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Chapitre
Introductif






Approche thématique

Introduction :

La ville contemporaine traverse une crise structurelle multidimensionnelle, elle est a la
fois spatiale, sociale et économique. Elle est le fait aussi et surtout de la croissance urbaine
exagérée et incontrolée. La croissance urbaine n’a pas changé seulement d’échelle, elle a aussi
changg¢ de nature. Les villes algériennes sont caractérisées par la perte des caractéres de 1’urbain
qui se traduit par des dysfonctionnements formels et fonctionnels de 1’espace, par I’organisation
dichotomique de la ville entre centre et périphéries et par la circulation et la voirie qui
deviennent problématiques. Tout cela implique la perte de 1’urbanité. « L’urbanité est, selon
F- Choay, la relation qui lie d’une part un lieu bdti et sa configuration spatiale, et d’autre

part, aptitude du groupe qui I’occupe a générer des liens sociaux et conviviaux »*

La ville est une alchimie complexe qui exige a la fois un minimum de densité et de mixité
ayant pour principe la production de la diversité (des formes urbaines, des institutions, des

cultures, ...) en vue d’éviter les risques de banalisation.

Depuis 2001, une politique de développement durable est progressivement adoptée en Algérie,
par la mise en place des outils juridiques, réglementaires et institutionnels nouveaux, par
I'engagement de I'élaboration des chartes communales environnementales qui devaient aboutir
a I'élaboration des Agendas 21 locales, par le lancement des nouveaux instruments d'urbanisme.
Cet arsenal n'est cependant pas complet, sa mise en ccuvre subit des retards et les outils
d'urbanisme non actualisés obéissent encore aux anciens textes et aux réflexes de planification
directive centralisée, essentiellement spatiale. Parallélement, et malgré les efforts des autorités
a juguler le phénomene, se développe tout un pan de I'économie urbaine informelle qui conduit
a des extensions ou transformations du tissu urbain non conformes aux orientations planifiées.
S'ensuit alors la destruction du paysage urbain, de la qualité de vie et le gaspillage des
ressources dans une situation du stress hydrique, d'épuisement progressif des ressources
énergeétiques non renouvelables et de la raréfaction du foncier, qui devraient conduire,
logiquement, a des opérations musclées de renouvellement urbain, capables de redresser la

situation dans la mesure du possible.

! Frangoise choay, dictionnaire de I'urbanisme.
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Le renouvellement urbain désigne 1’ensemble des interventions mises en ceuvres dans les
quartiers en crise, en vue d’améliorer leur fonctionnement et de favoriser leur insertion dans la
ville. Ces interventions empruntent plusieurs voies et vont de restructuration a 1’amélioration
de la desserte des transports, la création de nouveaux services publics, a I’implantation

d’entreprise et I’accompagnement social des habitants.

Si I’évolution permanente des villes témoigne de leur vitalité, elle n’en demande pas moins
d'étre anticipée et maitrisée a travers une stratégie réfléchie afin de préserver leurs héritages
urbains et leurs identités qui se détériore et risque de se perdre en raison de la croissance
anarchique. Nous devons prendre garde a ce que ces évolutions et mutations ne transforment
pas ces villes. En effet, les différentes opérations d’aménagement et de réaménagement

décident progressivement de 1’avenir des tissus urbains et par conséquent celui de la ville.

Le besoin d’une vision globale de la ville et son urbanisation est plus que primordiale afin de
réduire 1’étalement urbain et de limiter les constructions et les réaménagements non planifiés.
C’est dans I’inscription a un projet stratégique et global que I’intervention sur ce tissu urbain

prendra sens et pourra ainsi s’inscrire dans la durée.

Aujourd'hui, la reconstruction de la ville sur la ville apparait comme un nouveau principe
d’urbanisme a travers lequel on pense a reconquérir les villes dans leurs espaces les plus
anciens, elle est donc considérée comme une alternative a I’étalement urbain et un moyen pour
contrecarrer les dysfonctionnements urbains, ce qui permettra de traiter la question de la crise

urbaine tout en repensant la ville et son développement.

La particularité¢ de cette option réside principalement dans le nécessaire passage d’un
urbanisme d’extension a un urbanisme de transformation et de gestion. Ainsi, il ne s’agit plus
de « créer de la ville » mais de modifier et géerer des territoires déja urbanisés. C’est dans ce
contexte que s’inscrit notre recherche sur le renouvellement urbain, qui s’impose aujourd’hui
comme une démarche incontournable pour une recomposition de la ville afin de lui donner une
nouvelle image contemporaine tout en conservant son identité et son patrimoine et ses

caractéristiques.

Le paysage actuel de nos espaces urbains, leur peuplement, leur usage est le produit de longues

¢volutions marquées par des phases de développement, d’abandon et de reconquéte.
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Les mutations de 1’espace urbain sont toujours liées a des transformations économiques,

sociales, ou culturelles dont elles marquent les étapes.

La ville de Tizi Ouzou qui se distingue par sa situation géographique privilégiée, faisant
delle le point central des échanges dans sa région ne déroge pas cette régle. Elle a connu une
expansion urbaine remarquable, englobant I'ensemble des fonctions urbaines. La ville joue un
réle majeur en concentrant une diversité de services, et son influence démographique est

significative dans sa zone d’attraction.

Actuellement, la situation de la ville de Tizi Ouzou présente des aspects préoccupants,
marqués par diverses carences, en particulier le probléeme croissant de I'étalement urbain, qui
constitue une préoccupation majeure. Cette situation découle d'une gestion anarchique du tissu
urbain de la ville, résultant d'une urbanisation non planifiée et d'une croissance urbaine
excessive. « Le processus d’étalement des villes est en effet identifié depuis plusieurs années
comme un phénomeéne néfaste pour les agglomérations francaises : aucune administration,
aucun urbaniste ni aucun géographe ne s’en fait ’avocat. Mais inexorablement, les villes

continuent de s’étaler. »?

Les retombées de cette planification urbaine se manifestent par la présence de hombreux
espaces vides en milieu urbain, un déficit d'attraction, une faible diversité sociale et une
dégradation de la qualité de vie. Néanmoins, la solution appropriée réside dans le
renouvellement urbain « un nouveau mode de développement et de fonctionnement de la ville
visant @ économiser les espaces et I’énergie et a régénérer les territoires urbains dégradés »*
Son objectif principal est de résoudre les problémes sociaux, économiques, urbanistiques et
architecturaux qui touchent certains quartiers anciens ou dégradés, tout en stimulant de
nouvelles dynamiques de développement, notamment sur le plan économique, et en favorisant
la solidarit¢ a I'échelle de l'agglomération. Son principal but c’est de limiter en surface
I’étalement urbain et la périurbanisation, la ville peut étre renouvelée sur des quartiers anciens

mais aussi sur zones industrielles ou friches industrielles. Parmi ses enjeux :

2 Thompson.1993, Traduction de Jean-Philippe Antoni, L’Etalement Urbain, Gabriel Wackermann, la France en
villes, Ellipses, 2013, p : 1, consultable sur site : https://halshs.archives-ouvertes.fr/hal-01075776/document
3 JEGOUZO Yves, 2001.
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v Des enjeux urbanistiques :

L'objectif central est de moderniser I'habitat des quartiers anciens en adaptant les structures
aux modes de vie contemporains, notamment en introduisant une diversité morphologique
et en améliorant la qualité des espaces publics et prives par des actions de requalification.

v Des enjeux sociaux :

Il s'agit de combattre la croissante ségrégation des espaces urbains, un phénomeéne qui
conduirait a une évolution des villes fragmentées en quartiers, ou toute mixité socio-urbaine
tendrait a disparaitre

v Des enjeux économiques :

Un défi essentiel réside dans la revitalisation de I'activité économique au sein de la ville.

v Des enjeux environnementaux :

Il s'agit d'associer deux concepts étroitement liés, a savoir le "renouvellement urbain” et le
"développement durable”. Ces approches visent simultanément a restreindre I'étalement
urbain, & promouvoir I'économie d'énergie et & réduire les inégalités sociales. A ce stade, on
parle de renouvellement urbain durable. Diverses actions sont impliquées dans ce processus,
comprenant notamment :

e Laréhabilitation
e Lareconstruction
e Larestructuration
e Larestauration

e Lareconversion

Tous ces aspects cités précédemment on les retrouve dans le quartier de I’ancienne gare qui se
situe a I’entrée ouest de la ville de Tizi-Ouzou, un échantillon représentatif, concentrant une
pluralité de problémes, marqués par la marginalisation, 1’insécurité et les fléaux sociaux. Pour
renouer et remédier a cette situation et afin de pouvoir revitaliser ce quartier, nous devons

répondre a ces problématiques :

Problématiqgue générale :

Comment Engager ce périmetre dans I'amélioration de I'image de la ville en en
faisant un lieu dynamique, convivial et attractif, parfaitement intégré a la dynamique
urbaine ?
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» Comment insérer le quartier de ’ancienne gare dans la dynamique urbaine et

redonner une nouvelle image a I’entrée Ouest de la ville de Tizi-Ouzou ?

Problématique spécifique :

Comment modifier la nature principalement transitoire de notre périmetre pour en
faire un lieu de destination en renforcant son attractivité, afin qu'il soit percu davantage
comme un lieu a découvrir plutét qu'un simple passage ?

Comment ce perimetre contribuera-t-il a Pamélioration de I’image de la ville et le
rendre un lieu de destination capable de s’inscrire dans la dynamique urbaine, a travers
un projet architectural ?

Pour cela nous avons tracé un certain nombre d’objectifs et qui se résument comme suit :

Objectifs :

e Réaffirmer I'image attrayante et accueillante de la ville.

e Revitaliser le périmétre et renforcer son attrait

e Requalifier I’espace public et améliorer le cadre de vie en réponse aux besoins de la
population.

e Assurer I’'unit¢ morphologique et favoriser l'interaction entre les différentes
composantes du quartier.

e Accroitre la polyvalence au sein du quartier.

e Tirer profit du potentiel paysager du périmetre.

e Apporter une nouvelle dynamique et un nouveau souffle au quartier, rendant possible

les rencontres en favorisant la mixité sociale et fonctionnelle

Hypotheses :

e Remédier au caractére de transit de I’avenue LARBI BEN M’HIDI permettra de le
connecter le périmetre au reste de la ville.

e Restaurer le statut de centre urbain au périmeétre contribuera a accroitre son attractivité.

e Améliorer la qualité de vie des habitants avec une nouvelle offre de logement, en
repensant les quartiers résidentiels et en proposant de nouveaux modes de transport




Approche thématique

Méthodologie de travail :

Notre travail est organisé autour de cing chapitres distincts :

Chapitre introductif :

Il englobe a la fois la démarche de notre choix méthodologique et les différentes

problématiques générales et spécifiques que nous chercherons a résoudre par la suite.

Chapitre 01 : approche contextuelle

11 repose sur une approche contextuelle qui est une étude précise et exhaustive de 1’état des
lieux qui se résume en étapes suivantes :

Phase de pré-diagnostic : Collecte de I'ensemble des données nécessaires a la compréhension
et au développement de la connaissance sur le sujet et qui constitue 1’état des lieux.

Phase de diagnostic : Etude de I'état actuel, permettant d'identifier les atouts et les faiblesses
du périmeétre d'étude, fixant ainsi des enjeux et des objectifs.

Chapitre 02 : Projet urbain

Il comporte la proposition urbaine, qui consiste a I'élaboration de la stratégie du renouvellement
urbain a travers 1’élaboration d’un plan d’actions permettant d’atteindre les objectifs définis
précédemment tout en s’appuyant sur une étude des référents.

Chapitre 03 : Approche thématique :

Etude thématique basée sur l'analyse de référents.

Chapitre 04 : Approche architecturale :

Conception d'un projet architectural résultant de notre analyse urbaine. Il s'agit d'un projet
structurant visant a contribuer a la revitalisation et au dynamisme du quartier de I'ancienne gare,
actuellement en proie a la marginalisation et a l'oubli.




Chapitre | :

Approche
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1. Introduction :

Le premier chapitre de notre étude sera articulé en trois parties distinctes.

La premiere sera consacrée a une lecture diachronique, relatant I'histoire de la formation de la
ville de Tizi-Ouzou a travers quatre périodes majeures de son expansion.

Ensuite, nous aborderons la phase de I'état des lieux afin de définir les carences et les
potentialités du périmétre par rapport a son contexte immediat.

Enfin, nous entamerons la phase du diagnostic pour identifier et formuler de maniéere
exhaustive les objectifs et les enjeux qui guideront nos futures interventions urbaines.

2. Présentations de la ville de Tizi-Ouzou :

Situation :

Situation a I’échelle territoriale :

La wilaya de Tizi-Ouzou, localisée a une
distance de 100 kilométres d'Alger, couvre
une étendue marquée par des massifs
montagneux. Bien que possédant un
potentiel agricole relativement restreint,
représentant 32% de terres cultivables, elle
se caractérise par une densité de population
notable. Par ailleurs, la wilaya bénéficie
d'une ouverture sur la mer Méditerranée,
avec une facade cotiere s'étendant sur 70
kilométres.

Situation a I’échelle régionale :

La ville de Tizi-Ouzou, dont le nom signifie
"Col des genéts”, occupe le statut de capitale
de la grande Kabylie, wune région
principalement montagneuse étalée sur une
superficie de 2 957,93 km2. Ses limites sont
définies comme suit :

« Aunord, par la mer Méditerranée

« Ausud, par la wilaya de Bouira

- Alest, par la wilaya de Béjaia

- ATl'ouest, par lawilaya de Boumerdes.

2= TIZI OUZOU

ALGERIE

Figure 1 : situation de la ville de Tizi-Ouzou par rapport a
la capitale Alger. Source : Google image

Figure 2 : situation de la wilaya de Tizi Ouzou a I'échelle
régionale. Source : Google image
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Accessibilite :
La ville de Tizi-Ouzou est traversee, par deux axes importants :

0 La RN12 qui assure la liaison Alger-Tizi-
Ouzou et Bejaia.

0 La RN72 qui relie Tizi-Ouzou a Tigzirt

‘ L’entrée ouest (Route d’Alger)

‘ L’entrée est (Route de Oued- Aissi)
RN 72

Em—— RNI12

mmmm Route d’Alger Figure 3 : accessibilité vers la wilaya de Tizi Ouzou. Traitée
par auteurs

3. Lecture diachronique :

L’objectif de cette lecture est de 1’histoire urbaine de la ville dans le temps est de comprendre
I’évolution de structure urbaine a travers les différentes périodes historiques. Et connaitre la
naissance et les différentes transformations dans notre périmétre d’étude

Période romaine (146 Av. J.C 1640):

- Fait historigque :
«  Pénétration des Romains

- Faits urbains :

- Création de I’axe territorial Alger-Bejaia.

« Création d’un poste de surveillance du
passage sur le col des Genets vu sa
position stratégique

- Les éléments de permanence :

Figure 4 : Tizi Ouzou a lepoque romaine . Traitée par
auteurs

«  L’axe territorial Alger-Bejaia
- Le Village amraoua

- Constat :
+  Notre périmetre d’étude n’existait pas encore a cette époque.




APPROCHE THEMATIQUE

Période ottomane (1640-1830) :

- Eait historigue :

« Pénétration des Turcs en 1640.

- Faits urbains :

« La formation du premier tissu traditionnel
“LA SMALA".

« Création du Souk Sebt Khoja sur I’axe
territorial qui occupe au niveau de 1’actuel
centre-ville.

« Transformation du poste de surveillance en
un Bordj militaire en 1720 (Bordj Turc).

O Tissu traditionnel
~ ) Souk

- les éléments de permanence : , & Borj militaire
« L’axe territorial Alger-Bejaia (ABANE Figure 5: Tizi Ouzou ¢ I'époque ottomane. Traitée par
RAMADANE). auteurs

« Le bordj turc de Tizi-Ouzou.

- Constat :

« Le tissu traditionnel se renforce avec L’arrivée des ottomans en smala .
« Le marché du Sebt sur I’intersection de 1’axe territoriale et celui qui articule les deux
entités du bordj turc et smala.

Période coloniale Francaise (1830-1962) :

L’occupation a commencé par les infrastructures de défense et de controle laissées par les turcs,
elle se développe sous en 4 périodes :

e Phase 01 : formation du premier village 1830-1870 :

- Fait historigue : 7T

« Larrivée des francgais en 1844.

- Faits urbains :

« 1844 : Le bordj turc fut reconquis.

« 1855: Transformation du bordj en L
caserne. KT X -

- 1858: Création du centre de B

| € Premier noyau colonial

peuplement européen, Premier noyau et / \/ — souk
le déplacement du Souk vers 1’ouest.

auteurs
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Phase 02 : I’extension de village coloniale 1870-1880 :
Fait historique :

1871: L'insurrection de chikh El Mokrani
1873: Extension du village de fondation
coloniale.

Faits urbains :

Croissance démographique et d’activités.
Destruction d’une partie du village

Kabyle.
L'extension vers le nord-ouest suit les oE:I
traces de la partie sud de La smala . byl h T\

les anciens axes pe“pherlques d_evena_'nt Figure 7: Tizi Ouzou a I'époque coloniale , traitée par
des boulevards pour assurer l'articulation auteurs
avec les nouvelles extensions.

Phase 03 : Du village a la ville 1880-1950 :
Faits historiques :

1881 : I’instauration de I’état civil

1888 : I’avénement du chemin de fer
Alge-Thénia.

1920 : création de batiments tels que :
palais de justice, prison, école...etc.
1940-1950 : passage du « stade
traditionnel rural » A un « stade urbain et
assimilé »

Naissance de
notre périmétre
d'étude

Faits urbains : Figure 8: Tizi Ouzou a I'époque coloniale, traitée par
auteurs

L’axe Bejaia —Alger devient une ligne de
Croissance.

Une extension vers le Ouest due a
[’avénement du chemin de fer.

Constat :
L’extension de la ville qui a suivi I'axe territorial et le chemin de fer a contribué a la
naissance d’un nouveau périmetre qui est I'actuel quartier de I'ancienne gare.

E
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Phase 04 : Le passage de I’ilot a l1a barre 1950-1962 :
Faits historigues :

1954 : Tizi-Ouzou devient prefecture de la
Grande Kabylie. (comme Alger, Oran.)
1956 : Naissance des cités de recasement
1958 : lancement du plan de Constantine
(plan de développement social et
économique).

Faits urbains :

La ville s’agrandit dans les directions est
ouest et dépasse les limites ancienne (la
création de différents équipements

o i . o . Figure 9: Tizi Ouzou a I'époque coloniale, traitée par
habitations,  éducatif,  administrative, auteurs

sanitaire). Exemple : Le tribunal

La ville sera devisée en cinq zones fonctionnelles par I’application de systéme zoning
I’application de systeme zoning.

1956 : Naissance des cités de recasement ; Apparition des premieres Barres(H.L.M); a
I’ouest.

la cité 5 juillet s’implante sur la partie haute du périmetre, le reste est encore de vaste
terrain agricole.
Les élements de permanence :

Le tribunal

Batiments Algérie-télécom,

le square I’axe territorial ~ Les voies structurantes
Constat :

Le passage de I’ilot a la barre a introduit une nouvelle forme d’organisation de 1’espace
urbain, une rupture avec 1’ordre géométrique établi structuré en damier au profit d’un
ordre arithmétique qui illustre une évolution numérique additionnelle sans structure
organisationnelle bien réfléchie de 1’espace urbain

Période post colonial (1962 a nos jours) :

Faits historiques :

1962 : Indépendance. 0O 1962 a 1967 :
L’exode rural vers la ville de Tizi-Ouzou.
1968 : la ville de Tizi-Ouzou a bénéficie
d’un programme spécial qui annonce la
relance du développement du cadre urbain
(La crise du logement).

La politique des ZHUN en Algérie.

Faits urbains :

o
Différents équipements
Figure 10: Tizi Ouzou a I'époque post coloniale, traitée
par auteurs

E
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« 1962-1971 : achevement du plan de Constantine

« 1971 : Plan de Boumediene socioéconomique et éducatifs PUD de, qui visent a
restructurer et densifier I’espace urbain.

« 1975 : Réalisation de pbles universitaires : Campus Hassnaoua et Oued Aissi.

« 1977 : Lancement de la ZHUN Sud pour remédier a I’explosion démographique

« 1990 : Libération du marcheé foncier, et apparition des lotissements et coopératives.

« 1990 : Les lois relatives a I’aménagement et a 1’urbanisme (les instruments
d’urbanisme).

- Constat :
La construction de 1’ancienne gare dans le périmeétre d’étude a créé un dynamisme
social a I’entrée ouest du la ville de Tizi Ouzou.

e Opération ZHUN, les coopératives immobiliéres et lotissements :
- Eaits historigues :

« L’explosion démographique

« L’exode rural vers la ville de TiziOuzou.
« Lacrise du logement

+ La politique des ZHUN en Algérie

o2 < \, Y
Bl vissu colonial
Bl extensionest - Bl 2uosu

Ouest

- Faits urbains : S TR : Nk .
. , ( - o> SR ¢

- Etablissement d’un vaste programme | r/‘ A\
A s Ny SN

d’habitat urbain (ZHUN) Un style | .~ & X ;}p

d’urbanisme international (qui ne donne
pas d’importance a I’esthétique, mais le but
est de construire rapidement et en quantité).

Village traditionnel

Figure 11: Tizi Ouzou a la période poste coloniale,

« ler axe de dédoublement de la RN12. traitée par auteurs
« Les rues urbaines deviennent des axes de
transit.
- Les Eléments de Permanence :
« L’axe territorial Bejaia-Alger. - La trame urbaine du tissu colonial.
+ Les grands ensembles de I'habitat. - Le bordj turc.
« Les grands équipements - Souk Sebt

Synthese de la lecture diachronique :

L’¢étude historique du périmetre nous amene a constater 1’importance que représente le
périmétre de I’ancienne gare par rapport a la ville de Tizi-Ouzou, mais aussi de la variabilité de
son statut par rapport a cette derniére. D’abord il se présentait comme une périphérie, traversée
par un axe de croissance d’une importance territoriale, puis devenu un centre d’échanges
commerciaux a I’époque ottomane. Et a I’avénement des colonisateurs le périmeétre s’évolue le
long de I’axe territorial et le chemin de fer. Aujourd’hui notre périmétre a perdu son statut et
son attractivité apres le déplacement de la gare routiere. Malgré qu’il occupe une situation
stratégique a I’entrée de la ville, il demeure non vécu avec un manque de dynamique urbaine et
se contente d’étre un axe de transit.

s
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Choix du périmétre d’étude :

Nous avons choisi d'axer nos études sur le site
de l'ancienne gare de la ville de Tizi-Ouzou,
située a I'entrée ouest de la ville vue sa position
stratégique a l'entrée ouest, offrant ainsi une
opportunité privilégiée pour travailler sur son
image et la valoriser. Le site est traversé et
desservi par un axe majeur, celui de la RN12,
une voie territoriale historique reliant les villes
d'Alger et Bejaia. La présence d'une friche
urbaine considérable, issue de la délocalisation
de l'ancienne gare routiere, ainsi que la & e & ik £ A

. e, , . Figure 12: situation du périmétre par rapport a
disponibilite d'espaces residuels, ouvrent des jepsemble deia ville, source : Google earth traité par
perspectives sur un potentiel foncier significatif auteurs
pouvant accueillir de nouveaux projets.

Situation et délimitation du périmetre :

Situation :

Notre quartier se trouve a l'entrée ouest de la
ville de Tizi Ouzou, a proximité du centre
historique de la ville. 1l représente la premiére
extension de la ville vers l'ouest, en suivant
I'axe territorial de la RN12.

Sa localisation a I'entrée de la ville lui donne un
avantage stratégique, ce qui pourrait contribuer
a une perception positive et renforcer son image

Figure 13: situation du périmetre, Source : Google earth
traité par auteurs

Délimitation :

RESOR

Le périmétre d’étude est délimité par :
« Les cités, Bou Aziz, 11 Décembre
et 20 Aout, au Sud.
« La cité 5 Juillet et le Quartier Les
tours au Nord.
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Figure 14: délimitation du périmetre d’études, traitée par auteurs

4.Etat des lieux :

L'objectif de I'état des lieux est d'évaluer I'influence des différents éléments de cette zone sur la

perception et I'image de la ville, ainsi que sur son intégrité et son cadre de vie. Cette évaluation

vise a identifier les aspects positifs et les éventuelles problématiques, afin de formuler des
alternatives améliorées susceptibles d'optimiser ces aspects.

Notre périmetre est accessible grace a un réseau viaire important composé de plusieurs voies:

Accessibilité :

Légende:

= = Avenue Larbi Ben M'hidi
= = Route d’Alger
=== == Boulevard Stiti Ali

Rue des fréres Chafaa
=== == Route Stiti Med Arezki

Figure 15: le systéme viaire dans le périmetre d’études, traitée par auteurs

L’avenue LARBI BEN MHIDI :

Fonction : Elle assure la liaison entre
I'entrée et le centre-ville, jouant un role
d'articulation entre les espaces intérieurs et
extérieurs de la cité.

Impact : En tant qu'axe a grande circulation,
cet itinéraire est en décalage avec I'échelle
de la ville, engendrant une rupture
significative. 1l ne s'harmonise ni avec
I'échelle locale ni avec le périmetre délimité.
De plus, il constitue une source notable de
pollution sonore.

source : auteurs

E
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- Boulevard STITI ALI :

« Fonction : Ce trongon routier joue un role
crucial en connectant le périmetre a la
nouvelle ville

« Impact : Son impact s'étend a I'échelle de la
ville, en constituant un élément fort et
compatible avec I'environnement urbain. De
plus, cette voie apporte une animation
dynamique_ au périmétre, renfor(;ant ainsi Figure 17: photo sur le Boulevadli, source :
son attractivite. auteurs

- Rue des fréres Chafaa et la rue Stiti Med ArezkKi :

Les deux autres voies fonctionnent exclusivement comme des voies de desserte vers le
périmeétre, sans aucun impact sur I'accessibilité a lI'intérieur de celui-ci.

- Constat :
Malgré les multiples points d'accés du périmetre du fait de sa situation, le réseau routier
non hiérarchisé représente a la fois une opportunité et une contrainte. Bien qu'il soit un
atout majeur pour la ville, son caractere de transit crée également une certaine rupture
dans lI'ensemble.

L es intersections :

- L’intersection de la bougie :

« Symbole du seuil de la ville avec un monument
en forme de bougie

« Repére majeur caractérisé par une circulation
mécanique intense

« Malgré son rdle d'entrée de la ville, il souffre d'un
manque d'animation

- Constat :
Le nceud de 1a bougie a une bonne imagibilité, et
un bon repére mes il manque de matérialisation
et de vécu.

Figure 18: photo sur l'intersection de la bougie,
source : auteurs

E
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Carrefour MATOUB LOUNES:

Lieu de convergence entre deux axes majeurs
Aménagé comme une intersection

Absence d'animation et de signalisation
Constat :

Le carrefour Matoub Lounes ne représente
aucun point attractif ni fonctionnel pour les

piétons.

Morphologie urbaine :

Le périmetre d'étude représente la
premiére extension du noyau urbain
colonial vers l'ouest, suivant l'axe de
croissance défini par la RN 12. Il se
distingue du tissu colonial, caractérisé par
des Tlots inscrits dans une trame réguliere
en damier, en raison d'une occupation du
foncier plus dispersée le long de l'axe de
grande circulation. Cette répartition est
liée a I'époque de sa construction, marquée
par la mise en place de grands ensembles.

e bati et non bati :

Le bati :

1- Cour de justice
- 2-ERTHO
- 3- Sureté de la wilaya
- 4-ENIEM
- 5-BEA

Figure 19: photo sur le carrefour Matoub
Lounes, source : auteurs

tracé en damier

M L =
Figure 20: carte des tissus urbains dans le périmétre d’études,
traitée par auteurs

Cités résidentielles :

1- Cité 5 juillet
2- Lotissement privé
3 -Cité 20 aout

E
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- 6- Maison de I’environnement

7- Musée régional

Figure 21: carte du systeme bdti dans le périmétre, traitée par auteurs

- Constat :

Le périmeétre est caractérisé par la dominance des equipements administratifs (vocation
administrative).

Le non bati :

Figure 22: le systéeme non bdti dans le périmétre d'études, source: Google Maps,
traité par auteurs

La place de la JSK

18
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- Constat :
Les places ont fait I'objet de travaux de réaménagement, cependant, elles demeurent mal

structurées et ne répondent pas de maniere satisfaisante aux besoins de confort de leurs
utilisateurs.

5.Le diagnostic :

Le diagnostic urbain est une étude exhaustive et une approche analytique visant a mener
une analyse urbaine approfondie du périmeétre d'études. L'objectif est d'identifier et de formuler
de maniere exhaustive les objectifs et les enjeux qui orienteront notre future opération urbaine.

Le systéme viaire :

 La structure viaire du perimétre repose sur l'avenue Larbi Ben Mhidi, une artére
principale qui gére un important flux de circulation du centre-ville vers l'extérieur,
équipée de trémies pour faciliter le trafic.

« Les voies de seconde hiérarchie comprennent le boulevard Ali Stiti, orienté vers le sud
de la ZHUN.

- En troisiéme hiérarchie, on trouve le prolongement de la rue Mohammed Stiti Arezki,
traversant le nord du périmetre en direction du tissu colonial du centre-ville, ainsi que
la rue des Freres Chafaa.

Rue Stiti Med Arezki

Boulevard Larbi
Ben M’Hidi

Boulevard Stiti Ali

Figure 23: le systéme viaire dans le périmétre, traitée par auteurs

E
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- Enjeux:
« Valoriser la diversité des moyens d'acces offerts par le périmétre.
« Redynamiser le site en raison de son importance au sein de la ville, étant structuré par

des voies essentielles et fréquentées.

Lecture de la voirie :

A- Voies primaires :
= |'Avenue Larbi Ben M'Hidi :

o Il s'agit de la voie reliant le carrefour MATOUBE LOUNES (porte ouest de
la ville) au Neeud Babouche Said (centre-ville). Cet axe majeur est
caractérisé par un flux de circulation significatif. o La voie présente une
largeur considérable et suit un tracé linéaire, créant ainsi une véritable
percée visuelle au sein de la ville.

o Elle est tres fréquentée, tant par les piétons que par un important flux de

véhicules.
9
W
g
o
W
: \\,\'\d\
Trémie (2 Avenge Lar0) Be
Siege de
environnement
deTiz
‘ }S}*’ OUZQL‘ A
Figure 25: I'avenue Larbi Ben M'hidi, source: Figure 24: photo sur I'avenue Larbi Ben M'hidi,
Google Maps source :auteurs

Figure 26 : coupe schématique sur I'avenue Larbi Ben M'hidi, source:auteurs

- Constat :
« Décalage d'échelle majeur avec la ville, en particulier avec le périmétre d’études.
« Rupture visuelle due a la largeur importante (16 m) et au tracé linéaire.
- Source significative de pollution sonore.
« Axe atres grande circulation mécanique.
« Parois urbaines mal définies, bordées d’un coté par une cloture, de I’autre coté par des
immeubles d’habitations.
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Voie inanimée, dépourvue d’activités urbaines, d'ou son caractere transitoire.
Circulation piétonne mal prise en charge.

Manqgue de mobilier urbain.

Manque d’aire de stationnement.

Enjeux :

Restructuration et redynamisation de I’avenue Larbi Ben M’hidi.

% Boulevard STITI :

o Il s'agit d'un axe majeur a grande circulation, tant mécanique que piétonne.
Ce boulevard, d'une largeur de 20 métres, relie I'entrée ouest de la ville a la

ZHUN sud

o Il se caractérise par un long boulevard linéaire présentant une forte activité

commerciale.

Figure 27:photo sur le boulevard Stiti Ali,
source :auteurs

DEP R+5

BEA R+2

3m 13m 3m

Figure 29: coupe schématique sur le boulevard Stiti Ali, source : auteurs

- Constat :

« Largeur de la voie importante, mesurant 19 métres

« Présence de plusieurs équipements le long de la voie (ENIEM, Banque, URTO)
«Un long boulevard linéaire avec une forte activité commerciale

- Stationnement anarchique au bord de ces parois

+  Présence de trottoirs plus ou moins dégradés

E
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- Enjeux:

» Requalification et redynamisation du boulevard Stili Ali

B- Voies Tertiaires :

%= Rue des fréres Chafaa:

Echelle : voie de desserte,
stationnement le long de ses parois.

Largeur : 06m de large avec 01m de bande

piétonne

Animation : Dicte un aspect privatif de par ses
parois d’habitation individuel.

% Rue Stiti Mohamed Arezki:

avec des lignes de

Figure 30: Rue des fréres Chafaa, source : auteurs

Largeur : 06m de large avec 1.5m de bande piétonne
discontinue, ou sur un seul cote.

Animation : par des services polyvalents Au niveau
urbain, les gabarits désequilibrés entre R+1 et R+10,
les arbres assurent une continuité urbaine.

- Enjeux:

Figure 31: Rue Stiti Med Arezki, source : auteurs

« Reconfigurer la voie tertiaire en lui apportant une nouvelle structure et en dynamisant
ses moments et ses facades pour lui insuffler une vie animée et attractive.

Lecture des intersections :

Figure 32: photo du carrefour
Matoub Lounes, source : auteurs

TRESOR - |

TRIBUNAL

CITE BOUAZIZ

&~

Figure 33: Carte des intersections existantes dans
le périmétre d’études, traitée par auteurs

it

Figure 34: photo de l'intersection
de la bougie, source: auteurs

E
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%+ [intersection de la bougie des martyres :

TRESOR | |

TRIBUNAL

Eace]

CITE BOIAZIZ

Figure 36: carte de I'emplacement de
I'intersection de la bougie dans le périmétre
d’études, traitée par les auteurs

Figure 35: 3D de l'intersection de la bougie, source : auteurs

C’est le point de convergence de
plusieurs voies et axes importants a
savoir : L’avenue Larbi BEN MHIDI, la
route d’Alger, la rue STITI Mohamed
Arezki, I’articulation du boulevard STITI
Ali. Il est marqué par un rond-point avec
un monument sous forme de bougie qui
fait 12m de hauteur.

A T’heure de pointe et avec la fermeture
du carrefour Matoub Lounes des
embouteillages surviennent dans cette
intersection ce qui crée des nuisances
sonores importantes.

+ Le carrefour Matoub Lounes :

TRESOR | |

TRIBUNAL

Sy

CITE BOUAZIZ

Figure 39: carte de I'emplacement du
carrefour Matoub Lounes dans le périmetre
d’études, traitée par les auteurs

Figure 38: 3D du carrefour Matoub Lounes, source : auteurs

Figure 37: 3D de l'intersection de la bougie, source :
auteurs

E
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C’est le point d’intersection des deux
grands axes avec un flux mécanique
important vu que c’est la porte de la ville
offrant le choix d’aller vers : L’avenue
Larbi BEN MHIDI ou se dévier vers le
boulevard STITI Ali.

Le carrefour désormais ne fonctionne plus
du moment que le sens menant directement
vers la route d’Alger est fermé.

Figure 40:3D du carrefour Matoub Lounes, source :
auteurs

- Constat :

Ces intersections ont le potentiel de marquer une image forte au sein du quartier,
occupant une position stratégique dans la trame urbaine et étant considérées comme
des espaces d'orientation.

Le carrefour MATOUB LOUNES est mal structureé, utilisé uniquement pour alléger le
flux sur le boulevard STITI.

Cependant, elles ne participent pas a la dynamique urbaine, se limitant a étre des points
de circulation mécanique et de choix directionnel.

Elles négligent I'échelle humaine et la prise en charge du piéton.

Enjeux :

Matérialisation des intersections afin d’améliorer la qualité visuelle du périmetre.
Requalification des intersections en nceuds.

E
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Mobilité et transport :
A- Les lignes de transport dans notre périmétre d’étude :

TRESOR | | CorE

HAMOUTENE

Dans notre périmétre, I'acces se
fait principalement par des
moyens de transport
mecaniques, que ce soit parle | =7 = e = s
biais des transports en commun s

ou des véhicules personnels.

TRIBUNAL | CITE 5 JUILEET]

ABATTOIR

>3
— - Ligne gare BOUKHALFA / Centre-Ville / station .

Beni Douala / Ouad Aissi

Ligne gare BOUKHALFA / Nouvelle Ville /

. Arréts fixes de transport en commun ¥/ B CITE BOUAZIZ ‘ﬂ
/ % ; &

Figure 41: Carte des lignes de transport en commun dans notre périmétre
d’études traitée par auteurs

- Enjeux:

« Introduire de nouvelles formes de mobilité urbaine.

«  Promouvoir des modes de transport durables,

+ Reéduire la dépendance aux véhicules motorisés et améliorer I'accessibilité au périmétre
d’étude.

« Réconcilier le piéton avec son espace urbain.

B- Les arréts fixes de transport en commun dans le périmétre d’étude :

TRESOR | | scort
IRIIIUN:\I,‘ CITE 5 JUILEET]
o -
’—__. 2 -3
=== - T e %
A/
4> = 3 I £

Figure 44: photo d'un arrét /f ’ Figure 43: photo d'un arrét
de bus - Ligne gare 7 4 t_::’““u'w nyfé de bus - Ligne centre ville /

Boukhalfa source : auteurs

Figure 42: carte des arréts fixes de transport en commun
dans le périmetre d'études, traitée par les auteurs

- Constat :

- Dans notre périmétre, les arréts de bus se présentent de maniere plutdt rudimentaire. lls
se limitent généralement a de simples abris bus, dépourvus de tout aménagement visant

a améliorer le bien-étre des utilisateurs.

station Beni Douala source :
auteurs

E



APPROCHE THEMATIQUE

- Enjeux:

«  Améliorer le bien-étre des usagers des transports en commun.

C- Les modes de déplacement :

Le mode de transport prédominant dans notre périmétre pour les déplacements est
principalement mécanique, en raison de plusieurs facteurs qui contribuent a rendre la circulation
dans notre périmeétre extrémement accidentogene, posant ainsi de graves problemes de sécurité

« Aménagement urbain orienté vers les
véhicules : comme des voies rapides et de
larges avenues.

+  Absence de mobilier urbain et d'espaces de
repos le long du parcours et des parois
urbaines peu attrayantes.

« L'absence de passages piétons sécurisés
avec une signalisation adéquate et les
nuisances sonores générées par le trafic Figure 45 : photo sur 'avenue Larbi Ben M'hidi,
mécanlque source : auteurs

- Constat :

« Absence de moyens de transport alternatifs tels que le téléphérique, le tramway.

« Manque de pistes cyclables et de voies réservees aux personnes a mobilité réduite.
- Dépendance rudimentaire aux modes de déplacement méecaniques.

- Limitation de la diversification des options de transport.

- Potentiel impact sur la fluidité de la circulation dans notre perimétre.

- Enjeux:

«  Améliorer la sécurité et le confort des piétons en renforcant les dispositifs de circulation
piétonne sur les cotés.

« Réduire la dépendance a I'égard des voitures en proposant des alternatives de
déplacement doux afin de promouvoir une mobilité plus durable.

- Diversifier les options de mobilité.

« Favoriser l'accessibilité et I'inclusion en fournissant des aménagements adaptés aux
personnes a mobilité réduite.
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Les équipements dans le périmeétre d’études :

Le batiment de
I’ancienne gare

—

. La maison de
Le musée régional Figure 46: carte des équipements dans le périmetre I’'environnement
d’études, traitée par les auteurs
Equipement Situation et échelle style Etat actuel
fonction
Batiment de -Avenue Larbi  Wilaya Moderne -Etat dégrade
I’ancienne gare  Ben M’hidi -Abandonné
Sureté de wilaya -Avenue Larbi ~ Wilaya Moderne -Bon état
Ben M’hidi -Fréquenté
-Judicaire et
sécuritaire
Maison de -Avenue Larbi  Wilaya Moderne -Bon état
I’environnement Ben M’hidi -Fréquenté
-administratif
Musée régional  -Avenue Larbi  Wilaya Moderne -En chantier
Ben M’hidi
-culturel
- Constat :

« Tous les équipements longent la voie principale LBM.
« Le musée régional est actuellement en cours de réalisation.
« Le batiment de I'ancienne gare est a I'abandon apres le déplacement de la gare routiére.

« Laplupart de ces équipements sont cl6turés, créant une rupture avec leur environnement
et méme entre eux.

« La plupart possédent de petits espaces verts a l'intérieur de leur parcelle.

« Le stationnement des employés de la majorité de ces équipements se fait le long des
voies ou dans de petits espaces extérieurs utilisés comme parkings.

« Ces équipements ne participent pas a la dynamique urbaine de notre périmeétre, car il n'y
a pas de dialogue entre eux ni avec l'environnement. Il est également noté un manque
d'équipements culturels, commerciaux et de loisirs.
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- Enjeux:

« Redynamiser le quartier en insérant des équipements culturels, commerciales et de loisir
; et ouvrir ce quartier d’avantage sur la ville.

« Renforcer le lien entre les différents équipements et assurer une unité architecturale.
«  Créer une mixité fonctionnelle et sociale au sein du quartier et renforcer son attractivité.

« Projection des parkings afin d’éviter le stationnement anarchique sur les voies
mécaniques et les parcours piétons.

Analyse des morphologies :

Le systéme bati de notre périmétre peut étre devisé en trois typologies différentes :

4[| Entité de la rive droit

- vides urbains

|:| Entité des équipments

Figure 47: les entités dans le périméetre d'études source :Google Maps traité par les auteurs
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Entité de la rive droite :
Dans l'aménagement de cette zone, les structures baties et non-baties se completent
mutuellement. En la divisant en deux parties, d'un c6té, nous trouvons les édifices tels
qu’immeuble ancienne gare et EPLF les coopératives, alignés le long de la voie, tandis que de
l'autre coté, un vaste espace public se déploie comme élément central et structurant de cette
entite.

rrrrrs

44

R
=T

. -

s B

La place Ait Manguelet

Batiment ancienne gare
Figure 48: photos des différentes entités dans le périmétre d'études source : auteurs
L’ancienne gare routiére :
= L’histoire :

- La création de l’ancienne gare c’est
effectué dans la premiere période du
postcoloniale entre 1975-1986

- en effet sa realisation a créé une
dynamique économique puis social
[une source d’attractivité]

- Aprés la création de la nouvelle gare
1986-2008 la gare routiére perd un peu
son dynamisme

+ 2008 jusqu'a nos jours la gare perd ces
fonctionnalités

- Et comme conséquence de cette
désaffectation ce lieu devient une friche
urbaine

Figure 49: photo de I'ancienne gare routiére, source :
auteurs

E
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= les plans :

Figure 52: plan du 2eme étage des bureaux abandonnés source : auteurs
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« Le systéeme constructif et les matériaux utilisés :

Le systéme de construction du batiment demeure
en excellent état, caractérise par des planchers en
caisson supportés par des éléments verticaux en
béton armé. Cette configuration permet des
portées considérables, créant ainsi des espaces
intérieurs vastes et ouverts. Cette conception a été
specifiquement adaptée aux besoins fonctionnels
antérieurs du rez-de-chaussée, qui servait de zone
de stationnement pour les bus. Cette fonctionnalité
exigeait des surfaces dégagées pour permettre un
rayon de braquage suffisant, ainsi qu'une hauteur
supérieure aux autres niveaux pour faciliter I'acces
et la sortie des bus. En conséquence, le rez-de-
chaussée est congu avec une ouverture sur I'espace
extérieur, offrant une ampleur et une accessibilité
adaptées a son ancienne utilisation.

- Constat :

Figure 53: photo du systéeme constructif du batiment
de I'ancienne gare, source : auteurs

Figure 54: photo du systéme constructif du batiment
de l'ancienne qare, source : auteurs

« Les coopératives qui ne respectent pas les normes altérent l'aspect du paysage

urbain.

« Les commerces situés au rez-de-chaussée ne remplissent pas leur fonction
d'animation de la zone et ne contribuent pas a sa vitalité urbaine.

« Le batiment de I'EPLF présente une qualité architecturale médiocre, formant une
structure monolithique qui perturbe I'harmonie visuelle de I'environnement.

« Lafacgade de I'EPLF crée un déséquilibre par rapport a I'ensemble de la voie.

« Aprés la désaffectation de I'ancienne gare, il y a un manque flagrant de dynamisme

urbain et social dans la zone.

- Enjeux:

- Favoriser I'animation et la revitalisation de I'espace urbain tout en créant des facades

urbaines cohérentes.

« Rehausser la qualité architecturale du batiment EPLF.

+ Ouvrir la fagade de I'EPLF le long de I'avenue Larbi Ben M’hidi.

- Stimuler I'activité commerciale et les services de proximité.

« Redéfinir la vocation du batiment de 1’ancienne gare pour lui donner un nouvel usage.

-
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= La circulation verticale :

L'acces au béatiment est facilité par deux
escaliers partant du rez-de-chaussée, ainsi
qu'un escalier extérieur servant d'entrée
principale. Une fois au premier étage, un vaste
hall central offre une circulation horizontale,
entouré d'espaces destinés a des commerces
fermés. En revanche, au deuxiéme étage, cette
disposition n'est pas reproduite, avec I'absence

d'un hall central et des couloirs plus étroits
assurant la circulation Figure 56: la circulation verticale intérieure dans le
' bdtiment de I'ancienne gare, source : auteurs

Figure 57: la circulation verticale intérieure dans le Figure 55: la circulation verticale extérieure dans le
bdtiment de I'ancienne gare, source : auteurs bdtiment de I'ancienne gare, source : auteurs

= Etat des lieux :

Lors de notre visite, nous avons constaté que
I'ancienne gare était dans un état d'abandon
manifeste. Malgré une tentative de réhabilitation
des facades lors de la délocalisation de la gare.
Les facades présentaient également des baies en
mauvais état, avec la plupart des vitrages cassés,

obstrués ou méme remplacés par des briques pour

des raisons de vis-a-vis avec le quartier EPLF. ~ Figure 58: photo d'une facade dégradée du
bdtiment de I'ancienne gare, source : auteurs

E
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A Tlintérieur, des fissures superficielles étaient
visibles sur les murs, accompagnées d'une
dégradation de la peinture.

Au premier étage, les anciennes galeries commerciales
étaient laissées a I'abandon, transformées en dépots.
Seuls quelques bureaux étaient encore en activité au ~
deuxieme étage. Malgré ces signes de négligence, la
structure du batiment semblait étre en bon état, sans
signes de demolition ou de déformations majeures.

Figure 59: photo de I'état dégradé a l'intérieur du
bdtiment de I'ancienne gare, source : auteurs

Les espaces publics :

Le périmetre d’intervention se compose de 3 espaces publics

a. Laplace de I’olivier

b. La place de I’ancienne
gare

c. L’assiette de la JSK

Figure 60: carte des espaces publics dans le périmétre d’études, traitée par les
auteurs

- Constat :

Le quartier souffre d'un déficit notable en termes d'organisation des espaces publics, ainsi que
d'un manque évident de mobilier urbain et d'aires de jeux.

- Enjeux :

e Reuvitalisation et restructuration des placettes afin de créer un environnement convivial
et propice a la détente pour les habitants.

e Enrichissement de l'architecture de ces placettes en intégrant des éléments naturels tels
que des arbres et des fontaines.

E
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4+ la place de ’ancienne gare :

Cette place a été aménagée suite au déplacement
de l'ancienne gare dans le but de fournir a la
population, notamment aux enfants, un espace de
loisirs et de détente.

La place est située sur le quai de I'ancienne gare
routiére de Tizi-Ouzou, qui auparavant accueillait
les quais et les stationnements des bus. Suite a sa
délocalisation, cet espace a été transformé en un |
lieu dédié au grand public. g

Figure 61: photo de la place de I'ancienne gare,
source : auteurs

- Constat :

« La place a fait l'objet de travaux de réaménagement, cependant, elle demeure mal
structurée et ne répond pas de maniére satisfaisante aux besoins de confort de ses
utilisateurs.

- Enjeux

« Reconquéte de la friche urbaine

« Requalifier le batiment de I’ex gare ainsi que sa place afin d’en faire un pole
d’attractivité

4+ La place de Polivier :

La place de I'Olivier a été aménagée par I'APC dans
le but de décongestionner I'entrée de la ville, en
particulier pour accompagner I'aménagement du
carrefour Matoub Lounes.

Figre 62: photo de la ace de I’olivier, source :
auteurs

- Constat :

La place de I'Olivier ne bénéficie pas d'une fréquentation importante en raison de la non
structuration de cette place.

E
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4+ L’assiette de jsk

L'assiette de la JSK est clturée, non structurée et
non aménagee, constituant ainsi un vide urbain,
occasionnellement utilisé pour accueillir des foires

- Constat :
«  Espace public non aménagé

Figure 63: photo de |'assiette de la JSK, source :
auteurs

- Enjeux

« Revitalisation et restructuration des placettes afin de créer un environnement
convivial et propice a la détente pour les habitants.

«  Enrichissement de I'architecture de ces placettes en intégrant des éléments naturels
tels que des arbres et des fontaines.

Les espaces verts :

-Une série d’arbres tout au long de 1'avenue Larbi Ben M’hidi, délimitent certains espaces.

-Talus végétalisé au parc de I’ancienne gare.

[ ] Espaces verts privatifs

Figure 64: carte des espaces verts dans le périmétre d’études,
traitée par les auteurs

Constat :

-Absence de trames vertes dans notre périmétre contribue a une fragmentation du paysage
urbain.

E
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d) Plan du 2™ étage™

Sur ce niveau regne une certaine dynamique car nous y trouvons un univers de beauté,
un univers de mode avec une variété de boutiques, un espace de réalité virtuelle ainsi qu’un
salon de thé, A partir de ce dernier, nous pouvons accéder sur une terrasse orientée coté
bougie afin de joindre la consommation a la détente et surtout varier la qualité des espaces
Proposés aux usagers.

- Consommation
- Terrasse

- loisir
Univers de beauté
|: Univers de mode

Figure 175: Plan 2 eme étage, traité par auteur

d) Plan du "3®™ étage"

- Consommation
- Terrasse

Ce niveau est réservé pour
I’entité loisir et
consommation avec un coin
de jeu et un espace de repos
(terrasse) et une crémerie.
Les espaces sont agencés
d’une maniére a assurer une
ambiance conviviale et
propice.

Figure 176: plan 3 eme étage, traité par auteur
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