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 شكر و عرفان

 

للقيام  الشكر والحمد لله عز وجل الذي ألهمني القوة والعزمية

بهذا العمل، واسأل الله أن يبارك لي فيه. يشرفني في نهاية هذا 

ستاذ الذي اضع أن اتقدم بالشكر الموصون للأالعمل المتو

ارتباس  " تفضل بقبوله الاشراف على هذه المذكرة الاستاذ

" اشكره على نصائحه القيمة، و صبره ومساعدته على ندير

  .ير الجزاءخ ام هذا العمل، جزاه الله عنيإتم

م          لهالشكرالى لجنة المناقشة على قبوكما اتقدم بجزيل 

  .مناقشة هذه المذكرة

 .وإلى كل من ساعدني من قريب أو من بعيد ولو بكلمة طيبة

  



 
 

 الاهداء   
    والدين الكريمين  ال لىذا العمل البسيط إهدي ها 

على  نيعمرهما، و أعان فيوأطال  الله حفظهما

 .هاحسان اليالا

من صدقاء من بعيد والا افراد العائلة و عجميالى 

 .قريب

الكريم.الى استاذي 
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 مقدمة  
مثل يحيث  حيوياً في النسيج الاجتماعي والاقتصادي لأي دولة، عنصرايعُتبر العقار         

هي مركز للحياة الاجتماعية والاقتصادية، حيث تتم تأسيس ة، فللتنمية العمراني ساسيامحورًا أ

ة، مما يستتدعى المنازل والشركات والمؤسسات التجارية والمرافق العامة والخدمات الأساسي

 طويره، سواء كانت الملكية عامة أو خاصة. لمحافظة عليه وتالاهتمام به وا

، فقتتد للملكيتةالجزائتري العقتار فتي النظتام القتانوني نظترا للأهميتة البال تة التتي يكتستبها 

ً دحتتق الملكيتتة كترس المشتتر   ، ستتواء كانتتت الملكيتتة خاصتتةحمايتتة قانونيتة ب وأحاطتته ستتوريا

 .للأفراد أو للدولة

تزايتد كثافتة الستكان وزيتادة متع العديد من حالات التعدي على الملكيتة العقاريتة  رتظه

الطلب على العقارات ، مما دفع المشر  الجزائري إلى وضتع قواعتد قانونيتة لحمايتهتا، فمتن 

 المبادئ المسلم بها دستورياً قاعدة لا جريمة ولا عقوبة إلا بقانون. 

حتد مبتادئ القتتانون الجنتائي الضتامنة لحريتتات يشتكل مبتدأ شترعية الجتترائم والعقوبتات أ

مفاد هتذا المبتدأ أن أي فعتل لا يمكتن اعتبتاره جريمتة ولا يمكتن توقتع  ،العامة وحقوق الإنسان

عقوبة عليه إلا إذا نص القانون على اعتباره جريمة معاقب عليها، وعلى عكس ذلك كل فعتل 

  العقاب عليه. زلم يحدده النص بوضوح ولم يعاقب عليه بشكل صريح لا يجو

التجتتريم يمثتتل إحتتدا الوستتائل التتتي تتتوفر الحمايتتة الجزائيتتة للمجتمتتع نظتترًا للتترب  بتتين 

الجريمة والعقوبة، فإنه يتبع منطقاً يؤدي إلى تحقيتق الترد  العتام والختاص، ممتا يمنتع وقتو  

 .الجريمة، وإذا وقعت، يمنع تكرار الفاعل لأفعاله الإجرامية
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النصتتوص القانونيتتة التتتي تفتترح هتتذه الحمايتتة و بتتين تلتتك تتجستتد هتتذه الحمايتتة بتتين 

ضمان استقرارها. ل النصوص التي تقرر العقوبات على من يتعدا على هذه الملكية او العقار

تحديتتد الحتدود العقاريتتة بشتتكل دقيتق وواضتتح يقلتتل متتن  نجتتدومتن بتتين هتتذه التتدابير الوقائيتتة، 

الوقائيتتة إجتراءات للتحقتتق متن الشتتروط  كمتتا تشتمل التتدابير ،حتدو  النزاعتات حتتول الملكيتة

 .القانونية والتنظيمية قبل بدء أي أعمال بناء أو تعديل على العقارات

أما التدابير الردعية، فتتضتمن تشتديد العقوبتات علتى المختالفين والمتجتاوزين فتي حالتة 

ضتي أو انتهاك حقوق الملكية العقارية، سواء كانت هذه المخالفتات تتعلتق بالتعتدي علتى الأرا

بالبناء غير المشرو  أو بأي أعمال أخترا. ومتن ختفل فترح عقوبتات رادعتة، يتتم تشتجيع 

 .الأفراد والمؤسسات على الالتزام بالقوانين واحترام حقوق الملكية العقارية

فتي تعزيتتز الثقتة فتتي النظتام القتتانوني  اهامت التتتدابير الوقائيتة والردعيتتة  دورتلعتب هتذه ا

للجتوء إلتى العدالتة للحصتول علتى الحمايتة الفزمتة للعقتارات، ستواء  وتعزيز الإرادة للجميع

هم هتذه التتدابير فتي بنتاء بي تة اوبتذلك تست ،كانت تلك العقارات مملوكة للأفراد أو تابعة للدولة

 .قانونية واستقرارية تعزز التنمية الاقتصادية والاجتماعية في المجتمع

 الاشكالية الآتية: تدفعنا الى وضعتثير هذه المعطيات تساؤلات 

 كيف حمى المشر  الجزائري الملكية العقارية الخاص؟
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النظتام  (الفصتل الاول) لفجابة على هذه الاشتكالية قمنتا بتقستيم البحتث التى فصتلين فتي

الاطار الجزائي للجرائم الواقعتة علتى ( الفصل الثانيو ) القانوني للجرائم الواقعة على العقار

 .العقار
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 الفصل الأول

 

 النظام القانوني للجرائم الواقعة

 على العقار
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العقار من بين أهم المواضيع في القانون العقاري في البفد، حيث يلعب دورًا يعتبر 

هم بشكل فعاّل في تعزيز احيوياً في الناحية الاقتصادية والاجتماعية والسياسية، ويس

التنمية الاقتصادية الوطنية. وتنبع هذه الأهمية من الفوائد التي تحققها الدولة من العقارات 

وتأثيرها الإيجابي على الاستقرار المحلي. بالإضافة إلى ذلك، يحمل العقار أهمية كبيرة 

 .على المستوا العالمي ويتصل بمختلف القطاعات

بستبب زيتادة  تنظيمته واحتدا متن المستائل التتي يتتم مناقشتتها بشتدةالعقتار وكيفيتة يعد 

نتتتمكن متتن دراستتة موضتتو  الجتترائم  وانتشتتاروتفاقم جتترائم الاعتتتداء علتتى العقتتار، ولكتتي

للعقار)المبحث الاول(  تطلب الامر تحديد الإطارالمفاهيمي،الواقعة على العقار بشكل كاف

 ر التعدي على العقار)المبحث الثاني(.تبيان اركان وصوبعد ذلك يمكننا التطرق الى 
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 للعقار الاول: الإطارالمفاهيميالمبحث   

آت، العقار هو كل ما هو ثابت وغير قابل للتحريك، مثل الأراضتي والمبتاني والمنشت

ا ر،لتذلك خصصتنللتلف أو الت ييتر متن موقتع إلتى  خوالتي لا يمكن نقلها دون أن تتعرح 

 ثاني.  المطلب الاول  و انوا  العقارفي المطلب ال العقار فيهذا المبحث لتبيان مفهوم 

 

 المطلب الاول: مفهوم العقار         

ش ء   ل:"ك العقاربأنته من القانون المتدني 683المادة  عرف المشر  الجزائري في

مستقر بحيزه وثابت فيه ولا يمكن نقله منه دون تلف فه   قق او و ك ل م ا ق ك  ن    م ن 

 التى تعريتففتي هتذا المطلتب و انطفقتا متن هتذا التنص ستنتطرق   1شء  فه  منق    "

 العقار في )الفر  الاول( وسنستعرح انوا  العقار من خفل )الفر  الثاني(.

 الفر  الاول: تعريف العقار

العقار هو العنصر الثابت والمستقر في موقعه، حيث لا يمكن نقله من مكان الى اخر 

دون أي تلتف. والجانتب المهتم لتدينا يتمثتل فتتي العقتار بمفهومته الشتامل، ستواء كتان عقتتارا 

ي عرفه المشتر  الجزائتر . وقد2مبنيا كالمنشات والمباني او عقارا غير مبني مثل الارح

                                                             
المتضمن القانون  1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  58-75من الامر رقم  683المادة 1

 . المدني ، المعدل و المتمم
رقية محرز ، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماستر، تخصص قانون جنائي، كلية 2

 . 9، ص2020،2021سية، جامعة العربي تبسي، تبسة، سنة الحقوق و العلوم السيا
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ش ء  مس تقر بحي زه وثاب ت في ه ولا يمك ن  ل:"ك بأنتهمن القتانون المتدني  683المادة  في

 .3" نقله منه دون تلف فه  ققاو و كل ما قك  ن   من شء  فه  منق  

دون  العقار هو العنصر الثابت الذي لا يمكتن نقلته متن مكانته الحتالي إلتى مكتان  ختر

 ير الثابت.غ تلف، وهذا يتعارح مع المنقول الذي يتميز بموقعه

 الأشياء التي تكون ثابتة ومستتقرة علتى ستطحان العقار هو بمعنى  خر، يمكن القول 

المبتاني تعتبتر عقتارات بحتد ذاتهتا، وتشتمل جميتع المنشتآت  و ايضتا،الأرح أو في باطنها

أشتكالاً ثابتتة ومستتقرة التي تقام عليها، ستواء كانتت علتى ستطح الأرح أو تحتهتا، وتتختذ 

رح الامتتا دامتتت جتتذورها ممتتتدة ومتصتتلة بتتشتتجار تعتتد عقتتارات بطبيعتهتتا الا كتتذلكها،في

 4.بحيث يصعب نقلها دون تلف

 40الإجتتراءات المدنيتتة والإداريتتة  فتتي المتتادة  المشتتر  الجزائتتري فتتي قتتانونيتتنص 

ا أو دعتتتاو علتتتى أنتتته فتتتي القضتتتايا المتعلقتتتة بالعقتتتارات أو الأشتتت ال المتعلقتتتة بهتتتا 1فقتتترة

ال الإيجتتتارات بمتتتا فتتتي ذلتتتك التجاريتتتة المتعلقتتتة بالعقتتتارات، والتتتدعاوا المتعلقتتتة بالأشتتت 

النستتبة العموميتتة، يتتتم إحالتهتتا إلتتى المحكمتتة التتتي يقتتع فتتي دائتترة اختصاصتتها العقتتار. أمتتا ب

متتن نفتتس القتتانون علتتى أن اختصتتاص المحتتاكم يكتتون أمتتام  37للمنقتتولات، فتتتنص المتتادة 

 .عى عليه، نظراً لطبيعة المنقولات القابلة للحركة والنقلمحكمة موطن المد

                                                             
 . ، مرجع سابق 58-75من الامر رقم  683المادة 3
تقي الدين سلطاني ، جرائم التعدي على الملكية العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماستر، تخصص 4

 . 21ص  2021،2022ي تبسي، تبسة، سنة قانون جنائي، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة العرب
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لمحاكم في القضايا المتعلقتة بالعقتارات والحقتوق العينيتة عليهتا ل المحلي ختصاصالا

يكون أمام محكمة موقتع العقتار، نظتراً لثباتته وثبتات موقعته، بينمتا يعتود الاختصتاص فيمتا 

 .5ل لطبيعتها القابلة للحركة والنقموطن المدعى عليه، نظراً  يتعلق بالمنقولات إلى محكمة

فتي المتواد  العقتاري ستممنازعتات العقاريتة يختتص بهتا القال فيالنوعي الاختصاص 

، امتا القضتايا الخاصتة بتالمنقولات 6متن قتانون الاجتراءات المدنيتة و الاداريتة 530، 511

 فيختص بها القسم المدني.

لمتعلقتة التي يخضع لها المنقول والعقار بمختلتف القضتايا ا جرائيةلاتختلف القواعد ا

 :بان ل هذه المفاهيم يتضح لنافي دائرة اختصاصها العقار ومن خبالعقارات التي يقع ف

 ـ العقار هو كل ما يتمركز في موقعه الثابت و لا يمكن نقله دون تلف.

 تبعية.ـ العقارات يمكن ان تندرج تحت تصنيفات طبيعية او حكمية او 

 ـ الاراضي و المباني والنباتات الموجودة في الارح تعتبر عقارات طبيعية.

عقتارات  ـ الاجهزة و الانابيب المتصلة بالاراضي و المباني و المتكاملة معهتا تعتبتر

 طبيعية .

 حيث وضعه المالك في عقاره من مواد متصلة به بالعقارات الحكمية تشمل كل ما يـ 

 

                                                             
 . 10محرز ، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري،مرجع سابق،ص رقية5
، يتضمن  2008الموافق  فبراير سنة  1429المؤرخ في صفر عام  09/08رقم ، من القانون  530و 511أنظر المادتين 6

 متمم .قانون الاجراءات المدنية و الادارية.معدل و 
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 7.فصلها عنه دون أن تتلف، لأنها مرتبطة به بشكل لا يمكن فصله يصعب

   الفر  الثاني :خصائص العقار                                

 :" ك لالعقتار متن القتانون المتدني علتى ان 683نص المشر  الجزائري فتي المتادة 

 ك ل م ا ق ك  بحيزه و ثابت فيه  ولا يمكن نقله منه دون تل ف فه   قق او  و شء  مستقر

 ن   من شء  فه  منق  ".

 : انته شتيء متادي ويتستمهمتا  العقتار يجتب ان تتتوفر فيته صتفتين من التنص ان يفهم

لو ي شيء يخستقرار والثبات في موقعه، ولا يمكن نقله دون تلف، فإنه يعُتبر عقارًا. وأبالا

 ، اذا العقار يختص بصفتين هما:من هاتين الصفتين يعُتبر منقولًا 

 :شيء مادي  : اولا

تع بكيان وذاتية في وجوده، مما يمكنه متن المقصود بذلك أن العقار شيء ملموس يتم

شتتياء الماديتتة كالتتديون لابتتالطبع متتن حيتتز ا و يستتتثنى ا للحقتتوق العينيتتةأن يكتتون موضتتوع

 8.والحقوق المالية

 ثانيا : صفة الثبات و الاستقرار:

الخاصية الرئيسية التي تميز العقار عن الممتلكات الأخترا المشتابهة مثتل المنقتول،  

حيث يتميز العقار بالثبات والاستقرار، وهما صفتان ملتصقتان به بشتكل أساستي، وعنتدما 

ن هاتان الصفتان هما أبرز العوامتل ا منقول ،، فإنه يتحول إلى هاتين الصفتين يفقد العقار 

                                                             
 .11،10ص  -، ص 2012مجيد خلفوني ، العقار في القانون الجزائري ، د.ط ، دار الخلدونية ، د ب ن ، سنة 7
 .15رقية محرز ، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مرجع سابق، ص  8
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قانوني مستقل ومحدد ومرتتب  بمفهوم مميز ونظام جعلت العقار يتمتع أو الخصائص التي

أو بفعتل  على الانتفا  بالثبات سواء اكتسبه منذ خلقه كالارح دراقا ويعتبر العقارثاره ،لا

ا، حيتث لا والمنشتآت القيمتة والمعتبترة عقتار كما هو الحال في المبتاني والعمتارات صانعه

 9.بعضها عن بعضليحد  انفصال تت ير ولا تتحرك أجزاؤها، ولا 

 المطلب الثاني : انوا  العقار              

س ذا الاستاالى ثفثتة انتوا  ، و علتى هت تنقسم العقارات من الناحية القانونية والفقهية

قمنتتتا بتقستتتيم هتتتذا المطلتتتب التتتى عقتتتارات بطبيعتهتتتا )الفتتتر  الاول( و عقتتتارات بحستتتب 

 بالتخصيص )الفر  الثالث(.موضوعها )الفر  الثاني( و عقارات 

              الفر  الاول : عقارات بطبيعتها                             

تشتتمل جميتتع الاشتتياء الماديتتة التتتي تتمتتتع بموقتتع ثابتتت غيتتر قابتتل للنقتتل و تتمثتتل فتتي 

 10الارح على وجه الاستقرار و ما عليها من نباتات و اشجار و مباني .

هتو ثبتتات الأرح واستتقرارها، ب تض النظتر عمتا إذا كانتتت معيتار التمييتز فتي ذلتك 

، او  الأرح تستتتخدم للزراعتتة، أو تحتتتوي علتتى مبتتاني، أو ببستتاطة جتترداء بتتدون نباتتتات

  ض النظر عمتا إذا كانتت الأرح قريبتة متن المنتاطق الحضترية أوحجرية او رملية و ب

                                                             
 .08ص  2000عمر حمدي باشا، "نقل الملكية العقارية"، د.ط، دار هومة، الجزائر، ،9

 .23، مرجع سابق،ص تقي الدين سلطاني ، جرائم التعدي على الملكية العقارية في التشريع الجزائري10
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بطبيعتهتا تكتون عقتارات ن العقتارات امكن القتول يعلتى هتذه الفكترة، ابنتاء. و11ابعيدة عنهت

 و على العناصر التالية : ذات استقرار دائم

: يمكننتتا القتتول إن العقتتارات بطبيعتهتتا تشتتمل ستتطح الأرح وباطنهتتا، الاراضتتيـتت 

وتشتتمل جميتتع الأراضتتي ومتتا يتصتتل بهتتا، ولهتتا صتتفة الاستتتقرار. وبالتتتالي، فجميتتع هتتذه 

عتبتر ، أو مملوكتة للأفتراد، تالأراضي، سواء كانت مملوكة للدولة كملكية خاصتة أو عامتة

 .عقارات بطبيعتها

يه سواءً :هي عقارات بطبيعتها ، و تشمل جميع انوا  المنشآت المقامة عل البناياتـ 

ق و مصتتانع و الجستتور و المختتابن و الانفتتاعلتتى ستتطح الارح او تحتهتتا ، كالمستتاكن و ال

تتته فتتي كانتتت طريقتتة تثبي و كيفمتتا  ،الارحالآبتتار و اعمتتدة الإنتتارة طالمتتا انهتتا مثبتتتة فتتي 

 .رح وأيا كان مالكهلأا

كل ما ينبتت علتى الارح و ستطحها يعتبتر عقتاراً بطبيعتته  الأشجار و النباتات :ـ

، فجميتتع  ستتواء كتتان الأمتتر يتعلتتق بالنباتتتات الصتت يرة أم الأشتتجار الكبيتترة،متتا دام متصتتف 

تمتتتد جتتذورها فتتي الارح و  النباتتتات المتصتتلة بتتالارح تعتبتتر عقتتارا بطبيعتهتتا شتترط ان

 12تتصل بها اتصالا يؤدي الى استقرارها وعدم امكانية نقلها.

الفر  الثاني : عقارات بحسب موضوعها                               

ققاويا  يعتبر مالا:"من القانون المدني الجزائري 684المادة  عرفت هذه  العقارات في

                                                             
حكام"، د.ط، دار هومة، بوزريعة، لات وأحد  افية العقارية على ضوء  خر التعديعمر حمدي باشا، "نقل الملك11

 .14ص ، 2004الجزائر، 
، نطاق حماية الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماستر، تخصص قانون  ليلى عياشي12

 .19ص  2018،2019عقاري، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة العربي تبسي، تبسة، 
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  ملكية  و كذ   كل دق ى تتعلق بحق قينء  حقكل حق قينء قلى ققاو بما فء ن   

 13.قلى ققاو"

، فتتالحقوق العينيتتة  ق العينتتي قتتد يكتتون أصتتلي أو تبعتتيتجتتدر الاشتتارة التتى أن الحتت

وحتتتق   ،حتتتق الانتفتتتا  ،حتتتق الارتفتتتاق ،حتتتق الاستتتتعمال تشتتتمل حتتتق الملكيتتتةالاصتتتلية 

الحيتتتازي حتتتق فتشتتتمل التتترهن الرستتتمي ،التتترهن  الحقتتتوق العينيتتتة التبعيتتتة أمتتتا  .ىكنالستتت

، اوا عقتتارا اذا كتتان موضتتوعها التخصتتيص ،حتتق الامتيتتاز.فتعتبر هتتذه الحقتتوق أو التتدع

 .14 تعتبر منقولا اذا كان موضوعها منقولو  عقار

                   الفر  الثالث : عقارات بالتخصيص                            

العقتتتار بالتخصتتتيص هتتتو منقتتتول بطبيعتتتته متتتنح لتتته المشتتتر  صتتتفة العقتتتار ، نظتتترا 

 .لتخصيصه لخدمة العقار

:"غير من القانون المدني 2فقرة  683نص على ذلك المشر  الجزائري في المادة   

 ن   منق         ذع يص  عه ف  احبه ف  ء قق  او يملك  ه   وف  ك  قل  ى  كم  ة    ذ    عق  او  و 

 .15خصيص " ستغلا ه يعتبر ققاو  با ت

التتي  الهدف من وجود هذا النو  من العقتارات هتو الحفتاظ علتى الوحتدة الاقتصتادية

 هم فتتي استت فل العقتتارابتتين العقتار والمنقتتول. فتخصتيص المنقتتول لخدمتة العقتتار يستتنشتأ 

 . على قيمته بشكل جيدبفعالية و الحفاظ 

                                                             
 من القانون المدني الجزائري، مرجع سابق. 684المادة 13
 19،20ص، -ية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق، صليلى عياشي ، نطاق حماية الملك14
  ،من القانون المدني الجزائري، مرجع سابق. 683/2المادة 15
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 :وضع القانون اربعة شروط لاعتبار المنقول عقارا بالتخصيص هي  

 .ت في الوقت نفسهلاكون هو مالك المنقوي مالك العقار ـ

 .يكون لدينا منقول بطبيعته وعقار بطبيعته ـ

 .ت لخدمة العقارلاتكون هاته المنقو ـ

 16.توفر رغبة مالك العقار في أن يخلق رابطة بين المنقول والعقار ـ

 ى العقار المبحث الثاني : اركان و صور التعدي عل

 لا جريمتة"علتى انته: ئتريازولتى متن قتانون العقوبتات الجلالمادة انص المشر  في ا

ى  عتتتداء علتتبتتد متتن تجتتريم الالاكتتان و علتتى هتتذا ."ولا عقوبتتة أو تتتدابير أمتتن ب يتتر قتتانون

يتة ت أن الحماسيما و أن الواقع قد أثبلاعتداءات الواقعة عليه لااكبداية نحو الحد من العقار

مايتة الجنائية القائمة على التجريم الذي يتبعه بالضرورة عقاب هي من أفضتل درجتات الح

لته  تعترحيستت ناء عنهتا فتي ظتل متا لايمكتن الافعالية بإعتبارها ضمانة أساسية و أكثرها 

 اعتداء.من العقار 

الأركتتان التتتي تشتتكل هتتذا  ا إلتتى هتتذا الأستتاس، كتتان متتن الضتتروري تحديتتداستتتناد

في )المطلتتب الاول( ، و التطتترق التتى صتتور التعتتدي علتتى العقتتار فتتي )المطلتتب الاعتتتداء

 الثاني(.

 
                                                             

 .14رقية محرز ، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مرجع سابق، ص16
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 المطلب الاول: اركان التعدي على العقار      

يعاقب با حبس ": على من قانون العقوبات الجزائري  863في المادة نص المشر  

ل من  نتزع ققاو  كدج  20.000إ ى 2.000من سنـة إ ى  مس سنـ  ت وبغـر مة مـن 

 ."ا  لغير ون    لسة أو بطرق   تك يسكممل 

تنفرد بركنين  الاعتداء على العقار بناءا على هذا النص نستخلص ان جريمة

الاول و اقتران  فر ندرسه في الر و قار مملوك لل يوهما : جريمة انتزا  ع اساسيين

 الثاني. فر سندرسه في ال الانتزا  بالخلسة و التدليس 

 الفر  الاول : انتزا  عقار مملوك لل ير                         

فر ركنتين أساستيين و همتا ركتن متادي و  ختر تتوب ا الفعل من الجريمتة يكتونقيام هذ

 .معنوي

 الركن المادي :  لااو

التركن المتادي للجريمتة هتو الستلوك أو التصترف التذي يقترفته الفاعتل و يتجستد فتتي 

 .متنا  أو النية ، إن لم تتجسد في سلوك ظاهريلابحيث يستبعد مجرد اسلوك ظاهر 

نتتزا  ، و لافعتل اهمتا جريمة انتزا  عقار مملتوك لل يتر يشتمل عنصترين اساستيين 

  .محل الجريمة المتمثل في عقار مملوك لل ير

 ـ فعل الانتزا 1
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قيتتتام الفاعتتتل بستتتلوك إيجتتتابي، وهتتتو النتتتز  أو الإنتتتتزا ، أي أختتتذ الانتزا  يقُصتتتد بتتت

لهتدف متن ممتلكات بالقوة دون موافقة صاحبها. لتحقيق جريمة الإنتزا ، يجتب أن يكتون ا

نتقتتل الحيتتازة للعقتتار المتعتتدا عليتته إلتتى تعلتتى ملتتك الآختتر، وبالتتتالي  تعتتديالفعتتل هتتو ال

 .17المنتز 

الجتاني نفسته، أو بواستطة شتخص  ختر من  على ذلك، يجب أن يقوم الإنتزا  عفوة

نكتون أمتام فاعتل أصتلي و  يتم تعيينه من قبل الجاني للقيام بالفعل بدلاً عنه. في هتذه الحالتة

صلي من حيث التجريم و العقاب ، فيعاقب الشريك فتي لايعتبر الشريك كالفاعل اشريك و 

انون العقوبتتتات التتتتي تتتتنص قتتت 44المتتتادة  فتتتية المقتتتررة لهمتتتا جنايتتتة أو جنحتتتة بالعقوبتتت

أما " يعاق  ب   ي  ري  ف  ء أناي  ة أو أنح  ة با عق ب  ة   مق  رول  لةناي  ة أو   ةنح  ة:"علتتى

 18 طلاقا.يعاقب فيها   يري  فلا   مخا فة 

لا  تالعقوبتا نمتن قتانو 386ادة لمتبتنص ا لمجرمنتزا  الاا نا الى يجدر بنا الاشارة

 ه الاخيترةفهتذ دارةلاا م بتهية للمنفعتة العامتة التذي تقتولكالمنز  يتشابه و يختلف تماما عن 

نصتوص لمالصتارمة اتهتا إجراءافتي ضتواب  تتمثتل لها هدف وهو المصلحة العامة، ولها 

 .لكيةلمسببا من أسباب إل اء قرار نز  اا هأحد تخلفيشكل  تيوالعليها قانونا ، 

، و نفترق بتين عنويةلمشخاص الفزائية لجسؤولية المي بفكرة ازائرلجشر  المأخذ ا

ا نمكن مسائلتها وإميلا ية و البلدية لاكالدولة و الوعنوية : فالعامة لمشخاص الامن انوعين 

 أماء.فستتيلاالتعتدي أو ا تيحال فيسة بالعقارلماا اته اء قرارالالالقضاء  الىكن اللجوء مي

                                                             
 .41،ص2006ر، ، دار هومة،الجزائ1طبعةالفاضل خمار، الجريمة الواقعة على العقار،ال17
القانون مسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، بحث لىيل شهادة الماجستير في الحقىق: فر  18

 .9،ص2014،2015، سنة 1، كلية الحقوق جامعة الجزائرالجنائي
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يتناستب بمتا ات فيمكن مسائلتها ومعاقبتهتا معيلجكالشركات وااصة لخعنوية المشخاص الاا

 .19و الحل و المصادرةوطبيعتها كعقوبة ال رامة 

 عقار مملوك لل ير ـ  2

مملوكتا لل يتر او فتي حيازتته وقتت القيتام بالفعتل لعقار محل الانتزا  ا يجب ان يكون

يكون ملكا لشخص  خر وفقا لوثيقة رستمية بملك ال ير هو أي عقار المقصود و.20المجرم 

بتإنتزا  رلا يتحقتق الا فتإن الاعتتداء علتى  العقتا ، يكون في حيازته بشكل قانوني موثقة أو

 .أو حيازة العقار ملكية

" مصطلح "انتزا  الملكيتة من قانون العقوبات 386المادة  نص استخدم المشر  في

رنستتتتتتية جتتتتتتاء بعبتتتتتتارة"منع فتتتتتتي حتتتتتتين أن التتتتتتنص بالل تتتتتتة الف، فتتتتتتي التتتتتتنص العربتتتتتتي

 (.déposséder)الحيازة"

هذا الاختفف في المصتطلحات أدا إلتى تبتاين فتي فهتم نطتاق الحمايتة المقدمتة متن  

 21الحيازة أيضًا؟ لكية فق  أم أنها تتسع لتشمل المهل تنحصر الحماية في  ، فهلالقانون

 انقسم الاجتهاد القضائي الى اتجاهين : 

 : الاتجاه الاول         

                                                             
،تخصص قانون عقاري،كلية سليمة كيوص، جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة، مذكرة لنيل شهادة ماستر19

 . 26،27ص 2015،2016الحقوق و العلوم السياسية، جامعة غرداية سنة 
مذكرة للحصول على شهادة ماستر، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة محمد قحدون، الجرائم الواقعة على العقار، 20

 .7، ص2013،2014زين عاشور، الجلفة،
، الحماية الجزائية للملكية العقارية، مذكرة لنيل شهادة ماستر، كلية العلوم الانسانية و بجاوي، عبيد بوسالم حريا21

 .9ص  2021،2022الاجتماعية، جامعة محمد البشير الابراهيمي، برج بوعريريج، 
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رقتتم ) للقتترارا بواستتطة وثيقتتة رستتمية موثقتتة. وفقتت حمتتي الملكيتتة الثابتتتةهتتذا الاتجتتاه ي

متن قتانون  386، يفستر المتادة 22عتن المحكمتة العليتا5/11/1991الصتادر فتي (  75919

فتتإن القضتتاة التتذين أدانتتوا  ا لل يتتر، وبالتتتالي،ار يجتتب أن يكتتون مملوكتتن العقتتالعقوبتتات بتتأ

مالكتا لمشتتكي اى الملكيتة العقاريتة دون أن يكتون التعتدي علتبجنحتة قضتية الفتي  طاعنينال

 .23وا في تفسير وتطبيق القانون لعقار قد أخطحقيقيا ل

شتترط لتطبيتق قواعتد الحمايتة فتي جترم التعتدي هر من قرار المحكمتة العليتا أنته ييظ

ة المتراد حمايتته يمتلتك العقتار بموجتب وثيقتة ملكيت كية العقاريتة أن يكتون المتدعيعلى المل

 24. عقارية موثقة

لتى عصر فقت  لا يقتو لاتجاه الذي يمتد فيه الحماية إلى الحيازةهذا االاتجاه الثاني :

دون أن الملكيتتة، فتتبعض القضتتاة فتتي المحكمتتة العليتتا يؤيتتدون حمايتتة الملكيتتة الفعليتتة، ويعتقتت

 .الحماية لا ينب ي أن تقتصر على الملكية الحقيقية فق 

الصتادر عتن المحكمتة  09/10/1999المتؤرخ فتي  112646رقتم  القترارجتاء فتي  

لكية الحقيقية فحسب، فسر المشر  عبارة "المملوك لل ير" بأنها لا تقتصر على المي ،العليا

فهم هذه العبارة بمفهومها الشتامل التذي ة الفعلية. وبالتالي، ينب ي أن تا الملكيبل تشمل أيض

 ا الحيتتتازةق فتتتي القتتتانون، بتتتل يمتتتتد ليشتتتمل أيضتتتلا يقتصتتتر علتتتى الملكيتتتة بمعناهتتتا التتتدقي

 .25القانونية

                                                             
 .214،ص1994، 1، المجلة القضائية العدد 5/11/1991في الصادر  97591رقم  المحكمة العليا قرار22
 .12، مرجع سابق،صمسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي23
 .10بجاوي، عبيد بوسالم، الحماية الجزائية للملكية العقارية، مرجع سابق، ص  حريا24
 .158، ص  0120، الديوان الوطني لفش ال التربوية ، الجزائر ،  3أحسن بوسقيعة ، قانون العقوبات ، الطبعة  25
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لطترف االمحكمة العليا إلى اعتبار أن الحيازة السلمية بحد ذاتها تختول  قضاة توصل

لآختر المتواجد على الأرح في نزا  معين حقوقاً مكتسبة. وبالتالي، يتعين علتى الطترف ا

ه رار قضائي نهتائي يؤكتد ملكيتتالذي يدعي ملكيته لتلك الأرح أن يسعى للحصول على ق

 ذلك،بت مالقيتا ويأمر بطرد الطرف الآخر، وأن ينفذ هذا القرار وفقاً للقتانون. فتي حتال عتدم

كهتتا، فإنته إذا حتتاول الطترف المتتدعي استتترجا  الأرح استتناداً فقتت  إلتتى الوثتائق التتتي يمل

 .فسيعُتبر هو المعتدي في الأمر

كفتل  التذي الأكثر توافقاً متع أحكتام القتانون المتدنييعُتبر هذا الاتجاه الأكثر انتشارًا و

المالتك الظتاهر  حماية الحيازة، حتى يحافظ على النظام العام، بحجة أن الحائز يبتدو وكأنته

 26امام الناس .

 ثانيا:الركن المعنوي

،لا تكتتتون بمجتتترد ارتكتتتاب التتتركن المتتتادي قيتتتام الجريمتتتة ومستتتاءلة مرتكبهتتتا جنائيتتتا

 ف ا الجاني، والتي تعُرأيضًا وجود درجة من الخطأ أو العمد لدللجريمة، بل يتطلب 

 ة في غبته الفعلية و رالقصد الجنائي. ويشير هذا إلى معرفة الشخص بعناصر الجريم أيضًا

 .27ارتكابها

 الفر  الثاني : اقتران الانتزا  بالخلسة او التدليس 

                                                             
 .12-11ص،-رياص بجاوي، عبيد بوسالم، الحماية الجزائية للملكية العقارية، مرجع سابق، ص26
وليد ثابتي، جريمة التعدي على الملكية العقارية بين النص التشريعي و الاجتهاد القضائي، مجلت الباحث للدراسات 27

 .465ص، 2023 ،الجزائر، 1،جامعة باتنة 02الاكاديمية، العدد 
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 كنرالتتمتتادي و الن ركالتت كتتل متتن تتتوافرا الفعتتل ايضتتا متتن الجريمتتة يتطلتتب قيتتام هتتذ

 .معنويال

 اولا: الركن المادي  

 لذلك يس،يكمن الركن المادي في جريمة التعدي على العقار باقترانه بالخلسة او التدل

 :المصطلحينى مفهوم هذين علالوقوف  يتعين علينا

 ـ التدليس:1

ليستتا " يعتبتتر تد:2فقتترة  86ل المتتادة فختتالمتتدني متتن التتتدليس فتتي القتتانون  يعتترف

بستة إذا ثبتت أن المتدلس عليته متا كتان ليبترم العقتد لتو علتم فالسكوت عمدا عن واقعة أو م

اذن هتتتو ستتتلوك احتيتتتالي يجعتتتل الارادة غيتتتر واعيتتتة .28"بستتتةفبتلتتتك الواقعتتتة أو هتتتذه الم

 اذ عترف لكن التدليس في هذه الجريمة يختلف عن التدليس فتي القتانون المتدني،بالتصرف

فتي  انون العقوبتاتقتمتن  386التتدليس المنصتوص عليته فتي المتادة  اة المحكمة العليتا قض

التذي جتاء فيته " حيتث أن التتدليس العنصتر  13/05/1986المتؤرخ فتي  279القرار رقم 

ملكيتة ال يتر ، بعتد يعنتي اعتادة شت ل انون العقوبات من ق 368صوص عليه في المادة المن

، و هذا بعد أن تتم معاينة ذلك بواسطة محضر الخروج المحرر من طرف العون  ئهافاخ

 .29المكلف بالتنفيذ "

                                                             
 .من القانون المدني ،مرجع سابق  86المادة 28
مريم بنت الخوخ ،جريمة التعدي على الملكية الخاصة في التشريع الجزائري، مجلة دفاتر البحو  العلمية،  29

 .822ص 2022،المركز الجامعي مرسلي عبد الله تيبازة، الجزائر، سنة 1العدد
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غصتبا التدليس هو عودة الجاني لش ل العقار متن جديتد  المفهوم من هذا التعريف ان

 . 30ئهفو دون رضا المالك بعد أن تم اخ

 ـ الخلسة:2    

ريتة خفيتة وبعيتدا عتن أنظتار المالتك ودون هي قيام الجاني بفعل انتتزا  الملكيتة العقا

 .31من المالك فجأة دون علمه او موافقته يقوم بسلب الحيازةاي ،علم

 :سة والتدليسلجتهاد القضائي من مفهومي الخلاموقف اـ 

ية، والتدليس على المستوا الجزائي في النصوص العقاب نظرًا ل ياب تعريف الخلسة

 وتفصتيفً فقد اضطرت المحكمة العليا إلى البحث عن تفسيرات وتوجيهتات أكثتر وضتوحًا 

 س في قراراتها و سنبين بعضها:لمفاهيم الخلسة والتدلي

حيتتث أن التتتدليس يتتنص علتتى: " 17/01/1991المتتؤرخ فتتي  52971القتترار رقتتم 

  كيةلنون العقوبات ، يعني اعادة ش ل ممن قا 386في المادة  ليهعالمنصوص العنصري 

 من محضر الخروج المحرر  لك بواسطةذا بعد أن تم معاينة ذها ، وهءفاخال ير بعد 

 .32"ف بالتنفيذلطرف المك

في  ليهمن المستقر عينص على: " 05/11/1997المؤرخ في  152633القرار رقم 

العقارية ينب ي أن يكون كية ى المللكي تقوم أركان جنحة التعدي ع هذه المحكمة أنهاد هاجت

                                                             
 .55رجع سابق ص رقية محرز، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، م30

 
 .8محمد قحدون، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع سابق، ص31
 .236، ص1991، الجزائر ، 3المجلة القضائية العدد  17/01/1991مؤرخ في  52971قرار رقم 32
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ذلتك العقتار ويتتم عتودة ذه بتنصيب الطترف المتدني فتي يائي ويتم تنفهن رارناك حكم أو قه

 ، وأن القضتاء بادانتة هيتلع هعقار و استمراره في التعدي بوجوبال لاحتفلم من جديد هالمت

ا يعد خطأ فتي تطبيتق هالعقارية رغم عدم توافر عناصرية كلى الملم بجنحة التعدي عهالمت

 .33"القانون

ن توفر منستنتج من خفل هذين القرارين المأخوذين على سبيل المثال فق   أنه لا بد 

ليتم تصتتنيف التعتتدي علتتى العقتتار كتعتتدي خلستتة وتتتدليس يعرضتته للمستتاءلة ثتتف  شتتروط

 ، و تتمثل في:الجزائية

 ـ صدور حكم قضائي يقضي بالطرد من العقار :

ى العقتار رد المستتولي علتبط،يتأمر للتنفيذ نهائيا قابفقاطعا  يجب أن يكون هذا الحكم

                .            ستوجب الأمر التنفيذ الجبري بناء على الظروفإحتى إذا و إخراجه ،

الذي نرمي إليه هو الحكم المتدني ، والحكم عقارتعدي على النتناول دراسة جريمة ال 

ي عليهتا. يجتب أن الذي يتخذ بناءً على الفصل في الملكية أو تأكيتد الحيتازة فتي حالتة التعتد

يصُتدر أمترًا  يمختتص فتي المستألة أو قاضت يا، ستواء صتدر عتن قاضتيكون الحكتم قاطعت

حتدا بالطرد بشكل عاجل. بمجترد أن يصتدر القاضتي قتراره بشتأن الملكيتة وينستبها إلتى إ

الأطراف المتناز  عليها ويأمر بطرد الطرف الآخر، فإن النيابة العامة تتولى تنفيتذ الحكتم 

القضائي. يعُتبر الحكم نهائياً بمجرد استتنفاذ جميتع وستائل الطعتن العاديتة مثتل الاعتتراح 

                                                             
ماستر عبد النور لعجال، قويدرسايح، جرمية التعدي على الملكية العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة 33

 .26ص 2017،2018حقوق، تجصص قانون عقاري، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة زيان عاشور، الجلفة، سنة 
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يمكتن الطعتن فيته فقت   أي .مقضي فيهلقرار بحجية الشيء الوالاست ناف، وبالتالي يحظى ا

 34. وسائل الطعن غير العادية مثل التماس إعادة النظر والنقضبواسطة 

 :ـ اتمام اجراءات التبليغ و التنفيذ 

يتعتين علتى الحكتتم القضتائي النهتتائي التذي يصتدر بتتالطرد أن يبلتغ، ويتتتم تنفيتذه عبتتر 

كون من قبل المحضر القضتائي نظترًا تسلة من الإجراءات القانونية، و هذه الإجراءات سل

ريتق تستليم نستخة التنفيذية. يتم التبليغ عتن ط سنداتنفذ مؤهل للأحكام المدنية واللدوره كم

في حالة عتدم استتجابة المحكتوم ضتده، وعلتى و .أو لأحد أقاربه شخصيا من الحكم للمعني

 جبتري ة، يتم اللجوء إلى التنفيتذ الالرغم من صحة الإجراءات، وفشل كل المحاولات الودي

الممتلكتتتات المتنتتتاز  عليهتتتا ، لضتتتمان تنفيتتتذ الحكتتتم وتستتتليم يتتتةومبمستتتاعدة الستتتلطات العم

 35.لصالحه حكومللم

 ـ عودة المحكوم عليه لفستفء على العقار :

الأساس في تحريك التدعوا العامتة، حيتث يمتنح المحكتوم لصتالح هذا العنصريشكل 

ائي أو الحق في رفع شكوا ضد المعتدي على الملكية العقارية، مرفقاً شكواه بالحكم القض

السند التنفيذي الصادر بالطرد، والمحاضر التي تثبت إجراءات التنفيتذ وانتهاءهتا. إذا عتاد 

العتودة  هبعد التنفيذ القانوني، يعتبتر هتذ المحكوم عليه بالطرد إلى العقار الذي تم طرده منه

 36عقار.تحت صفة المتهم بجريمة التعدي على ال

                                                             
 .55تقي الدين سلطاني، جرائم التعدي على الملكية العقارية في التشريع الجزائري، مرجع سابق ص34
 .56سابق ص رقية محرز، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مرجع35
 . 10بجاوي، عبيد بوسالم، الحماية الجزائية للملكية العقارية، مرجع سابق، ص حريا36
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د هتا، و قتتد اورذكر ستالفةالركتان لامتتى تتوفرت اقتار الع  لتىجريمتة التعتدي عتقتوم 

 متتن قتتانون العقوبتتات العقوبتتة المقتتررة لكتتل متتن قتتام 386المشتتر  الجزائتتري فتتي المتتادة 

 بالاعتداء على ملك ال ير .

 01العقوبة المسلطة علتى الجتاني فتي هتذه الحالتة هتي الحتبس متن :ـ عقوبة الحبس

جنحة وهذا وفق لما ورد في نتص المتادة   هذه العقوبة تكيف   سنوات حيث أن 05سنة إلى 

 37الخامسة من قانون العقوبات . 05

دج كحتد أدنتى و 2000ففي حالة الجنحة  تتراوح عقوبة ال رامتة متا بتين  :ـال رامة

 38. دج كحد أقصى 20.000

لتتي امتن قتانون العقوبتات ظتروف التشتديد و  386ورد في الفقرة الثانية متن المتادة  

 سنوات كحد أقصى 10سنتين كحد أدنى ، إلى  02من العقوبة من  أن تضاعف شانهامن 

و هتتتذا دون الت ييتتتر متتتن وصتتتفها  دج 30.000دج إلتتتى  10.000متتتن و ال رامتتتة  

 39جنحة.

 تتمثل العناصر المؤدية إلى التشديد في : 

،  الفترة ظرفتا مشتددا وتعتبر هذه، من الفترة بين غروب الشمس وشروقه ـ الليل : 

 40ت بارتكاب جريمة .إذا ما اقترن

                                                             
 .41المرجع السابق، ص ، الجرائم الواقعة على العقارالفاضل خمار، 37
 .57، ص رقية محرز، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مرجع سابق38
قارية الخاصة ، مذكرة لنيل شهادة الماجستير، فر  القانون الخاص، كلية الحقوق، جامعة الهام بعبع، حماية الملكية الع39

 .129ص  2008منتوري، قسنطينة، سنة 
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 41.لمة أو كتابة قد تثير الرعب والخوف في قلب الشخص المستهدفك ـ التهديد :

الم  ب والجرح التي تؤدي إلى إحدا وهي أعمال الضريلة قسرية كل وسـ العنف :

 42لجسم المعتدا عليه .

بتواب المعتدة لأمتاكن المستكونة متن غيتر االأكل محاولتة للتدخول إلتى  هوـ التسلق :

 43.للدخول وب ير إذن من أصحابها

متتن أعمتتال العنتتف للتتدخول إلتتى المكتتان المتتراد  لهتتو ارتكتتاب الفاعتتل عمتت:ـتت الكستتر

يوصتتف بالكستتر فتتتح أي  ":قتانون العقوبتتات 356المتتادة ، وحستتب تعريتتف 44التعتدي عليتته

جهاز من أجهزة الأقـفال بالقـوة أو الشرو  في ذلك سواء بكسره أو بإتففه أو بأية طريقة 

خرا بحيتث يستمح لأي شتخص بالتدخول إلتى متـكان م لتق أو بالاستتيفء علتى أي شتيء أ

 45".يوجد في مكان مقفول أو في أثا  أو وعاء م لق

 يذ جريمةذا تجمع اثنان أو أكثر من المتهمين وقرروا وخططوا لتنفإتعدد الفاعلين :

 .معينة معاً، فإن هذا يعُتبر إصرارًا على تنفيذ ما خططوا له

الأدوات التتتي يمكتتن استتتخدامها لبضتترار بستتفمة الجستتم، مثتتل  الستتفح :حمتتل  

الأستتلحة الناريتتة مثتتل البنتتادق والمسدستتات، والأستتلحة البيضتتاء مثتتل الستتكاكين والفتتؤوس 

                                                                                                                                                                                              
 .58مرجع سابق، ص  رقية محرز،40
 .57تقي الدين سلطاني، جرائم التعدي على الملكية العقارية في التشريع الجزائري، مرجع سابق، ص 41
 .130ص مرجع سابق، الملكية العقارية الخاصة،  الهام بعبع، حماية42
  .58 لدين سلطاني، جرائم التعدي على الملكية العقارية في التشريع الجزائري، مرجع سابق، صتقي ا43
 .58رقية محرز، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مرجع سابق، ص44
 من قانون العقوبات، مرجع سابق. 356المادة 45
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عتتتداء. يعتبرهتتا المشتتر  ظرفتًتا مشتتدداً ستتواء كتتان والعصتتي، وتعُتبتتر جميعهتتا وستتائل لف

 .46ه أم لم يتم استخدامهالسفح مرئياً أو مخبأً، وسواء تم استخدام

 :الركن المعنوي

 العقار اعتداء الجاني على قيام الجريمة ومساءلة مرتكبها جنائيا لا تتم فق  بمجرد

بتتل تتطلتتب ايضتتا وجتتود القصتتد الجنتتائي اي معرفتتة الجتتتاني  .بالخلستتة او التتتدليس

 .الجريمة ورغبته الفعلية في ارتكابهابعناصر 

 المطلب الثاني :صور التعدي على العقار 

علتى  التعتدي علتى الملكيتة العقاريتة، فتإن قتانون العقوبتات يعُاقتب اركتانإلتى  ةضافا

لتتي فتي العديد من الأفعال التي تؤثر على العقارات، سواء بشكل مباشر أو غير مباشر، وا

لحيتاة لكل الحالات لا تهدف إلى سلب ملكية العقار من صاحبها، وإنما تسبب ضررًا له أو 

فتي جريمتة الاعتتداء علتى مستاكن سندرستها فتي  ، وتتمثتل هتذه الصتور الشخصية للأفراد

 الفر  الاول ، جريمة التعدي على ملك ال ير سنبرزها في الفر  الثاني .

 الفر  الاول : جريمة الاعتداء على المساكن                  

على جريمة التعدي علتى المستاكن من قانون العقوبات الجزائري  295نصت المادة 

 كقة أو يقتحم من ز  م   طن يعاق ب ب ا حبس م ن س نة  وأ ليك ل فةأ:" كل من يلي كما

 .دج 10.000دج إ ى  1000إ ى  مس سن  ت وبغر مة من 

                                                             
 .46-44الفاضل خمار، الجرائم الواقعة على العقار، المرجع السابق، ص 46
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ب   ةنحة با تهكيك أو با عنف تك ن   عق بة ب ا حبس م ن  مس ة س ن  ت ا وتك حا 

 47. "دج 20.000دج إ ى  5000قير سن  ت قلى  لاكثر و بغر مة من  قل إ ى لا قلى

المقصود من الاعتداء على مسكن هو كتل دختول بالتهديتد او الترهيتب او باستتعمال  

المتتؤرخ فتتي   9988القتترار رقتتم  يتتا فتتيلالمحكمتتة الع وقتتد عرفتتتالقتتوة التتى منتتزل ال يتتر ،

ر بتالعنف شرعية و الدخول إلى مستكن ال يت رغي قتحام بصفةلا"ا:لى انه ع18/05/1975

 48او بالتهديد او ال ش".

 :ثة وهيفيتبين أن أركان الجريمة ث 295نص المادة  حسب     

 ـ دخول منزل او محل سكن او معد للسكن :

ك  ل يع ك من  زلا مس ك نا  ":متن قتتانون العقوبتات المنتزل بأنتته 355لقتد عرفتت المتتادة 

ن مع ك   لس كن وإن   م يك  ن ك اي   و    متنق  ل مت ى كمبن ى أو د و أو غرف ة أو  يم ة أو 

ف   ة ت  بع   ه مث   ل  اح     و وح    ازر      كو أن ومخ   ا ن   غ   لا  كامس   ك نا وقت   ذ   و

ان ت محاط ة كن  س تعما ها حت ى و    ك او لإسطبلات و  مبانء   تء ت أ ك ب ك  لها مهم ا 

 49."بسياج  اص د  ل   سياج أو   س و   عم مء

ن اقتحتام إن يقتحم مسكن مواطن بطريقة فجائية أو بالتحايل، إذ يشترط من الجاني أ 

بدون إذن نادرًا ما يحد  للشخص العادي، وعندما يحد ، فإنه عادة ما يكون   يرمسكن ال

لارتكاب جريمة معينة، مثل السرقة على سبيل المثال. ويتساوا في هتذا أن يتدخل الفاعتل 

                                                             
 .من قانون العقوبات، مرجع سابق 295المادة 47
 .61التشريع الجزائري، مرجع سابق، صرقية محرز، الحماية الجزائية للعقار في 48
 .من قانون العقوبات، مرجع سابق 355المادة 49
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إلتتى المستتكن أو الحديقتتة أو الستتطوح أو أي مكتتان  ختتر ملحتتق بتتالمنزل، دون الحاجتتة لأن 

يكفي أن يكون مستتأجرًا بوثيقتة أو بتدونها، ولا يتعتين أن يكون المواطن مالكًا للمسكن، بل 

 50.يكون المسكن مأهولًا بالسكان بل يكفي أن يكون مخصصًا للسكن

إلى منزل أو حديقة أو سطح شخص جزائتري أو أجنبتي بصتورة مفاج تة أو الدخول 

عن طريق ال ش وبدون موافقته، ب ض النظتر عمتا إذا كتان المستكن متأهولا أم مخصصًتا 

م للسكن، وب ض النظر عن ملكية الشتخص للمستكن أو تتأجيره، فتإذا حتد  ذلتك، فإننتا أمتا

 .عنصر الجريمة في اقتحام حرمة المنزل

هتا ، لعتدم التنص علي المحاولتة فتي جنحتة اقتحتام حرمتة منتزل لىيعاقب ع لا القانون

 فالجريمة تقوم بالدخول فعف .

 غير صاحبه : ـ ان يكون مرتكب الفعل شخص اجنبي

م متن قتحتالاايجتب أن يكتون  ليتهاقتحاما و ع هف يعددخول شاغل المنزل أو المقيم في

مترًا ل شتاغل المنتزل أو المقتيم فيته متع شتخص  ختر، فتإن ذلتك يعُتبتر أوذا دختل. قبل ال ير

 .مفهومًا منطقياً وليس فيه أي عنصر جريمة

هو الشخص غيتر المالتك أو الحتائز، فالشتخص المعتتدي عليته غيتر مطالتب  جنبيلأا

ن الحيازة الظتاهرة كافيتة لقيتام عنصتر الصتفة، حتتى ولتو كتان المقتيم لابتقديم سند الملكية 

 51.بالمنزل معتديا ووجوده يتصف بانعدام وجه الحق

                                                             
ة مسكن في القانون الجزائري ، مذكرة ماجستير في القانون ، كلية الحقوق ، جامعة بن ملحة ال وثي ، جريمة انتهاك حرم50

 91.، ص  1990الجزائر ، سنة 
 .62ص رقية محرز، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مرجع سابق،51
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 : أن يكون الدخول ب ير رضا صاحب المسكنـ 

ديد أو الخدعة أو هو الدخول باستعمال العنف أو التهنون القا هالدخول الذي يعبر عن 

المقصود بالدخول بطريقة فجائية هو أن يلجأ الشتخص التذي يقتتحم المستكن إلتى . المفاجأة

وستتيلة يمكنتته متتن خفلهتتا تجنتتب رقابتتة ومراقبتتة صتتاحب المستتكن أو حتتائزه، ويشتتمل ذلتتك 

،اما الدخول العادي  والوالدين بصفة عامة كل من له حقوق في المكان، بما في ذلك الزوج

 ن الدخول الذي جرمه القانون هو الذي يقترن بعدملا يعاقب عليه بأنه لا يشكل اعتداءا ،لا

 52.ستعمال العنف والتهديد، أو الخدعة أو المفاجأةلاالرضا 

متتتن قتتتانون العقوبتتتات  295بنتتتاءً علتتتى نصتتتوص الفقتتترتين الأولتتتى والثانيتتتة للمتتتادة 

ف فعل انتهاك حرمة المسكن إما كجريمة بسيطة أو كجريمة مشتددة. الجزائري، يتم تصني

، يعُتبتر فعتل انتهتاك حرمتة 295في حالة الجريمة البسيطة، وفقاً للفقرة الأولتى متن المتادة 

المستتكن جنحتتة بستتيطة، ويعُاقتتب عليهتتا بالستتجن متتن ستتنتين إلتتى خمتتس ستتنوات وب رامتتة 

د عقوبتتتتة لحمايتتتتة حرمتتتتة الأفتتتترادج. وتتتتتأتي هتتتتذه ال 10.000دج و 1000تتتتتتراوح بتتتتين 

 53.وممتلكاتهم

من قتانون العقوبتات الجزائتري، إذا  295وفقاً للفقرة الثانية من المادة  ظرف التشديد

كان الفعل المشار إليه في هتذه الفقترة مصتاحباً للتهديتد أو العنتف، فتإن العقوبتة تتضتاعف، 

دج إلتتتى  5000، وال رامتتتة متتتن ستتتنوات 10ستتتنوات إلتتتى  5حيتتتث يصتتتبح الحتتتبس متتتن 

دج. وتظل الجريمة هنا جريمتة مشتددة وتحتتفظ بوصتفها الجنتائي ولا تتحتول إلتى 20000

                                                             
 .105ال وثي ، المرجع السابق، ص  بن ملحة52
 .51الفاضل خمار، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع السابق، ص 53
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 فهتيكتان الفاعتل مواطنتًا عاديتًا يجب التفريتق بتين متا إذا .جناية، بالرغم من تشديد العقوبة

، و إذا من قانون العقوبات 295ويطبق عليه نص المادة  جنحة التعدي على حرمة المسكن

 .54بمثابة جنحة إساءة استعمال السلطة فهوارتكب الفعل من طرف موظف عام 

ذه الجريمة عندما يدخل أحد رجال القوة العمومية إلى منزل أحد المتواطنين هتتحقق 

متن قتانون  135، و يعاقتب بتنص المتادة 55ت المقتررة قانونتالارضاه وفي غيتر الحتابدون 

ل كرطة وشل ضابط كصازء وق لإد وع أو   ل م ظف فء   سل  :"كالعقوبات التي تنص 

 ول من  ـز  أح  ك   م    طنين بغي  ر ك    ق   ل   عم مي  ة د   ل بص  فته   م  ذاأو أح  ك وأ   از  كق

  ق ان ن وبغي ر  لإأ ر   ت   منص  ص قليه ا في ه  ءلات   مقرول فاه  وفء غير   حضاو

 56".دج 3.000إ ى  500ن م يعاقب با حبس من شهرين إ ى سنة وبغر مة

 لثاني : جريمة التعدي على ملك ال يرالفر  ا

 لآخرين.كية اوكان لها تأثير في سلب مل عقارائم إذا استهدفت العتبر الاعتداءات جرت

 ي :ثل فتمية التملك أو الظهور كمالك، فتأما جرائم التعدي على ملكية الآخرين دون ن

 : اولا:جريمة  المرور على ملك ال ير

يعُتبر من القيود المفروضة على حق الملكية، لأن حق المرور عبر ملكية الآخرين 

. وقد نص المشر  الجزائري على جريمة رتفاق ر يعُتبر جزءًا من حقوق الاالمرو

بموجب المادة   المرور عبر ملكية الآخرين ضمن المخالفات المتعلقة بالأموال بشكل عام

                                                             
 .153الهام بعبع، حماية الملكية العقارية الخاصة، ص 54
 .17محمد قحدون، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع سابق، ص55
 من قانون العقوبات، مرجع سابق. 135المادة 56
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من د ل أوضا  م  :"كليلي  من قانون العقوبات الجزائري في فقرتها الثانية على ما 458

يكن ما كا أو مستأأر  أو منتفعا أو مز وقا  ها أو  م يكن  ه حق فيها أو فء   مروو 

بك  لها أو  م يكن منكوبا أو نازبا قن أحك  ؤلا  فمر فء  ذه  اوض أو فء أز  منها 

ش  انت بها حب ب أو ثماو ناضةة أو قلى وكنت مهيأل  لزو قة أو مبذوول أو كاس    

دج وية   أن يعاقب أيصا با حبس  مـكل  مسة  50إ ى  20يعاقب بغر مة من .   نصج

 57."ثركأيام قلى  لآ

 ل هذه المتادة أن جريمتة المترور علتى ملتك ال يتر تكيتف بأنهتا مخالفتةفمن خ يتضح

وان كتتان فعتتل المتترور هتتذا علتتى ملتتك ال يتتر لا يتتؤدي التتى ستتلب الملكيتتة او الحيتتازة متتن 

المترور دون إذن متن صتاحبها،  اي استخدام أرح يملكها شتخص  خترد صاحبها ، فمجر

يعُتبر فعل مجرم. حتى لو لم يترتب عن هتذا الفعتل أي ضترر متادي. إذا دختل شتخص متا 

 58.إلى الأرح بالقوة دون موافقة صاحبها، فإن أركان الجريمة تتوافر، ويتم معاقبة المتهم

 ثانيا : جريمة نقل و ازالة الحدود .

ل م ن ودم حف رل أو :"ك من قتانون العقوبتات الجزائتري علتى ان  417نصت المادة 

انت   م   د   ت ء ف نه به ا أو قط ه أو  قتل ه س ياأا أ ص ر أو أ ي ابا ك كم س و  مهما 

أافة منه أو نقل أو أ غى أنصاب   حكود أو أية قلامات أ رى غرست  فصل   حكود بين 

                                                             
 ،مرجع سابق من قانون العقوبات 458المادة 57
 58الفاضل خمار، المرجع السابق، ص .58
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بينه  ا يعاق  ب ب  ا حبس م  ن ش  هرين إ   ى س  نة  فاف  لكمختل  ف  ام  لا  أو تع   وا قليه  ا 

 59."ديناو 1.000إ ى  500وبغر مة من 

 الاتية: ل نص المادة أن جريمة نقل و إزالة الحدود تقوم بتوفر أركانهافمن خ يتبين

 : زالةلاعل المادي الذي يفيد النقل أو االفـ 

دود أو متن قتانون العقوبتات، يعُتبتر نقتل معتالم الحت 417لمادة في ا قانون الجزائريال

و  لنقتتلدم والقطتع والقلتع واإزالتهتا كأنشتطة غيتر قانونيتتة. تشتمل هتذه الأنشتطة التتردم والهت

ة ر قانونيت. ويمكن أن ينتج عن هذه الأفعال ال يرحصو ذلك على سبيل المثال لا ال، الال اء

 .تهاأفعال أخرا تؤدي إلى نقل معالم الحدود أو إزال

لتحقيتق  لا يكفتي أرح الآخترين دون إذن صتاحبها فقت  الى دخول الالشخص ب قيام

ن تكتون ركن الجريمة. بل يجب أيضًا أن يقوم بإتفف أو قطع معالم الحدود. ولا يشُتترط أ

الأرح المتضررة مجتاورة لتلأرح التتي يملكهتا الشتخص، بتل يكفتي أن يكتون للشتخص 

 (.مثفً مستأجرًا  )ة على العقارصفة معين

 : زالةنو  الشيء محل النقل أو الاـ 

مكتن لركن المميتز لهتذه الجريمتة هتو القيتام بأعمتال نقتل أو إزالتة لمعتالم الحتدود، ويا

يمكتن أن يكتون محتل النقتل أو الإزالتة حفترة أو ستياجًا  ،للمشر  أن يعبر عنته بعتدة صتور

                                                             
 .، من قانون العقوبات، مرجع سابق 417المادة 59
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ون ال تترح متتن هتتذه طبيعيتًتا أو صتتناعياً، أو أحجتتارًا أو صتتخورًا أو مجتترا ميتتاه. ويكتت

 60. البعضالحدود الأعمال هو فصل 

 :وجود ملكيات مجاورة لل يرـ 

قيام المالتك بإزالتة الحتد أو الفاصتل بتين ملكيتته وملكيتة جتاره يعتبتر أساسًتا لارتكتاب 

أن الجريمة  الجريمة، حيث يكون هذا الفاصل هو جزء من الحدود بين الممتلكات. ويفُحظ

لا تقتوم فتي حالتة ردم حفتترة إلا إذا كانتت هتذه الحفترة تشتتكل الحتد الفاصتل بتين الأراضتتي 

 61.الاثنتين

 : القصد الجنائيـ 

يعُتبر القصد الجنائي متوفرًا عندما يقوم الجاني بفعل يمكن أن يؤدي إلى ت يير معالم 

يته وملكية جاره، وهو يدرك الحدود، مثل الشخص الذي يقوم بتدمير سياجًا فاصفً بين ملك

تمامًتتا تبعتتات فعلتته، خاصتتة إذا كتتان هتتذا الستتياج يعُتبتتر معتمتتداً ومتفقتًتا عليتته كفاصتتل بتتين 

 62.الأراضي المتجاورة، ويدرك بأنه قام بإزالة هذا الحد

 

 

 

                                                             
 .42 ،ص مرجع سابقمسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي ، 60
 .43ص  مرجع نفسه،61
 .20محمد قحدون، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع سابق،ص 62
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 ملخص الفصل الاول:

نصوص في قانون هذا الفصل أن المشر  الجزائري قد أقر عدة سة درا استنتج من 

تعتبر المبدأ العام الذي  التي 386، ومن بينها المادة رعتداء على العقاالعقوبات تجرم الا

. بالإضافة إلى ذلك، هناك تستند إليه مختلف الجرائم الواقعة على الملكية العقارية

نصوص أخرا تهدف إلى حماية العقار في حد ذاته من جميع أشكال التعديات، بما في 

 .ماية حرمة المساكن وملك ال ير في مواد أخراذلك ح

من قانون  386حصر المشر  الجزائري نطاق الحماية الجزائية للملكية العقارية في المادة 

وأركان الجريمة التي  386العقوبات الجزائري. ومع ذلك، يوجد اختفف بين أركان المادة 

 .يحددها القضاء

داء على الملكية العقارية، لكن القضاء يشدد عتبتجريم الا 386تتعلق أركان المادة 

على أهمية حصول على حكم قضائي نهائي من القضاء المدني قبل تنفيذ العقوبة. يشمل 

ذلك حكمًا بالطرد من العقار المتعلق بالنزا  وإتمام إجراءات التنفيذ، وعودة المنفذ لش ل 

 .المكان مرة أخرا بعد الطرد

معاقبة من يعتدي على العقار للمرة الأولى بالرغم من  بالتالي، يعتبر من المستحيل

 الانتهاك الذي تعرح له مالك العقار وحقه في الملكية المكفول دستورياً. 
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 الفصل  الثاني                                   
 

 

الاطار الجزائي للجرائم        

الواقعة على العقار           
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و تبيان اركان و صور الجريمة في الفصتل الاول،  بعد دراسة  مفهوم جريمة العقار

ئتري قتام المشتر  الجزافلعقتار فتي حتد ذاتته، ا الاطار الجزائتي للتعتدي علتىناول الآن سنت

فتي القتانون المتدني وفتي قتانون  اشتار اليهتاا دستورياً، كمتا وتأكيدهة بتنظيم الملكية العقاري

فتي  يتة، بالإضتافة إلتى النصتوص العقوبات، وأيضاً في قوانين الإجراءات المدنيتة والإدار

ضتتمن حمايتتة النظتتام العتتام ومنتتع القتوانين الخاصتتة. يهتتدف هتتذا التنظتتيم إلتتى إيجتتاد تكامتتل ي

 .الأفراد من الاستيفء على حقوقهم بأنفسهم

و من اجل ذلتك ستادرس فتي المبحتث الاول التكييتف القتانوني للجترائم الواقعتة علتى 

 العقار و في المبحث الثاني  ليات حماية العقار. 
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نوني للجترائم الواقعتة المبحث الاول: التكييتف القتا

 على العقار

هتتوم التكييتتف القتتانوني للجتترائم إلتتى العمليتتة التتتي يتتتم فيهتتا تحديتتد العقوبتتات يشتتير مف

 ، ولتى ظتروف الجريمتة وخصوصتيات الجتانيالقانونية المناسبة للجرائم المرتكبتة بنتاءً ع

يعُتبر التكييف القانوني جزءًا هامًا من عملية العدالة الجنائية حيتث يستعى لتحقيتق التتوازن 

 .بين عقوبات الجرائم وظروف الجريمة وخلفيات الجاني

المطلتب  )ى العقتارات المبنيتة فتيلالواقعة ع أحاول أن أبرز في هذا المبحث الجرائم

 (.المطلب الثاني)في  مبنية رال يى العقارات لالواقعة ع ، و الجرائم (الاول

 ى العقارات المبنيةلالواقعة ع المطلب الاول: الجرائم     

فتتي مجتتال العقتتارات المبنيتتة وبتتالنظر إلتتى التحتتديات  نتيجتتة للتطتتورات المتستتارعة

الاقتصتتادية والاجتماعيتتة، قتتام المشتتر  الجزائتتري باتختتاذ خطتتوات لحمايتتة هتتذا القطتتا  

والنظام العقاري بشكل عام،وضع المشتر  النصتوص القانونيتة بهتدف حمايتة هتذا القطتا  

عتتتتداء علتتتى الحيتتتوي، والتتتتي تتضتتتمن عقوبتتتات رادعتتتة ضتتتد أي محاولتتتة للتفعتتتب أو الا

 .الممتلكات العقارية

ستتنتناول فتتي )الفتتر  الاول (الجتترائم المنصتتوص عليهتتا فتتي قتتانون العقوبتتات، و فتتي 

 )الفر  الثاني( الجرائم المنصوص عليها في القوانين الخاصة.
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 ا في قانون العقوباتليهم المنصوص عئالجراالفر  الاول:  

متن  5دة صتنفها المشتر  فتي المتا، حيتث خطورتهتاتقسيم هذه الجرائم حسب درجتة 

 .جنح ومخالفاتجنايات وقانون العقوبات ال

 جناياتلااولا: 

تنتو  ت و على المجتمع والأفرادالقانون تتضمن الجرائم الأكثر خطورة  فيالجنايات 

أنتتتوا  الجتتترائم التتتتي تصتتتنف كجنايتتتات وتشتتتمل القتتتتل، والستتتطو المستتتلح، والاغتصتتتاب، 

لتتى إوالستترقة بالكستتر والخلتتع، والتهديتتد بتتالعنف، وغيرهتتا متتن الجتترائم التتتي تتتؤدي عتتادةً 

بتتات الضتترر الجستتيم للأفتتراد أو الممتلكتتات أو للمجتمتتع بشتتكل عتتام. تتميتتز الجنايتتات بعقو

 وفي موضوعنا الجرائم الواقعة على العقار تتمثل في: تصل الى الاعدام، صارمة

 :جريمة وضع النار في المحفت المسكونةـ  1

ل ك يعاقب با سةن   مؤبك :"على من قانون العقوبات 395المادة  من 1الفقرة  تنص

و      متنقل  ة أو  ي  ا  كن أو غ  را أو    يم أو كم  ن وض  ه   ن  او قم  ك  ف  ء مب  ان أو مس  ا

انت مسك نة أو مستعملة  لسكنى  وقلى كب   ر أو سفن أو مخا ن أو ووو  ون   إن  

ة ك ة أو غي ر ممل ك ان ت ممل كن مس ك نة أو مس تعملة  لس كنى  س     ك  عم م ف ء أم ا

 .63" مرتكب   ةناية

 

                                                             
 ات، مرجع سابق .من قانون العقوب 395المادة 63
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 حسب نص هذه المادة ان اركان هذه الجريمة تتمثل في :

 ـ الركن المادي:

كون بإلقاء عتود كبريتت أو صتب نتو  ي وضع النار قديتمثل في  :ـالسلوك الاجرامي

تؤدي الى  ا من الوسائل التيهأو غيرلفلتهاب من الزيوت، أو ال ازات أو المواد السريعة 

لان اضترام  النتاران الجريمتة تقتوم بمجترد وضتع  النقطتة المهمتة هنتا هتياضرام النتار. و

سكن بصرف النظر عن وجتود أصتحاب المستكن أو لأو معد للنار عمدا في محل مسكون ا

المشر  لم يشترط أن تلتهم النار البناء الاحراق العمدي لان كون جريمة هتم فيهعدم وجود

 .64ق ف هاإضرام أو محتوياته فعف وإنما نص على

ستكن، المكونتة أو المستتعملة لل متاكنلااضترام النتار لا فيكون محتجريمة:محل الـ 

  ويشمل ذلتك المبتاني، والمستاكن، وال ترف، والخيتام، والأكشتاك. ومتع ذلتك، فتإن المشتر

 ذكتتر هتتذه الأمتتاكن علتتى ستتبيل المثتتال، ممتتا يعنتتي أنتته يمكتتن إدختتال أمتتاكن أختترا للحتترق،

 .بشرط أن تكون هذه الأماكن مخصصة للسكن

ق، سواء حدد بناءً على نو  المكان المحروالمقصود من النص هو أن النية الجنائية تُ 

 .كان مملوكًا أو غير مملوكًا للمرتكب

شتتير إلتتى أنتته يكفتتي وجتتود شتتخص واحتتد علتتى الأقتتل يبيتتت فتتي العقتتار لاعتبتتاره و ن

 .مسكوناً

 

                                                             
 .50مسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق،ص 64
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 : الركن المعنوي ـ

لفاعل النار عمداً، وبصورة عامة حقق القصد الجنائي في هذه الجريمة عندما يضع ايت  

 65.إحدا  الحريققصد ب

 : ـ العقوبة

للقاضي توفر أركتان الجريمتة وتبتين خطتورة الفعتل الإجرامتي ونتائجته  تبينعندما ي

لقاضي يصدر حكمًا بالسجن المؤبد على الى فقدان حياة الأفراد، فإن البشعة التي قد تؤدي إ

 .66من قانون العقوبات 395الجاني وفقاً للفقرة الأولى من المادة 

 :حرق المباني غير المسكونة جريمةـ  2

يعاق ب با س ةن   مؤق ت م ن قي ر :"علتى 396من المادة  2و  1تنص الفقرة 

ة ك ل من وضه   ناو قمك  فء  ام     لآتي ة إن    م تك ن ممل كسن  ت إ ى قيرين سنة 

  ه: 

ي  ا  و     متنقل  ة أو ب     ر أو سف  ـن أو كن أو غ  را أو    يم أو أكمب  ان أو مس  ا

 .67نت غير مسك نة أو غير مستعملة  لسكنى"كا مخا ن أو ووو إن 

 

                                                             
في القانون،  صبرينة صادق، كريمة فراح، الحماية الجزائية للملكية العقارية بدون سند رسمي، مذكرة لنيل شهادة ماستر65

 .65، ص2021تخصص قانون خاص، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة مولود معمري تيزي وزو، سنة 
 من قانون العقوبات، مرجع سابق. 395المادة 66
 ، مرجع نفسه.396المادة 67
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رقه غير أن يكون الشيء الذي تم حجريمة الشترط لقيام يالمفهوم من هذه المادة انه  

لجريمة انه لا يتوافر ركن ق مملوكًا للجاني، فإومملوك للجاني. في حال كان المحل المحر

 .م الجريمة بموجب ذلكوولا تق

لذي افإنه يجب أن يكون المكان المحروق غير مملوك للشخص بناءً على هذا المبدأ، 

 .لنارقام بإشعال ا

 ـ العقوبة:

 .سنة 20بالسجن المؤقت من عشر سنوات إلى يعاقب  

انون قية، فإن لا للدولة أو لإحدا الجماعات المحق مملوكً وعندما يكون الشيء المحر

. تتتنص المتتادة علتتى تطبيتتق المكتتررة 396العقوبتتات يشتتدد عقوبتتة الجتتاني بموجتتب المتتادة 

لتة أو ك الدومفبتا تتعلتقالجريمتة  اذا كانتتلاً متن الستجن المؤقتت عقوبة السجن المؤبد بتد

 .قانون العاملخاضعة لال ية أو المؤسساتلأمفك الجماعات المح

، وهتو عنتدما يتؤدي العقوبتات قتانونمتن  399 خر مشدد تناولته المادة يوجد ظرف 

إلى وفاة شخص أو عدة أشخاص، أو يتستبب فتي إحتدا  إصتابة أو إعاقتة  يالحريق العمد

، أمتا إذا أدا ا أدا الحريتق إلتى وفتاة دائمة. في هذه الحالة، ترتفتع العقوبتة إلتى الإعتدام إذ

 .68إلى إعاقة دائمة، فترتفع العقوبة إلى السجن المؤبد

 ثانيا: الجنح

                                                             
 .27محمد قحدون، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع سابق،ص68
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لأقتل وتشتمل الجترائم ذات الطتابع ا الجنح هي ف ة أخرا من ف ات الجرائم فتي القتانون،

لإساءة اعادةً الأعمال ذات الخطورة المنخفضة مثل  حخطورة مقارنة بالجنايات. وتشمل الجن

وغيرها من  إلى الملكية العامة، والإخفل بالنظام العام، والضرب البسي ، والسرقة البسيطة،

 .د مقارنة بالجناياتالجرائم التي لا تشكل خطراً كبيراً على المجتمع أو الأفرا

 :التخريب العمدي لجزء من عقار نحةجـ 1

رين إ ى ه'' يعاقب با حبس من ش:هى انلمكرر من قانون العقوبات ع 406تنص المادة 

  ل   م دج ك ل م ن   رب قم ك  أأ ز   م ن قق او 5000دج إ  ى 500سنتين  وبغر مة من 

 .''69غيرل 

 الركن المادي:

وهتو الفعتل المجترم التذي ينتتج عنته ختراب العقتار، ل فعل التخريب، فيتحقق من خ

و الاتتفف يصتبح الشتيء محتل التخريتب حيتث قفال،لااله تحطيم نافذة البيت، أو نز  اومث

 .70ستفادة منه على الوجه الذي كان عليه أو جعل لهالاأو ستعمال فلغير صالح 

 :الركن المعنوي

 ا يعنتتي أن الجتتاني يجتتب أنيشتتترط لقيتتام هتتذه الجريمتتة وجتتود القصتتد الجنتتائي، وهتتذ

ومتعمتداً ومتتدركًا لأفعالته، ويكتتون علتى علتتم بأنته يقتتوم بالتخريتب لجتتزء متتن يكتون عازمتتا 

                                                             
 .بات مرجع سابقمكرر،من قانون العقو 406المادة 69
موزوني،فازية موساوي، حماية الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماستر في  زجيقة70

،  2017نة، س- تيزي وزو –القانون تخصص القانون العقاري، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري 

 .18ص
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بالتتدمير أو التلتف، وأن يقتوم العقار التذي لتيس ملكته. بمعنتى  ختر، يجتب علتى الجتاني أن 

 .71يكون واعياً تمامًا بأن العقار الذي يقوم بتدمير جزء منه ليس ملكه

 :ـ العقوبة

 .دج5000دج الى 500رين الى سنتين وب رامة مالية من هبالحبس من شيعاقب 

 :ك ال يرلتحطيم م نحةجـ 2

ل م  ن   رب أو أتل  ف قم ك  أم      ك "متن قتتانون العقوبتات علتتى:ٍ 407تتنص المتتادة 

ليا أو أززيا يعاقب ب ا حبس كبأية وسيلة أ رى  396  غير   منص ص قليها فء   مـادل 

دج دون  لإ  لا  بتطبي ق  5.000إ  ى  500من سنتين إ ى  مس سـن  ت وبغ ـر مة م ن 

ويعاقب قلى   يروع ف ء   ةنح ة    إن  تطلب  امر ن   404إ ى  395أحكام   م  د من 

 .72" ةنحة   تامة    منص ص قليها فء  ذه   مادل 

 الركن المادي:

 ستفادة بالشيءلاهو كل عمل من شانه تعطيل اوحطيم:فعل التيتمثل في 

متن 396وهي نفس جريمة أموال ال ير المنصتوص عليهتا فتي المتادة محل التحطيم: 

فتحتت وستائل أخترا غيتر النتار   كمتا وستعت مجتال 407ادة لكن هذه المتقانون العقوبات 

جتاء فتي  التخريب وان يكون كليا أو جزئيتا وان يقتع التخريتب علتى أمتوال ال يتر وهتذا متا

مادامتتت ملكيتتة  (:"1987نتتوفمبر  10المتؤرخ فتتي  995)قتترار رقتتم  قترار المحكمتتة العليتتا

                                                             
 ، الحماية المدنية والجزائية للملكية العقارية الخاصة، مذكرة لنيل شهادة الماستر حقوق تخصص عقاري،لخضر مقراني71

 65،ص2017كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة زيان عاشور ، الجلفة، 
 ، من قانون العقوبات ،مرجع سابق 407المادة 72
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المحتتل المتنتتاز  متتن اجلتته تعتتود بصتتفة قانونيتتة التتى المتهمتتين فتتان جنحتتة تحطتتيم ملتتك 

 .73"ركانلامتوفرة اال ير

 :الركن المعنوي

ئم متن الجترا و ارادة بمتا يقتوم بته لان هتذه الجريمتةم لتى علتيجب أن يكون الجاني ع

 .ا توفر القصد الجنائيهزم لقياملالعمدية ويست

إلتتى  500يعاقتتب بتتالحبس متتن ستتنتين إلتتى خمتتس ستتـنوات وب تتـرامة متتن  العقوبتتة :

 .دج 5.000

من قانون العقوبات، يعُاقب الفاعل عنتد الشترو  فتي  407من المادة  2الفقرة حسب 

هذه الجريمة بنفس عقوبة الجريمة التامتة.و إذا قتام بتالتحطيم أو التخريتب علتى مستاكن أو 

غرف أو مبانٍ أو أكشاك، وكانت مسكونة أو تستعمل للسكن، وأدا ذلك إلى وفاة شخص، 

 .74عدامفإن العقوبة تشدد وتصل حتى الا

 :الحرق ب ير قصد نحةجـ3        

:" يعاقب با حبس من ستة أشهر مكرر من قانون العقوبات على 405تنص المادة 

ء فل من تسبب بغير قصك كدج  20.000إ ى  10.000إ ى ثلاث سن  ت وبغر مة مـن 

                                                             
 .51،ص2000 ،  الديوان الوطني لألش ال التربوية  د ط  أحسن بوسقيعة : قانون العقوبات مدعم لفجتهاد القضائي73
 .56مسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق،ص74
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ان ن   نيأ قن وق نته أو قكم  حتياطه أو قكم كحريق أدى إ ى إتلاا أم      غير و

 .75" نتبا ه أو إ ما ه أو قكم مر قال   ن م

 الركن المادي:

يعاقب الفاعل عند حصول الحريق التام وليس الشترو  فيته. ـ حصول فعل الحريق: 

 .76يتوجب أن يؤدي الحريق إلى إتفف ممتلكات الآخرين ليتم تطبيق العقوبةو

يجتب أن تكتون الأمتوال التتي أتلفتت   يتر:لوكتا لليكون الشتيء محتل الحريتق مم أن ـ

بسبب الحريق مملوكة لشخص  خر، ولتيس للجتاني نفسته، لتحقيتق شتروط تطبيتق العقوبتة 

خترين هتو التتذي علتى الجتاني. يعنتي ذلتك أن الحريتتق التذي يتؤدي إلتى إتتتفف ممتلكتات الآ

 .77ويعاقب عليها القانونيعتبر جريمة 

يعُتبتر الإهمتال و ليست من الجرائم العمديتة امال: أي انهلاهأن يكون الحرق بسبب اـ

ولهذا السبب يتتم التأكتد متن تتوافر عنصتر الإهمتال أو في هذه الجريمة، مميزة السمة هو ال

 .78الخطأ

 ـ العقوبة:

إلتتتى  10.000يعاقتتتب بتتتالحبس متتتن ستتتتة أشتتتهر إلتتتى ثتتتف  ستتتنوات وب رامتتتة متتتـن 

 .دج20.000

                                                             
 .مكرر، من قانون العقوبات ، مرجع سابق  405المادة 75
 .67لخضر مقراني، الحماية المدنية والجزائية للملكية العقارية الخاصة، مرجع سابق، ص76
 .58مسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق،ص77
 .67، مرجع سابق، ص لخضر مقراني78
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 ثالثا: المخالفات

نهتا ، فال التب م بتالنظر إلتى قلتة الضترر المترتتب عليهتاأدنى الجترائم جستامه  تعتبر

  وظيفتهتا العامتة ، وأداء الفة لأوامر المشر  ونواهيه فيمتا يتعلتق بتنظتيم المرافتقخيكون م

 ، ومن اهمها: انتظامب

 حتياطاتلادم بناء دون اتخاذ اهح أو لاجريمة إصـ 1

 1.000دج إ ى  100يعاقب بغر مة من على:" 5مكرر في الفقرة  441نصت المادة 

م  ا ية     أيص  ا أن يعاق  ب ب  ا حبس م  ن قي  رل أي  ام قل  ى  اق  ل إ   ى ش  هرين قل  ى كدج 

ل م  ن أق  ام أو أف  لد أو    كم بن  ا  دون  تخ  ان  لاحتياط  ات   ص  رووية  تلاف  ء :ك  ثرك ا

 .79"  ح  دث

خطترًا علتى  عندما يقوم الجاني بأعمال البناء أو الهدم ويعلم بأن هتذه الأعمتال تشتكل

المارة أو العامة بشكل عام، ويتجاهل ذلك ولا يتخذ التدابير الفزمة لتأمين المكان، في هذه 

الحالتتة، يعُتبتتر مستتؤولًا عتتن الحتتواد  التتتي قتتد تحتتد  بستتبب تقصتتيره فتتي اتختتاذ التتتدابير 

 .80الوقائية المناسبة

 العقوبة:

 ون العقوبتة الحتبسأن تكت مكتنكمتا ي، دج1000دج  التى100ي ال رامة المالية من ه

 لى الاكثر.رين عهقل إلى شلاى المن عشرة أيام ع

                                                             
 .من قانون العقوبات، مرجع سابق  441المادة 79
 .33محمد قحدون، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع سابق،ص80
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 ةالجرائم المنصوص عليها في القوانين الخاصالفر  الثاني: 

راءات لاتخاذ إج المشر  العقارية وضمان الأمن العام دفع همية الحفاظ على الثروةا

، قتتام المبنتتي. لهتتذا الستتببإضتتافية لتفتتادي التتنقص فتتي التشتتريعات المتعلقتتة بجتترائم العقتتار 

 .المشر  بإصدار قوانين خاصة تتناول بعض الجرائم التي تستهدف العقارات المبنية 

 ة العمرانيةهي ي قانون التفـ 1

تنفيتتذ جريمتتة علتتى 01/09/199081المتتؤرخ فتتي  90/29متتن قتتانون  77لمتتادة نصتتت ا

ذا القتانون والتنظيمتات المتختذة هت هاتزامات التي يفرضتالالل هأش ال أو استعمال أرح بتجا

 .اهحكاملام وفقا لأو الرخص التي تس هلتطبيق

التتتنص يتنتتتاول جريمتتتة استتتتعمال الأرح بتجتتتاوز الالتزامتتتات القانونيتتتة والتنظيميتتتة 

المفروضة عند القيتام بأعمتال البنتاء. ويتضتمن القتانون شتروطًا للحصتول علتى تتراخيص 

يقتوم بالبنتاء دون تترخيص أو يتجتاوز شتروط  البناء من الجهات الإداريتة المختصتة. فمتن

 3000الترخيص يعرح نفسه لعقوبتة ال رامتة، حيتث يعُاقتب بال رامتة التتي تتتراوح بتين 

 .82دينار جزائري 300.000و

 شهر. أ 6تكرار الجريمة، يمكن أن يواجه المذنب عقوبة السجن لمدة تصل إلى  ةحال 

 لىلمحلية والجمعيات التي تعمل عمنح القوانين رقابة واسعة لمسؤولي الجهات ات

                                                             
، معدل 9901لسنة  52 والمتعلق بالتهي ة العمرانية الجريدة الرسمية رقم  ، 01/09/1990مؤرخ في  90/29قانون رقم 81

 و متمم.
 .67مسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق،ص82
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 .83يكطرف مدنس تتأسان ، وفي حال وجود مخالفة، يمكن لتلك الجمعيات محي  حماية ال

 08/15نائم المستحدثة بالقانوالجرـ 2

ئري على زالثروة العقارية عمل المشر  الجنية ولحماية اراى العملوضع حد للفوض

والمتعلتق بمطابقتتة البنايتات العامتتة  03/08/2008المتتؤرخ فتي  08/15استتحدا  القتانون 

 :84لمعايير البناء، وجاء بجرائم وعقوبات جديدة، نتناولها فيما يلي

 مة تشييد بناية بدون رخصةريجـ أ

رخصة البناء هي تصريح مسبق يتم منحه من قبل رئيس البلدية المعنية للشتخص أو 

ذلتك بعتد تقتديم طلتب يتضتمن جميتع الوثتائق الفزمتة  الجهة التي ستقوم بأعمال البنتاء. يتتم

التتي تثبتت امتثتال المشترو  لقتوانين وتنظيمتتات تنظتيم العمتران فتي المنطقتة. يشتمل طلتتب 

الرخصة تفاصيل البناء المقترح، والمخططات الهندسية، والتقارير البي ية، وأيتة مستتندات 

ناء شرطًا أساسياً قبل بتدء أي أخرا مطلوبة بموجب التشريعات المحلية. تعتبر رخصة الب

أعمال بناء لضمان الامتثال للقوانين والتنظيمات البنائية ولضمان سفمة المشرو  وتوافقه 

 .85مع البي ة المحيطة

ركن المادي في جريمة البناء بدون ترخيص يشير إلى الفعل الذي ينطلق من مالتك ال

بناء. يشمل ذلك أي عمتل يتعلتق بتشتييد المبنى، والذي يتمثل في القيام بأحد أشكال أعمال ال

                                                             
 .101الفاضل خمار، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع سابق، ص83
، يحدد قواعد مطابقة البنايات واتمام إنجازها،  2008يوليو 20لـ الموافق 1429رجب  17المؤرخ في 08/15القانون رقم 84

 .2008غشت 03الموافق لـ  1429شعبان  1الصادرة في  44جريدة الرسمية الجمهورية الجزائرية، العدد
في الحقوق، تخصص قانون عقاري، كلية  هيثم حباب، الحماية القضائية للملكية الخاصة، مذكرة لنيل شهادة ماستر 85

 .45، ص2022الحقوق و العلوم السياسية، جامعة العربي تبسي، تبسة، 
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أو تعتتديل أو توستتيع المبنتتى دون الحصتتول علتتى التتترخيص المطلتتوب بموجتتب القتتوانين 

 .86نظيمات المحليةوالت

 العقوبة:

كتتل متتن ينشتتن بنايتتة بتتدون  عاقتتب، ي87القتتانون امتتن هتتذ 74ة المشتتر  فتتي نتتص المتتاد

التى  دج 100.000سنتين وب رامتة ماليتة تتتراوح بتين  رخصة بالحبس من ستة أشهر الى

 .تشدد العقوبة بالضعف دوو في حالة الع .دج 1.000.000

 :تطابق مواصفات رخصة البناء لاجريمة تشييد بناية ـ ب 

البناء هي شترط ضتروري قبتل البتدء فتي إنشتاء أي بنايتة، وهتي تهتدف إلتى  رخصة

متدة. فتي تنظيم عملية البناء وضمان أن تتم الإنشتاءات بمطابقتة للمواصتفات واللتوائح المعت

تطتابق  لاجريمة تشتييد بنايتة نكون امام حالة عدم تطابق البناء مع متطلبات رخصة البناء،

 .مواصفات رخصة البناء

 :تتمثل في على حالات جريمة التشييد بناية غير مطابقة لرخصة البناء الأمثلة 

 .رضية الطريقتجاوز معالم ش ل الأرح أو معالم ش ل أـ 

 .عدم احترام الارتفا  المخصصـ 

 .الاستيفء على ممتلكات الآخرين ـ

 .منافذ غير مقررة أو غير قانونية إنشاء ـ

                                                             
 .65مسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق،ص 86
 .المتعلق بمطابقة البنايات العامة لمعايير البناء 03/08/2008المؤرخ في  08/15قانون 87
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 .88الامتثال لمتطلبات رخصة البناء التي تنطوي على عدممن الحالات وغيرها  

 العقوبة:

تشتييد البنتاء بتدون رخصتة فقت  بتل حتتى المحاولتة فتي  لم يجرم  ئريزاالمشر  الج

المتعلتق بمطابقتة البنايتات  08/15من القتانون  79ذلك يعاقب عليه قانونا وفقا لنص المادة 

علتى معاقبتة كتل متن يشتيد أو يحتاول أن يشتيد بنايتة دون  العامة لمعايير البناء والتي تتنص

، وفتي حالتة العتود دج 100.000التى دج  50.000رخصة بعقوبة مالية تتراوح فيما بتين 

يخضع مرتكب الجريمة لعقوبة سالبة للحرية تتمثل في الحبس من ستة أشهر الى ستنة متع 

 .89مضاعفة ال رامة

 .ةالمبنيغيرلعقارات ى الالواقعة ع : الجرائم المطلب الثاني

امه يعُتبتتر العقتتار غيتتر المبنتتي جتتزءًا هامًتتا فتتي القطتتا  العقتتاري، حيتتث يمكتتن استتتخد

اظ لأغراح متنوعة مثتل التطتوير العقتاري، الزراعتة، الاستتثمار العقتاري، أو حتتى الحفت

توجتته المشتتر  الجزائتتري نحتتتو وضتتع قواعتتد صتتارمة تهتتدف إلتتى حمايتتتة ف.علتتى البي تتة

مبنيتة، على الرغم من وجود حماية مدنية وإدارية للعقارات غير ال،والمبنيةالأراضي غير 

ص، فقد أضاف المشر  بشكل جدي تدابير حماية جنائية، بهدف تعزيز الرد  العتام والختا

 ي.وضمان التزام الجميع بالقوانين واللوائح المتعلقة بالأراض

                                                             
 .71ضر مقراني، مرجع سابق، صلخ88
 .46، مرجع سابق، صهيثم حباب، الحماية القضائية للملكية الخاصة89
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ت ى العقتارالتالواقعتة عإلتى الجترائم (ول لاافل)الفتر  من خ طلبذا المهفي ندرس 

ئم الجتتراإلتتى ( لثتتاني فتتر  اال)فتتي قتتانون العقوبتتات ، وفتتي  اليهتتع نصتتوصممبنيتتة الالغيتتر 

 .قوانين خاصةالا في ليالمنصوص ع

 الفر  الاول: الجرائم المنصوص عليها في قانون العقوبات 

حالتة  تختلف الجرائم الواقعة على العقارات غير المبنيتة طبقتا لتكييتف الفعتل فتي كتل

 .لتشمل الجنايات، الجنح، والمخالفات

 اولا: الجنايات

 وهي اخطر الجرائم و من اهمها: 

 ال ير: جريمة وضع النار في ملكـ 

يعاقب ":من قانون العقوبات 5و  4تين فقرفي ال 396ذه الجريمة المادة هى لنصت ع

وضه   ناو قمك  فء  ام     ل منكبا سةن   مؤقت من قير سن  ت إ ى قيرين سنة 

 :ة  هك لآتية إن   م تكن ممل 

غاب ات وحق    مزووق ة أش  ةاو  أو مق اطه أش ةاو أو أ ي اب م ض  قة ف  ء ـ  4

   م وقلى  يئة مكعبات  كأ

 .90"  م أو فء حزمكمحص لات قازمة أو قش أو محص لات م ض قة فء أـ  5

 
                                                             

 .من قانون العقوبات، مرجع سابق  396المادة 90
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 الركن المادي:

استخدام أي وسيلة قادرة على تسبب حريق، مثل رمي عتود نقصد به  والنارـ وضع 

ثقتتاب مشتتتعل أو فحتتم أو متتواد أختترا قابلتتة لفشتتتعال. تعُتبتتر هتتذه الجريمتتة متتن الجتترائم 

 .91الخطيرة، حيث تظهر نية متعمدة للمتسبب بالضرر للعقار

 الركن المعنوي:

ذه هتتتيشُتتتترط أن لا تكتتتون الممتلكتتتات ملكًتتتا للمجتتترم ليتتتتم تحقيتتتق التتتركن المعنتتتوي في

، ويتضتمن ذلتك وجتود القصتد الجنتائي العتام للجتاني، والتذي يتحقتق بوضتع النتار الجريمة

عمداً، أي علمته بالفعتل المجترم وإحداثته بإرادتته، دون أن يتوجتب علتى المجترم أن يكمتل 

نته يعُتبتر متذنباً حتتى لتو لتم يتتم إشتعال النتار أو تستبب فتي فعله أو ينجزه بالكامتل، بمعنتى أ

 .92حريق، وحتى لو تم إطفاء النار فيما بعد

 العقوبة :

عقوبتتة الستجن المؤقتتت متن عشتتر وتتمثتل فتي  396نتص عليهتا المشتتر  فتي المتتادة  

 .سنوات إلى عشرين سنة

 ثانيا: الجنح

 و هي اقل خطورة من الجنايات ومن اهمها: 

 
                                                             

 .72،صمسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق91
 .70،صالعقارية بدون سند رسميصبرينةصادق،كريمةفراح،الحماية الجزائية للملكية 92
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 :تخريب المحصولات جريمةـ 1

ل م ن   رب محص  لات قازم ة أو :"ك من قانون العقوبتات  413نصت عليها المادة 

أغر س  ا نم  ت طبيعي  ا أو بعم  ل  لإنس  ان يعاق  ب ب  ا حبس م  ن س  نتين إ   ى  م  س س  ن  ت 

 .93يناو"د 1.000إ ى  500وبغر مة من 

 الركن المادي:

الجانب المادي فتي جريمتة وضتع النتار يتمثتل فتي فعتل التخريتب، والتذي يعُتبتر أقتل 

 .94تصنيفها كجنحةخطورة من فعل وضع النار، وهذا هو السبب الذي يدفع المشر  إلى 

 الركن المعنوي:

في هذه الجريمة، فيأتي متع تتوافر القصتد الجنتائي، أي علتم الجتاني  معنويالجانب ال

بالجريمة التي ارتكبها وقيامه بفعل التخريب بإرادته، دون الحاجة إلى توفر دوافتع محتددة 

 .95للقيام بذلك

 العقوبة :

دج إلتتى 500ا بتتالحبس متتن ستتنتين إلتى خمتتس ستتنوات و ب رامتتة متتنهتتويعاقتب مرتكب

في  ى الجاني بالحرمان من حق أو أكثر من الحقوق الواردةلع دج، كما يجوز الحكم1000

 .من قانون العقوبات 14المادة 

                                                             
 من قانون العقوبات، مرجع سابق. 413المادة 93
 .50محمد قحدون، الجرائم الواقعة على العقار، مرجع سابق94
 .71،صصبرينةصادق،كريمةفراح،الحماية الجزائية للملكية العقارية بدون سند رسمي95
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 :ل يرلك لمالمرورعلى ارح جريمة ـ2

يعاقب با حبس من ستة :"هامكرر من قانون العقوبات بقول 413ا المادة ليهنصت ع

ل م ن أطل ق م  ش ء م ن أع ن  ع ج:ك د 1.000إ ى  500أشهر إ ى سنتين وبغر مة من 

ة  لغي  ر وقل  ى  ا   ص ف  ء   مي  اتل أو ف  ء   ك  روم أو م  ز وع ك  ان  ت ف  ء أوض ممل ك

  صفصاا أو   كباو أو   زيت ن أو   ت ت أو   رمان أو   برتقا  أو غير  ا م ن  اش ةاو 

ل ك .  مماثلة أو فء مز وع أو مياتل  اشةاو ن ت   ثماو أو غير ا   مهيأل بعمل  لإنسان

 ب تم ر ف ء أوض   غي ر   مب ذوول أو ك من أعل م  ش ء أو دو ب   ة ر أو   حم ل أو   ر

ل م ن أع ل م  ش يه أو دو ب ه ك   .ه ا تم ر فيه اكان أو ترك  تء بها محافل فء أع فصل 

 .96" ب تمر فء أوض   غير قبل أنء   محص  ك  معكل  لةر أو   حمل أو   ر

 الركن المادي:

تمثتل فتي فعتل المترور علتى أرح الآخترين، وذلتك عبتر الجانب المتادي للجريمتة، ي

ال ، أو عبتر إهمتترك الحيوانات يتجولون على الأراضي المزروعة أو المملوكة للآخترين

 .، مما يسمح لها بالمرور عبر أرح الآخرينتهاحراس

 الركن المعنوي:

يتتتام بتتتإطفق المواشتتتي أو تركهتتتا مجرد القبالقصتتد الجنتتتائي مفتتتترح فتتتي هذهالجريمتتةفيقوم 

 .97عبر أرح الآخرين، دون الحاجة إلى إثبات نية المرتكب في إلحاق الضرر بهتمر

                                                             
 .مكرر من قانون العقوبات، مرجع سابق 413المادة 96
 .72، 71، مرجع سابق،ص.صق،كريمةفراح،الحماية الجزائية للملكية العقارية بدون سند رسميصبرينةصاد97
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 العقوبة:

 .دج 1.000إلى  500الحبس من ستة أشهر إلى سنتين وب رامة من  

 ثالثا: المخالفات

 :و هي ادنى الجرائم من حيث الخطورة ومن اهمها 

 :جريمة تخريب ملك ال يرـ 1

يعاق ب ب ا حبس م ن قي رل "متن قتانون العقوبتات: 1فقترة  444نصت عليها المادة  

دج أو بإح  كى  1000إ   ى  100ث  ر وبغر م  ة م  ن كأي  ام قل  ى  اق  ل إ   ى ش  هرين قل  ى  ا

 .  عق بتين

ل ك ة  لغي ر وك ها مه قلمه أنه ا ممل كل من  قتله أو  رب أو قير شةرل لإ لاـ ك 

ة كل من قطه حيازش أو بذوو  ناضةة أو  صر   مه قلمه أنها ممل كطعما ومن أتلف 

 .98" لغير

 الركن المادي:

 التخريب يتمثل في الفعل الذي يحتد  فتي ملكيتة الآختر ويتؤدي إلتى إلحتاق أضترار.

مملوكًتتا لل يتتر، فتتإذا كانتتت الملكيتتة تعتتود لصتتاحب  تخريتتبيشتتترط دائمًتتا أن يكتتون مكتتان ال

 .99الأرح أو للمستأجر الذي قام بزراعتها، فإننا لا نتعامل مع جريمة

                                                             
 .من قانون العقوبات، مرجع سابق 444المادة 98
 .72، مرجع سابق،صصبرينةصادق،كريمةفراح،الحماية الجزائية للملكية العقارية بدون سند رسمي99
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 الركن المعنوي:       

ر أو اريب الأشجتفرح جريمة تخريب ملك الآخر وجود القصد الجنائي، أي قيام الجاني بتخ

الحشائش أو البذور وهو على علم بأنها ملك للآخر، وهذا هو السبب في حرص المشر  على 

ذكر عبارة "مع علمه أنها مملوكة للآخر". ففي سياق المخالفة، إذا لم يكن الشخص يعلم أنهتا 

100ملك للآخر بل اعتبرها ملكه الشخصي، فإن القصد الجنائي يختفي وبالتالي ينتفي الجرم
. 

 ة :العقوب

ثتر وب رامتة متن كيتام علتى الأقتل إلتى شتهرين علتى الأالحبس متن عشترة أتتمثل في 

 .دج أو بإحدا العقوبتين1000 إلى  100

 :ك ال يرفجريمة إغراق الطرق أو أمـ 2

 يعاق ب ب ا حبس م ن قي رلت:"من قانون العقوبا 444من المادة  2نصت عليها الفقرة 

دج أو بإح  كى  1000إ   ى  100ث  ر وبغر م  ة م  ن كأي  ام قل  ى  اق  ل إ   ى ش  هرين قل  ى  ا

   عق بتين:

ل من أغرق   طرق أو أملا    غير ون   برفعه مصب مياه   مط احن أو   مص انه ك

 .101"أو   مستنقعات قن منس ب  لاوتفاع   ذع تحكده   سلطة   مختصة

 الركن المادي:

                                                             
 .79،صمسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق100
 من قانون العقوبات، مرجع سابق. 444المادة 101
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عتن  حاصيل، وذلتكالجانب المادي للجريمة يتمثل في فعل الإغراق بالماء لتدمير الم

 حددهتأو المستنقعات فوق المستوا الذي طريق رفع مصب مياه المطاحن أو المصانع 

 .102الجهة المختصة 

 الركن المعنوي:

فتتي هتذه الجريمتتة، فيتمثتل فتي القصتتد الجنتائي، حيتتث يقتوم الجتتاني  لمعنتويالجانتب ا

، وعلمه بأن تلك برفع مصب الماء وإغراق الأراضي أو الممتلكات للآخرين بكامل إرادته

 .103لل ير الأراضي ملك

 العقوبة: 

ة الحتبس متن عشترو التي تتمثل فتي  تخريب ملك ال ير جريمةالعقوبة هي نفسها مع 

دج أو بإحتتدا 1000 إلتتى  100ثتتر وب رامتتة متتن كأيتتام علتتى الأقتتل إلتتى شتتهرين علتتى الا

 .العقوبتين

 ن الخاصةيانوقالا في ليهم المنصوص عئالجراالفر  الثاني :

ستوف وى العقتارات غيتر المبنيتة ، لتعتتداء علانين الخاصة التي تجرم القد تعددت القوا

 :ذه القوانينهفي  ليهاالمنصوص عالنصوص عض نتطرق إلى ب

 قيجريمة استعمال المياه القذرة في السـ1

                                                             
 .76، مرجع سابق، صلخضر مقراني102
 .73، مرجع سابقصبرينةصادق،كريمةفراح،الحماية الجزائية للملكية العقارية بدون سند رسمي103
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ا '' يعاقتب بتالحبس متن هتبقول104متن قتانون الميتاه  179ة ذه الجريمة المتادهى لنصت ع

يتون لالتى م دج (500.000)ستنوات و ب رامتة متن خمستم ة التف دينتار  5الى خمس  1سنة 

وتضاعف العقوبة  . ذا القانونهمن  130كل من يخالف أحكام المادة  (دج1000.000)دينار 

 .العود  في حال

 الركن المادي:

المادي لهتذه الجريمتة يتمثتل فتي قيتام الجتاني بفعتل الستقي، إلا أن فعتل الستقي  لركنا

ليس مجرمًا في حد ذاته. ومع ذلك، يمكن أن يصبح فعل السقي جريمة عندما يتتم استتخدام 

 .105ماء غير صالح 

 الركن المعنوي:

يتحقق الركن المعنوي لهذه الجريمة عندما يدرك الجتاني بصتورة واضتحة أنته يقتوم 

بستتقي هتتذه المحاصتتيل والمزروعتتات بميتتاه غيتتر صتتالحة، ويتوجتتب عليتته الحصتتول علتتى 

رخصة في حالة استخدام المياه المعالجة، وإذا لم يقتم بالحصتول علتى هتذه الرخصتة، فتإن 

 .106الركن المعنوي يتحقق بعنصري العلم والإرادة

 العقوبة:

دج إلتتى 0500.00فتتي الحتتبس متتن ستتنة إلتتى خمتتس ستتنوات ، وال رامتتة متتنتتمثتتل  

 .دج1000.000

                                                             
 .0920يوليو  26مؤرخة في  44المتعلق بالمياه، الجريدة الرسمية عدد 2009يوليو  22ممضي في  02-09رقم  مرا104
 .82،صمسعود خطوي، الجرائم الواقعة على العقار الحضري و الففحي، مرجع سابق105

 .83مرجع نفسه،ص106
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 ـ مخالفة الصيد في ملك ال ير دون موافقته2

على ما يلي: "يعاقب كل من يمارس نشتاط  91ة الماد الصيدنص المشر  في قانون 

 .107دج 50.000الى دج  10.000مة من راالصيد في ملك ال ير دون ترخيص بذلك ب 

 الركن المادي:

ذلك يعُتبر جريمتة،  لشخص  خر، فإنالصيد فوق أرح تعود ملكيتها قيام الشخص ب

لتيس فوق أرح تعود ملكيتها للشخص التذي يقتوم بالصتيد، فتإن ذلتك  ولكن إذا كان الصيد

 .108برخصة كون الصيديجريمة، شريطة أن 

 الركن المعنوي:

يقوم القصد الجنائي في هذه الجريمة بقيام شخص عن علتم و ارادة بالصتيد فتي ملتك 

 .109في ملكه دون رخصة ال ير دون مواقته، و الصيد

 العقوبة:

 دج، و50.000دج الى 10.000العقوبة المقررة في هذه الجريمة هي ال رامة من 

 .110من قانون الصيد 100في حالة العود تضاعف العقوبة و ذلك وفق نص المادة 

 

                                                             
 .المتعلق  بالصيد في الجزائر  14/09/0042المؤرخ في  04/07القانون رقم  من 91المادة 107
 .46مرجع سابق، صخاصة، هيثم حباب، الحماية القضائية للملكية ال108

 .47مرجع نفسه،ص109
 .صيد في الجزائرالالمتعلق  ب 14/09/2004لمؤرخ في ا 04/07القانون رقم  من 100ة الماد110
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 المبحث الثاني :  ليات حماية العقار        

قتادرة الحماية، سواء الموضتوعية منهتا او الاجرائيتة، تبقتى قاصترة وغيتر  اليات جميع

قترر القتانون فتي  فتي حتال التعتدي عليهتا وخترق هتذه الاليتات ،على حمايتة الملكيتة العقاريتة 

وستتائل لحمايتتة هتتذا الحتتق، وتظهتتر هتتذه الحمايتتة فتتي صتتورة التتدعاوا القضتتائية التتتي وضتتع 

القضتتائية كتتأدوات لتعزيتتز الاستتتقرار القتتانوني تضتتمن استتتقرار الحقتتوق، وتجتتري التتدعاوا 

 .للملكية، وتثبيت الحقوق المالكة، وتحقيق العدالة في حالة الاعتداء على الممتلكات

العقتتار ، فتتي المطلتتب ستتنتطرق إلتتى كتتل نتتو  متتن التتدعاوا التتتي تستتتخدم لحمايتتة 

و فتتي المطلتتب  فتتي مواجهتتة الاعتتتداء المتتادي لحمايتتة العقتتار كاليتتةة التتدعاوا العاديتتالاول:

 .الملكية العقارية الخاصة لحماية كالية الدعوا الاستعجاليةالثاني: 

كالية لحماية العقارفي  الدعاوا العادية المطلب الاول:

 مواجهة الاعتداء المادي

، بأنهتتا التتدعاوا التتتي يكتتون موضتتوعها الفصتتل فتتي الحتتق لتتدعاوا العاديتتةتعتترف ا

بإقراره من خفل حكم صادر عن سلطة قضائية، أو تأكيد الحماية القانونية المخصصة لته 

فتتي مواجهتتة الاعتتتداء عبتتر حكتتم محكتتم. فهتتي دعتتاوا عاديتتة فيمتتا يتعلتتق بالاختصتتاص 

جراءات والنظام القضائي، حيث تكون من اختصاص القاضي العادي، وأيضًا من حيث الإ
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الذي تنُظم به وتنُفذ، حيث تخضع للقواعد الإجرائية والشكلية المحددة للدعاوا المدنية في 

 .قانون الإجراءات المدنية والإدارية

 دعتوا منتع، و فتي الفتر  الثتاني التى دعوا الاستحقاقنتطرق في الفر  الاول الى 

 .التعرح

 الفر  الاول: دعوا الاستحقاق 

تتمحور حول المطالبة بالحق فتي ملكيتة عقتار معتين والتذي يكتون  الاستحقاق دعوا

في حوزة شخص  خر. هذه الدعوا تستند إلى حق عيني هتو حتق الملكيتة دون أي حقتوق 

الارتفاق او الانتفتا  ، لأنهتا تركتز دعاوا أخرا، . لذلك، لا يمكن لهذه الدعوا أن تشمل 

 .111عقارية نفسهابشكل أساسي على المطالبة بالملكية ال

تعُتبتر هتذه التدعاوا متن بتين التدعاوا الأكثتر شتيوعًا فتي مجتال حمايتة حتق الملكيتة 

و يكتون ذلتك بموجتب مستتحق لهتا الالملكية إلتى الشتخص العقارية، حيث تهدف إلى إعادة 

متتتن قتتتانون التوجيتتته 29، حستتتب نتتتص المتتتادة ستتتند رستتتمي مشتتتهر بالمحافظتتتة العقاريتتتة

اصتة لفمتفك العقاريتتة و الحقتوق العينيتة عقتد رستمي يخضتتع "يثبتت الملكيتة الخ:العقتاري

 .112لقواعد الاشهار العقاري "

 تتم هذه الدعوا وفق عدة اجراءات تتمثل في:

                                                             
شهادة ماستر، تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق علي معزوز، الحماية المدنية للملكية العقارية الخاصة، مذكرة لنيل 111

 .51،ص2016و العلوم السياسية، جامعة غرداية، سنة 

 
 .1990نوفمبر 18الموافق لـ  1411ا الاولى المؤرخ في أول جماد 90/25ون رقم القان112
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 الشروط الشكلية :ـ 

دعوا الاستحقاق تخضتع للقواعتد الإجرائيتة العامتة لمباشترة التدعاوا أمتام القضتاء 

الدعوا بتقديم عريضة مكتوبة وموقعة تسُجل في أمانة ضب  القستم العقتاري  العادي. تبدأ

للمحكمة المختصة، حيث يقع العقار المشار إليه ضمن دائرة اختصاص تلك المحكمة. بعد 

تسجيل العريضة، يتم تبليغ الخصتوم بالتدعوا وفقتاً لبجتراءات القانونيتة والمتدة القانونيتة 

التتي يترتتب عتن تخلفهتا دفتع نتا وجتوب تتوفر شتروط القبتول و لا يخفى علي .المحددة لذلك

  .113الصفة ، المصلحة، الميعاد :وهي بعدم القبول

 :ـ اطراف الدعوا

   ذع يك  ن التدعوا، و يطالتب بملكيتة العقتار رفتعهو الشخص الذي يقتوم ب  مكقى:

 تحت يك   غير.

عتتن طريتتق التذي وصتتل إليته محتتل النتتزا  و هوعتادة الحتتائز للعقتار    م كقى قلي  ه:

 .114حيازة ال ير اوضع اليد من طرف ال ير و واهمال لاا

 .نهاتمثل السلطة القضائية التي تتولى فحص الدعوا واتخاذ القرار بشأ :  محكمة 

 :ستحقاقلامحل دعوا اـ 

في إلتتى المطالبتتة بملكيتتة العقارالمتواجتتد دعتتوا الاستتتحقاق هتتي دعتتوا عينيتتة تهتتدف

 للمطالبة بحقوقه في  هذه الدعوا من قبل المالك الشرعي للعقار حوزة شخص  خر. ترفع

                                                             
 .178،ص 2005عبد الوهاب بو ضرسة، الشروط العامة و الخاصة لقبول الدعوا، دار هومة،الجزائر،113
 .51،مرجع سابق،ص علي معزوز، الحماية المدنية للملكية العقارية الخاصة114
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 .115ي تحت يد ال يرالملكية الت

 :ستحقاقـ  ثار دعوا الا 

 ه قضت المحكمة بان المدعي للعقار مستحق له بملكيته، فسوف تصدر في الوقت ذات

 .116ىبتسليم العقار المطالب به للمدعالمدعى عليه( (راراً يلُزم المحتل له ق

 :ستحقاقطرق إثبات دعوا الاـ 

"يثبت الملكية الخاصتة لفمتفك 117من قانون التوجيه العقاري 29حسب نص المادة 

 ".العقارية و الحقوق العينية عقد رسمي يخضع لقواعد الاشهار العقاري

 و يتمثل العقد الرسمي في:

ثبتات لإوموثوقتاً يعتبتر دلتيفً قطعيتاً ، و هتذا جود دفتر عقاري بعتد عمليتة المستح ـ و

 .الملكية

ات سندوامحرر رسمي مشهر بالمحافظة العقارية . كعقود الشهرة وشهادة الحيازة ـ 

 ملكية او سندات ادارية.

 .01/01/1975118وجود محرر عرفي اكتسب تاريخ ثابت قبل ـ 

 :ستحقاقتقادم دعوا الاـ 

                                                             
، منشورات حلبي 8، الجزء 3عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسي  في شرح القانون المدني الجديد حق الملكية، طبعة115

 .591، ص 2000الحقوقية، لبنان،
 .48، مرجع سابق،صلخضر مقراني116
 .1990نوفمبر 18الموافق لـ  1411ا الاولى في أول جمادالمؤرخ  90/25ون رقم القان117
 .49،صسابقمرجع ،لخضر مقراني118
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حقاق ع دعتوا الاستتدعاوا الاستحقاق العقارية لا تسق  أبداً، لذلك يمكن للمالتك رفت

 حين أن الحقوق العينية الأخرا  . فيسنة  50او  20في أي وقت يشاء، حتى بعد مضي

 .119وحق الانتفا  قرتفاتسق  بانقضاء مدة معينة، مثل حق الا

 الفر  الثاني: دعوا منع التعرح

منع التعرح هي دعتوا عقاريتة عينيتة تهتدف إلتى المطالبتة بتإلزام المتدعى  دعوا 

ا عليه بعدم التعرح للمدعي في ملكيته العقارية الخاصة. تختلف هتذه التدعوا عتن دعتو

الاستحقاق في الظروف التي تستتدعي رفعهتا، حيتث قتد لا تصتل التعرضتات إلتى مستتوا 

ن مثتتل منتتع المتتزارعين أو الففحتتين متتستتلب الحيتتازة، ولكنهتتا تشتتمل التعرضتتات الجانبيتتة 

 .است فل العقار أو رعي الأغنام في ملكية الآخرين

دعوا منتع التعترح للحيتازة تختلتف عتن دعتوا منتع التعترح للملكيتة بعتدة نقتاط. 

فعادةً ما تكون الدعوا التي ترفع لمنع التعرح للحيتازة مقترنتة بمتدة زمنيتة محتددة يجتب 

قبتل حتدو  التعترح. هتذه الشتروط غيتر  ستنةالعقتار لمتدة فيها المدعي قد حيتز أن يكون 

مطلوبة في حالة دعوا منع التعرح للملكية، حيث يمكن للمالك رفع الدعوا مباشرة بعد 

 .120وقو  التعرح دون الحاجة إلى تحقيق شروط محددة مثل فترة الحيازة

 :شروط دعوا منع التعرحـ 

                                                             
 .599، مرجع سابق، صعبد الرزاق احمد السنهوري، الوسي  في شرح القانون المدني الجديد حق الملكية119
الحماية المدنية و الملكية العقارية  الخاصة في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة ماسترحقوق،  سفف عزوز، اليات120

 .162،ص2016تخصص قانون اعمال، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة محمد خيضر،بسكرة،سنة 
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لا تختلتتف شتتروط دعتتوا منتتع التعتترح وإجراءاتهتتا كثيتترًا عتتن دعتتوا الاستتتحقاق، 

ولكن تختلف في الشرط الخاص بهتا التذي يتعلتق بوجتود تعترح متادي للعقتار دون بلتو  

مستتتوا ستتلب الحيتتازة. وتجتتدر الإشتتارة إلتتى أن محاضتتر المعاينتتة يمكتتن أن تثبتتت وجتتود 

 .ق مثل شهادات الشهودالتعرح بشكل مادي، ويمكن إثباتها بمختلف الطر

غالباً ما يلجأ إلى سما  شهادات الشهود للتحقتق متن وجتود التعترح للمتدعى عليته، 

 .121خاصة إذا كانت هناك صعوبة في توثيق التعرح بوثائق رسمية

 :أطراف دعوا منع التعرحـ 

متن  مالتك العقتار التذي حترو م،و هتالتدعوا رفتعهتو الشتخص التذي يقتوم بالمدعى: 

 .122فو تصر لواست فل من استعما : فالث هارسة سلطاتمم

 .123الشخص الذي يتعرح للمدعي في ملكيتهالمدعى عليه: 

 .هاتمثل السلطة القضائية التي تتولى فحص الدعوا واتخاذ القرار بشأن :  محكمة

 ـ الاختصاص :

 نمتتتن قتتتانو 518فتتتي المتتتادة زائتتتري الجشتتتر  لمنتتتص اـتتت الاختصتتتاص الاقليمتتتي 

علتى متا يلتي " يتؤول الاختصتاص الاقليمتي للمحكمتة التتي الاداريتة دنيتة و لمجراءات الاا

 .124في دائرة اختصاصها، ما لم ينص القانون على خفف ذلك" يوجد العقار

                                                             
 .162ائري، مرجع سابق،صسفف عزوز، اليات الحماية المدنية و الملكية العقارية  الخاصة في التشريع الجز121

 
 .54،مرجع سابق،صعلي معزوز، الحماية المدنية للملكية العقارية الخاصة122
 .55مرجع نفسه،ص123
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و ذلتك طبقتتا لتتنص  القستم العقتتاري يعتود التتى دعتتوا منتع التعتترح فتيختصتاص النتتوعي الا

 .125من قانون الاجراءات المدنية و الادارية 511المادة 

 :رفع الدعوا منع التعرحميعاد ـ 

داً لرفعهتا بستبب طبيعتة حتدد القتانون ميعتاداً محتدي مدعوا منع التعترح للملكيتة، لت 

متن  820لا يسق  أبداً، على عكس دعتوا منتع التعترح للحيتازة. فتي المتادة  ة التييملكال

، تحُتدد فتترة أقصتاها ستنة متن وقتو  التعترح لرفتع دعتوا منتع التعترح متدنيانون القال

 .126تعرح بداية فعفل ة، ويبدأ احتساب هذه الفترة من تاريخللحياز

 :دعوا التعرح في ـ الحكم الصادر

دعتتوا منتتع التعتترح، ، ويختلتتف منطتتوق الحكتتم  العقتتارفيي القاضتتي بحمايتتة يقضتت

الصادر في الدعوا حسب ما إذا كتان التعترح ماديتًا أو قانونيتًا. إذا كتان التعترح ماديتًا، 

العقتار. أمتا إذا كتان التعترح  لحقلة  ثار التعرح المادي الذي زايصدر القاضي حكمًا بإ

في الاجراء الذي  قانونياً، فيقضي منطوق الحكم بتأكيد ملكية المدعي وينفي حق المتعرح

 .127قام به

الملكية العقارية  لحماية كالية المطلب الثاني: الدعوا الاستعجالية

 الخاصة
                                                                                                                                                                                              

 .من قانون الاجراءات المدنية و الادارية، مرجع سابق 518المادة 124
 .من قانون الاجراءات المدنية و الادارية، مرجع سابق 511المادة125

 

 109،ص 1200،، قانون الاجراءات المدنية ، د ط، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، ،بوبشير محند امقران126
 .110مرجع نفسه،ص 127
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مكتتن ييمكتتن أن يكتستتب التعتتدي علتتى الملكيتتة العقاريتتة الخاصتتة طابعتًتا استتتعجالياً لا 

يتدها. تصحيحه عن طريق الإجراءات القضائية العاديتة المعتتادة، التتي تتميتز بطولهتا وتعق

طتر خلذا، يعَُدّ القضاء الاستعجالي الجهة المسؤولة عن ضمان هتذا الحتق فتي حتال وجتود 

مؤقتتتتة دون المستتاس بأصتتتل الحتتق. كمتتتا يمكتتن للقضتتتاء  فتتوري، متتتن ختتفل متتتنح حمايتتة

ت الاستعجالي التدخل من خفل منح حماية نهائية والفصل في موضو  المنازعة في حالا

 .محددة

ر  نتطرق فتي )الفتر  الاول( التى التدعاوا الوقتيتة و التحفضتية، بعتد ذلتك فتي )الفت

 الثاني( نبين الدعاوا الاشتعجالية الفاصلة في الموضو .

 الدعاوا الوقتية و التحفظيةالفر  الاول:                       

الدعاوا تمثل الاختصتاص الأساستي لقاضتي الاستتعجال، حيتث تهتدف إلتى إصتدار 

عتدي الجستدي حتتى أمر استعجالي مؤقت يضمن حمايتة الملكيتة العقاريتة الخاصتة ضتد الت

نطتاق مواضتيع هتتذه  فصتتل فتي الموضتو . وبالتتالي، لا يمكتتن تحديتدصتدور حكتم نهتائي ي

التتدعاوا بشتتكل محتتدد، حيتتث تختلتتف الطلبتتات تبعتًتا لنتتو  التعتتدي علتتى العقتتار والنوعيتتة 

المطلوبتة متن الحمايتة. ومتع ذلتتك، يمكتن تقستيم هتذه التتدعاوا إلتى نتوعين يعتبتران الأكثتتر 

 .128شيوعًا في المجال القضائي

 دعوا وقف الاش ال بصفة مؤقتة اولا:

                                                             
 .616سفف عزوز، اليات الحماية المدنية و الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق، ص 128
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شتارًا، دعوا وقف الأعمال مؤقتاً تعُتبتر واحتدة متن التدعاوا الاستتعجالية الأكثتر انت

ذا وان هتعقارية، حيث يتم الطلب فيها بتعليق الأنشطة ب رح منع حدو  ضرر للملكية ال

 التقاضي العادية. بالاعتماد على اجراءات تجاوزه يمكنالخطر لا 

بتنفس الإجتراءات المتبعتة فتي رفتع التدعاوا العاديتة وفقتًا  فع الدعوا الاستعجاليةرت

من قانون الإجراءات المدنية والإدارية. تقُدم عريضة مكتوبة وموقعة ومؤرختة  14للمادة 

إلى أمانة الضب  بواسطة المدعي أو وكيله أو محاميه، بعدد نسخ يتساوا عتدد الأطتراف. 

يومتا بتين  20الموضتوعية لا تقتل عتن يجب أن تكون فترة التكليف بالحضور في الدعوا 

تاريخ تسليم التكليف وتاريخ الجلسة الأولى المحددة. أما فتي التدعاوا الاستتعجالية، يكتون 

التكليف بالحضور في أقرب جلسة، ويرتب أمتين الضتب  تتاريخ الجلستة الأولتى التتي تلتي 

عوا الاستعجالية مباشرة القيد حسب توزيع المهام بين قضاة المحكمة. ويتم الفصل في الد

ضمن أقصر الآجال، عادة بعد تقديم المدعى عليه العريضة الجوابية. قد يتم تخفيض فتترة 

ساعة، وفي حالة الاستعجال القصوا  24التكليف بالحضور في الدعاوا الاستعجالية إلى 

يمكتن تقتتديم الطلتب لقاضتتي الاستتعجال ختتارج ستاعات وأيتتام العمتل، حيتتث يحتدد القاضتتي 

 .129لسة ويسمح، عند الضرورة، بتكليف الخصم بالحضور من ساعة إلى ساعةتاريخ الج

تنتهتتي هتتذه التتدعوا عتتادة بإصتتدار أمتتر بوقتتف الأعمتتال مؤقتتًتا حتتتى يتتتم الفصتتل فتتي 

الموضو . إذا استمر المدعى عليه في الأعمتال رغتم هتذا الأمتر، فتإن ذلتك يكتون مخاضًتا 

وقيف الأعمال، ويطُبق عليته أحكتام الالتصتاق للنفاذ المعجل بقوة القانون. يتم تبلي ه بأمر ت

                                                             
الاستعجالي في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شهادة ماستر محمود بولقصيبات، نصر الدين علوقة، القضاء العقاري  129

 .28، ص2012/2013في القانون العقاري، كلية الحقوق و العلوم السياسية جامعة ادرار، 
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ا حُكتم النية، ويتحمتل تبعتات الإزالتة أو التمليتك للمنشتآت لصتالح المتدعي إذيء باعتباره س

 .130لصالحه في الدعوا الموضو 

 ثانيا: دعوا الحراسة القضائية

تعيتتين حتتارس قضتتائي ليتتتولى إدارة العقتتار المتنتتاز  تعتتد دعتتوا استتتعجالية، محلهتتا 

حتى الفصل فتي دعتوا الموضتو . يتتم اللجتوء إلتى هتذه الآليتة فتي حتالات الحجتوز عليه 

و الخروج من الشيو  فتي  العقارية لإدارة ثمار العقار المحجوزة أو بجانب دعوا القسمة

 .131غالب الاحيان

خضع هتذه التدعوا لتنفس إجتراءات التقاضتي الاستتعجالي متن حيتث اثبتات الصتفة ت

ود نتزا  حتول العقتار محتل الحراستة. كمتا تتضتمن شترطًا والمصلحة الحالة فتي حتال وجت

موضتتوعياً وهتتو أن يكتتون العقتتار التتذي يخضتتع للتتتدبير التحفظتتي قتتابفً لتتبدارة والتستتيير 

يلة الوحيتتدة لحفتتظ الحقتتوق وممكنتًتا أن يسُتتند استتت فله لل يتتر، وأن تكتتون الحراستتة الوستت

 .132مراكز القانونيةوال

عيتتين حتتارس قضتتائي فتتي حتتال تتتوفر شتتروط هتتي هتتذه التتدعوا بإصتتدار أمتتر بتتنتت

 الدعوا من صفة ومصلحة. وفي حالة الاختفل باحد الشروط، يقضي القاضي برفض

 الدعوا، ولكنه لا يقضي بعدم الاختصاص لأن دعوا الحراسة تدخل ضمن الاختصاص 

                                                             
 .167سفف عزوز، اليات الحماية المدنية و الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق،ص 130
 .12ص  2009للقضاء،الجزائر، ، قضائية، مذكرة مقدمة لنيل اجازة المدرسة العلياالحاج باشي، الحراسة ال 131
 .168سفف عزوز، اليات الحماية المدنية و الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق،ص 132
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 .133المخول لقاضي الاستعجال بقوة القانون

     الفاصلة في الموضو   الفر  الثاني: الدعاوا الاستعجالية       

شتتتهد القضتتتاء الاستتتتعجالي تطتتتورًا فتتتي وظيفتتتته، حيتتتث كانتتتت وظيفتتتته الكفستتتيكية 

محصتتتورة فتتتي الإجتتتراءات التحفظيتتتة والتتتتدابير المؤقتتتتة. أمتتتا اليتتتوم، فأصتتتبح القاضتتتي 

ضتي الموضتو ، حيتث يصتدر أوامتر فاصتلة فتي جتوهر الحتق وتحتوز الاستعجالي هتو قا

 .الحجية بمجرد صدورها، مما يجعلها تنُفذ على وجه الاستعجال

التتدعاوا الاستتتعجالية التتتي تنتهتتي بقتترار فاصتتل فتتي موضتتو  النتتزا  فتتي  هاتتته أهتتم

الطتترد، بالإضتتافة إلتتى دعتتوا وقتتف  مجتتال حمايتتة الملكيتتة العقاريتتة الخاصتتة هتتي دعتتوا

 .الأعمال

 اولا: دعوا الطرد:

هتتذه التتدعوا الاستتتعجالية تتضتتمن المطالبتتة بطتترد المتتدعى عليتته باعتبتتاره شتتاغفً 

للأمتتاكن دون وجتتود ستتند قتتانوني يبتترر ذلتتك، ومتتن أمثلتهتتا التتدعاوا المباشتترة متتن طتترف 

قتحتام الستكنات الاجتماعيتة قبتل اديوان الترقية والتسيير العقتاري ضتد أشتخاص يقومتون ب

ا بصتتورة قانونيتتة، بالإضتتافة إلتتى دعتتاوا الطتترد متتن الستتكنات الوظيفيتتة والطتترد توزيعهتت

بعد انتهاء المطلقة المباشر من الأصول ضد الفرو  الشاغلين الأماكن دون مبرر، أو ضد 

بعد نهايتة متدة طرد المستأجر مدة الحضانة وسقوط حقها في مسكن ممارسة الحضانة، أو 

 .الإيجار

                                                             
 .60، صالحاج باشي، الحراسة القضائية133
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و قرار القضاء بالطرد، يقوم قاضي الاستتعجال بفصتل فتي نتيجة لعدم الاختصاص أ

 .134موضو  النزا  نهائياً دون الحاجة إلى دعوا موازية في الموضو 

ط يشتتر فضف عن الشروط والاجراءات العامة المتطلبة لسير التدعاوا الاستتعجالية

 :لقبول هذه الدعوا مجموعة من الشروط الخاصة اهمها

 :قار محل المطالبة وعدم المنازعة فيهثبات ملكية المدعي للعـ ا

دعوا الطرد تقتضتي تأكيتد ملكيتة المتدعي للعقتار المحتل المطالبتة بالتخليتة. ولتذلك، 

يشُتتترط تقتتديم ستتند ملكيتتة معتتترف بتته قانونتًتا لإثبتتات الملكيتتة العقاريتتة، بالإضتتافة إلتتى عتتدم 

على المدعي تقديم دليل قاطع يؤكد ملكيته للعقار، مثل سند ، وجود منازعة في هذه الملكية

ملكية معترف به قانوناً، وذلك لتجنب الاعتراح من قبل المدعى عليه بشأن ملكيته للعقار 

أو بشتتأن عتتدم مطابقتتة الستتند للعقتتار المطالتتب بتتالطرد. يعُتبتتر هتتذا الأمتتر ضتترورياً نظتترًا 

بنتاءً علتى أمتر استتعجالي حتتى فتي حالتة  لخطورة تتأثير دعتوا الطترد، حيتث يتتم تنفيتذها

بما أن تأثير هذه الدعوا يكون بطرد الشخص متن مكتان إقامتته، ، الاعتراح والاست ناف

 .135فيجب أن يكون إثبات الملكية قطعياً وغير متناز  عليه

 :ان يكون المدعى عليه شاغف لفماكن دون سندـ  

ولا يقتصر على المحرر أو العقد فق . بل يمكن أيضًتا مصطلح السند له معنى واسع 

أن يشمل أي مبرر مشرو ، مثل حق السكن للأبناء القصر أو الحاضنة في حالة احتفاظهم 

وبتذلك فتان هتذه . بالبقاء في مستكن الزوجيتة حتتى تنفيتذ الحكتم القاضتي بتدفع بتدل الإيجتار
                                                             

 .169صالحماية المدنية و الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق، سفف عزوز، اليات134
 .54الحاج باشي، الحراسة القضائية، ص 135
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عقار بان يكون مالكا على الشيو  الدعوا تشترط ان لا يدفع المدعى عليه بشرعية ش له لل

 .136الى جانب المدعي او انه تملك العقار بالتقادم المكسب

حال تحقق القاضي من شروط الدعوا، يمكنه أن يصدر قرارًا بالطرد بموجب أمتر 

استتعجالي، ويتتتم تنفيتتذ هتذا الأمتتر عتتن طريتتق القتوة العموميتتة فتتي حتال عتتدم امتثتتال المنفتتذ 

 .137للتنفيذ الاختياري

 ثانيا: دعوا وقف الاش ال نهائيا:

هذه المطالبة إلى ثبوت حق الملكية العقارية للمتدعي وعتدم وجتود أي منازعتة  تستند

فيه، بالإضافة إلى وجود خطر داهم يهدد ملكيته العقارية نتيجة لقيام أعمتال جديتدة تتستبب 

في حدو  ضرر. من أمثلة هذه الأعمال مباشرة الش ل في حفر الأساسات دون الحصول 

عض الأحيان إلتى تصتد  العقتار الختاص بالمتدعي، أو على ترخيص بناء، مما يؤدي في ب

بدء أعمتال بنتاء علتوي دون احتترام القتوانين والمستافات الآمنتة، ممتا يمكتن أن يتؤدي إلتى 

 .138إغفق نوافذ المدعي أو يتعارح مع قواعد التهي ة والتعمير

 

 

 

                                                             
 170صسفف عزوز، اليات الحماية المدنية و الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق،136
 170مرجع نفسه، ص 137
 170صالحماية المدنية و الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق، سفف عزوز، اليات138
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 ملخص الفصل الثاني:

 

 عقتارللهميتة التتي أولاهتا المشتر  الجزائتري التى الأخفصة هذا الفصل نشير في     

 وضتع متن ختفل، ذلتك  الجرائم من مخالفة إلى جنحة إلى جنايتةو تكييف  وجهوده في تنظيم

سواءا في قانون العقوبات او فتي القتوانين الخاصتة،  وعة متنوعة من النصوص القانونيةمجم

   كان نوعها مبنية أو غير مبنيةالملكية العقارية أيا  هدفها حماية

، يتنص القتانون علتى وستائل وخرق القوانين المنظمة لتهالعقار التعدي على وقو  حالة 

لحمايتة هتذا الحتق. تظهتتر هتذه الحمايتة فتتي شتكل التدعاوا القضتائية التتتي تهتدف إلتى ضتتمان 

أدوات لتثبيتت  استقرار الحقوق وتعزيز الاستقرار القانوني للملكية. تعتبر التدعاوا القضتائية

الحقوق وتحقيق العدالة فتي حتالات الاعتتداء علتى الممتلكتات. بواستطة هتذه التدعاوا، يمكتن 

لأصحاب الحقوق المتضررين من التعتديات القانونيتة أن يلجتأوا إلتى القضتاء للحصتول علتى 

فتي حماية وتطبيق القوانين المعنية، مما يسهم في تعزيز النظام القانوني وتعزيز ثقة المجتمتع 

 .العدالة والحكم القانوني
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 :خاتمة

بعتتد دراستتة موضتتو  الجتترائم الواقعتتة علتتى العقتتار، ومحاولتتة الاجابتتة علتتى الاشتتكالية 

بعنتوان النظتتام القتتانوني للجتترائم  المطروحتة قمتتت بتقستتيم البحتث التتى فصتتلين، الفصتتل الاول

للعقارالتتتذي يشتتتمل التعريتتتف و  الواقعتتتة علتتتى العقتتتار و فيتتته تتتتم تبيتتتان الإطتتتار المفتتتاهيمي

الخصائص، و تبيتان الاركتان و الصتور التتي تختتص بهتا هتذه الجريمتة. امتا بالنستبة للفصتل 

التكييتتف  علتتى  الثتتاني عنوانتته الإطتتار الجزائتتي للجتترائم الواقعتتة للعقتتار، و فيتته تتتم الاطتتف 

على العقارفي كل متن قتانون العقوبتات و القتوانين الخاصتة و تبيتان القانوني للجرائم الواقعة  

هناك ضترورة  ليات حماية العقار بالدعاوا العادية و الدعاوا الاستعجالية، و لهذا اضن ان 

ذلتك  لعقتاراتملحة لإدختال تعتديفت علتى الآليتات القانونيتة المتعلقتة بتجتريم الاعتتداء علتى ا

الجتترائم المتتذكورة لتتم تعتتد متناستتقة متتع تطلعتتات المجتمتتع وتطتتوره، خاصتتة متتع النمتتو لكتتون 

المشتر  الجزائتري  كييتفغم متن تالاقتصادي المستتمر والتوستع العمرانتي فتي التبفد. وبتالر

لبعض الجرائم كمخالفات فق ، إلا أنها في الحقيقة تصل إلى حد الجناية، مما يظهر عدم كفاية 

 .التشريعات القائمة في حماية الممتلكات وضمان الأمن والسفمة العامة

متتن  295نقطتتة أختترا تتعلتتق بتتالظروف المشتتددة، وتحديتتداً فتتي نتتص المتتادة استتتنتج 

حيتث اكتفتى المشتر  بتذكر ظرفتي  ،المنتزل انتهاك حرمتةفي  علقتي تتقانون العقوبات، ال

اس التهديد والعنف، دون إيفء الاهتمام الكافي للظروف الأخرا التتي قتد تتؤدي إلتى المست

، ممتتا يعتترح نيتتة التعتتدي علتتى العقتتارالستتفح ب كاستتتعمال بالطمأنينتتة والاستتتقرار النفستتي

 .بالعقارات بحد ذاتهاالمجتمع لخطر أكبر من الذي يشكله المساس 
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 و بناء على هذا اقترح ما يلي:

وعتدم تجريم جميع الصور التي من شأنها المساس والتعدي على ملك وعقار ال ير ـ 

 .ئريزاالجمن قانون العقوبات 386تعدي المشار إليها في المادة كتفاء بجريمة الالا

 386النظر في تحديد المقصتود بالملكيتة العقاريتة المتراد حمايتهتا فتي المتادة  عادةـ ا

كيتة المتنتاز  ئتري، وتوستيع نطتاق الحمايتة ليشتمل الحيتازة والملزامن قانون العقوبات الج

 .سقاط شرط الملكية الفعلية للعقارعليها، و ا

ا المشتر  هنتاك عتدة جترائم وصتفهجريمتة فلبد متن التكييتف الحقيقتي والصتحيح لـ لا

جتتة ى المجتمتتع بالدرلتتا عهتتصتتبح جنايتتة بتتالنظر إلتتى درجتتة خطورتي تكتتاد تهتتكمخالفتتات و

 .ى العقارلولى وعلاا

 .يةلى العقوبة المالالتشديد عـ 

يكفي أن تكون الحماية من أجل اذ لا م الذي ننتظره من حماية العقارتحقق الصالح العاـ 

.صارمةبد أن تكون حماية فعالة و لاو إنما الحماية   

 

 
 



75 
 

 قائمة المراجع 

 ـ الكتب:أ

لشتت ال لأالديوان التتوطني ل،لعقوبتتات متتدعم لفجتهتتاد القضتتائيقتتانون ا ،أحستتن بوستتقيعةـتت 1

 .2000، ةالتربوي

وطني لفشتت ال التربويتتتة ، ، التتديوان التتت 3، قتتتانون العقوبتتات ، الطبعتتتة أحستتن بوستتقيعة -2

 .2001، الجزائر

 .2006الفاضل خمار، الجريمة الواقعة على العقار، دار هومة،الجزائر، ـ 3

ن المطبوعتتتات الجامعيتتتة، بوبشتتتير محنتتتد امقتتتران، قتتتانون الاجتتتراءات المدنيتتتة ، ديتتتوا - 4

 .2001،الجزائر

 عامتتتتتتتتتتتتتة والخاصتتتتتتتتتتتتتة لقبتتتتتتتتتتتتتولضرستتتتتتتتتتتتتة، الشتتتتتتتتتتتتتروط الوعبتتتتتتتتتتتتتد الوهتتتتتتتتتتتتتاب ب-5

 .2005جزائر،هومة،الدارالدعوا،

 .2000لملكية العقارية، دار هومة، الجزائر، ،نقل اعمر حمدي باشا، ـ 6

عتتديفت وأحتتد  الاحكتتام، عمتتر حمتتدي باشتتا، نقتتل الملكيتتة العقاريتتة علتتى ضتتوء  ختتر الت -7

 .2004هومة، بوزريعة، الجزائر، دار

 .2012، سنة الجزائرلقانون الجزائري، دار الخلدونية، مجيد خلفوني ، العقار في اـ 8



76 
 

 الجامعية:ـ الرسائل و المذكرات ب 

 ـ مذكرات الماجستير:

الهام بعبع، حماية الملكية العقارية الخاصة ، مذكرة لنيتل شتهادة الماجستتير، فتر  القتانون ـ 1

 .2008الخاص، كلية الحقوق، جامعة منتوري، قسنطينة، سنة 

، جريمة انتهاك حرمتة مستكن فتي القتانون الجزائتري ، متذكرة ماجستتير ال وثي بن ملحة -2

 .1990القانون ، كلية الحقوق ، جامعة الجزائر ، سنة في 

يتتل شتتهادة نالعقتتار الحضتتري و الففحتتي، بحتتث ل مستتعود خطتتوي، الجتترائم الواقعتتة علتتى -3

، 1ئية، كلية الحقوق جامعة الجزائرنام الجوئي والعلناالج نونق: فر  القاوالماجستير في الحق

 . 2015ـ2014سنة

 ـ مذكرات الماستر:

ل، التعدي علتى الملكيتة العقاريتة الخاصتة، متذكرة لنيتل شتهادة ماستتر، تخصتص احمد بداـ 1

قانون عقاري، معهد العلوم القانونية و الدارية، المركز الجامعي احمد بن يحيى الونشريسي، 

 .2018تيسمسيلت، سنة 

تقي الدين سلطاني ، جرائم التعدي علتى الملكيتة العقاريتة فتي التشتريع الجزائتري، متذكرة ـ 2

لنيل شهادة الماستر، تخصص قانون جنائي، كلية الحقوق و العلوم السياستية، جامعتة العربتي 

 . 2022ـ2021تبسي، تبسة، سنة 
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، الحماية الجزائية للعقار في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شتهادة الماستتر، زمحرـ رقية 3

لعربتي تبستي، تبستة، ستنة تخصص قانون جنتائي، كليتة الحقتوق و العلتوم السياستية، جامعتة ا

2020،2021. 

رياح بجاوي، عبيد بوسالم، الحماية الجزائية للملكية العقارية، مذكرة لنيل شهادة ماستر، ـ 4

كليتتة العلتتوم الانستتانية و الاجتماعيتتة، جامعتتة محمتتد البشتتير الابراهيمتتي، بتترج بتتوعريريج، 

2021،2022. 

لعقارية الخاصة في التشريع الجزائتري، زجيقة موزوني،فازية موساوي، حماية الملكية اـ 5

متتذكرة لنيتتل شتتهادة الماستتتر فتتي القتتانون تخصتتص القتتانون العقتتاري، كليتتة الحقتتوق والعلتتوم 

 .2017، سنة- تيزي وزو –السياسية، جامعة مولود معمري 

سفف عزوز، اليات الحماية المدنية و الملكية العقارية  الخاصة فتي التشتريع الجزائتري، ـ 6

نيتتل شتهادة ماستتترحقوق، تخصتص قتتانون اعمتال، كليتتة الحقتوق و العلتتوم السياستتية، متذكرة ل

 .2016جامعة محمد خيضر،بسكرة،سنة 

ستتتليمة كيتتتوص، جريمتتتة التعتتتدي علتتتى الملكيتتتة العقاريتتتة الخاصتتتة، متتتذكرة لنيتتتل شتتتهادة  -7

ماستر،تخصتتتص قتتتانون عقاري،كليتتتة الحقتتتوق و العلتتتوم السياستتتية، جامعتتتة غردايتتتة ستتتنة 

 .2016ـ2015

صبرينة صادق،كريمة فراح،الحماية الجزائية للملكيتة العقاريتة بتدون ستند رستمي،مذكرة  -8

لنيتتل شتتهادة ماستتتر فتتي القانون،تخصتتص قتتانون ختتاص ،كليتتة الحقتتوق و العلتتوم السياستتية ، 

 .2021جامعة مولود معمري تيزي وزو، سنة 



78 
 

اريتتتة فتتتي التشتتتريع عبتتتد النتتتور لعجتتتال، قويدرستتتايح، جرميتتتة التعتتتدي علتتتى الملكيتتتة العق -9

الجزائري، مذكرة لنيل شهادة ماستر حقوق، تجصص قانون عقاري، كليتة الحقتوق و العلتوم 

 . 2018ـ2017السياسية، جامعة زيان عاشور، الجلفة، سنة 

علتتي معتتزوز، الحمايتتة المدنيتتة للملكيتتة العقاريتتة الخاصتتة، متتذكرة لنيتتل شتتهادة ماستتتر،  -10

 .2016و العلوم السياسية، جامعة غرداية، سنة تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق 

لخضر مقراني، الحماية المدنية والجزائية للملكية العقارية الخاصة، متذكرة لنيتل شتهادة  -11

الماستتتر حقتتوق تخصتتص عقتتاري، كليتتة الحقتتوق والعلتتوم السياستتية، جامعتتة زيتتان عاشتتور ، 

 .2017الجلفة، 

، نطاق حماية الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مذكرة لنيتل  ليلى عياشيـ 12

شتتهادة الماستتتر، تخصتتص قتتانون عقتتاري، كليتتة الحقتتوق و العلتتوم السياستتية، جامعتتة العربتتي 

 .2019ـ2018تبسي، تبسة، 

محمد قحدون، الجرائم الواقعة علتى العقتار، متذكرة للحصتول علتى شتهادة ماستتر، كليتة ـ 13

 .2014ـ2013و العلوم السياسية، جامعة زين عاشور، الجلفة،الحقوق 

محمتتود بولقصتتيبات، نصتتر التتدين علوقتتة، القضتتاء العقتتاري الاستتتعجالي فتتي التشتتريع  -14

الجزائري، مذكرة لنيل شتهادة ماستتر فتي القتانون العقتاري، كليتة الحقتوق و العلتوم السياستية 

 .2013ـ2012ادرار،  جامعة
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، الحماية القضائية للملكيتة الخاصتة، متذكرة لنيتل شتهادة ماستتر فتي الحقتوق، هيثم حبابـ 15

تخصتتص قتتانون عقتتاري، كليتتة الحقتتوق و العلتتوم السياستتية، جامعتتة العربتتي تبستتي، تبستتة، 

2022. 

 ـ المقالات:ت 

مريم بنتت الختوخ ،جريمتة التعتدي علتى الملكيتة الخاصتة فتي التشتريع الجزائتري، مجلتة ـ  1

،المركتتز الجتتامعي مرستتلي عبتتد الله تيبتتازة، الجزائتتر، ستتنة 1دفتتاتر البحتتو  العلميتتة، العتتدد

 .837الى 817، صفحة 2022

وليتتتد ثتتتابتي، جريمتتتة التعتتتدي علتتتى الملكيتتتة العقاريتتتة بتتتين التتتنص التشتتتريعي و الاجتهتتتاد ـتت 2

، 2023، ،الجزائتر 1،جامعتة باتنتة 02لقضائي، مجلت الباحث للدراسات الاكاديميتة، العتدد ا

 .476الى  458صفحة 

 ـ النصوص القانونية:  

، التتذي 1966يونيتتو ستتنة  8الموافتتق  1386صتتفر  18المتتؤرخ فتتي  66/156ـتت امتتر رقتتم 1

 يتضمن قانون العقوبات، المعدل و المتمم.

،  والمتعلتتق بالتهي تتة العمرانيتتة الجريتتدة  01/09/1990 متتؤرخ فتتي 90/29قتتانون رقتتم ـتت 2

 ، معدل و متمم.1990لسنة  52الرسمية رقم 

 1975ستبتمبر ستنة  26الموافتق  1395رمضتان عتام  20المتؤرخ فتي  58-75امر رقتم ـ 3

 .المتضمن القانون المدني ، المعدل و المتمم
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يـولتتتـيو ستتتـنة  20وافتتتـق لما 1429رجتتتب عتتتـام  17متتتـؤرّخ فتتتي  15 - 08قتتتـانون رقتتتم  -4

لجريتتتتدة الرستتتتمية عتتتتدد ايحتتتتـدد قـواعتتتتـد مـطابـقتتتتـة الـبنـايتتتتـات وإتـمـتتتتـام إنجتتتتـازها 2008

 .2008غشت  03في ،الصادر44

، يتضتمن  2008الموافتق  فبرايتر ستنة  1429المؤرخ في صتفر عتام  09/08قانون رقم ـ 5

 .، المعدل و المتممقانون الاجراءات المدنية و الادارية

الجريتتدة  المتعلتتق  بالصتتيد فتتي الجزائتتر، 14/09/2004المتتؤرخ فتتي  04/07قتتانون رقتتم  ـتت6

 .51الرسمية عدد 

 44المتعلتق بالميتاه، الجريتدة الرستمية عتدد 2009يوليو  22ممضي في  02-09مر رقم ـ ا7

 .2009يوليو  26في الصادر 

 :القضائية القراراتالاحكام وـ ج 

،رقم 1989القضائيةةلالمج13/05/1986المؤرخ في حكم جنائي بتاريخ  279قرار رقم ـ 1

نشر ل،المؤسسة الوطنية لالقضائي في المواد الجزائية ادهجتلاا،لي ب داديفجينقف عن  ،4

 .1996،سنة ارهشلااو

 .1991، الجزائر ، 3المجلة القضائية العدد  17/01/1991مؤرخ في  52971قرار رقم ـ 2

، 1، المجلتة القضتائية العتدد 5/11/1991فتي الصتادر  75919رقتم  المحكمة العليتا قرارـ 3

1994. 
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الصتتادر عتتن غرفتتة الجتتنح و المخالفتتات  5/11/1997المتتؤرخ فتتي  152633قتترار رقتتم ـتت 4

 .2002ول ، لاة القضائية ، عدد خاص ، الجزء ابالمحكمة العليا ، المجل

حستتن أنقتتف عتتن الدكتور،09/10/1999فتتي المتتؤرخ  112646رقتتم  قرارالمحكمتتة العليتتاـتت 5

ستتتنة .لألشتتت ال التربويتتتة الجزائرلالتتتديوان التتتوطني ، 3بوستتتقيعة، قتتتانون العقوبتتتات، الطبعتتتة 

2001. 

 

 

 

  



82 
 

 الفهرس                        

 شكر و عرفان

 الاهداء

 1.............................................................................المقدمة

            4...............الفصل الأول : النظام القانوني للجرائم الواقعة على العقار

 6......................................المبحث الاول: الإطارالمفاهيمي للعقار

 6...................................................وم العقارالمطلب الاول: مفه

 6....................................................الفر  الاول: تعريف العقار

                         9...............................................الفر  الثاني :خصائص العقار 

  10................................................انوا  العقار المطلب الثاني :

 10..........................................الفر  الاول : عقارات بطبيعتها  

 11ت بحسب موضوعها.................................الفر  الثاني : عقارا

                               12.......................................الفر  الثالث : عقارات بالتخصيص 

 13......................المبحث الثاني : اركان و صور التعدي على العقار



83 
 

                 13................................المطلب الاول : اركان التعدي على العقار 

                          14...................................لل ير مملوكر الفر  الاول : انتزا  عقا

                    18........................التدليسني : اقتران الانتزا  بالخلسة اوالفر  الثا

 25.................................المطلب الثاني :صور التعدي على العقار

                   25............................: جريمة الاعتداء على المساكن  الفر  الاول      

     29...........................الفر  الثاني : جريمة التعدي على ملك ال ير 

                     33ملخص الفصل الاول ........................................................

    34.......الثاني:  الاطار الجزائي للجرائم   الواقعة على العقار  الفصل

 36.......المبحث الاول: التكييف القانوني للجرائم الواقعة على العقار  

 36.................ى العقارات المبنيةلالواقعة ع المطلب الاول: الجرائم  

 37...........العقوباتا في قانون ليهم المنصوص عئالجراالفر  الاول: 

 46........الفر  الثاني: الجرائم المنصوص عليها في القوانين الخاصة.

 49..........المبنيةغير ى العقارات لالواقعة ع المطلب الثاني: الجرائم 

 50.........الفر  الاول: الجرائم المنصوص عليها في قانون العقوبات 



84 
 

 56......ن الخاصةيانوقالا في هليم المنصوص عئالجرا الفر  الثاني :

 59.....................................المبحث الثاني :  ليات حماية العقار

في مواجهة الاعتداء  الدعاوا العادية كالية لحماية العقار المطلب الاول:

 59...........................................................................المادي

 60............................................الفر  الاول: دعوا الاستحقاق 

 63........................................ الفر  الثاني: دعوا منع التعرح

 65.. كالية لحماية الملكية العقارية الخاصة  المطلب الثاني: الدعوا الاستعجالية

 66.......................................الدعاوا الوقتية و التحفظية الفر  الاول: 

      69.................. الفر  الثاني: الدعاوا الاستعجالية الفاصلة في الموضو  

 72ملخص الفصل الثاني ...............................................................

 الخاتمة

 قائمة المراجع

 الفهرس

  



85 
 

 ملخص                                 

أهمية كبيرة للعقتارات ويبتذل جهتوداً لتنظتيم الجترائم المرتكبتة  المشر  الجزائرييولي 

ضدها، مما أدا إلى وضع مجموعة متنوعة متن النصتوص القانونيتة فتي قتانون العقوبتات 

حالتة حتدو  اعتتداء  ، و فتيوالقوانين الخاصة بهدف حماية الملكية العقارية بكافة أشكالها

، توفر القوانين وسائل لحماية هذه الحقوق، بما على العقارات وانتهاك القوانين المنظمة لها

في ذلك اللجوء إلى الدعاوا القضائية. هذه الدعاوا تهدف إلتى تأكيتد الحقتوق المتضتررة 

وتحقيق العدالة، حيث يمكن لأصحاب الملكية المتضررين من الجرائم العقاريتة أن يلجتأوا 

 إلى القضاء للحصول على حماية وتنفيذ القوانين المعنية.

Summary                             

The Algerian legislator attaches great importance to real estate and 
makes efforts to regulate crimes committed against it. This has led to 

the establishment of various legal texts within the Penal Code and 

specific laws aimed at protecting property rights in all its forms. In 
cases of assault on properties and violations of the laws regulating 

them, these laws provide means to protect these rights, including 

resorting to judicial proceedings. These lawsuits aim to affirm the 
rights of the affected parties and achieve justice, allowing property 

owners harmed by real estate crimes to seek judicial protection and 

enforcement of relevant laws. 

 


