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ة ل قال ال ع ان ض ام  ع م اه ي ح  ة ال ن ع القان اض ز ال العقارة م أب
ة  ف، الفقه ل رال س ة خاصة) 1(فله ال ادة  ا ه 64في ال ه م خلال . م ه أه ت

ه ع  ها ال ي أنا ة ال ن ة القان ةو  ال ا وة ال اره ال اع ه  ا اك اص  غال الأش إن . ان
اد ة اق ةو  ةالعقارات ذا  ا انة، اج ر عقاراتهاو  إذ تقاس م ق ة  ة ب الع ة الأس . ه

ة ل ال م عقارات  ر ما ت ة ، ق ا العقارات ذمة مال اح ه ن ل ر ما  ق
ة  . غ

ه ق  ل شيء م أنه  ف العقار  هو  ع ه دون تلفو  ثاب  . )2(لا  نقله م
ار  فات ال رة ال ا ل ة، دة على العقارون ة قا ض عات ال ها و ، جاءت ال م في مق

ني ال   ام القان ی ال ها ب ه عل في ج ة ت ة آم ن اع قان ق ائ  ع ال ال
ائ ة العقارة في ال ل ة ، ال ا ع ل اج ال ة ال ا ة  اع الآم ح أص تل الق

ائ. العقار ع ال ا أن ال ةك س ض ال اردة على العقار )3( ف فات ال افة ال ، على 
ه على  صا م عاملات العقارةح ال ال اس في م عامل ب ال ار ال ق ق و  ،اس ل ل ص ال

ات ة العقارةو  ال ل عاملة  جعلو . ت ال عاق إذا تعل الأم  ة ر في ال ل ال
ة عقارة ق ع عها عقار أو حق ض ة، م ن اءات القان ل الإج اغ  ف اردة إف فات ال ال

ع ي  س ها ال ة العقارة على العقارات في قال اف ها في ال   . شه
ة العقارة ل ام ل ال ي أول ن ه ال ام ال قه، ع ن ع ت ت ، وال  ه

ب ة ع ه ع عا إذ، عل ه ال ان ت إل هع ع ال ال  ي ت ن دوره ، ت ال
اردة على العقار فات ال ال ه . لا ی ع إعلام الغ  ل ال مال العقار  ان  و

ه اس ن  ار أن الق  اع انة  ام ، م عات لل ع ن ا دفع ال قائ آم ا ل ار خ ت
ي ه ال ام ال رنو . ن ارد ت ت ر اسع  )4(ان ذل على ی ال رو ن ال خلال الق

                                                 
ن رق  -  1 رخ في  01-16قان ، ج ، ی06/03/2016م ر س یل ال ع د . ال   .07/03/2016در في ، صا14ر ع
ادة  - 2 رخ في  58-75 رق م الأم 683ال ني، ج ، ی29/02/1975م ن ال د. القان ، صادر في 78 ر ع

ل وم ،30/09/1975   .مع
ادة  - 3 ني على 58- 75 رق م الأم 324ت ال ن ال ف أو  « :ال القان ه م ي عق ی  س العق ال

مي أو  ة ضا ع ن ال القان قا للأش أن وذل  ه أو ما تلقاه م ذو ال مة عامة، ما ت ل لف  ش م
اصه ه واخ ود سل   .» وفي ح

ان  - 4 ، إذ  ف ق على ال ق قة نقل ال ة أن ی  ه ه ال ارك فأتاح له ه اق لل ل  ع رن  ت ت كان ال رو
ل في  ة ت ف ل خاص ال ال الأصلي (Port d’attache) اء القس ه اس ال عاق ی  لاك ال اء ال  =وأس
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ا ال أس ي، ع  ه الع ام ال ه ن ل عل ام  ار، ب ل اع ن العقار ه م ل و  أی 
ه   . مال

ل  هی امي ال ائ م ن ع ال قف ال ی م ي  ت ان ال ر الق فة ت مع
ار ع ة الاس ة العقارة خلال ف ل قال ال ل و  ن ان ع الع د ال ي م ة ال ن ان الف الق

ة ادة ال عارض مع ال قلال على ش أن لا ت ان ، ع الاس ار ق ها وص ة ت إلى غا
ي ار اقع ال اشى مع ال ادو  ت قلةو  الاق ائ ال اعي لل   . الاج

ي ه الع ام ال اره ل إق ع  ع ال ل ش لاقا ، ل ة للعقارات ان ام ال اءت الأح ف
ةم ع ة ال ف اس ال ة ال ني إلى غا ق ال او   ال ة ه اث اكو  ال ها ما تعل ، ه م

ل العقار ه العقار ، ب ها ما ت ال ح الأراضيو  وم ني في . م ع ال فأولى ال
ة العقارة ل ات ال د في إث الغة للعقار م خلال ال ة  ات أه   . اب الإث

ه ا ل ه اءات م جهةجاءت  ة العقارة م الاع ل ة ال ا اع ل ولة و ، لق ت ال
ة ارة غ ال ع ال ة م ق العقارة  ها على ال ام رقاب اعات، م إح ة ال ا ل  تفاد

اردة على العقار م تعو  ائ ال ى ال ة م جهة أخ و  ا ش م ال ع ی أم ا دفع . ت م
ا  ع لاش ه العقار ال ة ال ل فات العقارة لع اع ال ادة إخ م  793م خلال ال

رخ في  58-75 رقالأم  ني 29/02/1975ال ن ال ت ، )1(ال القان ي اع ال
ة إلا عاق اف ال ا ب الأ ى  ة ح عاملات العقارة غ ناف ه  ال اءات ال اعاة إج

ه ال. العقار  ة ه غ أه ة العقارة، ادةف ل ة ل ال ا ا دفع إلى ، إلا أنها غ  م
ور الأم  رخ في  74-75ص ح الأراضي العام 12/11/1975ال اد م  ال إع

ل العقار و  ع و ، )2(تأس ال ائ  ه العقار في ال ن لل ا الأم أول قان ع ه ل 

                                                                                                                                                             
ح = ما أص ة، وع ف ني لل فة ال القان ع اف ل ل  ا ال لاع على ه د الإ ان م ة ف ف قل ال ي ت اء ال والأ

ان م ام  ارسها أ ان  ي  ف ال ل ال قة ت قل  د رأ أن ی ا للعق رن أم فات العقارة ت ارك إلى ال ا لل ا
قه ما ت  ت في ت ي وج ول ال قل إلى ال م ال ي وان ل الع امل لل ام م ة وضع ن ت في ف ي ت وال

ه   .إل
ادة  - 1 ني على 58-75م أم رق  793ت ال ن ال ة الأخ في  « :ال القان ق الع ق ة وال ل قل ال لا ت

الأخ ا ن و ها القان ي ی عل اءات ال ی أم في ح الغ إلا إذا روع الإج عاق ان ذل ب ال اء  لعقار س
ة شه العقار  ل ی م ي ت ان ال   .» الق

رخ في  74-75أم رق  - 2 ،  ، ی12/11/1975م ل العقار ح الأراضي العام وتأس ال اد م د . جإع ، 92ر ع
ل وم18/11/1975صادر في    .، مع
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قلال ف، الاس اس ت ة م ور ع عه ص ف العقار ، )1(ةوت ها ت ال ف م ع و  ان اله
عاملات العقارة ان في ال   . الائ

ه العقار الأداة  اردة على العقارع ال فات ال فاذ ال ة ل ح اجهة الغ ال  ،في م
يه و  ل ف ه ت، ع ف م ه العقار لإعلام اله إدارة ال فات العقارة  لف ال ل م

افة به اءال امه، ا الإج اعاة أح هو  ولا ی ذل إلا  اع اءاتهو  ق   . ج
ة م  ه العقار آل ة ال ل ان أن ع ع م خلال ت ض ا ال ا له ة دراس لى أه ت

ات ت ة و  آل ل ة ال ا ارها قبالعقارة ح ق مة و  اس فات ال قة على ال ت ال
ق  ع ال ة ت اص   . العقارةب الأش

ع  ض ا ال ار له ان اخ ي م خلال  ،أما ع ج ل في الإسهام ال ب ف
ه العقار  ی ال ي ت ة ال ل ه ال اش به اكي ال حو  ،اح ض ان و  ذل ب از ال ب

ه العقار  ة ال ل لي لع  . الع

ة ال ة ال ال ح الإش ا ال     :أود م خلال ه
ة؟ ك ن ال ة العقار ل ار ال ق ان اس ه العقار ل ائ ال   ع ال

ن م  ة ت لي م خلال خ ل صفي ال هج ال ا ال ع ة ات ال ه الإش ة على ه وللإجا
ل اولف ا ت ه ار  :، س ف يالإ فا ه العقار  ال ل أول(لل ه ، )ف ام ال أح

ل ثان  (العقار    . )       ٍ ف
  
  

                                                 
م - 1 س رخ في  63-76 رق م ، ج ی ،25/03/1976م ل العقار د . تأس ال صادر في  ،30ر ع

م رق  13/04/1976 س ال ل وم  رخ في  210- 80مع د . ، ج13/09/1980ال صادر في  ،38ر ع
ف رق 16/09/1980 م ال س ال ل وم  رخ ف 123-93، مع د . ، ج19/05/1993ي ال صادر في  ،34ر ع
23/05/1993.  



  
  

  

  الفصل الأول
للشهر    المفـاهيميلإطار  ا

  العقـاري
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وة ر لل ي و ، ع العقار  ق ني خاص  ام قان اعه ل ه ت إخ ع  

یلها أو  ق العقارة أو نقلها أو تع ق اء ال ي م شأنها إن ة ال ن فات القان ض على ال الف
اءات  ها لإج ل  في ت ه، العقار ه الإزال اه  فاتال  ان و  ه ال ض

ارها ق إعلام، اس ح  ن ما  ة القان ض ال ة للعقارالغ  اج، ة ال ا . بها والاح م
ان العقار  ة الائ ق ف ها ت ج ع انو  ی عاملات العقارة ض ف . ال ال لل

ق ور ال ي في و  ال ق ةال ه العقار  آل ه ال از و ، )م أول( م خلال ماه ب
ه و  الأس ق غای ان ت ه ل ها ال م عل ق ي  اع ال   . ) ٍ ن  ثام (الق

  ال الأول
ه العقار  ة ال   ما

ة للاح ق الع ق اج ال ةاج بها أمام الغ إلى ت ة و  ،العلان اد آل إ لا ی ذل إلا 
ان العقار  ة الائ ق ف ة م أجل ت ن فاو  قان ان ال عاملات العقارة ةض ، في ت ال

ه العقار و  ألا ي ، هي ال ة ال ا للأه ه في  ،بها ى ن ول تع عل وأص جل ال
ة  ل   . العقارةت ال

اقة  ه إلى ح   قة ت ل عقار  ة  ف إذن إلى ت ه ه العقار یه فال
اص ة للأش ن الة ال  .)1(ال

ه جع ت ال ائ   العقار ی لال أساسا في ال ة الاح يال ن ات ق و . لف ف تغ ع
قلال ع الاس رة  ام الب، ج د ال مهو  ل ت ل أول( مفه ق ، )م ق ل ال ب

اء  ادا على أس ة اع لات م اب العقارة ض س ةأص ه ق ال ق ف و  ال ع ه ما 
ي ه ال ام ال ات العقارة في ح ذاتهاأو على أساس ال. ب ام و  )2(ح ف ب ع ه ما 

ه ي ال ي  الع ل الع ل ثا(أو ال   .) ٍ ن  م
   

                                                 
ة -  1 ون ل ، دار ال ائ ع ال فات العقارة في ال افة، شه ال ش ال ب ،  ،ج ائ   .13 ، ص2016ال
ل شهادة - 2 وحة ل ي، أ ن ائ والف ع ال ، دراسة مقارنة ب ال ه العقار ني لل ام القان ة، ال ام ة ع  وه

م  راه عل ق في د ق ة  ت ،ال ات اج ل  ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ن عقار  2015، 01قان
  .06، ص 2016 -
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ل الأول   ال
م ا ه العقار مفه    ل

اقعة على فات ال ه العقار للإعلان ع ال ام ال ة وج ن ق الع ق ق و  ال ق ال
ة ذل م خلالو ، الأخ  ة مع ن اءات قان اعها لإج ام إلا على  لا و . إخ ا ال ه

ة  ن فات القان اردةال ا، على العقارات ال ة العقارة و  ل س ل اجت ال بها  للاح
  . أمام الغ

ل ع      لف ب ان  ت قلها م م ي ت ب لات ال ق اولهو  خآإلى ال عة ت إذ أن ، اس
ق العقار لا ت علقة  ة ال ق الع ق اف أم في ح الغال اء ب الأ إذا روع إلا ، ل س

ه العقار  اءات ال ه العقار . إج م ال ی مفه ا ل فلاب م ل ةتع ا ع ( ه في ال ف
هو ، )أول ع ( هار أه ازو ، )   ٍ ثان  ف ه  ب ائ ع (خ   . )ثالف

ع الأول   الف
ه العقار تع ا    ل

ه العقار في ت ه العقار  تع ال لح ال ني ث ض م اه القان ان مع
ة فات الفقه ع   .في الفقه م خلال ال

ني - أولا ع القان    :ال
لح        ه العقار م لال ن م  ه ی ة هي العقار و  الأولى هي ال ان ة ال ل ال

العقار ا  لالة على الارت ه لل ة ال ل قة  ي هي مل ق و  ال ق هال اردة عل   . ال
ة  ل ه ق  ما للعامةو  الو  الإعلامال يء معل ه فأما العقار . )1(جعل ال ف ق ع

ادة  ني 683ال ن ال ه « :م القان ق  ه و و  كل شيء م ه دون ثاب  لا  نقله م
لو ، ارتلف فه عق ق ا ذل م شيء فه م   . )2(» ل ما ع

ائ ل یف ع ال فه للفقه رد ال ا تع ه العقار تار   .أ تع لل
ا ع الفقهي - ثان   :ال

ث لأجله       ف ال اس ال إلى اله فه  ع ه العقار ب م  لف تع ال ، اخ
ه ائ ال لإح خ ه أو  م عل ق ال للأساس ال  فه  ع   . و م 

                                                 
ة،  -  1 ام ة ع ابوه جع ال   .8، ص ال
ادة  -  2 ني58-75 رق مالأم  683ال ن ال   .، ال القان
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زاق أح ال  ّ ع        ر ع ال ر فه ال ا « :ه ه في ح ال ع ي ناف  فة ال الع
ه اج شه ان ال ادأ ، ف ة  إ ل د مقة ت ل ال ج عامل العام ب ما دام  هال

ه ع  ى  ا ال ناف في حقه ح عامل مع الغخلو  ه ه ع ال ا ق و ، ه في ح ق شه ال
ة ال ن فات القان ات ال إث ن  ة  رالع افة ل ي هي م اس  لات  لل ها في س

انات ها م ال لاع على ما جاء ف    .)1(» أخ شهادات بهاو  الإ
فه ا ت تع اع « :ك عة الق ة عقار و  على أنه م ف إلى ت مل ي ته اءات ال الإج

ا ة عقارة ل مع أو أش ق ع اهمع  صأو حق ه الق و ، الغ ات  اعم شأن ه
ة أو و  ل اءات ت شه ح ال ة العقارة الأخاالإج ق الع ق ها في ل اردة عل  ال

ة  لات مع افةس لاع ال    .)2(» لإ
اك م ع   أنه          ّ ه اردة على العقارات  « :فه  فات ال لف ال ل م ف إلى ت ي یه ل ف ع

افة بها ه العقار لإعلام ال دها ل، إدارة ال ج هارا ب هاإ ة م أم ع على ب    .)3(» ن ال
أنه  ّ ع   ا  مي إلى  « :ف أ ي ت ة ال ن فات القان مي إلى شه ال ام ال ی ذل ال

یلها  ة العقارة أو نقلها أو تع ق الع ق اء ال هاأإن   . )4(» و إسقا
ا ع   ني «أنه على ف       ّ ك ام قان اع، ن عة م الق اءات  بهو  له م ا ح الإج

ة العقارة ل ق العقارة الأخ و  ال ق اردة على العقاراتو  ا ال ة ال ن ات القان ل ع الع   . )5(» ج
عة « :وورد في تع آخ أنه اص م أجل  م وضة على الأش ف اءات ال م الإج

ان الإعلام ق ، ض ق ع ال ة العقارة إضافة إلى  ق الع ق ال ع  ع ال ف ج  م 
العقار علقة  ة ال   . )6(» ال

اول  فات هت ع ه ال افةجل ه ة ال ه العقار في إحا الأخ م له و ، ف ال
ة ل ني، م ضع القان ال ا  هو  للعقار عل د عل ي ت ق ال ق ا أنها . ال ه ك ألة ال ت م ح

                                                 
س في -  1 ، ال ر ه زاق ال ع  أح ع ال ع، ال ا ء ال ة، ال ل ي تقع على ال د ال ني، العق ن ال ح القان ش

ان،  وت، ل ي، ب اث الع اء ال ة، دار إح قا   .434، ص 1998وال
ال  -  2 افة، ج ش   .06 -  05، ص ص ابالجع الب
ائ  -  3 ن ال ه العقار في القان ام ال ني، ن ةالعة ال، م خلف ، ، دار ام ائ مة، ال   .15، ص 2018ه
ع، ص  -  4 ة  ون س ان، ب ، ل اعة وال ة لل ام ، دار ال ه العقار ام ال ان، أح   .11ح ع الل ح
ء  - 5 ة العقارة في ض ل اشا، نقل ال ام، آع ح  ث الأح لات وأح ةالعة الخ تع ، ان ائ مة، ال ، دار ه

  .118، ص 2000
6  - Cherif RAHMANI, Droit foncier, Manuel de spécialité, Direction Générale du domaine national, 

Unité de formation continue, Alger, 2006, P 43. 
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اردة على العقار ة ال ن فات القان ه الع، العقار في ال ع رغ أن ال ى في  د ح قار ی
ة ي ع س تها ع اث ي ت م ارات ال الإ ة  ق ال ق ع إلى و ، ال ال ع  ا في ال

ع  ة  جان شه ال ائ       . الق
ا یلي ه العقار  اء تع لل فات لإع ع ه ال ع ه    : ج

اءات « عة م الإج ني ی م ام قان اتو  ن ل عى ، ال ي ت ت و  إلى تال
ة العقارة ل لو ، ال ها م ف فل ب ي ت ة العقارةال اف ى ال ة ت م ا . ة ع و ه

ة على العقارات ق ال ق ل ال ف الإعلام ح ام ت ل خاص ، ال ها في س ق ن ذل 
لاع هاو   الإ ع إل ج ة العقارة، ال ل قل ال ه ال ی    .» إذ ه وح

انيال ع ال   ف
ه العقار  ة ال   أه

ح م جل قة أه  ی ا فات ال ع افال ي هي  أه ه العقار ال اعة  آة ال ل ن
ه الأو  ام ال ل ن ا یليو ، أ بل ع فيف ة  ه الأه ل ه   :ت

  :إعلام الغ - أولا
اح ه العقار في ال ة ال ل ت أه ال عل ل ل الإ ة ق ل ى أ تعامل في ذ م

ة ن على ب ى  ه ح عل  ي ت مات ال عل ل ال لاع على  ة الإ ان ه إم ي ال ، ال الع
الأم  ي  ع عاملةالت ال ول ع ال اصلة أو الع قل  ،ار في ال د ره م الة وج ك

اعة ة م ادة  ن إذ، للعقار أو مل م 59ال س ال تأس  63-76 رق م ال
ل العقار ا احة  )1(ل خبص ل ن مات في ش عل ثائ أو ، ل ال جات ع ال م

ادة  ها في ال ار إل هادات ال م  55ال س ها خ و  هنفم ال ي ت ات ال أش لا ت ال
الف ح م ل ص ا في حالة    . أح ما ع

قا لأ مات  عل ل ال ه ت ل م ما  اف العقار ع ادة ق ال ام ال م  55ح
م س قا 63- 76 رق ال ر سا مات على ذ فق تل، ال عل اقة العقار  ال ال دة  ج ة ال

ت  ي ت ةآال ة حال ن ل . ثار قان اء على  لغ إلا ب ها خ أح فلا ت ي ت أما تل ال

                                                 
ادة  -  1 م رق  59ت ال س ادة  « :على 63- 76م ال ة الأولى م ال ها في الفق ار إل ات ال ل ي  55أن ال لا تع

ه خ أح ما ال ف ثائ ت ه ال أش ال  ه ن ال ما  ثائ ع جات ع ال خ أو م ل ن ي ت
الف ح ال ل ال ا ال   . ع

ها خ أح ي ت ات ال أش ل على ال اقات لا ت جات ال ، أن م ف   . » ومع نف ال
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ح ة. ص ائ هات الق ف ال مة م  ق ات ال ل ي أن ال ع ا  الح الأمو  م ي  م ال
ا ل ل الع ا على  ل تلقائ ال أن ت ي  ع ي ت ال ال د و ، )1(ت ال ن ال

ع  ارا في أجل لا ی ات إج ل ل 15على ال م م تارخ ال   . )2(ی
ا عاملات - ثان ار ال ق ان اس    :ض

د  ع الغی ه إلى م عو ، ال ار ال ق ق و ، املاتاس ق ن ال لو ، ص في و  ،ةت ال
عامل في العقارات ع لل ا ت ان العقو  ه عامل في عقار. ار الائ م ، إذ م ی ال ق ه ل  عل

ه ة م أم ان على ب ق و ، إلا إذا  ا العقار م حق ا له رك ل اءو  م ه م أ   . )3(ما عل
ا ة - ثال ائ ازعات الق   :ال م ال

ه العقار في ء على ا ت اه ال ةالع ا ة م خلال ال ائ هات الق  ل
ة ل ق ال اب حق ة لأص ن ة العقارةو  القان اف ها أمام ال د شه ق الأخ  ق ا ، ال م

ازعات العقارة د إلى تقل ال   . ی
عا ة - را م ة الع ل ال    :ت

اء الأملاك العقارة  اءاتم خلال هل إح ه العقار  إج ح ب، ال ا  ل م
فات ه على ال ولة م خلال رس ال ة لل م ة الع ه  ال ة ال ل ة ع ع ات ال

ادة ، العقار  قا ل ال ة  353ت ج الأم 14فق ادر  ل ال ن ال - 76 رق م قان
رخ في  105 ان  ،)4(09/12/1976ال رة م خلال ق لات م ة تع ه ع أت عل وال 

ة ال یل آ انو  ،ال ادة ــما نخ تع ه ال ة رقــــم ق 25 عل ال ن الـ   . )5(11-17 ـــان
ال ع ال   الف

ه العقار  ائ ال   خ
ائ لة م ال ه العقار  ع ال     :هيو  ی

                                                 
ة رق  - 1 رخة في  03660م ل ال 01/03/2009م ة ت ة، م ة العامة للأملاك ال ی مات، صادرة ع ال عل

ة ال   .وزارة ال
ة - 2 رخة في  7320 رق م ات العقارة،  09/06/2009م اف ف ال ثائ م  خ ال مات ون عل ل ال ة ت م

ة ال ة، وزارة ال ة العامة لأملاك ال ی   .صادرة ع ال
ان،  -  3   .12ص  ،ابالع جالح ع الل ح
رخ في  105-76أم رق  -  4 ل، ج ، ی09/12/1976م ن ال د. قان   .18/12/1976، صادر في 8 ر ع
ن رق  - 5 رخ في  11-17قان ة  ، ی27/12/2017م ة ل ال ن ال د  .، ج2018قان ، صادر في 76ر ع

28/12/2017.  
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ه العقار ذ - أولا ع إدار  وال    :ا
ل العقار  ة م ال ت مه ي أس ه الع ام ال ي تأخ ب ول ال  إلى مع ال

ن غ ، القاضي العقار  ه اف ال ى م ا  ن ف مي  ف ع ها ل اك م أس  )1(أن ه
ها و  ائ ال أس ع ال ه ال ة العقارةال تأث  اف ى ال ة إدارة ت ل ها ، ل ی ی

اف العقار وفق ال ف  ع مي  ف ع ادة ل ام اد و  )2(74- 75 رق م الأم 20ل  2-1ال
م رق  3و س ل العقار  63-76م ال أس ال عل ب   . ال

احل م ة م ع ة العقارة  اف ة ، ال الإدار لل ا ل  الأم في ب ان في ش
ون  ة ل لا ة لل ة الف ی ع لل ولة أملاكم تا ون او  ال ة وزارة ال لعقارة ت وصا

ة ال م الو  نهأغ . ال س رخ في  65- 91 ـف رقج ال  )3(02/03/1991ال

ة  ارج الح ال ولة لأملاكال ت ال ف العقار و  ال الح ال ة  أصم اف ال
ة  ة ت وصا لا ف العقار على م ال ة ال ی عة ل ة تا م ة ع ل العقارة م

ة على م وزارة  ة العامة للأملاك ال ی ةال ال ة إذ، ال ی ل ل ف العقار  أو ، ال
ي اصها الإقل ة في اخ ائ ات العقارة ال اف ال ال ة أع ا ة م ه على حف و ، مه ال

د امو  العق اهاو ، ال دعة على م ثائ ال ع ال   . )4(ج
ا ه العقار ذ - ثان ي وال ع ع     :ا

امه م خلال  رخ في  74-75الأم  أح ح  )5(12/11/1975ال اد م إع عل  ال
ل العقار و  اضي العامالأر  ة و ، تأس ال صه ال ام أن ن ائ أخ ب ع ال ال

ي  ه الع أساس ماد الال ح  نيو  ع على ال أساس قان ي  ل الع   . ال
م ه  م علىم خلال ما تق ق ه العقار  ت أن ال ح العام م أج، ر ل ال

ات عقارة اقات عقارة م ، تق الأرض إلى وح ي ت لها  ات العقارة ال ح تل ال
ها  د عل ي ت فات ال ل ال و  ي ل ل الع اس العقاراتال   . )6(ی 

                                                 
1  - Gabriel MARTY et Pierre RAYNAUD, Droit civil – sûretés, publicité foncière,16ème Edition, Dalloz, 

Paris, 2009, P 185. 
ح الأراضي العام، 74-75أم رق  -  2 اد م ل العقار و  ال إع   .تأس ال
ف رق  - 3 م ت س رخ في  65-91م ف العقار  ، ی02/03/1991م ولة وال ة لأملاك ال ارج الح ال ، ت ال

د . ج   .06/03/1991، صادر في 10ر ع
ائ  -  4 اب، ال ، ق ال ائ ع ال ف العقار في ال ة لل آل ة العقارة  اف ل، ال   .78، ص 2001خال رام
ح الأراضي العام ،74-75أم رق  -  5 اد م ل العقار و  ال إع   .تأس ال
ال  -  6 افة، ج ش   .38، ص ابالجع الب
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ة إلى  ذلغ أن  قال حلة الان اء في ال اس ي  ه ال ام ال الأخ ب عه  ل 
امل اد ال ح الأراضي أن ی الإع ي ل اب ال امل ال   . ع 

ا امي - ثال ع إل ا ه العقار ذا     :ال
ا ائ في ت س ع ال عاملات العقارة م ال ارهاو  ال ق ة ، اس ل جعل م ع

ي  فات العقارة ل ل ال ة ع  ام ة إل ل ه العقار ع اءثارها آج تال ا ب  س
ة أ عاق اف ال اهو الأ قلإذ لا . الغ ات ة  ت ل ا إلا إذاال ي ی ءروع الإج ات ال

ن  ها القان ي ت الأخ القو  عل ه العقار یان ال ة ال ل ادة ل اوفق م ن  793ل م القان
ن فات العقارة، )1(يال ا في ال ه العقار ر ع ال ادت ، إذ  ه ال  15ما ن عل

رخ في  74- 75م الأم رق  16و ح الأراضي العام 12/11/1975ال اد م  ال إع
ل العقار و    . )2(تأس ال

ائ  وسع ع ال ه إلى الغ ال ة ال ام في إذ م إل امي فق ل ه إل عل ال ل 
ة  ال ل  ف بل  ثقال اتو  اب الو  لل ل مه على ، ارةالإد ال  أل

ع  دإشهار ج لهو  العق رة م ق ة ال ائ ارات الق ة لإشهارهاو  الق ن ا و ، في الآجال القان ه
ه  ادة ما ن عل فم  90ال م ال س ر 63-76 رق ال قا ال    .)3(سا

اني ل ال   ال
ة ه العقار ا أن   ل

اع         ة اإخ ق الع ق ي م ال اء ح ع اد بها إن ي ی فات ال لعقارة ال
ة أو نقله ه أو زواله ، الأصل ه تغ ه و ، العقار لل ة ال ف ت  ول ق أخ ان مع ال ن 

ف ب ال، العقار  لا واح لل ل في ذل س لفةإلا أنها ل ت ه . الح ال ذل أن ال
ان في ال ق الائ ل على ت ع ارهاالعقار  ق ان اس اك م أخ  .)4(عاملات العقارة ل فه

ي  ه ال ام ال ع (ب يو  )أولف ه الع ام ال اك م أخ ب ع ثان  ( ه ل أو معا ، )       ٍ ف م
ه ائ   ما اع ع ال ع ثال( ال    .)ف

                                                 
ادة ا -  1 ني، 58-75 قر  م الأم 793ن ال ن ال      .ال القان
ادت  -  2 ح الأراضي العام، 74-75م الأم رق  16و 15ان ال اد م ل العقار و  ال إع      .تأس ال
ادة  -  3 م 90ان ال س ل العقار ، 63-76 رق م ال   .ال تأس ال

4   - Gabriel MARTY et  Pierre RAYNAUD, Op. cit, P 386. 
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عال   الأول ف
ي ه ال ام ال   ن

ی ه في الع ال ه العقار  ام لل ي أول ن ه ال ام ال أخ . ع ن
ق ه م ال ه وفقا له،ت ي ی على أساسها ال ام و  ة ال ه ع ن ائ ت ة خ ع  

ي ه الع  .ال

ي - أولا ه ال ام ال م ن   :مفه
ه ال ام ال ه العقار ع ن ة ال م أن ره ال فيكان . ي م أق اجة  ه ال

ائ لف ال ل م ل عام، إلى ت اح س ل ال ئ في ال لات في أو ع،  ی ة س
ه العقار  ه إدارة لل ج  ل إقل ی اك  ة ، م ق ع ق ة ل فات ال ل ال ص بها  ی

ف في العقار، عقارة اس ال ال اردة على العقارات  فات ال افة ال د  ه ج . ی 
ف اء ال أس ة  لات م ل أو س ام س ا ال ضع في ه ل ش و ، ی ع اس 

ام    . )1(رل اع
ام اس ی  ا ال ه ه هال أساس ل ر ع ي ت فات العقارة ال ت و ، ال

لات ع م ال ه في ن ة ال ل د ، ع ق العق ي ل م ت ال ل  ح ال س
ه اء ال ة معاملات عقارة لإج ل و ، ال اء  ت الأ لأس ل  ح ال س

اص القائ فات الأش لف ال ة ل . العقارة  ائ وف اله ف م ال ل ح
ل ات م ال ة صف ة أو ع رةح أس، صف عو  ة الاس م ح ال ان ، ال فإن 

اص  ها الأش ي تعق فات ال ل ال ى  إشهار  ات ح ة صف الاس شائعا ت له ع
ن نف ا ل ی  ي ذل ب اسو  لاسال ه، ه ال هو  ل اصة  مات ال عل اعاة، ال  م

اء ت الأ للأس ا لل ان و  .دائ ه نن  ةاس ة واح ه ت صف   . )2(ادرا ففي مع
ام ا ال ار خاص وفقا له اع اص  اء الأش ع أس اصفات العقار ، ت ع  لأنه لا 

عامل ل ال عامل في العقار، م ال ال اء أ أن ال. بل  اس أس ن  ه العقار 
ق  ق اب ال ها أو أص ة مال اص . ل العقارو  الع ام ی  ا ال ح أن ه ی

ی ت، أساس اص ال اء الأش ه ه أس فات الأولى هي أن أساس ال ه ال ر م

                                                 
ني -  1   .16 -  15ص . ، صابالجع ال، م خلف
افة،  -  2 ش ال ب   .16  ، صابالجع الج
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ها ي ی شه تو . ال ة ث ه ل له أ ق ة هي أن ال ان ة ال اص اء بل ه ، ةال د إج م
ة فق دون أن ف للعلان ه یه   . )1(ن له أ أث على ال ال

ف ام  ت ا ال لة م ه مات ال عل مات حالة ا، الال ل على معل ل
د اس مال العقار ة ع وج اب م وج. ا ة ع ع ل أو حالة سل د مال العقار في ال

لاكهو ، الأ م ام ل على ع ا، رللعقا ه دل ان مال هت و  أو  هو  ف  ج ع مل . خ
لاد الاع  ا وفي مع ال ن ي في ف ه ال ام ال ان ال ا و ل ة  ل و  لات ع  ت
  . )2(في م

ا ي - ثان ه ال ام ال ائ ن   :خ
ي لا ام له ه ال هان ائ ن م ة خ   :ع

فات العقای  اء القائ بهارة على أساس شه ال ة أه ما  و . أس اص ه ال ه
ام ال ين ه الع ام ال ي ع ن ةو . ه ال اص ه ال أن ی شه ، ق ی ع ه

لف  اس ش م ف العقار  علقة ب ة ال ق الع ق ه و ، أك أوال ت عل ه ما ی
ق  ق ه ال ة له ات ال ه الو ، )3(تعارض س ة اام ه هص ام ت ا ال   . )4(س ه

ة ل ه العقار على  تق ع ر  مإعلاال ه ق ال  ، ا ورد على العقار م حق
يلا أث لل اء ال الع ي العقار . ه العقار في إن ا ، ذل أن ال الع أ ص ی

ام العق ن و  د ت ره القان ق ل ال  اعاة ال ر ا إلى أن ل صو . م ق خ أو  ف
  . )5(لانه

ت ة ث ة ق ي أ ه ال ام ال ا ، ةل ل ها في ه ي ی شه فات ال ذل أن ال
ام لا ت قال هاو  ع لل ا هي، ال ع م ص ه  لة، بل ت ا ان  أو ، فإن 

القابلة ل ها، لإ ع شه ى  ل ح ل  خ  ل، أو للف ل ذ م ي ال ل ع ا  ة م
ها ها رغ شه ع ف يف. )6(ال ام دور سل ا ال اف العقار في ه م على ، ور ال ق فه 

                                                 
اعة وال و  - 1 مة لل ة، دار ه ان عة ال قارنة، ال ان ال ائ والق ن ال ه العقار في القان ي، ال زع، الو ف

ائ   .64 ، ص2015 ،ال
ان، ح ع الل  -  2   .14، ص ابالجع الح
ة،  -  3 ام ة ع   .17، ص ابالجع الوه
ل،  -  4 ،الجع الخال رم   .17ص  اب
ني،  -  5   .17، ص ابالجع الم خلف
افة،  -  6 ش ال ب   .16ص  ،ابالجع الج
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ال  ة ال ا ة ح اهف ف ذاته ال ة ال ة أو ص ل   . للعقار دون ال في أصل ال
ا ي - ثال ه ال ام ال ی ن    :تق

م ح م خلال مفه اس إلى و  ی ي أن له م ه ال ام ال ائ ن جان خ
ه ي ت ب ال   .الع

اس – 1 ي م ه ال ام ال   :ن
ه  ی في - أ ام ال ي ن اد ال قي للعقار ال ال ال ق م ش ال ال

ه عامل  امل، ال ال ه  ه وج ف على ، واس أب ق قمع ال ا ال ال اء ال ا  أس اول ی ت ال
ا ا ة لعقارعلى ه ل ة ال ال. خلال ال ن للو صة الي  ات اعامل ف لاع على م لإ

عامل معه وف ة م ی ال ق ها و مل هام  مال فای ها و   . سلام
اءاته - ب لة إج ه ي  ه ال فهو  ی ال ال فاض ت ه ، ان ام ال مقارنة ب

امه ا ل ح الأراضي ش ة م ل عل ع ي ال    .)1(الع

ا  - ج اءلا  ه ه أمام الق ع  ة ال ان ه م إم ف ال ام ال ا لا ، ال م
ب ه فات م الع ا و  ،ال الةه ق للع ق و  ه ت ق ة لل ا   . ح

ب – 2 ي ع ه ال ام ال  :ن

قيعاب على  - أ ال ال ف وال ع ال ع ة ال ي صع ه ال ام ال ، ن
ه العقار على اس ة ال ل ام ع ف إلا اس ال ف ع عل ال لا  ف ت  ال

ه د عل ي ت اء ال فة الأ ف في العقار دون مع ة ال ع و ، ال ل عل ع ه ما 
اء ه الأس ا ة خاصة في حالة ت ا ص ات العقارة لل ل   . )2(ال

ة عقار واح - ب ل ات ل ة س ف و ، تعارض ع ا ب ال غ الث ه قي ال
قي في، في عقار ال ال ف ال ه ث ی ف ت اس ف  ل ال ل ال العقار 

ا ه أ   . )3(اس
فه - ج ت ، أن مال العقار م خلال ت ه ب ف إل ة لل ا انات  ح ض لا 

                                                 
ل،  -  1   .18 ، صابالجع الخال رم
2 -  ، ائ ، ال اد غ رات  ، م ائ ع ال ة العقارة في ال ل ات ال ح العقار في إث احي، دور ال          ،  2009ر م

  .84ص 
ة، دار ال -  3 لات الأخ ع ه العقار وفقا لل اءات ال ي، إج ح محمد ال ون م رة، ب ة، إس ام ة عات ال  س

  .09، ص ال
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أنه ة  ائ ازعات ق ة م را لع ن م ا ق  ه للعقار م ضه في أ وقو ، حقه في مل  ع
ه عاملات العقارةو ، إلى زوال ال ال اك ان في ال   . )1(قلل م درجة الائ

ها -  د ام لا ی عادة ع ص ا ال ه في ه ي ت فات ال ا ، ال ه  بل ت
ة. هي ل ص ة  ان ص ان و ، فإن  لان أو  اب ال ة ل م أس ان مع ن 

ورة ورة، م ة أو م ة فق لا  انفا. ق مع ام  للعلان ا ال ه في ه قال ل
ق ة أو ال ل ةال   . )2(ق الع

ارد  ق ال ل ال ة أو  ع د ال ح العق لقة لأنه لا  ة ال ام خال م ال ا ال فه
د إحفي  انات تل العق   . )3(ب

ه - ه ة العقارةلا  ل ل ح شامل لل ت على ال، ل ع ف ا  ة م الغ  ولة م
ة ع  ة العقارةنات ل ائ على ال ض ض   . )4(ف

اني ع ال   الف
ي ه الع ام ال   ن

ا يل ن ه ال ام ال ت ن ي اع ب ال ف ، لع یل الأت ال ام ب ح خ ب
ار ق ة العقارةو  اس ل ه العقار ، ت ال ة ال ل خى م ع ف ال ق اله  ،م خلال ت

ي ل ه الع ام ال م ن ی مفه ا ت ض إلى ، أولال عل ع ل إلى ث ن ام ل ا ال اد ه م
ه ی اليو  تق ل ال ف    :ذل ح ال

ي - أولا ه الع ام ال م ن   :مفه
م ي  تق ه الع ام ال ة ن اء القائ بهاعلى ف أس ه  فات لا ت بل ، أساس أن ال

فعقار ذاته ال وقع وفقا لل ه ال لو ، عل ي لل ام الع ال ي  ا س ل عقار وفق، له  افل
ه ج ان خاص ت  ام م ا ال ي تقع على العقار و له فات ال قله م ع ال ما ی

                                                 
ني -  1   .17، ص ابالجع ال، م خلف
ي،  -  2 ح محمد ال ،الجع الم   .10ص  اب
ي - 3 ي ودوره"، ح  ه الع ام ال عاملات العقارة ن ة ال ا ل "في ح راسي ال م ق م ال ة ال اس اخلة  ، م

ه  فة ال ارخ  ةالغ عق ب ائ م س ال ة ال ثقي ناح ث 27/04/2013ل لة ال ، م ا ة، الأغ ان عة ال ، ال
اني د ال ،  ،الع ثق ة لل فة ال   .42، ص 2013د الغ

ة - 4 ن م القان راه في العل ل شهادة د وحة ل ، أ ائ ع ال ه العقار في ال ازعات ال ، م لى ل ق ل ق ة ال ل  ،
ة،   ، ة، جامعة محمد خ اس م ال   .29، ص 2012 -  2011والعل
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ق  ي. )1(حق ه ال ام ال ار ع ن ل اع ة الإشهار العقار تع . فالعقار ه م ل فع
ه ا لل ا نا ی ی العقار ت   . الةعلى ت

ه  ة الــ ل ل خاص ل مــ ام ی م س ا ال ة أو وف ه ه صف ت 
ل  ها  ون ف ل عقار ت د علأك ل ي ت فات ال قعهال ی م ه، ه مع ت اح ه، م ، رق

وده ي بو ، وح ع ة"ـى العقار ال ة العقار ح اقةو  "ال اقة  تع ال ة  ا ة له  ال
فه ائ ى هو . تع ع ال ل في ال ة"ا ال اقات العقار عة ال ت . )2("م

ل عقار علقة  ه، اقة عقارة خاصة م اء ال ف وق إج ها اس ال ل ف أول اس و ، ت
ه  ف إل انيم ه ال اء ال ع ذل، ع إج ها  أول ، ل عل ا أولا  د على ه ل ما ی

فات  ن العقار م ت ه و ت ة ال ی اج اقة  ت ه ال لاع على ه د الإ  
ا العقاروض   . )3(ة ه

ي إلى  ه الع ح العام  تأساج ال ة ال ل ع ع ن إلا  ي ال لا  ل الع ال
لهو . للأراضي ة ت ش اح ة م ل عقار خ ودهو  ن ل هو  ح اح ل في و . م لا ی ال

ة الع أك ال لها م خلال ال اد ت فات ال عة ال ع ال ع  م ة إلا 
قع العقار ه، م اح ه، م فو  رق ة ال ه ، ه ه للعقارو أهل ا هي . مل ه ه ة ال ل فع

ي قل ال الع ي ت فو  ال   . ل العق أو ال
ي ه الع ام ال ف ن ا أول دولة ع ال ل ف، تع اس د الف نامج ال ع أته إلى ب ي ن

ة" ران" ة عال اع نال شه اسع ع ال وضع له ق ن ال ال ، خلال الق هى  فان
ان ل م إلى ال ق ن ال وع القان ة العقارة على م ل ان ال عة ق ن م م ، ور أول قان

ه اس  ل عل ران"أ ن  ه  مو  1858وذل عام " قان ت  ول أخ   . )4(ال
ا ادئ - ثان ي م ه الع ام ال    :ن

ه ا ام ال ن ن هك ة العقار نف م على ف ق ي  ه ، لع ام ال لف ع ن ه  جعل
ائ عة م ال ي  اد ، ال ة م ت في ع   :هيو ت

                                                 
ني  - 1 ن ال ح القان ج في ش ادة، ال ل أح ح ق ائخل ع ،ال ا ء ال ع، ال ة،  ،عق ال ام عات ال ان ال دی

 ، ائ   .117، ص 1996ال
لى زروقي -  2 ازعات ا - ل اشا، ال ائلعقارة، دار ع ح  مة، ال   .48 -  47ص  ص ،2013، ه
ل،  -  3   .22، ص ابالجع الخال رم
ي،  -  4 ،و ف اب جع ال   .149 - 148ص ص  ال
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أ ال - 1 ي م ال الع ف  ع   :أو ما 
ف وارد على عقار ل ت ى أن  ا، ع اء  ا س ف م ا ال لا أو ناقلا ن ه أو مع

ة ل ة، ل ال اقة عقارة ع ع،  له  ها ج ا  تق ف اردة على ه فات ال ال
ي ال اس، رالعقا ل الع ال ف  ع ن ما  اقات ت ه ال عة ه ه وم ام ال ه ن  م

ه ي ت عامل في عقار أن ، )1(الع في ل ی ال ة  ه الع ف   . لع على ص
ل - 2 أ الق ال    :م

اه أن الق ه مع ة العقارة أو ال ق الع ق ر ال هافه ال ، ه م لها أو ، ی ع
لها د له ، ی ل ح غ مق لا وج اجهة الغ لاف اف ولا في م ل ح مق ، ب الأ و

افة ولا   ة على ال قا جأن لأح ه ح ه م ي ل  ة ح ع   . )2(ل
ة - 3 ت ة ال أ الق   :م

ة العقارة  ل عة على ال ة قا ام هي ق ا ال ي تق في ه فات ال ى أن ال ع
ة للعقار ه أو، ال ع ال ض ي م ان ، ال الع ا  ب مه ا م الع ا خال ح سل و

رها   . )3(م
ة عل ق ه ح ا ال ال ه لا به ع  افة ولا  ال لان ولا بع ى ال ع ال

قاق  داد وأو الاس ازعاتالاس ف في مأم م ال عامل  ن ال ا  ال م
ه ال ة  ت وض ال ع الق ادی و أ ولا . )4(الاق ي العقار لا ی ه فال الع وعل

قل ول ولا ی ل ولا ی ع ، ع ة الإشهار العقار لإلا إذا اخ ل ه و . ع ة ج ت ة ال أ الق ع م
ه  ه ال ام ال له ع ن ف ي ال  يالع  . ال

أ ال  - 4   :ةم
لف ل  أ أن ال ق الق أو ال انلاب أن ی ل الأر د  ة و  م وج ل و ال ال

له ه أو ت اد ق ف ال ة ال ات افة م  قو  أكو ، )5(ل يال ة  ال ل ت ع
ها ج ي  ل الع ه في ال ه ، ال ى لا ت وعةح ق ال ق أ و . فعلا إلا ال ن ت خ

                                                 
ل،  -  1   .22 ، صابالجع الخال رم
لى زروقي -  2 اشا،  -ل   .49 ، صابالجع الع ح 
3  -  ، ر ه زاق ال   .436ص ، ابالجع الع ال
لى زروقي -  4 اشا - ل   .48 ص، ابالجع ال، ع ح 

5  - Philippe SIMLER et Philippe DELEBECQUE, Droit civil –Les sûretés, La publicité foncière, 2ème 
Edition 1995, Dalloz, Paris, P 579. 
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ابها ق أص ار حق د إلى إه ا ی ة م فات مع ام ق ، شه ت ا ال ي تأخ به ول ال فإن ال
ر ه تع ال ن مه ان ت أم وال وق لل أت ص    . )1(أن

قادم - 5 ال ة  ه ق ال ق اب ال م اك أ ع   :م
قادم  ع ةال ل اب ال اب اك ا م أس ه ، س ام ال ي تأخ ب عات ال ع ال ف
ي ة ، الع قادم ن ال ابها  ة اك ح الأراضي م قابل ة م ل ها ع ل ي ش ع العقارات ال ت

ي ه الع اد ال أی م م عارضها ل او ، ل ل ه أ الق ال ةو ، م ت ة ال أ ق   . )2(م
ا ي - ثال ه الع ام ال ی ن   :تق

ام ا ع ن ا ي  ال ه الع ه ال ام ال يمقارنة ب لو ،  ال ل س  ه أف
ة العقارة ل ة ال ا هاو  ل ها م أو  ت اعيت ادو  داء دورها الاج ا . الاق ل م ی

ا ف على م ع ه ال ا ع ي و ه الع ام ال اس ن  . م
اس – 1 ي م ه الع ام ال   :ن
ي ی ه الع ام ال ا یلي ن ي ت  اس ال    :لة م ال
ی م - أ عاق ة ال ا اردة على العقاراتح فات ال ة العقارة .  ال ل ج ال  لافلا ت

ی أو الغ عاق ة لل ة  إلا، ال ل فلقان ي ه ل ما في ال ل الع  ه مق في ال
ة للغ ال قة  وعةلا تقو  ال ق ال ق ل إلا ال  . )3( في ال

اء -  ب ه الأس ا فاد ت ل العقار  أساساالعقار  هاداع، ی ل في ال ل و ، لل
ال ي اس ال   . )4(أو صاح ال الع
اع ال -  ج ى ض حلا  ا عقار ال ل او  لا  ئ ا ، لا ج ا مع لازمه رق ذل أنه 

قيم ه ال اس مال ا عقاراو . ل  ام، ل له دف ة العقارة في ن ل ة ج ال ا  ع 
ي ه الع انات ال  نف ، ال اقة العقارةب   . )5(ال

قادم - د ال ف، ت خ ال يلا م ه الع ام ال ل ن قادم في  عل ، لل ا  م
ق  ق ض مفي مأم ال ع قادم ال   . )6(ل ال

                                                 
افة -  1 ش ال ب   .32 -  31 ص ، صابالجع ال، ج
ه، -  2 جع نف   .33 - 32 ص  ص ال
احي،  -  3   .85، ص ابالجع الر م
4  -  ،   .16 - 15، ص ص ابالجع الح ع الل
ي،  -  5   .43، ص ابالجع الح 
افة،  -  6 ش ال ب   .35 ، صابالجع الج
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احة العقارم  - ه ام ض م ا ال م ، شأن ه ان ع ع إم لاء سالاو  ال
ه ی ا ل ه ن ء م هو  على أ ج ة لهو  م ل على أساسها، رس خ  ن م، ی ال
ازعات الي ال م ال ال  . )1(شأنه 

أن ا ال م - و ازعات  ةال ل ودو  ل ه ت م  الأم، ال ت عل ال ی
ي تف  عاو ال أن ضال ا ال اء في ه  . )2(على الق

ب – 2  ي ع ه الع ام ال   :ن
ب ل ام ع ا ال اده ي، ت لا ت ه ال ام ال ائ وقف . مقارنة ب اك ع ل ه
ا  قه على  مامأحاج اقع وهي أت م رض ال الإ، ة على الع عل  ها ما ه م اءات م ج
ة ها، الأول ه في ذاتها ما وم ة ال ل ع   . ه خاص 
ةا   - أ اءات الأول  :الإج

ح العام  لة ال قهو  للأراضيم فقات في ت ه ، ة ال ام ال إذ أنه لا  وضع ن
ف ع ت ض ي م ح العام الإ، الع ام ال ع إت لاما ی اهو . امللا  ا  ات و  ل وق ان م

ة   . )3(ض
ه - ب ة ال ل  : ا  ع

ئة ة ت ل اق ال ة  ةع  ت  ل وح اقات عقارة ل ة  عقارة أو ع
ان أم صع العقارة  االة ، في ال ة إلى أج ل ئة ال اث أو ت اء ال ة أث ء 
ة   . )4(الق

ة ان قي إم ال ال ة لل ق الع ق ع على ال ي لا، ال ق ش ح ع  إذ ق 
ال له ح ه ال ه  اس ه    . )5(ل

ل  ص ول لل ل ال ح  وع ال ت ي ال ه الع ام ال قى ن قه  إلىورغ ذل ی ت
ان العقار وتع ة الائ ق ف   . ه ل

                                                 
لى ل -  1   .32، ص ابالجع ال، ل
افة،  -  2 ش ال ب   .36 ، صابالجع الج
ل، خ -  3   .25، ص ابالجع الال رم
افة،  -  4 ش ال ب   .37، ص ابالجع الج
احي،  -  5   .86، ص ابالجع الر م
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ال ع ال   الف
ائ م ع ال ه العقار م ال ام ال    ن

قه  ة م ت ار ة ال ل ال ة  ت احل م ة م ع ائ  ه العقار في ال ام ال م ن
ائ ة العقارة في ال ل ة ، على ال ی ت ال ال ه اني إلى أن  اء م العه الع اب

ه العقار  ائو . لل قها في ال يت ن ار الف ع حلة الاس ل ،  خلال م اج ل ان م ال
قلال وما  ة الاس ة إلى غا ن ارة الف ع ة الاس ة م ال ا احل ب ف على أه تل ال ق ال

ه ور الأم رق ، ع حلة ص رخ في  74-75ث م ح  12/11/1975ال اد م ال إع
ل العقار الأر    . اضي العام وتأس ال

و  - أولا ل ص ائ ق ه العقار في ال ام ال    :74-75ر الأم رق ن
ور الأم  ل ص رخ في  74-75ق ح الأراضي  12/11/1975ال اد م ال إع

ل العقار و  العام ف. تأس ال ت زم ع ائ ف ام العقار في ال حلة، ال  م
ة  ي إلى س ن ار الف ع ة و ، 1962الاس ى س قلال ح حلة الاس ي م خلالها و . 1975م ال

ق إلى ارة  ن ة ال ن ص القان اك م خلال ال ان  آن ه العقار ال  ام ال ن
ة ل في تل ال فع   . ال

ي  - 1 ن ار الف ع حلة الاس ة م ى س   :1962ح
ر  حلة ص ه ال ائفي ه ان ت العقار في ال ة ق ها أن إلا، ع الأم ان  أه
رخ في  ح ب 22/07/1834ال ه س ج ق ال  ائ ل ة في ال ن ان الف  الق

ة ان افه الاس   . أه
رخ في  - اص  02/07/1846الأم ال ة للأش ل ع الأراضي غ ال ال 

ون مال ةو ، مع ب ن ولة الف ها لل ول مل الي ت ا الأمو . ال ض م ه ، ان الغ
سسالا او  لاء على الأراضي ال ة أراضي ال د مل ها عق ن ح ل ی لا  لأن ، ال

ش لة أو الع ة أو الق ان الق ف س غل م  ان ت   . )1(الأراضي 
رخ في  - ن ال عل  23/03/1855القان ن ال ه ل ال ن ، ب ا القان ف م ه واله

د ة شه العق ام ة إل ع قاع اقلةو  إعادة  ة ال ائ ام الق ق او  الأح ق ة لل ة ال لع
الارتفاقات، العقارة ه  ل ال ي لا تق ق ال ق ل ال ه ل ة ال ام ة إل اق ت قاع  فام ن

                                                 
1 -  ، ائ مة، ال ، دار ه ائ ع ال ة العقارة في ال ق الع ق ة العقارة وال ل ات ال ة، إث ، 2004ع ال ب ع

  .10 - 9ص ص 



  الإطار المفـاهيمي للشهر العقـاري                      :                                        الفصل الأول

22 
 

الو  ع يو  ح الاس د الإو  ح ال ى عق تها ع ح ي ت م   . )1(عام 18ار ال
س   - ات ن س ادر في ل نقان ق الأراضي و  22/04/1863ال ي ب ق ال 

ا ة ال ش ةالع د ات ف ل ل ح و  سعة إلى م غلالت ة الاس ل ل ع ه ة ل ل  إلى ح ال
ها ف ف عو  ال لها لل   . )2(ت

رخ في  - ن ال وع وارن( 26/07/1873القان ة و  )م ل اع ال ف إلى إخ ان یه
ي ن ن الف ائ إلى القان انو  العقارة في ال ي  ة ال ان الإسلام ل الق  ت ألغى ب

ائا ة العقارة ب ال ل   . )3(ل
رخ في  - ن ال عامل في أراضي  04/08/1926قان ال ع  اح لل وال مفاده ال
ش ل الأر و  الع اءات ال ق ت ةا ت إج ات مل ج س ها  ائ   . )4(اضي ل
صر  ا ال ان به ة ق ور ع ل أن  إلا، غ ص ا في  رمما یه  الإدارةع  ا ص

ائ لالها لل ة م اح ن فة، الف ع  ه مع امن ه العقار  ن قا على  ال ان م ال 
ة العقارة في  ل اءال ائ أث ة وه  ال ه الق ان سائه ام ال  فة ال ض مع ف ا في ما 

ا  ن اكف   . آن
م رق  س ي ن ال ن ع الف رخ في 22-55في ال ام  04/01/1955 ال ال ن

ا ن ه العقار في ف ام، ال ان  ن ي وال  ه ال رة  ال ات ج مع إدخال تغ
يالعلى  ق ام،  ال ه العقار  مع إل د لل ع العق اع  ر ،)5(إخ ها ص م ع س  ال

رخ في  1190-59 رق لو ، ال إصلاح الإشهار العقار  21/10/1959ال م ش ة لع
عاملات  ل ال قه على  ء إذ، العقارةت ة الأم  ان ج عة الإسلام ام ال ع لأح ها  م

ع إلى ال اره و ، إلغائه ال أد  رخ في ص ام  03/11/1959الأم ال ال ت أح
ح ة م ل وع في ت ع ال ي  ه الع ة ال ل ال   . )6(الأراضي على س

ه رخ في  53-61 رق مسالر و ص یل ام ال  18/01/1961ال إصلاح ن
ی ه العقار ال قه و ، ال دت مهلة ت اء  اال ح ي  01/03/1961م       ً ب اء ولای اس

                                                 
ي -  1   .73، ص ابالجع  ال، و ف
اشا، ع  -  2   .66 -  65، ص ص ابالجع الح 
ه، -  3 جع نف   .66ص  ال
افة،  -  4 ش ال ب   .43، ص ابالجع الج
ي،  -  5   .81، ص ابالجع الو ف
افة،  -  6 ش ال ب   .46 -  45ص ص  ،ابالجع الج



  الإطار المفـاهيمي للشهر العقـاري                      :                                        الفصل الأول

23 
 

احات اورةو  ال ر. ال ه ص م رق  ع س رخ في  185- 61ال ال  22/02/1961ال
ق  الإدارةت  دا  ة م م ادالع ف إع اف  ال ات م هالعقار وصلاح اعفي  ن  ال  إی

ه العقار  اضعة لل ثائ ال   .)1(ال

صخلال  ج م ُ    ه ال امأن  ه ه ن ة  ال ع ائ ال اكال في ال ، آن
قل ام ال ان يم ن ه الع ام ال ي إلى ن م ت . ه ال ا لع ل ن ا ال ان ه و

ادرة في تل ان ال حلةالق يو   ال ه ال ام ال ل ب           . قاء الع
ة  - 2 ى س قلال ح حلة الاس ور ، 1975م ل ص    :74- 75 رق الأمق

ت  حلة ت ه ال ات أرعة ه   :ف
ة ما - أ قال ة الان ة 05 ب الف ل ة 1962 ج   :15/12/1970 إلى غا

ور الأم رق  أ  رخ في 157-62ت ال ن في مادته  )2(31/12/1962 ال
ائ « :الأولى ة في ال ادة ال ال ة إلا ما   ن عات الف ال ل  ی الع . » ت

ا الو  ور ه ف  ص ع مغادرة ال ة  ائ ض له الإدارات ال اغ ال تع الة الف ة ل ن
ائ ن لل ا  ،الف هوه ام ال ارة ت ن ي اس ي ع ة ال ل إذ . العقارة على ال

ح الأراضي  اب م ة في  ح ة ال ان اكآهي الإم  . )3(ن

قابل  ةال ائ ات ال ل اد، حاول ال ها إ ای ة العقارة وح ل ما  اوه. وسائل ل ال
اس ان وال ی م الق ور الع ها  أث ع ص رخ في  20- 62رق  الأملعل أه ال

ة وت  )4(24/08/1962 ا عل  ة الأملاكال اغ م رق ، ال س ا ال رخ في  03- 62و ال
عاملاال ) 5(23/10/1962 ل ال ع  ا یليم علقة  ع :ت ال ات ب ل ار، ع اء ، إ
اعات االأر  الح ال ام بها ل ي ت ال ات ال ل اء الع اس ة  اغ عة للأملاك ال ا ة ال ضي الفلاح

ة م ي اأو ل الع ولةن ال ال ف ال اك م  ادها آن دو  ،ت اع مة و  ل العق الاتفاقات ال
ة  ل ائ 1962م الفاتح ج لةو  في ال ا ن  م ت س ا ال ات ه ق   . خارجها خلافا ل

                                                 
ل، خال  -  1   .27، ص ابالجع الرم
رخ في  157- 62 رق أم -  2 ة، ج ،31/12/1962م ن عات الف ال ل  د . د الع   .11/01/1962، صادر في 2ر ع

3   - Cherif RAMANI, OP. cit, P 43. 
ة، جی ،24/08/1962صادر في  20-62أم رق  - 4 ة وت أملاك شاغ ا د .  ح ، صادر في 12ر ع

07/09/1962.  
م رق  - 5 س رخ في  03-62م اء  ، ی23/10/1962م ار،  ع، الإ عاملات، ال لةت ال ق   العقارةو  للأملاك ال

د . ج   .26/10/1962، صادر في 1ر ع



  الإطار المفـاهيمي للشهر العقـاري                      :                                        الفصل الأول

24 
 

ور  - ب ة ص رخ في  91-70 رق الأمف ت ال ، )1(15/12/1970ال
ة ال ادة وال أو ثمه ج ال عاق  ة في ال س احة ال ي ن 12ج ص .. .« :ال

ة عقار  ي ت مل د ال لان ت العق ائلة ال ل  أو ت  ة في ش ق عقار حق
ي و دفع ال ل ر العقرس مي ال ح ا الع اء وال ب .»  ال ه اب ل  أ الع

  . 01/01/1970م 
ور الأم - ج ة ص رخ في  73-71رق  ف ن ، )2(18/11/1971ال ال قان

ة  را رة ال اع الفلاال ار ت الق ادة في إ ه على م 25حي وال ن ال      :یلي ام
رة  « م ال س ها  وع ف ات ال ل هاء الع اش في وضع اع ان ات ی ل راعي في ال ل

ادا إلى ات اس ل ه ال ي ه ثائ ال ة ال اقات العقار عة ال ل و  م ضع ال
و ل وف ال احي العام لل عو  ال ا  د  ي س ات ال ان أول و . » ال م  س ا ال ه

ن  ين على قان ه الع ام ال   . ن
ور الأم رق  -  د ة ص رخ في  58- 75ف ني  26/09/1975ال ن ال ال القان

ل وال ع ا في إ، ال ة العقارة أكوه ل ة ال ا ق أ كان أول و . ار تق وح ه ن ت
فات ا ل ال اع  ورة إخ احة إلى ض ع  ه العقار ه ال ة ال ل ه ، لعقارة إلى ع

ادة  ها على 58-75م الأم رق  793ن ال ة لا ت « :ب ق الع ق ة وال ل قل ال
ان ذل ب ا اء  ی أالأخ في العقار س عاق اءات  في ح الغ مل إلا إذا روع الإج

ة شه العقار ل ی م ي ت ان ال الأخ الق ن و ها القان ي ی عل   . » ال
ا  إذا ل ه ائ في  ع ال ه ، الأمان ال ق ي س ان ال ل الق  إلى أشاروفي 
ة  ل ة لإف ،الإشهار العقار ع ا ها غ  ي ت اد ال ة العقارةن ال ل ان  ، ال ل  ل

ور  ق ذلاإم ال ه العقار ل ام لل ور شه  ما توه . د ن ع م فعلا 
ا  ور ه ور ، الأمفق ع ص رخ في  74-75رق  الأموذل   12/11/1975ال

ادال  ح  إع ل  الأراضيم   . ار عقالالعام وتأس ال
ا ه  - ثان ام ال ائ ن ور  عالعقار في ال   :74- 75 رق الأمص

ور  ي م ص ه الع ام ال ائ ن ع ال ى ال رخ في  74- 75رق  الأمت ال

                                                 
رخ في  91-70أم رق  - 1 ث تی ، 15/12/1970م د . ، جال  25/12/1970، صادر في 107ر ع

  ).ملغى(
رخ في  73-71أم رق  -  2 رةی، 08/11/1971م ة  ال را د . ، جال   ).ملغى( 30/11/1971، صادر في 97ر ع
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ادال  1975/ 12/11 ح  إع ل العقار  الأراضيم له  ولأجل. العام وتأس ال تفع
ة اس ت رت م عه ص س ها وت   :أه

م رق  - س م رق 25/03/1976ي رخ ف ال 62- 76ال س ال ل وال  ع - 84ال
رخ في  400 م  24/12/1984ال س رخ في  92/183رق وال . 07/04/1992ال

ح الأراضي الع اد م   . )1(اموال إع
م - س رخ في  63-76رق  ال ل  25/03/1976ال ع م رق ال س ال -80وال 

رخ في  210 ف رق وال  1980/ 13/09ال م ال رخ 123-93س  1993/ 19/05في  ال
ل العقار    . وال تأس ال

ن  ا لا  ام واق ا ال ق ه رج إلا أن ت ل ال ل ، إلا على س ح  ة م ل ى ت ع ح
ات ل ة. أقال ال قال حلة ان ي  ه ال ام ال قي على ن ع ی ا جعل ال وذل في ، م

ادة  ُ   وه ما . حةا غ الال ي  74- 75 رق م الأم 27ف م ن ال ال
ة أ « :ن على ة عقار اف ع إشهار في م ض ن م ي ت ة ال ائ ارات الق د والق ن العق

ح  ع م ها  ع ف ة ل  دة في بل ج ة م ة ر قا ع ي ت عقارات أو حق وال
عة ، الأراضي ة في م قال فة ان س  ل تفه ة ت على ال ق ة م اقات عقار

م س ج م د  ات ت قا ل د    . » الف
ل الأم ال لفة أو ها إلى الإدارة ال ة عل اف ح الأراضي وال اد م ر أعلاه مهام إع

ون العقارة ولة وال ور ال. ون أملاك ال  234-89 ـ رقــفـــم الـــســإلا انه 
رخ ف ح  )2(19/12/1989ي ال ة ل الة ال اص ال هام م اخ ه ال أص ه
ل العقار  ،الأراضي اء ال ورة إن   . ا أك على ض

ل العقار ع  ة للعقاراتال ل ، وض ة و على ش ق الع ق اول ال ی ت
ف العقار ال  اها على ال خ م ي ی اقات العقارة ال عة ال اف م ه ال ل

ا  اره س اع ال  ةالعقار إلى ال ل ه . لل ا ما ن عل ادة  ه ة الأولى م  113ال فق
م س ل 63-76 رق ال ع ل العقار ال ام  « :الو  ال تأس ال خلافا لأح

                                                 
م رق -  1 س رخ في  62- 76 م ح الأراضي العام، ج ، ی25/03/1976م اد م د . إع ، صادر في 30ر ع

ف رق 13/04/1976 م ال س ال ل وم  رخ في  134-92، مع د . ، ج07/04/1992م ، صادر في 26ر ع
08/04/1992.  

م رق  - 2 س رخ في  234-89م ح، ی 19/12/1989م ة ل الة و اء و د  ر. الأراضي، ج إن ، صادر في 54ع
20/12/1989.  
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ادت  م 26و 19ال س ا ال ح و  م ه اد م ل  لأراضي فيالعام للى أن ی إع إقل 
اف ال، ةبل ل ال ةفإنه ت م ق ة للعقارات ال ال اقات ، عقار  عة  م

ة ق ة م ل و  عقار ا ت اعاتل ي ت  إی ثائ ال جات ال س م ح  إشهارهاتفه
ل مال ات ت اس  ف ها في ال ت   . »... ت

ادة  م  115أما ال س ل  « :فإنها ت على هنفم ال قا إن ال ع  العقار ال
ام لأ ادة ح ها في ال ار إل ة ال ق ة ال اقات العقار عة ال ل م ل م م  س ا ال ه

ح الأراضي 113 اد م   . » د إع
ور الأم ی ع ص ائ  ه العقار في ال ام ال دوج أنه 74-75 رق ن ام م ، ن

ا امل ال ح الأراضي ع  ة م ل إنهاء ع ت  يم ي . ب ال ه الع ام ال  أخ ب
ح الأراضي ة م ل اضعة لع ا ال ا و  في ال ي في ال ه ال ام ال ل ب قاء الع

حة   . غ ال
ه الأ أ العام ال جاء  ة العقارة  74-75رق  مفال ل قله أن ال ه إلا لا ت ، ال

ة أ أن الق  فات ال ع له ال ة عق أوت قا ع رة حق ق ةال ه ، ارة ت ق ال ق
از فو . والام ئ ال ول ال ه . ه ال ی ت عل ا ی أث أوه قل  ن ال لا ی

ج ال ل الق  ا ق آثار الق إلى تارخ انعقادرجعي ل ة ، ع  ل ول للعق أ أث في نقل ال
ة العقار  اف ه في ال ال ة    . ةلان الع

ا ي - ثال ه الع ادئ ال ائ ل ع ال    :ت ال
ح ص ال ی ه العقار م خلال ال ال علقة  ة ال ن ائ ج  قان ع ال أن ال

ة ال اد ال اره لل ي م خلال إق ه الع اد ال    :م
أ ال - 1   :ت م

ر إع  غلالها الف ع اس ح ی اع وثائ ال ات العقارة ی ح اقات ال د  اء ع إن
)FICHES PARCELLAIRES()1( ،هي ال ادة ان عل  74-75 رق م الأم 13 ال

ادة و ، سالف ال س  م) 2(19ا ال اقات عقارة و . 63-76 رق مال اء  إن م  ي أل ال
                                                 

ة رق  -  1 رخة في 09400م ح الأراضي  31/08/2009، م اع وثائ م ة إی ات العقارة،  –م ح اقات ال اء  إن
ة العامة للأملاك ال ی ةصادرة ع ال ال   .ة، وزارة ال

ادة  - 2 م 19ت ال س ادة أ «: على 63-76 رق م ال ج ال ها  د م ي ح ة ال اقات العقار عة ال  13ن م
رخ في  74-75رق م الأم  ة  12ال ف س ل  1975ن ح الأراضي العام وتأس ال اد م وال إع

ل العقار  ثائ  -ت رةا ه ناتج م ال ة للعقارات -ال ال ة ال ن ة القان ض ل ال عي و ا ال   .»... ال
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ل عقار ة او ، ل ض ةتع ال ال ة ال ن ادو  لقان اقه ال ار ت و ، ن فات ال دة ل ال
ه قلة لهو  عل د ال   . ل الق

ة - 2 و أ ال   :ت م
ه اد شه ة ال ال أك م ص ع ال ي إلا  ه الع و ، لا ی ال اف ال م خلال ت

ة ل ام و  ال قا لأح ة  ض ادة ال م )1(105ال س ة  ،63-76 رق م ال ل ه ال لى ه ی
اف العقار ا ادة ل ح الأراضي  74-75م الأم رق  22ح ن ال اد م ال إع

ل العقار تو  العام اع ، ساب الأس ال اف العقار رف الإی ع ال م ال  أل
ل و ال فاء ال م اس اد م ، ةفي حالة ع ه في ال  65إلى  62وف ما ت ال عل

  . )2(103و 102اد الو 
ها غ أن ا ع ف ة ال ان ة ض إم ه ة ال ن فات القان ائ ل  ال ع ال ل

اء ادة و . أمام الق ه ال ا ما ن عل م 85ه س ا و ، ساب ال 63-76رق  م ال
ادة  م 16ال س اء  ساب ال 63-76 رق م ال ة ع الإج ات ة ال ق الع ق ة لل ال

ق ال ق ةالأول لإشهار ال   . ع
أ  - 3 ةم ت ة ال   : الق

ه ي عقار ت شه ل ح ع افة ه أن  اجهة ال ة في م قو ، ع ح ف ال ة ه ما ی
ل العقار  انات ال أ م خلال و . )3(في ب ا ال ائ ج ه ع ال ادال  16، 15 تال

ادال  74-75 رق م الأم ح العام للأراضي إع ل العقار تأس او  ال أن إذ . ل
ل  ج  ي ی اآال الع ة إقل ة العقارة ال اف ال د إشهاره  ة  ن   . ثاره القان

ادة وه ما ت ني 793ه ال ن ال ع ل  . )4(م القان    غ أن ال
اء ه أمام الق ع  ه ض ال ني ال ف القان ة و ، ال ة جعل ال ال ة  ن

                                                 
ادة ان  - 1 م رق  105ال س ي ن على 63- 76م ال دة  « :ال ج انات ال لاعه على ال د إ اف  ق ال

ال اف للأخلاق أو م وع أو م ع أو س العق ل غ م ض أن م دعة  قة ال ث ل في ال ام العام  ف لل
ح    .»وض

ا  -   .45، ص ابالجع ال ،يح وان أ
ادة  -  2 ة  100ال م 4فق س ل العقار  ،63-76 رق م ال   .ال تأس ال
افة،  -  3 ش ال ب   .31، ص ابالجع الج
ادة  ان -  4 ني ،58-75م الأم رق  793ال ن ال   .ال القان
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ةلل ه   . )1(فات ال
ل -  4  أ الق ال    :م

ة ة أو ت ان أصل اء  فات س ع ال اجهة الغ إلا ، ج ج بها في م لا  أن 
ها  ل العقار م تارخ ق ة ا. في ال ق ق ق ه ال ا ت ه لقة في م ه ات ال لإث

افة اجهة ال ه و ، )2(م ع ما أك عل ام ال ادةم خلال أح  74- 75 رق م الأم 16 ال
ف العقار فإن ا. سالف ال لة في ال ق ال ق ي تع ، ل ة ال اب قة ال هي ال

ة الق ض ة للعقارال ال ة ال اد ة وال ن اء، ان ها أمام الق ع ف ة ال ان ح إم   . مع ف
قادم - 5 أ ح ال    :ت م

ور الأم رق  ن الال الق 58-75ع ص لان ع هو  ني ال اب ذ ، ال ال
اد م  ام ال أح لا  ازة ع ال ة  ل اب ال اك ح  ا  الأم 834إلى  827س  أما 

اد ال 74-75 رق ام و  للأراضيح العام ال إع س ن ل العقار ال  تأس ال
يال ع  هلا ن  الو  ه الع   . ذلما 

م س ل ال تأس 63-76 رق أما ال ع ل العقار ال ه و  ال ال أجاز 
ق  حلة ال ال ا  م ة العقارة  ل قادم ل ال اد على ال ع الاع ال

ادة  ها في ال ص عل ه 13ال ي ت على ما یليو  م ةع « :ال ا ل ق   ال م
عة  انها اب، أشه )4(أر م ال س ها ، اء م ی ال ي ل ل ة للعقارات ال ال

ة ن ة قان ات مل اه س مو  ال عل ن ح ال ارس ی  ح ال ة ع وثائ م ات ات ال
ام ، الأراضي قا للأح قادم ال  ة ع  ال ل اب ال اك ح له  ازة ت ح

ال ا ال ل بها في ه ع ة ال ن    .» ...القان
ة غ  ال قادم ال  ق ع  ال اب حق ألة اك م ل  م س ا ال أن ه

حللعقار  اب . ال ح الأراضي على ال أخ في تع م ا لل يان ع ، ل ر ال أص
م س ها ال ص خاصة أه لة م ن ائ ج ة  )3(352- 83 رق ال ل اب ال ال أجاز اك

                                                 
ادة  -  1 ح الأراضي العام، 74-75م الأم رق  15ان ال اد م ل العقار و  ال إع    .تأس ال

ادة  - ح الأراضي العام ،74-75م الأم رق  16ان ال اد م ل العقار و  ال إع   .تأس ال
ل،  -  2   .22، ص ابالجع الخال رم
م رق  - 3 س رخ في  352-83م ات، 21/05/1983م اء لإث ة ال   إج ه اد عق ال قادم ال وع ال

ةالا ل ال اف  د . ، جع   ).ملغى( 24/05/1983 ، صادر في21ر ع
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قادم ال  حة ع  ال ا غ ال ن في ال  ال ت إلغائهو . أن ت
ه و  ن تع ات  02-07 رق قان ل س ة العقارة ت ل ة ح ال عای اء ل ال إج

ق العقار  ة ع  ال ل حةو ، )1(ال ا غ م ا ما ن و   ذل فق في م ه
ادة  ه ال ه 02عل ة ح  «: م اء معای ع  إج ل عقار ل  ة على  ة عقار مل

ها في الأم  ص عل ح الأراضي العام ال ات م ل رخ في  74-75لع  12/11/1975ال
ة ن ه القان ع ان  ا    . » مه

ي لها  ة العقارة ال ل اب ال ألة اك قف واح في م ق على م اء ل  غ أن الق
قادم ال ه ع  ال ي م    .س رس

ع  ارة  ة وفف ه ات م ي لها س ات ال ل قادم على ال ال ة  ق الع ق اب ال  اك
ا ة العل ار ال رخ في ق نا أن  « :ما یلي الو  09/03/1998 ال ر قان ق م ال

م س ها في ال ص عل اءات ال ي ، 352-83 رق الإج د س رس قها أمام وج ع ت
ه للعقار م ة م اف ال اع  ع ال ة في ض ق عة و . 03/06/1998العقارة  أن 

ون س ا ب ان مل ها و ، الأرض  ولة عل ازل ال اكق ت ة  يأ ف آن ة  1998س لفائ
اغل لها   . ال

ه فإن رف  س إشهارعل ان م ة العقارة  اف ف ال ة م  ه لأن ، عق ال
م س مي إلى ، 352-83 رق ال ع ی ها  ي ل ت ف ة العقارة للأملاك ال ض ه ال ت

ح العام للأراضي ات ال ل ل العقار و  ع ه فإن الق و ، تأس ال أنف ق أصاب عل ار ال
ه ى    . )2(» ا ق

اب  ة وتارة أخ  اك ه ة العقارات ال ار ال قادم ال وف ق ال دها  عق
ا ارخ  العل أ « :ال ما یليو  15/10/2008ب ني: ال ن ال ي القان العقارات ، لا 

قادم ال ال ابها  دها م اك ة عق ه قادم .» ال اجهة  أن ال ه في م ج  ال لا 
ادة  ه وف ال ة م ئ ل  39م له عق مل ه العقار ه تف خا ج ن ال م قان

                                                 
ن رق  - 1 رخ في  02-07قان ة ع ، ی27/02/2007م ل ات ال ل س ة العقارة وت ل ة ح ال عای اء ل  إج

، ج ق العقار د.  ال   .28/02/2007، صادر في 15 ر ع
فة الإدارة، رق  -  2 ا، الغ ة العل ار ال رخ في  129947ق ر09/03/1998م ع ح : راجع في ذل ،، غ م

 ، اء العقار مالاشا، الق ، دار ه ة ع ام ، هعة ال ائ   .386، ص 2017، ال
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ادة  ني 827ال ن ال ك ، م القان ال ال ت اجهة ال ه في م ج  قادم ال  لأن ال
ة  ال ل ع ازة 15عقاره دون اس ه في ال اص ائ أو م ة دون معارضة ال ادة ، س أما ال

عل  39 ه العقار فهي ت ج ن ال اءم قان ي ل ی  إن ازة على الأراضي ال ات ال س
ها فات العقارةو  م ها ال ر ف   . )1(ل ت
او  ة العل ادر ع ال ار ال ارخ  ع الق اب  16/07/2008ب ه اك أجازت 

قادم ل عقار ع  ال ه في س ي العقار ال هو  ال الع أ « :ال جاء   :ال
ل أو عقار دون أن  ق ا على م لا أو حقا ع ق نا أن م حاز عقارا أو م اب قان م ال

ا له أو  هن مال ة ، خاصا  ازته له م ت ح ا إذا اس ون  15صار له ذل مل ة ب س
اع   . انق

قادم ال ه  ا ف العقار على دف عقار م اك ع ت   .)2(» لا 
   

                                                 
د ثاني  -  1 ا، ع ة العل لة ال ارخ  ،479371، ملف رق 2008م ار ب   .273، ص 15/10/2008ق
2  -  ، ال ء ال فة العقارة، ال ائي للغ هاد الق د خاص، الاج ا، ع ة العل لة ال ، 423832، ملف رق 2010م

جع  :، نقلا ع274، ص 16/07/2008 ، م لى ل ، ص سل   .44اب
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اني   ال ال
اع ائ  أس وق ن ال ه العقار في القان   ال

ائ  أس ع ال اف العقار ال فات العقارة لل ان ت  ة، شه ال ض
ة  ل ه م لع ة و  العقار ال ق ف انت اره، الائ لة في الأس دعا إق م ال

ة، الإدارة ق ه العقار و  ال ة لل اد ل أول( ال اع )م ا ق وو  إلى جان اش لاب م  ش
ها اف ل ثا( ت   . ) ٍ ن  م

ل الأولا   ل
ه العقار    أس ال

م  ه العقار ق اولعلى ال ة ال ل ل ع ه ه في ت ق غای ان ت عامل و  أس ل ال
ال العقارة قةو ، في الأم هاو  ع ال ان ف ه الأس فو . الائ ل ه ع ( ي ال الإدار ت ف

ة الع، )ولأ اف اف العقار م خلال ال ل في و . قارة على رأسها ال اني ال الأساس ال
يال  ق ام أع ال ي هيإت ح الأراضي العام ال ل العقار  ال م ة في تأس ال  ال

ع ( ني الم خلال ، ) ٍ ن  اثف اف العقار أداء مهامه الأساس القان ع ثال( ح لل   . )ف
ع الأول   الف

ه العقار  الأساس الإدار    لل
ة العقارة اف ه العقار في ال ل الأس الإدارة لل ، اف العقار على رأسها ال ت

ه العقار و  ة ال ل ول الأول في ع اره ال اع ف العقار  ال ال ر أع ع م . ال 
ة العقار ل ان ت ال ولة في م اسة العامة لل ف ال لف ب ق تفاد و  ةفه ال ق ار ال إه

ة ابهاو  الع ا یليو ، )1(اغ لها  ه الأس ی تف    :ه
ةال -أولا  ة العقار   :اف

هة ی ال قارنة في ت عات ال لف ال ة الإشهار العقار  اخ ل ع لفة  قف و ، ال ان م
ة العقارة اف ها ال ل عل ة إدارة  ادها له ائ إس ع ال ل م و . ال اول  أتهاس ، ن

اخلي لها و    . إلى جان مهامهاال ال
أة ا - 1 ةن ة العقار اف    :ل
ة إداأن ل ائ ل ه العقار في ال ة ال ة العقارة مه اف ة هي ال م . رة ع

                                                 
، دراسة وص -  1 اف العقار ني لل ، ال القان اه ب ، ال ائ لة، ال ، ع مل ة، دار اله ل ل   .52، ص 2013ة ت
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ولةو  ون أملاك ال ة ل لا ة لل ة الف ی ع لل ارة ع م تا أتها  ة ن ا ان في ب ي   ال
ةو  ال ة وزارة ال ون العقارة ت وصا رخ في  74-75 رق الأمفي ل ت او ، ال ال

ح الأراضي العام 12/11/1975 اد م ادة و  ال إع ل العقار في ال  20تأس ال
ه  ن   « :علىم لف ن م ن عقار اف ها م ة  ات عقار اف ث م ل الت

الإشهار العقار و  عقار ال علقة  اءات ال ام الإج   .» ...ت
ت ف رق  على ذل أك م ال س ادة الأولى م ال ي ن على ما  63-76ال ال

ولة « :یلي ون أملاك ال ة ل لا ة لل ة الف ی ث ل ال ون العو  ت ةقال ة ، ار اف م
اف عقار  ها م ة    . )1(» عقار

ة  اف ف ال ع ائ ل  ع ال ح أن ال فها للفقهو  العقارةی ك تع ف على و . ت ع
ة و م ة ع ل ل أنها م ة ت ها الأصل دف اضعة و ، في حف العق رات ال لف ال م

ه فو . لل اس تع ل  ن  ك ه ة ال اف ف رق . )2(م م ال س رخ  65-91ور ال ال
ولة 02/03/1991في  ة لأملاك ال ارج الح ال ف العقار و  ال ت ال هاو  ال ، س

ع ات إدارة تا ات العقارة تع ه اف أن ال ه  ة العامة جاء  ی ة للأملاكة لل . ال
لف ز ال ة ال ها ت وصا ا اول ن ة ت ال ل . ال ة على م  ی ه ال وت ه

ة ولة، ولا ة لأملاك ال ی ف العقار و  م ة لل ی ی في و  م ال هات ال م ب أع ق
ة اح ولة، م ال ف العقار و  مف جه لأملاك ال                    . )3( ال

د  ف العقار في ح ة ال ی ة م م مه س ا ال ة العقارةه اف ال ال ة أع ا ا و . م ل ه
ی ام الإشهار العقار ال وع في ن قا ل، كان م أجل ال ن سا ه ف  ال ع ان  ل ما 

ان ال روث ع الق ارةال ع ة الاس اء الف ة أث ن ن الو . ف ه لح م ال أو ، قة أن م
ن ال ه ة ال اف عم ة ال اول ع أل ال م ل دلال،  لا ی ة لا ی اف ل ال ة على ع ا ة 

ور الإعلى و . )4(مال  مث ص رخ في  55- 95 رق س ال ت  )5(15/02/1995ال
ة ال ة في وزارة ال ة العقارة تا، الإدارة ال اف ة العامة لأملاأص ال ی ولة  كعة لل ال

ة ال ة وز ال ف العقار و  ت وصا ة ال ی ع م لي ت   . على ال ال
                                                 

ني، م  -  1 ،الجع الخلف   .95 ص اب
ل،  -  2   .77، ص ابالجع الخال رم
ني،  -  3   .96، صابالجع الم خلف
ي،  -  4   .6، ص ابالجع الو ف
ف - 5 م ت س رخ في  55-95 رق م ة، جت ، ی15/02/1995م ال ة في وزارة ال د .  الإدارة ال  ،15ر ع

  .15/03/1995صادر في 
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ي اص إقل اخ ة  اف ل م ع  ة العقارة ، ت اف ه أمام ال اء ال ف إج إذ ی
ف ل ال اصها العقار م ة اخ اقعة ض دائ ب أو م، ال ل ائي ال ع ال الق ض

ه اصات . شه ة اخ ة في دائ ة عقارات م ه واقعا على ع اد شه ف ال ان ال أما إذا 
لفة اص العقار، م اق اخ ة تقع في ن اف ل م ه في  اص و . ف ال الفة الاخ م

ار اب ق لي م ب أس اف العقار  ال اع م ال   . )1(رف الإی
ة العقار - 2 اف اخلي لل    :ةال ال

عة  ا ادة ال مت ال س رخ في  63-76 رق م ال أس  25/03/1976ال عل ب ال
ل ع ل العقار ال م رق و  ال س ال ة تق « :یلي ماعلى  123-93ال  اف  ال

ة إل ةالعقار ل بل ة في  اف ات م   . » ...ى م
ادة  ام ال ع إلى أح ج ال لي  ق اله ف 17أما م ح ال م ال س  رق م ال

ولة 91-65 ة لأملاك ال ارج الح ال ف العقار و  ال ت ال الح ال ن م
ولة « :على ما یلي ة أملاك ال ف اخلي ل ل أقو  ی ال ال ف العقار في ش  امال

هاو  و ت ار م ، ش ز ق ةال ال ال لف    . » ال
ي لل ل ال رخ في واله زار ال ار ال الق ة  ال ده وز ال ة العقارة ح اف

ولة 04/06/1991 ة ال ف اخلي ل ی ال ال ف العقار و  ال ت   . )2(ال
عة  ا ادة ال اف العقار عال ن ال ن م م ال ة العقارة ت اف  لى أن ال

امو  اعات، ثلاثة أق او  ق الإی ات ال ل ةع ل العقار ، س ثو  ق ق ال ل و  ال ت
ح الأراضي دة ض م ل العقارات ال مات وق ت عل   . ال

ا  اص عل اث م عة للأملات اس ا قة ال ولة رئ الف إدارة أملاك ال اصة  ك ال
ف العقار و  ف ، ال م ال س قا لل ة عقارة  اف ل م  300-10رق  واح ل 

رخ في  اء و  ،)3(29/11/2010ال دال ت إن ها ع  ع اص ار و  48م ج ق ة  زار ولا
رخ في  ك ال   . )4(16/05/2019م

                                                 
ادة  -  1 ة  م  99ان ال مالفق س ل العقار ، 63-76 رق ال   .ال تأس ال
رخ في  - 2 ار وزار م ة العقارة على  ، ی04/06/1991ق اف ولة وال ات أملاك ال ی ات م الح وم ی م ت

ة، جم ال ات صادر ع وز ال لا د .  ال   .19/03/1995، صادر في 38ر ع
ف رق  - 3 م ت س رخ في  300-10م ف ال للأسلاك  ، ی29/11/2010م ال اص  ن الأساسي ال القان

ح الأراضي، ج ف العقار وم ولة وال أملاك ال لفة  الإدارة ال اصة  د . ال   .05/12/2010ي ، صادر ف74ر ع
رخ في  - 4 ك م ار وزار م د16/05/2019ق إدارة أملاك  ،  اصة  عة للأسلاك ال قة تا ا رئ ف اص العل د ال ع

د  ، ج ر ع ف العقار ولة وال   .17/07/2019، صادر في 45ال
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ة - 3 ة العقار اف    :مهام ال
ة ن ص القان لف ال ع إلى م ج ع و  ال ف العقار في ال ال علقة  ة ال ال

ائ  ل، ال هام ال ة العقارةوم خلال ال اف ائ ، ة لل ع ال دها نلاح أن ال ق ع
ة ة غ م ار الأم . قة عف هام في إ ع ال ی  رخ في  74-75 ت ت ال

ح العام لأراضي 12/11/1975 اد ال ل العقار و  ال إع ا الأم ل . تأس ال ه
ة العقارة اف لة لل هام ال ل ال ني ن على ،   ع أول ن قان غ م أنه  ال

ة العقارة اف ادت . ال لى خاصة م خلال ال ا ما ی ر 22و 21وه ، م الأم ال
ر لاحقا ف ت عات أخ س ا إلى ت نه لان في م ان ت   . )1(الل

م س ار ال هام في إ ع ال ی  رخ في  63-76 رق ت ت م و  25/03/1976ال
اف العقار خلال هام ال ة العقارة  اف ل م خلا، ه ر مهام ال ا ما  ادة وه ل ال

م س ا ال ة م ه ال ور و . )2(ال ف رق ع ص م ال س ام ال رخ في  65-91أح ال
ولة 02/03/1991 ة لأملاك ال ارج الح ال ف العقار و  ال ت ال ت ح ، ال

ة ا اف ادة مهام ال ام ال ه 16لعقارة ض أح ي هيو  م    :ال
ي اس - أ د ال لف العق اء شه ل إج ام  ةال ل و ال ةو  ف ال ض   . ال

ح - ب ل وثائ ال حةو  ت   . ت العقارات ال
اد -  ج ل العقار و  إع   . م ال
فات العقارة - د أش على ال   . ال

د - ه او  حف العق ه العقار و  تال ات ال ل ع علقة  ثائ ال ع ال   . ج
مات - و عل غ ال ل اتو  ت ف ر ع ال ه   . علام ال
ق  -ز  ق ل ال ه العقار و  ت ال علقة  م ال س      . ال

ی م ت ل  ان ع ع هام  اب ح و  دقال ة ال ن ص القان ، هاذ  في ال
ص الو  ي تع أول ال ائو  ةال ف العقار في ال ثة لل ض ع الع، ال ی م غ

عامل ه ال ة مع ه ل اكل .ال ی م ال ح الع ا ف اع ازعات فيالو  م ة الإی ل هو  ع    .)3(ال
ا  اف العقار  –ثان    :ال

ة عقارة اف ل م اف العقار  ف على  ال عى  ف عام ی ه ما ن و . م
                                                 

ادت  -  1 ح الأراضي العام، 74-75 رق الأمم  22و 21ان ال اد م ل العقار و  ال إع   .تأس ال
ادة  -  2 م  03راجع ال س ل العقار ، 63- 76م ال   .ال تأس ال
ل،  -  3   .88 ، صابالجع الخال رم
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اد ه ال م رق عل س عة م ال ا رخ في  63- 76ة ال ال تأس  25/03/1976ال
ل العقار  ةفه م. ال ال زارة ال ع ل مي تا فة ، ف ع ن الأساسي العام لل ع للقان

ة الأم رق  م ن الأساسي العام  03-06الع ةال القان م فة الع    . )1(لل
ادة  ت ال س  02اع ف رق م ال رخ في  116-92م ال  )2(14/03/1992ال

ارج الح ال ا في ال اص العل ة ال د لقائ ولةال ف العقار و  ة لأملاك ال اف ، ال ال
ارج أعلىالعقار  الح ال ولةم في ال ف العقار و  ة لأملاك ال   . )3(ال
اف العقار  - 1 و تع ال    :ش

اف  ی تع ار  العقار ال ةم ج ق ال ه ت . )4(وز ال ف عة و ا ل ون
ف م ال س دها ال و خاصة ح ه ل اع تع رخ في  116- 92 رق إخ  14/03/1992ال

و ة ال د لقائ ا و  ال اص عل ل في تع م الحلالق ة ل ارج ولة ال ف و  لأملاك ال ال
ه و . ر العقا ف ة و اش ل م ة ال أماق ه تأد ع عل ای ائي ال إقل ل الق   . )5(م ال

اف العقار  - 2    :مهام ال
ا اع اف العقار  د مهام ال ع ة العقارةت اف ك ت ال د الأمو . ره م - 75 رق ح

مو  74 س ه 63- 76 رق ال تهو  ،مهامه ه ي ح مال س ة م ال ال ادة ال    :ا یلي )6(هنف ا ال
اد - املةو  إع اقات العقارة  عة ال   . م م
اء  - اءاتإع ات العقارة للإج ل ة ال د ال ات الإشهار للعق ل ق و  اللازمة ل ق ال

ة الأخ    . الع
د -   . ف العق
ة - ق الع ق ال اصة  لات العقارة ال انات على ال ة ال ا ال العقارة و  ك ال

س اضعة للإشهارال ا الإشهارو  ة على العقارات ال ات اللاحقة له ل ع ال   . ج
د -  ة على العق اف اتو  ال اضعة للإشهارو  ال العقارات ال علقة  ثائ ال ع ال   . ج

                                                 
رخ في  03-06أم رق  -  1 ة، ج ، ی15/07/2006م م فة الع ن الأساسي العام لل د . القان ، صادر في 46ر ع

16/07/2006.  
ف - 2 م ت س رخ في  116-92 رق م د14/03/1992م ة لأملاك  ،  ارج الح ال ا في ال اص العل ة ال لقائ

، ج ف العقار ولة وال د . ال   .21/12/1992، صادر في 92ر ع
ني، م  -  3   .100، ص ابالجع الخلف
ادة  -  4 ف رق  10ان ال م ال س ة ، 116-92م ال د لقائ اصال ولة  ال ة لأملاك ال ارج الح ال ا في ال العل

ف العقار    .وال
ادة  -  5 م 05ان ال س ل العقار ، 63-76 رق م ال   .ال تأس ال
ادة  -  6 م 03ان ال س ل العقار  ،63-76 رق م ال   .ال تأس ال
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دة في وثائقه - ج مات ال عل اء ال رو  إع ه رة إلى ال العقارات ال علقة    . ال
لا على ذل  - لف ف عة ل و ام ا ة ال اف ات ال ة م ا اصهم فعلى . لاخ

هام م ف اف العقار  الع ة العقارة ال اف    .)1(هي نف مهام ال
اني ع ال   الف

ي الأساس ق ه العقار  ال   لل
ان ت ة العقارة في و  إن ض ل ة ال ا ي إح ه الع ام ال ت  ار ن م

ام ا ال ح الأراضي و ، ت أس ه ة م ل ام ع إت ي هيذل  ل  ال ة في تأس ال ال
ع ، العقار  ه ج عاء ال ت  اره ال ة أو  الإشهاراتاع ل ق ال ق علقة  اء ال س

ق الأخ  ق ة م الأم. ال ان ادة ال ادر في  74-75 رق ت ال  12/11/1975ال
ح الأراضي العام اد م ل العقار على تأسو  ال إع ح الأراضي العام أن  « :ال م

عي للعقاراتو  د اق ال ف ال ل العقار و  ع ا لل   . » ن أساسا ماد
ة م الأم ف ال ادة ال ة  « :على أنه هنف ال ن ة القان ض ل العقار ال ع ال

ةو  للعقارات ق الع ق اول ال   .»  ت
ادة  ا ت ال ر 03ك ح الأراضي « :)2(هنف م الأم م لفة  فل الإدارة ال  ت

ق عقار و  ح الأراضي ع  ت اد وثائ م هام إع ف العقار  اتو  ال ل ی ال  ت
ل العقار و  حة في ال ه العقار و  ت العقارات ال اءات ال إج ام  ات و  ال ل ع

ج ع ذل ي ت   . » ...ال ال
ح م رة خلال ی ص ال ل  اع أساس العام للأراضيح الأن  ال اد ال لإع

ها . العقار  ة للعقارات لا  ض ن ة القان ض ح العامفال ال ال ام أع ع إت  )3(إلا 
اتو  ل دة في إقل ال ج   . تق العقارات ال

ام  –أولا      :لأراضيالعام لح الإت
ام م ة إت ل ع ع اءح الأراضي اس ة إن م آل س رخ في  234- 89 رق ج ال ال

ح الأراضي )4(19/12/1989 ة ل الة ال اء ال ح الأراضي العام إذ . ال إن ع م
ه أساس ام ال ي ن اء إذ ،الع ه ب اد ی عل عة إع اقات م ي عقارةال ال ل ال ل ت   . العقار  ال

                                                 
اف العقار راجع مهام  -  1 ل مهام ال ل ح فاص ل الأولل م ال ة العقارة في ال الأول م الف اف   .ال
ادة  - 2 ن رق الم  39ال ة ال، 04/06/2020رخ في ال 07-20قان لي ل ة ال ال ن ال د . ، ج2020 قان ر ع

  .04/06/2020، صادر في 33
ي، و  -  3   .213ص   ،ابالجع الف
ف رق  -  4 م ت س رخ في  234-89م ح الأراضي، 19/12/1989م ة ل الة و اء و   .ال إن
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ع ا د ال ح الأراضيول ی ة م ل ا لع فا واض ائ تع فو ، ل ح اله ض فى ب  اك
ادة و  ته ال ة ح ما أك ه الآل ار ه ة م وراء إق   . أعلاه 74- 75 رق م الأم 02الغا

ح العام ل وع ال ى م ائ ب ع ال ما فإن ال ة ع ح لأراضي على أساس ال
ة العقارة ن ات العقارةو  ه أن ما ی م، القان ح ه ه ال ل وح، ت ة ب ل
ل العقار  )1(عقارة فة في ال ا ب . )2(ص ي هي ال دعة ال ثائ ال على أساس ال

ال ةو  ال ل ها في ال ل ي  ات ال ل   . )3(ال
ة - 1 ل ة ع اش ح العام  م    :للأراضيال

ل في ح  ع الع ة ال ل ار مو ع ال ر ق اح ال د تارخ اف ا  ي ال إقل
ح  ة ال ل ع شه علىع ي تأتي  ار ال ا الق ا و ، الأك م تارخ ن ه ة م ه لغ ن ت

ة ع ة ال ل ل لل ي ال ع ل ال ئ ال ار ل ة ع . الق ل ه الع ر به ه ا ی إعلام ال ك
ةال ل الإعلانات في مق  عو  ائ ة ال ل اورةو ، ال ات ال ل  ذل فيو  ا في ال

ات 15أجل  ل اح الع ل اف م ق ادة ، ی م 03وف ال س اد  62-76 رق م ال إع عل  ال
ح الأراضي العام رو . م ه ة لل س ة ال ار في ال ة  الق ا ق ة ال ائ ة ال

ة ع عة الو ، ال عفي م ة ال لا ارات الإدارة لل ةو ، ةق ة ال م ائ ال   . )4(ل في ال
ح - 2 ة ال اء ل ی مهامهاو  إن    :ت

اء ی  ة للة لإن ل حح ال ات ال ل اح ع ار اف ادة ، ع ق لا ب ال  09ذل ع
 . 74- 75 رق م الأم

هاو  أما ع دورها ل م الر ف ت  ،)5(07/04/1992ارخ ب 134- 92ف رق الس
ه  ة وه أسها قاضي الل اصها ی ة ض اخ ل ج ال ي ت ة ال ا یليو م ال لف     :ت

ة - ثائ ال اد ال ل إع ه انات م أجل ت ل ال ع    . ج
اء - ع  اتفاقم  ت ع الاق ود عقاراتهال ل ح د و ، ح م وجــ فــي حالة ع

ه إذا أم ذل، اتفاق ا ب ف    . ت
ثائ العقارة - ع ال اد إلى ج الاس اتو  ال  ا س ة و  لاس ل ة ال ل شهادات ال

                                                 
اء -  1 ق والأ ق ف ال قلة ب ع وال ة على ال ة أو مل ة واح ل مل ي ت اورة ال ع ال ع الق ة العقارة هي م ح   .ال
ي -  2   .220، صابالجع ال، و ف

3  - Cherif RAHMANI, Techniques de conservation cadastrale, Direction Générale du domaine national, 
Unité de formation continue, Alger, 2006, P 8. 

ادة  -  4 م 02ال س ح الأراضي العام، 62-76 رق م ال اد م   .ال إع
م رق  -  5 س رخ في  134- 92م ل، 07/04/1992م ع م رق و  ال س ح 62- 76ال لل اد م   .الأراضي العام ال إع
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ازع ع ال ة في ج را رة ال اق ال ة في ن ة ال ل ة ل ال عای ات ال ل ات على إث ع
اضي ال ها  ي ل ی ت   . )1(ال

ح - 3 ة ال ل اني لع   :ال ال
ی إفي ع  ةقلت ع ات ال ل ی،  ال ها ب ة م إقل ی  قو  ل بل ا ال م به

الح ح م ل رئ ر الأراضي م ي ال ع ل ال ة ال ل ال رؤساءو  لل ةال ال ة  ع ل ال
ات ل اورة لل ة وز لو  فو  ،ال اخل ة في ال ها اتال ال ل ی ال ي ت ي تع ات ال   . )2(ع
اثا ة - ن ل دة في إقل ال ج    :تق العقارات ال

ة ل ق إقل ال ة ب ا ح ب الح ال م م ر تق ة ع  ال اح ام م ة إلى أق  ال
ائو  ة . ال ة ال م ات الع س ة ال اع ة أو  اش ة الإدارة ال اس م إما ب ا تق ك

ام ذلالأ ة ق إت ا غ   . )3(شغال ال
ها ی ة الل ان يقات ال ن  ال ال ها ال ون لو  عى ف ائ ة العقارة ال ق الع ق ل

وا اته الإدلاءم أجل ، إن وج جع الأساسي و . ب اني ال ق ال ع في ع ال ال
ی ا حةلت اه للعقارات ال ل م و. )4(لاك ال ن  ل قق  ان م اف أع  ت إش

ولةم ة أملاك ال ح و و  ل ة العقارةدارة ال اف   . )5(ال
ه قة  ل ثائ ال ح مع ال دع م ال ة ، ی ق هاء م الأشغال ال ر الان ةف ل  ق ال

ه لاع ع لة ال هام أجل الإ ةتو  ل ل او في الآجال ال ح و . ق ال ة م تف ل
ه ال فو  او الأراضي ه اول ال افت م اتفاقو .  ب الأ ود في حالة ع د ال ه ت
ة للعقارات ق اف م أجل الاتفاق أو و ، ال ى أجل ثلاثة أشه للأ مام فع دع أر ع

ة  ة ال ائ هات الق ات الآجال ال ةففي حالة ف ود نهائ ة ح ق ود ال ح ال   . )6(ت
ح الأراضي الح م م م هاء تق ة ال ع الان ل ةم ع ل ول ، ح في ال اد ج إع

ام ع الأرضو  للأق ل لق لف او  س ها م ت ف افيت غ ت ال ل و ، لعقارات ح ال س
ه العقا ل  ح الأراضي ت اصم ت الأ للأش حلة و ، رات ح ال ه ال تع ه

                                                 
ادة  -  1 م 09ال س ح الأراضي العام، 62-76 رق م ال اد م   .ال إع
ادة  -  2 م 05ال س ح الأراضي العام ،62-76 رق م ال اد م   .ال إع
اد م  -  3 م 21إلى  15ان ال س ح الأراضي العام ،62-76 رق م ال اد م   .ال إع
اد -  4 م  10ة ان ال س ح الأراضي العام ،62-76رق م ال اد م   .ال إع
ة رق  - 5 رخة 16تعل ة العامة 24/05/1998، م ی ، صادرة ع ال ح الأراضي وال العقار ات م ل علقة  ع ، م

ة، ص ص  ال ة، وزارة ال   .8 - 7للأملاك ال
اد م  -  6 م 14إلى  10ان ال س ح الأراضي العام، 62-76 رق م ال اد م    .ال إع
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ا ل العقار خات دور م اد ال ح في إع   . )1(لح ال
ال ع ال   الف

ني الأساس  ه العقار القان    لل
دعة ح الأراضي ال ل عقار على أساس وثائ م ل و ، ی ت العقارات في س

قه اض على ح م حق ق م الاع ق اب ال ا ، أص ا الإی ل ه ، عوج إعلامه 
اف في ت العقا ع ال اقات العقارة، راتل اد ال إع م  ق ا ل ي هي وسائل إث ت ال

ات  لاتال ه لل ةو  مع م سائل ماد فات العقار  اد ال ا ع اف  أ لها ال ع
هامهالعقار  ام    . لل

ح الأراضي -أولا  اع وثائ م    :إی
ثائ اع ال ح الأراضي ی إی ة م ل ة ع ع اج ام ال ة  هاد إت اف على م ال

ج م الو . العقارة اف العقار  ذل  ره ال عل ، ل  ارخ أی  ه ب
اع امو  الإی ةاس و ، د أق ل هاو  ال ي ت م ة ال ن و . الأماك ال ان  في أجل ث

اع اء م تارخ الإی ام اب ةو  أ ة ال م ائ ال ة أرعة أشه في أح ال ل و . ل في ش
ة العقار  اف ق ال ل، ةإعلانات تل  ي ال ع ل ال ل الأماك الو ، وال ة في 

ها العقارات اج ف ي ت   . )2(ال
اع اضاته وف ال اء اع إب ق  ق اب ال ح لأص ه  اء ج ا الإج  ع ه

ة العقارة اف دة أمام ال اف العقار في. ال ة دور ال ا ة م  إلى جان ب ل ام ع إت
ل العقار  اضال ة م ل بل ة ل ال ه  ون  سا ی ح فه حف لام وثائ ال   اس

هاو  ار ة ، ت ارخ نها فة ت ع لا له ل ه اتأت   . )3(جل ال
ا حة - ثان    :ت العقارات ال

حة اف العقار ب العقارات ال ني لل ل القان أ الع ق و  ی ق  تع ال
العقارات ح علقة  ص ال اع ال ه الق ه اعل ل  ع ع ال ادة و . في ال  34ن ال

ة  ة ل ال ن ال ادة  )4(2019م قان یل ال ل 74- 75 رق م الأم 11على تع ع ال و  ال
                                                 

ادة  -  1 م 01ال س ح الأراضي العام ،62-76 رق م ال اد م   .ال إع
ادت  -  2 م 09و 08ال س ل العقار ، 63-76 رق م ال   .ال تأس ال
3  -  ، اه ب   .  62، ص ابالجع الال

ة رق  - عل قةال، 16ال   .29، ص ال ا
ادة  - 4 ن  34ان ال رخ في  18- 18رق م القان ة  ال ،27/12/2018ال ة ل ال ن ال د . ، ج2019قان ر ع

  .30/12/2018، صادر في 79
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ها على م « :ب ل العقار على  ق حة في ال اف العقار ب العقارات ال ال
الي   : ال ال

ة للعق - ا ال ن ال نهائ ة،  ه ة م ات مل ز ملاكها على س ي  ارات ال
لام وثائ ال م اس   .حم ی

ام ب  - ة، ی ال ه ة م ات مل وها إلى س ق حائ ف ي  ة للعقارات ال ال
ع دة ض ال و ال ق وف ال لو  م ا الع ار به انه م ال ال أ س ، ی

خ  اعتار ف  إی ة م  ة العقار اف ل العقار على م ال ل ال في ال
ح الأراضي ل في وثائ م اص ال ادة  ال دعو  .» ال أو الأش م  11ال

م س ي ن على ما  ساب ال 63-76 رق ال اف « :یليال م ال العقار ب  ق
ل عقار  حة في س ح الأراضيالعقارات ال لامه وثائ م ع ال . د اس
اء ع م الإم ح الأراضيالعقار ق ت م ی ل وثائ م و تع . لى م ت
ع  ض العقارات م علقة  ق ال ق اع الال ح الأراضي ح الق  على أساس وثائ م

ة العقار  ل ال ال ه في م ل  ع ع ال ها في ال ص عل   .» ةال
ادت م خلال ن  ه ر ال اف العقار أن  تال في ت العقارات ع ال

لامه وثائ ح د اس ثائ و ، ال د ال الأخ أك م وج ورة      اقات عقارةال
T10 )1( ،ة ن  ش ش أن ت ها م ف عل ح م  الح ال اقة .)2(م ه ال ل  ت  ه على 
م عل اجهاال ي  ورة ال اف العقار  ات ال اتو . ال ان العقارات  دون  أو، ت إن 
ات ازةو  س ل ح ها م ة، ل ل لة ال ه ال بها عقارات ، عقارات م ون مال أول     .عقارات ب
لافو  اخ ات العقارات لف ال  هاو  وسائل إث ا إذ . ع ق ا ال م ن ه فق 

اتل  ات إث اك س ة، ت ه ا ان غ  ةأو ت، أو  ل ات ال ت س ا إذا وج ، )3(ا نهائ
ة على ت العقارات، ائل ال هاو  إضافة إلى ال ق إل ي س   : ال

هائي - 1   :ال ال
ادة ه ال ة  12 ن عل م رق  1فق س ع ال  « :على ما یلي 63- 76م ال

                                                 
احير  -  1   .103 ، صابالجع ال، م
2  -  ، اه ب   . 64، ص ابالجع الال

ة - رخة في 06417رق  م ة العامة للأملاك م 05/09/2010، م ی ، صادرة ع ال ق العقار اقة ال ة 
ة ال ة، وزارة ال   .ال

ة رق  -  3 عل قةال، 16ال   .30، ص ال ا
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ا ز مال نهائ ي  ة للعقارات ال لة  ال ق ثائ الأخ ال ل ال د أو  ات أو عق ها س
ة ل ات ح ال ه لإث ل  ع ع ال   . » ...قا لل

م ق ة ال ال ت ب هائي م هو  هحو  فال ال ل  ع ع ال ه لل ق ا ات ، م لإث
ة ل ني ثاب . ح ال ان ال القان ق فإذا  ة العقار ال ال لل في مل ك أ م لا ی

ل ت نهائيفإن ، ه ن م ا الأخ  ة و ، )1(ه ات ق ال ق عاد ال في ال لا  أن 
ادة  قا لل اء  ه إلا ع  الق م 16ع س   . 63-76 رق م ال

ق إلى ت نهائي ل م ت م ا إذا ت ا أ م و ، ع ال نهائ ذل في حالة ع
ها أو في  ص ع ق ض الآجال ال اض ع ال ال ل أ اع ي الت الة ال

اء اض على الق ها الاع اضو ، ال ف و الاع م ج ا الأخ ع ة و   ه ض ن ال ت
ة ه ن ل العقار القان ونة على ال   . )2(ي تل ال

ق - 2    :ال ال
ا ال   : ب حالن في ه

ة  - أ ق ل عةال ال   :أشه أر
ها  ابها أو مال ل أص ي لا  حة ال ا العقارات ال ق ا م اف العقار ت ق ال ی

لالة ال عة ال ة قا ات مل ون س ع بها في اه ي  ات ال اتم ال ة العقارة إث ل . ال
ة كأن  د ع ابها عق ازةن ب أص غلالو  أو وثائ إدارة ت ال ازع الاس وما . دون م

ه ال ت عل م  13ادة أك س ع ال  « :یلي اي ن على مالو  )3(63-76 رقم ال
عة  ة أر ا ل ق انها ، أشه )4(م اء س م ال اب ي ، م ی ة للعقارات ال ال

ة  ات مل اه س ها ال ال ةل ل ن ن حو  قان ارس ی  ة ع ال ات مات ال عل  ال
حوثائ  قا ، الأراضي م قادم ال  ة ع  ال ل اب ال اك ح له  ازة ت ح

ال ا ال ل بها في ه ع ة ال ن ام القان   . » ...للأح
ازة زون عقارات ح ی  اه ال لاك ال ع م ال إلا ال ا ال ف م ه  هادئة لا 

ةو  ة وعلان هاو  م اءاتو ، لا ل ف اع إج إت ة  ل ل إلى ال ان م ال أن ت ي   ال
ازة ات ال قادم الو  إث اض أو ش م . ال ل أ اع ة دون ت ه ال اء ه ع انق و

ة، ف الغ ل اضات، أو م له م ق، أو إذا س أو رف الاع ل ال ال  ی
                                                 

ة رق  -  1 عل قة، 16ال ا   .31 -  30ص ، ص ال ال
ي،  -  2 ،الجع الو ف   .236 ص اب
م -  3 س ل العقار ، 63-76 رق م   . ال تأس ال
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اج س و  إلى ت نهائي ة ال اس ف العقار  )1(هائيالل ل في ال   . ال
ة س -ب    :ال ل

ادة  ف رق  14ت ال م ال س قع ال  « :على أن 63-76م ال ة  ام ل
انها  )2( س ا ال س ام ه م إت اء م ی ة للعقار ، اب ي ل ال ات ال

ال ةل ا ات  ات إث اه س هو ، ها ال اف العقار أن ی رأ ما لا  لل في  ع
ة ل ق ال ی حق   . » ...ت

ات  ات إث ابها على س ز أص ي لا  ة للعقارات ال ال ن  ة س  فال ل
ف بها ة أو مع ابها فق حائو. كا ع أص الي  قادم ، ال ال ازة  ة ال ا م لأنه ل ی

نا مة قان ع فة أو م اته ض ن س   . ك
اف العقار أن  ما لا  لل ةع ل ق ال ی حق ه في ت ا و . ی رأ ح ه

ة س اء م ا ع انق اف العقار على ، ال نهائ لع ال ل ذل في حالة ما إذا ا أو ق
ح ة ت ن ة العق وقائع قان ق الع ق اد ال ال في إس ة  رة أك ه في له  ل ال ارة م

ل العقار  يو ، ال قائع ع  أ ش مع ه ال لع على ه   . ن ق ا
مات ف على معل ي لا ت لفات ال ل ال هائيو  فة عامة  ات ال ال ال و . مع

اش  ع م ة أرعة أشه ت ق ل ة سة إلى اال ق ل ی و . )2(ل ال ف  لل
ه علقة  ة ال اء الف ق أث ل على شهادة ال ال ، م ال ال ي و  قل ال ال

نيإل لها أ    . )3(ث قان
ة أرعة أشه ق ل اء في ال ال ل ، س ة س  ل ق ل أو في ال ال

ة ال في ت ل دة خلال أرعة ذ م ق ض الآجال ال اض على ال ال ق اع
ق   . أشه أو س ح حالة ال ال

اف و  ها إلى ال صى عل سالة م اجذل ب ح ل، العقار أو ع  ق الاح ا ف ه
ة العقارة اف ض ل ال اف العو . الغ افلل ة ب الأ ال ة ال أن  ع. قار سل

ها  ة ع ات ق ال ق ع في ال ة فإن ال ات نهائ ح ال اء ن ت ه ل و أمام الق ق
ة أ م ع  ق س ، ال ه دون ال ل إلغاء أ ح س شه اع ز  ورة إخ

                                                 
ي -  1   .237، ص ابالجع ال، و ف
2  -  ، اه ب   .66ص  ،ابالجع الال
ة - 3 رخة في  11387رق  م ق ت 19/11/2012م ة العامة – شهادة ال العقار ال ی ذج، صادرة ع ال ن

ة ال ة، وزارة ال   . للأملاك ال
ل رق  - ذج شهادة ال  01ان ال قن   . ال
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ادة  قا لل ه  اءات ال ع لإج ة ال ة 17ع ن اءات ال ن الإج   . الإدارةو  م قان
ائل  - 3    :العارضة على ت العقاراتال

ائل عارضة ل العقار م ال ال ال العقار  ائ في م ع ال لةو  اس ال       :ال
ل - أ ه اب م لة في ح    :العقارات ال

ة رق  عل ولة ال ة العامة لأملاك ال ی رت ال رخة في  16أص ي و 24/05/1998ال ال
فة  م مع الة ع ت ل ة ت ل اء ع ات أث عائه ثلاث م ره رغ اس م ح مال العقار أو ع

ة  ح الأراضي، فأوج الفق ة  2/2/5م ق ل ا العقار ت م اف العقار ت ه على ال
ل ه اس م ا و  س  ح ال نهائ ا العقار  ة أح به ال ة ال دون م ه م ذا ان

ولة أملاو  اس ال ولةل    . )1(ك ال
ل  ه اب م لة في ح ة العقارات ال ض ة ل ه، ال ة ت ا في فلق وردت ن

ة رق  عل رخة في 16ال ح الأراضي، 24/09/1998 ال ات م ل علقة  ع ال و  ال
ة، العقار  ة العامة للأملاك ال ی ادرة ع ال ة س، ال ي ت ت العقارات ل    .وال
ولة - ب اس ال ة  اش لة م   : العقارات ال

ة  ة ل ال ن ال ائ في قان ع ال ث ال ه مادة ، )2(67في مادته  2015اس  23م
ر رخ في  74- 75 رق م الأم )3(م م و  12/11/1975ال ق ل عقار ل ی ت إلى أن 

ل ال ح الأراضي وق ال م اء أع ه أث أحق ة  ال لاه أ ش لل  العقار ال ی
ولة اس ال ا  ه نهائ اف العقار ی ت   . ال

ه اس ه  إعادة ت ة  ال ة ال ان ر إم ل ش م أك و ،  ل اف ال فل ال
ال ا ال ن في ه ة ت ع أخ رأ ل م أمامه  ق ة الإدعاء ال ه م ، ع ص ا تأك و

ني ة قان د س مل ادة و . وج ت ال اجأعلاه أجل  67ق ة ت  الاح ة ع س
اع  اء م تارخ إی ة العقارةاب اف ال ح    . )4(وثائ ال

ح الأراضي -  ج اء أشغال م ال بها أث اب العقارات غ ال   : ت العقارات في ح
ام یل أح ادة  ت تع ادة  23ال ام ال ى أح ق رة  ر ال ة م قا 89م ال ن ال ن

                                                 
ل،  -  1 ل ارة ح ل"ن ه اس م ة ع ت العقار  اش الات ال الات "الإش ل إش ي ح قى ال ل ة ال اس اخلة ألق  ، م

ة  ل ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ه العقار ي علي،  2ال ن مي ل   .3، ص 2019أك  10و 09ی
ادة ان  -  2 ة ، 10-14ن رق م القان  67ال ة ل ال ن ال   .2015ال قان
ادة  -  3 ر م الأم 23ان ال ح الأراضي العام، 74- 75رق  م اد م ل العقار و  ال إع   .تأس ال
ني،  -  4   .207-206، ص ص ابالجع الم خلف
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ة  ل )1(2018ل ة ت ن ارها حالة قان عقار ما  إق ال  في حالة ما إذا ل ی أ ش 
ان ح الأراضي في ال ة م ل ی و ، إث ع ح في ت ان ال ق لأع ل إذا ل ی على 

ال للعقار اب، ال ال ى ح اب  اص في ح ع لل ا ل العقار ال ه   أو حائ
اء أشغال  ال بها أث ح الأراضيالعقارات غ ال ة  قو ، م ا ل ق ا م ا العقار ت  15ه

ة العقارة اف ال ح  اع وثائ ال ة م تارخ إی ه . س ة  أن  ه ال ان ه وخلال س
ه  عي حقا عقارا عل نيأ ش ی ة قان ع تق س مل ه    . )2(ی ت

ه خلال ف ال  ي م ة رس اء  مل رة 15ة س ق ة ال اس  س ا  ه نهائ ب
ي ع ازة ، ال ه أو ال ر خلال س ت م تارخ بأو  غ م ل ال ق 

ح اع وثائ ال انها م تارخ  ،إی أ س ي ی ع اس ال ة س  ق ل ال ال ف 
ل اع ال   . )3(إی

ة إعادة - د ان اس ش  إم ق     :خآال ال
ادة  ج ال ع  ة  88أق ال ة ل ال ن ال ة إعادة ال  )4(2018م قان ان إم

رة ت  ر  ل ال ع  اف العقار  ل ال اس ش أخ م ق ق  العقار ال
ي ة رس ي على أساس س مل ى ب افو  نهائي م ال ه  اء م ه اب جع تار ة العقارة ی

اني ع  و ، 05/07/1975م  ق م ه م خلال ت ل ت ة ق ل و ق اع ش غي إت
أك ح الأراضي لل ة ل الة ال ا مع  ،ال ان ه ی م ل عق م ان العقار م ا إذا  م

ق اصفات ال مه م ا أو ع ق ا م   .)5(ت
ا اقات اا - ثال ةلـــ    :لعقار

اقات العقارة  اف العقار و تع ال ل ال ة لع لة ماد او ، س ة تع  اقة ه ة 
قا للعقار، عقار هو  ت وصفا د اح قعهو  ان م اءو  م قلهو  الأ ي ت ال ال ق و  ال ق ال

ه اردة عل لاكو ، ال ال أو ال ا العقار ا اس ال ق على ه ق اب ال ان  ون و . أو أص ل ب
ول ال عفي خانة أو ال اقة ال ذج ال ه ح ن   . )6(اص 

                                                 
ادة  -  1 ن رق  89ال ة ، 11-17م القان ة ل ال ن ال   .2018ال قان
ة - 2 رخة في  04060رق  م ال  05/04/2018م اب العقارات غ ال ة في ح ق ة إدارة للعقارات ال ت ت

ة ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی ح الأراضي، صادرة ع ال اء أشغال م   .بها أث
ني، م  -  3   .241 -  236، ص ص ابالجع الخلف
ن رق  88ادة ال ان -  4 ة  ،11-17م القان ة ل ال ن ال   .2018ال قان
ني،  -  5   .227 -  226ص  ، صابالجع الم خلف
رخ في  - 6 ار وزار م عل27/05/1976ق ل ا ، ی لة م ق ع اقات العقارة ال ات العقارة، جال اف د . ل  ،20ر ع

  =                                                                                         .09/03/1977صادر في 
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اب ال لاك أص خل ال اقات عقارة لاب م ت عة  ها  ح ، ول ان ال وأع
اف العقار العام للأراضي و  ا. ال اف العقار  ها ال جع إل اءی ل إج ة  ادر و  س

او ، ال ل دور ب اجعة  اقة العقارة م اقعنات ال ها مع ال ق حو  ا   . )1(وثائ ال
ادة اف الأ 74- 75رق  الأمم  20 ب ال هن ال اءات ال ام إج إت لف   عقار م

اء ، العقار  إن م  ق اءات أن  ه الإج هوم ب ه اد شه ل عقار ی وه ما . اقات عقارة ل
م عل ق أ ال ال  ي م ه الع ام ال ة م . ه ن ال ادة ال ا ت ال ك

م س رخ في  63-76 رق ال ل العقار على أنه 25/03/1976ال أس ال عل ب    :ال
ص « اف العقار على ال          :لف ال

اد - املةو  إع ة  اقات العقار   . » ...م ال
اقات - 1 أش على ال ة ال   :ك

أش ه ع ع ال اء ج اقة العقارة إج ها، لى ال أش عل قة ال ی  ذل و  ف ت
اقات العقارة اء ت ال اء الأول أو أث اء الإج نا أث دة قان ات ال ل اعاة لل ش . )2(م ی

ة ة واض اقات  ىو  على ال د ال لا  ال الأس وءة  لمع ، مق ل ع هار في  ة إ
اجعه و  خ الإشهارتأش تار اءو م ل إج ع  ال الأح  قا ل  لاب م وضع خ 

ادة  م  33ال س ر 63-76 رقم ال   . )3(ال
اف العقار ت اء  لل الات تقع أخ ع ال هفي  ها إن ل ت ت ج  ار

اف العقار ، العق ادرة ال ها إما  لو ،  ی ت اء على  صاح ال  ما ب
فأ حائ    . )4( العقار ال

اع - 2 ةو  أن اقات العقار ل ال    :ش
ادت  م 23و 20ن ال س اقات العقارة 63-76 رق م ال الهاو  على ال  أش

لف ح العقارو  قعهو  ت مها خو  م ح الأراضي م ع ة م ل   . عه لع

                                                                                                                                                             
ار وزار م - = عل27/05/1976رخ في ق ات العقارة، ج ، ی اف ل ال لة م ق ع ة ال اقات ال ذج ال ر . ب

د    .09/03/1977، صادر في 20ع
اقات العقارة  -  1 اء ال اف ) Les fiches d’immeubles(إن ه دور ال ح، ث یل ة لل الة ال اص ال م اخ

اقات وت  ه ال ع ه اقات العقارة العقار في ج عة ال ل م ا  ها    ).  Le fichier immobilier(ت
اه  -  2 ، ال   .70، ص ابالجع الب
ادة  -  3 م رق  33ان ال س ل العقار ، 63-76م ال   .ال تأس ال
4  -  ، اه ب ابال جع ال   .71ص  ،ال
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ة للأراضي - أ ال ة  اقات العقار    :حةال  ال
ة ت ل بل ة ل ال ة  اقات العقارة الع ع م ال أ ن ة ت اف اص ال عة لاخ ا

ع الأراضي، العقارة ةو  اقات ق   . اقات العقارات ال
ع الأراضي - 1 – أ    :اقات ق

ادة ن ع ها ال م 23ل س اقاتو ، )1(63-76 رق م ال ه ال أ ه اع  ت ة إی اس
فيوثائ ا ح ال اء. ل ف اقة ال ال ف    .)Série P. R. N°1( وتع

اقة إلى ق ه ال ق ه فليو  العل  وت دة و ، )2(ال انات ال ذجها ال  ن
ادة  م 24ح ال س   . 63- 76 رق م ال

ةاقات  – 2 – أ    :العقارات ال
اد ها ال م 27و 21 تن عل س اع و  ،)3(63-76 رق م ال ة إی اس ائها   إن
ح ال    . وثائ ال

اءو  اقة ال ال اقة  ه ال ف ه عان )Série P. R. N°3( )4(  تع   :وهي ن
اقة العامة للعقار - 1 – 2 – أ    :ال

أ ال اء ماقة ت ل أج ل أو لا ت ي ت ة ال ة للعقارات ال ال ة العامة 
اعو  ال ال ع ة للاس هاو . )5(يم اف العقار عل ي ،  ال ة ال ل علاوة على ال

ارع ج بها العقار اس ال قو  ی ح الأراضيو  ال اول، ان م ة ج زعة على س ه و ، م ف ه تع
اء اقة ال ال اقة    . )Série P. R. N°2( )6(  ال

ة - 2 – 2 – أ ة ال ل اصة لل اقة ال    :ال
أ  اقة ت ه ال ان العقار مفه ةي حالة ما إذا  ة ال ل ال ام خاص  ع ن وتع . ض

ة اقة م ه ال ام ی، ه ا ال ع له ي ت ة العقارة ال ح ار أن ال ن اع ال ها ال د ف  ع
ق و  ق اقة العامة للعقارو . )7(ذو ال ل ال لها م اء م اقة ال ال اقة  ه ال ف ه   . تع

                                                 
ادة  -  1 م  23ان ال س ل العقار ا، 63-76رق م ال   .ل تأس ال
ل رق  -  2 ع الأراضي 02ان ال اقة ق ذج    .ن
ادت  -  3 م 27 -  21ال س ل العقار ، 63-76 رق م ال   .ال تأس ال
ل رق  -  4 ة 03ان ال اقة العقارة ال ذج ال   .ن
ادة  -  5 ة  28ان ال م 1فق س ل العقار ال ،63-76 رق م ال   . تأس ال
ل رق  -  6 اقة العامة للعقار 04ان ال ذج ال   .ن
ادة  -  7 ة  28ان ال م 2فق س ل العقار  ،63-76 رق م ال   .ال تأس ال
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اقات العقا - ب حةال ات غ ال ل ة لل    :ر
ادة  ها ال م 113ن عل س ادت  « :إلى أنه 63- 76 رق م ال ام ال  29خلافا لأح

م 26و س ا ال اد و  م ه ة فإنه العام لح اللى أن ی إع ل بل لأراضي في إقل 
ة ة للعقارات ال ال اف العقار  ل ال اقا، ت م ق عة  ة م ت عقار

ة ق ها في و  م ت ي ت إشهارها ح ت ثائ ال جات ال س م اعات تفه ل إی ا ت ل
ل مال ات ت اس  ف التو . ال ة لل د اقات ف ة  اقات العقار عة ال ،  م

ةقا ل ال ار م وز ال ق د    . » ذج 
ةه اقات ال ى ب اقات ت ت إذ، ه ال ي ال ی م  ت ه ال ام ال ب
فات على أساسشخلاله  ف ه ال ال اص القائ  اء الأش ام ، أس ف ب ا لا ی وه

ي ه الع ة ت ، ال اقات ال ه ال ا جعل ه ةم ق ة  فة م ل ام ع إلى ح إت
ح الو  ال ها  ة العقارة ل تع اف ال ثائ  اع ال ل عقاراقات العی اصة  . )1(قارة ال

اقة ب ه ال ف ه وفة . )Série P. R. N°10()2( ـوتع ع ة ال اقة الأ اث  ا ت اس ك
اء  اقة ال لاكو  )Série P. R. N°11( )3(ال اء ال ت الأ لأس ت ح ال   . ت

عا لات - را ةو  ال فات العقار    :ال
لات  اف العقار س ل ال ات الإشهارع ل أول  ها أول  ون عل إلى جان ، ی

ح الأراضي ف م دعة م  مات ال عل اب ال. ال اد دفات عقارة لأص إع م  ق ا  ق ك ، ق
ةو  ات مل ي هي س لاتو . ال ه ال فاتو  م ه اف العقار  ال لها ال ع ي    :ما یليال

لات - 1    :ال
اء م اس اف العقار ال د إم م ال ق ح الأراضي  لام وثائ م

ت ا ب ثائو  إقل ه ال ها. ت ه لات أه عة م ال ح م لات ت العقارات ، ف س
حة اضات، ال ل الاع اء الأول للإشهار العقار ، س اول الإج ل ج ل ت ل و  س س
اعات ها دور هامو ، الإی ل واح م   . ل

ل - أ حة س   :ت العقارات ال
حة ل ت العقارات ال اف العقار س شو   ال ل م قع علو  ه س ه م م

ة العقارة اف ی ال مات و ، ف م عل و ال حة ب ل في ت العقارات ال ع

                                                 
اه  -  1 ، ال   .70، ص ابالجع الب
ل رق  -  2 ة 05ان ال اقة العقارة ال ذج ال   .ن
ل رق ان ا -  3 ة 06ل اقة الأ ذج ال   .ن
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ه دعة ل ح الأراضي ال ل م دة في س ج    .)1(ال
اضات - ب ل الاع    :س

ل  ال اضات على اف العقار س حةالاع ل و  . ت العقارات ال ه س
ش ة العقارةو  م اف ی ال ف م ه م  قع عل اليت على ال و . م ت  :ال ت

لا عارضة في ال عارض، ل ل ال عارض، ةتارخ ت قع العقار، صفة ال عة ، ق، م م
ة ل اض س . ال عة الاع ه  ق أو ال ث یل هائياء في ال ال ثائ و  ال ة ال ن
مة ق عارضو . )2(ال ة لأجل ال ة  اف العقار أه ان  اتلي ال ی إن  ي بها ی ت ال

ق عارضة على ال ال لح في حالة ورود ال اولة ال ف م م ض  ع اء ، ال أو الال
هات ا ة في حالة اإلى ال ائ هائيلق   . )3(ل ال

اف العقار  م ال ةق ن اضات في الآجال القان ة  في حالة إثارة الاع اد جل إع
لح ال اء  ي س س لح ال ةو  ال ام ة إل اد م صلح ذو ق م، ع اد م ع  أو إع

ه ل لح  افو  ال اء مو ، لغه للأ ة أشه اب ض مهلة س ع ف ال ن لل تارخ  ت
ةا ائ فع دع ق غ ل ل   . )4(ل

اء الأول للإشهار العقار  -  ج اول الإج ل ج ل ت    :س
ة العقارة اف ال اء الأول للإشهار  اول الإج اعات ج ل إی ل ل ل ال وه ، ع

ش ل م ة العقارو  س اف ی ال ف م ه م  قع عل   . م
ول خاص للإ ى ج ل ن مع ا ال ان دور ه ل ت م ق ق ة  راك شهار ال ه أداة اس

ه ة العقارة م أجل مل اف ف ال اء الأول م  ال الإج ة العقارةو  ل اف . عادته لل
ول  ا ال اع ه ا  انات م ة ال ن ناق دعة ق ت ح الأراضي ال ذل أن وثائ م

ة مهامه اء تأد اف العقار أث   . ال
ع  م ال اعأل ة العقارةه اله إی اف ه و . )5(اول ل ال ة  مل اع

مات عل قة ال ا ل ل و ، م س ل ت لها في س اول ی ت ه ال لام ه د اس
اء الأول للإ ل تارخو . شهارالإج اع وصلا ی ذل  الإی اعو  ل للقائ    . رق الإی

                                                 
احي،  -  1   .114 ، صابالجع الر م
ة  15ادة ان ال -  2 م  1فق س ل العقار  ،63-76 رقم ال   .ال تأس ال
احي،  -  3   .115، ص ابالجع الر م
ادة  -  4 ة  15ال م 3فق س ل الع ،63-76 رق م ال   .قار ال تأس ال
احي،  -  5   .118، ص ابالجع الر م
  



  الإطار المفـاهيمي للشهر العقـاري                      :                                        الفصل الأول

49 
 

اع - د ل الإی   :س
ش ل م قعو  ه س ه م م ف العقار  عل ی ال ات ، ف م قع على صف ا ی

ة ال ل قاضي ال ة العقارةال اف اص ال عة لاخ ة  الو ، ا ول ه ت م
اف العقار  خ و . ال اد ن إع م  ه ل اءم ل الق ة ض م ا دع ل  ة ت . خلال س

ل و  ع ل  ع ه س اء الأول للإشهار العقار  ة الإج ا اس ف إی اول الإشهار م  ع ج
ع دو . ال اع العق ة إی اس ا  ل أ ات الأخ م أجل الإشهارو  ع   . ال

ادة  م 41ن ال س رخ في  63-76 رق م ال     :على ما یلي 25/03/1976ال
ل « ه س ن ل اف أن  غي على ال اع ی ه للإی م ل  ما ب ت و  ی ح ال

د. دالع ات العق ل ةو  ت ائ ارات الق اول الو  الق ف فة عامة ج دعة ق ت ثائ ال
الإشهار اء خاص     .)1(» ...إج

ن الإج  ا ل الغة ن ة  ي أه اضعة للإشهار  ثائ ال اع ال ارخ إی مع ف اء ال
ة ت أخ ال ه  ام  ارخو ، ال ا ال اء م ه ه اب ج    . )2(ح 

ادة أم م ت  43ا ال اب ف على ع م ال س ة أس م نف ال اض في نها ك أ ب
ة ا ة ال، ال ة نها ضع خ إلى غا ة ب الأسو ، ذل ب ا   . ت ال

م  اف العقار یل لال ا ال ح ه الو  ف ع اح ا ل م ارات قفله ی د أو ق ل عق  ت
ائهاو  ارختار ع قا ل ة و . اعهاإی ا سا أخ إلا ل ن دون ال ل  اع على ال الإی أش  ال

ثائ ورة لف ال قو  ض اف ال ة الأ اناتو  م ه ة ال ام ، )3(ص اعاة أح مع م
ادة  م 100ال س   . 63-76 رق م ال

ة - 2 فات العقار    :ال
اد  ف العقار ی إع اف العقار  لو  ال ف ال ه ه هو ، م  ام ال ف ن

يا آة تع . لع ع م ةإذ  اد ةو  حالة العقار ال ن ة . القان ائ لأول م ع ال ل ال ع واس
ى ق ف العقار  لح ال ادة  م م رق  32ال س ا ال، 32- 73م ال ف ر ت  ص

ام الأم   . )4(73-71 رق لأح
قة ال على أنه إذ ادة سا ه « :ن ال ح العام للأراضيع الان ة ال ل ، اء م ع

                                                 
ادة  -  1 م  41ان ال س ل العقار  ،63-76 رقم ال   .ال تأس ال
ة رق  - 2 رخة في  10786م ادة  29/11/2008م ام ال ال لأح ة الام م 41م س عل  63-76 رق م ال ال

ة العامة للأ ی ، صادرة ع ال ل العقار ةال ال ة، وزارة ال   .ملاك ال
ي،  -  3   .259، صابالجع الو ف
ة، 73-71أم رق  -  4 را رة ال   )ملغى( .ال ال
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ادة  ص في ال ا ه م ال دف 73- 71م الأم  25ك لا م ل لل  عقار ب
ة ل ةو ، شهادات ال ة العقار ل ل في شأن ال ل ح لإقامة ال   . » ل ال ال

قا لل  م ق « :على أنه 18ن في مادته و  74- 75 رق جاء الأم ساب الت
عة إلى  دة في م ج انات ال ه ال خ  اء الأول دف عقار ت ة الإج اس مال العقار 

ة اقات العقار ادة و . » ...ال م 45 ال س ل  63- 76 رق م ال أس ال عل ب ال
ف العقار ، العقار  اصفات ال ناو  م د قان ذج ال او ، )1(اناته وف ال ف  على ال

ة ن ف العقار خلال الآجال القان ع ال ن و ، العقار أن  ده القان ل ال ح   . )2(وف ال
ف العقار  ة ال ع ال ة قا ع ، ارة ع س مل ة  اش ة م ل د ال ل عق ل م

ل هاء م ع ة ماان ح العام في إقل بل انات ال. ة ال قل ال اف العقار ب ه ال ونة ع
عقار ماعلى ال اصة  ل مالو ، اقات العقارة ال لاك على  ل ل عة م ال أو م
ع افو ، ال م إلى ال اء لاحق ل إج ة  اس ون على ،  العقار  ل تأش ی  

اقة ال ائيال ف أو ح ق ف العقار ، عقارة  ال ع نقله على ال   . ی
اء م خلا ه الق ای ة العل ار ال ادر في  ل ق اع  28/06/2000ال ص ال

ل دف عقار  عة أرض م ع ق ل ب افي ، القائ ح ف العقار غ  ن اع ال ع ار ال والق
اع ة ال ات مل ة ، لإث ا أ م ق ع ل  ه في ال عى عل قة في ح أن ال ة لو وث    . ع

ن ی اب أن القان ف ،  على خلاف ذلل م ال أنه س ف العقار  ع ال و
ادة  ال لا  ة العقار ع ل ات ال ح لإث ل ال ل رخ في  74-75رق  م الأم 19ن ال ال

ا و ، 12/11/1975 ف العقار س ال ال ة ال ل في ق اة ال ع ق ا لا  م ث ل
ات ال ةلإث ن ، ل ا القان ن ق خالف   . )3(ن

ف العقار  اء في ال ع الأخ اف  انی اك ع الأح ها، في  ،  ت
ات ال أش اف العقار وف ال ف ال اء م  اقات العقارةس عة ال لا و ، )4(ة في م

ه ف العقار م أجل ض نه تق ال ع م غ ال ل ع ت ل م . ی ذل إلا  أو 
ال ح م، ال اقات العقارةانه ت ة على ال ات ال أش اف و  ل ا على ال ه

                                                 
رخ في  -  1 ار وزار م ، ج 27/05/1976ق ف العقار ذج ال ی ن د . ی ت     . 09/03/1977، صادر 20ر ع

ل رق  - ف العقا 07ان ال ذج ال   .ر ن
اه  -  2 ، ال   .73، ص ابالجع الب
ا رق  -  3 ة العل ار ال رخ في  197920ق ة، 28/06/2000م ائ لة الق ال : ، راجع في ذل171، ص 1، ج 2004، ال ج

ء الأول،  ة، ال ان عة ال ، ال ل رات  ، م اء العقار ائ في الق هاد ال ، الاج   .311 -  310، ص ص 2013سا
ادة  -  4 م 50ال س ل العقار ، 63-76 رق م ال   .ال تأس ال
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ف ال  العقار أن ي ال ع اعال ف العقار  إی م  ال ق أ ل د خ ه م وج في حالة ت
ه أشو ، ب اقة العقارةال الةو . )1( على ال ه ال لا ع ه ی ، ف اد دف ج فإن إع

ات أو  غ ة ال ة أو حت ن ه ق م ق عا ، فات ناقلة ل ف الق م د إلى إتلاف ال ی
فات العقارة عارض ب ال   . لل

ا ف العقار و  أخ ض ال اع ن تع لف أولل ة العقارة ، لل اف ي أمام ال ع م ال ق ی
ی  ل دف عقار ج هاع ل أك م ه العقارو  ل اصة  مات ال عل ع الو ، ال اف رج

ها  أك م اقات العقارة لل ادة العقار إلى ال ام ال أح لا  م 52ع س  63-76 رق م ال
ل العقار  أس ال عل ب   . ال

ي  ع اعملأ اسل م ال ال ح  ة ت ت ذج ف ، ارة ن الح ال ها م ت
ا، العقار  اء أمام م ی على الإم ة على أن ی ال ل ثلح ال ا و . أو أمام م ال ه

ی  اد دف عقار ج اف العقار م إع اقة العقارة في ی ال أش ض ال مع ال
اع الة ال ات  لاح هو ، خانة ال اعدراج ف ال ح  ارة ال اجع اس جع اا م و ، ا م

ی ف العقار ال ج ال   . )2(م
ل  انيال   ال

ه العق اع ال   ار ق
ا ه م ت دعة لل رات ال ه ال اف العقار ع ف اعي ال ه ی اع ال ف ق

ع ها ال ي س راتف. ال ع ال ة في ج ام ت أساس إل اضعة و  أوج قاع ثائ ال ال
ه العقار  ةو   لل س ة ال لة في قاع ع أول( ال ة ، )ف ن انات القان عة م ال اره م مع إق

اضعة ال ة ال س رات ال ها في ال اف هاج ت قال ، لل ل ان ل عة ت ا ان م إلى جان ض
ق العقارة  ق ه الال ة ال ح وف قاع ع ثان  ( ل ص   . )       ٍ ف

ع الأول   الف
ة س ة ال   قاع

اع  ها  إخ ي ی شه رات ال ةلقاعل ال س ف الأساسي م  ة ال ق اله ل
ه العق ها م. ار ال ف عل ي ت ة ال اد الأصل أ م ال ا ال ع ه ه العقار إذ  ع ن ال

ه ، في العال اضعة لل ثائ ال ة ال ا ات م اف العقار م خلال صلاح هل على ال ف
                                                 

اه  -  1 ، ال   .76 - 75ص ص  ،ابالجع الب
ة رق  - 2 رخة في  10635م ة  19/10/2017م ی فل، صادرة ع ال اءات ال ف العقار إج اع ال ة حالة ض م

ة ال ة، وزارة ال   . العامة للأملاك ال
ل رق  - ف العقار 08ان ال اع ال ح  ذج ت   .، ن
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ل ام ر ال أك م اح ه، ةال اضعة لل رات ال وضة في ال ف انات ال اف ال   . وم ت
ه - أولا اضعة لل رات ال ة ال س د ب ق   :ال

هات ال  ع على ال ه لن ال اضعة لل د ال و  لة ب العق عة م ال
قف ه العقار  ت ة ال ل ها ع ف ه . على ت يف ه ل رس ها في ش ض تق ة ف ل ، الع

ةما  س ة ال قاع ف    . ع
ة العامة في ان القاع عاق إن  ةال ضائ ائ هي ال ن ال اب ،  في القان ذل أن ت

اء العق اف لإن غ ذل ن خاص، الإرادت  ق  ع أوج . ما ل  غ أن ال
ة س اردة على العقارات ش ال عاملات ال قابل في ال وض و ، ال أ مف امه م ة  لإت ل ع

ه العق ة العقارةال اف   . )1(ار على م ال
ة - 1 س   :تع ال

ادة  ائ  324ن ال ني ال ن ال ه  « :أنم القان ي عق ی  س العق ال
مة عامة لف  مي أو ش م ف أو ضا ع ه أو ما تلقاه م ذو ، م ما ت ل

أن ةو  ال ن ال القان قا للأش هو  ذل  ود سل اصهو  في ح   . » اخ
س ی ف العق ال ع ع هي بأن ال ها  اف ة ت اج و ال ر و ، ی ال هي أن 

ف عام ف م مي، العق م  مة عامة، أو ضا ع لف  ن م و ، أو ش م أن 
لاء  هااله ي أق اعاة للأوضاع ال ه  ب العق م ن في ت   . )2(القان

ل ش ل إذا ما اخ لا ل ا ح العق  و أص ه ال ة فال. م ه ل اقلة لل د ال عق
ة العقارة الأخ و  العقارة ق الع ق ن العقارةو ، ال ه اردة على و ، ا ال فات ال ل ال
لة، العقار ا ا تقع  ائ و  إن ن ال ي في القان س ل ال ر في ال ة الأث ما ل ت   . ع

د ا ل العق ة لا تق العقارات لع علقة  م أمام إح  اإذال ات العقارة م ق اف ال
ها م، أجل شه اع لع ار رف الإی أنها ق د أصلا ر  ه العق د ه ج اف ب ل و  الاع

ة س لف ال ة ش للإشهار، )3( ت س ن ال ل أن ت فإنها ر في العق ، أ انه ق
ح إلا بها ه لا    . نف

ة - 2 س ل ال ا  ش راتفي  اش ه  ال اضعة لل   :العقار ال
ادة  م 61ت ال س ع إشهار في « :أن على 63- 76 رق م ال ض ن م  كل عق 

                                                 
ل، خال  -  1   .34، ص ابالجع الرم
افة،  -  2 ش ال ب   .141 ، صابالجع الج
ي،  -  3   .331، ص ابالجع الو ف
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ة  اف ةم م على ، عقار ق يالل ال أن    . » س
م على ی  ق ه  أن  م لل ر مق ل م ر أن  ع ق ادة أن ال ه ال م خلال ه
ي ل رس اف العق أمام م الو ، ش م أ ق أن ی يذل  ا في قال رس ه اغ عق ، ث لإف

عاقو  ه في ال ام )1(ه ر ج اعاة لأح ادة  م ني 324ال ن ال رة أعلاه م القان   . ال
ر ال  ن ت صفة ال ثق رها ال ي  د ال ي للعق مة  )2(س ق د الأغل ال ة العق وهي ف

اء م عو . للإشهار احل اب عة م ال ي ت  ث ال ة ال له أمامل ث ث ت  )3(اال
ل ة ال ل ائالو  ل م ة ال ف هو ، ع  ا شه ة العقارة اأخ اف   . )4(أمام ال

د ولة ت للعق راء أملاك ال رها م ي  ام  ال أح لا  ة ع ال ف وز ال قا ل
ن رق  120 رخ في  30-90م القان ل 01/12/1990ال ع ع )5(لاو  ال د ال ل عق  م

أجو  ولةو  ال اصة لل ازل ع الأملاك ال ةو ، ال ل ات الق ل مة م  )6(ال د ال ة للعق ال
الح وزارة او  فها ل أو م اء م الق ع إرسالها س ع إشهارها  ي ی الح ال ة ل ارج ل

ة العقارة اف امو . ال ه الأح اعها ع  ت إی ة  هائ ة  ال اف ث أمام ال ، العقارةال
ادةو  ه ال ر 61 ما تأك م ال س ادة  )7(م ال ه في ال  324م أجل ت ما ت ال عل

ر  ها 1م ني ب ن ال ادة ع ا « :م القان ن ز ي أم القان د ال اعها لعق إلى إخ
ي  ل رس لان، ش ائلة ال ي ت نق، ت  د ال ة عقارت العق أو  ل مل
ة ق عقار ي ...حق ل رس    .» ...،في ش

دهو  ج ه الأس اللازمة ل ف  أ العق  أن ت ي ی ى و  ل لة آع انه ال خ أر
ضا ل، في ال عا، الو  ال ا را ها ر ةو  اف إل ل ال ف  ع ث ما  ان ، ه ال ع ع و

                                                 
ني،  -  1   .105، صابالجع الم خلف
ن رق  -  2 رخ في  02-06قان ، جت ، ی20/02/2006م ث ة ال د .  مه   08/03/2006، صادر في 14ر ع
ث والإشهار العقار  -  3 حلة ال س م ة العقارة وه ی ل قال ال احل ان حلة م م ل م   .ال
اشا،  - 4 ة العقارة"ع ح  ل ات ونقل ال ل إث ازعات ح د "م ، ع ث لة ال ، 2013، 1، م ثق ة لل فة ال ، الغ

  .22- 21 صص 
ن رق  -  5 رخ في  30- 90قان ة، ج01/12/1990م ن الأملاك ال د . ، ی قان  02/12/1990، صادر في 52ر ع

ن رق  القان ل وم  رخ في  14- 08مع د . ، ج20/07/2008ال   .03/08/2008، صادر في 44ر ع
رخ في  - ار وزار م ی أملا ، ی20/01/1992ق ح تف ل ي ته م د ال اد العق ة لإع لا ولة في ال ك ال

اصة، ج ولة ال عة لأملاك ال ا ات العقارة ال ل د . ال   .22/04/1992، صادر في 30ر ع
ادة  -  6 ادر في  12-77 رق م الأم 34ال ة، ج02/03/1977ال ل فة الق عل ب ال د. ، ال ، صادر 47 ر ع

  .12/06/1977في 
ادة ان ا -  7 م  61ل س ل العقار ، 63-76رق م ال   .ال تأس ال
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ث افةو  ا ورد أمام ال ة على ال و  ح ى ی ت ا ف. )1(هح فات م ه ة في ال س ال
ا لانعقادها لفها و  العقارة ر قا ت ة العقارة  اف اع على م ال د إلى رف الإی ی

ادة  ة  100لل م 7فق س ر أعلاه 63-76 رق م ال   . ال
ة أك  س ب ال اء على وج ة العقار الق ة على نقل مل د ال ذل م و  اتفي العق

ا ة العل ار ال ادر في  خلال ق ل  ص، 28/05/1997ال ل  اع القائ ح ال
ج  ه  ن ض ع رث ال ع م م ن في ال اع اها ال ي اش ة ال عة أرض جاع ق اس

رخ في  في م قع  23/05/1981عق ع ع ل  ة أن ال ع  مقابل إرجاعه لل ث ال
ي و  ادة عق رس رخ في 70- 91 رق الأمم  12فقا لل اء و . 15/12/1970 ال أن ق

ه ن ض ع ات ال ل ا ل اب ما اس اء ت وزو ع ل ق قا م ن ت ا القان ق  ق 
ا ادة  إذ. سل ي ت نقل  هنفم الأم  12أن ال د ال ر العق ت على أنه  أن ت

ي مع دفع ال ل رس ث العقار في ش   . لل
ر وج   ّ ن  فإ د على العقار ت ي ت فات ال ادة أن ال ه ال د ه يم ل رس  ا في ش

لةو  ا ان    . )2(لا 
ا ة العل ار ال ل ق ادر في  ك ل  ص، 28/06/2000ال اع القائ ح ال
ق ة ل ن اءات القان ال الإج فياس عق ع اء  ة ال ل ة لع ار أنه ورد في ح إذ، ل مل ات الق

ا في ص ع العق الع ئه  ار ال على ض ع ال في ال  ع الع ی تارخ ال  ل ی ت
ع و  ا ل لآم لانا م لا  ا ادة و  ثاره أو  ال أن ال ان  12ال ي  ث ال ن ال م قان

ل إلغائها ادة و  سارة ق نها في ال ر  324دراج م ن ال 1م ة م القان ل ني ت ال
ي ت د ال ع العق ة ل ال لان  ائلة ال ق عقارةت  ة عقار أو حق   .  نقل مل

ادة  لا ع ذل فإن ال ني 793وف ن ال ادة و  م القان  74- 75 رق م الأم 16ال
رخ في  اء م ،12/11/1975ال له اب ان على أن  05/07/1975 ال  مفع ت

د  ى العق ة ح ل ق عقارة لا  لها أث ناقل لل ة أو حق ل اقلة لل فات ال ال علقة  ال
ها اف إلا م تارخ شه    . ب الأ

ا ائه ه ة و  ق س أ ال ا م اهل ل ت اة ال في فإن ق ی تارخ العق الع دون ت
ع لان في ج ائلة ال ة  اللازمة ت  ة نقل مل د م ا، عقاراتالعق ادا على ال دة اع

                                                 
اشا،  -  1 ة العقارة"ع ح  ل ات ونقل ال ل إث ازعات ح ، ص "م جع ساب    .21، م
ا رق  - 2 ة العل ار ال رخ في  149156ق ة، 28/05/1997م ائ لة الق د2004، ال ، 271 ، ص2خاص، ج  ، ع

، صاج:  راجع في ذل جع ساب ، م   .393- 392ص  ل سا
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ر  324 ني 1م ن ال   . )1(م القان
ا انات  – ثان هال اضعة لل رات ال ها في ال اف اج ت    :ال

ها ة ح ه فات العقارة ال ة وت ال فة ص ه  ة ال ل ع  ، ل ع ی
ة أ  علقة به مات ال عل افة ال اف العقار م  فت ال تع دق و ، اف ال

ف ل ال اد ، للعقارات م رات ال ثائ وال أك م ال هالة م أجل ال ة لل فة نا
ها ه العقار ، شه ة ال ل ة لع ان ال اعاة للق   . م

اف اناتال - 1 ة الأ علقة به    :ال
ادة  م 22أوردت ال س رخ في  74-75 رق م ال اد ا 12/11/1975ال ل إع

ح العام للأراضي افو  ال ة الأ ق م ه ل العقار على ش ت ه و ، تأس ال أهل
ثائ ها في ال ص عل هاا و ، ال ها ب اد شه رات ال ة ال اف  « :ص ق ال

ة دی على و  في ه ج اف ال ة الأ اتو أهل ة و  سائل الإث ة ل في ص ل الأوراق ال
د. أجل الإشهارم  ادة وس ه ال ة ت ه م  س   . » ال

م س رخ في  63-76 رق ور ال ل  25/03/1976ال ال تأس ال
اد م ،  العقار  ام ال انات م خلال أح ه ال ا یلي 65إلى  62ن على ه   :ك

ع - أ اص ال الأش علقة  انات ال   :ال
ادة  م الم 62أوض ال ل و  63-76 رق س ع اص )2(الال ي و  الع انات ال ال

ائيلاب  ار ق ل عق أو ق ها  ة العقارة، أن ی اف ال ع إشهار  ض ن م ل أن  ، ق
ان و  :وهي اء وتارخ وم افألقاب وأس ة الأ ة وم ومه ها ، لادة وج ادقة عل مع ال

ات ال أو ال ث أو  ف ال ج أو م  ول أو م ل ج ة الإدارة في أسفل  ل
اء ف الإج دعة م أجل ت ة م ة أو ن رة أصل   . ص

فاة ع ال ة  ع ة ال ث هادة ال ة لل ال ة ، أما  ن الة ال ها إلى ال  الإشارة ف
ها ی عل فى وال ا، لل ل م أس ةو  ء وألقاب وم وتارخمع ذ  لادة، ال  ال

ل وارث ة    . )3(ومه
                                                 

ا رق  - 1 ة العل ار ال رخ في  197347ق ة، 28/06/2000م ائ لة الق د خاص، ج 2004، ال ، 258، ص 2، ع
، ص ص : راجع في ذل جع ساب ، م ال سا   .400 - 399ج

ادة  -  2 م رق م  62ان ال س ل العقار  ،63-76ال   .ال تأس ال
ني،  -  3   .121 -  120 ص ، صابالجع الم خلف
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ة اناتال - ب ع اص ال الأش علقة    :ال
ن لل  ف القان ع اع ق  ال ق اب ال رة على اك قا و  الق امات  ل الال ت

اد ائ  50ة ل ال ني ال ن ال ة و . م القان لف ال ةت ع م عامة إلى  ال
قا  ادة خاصة  ني 49ل ال ن ال   . م القان

ل أن ال  اد ن ه ال ار م خلال ه فات  الاع فا في ال ن   أن 
ة ن ادة  أوجو . )1(القان م رق  63ال س ار  )2(63- 76م ال ل م العق أو الق ل  أن 

انات ا ائي ال ةالق ع اص ال ة للأش ال ة  ال اص، ل ه الأش لاف ه اخ لف    :وهي ت
ة ل ةال ن ات ال ةو  ل ار نيلاب م: ال لها القان ها وش ی ت ا ،  ت ها و مق

ارة ات ال ة لل ال ار  ل ال ل في ال   . رق ال
ة الأخ  ار اص الاع ة للأش ها :ال ارة ، ال على ه اص اع اء أش س

  . خاصة أو عامة
ات ة لل ها :ال ها ،ت هاتار  ،مق ان ت   . خ وم
ات قا ة لل ها :ال ها ،ت ة ،مق ها الأساس ان اع ق ان إی   . تارخ وم

اف -  ج ة الأ ی على ه    :ال
مات عل ه ال ل ه اف العقار ق راق  ن ال ة هل أن ، ع أن  ا لاب له م م
اص ال ف الأش ها م  ادق عل ة وم رات رس ه ال اعاة ص عه نا م ه قان ل

ادة م 64 لل س ها  63- 76 رق م ال ة « :علىب رة أصل ج أو ص ول أو م  كل ج
اء ف إج ة ق ت ة عقار اف دعة في م ة م قعة م  أن ، أو ن ة م ل تأش

اف ة الأ ه به ة ت ة إدار ل سل ر العق أو م ق ل م   . » ...ق
ة  أش ه ال ن ه يت اف ال ة الأ ب و  ت ه ل ر ال ضع على ذیل ال ي ت ال

ه  ار شه ج ق د  ذج ال قة لل ا ة صادر ع ال م ال ا ت على ذل وز ال
ادة  مفي ف 64ال س ة م ال ان تها ال   . 63-76 رق ق
دو  اناتها ی ة أو نق في ب أش ل ال لف ل اع أو رد الإل ت اء إلى رف الإی . )3(ج

ارةعادة ما  و  اتا ل" :ن العق  ح، "ا ذإث ث  ى ذل أن ال  أن ما و  مع
                                                 

ا دوة - 1 ا - أس ع ال ل العقارات في ال ي ل ني وال ار القان ل، الإ ، خال رم ائ مة، ال ، دار ه ، 2008ئ
  .42 - 41ص  ص

ادة  -  2 م 63ان ال س ل العقار  ،63-76رق  م ال   .ال تأس ال
ي،  -  3   .342، ص ابالجع لاو ف
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ه  ةجاء في العق لا  ن ن ق القان ال یله إلا    . )1(أو تع
ارخ  امل ة إب ة  ة أه س د ال لف م عق لآ، العق م في ، خف ي ت د ال ففي العق

ر  ل واح ت مم احل. هنف خ في ال م على م ي ت د ال ائع، أما في العق ي ال  ـأن 
م واحو  م و  ال في ی د في ی ه ى لها تارآال ع ارخ ، خ  ال خ  ة ت غ أن الع

د لا   ،الأخ ع العق اك  امهاإلا أن ه اتإلا إب د اله ل عق    . )2( في تارخ واح م
انات ا - 2 ع العقارال علقة ب   :ل

ان ال ل ه ر م أر ار و ، ال اع عل بها ال  ي ی اء ال العقارات هي م الأش
ة ن فات قان ل ت ع العقارات ف .)3(أنها م و خاصة ب ض ش حة ف اء العقارات ال س

حة أو غ قة، ال ل العقار ب اب الو  م أجل م ال ح ال ة  امل ب شفا
ابهاو  العقارات اد. أص اد م و  27إلى  21ون ال ادة و  71إلى  66ال م  114ا ال

م  س انات، ساب ال 63-76 رقال ع ال ها في و  على ج ي وج ذ مات ال عل ال
ع العقارات ة أساسا ب ت ه ال ل ال ثائ م   . )4(ال

ع العقارات  - أ اصة ب انات ال حةال   :ال
ها م خلال أح ي ت ال عل انات ال ادة هي ال م  66ام ال س  )5(63-76 رقم ال

ل العقار  أس ال عل ب ي م خلالها و  ال دی ال علقة و  أن العق ة ال ائ ارات الق الق
ه  أن  ن قابلة لل ى ت ي تعالعقارات ح ع ق اع العقار ال عة العقار : ب اد

عه ها العقار، أو ن قع ف ي  ة ال ل ی ال ح، ت اجع ال   . تع العقار ع  م
حة - ب العقارات غ م اصة  انات ال   :ال

ي ه الع ار تع ال ة في ان قال ام ان ع أح ت العقارات غ و ، وضع ال
حة ح، ال ة ال ل ها ع ل ف ي ل ت لأو ا، أو ال ف و  ك الح ال دع ل م ل ت

ة اء . العقار ال ها س ل م قع  ع م العقارات ح م ا ال لف تع ه ل  ول
ةكان ة أو ح قة ر   . )6( في م

                                                 
1 -  ، رو ان ب قي"ز ث ة ل عق ت ل اءات الع ق والإج د "ال ، ع ث لة ال ، 7، م ثق ة لل فة ال ، 2002، الغ

  .37ص 
حلاسة،  -  2 ي"ع ب س ات ت العق ال د "تق ، ع ث لة ال ، 1، م ثق ة لل فة ال   .35، ص 2001، الغ
ا دو  -  3 ل،  -  ةأس   .43، ص ابالجع الخال رم
افة،  -  4 ش ال ب   .171، ص ابالجع الج
ادة  -  5 م 66ان ال س ل العقار  ،63-76رق  م ال   .ال تأس ال
ل،  -  6   .68، ص ابالجع الخال رم
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ادة  ها ال ف ا ع ة هي  م 21فالعقارات ال س أنها تل  63-76 رق م ال
ة دة و  العقارات ال ج ة ال د غ ال ي ی ع ات ال ل عة لل ا ة ال ا ال في ال

انها ع  ة 2000س ح، ن ة ال ل لها ع ي ل ت اقة عقارة ، وال اء على وتع  للعقار ب
ة ل ه، ذ اس ال اقعة  ارع ال ق، ال هو  ال اح   . )1(عة العقار وم

اصفا ه م ف  ل عقار لا ت ة فهي  ه أما العقارات ال ت العقار ال و تع
ادة  م 114ح ال س ي ت 63-76 رق م ال ادة  « :ال ام ال ا  66خلافا لأح م ه

ح الأراضي د م ل م وج م  وع ع س ل عق ، ال ن فإن  ائي  ار ق أو ق
ع إشهار ض ة، م ة عقار اف ار ، في م في ال ل عقار ر ة ل ال ه  و أن ی 

ادإ ه في ال قة ما یليل ا ع العقار  :ة ال قعه ،ن اته، م لا ع ذل أرقام ، م وف
ة وفي حالة  ة العقار اف ح الأراضي وال الح م ة في م ام فة ن ه  ف  ال ال

اور ال ال اء ال د ذل أس م وج   . » ع
ة - ج  ة ال ل ام ال اضعة ل ة ال   :العقارات ال
ف ادة ع ة  743 ال ها ع ن ف ة  ن أنها حالة قان ة  ة ال ل ني ال ن ال م القان

ة اك لع مع الاش اص مال  اء عامة، أش اء خاصة وأج ی تع . و على أج
ارع ة ال ل اس ال علقة  انات العامة ال ع م العقارات ب ال ا ال ق، ه احةو  ال . ال

اردة في الاف إ انات ال ها ال هل ق ال صفي لل   . )2(ول ال
اني ع ال   الف

ه ال ة ال اءاتهاو  قاع   اس
ل ش  ع  ل و  خ ألاآاش ال ة العقارة م ق الع ق ه ال لل ه ش ال

ة ل انات الأساس انا م ال ل ض ة العقارة ال  اف ال دعة  د ال قال العق ل ان ل
ق العقارة ق ازة على ال. ال فات م ام ت ال  ع اح ا انه   م الو  هنف ك

ال. هنف لاك ال ة العقارة ب ال ل قال ال ع ان ا ح ب ا  ى . م ع اس إلا أن ال
ة ا ال في حالات مع   . ت ه

ه ال - أولا ة ال   :تع قاع
ص ال ائ ح ل العقاع ال ها ال ع ي  ی ال ال ال ة لل ل ة ل ال ا ، ر ح

ه ال ة ال ف قاع ورة ت ف على ض ان ال ة الائ ان ف ادة  ن إذ. العقار  ل ال
                                                 

ال  -  1 افة، ج ش   .175، ص ابالجع الب
ي،  -  2   .348، ص ابالجع الو ف
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م 88 س ة  « :على أنه 76/63 رق م ال اف اء للإشهار في ال أ إج ام  لا  ال
م و  ة في حالة ع هادة العقار ائي أو ل ار الق د إشهار م أو مقارن للعق أو الق ج

ف أو صاح ال الأخ فاة ی ح ال قال ع  ال او  الان ام ذل م عاة لأح
ادة    . » ...أدناه 89ال

ر ه  إشهار أ م ام  اف العقار ال ادة أنه لا  لل ه ال م خلال ه
ف وارد على عق ان، اری ت ر ال  اك إشهار م لل ا في س ما ل  ه
ه ف  اب العقار ال م ، )1(اك ق ام مع ال ال ل م ه  أو على الأقل ت شه

ض . للإشهار ه لغ دعة ل رات ال ة ال ا ة واسعة ل اف العقار سل ع ال ح ال ا م ل
ه او . هاشه  ي أو ال ة الأث ال ةقاع قا ه ال الات ه ا ، ل إح م لف ه ع ت إذ 

قا لل اع  ف الإی اف العقار ب ار ال ا لق ة  101ادة ال س م 1فق س  رق م ال
اعو . 76-63 ل الإی اجع و  في حالة ق ة مع م اق اجع الإشهار الأول م ع أن م ا  ت 

اف العقار ، الإشهار اللاح اء فإنه  لل د الإج ار ب ر ق   . )2(أن 
ا ل ال ل ه ال ت ال ة ال ا أن قاع قال ه جل ة العقارة م ا لان ل ل

فة صاح ال الأخ ة العقار ، خلال مع ا على مل اول ی ت ق ال ا عامل ال ع ال وج
اقة العقارة لاع على ال   . )3(د الإ

ا اء - ثان ه الالاس ة ال اردة على قاع   :ات ال
اف العقار مقارنة  ت ي  م خلالها لل الات ال ه ال في ال ة ال قاع

اء ال ل إج ثائ م ها و ال ي س شه رات ال فه مع ال ة  ال اف ها ل ال خ م ب
اف العقار حالاتغ . العقارة لقى ال ان ی ع الأح ه  أنه في  ى عل ع ة  ن قان

ه ال ة ال ة قاع ا ارها و  م اع ة ذل  ل ء ال ل الأول في ن ل ال اء ت أول إج
عيو  العقارة ي لا ت أ لها ال اب ال ة ال ال ا ف ، م فهي الأصل الأول لل

ر ، اللاح ي ال ه ال ام ال ل م ن ة ال ل ها ع ة أو أنها حالات اق وث ع ال
ج  ث  ي ال ه الع ام ال ارة إلى ن ع رخ في  74-75الأم رق الاس ال

ل العقار  12/11/1975 ح الأراضي العام وتأس ال اد م إع عل    . ال
ها ما ورد ال  اءات م لة م الاس ع ج الات أورد ال ه ال اد حل له ق إ

                                                 
ل،  -  1 ي"خال رم ة الأث ال د ، "قاع ، ع ث لة ال ، 05م ائ ، ال ثق ة لل فة ال   .23، ص 2002، الغ
، ص  -  2 جع ساب افة، م ش ال ب   .151ج

3   - Cherif RAHMANI, Droit foncier, Manuel de spécialité, OP. cit, P 48. 
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م س ها في ال رخ في  63-76 رق عل مو  25/03/1976ال س ها ما ورد في ال - 80 رق م
رخ في  210 ج ال  13/09/1980ال ل  ع مال رخ في  123-93 رق س ال
ا یلي. )1(19/05/1993 ها  ي  ح   :وال

م - 1 س ال اردة  اءات ال   : 63- 76رق  الاس
ادة  م 89ت ال س رجة في ة ى القاعت « :على ما یلي 63- 76رق  م ال ال

ادة ة الأولى م ال   :أعلاه 88 الفق
ل العقار وال ی  - ة في ال ق العقار ق ه ال اص  اء الأولي ال ع الإج

اد م  قا لل م 18إلى  8ت س ا ال    . م ه
ا ع س اك - ف أو صاح ال الأخ نات ن ح ال ما  ا  ع تار
ا ق ایثاب   . » 1971 ل أول ی

الات ه ال ادة ه ه ال ه ال أوردت ه اءات على ش ال لة للاس ي   ال ال
ها  ت ها وف ت رة أعلادراس ادة ال ارد في ال الي ه على الال   :  ال

ل العقار  -  أ اء الأول في ال   :الإج
ات العقا ح ح الأراضي أن أغل ال ائج م ت ع ن حةت نها ، رة ال غل ابها  أص

ر ت ش ع ا ی ات م ون س ة ب ه ال فة رس اف العقار ، ال ح لل ما 
حة إشهار العقارات ثائ أساس على ال دعة ال ه ال الح ف م ل ح م اء ، الأراضي م إج

ل العقار  اء م خلال الو  .أول في ال ا الاس م 89ادة ت تأك ه س  63- 76 رق م ال
م رق  س ج ال لة  ع رخ في  123- 93ال ها على 19/05/1993ال ى  « :ب ت

ة رجة القاع ة في ال ادة م الأولى الفق ق  -  .أعلاه 88 ال ق ه ال اص  اء الأولي ال ع الإج
ل العقار  ة في ال اد م و  العقار قا لل م 18إلى  08ال ی ت س ا ال   . » ...م ه

ق الغائو  ق اب ال أص اء ق   ا الاس ف  ت ه ا م ال ع ی م أو ال
ح اء ال اء إج ولةو ، أث ق ال رة  ق ة مق ن ة قان ع إلى وضع م ال ا ما دفع  ، ه

ه ق ة ال ل ها م أثارو  م خلالها ع ت عل ابها م و ، ما ی أ ح ي ی ل تارخ تال
اض ح الأراضي م اف العقار وثائ م ف ال   . )2(م 

د - ب العق عل  اء ال ة الاس ي الع ل  ال ا ق ا ثاب   :01/01/1971اك تار
ث وف  ه ال ش م ن ش ال مف س ي  63- 76 رق ال قة ال ا الات ال فال

                                                 
ة  -  1 آل ة العقارة  اف ل، ال ، لخال رم ائ ع ال ف العقار في ال    .50، ص ابالجع الل

ه -  2 جع نف   .52 ، صال
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ن  الإشهار ها القان ةاو  ل  ف س اردة على العقارات ل د ال قى معفاة م ش ، في العق ت
ه  ف . الال مي أو م ف ضا ع ر م  في ه ذل العق ال ل  فالعق الع

عو ، عام ل  ال اف لا ی ل ش أت هش قع و ، ي في ت ن م ه أن  ح ل ال ال
اف العق ن له تارخ ثاو  م أ ى ب أن  اج ح اف و . ه أمام الغ الاح ة لأ ال

ا ع العق ص احةو  العق  ه ص ه ما ل ی ة عل ة للغ، ن ح ال ن ، أما  فلا 
ا ا ثاب ان له تار ة إلا إذا  في ح ه و  ،)1(للعق الع ادةه ما ن عل ن  328 ال م القان

ائ  ني ال م او . )2(ال اءفه ا الاس الفة له ا ، ل ا ثاب ي ل ت تار ة ال د الع أ العق
ل  ه ال 01/01/1971ق أ ال هاو  فإنه لا  أن تعفى م م الي لا  شه  . )3(ال

ة و  ة العقارة ال ق الع ق ف في ال ام على أ ت ل الإق ا العقق ، ج ه
ع  اعهی ا ع  )4(إی ه العقار إف لا لل ن قا ي  ث  ره ال ي  قا  )5(غه في قال رس

ادة  م 61ل ال س ر أعلاه 63- 76 رق م ال    .ال
ع تع دق للعقار ي لها تارخ ثاب ی د ال ة للعق ر و  ال اص ال ل الأش

في ي ل لها ت، في العق الع ة ال د الع ة للعق ال ات فإنه لا  ، ارخ ثابأما  إث
اء ها إلا ع  الق   . )6(ح

لفة - 2 ة ال ة العقار ص ال اردة في ال اءات ال    :الاس
ة ان ت ة ق ه ال في ع ة ال اءات ل قاع ة اس ع ع ث ال ي و  أح ال

اليس ال ال ها  ع م    :ق لل
عل - أ اء ال ازةالاس ه شهادة ال  :   

ه ال اء ل ال ازة اس ة، ع شه شهادة ال ل ر في أراضي ال  ذل أنها ت
ع دها  ر عق ي ل ت اصة ال ة العقارات . ال ة وض ة ت ع لغا ها ال هادة أوج ه ال وه

ه ة ت مل ات رس ه س اب الأراضي ل ب   . )7( أن أغل أص
                                                 

ة، ع ال  -  1   .77، ص ابالجع الب ع
ادة ان -  2 ني58-75م الأم رق  328 ال ن ال   .، ال القان
افة،  -  3 ش ال ب ،الجع الج   .155ص  اب
ق  - 4 قة م  اع ه  ادة الإی قا ل ال ي لها تارخ ثاب  ة ال د الع العق اصة  ه ال ن  328ال م القان

ة هائ ة ال ائ ام الق ا الأح ني و   .ال
ني،  -  5   .114، ص ابالجع الم خلف
ة رق  - 6 رخة في 1251م ة العامة للأملا 29/03/1994 م ی ة، صادرة ع ال د الع ة إشهار العق ة، م ك ال

ة ال   .وزارة ال
ني،  -  7   .116، ص ابالجع الم خلف
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ادة  ن م القا 39ن ال رخ في  25- 90 رق ن ن  )1(18/11/1990ال ال قان
ازة ه العقار على شهادة ال ج ادة و  ال قا لل ع للإشهار  ي ت م 41ال س  رق م ال

ي ت 90-25 ها  « :ال ف د  اء الإشهار ال ت ازة لإج ل شهادة ال ل ت ع 
  . » ع  ال

م س ج ال ا ال  ل على ه اءات لل ی الإج رخ في  254- 91 رق وت ت ال
ازة )2(27/07/1991 اد شهادة ال ة إع د ل هاو  ال ل   . ت

ة - ب ه   :إشهار عق ال
م س ادة الأولى م ال رخ في  352- 83 رق ن ال ال و  )3(02/05/1983ال

قادم ال ات ال اءات إث افإج ة ال اع ه اد عق ال ها ما   إع ة وال جاء ف ل ال
الأم « :یلي ث  اء ال ى الآن للإج ع ح ي ل ت ات ال ل اب ال ز في ت  كل ش 
ر أعلاه 12/11/1975رخ في ال 74- 75 رق ع  ال ة غ العقارا م ن ق ازة م ل ح

عة ق هاو  م ازع عل ةو  لا م ام الأم  بلة م لو  علان رخ في  58- 75قا لأح ال
ة 26 ول ع و  1975 س س ث ال ل م ال ه أن  ني  ن ال ال القان

ة ا عق شه ث ال إقل اف ی م ال ة  الاع ل   . »ال
ع ادة أن ال ه ال ه ال فه م خلال ه اء ل ال اس ر ، جاء  نه  ل

ح الأراضي العام ة م ل ا  و ، على أراضي غ خاضعة لع د  أنها عق ر  ل 
اصةت عق  ة ال ل ة على أراضي ال ه م و ، ال فه ة حائ  ه ال عق ال ن  أن 

ادة  نيو  827ال ن ال ها م القان   . ما یل
د  م وج ة في حإلى جان ع ه ال ال ازع  قف ع  هغ أن، )4(ازتهش ی ت ال

قه اء ت ة أث اج ة ال او ال ة ل م ن س ا ال ل به    .الع
ل في  -  ج ة ال  ل عق ال عل  اء ال ق العقار إالاس    :ار ال

ل في  ة ال ل ث عق ال ج القإاس ق العقار  ن ار ال  02-07 رق ان
رخ في  ة العقارة )5(27/02/2007ال ل ة ح ال عای اء ل ل و  ال تأس إج ت

                                                 
ن رق  -  1 رخ في  25- 90قان ه العقار  ی، 18/11/1990م ج د . ، جال   .18/11/1990، صادر في 49ر ع
ف رق  - 2 م ت س رخ في  254- 91م ها، ج د، 27/07/1991م ل ازة وت اد شهادة ال د  ر. ات إع  36ع

  .31/07/1991صادر في 
م رق  -  3 س قادم ال، 352-83م ات ال اء لإث ةو   إج ل ال اف  ة ال الاع ه اد عق ال   .ع
افة،  -  4 ش ال ب   .157، ص ابالجع الج
ن رق  - 5 رخ  02-07قان ة، 27/02/2007في م ل ة ح ال عای اء ل ل و  ال تأس إج ة ع ت ل ات ال س

ق العقار    . ال
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ق العقار  ة ع  ال ل ات ال ف. س م ال س ور ال رخ  147-08 رق وت ص ال
ق العقار  )1(19/05/2008في  ات ال ل ع عل  ةو  ال ل ات ال ل س ادة و  ت ن ال
ه 20 ر ال  « :م أش على می إشهار مق ال ة  ق ة ال اقات العقار ل و ، عة ال

ادة  م ال فه ا  ف ه اء الإشهار ال م  88إج س رخ في  63-76م ال ال
ر أعلاهو  25/03/1976 ة الا ، ال سهانق ي  ة ال ل لاق ل ال   . » ن

س ا ال قا لل جاء ه مم ت رخ في  02-07 رق س ح أن ع ، 27/02/2007ال
اد  ق ی إع اءات ال هاء م إج ة الان ل ر ح ال ق ق العقار  هائي لل ال ال

ه ال  املو ، ما ل ی خلاف ذل، ال ر ، على أساس ملف  ف العقار مق ی ال ی م
اف العقار للإشهار هسلو  ،ت عقار  عة ال ،لل أش على م ال م  ق اقات ال 
ق ةالعقارة ال ل ل س ال   . )2(ة ث ت

ها في  -  د ازل ع ة الأراضي ال د مل ةإشه عق ة الفلاح ة العقار ل ازة ال    :ار ح
ها  ي ن عل د ال ه العق ل ه اب لإشهار م ة ال ل د أصل ال ق م وج ل ال لا ی

ن ال رخ في  18- 83 رق قان ةال) 3(13/08/1983ال ة العقارة الفلاح ل ازة ال ،  ح
فو  م ال س رخ في  724- 83 رق ال ن . )4(10/12/1983ال لاح في القان فالاس

ا  اقعة في ال ولة وال عة لل ة العقارة لأراضي تا ل اب ال اب اك ا م أس ع س ائ  ال
اثلة  ات م ة على م ة ال او ة  أو واقعة علىال الأراضي الأخ غ ال

لاحوال اس ع الاس ا ن امها في الفلاحة  ادة وفقا ل ه ال ه 4 عل ن نف . م القان
لاحها ة اس ع معای ة  عة الأرض ی أملاك ، ت الق ف م ة م  ل ر عق ال ث 

ة لا لا في ذل والي ال ولة م ة ال، ال اف ال ب إشهاره    . )5(عقارةمع وج

                                                 
ف - 1 م ت س رخ في 147- 08 رق م ة، جی ،19/05/2008 م ل ات ال ل س ق العقار وت ات ال ل ع ر . عل 

د    .25/05/2008، صادر في 26ع
ة رق  - 2 رخة في  003تعل ة ح 27/09/2008م ق العقار ومعای ات ال ل علقة  ع ل م ة العقارة وت ل  ال

ة، ص  ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی ة، صادرة ع ال ل ات ال   .12 - 11ص س
ن  - 3 رخ في  18-83 رق قان ة، ج 13/08/1983م ة العقار الفلاح ل ازة ال د . م ح ، صادر في 34ر ع

  ).ملغى( 16/08/1980
م  - 4 س رخ في 724-83 رقم د10/12/1983 م ن رق  ،  ة ت قان رخ في  18- 83ل عل13/08/1983م  ، ی

ة  ل ة العقارةازة ال د .، جالفلاح   ).ملغى( 13/12/1983، صادر في 51 ر ع
ني، م  -  5   .118ص  ،ابالجع الخلف
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فات ع ال ع ال رات و  أخ ة ال ل ة على العقارات لع رة ال غ ال
ه العقار  اف العقو ، ال ة ال قا ع ل ي ت لاال هاو  ار ش ف اء ت عا أث ض غ أنه . م

ع  ه العقای اق ال ی ن ان الت اجر ب هرات ال هار دور ، ة ال اف مع إ ال
ة ن ة القان قا ها العقار في  ال اعها عل اء إی ت ع شه ، )أولم ( أث م  هاوما ی

ةآ ن لفو ، ثار قان ه ح ت ا ال ة م، ه ه رات ال ه ال م خل ه غ م ع  ال
ازعات  ر ال ي ق ت لهاال   . ) ٍ ن  م ثا( ح

  الأولال 
ائ  ع ال ه العقار في ال اء ال ف إج  ت

ر ه ال ا  ل اف العقار  ل تلقي ال أشو  ق اقات  ال عة ال ه في م
اع، العقارة ة الإی ل د ، وف ع ال في الع اضعة للإشهار  رات ال ی ال ا ت فإن عل

ة ال ن ص القان ر م ال عاث ال وغ ال اع ال لف أن ان  م، ة في م الق
ادیو  لف ال علقة  اس ال ل أول( ال اعها لو ، )م لخ اعع ام إشهارها  ة الإی لإت

ة العقارة  اف ل (أمام ال   . ) ٍ ن  ثام

ل الأول   ال
ه ة ال اج رات ال   ال

ها ما  راتوردت ال ان م ة ق ه في ع ة ال اج هال  74- 75رق  الأم ت
ح العام للأراضي ل العقار و  ال ال اسو  تأس ال ةم ف ني و  .ه ال ن ال ا القان

ة والإدارة ن اءات ال ن الإج ها في قان ان خاصة، إلى جان ن ة ق ها ع اول   . )1(ا ت
د الأم رات 74- 75 رق ح ه ال اد  ه ام ال ها في أح اج شه ، 16 ،15 ،14ال

ر 16 ه 17و )2(م ادة . م رخ في  74- 75 رق م الأم 14إذ تع ال  01/11/1975ال
ح الأراضي العام اد م ل العقار و  ال إع جعي العام ال ، تأس ال ال ال

ه ج د  فاتو  ت لة ال ه العقار و  رة م اضعة لل رات ال ة عامة ، )3(ال قاع
                                                 

ل على شهادة - 1 ة ال ، م ه العقار ه لل ة، الأث ال ل  اع ،  س ن العقار ع قان ق، ف ق اج في ال ال
ة  سف ب خ ائ ی ق، جامعة ال ق ة ال   .14ص ، 2015 - 2014، )1(كل

ادة  - 2 ن رق  35ال رخ في  18-18م القان ة  ،27/12/2018ال ة ل ال ن ال د . ، ج2019ال قان  ،79ر ع
  .30/12/2018صادر في 

ي، و  -  3   .282 ص، ابالجع الف
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ةراال ق ع ق ة ل ادة . ت ال ه العقار م خلال ن ال ال ال ع م ا وسع ال ك
ة العقارة  هنفم الأم  16 ق الع ق ة ال د الإدارة ال ا العق ل أ ع أول(ل ، )ف

ب  ج ة ب ه القاع ج ع ه ع خ ة غ أن ال ق الع ق اق ال رات خارج ن شه ال
ع (العقارة      . ) ٍ ن  ثاف

ع الأول   الف
فات ال ةة شه ال ة عقار ق ع   حق
ة العقارة إلى  ق الع ق ق ال ةت ة أصل ق ع ي ، حق ق ال ق تق وهي تل ال

اتها قلة، ل م م ق دها إلى ح ، ف رةو  خآ لا ت في وج ها م ل في و ، قائ ت
ة ل ه و ، ح ال عة ع ف ق ال ق فاعال ال،  الان ع ح الارتفاق وح ، ح الاس

هتفو . )1(ال ة ال لفة واج فات م ان، غ في ت اء  ةس عق اله ة  ف إرادة م ،  صادرة 
ة ص ع، عق ال عق ال ف  اتفاق ال ةو  أو  قا   . عق ال

ع اصة ال ازات ال ه وال والام ال ة  ة ت ق ع لقة وق ت على حق
ق ، العقارات ق ه ال ل ه   . )2(أو ال ال ی م

مة  ان أو خ ة ل ق ع أ حق ة إلا أنها ت ل قل ال فات لا ت ه  ال غ أن ه ال
ق أخ  ق و . حق ق ه ال ة على ه فات ال ع ال ع خ ا ق أوج ال اء أ لإج

ه ق أث) 3(ال ق ه ال ن له ى  افح اجهة الغو   ب الأ   . )4(في م
فات - أولا ة و  ال ائ ام الق ةالأح ة أصل ق ع ق ة ل   :ال

ي الأصلي على أنه س تع  يء ال الع ان على ال ة للإن اش ة م ئ  سل ی
فة أصل ا ال  ة إلى ح ه قلة غ م ادة . )5(خآة م  رق م الأم 14ف ال

م الإ « :على 75-74 ة تل اقات العقار عة ال    :لى ما یليإشارة م أجل م م
علقة  - 1 لة ال ع حة أو ال اقلة أو ال ة أو ال ة ال س د ال ع العق ج

ي  ة ال ة العقار ل اقات سال ع ال ع تأس م ةاع   . لعقار
                                                 

ة  -  1 ن م القان خل للعل ان، ال د دی ل ابم اح لل ، دار ال ة ال ،  ،ون ائ   .56 - 55، ص ص 2005ال
ل -  2   .42 - 41 ص ، صابالجع ال، خال رم
ة  - 3 ة الأصل ق الع ق د على ال ي ت فات ال ه ال ل"ت ادة  "ال قا ل ال اع  ل الإی مم ال 41في س  س

ه ع  63-76 رق ة ف ة ال ق الع ق ادة  "الق"، أما ال اعاة لل م 93م س   .63-76 رق م ال
افة،  -  4 ش ال ب   .67، ص ابالجع الج
ان،  -  5 د دی ل   .55، ص ابالجع الم
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د - 2 ع العق اء الأول ال و  ج ة اللاحقة للإج ائ ارات الق ع الالق ض أس ان م
ة اقات العقار عة ال اضعة للإشهار العقار و ، ل ل. ال ه الع ار  ع ال ى ال  ق

ازاتو  ن أو الام ه لات ال   . ل ت
ل م - 3 ة م ق ع اض ال ح الأراضيال ة م لاو  ل ع ة لل ي ت ال ت ال

ة اقات العقار عة ال لة في م   . العقارات ال
فة عامة - 4 د، و ة لعقار م ن ة القان ض لات لل ع عة و  ل ال ل في م م

ة اقات العقار   . ال
ادت  ات ت ال م  س د م   . » لاهأع 14و 13وس

ادة  ام ال ع إلى أح ج ة  14ال ل  74- 75م الأم رق  2و 1فق فات فهي ت ال
ة ة ال س اقلة، ال حة ، ال ة لهاال ه ة عقارة أو م ل علقة  لة ال ع إلى جان . أو ال

حة  اقلة أو ال ة ال ائ ام الق ةالأح ة العقارة الأصل ق الع ق   . )1(ال
ا  ادة ك ر على 74- 75 رق أمم  16ن ال ةأ « :ال د الإدار  ن العق

یل و  ح أو تع اء أو نقل أو ت مي إلى إن ي ت يالاتفاقات ال اء ح ع ن ، أو انق لا 
ة اقات العقار عة ال ها في م خ ن اف إلا م تار ى ب الأ   .» لها أث ح

دأ   افة العق مها الإدارةو  أن  ي ت فات ال مي إلى و  ال ي ت اءال أو نقل أو  إن
یل أو نق أو  ح أو تع ي عقار  إنهاءت ن لهح ع شهارها ا أث إلا م تارخ إلا 

ا ا یليو  .)2(أ ها  ل ف ف ي س ال    :ال
فات ال - 1 اء أوال إن ح أو علقة  یل نقل أو ت ة تع ة عقار ق ع ق   :ل

ة ة  ة العقارة الأصل ق الع ق ال علقة  اضعة للإشهار ال رات ال عة و  إن ال م
اص مة ب الأش فات ال ع ال لةو  ل    :ال

فات - أ ة ال ة الأصل ق الع ق ة لل    :ال

ادة  ح العام  74- 75م الأم رق  14ن ال اد ال إع عل  ل و ال تأس ال
ي ع ة ل ع ة ال س د ال ب شه العق اء ال و . قار أصليالعقار على وج ن

اده اب ي إ ع ي الأصلي  دالع ج ل م ا لا ی على ح و  ،اء في ح ل  م ق ه

                                                 
ي، و  -  1   .287 - 286، ص ص ابالجع الف
ني،  -  2   .39ص  ،ابالجع الم خلف
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ة ل هو  ال عة ع ف ق ال ق ا على ال ف، ن ال أ  ة لا ت ل   . )1(لأن ال
لة ال ة  فاتوم أم ةال ة العقارة الأصل ق الع ق ق ، لل ق عة ع ح الال ف

ة  ل ادةال قا لل فاع  ائ  844  الان ني ال ن ال ال، م القان ع ال و  ح الاس
ادة  ي وف ال ائ  855ال ني ال ن ال ادة و  م القان ال لا  م  867ح الارتفاق ع

ائ  ني ال ن ال   . القان
ال في ح  ف ال أن ی ها  ر م ة ص ة في ع ل عة ع ح ال ف ق ال ق أ ال ت

ه ف ا ل ف ة م قا فاعو  ال ه  الان ي م ، لغ ال أو ال ع فعأو الاس اة ال أو أن ، ح
ة قا ة ال ل ا  ف ال م ع فاع أو الاس ال في ح الان ف ال   . ی

ة فاتال -ب  ة الأصل ة العقار ق الع ق اقلة لل    :ال
اع ع إخ ه العقار  ی ة لل ة العقارة الأصل ق الع ق اقلة لل ة ال س د ال العق

ادة ع ادة و . 74-75 رق م الأم 14لا ب ال ام ال ع إلى أح ج ن  793ال م قان
ائ  ني ال ة الأخ لا ی، ال ق الع ق ة في العقارات أو ال ل قال ال ح أن ان ع ی  إلا 

اءات الإشهار اذ إج ت ، ات یآل عاق ة للغو  ثاره ب ال ه ف. ال د إلى ه فات ت ال
ي عقار م ش لآ انخ سنقل ح ع م لل ل العق ال ان  اء  م ل ل العق ال أو 

ان، )2(واح مة ل ل د ال لة العق ع ف أم له عقا، عق ال ان م ة إن  ادة (ر عق مقا ال
ني 415 ن ال ع عو . )م القان ف ي العقار الأصلي ال ة قل ال الع ل  ح ال

لو  فاع، ع إشهاره  ا  الان ني ا 844دة ال ن ال ائ م قان ح الارتفاق و . ل
ادة ائ  866 قا لل ني ال ن ال    .م القان

قالما أ ج  ع ان ي  ان واحال عقالال الع م ل قف ، ل ادة عق ال  41قا لل
ن رق  رخ في  10- 91م القان الأوقاف 27/04/1991ال عل  ةو  )3(ال ص ام  ال أح لا  ع

اد  ي عقار إذا ان على  ،)4(74- 75 رق م الأم 15ال ف ناقل ل ع نها ت ل
                                                 

ي، و  -  1 ابف جع ال   .287، ص ال
ع  - 2 اص، ف ن ال اج في القان ل شهادة ال ة ل ، م ائ ع ال ه العقار في ال اءات ال ، إج اش بلقاس ب

ائ  ق، جامعة ال ق ة ال ل ة،  ول د وال   .18، ص 2014 - 2013، )1(العق
ن  - 3 رخ في  10-91رق قان د . ، جالأوقاف علی 27/04/1991م ل 08/05/1991، صادر في 21ر ع ع ، ال

ن رق  القان رخ في  07-01وال  د . ، ج22/05/2001ال   .23/05/2001، صادر في 29ر ع
ادة  - 4 ي أخ « :74-75 رق م أم 15ت ال ل ح ع ة  و ل علكل ح لل ة للغ  ، ی ال د له  عقار لا وج

ة، غ إلا اقات العقار عة ال ا في م م إشهاره خ ی له م  م تار فاة  مفع ة ع  ال ل أن نقل ال
ة ق الع ق اب ال م وفاة أص   .» ی
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اءخو . )1(عقار الإن علقة  فات ال ل ، لافا لل د على  قل ی ها فإن ال ا ف ة  ق الع ق ال
ة ل ةو . )2(ال اد اقعة ال ره ال ي العقار ال م ع ب ال الع ق ال ف   الو  ، ل 

ني ف القان ره ال ادة و ، ال م ةأعلاه عامة ل 15جاءت ال ق الع ق ع ال . )3(ل ج
ادة  ح ال ا ص ي  هانفك د ل ع اهعلى أنه لا وج عة  ات ه في م ه الغ إلا 

اقات العقارة اجهة الغو  .ال م في م ي في ح الع ح ال الع   . ت على إغفاله أن 
ة ی ق الع ق اقلة لل د الإدارة ال ا العق ل أ ائ ل ن ال ه في القان ال ال ع م
ولة. العقارة ال ا عاما  ا مع افها ش ن أح أ ي  د ال ةو  فهي تل العق لا ة و  ال ل ال

ع  ا ة ذات ال م ات الع س ع أن إذ، الإدار أو ال ل نقل أملا أق ال  كهاللإدارة في س
د العقارة ا ال دا إدارة في ه م عق عاق ف أ إلى ال هاو  )4(للغ أن تل ل   :م أم
عالعق - مار إفي   الإدار ال س ف ال رخ في  269-03رق  ال ال

ل 07/08/2003 ع عة، الو  ال ا ازل ع الأملاك العقارة ال ولةو  ال ال  لل
و و  ةلل   . )5( العقار الو  او ال

عالعق - ن إفي   الإدار ال رخ في  15-08 رق ار القان د  20/07/2008ال ال
اع م اتلق ا قة ال ازهاو  ا ام ان   . )6(ت
ع العق - ن إفي   الإدار ال رخ في  03- 10 رق ار القان د  15/08/2010ال ال

و ة الو  ل غلال الأراضي الفلاح ولةاات اس اصة لأملاك ال   . )7(عة للأملاك ال
ع في إ العق - رخ في ا 04-08 رق ار الأمالإدار ال د ) 8(01/09/2008ل ال

                                                 
ل، خال  -  1   .41، ص ابالجع الرم
ي،  -  2   .287، ص ابالجع الو ف
ة،  -  3 ام ة ع   .51، ص ابالجع الوه
ال ب  -  4 افة، ج   .74، ص ابالجع الش
ف رق  -  5 م ت س رخ في  269-03م واو  ، ی07/08/2003م ولة ولل عة لل ا ازل ع الأملاك العقارة ال ال

، ج ة وال العقار د  .ال ل وم، 13/08/2003، صادر في 48ر ع   .مع
ن رق  - 6 رخ في  15-08قان د20/07/2008م اع ،  ازها، ج ق ام ان ات وت ا قة ال ا د . م ، صادر في 44ر ع

03/08/2008.  
ن رق  - 7 رخ في  03-10قان د15/08/2010م اصة  ،  عة للأملاك ال ا ة ال غلال الأراضي الفلاح ات اس و و ش

ولة، ج د . لأملاك ال   .18/08/2010، صادر في 46ر ع
رخ في  04-08أم رق  - 8 د01/09/2008م اصة  ،  عة للأملاك ال ا از على الأراضي ال ح الام ات م و و ش

ارة، ج ارع اس از م جهة لإن ولة وال د ر  .لل ل وم، 03/09/2008، صادر في 48ع   .مع
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و ولةو  ل اصة لل عة للأملاك ال ا از على الأراضي ال ح الام از و  ات م جهة لإن ال
ارة ارع اس   . م

ارات الإدار  إلى جان ع الق ة العامةإشهار  ل ق ال ل ت ار ، ة في س ها ق م
ة م ل ع ال فعة العامة ال في إ ن ن رق أجل ال رخ في  11-91ار قان ال

ع ا 27/04/1991 علقة ب اع ال د الق ةال  م فعة الع ة م أجل ال ل   . )1(ل
ة فاتال -  ج ة الأصل ة العقار ق الع ق حة لل    :ال
فات ف ت ه ال يع ال اله هو  ع قله و ، ت هلا فلا ت ا ال  ت د ه ج ا ل ن

ل اشفة و . م ق د ال لة العق ةم أم ة العقارة الأصل ق الع ق ة ، لل ضائ ة ال عق الق
ادة ( ائ  722ال ني ال ن ال ة عق و ، )م القان ائ ة الق ادة (الق ن  724ال م القان

ني  ائ ال ال . )ال ز م ة  أن ن ة و  خ ألاآإلى جان الق ا للأه لح ن ه ال
ع بها حال ي ی هاال ازع عل ق ال ف ع حق ع و ، ا لل ائ ن ال إن  هشه على ال

ي عقار ح ها ح ع ازع عل ق ال ق افهكان ض ال ج أثاره ب أ م ، )2(الغو  ى ی
ادت ح الأراضي العام 74-75 رق م الأم 16و 15 خلال ال اد م تأس و  ال إع

ل العقار    . ال
ي تقع عل د ال ع ض العق اة أوردها ال د ال لح م العق ة  ىع عق ال ل ال

ان  ع ت ع ا اب ال ام م ال ل ال ة "في الف ل ال عل  د ال ادة " العق قا لل  459ف
ائ م القان ني ال اعا  « :ن ال ه ن ان  ا أو ی اعا قائ فان ن ه ال هي  لح عق ی ال
لا هو ، م ل م ازل  أن ی ادل ع حقهذل    . » ا على وجه ال

ة رها وقائع ماد ي م فات ال ق و  إلى جان ال ق اشفة لل ي و  ال قال  ةراسال س
ل ها م ع م    :على ال

ه  - 1 - ج  قادم ال ةعق ال ة ع  ال ل ال اف     :ال اع
ادة الأولى ام ال ة م خلال أح ه اد عق ال ة إع ع  د ال مو  ح س ها م م  ما یل

رخ في  352-83 رق قادم ال) ملغى( 02/05/1983ال ات ال اءات إث  ال إج
ةو  ل ال اف  ة ال اع ه اد عق ال   . ع

                                                 
ن رق  - 1 رخ في  11-91قان د27/04/1991م ة، ج ،  م فعة الع ة م أجل ال ل ع ال علقة ب اع ال د  .الق ر ع

  .08/05/1991، صادر في 21
ال  -  2 افة، ج ش   .80ص  ،ابالجع الب
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ث ل له إلافالع ره ال ي أص  ق ال  ازة ال ل في إشهار ال ة ت فة تق و
ة ل اب  ال ا م أس ائو ، س ه ت ال ل ي  ل على س رس   . )1(م ال

ات - 2 - ج  ق العقار  س ة ع  ال ل ة ال ل   :ال
ادة  ن  04أجازت ال رخ  02- 07 رق م القان ال تأس  27/02/2007في ال

ة العقارة ل ة ح ال عای اء ل ق العقار و  إج ة ع  ال ل ات ال ل س ا و . ت
ف له  م ال س رخ في  147-08رق ال ق ، 19/05/2008ال ح ت ل ف ادر  أن ی

ني ن ال ام القان قا لأح ازة  ارس ح عي أو مع  ل ش  على عقار ل  عقار 
ع ح  اء ال ال ال بو  ع لإج ل ون س أو لل ر ق ة م ه س مل

ة او . 01/03/1961 ی ی م ل إلى م لائي الجه ال ف العقار ال   . )2(ل
فات - د ة ال ة الأصل ة العقار ق الع ق لة لل ع    :ال

ي عقار أصلي ل ل ع ع فات تذل ا، ع العق ال اول لعق ال على ت
د أصلا ج ي ال ادة ، ال الع ام ال أح لا  ي ت 106فع ائ ال ني ال ن ال  :م قان

ی « عاق عة ال ه، العق ش ز نق فو ، فـلا  اتفاق ال یله إلا  ي ، لا تع اب ال أو للأس
ن  رها القان هاو . » ق ل   :م أم

لالعق  ع ة  فاعالانل  ال ة مع ةعلى عقار ل ه ال ل ه  و  ، قو  عق 
اه  ق م م ا ال أو ی عق ی في م ه ل م ح الارتفاق  ع ا لعق  ل أ   . ال

ي عقار أصلي لة ل ع د مع عها عق د ج ه العق هو  فه ة ال ن واج . )3(م ث ت
فات ه ال ن لها أ أث س  فه امات شلا  ه م ال ل افها ما ل ی ما ت ة ب أ

  . )4(إشهارها
ة فاتال - ه ة الأصل ة العقار ق الع ق ة لل ه    :ال

فات ه ال د ه ل ، إلى إنهاء ال ت هي ح ال عق الم فاعای ال  ن ع أو ح اس
ي أو ح ارتفاق ته أو ح س هاء م ل ان ة و ، ق ل ع ح ال فات لا  ه ال ل ه ل

أب ه م صفة ال ع  ا ی ا ل وامو  ن ادة و . )5(ال ام ال ائ م خلال أح ع ال ن أن ال
                                                 

ال  -  1 جع ج افة، ال ش ابب   .81 ، صال
م  -  2 س ف رق م ق العقار ، 147-08ت ات ال ل ةو  ال ع ل ات ال ل س   .ت
افة،  -  3 ش ال ب   .78، ص ابالجع الج
ي،  -  4   .288، ص ابالجع الو ف
ه، ص -  5 جع نف   .289 ال
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ة ماع 211 ع في اله ج ة تامة ال اه  ة أجاز لل ن الأس اردة في م قان الات ال ا ال
ادة ب ، )1(هانف ال ه ي لل هي ال الع ف ی ة ت ع في اله ج   . لهفال

ام - 2 ق و  شه الأح ق علقة  ة م ه ة م ل ع ة م هائ ة ال ائ ارات الق الق
ة ة أصل ة عقار   :ع
ادة  ة  16ن ال ر فق ح الأراضي  74-75 رق م الأم 4م اد م ال إع

ا یليو  العام ل العقار  اف ه ...« :تأس ال ائي  ال ي ال الق ع العقار ال
ةال ه ة م ل ع ع م ادر في ال اد  ،)2(» هائي ال ص ال اول إشهارها ن ا ت

م 66و 63، 62 س رخ في  63-76 رق م ال   .25/03/1976ال
ادة  ر على 90أوج ال م ال س ثق م ال ات الإدارةو  اب الو  ال ل ، ال

ام ع الأح ل على إشهار ج ة و  الع ائ ارات الق اضعة للإشهارالق ا ق إعلام . ال كل ه
أن  اءالغ  اع أمام الق ع ال ض ور ، العقار م ع ص عي  ق ال ف حق ح  ا  م

الح الغ ر في العقار ل ه ف صاح ال ال ه إن ت ال   . ال ل
ة ه ة ال ل الع ع م ادر في ال هائي ال ائي ال ا و  ی إشهار ال الق ا مه ه

ع  دتتع فات اللاحقة لإشهار ال لاكو ، ال ى . تعاق ال ه الآع ائي خ   الق
ان العقار ة أو و . )3(في أ ی  ق الع ق ة ناقلة لل ائ ام ق ام إلى أح ه الأح ق ه ت
ة ق الع ق حة لل ا یليو  م اولها  ي س    :ال

ة ال - أ ق الع ق اقلة لل ة ال ائ ام الق ةالأح ة الأصل    :عقار
ةن قان ن اءات ال ها) 4(الإدارةو  ن الإج رات لأه ع ال تو  على شه  ا ی ه ل

ة للغ ال ها م أثار  ها أمو . شه ل اد، ال العقار  م أم إلى جان ، ح رس ال
ني ن ال ها في القان ص عل رات الأخ ال فعة، ع ال وال   ت ح ال

ول  عاقالقائ مقام العق  ع ال اع  ي و  ال ضهاال    :ا یلي س ع
اد في - 1 -أ   ز ح رس ال ع العقار ال   :ب

ف على العقار اءات ال اء م إج ة الو ، فه إج ل هي ع   . ه ت
                                                 

اشا،  -  1 اء العقار ع ح  ، ، الق ائ مة، ال ، دار ه ة ع ام   .313 - 312 ص ص، 2017عة ال
ادة  -  2 ن  35ان ال ة ، 18-18 رق م القان ة ل ال ن ال   .2019ال قان
ة رق  -  3 رخة في  02316م قال، 25/02/2019م   .ال ةا
ن رق  - 4 رخ في  09-08قان ة والإدارة، ج ، ی25/02/2008م ن اءات ال ن الإج د . قان ، صادر في 21ر ع

23/04/2008.  
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ة العقارة م أجل إشهاره خ اف ال ه  ائي ق ع على ال الق لال أجل و
وره قلو ، شه م تارخ ص ى ت اد ذل ح ه ال ة إلى م رسا عل ل قى ح رس و . ال

ه اد ال ت ق اه ، ال ا س ح  ق ل ق ل ال ه العقار م  ة أصلي  ة عق مل ا
ع ة للعقار، ال ی لاد ج اء  ، شهادة م ة س ق ع ة حق قى على العقار أ ل أن ی ق                                                ً فلا 

هاا ن أو غ   . )1(رتفاقات أو ره
  :ال العقار  ق أم - 2 -أ 

ف ق ب ال ال ئهو   الف ع م ب ي أن الأول  ف ا ال ال ف اء ت  إج
ق و  ا في ال ف اء   هنفت ع اب ي فه  ف اء                                   ً أما ال ال ي إج ف ائ، ت ل و  ی لل

ف ه ال في ال   . )2( ال ل  ل
ادة  ه ال ي ن عل ف ن  652فال ال رخ في  09-08 رق م القان ال

ة 25/02/2008 ن اءات ال ن الإج ا على و . الإدارةو  ال قان ف إجازة ال ت ذل 
ال ال لأصل ا ف  ائ م ل م ال ق  ی ب ة عقارات ال ی إلى رئ م ل

ال ،م العقار ا  ر أم ا الأخ  ة خلال ، ه ة العقارة ال اف ال  15ق 
وره ت  م م تارخ ص لانی ائ ، ائلة ال ي  لل ف اء ت ة إج ا ا الق  ن ه

ی ات ال ة رفع دع إث ها لغا ف ف فا م ال ل عو  حقه م العقارات خ لى ح ال
ی ل في أصل ال ف   . )3(نهائي 

ة  ق الع ق ائ ال على العقارات أو ال ح لل ف على العقارات  أما ال ال
ي اد العل عها في ال ا ل ا ت ف ا ت ه س ان ب ه إذا  ی    .الأخ ل

ي ت  ة ال ل إلى رئ ال ق و تق  ق ه ال اصها ه ة اخ ر ، ج في دائ ل
ج أم ع ة في أجل أقال  ة م رئ ال اع  8اه لى ذیل ع ام م تارخ إی أ

ل ة ، ال ل ی في م ي لل س غه ال ل الي م ت م ال ر أو ال ال على الف دع الأم  ل
ه  ق أم الال ة ل أش على و . )4(العقار ال ال ا الق  م به اف العقار مل ال

                                                 
ي -  1 ی بلقاس ر ال   .97، ص ابالجع ال، ن
ي ال  -  2 ،  - ع القادر الع ائ ة، ال مات الإعلام ، دار الهلال لل ف ق ال  ، ل صق   .121 -  120،ص ص2005ن
ادة  -  3 ن رق الم  652ت ال ه « :على 09-08قان ی ا على عقارات م ف ائ أن  ت   . ز لل

ة اف ال ي على العقارات  ف ة  ق أم ال ال اصها العقار خلال أجل خ ة اخ ائ ج ب ي ی ة ال العقار
ان ال ) 15(ع  وره ولا  خ ص ما م تار لای   .» ا

ادة  -  4 ن رق الم  728ت ال اع  « :على 09-08قان خ الإی ، ق أم ال م تار اف العقار  على ال
ة  ان اه ث ، خلال أجل أق اج ائ ال ائي، أو إلى ال ة إلى ال الق ل شهادة عقار ض ) 8(وت ام، ولا تع   =أ



  أحكام الشهر العقـاري                                  :                                       الفصل الثاني

74 
 

اقة العقارة ل اه ال ه خلال أجل أق ز عل اع 08ل ام م تارخ الإی ح العقار أو و  .أ
اء ي العقار ت ی الق هو  ال الع ف  ه ال ز عل ز لل   . )1(لا 

ة العقارة اف ال العقار ل ال ه أو و ، في حالة شه الأم  ز عل أتي ال
ة ل یو  م له م ة ال ارو  فع  فو  ال الي ی ت م ت م أجل رفع و ، ال

ار  ة العقارة  اس اف ال ه  یال على ال ال   . )2(أم ج
فعة - 3 -أ     :ح ت ح ال

اد  فعة وفقا ل ال ائ شه ح ال ع ال ج  807إلى  794أوج ال ا  ه
ا ال  فعة  ة في ال ال ل لإعلان  هات ادر ف   . ال

ادة  ف ال ل  794لق ع ل م ل ة ت ال فعة على أنها رخ ني ال ن ال م القان
ع العقار اد م ، ال في ب ام ال أح لا  ع ع ة ال فعة لفائ ت ال  799ور ح ب

ائ  802 إلى ني ال ن ال ا و . م القان فعة س ت ال ا ب ادر نهائ ة ع ال ال ل لل
اع الإشهار العقار  ق   . )3(دون الإخلال 

عاق - 4 -أ  ال اع  ول ال    :ال القائ مقام العق  ع
اع ل ال عو  إذا ع ف ال ائ، رف ت ا ق ر ح د له أن  ع م مقام جاز لل ق ا 

ع ف. )4(ال ان ال ا الإن  أش على ه ا وج ال ال م ي لا ی اقات  الع عة ال  
ة ةالعقار ة العقارة ال اف   . أمام ال

ة - ب ة الأصل ة العقار ق الع ق حة لل ام ال    :الأح

ئ لها  ف ال فها تق ال ة ه ة الأصل ق الع ق حة لل ة ال ائ ام الق إن الأح
هي لها ل لها أو ال ع ها .أو ال ل ز أم   :وأب

                                                                                                                                                             
ها في ا= ص عل ة ال أدی ات ال لللعق فع ار ال ع ال   . ل

ائ وم  اء ال ا أس ي العقار و قلة للعقار أو ال الع ق ال ق د وال ع الق ة ج هادة العقار ت ال
ه   .» كل م

ل  -  1 اع ة، س   .08ص  ،ابالجع الاك
ا -  2 ة العقارة في ال ق الع ق ع العقارات وال ي، ح و ی بلقاس ر ال ائ ن ني ال ة،  - م القان ة وت دراسة ن

، ص  ة ال ون س ، ب ون دار ن   .64ب
ادة  - 3 ع  « :على 58- 75م الأم رق  803ت ال ة ال ل ا ل فعة س ت ال ا ب ر نهائ ع ال ال 

الإشهار العقار  علقة  اع ال الق   .» وذل دون إخلال 
ادة  - 4 امإذا وع ال  « :على 58-75م الأم رق  72ت ال ل وق إب ف اعق ث ن ا ت ال عاق الأخ  ضاه ال

ام العق وخاصة ما و اللازمة ل ان ال ، و ع علال ة، قام ال مقام العق ، ی اف ل م ال ها    .» م



  أحكام الشهر العقـاري                                  :                                       الفصل الثاني

75 
 

عال  - 1 -ب  ك على ال ل ة العقار ال ق   :القاضي 
ل و  اء ح ل اتفاق ب ال ع إذ ل  وج م ال ل ال ام العقار هي حالة  اق

ع ك في ال ل ق و . )1(ال ق اشفا لل ا  ن ح ا  ل  م ث  إشهارهو ، ال ه
ة  اف اه الغال ة ات ن ح   . العقارة ل
قادم الال ال - 2 –ب  ة ع  ال ل    : لل

حة ام م ة أح ل ادرة في دعاو ت ال ام ال ي ، تع الأح ة ال الع لأن مل
ضع ال ها ب قل إلى مال قادم الو  ق ان ال ابها  ادة و . اك ه ال م  827ن عل

ني على 58-75رق  الأم ن ال لا أو عقارا أو حقا م حاز م « :أن ال القان ق
ت  ا إذا اس ه صار له ذل مل ا له أو خاصا  ن مال ان أو عقارا دون أن  لا  ق ا م ع

ازته له  اع 15ح ون انق ة ب   . » س
ا الغ أنه إذا  ائ على ه ازعة لل ت م ع ، وج فع دع على م ی فله أن ی

ه ع حقه  ف  ل على ح  ا ال ل ي العقار على ه ه و ، الع اج  ه الاح لا 
ة العقارةالغ إلا م تارعلى  اف   . )2(خ إشهاره أمام ال

لح - 3 –ب    :ال ال لل
ث اف على  ق  م اتفاق الأ امع ة  إب ة عقارة أصل ق ع ل حق لح ح عق ال

ة ف  ء ق ود ا في الل ه ل ب اء للف اعإلى الق اشفا. ال ا  ا ال ح  ن ه
ةو  ة عقارة أصل ق ع ق حا  ه، م ج أث ي ی ه ل ا أوج شه اب ن و . )3(م في 

ائ  ن ال ح في القان حة ص ام ال ل ، د الأح حة ل قى مف ام ت ه الأح ة ه فإن قائ
اشف ر أو ال ق ه وصف ال ال   . ما ی عل

ام - 4 –ب  اراتو  الأح ال العقار  الق علقة  ازعات ال ادرة في ال ة ال ائ   :الق
ادت ام ال أح لا  م 14و 13 ع س رخ في  63-76 رق م ال  25/03/1976ال

ل العقار  أس ال عل ب اولات ، ال ل م الف اءت  ق إذا  ل إلغاء ال ال  
ف اف العقار ب ال ي أقامها ال لح ال ازعال ة و ،  ال اه خلال م عي دع  6رفع ال

                                                 
ادة  - 1 اء « :على 58-75م الأم رق  724ت ال لف ال وج  إذا اخ ائع فعلى م ی ال ال ال ام ال في اق

ة اء أمام ال اقي ال ع على  فع ال ع ی   .»... م ال
ال  -  2 افة، ج ش   .88 ، صابالجع الب
ه، ص -  3 جع نف   .88 ال
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ف ال ا الأخ م  غ ه ل ةأشه م تارخ ت ال م ال  .)1(اف العقار  ع
هائيو  ور ال ال ة ص ق إلى غا ه ال ع اف على  ق م في حالة و  .ل ال ال

ة الع ح إعادة ت ال ر ال  اع  ل القاضي لل عيق اس ال وفي حالة ال . قارة 
ة إ ات ق ال ق هائي لا  إعادة ال في ال ائي نهائيال ور ح ق   . )2(لا ع  ص

ع إث -  ج هائي ش ال ائي ال   :شه ال الق
غ ا هائي الفاصل ب ائي ال إشهار ال الق ا  ع تلقائ ة ت ال ن اك القان ل

ة ل ي عقار ، لعقارال ة، أو ح ع ن اك القان اع دون تغ ال ، أو الفاصل في ال
ولة أو  ل ال ادر ع م اص  ال م الاخ ع ل  ع ل أوانها أو الف ف ال ك

ا صادر في أخ درجة ار أنه اع ا  ة العل   . ال
م هادة ع ل  ة الإدارة ال ادر ع ال ه ال ال ا  اف أو ح  ك الاس

ل  ادر ع م ار ال اف أو ق م الاس هادة ع ل  ة ال ة العاد صادر ع ال
ق ال ع  م ال هادة ع اء مل  ةو ، الق ع الأصل   . إشهارها ت ال

ل  ار صادر ع م اف أو ق هادة الاس ة الإدارة غ مل  في حالة ح ال
اء غ مل  قالق ال ع  م ال فو  هادة ع أم وقف ال أنه  ه ، غ صادر  في ه

دع ال للإشهار الة ی ةو  ال ع الأصل اقات ، لا ت ال أش في ال قل ع ال بل ت
ة ی   . ال

ع أو  ض ل أو في ال اء في ال ع س ف ال ار القاضي ب ر ح أو ق أما إن ص
مة ا ف، سق ال م الو ه ة إرفاق لع ا ال ش ة ی إشهار ه ن اك القان غ في ال

ادر ع ال ة لل ال ال اف  م الاس هادة ع م و ، ة الإدارةال  هادة ع
ة  ال ق  ال ع  ائيال ل الق ادر ع ال ار ال   . )3(للق

ا فات - ثان امو  ال ة  الأح ة ال ائ ة الق ق الع ق ةلل    :ال
ة  ة ال ق الع ق ها، فإن ال قلة ع غ أ م ي ت ة ال ة الأصل ق الع ق خلافا لل

ة له ال أت  ي ال ن ال ال فاء  ان ال ن ل   .ت

                                                 
ادة  -  1 مم  15ان ال س ل العقار ، 63-76 رق ال   .ال تأس ال
ادة  -  2 مم  16ان ال س ل العقار  ،63-76 رق ال   .ال تأس ال
ة رق  -  3 رخة في  02316م قال، 25/02/2019م   .ال ةا
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ة - 1 ة ال ق الع ق ة لل فات ال   : ال
أ  ق لا ت ق ه ال ةإلاه ائ ي ه ال ة ل ش ال ن م و ،   فاء ت ان ال أجل ض

ة لهال  ال أت  ي ال ن انا لو . )1(ال ا ض ائه ق ال ق ان العام ل . أ ال
نه ی ة ل ی ضام ال ال ى أن أم ان العامو ، ع ا ال او أمام ه ائ م ع ال ار و  .ج ت إق

ان العام ا ال فل به ة م أجل ال ات الع أم أمو  .ال ةل ال ل ائ الأف ي لل   الع
ائ العادیالأو و  ة على سائ ال ل له ، ل ي  ع  ع ائ غ العاد ی إلى جان أن ال

ال ع ال ن  ب فاء حقه في أ ی  ة ت . ال ل ة ال ق الع ق ه ال ي أن ه ع ا  م
م ق تي ال ائ م م ق ال ان حق سائل ل ها  ااو  أه ه اح ان ل ان ت ع الل   . )2(ل

ائ  ني ال ن ال ل ال في القان ة على س ة ال ق الع ق ا و ، وردت ال ع لا 
ي وردت على عقار ق ال ق راسة إلا ال ه ال ها في ه ي و  م س ه ال لة في عق ال ال

اد ه في ال ص عل ني 932إلى  882 ال ن ال اد م ح ال، م القان  في ال
اء 947إلى  937 ره الق ائ ال ما ه إلا ره م ني ال ن ال ه العقار ، م القان ال

اد م ه في ال ص عل ني 968إلى  966 ال ن ال ص ، م القان از ال ق الام حق
اد  ها في ال ني م 1001و 1000، 999عل ن ال ة القو ، القان ي هي واج   . )3(ال

ادة  ا ن ال مم  10ك س ل العقار  63- 76 رق ال أس ال عل ب ا  ال
ه العقار  ة العقارة ، ال اف ثائ ل ال ول م ال اع ج ائ إلى إی ال أو ال ورة سعي ال

انا عة م ال ازات على م اء ام عقاره س علقة  ن العقارة، ت ال ه ق اقي او ، ال ق ل
ة للعقار ق ة ال عق. الع ي إلا  س ه ال عق ال ن  إذ لا ی ى القان ق ي أو  أو   .)4(رس

اقات لاع على ال ة في  الإ ه العقار إال ادة ، ار ال م  23أشارت ال س  هنفم ال
ن  ه ولا ی الإشارات إلى ال اقة العقارة ج اء ال ازاتو  إلى اح ال في و  ،الام ل ال

ادة  ه 30و 29ال ول لل ا إذ ت ج یلتو  أ ازاتو  ع ن و  ش الام ه   . ال
ي  س ه ال ت ال یآی عاق ا ب ال ة للغو  ثار  ة للغ لا  ، ال ال إذ 

                                                 
د  -  1 ل ان، م   .56، ص ابالجع الدی
ي،  -  2   .300، ص ابالجع الو ف
ادة  -  3 ح الأراضي العام، 74-75م الأم رق  14ان ال اد م ل العقار تأسو  ال إع   . ال
ة،  - 4 ة"ل شعاش وض ال ان للق ي  س ه ال م ال فة ، "مفه ل الغ م دراسي م م ق ة ی اس اخلة  م

ارخ  عق ب ، م ائ س ال ة ال ثقي ناح ة ل ه ا 27/04/2013ال ،، الأغ ث لة ال د  م ة، الع ان عة ال ال
اني ة لل ،ال فة ال ، الغ   .56 ، ص2013د ثق
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ة العقارة اف ه في ال ه إلا م تارخ ق ه الا. )1(ال  ه القفال أث ف  ني تفاقي  ان
ة  اء   10ل ات اب ة العقارة             ً س اف ال اء  ف الإج م ت ل نفاذ و  ،م ی ه ق ی ذا ل ی ت

ق الق ع  هو  الأجل ال ي أث ة أ. ق ني لفائ ه القان ة و  كال ما ق ال ال ات ال س ال
ه القان أث ة  ف  ة 30ني ل ة  ىقو . س ني لفائ ولةالق ره القان ة و  ال ل اعات ال ال
ة  ه ل أث ف  م 35م س قا لل ة  ر 47-77 رق س   . )2(ال

از  ق الام ل حق از م اع الام ع أن ص خاصة شه  ى ب ع اس غ أن ال
ادة  ها في ال ص عل ني 986العامة ال ن ال از العقار و  م القان ق الام ة حق ام ة ال

ة ن ال ی ة م حو . العامة ل ع م الأه ة ب ة ال ق الع ق  تارخ  إشهار ال
ها یلهاو  ق هاو  تع اقي الو ، ش ها مقارنة ب ت ی م ةت ق ة أو ال ه ق الأخ ال   . )3(ق

ام - 2 ةو  الأح ة ال ق الع ق ة لل ة ال ائ ارات الق    :الق
ها م ة م ة ال ق الع ق ة ح ال ه الأخ ر ه ن م عق إلا أنه ق  أ  ا ی

ائي ة ال، ق هائ ام ال ع الأح هاف ق  شه ق ه ال لة على ذل و . ة ل م ه أم
ي س ه ال از على عقار، ال ازو  ح ال، ره ح   . )4(ح الام

ةو  اف ال ه  ا ال  ق أ له ال ال ج على الغ  ي  ام العقارة  ل اعاة لأح م
ادة  ني  905ال ن ال اردةم القان ام ال ها لأح ع ي أخ ن ت الإشهار العقار  ال   . )5(في قان

اني ع ال   الف
ة ة العقار ق الع ق اق ال فات خارج ن   شه ال

ة فات ال ي على إشهار ال ه الع اقلةو  ی ال ةو  ال ه رةو  ال ق لو  ال ع ة ال
ة ة الأصل ق الع ق ةو ، لل ة ال ق الع ق ه، ال ق إل   . ا ت ال

د  ع العق ه إشهار  ج  اء اس ائ أورد اس ع ال ة إلا أن ال فات ال لل
ي لل الو  ،ال ار ذل عق م ص الإ ه ال ادة في عل ني م 476 ال ن ال ائ  القان   . ال

                                                 
ة،  -  1 ابجع الل شعاش    .61، ص ال
ة رق  - 2 رخة في  01207م ي ، 07/02/2010م س ه ال ول ق ال ة ج ي، صادرة  –م س ه ال ة ال ة صلاح م

ة ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی   .ع ال
ة رق  -  3 رخة في  01207م   .ابالجع ال، 07/02/2010م
ل،  -  4   .42، ص ابالجع الخال رم
ادة  - 5 ه ولغاء ال والأث  « :على 58-75م الأم رق  905ت ال ه وش ی اء الق وت ت على إج

اردة في ام ال له، الأح ت على ذل  ن ت الإشهار العقار  ال   .»قان
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ةرات الال  - أولا ق ال ق   :ة لل
ارات - 1    :الإ

ة ق ال ق اوزت ، رغ أنه ح م ال ار ل إن ت ة الإ ع إشهاره 12م ة ی . س
ادةو  ه الـ ة م وراء . )1(سالف ال 74-75 رق م الأم 17 ه ما نــ عــل ذل ال

ة  ار ل ة الع 12ه أن الإ ق م  ة أو أك ی ه ، قارس عه أو ره خاصة إذا أر ب
ائ له  ع ال الأنه  ة الإ ال م ه  فاع  ه لإعلا. رم الان ع شه ا أوج ال م الغ ل

أنه عامل    . )2(ال ی ال
ج  ار إلى جانی ع، عق الإ ال ةو  عق وع  ل قل ال ، ال ه عق ی تعه ب

س ل ال اعه لل ج إخ ا  ادة م قا لل ني 71ي  ن ال ة . م القان ام أما م ح إل
ادة  ن  10إشهاره فق أشارت ال رخ في  22-03 رق م القان ال  28/12/2003ال

ة  ة ل ال ن ال ع 2004قان ال ع  ة  س  إلا أنه ل له أ أث، إلى إجازة شه ال م ناح
ه العقار  ل رس ال     .)3(ت

اتال - 2 الاتو  ال    :ال
ات ال ني ال ن ال ع في القان ادة او  أورد ال ام ال الات في أح ه 897ل ي . م ال

ة  « :ت ما ل ة مق الأج ات  ال ن ال اتلا لا ت  الة بهالا ال و  ت ع ثلاث س
ا ها ثاب ان تار ته إلا إذا  ائ ال ة في ح ال ل ناف ل تو  ك قا لل ع سا ه ن

ة ل ات فإنهو . ال ة ت على ثلاث س الة ل ة أو ال ال ان ال ة في  اذا  ن ناف لا ت
ه ل ق ال ل ق ته إلا إذا س ائ ال ات مع و ، ح ال ة إلى ثلاث س لا خف ال

قة ا ة ال ارد في الفق ى ال ق اعاة ال   .» م
ات ال الات إذا زادو  أ أن أث ال اتال تها ع ثلاث س هو  ت م فإنها لا ، ل ت

ن ن اتت ة أقل م ثلاث س ة إلا ل ي ت ع ، اف ارات ال ة في حالة  12خلافا للإ س
ل ل م ة  ل ح   . إغفال إشهارها تفق 

                                                 
ادة  - 1 ة أ « :على 74-75 قر  م الأم 17ت ال ارات ل ج  12ن الإ اف ولا  ن لها أ أث ب الأ ة لا  س

اه  ادة بها ات ام ال اعاة أح م إشهارها وذل مع م رخ في  73- 71م الأم رق  165الغ في حالة ع ال
ة 08/11/1971 را رة ال   .» ال ال

افة،  -  2 ش ال ب   .100، ص ابالجع الج
ن  -  3 رخ في  22- 03 رق قان ة 28/12/2003م ة ل ال ن ال د . ، ج2004، ی قان   .29/12/2003، صادر في 83ر ع
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ز  ا ی ما إلى مال العقار  م ه فع مق ي ت الغ ال ة هي تل ال ال ارأن ال  إ
ة اتت ع  العقار ل ار ال دفع . ثلاث س فع م الإ الة ال ق بها ح الة  أما ال

ما إلى ش ه مق ج ث له في العقار ال ل م ة أو  ،أخ ل ال ال اء تعل الأم  س
لا الة فإن  قل العقارال ا ی هو  ه ائ ،ق م  ل م ال ه  عل  ع أن  ل ی  ل

ائو  ته قال ار ال ان عق الإ   . )1(ل س
ا ة - ثان ائ عاو الق   :ال

عاق  ن لها ع ال ض ع ي ق ی ار ال الأخ ة ه إعلام الغ  ائ عاو الق شه ال
ع  ع ال ض ا و  .أن العقار م ر  ف  ال ال س عي ال  ذل ل ال

ل م ، ع ه ض  ل اء على  عآب ه ال م ال هل إل   . ى عل
ادة و  ام ال ع إلى أح ج ن رق  35ال رخ في  18-18م القان  27/12/2018ال

ة  ة ل ال ن ال ادة  2019ال قان ي أدرج ال ر في الأم 16ال  74- 75 رق م
رخ في  ح الأراضي العام 12/11/1975ال اد م ي و  ال إع ل العقار ال تأس ال

ل ا « :ت ال ه  ة ت ل ع ا  ة إقل ة ال ة العقار اف ال ك  لعقار ال
عل  هرفع دع ت ه س ي عقار م أمانة ض ، عقار أو ح ع لها  ع ت

ة ف ف. ال ع ال ع ت أو تعل أو م ة رفع ال ت ع إشهار ع ي لا ی
ي العقار  ف في ح. العقار أو ال الع ت إذا ت ال عقار أشه عل  ي عقار ی  ع

ف ل ال ع ق ة رفع ال ف له ، أنه ع لاغ ال ف إ ج على ال فإنه 
ائيال ة ع  م ق ه ف م ، ع ال لف العق ع العلى أن ی غ  ل

ه العقار  اء ال ه لإج   . تق
هائي ائي ال اف العقار الـ الق ادر  ه ال ة  فيال ل الع ع م الـ

ة ه   . )2(» ال
ر ی م ارد في الأم ال ق ال ارك ال ائ ت ع ال یل أن ال ع ا ال ذل و  ه

ألة علقة  ة م ی ام ج ة إضافة أح ائ عاو الق هاو  إشهار ال ألة ، أث اول م ما ت ت ع
ائ عاو الق ف رقشه ال م ال س ق أی ، 63- 76 ة في ال ق ع في ال اب ال ح  ف

ة ه ادة  م خلال، ال خ  85ن ال ف ة إلى ال  ام عاو ال ي أوج إشهار ال ه ال م
                                                 

ال  -  1 افة، ج ش   .101، ص ابالجع الب
ن  -  2 ة ، 18-18 رق قان ة ل ال ن ال   .2019ال قان
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ال أو إلغاء أ ةأو إ ه ة ع وثائ م ق نات لها إلا إذا ت و ، و نق حق لا لا  ق
قا ي إشهارها م أش الهام ا )1(ال ة  14دة قا لل   . )2(74- 75م الأم رق  4فق
ل و   ة م ال اف أو تق ن ة م ال ل هادة ال ج ال ا الإشهار  ات ه إث

ه تأش الإشهار د عل ج اقة العقارةوت. ال ي في ال أش الهام ال ع  ة رفع ال   . ه ع
هادا اء اج عاو س ب شه ال ل وج أ ح لاف ال ا لاخ ةن ل  ت ال ا أو م العل

ولة ا، ال ة العل ارها  فال رخفي ق شه  « :ال ما یليو  12/07/1995في  ال
ة العقارة  ائ عاو الق ت  »ال ة العقارة لا ی اف ة في ال ائ عاو الق م شه ال أن ع

لان إذ  ه أ  ادة عل م 85ور ال س ع ن  63- 76 رق م ال ل ال م ق  ،ع ع
ة العقارة اف ع ، إذ ل ی إشهارها في ال اءات رفع ال ع ق ن على إج  ل ال

ةو  ن اءات ال ن الإج اء في قان لها أمام الق و ق ة و  ش ال ا الق  ل ی على ه
ة العقارة عاو الع ةو . ل ن اءات ال ام الإج ج تعارض ب أح ا و  م ث ی ام ه أح

م س ع العادفإ، ال   . )3(ذ وقع تعارض  ال
م شه وتارة أخ  ت على ع ع ی ل ال م ق ة ع ائ عاو الق ار ال ة وف ق ال

ا ادة  قا ل 25/11/1998رخ في ال العل م 85ال س ل ح ، 63-76 رق م ال
ه صفة إثارة دع اف وح ه الأن للأ اج ع ال ل ال    .)4( الق

اره رق  ولة ففي ق ل ال قف م رخ في  203024أما م ق على  12/06/2000ال اس
اعاة  یها عق م ه ل ة العقارة ال اف قا ل ال ع م اح ال ة اف ب شه ع وج

ادة  ام ال م 85لأح س ع  ش لقهو  63-76 رق م ال   . )5(ل ال
ي الإشهار  دفع ما  ع  إلى ت ن الإجال ةج قان ن -08الإدارة رقـ  و  اءات ال

رخ في  09 اد  25/02/2008ال ادا إلى ال ه 719و 17اس یل  ،)6(م ا تع إلى أن ت حال
                                                 

ادة  -  1 قا لل ة  ائ عاو الق ه ال قة ل أش ه  ة  14ال   .75-74م الأم رق  4فق
ال  -  2 افة، ج ش   .111، ص ابالجع الب
فة العقارة رق  - 3 ا، الغ ة العل ار ال رخ في  130145ق ر، راجع في ذل12/07/1995م ع ح : ، غ م

 ، ائ ، ال ة ع ام عة ال مة،  ، دار ه اء العقار   .238، ص 2017اشا، الق
ار ال - 4 ا، ق فة العقارة رق ة العل رخ في  184451الغ ر، راجع في ذل25/11/1998م ع ح : ، غ م

جع  اباشا، ال   .239 -  238 ، ص صال
فة الأولى رق  -  5 ولة، الغ ل ال ار م رخ في  203024ق ر، راجع في ذل12/06/2000م ع ح : ، غ م

جع  اباشا، ال   .237، ص ال
ن  -  6 ة، 09-08رق  قان ن اءات ال ن الإج   .الإدارةو  ال قان
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ادة  74- 75 رق الأم اولها 16إضافة ال ا س ت ر    . م
ل - 1 ع  ش اح ال ة اف اهاو  ع    :م

ع  ة ال اح ة اف ر ع جهت هة ال اف لل ذج  ةال  PR6العقارة في ن
ص عل ةو ، ه في الال ص ،  أن ت الع اص ال إضافة إلى الع

ادة  ها في ال ة 15عل ن اءات ال ن الإج ع و  م قان ض الإدارة إلى تع دق للعقار م
اع مع م  حاال ان العقار م ح إن  ة الا. اجع ال ه الع ع تق ل ه ة لل اح ف

ةأمانة ض ة ال ائ هة الق ى و   ال ةلها رق و ع ل اعها م ث و  تارخ ال  إی
اعها للإشهار   . )1(ق إخ

ة - 2 اع الع ع للإشهار إی ة لل اح   :الاف
اميی إی ف م اء م  ی ، اعها للإشهار س ائي أو م ولةم ق في ، أملاك ال

ذج ، ن ر في ن ها ت ة م   . PR6ن
ادة  ام ال ع لأح م  41وت س رخ في  63-76 رقم الــ ر  25/03/1976ال ال

اع ل الإی ها في س ةو  م ح ق ابها رت ها تارخ و  اك ر ف اع  دع وصل إی ل لل ت
اع اعو  الإی ل الإی ل    . رق ال
اف العقار الو  ص م أك ع على ال اءات ال مي إلى أح الإج ع ت أن ال

ادت ع ها في ال م رق  85و، م ق إ م إ 519ل س ل و ، سالف ال 63-76م ال هي 
ق ع ال أو نق أو إلغاء حق خ أو إ ةف ه   . )2(قارة م

ا    :شه حـ الإرث -ثال
ف رق  م ال س ل 63-76أضاف ال ع ج و  ال فال  م ال س - 93 رق ال

رخ في  123 ها 19/01/1993ال رات أخ أوج شه هادة و  ،م اث ال لة في اس ال
ة لإ ث ادت ال م 85و 62شهار ح الإرث وفقا ال س ع ح الإرث حقا . هذات م ال لا 

رث ت ال ر م أ ف ا لأنه ی ارث لل الو ، ع ي ال لاف ال الأساسه اس  رث في أم
لةو  ق ا الأخ ال ق ه ةو  حق ن ال اد دی ع س رثة ی ف. العقارة  ال إلى ال ه الأم قال ه ان

ع  ا ي  اث  ة على أساس أن ال عة الإسلام ام ال اعها لأح ان إخ ي في ق دی
ة لاد الإسلام ال و ، ال ه الأم ة فإن ه اج ، ةق عقاران عقارات أو حق  إذام جهة ثان ت

                                                 
ة رق  -  1 رخة في  02316م قال، 25/02/2019م   .ال ةا
ة رق  -  2 رخة في  02316م قةال، 25/02/2019م    .ال ا
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ه العقار  اء ال    .)1(إلى إج
ة م اع ل قل ال ة ت فاة واقعة ماد ائ ال ع ال فاة ال د ال رثة  رث إلى ال ، ال

هه ما ن و  ادة  عل ن  92ال رخ في  11- 17 رق م القان لة 27/12/2017ال ع ادة لل ال
ي جاو  74- 75 رق م الأم 15 ها ءال ة « :ف ل عقار و  كل ح لل عل  ي أخ ی ل ح ع

م إشهار  خ ی ة للغ إلا م تار ال د له  ةلا وج اقات العقار عة ال ا في م غ أن ، ه
ة ق الع ق اب ال م وفاة أص له م ی فاة  مفع ة ع  ال ل   . نقل ال

ف ي ت ال ق ال ق ا ال فاة أ خ ال ا ت م تار رث ق  ك ف ال ها م  ف
ي س ل ال د في ال ج عق اته  ع و  ح ه  ي ل ت فاةال م ال   . ع ی

ها ف ف ه العقار ، وذا ت أنه ت ن ال ع لقان   . » فإنها ت
ه ی  رثة ی ام خلال ه ة العقارة إلى ال ق الع ق قال ال ع جعل ان ادة أن ال ل

م وفاة ال  اء الإشهار رثم ی اجة إلى إج ف في ه غ أن. دون ال ارث أن ی ل  لل
ه م  ع شه حقه في الإرثن ة إلا  اعال ی ع  و ، )2(ال ة  إی ث شهادة ت

ا جا قا ل ثق  ف ال رة م  ادة ال م 91ء في ال س كل  « :63-76 رق م ال
ق  ق اء ل اء أو انق قال أو إن فاة ض الآجال  ان فعل ال ة أو  اس ة  ة عقار ع

ادة  دة في ال ثقة 99ال ج شهادة م   . » ... أن ی 
عا اء  - را ة ع ال ات لات ال ع ة وال ات العقار ح ات في ت ال غ هو ال    :ال

ادة  ها ال م 83نـ عل س ها 63-76 رق م ال اف « :ب لغ إلى ال العقار  ت
ادة  ها في ال ص عل ال ال لفة  84ض الأش ة ال ل ها ال ي أدخل لات ال ع ال

ي هي م  ات ال غ ة على اث ال ات العقار ح ا  ت ال ح الأراضي   م
ر ها على الف عای ة ل ل ه ال اص ه قا  اخ ادة ت م م ا 23لل س  62-76رق ل

رخ في  ة ما 25ال ح الأراضي العام 1976رس س اد مـ إع عل  لات و  والـ ع ل الـ
ا ة ع ال ات هو  ءال   . » ال

اض على  ل م اف العقار في ش ادة لل ه ال ها في ه ص عل لات ال ع لغ ال ت
الي  ادة و ، )PR15)3و PR14ال ه في ال ص عل اع ال ل الإی م  41ت في س

                                                 
ي، و  -  1   .311، 310 ص ، صابالجع الف
افة،  -  2 ش ال ب   .104ص ، ابالجع الج
ة رق  -  3 عل قال، 16ال   .36ص  ،ال ةا
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م س اقات العقارةال 63-76 رق ال ش في ال اف العقار و . ر وت ع على ال
ح الأراضي ثائ م هائي ل ح الأراضي م أجل ال ال الح م ها ل ة م   . )1(إرجاع ن

اء  ة إج ل ف ع ل ت ل  ة  فة م ف  اف العقار ب م ال عقار  إشهارق عل  ی
اد  اه ال ةت تغ م ا از ب ادة و ، ان ام ال اعاة لأح قة م ا اجع شهادة ال اب م ا في  ه

ن  75 رخ في  29- 90 رق م القان ة، 01/12/1990ال ه ال عل  عو  ال   . )2(ال

ل ال   انيال
ها اءات شه ام إج ه لإت ة ال اج رات ال اع ال   إی

اف العقار  تقع على عات ه  ال ل الأراللع تل اد إشهارها م ق اص ت ال ش
هل ة  رقاب، ال هامه اردة ف انات ال ة ال ها و ، ه على ص ق ا ل العقار م م إن ف. لل

ة ل و ال ت على ال ف اعها، ت اف العقار إی ل ال ه في اش و  ق ة ال ل ام ع إت
ع أول( العقار  ثائ . )ف اء ف ال دعة نق في اأما إذا لاح أث ثائ أوال م إرفاقها ل ، ع

ل  لها أصلاكان ل م ق ار معللفإ، ع ج ق اع  ف الإی اعو  ،نه ی ل الإی ت و  ن ت ق
دعة  د ال عي للعق ض اء الف ال فأث اف العقار ل أ ال اء یل ع ثا( الإج    . ) ٍ ن  ف

ع الأول   الف
ه اء ال ني وج اع القان   الإی

ة ه س تي ال اف قاع ة م ت ا اف العقار على م ه ال في و  ال ال
ة الإشهار العقار  ل اعها لع ه م أجل إخ مة إل ق رات ال ثائ ، ال فإن ت ال

ة ل و ال ل ال دعة للإشهار  اعها، ال اف العقار إی ل ال اء الإشهاو ، ق   . رس إج
اع القا -أولا  نيالإی     :ن

ة العقارة اف اعها ل ال ل إی ه ق اضعة لل د ال ر العق ام ،  على م ال
ل ة ال ل لها  اد و  ب ام ال أح لا  ع ع - 76 رق م الأم 199إلى  192ال

رخ في  105 لال 09/12/1976ال ع ل ال ن ال   . )3(الو   قان
اع ع ل الإی ة ق ل ا ت ع ل ل رات  اع ال اعإی اف العقار  الإی وف  ه ال

                                                 
1   - Cherif RAHMANI, Techniques de conservation cadastrale, OP. cit, P 29. 

ن رق  - 2 رخ في  29-90قان ، ج01/12/1990م ع ة وال ه ال عل  د . ، ی ل  02/12/1990، صادر في 52ر ع مع
ن رق  القان رخ 05-04وم  د . ، ج14/08/2004في  ال   . 15/08/2004، صادر في 51ر ع

ل، 105-76أم رق  -  3 ن ال   .ال قان
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ه ال م 41دة اما ن عل س اف أن  «: سالف ال 63-76 رق م ال غي على ال ی
م ما ب ه ی ل  اع  ل للإی ه س دو  ن ل ت الع د، ح ال ات العق ل  ت

ارات و  ةالق ائ ثاو  الق اول ال ف فة عامة ج دعة ق ت اءئ ال خاص  إج
دعة للو . » ...الإشهار ثائ ال ف ال اف العقار  م ال و ق ف ال أك م م ت
ة ل م و ، ال ق ام ذل    . )1(هاه في حالة اح
اع - 1 م الإی   :مفه

ة ع ة العقارة ال اف ها على م ال ثائ م أجل شه اع ال ة إی ل  ق، ت ع
اع ةو  الإی اس ات ال ل ل. ع دة ل اعاة الآجال ال ورة م ادة  )2(مع ض م  90ون ال

م س ثق « :على ما یلي 63- 76 رق ال غي على ال ة و  اب الو  ی ات الإدار ل ال
د  ع العق ا على إشهار ج ل ع اضعة للإشهارأأن  ة ال ائ ارات الق رة م و  و الق ال

ته اع له أو  دةو  ق    .» ذل ض الآجال ال
ح  ادة ی ه ال ی ت له م خلال ه اص ال اع ه الأش ة الإی ل ع أن القائ 

ثائ د ال و  صفة ت ال ن ، اب اله و ، ةسالعق ثق ات الإدارة ال ل ا . وال ك
اع ف أح ال اع م  هار  أن ی الإی ع اس ع له  ا فة م خلال ی ال ه ال ه

ع قة ال ة و ، وث ل اع اع ات على م ال لإی ة إقل ة العقارة ال اع، اف  ق الإی
ةو  اس ل ، معاملات ال ه م ق قع عل اع ال ل الإی اف العقار  س م ال ق أی 

ة  اف اصها ال ع اخ ا ة ال اء و ، العقارةقاضي ال دعة ق إج ثائ ال ها ال ق ف
ها ت ه لها ح ت   . ال

رت رس أو ن م  ة العقارة ص اف ال اع في أن واح  وما إی ج ل
ب إشهاره أو، العق ل ائي ال ار الق نيع ت، الق ذج القان ر على ال في و . )3( ال

الات ی الإی لامكل ال ج وصل الاس ه ، اع  ل لف ال  اف العقار لل ال
ه اضعة لل ثائ ال ه لآو  .ب ال اع ه ة الإی ل ع ع دةت ة م ن   . جال قان

اع - 2    :أجل الإی
ع  اع لآت ة الإی ل ادة ع دة ح ن ال ة م ن م 99جال قان س  63- 76 رق م ال

                                                 
ي، و  -  1   .353، ص ابالجع الف
ل،  -  2   .101، ص ابالجع الخال رم
ي،  -  3   .354 ، صابالجع الو ف
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ادة  ج ال لة  ع ة م 31ال ة ل ال ن ال ادة و  1999 قان ل ال ي ع ة  353ال ر  3فق م
ل ن ال ادو  م قان ج ال لة  ع ة  10ة ال ة ل ال ن ال ل ، 2004م قان ي ع ال

اد  ة  353ال ة  353لى إ 1فق ل 13فق ن ال ادة ف، م قان ه الآجال ب ال دت ه
ة  353 الي 4فق   :)1(على ال ال

فاةا -  أ ع ال هادات  دع خلال  :ل ر  3لاب أن ت ا ال اء م تارخ ت ه أشه اب
د الأجل إلى  ارج 5و ال ا  ع م ان أح ال ة  ،أشه إذا  ن ة ال ل و أن تقام ال

ع أك م  ر  ان ت ال ة إذا  ق الع ق د لل ال ال فاة 6لل       . أشه م ال
ن خلال  - ب ة  ائ ام الق اع الأح ة3إی ه نهائ م ال أص  م ال  . أشه

ة  - ج ن خلال م اعها لاب أن  ثائ الأخ إی د وال أشه م تارخ  3العق
ها د الآجال ، ت ة عقارة أو أك ت اف ه في م ها ال ي  أن ی ف الة ال وفي ال

ها إلى  ار إل م  15ال لا ع الأولىی ة عقارة ف اف ل م   . ل
ارات   د والق دعي العق ض م ع امها  م اح ام العام وع ه الآجال م ال امة إوه لى غ
ة   . د ج 1000مال

یل ل   ع ا ال لاح أن ه أجل أوال دة  ق م ة إذ  ل ع ال ارات ن اع ق  08جل إی
ها ام م تار   . أ

ن  ه ا  أجال ال ادة  أما  ام ال ع لأح م 99فهي ت س  63-76 رق م ال
ج عق اتفاقي  ه  ان ال ه ما إذا  ائي ، خلال شه م ت ج ح ق أو 

ح  اء م  الآجالف ه ال نهائيالثلاثة أشه اب از فل . م ال صار  ق الام أما حق
ن  صها  قان ه العقار إلى أجال  ادة ، ال رة في ال ع للآجال ال ل فهي ت ل

ة شه م تارخ ا 999 دتها  ي ح ني ال ن ال عم القان   . )2(ل
ه ال اصة  لات ال ف ال اتو  ت ة س لة ع ها  ازات  ثارها إذ آقف و  الام

ة ه الف ها خلال ه ی م بها ال . ل ی ت ي تق لات ال اتإلا أن ال ة و  س م اعات الع ال
ی ني لل ف م الإعفاء القان قا لل 35ت لأجل و  لها أن ت ة  مس رخ  47- 77 رق س ال

ادة و ، )3(19/08/1977في  ه ال ی ة ت دت  م 95ق ح س   . 63- 76 رق م ال
                                                 

اش بلقاس  -  1   .97، ص ابالجع ال، ب
ي،  -  2   .360، ص ابالجع الو ف
3  -  ، اه    .94 ، صابالجع الب ال



  أحكام الشهر العقـاري                                  :                                       الفصل الثاني

87 
 

اع - 3 ل الإی    :م
م  ل ادة اس م  92ال س دع ل  63-76رق م ال ة العقارة في وق أن ی اف ال

ه اد شه ائي ال ار الق خ للعق أو الق رت رس أو ن اف العقار . واحــ ص ف ال
ة ف ب و  ال ع ذج خاص  اغها في ن ي  إف ت ض الأرش و ، )1((PR6)ال ت

ها ة تارخ شه ا جع. ع  رة على ورق عاد ت رة الأخ ال ع أن لل أما ال دع 
ها  ش عل اف العقار ی ها  الإ، ال ع مه اء  اء الإج ل انق ا ب ف و . )2(شهارم ت

فاء  ا أو الاك ام ها إل ع ثائ  عة م ال اع  س م الإی رت ال ثائ مع ال ال
ة لها ام ثائ غ الإل ة لل ال املة  اجع ال ة ال ورة مع ، ا فااض دع  لاح بها م ال

ه ات هو  ل م ول فقةو . )3(ت م ثائ ال    :أه ال
ح الأراضي  - الح م ف م ه م  ادق عل ج العق م قل ، PR4bisم لا 

ه ع  قا لف و  أشه 06تار ا ث م ف ال ه م  ع مل العق  ا  ام ف إل ال ی
اجع إشهو  ،العق ه على م الح م ال  إرجاعه ل اف العقار  م ال ق ح ار العق ل

ة ض   . )4(الأراضي م أجل ت ال
اع - ائلة رف الإی ف العقار ت    . أصل ال
ادة  - ها في ال ص عل اس ال ی وثائ ال اض ت م  18م س - 76رق م ال

ذج  63 ل في و  (CC2)و (CC1)ح ال ع ي هي وثائ ت ة ال حالة تغ ت وح
ة ی ات عقارة ج ات وح إث   . عقارة 

ة -  اص ال ة للأش ن الة ال ع ، وثائ ال ة لل ال ال ي  أس ن ال   . أو القان
ی - ع اء العقار ال ل ال ة م ق ات ال   . ال
ادة  - ام ال أح لا  اء ع ة ال ن  52رخ رخ في ال 29- 90 رق م قان

ة 01/12/1990 ه ال عل  عو  ال   . ال
                                                 

م رق  - 1 س رخ في  47-77م ة  ، ی19/02/1977م م ات الع ات واله س ع ال ازات ل ن والام ه ی ال ت
ة، ج ل اعات ال د  .وال   .23/02/1977، صادر في 16ر ع

ل رق  - ذج  09ان ال اء ان قة إج   .PR6لإشهار العقار وث
ة رق  - 2 رخة في  8335م ار رق  05/11/2007م اب الق ة ت رخ في  186م د05/11/2007ال اذج  ،  ن

ة العامة للأملاك  ی ه، صادرة ع ال ی ه وت ولي ق ال اء الإشهار العقار و قة إج ث اصة ب عات ال ال
ة ال ة، وزارة ال    .ال

ل -  3   .104، ص ابالجع ال، خال رم
ة رق  -  4 عل قةال، 16ال   .34ص  ،ال ا
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قة للأشغال ح ما ن عل - ا ادة شهادة م م  54ه ال س   . 176-91 رقم ال
ئة - ات ال ادة و  م قا للـــ ـــ ئة  ال اصة  و ال م 23دفات ال س ــ  رق م الـ

رخ في  91-176 ة ت شها 28/05/1991ال د ل ئةو  دة تعال ة ال  رخ
قو  اءو  شهادة ال ة ال قةو  رخ ا مو  شهادة ال ة اله   . رخ

ة  - ئة الأراضي ت أن الأرض ة في حالة ت ل ة ال أةشهادة ته املة مه ة    . ته
ه د ال عق علقة  فات ال ة لل ال ازو  أما  ن في ، الام دع ت رت ال فال

ول م  ل ج ارة و  قعش ر في اس ادق م وفة م ه و . )1((PR7) بمع ل ه ت
ها في  ص عل انات ال اول ال ادة اال م  93ل س ائل و  63-76م ال ذل ت 

اع لة فيو  رف الإی   :ال
ی  ائ وال اص، تع ال اق اخ ان م ن ائ في أ م ل ال ار ال م ق  اخ

ائي ل ل الق ن ، قع العقارال ی ال ع ال وس ال ارخ ون ة  ذ ال اس ب
ه از أو ال   . )2(الخ ...الام

اع - 4 ل الإی    :م س
ح م  ادة ی م 41ال س ائ  ساب ال 63-76 رق م ال ع ال على أن ال

م ا اعأل ل الإی اف العقار  س مل و ، ل ما ب ت حو  ه ی د  ال الع
د ات العق ل ةو  ت ائ ارات الق ع و . الق اء الإشهارقلعافة عامة ج دعة ق إج . د ال

اعو  اجع الإی ه إلى م ار  دع س  هو  ل لل هو  تار ت ةلق لو . م ی  أه في ت
ة  اعالأس ة الإی ل هو  ص ع اء ال   . )3(ج
ف ال قفل م م  ل ی اع  ل الإی اع أم لا  اف العقار س اء ت الإی أش و . س  ال

ة ب الأس ا اض أو  ك ب اع دون ت ل الإی ر على س لات . الف خ م س دع ن ا ت ك
قفلة اع ال ا، الإی ة ةل قل  ل س ائي ال  ل الق اعو . ال ة الإی ل  على إث ع

دعةو  قة ال ث ل لل حلة ، الف ال ها م املتل اء او  الف ال ف إج ق م خلال ت ل
ه    .)4(ال

                                                 
ل رق  -  1 ه  10ان ال ول ق ال ذج ج   .PR7ن
ني، م  -  2   .195، ص ابالجع الخلف
3  -  ، اه ب   .98 - 97ص  ، صابالجع الال
ل -  4   .108، ص ابالجع ال، خال رم
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ا  ه -ثان اء ال ف إج    :ت
م  اف العقار ق له ال اعع ق لافو  للإی دعة ش ثائ ال عاو   ال ض ، م

ه العقار ا ف ال اءات ت ة إج اء، ش اقات العقارة و  م خلال إن أش على ال ال
ف العقا قة ال ا هوم اقات ر له اعاة لأ، ال ادت م ام ال م 114و 113ح س  رق م ال

ل 76-63 ع ل العقار ال   . ساب الال و  ال تأس ال
اء  - 1 ةإن اقات العقار    :ال

ثائی  ع شه ال اقات عقارة  اء  ا ن ب و  إن اقاته ع م ال اقات ، ن ال
ة ف لا يال حل ة ال ل ها ع ل ي ش ة في و ، ات ال حةتل ال ات غ ال ل    .)1(ال

ات  - أ ل ة في أراضي ال اقات ال حةال    :غ ال
اف العقار  م ال اقات العقارة ق اء ال ةإن قال تو ، فة ان ها وف ال   م
ق  ق اب ال ة إلى قو . الأ لأص اقة مق ه ال   :)2(ه

ق  - ق اب ال ة أص اصة به انات ال ه ال ون    . الق العل ت
فلي  - ع العقارالق ال علقة ب اص ال ع الع ه ج فو  ت    . ال
ة في  - ب اقات ال حةال ات ال ل    :أراضي ال

اف العقار  الة ن ال ه ال اقات العقارة العأق  في ه أ ال اء ، ةن ع إج م  ق
ةالالإشهار  ن الة القان ها ال ة للعقارو  و ف ص   . ال

ل اقة ت أش على ال ة ال ل ا ع اقة فه ع ال لاف ن ع ، اخ اقات ق اء  س
ة ، الأراضي ةأو اقات العقارات ال اقات العقارة ال   . )3(ال
ة - 2 اقات العقار أش على ال    :ال
ب إشهارهای ل عاملة ال ل ال العقار م اصة  اقة العقارة ال أش على ال ،  ال

عة م و م هب ل في تارخ ال انات ت اجعهو   ال ائيو  م ار الق  تارخ العق أو الق
هاو  ادرة ع هة ال ثو  ال ر و  ذ اس ال رة ال ة م ائ هة الق ة الإدارة أو ال ل ال

م لل ق هو  هال ی عاملة أو تق لغ الأساسي لل   . ال
ة   ا اقة ال وءةعلى ال ة مق د ال و  ة واض لا ال الأس ع ة م م

                                                 
اه  -  1   .99، ص ابالجع ال، بال
افة،  -  2 ش ال ب   .187، ص ابالجع الج
3  -  ، اه ب   .100 ، صابالجع الال
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ى اغو  الو  ت الو ، لا  ك ف م ت ع سأن  و ، ع د    ال الأس
اء ا جاء في الو . كل إج ق  اف العقار ال ما على ال م  38و 37، 34، 33اد ع
م س   . )1(63- 76 رق ال

ل ر  ة ت ل ع ة عقاراتإذا تعل الأم  از ورد على ع أشفلاب م ، ه أو ام  ال
د  از في الع ه أو الام ال قلة  ي ت عقارات م قة ال ا اقات العقارة ال ع ال على ج

اعاة ل ات م لاح ال اص  ادة ال ى ال م م  37ق س   . )2(63-76رق ال
أش  أما إذا ة تعل ال م ا، ع الأهل ع ع ان ن ه ت ة على فلاب على القائ  لأهل

ها ش عل اقة ال ة. ال م الأهل هاء حالة ع د ان ه غ أنه  انات ، أو س ی ش ال
أح لا  ها ع ي س تق ة ال م الأهل ع اصة  ادة ال م م 40ام ال س   . )3(63- 76 رق ال

اقات الع أش على ال اء ال اف العقار أث ي و  قارة  أن ت أغلاغ أن ال ال
ها اد،  ت اء  اف العقار ر س ف العقار ، ة ال ادرة م مال ال ل و . أو  في 

رتها ال قى على حالها  ات الأولى ت أش الات ال هاالو  ةال ار لة ب   . )4(ات م
قة - 3 ا ة ل م اقة العقار ف العقار ال    :ل

ل تأش  ل  ف العقار  أن  اقة العقارة على ال ني على ال ال ه س قان
ق ا ق ع ال ه ج اءو  لعقارةتق  ها م أ د عل اف العقار و . )5(ما ی ع ال ع ت  ذل 

ة الأ ف ه في ال فعل ة لل ه و ، خ ادة ما ن عل ة  18ال - 75 رق م الأم 3و 2فق
ةأ « :74 د الإدار ه الاتفاقاتو  ن العق ار إل ادة  اال أعلاه لا  إشهارها إلا  16في ال

ل  لفة  ال ة ال ل ة ل ال ف ن م أن ت ة  ثائ ال ان ال إذا 
ف العقار ، العقار  ال فقة    . م

رة د ال ف العقار إلى العق ل العقار في ال لف  ال ن ال  و الع
ةو  اقات العقار عة ال دة في م ج انات ال ع ال   . » ه 

                                                 
ي -  1   .365، ص ابالجع ال ،و ف
ادة  - 2 م 37ت ال س ة عقارات  « :على 63-76 رق م ال قل ع أتي ل قل أو  از ی ل ره أو ام ن ت ما  ع

ا قة،  ولاس ا اقات ال ع ال ش على ج ، فإنه ی ق د و على إث ال ات[ت في ع لاح ل في ] ال اه ال ت
ارة اقة    .»] م مع عقارات أخ [ :كل 

ل،  -  3   .117، ص ابالجع الخال رم
افة،  -  4 ش ال ب   .195ص  ،ابالجع الج
ه -  5 جع نف   .ال
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ح  رة ی ادة ال انات أم خلال ال ال ف العقار  ش على ال اف العقار ی ن ال
ا اقات العقارة  دة على ال ج اء الأولال اءات اللاحقة للإج ة الإج أش و  .س ن ال

ى و  ال د ال لا  وءةالأس   . )1(ة مق
ف العقار إن تعل  ون تق ال الات انعقاد الإشهار ب ع ال غ أنه  في 

ادة  ها في ال ار إل د ال أح العق رخ في  74-75 رق م الأم 13الأم  ال
ح الأراضي العام 12/11/1975 اد م ل العقار تو  ال إع هي حالة و  أس ال

ح العام ة ال ل ام ع اقات العقارة عق اخ عة ال د أو ، تأس م الة العق أو تعل 
قي ال ال خل ال ون ت رت ب ي ص ة ال ائ ارات الق فعة العامة الق ة لل ل ع ال ه   أو ض

ائيحالة قأو ، ال العقار و  ني أو ق از أو ره قان اب و ،  ام ال ال قى ال ا ی ذل ل
اف العقار  ف ال ه م  جه إل ار ال ه رغ الإن عا ع تق ف العقار م حائ لل

ادة  ة  50قا لل م رق  5فق س ی، 63-76م ال اف العقار دف ج ش و  ر ال
اقة العقارة ع ف الو ، ذل على ال ون أثع ال    .)2(عقار الق ب

ق  ق اب ال اص أص د الأش لاف ع اخ ف العقار  ل ال ا، ی ت ان ش واح ، فإن 
ا ل ت له ش ة ال ل ان، فإن ع اك ش ان ه ق في ، أما إن  ق اب ال أو أك م أص

ال ج و ه  ل م ب ه تع و الة عل ه ال ف العقار ه ل ال ة ل ن   . )3(ة قان
ني الا  اع القان الة الإی ة ل ة ح رات ه ن ه العقار لل لاص أن ال س

و ه ال ت  ف هاو  ال ت اب ذ ة ال ن اع القان اع غ  في حالةو . الق ن الإی لفها  ت
ني ات فيو ، قان لاح ل ال اف العقار  ه لل ه ه ماو  رف ق إل   . س ال

اني ع ال   الف
اء ني ورف الإج اع غ القان   الإی

اع في حالة ما  اف العقار الإی ف ال دعةی ثائ ال ق م ال ع ال أن ، إذا ث 
ه ة في ال اج ة ال ن اع القان و والق ف على ال ه لا ی اد شه ر ال ج . ال إلا انه ت

ع ذل اردة على العقاراتحالات أی ی فات ال ة ال م معارضو ،  إلى م ش ها ع
ام العام ا . الآداب العامةو  لل اعق فه ل الإی ق اف العقار  ه  م ال ق ول  هنففي ال

                                                 
ادة  -  1 ملام  45ان ال ل العقار ، 63-76 رق س   .ال تأس ال
ي،  -  2   .366، ص ابالجع الو ف
ل،  -  3   .119، ص ابالجع الخال رم
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ام  ف ال اءی ارك تل و  .الإج ف ل ارات ال ق دع  اف ال لغ ال ال ی ا ال ل في 
قائ علو  ال ل  غة الإشهار ل ه الق، ذل على ص ع في ه ارسة ح ال ارات إن أو ل

ف ا ال ا به ع ق   . )1(ل 
اعالإ - أولا نيالغ  ی    :قان

ه اضعة لل ثائ ال لام ال ر اس اف العقار ف م ال ل لها، ق اء ف م ، إج
انات ل ال ه ت مة لل ق قة ال ث أك م خلاله أن ال اص او  ل ة الع ح الأساس ي ق ت ل

ا  ئ اعهال قم ثائ  أنهاو ، إی ال فقة  لام ونها ع ي لا  أن ت ب اء ل قة مع إج ا ة ال
ف ، الإشهار ام ت ل دون إت ا  اءاتم ه العقار  إج ال خلال . ال اف العقار م فال

غ  15 ل اع ب م م تارخ الإی ار ی ج ق ل  دع ب قال ارك ال اءو  ائق ت   . )2(الأخ
اع - 1 اب رف الإی   :أس
ت رف له م اع أو ق قة ة اال الإی اف العقار ال دعة لل ثائ ال ل لل

ه  ال ف في. لأجل إشهارهام ادة  ف ال على حالات ال مم  100ال س  رق ال
يو . )3(76/63 ال ال قا ال الها في ال       :ة إج

ادة  - أ قا ل ال اء الإشهار  ف العقار لإج م تق ال ة أولى م  50ع فق
م  س ها 63- 76 رقال ثائ ال « :ب ن ال ما ت اء ع ة لا ی أ إج دعة غ م

ف العقار  ف إذا . ال ل ال ة الإشهار م دون أن  ل ع م  ق اف العقار  غ أن ال
علكان الأ   :م ی
ادة  - ها في ال ار إل د ال رخ في  74-75 الأمم  13أح العق  12ال

ف ح الأراضي العامال و  1975ن اد م ل العقار و  إع   . تأس ال
ه - ال أو ض ة ال اع ون م ر ب ائي ص ار ق ق ر أو    . عق م
ائي - ني أو ق از أو ره قان ل ام   . » ...ب

اعغ أ اف العقار فلا  رف الإی ا ل ال ف ف العقار م ان ال   . نه إذا 
ى  - ب ح الأراضي ال ج م م إرفاق م ة و ، (CC4bis)ع اوز م ال لا ت

ه ة أشه صلاح ء الأول و ، س ئة إلى ق ال قة م ة ع تهي وث انات ناج ل ب
                                                 

ال  -  1 افة، ج ش   .205 ، صابالجع الب
ل،  -  2   .129، ص ابالجع الخال رم
ادة  :راجع في ذل -  3 م 100ال س ل العقار ال  ،63- 76 رق م ال   .تأس ال
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اء اس لأ أث ح الأراضي ت ة م ل ء الآو  .اجهع ر ال ف م لأ م  ل للعق  خ 
اد إشهاره قا لف العق ال ا   . العق م

اف ة العلاقة ب ال قة ه ث ه ال ح الأراضيو  ة العقارةوتع ه الح م ع ، م إذ 
ح الأراضي م ة م ل ج العق إلى م ل م اء الإشهار  ف إج اجع الإشهار  ت ل

ح الأراضي م تل م ة م ةل ی ة ال ض   . )1( وثائقها وف ال
ات عقارة  - ج ها وح ي ت ع ة العقارة ال ح ود ال غ في ح اض ال م شه م ع
ة  ی الح  (PR14)و (CC1 ; CC2)ج ف م ة م  اش اء م ادها س اض ی إع ه ال ه

ه ال ب ح الأراضي أو  ع ال الو  ام   . عقار ال
ن  -  د ما  ص ع و ال اف ل ی م ض ال ة الأ ی على ه ال

اد  ها في ال ادت و  65إلى  62عل م 103و 102ال س ر أعلاه 63- 76 رق م ال   . )2(ال
ادة  - ه الف لل ن تع العقارات م ا  م 66ل س ا   63-76 رق م ال

ة، ذ رق الق ل عة ال ح، رق م قع العقارو  سعة ال ة م   . ل
ن  -و  ه اد و  حالة ق ال ج ال ة  ل انات ال ة م ال ازات خال  95، 93الام

م 98و س اصة بها و  ،63- 76 رق م ال ارة ال اول في الاس    .(PR7)ت ج
ق -ز  ول ال ات ج ل ام ش م اح ل و  ع انات ال ام الال ها وف أح إلى  67اد ة ف

م 71 س   . )3(63-76 رق م ال
الات ه ال ها وردت حالات أخ ن، إضافة إلى ه ادة  عل ن  353في ال م قان

ل لة فيو  )4(ال    :ال
ف - ي لل ق ح ال عاملات، اب ال ارة لل ة ال ی ال م ت   . أ ع
م – س فع ال ل م ال اع ع ف مل الإی   . الإشهار العقار م 

اع ئي للإی ها رف ج اك حالات  ف ا أنه ه ادة و ، ك رة في ال الات ال هي ال
م 106 س فعة العامة أو حالة  63-76 رق م ال ة م أجل ال ل ع ال الة ن علقة  ال

اء إشهار الام ع أث ة أو في حالة خلافات في ال ای ن و  ازاتال ه   . ال
                                                 

ادة  -  1 م 100ان ال س ل العقار  ،63-76 رق م ال   .ال تأس ال
اد م  -  2 ادت  65إلى  62ان ال مم  103و 102وال س ل العقار  ،63-76 رق ال   .ال تأس ال
اد  - 3 م 71إلى  67ال س ل ا، 63-76 رق م ال ي لعقار ال تأس ال اد  ال ال إع ات وأش ت على 

قات ة ال ل عل  دعة ت قة ال ث ان ال ق في حالة ما إذا  ة لل ص اول ال   .ال
ل،  -  4   .131، ص ابالجع الخال رم
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اع اف العقار رف الإی اصة حالات  لل ص ال ع ال ا ت  م و  ك
ها   :أه

م ت  - ة العقارة حالة ع اف ال ف  ي ت اء الإشهار العقار ال قة إج على وث
ذج  ةو ، (PR6)ن   . اللغة الع
ع - ة ال ان ات ب م تق م ارات ع اع ق ة إی اس ئةة  ق، ال ة، ال ، أو الق

ارد في العق ع ال اف العقار ف دقة ال ات لا  لل ه ال ون ه   . إذ ب
ة - ة عقارة غ م اف اء الإشهار ل م اع إج   . إی
اجع شها - م إدراج م الع ف ال أم م  اب ال عي أو ، دة اك اء ش  س

اء أملاك ال اس ادت الأولىولة مع  ام ال اعاة لأح عة م او  م ا  12-03رق لأم ال
رخ في    . )1(27/08/2003ال

اع - 2 ة رف الإی    :ك
اع ف الإی اره ب ر ق ل أن  اف العقار ق قائ ،  على ال اب وال ح الأس

دعة ثائ ال ها ال ي ت عل ر و ، ال ف ال ا م أجل تفاد ال دع وه ذل ل ال
ف ل ال قة م ث ح ال اف خلال . م ت اره للأ غ ق ل ه ت اره 15وعل م م تارخ إص ، ی

اب  رهال أس ني ال ی ف وال القان ة  او . )2(ال ن امة ال ة الغ ال على 
ادة  قا لل دع  ص ال ا م ال عة تلقائ ق ة 10ال ة ل ال ن ال غ  2004 م قان ل و ال

لام الاس ل إشعار  ها مع  صى عل ة رسالة م اس ه ، ب سل إل ه إلى ال ل أو ع  ت
ل ا ال اف به ا مقابل الاع   . )3(ش

ي   ه ال لاق ال ة ان سالة نق لام ال لام أو رف اس غ أو الاس ل ع تارخ ال
ارات  ع في ق ها ال فع ف ةله أن ی ائ هات الق اف أمام ال ادة  ،ال  م الأم 24قا لل

ادة  74-75رق  م 110وال س   . 63-76 رق م ال
ا اءرف  - ثان ه إج    :ال

ة  ل اء ع ف إج ه إلا أنه ق ی ل ثائ  اع ال اف العقار إی ل ال ق ث أن 

                                                 
رخ في  12-03أم رق  -  1 ا،  27/08/2003م ا ع ال ة و ارث ال ام ع ال ة ال ام إل عل  د  .جم ر ع

ل وم، 26/08/2003، صادر في 52   .مع
ل،  -  2   .132، صابالجع الخال رم
اد  -  3 م 110و 108، 107ان ال س ل العقار ، 63-76 رق م ال   .ال تأس ال



  أحكام الشهر العقـاري                                  :                                       الفصل الثاني

95 
 

ثائ . الإشهار العقار  لي لل ق وال ه ال ع ف هاإذ  اد شه أنها ق شابها ع ت و  ال
ب هالة، م الع ة لل ة نا اف والعقارات  اء ع تع الأ م إرفاق ، س أو ع ع

الها ل اس ي  ثائ ال   . ع ال
ه  اد شه ف ال امأو أن ال الفا لأح ل دون و  م ي ت ه العقار ال ص ال ن

ه ما ل ی اس اء شه ام إج هاو  راكهإت ا . )1(ت جم ق  ی اء ال اب رف الإج  لأس
اف العقار و  ف ال ه م    . ة رف

ه - 1 اء ال اب رف إج    :أس
ادة  دت ال م 101ح س اء 76/63 رق م ال اب رف الإج انات و  أس هي م ال

عامل ة لل ا ع ح ها ال ي س ة ال ن ا یو ، القان ادها    :لي تع
دعة - ثائ ال ن ال افقةو  ت فقة بها غ م   . الأوراق ال
اب - اء ال جع الإج ادة  ن م ج ال ب  ل ة  95ال ح غ 1فق   . )2(ص
اف - ادة و  ن تع الأ د في ال ا ه م ي   65تع العقارات أو ش ش

ا رة في ال انات ال اف مع ال   . رةالعقا قةغ م
ج - ا هي م ر  ائ الأخ لل ال ف أو ال ن صفة ال ثائ  ت دة في ال

اق دة في ال ج انات ال اق مع ال دعة م   . العقارة ةال
ادة  -  ه في ال ص عل ق ال ف 104ن ال أن ال غ قابل لل   . )3(ف 
إح - ا  م للإشهار م ادة ن العق ال ق ها في ال ار إل لان ال اب ال  أس

وع أو 105 ع أو س العق غ م ض أن م ام العام ف  الف لل   . )4(م
ه - اج رف ان م ال اع  أن الإی اء  أش على الإج   . ه وق ال
ة رف الإشهار - 2    :ك

اف العقار   على اءال ه للإج أشو  ع رف م ال اقة العقارةعلى  ع ، ال
                                                 

ني، م  -  1   .204، ص ابالجع الخلف
ادة  - 2 ة  95ال م 1فق س ول 63- 76 رق م ال ه ت ال ان ه ازات فإن  ن والام ه ی ق ال اص ب  ال

اء دعة ی رف الإج ثائ ال قة مع ال ا ة غ م   .الأخ
ادة  - 3 م 104ت ال س ا  «: على 63-76 رق م ال ها  ش عل ة غ م اقة العقار أن ال اف العقار  ق ال

ل صاح ق س ف في ال م ق ة ال   .» ه الأخح
ادة  - 4 م 105ت ال س قة  « :على 63- 76 رق م ال ث دة في ال ج انات ال لاعه على ال د إ اف  ق ال

ح ل وض ام العام  الف لل اف للأخلاق أو م وع أو م ع أو س العق ل غ م ض أن م دعة    .» ال
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ة اش ها م ص عل ة ال اءات ال ادة  إج م 107في ال س م . 63- 76 رق م ال ق و
الأم خلال  ي  ع غ ال ل اف العقار ب م 15ال ة أو  ای م ص ع اع  اء م تارخ الإی اب

قع  ن لل ى  اء ح ار رف الإج ق ف  م الإشهار ال ة اب أو ع ان ح تإم
ضة ف قة ال ث ح له مهلة . ال م 15وت ا ای اش ان م اء  غ س ل اء م تارخ ال أو م ، اب

لام الاس ها أو م، تارخ الإشعار  صى عل سالة ال الأم . )1(تارخ رف ال ي  ع ن ال و
  :أمأمام 

قة ث ح ال م ب ق اف العقار ب، إما أن  م ال ق الة  ه ال اء ال وفي ه ف الإج
اع الأولي أث رجعي م تارخ الإی ه  ت اقة ، أخ م ل على ال أش ب الإضافة إلى ال

ل  ي ت ار"العقارة ال اء ق الان ق. )2("إج اء ال ف الإج ف ب ع   . ما 
ى أجل ما أ م 15إذا انق أ ای ح ال ضع أو ت راك ال اس قع  ام ال ا ، دون  فه

اره و ر ق اف العقار ب ق اال اء نهائ ل و . ح رف الإج ف م ق ارة ال ت 
ات لاح د ال لل اع في الع ل الإی اف العقار في س اء في و ، ال ع الاق

اقة العقارة   . ال
ها و  غ ع ل اف ب م ال اق ه ال ا ن عل ة  قع على شهادة اله اره إلى ال دة ق

م 108 س ام  08خلال ، 63-76 رق م ال ام تارخ م أ ي لل ع ح لل اء الأجل ال انق
ح ه، ب ل ال قة م ث یل ال    .أو تع
اش أو ع  رسالة مو  غ م ل لامن ال الاس ها مع الإشعار    . )3(صى عل

ه ب شه ل ر ال خ ال إرجاع إح ن اف العقار  م ال ه او  ق فقة  ثائ ال ل
ة مقابل وصل قع على شهادة اله ع على ، لل رخةع أن  ة م ة تأش ةو  تل ال ق ، م

ف ار ال ها تارخ ق ون ف اف م أجل و  ی ال للأ ل ال ح ب ف ه ل ال ال  عل
ار ع في ق ة ال اء ال ف أمام جهات الق اء  و ، ال م                           ً ذل خلال مهلة شه اب

ام  اعاة لأح ها م صى عل سالة ال ها أو تارخ ال صى عل سالة ال لام ال اس تارخ الإشعار 
ادة ادة و  74- 75 رق م الأم 24 ال م 110ا ال س   . 63-76 رق م ال

  
                                                 

ي، و  -  1   .373، ص ابالجع الف
ا -  2 افةج ش   .210، ص ابالجع ال، ل ب
ه -  3 جع نف   .ال
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اني   ال ال
ه العقار  ة لل ن هو  الآثار القان ة ع اش ازعات ال   ال

ي م  ه الع ام ال ياع ن ه ال ام ال ب ن فاد ع عات ل ، أغل ال
ا على أس ام م ا ال ل جاء ه ارو  ل ق ق الاس ف ت قه به لفة ع سا اع م  ق

عاملات العقارةو  ان في ال ام و . الائ ا ال ي ت ه عات ال ت ال ه آت ثارا على ال
اء ح فة عامة في إن ل  هو  العقار ت ه فاتع، ت ه لل ق و  لاوة على  ق ال

ة ة م ال ه هو  ال لف ال اء في حالة ت ائ م ج ن ال ه القان ت ل أول( ما ی ، )م
ال العقار  ل ت ال ع في س ها ال ي ات اءات ال ال ال في و  ل رغ الإج

عاملات ازعا، ال الات م ال ی م ال ل في الع ي ب إلا أنه لا  ل ال الع ت ح
ه أ اد أنف هالأف ة ال ل اء ع ل ثان  ( و ب الإدارة أث   . )        ٍ م

ل الأول   ال
ه العقار  ة ع ال ت ة ال ن   الآثار القان

ق العقارة       ق ح لل ر ال ي ال ه الع ام ال ه في ن اج بها و  ع ال لا  الاح
ها قل لأ .على الغ إلا إذا ت شه ق العقارة ت ق ه ال ا أن ه ةك ابها خال قلة و  ص غ م

ب ئآلعل أه و . ع ه الأث ال هو  ثار ال ي ال، ال لان معا نق لاف و  إذ  الاخ
ه في الع ال ة ال لف أن ي ت م ائ و  یال ع ال ه ال ع أول( ما أخ   ،)ف

ه م  ه ال ت فاإلى جان ما ی ة لل ةو  تح ه ق ال ق لفهو  ال اء ت ع ثان  ( ج   . )       ٍ ف
ع الأول   الف

ئ ه العقار و  الأث ال ه لل   ال
ه العقار  ة العقارةع ال ق الع ق را لل أ، م غو  إذ لا ت ول إلا و   لا ت لا ت

ه ه وح ي، ع  ال ه الع ام ال ل ن ه في  عل م ال ر  الأم ال  ال
ل ال ح ل ةال ان أم ت ة  ة أصل ق الع ئ ق ق . م خلال الأث ال ق قل ال ا ت ك

بالعق ل الع ة م  ة خال ه ها، ارة ال ه ه  ن ال   . ل
ه  - أولا ئ لل    :العقار الأث ال

ه ص جان  م الفقهاء على الأخ  ه م خلال ح ا الأث أه از و  اك ه ب
ه ا الأخ  ا هو  م ائ ه. ف ئ لل ى الأث ال ا مع ي دفع ال و ، ف ا ال ا ما هي تل ال
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هو  عاتم ال ائ إلى الأخ  ها ال ا الأث )1(؟م ائ م ه ع ال قف ال ان م   . مع ت
ئ تع - 1   :الأث ال

ه ئ لل الأث ال د  ق ق الع، فال ق دها م الق ة العقارة ت ه أن ال وج
ي ل الع ه أنأ . في ال افة إلا إذا ت ال ة لل ال ج  ق لا ت ق ه ال ان ، ه اء  س

ة أو ناقلة فات م لا ل ق م ق ة، تل ال ق ، اشفة أو، أو مغ ق ل ال رة ل إذ  ،)2(أو مق
ها لا أ أ أث إلا م تارخ شه ج ع ا ،ت ه س فلا ت ي ل ت فات العقارة ال ل

اف العق ة ب أ امات ش فى ، ال ى اس ة لانعقادهم ل ة ال ل   ،)3(العق ال
ة له اقعة ال ف أو ال ارخ ال ه لا ل ارخ ال د ال ل جع وج   . ی

ام ل ت ا ال ى ه ي ت ول ال ع ال ا الأثإلا أن  ي جعو ، عل له ه ق ل ال ق ال
ام العق د إب ی  عاق قل ب ال ة العقارة ت ها و  الع ع شه ه أمام الغ إلا  ج  لا 

ة العقارة اف ن أث و  .في ال الة  ه ال ه أمام الغفي ه اج  ه ه الاح أ أن . )4(ال
ي ر ال الع ف ه م هو  ال   . ل ال

ئ لل – 2 ا الأث ال ا   : هم
لى بها  م  ي ی ا ال ا ا لل ائي ن ل الق الإن فع الأخ  عات  لف ال عى م ت

ها ما یلي    :أه
ان  - أ ة ه إم ل ه ح ال اجأن ج ال الاح ل  اك نقل ل ، ال فل ه

ه  ی  ان ال ال ة إلا إذا  ل اجال عقه في م  الاح   . )5(اجهة ال
اع في  -  ب ی للإس عاق فع ال هشه ی ل العقار ل مل ده في ال ، عق

عاق معهو  ق م ی فة م حق ع ها ل لاع عل ة الإ ل ل ذ م ة و ، ح ل  لل
ة ال ا عاملاتج ه ال ة على ه ت م ال   . )6(س
ئ - ج الأث ال ن الأخ  قه ك اص على شه حق ار الأش إج ل  م ث و  ف

ي دق ل ع قةو  تأس س ة ی ال انو  ذ م ئ و . الائ الأث ال م الأخ  أن ع
                                                 

ي، و  -  1   .392، ص ابالجع الف
ه -  2 جع نف   .393ص  ،ال
لى زروقي -  3 اشا،  ع - ل   .74، ص ابالجع الح 
ة،  -  4 ام ة ع   .177 – 176، ص ص ابالجع الوه
ي،  -  5   .398، ص ابالجع الو ف
ان، ح  -  6   .274، ص ابالجع الع الل ح
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قه ال شه حق ی على إه عاق عا لل ه ی ت ار ، لل د إلى ان الأم ال ی
ةال ة ال عاملاتو  ل اب ال   . )1(اض

ه - 3 ئ لل ائ م الأث ال ع ال    :م ال
ه العقار  ئ لل أ الأث ال ائ م ع ال ى ال ق و  ت ق ح لل ر ال جعله ال

ة ادة ، الع ام ال ة 74-75 رق م الأم 15م خلال أح ل أن ح ال ي  ي تق  ال
عة و  ا في م م إشهاره اجهة الغ إلا م تارخ ی د لها في م ة الأخ لا وج ق الع ق ال

اقات الع   . قارةال
ادة  ة 15أورد ن ال ل قال ال ان عل  أ ی ا ال اء على ه ق و  سالف ال اس ق ال

فاة ة الأخ ع  ال عة  ،الع ه في م فاة لا م تارخ ال ع ال د وق ن ذل 
اقات العقارة ادةو ، ال ة م ال ان ة ال ه الفق اد. هانف ه ما ت عل ج ال م الأم  16ة و

ح  هنف اء أو نقل أو ت مي إلى إن ي ت ة ال ن فات القان ع ال ائ أن ج ع ال ر ال ق
ي اء ح ع یل أو انق اف إلا م تارخ ، أو تع ى ب الأ ن لها أث ح هالا     .)2(شه
ادة  ار ال ة أ هنفم الأم  17إلى جان إق ارات ل ة لا  12ن الإ ن لها أ س

افأ ج بها و  ث ب الأ م إشهارهالا  اه الغ في حالة ع   . )3(ات
ادة  ع  74-75 رق م الأم 16و 15فه م خلال ال احة أن ال ران ص ا تق أنه

ه ئ لل الأث ال أخ  ائ  ادة ، ال دالإشارة  15 ت ال ق  إلى أنه لا وج ق لل
ة العقارة  ة للغالع ادة  ،ال ل ال ه في ح ت ا الأث  16إلا م تارخ ال ل ه ل م

ر  ا تق ق أنه لا أل ق اء ال یل أو انق ع ق أو ال قل أو ال اء أو ال د م ح الإن ث للعق
ة العقارة ه الع افها إلا م تارخ ال   . )4(ب أ

ة عقار أو  ف في مل ه فإنه إذا ت ال ي وارد على عقار ع  وعل أ ح ع
لا ه، العق م ت العق أث ه ل في وح ه لا  اب إرادتي  د ت بل لاب م شه ، فإن م

ت  ا العق ل يثار آه ة أو ال الع ل اقل لل   . )5(ه ال
                                                 

ي، و  -  1   .399، ص ابالجع الف
ني،  -  2   .26، ص ابالجع الم خلف
ة،  -  3 ام ة ع   .186 -  185، ص ص ابالجع الوه
ي،  -  4   .403، ص ابالجع الو ف
ة،  -  5 ام ة ع   .191 ص ،ابالجع الوه
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ادة  لة ل ال رة ت ص ال ي ت 793جاءت ال ني ال ن ال لا  « :م القان
قل ة ت ل ی أم في ح و  ال عاق ان ذل ب ال اء  ة الأخ في العقار س ق الع ق ال

ن  ها القان ي ی عل اءات ال ی و  الغ إلا إذا روع الإج ي ت ان ال الأخ الق
ه العقار  ة ال ل غ م أن . » م ال ه  ئ لل ها ت الأث ال د م ق كان ال

اها ناق ةف قاصو  ف ل قال ال ادت ، ق على ان سع ال ا ت رت  16و 15ب ال
ه اضعة لل فات ال ل ال ل  ت  فأص ب هآلا ت ال    .)1(ثارها إلا 

ه أث رجعي ة، ل لل ل قل ب و  أ أن ال ة العقارة الأخ ت ق الع ق ال
ف هو  ال اء م تارخ ال ة للغ اب ه لو ، ال ر أ فإن لل . )2(ل رجعيو  ث ف

ر و    :ت على الأث الف
ا - ع ال مال فعل العق فلا  قل  ة لا ت ل ق و  أن ال أ ح م حق ع  لا ی

ه اء ال ل إج ة ق ل   . ال
ائع -  قى على عات ال ه ت ل ال ي ت العقار ق ا ال ع ال فإذا هل العقار ، ج

ائعل فلا  فاء ل ه إرجاعهو  .م ال  ال اس ج عل ه ی له أو الق م   . ذا  ال 
ع  -  اءات ن ل إج ه م ل ال ع ق ح العقار ال ةإذا أص ل ع فإن ال ائع ال فع لل   . )3(ی
ل الآ - اءات الإشهار ق قل إلى م ات إج ة ت ل اح ال فإن ال خ في حالة ت

ودة فل   . اعات م
ه أن الأم ُ    ق إل ا ت ال ه  74-75 رق ج م ال ف س  ع ر أعلاه ل  ال

ة ل ئ لل ه ال ة العقارة الأخ و  وح ق الع ق ان  و ، ال لف اع أنه إذ   م
رها ق ع  م ق ة العقارة إذ، ال ق الع ق ة لل ال لف  ها  فإن الأم  م شه یل

ی عاق ج أثارها ب ال ى ت ل العقار ح ة للغو  ال   . ال
ا ه العقار  - ثان ه لل   :الأث ال

فات ها و  ی مع الفقهاء أن ال د شه ح  ي ت ل الع ة في ال ه ق ال ق ال
ع ل    . في مأم م 

ة ه فات ال ز إعادة ال في ال ل إلى او   لا  ي ت ة ال ق ق ال ق ل
                                                 

ي، و  -  1   .404، ص ابالع جالف
افة،  -  2 ش ال ب   .234، ص ابالجع الج
ه، ص -  3 جع نف   .235 ال
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لقة قة م ت غ قابلة للو  ح ة ال عات ، ت ق ایإلا أن ال أ ت ال ها  ، أخ
لقا و  ف م ع ي ال لا  ه ال ام ال ي ت ن ان ال ل ان ال ف ال ع ق

ه ه لل ه، الأث ال ام ال ها ب غ م أخ ال ان  اك بل ي إلا أنها ل تأخ فه  الع
ه ه لل ائ، الأث ال ل إح ر يو  رغ أنه  ه الع ام ال ات ن   . م

ي تأخ  ول ال ا  الأثغ أن ال رة ت ه ت وسائل لل م خ ه أع ه لل ال
ع  ات خاصة ل اب الالأث م خلال وضع آل هو  أص ر م ال    . )1(ال

اره ه  اع ة  ه م أه ا ال ا له ه ل ه لل ة الأث ال ی لف الفقهاء ال
ار لة فعالة لإق ة العقارةو  وس ل قةو  ت ال ف ال ان العقار و  ت ا یو . الائ ف ذل 

ل العقار م ح انات ال لقةل ها الو  ة م ب إل ات لا ی ة إث ض لو  ق ع ق لا ت ل
ان  ا  لمه اعي ل ه. ال ال ه لل ى الأث ال ا مع ي دفعو  ف ا ال ا  ما هي تل ال

ه عات  للأخ  ا الأثال م ال ائ م ه ع ال قف ال ان م   . ؟ مع ت
ه تع - 1 ه لل    :الأث ال

ة  ه ق ال ق ه لل ه م ت ة ال ل ت ع ع ه ما ی ه لل الأث ال ل ق  م 
ا ل س ة أن  وف العاد هاو  ع أو نق  في ال ها أو ف الها أو نق را لإ   . م

ة  ت ة ال ل أو الق ة الق ال م على قاع ق ي  ه الع ام ال ه ل أ الأث ال ف
ة اء الق اثه، ه إع ض م إح انة لل العقار و  لأن الغ ان ب الال ا للائ عامل ت

عل م و  على العقارات ل  اس،  اوله ب ال ل ت ه الةت ق الاس ق عة ال ار أو زع ، إه
ل العقار  ال ة  اب قةو  ال ان ال اناته ع ل ب ف في مأم م و  .)2(ت ن ال

عامل  ا  ال ازعات م ادیال هو  الاق ال ة  ت وض ال   . ع الق
فاتفلأث ال ب ال ل ع ه ی ي لا و  ه لل عة ال ة القا ن ة القان م تل الق تق

ات الع ل إث ا ه و  ،تق ي إن ل الع ل في ال ل ما ه مق أو م ي مفادها أن  ال
ها ع ف ي لا  قة ال ةف ،ال ل يو  قل ال ل الع الق في ال ة العقارة  ق الع ق  ال

ة م و  ةهي خال ل عو  ل شائ ة م  ه   . م
ه - 2 ه لل ا الأث ال ا    :م

ي  عة م الآثار ال ه م ه ت ع ه لل الأث ال ها إن الأخ    : ا یلي تل
                                                 

ي، و  -  1   434، ص ابالجع الف
ني،  -  2   .28 -  27ص  ، صابالجع الم خلف
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ة - أ فة نهائ    :ك ال 
لا على  ع دل ه  ا ال ه فإن ه إذا اك ش حقا عقارا على أساس س م

ة ال ا و اجهة الغم ه في م قيو  ،ل اك ال ال أنه اك ال م ال ، ع 
ى ال الأصليو  ح اب م غ ال ان الاك    .)1(ل 

ه - ب ه م ع ه م ف ال    :ال
أ  لان أو  ال ه  ع  ز ال ه، فلا  ان ت ي  ب ال ه العق م الع ه  ال

ىآس  فو  خ ح ان ال ي م غ مال العقار ل  ل الع ه في ال فإن  .ال ت شه
ة له لقة العائ ة ال ا للق ة ن ل ه نقل ال   . )2(م شأن ال

ل إشهاره -  ج ق ق فات للف ال اع ال    :إخ
ه  ه لل الأث ال ي تأخ  عات ال فات ال ی في ال عاق ة ال ا ت ح

ة على العقارات لأ انة تامةال ع  ل ح مق ی ع و  ن  ه  ل ق ف ق ل ت
ه ال لف  ة ال قا ة .)3(ل قا ه إلى ال اضعة لل فات ال اع ال ص على إخ  ت

ة أوو  ل ها ال و اء ل ق س ة الف ال ض ي لا ت ، ال ق ال ق ا إلى ق ال ت
ني سل ع، إلى أسا س قان ق م ش هاو  هاإذ  ال ل ق ق ق ق قا و  ،سلامة ال ذل ت

ي ه الع ام ال ة ل و أ ال   . )4(ل
ائه - د ل ع أخ ر ال ة مأم ول ةو  م ئ ال ة س    :معا

ل  ر ال ة على مأم ول ض م ه تف ه لل الأث ال ي تأخ  عات ال مع ال
ائه ي ع أخ الهو  الع هو  ه ادر ع ق ال ة  ، ال ص ص عات ن ه ال ف ه

ي ل الع ة أم ال ول ر م عو  تق ال ه  ع عل ج    .)5(ة ال
ه - 3 ه لل ائ م الأث ال ع ال    :م ال

ه ت لل ة ال أ ق قا  ا وث ا ه ارت ه لل ة الأث ال ت ف  أن ، ت
ة ال ة الق ف ي تأخ  عات ال الأث الال ا  ه تأخ ح لقة لل ة ال هت ل . ه لل فق

                                                 
ي، و  -  1 ابجع الف   .443ص  ،ال
ال  -  2 افة، ج ش   .34، ص ابالجع الب
لى زروقي -  3 اشا،  ع - ل   .50، ص ابالجع الح 
ي،  -  4   .446، ص ابالجع الو ف
ه، ص  -  5 جع نف   .449ال
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ه  الأث ال ائ  ع ال أخ ال ح الأراضي العام ل  اد م ه إع ام ال ه ب ه لأخ لل
ي ع إلى الأمو  .ال ج ح العام 74-75 رق ال اد ال إع عل  ل و  ال تأس ال

ةو  العقار  ه ال اس ر ر ، م ل ائ ت ه ، أی في الفقه ال د أث ال ج رأ ی ب
ه العقار  هآرأ و  لل راتهو  خ ی ب ل م   . ل

ه  - أ ائ له أث ت ه العقار ال    :ال
ي على وجه ال ی ه الع ام ال ةن ل ات ال الة تعارض س اس فلا ، ص 

ة العقا ح ة لل د أك م س مل ة وج اح العقار. رة ال ام  ا ال ة في ه ل و  فالع
ه ت. اح ة ال اقة العقارة لها الق لة في ال انات ال افة فال اجهة  لقة في م ة ال

اس ل. ال اد ال إس ي  ة تق ة م اع سل ام  حالة العقار على أساس ق ا ال ة فه
قي ها ال   . )1(العقارة إلى مال

قفال ع ال ه إلا  ة ال ل ع م  ق افو  اف العقار لا  ة الأ ق في ه  ال
ه مو  هأهل دعة ب ی ثائ ال ها و .  خلال ال اد شه ثائ ال ة ال أك م رس ا ال

ادة  ه ال اف في  « :سالف ال 74-75 رق م الأم 22ح ما ت عل ق ال
ة اف الو  ه ة الأ اتأهل دی على وسائل الإث ة م  لو  ج ل ة الأوراق ال في ص

  .» ...أجل الإشهار
ق في ال ال اف العقار  م ال ا أل وضة أمامهك ع ما م و ، عاملات العقارة ال

ام العام اعاتها لل قا و  م ادة الآداب العامة  م 105ل ال س   . )2(63-76 رق م ال
ادة تـ تأك الأخ  ه العقار م خلال ن ال ه للــ  م الأم 23أ الأث ال

ح العام للأراضي 74-75 رق ال عل  ل العقار و  ال ي ت علو  أس ال ى ال
ها ف أ م ولة ع خ ة ال ول ها )3(م ة  « :ب اء ال ولة  الأخ ولة م ن ال ت

اء و  الغ اف أث ها ال ت ي ی ارسة مهامهال ولة و ، م ة ض ال ة ال ول دع ال
ار اف الفعل ال اء م اك فع في أجل عام واح اب ع و   أن ت    .لا سق ال

                                                 
ل  -  1 اع ة، س   .67، ص ابالجع الاك
ادة  - 2 م 105ت ال س قة  « :على 63- 76 رق م ال ث دة في ال ج انات ال لاعه على ال د ا اف  ق ال

ع ض أن م دعة  ح ال ل وض ام العام  الف لل اف للأخلاق أو م وع أو م   .» أو س العق ل غ م
ة،  -  3 اك ل  اع   .68 ، صابالجع الس
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و  ع  قادم ال أ 15ر وت اب ال اء م ارت ولة ال في رفع دع و . عام اب لل
ا الأخ أ ال له اف في حالة ال ع ض ال ج    .» ال

ع ع  ولة في ال ة ال ول ائ أق  ع ال ادة أن ال ه ال ح م خلال ه ی
اف العقار  ها ال ت ي ی اء ال ة ع الأخ ات ار ال ة و ، الأض ال ر س ال ن لل لا 

ع   . ال
ام ء أح ة وعلى ض ن ص القان اب ةسالف ال ل أص أ أن م  ال  ا ال ه

هأ ه الث ال ة ثو   العقار ت لقةجعله ذو ق ة م   . ت
ي - ب ه ن ه العقار له أث ت    :ال

رة  ه خ ه لل اقف خاصة  الأث ال أ م ا ال ان ه ت  ة ات فإن الأن
ص  ات  ف ه الأثم خلال ت ه لل ائ أجاز. ال اف  ففي ال ع الأ ال

ا ع ق ة ال عاق ادة ال ة ح ما جاء في ن ال ه ة ال ق الع ق ا في ال م  85ئ
م س ي تو  63-76 رق ال ة إلى الن دأ « :ال ام اء ال خ أو  عاو الق ال أو إف

ة ع وثائ ت إشهارهاإ ق نات قا ، لغاء أو نق حق لها إلا إذا ت إشهارها م لا  ق
ادة  ة  14قا لل رخ في  74-75 رق م الأم 4فق اد و  12/11/1975ال ال إع

ح الأر  ل العقار و  اضي العامم ج شهادة م و ، تأس ال ا الإشهار  ات ه ذا ت إث
ه تأش الإشهار د عل ج ل ال ة م ال اف أو تق ن ا ما . » ال ته ه  أك عل

ادة  م  86ال س خ الأ « :إذ ت على هنفم ال الها أو ن ف ة أو إ ة العقار ق الع ق
اح ال  اص ل لف ال ه على ال ج  ا لا  ا رج ج أث ما ی ها ع إلغائها أو نق

ر ه ق ، ال ال أو الإلغاء أو ال خ أو الإ ل ذل الف اه ح ق ان ال ال  إلا إذا 
ال أو الإلغاء أ خ أو الإ ا الف ان ه قا أو  قق ت إشهاره م ن ، و ال ،  القان

ن  قا للقان ادة . )1(» ت ه ال ت عل ا أك ة 17ك ن اءات ال ن الإج إلى  ،الإدارةو  م قان
ادة  ر م  16جان ال رخ في  74- 75 رق الأمم   . )2(12/11/1975ال

فات ع في ال أن ال ا  ائ و  ه جل ن ال ة جائ في القان ه ق ال ق دت و  ال ح
ة إلى  85ادة ال ام ع ال ر دعاو ال م ال س ةم ال ه ة ال ق الع ق ع في ال  )3(ال

                                                 
ي -  1   .463، ص ابالجع ال، و ف
ادة  -  2 ن  35ال رخ في  18-18 رق م القان ة ، 27/12/2018ال ة ل ال ن ال   .2019ال قان
لى ز  -  3 اشا،  -روقيل   .253 ، صابالجع الع ح 
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ا یليو  لة     :ال
خ - 1 اماته : دع الف ال عاق الأخ  ی في حالة إخلال ال عاق فع م أح ال ت

وضة في العق ف   . ال
ال -  2 ل ش م :دع الإ فع في حالة ما إذا اخ ام  ت انع ة العق  و ص ش

ل ب الإرادة م ت ة أو ع م ع اه غلو  الأهل   . غو  ك
فع :دع الإلغاء - 3 ة ت ل ار إدار ناقل لل ل إلغاء ق   . في حالة 
ق -  4 اضي إذا  :دع ال ال اصلة  ة ال د ة ال ق الق ة ب ال فع في حالة ال ت

قه  قاس أنه ل ة أث أح ال ی  ة في تق ن الع ها غ ی ع خ على أن ت م
ة يء وق الق   . ال

ه العقار  ه لل الأث ال أخ  ائ لا  ع ال أن ال قف  ح م خلال ال ی
ل ي، ال ه ال الأث ال أخ  فات، بل  ع في ال ة و    ال ه ق ال ق ال

ال ة  ال ال ا   ائهك أخ اف العقار  ها ال ي  ار ال ا و  ع ع الأض ه
ر م  ق ال ق ال ق اب ال ر ال أص الق م  ائ  ع ال قف م ال ال

ه ف ال ر ال، ت الق اه  ة العقارةما  ل   . )1( في ت ال
اني ع ال   الف
ه العقار  ة ال لفه حو  ح   ت

اتي ا ة لإث ه العقار  ة و  ل ه ق ال ق ان ال ي ض ة ال م خلال ال
رات  ها على ال اجهة الغف ه أو في م ر ال اف ال اء ب أ لف  ل إن. س ت

هالأ ها ال ت ي ی ة ال اما لل ة ت ائج معاك د إلى ن قه ی م ، اف ع إشهار حق
ة  ت اءات ال اء خلال ال لقةس اجهة الغ فة م افها أو في م   . ب أ

ه العقار  -أولا  ة ال    :ح
ت يال ت ها الع اردة على العقار أث اقات  فات ال عة ال ها في م م تارخ شه

ف  اف ال ا ب أ اء  ة للغ أوالعقارة س   . ال
اف - 1 ه ب الأ ة ال   :ح

ت ل ه ث ل ع ال لقيی ة ال ت على ، ل لفائ ة ما لا ت اك م أن غ أن ه

                                                 
ي -  1   .467، ص ابالجع ال، و ف
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ه أ اث  ة ال ل اع ن ال في ف ا ه ال ی  عاق د . ب ال ه العقار ی ح أن ال
اجهة الغ فق ه في م ف إذا ما أنعق ، مه د العق أو ال ی فإن م عاق ا ب ال أما 

ا ل ب، ص ائهو  ي العقار قل ال العف ه . ن ام ال ي تأخ ب عات ال أما ال
ي أ، الع الأث ال ان تأخ  ه  ما إذا  ة ال تها إلى ح لف ن ه و  ت الأث ال

ه أم لا لقة، لل ة م ت ح الأث ی د إلى ال ، ذل أن الأخ  ا ی م الأخ به أما ع
ة ال ة أ ال   . )1(ةم تل ال

ا ال د له ائ فلا وج ع ال قف ال اء ال و  أما ع م ف في إن لا أث لل
افه ي العقار ب أ ر ، الع ف م افه، الإلا م تارخ شه ال ة ب أ ز ح . ل

ادة و  ه ال ت عل ا ما أك ي ت على أن 74- 75 رق م الأم 16ه ةأن  « :ال د الإدار  العق
اء حالا و  یل أو انق ح أو تع اء أو نقل أو ت مي إلى إن ي ت ي تفاقات ال ن ، ع لا 

ة اقات العقار عة ال ها في م خ ن اف إلا م تار ى ب الأ    .» لها أث ح
ي قال ال الع ئه أو، فان ه، ن ه، أو تغ م ال ق إلا م ی ل  إما، أو زواله لا ی ق

ة م تارخ ذل أ خلال الف امة ال ف  إب ه إلىال قة لل ا اعة ال ل ، ال فانه 
الة  ي على ال فال الع ل تارخ ال ها ق ان عل ي  ادة . )2(ال ا ن ال م  17ك

ة أ « :هنف لأما ارات ل ن لها  12ن الإ ة لا  افأ س ج بها و  أث ب الأ لا 
اه م  ات   . » ...إشهارهاالغ في حالة ع

ح ادة  ی أ ال أعلاه  16م خلال ال ائ ی ن ال ه العقار في القان أن ال
ي العقار  هقله إلى الو  الع اء ال ف إج ر ت ه ف ح ه صاح ، ف إل  

ی م ال، ال ال ع ی  ضع ال ام ال اح ف  م ال ی على في ح یل ف م ج
ينف ال   . )3( الع

ی م  ة تق ئق الأث ال ه  علقة  أخ ائ م ع ال ة وف ال ه ال  ه
هو  ه لل ه رغ و . ال ه لل ي ال الأث ال أخ  ائ  ع ال اوله أن ال ا ت ت

ي م خلال الأم ه الع ام ال اع ن احة ع إت مو  74- 75 رق إعلانه ص س - 76رق  ال
  . 63-76و 62

                                                 
جع  -  1 ي، ال ابو ف   .477 - 476ص ص  ،ال
ل، خال  -  2   .111، ص ابالجع الرم
ي،  -  3   .478، ص ابالجع الو ف
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ة ة قائ قى تل ال ة لآو   ت ازعةم انعة ض ال قي و  ثارها ال ل ما  ار  الإن
دا ج ف م او  ال فو ، ص وال ذل ال ة ب ول تل ال ع في . ت ز ال

ف في ال اء ل ة س ه فات ال ة ، ال ل ادة ا ه جائ للغ ال له م قا لل
مم ال  85   . )1(63-76 رق س

اجهة الغ - 2 ه في م ة ال    :ح
ة  ه ال اق ه ی ن الغة في ت ة  ة للغ أه ال ه  ة ال ع ح ض ي م

ه ج ض ی  اص ال ة للأش هو  ال اج ض ی لا  الاح عات و . ال لف ت اخ
ی  ول في ت اجهة الغال ه في م ة ال اق ح ه ففي . ن ام ال ع ن ي ت ول ال ال

ي اف، ال ه أث ب الأ ا، ل لل ه فق أث في م ف . جهة الغبل لل ع إذ لا 
ه ئ لل ة لهو  الأث ال ت ة ال ق ا أإذ ی، لا  ف ص د انعقاد ال ي  ، ال الع

ه اج إلى ال افه لا ت ة ب أ ح ال ى  أغ . ف ة فينه ح  ن لل ال ح
ه اجهة الغ فإنه لاب م شه ه فإن الغ. م ا ال اب ه ي أن في  ع ع أن  ما 

ا ال د ه اهل وج   . )2(ی
ا ل د ه ق اس  فالغ ال فافة ال افا في ال ا أ ن ی ل  ا لا شان ، ال إذ ه

ه ا حق، له في ال ا ه أ ی اك ا على العقاربل ه ال اف قف أما و ، هنف ا م ه م خ 
ي ن ع الف   . ال

ي ه الع ام ال ع ن ي ت ول ال اف، أما في ال ه ب الأ ة ال ار ح ، فإلى جان إق
ة ال ار ح ى العامی إق ع اجهة الغ  ا. ه في م أ الأث  إذ أن ه م على م ق ام  ال

ه ئ لل ي ق، ال د فال الع ه ه م اء ال ف إج قى ل ل ت ة ی امات ش ال
ف د ه. ال ق ففالغ ال اص لل لف ال ات ، ا إلى جان ال على الغ  أ

اه العام ف ع فا في ال ل م ل     . )3(أ 
ا ال اء ه ة إن ع نق ي دور اث إذ  ه الع ام ال ح أن شه ال في ن  ی

ی ه ال اح اءو  ل ى العام دون اس ع ال اجهة الغ  ا ال في م ة ه ة ح  . ا

                                                 
ادة  -  1 م 85ان ال س ل ،63-76 رق م ال   .العقار  ال تأس ال
ي، -  2   .506 ، صابالجع ال و ف
ه -  3 جع نف   .533 -  532ص ص  ،ال
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ائ  ع ال قف ال ي ، أما ع م ه الع ام ال الأث و  فأخ ب الأخ  ادئه  س م
ه ئ لل او  ال لقا بل ن ه له م الأث ال أخ  ة ، ل ل  ل ال ع م اك إلى جان ع

ح الأراضي ات م ل ع ال ي في ، في ج ه ال ام ال ل ب الع ار  الإق ع  جعل ال
ح الأراضي ع ل ي ل ت ا ال ه العقار و  .ال ام ال عل ب ي ت ص ال  م خلال ال

اد آو  الأخ ال اجهة الغ   ، سالف ال 74- 75 رق م الأم 16و 15ثاره في م
ل أنه إذا ما ت إشها ي لل ال ع ل  ة ف ف أو ح أو واقعة مع ر ر ح ما أو ت

ه ا ب ال اء  ة س عة واح لقة ذات  ة م اجهة الغح ی أم في م عاق ا و .  ال ه
ه ئ لل الأث ال ه  ا لأخ ةو ، ن اقي ال ة ب ن ل قة تف ه ع أ تف غ  . ه ما 

ال ع  ه ق ال ة ال ى العامغ في ح ع لف العام ، ال ه ال ا ف افة  اس  أ ال
ف  ان ال ف إن  دةلل ف الإرادة ال ه ، الإرادت أو  ای ل ح اح ال أن  ا ل

افة اجهة ال لقة في م ة ال ض له على أساس ال ع ل م ی رثة أو . ض  غ أن ال
ون م الغ إذ أ ع جه عام فلا  صى له ب ي ال فات ال رثه في ال ل م ن م ل نه 

ا الأخ اها ه ا لا یو  أج ه  ادرة ع فات ال ع ال ف ج الي ب ال ن  م ة ل اوز 
ه ي آل إل ة ال أك م . ال ة  ة آو اله ص ة ع  ال ال ف  أما إن أج ال

ن م ه  ف  عي ال  ال اب ال رالغ  ال اب ال   . )1(ا زاد ع ن
ادة  م 85غ أن ال س ة 63-76 رق م ال ه ق ال ق ع في ال فعلى ، ت ال

ه على س أخ  ع س  لالغ أن ی ا أو ال ال ، غ الغ أو ال ال  أن 
ال  خ أو إ ة ع وثائ ت إشهارها إلغاء أو نق أوالف ق نات ف ع اسو . حق هار ال

ادة  اء على ن ال ة العقارة ب ل ات ال - 75 رق م الأم 19العقار ال الق في إث
ر أعلاه 74   . )2(ال

ل  ت ق ه أو الارتفاق أو أ ق أخ وارد على عقار فإذا أشه ال عل  ان الأم ی أما إن 
قل إل ة على ال لأن العقار ی ح ح ف فإنها ت قلا بهاال ادة و  ،ه م ال لا  ا ع  15ه

رة 74- 75 رق م الأم ع إلى أو . ال ج ادة ال ام ال م 16ح س فلا  ،)3(63- 76 رق م ال
اء هائي إلا ع  الق ة ع ال ال ات ق ال ق   .  إعادة ال في ال

                                                 
افة -  1 ش ال ب   .240 -  239، ص ص ابالجع ال، ج
ني،  -  2 ف العقار "م خلف د ، "ال ، ع ث لة ال ، 8م ثق ة لل فة ال   .15، ص 2002، الغ
ادة  -  3 م 16ان ال س ل العقار  ،63-76 رق م ال   .ال تأس ال
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ه ی  عل لل ع ل  رة أعلاه أن ال ص ال لقة ما م خلال ال ة م ت ة ث ق
اءأدام  ها ق اجع ح  ةل فاو ، نه س ة ن ه ال لقةو  ن ه   . )1(ل م

ا  ه العقار ع لف الح  -ثان    :ال
ئ ه م ه ه وح ائ أن ال ع ال ر الو  اع ال ل إشهار و ، م أنه ق

اقعة ف أو ال أو ال د لل، ال ا رأی. فإنه لا وج ه ك ى لل ائ أع ع ال ا أن ال
اه العام ع اجهة الغ  ة في م ا مع . ح عامل ة إشهار ال أن ی لاقا م ل ه ان إذ عل

ام  اح ا الأساس  ه على ه م و . حقهصاح ال ال فه الفة ل م ال فه ج  ما 
ع ه  فال ة ال م ح ة ال أو ع ا هي الآثار ال. م ح ه؟ف ة عل اع و  ت ة إخ

لفه لة ل ة م اءات إضا ت ج ه ت ها لل وض شه ف فات ال    .كل ال
ة - 1 ه رات غ ال ة لل ن ة القان    :ال

اضعة للإشهار ة ال س رات ال ة ال ا ل فات أو وقائع أو ، ن اء ت ت س
ي عقار  ة ل ع ام م فات أو أ، أح ق أو ت ت ق رة ل اشفة أو مق اما  ح

دة أصلا ج ه ال، م لف شه ه د الفهل ب ار وج ا إن ز ل    ؟رات 
ة - أ ه ة غ ال فات ال ة لل ن ة القان    :ال

الأث ائ  ع ال هأخ ال ئ لل ةو   ال ل اقل لل ع، ال ه  لف ال اء ف ل إن
قالهو  ال   . زوالهو  ان

ح غ أنه ف ص ة  ن ه القان ا  ف قى م ه ی ف غ ال ة لل  ال
ائ و  ج ل اآم لة في الال افهثاره ال لقاة على أ ة ال ع عقار ، مات ال لا في عق ب م

ق ة لل في ال ال فع ال  عو  ب ل ال اع ب م ال ا یل د  ان ال ان و  ال ض
ض ع م ال ةو  ع ب ال ان الع قاق إلى جان ض قل . الاس ام ب ص الال ا  ك

قى ع ائع إلى ال فإنه ی ة م ال ل هال ف ائع إلى أن ی   . )2(القا في ذمة ال
ة  ه ال ت عل ا ما أك ن  361ه ي ت علىم القان ائ ال ني ال م  « :أن ال یل

قل ال ا ه لازم ل م  ق ائع أن  ع إلى ال  ال ل م شأنه و  ال ل ع ع ع  أن 
لا ا أو م عل نقل ال ع   . » أن 

                                                 
لى  -  1 ، ل   .338، ص ابالجع الل
ي،  -  2   .589 - 588ص  ، صابالجع الو ف
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ة العقارة ق الع ق ئ لل ة العق ال ه على ص لف ال ا فإنه لا أث ل  .وعلى ه
ادة و  ل على ذل ال ل م 61ال س ر أعلاه 63-76 رق م ال ي تو  ال كل عق  « :ال

ع ض ة ن م ة العقار اف ي، إشهار في ال ل رس م في ش ق   .»  أن 
ت الأث الو  ا ل ف بل ه ش ه ل ب في ال يل فال ة و  ع ل ه نقل ال

  . )1(في العقار
ة - ب ه اشفة غ ال فات ال ة لل ن ة القان   :ال

فات ال ا  ال ها  ق إل ل فس ال ي ت ة و اشفة ال عق ي عق الق
لح ةو  ال   . ال ال للق

ل ا أف ةم اشفة عق الق فات ال ة إلى م أثا، ل لل د شه الق ع إذ ی ر ال
أته م ن أة ، أث رجعي م ی م ن ه م ی ز ال أل إل ف ء ال ا لل قاس مال عل ال

ع هو ، ال م ال او . ل م ی ه ال ا ما ن عل ائ  730 دةه ني ال ن ال . م القان
م شه عقو  ة  في حالة ع ة أو ال ال للق قاء  الق ت ع ذل ه  ل ما ی و

ة ع قائ ائعةو  حالة ال ة ال ل ي ت على ال ة ال ن ام القان ل الأح  دارتهاو  قاء 
هاو  ف ف   . ال

ل و  ها  فق ة  م شه الق ا فإن ع ةعلى ه ن أن ل ت في و  ،ها القان علها 
اجهة الغ او  م قاس أ اء ال ى ب ال ل و  .ح اء ق ها ال ي  فات ال قى ال ت

اء شائعة أج فات  ة ت ا ة  ادةو  شه الق ام ال ها أح ني  714 ت عل ن ال م القان
ائ    . )2(ال
ي غ  -  ج ه رس ة ل ن ة القان   :مقال

ة ل و ال ت ال ف ي فو  إذا ت س ه ال ة في ال ض هإال ا ب  م ص ق . نه 
ت و  یآل ل عاق اء في العلاقة ب ال اهو  ثاره س ا ال ته أو في علاقة مع الغ و  ه ال

اقة العقارة ه في ال ادت و ، فإنه  ق ه ال ا ما ن عل -75 رق م الأم 16و 15ه
رت أعلاه 74   . ال

ن ع الأث ق  ه غ ال ائ و  فال ه م ال م على غ ق ة لل ائ لا م ل لل لا 
ته قل العقار إلى الغو ، ال ع إذ ما ان ة ال هو  لا م ا عل ا الغ حقا ع ، اك ه

                                                 
ال  -  1 افة، ج ش   .244، ص ابالجع الب
ي،  -  2   .595 - 594ص  ، صابالجع الو ف
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د دائ عو  الة م ه ال ائ في ه ائ ل ال ة ال ة، )1(العادیاد  ل  فق الأف
احو  ة ال ماءو  ع لقاع ة الغ    .ق

ة - د ه ة غ م ي ت واقعة ماد رات ال ة لل ن ة القان   :ال
ة إل د ة ال ن قائع القان ة للعقاإلى جان ال ن ة القان ض ا ، رى تغ ال ع أ أخ

د إلى ال ل ما م شأنه أن ی ا  ه أ ة ال ام ة للعقارإل اد ة ال ض ادة ، غ في ال ب
ى له م ارض إلى م ه أو تغ ش ه أو ق ئ ه أو ت اح ف ال ع س أو ، م

غ ا ال ر ه ا، م ل ماد  ا ع ع ان نات اء  اء س قادم أول ال ة  ن ذل و . واقعة قان
ة ا ض لاع على ال ة الم أجل ت الغ م الإ اد هل ع شه ا ما و ، اة للعقار  ه

ادة  ته ال م 25أك س ها 63-76 رق م ال ن  « :ب ة  ة عقار ود وح كل تغ ل
قة ا اقات م اد  ع إع ض ةو  م ی ات ال ح ع ت ال اقات و ، ذل  ش على ال

ة ارة و  الأصل ة  ی هاال ا ب جع    ". » ن 
ابغ أنه إن ل ی  اد ال اقع ال ار ال ها فلا  إن د إغفال و ، شه ل  أن ی

ه ی غ ال اد ال ضع ال ف في العقار وف ال الة ال ه إلى اس ئ . ال ا ق ی ك
ة غ ض ة على عات ال في ال ن ة م ول ل العقار  م انات ال قة ل ا   . )2(ال

لف  - 2 ة ل اءات إضا هج   :ال
اء م إن اء ع قال ال العقار و  إضافة إلى ج ةو  ان ه فات غ ال ة ال م ح ، ع

ضو  هو  لف ها لل وض شه ف فات ال ل ال اع  اءات ، خ ائ ج ع ال ض ال ف
هو أخ  ي لل أ الأث ال قا ل ه اللاح ت ان ال م إم لة في ع امة و  ال الغ
ة ن م قو ، ال ةع ه عاو غ ال أ في ح ، ل ال ي ت ة ال أدی ة ال ول إضافة إلى ال
ثق هو  ال ه في حالة تقاع اء ال إج لف  ف ال   . ال
ه اللاح - أ ان ال م إم    :ع

ه فه ا ي لل أ الأث ال قا ل هت لف ال ة ل اء الأك فعال ه في ، ل لأن ال
ائ  ع ال اء الال ه إن ت عل الو   ی ل الأح ه في  اج  ع و ، الاح ه  لف ال ت

عامل اءه ال ه أو إن قال ال إل   . )3(م ان
                                                 

ال  -  1 افة، ج ش   248، ص ابالجع الب
ي،  -  2   .600، ص ابالجع الو ف
ادة  -  3 م  88ان ال س ل العقار  ،63-76رق م ال   .ال تأس ال
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اءفلا   ة العقارة م  أ إج اف ة شه في ال ل ما ل ، ش لأ س أع
ه  اب ق س شه ل أو ال ال ه  ام مع ال على الأقل ت شه م م ق  ال

 . )1(للإشهار

ة - ب ن ة ال ول عو  ال    :ال
ا انات م هتعامل على ب ة إغفال ال قة ن الغ، لفة لل ار  د إلى الإض  ق ی

ان و  ة ، الفق ول ام ال د إلى  ةما ی ة ش د ن ف ي ق ت ن إدارةو  ال  ق ت
ةو  ف ل م. م ر على  ة تق ة ش ول ة فهي م اف ون ال ار ش اف عقار في إ

ي، اصها الإقل ة اخ إدارتها ض دائ لف  ي  ة إدارة تقع على و  العقارة ال ول ن م ت
ها اف العقار ت وصای ل ال ع ي  زارة ال ء ال ادة و  ع فه م ن ال م  23ه ما 

ح الأراضي العام 74- 75 رق الأم اد م   .)2(ل العقار تأس الو  ال إع
ثق ة ال ول قى م ه ، وت اع العامة في حالة تأخ ه على أساس الق ع عل ج  ال
رة د ال   . ع إشهار العق

ة – ج اح ة الاف م إشهار الع ة لع ائ عاو الق ع ال ل  م ق    :ع
ن إشهارها في ل القان ي ی عاو ال ل ال م ق اء في ع ا ال ل ه حالة إغفال  ی

ني اء القان ا الإج ام به عي في ال   . ال
ائ ن ع ال ادة  فال م 85في ال س عاو  63-76 رق م ال ع ال على ن

ها اج شه ةو ، ال ن اءات ال ن الإج ور قان ادة و  ع ص ة  17الإدارة ن الــ ه  فـقــ  3مـ
ا « :على ع ل ال ة رفع ال ة إشهار ع ة العقار عقار، ف أو ح /و إذا تعلق 

ن  قا للقان ه  ي عقار م ةو ، ع ها على الق اد ف ة ی ها في أول جل ت ، تق
لا لها ش م ق اعها للإشهار، ائلة ع    .» ما ل ی إی

ة ن اءات ال ن الإج ور قان ع ص ح أنه  ادة و  ی ع وف ال ه  17الإدارة أن ال م
العقارن ق علقة  عاو ال ل ال ع  ه أو ح/و  أخ ة ال ام ه لإل ي عقار م . ع

ادة و  ا ال ته أ ة  16ما أك ر فق ادة  هنفم الأم  4م ج ال ثة  م  35ال
ن  رخ في  18-18 رق القان ة  27/12/2018ال ة ل ال ن ال   . )3(2019ال قان

                                                 
ل، خال  -  1   .48، ص ابالجع الرم
ائ  -  2 ن ال ه العقار في القان ام ال ني، ن   .243، ص ابالجع ال، م خلف
ة،  لل -  3 ائ عاو الق ل إشهار ال ل ح فاص ةم ال ائ عاو الق اني راجع ال ل ال   .في ال الأول م الف
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ص  ه ه ال ع نه أم خلال ه اح ال ة اف م إشهار ع ت ع ع م ، ی ع
ي العقار  ة على العقار أو ال الع ع العقارة ال ل ال م شه ال و ، ق ع

ع  ادر في ال هائي ال ائي ال   . الق

اني للا   ال
ه العقار  ازعات ال   م

اءات عة م الإج ائ م ع ال ة حو  أق ال ن اء الآثار القان ة العقارة أث ل ة لل ا
ه العقار  ة ال ل ة العقارو ، ع ا لأه ع الو  ن هت ي ت ة ال ن ة و  ص القان

له ازعات ح ع في ، ال ة ح ال ل ل ذ م ع ل ل أق ال ق ل ق رات و  ال ال
ة ه اف العقار نف، ال ها أمام ال ازعة ف اء ع  ال اءأو أمام ال، هس ها ما ، ق م
عل  افازعات ی ارات ال ل العقار م خلال ق ق ،  العقار تأس ال ق ا ال و

ة  ه ع أول(ال اته ، )ف ال سل ع فه في اس فا م تع اف العقار خ ة ال ول ار م مع إق
اراته م ع في ق ائهو  خلال ال ع ( أخ    .)   ٍ ثان  ف

ع الأول   الف
علقة  ازعات ال ل العقار  أسبال ةو  ال ه ق ال ق   ال

اء ة إن اس ر  ي ت ارات ال ن الق ادو  ت احل إع ي خلال م ل الع اد ال  هاع
ل  هاو  عالم ازعة ف ةو ، ال ه ق ال ق ها ال ل م اردة في  لا ت انات ال ح ال ة ت

ور ة ال ل ة ل ا ي ح ل الع   . ال
عازعات ال -أولا  أسلقة ال ل العقار  ب    :ال

ل  أس ال ة العقارة ل اف ال ح الأراضي  ة م ل ة ع ع ات ثائ ال دع ال ت
ه و ، العقار  لامه له د اس حة  اف العقار ب العقارات ال ثائع ال غ  ،ال

ازعات ي ت  م ال ل الع اد ال ة إع ل ع ل، أن ع ل ال ر إذ خ ل
اء ت  ها س اض عل ة الاع ا ل ق ل ، أشه أو س 4ا م ه ت ا ی ع ا نهائ أو ت

ف العقار ا ة و . ل ائ هة الق لاف ال د معه إلى اخ ائي ی ع الق ال ال في ال ع اس
ا  ا هلة لل في الق وحةال ا .)1(ال اع وث ك اء رف إی ق أث ق اب ال ل لأص ائ خ

اءو  الإشهار ها، الإج اض عل   . الاع

                                                 
ني، م  -  1   .177، ص ابالجع الخلف
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ال العقار  – 1 علقة  ازعات ال   :ال
ة العقارة اف ال ح الأراضي  اع وثائ م اف العقار ب ، د إی ل ال ع

االعقارات إم ا نهائ ا أو ت ق ا م ى . ا ت ه الغ أو ح ا ال ق  م غ أن ه
ق اب ال ر أص ل ض لفة رفعا ل ة ال ائ هات الق ازعة أمام ال اب ال ح  ا ف ه م ق أنف

ارات ار ق اء إص ه ج اء ال، ق  اح اء أث هائيس ق أو في ال ال   . )1( ال
ق - أ ال ال علقة  ازعات ال   :ال

ادة  م 15ن ال س اع في ال  63- 76رق  م ال اء أن ال ق س ة ال  4ان ل
ة س، أشه ة، أو ل ه ال اف العقار خلال ه اض أمام ال الاع  غيو . ن أولا 

ع أو ق  ج ب ف ال ل  على ال لة في س نة أو م ة رسالة م اس اج ب لاح
اف العقا اف، ر خاص أمام ال عاء الأ اس م  هو  ق لح ب اء ال اولة إج ت و ، ام

ال صلهم م ا ة في حالة ت ه ف ب ة فلا  و . )2(لل ام ة إل ن ال ذو ق
ها رجة  اجع ع الاتفاقات ال ح . ل الح م ه إلى م ة م إرسال ن اف العقار  م ال ق

ة ض ن وثائ ال، الأراضي م أجل ت ال ة إلى تغ م ال ة ال ح إذ أدت ن
دعة   . ال

اولة ل م لح أما إن ف ة، ال ال م ال ادة  )3(ر م ع قا لل ل  ة  15ب فق
ف 3 م ال س الأم و  63-76 رق م ال ع  ة و لغه إلى ال أشه م  06ح م

ود  غ في ح ل غه  ی ال ل ام 08تارخ ت ة أ أ ائ فع دع ق اده ل ي تلي تارخ إع مام ال
ة وفقا ل ة ال ائ هات الق ادة ال ة  15ل م 4فق س هلة ول . هنف م ال فإذا انق ال

ق حقه ازع في ال  اف على . )4(ی دة فإن ال  هلة ال أما إذا رفع دع في ال
ه ال ائي نهائي وفي ه ور ح ق ة ص عه إلى غا ةا اح ة الاف   . الة  شه الع

ة  ال ه إلى جان وز ال اس ل العقار  ف ال اص ال اء  ء إلى الق ع الل
                                                 

لى  -  1 ، ل   .123، ص ابالجع الل
ل رق  -  2 لح 11ان ال ذج م ال   .ن
ل رق  -  3 لح 12ان ال م ال ذج م ع   .ن
ة رق  -  4 قةال، 16تعل   .32 -  31، ص ص ال ا

ة رق  - رخة في 06985م ادة  04/07/2012 م ح ال ة ش م 15م س لح  63-76 رق م ال اض ال غ م ل ت
ة ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی لح، صادرة ع ال م ال   .أو ع
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ف العقار  ة ال ی ی م ف م ا م  ل ل م ان أح . ال ة فإن  ة ال ائ هة الق أما ال
ة الإدارة اص لل ول الاخ اع إدارة ی اف ال ن و  أ اص القان اع أش في ال ان  ن 

اص ف  ادة ال ة الق العقار وف ن ال ة العاد اص لل ن  516ول الاخ م قان
ة ن اءات ال ة فإن ، )1(ةالإدارو  الإج ن ن خارج الآجال القان ي ت اضات ال غ أن الاع

ا ح نهائ هائي، ال  اء م أجل إلغاء ال ال ء إلى الق ض ح الل ع قى لل   . ی
یل  ادة غ أن تع ادة  74- 75م الأم رق  11ال ة  34ج ال ال ن ال م قان

ة  ة لی 2019ل ال ة  ال ق إش ان أجل ال ال ة س انه م و  ،ا أ س ال ی
ل في وثائ  اص ال ف ش أو الأش ل العقار م  ل ال في ال تارخ 

س ع إلى ال ج ال ح الأراضي، أما  ف رق م ل  63- 76م ال أس ال عل ب ال
ل وثائ ،العقار  اء على م ت م الإم اء م ی انه اب أ س ق ی  فإن أجل ال ال

ادة  قا لل ح الأراضي  ه 11م     .م
هائي - ب ال ال علقة  ازعات ال   :ال

ادة  م 16ن ال س ق نه لا  أعلى  63-76 رق م ال ق إعادة ال في ال
اد  ج ال هائي ال ت  ة ع ال ال ات م  م 14و 13و 12ال س إلا ع  هنفال

اء ف العقار و .  الق هائي هي دع إلغاء ال ع في ال ال تع دع ال
اف العقار  ار إدار صادر م ال اره ق   . اع

ع و  اف ال ار أن أح أ ن العاماع ة م القان ول ،  الأصل اص ی فإن الاخ
ادة  قا ل ال اها  ة الإدارة دون س ة 800لل ن اءات ال ن الإج الإدارة و  م قان

ادة و . )2(سالفة ال ع ب ال م  85أوج ال س ل  63-76م ال أس ال عل ب ال
ل ع ة، الو  العقار ال ام عاو ال ال أو إلغاء أو نق  إشهار ال خ أو إ الف لل 

ة ه ة ع وثائ م ق نات ادت و ، حق ه في ال ن  519و 17ه ما ت ال عل م قان
ة ن اءات ال ادة و  .الإدارةو  الإج ر م الأم 16ا ال یل 74-75 رق م ع   . ع ال

ه اس ل العقار  ف ال ف العقار ض ال فع دع إلغاء ال إلى جان وز  ت
ف العقار  ة ال ی ی م ف م ا م  ل ل م ة ال ال ز . ال ار ال رخ  10ار رق قا للق ال

                                                 
ادة  -  1 ن الم  516ت ال ازعات « :على 09-08 رق قان ق في  ی الق العقار في ال ال ال علقة  ال

اص ن ال اضع للقان اص ال ة ب الأش ل العقار القائ   .» ال
2  -  ، لى ل   .134 ، صابالجع الل
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ولة، 20/02/1999في  ان إدارة أملاك ال هل أع ل و  ال ی ف العقار ل ة ال ال وز ال
لي   . )1(على ال ال

ة لإعادة ال في ال ُ    ال ع  هائي  لاح أن ال ة ع ال ال ات ق ال ق
ق ی أجل م اء دون ت ها ع  الق ع ف    .)2(ال

ف العقار  إلغاء ال ائي القاضي  ور ال الق هائيو  ع ص ، عادة ال في ال ال
ة العقارة  اف اعه للإشهار أمام ال ی و ی إی ال ال اس ال ی  مع ت دف عقار ج

أش في  العقارال اصة  اقة العقارة ال إلغاء . ال عاو ی ال  ع ال غ أنه في 
هائي دون  ةال ال ل د ال ق إلى م تع هو  ال عاد ت اف العقار ، على م  ا ال ه

املا ا  ف ق ال ت ف م م ب أش على الو  مل ال ل أو تف  ا م دون تأو اقة ح
اس أ ش ه  ف إلغاء ال دون ت ا  ء إلى و ، العقارة  ة الل ل اب ال على أص

اء ادة و  الق قا ل ال ة  ة 285رفع دع تف ن اءات ال ن الإج   . )3(الإدارةو  م قان
ة في ال العقار  -  ج ازعات ال    :ال

ات عل ع ال ات الو  ت  ة ال ال ان ال ا ق ه العقار و ال ا علقة  في ه
د  ة ال ه اما ج ا أح ا ة الق ادة ل ع ق ال یلة على ال ة ال ن اع القان رج ض الق ت

ال العقار  علقة  قال اء و  ال ات الق ان م صلاح هائي ال  ال العقار ال
ه اس  ه في ال اء على ما عادة ال و  وح ة ب ائ ك دع ق ه م خلال سل ا ت ت

ادة  ه ال م 16ت س    .63-76 رق م ال
ل -  1 – ج ه اب م لة في ح العقارات ال علقة  ازعات ال    :ال

ألة ت العقارات ا لأدت م ه اب م لة في ح ا  ل ق نهائ ة س على أن ت ل
ولة ه ا اس ال اء ه ة ت ع انق ة  ات ال ل ة ل ا م اس ة لع ه ل ا ه العقارات نهائ
ولة ة . اس ال ان ة م خلال إم ض ه ال اد حل له ة إ ة العامة للأملاك ال ی ما دفع ال

ة ات لها ح ة أو س ات رس ة  ع لفات ال ة ال ىت ة الو  ، ح   .ل انق م
ات ال ل اف ففي حالة ال ة ل ال اش ل م م ال ق ة  ه ات م أنها س ج  ي ی

                                                 
ار وزار رق  - 1 رخ في  10ق لف 20/02/1999م ز ال ل ال ف العقار ل ولة وال ان إدارة أملاك ال هل أع ، ال ی

ة في دعاو  ال الة، ج ال عة أمام الع ف د. ال   .24/03/1999، صادر في 20 ر ع
لى زروقي -  2 اشا، ع  - ل   .56ص  ،ابالجع الح 
ة - 3 رخة في  5389رق  م ة العامة–ت إشهار عقار  22/05/2019م ی ار، صادرة ع ال ف للأملاك  اس

ة، وزارة ال ةال   .ال
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ة صاح الو  العقار ال ل ال العقار لفائ ة ت ان ه و  ل له إم ل ت
ف العقار  ة ففي حالة  أما .)1(ال ه ات م ق ل ي تف ات ال ل اج إقال و ال  ار ال

ة ات ال ل فل  ها لل اف ف العقار أ ت ة ال ی ها، )2(مام م   :ف
ة العقارة ل ی  - ل ات ح ال نا لإث ه قان ف  ، مع ل س اح ال ن ل أن 
ة، عق  .إشهاره س د ال ل كالعق ة لها تارخ ثاب ق   .1971د ع

ات ح  زته س - افي لإث ةغ  ل د ع. ال ح الأراضي كعق ل م ة ق ة مع
د عال، العام ، أو عق اب ها ال ار ة  ل اج ة مع ح اس ح الأراضي العام  ل م ق

ها م ت   .ی
ام - اب ال ام بال ة، ف ال ل ات ال أك م أن صاح ل ل ة لل ی قات ج

ادة  ام ال ها في أح ص ع و ال ف على ال ة ت ازة ال ارس ال ل  م  808ال
نيالقان    .ن ال

ادة  ام ال ع لأح ا ذل ف م 16أما ما ع س على أساس ال  63-76 رق م ال
ولة ة ض ال ائ هائي م خلال رفع دع ق   . ال

ولة -  2 – ج اس ال ال  علقة  ازعات ال   : ال
ادة  ر م الأم 23ت ال ة ل 74- 75 رق م ال ن ال ام قان ج أح لة  ع ة ال

ا ع 2018 م أمام ال ق ة ال ان ة العقارةإم ني ف ة قان ر  مل م أجل إعادة ت  م
ولة اس ال لة  ة  العقارات ال اع 15خلال م اء م تارخ إی ة ت اب ح س غ . وثائ ال

هحالة  في هأن له أو رف ع )3(ق اء أمام ی ال ادة قا  الق   . 74- 75 رق الأم م 24ل ال
                                                 

ة رق  - 2 ر  2421م ل 03/05/2003خة في م ه اب ال لة في ح حة، م ا م ة عقارات واقعة في م ، م
ة – ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی ة، صادرة ع ال ه ات م أنها س ج  ي ی ات ال ل   .حالة ال

ة - 2 رخة في  4618رق  م حة،  04/09/2004م ا م ة عقارات واقعة في م ل م ه اب ال لة في ح –م
ة، وزارة  ة العامة للأملاك ال ی ة، صادرة ع ال ه ق م ق ون ل ق ف اص  ها أش ال ب ي  حالة العقارات ال

ة ال   .ال
ة رق  - رخة في  9642م ل 22/10/2008م ه اب ال لة في ح ة العقارات ال ة ت ادرة  –، م ، ال ت

ة ال ی ةع ال ال ة، وزارة ال   .عامة للأملاك ال
ة - رخة في  07049رق  م ل 10/07/2013م ه اب م ة ح ور  - م ع م دعة  لفات ال عامل مع ال ة ال ك

ة ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی ، صادرة ع ال اب س   .أجل س في 
ولة في حالة إعاد - 3 ی أملاك ال اف العقار م أجل  ل ار ال ة ض ق ائ فع دع ق ال أن ی ة ال ة ت لفائ

  .إلغائه
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ة  ة خلال م ل ال ة  ال هارها لل ي  اس ات ال عة ال ة هي  15ف س
ة ل ة لل ة أ أنها م ن ة قان ات مل ازةو  س اتو  ل لل ن س ه  أن ت  عل

ة ه ادة  وفي .م الة فإن ن ال ه ال ات  23ه ى حالة حائ العقار دون س ر أق م
ة ه ة م اج له الا لاو  مل ولة فه و  ح اس ال ا  ا نهائ ق ت العقار ال ة  ال ال

    .)1(فق عقاره للأب
ادة  قا ل ال ة  ائ فع دع ق ة 829ت ن اءات ال ن الإج ي و  م قان الإدارة ال

ي غ ال ل أرعة أشه م تارخ ال تها  دت م ادة . ح د ال ا ح ن  830ك  هنفم القان
ار رة للق هة الإدارة ال ل إدار إلى ال ة ال م تق ت ان ه في حالة و  إم ع  ال

ه ح و  .)2(رف ثائ ال اعات ل الإی علقة  ل ال ه اب ال لة في ح ة العقارات ال قى ت ت
 ، ن ح ال ا القان ل ه ل دخ ي ت ق عال لام ت ه  ل  ها وف ما ه مع ا  .عال ك

ي ت  لفات ال اعهاأن ال ي أودع وثائ و  01/01/2015ع تارخ  إی العقارات ال ا  علقة دائ ال
ع ن م ة أن ت فل بها ش ارخ ی ال ا ال ل ه علقة بها ق ح ال ةال ه ات م   .)3(ة 

علقة  - 3 – ج ازعات ال ال بال اب العقارات غ ال ها ب العقارات في ح
ح الأراضي اء أشغال م    :أث

ادة  ن  89ت ال ة  11-17 رق م القان ة ل ال ن ال لة  2018ال قان ع ال
ادة  ر م الأم  23لل اب  74-75رق م ل في ح ة إعادة ت العقار ال ال ة م ان إم

ح الأراضي  اء أشغال م ال بها أث ء العقارات غ ال اءإدارا دون الل عل و  ،إلى الق
ازة  ة أو على أساس ال ه ات غ م ة أو س ه ة م ات مل ة  ع ل ال ة الأم ب الفعل

ه ل  ع ع ال ي  .قا لل ال على العقارات ال أ حال م الأح اء  ا الإج فلا  ه
ة م ة ع ولة أو ه ها لل د مل او  تع ا ال لها في ه ي لا  ت   .)4(بال

ر  ة  ن و القان في لل م غ م ق ل ال اف العقار أن ال غ أن إن ت لل
ه ل ف  ار إدار ب ادت و  ق ام ال اعاة لأح نا م دة قان ات ال  829لغه له ح ال

رت 830و يو . ال غه ال ل اف العقار م تارخ ت ار ال ا الأخ حو   ق  له
                                                 

ل -  1 ل ارة ح   .6 - 5، ص ص ابالجع ال، ن
ني،  -  2   .212 -  211، ص ص ابالجع الم خلف
ة رق  - 3 رخة في  5543م ل ا23/05/2017م ه اب م اة في ح ة العقارات ال ة ت اعات ، م الإی علقة  ل

ل  ي ت ق ة01/01/2015ال ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی   .، صادرة ع ال
ة رق  -  4 رخة في  04060م قةال، 05/04/2018م   .ال ا
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اف ا ادر ع ال ار الإدار ال اس إلغاء الق ال ائي  ع الق    .)1(لعقار ال
اء وضعها ح  ها أث ي واجه ة ال ع ا لل ل بها ن ام ل ی الع ه الأح غ أن ه

  .ال
اس ش  -  4 – ج ق  إعادة ت ال علقة  ازعات ال    :خآال

ادة  ة ل 88ن ال ال ن ال ل في إعادة ال  2018ة م قان ة ت ن ع حالة قان
اس ش  ق  يآال ي على س رس ى ب رة ت نهائي م غ أنه في . خ إدارا 

ار إدار ل الحالة رف  ر ق اف العقار  ف ال اعاة و  م  ي م ع غه لل ل  ت
ادت  ام ال رت 830و 829لأح   . ال

ح له ال ء إلى اما  ل إعادة الل اء م أجل  ل ، لق أن في حالة ق ل ال
اس ال الأخ ا  ه نهائ ع ت ل  فاد م ، ال ان ق اس غ ال ال  ل م ب ق

اهه ائي ات ع الق ى  أجل ال ق ح   . )2(ال ال
اع – 2 ار رف الإی ق علقة  ازعات ال هو  ال اء ال    :ج

اع ف الإی ة ب قاب اته ال ل ه ل اول اء م اف العقار أث ف ال ع اءو  ق ی ا ، الإج م
ارات ه الق ع في ه ازعة ع  ال اب ال ر  ح لل اف  ،ف ارات ال ن ق ف

ادة  ا وفقا ل ال ة إقل ة ال ائ هات الق ع أمام ال  م الأم 24العقار قابلة لل
  . 74-75 رق

ادة  م ال ا أل ف 110ك م ال س ل  63-76 رق م ال ال تأس ال
ل ع ج و  العقار ال ف  ار ال ق ه  م لل ق ر ال ال غ م ل اف العقار ب ال ال

لام الاس ل الإشعار  ها مع  صى عل عاء، رسالة م جهة إلى ال ال في الاس ، م
ل أو ع  ال اف  ة مقابل اع اش سل م ل لل لام أو تارخ و  .ال الاس تارخ الإشعار 

ها صى عل سالة ال ا، رف ال ار ال ع في ق ه لل لاق أجل ال ة ان ف د نق
ة ة ال   . )3(العقار أمام ال

اع ف الإی اف العقار ب ارات ال فع دع الإلغاء ض ق اءو  ت ادة الإج اعاة لل  م

                                                 
ني -  1   .238، ص ابالجع ال، م خلف
جع  -  2 هال   .227، ص نف
3  -  ، لى ل   .143 ، صابالجع الل
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ة 800 ن اءات ال ن الإج ا م و ، )1(الإدارةو  م قان ل ل م ة ال ال جه ض وز ال ت
زار رق  ار ال قا للق ائي  ل الق اءات ال ف العقار وف إج ی ال رخ  10ف م ال

ع و . 20/02/1999في  ادر في دع الإلغاء س إما رف ال الي الو  ال ال
اف العقار  ار ال ف، ت ق ار ال ه العقار و  أو إلغاء ق اءات ال ام إج   . ت

ا ة - ثان ه ق ال ق ال علقة  ازعات ال    :ال
أ ق لا ت ق قلو  إن ال غو  لا ت افو  لا ت ول لا ب الأ ة للغو  لا ت ال إلا ، لا 

ادة  اعاة ل ال ه م اءات ال ام إج ني 793إت ن ال اد و  م القان م  16و 15و 14ال
  . )2(74- 75الأم رق 

ةو  ه ق ال ق ع في ال ع ال اردة في و  أجاز ال انات ال ع ال ح ج عادة ت
اقات العقارة ا یو  ال ي  ل الع ة للعقاراتال ال ة ال ض   . )3(اب مع ال
ا ما  ن فغال ازعات ت ه ال اده ل م له ح . هأنف ب الأف ع ل ع فأجاز ال ال

ة ع  ق نات لان أو الإلغاء أو نق حق خ أو ال ق ع  رفع دعاو الف ق ه ال في ه
ق ت إشهارها ادة  حق ام ال ف رق م ال  85قا لأح م ال   . 63-76س

ة ه ق ال ق ع ال ع في ج ة ، ح ال ة أصل ق ع ق اء تعل الأم  ق س أم حق
فات خا ة أو ت ة ت ة العقارةع ق الع ق اق ال   . رج ن

ة  ه ق ال ق ع في ال ر ح في ال ع لل ح ال ة إذ س أمام الق لعقار لل
قا ل ة  ادة  العاد ة 519ال ن اءات ال ن الإج ورها  ،)4(الإدارةو  م قان دت ب ي ح ال

ه ة ال اج عاو ال اع ال ال أو أن خ أو الإ الف ة إلى ال  ام ة العقارة ال اف  في ال
ق  قا نق حق ها م ة ع وثائ ت شه ادة  غ أن ،نات ن  17ال  اش هنفم القان

                                                 
ادة  -  1 ن رق الم  800ت ال ة « :على 09-08قان ازعات الإدار ة العامة في ال لا ة هي جهات ال اك الإدار   . ال

ة ل ة أو ال لا ولة أو ال ن ال ي ت ا، ال ا ع الق اف في ج ل في أول درجة،  قابل للاس الف أو  ت 
غة الإدا ة ذات ال م ات الع س هاإح ال فا ف ة    .» ر

اني -  2 ل ال ه في ال الأول م الف ة ال اج رات ال ة راجع ال ه ق ال ق ل ال ل ح فاص   .لل م ال
لى  -  3 ، ل   .218ص  ،ابالجع الل
ادة  - 4 ن رق الم  519ت ال ا « :على 09-08قان ها ح الإج ع أمام الق العقار و ف فع ال ءات ت

ة  ق قائ یل أو نق حق ال أو تع خ أو الإ ه دعاو الف اصة  ام ال اعاة الأح ن، مع م ا القان اردة في ه ال
ها د ت شه   .» على عق
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لا ع ش ائلة رف ال العقار ت  علقة  عاو ال ع ال   . إشهار ج
اني ع ال   الف

علقة ازعات ال اف  ال ة ال   العقار ول
عة إدار ائ ذات  اف العقار في ال ة ال ول م ، ةإن م ائ أل ع ال إذ أن ال

اف العقار  كل م ال ال ر م أع لا ، ی ولة ع ع ض ال ال ة  ال فع دع ال ب
ادة  ح الأراضي العام 74- 75 رق م الأم 23ب ال عل  ي ت على ما و . ال ال

ولة م « :یلي ن ال الغت ة  اء ال اء  و ، ولة  الأخ اف أث ها ال ت ي ی ال
ارسة مهامه   . م

اء م  فع في أجل عام واح اب ولة  أن ت ة ض ال ة ال ول ودع ال
ار اف الفعل ال ع و  اك ور و  .لا سق ال ع  قادم ال اء م  15ت عاما اب

أ اب ال أ ال لو  .ارت اف في حالة ال ع ض ال ج ع ال ولة ال في رفع ال ل
ا الأخ   . » له

ح  ای ع ال قة أن ال ا ادة ال اف العقار م خلال ن ال ة ال ول ، ئ أق م
م فة الع ادة جاءت  ه ال الو  ع ل یلأن ال، إلا أن ه ل ال الات ، لا على س ال

ق ي ت اف العقار ر فال ة ال ول ا ع )1(ها م ةوه عات الأج ه ال ت  ،  ما أخ
اء د الأخ ع ل  ا الأخ إضافة إلى ذل فال ة ه ول ج م ي ت   . )2(ال

ف م أغ  اه ال ال ال ف ال ه في حالة ت ع   فه أن ال نه 
ة الغ أ ة لفائ ل هائي في ال اف ال ال ف ال و في حالة رف الإشهار م 

اف إشهارها  ي رف ال ق ال ق ف في ال ع الق الأول إذ أد ذل إلى ال العقار 
ة الغ   . )3(لفائ

ةالف اء ول ة ع أخ ت ولة  ال ر في الأساس على ال ق اف العقار ت  اء علىبال

                                                 
، غ أن الأم رق  - 1 اف العقار ة ال ول ج م ي ت اء ال ه العقار الأخ ة ال ل ة لع ان ال د الق ل ت

رخ ف 06-03 ة ووضع لها  15/07/2006ي ال ه اء ال د الأخ مي ح ن الأساسي لل الع ال القان
مي ف ع اره م اع اف العقار  ي ت على ال ل درجة الفعل وال ات ح    .العق

اه  -  2 ، ال   .128، صابالجع الب
لى زروقي -  3 اشا،  - ل   .56ص  ،ابالجع الع ح 
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عه ع ع تا ة ال ول ع . )1(م ا افة فال ل  ها أن ت غي عل ي ی ولة ال اب ال ل ل ع
اف العقار  اء ال ة ع أخ ت ار ال   . الأض

اف العقار  ع على ال ج ولة ال في ال ة ع فعله  غ أن لل ول على أساس ال
ي أ جــ وف و  ال ها إذا ما ث أنه ارت خــ ه ض م  ع ال د ال ه ب ال م

ادة  ما ن ه الــ ة  23عل عي و . 74- 75 رق مـ الأمـ 2فــق ه لا  لل ال ی عل
اش  اف العقار أن ی ف ال ت م  أ ال ال ة ال ر ن اب  أنه م

ة اش ا الأخ م اجهة ه ع في م اءات ال ولة و ، إج اه ض ال جه دع ه أن ی ع عل ا ی ن
ف وز  لة م  ل م ة ال ال ی اال ف م ا م  ل ف العقار م ة ، ل ال لل

ع ة الإدارة ما ل و . ال ها لل ل ف ائي في الف اص الق د الاخ أ ع أخ ال
ائي صف ال ت ال   . )2(ال

  

                                                 
ني، م  -  1   .254ص  ،ابالجع الخلف
ه -  2 جع نف   .ال



  
  
  

  خاتمة
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ةت اد ة الاق اح ة م ال الغة الأه ة العقارة  ل او  ع ال ان م ، ةالاج ل  ل
قة ع ال عائ ت ها ب ور ت انو  ال فل و . الا ة ت اجة إلى آل ت ال ه ا  م ه

ة العقارة ل د على ال ي ت فات ال افة ال ة  ارهاو  علان ق هاو  اس ای ه و ، ح هي ال
عاء العقار  ،العقار  ات ض ال ح م أه آل   . ال أص

ا ائ ن ع ال ى ال ه ال :مت ام ال ان له ن او  ي ال ث ف ل . ع
ح العام للأراضيو  ة ال ل إنهاء ع ن  ه ي ال ه الع ام ال ل العقار و  ن . تأس ال

ح الأم غ م وض ل  74- 75 رق ال ح الأراضي العام وتأس ال اد م ال إع
جعي ل، العقار  ن الأساسي وال اره القان ائاع ه العقار في ال إلا أنه ، ام ال

ي ه الع ام ال ة ب ة الأخ ي تأخ بها الأن لقة ال ة ال ت أ ال ع الأخ  ، اس
اسو  ا ی ائو  أخ  ة في ال ه اسة العقارة ال ا ما ت ال . اف مع ال   ه

ادة  ام ال ه م خلال أح ا یليال 74- 75م الأم رق  27عل د « :ر   أن العق
ةو  ة عقار اف ع إشهار في م ض ن م ي ت ة ال ائ ارات الق ال ت عقارات أو و  الق

ح الأراضي ع م ها  ع ف ة ل  دة في بل ج ة م ة ر قا ع فة ، حق س  تفه
د  ات ت قا ل د  ل ف ة ت على ش ق ة م اقات عقار عة  ة في م قال ان

مج س   . »  م
ح أو نقل  اء أو ت ة إن ة ال ن فات القان ع ال ه العقار في ج  ال

ي عقار  یل أو إنهاء ح ع اجهة الغ، أو تع ة في م ابها ح اف ، لاك لي ال ع ت
ة ل و ال اف ال ة ت ا هو  العقار م لى شه ة في ال ال ی ض اعاة لل، ال ل م

ح. العقار  ر ال ال على جعله ال لقة  فة م ي  ئ لل الع ت الأث ال  ی
ادة و  ام ال ة العقارة م خلال أح ل ل في نقل ال ي ال ت الأث الع اش ل   793ال

ني ن ال   . م القان
ه العقار  ة ال ل ان ت م لع ال، ة ض ل ب أع ف ع ل  ح فال  ال

اء الأولو  ل العقار م خلال الق الأول أو الإج لازم. تأس ال ع م ال اك ن  إذ ه
لو  اخل ب الع ي جاء بها الأمو . ال غة ال ة  74-75 رق ما ی ذل ال ت ت

ح الأراضي العام اد م إع عل  ن ال ل العقار و  القان ا إدارة م. تأس ال ل ح رغ أنه ع
اد  ة لإع ال ال الها على الأع ل العقار الأراضي تق أع عام. ال اره ل  مع إق
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ة إل س لة في ال ة جان ى أساس ال ه القاع ة ،ال عاق اف ال ة للأ ا  .ح
ونها ي ب ف وارد على عقار وال اء شه أ ت   .لا  إج

لا ة تع ائ ع ع ال ة  74-75ت على الأم رق أدخل ال ال ان ال م خلال ق
ه  أساس ماد لل ح الأراضي  ال م اره لأع إق ل العقار  ة، م ح تأس ال عا ال

ادة  إدراج ال ألة  ه ال ل في ه ام العامة للأم  3العقار م خلال الف ر ض الأح م
ة  74-75رق  لي ل ة ال ال ن ال ح  2020في قان ل إدارة م ي م خلالها ت وال

ق عقار  ح الأراضي ع  ت اد وثائ م ة إع ف العقار معا صلاح الأراضي وال
ه  اءات ال إج ام  ، وال ل العقار حة في ال ات وت العقارات ال ل ی ال وت

ج ع ذل ي ت ات ال ال ل                             .العقار وع
ا  لاتك ع ه ال علق م ه ائل ال ة ةع ال ائ عاو الق الآثار و  إشهار ال

قا ة سا ص ال ه ال ا جاءت  اشى ل ها ل ة ع ت ادم خلال إدراج ، ال ة م ی  ج
ها و  ادة م ض ر 16ال ة م ائ عاو الق ألة إشهار ال ي رفع الل ع م  ال
ا للعق ال، ثارهاآو  ةل ت ة ال اج إلا ع  ، ه م الق ع اح ض ن م فلا 

اء   . الق
ة العقارة ل ها على ال ولة م أجل  رقاب ها ال ل ي ب د ال ه غ ال ق ، ف إلا أن ت

ا ع ا  ال أم ارها لا ی ق ای مو  خاصة، اس ل على العقار في ت ي و  أن ال ق ال 
عاملات ت عة في ال م على ال ق ي ال  ق العال اد ال ائ في اق ل ال ا مع دخ اش

اء  اكة م أجل ب ار ال ي في إ اب ال لأج ق اس ح  عاملات  قة في ال أساس ال
اد م ائج عو  اق د ب ع ولةفعال  اءو  لى ال ا على ال اه. ال ه  إذ ت ة ال ل ع

ا ة الاق ل ال اعه الفلاحيالعقار في تفع ل أن اد  ا  العقار الاق ة  ، د
احي اعي ال ، ال   . ال

ة العقارة حال دون  ل ه ال ح وت ة ال ل ام ع م إت ارع إفع ی م ال از الع ن
ة ن ه القان ة وضع م ت ا لع اته إن عاء العقار ب اب ال ارة ل ل ة . الاس ولإسهام آل

ه العق ادال ج ال ار  ه، ت إق ه العقار م خلال ت ی ت ع م ج  3ة ار في 
ثة في الأم رق ر ال اد و  74- 75 م ات إع ل ة ع ح م و رق حف وثائ م
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ل العقار  ف . الأراضي وال ة ال نة أن نامج ع ة ل ال حلة ال ا ال ي بلغ حال وال
ة العقار  ی تها ال ي أق ة ال  . العامة للأملاك ال
ق       ر  في ت ق اه  ائ  ه العقار في ال ام ال ه أن ن ل إل ص ما  ال
ات ة العقارةو  ال ل ار في ال ق ع م تق و  الاس ا لا  ة، ه ق ع عل بها م حق ما ی

اف ل أح لأه اه في تفع ف ت ا س ي في رأی احات ال ه العقار  ع الاق   : ال
ادة  - اب ال ف ت اع في ت ر م الأم رق  3الإس ن  74- 75م اردة في قان ال

ة  لي ل ة ال ال ارم خلال  2020ال ح إص ة لها ت ص ت الفعلي  الإدماج ن
ح الأراضي ف العقار معاو  لإدارة م   .ال

م رق  - س ام ال یل أح ورة تع عل 63-76ض ل العقار  ال أس ال خاصة و  ب
اد  ي م الأم رق  16و 15- 14-13- 12-11ال لات ال ع اشى مع ال ه، ل -75م

اد  74 اف العقار  89و 88- 11في ال ف ال قها م  الات ت   .م أجل تفاد إش
اسة  - ضع س أتى إلا ب ائ لا ی ع ال ه ال ي ال أق ه الع ام ال اح ن ة ن ی ج

ها بو  فعالة ةت ورةو  سائل ماد   .ة ض
امي - ه الإل ل ب حالات ال أ الف اد م عة ال و  اع ار ح  ه الاخ ال

ه ع لل ض ن م ف ال    .أو ال
ة في الأم رق  - ن ب إضافة مادة قان قادم   74-75وج احة ح ال تف ص

ة العقار ل اب ال ل لاك ام ال اد ن عارضه مع م ح ل ها ال ل ي ش ة في الأراضي ال
ةو  العقار خاصة ل اب ال اك ح  ني  ن ال هاو  أن القان عة ع ف ق ال ق   . ال

فاءات - اف عقار م ذو  ةو  تع م ات أكو  شهادات عال اء له صلاح  ع
ة القان و  ا ف ال ة لهأوسع ق أداء مهامه مع ت ا ة ال   .ن

العقار -  علقة  اعات ال ل في ال ة للف ة م ائ اث جهة ق ق و  اس ق ال
ي الأم ال  ل الع عارضة مع ال ام غ م ور أح ح  ه، ما  اردة عل ة ال الع

ام اء إشهار الأح ار أث ي ت الات ال اف العقار ال للإش هل على ال ارات و  س الق
ا ةالق   . ئ

ات - عل ات في تفو  ح دور ال ةو  ال ن ص القان ح ال ض   .ت
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ح الأراضي - ة وثائ م اع في رق ل العقار و  الإس انات ال ة ب اء قاع إن ح  ما 
ة الإدارة ا وق ر  في وضع ح ل ق اه  ة س قو  رس   .ا رح ال

ه العقا اح ال ل أن ن اما  الق ة وخ ل ار ال ق انا لاس ائ ض ر في ال
لاد، العقارة اء ال امل أن ح الأراضي في  ة م ل ام ع إت ن  ه ص و ، م ا جعل ال

ها ا ب ة  ه العقار م ال علقة  ة ال ن اره و  القان اع ني  ن ال افقها مع القان ت
عة العامة ا، ال ي  دة ال ع لات ال ع ن ال ا ل ان  74- 75 رق ل الأمن ج ق

ص م ه ال ة جعل ه عا ة ال ال ارةو  ةال عي ، م ا  ارم ني ن إص  قان
ی  ة اج ل ه العقار ل ع هل ی نيو  ی ت اقع القان ة لل ی ات ال ق ه وفقا لل  ت

ه سو  اما ع ما ه عل لفا ت ات م ائ ال  اد لل ح ب  ،1975ة الاق ا  م
ي ه الع اد ال   . م
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ة -أولا    :اللغة الع
  :ال -أ 

ر أ .1 ه زاق ال ي تقع على ح ع ال د ال ني، العق ن ال ح القان س في ش ، ال
ة قا ع وال ع، ال ا ء ال ة، ال ل وت، ال ي، ب اث الع اء ال ، دار أح

ان   . 1998 ،ل
ا دوة .2 ل - أس ع خال رم ل العقارات في ال ي ل ني وال ار القان ، الإ

م ، دار ه ائ ، هال ائ   . 2008، ال
افة .3 ش ال ب ، دار ج ائ ع ال فات العقارة في ال ة، شه ال ون ل ،   ،ال ائ ال

2006 .  
ال سا .4 ء الأول، ج ة، ال ان عة ال ، ال اء العقار ائ في الق هاد ال ، الاج

، ل رات  ، م ائ   . 2013 ال
ان .5 ان، ح ع الل ح ، ل اعة وال ة لل ام ، دار ال ه العقار ام ال ، أح

ة ن ون س   . ب
ل .6 ع الخال رم ف العقار في ال ة لل آل ة العقارة  اف اب، ، ال ، ق ال ائ

ائ   . 2001 ،ال
ادة .7 ل أح ح ق ن خل ح القان ج في ش ،، ال ائ ني ال ع ال ء  ،عق ال ال

ع ا ، ال ائ ة، ال ام عات ال ان ال   . 1996، دی
احي .8 رات ر م ، م ائ ع ال ة العقارة في ال ل ات ال ح العقار في إث ، دور ال

، ا اد ، غ ائ   . 2009ل
اه ب .9 ة، دار                         ال ل ل ة ت ، دراسة وص اف العقار ني لل ، ال القان

 ، ائ لة، ال ، ع مل  .  2013اله
ة .10 ع ع ال ب ع ة العقارة في ال ق الع ق ة العقارة وال ل ات ال ، إث

م ، دار ه ائ ، هال ائ   . 2004، ال
ي ش .11 ل صق - ع القادر الع ة، ن مات الإعلام ، دار الهلال لل ف ق ال  ،

 ، ائ   . 2005ال
اشا .12 عة ع ح  ام،  ث الأح لات وأح ء أخ تع ة العقارة في ض ل ، نقل ال

 ، ائ مة، ال ة، دار ه   .2000ثان
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مة، __________ .13 ، دار ه اء العقار امعة ال، الق ،ال مه، ة ع  دار ه
 ، ائ   .2017ال

لى زروقي .14 اشا ع -  ل مح  ازعات العقارة، دار ه ، ه، ال ائ   . 2013، ال
ني .15 ائ م خلف ن ال ه العقار في القان ام ال ةالعة ال، ، ن مة، ام ، دار ه

 ، ائ    .2017ال
ان .16 د دی ل ، م ة ال ة ون ن م القان خل للعل عة ، م اب ،الأولىال اح لل ، دار ال

 ، ائ   . 2005ال
ي .17 ی بلقاس ر ال ني ن ام القان ة العقارة في ال ق الع ق ع العقارات وال ، ح و

ائ  ة ال-ال ون س ، ب ون دار ن ة، ب ة وت   . دراسة ن
ي .18 عةو ف قارنة، ال ان ال ائ والق ن ال ه العقار في القان ة، دار  ، ال ان ال

م ائ هه زع، ال اعة وال وال  . 2015 ،لل
  

وحات -ب  ةو  الأ ام ات ال     :ال
وحات -   :الأ

لى ل .1 راه ل ل شهادة د وحة ل ، أ ائ ع ال ه العقار في ال ازعات ال ، م
ة ن م القان ة، جامعة محمد خفي العل اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ،

  . 2012 - 2011ة، 
ة .2 ام ة ع ائ وه ع ال ، دراسة مقارنة ب ال ه العقار ني لل ام القان ، ال

ن  ن، ت قان م في القان راه عل ل شهادة د وحة ل ي، أ ن والف
ة  ات اج ل  ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ، 01عقار

2015 - 2016 .  
ات -    :ال

اش  .1 ائ ، بلقاس ب ع ال ه العقار في ال اءات ال ل شهادة ، إج ة ل م
اص ن ال اج في القان د، ال ع العق ةو  ف ول ق ، ال ق ة ال ، ل

ة سف ب خ ائ، جامعة ی   . 2014 - 2013، )1( ال
ة .2 ل  اع ه العقار ، س ه لل ل على شهادة ا، الأث ال ة ال اج م ل

ق  ق ن العقار ، في ال ع قان ق ، ف ق ة ال ة، ل سف ب خ ، جامعة ی
ائ   .2015 - 2014، )1(ال
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قالات –ج    :ال
ل .1 ي"، خال رم ة الأث ال ث، "قاع لة ال ثق، م ة لل فة ال د، الغ ، 05 ع

ائ   . 24 - 23ص  ص، 2002، ال
رو .2 ان ب ق "، ز اءات او  ال قيالإج ث ة ل عق ت ل ث، "لع لة ال د ، م ، 7ع

 ، ثق ة لل فة ال ائالغ   . 38 - 37ص  ص، 2002، ال
حلاسة،  .3 ي"ع ب س ات ت العق ال د"تق ، ع ث لة ال ة ، 1 ، م فة ال الغ

 ، ثق ، لل ائ   . 41 - 35، ص ص 2001ال
اشا .4 ات"، ع ح  ل إث ازعات ح ة العقارةنقل و  م ل ث، "ال لة ال د ، م ، 1ع

فة  ،الغ ثق ة لل ، ال ائ   . 22 - 19 ص ص، 2001 ال
ني .5 ف العقار "، م خلف ث، "ال لة ال د، م ، ، 8 ع ثق ة لل فة ال ائالغ ، ال

  . 16 -  15ص  ص، 2002
  

   :اخلاتال - د
ي .1 ي"، ح  ه الع ام ال او  ن عاملات العقارةدوره في ح ة ، "ة ال اس اخلة   م

ائ  س ال ة ال ثقي ناح ة ل ه فة ال ل الغ راسي ال م ق م ال ال
ارخ  عق ب ا 27/04/2013م ث ،الأغ لة ال ة، م ان عة ال د ، ال الع

اني د  ثق 2013ال ة لل فة ال    .47 -  41 ص ص، 2013، الغ
ة .2 ة"، ل شعاش وض ال ان للق ي  س ه ال م ال م ، "مفه ة ی اس اخلة  م

ائ س ال ة ال ثقي ناح ة ل ه فة ال ل الغ عق ، دراسي م م ق م
ارخ  ا 27/04/2013ب ث ،الأغ لة ال ة، م ان عة ال د ، ال الع

اني د  ثق 2013ال ة لل فة ال  . 68 -  55 ص ص، 2013، الغ
ل،  .3 ل ارة ح ل"ن ه اس م ة ع ت العقار  اش الات ال ة "الإش اس اخلة ألق  ، م

، ه العقار الات ال ل إش ي ح قى ال ل ق  ال ق ة ال م و  كل العل
ة  ل امعة ال ة  اس ي علي 2ال ن م ،ل   . 2019 أك 10و 09 يی

  

ة - ـه ن ص القان    :ال
را - س    :ل

ن رق  – رخ في  01-16قان ر  ،06/03/2016م س یل ال ع د . ج، ی ال ، 14ر ع
  . 07/03/2016صادر في 
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ة - ص ال    :ال
رخ في  20-62أم رق  .1 ة ،24/08/1962م ا ةو  ی ح  ر. ج، ت أملاك شاغ

د    )ملغى( ،07/09/1962صادر في  ،12ع
رخ في  157-62 رق أم .2 ة ،31/12/1962م ن عات الف ال ل  د ر. ج، د الع  ع

  .)ملغى( ،11/01/1962صادر في  ،2
رخ في  91- 70أم رق  .3 ث ت ی ،15/12/1970م د  ر. ج، ال  ،107ع

  . )ملغى(، 25/12/1970صادر في 
رخ في  73- 71أم رق  .4 ة ت 08/11/1971م را رة ال د  ر. ج، ال   ،97ع

  . )ملغى( ،30/11/1971ي صادر ف
رخ في  58- 75 رق أم .5 ني، 29/02/1975م ن ال د . ج، ی القان  ،78ر ع

ل 30/09/1975صادر في    . مو  مع
رخ 74-75أم رق  .6 ح الأراضي العامی ،12/11/1975في  م اد م تأس و   إع

ل العقار  د ر . ج، ال ادر في  ،92ع ل، 18/11/1975ال    .مو  مع
رخ في  105- 76أم رق  .7 ل، 09/12/1976م ن ال د ر. ج، ی قان  ،8 ع

ل ،18/12/1976صادر في     .مو  مع
ة، 02/03/1977صادر في  12-77أم رق  .8 ل فة الق عل ب ال د. ج، ی  ر ع

  . 12/06/1977صادر في ، 47
ن رق  .9 رخ في  18- 83قان ل ،13/08/1983م ازة ال ةی ح . ج، ة العقار الفلاح

د    . )ملغى( ،16/08/1980صادر في  ،34ر ع
ن رق  .10 رخ في  25- 90قان ه العقار ی  ،18/11/1990م ج د . ج، ال ، 49ر ع

ل، 18/11/1990صادر في    . مو  مع
ن  .11 رخ في  29- 90 رق قان ة ،01/12/1990م ه ال عل  عو  ی د . ج، ال ، 52ر ع

ل ،02/12/1990صادر في  ن رق و  مع القان رخ في  05-04م  ال
د . ج، 14/08/2004   . 15/08/2004صادر في ، 51ر ع

ن  .12 رخ في  30-90 رق قان ة ،01/12/1990م ن الأملاك ال ر . ج، ی قان
د  ل 02/12/1990صادر في ، 52ع ن رق و  مع القان رخ في  14-08م  ال

د . ج، 20/07/2008   . 03/08/2008في  صادر، 44ر ع
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ن رق  .13 رخ في  10- 91قان د  ر. ج، الأوقاف علی ،27/04/1991م صادر  ،21ع
ل، 08/05/1991في  ن رق و  مع القان رخ في  07-01م  . ج، 22/05/2001ال

د    . 23/05/2001صادر في  ،29ر ع
ن رق  .14 رخ في  11- 91قان ل ،27/04/1991م ع ال علقة ب اع ال ة م أجل د الق

ة م فعة الع د . ج، ال   . 08/05/1991صادر في ، 21ر ع
رخ في  12-03أم رق  .15 ة ،27/08/2003م ارث ال أم ع ال ة ال ام إل عل   ی

او  ا د  ر. ج، ع ال   . 26/08/2003صادر في ، 52ع
ن  .16 رخ في  22- 03 رق قان ة  ،28/12/2003م ة ل ال ن ال  ر. ج، 2004ی قان

د      . 29/12/2003صادر في ، 83ع
ن رق  .17 رخ في  02-06قان ث ،20/02/2006م ة ال د  ر. ج، ی ت مه ع

  . 08/03/2006صادر في ، 14
رخ في  03- 06أم رق  .18 فة ی ،15/07/2006م ن الأساسي العام لل  القان

ة م د . ج، الع   . 16/07/2006صادر في  ،46ر ع
ن رق  .19 رخ في  02- 07قان ة  ،27/02/2007م ل ة ح ال عای اء ل ی تأس إج

ق العقار و  العقارة ة ع  ال ل ات ال ل س د . ج، ت صادر في  ،15ر ع
28/02/2007 .  

رخ في  04-08أم رق  .20 از على  ،01/09/2008م ح الام ات م و و د ش
ول اصة لل عة للأملاك ال ا ارة، جة والالأراضي ال ارع اس از م د ر  .جهة لإن ع

  .03/09/2008، صادر في 48
ن  .21 رخ في  09- 08 رق قان اءات  ،25/02/2008م ن الإج ة ی قان ن ال

د . والإدارة، ج  .23/04/2008، صادر في 21ر ع
ن رق  .22 رخ في  15- 08قان ا ،20/07/2008م اع م ام د ق ات وت ا قة ال

ازها د  .، جان   .03/08/2008صادر في  ،44ر ع
ن رق  .23 رخ في  03-10قان غلال الأراضي  ،15/08/2010م ات اس و و د ش

ولة، ج اصة لأملاك ال عة للأملاك ال ا ة ال د . الفلاح ، صادر في 46ر ع
18/08/2010.  

ن رق  .24 رخ في  10-14قان ة ی ،30/12/2014م ة ل ال ن ال  ر .، ج2015 قان
د    .31/12/2014، صادر في 78ع
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ن رق  .25 رخ في  11-17قان ة  27/12/2017م ة ل ال ن ال ر  .، ج2018ی قان
د    .28/12/2017صادر في  ،76ع

ن رق  .26 رخ في  18-18قان ة  ،27/12/2018م ة ل ال ن ال ر  .، ج2019ی قان
د    .30/12/2018صادر في  ،79ع

ن رق  .27 رخ في  07-20قان ة 04/06/2020م لي ل ة ال ال ن ال ، ی قان
د .، ج2020  .04/06/2020، صادر في 33ر ع

ة - ص ال   :ال
م رق  .1 س رخ في  03-62م عاملات، 23/10/1962م ع، ی ت ال ار، ال ، الإ

اء  لةك ق د  ر. ج ،العقارةو  لأملاك ال  .)ملغى( ،26/10/1962صادر في  ،1ع
م  .2 س رخ في  62-76رق م ح الأراضي العام، ج25/03/1975م اد م ر .، ی إع

د  ل13/04/1976، صادر في 30ع ف رق و  ، مع م ال س ال رخ  134- 92م  م
د .، ج07/04/1992في    .08/04/1992، صادر في 26ر ع

م .3 س رخ في  63- 76 رق م ل العقار  ،25/03/1976م د ر ع. ج، ی تأس ال
ل ،13/04/1976صادر في  ،30 م رق و  مع س ال رخ في  210- 80م  ال
د . ج، 13/09/1980 ل، 16/09/1980صادر في  38ر ع ف و  مع م ال س ال م 
رخ في  123- 93رق  د . ج، 19/05/1993ال   . 23/05/1993صادر في ، 34ر ع

م رق  .4 س رخ في  47- 77م ی  ،19/02/1977م ن ی ت ه ع و  ال ازات ل الام
ات س ةو  ال م ات الع ةو  اله ل اعات ال د  .ج، ال   . 23/02/1977صادر في ، 16ر ع

م رق  .5 س رخ في  352- 83م ات ،21/05/1983م اء لإث قادم ال  إج اد و  ال ع
ة ال  ه ةالاعق ال ل ال اف  د . ج، ع  ،24/05/1983صادر في ، 21ر ع

 .)ملغى(
م .6 س رخ في  724-83 رق م ن رق  ،10/12/1983م ة ت قان  18-83د 

رخ في  ة  13/08/1983م ل ازة ال عل  ة العقارةم د  .ج، الفلاح صادر  ،51ر ع
 . )ملغى( ،13/12/1983في 

ف رق  .7 م ت س رخ في  234-89م ح 19/12/1989م ة ل الة و اء و ، ی إن
د .جالأراضي،    .20/12/1989، صادر في 54ر ع



  اري آلية قـانونية لتنظيم الملكية العقـارية وفق التشريع الجزائري          قـائمة المراجعالشهر العقـ

136 
 

ف رق  .8 م ت س رخ في  65-91م ة ی ،02/03/1991م ارج الح ال  ت ال
ولة ف العقار و  لأملاك ال د . ج، ال   . 06/03/1991صادر في  ،10ر ع

ف رق  .9 م ت س رخ في  254- 91م ازة د ،27/07/1991م اد شهادة ال  ات إع
هاو  ل د . ج، ت   . 31/07/1991صادر في  ،36ر ع

ف رق  .10 م ت س رخ في  116- 92م ا في  ،14/03/1992م اص العل ة ال د قائ
ولة ة لأملاك ال ارج الح ال ف العقار و  ال د  ر .ج ،ال  . 21/12/1992صادر في  ،92ع

ف رق  .11 م ت س رخ في  55-95م ة ، ی ت الإدارة ال 15/02/1995م
ة، ج ال د .في وزارة ال   .15/03/1995، صادر في 15ر ع

ف رق  .12 م ت س رخ في  269-03م ازل ع الأملاك  ،07/08/2003م ی ال
ولة عة لل ا ةو  العقارة ال واو ال د  ر. ج، ال العقار و  لل صادر في  ،48ع

ل ،13/08/2003    .مو  مع
ف .13 م ت س ر  147-08 رق م ق العقار  ،19/05/2008خ في م ات ال ل ع عل   ی

ةو  ل ات ال ل س د . ج، ت   . 25/05/2008صادر في  ،26ر ع
ف رق  .14 م ت س رخ في  300- 10م ن الأساسي ی ،29/11/2010م  القان

ولة أملاك ال لفة  الإدارة ال اصة  ف ال للأسلاك ال ال اص  ف و  ال ال
ح الأراضيو  العقار  د . ج، م   . 05/12/2010صادر في  ،74ر ع

ة - ارات وزار   :ق
رخ في  .1 ار وزار م ل ، 27/05/1976ق لة م ق ع اقات العقارة ال ال عل  ی

ات العقارة اف د . ج، ال   . 09/03/1977صادر في ، 20ر ع
رخ في  .2 ار وزار م ع ،27/05/1976ق ة ال اقات ال ذج ال عل ب لة م ی

ات العقارة اف ل ال د . ج، ق   .09/03/1977صادر في ، 20ر ع
رخ في  .3 ار وزار م ف العقار ، 27/05/1976ق ذج ال ی ن د . ج، ی ت ر ع

   .09/03/1977صادر ، 20
رخ في  .4 ار وزار م ة ، 20/01/1992ق لا ولة في ال ی أملاك ال ح تف ل ی م

ي د ال اد العق اصة لإع ولة ال عة لأملاك ال ا ات العقارة ال ل د . ج، ته ال ، 30ر ع
  . 22/04/1992صادر في 
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رخ في  .5 ار وزار م الح ،04/06/1991ق ی م ات أملاك و  ی ت ی ات م م
ولة ةو  ال ال ات صادر ع وز ال لا ة العقارة على م ال اف د . ج، ال  ،38ر ع

  . 19/03/1995صادر في 
ار وزار رق  .6 رخ في  10ق ولة، 20/02/1999م ان إدارة أملاك ال هل أع ف و  ال ی ال

الة عة أمام الع ف ة في دعاو ال ال ال لف  ز ال ل ال د  ر. ج، العقار ل  ،20ع
  . 24/03/1999صادر في 

رخ في  .7 ك م ار وزار م ق ،16/05/2019ق ا رئ ف اص العل د ال عة د ع ة تا
ولة إدارة أملاك ال اصة  ف العقار و  للأسلاك ال د . ج، ال صادر في  ،45ر ع

17/07/2019 . 
 

ات - و عل اتو  ال ة ال ال ة، وزارة ال ة العامة للأملاك ال ی ادرة ع ال    :ال
ات - عل   :ال

ة رق  .1 رخة  16تعل ح الأراضي، 24/05/1998م ات م ل علقة  ع    .ل العقار او  م
ة رق  .2 رخة في  003تعل ق العقار  ،27/09/2008م ات ال ل علقة  ع  م

ة العقارةو  ل ة ح ال ةو  معای ل ات ال ل س  .ت
ات  -   ال

ة رق  .1 رخة في  ،1251م ة، 29/03/1994م د الع ة إشهار العق  .م
ة رق  .2 رخة في  2421م حة، ، م03/05/2003م ا م ة عقارات واقعة في م

ل  ه اب ال لة في ح ة–م ه ات م أنها س ج  ي ی ات ال ل  .حالة ال
ة .3 رخة في  4618رق  م حة،  04/09/2004م ا م ة عقارات واقعة في م م

ل  ه اب ال لة في ح ون  –م ق ف اص  ها أش ال ب ي  حالة العقارات ال
ة ه ق م ق  .ل

ة رق  .4 رخة في  ،8335م ار رق  ،05/11/2007م اب الق ة ت رخ في  186م ال
ق ،05/11/2007 ث اصة ب عات ال اذج ال وليد ن اء الإشهار العقار و  ة إج

ه ی ه وت  .ق ال
ة رق  .5 رخة في  ،10786م ادة  ،29/11/2008م ام ال ال لأح ة الام م  41م

م  س ل العقار  63-76ال ال عل   .ال
ة رق  .6 رخة في  ،03660م مات ،01/03/2009م عل ل ال ة ت  .م
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ة .7 رخة في  ،7320رق  م ثائ  ،09/06/2009م خ ال مات ون عل ل ال ة ت م
ات العقارة اف ف ال  .م 

ة رق  .8 رخة في 09400م ح الأر ، 31/08/2009، م اع وثائ م ة إی –اضي م
ات العقارة ح اقات ال اء   .إن

ة رق  .9 رخة في  01207م ي  ،07/02/2010م س ه ال ول ق ال ة ج ة  –م م
ي س ه ال ة ال  .صلاح

ة رق  .10 رخة في  5369م ن رق  ،13/07/2010م ام القان ة ت أح  02-07م
رخ في  ازة– 27/02/2007ال ات وقائع ال  .إث

ة .11 رخة في 06417رق  م ق العقار  ،05/09/2010، م اقة ال ة   .م
ة رق  .12 رخة في ، 06985م ادة  ،04/07/2012م ح ال ة ش م 15م س  م ال

لح 63-76 رق م ال لح أو ع اض ال غ م ل  .ت
ة رق  .13 رخة في  ،11387م ق  ةم ،19/11/2012م شهادة ال العقار ال

ذج–  .ن
ة .14 رخة في  ،07049رق  م ل ،10/07/2013م ه اب م ة ح عامل -م ة ال ك

اب س ور أجل س في  ع م دعة  لفات ال  .مع ال
ة رق  .15 رخة في  5543م اة في 23/05/2017م ة العقارات ل ة ت ، م

الإ علقة  ل ال ه اب م ل ح ي ت ق اعات ال ی01/01/2015ی ة ، صادرة ع ال
ة ال ة، وزارة ال  .العامة للأملاك ال

ة رق  .16 رخة في  ،10635م ف العقار ، 19/10/2017م اع ال ة حالة ض م
فل اءات ال  .إج

ة رق  .17 رخة في  00365م ة رس الإشهار العقار  ،10/01/2018م ام  - م أح
ة  ة ل ال ن ال ة ض قان ی  .2018ج

ة .18 رخة  04060رق  م ة  ةم ،05/04/2018في م ق ة إدارة للعقارات ال ت
ح الأراضي اء أشغال م ال بها أث اب العقارات غ ال  .في ح

ة رق  .19 رخة في  02316م ة إشهار عقار  ،25/02/2019م عاو  –م ال
ة ائ  .الق

ة .20 رخة في  5389رق  م ار –ت إشهار عقار  ،22/05/2019م ف  .اس
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ا - ز ة العل ارات ال    :ق

ا .1 ة العل لة ال د ثاني ، م ارخ  ،479371ملف رق ، 2008ع ار ب   . 15/10/2008ق
ا .2 ة العل لة ال د خاص، م فة العقارة، ع ائي للغ هاد الق ال، الاج ء ال ، ال

  .16/07/2008، 423832ملف رق ، 2010
ا رق  .3 ة العل ار ال رخ في  197920ق ا، 28/06/2000م ة العل لة ال ، م

  .1ج ، 2004

ا رق  .4 ة العل ار ال رخ في  149156ق ا، 28/05/1997م ة العل لة ال ، م
د خاص، 2004   .2ج ، ع

ا رق  .5 ة العل ار ال رخ في  197347ق ا، 28/06/2000م ة العل لة ال ، م
د خاص، 2004   .2ج ، ع

  

ن -  ح قع الأن    :م
قع الأما ة م ائ مة ال   نة العامة لل

dz. joradp. www://TTPH  
 

ا  ة - ثان ن   :اللغة الف
A - Ouvrages: 

1. Gabriel MARTY et Pierre RAYNAUD, Droit civil – sûretés publicité 
foncière, 16ème Edition, Dalloz, Paris, 2009. 

2. Philippe SIMLER et Philippe DELEBECQUE, Droit civil – Les 
sûretés -La  publicité foncière, 2ème Edition, Dalloz, Paris, 
1995.  

 
B - Ouvrages devers:  

3. Cherif RAHMANI, Droit foncier, Manuel de spécialité, Direction 
Générale du domaine national, Unité de formation continue, 
Alger, 2006.          

4. _________________, Techniques de conservation cadastrale, Direction 
Générale du domaine national, Unité de formation continue, 
Alger, 2006.    
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ـــ   مـل

ات  اد آل ائ إ ع ال ة العقارةلع ال ل ه  هام ض، و  ال ة  ال آل
يب فأخ. عقار ال ه الع ح  74- 75 رق ور الأم ام ال اد م ال إع

يالأراضي العام و  ل الع اء  تأس ال ق           ً ، واس ة  ىأ ي إلى غا ه ال ام ال على ن
ح الأراضي ة م ل ام ع   . إت

م  ا ق ىام ال ه لة  ال ت ال ار قاع ، مع إق اد على الأساس الإدار و ال
ان قا ة  س ة ال ، في قاع ه ال ة ال ة ع ه هي ال اضعة لل رات ال فال

ة العقارة، غ أن  ق الع ق ع أق شه لل فاتال اف ، و الأخ  ع ال لل
ة عل ةالعقار سل قا    .ها ال

ى ب ع  ن لها أث ح ة العقارة فلا  ق الع ق ح لل ر ال ه العقار ال ال
افها و  د لها في أ هالا وج اجهة الغ إلا م تارخ شه ور أق و  ،م ة ال ل ة ل ا ح

ع ض ا ال ة  ال ع لل ها، إلى جان رفع ال ع ف ة ال ل ل ذ م ع ل ولة ال ل
اف العقار  اء ال ائو  ،ع أخ ه العقار في ال اح ال ة  قى ن ل ام ع إت ن  ه م

لاد اء ال امل أن ح الأراضي في    .م

الة ات ال ل   : ال

ه العقار  ة العقار – ال ق الع ق ة العقارة  – ةال اف ة  –ال س ة ال  –قاع
ه ال  ة ال اقة العقارة  -ت العقارات  –قاع ي  -ال ل الع ف ال –ال

   .العقار 
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