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،ʧʽه الأمॽʰلام على نʶلاة والʸوال ʧʽʺرب العال ĺ ʙʺʴال  
نʙʺʴه سʴॼانه على تॽɾʨقه لي في إتʺام وȂعʙاد هʚه  

  أشʛȞ جȄʜل الʛȞʷ الأسʱاذة الʨʱؗʙرة ثʦ . الʺʛؗʚة

  " حʸلʻل نʦارة"
الʱي أشʛفʗ على هʚا العʺل تʗʴ تʨجʽهاتها ونʸائʴها 

ʨضع الॽʁʺة وما بʚلʱه معي مʧ الʳهʙ الʛʽʰؔ رغʦ ال
  .الʴʸي الʸعʖ الǼ ʛʺǽ ȑʚه الॼلاد في هʚه الآونة

  .وأشʛȞ أǽʹا الأساتʚة الأفاضل أعʹاء لʻʳة الʺʻاقʷة    
وجʺॽع الأساتʚة ȞǼلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة لʳامعة 

 ȑʛʺد معʨلʨوزو–م ȑʜʽت  
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الʱʹة و  اأهȏʗ هʘا العʸل إلى مʶǻ ʥعʔ حʙʶ جʻʸله

  ."أمي"تʕʲ أقʗامها 
ي یʗ ل وȀلى زوجʯي العʚȂʚة نʦرة الʯي هي أʷǻا مʗت

 .الʴʸاعʗة لإنʱاح هʘا العʸل
  .صارةو  وȀلى أولادǻ ȏاسʥʻ، لʻʹا

   .زملائي في العʸلو  وȀلى ؕل أصʗقائي
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العقارȄة مʧ أبʛز الʺʨاضॽع القانʨنॽة الʱي حǼ ʗʽʤاهʱʺام  ǽعʙ مʨضʨع انʱقال الʺلॽؔة
تʤهʛ أهʺʱʽه مʧ خلال . مʻه 64في الʺادة  ʴǼʺاǽة خاصة) 1(ؗفله الʙسʨʱرالʺلॽؔة Șʴ ف، الفقه

إن . انʷغال الأشʵاص ǼاكʶʱاǼه Ǽاعॼʱاره الʛʲوة الॼاॽʀةو  الॽʁʺة القانʨنॽة الʱي أناʡها الʺʛʷع Ǽه
ǽادʸʱة اقʺॽʀ ةو  ةالعقارات ذاॽɺاʺʱانة، اجȞر عقاراتهاو  إذ تقاس مʙقǼ ةʛʽʷالع ʧʽة بʛة الأسॼʽه .

Ǽقʙر ما ʨȞǽن لʸاحʖ هʚا العقارات ذمة مالॽة ، ॼɾقʙر ما تʸʴل الʟʵʷ مʧ عقارات ʛʽʲؗة
 . غॽʻة

. )2(لا ʧȞʺǽ نقله مʻه دون تلفو  ثابॽɾ ʗهو  ǽعʛف العقار Ǽأنه ؗل شيء مʱʶقʜʽʴǼ ʛه
في مقʙمʱها و ، جاءت الȄʛʷʱعات الʨضॽɻة قاॼʡة، دة على العقارونʛʤا لʨʢʵرة الʛʸʱفات الʨار 

 ʦȞʴǽ ȑʚني الʨام القانʤʻال ʙیʙʴʱها بʛهʨفي ج Șعلʱة تʛة آمॽنʨقان ʙاعʨقǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال
ʛائʜʳة في الȄة العقارॽؔة ، الʺلǽاʺʴع لॽʻʺاج الॽʶة الǼاʲʺǼ ةʛالآم ʙاعʨالق ʥتل ʗʴॼأص ʘʽح

، على ؗافة الʛʸʱفات الʨاردة على العقار )ȑʛ)3 فʛض الʛسʺॽةكʺا أن الʺʛʷع الʜʳائ. العقار
الʨصʨل لʴʱقȘʽ و  ،اسʱقʛار الʱعامل بʧʽ الʻاس في مʳال الʺعاملات العقارȄةحʛصا مʻه على 

ʧ في الʱعاقʙ إذا تعلȘ الأمǼ ʛʺعاملة  جعلو . تʦॽʤʻ الʺلॽؔة العقارȄةو  الॼʲات الȞʷلॽة رؗ
الʛʸʱفات الʨاردة Ǽإفʛاغ  فʱؔʱʺل الإجʛاءات القانʨنॽة، مʨضʨعها عقار أو حقʨق عॽʻʽة عقارȄة

ʙعǼ سʺيʛها الʰة على العقارات في قالȄة العقارʤافʴʺها في الʛشه .  
ʣهʛت ، والǼ ȑʚعʙ تॽʰʢقه، ǽعʛʰʱ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي أول نʤام لʦॽʤʻʱ الʺلॽؔة العقارȄة

ʨؗن دوره ، ت الʱي تʱʻʰهعʜʳ عʧ الʦॽʤʻʱ الȑʚ ؗانʗ تʨʰʸ إلॽه الȄʛʷʱعا إذ، علॽه عʙة عʨʽب
ان ʱʴǽل الʟʵʷ مالʥ العقار ॽɾه . لا یʙȄʜ عʧ إعلام الغǼ ʛʽالʛʸʱفات الʨاردة على العقار وؗ

ا لʻقائʟ آمʺا دفع الȄʛʷʱعات للʘʴॼ عʧ نʤام ، مȞانة Ǽاعॼʱار أن القʨȞǽ ʙʽن Ǽاسʺه خʛ تʙارؗ
خلال القʛن الʱاسع  )4(ؗان ذلʥ على یʙ الʙʽʶ روʛȃت رʷȄارد تʨرنʝو . نʤام الʷهʛ الʸʵʷي

                                                 
1  -  ʦن رقʨرخ في  01-16قانʕ06/03/2016مʧʺʹʱج ، ی ،ȑرʨʱسʙیل الʙعʱد . الʙ07/03/2016در في ، صا14ر ع.  
، صادر في 78 ر عʙد. القانʨن الʺʙني، ج ، ی29/02/1975ʧʺʹʱمʕرخ في  58-75 رقʦ مʧ الأمʛ 683الʺادة  - 2

30/09/1975، ʺʱل ومʙمعʦ.  
العقʗ الʙسʸي عقʗ یॻɼ ʕʮʰه مʡʦف أو  « :الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني على 58- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 324تʟʻ الʺادة  - 3

شʝʳ مȜلف ʗʳǺمة عامة، ما تʤ لǻʗه أو ما تلقاه مʥ ذوȏ الʵأن وذلॺʟ ʣقا للأشȜال القانʦنॻة ضاȊǺ عʦʸمي أو 
  .» وفي حʗود سلʯʠه واخʶʯاصه

4 -  ʗإذ ؗان ،ʧفʶق على الʨقʴقة نقل الȄʛʡ Ȑʛة أن یʻه الʺهʚله ه ʗارك فأتاحʺʳلل ʖاقʛʺؗ عʺلǽ ʝرنʨت تʛȃرو ʙʽʶكان ال
 =وأسʺاء الʺلاك الʺʱعاقʧʽʰ یǼ ʧʽʰه اسʦ الʺالʥ الأصلي ʻ ʙʽ(Port d’attache)اء القʽسʳل خاص Ǽʺالʶفʻʽة تʳʶل في 
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لʝॽ و  أیʨȞǽ ʧن العقار هʨ مʴل اعॼʱار، بʤʻام ʢǽلȘ علॽه نʤام الʷهʛ العʻʽي، عǼ ʛʷأسʛʱالॽا
  . مالؔه

 ʖلʢʱیʛهʷامي الʤن ʧم ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨم ʙیʙʴي  تʱال ʧʽانʨر القʨʢفة تʛمع
Ǽالقʨانʧʽ الفʛنॽʶة الʱي مʙد الʺʛʷع العʺل و  نʗʺʤ انʱقال الʺلॽؔة العقارȄة خلال فʛʱة الاسʱعʺار

إلى غاǽة تॽʤʻʺها وȂصʙار قʨانǼ ، ʧʽعʙ الاسʱقلال على شȋʛ أن لا تʱعارض مع الॽʶادة الॽʻʡʨة
  . الاجʱʺاعي للʜʳائʛ الʺʱʶقلةو  الاقʸʱادȑو  تʱʺاشى مع الʨاقع الʱارʵȄي

فʳاءت الأحȞام الʺʤʻʺة للعقارات انʢلاقا ، لʚلʥ شʛع الʺʛʷع Ǽإقʛاره لʤʻام الʷهʛ العʻʽي
مʻها ما تعلȘ ، هʻاكو  الʺʻʱاثʛة هʻاو  ʧ الʱقʧʽʻ الʺʙني إلى غاǽة الʺʛاسʦॽ الʻʱفǽʚʽة الʺॼعʛʲةم

فأولى الʺʛʷع الʺʙني في . مʶح الأراضيو  ومʻها ما تʹʺʧ الʷهʛ العقارȑ ، بʽʳʶʱل العقار
  . Ǽاب الإثॼات أهʺॽة Ǽالغة للعقار مʧ خلال الʙʷʱد في إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة

تʺʧʽȞ الʙولة و ، لقʨاعʙ لʴʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة مʧ الاعʙʱاءات مʧ جهةجاءت ؗل هʚه ا
 تفادǽا لʛʲؔة الʜʻاعات، مʧ إحȞام رقابʱها على الʨʶق العقارȄة ॽɽǼة مʻع الʺʹارȃة غʛʽ الॽɺʛʷة

مʺا دفع . تʙʰیʙ أمʨال عʺʨمॽة مʧ جهة أخȐʛ و  ʚؗا شʱى الʛʳائʦ الʨاردة على العقار مʧ تعȑʙو 
 ȋاʛʱع لاشʛʷʺال ȑالعقار ʛهʷة الॽة لعʺلȄفات العقارʛʸʱخلال الʺادة إخʹاع ال ʧ793م  ʧم

 ʛالأمʦرخ في  58-75 رقʕʺني 29/02/1975الʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺت ، )1(الʛʰʱي اعʱال
ʛʺǼاعاة إجʛاءات الʷهʛ  الʺعاملات العقارȄة غʛʽ نافʚة حʱى ॽɾʺا بʧʽ الأʛʡاف الʺʱعاقʙة إلا

 ȑه الʺ. العقارʚة هॽʺأه ʦغʛة، ادةفȄة العقارॽؔالʺل ʦॽʤʻʱة لॽɾؗا ʛʽمʺا دفع إلى ، إلا أنها غ
 ʛور الأمʙرخ في  74-75صʕʺح الأراضي العام 12/11/1975الʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال 

ʚȃلǽ ʥعʛʰʱ هʚا الأمʛ أول قانʨن للʷهʛ العقارȑ في الʜʳائǼ ʛعʙ و ، )2(تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و 

                                                                                                                                                             
ʜ القانʨني للʶفʻʽة، وعʙʻما أصॼح = ʛؗʺفة الʛل ؗاف لʺعʳʶا الʚلاع على هʡد الإʛʳة فؔان مʻʽفʶقل الʲي تʱاء الॼɺوالأ

ʛاॼʀا للʳʺارك إلى الʛʸʱفات العقارȄة تʨرنʝ أمʻʽا للعقʨد رأȐ أن یʻقل Ȅʛʡقة تʽʳʶل الʶفʧ الʱي ؗان ǽʺارسها أǽام ؗان م
 ʨʰʸقه ما تॽʰʢت في تʙي وجʱول الʙال ʧم ʛʽʲؔقل إلى الʱي وانʻʽل العʳʶؔامل للʱام مʤة وضع نʛؔت في فʙʶʳي تʱوال

  .إلॽه
لا تʹʯقل الʸلॻؒة والʲقʦق العॻʹʻة الأخȎʙ في  « :الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني على 58-75مʧ أمʛ رقʦ  793تʟʻ الʺادة  - 1

لعقار سʦاء ؕان ذلʣ بʥʻ الʯʸعاقʗیʥ أم في حȖ الغʙʻ إلا إذا روعʕʻ الإجʙاءات الʯي یʹʝ علʻها القانʦن وȁالأخʝ ا
 ȏالعقار ʙة شهʲلʶم ʙیʗي تʯال ʥʻانʦالق «.  

2 -  ʦرق ʛرخ في  74-75أمʕ12/11/1975مʧʺʹʱی ،  ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙد . جإعʙ92ر ع ،
  .، معʙل وم18/11/1975ʦʺʱصادر في 
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ȃعʘ و  ؗان الهʙف مʻها تʦॽʤʻ الʴفȎ العقارȑ ، )1(ةوتॼعه صʙور عʙة مʛاسʦॽ تʻفǽʚʽ، الاسʱقلال
  . الائʱʺان في الʺعاملات العقارȄة

 ،في مʨاجهة الغʛʽ الʨحʙʽة لʻفاذ الʛʸʱفات الʨاردة على العقارǽعʛʰʱ الʷهʛ العقارȑ الأداة 
ل مʱʵلف الʛʸʱفات العقارȄة Ǽإدارة الʷهʛ العقارȑ لإعلام الهʙف مʻه تʽʳʶ، عʺل فʻيهʨ و 

ʚاءالؔافة بهʛامه، ا الإجȞاعاة أحʛʺǼ إلا ʥذل ʦʱهو  ولا یʙاعʨاءاتهو  قʛجȂ .  
 ʧة مॽآل ȑالعقار ʛهʷة الॽان أن عʺلॽʰخلال ت ʧع مʨضʨʺا الʚا لهʻʱة دراسॽʺلى أهʳʱت

ʦॽʤʻات تॽة و  آلॽؔة الʺلǽة حʺاȄالعقارʱبȘʽقʴ ارهاʛقʱمة و  اسʛʰʺفات الʛʸʱقة على الʲال ʝȄʛؔت
 . العقارȄةبʧʽ الأشʵاص ॽɽǼة تॽʳʷع الʨʶق 

فʲʺʱʱل في الإسهام الȌॽʶॼ بʱȃʛʳʱي مʧ خلال  ،أما عʧ جʨانʖ اخॽʱارȑ لهʚا الʺʨضʨع 
 ȑالعقار ʛهʷال ʛیʙي تʱة الʴلʸʺه الʚبه ʛاشॼʺؔاكي الʱحو  ،احॽضʨʱب ʥو  ذل ʖانʳاز الʛبȂ

 ȑالعقار ʛهʷة الॽالعʺلي لعʺل . 

   :أود مʧ خلال هʚا الʛʡ ʘʴॼح الإشȞالॽة الʱالॽة
ʵʸال ʤʢن ʃॻة؟ كȂة العقارॻؒلʸار الʙقʯان اسʸʷل ȏالعقار ʙهʵال ȏʙائʚʱع الʙ  

 ʧن مʨؔʱة تʢخلال خ ʧلي مʽلʴʱصفي الʨهج الʻʺا الʻعॼة اتॽالȞه الإشʚة على هǼوللإجا
ʧʽلʸاولفʻهʺا تʽف ʦʱʽار  :، سʡيالإʺॽʂالʺفا  ȑالعقار ʛهʷل أول(للʸف( ، ʛهʷام الȞأح

 ȑل ثان  (العقارʸف ٍ       ( .  
  
  

                                                 
صادر في  ،30ر عʙد . تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، ج یʧʺʹʱ ،25/03/1976مʕرخ في  63-76 رقʦ مʛسʨم - 1

13/04/1976  ʦم رقʨسʛʺالǼ ʦʺʱل ومʙرخ في  210- 80معʕʺد . ، ج13/09/1980الʙصادر في  ،38ر ع
16/09/1980 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱل ومʙرخ ف 123-93، معʕʺد . ، ج19/05/1993ي الʙصادر في  ،34ر ع
23/05/1993.  



  
  

  

  الفصل الأول
للشهر    المفـاهيميلإطار  ا

  العقـاري
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ॽʰʡ ʦȞʴȃعʱه تʦ إخʹاعه لʤʻام قانʨني خاص ǽقʹي و ، ǽعʙ العقار ؗʺʙʸر للʛʲوة

Ǽالفʛض على الʛʸʱفات القانʨنॽة الʱي مʧ شأنها إنʷاء الʴقʨق العقارȄة أو نقلها أو تعʙیلها أو 
ضʺان و  ʚه الʛʸʱفاتالʶǽ ȑʚاهȞʷǼ ʦل ʛʽʰؗ في تʦॽʤʻ ه، العقارʷ ȑهʛ الإزالʱها لإجʛاءات 

مʺا . بها والاحʳʱاج، ॽة الॽʁॽʁʴة للعقارالغǼ ʛʽالʨضॽɻة القانʨن مʺا ʶǽʺح Ǽإعلام، اسʱقʛارها
 ȑان العقارʺʱة الائʛؔف Șʽقʴها تʻج عʱʻة ضʺانو  یȄللʺعاملات العقار ʧʶʴال ʛʽʶال . ʧʺف

Șʽقʙʱال ȑورʛʹي في و  الʸقʱةالॽآل  ȑالعقار ʛهʷه الʱʽخلال ماه ʧأول( م ʘʴॼاز و ، )مʛبȂ
ʝه و  الأسʱغای Șʽقʴلʹʺان ت ʛهʷها الʽم علʨقǽ يʱال ʙاعʨالق) ʘʴॼن  ثام ٍ ( .  

  الʖʲॺʸ الأول
 ȏالعقار ʙهʵة الॻʀما  

ʱة للاحॽʻʽق العʨقʴاج الʱʴإلى ت ʛʽاج بها أمام الغʳةॽة و  ،العلانॽاد آلʳǽإǼ إلا ʥذل ʦʱلا ی
 ȑان العقارʺʱة الائʛؔف Șʽقʴأجل ت ʧة مॽنʨفاو  قانʷةضʺان الॽɾ ةȄالʺعاملات العقار ʛʽʽʶفي ت ،

وأصʗʴॼ جل الʙول تعʙʺʱ علॽه في  ،بها ى ʤنʛʤا للأهʺॽة الʱي ʴǽ، هي الʷهʛ العقارȑ و  ألا
  . العقارȄةتʦॽʤʻ الʺلॽؔة 

فالʷهʛ العقارȑ یهʙف إذن إلى تʦॽʤʻ هȄʨة ؗل عقار ȄʛʢǼقة تॼʷه إلى حʢǼ ʛʽʰؗ ʙاقة 
 .)1(الʴالة الʺʙنॽة للأشʵاص

عʛف تغʛʽات قʙ و . لفʛنʶيالॼʁʴة الاحʱلال أساسا في الʜʳائʛ  ʛ العقارȑ یʛجع تʦॽʤʻ الʷه
بʽʳʶʱل الʴقʨق ، )مʢلʖ أول( مفهʨمهو  لʥ تʙʴد الʤʻام الʺȘʰʢبʚ، جʚرȄة Ǽعʙ الاسʱقلال

هʨ ما ǽعʛف و  الʴقʨق الʺʷهʛةأصʴاب العقارȄة ضʺʧ سʳلات مȃʨʱȞة اعʱʺادا على أسʺاء 
هʨ ما ǽعʛف بʤʻام و  )ʨ)2حʙات العقارȄة في حʙ ذاتهاأو على أساس ال. بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي

ʛهʷي الʻʽي  العʻʽل العʳʶثا(أو ال ʖلʢن  م ٍ (.  
   

                                                 
  .13 ، ص2016الʜʳائʛ،  ،جʺال بʨشʻافة، شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار الʵلʙونॽة -  1
 وهॼʽة عʲامʻة، الʤʻام القانʨني للʷهʛ العقارȑ، دراسة مقارنة بʧʽ الȄʛʷʱعʧʽ الʜʳائȑʛ والفʛنʶي، أʛʡوحة لʽʻل شهادة - 2

 2015، 01قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة  تʟʸʵ ،الʴقʨق في دʨʱؗراه علʨم 
  .06، ص 2016 -
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  الʠʸلʔ الأول
   لʵهʙ العقارȏ مفهʦم ا

الʴقʨق و  الʴقʨق العॽʻʽة وجʙ نʤام الʷهʛ العقارȑ للإعلان عʧ الʛʸʱفات الʨاقعة على
 Ȑʛخلالو ، الأخ ʧم ʥة ذلʻʽة معॽنʨاءات قانʛو . إخʹاعها لإجǽ لا Șʰʢ ام إلا علىʤʻا الʚه

بها  للاحʳʱاجتʗʽʰʲ الʺلॽؔة العقارȄة و  ʦॽʤʻʱل سॽɻا، على العقارات الʨاردةالʛʸʱفات القانʨنॽة 
ʛʽأمام الغ .  

     ʧع ʥلʚلف بʱʵان  تȞم ʧقلها مʻب ʜʽʺʱي تʱلات الʨقʻʺآإلى الʛاولهو  خʙعة تʛإذ أن ، اس
إذا روعʗʽ إلا ، ل سʨاء بʧʽ الأʛʡاف أم في حȘ الغʛʽالʴقʨق العॽʻʽة الʺʱعلقة Ǽالعقار لا تʱʻق

 ȑالعقار ʛهʷاءات الʛإج . ȑالعقار ʛهʷم الʨمفه ʙیʙʴʱا لʚل ʧم ʙفلابȄʛةتعǽاʙʰع ( ه في الʛف
  . )ثالʘفʛع (خʸائʸه  Ȃبʛازو ، )   ٍ ثان  فʛع ( ʣȂهار أهʺʱʽهو ، )أول

  الفʙع الأول
   لʵهʙ العقارȏ تعʃȂʙ ا

ʰفي ت ȑالعقار ʛهʷال ʅȄʛتع ʧʺȞǽ ȑالعقار ʛهʷلح الʢʸم Ȍॼض ʦني ثʨاه القانʻان معॽ
  .في الفقه مʧ خلال الʱعȄʛفات الفقهॽة

   :الʯعʃȂʙ القانʦني - أولا
الؔلʺة الʲانॽة هي العقارȑ و  الأولى هي الʷهʛ یʨؔʱن مʧ ؗلʺʧʽʱالʷهʛ العقارȑ مʢʸلح       

  . الʨاردة علॽهالʴقʨق و  الʱي هي ملʴقة ȞǼلʺة الʷهʛ للʙلالة على الارتॼاǼ ȋالعقار
قʙ عʛفʱه فأما العقار . )1(جعل الʷيء معلʨما للعامةو  الʛʷʻو  الإعلامالʷهǽ ʛقȞǼ ʙʸلʺة 

لا ʥȜʸǻ نقله مʹه دون ثابॻɼ ʕه و و  كل شيء مʯʴقʚʻʲǺ ʙه « :مʧ القانʨن الʺʙني 683الʺادة 
  . )2(» ؕل ما عʗا ذلʣ مʥ شيء فهʦ مʹقʦلو ، ارتلف فهʦ عق

ا تعȄʛفه للفقه ردʨ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʦ یف   .أȑ تعʅȄʛ للʷهʛ العقارȑ تارؗ
  :الʯعʃȂʙ الفقهي - ثانॻا

، اخʱلف تعʅȄʛ الʷهʛ العقارȑ بʧʽ مǽ ʧعʛفه Ǽالʛʤʻ إلى الهʙف الȑʚ اسʙʴʱث لأجله      
  . وʧʽȃ مǽ ʧعʛفه Ǽالʛʤʻ للأساس الǽ ȑʚقʨم علॽه أو Ǽالʛʤʻ لإحȐʙ خʸائʸه

                                                 
  .8، ص الʺʛجع الʶابȘوهॼʽة عʲامʻة،  -  1
  .، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني58-75 رقʦ مʛالأمʧ  683الʺادة  -  2
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       ʛع ّ  ʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰر عʨʱؗʙفه ال ȑرʨهʻ: » الؔا Șه في حʱعॽʰʢǼ ʚي نافʻʽالع Șʴفة ال
ما دام  هالʺʱعاملʧʽ العام بʨجʨد مȄʛʡʧقة تʛʶॽ لȑʚ الʺʸلʴة  إʳǽادأȑ ، فؔان الʨاجʖ شهʛه

شهʛ الʴقʨق و ، ه في حʶاǼه عʙʻ الʱعامل مع الغʙȄʛʽخلو  هʚا الȘʴ نافʚ في حقه حʱى ǽعǼ ʙʱه
ʱة الॽنʨفات القانʛʸʱات الॼإثǼ نʨȞǽ ةॽʻʽرالعʙʸاس ؗافة ل ي هي مʻلل ʧȞʺǽ لاتʳها في س

   .)1(» أخʚ شهادات بهاو  الإʡلاع على ما جاء فʽها مʧ الॽʰانات
الإجʛاءات الʱي تهʙف إلى تʗʽʰʲ ملॽؔة عقار و  على أنه مʨʺʳعة القʨاعʙ « :كʺا تʦ تعȄʛفه

 اعʙمʧ شأن هʚه القʨ و ، الغʛʽ اتʳاهمعʧʽʻʽ  صأو حقʨق عॽʻʽة عقارȄة لʟʵʷ معʧʽ أو أشʵا
Ȑʛ الʨاردة علʽها في لʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأخاالإجʛاءات تʦॽʤʻ شهʛ حȘ الʺلॽؔة أو و 

   .)2(» لإʡلاع الؔافةسʳلات معʙة 
  ʛع ʧاك مʻأنه          ّ هǼ اردة على العقارات  « :فهʨفات الʛʸʱلف الʱʵل مʽʳʶف إلى تʙي یهʻعʺل ف

   .)ʨȞॽ «)3ن الॽʺʳع على بʻʽة مʧ أمʛهاإʣهارا بʨجʨدها ل، Ǽإدارة الʷهʛ العقارȑ لإعلام الؔافة بها
  ʛأنه  ّ عǼ اʹǽمي إلى  « :ف أʛي تʱة الॽنʨفات القانʛʸʱال ʛمي إلى شهʛی ȑʚام الʤʻال ʥذل

  . )4(» و إسقاʡهاأإنʷاء الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة أو نقلها أو تعʙیلها 
  ʛني «أنه على ف       ّ كʺا عʨام قانʤن ،ʙاعʨالق ʧعة مʨʺʳبهو  له م ʧʺʹǽ اءاتʛالإج Șا ح

  . )5(» جʺॽع العʺلॽات القانʨنॽة الʨاردة على العقاراتو  ʚؗا الʴقʨق العقارȄة الأخȐʛ و  الʺلॽؔة العقارȄة
مʧ الإجʛاءات الʺفʛوضة على الأشʵاص مʧ أجل  مʨʺʳعة « :وورد في تعʅȄʛ آخʛ أنه

 مʛʡ ʧف جʺॽع الʺعǼ ʧʽʽʻالʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة إضافة إلى Ǽعʠ الʴقʨق ، ضʺان الإعلام
  . )6(» الॽʸʵʷة الʺʱعلقة Ǽالعقار

 ʗاولʻتʙفات هȄʛعʱه الʚة الؔافةجل هʡفي إحا ȑالعقار ʛهʷله و ، ف ال ʧم ʟالأخȃ
حʛʸت مʶألة الʷهʛ كʺا أنها . الʴقʨق الʱي تʛد علॽهو  للعقار علʺا Ǽالʨضع القانʨني، مʸلʴة

                                                 
شʛح القانʨن الʺʙني، العقʨد الʱي تقع على الʺلॽؔة، الʜʳء الʛاǼع، الॽʰع  أحʺʙ عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في -  1

  .434، ص 1998والʺقاǽʹة، دار إحॽاء الʛʱاث العȃʛي، بʛʽوت، لʻʰان، 
  .06 -  05، ص ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  2
3  -  ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑالعقار ʛهʷام الʤني، نʨخلف ʙʽʳعة ال، مॼʢةالʶامʵ دار ، ،ʛائʜʳمة، الʨ15، ص 2018ه.  
  .11حʧʽʶ عʙʰ اللʅॽʢ حʺʙان، أحȞام الʷهʛ العقارȑ، دار الʳامॽɻة للॼʢاعة والʛʷʻ، لʻʰان، بʙون سʻة ॼʡع، ص  -  4
، دار هʨمة، الʜʳائʲ ،ʛانॽةالॼʢعة الخʛ تعǽʙلات وأحʙث الأحȞام، آعʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء  - 5

  .118، ص 2000
6  - Cherif RAHMANI, Droit foncier, Manuel de spécialité, Direction Générale du domaine national, 

Unité de formation continue, Alger, 2006, P 43. 
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قارȑ یʛد حʱى في Ǽعʠ رغʦ أن الʷهʛ الع، العقارȑ في الʛʸʱفات القانʨنॽة الʨاردة على العقار
ʚؗا في الʨعǼ ʙالॽʰع إلى و ، الʴقʨق الॽʸʵʷة ؗالإʳǽارات الʱي تʙȄʜ مʙتها عʧ اثʻي عʛʷ سʻة

 ʨعʙال ʛشه ʖجان Ȑ ةॽالقʹائ .      
   :ʧȞʺǽ جʺع هʚه الʱعȄʛفات لإعʢاء تعʅȄʛ للʷهʛ العقارȑ ؗʺا یلي

تʗʽʰʲ و  إلى تʦॽʤʻالʱي تʶعى ، الȞʷلॽاتو  نʤام قانʨني یʧʺʹʱ مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات «
وʧʺʹȄ هʚا . ة عʺʨمॽة تʶʺى الʺʴافʤة العقارȄةالʱي تʱؔفل بʻʱفʚʽها مʸلʴو ، الʺلॽؔة العقارȄة

ʨȞǽن ذلǼ ʥقʙʽها في سʳل خاص ، الʤʻام تʨفʛʽ الإعلام حʨل الʴقʨق الʺॼʸʻة على العقارات
   .» إذ هʨ وحʙه الȑʚ یʻقل الʺلॽؔة العقارȄة، الʛجʨع إلʽهاو  ʧȞʺǽ الإʡلاع

  فʙع الʰانيال
 ȏالعقار ʙهʵة الॻʸأه  

لʺȐʙ نʳاعة  ؗʺʛآة الʷهʛ العقارȑ الʱي هي  أهʙافالʱعȄʛفات الʶاǼقة أهʦ  یʱʹح مʧ جل
  :تʲʺʱل هʚه الأهʺॽة ॽɾʺا یليو ، أȑ بلॼʱʺ ʙع فيفʷل نʤام الʷهʛ الأو 

  :إعلام الغʙʻ - أولا
ى أȑ تعامل في ذȑ مʸلʴة قʰل الإॼʀال عل لؔل تؔʺʧ أهʺॽة الʷهʛ العقارȑ في الʶʺاح

، الȘʴ العʻʽي الʺʷهʛ إمȞانॽة الإʡلاع على ؗل الʺعلʨمات الʱي تʱعلǼ Șه حʱى ʨȞǽن على بʻʽة
 ʛالأمǼ يʻالʺع ʧȞʺالʺعاملةالت ʧول عʙاصلة أو العʨʺار في الॽʵ،  قلʲم ʧد رهʨالة وجʴك

الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 59الʺادة  نʗʸ إذ، للعقار أو ملॽؔة مʷاعة
مʛʵʱʶجات عʧ الʨثائȘ أو ، ʶʱلʦॽ الʺعلʨمات في شȞل نʶخبصʛاحة  )1(لʳʶل العقارȑ ا

لا تʧʺʹʱ الʱأشʛʽات الʱي تʱʴها خȌ و  هنفʶمʧ الʺʛسʨم  55الʷهادات الʺʷار إلʽها في الʺادة 
  . أحʺʛ ما عʙا في حالة ʡلʖ صȄʛح مʵالف

مʧ  55حȞام الʺادة ǽقʛʸʱ الʺʴافȎ العقارȑ عʙʻما ʢǽلʖ مʻه تʶلʦॽ الʺعلʨمات ॼʡقا لأ
Ȅة الʺʨجʨدة Ǽالʢॼاقة العقار  الʺعلʨمات على ذʛؗ فقȌ تلʥ، الʺʨؗʚر ساǼقا 63- 76 رقʦ الʺʛسʨم

 ʖتʛي تʱةآالॽة حالॽنʨثار قان . ʖلʡ اء علىʻلغ إلا بʰفلا ت ʛʺأح Ȍها خʱʴي تʱال ʥأما تل

                                                 
لا تعʠي  55أن الʠلॺات الʵʸار إلʻها في الفقʙة الأولى مʥ الʸادة  « :على 63- 76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  59تʟʻ الʺادة  -  1

ي تʴلʤॻ نʴخ أو مʙʳʯʴجات عʥ الʦثائȖ عʹʗما ʦȜǻن الʯأشʙʻ الʝʳǻ ȏʘ هʘه الʦثائȖ تʯʲه خȊ أحʙʸ ما الȖʲ ف
  . عʗا الʠلʔ الȂʙʶح الʳʸالف

ʙʸأح Ȋها خʯʲي تʯات الʙʻأشʯل على الʸʯʵاقات لا تʠॺجات الʙʳʯʴأن م ،Ȍفʲʯال ʛومع نف « .  
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الʻʡʨي  مʸالح الأمʧو  مʺا ǽعʻي أن الʢلॼات الʺقʙمة مʛʡ ʧف الʳهات القʹائॽة. صȄʛح
ʨȞȄن الʛد و ، )1(ت الʱي تʟʵ الʟʵʷ الʺعʻي Ǽالʖʳǽʘʴॼ أن تʱʷʺل تلقائॽا على ؗل العʺلॽا

 Ȑʙعʱا في أجل لا یȄارॼات إجॼلʢ15على ال ʖلʢخ الȄتار ʧم مʨ2(ی( .  
   :ضʸان اسʯقʙار الʸعاملات - ثانॻا

 ȑدʕیʞع الغʻإلى م ʛهʷار الʺعو ، الʛقʱق و ، املاتاسʨقʴن الʨو ، صॽؔالʺل ʗʽʰʲفي و  ،ةت
علॽه لǽ ʧقʙم ، إذ مʧ یʙȄʛ الʱعامل في عقار. ارȑ الائʱʺان العقو  هʚا تॽʳʷع للʱعامل في العقارات

  . )3(ما علॽه مʧ أॼɺاءو  مʙرك لʺا لهʚا العقار مʧ حقʨق و ، إلا إذا ؗان على بʻʽة مʧ أمʛه
  :الʗʲ مʥ الʸʹازعات القʷائॻة - ثالʰا

 لʳهات القʹائॽة مʧ خلال الʴʺاǽةالعʖء على ا تʶǽ ʅॽɿʵاهʦ الʷهʛ العقارȑ في
مʺا ، الʴقʨق الأخʛʳʺǼ Ȑʛد شهʛها أمام الʺʴافʤة العقارȄةو  القانʨنॽة لأصʴاب حقʨق الʺلॽؔة

  . یʕدȑ إلى تقلʟॽ الʺʻازعات العقارȄة
   :تȂʦʸل الȂʚʳʹة العʦʸمॻة - راǺعا

Ȅʨل مʺا ʶǽʺح بʱʺ، الʷهʛ العقارȑ  إجʛاءاتمʧ خلال ʶǽهل إحʸاء الأملاك العقارȄة 
الʻاتʳة عʧ عʺلॽة الʷهʛ  الʻȄʜʵة العʺʨمॽة للʙولة مʧ خلال رسʦ الʷهʛ على الʛʸʱفات

 ȑالʺادة ، العقار ʟʻقا لॽʰʢة  353تʛ14فق ʛالأم ʖجʨʺǼ ادرʸل الʽʳʶʱن الʨقان ʧم ʦ76 رق -
والʛʡ ȑʚأت علॽه عʙة تعǽʙلات مʛؔʱرة مʧ خلال قʨانʧʽ  ،)4(09/12/1976الʺʕرخ في  105

  . )ʦ17-11)5 ـــانʨن الـʺالॽة رقــــمʧ ق ʗʸ25 علॽه الʺادة ــما نخʛ تعʙیل آ ؗانو  ،الʺالॽة
ʖالʰع الʙالف  

 ȏالعقار ʙهʵال ʝائʶخ  
ʟائʸʵال ʧلة مʺʳǼ ȑالعقار ʛهʷع الʱʺʱهيو  ی:    

                                                 
1 -  ʦة رقʛؗʚرخة في  03660مʕال 01/03/2009م ʦॽلʶة تʻʺʹʱة، مॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛیʙʺال ʧمات، صادرة عʨعلʺ

  .وزارة الʺالॽة
مʻʺʹʱة تʶلʦॽ الʺعلʨمات ونʶخ الʨثائȘ مʛʡ ʧف الʺʴافʤات العقارȄة،  09/06/2009مʕرخة في  7320 رقʦ مʛؗʚة - 2

  .صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة لأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة
  .12ص  ،ʶابȘالع ʺʛجالحʧʽʶ عʙʰ اللʅॽʢ حʺʙان،  -  3
4  -  ʦرق ʛرخ في  105-76أمʕ09/12/1976مʧʺʹʱل، ج ، یʽʳʶʱن الʨد. قانʙ18/12/1976، صادر في 8 ر ع.  
5 -  ʦن رقʨرخ في  11-17قانʕ27/12/2017مʧʺʹʱة  ، یʻʶة لॽن الʺالʨد  .، ج2018قانʙصادر في 76ر ع ،

28/12/2017.  



  الإطار المفـاهيمي للشهر العقـاري                      :                                        الفصل الأول

11 
 

   :ʟاǺع إدارȏ  والʵهʙ العقارȏ ذ - أولا
ȑ إلى معʦʤ الʙول الʱي تأخʚ بʤʻام الʷهʛ العʻʽي أسʙʻت مهʺة مʥʶ الʳʶل العقار 

 ȑالقاضي العقار ، ʛʽن غʨهʛال Ȏافʴى مʺʶǽ اʶنʛمي ؗفʨʺف عʣʨʺها لʙʻأس ʧاك مʻ1(أن ه( 
یʙیʛها ، لʺʸلʴة إدارȄة تʶʺى الʺʴافʤة العقارȄةالȑʚ تأثǼ ʛه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الȑʚ أسʙʻها و 

 2-1الʺʨاد و  )2(74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 20لʺادة ل امʣʨف عʺʨمي ǽعʛف ǼالʺʴافȎ العقارȑ وفق
  . الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  3و

ʛاحل مʛة مʙعǼ ةȄة العقارʤافʴʺلل ȑالإدار ʦॽʤʻʱة ، الǽاʙفي ب ʘʽʴǼʛل  الأمȞفي ش ʗؗان
لعقارȄة تʗʴ وصاǽة وزارة الʕʷون او  الʙولة أملاكمʖʱȞ تاǼع للʺʙیȄʛة الفॽɺʛة للʨلاǽة لʕʷون 

 )3(02/03/1991الʺʕرخ في  ʦ91 -65 ـفȑʚʽ رقʨʺȃجʖ الʺʛسʨم الʻʱو  نهأغʛʽ . الʺالॽة

الʺʴافʤة  أصʗʴॼمʸالح الʴفȎ العقارȑ و  الʙولة لأملاكالʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة 
العقارȄة مʸلʴة عʺʨمॽة تاǼعة لʺʙیȄʛة الʴفȎ العقارȑ على مȐʨʱʶ الʨلاǽة تʗʴ وصاǽة 

لʗ لʺʙیȄʛة إذ، الʺالॽةالʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة على مȐʨʱʶ وزارة  ، الʴفȎ العقارȑ  أوؗ
الʶهʛ على حفȎ و ، مهʺة مʛاॼʀة أعʺال الʺʴافʤات العقارȄة الʙائʛة في اخʸʱاصها الإقلॽʺي

  . )4(جʺॽع الʨثائȘ الʺʨدعة على مʨʱʶاهاو ، الʸʱامʦॽو  العقʨد
    :ʟاǺع عʻʹي والʵهʙ العقارȏ ذ - ثانॻا

الʺʱعلǼ Șإعʙاد مʶح  )5(12/11/1975الʺʕرخ في  74-75الأمʛ  أحȞامʤǽهʛ مʧ خلال 
الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أخʚ بʤʻام أن نʨʸصه الॽʁॽʰʢʱة و ، تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  اضي العامالأر 

  . الʳʶل العʻʽي ؗأساس قانʨنيو  ǽعʙʺʱ على الʺʶح ؗأساس مادȑ الȑʚالʷهʛ العʻʽي 
 ʛهʤǽ مʙخلال ما تق ʧم علىمʨقǽ ȑالعقار ʛهʷأن ال ʧʽتʜʽ ل الʺʶح العام مʧ أج، رؗ

تلʥ الʨحʙات العقارȄة الʱي تʟʸʵ لها ʢǼاقات عقارȄة مʧ ، تقʦॽʶ الأرض إلى وحʙات عقارȄة
  . )6(یǼ ʦʱاسʦ العقاراتالʳʶل العʻʽي لʙʱوʧȄ ؗل الʛʸʱفات الʱي تʛد علʽها 

                                                 
1  - Gabriel MARTY et Pierre RAYNAUD, Droit civil – sûretés, publicité foncière,16ème Edition, Dalloz, 

Paris, 2009, P 185. 
2  -  ʦرق ʛح الأراضي العام، 74-75أمʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺو  ال ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس.  
3 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  65-91مʕ02/03/1991مʧʺʹʱالعقار  ، ی Ȏفʴولة والʙة لأملاك الॽارجʵالح الʸʺال ʦॽʤʻت ،ȑ

  .06/03/1991، صادر في 10ر عʙد . ج
4  -  ʛائʜʳاب، الʱؔال ʛʸق ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑالعقار Ȏفʴة للॽة ؗآلȄة العقارʤافʴʺل، الʨرام ʙ78، ص 2001خال.  
5  -  ʦرق ʛح الأراضي العام ،74-75أمʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺو  ال ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس.  
  .38، ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  6
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لʻʺǽ ʦعه Ǽالأخʚ بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي ؗاسʻʲʱاء في الʺʛحلة الانʱقالॽة إلى  ذلʥغʛʽ أن 
  . عʛʰ ؗامل الʛʱاب الʻʡʨي لʺʶح الأراضي أن یʦʱ الإعʙاد الʷامل

   :الʵهʙ العقارȏ ذا ʟاǺع إلʚامي - ثالʰا
جعل مʧ عʺلॽة ، اسʱقʛارهاو  الʺعاملات العقارȄة مʧ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في تʦॽʤʻ سॽɻا

ॽɾʺا بʧʽ  سʨاءثارها آʱʻج تالʷهʛ العقارȑ عʺلॽة إلʜامॽة عʧ ؗل الʛʸʱفات العقارȄة لؔي 
ات الʱي یʟʻ ءروعʗʽ الإجʛا إلا إذاالʺلॽؔة  تʱʻقلإذ لا . الغʛʽ اتʳاهو الأʛʡاف الʺʱعاقʙة أ

مʧ القانʨن  793لʺادة ل اوفقʛ مʸلʴة الʷهʛ العقارȑ یانʧʽ الʱي تȃ ʨʙالأخʟ القو  علʽها القانʨن 
ʻا في الʛʸʱفات العقارȄة، )1(يالʺʙن  15ما نʗʸ علॽه الʺادتʧʽ ، إذ ǽعʙ الʷهʛ العقارȑ رؗ

 الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام 12/11/1975الʺʕرخ في  74- 75مʧ الأمʛ رقʦ  16و
  . )2(تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و 

لʳǽ ʦعل الʷهʛ إلʜامي فقȌ لʛʢفي إذ مʧ إلʜامॽة الʷهʛ إلى الغʛʽ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  وسع
ʘʽʴǼ ألʜمهʦ على ، ارȄةالإد الʶلʢاتو  ʱؗاب الʹȌॼو  للʺʨثقʧʽالʛʸʱف بل ʚؗلǼ ʥالॼʶʻة 

هʚا و ، في الآجال القانʨنॽة لإشهارهاو  القʛارات القʹائॽة الʺʛʴرة مʧ قʰلهʦو  العقʨدإشهار جʺॽع 
   .)3(ساǼقا الʺʨؗʚر 63-76 رقʦ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽمʧ  90الʺادة ما نʗʸ علॽه 

  الʠʸلʔ الʰاني
  لʵهʙ العقارȏ ا أنʸʢة

      ʖʳǽ  ة اإخʹاعॽʻʽق العʨقʴال ʧي مʻʽع Șاء حʷاد بها إنʛي یʱفات الʛʸʱة الȄلعقار
Ȃن ؗانʗ معʦʤ الʙول قʙ أخʚت Ǽفʛؔة الʷهʛ و ، العقارȑ للʷهʛ تغʛʽʽه أو زواله ، الأصلॽة أو نقله

 ȑالʺ، العقار ʧʽب Șʽفʨʱلل ʙلا واحॽʰس ʥفي ذل ʥلʶت ʦلفةإلا أنها لʱʵʺالح الʸ . ʛهʷأن ال ʥذل
ʱان في الʺʱالائ Șʽقʴعʺل على تǽ ȑارهاالعقارʛقʱة لʹʺان اسȄ4(عاملات العقار(.  ʚأخ ʧاك مʻفه

مʲل أو معا ، )       ٍ فʛع ثان  ( هʻاك مʧ أخʚ بʤʻام الʷهʛ العʻʽيو  )أولفʛع (بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي 
   .)فʛع ثالʘ( الʺʛʷع الʜʳائȑʛ   ما اعʙʺʱه

                                                 
     .الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، 58-75 قʦر ʛ مʧ الأم 793نʛʤ الʺادة ا -  1
2  -  ʧʽالʺادت ʛʤ16و 15ان  ʦرق ʛالأم ʧح الأراضي العام، 74-75مʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺو  ال ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس.     
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 90انʛʤ الʺادة  -  3

4   - Gabriel MARTY et  Pierre RAYNAUD, Op. cit, P 386. 
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  الأول فʙعال
  نʢام الʵهʙ الʶʳʵي

ʘیʙʴال ʛʸفي الع ʛهʣ ȑالعقار ʛهʷام للʤي أول نʸʵʷال ʛهʷام الʤن ʛʰʱعǽ . ʚأخ
Ǽ ʦʶʱȄعʙة خʸائʟ تʺʜʽه عʧ نʤام و  ة الʱي یʦʱ على أساسها الʷهʛ وفقا له،تʱʽʺʶه مʧ الȄʛʢق

 .الʷهʛ العʻʽي

  :مفهʦم نʢام الʵهʙ الʶʳʵي - أولا
ʷال ʛهʷام الʤن ʙعǽ ȑالعقار ʛهʷة الʺʤم أنʙأق ʧي مʸʵ . فيكان ʖʰʶره الʨهʣ  اجةʴال

ʖائʛʹلف الʱʵل مʽʸʴل عام، إلى تʳس ʙاحʨال ʙلʰئ في الʷʻی ʘʽʴǼ ،ʙلات في أو عʳة س
 ȑالعقار ʛهʷه إدارة للǼ ʙجʨی ʦॽؗل إقل ʜاكʛة ، مॽʻʽق عʨقʴة لʯʷʻʺفات الʛʸʱبها ؗل ال ʙصʛی

. یॽɾ ʦʱه جʛد ؗافة الʛʸʱفات الʨاردة على العقارات Ǽاسʦ الʟʵʷ الʺʛʸʱف في العقار، عقارȄة
ʧʽفʛʸʱʺأسʺاء الǼ ةʺʤʻلات مʳل أو سʳام سʤʻا الʚضع في هʨو ، ی ʟʵؗل ش ʦاس ʛʰʱعȄ

   . )1(رʴل اعॼʱام
 ʚʵʱی ʦام اسʤʻا الʚه ʛهʷأساس ل ʟʵʷهالʻر عʙʸي تʱة الȄفات العقارʛʸʱو ، ال ʦʱت

سʳل ʥʶʺǽ حʖʶ الʛʱتʖʽ الʜمʻي لʱقʦǽʙ العقʨد ، عʺلॽة الʷهʛ في نʨعʧʽ مʧ الʳʶلات
ʛهʷاء الʛة لإجȄة معاملات عقارʻʺʹʱʺلأسʺاء ؗل و ، ال ȑʙʳǼالأ ʖʽتʛʱال ʖʶح ʥʶʺǽ لʳس

ؔل حʛف مʧ الʛʴوف الهʳائॽة ل ɾʟʸʵॽ. العقارȄةʺʱʵʺǼ ʧʽلف الʛʸʱفات الأشʵاص القائ
فإن ؗان ، الʨʽʷعو  ॽة الاسʦ مʧ حʘʽ الʙʻرةحʖʶ أسʁॼ، صفʴة أو عʙة صفʴات مʧ الʳʶل

الاسʦ شائعا تʟʸʵ له عʙة صفʴات حʱى ʧȞʺǽ إشهار ؗل الʛʸʱفات الʱي تعقʙها الأشʵاص 
 مʛاعاة، الʺعلʨمات الʵاصة Ǽهو  لॼʁه، ه الʸʵʷيʦʱȄ ذلʥ بʛؗʚ اسʺو  لاسʦالʚیʴǽ ʧʺلʨن نفʝ ا

  . )2(ادرا ففي معʤʺه تʟʸʵ صفʴة واحʙةاسʺه نȂن ؗان و  .دائʺا للʛʱتʖʽ الأȑʙʳǼ للأسʺاء
لأنه لا ǽعʨʺǼ ʙʱاصفات العقار ، تʱʺʱع أسʺاء الأشʵاص Ǽاعॼʱار خاص وفقا لهʚا الʤʻام

هʛ العقارʨȞǽ ȑن Ǽاسʦ أسʺاء أȑ أن الʷ. بل Ǽالʟʵʷ الʺʱعامل في العقار، مʴل الʱعامل
یʱʹح أن هʚا الʤʻام یʵǼ ʜʽʺʱاصʧʽʱʽ . لʝॽ العقارو  العॽʻʽة مالʽؔها أو أصʴاب الʴقʨق 

ʧʽʱʽأساس ،ʸت ʧیʚاص الʵأسʺاء الأش ʨه ʛهʷفات الأولى هي أن أساس الʛʸʱال ʦهʻر مʙ

                                                 
  .16 -  15ص . ، صʶابȘالʺʛجع ال، مʙʽʳ خلفʨني -  1
  .16  ، صʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  2
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مʛʳد إجʛاء بل هॽ ، ʨةالʵاصॽة الʲانॽة هي أن الʷهʛ لʗʶॽ له أȑ قʨة ثʨʰتو . الʱي یʦʱ شهʛها
  . )ʨȞǽʛ)1ن له أȑ أثʛ على الȘʴ الʺʷه یهʙف للعلانॽة فقȌ دون أن

لʨʸʴل على معلʨمات حالة ا، ʴǼالʧʽʱالʺعلʨمات الʺʸʴʱلة مʧ هʚا الʤʻام  تʸʱف
ʨد مالʥ العقار في الʳʶل أو حالة سلॽʰة عʧ عʙم وج. اʳǽابॽة عʧ وجʨد اسʦ مالʥ العقار

ȑʙʳǼلاكهو ، الأʱم امʙل على عʽدل ʨو  أو ؗان مالؔا، رللعقا ه ʛʸهتॽɾ هو  فʱʽؔمل ʧج عʛخ .
 ʙʺʱلاد الاعॼال ʦʤا وفي معʶنʛي في فʸʵʷال ʛهʷام الʤانॽالʢǽȂا وȞॽʳلʰؗ ةॽʻʽو  لات ʥلʚؗ عॼت

ʛʸ2(في م( .  
  :خʶائʝ نʢام الʵهʙ الʶʳʵي - ثانॻا

  :عʙة خʸائʟ نʛؗʚ مʻهانʤام له ʷهʛ الʸʵʷي لا
 ʦʱفات العقایʛʸʱال ʛة على أساس شهȄبهار ʧʽʺو . أسʺاء القائ ʜʽʺǽ ما ʦة أهॽاصʵه الʚه

أن یʦʱ شهʛ ، قʙ یʦʳʻ عʧ هʚه الʵاصॽةو . ʷهʛ الʸʵʷي عʧ نʤام الʷهʛ العʻʽينʤام ال
 ʧʽلفʱʵم ʧʽʸʵش ʦاسǼ العقار ʝفʻعلقة بʱʺة الॽʻʽق العʨقʴأوال ʛʲه و ، أكॽعل ʖتʛʱما ی ʨه

  . )4(سʙʺʱ هʚا الʤʻام تʱʽʺʶهصॽة اامʧ هʚه الʵو ، )3(تعارض سʙʻات الʺʱʰʲة لهʚه الʴقʨق 
Ǽ ، ʘʽʴǼʺا ورد على العقار مʧ حقʨق الʳʺهʨر  مإعلاالʷهʛ العقارȑ على  تقʛʸʱ عʺلॽة

ʷلل ʛيلا أثʻʽالع Șʴاء الʷفي إن ȑالعقار ʛه . ȑي العقارʻʽالع Șʴأن ال ʥا ، ذلʴॽʴأ صʷʻی
ʙد تʺام العقʛʳʺǼ  ن وʨره القانʛقǽ ȑʚل الȞʷاعاة الʛل صو . مʤȄ ا إلى أنʴॽʴ رʛقǽ خ أوʶفǽ

  . )ʢǼ)5لانه
ذلʥ أن الʛʸʱفات الʱي یʦʱ شهʛها في هʚا ، ॽةلʝॽ لʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي أǽة قʨة ثʨʰت

ʵام لا تʤʻالȘʽقʙʱهاو  ʹع للʱʴص Ȑʙم ʧع ʘʴॼا هي، الʺؗ ʛهʷلة، بل تʡاǼ ʗأو ، فإن ؗان
ʴة مʺا ǽعʢي الȘʴ لؔل ذȑ مʸل، أو للفʶخ ʣلʚؗ ʗلʥ حʱى Ǽعʙ شهʛها، لإʢǼالقابلة ل

فهǽ ʨقʨم على ، ʙور الʺʴافȎ العقارȑ في هʚا الʤʻام دور سلʰيف. )6(الʢعʧ فʽها رغʦ شهʛها
                                                 

ʨʱزȄع، الوʝȄ فʴʱي، الʷهʛ العقارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ والقʨانʧʽ الʺقارنة، الॼʢعة الʲانॽة، دار هʨمة للॼʢاعة والʛʷʻ و  - 1
ʛائʜʳ64 ، ص2015 ،ال.  

2  -  ʅॽʢالل ʙʰع ʧʽʶان، حʙʺجع الحʛʺالȘابʶ 14، ص.  
  .17، ص ʶابȘالʺʛجع الوهॼʽة عʲامʻة،  -  3
  .17ص  ʶابȘ،الʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  4
  .17، ص ʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  5
  .16ص  ،ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  6
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 ʥة الʺالǽة حʺاʛؔفʛاهʤف ذاته الʛʸʱة الʴة أو صॽؔفي أصل الʺل ʘʴॼللعقار دون ال .  
   :تقʗیʙ نʢام الʵهʙ الʶʳʵي - ثالʰا

جانʖ خʸائʟ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي أن له مʴاسʧ إلى و  یʱʹح مʧ خلال مفهʨم
  .العʨʽب الʱي تȃʨʷه

1 – ʥاسʲي مʶʳʵال ʙهʵام الʢن:  
الʴʱقȘ مʧ شʟʵ الʺالʥ الॽʁʴقي للعقار الʺʛاد الʸʵʷي نʤام الʷهʛ  یʦʱ في - أ

الʚیʧ تʙاولʨا  أسʺاء الʺالʧʽؔ الʶاǼقʧʽمع الʨقʨف على ، واسʦ أبॽه وجʙه Ǽالؔامل، الʱعامل ॽɾه
لإʡلاع على مʙʻʱʶات اعامل فʛصة ʱالي ʨȞǽن للʺوȃالʱ. خلال الʺʙة الʺʢلȃʨة لعقارعلى هʚا ا

ʴعامل معه وفʱال ʙȄʛی ʧة مॽؔها و ملʸ Șقʴʱالʧم  Ȑʙهامʱفای   . سلامʱها وؗ
مقارنة بʤʻام الʷهʛ ، انʵفاض تؔالॽفهو  یʜʽʺʱ الʷهʛ الʸʵʷي ʶǼهʨلة إجʛاءاته - ب

  .)1(العʻʽي الʳǽ ȑʚعل عʺلॽة مʶح الأراضي شʡʛا لॽʁامه

مʺا لا ، الʤʻام الʛʸʱف الʺʷهʛ مʧ إمȞانॽة الʢعॽɾ ʧه أمام القʹاءلا ʧʸʴǽ هʚا  - ج
ʛهʢǽ بʨʽالع ʧفات مʛʸʱو  ،الॽɾ اʚالةهʙللع Șقʴق و  ه تʨقʴة للǽحʺا .  

 :نʢام الʵهʙ الʶʳʵي عʦʻب – 2

، نʤام الʷهʛ الʸʵʷي صعȃʨة الʱعʛف والʘʴॼ عʧ الʺالʥ الॽʁʴقيǽعاب على  - أ
ʦ الʺʛʸʱف تʳعل الʺȑʛʱʷ لا ǽعʛف إلا اسʦ الʟʵʷ فॽʁام عʺلॽة الʷهʛ العقارȑ على اس

هʨ ما ʳǽعل عʺلॽة الʘʴॼ عʧ و ، الʺʛʸʱف في العقار دون معʛفة الأॼɺاء الʱي تʛد علॽه
  . )2(الʺلॽؔات العقارȄة للʺʨاʧʽʻʡ صॼɻة خاصة في حالة تʷاǼه الأسʺاء

ॽʁقي الʺالʥ غʛʽ الʙʴȄʴث هʚا بʛʸʱف و ، تعارض عʙة سʙʻات لʺلॽؔة عقار واحʙ - ب
العقار ʳʶॽɾل الʛʸʱف  ʳʶॽɾل الʛʸʱف تʗʴ اسʺه ثʦ یʛʸʱف الʺالʥ الॽʁʴقي في، في عقار

  . )Ǽ)3اسʺه أǽʹا
لا ʻʺǽح ضʺانات ؗاॽɾة للʺʛʸʱف إلॽه بʨʰʲت ، أن مالʥ العقار مʧ خلال تʛʸفه - ج

                                                 
  .18 ، صʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  1
2 -  ،ʛائʜʳال ،ȑادʙغǼ راتʨʷʻم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄة العقارॽؔات الʺلॼفي إث ȑح العقارʶʺاحي، دور الʛم ʦȄ2009ر  ،         

  .84ص 
3  - ʢʺة، دار الʛʽلات الأخǽʙعʱوفقا لل ȑالعقار ʛهʷاءات الʛي، إجʻʽʶʴمحمد ال ʗحʙون مʙة، بȄرʙʻȞة، إسॽɻامʳعات الʨʰ ةʻس 

ʛʷʻ09، ص ال.  
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 Ȅعʛضه في أȑ وقʗو ، حقه في ملʱʽؔه للعقار مʺا قʨȞǽ ʙن مʙʸرا لعʙة مʻازعات قʹائॽة ʷǼأنه
  . )Ȅ)1قلل مʧ درجة الائʱʺان في الʺعاملات العقارȄةو ، إلى زوال الȘʴ الȑʚ اكॼʶʱه

بل تʷهʛ ؗʺا ، الʛʸʱفات الʱي تʷهʛ في هʚا الʤʻام لا یȐʛʴʱ عادة عʧ صʱʴها -  د
Ȃن ؗانʗ معॼʽة لʖʰʶ مʧ أسॼاب الʢॼلان أو ؗانʗ و ، فإن ؗانʗ صʴॽʴة ʣلʗ صʴॽʴة. هي

ʱقال لʷهʛ في هʚا الʤʻام ȘȄʛʡ للعلانॽة فقȌ لا ʖʰʶǽ انفا. Ǽقʗʽ معॼʽة أو مʜورة، مʜورة
  . )ʨ)2ق العॽʻʽةالʺلॽؔة أو الʴق

فهʚا الʤʻام خال مʧ الॽʳʴة الʺʢلقة لأنه لا ʴʸǽح العقʨد الʺعॼʽة أو Ȟǽʺل الʻقʟ الʨارد 
  . )3(بॽانات تلʥ العقʨد إحȐʙفي 

ولة مॼالغ ʛʽʰؗة مʺا ǽفʨت على الʙ، ل عʺل حʛʸ شامل للʺلॽؔة العقارȄةلا ʶǽه - ه
 ʧة عʳةناتȄة العقارॽؔعلى الʺل ʖائʛض ضʛ4(ف( .  

  الفʙع الʰاني
  نʢام الʵهʙ العʻʹي

ʶǽʺح خʚ بʤʻام بʙیل الأتʦ الʱفǼ ʛʽؔ، لعʨʽب الʱي اعʛʱت نʤام الʷهʛ الʸʵʷيل نʛʤا
 ،مʧ خلال تʴقȘʽ الهʙف الʺʨʱخى مʧ عʺلॽة الʷهʛ العقارȑ ، تʦॽʤʻ الʺلॽؔة العقارȄةو  Ǽاسʱقʛار

ʚي لʻʽالع ʛهʷام الʤم نʨمفه ʙیʙʴا تʻʽعل ʥض إلى ، أولالʛعʱن ʦل إلى ثʸʻام لʤʻا الʚه ȏادॼم
   :ذلʥ حʖʶ الʱفʽʸل الʱاليو  تقʙیʛه

  :مفهʦم نʢام الʵهʙ العʻʹي - أولا
بل ، أساس أن الʛʸʱفات لا تʷهǼ ʛأسʺاء القائʺʧʽ بهاعلى فʛؔة نʤام الʷهʛ العʻʽي  تقʨم

 افلؔل عقار وفق، لهʚا سʺي Ǽالʤʻام العʻʽي للʽʳʶʱلو ، علॽه الʛʸʱفعقار ذاته الȑʚ وقع وفقا لل
ما یʲقله مॽ ʧع الʛʸʱفات الʱي تقع على العقار و لهʚا الʤʻام مȞان خاص تॽɾ ʗʰʲه جʺ

                                                 
  .17، ص ʶابȘالʺʛجع ال، مʙʽʳ خلفʨني -  1
  .10ص  ʶابȘ،الʺʛجع المʙحʗ محمد الʻʽʶʴي،  -  2
، مʙاخلة ʻʺǼاسॼة الʨʽم الʙراسي الʺʦʤʻ مʧ قʰل "في حʺاǽة الʺعاملات العقارȄة نʤام الʷهʛ العʻʽي ودوره"، حॽʢǼ ʧʽʶʺي - 3

 ʨهʳفة الʛةالغȄ  خȄارʱب ʙعقʻم ʛائʜʳال Ȍسʨة الॽثقي ناحʨʺ27/04/2013ل Șثʨʺلة الʳم ،ȋاʨالأغǼ ،ةॽانʲعة الʨʺʳʺال ،
  .42، ص 2013دʛʰʺʶǽ الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ،  ،العʙد الʲاني

، ؗلॽة الʴقʨق لʽلى لʠॽʰ، مʻازعات الʷهʛ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة لʽʻل شهادة دʨʱؗراه في العلʨم القانʨنॽة - 4
  .29، ص 2012 -  2011والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، 
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فعʺلॽة الإشهار العقارȑ تعʙʺʱ . فالعقار هʨ مʴل اعॼʱار عʝȞ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي. )1(حقʨق 
  . الةعلى تʙʴیʙ العقار تʙʴیʙا ناॽɾا للʳه

 ʛهʷة الــʴلʸمــ Ȑʙل خاص لʳس ʥʶم ʦʱام یʤʻا الʚه Șة أو وفʴه صفॽɾ ʟʸʵت
، رقʺه، مʶاحʱه، ॽه مع تʙʴیʙ مʨقعهالʛʸʱفات الʱي تʛد علأكʛʲ لؔل عقار تʙون فʽها ؗل 

الʺʸʸʵة له ʲʺǼاǼة ʢǼاقة  تعʛʰʱ الʢॼاقةو  "الʦحʗة العقارȂة"ـʶȄʺى العقار الʺعʻي بو ، وحʙوده
تʟʸʵ . )2("مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة"ʚا الʳʶل في الȄʛʷʱع الʜʳائʶȄ ȑʛʺى هو . تعȄʛفه

أول اسʦ و ، تʳʶل فʽها اسʦ الʺʱʶفʙʽ وقʗ إجʛاء الʷهʢǼ ،ʛاقة عقارȄة خاصة مʱعلقة ȞǼل عقار
ؗل ما یʛد على هʚا أولا Ǽأول ، لʗʰʲʱ علʽها Ǽعʙ ذلǼ ،ʥعʙ إجʛاء الʷهʛ الʲانيمʛʸʱف إلॽه 

ʛʳʺǼ ʘʽʴǼد الإʡلاع على هʚه الʢॼاقة ʧȞʺǽ تʙʴیʙ اجॼة الʷهʛ و تʨؔن العقار مʧ تʛʸفات 
ɻوضॽا العقارʚ3(ة ه( .  

الʳʶل العʻʽي الȑʚ لا ʨȞǽن إلا Ǽعʙ عʺلॽة الʺʶح العام  تأسʱʴǽʝॽاج الʷهʛ العʻʽي إلى 
لا یʦʱ الʽʳʶʱل في و . مʶاحʱهو  حʙودهو  ʨȞȄن لؔل عقار خʢȄʛة مʶاحॽة تʧʽʰ شȞلهو . للأراضي

ॽʻʽة العʴॽɿʸال ʙأكʱخلال ال ʧلها مʽʳʶاد تʛʺفات الʛʸʱعة الॽʰʡ ʧع ȑʛʴʱال ʙعǼ ة إلا ʧم
فعʺلॽة الʷهʛ هʻا هي . ملʱʽؔه للعقارو أهلʱʽه ، هȄʨة الʺʛʸʱفو  رقʺه، مʶاحʱه، مʨقع العقار

  . لʝॽ العقʙ أو الʛʸʱفو  الʱي تʻقل الȘʴ العʻʽي
ي نʷأته إلى بʛنامج الॽ ʙʽʶعʨد الفʹل فɾ، تعʙ اسʛʱالॽا أول دولة عʛفʗ نʤام الʷهʛ العʻʽي

"ʝرانʨʡ "ةॽʺة عالʛشه ʗنال ʙاعʨوضع له ق ȑʚال ʛʷاسع عʱن الʛخلال الق ، ʗȄʨʸʱالǼ هىʱفان
، ʙʸǼور أول قانʨن مʧ مʨʺʳعة قʨانʧʽ الʺلॽؔة العقارȄة على مʛʷوع القانʨن الʺقʙم إلى الʛʰلʺان

 ʦه اسॽعل Șلʡأ"ʝرانʨʡ نʨعام " قان ʥو  1858وذلʧم ʛʽʲؗ هǼ تʚول أخʙ4(ال( .  
   :نʢام الʵهʙ العʻʹي مॺادئ - ثانॻا

جعلʱه ʱʵǽلف عʧ نʤام الʷهʛ ، لعʻʽي ǽقʨم على فʛؔة العقار نفʶهكʨن نʤام الʷهʛ ا
ʟائʸʵال ʧعة مʨʺʳʺǼ يʸʵʷال ، ȏادॼة مʙت في عʙʶʳهيو ت:  

                                                 
دیʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة،  ،عقʙ الॽʰع، الʜʳء الʛاǼع ȑʛ،الʜʳائخلʽل أحʺʙ حʧʶ قʙادة، الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني  - 1

 ،ʛائʜʳ117، ص 1996ال.  
  .48 -  47ص  ص ،2013، هʨمة، الʜʳائʛلعقارȄة، دار عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، الʺʻازعات ا - لʽلى زروقي -  2
  .22، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  3
  .149 - 148ص ص  الʺʛجع الʶابȘ،وʝȄ فʴʱي،  -  4
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1 - ʝॻʶʳʯأ الʗʮي مʹʻالع ʤॻʢʹʯالǺ فʙعǻ أو ما:  
أو معʙلا أو ناقلا ن هʚا الʛʸʱف مʯʷʻا سʨاء ؗا، Ǽʺعʻى أن ؗل تʛʸف وارد على عقار

الʛʸʱفات الʨاردة على هʚا  تقʙʽ فʽها جʺॽع، ʟʸʵǽ له ʢǼاقة عقارȄة عॽʻʽة، لȘʴ الʺلॽؔة
ʺʙ مʻه نʤام الʷهʛ ومʨʺʳعة هʚه الʢॼاقات تʨؔن ما ǽعʛف Ǽالʳʶل العʻʽي الȑʚ اسʱ، رالعقا

  . ʢǽلع على صॽʴفʱه العॽʻʽةȞǽ ʘʽʴǼفي لʺʧ یʙȄʛ الʱعامل في عقار أن ، )1(العʻʽي تʱʽʺʶه
2 - Ȗلʠʸال ʗʻأ القʗʮم:   

ʙʽاه أن القʻمع ʛهʷة أو الȄة العقارॽʻʽق العʨقʴر الʙʸم ʨه ، ȑʚال ʨهافهʯʷʻلها أو ، یʙعǽ
ل حȘ مقʙʽ ، بʧʽ الأʛʡاف ولا في مʨاجهة الغʛʽ لافؔل حȘ غʛʽ مقʙʽ لا وجʨد له ، یȄʜلها وؗ

 ʧȞʺǽ ة على الؔافة ولاʳح ʨه ʙلأحʴǽ جأنʱ قاॼʶم ʛهʷǽ ʦي لʻʽع Șة حॽؔلʺǼ)2( .  
  :مʗʮأ القʦة الʦʮʰتॻة - 3

Ǽʺعʻى أن الʛʸʱفات الʱي تقʙʽ في هʚا الʤʻام هي قʻȄʛة قاʡعة على الʺلॽؔة العقارȄة 
وॼʸȄح سلॽʺا خالॽا مʧ العʨʽب مهʺا ؗان ، الȘʴ العʻʽي مʨضʨع الʷهʛ أو، Ǽالॼʶʻة للعقار

  . )3(مʙʸرها
ʙعȐʨ الʢॼلان ولا بʙعȐʨ ى الؔافة ولا ʧȞʺǽ الʢعॽɾ ʧه لا بهʚا الȘʴ الʺقʙʽ هʨ حʳة عل

مʺا ʧʯʺʢǽ الʺʱعاملʨ  ʧʽن الʺʛʸʱف في مأمʧ مʧ الʺʻازعاتالاسʛʱداد وȞȄأو الاسʴʱقاق 
ʧهʛالǼ ةʢॼتʛʺوض الʛع القʳʷȄو ʧʽادیʸʱأ ولا . )4(الاقʷʻلا ی ȑي العقارʻʽالع Șʴه فالॽوعل

Ȅعʙ مʙʰأ القʨة الʨʰʲتॽة جʨهʛ و . عʺلॽة الإشهار العقارȑ لإلا إذا اخʹع ، ǽعʙل ولا یʜول ولا یʱʻقل
 ʛهʷال ʛهʷام الʤن ʧله عʸفǽ ȑʚي الʻʽيالعʸʵʷال . 

4 -  ʙʵأ الʗʮةمॻɸ:  
انلابʙ أن یʴʱقǼ Șالقʙʽ أو الʽʳʶʱل  أȑ أن الʺȞلف الʛʷوȋ الʺʢلȃʨة و  مʧ وجʨد ؗل الأرؗ

تȑʛʳ عʺلॽة  الʱيالʙʻʶات افة مʴʱȄ ؗ ʧقȘو  ʱȄأكʙو ، )5(لʴʸة الʛʸʱف الʺʛاد قʙʽه أو تʽʳʶله
Ȃن تʦ خʢأ و . فعلا إلا الʴقʨق الʺʛʷوعةحʱى لا تʷهʛ ، الʷهʛ في الʳʶل العʻʽي ʨʺǼجʰها

                                                 
  .22 ، صʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  1
  .49 ، صʶابȘالʺʛجع العʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  -لʽلى زروقي -  2
3  -  ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰجع العʛʺالȘابʶ ، 436ص.  
  .48 ص، ʶابȘالʺʛجع ال، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا - لʽلى زروقي -  4

5  - Philippe SIMLER et Philippe DELEBECQUE, Droit civil –Les sûretés, La publicité foncière, 2ème 
Edition 1995, Dalloz, Paris, P 579. 
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فإن الʙول الʱي تأخʚ بهʚا الʤʻام قʙ ، شهʛ تʛʸفات معॼʽة مʺا یʕدȑ إلى إهʙار حقʨق أصʴابها
ʧȄرʛʹʱʺال ʠȄʨه تعʱʺن مهʨؔوالʹʺان ت ʧʽأمʱوق للʙʻأت صʷ1(أن( .   

  :مʗʮأ عʗم اكʴʯاب الʲقʦق الʵʸهʙة Ǻالʯقادم - 5
ʙعǽ  قادمʱةالॽؔاب الʺلʶʱاب اكॼأس ʧا مॼʰس ، ʛهʷام الʤʻب ʚي تأخʱعات الȄʛʷʱال ʦʤفʺع

تॼʱʶعʙ العقارات الʱي شʺلʱها عʺلॽة مʶح الأراضي مʧ قابلॽة اكʶʱابها Ǽالʱقادم نʳॽʱة ، العʻʽي
  . )2(مʙʰأ قʨة الʨʰʲتॽةو ، مʙʰأ القʙʽ الʺʢلȘ هʺاو ، لʱعارضها لʺʙʰأیʧ مʧ مॼادȏ الʷهʛ العʻʽي

  :تقʗیʙ نʢام الʵهʙ العʻʹي - ثالʰا
 هʨ أفʹل سʽʰلو ، ʛ الʸʵʷيمقارنة بʤʻام الʷه الʷهʛ العʻʽي ʛʽʲؗ الʺʜاǽا ǽعʙ نʤام

یʢʱلʖ مʺا . الاقʸʱادȑو  داء دورها الاجʱʺاعيتʺʻʽȞها مʧ أو  تॽʤʻʺهاو  لʴʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة
ʚا عȃʨʽه الʱعʛف على مʻا  . مʴاسʧ نʤام الʷهʛ العʻʽي وؗ

1 – ʥاسʲي مʹʻالع ʙهʵام الʢن:  
ʦʶʱي یʻʽالع ʛهʷام الʤا یلي نʺॽɾ ʧʺؔي تʱال ʧاسʴʺال ʧلة مʺʳǼ:   

 لافلا تʨجʙ الʺلॽؔة العقارȄة . ʧ الʛʸʱفات الʨاردة على العقاراتحʺاǽة الʺʱعاقʙیʧ م - أ
ʛʽأو الغ ʧیʙعاقʱʺة للॼʶʻالǼ ،ة  إلاʳॽʱانʽل فلقʳʶفي ال ʙؔل ما ʨي هʻʽل العʳʶفي ال ʙʽمق ʨه 

ʛʽة للغॼʶʻالǼ قةॽʁʴوعةلا تقو  الʛʷʺق الʨقʴل إلا الʳʶفي ال ʙʽ)3( . 
لʝॽ و ، للʽʳʶʱل في الʳʶل العقارȑ  أساساالعقار  هادʺǼاعʱ، یʱفادȐ تʷاǼه الأسʺاء -  ب

ʥالʺال ʦي اسʻʽالع Șʴال ʖ4(أو صاح( .  
ذلʥ أنه ǽلازمه رقʺا معʻʽا ، لا جʜئॽاو  لا ؗلॽا عقار الʺʺʨʶحلا ʷʵǽى ضॽاع ال -  ج

 ǽعʲʺǼ ʛʰʱاǼة جʦʶ الʺلॽؔة العقارȄة في نʤام، ʶȄلʦ له دفʛʱا عقارȄاو . ʳʶل Ǽاسʦ مالؔه الॽʁʴقيم
  . )5(الʢॼاقة العقارȄةبॽانات الȑʨʱʴǽ ȑʚ نفʝ ، الʷهʛ العʻʽي

مʺا ʳǽعل ، للʱقادم في ʣل نʤام الʷهʛ العʻʽيلا مʳال ف، تʖʻʳ خʛʢ الʱقادم - د
  . )6(لʛʢʵ الʱقادم الʱعʛض مʧفي مأمʧ الʴقʨق 

                                                 
  .32 -  31 ص ، صʶابȘالʺʛجع ال، جʺال بʨشʻافة -  1
  .33 - 32 ص  ص الʺʛجع نفʶه، -  2
  .85، ص ʶابȘالʺʛجع الرʦȄ مʛاحي،  -  3
4  -  ،ʅॽʢالل ʙʰع ʧʽʶجع الحʛʺالȘابʶ 16 - 15، ص ص.  
  .43، ص ʶابȘالʺʛجع الحॽʢǼ ʧʽʶʺي،  -  5
  .35 ، صʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  6
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لاء ॽسʱالاو  الʱعȑʙ إمȞانʧʺʹॽɾ عʙم ، شأن هʚا الʤʻام ضȌॼ مʶاحة العقارمʧ  - ه
 ʨȞǽن مʧ، یʦʱ الʽʳʶʱل على أساسها، رسʦ خʢȄʛة لهو  مʴʶهو  على أȑ جʜء مʻه نʛʤا لʙʴʱیʙه
 . )1(شأنه Ǽالʱالي الʙʴ مʧ الʺʻازعات

الȑʚ یʛʱتʖ علॽه تʅॽɿʵ مʧ  الأمʛ، الʙʴودو  لʺلॽؔةالʺʻازعات ʷǼأن ا الʙʴ مʧ - و
 ʛي تفʱال ȑعاوʙأن ضالʷا الʚ2(على القʹاء في ه( . 

  :نʢام الʵهʙ العʻʹي عʦʻب – 2 
لʧؔ هʻاك عʨائȘ وقفʗ . مقارنة بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي، تʛؗʚ لا تؔادهʚا الʤʻام عʨʽب ل
جʛاءات مʻها ما هʨ مʱعلǼ Șالإ، ॽɾة على العʺʨمʛʣ رض الʨاقع وهي أتॽʰʢقه على  مامأحاجʜا 
  . هʨ خاص Ǽعʺلॽة الʷهʛ في ذاتها ما ومʻها، الأولॽة
 :الإجʙاءات الأولॻةʸॻɼا ʝʳǻ  - أ

إذ أنه لا ʧȞʺǽ وضع نʤام الʷهʛʲؗ ، ʛة الʻفقات في تॽʰʢقهو  للأراضيمȞʷلة الʺʶح العام 
ʚʽفʻع تʨضʨي مʻʽح العام الإ، العʶʺإتʺام ال ʙعǼ امللاʷ . وʚلاما ی اهȄʨʡ اʱوق ʖلʢʱ  ات وॽانȞمȂ

  . )3(ضʵʺة
 : ʸॻɼا ʝʳǻ عʸلॻة الʵهʙ - ب

عقارȄة أو عʙة ʢǼاقات عقارȄة لؔل وحʙة  ةعȘȄʛʡ ʧ تʢǼ ʟॽʸʵاق الʺلॽؔة تʜʳئة
ء ʛʽʲؗة أثʻاء الʺʛʽاث أو تʜʳئة الʺلॽؔة إلى أجʛاʴؗالة ، في الʺʙʽان Șʽʰʢأمʛ صعʖ الʱعقارȄة 
  . )4(القʶʺة

 إذ قǽ ʙقʙʽ شʟʵ حȘ عʻʽي لا، الʱعȑʙ على الʴقʨق العॽʻʽة للʺالʥ الॽʁʴقي إمȞانॽة
  . )ǽ)5ʺلؔه Ǽاسʺه ॼʸॽɾح هʨ الʺالʥ له

تॽʰʢقه  إلىورغʦ ذلʥ یॼقى نʤام الʷهʛ العʻʽي الʺʛʷوع الȑʚ تʢʺح ؗل الʙول للʨصʨل 
ॽʺوتع ȑان العقارʺʱة الائʛؔف Șʽقʴʱه لʺ .  

                                                 
1  - ʠॽʰلى لʽجع ال، لʛʺالȘابʶ 32، ص.  
  .36 ، صʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  2
  .25، ص ʶابȘالʺʛجع الالʙ رمʨل، خ -  3
  .37، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  4
  .86، ص ʶابȘالʺʛجع الرʦȄ مʛاحي،  -  5
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ʖالʰع الʙالف  
  ʥ نʢام الʵهʙ العقارȏ مʃɾʦ الʙʵʸع الʚʱائȏʙ م

مʛ نʤام الʷهʛ العقارȑ في الʜʳائǼ ʛعʙة مʛاحل مʛتʢॼة Ǽالʵلॽɿة الʱارॽʵȄة مʧ تॽʰʢقه 
ʛائʜʳة في الȄة العقارॽؔة ، على الʺلʲیʙʴال ʦʤʻت الʛهʣ اني إلى أنʺʲالع ʙالعه ʧاء مʙʱاب

 ȑالعقار ʛهʷائو . للʜʳقها في الॽʰʢيتʶنʛعʺار الفʱحلة الاسʛخلال م ʛ ،ؗ ʥلʚل ʖاجʨال ʧان م
الʨقʨف على أهʦ تلʥ الʺʛاحل بʙاǽة مʧ الॼʁʴة الاسʱعʺارȄة الفʛنॽʶة إلى غاǽة الاسʱقلال وما 

الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح  12/11/1975الʺʕرخ في  74-75ثʦ مʛحلة صʙور الأمʛ رقǼ ، ʦعʙه
  . اضي العام وتأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الأر 

   :74-75ر الأمʙ رقʤ نʢام الʵهʙ العقارȏ في الʚʱائʙ قʮل صʗو  - أولا
 ʛور الأمʙل صʰرخ في  74-75قʕʺح الأراضي  12/11/1975الʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال

 مʛحلة، الʤʻام العقارȑ في الʜʳائʛ فʛʱتʧʽ زمʧʽʱʽʻ عʛف. تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  العام
الʱي مʧ خلالها و . 1975مʛحلة الاسʱقلال حʱى سʻة و ، 1962الاسʱعʺار الفʛنʶي إلى سʻة 

نʤام الʷهʛ العقارȑ الȑʚ ؗان Șʰʢǽ آنʚاك مʧ خلال الʨʸʻص القانʨنॽة الʶارȄة  نʛʢʱق إلى
  . الʺفعʨل في تلʥ الॼʁʴة

  :1962حʯى سʹة مʙحلة الاسʯعʸار الفʙنʴي  - 1
الأمʛ ؗان  أهʺها أن إلا، عʙة قʨانʧʽ تʟʵ العقار في الʜʳائʛفي هʚه الʺʛحلة صʙر 
Șʽ القʨانʧʽ الفʛنॽʶة في الʜʳائʛ لʴʱقȘʽ الʨʺǼ ȑʚجॼه سʺح بʰʢʱ 22/07/1834الʺʕرخ في 

  . أهʙافه الاسʢॽʱانॽة
ة للأشʵاص  02/07/1846الأمʛ الʺʕرخ في  - ʨؗالʺʺل ʛʽالأراضي غ ʛʰʱعǽ ȑʚال

ʥون مالʙب ʧʽʻʽةو ، معॽʶنʛولة الفʙها للʱʽؔول ملʕالي تʱالȃ . وʛا الأمʚه ʧض مʛؗان الغ ،
لأن ، الʚیʧ لا ǽʺلʨؔن حʻʽها عقʨد ملॽؔة أراضي الʺʨاʧʽʻʡو  لاء على الأراضي الʨʰʴسॽسʱالا

  . )1(الأراضي ؗانʗ تʱʶغل مʛʡ ʧف سȞان القȄʛة أو القʽʰلة أو العʛش
والهʙف مʧ هʚا القانʨن ، بʽʳʶʱل الʛهʨن الʺʱعلȘ  23/03/1855القانʨن الʺʕرخ في  -

لعॽʻʽة الʺʯʷʻة للʴقʨق او  الأحȞام القʹائॽة الʻاقلةو  إعادة Ǽعʘ قاعʙة إلʜامॽة شهʛ العقʨد
 فامʙʱ نʢاق تȘʽʰʢ قاعʙة إلʜامॽة الʷهʛ لʷʱʺل الʴقʨق الʱي لا تقʰل الʛهʧ ؗالارتفاقات، العقارȄة

                                                 
1 -  ،ʛائʜʳمة، الʨدار ه ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄة العقارॽʻʽق العʨقʴة والȄة العقارॽؔات الʺلॼة، إثʙʽʰع ʧب Ȏॽɿʴال ʙʰ2004ع ،

  .10 - 9ص ص 
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  . )1(عام ʳǽ18ار الʱي تʙȄʜ مʙتها عʧ حʱى عقʨد الإو  حȘ الʻȞʶيو  حȘ الاسʱعʺالو 
-  ʨؗ سʨاتʻʽن سʨنقان ʗلʨʶ ادر فيʸالأراضي و  22/04/1863ال ʦॽʶقʱقʹي بǽ ȑʚال

 إلى حȘ الʺلॽؔة لʶʱهʽل عʺلॽة الاسʱغلالتȄʨʴل حȘ و  سعة إلى مʺʱلؔات فʛدǽةالعʛشॽة الʷا
  . )2(تȄʨʴلها للʺعʺʧȄʛو  الʛʸʱف فʽها

ؗان یهʙف إلى إخʹاع الʺلॽؔة و  )مʛʷوع وارنʜ( 26/07/1873القانʨن الʺʕرخ في  -
ʗ تʦȞʴ ألغى بʚلʥ القʨانʧʽ الإسلامॽة الʱي ؗانو  العقارȄة في الʜʳائʛ إلى القانʨن الفʛنʶي

  . )3(لʺلॽؔة العقارȄة بʧʽ الʜʳائʧʽȄʛا
والȑʚ مفاده الʶʺاح للʺعʺǼ ʧȄʛالʱعامل في أراضي  04/08/1926قانʨن الʺʕرخ في  -
  . )4(اضي لʴائȄʜها ʨʺǼجʖ سʙʻات ملॽؔةʚؗا تʦॽʤʻ إجʛاءات الʘʴॼ قʙʸ تʺلʥॽ الأر و  العʛش
 الإدارةعʧ  ا صʙرمما یهʺʻا في ؗل أن  إلا، غʦ صʙور عʙة قʨانʧʽ بهʚا الʨʸʵصر 

ʛائʜʳلالها للʱاح ʚʻة مॽʶنʛفة، الفʛمع ʨع  هʨامنʤن  ȑالعقار ʛهʷقا على  الॼʢؗان م ȑʚال
ʙا في ما ǽفʛض معʛفة الʤʻام الȑʚ ؗان سائهʚه القʛʱة وهʨ  الʜʳائʛ أثʻاءالʺلॽؔة العقارȄة في 

  . آنʚاكفʛنʶا 
 ʦم رقʨسʛʺال ʙʳي نʶنʛع الفȄʛʷʱرخ في 22-55في الʕʺام  04/01/1955 الʤن ʧʺʹʱʺال

مع إدخال تغʛʽʽات جʚرȄة  الʷهʛ الʸʵʷي والȑʚ ؗان ʙʶʳǽ نʤام، الʷهʛ العقارȑ في فʛنʶا
 الʺʛسʨم Ǽعʙها صʙر ،)5(إخʹاع Ǽعʠ العقʨد للʷهʛ العقارȑ  مع إلʜام، ʺȐʨʱʶ الʱقʻيالعلى 

ʦرخ في  1190-59 رقʕʺ21/10/1959ال  ȑإصلاح الإشهار العقار ʧʺʹʱʺلو ، الʨʺم شʙة لعॽ
مʻها ʵǽʹع لأحȞام الȄʛʷعة الإسلامॽة الأمʛ  ؗان جʜء إذ، العقارȄةتॽʰʢقه على ؗل الʺعاملات 

الȑʚ تʹʺʧ أحȞام  03/11/1959الأمʛ الʺʕرخ في Ȃصʙاره و ، إلغائه الȑʚ أدǼ Ȑالʺʱʶعʺʛ إلى
  . )6(الأراضي على سʽʰل الȃʛʳʱة الʷهʛ العʻʽي Ǽالʛʷوع في تȘʽʰʢ عʺلॽة مʶح

إصلاح نʤام الʺʧʺʹʱ  18/01/1961الʺʕرخ في  53-61 رقʨ ʦمʺʛسالر و صʙ یلॽه
ʙیʙʳال ȑالعقار ʛهʷقه و ، الॽʰʢدت مهلة تʙح ȑʚاء  االʙʱب ً       ʧي  01/03/1961مʱاء ولایʻʲʱاسǼ

                                                 
  .73، ص ʶابȘالجع ʺʛ ال، وʝȄ فʴʱي -  1
2  -  ʛʺاشا، عǼ ȑʙʺجع الحʛʺالȘابʶ 66 -  65، ص ص.  
  .66ص  الʺʛجع نفʶه، -  3
  .43، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  4
  .81، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  5
  .46 -  45ص ص  ،ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  6
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الʺʧʺʹʱ  22/02/1961الʺʕرخ في  185- 61الʺʛسʨم رقǼ  ʦعʙه صʙر. الʶاورةو  الʨاحات
 ʦॽʤʻق  الإدارةتʛʡ داʙʴة مॽمʨʺادالعʙإع ʛʱفʙال  Ȏافʴات مॽوصلاح ȑهالعقارʛال ʨ اعفي  نʙإی 

 ȑالعقار ʛهʷاضعة للʵال Șثائʨ1(ال(.  

  ǽ ُ ʧج مʱʻʱʶ  صخلالʨʸʻه الʚامأن  هʤن ʛهʷة  الʛʺعʱʶʺال ʛائʜʳفي ال Șʰʢʺاكالʚآن ،
ان هʚا الʨʴʱل نȄʛʤا لعʙم تȘʽʰʢ . هʛ الʸʵʷي إلى نʤام الʷهʛ العʻʽيمʧ نʤام الʷ انʱقل وؗ

          . ȃقاء العʺل بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷيو  ʥ الʺʛحلةالقʨانʧʽ الʸادرة في تل
   :74- 75 رقʤ الأمʙقʮل صʗور ، 1975مʙحلة الاسʯقلال حʯى سʹة  - 2

  :فʛʱات أرȃعة Ǽهʚه الʺʛحلة تʺʜʽت 
  :15/12/1970 إلى غاǽة 1962 جȄʨلॽة 05 بʧʽ الفʛʱة الانʱقالॽة ما - أ

 ʦرق ʛور الأمʙʸǼ أʙʰرخ في 157-62تʕʺفي مادته  )2(31/12/1962 ال ʟن ȑʚال
. » تʗʸیʗ العʸل ǺالȂʙʵʯعات الفʙنॻʴة إلا ما Ǻ ʛʸǻالॻʴادة الॻʹʟʦة في الʚʱائʙ « :الأولى

نʳॽʱة لʴالة الفʛاغ الȑʚ تعʛضʗ له الإدارات الʜʳائȄʛة Ǽعʙ مغادرة الʺʣʨفʧʽ  صʙور هʚا الʟʻو 
ʛائʜʳلل ʧʽʽʶنʛا  ،الفʚوهʛهʷام الʤن Șʽʰʢة تȄارʛʺʱي اسʻعǽ يʸʵʷة الॽؔة على الʺلȄإذ . العقار

 . )3(نʚاكآهي الإمȞانॽة الʨحʙʽة في ॽɼاب مʶح الأراضي 

ما  اوهʚ. وسائل لʦॽʤʻʱ الʺلॽؔة العقارȄة وحʺایʱها إʳǽاد، حاولʗ الʶلʢات الʜʳائȄʛةǼالʺقابل 
ʦॽاسʛʺوال ʧʽانʨالق ʧم ʙیʙور العʙص ʧع ʛʺلعل أهʺها  أثʛالأم  ʦرخ في  20- 62رقʕʺال

24/08/1962)4(  ʛʽʽʶة وتǽاʺʴǼ Șعلʱʺة الأملاكالʛاغʷال ، ʦم رقʨسʛʺا الʚ الʺʕرخ في  03- 62وؗ
23/10/1962)5 ( ʧʺʹʱʺع ؗل الʺعاملاالʻا یليمʺǼ علقةʱʺع :ت الॽات بॽار، عʺلʳǽاء ، إʛؗ
ضي الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʷاغʛة Ǽاسʻʲʱاء العʺلॽات الʱي تʦ الॽʁام بها لʸالح الʳʺاعات االأر 

الاتفاقات الʺʛʰمة و  ؗل العقʨدو  ،تʦ اعʱʺادها آنʚاك مʛʡ ʧف الʙولةن الʛʽʽʶʱ الʱي اأو لʳ العʺʨمॽة
  . خارجها خلافا لʺقॽʹʱات هʚا الʺʛسʨم تʨؔن Ǽاʡلةو  في الʜʳائʛ 1962مʧ الفاتح جȄʨلॽة 

                                                 
1  -  ʙل، خالʨجع الرمʛʺالȘابʶ 27، ص.  
2  - ʛأم ʦرخ في  157- 62 رقʕ31/12/1962م، ǽة، جॽʶنʛعات الفȄʛʷʱالǼ د العʺلʙʺ . دʙ11/01/1962، صادر في 2ر ع.  

3   - Cherif RAMANI, OP. cit, P 43. 
4 -  ʦرق ʛة، جی ،24/08/1962صادر في  20-62أمʛأملاك شاغ ʛʽʽʶة وتǽحʺا ʧʺʹʱ . دʙصادر في 12ر ع ،

07/09/1962.  
5 -  ʦم رقʨسʛرخ في  03-62مʕ23/10/1962مʧʺʹʱاء  ، یʛؗ ،ارʳǽع، الإॽʰالʺعاملات، ال ʦॽʤʻلةتʨقʻʺةو  للأملاك الȄالعقار  

  .26/10/1962، صادر في 1ر عʙد . ج
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تʦॽʤʻ الʺʧʺʹʱ ، )1(15/12/1970الʺʕرخ في  91-70 رقʦ الأمʛفʛʱة صʙور  - ب
.. .« :الʱي نʗʸ 12جʖ صʛاحة الʛسʺॽة في الʱعاقʨʺǼ ʙجʖ الʺادةȘ والȑʚ أو ʨʽثʱمهʻة ال

حقʦق عقارȂة في شȜل  أوʔʱǻ تʟ ʕʲائلة الʠॺلان تʙȂʙʲ العقʦد الʯي تʥʸʷʯ ملॻؒة عقار 
ʗل ʥʸʰدفع ال ʔʱȂي وʸرسʗر العقʙح ȏʘمي الʦʸالع ȊǺاʷال Ȏ «. ʙب ȑʚاء والʙʱه ابǼ أ العʺل

 ʧ01/01/1970م .  
الʺʧʺʹʱ قانʨن ، )2(18/11/1971الʺʕرخ في  73-71رقʦ  فʛʱة صʙور الأمʛ - ج

     :یلي امʻه على م 25حي والȑʚ نʗʸ الʺادة في إʡار تʦॽʤʻ القʢاع الفلاالʨʲرة الʜراॽɺة 
لʚراعي في الʮلǻʗات یॺاشʙ في وضع اعʹʗ انʯهاء العʸلॻات الʙʵʸوع فʻها ʙʸǺسʦم الʦʰرة  «

ʦȂضع الʱʴل و  مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة الʦثائȖ الʲʴʸي هʘه الʮلǻʗات اسʯʹادا إلى
ȉوʙʵال Ȗوف ʗلʮاحي العام للʴʸو  الʗعǺ اʸॻɼ دʗʲʯي سʯات الॻɽॻؒم ؗان أول و . » الʨسʛʺا الʚه

  . نʤام الʷهʛ العʻʽينʟ على قانʨن 
الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني  26/09/1975الʺʕرخ في  58- 75فʛʱة صʙور الأمʛ رقʦ  -  د

ʦʺʱʺل والʙالʺع ،ʡا في إʚوهʛʲة أكȄة العقارॽؔة الʺلǽوحʺا ʛȄʛق أ كان أول و . ار تقʛʢت ʟن ʦه
هʨ ، لعقارȄة إلى عʺلॽة الʷهʛ العقارॽɾ ȑه الʺʛʷع ʛʸǼاحة إلى ضʛورة إخʹاع ؗل الʛʸʱفات ا

قل الʸلॻؒة والʲقʦق العॻʹʻة لا تʹ « :بʸʻها على 58-75مʧ الأمʛ رقʦ  793نʟ الʺادة 
إلا إذا روعʕʻ الإجʙاءات  في حȖ الغʙʻ ملʯʸعاقʗیʥ أالأخȎʙ في العقار سʦاء ؕان ذلʣ بʥʻ ا

  . » الʯي یʹʝ علʻها القانʦن وȁالأخʝ القʦانʥʻ الʯي تʗیʙ مʶلʲة شهʙ العقار
 إلى أشاروفي ʣل القʨانʧʽ الʱي سॼقʱه ، الأمʛؗان الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في ʣل هʚا  إذا
لʚلʥ ؗان  ،ʦॽʤʻ الʺلॽؔة العقارȄةن الʺʨاد الʱي تʹʺʱʻها غʛʽ ؗاॽɾة لʱإف ،الإشهار العقارȑ عʺلॽة 

 ȑورʛʹال ʧاإمʳǽʥذل Șقʴॽل ȑالعقار ʛهʷام للʤد ن . ʨوهʙʶʳما ت  ʧȄʛور شهʛم ʙعǼ فعلا
 12/11/1975الʺʕرخ في  74-75رقʦ  الأمʛوذلʙʸǼ ʥور ، الأمʛفقȌ عʧ صʙور هʚا 

 ʧʺʹʱʺادالʙح  إعʶل  الأراضيمʳʶال ʝॽعقالالعام وتأس ȑار .  
  :74- 75 رقʤ الأمʙصʗور  Ǻعʗالعقارȏ في الʚʱائʙ نʢام الʵهʙ  - ثانॻا

الʺʕرخ في  74- 75رقʦ  الأمʛتʻʰى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ نʤام الʷهʛ العʻʽي مʚʻ صʙور 

                                                 
1 -  ʦرق ʛرخ في  91-70أمʕ15/12/1970م ، ʧʺʹʱیॽʤʻتʦ Șʽثʨʱد . ، جالʙ25/12/1970، صادر في 107ر ع 

  ).ملغى(
2  -  ʦرق ʛرخ في  73-71أمʕ08/11/1971م ،ʱرةیʨʲال ʧʺʹ ةॽɺراʜد . ، جالʙملغى( 30/11/1971، صادر في 97ر ع.(  
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12/11 /1975  ʧʺʹʱʺادالʙح  إعʶالأراضيم  ȑل العقارʳʶال ʝॽله  ولأجل. العام وتأسʽتفع
  :أهʺها وتʨسॽعه صʙرت مʛاسʦ تॽʁॽʰʢة

-  ʦم رقʨسʛʺالʺ 62- 76ال ʕ25/03/1976ي رخ ف ʦم رقʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺل والʙ84الʺع -
. 07/04/1992الʺʕرخ في  92/183رقʦ والʺʛسʨم  24/12/1984الʺʕرخ في  400

  . )1(اموالʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي الع
-80والʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم رقʦ الʺعʙل  25/03/1976الʺʕرخ في  63-76رقʦ  الʺʛسʨم -

 1993/ 19/05في  الʺʕرخ 123-93سʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ والʺʛ  1980/ 13/09الʺʕرخ في  210
 ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ʧʺʹʱʺوال .  

حʱى تʦʱ عʺلॽة مʶح ؗل ، إلا على سʽʰل الʙʱرج إلا أن تʴقȘʽ هʚا الʤʻام واقॽɻا لا ʨȞǽن 
وذلʥ في ، مʺا جعل الʺʛʷع یॼقي على نʤام الʷهʛ الʸʵʷي ؗʺʛحلة انʱقالॽة. أقالʦॽ الʰلǽʙات

الʱي  74- 75 رقʦ مʧ الأمʷʱʶ27 ʛف مʧ نʟ الʺادة  ُ ǽ  وهʨ ما . ʺʺʨʶحةʻاȘʡ غʛʽ الʺال
ن العقʦد والقʙارات القʷائॻة الʯي تʦؒن مʦضʦع إشهار في مʲافʢة عقارȂة أ « :نʗʸ على

والʯي تʝʳ عقارات أو حقʦقا عॻʹʻة رॻɽȂة مʦجʦدة في بلǻʗة لǻ ʤعʗ فʻها Ǻعʗ مʴح 
اقات عقارȂة مʓقʯة تʣʴʸ على الȜʵل تفهʙس ʶǺفة انʯقالॻة في مʦʸʱعة ʠǺ، الأراضي

  . » الفʙدॺʟ ȏقا لॻɽॻؒات تʗʲد ʦʸǺجʔ مʙسʦم
ل الأمʛ ال ʨؗʚر أعلاه مهام إعʙاد مʶح الأراضي والʺʴافʤة علʽها إلى الإدارة الʺȞلفة ʺأوؗ

 ʦ 89-234ـȑʚ رقــʻʱفʽـــʨم الـــʛســإلا انه ʙʸǼور الʺ. ʕʷǼون أملاك الʙولة والʕʷون العقارȄة
الة الॽʻʡʨة لʺʶح  )2(19/12/1989ي الʺʕرخ ف ʨؗاص الʸʱاخ ʧه الʺهام مʚه ʗʴॼأص
  . ؗʺا أكʙ على ضʛورة إنʷاء الʳʶل العقارȑ  ،الأراضي

 ʙعǽ ȑل العقارʳʶة للعقاراتالॽɻل ، وضȞعلى ش ʥʶʺȄة وॽʻʽق العʨقʴاول الʙت ʧʽʰی
ʶǽ ȑʚال ȑالعقار ʛʱفʙاها على الʨʱʴخ مʶʻي یʱة الȄاقات العقارʢॼعة الʨʺʳم Ȏافʴʺلʺه ال

فقʛة الأولى مʧ  113الʺادة  هʚا ما نʗʸ علॽه . للʺلॽؔةالعقارȑ إلى الʺالǼ ʥاعॼʱاره سʙʻا 
خلافا لأحȜام  « :الʺʦʺʱو  الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الʺعʙل 63-76 رقʦ الʺʛسʨم

                                                 
1  - ʦم رقʨسʛرخ في  62- 76 مʕ25/03/1976مʧʺʹʱح الأراضي العام، ج ، یʶاد مʙد . إعʙصادر في 30ر ع ،

13/04/1976 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱل ومʙرخ في  134-92، معʕد . ، ج07/04/1992مʙصادر في 26ر ع ،
08/04/1992.  

2 -  ʦم رقʨسʛرخ في  234-89مʕ19/12/1989م ʧʺʹʱح، یʶʺة لॽʻʡالة و ، صادر في 54عʙد  ر. الأراضي، ج إنʷاء وؗ
20/12/1989.  
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 ʥʻادتʸم 26و 19الʦسʙʸا الʘه ʥح و  مʴاد مʗإع ʤʯلى أن یȀؕل  لأراضي فيالعام ل ʤॻإقل
ʗةبلǻ ،ال ʥʻʢافʲʸل الʮق ʥم ʣʴʸةفإنه تॻɽȂʙة للعقارات الॺʴʹالǺ ʥȂاقات ، عقارʠǺ عةʦʸʱم

حʔʴ  إشهارهاتفهʙس مʙʳʯʴجات الʦثائȖ الʯي تʤ  إیʗاعاتؕلʸا تʶʲل و  عقارȂة مʓقʯة
ʣؕل مال ʤاس ʕʲات تʡʦفʲʸها في الʮʻتʙت ...« .  

العقارȏ الʸعॺʟ ʗقا إن الʱʴل  « :فإنها تʟʻ على هنفʶمʧ الʺʛسʨم  115أما الʺادة 
هʘا الʙʸسʦم ʲǻل مʲل مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة الʓʸقʯة الʵʸار إلʻها في الʸادة حȜام لأ

  . » ʙʱʸǺد إعʗاد مʴح الأراضي 113
ʦʶʱی ʛور الأمʙص ʙعǼ ʛائʜʳفي ال ȑالعقار ʛهʷام الʤن ʦأنه 74-75 رقǼ دوجʜام مʤن ،

ʘʽʴǼ أخʚ بʤʻام الʷهʛ العʻʽي . ب الʻʡʨيمʛتǼ Ȍॼإنهاء عʺلॽة مʶح الأراضي عʛʰ ؗامل الʛʱا
ȃقاء العʺل بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي في الʺʻاȘʡ و  في الʺʻاȘʡ الʵاضعة لعʺلॽة مʶح الأراضي

  . غʛʽ الʺʺʨʶحة
، Ǽالʷهʛ إلا لا تʱʻقلهʨ أن الʺلॽؔة العقارȄة  74-75رقʦ  مʛفالʺʙʰأ العام الȑʚ جاء Ǽه الأ

 ʙʽأن الق ȑة أʯʷʻʺفات الʛʸʱع له الʹʵة عق أوتॽʻʽقا عʨرة حقʛةالʺقॽɻॼة تȄار ، ʧهʛق الʨقʴؗ
ن الȘʴ لا یʱʻقل Ǽأثʛ أوهʚا یʛʱتʖ علॽه . هʨ الȑʚ یʷʻئ الȘʴ ولʝॽ الʛʸʱفو . والامॽʱاز

ولʝॽ للعقʙ أȑ أثʛ في نقل الʺلॽؔة ، ʨع Ǽآثار القʙʽ إلى تارȄخ انعقادرجعي لʺا قʰل القʙʽ ؗالʛج
  . Ȅةلان العʛʰة Ǽالʷهʛ في الʺʴافʤة العقار 

   :تʗʻʴʱ الʙʵʸع الʚʱائȏʙ لॺʸادئ الʵهʙ العʻʹي - ثالʰا
Ǽأن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ جʙʶ  قانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالʷهʛ العقارȑ مʧ خلال الʨʸʻص ال یʱʹح

   :مॼادȏ الʷهʛ العʻʽي مʧ خلال إقʛاره للʺॼادȏ الʱالॽة
1 - ʝॻʶʳʯأ الʗʮم ʗʻʴʱت:  

 ʙعǼإ ȑرʨغلالها الفʱاس ʧʽعʱح یʶʺال Șاع وثائʙة یȄات العقارʙحʨاقات الʢǼ دʙاء عʷإنǼ
)FICHES PARCELLAIRES()1( ،ي الʱهʽعل ʗʸ13 الʺادة ان ʛالأم ʧم ʦ74-75 رق 

ʛؗʚا الʺادة و ، سالف الʚؗ19)2 (ʧم  ʨسʛʺمال ʦة و . 63-76 رقȄاقات عقارʢǼ اءʷإنǼ ʗمʜي ألʱال
                                                 

1  -  ʦة رقʛؗʚرخة في 09400مʕح الأراضي  31/08/2009، مʶم Șاع وثائʙة إیʻʺʹʱة،  –مȄات العقارʙحʨاقات الʢǼ اءʷإن
ʡʨة العامة للأملاك الȄʛیʙʺال ʧةصادرة عॽة، وزارة الʺالॽʻ.  

 13ن مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة الʯي حʗد مȜʴها ʦʸǺجʔ الʸادة أ «: على 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 19تʟʻ الʺادة  - 2
 ʙالأم ʥم ʤرخ في  74-75رقʓʸسʹة  12ال ʙʮʸفʦل  1975نʱʴال ʛॻح الأراضي العام وتأسʴاد مʗإع ʥʸʷʯʸوال

 ȏل العقارʰʸت-  Ȗثائʦال ʥناتج م ʦا هʸؕرةʦʵʹʸة للعقارات -الॻالʲة الॻنʦة القانॻɹضʦال ʣلʘ   .»... الʹاȖʟ الॻʮʠعي وؕ
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دة ل الʛʸʱفات الʨار تʧʺʹʱ ؗو ، نʢاقه الʺادȑو  لقانʨنॽة الʴالॽةتعʝȞ الʨضॽɻة او ، لؔل عقار
  . ؗل القʨʽد الʺʲقلة لهو  علॽه

  :تʗʻʴʱ مʗʮأ الʙʵʸوॻɸة - 2
مʧ خلال تʨافʛ الʛʷوȋ ، لا یʦʱ الʷهʛ العʻʽي إلا Ǽعʙ الʱأكʙ مʧ صʴة الʙʻʶ الʺʛاد شهʛه

یʨʱلى هʚه الʶلʢة  ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم )1(105الʺادة الʺʨضॽɺʨة ॼʡقا لأحȞام و  الȞʷلॽة
الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي  74-75مʧ الأمʛ رقʦ  22حʖʶ نʟ الʺادة لʺʴافȎ العقارȑ ا

ʘʽʴǼ ألʜم الʺʛʷع الʺʴافȎ العقارȑ رفʠ الإیʙاع ، سابȘ الʛؗʚأسʝॽ الʳʶل العقارȑ تو  العام
ȃʨلʢʺال ȋوʛʷفاء الॽʱم اسʙةفي حالة ع ، ʧاد مʨʺه في الॽعل ʟʻال ʦما ت Ș65إلى  62وف 

  . )2(103و ʨʺ102اد الو 
لʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʧʸʴǽ ʦ الʛʸʱفات القانʨنॽة الʺʷهʛة ضʙ إمȞانॽة الʢعʧ فʽها غʛʽ أن ا

ʚؗا و ، سابȘ الʛؗʚ 63-76رقʦ  مʧ الʺʛسʨم 85هʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة و . أمام القʹاء
Ǽالॼʶʻة للʴقʨق العॽʻʽة الʻاتʳة عʧ الإجʛاء  سابȘ الʛؗʚ 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 16الʺادة 

  . عॽʻʽةالأول لإشهار الʴقʨق ال
  : القʦة الʦʮʰتॻةمʗʮأ  - 3

ة هʨ ما یʨفʛ الʲقو ، ǽعʛʰʱ حʳة في مʨاجهة الؔافة هʨ أن ؗل حȘ عʻʽي عقارȑ تʦ شهʛه
 ȑل العقارʳʶانات الॽخلال و . )3(في ب ʧأ مʙʰʺا الʚه ʙʶج ȑʛائʜʳع الʛʷʺالʺادالʧʽ16، 15 ت 

ʛالأم ʧم ʦ74-75 رق  ʧʺʹʱʺادالʙح العام للأراضي إعʶʺاو  ال ʝॽتأس ȑل العقارʳʶأن إذ . ل
  . ثاره القانʨنॽة ʛʳʺǼد إشهاره Ǽالʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽاآالȘʴ العʻʽي یʱʻج ؗل 

ؗʕما ت ʨه الʺادة وهʙ793 نيʙʺن الʨالقان ʧ4(م( . ʧʸʴǽ ʦع لʛʷʺأن ال ʛʽغ   
نॽʰʶة Ǽالॼʶʻة جعل الॽʳʴة و ، الʛʸʱف القانʨني الʺʷهʛ ضʙ الʢعॽɾ ʧه أمام القʹاء

                                                 
1 -  ʛʤ105الʺادة ان  ʦم رقʨسʛʺال ʧعلى 63- 76م ʗʸي نʱدة  « :الʦجʦʸانات الॻʮلاعه على الʟد إʙʱʸǺ Ȍافʲʸال Ȗقʲǻ

ف للʹʢام العام ȜǺل في الʦثॻقة الʦʸدعة Ǻأن مʦضʦع أو سʔʮ العقʗ لʛॻ غʙʻ مʙʵوع أو مʹاف للأخلاق أو مʳال
  .»وضʦح 

  .45، ص ʶابȘالʺʛجع ال ،ॽʢǼʺيحʧʽʶ وانʛʤ أǽʹا  -
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 4فقʛة  100الʺادة  -  2
  .31، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  3
4  - ʛʤ793الʺادة  ان  ʦرق ʛالأم ʧني ،58-75مʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال.  
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ʱةللʛهʷʺفات الʛʸ)1( .  
 4  - Ȗلʠʸال ʗʻأ القʗʮم:   

لا ʧȞʺǽ أن ʱʴǽج بها في مʨاجهة الغʛʽ إلا ، جʺॽع الʛʸʱفات سʨاء ؗانʗ أصلॽة أو تॽɻॼة
لإثॼات الʺʢلقة في مʧ هʻا تʖʶʱؔ هʚه الʴقʨق قʨة ا. في الʳʶل العقارȑ مʧ تارȄخ قʙʽها 

 74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 16 الʺادةمʧ خلال أحȞام الʺʛʷع ما أكʙ علॽه و ، )2(مʨاجهة الؔافة
ʛؗʚفإن ا. سالف ال ȑالعقار ʛʱفʙلة في الʳʶʺق الʨقʴل ، ʝȞي تعʱة الʱابʲقة الॽʁʴهي ال
  . مع فʱح إمȞانॽة الʢعʧ فʽها أمام القʹاء، انʨنॽة والʺادǽة الʴالॽة للعقارالʨضॽɻة الق

   :تʗʻʴʱ مʗʮأ حʙʢ الʯقادم - 5
 ʦرق ʛور الأمʙص ʙعǼ75-58 الق ʧʺʹʱʺن الʺالʨلانʙني الʺعʙ  هوʛؗذ Șابʶال ʦʺʱʺال ،

 ʧاد مʨʺام الȞأحǼ ازة عʺلاॽʴالǼ ةॽؔاب الʺلʶʱاكǼ 834إلى  827سʺح ʛالأم ʟʵǽ اʺॽɾ أما 
ʦ74-75 رق ʱʺالʹ ʧʺادʙالʺ إعʶ ام و  للأراضيح العامʤس نʛؗ ȑʚال ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس
  . ذلʥما ʻʺǽع  هلا نॽɾ ʙʳ الȑʚو  هʛ العʻʽيʷال

الʺʦʺʱ أجاز ॽɾه و  الʳʶل العقارȑ الʺعʙل ʝالʺʧʺʹʱ تأسॽ 63-76 رقʦ أما الʺʛسʨم
 ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱحلة الʛم ʟʵǽ اʺॽɾ ةȄة العقارॽؔالʺل ʖʶؔقادم لʱاد على الʺʱع الاعʛʷʺال

 ʙ الʤॻɾʙʯ مʓقʯا لʗʸةǻʮعʯ « :الʱي تʟʻ على ما یليو  مʻه 13الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 
Ǻالʹॺʴة للعقارات الʯي لʛॻ لʸالʻؒها ، اء مʥ یʦم الȏʙʱǻʤॻɾʙʯ سȂʙانها ابʗʯ، أشهʙ )4(أرȁعة 

ات الʹاتʱة عʥ وثائȖ مʴح الʘیʸǻ ʥارسʦن حʔʴ الʸعلʦمو  الʢاهʥȂʙ سʹʗات ملॻؒة قانʦنॻة
حॻازة تʸʴح لهǺ ʤاكʴʯاب الʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ الʯقادم الॺʟ ʔʴȜʸقا للأحȜام ، الأراضي

   .» ...القانʦنॻة الʸعʦʸل بها في هʘا الʱʸال
 ʛʽة غॼʶʻالǼ ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡ ʧق عʨاب حقʶʱألة اكʶم ʦʶʴǽ ʦم لʨسʛʺا الʚأن ه

أصʙر الʺʛʷع ، لʻʡʨيانʛʤا للʱأخʛ في تعʺʦॽ مʶح الأراضي على الʛʱاب . الʺʺʨʶحللعقار 
الȑʚ أجاز اكʶʱاب الʺلॽؔة  )3(352- 83 رقʦ الʜʳائȑʛ جʺلة مʧ نʨʸص خاصة أهʺها الʺʛسʨم

                                                 
   .تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام، 74-75مʧ الأمʛ رقʦ  15انʛʤ الʺادة  -  1

  .تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام ،74-75مʧ الأمʛ رقʦ  16انʛʤ الʺادة  -
  .22، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  2
3 -  ʦم رقʨسʛرخ في  352-83مʕات، 21/05/1983مॼاء لإثʛإج ʧʶǽ  ʧʺʹʱʺة الʛهʷال ʙاد عقʙعȂو ʖʶȞʺقادم الʱال

  ).ملغى( 24/05/1983 ، صادر في21ر عʙد . ، جعʛʱاف Ǽالʺلॽؔةالا
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Ǽ ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡ ʧع ȋʛʷحةʨʶʺʺال ʛʽغ Șʡاʻʺن في الʨؔإلغائهو . أن ت ʦت ȑʚال 
الʺʧʺʹʱ إجʛاء لʺعایʻة حȘ الʺلॽؔة العقارȄة تʶلʦॽ سʙʻات  02-07 رقʦ قانʨن تعȄʨʹه Ǽو 

 ȑالعقار Șʽقʴʱال ȘȄʛʡ ʧة عॽؔحةو ، )1(الʺلʨʶʺم ʛʽغ Șʡاʻفي م Ȍفق ʥذل ʦʱȄ  و ʗʸا ما نʚه
ملॻؒة عقارȂة على ؕل عقار لʷʳǻ ʤع Ȗʮʠǻ إجʙاء معایʹة حȖ  «: مʻه 02علॽه الʺادة 

 ʙها في الأمʻص علʦʶʹʸح الأراضي العام الʴات مॻلʸرخ في  74-75لعʓʸ12/11/1975ال 
  . » مهʸا ؕانॻʮʟ ʕعʯه القانʦنॻة

غʛʽ أن القʹاء لʱʶǽ ʦقʛ على مʨقف واحʙ في مʶألة اكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة الʱي لها 
ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡ ʧع ʛهʷرسʺي م ʙʻس.   

 اكʶʱاب الʴقʨق العॽʻʽة Ǽالʱقادم على الʺلॽؔات الʱي لها سʙʻات مʷهʛة وفȘفʱارة ʻʺǽع 
مʧ الʺقʛر قانʨنا أن  « :ما یلي الʺʧʺʹʱو  09/03/1998 الʺʕرخ في قʛار الʺȞʴʺة العلॽا

ॼʱʶǽعʙ تॽʰʢقها أمام وجʨد سʙʻ رسʺي ، 352-83 رقʦ الإجʛاءات الʺʨʸʻص علʽها في الʺʛسʨم
أن ॽʰʡعة و . 03/06/1998العقارȄة Ǽقʻʽʢʻʶة في ʨضʨع الʜʻاع Ǽالʺʴافʤة مʷهʛ للعقار م

ʙʻون سʙملؔا ب ʗها و ، الأرض ؗانʽولة علʙال ʗازلʻت ʙاكقʚف آن ȑة  يأʻة  1998سʙلفائ
  . الʷاغلʧʽ لها

 ʠه فإن رفॽإشهارعل ʝسʕة ؗان مȄة العقارʤافʴʺف الʛʡ ʧة مʛهʷال ʙلأن ، عق
تʢهʛʽ الʨضॽɻة العقارȄة للأملاك الʱي لʦ تʦʱ فʽها Ǽعʙ یʛمي إلى ، 352-83 رقʦ الʺʛسʨم

ار الʺʱʶأنف قʙ أصاب علॽه فإن القʛ و ، تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  عʺلॽات الʺʶح العام للأراضي
  . )ॽɾ «)2ʺا قʹى Ǽه

عقʨدها Ǽالʱقادم الʺʖʶȞ وفȘ قʛار الʺȞʴʺة العقارات الʺʷهʛة وتارة أخʜʽʳǽ Ȑʛ اكʶʱاب 
العقارات ، لا ʻʲʱʶǽي القانʨن الʺʙني: الʺʙʰأ « :الʺʧʺʹʱ ما یليو  15/10/2008بʱارȄخ  العلॽا

ʖʶȞʺقادم الʱالǼ ابهاʶʱاك ʧدها مʨة عقʛهʷʺقادم .» الʱاجهة  أن الʨه في مǼ جʱʴǽ لا ʖʶȞʺال
مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ هʨ تفʛʽʶ خاʡئ لʟʻ  39مʧ له عقʙ ملॽؔة مʷهʛ وفȘ الʺادة 

                                                 
1 -  ʦن رقʨرخ في  02-07قانʕ27/02/2007مʧʺʹʱی ، ʧة عॽؔات الʺلʙʻس ʦॽلʶة وتȄة العقارॽؔالʺل Șة حʻاء لʺعایʛإج 

  .28/02/2007، صادر في 15 ر عʙد. ȘȄʛʡ الʴʱقȘʽ العقارȑ، ج
2  -  ʦة، رقȄفة الإدارʛا، الغॽة العلʺȞʴʺار الʛرخ في  129947قʕر09/03/1998مʨʷʻم ʛʽغ ،، ʥراجع في ذل : ȑʙʺح ʛʺع

 ،ȑاشا، القʹاء العقارǼمالʨدار ه ،ʛʷة عʶامʵعة الॼʢه ،ʛائʜʳ386، ص 2017، ال.  
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لأن الʱقادم الʺʱʴǽ ʖʶȞج Ǽه في مʨاجهة الʺالʥ الȑʚ تʛك ، مʧ القانʨن الʺʙني 827الʺادة 
أما الʺادة ، سʻة دون معارضة الʴائʜ أو مʵاصʺʱه في الॽʴازة 15عقاره دون اسʱعʺال لʺʙة 

39  Șعلʱفهي ت ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧاءمʷإنǼ  ʦʱی ʦي لʱازة على الأراضي الॽʴات الʙʻس
  . )1(لʦ تʛʴر فʽها الʙفاتʛ العقارȄةو  مʴʶها
أجازت ॽɾه اكʶʱاب  16/07/2008بʱارȄخ  عʧ القʛار الʸادر عʧ الʺȞʴʺة العلॽاو 

 :الʺʙʰأ « :الȑʚ جاء ॽɾهو  الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʷهʛ في سʳل عقارȑ عȘȄʛʡ ʧ الʱقادم
مʧ الʲابʗ قانʨنا أن مʧ حاز عقارا أو مʻقʨلا أو حقا عॽʻʽا على مʻقʨل أو عقار دون أن 

سʻة بʙون  15صار له ذلʥ ملؔا إذا اسʛʺʱت حॽازته له مʙة ، خاصا ǼهʨȞǽن مالؔا له أو 
  . انقʢاع

  .)2(» لا ʻʺǽع تʨفʛ العقار على دفʛʱ عقارȑ مʧ اكʶʱاǼه Ǽالʱقادم
   

                                                 
  .273، ص 15/10/2008قʛار بʱارȄخ  ،479371، ملف رقʦ 2008مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا، عʙد ثاني  -  1
2  -  ،ʘالʲء الʜʳة، الȄفة العقارʛهاد القʹائي للغʱد خاص، الاجʙا، عॽة العلʺȞʴʺلة الʳ2010م ʦ423832، ملف رق ،

  .44ابȘ، ص سلʽلى لʠॽʰ، مʛجع  :، نقلا ع274ʧ، ص 16/07/2008
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  الʖʲॺʸ الʰاني
ʗاعʦوق ʛأس  ȏʙائʚʱن الʦفي القان ȏالعقار ʙهʵال  

ʙʻأس  ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ȑالعقار Ȏافʴʺة للȄفات العقارʛʸʱال ʛشه ،ɽǼةॽ  ʦॽʤʻضʺان ت
مʧʽʱ الʺʲʺʱلة في الأسʝ دعا Ǽإقʛاره، الائʱʺانتʴقȘʽ فʛؔة و  العقارȑ الʷهʛ مʦȞʴ لعʺلॽة 

لابʙ مʧ  شʛوȋو  إلى جانʖ اشʛʱاȋ قʨاعʙ )مʢلʖ أول( الʺادǽة للʷهʛ العقارȑ و  الʱقॽʻة، الإدارȄة
  . ) ٍ ن  مʢلʖ ثا( تʨافʛها

  لʠʸلʔ الأولا
 ȏالعقار ʙهʵال ʛأس  

الʱعامل و  أسʝ لʹʺان تʴقȘʽ غایʱه في تʶهʽل عʺلॽة الʙʱاولعلى الʷهʛ العقارǽ ȑقʨم 
فʛع ( ي الʦॽʤʻʱ الإدارȑ تʲʺʱل هʚه الأسʝ فو . الائʱʺان فʽهاو  ȃعʘ الʲقةو ، في الأمʨال العقارȄة

الأساس الʲاني الʺʲʺʱل في و . قارȄة على رأسها الʺʴافȎ العقارȑ مʧ خلال الʺʴافʤة الع، )ولأ
 ʦॽʤʻʱيالʻقʱإتʺام أع الǼي هيʱح الأراضي العام الʶال مʺ  ȑل العقارʳʶال ʝॽة في تأسʜʽ ʛؗال 

  . )فʛع ثالʘ( ʶǽʺح للʺʴافȎ العقارȑ أداء مهامه الأساس القانʨني الȑʚمʧ خلال ، ) ٍ ن  اثفʛع (
  الفʙع الأول

 ȏالأساس الإدار  ȏالعقار ʙهʵلل  
، ʺʴافȎ العقارȑ على رأسها ال تʲʺʱل الأسʝ الإدارȄة للʷهʛ العقارȑ في الʺʴافʤة العقارȄة

. الǽ ȑʚعʛʰʱ مʨʴر أعʺال الʴفȎ العقارǼ ȑاعॼʱاره الʺʕʶول الأول في عʺلॽة الʷهʛ العقارȑ و 
Ȅة العقارॽؔالʺل ʦॽʤʻان تʙʽولة في مʙاسة العامة للॽʶال ʚʽفʻʱلف بȞʺال ʨو  ةفه ȑق تفادʨقʴار الʙإه

   :هʚه الأسʝ یʦʱ تفʽʸلها ؗʺا یليو ، )1(اغʸʱابهاو  العॽʻʽة
  :ʲافʢة العقارȂةالʸ -أولا 

ؗان مʨقف و ، الʺȞلفة Ǽعʺلॽة الإشهار العقارȑ  اخʱلفʗ الȄʛʷʱعات الʺقارنة في تʙʴیʙ الʳهة
، نʷأتهاسʻʱʻاول ؗل مʧ و . الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إسʻادها لهʯʽة إدارȄة ʢǽلȘ علʽها الʺʴافʤة العقارȄة

  . إلى جانʖ مهامهاالʦॽʤʻʱ الʙاخلي لها و 
   :لʲʸافʢة العقارȂةنʵأة ا - 1
. رȄة عʺʨمॽة هي الʺʴافʤة العقارȄةʗʢ مهʺة الʷهʛ العقارȑ في الʜʳائʛ لʺʸلʴة إداॽأن

                                                 
1  - ɿدراسة وص ،ȑالعقار Ȏافʴʺني للʨالقان ʜ ʛؗʺال ،ʥȄʛب ʛاهʢال ،ʛائʜʳلة، الʽمل ʧʽع ،Ȑʙة، دار الهॽلʽلʴة تॽ2013 52، ص.  
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 الʱي ؗانʗ في بʙاǽة نʷأتها ॼɺارة عʧ مʖʱȞ تاǼع للʺʙیȄʛة الفॽɺʛة للʨلاǽة لʕʷون أملاك الʙولةو 
الʺʕرخ في  74-75 رقʦ الأمʛفي لʟʻ تʦ او ، الʕʷون العقارȄة تʗʴ وصاǽة وزارة الʺالॽةو 

 20تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ في الʺادة و  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام 12/11/1975
ʱʴل التʗʲث مʲافʢات عقارȂة ʙʻʴǻها مʲافʦʢن عقارʦȂن مȜلفʦن ʣʴʸǺ  « :علىمʻه 

  .» ...Ȁتʸام الإجʙاءات الʯʸعلقة Ǻالإشهار العقارȏ و  عقارȏ ال
الʱي نʗʸ على ما  63-76الʺادة الأولى مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  على ذلʥ أكʙت

مʲافʢة ، ارȂةقالʓʵون العو  تʗʲث لȎʗ الʗʸیȂʙة الفॻɸʙة للʦلاǻة لʓʵون أملاك الʗولة « :یلي
 ȏعقار Ȍافʲها مʙʻʴǻ ةȂ1(» عقار( .  

عʛفʗ على و . تʛك تعȄʛفها للفقهو  العقارȄةیʱʹح أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لǽ ʦعʛف الʺʴافʤة 
ʣة وॽمʨʺة عʴلʸأنها مॽ لʲʺʱة تॽها الأصلʱدفʨالعق Ȏاضعة و ، في حفʵرات الʛʴʺلف الʱʵم

ʛهʷفو . للʛتع ʦاسǼ ʥلʚن  كʨهʛة الʤافʴ2(م( . ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺور الʙʸǼ91-65  رخʕʺال
، سʛʽهاو  الʴفȎ العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة لأملاك الʙولة 02/03/1991في 

. الॽʻʡʨة للأملاكة للʺʙیȄʛة العامة جاء ॽɾه Ǽأن الʺʴافʤات العقارȄة تعʛʰʱ هʯʽات إدارȄة تاǼع
وتʧʺʹʱ هʚه الʺʙیȄʛة على مȐʨʱʶ ؗل . Ǽالʺالॽة تʜاول نʷاʡها تʗʴ وصاǽة الʨزʛȄ الʺȞلف

Ȅقʨم بȘʽʶʻʱ أعʺال هاتʧʽ الʺʙیʧʽʱȄʛ في و  مʙیȄʛة للʴفȎ العقارȑ و  مʙیȄʛة لأملاك الʙولة، ولاǽة
                   . )ȑ)3 الʴفȎ العقار و  مفʞʱ جهȑʨ لأملاك الʙولة، مȐʨʱʶ الʻاحॽة

ؗل هʚا و . مʛاॼʀة أعʺال الʺʴافʤة العقارȄةهʚا الʺʛسʨم مهʺة مʙیȄʛة الʴفȎ العقارȑ في حʙد 
ʙیʙʳال ȑام الإشهار العقارʤوع في نʛʷأجل ال ʧقا ل، كان مǼن ساʨهʛال ʖʱȞʺǼ فʛعǽ ل ما ؗانʴॽ

أو ، قة أن مʢʸلح مʖʱȞ الʛهʨن الॽʁʴو . فʛنॽʶة أثʻاء الفʛʱة الاسʱعʺارȄةالʺʨروث عʧ القʨانʧʽ ال
ʚن الʨهʛة الʤافʴمʠعॼة الʻʶأل ʧاول عʙʱال مʜلا ی ȑ ،ل دلالʙة لا یʤافʴʺة على عʺل الॽɾة ؗا

 ʨʽ4(مال( . ور الʺإعلى وʙص ʛمثʨسʛ ʦرخ في  55- 95 رقʕʺ15/02/1995ال)5(  ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال
Ȅʜة في وزارة الʺالॽة ʛؗʺالإدارة ال ،Ǽة تاȄة العقارʤافʴʺال ʗʴॼة العامة لأملاأصȄʛیʙʺولة  كعة للʙال

  . على الʺȐʨʱʶ الʺʴلي تॼʱع مʙیȄʛة الʴفȎ العقارȑ و  تʗʴ وصاǽة وزʛȄ الʺالॽة
                                                 

1  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺال،Șابʶ 95 ص.  
  .77، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  2
  .96، صʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  3
  .6، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  4
5 - ȑʚʽفʻم تʨسʛم ʦرخ في  55-95 رقʕ15/02/1995مʧʺʹʱی ، ʤʻة، جتॽة في وزارة الʺالȄʜ ʛؗʺالإدارة ال ʦॽ . دʙ15ر ع، 

  .15/03/1995صادر في 
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إذ یʻفʚ إجʛاء الʷهʛ أمام الʺʴافʤة العقارȄة ، تʱʺʱع ؗل مʴافʤة Ǽاخʸʱاص إقلॽʺي
ʨضʨع الʦȞʴ القʹائي الʺʢلʨب أو م، الʨاقعة ضʺʧ دائʛة اخʸʱاصها العقار مʴل الʛʸʱف

أما إذا ؗان الʛʸʱف الʺʛاد شهʛه واقعا على عʙة عقارات مʛʷʱʻة في دائʛة اخʸʱاصات . شهʛه
مʵالفة الاخʸʱاص و . فʦʱʽ الʷهʛ في ؗل مʴافʤة تقع في نʢاق اخʸʱاص العقار، مʱʵلفة

  . )1(رفʠ الإیʙاع مʧ الʺʴافȎ العقارȑ  الʺʴلي مʧ بʧʽ أسॼاب قʛار
2 - Ȃة العقارʢافʲʸاخلي للʗال ʤॻʢʹʯةال:   

الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ  25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨمتʟʻ الʺادة الʛاǼعة 
ʤ الʲʸافʢة ʴتق « :یلي ماعلى  123-93الʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم رقʦ و  الʳʶل العقارȑ الʺعʙل

  . » ...ى مȜاتʔ مʲافʢة في ؕل بلǻʗةالعقارȂة إل
 رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 17أما مʧ حʘʽ الʱقʦॽʶ الهȞॽلي ॼɾالʛجʨع إلى أحȞام الʺادة 

نʗʸ مʸالح الʴفȎ العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة لأملاك الʙولة 91-65
 امالʲفȌ العقارȏ في شȜل أقʴو  یʥʻʮ الʤॻʢʹʯ الʗاخلي لʸفॻʵʯة أملاك الʗولة « :على ما یلي

  . » الȜʸلف ǺالʸالॻةالʦزǺ ʙȂقʙار مʥ ، شʙوȉ تʙʻʻʴهاو 
ʺʴافʤة العقارȄة حʙده وزʛȄ الʺالॽة Ǽالقʛار الʨزارȑ الʺʕرخ في والهȞॽل الॽʤʻʱʺي لل

  . )2(الʴفȎ العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ تʙʴیʙ الʦॽʤʻʱ الʙاخلي لʺفॽʷʱة الʙولة 04/06/1991
 لى أن الʺʴافʤة العقارȄة تʨؔʱن مʧ مʖʱȞ الʺʴافȎ العقارȑ عالȑʚ نʗʸ الʺادة الʛاǼعة 

تʶلʦॽ و  الʨʴॼثو  قʦʶ قʙʽ الʳʶل العقارȑ ، سॼةعʺلॽات الʺʴاو  قʦʶ الإیʙاعات، ثلاثة أقʶامو 
  . الʺعلʨمات وقʦʶ تʽʳʶل العقارات الʺʙʴدة ضʺʧ مʶح الأراضي

ك الʵاصة Ǽإدارة أملاك الʙولة رئʝॽ الفʛقة الʱاǼعة للأملاتʦ اسʙʴʱاث مʻاصʖ علॽا 
 300-10رقʖʸʻʺǼ ʦ واحʙ لȐʙ ؗل مʴافʤة عقارȄة ॼʡقا للʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ ، الʴفȎ العقارȑ و 

زارȑ ولاǽة ʨʺǼجʖ قʛار و  48مʻاصʰها عʛʰ  عʙدالȑʚ تʦ إنʷاء و  ،)3(29/11/2010الʺʕرخ في 
  . )4(16/05/2019مʛʱʷك الʺʕرخ في 

                                                 
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76 رقʦ الʺʛسʨمالفقʛة  مʧ  99انʛʤ الʺادة  -  1
تʙʴیʙ مʸالح ومȞاتʖ مʙیȄʛات أملاك الʙولة والʺʴافʤة العقارȄة على  ، ی04/06/1991ʧʺʹʱقʛار وزارȑ مʕرخ في  - 2

ʱʶة، جمॽالʺال ʛȄوز ʧات صادر عǽلاʨال Ȑʨ . دʙ19/03/1995، صادر في 38ر ع.  
3 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  300-10مʕ29/11/2010مʧʺʹʱللأسلاك  ، ی ʧʽʺʱʻʺال ʧʽفʣʨʺالǼ اصʵن الأساسي الʨالقان

  .05/12/2010ي ، صادر ف74ر عʙد . الʵاصة Ǽالإدارة الʺȞلفة Ǽأملاك الʙولة والʴفȎ العقارȑ ومʶح الأراضي، ج
عʙد الʺʻاصʖ العلॽا رئʝॽ فʛقة تاǼعة للأسلاك الʵاصة Ǽإدارة أملاك  ، ʙʴǽد16/05/2019قʛار وزارȑ مʛʱʷك مʕرخ في  - 4

  .17/07/2019، صادر في 45الʙولة والʴفȎ العقارȑ، ج ر عʙد 
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   :مهام الʲʸافʢة العقارȂة - 3
الॽʺॽʤʻʱة الʺʱعلقة ǼالʴفȎ العقارȑ في الȄʛʷʱع و  Ǽالʛجʨع إلى مʱʵلف الʨʸʻص القانʨنॽة

 ȑʛائʜʳل، ال ʨؗʺخلال الʺهام ال ʧةومȄة العقارʤافʴʺة لل ، ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال Ȏدها نلاحʙع ʙق
الʺʕرخ في  ʘʽʴǼ75-74 تʦ تʙʴیǼ ʙعʠ الʺهام في إʡار الأمȄʛʢǼ . ʛقة عفȄʨة غʛʽ مʤʻʺة

هʚا الأمʛ لʦ . تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ إعʙاد الʺʶح العام لأراضي 12/11/1975
لة للʺʴافʤة العقارȄة ʨؗʺؗل الʺهام ال ʛʸʴǽ ،Ǽ على ʟني نʨقان ʟأول ن ʙعǽ أنه ʧم ʦغʛال

، مʧ الأمʛ الʺʨؗʚر 22و 21وهʚا ما یʳʱلى خاصة مʧ خلال الʺادتʧʽ . الʺʴافʤة العقارȄة
  . )1(اللʱان تॽʴلان في مʹʺʨنهʺا إلى تȄʛʷعات أخȐʛ سʨف تʙʸر لاحقا

مʧ و  25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʦ تʦ تʙʴیǼ ʙعʠ الʺهام في إʡار الʺʛسʨم
ل الʺادة وهʚا ما ʵʱʶǽلʟ مʧ خلا، ه رȌȃ مهام الʺʴافʤة العقارȄة Ǽʺهام الʺʴافȎ العقارȑ خلال

الʺʕرخ في  65-91أحȞام الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقȃ ʦعʙ صʙور و . )2(الʲالʲة مʧ هʚا الʺʛسʨم
تʦ حʛʸ ، الʴفȎ العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة لأملاك الʙولة 02/03/1991

   :الʱي هيو  مʻه 16لعقارȄة ضʺʧ أحȞام الʺادة مهام الʺʴافʤة ا
  . الʺʨضॽɺʨةو  ʨفʗ الʛʷوȋ الȞʷلॽةالॽʁام Ǽإجʛاء شهʛ لʺʱʵلف العقʨد الʱي اسʱ - أ

  . تʦॽʀʛ العقارات الʺʺʨʶحةو  تʶلʦ وثائȘ الʺʶح - ب
  . مʥʶ الʳʶل العقارȑ و  إعʙاد -  ج
  . الʱأشʛʽ على الʙفاتʛ العقارȄة - د

  . جʺॽع الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽعʺلॽات الʷهʛ العقارȑ و  تالʺʢʢʵاو  حفȎ العقʨد - ه
  . Ȃعلام الʳʺهʨر عʧ الʺʴفʣʨاتو  تʰلॽغ الʺعلʨمات - و
     . الʛسʨم الʺʱعلقة Ǽالʷهʛ العقارȑ و  تʽʸʴل الʴقʨق  -ز 

ʙیʙʴم تʙع ʧع ʛʳل  انȞʷǼ دقالʺهامȘʽ  و ȑʛʸح Șابʶة الॽنʨص القانʨʸʻفي ال  ʛؗهاذ ،
یʙ مʧ غʺʨض عʙʻ العʙ، الʺʙʴثة للʴفȎ العقارȑ في الʜʳائʛو  ʯةالʱي تعʛʰʱ أول الʨʸʻص الʺʷʻو 

ʧʽعاملʱʺه الʚة مع هʴلʸʺاكل .الʷʺال ʧم ʙیʙح العʱازعات فيالʺو  مʺا فʻ اعʙة الإیॽو  عʺلʛهʷ3(ال(.   
   :الʲʸافȌ العقارȏ  –ثانॻا 

هʨ ما نʗʸ و . مʣʨف عام یʙعى ǼالʺʴافȎ العقارʛʷǽ  ȑف على ؗل مʴافʤة عقارȄة
                                                 

1  -  ʧʽالʺادت ʛʤ22و 21ان  ʧمʛالأم ʦح الأراضي العام، 74-75 رقʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺو  ال ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس.  
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63- 76مʧ الʺʛسʨم  03راجع الʺادة  -  2
  .88 ، صʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  3
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الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ  25/03/1976الʺʕرخ في  63- 76ة الʛاǼعة مʧ الʺʛسʨم رقʦ علॽه الʺاد
 ȑل العقارʳʶم. ال ʨةفهॽزارة الʺالʨع لǼمي تاʨʺف عʣʨ ، فةॽʣʨن الأساسي العام للʨع للقانʹʵǽ

 ʦرق ʛة الأمॽمʨʺن الأساسي العام  03-06العʨالقان ʧʺʹʱʺةالॽمʨʺفة العॽʣʨ1(لل( .   
 )2(14/03/1992الʺʕرخ في  116-92م الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ الʺʛسʨ  02اعʛʰʱت الʺادة 

ॽارجʵالح الʸʺا في الॽالعل ʖاصʻʺد لقائʺة الʙʴʺولةالʙو  ة لأملاك ال ȑالعقار Ȏفʴال ، Ȏافʴʺال
 ȑأعلىالعقار ॽارجʵالح الʸʺفي ال ʖʸʻولةمʙو  ة لأملاك ال ȑالعقار Ȏفʴ3(ال( .  
1 -  ȏالعقار Ȍافʲʸال ʥʻʻتع ȉوʙش:   

ʧʽʽتع ʦʱی  Ȏافʴʺال ȑار  العقارʛق ʖجʨʺǼ ʧةمॽالʺال ʛȄ4(وز( . ʦه تʱفॽʣعة وॽʰʢا لʛʤون
ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺدها الʙخاصة ح ȋوʛʷه لʻʽʽإخʹاع تع ʦرخ في  116- 92 رقʕʺ14/03/1992ال 

ȋوʛʷد لقائʺة الʙʴʺا و  الॽعل ʖاصʻم ʧʽʽل في تعʨʰالحلالقʸʺة لॽارجʵولة الʙو  لأملاك ال Ȏفʴال
  . )5(م الʺʳلʝ القʹائي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽایʱعʧʽ علॽه تأدǽة الʧʽʺॽ أماقʰل مॼاشʛة وॽʣفʱه و . رȑ العقا

2 -  ȏالعقار Ȍافʲʸمهام ال:   
- 75 رقʦ حʙد الأمʛو . ره مʛʴك تʛʽʽʶ الʺʴافʤة العقارȄةتʱعʙد مهام الʺʴافȎ العقارǼ ȑاعॼʱا

   :ॽʺا یليɾ )6(هنفʶ ا الʺادة الʲالʲة مʧ الʺʛسʨمالʱي حʛʸتهو  ،مهامه هʚه 63- 76 رقʦ الʺʛسʨمو  74
  . مʥʶ مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة ؗاملةو  إعʙاد -
الʴقʨق و  اللازمة لʢلॼات الإشهار للعقʨد الʺʻʺʹʱة الʺلॽؔات العقارȄة للإجʛاءاتإعʢاء  -

 Ȑʛة الأخॽʻʽالع .  
  . فʟʴ العقʨد -
الʱؔالʅॽ العقارȄة و  كʱاǼة الॽʰانات على الʳʶلات العقارȄة الʵاصة Ǽالʴقʨق العॽʻʽة -

  . جʺॽع الȞʷلॽات اللاحقة لهʚا الإشهارو  ʶة على العقارات الʵاضعة للإشهارالʺʕس
  . جʺॽع الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽالعقارات الʵاضعة للإشهارو  الʺʢʢʵاتو  الʺʴافʤة على العقʨد - 

                                                 
1  -  ʦرق ʛرخ في  03-06أمʕ15/07/2006مʧʺʹʱة، ج ، یॽمʨʺفة العॽʣʨن الأساسي العام للʨد . القانʙصادر في 46ر ع ،

16/07/2006.  
لقائʺة الʺʻاصʖ العلॽا في الʺʸالح الʵارجॽة لأملاك  ، ʙʴǽد14/03/1992مʕرخ في  ȑʚʽ92-116 رقʦ مʛسʨم تʻف - 2

  .21/12/1992، صادر في 92ر عʙد . الʙولة والʴفȎ العقارȑ، ج
3  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺالȘابʶ 100، ص.  
العلॽا في الʺʸالح الʵارجॽة لأملاك الʙولة  الʺʻاصʖالʺʙʴد لقائʺة ، 116-92مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  10انʛʤ الʺادة  -  4

 ȑالعقار Ȏفʴوال.  
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 05انʛʤ الʺادة  -  5
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 03انʛʤ الʺادة  -  6
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- ʦدة في وثائقهʨجʨʺمات الʨاء الʺعلʢرو  إعʨهʺʳرة إلى الʨؗʚʺالعقارات الǼ علقةʱʺال .  
-  ʥلف فʹلا على ذلȞامǼ و Șʽʶʻʱعة لǼاʱة الʤافʴʺال ʖاتȞة مॼʀاʛاصهمʸʱفعلى . لاخ

   .)1(هي نفʝ مهام الʺʴافʤة العقارȄة الʺʴافȎ العقارȑ  العʺʨم فʺهام
  الفʙع الʰاني

  للʵهʙ العقارȏ  الʯقʹي الأساس
ʦॽʤʻة في و  إن ضʺان تȄة العقارॽؔة الʺلǽي إحʺاʻʽالع ʛهʷام الʤار نʡ ȐʙʺǼ Ȍॼتʛم
ʜʽة في تأسʝॽ الʳʶل  الʱي هيذلǼ ʥإتʺام عʺلॽة مʶح الأراضي و ، تʙʽʶʳ أسʝ هʚا الʤʻام ʛؗال

 ȑع ، العقارॽʺه جॽɾ ʖʸت ȑʚعاء الʨاره الॼʱاعǼة أو  الإشهاراتॽؔق الʺلʨقʴǼ علقةʱʺاء الʨس
 Ȑʛق الأخʨقʴال .ʛالأم ʧة مॽانʲالʺادة ال ʟʻت ʦادر في  74-75 رقʸ12/11/1975ال 

مʴح الأراضي العام أن  « :الʳʶل العقارȑ على تأسʝॽو  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام
  . » ʦȜȂن أساسا مادǻا للʱʴل العقارȏ و  Ȃعʙف الʹʠاق الॻʮʠعي للعقاراتو  ʗʲǻد

ǻعʗ الʱʴل العقارȏ الʦضॻɹة القانʦنॻة  « :على أنه هنفʟʻʱʶ الʺادة الʲالʲة مʧ الأمʛ ف
  .» ʥʻʮȂ تʗاول الʲقʦق العॻʹʻةو  للعقارات

 تʯؒفل الإدارة الȜʸلفة ʴʸǺح الأراضي « :)2(هنفʶ مʧ الأمʛ مʛȞر 03كʺا تʟʻ الʺادة 
 تʗʲیʗ الʸلॻؒاتو  الʲفȌ العقارʸǺ ȏهام إعʗاد وثائȖ مʴح الأراضي عȖȂʙʟ ʥ تʲقȖʻ عقارȏ و 
عʸلॻات و  الॻɿام Ǻإجʙاءات الʵهʙ العقارȏ و  تʤॻɾʙ العقارات الʦʴʸʸحة في الʱʴل العقارȏ و 

ʣذل ʥج عʯʹي تʯال ʥʻʻʲʯال... « .  
لإعʙاد الʳʶل  اǽعʙ أساس العام للأراضيʺʶح الأن  الʨʸʻص الʺʨؗʚرةʧ خلال یʱʹح م

 ȑها . العقارʢॼض ʧȞʺǽ ة للعقارات لاॽنʨة القانॽɻضʨح العامفالʶʺإتʺام أعʺال ال ʙعǼ 3(إلا( 
  . تقʦॽʶ العقارات الʺʨجʨدة في إقلʦॽ الʰلǽʙاتو 

    :لأراضيالعام لʴʸح الإتʸام  –أولا 
الʺʕرخ في  234- 89 رقʨʺǼ ʦجʖ الʺʛسʨم آلॽة إنʷاءʶح الأراضي اسʙʱعʗ عʺلॽة إتʺام م

الة الॽʻʡʨة لʺʶح الأراضي )4(19/12/1989 ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱʺح الأراضي العام إذ . الʶم ʛʰʱعǽ
  . العقارȑ  الʳʶل تȞʷل الʱي عقارȄةال الʢॼاقات مʨʺʳعة إعʙاد یʦʱ علॽه بʻاء إذ ،العʻʽي نʤام الʷهʛ أساس

                                                 
  .الʺʴافʤة العقارȄة في الʺʘʴॼ الأول مʧ الفʸل الأوللʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل حʨل مهام الʺʴافȎ العقارȑ راجع مهام  -  1
ر عʙد . ، جʧʺʹʱ2020 قانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة الʺ، ʕʺ04/06/2020رخ في ال 07-20قانʨن رقʦ المʧ  39الʺادة  - 2

  .04/06/2020، صادر في 33
3  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ،   213ص.  
4  -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  234-89مʕح الأراضي، 19/12/1989مʶʺة لॽʻʡاء وؗالة وʷإن ʧʺʹʱʺال.  
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 اكʱفى بʨʱضॽح الهʙفو ، لʜʳائȑʛ تعȄʛفا واضʴا لعʺلॽة مʶح الأراضيولʦ یʛد الʺʛʷع ا
  . أعلاه 74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 02الغاǽة مʧ وراء إقʛار هʚه الآلॽة حʖʶ ما أكʙته الʺادة و 

لأراضي على أساس الʨحʙة عʺʨما فإن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ بʻى مʛʷوع الʺʶح العام ل
ة بʟॽʸʵʱ لؔل وحʙ، تॽʀʛʺه هʨ الʨحʙات العقارȄةو  ʴهʘʽʴǼ أن ما یʦʱ مʶ، القانʨنॽة العقارȄة
على أساس الʨثائȘ الʺʨدعة الʱي هي الʛاȌǼ بʧʽ . )2(صॽʴفة في الʳʶل العقارȑ  )1(عقارȄة
ʥةو  الʺالǽʙلʰلؔها في الʱʺǽ يʱات الॽؔ3(الʺل( .  

   :للأراضيالʴʸح العام  مॺاشʙة عʸلॻة - 1
ي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا ʙʴǽد تارȄخ افʱʱاح الʨال ʧر قʛار مو Ǽʙʸعʺلॽة الʺʶح  ʛʷǽع العʺل في

تʰلغ نʵʶة مʧ هʚا و ، الأكʛʲ مʧ تارȄخ نʛʷ هʚا القʛار الʱي تأتي Ǽعʙ شهʛ علىعʺلॽة الʺʶح 
كʺا یʦʱ إعلام الʳʺهʨر بهʚه العʺلॽة عʧ . القʛار لʛئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ للʰلǽʙة الʺعॽʻة

 ʛالإعلانات في مق Șʸل ȘȄʛʡةالʛائʙ  وʻة الʺعǽʙلʰالʧʽʱʽ ، اورةوʳʺات الǽʙلʰا في الʚؗ  فيو ʥذل 
الʺʱعلǼ Șإعʙاد  62-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 03وفȘ الʺادة ، یʨم قʰل افʱʱاح العʺلॽات 15أجل 

ة الʜʳائȄʛة الǽʙʺقʛاॽʡة ʛʷʻ القʛار في الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄȄو . مʶح الأراضي العام
  . )ʚؗ)4لʥ في الʛʳائʙ الʨʽمॽة الॽʻʡʨةو ، ॽةقʛارات الإدارȄة للʨلاǽة الʺعʻفي مʨʺʳعة الو ، الʷعॽʰة
   :تʗʲیʗ مهامهاو  إنʵاء لʱʹة الʴʸح - 2

 ʦʱاء یʷة لإنʻʳة للǽʙلʰح الʶʺحʶʺات الॽاح عʺلʱʱار افʛق ʙعǼ ، الʺادة ʟʻعʺلا ب ʥ09ذل 
ʛالأم ʧم ʦ74- 75 رق . 

 ،)5(07/04/1992ارȄخ بʻʱ92 -134 ʱفȑʚʽ رقʦ الʺʛسʨم الʙʸر ف تʽȞʷلʱهاو  أما عʧ دورها
   :تؔلف Ǽʺا یليو مʧ الʺȞʴʺة الʱي تʨجʙ الʰلǽʙة ضʺʧ اخʸʱاصها یʛʱأسها قاضي اللʻʳة وهʚه 

  . جʺع ؗل الॽʰانات مʧ أجل تʶهʽل إعʙاد الʨثائȘ الʺॽʴʶة -
فــي حالة عʙم وجــʨد و ، حʨل حʙود عقاراتهʦالʺعʧʽʽʻ  اتفاقمʧ  تʗʰʲ عʙʻ الاقʱʹاء -

  . ʥتʨفॽɾ Șʽʺا بʻʽهʦ إذا أمʧȞ ذل، اتفاق
شهادات الʺلॽؔة الʺʶلʺة و  لاسॽʺا سʙʻاتو  الǼ ʗʰالاسʻʱاد إلى جʺॽع الʨثائȘ العقارȄة -

                                                 
  .الʨحʙة العقارȄة هي مʨʺʳع القʢع الʺʳاورة الʱي تȞʷل ملॽؔة واحʙة أو ملॽؔة على الʨʽʷع والʺʲقلة بʻفʝ الʴقʨق والأॼɺاء -  1
  .220، صابʶȘالʺʛجع ال، وʝȄ فʴʱي -  2

3  - Cherif RAHMANI, Techniques de conservation cadastrale, Direction Générale du domaine national, 
Unité de formation continue, Alger, 2006, P 8. 

  .الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام، 62-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 02الʺادة  -  4
5  -  ʦم رقʨسʛرخ في  134- 92مʕل، 07/04/1992مʙو  الʺع ʦم رقʨسʛʺلل ʦʺʱʺح 62- 76الʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺالأراضي العام ال.  
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ات على إثʛ عʺلॽات الʺعایʻة لȘʴ الʺلॽؔة الʺʱʺʺة في نʢاق الʨʲرة الʜراॽɺة في جʺॽع الʺʻازع
  . )1(الʱي لʦ یʦʱ تʱȄʨʶها Ǽالʛʱاضي

  :الʗʻʴʱʯ الʗʻʸاني لعʸلॻة الʴʸح - 3
م بهʚا الʙʴʱیȄ ʨ ʙقو  ؗل بلǽʙة مȌॽʴ إقلॽʺها بʙʴʱیʦॽ ،ʙ الʰلǽʙات الʺعॽʻةقلتʙʴیʙ إفي ʛʷǽع 

الʰلǽʙة  ʷعॽʰةال الʺʳالʝ رؤساءو  للʰلǽʙة الʰلȑʙ الʷعʰي الʺʳلʝ رئʨʹʴǼ ʝॽر الأراضي مʶح مʸالح
  . )ʸ)2عȃʨات الʱي تعʻي تʙʴیʙ الʰلǽʙاتال الʻهاǽة في الʙاخلॽة وزʴȄ ʛȄلو  Ȅفʟʴو  ،الʺʳاورة للʰلǽʙات
   :تقʤॻʴ العقارات الʦʸجʦدة في إقلʤॻ الʮلǻʗة - نॻاثا

 الȄʨʳة إلى أقʶام مʶاحॽة عȘȄʛʡ ʧ الʨʸر تقʨم مʸالح الʺʶح بʙاǽة بʱقʦॽʶ إقلʦॽ الʰلǽʙة
كʺا تقʨم إما بʨاسʢة الإدارة الʺॼاشʛة أو ʶʺǼاعʙة الʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʸʱʵة . الʛʵائȌو 

  . )3(شغال الʨʰʱغʛاॽɾة قʙʸ إتʺام ذلǼʥالأ
لʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʴائʜون لو  ʙʱʶǽعى فʽها الʺالʨؔن  الʱيॽʁʴʱقات الʺʙʽانॽة اللʽها ی

الʺعʙʺʱ في Ȅعʛʰʱ الʴʱقȘʽ الʺʙʽاني الʺʛجع الأساسي و . بʴȄʛʸʱاتهʦ الإدلاءمʧ أجل ، إن وجʙوا
 تʗʴ إشʛاف أعʨان مʴققʲʺǽ ʧʽلʨن ؗل مʦʱ ʧوȄ. )4(ʺلاك الʤاهʧȄʛ للعقارات الʺʺʨʶحةلتʙʴیʙ ا

  . )5(الʺʴافʤة العقارȄةȂدارة الʺʶح و و  ʸلʴة أملاك الʙولةم
 Ǽʺقʛ الʰلǽʙةفʨر الانʱهاء مʧ الأشغال الʱقॽʻة ، یʨدع مȌʢʵ الʺʶح مع الʨثائȘ الʺلʴقة Ǽه

ʛهʷلة الʽʡ لاع عʡأجل الإ ʧهامʽةتو  لȃʨلʢʺفي الآجال ال ȑاوȞʷال ʦǽʙح و . قʶة مʻʳل ʟʴتف
Ȟʷه الʚالأراضي ه ȑو  اوʽفʨʱاول الʴافتʛʡالأ ʧʽب Ș . م اتفاقوʙود في حالة عʙʴد الʙʴت ʦه

مام فع دعȐʨ أر Ȅعʢى أجل ثلاثة أشهʛ للأʛʡاف مʧ أجل الاتفاق أو و ، الʺʕقʱة للعقارات
  . )6(تॼʸح الʙʴود الʺʕقʱة حʙود نهائॽةففي حالة فʨات الآجال الʳهات القʹائॽة الʺʸʱʵة 

Ǽإعʙاد جʙول ، ʺʶح في الʰلǽʙةمʧ عʺلॽة ال Ǽعʙ الانʱهاء تقʨم مʸالح مʶح الأراضي
سʳل و ، لعقارات حʖʶ الʛʱتʖʽ الʨȃʨʱغʛافيتʛتʖ فʽها مʱʵلف او  سʳل لقʢع الأرضو  للأقʶام

تعʛʰʱ هʚه الʺʛحلة و ، رات حʖʶ الʛʱتʖʽ الأȑʙʳǼ للأشʵاصمʶح الأراضي تʳʶل ॽɾه العقا
                                                 

  .الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام، 62-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 09الʺادة  -  1
  .الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام ،62-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 05الʺادة  -  2
3  -  ʧاد مʨʺال ʛʤم 21إلى  15انʨسʛʺال ʧم ʦح الأراضي العام ،62-76 رقʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال.  
  .الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام ،62-76رقʦ مʧ الʺʛسʨم  10ة انʛʤ الʺاد -  4
5 -  ʦة رقʺॽرخة 16تعلʕة العامة 24/05/1998، مȄʛیʙʺال ʧصادرة ع ،ȑالعقار ʦॽʀʛʱح الأراضي والʶات مॽعʺل ʛʽʶǼ علقةʱم ،

  .8 - 7للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة، ص ص 
6  -  ʧاد مʨʺال ʛʤم 14إلى  10انʨسʛʺال ʧرق مʦ 76-62 ،ح الأراضي العامʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال.   
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  . )1(لح الʺʶح في إعʙاد الʳʶل العقارȑ خاتʦ دور مʸا
ʖالʰع الʙالف  

   للʵهʙ العقارȏ القانʦني الأساس 
لʧʽȞʺʱ و ، یʦʱ تʦॽʀʛ العقارات في سʳل عقارȑ على أساس وثائȘ مʶح الأراضي الʺʨدعة

ʦقهʨحق ʧم Șاض على حʛʱالاع ʧق مʨقʴاب الʴا ، أصʙا الإیʚل هʨʸʴǼ ʦإعلامه ʖعوج ،
ت الʱي هي وسائل إثॼا لॽقʨم Ǽإعʙاد الʢॼاقات العقارȄة، راتلʛʷॽع الʺʴافȎ في تʦॽʀʛ العقا

ʱʶǽعʺلها الʺʴافȎ  أǽʹا Ȃعʙاد الʙفاتʛ العقارʨؗ ȑسائل مادǽةو  مع مȞʶه للʳʶلاتالॽʀʛʱʺات 
 ȑهامهالعقارʺǼ امॽʁلل .  

   :إیʗاع وثائȖ مʴح الأراضي -أولا 
على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة  هاʛʳʺǼد إتʺامȘ الʻاجʺة عʧ عʺلॽة مʶح الأراضي یʦʱ إیʙاع الʨثائ

ॽɾه بʱارȄخ أیǽ ʧعلʶʱ ، ʧلʛʴǽ ʦॽره الʺʴافȎ العقارʗʰʲȄ ȑ ذلʨʺǼ ʥجʖ مʛʹʴ الو . العقارȄة
ʺʛʹʴ في أجل ثʺانॽة الʦʱȄ نʛʷ و . الأماكʧ الʱي تʦ مʴʶهاو  الʰلǽʙةاسʦ و ، ʙʴȄد أقʶامو  الإیʙاع

في شȞل و . لʺʙة أرȃعة أشهʛ في أحʙ الʛʳائʙ الʨʽمॽة الॽʻʡʨةو  أǽام ابʙʱاء مʧ تارȄخ الإیʙاع
ॽʻȞʶة في ؗل الأماكʧ الو ، والʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȄ ،ȑʙةإعلانات تلǼ Șʸʺقʛ الʺʴافʤة العقار 

  . )2(الʱي تʨʱاجʙ فʽها العقارات
ʙʽاعʨʺال Șوف ʦاضاتهʛʱاء اعʙإبǼ قʨقʴاب الʴح لأصʺʶǽ ȑʛهʨاء جʛا الإجʚه ʛʰʱعǽ 

إتʺام عʺلॽة مʥʶ  إلى جانʖ بʙاǽة دور الʺʴافȎ العقارȑ في. الʺʙʴدة أمام الʺʴافʤة العقارȄة
Ǽ ȑل العقارʳʶاضالʴة مǽʙة لؔل بلॼʶʻالǼ هॽɾ ونʙسا یʛح فهʱحفʶʺال Șلام وثائʱاس ʛ 

  . )3(جل الॽʀʛʱʺاتأتʶهॽلا له لʺعʛفة تʨارȄخ نهاǽة ، تʨارʵȄهاو 
   :تʤॻɾʙ العقارات الʦʴʸʸحة - ثانॻا

ʦʱȄ تعʧʽʽ الʴقʨق و  یʙʰأ العʺل القانʨني للʺʴافȎ العقارȑ بʦॽʀʛʱ العقارات الʺʺʨʶحة
ʶالعقارات حǼ علقةʱʺص الʨʸʻʺال ʙاعʨالق ʖهʽه اعلǼ لʨʺع الʺعȄʛʷʱالʺادة و . في ال ʗʸ34ن 

الʺʦʺʱ و  الʺعʙل 74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 11على تعʙیل الʺادة  )4(2019مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 
                                                 

  .الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام ،62-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 01الʺادة  -  1
2  -  ʧʽم 09و 08الʺادتʨسʛʺال ʧم ʦ63-76 رق ، ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ʧʺʹʱʺال.  
3  -  ،ʥȄʛب ʛاهʢجع الالʛʺالȘابʶ 62، ص  .  

-  ʦة رقʺॽعلʱقةال، 16الǼاʶ ʛؗʚ29، ص ال.  
ر عʙد . ، ج2019قانʨن الʺالॽة لʻʶة  ʹʺʱʧالʺ ،27/12/2018الʺʕرخ في  18- 18رقʦ مʧ القانʨن  34انʛʤ الʺادة  - 4

  .30/12/2018، صادر في 79



  الإطار المفـاهيمي للشهر العقـاري                      :                                        الفصل الأول

40 
 

الʲʸافȌ العقارȏ بʤॻɾʙʯ العقارات الʦʴʸʸحة في الʱʴل العقارȏ على  ǻقʦم « :بʸʻها على
  : الʹʦʲ الʯالي

ارات الʯي ʦʲǻز ملاكها على سʹʗات ملॻؒة مʵهʙة، ʦȜǻن الʤॻɾʙʯ نهائॻا Ǻالʹॺʴة للعق -
  .ʴʸحمʥ یʦم اسʯلام وثائȖ ال

-  ʤॻɾʙʯام بॻɿال ʤʯة، یʙهʵة مॻؒات ملʗʹوها إلى سʚحائ ʙقʯفǻ يʯة للعقارات الॺʴʹالǺ
، یʗʮأ سȂʙانه مʥ الʤॻʢʹʯ الʱارȏ بهʸا العʸلو  مʓقʕ وفȖ الʙʵوȉ الʗʲʸدة ضʥʸ الȂʙʵʯع

ʟلʔ الʤॻɾʙʯ في الʱʴل العقارȏ على مȎʦʯʴ الʲʸافʢة العقارȂة مʙʟ ʥف  إیʗاعتارȂخ 
مʧ  11الʺادة  الȑʚ دعʦو  .» الʝʳʵ أو الأشʳاص الʱʴʸلʥʻ في وثائȖ مʴح الأراضي

العقارȏ بǻ  ʤॻɾʙʯقʦم الʲʸافȌ « :یليالʱي نʗʸ على ما  سابȘ الʛؗʚ 63-76 رقʦ الʺʛسʨم
 ȏل عقارʱحة في سʦʴʸʸالعقارات الʸǺح الأراضيʴم Ȗلامه وثائʯد اسʙʱ . ʤॻɾʙʯال ʙʮʯعǻ
وʤʯȂ تعʥʻʻ . لى مʙʷʲ تʴلʤॻ وثائȖ مʴح الأراضيالعقارȏ قʗ تʤ مʥ یʦم الإمʷاء ع
ʤॻɾʙʯ على أساس وثائȖ مʴح الأراضي حʔʴ القʦاعʗ الالʲقʦق الʯʸعلقة Ǻالعقارات مʦضʦع 

  .» Ȃةالʦʶʹʸص علʻها في الȂʙʵʯع الʸعʦʸل Ǻه في مʱال الʸلॻؒة العقار 
ʛهʤǽ  ʟخلال ن ʧم ʧʽر الʺادتʨؗʚʺالʧʽأن  ت ȑالعقار Ȏافʴʺع الʛʷǽ العقارات ʦॽʀʛفي ت

Șلامه وثائʱد اسʛʳʺǼ حʶʺو ، ال Șثائʨد الʨوج ʧم ʙأكʱȄ ʟالأخǼ ةȄورʛʹةالȄاقات عقارʢǼ    
T10 )1( ،ةʢȄʛن  شʨؔأن ت ʛشʕها مʽف علʛʡ ʧح مʶʺالح الʸم)اقة .)2ʢॼه الʚه  ȑʨʱʴعلى ؗل  ت
دون  أو، تʧʽʰ إن ؗانʗ العقارات ʙʻʶǼاتو . الʺʴافȎ العقارȑ  ات الʹʛورȄة الʱي ʱʴǽاجهاالʺعلʨم
   .عقارات بʙون مالʥ أولʢǽ ʦالʖ بها عقارات ، عقارات مʳهʨلة الʺلॽؔة، لʻؔها مʴل حॽازةو  سʙʻات
فقʨȞǽ ʙن هʚا الʦॽʀʛʱ مʕقʱا إذ . ॽʰʡعʱهاو  وسائل إثॼات العقارات ʱʵȄلف الǼ ʦॽʀʛʱاخʱلافو 

 ʦاتلॼات إثʙʻاك سʻه ʧؔة، تॽɾؗا ʛʽغ ʗأو ؗان ،ʺॽʀʛةأو تॽؔات الʺلʙʻت سʙا إذا وجॽ3(ا نهائ( ،
  : الʱي سʛʢʱʻق إلʽهاو  إضافة إلى الʺʶائل الʺʙʳʱʶة على تʦॽʀʛ العقارات،

  :الʤॻɾʙʯ الʹهائي - 1
ǻعʙʮʯ الʤॻɾʙʯ  « :على ما یلي 63- 76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  1فقʛة  12 نʗʸ علॽه الʺادة

                                                 
1  -  ʦȄاحيرʛجع ال، مʛʺالȘابʶ103 ، ص.  
2  -  ،ʥȄʛب ʛاهʢجع الالʛʺالȘابʶ 64، ص .  

ة ʢǼاقة الʴʱقȘʽ العقارȑ، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك مʻʺʹʱ 05/09/2010، مʕرخة في 06417رقʦ  مʛؗʚة -
  .الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة

3  -  ʦة رقʺॽعلʱقةال، 16الǼاʶ ʛؗʚ30، ص ال.  
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ها سʹʗات أو عقʦد أو ؕل الʦثائȖ الأخȎʙ الʸقʦʮلة Ǻ ʦالʹॺʴة للعقارات الʯي ʦʲǻز مالؒ نهائॻا
  . » ...ॺʟقا للȂʙʵʯع الʸعʦʸل Ǻه لإثॺات حȖ الʸلॻؒة

لإثॼات ، مʢاǼقʱه للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽهو  ʱهحʽʳو  فالʦॽʀʛʱ الʻهائي مʛتȌॼ بॽɺʨʻة الʙʻʶ الʺقʙم
لا یʛʱك أȑ مʳال للʥʷ في ملॽؔة العقار الʺʴقȘ فإذا ؗان الʙʻʶ القانʨني ثابʗ . حȘ الʺلॽؔة

ɾهॽ ، نهائيفإن ʦॽʀʛل تʴن مʨȞǽ ʛʽا الأخʚة و ، )1(هʳاتʻق الʨقʴفي ال ʛʤʻعاد الǽ أن ʧȞʺǽ لا
  . 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 16عʻه إلا عȘȄʛʡ ʧ القʹاء ॼʡقا للʺادة 

ذلʥ في حالة عʙم و ، ǽعʙ الʦॽʀʛʱ نهائॽا أǽʹا إذا تʨʴل مʧ تʦॽʀʛ مʕقʗ إلى تʦॽʀʛ نهائي
ʴالة الʱي التʽʳʶل أȑ اعʛʱاض عʧ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ ضʺʧ الآجال الʺʨʸʻص عʻها أو في 

تʨؔن الʨضॽɻة و  ʗʰʲȄ هʚا الأخʛʽ عʙم جʙوȐ الاعʛʱاضو ، ʴǽال فʽها الاعʛʱاض على القʹاء
  . )2(ي تلʥ الʺʙونة على الʳʶل العقارȑ القانʨنॽة ه

2 - ʕقʓʸال ʤॻɾʙʯال:   
ʱا الʚفي ه ʜʽʺنʧʽʱحال ʧʽب ʦॽʀʛ:  

  :أشهʙ أرȁعةالʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ لʗʸة  - أ
یʛقʦ الʺʴافȎ العقارȑ تॽʀʛʺا مʕقʱا العقارات الʺʺʨʶحة الʱي لا ǽʺلʥ أصʴابها أو مالʨؔها 

ʤلالة الʙعة الʡة قاॽؔات ملʙʻون سʛبها في اه ʙʱعǽ يʱات الʙʻʶال ʧاتمॼة إثȄة العقارॽؔالʺل .
وما . دون مʻازع الاسʱغلالو  أو وثائȘ إدارȄة تʗʰʲ الॽʴازةʨȞن بʙʽ أصʴابها عقʨد عॽɾʛة ǽكأن 

ǻعʙʮʯ الʤॻɾʙʯ  « :یلي اي نʗʸ على مالʱو  )3(63-76 رقʦمʧ الʺʛسʨم  13ʺادة أكʙت علॽه ال
Ǻالʹॺʴة للعقارات الʯي ، مʥ یʦم الʤॻɾʙʯ ابʗʯاءȏʙʱǻ سȂʙانها ، أشهʙ )4(مʓقʯا لʗʸة أرȁعة 

ʔʴ الʸعلʦمات الʹاتʱة عʥ الʘیʸǻ ʥارسʦن حو  قانʦنॻةلʛॻ لʸالʻؒها الʢاهʥȂʙ سʹʗات ملॻؒة 
 Ȗحوثائʴقا ، الأراضي مॺʟ ʔʴȜʸقادم الʯال ȖȂʙʟ ʥة عॻؒلʸاب الʴʯاكǺ ʤح لهʸʴازة تॻح

  . » ...للأحȜام القانʦنॻة الʸعʦʸل بها في هʘا الʱʸال
 هادئة لا ʱʶǽفʙʽ مʧ هʚا الʨʻع مʧ الʦॽʀʛʱ إلا الʺلاك الʤاهʧȄʛ الʚیʨʴǽ ʧزون عقارات حॽازة

 الʱي ؗان مʧ الʺʺʧȞ أن تʨʴʱل إلى الʺلॽؔة Ǽإتॼاع إجʛاءاتو ، لا لʝॼ فʽهاو  مʛʺʱʶة وعلانॽةو 
وȃعʙ انقʹاء هʚه الʺʙة دون تʽʳʶل أȑ اعʛʱاض أو شȐʨȞ مʧ . الʱقادم الʺʖʶȞو  إثॼات الॽʴازة
ʛʽف الغʛʡ ،ةʴلʸله م ʧʺاضات، أو مʛʱالاع ʗʹأو رف ʗʰʴق، أو إذا سʕʺال ʦॽʀʛʱل الʨʴʱی ʗ

                                                 
1  -  ʦة رقʺॽعلʱقة، 16الǼاʶال ʛؗʚ31 -  30ص ، ص ال.  
  .236 ص ʶابȘ،الʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  2
  .ȑ الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقار ، 63-76 رقʦ مʛسʨم -  3
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  . الʺʲʺʱل في الʙفʛʱ العقارʻ)1(  ȑهائيالʺلॽؔة الʦʱȄ اسʛʵʱاج سʙʻ و  إلى تʦॽʀʛ نهائي
  :الʤॻɾʙʯ لʗʸة سʹʥʻʯ -ب 

لʗʸة  امʓقǻʯعʙʮʯ الʤॻɾʙʯ  « :على أن 63-76مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  14تʟʻ الʺادة 
ʥʻʯʹانها  )2( سȂʙس ȏʙʱǻʤॻɾʙʯا الʘام هʸم إتʦی ʥاء مʗʯة للعقار ، ابॺʴʹالǺ ʛॻي لʯات ال

في  عʹʗما لا ʥȜʸǻ للʲʸافȌ العقارȏ أن یȏʗʮ رأǻهو ، ʻؒها الʢاهʥȂʙ سʹʗات إثॺات ؕاॻɼةلʸال
  . » ...تʗʲیʗ حقʦق الʸلॻؒة

فالʦॽʀʛʱ لʺʙة سʨȞǽ ʧʽʱʻن Ǽالॼʶʻة للعقارات الʱي لا ʨʴǽز أصʴابها على سʙʻات إثॼات 
لأنهʦ لʦ یʨʱʰʲا مʙة الॽʴازة Ǽالʱقادم ، الʱالي ǽعʛʰʱ أصʴابها فقȌ حائʧȄʜوȃ. كاॽɾة أو معʛʱف بها

  . كʨن سʙʻاتهʦ ضॽɻفة أو مʻعʙمة قانʨنا
ॼʸȄح هʚا و . یȑʙʰ رأǽه في تʙʴیʙ حقʨق الʺلॽؔةعʙʻما لا ʧȞʺǽ للʺʴافȎ العقارȑ أن 

ʧʽʱʻة سʙانقʹاء م ʙʻا عॽنهائ ʦॽʀʛʱعلى ، ال ȑالعقار Ȏافʴʺلع الʡفي حالة ما إذا ا ʥل ذلʰأو ق
ارȄة مʴل الʷهʛ في له ʨʸǼرة أكʙʽة Ǽالʗʰ في إسʻاد الʴقʨق العॽʻʽة العق وقائع قانʨنॽة تʶʺح

 ȑل العقارʳʶيو ، الʻمع ʟʵش ȑأ ȘȄʛʡ ʧقائع عʨه الʚلع على هʡا ʙن قʨȞȄ .  
الʦॽʀʛʱ و . معॽʢات الʦॽʀʛʱ الʻهائيو  ʸǼفة عامة ؗل الʺلفات الʱي لا تʨʱفʛ على معلʨمات

 ʛاشॼع مʹʵت ʛعة أشهȃة أرʙʺل ʗقʕʺة إلى االʧʽʱʻة سʙʺل ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱو . )2(ل ʧیʙʽفʱʶʺلل ȘʴȄ
الʱي و  قʡʗلʖ الʨʸʴل على شهادة الʦॽʀʛʱ الʺʕ ، مʧ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ أثʻاء الفʛʱة الʺʱعلقة Ǽه

 ȑلها أ ʝॽنيإلʨقان ʛ3(ث( .  
ʛعة أشهȃة أرʙʺل ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱاء في الʨلؔل ، س Șʴǽ ʧʽʱʻة سʙʺل ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱأو في ال

قʦǽʙ اعʛʱاض على الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ ضʺʧ الآجال الʺʙʴدة خلال أرȃعة ذȑ مʸلʴة الȘʴ في ت
ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱحالة ال ʖʶح ʧʽʱʻأو س ʛأشه .  

هʚا ǽفʱح ل، العقارȑ أو عȘȄʛʡ ʧ قʙʽ الاحʳʱاجذلʥ بʛسالة مʨصى علʽها إلى الʺʴافȎ و 
أن  ॼɾعʙ. قارȑ سلʢة الʺʸالʴة بʧʽ الأʛʡافللʺʴافȎ العو . الغʛض لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة

قʙʽه لǽ ʦو أمام القʹاء ʨȞǽن تॼʸح الॽʀʛʱʺات نهائॽة فإن الʢعʧ في الʴقʨق الʻاتʳة عʻها 
ʹʛورة إخʹاع ʨʳॽɾǼز ʡلʖ إلغاء أȑ حȘ سȘʰ شهʛه دون الʱقʙʽ سȐʨ ، الʺʛʷع Ǽأȑ مʙة

                                                 
  .237، ص ʶابȘالʺʛجع ال، وʝȄ فʴʱي -  1
2  -  ،ʥȄʛب ʛاهʢجع الالʛʺالȘابʶ،  66ص.  
نʺʨذج، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة –ʧʺʹʱ شهادة الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ ت 19/11/2012مʕرخة في  11387رقʦ  مʛؗʚة - 3

  . للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة
-  ʦرق Șʴالʺل ʛʤ01ان  ʛʱذج شهادة الʨʺنʗقʕʺال ʦॽʀ.  
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  . الإدارȄةو  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 17عȄʛʹة الʙعȐʨ لإجʛاءات الʷهॼʡ ʛقا للʺادة 
   :العارضة على تʤॻɾʙ العقاراتالʴʸائل  - 3

      :الʺʲʺʱلةو  اسʙʳʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في مʳال الʦॽʀʛʱ العقارǼ ȑالʳʶل العقارȑ مʶائل عارضة
   :العقارات الʱʴʸلة في حʴاب مʱهʦل - أ

 ʦة رقʺॽعلʱولة الʙة العامة لأملاك الȄʛیʙʺرت الʙرخة في  16أصʕʺي و 24/05/1998الʱال
مالʥ العقار أو عʙم حʹʨره رغʦ اسʙʱعائه ثلاث مʛات أثʻاء عʺلॽة تʙʸت لʴالة عʙم معʛفة 

على الʺʴافȎ العقارȑ تʦॽʀʛ هʚا العقار تʦॽʀʛ مʕقʗ لʺʙة  2/2/5مʶح الأراضي، فأوجʗʰ الفقʛة 
Ȃذا انʱهʗ مʙة الʧʽʱʻʶ دون مʢالॼة أحʙ بهʚا العقار ॼʸǽح الʦॽʀʛʱ نهائॽا و  سǼ ʧʽʱʻاسʦ مʳهʨل

  . )1(ك الʙولةȄلǼ Șʴأملاو  Ǽاسʦ الʙولة
ا في فلقʙ وردت نॽɺʨة تॽʀʛʺه، Ǽالॼʶʻة لʨضॽɻة العقارات الʺʳʶلة في حʶاب مʳهʨل 

 ʦة رقʺॽعلʱرخة في 16الʕʺح الأراضي، 24/09/1998 الʶات مॽعʺل ʛʽʶǼ علقةʱʺو  ال ʦॽʀʛʱال
 ȑة، العقارॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛیʙʺال ʧادرة عʸة س، الʙʺالعقارات ل ʦॽʀʛت ʗʻʺʹي تʱوالʧʽʱʻ.   
  : العقارات الʱʴʸلة مॺاشʙة Ǻاسʤ الʗولة - ب

 23مʻه مادة ، )2(67في مادته  2015اسʙʴʱث الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في قانʨن الʺالॽة لʻʶة 
تʛʽʷ إلى أن ؗل عقار لʦ یʱقʙم و  12/11/1975الʺʕرخ في  74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ )3(مʛȞر

ʦॽʀʛʱ العقارȑ الȑʚ یʨʱلاه أȑ شʟʵ للʺʢالॼة Ǽأحقʱʽه أثʻاء أعʺال مʶح الأراضي وقʰل ال
  . الʺʴافȎ العقارȑ یʦʱ تॽʀʛʺه نهائॽا Ǽاسʦ الʙولة

ʱȄؔفل الʺʴافȎ الʱأكʙ و ، Șʴǽ لؔل شʟʵ مʛʹʱر إمȞانॽة الʺʢالॼة Ǽإعادة تॽʀʛʺه Ǽاسʺه
ʚا تأكʙه مʧ ، عʧ صʴة الإدعاء الʺقʙم أمامه Ǽعʙ أخʚ رأȑ لʻʳة تʨؔʱن في هʚا الʺʳال وؗ

ʶʺʵǼة عʛʷ سʻة تȑʛʶ  الاحʳʱاجأعلاه أجل  67قʙʽت الʺادة و . وجʨد سʙʻ ملॽؔة قانʨني
  . )4(وثائȘ الʺʶح Ǽالʺʴافʤة العقارȄةابʙʱاء مʧ تارȄخ إیʙاع 

  : تʤॻɾʙ العقارات في حʴاب العقارات غʙʻ الʠʸالʔ بها أثʹاء أشغال مʴح الأراضي -  ج
نʨن الʺالॽة مʧ قا 89مʛȞر الʺʨؗʚرة Ǽʺقʱʹى أحȞام الʺادة  23الʺادة  تʦ تعʙیل أحȞام

                                                 
، مʙاخلة ألقʻʺǼ ʗʽاسॼة الʺلʱقى الʻʡʨي حʨل إشȞالات "الإشȞالات الʻاشʯة عʧ تʦॽʀʛ العقار Ǽاسʦ مʳهʨل"نʨارة حʺلʽل،  -  1

  .3، ص 2019أكʛȃʨʱ  10و 09یʨمي لʨنʶॽي علي،  2الʷهʛ العقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʰلʙʽة 
2  -  ʛʤ67الʺادة ان  ʨالقان ʧم ʦة ، 10-14ن رقʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺ2015ال.  
  .تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام، 74- 75رقʦ  مʛȞر مʧ الأمʛ 23انʛʤ الʺادة  -  3
  .207-206، ص ص ʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  4
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في حالة ما إذا لʦ یʧʽʰʱ أȑ شʢǽ ʟʵالǼ ʖعقار ما  Ǽإقʛارها حالة قانʨنॽة تʲʺʱل )1(2018لʻʶة 
ʚؗلʥ إذا لʦ یʧʽʰʱ على ǽقʧʽ لأعʨان الʺʶح في تʙʴیʙ و ، إثʛ عʺلॽة مʶح الأراضي في الʺʙʽان

 أو حائʜه ʳʶǽل العقار الʱاǼع للʨʵاص في حʶاب ʶǽʺى حʶاب، الʟʵʷ الʺالʥ للعقار
 15هʚا العقار تॽʀʛʺا مʕقʱا لʺʙة  ʛȄقʦو ، مʶح الأراضيالعقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال 

وخلال سȄʛان هʚه الʺʙة ʧȞʺǽ أن ʤǽهʛ . سʻة مʧ تارȄخ إیʙاع وثائȘ الʺʶح Ǽالʺʴافʤة العقارȄة
  . )2(یʦʱ تʱȄʨʶه Ǽعʙ تقʦǽʙ سʙʻ ملॽؔة قانʨنيأȑ شʟʵ یʙعي حقا عقارȄا علॽه 

 ʨʶʱال ʦʱʽخلال ف ʛهʷة رسʺي مॽؔمل ʙʻʶǼ اءʨة سȄ15 رةʛة الʺقʻس  ʦاسǼ اॽه نهائʺॽʀʛʱب
ʱقʡ ʦǽʙلʖ الʺʛʹʱر خلال سʧʽʱʻ تȑʛʶ مʧ تارȄخ بأو ʙʻʶǼ غʛʽ مʷهʛ أو الॽʴازة ، الʺعʻي

ʱʶॽɾفǼ ʙʽالʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لʺʙة سǼ ʧʽʱʻاسʦ الʺعʻي یʙʰأ سȄʛانها مʧ تارȄخ  ،إیʙاع وثائȘ الʺʶح
ʖلʢاع الʙ3(إی( .  

   :خʙآالʤॻɾʙʯ الʓʸقǺ ʕاسʤ شʝʳ  إمȜانॻة إعادة - د
إمȞانॽة إعادة الʦॽʀʛʱ  )4(2018مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  88أقʛ الʺʛʷع ʨʺǼجʖ الʺادة 

 ʦॽʀʛرة تʨʸǼ رʛʹʱʺال ʖلʡ ʙعǼ ȑالعقار Ȏافʴʺل الʰق ʧم ʛأخ ʟʵش ʦاسǼ ʗقʕʺال ȑالعقار
ة العقارȄة یʛجع تارʵȄه ابʙʱاء مʷهǼ ʛالʺʴافʤو  نهائي مʱى بʻي على أساس سʙʻ ملॽؔة رسʺي

 ʧو ، 05/07/1975م ȘȄʛʡ ʧاني عʙʽم Șʽقʴخلال ت ʧه مʱȄʨʶل تʰة قॽلʰق ȋوʛاع شॼغي إتॼʻȄ
ʙأكʱح الأراضي للʶʺة لॽʻʡʨالة ال ʨؗا مع  ،الॽانʙʽم Șʰʢʻی ʛهʷم ʙل عقʴمʺا إذا ؗان العقار م

ʦقʛʺاصفات الʨمه مʙا أو عʱقʕا مʺॽʀʛ5(ت(.  
   :لعقارȂةلـــʠॺاقات اا - ثالʰا

ة ʢǼاقة هȄʨة تعʲʺǼ ʛʰʱاǼو ، سʽلة مادǽة لعʺل الʺʴافȎ العقارȑ و تعʙ الʢॼاقات العقارȄة 
الʴقʨق و  الʱؔالʅॽ الʱي تʲقلهو  الأॼɺاءو  مʨقعهو  ॽȃان مʶاحʱهو  تʧʺʹʱ وصفا دॽʀقا للعقار، عقار

ؗل بॽان  ʙȄون و . أو أصʴاب الʴقʨق على هʚا العقار ʚؗا اسʦ الʺالʥ أو الʺلاكو ، الʨاردة علॽه
ʵول الʙʳفي خانة أو الʙʺʱاقة الʺعʢॼذج الʨʺن ʖʶه حǼ 6(اص( .  

                                                 
  .2018الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة ، 11-17مʧ القانʨن رقʦ  89الʺادة  -  1
تʹʺʗʻ تȄʨʶة إدارȄة للعقارات الʺʛقʺة في حʶاب العقارات غʛʽ الʺʢالʖ  05/04/2018مʕرخة في  04060رقʦ  مʛؗʚة - 2

  .بها أثʻاء أشغال مʶح الأراضي، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة
3  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺالȘابʶ 241 -  236، ص ص.  
4  - ʛʤ88ادة الʺ ان  ʦن رقʨالقان ʧة  ،11-17مʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺ2018ال.  
  .227 -  226ص  ، صʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  5
 ،20ر عʙد . لʺʴافʤات العقارȄة، جǼالʢॼاقات العقارȄة الʺʱʶعʺلة مʧ قʰل ا ، یʱعل27/05/1976Șقʛار وزارȑ مʕرخ في  - 6

  =                                                                                         .09/03/1977صادر في 
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Șʴاب الʴخل الʺلاك أصʙت ʧم ʙة لابȄاقات عقارʢǼ عةʨʺʳʺؗ هاʢॼʹح ، ولʶʺان الʨوأع
ॼȄادر و  سॼة ؗل إجʛاءیʛجع إلʽها الʺʴافȎ العقارʻʺǼ ȑا. الʺʴافȎ العقارȑ العام للأراضي و 

ʧʽʽʴʱالǼ ، اوॽب ȑل دورȞʷǼ اجعةʛمʺǼ ةȄاقة العقارʢॼاقعنات الʨها مع الʱقǼاʢ  حوʶʺال Ș1(وثائ( .  
 عقارȑ مȞلف Ǽإتʺام إجʛاءات الʷهʛن الʺʴافȎ الأ 74- 75رقʦ  الأمʛمʧ  20 بʗʻʽ الʺادة

 ȑالعقار ،Ǽ اءʷإنǼ مʨقǽ اءات أنʛه الإجʚه ʧʽب ʧهومʛاد شهʛة لؔل عقار یȄاقات عقارʢ . ما ʨوه
ॽم علʨقǽ ȑʚال ʟॽʸʵʱأ الʙʰم ʙʶʳǽيʻʽالع ʛهʷام الʤه ن . ʧة مʲالʲالʺادة ال ʟʻكʺا ت

   :الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ على أنه 25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʦ الʺʛسʨم
         :Ȝǻلف الʲʸافȌ العقارȏ على الʦʶʳص «

  . » ...مʣʴ الʠॺاقات العقارȂة ؕاملةو  Ǻإعʗاد -
  :كॻɽॻة الʯأشʙʻ على الʠॺاقات - 1

ʛʽأشʱال ʙعǽ ع ȑʛهʨاء جʛة إجȄاقة العقارʢॼها، لى الʽعل ʛʽأشʱقة الȄʛʡ ʙیʙʴت ʦʱو  ف ʥذل
یʕشʛ . )2(مʛاعاة للȞʷلॽات الʺʙʴدة قانʨنا أثʻاء الإجʛاء الأول أو أثʻاء تʧʽʽʴ الʢॼاقات العقارȄة

ة إʣهار في ؗل عʺلॽمع ، مقʛوءة Ǽالʛʰʴ الأسʨد الȑʚ لا ʴʺǽىو  على الʢॼاقات ॽɿॽȞǼة واضʴة
Ȅتار ʛʽاجعه و  خ الإشهارتأشʛاءو مʛؗل إج ʙعǼ ʛʺالأح ʛʰʴالǼ Ȍوضع خ ʧم ʙلاب  ʟʻقا لॼʡ

  . )3(الʺʨؗʚر 63-76 رقʦمʧ الʺʛسʨم  33الʺادة 
ها إن لʦ تʧؔ تʺʝ جʨهʛفي Ǽعʠ الʴالات تقع أخʢاء ʧȞʺǽ للʺʴافȎ العقارȑ ت  ʙارؗ

ʙالعق ، ȑالعقار Ȏافʴʺادرة الॼʺǼ ها إماʴॽʴʸت ʦʱی ʘʽʴǼ ، لوʡ اء علىʻما بȂʖ  Șʴال ʖصاح
 ʜحائ ȑفأʙال ȑالعقار ʛʱ)4( .  

   :شȜل الʠॺاقات العقارȂةو  أنʦاع - 2
 ʧʽالʺادت ʗʸم 23و 20نʨسʛʺال ʧم ʦة 63-76 رقȄاقات العقارʢॼالهاو  على الȞأش 

  . ʨعه لعʺلॽة مʶح الأراضي مʧ عʙمهʚؗا خʹو  مʨقعهو  تʱʵلف حʖʶ العقارو 

                                                                                                                                                             
ر . بʨʺʻذج الʢॼاقات الॽʸʵʷة الʺʱʶعʺلة مʧ قʰل الʺʴافʤات العقارȄة، ج ، یʱعلʕ27/05/1976Șرخ في قʛار وزارȑ م - =

  .09/03/1977، صادر في 20عʙد 
الة الॽʻʡʨة للʺʶح، ثʦ یلॽه دور الʺʴافLes fiches d’immeubles ( Ȏ(إنʷاء الʢॼاقات العقارȄة  -  1 ʨؗاص الʸʱاخ ʧم

 ʛاقات وتʢॼه الʚفي جʺع ه ȑة العقارȄاقات العقارʢॼعة الʨʺʳل مȞʷǽ اʺǼ هاʰʽت)Le fichier immobilier  .(  
2  -  ʛاهʢال ،ʥȄʛجع البʛʺالȘابʶ 70، ص.  
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  33انʛʤ الʺادة  -  3
4  -  ،ʥȄʛب ʛاهʢالȘابʶجع الʛʺ71ص  ،ال.  
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   :حةالʦʴʸʸ  الʠॺاقات العقارȂة Ǻالʹॺʴة للأراضي - أ
اǼعة لاخʸʱاص الʺʴافʤة تʷʻأ نʨعʧʽ مʧ الʢॼاقات العقارȄة العॽʻʽة Ǽالॼʶʻة لؔل بلǽʙة ت

  . ʢȃاقات العقارات الȄʛʹʴةو  ʢǼاقات قʢع الأراضي، العقارȄة
   :ʠǺاقات قʠع الأراضي - 1 – أ

ʻʺǼاسॼة إیʙاع  تʷʻأ هʚه الʢॼاقاتو ، )1(63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 23لʽها الʺادة نʗʸ ع
  .)Série P. R. N°1( وتعʛف Ǽالʢॼاقة الʸفʛاء. لʺʶح الȄʛفيوثائȘ ا

ʧʽʺʶاقة إلى قʢॼه الʚه ʦʶقʻوت  ȑʨفليو  العلʶدة و ، )2(الʙʴʺانات الॽʰذجها الʨʺن ʧʺʹʱȄ
  . 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 24حʖʶ الʺادة 

   :العقارات الȂʙʷʲةʠǺاقات  – 2 – أ
ʦʱȄ إنʷائها ʻʺǼاسॼة إیʙاع و  ،)3(63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 27و 21 تʧʽنʗʸ علʽها الʺاد
 ȑʛʹʴح الʶʺال Șوثائ .  

  :وهي نʨعان )Série P. R. N°3( )4(  تعʛف هʚه الʢॼاقة Ǽالʢॼاقة الʛʹʵاءو 
   :الʠॺاقة العامة للعقار - 1 – 2 – أ

ʢॼأ الʷʻاقة تʷاء مʜل أجʺʷل أو لا تʺʷي تʱة الॽʻʰʺة للعقارات الॼʶʻالǼ ة العامة ʛؗʱ
علاوة على الʰلǽʙة الʱي ، ʛؗʚȄ الʺʴافȎ العقارȑ علʽهاو . )5(يمʸʸʵة للاسʱعʺال الʳʺاعو 

تعʛف هʚه و ، مʨزعة على سʱة جʙاول، ॽȃان مʶح الأراضيو  الʛقʦو  یʨجʙ بها العقار اسʦ الʷارع
  . )Série P. R. N°2( )6(  الʢॼاقة Ǽالʢॼاقة الʛʺʴاء

ة - 2 – 2 – أ ʙؕʯʵʸة الॻؒلʸاصة للʳاقة الʠॺال:   
ةي حالة ما إذا ؗان العقار مفهʚه الʢॼاقة تʷʻأ  ʛؗʱʷʺة الॽؔالʺلǼ ام خاصʤع نʨضʨ . ʙوتع

 ʱعʙد فʽها الʺالʨؔن Ǽاعॼʱار أن الʨحʙة العقارȄة الʱي تʵʹع لهʚا الʤʻام ی، هʚه الʢॼاقة مʜʽʺʱة
  . تعʛف هʚه الʢॼاقة Ǽالʢॼاقة الʛʺʴاء مʲلها مʲل الʢॼاقة العامة للعقارو . )7(ذوȑ الʴقʨق و 

                                                 
  .لʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ا، 63-76رقʦ مʧ الʺʛسʨم  23انʛʤ الʺادة  -  1
2  -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤع الأراضي 02انʢاقة قʢǼ ذجʨʺن.  
3  -  ʧʽم 27 -  21الʺادتʨسʛʺال ʧم ʦ63-76 رق ، ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ʧʺʹʱʺال.  
4  -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤة 03انȄʛʹʴة الȄاقة العقارʢॼذج الʨʺن.  
  .ʺʧ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الʺʱʹ ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 1فقʛة  28انʛʤ الʺادة  -  5
6  -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤاقة العامة للعقار 04انʢॼذج الʨʺن.  
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 2فقʛة  28انʛʤ الʺادة  -  7
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   :رȂة للʮلǻʗات غʙʻ الʦʴʸʸحةالʠॺاقات العقا - ب
 29خلافا لأحȜام الʸادتʥʻ  « :إلى أنه 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 113نʗʸ علʽها الʺادة 

لأراضي في إقلʤॻ ؕل بلǻʗة فإنه العام لʴʸح الȀلى أن یʤʯ إعʗاد و  مʥ هʘا الʙʸسʦم 26و
ت عقارȂة مʦʸʱعة ʠǺاقا، تʣʴʸ مʥ قʮل الʲʸافʥʻʢ العقارǺ ʥʻȂالʹॺʴة للعقارات الॻɽȂʙة

ؕلʸا تʶʲل إیʗاعات تفهʙس مʙʳʯʴجات الʦثائȖ الʯي تʤ إشهارها حʔʴ تʙتʮʻها في و  مʓقʯة
ʣؕل مال ʤاس ʕʲات تʡʦفʲʸتو . الʯʥʻؒالʸة للǻدʙاقات فʠǺ ةȂاقات العقارʠॺعة الʦʸʱم ʥʸʷ ،

  . » ʦʸذج ʗʲǻد Ǻقʙار مʥ وزʙȂ الʸالॻةॺʟقا لʹ
ʚةهॽʸʵʷاقات الʢॼى بʺʶاقات تʢॼإذ، ه ال Ȍॼتʛت  ʧم ʦʱی ȑʚي الʸʵʷال ʛهʷام الʤʻب
وهʚا لا یʱفȘ بʤʻام ، أسʺاء الأشʵاص القائʺǼ ʧʽالʛʸʱف هʛ الʛʸʱفات على أساسشخلاله 

إلى حʧʽ إتʺام عʺلॽة  ʶǺفة مʓقʯةمʺا جعل هʚه الʢॼاقات الॽʸʵʷة تʺʥʶ ، الʷهʛ العʻʽي
. )1(قارȄة الʵاصة ȞǼل عقارʢॼاقات العȂیʙاع الʨثائǼ Șالʺʴافʤة العقارȄة لʦʱʽ تعȄʨʹها Ǽالو  الʺʶح

كʺا تʦ اسʙʴʱاث ʢǼاقة الأǽʙʳǼة الʺعʛوفة . )Série P. R. N°10()2( ـوتعʛف هʚه الʢॼاقة ب
  . تʛتʖ حʖʶ الʛʱتʖʽ الأȑʙʳǼ لأسʺاء الʺلاكو  )Ǽ)Série P. R. N°11( )3الʢॼاقة الॽʰʹاء 

   :الʗفاتʙ العقارȂةو  الʱʴلات - راǺعا
إلى جانʖ ، یʙون علʽها أول Ǽأول ʡلॼات الإشهارʱʶǽعʺل الʺʴافȎ العقارȑ سʳلات 

، ʴقʨق كʺا ǽقʨم Ǽإعʙاد دفاتʛ عقارȄة لأصʴاب ال. الʺعلʨمات الʺʨدعة مʛʡ ʧف مʶح الأراضي
  :ما یليالʱي ʱʶǽعʺلها الʺʴافȎ العقارȑ  الʙفاتʛو  مʧ هʚه الʳʶلاتو . الʱي هي سʙʻات ملॽؔةو 

   :الʱʴلات - 1
ʱاس ʛʹʴد إمʹاء مʛʳʺǼ ʟʱʵʺال ȑالعقار Ȏافʴʺم الʨقǽ ح الأراضيʶم Șلام وثائ

ʖʽتʛʱا بॽʺॽو  إقلȘثائʨه الʚه ʦॽʤʻلات أهʺها. تʳʶال ʧعة مʨʺʳح مʱفǽ ، العقارات ʦॽʀʛلات تʳس
سʳل و  سʳل تʽʳʶل جʙاول الإجʛاء الأول للإشهار العقارȑ ، سʳل الاعʛʱاضات، الʺʺʨʶحة
  . لؔل واحʙ مʻها دور هامو ، الإیʙاعات

  :تʤॻɾʙ العقارات الʦʴʸʸحة سʱل - أ
ه مʧ مʨقع علॽو  هʨ سʳل مʕشʛو  ʥʶʺǽ الʺʴافȎ العقارȑ سʳل تʦॽʀʛ العقارات الʺʺʨʶحة

ʱʶȄعʺل في تʦॽʀʛ العقارات الʺʺʨʶحة بʙʱوʧȄ الʺعلʨمات و ، ʛʡف مʙیʛ الʺʴافʤة العقارȄة

                                                 
1  -  ʛاهʢال ،ʥȄʛجع البʛʺالȘابʶ 70، ص.  
2  -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤة 05انॽʸʵʷة الȄاقة العقارʢॼذج الʨʺن.  
  .نʺʨذج الʢॼاقة الأǽʙʳǼة 06لʺلȘʴ رقʦ انʛʤ ا -  3
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   .)1(الʺʨجʨدة في سʳل مʶح الأراضي الʺʨدعة لǽʙه
   :سʱل الاعʙʯاضات - ب

هʨ سʳل و  . تʦॽʀʛ العقارات الʺʺʨʶحةالاعʛʱاضات على ʺʴافȎ العقارȑ سʳل ʥʶʺǽ ال
ʛشʕةو  مȄة العقارʤافʴʺال ʛیʙف مʛʡ ʧه مॽقع علʨو . م ʨʴʻعلى ال ʦʱاليتʱال:  ʖʽتʛت

مʨʺʳعة ، قʦʶ، مʨقع العقار، صفة الʺعارض، ةتارȄخ تʽʳʶل الʺعارض، لʺعارضة في الʳʶلا
نॽɺʨة الʨثائȘ و  الʻهائياء في الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ أو الʦॽʀʛʱ ثʦ یلॽه ॽʰʡعة الاعʛʱاض سʨ . الʺلॽؔة
الʱي بها یʦʱ تʙʴیʙ إن ؗان  اتʨȄلي الʺʴافȎ العقارȑ أهʺॽة ʛʽʰؗة لأجل الʺعارضو . )2(الʺقʙمة

ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱلح في حالة ورود الʺعارضة على الʸاولة الʴم ʧم ʙʽفʱʶǽ ضʛʱاء ، الʺعʳʱأو الال
  . )3(لʦॽʀʛʱ الʻهائيلقʹائॽة في حالة اإلى الʳهات ا

 ȑالعقار Ȏافʴʺم الʨقǽةॽنʨاضات في الآجال القانʛʱة  في حالة إثارة الاعʶاد جلʙإعǼ
 أو إعʙاد مʛʹʴ عʙم، Ȃعʙاد مʛʹʴ صلح ذو قʨة إلʜامॽةو  الʸلح الʱي سʛʺʲʱ سʨاء Ǽالʸلح

تارȄخ  تʨؔن للʛʢف الʺعʛʱض مهلة سʱة أشهʛ ابʙʱاء مʧو ، ʰȄلغه للأʛʡافو  الʸلح ʶǽلʺه
  . )4(لʰʱلॽغ لʛفع دعȐʨ قʹائॽةا

   :سʱل تʻʱʴل جʗاول الإجʙاء الأول للإشهار العقارȏ  -  ج
وهʱʶǽ ، ʨعʺل الʳʶل لʽʳʶʱل إیʙاعات جʙاول الإجʛاء الأول للإشهار Ǽالʺʴافʤة العقارȄة

ʛشʕل مʳة العقارو  سʤافʴʺال ʛیʙف مʛʡ ʧه مॽقع علʨم .  
شهار الȑʚ هʨ أداة اسʙʱراكॽة ǽقʙم قʰل تॽʰان دور هʚا الʳʶل نʧʽʰ معʻى جʙول خاص للإ

. Ȃعادته للʺʴافʤة العقارȄةو  لʢالʖ الإجʛاء الأول مʛʡ ʧف الʺʴافʤة العقارȄة مʧ أجل ملʯه
ذلʥ أن وثائȘ مʶح الأراضي الʺʨدعة قʙ تʨؔن ناقʸة الॽʰانات مʺا ʶǽاعʙ هʚا الʙʳول 

  . الʺʴافȎ العقارȑ أثʻاء تأدǽة مهامه
ʺʶاعʙة ʧʶʴʱʶȄ ملʕه Ǽو . )ʙ)5اول لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄةه الʳهʚ إیʙاعألʜم الʺʛʷع 

ʛʳʺȃد اسʱلام هʚه الʙʳاول یʦʱ تʽʳʶلها في سʳل تʽʳʶل و ، مʟʱʵ سॽɻا لʙقة الʺعلʨمات
  . رقʦ الإیʙاعو  ʶȄلʦ للقائǼ ʦالإیʙاع وصلا یʗʰʲ ذلʴǽ ʥʺل تارȄخو . شهارالإجʛاء الأول للإ

                                                 
  .114 ، صʶابȘالʺʛجع الرʦȄ مʛاحي،  -  1
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦمʧ الʺʛسʨم  1فقʛة  15ادة انʛʤ الʺ -  2
  .115، ص ʶابȘالʺʛجع الرʦȄ مʛاحي،  -  3
  .قارȑ الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل الع ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 3فقʛة  15الʺادة  -  4
  .118، ص ʶابȘالʺʛجع الرʦȄ مʛاحي،  -  5
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  :سʱل الإیʗاع - د
ʛشʕل مʳس ʨقعو  هʨم ʧه مॽعل  ȑالعقار Ȏفʴال ʛیʙف مʛʡ ، اتʴقع على صفʨا یʺؗ

هʨ تʗʴ مʕʶولॽة  الȑʚو ، ʱاǼعة لاخʸʱاص الʺʴافʤة العقارȄةالʳʶل قاضي الʺȞʴʺة ال
 ȑالعقار Ȏافʴʺخ و . الʶاد نʙإعǼ مʜلȄ هʻالقʹاءم ʝلʳم Ȍॼة ضǼاʱؗ Ȑʙدع لʨة تʻخلال س .

ع جʙاول الإشهار مʛʡ ʧف إیʙا ʻʺǼاسॼة الإجʛاء الأول للإشهار العقارǼ ȑعʙ هʨ سʳل ʱʶǽعʺل و 
ʧʽʽʻدو . الʺعʨاع العقʙة إیॼاسʻʺǼ اʹǽعʺل أʱʶȄ  أجل الإشهارو ʧم Ȑʛات الأخʙʻʶال .  

    :على ما یلي 25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 41نʗʸ الʺادة 
حʔʴ الʙʯتʔʻ و  یʦما بʦʻم ʱʴǻل ॻɼه للإیʗاع یʹॺغي على الʲʸافȌ أن ʦȜǻن لǻʗه سʱل «

ʗالعȏد. دʦات العقʸॻلʴةو  تॻائʷارات القʙاول الو  القʗفة عامة جʶȁ ʘʻتʹف ʗʶدعة قʦʸال Ȗثائʦ
   .)1(» ...إجʙاء خاص Ǻالإشهار

 ʛن الإجʨؔا لʛʤالغة نǼ ةॽʺي أهʶʱȞǽ اضعة للإشهارʵال Șثائʨاع الʙخ إیȄارʱمع فʜʺاء ال
  . )2(ح ʱʴǽج Ǽه ابʙʱاء مʧ هʚا الʱارȄخॼʸȄو ، الॽʁام Ǽه ǽأخʚ الʛتॼة

ك أȑ بॽاض في نهاǽة أسʛʢ مʧ نفʝ الʺʛسʨم الʶابȘ فʗʸʻ على عʙم تʛ  43ا الʺادة أم
  . ʛتʖʻʳ الʱؔاǼة بʧʽ الأسʢو ، ذلʥ بʨضع خȌ إلى غاǽة نهاǽة الʛʢʶ، الʱؔاǼة

 تʽʳʶل عقʨد أو قʛارات قفله یʨمॽا لʺʻع احʱʺالو  Ǽفʱح هʚا الʳʶلالʺʴافȎ العقارȑ یلʜʱم 
الʱأشǼ ʛʽالإیʙاع على الʳʶل ʨȞǽن دون الʱأخʛ إلا لʺʙة و . ʙاعهاإی ا ساǼقا لʱارȄختارȂ ʵȄعʢائهاو 

Șثائʨال ʟʴة لفȄورʛو  ضȘقʴʱاف الʛʡة الأȄʨه ʧاناتو  مॽʰة الʴام ، )3(صȞاعاة أحʛمع م
  . 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 100الʺادة 

   :الʗفاتʙ العقارȂة - 2
ف نʤام الʷهʛ هʨ هʙو ، مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارʶȄ  ȑلʦو  الʙفʛʱ العقارȑ یʦʱ إعʙاد 

واسʱعʺل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لأول مʛة . القانʨنॽةو  حالة العقار الʺادǽةإذ ǽعʛʰʱ مʛآة تعʝȞ . لعʻʽيا
ȑ صʙر تʻفʚʽا الʚ، 32- 73مʧ الʺʛسʨم رقʦ  32الʺادة  مʢʸلح الʙفʛʱ العقارǼ ȑʺقʱʹى

ʛام الأمȞلأح ʦ4(73-71 رق( .  
، اء مʥ عʸلॻة الʴʸح العام للأراضيǺعʗ الانʯه « :نʗʸ الʺادة ساǼقة الʛؗʚ على أنه إذ

                                                 
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦمʧ الʺʛسʨم  41انʛʤ الʺادة  -  1
2 -  ʦة رقʛؗʚرخة في  10786مʕام الʺادة  29/11/2008مȞال لأحʲʱة الامʻʺʹʱم 41مʨسʛʺال ʧم ʦ63-76 رق  Șعلʱʺال

  .ملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽةǼالʳʶل العقارȑ، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأ
  .259، صʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  3
4  -  ʦرق ʛة، 73-71أمॽɺراʜرة الʨʲال ʧʺʹʱʺملغى( .ال(  
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ʙʯ عقارȏ بʗلا مʴǻ ʥلʤ للʸالʥʻؒ دف 73- 71مʥ الأمʙ  25كʸا هʦ مʹʦʶص في الʸادة 
  . » ȜʵȂل الʗʹʴ الʦحʗʻ لإقامة الʗلʻل في شأن الʸلॻؒة العقارȂةو ، شهادات الʸلॻؒة

 ʟʻقا للॽʰʢتʛؗʚال Șساب ʛجاء الأم ʦفي مادته و  74- 75 رق ʟق « :على أنه 18نǻ مʗ
مالʣ العقار ʸǺʹاسॺة الإجʙاء الأول دفʙʯ عقارȏ تʹʴخ ॻɼه الॻʮانات الʦʸجʦدة في مʦʸʱعة إلى 

الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل  63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم ʗʻʽȃ45 الʺادة و . » ...الʠॺاقات العقارȂة
 ȑالعقار ، ȑالعقار ʛʱفʙاصفات الʨو  مॽȃناʨد قانʙʴʺذج الʨʺʻال Șاو ، )1(اناته وفʴʺعلى ال ʖʳȄ Ȏف

  . )2(وفȘ الȞʷل الȑʚ حʙده القانʨن و ، العقارȑ أن ǽعʙʽ الʙفʛʱ العقارȑ خلال الآجال القانʨنॽة
 ȑالعقار ʛʱفʙة الॽʳʴع الʡة قاॽؔمل ʙʻس ʧارة عॼɺ ، ʙعǼ ةʛاشॼة مॽؔد الʺلʨل عقʴل مʴǽ

ॽعʺل ʧهاء مʱة ماانǽʙبل ʦॽح العام في إقلʶʺة ال .ʙʺانات الॽʰقل الʻب ȑالعقار Ȏافʴʺه الʙعǽ ونة
أو مʨʺʳعة مʧ الʺلاك على  ʶȄلʦ لؔل مالʥو ، ʢॼاقات العقارȄة الʵاصة Ǽعقار ماعلى ال
ʘʽʴǼ ؗل تأشʛʽ یʙون على ، Ȏ العقارʻʺǼ ȑاسॼة ؗل إجʛاء لاحȄȘقʙم إلى الʺʴافو ، الʨʽʷع

  . یʱعʧʽ نقله على الʙفʛʱ العقارȑ ، عقارȄة ʖʰʶǼ الʛʸʱف أو حʦȞ قʹائيالʢॼاقة ال
ʙه القʹاء مʧ خلا ʕؗایॽة العلʺȞʴʺار الʛادر في  ل قʸاع  28/06/2000الʜʻص الʨʸʵǼ

 ȑعقار ʛʱل دفʴعة أرض مʢع قॽل بʨح ʦؗافي ، القائ ʛʽغ ȑالعقار ʛʱفʙال ʛʰʱن اعʨعʢʺار الʛوالق
ʧʽʻاعʢة الॽؔات ملॼة ، لإثǽا أʨمʙقǽ ʦل ʧعʢفي ال ʦهʽعى علʙʺأن ال ʧʽقة في حॽلو وث ʨةॽɾʛع .   

وȄعʛʰʱ الʙفʛʱ العقارǼ ȑأنه سʨف ، ʟʻ على خلاف ذلʥلʧؔ مʧ الʲابʗ أن القانʨن ی
الʺʕرخ في  74-75رقʦ  مʧ الأمʨȞǽ19 ʛن الʙلʽل الʨحʙʽ لإثॼات الʺلॽؔة العقارȑ عʺلا Ǽالʺادة 

مʧ ثʦ لʺا لا ǽعʛʰʱ قʹاة الʺʳلʝ في قʹॽة الʴال الʙفʛʱ العقارȑ سʙʻا و ، 12/11/1975
  . )ʨȞǽ)3نʨن قʙ خالفʨا القانʨن ، ʺلॽؔةلإثॼات ال

 ȑالعقار ʛʱفʙاء في الʢالأخ ʠعǼ افʷʱاك ʦʱانیॽالأح ʠعǼ ها، فيʴॽʴʸت ʧȞʺॽɾ ،
ʱȞʺات الʛʽأشʱال Șوف ȑالعقار Ȏافʴʺف الʛʡ ʧاء مʨةسȄاقات العقارʢॼعة الʨʺʳة في مȃʨ)4( ، لا و

أو ʢǼلʖ مʧ . یʦʱ ذلʥ إلا Ǽعʙ تʰلॽغ الʺعʧʽʽʻ مʹʺʨنه تقʦǽʙ الʙفʛʱ العقارȑ مʧ أجل ضʢॼه
ʥح مʹʺ، الʺالॽʴʸنه تʨةاȄاقات العقارʢॼة على الȃʨʱȞʺات الʛʽأشʱو  ل Ȏافʴʺا على الʻه

                                                 
    . 09/03/1977، صادر 20ر عʙد . یʧʺʹʱ تʙʴیʙ نʺʨذج الʙفʛʱ العقارȑ، ج 27/05/1976قʛار وزارȑ مʕرخ في  -  1

-  ʦرق Șʴالʺل ʛʤالعقا 07ان ʛʱفʙذج الʨʺن ȑر.  
2  -  ʛاهʢال ،ʥȄʛجع البʛʺالȘابʶ 73، ص.  
3  -  ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛرخ في  197920قʕة، 28/06/2000مॽلة القʹائʳʺ171، ص 1، ج 2004، الʥجʺال : ، راجع في ذل

  .311 -  310، ص ص 2013ساʝǽ، الاجʱهاد الʜʳائȑʛ في القʹاء العقارȑ، مʨʷʻرات ؗلʥॽ، الॼʢعة الʲانॽة، الʜʳء الأول، 
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 50الʺادة  -  4
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ʙه مʧ وجʨد خʢأ لॽقʨم  الʙفʛʱ العقارȑ  إیʙاعالʺعʻي الʛʢف ʢǽالʖ  العقارȑ أن ʕؗفي حالة ت
فإن إعʙاد دفʛʱ جʙیʙ ، فʹلا عʧ هʚه الʴالةو . )ʛʽ)1 على الʢॼاقة العقارȄةالʱأشو ، بʴॽʴʸʱه

یʕدȑ إلى إتلاف الʙفʛʱ القʦǽʙ مʻعا ، فات ناقلة لʴقʨق مʷهʛة أو حʦȞتʛʸ نʳॽʱة الʱغʛʽات أو 
  . للʱعارض بʧʽ الʙفاتʛ العقارȄة

یʱقʙم الʺعʻي أمام الʺʴافʤة العقارȄة ، للʱلف أوللʹॽاع Ȃن تعʛض الʙفʛʱ العقارȑ و  أخʛʽا
 ʙیʙج ȑعقار ʛʱدف ʦॽلʶʱل ʙعǼهاʱȄʨه ʧم ʙأكʱالعقارو  لǼ اصةʵمات الʨع الو ، الʺعلʨرج Ȏافʴʺ

 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 52عʺلا ǼأحȞام الʺادة العقارȑ إلى الʢॼاقات العقارȄة للʱأكʙ مʻها 
 ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺال .  

تʺʴʻها مʸالح الʴفȎ ، ارة نʺʨذجॽة تʧʺʹʱ تȄʛʸح Ǽالʹॽاعملأ اسʢǽʺʱلʖ مʧ الʺعʻي 
 ȑا، العقارʸعلى الإمʹاء أمام م Șیʙʸʱال ʦʱة على أن یǽʙلʰلح الȘʽثʨʱال ʖʱȞا و . أو أمام مʻه

 ʙیʙج ȑعقار ʛʱاد دفʙإع ʧم ȑالعقار Ȏافʴʺال ʧȞʺʱة في یȄاقة العقارʢॼال ʧʺض ʛʽأشʱمع ال
جع اʚؗا مʛ و ، ا مʛاجع اسʱʺارة الȄʛʸʱح ǼالʹॽاعȂدراج فʽهو ، خانة الʺلاحʤات ʴǼالة الʹॽاع

ʙیʙʳال ȑالعقار ʛʱفʙج الʛʵʱʶ2(م( .  
 ʔلʠʸانيالʰال  

  ارȏ قʦاعʗ الʵهʙ العق
فʛ قʨاعʙ الʷهʛ یʛاعي الʺʴافȎ العقارȑ عʙʻ فʸʴه الʺʛʴرات الʺʨدعة للʷهʛ مȐʙ تʨا

الʨثائȘ الʵاضعة و  أوجʙ قاعʙتʧʽ أساسʧʽʱʽ إلʜامॽة في جʺॽع الʺʛʴراتف. الʱي سʻها الʺʛʷع
مع إقʛاره مʨʺʳعة مʧ الॽʰانات القانʨنॽة ، )فʛع أول( الʺʲʺʱلة في قاعʙة الʛسʺॽةو  ȑ للʷهʛ العقار 

إلى جانʖ ضʺان مʱاǼعة تʶلʶل انʱقال ، للʷهʨʛاجʖ تʨافʛها في الʺʛʴرات الʛسʺॽة الʵاضعة ال
Ǽ ةȄق العقارʨقʴالȘʰʶʺال ʛهʷة الʙقاع Șح وفॽʴل صȞʷ )  ع ثانʛف ٍ       ( .  

  الفʙع الأول
  قاعʗة الʙسॻʸة

لʴʱقȘʽ الهʙف الأساسي مʙ  ʧة الʛسʺॽةلقاعؗل الʺʛʴرات الʱي یʦʱ شهʛها ʖʳǽ إخʹاع 
عʦʤ نʦʤ الʷهʛ العقارȑ إذ ǽعʙ هʚا الʺʙʰأ مʧ الʺॼادȏ الأصلॽة الʱي تʱفȘ علʽها م. ارȑ الʷهʛ العق
ʦفي العال ، ʛهʷاضعة للʵال Șثائʨة الॼʀاʛات مॽخلال صلاح ʧم ȑالعقار Ȏافʴʺهل على الʶʱف

                                                 
1  -  ʛاهʢال ،ʥȄʛجع البʛʺالȘابʶ،  76 - 75ص ص.  
2 -  ʦة رقʛؗʚرخة في  10635مʕة  19/10/2017مȄʛیʙʺال ʧؔفل، صادرة عʱاءات الʛإج ȑالعقار ʛʱفʙاع الॽة حالة ضʻʺʹʱم

  . العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة
-  ʦرق Șʴالʺل ʛʤ08ان ȑالعقار ʛʱفʙاع الॽʹǼ حȄʛʸذج تʨʺن ،.  
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ʧ الȞʷل   . ومȐʙ تʨافʛ الॽʰانات الʺفʛوضة في الʺʛʴرات الʵاضعة للʷهॽ ،ʛةالʱأكʙ مʧ احʛʱام رؗ
  :الʸقʦʶد بʙسॻʸة الʙʲʸرات الʳاضعة للʵهʙ - أولا

 ʨʵʺهات الʳع على الʛʷʺال ʟلن ʛهʷاضعة للʵد الʨالعق ʛȄʛʴʱلة ب  ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳʺ
، العʺلॽة فʛض تقǽʙʺها في شȞل رسʺيفʦॽʤʻʱ هʚه . على تʨفʛها عʺلॽة الʷهʛ العقارȑ  تʨʱقف

  . عʛف Ǽقاعʙة الʛسʺॽةǽما 
ذلʥ أن تʢابʙ ، Ș في القانʨن الʜʳائȑʛ هي الʛضائॽةالʱعاق إن ؗانʗ القاعʙة العامة في

ʙاء العقʷؗاف لإن ʧʽخاص، الإرادت ʟن ʥذل ʛʽغǼ ʠقǽ ʦما ل . ʖع أوجʛʷʺأن ال ʛʽغ
عʺلॽة  لإتʺامهʨ مʙʰأ مفʛوض و ، Ǽالʺقابل في الʺعاملات الʨاردة على العقارات شȋʛ الʛسʺॽة

  . )1(ارȑ على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄةالʷهʛ العق
  :تعʃȂʙ الʙسॻʸة - 1

العقʗ الʙسʸي عقʗ یॻɼ ʕʮʰه  « :أنمʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  324نʗʸ الʺادة 
ما تʤ لǻʗه أو ما تلقاه مʥ ذوȏ ، مʡʦف أو ضاȊǺ عʦʸمي أو شʝʳ مȜلف ʗʳǺمة عامة

  . » اخʶʯاصهو  في حʗود سلʯʠهو  ذلॺʟ ʣقا للأشȜال القانʦنॻةو  الʵأن
ʧʽʰʱسʺ یʛال ʙف العقʛع عʛʷʺأن الʱهي بॽɾ هاʛافʨة تॼاجʨال ȋوʛʷال ʙیʙʴ ، ر وʙʸǽ هي أن

أن ʨȞǽن مʧ و ، أو شʟʵ مȞلف ʙʵǼمة عامة، أو ضاȌǼ عʺʨمي، العقʙ مʛʡ ʧف مʣʨف عام
  . )2(القانʨن في تʛȄʛʴه ʺʧʽʸʱʵ بʛȄʛʴʱ العقʙ مʛاعاة للأوضاع الʱي أقʛهاالهʕلاء 

ȋʛل شʱإذا ما اخ ʥلʚلا لʡاǼ ʙح العقॼأص ȋوʛʷه الʚه ʧة فال. مॽؔاقلة للʺلʻد الʨعق
ؗل الʛʸʱفات الʨاردة على و ، ʚؗا الʛهʨن العقارȄةو ، الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأخȐʛ و  العقارȄة
  . عǽʙʺة الأثʛ ما لʦ تʛʴر في الȞʷل الʛسʺي في القانʨن الʜʳائȑʛ و  إنʺا تقع Ǽاʡلة، العقار

الʺʴافʤات العقارȄة مʧ قʙمʗ أمام إحȐʙ  اإذالʺʱعلقة Ǽالعقارات لعॽɾʛة لا تقʰل العقʨد ا
لʝॽ و  الاعʛʱاف بʨجʨد هʚه العقʨد أصلا ʙʸǽر ʷǼأنها قʛار رفʠ الإیʙاع لعʙم، أجل شهʛها

ʧ في العقʙ ، أȑ انه قʰل أن تʨؔن الʛسʺॽة شȋʛ للإشهار، )ʖʰʶǼ)3 تʵلف الʛسʺॽة فإنها رؗ
  . نفʶه لا ʸǽح إلا بها

  :العقارȏ الʳاضعة للʵهʙ  الʙʲʸراتفي  اشʙʯاȉ  شȜل الʙسॻʸة - 2
 كل عقʦȜǻ ʗن مʦضʦع إشهار في « :أن على 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 61تʟʻ الʺادة 

                                                 
1  -  ʙل، خالʨجع الرمʛʺالȘابʶ 34، ص.  
  .141 ، صʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  2
  .331، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  3
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  . » ʙسʸيالȜʵل الʔʱǻ أن ǻقʗم على ، عقارȂةمʲافʢة 
 ʧʽʰʱم على یʙقǽ أن ʖʳǽ ʛهʷم للʙر مقʛʴر أن ؗل مʛع قʛʷʺه الʺادة أن الʚخلال ه ʧم
، ʨثȘʽ لإفʛاغ عقʙهʺا في قالʖ رسʺيʱذلǼ ʥأن یʱقʙم أʛʡاف العقʙ أمام مʖʱȞ الو ، شȞل رسʺي

ʧ جʨهȑʛ في الʱعاقʙو    . الʺʨؗʚرة أعلاه مʧ القانʨن الʺʙني 324الʺادة  مʛاعاة لأحȞام )1(هʨ رؗ
 ʛر الʛʴʺصفة ال ʗʰʲن تʨثقʨʺرها الʛʴǽ يʱد الʨمة  )2(سʺي للعقʙالʺق ʖد الأغلʨة العقʯوهي ف

 )3(االʺʨثȘ ثʦ تʽʳʶله أماملॽة الʨʱثȘʽ الʱي تʺʨʺʳʺǼ ʛعة مʧ الʺʛاحل ابʙʱاء مʧ عʺو . للإشهار
  . )4(أمام الʺʴافʤة العقارȄة اأخʛʽا شهʛهو ، ॼع Ǽʺفॽʷʱة الʹʛائʖالʢو  لȐʙ مʸلʴة الʽʳʶʱل

ॼʡقا لʱفʠȄʨ وزʛȄ الʺالॽة عʺلا ǼأحȞام  الʱي ʛʴǽرها مʙراء أملاك الʙولة تʗʰʲ للعقʨد
120  ʦن رقʨالقان ʧرخ في  30-90مʕʺل 01/12/1990الʙاو  الʺعʦʺʱʺع )5(لॽʰد الʨل عقʲم 

Ǽالॼʶʻة للعقʨد الʺʛʰمة مʧ  )6(الʶلʢات القʸʻلॽةو ، الʻʱازل عʧ الأملاك الʵاصة للʙولةو  الʱأجʛʽو 
لʵارجॽة لʸالح الʱي یʱعʧʽ إشهارها Ǽعʙ إرسالها سʨاء مʧ القʸʻل أو مʸالح وزارة او  ʛʡفها

، العقارȄةالʺʨثȘ أمام الʺʴافʤة  الʻهائॽة Ǽإیʙاعها عȘȄʛʡ ʧ تʷهʛ الأحȞامو . الʺʴافʤة العقارȄة
 324مʧ أجل تʗʽʰʲ ما تʦ الʟʻ علॽه في الʺادة  )7(مʧ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر 61 ما تأكʙه الʺادةو 

إلى إخʷاعها Ǻلعقʦد الʯي أمʙ القانʦن زȂادة عʥ ا « :مʧ القانʨن الʺʙني بʸʻها 1مʛȞر 
أو  ل ملॻؒة عقارتʙȂʙʲ العقʦد الʯي تʥʸʷʯ نق، تʟ ʕʲائلة الʠॺلان، ʔʱǻشȜل رسʸي 
   .» ...،في شȜل رسʸي ...حقʦق عقارȂة

انه الʺʲʺʱلة آȃʺعʻى و  لؔي یʷʻأ العقʖʳǽ ʙ أن تʨʱفॽɾ ʛه الأسʝ اللازمة لʨجʨدهو  خʛ أرؗ
ʻا راǼعا، الʖʰʶو  الʺʴل، في الʛضا وȄعʙ عʨʻان ، هʨ الʨʱثȘʽ ما ǽعʛف ǼالȞʷلॽةو  ǽʹاف إلʽها رؗ

                                                 
  .105، صʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  1
2  -  ʦن رقʨرخ في  02-06قانʕ20/02/2006مʧʺʹʱی ، ʤʻجت ،Șثʨʺة الʻمه ʦॽ . دʙ08/03/2006، صادر في 14ر ع  
3  -  ȑوالإشهار العقار Șʽثʨʱحلة الʛم Ȍسʨʱی ʨة وهȄة العقارॽؔقال الʺلʱاحل انʛم ʧحلة مʛل مʽʳʶʱال.  
، الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ، 2013، 1، مʳلة الʺʨثȘ، عʙد "مʻازعات حʨل إثॼات ونقل الʺلॽؔة العقارȄة"عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  - 4

  .22- 21 صص 
5  -  ʦن رقʨرخ في  30- 90قانʕة، ج01/12/1990مॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱد . ، یʙ02/12/1990، صادر في 52ر ع 

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱل ومʙرخ في  14- 08معʕʺد . ، ج20/07/2008الʙ03/08/2008، صادر في 44ر ع.  
ك الʙولة في الʨلاǽة لإعʙاد العقʨد الʱي تهʦ مʻح تفʠȄʨ لʺʙیȑʛ أملا ، ی20/01/1992ʧʺʹʱقʛار وزارȑ مʕرخ في  -

  .22/04/1992، صادر في 30ر عʙد . الʺʺʱلؔات العقارȄة الʱاǼعة لأملاك الʙولة الʵاصة، ج
، صادر 47 ر عʙد. ، الʺʱعلȘ بʦॽʤʻʱ الॽʣʨفة القʸʻلॽة، ج02/03/1977الʸادر في  12-77 رقʦ مʧ الأمʛ 34الʺادة  -  6

  .12/06/1977في 
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76رقʦ مʧ الʺʛسʨم  61لʺادة انʛʤ ا -  7
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Șثʨʺا ورد أمام الʺॽɾ  ة على الؔافةوʳح  ʛȄوʜت ʗʰʲى یʱا ف. )1(هحʻه ʧفات مʛʸʱة في الॽʺسʛال
ʻا لانعقادها یʕدȑ إلى رفʠ الإیʙاع على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة ॼʡقا تʵلفها و  العقارȄة رؗ

  . الʺʨؗʚر أعلاه 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 7فقʛة  100للʺادة 
 ʙة أكॽʺسʛب الʨة العقار القʹاء على وجॽؔة على نقل ملॼʸʻʺد الʨو  اتفي العق ʧم ʥذل

الʜʻاع القائʦ حʨل ʡلʨʸʵǼ  ʖص، 28/05/1997الʸادر في  خلال قʛار الʺȞʴʺة العلॽا
 ʖجʨʺǼ ʦهʙن ضʨعʢʺرث الʨم ʧم ʧعʢن في الʨʻاعʢاها الʛʱي اشʱة الॽعة أرضʢجاع قʛʱاس

مقابل إرجاعهʦ للʺʧȄʛʱʷ ثʺʧ الॽʰع ʳʴǼة أن الॽʰع لǽ ʦقع  23/05/1981عقʙ عʛفي مʕرخ في 
أن قʹاء و . 15/12/1970 الʺʕرخ في 70- 91 رقʦ الأمʛمʧ  12فقا للʺادة Ǽعقʙ رسʺي و 

ʦ قॼʡ ʙقʨا القانʨن تॽʰʢقا مʳلʝ قʹاء تȑʜʽ وزو عʙʻما اسʳʱابʨا لʢلॼات الʺʢعʨن ضʙه
تʟʻ على أنه ʖʳǽ أن تʛʴر العقʨد الʱي تʧʺʹʱ نقل  هنفʶمʧ الأمʛ  12أن الʺادة  إذ. سلॽʺا

ʧʺʲل رسʺي مع دفع الȞالعقار في ش Șثʨʺلل .  
 ȃا في شȞل رسʺيمʕدȐ هʚه الʺادة أن الʛʸʱفات الʱي تʛد على العقار تʛʴر وجʨ   ّ ن  فإ

  . )Ȃ)2لا ؗانǼ ʗاʡلةو 
الʜʻاع القائʦ حʨل  ʨʸʵǼص، 28/06/2000الʸادر في  كʚلʥ قʛار الʺȞʴʺة العلॽا
ات القʛار أنه ورد في حॽʲʽ إذ، ل ملॽؔة لعʺلॽة الʛʷاء Ǽعقʙ عʛفياسʱؔʺال الإجʛاءات القانʨنॽة لʻق

 لʦ یʦʱ تʙʴیʙ تارȄخ الॽʰع العʛفي الǽ ȑʚعʙ الʺʙار الȑʚ على ضʨئه ǽعʛʰʱ العقʙ العʛفي صʴॽʴا
مʧ قانʨن الʨʱثȘʽ الʱي ؗانʗ  12الʴال أن الʺادة و  ثاره أو Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلȘآمʳʱʻا لॽʺʳع و 

ʙني تȋʛʱʷ الȞʷلॽة مʧ القانʨن الʺ 1مʛȞر  Ȃ324دراج مʹʺʨنها في الʺادة و  سارȄة قʰل إلغائها
ʺʹʱي تʱد الʨع العقॽʺʳة لॼʶʻالǼ لانʢॼائلة الʡ ʗʴةتȄق عقارʨة عقار أو حقॽؔنقل مل ʧ .  

 74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 16الʺادة و  مʧ القانʨن الʺʙني 793وفʹلا عʧ ذلʥ فإن الʺادة 
تʸʻان على أن  05/07/1975 الȑʛʶǽ ȑʚ مفعʨله ابʙʱاء مʧ ،12/11/1975الʺʕرخ في 

الʺʱعلقة Ǽالʛʸʱفات الʻاقلة للʺلॽؔة أو حقʨق عقارȄة لا ʧȞʺǽ لها أثʛ ناقل للʺلॽؔة حʱى العقʨد 
   . بʧʽ الأʛʡاف إلا مʧ تارȄخ شهʛها

ɾاʚȞه ʦقʹائهॼ  ة وॽʺسʛأ الʙʰا مʨاهلʳت ʝلʳʺفي فإن قʹاة الʛالع ʙخ العقȄتار ʙیʙʴدون ت
دة اعʱʺادا على الʺا، عقاراتالعقʨد مʻʺʹʱة نقل ملॽؔة  اللازمة تʡ ʗʴائلة الʢॼلان في جʺॽع

                                                 
   .21، مʛجع سابȘ، ص "مʻازعات حʨل إثॼات ونقل الʺلॽؔة العقارȄة"عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  -  1
2 -  ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛرخ في  149156قʕة، 28/05/1997مॽلة القʹائʳʺد2004، الʙ271 ، ص2خاص، ج  ، ع ،

ʥصاجʺ:  راجع في ذل ،Șجع سابʛم ،ʝǽ393- 392ص  ل سا.  



  الإطار المفـاهيمي للشهر العقـاري                      :                                        الفصل الأول

55 
 

  . )1(مʧ القانʨن الʺʙني 1مʛȞر  324
   :الʦاجʔ تʦافʙها في الʙʲʸرات الʳاضعة للʵهʙالॻʮانات  – ثانॻا

یʱعʧʽ  ، لʦʱʱ عʺلॽة الʷهʸǼ ʛفة صʴॽʴة وتʖʶʱؔ الʛʸʱفات العقارȄة الʺʷهʛة حʱʽʳها
 ʛʡة أȄʨعلقة بهʱʺمات الʨؗافة الʺعل ʧم ȑالعقار Ȏافʴʺال ʧʽȞʺفتʛʸʱو ، اف ال Șʽدق ʧʽʽتع

ʸǼفة ناॽɾة للʳهالة مʧ أجل الʱأكʙ مʧ الʨثائȘ والʺʛʴرات الʺʛاد ، للعقارات مʴل الʛʸʱف
  . مʛاعاة للقʨانʧʽ الʺʤʻʺة لعʺلॽة الʷهʛ العقارȑ ، شهʛها

   :الʯʸعلقة بهȂʦة الأʙʟاف ॻʮاناتال - 1
لʺʧʺʹʱ إعʙاد ا 12/11/1975الʺʕرخ في  74-75 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 22أوردت الʺادة 

أهلʱʽهʦ و ، تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ على شȋʛ تʴقȘ مʧ هȄʨة الأʛʡافو  الʺʶح العام للأراضي
Șثائʨها في الʽص علʨʸʻʺا و ، الʚؗهاʸʻها بʛاد شهʛʺرات الʛʴʺة الʴص: »  Ȍافʲʸال Ȗقʲǻ

الأوراق الʠʸلȁʦة ʘؕلʣ في صʲة و  سائل الإثॺاتو أهلॻة الأʙʟاف الʦʸجʦدیʥ على و  في هȂʦة
 ʥد. أجل الإشهارمʗʲॻادة وسʸه الʘه Ȗʻʮʠة تॻɽॻؕ مʦسʙʸال « .  

الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل  25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʙʸǼ ʦور الʺʛسʨم
  :كʺا یلي 65إلى  62نʟ على هʚه الॽʰانات مʧ خلال أحȞام الʺʨاد مȑ ، ʧ العقار 

  :الॻʮانات الʯʸعلقة Ǻالأشʳاص الॻʮʠعʥʻʻ - أ
الॽʰانات الʱي و  ʛالعʻاص )2(الʺʦʺʱالʺعʙل و  63-76 رقʛʺ ʦسʨمʧ الم 62أوضʗʴ الʺادة 

 ʙار قʹائيلابʛأو ق ʙها ؗل عقʻʺʹʱة، أن یȄة العقارʤافʴʺالǼ ع إشهارʨضʨن مʨȞǽ ل أنʰق ،
مع الʺʸادقة علʽها ، لادة وجॽʶʻة ومʧʡʨ ومهʻة الأʛʡافألقاب وأسʺاء وتارȄخ ومȞان و  :وهي

ʶأو ال Ȍॼʹال ʖأو ؗات Șثʨʺف الʛʡ ʧج أو مʛʵʱʶول أو مʙة في أسفل ؗل جȄة الإدارʢل
  . صʨرة أصلॽة أو نʵʶة مʨدعة مʧ أجل تʻفʚʽ الإجʛاء

ʖʳॽɾ الإشارة فʽها إلى الʴالة الʺʙنॽة ، أما Ǽالॼʶʻة للʷهادة الʨʱثॽʁॽة الʺعʙة Ǽعʙ الʨفاة
 الʨلادة، الॽʶʻʳةو  ء وألقاب ومʧʡʨ وتارȄخمع ذʛؗ ؗل مʧ أسʺا، للʺʨʱفى والʙʸʱیȘ علʽها

  . )3(ومهʻة ؗل وارث
                                                 

1 -  ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛرخ في  197347قʕة، 28/06/2000مॽلة القʹائʳʺد خاص، ج 2004، الʙ258، ص 2، ع ،
ʥص ص : راجع في ذل ،Șجع سابʛم ،ʝǽ400 - 399جʺال سا.  

  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76الʺʛسʨم رقʦ مʧ  62انʛʤ الʺادة  -  2
  .121 -  120 ص ، صʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  3
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  :الʯʸعلقة Ǻالأشʳاص الʸعʹȂʦة ॻʮاناتال - ب
 ʟʵʷن للʨف القانʛʱاع ȑʨʻق  الʺعʨقʴاب الʶʱرة على اكʙالقǼ  قا وॼʡ اماتʜʱل الالʺʴت

مʧ عامة إلى  الʺعȄʨʻةتʱʵلف الॽʸʵʷة و . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  50ة لʟʻ الʺاد
  . مʧ القانʨن الʺʙني 49لʟʻ الʺادة خاصة ॼʡقا 

 ʟʵʷأن ال ʟلʵʱʶاد نʨʺه الʚخلال ه ʧم ȑارॼʱفات  الاعʛʸʱفا في الʛʡ نʨȞǽ أن ʧȞʺǽ
Ǽأن ʱʷǽʺل ؗل مʧ العقʙ أو القʛار  )2(63- 76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  63الʺادة  أوجʗʰو . )1(القانʨنॽة

  :وهي تʱʵلف Ǽاخʱلاف هʚه الأشʵاص، لʱالॽة Ǽالॼʶʻة للأشʵاص الʺعȄʨʻةالقʹائي الॽʰانات ا
ات الʗʸنॻةǺالʹॺʴة ل ʙؕʵةو  لȂارʱʯم: ال ʙنيلابʨلها القانȞها وشʱʽʺʶت ʙیʙʴت ʧ ، اʚ مقʛها وؗ

ات الʳʱارȄة ʛؗʷة للॼʶʻالǼ ȑارʳʱل الʳʶل في الʽʳʶʱال ʦرق .  
 Ȏʙة الأخȂارॺʯاص الاعʳة للأشॺʴʹالǺ: هاʱȄʨعلى ه ʟʻة ، الȄارॼʱاص اعʵاء أشʨس

  . خاصة أو عامة
  . Ȅخ ومȞان تʴȄʛʸهاتار  ،مقʛها ،تʱʽʺʶها :Ǻالʹॺʴة للॻɹʸʱات
  . تارȄخ ومȞان إیʙاع قʨانʻʽها الأساسॽة ،مقʛها ،تʱʽʺʶها :Ǻالʹॺʴة للʹقاǺات

   :الʗʶʯیȖ على هȂʦة الأʙʟاف -  ج
لابʙ له مʧ مʛاॼʀة هل أن ، Ǽعʙ أن ʨȞǽن الʺʴافȎ العقارȑ قʙ راقʖ ؗل هʚه الʺعلʨمات
لʽهʦ قانʨنا مʛاعاة ʨʸʻص عهʚه الʺʛʴرات رسʺॽة ومʸادق علʽها مʛʡ ʧف الأشʵاص الʺ

 كل جʗول أو مʙʳʯʴج أو صʦرة أصلॻة « :علىبʸʻها  63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 64 للʺادة
ʸʲل تأشʙʻة مʦقعة مʔʱǻǻ ʥ أن ، أو نʳʴة مʦدعة في مʲافʢة عقارȂة قʗʶ تʹفʘʻ إجʙاء

  . » ...قʮل مʙʲر العقʗ أو مʥ قʮل سلʠة إدارȂة تʵهʗ بهȂʦة الأʙʟاف
الʱي تʨضع على ذیل الʺʛʴر الʺʢلʨب و  تʗʰʲ هȄʨة الأʛʡاف الʱيتʨؔن هʚه الʱأشʛʽة 

ؗʺا تʟʻ على ذلʥ وزʛȄ الʺالॽة صادر عʧ الʙʽʶ مʢاǼقة للʨʺʻذج الʺʙʴد ʨʺǼجʖ قʛار شهʛه 
  . 63-76 رقʦ قʛتها الʲانॽة مʧ الʺʛسʨمفي ف 64الʺادة 
. )3(جʛاءȑ إلى رفʠ الإیʙاع أو رد الإؗل تʵلف لʱلʥ الʱأشʛʽة أو نقʟ في بॽاناتها یʕدو 

ʙ أن ما و  معʻى ذلʥ أن الʺʨثʛʸǽ Șح، "ا ذʛؗإثॼاتا لʺ" :نʟ العقॼɻǼ ʙارةعادة ما ʦʱʵǽ و  ʕؗȄ
                                                 

، 2008ئȑʛ، دار هʨمة، الʜʳائʛ، خالʙ رمʨل، الإʡار القانʨني والॽʤʻʱʺي لʽʳʶʱل العقارات في الȄʛʷʱع الʜʳا - أسॽا دوة - 1
  .42 - 41ص  ص

  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76رقʦ  مʧ الʺʛسʨم 63انʛʤ الʺادة  -  2
  .342، ص ʶابȘالʺʛجع لاوʝȄ فʴʱي،  -  3
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  . )1(أو تعʙیله إلا Ǽالʛʢق القانʨنॽةجاء في العقʙ لا ʧȞʺǽ نॽɿه 
ففي العقʨد الʱي تʛʰم في ، خʛفʱʵʱلف مʧ عقʙ لآ، العقʨد الʛسʺॽة أهʺॽة ʛʽʰؗة إبʛاملʱارȄخ 

 ؗـأن ǽʺʹي الॼائع، أما في العقʨد الʱي تʛʰم على مʛاحل. هنفʶ خ في الʨʽممʳلʝ واحʙ تʕر 
غʛʽ أن العʛʰة تʕخǼ ʚالʱارȄخ ، خǽ ʛعʢى لها تارʧʽʵȄآالʷهʨد في یʨم و  الʺȑʛʱʷ في یʨم واحʙو 

ʛʽالأخ،  ʧȞʺǽ د لاʨالعق ʠعǼ اكʻامهاإلا أن هʛاتإلا إبॼد الهʨل عقʲم ʙخ واحȄ2( في تار( .   
  :لʯʸعلقة بʯعʥʻʻ العقارالॻʮانات ا - 2

Șʴان ال ʧ مʧ أرؗ العقارات هي مʧ الأشॽاء الʱي یʱعلȘ بها الǼ Șʴاعॼʱار و ، الʺʴل هʨ رؗ
سʨاء العقارات الʺʺʨʶحة فʛضʗ شʛوȋ خاصة بʱعʧʽʽ العقارات ف .)3(أنها مʴل تʛʸفات قانʨنॽة

ʛʽحة أو غʨʶʺʺقة، الʙب ȑل العقارʳʶال ʥʶأجل م ʧالو  م Șابʢʱح الʺʶǽ ةॽɾشفا ʧʽؔامل ب
مʚؗ114  ʧا الʺادة و  71إلى  66الʺʨاد مʧ و  27إلى  21ونʗʸ الʺʨاد. أصʴابهاو  العقارات

الʺعلʨمات الʱي وجʖ ذʛؗها في و  على جʺॽع الॽʰانات، سابȘ الʛؗʚ 63-76 رقʦالʺʛسʨم 
  . )4(الʨثائȘ مʴل الʷهʛ الʺʛتʢॼة أساسا بʱعʧʽʽ العقارات

  :الʦʴʸʸحةالॻʮانات الʳاصة بʯعʥʻʻ العقارات  - أ
Ȟخلال أح ʧها مʽعل ʟʻال ʦي تʱانات الॽʰم  66ام الʺادة هي الʨسʛʺال ʧمʦ5(63-76 رق( 

 ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺخلالها و  ال ʧي مʱال ʧʽʰʱدیʨعلقة و  أن العقʱʺة الॽارات القʹائʛالق
ॽعة العقار ʰʡ: بʛؗʚ ادॽʀق اعʧʽ العقار الʺعʻي تعǼǽʻʽʽالعقارات حʱى تʨؔن قابلة للʷهʖʳǽ ʛ أن 

  . تعʧʽʽ العقار عȘȄʛʡ ʧ مʛاجع الʺʶح، تʙʴیʙ الʰلǽʙة الʱي ǽقع فʽها العقار، أو نʨعه
  :الॻʮانات الʳاصة Ǻالعقارات غʙʻ مʦʴʸحة - ب

تʟʵ العقارات غʛʽ و ، وضع الʺʛʷع أحȞام انʱقالॽة في انʤʱار تعʺʦॽ الʷهʛ العʻʽي
لʦ تʨدع لȐʙ مʸالح الʴفȎ و  كʱʺلʗأو ا، أو الʱي لʦ تʱؔʺل فʽها عʺلॽة الʺʶح، الʺʺʨʶحة

ولʚلʱʵǽ ʥلف تعʧʽʽ هʚا الʨʻع مʧ العقارات حʖʶ مʨقع ؗل مʻها سʨاء . العقارȑ الʺʸʱʵة
  . )ʗ)6 في مʢʻقة رॽɿȄة أو حʹȄʛةكان

                                                 
1 -  ،ʝȄروʨان بʙȄقي"زॽثʨت ʙعق ʛȄʛʴʱة لॽاءات العʺلʛق والإجʛʢد "الʙع ،Șثʨʺلة الʳ7، م ،ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛ2002، الغ ،

  .37ص 
  .35، ص 2001، الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ، 1، مʳلة الʺʨثȘ، عʙد "تقॽʻات تʛȄʛʴ العقʙ الʛسʺي"عʺʛ بʨحلاسة،  -  2
  .43، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  ةأسॽا دو  -  3
  .171، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  4
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76رقʦ  مʧ الʺʛسʨم 66انʛʤ الʺادة  -  5
  .68، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  6
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Ǽأنها تلʥ  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 21فالعقارات الȄʛʹʴة هي ؗʺا عʛفʱها الʺادة 
في الʺʻاȘʡ الॽʻȞʶة الʱاǼعة للʰلǽʙات الʱي یʙȄʜ عʙد غʛʽ الʺॽʻʰة الʺʨجʨدة و  العقارات الʺॽʻʰة

 ʧانها عȞة 2000سʺʶح، نʶʺة الॽلها عʺلʺʷت ʦي لʱة ، والȄاقة عقارʢǼ ʙاء على وتعʻللعقار ب
  . )ॽʰʡ)1عة العقار ومʶاحʱهو  الʛقʦ، الʷارع الʨاقعة ॽɾه، ذʛؗ اسʦ الʰلǽʙة

ت العقار الȑʛʹʴ وʦʱȄ تعʻʽʽه أما العقارات الॽɿȄʛة فهي ؗل عقار لا تʨʱفॽɾ ʛه مʨاصفا
مʥ هʘا  66خلافا لأحȜام الʸادة  « :الʱي تʟʻ 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 114حʖʶ الʺادة 

أو قʙار قʷائي ʦȜǻن فإن ؕل عقʗ ، الʙʸسʦم  وعʹʗ عʗم وجʦد مȊʠʳ لʴʸح الأراضي
وʔʱȂ أن یॻɼ ʥʻʮه Ǻالʹॺʴة لؒل عقار رȂفي الʵʸار ، في مʲافʢة عقارȂة، مʦضʦع إشهار

وفʷلا عʥ ذلʣ أرقام ، مȂʦʯʲاته، مʦقعه ،نʦع العقار  :ة الʴاǺقة ما یليلॻه في الʸادإ
الȊʠʳʸ الʯʲʸفǺ Ȍه ʶǺفة نʢامॻة في مʶالح مʴح الأراضي والʲʸافʢة العقارȂة وفي حالة 

ʥȂاورʱʸال ʥʻؒالʸاء الʸأس ʣد ذلʦم وجʗع « .  
ة - ج  ʙؕʯʵʸة الॻؒلʸام الʢʹاضعة لʳة الॻʹʮʸالعقارات ال:  
ة Ǽأنها حالة قانʨنॽة ʨȞǽن فʽها عʙة  ʗ743 الʺادة عʛف ʛؗʱʷʺة الॽؔني الʺلʙʺن الʨالقان ʧم

یʦʱ تعʧʽʽ . وȑʨʱʴȄ على أجʜاء خاصة وأجʜاء عامة، أشʵاص مالǼ ʧʽؔالاشʛʱاك لعʧʽ معʻʽة
. الʺʶاحةو  الʛقʦ، هʚا الʨʻع مʧ العقارات بʛؗʚ الॽʰانات العامة الʺʱعلقة Ǽاسʦ الʰلǽʙة الʷارع

  . )2(ول الʨصفي للʱقʦॽʶ الʺʷهʛلʽها الॽʰانات الʨاردة في الǽʙʳʹاف إ
  الفʙع الʰاني
Ȗʮʴʸال ʙهʵة الʗاءاتهاو  قاعʹʰʯاس  

 ȋʛش ʥلʚؗ عʛʷʺال ȋʛʱألاآاش ʛل و  خʴة مȄة العقارॽʻʽق العʨقʴلل Șʰʶʺال ʛهʷال ȋʛش ʨه
ʱة لॽالʹʺانات الأساس ʧل ضʺانا مȞʷǽ ȑʚة الȄة العقارʤافʴʺالǼ دعةʨʺد الʨقال العقʱل انʶلʶ

 مʧ الʟʵʷو  هنفʶ كʺا انه ʻʺǽع احʱʺال ॽʀام تʛʸفات مʨازȄة على الȘʴ. الʴقʨق العقارȄة
ʶهنف .ʧʽʽالʱʱʺالʺلاك ال ʧʽة بȄة العقارॽؔقال الʺلʱع انǼاʱʱح بʺʶǽ ى . مʺاʻʲʱع اسʛʷʺإلا أن ال

  . تȘʽʰʢ هʚا الȋʛʷ في حالات معʻʽة
  :تعʃȂʙ قاعʗة الʵهʙ الȖʮʴʸ - أولا

ʷʺص الʛح ȑʛائʜʳع الʛل العقاʳʶها الʶȞعǽ يʱال ʙیʙʳال ʥة للʺالॽؔالʺل Șʴة لǽحʺا ȑر ،
الʺادة  نʗʸ إذ. العقارȘʰʶ ȑ لʹʺان فʛؔة الائʱʺان الʴفȎ على ضʛورة تʨفʛ قاعʙة الʷهʛ الʺ

                                                 
  .175، ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  1
  .348، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  2
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لا ʥȜʸǻ الॻɿام Ǻأȏ إجʙاء للإشهار في الʲʸافʢة  « :على أنه 76/63 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 88
جʦد إشهار مȖʮʴ أو مقارن للعقʗ أو القʙار القʷائي أو لʵهادة العقارȂة في حالة عʗم و 

ʙʻالأخ Ȗʲال ʔف أو صاحʙʶʯʸال Ȗح ʕʮʰفاة یʦال ȖȂʙʟ ʥقال عʯاو  الانʙم ʣام ذلȜعاة لأح
  . » ...أدناه 89الʸادة 

 ʛهʤǽ رʛʴم ȑإشهار أǼ امॽʁال ȑالعقار Ȏافʴʺلل ʧȞʺǽ ه الʺادة أنه لاʚخلال ه ʧم
ॼا في سʰ ما لʧȞǽ ʦ هʻاك إشهار مȘʰʶ للʺʛʴر الȑʚ ؗان، اریʧʺʹʱ تʛʸف وارد على عق
أو على الأقل تʦ شهʛه ȞʷǼل مʜʱامʧ مع الʙʻʶ الʺقʙم ، )1(اكʶʱاب العقار الʺʛʸʱف ॽɾه

لʚا مʻح الʺʛʷع الʺʴافȎ العقارȑ سلʢة واسعة لʺʛاॼʀة الʺʛʴرات الʺʨدعة لǽʙه لغʛض . للإشهار
 ʛاو . هاشه ʛهʷي أو الʰʶʻال ʛة الأثʙةقاعǼقاʛه الʚالات هʳم Ȑʙإح Șʰʶʺا ، لʚلف هʵت ʙعǽ إذ

 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 1فقʛة  101ادة الȋʛʷ سॼʰا لقʛار الʺʴافȎ العقارȑ بʛفʠ الإیʙاع ॼʡقا للʺ
تॽɾ ʧʽʰʺا Ǽعʙ أن مʛاجع الإشهار الأول مʻʱاقʹة مع مʛاجع و  في حالة قʨʰل الإیʙاعو . 76-63

Șالإشهار اللاح ، ȑالعقار Ȏافʴʺلل ʧȞʺǽ اء فإنهʛد الإجʛار بʛر قʙʸǽ 2(أن( .  
ȌǼاʛʱʺل الʶلʶʱال ʧʺʹت Șʰʶʺال ʛهʷة الʙا أن قاعॽجل ʛهʤǽ قالʱا لان ʧة مȄة العقارॽؔلʺل

ʛʽالأخ Șʴال ʖفة صاحʛة العقار ، خلال معॽؔا على ملʨاولʙت ʧیʚال ʧʽقǼاʶال ʧʽعاملʱʺع الॽʺوج
  . )ʛʳʺǼ)3د الإʡلاع على الʢॼاقة العقارȄة

  :ات الʦاردة على قاعʗة الʵهʙ الȖʮʴʸالاسʰʯʹاء - ثانॻا
Șʰʢمقارنة  ت ȑالعقار Ȏافʴʺخلالها لل ʧم ʧȞʺǽ يʱالات الʴفي ال Șʰʶʺال ʛهʷة الʙقاع

ʷاء الʛل إجʴم Șثائʨها و الʛشه Șʰي سʱرات الʛʴʺمع ال ʛهȎفʱʴʺة  الʤافʴʺال Ȑʙها لʻخ مʶʻب
قانʨنॽة ʱʶǽعʸى علॽه  أنه في Ǽعʠ الأحॽان یʱلقى الʺʴافȎ العقارȑ حالاتغʛʽ . العقارȄة

Șʰʶʺال ʛهʷة الʙة قاعॼʀاʛارها و  مॼʱاعǼ ʥة ذلॽؔء الʺلʨʷالأول في ن Șلʢʻʺل الȞʷاء تʛأول إج
فهي الأصل الأول للʛʸʱف ، مʛاॼʀة الʖʰʶ الʶابȘ الʺʷʻأ لها الʱي لا تʙʱʶعيو  العقارȄة
Șر ، اللاحʨʺي الʸʵʷال ʛهʷام الʤن ʧل مʨʴʱة الॽها عʺلʱʹʱة أو أنها حالات اقॼʁʴال ʧوث ع

 ʖجʨʺǼ ثʙʴʺي الʻʽالع ʛهʷام الʤة إلى نȄعʺارʱالاس ʦرق ʛرخ في  74-75الأمʕʺال
12/11/1975  ȑل العقارʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙإعǼ Șعلʱʺال .  

 ʟʻها ما ورد الʻاءات مʻʲʱالاس ʧع جʺلة مʛʷʺالات أورد الʴه الʚاد حل لهʳǽإ ʙʸق
                                                 

  .23، ص 2002، الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ، الʜʳائʛ، 05مʳلة الʺʨثȘ، عʙد ، "قاعʙة الأثʛ الʰʶʻي"خالʙ رمʨل،  -  1
  .151جʺال بʨشʻافة، مʛجع سابȘ، ص  -  2

3   - Cherif RAHMANI, Droit foncier, Manuel de spécialité, OP. cit, P 48. 
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- 80 رقʦ مʻها ما ورد في الʺʛسʨمو  25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʦ علʽها في الʺʛسʨم
الʺʕرخ في  123-93 رقʦ سʨمالʺعʙل ʨʺǼجʖ الʺʛ  13/09/1980الʺʕرخ في  210
  :والʱي ʧȞʺǽ حʛʸها ॽɾʺا یلي. )1(19/05/1993

  : 63- 76رقʤ  الاسʰʯʹاءات الʦاردة Ǻالʙʸسʦم - 1
الʗʸرجة في ة ʰʯʴʹى القاعʗت « :على ما یلي 63- 76رقʦ  مʧ الʺʛسʨم 89تʟʻ الʺادة 

  :أعلاه 88 الفقʙة الأولى مʥ الʸادة
-  ʤʯی ȏʘوال ȏل العقارʱʴة في الȂق العقارʦقʲال ʙهʵǺ اصʳاء الأولي الʙالإج ʗʹع

 ʥاد مʦʸقا للॻʮʠم 18إلى  8تʦسʙʸا الʘه ʥم .   
- ʔʴʯاك ʗʹس ʥا عʱنات ʙʻالأخ Ȗʲال ʔف أو صاحʙʶʯʸال Ȗن حʦȜǻ ماʗʹا  عʳȂتار
ʮا قʯثابʙ1971 ل أول یʹای « .  

الʱي ʧȞʺǽ  الʺȞʷلة للاسʻʲʱاءات على شȋʛ الʷهʛ الʺȘʰʶ أوردت هʚه الʺادة هʚه الʴالات
  :  الʱالي ه على الʨʴʻالʨارد في الʺادة الʺʨؗʚرة أعلادراسʱها وفȘ تʛتʰʽها 

  :الإجʙاء الأول في الʱʴل العقارȏ  -  أ
أصʴابها ʷǽغلʨنها ، رȄة الʺʺʨʶحةتʛتʖ عʧ نʱائج مʶح الأراضي أن أغلʖ الʨحʙات العقا

ȋʛش Șʽʰʢر تʚعʱات مʺا یʙʻون سʙة بॽʺفة رسʸǼ Șʰʶʺال ʛهʷال ، ȑالعقار Ȏافʴʺح للʺʶǽ ما
ؗإجʛاء ، الأراضي مʶح مʸالح ʛʡف مʧ لǽʙه الʺʨدعة الʨثائȘ أساس على الʺʺʨʶحة Ǽإشهار العقارات

 ȑل العقارʳʶخلال الʺو  .أول في ال ʧاء مʻʲʱا الاسʚه ʙʽتأك ʦم 89ادة تʨسʛʺال ʧم ʦ63- 76 رق 
 ʦم رقʨسʛʺال ʖجʨʺǼ لةʙرخ في  123- 93الʺعʕʺها على 19/05/1993الʸʻى  « :بʹʰʯʴت

عʹʗ الإجʙاء الأولي الʳاص ʵǺهʙ الʲقʦق  -  .أعلاه 88 الʸادة مʥ الأولى الفقʙة في الʗʸرجة القاعʗة
 ȏل العقارʱʴة في الȂو  العقار ʥاد مʦʸقا للॻʮʠت ʤʯی ȏʘم 18إلى  08الʦسʙʸا الʘه ʥم... « .  

أو الʚیʧ مʻعʨا مʧ الʛʸʱف  تȘʽʰʢ هʚا الاسʻʲʱاء قǼ ʛʹǽ ʙأصʴاب الʴقʨق الغائʧʽʰو 
، هʚا ما دفع Ǽالʺʛʷع إلى وضع مʙة قانʨنॽة مقʙرة ʴȃ ʧʽʱʻʶǼقʨق الʙولةو ، أثʻاء إجʛاء الʺʶح

لʦॽ تارȄخ تʶالʱي یʙʰأ حʶابها مʧ و ، ما یʛتʖ علʽها مʧ أثارو  مʧ خلالها عʺلॽة الʷهʙʽ ʛق
ʛاضʴح الأراضي مʶم Șالعقار وثائ Ȏافʴʺف الʛʡ ʧ2(م( .  
  :01/01/1971اكʕʮʴʯ تارʳȂا ثابʯا قʮل  الʯي العॻɼʙة الاسʰʯʹاء الʯʸعلǺ Ȗالعقʦد - ب

 Șث وفʙʴʱʶم ȋʛش Șʰʶʺال ʛهʷال ȋʛن شʨؔمفʨسʛʺال ʦي  63- 76 رقʱقة الǼاʶالات الʴفال
                                                 

   .50، ص ʶابȘالʺʛجع اللʴفȎ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، لخالʙ رمʨل، الʺʴافʤة العقارȄة ؗآلॽة  -  1

  .52 ، صالʺʛجع نفʶه -  2
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تॼقى معفاة مʧ شȋʛ ، في العقʨد الʨاردة على العقارات لʛسʺॽةاو  لʧȞǽ ʦ فʽها القانʨن ȋʛʱʷǽ الإشهار
 ʛهʷالȘʰʶʺف . الʣʨمي أو مʨʺع ȌǼف ضاʛʡ ʧر مʛʴǽ ʦل ȑʚال ʙالعق ʥذل ʨفي هʛالع ʙفالعق

الȋʛʷ الʨحʙʽ لʱʴʸه أن ʨȞǽن مʨقع و ، ي في تʛȄʛʴهشȞل شȋʛ أȑتʨافʛ لا یʢʱلʖ  الʺʛʷعو ، عام
ʙاف العقʛʡأ ʧخ ثاو  مȄن له تارʨȞǽ أن ʗبʧȞʺǽ ىʱاج حʳʱالاح ʛʽه أمام الغǼ . اف وʛʡة لأॼʶʻالȃ

فلا ʨȞǽن ، أما Ǽالॼʶʻة للغʨȞȄ ،ʛʽن حʳة علʽهʦ ما لʦ یʛؔʻه صʛاحةو  العقǽ ʙعʛʰʱ العقʙ صʴॽʴا
مʧ القانʨن  328 الʺادةهʨ ما نʗʸ علॽه و  ،)1(للعقʙ العʛفي حॽʳة إلا إذا ؗان له تارʵȄا ثابʱا

 ȑʛائʜʳني الʙʺم او . )2(الʨفهʺȃاءʻʲʱا الاسʚالفة لهʵʺا ، لʱا ثابʵȄتار ʖʶʱؔت ʦي لʱة الॽɾʛد العʨالعق ȑأ
 . )ȃ)3الʱالي لا ʧȞʺǽ شهʛهاو  فإنه لا ʧȞʺǽ أن تعفى مʧ مʙʰأ الʷهʛ الʺȘʰʶ 01/01/1971قʰل 

، ʨʺǼجʖ هʚا العقʙقʰل الإقʙام على أȑ تʛʸف في الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʺॼʶʱȞة و 
 ʧʽعʱاعهیʙ4(إی(  ʙعǼ اʛإف ȑالعقار ʛهʷلا للǼن قاʨȞǽ ؗي Șثʨʺره الʛʴǽ رسʺي ʖغه في قال)قا  )5ॼʡ

   .الʺʨؗʚر أعلاه 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 61لʟʻ الʺادة 
ؗل الأشʵاص الʺʨؗʚرʧȄ و  ॼɾالॼʶʻة للعقʨد الʱي لها تارȄخ ثابʗ یʱعʧʽ تعʧʽʽ دقȘʽ للعقار

إثॼات فإنه لا ʧȞʺǽ ، ارȄخ ثابʗأما Ǽالॼʶʻة للعقʨد العॽɾʛة الʱي لʝॽ لها ت، في العقʙ العʛفي
  . )6(حʱʽʳها إلا عȘȄʛʡ ʧ القʹاء

   :الاسʰʯʹاءات الʦاردة في الʹʦʶص الॻɹȂʙʵʯة العقارȂة الʯʳʸلفة - 2
الʱي و  أحʙث الʺʛʷع عʙة اسʻʲʱاءات لȋʛʷ قاعʙة الʷهʛ الʺȘʰʶ في عʙة قʨانʧʽ تॽɻȄʛʷة

   :ʛʢʱق للॼعʠ مʻها ؗالʱاليسʦʱʽ ال
   :ʵǺ Ȗهʙ شهادة الॻʲازةالاسʰʯʹاء الʯʸعل - أ

Șʰʶʺال ʛهʷال ȋʛʷاء لʻʲʱازة اسॽʴشهادة ال ʛشه ʙعǽ ،ةॽؔر في أراضي الʺلʛʴأنها ت ʥذل 
ʙعǼ دهاʨر عقʛʴت ʦي لʱاصة الʵة العقارات . الॽɻة وضȄʨʶة تǽع لغاʛʷʺها الʙهادة أوجʷه الʚوه

ʦهʱʽؔمل ʗʰʲة تॽʺات رسʙʻس ʦهʙʽب ʝॽاب الأراضي لʴأص ʖأن أغل ʖʰʶǼ)7( .  
                                                 

1  -  Ȏॽɿʴال ʙʰة، عʙʽʰع ʧجع البʛʺالȘابʶ 77، ص.  
2  - ʤالʺادة ان ʛ328  ʦرق ʛالأم ʧني58-75مʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ،.  
  .155ص  ʶابȘ،الʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  3
مʧ القانʨن  328الʷهʛ الʵاصة Ǽالعقʨد العॽɾʛة الʱي لها تارȄخ ثابॼʡ ʗقا لʟʻ الʺادة الإیʙاع هȄʛʡ ʨقة مʛʡ ʧق  - 4

  .الʺʙني وʚؗا الأحȞام القʹائॽة الʻهائॽة
  .114، ص ʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  5
6 -  ʦة رقʛؗʚرخة في 1251مʕة العامة للأملا 29/03/1994 مȄʛیʙʺال ʧة، صادرة عॽɾʛد العʨة إشهار العقʻʺʹʱة، مॽʻʡʨك ال

  .وزارة الʺالॽة
  .116، ص ʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  7
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الʺʧʺʹʱ قانʨن  )1(18/11/1990الʺʕرخ في  25- 90 رقʦ نʨن مʧ القا 39نʗʸ الʺادة 
 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 41الʱي تʵʹع للإشهار ॼʡقا للʺادة و  الʨʱجॽه العقارȑ على شهادة الॽʴازة

90-25 ʟʻي تʱها  « :الʯʻفॻؕ دʗʲت ȏʘاء الإشهار الʙازة لإجॻʲشهادة ال ʤॻلʴت ʔلʟ عʷʳǻ
ʤॻʢʹʯال ȖȂʙʟ ʥع « .  

الʺʕرخ في  254- 91 رقʦ وتʦ تʙʴیʙ الإجʛاءات للʨʸʴل على هʚا الʨʺǼ ʙʻʶجʖ الʺʛسʨم
  . تʶلॽʺهاو  الʺʙʴد لॽɿॽؔة إعʙاد شهادة الॽʴازة )2(27/07/1991

  :إشهار عقʗ الʵهʙة - ب
الʺʧʺʹʱ و  )3(02/05/1983الʺʕرخ في  352- 83 رقʦ نʗʸ الʺادة الأولى مʧ الʺʛسʨم

Ȟʺقادم الʱات الॼاءات إثʛافإجʛʱاع ʧʺʹʱʺة الʛهʷال ʙاد عقʙإع ʖʶ  ها ماʽجاء ف ȑʚة والॽؔالʺلǼ
 كل شʦʲǻ ʝʳز في تʙاب الʮلǻʗات الʯي لʤ تʷʳع حʯى الآن للإجʙاء الʗʲʸث Ǻالأمʙ « :یلي
ʤ74- 75 رق ʸرخ في الʓ12/11/1975 ر أعلاهʦؕʘʸع  الʦن ʥالعقارا م ʙʻة غʙقʯʴازة مॻح ʣلʸ

الʓʸرخ في  ॺʟ75 -58قا لأحȜام الأمʙ  بلʛॺة ȁʦʵم لʕʴॻو  علانॻةو  لا مʯʹازع علʻهاو  مʹقʠعة
الʥʸʷʯʸ القانʦن الʗʸني Ȝʸǻʹه أن ʠǻلʔ مʥ الʦʸثȖ الʓʴʸول عʥ و  1975 سʙʮʸʯʮ سʹة 26

  . »Ǻالʸلॻؒة  الاعʙʯاف یʥʸʷʯ مʔʯȜ الʦʯثȖʻ الʝʯʳʸ إقلॻʸॻا عقʗ شهʙة
لʨؔنه ʛʴǽر ، Șجاء Ǽاسʻʲʱاء لȋʛʷ الʷهʛ الʺǽ ʰʶفهʦ مʧ خلال هʚه الʺادة أن الʺʛʷع

لʛʴǽ ʦر ʷǼأنها عقʨد ؗʺا ȋʛʱʷǽ و ، على أراضي غʛʽ خاضعة لعʺلॽة مʶح الأراضي العام
 ʙعق ʛȄʛʴاصةتʵة الॽؔة على أراضي الʺلʛهʷم و ، الʨفهʺǼ ʜة حائʛهʷال ʙعق ʖالʡ نʨȞǽ أن

  . ما یلʽها مʧ القانʨن الʺʙنيو  827الʺادة 
تʦ الʨʱقف عʧ  هغʛʽ أن، )ॽ)4ازتهشʟʵ یʻازع ʡالʖ الʷهʛة في حإلى جانʖ عʙم وجʨد 

   .العʺل بهʚا الʺʛسʨم نʳॽʱة لʺʶاوȏ الʛʽʲؔة الʻاجʺة أثʻاء تॽʰʢقه
   :ʟار الʲʯقȖʻ العقارȏ إالاسʰʯʹاء الʯʸعلǺ Ȗعقʗ الʸلॻؒة الʴǻ ȏʘلʤ في  -  ج

 02-07 رقʦ انʨن ʡار الʴʱقȘʽ العقارʨʺǼ ȑجʖ القإاسʙʴʱث عقʙ الʺلॽؔة الʺʶلʦ في 
تʶلʦॽ و  الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ إجʛاء لʺعایʻة حȘ الʺلॽؔة العقارȄة )5(27/02/2007الʺʕرخ في 

                                                 
1  -  ʦن رقʨرخ في  25- 90قانʕ18/11/1990م ،ʧʺʹʱی  ȑه العقارॽجʨʱد . ، جالʙ18/11/1990، صادر في 49ر ع.  
2 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  254- 91مʕد، 27/07/1991مʙʴǽ ها، جʺॽلʶازة وتॽʴاد شهادة الʙات إعॽɿॽؗ .د  رʙ36ع 

  .31/07/1991صادر في 
3  -  ʦم رقʨسʛ352-83م ،ʖʶȞʺقادم الʱات الॼاء لإثʛإج ʧʶǽ  ةوॽؔالʺلǼ افʛʱالاع ʧʺʹʱʺة الʛهʷال ʙاد عقʙعȂ.  
  .157، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  4
5 -  ʦن رقʨرخ  02-07قانʕة، 27/02/2007في مॽؔالʺل Șة حʻاء لʺعایʛإج ʝॽتأس ʧʺʹʱʺو  ال ʦॽلʶت ʧة عॽؔات الʺلʙʻس

 ȑالعقار Șʽقʴʱال ȘȄʛʡ.  
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 ȑالعقار Șʽقʴʱال ȘȄʛʡ ʧة عॽؔات الʺلʙʻف. سʻʱم الʨسʛʺور الʙص ʦوتȑʚʽ ʦرخ  147-08 رقʕʺال
نʗʸ الʺادة و  تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔةو  الʺʱعلǼ Șعʺلॽات الʴʱقȘʽ العقارȑ  )1(19/05/2008في 
ؕل و ، ʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة الʓʸقʯةǺ ʤॻɾالʯأشʙʻ على میʤʯ إشهار مقʙر الʙʯ  « :مʻه 20

الʓʸرخ في  63-76مʥ الʙʸسʦم  88إجʙاء الإشهار الʸʹفʘ هʘا ʸǺفهʦم الʸادة 
  . » نʠلاق لȖʲ الʸلॻؒة الʯي ʙȜǻسهانقʠة الا ، الʦؕʘʸر أعلاهو  25/03/1976

حʘʽ أن عʙʻ ، 27/02/2007الʺʕرخ في  02-07 رقʛ ʦسʨمم تॽʰʢقا للʺʨ جاء هʚا الʺʛس
الʺʛʹʴ الʻهائي للʴʱقȘʽ العقارǽ ȑقʛر حȘ الʺلॽؔة الانʱهاء مʧ إجʛاءات الʴʱقȘʽ یʦʱ إعʙاد 

یʚʵʱ مʙیʛ الʴفȎ العقارȑ مقʛر ، على أساس ملف ؗاملو ، ما لʦ یʗʰʲ خلاف ذلʥ، الʺʢالǼ ʖه
 ȑعقار ʦॽʀʛسلو  ،تʛȄللإشهار ه ȑالعقار Ȏافʴʺلل، ॼعة الʨʺʳعلى م ʛʽأشʱالǼ مʨقǽ ȑʚاقات الʢ
  . )ʱ)2ة ثʦ تʶلʦॽ سʙʻ الʺلॽؔةالعقارȄة الʺʕق

   :ʟار حॻازة الʸلॻؒة العقارȂة الفلاحॻةإشهʙ عقʦد ملॻؒة الأراضي الʯʸʹازل عʹها في  -  د
لا یʢʱلʖ الʴʱقȘʽ مʧ وجʨد أصل الʺلॽؔة الʶابȘ لإشهار مʲل هʚه العقʨد الʱي نʟ علʽها 

، ʺʧʺʹʱ حॽازة الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽةال) 3(13/08/1983الʺʕرخ في  18- 83 رقʦ قانʨن ال
فالاسʸʱلاح في القانʨن . )4(10/12/1983الʺʕرخ في  724- 83 رقʦ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽو 

 Șʡاʻʺاقعة في الʨولة والʙعة للǼة لأراضي تاȄة العقارॽؔاب الʺلʶʱاب اكॼأس ʧا مॼʰس ʙعǽ ȑʛائʜʳال
الأراضي الأخȐʛ غʛʽ الʺʸʸʵة  أو واقعة علىالʛʴʸاوȄة الʺȄʨʢʻة على مʺʜʽات مʺاثلة 

ʱاس ʧȞʺʺلاحوالʸʱالاس ʙعǼ امها في الفلاحةʙʵ ʸه الʺادة وفقا لʺا نॽعل ʗ4 هʶن نفʨالقان ʧم .
ثʛʴǽ ʦر عقʙ الʺلॽؔة مʛʡ ʧف مʙیʛ أملاك ، تʖʶʱؔ القʢعة الأرضॽة Ǽعʙ معایʻة اسʸʱلاحها

  . )5(عقارȄةمع وجʨب إشهاره Ǽالʺʴافʤة ال، الʙولة مʺʲلا في ذلʥ والي الʨلاǽة

                                                 
1 - ȑʚʽفʻم تʨسʛم ʦرخ في 147- 08 رقʕة، جی ،19/05/2008 مॽؔات الʺلʙʻس ʦॽلʶوت ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺلǼ Șعلʱ . ر

  .25/05/2008، صادر في 26عʙد 
2 -  ʦة رقʺॽرخة في  003تعلʕة ح 27/09/2008مʻومعای ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺل ʛʽʶǼ علقةʱم ʦॽلʶة وتȄة العقارॽؔالʺل Ș

  .12 - 11ص سʙʻات الʺلॽؔة، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة، ص 
، صادر في 34ر عʙد . مʧʺʹʱ حॽازة الʺلॽؔة العقارȑ الفلاحॽة، ج 13/08/1983مʕرخ في  18-83 رقʦ قانʨن  - 3

  ).ملغى( 16/08/1980
 ، یʱعل13/08/1983Șمʕرخ في  18- 83لॽɿॽؔة تȘʽʰʢ قانʨن رقʙʴǽ ،  ʦد10/12/1983 مʕرخ في 724-83 رقʦمʛسʨم  - 4

  ).ملغى( 13/12/1983، صادر في 51 ر عʙد .، جالفلاحॽة العقارȄةॽʴǼازة الʺلॽؔة 
5  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺالȘابʶ،  118ص.  
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غʛʽ الʺʨʸʴرة الʺॼʸʻة على العقارات لعʺلॽة الʺʛʴرات و  أخʹع الʺʛʷع الʛʸʱفات
 ȑالعقار ʛهʷالعقو ، ال Ȏافʴʺة الǼقاʛع لʹʵي تʱلاالȞش ȑهاو  ارʚʽفʻاء تʻعا أثʨضʨأنه . م ʛʽغ

 ʧʽعʱالعقای ʛهʷاق الʢن ʙیʙʴان الʺتॽʰʱب ȑرॼاجʨرات الʛʴʛهʷهار دور ، ة الʣمع إ Ȏافʴʺال
مʧ  هاوما یʛʱتʖ عʧ شهʛ ، )أولمʘʴॼ ( أثʻاء إیʙاعها علʽها العقارȑ في ȌʶǼ الʛقاǼة القانʨنॽة

 Ǽالʛغʦ مʧ عʙم خلʨ هʚه الʺʛʴرات الʺʷهʛة مʧ، هʚا الʷهʛ حʦȞ تʵلفو ، ثار قانʨنॽةآ
  . ) ٍ ن  مʘʴॼ ثا( حʨلهاالʱي قʙ تʨʲر الʺʻازعات 

 ʖʲॺʸالأولال  
 ȏʙائʚʱع الȂʙʵʯفي ال ȏالعقار ʙهʵاء الʙإج ʘʻتʹف 

Ǽه في مʨʺʳعة الʢॼاقات  الʱأشʛʽو  قʰل تلقي الʺʴافȎ العقارʡ ȑلॼا ʷǼهʛ الʺʛʴر
فإن علʻʽا تʙʴیʙ الʺʛʴرات الʵاضعة للإشهار Ǽالʘʴॼ في العʙد ، وفȘ عʺلॽة الإیʙاع، العقارȄة

ʻʱʺة الॽنʨص القانʨʸʻال ʧر مʨʸʴʺال ʛʽوغ ʛʽʰؔال ʛعاثȄʛʷʱاع الʨلف أنʱʵة في م ،ʧم  ʧʽانʨالق
لإتʺام إشهارها  ة الإیʙاععʺلȂॽخʹاعها لو ، )مʢلʖ أول( الʺʛاسʦॽ الʺʱعلقة ʱʵʺǼلف الʺॽادیʧو 

  . ) ٍ ن  ثامʢلʖ (أمام الʺʴافʤة العقارȄة 

  الʠʸلʔ الأول
ʙهʵة الॺاجʦرات الʙʲʸال  

 74- 75رقʦ  الأمʛ تʹʺʻهالʨاجॼة الʷهʛ في عʙة قʨانʧʽ مʻها ما  ʺʛʴراتوردت ال
ʚؗا القانʨن الʺʙني و  .ʺه الʻʱفǽʚʽةॽمʛاسو  تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ الʺʶح العام للأراضي

  . )1(ؗʺا تʻاولʱها عʙة قʨانʧʽ خاصة، إلى جانʖ نʸها في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة
ʛد الأمʙح ʦرات 74- 75 رقʛʴʺه الʚاد  هʨʺام الȞها في أحʛشه ʖاجʨ16 ،15 ،14ال ،

 01/11/1975الʺʕرخ في  74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 14إذ تعʛʰʱ الʺادة . مʻه 17و )2(مʛȞر 16
الʟʻ الʺʛجعي العام الȑʚ ، تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام

ؗقاعʙة عامة ، )3(الʺʛʴرات الʵاضعة للʷهʛ العقارȑ و  ʨʸȃرة مʳʺلة الʛʸʱفاتو  تʙʴʱد ʨʺǼجॼه
                                                 

الʺاجʛʽʱʶ في الʴقʨق، فʛع قانʨن العقارȑ،  سʺاعʽل ȄʛȞǼة، الأثʛ الʢʱهȑʛʽ للʷهʛ العقارȑ، مʛؗʚة الʨʸʴل على شهادة - 1
  .14ص ، 2015 - 2014، )1(كلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائʛ یʨسف بʧ خʙة 

 ،79ر عʙد . ، ج2019الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  ،27/12/2018الʺʕرخ في  18-18مʧ القانʨن رقʦ  35الʺادة  - 2
  .30/12/2018صادر في 

3  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ ،282 ص.  
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كʺا وسع الʺʛʷع مʳال الʷهʛ العقارȑ مʧ خلال نʟ الʺادة . ت الʺʤʻʺة لʴقʨق عॽʻʽةʺʛʴراال
16  ʛالأم ʧمʶة  هنفȄة العقارॽʻʽق العʨقʴة الʻʺʹʱʺة الȄد الإدارʨا العقʹǽل أʺʷॽع أول(لʛف( ،

شهʛ الʺʛʴرات خارج نʢاق الʴقʨق العॽʻʽة غʛʽ أن الʺʛʷع خʛج عʧ هʚه القاعʙة بʨجʨب 
    . ) ٍ ن  ثافʛع (العقارȄة 

  الفʙع الأول
ʸفات الʙʶʯال ʙة شهʹʸʷʯةȂة عقارॻʹʻق عʦحق  
تقʙʸ وهي تلʥ الʴقʨق الʱي ، حقʨق عॽʻʽة أصلॽةتʻقʦʶ الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة إلى 

تʲʺʱل في و ، قائʺʱها مʨʸʴرةو  خʛآʘʽʴǼ لا تʙʻʱʶ في وجʨدها إلى حȘ ، فʱقʨم مʱʶقلة، لʚاتها
حȘ الارتفاق وحȘ ، حȘ الاسʱعʺال، Ș الانʱفاعالʴقʨق الʺʱفʛعة عʻه ʴؗو ، حȘ الʺلॽؔة

ʧȞʶتفو . )1(الʛهʷة الॼلفة واجʱʵفات مʛʸغ في تʛ ،اء ؗانʨةسॼاله ʙة ؗعقʛفʻإرادة مǼ صادرة ʗ ،
  . عقʙ الʺقاǽʹةو  أو Ǽاتفاق الʛʢفʧʽ ؗعقʙ الॽʰع، عقʙ الʨصॽة

لقة وقʙ تʖʸʻ على حقʨق عॽʻʽة تॽɻॼة ؗالʛهʧ والʟॽʸʵʱ والامॽʱازات الʵاصة الʺʱع
  . )2(أو الʦȞʴ الȑʚ یʗʰʲ مʲل هʚه الʴقʨق ، Ǽالعقارات

Ǽالʛغʦ أن هʚه  الʛʸʱفات لا تʻقل الʺلॽؔة إلا أنها تʷʻأ حقʨق عॽʻʽة لʹʺان أو خʙمة 
 Ȑʛق أخʨق و . حقʨقʴه الʚة على هॼʸʻʺفات الʛʸʱع الʨʹع خʛʷʺال ʖأوج ʙا قʹǽاء أʛلإج

ʛهʷ3(ال (ق أثʨقʴه الʚن لهʨȞǽ ىʱافحʛʡالأ ʧʽب ʛ  وʛʽاجهة الغʨفي م)4( .  
  :الʸʢʹʸة لʲقʦق عॻʹʻة أصلॻةالأحȜام القʷائॻة و  الʙʶʯفات - أولا

 ʅȄʛتع Șʰي الأصلي على أنه سʻʽالع Șʴيء الʷان على الʶة للإنʛاشॼة مʢئ  سلʷʻی
 رقʦ مʧ الأمʛ 14فʗʸʻ الʺادة . )5(خʛآॽة مʱʶقلة غʛʽ مʙʻʱʶة إلى حȘ هʚا الʸǼ Șʴفة أصل

   :لى ما یليإشارة مʥ أجل مʣʴ مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة تلʚم الإ « :على 75-74
جॻʸع العقʦد الʙسॻʸة الʭʵʹʸة أو الʹاقلة أو الʙʶʸحة أو الʸعʗلة الʯʸعلقة  - 1

 . لعقارȂةاʯعǺ ʗعʗ تأسʛॻ مʦʸʱع الʠॺاقات سǺالʸلॻؒة العقارȂة الʯي 
                                                 

  .56 - 55، ص ص 2005الʜʳائʛ،  ،ونȄʛʤة الȘʴ، دار الʳʻاح للʱؔابمʨلʨد دیʙان، الʺʙخل للعلʨم القانʨنॽة  -  1
  .42 - 41 ص ، صʶابȘالʺʛجع ال، خالʙ رمʨل -  2
 ʛسʨممʧ الʺ 41في سʳل الإیʙاع ॼʡقا لʟʻ الʺادة  "Ǻالʻʱʴʯل"تʷهʛ الʛʸʱفات الʱي تʛد على الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة  - 3

ʦ63-76 رق ȘȄʛʡ ʧع ʛهʷʱة فॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴأما ال ،"ʗʻاعاة للʺادة  "القʛم 93مʨسʛʺال ʧم ʦ63-76 رق.  
  .67، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  4
  .55، ص ʶابȘالʺʛجع المʨلʨد دیʙان،  -  5
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ʯأسʛॻ ان مʦضʦع الالقʙارات القʷائॻة اللاحقة للإجʙاء الأول الȏʘ ؕو  جॻʸع العقʦد - 2
 ʸǺقʷʯى الȂʙʵʯع الʱارǺ ȏه العʸل. الʳاضعة للإشهار العقارȏ و ، لʦʸʱʸعة الʠॺاقات العقارȂة

  . ʘؕلʣ تॻʱʴلات الʙهʦن أو الامॻʯازاتو 
3 - ʶل مʮق ʥة مʗعʸال ʙاضʲʸح الأراضيالʴة مʲلاو  لǻʗعʯة للʯʮʰʸال ʝʳي تʯت ال

  . العقارات الʱʴʸلة في مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة
مʱʴل في مʦʸʱعة و  ؕل الʯعǻʗلات للʦضॻɹة القانʦنॻة لعقار مʗʲد، وʶȁفة عامة - 4

  . الʠॺاقات العقارȂة
 ʥʻادتʸال Ȗʻʮʠات تॻɽॻؕ مʦسʙد مʗʲॻلاهأع 14و 13وس « .  

الʛʸʱفات فهي تʷʺل  74- 75مʧ الأمʛ رقʦ  2و 1فقʛة  Ǽ14الʛجʨع إلى أحȞام الʺادة 
إلى جانʖ . أو الʺعʙلة الʺʱعلقة Ǽʺلॽؔة عقارȄة أو مʻهॽة لهاالʺʛʸحة ، الʻاقلة، الʛسʺॽة الʺʯʷʻة

Ǽ حةʛʸʺاقلة أو الʻة الॽام القʹائȞةالأحॽة الأصلȄة العقارॽʻʽق العʨقʴ1(ال( .  
 ن العقʦد الإدارȂةأ « :الʺʨؗʚر على 74- 75 رقʦ أمʛمʧ  16نʗʸ الʺادة كʺا 

لا ʦȜǻن ، أو انقʷاء حȖ عʻʹيالاتفاقات الʯي تʙمي إلى إنʵاء أو نقل أو تȂʙʶح أو تعʗیل و 
  .» لها أثʙ حʯى بʥʻ الأʙʟاف إلا مʥ تارȂخ نʙʵها في مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة

  ȑدأʨمها الإدارةو  أن ؗافة العقʛʰي تʱفات الʛʸʱمي إلى و  الʛي تʱاءالʷأو نقل أو  إن
شهارها ا أثʛ إلا مʧ تارȄخ إلا ʨȞǽن لهحȘ عʻʽي عقارȑ  إنهاءتȄʛʸح أو تعʙیل أو نقʠ أو 

   :الʱي سʦʱʽ الʱفʽʸل فʽها ؗʺا یليو  .)2(أǽʹا
  :لʲقʦق عॻʹʻة عقارȂة تعʗیل نقل أو تȂʙʶح أو ʯʸعلقة Ǻإنʵاء أوالʙʶʯفات ال - 1

مʨʻʱعة و  إن الʺʛʴرات الʵاضعة للإشهار الʺʱعلقة Ǽالʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأصلॽة ʛʽʲؗة
   :الʺʲʺʱلةو  لʨʻʱع الʛʸʱفات الʺʛʰمة بʧʽ الأشʵاص

   :الʭʵʹʸة للʲقʦق العॻʹʻة الأصلॻة الʙʶʯفات - أ

تأسʝॽ الʳʶل و الʺʱعلǼ Șإعʙاد الʺʶح العام  74- 75مʧ الأمʛ رقʦ  14نʗʸ الʺادة 
Ȃنʷاء الȘʴ و . قارȑ أصليالعقارȑ على وجʨب شهʛ العقʨد الʛسʺॽة الʺʯʷʻة لȘʴ عʻʽي ع

هʚا لا یȘʰʢʻ على حȘ و  ،ʙʱاء في حʧʽ لʧȞǽ ʦ مʧ قʰل مʨجʨدالعʻʽي الأصلي ǽعʻي إʳǽاده اب

                                                 
1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ 287 - 286، ص ص.  
  .39ص  ،ʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  2
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  . )1(لأن الʺلॽؔة لا تʷʻأ Ǽالʛʸʱف، Ȃنʺا على الʴقʨق الʺʱفʛعة عʻهو  الʺلॽؔة
ʺʱفʛعة عʧ حȘ الالʴقʨق ، للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأصلॽةالʺʯʷʻة  ʛʸʱفاتومʧ أمʲلة ال

الȘʴ و  حȘ الاسʱعʺال، مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȘʴؗ 844  ȑʛ الانʱفاع ॼʡقا للʺادةالʺلॽؔة 
مʧ  867حȘ الارتفاق عʺلا Ǽالʺادة و  مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  855الʻȞʶي وفȘ الʺادة 

 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان .  
 Șفي ح ʥف الʺالʛʸʱها ؗأن یʻر مʨة صʙة في عॽؔالʺل Șح ʧعة عʛفʱʺق الʨقʴأ الʷʻت

أو أن ، حॽاة الʺʱʻفعأو الاسʱعʺال أو الʻȞʶي مȐʙ ، لغʛʽه ȘʴǼ الانʱفاعو  الʛقاǼة مʱʴفʤا لʻفʶه
  . یʛʸʱف الʺالʥ في حȘ الانʱفاع أو الاسʱعʺال مʱʴفʤا Ǽʺلॽؔة الʛقاǼة

   :الʹاقلة للʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة الأصلॻة ʙʶʯفاتال -ب 
العقʨد الʛسʺॽة الʻاقلة للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأصلॽة للʷهʛ العقارȑ  یʱعʧʽ إخʹاع

مʧ قانʨن  ȃ793الʛجʨع إلى أحȞام الʺادة و . 74-75 رقʦ مʧ الأمʛ 14لا بʟʻ الʺادة عʺ
 ȑʛائʜʳني الʙʺال ،ʱلا ی Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴة في العقارات أو الॽؔقال الʺلʱح أن انʹʱی ʙعǼ إلا ʦ

الʛʸʱفات تʕدȑ إلى هʚه ف. ȃالॼʶʻة للغʛʽو  ثاره بʧʽ الʺʱعاقʙیʧآلʛʱتʖʽ ، اتʵاذ إجʛاءات الإشهار
أو Ǽالعقʙ الʺلʜم لʳانʨ  ʖاء Ǽالعقʙ الʺلʜم للʳانʧʽʰخʛ سنقل حȘ عʻʽي عقارȑ مʧ شʟʵ لآ

ʙ2(واح( ،ʧʽʰانʳمة لʜد الʺلʨلة العقʲأم ʧʺع فॽʰال ʙله عقا، عقʴة إن ؗان مʹǽمقا ʙر عق) الʺادة
 حȘ الʺلॽؔة ʱʻȄقل الȘʴ العʻʽي العقارȑ الأصلي الʺʱفʛع عʧو . )مʧ القانʨن الʺʙني 415

حȘ الارتفاق و . لʜʳائȑʛ مʧ قانʨن الʺʙني ا 844دة الʺا Șʴؗ الانʱفاع، ʱȄعʧʽ إشهاره ʚؗلʥو 
   .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائॼʡ 866  ȑʛقا للʺادة

 ॼʡ41قا للʺادة ؗعقʙ الʨقف ، ʺلʜم لʳانʖ واحʙال عقʙالالȘʴ العʻʽي ʨʺǼجʖ  عʧ انʱقالما أ
 ʦن رقʨالقان ʧرخ في  10- 91مʕʺالأوقاف 27/04/1991الǼ Șعلʱʺةو  )3(الॽصʨام  الȞأحǼ عʺلا

لʨؔنها تʛʸف ناقل لȘʴ عʻʽي عقارȑ إذا انʗʰʸ على  ،)4(74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 15الʺʨاد 
                                                 

1  -  ʝȄي، وʴʱفȘابʶجع الʛʺ287، ص ال.  
بلقاسʦ بʨاشȑʛ، إجʛاءات الʷهʛ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، فʛع  - 2

 ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽة، ؗلॽولʕʶʺد والʨ18، ص 2014 - 2013، )1(العق.  
، الʺعʙل 08/05/1991، صادر في 21ر عʙد . ، جǼالأوقاف ʱعلȘی 27/04/1991مʕرخ في  10-91رقʦ قانʨن  - 3

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺرخ في  07-01والʕʺد . ، ج22/05/2001الʙ23/05/2001، صادر في 29ر ع.  
ل حȖ عʻʹي أخʙ « :74-75 رقʦ مʧ أمʛ 15تʟʻ الʺادة  - 4 Ǻعقار لا وجʦد له Ǻالʹॺʴة للغʙʻ  ، یʯعلȖكل حȖ للʸلॻؒة  وؕ

أن نقل الʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ الʦفاة ȏʙʴǻ مفعʦله مʙ  ʥمʥ تارȂخ یʦم إشهارهʸا في مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة، غʻ إلا
  .» یʦم وفاة أصʲاب الʲقʦق العॻʹʻة
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الʴقʨق العॽʻʽة Ǽʺا فʽها فإن الʻقل یʛد على ؗل ، لافا للʛʸʱفات الʺʱعلقة Ǽالإنʷاءخو . )1(عقار
ʧʽȃ Șʴ الو  ، لǽ ʦفʛق الʺʛʷع بʧʽ الȘʴ العʻʽي العقارȑ الȑʚ مʙʸره الʨاقعة الʺادǽةو . )2(الʺلॽؔة

. )3(ʺل جʺॽع الʴقʨق العॽʻʽةأعلاه عامة لʷʱ 15جاءت الʺادة و ، الȑʚ مʙʸره الʛʸʱف القانʨني
الغʛʽ إلا ʷǼهʛه في مʨʺʳعة  اتʳاهعلى أنه لا وجʨد لȘʴ عʻʽي  هانفʶكʺا صʛحʗ الʺادة 

  . ʛʱȄتʖ على إغفاله أن ॼʸǽح الȘʴ العʻʽي في حʦȞ العʙم في مʨاجهة الغʛʽو  .الʢॼاقات العقارȄة
ʶʱع مʳال الʷهʛ في القانʨن الʜʳائȑʛ لʷॽʺل أǽʹا العقʨد الإدارȄة الʻاقلة للʴقʨق العॽʻʽة ی
الʰلǽʙة و  الʨلاǽةو  فهي تلʥ العقʨد الʱي ʨȞǽن أحʙ أʛʡافها شʸʵا معȄʨʻا عاما ؗالʙولة. العقارȄة

 كهاللإدارة في سʽʰل نقل أملا أقʛ الʺʛʷع أن إذ، الإدارȑ أو الʺʕسʶات العʺʨمॽة ذات الʢاǼع 
  :مʧ أمʲلʱهاو  )4(للغʛʽ أن تلʳأ إلى الʱعاقʙ فʛʰʽم عقʨدا إدارȄة في هʚا الʙʸد العقارȄة
الʺʕرخ في  269-03رقʦ  الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨمʡار إفي  ʙ الإدارȑ الʺعʙالعق -

 للʙولةو  الʺʧʺʹʱ الʻʱازل عʧ الأملاك العقارȄة الʱاǼعة، الʺʦʺʱو  الʺعʙل 07/08/2003
  . )ʛʽʽʶʱ)5 العقارȑ الو  اوʧȄ الॽʀʛʱةللʙو و 

الʺʙʴد  20/07/2008الʺʕرخ في  15-08 رقʡ ʦار القانʨن إفي  ʙ الإدارȑ الʺعʙالعق -
  . )Ȃ)6تʺام انʳازهاو  ʢاǼقة الʻʰاǽاتلقʨاعʙ م
الʺʙʴد  15/08/2010الʺʕرخ في  03- 10 رقʡ ʦار القانʨن إفي  ʙ الإدارȑ الʺعʙ العق -
ȋوʛʷة الو  لॽغلال الأراضي الفلاحʱات اسॽɿॽؗǼاʱولةʙاصة لأملاك الʵ7(عة للأملاك ال( .  
الʺʙʴد ) 8(01/09/2008لʺʕرخ في ا 04-08 رقʡ ʦار الأمʛالإدارȑ الʺعʙ في إʙ العق -

                                                 
1  -  ʙل، خالʨجع الرمʛʺالȘابʶ 41، ص.  
  .287، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  2
  .51، ص ʶابȘالʺʛجع الوهॼʽة عʲامʻة،  -  3
4  -  ʨافة، جʺال بʻجع الشʛʺالȘابʶ 74، ص.  
5  -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  269-03مʕ07/08/2003مʧʺʹʱی ،  ʧȄواوʙولة وللʙعة للǼاʱة الȄالأملاك العقار ʧازل عʻʱال

  .معʙل ومʦʺʱ، 13/08/2003، صادر في 48ر عʙد  .الॽʀʛʱة والʛʽʽʶʱ العقارȑ، ج
6 -  ʦن رقʨرخ في  15-08قانʕد20/07/2008مʙʴǽ ، ʙاعʨازها، ج قʳتʺام انȂات وǽاʻʰقة الǼاʢد . مʙصادر في 44ر ع ،

03/08/2008.  
7 -  ʦن رقʨرخ في  03-10قانʕد15/08/2010مʙʴǽ ،  اصةʵعة للأملاك الǼاʱة الॽغلال الأراضي الفلاحʱات اسॽɿॽ شʛوȋ وؗ

  .18/08/2010، صادر في 46ر عʙد . لأملاك الʙولة، ج
8 -  ʦرق ʛرخ في  04-08أمʕد01/09/2008مʙʴǽ ،  اصةʵعة للأملاك الǼاʱاز على الأراضي الॽʱح الامʻات مॽɿॽ شʛوȋ وؗ

  .معʙل ومʦʺʱ، 03/09/2008، صادر في 48عʙد ر  .للʙولة والʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة، ج
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ȋوʛʷولةو  لʙاصة للʵعة للأملاك الǼاʱاز على الأراضي الॽʱح الامʻات مॽɿॽؗ  از وʳجهة لإنʨʺال
  . مʷارȄع اسʲʱʺارȄة
ʖارات الإدار  إلى جانʛالق ʠعǼ ة العامةإشهارʴلʸʺال Șʽقʴل تʽʰة في سȄ ، ارʛها قʻم
ʧة مॽؔع الʺلʜفي إ ن ʚʵʱʺفعة العامة الʻʺأجل ال ʦن رقʨار قانʡ91-11  رخ فيʕʺال

  . )1(لʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العʺʨمॽةالʙʴǽ ȑʚد القʨاعʙ الʺʱعلقة بʜʻع ا 27/04/1991
   :الʙʶʸحة للʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة الأصلॻة ʙʶʯفاتال -  ج

ʷؔفات ف تʛʸʱه الʚاله Șʴال ʧيعʻʽهو  عʙ ʕؗقله و ، تʻهلا فلا تʯʷʻت  Șʴا الʚد هʨجʨا لʛʤن
عقʙ القʶʺة الʛضائॽة ، للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأصلॽةمʧ أمʲلة العقʨد الؔاشفة و . مʧ قʰل

مʧ القانʨن  724الʺادة (القʶʺة القʹائॽة عقʙ و ، )مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  722الʺادة (
هʨ الʸلح نʛʤا للأهʺॽة و  خʛ ألاآإلى جانʖ القʶʺة ʧȞʺǽ أن نʛʰز مʲال . )الʜʳائȑʛ الʺʙني 

إن  هشهʛ على الʜʳائȑʛ نʟ الʺʛʷع و ، ॽا للʷؔف عʧ حقʨق الʺʻʱازع علʽهاالʱي یʱʺʱع بها حال
ʱح ȑي عقارʻʽع Șها حʽازع علʻʱʺق الʨقʴال ʧʺافهكان ضʛʡأ ʧʽج أثاره بʱʻو  ى یʛʽ2(الغ( ، ʧم

ʧʽ16و 15 خلال الʺادت ʛالأم ʧم ʦح الأراضي العام 74-75 رقʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺو  ال ʝॽتأس
 ȑل العقارʳʶال .  

الʺلॽؔة  ىǽعʛʰʱ عقʙ الʸلح مʧ العقʨد الʺʶʺاة أوردها الʺʛʷع ضʺʧ العقʨد الʱي تقع عل
 459فॼʢقا للʺادة " العقʨد الʺʱعلǼ Șالʺلॽؔة "في الفʸل الʵامʝ مʧ الॼاب الʶاǼع تʗʴ عʨʻان 

الʶلح عقʗ یʹهي Ǻه الʙʠفان نʚاعا قائʸا أو یॻɾʦʯان Ǻه نʚاعا  « :ʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ القان
  . » ا على وجه الॺʯادل عʥ حقهذلǺ ʣأن یʯʹازل ؕل مʹهو ، مʸʯʲلا

 ةʙراسالʛʸ سʱقʱالʱي و  الؔاشفة للʴقʨق و  إلى جانʖ الʛʸʱفات الʱي مʙʸرها وقائع مادǽة
   :على الॼعʠ مʻها مʲل

   :الʥʸʷʯʸ اعʙʯاف Ǻالʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ الʯقادم الʔʴȜʸ ةعقʗ الʵهʙ  - 1 - ج 
 ما یلʽها مʧ مʛسʨمو  حʙد الʺʛʷع ॽɿॽؗة إعʙاد عقʙ الʷهʛة مʧ خلال أحȞام الʺادة الأولى

ʦرخ في  352-83 رقʕʺملغى( 02/05/1983ال (ʖʶȞʺقادم الʱات الॼاءات إثʛإج ʧʺʹʱʺال 
  . Ȃعʙاد عقʙ الʷهʛة الʺʧʺʹʱ اعʛʱاف Ǽالʺلॽؔةو 

                                                 
1 -  ʦن رقʨرخ في  11-91قانʕد27/04/1991مʙʴǽ ، ة، جॽمʨʺفعة العʻʺأجل ال ʧة مॽؔع الʺلʜʻعلقة بʱʺال ʙاعʨد  .القʙر ع

  .08/05/1991، صادر في 21
  .80ص  ،ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  2
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وॽʣفة تقȄʛȄʛة تʲʺʱل في إشهار الॽʴازة الʱي أصʗʴॼ  قʙ الʛʴǽ ȑʚره الʺʨثȘ لʝॽ له إلافالع
  . )1(مʧ الʨʸʴل على سʙʻ رسʺي Ǽʺلʱʽؔه تʺʧʽȞ الʴائʜو ، سॼʰا مʧ أسॼاب ʖʶؗ الʺلॽؔة

  :الʸلॻؒة الʴʸلʸة عȖȂʙʟ ʥ الʲʯقȖʻ العقارȏ  سʹʗات - 2 - ج 
الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ  27/02/2007في الʺʕرخ  02- 07 رقʦ مʧ القانʨن  04أجازت الʺادة 

ʚا وؗ . تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʴʱقȘʽ العقارȑ و  إجʛاء لʺعایʻة حȘ الʺلॽؔة العقارȄة
أن یॼادر ʢǼلʖ فʱح تʴقȘʽ ، 19/05/2008الʺʕرخ في  147-08رقʦ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ له 

على عقار لʦ  عقارȑ ؗل شॽʰʡ ʟʵعي أو معǽ ȑʨʻʺارس حॽازة ॼʡقا لأحȞام القانʨن الʺʙني
ʙعǼ حʶʺاء الʛع لإجʹʵǽ  وʙʽب ȑʚال ʥأو للʺال ʙʻون سʙȃ لʰر قʛʴة مॽؔمل ʙʻه س

  . )2(لʴفȎ العقارȑ الʨلائي الʺʨȄʟʱʵجه الʢلʖ إلى مʙیʛ مʙیȄʛة او . 01/03/1961
   :الʸعʗلة للʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة الأصلॻة الʙʶʯفات - د

ʻʱاول لعقʙ الʺʖʸʻ على تʛʸفات تذلʥ ا، ǽعʙ العقʙ الʺعʙل لȘʴ عʻʽي عقارȑ أصلي
 :مʧ قانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ 106فعʺلا ǼأحȞام الʺادة ، الȘʴ العʻʽي الʺʨجʨد أصلا

» ʥیʗعاقʯʸعة الȂʙش ʗه، العقʷز نقʦʱǻ و ، فـلاʥʻفʙʠاتفاق الǺ یله إلاʗي ، لا تعʯاب الॺأو للأس
  :مʧ أمʲلʱهاو . » ǻقʙرها القانʦن 

 ʙلالعقʙالʺع  Șʴفاعالانلʱ  ةʻʽة معʙʺةعلى عقار لʙʺه الʚل هʽʢǽ ʙعقǼ  وʟقʻȄ ،  و ʧȞʺȄ
  . الʽʲʺʱل أǽʹا لعقǽ ʙعʙل مʧ حȘ الارتفاق Ǽعقʙ یʙȄʜ في مȐʙ هʚا الȘʴ أو یʻقʟ مʧ مʙاه 

. )3(مʧ ثʦ تʨؔن واجॼة الʷهʛو  فهʚه العقʨد جʺॽعها عقʨد معʙلة لȘʴ عʻʽي عقارȑ أصلي
ة بʧʽ أʛʡافها ما لʦ یʦʱ ما تʨلʙه مʧ الʜʱامات شॽʸʵلا ʨȞǽن لها أȑ أثʛ سȐʨ  فهʚه الʛʸʱفات

  . )4(إشهارها
   :الʸʹهॻة للʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة الأصلॻة ʙʶʯفاتال - ه

أو حȘ اسʱعʺال  نʱفاعایʻهي حȘ الȑʚ عقʙ المʲل ، إلى إنهاء الȘʴ تʕدȑ هʚه الʛʸʱفات
لʺʲل هʚه الʛʸʱفات لا ʵǽʹع حȘ الʺلॽؔة و ، قʰل انʱهاء مʙته أو حȘ سʻȞي أو حȘ ارتفاق

نʙʳ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ خلال أحȞام الʺادة و . )5(الʙوامو  ʙʽنʛʤا لʺا یʱʺʱع Ǽه مʧ صفة الʱأب
                                                 

  .81 ، صالʶابȘبʨشʻافة، الʺʛجع جʺال  -  1
  .تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔةو  الʺʧʺʹʱ عʺلॽات الʴʱقȘʽ العقارȑ ، 147-08تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  -  2
  .78، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  3
  .288، ص ابʶȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  4
  .289 الʺʛجع نفʶه، ص -  5
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211 ʙة ماعॼع في الهʨجʛة تامة الȄʛʴǼ ʖاهʨة أجاز للʛن الأسʨقان ʧاردة في مʨالات الʴا ال
  . لهفالʛجʨع في الهॼة تʛʸف یʻهي الȘʴ العʻʽي للʺʨهʨب ، )1(هانفʶ الʺادة

القʙارات القʷائॻة الʹهائॻة مʲل عʷȂʙة مʵهʙة مʯعلقة ʲǺقʦق و  شهʙ الأحȜام - 2
  :عॻʹʻة عقارȂة أصلॻة
الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي  74-75 رقʦ مʧ الأمʛ 4مʛȞر فقʛة  16نʗʸ الʺادة 

العقارȏ الʸعʹي الʤȜʲ القʷائي  الʲʸافʵǻ Ȍهʙ ...« :تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ؗʺا یليو  العام
ؗʺا تʻاولʗ إشهارها نʨʸص الʺʨاد  ،)2(» هائي الʶادر في الʗعȎʦ مʲل عʷȂʙة مʵهʙةالʹ

  .25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 66و 63، 62
، الʶلʢات الإدارȄةو  ʱؗاب الʹȌॼو  الʺʨثقʧʽ مʧ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر على 90أوجʗʰ الʺادة 

كل هʚا قʙʸ إعلام . الʵاضعة للإشهارالقʛارات القʹائॽة و  العʺل على إشهار جʺॽع الأحȞام
مʺا ʶǽʺح ʴǼفȎ حقʨق الʺʙعي Ǽعʙ صʙور ، العقار مʨضʨع الʜʻاع أمام القʹاءالغǼ ʛʽأن 

ʛʽالح الغʸر في العقار لʙالʺه Șʴال ʖف صاحʛʸه إن تʴالʸل ʦȞʴال .  
هʚا مهʺا و  یʦʱ إشهار الʦȞʴ القʹائي الʻهائي الʸادر في الʙعȐʨ مʴل العȄʛʹة الʺʷهʛة

ʙدتتع  Ȑʨعʙفات اللاحقة لإشهار الʛʸʱالʺلاكو ، ال ʖى . تعاقʻعʺǼالآ ʛهʷǽ ʛالقʹائي خ ʦȞʴ
تʻقʦʶ هʚه الأحȞام إلى أحȞام قʹائॽة ناقلة للʴقʨق العॽʻʽة أو و . )3(في أȑ یʙ ؗان العقار
   :الʱي سʻʱʻاولها ؗʺا یليو  مʛʸحة للʴقʨق العॽʻʽة

   :عقارȂة الأصلॻةالأحȜام القʷائॻة الʹاقلة للʲقʦق العॻʹʻة ال - أ
ॼه لʺا یʛتو  على شهǼ ʛعʠ الʺʛʴرات لأهʺʱʽها) 4(الإدارȄةو  ʨن الإجʛاءات الʺʙنॽةنʟ قان

ʛʽة للغॼʶʻالǼ أثار ʧها مʛو . شهʛها أمʱلʲأم ʧم  ȑالعقار ʜʳʴاد، الʜʺال ʨرس ʦȞح ، ʖإلى جان
والʦȞʴؗ  ʦȞʴ تʗʽʰʲ حȘ الʷفعة، Ǽعʠ الʺʛʴرات الأخȐʛ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني

   :ؗʺا یلي سʦʱʽ عʛضهاالʱي و  الʨاعǼ ʙالʱعاقʙالقائʦ مقام العقʖʰʶǼ ʙ عʙول 
  :بॻع العقار الʦʱʲʸز حʤȜ رسʦ الʚʸاد في - 1 -أ  

  . ȃه تʱʻهي عʺلॽة الʜʳʴو ، فهʨ إجʛاء مʧ إجʛاءات الʻʱفʚʽ على العقار
                                                 

  .313 - 312 ص ص، ॼʡ2017عة الʵامʶة عʛʷ، دار هʨمة، الʜʳائʛ، ، القʹاء العقارȑ عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  -  1
  .2019الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة ، 18-18 رقʦ مʧ القانʨن  35انʛʤ الʺادة  -  2
3  -  ʦة رقʛؗʚرخة في  02316مʕقال، 25/02/2019مǼاʶة ʚالʛؗ.  
4 -  ʦن رقʨرخ في  09-08قانʕ25/02/2008مʧʺʹʱة، ج ، یȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨد . قانʙصادر في 21ر ع ،

23/04/2008.  
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لال أجل وʱȄعʧʽ على الʺʛʹʴ القʹائي قʙʽه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة مʧ أجل إشهاره خ
ॼȄقى حʦȞ رسʨ و . الʺلॽؔة إلى مʧ رسا علॽه الʺʜاد ذلʥ حʱى تʻقلو ، شهʧȄʛ مʧ تارȄخ صʙوره

ʲʺǼاǼة عقʙ ملॽؔة أصلي ʢǽهʛ العقار مʧ ؗل الʴقʨق لॼʸॽح ؗʺا سʺاه ، الʺʜاد الȑʚ تʦ قʙʽه
ʠعॼة للعقار، الʙیʙلاد جॽاء  ، شهادة مʨة سॽʻʽق عʨة حقǽقى على العقار أॼل أن یʰقǽ فلا ً                                               

  . )1(رتفاقات أو رهʨن أو غʛʽهاا
  :الʚʱʲ العقارȏ  قʗʻ أمʙ - 2 -أ 

ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴال ʧʽق بʛالف ʧʺȞǽ  ئهوʙب ʚʻم ʛʰʱعǽ ي أن الأولʤفʴʱال ʜʳʴا الॽʤفʴاء تʛإج 
لʨ و  یʗʰʲ للʙائʧ، تʴفʤي إجʛاء                                   ً أما الʜʳʴ الʴʱفʤي فهǽ ʨعʛʰʱ ابʙʱاء   هنفʶتʻفǽʚʽا في الʨقʗ و 

  . )ʚʽ)2 الȑʛʰʳ لʧȞǽ ʦ لǽʙه الȘʴ في الʻʱف
الʺʕرخ في  09-08 رقʦ مʧ القانʨن  652فالʜʳʴ الʴʱفʤي نʗʸ علॽه الʺادة 

ذلǼ ʥإجازة الʜʳʴ تʴفॽʤا على و . الإدارȄةو  الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 25/02/2008
لʙیʧ إلى رئʝॽ مȞʴʺة عقارات الʺʙیʧ بʱقʡ ʦǽʙلʖ مʧ الʙائʧ مʛفǼ Șالʙʻʶ الʺʗʰʲ لأصل ا

 ǽ15قǼ ʙʽالʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة خلال ، هʚا الأخʙʸǽ ʛʽر أمʛا Ǽالʜʳʴ ،مʧʡʨ العقار
ʡ ʗʴوره تʙخ صȄتار ʧم مʨلانیʢॼائلة ال ، ʧائʙلل ʧʺʹǽ يʤفʴاء تʛة إجǼاʲʺǼ ʙʽا القʚن هʨȞॽɾ

ʧیʙات الॼإث Ȑʨة رفع دعǽها لغاʽف فʛʸʱال ʧفا مʨالعقارات خ ʧل عو  حقه مʨʸʴال ʦȞلى ح
  . )ʧ)3نهائي ǽفʸل في أصل الʙی

أما الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقارات ʶǽʺح للʙائʧ الʜʳʴ على العقارات أو الʴقʨق العॽʻʽة 
   .الأخȐʛ لʺʙیʻه إذا ؗان بʙʽه سʙʻا تʻفǽʚʽا تʛʽʹʴا لॽʰعها في الʺʜاد العلʻي

 ʨي تʱة الʺȞʴʺال ʝॽإلى رئ ʖلʡ ʦǽʙتق ʦʱȄق وʨقʴه الʚاصها هʸʱة اخʛفي دائ ʙر ، جʙʸॽل
أǽام مʧ تارȄخ إیʙاع  ʸ8اه لى ذیل عȄʛʹة مʧ رئʝॽ الʺȞʴʺة في أجل أقالʨʺǼ ʜʳʴجʖ أمʛ ع

ʖلʢة ، الʴلʸفي م ʧیʙʺسʺي للʛغه الॽلʰت ʧالي مʨʺم الʨʽر أو الʨعلى الف ʜʳʴالǼ ʛدع الأمʨʽل
 ʛهʷالʜʳʴال ʛأم ʙʽقॽة لʸʱʵʺال ȑعلى و . )4(العقار ʛʽأشʱالǼ ʙʽا القʚم بهʜمل ȑالعقار Ȏافʴʺال

                                                 
  .97، ص ʶابȘالʺʛجع ال، نʨر الʙیʧ بلقاسʺي -  1
2  -  Ȍʴʷي الȃʛالقادر الع ʙʰع -  ،ʛائʜʳة، الॽمات الإعلامʙʵدار الهلال لل ،ʚʽفʻʱق الʛʡ ،ʛل صقʽʰ121 -  120،ص ص2005ن.  
  . ʦʱǻز للʗائʥ أن ʚʱʲǻ تʲفॻʢا على عقارات مʗیʹه « :على 09-08قانʨن رقʦ المʧ  652تʟʻ الʺادة  -  3

العقارȂة الʯي یʦجʗ بʗائʙة اخʶʯاصها العقار خلال أجل خʴʸة  ǻقʗʻ أمʙ الʚʱʲ الʲʯفʢي على العقارات Ǻالʲʸافʢة
 ʙʵ15(ع ( ʚʱʲلا ؕان الȀوره وʗخ صȂتار ʥما مʦلایʟاǺ «.  

ʔʱǻ على الʲʸافȌ العقارȏ، قʗʻ أمʙ الʚʱʲ مʥ تارȂخ الإیʗاع  « :على 09-08قانʨن رقʦ المʧ  728تʟʻ الʺادة  -  4
  =أǻام، وȀلا تعʙض ) 8(وتʴلʤॻ شهادة عقارȂة إلى الʙʷʲʸ القʷائي، أو إلى الʗائʥ الʲاجʚ، خلال أجل أقʶاه ثʸانॻة 
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ॼʸȄح العقار أو و  .أǽام مʧ تارȄخ الإیʙاع 08لʺʨʳʴز علॽه خلال أجل أقʸاه الʢॼاقة العقارȄة ل
  . )1(لا ʨʳǽز للʺʨʳʴز علॽه الʛʸʱف ॽɾهو  الȘʴ العʻʽي العقارȑ تʗʴ یʙ القʹاء

Ȅأتي الʺʨʳʴز علॽه أو و ، في حالة شهʛ الأمǼ ʛالʜʳʴ العقارȑ لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة
مʧ أجل رفع و ، ȃالʱالي یʦʱ تʛȄʛʴ مʛʹʴ تʻفʚʽو  ʅالʺʸارȄو  ʙȄفع ॽʀʺة الʙیʧو  مʧ له مʸلʴة

  . )2(أمʛ جʙیʙالʙʽ على الʜʳʴ الʺʷهǼ ʛالʺʴافʤة العقارȄة ʖʳǽ اسʙʸʱار 
   :حʤȜ تʕʻʮʰ حȖ الʵفعة - 3 -أ 

هʚا ʨʺǼجʖ  807إلى  794أوجʖ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ شهʛ حȘ الʷفعة وفقا لʟʻ الʺʨاد 
 ʦȞʴا الʚؗ فعةʷة في الॼɼʛالǼ ل لإعلانʽʳʶهاتʽادر فʸال .  

مʧ القانʨن الʺʙني الʷفعة على أنها رخʸة تʜʽʳ الʴلʨل مʴل  794لقʙ عʛفʗ الʺادة 
 ʙʸǼ799ور حʦȞ بʨʰʲت الʷفعة لفائʙة الॽɿʷع عʺلا ǼأحȞام الʺʨاد مʧ ، الʺȑʛʱʷ في بॽع العقار

للʺلॽؔة Ȅعʛʰʱ الʦȞʴ الʸادر نهائॽا بʨʰʲت الʷفعة سʙʻا و . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  802 إلى
 ȑالإشهار العقار ʙاعʨقǼ 3(دون الإخلال( .  

   :الʤȜʲ القائʤ مقام العقʔʮʴǺ ʗ عʗول الʦاعǺ ʗالʯعاقʗ - 4 -أ 
ʙاعʨل الʙو  إذا عʙعʨال ʚʽفʻت ʠا قʹائ، رفʺȞر حʙʸʱʶǽ د له أنʨعʨʺم مقام جاز للʨقǽ اॽ

ʨʺʳʺǼ ʦȞʴعة الʢॼاقات ʚʽ العʻʽي لا یʜال مʺʻȞا وجʖ الʱأشʛʽ على هʚا الإن ؗان الʻʱف. )4(الॽʰع
Ȅة ةالعقارʸʱʵʺة الȄة العقارʤافʴʺأمام ال .  

   :الأحȜام الʙʶʸحة للʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة الأصلॻة - ب

إن الأحȞام القʹائॽة الʺʛʸحة للʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة هʙفها تقʛȄʛ الʛʸʱف الʺʷʻئ لها 
  :وأبʛز أمʲلʱها .أو الʺعʙل لها أو الʺʻهي لها

                                                                                                                                                             
  . لȂʙʵʯع الʴارȏ الʸفعʦلللعقȁʦات الʯأدیॻʮة الʦʶʹʸص علʻها في ا=

 ʥʟʦوم ʥʻʹائʗاء الʸا أسʘ تʥʸʷʯ الʵهادة العقارȂة جॻʸع القʦʻد والʲقʦق الʰʸقلة للعقار أو الȖʲ العʻʹي العقارȏ وؕ
ʤكل مʹه «.  

  .08ص  ،ʶابȘالʺʛجع الǼاكȄʛة، سʺاعʽل  -  1
دراسة نȄʛʤة وتॽʁॽʰʢة،  - م القانʨني الʜʳائȑʛ نʨر الʙیʧ بلقاسʺي، حʜʳ وॽȃع العقارات والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة في الʤʻا -  2

  .64بʙون دار نʛʷ، بʙون سʻة الʛʷʻ، ص 
ǻعʙʮʯ الʤȜʲ الʗʶǻ ȏʘر نهائॻا بʦʮʰت الʵفعة سʹʗا لʸلॻؒة الॻɽʵع  « :على 58- 75مʧ الأمʛ رقʦ  803تʟʻ الʺادة  - 3

 ȏالإشهار العقارǺ علقةʯʸال ʗاعʦالقǺ دون إخلال ʣوذل «.  
ضاه الʯʸعاقʗ الأخʟ ʙالॺا تʹفʘʻ اعقʗ ثʤ نؒل وق Ǻإبʙامإذا وعʗ الʝʳʵ  « :على 58-75مʧ الأمʛ رقʦ  72تʟʻ الʺادة  - 4

انʕ الʙʵوȉ اللازمة لʸʯام العقʗ وخاصة ما   .» مʹها ǺالȜʵل مʦʯافʙة، قام الʤȜʲ مقام العقʗ ، یʯعلȖالʦعʗ، وؕ
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  :القاضي Ǻقʸʴة العقار الʸʸلʦك على الʦʻʵعالʤȜʲ  - 1 -ب 
اء حʨل و  ʛؗʷال ʧʽل اتفاق بʸʴǽ ʦع إذ لʨʽʷال ʧوج مʛʵال ʖلʡ ام العقار هي حالةʶʱاق

لȐʙ  مʧ ثʖʳǽ ʦ إشهارهو ، الʦȞʴ هʻا ʨȞǽن حȞʺا ؗاشفا للʴقʨق و . )1(الʺʺلʨك في الʨʽʷع
  . العقارȄة لʨȞॽن حʳة اتʳاه الغʛʽالʺʴافʤة 
   :ʕʮ للʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ الʯقادم الʔʴȜʸالʰʸ الʤȜʲ - 2 –ب 

لأن ملॽؔة الȘʴ العʻʽي ، تعʛʰʱ الأحȞام الʸادرة في دعاوȐ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة أحȞام مʛʸحة
ʙʽضع الʨإلى مالؔها ب ʗقلʱان ʙو  قʖʶȞʺقادم الʱالǼ ابهاʶʱه الʺادة و . اكॽعل ʗʸ827ن  ʧم

ʛالأم  ʦني على 58-75رقʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺحاز مʹ « :أن ال ʥلا أو عقارا أو حقا مʦق
عॻʹʻا مʹقʦلا ؕان أو عقارا دون أن ʦȜǻن مالؒا له أو خاصا Ǻه صار له ذلʣ ملؒا إذا اسʙʸʯت 

  . » سʹة بʗون انقʠاع 15حॻازته له 
فله أن یʛفع دعȐʨ على مʧ یʱعȐʙ ، وجʙت مʻازعة للʴائʜ على هʚا الȘʴغʛʽ أنه إذا 

لا ʻȞʺǽه الاحʳʱاج Ǽه و ، العʻʽي العقارȑ على هʚا الȘʴ لʸʴॽل على حʷȞǽ ʦȞف Ǽه عʧ حقه 
  . )2(خ إشهاره أمام الʺʴافʤة العقارȄةالغʛʽ إلا مʧ تارȄعلى 

  :الʤȜʲ الʕʮʰʸ للʶلح - 3 –ب 
عقʙ الʸلح حʨل حقʨق عॽʻʽة عقارȄة أصلॽة  إبʛامعʙم اتفاق الأʛʡاف على  قʙʴǽ ʙث

 ʦʱʽة فǽق ودʛʢǼ ءʨʳهʺا في اللʻʽل بʸاعإلى القʹاء للفʜʻال .ɾا ؗاشفاʺȞح ʦȞʴا الʚن هʨȞॽ 
في ॽɼاب نʟ و . )3(مʺا أوجʖ شهʛه لؔي یʱʻج أثʛه، مʛʸحا ʴǼقʨق عॽʻʽة عقارȄة أصلॽةو 

 ȑʛائʜʳن الʨح في القانȄʛحة صʛʸʺام الȞد الأحʙʴǽ ، حة لؔلʨʱقى مفॼام تȞه الأحʚفإن قائʺة ه
  . ما یȘʰʢʻ علॽه وصف الʦȞʴ الʺقʛر أو الؔاشف

  :القʷائॻة الʶادرة في الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻالʤॻɾʙʯ العقارȏ  القʙاراتو  الأحȜام - 4 –ب 
ʧʽام الʺادتȞأحǼ م 14و 13 عʺلاʨسʛʺال ʧم ʦرخ في  63-76 رقʕʺ25/03/1976ال 

 ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺاولات ، الʴل مʷالفǼ اءتǼ إذا ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱإلغاء ال ʖلʡ ʧȞʺǽ
ʽفʛʢال ʧʽب ȑالعقار Ȏافʴʺي أقامها الʱلح الʸالʧʽازعʻʱʺال ʧ ، ة وʙاه خلال مʨعي دعʙʺ6رفع ال 

                                                 
اء « :على 58-75مʧ الأمʛ رقʦ  724تʟʻ الʺادة  - 1 ʙؕʵلف الʯوج  إذا اخʙʳال ʗȂʙی ʥائع فعلى مʵال الʸام الʴʯفي اق

اء أمام الʸȜʲʸة ʙؕʵاقي الǺ على Ȏʦعʗفع الʙع یʦʻʵال ʥم ...«.  
  .88 ، صʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  2
  .88 الʺʛجع نفʶه، ص -  3
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 .)ʴ)1افȎ العقارʛʹʴʺǼ ȑ عʙم الʺʸالʴةأشهʛ مʧ تارȄخ تʰلॽغ هʚا الأخʛʽ مʛʡ ʧف الʺ
في حالة و  .ʤȄل الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ مʴافȎ على ॽʰʡعʱه الʺʕقʗ إلى غاǽة صʙور الʦȞʴ الʻهائيو 

وفي حالة الʦॽʀʛʱ . قارȄة Ǽاسʦ الʺʙعيقʨʰل القاضي للʺʜاعʙʸǽ ʦر الǼ ʦȞʴإعادة تʦॽʀʛ الʨحʙة الع
  . )2(لا عȘȄʛʡ ʧ صʙور حʦȞ قʹائي نهائيالʻهائي لا ʧȞʺǽ إعادة الʛʤʻ في الʴقʨق الʻاتʳة إ

  :شهʙ الʤȜʲ القʷائي الʹهائي شʔʠ الʗعȎʦ إثʙ -  ج
لʺʛاكʜ القانʨنॽة تʖʢʷ الʙعȐʨ تلقائॽا Ǽإشهار الʦȞʴ القʹائي الʻهائي الفاصل بʱغʛʽʽ ا

، أو الفاصل في الʜʻاع دون تغʛʽʽ الʺʛاكʜ القانʨنॽة، أو حȘ عʻʽي عقارȑ ، لعقارǼالॼʶʻة ل
كʛفʠ الʙعȐʨ لȘʰʶ أوانها أو الفʸل Ǽعʙم الاخʸʱاص  الʸادر عʧ مʳلʝ الʙولة أو 

  . الʺȞʴʺة العلॽا Ǽاعॼʱار أنهʺا صادرʧȄ في أخʛ درجة
الاسʻʯʱاف أو حʦȞ  كʺا ʷǽهʛ الʦȞʴ الʸادر عʧ الʺȞʴʺة الإدارȄة الʺلʷǼ Șʴهادة عʙم

 ʝلʳم ʧادر عʸار الʛاف أو قʻʯʱم الاسʙهادة عʷǼ Șʴة الʺلǽة العادʺȞʴʺال ʧصادر ع
ʠقʻالǼ ʧعʢم الʙهادة عʷǼ Șʴةو ، القʹاء ملॽالأصل Ȑʨعʙال ʖʢʷإشهارها تȃ .  

 ʝلʳم ʧار صادر عʛاف أو قʻʯʱهادة الاسʷǼ Șʴمل ʛʽة غȄة الإدارʺȞʴʺال ʦȞفي حالة ح
ʷǼ Șʴمل ʛʽالقʹاء غʠقʻالǼ ʧعʢم الʙو  هادة عʚʽفʻʱوقف ال ʛأمǼ أنهʷǼ صادر ʛʽه ، غʚفي ه

بل تʻقل عʙʻ الʱأشʛʽ في الʢॼاقات ، لا تʖʢʷ الʙعȐʨ الأصلॽةو  الʴالة یʨدع الʦȞʴ للإشهار
  . الʙʳیʙة

أما إن صʙر حʦȞ أو قʛار القاضي بʛفʠ الʙعȐʨ سʨاء في الȞʷل أو في الʺʨضʨع أو 
ʱغʛʽʽ في الʺʛاكʜ القانʨنॽة یʦʱ إشهار هʚا الʦȞʴ شʢȄʛة إرفاق لعʙم الو هʻا ف، سقȋʨ الʨʸʵمة

ʷȃهادة عʙم و ، Ȟʴʺة الإدارȄةالʷǼ ʦȞʴهادة عʙم الاسʻʯʱاف Ǽالॼʶʻة للʦȞʴ الʸادر عʧ الʺ
  . )3(للقʛار الʸادر عʧ الʺʳلʝ القʹائيالʢعǼ ʧالʻقǼ ʠالॼʶʻة 

   :الॻɹॺʯةللʲقʦق العॻʹʻة القʷائॻة الʸʢʹʸة  الأحȜامو  الʙʶʯفات - ثانॻا
خلافا للʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة الʱي تʷʻأ مʱʶقلة عʧ غʛʽها، فإن الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة 

  .تʨؔن لʹʺان الʨفاء ǼالȘʴ الʸʵʷي الȑʚ نʷأت Ǽالॽɻॼʱة له

                                                 
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76 رقʦ الʺʛسʨممʧ  15انʛʤ الʺادة  -  1
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦ الʺʛسʨممʧ  16انʛʤ الʺادة  -  2
3  -  ʦة رقʛؗʚرخة في  02316مʕقال، 25/02/2019مǼاʶة ʛؗʚال.  
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  : الʙʶʯفات الʸʢʹʸة للʲقʦق العॻʹʻة الॻɹॺʯة - 1
أجل ضʺان الʨفاء تʨؔن مʧ و ،  Ǽالॽɻॼʱة لȘʴ شʸʵي هʨ الʙائॽʻةإلاهʚه الʴقʨق لا تʷʻأ 

 ȘʴالǼة لهॽɻॼʱالǼ أتʷن ȑʚي الʸʵʷا ضʺانا لو . )1(الʚهʺʧʽʻائʙق الʨقʴأ الʹʺان العام لʙʰ .
تʦ إقʛار و  .جʺॽع الʙائʧʽʻ مʶʱاوʧȄ أمام هʚا الʹʺان العامو ، Ǽʺعʻى أن أمʨال الʺʙیʧ ضامʻة لʙیʨنه

 ʧ العʻʽي للʙائʧ الأفʹلॽةʨʵȄل الʱأمʽو  .الʱأمʻʽات العॽʻʽة مʧ أجل الʱؔفل بهʚا الʹʺان العام
إلى جانʖ أن الʙائʧ غʛʽ العادȑ یʱʺʱع ȘʴǼ عʻʽي ʨʵǽل له ، لȄʨة على سائʛ الʙائʧʽʻ العادیʧʽالأو و 

مʺا ǽعʻي أن هʚه الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة تʙʺʱʶ . الʺʟʸʵ لʨفاء حقه في أȑ یʨȞǽ ʙن  بॽع الʺال
  . )2(لॼʱʱع اللʱان تʱʰʲان لʸاحʰهʺااو  أهʺʱʽها ʨؗسائل لʹʺان حقʨق الʙائʧʽʻ مʧ مʜʽتي الʱقʙم

 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨفي القان ʛʸʴل الʽʰة على سॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴا و ، وردت الʻʽʻعǽ لا
الʺʲʺʱلة في عقʙ الʛهʧ الʛسʺي و  مʻها في هʚه الʙراسة إلا الʴقʨق الʱي وردت على عقار

ʟॽʸʵ في الʺʨاد مʧ حȘ الʱ، مʧ القانʨن الʺʙني 932إلى  882 الʺʨʸʻص علॽه في الʺʨاد
الʛهʧ العقارȑ ، مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الȑʚ ما هʨ إلا رهʧ مʙʸره القʹاء 947إلى  937

حقʨق الامॽʱاز الʺʨʸʻص ، مʧ القانʨن الʺʙني 968إلى  ʧ966 الʺʨʸʻص علॽه في الʺʨاد م
  . )3(الʱي هي واجॼة القʙʽو ، القانʨن الʺʙني مʧ 1001و 1000، 999علʽها في الʺʨاد 

ॽɾʺا ʟʵǽ الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  63- 76 رقʦ الʺʛسʨممʧ  10كʺا نʗʸ الʺادة 
 ȑالعقار ʧهʛال ،Ǽ ةȄة العقارʤافʴʺال Ȑʙل Șثائʨال ʧول مʙاع جʙإلى إی ʜائʴأو ال ʥورة سعي الʺالʛʹ

لʴقʨق ȃاقي او ، الʛهʨن العقارȄة، ت الʺʱعلقة Ǽعقاره سʨاء امॽʱازاتȑʨʱʴǽ على مʨʺʳعة مʧ الॽʰانا
 .)4(رسʺي أو ʦȞʴǼ أو Ǽʺقʱʹى القانʨن  إذ لا یʻعقʙ الʛهʧ الʛسʺي إلا Ǽعقʙ. العॽʻʽة الʺقʙʽة للعقار

 هنفʶمʧ الʺʛسʨم  23أشارت الʺادة ، ʡار الʷهʛ العقارȑ إالʺʯʷʻة في  Ǽالإʡلاع على الʢॼاقات
ʚؗلʥ الʴال في و  ،الامॽʱازاتو  إلى احʨʱاء الʢॼاقة العقارȄة جʙولا یʧʺʹʱ الإشارات إلى الʛهʨن 

  . الʛهʨن و  شʖʢ الامॽʱازاتو  عʙیلتو  أǽʹا إذ تʟʸʵ جʙول للʷهʛ 30و 29الʺادة 
إذ Ǽالॼʶʻة للغʛʽ لا ȃ ، ʧȞʺǽالॼʶʻة للغʛʽو  ثار ॽɾʺا بʧʽ الʺʱعاقʙیʧآیʛتʖ الʛهʧ الʛسʺي 

                                                 
  .56، ص ʶابȘالʺʛجع الدیʙان، مʨلʨد  -  1
  .300، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  2
  .ʝॽ الʳʶل العقارȑ تأسو  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام، 74-75مʧ الأمʛ رقʦ  14انʛʤ الʺادة  -  3
مʙاخلة ʻʺǼاسॼة یʨم دراسي مʦʤʻ مʧ قʰل الغʛفة ، "مفهʨم الʛهʧ الʛسʺي ؗʹʺان للقʛوض الॽؔʻʰة"لʛʹʵ شعاشॽɻة،  - 4

الʺʨʺʳعة الʲانॽة، العʙد  مʳلة الʺʨثǼ ،،Șالأغʨاȋ 27/04/2013الʳهȄʨة لʺʨثقي ناحॽة الʨسȌ الʜʳائʛ، مʻعقʙ بʱارȄخ 
  .56 ، ص2013دʨʺ ʛʰʺʶǽثقʧʽ، الغʛفة الॽʻʡʨة لل ،الʲاني
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انʨني تفاقي ʱʴǽفǼ Ȏأثʛه القفالʛهʧ الا. )1(الǼ ʥʶʺʱه إلا مʧ تارȄخ قʙʽه في الʺʴافʤة العقارȄة
Ȃذا لʦ یʦʱ تʙʳیʙه قʰل نفاذ و  ،مʧ یʨم تʻفʚʽ الإجʛاء Ǽالʺʴافʤة العقارȄة             ً سʨʻات ابʙʱاء   10لʺʙة 

ʙʽالق Ȍقʶǽ ʧʽهو  الأجل الʺعʛقʹي أثʻȄ .ة أʙني لفائʨالقان ʧهʛال ʙʽما ق ʨʻʰة و  كالॽات الʺالʶسʕʺال
الʳʺاعات الʺʴلॽة و  الʙولةالقʙʽ رهʧ القانʨني لفائʙة  ىॼȄقو . سʻة 30ني لʺʙة ʱʴॽɾ ʨفǼ Ȏأثʛه القان
  . )2(الʺʨؗʚر 47-77 رقʦ سʻة ॼʡقا للʺʛسʨم 35مʱʴفǼ Ȏأثʛه لʺʙة 

غʛʽ أن الʺʛʷع اسʻʲʱى بʨʸʻص خاصة شهǼ ʛعʠ أنʨاع الامॽʱاز مʲل حقʨق الامॽʱاز 
Ȅة الʹامʻة حقʨق الامॽʱاز العقار و  مʧ القانʨن الʺʙني 986العامة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

ʘ تارȄخ ʜʽʺʱȄ إشهار الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة بʨʻع مʧ الأهʺॽة مʧ حʽو . العامة لʙیʨن الʻȄʜʵة
  . )ʴ)3قʨق الأخȐʛ الʺʷهʛة أو الʺقʙʽةتʙʴیʙ مʛتʱʰها مقارنة بॼاقي الو ، شʰʢهاو  تعʙیلهاو  قʙʽها

   :القʙارات القʷائॻة الʭʵʹʸة للʲقʦق العॻʹʻة الॻɹॺʯةو  الأحȜام - 2
ا یʷʻأ Ǽعقʙ إلا أنه قʨȞǽ ʙن مʙʸر هʚه الأخʛʽة حʦȞ الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة مʻها م

أمʲلة على ذلʥ و . ʱʰة لȘʴ مʧ هʚه الʴقʨق ʖʳǽ شهʛهافॽʺʳع الأحȞام الʻهائॽة الʺʲ، قʹائي
  . )4(حȘ الامॽʱازو  حȘ الʟॽʸʵʱ، رهʧ حॽازȑ على عقار، الʛهʧ الʛسʺي

مʛاعاة لأحȞام العقارȄة  لؔي ʱʴǽج على الغǼ ʛʽالʦȞʴ الʺʷʻأ لهʚا الʖʳǽ Șʴ قʙʽه Ǽالʺʴافʤةو 
  . )5(في قانʨن تʦॽʤʻ الإشهار العقارȑ  الʱي أخʹعʱها لأحȞام الʨاردةمʧ القانʨن الʺʙني  905الʺادة 

  الفʙع الʰاني
  شهʙ الʙʶʯفات خارج نʠاق الʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة

ة الʺعʙلو  الʺقʛرةو  الʺʻهॽةو  الʻاقلةو  یʖʸʻ الʷهʛ العʻʽي على إشهار الʛʸʱفات الʺʯʷʻة
  . ؗʺا تʦ الʛʢʱق إلॽه، الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱةو ، للʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة

للʛʸʱفات الʺʯʷʻة إلا أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أورد اسʻʲʱاء اسʨʱجॽɾ ʖه إشهار Ǽعʠ العقʨد 
Șʴي للʸʵʷالو  ،الʲم ʙعق ʥار ذلʳǽص الإʨʸʻʺه الॽ476 الʺادة في عل ʧني مʙʺن الʨالقان  ȑʛائʜʳال .  

                                                 
   .61، ص الʶابʛʺȘجع اللʛʹʵ شعاشॽɻة،  -  1
2 -  ʦة رقʛؗʚرخة في  01207مʕسʺي ، 07/02/2010مʛال ʧهʛال ʙʽول قʙة جʻʺʹʱسʺي، صادرة  –مʛال ʧهʛة الॽة صلاحʙم

  .عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة
3  -  ʦة رقʛؗʚرخة في  01207مʕجع ال، 07/02/2010مʛʺالȘابʶ.  
  .42، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  4
تȏʙʴ على إجʙاء القʗʻ وتʗʱیʗه وشॺʠه وȀلغاء الʔʠʵ والأثʙ  « :على 58-75مʧ الأمʛ رقʦ  905تʟʻ الʺادة  - 5

  .»قانʦن تʹʤॻʢ الإشهار العقارȏ  الʙʯʸتʔ على ذلʣ ؕله، الأحȜام الʦاردة في
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  :ة للʲقʦق الॻʶʳʵةʹʯʷʸرات الʸالʙʲʸ  - أولا
   :الإʱǻارات - 1

. سʻة یʱعʧʽ إشهاره 12مʙة الإʳǽار لʧؔ إن تʳاوزت ، رغʦ أنه حȘ مʧ الʴقʨق الॽʸʵʷة
ذلʥ الȞʴʺة مʧ وراء . )1(سالف الʛؗʚ 74-75 رقʦ مʧ الأمʛ 17 هʨ ما نــʗʸ عــلॽه الـʺادةو 

خاصة إذا أرʙȄ بॽعه أو رهʻه ، قارسʻة أو أكʛʲ یʻقʟ مॽʀ ʧʺة الع 12هʨ أن الإʳǽار لʺʙة 
م الغʛʽ لʚا أوجʖ الʺʛʷع شهʛه لإعلا. رمʧ الانʱفاع Ǽه ʨʡال مʙة الإʳǽالأنه ʻʺǽع الʴائʜ له 

  . )2(الȑʚ یʙȄʛ الʱعامل ʷǼأنه
 ʙجʨیʖار إلى جانʳǽالإ ʙع، عقॽʰالǼ ʙوع ʙةو  عقॽؔقل الʺلʻب ʙتعه ʧʺʹʱی ʙعق ʨه ȑʚال ،

أما مʧ حʘʽ إلʜامॽة . مʧ القانʨن الʺʙني 71ʺي ॼʡقا للʺادة مʺا ʨʱʶǽجʖ إخʹاعه للȞʷل الʛس
الʺʧʺʹʱ  28/12/2003الʺʕرخ في  22-03 رقʦ مʧ القانʨن  10إشهاره فقʙ أشارت الʺادة 

مʧ ناحॽة  سȐʨ  إلا أنه لʝॽ له أȑ أثʛ، إلى إجازة شهʛ الʨعǼ ʙالॽʰع 2004قانʨن الʺالॽة لʻʶة 
 ȑالعقار ʛهʷال ʦل رسʽʸʴ3(ت(.    

   :الʦʲالاتو  ʳʸالʶاتال - 2
الʱي . مʻه 897لʨʴالات في أحȞام الʺادة او  أورد الʺʛʷع في القانʨن الʺʙني الʺʵالʸات

ʟʻة  « :تʗʸما لʗة مقʙالأجǺ اتʶالʳʸن الʦؒاتلا لا تʦʹثلاث س ʥع ʗȂʚو  ت ʦʲالة بهالا ال 
ʹॻʮه نʚع ساǺقا للʻʱʴʯل تو  كʘلʣ نافʘة في حȖ الʗائʥ الʙʸتهʥ إلا إذا ؕان تارʳȂها ثابʯا

لا تʦؒن نافʘة في  اȀذا ؕانʕ الʳʸالʶة أو الʦʲالة لʗʸة تʗȂʚ على ثلاث سʹʦات فإنهو . الʸلॻؒة
ʥهʙال ʗʻل قʮق ʕلʱإلا إذا س ʥتهʙʸال ʥائʗال Ȗات مع و ، حʦʹة إلى ثلاث سʗʸال ʕʷلا خفȀ

  .» مʙاعاة الʸقʷʯى الʦارد في الفقʙة الʴاǺقة
فإنها لا ، لʦ تʷهʛو  ت مʙتها عʧ ثلاث سʨʻاتالʨʴالات إذا زادو  أȑ أن أثʛ الʺʵالʸات

سʻة في حالة  12خلافا للإʳǽارات الʱي تʙȄʜ عʧ ، افʚة إلا لʺʙة أقل مʧ ثلاث سʨʻاتتʨؔن ن
Șلʢل مȞʷǼ ةॽʳؗل ح ʙإغفال إشهارها تفق .  

                                                 
سʹة لا ʦȜǻن لها أȏ أثʙ بʥʻ الأʙʟاف ولا ʯʲǻج  12ن الإʱǻارات لʗʸة أ « :على 74-75 قʦر  مʧ الأمʛ 17تʟʻ الʺادة  - 1

الʓʸرخ في  73- 71مʥ الأمʙ رقʤ  165الغʙʻ في حالة عʗم إشهارها وذلʣ مع مʙاعاة أحȜام الʸادة بها اتʱاه 
  .» الʥʸʷʯʸ الʦʰرة الʚراॻɸة 08/11/1971

  .100، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  2
  .29/12/2003، صادر في 83ر عʙد . ، ج2004، یʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 28/12/2003مʕرخ في  22- 03 رقʦ قانʨن  -  3
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 إʳǽارأن الʺʵالʸة هي تلʥ الʺॼالغ الʱي تʙفع مقʙما إلى مالʥ العقار ʧʺʲؗ مʧ هʻا یʛʰز 
أما الʨʴالة ॽɾقʙʸ بها حʨالة الʺʱʻفع مʧ الإʳǽار الȑʚ دفع . ثلاث سʨʻاتتʙȄʜ عʧ  العقار لʺʙة

ʟʵما إلى شʙه مقʻʺث ʛجʕʺله في العقار الʴل مʴॽل ʛة أو  ،أخʸالʵʺالǼ ʛالأم Șاء تعلʨس
 لʚلʥ یʱعʧʽ أن ǽعلǼ ʦه ؗل مʧ الʴائʻȄ، ʜقʟ مʱʺॽʀ ʧهو  هʺا یʲقل العقارالʨʴالة فإن ؗلا

  . )ʰ)1ل سȄʛان عقʙ الإʳǽارʧ الʺʛتهʧ قالʙائو 
  :الʗعاوȏ القʷائॻة - ثانॻا

 ʙعاقʱال ʙʻن لها عʨضʛعʱی ʙي قʱار الʢالأخǼ ʛʽإعلام الغ ʨة هॽالقʹائ ȑعاوʙال ʛشه
 Ȑʨعʙع الʨضʨأن العقار مʷǼ.  ا وʺॽɾ رʙʸǽ فʨس ȑʚال ʦȞʴالǼ ʥʶʺʱعي الʙʺال ʧʽȞʺʱل ʥذل

ʙعǼ ، ʧؗل م ʙه ضॼلʡ اء علىʻعآبʙʺال ʧم Șʴه الॽهل إلॽى عل .  
 27/12/2018الʺʕرخ في  18-18مʧ القانʨن رقȃ35  ʦالʛجʨع إلى أحȞام الʺادة و 

 74- 75 رقʦ مʛȞر في الأمʛ 16الʱي أدرجʗ الʺادة  2019الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 
تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الʱي و  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام 12/11/1975الʺʕرخ في 

ʟʻل ا « :تʱʴالǺ ʙهʵة تʷȂʙا ؕل عॻʸॻة إقلʶʯʳʸة الȂة العقارʢافʲʸالǺ كʦʴʸʸال ȏلعقار
Ǻ Ȗعلʯت Ȏʦهرفع دعʗʹس ʙهʵم ȏي عقارʹʻع Ȗعقار أو ح ، Ȋॺأمانة ضǺ لهاʻʱʴت ʗعǺ

ي لا یʙʯتʔ عʥ إشهار عʷȂʙة رفع الʗعȎʦ تʗʻʸʱ أو تعلȖʻ أو مʹع الʙʶʯف ف. الʸȜʲʸة
 ȏي العقارʹʻالع Ȗʲف في ح. العقار أو الʙʶʯال ʤت إذا تʙعقار أشهǺ Ȗعلʯی ȏي عقارʹʻع Ȗ

ʵǺفʙʶʯل الʮق Ȏʦعʗة رفع الʷȂʙف له ، أنه عʙʶʯʸلاغ الǺف إʙʶʯʸعلى ال ʔجʦʯʴǻ فإنه
ʮʯلॻغ ʸǺلف العقʗ عʹʗ العلى أن یʙفȖ مʗ ، ʙʷʲعȎʦ الʵʸهʙة عȖȂʙʟ ʥ مʙʷʲ قʷائيǺال

 ȏالعقار ʙهʵاء الʙه لإجʸǻʗتق .  
الـʗعȎʦ مʲل العʷȂʙة  فيالʶادر  ʵǻهʙ الʲʸافȌ العقارȏ الـʤȜʲ القʷائي الʹهائي

  . )2(» الʵʸهʙة
ʧم ʧʽʰʱر یʨؗʚʺال ʛارد في الأمʨال ʟقʻارك الʙت ȑʛائʜʳع الʛʷʺیل أن الʙعʱا الʚو  ه ʥذل

Ǽعʙما تʦ تʻاول مʶألة ، أثʛهاو  إشهار الʙعاوȐ القʹائॽة Ǽإضافة أحȞام جʙیʙة مʱعلقة ʶʺǼألة
ॽالقʹائ Ȑعاوʙال ʛشهʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ63- 76 ة في ال ، ʧق أیʨقʴفي ال ʧعʢاب الǼ حʱف

مʻه الʱي أوجʗʰ إشهار الʙعاوȑ الʛامॽة إلى الǼ Șʢʻفʶخ  85نʟ الʺادة  مʧ خلال، الʺʷهʛة
                                                 

  .101، ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  1
  .2019الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة ، 18-18 رقʦ قانʨن  -  2
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Ȃلا لا ʧȞʺǽ قʨʰلها إلا إذا تʦ و ، و نقʠ حقʨق ناتʳة عʧ وثائȘ مʷهʛةأو إʢǼال أو إلغاء أ
  . )2(74- 75مʧ الأمʛ رقʦ  4فقʛة  14دة ॼʡقا للʺا )Ǽ)1الʱأشʛʽ الهامʷي إشهارها مॼʶقا
  ʦʱȄو ʖلʢال ʧة مʵʶن ʦǽʙأو تق Ȏافʴʺال ʧلʺة مʶʺهادة الʷال ʖجʨʺǼ ا الإشهارʚات هॼإث

  . ʷهʛ عȄʛʹة رفع الʙعǼ Ȑʨالʱأشʛʽ الهامʷي في الʢॼاقة العقارȄةوت. الʺʨجʨد علॽه تأشʛʽ الإشهار
العلॽا أو مʳلʝ  ت الʺȞʴʺةنʛʤا لاخʱلاف الʛأȑ حʨل وجʨب شهʛ الʙعاوȑ سʨاء اجʱهادا

شهʛ  « :الʺʧʺʹʱ ما یليو  12/07/1995في  الʺʕرخفي قʛارها  فالʺȞʴʺة العلॽا، الʙولة
أن عʙم شهʛ الʙعاوȐ القʹائॽة في الʺʴافʤة العقارȄة لا یʛتʖ  »الʙعاوȐ القʹائॽة العقارȄة 

 ،عʧ عʙم قʨʰل الʙعȐʨ نʗʸ  63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم ʙʸǼ85ور الʺادة علॽه أʢǼ ȑلان إذ 
 لʧؔ الʺʛʷع قʙ نʟ على إجʛاءات رفع الʙعȐʨ ، إذ لʦ یʦʱ إشهارها في الʺʴافʤة العقارȄة

لʦ یʟʻ على هʚا القǼ ʙʽالॼʶʻة و  شʛوȋ قʨʰلها أمام القʹاء في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽةو 
أحȞام هʚا و  مʧ ثʦ یʨجʙ تعارض بʧʽ أحȞام الإجʛاءات الʺʙنॽةو . لʙعاوȐ العॽʻʽة العقارȄة

  . )3(ذ وقع تعارض Șʰʢǽ الȄʛʷʱع العادȑفإ، الʺʛسʨم
 Ȑʛوتارة أخ ʛم شهʙعلى ع ʖتʛی Ȑʨعʙل الʨʰم قʙة عॽالقʹائ Ȑعاوʙار الʛق Șة وفʺȞʴʺال

لʧؔ حʘʽ ، 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 85الʺادة  ॼʡقا لʕʺ25/11/1998 ʟʻرخ في ال العلॽا
   .)ʦ)4 القʨʰل الʻاجʦ عʧ الʷهʛ الʺȘʰʶأن للأʛʡاف وحʙهʦ صفة إثارة دع

 ʦاره رقʛولة ففي قʙال ʝلʳقف مʨرخ في  203024أما مʕʺعلى  12/06/2000ال ʛقʱاس
وجʨب شهʛ عȄʛʹة افʱʱاح الʙعȐʨ مॼʶقا لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة الʺʷهʛ لʙیها عقʙ مʛاعاة 

  . )ʨ)5ل الʙعʨʰ Ȑʨ شȋʛ لقهو  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 85لأحȞام الʺادة 
-08الإدارȄة رقـʦ  و  ʛاءات الʺʙنॽةجʖ قانʨن الإجالʺʛʷع  إلى تʻʰي الإشهار Ǽ ʨʺǼدفع ما 

إلى أن تʦ حالॽا تعʙیل  ،)6(مʻه 719و 17اسʻʱادا إلى الʺʨاد  25/02/2008الʺʕرخ في  09
                                                 

  .75-74مʧ الأمʛ رقʦ  4فقʛة  14الʱأشʛʽ هȄʛʡ ʨقة لʷهʛ الʙعاوȑ القʹائॽة ॼʡقا للʺادة  -  1
  .111، ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  2
3 -  ʦة رقȄفة العقارʛا، الغॽة العلʺȞʴʺار الʛرخ في  130145قʕ12/07/1995مʥر، راجع في ذلʨʷʻم ʛʽغ ، : ȑʙʺح ʛʺع

 ،ʛائʜʳال ،ʛʷة عʶامʵعة الॼʡ ،مةʨدار ه ،ȑاشا، القʹاء العقارǼ2017 238، ص.  
عʺʛ حʺȑʙ : ، غʛʽ مʨʷʻر، راجع في ذل25/11/1998ʥمʕرخ في  184451الغʛفة العقارȄة رقȞʴ ʦʺة العلॽا، قʛار الʺ - 4

  .239 -  238 ، ص صالʶابǼȘاشا، الʺʛجع 
5  -  ʦفة الأولى رقʛولة، الغʙال ʝلʳار مʛرخ في  203024قʕ12/06/2000مʥر، راجع في ذلʨʷʻم ʛʽغ ، : ȑʙʺح ʛʺع

  .237، ص الʶابǼȘاشا، الʺʛجع 
  .الإدارȄةو  الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة، 09-08رقʦ  قانʨن  -  6
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ʛالأم ʦإضافة الʺادة  74- 75 رقǼ16 اولهاʻت Șʰر ؗʺا سʛȞم .  
   :مʦʯʲاهاو  عʷȂʙة افʯʯاح الʗعȎʦ  شȜل - 1

 Ȑʨعʙة الॽاحʱʱة افʹȄʛر عʛʴجهتʨʺة الʛهʷلل ʤافʴʺالǼذج  ةʨʺة في نȄالعقارPR6 
ॽص علʨʸʻʺالʦॽʤʻʱةو ، ه في الʹȄʛالع ȑʨʱʴأن ت ʖʳȄ ، صʨʸʻʺال ʛاصʻإضافة إلى الع

الإدارȄة إلى تعʧʽʽ دقȘʽ للعقار مʨضʨع و  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 15علʽها في الʺادة 
 ʛاع مع مʜʻحاالʨʶʺح إن ؗان العقار مʶʺة الا. اجع الʹȄʛه العʚه Ȑʙل ʙʽتق Ȑʨعʙة للॽاحʱʱف

ॼةأمانة ضʸʱʵʺة الॽهة القʹائʳال Ȍ  ى وʢعȄ و ʦةلها رقʶلʳخ الȄو  تارǽ ʦث ʧاعها مʙإی ʧȞʺ
  . )1(قʙʸ إخʹاعها للإشهار

  :الافʯʯاحॻة للʗعȎʦ للإشهار إیʗاع العʷȂʙة - 2
في ، أملاك الʙولةمʛʹʴ قʹائي أو مʙیʙ ، ʛاعها للإشهار سʨاء مʛʡ ʧف مʴاميیʦʱ إی

ʽʱʵʶنʧ ، ذجʨʺر في نʛʴها تʻة مʵʶنPR6 .  
الʺʨؗʚر  25/03/1976الʺʕرخ في  63-76 رقʦمʧ الــʺʛسʨم  41وتʵʹع لأحȞام الʺادة 

تʶلʦॽ للʺʨدع وصل إیʙاع ʛʴǽر فʽها تارȄخ و  اكʶʱابها رتॼةو  مʧ حʘʽ قʙʽها في سʳل الإیʙاع
  . رقʦ الʽʳʶʱل ʳʶǼل الإیʙاعو  الإیʙاع
أن الʙعȐʨ تʛمي إلى أحʙ الإجʛاءات الʺʨʸʻص مʱ ʧأكʱȄ ʙعʧʽ على الʺʴافȎ العقارȑ الو 

هي ʡلʖ و ، سالف الʛؗʚ 63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  85و، مʧ ق إ م إ 519لʽها في الʺادتʧʽ ع
  . )2(قارȄة مʷهʛةفʶخ أو إʢǼال أو نقʠ أو إلغاء حقʨق ع

  :شهʙ حـȖ الإرث -ثالʰا 
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺل 63-76أضاف الʙو  الʺع ʖجʨʺǼ ʦʺʱʺالȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʦ93 رق -

الʺʲʺʱلة في اسʙʴʱاث الʷهادة و  ،مʛʴرات أخȐʛ أوجʖ شهʛها 19/01/1993الʺʕرخ في  123
لا ǽعʛʰʱ حȘ الإرث حقا . هذات مʧ الʺʛسʨم 85و 62شهار حȘ الإرث وفقا الʺادتʧʽ الʨʱثॽʁॽة لإ

 ʨرث في أمʨالأساسه اسʵʱلاف الʴي الʨارث للʺʗʽ الʺو ، عॽʻʽا لأنه یʷʻأ فʨر مʨت الʺʨرث
ةو  حقʨق هʚا الأخʛʽ الʺʻقʨلةو  ʛؗʱن الʨاد دیʙس ʙعǼ ةȄف. العقار ʦʱرثة یʨال إلى الʨه الأمʚقال هʱان

دیʻي في قʨانǼ ʧʽإخʹاعها لأحȞام الȄʛʷعة الإسلامॽة على أساس أن الʺʛʽاث ʶʱȞǽي ʡاǼع 
تʱʴاج ، ةق عقارȄؗانʗ عقارات أو حقʨ  إذامʧ جهة ثانॽة فإن هʚه الأمʨال و ، الॼلاد الإسلامॽة

                                                 
1  -  ʦة رقʛؗʚرخة في  02316مʕقال، 25/02/2019مǼاʶة ʛؗʚال.  
2  -  ʦة رقʛؗʚرخة في  02316مʕقةال، 25/02/2019مǼاʶ ʛؗʚال.   
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 ȑالعقار ʛهʷاء الʛ1(إلى إج(.   
ʛʰʱاع ʧة مॽؔقل الʺلʻة تǽفاة واقعة مادʨال ȑʛائʜʳع الʛʷʺفاة الʨد الʛʳʺǼ رثةʨرث إلى الʨʺال ،

ʺادة لل الʺعʙلة 27/12/2017الʺʕرخ في  11- 17 رقʦ مʧ القانʨن  92الʺادة  علॽههʨ ما نʗʸ و 
15 ʛالأم ʧم ʦي جاو  74- 75 رقʱها ءالʽة « :فॻؒلʸلل Ȗعقار و  كل حǺ Ȗعلʯی ʙي أخʹʻع Ȗؕل ح

غʙʻ أن ، هʸا في مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂةلا وجʦد له Ǻالʹॺʴة للغʙʻ إلا مʥ تارȂخ یʦم إشهار 
  . نقل الʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ الʦفاة ȏʙʴǻ مفعʦله مʥ یʦم وفاة أصʲاب الʲقʦق العॻʹʻة

فʻها مʙʟ ʥف الʦʸرث قʗʻ  كʸا تȏʙʴ مʥ تارȂخ الʦفاة أʷǻا الʲقʦق الʯي تʤ الʙʶʯف
  . عʹʗ یʦم الʦفاةالʯي لʤ تʵهǺ ʙعʗ و  حॻاته ʦʸǺجʔ عقʦد في الȜʵل الʙسʸي

  . » فإنها تʷʳع لقانʦن الʵهʙ العقارȏ ، وȀذا تʥʻʮ أنه تʙʶف فʻها
 ʧʽʰʱه یʚخلال ه ʧام ʦʱرثة یʨة إلى الȄة العقارॽʻʽق العʨقʴقال الʱع جعل انʛʷʺلʺادة أن ال

 ʨʺم وفاة الʨی ʧاء الإشهار رثمʛاجة إلى إجʴأن. دون ال ʛʽف في ه غʛʸʱارث أن یʨلل ʜʳǽ ʦل
 ʧه مॼʽʸحقه في الإرثن ʛشه ʙعǼ ة إلا ʛؗʱو ، )2(ال ȘȄʛʡ ʧع ʦʱی ȑʚاعالʙة  إیॽʁॽثʨشهادة ت

كل  « :63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 91ء في الʺادة الʺʛʴرة مʛʡ ʧف الʺʨثقॼʡ ʧʽقا لʺا جا
عॻʹʻة عقارȂة ʸǺʹاسॺة أو Ǻفعل الʦفاة ضʥʸ الآجال  انʯقال أو إنʵاء أو انقʷاء لʲقʦق 

  . » ...ʔʱǻ أن یʦʸǺ ʕʮʰجʔ شهادة مʦثقة 99الʗʲʸدة في الʸادة 
   :الʯهʤǻʗو الʯغʙʻات في تʤॻɾʙ الʦحʗات العقارȂة والʯعǻʗلات الʹاتʱة عʥ الʮʹاء  - راǺعا

العقارȏ  تʮلغ إلى الʲʸافȌ « :بʸʻها 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 83نـʗʸ علʽها الʺادة 
الʯعǻʗلات الʯي أدخلʯها الʶʸلʲة الȜʸلفة  84ضʥʸ الأشȜال الʦʶʹʸص علʻها في الʸادة 

 ʥي هي مʯات الʙʻغʯال ʙة على اثȂات العقارʗحʦال ʤॻɾʙت ʝʳǻ اʸॻɼ ح الأراضيʴم ȊॺʷǺ
 62-76رقʤ لʙʸسʦم مʥ ا 23للʸادة تॻʮʠقا  اخʶʯاص هʘه الʶʸلʲة لʸعایʹʯها على الفʦر

لʣ الـʯعǻʗلات ʘؕو  والـʯʸعلǺ Ȗإعʗاد مـʴح الأراضي العام 1976رس سʹة ما 25الʓʸرخ في 
  . » الʯهʤǻʗو  ءالʹاتʱة عʥ الʮʹا

تʰلغ الʱعǽʙلات الʺʨʸʻص علʽها في هʚه الʺادة للʺʴافȎ العقارȑ في شȞل مʴاضʛ على 
مʧ  41تʖʱؔ في سʳل الإیʙاع الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة و ، )PR15)3و PR14الʨʱالي 

                                                 
1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ311، 310 ص ، ص.  
  .104ص ، ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  2
3  -  ʦة رقʺॽعلʱقال، 16الǼاʶة ʛؗʚ36ص  ،ال.  
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ʱȄعʧʽ على الʺʴافȎ العقارȑ و . ʨؗʚر وتʕشʛ في الʢॼاقات العقارȄةالʺ 63-76 رقʦ الʺʛسʨم
  . )1(إرجاع نʵʶة مʻها لʺʸالح مʶح الأراضي مʧ أجل الʧʽʽʴʱ الʻهائي لʨثائȘ مʶح الأراضي

یʱعلǼ Șعقار  إشهارǽقʨم الʺʴافȎ العقارȑ بʛفʸǼ ʠفة مʤʱʻʺة ؗل ʡلʖ تʻفʚʽ عʺلॽة إجʛاء 
 ȑاه الʺادʨʱʴم ʛʽʽتغ ʦةتǽاʻاز بʳانǼ ، ام الʺادة وȞاعاة لأحʛقة مǼاʢʺاجع شهادة الʛاب مॽɼ ا فيʚه

  . )2(الʱعʺʛʽو  الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة، 01/12/1990الʺʕرخ في  29- 90 رقʦ مʧ القانʨن  75

ʰال ʔلʠʸانيال  
  إیʗاع الʙʲʸرات الʦاجॺة الʵهʙ لإتʸام إجʙاءات شهʙها

Șتقع على عات  ȑالعقار Ȏافʴʺه  الॽʁتل ʙعǼʺراللʛʴل الأʰق ʧاد إشهارها مʛʺاص ت الʵش
ʧʽهلʕʺال ،ʱرقاب ȌʶǼ هامهʺةʽاردة فʨانات الॽʰة الʴها و ، ه على صʱقǼاʢم Ȑʙم ȑل العقارʳʶإن ف. لل

إتʺام عʺلॽة الʷهʛ في ॼȄاشʛ و  ǽقʰل الʺʴافȎ العقارȑ إیʙاعها، تʨفʛت على الʛʷوȋ الʺʢلȃʨة
 ȑع أول( العقارʛف( . Șثائʨال ʟʴاء فʻأث Ȏفي اأما إذا لاح ʟدعة نقʨʺأوال Șثائʨم إرفاقها لʙع ،

 ʥلʚلها أصلاكان لʨʰم قʙار معللفإ، عʛق ʖجʨʺǼ اعʙالإی ʠفʛاعو  ،نه یʙل الإیʨʰق ʦن تȂ  و ʧʽʰت
   . ) ٍ ن  فʛع ثا( الإجʛاء یلʳأ الʺʴافȎ العقارȑ لʛفʠأثʻاء الفʟʴ الʺʨضʨعي للعقʨد الʺʨدعة 

  الفʙع الأول
ʙهʵاء الʙجȀني وʦاع القانʗالإی  

ʛهʶǽ ةॽʺسʛتي الʙقاع ʛافʨت Ȑʙة مॼʀاʛعلى م ȑالعقار Ȏافʴʺفي و  ال Șʰʶʺال ʛهʷال
 ȑة الإشهار العقارॽأجل إخʹاعها لعʺل ʧه مॽمة إلʙرات الʺقʛʴʺال ، Șثائʨال ʗʻʺʹفإن ت

  . رʛȞȄس إجʛاء الإشهاو ، ǽقʰل الʺʴافȎ العقارȑ إیʙاعها، الʺʨدعة للإشهار ؗل الʛʷوȋ الʺʢلȃʨة
    :نʦنيالإیʗاع القا -أولا 

الॽʁام ، ʖʳǽ على مʛʴرʧȄ العقʨد الʵاضعة للʷهʛ قʰل إیʙاعها لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة
- 76 رقʦ مʧ الأمʛ 199إلى  192الॼʢع عʺلا ǼأحȞام الʺʨاد و  بʽʳʶʱلها ʸʺǼلʴة الʽʳʶʱل

  . )3(الʺʦʺʱو  ʧ قانʨن الʽʳʶʱل الʺعʙلالʺʱʹʺ 09/12/1976الʺʕرخ في  105
وفȞʶʺǽ  Șه الʺʴافȎ العقارȑ  الإیʙاعǼإیʙاع الʺʛʴرات ʳʶǼل لॽا تʦʱ عʺلॽة قʨʰل الإیʙاع عʺ

                                                 
1   - Cherif RAHMANI, Techniques de conservation cadastrale, OP. cit, P 29. 

2 -  ʦن رقʨرخ في  29-90قانʕج01/12/1990م ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱد . ، یʙل  02/12/1990، صادر في 52ر عʙمع
 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱرخ 05-04ومʕʺد . ، ج14/08/2004في  الʙ15/08/2004، صادر في 51ر ع .  

3  -  ʦرق ʛل، 105-76أمʽʳʶʱن الʨقان ʧʺʹʱʺال.  
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یʹॺغي على الʲʸافȌ أن  «: سالف الʛؗʚ 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 41دة اما نʗʸ علॽه الʺ
 تʴلʸॻات العقʦد، حʔʴ الʙʯتʔʻ العʗدȏو  ʦȜǻن لǻʗه سʱل للإیʗاع ʱʴǻل ॻɼه یʦما بʦʻم

خاص  إجʙاءئȖ الʦʸدعة قʗʶ تʹفʶȁ ʘʻفة عامة جʗاول الʦثاو  القʷائॻةالقʙارات و 
أكʙ مʧ مȐʙ تʨفʛ الʛʷوȄ ȋقʨم الʺʴافȎ العقارǼ ȑفʟʴ الʨثائȘ الʺʨدعة للʱو . » ...Ǻالإشهار
  . )1(هاʷǼهʛ في حالة احʛʱام ذلǽ ʥقʨم و ، الʺʢلȃʨة
  :مفهʦم الإیʗاع - 1

ʦʶ ق، تʦʱ عʺلॽة إیʙاع الʨثائȘ مʧ أجل شهʛها على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة الʺعॽʻة
مʧ  90ونʗʸ الʺادة  )2(مع ضʛورة مʛاعاة الآجال الʺʙʴدة لʚلʥ. عʺلॽات الʺʴاسॼةو  الإیʙاع

الʴلʠات الإدارȂة و  ʯؕاب الȊॺʷو  یʹॺغي على الʦʸثقʥʻ « :على ما یلي 63- 76 رقʦ الʺʛسʨم
الʙʲʸرة مʥ و  و القʙارات القʷائॻة الʳاضعة للإشهارأأن ǻعʸلʦا على إشهار جॻʸع العقʦد 

ʤتهʗاعʴʸǺ أو ʤلهʮدةو  قʗʲʸالآجال ال ʥʸض ʣذل «.   
أن القائʺǼ ʧʽعʺلॽة الإیʙاع هʦ الأشʵاص الʚیʧ تʗʰʲ لهʦ مʧ خلال هʚه الʺادة یʱʹح 

Șثائʨال ʛȄʛʴو  صفة ت ʛد الʨةسالعقॽʺ ، و ʦهȌॼʹاب الʱؗ ، نʨثقʨʺة الȄات الإدارʢلʶكʺا . وال
ʙاعʶʺال ʙف أحʛʡ ʧاع مʙالإی ʦʱأن ی ʧȞʺǽ هارʤʱاس ʙعǼ ʦله ʧʽعǼاʱال ʧخلال ی ʧفة مʸه الʚه

ʧʽʽعʱقة الॽة و ، وثॽاع اعʺلʙال لإی Ȑʨʱʶعلى م ʦʱاتॽʺॽة إقلʸʱʵʺة الȄة العقارʤافʴʺ ،اعʙالإی ʦʶق 
أیǽ ʧقʨم الʺʴافȎ العقارʥʶʺǼ ȑ سʳل الإیʙاع الʺʨقع علॽه مʧ قʰل ، معاملات الʺʴاسॼةو 

Ȅقʙʽ فʽها الʨثائȘ الʺʨدعة قʙʸ إجʛاء و ، العقارȄةقاضي الʺȞʴʺة الʱاǼع اخʸʱاصها الʺʴافʤة 
  . الʷهʛ لها حʖʶ تʛتʰʽها

 ʧم ʧʽʱʵʶأو ن ʧʽʱʽʺرس ʧʽرتʨة صȄة العقارʤافʴʺالǼ ʙاع في أن واحʙوما إیʜل ʖجʨʱʶǽ
ʙب إشهاره أو، العقʨلʢʺار القʹائي الʛالق ،ʴت ʙعǼنيʨذج القانʨʺʻر على الʛʴʺال ʛȄʛ)3( . في و

ʙالإی ʗʰʲالات یʴلامكل الʱوصل الاس ʖجʨʺǼ لʺه ، اعʶǽ ȑʚال ʧʽلفȞʺلل ȑالعقار Ȏافʴʺال
ʛهʷاضعة للʵال Șثائʨال ʛȄʛʴʱه لآو  .بʚاع هʙة الإیॽع عʺلʹʵدةتʙʴة مॽنʨجال قان .  

   :أجل الإیʗاع - 2
 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 99جال قانʨنॽة مʙʴدة حʖʶ نʟ الʺادة عʺلॽة الإیʙاع لآتʵʹع 

                                                 
1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ 353، ص.  
  .101، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  2
  .354 ، صʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  3
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مʛȞر  3فقʛة  353الʱي عʙلʗ الʺادة و  ʧ1999 قانʨن الʺالॽة لʻʶة م 31الʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺادة 
الʱي عʙلʗ ، 2004مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  10ة الʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺادو  مʧ قانʨن الʽʳʶʱل

ʙʴدت هʚه الآجال بʟʻ الʺادة ف، مʧ قانʨن الʽʳʶʱل 13فقʛة  353لى إ 1فقʛة  353الʺʨاد 
  :)1(على الʨʴʻ الʱالي 4فقʛة  353

أشهʛ ابʙʱاء مʧ تارȄخ تʛȄʛʴ هʚا الʺʛʴر  3لابʙ أن تʨدع خلال  :لʷهادات Ǽعʙ الʨفاةا -  أ
وʧȞʺȄ أن تقام الʺʨʯʶلॽة الʺʙنॽة  ،أشهʛ إذا ؗان أحʙ الʺعʧʽʽʻ مॽʁʺا Ǽالʵارج 5وʙʺȄد الأجل إلى 

 ʧم ʛʲأك ʙعǼ رʛʴʺال ʛȄʛʴة إذا ؗان تॽʻʽق العʨقʴد للʙʳال ʧʽؔفاة 6للʺالʨال ʧم ʛأشه .      
 . أشهʛمʧ الʨʽم الȑʚ أصॽɾ ʗʴॼه نهائॽة3إیʙاع الأحȞام القʹائॽة ʨȞǽن خلال  - ب

أشهʛ مʧ تارȄخ  3العقʨد والʨثائȘ الأخȐʛ إیʙاعها لابʙ أن ʨȞǽن خلال مʙة  - ج
وفي الʴالة الʱي ʖʳǽ أن یʦʱ فʽها الʷهʛ في مʴافʤة عقارȄة أو أكʛʲ تʺʙد الآجال ، تʛȄʛʴها

  . لؔل مʴافʤة عقارȄة فʹلا عʧ الأولىیʨم  15الʺʷار إلʽها إلى 
لى غʛامة إوهʚه الآجال مʧ الʤʻام العام وعʙم احʛʱامها ǽعʛض مʨدعي العقʨد والقʛارات  
 . د ج 1000مالॽة 

 ʝʺǽ ʦیل لʙعʱا الʚأن ه Ȏأجل أوالʺلاحǼ دةʙʴم ʗʽقǼ ة إذॽؔع الʺلʜارات نʛاع قʙ08جل إی 
  . أǽام مʧ تارʵȄها

 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 99فهي تʵʹع لأحȞام الʺادة  أما ॽɾا ʟʵǽ أجال الʛهʨن 
أو ʨʺǼجʖ حʦȞ قʹائي ، خلال شهʧȄʛ مʧ تʛȄʛʴهʖʶʴǼ ما إذا ؗان الʛهʨʺǼ ʧجʖ عقʙ اتفاقي 

أما حقʨق الامॽʱاز فلʨʽ . ʦم الȑʚ صار ॽɾه الʦȞʴ نهائيالثلاثة أشهʛ ابʙʱاء مʧ  الآجالفॼʸʱح 
لʚلʥ فهي تʵʹع للآجال الʺʨؗʚرة في الʺادة ، الʷهʛ العقارȑ إلى أجال ʨʸʵǼصها ʛʷǽ قانʨن 

  . )2(لॽʰعمʧ القانʨن الʺʙني الʱي حʙدتها ʙʺǼة شهʧȄʛ مʧ تارȄخ ا 999
ʧهʛالǼ اصةʵلات الॽʳʶʱال Ȏفʱʴاتو  تʨʻة سʛʷلة عʽʡ هاʱʽʳʴǼ ازاتॽʱقف و  الامʨȄثارها إذ آ

الʳʺاعات العʺʨمॽة و  سʶاتإلا أن الॽʳʶʱلات الʱي تقʨم بها الʺʕ . لʦ یʦʱ تʙʳیʙها خلال هʚه الفʛʱة
ʙیʙʳʱني للʨالإعفاء القان ʧم ʙʽفʱʶلأجل و  لها أن ت ʙʱʺقا للʺ 35تॼʡ ةʻمسʨسʛ ʦرخ  47- 77 رقʕʺال

  . 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 95قʙ حʙدت ॽɿॽؗة تʙʳیʙه الʺادة و ، )3(19/08/1977في 
                                                 

1  -  ʦبلقاس ȑʛاشʨجع ال، بʛʺالȘابʶ 97، ص.  
  .360، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  2
3  -  ،ʛاهʢال ʥȄʛجع البʛʺالȘابʶ94 ، ص.   
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   :مʲل الإیʗاع - 3
 ʗمʜلʱم  92الʺادة اسʨسʛʺال ʧم ʦ63-76رق  Ȑʙدع لʨأن ی ʗة في وقȄة العقارʤافʴʺال

ʱʴॽɾفȎ الʺʴافȎ العقارȑ . واحــʙ صʨرتʧʽ رسʺʧʽʱʽ أو نʶخ للعقʙ أو القʛار القʹائي الʺʛاد شهʛه
تʛتʖ ضʺʧ الأرشʅॽ و ، )1((PR6)الʱي ȋʛʱʷǽ إفʛاغها في نʺʨذج خاص ǽعʛف ب و  Ǽالʵʶʻة

ʺʨدع Ǽعʙ أن لل أما الʨʸرة الأخȐʛ الʺʛʴرة على ورق عادȑ تʛجع. Ǽعʱؗ ʙاǼة تارȄخ شهʛها
تʛفȘ و . )2(شهارمʱʰʲا بʚلʥ انقʹاء الإجʛاء Ǽعʙ مهʛها ʦʱʵǼ الإ، الʺʴافȎ العقارȑ یʕشʛ علʽها 

الʨثائȘ مع الʨʸرتʧʽ الʛسʺʧʽʱʽ مʧ الإیʙاع ʨʺʳʺǼعة مʧ الʨثائǼ Șعʹها إلʜامॽا أو الاكʱفاء 
بها مʧ الʺʨدع  لاحʱفاȍاضʛورة مع ، ʱȞǼاǼة الʺʛاجع الؔاملة Ǽالॼʶʻة للʨثائȘ غʛʽ الإلʜامॽة لها

ʦهʰاتȞم Ȑʙو  لʦهʱʽولʕʶم ʗʴفقةو . )3(تʛʺال Șثائʨال ʦأه:   
لا ǽقل ، PR4bisمʛʵʱʶج العقʙ مʸادق علॽه مʛʡ ʧف مʸالح مʶح الأراضي  -

 ʧه عʵȄ06تار ʛو  أشه Ȑʨʴقا لفǼاʢم Șثʨʺف الʛʡ ʧه مʯمل ʙعǼ ʙالعقǼ اॽامʜإل Șفʛی ȑʚال
ʙاجع إشهو  ،العقʛه على مॽɾ ʟʻال ʦʱȄالح مʸʺإرجاعه لǼ ȑالعقار Ȏافʴʺم الʨقॽل ʙح ار العقʶ

  . )4(الأراضي مʧ أجل تʧʽʽʴ الʨضॽɻة
  . أصل الʙفʛʱ العقارȑ تʡ ʗʴائلة رفʠ الإیʙاع -
- 76رقʦ مʧ الʺʛسʨم  18مʴاضʛ تʙʴیʙ وثائȘ الॽʁاس الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  -

63  ʧʽذجʨʺʻال ʖʶح(CC1) و(CC2)  عʺل في وʱʶت Șي هي وثائʱة الʙوح ʦॽʀʛت ʛʽʽحالة تغ
  . عقارȄة Ǽإثॼات وحʙات عقارȄة جʙیʙة

  . أو القانʨن الʱأسʶॽي Ǽالॼʶʻة للʟʵʷ الʺعȑʨʻ ، وثائȘ الʴالة الʺʙنॽة للأشʵاص الॽɻॽʰʢة - 
- ʧیʙʺʱالʺع ʧʽȄاء العقارʛʰʵل الʰق ʧة مʜʳʻʺات الʢʢʵʺال .  
ʕرخ في الʺ 29- 90 رقʦ مʧ قانʨن  52رخʸة الʻʰاء عʺلا ǼأحȞام الʺادة  -

  . الʱعʺʛʽو  الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة 01/12/1990
                                                 

1 -  ʦم رقʨسʛرخ في  47-77مʕ19/02/1977مʧʺʹʱة  ، یॽمʨʺات العʯʽات والهʶسʕʺال ʠعॼازات لॽʱن والامʨهʛال ʙیʙʳت
  .23/02/1977، صادر في 16ر عʙد  .والʳʺاعات الʺʴلॽة، ج

-  ʦرق Șʴالʺل ʛʤذج  09انʨʺاء انʛقة إجॽوث ȑلإشهار العقارPR6.  
2 -  ʦة رقʛؗʚرخة في  8335مʕ05/11/2007م  ʦار رقʛالق ʛʽابʙة تʻʺʹʱرخ في  186مʕʺد05/11/2007الʙʴǽ ،  نʺاذج

الʺʨʰʢعات الʵاصة بʨثॽقة إجʛاء الإشهار العقارȑ وʙʳȃولي قʙʽ الʛهʧ وتʙʳیʙه، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك 
   .الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة

  .104، ص ʶابȘالʺʛجع ال، خالʙ رمʨل -  3
4  -  ʦة رقʺॽعلʱقةال، 16الǼاʶ ʛؗʚ34ص  ،ال.  
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  . 176-91 رقʦمʧ الʺʛسʨم  ॽ54ه الʺادة شهادة مʢاǼقة للأشغال حʖʶ ما نʗʸ عل -
 رقʦ مʧ الـʺــʛسʨم 23دفاتʛ الʛʷوȋ الʵاصة Ǽالʜʳʱئة ʡـــॼقا للـــʺادة و  مʢʢʵات الʜʳʱئة -

 رخʸة الʜʳʱئةو  دة تعʺʛʽالʺʙʴد لॽɿॽؔة تʛʽʹʴ شها 28/05/1991الʺʕرخ في  91-176
  . رخʸة الهʙمو  شهادة الʺʢاǼقةو  رخʸة الʻʰاءو  شهادة الʱقʦॽʶو 

  . تهʯʽة ؗاملة مهॽأةشهادة تهʯʽة الʺʢʱلॼة في حالة تʜʳئة الأراضي تʗʰʲ أن الأرضॽة  -
ʧهʛد الʨعقǼ علقةʱʺفات الʛʸʱة للॼʶʻالǼ ازو  أماॽʱن في ، الامʨؔت ʧʽʱدعʨʺال ʧʽرتʨʸفال

 ʨم ʧʽولʙل جȞشʽقعʧ  ارة وʺʱفي اس ʧȄرʛʴم ʧʽادقʸوفة مʛبمع (PR7))1( . ه وʚل هʺʷت
ذلʥ تʡ ʗʴائل و  63-76مʧ الʺʛسʨم  93لʺادة االʙʳاول الॽʰانات الʺʨʸʻص علʽها في 

  :الʺʲʺʱلة فيو  رفʠ الإیʙاع
 ʧیʙʺوال ʧائʙال ʧʽʽاص، تعʸʱاق اخʢن ʧان مȞم ȑفي أ ʧائʙل الʰق ʧم ʧʡʨʺار الॽʱاخ 

بʨاسʢة  ذʛؗ الʱارȄخ ونʨع الʙʻʶ وسʖʰ الʙیʧ الʺʹʺʨن ، ʨقع العقارالʺʳلʝ القʹائي لʺ
ʧهʛاز أو الॽʱ2(الخ ...الام( .  

   :مʣʴ سʱل الإیʗاع - 4
 ʧح مʹʱم 41الʺادة یʨسʛʺال ʧم ʦ63-76 رق ʛؗʚال Șساب  ȑʛائʜʳع الʛʷʺعلى أن ال

العʙدȑ  الʛʱتʖʽ حʖʶو  Ǽه یʨما بʨʽمʳʶȄل و ، لʺʴافȎ العقارʥʶʺǼ ȑ سʳل الإیʙاعألʜم ا
. ʨد الʺʨدعة قʙʸ إجʛاء الإشهارقلعاʸȃفة عامة جʺॽع و . القʛارات القʹائॽةو  تʶلॽʺات العقʨد

في تʙʴیʙ  أهʺॽةلقʙʽ لو . مʛتʱʰهو  تارʵȄهو  ʶȄلʦ للʺʨدع سʷǽ ʙʻار ॽɾه إلى مʛاجع الإیʙاعو 
  . )Ȃ)3جʛاء الʷهʛو  ʨʸص عʺلॽة الإیʙاعǼʵالأسॽʁॼة 
 الʱأشʦʱȄʛʽ و . سʨاء تʦ الإیʙاع أم لا ʴʺ ȑافȎ العقار سʳل الإیʙاع ؗل یʨم مʛʡ ʧف ال ǽقفل

ʛʢالأس ʧʽة بǼاʱؗ اض أوॽك بʛاع دون تʙل الإیʳعلى س ȑرʨلات . الفʳس ʧخ مʶدع نʨكʺا ت
 على إثʛ عʺلॽة الإیʙاعو . الʺʳلʝ القʹائي الʺʟʱʵ ؗل سʻة ةلȐʙ قلʱؗ ʦاǼ، الإیʙاع الʺقفلة

لʙقȘʽ مʧ خلال تʻفʚʽ إجʛاء او  الفʟʴ الʷاملتلʽها مʛحلة ، الفʟʴ الʺʳʺل للʨثॽقة الʺʨدعةو 
ʛهʷ4(ال(.   

                                                 
1  -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤ10ان  ʧهʛال ʙʽول قʙذج جʨʺنPR7.  
2  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺالȘابʶ 195، ص.  
3  -  ،ʥȄʛب ʛاهʢجع الالʛʺالȘابʶ98 - 97ص  ، ص.  
  .108، ص ʶابȘالʺʛجع ال، خالʙ رمʨل -  4
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   :تʹفʘʻ إجʙاء الʵهʙ -ثانॻا 
، مʨضʨعاو  ʟ الʨثائȘ الʺʨدعة شȞلافʴو  للإیʙاعǼعʙ قʨʰله الʺʴافȎ العقارǽ ȑقʨم 

الʱأشʛʽ على الʢॼاقات العقارȄة و  مʧ خلال إنʷاء، شʛة إجʛاءات تʻفʚʽ الʷهʛ العقارॼʺǼ ȑا
 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 114و 113حȞام الʺادتʧʽ مʛاعاة لأ، الʢॼاقات رȑ لهʚهومʢاǼقة الʙفʛʱ العقا

  . سابȘ الʛؗʚالʺʦʺʱ و  الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الʺعʙل 76-63
   :الʠॺاقات العقارȂةإنʵاء  - 1

 ʦʱیȘثائʨال ʛشه ʙعǼ ةȄاقات عقارʢǼ اءʷو  إن ʧʽب ʜʽʺا نʻاقاتهʢॼال ʧم ʧʽعʨاقات ، نʢॼال
   .)1(الʰلǽʙات غʛʽ الʺʺʨʶحةتلʥ الʺʯʷʻة في و ، ات الʱي شʺلʱها عʺلॽة الʺʶحلʰلǽʙا يالʺʯʷʻة ف

   :غʙʻ الʦʴʸʸحةالʠॺاقات الʭʵʹʸة في أراضي الʮلǻʗات  - أ
 ȑالعقار Ȏافʴʺم الʨقǽ ةȄاقات العقارʢॼاء الʷإنǼةॽقالʱفة انʸǼ ، توʛʱال Șها وفȞʶم ʦʱȄʽ ʖ
  :)ʧʽʺʶ)2هʚه الʢॼاقة مقʶʺة إلى قو . الأȑʙʳǼ لأصʴاب الʴقʨق 

  . القʦʶ العلȑʨ تʙون ॽɾه الॽʰانات الʵاصة بهȄʨة أصʴاب الʴقʨق  -
  . الʛʸʱفو  تॽɾ ʖʱؔه جʺॽع العʻاصʛ الʺʱعلقة بʱعʧʽʽ العقارالقʦʶ الʶفلي  -
   :أراضي الʮلǻʗات الʦʴʸʸحةالʠॺاقات الʭʵʹʸة في  - ب

 ȑالعقار Ȏافʴʺن الʨȞǽ الةʴه الʚفي ه  ʙأقʽة العȄاقات العقارʢॼأ الʷةنॽʻ ، اءʛإج ʙعǼ مʨقॽɾ
Ǽ ةالالإشهارॽنʨالة القانʴها الʽف ʧȄوʙʱ  ة للعقاروॽɿصʨال .  

سʨاء ʢǼاقات قʢع ، Ǽاخʱلاف نʨع الʢॼاقة فهʻا عʺلॽة الʱأشʛʽ على الʢॼاقة تʱʵل
  . )3(الʢॼاقات العقارȄة الॽʸʵʷةأو ʢǼاقات العقارات الȄʛʹʴة ، الأراضي
   :الʯأشʙʻ على الʠॺاقات العقارȂة - 2
ʱب إشهارهایʨلʢʺل الʺعاملة الʴالعقار مǼ اصةʵة الȄاقة العقارʢॼعلى ال ʛʽأشʱال ʦ ،

 تارȄخ العقʙ أو القʛار القʹائيو  مʛاجعهو  ʧ الॽʰانات تʲʺʱل في تارȄخ الʷهʛبʙʱوʧȄ مʨʺʳعة م
الʶلʢة الإدارȄة أو الʳهة القʹائॽة مʙʸرة الʺʛʴر و  ذʛؗ اسʦ الʺʨثȘو  الʳهة الʸادرة عʻهاو 

ʷم للʙالʺقʛهو  هʛیʙلغ الأساسي للʺعاملة أو تقʰʺال .  
ʖʳǽ  ةǼاʱؔاقة الʢॼوءةعلى الʛة مقʴة واضॽɿॽȞǼ  و ȑʚد الʨالأس ʛʰʴعʺلا الʱʶة مʛʸʱʵم

                                                 
1  -  ʛاهʢالʥȄʛجع ال، بʛʺالȘابʶ 99، ص.  
  .187، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  2
3  -  ،ʥȄʛب ʛاهʢجع الالʛʺالȘابʶ100 ، ص.  
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ȌʵǼ ʛ الʛʰʴ الأسʨد Ǽعʙ سʢأن ʛʢʶǽ و ، عʙم تʛك فʛاغو  الȌʷؔو  تʖʻʳ الʛʽʷʴʱو ، لا ʴʺǽى
مʧ  38و ʨ33 ،34 ،37اد عʺʨما على الʺʴافȎ العقارȑ الʱقǼ ʙʽʺا جاء في الʺو . كل إجʛاء
  . )1(63- 76 رقʦ الʺʛسʨم

 الʱأشʛʽفلابʙ مʧ ، هʧ أو امॽʱاز ورد على عʙة عقاراتإذا تعلȘ الأمǼ ʛعʺلॽة تʽʳʶل ر 
على جʺॽع الʢॼاقات العقارȄة الʺʢاǼقة الʱي تʹʺʧ عقارات مʲقلة Ǽالʛهʧ أو الامॽʱاز في العʺʨد 

  . )2(63-76رقʦ الʺʛسʨم مʧ  37قʱʹى الʺادة الʵاص Ǽالʺلاحʤات مʛاعاة لʺ
لأهلॽة على فلابʙ على القائǼ ʦه تॽʰان نʨع عʙم ا، عʦǽʙ الأهلॽة ʟʵʷǼتعلȘ الʱأشʛʽ  أما إذا

یʦʱ شʖʢ الॽʰانات ، أو سॼʰه غʛʽ أنه ʛʳʺǼد انʱهاء حالة عʙم الأهلॽة. الʢॼاقة الʺʕشʛ علʽها
  . )3(63- 76 رقʦ الʺʛسʨم مȞ40 ʧام الʺادة الʵاصة Ǽعʙم الأهلॽة الʱي سȘʰ تقʙʽʽها عʺلا Ǽأح

الʱي و  قارȄة ʧȞʺǽ أن تʛʳʻ أغلاȋغʛʽ أن الʺʴافȎ العقارȑ أثʻاء الʱأشʛʽ على الʢॼاقات الع
في ؗل و . أو ॼʺǼادرة مʧ مالʥ الʙفʛʱ العقارȑ ، ة الʺʴافȎ العقارȑ ر سʨاء ॼʺǼاد، ʧȞʺǽ تʴॽʴʸها

ʁʴرتها الʨʸǼ قى على حالهاॼات الأولى تʛʽأشʱالات الʴةالॽʁॽ  وʸʱهاالʵȄارʱلة بʳʶات مʴॽʴ)4( .  
   :لʗفʙʯ العقارȏ الʠॺاقة العقارȂة ل مʠاǺقة - 3

 ʛʽل ؗل تأشʳʶǽ أن ʖʳǽ ȑالعقار ʛʱفʙة على الȄاقة العقارʢॼني على الʨقان ʙʻس ʨه ȑʚال
ȑ ذلǼ ʥعʙ تॽʀʨع الʺʴافȎ العقار و . )5(ما یʛد علʽها مʧ أॼɺاءو  لعقارȄةتقॽɾ ʙʽه جʺॽع الʴقʨق ا

- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 3و 2فقʛة  18الʺادة ما نʗʸ علॽه و ، خʛʽة للʙفʛʱعلॽه في الʸفʴة الأ
أعلاه لا ʥȜʸǻ إشهارها إلا  16في الʸادة  االʵʸار إلʻه الاتفاقاتو  ن العقʦد الإدارȂةأ « :74

إذا ؕانʕ الʦثائȖ الʶʶʳʸة Ǻأن تʦؒن مʲفʡʦة لȎʗ الʶʸلʲة الȜʸلفة ʣʴʸǺ الʱʴل 
 ȏالعقار ، ȏالعقار ʙʯفʗالǺ فقةʙم .  

 وʙʻʵȂ العʦن الȜʸلف ʣʴʸǺ الʱʴل العقارȏ في الʗفʙʯ العقارȏ إلى العقʦد الʦؕʘʸرة
  . » ʠॺʷȂه ॻʸʱǺع الॻʮانات الʦʸجʦدة في مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂةو 

                                                 
  .365، ص ʶابȘالʺʛجع ال ،وʝȄ فʴʱي -  1
عʹʗما ʦȜǻن تʻʱʴل رهʥ أو امॻʯاز یʰقل أو ǻأتي لʰʻقل عʗة عقارات  « :على 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 37تʟʻ الʺادة  - 2

تʱاه الʻʱʴʯل في ] الʸلاحʢات[تʔʯؒ في عʦʸد و على إثʙ الʯقʤॻʴ، فإنه یʓشʙ على جॻʸع الʠॺاقات الʠʸاǺقة،  ولاسʸॻا
  .»] مʝʶʳ مع عقارات أخȎʙ [ :كل ʠǺاقة ॺɸارة

  .117، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  3
  .195ص  ،ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  4
  .الʺʛجع نفʶه -  5
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ن الʺʴافȎ العقارȑ یʕشʛ على الʙفʛʱ العقارǼ ȑالॽʰانات أمʧ خلال الʺادة الʺʨؗʚرة یʱʹح 
ʨȞȄن الʱأشʛʽ و  .سॼة الإجʛاءات اللاحقة للإجʛاء الأولالʺʨجʨدة على الʢॼاقات العقارȄة ʻʺǼا

ʛʰʴالǼ  ى وʴʺǽ لا ȑʚد الʨوءةالأسʛة مقॽɿॽؗ)1( .  
 Șإن تعل ȑالعقار ʛʱفʙال ʦǽʙون تقʙالات انعقاد الإشهار بʴال ʠعǼ في ʧȞʺǽ أنه ʛʽغ

الʺʕرخ في  74-75 رقʦ مʧ الأمʛ 13الأمǼ ʛأحʙ العقʨد الʺʷار إلʽها في الʺادة 
هي حالة و  أسʝॽ الʳʶل العقارȑ تو  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام 12/11/1975

أو تعلʴǼ Șالة العقʨد أو ، تأسʝॽ مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة عقʖ اخʱʱام عʺلॽة الʺʶح العام
 أو ضʙه ʜʻؗع الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة القʛارات القʹائॽة الʱي صʙرت بʙون تʙخل الʺالʥ الॽʁʴقي

ذلʥ لʺا یॼقى الʺالʥ الʶابȘ و ، ʙ امॽʱاز أو رهʧ قانʨني أو قʹائيحالة قʽأو ، الʜʳʴ العقارȑ و 
 ȑالعقار Ȏافʴʺف الʛʡ ʧه مॽجه إلʨʺار الʚالإن ʦه رغʺǽʙتق ʧعا عʻʱʺم ȑالعقار ʛʱفʙلل ʜحائ

ʕȄشʛ و  ʛʴǽر الʺʴافȎ العقارȑ دفʛʱ جʙیʙ، 63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ  5فقʛة  ॼʡ50قا للʺادة 
ʧة عȄاقة العقارʢॼعلى ال ʥالو ، ذل ʛʱفʙال ʛʰʱعȄʛون أثʙب ʦǽʙالق ȑ2(عقار(.   

، فإن ؗان شʟʵ واحʙا، یʦʱ تʶلʦॽ الʙفʛʱ العقارǼ ȑاخʱلاف عʙد الأشʵاص أصʴاب الʴقʨق 
أو أكʛʲ مʧ أصʴاب الʴقʨق في ، أما إن ؗان هʻاك شʸʵان، فإن عʺلॽة الʶʱلʦॽ تʦʱ له شॽʸʵا

ال ʽل مʧ بʻʽهʨʺǼ ʦجʖ وؗ   . )3(ة قانʨنॽة لʶʱلʦॽ الʙفʛʱ العقارȑ هʚه الʴالة علʽهʦ تعʧʽʽ وؗ
 ʧȞʺǽني الاʨاع القانʙالة الإیʴة لॽʺʱة حʳॽʱن ʨرات هʛʴʺلل ȑالعقار ʛهʷلاص أن الʵʱس

ȋوʛʷه الॽɾ تʛفʨت ȑʚهاو  الʛؗذ Șابʶة الॽنʨالقان ʙاعʨفي حالةو . الق  ʛʽاع غʙن الإیʨȞǽ لفهاʵت
  . سʦʱʽ الʛʢʱق إلॽه هʨ ماو  رفʹه للʺʴافȎ العقارȑ ؗل الʸلاحॽات فيو ، قانʨني

  الفʙع الʰاني
  الإیʗاع غʙʻ القانʦني ورفʞ الإجʙاء

أن ، إذا ثǼ ʗʰعʙ الʴʱقȘ مʧ الʨثائȘ الʺʨدعةیʛفʠ الʺʴافȎ العقارȑ الإیʙاع في حالة ما 
ʛهʷة في الॼاجʨة الॽنʨالقان ʙاعʨوالق ȋوʛʷعلى ال ʛفʨʱه لا یʛاد شهʛʺر الʛʴʺال . ʙجʨإلا انه ت

ها عʙم معارضʱو ، ʥ إلى مȐʙ شॽɺʛة الʛʸʱفات الʨاردة على العقاراتحالات أیʧ یʱعȐʙ ذل
 هنفʶفي الʨقʗ ولʻؔه  م الʺʴافȎ العقارǼ ȑقʨʰل الإیʙاعǽقʨ فهʻا . الآداب العامةو  للʤʻام العام

                                                 
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76 رقʛʺ ʦسʨملامʧ  45انʛʤ الʺادة  -  1
  .366، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  2
  .119، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  3
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في ؗلʱا الʴالʧʽʱ یʰلغ الʺʴافȎ الʺʨدعǼ ʧʽقʛارات الʛفʠ لʙʱارك تلʥ و  .Ǽالإجʛاءیʛفʠ الॽʁام 
ʟقائʻلو  الʙعǼ لʨʸʴغة الإشهار لॽعلى ص ʥه الق، ذلʚفي ه ʧعʢال Șارات إن أو لʺʺارسة حʛ

ʠفʛا الʚا بهʨعʻʱقǽ ʦ1(ل( .  
   :قانʦنيالغʙʻ  یʗاعالإ - أولا

ʛهʷاضعة للʵال Șثائʨلام الʱر اسʨف ȑالعقار Ȏافʴʺم الʨقǽ ،ل لهاʺʳم ʟʴاء فʛإجǼ ،
لʱي قʙ تʶʺح الأساسॽة العʻاصʛ او  لʱʽأكʙ مʧ خلاله أن الʨثॽقة الʺقʙمة للʷهʛ تʴʺل الॽʰانات

Ǽ اॽئʙʰل قمʨʰاعهاʙأنهاو ، إی  ȘثائʨالǼ فقةʛونها عʺلامʙب ʦʱأن ت ʧȞʺǽ ي لاʱلॽ اءʛقة مع إجǼاʢʺة ال
فالʺʴافȎ العقارȑ مʢالʖ خلال . الʷهʛ العقارȑ  إجʛاءاتمʺا ʨʴǽل دون إتʺام تʻفʚʽ ، الإشهار

  . )2(الأخʢاءو  ائʟقʙʸ تʙارك الʻقالʺʨدعʧʽ بʚلʨʺǼ ʥجʖ قʛار یʨم مʧ تارȄخ الإیʙاع بʰʱلॽغ  15
  :أسॺاب رفʞ الإیʗاع - 1

ʠرف Ȍॼتʛله مʨʰاع أو قʙالإی Ǽالॼʀاʛʺ قة ةॽʀʙال ȑالعقار Ȏافʴʺدعة للʨʺال Șثائʨلل Ȑʙل
 رقʦ الʺʛسʨممʧ  100الʺادة  فʦʱ الʟʻ على حالات الʛفʠ في. لأجل إشهارهامʸالʴه 

      :ةʧȞʺǽ إجʺالها في الʻقاȋ الʱالॽ الʱيو . )3(76/63
فقʛة أولى مʧ  50عʙم تقʦǽʙ الʙفʛʱ العقارȑ لإجʛاء الإشهار ॼʡقا لʟʻ الʺادة  - أ

ʦدعة غʙʻ مȁʦʲʶة لا یʤʯ أȏ إجʙاء عʹʗما تʦؒن الʦثائȖ الʸ « :بʸʻها 63- 76 رقʦالʺʛسʨم 
 ȏالعقار ʙʯفʗالǺ . إذا ʙʯفʗال ʔلʠǻ دون أن ʥة الإشهار مॻلʸعǺ مʦقǻ ȏالعقار Ȍافʲʸأن ال ʙʻغ

  :مʙ یʯعلȖكان الأ
 12الʓʸرخ في  74-75 الأمʙمǺ13  ʥأحʗ العقʦد الʵʸار إلʻها في الʸادة  -
ʙʮʸفʦو  1975ن ʥʸʷʯʸح الأراضي العامالʴاد مʗو  إع ȏل العقارʱʴال ʛॻتأس .  
  . Ǻعقʗ مʙʲر أو Ǻقʙار قʷائي صʗر بʗون مʴاعʗة الʸالʣ أو ضʗه -
  . » ...بʻʱʴʯل امॻʯاز أو رهʥ قانʦني أو قʷائي -

  . نه إذا ؗان الʙفʛʱ العقارȑ مʱʴفʤا لȐʙ الʺʴافȎ العقارȑ فلا ʧȞʺǽ رفʠ الإیʙاعغʛʽ أ
الȑʚ لا تʳʱاوز مʙة و ، (CC4bis)عʙم إرفاق مʛʵʱʶج مʶح الأراضي الʺʶʺى  - ب

ʴʺل بॽانات ناجʺة عʧ تهي وثॽقة مʜʳئة إلى قʧʽʺʶ الʜʳء الأول و ، سʱة أشهʛ صلاحʱʽه
                                                 

  .205 ، صʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  1
  .129، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  2
3  - ʥم 100الʺادة  :راجع في ذلʨسʛʺال ʧم ʦ63- 76 رق،  ʧʺʹʱʺال ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس.  
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ʵʱاء اسʻح الأراضي تʺلأ أثʶة مॽاجهعʺلʛ.  ء الآوʜʳر الʛʴف مʛʡ ʧلأ مʺǽ ʙللعق ʟʵلʺؗ ʛخ
  . العقʙ مʢاǼقا لفȐʨʴ العقʙ الʺʛاد إشهاره

إذ Ǽعʙ ، مʸالح مʶح الأراضيو  ʤة العقارȄةوتعʙ هʚه الʨثॽقة هʺʜة العلاقة بʧʽ الʺʴاف
ʺʱح الأراضي مʶة مʴلʸإلى م ʙج العقʛʵʱʶل مʨʴǽ اء الإشهارʛإج ʚʽفʻتʦ  اجع الإشهارʛʺل

  . )ʧʽ)1 وثائقها وفȘ الʨضॽɻة الʙʳیʙةʸلʴة مʶح الأراضي مʧ تʽʴلʧʽȞʺʱ م
عʙم شهʛ مʴاضʛ الʱغʛʽʽ في حʙود الʨحʙة العقارȄة الʱي تʗʰʲ عʻها وحʙات عقارȄة  - ج
هʚه الʺʴاضʛ یʦʱ إعʙادها سʨاء مॼاشʛة مʛʡ ʧف مʸالح  (PR14)و (CC1 ; CC2)جʙیʙة 

  . عقارȑ الʺعʧʽȃʙʺʱ الʛʽʰʵ الو  امʶح الأراضي أو ǼالȘʽʶʻʱ بʻʽه
الʙʸʱیȘ على هȄʨة الأʛʡاف لʦ یʗʰʲ مʧ ضʺʧ الʛʷوȋ الʺʨʸʻص عʙʻما ʨȞǽن  -  د

  . )2(الʺʨؗʚر أعلاه 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 103و 102الʺادتʧʽ و  65إلى  62علʽها في الʺʨاد 
ॽɾʺا ʟʵǽ  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 66لʺا ʨȞǽن تعʧʽʽ العقارات مʵالف للʺادة  - ه

  . ȃلǽʙة مʨقع العقارو  سعة الʺʶح، رقʦ مʨʺʳعة الʺلॽؔة، ʦʶذʛؗ رقʦ الق
 95، 93الامॽʱازات خالॽة مʧ الॽʰانات الʺʢʱلॼة ʨʺǼجʖ الʺʨاد و  حالة قʙʽ الʛهʨن  -و 

   .(PR7)تʛȄʛʴ جʙاول في الاسʱʺارة الʵاصة بها و  ،63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 98و
إلى  ʨ67اد ȃة فʽها وفȘ أحȞام الʺالॽʰانات الʺʢلʨ و  عʙم احʛʱام شȞلॽات جʙول الʱقʦॽʶ -ز 

  . )3(63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 71
مʧ قانʨن  353في الʺادة  علʽها ʗوردت حالات أخȐʛ نʸ، إضافة إلى هʚه الʴالات

   :الʺʲʺʱلة فيو  )4(الʽʳʶʱل
  . أȑ عʙم تʙʴیʙ الॽʁʺة الʳʱارȄة للʺعاملات، ॽɼاب الȄʛʸʱح الʱقॽʽʺي للʛʸʱف -
  . الإشهار العقارȑ مʛʡ ʧف ملʝʺʱ الإیʙاع عʙم الʙفع الʺȘʰʶ لʛسʨم –

هي الʴالات الʺʨؗʚرة في الʺادة و ، كʺا أنه هʻاك حالات ʧȞʺǽ فʽها رفʠ جʜئي للإیʙاع
الʺʱعلقة ʴǼالة نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العامة أو حالة  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 106

ॽʱاء إشهار الامʻأث ʧʽʽعʱة أو في حالة خلافات في الʙایʜʺن و  ازاتالʨهʛال .  
                                                 

  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 100انʛʤ الʺادة  -  1
2  -  ʧاد مʨʺال ʛʤ65إلى  62ان  ʧʽ103و 102والʺادت  ʧممʨسʛʺال ʦ63-76 رق،  ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ʧʺʹʱʺال.  
تʟʻ على ॽɿॽؗات وأشȞال إعʙاد  الʱي لعقارȑ الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل ا، 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 71إلى  67الʺʨاد  - 3

  .الʙʳاول الʨصॽɿة للʱقʦॽʶ في حالة ما إذا ؗانʗ الʨثॽقة الʺʨدعة تʱعلǼ Șʺلॽؔة الॼʢقات
  .131، ص ʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  4
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مʧ و  كʺا تʹʺǼ ʗʻعʠ الʨʸʻص الʵاصة حالات ʧȞʺǽ للʺʴافȎ العقارȑ رفʠ الإیʙاع
  :أهʺها

-  ʛȄʛʴم تʙة حالة عȄة العقارʤافʴʺالǼ Ȏفʴي تʱال ȑاء الإشهار العقارʛقة إجॽعلى وث
  . ȃاللغة العॽȃʛةو ، (PR6)نʺʨذج 
، أو القʶʺة، الʱقʦॽʶ، الʜʳʱئةʙة ʻʺǼاسॼة إیʙاع قʛارات عʙم تقʦǽʙ مʢʢʵات بॽانॽة الʺع -

ʙارد في العقʨال ʧʽʽعʱدقة ال ʟʴف ȑالعقار Ȏافʴʺلل ʧȞʺǽ ات لاʢʢʵʺه الʚون هʙإذ ب .  
  . إیʙاع إجʛاء الإشهار لȐʙ مʴافʤة عقارȄة غʛʽ مʸʱʵة -
سʨاء شॽʰʡ ʟʵعي أو ، دة اكʱʱاب الʱأمʧʽ مʛʡ ʧف الʺالʥعʙم إدراج مʛاجع شها -

ʙاء أملاك الʻʲʱاسǼ ȑʨʻالأولىولة مع ʧʽام الʺادتȞاعاة لأحʛاو  م ʧعة مǼاʛال ʛلأم ʦ12-03رق 
  . )1(27/08/2003الʺʕرخ في 

   :كॻɽॻة رفʞ الإیʗاع - 2
حʛʸ الأسॼاب والʻقائʖʳǽ ، ʟ على الʺʴافȎ العقارȑ قʰل أن ʙʸǽر قʛاره بʛفʠ الإیʙاع

ذلʥ لʧʽȞʺʱ الʺʨدع وهʚا مʧ أجل تفادȑ الʛفʠ الʺʛؔʱر و ، الʱي تȑʨʱʴ علʽها الʨثائȘ الʺʨدعة
ʠفʛل الʴقة مॽثʨح الॽʴʸت ʧاف خلال . مʛʡاره للأʛغ قॽلʰه تॽاره 15وعلʙخ إصȄتار ʧم مʨی ،

الʟʻ على ॽʀʺة الغʛامة الʺʙنॽة  ʚؗاو . )2(الʛفʠ والʟʻ القانʨني الȑʚ یʛʰرهالʺʧʺʹʱ أسॼاب 
وʦʱȄ الʰʱلॽغ  2004 مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 10الʺقʢʱعة تلقائॽا مʧ الʛصʙʽ الʺʨدع ॼʡقا للʺادة 

أو عȘȄʛʡ ʧ تʶلॽʺه إلى الʺʛسل إلॽه ، بʨاسʢة رسالة مʨصى علʽها مع ʡلʖ إشعار Ǽالاسʱلام
ʦॽلʶʱا الʚاف بهʛʱا مقابل الاعॽʸʵ3(ش( .  

 ʧȞʺǽ يʱال ʧȄʛهʷلاق الʢة انʢسالة نقʛلام الʱاس ʠلام أو رفʱغ أو الاسॽلʰʱخ الȄتار ʛʰʱعǽ
 مʧ الأمॼʡ24 ʛقا للʺادة  ،الʺʴافȎ أمام الʳهات القʹائॽةله أن یʛفع فʽها الʢعʧ في قʛارات 

 ʦم 110والʺادة  74-75رقʨسʛʺال ʧم ʦ63-76 رق .  
   :الʵهʙ إجʙاءرفʞ  - ثانॻا

ʙʴǽث أن ǽقʰل الʺʴافȎ العقارȑ إیʙاع الʨثائʸʺǼ Șلʱʴه إلا أنه قʙ یʛفʠ إجʛاء عʺلॽة 

                                                 
1  -  ʦرق ʛرخ في  12-03أمʕا،  27/08/2003مǽاʴʹال ʠȄʨعʱȃة وॽɻॽʰʢارث الʨؔال ʧع ʧʽامʱة الॽامʜإلǼ Șعلʱد  .جمʙر ع

  .معʙل ومʦʺʱ، 26/08/2003، صادر في 52
  .132، صʶابȘالʺʛجع الخالʙ رمʨل،  -  2
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ، 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 110و 108، 107انʛʤ الʺʨاد  -  3
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 ȑالإشهار العقار . Șثائʨوالؔلي لل Șʽقʙه الʸʴف ʙعǼ هاإذʛاد شهʛʺو  ال ʧʽʰت ʖʽشابها ع ʙأنها قǼ
أو عʙʻ عʙم إرفاق ، سʨاء عʙʻ تعʧʽʽ الأʛʡاف والعقارات ॽɿॽȞǼة ناॽɾة للʳهالة، مʧ العʨʽب

  . Ǽعʠ الʨثائȘ الʱي ʡلʖ اسʱؔʺالها
نʨʸص الʷهʛ العقارȑ الʱي تʨʴل دون و  مʵالفا لأحȞامأو أن الʛʸʱف الʺʛاد شهʛه 

 لأسॼاب رفʠ الإجʛاء الʛʢʱق  یʨجʖمʺا . )1(تʴॽʴʸهاو  ʙʱراكهإتʺام إجʛاء شهʛه ما لʦ یʦʱ اس
  . ॽɿॽؗة رفʹه مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ و 

1 - ʙهʵاء الʙإج ʞاب رفॺأس:   
هي مʧ الʹʺانات و  أسॼاب رفʠ الإجʛاء 76/63 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 101حʙدت الʺادة 

ʧʽعاملʱʺة للǽع حʺاʛʷʺها الʻي سʱة الॽنʨا یو ، القانʺॽɾ ادهاʙتع ʧȞʺȄلي:  
  . الأوراق الʺʛفقة بها غʛʽ مʨʱافقةو  تʨؔن الʨثائȘ الʺʨدعة -
- Șابʶاء الʛجع الإجʛن مʨȞǽ  الʺادة ʖجʨʺǼ بʨلʢʺة  95الʛ1فق ʛʽح غॽʴ2(ص( .  
 65تعʧʽʽ العقارات أو شȋʛ شʸʵي ؗʺا هʨ مʙʴد في الʺادة و  ʨȞǽن تعʧʽʽ الأʛʡاف -

  . رȄةالعقا قةغʛʽ مʨʱافȘ مع الॽʰانات الʺʨؗʚرة في الʢॼا
دة في الʨثائʨ Ș تʨؔن صفة الʺʛʸʱف أو الʴائʜ الأخʛʽ للʟʵʷ الʺʨؗʚر ؗʺا هي مʨج -

  . العقارȄة ةالʺʨدعة مʻʱاقʠ مع الॽʰانات الʺʨجʨدة في الʢॼاق
  . )ʷȞǽ)3ف Ǽأن الȘʴ غʛʽ قابل للʛʸʱف ʨȞǽ104ن الʴʱقȘʽ الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة  - 
- ʙإحǼ اȃʨʷم للإشهار مʙق ȑʚال ʙن العقʨȞǽ ها في الʺادةʽار إلʷʺلان الʢॼاب الॼأس Ȑ

  . )4(مʵالف للʤʻام العام ʷʱȞॽɾف Ǽأن مʨضʨع أو سʖʰ العقʙ غʛʽ مʛʷوع أو 105
  . ʤǽهʛ وقʗ الʱأشʛʽ على الإجʛاء Ǽأن الإیʙاع ؗان مʧ الʨاجʖ رفʹه -
   :كॻɽॻة رفʞ الإشهار - 2

، الʢॼاقة العقارȄةعلى  عʙم الʱأشʛʽو  Ǽعʙ رفʹه للإجʛاءالʺʴافȎ العقارʖʳǽ  ȑ على
                                                 

1  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺالȘابʶ 204، ص.  
ʧ الʵاصʧʽ بʙʴʱیʙ قʙʽ الʛهʨن والامॽʱازات فإن ؗانʗ هʚه تʟʵ الʙʳولʽ 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 1فقʛة  95الʺادة  - 2

  .الأخʛʽة غʛʽ مʢاǼقة مع الʨثائȘ الʺʨدعة یʦʱ رفʠ الإجʛاء
ʲǻقȖ الʲʸافȌ العقارǺ ȏأن الʠॺاقة العقارȂة غʙʻ مʓشʙ علʻها Ǻاȏ  «: على 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 104تʟʻ الʺادة  - 3

ʔʮس ʗʻقǻ ॺل صاحʮق ʥم Ȗʲف في الʙʶʯة الȂʙحʙʻه الأخ «.  
ʲǻقȖ الʲʸافʙʱʸǺ Ȍد إʟلاعه على الॻʮانات الʦʸجʦدة في الʦثॻقة  « :على 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 105تʟʻ الʺادة  - 4

  .» الʦʸدعة Ǻأن مʦضʦع أو سʔʮ العقʗ لʛॻ غʙʻ مʙʵوع أو مʹاف للأخلاق أو مʳالف للʹʢام العام ȜǺل وضʦح
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وȄقʨم . 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 107في الʺادة  إجʛاءات الȄʨʶʱة الʺʨʸʻص علʽها مॼاشʛة
ابʙʱاء مʧ تارȄخ الإیʙاع Ǽعʙم صʴة أو  ایʨم 15الʺʴافȎ العقارȑ بʰʱلॽغ الʺعʻي Ǽالأمʛ خلال 

ॽʴح تʸإمȞانॽة ॽɼاب أو عʙم الإشهار الʺʷʱȞف Ǽقʛار رفʠ الإجʛاء حʱى ʨȞǽن للʺʨقع 
أو مʧ ، ابʙʱاء مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ سʨاء ؗان مॼاشʛا ایʨم 15وتʺʻح له مهلة . الʨثॽقة الʺʛفʨضة

وʨȞȄن الʺعʻي Ǽالأمʛ . )1(تارȄخ رفʠ الʛسالة الʺʨصى علʽها أو مʧ، تارȄخ الإشعار Ǽالاسʱلام
  :أمʧȄʛأمام 

فʚʽ الإجʛاء الȑʚ وفي هʚه الʴالة ǽقʨم الʺʴافȎ العقارȑ بʻʱ، إما أن ǽقʨم بॽʴʸʱح الʨثॽقة
Ǽالإضافة إلى الʱأشʛʽ بʚلʥ على الʢॼاقة ، ǽأخʚ مʛتʱʰه Ǽأثʛ رجعي مʧ تارȄخ الإیʙاع الأولي

  . ما ǽعʛف بʛفʠ الإجʛاء الʺʕقʗ. )2("إجʙاء قʗʻ الانʢʯار"العقارȄة الʱي تʴʺل 
فهʻا ، دون ॽʀام الʺʨقع Ǽاسʙʱراك الʨضع أو تॽʴʸح الʢʵأ ایʨم 15إذا انقʹى أجل ما أ

تॼɺ ʖʱؔارة الʛفʠ مʧ قʰل و . ॼʸȄح رفʠ الإجʛاء نهائॽاالʺʴافȎ العقارȑ بʗʽʰʲʱ قʛاره و ʛر ǽق
عʙʻ الاقʱʹاء في و ، الʺʴافȎ العقارȑ في سʳل الإیʙاع في العʺʨد الʺʟʸʵ للʺلاحʤات

  . الʢॼاقة العقارȄة
دة قʛاره إلى الʺʨقع على شهادة الهȄʨة ؗʺا نʗʸ علॽه الʺاǽقʨم الʺʴافȎ بʰʱلॽغ ȃعʙها و 

انقʹاء الأجل الʺʺʨʻح للʺعʻي للॽʁام تارȄخ مʧ أǽام  08خلال ، 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 108
   .أو تعʙیل الʨثॽقة مʴل الʷهʛ، بॽʴʸʱح
  . )ʨ)3صى علʽها مع الإشعار ǼالاسʱلامʨȞȄن الʰʱلॽغ مॼاشʛ أو عȘȄʛʡ ʧ رسالة مو 

لʨثائȘ الʺʛفقة Ǽه او  ǽقʨم الʺʴافȎ العقارǼ ȑإرجاع إحȐʙ نʶخ الʺʛʴر الʺʢلʨب شهʛه
، مʛقʺةو  تلʥ الʵʶʻة تأشʛʽة مʕرخةǼعʙ أن ǽʹع على ، للʺʨقع على شهادة الهȄʨة مقابل وصل

ʠفʛار الʛخ قȄها تارʽون فʙأجل و  ی ʧاف مʛʡال للأʳʺال ʥلʚح بʱفॽه لॽعل ʙʻʱʶǽ ȑʚال ʟʻال
مʧ                           ً ذلʥ خلال مهلة شهʧȄʛ ابʙʱاء  و ، الʛفʠ أمام جهات القʹاء الʺʸʱʵة الʢعʧ في قʛار

تارȄخ الإشعار Ǽاسʱلام الʛسالة الʺʨصى علʽها أو تارȄخ الʛسالة الʺʨصى علʽها مʛاعاة لأحȞام 
  . 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم ʚؗ110ا الʺادة و  74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 24 الʺادة

  
                                                 

1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ 373، ص.  
  .210، ص ʶابȘالʺʛجع ال، ل بʨشʻافةجʺا -  2
  .الʺʛجع نفʶه -  3
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  الʖʲॺʸ الʰاني
 ȏالعقار ʙهʵة للॻنʦة عʹهو  الآثار القانʭازعات الʹاشʹʸال  

 ʧي مʻʽالع ʛهʷام الʤن ʙʺʱياعʸʵʷال ʛهʷام الʤب نʨʽع ȑفادʱعات لȄʛʷʱال ʖأغل ،
ʝا على أسॽʻʰام مʤʻا الʚجاء ه ʥلʚارو  لʛقʱالاس Șʽقʴف تʙقه بهǼسا ʧلفة عʱʵم ʙاعʨق 

ثارا على الʷهʛ آتʛتʖ الȄʛʷʱعات الʱي تʗʻʰ هʚا الʤʻام و . الائʱʺان في الʺعاملات العقارȄةو 
Șاء حʷفة عامة في إنʸǼ لʲʺʱت ȑهو  العقارʛʽهʢفاتع، تʛʸʱه للॼʶؗ ق و  لاوة علىʨقʴال

، )مʢلʖ أول( ما یʛتॼه القانʨن الʜʳائȑʛ مʧ جʜاء في حالة تʵلف الʷهʛو  الʺʷهʛة مʧ الॽʳʴة
 ȑال العقارʳʺال ʦॽʤʻل تʽʰع في سʛʷʺها الʚʵي اتʱاءات الʛالإج ʦرغ ʧؔفي و  ل ʧʶʴال ʛʽʶال

ت حʨل الȘʴ العʻʽي بʧʽ إلا أنه لا ʵǽلʨ في العʙیʙ مʧ الʴالات مʧ الʺʻازعا، الʺعاملات
  . )        ٍ مʢلʖ ثان  ( و بʧʽ الإدارة أثʻاء عʺلॽة الʷهʛالأفʛاد أنفʶهʦ أ

  الʠʸلʔ الأول
 ȏالعقار ʙهʵال ʥة عॺتʙʯʸة الॻنʦالآثار القان  

لا ʜʽʳǽ الاحʳʱاج بها و  ǽعʙ الʷهʛ في نʤام الʷهʛ العʻʽي الʺʙʸر الʨحʙʽ للʴقʨق العقارȄة      
غʛʽ مʲقلة و  صʴابها خالॽةكʺا أن هʚه الʴقʨق العقارȄة تʱʻقل لأ .على الغʛʽ إلا إذا تʦ شهʛها

الاخʱلاف و  إذ Ȟʷǽلان معا نقʱʢي الʜʽʽʺʱ، الʺʢهʛو  ثار الʷهʛ الأثʛ الʺʷʻئآلعل أهʦ و . Ǽعʨʽب
ʴال ʛʸفي الع ʛهʷة الʺʤلف أنʱʵم ʜʽʺي تʱالʘیʙ  و ȑʛائʜʳع الʛʷʺه الǼ ʚع أول( ما أخʛف(، 

 ʧم ʛهʷه الॼتʛما ی ʖفاإلى جانʛʸʱة للॽʳةو  تحʛهʷʺق الʨقʴلفهو  الʵاء تʜع ثان  ( جʛف ٍ       ( .  
  الفʙع الأول

  الʠʸهʙ للʵهʙ العقارȏ و  الأثʙ الʵʹʸئ
 ȑالعقار ʛهʷال ʛʰʱعǽةȄة العقارॽʻʽق العʨقʴرا للʙʸأ، مʷʻو  إذ لا تʛʽغʱول إلا و   لا تʜلا ت

الʺʙʸر  الأمʛ الʳǽ ȑʚعل مʧ الʷهʛ في ʣل نʤام الʷهʛ العʻʽي، عȘȄʛʡ ʧ الʷهʛ وحʙه
ʴلؔل ال ʙʽحʨةالॽɻॼأم ت ʗة ؗانॽة أصلॽʻʽق العʨئ قʷʻʺال ʛخلال الأث ʧق . مʨقʴقل الʱʻكʺا ت

  . لʨؔن الʷهʢǽ ʛهʛها، ارȄة الʺʷهʛة خالॽة مʧ ؗل العʨʽبالعق
   :العقارȏ الأثʙ الʵʹʸئ للʵهʙ  - أولا

Ȃبʛاز و  اكʖʶʱ هʚا الأثʛ أهʺʱʽه مʧ خلال حʛص جانʛʽʰؗ ʖ مʧ الفقهاء على الأخǼ ʚه
ما هي تلʥ الʺʜاǽا الʱي دفعʗ الʛʽʲؔ و ، فʺا معʻى الأثʛ الʺʷʻئ للʷهʛ. فʨائʙهو  مʜاǽا الأخǼ ʚه
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Ȅʛʷʱال ʧهو  عاتمǼ ʚإلى الأخ ʛائʜʳها الʻ1(؟م( ʛا الأثʚه ʧم ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨان مॽʰمع ت .  
1 - ʃȂʙئ تعʵʹʸال ʙالأث:  

ʛهʷئ للʷʻʺال ʛالأثǼ دʨʸفالʺق ،ʽق العʨقʴأن ال ʨه ʙʺʱʶة تȄة العقارॽʻ ʙʽالق ʧدها مʨوج
سʨاء ؗانʗ ، هʚه الʴقʨق لا تʨجǼ ʙالॼʶʻة للؔافة إلا إذا تʦ الʷهʛ أنأȑ . في الʳʶل العʻʽي

إذ  ،)2(أو مقʛرة لʱلʥ الʴقʨق ، ؗاشفة أو، أو مغʛʽة، تلʥ الʴقʨق مʴلا لʛʸʱفات مʯʷʻة أو ناقلة
لʛʸʱفات العقارȄة الʱي لʦ تʷهʛ سȐʨ فلا تʱʻج عʧ ا ،تʷʻأ أȑ أثʛ إلا مʧ تارȄخ شهʛها لا

ʙاف العقʛʡأ ʧʽة بॽʸʵامات شʜʱفى ، الʨʱى اسʱة لانعقادهمȃʨلʢʺة الॽلȞʷال ʙ3(العق(،  ʘʽʴǼ
  . یʛجع وجʨد الȘʴ لʱارȄخ الʷهʛ لا لʱارȄخ الʛʸʱف أو الʨاقعة الʺʯʷʻة له

الʴقʨق لʗ الʱي جعو ، ʳعل له هʚا الأثʛإلا أن Ǽعʠ الʙول الʱي تʻʰʱى هʚا الʤʻام لʦ ت
ʙام العقʛد إبʛʳʺǼ ʧیʙعاقʱʺال ʧʽقل بʱʻة تȄة العقارॽʻʽها و  العʛشه ʙعǼ إلا ʛʽه أمام الغǼ جʱʴǽ لا

أȑ أن . )4(الʷهʛ هʨ الاحʳʱاج Ǽه أمام الغʛʽفي هʚه الʴالة ʨȞǽن أثʛ و  .في الʺʴافʤة العقارȄة
  . لʝॽ الʷهʛو  الʛʸʱف هʨ مʙʸر الȘʴ العʻʽي

  : ʵهʙمʚاǻا الأثʙ الʵʹʸئ لل – 2
 ʧلى بها  مʴʱي یʱا الǽاʜʺا للʛʤائي نʷالإن ʙʽل القʨفعʺǼ ʚالأخǼ عاتȄʛʷʱلف الʱʵعى مʶت

   :أهʺها ما یلي
فلʝॽ هʻاك نقل لȘʴ ، الʺʢلǼ ȘالȘʴ الاحʳʱاجأن جʨهʛ حȘ الʺلॽؔة هʨ إمȞان  - أ

  . )5(اجهة الॽʺʳعʴǼقه في مʨ  الاحʳʱاجالʺلॽؔة إلا إذا ؗان الʺʖʶʱȞ الʙʳیʻȞʺǽ ʙه 
، عقʨدهʦ في الʳʶل العقارȑ لʗʽʰʲʱ ملʱʽؔهʦشهʛ یʙفع الʺʱعاقʙیʧ للإسʛاع في  -  ب

ʧʺʹȄ للʻȄʜʵة و ، ॽʱȄح لؔل ذȑ مʸلʴة الإʡلاع علʽها لʺعʛفة مȐʙ حقʨق مʧ یʱعاقʙ معهو 
  . )ʛ)6سʨم الʺʛʱتॼة على هʚه الʺعاملاتجॼاǽة ال
مʧ ثʦ و  ʦؗفʽل Ǽإجॼار الأشʵاص على شهʛ حقʨقه كʨن الأخǼ ʚالأثʛ الʺʷʻئ - ج

Șʽي دقʻʽل عʳس ʝॽقةو  تأسʲال ʛʷʻة یॽʀʙʸم ȑانو  ذʺʱئ و . الائʷʻʺال ʛالأثǼ ʚم الأخʙأن ع
                                                 

1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ 392، ص.  
  .393ص  ،الʺʛجع نفʶه -  2
  .74، ص ʶابȘالʺʛجع الحʺǼ ȑʙاشا،  عʺʛ - لʽلى زروقي -  3
  .177 – 176، ص ص ʶابȘالʺʛجع الوهॼʽة عʲامʻة،  -  4
  .398، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  5
6  -  ʧʽʶان، حʙʺح ʅॽʢالل ʙʰجع العʛʺالȘابʶ 274، ص.  
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ʦقهʨحق ʛعلى إهʺال شه ʧیʙعاقʱʺعا للॽʳʷت ʧʺʹʱی ʛهʷار ، للʷʱإلى ان ȑدʕی ȑʚال ʛالأم
  . )1(اضʛʢاب الʺعاملاتو  ʺلॽؔة الॽɿʵةال

3 - ʙهʵئ للʵʹʸال ʙالأث ʥم ȏʙائʚʱع الʙʵʸال ʃɾʦم:   
 ȑالعقار ʛهʷئ للʷʻʺال ʛأ الأثʙʰم ȑʛائʜʳع الʛʷʺى الʻʰق و  تʨقʴلل ʙʽحʨر الʙʸʺجعله ال

 الʱي تقʹي Ǽأن حȘ الʺلॽؔة 74-75 رقʦ مʧ الأمʛ 15مʧ خلال أحȞام الʺادة ، العॽʻʽة
الʴقʨق العॽʻʽة الأخȐʛ لا وجʨد لها في مʨاجهة الغʛʽ إلا مʧ تارȄخ یʨم إشهارهʺا في مʨʺʳعة و 

  . قارȄةالʢॼاقات الع
الʴقʨق و  سالف الʛؗʚ اسʻʲʱاء على هʚا الʺʙʰأ یʱعلǼ Șانʱقال الʺلॽؔة 15أورد نʟ الʺادة 

ʨȞॽن ذلʛʳʺǼ ʥد وقʨع الʨفاة لا مʧ تارȄخ الʷهʛ في مʨʺʳعة ɾ ،العॽʻʽة الأخȐʛ عȘȄʛʡ ʧ الʨفاة
مʧ الأمʛ  16ة وʨʺȃجʖ الʺاد. هانفʶ هʨ ما تʟʻ علॽه الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادةو ، الʢॼاقات العقارȄة

ʶح  هنفȄʛʸاء أو نقل أو تʷمي إلى إنʛي تʱة الॽنʨفات القانʛʸʱع الॽʺأن ج ȑʛائʜʳع الʛʷʺر الʛق
   .)2(شهʛهالا ʨȞǽن لها أثʛ حʱى بʧʽ الأʛʡاف إلا مʧ تارȄخ ، أو تعʙیل أو انقʹاء حȘ عʻʽي
ʨن لها أȑ سʻة لا Ȟǽ 12ن الإʳǽارات لʺʙة أǼ هنفʶمʧ الأمʛ  17إلى جانʖ إقʛار الʺادة 

  . )3(اتʳاه الغʛʽ في حالة عʙم إشهارهالا ʱʴǽج بها و  ثʛ بʧʽ الأʛʡافأ
أنهʺا تقʛران صʛاحة أن الʺʛʷع  74-75 رقʦ مʧ الأمʛ 16و ǽ15فهʦ مʧ خلال الʺادة 

ʛهʷئ للʷʻʺال ʛالأثǼ ʚأخǽ ȑʛائʜʳالʺادة ، ال ʧʺʹʱت ʘʽʴǼ15  دالإشارةʨق  إلى أنه لا وجʨقʴلل
Ǽ ةȄة العقارॽʻʽالعʛʽة للغॼʶʻتؔʺل الʺادة  ،ال ʧʽفي ح ʛهʷخ الȄتار ʧ16إلا م  ʛا الأثʚل هʨلʙم

ثʛ للعقʨد مʧ حʘʽ الإنʷاء أو الʻقل أو الʱقʛȄʛ أو الʱعʙیل أو انقʹاء الʴقʨق أنه لا ألʺا تقʛر 
  . )4(بʧʽ أʛʡافها إلا مʧ تارȄخ الʷهʛ العॽʻʽة العقارȄة

أȑ حȘ عʻʽي وارد على عقار عȘȄʛʡ ʧ وعلॽه فإنه إذا تʦ الʛʸʱف في ملॽؔة عقار أو 
بل لابʙ مʧ شهʛ ، فإن مʛʳد تʢابȘ إرادتي ॽɾʛʡه لا Ȟǽفي وحʙه لʛʽتʖ العقʙ أثʛه، العقʙ مʲلا

 ʖتʛʽل ʙا العقʚيثار آهʻʽالع Șʴة أو الॽؔاقل للʺلʻ5(ه ال( .  
                                                 

1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ 399، ص.  
  .26، ص ʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  2
  .186 -  185، ص ص ʶابȘالʺʛجع الوهॼʽة عʲامʻة،  -  3
  .403، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  4
  .191 ص ،ʶابȘالʺʛجع الوهॼʽة عʲامʻة،  -  5
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لا  « :مʧ القانʨن الʺʙني الʱي تʟʻ 793جاءت الʨʸʻص الʺʨؗʚرة تؔʺلة لʟʻ الʺادة 
الʲقʦق العॻʹʻة الأخȎʙ في العقار سʦاء ؕان ذلʣ بʥʻ الʯʸعاقʗیʥ أم في حȖ و  الʸلॻؒة تʹʯقل

ȁالأخʝ القʦانʥʻ الʯي تʗیʙ و  الغʙʻ إلا إذا روعʕʻ الإجʙاءات الʯي یʹʝ علʻها القانʦن 
 ȏالعقار ʙهʵة الʲلʶأن . » م ʧم ʦغʛالǼ ʛهʷئ للʷʻʺال ʛالأث Șʽʰʢها تʻد مʨʸكان الʺق

ʟاها ناقʨʴو  فʛةف قاصॽؔقال الʺلʱعلى ان Ȍق ، ʧʽالʺادت ʗسعʨا تʺʻʽ16و 15ب  ʧʽرتʨؗʚʺال
ʛهʷاضعة للʵفات الʛʸʱؗل ال ʥلʚب ʗʴॼفأص  ʖتʛآلا تʛهʷالǼ 1(ثارها إلا(.   

الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأخȐʛ تʱʻقل بʧʽ و  أȑ أن الʺلॽؔة، لʝॽ للʷهʛ أثʛ رجعي
ʧʽفʛʢو  الʛهʷخ الȄتار ʧاء مʙʱاب ʛʽة للغॼʶʻالȃ ، وʚȃل ʛهʷفإن لل ʥأ ȑرʨف ʛرجعيو  ث ʝॽ2(ل( .

  :ʛʱȄتʖ على الأثʛ الفʨرȑ و 
لا یʱʺʱع Ǽأȑ حȘ مʧ حقʨق و  أن الʺلॽؔة لا تʱʻقل Ǽفعل العقʙ فلا ǽعʙ الʺȑʛʱʷ مالؔا -

ʛهʷاء الʛل إجʰة قॽؔالʺل .  
فإذا هلʥ العقار ، جʺॽع الʺʵاʛʡ الʱي تʖʽʸ العقار قʰل الʷهʛ تॼقى على عاتȘ الॼائع - 
Șʴǽ ائعل فلاॼفاء لॽʱاس ʧʺʲال  ȑʛʱʷʺال ʧه إرجاعهو  .مॽعل ʖجʨʱه یʻم Ȍʶؗله أو الق ʧʺʲال ʠॼʀ ذاȂ .  
  . )3(یʙفع للॼائع الʱعʠȄʨ فإن الʺلॽؔةإذا أصॼح العقار الʺॽʰع قʰل الʷهʛ مʴل إجʛاءات نʜع  - 
خʛ في حالة تʜاحʦ الʺʧȄʛʱʷ فإن الʺلॽؔة تʱʻقل إلى مʧ اتʚʵ إجʛاءات الإشهار قʰل الآ -

ʨودة فلʙʴاعات مʶǼ .  
  ǽ ُ ʛه أن الأمॽق إلʛʢʱال ʦج مʺا تʱʻʱʶ ʦ74-75 رق  ʛهʷالǼ Ȑʨف سʛʱعǽ ʦر أعلاه لʨؗʚʺال

ʖʶؗ مʱʵلف اعʛʰʱ أنه إذ ؗان ʧȞʺǽ و ، الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأخȐʛ و  وحʙه الʺʷʻئ للʺلॽؔة
یلʜم شهʛها  فإن الأمʱʵǽ ʛلف Ǽالॼʶʻة للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة إذ، الʴقʨق عȘȄʛʡ ʧ مʙʸرها

ʧیʙعاقʱʺال ʧʽج أثارها بʱʻى تʱح ȑل العقارʳʶالǼ  وʛʽة للغॼʶʻالȃ .  
  :الأثʙ الʠʸهʙ للʵهʙ العقارȏ  - ثانॻا

الʴقʨق الʺʷهʛة في الʳʶل العʻʽي تॼʸح ʛʳʺǼد شهʛها و  یȐʛ معʦʤ الفقهاء أن الʛʸʱفات
ʧعʡ ؗل ʧم ʧفي مأم .  

لʴقʨق الʺقʙʽة الʱي تʨʴʱل إلى او  ʘʽʴǼ لا ʨʳǽز إعادة الʛʤʻ في الʛʸʱفات الʺʷهʛة
                                                 

1  -  ʝȄي، وʴʱجالفʛʺ العȘابʶ 404، ص.  
  .234، ص ʶابȘالʺʛجع الجʺال بʨشʻافة،  -  2
  .235 الʺʛجع نفʶه، ص -  3
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، Ǽأخʚها Ǽالʺʙʰأ تॼایʗʻإلا أن الȄʛʷʱعات ، تʖʶʱؔ قʨة الʨʰʲت غʛʽ قابلة للʥॽȞʷʱو  حॽʁقة مʢلقة
ʛʸȃف الʛʤʻ عʧ قʨانʧʽ الʰلʙان الʱي تȘʰʢ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي الȑʚ لا ǽعʛʱف مʢلقا و 

ʛهʷلل ʛهʢʺال ʛالأثǼ ،هʷام الʤʻها بʚأخ ʧم ʦغʛالǼ انʙاك بلʻفه ʚتأخ ʦي إلا أنها لʻʽالع ʛ
ʛهʷلل ʛهʢʺال ʛالأثǼ ،ʜائ   . مʺʜʽات نʤام الʷهʛ العʻʽيو  رغʦ أنه Ȟʷǽل إحȐʙ رؗ

 ʚي تأخʱول الʙأن ال ʛʽغʛالأثǼ  اʚه Șʽʰʢرة تʨʢخ ʧم ʙʴت وسائل للʙأع ʛهʷلل ʛهʢʺال
 ʠȄʨعʱات خاصة لॽخلال وضع آل ʧم ʛالأثȘʴاب الʴو  أصʛهʷال ʧم ʧȄرʛʹʱʺ1(ال( .   

 ʙهʱʳǽ ارهॼʱاعǼ ةॽʺأه ʧم ʛهʷا الʚلʺا له ʛهʷلل ʛهʢʺال ʛة الأثʛؔلف ʧیʙȄʕʺالفقهاء ال
ʨفʛ ذلǼ ʥʺا یو . الائʱʺان العقارȑ و  تʨفʛʽ الʲقةو  تʦॽɺʙ الʺلॽؔة العقارȄةو  وسʽلة فعالة لإقʛار

ʳح ʧم ȑل العقارʳʶانات الॽʰلॽلقةʢو  ة مʥʷها الʽب إلʛʶʱات لا یॼة إثʨض لو  قʛعʱلا ت ʠقʻل
ʗ ما هي تلʥ الʺʜاǽا الʱي دفعو  فʺا معʻى الأثʛ الʺʢهʛ للʷهʛ. الʖʰʶ الʙاعي لʚلʥمهʺا ؗان 

  . ؟ مع تॽʰان مʨقف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ هʚا الأثʛالʛʽʲؔ مʧ الȄʛʷʱعات  للأخǼ ʚه
1 - ʃȂʙتع ʙهʵلل ʙهʠʸال ʙالأث:   

مʧ ؗل ǽقǼ ʙʸالأثʛ الʺʢهʛ للʷهʛ ما یʛʱتʖ عʧ عʺلॽة الʷهʛ مʧ تʢهʛʽ للʴقʨق الʺʷهʛة 
  . مʛʰرا لإʢǼالها أو نقʹها أو فʵʶهاو  عʖʽ أو نقʧȞʺǽ ʟ في الʛʤوف العادǽة أن Ȟʷǽل سॼʰا

فʺʙʰأ الأثʛ الʢʱهȑʛʽ لʤʻام الʷهʛ العʻʽي ǽقʨم على قاعʙة القʙʽ الʺʢلȘ أو القʨة الʨʰʲتॽة 
ʺʱعاملʧʽ تॽɺʙʺا للائʱʺان بʧʽ الالʺʱانة للʙʻʶ العقارȑ و  لأن الغʛض مʧ إحʙاثه، هʨ إعʢاء القʨة

، إهʙار أو زعʜعة الʴقʨق الاسʴʱالةتʶهʽل تʙاوله بʧʽ الʻاس، ȞʷǼل ʳǽعل مʧ و  على العقارات
 ȑل العقارʳʶالǼ ةʱابʲقةو  الॽʁʴان الʨʻاناته عॽل بȞʷو  .)2(ت ʧم ʧف في مأمʛʸʱʺن الʨȞȄ

 ʧʽعاملʱʺال ʧʯʺʢǽ ازعات مʺاʻʺالʧʽادیʸʱو  الاقʧهʛالǼ ةʢॼتʛʺوض الʛع القʳʷȄ .  
تقʨم تلʥ القʻȄʛة القانʨنॽة القاʡعة الʱي لا و  ʢهʛ للʷهʛ یȄʜل عʨʽب الʛʸʱفاتفلأثʛ الʺ

ʝȞات العॼل إثʰو  ،تق ʨي إنʺا هʻʽل العʳʶل في الʳʶأو م ʙʽمق ʨي مفادها أن ؗل ما هʱال
 الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة Ǽالقʙʽ في الʳʶل العʻʽيو  ʱʻʱقل الʺلॽؔةف ،الॽʁʴقة الʱي لا ʡعʧ فʽها

  . مʢهʛة مʧ ؗل عʖʽو  ل شائॼةهي خالॽة مʧ ؗو 
2 - ʙهʵلل ʙهʠʸال ʙا الأثǻاʚم:   

  : ॽɾʺا یليʧȞʺǽ تلʸॽʵها إن الأخǼ ʚالأثʛ الʺʢهʛ للʷهʛ تʦʳʻ عʻه مʨʺʳعة مʧ الآثار الʱي 
                                                 

1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺالȘابʶ 434، ص  
  .28 -  27ص  ، صʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  2
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   :كʔʴ الʶǺ Ȗʲفة نهائॻة - أ
إذا اكʖʶʱ شʟʵ حقا عقارȄا على أساس سʙʻ مʷهʛ فإن هʚا الʷهǽ ʛعʛʰʱ دلॽلا على 

، Ȅعʛʰʱ ؗأنه اكʖʶʱ الȘʴ مʧ الʺالʥ الॽʁʴقيو  ،لȑʚ اكॼʶʱه في مʨاجهة الغʛʽمʛʷوॽɺة الȘʴ ا
   .)1(لʨ ؗان الاكʶʱاب مʧ غʛʽ الʺالʥ الأصليو  حʱى

   :الʙʶʯف الʵʸهʙ مʠهʙ مʥ عȁʦʻه - ب
 ȑأǼ لان أوʢॼالǼ هॽɾ ʧعʢز الʨʳǽ ه، فلاȃʨʷت ʗي ؗانʱب الʨʽالع ʧم ʙالعق ʛهʢǽ ʛهʷال

 ʖʰىآسʱح ʛفو  خʛʸʱؗان ال ʨالعقار ل ʥمال ʛʽغ ʧي مʻʽل العʳʶه في الʛشه ʦت ȑʚفإن  .ال
  . )2(مʧ شأن الʷهʛ نقل الʺلॽؔة نʛʤا للقʨة الʺʢلقة العائʙة له

   :إخʷاع الʙʶʯفات للفʝʲ الʗقȖʻ قʮل إشهاره -  ج
 ʛهʷلل ʛهʢʺال ʛالأثǼ ʚي تأخʱعات الȄʛʷʱفات الʛʸʱفي ال ʧیʙعاقʱʺة الǽحʺا ʧʺʹت

ؗل تʛʸف قʰل قʙʽه ʵǽʹع و  ن ؗل حȘ مقʙʽ یʱʺʱع ʸʴǼانة تامةالʺॼʸʻة على العقارات لأ
ʛهʷالǼ لفȞʺة الǼقاʛة .)3(لǼقاʛإلى ال ʛهʷاضعة للʵفات الʛʸʱص على إخʹاع الʛʴت 

تॼʻʳا إلى قʙʽ الʴقʨق الʱي لا تʙʻʱʶ ، الʺʨضॽɺʨة الفʟʴ الʙقȘʽ سʨاء لʛʷوʡها الȞʷلॽة أوو 
ʦॽني سلʨع، إلى أسا س قانʛش ʧم Șقʴʱال ʖʳǽ هاإذʱʽ  هاوʙʽل قʰق قʨقʴقا و  ،سلامة الॽʰʢت ʥذل

  . )4(لʺʙʰأ الʺʛʷوॽɺة لʤʻام الʷهʛ العʻʽي
   :معاॺɾة سʻئ الʹॻةو  مʓʴولॻة مأمʦر الʱʴل عʥ أخʠائه - د

معʦʤ الȄʛʷʱعات الʱي تأخǼ ʚالأثʛ الʺʢهʛ للʷهʛ تفʛض مʕʶولॽة على مأمʨر الʳʶل 
فʧʺʹʱ هʚه الȄʛʷʱعات نʨʸص صʴȄʛة  ، الʱقʛʽʸ الʸادر عʻهو  Ȃهʺالهو  العʻʽي عʧ أخʢائه

   .)ॽɿॽؗ)5ة الʛجʨع علॽه ǼالʱعʠȄʨو  تقʛر مʕʶولॽة أمʧʽ الʳʶل العʻʽي
3 - ʙهʵلل ʙهʠʸال ʙالأث ʥم ȏʙائʚʱع الʙʵʸال ʃɾʦم:   

ʛهʷت للʨʰʲة الʨأ قʙʰʺǼ قاॽا وثʡاॼارت ʛهʷلل ʛهʢʺال ʛة الأثʛؔف Ȍॼتʛأن ، ت ʘʽʴǼ
ʲة الʨة القʛؔفǼ ʚي تأخʱعات الȄʛʷʱالʢʺال ʛالأثǼ اʺʱح ʚتأخ ʛهʷلقة للʢʺة الॽتʨʰʛهʷلل ʛل . هʰفق

                                                 
1  -  ʝȄي، وʴʱجع الفʛʺȘابʶ443ص  ،ال.  
  .34، ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  2
  .50، ص ʶابȘالʺʛجع الحʺǼ ȑʙاشا،  عʺʛ - لʽلى زروقي -  3
  .446، ص ʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  4
  .449الʺʛجع نفʶه، ص  -  5
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 ȑʛʽهʢʱال ʛالأثǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʚأخǽ ʦح الأراضي العام لʶاد مʙإع ʛهʷام الʤʻه بʚلأخ ʛهʷلل
تأسʝॽ الʳʶل و  الʺʱعلǼ Șإعʙاد الʺʶح العام 74-75 رقȃ ʦالʛجʨع إلى الأمʛو  .الʸʵʷي

 ȑةو  العقارॽʁॽʰʢʱه الʺॽاسʛر ر ، مʨلʰت ȑʛائʜʳفي الفقه ال ʧʽأی ، ʛʽهʢʱال ʛد أثʨجʨب Ȑʛی ȑرأ
 ȑالعقار ʛهʷو  لل ȑهآرأʱʽʰʶʻب Ȑʛی ʛراتهو  خʛʰلؔل م .  

   :الʵهʙ العقارȏ الʚʱائȏʙ له أثʙ تʠهȏʙʻ  - أ
ʜʽʺʱی ʸʵي على وجه الʻʽالع ʛهʷام الʤةنॽؔات الʺلʙʻالة تعارض سʴʱاسǼ صʨ ، فلا

لʝॽ و  فالعʛʰة في هʚا الʤʻام Ǽالعقار. رȄة الʨاحʙةʧȞʺǽ وجʨد أكʛʲ مʧ سʙʻ ملॽؔة للʨحʙة العقا
ॽة الʺʢلقة في مʨاجهة ؗافة فالॽʰانات الʺʳʶلة في الʢॼاقة العقارȄة لها القʨة الʨʰʲت. ʸǼاحॼه

ॽؔة فهʚا الʤʻام Ȍॼʹǽ حالة العقار على أساس قʨاعʙ سلॽʺة مʻʽʱة تقʹي Ǽإسʻاد الʺل. الʻاس
  . )1(العقارȄة إلى مالؔها الॽʁʴقي

 الʙʱقȘʽ في هȄʨة الأʛʡافو  ʴافȎ العقارȑ لا ǽقʨم Ǽعʺلॽة الʷهʛ إلا Ǽعʙ الʴʱقȘفالʺ
ʚؗا الʱأكʙ مʧ رسʺॽة الʨثائȘ الʺʛاد شهʛها و . ʧ خلال الʨثائȘ الʺʨدعة بʧʽ یǽʙهأهلʱʽهʦ مو 

ʲǻقȖ الʲʸافȌ في  « :سالف الʛؗʚ 74-75 رقʦ مʧ الأمʛ 22حʖʶ ما تʟʻ علॽه الʺادة 
في صʲة الأوراق الʠʸلȁʦة مʥ  لʘؕʣو  ʦʸجʦدیʥ على وسائل الإثॺاتأهلॻة الأʙʟاف الو  هȂʦة

  .» ...أجل الإشهار
ما مȐʙ و ، ʺعاملات العقارȄة الʺعʛوضة أمامهكʺا ألʜم الʺʴافȎ العقارǼ ȑالʴʱقȘʽ في ال

  . )2(63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 105لʟʻ الʺادة الآداب العامة ॼʡقا و  مʛاعاتها للʤʻام العام
 ʚالأخ ʙʽتأك ʦالʺادة تـ ʟخلال ن ʧم ȑالعقار ʛهʷللــ ʛهʢʺال ʛأ الأثʙʰʺǼ23 ʛالأم ʧم 

ʦح العام للأراضي 74-75 رقʶʺالǼ Șعلʱʺو  ال ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱȃ  علو ʟʻي تʱى ال
تʦؒن الʗولة مʓʴولة ʔʮʴǺ الأخʠاء الʙʷʸة  « :بʸʻها )3(مʕʶولॽة الʙولة عʧ خʢأ مʣʨفʽها

ʙʻالغǺ  أثʹاء و Ȍافʲʸها الʮؒتʙي یʯارسة مهامهالʸولة و ، مʗال ʗة ض ʙؕʲʸة الॻولʓʴʸال Ȏʦدع
   .Ȁلا سقʕʠ الʗعȎʦ و  ʔʱǻ أن تʙفع في أجل عام واحʗ ابʗʯاء مʥ اكʵʯاف الفعل الʷار

                                                 
  .67، ص ʶابȘالʺʛجع الǼاكȄʛة، سʺاعʽل  -  1
ʲǻقȖ الʲʸافʙʱʸǺ Ȍد اʟلاعه على الॻʮانات الʦʸجʦدة في الʦثॻقة  « :على 63- 76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 105تʟʻ الʺادة  - 2

  .» أو سʔʮ العقʗ لʛॻ غʙʻ مʙʵوع أو مʹاف للأخلاق أو مʳالف للʹʢام العام ȜǺل وضʦح الʦʸدعة Ǻأن مʦضʦع
  .68 ، صʶابȘالʺʛجع السʺاعʽل ǼاكȄʛة،  -  3
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للʗولة الȖʲ في رفع دعȎʦ و . عام ابʗʯاء مʥ ارتؒاب الʠʳأ 15ر وتʯقادم الʗعʙʸǺ Ȏʦو 
ʙʻا الأخʘله ʤॻʴʱأ الʠʳفي حالة ال Ȍافʲʸال ʗع ضʦجʙال «.   

 ʧع ʠȄʨعʱولة في الʙة الॽولʕʶʺǼ ʛأق ȑʛائʜʳع الʛʷʺه الʺادة أن الʚخلال ه ʧح مʹʱی
 ȑالعقار Ȏافʴʺها الʰؔتʛي یʱاء الʢالأخ ʧة عʳاتʻار الʛة و ، الأضॼالʢʺال Ȑʨر سʛʹʱʺن للʨȞǽ لا

ʠȄʨعʱالǼ .  
هʚا الʛأȑ أن مʧ  الʵʱʶǽ ʛؗʚلʟ أصʴاب ةسالف الʨʸʻص القانʨنॽة وعلى ضʨء أحȞام

  . ʨتॽة مʢلقةʰجعله ذو قʨة ثو  ʛ العقارȑ تʢهʛʽ الʙʻʶثʛ الʷهأ
   :الʵهʙ العقارȏ له أثʙ تʠهȏʙʻ نʮʴي - ب

فإن الأنʤʺة اتʚʵت ʷǼان هʚا الʺʙʰأ مʨاقف خاصة  الأثʛ الʺʢهʛ للʷهʖʰʶǼʛ خʨʢرة 
الʺʛʷع الأʛʡاف  ففي الʜʳائʛ أجاز. الʺʢهʛ للʷهʛ الأثʛمʧ خلال تʴفʤات ʨʸʵǼص 

مʧ  85ئॽا في الʴقʨق العॽʻʽة الʺʷهʛة حʖʶ ما جاء في نʟ الʺادة الʺʱعاقʙة الʢعʧ قʹا
ʠǺال أو إفʴخ أو Ǻ عاوȎ القʷاء الʙامॻة إلى الʹȖʠن دأ « :الʱي تʟʻو  63-76 رقʦ الʺʛسʨم

لا ʥȜʸǻ قʦʮلها إلا إذا تʤ إشهارها مॺʴقا ، لغاء أو نقʞ حقʦق ناتʱة عʥ وثائȖ تʤ إشهارهاإ
الʥʸʷʯʸ إعʗاد و  12/11/1975الʓʸرخ في  74-75 رقʙ ʤمʥ الأم 4فقʙة  ॺʟ14قا للʸادة 

Ȁذا تʤ إثॺات هʘا الإشهار ʦʸǺجʔ شهادة مʥ و ، تأسʛॻ الʱʴل العقارȏ و  اضي العاممʴح الأر 
علॽه  أكʙتهʚا ما . » الʲʸافȌ أو تقʤǻʗ نʳʴة مʥ الʠلʔ الʦʸجʦد علॻه تأشʙʻ الإشهار

ʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة أو إʠǺالها أو ن فʴخ الأ « :إذ تʟʻ على هنفʶمʧ الʺʛسʨم  86الʺادة 
 Ȗʲال ʔاحʶاص لʳلف الʳه على الǺ جʯʲǻ ا لاॻɹا رجʙج أثʯʹما یʗʹها عʷإلغائها أو نق

إلا إذا ؕان الȉʙʵ الʸǺ ȏʘقʷʯاه حʶل ذلʣ الفʴخ أو الإʠǺال أو الإلغاء أو الʹقʞ ، الʸهʗر
، ʤȜʲǺ القانʦن ، و الʹقʞقʗ تʤ إشهاره مॺʴقا أو ؕان هʘا الفʴخ أو الإʠǺال أو الإلغاء أ

إلى  ،الإدارȄةو  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 17كʺا أكʙت علॽه الʺادة . )1(» تॻʮʠقا للقانʦن 
  . )2(12/11/1975الʺʕرخ في  74- 75 رقʦ الأمʛمʛȞر مʧ  16جانʖ الʺادة 

حʙدت و  الʴقʨق الʺʷهʛة جائʜ في القانʨن الʜʳائȑʛ و  ʤǽهʛ جلॽا Ǽأن الʢعʧ في الʛʸʱفات
 )3(الʢعʧ في الʴقʨق العॽʻʽة الʺʷهʛةمʧ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر دعاوȑ الʢعʧ الʛامॽة إلى  85ʺادة ال

                                                 
  .463، ص ʶابȘالʺʛجع ال، وʝȄ فʴʱي -  1
  .2019الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة ، 27/12/2018الʺʕرخ في  18-18 رقʦ مʧ القانʨن  35الʺادة  -  2
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   :الʺʲʺʱلة ॽɾʺا یليو 
تʛفع مʧ أحʙ الʺʱعاقʙیʧ في حالة إخلال الʺʱعاقʙ الأخǼ ʛالʜʱاماته : دعȎʦ الفʴخ - 1

ʙوضة في العقʛالʺف .  
شʛوȋ صʴة العقʙ ؗانعʙام  تʛفع في حالة ما إذا اخʱل شȋʛ مʧ :دعȎʦ الإʠǺال -  2

ʝॽلʙت ʧب الإرادة مʨʽع ʧم ʖʽة أو عॽو  الأهلȌاه غلʛكȂ  وʧʰغ .  
  . في حالة ʡلʖ إلغاء قʛار إدارȑ ناقل للʺلॽؔة تʛفع :دعȎʦ الإلغاء - 3
4  - ʞالʹق Ȏʦاضي إذا  :دعʛʱالǼ اصلةʴة الǽدʨة الʺʶالق ʠقʻة بॼالʢʺفع في حالة الʛت

مʻها غʧʰ یʙȄʜ عʧ خʺʝ على أن تʨؔن العʛʰة في تقʙیॽʁǼ ʛʺة أثʗʰ أحʙ الʺʱقاسʺʧʽ أنه لʴقه 
  . الʷيء وقʗ القʶʺة

 ȑالعقار ʛهʷلل ʛهʢʺال ʛالأثǼ ʚأخǽ لا ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن الǼ ʧʽقفʨʺخلال ال ʧح مʹʱی
Șلʢʺي، الʰʶʻال ʛهʢʺال ʛالأثǼ ʚأخǽ فات، بلʛʸʱفي ال ʧعʢال ʜʽʳǽ ʘʽʴǼ  ة وʛهʷʺق الʨقʴال

هʚا و  ʱعʠȄʨ عʧ الأضʛار الʱي ʰʰʶǽها الʺʴافȎ العقارǼ ȑأخʢائهكʺا Ǽ ʜʽʳǽالʺʢالॼة Ǽال
 ʧم ʧȄرʛʹʱʺال ʧʽʽقॽʁʴق الʨقʴاب الʴأص ʛʽʰؔر الʙالقǼ مʙʵǽ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʧقف مʨʺال

ʛهʷʺف الʛʸر ال، تʙالقǼ ʦاهʶǽ ةماȄة العقارॽؔالʺل ʦॽʤʻفي ت ʛʽʰؔ)1( .  
  الفʙع الʰاني
 ȏالعقار ʙهʵة الॻʱو  حʤȜلفه حʳت  

مʧ خلال الॽʳʴة الʱي ضʺان الʴقʨق الʺʷهʛة و  لʷهʛ العقارॽʀ ȑʺة لإثॼاتʶʱȞǽي ا
تʵلف  لʧؔ إن. سʨاء بʧʽ أʛʡاف الʺʛʴر الʺʷهʛ أو في مʨاجهة الغǽʛʽʹفʽها على الʺʛʴرات 

مʛʡ ، ʧاف عʧ إشهار حقʨقهʦ یʕدȑ إلى نʱائج معاكʶة تʺاما للॽʳʴة الʱي یʛتʰها الʷهʛالأ
  . بʧʽ أʛʡافها أو في مʨاجهة الغʸǼ ʛʽفة مʢلقةسʨاء خلال الʜʳاءات الʺʛʱتॼة 

   :حॻʱة الʵهʙ العقارȏ  -أولا 
ʖتʛت ʱيالʻʽها العʛاردة على العقار أثʨفات الʛʸ  اقاتʢॼعة الʨʺʳها في مʛخ شهȄتار ʧم

  . Ǽالॼʶʻة للغʛʽ أوالعقارȄة سʨاء ॽɾʺا بʧʽ أʛʡاف الʛʸʱف 
  :حॻʱة الʵهʙ بʥʻ الأʙʟاف - 1

غʛʽ أن هʻاك مʧ أنʤʺة ما لا تʛتʖ على ، لȘʴ لفائʙة الʺʱلقيیʨʱلʙ عʧ الʷهʛ ثʨʰت ل
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 ʛاث ȑأ ʛهʷة الॽاعʺلʶنʛال في فʴال ʨا هʺؗ ʧیʙعاقʱʺال ʧʽب . ȑدʕی ȑالعقار ʛهʷأن ال ʘʽح
Ȍفق ʛʽاجهة الغʨه في مʱʺمه ، ʙف إذا ما أنعقʛʸʱأو ال ʙد العقʛʳفإن م ʧیʙعاقʱʺال ʧʽا بʺॽɾ أما

أما الȄʛʷʱعات الʱي تأخʚ بʤʻام الʷهȂ . ʛنʷائهو  ي العقارȑ قل الȘʴ العʻʽؗفʽل بʻ، صʴॽʴا
الأثʛ الʺʢهʛ و  تʱʵلف نʛʤتها إلى حॽʳة الʷهʖʶʴǼ ʛ ما إذا ؗانʗ تأخǼ ʚالأثʛ الʺʷʻأ، العʻʽي

أما عʙم الأخʚ بهʺا یʕدȑ إلى الʙʴ ، ذلʥ أن الأخǼ ʚالأثʧȄʛ یʛتʖ حॽʳة مʢلقة، للʷهʛ أم لا
ॽʰʶʻة الॽʳʴال ȑة أॽʳʴال ʥتل ʧ1(ةم( .  

Șʴا الʚد لهʨفلا وج ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨم ʧو  أما ع Șʴاء الʷف في إنʛʸʱلل ʛلا أث
. لʨʴॽز حॽʳة بʧʽ أʛʡافه، الȘʴإلا مʧ تارȄخ شهʛ الʛʸʱف مʙʸر ، العʻʽي العقارȑ بʧʽ أʛʡافه

 العقʦد الإدارȂةأن  « :الʱي تʟʻ على أن 74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 16هʚا ما أكʙت علॽه الʺادة و 
لا ʦȜǻن ، عʻʹي Ȗتفاقات الʯي تʙمي إلى إنʵاء أو نقل أو تȂʙʶح أو تعʗیل أو انقʷاء حالا و 

   .» لها أثʙ حʯى بʥʻ الأʙʟاف إلا مʥ تارȂخ نʙʵها في مʦʸʱعة الʠॺاقات العقارȂة
قʰل  إما، أو زواله لا یʴʱقȘ إلا مʧ یʨم الʷهʛ، أو تغʛʽʽه، نʨʷئه أو، فانʱقال الȘʴ العʻʽي

فانه ʤǽل ، الʶاعة الʶاǼقة للʷهʛ إلىالʛʸʱف  إبʛامʛʱة الʺʺʙʱة مʧ تارȄخ ذلʥ أȑ خلال الف
مʧ  17كʺا نʗʸ الʺادة . )2(الʱي ؗان علʽها قʰل تارȄخ الʛʸʱفالȘʴ العʻʽي على الʴالة 

لا ʯʲǻج بها و  أثʙ بʥʻ الأʙʟافأȏ سʹة لا ʦȜǻن لها  12ن الإʱǻارات لʗʸة أ « :هنفʶ لأمʛا
  . » ...إشهارهاالغʙʻ في حالة عʗم  اتʱاه

أن الʷهʛ العقارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ یʷʻأ الȘʴ أعلاه  16مʧ خلال الʺادة  یʱʹح
 ȑي العقارʻʽقله إلى الʺو  العʻȄʛهʷاء الʛإج ʚʽفʻر تʨه فॽف إلʛʸʱ ، ʖصاح ʨح هॼʸǽ ʘʽʴǼ

ʙیʙʳال Șʴال ،ʱم الʙعǼ ʙیʙʳضع الʨام الʛʱاحǼ فʛʸʱʺم الʜʱیل ʧʽعلى في ح ʙیʙج ʧف مʛʸ
  . )Șʴ)3 العʻʽينفʝ ال

 Ȑʙم ʛیʙة تقʨئقʷʻʺال ʛالأثǼ هʚأخ ȐʙʺǼ علقةʱم ȑʛائʜʳع الʛʷʺال Șة وفॽʳʴه الʚه 
ؗʺا تʦ تʻاوله أن الʺʛʷع الʜʳائǽ ȑʛأخǼ ʚالأثʛ الʰʶʻي الʺʢهʛ للʷهʛ رغʦ و . الʺʢهʛ للʷهʛو 

ʛخلال الأم ʧي مʻʽالع ʛهʷام الʤاع نॼإت ʧاحة عʛإعلانه ص ʦمو  74- 75 رقʨسʛʺال  ʦ76رق -
  . 63-76و 62

                                                 
  .477 - 476ص ص  ،الʶابȘوʝȄ فʴʱي، الʺʛجع  -  1
2  -  ʙل، خالʨجع الرمʛʺالȘابʶ 111، ص.  
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الإنؔار ʨʡل ما Ǽقي و  ثارها الʺانعة ضʙ الʺʻازعةمʳʱʻة لآو  ʘʽʴǼ تॼقى تلʥ الॽʳʴة قائʺة
ʨʳॽɾز الʢعʧ في . تʜول تلʥ الॽʳʴة بʜوال ذلʥ الʛʸʱفو ، صʴॽʴاو  الʛʸʱف مʨجʨدا

ॼʡقا للʺادة ؗʺا هʨ جائʜ للغʛʽ الȑʚ له مʸلʴة ، الʛʸʱفات الʺʷهʛة سʨاء لʛʢفي الʛʸʱف
85  ʛʺال ʧممʨس ʦ1(63-76 رق( .  

2 - ʙʻاجهة الغʦفي م ʙهʵة الॻʱح:   
ʶʱȞǽي مʨضʨع حॽʳة الʷهǼ ʛالॼʶʻة للغʛʽ أهʺॽة Ǽالغة في تʙʴیʙ نʢاق هʚه الॽʳʴة 

ʦهʙج ضʱʴǽ ʧیʚاص الʵة للأشॼʶʻالǼ  وʦهʙاج ضʳʱالاح ʧȞʺǽ لا ʧیʚعات و . الȄʛʷت ʗلفʱاخ
 ʙیʙʴول في تʙالʛʽاجهة الغʨفي م ʛهʷة الॽʳاق حʢففي . ن ʛهʷام الʤع نॼʱي تʱول الʙال

إذ لا ǽعʛʱف . جهة الغʛʽبل للʷهʛ فقȌ أثʛ في مʨا، لʝॽ للʷهʛ أثʛ بʧʽ الأʛʡاف، الʸʵʷي
ʛهʷئ للʷʻʺال ʛالأثǼ  ة لهوॽتʨʰʲة الʨقǼ لا ،ʷʻا أإذ یʴॽʴف صʛʸʱد انعقاد الʛʳʺǼ يʻʽالع Șʴال ،

ʛهʷاج إلى الʱʴافه لا تʛʡأ ʧʽة بॽʳʴح الॼʸʱف . ʛʽأغ ʨȞǽ ىʱة فينه حॽʳح ʖʶʱȞʺال Șʴن لل 
ॽʢʱʶǽع أن  ما ǽعʻي أن في ॽɼاب هʚا الʷهʛ فإن الغʛʽ. مʨاجهة الغʛʽ فإنه لابʙ مʧ شهʛه

Șʴا الʚد هʨاهل وجʳʱ2(ی( .  
ʝॽا لʻد هʨʸالʺق ʛʽاس  فالغʻفؗافة الʛʸʱافا في الʛʡا أʨنʨȞǽ ʦل ʧیʚا لا شان ، الʻإذ ه

ʛهʷفي ال ʦا حق، لهʹǽأ ʦا هʨʰʶʱاك ʧیʚال ʦا على العقاربل هʶافʻا م ʶقف أما و ، هنفʨه مǼ ʚخ
  . الʺʛʷع الفʛنʶي

، فإلى جانʖ إقʛار حॽʳة الʷهʛ بʧʽ الأʛʡاف، أما في الʙول الʱي تॼʱع نʤام الʷهʛ العʻʽي
الʤʻام ǽقʨم على مʙʰأ الأثʛ  إذ أن هʚا. ʷهʛ في مʨاجهة الغǼ ʛʽʺعʻى العامیʦʱ إقʛار حॽʳة ال

ʛهʷئ للʷʻʺي ق، الʻʽالع Șʴد فالʛʳم ʨه ʛهʷاء الʛإج ʚʽفʻل تʰ Ȑʙقى لॼة یॽʸʵامات شʜʱال
على الغʛʽ  أǽʹاتʻ ، ȑʛʶا إلى جانʖ الʵلف الʵاص للʺʛʸʱففالغʛʽ الʺقʨʸد ه. الʺʛʸʱف

  . )3(أȑ ؗل مʧ لʛʡ ʧȞǽ ʦفا في الʛʸʱف Ǽʺعʻاه العام
Șʴا الʚاء هʷة إنʢنق ʙعǽ إذ ʧʽʻاث ʧȄي دورʻʽالع ʛهʷام الʤفي ن Șʴال ʛح أن شهʹʱی 

ʙیʙʳه الॼاحʸاءو  لʻʲʱى العام دون اسʻالʺعǼ ʛʽاجهة الغʨفي م Șʴا الʚة هॽʳة حǽاʙȃ . 

                                                 
  .العقارȑ  الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 85انʛʤ الʺادة  -  1
  .506 ، صʶابȘالʺʛجع ال وʝȄ فʴʱي، -  2
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 ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨم ʧي ، أما عʻʽالع ʛهʷام الʤʻب ʚو  فأخ ʛالأثǼ ʚالأخǼ ادئهॼس مʛؗ
ʛهʷئ للʷʻʺاو  الॽʰʶلقا بل نʢله م ʛهʢʺال ʛالأثǼ ʚأخǽ ʦل ʧؔة ، لॽال عʺلʺʱم اكʙع ʖإلى جان
جعل الʺʛʷع Ǽالإقʛار Ǽالعʺل بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي في ، في جʺॽع الʰلǽʙات مʶح الأراضي

 مʧ خلال الʨʸʻص الʱي تʱعلȘ بʤʻام الʷهʛ العقارȑ و  .الʺʻاȘʡ الʱي لʦ تʵʹع لʺʶح الأراضي
ʧȞʺǽ ، سالف الʛؗʚ 74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 16و 15ثاره في مʨاجهة الغǼ ʛʽالأخʟ الʺʨاد آو 

ر ر حȘ ما أو تʛʸف أو حʦȞ أو واقعة معʻʽة فʚلǽ ʥعʢي للʺʛʴ الʶʱلʦॽ أنه إذا ما تʦ إشها
ʛهʷʺال ʽا بʺॽɾ اءʨة سʙعة واحॽʰʡ لقة ذاتʢة مॽʳحʛʽاجهة الغʨأم في م ʧیʙعاقʱʺال ʧ . ا وʚه

ʛهʷئ للʷʻʺال ʛالأثǼ هʚا لأخʛʤةو ، نॽʳʴاقي الʢن ʧʽة بॽلʽʸقة تفʛتف ȑأ ʧه عॽʻغǽ ما ʨه . 

أȑ الʻاس ؗافة Ǽʺا فʽهʦ الʵلف العام ، الʺعʻى العامغʛʽ في حॽʳة الʷهǼ ʛقʙʸ الʺʛʷع Ǽال
ؗʺا لʸاحʖ الȘʴ أن ʢǽلʖ حʺایʱه ، Ǽالإرادتʧʽ أو Ǽالإرادة الʺʻفʛدةللʺʛʸʱف إن ؗان الʛʸʱف 

غʛʽ أن الʨرثة أو . ضʙ ؗل مʧ یʱعʛض له على أساس الॽʳʴة الʺʢلقة في مʨاجهة الؔافة
نهʴǽ ʦلʨن مʴل مʨرثهʦ في الʛʸʱفات الʱي الʺʨصى لهʦ بʨجه عام فلا ǽعʛʰʱون مʧ الغʛʽ إذ أ

ʛʽا الأخʚاها هʛا لا یو  أجʺǼ هʻادرة عʸفات الʛʸʱع الॽʺج ʚʽفʻʱالي بʱالǼ نʨمʜلȄ ةʺॽʀ اوزʳʱ
ʦهʽإل ʗي آلʱة الʸʴال . ʧم ʛʲأكǼ ةॼة آو الهॽصʨال ȘȄʛʡ ʧة ع ʛؗʱالǼ فʛʸʱال Ȑʛأما إن أج

ʧن مʨʴॼʸॽɾ هǼ فʛʸʱال Șʴǽ ȑʚعي الʛʷاب الʸʻال  ʛʽرالغʨؗʚʺاب الʸن ʧا زاد عʺॽɾ)1( .  
فعلى ، تʜʽʳ الʢعʧ في الʴقʨق الʺʷهʛة 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 85غʛʽ أن الʺادة 

 ʛأخ ʖʰه على سʻعʡ ʝسʕأن ی ʛʽالغʝॽلʙʱأو ال ʕʡاʨʱأو ال ʞالغ ʛʽغ ، ȘʢʻالǼ ʖالʢǽ ؗأن
هار الʙفȄ ʛʱعʙ اسʤʱو . حقʨق ناتʳة عʧ وثائȘ تʦ إشهارها إلغاء أو نقʠ أوǼالفʶخ أو إʢǼال 

- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 19العقارȑ الʙʻʶ القȑʨ في إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة بʻاء على نʟ الʺادة 
  . )2(الʺʨؗʚر أعلاه 74

أما إن ؗان الأمʛ یʱعلǼ Șالʛهʧ أو الارتفاق أو أȑ قʙʽ أخʛ وارد على عقار فإذا أشهʛت قʰل 
ॽقل إلʱʻلأن العقار ی ȑʛʱʷʺة على الʳح حॼʸف فإنها تʛʸʱقلا بهاالʲالʺادة و  ،ه مǼ ا عʺلاʚ15ه 

ʛالأم ʧم ʦرة 74- 75 رقʨؗʚʺع إلى أو . الʨجʛالȃ ام الʺادةȞم 16حʨسʛʺال ʧم ʦفلا  ،)3(63- 76 رق
  . ʧȞʺǽ إعادة الʛʤʻ في الʴقʨق الʻاتʳة عʧ الʦॽʀʛʱ الʻهائي إلا عȘȄʛʡ ʧ القʹاء

                                                 
  .240 -  239، ص ص ʶابȘالʺʛجع ال، جʺال بʨشʻافة -  1
  .15، ص 2002، الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ، 8مʳلة الʺʨثȘ، عʙد ، "الʙفʛʱ العقارȑ "مʙʽʳ خلفʨني،  -  2
  .الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 16انʛʤ الʺادة  -  3
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 ʧʽʰʱی ʛهʷعل للʳǽ ʦع لʛʷʺرة أعلاه أن الʨؗʚʺص الʨʸʻخلال ال ʧلقة ما مʢة مॽتʨʰة ثʨق
  . )1(لʗʶॽ مʢلقةو  ن هʚه الॽʳʴة نॽʰʶةʚȃلʥ فاو ، نه سʺح ʛʺǼاجعʱها قʹاءأدام 

   :الʵهʙ العقارȏ عʳʯ ʥلف الحʤȜ  -ثانॻا 
أنه قʰل إشهار و ، مʙʸر الȘʴو  اعʛʰʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أن الʷهʛ هʨ وحʙه مʷʻئ

ا أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أعʢى للʷهʛ كʺا رأیʻ. فإنه لا وجʨد للȘʴ، الʛʸʱف أو الʦȞʴ أو الʨاقعة
إذ علʽهʦ انʢلاقا مʧ لʤʴة إشهار الȘʴ أن یʱعاملʨا مع . حॽʳة في مʨاجهة الغǼ ʛʽʺعʻاه العام

ما ʱʻʱʶǽج Ǽʺفهʨم الʺʵالفة لʺفهʨم و . حقهصاحʖ الȘʴ الʺʷهʛ على هʚا الأساس Ǽاحʛʱام 
ॽɽȃة إخʹاع و  ʛتॼة علॽه؟فʺا هي الآثار الʺʙ .ʱم حॽʳة الȘʴ أو عʙم حॽʳة الʛʸʱفالʷهǼ ʛع

   .كل الʛʸʱفات الʺفʛوض شهʛها للʷهʛ تʛتʖ جʜاءات إضاॽɾة مȞʺلة لʵʱلفه
   :الʸॻɿة القانʦنॻة للʙʲʸرات غʙʻ الʵʸهʙة - 1

سʨاء تʹʺʗʻ تʛʸفات أو وقائع أو ، نʛʤا لʛʲؔة الʺʛʴرات الʛسʺॽة الʵاضعة للإشهار
 ȑي عقارʻʽع Șʴة لʯʷʻام مȞفات أو أ، أحʛʸت ʗʻʺʹق أو تʨقʴرة لʛاما ؗاشفة أو مقȞح

   ؟ʺʛʴرات ʨʳǽز لʻا إنؔار وجʨد الȘʴفهل بʵʱلف شهʛ هʚه ال، مʨجʨدة أصلا
   :الʸॻɿة القانʦنॻة للʙʶʯفات الʭʵʹʸة غʙʻ الʵʸهʙة - أ

ʢل إنʷاء فʵʱلف الʷهǽ ʛع، الʻاقل للʺلॽؔةو  ʛ الʺʷʻئ للʷهʛأخʚ الʺʛʷع الʜʳائǼ ȑʛالأث
Șʴقالهو  الʱزوالهو  ان .  

 Ǽالॼʶʻة للʛʸʱف غʛʽ الʺʷهʛ یॼقى مʱʴفʤا ʱʺॽʁǼه القانʨنॽة ʛʸʱؗف صॽʴح غʛʽ أنه
مʲلا في عقʙ بॽع عقار ، مات الॽʸʵʷة الʺلقاة على أʛʡافهثاره الʺʲʺʱلة في الالʜʱاآمʱʻج لʶائʛ و 

ʗقʨفي ال ȑʛʱʷʺة للॼʶʻالǼ ʧʺʲفع الʙعو  بॽʰʺال ʦॽلʶʱاع بॼم الʜʱد ؗʺا یلʙʴʺان الȞʺضʺان و  ال
كʺا ʨʸʵǼص الالʜʱام بʻقل . الاسʴʱقاق إلى جانʖ ضʺان العʨʽب الॽɿʵةو  عʙم الʱعʛض

  . )2(القا في ذمة الॼائع إلى أن یʻفʚهالʺلॽؔة مʧ الॼائع إلى الʺȑʛʱʷ فإنه یॼقى ع
یلʚʯم  « :أن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ علىمʧ القانʨن  361هʚا ما أكʙت علॽه الʺʙة 

Ȗʲلازم لʹقل ال ʦا هʸǺ مʦقǻ ائع أنॺال  ȏʙʯʵʸع إلى الॻʮʸشأنه و  ال ʥل مʸؕل ع ʥع عʹʯʸǻ أن
  . » أن ʱǻعل نقل الȖʲ عʙʻʴا أو مॻʲʯʴلا

                                                 
  .338، ص ʶابȘالʺʛجع اللʠॽʰ، لʽلى  -  1
  .589 - 588ص  ، صʶابȘالʺʛجع الوʝȄ فʴʱي،  -  2
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 .وعلى هʚا فإنه لا أثʛ لʵʱلف الʷهʛ على صʴة العقʙ الʺʷʻئ للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة
كل عقʗ  « :الʱي تʟʻو  الʺʨؗʚر أعلاه 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 61الʙلʽل على ذلʥ الʺادة و 

  .» ʔʱǻ أن ǻقʗم في شȜل رسʸي، إشهار في الʲʸافʢة العقارȂة ʦȜǻن مʦضʦع
ʧ في الʛʸʱف بل هʨ شʡʛا لʛʱتʖʽ الأثʛ الو  ʛؗب ʝॽل ʛهʷفال ʥلʚȃيʻʽة و  عॽؔنقل الʺل ʨه

  . )1(في العقار
  :الʸॻɿة القانʦنॻة للʙʶʯفات الؒاشفة غʙʻ الʵʸهʙة - ب

عقʙ ي عقʙ القʶʺة و اشفة الʱي تʺʲلʗ فسȘʰ الʛʢʱق إلʽها ॽɾʺا ʟʵǽ الʛʸʱفات الؔ
  . الʦȞʴ الʺʗʰʲ للقʶʺةو  الʸلح

ر الʨʽʷع إذ یʕدȑ شهʛ القʶʺة إلى مʨʴ أثا، ل للʛʸʱفات الؔاشفة عقʙ القʶʺةمʲا أفʹل
ʳॽɾعل الʺʱقاسʦ مالؔا للʜʳء الʺفʛز الȑʚ أل إلॽه مʧ یʨم نʷأة ، Ǽأثʛ رجعي مʧ یʨم نʷأته

. مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  730 دةهʚا ما نʗʸ علॽه الʺاو . لʝॽ مʧ یʨم الʷهʛو ، الʨʽʷع
ل ما یʛʱتʖ عʧ ذلʥ هǼ ʨقاء  القʶʺة أو الʦȞʴ الʺʗʰʲ للقʶʺة  في حالة عʙم شهʛ عقʙو  وؗ

 Ȃدارتهاو  ȃقاء ؗل الأحȞام القانʨنॽة الʱي تȑʛʶ على الʺلॽؔة الʷائعةو  حالة الʨʽʷع قائʺة
  . الʛʸʱف فʽهاو 

ʳȄعلها ؗأن لʦ تʧؔ في و  ،ها القانʨنॽةعلى هʚا فإن عʙم شهʛ القʶʺة ǽفقʙها ؗل ʱʺॽʀو 
ʛʽاجهة الغʨاو  مʹǽأ ʧʽʺقاسʱʺاء ال ʛؗʷال ʧʽى بʱل و  .حʰاء ق ʛؗʷها الȄʛʳǽ يʱفات الʛʸʱقى الॼت

مʧ القانʨن الʺʙني  714 تȑʛʳ علʽها أحȞام الʺادةو  شهʛ القʶʺة ʲʺǼاǼة تʛʸفات Ǽأجʜاء شائعة
 ȑʛائʜʳ2(ال( .  
  :مقʗʻالʸॻɿة القانʦنॻة لʙهʥ رسʸي غʙʻ  -  ج

. نه ǽقʨم صʴॽʴا بॽɾʛʡ ʧʽهإالʺʨضॽɺʨة في الʛهʧ الʛسʺي فو  إذا تʨفʛت الʛʷوȋ الȞʷلॽة
الʺʛتهʧ أو في علاقة مع الغʛʽ و  هʺا الʛاهʧو  ثاره سʨاء في العلاقة بʧʽ الʺʱعاقʙیʧآلʧؔ لʛʽتʖ و 

-75 رقʦ مʧ الأمʛ 16و 15هʚا ما نʗʸ علॽه الʺادتʧʽ و ، فإنه ʖʳǽ قʙʽه في الʢॼاقة العقارȄة
  . الʺʨؗʚرتʧʽ أعلاه 74

ʛالأث ʦǽʙن عʨȞǽ ʙʽالʺق ʛʽغ ʧهʛو  فال ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽم على غʙقʱة للʜʽلا م ʧائʙل للʨʵǽ لا
ʧʽʻتهʛʺو ، الʛʽقل العقار إلى الغʱع إذ ما انॼʱʱة الʜʽهو  لا مॽا علॽʻʽحقا ع ʛʽا الغʚه ʖʶʱاك ،

                                                 
  .244، ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  1
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 ǽفقʙ الأفʹلॽة، )1(العادیʧʽادॽʁॼؗ ȑة الʙائʤȄ ʧʽʻل الʙائʧ في هʚه الʴالة مʛʳد دائʧ عو 
   .قʶʺة الغʛماءو  ʵȄʹع لقاعʙة الʜʱاحʦو 

  :الʸॻɿة القانʦنॻة للʙʲʸرات الʯي تʥʸʷʯ واقعة مادǻة غʙʻ مʵهʙة - د
أخʹع أǽʹا ، رى تغʛʽʽ الʨضॽɻة القانʨنॽة للعقاإلى جانʖ الʨقائع القانʨنॽة الʺʕدǽة إل

بȄʜادة ، ʱغʛʽʽ في الʨضॽɻة الʺادǽة للعقارإلʜامॽة الʷهʛ أǽʹا ؗل ما مʧ شأنه أن یʕدȑ إلى ال
ʛʸǼف الʛʤʻ عʧ سʖʰ أو ، مʶاحʱه أو تʜʳئʱه أو قʱʺʶه أو تغʛʽʽ شȞله مʧ ارض إلى مʻʰى

ʛʽʽغʱا الʚر هʙʸؗا، م ȑعʺل ماد ʧا عʳاء ؗان ناتʨاء سʻʰقادم أولʱة ؗالॽنʨو . واقعة قان ʥذل
هʚا ما و ، اॽʁॽʁة للعقار Ǽعʙ شهʛهلʺادǽة الʴمʧ أجل تʺʧʽȞ الغʛʽ مʧ الإʡلاع على الʨضॽɻة ا

كل تغʙʻʻ لʗʲود وحʗة عقارȂة ʦȜǻن  « :بʸʻها 63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 25أكʙته الʺادة 
ʓȂشʙ على الʠॺاقات و ، ذلǺ ʣعʗ تʤॻɾʙ الʦحʗات الʗʱیʗةو  مʦضʦع إعʗاد ʠǺاقات مʠاǺقة

  ". » ʦȜن ʙʸؕجع ʸॻɼا بʻʹهاǻالʗʱیʗة ॺɹǺارة و  الأصلॻة
 ʦʱی ʦأنه إن ل ʛʽغʗابʲال ȑاقع الʺادʨإنؔار ال ʧȞʺǽ ها فلاʛإغفال و ، شه ȑدʕأن ی ʧȞʺǽ ʧؔل

ʛهʷʺال ʛʽغ ʙیʙʳال ȑضع الʺادʨال Șف في العقار وفʛʸʱالة الʴʱإلى اس ʛهʷئ . الʷʻی ʙكʺا ق
ʛʽة غॽɻضʨفي ال ʖʰʶʱʺال Șة على عاتॽنʙة مॽولʕʶم  ȑل العقارʳʶانات الॽʰقة لǼاʢʺ2(ال( .  

  :الʵهʙجʚاءات إضاॻɼة لʳʯلف  - 2
، عʙم حॽʳة الʛʸʱفات غʛʽ الʺʷهʛةو  انʱقال الȘʴ العقارȑ و  إضافة إلى جʜاء عʙم إنʷاء

فʛض الʺʛʷع الʜʳائȑʛ جʜاءات ، Ȃخʹاع ؗل الʛʸʱفات الʺفʛوض شهʛها للʷهʛو  لفʛضو 
 Ȑʛو أخʛهʷي للʰʶʻال ʛأ الأثʙʰʺقا لॽʰʢت Șاللاح ʛهʷان الȞم إمʙلة في عʲʺʱʺامة و  الʛالغ
إضافة إلى الʺʕʶولॽة الʱأدیॽʰة الʱي تʷʻأ في حʨ ، Șل الʙعاوȑ غʛʽ الʺʷهʛةعʙم قʰو ، الʺʙنॽة

ʧʽثقʨʺو  الʦهʶفي حالة تقاع ʛهʷاء الʛإجǼ ʧʽلفȞʺال ʧʽفʣʨʺال .  
   :عʗم إمȜان الʵهʙ اللاحȖ - أ

لأن الʷهʛ في ، لʜʳاء الأكʛʲ فعالॽة لʵʱلف الʷهʛتॽʰʢقا لʺʙʰأ الأثʛ الʰʶʻي للʷهʛ فهʨ ا
 ʛائʜʳع الȄʛʷʱالȘʴاء الʷه إنॽعل ʖتʛی ȑ  الوʨه في ؗل الأحǼ اجʳʱع و ، الاحʻʺǽ ʛهʷلف الʵت

ʧʽعاملʱʺاءه الʷأو إن ʦهʽإل Șʴقال الʱان ʧ3(م( .  
                                                 

  248، ص ʶابȘالʺʛجع البʨشʻافة، جʺال  -  1
  .600، ص ʶابȘالʛجع ʺالوʝȄ فʴʱي،  -  2
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 ʧȞʺǽ اءفلاʛإج ȑأ  ʧة مȄة العقارʤافʴʺفي ال ʛة شهॽعʺلȑأ ʙʻس ȑلأ ʟʵش ، ʦما ل
ʙʻʶ الʺقʙم مʜʱامʧ مع ال على الأقل تʦ شهʛه ȞʷǼل أوʧȞǽ الʙʻʶ الʶابȘ قʙ سȘʰ شهʛه 

 . )1(للإشهار

   :الʯعʞȂʦو  الʓʴʸولॻة الʗʸنॻة - ب
 قʙ یʕدȑ إلى الإضʛار Ǽالغʛʽ، لفة للॽʁʴقة نʳॽʱة إغفال الʷهʛتعامل على بॽانات مʵا

 قʙ تʨؔن إدارȄةو  الʱي قʙ تʨؔن فʛدǽة شॽʸʵةما یʕدȑ إلى ॽʀام الʺʕʶولॽة ، Șʴالفقʙان و 
ʴافȎ عقارȑ في إʡار شʕون الʺʴافʤة فهي مʕʶولॽة شॽʸʵة تقʛر على ؗل م. مʛفॽʁةو 

تʨؔن مʕʶولॽة إدارȄة تقع على و  العقارȄة الʱي ؗلف Ǽإدارتها ضʺʧ دائʛة اخʸʱاصها الإقلॽʺي،
مʧ  23هʨ ما ǽفهʦ مʧ نʟ الʺادة و  عʖء الʨزارة الʱي ǽعʺل الʺʴافȎ العقارȑ تʗʴ وصایʱها

ʛالأم ʦح الأراضي العام 74- 75 رقʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺالو  ال ʝॽتأس ȑل العقارʳʶ)2(.  
ʧʽثقʨʺة الॽولʕʶقى مॼوت ، ʦهʛالعامة في حالة تأخ ʙاعʨعلى أساس الق ʦهʽع علʨجʛال ʧȞʺॽɾ

  . عʧ إشهار العقʨد الʺʛʴرة
   :عʗم قʦʮل Ǻعʞ الʗعاوȏ القʷائॻة لعʗم إشهار العʷȂʙة الافʯʯاحॻة – ج

حالة إغفال  یʲʺʱل هʚا الʜʳاء في عʙم قʨʰل الʙعاوȑ الʱي یʢʱلʖ القانʨن إشهارها في
  . الʺʙعي في الॽʁام بهʚا الإجʛاء القانʨني

ʟن ȑʛائʜʳع الʛʷʺم 85في الʺادة  فالʨسʛʺال ʧم ʦ63-76 رق  ȑعاوʙع الʨعلى ن
 3مـʻه  فـقــʛة  17الإدارȄة نʗʸ الــʺادة و  ȃعʙ صʙور قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽةو ، الʨاجʖ شهʛها

أو حȖ /و إذا تعلقǺ ʕعقار، فʢة العقارȂةʔʱǻ إشهار عʷȂʙة رفع الʗعȎʦ لȎʗ الʲʸا « :على
تʕʲ ، تقʸǻʗها في أول جلʴة یʹادȎ فʻها على القॻʷةو ، عʻʹي عقارȏ مʵهॺʟ ʙقا للقانʦن 

   .» ما لʤ یʕʮʰ إیʗاعها للإشهار، ʟائلة عʗم قʦʮلها شȜلا
مʻه  17الإدارȄة أن الʺʛʷع وفȘ الʺادة و  یʱʹح أنه Ǽعʙ صʙور قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة

. عʻʽي عقارȑ مʷهʛ لإلʜامॽة الʷهʛ أو حȘ/و ʙ أخʹع ؗل الʙعاوȑ الʺʱعلقة ǼالعقارʨȞǽن ق
مʧ  35الʺʙʴʱʶثة ʨʺǼجʖ الʺادة  هنفʶمʧ الأمʛ  4مʛȞر فقʛة  16ما أكʙته أǽʹا الʺادة و 

  . )3(2019الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  27/12/2018الʺʕرخ في  18-18 رقʦ القانʨن 
                                                 

1  -  ʙل، خالʨجع الرمʛʺالȘابʶ 48، ص.  
2  -  ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑالعقار ʛهʷام الʤني، نʨخلف ʙʽʳجع ال، مʛʺالȘابʶ 243، ص.  
3  - ʙȄʜʺة،  للॽالقʹائ ȑعاوʙل إشهار الʨل حʽفاصʱال ʧةمॽالقʹائ Ȑعاوʙاني راجع الʲل الʸالف ʧالأول م ʘʴॼʺفي ال.  
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ʛهʤǽ  صʨʸʻه الʚخلال ه ʧنه أم Ȑʨعʙاح الʱʱة افʹȄʛم إشهار عʙع ʧع ʖتʛʱم ، یʙع
 ȑي العقارʻʽالع Șʴة على العقار أو الॼʸʻʺة الȄالعقار Ȑʨعʙل الʨʰو ، ق ʦȞʴال ʛم شهʙع

 Ȑʨعʙادر في الʸهائي الʻالقʹائي ال .  

  الʰاني ʠʸلʔلا
 ȏالعقار ʙهʵمʹازعات ال  

ʺاǽة للʺلॽؔة العقارȄة أثʻاء الآثار القانʨنॽة حو  أقʛ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات
 ȑالعقار ʛهʷة الॽة العقارو ، عʺلॽʺا لأهʛʤع الو  نʨʻهتʺȞʴي تʱة الॽنʨص القانʨʸʻ  ة وʛʲؗ

الʺʛʴرات و  الʴقʨق لʚلʥ أقʛ الʺʛʷع لؔل ذȑ مʸلʴة حȘ الʢعʧ في ، الʺʻازعات حʨله
مʻها ما ، قʹاءأو أمام ال، ʶهسʨاء عȘȄʛʡ ʧ الʺʻازعة فʽها أمام الʺʴافȎ العقارȑ نف، الʺʷهʛة
Ǽ Șعلʱازعات یʻʺافʴʺارات الʛخلال ق ʧم ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ȑالعقار Ȏ ، قʨقʴا الʚ وؗ
مع إقʛار مʕʶولॽة الʺʴافȎ العقارȑ خʨفا مʧ تعʶفه في اسʱعʺال سلʢاته ، )فʛع أول(الʺʷهʛة 

ʧاراته مʛفي ق ʧعʢائهو  خلال الʢع ( أخʛثان  ف ٍ   (.   
  الفʙع الأول

  الʲقʦق الʵʸهʙةو  الʱʴل العقارȏ  أسʛॻبʯالʸʹازعات الʯʸعلقة 
 هاȂعʙاد الʳʶل العʻʽي خلال مʛاحل إعʙادو  تʨؔن القʛارات الʱي تʙʸر ʻʺǼاسॼة إنʷاء

ॽɽǼة تॽʴʸح الॽʰانات الʨاردة في  لا تʶلʦ مʻها الʴقʨق الʺʷهʛةو ، الʺʻازعة فʽهاو  ʢعʧالمʴل 
  . الʳʶل العʻʽي حʺاǽة لʺʸلʴة الʺʹʛور

   :الʱʴل العقارȏ  بʯأسʛॻلقة الʯʸعʸʹازعات ال -أولا 
تʨدع الʨثائȘ الʻاتʳة عʧ عʺلॽة مʶح الأراضي Ǽالʺʴافʤة العقارȄة لʱأسʝॽ الʳʶل 

 ȑه و ، العقارʚلامه لهʱد اسʛʳʺǼ حةʨʶʺʺالعقارات ال ʦॽʀʛʱب ȑالعقار Ȏافʴʺع الʛʷȄȘثائʨال،  ʛʽغ
لʺʛʹʱرʧȄ إذ خʨل الʺʛʷع ل، أن عʺلॽة إعʙاد الʳʶل العʻʽي تʛʽʲؗ ʛʽʲ مʧ الʺʻازعات

 ʛاء تʨها سʽاض علʛʱة الاعʙʺا لʱقʕا مʺॽʀ4 ʧʽʱʻأو س ʛأشه ، ʦॽلʶه تʻع ʦʳʻا یॽا نهائʺॽʀʛأو ت
اسʱعʺال الȘʴ في الʢعʧ القʹائي یʕدȑ معه إلى اخʱلاف الʳهة القʹائॽة و . لʙفʛʱ العقارȑ ا

ائȘ خʨل لأصʴاب الʴقʨق أثʻاء رفʠ إیʙاع وث كʺا .)1(الʺʛʢوحةالʺʕهلة للʛʤʻ في القʹاǽا 
  . Ǽالاعʛʱاض علʽها، الإجʛاءو  الإشهار

                                                 
1  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺالȘابʶ 177، ص.  
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1 –  ȏالعقار ʤॻɾʙʯالǺ علقةʯʸازعات الʹʸال:  
ǽعʺل الʺʴافȎ العقارȑ بʛʳʺǼ ، ʦॽʀʛʱد إیʙاع وثائȘ مʶح الأراضي Ǽالʺʴافʤة العقارȄة

غʛʽ أن هʚا الʦॽʀʛʱ قʛʹǽ ʙ مʻه الغʛʽ أو حʱى . ا تॽʀʛʺا مʕقʱا أو تॽʀʛʺا نهائॽاالعقارات إم
ʨق أنفʶهʦ مʺا فʱح Ǽاب الʺʻازعة أمام الʳهات القʹائॽة الʺʱʵلفة رفعا لؔل ضʛر أصʴاب الʴق

  . )ʦॽ)1 الʺʕقʗ أو في الʦॽʀʛʱ الʻهائيسʨاء أثʻاء الʀʛʱ، قʖʽʸǽ ʙ احʙهʦ جʛاء إصʙار قʛارات
  :الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻالʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ - أ

 4ان لʺʙة الʺʕقʗ سʨاء ؗأن الʜʻاع في الʦॽʀʛʱ  63- 76رقʦ  مʧ الʺʛسʨم 15نʗʸ الʺادة 
ʛأشه ،ʧʽʱʻة سʙʺة، أو لʙʺه الʚخلال ه ȑالعقار Ȏافʴʺاض أمام الʛʱالاعǼ ن أولاʨȞǽ . غيوॼʻȄ 

لاحʳʱاج بʨاسʢة رسالة مʹʺʨنة أو مʳʶلة في سʳل  على الʛʢف الʺʱʴج بʱقʡ ʦǽʙعʧ أو
تʛȄʛʴ و ، ʺامʴاولة إجʛاء الʸلح بʻʽهو  ॽɾقʨم Ǽاسʙʱعاء الأʛʡاف، رȑ خاص أمام الʺʴافȎ العقا

ʴالʸم ʛʹʴصلهمʨهʺا ة في حالة تʻʽب Șʽفʨʱو . )2(لل ʧȞʺǽ ة فلاॽامʜة إلʨذو ق ʛʹʴʺن الʨȞȄ
ǽقʨم الʺʴافȎ العقارǼ ȑإرسال نʵʶة مʻه إلى مʸالح مʶح . لʛʱاجع عʧ الاتفاقات الʺʙرجة ॽɾها

ح إذ أدت نʳॽʱة الʺʸالʴة إلى تغʛʽʽ مʹʺʨن وثائȘ الʺʶ، الأراضي مʧ أجل تʧʽʽʴ الʨضॽɻة
  . الʺʨدعة

فقʛة  15بʚلॼʡ ʥقا للʺادة  )ʛʴॽɾ)3ر مʛʹʴ عʙم الʺʸالʴة، الʸلح أما إن فʷلʗ مʴاولة
3 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧم ʦو  63-76 رق ʛالأمǼ ʧʽʽʻلغه إلى الʺعʰȄ ة وʙح مʻʺȄ06  ʧم ʛأشه

مام الʱي تلي تارȄخ إعʙاده لʛفع دعȐʨ قʹائॽة أ أǽام 08تارȄخ تʰلॽغه ʘʽʴǼ یʦʱ الʰʱلॽغ في حʙود 
فإذا انقʹʗ الʺهلة ولʦ . هنفʶ مʧ الʺʛسʨم 4فقʛة  15لʺادة الʳهات القʹائॽة الʺʸʱʵة وفقا ل

أما إذا رفع دعȐʨ في الʺهلة الʺʙʴدة فإن الʴǽ ʦॽʀʛʱافȎ على . )4(یʻازع في الʶǽ ʦॽʀʛʱقȌ حقه
ʴه الʚقʹائي نهائي وفي ه ʦȞور حʙة صǽعه إلى غاǼاʡةॽاحʱʱة الافʹȄʛالع ʛشه ʖʳǽ الة .  

عʙʻ اللʨʳء إلى القʹاء ʵǽاصʦ الʛʢف الʺʳʶل العقار Ǽاسʺه إلى جانʖ وزʛȄ الʺالॽة 
                                                 

  .123، ص ʶابȘالʺʛجع اللʠॽʰ، لʽلى  -  1
2  -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤلح 11انʸال ʛʹʴذج مʨʺن.  
3  -  ʦرق Șʴالʺل ʛʤلح 12انʸم الʙع ʛʹʴذج مʨʺن.  
4  -  ʦة رقʺॽقةال، 16تعلǼاʶ ʛؗʚ32 -  31، ص ص ال.  

-  ʦة رقʛؗʚرخة في 06985مʕح الʺادة  04/07/2012 مʛة شʻʺʹʱم 15مʨسʛʺال ʧم ʦلح  63-76 رقʸال ʛاضʴغ مॽلʰت
  .أو عʙم الʸلح، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة
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 ȑالعقار Ȏفʴة الȄʛیʙم ʛیʙف مʛʡ ʧا مॽلʴل مʲʺʺال . ʙة فإن ؗان أحʸʱʵʺة الॽهة القʹائʳأما ال
Ȃن ؗان ʛʡفي الʜʻاع أشʵاص القانʨن و  أʛʡاف الʜʻاع إدارة یʕول الاخʸʱاص للʺȞʴʺة الإدارȄة

 ʕʽاص فʵالʺادة ال ʟن Șوف ȑالعقار ʦʶة القǽة العادʺȞʴʺاص للʸʱن  516ول الاخʨقان ʧم
غʛʽ أن الاعʛʱاضات الʱي تʨؔن خارج الآجال القانʨنॽة فإن ، )1(ةالإدارȄو  الإجʛاءات الʺʙنॽة

  . یॼقى للʺعʛʱضʧʽ حȘ اللʨʳء إلى القʹاء مʧ أجل إلغاء الʦॽʀʛʱ الʻهائي، الॼʸǽ ʦॽʀʛʱح نهائॽا
مʧ قانʨن الʺالॽة  ʨʺǼ34جʖ الʺادة  74- 75مʧ الأمʛ رقʦ  11الʺادة غʛʽ أن تعʙیل 

الȑʚ یʙʰأ سȄʛانه مʧ و  ،ʙاǽة سȄʛان أجل الʦॽʀʛʱ الʺʕقʛʗ إشȞالॽة Ǽالॼʶʻة لʲʽʰی 2019لʻʶة 
 Șفي وثائ ʧʽلʳʶʺاص الʵأو الأش ʟʵف شʛʡ ʧم ȑل العقارʳʶفي ال ʦॽʀʛʱال ʖلʡ خȄتار

الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل  ʨ76 -63م الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʶح الأراضي، أما Ǽالʛجʨع إلى الʺʛس
 ȑالعقار، Șوثائ ʦॽلʶت ʛʹʴم الإمʹاء على مʨی ʧاء مʙʱانه ابȄʛأ سʙʰی ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱفإن أجل ال 

    .مʻه 11مʶح الأراضي ॼʡقا للʺادة 
  :الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻالʤॻɾʙʯ الʹهائي - ب

إعادة الʛʤʻ في الʴقʨق نه لا ʧȞʺǽ أعلى  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 16نʗʸ الʺادة 
إلا عʧ  هنفʶالʺʛسʨم  مʧ 14و 13و 12الʻاتʳة عʧ الʦॽʀʛʱ الʻهائي الȑʚ تʨʺǼ ʦجʖ الʺʨاد 

تعʛʰʱ دعȐʨ الʢعʧ في الʦॽʀʛʱ الʻهائي هي دعȐʨ إلغاء الʙفʛʱ العقارȑ و . ȘȄʛʡ القʹاء
 ȑالعقار Ȏافʴʺال ʧصادر م ȑار إدارʛاره قॼʱاعǼ .  

فإن الاخʸʱاص یʕول ، Ȑ الأصلॽة مʧ القانʨن العامȃاعॼʱار أن أحʙ أʛʡاف الʙعʨ و 
الإدارȄة و  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 800للʺȞʴʺة الإدارȄة دون سʨاها ॼʡقا لʟʻ الʺادة 

ʛؗʚالʺادة و . )2(سالفة ال ʟʻع بʛʷʺال ʖم  85أوجʨسʛʺال ʧل  63-76مʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺال
للǼ Șʢʻالفʶخ أو إʢǼال أو إلغاء أو نقʠ  إشهار الʙعاوȑ الʛامॽة، الʺʦʺʱو  العقارȑ الʺعʙل

مʧ قانʨن  519و 17هʨ ما تʦ الʟʻ علॽه في الʺادتʧʽ و ، حقʨق ناتʳة عʧ وثائȘ مʷهʛة
  . Ǽعʙ الʱعʙیل 74-75 رقʦ مʛȞر مʧ الأمʚؗ16 ʛا الʺادة و  .الإدارȄةو  الإجʛاءات الʺʙنॽة

إلى جانʖ وزʛȄ  تʛفع دعȐʨ إلغاء الʙفʛʱ العقارȑ ضʙ الʛʢف الʺʳʶل العقار Ǽاسʺه
 ȑالعقار Ȏفʴة الȄʛیʙم ʛیʙف مʛʡ ʧا مॽلʴل مʲʺʺة الॽز . الʺالʨار الʛقا للقॼʡ ʦرق ȑرخ  10ارʕʺال

                                                 
الʯʸعلقة Ǻالʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ في  یʹʙʢ القʤʴ العقارȏ في الʸʹازعات « :على 09-08 رقʦ قانʨن المʧ  516تʟʻ الʺادة  -  1

  .» الʱʴل العقارȏ القائʸة بʥʻ الأشʳاص الʳاضعʥʻ للقانʦن الʳاص
2  -  ،ʠॽʰلى لʽجع اللʛʺالȘابʶ134 ، ص.  
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وزʛȄ الʺالॽة الʴفȎ العقارȑ لʽʲʺʱل و  الȑʚ یʕهل أعʨان إدارة أملاك الʙولة، 20/02/1999في 
  . )1(على الʺȐʨʱʶ الʺʴلي

  ǽ ُ في ال ʛʤʻة لإعادة الॼʶʻالǼ عʛʷʺأن ال Ȏلاح ʧȞʺǽ هائيʻال ʦॽʀʛʱال ʧة عʳاتʻق الʨقʴ
Ȍقʶأجل م ʙیʙʴالقʹاء دون ت ȘȄʛʡ ʧها عʽف ʧعʢ2(ال(.   

 ȑالعقار ʛʱفʙإلغاء الǼ القʹائي القاضي ʦȞʴور الʙص ʙعǼ  هائيوʻال ʦॽʀʛʱفي ال ʛʤʻعادة الȂ ،
مع تʛȄʛʴ دفʛʱ عقارȑ جʙیǼ ʙاسʦ الʺالʥ الʙʳیʙ و یʦʱ إیʙاعه للإشهار أمام الʺʴافʤة العقارȄة 

غʛʽ أنه في Ǽعʠ الʙعاوȐ یʦʱ الǼ Șʢʻإلغاء . الʢॼاقة العقارȄة الʵاصة Ǽالعقارالʱأشʛʽ في 
هʻا الʺʴافȎ العقارȑ ، على مǽ ʧعاد تॽʀʛʺهو  الʛʢʱق إلى مʧ تعʨد الʺلॽؔةالʦॽʀʛʱ الʻهائي دون 

ʢॼاقة حॽɾʛا مʧ دون تأوȄل أو تفǼ ʛʽʶالʱأشʛʽ على الو  ملʜم بʻʱفʚʽ مʨʢʻق الʦȞʴ تʻفʚʽا ؗاملا
ʟʵش ȑأ ʦاسǼ هʺॽʀʛدون ت ʦॽʀʛʱإلغاء ال ʙʽفǽ اʺǼ ةȄء إلى و ، العقارʨʳة اللʴلʸʺاب الʴعلى أص

  . )3(الإدارȄةو  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 285رفع دعȐʨ تفȄʛʽʶة ॼʡقا لʟʻ الʺادة و  القʹاء
   :الʸʹازعات الʗʱʯʴʸة في الʤॻɾʙʯ العقارȏ  -  ج

ʚا قʨانʧʽ الʺالॽة الʺʛؗʚات الʺو  تʹʺǼ ʗʻعʠ الʱعلॽʺات في هʚا ʱعلقة Ǽالʷهʛ العقارȑ وؗ
تʙʻرج ضʺʧ القʨاعʙ القانʨنॽة الʙʰیلة على الʛʢق الʺعʱادة لȄʨʶʱة القʹاǽا أحȞاما جʨهȄʛة الʙʸد 

 ȑالعقار ʦॽʀʛʱالǼ علقةʱʺالʗقʕʺات القʹاء و  الॽصلاح ʧؗان م ȑʚهائي الʻال ȑالعقار ʦॽʀʛʱال
ʺا تʦ تॽʀʛʺه مʧ خلال سلʨك دعȐʨ قʹائॽة بʻاء على ما Ȃعادة الॽɾ ʛʤʻو  وحʙه في الʺʶاس Ǽه

   .63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 16تʹʺʱʻه الʺادة 
   :الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻالعقارات الʱʴʸلة في حʴاب مʱهʦل -  1 – ج

لʺʙة سʧʽʱʻ على أن تʛقʦ نهائॽا  لʺʳʶلة في حʶاب مʳهʨلأدت مʶألة تʦॽʀʛ العقارات ا
العقارات نهائॽا هʚه لʺʙة لعʙم اسʳʱاǼة لʢلॼات الȄʨʶʱة ʳʴǼة تǼ ʦॽʀʛعʙ انقʹاء هʚه ا Ǽاسʦ الʙولة
ما دفع الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة إʳǽاد حل لهʚه الʨضॽɻة مʧ خلال إمȞانॽة . Ǽاسʦ الʙولة

  .لʨ انقʹʗ مʙة الʧʽʱʻʶو  ، حʱىتȄʨʶة الʺلفات الʺʙعʺة ʙʻʶǼات رسʺॽة أو سʙʻات لها حॽʳة
ʱات الॽؔففي حالة الʺل Ȏافʴʺال Ȑʙة لʛاشॼم ʖلʢم الʙقǽ ةʛهʷات مʙʻأنها سʷǼ ʙجʨي ی
                                                 

1 -  ʦرق ȑار وزارʛرخ في  10قʕلف 20/02/1999مȞʺال ʛȄزʨل الʽʲʺʱل ȑالعقار Ȏفʴولة والʙان إدارة أملاك الʨهل أعʕی ȑʚال ،
 Ȑة في دعاوॽالʺالǼ الة، جʙعة أمام العʨفʛʺد. الʙ24/03/1999، صادر في 20 ر ع.  

  .56ص  ،ʶابȘالʛجع الʺحʺǼ ȑʙاشا، عʺʛ  - لʽلى زروقي -  2
للأملاك  اسʱفʶار، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة–تʧʺʹʱ إشهار عقارȑ  22/05/2019مʕرخة في  5389رقʦ  مʛؗʚة - 3

  .الॽةالॽʻʡʨة، وزارة الʺ
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ʟʱʵʺال ȑو  العقارʙʻʶال ʖة صاحʙلفائ ȑالعقار ʦॽʀʛʱل الȄʨʴة تॽانȞل له إمʨʵȄ  ه وʺॽلʶت
 ȑالعقار ʛʱفʙة ففي حالة  أما .)1(الʛهʷات مʙʻʶل ʙقʱي تفʱات الॽؔإقالʺل ʦʱʖاجʨال ȋوʛʷار الʛ 

  :فʺʻها، )2(مام مʙیȄʛة الʴفȎ العقارȑ أ تʨافʛها للʱؔفل ʢǼلॼات الȄʨʶʱة
-  ʦʱی ʦة لȄة العقارॽؔالʺل Șات حॼنا لإثʨه قانǼ فʛʱمع ،ʙʻس ʖلʢال ʖاحʸن لʨȞǽ أن
  .1971د عॽɾʛة لها تارȄخ ثابʗ قʰل كالعقʨد الʛسʺॽة، عقʨ  .إشهاره

- ʙʻزته سʨʴǼ  Șات حॼؗافي لإث ʛʽةغॽؔد ع. الʺلʨح الأراضي كعقʶل مʰة قʙة معॽɾʛ
قʰل مʶح الأراضي العام ʶǽʺح اسʱʻʱاج ة معʙة ʛ لʱارʵȄها الʲابʗ، أو عقʨد عॽɾʛالǼ ،ʤʻالعام

  .یʨم تʛȄʛʴها
ॽʁʴقات جʙیʙة للʱأكʙ مʧ أن صاحʖ ل لʙʻʶات الʺلॽؔة، فʦʱʽ الॽʁام بʱالॽɽاب الؔام -

مʧ  808الʢلǽ ʖʺارس الॽʴازة الॽʁॽʁʴة تʨʱفʛ على الʛʷوȋ الʺʨʸʻص عʻها في أحȞام الʺادة 
 ʨنيالقانʙʺن ال.  

على أساس الʦॽʀʛʱ  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم 16أما ما عʙا ذلʥ فʵʱʹع لأحȞام الʺادة 
  . الʻهائي مʧ خلال رفع دعȐʨ قʹائॽة ضʙ الʙولة

  : الʸʹازعات الʯʸعلقة ǺالǺ ʤॻɾʙʯاسʤ الʗولة -  2 – ج
ة الʺعʙلة ʨʺǼجʖ أحȞام قانʨن الʺالॽة لʻʶ 74- 75 رقʦ مʛȞر مʧ الأمʛ 23تʛʽʷ الʺادة 

2018 ʧا عʴʺم أمام الʙقʱة الॽانȞةإمȄة العقارʤني فʨة قانॽؔمل ʙʻʶǼ رʛʰم  ʦॽʀʛأجل إعادة ت ʧم
غʛʽ . وثائȘ الʺʶح سʻة تȑʛʶ ابʙʱاء مʧ تارȄخ إیʙاع 15خلال مʙة  العقارات الʺʳʶلة Ǽاسʦ الʙولة

  . 74- 75 رقʛ ʦالأم مʧ 24لʟʻ الʺادة ॼʡقا  القʹاء أمام یʦʱ الʢعʧ )3(قʨʰله أو رفʹهحالة  في هأن
                                                 

2 -  ʦة رقʛؗʚر  2421مʕل 03/05/2003خة في مʨهʳʺاب الʶلة في حʳʶحة، مʨʶʺم Șʡاʻة عقارات واقعة في مʻʺʹʱم ،
  .حالة الʺلॽؔات الʱي یʨجʷǼ ʙأنها سʙʻات مʷهʛة، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة –

–مʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل مʻʺʹʱة عقارات واقعة في مʻاȘʡ مʺʨʶحة،  04/09/2004مʕرخة في  4618رقʦ  مʛؗʚة - 2
حالة العقارات الʱي ʢǽالʖ بॽʀʛʱʺها أشʵاص ǽفʱقʙون لʴقʨق مʷهʛة، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة 

  .الʺالॽة
-  ʦة رقʛؗʚرخة في  9642مʕل 22/10/2008مʨهʳʺاب الʶلة في حʳʶʺة العقارات الȄʨʶة تʻʺʹʱادرة  –، مʸال ،ʛʽؗʚت

  .عامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽةعʧ الʺʙیȄʛة ال
كॽɿॽة الʱعامل مع الʺلفات الʺʨدعة Ǽعʙ مʛور  - مʻʺʹʱة حʶاب مʳهʨل 10/07/2013مʕرخة في  07049رقʦ  مʛؗʚة -

  .أجل سʧʽʱʻ في ॽɼاب سʙʻ، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة
ة تʦॽʀʛ لفائʙة الʢالʖ أن یʛفع دعȐʨ قʹائॽة ضʙ قʛار الʺʴافȎ العقارȑ مʧ أجل Șʴǽ لʺʙیʛ أملاك الʙولة في حالة إعاد - 3

  .إلغائه
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سʻة هي  15فॽʰʢعة الʙʻʶات الʱي ʧȞʺǽ اسʤʱهارها للʺʢالॼة Ǽالʺلॽؔة خلال مʙة 
 علॽه ʖʳǽ أن تʨؔن سʙʻاتو  لʝॽ للॽʴازةو  سʙʻات ملॽؔة قانʨنॽة أȑ أنها مʱʰʲة للʺلॽؔة

مʛȞر أقʸى حالة حائʜ العقار دون سʙʻات  23هʚه الʴالة فإن نʟ الʺادة  وفي .مʷهʛة
الʺʢالॼة Ǽالعقار الʺʛقʦ تॽʀʛʺا نهائॽا Ǽاسʦ الʙولة فهʨ و  حʳʱاجȘʴǽ له الا لاو  ملॽؔة مʷهʛة

ʙعقاره للأب ʙفقǽ)1(.    
الإدارȄة الʱي و  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 829تʛفع دعȐʨ قʹائॽة ॼʡقا لʟʻ الʺادة 

 هنفʶمʧ القانʨن  830كʺا حʙد الʺادة . حʙدت مʙتها Ǽأرȃعة أشهʛ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʸʵʷي
الʢعॽɾ ʧه في حالة و  إمȞانॽة الʟʵʷ مʧ تقʦǽʙ تʤلʦ إدارȑ إلى الʳهة الإدارȄة الʺʙʸرة للقʛار

تॼقى تȄʨʶة العقارات الʺʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل الʺʱعلقة Ǽالإیʙاعات لʨثائȘ الʺʶح و  .)2(رفʹه
 ،Șʽʰʢʱال ʜʽن حʨا القانʚل هʨل دخʰق ʗʺي تʱعالʹʵلام تॼʀ هǼ لʨʺمع ʨما ه Șها وفʱʳكʺا  .عال

 ʦي تʱاعهاأن الʺلفات الʙخ  إیȄتار ʙعǼ01/01/2015  و Șوثائ ʗي أودعʱالعقارات الǼ علقة دائʺاʱʺال
  .)3(ة ʙʻʶǼات مʷهʛةʺالʺʶح الʺʱعلقة بها قʰل هʚا الʱارȄخ یʦʱ الʱؔفل بها شʢȄʛة أن تʨؔن مʙع

ها بʤॻɾʙʯ العقارات في حʴاب العقارات غʙʻ الʠʸالʔ بالʸʹازعات الʯʸعلقة  - 3 – ج
   :أثʹاء أشغال مʴح الأراضي

الʺعʙلة  2018الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  11-17 رقʦ مʧ القانʨن  89تʹʺʗʻ الʺادة 
إمȞانॽة مʢالॼة إعادة تʦॽʀʛ العقار الʺʳʶل في حʶاب  74-75رقʦ مʛȞر مʧ الأمʛ  23للʺادة 

ʱȄعلȘ و  ،إلى القʹاءإدارȄا دون اللʨʳء العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال مʶح الأراضي 
الفعلॽة الأمʛ بʱلʥ الʺʙعʺة ʙʻʶǼات ملॽؔة مʷهʛة أو سʙʻات غʛʽ مʷهʛة أو على أساس الॽʴازة 

فلا Șʰʢǽ هʚا الإجʛاء Ǽأȑ حال مʧ الأحʨال على العقارات الʱي  .ॼʡقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه
  .)4(بالʱي لا ʧȞʺǽ تʽʳʶلها في هʚا الʶʴاو  تعʨد ملʱʽؔها للʙولة أو هʯʽة عʺʨمॽة

غʛʽ أن إن تʧʽʰ للʺʴافȎ العقارȑ أن الʢلʖ الʺقʙم غʛʽ مʨʱʶفي للʛʷوȋ القانʨنॽة ʙʸǽر 
 ʰȄ829لغه له حʖʶ الॽɿॽؔات الʺʙʴدة قانʨنا مʛاعاة لأحȞام الʺادتʧʽ و  قʛار إدارȑ بʛفʡ ʠلॼه

 لهʚا الأخʛʽ حȘو  ȑʛʶȄ قʛار الʺʴافȎ العقارȑ مʧ تارȄخ تʰلॽغه الʸʵʷيو . الʺʨؗʚرتʧʽ 830و
                                                 

  .6 - 5، ص ص ʶابȘالʺʛجع ال، نʨارة حʺلʽل -  1
  .212 -  211، ص ص ʶابȘالʺʛجع المʙʽʳ خلفʨني،  -  2
3 -  ʦة رقʛؗʚرخة في  5543مʕل ا23/05/2017مʨهʳاب مʶاة في حʳʶʺة العقارات الȄʨʶة تʻʺʹʱاعات ، مʙالإیǼ علقةʱʺل

  .، صادرة عʧ الʺʙیȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، وزارة الʺالॽة01/01/2015الʱي تʺʗ قʰل 
4  -  ʦة رقʛؗʚرخة في  04060مʕقةال، 05/04/2018مǼاʶ ʛؗʚال.  
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   .)1(لعقارȑ الʢعʧ القʹائي Ǽالʱʺاس إلغاء القʛار الإدارȑ الʸادر عʧ الʺʴافȎ ا
 ʜʽاء وضعها حʻها أثʱي واجهʱة الȃʨعʸا للʛʤالعʺل بها ن ʦʱی ʦام لȞه الأحʚأن ه ʛʽغ

Șʽʰʢʱال.  
   :خʙآالʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻإعادة تʤॻɾʙ الʓʸقǺ ʕاسʤ شʝʳ  -  4 – ج

عʧ حالة قانʨنॽة تʲʺʱل في إعادة الʻ2018  ʦॽʀʛʱة مʧ قانʨن الʺالॽة لʶ 88نʗʸ الʺادة 
 ʟʵش ʦاسǼ ʗقʕʺرسʺيآال ʙʻي على سʻى بʱنهائي م ʦॽʀʛرة تʨʸǼ اȄإدار ʛأنه في . خ ʛʽغ

 ʠالحالة رف ʖلʢ ȑار إدارʛر قʙʸǽ ȑالعقار Ȏافʴʺف الʛʡ ʧاعاة و  مʛي مʻغه للʺعॽلʰت ʦʱȄ
 ʧʽام الʺادتȞ830و 829لأح ʧʽرتʨؗʚʺال .  

ʚؗلʥ الʷأن في حالة قʨʰل ، لقʹاء مʧ أجل ʡلʖ إعادة الʦॽʀʛʱلʨʳء إلى اما ʶǽʺح له ال
ʛالأخ ʟʵʷال ʦاسǼ اॽه نهائʺॽʀʛت ʙعǼ ʖلʢال ، ʧفاد مʱاس ʙؗان ق ȑʚال ʟʵʷغ الॽلʰʱم بʨقॽɾ

  . )2(الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ حʱى ȑʛʶǽ أجل الʢعʧ القʹائي اتʳاهه
   :Ȁجʙاء الʵهʙو  الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻقʙار رفʞ الإیʗاع – 2

مʺا ، الإجʛاءو  قʙ یʱعʶف الʺʴافȎ العقارȑ أثʻاء مʜاولʱه لʶلʢاته الʛقابॽة بʛفʠ الإیʙاع
فʨؔʱن قʛارات الʺʴافȎ  ،فʱح للʺʛʹʱرǼ ʧȄاب الʺʻازعة عȘȄʛʡ ʧ الʢعʧ في هʚه القʛارات

 مʧ الأمʛ 24العقارȑ قابلة للʢعʧ أمام الʳهات القʹائॽة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا وفقا لʟʻ الʺادة 
ʦ74-75 رق .  

الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل  63-76 رقʦ مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 110كʺا ألʜمʗ الʺادة 
الʺʦʺʱ الʺʴافȎ العقارȑ بʰʱلॽغ مʛʴر الʙʻʶ الʺقʙم للʷهǼ ʛقʛار الʛفʨʺǼ ʠجʖ و  العقارȑ الʺعʙل

، مʨجهة إلى الʺʧʡʨ الʺʧʽʰ في الاسʙʱعاء، رسالة مʨصى علʽها مع ʡلʖ الإشعار Ǽالاسʱلام
ȘȄʛʡ ʧأو ع ʦॽلʶʱالǼ افʛʱة مقابل اعʛاشॼسل مʛʺلل ʦॽلʶʱخ و  .الȄلام أو تارʱالاسǼ خ الإشعارȄتار

فʙʴǽ Ȏد نقʢة انʢلاق أجل الʷهʧȄʛ للʢعʧ في قʛار الʺʴا، رفʠ الʛسالة الʺʨصى علʽها
  . )3(العقارȑ أمام الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة

 مʛاعاة للʺادة الإجʛاءو  تʛفع دعȐʨ الإلغاء ضʙ قʛارات الʺʴافȎ العقارȑ بʛفʠ الإیʙاع

                                                 
  .238، ص ʶابȘالʺʛجع ال، مʙʽʳ خلفʨني -  1
  .227، ص نفʶهالʺʛجع  -  2
3  -  ،ʠॽʰلى لʽجع اللʛʺالȘابʶ143 ، ص.  
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تʨجه ضʙ وزʛȄ الʺالॽة الʺʺʲل مʴلॽا مʧ و ، )1(الإدارȄةو  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 800
 ʦرق ȑزارʨار الʛقا للقॼʡ ل القʹائيʽʲʺʱاءات الʛإج Șوف ȑالعقار Ȏفʴال ʛیʙف مʛʡ10  رخʕʺال

الي ȃالʱو  الʦȞʴ الʸادر في دعȐʨ الإلغاء سʧʺʹʱʽ إما رفʠ الʙعȐʨ و . 20/02/1999في 
 ȑالعقار Ȏافʴʺار الʛق ʗʽʰʲت ،ʠفʛار الʛو  أو إلغاء ق ȑالعقار ʛهʷاءات الʛتʺام إجȂ .  

   :الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻالʲقʦق الʵʸهʙة - ثانॻا
إلا ، لا Ǽالॼʶʻة للغʛʽو  لا تʜول لا بʧʽ الأʛʡافو  لا تʱغʛʽو  لا تʱʻقلو  إن الʴقʨق لا تʷʻأ

مʧ  16و 15و 14الʺʨاد و  مʧ القانʨن الʺʙني Ǽ793إتʺام إجʛاءات الʷهʛ مʛاعاة لʟʻ الʺادة 
 ʦرق ʛ2(74- 75الأم( .  

Ȃعادة تॽʴʸح جʺॽع الॽʰانات الʨاردة في و  أجاز الʺʛʷع الʢعʧ في الʴقʨق الʺʷهʛةو 
  . )3(ابȘ مع الʨضॽɻة الʴالॽة للعقاراتالʳʶل العʻʽي Ǽʺا یʢʱو  الʢॼاقات العقارȄة
الʢعʧ فأجاز الʺʛʷع لؔل مʧ له حʶ . Șهʦأنف بʧʽ الأفʛادهʚه الʺʻازعات تʨؔن فغالॼا ما 

 ʧة عʳق ناتʨحق ʠلان أو الإلغاء أو نقʢॼخ أو الʶالف Ȑرفع دعاو ȘȄʛʡ ʧق عʨقʴه الʚفي ه
  . 63-76سʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ الʺॼʡ85  ʛقا لأحȞام الʺادة  حقʨق تʦ إشهارها

أم حقʨق سʨاء تعلȘ الأمʴǼ ʛقʨق عॽʻʽة أصلॽة ، ʸǽح الʢعʧ في جʺॽع الʴقʨق الʺʷهʛة
  . رج نʢاق الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄةعॽʻʽة تॽɻॼة أو تʛʸفات خا

أمام القʦʶ لعقارȑ للʺȞʴʺة إذ سʺح الʺʛʷع للʺʛʹʱر حȘ في الʢعʧ في الʴقʨق الʺʷهʛة 
ʟʻقا لॼʡ ةǽة 519الʺادة  العادॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧةو  مȄورها  ،)4(الإدارʙدت بʙي حʱال

ʛ في الʺʴافʤة العقارȄة الʛامॽة إلى الǼ Șʢʻالفʶخ أو الإʢǼال أو أنʨاع الʙعاوȑ الʨاجॼة الʷه
 اشʗʡʛʱ هنفʶمʧ القانʨن  17الʺادة  غʛʽ أن ،ناتʳة عʧ وثائȘ تʦ شهʛها مॼʶقا نقʠ حقʨق 

                                                 
  . الʲʸاكʤ الإدارȂة هي جهات الʦلاǻة العامة في الʸʹازعات الإدارȂة « :على 09-08قانʨن رقʦ المʧ  800تʟʻ الʺادة  -  1

أو  تǺ ʝʯʳالفʶل في أول درجة، ʤȜʲǺ قابل للاسʭʯʹاف في جॻʸع القʷاǻا، الʯي تʦؒن الʗولة أو الʦلاǻة أو الʮلǻʗة
  .» رȂة ʙʟفا فʻهاإحȎʗ الʓʸسʴات العʦʸمॻة ذات الॺʶغة الإدا

  .للʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل حʨل الʴقʨق الʺʷهʛة راجع الʺʛʴرات الʨاجॼة الʷهʛ في الʺʘʴॼ الأول مʧ الفʸل الʲاني -  2
  .218ص  ،ʶابȘالʺʛجع اللʠॽʰ، لʽلى  -  3
ءات تʙفع الʗعȎʦ أمام القʤʴ العقارȏ وʙʢʹȂ فʻها حʔʴ الإجʙا « :على 09-08قانʨن رقʦ المʧ  519تʟʻ الʺادة  - 4

الʦاردة في هʘا القانʦن، مع مʙاعاة الأحȜام الʳاصة ʵǺهʙ دعاوȎ الفʴخ أو الإʠǺال أو تعʗیل أو نقʞ حقʦق قائʸة 
  .» على عقʦد تʤ شهʙها
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  . إشهار جʺॽع الʙعاوȑ الʺʱعلقة Ǽالعقار تʡ ʗʴائلة رفʠ الʙعȐʨ شȞلا
  الفʙع الʰاني

  العقارʓʴʸ ȏولॻة الʲʸافǺ Ȍ الʸʹازعات الʯʸعلقة
Ȅعة إدارॽʰʡ ذات ʛائʜʳفي ال ȑالعقار Ȏافʴʺة الॽولʕʶم ، ةإن مʜأل ȑʛائʜʳع الʛʷʺإذ أن ال

ʧكل م  ȑالعقار Ȏافʴʺأعʺال ال ʧر مʛʹʱولة عʺلا ، یʙال ʙض ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺال Ȑʨفع دعʛب
الʱي تʟʻ على ما و . الʺʱعلʶʺǼ Șح الأراضي العام 74- 75 رقʦ مʧ الأمʛ 23بʟʻ الʺادة 

الʯي یʙتʮؒها الʲʸافȌ أثʹاء  و ، ʓولة ʔʮʴǺ الأخʠاء الʙʷʸة Ǻالغʙʻتʦؒن الʗولة مʴ « :یلي
  . مʸارسة مهامه

 ʥاء مʗʯاب ʗفع في أجل عام واحʙأن ت ʔʱǻ ولةʗال ʗة ض ʙؕʲʸة الॻولʓʴʸال Ȏʦودع
عاما ابʗʯاء مʥ  15تʯقادم الʗعʙʸǺ Ȏʦور و  .Ȁلا سقʕʠ الʗعȎʦ و  اكʵʯاف الفعل الʷار

لʗولة الȖʲ في رفع الʗعȎʦ الʙجʦع ضʗ الʲʸافȌ في حالة الʠʳأ الʤॻʴʱ لو  .ارتؒاب الʠʳأ
ʙʻا الأخʘله « .  

، ئȑʛ أقʛ مʕʶولॽة الʺʴافȎ العقارȑ مʧ خلال نʟ الʺادة الʶاǼقة أن الʺʛʷع الʜʳایʱʹح 
الʴالات ، لا على سʽʰل الʺʲالو  ʛع لʦ یʛؗʚلأن الʺʷ، إلا أن هʚه الʺادة جاءت ʸǼفة العʺʨم

، ʝ ما أخʚت Ǽه الȄʛʷʱعات الأجॽʰʻةوهʚا عȞ )1(ها مʕʶولॽة الʺʴافȎ العقارʛ ȑر فʽالʱي تʱق
  . )2(الʱي تʨʱʶجʖ مʕʶولॽة هʚا الأخʛʽ إضافة إلى ذلʥ فالʺʛʷع لʙʴǽ ʦد الأخʢاء

 ʛʽأغ ʧم ʙʽفʱʶʺال ʛاهʤال ʥف الʺالʛʸه في حالة تǼ ʦȞʴǽ ʠȄʨعʱأن ال ʦفهǽ نه
و في حالة رفʠ الإشهار مʛʡ ʧف الʺʴافȎ الʦॽʀʛʱ الʻهائي في الʺلॽؔة لفائʙة الغʛʽ أ

العقارǼ ȑعʙ القʙʽ الأول إذ أدȐ ذلʥ إلى الʛʸʱف في الʴقʨق الʱي رفʠ الʺʴافȎ إشهارها 
ʛʽة الغʙ3(لفائ( .  

 اء علىبʻالʺʴافȎ العقارȑ تʱقʛر في الأساس على الʙولة  الʺʛʱتॼة عʧ أخʢاء ʺʕʶولॽةالف

                                                 
1 -  ʦرق ʛأن الأم ʛʽغ ،ȑالعقار Ȏافʴʺة الॽولʕʶم ʖجʨʱʶي تʱاء الʢالأخ ȑالعقار ʛهʷة الॽة لعʺلʺʤʻʺال ʧʽانʨد القʙʴت ʦل

الʺʧʺʹʱ القانʨن الأساسي للʅॽʣʨ العʺʨمي حʙد الأخʢاء الʺهॽʻة ووضع لها  15/07/2006ي الʺʕرخ ف 06-03
  .العقȃʨات حʖʶ ؗل درجة الفعل والʱي تȘʰʢ على الʺʴافȎ العقارǼ ȑاعॼʱاره مʣʨف عʺʨمي

2  -  ʛاهʢال ،ʥȄʛجع البʛʺالȘابʶ128، ص.  
  .56ص  ،ʶابȘالʺʛجع العʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  - لʽلى زروقي -  3
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عʺل لʶʴاب الʙولة الʱي یॼʻغي علʽها أن تʴʱʺل ؗافة فالʱاǼع ǽ. )1(مʕʶولॽة الʺʨʰʱع عʧ تاǼعه
 ȑالعقار Ȏافʴʺاء الʢأخ ʧة عॼتʛʱʺار الʛالأض .  

 ȑالعقار Ȏافʴʺع على الʨجʛفي ال Șʴولة الʙأن لل ʛʽفعله  غ ʧة عॽولʕʶʺعلى أساس ال
مʢالʱʰه بʛد الʱعʠȄʨ الʺʨȞʴم Ǽه ضʙها إذا ما ثʗʰ أنه ارتʖؔ خــʢأ جــʦॽʶ وفȘ و  الʸʵʷي
ʗʸه الــʺادة  ما نॽة  23علʛ2فــق ʛالأمـ ʧمـ ʦعي و . 74- 75 رقʙی ȑʚال ʟʵʷلل ʧȞʺǽ ه لاॽعل

 ʛاشॼأن ی ȑالعقار Ȏافʴʺف الʛʡ ʧم ʖؔتʛʺال ʦॽʶʳأ الʢʵة الʳॽʱر نʛʹǼ ابʸأنه مǼ
Ȃنʺا یʱعʧʽ علॽه أن یʨجه دعʨاه ضʙ الʙولة و ، إجʛاءات الʙعȐʨ في مʨاجهة هʚا الأخʛʽ مॼاشʛة

 ʛȄف وزʛʡ ʧلة مʲʺل مʲʺʺة الॽاالʺال ʛیʙف مʛʡ ʧا مॽلʴم ȑالعقار Ȏفʴة ، لॼالʢʺلل
ʠȄʨعʱالǼ . وǽ ʦة ما لȄة الإدارʺȞʴʺها للʽل فʸاص القʹائي في الفʸʱد الاخʨعȄ أʢʵال ʚأخ

  . )2(الʺʛتʖؔ الʨصف الʜʳائي

  

                                                 
1  -  ʙʽʳني، مʨجع الخلفʛʺالȘابʶ،  254ص.  
  .الʺʛجع نفʶه -  2
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لʚلʥ ؗان مॽɺ ، ʧةالاجʱʺاو  عʙ الʺلॽؔة العقارȄة Ǽالغة الأهʺॽة مʧ الʻاحॽة الاقʸʱادǽةت
مʧ هʻا ʣهʛت الʴاجة إلى آلॽة تؔفل و . الاʻʯʺʡانو  الʹʛورȑ تॽʤʻʺها بʙعائʦ تॼعʘ الʲقة

هي الʷهʛ و ، حʺایʱهاو  اسʱقʛارهاو  علانॽة ؗافة الʛʸʱفات الʱي تʛد على الʺلॽؔة العقارȄة
 ȑالعقار،  ȑعاء العقارʨال Ȍॼات ضॽآل ʦأه ʧح مॼأص ȑʚال .  

. عʺلॽاو  ʸʵي الȑʚ ثʗʰ فʷله نȄʛʤانʤام الʷهʛ الʷ :مʧʽتʻʰى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ نʤا
. تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  نʤام الʷهʛ العʻʽي الʺʛهʨن Ǽإنهاء عʺلॽة الʺʶح العام للأراضيو 

ʛح الأمʨوض ʧم ʦغʛالॼɾ ʦل  74- 75 رقʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال
 ȑالعقار ،ʤʻجعي لʛʺن الأساسي والʨاره القانॼʱاعǼʛائʜʳفي ال ȑالعقار ʛهʷإلا أنه ، ام ال

، اسॼʱعʙ الأخʙʰʺǼ ʚأ الʨʰʲتॽة الʺʢلقة الʱي تأخʚ بها الأنʤʺة الأخʚة بʤʻام الʷهʛ العʻʽي
  هʚا ما تʦ الʨʱȄ . ʟʻافȘ مع الॽʶاسة العقارȄة الʺʱʻهʳة في الʜʳائʛو  أخǼ ʚʺا یʻʱاسʖو 

 أن العقʦد « :ʨؗر ؗʺا یليالʺʚ 74- 75مʧ الأمʛ رقʦ  27علॽه مʧ خلال أحȞام الʺادة 
الȏʘ تʝʳ عقارات أو و  القʙارات القʷائॻة الʯي تʦؒن مʦضʦع إشهار في مʲافʢة عقارȂةو 

تفهʙس ʶǺفة ، حقʦقا عॻʹʻة رॻɽȂة مʦجʦدة في بلǻʗة لǻ ʤعʗ فʻها Ǻعʗ مʴح الأراضي
انʯقالॻة في مʦʸʱعة ʠǺاقات عقارȂة مʓقʯة تʣʴʸ على شȜل فʙدॺʟ ȏقا لॻɽॻؒات تʗʲد 

  . » ʔ مʙسʦمʦʸǺج
ȋʛʱʷǽ الʷهʛ العقارȑ في جʺॽع الʛʸʱفات القانʨنॽة الʺʻʺʹʱة إنʷاء أو تȄʛʸح أو نقل 

 ȑي عقارʻʽع Șیل أو إنهاء حʙأو تع ،ʛʽاجهة الغʨة في مॽʳابها حʶʱلاك ، Ȏافʴʺلي الʨت ʙعǼ
ل مʛاعاة للʳʶ، الʺʨضॽɺʨة في الʙʻʶ الȑʚ یʨʱلى شهʛهو  العقارȑ مʛاॼʀة تʨافʛ الʛʷوȋ الȞʷلॽة

 ȑالعقار .ʙʽحʨر الʙʸʺعلى جعله ال ʟʻالǼ لقةʢفة مʸǼ يʻʽالع Șʴئ للʷʻʺال ʛالأث ʖتʛی 
  793الʺॼاشʛ لʛʱتʖʽ الأثʛ العʻʽي الʺʲʺʱل في نقل الʺلॽؔة العقارȄة مʧ خلال أحȞام الʺادة و 

  . مʧ القانʨن الʺʙني
 ȑالعقار ʛهʷة الॽلعʺل ʦȞʴم ʦॽʤʻة ضʺان تॽɽǼ ،أعʺال ʧʽل بʸفǽ ʦع لʛʷʺح فالʶʺال 

 إذ هʻاك نʨع مʧ الʱلازم. تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ مʧ خلال القʙʽ الأول أو الإجʛاء الأولو 
ʙ ذلʥ الॽʸغة الʱي جاء بها الأمʛو . الʙʱاخل بʧʽ العʺلʧʽʱʽو  ʕؗما ی ʦة  74-75 رقॽʺʶت ʗʴت

ʶح رغʦ أنه عʺلॽا إدارة م. تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ و  القانʨن الʺʱعلǼ Șإعʙاد مʶح الأراضي العام
 مع إقʛاره لʙعامʧʽʱ. الʳʶل العقارȑ الأراضي تقʛʸʱ أعʺالها على الأعʺال الȄʛʽʹʴʱة لإعʙاد 
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 .حʺاǽة للأʛʡاف الʺʱعاقʙة ،الʷهʛ الʺȘʰʶقاعʙة جانʖ ى أساسʧʽʱʽ الʺʲʺʱلة في الʛسʺॽة إل
  .لا ʧȞʺǽ إجʛاء شهʛ أȑ تʛʸف وارد على عقار والʱي بʙونها

مʧ خلال قʨانʧʽ الʺالॽة  74-75ت على الأمʛ رقʦ أدخل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʙة تعǽʙلا
 ʛهʷلل ȑح الأراضي ؗأساس مادʶاره لأعʺال مʛإقǼ ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ʘʽح ʧة، مॼʀعاʱʺال

مʛȞر ضʺʧ الأحȞام العامة للأمʛ  3العقارȑ مʧ خلال الفʸل في هʚه الʺʶألة Ǽإدراج الʺادة 
 ʦة  74-75رقʻʶلي لʽʺؔʱة الॽن الʺالʨح  2020في قانʶل إدارة مȄʨʵخلالها ت ʧي مʱوال

 ȑعقار Șʽقʴت ȘȄʛʡ ʧح الأراضي عʶم Șاد وثائʙة إعॽمعا صلاح ȑالعقار Ȏفʴالأراضي وال
 ʛهʷاءات الʛإجǼ امॽʁوال ،ȑل العقارʳʶحة في الʨʶʺʺالعقارات ال ʦॽʀʛات وتॽؔالʺل ʙیʙʴوت

ʥذل ʧج عʱʻي تʱال ʧʽʽʴʱات الॽوعʺل ȑالعقار.                            
الآثار و  إشهار الʙعاوȐ القʹائॽةǼ ةǼعʠ الʺʶائل الʺʱعلق مʗʶ هʚه الʱعǽʙلاتكʺا 

 جʙیʙة مʨادمʧ خلال إدراج ، الʺʛʱتॼة عʻها لʱʱʺاشى لʺا جاءت Ǽه الʨʸʻص الॽʺॽʤʻʱة ساǼقا
 الʱي رفعʗ اللʝॼ عʧ مʶألة إشهار الʙعاوȐ القʹائॽة مʛȞر 16الʺادة مʧ ضʺʻها و 
فلا ʨȞǽن مʨضʨع احʳʱاج إلا عʷʺ ، ȘȄʛʡ ʧهʛ مʧ القʨة الʨʰʲتॽةلʺا للعقʙ ال، ثارهاآو 

  . القʹاء
إلا أن تʴقȘʽ ، فʛغʦ الʳهʨد الʱي بʚلʱها الʙولة مʧ أجل ȌʶǼ رقابʱها على الʺلॽؔة العقارȄة

الǽ ȑʚقʹي و  أن الʢلʖ على العقار في تʜایʙ مʛʺʱʶو  خاصة، اسʱقʛارها لا یʜال أمʛا Ǽعʙʽا
اشॽا مع دخʨل الʜʳائʛ في اقʸʱاد الʨʶق العالʺي الǽ ȑʚقʨم على الʛʶعة في الʺعاملات تʺ

أساس الʲقة في الʺعاملات ʶǽʺح Ǽاسʱقʢاب الʺʛʺʲʱʶ لأجʰʻي في إʡار الʛʷاكة مʧ أجل بʻاء 
ʧʽʱاد مʸʱائج عو  اقʱʻد بʨعǽ ولةفعالʙاءو  لى الʨʶعلى ال ʧʡاʨʺال .ʦاهʶإذ ت  ʛهʷة الॽعʺل

، دǽة ॽɾʺا ʟʵǽ العقار الاقʸʱادȞǼ ȑل أنʨاعه الفلاحيالعقارȑ في تفعʽل الॽʺʻʱة الاقʸʱا
  . الʻʸاعي الȑʛʹʴ ، الॽʶاحي

نʳاز العʙیʙ مʧ الʺʷارȄع إفعʙم إتʺام عʺلॽة الʺʶح وتʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة حال دون 
ولإسهام آلॽة . الاسʲʱʺارȄة لʝॽ لॽɽاب الʨعاء العقارȑ بʚاته إنʺا لعʙم تȄʨʶة وضعʱʽه القانʨنॽة

 3ة ارȑ في Ǽعʘ مʧ جʙیʙ تʢهʛʽ العقار مʧ خلال تॽʤʻʺه، تʦ إقʛار ʨʺǼجʖ الʺادالʷهʛ العق
ʦرق ʛثة في الأمʙʴʱʶʺر الʛȞاد و  74- 75 مʙات إعॽة عʺلʻʺو رق ʥʶح مʶم Șوثائ Ȏحف
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 ȑل العقارʳʶالأراضي وال . Ȏفʴة الʢʷنة أنʛʸنامج عʛʰة لʲالʲحلة الʛʺا الॽحال ʗي بلغʱوال
 ȑة العقارȄʛیʙʺتها الʛي أقʱة الॽʻʡʨالعامة للأملاك ال . 
      Șʽقʴفي ت ʛʽʰؗ رʙقǼ ʦاهʶǽ ʛائʜʳفي ال ȑالعقار ʛهʷام الʤه أن نॽل إلʨصʨال ʧȞʺǽ ما
ما یʱعلȘ بها مʧ حقʨق عॽʻʽة، هʚا لا ʻʺǽع مʧ تقʦǽʙ و  الاسʱقʛار في الʺلॽؔة العقارȄةو  الॼʲات

  : الʷهʛ العقارǼ  ȑعʠ الاقʛʱاحات الʱي في رأیʻا سʨف تʶاهʦ في تفعʽل أحʧʶ لأهʙاف
الʨاردة في قانʨن  74- 75مʛȞر مʧ الأمʛ رقʦ  3الإسʛاع في تʻفʚʽ تʙابʛʽ الʺادة  -

الفعلي  Ǽالإدماج نʨʸص تॽʁॽʰʢة لها تʶʺح إصʙارمʧ خلال  2020الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة 
  .الʴفȎ العقارȑ معاو  لإدارة مʶح الأراضي

-  ʦم رقʨسʛʺام الȞیل أحʙورة تعʛ63-76ض Șعلʱʺال  ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱخاصة و  ب
-75مʻه، لʱʱʺاشى مع الʱعǽʙلات الʱي مʗʶ الأمʛ رقʦ  16و 15- 14-13- 12-11الʺʛاد 

  .مʧ أجل تفادȑ إشȞالات تॽʰʢقها مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ  89و 88- 11في الʺʨاد  74
جʙیʙة نʳاح نʤام الʷهʛ العʻʽي الȑʚ أقʛه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لا یʱأتى إلا بʨضع سॽاسة  -

  .Ȅʛʷȃة ضʛورȄةو  ʨسائل مادǽةتॽɺʙʺها بو  فعالة
الʷهʛ الاخॽʱارȑ حॽʰʡ ʖʶعة الȘʴ و  اعʱʺاد مʙʰأ الفʸل بʧʽ حالات الʷهʛ الإلʜامي -

ʛهʷع للʨضʨن مʨȞǽ ȑʚف الʛʸʱأو ال.  
-  ʦرق ʛة في الأمॽنʨب إضافة مادة قانʨ74-75وج  ȘȄʛʢؗ قادمʱال ʛʹاحة حʛص ʙʽتف

Ȅة العقارॽؔاب الʺلʶʱل لاكʳʶام الʤن ȏادॼعارضه مع مʱح لʶʺها الʱي شʺلʱة في الأراضي ال
  . الʴقʨق الʺʱفʛعة عʻهاو  أن القانʨن الʺʙني ʶǽʺح Ǽاكʶʱاب الʺلॽؔةو  العقارȑ خاصة

 Ȃعʢاء لهʦ صلاحॽات أكʛʲو  شهادات عالॽةو  تعʧʽʽ مʴافʧʽʤ عقارʧʽȄ مʧ ذو ؗفاءات -
  .نॽة الؔاॽɾة لهʦأوسع قʙʸ أداء مهامهʦ مع تʨفʛʽ الʴʺاǽة القانʨ و 

الʴقʨق و  اسʙʴʱاث جهة قʹائॽة مʸʱʵة للفʸل في الʜʻاعات الʺʱعلقة Ǽالعقار - 
 ȑʚال ʛي الأمʻʽل العʳʶعارضة مع الʱم ʛʽام غȞور أحʙʸǼ حʺʶǽ ه، ماॽاردة علʨة الॽʻʽالع

القʛارات و  سʶॽهل على الʺʴافȎ العقارȑ الȑʙʸʱ للإشȞالات الʱي تʲار أثʻاء إشهار الأحȞام
  . ئॽةالقʹا

  .تʨضॽح الʨʸʻص القانʨنॽةو  الʺʛؗʚات في تفʛʽʶو  حʛʸ دور الʱعلॽʺات -
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ما ʶǽʺح Ǽإنʷاء قاعʙة بॽانات الʳʶل العقارȑ و  الإسʛاع في رقʺʻة وثائȘ مʶح الأراضي -
  .ʚؗا رȃح الʨقʗو  رسʺॽة سʶʱاهǼ ʦقʙر ʛʽʰؗ في وضع حʙ لʛʽʰوقʛاॽʡة الإدارة

رȑ في الʜʳائʛ ضʺانا لاسʱقʛار الʺلॽؔة وخʱاما ʧȞʺǽ القʨل أن نʳاح الʷهʛ العقا
ʚؗا جعل الʨʸʻص و ، مʛهʨن Ǽإتʺام عʺلॽة مʶح الأراضي في ؗامل أنʴاء الॼلاد، العقارȄة

تʨافقها مع القانʨن الʺʙني Ǽاعॼʱاره و  القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالʷهʛ العقارȑ مʳʶʻʺة ॽɾʺا بʻʽها
ʨʺǼجʖ قʨانʧʽ  74- 75 رقʦ لʗ الأمʛنʛʤا لʨؔن الʱعǽʙلات الʺʱعʙدة الʱي ʡا، الȄʛʷعة العامة

ʱʱʷʱص مʨʸʻه الʚه ʗة جعلॼʀعاʱʺة الॽةو  ةالʺالȃارʹʱعي ، مʙʱʶǽ ارمʺاʙإص ʟني نʨقان 
 ʙیʙة اجॽعʺل ʦॽʤʻʱل ȑالعقار ʛهʷهلʲیʙʴت ʦʱنيو  یʨاقع القانʨة للʲیʙʴات الॽʹʱه وفقا للʺقʻʽʽʴت 

مʺا ʶǽʺح بʻ1975،  ʝȄʛؔʱة الاقʸʱادȑ للʜʳائʛ الǼ ȑʚات مʱʵلفا تʺاما عʧ ما هʨ علॽه سو 
  . مॼادȏ الʷهʛ العʻʽي
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  :Ǻاللغة العॻȁʙة -أولا 
  :الʔʯؒ -أ 

، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، العقʨد الʱي تقع على حʗʸ عʗʮ الʙزاق الʴʹهʦرȏ أ .1
، دار أحॽاء الʛʱاث العȃʛي، بʛʽوت، الʺلॽؔة، الʜʳء الʛاǼع، الॽʰع والʺقاǽʹة

  . 1998 ،لʻʰان
، الإʡار القانʨني والॽʤʻʱʺي لʽʳʶʱل العقارات في الȄʛʷʱع خالʗ رمʦل - أسॻا دوة .2

  . 2008، الʜʳائʛ، هالʜʳائȑʛ، دار هʨم
الʜʳائʛ،   ،الʵلʙونॽة، شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار جʸال بʦشʹافة .3

2006 .  
4. ǻال ساʸجʛ ،ء الأولʜʳة، الॽانʲعة الॼʢال ،ȑفي القʹاء العقار ȑʛائʜʳهاد الʱالاج ،

،ʥॽرات ؗلʨʷʻم ،ʛائʜʳ2013 ال .  
، أحȞام الʷهʛ العقارȑ، دار الʳامॽɻة للॼʢاعة والʛʷʻ، لʻʰان، حʥʻʴ عʗʮ اللʃॻʠ حʗʸان .5

ʛʷة نʻون سʙب .  
ʜʳائȑʛ، قʛʸ الʱؔاب، ، الʺʴافʤة العقارȄة ؗآلॽة للʴفȎ العقارȑ في الȄʛʷʱع الخالʗ رمʦل .6

ʛائʜʳ2001 ،ال .  
الʜʳء  ،عقʙ الॽʰع الʺʙني الʜʳائȑʛ،، الʨجʜʽ في شʛح القانʨن خلʻل أحʗʸ حʥʴ قʗادة .7

  . 1996، دیʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الʜʳائʛ، الʛاǼع
، دور الʺʶح العقارȑ في إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʨʷʻرات رʤȂ مʙاحي .8

  . 2009لʜʳائǼ ،ʛغʙادȑ، ا
9. ʣȂʙب ʙاهʠة، دار                         الॽلʽلʴة تॽɿدراسة وص ،ȑالعقار Ȏافʴʺني للʨالقان ʜ ʛؗʺال ،

 ،ʛائʜʳلة، الʽمل ʧʽع ،Ȑʙ2013اله  . 
، إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة في الȄʛʷʱع عʗʮ الȌॻɽʲ بʥ عʗʻʮة .10

  . 2004، الʜʳائʛ، هالʜʳائȑʛ، دار هʨم
11. Ȋʲي شȁʙالقادر الع ʗʮع - ʙل صقʻʮة، نॽمات الإعلامʙʵدار الهلال لل ،ʚʽفʻʱق الʛʡ ،

 ،ʛائʜʳ2005ال .  
، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء أخʛ تعǽʙلات وأحʙث الأحȞام، ॼʡعة عʙʸ حǺ ȏʗʸاشا .12

 ،ʛائʜʳمة، الʨة، دار هॽ2000ثان.  
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 دار هʨمه، ة عʛʷ،الʵامॼʢʶعة ال، القʹاء العقارȑ، دار هʨمة، __________ .13
 ،ʛائʜʳ2017ال.  

  . 2013، الʜʳائʛ، ه، الʺʻازعات العقارȄة، دار هʨمحǺ ȏʗʸاشا عʙʸ -  لʻلى زروقي .14
، دار هʨمة، ʵامʶةالॼʢعة ال، ، نʤام الʷهʛ العقارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ مʗʻʱ خلفʦني .15

 ،ʛائʜʳ2017ال.   
، دار الʳʻاح للʱؔاب ،الأولىالॼʢعة ، مʙخل للعلʨم القانʨنॽة ونȄʛʤة الȘʴ، مʦلʦد دیʗان .16

 ،ʛائʜʳ2005ال .  
، حʜʳ وॽȃع العقارات والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة في الʤʻام القانʨني نʦر الʗیʥ بلقاسʸي .17

 ȑʛائʜʳال-ʛʷʻة الʻون سʙب ،ʛʷون دار نʙة، بॽʁॽʰʢة وتȄʛʤدراسة ن .  
الʲانॽة، دار  ، الʷهʛ العقارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ والقʨانʧʽ الʺقارنة، الॼʢعةوʛȂ فʲʯي .18

 . 2015 ،للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائʛ ههʨم
  

    :الʙؕʘʸات الʱامॻɹةو  الأʙʟوحات -ب 
  :الأʙʟوحات -

1. ʞॻʮلى لʻراه لʨʱؗل شهادة دʽʻوحة لʛʡأ ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑالعقار ʛهʷازعات الʻم ،
، ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خʛʹॽفي العلʨم القانʨنॽة

  . ʛȞʶǼ2011 - 2012ة، 
، الʤʻام القانʨني للʷهʛ العقارȑ، دراسة مقارنة بʧʽ الȄʛʷʱعʧʽ الʜʳائȑʛ وهॺʻة عʰامʹة .2

والفʛنʶي، أʛʡوحة لʽʻل شهادة دʨʱؗراه علʨم في القانʨن، تʟʸʵ قانʨن 
، 01عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة 

2015 - 2016 .  
   :الʙؕʘʸات -

1.  ȏʙاشʦب ʤبلقاس ، ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑالعقار ʛهʷاءات الʛل شهادة ، إجʽʻة لʛؗʚم
، ؗلॽة الʴقʨق ، الʺʕʶولॽةو  فʛع العقʨد، الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص

  . 2014 - 2013، )1( الʜʳائʛ، جامعة یʨسف بʧ خʙة
لʺاجʛʽʱʶ مʛؗʚة الʨʸʴل على شهادة ا، الأثʛ الʢʱهȑʛʽ للʷهʛ العقارȑ ، سʸاعʻل ȂʙȜǺة .2

، جامعة یʨسف بʧ خʙة، ؗلॽة الʴقʨق ، فʛع قانʨن العقارȑ ، في الʴقʨق 
 ʛائʜʳ2015 - 2014، )1(ال. 
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  :الʸقالات –ج 
، 05 عʙد، الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ، مʳلة الʺʨثȘ، "قاعʙة الأثʛ الʰʶʻي"، خالʙ رمʨل .1

ʛائʜʳ24 - 23ص  ص، 2002، ال .  
2. ʝȄروʨان بʙȄق "، زʛʢاءات او  الʛقيالإجॽثʨت ʙعق ʛȄʛʴʱة لॽلعʺل" ،Șثʨʺلة الʳد ، مʙ7ع ،

 ،ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛالغʛائʜʳ38 - 37ص  ص، 2002، ال .  
الغʛفة الॽʻʡʨة ، 1 ، مʳلة الʺʨثȘ، عʙد"تقॽʻات تʛȄʛʴ العقʙ الʛسʺي"عʺʛ بʨحلاسة،  .3

 ،ʧʽثقʨʺلل ،ʛائʜʳ41 - 35، ص ص 2001ال .  
، 1عʙد ، مʳلة الʺʨثȘ، "الʺلॽؔة العقارȄةنقل و  مʻازعات حʨل إثॼات"، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا .4

  . 22 - 19 ص ص، 2001 الʜʳائʛ، الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ،الغʛفة 
، الʜʳائʛالغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ، ، 8 عʙد، مʳلة الʺʨثȘ، "الʙفʛʱ العقارȑ "، مʙʽʳ خلفʨني .5

  . 16 -  15ص  ص، 2002
  

   :ʗʸاخلاتال - د
مʙاخلة  ʻʺǼاسॼة ، "ة الʺعاملات العقارȄةدوره في حʺاǽو  نʤام الʷهʛ العʻʽي"، حॽʢǼ ʧʽʶʺي .1

 ʛائʜʳال Ȍسʨة الॽثقي ناحʨʺة لȄʨهʳفة الʛل الغʰق ʧم ʦʤʻʺراسي الʙم الʨʽال
العʙد ، الʺʨʺʳعة الʲانॽة، مʳلة الʺʨثǼ، Șالأغʨاȋ 27/04/2013مʻعقʙ بʱارȄخ 

 ʛʰʺʶǽاني دʲ2013ال ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛ47 -  41 ص ص، 2013، الغ.   
مʙاخلة ʻʺǼاسॼة یʨم ، "مفهʨم الʛهʧ الʛسʺي ؗʹʺان للقʛوض الॽؔʻʰة"، لʛʹʵ شعاشॽɻة .2

ʛائʜʳال Ȍسʨة الॽثقي ناحʨʺة لȄʨهʳفة الʛل الغʰق ʧم ʦʤʻدراسي م ، ʙعقʻم
العʙد ، الʺʨʺʳعة الʲانॽة، مʳلة الʺʨثǼ، Șالأغʨاȋ 27/04/2013بʱارȄخ 

 ʛʰʺʶǽاني دʲ2013ال ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛ68 -  55 ص ص، 2013، الغ . 
، مʙاخلة ألقʻʺǼ ʗʽاسॼة "الإشȞالات الʻاشʯة عʧ تʦॽʀʛ العقار Ǽاسʦ مʳهʨل"نʨارة حʺلʽل،  .3

،ȑالعقار ʛهʷالات الȞل إشʨي حʻʡʨقى الʱق  الʺلʨقʴة الॽم و  كلʨالعل
  . 2019 أكʛȃʨʱ 10و 09 يیʨم ،لʨنʶॽي علي 2الॽʶاسॽة ʳǼامعة الʰلʙʽة 

  

   :الʹʦʶص القانʦنॻة - ـه
   :لʗسʦʯرا -

–  ʦن رقʨرخ في  01-16قانʕ06/03/2016م،  ȑرʨʱسʙیل الʙعʱال ʧʺʹʱد . ج، یʙ14ر ع ،
  . 07/03/2016صادر في 
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   :الʹʦʶص الॻɹȂʙʵʯة -
1.  ʦرق ʛرخ في  20-62أمʕة ،24/08/1962مǽحʺا ʧʺʹʱةو  یʛأملاك شاغ ʛʽʽʶر. ج، ت 

  )ملغى( ،07/09/1962صادر في  ،12عʙد 
2. ʛأم ʦرخ في  157-62 رقʕ31/12/1962م، ǽةॽʶنʛعات الفȄʛʷʱالǼ د العʺلʙʺ ،د ر. جʙع 

  .)ملغى( ،11/01/1962صادر في  ،2
3.  ʦرق ʛرخ في  91- 70أمʕی ،15/12/1970م ʧʺʹʱʦॽʤʻت Șʽثʨʱد  ر. ج، الʙ107ع، 

  . )ملغى(، 25/12/1970صادر في 
4.  ʦرق ʛرخ في  73- 71أمʕتʹ 08/11/1971مʧʺ ةॽɺراʜرة الʨʲد  ر. ج، الʙ97ع،  

  . )ملغى( ،30/11/1971ي صادر ف
5. ʛأم ʦرخ في  58- 75 رقʕني، 29/02/1975مʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱد . ج، یʙ78ر ع، 

  . مʦʺʱو  معʙل 30/09/1975صادر في 
6.  ʦرق ʛرخ 74-75أمʕح الأراضي العامی ،12/11/1975في  مʶاد مʙإع ʧʺʹʱ  و ʝॽتأس

 ȑل العقارʳʶد ر . ج، الʙادر في  ،92عʸل، 18/11/1975الʙو  معʦʺʱم.   
7.  ʦرق ʛرخ في  105- 76أمʕل، 09/12/1976مʽʳʶʱن الʨقان ʧʺʹʱد ر. ج، یʙ8 ع، 

   .مʦʺʱو  معʙل ،18/12/1976صادر في 
8.  ʦرق ʛة، 02/03/1977صادر في  12-77أمॽلʸʻفة القॽʣʨال ʦॽʤʻʱب Șعلʱد. ج، یʙر ع 

  . 12/06/1977صادر في ، 47
9.  ʦن رقʨرخ في  18- 83قانʕ13/08/1983م، ॽؔازة الʺلॽح ʧʺʹʱةیॽالفلاح ȑج، ة العقار .

  . )ملغى( ،16/08/1980صادر في  ،34ر عʙد 
10.  ʦن رقʨرخ في  25- 90قانʕ18/11/1990م،  ʧʺʹʱی ȑه العقارॽجʨʱد . ج، الʙ49ر ع ،

  . مʦʺʱو  معʙل، 18/11/1990صادر في 
، 52ر عʙد . ج، الʱعʺʛʽو  یʱعلǼ Șالʱهʯʽة ،01/12/1990مʕرخ في  29- 90 رقʦ قانʨن  .11

الʺʕرخ في  05-04مǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ و  معʙل ،02/12/1990صادر في 
  . 15/08/2004صادر في ، 51ر عʙد . ج، 14/08/2004

ر . ج، یʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة ،01/12/1990مʕرخ في  30-90 رقʦ قانʨن  .12
الʺʕرخ في  14-08مǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ و  معʙل 02/12/1990صادر في ، 52عʙد 

  . 03/08/2008في  صادر، 44ر عʙد . ج، 20/07/2008
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13.  ʦن رقʨرخ في  10- 91قانʕی ،27/04/1991مȘعلʱ الأوقافǼ ،د  ر. جʙصادر  ،21ع
. ج، 22/05/2001الʺʕرخ في  07-01مǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ و  معʙل، 08/05/1991في 

  . 23/05/2001صادر في  ،29ر عʙد 
14.  ʦن رقʨرخ في  11- 91قانʕ27/04/1991م، ॽؔع الʺلʜʻعلقة بʱʺال ʙاعʨد القʙʴǽ أجل ʧة م

  . 08/05/1991صادر في ، 21ر عʙد . ج، الʺʻفعة العʺʨمॽة
15.  ʦرق ʛرخ في  12-03أمʕة ،27/08/2003مॽɻॽʰʢارث الʨؔال ʧع ʧʽأمʱة الॽامʜإلǼ Șعلʱی 

  . 26/08/2003صادر في ، 52عʙد  ر. ج، ʱȃعʠȄʨ الʹʴاǽاو 
 ر. ج، 2004یʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  ،28/12/2003مʕرخ في  22- 03 رقʦ قانʨن  .16

    . 29/12/2003صادر في ، 83عʙد 
17.  ʦن رقʨرخ في  02-06قانʕ20/02/2006م، Șثʨʺة الʻمه ʦॽʤʻت ʧʺʹʱد  ر. ج، یʙع

  . 08/03/2006صادر في ، 14
18.  ʦرق ʛرخ في  03- 06أمʕفة ی ،15/07/2006مॽʣʨن الأساسي العام للʨالقان ʧʺʹʱ

  . 16/07/2006صادر في  ،46ر عʙد . ج، العʺʨمॽة
19.  ʦن رقʨرخ في  02- 07قانʕة  ،27/02/2007مॽؔالʺل Șة حʻاء لʺعایʛإج ʝॽتأس ʧʺʹʱی

صادر في  ،15ر عʙد . ج، تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʴʱقȘʽ العقارȑ و  العقارȄة
28/02/2007 .  

20.  ʦرق ʛرخ في  04-08أمʕاز على  ،01/09/2008مॽʱح الامʻات مॽɿॽ ʙʴǽد شʛوȋ وؗ
عʙد ر  .ʨجهة لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة، جة والʺالأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙول

  .03/09/2008، صادر في 48
الʺʙنॽة یʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات  ،25/02/2008مʕرخ في  09- 08 رقʦ قانʨن  .21

 .23/04/2008، صادر في 21ر عʙد . والإدارȄة، ج
22.  ʦن رقʨرخ في  15- 08قانʕا ،20/07/2008مʢم ʙاعʨد قʙʴǽ تʺامȂات وǽاʻʰقة الǼ

  .03/08/2008صادر في  ،44ر عʙد  .، جانʳازها
23.  ʦن رقʨرخ في  03-10قانʕغلال الأراضي  ،15/08/2010مʱات اسॽɿॽ ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

، صادر في 46ر عʙد . الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة لأملاك الʙولة، ج
18/08/2010.  

24.  ʦن رقʨرخ في  10-14قانʕة ی ،30/12/2014مʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱ2015ر .، ج 
  .31/12/2014، صادر في 78عʙد 
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25.  ʦن رقʨرخ في  11-17قانʕة  27/12/2017مʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱر  .، ج2018ی
  .28/12/2017صادر في  ،76عʙد 

26.  ʦن رقʨرخ في  18-18قانʕة  ،27/12/2018مʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱر  .، ج2019ی
  .30/12/2018صادر في  ،79عʙد 

27.  ʦن رقʨرخ في  07-20قانʕة 04/06/2020مʻʶلي لʽʺؔʱة الॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱی ،
 .04/06/2020، صادر في 33ر عʙد .، ج2020

  :الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة -
1.  ʦم رقʨسʛرخ في  03-62مʕالʺعاملات، 23/10/1962م ʦॽʤʻت ʧʺʹʱع، یॽʰار، الʳǽالإ ،

 .)ملغى( ،26/10/1962صادر في  ،1عʙد  ر. ج ،العقارȄةو  لأملاك الʺʻقʨلةكʛاء 
ر .، یʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام، ج25/03/1975مʕرخ في  62-76رقʦ مʛسʨم  .2

مʕرخ  134- 92مǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ و  ، معʙل13/04/1976، صادر في 30عʙد 
  .08/04/1992، صادر في 26ر عʙد .، ج07/04/1992في 

ʙد ر ع. ج، یʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  ،25/03/1976مʕرخ في  63- 76 رقʦ مʛسʨم .3
الʺʕرخ في  210- 80مǼ ʦʺʱالʺʛسʨم رقʦ و  معʙل ،13/04/1976صادر في  ،30
مǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ و  معʙل، 16/09/1980صادر في  38ر عʙد . ج، 13/09/1980
 ʦرخ في  123- 93رقʕʺد . ج، 19/05/1993الʙ23/05/1993صادر في ، 34ر ع .  

4.  ʦم رقʨسʛرخ في  47- 77مʕ19/02/1977م،  ʙیʙʳت ʧʺʹʱن یʨهʛو  ال ʠعॼازات لॽʱالام
  . 23/02/1977صادر في ، 16ر عʙد  .ج، الʳʺاعات الʺʴلॽةو  الهʯʽات العʺʨمॽةو  الʺʕسʶات

5.  ʦم رقʨسʛرخ في  352- 83مʕات ،21/05/1983مॼاء لإثʛإج ʧʶǽ ʖʶȞʺقادم الʱاد و  الʙعȂ
 ʧʺʹʱʺة الʛهʷال ʙةالاعقॽؔالʺلǼ افʛʱد . ج، عʙ24/05/1983صادر في ، 21ر ع، 

 .)ملغى(
 ʙʴǽ83-18د ॽɿॽؗة تȘʽʰʢ قانʨن رقʦ  ،10/12/1983مʕرخ في  724-83 رقʦ مʛسʨم .6

صادر  ،51ر عʙد  .ج، الفلاحॽة العقارȄةمʱعلॽʴǼ Șازة الʺلॽؔة  13/08/1983مʕرخ في 
 . )ملغى( ،13/12/1983في 

7.  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  234-89مʕح 19/12/1989مʶʺة لॽʻʡالة و ، یʧʺʹʱ إنʷاء وؗ
  .20/12/1989، صادر في 54ر عʙد .جالأراضي، 
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8.  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  65-91مʕة ی ،02/03/1991مॽارجʵالح الʸʺال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱ
  . 06/03/1991صادر في  ،10ر عʙد . ج، الʴفȎ العقارȑ و  لأملاك الʙولة

9.  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  254- 91مʕد ،27/07/1991مʙʴǽ ازةॽʴاد شهادة الʙات إعॽɿॽؗ 
  . 31/07/1991صادر في  ،36ر عʙد . ج، تʶلॽʺهاو 

10.  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  116- 92مʕا في  ،14/03/1992مॽالعل ʖاصʻʺد قائʺة الʙʴǽ
 . 21/12/1992صادر في  ،92عʙد  ر .ج ،الʴفȎ العقارȑ و  الʺʸالح الʵارجॽة لأملاك الʙولة

11.  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  55-95مʕ15/02/1995م ʜ ʛؗʺالإدارة ال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱة ، یȄ
  .15/03/1995، صادر في 15ر عʙد .في وزارة الʺالॽة، ج

12.  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  269-03مʕالأملاك  ،07/08/2003م ʧازل عʻʱال ʧʺʹʱی
صادر في  ،48عʙد  ر. ج، الʛʽʽʶʱ العقارȑ و  للʙواوʧȄ الॽʀʛʱةو  العقارȄة الʱاǼعة للʙولة

   .مʦʺʱو  معʙل ،13/08/2003
13. ȑʚʽفʻم تʨسʛم ʦر  147-08 رقʕ19/05/2008خ في م،  ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺلǼ Șعلʱی 

  . 25/05/2008صادر في  ،26ر عʙد . ج، تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔةو 
14.  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  300- 10مʕن الأساسي ی ،29/11/2010مʨالقان ʧʺʹʱ

الʴفȎ و  الʵاص Ǽالʺʣʨفʧʽ الʺʧʽʺʱʻ للأسلاك الʵاصة Ǽالإدارة الʺȞلفة Ǽأملاك الʙولة
 ȑح الأراضيو  العقارʶد . ج، مʙ05/12/2010صادر في  ،74ر ع .  

  :قʙارات وزارȂة -
یʱعلǼ Șالʢॼاقات العقارȄة الʺʱʶعʺلة مʧ قʰل ، 27/05/1976قʛار وزارȑ مʕرخ في  .1

  . 09/03/1977صادر في ، 20ر عʙد . ج، الʺʴافʤات العقارȄة
ʺلة مʧ یʱعلȘ بʨʺʻذج الʢॼاقات الॽʸʵʷة الʺʱʶع ،27/05/1976قʛار وزارȑ مʕرخ في  .2

  .09/03/1977صادر في ، 20ر عʙد . ج، قʰل الʺʴافʤات العقارȄة
ر عʙد . ج، یʧʺʹʱ تʙʴیʙ نʺʨذج الʙفʛʱ العقارȑ ، 27/05/1976قʛار وزارȑ مʕرخ في  .3

   .09/03/1977صادر ، 20
یʧʺʹʱ مʻح تفʠȄʨ لʺʙیȑʛ أملاك الʙولة في الʨلاǽة ، 20/01/1992قʛار وزارȑ مʕرخ في  .4

، 30ر عʙد . ج، تهʦ الʺʺʱلؔات العقارȄة الʱاǼعة لأملاك الʙولة الʵاصة لإعʙاد العقʨد الʱي
  . 22/04/1992صادر في 
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مȞاتʖ مʙیȄʛات أملاك و  یʧʺʹʱ تʙʴیʙ مʸالح ،04/06/1991قʛار وزارȑ مʕرخ في  .5
 ،38ر عʙد . ج، الʺʴافʤة العقارȄة على مȐʨʱʶ الʨلاǽات صادر عʧ وزʛȄ الʺالॽةو  الʙولة

  . 19/03/1995صادر في 
6.  ʦرق ȑار وزارʛرخ في  10قʕولة، 20/02/1999مʙان إدارة أملاك الʨهل أعʕی ȑʚو  ال Ȏفʴال

 ،20عʙد  ر. ج، العقارȑ لʽʲʺʱل الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة في دعاوȐ الʺʛفʨعة أمام العʙالة
  . 24/03/1999صادر في 

ة تاǼعة ʙʴǽد عʙد الʺʻاصʖ العلॽا رئʝॽ فʛق ،16/05/2019قʛار وزارȑ مʛʱʷك مʕرخ في  .7
صادر في  ،45ر عʙد . ج، الʴفȎ العقارȑ و  للأسلاك الʵاصة Ǽإدارة أملاك الʙولة

17/07/2019 . 
 

   :الʶادرة عʥ الʗʸیȂʙة العامة للأملاك الॻʹʟʦة، وزارة الʸالॻة الʙؕʘʸاتو  الʯعلʸॻات - و
  :الʯعلʸॻات -

1.  ʦة رقʺॽرخة  16تعلʕح الأراضي، 24/05/1998مʶات مॽعʺل ʛʽʶǼ علقةʱاو  م ȑالعقار ʦॽʀʛʱل.   
2.  ʦة رقʺॽرخة في  003تعلʕ27/09/2008م،  ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺل ʛʽʶǼ علقةʱم 

 .تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔةو  معایʻة حȘ الʺلॽؔة العقارȄةو 
  الʙؕʘʸات  -

1.  ʦة رقʛؗʚرخة في  ،1251مʕة، 29/03/1994مॽɾʛد العʨة إشهار العقʻʺʹʱم. 
2.  ʦة رقʛؗʚرخة في  2421مʕ03/05/2003مʺʹʱحة، ، مʨʶʺم Șʡاʻة عقارات واقعة في مʻ

 .حالة الʺلॽؔات الʱي یʨجʷǼ ʙأنها سʙʻات مʷهʛة–مʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل 
مʻʺʹʱة عقارات واقعة في مʻاȘʡ مʺʨʶحة،  04/09/2004مʕرخة في  4618رقʦ  مʛؗʚة .3

حالة العقارات الʱي ʢǽالʖ بॽʀʛʱʺها أشʵاص ǽفʱقʙون  –مʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل 
 .لʴقʨق مʷهʛة

4.  ʦة رقʛؗʚرخة في  ،8335مʕ05/11/2007م،  ʦار رقʛالق ʛʽابʙة تʻʺʹʱرخ في  186مʕʺال
 ة إجʛاء الإشهار العقارȑ وʙʳȃوليʙʴǽد نʺاذج الʺʨʰʢعات الʵاصة بʨثॽق ،05/11/2007

 .قʙʽ الʛهʧ وتʙʳیʙه
5.  ʦة رقʛؗʚرخة في  ،10786مʕام الʺادة  ،29/11/2008مȞال لأحʲʱة الامʻʺʹʱ41م  ʧم

 .الʺʱعلǼ Șالʳʶل العقارȑ  63-76الʺʛسʨم 
6.  ʦة رقʛؗʚرخة في  ،03660مʕمات ،01/03/2009مʨالʺعل ʦॽلʶة تʻʺʹʱم. 
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مʻʺʹʱة تʶلʦॽ الʺعلʨمات ونʶخ الʨثائȘ  ،09/06/2009مʕرخة في  ،7320رقʦ  مʛؗʚة .7
 .مʛʡ ʧف الʺʴافʤات العقارȄة

8.  ʦة رقʛؗʚرخة في 09400مʕح الأر ، 31/08/2009، مʶم Șاع وثائʙة إیʻʺʹʱاضي م–
 .إنʷاء ʢǼاقات الʨحʙات العقارȄة

9.  ʦة رقʛؗʚرخة في  01207مʕسʺي  ،07/02/2010مʛال ʧهʛال ʙʽول قʙة جʻʺʹʱة  –مʙم
 .صلاحॽة الʛهʧ الʛسʺي

10.  ʦة رقʛؗʚرخة في  5369مʕ13/07/2010م،  ʦن رقʨام القانȞأح Șʽʰʢة تʻʺʹʱ02-07م 
 .إثॼات وقائع الॽʴازة– 27/02/2007الʺʕرخ في 

 .مʻʺʹʱة ʢǼاقة الʴʱقȘʽ العقارȑ  ،05/09/2010، مʕرخة في 06417رقʦ  مʛؗʚة .11
12.  ʦة رقʛؗʚرخة في ، 06985مʕح الʺادة  ،04/07/2012مʛة شʻʺʹʱم 15مʨسʛʺال ʧم 
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ʝـــʳمـل  

آلॻة  الʵهʻ  ʙهامʧ ضʺ، و ʦॽʤʻʱ الʺلॽؔة العقارȄةلعʺʙ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إʳǽاد آلॽات 
الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح  74- 75 رقʙʸǼ ʦور الأمʛ ام الʷهʛ العʻʽيʤʻب فأخʚ. عقارȏ ال

على نʤام الʷهʛ الʸʵʷي إلى غاǽة  ىأǼق           ً ، واسʻʲʱاء  تأسʝॽ الʳʶل العʻʽيالأراضي العام و 
  . إتʺام عʺلॽة مʶح الأراضي

على الأساس الإدارȑ و الʺادȑ، مع إقʛار قاعʙتʧʽ الʺʲʺʱلة  الʺʻʰʱىʤʻام ال هʚا ǽقʨم 
فالʺʛʴرات الʵاضعة للʷهʛ هي الʺʤʻʺة عʙة الʷهʛ الʺȘʰʶ، في قاعʙة الʛسʺॽة ʳǼانʖ قا

للʺʴافȎ ، و الأخȐʛ  عʠ الʛʸʱفاتالʺʛʷع أقʛ شهǼ ʛللʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة، غʛʽ أن 
ʢسل ȑة عل ةالعقارǼقاʛال ȌʶǼهاʽ.   

 ʙعǽ ʧʽى بʱح ʛن لها أثʨȞǽ ة فلاȄة العقارॽʻʽق العʨقʴلل ʙʽحʨر الʙʸʺال ȑالعقار ʛهʷال
حʺاǽة لʺʸلʴة الʺʹʛور أقʛ و  ،مʨاجهة الغʛʽ إلا مʧ تارȄخ شهʛهالا وجʨد لها في أʛʡافها و 

لʙولة الʺʛʷع لؔل ذȑ مʸلʴة الʢعʧ فʽها، إلى جانʖ رفع الʙعȐʨ للʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ ضʙ ا
 ȑالعقار Ȏافʴʺاء الʢأخ ʧائو  ،عʜʳفي ال ȑالعقار ʛهʷاح الʳقى نॼȄ ʛ ةॽإتʺام عʺلǼ نʨهʛم

  .مʶح الأراضي في ؗامل أنʴاء الॼلاد

  : الؒلʸات الʗالة

 ȑالعقار ʛهʷال – Ȅة العقارॽʻʽق العʨقʴة  – ةالȄة العقارʤافʴʺة  –الॽʺسʛة الʙقاع– 
 Șʰʶʺال ʛهʷة الʙالعقارات  –قاع ʦॽʀʛة  -تȄاقة العقارʢॼي  -الʻʽل العʳʶال –ال ʛʱفʙ

 ȑالعقار.   
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