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Introduction générale

Aujourd’hui, avec les mutations économiques et la mondialisation de 1’économie, le

développement du secteur bancaire est devenu indispensable pour toute nation moderne.

Les banques jouent un role essentiel dans le systéme de paiement, en tant qu’acteurs
clés. De plus, elles jouent un role crucial dans le financement de 1’économie, en agissent en tant
qu’intermédiaires entre les détenteurs de capitaux et ceux qui en ont besoin. En effet, les
bangues sont des établissements financiers d’une importance primordiale qui captent la majeure
partie de 1’épargne des ménages. De plus, ces derniéres années les banques se sont également

engagées dans 1’octroi des crédits aux particuliers.

En effet, 'intervention des banques dans le domaine des préts aux particuliers est

devenue encore plus essentielle. Elles proposent aux clients des produits plus sars.

De nos jours, les crédits aux particuliers sont un sujet important dans le secteur bancaire.
Les banques, telles que la CNEP-banque en Algérie, accordent des préts aux particuliers pour
divers besoin, tels que I’achat d’une maison, une voiture ... , ces crédits permettant au particulier

d’accéder a des biens et services qu’il ne pourrait pas se permettre autrement.

En évoquant le crédit aux particuliers, il est impératif de mettre en relief ces principales

branches de crédit qu’il comporte a savoir le crédit a la consommation et le crédit immobilier.

Le crédit a la consommation est destiné au financement des produits domestiques
durables fabriqués totalement ou partiellement en Algérie au bénéfice des individus disposant

d’un revenu regulier.

Généralement, dans notre société, le recours a I’emprunt se faisait davantage dans le cas
d’évenements inattendus, le crédit a la consommation constituait un élément de la vie
quotidienne de nombre ménage qui avaient apprécié la diversité des offres figurant dans la

nomenclature des crédits.

Le credit immobilier ouvert aux particuliers et autres promoteurs, permet a ceux-ci
d’acquérir des terrains a batir, de procéder a I’extension et I’aménagement de leur habitation

et d’acheter un logement.

Etant un besoin vital, le logement est I’un des indicateurs incontournables permettant de

mesurer le niveau du développement dans un pays donné. Aussi, en ces temps, le logement
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a une influence déterminative sur la qualité de vie des citoyens, il constitue pour les pouvoirs

publics une préoccupation majeure a travers sa double dimension économique et sociale.

La Caisse Nationale d’Epargne et de Prévoyance se consacre principalement au
financement des activités du secteur privé, un domaine considéré comme stratégique et
privilégié pour le développement économique et social du pays. Elle a élaboré une gamme
variée de préts personnels, congus pour rependre aux diverses exigences des emprunteurs. Ces

crédits se caractérisent par la diversité, la 1’universalité.

Le crédit accordé aux particuliers comporte de nombreux risques, dés le moment de son
¢valuation jusqu’a son échéance finale, cependant, il est essentiel d’examiner et de suivre
attentivement chaque demande de crédit afin de réduire au minimum les risques encourus par

la banque.

Partant de ces éléments, notre intérét s’est porté sur le traitement du sujet relatif au credit

aux particuliers en Algérie.

A la lumiére de ce qui a été developpé précedemment, nous traitions a travers notre

travail a fournir la réponse a la problématique suivante :

Quelles sont les conditions exigées par la CNEP Banque dans I’octroi d’un crédit aux

particuliers ?

Cette problématique est accompagnée d’un certain nombre de questions pour mieux

appréhender le sujet, ces questions subsidiaires sont formulées comme suit :

% Qu’est-ce qu’un creédit aux particuliers et quelles sont ces caractéristiques ?

¢+ Quels sont les risques des crédits aux particuliers ?

>

% Quelles sont les garanties d’un crédit au particulier ?

L)

*

Comment s’effectue 1’étude d’un dossier de crédit immobilier au sein de la CNEP-

*0

banque ?

Pour bien structurer notre travail nous avons adopté une demarche orientée dans les

directions suivantes :

R/

¢+ Une premiere partie qui consiste en une recherche bibliographique et documentaire.
En effet, nous avons consulté des ouvrages, des mémoires et des sites internet. Dans
le but d’obtenir des informations sur la problématique posée.

X/

¢+ Une deuxiéme partie qui consiste a la réalisation d’un stage pratique au sein de la
D.R.C de la CNEP-banque n°200 Tizi-Ouzou.
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En premiére lieu, nous avons consulté différents documents qui nous ont fournis des

éléments et des informations sures :

e Les procédures suivies par la D.R.C de la CNEP-banque n°200 pour octroyer

un créditaux particuliers.
e Les conditions d’octroi d’un crédit aux particuliers.

En deuxieme lieu, nous avons mené des entretiens avec certains responsables de la
D.R.C afin d’avoir des éclaircissements sur un cas pratique, il s’agissait d’un client ayant
demandé un crédit immobilier du Type Vente sur le Plan (V.S.P).

Plan de travail :
Pour mener a bien notre travail, nous avons organisé notre mémoire en trois chapitres.

v Le premier chapitre, consiste a exposer des généralités sur les banques, les crédits
bancaires ainsi que le systéeme bancaire Algeérien.

v Le deuxiéme chapitre, est consacré a une breve présentation des crédits aux particuliers.
Il aborde des concepts généraux sur les crédits aux particuliers, les types des crédits aux
particuliers et les risques et les garanties liés aux crédits accordés aux particuliers.

v' Dans le troisieme chapitre, a travers un stage pratique effectué au sien de la D.R.C de la
CNEP- banque, nous traiterons un dossier d’un demandeur de crédit a un taux bonifié,

(formule jeune) pour I’acquisition d’un logement auprés d’un promoteur.
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Chapitre I : Notions sur la banque et les crédits bancaires

Introduction :

Le secteur bancaire assume un role essentiel dans nos économies modernes en facilitant la fluidité des
capitaux et en stimulante le développement économique. Au sein de ce chapitre, nous plongeons dans
les fondements de la banque, explorant le monde des crédits bancaires.

Nous détaillons le fonctionnement des banques, mettant en lumicre les multiples services qu’elles
proposent, tout en soulignant leur réle crucial en tant qu’intermédiaires financiers. De maniére
approfondie, nous analysons les divers types de credits bancaires, décomposant leur mécanisme,
exposant leurs avantages, et identifiant les risques qui les accompagnent.

Une compréhension approfondie de ces thémes se révele indispensable pour une gestion judicieuse des
finances personnelles et une pleine appréciation de I’impact du secteur bancaire sur 1’économie dans
son ensemble.
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Sectionl : Notions genérales sur la banque

La banque est un pilier essentiel de notre systeme économique moderne. Elle joue un réle vital
en facilitant les échanges financiers, la gestion des fonds et les investissements. Les institutions
bancaires offrent une gamme de services allant des comptes d’épargne et de chéques aux préts
et aux crédits. Elles concernent également en tant qu’intermédiaires entre les emprunteurs et les
préteurs, facilitant ainsi le financement des projets d’envergure. Dans cette section, Nous
explorons les principaux concepts et mécanismes qui sous-tendent le fonctionnement du

systeme bancaire, ainsi que les déférentes formes de banque.
1-1Définition de la banque

Le role des banques dans 1’économie est fondamental en ce sens qu’elles mettent en
rapport offreurs et demandeurs de capitaux. Certes les mondes d’intervention des banques en
domaine ont connu de nombreuses et puissantes évolutions ; il n’en demeure pas moins que

leur activité reste encore aujourd’hui, a la base de tous mécanismes monétaires ou financier.
1.1.1 Définition juridique de la banque

La banque sur le plan juridique, est une institution financiére autorisée a effectuer des opérations
bancaires, telles que la réception de dépots, 1’octroi de crédit et la fourniture de services
financiers. Elle est généralement réglementée par des lois nationales et internationales, soumise

a des normes prudentielles et de surveillance pour assurer la stabilité du systeme financier.
1.1.2 Définition économique de la banque

« Les banques sont des intermédiaires financiers dotés du pouvoir de création monétaire c’est-
a-dire : de la possibilité de créditer le compte d’un de leur clients sans que cette opération soit

compensée par le débit du compte d’un autre agent ou un dépét prealable ».

Toutes les banques sont des intermédiaires financiers mais les intermédiaires ne sont pas des

banques.
1.2 Les fonctions de la banque

Les fonctions de la banque, dans toutes leurs formes sont relativement les mémes et se

présentent comme suit :
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1.2.1. La collecte des dépots (ressources)

Selon la loi 90-10du 14 avril 1990 relative a la monnaie et le crédit, « sont considéres comme
fonds recus du public les fonds recueillis des tiers, notamment sous forme de dépéts, avec le
droit d’en disposer pour son propre compte, mais a charge de les restituer ». On distingue deux

types de dép6ts : les dépbts a vue et les dépbts a terme.

> Les dépdts a vue : ce sont des dépots ou le déposant peut les retirer a n’importe quel
moment. IIs sont matérialisés par 1’ouverture des différents comptes (les comptes chaque,

les comptes courants).

> Les déeplts a terme : contrairement aux dépdts a vue, les dépdts a termes constituent
I’ensemble des dépots qui sont déposes au niveau des banques pour une période déterminée

ou fixe a I’avance.
1.2.2. Ladistribution des crédits

La loi du 19 aout1986 définit le crédit comme était tout acte par lequel un établissement habilite
a cet effet met ou promet morale ou physique pour le compte de celle-ci un engagement par

signature.

Les banques apportant aux agents économiques les crédits nécessaires a leurs activités de

consommation ou de production et on peut les classer comme suit :
» Les crédits aux entreprises :
- Crédits de fonctionnement
- Crédits d’investissement.
Les crédits aux particuliers :
- Crédits de trésorerie

- Crédits de I’habitant ou crédit immobilier.

2Bouhriz Daidj Aicha, « innovation technologique des services bancaires et financiers », mémoire de magister
Tlemcen, 2004.

La loi n82 du 18 aout 1986 portant le régime des banques marque de la refonte du systeme bancaire algérien.
Hossani Nouri, « le financement bancaire d’un crédit immobilier », mémoire de master en sciences économique
monétaire et bancaire, Université ABDERAHMANE MIRA DE BEJAIA, promotion 2019-2020.
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1.2.3. La banque en tant qu’offreur de services

En plus des deux fonctions classiques, on trouve que la banque offre de multiples services au
profit de sa clientele. Les opérations de service sont devenues 1’'une des plus importantes

activités réalisées par la banque. Et parmi ses services on trouve principalement
-le banquier est conseilleur en matiére d’achat et vente des titres, et montant d’émission.

-Dans le domaine de placements pour les comptes des tiers, le banquier devient intermédiaire

Et offre des services pour le compte de son client.

-La banque met en place un systéme de paiement qui permet de faciliter de transférer des
moyens de paiement d’un agent a un autre, encaissement (cheque, virement, carte bancaire)

c’est —a-dire Iutilisation des réseaux de transfert par la banque.

1.3. Typologie des banques

Concernant la typologie des banques, nous distinguons généralement quatre catégories :
1.3.1. Banque centrale (banque d’Algérie)

« La banque centrale c’est une institution qui gere la monnaie d’un pays. Elle émet des billets
de banque (d’ou leurs noms d’institution), met en ceuvre la politique monétaire, conserve les

réserve de change d’un pays et surveille le systeme financier. »
1.3.2. Banque universelle

La banque universelle est I’envergure de la gamme des produits et services offerts. En effet,
un établissement bancaire universel ambitionne d’étre le principal interlocuteur d’une large
clientéle en rependant a leurs divers besoins financieres, souvent ces clients sont attirés par
I’avantage de sécurité et confronte par le fait que la banque concernée a les moyens appropries
(expérience, ressource matérielles, management) pour obtenir les avantages de diversifier ses

activites.
1.3.3. Banque primaire

Elle comprend trois catégories de banques qui se présentent comme suit :

2Hossani Nouri, « le financement bancaire d’un crédit immobilier », mémoire de master en sciences
économique monétaire et bancaire, Université ABDERAHMANE MIRA DE BEJAIA, promotion 2019-2020.
Idem.
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1.3.3.1. Banques de depots

Elles se définissent aussi par le terme de banque de crédit puisque leur réle est de collecter
I’épargne des déposants sous forme de dépot a vue et de les redistribuer sous forme de crédit a

court terme. Ces banques jouent un role important dans le circuit des capitaux (financement).
1.3.3.2. Banque d’affaires

Les banques d’affaires sont des banques qui s’engagent sur le long terme le biais de
participations dans des entreprises.

Elles financent sur leurs fonds propres ou sur des emprunts a long terme des projets
économiques (création, développement des sociétés) leurs roles sont essentiels dans la mesure
ou leur participation leur permet d’avoir des siéges aux conseils d’administration des plus

grandes entreprises et donne intervenir dans la gestion de celle-ci.
1.3.4. Les banques islamiques

« Le systéme bancaire islamique qui posséde des préceptes de I’islam, s’organise auteur de trois

principes fondamentaux a savoir :
> Interdiction de fixation de taux d’intérét.
» Partage du profit ou du prét résultant d’investissement.

» Promotion des investissements productifs, créateurs de richesses se d’emplois.
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Section?2 : Notions sur les crédits bancaires

Les crédits bancaires sont des outils financiers couramment utilisés par les particuliers et les
entreprises pour obtenir des fonds aupres des institutions financiéres. Ces préts permettent aux
emprunteurs de financer divers projets, tels que 1’achat d’une maison, d’une voiture, le

financement d’études, ou le développement d’une entreprise.

Les crédits bancaires fonctionnent sur la base d’un accord entre I’emprunteur et la banque, ou
I’emprunteur recoit une somme d’argent qu’il s’engage a rembourser selon des modalités
prévues. Ces modalités appliquent généralement le taux d’intérét, les échéances de

remboursement et les garanties éventuelles demandées par la banque.
2.1. Définition du crédit
2.1.1. Définition étymologique du crédit :

Le mot crédit dérive du verbe latin « credere », qui signifie « croire » ou « avoir confiance
». Lorsqu’une personne accorde un crédit, elle exprime sa confiance envers le bénéficiaire,
croyant ainsi qu’il remboursera la dette. La notion de crédit est donc basée sur la confiance

entre le préteur et I’emprunteur.

Un banquier appelle, par conséquent, un crédit toute opération par laquelle, faisant

confiance a son client, il accorde a celui-ci le concours de ses capitaux ou de garantie.
2.1.2. Définition juridique du crédit :

Au titre de ’ordonnance N° 03-11 du 26 Aout 2003 portant sur la monnaie et le credit

dans son article N °68, le concept de crédit est défini comme suit :

« Constitue une opération de crédit, au sens de la présente ordonnance, tout acte a titre
onéreux par lequel une personne met ou promet de mettre des fonds a la disposition d’une autre
personne, ou prend dans ’intérét de celle-ci, un engagement par signature tel qu’un aval, un

cautionnement ou une garantie.

Sont assimilées aux opérations de crédit, les opérations de location assortie d’options

d’achat, notamment le crédit-bail ».

1 Hadj sadok tahar, « les risques de I’entreprise et de la banque », édition Dahlab, M’silla 2007.
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2.1.3. Définition économique du crédit :

Le crédit est un acte qui permet a une personne de mettre des fonds a la disposition d’une

autre personne, avec rémunération du service rendu et les risques encourus.

Le crédit est I’essence de la création de richesse, il contribue I’expansion de 1’activité
économique en général. On peut dire que le crédit joue un effet multiplicateur sur I’activité
humaine. En effet, le crédit exige I’existence ou la rémunération des quatre supports

indispensables 1’un de I’autre a s’avoir le temps, la confiance, le risque, et la rémunération.
2.2. Role du crédit

Le crédit est un moteur de I’économie, c’est un facteur important du développement des
entreprises. Il permet de faire face a tous les décalages entre les recettes et les dépenses quelques

soit leurs origines. Le crédit joue un rdle considérable dans les économies modernes, car il :
- Permet d’accroitre la qualité de production ;

- Met a la disposition d’une personne un pouvoir d’achat immédiat, ce qui facilite les

échanges entre les entreprises et entre les entreprises et les particuliers ;

- Permet d’assurer la continuité dans un processus de production et de

commercialisation ;
- Est un moyen de création monétaire.
2.3. Les différents types du crédit bancaire

Vu la diversité des besoins des agents économique, nous pouvons distinguer plusieurs

types de crédit, a savoir
2.3.1. Les crédits d’exploitations

Les crédits d’exploitations permettent aux entreprises de couvrir en temps leurs besoins
de trésorerie, en finangant 1’actif circulant du bilan, plus précisement les valeurs d’exploitation
et/ou réalisable. Il sert, généralement, a lui procurer des liquidités ; de fagcon a pourvoir assurer

des paiements a court terme, dans I’attente de recouvrement de créances

! petite-Du Tallis G. : « le risque du crédit bancaire » ; Edition Duodi ; Paris ; 1999 ; p.20.
Luc b-r. : « principe de technique bancaire » ; 25 é™¢ édition ; Dunod ; Paris ; 2008 ; p.286.
Luc B-R. : « principe du crédit bancaire » ; OP Cite, p287.
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Facturées. Ces liquidités sont soumises aux variations saisonnieres ou conjoncturelles. Les

crédits a court.
2.3.1.1. Les crédits par caisse

Les crédits par caisse sont considérés comme crédits a courte terme, les credits qui
impliquent un décaissement de la part du banquier en en faveur de son client et qui lui permet

d’équilibrer sa trésorerie a courte terme, on distingue entre Six :
- A -Les crédits par caisse globaux

Les crédits par caisse globaux permettent a 1’entreprise d’équilibrer sa trésorerie en financant
de son actif circulant (stocks et créances) sans qu’il soit affecté a un besoin bien précis. Les
besoins couverts par ces concours sont dus, essentiellement, a la différence en montant et dans

le temps entre les recettes et les dépenses d’exploitations réalisées dans le temps.

Leur importance relative dépend directement de la durée du cycle de production et/ou
stockage, de phénomenes accidentels, tels que les retards livraisons et de facturation et,
également, le caractere saisonnier de 1’activité. Ces crédits sont assez souples et techniquement
simples, mais ils représentent un grand risque pour la banque en matiére de suivi de leur

utilisation. On distingue plusieurs crédits par caisse globaux, qui sont :
» La facilité de caisse

La facilité de caisse est « un concours bancaire consenti a 1’entreprise, destiné a faire facea
une insuffisance momentanée de trésorerie due a un décalage de court durée entre les dépenses
et les recettes. Cette situation se produit, généralement, vers la fin de chaque mois, al’occasion

des échéances fournisseurs, des paies du personnel, réglement de la TVA etc.

La facilité de caisse est accordée a 1’entreprise lorsqu’elle a besoin de faire face a une géne
momentanée de trésorerie. Cette autorisation est accordée pour une période donnée, jusqu’a une
date limite a partir de laquelle I’autorisation tombe et nécessite une nouvelle étude en genérale,
les banques revient leurs autorisations a la lecture des résultats de ’entreprise grace aux
documents comptables que les dirigeants leur auront remis). Bien qu’ayant, généralement,une
validité annuelle, elle ne doit étre utilisée que pour une période trés limitée (échéance de fin du
mois, par exemple). Elle répond aux besoins de financements dus au décalage des entrées et

sorties de fonds, son remboursement est assuré chaque moi par les rentrées

1 Chiffre d’affaire c’est annuel (durant une année), un mois du chiffre d’affaire c’est chiffre d’affaire réalisé
pondant un mois durant I'année.
SFarouk BOUYACOUB, « I'entreprise et le financement bancaire », Ed CASBAH, Algérie, 2000, p235.
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Décalées. Elle est le financement par excellence de la partie fluctuante des besoins en fonds de

roulement. Son montant dépasse rarement un mois du chiffre d’affaires.
- Le découvert ou avance bancaire

Le mot découvert « est un terme générique qui recouvre un ensemble de concours divers,
mais dans les causes doivent pouvoir étre definies. Il n’est pas indispensable a la viede
I’entreprise, mais il lui permet de « mieux vivre ». De ce point de vue, il est donc destiné a
compléter les moyens de financement, dans des circonstances déterminées, ce qui n’exclut

d’ailleurs pas de renouvellement ».

Le principe du découvert est semblable a celui de facilité de caisse, ¢’est-a-dire avoir un compte
débiteur. La différence entre ces deux techniques du financement se situé dans la durée, puisque

le découvert accordé pour une période plus longue (01amois jusqu’alan).
Il'y a lieu de distinguer entre deux formes de découvert, a savoir :

- Le découvert simple : Le client est autorisé a faire passer son compte en position
débitrice dans la limite du plafond autorisé qui dépasse rarement les quinze (15) jours

du chiffre d’affaire, les agios seront par la suite décomptés sur le montant utilise.

- Le découvert mobilisable : Dans ce cas, le découvert accordé est mobilisé par un billet
a Ordre de 90 jours renouvelable. La banque pourra, ensuite, réescompter 1’effetaupres
de la Banque d’Algérie. En plus, I’effet représente une garantie au profit de la banque

en cas de défaillance du débiteur. Les agios seront décomptés sur le montant utilisé.

En aucun cas, ces deux (02) types de crédit (facilité de caisse et découvert) ne devront dépasser
12 jours du chiffre d’affaires. Cela, doivent étre exceptionnels et limités (réglement de la
Banque d’Algérie). L’autorisation est, généralement, accordée pour une durée d’une année

pouvant aller jusqu’a 18 mois.

Ces crédits sont accordés verbalement sans aucune possibilité de confirmation. En ce qui
concerne les risques, ce sont les catégories du crédit les plus risquées, du fait des risques
commerciaux (mévente) ou d’impayés et d’un suivi difficile pour éviter le détournement de

I’objet du crédit.!!

13 Luc B-R. : « principe de technique bancaire » ; 21 éme édition ; Dunod ; paris ; 2001 ; p.116.
“F BOUYACOUB : « 'entreprise et le financement bancaire », Ed casbah, 2000, Alger, p234.
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- Les crédits de compagne ou crédit saisonnier

Pour differentes raisons, une entreprise peut subir un important décalage entre les dépenses
qu’elle regle et les rentrées qu’elle doit avoir. Elle peut avoir ce que ’on appelle une « activité
saisonniere ». C’est ainsi qu’elle peut fabriquer toute ’année et vendre sur une périodetrés
courte (Exemple : la vente des parapluies, des écharpes, bouées, crédmes glacées, jouets,
vétements d’hiver, ... etc.) ou qu’elle ne peut que sur période trés courte et vendre toute 1’année
(Exemple : agriculteur, conserveries, ...ctc.), elle peut aussi avoir,exceptionnellement, une
charge importante de trésorerie a assurer (lancement d’une compagne de publicité, par

exemple).

Dans tous les cas, 1’entreprise ne pourra pas et ne devra pas assurer ce décalage avec ses seuls
capitaux, elle demandera pour cela un crédit de compagne. Le crédit de compagne est « un

concoure bancaire destiné a financer un besoin de la trésorerie né d’une activitésaisonniére.

Le crédit accordé par la banque sera sur la base du besoin le plus élevé en montant et le
remboursement se fera au fur et a mesure des ventres. Pour cela, le banquier demande un plan
du financement afin de justifier les besoins de financement et de déterminer le délai e
remboursement. Ce plan est accordé pour une période allant de trois (03), six (06) a neuf mois

selon le cas.?

Le banquier doit rendre en considération la nature des produits pour se prémunir contre
le »risques de la compagne notamment, le risque de mévente. Deux types de produits peuvent

se présenter, a savoir :

- Sile produit ne se vend pas, n’est pas périssable et out étre stocké et vendu plus tard, dans

ce cas le remboursement du crédit n’est pas compris, mais retardeé.

Si le produit ne se vend pas, il est périssable, dans ce cas le remboursement du crédit est

compris.t3

En pratique, le banquier dans le but d’éviter tout risque d’immobilisation, fait souscrire a
son client un ou plusieurs billets a ordre du montant du credit accordé. Ce billet sera escompté

par le banquier qui créditera le compte de son client de la somme protée sur le billet, diminué

121g|D, p210.
13)-M.BEGUIN/A.BERNARD : « essential des crédits bancaires », ED d’organisation 2008, paris, p.258.
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Des agios prélevés a la source et pourra, ensuite, étre réescompté auprés de Bangque Centrale
(BC).

- Lecrédit relais

Le crédit relais est un concours qui permet a 1’entreprise d’anticiper une rentrée de fonds qui
doit se produire dans un délai déterminé et pour un montant précis résultat d’une opération
ponctuelle hors exploitation (augmentation du capital, vente d’un terrain, un immeuble, un
fonds de commerce ou le déblocage d’un emprunt). En accordant ce type de crédit, le banquier

’expose a deux risques, qui sont* :
- L’opération devant assurer le remboursement de credit ne se réalise pas.
- Les fonds provenant de 1’opération sont déterminés du remboursement du crédit.

Pour cela, le banquier ne doit accorder ce type de crédit que si, la réalisation de 1’opération
est certaine ou quasi-certaine. En outre, le montant du crédit a accorder doit étre inférieur aux
sommes a recevoir pour se prémunir contre une éventuelle surestimation du prix de cession lors

des prévisions.
- Les crédits par caisse spécifiques

A la différence des créedits de trésorerie globaux qui couvrent des besoins de nature et d’origine
tres diverses, les crédits par caisse spécifiques participent, généralement, au financement de
I’actif circulant, c¢’est —a-dire : les stocks et le poste client dont le poids peut étre,
particuliérement, lourd pour I’entreprise. Aussi, ces crédits comportent des garanties reelles qui
sont directement & 1’ opération du crédit, contrairement aux crédits de trésorerie ou les garanties

sont, généralement, accessoires, ils peuvent revétir les formes suivantes'® :
- L’escompte commercial

L’escompte est « une opération de crédit par laquelle, le banquier met a la disposition du porteur
d’un effet de commerce non echu le montant de cette effet (déduction faite des intéréts et
commissions) contre transfert & son profit de la priorité de la créance et de ses accessoire » .
Toute fois, ’escompte peut, également, porter sur des chéques, car bien qu’ils soient payables
aune, leur reconnaissance peut nécessiter un délai, surtout si le lieu de leur paiement est éloigné.
L’escompte permet aussi au fournisseur détenteur d’un effet de commerce de mobiliser

immediatement se créance, sans attendre la date du réglement

14 1BID, p210.
15J-M.BEGUIN/A.BERNARD : « essential des crédits bancaires», ED d’organisation 2008, paris, p.258.
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Convenue avec initialement convenue avec son client en cas escomptant I’effet auprés de son

banquier.

L’escompte est une opération qui consiste pour le banquier a racheter d’une entreprise les effets
de commerce, dont elle est porteuse, avant 1’échéance et moyennant le paiement d’agies,

I’escompte fait donc intervenir trois parties'’ :
- L’entreprise benéficiaire de I’effet, appelée « le cédant » ;
- Le débiteur de I’effet, appelé « le cedé » ;
- Le banquier, qui est appelé « le cessionnaire ».

Pratiquement, le cédant va remettre 1’effet de commerce a sa banque, soit en 1’endossant des
tribunaux de commerce en cas de nom du bénéficiaire est déja indique, soit en portant son
banquier comme bénéficiaire de 1’effet. L’opération d’escompte présente quelques

caractéristiques, a savoir'8:

La compétence des tribunaux de commerce en cas de non-paiement de la traite a
I’échéance ;

- La procédure juridique ne pourrait, toutefois, étre étonnée qu’aupres de
I’établissement d’un « protét faute paiement » ;

- Le transfert juridique de la provision est entre les mains de 1’endossataire ;

- Lasolidarité de la créance. La contre-passassions des effets impayés fait prendre a

la créance sous caractére combiné.
L’escompte présent des avantages certains pour la banque, qui sont®®:
- C’est une opération de credit qui est protégée par les dispositions du droit bancaire ;

- La banque a la possibilité, sous certaines reserves, de negocier le papier escompté

a la Banque Centrale si elle a des besoins de la trésorerie.
- Uniquement des effets pour les périodes inférieurs a 90 jours sont réescomptes.

En escomptant I’effet, le banquier accorde un crédit a son client. Ce crédit ne sera payé qu’a
I’échéance par une tierce personne. Par conséquent, le banquier doit s’assurer de la qualité de

son client et de celui qui doit payer.

15IBID, p210.
J-M.BEGUIN/A.BERNARD : « essential des crédits bancaires», ED d’organisation 2008, paris, p.258.
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L’affacturage ou le factoring

L’affacturage est « est contrat par lequel un établissement de crédit spécialisé appelé factor,
achéte les créances détenues par un fournisseur appelé vendeur sur ses clients appeléesacheteurs

»i2

Ou bien, le factoring est « un acte au terme duquel une société spéecialisée appelé « factor »
devient subrogée aux droits de son client appelé « adhérent » en payant ferme a ce dernier le
montant intégral d’une facture a 1’échéance fixe, résultat d’un contrat et en prenant a sa charge

moyennant rémunération, les risques de non remboursement »?L,

A travers cette définition, on peut assimiler I’affacturage a un transfert de créances
commerciales par subrogation conventionnelle de leurs titulaires a un établissement appelé
« factor » qui se charge du recouvrement moyennent une commission et garantit ainsi le risque
de non-paiement, méme en cas de defaillance du débiteur. Par consequent, le factoring est, a la
fois, un procédé de recouvrement, une technique de garantie des risques et un moyen de

financement.

e L’avance sur marchandise

L’avance sur marchandise est une avance accordée aux entreprises et destinée au financement
de marchandises remises en gage au créancier. Cette technique permet aux clients de régler son
fournisseur et de bénéficier suffisamment du temps pour revendre sa marchandise dans lesbrefs

délais.

Le bénéficiaire de I’avance doit étre possédé des marchandises. Ces derniéres seront déposeées,
soit donc un entrep6t appartenant a la banque (ou loué par celle-ci), soit entre les mains d’un

tiers-consignataire.

Autre la dépossession du gage, le banquier doit s’assurer de la nature, de la qualité et de la
valeur de marchandises a financer, du secteur d’activité de 1’entreprise et de la conjoncture

économique. Le montant de I’avance sera fixé sur la base des critéres précedents.

Celui-ci, doit, toujours, étre inférieur a la valeur de la marchandise gagée.

12 Article 543 bis14 du code de commerce, chapitre Il du factoring, p.134.

ZILB.ROLLANDE:  principe de technique bancaire »,25éme ED DUNOD, paris,2008, p.225.
F.BOUYACOUB, OP city, p.237.
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e L’escompte de warrant

Le warrant est « un effet de commerce revétu de la signature d’une personne qui dépose, en
garantie de sa signature et dans les magasins généraux, des marchandises dont ¢lle n’a pas
I’utilisation immédiate » Autrement dit, le warrant est un bulletin de gage qui permet a
I’entreprise de bénéficier d’une avance aupres de sa banque. La dépossession, dans le cas de

I’entreposage de la marchandise dans un magasin géneral, est dite parfaite.
e Avance sur marché public

Un marché public « est un contrat passé entre un entrepreneur et une administration publique
pour la fourniture de biens ou 1’exécution de travaux ». La passation des marchés peut se faire
selon trois modes : I’adjudication générale, I’adjudication restreinte et le marché de gré a gré.
La réalisation des marchés pose aux entreprises un grand probléme de trésorerie, du fait que
le réglement des livraisons objet d’un marché n’intervient qu’aprés service rendu, constaté et
avec retard. Ce retard dans le réglement, justifie le recours de ces entreprises aux banques pour

trouver le financement nécessaire a leurs besoins.

Comme principale garantie, I’entreprise procéde au nantissement du marché en
faveur de la banque. Appelé aussi délégation du marché, le nantissement du marché
a pour effet de permettre au créancier gagiste (banque) d’encaisser, d’une maniére
exclusive, les sommes représentatives des créances détenues par le client sur

I’administration. Les avances susceptibles sont les suivantes 2 :

- Lecrédit de financement : c’est le financement accordé avant la naissance de droits

de paiement pour 1’entreprise.

- Les avances sur créances nées constatées : ce sont des mobilisations de créances
relatives a des travaux réalisés par 1’entreprise, mais non encore constatés par
I’administration. L’avance ne doit pas depasser 50% du montent de la facture

présentee.

- Les avances sur créances nées constatées : Ce sont des mobilisations de créances
relatives a des travaux effectués et diiment constatées par 1’administration. Dans ce
cas, la sécurité du banquier est plus grande, I’avance peut atteindre 80% du montent

de la facture.

24|DEM, p.242.
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e L’avance sur titres

L’avance sur titre est une technique qui permet a des clients détenteurs d’un portefeuille de
titres (Bons de caisse « BDC », Dépot a terme « DAT » et obligation) d’obtenir des avances, en
proposant ces titres comme garantie « les titres nominatifs ou a ordre peuvent étre mis en gage...
»?°, Ces avances sont consenties, principalement, sur les DAT et les BDC en contrepartie du

nantissement de ces derniers et du blocage des contrats de DAT.

La realisation de 1’avance se fait par mise a disposition de I’emprunteur d’une somme
correspondant a 80% de la valeur des titres nantis. Le client paie les intéréts sur les sommes
utilisées et non pas sur la totalité du montant avancé. La durée du prét ne doit dépasser en aucun

cas ’échéance du titre.
= L’avance sur factures

L avance sur facture est « est crédit par caisse consenti contre remise de factures visées pardes
administrations ou des entreprises publiques, généralement, domicilier aux guichets de la

banque préteuse »°.

En pratique, le banquier exige du demandeur de cette forme de concours, le bon de commande,
le bon de livraison, la facture certifiée par le maitre de 1’ceuvre et ’engagementdu débiteur a
virer irrévocablement les sommes dues, au profit du compte du client domiciliéa I’agence. Le

montant du crédit est limité au maximum a 70% du montant des factures.
2.1.2. Les crédits par signature

Un crédit par signature est un engagement du banquier envers des tiers a satisfaire a 1’obligation
contractée envers eux par certains de ses clients, en cas ou ces derniers s’avéreraient défaillants.

Les crédits par signature se présentent sous quatre (04) formes, & savoir?’:
. L’aval

L’aval est « cautionnement solidaire, c’est-a-dire un engagement de payer pour le compte d’un
tiers si, ce dernier ne s’acquitte pas. 1l est donné, obligatoirement, par signature manuscrite, sur

une lettre de change, un billet & ordre et méme sur un chéque » %8,

25 Article 409 du code de commerce, livre IV : des effets de commerce, titre | : de la lettre de change du billet a
Drdre, chapitre : de la lettre de change, section V : de | »aval, p.409.
27-28| yc B-R 2008 P183.
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L’avaliste s’engage solidairement et conjointement a payer le montant de 1’effet a avaliser a
I’échéance, dans le cas ou le débiteur avalisé ne viendrait pas a le faire a la date prévue par le

papier. 1l peut étre porté sur I’effet, sur une allonge ou étre donné par un acte sépare.

Lorsque I’aval est donné par acte séparé, pour une personne diment dénommée, 1’avaliseur
n’est tenu qu’envers ’avalisé, il n’est pas obligé a 1’égard des porteurs successifs. L’aval

constitue un crédit par signature lorsqu’il est accordé par la banque.
e L’acceptation

L’acceptation est « I’engagement pris par le tiré de payer la lettre de change a la personne qui
sera porteuse légitime a I’échéance » 2° 30. Ce crédit est, surtout, utilisé par les banques dans le

commerce international. 1l permet de substituer la signature du banquier a celle de son client.

En effet, le vendeur ou son banquier n’étant pas en mesure d’apprécier la valeur des signatures

de chacun des acheteurs d’un pays étranger, exige la signature du banquier de ceux-ci.

La principale forme du credit par acceptation accordée par la banque est celle liée a une
ouverture du crédit documentaire, lequel est, alors, réalisé non pas, document contre paiement,

mais document contre 1’acceptation.

e Le cautionnement

Le cautionnement est « un contrat par lequel une personne garantit 1’exécution d’une
obligation en s’engageant envers le créancier a satisfaire a cette obligation si le débiteur n’y
satisfait pas lui-méme »%° 31. La caution est un engagement pris par la banque pour le compte
de son client, de s’exécuter en cas de défaillance de celui-ci envers un tires. La caution peut

avoir objet! :

De différé des paiements : 1l s’agit, par exemple, de 1’obligation cautionnée ou de la caution

d’enlévement ;
D’éviter les paiements : C’est le cas, de la caution d’adjudication ;

D’accélérer des rentrées de trésorerie : Il s’agit, ici, de la caution de remboursement
d’acompte ou de retenues de garantie. On peut distinguer entre deux formes de cautionnement

; qui sont :

L Article Ru 600, la sixiéme édition des régles et Usances Uniformes des crédits documentaires (RUU), publiées
par la chambre de commerce internationale a paris, est entrée en vigueur en juillet 2007.
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- Le cautionnement simple : Dans ce cas, la caution peut requérir le bénéfice
de discussion. Le créancier ne peut exécuter sur les biens de la cautionqu’aprés

avoir discuté le débiteur dans ses biens.

- Le cautionnement solidaire : Dans ce cas, la caution ne peut pas opposer au
créancier le bénéficier de discussion. Le créancier peut poursuivre,

indifféeremment, le débiteur principal ou la caution.

e Lecrédit documentaire

Le crédit documentaire est « un crédit par signature en vertu duquel un banquier s’engage a
payer la marchandise importée contre remise d’un certain nombre de document prévus a

’ouverture du crédit »3%?

Le crédit documentaire est 1’engagement pris par la banque pour le compte de son client
importateur, de garantir a 1’exportateur de paiement de marchandises contre la remise des
documents qui attestent I’exploitation, la qualité et la conformité des marchandises stipulées

dans le contrat. La particularité du crédit documentaire réside dans le fait qu’il peut étre *3:

- Révocable : La banque peut revenir sur son engagement, et ce, avant I’exportation des

marchandises ;
- lrrévocable : La banque peut revenir sur son engagement que d’abord parties ;
- Notifié : La banque est seule engagée ;

- Confirmée : L’engagement de la banque est conforté par celui d’un correspondant dans
le pays de I’exportateur. Comme tout concours bancaire, les engagements par signature
ont des avantages et des inconvénients pour la banque tout comme pour le client. Au titre
des avantages pour la banque, les engagements par signature rapportent des commissions,
n’entrainent pas de décaissement a leur mise en place, et permettent a la banque de se

subroger dans les droits du créancier de son client.

Au titre des inconvénients, les engagements par signatures sont risqués difficiles a maitriser et
leur suivi est lourd. Pour le client, I’engagement de la banque valorise son image de marque et
permet une meilleure gestion de sa trésorerie. Cependant, les frais financiers et les garanties
exigées de fonds en constitution de provision sont des inconvénients liés a I’engagement qu’il

obtient de la banque.
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2.2. Les crédits d’investissements

Les credits d’investissements sont des garanties qui permettent aux entreprises d’acquérir des

équipements, des biens et des matériels a leur création ou en vue de développer leur activité.

Les ressources dégagées pour le fonctionnement de ces biens acquis contribueront au

remboursement du crédit.
2.2.1. Les crédits a Moyen terme(CMT)

Le crédit a moyen terme s’inscrit dans la fourchette deux (02) a sept (07) ans. Il est,
essentiellement, accordé pour 1’acquisition des biens d’équipements amortissables entre huit
(08) et dix ans (10) ans. Le crédit a moyen terme accordé soit par une seule banque, soit par
une banque en concours avec un établissement spécialisé (crédit d’équipement des petites et
Moyennes Entreprise (PME),). Celui-ci, s’applique, a des investissements de durée moyenne
tels que les véhicules et les machines et de facon plus générale, a la plupart des biens d »
équipements et moyens de production de I’entreprise. On distingue trois types du crédit a moyen

terme, a savoir :

e Lecrédit a moyen terme réescomptable

Pour pouvoir faire face I’immobilisation des fonds décaissés a 1’occasion de la réalisation du

crédit, la banque est obligée de recourir au réescompte aupres de la banque centrale.

La banque centrale peut réescompter aux bangues et aux établissements financiers pour des
périodes de six (06) mois au maximum ou prendre en pension les effets crées en représentation

du crédit & moyens terme doivent avoir 1’un des objectifs suivants > :
- Développement des moyens de production
- Financement d’exploitation et construction d’immeubles d’habitation.

Ces réescomptes sont renouvelables, mais pour une période ne pouvant pas exceder trois (03)
années. Les effets a réescompter doivent comporter, en plus de la signature du cédant, deux
signatures de personnes physiques morales notoirement solvables, dont I’une peut étre

remplacée par la garantie de 1’état.

e Lecredit a moyen terme mobilisable

lYessad imane, mémoire « le financement bancaire aux particuliers », promotion 2018/2019.
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Dans ce type du crédit, la banque ne s’adressera pas a la BC pour se renforcer, mais cherchera
plutét & mobiliser son crédit sur le marché financier, lequel est, malheureusement, inopérant

en Algeérie (il est dans sa phase embryonnaire).

La mobilisation est une opération par laquelle un créancier (le banquier dans notre cas) retrouve
aupres d’un organisme mobilisateur la disponibilité des sommes qu’il a prétées deson
débiteur sur la base du papier constant sa créance sur ce dernier. L’obtention d’un accord
prealable de la part de 1’organisme mobilisateur est assez souvent nécessaire pour avoir acces

a cette mobilisation.

e llLe crédit a moyen terme non mobilisable

Le crédit a moyen terme non refinanga blée est un crédit qui n’offre pas de possibilités de
refinancement a la banque ; il est alimenté par la propre trésorerie de cette derniere. Il en résulte
que le taux d’intérét débiteur appliqué a ce type de crédit est plus élevé que celui appliqué aux
CMT financables.

2.2.2. Les crédits a long terme

Ces crédits ont une durée qui dépasse les sept (07) ans avec une période de différé de deux
(02) ans a quatre (04) ans. lls sont destinés a financer les immobilisations lourdes et en
particulier les constructions. La durée du financement correspond, généralement, a la durée
d’amortissement ses immobilisations financées et le montant du crédit ne doit pas couvrir la

totalité de ’investissement.
2.2.3. Le credit-bail ou leasing

Le crédit-bail est « une technique de financement d’une immobilisation par laquelle une société

financiére acquiert un bien meuble ou immeuble pour le louer a une entreprise.

Cette derniére ayant la possibilité de racheter le bien loué pour une valeur residuelle,

généralement, faible en fin de contrat »% 38.

Le crédit-bail n’est pas une simple location car, le contrat est assorti d’une promesse d’une
vente. Ce n’est pas une vente a tempérament car, 1’utilisateur n’est pas priorité du bien
financé. Ce n’est pas une location-vente car, le locataire n’est obligé d’acquérir le bien loué

apres un certain détail.

Dans cette forme du crédit met en relation trois (03) partenaires®’:

1Conso p et Hemici f, « gestion financiére de I'entreprise », édition dunod, paris, 2005.
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Le crédit bailleur (banque) ; Le crédit preneur (I’entreprise) ; Le fournisseur.
Il existe deux forme de leasing, selon que le bien & financer sera mobilier ou immobilier®40 :

e Crédit-bail mobilier : Il porte sur des biens d »équipements qui doivent étre utilises
pour les besoins de I’entreprise ou a titre mixte et participer a la productivité de
I’entreprise ; il ne peut s’appliquer aux fonds de commerce et aux logiciels
informatiques. 1l est distribué par des sociétés spécialisées filiale de banques. Les

concoures de ces établissements sont fonction de leur fonds propres.

1Crédit-bail immobilier : 1l concerne des biens professionnels déja construits ou a construit.
11 pouvant adapter le statut de sociétés immobiliéres pour le commerce de 1’industrie. En effet,
I’entreprise choisir son équipement, le fournisseur est réglé par la société du crédit-bail, la durée
du contrat doit correspondre a la vie économique du bien loué. A la fin du contrat, le locataire
peut acquérir le bien loué, le restituer ou dans certains cas renouveler le contrat surde

nouvelles bases.

e Lesavantages de crédit-bail

Le crédit-bail présent des avantages, qui sont *°:

Le crédit-bail est d’une grande souplesse d’utilisation ;

- Il n’existe aucun autofinancement ;

- L’utilisateur étant locataire du bien financé n’a pas a fournir de garantie réelle ;
- IlIn’Ya pas d’immobilisation au bilan, puisqu’il s’agit de location ;

- Les loyers sont passés en frais généraux, a condition que la durée de location corresponde

a la vie économique du bien loué.

e Lesinconvénients du crédit-bail
Le crédit-bail présent des inconvénients, qui sont*°:

e |l s’agit d’une technique du financement d’un co(t élevé, surtout pour les petits

investissements ;
e Ce type du financement est réservé aux biens standards ;

¢ Les biens financés ne peuvent étre donné en garantie ;

1Bouyakoub f, « 'entreprise et le financement bancaire », Alger 2000.
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e Le locataire en rachetant le bien, méme pour une valeur résiduelle faible, doit I’amortir

a I’issus du contrat.
2.3. Le financement du commerce extérieur

Le commerce extérieur désigne I’ensemble des transactions commerciales (importation et
exportation) réalisé entre un pays et le reste du monde. Ces transactions engendrent une
importante circulation des biens, des services et des capitaux. Les opérations avec 1’extérieur
comportant beaucoup de risques en raison de : I’éloignement des partenaires, de la différence

des réglementations, des problémes de la langue et des politique monétaires et financiére.

Les pouvoir publics encouragent les opérations économiques nationales a s’ouvrir sur
I’extérieur. Par conséquence, les banques sont amenées a satisfaire les besoins de I’entreprise
en mati¢re de réalisation d’opération d’importations et d’exportations. Ces opérations peuvent
étre réalisées par le biais de diverses formes de crédits, liées a chaque fois, a 1’objet du

financement, soit les exportations ou les importations.
2.3.1. Financement des exportations

Dans plusieurs cas, on trouve suite au manque des fonds, des difficultés dans I’activité d’import
/export. De ce fait, les contractants sont forcés de sollicité les banque qui leurs permettant de
bénéficier du financement spécifique. Dans le registre des crédits destinés au financement des

exportations, on distingue** :

e Le credit fournisseur : Est un crédit bancaire accordé directement au fournisseur
(exportateur) qui lui-méme consenti un délai de paiement de son partenaire étranger
(importateur). Ce crédit permet a I’exportateur d’escompter Sa créance etd’encaisser,
au moment de livraison partielle ou totale de 1’exportation, le montant des sommes

qui lui sont dues par I’acheteur étranger®.

e Le crédit acheteur : Est un financement directement consenti a I’acheteur étranger
par une banque ou un pool bancaire, afin de permettre a I’importateur de payer au

comptant le fournisseur?,
2.3.2. Financement des importations

Les opérations réalisées a I’international, de par 1’éloignement géographique, les
difféerences de réglementations et des logues, revétent des risques considérables pour des
opérateurs économiques les initiant. Les banques interviennent pour faciliter la réalisation des

opérations d’importations par des techniques du financement des importations, qui sont**:




Chapitre I : Notions sur la banque et les crédits bancaires

e L’encaissement documentaire ou la remise documentaire :Est une technique de
reglement, par lequel, un exportateur mandate sa banque pour recueillir, par
I’intermédiaire de son correspondant, le réglement ou I’acceptation de 1’acheteur,

au moment de la présentation des documents représentatifs de la marchandise.

Le crédit documentaire : Est un engagement de pris par la banque de I’importateur de garantir
a I’exportateur le paiement des marchandises ou I’acceptation d’une traite contre la remise des

documents attestant de 1’expédition et de la qualité des marchandises prévues au contrat®.
12.4. Les crédits aux particuliers

Comme les entreprises, les particuliers peuvent avoir des ressources suffisantes pour
financier leur besoins, comme il peut arriver que leurs disponibilités ne leur permettent pas de
réaliser une opération. Pour cela, ils peuvent solliciter I’appui du banquier pour face a leurs

divers besoins.

Les crédits aux particuliers sont des crédits affectés, essentiellement, a la consommation
de biens et services octroyés a des personnes physiques pris dehors de leurs activités
professionnelles. Les crédits aux particuliers peuvent étre subdivisés en deux catégories, a

savoir :
22.4.1. Le crédit a la consommation

Le crédit a la consommation est un nouveau produit bancaire permettent aux particuliers
d’acquérir, sous certains conditions, des équipements domestiques fabriqués et/ou montés, ou
des produits importés tel que automobiles par le recours a des facilités de paiement. Cette forme
du crédit est accordée aux résidant sur le territoire national, avec une activité stable et un revenu

régulier. Le montant du crédit peut aller jusqu’a 70% du cofit totaldu bien acheté*®.
2.4.2. Le credit immobilier

Le crédit immobilier est un prét octroyé par une banque aux particuliers et aux
entreprises est destiné a financer une opération immobiliere (acquisition, construction,

travaux,...). Le logement peut étre affecté & une résidence principale, secondaire ou a un

11 Luc. BERNET-ROLLANDE, « principes de techniques bancaires ; 25°™¢ édition du pari, page 149.
2 Luc. BERNET-ROLLANDE, « principes de techniques bancaires ; 25°™ édition du paris, page 149/154.
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investissement locatif. Les établissements préteurs prennent, généralement, une hypothéqué sur

le bien acheté, se protégeant ainsi contre le non remboursement du prét*’.
1Section 3 : le systeme bancaire Algérien

Le systeme bancaire algérien joue un role essentiel dans I’économie du pays. Il est
supervisé et régulé par la Banque d’Algérie, qui est la banque centrale nationale. Le secteur
bancaire algérien se compose de plusieurs banques publiques et privées, offrant une gamme de
services financiers tels que les préts, les comptes d’épargne, les services de paiement et les

opérations de change.
3.1. Evolution du systeme bancaire algérien

Le systeme bancaire algérien a connu de nombreux changements, de nouvelles réformes
et lois, qui ont modifié 1’organisation bancaire. A cet effet les réformes entamées depuis la
promulgation de la loi sur la monnaie et le crédit 1990 ont contribué au développement du
secteur bancaire. On peut caractériser le systeme bancaire algérien en deux phases : avant
1990et apres 1990.

23.1.1. Présentation du systéme bancaire algérien (1962-1985)

Au lendemain de I’indépendance, I’ Algérie pour affirmer sa volonté d’indépendance
économique et de souveraineté nationale a opté pour plusieurs reformes et procédé au
développement social par la mise en place d’un secteur public dominant et mettre en ceuvre une

stratégie de développement.

Les trois principales étapes qui ont marqué le systeme bancaire algérien durant cette période

seront les suivantes :
3.1.1.1. L’étape de la recupération de de la souveraineté (1962-1964)

Dés I’indépendance, 1’ Algérie se dote de ’instrument juridique et institutionnels nécessaires a
I’établissement de sa souveraineté, nationale, un trésor public a été mis en place en aout 1962,
ensuite la création d’un institut d’émission qui porte le nom de la banque centrale d’Algérie et
d’une nouvelle unité monétaire national en 10 avril 1964 qui est le Dinard algérien (DA) fut

introduire dans tous les pays en vue de remplacer le franc algérien.

1 Benha lima AMMOUR, « le systéme bancaires algérien », textes et réalités, Edition Dahl ab Alger, 2001, pp.4-
24,
2 BENHALIMA AMMOUR, « systéme bancaire algérien »,2°™ édition Dehlab Alger 2001, p12.
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La BCA fut créée par la loi 62-144 voté I’assemblée constituante le 13 décembre 1962%, qui
lui donne le monopole de 1’émission et lui fixant les statues suivantes : « banque de banque »,

« banque de réserve », « banque de 1’état ».
3.1.1.2. L’¢étape de la mise en place du systeme bancaire national (1963-1967)

En vue d’édifier un systéme bancaire national, des mesures sont prises pour mettre en place
de nouveau organisme, I’un chargé du financement du développement, la caisse algérienne de
développement (CAD) et I’autre, de la mobilisation de 1’épargne la caisse nationale de I’épargne

et de prévoyance (CNEP).
» La caisse algérienne de developpement (CAD)

Aprés la naissance de la banque centrale d’Algérie, il faut créer la caisse algérienne de
développement « CAD », le 03/05/1963 par la loi n° 63-165, établissement financier chargé
notamment du financement des programmes d’investissement publics et des programmes
d’importation. La CAD est devenu la banque algérienne de développement « BAD » le
30/06/1971.

» La caisse nationale d’épargne et de prévoyance « CNEP »

La CNEP fut créée pour la collecte de 1’épargne par la loi n® 64-227 du 10/08/1964%, sous
forme d’établissement public jouissant de la personnalité juridique et de 1’autonomie financiere
; 1dont la mission consiste essentiellement a collecter I’épargne dégagé par les revenus moyens,

afin de distribuer a la constitution des logements.
3.1.1.3. L’¢étape de la nationalisation (étatisation du systéme bancaire algérien (1966-1967)

Cette étape a pour but la nationalisation des banques des banques étrangéres défaillantes en

les rachetant a leur propriétaire qui donnera naissance a trois banques commerciales.

La composition du systéme bancaire fut complétement et a permis de contrbles plus

étroitement la distribution du crédit.
» Labanque nationale d’Algérie « BNA »

La BNA a été créée par ’ordonnance n 66-178 le 13/06/1996, afin de répondre aux besoins

financiers portant les secteurs publics et socialistes. Son réle consiste a :

11 BENHALIMA AMMOUR, « systéme bancaire algérien »,2°™ édition Dehlab Alger 2001, p12-13.
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- Assurer le financement des entreprises dans le secteur public et controler leur

gestion ;
- Accorder des crédits a courte terme publics et privés ;
- Accorder des crédits a moyen terme pour des investissements deja planifier.

Selon B-AMMOUR, la création de la BAN « constitue un tournant dans 1’émergence du
systéme bancaire algérien » d’ou en retrouve une « volonté d’indépendances » des autorités

algérienne.
» Le credit populaire d’Algérie « CAP »

Quelque mos aprés la BNA, le systéme bancaire national bénéficié d’un autre intermédiaire
financier bancaire : le CPA, créée par deux ordonnances n°66-366 du 19/12/1966 et du
15/05/1967.

» Labanque extérieur d’Algérie « BEA »

Dans le but de développer et de faciliter les rapports économiques avec les autres pays, la
BEA fut créée par I’ordonnance n° 67-204 du 01/10/1967, sous a forme d’une société nationale
avec un capital de 24 millions de Dinard, constitué par une dotation entiérement souscrite par

I’état en reprise des activités de crédit lyonnais.
3.1.1.4. L’¢étape de planification financiere du systéme bancaire (1970-1986)

Au début des années 1970, apres étre devenue exclusivement public, le secteur devient en outre
specialité. 1l est organisé par branche d’activité (agriculture, industrie, artisanat, hétellerie,
ltourisme) et spécialisé par entreprise, cette spécialisation fut introduite au terme de la loi des
finances pour 1970 qui impose lors aux sociétés nationales et aux établissements publics de

concentrer leurs coptes bancaire et leurs opérations au prés d’une seule et méme banque.

En 1972 la caisse algérienne de développement (CAD) jusqu’a cette date, simple agent
d’exécution du trésor, a été transformé en banque algérienne de développement (BAD),banque
qui devait jouer un réle important dans le financement des investissements productifs necessaire
a la réalisation des objectifs de développement économique de I’ Algérie. En 1978, le systeme
bancaire cédé la place au trésor public dans le financement des investissements planifiés du

secteur public, la banque primaire n’intervient plus que pour la mobilisation des

11 BENHALIMA AMMOUR, « systéme bancaire algérien »,2°™ édition Dehlab Alger 2001, p12-13.
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crédits extérieurs, et le trésor qui est chargé de la collecte des ressources et de distribution des

crédits.

A partir de 1982, une restructuration du secteur bancaire a été engagé, en vue renforcer la
specialisation des banque en créant des nouvelles, qui se chargent de secteur précis, etdiminuer
le pouvoir de certains qui se sont retrouvées avec un poids financier considérable. Etcette

restructuration donne lieu a la création de deux nouvelles banques.
» Labanque de I’agriculture et de développement rural (BADR)

A été creé par le décret N°85-106 du 13mars 1982, pour prendre en charge certaines activités
financier par la BNA. Elle avait principale vocation le financement du secteur agricole —

alimentaire, agro-industriel, précédemment domiciliées auprés de cette derniére®.
» Labangue de développement local (BDL)

La BDL a été créée par I’ordonnance n°85- du 30 avril 1985, sous forme d’une banque de dépét.
Née de la restructuration du CPA en ayant repris certaine de ses activités, Cette banque a pour
principale vocation le financement des activités locales essentiellement celles sous tutelle des
collectivités publiques (départements et communes), pour le développement économiques et
social. Ainsi la BDL réalise les opérations de préte sur gage, ainsi que toutes les opérations de

bangues commerciales.
Présentation du systeme bancaire algérien de puis 1990 a nos jours

Depuis prés de deux décennies, le gouvernement algérien a entrepris un ensemble de réformes
visant a faire passer son économie d’un systéme planifié vers une économie de marché, ce qui
permettre de transformer le fonctionnement du secteur bancaire et ce a travers divers

événements d’ordre politique et économique.
12.1 La loi bancaire n°90-10 du 10 avril 1990 relative a la monnaie et au crédit

La mise en place d’une économie de marché nécessite en préalable un cadre réglementaire
efficace, la promulgation de la loi 90-10 du 14avril 1990 relative & la monnaie et au crédit, a

permis de mettre en place un nouveau cadre réglementaire de systeme bancaire algérien.

La loi n® 90-10 constitue un nouveau dispositif 1égislatif de soutien aux réformes économiques
engageées par les autorités publiques de notre pays, cette loi représente 1’instrument de base pour

passer de I’économie planifiée vers 1I’économie de marché.

! Kpmg.dz, « guide des banques et des établissement financiers en Algérie », Edition 2012, p14.
31 AMOUR BENHALIMA ; « le systéme bancaires Algérien : texte et réalité » ; Edition Dahlab 1996, p82-96.
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En effet, il est attendu de ces réformes un*! désengagement de la part de 1’état, au profit des
entreprises. Cette loi vise plusieurs objectifs a savoir :

- Mettre en terme définitif a toute ingérence administrative.

- Réhabiliter le réle de la banque centrale d’Algérie dans la gestion de la monnaie et de
crédit.

- Retablir la valeur du Dinard algérien.

- Aboutir a une meilleure bancarisation de la monnaie.

- Encourager I’investissement extérieur utile.

- Assainir la situation financiére des entreprises du secteur public.

- Déspécialiser les banques et clarifier les missions dévolues aux banques et aux

établissements financiers.

- Diversifier les sources de financement des agents économiques, notamment les

entreprises par la création d’un marché financier.
2.2 Les aménagements apportés a la LMC

A partir de 2001, le secteur bancaire a vu la promulgation de trois ordonnances, celle de 27
Février 2001 modifiant et complétant la loi n® 90-10 du 14 avril 1990 et celle de 26 Aout 2003
et 26 Aout 2010, relatives a la monnaie et au crédit qui, tout en maintenant la libéralisation de

ce secteur, renforce les conditions d’installation des banques et des établissements financiers.
2.2.1 L’ordonnance de 27/02/2001 relative a la monnaie et au credit

Les aménagements ont été introduits sans pour autant toucher a 1’autonomie de banque
d’Algérie, dans le but de rechausser I’influence de I’exécutif dans la prise de décision sur la

politique monétaire du pays.

Ces modifications ont pour principal objectif de dissocier la composition et les fonctions du

conseil de la monnaie et du crédit (CMC).

En effet les aménagements apportés a la loi bancaire n°90-10 ont été introduits par

I’ordonnance.

Bancaire n°01-01 et ayant pour objet principal de scinder le CMC en deux organes :

30




Chapitre I : Notions sur la banque et les crédits bancaires

1. Le premier organe (le conseil d’administration de la banque d’Algérie) est constitué
de conseil d’administration, qui est chargé de 1’administration et la direction de la

banque d’Algérie.

2. Le deuxiéme organe (le CMC) est constituée par le CMC, qui est chargé de jouer le role

d’autorité monétaire.

Désormais, il est rappelé que le CMC n’a plus en charge 1’administration et 1’organisation de
la banque d’Algérie. Aussi, il est souligné, que le CMC est formé d’une nouvelle équipe

composeée :
1. Des membres de conseil d’administration de la banque d’ Algérie.

2. De trois personnalités choisies en raison de leur compétence en matiére économique

et monétaire, nommes par le président de la république.

En quelque sorte, le but recherché a travers 1’ordonnance bancaire n°01-01 été fondé sur des
raisons purement politiques, qui permettent a la présidence de la république de garder la main
sur les finances publiques, les réserves de change et la gestion de la dette internationale.

2.2.21°ordonnance N°03-11 du 26 aout 2003 relative a la monnaie et au crédit

L’ordonnance n°03-11 du 26 aout 2003 relative a la monnaie et au crédit a conforté le cadre
Iégale de I’activité bancaire par le renforcement du dispositif de la stabilité du systéme bancaire

notamment, les conditions d’entrés dans la profession bancaire.*?

Cette loi est intervenue aprés que notre pays ait expérimenté les premieres défaillances de notre
jeune (BCIA) et EL Khalifa Bank. En effet, les défaillances bancaires ont toujours généré un
double effet dans tous les pays du monde a savoir :

1. Une crise de confiance dans le secteur financier prive.

2. Un renforcement et un resserrement de I’environnement législatif et réglementaire de

I’activité bancaire.

C’est la deuxiéme fois que les autorités procédent au durcissement de la réglementation
bancaire. A travers I’ordonnance 2003-11, 1’objectif recherché étant I’émergence d’un systéme

bancaire moderne qui répond aux besoins de 1’économie nationale.

Ace propose, le programme, les ménagements instaurés par I’ordonnance 03/11 s’articulent

autour des axes suivants :
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1.

2.

'Renforcer les procédures d’agrément ou les conditions d’exercice de I’activité
bancaire, en augmentant le capital social des banques et des établissements financiers,

la présentation d’un rapport d’activité.

Améliorer le cadre opérationnel de I’activité bancaire, seules les banques sont

habilitées a effectuer a titre de profession habituelle de toutes les opérations.

Améliorer le contrdle et la supervision de I’activité bancaire (les normes de gestion),

en mettant en place une méthode de contr6le sur place et sur piéce.

L’introduction d’une concurrence égale entre les établissements bancaires, 1’ouverture

du secteur bancaire a la concurrence.

2.2.3. L’ordonnance n°10-04 du 26 aout 2010 relative a la monnaie et au crédit

L’ordonnance bancaire n°10-04 du 26/08/2010 modifier et compléte 1I’ordonnance n°03-11 du

26/08/2003 relative a la monnaie et au crédit, prévoit 1’obligation pour 1’état algérienne d’étre

présente dans le capital des banques et des établissements financiers a capitaux privés,

nationaux ou étrangeres.

Les principales mesures sont les suivantes

Les participations étrangéres dans les banques ne peuvent étre autorisées que dans le
cadre d’un partenariat dont ’actionnaire national résident représente 51% au mois du

capital par actionnaire national, il peut étre entendu un ou plusieurs partenaires.

L’¢état détiendra une action spécifique dans le capital des banques et desétablissements
financiers a capitaux privés et en vertu de la laquelle il est représenté,sans droit de

vote, aux seins des organes sociaux.

L’¢état dispose de droit de préemption sur toute cession d’action ou de titre assimilés

d’une banque ou d’un établissement financier.

Les cessions d’action ou de titre assimilés réalisées a 1’étranger par des sociétés t des
action ou titres assimilés dans sociétés de droit algérien qui ne seraient pas réaliser
conformément aux dispositions de 1’ordonnance n°01-03 relative au développement

de ’investissement sont nulles et de nul effet.

IRapport annuel de la banque d’Algérie sur I’évolution économique et financiére en Algérie en 2009, Chapitre

VI, P101.
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3.3. Composition de systeme bancaire algérien
Depuis 1990le secteur 3 bancaire algérien est composé comme suit :

3.3.1. Les banques publiques : jusqu’a la promulgation de la loi bancaire 90-10, ces banques
ont monopolisés le systéme bancaire algérien car elles appartiennent a I’état et leurs roles étaient

le financement de 1’économie, suivant les objectifs des pouvoirs publics.

13.3.2. Les banques privées : dont le capital appartient soit aux privées nationaux ou étranger,
elles traitent toutes les opérations bancaires, elles sont nouvelles dans le passage bancaire, nous
les avons découverts qu’a partir des années 90. Les banques se différencient aussi dans leurs
métiers et leurs segments de marché, ces banques sont classées dans la catégorie qui correspond

le mieux a leur activité.

3.2. Les établissements financiers : lls font référence aux banques, aux sociétés de fiducie et
aux sociétés du courtage de valeur ou aux compagnies d’assurance. En Algérie les
établissements financiers sont au nombre septe, ces derniers activent plus particulierement dans
le crédit-bail et jusqu’a la loi de finance complémentaire pour 2009 dans le crédit a la

consommation.

3.2.1. Le bureau de représentation : C’est ne forme d’implantation directe (antenne
commerciale, bureau de liaison...) de I’entreprise exportatrice sur un marché étranger qui ne

dispose pas de personnalité morale juridique et fiscale propre au contraire de la filiale.

Louverture d’un bureau de représentation est soum 1’agrément du conseil de la monnaie et du

crédit, le bureau de représentation agres sont au nombre de cinq :
1. British Arabs commercial Bank (Grande Bretagne).
2. Union des banques Arabes de Francois (France).
3. Crédit industriel et commerce (France).
4. Mont hashi de sienne (ltalie).

Banco Sabadell (Espagne). Le secteur bancaire algérien ** se compose de 29 institutions

financiéres dont 06 banques publigques et 14 banques privées, 09 établissements financiers :

WWW.bank-of-algeria.dz/htm/legiste.htm consulté le 16/11/2019 a 13h.
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Tableau 1: structure général du systéeme algérien

Les banques publiques
La banque extérieure d’Algérie

La banque nationale d’Algérie

LE crédit populaire d’Algérie

La banque de I’agriculture et de
développement rural
La banque de développement local

La caisse nationale d’épargne et de
prévoyance

Les banques privées
Al-baraka d’ Algérie

Citibank N.A Alegria

Arabe banking coporation Algeria
Société général Algérie

Natixis Alegria

Arabe Bank PLC Alegria

Trust Bank Alegria

Golf Bank Algérie

HSBC Algérie

Frans Bank Al djazair

Crédit agricole corpo rate et
investment bank- Algeria

The Housing Bank for Trade And
finance Algeria et investment bank-
AlgeriaAL Salam bank Algeria

Les établissements financiers
Société Refinancement
Hypothécaire

Société financiere
D’investissement,de
participation et de placement
Arabe

Coporation

Caisse nationale de mutualité
agricole

Maghreb leasing Algérie

Cetelem Algérie
Société national de leasing SPA

IJAR leasing SPA
El-Djazair IJAR —SPA

Source: Journal officiel de la République algérienne n°02 du 12janvier 2017.

Conclusion

Les banques sont des acteurs économiques et financiers qui jouent un réle essentiel dans la

gestion de la monnaie et des moyens de paiement. Elles sont chargées de mener diverses

opérations liées a 1’argent. De plus, leur contribution a la croissance économique est

significative, car elles accordent des crédits aux agents économiques pour la réalisation de leurs

projets. Ces crédits représentent 1’une des principales sources de revenus des banques et jouent

un réle motet dans la création monétaire.

Les crédits destinés aux particuliers représentent une nouvelle formule, notamment le

crédit a la consommation qui se reféré au credit dans une forme donnée aux consommateurs,

et qui permet de relance de la production, et de générer de nouvelles sources pour les banques,

en contrepartie de la satisfaction des besoins des ménages. Nous allons donc développer dans

le chapitre suivant les crédits aux particuliers.
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Chapitre 111 : Les credites accorde aux particuliers

Introduction :

Les crédits aux particuliers sont un aspect essentiel du systeme financier moderne, permettant
aux individus d’accéder a des ressources financiéres pour réaliser leurs projets personnels ou
professionnels. Cette pratique repose sur un échange de fonds entre les préteur, ou cesderniers

s’engagement & rembourser les montants accordés selon des modalités convenus.

Dans ce chapitre, nous aborderons trois sections essentielles. Tout d’abord, nous traiterons

présentant I’historique et les caracteristiques des crédits aux particuliers.

Ensuite, nous explorerons la deuxiéme section, que se concentre sur les différents types de
c »dits accordés aux particuliers. Nous étudierons en détail les credits a la consommation, qui
permettant aux individus d’acquérir des biens et services, ainsi que les crédits immobiliers,

destinés a financer ’achat ou la construction de biens immobiliers.

Enfin, dans la troisiéme section, nous discutions des garanties liées aux crédits aux particuliers
et des risques associes. 1l essentiel de comprendre les mesures de sécurité mise en place par les
préteurs pour protéger leurs intéréts, ainsi que les risque en courages par les emprunteurs

potentiels.
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Section 1 : Historique et les caractéristiques des crédits aux particuliers

La banque propose divers types de préts aux particuliers, notamment le crédit a la
consommation le et le crédits d’investissement, en fonction de critéres qui déterminent leur
approbation.Dans cette section nous verrons I’historique et les caractéristiques des crédits aux

particuliers.
11.1. Historique des crédits aux particuliers

A partir des années 1990, les banques Algériennes commencaient a proposer des produits
s’adressant aux particuliers. Alors que pendant des années, ce segment de la clientéle était

considéré difficile a aborder.

Les causes de I’inexistence des produits destinés aux particuliers sont multiples ; elles se basent
essentiellement, dans le systeme économique de I’époque, dans le contextesocioculturel et les

habitudes de la consommation des meénages qui s’orientaient beaucoupplus a 1’épargne.

Pour bien cerner I’historique des crédits aux particuliers. On va retracer les plus importants
événements qui ont conduit & 1’apparition de ce type de crédit en se référant a des dates

distinctes :
1.1.1. Avant 1986 :

Pendant cette période, les banques étaient organisees comme des instruments de planification,

qui n’avaient pas de I’initiative de la distribution des crédits.

Chacune d’elles étaient spécialisées dans un secteur donné. Ainsi, les crédits aux particuliers se
limitaient au financement du logement devenu le monopole de la caisse nationale de 1’épargne
et de prévoyance (CNEP), qui offrait des préts immobiliers a des taux préférentiels aux
détendeurs du compte d’épargne. Cependant, le non disponibilité des logements a limité les
interventions de financement de la CNEP, par conséquence, la majeure partie de 1’épargne
drainée par cette institution était utilisée dans le financement du logement public a caractére

socio locatif.

1IKHELIL THINHINANE, CHALI LAMIA, « 'analyse des conditions liées a I'octroi d’un crédits bancaire
aux particuliers », mémoire de master académique en science financiere et comptabilité, option :
finance banque, promotion 2021/2022, page 22.
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1.1.2. Entre 1986 et 1991 :

La loi bancaire de 19-08-1986, a levé la spécialisation bancaire par secteurs, mais les banques
n’ont pas parvenus a diversifier leurs produits, & cause de manque d’encadrement dans de
nouvelles activistes et a la difficulté de mener des réformes en cette période de crise ; ou la
chute brutale des cours du pétrole a rendu la situation économique du pays précaire. La loi sur
la monnaie et le credit 90-10 du 14-04-1990 a permis dans un cadre juridique bien définie
I’adoption qui s’est opérée, elle n’a pas drainé immédiatement le lancement des produits a
destination des particuliers. Ce n’est que vers la fin des années 1990, que les banques

commencaient a s’y intéresser.
1.1.3. De 1991 jusqu’a nos jours :

Le lancement des crédits aux particuliers en Algérie a eu lieu pour la premiére fois pendant
I’année 1998-1999. Leur introduction constitue une révolution dans le paysage bancaire
Algérien.

Lors d’une réunion de la tripartie( gouvernement, patronat , partenaire social UGTA) au courant
de ’année 1998 , il a été décidé 1’élaboration et le lancement de crédit a la consommation, qui
se concrétise par la signature en date d’une convention entre les banques (BADR
,BEA,BNA,CPA , CNEP /Banque) et les compagnies d’assurances (SAA

,CAAT,CAA ) Cette convention porte sue les mécanismes des crédits a la consommation(son

objet, les criteres d’¢éligibilité, les conditions du montant et de la durée).
Cette démarche a été motivée principalement par :

A. La baisse du pouvoir d’achat des ménages ;
B. La baisse de la demande de biens de consommation durables dont les couts sont
relativement élevés ;

C. Ladéfaillance d’écoulement de la production des entreprises.
Cependant, le crédit immobilier a éte lancé séparément par chaque banque : la CPA
(Crédit populaire d’Algérie) en 1999, puis la BEA et dernierement la BNA.

En effet, de nouvelles réformes ont été introduites par les pouvoirs publics, en vue D’une

politique de soutien aux logements promotionnels, et la création d’institution telle que :

A. LaCNL : Caisse nationale du logement.
B. Le FGCMPI : Fond de garantie et de caution mutuelle de la promotion immobiliere.

C. SRH: qui permet a la banque de se refinancer en limitant le risque de liquidite.
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D. SGCI: Société de garantie du crédit immobilier.
E. LaSATIM : Société d’automatisation des transactions interbancaire et de la monétique.

21.2. Les caractéristiques des crédits aux particuliers :
On distingue plusieurs caracteéristiques, selon le montant, les intéréts et la durée :
1.2.1. Le montant : Il caractérisé par :

o Les montants moyens accordés pour différents de préts varient en fonction du type de
prét.

o Avec comme base de calcul le revenu net de I’individu.

o Le montant d’un crédit refléte 1’usage spécifique qui est fait du crédit.

o Généralement le montant moyen d’un crédit hypothécaire dépasse largement celui des
crédits a la consommation.

o L’avance ou I’apport personnel que doit un client verser différe selon le type de crédit.
1.2.2. Les intéréts : Il caractérisé par :

. Les intéréts donnent droit a un crédit a taux privilégie ou préférentiel.

o Le client qui demande un crédit peut augmenter le montant de ses intéréts par ceux

o d’un proche.

o Théoriquement le montant d’un crédit est trente FoLe taux d’intérét est forfaitaire pour
les crédits a court terme, mais effectif pour les crédits a moyen terme et a long terme.lis le

montant des intéréts cumule.
1.2.3. La durée: Qui se caractérise par :

o La durée différe selon le type de crédit et son montant.

o La durée de remboursement des crédits a la consommation est plus courte que celles
des credits immobiliers.

o Le client peut confortes sa capacité financiere de remboursement par une caution de

1’un de ses proches.?

2KHELIL THINHINANE, CHALI LAMIA, « I'analyse des conditions liées a I'octroi d’un crédits bancaire
aux particuliers », mémoire de master académique en science financiere et comptabilité, option :
finance banque, promotion 2021/2022, page 22.
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31.3. L’importance des crédits aux particuliers :

Les credits accorde aux particuliers connait une grande importance :

1.3.1. Pour P’entreprise :

> La relance de la production des entreprises par le biais surtout de crédit a la
consommation ; ce dernier permet d’avancer dans le temps la consommation des biens et
services par les consommateurs, ce qui fera 1’augmentation de la demande de I’écoulement
facile des produits, ce qui va inciter les entreprises a développer leurs productions ;

> Impulsion de I’activité économique, qui est la source de la création des postes
d’emploi.

1.3.2. Pour le particulier :

> Améliorer le niveau de vie, et donc adapter au niveau du developpement
économique.
> Facilité le travail et ne plus voir de I’hésitation a prendre un job loin du domicile

personnel en ayant son propre véhicule (crédit véhicule), donc moins de chémage ;

> Permette a chacun des particuliers d’avoir une indépendance sur tous les plans et n
ne pas se conserver dans la cellule familiale.

1.4. Les opérations sur crédit aux particuliers :

1.4.1. Principes :

Les crédits connaissent diverses étapes et événements, avec une tendance générale a ne pas aller
jusqu’a leur terme, en particulier pour les crédits immobiliers. Les credits a la consommation
sont moins sujets a de nombreuses opérations. Cependant, dans certains cas spécifiques, des
opérations plus complexes telles que la restructuration de crédit (liée au surendettement) et le
lissage de crédit peuvent étre envisagées.

1.4.2. Méthode

A. Le déblocage des fonds :

Le déblocage des fonds par les banques peut s’effectuer de deux maniéres : en une seule fois,
lors de la signature de I’acte authentique chez un notaire pour I’acquisition d’un bien existant,
ou en plusieurs étapes, comme pour des travaux, la construction d’un bien neuf ou une vente

en état futur d’ach¢vement (VEFA). Dans le premier cas, le prét entre en phase

3 Philippe Mounir Sardine Mahler — le Francois « Les techniques bancaires »2émé édition Dunod,
Paris 2010 Page191.

4Philippe Mounir Sardine Mahler — le Francois « Les techniques bancaires »2émé édition Dunod,
Paris 2010 Page192.

Swww.eyrolles.com?q=finance51215j69i60.8977j1j7&sourceid le 02/09/2022 a 9h00.
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d’amortissement des que la totalité des fonds est débloquée. Dans le deuxiéme cas, la banque
calcule des intéréts intercalaires sur les sommes débloquées au prorata du temps écoulé.

B. Le différé d’amortissement :

L’emprunteur peut choisir un différé total ou partiel. Le différé total s’apparente a un
amortissement négatif. Il consiste a ne rembourser que 1’assurance du prét et a reporter le
remboursement du capitale et des intéréts de quelques mois.

c. Les incidents de remboursement :

Un incident est caractérisé par un retard dans le paiement d’une ou plusieurs échéances, tout
retard donnera lieu au paiement d’intéréts de retard voir de pénalités (créditconsommation).
41.5. Les conditions d’octroi des crédits aux particuliers :

1.5.1. Les conditions d’octroi des crédits immobiliers :

. Les conditions financieres :

Le montant du crédit est déterminé en fonction : Du cout de 1’opération a financer sans pour
autant dépasser 80% du cout de I’opération dans la limite de 3.5 million de dinars pour le cas
de la CNEP Du revenu de I’emprunteur et de sa capacité de remboursement mensuelle qui ne
doit pas dépasser 30% a 40 % du revenu mensuel (y compris le revenu du conjoint).

Nb : dans le cas ou I’emprunteur bénéficie de 1’aide de la caisse nationale du logement

CNL, le montant du crédit accordé doit respecter le reliquat dégagé aprés déduction de rapport.
1.5.2 les conditions des crédits a la consommation :

1.5.2.1. Historique de credit : les préteurs examinent généralement 1’historique de crédit du
demandeur pour évaluer sa capacité a rembourser. Un bon historique de crédit augmente les
chances d’obtenir un prét.

1.5.2.2. Revenu : Les préteurs vérifient les revenus du demandeur pour s’assurer qu’il dispose
des ressources nécessaires pour rembourser le crédit. Un revenu stable est souvent requis.
1.5.2.3. Statut de I’emploi : Avoir un emploi stable est un facteur important. Les demandeurs
ayant un emploi stable ont généralement de meilleures chances d’obtenir un crédit.

1.5.2.4. Selon qu’il s’agit d’une opération :

o D’achat de logement aupres d’un promoteur agrée (public ou priveé).

. D’auto construction, d’extension d’habitation ou d’aménagement.

o D’achat de logement auprés d’un particulier (PAP).

44KHELIL THINHINANE, CHALI LAMIA, « I'analyse des conditions liées a 'octroi d’'un crédits bancaire
aux particuliers », mémoire de master académique en science financiere et comptabilité, option :
finance banque, promotion 2021/2022,page 40-50.
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o Vente sur plan (VSP) Le postulant doit satisfaire a un certain nombre de conditions .
1.5.1.1. Les conditions générales :

Ce type de crédit est un prét a long terme, octroyé aux particuliers pour le financement des
operations suivantes : 3

o Achats de logement neuf (habitation collective, semi collective, individuelle, villa)
aupres des promoteurs immaobiliers (publics ou privés).

o Achats de logement ancien auprés d’un particulier.

o Extension d’une habitation déja existante.

o Restauration ou aménagement d’un logement 2. Critére d’¢éligibilité Le crédit
immobilier est destiné a toutes personne physique répondent aux criteres suivants :

. Etre résidant et de nationalité algérienne.

o Etre 4gé de moins de 70 ans.

. Avoir la majorité a la date de la demande de jouir de tous ses droits « Avoir une activité
stable et justifier d’un revenu régulier

o Avoir un salaire ou un revenu net égal ou supérieur a deux fois le salaire national
minimum garanti.

1.5.1.2Evaluation du risque : Les préteurs évaluent le risque associé au demandeur enutilisant
diverses données, notamment I’historique du crédit, la stabilité financiers et d’autres facteurs.
1.5.2.5. Document justificatifs : Les préteurs peuvent demander des documents tels que des
relevés bancaires, des fiches de paie, des déclarations de revenus, etc..., pour vérifier les
informations fournies par le demandeur.

1.5.2.6. Conditions de financement :

» La capacité d’endettement : la mensualité de remboursement ne peut en aucun cas
dépasser 30% des revenus mensuels nets régulierement percus par le postulant et capres
déduction des échéances de remboursement dues éventuellement au titre des autres préts
contractés de la CNEP-Banque ou prés d’une autre banque.

» Le plafond de financement : qui est la somme d’argent que la CNEP met a ladisposition
du client pour financer I’achat de produit. Elle peut atteindre 70% du prix de vente du
produit en Toutes Taxes Comprises (TTC).

> Le taux d’intérét : les taux d’intéréts débiteurs en hors taxes (HT) applicables au
crédit a la consommation sont : 8% par an pour postulants non épargnants ; 7% par an
pour les postulants épargnants (ce taux est appliqué aux clients possédant la qualité

d’épargnant et le *montant du crédit théorique est égale a 30 fois le montant des intéréts
créditeurs) et 4% par ans pour le personnel de la CNEP-Banque.

*Document interne de la CNEP-Banque
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» La duree de credit : la durée minimale pour le crédit automobile est de six (6) mois ;
la durée maximale est de soixante (60) mois.

Section 2 : les types des crédits aux particuliers( les credits a la consommation et les crédits

aux particuliers)

®Les crédits aux particuliers se divisent généralement en deux catégories principales : les crédits
a la consommation et les crédits immobiliers. Les crédits a la consommation d’électroménager
sont destinés a financer des services de nature non-immobiliere, Tels queles achats de
véhicules, d’appareils ménagers ou de voyages. A I’inverse, les crédits immobiliers sont congus
pour I’achat ou la rénovation de biens immobiliers tels que les maisons et appartements. Chacun
de ces types de crédit présente des modalités de remboursement ; des taux d’intérét des

conditions spécifique qui correspondent a différents besoins financiers des particuliers.
2.1. Les crédits a la consommation :

Les crédits a la consommation sont préts octroyés aux particuliers pour financer des biens ou
services, tels que I’achat d’une voiture, I’aménagement d’une maison ou des dépense courantes
ces prét sont généralement remboursés sur une période définie, avec des intéréts ajoutés
financiere, mais il est important de bien comprendre les termes conditions avant de s’engager,

afin d’éviter des dettes excessive.
2.1.1 Définition des crédits a la consommation :

Les crédits a la consommation désignent des préts accordés aux particuliers par des institutions
financieres, telles que les banques ou les sociétés de crédit, afin de financer des dépenses
peuvent inclure 1’achat de bien (comme des appareils électroménagers, des véhicules ou des
meubles) ou des services (comme des voyages ou des rénovations domiciliaires). Les crédits a
la consommation sont généralement remboursés par des versements périodiques comprenant le
montant emprunté ainsi que les intéréts et les frais associés. Il existe différents types de credits
a la consommation, tels que les préts personnels les carte de crédits et les préts a tempérament,

chacun ayant ses propres modalités et conditions.

SHttp//www. Définition de la consommation.com consulté le 11/10/2016
2Http//www.types des crédits aux particuliers
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2.1.2. Les caractéristique du crédit a la consommation :

Comme pour tous les crédits, un crédit a la consommation implique qu’un établissement
financiere, le crédit ou préteur, accorde & un emprunteur ou débiteur un montant d’argent pour

une période determinée. 1l est contracté a titre habituel pour une personne physique ou morale

e Il permet de financer des projets personnels ou familiaux a caractere non
professionnel comme I'achat de biens ou services ;

e ' Le crédit a la consommation est distribué par les sociétés financiéres spécialisées et
le dossier est établi lors de la conclusion du contrat de vente passé entre le vendeur et
I'acheteur. Si le prét n'est pas obtenu, le contrat de vente est résilié ;

e Le crédit a la consommation fait aussi I'objet d'une étroite surveillance de la part des
pouvoirs publics, ceux-ci fixent la quantité qui doit étre payée comptant (l'apport
personnel), la durée maximale du crédit, le taux d'intérét maximum (I'usure) et veillent
a eviter toute situation de surendettement de I'emprunteur.

2.1.3. Types des crédits a la consommation :

Il existe plusieurs types de ce crédit nous les citons comme suit :

2.1.3.1. Le crédit non affecté « prét personnel » :

Appelé également « crédit personnel », ce type de crédit est un prét octroyé pour un
remboursement a court terme, le consommateur emprunte une somme d’argent qu’il peut
utiliser a sa guise, sans aucune justification a son organisme préteur quant a 1’utilisation des
fonds. Pour cette raison, les taux d’intéréts du crédit personnel sont généralement plus élevés.
La banque n’a aucune garantie matérielle relative a I’emploi des fonds (contrairement a 1’achat
d’un véhicule).

2.1.3.2. Le credit revolving ou renouvelable :

« Est une réserve de crédit, lorsqu’elle est épuisé se renouvelle automatiquement au fur et a
mesure des remboursements ».

Le crédit renouvelable est une ligne de crédit qui permet a I’emprunteur d’accéder a une somme
d’argent a sa disposition en une ou plusieurs fois, avec le montant disponible déterminé en
fonction de ses besoins et de sa capacité a rembourser.

Ce crédit ne concerne pas I’achat d’un bien ou d’un service en particulier, il est particulierement
utilisé pour les dépenses du quotidien. L’emprunteur utilise la somme prétée comme il le

souhaite, sans étre dans I’obligation de la dépenser dans sa totalité.

7 3Kamel. CHERFIT « dictionnaire des termes de finance, banque, bourse, assurance, imp6t » ;
Edition ; Grand Alger livre, Alger, 2006.
6 www.docteurcredit.org/type-credit-consommation.
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Dans le cadre d’un crédit renouvelable, 1’organisme préteur se doit de revérifier la situation
financiere de I’emprunteur tous les 3 ans.

L’utilisation d ce crédit se fait soit en demandant des virements sur votre compte habituel, soit
par le biais d’une carte de crédit.

2.1.3.4 Lalocation avec option d’achat (LOA) / Leasing / location avec promesse de vente

Ce type de crédit a la consommation concerne 1’achat d’un bien, la plupart du temps il s’agit
une voiture. 1l permet a la personne de louer ce bien pendant une durée déterminée pour une
période allant de 2 a 6 ans. A I’issue de la durée de cette location, le loueur peut acquérir le bien
s’il le souhaite mais ce n’est pas une obligation. En utilisant ce systéme, la personne pourra
alors rouler avec un véhicule neuf méme s’il n’achéte pas le véhicule a la fin de la location Avec
ce contrat, il n’est pas demandé de verser d’apport mais les critéres suivants sont pris en compte
13
- Prix du bien;
- Prix une fois la location terminée ;
- Durée de la location ;
- Services inclus.
2.1.3.5. Prét étudiant :
Les étudiants bénéficient d’un « traitement privilégié » en ce qui concerne le crédit étudiant.
Tout d’abord, sur le plan commercial, les établissements de crédit proposent des « remises »
dans le but de dynamiser leurs activités et d’attirer cette clientele En suite, les étudiant sont le
choix entre trois options de remboursement :

e 8Le remboursement classique (cette option est identique aux crédits personnels

classiques)qui est réservé , en générale, aux étudiants qui percoivent déja des revenus ;
e Le différé d’amortissement qui permet de constituer deux périodes :
e -La période 1(durant les études) ou I’¢tudiant ne réglera que les intéréts et 1’assurance
du creédit.
e -Lapériode2 (entree dans la vie active) ou I’é¢tudiant amortit son crédit.
e La franchise totale (ou différé de remboursement) qui permet de nouveau de constituer

deux périodes :

8 Nicolas Pecourt, « les classes moyennes et le crédit », Edition fonda Pol, paris, 2010, p.70

Luc. BERNET-ROLLANDE, « principes de techniques bancaires ; 25¢™e édition du pari, p189.

8 DEIFOUS M. BOUSSAID M. « le crédit a la consommation cas de I'agence BNA 583 de tizi- ouzou
page 45,2020.
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e -La périodel (durant les études) ou I’¢tudiant ne rembourse rien, si ce n’est
I’assurance du crédit.
e -Lapériode2 entrée dans la vie active) ou I’étudiant amortit le prét en cours majoré des

intéréts de la péridel.
2.1.3.6. Le crédit gratuit :

Comme son nom I’indique, le crédit gratuit induit un taux d’intérét nul pour I’emprunteur. La
somme empruntée est donc égale a la somme remboursee. Ce crédit est contracté sur le lieu de
vente. Pour qu’il soit réalisable, le vendeur doit vendre un produit au meilleur prix, et doit
garantir qu’il n’a pas subi d’augmentation du prix dans les 30 jours avant I’achat. Le vendeur
est alors tenu de respecter le prix auquel a été conclu le crédit gratuit. 1l ne peut pas I’augmenter
une fois le crédit accepté et signé. Il rentre dans le champ du crédit a la consommation si la

durée de remboursement dépasse 3 mois.
2.1.3.7. Le credit véhicule :

Ce crédit est trés souvent indispensable pour I'achat d'une automobile. Il s’agit d’un concours
financier consenti aux particuliers a titre individuel, destiné au financement partiel de 1’achat
d’un véhicule de tourisme neuf auprés d’un concessionnaire li€ par une convention avec la

banque

Le crédit véhicule appeler aussi crédit automobile, est un crédit a moyen terme destiné au

financement de I’acquisition de véhicule de tourisme neuf par les particuliers.

Ce marché avait tendance a se développer trés rapidement notamment avec I’arrivée de
concurrents étrangers tels que la « Société Générale » et « CETELEM Algérie » qui ont faitde
ce marché leur cible. Depuis le lancement du crédit véhicule par les banques au profil de la

clientele, le marché de 1’automobile a connu une réelle dynamisation.
2.1.3.8. Le crédit OUSRATIC :

Est le nom de I’opération qui a débuté a la fin de 2005 en Algérie, destinée a fournir a chaque
famille un ordinateur portable ou un ordinateur de bureau, via le recours a un crédit bancaire

dans le but de généraliser I’utilisation de I’outil informatique.

La mise en place de 1’opération a été faite par les pouvoirs publics, en particulier le ministre
des postes et des technologies de 1’information. Il est utile de savoir, en outre, que se sont

seulement une centaine de milliers de PC qui ont été vendus, bien évidement par le biais d’un
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crédit bancaire octroyé par 1’une des cing structures financieres ayant adopté le projet
OUSRATIC, la BDL, la BEA, la BNA, le CPA ainsi que la Société Génerale.

92.1.3.9. Le crédit confort :

Le recours au crédit est resté indispensable aux ménages pour s'‘équiper, et essentiellement
aux classes moyennes. Le crédit confort est un type de paiement qui a été financé par les
bangues commerciales, pour permettre aux particuliers d'acquérir des meubles, deséquipements
électroménagers et autres biens. C'est un crédit a court et moyen terme, consentiaux personnes
physiques, et destiné a financer l'acquisition de biens et équipements ménagers produits ou
montés en Algérie.

Une douzaine de formules de préts a la consommation innovantes, parfois insolites, ont vu le

jour tels les crédits pour le bien étre, le mariage et les études.

Des crédits pour assurer le confort personnel des particuliers (répondre aux problémes de sante,

acquérir des équipements sou financer des travaux de construction ...) sont accordés.

Plusieurs banques étrangeéres installées en Algérie (Société Générale, BNP Paribas a travers

Cetelem...) dispensent ce genre de prestations.

Des facilites en termes de taux intérét et durée de remboursement sont proposées aux clients.
Le prét « bienétre », ou autres peuvent aller jusqu’a 500 000 DA, selon le niveau de salaire du

postulant.
Ces préts sont remboursables sur une période de trois ans en général.
2.1.3.10. Le crédit convenance :

Le crédit convenance est un credit de trésorerie non affecté au financement des besoins
personnels des particuliers. L'utilisation du crédit est laissée a l'entiére description de

I’emprunteur.
2.1.3.11. Le crédit ADAOUET :

Le credit ADAQUET est un crédit destiné a financer les dépenses des menages liees a la rentrée
scolaire. Le crédit ADAQUET est accordé a tout particulier résident en Algérie ayant au moins

un enfant scolarise et justifiant d’un revenu permanent.

® Nicolas Pecourt, « les classes moyennes et le crédit », Edition fonda Pol, paris, 2010, p.70
9 DEIFOUS M. BOUSSAID M. « le crédit a la consommation cas de I'agence BNA 583 de tiziouzou
page 45 ,2020.



Chapitre Il : Les crédits accordé aux particuliers.

2.1.5. Les avantages et les inconvénients de crédit a la consommation :

Le crédit a la consommation offre des avantages aux parties proposees, notamment les

banqgues, les consommateurs et les vendeurs de biens de consommation.
2.1.5.1. Avantages du crédit a la consommation :
Pour la banque :

En diversifiant les produits offerts a la clientéle, le crédit a la consommation ouvre la voie
des nouveaux marchés et des méthodes de maximisation de la rentabilité. Solide, consolidant
ainsi le role de la banque en tant qu’intermédiaire essentiel entre les différents acteurs

économiques, ce qui est crucial pour son succes et sa pérennité.
10Pour P’acheteur :

La concrétisation d’un projet réel en acquérant des biens tels qu’un ordinateur ou du
mobilier, ou en faisant appel a des services comme la création d’un plan d’aménagement.
Cela englobe également 1’amélioration de 1’environnement quotidien, comme 1’installation

ou le renouvellement du chauffage central, ainsi que 1’équipement d’une salle de bain.
Pour le vendeur :

Il lui permet de vendre d'avantage de ses produits et réaliser ainsi un bon chiffre D’affaire
n‘assume pas la charge de credit sa trésorerie reste bonne il n'a pas a subir des Paiements de
retard, établit des liens étroits avec son banquier et peut en tirer profit pour Financer son
exploitation ou son investissement. Le crédit a la consommation est un moyen qui contribue

a la croissance économique en Soutenant la production nationale.
2.1.5.2. Inconvenients du credit a la consommation :

L'évolution du crédit a la consommation a provoqué le surendettement des ménages,Surtout
dans les pays développés. Le surendettement est dd au recours en méme temps a, plus d’un
crédit et leur mauvaise gestion. Le codt élevé des crédits a la consommation, est di au taux

d'intérét applique, généeralement supérieur a celui du marché.
2.2. Les crédits immobiliers :

Les crédits immobiliers aux particuliers sont des préts octroyés par les banques et les

institutions financiéres, pour permettre aux particuliers d’acheter un bien immobilier,

10
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comme une maison ou un appartement. Ces préts sont généralement remboursés sur une
période de plusieurs années, avec des intéréts ajoutés au montant emprunté. Les conditions
et taux d’intérét peuvent varier en fonction du profil financier de I’emprunteur, du montant
emprunté et de la durée du prét. Les crédits immobiliers sont une option courante pour les
personnes qui souhaitent réaliser Leur réve de propriété tout en étalant le paiement sur une

période plus longue.
2.2.1. Définition du crédit immobilier aux particuliers :

Le crédit immobilier aux particuliers est un prét a long terme destiné au financement d’un
bien immobilier, qu’il soit utilis¢ a des fins résidentielles ou commerciales. Ce prét est
octroyé par une banque a un particulier et est sécurisé par une hypothéqué de premier rang
sur le bien financé. Il peut étre utilisé pour 1’acquisition, la construction ou la rénovation de
logements, sous certaines conditions. Ce type de crédit est accordé conformément a la
réglementation en vigueur aux personnes physique majeures résidant en Algérie ou aux
Algériennes résidant a I’étranger, qu’elles soient salariées, professionnelles, commergantes

ou artisans, et disposant d’un revenu stable.
2.2.2. Les caractéristiques du crédit immobilier aux particuliers :

Un crédit comme tout instrument économique dispose de caractéristique qui le désigne par

rapport & d’autre instrument comme on peut les énumérer ci-dessus :

Le crédit dépend de deux entité qu’en nomme le créancier c’est lui qui donne le crédit
(’émetteur du crédit) et on contre sens en a le créditeur celui qui bénéficie du crédit, on peut
illustrer cela a travers une banque qui émet un crédit immobilier pour un particulier afin de

rénover sa maison.
2.2.2.1. Le contrat du crédit :

La quotité, en générale, se situe entre 80% et comme étant la plus basse entre le co(t

d’acquisition du bien et sa valeur vénale, ou encore le montant augmentant dans le devis.

Pour la partie restante, il est nécessaire de fournir un apport de personnel. Cette contribution
présente deux avantages importants : elle permet de vérifier la capacité d’épargne de
I’emprunteur et, surtout, elle réduit son risque. En cas de prise d’une garantie réelle sur le
bien, il disposera d’un bien dont la valeur vénale est supérieure au montant du crédit accorde,

ce qui constitue une garantie solide.
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2.2.2.2. Le durée :

La durée d’un prét immobilier généralement plafonnée a 30 ans, peut varier en fonction de
la réglementation et des critéres de la banque. Le choix d’une durée maximale est souvent
déterminé par la législation et les conditions d’¢ligibilité hypothécaire de la banque.
Toutefois, pour chaque client, la durée est fournie en fonction de 1’age et de la situation
personnelle (capacité de remboursement). Il est important de noter que malgré des taux
d’intérét plus élevés, une durée plus courte réduit le colt total du prét, tout en entrainant

des mensualités de remboursement plus élevées.
2.2.2.3. Le taux d’intéreét :

Les crédits immobiliers peuvent étre accordés avec un taux d’intérét fixe ou variable. Le
taux d’intérét fixe reste constant pendant toute la durée du prét, tandis que le taux variable
2peut fluctuer en fonction des conditions du marché. Il est important de bien comprendre

les a avantages et les inconvénients de chaque option avant de faire un choix.

3 Le taux d’intérét fixe :

Le prét a taux fixe offre ’avantage de fournir un échéancier de remboursement visible des
le départ. Cette caractéristique permet a la fois a ’emprunteur et a la banque de planifier

leurs flux de trésorerie a long terme en bénéficiant de conditions stables.

Cependant, ce choix de taux fixe contraint la banque a maintenir le taux initial tout au long
du prét, déterminant les variations anticipées du taux d’intérét. Ceci peut entrainer des pertes
en cas d’augmentation des taux. De méme, ’emprunteur n’a pas la possibilité de profiter

d’une éventuelle baisse des taux d’intérét.

¢  Taux d’intérét révisable :

Dans cette situation, les taux d’intérét et le calendrier de remboursement sont flexibles pour
s’aligner sur la conjoncture financiére et économique actuelle. Les préts a tauxvariables
offrent aux emprunteurs un avantage en cas de diminution éventuelle des taux, mais ils
peuvent également devenir désavantageux si les taux augmentent, entrainant une hausse des
frais d’intérét a couvrir. Du point de vue des institutions bancaires, ces taux comportent un
avantage en période de hausse (amélioration de la rentabilité), mais peuvent avoir un effet

négatif en cas de baisse potentielle des taux (diminution de la rentabilité).

1212 BOUKELA LITICIA ; SIDI MAMMAR RABEA ; « le crédit a la consommation en Algérie : cas du
crédit véhicule « Renault symbole » au niveau de la société général de Tizi-Ouzou ; option : Monnaie
finance et banque ; Université Mouloud Mammeri de Tizi-Ouzou.



Chapitre Il : Les crédits accordé aux particuliers.

¢ Le différé
Il existe deux (02) types de différés a savoir :
¢  Ledifféré total :
Pendant toute la période de différé, I’emprunteur n’a pas besoin de verser de paiement.
Cependant, une fois le différé terminé, il devra commencer a rembourser a la fois le montant
principal et les intéréts, y compris ceux accumulés pendant la période de différé. Cette
obligation pourrait représenter une charge financiere considérable pour lui.
¢  Ledifféré d’amortissement :
Pendant la période de rapport, I’emprunteur s’acquitte uniquement des intéréts, tandis que le
remboursement du capital ne débutera qu’a la conclusion de cette période.
2.2.2.5. Les intéréts intercalaires :
Lors de I’acquisition d’une maison en construction ou lors de I’auto construction, la propriété
ne sera livrée qu’aprés une période d’un an ou deux. Dans cette situation, la banque
effectuera des paiements au fur et a mesure que le client en fera la demande pourle crédit
accordé. Pendant cette période, le client devra payer des intéréts sur les montants déja
déboursés jusqu’a la fin de la période de rapport. Ces intéréts sont généralement désignés
sous le nom d’intéréts intercalaires.
132.2.2.6. Le remboursement par anticipation :
Il peut arriver qu’un client souhaite rembourser son prét partiellement ou intégralement avant
I’échéance, en raison d’une rentrée de fonds exceptionnelle ou d’une augmentationde ses
ressources. Cette situation est généralement appelée remboursement anticipé.
Dans ce cas il évitera de payer les échéances futures et économisera le colt des intéréts
Prévus jusqu'a la fin du prét. Toutefois le banquier peut lui demander de payer des
Pénalités de remboursement par anticipation.
2.2.3. Les crédits immobiliers accordés aux particuliers en Algérie :
Les crédits immobiliers accordés aux particuliers sont divers, on distingue :
2.2.3.1. Le Crédit pour I'achat d'un terrain :
Ce crédit est financé sur une durée de 10 ans avec une limite d'age de 75 ans. Sa quotité de
financement est de 90% de la valeur du terrain dans la limite de la capacité du
remboursement du client. La CNEP- Banque est la seule banque qui finance l'acquisition du

terrain destiné a la construction d'une habitation. Ce crédit est consenti a toute personne

13 Selon la note d’instruction n0 03/2010 du 14 mars 2010 qui a pour objet de définir les modalités et
les Conditions de mise en ceuvre de la bonification du taux d’intérét appliqué aux crédits pour la
construction D’un logement rural et I'acquisition d’un logement promationnel collectif.
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ayant : Un revenu permanent et régulier, Une attestation d'attribution du terrain avec
indication du prix lors de l'achat auprés d'une agence fonciere, Une promesse de vente
notariée ou fiche de renseignement modele CNEP lors de I'achat auprés d'un particulier et
Un certificat d'urbanisme prouvant que le terrain objet du crédit se trouve dans une zone
urbaine constructible.

2.2.3.2. Crédit a la construction :

C'est un crédit destiné a la construction ou a I'extension d'une habitation. Ce crédit est destiné
a toute personne ayant un revenu permanent et régulier et possédant un terrain d'assiette et
un permis de construire récent. Le montant du crédit est de 90% maximum du montant du
devis estimatif de la construction. Cependant ce pourcentage varie selon la variation de I'age
et de la capacité du remboursement du client.

141_a mobilisation du crédit a la construction se fait sur plusieurs tranches et ce sur la base
d'un rapport d'avancement de travaux établi par un expert agréé par la banque. Cette
mobilisation est faite sur le compte cheque du client.

2.2.3.3 Crédit a I'aménagement :

C'est un crédit destine a I'aménagement ou a la rénovation d'une habitation. Ce crédit est
Destiné a toute personne disposant d'un revenu permanent et régulier et d'une garantie
hypothécaire suffisante. Pour I'aménagement d'une habitation, la banque peut accorder un
crédit représentant 70% du montant du devis estimatif des travaux et ce dans la limite de
50% de la valeur de la garantie présentée a condition que la capacité du remboursement du
client le permette. La durée de ce crédit est de 15, 20 ou 25 ans dans la limite d'age de
75ans, avec un différer de 06 mois. Le crédit a I'aménagement est mobilisable sur une seule
tranche sur le compte cheque du client a la présentation d'une attestation de début de

travaux établi par un expert agréé par la banque.
2.2.3.4. Crédit a I'achat d'une habitation aupreés d'un promoteur :

Selon la nature de la promotion immobiliere on peut distinguer quatre types de crédit a

savoir :
A- Crédit pour I'achat auprés d'un promoteur financé par la banque : Appelé

Conventionnellement a la Banque Prét a I'Accession a la Propriété (PAP), il est destiné a

I'achat d'un logement auprés d'un promoteur financé par la banque dans le cadre d'un crédit

14 Marketing et finance, Crédit immobilier .disponible sur : http:/chairlyes8.
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promotionnel. Ce crédit est destiné possédant un revenu permanent et régulier, avoir une

décision d'attribution en cours de validité établie par le promoteur.

Ce crédit se caractérise par la simplicité de sa mise en place car c'est un crédit ou le
pouvoir de décision d'octroi du crédit quel que soit, son montant est délégué entiérement a
I'agence. Ce crédit est mobilisé directement sur le compte courant du promoteur et vient en

déduction de sa dette donc sans sortie de fond.
B- Achat auprés d'un promoteur non financé par la banque :

Appelé conventionnellement a la banque : Promotion Immobiliére Privé (PIP), il estdestiné
a l'achat d'un logement promotionnel non financé auparavant par la banque. Ce crédit est
destiné a toute personne disposant d'un : Un revenu permanent et régulier, une décision
d'attribution du logement délivrée par le promoteur indique le prix de cession, la consistance
et I'adresse de I'habitation, une attestation de remise des clefs du logement mentionnant la
date de livraison et le prix définitif du logement. En effet, ce crédit est mobilisé entre les
mains du notaire par le biais d'un chéque adressé a son nom, ce dernier s'engagera a la
réception du chéque de recueillir une hypothéque de ler rang au profit de la banque sur le

bien objet de la garantie dans un délai maximum de deux mois.

L'engagement du notaire se matérialise a son accusé de réception sur la lettre d'engagement

que la banque lui remet avec le chéque.

C- Le crédit vente sur plan(VSP) : Ce crédit est destiné a I'achat d'un logement qui sera
réalisé en vente sur plan. Les projets pouvant étre financés par la Banque en vente sur plan
sont ceux garanti par une assurance du FGCMPI et dont le promoteur a eu un accord de
principe du comité régional du crédit. Les personnes ayant acces a ce type de crédit sont
les personnes ayant : Un revenu permanent et régulier, un contrat de vente sur plan notarié
avec indication des conditions de paiements, une attestation de la garantie du promoteur
souscrite auprés du FGCMPI, et une décision d'affectation de logement delivrée par le

promoteur indiquent le prix de cession la consistance et I'adresse de I'habitation.

D- Achat d'une habitation aupres logement social participatif : C'est un crédit consenti
pour l'achat d'un logement promotionnel subventionné par une aide a l'accession et a la

propriété accordé par la Caisse Nationale du Logement(CNL).

2.2.3.5. Achat d'un logement auprés d'un particulier : Appelé conventionnellement a la
banque ; Cession de Bien Entre Particulier (CBEP), il est destiné a I'achat d'un bien

immobilier auprés d'un particulier. Ce crédit est accessible a toute personne possédant : Un
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revenu permanent et régulier, Une promesse de vente notariée, Une fiche de renseignement

sur transaction immobiliere et Une garantie hypothécaire suffisante.

Afin de réduire les codts du crédit pour sa clientéle, la banque a mis a la disposition de sa
clientele une fiche de renseignement de transaction immobiliere qui peut remplacer la
promesse de vente aupres de la banque. Il y'a lieu de signaler que cette fiche qui est un acte
sur seing prive n'a pas le méme poids qu'une promesse de vente notariée qui vaut une vente

durant sa période de validite.

2.2.3.6. Crédit JEUNE : La banque accorde un crédit immobilier JEUNE pouvant aller
jusqu'a 100% du prix de cession du logement (Achat d'un logement auprés d'un particulier
/ Achat d'un logement promotionnel / Achat d'un Logement Social Participatif/ Achat d'un
logement Vente sur Plan) ou du montant du devis estimatif des travaux a réaliser dans le
cas de la construction d'une habitation, dans la limite de la capacité du remboursement du

postulant au Prét Immobilier Jeune.
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Section3 : Les risques et les garanties des crédits aux particuliers

Avec les réformes engagées dans le secteur bancaire, le financement des crédits aux
particuliers est devenu une activité réguliére a la charge des banques. Cependant, le risque
encouragé par ces derniers vis-a-vis des particuliers est plus important que celui inhérent a
leurs activités avec les entreprises. Pour se prémunir contre les différents risques, la banque
exige régulierement des garanties. Reformulation les banques ont vu leur r6le évoluer dans
le cadre des réformes bancaires, passant a une activité réguliére de financement des credits
aux particuliers, Toutefois, le risque associé a ces crédits accordés aux particuliers est plus
élevé que celui lié a leurs transactions avec les entreprises. Afin dese protéger contre ces
divers risques, les banques demandent fréquemment des garanties. Dans cette derniere
section de notre deuxiéme chapitre nos verrons donc les différents risques et les garanties

des crédits aux particuliers.
3.1. Définition des crédits accordé aux particuliers :

Les crédits aux particuliers, également appelés préts aux particuliers, sont des préts
financiers accordeés par des institutions financieres, telles que des banques ou des sociétés de
crédit, a des particuliers pour répondre a leurs besoins financiers personnels. Ces crédits
peuvent prendre diverses formes, notamment des préts personnels, des préts hypothécaires,
des préts automobiles, des cartes de crédits, etc.

153.2. Les risques des crédits aux particuliers :

Le risque est le changer que présente une activité, une organisation ou une situation. Il

s’agit d’un aléa, d’un événement probable qui peut entrainer un dommage.

En effet, le risque est trés important dans le crédit bancaire, pour deux principales raison, a

savoir :
a- Le crédit bancaire porte sur la monnaie, il est donc facile a detourner de sa destination.

b- Les ressources dont le banquier dispose sont en partie a vue ; elles peuvent étre

réclamées a tout moment.

Les risques liés aux crédits se résument a deux risques fondamentaux :

15Bruno Moschetto. Jean Roussillon « la finance bancaire »; Ed 1988, page 31

ISKHELIL THINHINANE, CHALI LAMIA, « I'analyse des conditions liées a I'octroi d’un crédit bancaire
aux particuliers », mémoire de master académique en science financiers et comptabilité, option
finance banque, promotion 2021/2022.
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3.2.1. Le risque de non remboursement :

Il est appelé aussi le risque de contrepartie ; c’est le risque de non-paiement par défaillance
du client débiteur. Il se situe du coté « emploi » du bilan, c’est pour la banque un risque

d’exploitation.

Compte tenu de la diversité des crédits et donc de la clientele des banques, le risque de non

remboursement se décompose en plusieurs types ; ce peut étre ;

Le non-paiement & bonne date des intéréts ou du principal.

Le non remboursement total et définitif sur les intéréts et le principal.

En effet, des événements peuvent étre a 1’origine de non-respect par le client de ses

engagements, tels que :

La perte d’emploi ;

Déceés de 1’un des époux ;

L’érosion du pouvoir d’achat : ce point est le courant, surtout en cas d’inflation importante,
cependant, il existe des cas rare ou un particulier méme s’il ne dispose pas d’un bien ordinaire
(tel que : logement) et il n’a pas les moyens pour se I’offrir, il procéde ademander un crédit
pour un bien de luxe (tel que : véhicule).

3.2.2. Le risque d’immobilisation :

C’est lorsque, la banque est incapable de faire a une demande massive et imprévue de retraits
de fonds émanant de sa clientéle ou d’autres établissement de crédits.2

D’autre terme, le risque d’immobilisation est 1ié au phénomene de transformation des dépots
en crédits et ’octroi de financement .11 se caractérise pour le banquier , par I’immobilisation
de son actif et par I’impossibilité de rembourser ses propres créances au moment de leur
désir ( dépdts a vue ) ou a échéances lointaines.

Celui —ci nait au moment méme ou le crédit est accordée et persiste jusqu’a son extinction,
méme si son remboursement parait assuré.

Le risque d’immobilisation consiste donc pour le banquier, de se retrouver dans I’obligation
de faire face aux retraits des dép6ts appartenant a des tiers alors qu’il les a utilisés pour
consentir des crédits. Cependant, pour assurer un équilibre entre ses emploiset ses
ressources, la banque se

Trouve forcée de recevoir, tout d’abord au marché monétaire et ensuite & I’institut

d’émission dans le cadre d’un linge de réescompte.
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Pour réduire ce risque, le banquier peut procéder a la recherche des ressources stables a
moyen et long terme(les bons de caisse, les dépots a terme et les livrets épargne banque) ,
ou a accorder des crédits materialisés par des effets de commerce qui lui percement de
recourir au marché monétaire.

Enfin, on peut dire qu’il s’agit en fait du risque de liquidité, donc le risque d’immobilisation
correspond pour le banquier au risque de trésorier, il est a rappeler que le banquier préte
I’argent des autres.

3.3. Les garanties des crédits aux particuliers :

Lorsque les banquiers accorde des crédits, Il le fait en grande partie avec des fonds qui ne
appartement pas. Il doit de ce fait étre prudent dans la gestion des fonds qui lui sont confiés
et souvent conforter sa position de créancier en prenant des garanties appelées souvent
sOretés :

3.3.1Les garanties personnelles :

On distingue le cautionnement et 1’aval :

Le cautionnement est lorsque quelqu’un d’autre, appelé caution, promet de payer en
3.3.1.1. Le cautionnement et I’aval :

Définition :

Cas de non-paiement par le débiteur initial.

Modalités :

On distingue le cautionnement simple et le cautionnement solidaire.

Le cautionnement simple

Le cautionnement simple donne droit au bénéfice de discussion et a celui de division.

Le bénéfice de discussion : Le refus peut demander que le débiteur soit poursuivi en premier
lieu avant de faire valoir la cautionnement. En cas de plusieurs précautions, chacune ne serait
responsable que pour sa part, bénéficiant ainsi du « bénéfice de division ».

Le bénéfice de division : Au cas ou il y aurait plusieurs cautions chacune ne serait engagée
que pour sa part.

Le cautionnement solidaire :

La caution peut étre actionnée en paiement en méme temps que le débiteur principal, le
créancier choisissant dans ce cas celui qui lui parait le plus solvable ou les deux ensembles.
Lorsque plusieurs personnes sont cautions solidaires, elles garantissent ensemble le créancier

et chacune est engagée pour le tout. En cas de solidarité, la caution ne peut donc pas invoquer
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les bénéfices de discussion ou de division. A défaut de convention expresse, la caution ne
garantit que le capital. Pour qu’elle soit contrainte au paiement des intéréts, 1’acte doit y faire
référence et indiquer le taux de ces intéréts. Par son paiement, la caution est automatiquement
subrogée dans les droits, actions et privileges du créancier.

16Caution mariée sous le régime de la communauté :

Lorsque I’époux se porte seul prudence, il engage ses biens propres et ses seuls revenus. Si son
conjoint donne son consentement exprés au cautionnement, il n’engagé pas ses biens propres,
mais les biens communs du couple se trouvent engages. Enfin, si les deux époux se portent avec
prudence, tous les biens du ménage sont engagés.

Information des cautions :

Les établissements de crédit doivent :

* remettre a la caution, comme a I’emprunteur, 1’offre préalable de crédit ;

« recueillir le consentement manuscrit de la caution, dans les termes exacts Spécifies par la loi,
s’agissant, en particulier, du caractere solidaire du cautionnement consenti ;

« informer la caution des le premier incident de paiement du débiteur, sous peine pour le
créancier de ne pouvoir recouvrer les pénalités et intéréts de retard dus entre la date de
défaillance et celle ou la caution a été avertie ;

* s’assurer de la proportionnalit¢ du montant de 1’engagement pris par la caution lors de sa
souscription eu égard a ses biens et revenus sous peine d’inopposabilité dudit engagement.
3.3.1.2. L’aval :

L’aval est I’engagement apporté par un tiers sur un effet de commerce pour

En garantir le paiement. L’avaliste est donc solidaire du débiteur principal.

L’aval peut étre donné sur I’effet ou par acte séparé.

3.3.2. Les garanties réelles :

On trouve le droit de rétention le gage, le nantissement, 1I’hypothéque et les priviléges

3.3.2.1. Le droit de rétention :

Définition :

Le droit de rétention est la possibilité donnée au créancier de retenir un bien corporel du
débiteur tant qu’il n’a pas été payé.

Modalités :

Le droit de rétention est assorti de certaines conditions :

La créance doit étre certaine (non contestable) et exigible (pas de termes ou de conditions) ;

16 Luc. BERNET-ROLLANDE. ; « principes de technique bancaire » ; 25eme édition ; paris ; page 184-
185
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Le bien doit étre corporel, détenu par le créancier et avoir une relation avec la créance (ex. le
garagiste peut retenir la voiture confiée pour réparation tant que le prix de la réparation ne lui
a pas été paye).

3.3.2.2. Legage :

Définition :

Le gage est I’acte par lequel le débiteur remet au créancier un bien meuble corporel en garantie
de sa créance.

Modalités :

Le gage peut avoir lieu avec ou sans depossession.

Gage avec dépossession :
7_e débiteur est démuni du bien objet de la garantie.

On peut citer dans cette catégorie le gage de tableaux ou d’objets précieux (pratique courante

dans les caisses de Crédit Municipal).

Gage sans dépossession

Le créancier recoit un titre reconnaissant sa garantie et 1’acte fait 1’objet d’une publicité.

C’est le cas, par exemple, du gage automobile qui bénéfice au vendeur a crédit ou au préteur de
derniers pour I’achat d’un véhicule en garantissant le crédit li€¢ a son acquisition. Le contratde
vente ou de prét doit étre écrit et enregistré sous peine de nullité de gage. La publicité du gage
s’effectue par une inscription sur un registre a la préfecture qui a délivré le certificat
d’immobilisation. Apres signature de 1’acte de gage, le gage doit étre inscrit dans les 3 mois qui
suivent I’immatriculation du véhicule. L’inscription rend le droit du créancier opposable aux
tiers. Elle se périme au bout de 5 ans, mais il est possible de la renouveler une fois. A défaut de
paiement, le créancier peut faire réaliser le gage.

Caractéristiques :

Le créancier bénéficiaire du gage dispose de droits particuliers : droit de préférence et droit de

suite, droit de rétention et droit de réalisation.

Droit de préférence et droit de suite

Droit de préférence : Ce droit permet au créancier d’étre payé avant les autres sur le produit de
la vente du bien donnée en garantie.

Droit de suite : si le bien change de main, le créancier peut valoir son droit s’il n’a pas été

désintéresseé.

17 Luc. BERNET-ROLLANDE ; « principes de techniques bancaire ; 25eme édition ; paris ; page 185-
186 ;page 187-188
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Droit de rétention et droit de réalisation :

Droit de rétention : le créancier peut conserver le bien nanti tant qu’il n’est pas désintéresse.
Droit de réalisation : le créancier peut faire vendre en justice le bien nanti en cas
d’inexécution définitive.

3.3.3. Le nantissement :

Définition :

Le nantissement est 1’acte par lequel le débiteur remet au créancier un bien meuble incorporel
en garantie de sa créance.

Modalités :

Le nantissement peut avoir lieu avec ou sans dépossession.

Nantissement avec dépossession :
Le débiteur est démuni du bien objet de la garantie.

On peut citer dans cette catégorie le nantissement du compte d’instruments financiers.

¥Nantissement sans dépossession :

Le créancier recoit un titre reconnaissant sa garantie et I’acte fait I’objet d’une publicité.

C’est le cas, par exemple, du nantissement du contrat d’assurance-Vie.

Caractéristiques :

Comme pour le gage, le créancier bénéficiaire du nantissement dispose de droits particuliers :
droit de préférence et droit de suite, droit de rétention et droit de réalisation.

Le nantissement du compte d’instruments financiers :

Le nantissement porte sur le compte et non sur les instruments financiers (action, obligations,
titres de créances négociables) inscrits sur celui-ci.

Le créancier gagiste bénéficie d’un droit de rétention sur les instruments financiers figurant
sur le compte nanti, sur ceux qui leur sont substitues ou les complétent ainsi que leurs fruits et
produits en toute monnaie.

En cas de non-remboursement du crédit, la banque pour saisir et vendre les valeurs données
en garantie.

Le nantissement du contrat d’assurance-vie :

En donnant en nantissement son contrat en garantie, le titulaire du contrat donne a la banque
le droit de de faire payer, par préférence, a hauteur des sommes garanties sur les prestations

dues par I’assureur.

18 Luc ; BERNET-ROLLANDE ; « principes de technigue bancaire ; 25eme édition ; paris ; page 187-
188
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Afin de bénéficier d’une garantie efficace, la banque doit avoir une connaissance précise des
caractéristiques du contrat d’assurance.

En cas d’impayé, la banque aura la possibilité d’étre désintéressée, soit en attendant 1’échéance
du contrat en se payant par compensation, soit en demandant a la compagnie le rachat anticipé
du contrat et en affectant la valeur de rachat a 1’apurement de sa créance.

En présence d’un tiers assuré ou d’un bénéficiaire acceptant, son consentement doit étre obtenu.
L’acte de nantissement doit s’accompagner de la dépossession du contrat, par remise de
I’original du contrat d’assurance a la banque, et doit étre signifié a I’assureur.

La banque primera tout autre créancier, méme privilégié.

Le nantissement du fonds de commerce :

Garantie prise lors d’un crédit accordé a une entreprise, le nantissement du fonds de
commerce ne porte pas forcément sur tous les éléments du fonds.

Sont nantis de plein droit, méme s’ils ne sont pas énumérés, les éléments suivants :

La clientéle et I’achalandage ;

L’enseigne et le nom commercial ;

Ne peuvent étre nantis les biens suivants :

Les marchandises ;

Les créances.
19_e nantissement conventionnel du fonds doit étre constaté par écrit et étre enregistré.

11 doit enfin faire I’objet de formalités de publicité dans les 15 jours de la signature du contrat,

sous peine de nullité du nantissement.

La valeur du nantissement est fortement dépendante de la bonne santé de I’entreprise qui
exploite le fonds le non-paiement des loyers peut entrainer la perte du droit au bail si le

commercant n’est propriétaire des murs.

3.3.4. L’hypothéque :

Définition :

L’hypothéque est I’acte par lequel le débiteur accorde au créancier un droit sur un immeuble

sans dessaisissement et avec publicité.
Modalités :

19 Luc ; BRENET-ROLLANDE ; « principes de technigue bancaires ; 25eme édition ; paris ; page 188-
189
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Elle peut étre légale, conventionnelle ou judiciaire.

Hypothéque légale : elle est prévue par la loi (ex. le Trésor public pour le recouvrement des
impots).

Hypothéque conventionnelle : elle est inscrite a la suite de la signature d’un contrat (ex.
Contrat de prét pour acquérir un immeuble).

Hypothéque judiciaire : elle résulte d’un jugement (ex. créancier inquiet voulant conforter sa
créance au vue de la situation préoccupante du débiteur).

Caracteristiques :

L’hypothéque confére au créancier le droit de préférence et le droit désuet.

« Droit de préférence : en cas de vente de I’immeuble, le créancier sera payeé en priorité sur le
produit de la vente.

« Droit de suite : si I’'immeuble est vendu, la garantie restera acquise au Créancier tant que
I’hypothéque sera valable.

Rangs

Il n’est pas rare que plusieurs créanciers bénéficient d’une hypothéque sur un méme immeuble.
Le rang constitue un critére fondamental, car il dater- mine 1’ordre des prioritéslors de la
vente de I’'immeuble. Le rang dépend tout simplement des dates respectives d’inscription des
hypothéques. Par convention, il est possible de modifier les priorités en consentant ou en se
faisant consentir une cession d’antériorité qui permettra a un créancier du premier rang de céder
son rang a un autre de second rang.

En cas de liquidation d’une entreprise, le créancier hypothécaire peut étre précédé par les
créanciers munis d’un privilége général (frais de justice, super privilege des salariés) et perdre
tout ou partie de sa créance.

L’hypothéque rechargeable

L’hypothéque rechargeable permet a un débiteur qui a déja constitué une hypotheque de ne pas
avoir a en constituer une nouvelle pour garantir soit le méme créancier, soit un autre.
Concretement, I’emprunteur pourra donc s’adresser a une autre banque que celle qui lui a
accordé le prét initial. Les créanciers ultérieurs qui bénéficieront d’une convention de
rechargement prendront rang a la date de I’inscription initiale dés lors 2°qu’ils auront publié

cette convention sous forme de mention en marge a la conservation des hypotheques.

20 Luc ; BRENET-ROLLANDE ; « principes de technigue bancaires ; 25eme édition ; paris ; page190
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L’hypotheque pourra étre rechargée dans la limite d’un montant maximal qui sera fixé dans la
convention constitutive de I’hypothéque. Ce montant ne pourra pas varier en fonction de la
hausse de la valeur de I’immeuble.

Toute convention de rechargement doit étre passée par acte notarié.

I est interdit de recharger une hypothéque pour garantir un crédit revolving.

Le prét viager hypothécaire :

Le prét viager hypothécaire est un contrat par lequel un établissement de crédit ou un
établissement financier consent a une personne physique un prét sous forme d’un capital ou
de versements périodiques, qui est garanti par une hypotheque constituée sur un bien
immobilier de I’emprunteur a usage exclu- SIF d’habitation et dont le remboursement —
principal et intéréts — ne peut étre exigé qu’au déces de I’emprunteur ou bien lors de la cession
ou du deme- braiment de la propriété de I’immeuble hypothéqué.

Lors du dénouement de I’opération en cas de décés de I’emprunteur, la dette des héritiers est
limitée a la valeur de 'immeuble estimée au jour de 1’ouverture de la succession, en tant que
de besoin par un expert désigné amiable-

Ment ou judiciairement. Les héritiers peuvent payer la dette ainsi plafonnée.

Le prét viager hypothécaire est interdit pour financer les besoins d’une activité professionnelle.
3.3.5. Les priviléges :

Définition :

Le privilege est un droit que la qualité de la créance donne a un créancier d’étre préféré aux
autres créanciers, méme hypothécaires. Cette priorité de paiement permet a son titulaire de
disposer d’une garantie sur une partie ou la totalité du patrimoine du débiteur.

Modaliteés :

Les priviléges peuvent étre généraux ou spéciaux ; ils peuvent étre mobiliers ou immobiliers.
Priviléges généraux sur les meubles et immeubles : ex. frais de justice, salaires.

Privileges généraux sur les meubles : ex. frais funéraires, créance de la victime d’un accident.
Privileges spéciaux immobiliers : ex. privilége du vendeur d’un immeuble, privilege dupréteur
de deniers pour I’acquisition d’un immeuble.

Priviléges spéciaux mobiliers : ex. privilége du bailleur sur les meubles meublants du locataire,

privilege de I’aubergiste.
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> ?lCaractéristiques
Le créancier privilégié dispose du droit de préférence et du droit de suite.

» Privilege du préteur de deniers
Utilisée fréquemment en cas de prét immobilier, cette garantie permet de couvrir non seulement
le principal du prét, mais encore les intéréts conventionnels, sans avoir a se faire subroger.
Sont ainsi garantis le montant du prét, dans la limite du prix de vente de I’immeuble ou de la
partie due, les frais de contrat, les intéréts de la somme prétée, au taux convenu par le préteur.
Le privilége de préteur de deniers doit étre inscrit a la conservation des hypothéques dans les

deux mois de la vente.
Conclusion :

En conclusion, ce chapitre offre une vue d’ensemble compléte sur les crédits accordés aux
particuliers. Il commence par une introduction générale, puis se plonge dans les différents types

de crédits aux particuliers, tels que les crédits a la consommation et les crédits immobiliers.

Enfin, il explore les garanties et les risques liés a ces crédits. En combinant ces trois sections,
le chapitre fournit une base solide pour comprendre le monde complexe des préts personnels,

de leurs diverses formes et des considérations importantes en matiere de gestion des risques.

21 Luc ; BRENET-ROLLANDE ; « principes de technique bancaires ; 25eme édition ; paris ; page 190
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Chapitre 111 : Historique de la CNEP-Banque.

Introduction

La CNEP- Banque joue un réle essentiel dans la vie économique, en ce sens, elle est I’'un des

moteurs du systeme bancaire algérien.

Cependant, contrairement & une entreprise, CNEP Banque est un intermédiaire a la recherche
de fonds. En effet, La CNEP-Banque, répond aux besoins de financement aussi bien pour les
entreprises pour les particuliers en octroyant des divers crédits : des crédits d’investissement,

des crédits a la consommation et les crédits hypothécaires.

Pour mieux répondre a ce besoin, la CNEP-Banque a développé depuis sa création jusqu’a notre
jour, une structure bancaire qui s’adapte a ses nouvelles fonctions notamment la collectede

dépots et I’octroi de crédits.

A cet effet, la premiere section de ce chapitre est consacrée a la présentation de CNEP- Banque.
Dans la deuxiéme section on présentant 1’organisation et les missions de la CNEP- Banque et

la derniére section si le cas pratique.
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Sectionl : Présentation de la CNEP-Banque

La CNEP-Banque « la Caisse Nationale d’Epargne et de Prévoyance - Banque » est specialisée
depuis sa création en 1964, dans la collecte de I’épargne, les crédits immobiliers aux
particuliers, le financement des promoteurs publics et privés et le financement des entreprises
intervenant en amont du secteur du batiment. Elle constitue la pionniére du crédit immobilier,
elle a pour mission de faciliter aux Algériens, en général, et a ses épargnants, en particulier,
I’accés au logement. En participant au financement de nombreux projets de logements sociaux,

elle a pu soulager le Trésor Public.!!

La CNEP Banque reste la banque qui offre la plus large gamme de crédits immobiliers sur le
marché national, aux meilleurs taux pour ses épargnants ainsi que pour les demandeurs qui ne
disposent pas d’un livret d’épargne. Cet élargissement de I’offre de crédits a été accompagné
par un allégement des conditions d’¢ligibilité avec moins de bureaucratie, plus de sécurité et de
célérité. A travers cette section, nous allons aborder la présentation de la CNEP Banque en

mettant I’accent sur Sa création, son évolution et son organisation.
1.1. Présentation de la CNEP-Banque :
1.1.1. Présentation :

La CNEP « Caisse Nationale d’Epargne et de Prévoyance » a été créée par le décret N° 64- 227
du 10 ao(t 1964, paru dans le Journal Officiel NO 66 du vendredi 14 ao(t 1964 de la République
Algérienne Démocratique et Populaire, sur la base du réseau de la Caisse de Solidarité des
Départements et des Communes d’Algérie (CSDCA) avec pour missions la mobilisations de
la collecte de I’épargne.

La premiére agence de la CNEP a officiellement ouvert ses portes le 01 mars 1967 aTlemcen.

Cependant, le livret d’épargne CNEP était déja commercialisé depuis une année a travers le
réseau P& T.

De nos jours, la CNEP-Banque est une société par actions (SPA) au capital social de quatorze
milliards (14.000.000.000,00) de dinars, libéré entierement, il se devise en 14.000 actions de
1.000.000.000,00 de dinars conformément a la dotation delivree par le Trésor Public. Son siége
social se trouve au : 42, Rue Khelifa Boukhalfa- Alger, mais, il a été transféré a Garidil,ilot G6
Kouba, Alger.
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En 1997, la CNEP a obtenu son agrément de banque, au sens de I’article 114 de la loi 90-10 par

le reglement NO 01/97 du Conseil de la monnaie et du crédit.

1.1.2. Historique de la CNEP-Banque :

Avant d’étre transformée en banque, la CNEP a connu de nombreuses étapes dans sonévolution

qu’on peut résumer comme suit :

»= Premiére période « 1964 a 1970 » : Collecte de I’épargne sur livret : durant cette

période la CNEP s’est assignée comme mission :

La collecte de 1’épargne sur livret pour les ménages (le taux d’intérét était 2.8%jusqu’a
1970).22

L’octroi de crédit pour achat de logement (préts sociaux) le réseau de la CNEP était de
constitué de deux agences (Alger, Tizi-Ouzou) ouvertes au public en 1967. La collecte

était surtout assurée par le réseau P&T (575 points de collecte)
= Deuxiéme période « 1971 a 1979 » : Encouragement du financement de I’habitat .

Durant cette période, la CNEP était surtout chargée du financement de 1’habitat, ses principales

activités durant cette période se résument comme suit :

L’utilisation des fonds d’épargne et les fonds du Trésor Public pour financer les
programmes de réalisation de logements (instruction N° 08 du 27 avril 1971 de la

direction du Trésor Public) ;

La mise en ceuvre d’un nouveau produit d’épargne qui est le compte d’épargne devise

(instruction CNEP du 08/04/1971).

Ces activités ont donné un essor considérable en matic¢re d’épargne, a la fin de I’année
1975, au cours de laquelle furent vendus les premiers logements au profit des
épargnants dont les livrets ont au moins deux (2) ans d’ancienneté et ils ont cumulé au
moins cing cents (500,00) dinars d’intéréts en 1979, 46 agences CNEP et bureaux de

collecte étaient opérationnels.

= Troisieme période « décenniel980 » : La CNEP au service de la promotion
immobiliére : A partir de 1980, la CNEP s’est assignée de nouvelles taches qui

concernent :
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= Le financement des particuliers pour encourager la construction individuelle.
» Le financement de I’habitat promotionnel au profit des épargnants.
La CNEP entreprit une politique de diversification des crédits accordes, notamment en

Faveur des professions libérales, des travailleurs de santé, des coopératives de service et des

transporteurs.

Le réseau de la CNEP s’agrandit, passant ainsi & 120 agences (47 agences wilaya et 73

agences secondaires).
= Quatrieme période « 1990 » : Instauration de la loi 90/10 sur la monnaie et le crédit

: La CNEP reste toujours le plus grand collecteur d’épargne en Algérie vu I’importance des

montants des fonds d’épargne collectés. Sur les 135 agences et les

2652 bureaux de poste représentés au 31 Décembre 1990, un total de 82 milliards de DA

(dont 34 milliards de DA sur le compte épargne devises).

Les préts aux particuliers accordés a la méme date représentaient 12 milliards de DA pour un
total de 80.000 préts.

» Cinquiéme période « 1997 a nos jours » : La CNEP en tant que banque :

= Avril 1997 : Le 06 Avril 1997, la CNEP change de statut en obtenant son agrément en
tant que banque, elle porte le nom de CNEP Banque. Sa transformation en banque lui

donne les avantages suivants :
= Bénéficier du soutien du réseau des banques et établissements financiers ;
= Pouvoir de création monétaire ;

= 3Accessibilité au refinancement de la Banque d’Algérie ce qui lui permettra de régénérer

sa trésorerie aussi de développer ses capacités de financement en toute sécurité ;
= Pouvoir délivrer des chéquiers aux clients et leur ouvrir des comptes a vue ;

= Pouvoir effectuer toutes les opérations bancaires a 1’exclusion des opérations de

commerce extérieur.
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= 31 Mai 2005 : Financement des investissements dans 1’immobilier : L’Assemblée

générale extraordinaire a décidé, le 31 mai 2005, de donner la possibilité a la CNEP-

Banque de s’impliquer davantage dans le financement des infrastructures et activités liées a la
construction notamment pour la réalisation de biens immobiliers a usage professionnel,
administratif et industriel ainsi que les infrastructures hoteliéres, de santé, sportives, educatives

et culturelles.

28 Février 2007 : Repositionnement stratégique de la CNEP - Banque : L’ Assemblée générale
ordinaire du 28 Février 2007 relative au repositionnement stratégique de la banque décide

d’autoriser a la CNEP-Banque au titre des credits aux particuliers :

= Les crédits hypothécaires prévus par les textes réglementaires en vigueur au sein de la

banque;
= Les crédits a la consommation ;

= [l a été également décidé d’accorder les crédits a titre prioritaire et principal aux

épargnants, et a titre accessoire aux non épargnants ;

= Concernant le financement de la promotion immobiliére, sont autorisées 1’acquisition
de terrains destines a la construction de logements, et la réalisation de programmes
d’habitat. Les programmes éligibles aux financements sont ceux destinés exclusivement

aux epargnants.

17 Juillet 2008 : repositionnement stratégique de la CNEP-Banque : L’Assemblée générale
ordinaire du 17 Juillet 2008 relative au repositionnement stratégique de la banque décide que
sont autorisés a la CNEP-Banque en matiére de financement :

= Des crédits aux particuliers :

= Les crédits hypothécaires prévus par les textes réglementaires en vigueur au sein de la
banque a I’exclusion des préts pour 1’achat, la construction, 1’extension et

I’aménagement des locaux a usage commercial ou professionnel.
» Financement des entreprises :

= Le financement des opérations d’acquisition, d’extension et /ou de renforcement de
moyens de réalisation (équipements) initiées par des entreprises de production de
matiéres de construction ou des entreprises de réalisation intervenant dans le secteur

du batiment ;



Chapitre 111 : Présentations de la CNEP-Banque.

= Le financement de projet d’investissement dans les secteurs de 1’énergie, de 1’eau, de

la pétrochimie ou de I’aluminerie.

17 Aolt 2011 : Repositionnement stratégique de la CNEP-Banque : Le repositionnement

stratégique a pour objet de définir le champ d’intervention de la CN Crédits aux particuliers :

= ales crédits immobiliers prévus par les textes réglementaires en vigueur au sein de la

banque ou a mettre en place. EP-Banque en matiére de financement :
= Financement de la promotion immobiliére :

“Le financement de I’acquisition ou de I’aménagement de terrains destinés a la réalisation de

programmes immobiliers ;

v Le financement de la réalisation d’opérations de promotion immobiliére ;
Le financement de I’acquisition de biens immaobiliers & achever ou a rénover.

v Financement des entreprises :

v Le financement des investissements de tous les secteurs d’activité économique y

compris le fonds de roulement nécessaire au démarrage de I’activité ;
v" Les crédits par signature ;
v" Le leasing immobilier ;

v" Les services liés a I’habitat (bureaux d’étude, entreprises d’entretien d’immeubles).

4Document interne de la CNEP-Banque
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Section 2 : Les missions et I’organisation de la CNEP-Banque

Cette section mettre en lumiére les missions essentielles de cette institution, ainsi que son
organisation qui évolué au fil du temps pour jouer un role significatif dans la collecte de

1’épargne des citoyens et le financement de projets d’intérét public.
2.1. Les missions de la CNEP-Banque :
A. Missions de la CNEP-Banque portant essentiellement sur :
v Lacollecte de I'épargne Le financement de I’habitat ;
v La promotion de I'immobilier La collecte de I'épargne La collecte de I'épargne des

Ménages s'effectue par I'intermédiaire de deux Réseaux Le Réseau propre a la CNEP banque

reparti a travers tout le territoire national ;
v Le Réseau postal composé de 3204 points de collectes répartis sur les 48 Wilayas.
v Outre les livrets d'épargne (livret d'épargne Logement et livret d'épargne populaire),
B. La CNEP-Banque offre d’autres produits d’épargne a ses clients :
v’ Les dépots a terme logements pour les personnes Morales ;

v' Les Bons de caisse Les dép6ts a terme banque pour les personnes physiques Les

comptes cheques aux particuliers ;
v" Les comptes courants ou commerciaux pour les commergants.
2.2. Missions du controle :
Le Département Contrdle du Réseau Tizi-Ouzou assure les missions suivantes

v Contrdlée des engagements des agences relevant du Réseau soit 15 Structures dont la

fréquence est trimestrielle,

v Contrdle a distance de I'ensemble des volets d'activité des agences et ce pour permettre
un suivi régulier des risques et surtout déceler a temps les anomaliespouvant engendrer

des problémes potentiellement problématiques pour l'institution bancaire
v/ Réalisation de toute mission confiée par la Direction Du Réseau ou les organes de la

Direction Générale et ce pour rendre compte ponctuellement d’un aspect particulier de la

gestion ;
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Informer les structures du Réseau (les autres départements) de toute anomalie relevée et qui

risque d'engendrer des risques a la banque.
2.3. Missions du service crédit :
v Réception des dossiers de crédits
v’ Le traitement des dossiers de crédits en vue de leur présentation au comité de crédit
Assistance et conseil a la clientéle en matiere de financement.
2.4. Organisation du Département contrdle :
Le département contrdle est composé de deux services :

Un service dédie au contréle opérationnel et un autre service charge du contréle a distance. Le
service contrdle opérationnel intervient dans le cadre du contr6le sur place et Sur pieces des
dossiers de credits. Il est charge notamment du contréle des dossiers de crédit engages par les
agences ainsi que des contrbles des activités épargnent et comptabilité. Le service contrble a
distance intervient quant a lui a distance et veille au suivi et a la tenue des dossiers permanents
de contréle, son role est crucial du fait qu'il vise a mettre en place des bases de contréle qui lui
permettent de baliser le terrain et de véler a la détection a temps des erreurs visuelles.

Les deux services sont complémentaires et travaillent en harmonie compléte. Le service
contréle a distance sert généeralement a préparer les missions du service opérationnel e facilite

par la méme occasion l'intervention de ce dernier.
2.5. Les opérations de la CNEP-Banque aujourd’hui :

La CNEP Banque n'est plus une caisse d'épargne. C'est une Banque a part entiere, cela suppose
donc que les types d’opérations qu'elle accomplit sont ceux relevant de son statut de banque de

1997 et qui consistent a
v Recevoir et gérer des fonds quel que soit leur durée et leur forme ;

v' Emettre des emprunts a court, Moyen et long terme, sous toutes formes Consentir des

préts sous toutes formes dont ceux destinés au financement de I’habitat ;
v’ Participer a des emprunts ainsi qu'a toute souscription ;

v Donner toute acceptation, caution et garantie de toute nature ;
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v’ Effectuer toutes les opérations Sur les valeurs mobilieres conformément aux

conditions Iégales et réglementaires ;
v’ Les crédits hypothécaires prévus par les textes réglementaires au sein de la Banque.
5Section 3 : Etude d’un cas de vente sur plan (VSP) :

Dans le cadre d’acquisition du Programme de Vente de logements(VSP) de Groupe, nous
sommes au nom de Mr XXXe tant que client tel que promoteur. Soumettre « 200 » a I’agence
wilaya apres sieste pour demander prét immobilier. Aprés avoir rencontré un représentant du

service a la clientele dans la région, il certifie qu’il est admissible au prét dont il a besoin.
3.1. Les étapes du traitement d’un dossier du crédit
Le traitement du dossier s’étalera sur des principales étapes, a savoir’ :
v" Prise de contact avec le client ;
v" Réception et vérification des piéces constitutives du dossier de demande du crédit ;
v Etude du dossier ;
v’ Etablissement de la fiche technique de I’étude du dossier ;
v' Signature de contrat du prét ;
v Mobilisation du crédit ;
v Recueil de la garantie ;
v Recouvrement.
3.1.1. Prise de contact avec le client

La prise de contact est une étape décisive dans le processus d’octroi du crédit. La priorité du
banquier est avant tout de donner une bonne impression et d’essayer par tous les moyens

possibles de satisfaire se clientéle.

Pour cela, il est indispensable que le banquier soit a I’écoute de sa individuelle (dans le cadre
du possible) afin de cerner les véritables besoins du client et étre capable de proposer des
solutions efficaces pour les combler. Lors de la présence du client XXX au niveau de la
direction régionale, le chargé de la clientéle tente d’avoir les informations concernant les points

suivants :
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e Sldentification du client :

Nom, prénom, date et lieu de naissance, situation familiale, adresse du domicile, profession,
adresse de I’employeur, pi¢ce d’identité, revenu..... Notre client XXX souhaite acheter un
logement Vente sur le plans aupres d’un promoteur, le prix de cession fix¢é par les deux parties

est de cinquante-six mille Dinar Algérie (12000 000,00 DA).

e Lelogement objet de financement :

" Promoteur:  EPI-XXXXXXX

Site : BENI DOUALA
Surface 100.00 m?

Typologie : F4

Prix de vente : 12000 000,00 DA

3.1.2. Réception et vérification des piéces constitutives du dossier de demande du crédit :

Apres avoir identifié de client XXX, qui satisfait aux conditions d’éligibilité, nous 1’invitons
cordialement a se rendre a la direction a fin de soumettre son dossier de demande. Ce dossier

devra contenir les piéces suivantes pour constitution :
3.1.2.1. Piéces communes.
Les piéces communes sont :

- Formulaire de demande de crédit, fourni par la banque, rempli par Mr XXX(CF. annexe
n°1);

- Extraits de naissance N°12

- Fiche familiale ;

- Copie d’une piece d’identité (CNI-PC) ;

- Certificats de résidence ; dont une pour I’ouverture de compte ;

- Copie de la carte de sécurité sociale ;

5Document interne de la CNEP-Banque.
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- Autorisation de prélevement sur compte cheque ouvert auprés de la CNEP Banque,

(Formulaire CNEP/Banque, légalisée apres ouverture de compte)
- Remplir les annexes CNEP

- 'Un moyen de recouvrement (domiciliation, virement permanant ou prélévement sur
CCP)

3.1.2.2 Justificatif de revenu :
- Secteur public

> Relevé des émoluments et attestation d’emploi selon le modele de la CNEP-Banque

datant moins de trois mois ;
- Secteur privé :
» Relevé des émoluments et attestation d’emploi selon de la CNEP-Banque ;

> Attestation d’affiliation a la CNAS ;

A\

Relevé de compte d’une année ;

- Pour les commercants et professions libérales

Avertissement fiscal & défaut un certificat d’imposition ;

Copies du registre de commerce, ou bien (02) copies de I’agrément ;
Copies de la carte fiscale ;

Mise & jour CASNOS.

vV VvV VY V V¥V

Mise a jour CNAS ;
» Extrait de rdle.
3.1.2.3. Les piéces particuliéres.
Les piéces particuliéres sont les suivantes :
- Acte de vente sur plans notarié, publié et enregistré au niveau de la conservation fonciere.

- Attestation de garantie du promoteur souscrite auprés du Fond de Garantie de caution
Mutuelle du promoteur Immobiliers (FGCMPI).
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Aprés que le client ait déposé son dossier et que nous soyons assurés qu’il contient tous les
documents essentiels, nous procedons a une Vérification minutieuse de la véracité des
informations fournies. Cette étape est cruciale pour éviter toute déclaration erronée qui pourrait
induire notre agence en erreur. Une fois le dép6t du dossier de prét effectué, le client recevra
un récépissé en bonne et due forme. Par la suite, il pourra ouvrir un cheque de compteaupres de

notre agence.
3.1.3. Etude de dossier :

Aprés vérification de la conformité et ’authenticité des pieces et documents fournis par Mr
XXX et classement des pieces par nature du dossier au niveau de la direction régionale par le
chargé des crédits. Ce dernier proceédera a I’enregistrement chronologique du dossier sur un

registre ouvert, a cet effet.
3.1.3.1. Contrdle du fichier clientéle.

Le contr6le du fichier « clientele crédit » reste obligatoire avant notification au client et

formalisation du dossier. Il vise a vérifier si :
- Le postulant a deja bénéficié d’un prét auprés de la CNEP ou aupres d’une autre banque.
- Le postulant n’est pas en situation d’impay¢é.

8A cet effet, I’agence doit établir une demande de consultation selon le modéle joint en annexe
n°04 (fiche de suivi et du contrdle). Les résultats de la consultation sont numérotés et classés

dans un classeur ouvert a cet effet.
3.2.3.2. Détermination du montant du crédit.

Avant de déterminer le montant du crédit a accorder au client, la banque procede d’abord a la

détermination :
- De sa capacité de remboursement ;
- De ladurée du crédit ;
- Du taux d’intérét.
e Capacite de remboursement.

Selon le tableau de la « capacité de remboursement des postulants », le taux appliqué dans ce

cas (revenu de Mr XXX est égale a 112000.00DA est donc supérieur a 4 fois le salaire
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Minimum interprofessionnel de Garantie (SMIG) est de 50% le SMIG a été fixé par les pouvoirs
publics a Douze millions Dinar Algérie (12000000,00 DA) et ce compter de janvier 2022.

. Tableau 2: capacité de remboursement des postulants aux crédits immobiliers :

Si le revenu mensuel Salaire Commercants,
net est :
artisans professions

libérales

30 40
Inférieur ou égal a 2 fois le SMIG

40 45
Supérieur a 2 fois, et inférieur ou égal a 4
fois le SMIG

50 55
Supérieur a 4 fois, et inférieur ou égal a8
fois le SMIG

55 60

Supérieur a 8 fois IeSMIG

Source : Document interne de la CNEP-Banque
%La capacité de remboursement se calcule selon la formule suivante :
Capacité de remboursement = Revenu Mensuel Net *50%
CR =112000,00*50%
Capacité de remboursement= 56000 DA
e Laduréedu credit

Les crédits immobiliers peuvent avoir une durée qui s’étend jusqu’a 40 ans pour les jeunes de

moins de 35 ans, elle est calculée en fonction de I’age.
Durée du crédit=Age Limité — Age du postulant

Puisque Mr XXX est né, en 1988, donc, en 2022, il a 35 ans.
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La durée du crédit=75 ans — 35 ans = 40 ans.

10 e crédit sollicité donne lieu a 3 ans de différé. Pendant cette période, le client ne paie que les
intéréts intercalaires et donc la durée totale du crédit(durée de remboursement) est de 40-
3=37ans.

La durée du crédit = 37 ans.
e Le taux d’intérét

Le taux d’intérét appliqué au crédit immobilier pour le client XXX &ge de 35 ans en vue
d4acquisition d’un logement collectif vente sur plan aupres d’un promoteur avec un salaire

qui se situe entre trois (3) et six (6) fois le SMIG est un taux bonifié a 1% au lieu de 6%.
Le taux d’intérét = 1%

e Détermination du montant du credit.
Le montant du crédit se calcule selon la formule suivante :

capacité de remboursement

Montant du crédit(MC) =
(M) valeur tabulaire (VT)

Pour le cas du crédit pour jeune (moins de 35 ans), la CNEP-Banque peut accorder un crédit
pouvant aller jusqu’a 100% du prix de cession du logement. La valeur tabulaire est un
coefficient déterminé sur la base d’une formule mathématique qui se calcule comme suite :
(taux)/12
Valeur tabulaire = taux_ 100

1-[(1+ (100)/12]"(—(Durée *12))

Ona

Taux : 1%, La durée du crédit ;: 37 ans.

Selon ces données, la valeur tabulaire sera de :

1
VT = /12

1

1-[1410] _37412
12

VT = 20008333333 \/T=0.0026953251

1-(0,670431714 )
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56000.00
MC =

B MMCZZOWG?MA?

Donc le Montant du crédit 20776714.47 DA représente le prét maximum que la CNEP- Banque
peut accorder au client xxx vue sa capacité de remboursement le montant est donc consideré
comme théorique. Ce client a demandé que 10800000.00 DA (le client peut supporter largement

ce crédit demandé étant donnée qu’il est inférieur au maximum déterminé.

A cet effet la banque met en place au profit du client un prét 10800000.00 DA au taux de

1% I’an sur une durée de 37ans.

La capacité de remboursement correspond a la Mensualité du prét de 56000.00 DA par contre,
Le crédit que la banque décidera d’accorder est de 10800000.00 DA. Afin de trouver la
Mensualité correspondante a 10800000.00 DA, nous reprenons le raisonnement suivant :

e Calcule de la Mensualité
Mensualité= Echéance en capitale et Intérét + Prime d’assurance déces
Echéance en capital et intérét= Crédit accordé * VT
Echéance en capitale d’intérét= 10800000.00*0.0026953251= 29109.51 DA.

La banque préteuse fait souscrire a I’emprunteur une assurance pour garantir le risque de déces,
Invalidit¢ Absolue et Définitive (IAD), Ce produit est commercialis¢ par 1’organisme

d’assurance

CARADIF EL DJAZAIR8!

Le montant de I’assurance (prime) est déterminé selon la formule suivante :
Prime d’assurance= Crédit accorde * coefficient d’assurance

13prime d’assurance= 10800000.00%0.037%

Prime d’assurance=3996 DA

Mensualité=29109.51+ 3996

Mensualité= 33105.51 DA.

HICARDIF EL DJAZAIR : filiale de la banque Nationale du paris (BNP), Paribas assurance, agrée en Algérie, en
2006, elle est spécialisée dans I'assurance de personnes.

2Document interne de la CNEP-Banque

BDpocument interne de la CNEP-Banque

79




Chapitre 111 : Présentations de la CNEP-Banque.

Tableau 1: Les différents taux d'assurances.

Type de prét

Préts bonifiés (1%

et 3%)

Prét location-vente

(programme 65000

logements)
Autre

immobiliers

compris la location

habitation)
Crédit

Consommation
Offre enrichie (au

choix du client)

Couverture

Déces seul : 100%

du CRD

Déces seul : 100%

du CRD

Déces seul : 100%

du CRD

Déces +|AD :

100% du CRD

Déces + IAD:
100% du CRD +

Taux de
prime
Emprunteur

Principal

0.037%

0.037%

0.045%

0.023%

20% en cas de 0.052%

déces /IAD

Accidentel.

Source : Document interne de la CNEP-Banque

14Calcule de ’échéance

la Taux de la

prime
Co-
emprunteur
Caution age
plus de 40

ans

0.037%

0.037%

0.040%

0.042%

Taux de la
prime
Co-emprunteur
caution age
moins de 40

ans

0.037%

0.037%

0.029%

0.029%

L’échéance se calcule a partir de la mensualité sachant que la mensualité regroupe 1’assurance

et I’échéance.

144pocument interne de la CNEP-Banque
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Chapitre 111 : Historique de la CNEP-Banque.

Mensualité (MST) = Echéance + assurance
Donc :
Echéance = Mensualité - assurance

Le tarif de 1’assurance est déterminé par la société d’assurance selon le montant du crédit

accordé.

Echéance= 33105.51-3996

Echéance=29109.51 DA

Le montant du prét obtenu est de 10800000,00 DA.

Il calculé sur la base de la Mensualité, Le montant est donc considéré comme étant théorique.
Alors, on procéde au calcule du crédit réellement accordé a la base de 1’échéance.

On aura:

L 1 , Echéance(E)
Créditaccordé (CA) =

la valeur tabulaire(VT)

_29109.51
~0.0026953251

CA

CA=10800000 DA.

3.1.3.2 Etablissement de la fiche technique :

La fiche technique du dossier du crédit (CF. annexe n°...) est établie apreés la calcul des

différents montants par 1’agence domiciliataire.

15_a fiche technique élaborée et signée par la proposé du crédit, elle est controlée et visée par
le responsable du crédit chargé du contr6lé du dossier. La fiche technigque est soumise au comité

du crédit pour :
Décision si, pouvoir agence et rédaction du procés-verbal de reunion du comité agence ;
Auvis si, pouvoir réseau ou direction centrale du credit (siégé), et rédaction du proces-verbal.

Le pouvoir de decision d’engagement du crédit immobilier est du ressort des comités du

crédit.

15pocument interne de la CNEP-Banque
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Le comité du crédit délibéré et statue, dans les limites fixées, sur un ensemble de dossiers a son

ordre du jour.
Unité : DA
Tableau 2: pouvoir d'engagement des comités du crédit

Les comités Montant des crédits sollicités

Comité du crédit de ’agence (CCA) Jusqu’a 3.000.000,00 quel que soit le

type du crédit.

Comité du credit Régional (réseau CCR)  Jusqu’a 8.000.000,00 quel que soit le

type du crédit

Comité du crédit central (siege Alger Plus de 8.000.000,00.
CCQ)

Source : Document interne de la CNEP-Banque

e Etablissement de décision d’octroi et la lettre d’accord au client

Etablir ou recevoir la décision d’octroi soit par I’agence, le réseau ou par la direction centrale
du crédit (CF. annexe n°...). Apres cette décision I’agence remettre au client et recueil son

acceptation ou son refus.
3.1.3.2. Signature du contrat du prét

Apres la signature de la notification d’acceptation d’octroi du crédit remise par la CNEP-
Banque au client, le chargé de clientéle remet une convention du crédit qui contient les articles

suivants :

181’ objet, le montant du crédit, le taux d’intérét, durée du crédit, mobilisation du crédit, garantie
, assurance déces, remboursement du crédit, remboursement par anticipation, pénalitéde retard,
clause pénale, force majeur, clause résolutoire, résiliations, reglement des litiges, droit et taxe,

élection domicile, entrée en vigueur de la convention.
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Les articles de la convention doivent étre consultes attentivement par le client, avant la signature
précédée de la mention « lu et approuvé ». Lore de cette phase, la banque procédé au

prélevement des frais du dossier

.Les frais d’étude et de gestion

Les frais d’étude et de gestion du crédit sont payés en une seule tranche par prélévement sur le

premier déblocage du crédit octroyé.
e Les commissions
Les commissions a payer sont de : 25000 DA (Cf. tableaun ...)
En ajoutant : la TVA qui est de 19%.
Donc 25000*0.19 = 4750 DA.
Frais de dossier (HT) : 25000 DA.
Frais de dossier (TTC) : 4750 DA.

Tableau 3: Commissions en fonction du montant accordé

Crédit (DA) Frais (HT) d’étude et de gestion
500.000,00 8.000,00
500.000 ,00< crédit < 3.000.000,00 12.000,00
3000.000, 00< crédit < 8.000.000,00 15.000,00
Plus 8.000.000,00 25.000,00

Source : Document interne de la CNEP-Banque

e L’assurance déces

L’assurance déces d’une année est de 336*12 =47952 DA.

e L’assurance SGCI

Tous les crédits hypothécaires accordés aux particuliers par la CNEP-Banque sont assujettis a
I’assurance de garantie des crédits immobiliers. Egalement appelée « SGCT », qui vise a couvrir
le risque d’insolvabilité. Cette assurance offre une protection en cas d’incapacité définitive de

I’assuré (c’est —a-dire I’emprunteur) a effecteur le remboursement du crédit. Les



Chapitre 111 : Historique de la CNEP-Banque.

Yraisons principales de cette incapacité comprennent : La perte d’emploi, la dégradation de la

capacité de remboursement, la préte de la deuxieéme source de revenu et le surendettement.

Le montant de la prime d’assurance contre le risque d’insolvabilité est calculé sur la base du
montant du crédit et en fonction du Ratio : prét/ valeur a la garantie (RPV°) du bien immobilier
objet du credit (CF. tableau n°12).

L’emprunteur régle le montant de I’assurance en prime unique (FLAT) avant la mobilisation
du crédit. Cette prime est versée, intégralement, et en seule fois par I’agence CNEP-Banque

au compte de la SGCI ouvert a cette effet.
e Mode de calcul de la prime d’assurance
Montant de la prime= (Montant du crédit * Taux de la prime) + TVA
Valeur du bien = 12000000 DA.
Montant du crédit= 10800000 DA.
Taux de la prime= 1%
TVA=19%
Montant de la prime (HT) = 10800000* 1% = 108000 DA.
Montant de la T.V.A = 108000*19% = 20520 DA.
Montant de I’assurance SGCT = 108000+20520 = 128520 DA

Tableau 4:Le mode de calcul de prime d'assurance unité.

Ratio : prét/valeur (RPV) Taux de la prime (Hors taxe)
RPV< =40 0,50
40<RPV< =160 0,75
60<RPV <=95 1,00

1717Document interne de la CNEP-Banque
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3.1.3.3Constitution des garanties

Selon les regles de la CNEP-Banque, chaque crédit accordé doit étre accompagné d’une
garantie visant a couvrir le risque de non-remboursement de la dette, qui peut découler de
situations telle que I’incapacité, I’impossibilité ou le refus du débiteur de rembourser son prét,
ainsi que le décés de I’emprunteur. En vertu de I’article six de la convention en vigueur, 1’agence
est chargée de fournir une garantie hypothécaire de premier rang sur le bien immobilier financg,

tel que le logement dans ce cas précis.
3.1.3.4 Mobilisation du crédit

Un ordre de mobilisation du crédit édité par le chargé du crédit, signé par le directeur
d’agence et adressé au responsable du service crédit pour déblocage de la somme du prét au
Bprofit du client XXX qui a souscrit une assurance décés tel qu’il est stipulé & la convention
pour le logement objet de financement. Le crédit sera mobilisé en plusieurs tranches selon le
contrat (VVSP) pour le compte du promoteur.

Dans ce cas, le montant sollicité est 10800000 DA, donc le traitement du dossier se fait au
niveau de 1’agence, le délai de déblocage de crédit est de quinze (15) jours apres la délivrance

d’un regu de réception du dossier du crédit.

La CNEP-Banque posséde un systéme informatique qui englobe I’ensemble des étapes de

mobilisation du crédit qui sont les suivantes :
- Gestion du dossier du prét ;
- Acceptation du dossier ;
- Entrée en portefeuille ;
- Déblocage de fonds ;
- Consolidation d’un prét ;
- Tableau d’amortissement.
3.1.3.5 Le recouvrement :

Le credit de Mr XXX sera amortissable en 444versement mensuels constants 33105.51 DA de
chacun, comprenant une part d’amortissement en principale ainsi que des intéréts est de la prime

mensuelle du fonds de garantie.
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Pendant la période du différé 36 mois ou 3 ans, I’empruntent paie uniquement les intéréts
intercalaires sur le montant du crédit mobilise. Le premier paiement des intérét internent 30

jours apres la date de déblocage, soit un montant d’intérét a verser mensuellement.

Le déblocage du crédit fait par tranches a I’intervalle de sept mois jusque’ a la quatriéme tranche

puis huit mois entre la quatriéme et la cinquieme tranche.
- La premiere tranche reprisant 20% du montant du crédit.
- Ladeuxieme tranche reprisant 15% du montant du crédit.
- La 3émé tranche reprisent 35% du montant du crédit.
- La4éme tranche reprisent 25% du montant du crédit.
- La 5éme tranche reprisent 5% du montant du crédit.
Tableau 5: Mobilisation et les conditions de mobilisation

Mobilisation Conditions de mobilisation

20% du montant du crédit a la présentation du contrat de
« VSP » notarié.

15% du montant du crédit a I’achévement des fondations.

35% du montant du crédit a I’achévement des gros ceuvres, y
compris 1’étanchéité, les cloisons extérieures et intérieures.
25% du montant du crédit a I’achévement des travaux en tous
corps d’état, y compris le raccordement aux voies et réseaux
divers ainsi que les aménagements extérieurs.

+ 5% du montant du crédit a I’établissement, par devant notaire,
du procés-verbal de prise de possession du logement.

- &+

5 tranches

Montant du crédit * taux de la tranche * taux d'intérét
12

crédit interbancaire =

1¢" tranche 209 :

10800000 0.20+0.01 = 1800 DA
12

2éme tranche 15% :

108000 +0.15+0.01 = 1350 + 1800 = 3150 DA.
12

3émé tranche 35% :

10800000 *0.35%0.01
12

= 3150 + 3150 = 6300 DA.




Chapitre 111 : Présentations de la CNEP-Banque.

4éme tranche 25% :

10800000 *0.25%0.01
12

= 2250 + 6300 = 8550 DA.

5émé tranche 5% :

10800000 *0.05%0.01
12

=450 + 8550 = 9000 DA.

Délai déblocage de la 1ére tranche I’emprunteur doit payer pendant 7 mois :
1800 * 7 = 12600 DA.
Au déblocage de la 2éme tranche il paire mensuellement :
3150 * 7 = 22050 DA.
Puis, a la 3émé tranche il réglera un montant de :
6300 * 7 = 44100 DA.
En suite la 4éme tranche un montant de :
8550 * 7 = 59850 DA. Sera réglé tous les mois pendant aussi 7 mois.

En fin, au déblocage de la 5éme et derniére tranche le montant mensuelle des intéréts de 1’ordre
de:

9000 * 8 = 72000 DA. Sera réglé pendant 8 mois.
Ainsi, le montant globale des intéréts intercalaire sur I’emprunte d’éléve a :
1912600 + 22050 + 44100 + 59850 + 72000 = 210600 DA.

Une fois, la période de différé archivé , le client XXX procédera un parement des mensualités.
Le paiement du 1*" est fixé a 30 jours apres la période de différé.

De ce fait, le client XXX devra payer un montant de 33105.51 DA (mensualité) et cela chaque
mois pendant 37 ans, ce qu’il lui fera 444 mensualités & payer. La fonction de
recouvrement des crédits intervient dés que la premicre échéance est impayée. L’agence doit

alors suivre certaines étapes pour régler cette defaillance du client. Ces étapes sont lessuivantes

®Document interne de la CNEP-Banque
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Chapitre 111 : Présentations de la CNEP-Banque.

e Dans la premiere échéance qui suit I’incident doit rappeler le client défaillant

en I’invitant a régulariser sa situation par une « lettre de rappel » (Cf. annexe
n°09) ;

e Aprés 15 jours de I’envoi de la lettre de rappel, si le client ne se présente pas,
I’agence lui envoie une mise en demeure (CF. annexe n°10), elle a poureffet
de couper le délai de prescription (si, ce dernier n’est pas coupé par une mise
en demeure pendant cing (05) ans aprés la constatation de I’impayé,

I’emprunteur devient propriétaire du biens) ;

Deux semaines apres 1’envoi de la mise en demeure, si le client ne se manifeste par, ’agence

va envoyer au client une sommation de payer par la voie d’un huissier de justice (CF. annexe

n°12).

S’il trouve le client, il lui adresse un PV, attestant que I’impayé lui a été notifié. S’il ne

le trouve pas, il va adresser un PV de créance ;

Si le client se présente, le banquier entreprend avec lui un entretien pour analyser le

probleme et proposer des solutions, deux (02) peuvent se présenter :

L’emprunteur peut régler 1’intégralité des sommes dues : le banquier procede donc au
calcul de ces sommes en intégrant les pénalités de retard et lui fait signer une lettre

d’engagement (CF. annexe n°13) ;

L’emprunteur ne peut pas payer toutes les sommes dues : le banquier lui propose alors
un remboursement partiel qui consiste en un paiement d’au moins de 50% du montant

de I’impayé et de rééchelonner le reste sur une période d’un an maximum ;

Si le client ne présente pas, le banquier va utiliser les recours légaux.
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Conclusion

Ce chapitre historique de la CNEP-Banque a Tizi-Ouzou nous a permis de plonger dans
I’historique et le fonctionnement de cette institution financiére. La premier section nous donné
apercu de la CNEP-Banque en générale, tandis que la deuxieme section a exploré en détail le
processus de montage des dossiers de crédits aux particuliers. Enfin, la troisieme section nous
a présenté un cas pratique li¢ a la vente sur plans (VSP), mettant en lumiere 1’application

concréete des principes et des opérations de la banque.

Ce chapitre offre un apercu complet de la CNEP-Banque a Tizi-Ouzou, mettant en évidence
son rble essentiel dans le secteur financier et son engagement envers ses clients, notamment
dans I’octroi de crédits et la facilitation de transactions immobiliéres. 1l témoigne de 1’évolution
et de I’adaptation de la banque aux besoins changeants de la société, tout en maintenant des

normes élevées, tout en maintenant des normes élevées de professionnalismeet de services.

En fin de compte, cette étude historique nous rappelle I’importance des institutions bancaires
dans le développement économique et financier de la région, ainsi que leur role crucial dans la

vie des particuliers et des entreprises.
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Conclusion générale

En conclusion, notre étude approfondie sur les pratiques des crédits aux particuliers au
sein de la CNEP-banque, nous a permis de constater I’importance de cette institution financiere
dans le secteur bancaire national. Nous avons examiné les différents types decrédits proposes
par la CNEP-banque, ainsi que les politiques de gestion des risques qui ysont associées. De
plus nous avons analysé les avantages et les inconvénients de ces crédits pour emprunteurs,

ainsi que leur impact sur 1’économie nationale.

Nous pouvons avancer que 1’accélération de la concurrence contraint les banques a se
concentrerdavantage sur 1’individualisation des relations avec leurs clients. Cela signifie
qu’elles doiventpersonnaliser davantage leurs services et offrir des solutions adaptées aux

besoins spécifiques de chaque client pour rester compétitives sur le marché.

L’implication du client joue un role essentiel dans la stratégie globale de la banque.
Nous savons que les banques peuvent offrir plusieurs types de crédits aux particuliers dont les

crédits a la consommation et le crédit immobilier.

Notre ¢tude au sein de la banque nous a permis d’approcher la réalit¢ de la CNEP-
bangue Tizi-Ouzou et aussi de mieux nous plonger dans le monde de management bancaire,

plus précisément dans le cadre d’octroi d’un crédit au particulier.

Nous avons considéré qu’il était essentiel de présenter la démarche que la banque
s’efforce de suivre pour satisfaire les besoins de sa clientele, en mettant I’accent sur les

particuliers en premier lieu.

Gréace a notre recherche approfondie sur le terrain et a notre investigation, nous avons
pu répondre tout au long de ce mémoire a la problématique posée « quelles sont les conditions

exigees par la CNEP-banque dans 1’octroi des credits aux particuliers ? »
L’objectif principal de notre étude était donc structuré en deux points majeurs.

Sur le plan théorique, il s’agissait de présenter des notions générales sur les crédits bancaires
et les crédits aux particuliers, en analysent la procédure d’é¢tude d’une demande d’un crédit

bancaire. D’autre part, comprendre les procédures d’octroi de crédit accordé aux particuliers.

Sur le plan pratique, il s’agissait de présenter dans un premier lieu la méthodologie que nous

avionsutilisée afin de réaliser notre étude pratique.

Ensuite, dans un second temps, a travers notre étude qualitative et nos entretiens avec le chargé

declientele de I’agence, nous avons examiné et analysé les crédits aux particuliers.



Conclusion générale

La méthodologie que nous avons utilisée pour recueillir les données a donc privilégié

a la fois 1’approche qualitative et quantitative.

Pendant ce stage, nous avons acquis une grande quantité de connaissances, notamment
sur I’importance cruciale du réle du chargé de la clientele. Ce professionnel doit
scrupuleusement analyser et étudier chaque dossier de crédit a la consommation ou un prét

immobilier, quel que soit la nature de la demande.

Nous avons pu comprendre aussi grace a notre investigation que des évenements
imprévus ouimprévisibles pourraient surgir pendant la durée du crédit, c’est la raison pour

laquelle la banque ne peut accorder de crédit sans prendre des garanties appropriées.
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( @ etablir sur papier entéte de Porganisme employeur )

est employé (e) au sein de notre organisme en qualité de
depuis le

.............................................................................

et pergois une rémunération mensuelle netie, non frappée d'opposition, déduction faite des rappels,
primes et indemnités non permanentes et détaillées comme suit (2):

.......................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

....................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Toutes les inzizaions et mentions portées sur la présente atte station sont certifiées exactes

Cachet et signature de 'emploveur

rermanent” ou “temporaire”
O Wssn e s rmenues sur salaire par décision de justicn, gension ou remboursement d'un prét
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Nom .. .
Néfe)le ...k
Fils / filla de ...
Bitation famitial
Adrezz= du domicile
Tel
Pigcs d'identi 8
Numers didentificationnatiora! & T T 1 [ 1T ] S I
Titulaire un s CEL O CEP LI CRASMALI D CPT I Ne:.... .
Comptz chéque CNER-Banque N* - ..., AR

e 38X F T M

PROMESSION: S it . 3 % N® Sécurité Saciaie
Employeur ; Secteur public O Secteur privé O Date de racrutement' ...

Adresss de l'employsur:.., . »

pam de l'entrepris2 0U du COMMErad Sawn,. gy oo Becteur dactivités ¢ L 2 s
ARPEEED L i g esagrres T Mg e Witaya 2 % 2 o A
N* Regisire de commerse i..... sosgen B o 1 - - :

-« Délivré le

N d'agrémeant i
N2 dhdentfication fecaio 1.

ide. e

Revenu mensuel net @ e s . DA
Autre reverus Pension i Retrata D]l Revenu menswel lecalif 2 Montart mersuel: L. T R i, DA

o e
A ramplir sl Co-emprunteur

Tvpa da crédit . “ cam e e . D 5 o e .
Meritant du crédit s2 " . S " DA
Valeur du bien { Montant du devs des travaux | ... = ARG DA
Adrezze du bren obyel du crédit

T Remboursement & Jour
i oulo NON T
i,.0ulC MSN D

Mature <du grédie

Auliss Bangues
Crédil t
Crécit 2

czotitucta das informations portéss x
Sinenteires et aures informations nésassaires quisie juge uiiles de M demander ¢

1711 sssapesssrserdBongs oo feoues G 2B poamness Slgnature



Annexes

by LioaYl, il Sl Geniall A DEMANDE DE CREDIT

gy
i i

Caisse Nationale d’Epargne et de Prévovance-Rangue IDENTIFICATION DU DEMANDEUR

5 o B R e Prénom Nom de jeun fille ; N LT .~ < vis 13 I ¥ 4
Nefedle.liil e o 8. Wnlaya TR A A A ST VAR A s
Fils/fillede v, BT UTO U, Et ‘dp ....................................................................
Situatioh familale ; Célibataire [ Matie (e} L Veuf (ve) [

Adresze du domicils .
Téi fixe :

Figc -'-‘Gldx.nll!(. CNIC] PE £} N°’ N e DETIVE {8) ie/ ‘/.. ‘\Nl'dyd

Numérp dlicentification national [ | ; | EEENENEEEEIEET EE;

Titulaire d'un : CEL [0 CEP L C.RASMALIZI CPTO N ..o .Code agente ! ..... .R&sSEU: ...
Compte ahéque CNEP-Bangue N° 5 ...

I

Profession ... A S NSRRI N S B B a1 i S 3inmm e s s s 1 e semsimm g emecm
Employeur @ Sectour pubhc D Secteur privé 0 Date de recnitement © ...
Adresza de Femployeur : .

Commune @ ..., RERN b1} - G, HE R Wilaya : ...

Nom de l'entreprise ou du COmMmMErce : ... - Secteur d'activités - ... ..

Adresse : S T T — 17 SRR —

N Reg;slra de COMMETTS ... e vvoe DEIVIB IR i i P e WilRYE B 55

dagrément: ... P — weean DVENVTE 18 Lviis Lo oo WLV s RBEE

N’ d'identification fiscale .. . oo N® dlidentification statistique @ .

PR T ST S TR 5

NS iy X RS S i 3 : !

Revenu men%el netdu po~iu!ant B S S e R L Rwenu mensuel net du conjoint .. ..., e DA
Revenu mensuel net des enfants © . Wil s - DA Nombre d'enfants 3 charge : ..., e — .

Autre revenus © Pension O Relraite O Revenu mensuel locatif O Montant @ ... B SRR L e senopser I
B 7 F s

Type de crédit : .

Adresse du bnen ob!et du I . ecommosimsatos et SRS S T Y S T A B s R S

Mc-ntant du credit salliité (en Chlfﬂ'cs) P v DA = Duree du credit sollicité : .. ... Ans

Valeur du bien/Montant devis (construction/faménagemeant /extensmn) SR S SR O R T ERR 3 4
CNEF.Bangue | Nalure dy crédit Agence dansicilaiaie Maontant Echdanca/mols Remboursenenl a jour
Credit 1 oul [ NCON [0
Credie2 cuLt NON 3

Nature du erédit Agence dovivataire Montant échéance/mois Remboursemisnt  jour
oul 0 NON O]
out NON T3

Jauonss 2 CNEP-Banque & cansulter la centrale des risques Entreprises et Ménages (CREM) de ls Banque d'Algéiie.
eleaie e adtitude des infimations portées ci-gessus et mlengage a foumir 2 la CNEP-Bangue tous les refseignenients, justiicatifs
ST 'luu =8 et atitres infurmations nécessaiies qu'elie juge uides de me demandsr et lautatise de procéder 2 leur vérification,

T s | ey« W LI e Signature
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IDENTIFICATION

WO v ommasss BTG T wiassam T + Nom de jedne fille @ . S e s seca PO M
Fls fiille de ..o S S R S N S S T —— R O s RS a5 S N A S B S S S
Situation familiale : Célibatahe. O Marié (e) O Veul (ve) O

Adre=z RS s T AN A .
Tk fiver ! cevsnneeinnn sz TELEYSRHE. & sovwsan vt ansatimoes SRR R e E-mai Tusmassssss
Pigce didentité : CNIE PC OO0 N ... s DliVEE (@Y 18 ol f o Dairade ..
Numérs didentification natinna) ) 0 i v i e . Y

f

Tiulaire d'tin: CEL LI CEP LI CRASMALIL CPT O N i RO AYENCR & v s RESSAM { L
Compte chiéque CNEP-Bangue N° ... ; S S 3

Profession ... . e N Sécuritd Saciale: o

Employeur : S2éteur public PPN s 13 - 5
Adresza de l'emplayeur: . . o ORI 101/ -\ R e
3 ! A j - 3 5 %

LA i B PN .,,.f.l 3 N g s

Nom de Pentreprise ou du Commerce : L. % s Secheur GAciViEEs | 5

Adressa ! oo, s i R Wilaya : .. S

N* Registee de commerce ©..... B SRS Delivid e o of o0 o Wilaya e
N*d'egrément ;.. = Délivié e .. f ol . Wilaya: . : 2
N°® dhidentification fiscale & . o NT dhdentification stalistique @

Revenumenseel net . 5 - BA

Aulre revenus - Pension I Rewrade T Revenu mensuel localif L1 Montant mensue! @ 5 PR DTS

A — B AT feamsoni - ” e
S sy e it Lm0 gyl 15 H Lt oy 494 Rl N
SEHIRDTRE GG & L R AR T s

A remplir si Co-emprunieur
Type de crédit.. . ... . .
Montant du crédit salicite ... . ) . T - iz 1 DA
Valeur du bien / Mantant du devis des travawe: . . e - o P /-8
Adrezze du bien abiet dy crddit

'f;?;mx ?:;‘&7}3;}-5; w i oo R IR W

P e s YT g oy

5 m;g;q; RgpT T T

Lk

SEeing oS e i

CNEP-Bangue | Nature ¢ credit Agencs domiciialaiie Moitant échéancaimols Renabaufsénvenz & jour
Cragit 1 oul £ NON £
Credit 2 L PR | K NON [

g v

E RIS e

Autres Bangues| Nature di crédif Aliziee duiiidinlaiie Maniznt 2chidanceinois Renilout serment & jour
Crédit1 ) i oul & NON €]
l Credit 2 i ! U NON [

Jautorise ks CNEP-Bangus 3 consufter la genbi ale des rfsques Entrenrises et Ménagss (CREM) de la Bangue d'Algérie.
Jlatteste Yessetitude das informations portdes ci-desaus et niengays 3 fuumir 2 la ONCP-Bangue tons 25 renssicnaments, justific tifs
curnpiEmentaires et autres informatiuns néezs=aiies quielle juge uliles de me demander et Pavioriss de procsdsar & leur yérification.

ERPE i o ey o SN (SR O . ¢ Signature
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D.R.CTIZI OUZOU Le 16/05/2023
Structure . 200 D.R.ETIZIDUZOY

Objet ; Simulation de crédit.

Madame / Monsieur ;
Suite & votre demande de financement de votre projet " Isttion d'un logement promotionnel collectif en "VSP" (Prét bo"
la CNEP Banque pourra vous octroyer un crédit en gualité de
-Bonifie
10 800 000,00 DA sur 40 ans a 1 % avec un différé de remboursement de 36 mois.

Ceci vous engage a rembourser une mensuzlite d'un montant de 33 105,51 DA.

Nous tenons & vous rappeler que c2ci n'zst qu'une SIMULATION 2 base des informations que vous avez

fourni et ne représente aucun engagemeant de la banque.

Au cas ol notre proposition vous a2arés nous vous invitons & vous présenter auprés de notre agence

pour formaliser votre demande de prét muni d'un dossier constitué des piéces Justificatives suivantes :
1--Une demande de crédit signée par le‘postwlant ;
- Deux extraits de naissance  (validité moins dé 12 mois) :
3- Deux certificats de résidence (validité moins de 12 mois);
4= Une quittance d” électricié
5- Une fiche familiale. pour les postulants mariés :
6- Deux photocopies légalisée dc Iz CNI ou du permis de conduire en cours de validité ;
7- Un relevé des émoluments estation de travail (moins de trois mois) :
8- Trois fiches de paic récentes :
9- Une déclaration annuelle des salaires CNAS pour les postulants excrcants dans des entreprises prives ;
10- Un registre du commerce. la carte fiscale et un avertissement fiscal récent pour les postulants commercan
I1- Une attestation de retraite pour les postulants retraités ;
12- Un releve des intéréts des livrels épargne logement, d’un plan épargne, de bons d'é gpargne,
faire valoir sur CPT ou DAT du postulant et de ceux des cédants §7il y a lieu, ouverts aupres
des agences ONEP Bangue et du réseau postal ;
13- Une autorisation de prélévement signée et légalisée par le postulant ;
14- Un chéque barré
15- Contrat de vente sur plan, notarié. élabliau profit du postulant avee indication des conditions ot
modalités de palement ;
16- Attestation de remisedes ¢lés du logement ;
I7- Deux photocopies Iégalisées de IMacte de propricté du terrain ;
18- Certificat négatif d " hypothéque (conservation fonciére) ;
19- Attestation de garantie du promoteur souscrite auprés du "Fonds de Garantic Mutuelle de la Promotion
Immobiliere",

Dans I'attente de vous lire, nous vous assurons de notre entiére disposition pour tout renseignement
complémentaire.

Le Directeur d'agence.
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R e L ol b 5 Sl
CO-Emp?UﬂtQUF Lo CaER - - ’j‘):‘}—h il

o ‘ Gavsaas Cajsse Nationale &' Eparpne et de Prévoysuce-Bangue
Cauticn L

Nomvsd . d 4 4 4 0 d b 4 4 4 4 4 4§ f ¢ 4 ) iNemdejeuneflies/ J & t [ 4 ) 44 L F 1

Vous bénéficicz de la méme garantie d’assurance que celle de Femprunteur.

DECLARATION DY TAT DE QA?\ i E

Pour chaque question veuillez cocher Oui ou Non oul

1 e T T S e e SR S T

1 ! Eteswvous actueliement ou avez-vous été au cours des 3 dermnidres années en arrét de travail pendant plus
de 3 qen‘mmes consecum/cs pour raison de santé (horm's les arrm de travail fiés & la maternité

.(‘l 7
SUIVEZ-VCUS OU avEZ-vOUS au cours dos 12 dermiers mais un traitement médical de plus de 30 jours |

¢ consécutils (en dehors ce ?' médecing dutravail, du suivi des grossesses, des affections saisonniéres) ou 0 B
de bilan d'une maladie cu de suivi médicat ?

O
]

I~y

Avez-vous au cours des 5 demicres années : '
- Séiourné dans un établissement hospitalier pour un bilan ou traitement médical 7 D ! D
3 |- Subiune intervention chirurgicale {autre gu'une intervention chirurgicale pour les causes suivantes :
appendicite, hémorrgides, amygdalites, végétations, déviatien de la cloison nasale; césarienng,
___vesicule biliaire, varices veineuses, dents de sag«,ssc)

Eles-vous ou avez-vous &g afleint{e) d'un handicep ou d'une malformation cmgemtak. ou recennu en O O
invalidiié par vetre régime de séeourilé sociale obligatoire 7

4

Sy

S

(83

Etes-vous ou avez-vous 6té alleint durant les 5 derniéres années d'une affection chronique ou récidivante
i grave nicessitant une sunveillance médicale ou un traitement médical régukier (prise en charge & 100% par | D D
volre régime de securilé sociale obligatoire) ?

VAT 0

Si vous avez coché au moins un « Oui» sur la déclaration d’état de santé, votre charge de clientele vous fournira un
questionnaire médical gue vous devrez compléter.

Je cedifie exacls les renseignements donnés ci-dessus et m'engage a fournir a la CNEP-Banque fous les renseignements,
justificatifs coniplémentaires quelle juge Ulites de me demander et l'auterise 3 procéder & leur vérification.

+  Exigez ia notice dinformation de votre chargé de clientéle. Conformément & l'ordonnance n° 85-07 modifiée et complétée,
toute fausse déclaration intentionnelie entraine {a nullité de 'adhésion & I'assurance.

- Nous attiror:g voire atlention sur le fait gue tout changement de votre état de santé entre la dale de signature de ia demande
d'adhésicn & 'assurance et la dale de mebilisation du prét deit éire signalé & 'assureur pour éviter un rejet de la garantie au
moment du sinisire.

DILDAADE. CO.CA CNEP-Bnague.Sept.2014
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. Questionnalre Médical Aph bl i

pat 1

DL, NSy, A | CARDIF
‘\-“r-‘\‘:\ :* Cndewe Nachmmsle 31 pargme ed de Frdvnyonce Benqoe i -\DL/(NL!‘ Totale "(’(‘Vli)’illl(‘(' ‘AL‘M LL'“A“ uu/t_ﬂ)“-‘”’ U‘uL‘ | £l Bjazate
" L
RESEI T o o ASRS Agence : e 5 C— s SR 3
3 Assurance des Emprunteurs {ADE) [ CNEP Totale Prévoyance P By s
Avsure ;
«
2l Emprunteur Co-emprunteur / Caution Formule Déces - 1AD Toutes Causes
BF AN chasslf a gl islea ly g g sl il Jaall 3 gl G
7| Dxeede copvertuce; b A0 p i
. : i é{DA) :
S0 offre dassique (Déces) 3 ofire enrichie [Décas+ 1AD) Montant du capital assuré(DA)
] () S8 2 e Tonall adttll 506 fildg) L (@3 )oasad Jal oy e
3 T (il pll] Pl P oars .
% | Miontant ducredit SImule (DA] : i (g3 )02 L i Ala
Durée du crédit {ans) (M) k) 54
cedt o Nayat Bt DL (T g g v oSSR O Ay aet sl gsua g ALYID
Dateet ey de naissance e Eom st e e P e e e a EIA L U ST
L G g
Te bl Profession s annn it Algald
Chague question nécessite obligatoirement une réponse OU! ou NON : cocher . soanddall gl ARE g da oY o g ALiall) i e L) a2
la réponse adequate. Pour toute réponse OUI, le proposant est invité a ALy clagleadty g sl 5l el e s Gl g g9
spporter les précisions complémentaires.
1| Votre taille €m moi i o Al Votre POids Kuw.m vereaeueseneeesaeseenes A
| Oui |Non
| Y| Nom de 1a Maladie . . vasalie g
2 | ¥ 2t dans votre famille un antécédent de maladie cardiaque, vasculaire, Précisions :..... : fomm]
H 4 ” . . . . 2 o = =
| neurolegigue, psychiatrigue, de cancer ou de diabéte ? O | O tiensde parenté avec le malade eyt go el At I
]‘ f.,;;-:“-"."._."-"')-)”-.“:“'-‘W@))%@)‘&IM@\LO‘J}EJ“ ...........................................................................................
| Soufirez-vous ou avez-vous 6té atteint d’'une maladie de I'appareil digestif,
i cardio-vasculare, respiratoire, du systéme nerveux, de l'appareil génito- ) Nom de la maladie sl g sy
] | uninaire, d'une meladie endocrinienne ou métabolique, neuropsychique, des oo
' | osetdes articulations ou de toute autre maladie non citée cidesss? | |
{2 A el o el el il Ampnpr e Jotaa | L |
i Sedaiity i Al e Justiall gl | e ae )i 00 i s
[ Traitement 2.....
¢ gt Suivez-vous actuellement un traitement ? St aill dosleids | | [ |Depuis quand ?....
{ Paurquoi ?
{ Maladie ?
5 | Eresvous fumeur ? oSy [ O | [0 | Quantités journaliSres s .o Eaa gl 20
. i Avez-vous ete victime d'accident (d’automaobile ou autre) ? 6 1) YO
{ Al 3 e yp D e S ) s | O | O Séquelles :
¢ -Etes-vous titulzire d'une pension d'invalidité? § v slona Laia e s Q- 0 Depuis quand ? s
4 IVEIBRERE . cecccoronon sy RS s s Scancdh
-Sinon, une procédure de mise en invalidité est-elle ou va-t-elle étre engapée ? Taux d'INValidité 2. s eesvesseemsieesenscorrsmeennss Soctiandt 1
fa e b epbaatate e Jpaallclel ) gans s | D1 O Ua vivee civit ou militairer..........o... 5 See o e dica
-Etes-vous actueliement en arrét de trav?il pour de\s raisQons dei‘sar}!é 7 o gla Depuis qUand 2. ... Tia T
oo ool el e i s 4 0 MOUE e e D
& | -Duranties S derniéres années aver-vous di interrompre votre travail pendant Date de reprise prévisible... o i alt E)})ﬂ NP
plusde 3 cemzines conséeutives pour des raisons de santé? 1 | [ [Duréedechaque arrét ... :
RCE PSS, (i SN IR [ JRTORCY B LS oo a3l Jadl e L85 i
AU COURS DES 10 DERNIERES ANNEES B a1 Ol ghee piall DO
-Avez-vous fait des séjours en milieu hospitalier ou suivi un traitement Durges :..
cpécizlisé el que  rayons, chimiothérapie, immunothérapie oy Motif§ -
cobaltothérapie,.., ? O | O | gesultats +..
22 Al o By s o et AL A 8 A ST N -
2 3= & i : e et ) Oate Fudl Tests <Ayl | Résuitats i
Sl e 3e  Aeliadl Sl
-Avez-vous subi des transfusions de sanp, de dérivés sanguins, des examens olo
medicaux (enalyse de sang, d'urine, électrocardiogramme, radiographie)?
DM Tt P DO o, IR, I IR 0 e, 20, . | MO, S I~ > W W L Ut
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Jout IMon
el
AL WA st un test de lh‘l‘!\l-'g‘.(‘ deg '.(\n)k![jll‘\. tn |1.:Jll(ll[li‘f pour (3 S ]
10 1 YU Bes hdpattes B ¢r € ou pour celut de Pmmuaedéficience humaine (VIH) -
dont ke resuftat a éte positif? (B
Lt N IR I B s gt e e > o G g il i W deeas Ja
fighact beats SIS (VIHD Gacadl dc Lt
Dever vous #tre hosptahisé prochainement ou subir des axamens rllll'dl(j'.:m)( ! Ologlauand e ¢ ga i
VL K o :'.\.'.‘ b L';.'.',M.‘_,\ vl Lataalh (3 gaith J T
2
11 i .
Devervous subir une intervention chirurgicale P8 A Adaal § paiin S 100103
*
T [cette question coneerne uniquement les hommes) |
Sl patd gt 134 {
12 DI a1 R 5
Aver-vous pté dispense du senice miltaire pour raison médicale ? W I L1 [ ———————— e o
Yq.x.ax?.xg.-l@h,i:b;';]li_u ,.‘;;u:.ld‘\ !
3 Y R TG
-Etes-yous actuellement tituylaire d'assurances de personnes ou ayez-vous par D D s i ss s A S O I SRS ;ibﬂti
alleurs des propositions en cours ? Olo COMPAENIL Lvvvvrmnrecssssyminsrnry s o ’
£ va Al igd s g S g | alit S s e gyl s - Garantigs : e
Montants L i 5 T
13 | -Aver-vous fait I'chjet d'un refus, d'un ajournement, d'une restriction, ou Date & Katife: waah [Su,pdme 330 l
d'une surprime pour un précédent contrat d’assurance de personnes ? olo
e gy et 3 el s Sle e bl il cdials ey i S -
foala iy cudd
-Utiser-vous en tant que pilote ou passager des engins aériens {hors lignes
commeraales reguliéres) ?
(f Gt el a2 08) F a0l ) S oples e - [ O] O
14 | -Vtilsez-vous un véhicule 3 moteur hors voiture ordinaire ? (exemple moto- |3 | O
scoater-quade)
T Lo Gl 4 53l 5o Il (e Bl Gl ) o w3 sl ¢ plaadid
- Sioui, est-ce en tant que moyen de transport uniguement ? 0 | g wererseememmemmmensen
§ Jil fam AL gy o Ja i Cladl oIS 13-
Pratiquez-vous des sports aapNosteds |10 |G Compétition ?
ToAAia S A Siom
. Oui
Si oui lesquels ? Chal Mg yita s a S0 S 5
15
3 3
O £
| El
Bl &

Yatteste que les répanses dennées sont exactes, en foi de quoi je signe ce présent questionnaire.,
Yautorise en outre le médecin conseil de CARDIF EL DJAZAIR & prendre connaissance de maon dossier médical dans le respect du secret médical, aupreés de
toute institution médicale ou de mon médecin traitant, pour tout sinistre déclaré au titre du présent contrat.

IO S (YL PP GG S =5 LN [P YOSy B P = | R B 0 O 055 - P ' UV | BB QDR G 35 D] 0 I EICOL PR SYUSI, b P |
1 e dutla )55 30

B s A R B B T 718200
PN o

Signature de la personne a assurer Gl Faall as 2l cluaal

Lu et approuvé e frays

Ce questionnaire est rempli Impérativement par la personne & assurer ; toutes fes réponses aux questions sont obligatoires. Les conséquences qui
pourralent résuiter d’une omission ou d’une fausse déclaration sont celles prévues par les articles 21 et 72 de V'ordonnance 95/07 du 25/01/1995

{nullité du contrat/ réduction des indemnités).

Co /5 G507 phs 32l 72 1 21 Hpall (6 e (Bl g pud gl 426 5] o sl il LS S e G il et ] g g &G sy 8 0 e
(S gl sk f skl 18011995/01/25

(Questionnaire & tronsmettre dans les 24 heures ¢ lo Cellule Bancassuronce)
ol s Bl N Dol 28 NG 3 B S 5
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DOMICILIATION IRREVOCABLE DE SALAIRE

J& SOUBSIGNE (©)... ..o ssmnismra pess e s uem waiemm 15 e § s e
employé (e) au sein de votre organisme, vous prie de bien vouloir, a
compter du mois de............................., de procéder au virement du
montant de ma rémunération mensueile, au crédit de mon compte
chéeque N°.. .. ... .. occoooiiiiiiiiiiiien.e.... ouvert aupres de la
CNEP- Banque, Agence -«

Je déclare par ailleurs que cette domiciliation est irrévocable et ne
pourra étre ni annulée, ni modifiée sans I'accord préalable de la CNEP-
Banque.

Je vous prie. dagréer, Monsieur, l’exbression de ma parfaite
considération.

Faita Tizi OQuzou, le.......coooiiiin i,

Decision de I'employeur Nom et Prénom, Adresse et Signature

Nom et Prénom .
l (CACHET ET SIGNATURL) | Adresse :

Signature :
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Bl 5 gl i i Gotical
Caisse Naticnale d’Epargne et de Préveyance

CNEP/Banque « Société par Action » au capital socia) de 14,000 000.000 DA
Bznque Siege Social 42, Rue Khel:fa Boukhalfz Alger

Direction du Réseau de Tizi-ouzou
AGENCE ARANE RAMDANE
CODZ STRUCTURE : 261

AUTORISATION DE PRELEVEMENT

Par le débit de mon compte bancaire 1% v.....ooomiesvmeasianisin ouvert aupres de
’agence CNEP-Banque DE ABANE RAMDANE CODE 201 ;
Je vous autorise a prélever les montants des mensualités de remboursements

relatives au (x) crédits(s) que j’ai contacté aupres de la CNEP-Banque.

Je m’engage a maime‘ni-r;% mon compte, une provision suifisante pour
permettre le prélevement. \
!

Au cas ol mon compte serait insuffisamment provisionné, je m’engage a

m’acquitter des pénalités de retard par le débit de mon compte.

Monsieur/Madame. .. L, & ; a3t le

Signature Légalisce

/\
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CNEP Banque CAISSE NATIONALE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE BANQUE
AUTORISATION DE CONSULTATION DE LA CENTRALE DES RISQUES DES ENTREPRISES ET DES
MENAGES (CREM)

L T 11 1oL ... Code Agence @.covveereene.

= NSSES

Informations demandeur du crédit

Je soussigné (e) M. Mme : s e DT L PLER T /ER0UEE)
Présumé : [Joui, OJ non (cochor la case dppropn(’v) Né (e)le:..../...[.../ (jj/mm/aaaa)
LIRLCHE MAISSAMERT scnrescammensusnrossssomarmssssssessossssimmsssmsssssmmmssssssssossssisssisivsissssssvsssasssssisssssns (COMPIGNE L iTAYE)
NAtionalite o .coavmmmupsmneieaiemmessigss POYSUBMAISSANGE ... vrrsosronssosis seonmsresseimmamsmtassasm s sass
Fils /il A © e, B B mermnces s o R R R SRS RS
Acte de naissance N° @ ....cecoiiciienvneinnnnensses NUMEBTO SECUIIEE SOCIAIR oo
P ORIEER Goescsnorensoesvmmomessmsosmasessss e v v R T S T oy Ao VL S S e
Qualité Professionnelle : [Jsalarié, [Inon salarié (cocherla case appropriée)
Profession :
Piece (s) ldentlte (S) CNI DPC, [Passeport, [Carte séjour  (cocher la case appropriée)
N° - . délivré(e) |/ / DB e i R e somiensnmsnasons
Autres documents : (si la quahte professmnnelle est autre que « salarié »)
[0 Agrémentn’® .......onandéliviéle [/ / PAT S et
[0 NIF o O délivrele /[ / 1121 SO
Il N*BC B sessnnmpssadélivie: e [ .7 DAL oo e

Type crédit sollicité - Durée sollicitée : 7 (mois)
Montant du crédit sollicité : (DA) ]

Codébiteur / caution : . - A S A Y .. {(nom et prénom /épouse)
Présumé 1:00 oui D non (cocherla caseappropn(‘e*) Né (e) le : / / (ji/mm/aaaa)
LieU de NGISSANCE = wvevvvee e oo e senee e st (COMMUNE et wilaya)
NALIEHEIEYE wvvmmmesasumeramams Pays de NAISSANCE & oottt e
Fils /fille de & oo el de
Acte de naissance n®: ............ Numero secunte soc;ale .
Adresse : -
Qualité Professuonnelle [J salarie, [non salarié (cocher la case appropriée)
Profession : ... Dlovssaaall bl Prssrmessma o
Piece (s) identité (s) : O CNI O PC O Passeport O Carte séjour  (cocher la case appropriée)

N® Lo GEINTEGE) e AT et e

Autres documents? : (si la qualité professionnelle est autre que « salarié »)
LI Agrément 30° e, délivigle | J PErlecesscsnss
O NIFs B B ey mennrmnans déliviéle [ / 0T [
O NRCS5 N e e délivié le [/ / Pars ssovmmmasssanmia

- Jatteste de I'exactitude des informations portées ci-dessus, et autorise la CNEP-Banque 2
consulter la Centrale des Risques des Entreprises et ménages (CREM) de la Banque d’Algérie, et
autorise celle-ci a lui communiquer les renseignements enregistrés a notre nom.
5= 1 - T f i
(Signature du demandeur)
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{ a établir sur papier entéte de 'organisme employeur )

T T b L0 s oyt oo s A T S 858 O A AR A A5
D R (R DRI o O I 2 O T S A
est employé () au sein de notre organisme BN GUANLE T8 ..o it it ot eis 5o e ittt ens
0o o TE L =
A THEE (1) oo e e e

et pergois une remuneration mensuelle nette, non frappée d'opposition, déduction faite des rappels,
primes et indemnités non permanentes et détaillees comme suit {2):

....................................................................................................................................................................

Toutes les indizall

Cachet et signature de I'employeur

" permanent” ou "temporaire”
21 twoutas retenugs sur salaire par décision de justice, pension oo rembeursement d'un prét
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Comités de crédit

Reseau ' D. R.C TIZI OUZOU Agence = 200 D.R.CTIZI OUZOU

Nom et prénoms = XXXXXXXXX

Ne(e) le © 18/05/1988  (35ans)

Categorie de prét : Acquisition d'un logement promotionnel collectif en "VSP" (Prét bonifié)
#Erreur

Montant du crédit & accorder ~ 10 800 000,00 DA Formule ‘Jeune’

Comité(s) Avis et décisions
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Rachat de créance ] ‘
Créancier original ¢ Adresse

Montant crédit initial Comportement :

Montant de I'encours ala date de

Situation de rembours : ala date de

Montant des impayés : Nombre d'incidents de paiement :

Intéréts acquis i— S -

Comptes C.E.L G.P.T omptes C.E.P / Rasmg Cessions
Date ouver| Montant | Date sousc| Montant | Pate ouver] Montant Qualité | Srce Pate ouver| Montant
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 Total 000 Total : 0,00 Total :[___ 0,00
Total Intéréts CEL: | 0,00 DA Total Intéréts CEP: | 0,00 DA
hssirance (Cartit) — —
'« Postulant ]; ? W’éb&ébi(e;g G

-Formule simple (Déces seul)

Crédit a octroyer — '
—— e - ————— y
10 800 000,00 DA sur une durée de 40 ansa 1%
Différé : 36 mois Intéréts intercalaires © 210 600,00 DA
Echeance : 29 109,51 DA Assurance : 3 996,00 DA Mensualit¢ : 33 105,51 DA
R - Epargnant CEP = o
\EghEanse 0,00 DA Assurance 0,00 DA Mensualité : 0,00 DA
———— 1 ' Non épargnant | =
- [
|
\ e — 1
Echéance 0,00 DA Assurance : 0,00 DA Mensualité : 0,00 DA
Montant du crédit & accorder : | 10 80%00,00 DA Taux moyen pondéré : 0,00 .%
Echéance : 0,00 DA Assurance : 0,00 DA Mensualitt © 33 105,51 DA

‘ e [8 e e ]

Assurance (SGC!) 2 | Fraisdedo
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D. RiC TIZI OUZOU Date deffet:  07/09/2023
Structure © 200 D. R.C TIZI OUZOU

Fiche technique crédit ... 4,

Prét
Categorie de prét  : Acquisition d'un logement promotionnel collectif en "VSP" (Prét bonifié)
Formule Jeune'

co(t d'acquisition : 12 000 000,00 DA Valeur du bien donné en garantie : 12 000 000,00 DA

Type de pret - Initial

Objet du prét | .
| Logement 0 Tenaily 0

Promoteur 50 0,000 0.0.0 4 Objet du permis

Site 0 000,00 04 Site

Typologie HXX

Surface © 100,00 m2 Surface

Cout - 12.000 000,00 DA Cout

Postulant

Nom et prénoms 3 0.0.0.0.0.0.0.0¢ Lieu de résidence :

Date de naissance  : 18/05/1988 (35 Ans) Monnaie

Lieu de naissance  : XXXXXXXXX Revenu mensuel : 112 000,00 DA

Qualite profesionnelle : Salarié, retraité ou fonction libérale S.M.LG
Cotation du jour

Secteur d'activité . Public

Profession 190700690607

Employeur = XXX Eapacité détemboursement ¢ | Eﬁ)&) DA ‘
R —— ——
Lien de parenté

Nom et prénoms : Lieu de résidence :

Date de naissance  : Monnaie

Lieu de naissance : Revenu mensuel :

Qualité profesionnelle : SM.IG

Secteur d'activité ; Cotation du jour

Profession

Employeur : Capacité de remboursement jﬁ)ﬂ

it P A EEEEE o S [, SOy S PAA - ANAA A TN
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Résumé:

Les crédits aux particuliers désignent les transactions ou un organisme préteur met a la
disposition de personnes physiques non professionnelles les fonds nécessaires a 1’acquisition
de biens de consommation courante ou 1’acquisition d’un bien immobilier en leur exigent un
nombre des conditions et de régles qui sont obligé de les respectés. Certains types de
financement sont spécialement congus pour répondre aux besoins des populations
économiquement vulnérables. Le théme traité dans notre présent mémoire a pour ’intitulé «
Les crédits aux particuliers » avec pour corollaire, le sous theme : Cas CNEP-banque agence n°
200 Tizi-Ouzou.

L’objectif principal de cette étude était de comprendre le domaine bancaire et ses aspects
financiers, en se penchant sur les mécanismes de financement bancaire pour I’acquisition de
biens immobiliers et de bien de consommation. Afin de réaliser notre partie pratique au sein
de la CNEP-banque, ou nous avons vu la procédure suivre d’un dossier d’un demandeur d’un
crédit immobilier & un taux bonifié, formule jeune pour I’acquisition d’un logement auprés d’un
promoteur.

Mots clés : Crédits aux particuliers, Financement bancaire, Bien de consommation, Bien
immobiliers, CNEP-banque, Agence n°200 Tizi Ouzou, Mécanisme de financement, Dossier
de crédit immobilier, Taux bonifié, Formule jeune, Acquisition de logement, Procédure,
Demande de crédit.

Summary:

louans to individuals are operations that require a lending institution to make sums available
to non- professional natural persons essentially intended to finance the purchase of everyday
consumer goods or the acquisition of real estate by requiring a certain number of conditions and
rules which are obliged to respect them. Some funding may target more economically fragile
populations. The theme treated in our current dissertation is entitled « credits to individuals »
with the corollary, the sub-theme : Case CNEP-bank Tizi Ouzou N° 200.The main objective of
this studay was to understand the banking sector and its financial aspect, by focusing on bank
financing mechanisms for the acquisition of real estate and consumer goods. In order to realize
our practial part within the CNEP-bank, where we saw the procedure follow a file from an
applicant for a real estate loan at a subsidized rate, young formula for theacquisition of housing
from a promoter.

Keywords: Louans to individuals, Bank financing, Consumer goods, Real estate, CNEP-bank,
Agency n°200 Tizi-Ouzou, Financing mehanisms, Real estate, Credit file, Enhanced rate,
Yourth formula, Acquisition of housing, Procedure, Credit application.
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