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 كـــرــــش

 
ولقد أتينا لقمات الحكمة أن أشكر الله ومن يشكر فإنها يشكر لنفسو ومن كفر »قال تعالى: 

 [.21. ]لقمان: «فإن الله غني حميد
وعظيم سلطانك لا أحي ثناء  فاللهم يا ربي الحمد ولك الشكر والثناء كما ينبغي لجلالك

 وبعد. –أنت كما أثنيت على نفسك فعليك 
 إلى كل من يبخل علينا بعملو وعطاه طوال مسنًتنا الدراسي.

على جهوده الدبذولة  "العمامري عصاد"ونذكر على وجو الخصوص الأستاذ الدشرف 
وتوجيهاتو الدننًة طوال فترة إعداد الدذكرة، كما نتقدم بالشكر والعرفان إلى جميع السادة الأساتذة 

 اقشنٌ.الدن
 

 صـــــــــارة وسندية                                                      
 

 



 
 إهـــداء

 
 أىدي ىذا العمل الدتواضع: 

 إلى من قال فيهم الدولى عز وجل: 
«....  .«وقضى ربك أ لا تعبدوا إلا إياىم وبالوالدين إحسانًا

دا لي طوال مشواري الدراسي ومنحنا لي القوة وكانً إلى والديّ أطال الله في عمرهما اللذان كان سن
 مصدر نجاحي.

 وإلى جميع إخوتي: فريال، أمال، سليمة وابِنها سامي، وأخي جلال.
 وأىدي ىذا العمل إلى زوجي سعيد الذي كان سندي وإبني الصغنً أيان حفظو الله لي.

 وكل من حملهم قلبي ولم يحملهم قلمي.
 

 صــــــــــــــــــارة                                                       
 

 



 
 إهـــداء

 
 أىدي ىذا العمل الدتواضع: 

إلى أغلى الناس عندي، إلى من غرس في نفسي حب العمل والأمل "أمي" حبيبتي أطال الله في عمرىا 
 وإلى أبي العزيز.

 وإلى أخواني الحبيبان يانيس وماسي.
 في مشواري الدراسي.  وإلى خطيبي الذي ساندني

 وإلى كلا خالاتي خاصة نًجية، ليلة وكاتية وإلى جدتي وجدّي اللذان ربياني.
وجاراتي تنهنان، ديهية وخاصة مليسة أحبكم جميعا أنية، جيجي وريمة وأخنًاا أود أن أشكر صديقاتي 

 وأتمنى أن تبقوا معي.
 

 سندية                                                      
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 مقدمة:
يكتي القانكف الجزائرؼ دكر ىاـ كأساسي في تنظيـ عالـ التجارة الذؼ يتسـ بالمركنة 

  كنشاط التجار في ممارسة تجارتيـ، كالحاجة  كالحرية كخمق قكاعد تنظـ الأعماؿ التجارية
حيث  إلى ىذه القكاعد يعكد إلى مضمكف الحياة التجارية ذات الطبيعة الخاصة سكاء مف

الأشخاص أك الأعماؿ، لأف غاية النشاط التجارؼ تكمف في سرعة تداكؿ الأمكاؿ مع عدـ 
 الثقة كالائتماف، كمنو تبمكرت الحاجة إلى خمق قكاعد تتفق مع طبيعة النشاط التجارؼ.

فمك رجعنا إلى زمف غير بعيد لكجدنا أف فكرة القاعدة التجارية لـ تتبمكر معناىا كلـ 
، ففكرة القاعدة التجارية لـ تكف معركفة رغـ أف التجارة تكف ليا الأىم ية التي تتمتع بيا اليكـ

لـ تكف مجيكلة عند الكثير مف الشعكب القديمة التي عرفت التاجر الذؼ كاف يعرض سمعة 
في مكاف معيف مستخدما بعض الآلات كالمعدات التي يحتاجيا في ممارسة نشاطو. ككاف 

 ة عمى أنيا عبارة عف عناصر متفرقة لا يجمعيا أؼ رباط.ينظر إلى القاعدة التجاري
كعند ما اِتسعت الحركة التجارية في القرف التاسع عشر برزت أىمية القاعدة التجارية 
التي تعتبر أداة أساسية لمتاجر لمزاكلة نشاطو التجارؼ التي تتككف مف عناصر متنكعة تمثل 

دؼ إلى جذب العملاء كتحقيق الشيرة قيمة مالية مستعممة لنفس الغرض التجارؼ كتي
التجارية. فيستعمميا التاجر كمجمكعة كاحدة رغـ اِختلافيا لممارسة نشاطو التجارؼ كيطمق 

 عمييا مجتمعو القاعدة التجارية.
كما يجمع بيف ىذه العناصر ىي كحدة الغرض التجارب مف كجكدىا، فأدػ تنكعيا 

 جعمت منو مالا منقكؿ معنكيا قابلا لمتداكؿ.إلى تميز القاعدة التجارية بعدّة خصائص ف
ىذا كلقد احتمت القاعدة التجارية في عصرنا الحالي مركزا بالغ الأىمية سكاء مف 
الناحية القانكنية أك مف الناحية الاقتصادؼ كحظي بالدراسة نظرا لممسائل الفنية كالمتشابكة 

يا كحالة البيع أك الإيجار أك الزمف التي تثيرىا العلاقات الناجمة عف التصرفات الكاردة عمي
...إلى غير ذلؾ بل اِتسعت النظرة حتى إلى مفيكمو نظرا لضخامة المشاريع الإنتاجية 
كالصناعية التي قد تقكـ بيا أحيانا القاعدة التجارية بمرفدىا كالدكر الذؼ تمعبو في تنمية 
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               ء كانت استيلاكيةكتطكير النشاط الاقتصادؼ مف بيع كتكزيع في شتى المنتجات سكا
الضخمة كالأسكاؽ أك غير ما قصد تمبية حاجيات الأفراد في المجتمع، فنجد القكاعد التجارية 

 الكبرػ مما جعل الفقو يطمق عمييا تسمية المؤسسة التجارية.
كنظرا لممكانة الكبيرة التي أصبحت تتمتع بيا القاعدة التجارية في الحياة التجارؼ 

صادؼ خاصة فيما يتعمق بالمعاملات بيف التجار دفع بنا إلى دراسة القاعدة التجارية كالاقت
يجار كتقديميا  ككذا شق ميـ منيا كىي التصرفات القانكنية الكاردة عمييا، مف بيع كرىف كا 

 كحصة في الشركة.
 كمف بيف الأسباب، إختيارنا ليذا المكضكع: 

 ف الذاتية كالمكضكعية.إف أؼ بحث عممي يتضمف دكاعي تنقسـ ما بي
 الأسباب الذاتية: -1

 الرغبة في التعرؼ عمى فكرة القاعدة التجارية ككافة التصرفات الكاردة عنيا. -
الميل الشخصي لنكع ىذه الدراسة التي حسب إطلاعنا أنيا لـ تأخذ حقيا مف  -

 الدراسة في البحث العممي.

 الأسباب الموضوعية:   -2
صرفات الكاردة عمى القاعدة التجارية في التشريع الجزائرؼ ذكر الطبيعة القانكنية لمت -

 عمى أساس بحث عممي أكاديمي مبني عمى مرجعية عممية.  
 ندرة الدراسات العممية المختصة في ىذا المكضكع. -

 كمف أجل تحميل ىذا المكضكع عمى النحك المناسب طرحنا الإشكالية التالية: 

 دة التجارية؟كيف نظـ المشرع الجزائرؼ فكرة القاع
كللإجابة عمى ىذه الإشكالية قمنا بإتباع كل مف المنيج التحميمي الذؼ يعتمد 
بالأساس عمى تحميل النصكص القانكنية المتعمقة بالقاعدة التجارية كالتصرفات الكاردة عمييا 
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مف خلاؿ التشريع الجزائرؼ ككذلؾ المنيج الكصفي فقد تكقيفو لغرض الإلماـ بمختمف أحكاـ 
 اعدة التجارية.الق

فقمنا بتقسيـ مكضكع مذكرتنا إلى فصميف فتناكلنا في الفعل الأكؿ ماىية القاعدة 
التجارية كحمايتيا مف المنافسة. أما الفعل الثاني فخصصناه لدراسة الإطار القانكني لمعادة 
التجارية مف التصرفات الكاردة عمى ممكية القاعدة التجارية مف جية كمف جية أخرػ 

 فقات الكاردة عمى اِستغلاليا.التص
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 الفصل الأول
 ماهية القاعدة التجارية

حقيقة أف حاجة المجتمع إلى التجارة ترجع إلى عيد بعيد، كما أف التاجر استخدـ 
لى  القاعدة التجارية مند القدـ عندما ظيرت حاجتو إلى المكاف الذؼ يمارس فيو تجارتو، كا 

لى السمع التي يبيعيا لمجميكر  الأدكات كالمعدات التي يستخدميا في الاستغلاؿ التجارؼ كا 
كلاشؾ في أف التاجر كاف دائما يعمق أىمية كبيرة عمى العملاء، كما أنو كاف يسعى إلى 
رضائيـ مف أجل المحافظة عمييـ، كبالرغـ مف ذلؾ ضمت فكرة  التعرؼ عمى رغباتيـ كا 

لـ يحاكؿ التقريب بيف العناصر المختمفة  القاعدة التجارية زمنا طكيلا غير معركفة لأف أحدًا
 .1التي تمزـ الاستغلاؿ التجارؼ عمى إعتبار أنيا مجمكع كاحد

معنكيا مستقلا عف العناصر التي يتركب منيا  فإف فكرة إعتبار المحل التجارؼ مالاً  
العناصر  أىميةزدادت إ في القرف العشريف، كذلؾ عندما فكرة حديثة لـ تستقر تشريعيا إلا

المعنكية لمقاعدة التجارية، إذ قبل ذلؾ كانت النظرة مادية تقتصر عمى المقكمات المادية التي 
 تتألف منيا القاعدة التجارية كأىميا البضائع كالآلات كالمعدات.

كما عرفت فكرة القاعدة التجارية أيضا عند قياـ أصحاب المحل التجارية لبيع المحل  
ؿ بالعملاء عند تقديـ الثمف، كالفضل في ظيكر فكرة حيث ظير بكضكح أثر عنصر الاتصا

القاعدة التجارية ترجع إلى التجار أنفسيـ لا إلى رجاؿ القانكف الذيف تصكركا لأكّؿ مرة 
 .2انتقاؿ القاعدة التجارية إلى الغير بكل عناصرىا كبكل القيـ التي تطكؼ عمييا إمكانية

تطرؽ بنكع مف التحميل كالاستفاضة كبناء عمى ما تقدـ سنعمد بيذا الفصل إلى ال 
لمتعرؼ عمى فكرة القاعدة التجارية كذلؾ مف خلاؿ تعريفيا كبياف خصائصيا ككذلؾ الطبيعة 

                                                           

 .4، ص 1974عمي حسف يكنس، المحل التجارؼ، بدكف طبعة، دار الفكر العربي، القاىرة،  -1
 .5مرجع نفسو، ص ال -2
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المبحث القانكنية ليا، ثـ تمييزىا عف الأنظمة المشابية ليا كاستخلاص كافة عناصرىا في )
 الأوّل(.

نية لمقاعدة التجارية بما فييا فخصصناه لدراسة الحماية القانك  )المبحث الثاني(أما  
 نافسة المشركعة كالمنافسة غير المشركعة.مال
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 الأولالمبحث 
 مفيوم القاعدة التجارية

 أداةإف احتراؼ التاجر للأعماؿ التجارية بصكرة مستمرة كمنتظمة غالبا ما يحتاج إلى  
التي يمارس  الأداةمعتادة لو، ىذه تتلاءـ كطبيعة كحكـ الأعماؿ التي يمارسيا كيتخذىا حرفة 

مف خلاليا التاجر أعمالو التجارية تسمى بالمحل التجارؼ كىذا الأخير باعتباره مجمكعة مف 
الأمكاؿ المنقكلة المخصصة لممارسة مينة تجارية، ىي فكرة حديثة نسبيا ككف أف التاجر في 

ى حدػ كدكف إدراؾ كجكد بداية الأمر كاف يعتمد عمى العناصر المادية فقط كل كاحد عم
عددت المصانع قد ارتباط بينيما كفي القرف التاسع عشر، ازدىرت كاتسعت التجارة ك 

كالمتاجر إذ بدأت تظير أىمية بعض العناصر المعنكية، فأصبحت القاعدة التجارية يتككف 
 .1مف العناصر المادية كالمعنكية، تألفت معا بقصد الاستغلاؿ التجارؼ 

( ثـ بياف المطمب الأوّلسكؼ نتناكؿ تعريف القاعدة التجارية، في ) كبناء عمى ذلؾ 
، أما التمييز كالعناصر يتـ التطرؽ إلييا مف خلاؿ )المطمب الثاني(طبيعتيا القانكنية في 

 )المطمب الثالث والرابع(
 المطمب الأوّل

 تعريف القاعدة التجارية

ض الصعكبات لدػ العديد مف تحديد المفيكـ القانكني لممحل التجارؼ خمق بع إفّ  
التجار، كذلؾ نظرا لمخمط الذؼ كقع بيف مفيكمو كجدراف كمفيكمو كمنقكؿ معنكؼ، فالقاعدة 

ا، فلا التشريع كلا الفقو تكصل إلى كضع دقيقً  االتجارية فكرة ظمت كلا تزاؿ غير محددة تحديدً 
 .2معيار كتعريف دقيق كمانع لو

                                                           

 .6، ص 2000، دار النيضة العربية، القاىرة، 4جارؼ، طبعة سميحة القميكبي، المحل الت -1
 .4، ص 2016، الجزائر، 1زايدؼ خالد، المحل التجارؼ كالتصرفات الكاردة عميو، دار الخمدكنية، الطبعة  -2
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 الفرع الأول

 دة التجاريةالتعريف الفقيي لمقاع

لـ يأتي الفقو بتعريف جامع كمانع، فذىب بعضيـ إلى تعريف القاعدة التجارية 
بالنظر إلى عناصرىا المادية كالمعنكية كمنيـ مف قصرّ تعريفيا عمى الطبيعة القانكنية ليا 

أنو مال منقول معنوي  " كمنيـ مف عدد خصائصو دكف ذكر لعناصره، كمف ىذه التعريفات:
التاجر بعملائو واعتيادىم التردد عمى المتجر نتيجة عناصر الاستغلال  يشمل اتصال

 .1التجاري"

"القاعدة التجارية ىي مجموع عناصر مادية ومعنوية يستخدميا  كفي تعريف آخر:
 .2"التاجر في مباشرة نشاطو التجاري 

بأنو مجموع من العناصر المادية ومعنوية نظمت بيدف استغلال فيرػ رأؼ آخر:"
 . 3"ع اقتصاديمشرو 

 الفرع الثاني

 التعريف القانوني لمقاعدة التجارية

لـ يتضمف القانكف التجارؼ الجزائرؼ الخاص لبيع المحل التجارؼ كرىنو، تعريفا 
مف  78، كما بالنسبة لممشرع الجزائرؼ فقد تعرض لممحل التجارؼ في المادة 4لممحل التجارؼ 

 الإلزاميةاكتفى بذكر بعض عناصر القاعدة التجارية  القانكف التجارؼ كما يمييا، فمـ يعرفو بل

                                                           

 . 162، ص 2011، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر، 11نادية فكضيل، القانكف التجارؼ الجزائرؼ، الطبعة  -1
، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر،  4العربي بف مييدؼ، الكجيز في القانكف التجارؼ الجزائرؼ، الطبعة ، رزؽ الله -2

 .38، ص 2008
 .5زايدؼ خالد، مرجع سابق، ص -3
 .5مرجع نفسو، ص ال -4
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كالاتصاؿ بالعملاء كالشيرة بالإضافة إلى ذكر عناصره الأساسية لاستغلالو كالعنكاف 
 .1التجارؼ كالاسـ التجارؼ، كالحق في الإيجار كالبضائع كالمعدات كحق الممكية الصناعية

ا مف ارؼ عمى أنو تعد جزءً مف القانكف التج 78نص المشرع الجزائرؼ في المادة 
 المحل التجارؼ الأمكاؿ المنقكلة المخصصة لممارسة نشاط تجارؼ كيشمل المحل التجارؼ 
إلزاميا عملائو كشيرتو كما يشمل أيضا سائر الأمكاؿ الأخرػ اللازمة لإستغلاؿ المحل 

كية كالمعدات كالآلات كالبضائع كحق المم الإيجاركالاسـ التجارؼ كالحق في التجارؼ 
 2الصناعية كالتجارية، كل ذلؾ ما لـ ينص عمى خلاؼ ذلؾ...

 الفرع الثالث

 خصائص القاعدة التجارية

 خصائص: 3تتميز القاعدة التجارية مف 

 نو مال منقولأوّلا: أ

لأنو يتككف مف  عمى اعتبار المحل التجارؼ مالا منقكلاً  اا كقضاءً إف الرأؼ مستقر فقيً 
ية كبضائع كالميمات كحق الاتصاؿ بالعملاء كالحقكؽ الممكية أمكاؿ مادية كمنقكلة كمعنك 

 الصناعية....

                                                           

مو لمنشر كالتكزيع، الجزائر، كالثاني، دكف طبعة، دار ىك  الأكؿنادية فكضيل، النظاـ القانكني لممحل التجارؼ، الجزء -1
 .17، ص 2011

مف القانكف التجارؼ مستمدة مف مكقف الفقو كالقضاء الفرنسي، أما الأحكاـ الخاصة بالعمميات الكاردة عمى  78المادة -2
ا مستمدة حرفيا مف القانكف التجارؼ الفرنسي، كالجدير بالذكر أف المشرع الجزائرؼ كضع نظاما قانكنيالمحل التجارؼ، 
المعدؿ كالمتمـ لمقانكف رقـ  1975مادة كردت في القانكف التجارؼ الصادر سنة  136يضـ حكالي لممحل التجارؼ، 

كما أفرد لو عدة مكاد قانكنية أخرػ جاءت في نصكص متفكقة كالقانكف رقـ  ،2005فيفرؼ  06المؤرخ في  05-02
 19المؤرخ في  06-03التجارية، كالأمر رقـ  ةالأنشطالمتعمق بشركط ممارسة  2004أكت  14المؤرخ في  04-08

المتعمق ببراءة الاختراع كالأمر  2003جكيمية  19المؤرخ في  07-03المتعمق بالعلامات، كالأمر رقـ  2003جكيمية 
 1990-08-18 القانكف رقـ  المتعمق بحقكؽ المؤلف كالحقكؽ المجاكرة، 2003جكيمية  19المؤرخ في  05-03رقـ 

 جل التجارؼ المعدؿ كالمتمـ.  المتعمق بالس
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نما يخضع  تتمتع بصفتي الاستقرار كالثباتإذف فالقاعدة لا  التي يتمتع بيا العقل كا 
لمنظاـ القانكني الخاص بالأمكاؿ المنقكلة، كمف ثـ فإذا أكصى شخص لأخر بقاعدة تجارية، 

ذا كاف المشرع قد أخضع المحل التجارؼ فإنو يدخل ضمف الأمكاؿ المنق كلة المكصى بيا، كا 
لبعض الأحكاـ الخاصة بالعقارات كما ىي الحاؿ بالنسبة لمقكاعد الخاصة بامتياز البائع 

 .1كرىف المحل، فإف ذلؾ لا يؤثر عمى اعتبار المحل التجارؼ مالا منقكلا

 نو مال معنوي ثانيا: أ

ف كاف  المعنكية كليس مف المنقكلات الماديةيعتبر المحل التجارؼ مف المنقكلات  كا 
مادية كالبضائع كالآلات كالمعدات، ذلؾ لأف القاعدة التجارية ليس ليا يتككف مف عناصر 

ف أكجكد مادؼ يدركو الحس، كما أف العناصر المعنكية الداخمية في تككيف القاعدة التجارية، 
دة متميزة كمستقمة عف العناصر التي حل في ىذا التككيف العناصر المادية، فيي كحدة كاح

تككنيا كليا خصائصيا التي تختمف عف خصائص كل عنصر مف عناصرىا كما أف 
 .العناصر المادية تعد بالنسبة لمقاعدة التجارية عناصر ثانكية

كباعتباره مقكلا معنكيا فانو لا يخضع للأحكاـ قانكنية الخاصة بالمنقكؿ المادؼ  
دة الحيازة في المنقكؿ سند الممكية لا تطبق عمى المحل التجارؼ كيترتب عمى ذلؾ أف قاع

 .2لاف ىذه القاعدة خاصة بالمنقكلات المادية دكف المنقكلات المعنكية

 نو ذو صفة تجاريةأ ثالثا:

ا القاعدة التجارية إلا إذا خصصت لمزاكلة نشاط تجارؼ كىذا ما نصت لا يعتبر قانكنً 
يعد عملا تجاريا بحسب شكمو العمميات " نكف التجارؼ:مف القا 4فقرة  3عميو المادة 

إذا كاف المحل يمارس نشاط مدني فإنو لا يعتبر قاعدة تجارية  المتعمقة بالمحلات التجارية"
كلك تضمنت معدات أك اتصاؿ بالعملاء أك حق الإيجار كىذا ىك حكـ عيادة الأطباء أك 

                                                           

 .35نادية فكضيل، مرجع سابق، ص  -1
 .157عمار عمكرة، العقكد كالمحل التجارؼ، القانكف الجزائرؼ، بدكف طبعة، دار الخمدكنية، الجزائر، بدكف سنة، ص -2



 ماهية القاعدة التجارية                                                                       الفصل الأوّل:     

- 7 - 

يكفي لكجكد القاعدة التجارية أنيا  مكاتب المحاسبيف أك المحاميف أك الميندسيف، كلا
نما ينبغي فكؽ ذلؾ أف يككف ىذا النشاط مشركعا أؼ غير  تخصص لمقياـ بنشاط تجارؼ كا 

 .1مخالف لمقانكف كالنظاـ

 المطمب الثاني

 الطبيعة القانونية لمقاعدة التجارية

 المككنة القاعدة التجارية تعد كحدة كاحدة قائمة بذاتيا كمتميزة عف العناصر رغـ أفّ 
ليا أف أصبحت المسألة يتفق عمييا الجميع، إلا أف الخلاؼ بيف الفقو لا زاؿ يدب حكؿ 
الطبيعة القانكنية أك التكييف القانكني ليذه الكحدة المتميزة، إذ ظيرت عدة نظريات في 
تكييف الطبيعة القانكنية لمقاعدة التجارية كيرػ بعضيـ أف القاعدة التجارية ىي مجمكع 

في حيف ينظر إليو  ،()الفرع الثاني(، كيرػ آخركف بأنيا مجمكع كاقعيالفرع الأوّل) قانكني
( كفيما يمي تكضيح لأىـ الفرع الثالثفريق ثالث عمى أنيا حق مف حقكؽ الممكية المعنكية)

 .2ىذه الاختلافات الفقيية

 الفرع الأوّل

 نظرية المجموع القانوني

ارؼ ىك عبارة عف مجمكعة قانكنية، أؼ يرػ أصحاب ىذه النظرية أف المحل التج
ؿ خاص، فيك ذمة تخصص ماتككيف  عناصره مرتبطة ببعضيا البعض برباط كثيق

فالمحل التجارؼ عبارة عف مجمكعة مف الأمكاؿ   patrimoine d’affectionكيصطمح عميو
تشتمل عمى حقكؽ كديكف ناتجة عف الاستثمار التجارؼ كالتي تتميز عف حقكؽ كالتزامات 
التاجر، كلقد اتبعت ىذه النظرية بعض التشريعات مثل التشريع الألماني الذؼ يعتبر القاعدة 

                                                           

 .158، ص سابقعمار عمكرة، مرجع -1
 .223نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -2
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التجارية شخصا اعتباريا لو حياة خاصة مستقمة عف حياة التاجر، كلو نفس الحقكؽ 
 .1كالالتزامات المكجكدة عند أؼ شخص معنكؼ 

 لذا انتقدت ىذه النظرية مف عدة جكانب:  

نية، كمنيا القانكف الجزائرؼ لا يعترؼ بالقاعدة التجارية بالشخصية أف القكانيف اللاتي -1
 بأنو: 1934ديسمبر  23يا صادر في لمحكمة باريس قضت في حكـ المعنكية، بل أف 

نوع من  إضفاءليس ىناك ما يسمح لممحاكم بإتباع حقوق جديدة ترتبيا عمى  "
 .2الشخصية المعنوية عمى المحل التجاري"

ىذه القكانيف  تبنتوعاـ  يص ذمة لمقاعدة التجارية تتناسى مع مبدأإف القكؿ بتخص -2
مف القانكف  1فقرة  188كالقانكف الجزائرؼ كىك مبدأ كحدة الذمة الذؼ نصت عميو المادة 

 .3ضامنة لوفاء ديونو" يجعمياأموال المدين  المدني الجزائرؼ بقكليا:"
الذؼ يمنح الدائنيف حق التقدـ  لاسالإفتتعارض نظرية المجمكع القانكني بشدة مع نظاـ  -3

في تفمسة التاجر، سكاء كانت ديكنو مدنية أك تجارية كالدخكؿ في قسمة الغرماء عمى 
 . 4أمكاؿ المفمس

 الفرع الثاني

 نظرية المجموع الواقعي

عناصر المحل التجارؼ ىك مجمكعة ف يذىب أصحاب ىذه النظرية إلى القكؿ أ
لعناصر المرتبطة برباط فعمي كاقعي كمخصص لنفس كاقعية، مشكمة مف مجمكعة مف ا

                                                           

 .169، ص 1999ير، الكسيط في القانكف التجارؼ، دار الثقافة نشر كتكزيع، عبد القادر حسيف العط-1
2-« Rien n’autorise les cours à crier arbitrairement endroit nouveau, en appribuant, une 

sorte de personnalité, morale  au fond de commerce », paris le 29 décembre.   
 .45ابق، ص نادية فكضيل، مرجع س-3

 مف القانكف المدني الجزائرؼ. 1فقرة  188أنظر المادة -
 .46نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -4
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اليدؼ التجارؼ أؼ الغرض كاحد، كتككف ىذه العناصر كياف كاقعي كليس كياف قانكني، 
ف لـ يكف مجمكعة قانكنية ذات ذمة مالية مستقمة، فيك يككف  كعمى ذلؾ فالمحل التجارؼ كا 

المخصصة لغرض، مشترؾ  ا كاقعيا مككف مف رابطة فعمية مف مجمكعة مف العناصرمجمكعً 
 .1مع احتفاظ كل عنصر بطبيعتو كنظامو الخاص

أؼ مضمكف ىذه النظرية أف القاعدة التجارية مجمكعة كاقعية مف الأمكاؿ تنشأ بمجرد 
ضـ العناصر التي تخدـ الاستغلاؿ التجارؼ، بعضيا إلى بعض، كالنظر إلييا عمى أنيا 

 . 2إذ يبقى كل عنصر محتفظا بكيانو الخاص ،اتككف في مجمكعيا كحدة شاممة كماؿ متميزً 

لككف عبارة المجمكع الكاقعي قد تبيف لنا الكضعية القانكنية كلكنيا  كانتقدت ىذه النظرية
 .3ليا دقيقالا تمنح لنا مدلكلا قانكنيا 

 الفرع الثالث
 نظرية الممكية المعنوية

ية باعتبارىا كحدة مستقمة تميل أغمبية الفقو المعاصر إلى التمييز بيف القاعدة التجار 
كبيف العناصر المختمفة كالمككنة ليا كمؤيدىـ في ىذا الكصف اعتبار القاعدة التجارية ممكية 
معنكية أؼ أف محل حق التاجر كجكىره يتمثل في عنصر الاتصاؿ بالعملاء كالعمل عمى 

 .4عدة التجاريةزيادتيـ لأف قيمة ىذا الحق تزداد بزيادة العملاء الذيف يتعاممكف مع القا

القاعدة التجارية ينصب بالذات عمى عنصر  عمى كمبررات التقرير بأف حق التاجر
الاتصاؿ بالعملاء ىك أف ىذا الأخير يعد ركح كجكىر المحل التجارؼ، إذ يذىب جانب مف 

                                                           

 .515، ص 1977مصطفى كماؿ طو، الكجيز في القانكف التجارؼ، الدار الجامعية، 1-
، الإسكندريةجامعي، محمد النكر حمادة، التصرفات القانكنية الكاردة عمى المحل التجارؼ، دكف طبعة، دار الفكر ال-2

 . 10، ص 2001
 . 516مصطفى كماؿ طو، مرجع سابق، ص -3

4-George Decoq, droit commerciale, 4eme édition, hyper cours, Dalloz, 2009, paris, p 239.  
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الفقو الذؼ يؤيد نظرية الممكية المعنكية إلى أف القاعدة التجارية كعنصر الاتصاؿ بالعملاء 
 .1ف لعممة كاحدة، كأف القاعدة التجارية ليست في الحقيقة إلا ىذا العنصركجيي

 إيجادترجيع نظرية الممكية المعنكية لنجاحيا في  إلىذا قد انتيى الفقو الحديث كيف
تفسير منطقي كقانكني في تحديد طبيعة القاعدة التجارية باعتبارىا كحدة متميزة عف 

نما ىي شيء غير عادؼ عناصرىا كأف ىذه الكحدة لا تشكل ذ يدخل في الذمة مة مالية كا 
 .2ف الحقكؽ الممكية الصناعية أك الأدبية أك الفنيةأالمالية لمتاجر، ش

 الفرع الرابع
 موقف المشرع الجزائري 

أما عف مكقف المشرع الجزائرؼ بخصكص الطبيعة القانكنية لقاعدة التجارية يمكف أف 
 تستكشف مف زاكيتيف:

قانكف تجارؼ جزائرؼ فبقراءة متأنية لنص ىذه المادة  78تنص المادة  :ىالزاوية الأوّل -
يتضح لنا أف المشرع ربط كجكد القاعدة التجارية بكجكد عنصر الاتصاؿ بالعملاء إف 
يمثلاف جكىر كركح القاعدة التجارية كأما بقية العناصر الأخرػ إلا مكممة ليذا الكجكد 

ل التجاري الأموال المنقولة المخصصة لممارسة ا من المح:" تعد جزء  المعنكؼ بقكلو
 .3"...عملائو وشيرتو إلزاميانشاط تجاري ويشمل المحل التجاري 

التي مف خلاليا تظير لنا مكقف المشرع الجزائرؼ في تبنيو نظرية  :أما الزاوية الثانية -
تغلاؿ الممكية المعنكية فتظير في النقاش الذؼ يثكر حكؿ المدة الكاجب تكفرىا عند اس

بالعملاء مكجكد أـ لا، فالأكيد أف المحل  عنصر الاتصاؿ القاعدة التجارية لاعتبار
التجارؼ قبل فتحو لمجميكر لا يمكف تصكر تكفر عنصر الاتصاؿ بالعملاء فيو لكف 

ثـ اعتبر الشخص الذؼ يقكـ بتييئة عمارة قصد ممارسة  كمف ىناؾ احتماؿ كجكد مستقبلا
                                                           

1-Aristide Levi, l’ony droit commerciale, wolters, klewer, France SAS, 2011, p 250.  
 . 160، مرجع سابق، ص عمار عمكرة2-
 مف القانكف التجارؼ.  78نظر المادة أ3-



 ماهية القاعدة التجارية                                                                       الفصل الأوّل:     

- 11 - 

ماداـ لـ يشرع فعلا في استغلاؿ نشاطو كعميو فإف عقد الإيجار تجارة معينة ليس بتاجر 
المبرـ قصد تييئة محل لممارسة التجارة يعتبر عقد إيجار عقار فقط ككف القاعدة التجارية 

 .  1غير مكجكدة بعد
 المطمب الثالث

 المشابية ليا الأنظمةتمييز القاعدة التجارية عن 

مرىكف بتكافر بعض العناصر اللازمة تجارية ف قياـ القاعدة التبيف لنا مما سبق أ
للاستغلاؿ التجارؼ كاكتساب ىذه القاعدة التجارية لمصفة التجارية، كالملاحع أف ىناؾ 

 .بعض النظـ التي يتسنى كجكدىا

الفرع ) مما يحكـ عمينا مقارنة ىذه النظـ مثلا: القاعدة التجارية كالمحل التجارؼ  
 ، المقاكلة التجارؼ الثالث( الفرعالاستغلاؿ الحرفي) ،رع الثاني(الف(، الاستغلاؿ المدني)الأوّل

 بفكرة القاعدة التجارية لتبياف أكجو الشبو كالاختلاؼ.  )الفرع الرابع(

 الأولالفرع   
 دة التجارية عن الاستغلال المدنيتمييز القاع

ارية غالبا ما يتكسط الاستغلاؿ المدني عناصر مسيا الداخمة لتركيب القاعدة التج
فأصحاب الميف الحرة مثلا ليـ عملائيـ كشيرتيـ كحقيـ في الايجار ككذلؾ المزارع قد يتخذ 
لو محلا لبيع المحاصيل الزراعية الناتجة مف زراعتو الخاصة كتحتكؼ عمى ىذه المحلات 

 .2غير ذلؾ إلىعمى معدات كأثاث كبضائع 

                                                           

 . 12مقدـ مبركؾ، المحل التجارؼ، دكف طبعة، دار ىكمو لمنشر كالتكزيع، الجزائر، ص 1-
 .59، ص 1974عمي حسف يكنس، المحل التجارؼ، بدكف طبعة، دار الفكر العربي، القاىرة، - 2
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حياف لمغرض نفسو فإف محلات أصحاب الميف الحرة كمكاتبيـ تنشأ في أغمب الأ
لا ىك الاتصاؿ بالعملاء إلا أنيا لا تعد مف قبيل أالذؼ تقكـ مف أجمو القكاعد التجارية 
 .1القكاعد التجارية لافتقارىا لمصفة التجارية

كتجدر الإشارة إلى أنو مف أىـ خصائص القاعدة التجارية اكتسابيا لمصفة التجارية 
لا إذا كاف الاستغلاؿ تجاريا ككاف مف يباشر ىذا كبالتالي لا نككف بصدد قاعدة تجارية إ

ا، أما ممارسة مينة حرة كالطب كالمحامي أك الميندس فيي أعماؿ مدنية كلا الاستغلاؿ تاجرً 
كما  ف الحرس قد تككف مدنيةيكتسب القائـ بيا صفة التاجر ميما احترس مباشرتيا، إذ أ

 . 2يمكف أف تككف تجارية

لقاعدة التجارية كمكاتب أصحاب الميف الحرة ىك عنصر كلعل مف أكجو الشبو بيف ا
ي النشاط الميني لا يجكز التنازؿ عنو لمغير لارتباطو بالشخص القائـ فالاتصاؿ بالعملاء ف

بالعمل كليس لمعناصر الأخرػ التي تستخدـ في الاستغلاؿ، أما بالنسبة لمقكاعد التجارية 
 . 3الاتصاؿ بالعملاءفيي عكس ذلؾ تماما حيث يجكز التنازؿ بعنصر 

كعمى الرغـ مف أف القضاء الفرنسي قد أجاز في بعض الحالات التنازؿ عف العملاء 
المدنييف كما إذا إتفق الطبيب عمى أف يتنازؿ أحدىما عف عملائو لرغبتو في اعتزاؿ المينة 
لطبيب آخر، فيعرؼ المتنازؿ خمفو بالعملاء كيقربيـ ليـ، غير أنو في ىذا الكضع فإف 
التنازؿ لا يخضع لمقكاعد العامة إلي تنظـ انتقاؿ ممكية القاعدة التجارية كىذا ما ينطبق عمى 

 .4جميع محلات أصحاب الميف الحرة، كأطباء العاميف كأطباء الأسناف

 

                                                           

 . 185مصطفى كماؿ طو، مرجع سابق، ص 1-
كاميراف الصالحي، بيع المحل التجارؼ في التشريع المقارف، دراسة مقارنة، الطبعة الأكّلى، مكتبة دار الثقافة لمنشر -2

 . 125، ص 1996كالتكزيع، عماف، 
 . 126، ص نفسومرجع ال 3-
 . 60عمي حسف يكنس، مرجع سابق، ص -4
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 نيالفرع الثا
 دة التجارية عن الاستغلال الحرفيتمييز القاع

شخصية كحتى لك قاـ بمعاكنة يقتصر العمل الحرفي عمى استغلاؿ نشاطو كمكاىبو ال 
مف القانكف  2الحرفي، نفر قميل مف الأشخاص فإف عممو لا يشكل مقاكلة بمفيكـ المادة 

التجارؼ، لأف ىذه المعاكنة تعد ثانكية، كالحرفي لا يكتسب صفة التاجر لأنو لا يقكـ 
تجارية، كعادة بالأعماؿ التجارية كما أف الاستغلاؿ الذؼ يقكـ بو لا يصمح لكجكد القاعدة ال

في مكاف معيف فيو بعض الأدكات كالمعدات كالبضائع كما يككف  أعمالوما يمارس الحرفي 
لو عملاء كمع ذلؾ تسرؼ عمى النشاط الذؼ يقكـ بو الحرفي، الأحكاـ الخاصة لمقاعدة 
التجارية كلكف لا تسرؼ الأحكاـ المتعمقة لبيع كرىف القاعدة التجارية، كما لا يجكز لمحرفي 

 . 1التنازؿ عف العملاء، لأف ذلؾ لا يكجد إلا في القكاعد التجارية

 ثالثالفرع ال
 ة التجارية عن المقاولة التجاريةتمييز القاعد

تعرض كل مف المشرع الجزائرؼ كالفرنسي لفكرة القاعدة التجارية مع بياف أحكاميا 
الأعماؿ التجارية ( بشكل عرضي عندما ترد (entrepriseكلكف كلاىما تعرض لممقاكلة أؼ

بحسب المكضكع، فتناكؿ المشرع الجزائرؼ ذكر أنكاع المقاكلات التجارية، فنصت المادة 
عقد يتعيد بمقتضاه أحد المتعاقدين بأن يضع شيئا  " مف القانكف المدني الجزائرؼ: 594

 .أو أن يؤدي عملا مقابل أجر، يتعيد فيو المتعاقد الأخر"

قاكلة في المجاؿ المدني تعد مف العقكد الكاردة عمى إذف بمقتضى ىذا النص أف الم
العمل كبالتالي فيي تختمف عف المقاكلة التي يرمي الييا في المجاؿ التجارؼ، فتتفق القاعدة 
التجارية في أف كلاىما ينصب عمى الاستغلاؿ التجارؼ غير أف القاعدة التجارية فكرة 

وحدة  " يمكف تعريف المقاكلة عمى أنيا:قانكنية في حيف أف المقاكلة فكرة اقتصادية، ك 
                                                           

 .  22ص  مرجع سابق،نادية فكضيل، -1
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اقتصادية وقانونية تحتوي عمى العناصر البشرية والمادية والمعنوية الازمة لوجود نشاط 
 .1اقتصادي معيّن"

كمف خلاؿ ىذا التعريف يظير الفرؽ بيف المقاكلة كالقاعدة التجارية، فالقاعدة التجارية 
تستخدـ في الاستغلاؿ التجارؼ في حيف أف  مجمكع مف الأمكاؿ المادية كالمعنكية التي

زمة لمقياـ بيذا الاستغلاؿ، لاالأمكاؿ المذككرة العناصر البشرية ال لى جانبالمقاكلة تظـ إ
كينصب الاختلاؼ بيف القاعدة كالمقاكلة مف حيث دراسة كل منيما، فدراسة القاعدة تككف 

ة، كىي الأمكاؿ التي تستخدـ المعنكي كأكب منيا سكاء المادية ر تعمى العناصر التي ت
للاستغلاؿ، فإف المقاكلة بجانب ذلؾ تتطمب البحث عف العناصر البشرية في الاستغلاؿ كىك 

ف دراسة المقاكلة تتطمب أذ إك القانكنية، دكر لو أىمية كبيرة، سكاء مف الناحية الاقتصادية أ
عد خاصة، يطمق عمييا البحث عف العلاقة بيف رب العمل كالعماؿ كتنظـ ىذه العلاقة قكا 

 .2قانكف العمل
 ثالثالمطمب ال

 اريةعناصر القاعدة التج

سالفة الذكر، تشمل مجمكعة مف القانكف تجارؼ  78القاعدة التجارية كفقا لممادة  
زمة للاستعماؿ التجارؼ، ىي المككنة لعناصرىا، كىذه العناصر قد تككف لاالمنقكلة ال الأمكاؿ

كقد تككف معنكية مثل الاتصاؿ بالعملاء، كالسمعة التجارية،  مادية كالبضائع كالمعدات
كيمكف إضافة عناصر أخرػ حسب طبيعة تجارة  ،....الإيجاركالاسـ التجارؼ كالحق في 

لما تتضمنيا القاعدة التجارية غالبا، سنعرض فيما  أمثمةالتاجر، فميست ىذه العناصر سكػ 
 (، كالعناصر المستبعدةالفرع الثانيناصر المعنكية)كالع ،(الفرع الأوّل) يمي العناصر المادية

 .الفرع الثالث()

                                                           

 . 58-57ابق، ص ص عمي حسف يكنس، مرجع س-1
 .19-18نادية فكضيل، مرجع سابق، ص ص -2
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 الفرع الأوّل
 لعناصر المادية لمقاعدة التجاريةا

مل العناصر المادية لمقاعدة التجارية المعدات كالآلات كالبضائع كىي الأمكاؿ تش
 يمي:المادية التي يستعيف بيا التاجر لمباشرة نشاطو التجارؼ، كسنكضح ذلؾ فيما 

 أوّلا: المعدات والآلات
القاعدة التجارية المستعممة في  إعدادكىي مجمكع المنقكلات المادية المسخرة في 

لمبيع كىي تشمل الأثاث كالمكاتب كالمقاعد  أداةاستغلاؿ النشاط التجارؼ لكف دكف أف تككف 
ع عميو البضائع المعدة لاستقباؿ الزبائف كأدكات الكيل كالكزف كالقياس كالأرفق التي تكض

 الإنتاجككذلؾ الآلات كمعدات  ،كالسمع كالسيارات كالشاحنات المعدة لنقل كتكزيع البضائع
 لي...الآ آلات الكتابة كالحساب كالإعلاـك في المصنع 

مجمكعة مف المنقكلات المادية التي تستخدـ في تسييل عممية نشاط  أنياكيفيـ  
يجكز  أنيا المشترؼ في حالة بيع القاعدة التجارية إلاالقاعدة التجارية فيمكف أف تنتقل إلى 

 .1لممتعاقديف الاتفاؽ عمى استبعادىا مف العناصر التي يشتمميا عقد بيع القاعدة التجارية

 البضائع ثانيا:
نصف  أكىي المنقكلات المعدة لمبيع في القاعدة التجارية سكاء كانت كاممة الصنع 

يع، كسكاء كانت مكجكدة في ذات المكاف الذؼ يزاكؿ مصنعة أك مكاد أكلية معدة لمتصن
التاجر فيو تجارتو أك كانت مكجكدة في مخزف في مكاف آخر، كينظر إلى ىذه البضائع 
ككحدة قائمة بذاتيا كليس كأجزاء متنكعة كىذه الكحدة ىي التي تجعل في البضائع عنصر 

 . 2مف عناصر القاعدة التجاريةماديا 

                                                           

 . 12-11زايدؼ خالد، مرجع سابق، ص ص -1
 .134عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -2
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قباؿ الزبائف عمييا، كىي بذلؾ فيذه البضائع في صعك  د كىبكط طبعا لحركة السكؽ كا 
ا متغير مف عناصر القاعدة التجارية، ىذا كقد لا يككف في القاعدة التجارية تعتبر عنصرً 

بضائع بالمعنى المادؼ كالملابس كالأحذية، كذلؾ في حالة ما إذا كانت القاعدة التجارية 
 .السينما كالبنكؾ كمنشات النقل... ـ خدمات كدكر النشر كدكريتقكـ عمى تقد

المنقكلة التي يجرؼ بيا التعامل في نشاط  الأشياءكنخمص إلى أف البضائع ىي 
 .1المحل

 ثالثا: التفرقة بين المعدات والآلات والبضائع
كانت ىذه ما إثحسب بممعدات كالآلات كالبضائع يتمثل في ل إف الاختلاؼ الجكىرؼ 

يقع عمييا التعامل في القاعدة التجارية كتختمف باختلاؼ نشاطو ا معدة لمبيع الأخيرة سمعً 
 التجارؼ كلما خصص لو.

فالبضائع ىي كل ما ىك معد لمبيع في القاعدة التجارية أما المعدات كالآلات فيي كل 
الأدكات التي يستخدميا التاجر لمقياـ بنشاطو التجارؼ غير أف الأشكاؿ الذؼ قد يطرح ىك 

اؿ كظيفة العناصر المادية لمقاعدة التجارية، كما أف المشرع الجزائرؼ قد عند اختلاؼ استعم
قنّف عدـ جكاز أف يشمل الرىف الحيازؼ لمقاعدة التجارية رىف البضائع إلى باستثناء رىف 

 . 2المعدات كالآلات
 الفرع الثاني

 عناصر المعنوية لمقاعدة التجاريةال

ا القاعدة التجارية، ىناؾ عناصر معنكية إلى جانب العناصر المادية التي ترتكب فيي
زاميا في القاعدة التجارية كبدكنيا لا يمكف تصكر كجكدىا تلذا أكد المشرع الجزائرؼ عمى إل

ميما كاف عرضيا أك طبيعة النشاط الذؼ تمارس فيو، فيناؾ عناصر ضركرية لا يمكف 

                                                           

 . 34نادية فكضيل، مرجع سابق، ص 1-
 .13-12زايدؼ خالد، مرجع سابق، ص ص -2
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جارية كفيما يمي تكضيح لشيرة التتصكر قاعدة تجارية بدكنيا كعنصر الاتصاؿ بالعملاء كا
  .1معناصر المعنكية لمقاعدة التجاريةل

 أوّلا: الاتصال بالعملاء 
الذيف اعتادكا التعامل مع المحل  الأشخاصيقصد بذلؾ العملاء أك الزبائف كىـ 

العملاء كتحقيق الأرباح مف طريق بذؿ الجيد الشخصي  إجتذابالتجارؼ، الذؼ يعمل عمى 
حسف ألمعاكنة كالمعاممة كحسف المظير ك أمانة كميارة كدقو المكاعيد كالمتاجر، بما يمثمو مف 

الكلاـ، كنظرا إلى أىمية عنصر الاتصاؿ بالعملاء باعتباره العنصر الرئيسي كالمحكر 
فاف البعض يذىب إلى اعتباره كافيا بذاتو  ،الأساسي الذؼ تدكر حكلو العناصر كالأخرػ 

ا فيو، بل ىك القاعدة التجارية بذاتيا، بغض عد عنصرً لتككيف القاعدة التجارية، كأنو لا ي
 النظر عف قياـ عناصر أخرػ، فلا يمكف تصكر قاعدة تجارية بلا عملاء.

ا مف قبل البعض باعتباره كبالرغـ مف اعتباره عنصر رئيسي كمع ذلؾ لقي انتقادً 
مف ذلؾ عنصر الاتصاؿ بالعملاء لا يتحقق إلا عف طريق كجكد عناصر أخرػ، كيستفاد 

ا عمى ذلؾ يمكف تصكر قياـ قاعدة تجارية أنو لا يكفي كحده لكجكد القاعدة التجارية كبناءً 
بعناصر مادية كمعنكية أخرػ، دكف كجكد عنصر الاتصاؿ بالعملاء كذلؾ لعدة اعتبارات 

 .2ككجكد قاعدة تجارية في منطقة جغرافية لا تساعد عمى بيع بضاعة معيبة أك جمب الزبائف

خرػ، كالحق اؿ بالعملاء ىك ىدؼ يسعى إليو بالمعاكنة لبعض العناصر الأفالاتص
 . 3كالتسمية كالمعدات الإيجار في

 

 

                                                           

 . 208، ص القانكف التجارؼ الجزائرؼ، مرجع سابقنادية فكضيل، 1-
 . 15يدؼ خالد، مرجع سابق، ص زا-2
 . 24نادية فكضيل، النظاـ القانكني لممحل التجارؼ،  مرجع سابق، ص -3
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 ()الشيرة التجارية لسمعة التجاريةا ثانيا:
السمعة التجارية ىي قدرة المحل في بمد الزبائف الماريف أك المطمعيف عمى مكقع شبكة 

ك مكتض بالسكاف أك قرب مطار أك ميناء أك أيكر ف يككف في شارع رئيسي مشأيت كالانترن
لفخامة مظيره كدقة تنظيمو أك لجماؿ مظيره أك ديككره أك شعاره أك لخصكصية طريقة 
عرضو لبضائعو، استفادكا مف ذلؾ أف السمعة التجارية مرتبطة بالمكاف الذؼ تكجد فيو 

لاميا يمثل شيرة المحل القاعدة التجارية، أكثر مف ارتباطيا بالشخص التاجر، إلا أف ك
كيعمل عمى جمب الزبائف لأنو الذؼ لا يختمف عميو أف السمعة التجارية تنشأ مف حسف 

 .1تنظيـ كاختيار التاجرك معاممة كتدبير 

السمعة التجارية كىل يعتبراف حكؿ المقصكد بالاتصاؿ بالعملاء ك لقد ثار جداؿ فقيي 
، كاؼ ا كاحدالفقيي الذؼ اعتبرىما عنصرً شيئا كاحدا أك ىما عنصراف مختمفاف، فالجانب 

بذاتو كدلالة عمى كجكد قاعدة دكف النظر إلى بقية العناصر الأخرػ، لكف القانكف استعمل 
المفظيف معا، الأمر الذؼ يكحي إلى انفصاليما لذا رأػ جانب مف الفقو أف السمعة التجارية 

الفائدة التي تعكد عمى القاعدة تتميز عف عنصر الاتصاؿ بالعملاء إلا أف كل منيما يعني 
ا في القاعدة التجارية، لكف ا جكىريً التجارية مف حركة التعامل كتعتبر ىذه الفائدة عنصرً 

خر يفرؽ بيف الاتصاؿ بالعملاء كالسمعة التجارية عمى أساس أف الاتصاؿ البعض الآ
في ، فة....المعاممة كالنظا بالعملاء يخص صفات يتمتع بيا صاحب المحل كالياقة كحسف

حيف أف السمعة التجارية تتعمق بمزايا خاصة بالمحل نفسو كالمكقع أك القرب مف 
كتعتقد أف السمعة التجارية ترتكب خاصة عمى كجكد المنتكج الذؼ لا يمكف  ،المكاصلات....

 .     2أف يضاىيو نفس المنتكج في قاعدة تجارية أخرػ 

 

 
                                                           

 . 16زايدؼ خالد، مرجع سابق، ص  1-
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 ثالثا: الإسم التجاري 
 نشاطممحمو التجارؼ عند ممارستو ل الإسـ الذؼ يطمقو التاجر عمى الإسـ التجارؼ ىك

التجارؼ لتمييزه عف مثمو في المحلات التجارية الأخرػ، حتى يسيل عمى عملائو التعرؼ 
عميو عف غيره مف المحلات الأخرػ كلمتاجر الفرد باعتباره شخص طبيعي الحق في أف 

الإسـ التجارؼ مف الإسـ المدني لمشخص  يختار لمحمو اسما يعنيو كما يشاء، فقد يشتق
يجكز أف يستعمل ىذا الإسـ  التاجر إذا كاف يممكو بمفرده، كيدخل في ذلؾ المقب كمف ثـ لا

ا مف التجارؼ مف طرؼ أؼ شخص أخر مف لو اسـ عائمي مماثل، فيصبح ىذا الإسـ عنصرً 
ببيعو، كىذه الخاصية ىي  العناصر المعنكية لمقاعدة التجارية لو قيمة مالية كقابل لمتداكؿ

التي تخكؿ لصاحبيا الكسائل القانكنية التي تمكنو مف ممارسة دعكػ المنافسة غير 
  . 1المشركعة ضد الانتحاؿ كالتقميد

خر آفيمنع المشرع استعماؿ الإسـ التجارؼ سبق استخدامو كتسجيمو مف قبل تاجر 
ير كعمى كل الأكراؽ الصادرة عف فتات كالفكاتلالاكما يشترط القانكف كضع ىذا الإسـ في 

ا مف اسـ أحد الشركاء كما ىي الحاؿ التاجر، أما اسـ الشخص المعنكؼ فقد يككف مستمدً 
 شركة الأمكاؿ. إلىشخاص أك مف غرض الشركة كما ىي الحاؿ لى شركات الأبالنسبة إ

يع مكضكع ممكية ترد عميو جم يمكف لصاحبو التنازؿ عنو باعتبارأما الإسـ التجارؼ 
بينما الإسـ المدني لا يمكف لصاحبو التنازؿ عنو لأنو  ،التصرفات القانكنية مف بيع كرىف...

 . 2غير قابل لمتصرفات القانكنية الإنسانيةيلازـ الشخصية 

 العنوان التجاري  رابعا:
ف تكاجد المحل أك المؤسسة التي يتـ استغلاليا، اىك تسمية أك رمز يبيف لمعملاء مك

اف في لافتة تكضع عمى المحل بكتابة كاضحة كظاىرة، كغالبا ما يقع الخمط فيكضع العنك 
ف لـ  كعدـ التمييز بيف الإسـ التجارؼ كالعنكاف التجارؼ، فبالنسبة لممشرع الجزائرؼ فإنو كا 

                                                           

 . 141عمار عمكرة، مرجع سابق، ص 1-
 . 17زايدؼ خالد، مرجع سابق، ص 2-
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مف  78يعطي تعريفا لعناصر المحل إلا أنو ذكر الإسـ التجارؼ كالعنكاف التجارؼ في المادة 
ا يدؿ عمى تمييز ىاذيف العنصريف في نظر المشرع الجزائرؼ، فالاسـ القانكف التجارؼ مم

التجارؼ في نظرنا ىك أؼ اسـ يطمقو التاجر عمى محمو التجارؼ، كقد يتككف مف اسمو 
الشخصي أما العنكاف التجارؼ فيك تسمية مبتكرة حتى يتميز بيا المحل كالتاجر غير ممزـ 

ممزـ باتخاذ اسـ تجارؼ، كما أف العنكاف لا يستمد نو أباتخاذ تسمية مبتكرة لمحمو في حيف 
مف الاسـ الشخصي لمتاجر، فيعد العنكاف التجارؼ مف أىـ العناصر التي تجذب العملاء كقد 
يكجد في القاعدة كقد لا يكجد، فإذا كجد فيتمتع بالحماية القانكنية في حالة الاعتداء عميو 

 .1بالاقتباس أك التقميد

 جارية:خامسا: العلامة الت
ىي عبارة عف إشارة  يضعيا التاجر عمى المنتجات أك البضائع التي يقكـ ببيعيا  

حتى تتميز عف البضائع المماثمة، كقد تتككف مف حركؼ أك رسكـ أك علامات  أك خميط مف 
ىذه الأشياء حيث تككف العلامة مكضكعة عمى شكل يكفل تمييز بضائع صاحبيا عف 

فيجكز أف تككف بمكف كاحد أك أكثر مف الألكاف، كقد تشير ىذه بضائع غيره أما عف المكف 
العلامة إلى البمد الذؼ تـ الانتاج فيو أك مصدر صناعة السمع أك مصدر البيع، أك تدؿ عمى 

             مدلالة عمى تأدية خدمة مف خدمات، كتيدؼ إلى تمييز المنتجات لطريقة تحضيرىا أك 
 .2أك البضائع أك غيرىا

 بيف شركطيا: كمف 

                                                           

 . 28-27 ص نادية فكضيل، مرجع سابق، ص-1
 .53كاميراف الصالحي، مرجع سابق، ص 2-
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بحيث تكفل لمبضاعة تمييزىا عف غيرىا مف البضائع،  أن تكون العلامة التجارية متميزة: -أ 
فإذا كاف مجرد حرؼ أك اسـ أك صكرة معركفة لدػ الجميع أك تعبيرا شائعا لأؼ 

 . 1الاستعماؿ مثل سمف نباتي
جاتو عن أن تكون العلامة التجارية جديدة لم يسبق أن استعمميا أخر لتمييز منت -ب 

: أؼ يقتصر استعماليا عمى بضائع معينة أك أصناؼ خاصة مف البضائع، فمثلا غيرىا
مف يريد أف يستعمل علامة الغزاؿ عمى منتجات الحمكػ مثلا تعتبر علامة تجارية 
جديدة كلك كانت ىناؾ سمع أخرػ تحمل نفس العلامة في الشاؼ أك الزبدة كذلؾ 

 .2لاختلاؼ نكعي البضاعة
 أك تمؾالعلامة التجارية مشروعة وغير مخالفة لمنظام العام و الآداب العامة أن تكون  -ج 

غير المشركعة ككذلؾ تحضير التؤدؼ إلى غش الجميكر أك تشجيع المنافسة  التي
العلامات التي تخمك مف أؼ ميزة أك ابتكار، كالعلامات التي تتككف مف صكر شخص 

عمى تسجيل العلامة كتمنع الشعارات كاسمو إلا إذا حصل صاحبو عمى مكافقة مسبقة 
 .3الدينية كاليلاؿ الأحمر كعلامات تجارية

 سادسا: حق الإيجار:
يظير الحق في الإيجار كعنصر معنكؼ مف عناصر المحل التجارؼ، عندما يككف 
مالؾ القاعدة التجارية مستأجرا لممكاف الذؼ يزاكؿ فيو تجارتو بالرغـ مف أف العقار الذؼ 

 . 4تبر عنصرا مف عناصر المحل التجارؼ يحتكيو لا يع

                                                           

، كالإعلافالتجارية، التجار، المحل التجارؼ، راكؼ لمطباعة  الأعماؿمحمد سعيد العريني، القانكف التجارؼ، الجزء الأكّؿ، 1-
 . 343، ص 1998، الإسكندريةدكف طبعة، 

، 1999 ،طبعة، مكتبة الثقافة لمنشر كالتكزيع، الأردفعبد القادر حسيف العطير، الكسيط في شرح القانكف التجارؼ، دكف 2-
 . 161ص 

 . 402، ص 1985، الإسكندريةعمي الباركدؼ، القانكف التجارؼ، الجزء الأكّؿ، منشأ المعارؼ، دكف طبعة، 3-
 . 145عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -4
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كقع تجارؼ ممتاز كتتجمى أىمية عنصر الإيجار خاصة إذا كاف المحل التجارؼ في م
ف يككف في طريق تجارؼ مشيكر أك في منطقة معينة اشتيرت بصناعة معينة أك لقرب أك

 المحل المكقع مف السكؽ حيث يسيل عمى العملاء الإقباؿ عمى الشراء كعندئذ يككف مكقع
( ىك العنصر الدافع إلى اجتذاب العملاء كىذا الحق الذؼ يتمتع بو الإيجار)الحق في 

أك نقمو لمغير  الإيجارالتاجر عمى العقار الذؼ استأجره ليمارس فيو تجارتو يمكنو التنازؿ عف 
ت كنلاحع أف التاجر مستأجر العقار المعد لمتجارة قد ينشىء في ىذا العقار قاعدة تجارية ذا

 الإيجار، لذا إذا رغب التاجر في بيع قاعدتو التجارية فلابد أف يشمل البيع حق 1أىمية كبيرة
ف كاف عنصرا 2أؼ التنازؿ عف إيجار العقار لمشترؼ القاعدة التجارية ، لكف حق الإيجار كا 

إذا كاف التاجر ىك  اللازمةميما مف عناصر القاعدة التجارية فلا يعتبر مف العناصر 
 .3عقار الذؼ يزاكؿ فيو نشاطو التجارؼ صاحب ال

مف  169" يجدر بنا الرجكع إلى نص المادة الإيجارفي حق " كلمعرفة ىذا الحق
 القانكف التجارؼ كدراسة الشركط التي جاء بيا ىذا النص كالتي يمكف حصرىا فيما يمي:

 محل: أووجود عقار  .1

التجارية يطبق عمى  جاراتالإيمف القانكف التجارؼ فإف نظاـ  169طبقا لنص المادة 
كيفيـ مف كممة عقار العقارات المبنية فالقانكف لا يطبق  ،تأجير العقارات كالمحلات)الأماكف(

التجارؼ  الإيجارلسيارات غير أف نظاـ ارض كمكقف عند تأجير أراضي عارية مثل تأجير أ
جارؼ أك الصناعي أك يطبق في حالة ما إذا قاـ المستأجر بتشييد بنايات عمييا الاستعماؿ الت

المتغيرة باستمرار كما ىك الحاؿ في  ةكنالأمالتجارؼ  الإيجارالحرفي، كما تخضع لنظاـ 
 . 4الأسكاؽ الكبرػ 

                                                           

 . 32نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -1
 . 145عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -2

 . 19زايدؼ خالد، مرجع سابق، ص 3-
 .  121، الجزائر، ص 2003شاذلي نكر الديف، القانكف التجارؼ، دكف طبعة، دار لمعمكـ لمنشر كالتكزيع، -4
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 وجود استغلال تجاري مستقل: .2

)الممكية التجارية( مخصص لمتجار الذؼ يشغمكف محلات تجارية ممكا الإيجارحق 
في السجل التجارؼ لكي يستفيد مف نظاـ  ليـ، كبناء عميو يشترط أف يككف التاجر مسجل

التجارية بمعنى أف التجار غير المسجميف في السجل ليس ليـ الحق في المطالبة  الإيجارات
 .1التجارؼ  الإيجاراتبالاستفادة مف نظاـ 

 وجود عقد ايجار لمدة محددة:  .3

ة إلا عند تكافر المد الإيجارإف تكافر شرط كجكد عقد لا يكفي لمنح الحق في 
سنتيف متتابعتيف، إذا كاف العقد  إمامف القانكف التجارؼ،  172المنصكص عمييا بالمادة 

المنشكر  25/03/1990المؤرخ في  66021مكتكبا كىذا ما أكدتو المحكمة العميا في قرارىا 
ما لأربع سنكات إذا كاف العقد شفكيا كىذا ما 19912لسنة  02بالمجمة القضائية العدد  ، كا 

 .06/04/19853المؤرخ في  34326حكمة العميا في قرار رقـ أكدتو الم

كباستقراء نصكص المكاد أنو يجكز لممستأجريف أك المحكؿ ليـ القاعدة  يستشف ذإ 
سنكات كما  أربعالتجارية أك ذكؼ الحقكؽ التمسؾ بتحديد إذا استغل المحل لمدة سنتيف أك 

غير أنو ممتزـ بالتعكيض فالمشرع منح إذا انتيت مدتو  إيجاريحق لممؤجر أف يرفض تجديد 
تنبيو بالإخلاء كتعكيض  حكاـ القانكف القديـ مفأ إجراءاتلممستأجر ىذا التعكيض حسب 

فبراير  06المؤرخ في  02-05استحقاؽ المذيف تـ استبعادىـ فيما بعد بمكجب قانكف رقـ 
 . 4الذؼ سكؼ نراه فيما بعد ما نتطرؽ إلى إيجار القاعدة التجارية 2005

 

                                                           

 . 20-19مكبي، مرجع سابق، ص ص يسميحة الق-1
 كما بعدىا.  96، ص 1991، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية كزارة العدؿ سنة 02المجمة القضائية، العدد -2
 كما بعدىا.   124، ص 1989المجمة القضائية، العدد الرابع، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية، كزارة العدؿ سنة -3
 . 18زايدؼ خالد، مرجع سابق، ص -4
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 سابعا: الرخص والإجازات
لممارسة نشاطات  الإداريةىي مجمكع الرخص كالإجازات التي تمنحيا السمطات 

تجارية معينة بناء عمى استيفاء شركط معينة تتكافر في القاعدة كليس في شخص التاجر 
كالترخيص فتح مقيى أك ملاىي كىذه العناصر تنتقل إلى مشترؼ القاعدة ما لـ تكف ذات 

 .1ع شخصي محضطاب

 بعض التطبيقات القانكنية: إلىفيتعيف عمينا التطرؽ  

 نشاط بيع المشروبات الكحولية:-1

لقد أخضع المشرع الجزائرؼ ممارسة ىذا النشاط إلى ترخيص قبمي يصدر عف الكالي  
المختص إقميميا كأصدر مرسكما ينظـ منح الرخص الخاصة بالمحلات بيع المشركبات 

 أفلة التنازؿ عف مرخص مف عدمو رغـ أنصكص نجد المشرع لـ يحدد مسمؾ الكباستقراء ت
كلا يمكف تصكر كجكد استغلاؿ قاعدة تجارية دكف  أساسياعنصرا  مف الرخصة تعتبر

 .2رخصة

 والسياحة:     الأسفارنشاط استغلال وكالات  -2

 غل قاعدة تجاريةتاشتراط المشرع صراحة عمى الشخص الطبيعي أك المعنكؼ الذؼ يش
مف  05نص المادة  إلىا كككالة السياحة كالأسفار أف يككف حائز عمى رخصة استنادً 

المتعمق بككالات السياحة كالأسفار، فلا يجكز التنازؿ عف رخصة ككيل  05-90 رقـ القانكف 
فاف المالؾ  05-90 رقـ مف القانكف  18مف المادة  يستشف السياحة كالأسفار كىذا ما

  .3صكؿ عمى ترخيص قبل البدء في ممارسة نشاطوالجديد ممزـ قانكف بالح

                                                           

 . 18، ص نفسومرجع ال 1-
ج عدد .ج.ر.ج ،تلات بيع المشركباحالمتضمف منح الرخص بم ،1965أكتكبر  14مؤرخ في  252-65المرسكـ رقـ -2

المتعمق برخص  ،1965مايك  03 مؤرخ في 139-65كذلؾ تطبيقا لممرسكـ رقـ ، 1965أكتكبر  26، الصادر في 88
  .1965مايك  11، الصادر في 40ج عدد .ج.ر.ج ،بيع المشركبات

 .  318، ص 08المتعمق بككالات الاسفار كالسياحة، ج ر ج ج عدد  1995-10-18المؤرخ في  05-90القانكف رقـ 3-
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سالف الذكر ككذا قرار المجمس  05-90 رقـ مف القانكف  20كىذا ما أكدتو المادة 
في القضية المطركحة بيف)ش، س(  1984-01-07المؤرخ في  30906الأعمى سابقا رقـ 

 . 1ك)ـ، ـ(

 يمي: ما 1995-10-10المؤرخ في  13780كما جاء في قرار المحكمة العميا رقـ 
من المقرر قانونا أن كل تغيير في ترخيص المحلات المستعممة في الطب وجراحة  "

 .2والصيدلة، يخضع لتقديم رخصة كتابية يسمميا وزير الصحة" الأسنان

 ثامنا: حقوق الممكية الصناعية والتجارية:

كالرسكـ التي ترد عمى براءات الاختراع اصطلاح الممكية الصناعية الحقكؽ يشمل 
كالنماذج الصناعية كالعلامات التجارية كالصناعية التي تنظميا عادة قكانيف التجارة 

 . 3الكطنية

 براءة الاختراع: .1

تعرؼ براءة الاختراع الشيادة التي يمنحيا المعيد الكطني الجزائرؼ لمممكية الصناعية 
 تسحب  سنة 20 إلى صاحب الاختراع تخكؿ لو الحق في احتكار استغلاؿ اختراعو لمدة

 .4يداع الطمبإاعتبار مف تاريخ 

كنظرا لتمييز براءة الاختراع بكصفيا عنصرا مف عناصر الممكية المعنكية لمقاعدة 
التجارية عف غيرىا مف العناصر المعنكية الأخرػ ككذا لكجكد نظاـ قانكني خاص بيا فإف 

                                                           

 كما بعدىا.  101، ص 1989المجمة القضائية، العدد الأكّؿ، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية، كزارة العدؿ سنة 1-
 كما بعدىا.   135، ص 1995المجمة القضائية، العدد الثاني، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية، كزارة العدؿ سنة 2-
 . 147عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -3
ج .ج.ر.المتعمق بحماية الاختراعات، ج ،1993ديسمبر  07 مؤرخ في 17-93 رقـ مف مرسكـ التشريعي 09المادة -4

 .1993ديسمبر  08الصادر في  ، 81عدد 
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مى ذكر عنصر براءة الاختراع المشرع الجزائرؼ ألزـ المتصرؼ في القاعدة بالبيع أك الرىف ع
لا اعتبر غير متصرؼ فيو  .1صراحة في العقد كا 

كعميو تمثل براءة الاختراع المقابل الذؼ تقدمو الدكلة لممخترع نتيجة جيكده فيعرؼ لو 
القانكف بحق خاص عمى الابتكار كالإفادة منو ماليا، سكاء بنفسو أك بطريق التنازؿ عنو 

ه في مكاجية الجماعة كمف مصمحة المجتمع أيضا تقرير ىذا لمغير كىك حق مطمق دكف غير 
كمما إذاعة الاختراع كالتشجيع عمى الابتكار كزيادة  زفحاالحق لممخترع لما في ذلؾ مف 

 .2التقدـ الصناعي

 :الرسوم والنماذج الصناعية .2

فيي كبراءة الاختراع تمنح صاحبيا، احتكار لاستغلاليا كلا تقع باختراع أك باكتشاؼ 
جديد بل تتعمق باختراع شكل جديد لمنتكج مكجكد كبالتالي تنصب عمى 

 . Géation)  de forme )3 شكل

فيعتبر ابتكارات تتعمق بالمظير الخارجي لممنتجات فالرسكـ الصناعية يقصد بيا 
النقكش كالتصاكير التي تكضع عمى السمعة كالرسكـ أؼ تكضع عمى المنتكجات كالأكاني 

أشكاؿ أك الييئات نمكذج الصناعي فيك تصميـ جديد لسمعة معينة ممثمة في الزخرفية، أما ال
 .4ذج الأزياء كالأحذية كالطائراتاأك الزخرفة كنم

 رقـ كنظرا لأىمية الرسكـ كالنماذج الصناعية فإف المشرع الجزائرؼ أفرد ليا الأمر
المادة الأكّلى  إذ حددت، كالمتعمق بالرسكـ كالنماذج ،1966أبريل  28 المؤرخ في 66-86

                                                           

يكليك  15، الصادر في 44ج عدد .ج.ر.، جببراءات الإختراعالمتعمق ، 2003يكليك  19 مؤرخ في 07-03أمر رقـ  -1
2003. 

 .24، ص 2000 عماف،  يف، الممكية الصناعية كالتجارية، دار الثقافة لمنشر كالتكزيع،صلاح زيف الد-2
عمي نديـ الجمعي، الممكية التجارية كالصناعية، دراسة مقارنة، المؤسسة الجامعية لمدراسات لمنشر كالتكزيع، د.ب.ف، -3

 .  268، ص 2010
 . 149عمار عمكرة، مرجع سابق،  ص -4
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ا تطبيق الأحكاـ القانكنية إذ بينت المنشآت التي تخضع ليذا القانكف باعتبارى إطارات منو
لنظاـ براءات  إخضاعيات الخاصة بالشكل كالتي يجب آرسما أك نمكذجا كاستبعدت المنش

 .1الاختراع

 والفنية: الأدبيةحقوق الممكية  .3

الفني كتعتبر  إنتاجيـكحقكؽ الفنانيف عمى الأدبي  إنتاجيـكىي حقكؽ المؤلفيف عمى 
كجدت في القاعدة التجارية عنصرا فيو بل قد تعتبر أىـ كؽ الممكية الأدبية كالفنية إذا حق

 . 2العناصر كما لك كانت القاعدة التجارية دار لمنشر أك دار لتكزيع الأشرطة الفنية

ع القكاعد التجارية كدكر النشر كتأخذ الممكية الأدبية كالفنية أىمية كبيرة في بعض أنكا 
بالنسبة  أىميتياكالملاىي العمكمية مف مسارح كدكر السينما كقاعات المكسيقى فضلا عف 

إلى نشاط استغلاؿ برامج الحاسكب الآلي نظرا لحماية ىذه البرامج تحت مظمة حقكؽ 
 .3المؤلفيف

 الفرع الثالث
 ر المستبعدة من القاعدة التجاريةالعناص

بد أف مككنة ليا المادية كالمعنكية فلاعرفنا مفيكـ القاعدة التجارية كالعناصر البعد أف  
نستبعد بعض العناصر الأخرػ حتى لا تختمط مع المفيكـ الدقيق لمقاعدة التجارية حيث 

 .)ثالثا(كالحقكؽ الشخصية كالديكف ، )ثانيا(الدفاتر التجارية ،)أوّلا(تستبعد العقارات

 أوّلا: العقارات
 ـ دراسة مدػ اعتبار العقار عنصرا مف عناصر القاعدة التجارية.تت 

                                                           

مايك  03، الصادر في 54ج عدد .ج.ر.المتعمق بالرسكـ كالنماذج، ج ،1966أبريل  28 ؤرخ فيم 86-66أمر رقـ  -1
1966.  

 . 29نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -2
، الصادر 44ج عدد .ج.ر.المتعمق بحقكؽ المؤلف كالحقكؽ المجاكرة، ج ،2003يكليك  19 مؤرخ في 05-03 رقـ أمر-3

  .2003يكليك  23في 
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 العقار بالطبيعة: -1
اختمفت آراء الفقو في عد العقار بطبيعتو عنصرا مف عناصر القاعدة التجارية إذ يرػ 
 ئبعض الفقياء أنو عنصرا مف عناصر القاعدة التجارية مف الناحية المنطقية خاصة إذا أنش

 . 1لاؿ ىذه القاعدة كلا يمكف استعمالو في قاعدة أخرػ العقار خصيصا لاستغ
كتجدر الإشارة إلى أف القكؿ بأف العقار فقد صفتو كيتحكؿ إلى منقكؿ مف خصص 

 عتو كطرح صفة المنقكؿ عميو بمجردعف بي خراج العقارلخدمة القاعدة التجارية إذ لا يمكف إ
ابعا ليا، لأف تقسيـ الأمكاؿ إلى في القاعدة بحيث يصير ت إدماجواتفاؽ طرفي العقد عمى 

نما يتكقف عمى طبيعة الماؿ مف حيث الثبات  إرادةعقار كمنقكؿ لا يتكقف عمى  الأفراد كا 
 .2كالحركة

بينما يرػ الاتجاه الثاني أف العقار لا يمكف أف يعد عنصرا مف عناصر القاعدة لككف 
بحيث يتمتع  ار مف مككنات القاعدةالتجارية تتناقض مع اعتبار العق الطبيعة المنقكلة لمقاعدة

العقار بكياف قانكني خاص يختمف تماما عف الكياف القانكني لممنقكلات المككنة لمقاعدة 
 .3التجارية
غير أنو يترتب عمى استبعاد العقار بطبيعة مف عناصر لمقاعدة التجارية قياـ بعض  

 نو في حالة بيع القاعدة التجاريةأمف ذلؾ  ،المشكلات التي سعى القضاء كلا يزاؿ إلى تذليميا
كالعقار معا لشخص كاحد فإف ذلؾ يستكجب إفراغ ىذا البيع في عقديف مختمفيف يخضع كل 

                                                           

 . 650و، مرجع سابق، ص مصطفى كماؿ ط1-
 . 89كاميراف الصالحي، مرجع سابق، ص 2-
 .91مرجع نفسو، ص ال 3-
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 .1منيما لنظاـ خاص بو كالأمر نفسو بالنسبة لمرىف القاعدة التجارية كالعقار
 :العقار بالتخصيص -2

القاعدة التجارية  فيما يتعمق بالمعدات المخصصات لخدمة العقار المممكؾ لصاحب
لة محل خلاؼ في أفالمس ،كالأثاث المكجكد في الفندؽ كالآلات التي تستعمل في الإنتاج

المشترؼ في حالة التصرؼ في القاعدة  إلىاعتبارىا مف عناصر القاعدة كبالتالي تنتقل 
 .2التجارية أكّلا

نكف مف قا 78رجكع لنص المادة البف ،كبخصكص مكقف مشرعنا مف ىذه المسألة
تجارؼ لا نجد العقار مف بيف عناصر المحل التجارؼ ذلؾ أف المشرع أفرد لمعقار نصكصا 

القاعدة التجارية  نظرا لأىميتو لما استبعاد العقار يجد تفسيره في طبيعة قانكنية تعني بتنظيمو
التي ىي ماؿ منقكؿ معنكؼ متميز عف العقار الذؼ يشغل فيو لذا يطمق عمى العقار تسمية 

 .les mures 3 درافالج

 .ثانيا: الدفاتر التجارية

يمزـ التاجر في جميع التشريعات بمسؾ الدفاتر التجارية كذلؾ لمعرفة المركز المالي 
اعتبار ىذه الدفاتر مف  ألةمف التزامات كمس ولو مف حقكؽ كما عمي ط التجارؼ كمالمنشا

راء الفقو كالقضاء في ىذا عناصر القاعدة التجارية مف عدميا مكضع خلاؼ، إذ اختمفت أ
 .4الصدد

                                                           

بف زكاكؼ سفياف، بيع المحل التجارؼ في التشريع الجزائرؼ، رسالة مقدمة لنيل شيادة الماجستير في القانكف الخاص، -1
نظر: فكزؼ محمد سامي، شرح القانكف ، أ50، ص 2013-2012، 1فرع قانكف الأعماؿ، كمية الحقكؽ، جامعة قسنطينة 

 .194، ص 2006التجارؼ، الجزء الأكؿ، دار الثقافة لمنشر كالتكزيع، عماف، 
 . 649مصطفى كماؿ طو، مرجع سابق، ص 2-
 مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ  78المادة  -3

 .90كاميراف الصالحي، مرجع سابق، ص 4-
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فيرػ بعض الفقياء الدفاتر التجارية عنصرا مف عناصر القاعدة التجارية تنتقل 
رأييـ بأف الدفاتر التجارية كسائل ضركرؼ  ىذا الفريق عمى أنصاردؿ تسيبانتقاليا ك 

ؿ تضـ كل المعمكمات التي مف شأنيا التعريف بطبيعة الأعما للاستقلاؿ التجارؼ فيي
المبرمة كبأسماء العملاء كيؤمف فصميا عف القاعدة إلى فقدانيا لكل الصلاحيات كذلؾ أف 

 . 1مبرر كجكدىا ىك ممارسة التجارة

فريق آخر عد الدفاتر التجارية مف عناصر القاعدة التجارية عمى أساس  ينكربينما 
الدائنية كالمديكنية لا علاقة كما أف العلاقات ك أنيا خاصة بإثبات النشاط التجارؼ لمتاجر 

كما أف ىذه الدفاتر ممؾ لبائع القاعدة  ،تيـ البائع كحده دكف المشترؼ ة التي تنضميا مسأل
كىك ممزـ بالإحتفاظ بيا لمدة معينة كما أنو مطالب بيا قانكنا عند المنازعات التي يتعمق 

 . 2بأعمالو التجارية حتى بعد تصرفو في القاعدة التجارية

رّاجح إلى الدفاتر لا تعد مف عناصر القاعدة لذلؾ فيي لا تنتقل إلى فيتجو الرأؼ ال
فالمشترؼ قد يحتاج  المشترؼ في حالة بيع القاعدة التجارية ككذلؾ لا يشمميا رىف القاعدة

التجارية، إذ تعد مف تكابع المبيع  إلى الاطلاع عمى الدفاتر التجارية لممالؾ السابق لمقاعدة
ء القاعدة التجارية كطريقة التعامل معيـ كىك ما يعد عنصرا عمى عملا لمتعرؼككسيمة 

 .3أساسيا مف عناصر القاعدة التجارية التي تنتقل بالبيع

فأخذ المشرع الجزائرؼ نفس الحكـ الذؼ أخذ بو المشرع الفرنسي إذ أكجب في المادة 
المشترؼ مف القانكف التجارؼ عمى المحل أؼ البائع أف يضع ىذه الدفاتر تحت تصرؼ  82

 .4سنكات مف تاريخ  بدء إنتفاعو بالقاعدة التجارية 3لمدة 

                                                           

 ،ف.س.جزء الأكّؿ، دكف طبعة، منشكرات بحر المتكسط كعكيدات، بيركت، دالياس ناصف، الكامل في قانكف التجارة، ال-1
 . 103ص 

 .164، بيركت، ص 1995سمماف بكذياب، القانكف التجارؼ، المؤسسة الجامعية لمدراسات كالنشر كالتكزيع، -2
 .155، ص سابقعمار عمكرة، مرجع  3
 .154مرجع نفسو، ص ال -4
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 ثالثا: الحقوق والديون 

قد يرتبط صاحب القاعدة التجارية بسبب الاستغلاؿ التجارؼ بعقكد يصبح بمقتضاه 
دائنا أك مدينا سكاء بمبمغ مف النقكد أك تسميـ شيء أك بعمل شيء أك الامتناع عف عمل 

عد الحقكؽ كالديكف المترتبة عمى القاعدة التجارية عنصرا مف شيء كعمى ذلؾ ىل ت
 .1عناصرىا

في ذمة  ينتج مف ممارسة التاجر كاستغلالو لقاعدتو التجارية أف تنشأ لو حقكؽ 
الالتزامات تنشأ عف العلاقة بيف الآخريف كقد يقع عميو إلتزامات تجاىيـ فيذه الحقكؽ ك 

مف عناصر القاعدة التجارية كلا تنتقل إلى  شخصيف أك بيف ذمة ماليتيف لذلؾ لا تعد
 .2المشترؼ في حالة بيعو إلا إذا إتفق عمى خلاؼ ذلؾ

فإذا كاف الأصل أف الحقكؽ كالديكف التي تككف لصاحب المحل لا تدخل في تككيف 
 القاعدة التجارية كلا تنتقل معو إلى المشترؼ فإف ثمة استثناءات ترد عمى ىذا الأصل أىميا:

  والديون الناشئة عن عقود العمل:الحقوق  -1
التي أبرميا صاحب القاعدة التجارية قبل التنازؿ عف قاعدتو التجارية تنتقل إلى  

 التي تنص عمى ما 11-90 رقـ مف القانكف  74/01المشترؼ تطبيقا لأحكاـ نص المادة 
قات العمل المستخدمة تبقى جميع علالمييئة حدث تغيير في الوضعية القانونية  إذا " :يمي

 . 3"المعمول بيا يوم التغيير قائمة بين المستخدم الجديد والعمال
 مين: أوالالتزامات الناشئة عن عقود التالحقوق  -2

متعمقا  التأميفالتي أبرميا مالؾ القاعدة التجارية تنتقل إلى المشترؼ سكاء كاف 
المسؤكلية المدنية، كذلؾ بالعناصر المادية)التأميف مف السرقة كالتحريق( أك كاف تأمينا مف 

                                                           

  .155، ص سابقعمار عمكرة، مرجع  -1
 . 650مصطفى كماؿ طو، مرجع سابق، ص -2
أبريل  25الصادر في ، 17ج عدد .ج.ر.المتعمق بعلاقة العمل، ج ،1990أبريل  21مؤرخ في  11-90 رقـ قانكف -3

1990. 
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المتعمق  07-95مر رقـ مف الأ 23لممادة  ة التجارية طبقاباعتبارىا مف مستمزمات القاعد
 .1بالتأمينات

فيككف مشترؼ القاعدة التجارية مسؤكلا بالتضامف مع البائع كما يككف مستحقا ضرائب 
 .2حتى تاريخ البيع

لحقكؽ كالالتزامات الناشئة عف الاتفاقات ينتقل أيضا إلى المشترؼ القاعدة التجارية ا 
التي عقدىا البائع تنظيما لممنافسة كحق البائع مف عدـ منافسة شخص أخر لممحل أك التزاـ 
صاحب القاعدة التجارية بالامتناع عف مباشرة التجارة في جية معينة، كذلؾ باعتبارىا مف 

 .3مستمزمات القاعدة التجارية

                                                           

مارس  08الصادر في  ،13ج عدد .ج.ر.المتعمق بالتأمينات، ج، 1995يناير  25 مؤرخ في 07-95مر رقـ أ1-
1995. 

 . 654، مرجع سابق، ص مصطفى كماؿ طو-2
 . 50-49مكبي، مرجع سابق، ص ص يسميحة الق-3
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 المبحث الثاني

 اعدة التجارية من المنافسةية القحما

تقتضي حرية التجارة أف يككف التجارة أحرارا فالقياـ بنشاطاتيـ التجارية كالتنافس فيما 
بينيـ كبيذا يزدىر كيتطكر النشاط التجارؼ بحيث يككف البقاء لمتاجر الأصمح الذؼ يقدـ 

ة مف كل اعتداء ذلؾ كفقا لأساليب شريفة خالي يتـخدمة كلكي يتحقق ذلؾ ينبغي أف  أفضل
عمى حقكؽ الغير، فمك أدػ ذلؾ إلى إلحاؽ ضرر بالغير كاف لمتاجر مف البحث عف كسيمة 
لحماية قاعدتو التجارية مف تصرفات الغير المنافية لمبدأ الحرية المنافسة، كذلؾ أضاؼ 
المشرع الجزائرؼ كسيمة أخرػ تسمح بحامية القاعدة التجارية بجميع عناصرىا، متى كانت 

 .1اؾ محاكلة لإضراب ليا كذلؾ عف طريق دعكة المنافسة غير المشركعةىن

( المنافسة المطمب الأوّلىذا المبحث إلى أربع مطالب فدرسنا في ) بتقسيـفمذلؾ قمنا  
( الرابعالمطمب الثالث و ( المنافسة غير المشركعة، أما في )المطمب الثانيالممنكعة ك)
 ير المشركعة كالجزاءات المترتبة عمييا.غاللدراسة دعكػ المنافسة  فخصصناه

 لالمطمب الأو

 المنافسة الممنوعة

المنافسة نكعاف فقد يككف منافسة محظكرة أؼ "ممنكعة" كالتي لا يجكز فييا المنافسة 
دراستنا في  إفالمنافسة ف أنكاع أكضحنا أفمطمقا، كقد تككف منافسة غير مشركعة. كبعد 

 (.الفرع الثانيف المنافسة الممنكعة ثـ تحديد أساسيا في )( سينصب عمى تعريولالفرع الأ )

 

                                                           

زىير عباس كريـ، مبادغ القانكف التجارؼ، التاجر، المحل التجارؼ كالعقكد التجارية، مكتبة دار الثقافة لمنشر كالتكزيع، 1-
 . 230 ص ،1995، الأردف
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 الأولالفرع 
 تعريف المنافسة الممنوعة

 اتفاؽ بيف الطرفيف: أكبالنص في القانكف  إماتككف حالات المنافسة الممنكعة 

 لا: المنافسة الممنوعة بالنص في القانون:أو 

ؼ معيف كمثلا يشترط كىذه تفترض كجكد نص قانكني يحضر القياـ بنشاط تجار 
القانكف في مينة الصيدلة عمى كل شخص يعمل فييا أف يككف مؤىلا لذلؾ أؼ حاصل عمى 
شيادة عممية تسمح لو بممارسة مينة الصيدلة، فمك قاـ شخص بممارسة تمؾ المينة دكف أف 
يككف حاصلا لمشيادة المطمكبة في ذلؾ المجاؿ فمعنى ذلؾ أنو خالف الحضر القانكني كيعد 

 . 1عممو منافسة بالنص مف القانكف كليس مف قبيل المنافسة غير المشركعة
أما إذا قاـ الصيدلي ببيع الأدكية كلجأ إلى طرؽ غير مشركعة لاجتذاب عملاء الغير  

ففي ىذه الحالة يككف قد ارتكب منافسة غير مشركعة كقد تنجـ المنافسة الممنكعة بناء عمى 
منع القانكف الانفراد مف ممارسة نشاط معيف كمثلا الاتجار احتكار قانكني لمدكلة بحيث ي

 .2بالأسمحة أك ممارسة التجارة الخارجية

 لمنافسة الممنوعة باتفاق الطرفينثانيا: ا
 :تأخذ صكر مختمفة منيا الأطراؼالمنافسة الممنكعة التي بيف 

 العقار: لإلتزام مؤج-1
العقار بتمكيف  ليمتزـ مؤج ضي القكاعد العامة بأفبعدـ منافسة المستأجر تقت

 مماثمة في ذات المستأجر مف التمتع بالعيف المؤجرة عمى أف يككف لو حق في ممارسة تجارة
 .3مكاف أخر لمشخص ثاني يستعممو لتجارة مماثمة لالعقار أك تأجي

                                                           

 . 485، ص 1969عة، دار النيضة العربية، مصر، محمد حسيف عباس، الممكية الصناعية كالمحل التجارؼ، دكف طب-1
 . 55نادية فكضيل، مرجع سابق، ص 2-
 . 143مكبي، مرجع سابق، ص يسميحة الق-3
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 إلتزام البائع بعدم منافسة المشتري:-2

مماثمة مف الإلتزامات التي تتيح يعتبر التزاـ بائع القاعدة التجارية بعدـ إنشاء تجارة 
عمى عقد بيع القاعدة التجارية، فينشأ ىذا الإلتزاـ عمى عاتق البائع دكف حاجة إلى النص 
إليو في عقد البيع، كالالتزاـ بعدـ إنشاء تجارة مماثمة يعتبر التزاما تعاقديا، فلا يكف الإخلاؿ 

ر مف قبيل أعماؿ المنافسة الممنكعة غير المشركعة فإنما يغيالبو مف قبيل أعماؿ المنافسة 
 .1بمكجب العقد

 الاتفاق عمى تنظيم الانتاج:-3

يعد مف قبيل المنافسة الممنكعة الاتفاؽ الذؼ يتـ بيف أصحاب المصانع أك التجار  
عمى تنظيـ إنتاج السمع مف حيث كميتيا كتحديدا أسعارىا كلتحديد كل مصنع أك تاجر 

تجيف كفي حالة كفي حالة مخالفة ىذا الاتفاؽ يستكجب بيدؼ تنظيـ المنافسة بيف المن
ما إذا كاف القصد مف ذلؾ لاتفاؽ ىك إنشاء احتكار حقيقي أك رفع كبير في  التعكيض، كا 

 .    2أسعار بيع السمع ففي ىذه الحالة يككف باطلا لمخالفتو لمنظاـ العاـ

 المطمب الثاني
 المنافسة غير المشروعة

ممنكعة ىناؾ منافسة غير مشركعة التي عالجيا القضاء إلى جانب المنافسة ال 
مف قبيل الأعماؿ الضارة التي تمزـ مرتكبيا بالتعكيض كمنح الشخص  أعماليافاعتبر 

المتضرر دعكػ تسمى بدعكػ المنافسة غير المشركعة حتى نتمكف مف دراسة ىذا المكضكع 
 )الفرع الثاني(.كرىايد صثـ تحد ،(ول)الفرع الأ لمقصكد منياايجب أكّلا أف تبيف ما 

 
 

                                                           

 . 56نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -1
 .57مرجع نفسو، ص ال 2-
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 لالفرع الأو
 تعريف المنافسة غير المشروعة

اختمفت التعريفات مفسرة بالمنافسات غير المشركعة كىذا نظرا لعدة اعتبارات فيناؾ 
 غير المشروعة ىي كل تصرف أو وسيمة مستعممة لتحقيق غرضال"المنافسة مف يعرفيا 

 .1ة أو محل تجاري"ة صناعيشأمعين وىو اغتصاب العملاء من من
غير المشروعة من قبيل التعد المنافسة  " أما في الفقو العربي فنجد مف عرفيا بأنيا:

تجاوز في استعمال حرية خاصة بممارسة النشاط التجاري الذي لا يكن ممنوعا في الأصل 
 .2"إذا حصل القيام بو بالطرق السميمة

المنافسة غير  نادية فوضيل"ستاذة "أما بالنسبة لمقانكف الجزائرؼ فقد عرفتيا الأ 
 .3"استخدام التاجر لأساليب غير سميمة بقصد التأثير عمى العملاء واجتذابيم"المشركعة
فنجد مف خلاؿ ىذه التعاريف أف كل عمل كاف مف شأنو المساس بمصالح التجار أك  

دغ كشرؼ تيديدىا يعد منافسة غير مشركعة متى كانت الكسيمة المستعممة تبتعد عف مبا
 .4مينة التجارة كأخلاقياتيا

 الفرع الثاني

 صور المنافسة غير المشروعة

ف كاف يمكف  إف صكر المنافسة غير المشركعة متنكعة كمتعددة كلا يمكف حصرىا كا 
 عرض بعض منيا:

 

                                                           

 . 622مصطفى كماؿ طو، مرجع سابق، ص -1
، 1975لأكّؿ، الطبعة الأكّلى، دار النيضة العربية، مصر، جماؿ الديف عكض، الكجيز في القانكف التجارؼ، الجزء ا2-

 . 117ص 
 . 183نادية فكضيل، مرجع سابق، ص 3-
 . 485محمد حسيف عباس، مرجع سابق، ص 4-
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 أولا: تشويو سمعة التاجر

يمة قد يعمل التاجر عمى تحكيل عملاء الغير عف طريق تشكيو سمعتو أك الحط مف ق
مركزه المالي أك التنديد  ؿير صحيحة أك إشاعات كاذبة كاختلامنتجاتو كإذاعة معمكمات غ

 . 1بمنتجاتو حتى ينصرؼ عنو عملاءه عمى أساس أنيا مضرة أك أقل جكدة

 اث خمط بين المؤسسات أو المنتجاتثانيا: إحد

أك  قد تكمف المنافسة غير المشركعة في إحداث خمط بيف المؤسسات التجارية
المنتجات كتشابييا كجمب عملاء الغير أك تحكيميـ عنو كاتخاذ مثلا المنافس اسما تجاريا 

مشابية ليا أك تقميد العلامة التجارية  إعلاناتيشبو اسـ المؤسسة الأخرػ كاتخاذ شعار أك 
أك كضع رسكـ أك أغمفة مف نفس الشكل كالحجـ لنفس المنافس أك كضع بيانات غير 

يا عف يذكر أنيا مف صنع فرنسا في حيف أف صنأتجات بشأف مصدرىا كحيحة عمى المنص
 . 2في الصيف

 الاسعار لجذب العملاء ثالثا: تعمد تخفيض

الغير يعتد عملا مشركعا لطالما أف السعر المنخفض أقل مف أسعار إف البيع بأسعار 
لمكاسيـ كالأعياد، يبقى في حدكد المنافسة غير المشركعة كالبيع بأسعار تقل عف التكمفة في ا

جراء مقارنة بيف أسعار البائع كغيره مف  أما إذا استمر انخفاض الأسعار طكاؿ السنة كا 
التجار قصد تحطيميـ كالتأثير عمى عملاءىـ حتى ينصرفكف عنيـ فيذا يعد مف صكر 

 . 3المنافسة غير المشركعة

                                                           

 . 58نادية فكضيل، مرجع سابق، ص 1-
 . 175عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -2
 . 59نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -3



 ماىية القاعدة التجارية                                                                                  الفصل الأول 
 

- 38 - 

مف  7لمادة ىذا كقد تعرض المشرع الجزائرؼ لصكر المنافسة غير المشركعة في ا
تعسف ناتج عن وضعية يحضر كل " يمي: المتعمق بالمنافسة عمى ما 03-03الأمر رقـ 

 سوق أو احتكار ليا أو عمى جزء منيا:ىيمنة عمى ال

 و في ممارسة النشاطات التجارية فييا.أالحد من الدخول في السوق  -
 منافذ التسويق...الخ. أو الإنتاجو مراقبة أتقميص  -
 . 1و مصادر التموين...الخ"أسواق قسام الأإ -

 المطمب الثالث

 دعوى المنافسة غير المشروعة

يحق لكل شخص ألحق بو ضررا مف جراء المنافسة غير المشركعة أف يرفع دعكػ 
قضائية عمى أساس المنافسة غير المشركعة ضد مف ارتكب الفعل الضار أك عمى كل 

( الفرع الثاني) أمادعكػ ىذه الأساس ( الفرع الأوّلشخص اشترؾ في ارتكابو، لذا نرػ في )
 سندرس شركط دعكػ المنافسة غير المشركعة.

 الفرع الأوّل
 أساس دعوى المنافسة غير المشروعة

رغـ أىمية مكضكع المنافسة غير المشركعة إلا أف غالبية التشريعات لـ تنظـ ىذه 
ك الضابط الذؼ الدعكػ بنصكص صريحة محددة، فقد ثار خلاؼ بيف الفقياء في الأساس أ

                                                           

جكيمية   20، صادر بتاريخ 43ج عدد .ج.ر.، يتعمق بالمنافسة، ج2003جكيمية  19 مؤرخ في 03-03رقـ  أمر -1
صادر  ،09ج عدد .ج.ر.ج ،، يتعمق بالمنافسة1995جانفي  25المؤرخ في  06-95المعدؿ كالمتمـ للأمر  2003
 .  1995فيفرؼ  22بتاريخ 
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دكا بداية عمى أساس نظرية شتدننا أماـ منافسة غير مشركعة فايتعيف القكؿ أ عمى أساس
 .1التعسف في استعماؿ الحق كتارة أخرػ عمى القكاعد العامة لممسؤكلية التقصيرية

فيرػ إتجاه مف الفقو أف أساس دعكػ المنافسة غير المشركعة يعكد إلى أحكاـ 
"بأن  :كالتي تقتضي مف القانكف المدني 124ة التي نصت عمييا المادة المسؤكلية التقصيري

كل فعل أيا كان يرتكبو الشخص بخطئو ويسبب ضرر لمغير يمزم من كان سببا في حدوثو 
 .2بالتعويض"

لكف ىناؾ اتجاه أخر يرػ أف أساس دعكػ المنافسة غير المشركعة ىك التعسف في 
صيرية ذلؾ لأف المنافسة أصلا ىي عمل مشركع فإذا استعماؿ الحق كليست المسؤكلية التق

انحرؼ التاجر عف السمكؾ المشركع فلا يعد مرتكبا لمخطأ الذؼ يقيـ المسؤكلية التقصيرية بل 
 .3يعد متعسفا في استعماؿ حقو المقرر طبقا لأعراؼ كعادات التجارة

اؿ المنافسة غير إلا أف ىذا الاتجاه قد تـ نقده عمى أساس أف التاجر الذؼ يقكـ بأعم
المشركعة عادة ما ييدؼ مف خلاؿ سمككو إلى الأضرار بمناسبة أك ييدؼ إلى تحقيق 

 .4مصالح غير مشركعة في حد ذاتيا

كذىب جانب أخر إلى أنو سكاء كاف الأساس القانكني الذؼ تبنى عميو دعكػ 
ماؿ الحق ىك المنافسة غير المشركعة ىي المسؤكلية التقصيرية أك فكرة  التعسف في استع

التعكيض فقط عف الضرر الذؼ أصاب الغير مف الفعل الضار، إذف فيي كسيمة حماية 
 .5كقائية كليست مجرد كسيمة تعكيضية

                                                           

لمطباعة كالإعلاف،  كارؼ ارية، المحل التجارؼ، محمد فريد العريني، القانكف التجارؼ، الجزء الأكّؿ، الأعماؿ التج-1
 . 386، ص 1998، الإسكندرية

 . 61نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -2
 . 62مرجع نفسو، ص ال -3
 . 438كبي، مرجع سابق، ص يمسميحة الق-4
 . 62نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -5
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كبما أف دعكػ المنافسة غير المشركعة تيدؼ إلى حماية ممكية القاعدة التجارية مف 
لمحافظة عمى بقاء الاعتداء عمييا، إذف فيي تعتبر مف دعكػ الممكية لأف غايتيا ىي ا

 .1عملاء القاعدة التجارية التي تحمي الممكية المادية مثل دعاكؼ الاسترداد كالاستحقاؽ

 الفرع الثاني

 شروط دعوى المنافسة غير المشروعة

 يشترط لقياـ دعكػ المنافسة غير المشركعة تكافر ثلاث شركط:

 لا: الخطأ.أو 

المنافس خطأ  تكبف تر أفسة حقيقية ك زـ أف تككف ىناؾ مناإف تحقق ىذا الشرط يستم
في ىذه المنافسة، كيشترط بيذه المنافسة الحقيقية أف تتحد بيف تاجريف يزاكلاف تجارة مف نكع 

تاجر  إلىماثمة، لأف الاعتداء الذؼ يقع عمى أحدىما يؤدؼ إلى انصراؼ عملائو تكاحد أك م
ملابس الجاىزة أك بيف أخر مثاؿ ذلؾ المنافسة التي تقع بيف شخصيف يتاجراف في ال

ذا قاـ تاجر الأحذية2شخصيف يتاجراف في الأحذية تاجر ال سمعة مثلا بالإساءة إلى ،، كا 
غير المشركعة، بينما لا يعد كذلؾ قياـ تاجر الالأحذية الأخر فإف ذلؾ يعد مف قبيل المنافسة 

ف كاف ذلؾ لا يمنع ت اجر الملابس الأحذية بالإساءة إلى سمعة تاجر الملابس الجاىزة كا 
البتو بالتعكيض عف طضد التاجر الأحذية كم الجديدة مف إقامة دعكػ مسؤكلية التقصيرية

إلى اختلاؼ زبائف تجارة الأحذية عف زبائف تجارة الملابس  الضرر كترجع ىذه التفرقة
 .3الجديدة

غير المشركعة أف يككف المتنافسيف قائميف كقت ارتكاب الكما يشترط لكجكد المنافسة 
حدييما غير قائـ أثناء صدكر الفعل المنافس فلا تكجد أغير مشركعة فإذا كاف الالأفعاؿ 

                                                           

 .387محمد فريد العريني، مرجع سابق، ص 1-
 . 232ع سابق، ص زىير عباس كريـ، مرج-2
 . 169عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -3



 ماىية القاعدة التجارية                                                                                  الفصل الأول 
 

- 41 - 

أعمالو كتكقف عف نشاطو  أنيىالمنافسة غير المشركعة، كأف يككف أحد المحميف قد 
 .1التجارؼ فقاـ صاحب المحل الأخر بنكع مف الدعاية

ـ فعلا كمشركع في دكر كما يمكف قياـ فعل يعد منافسة غير مشركعة بيف مشركع قائ
قصد تحكيل عملاء القاعدة التجارية كمغرضة  الإنشاء كأف يقكـ المشركع الأخير بدعاية

القائمة بحيث يتجيكف إلى القاعدة الجديدة بمجرد قياميا، فإف مثل ىذا الفعل قد يشكل 
 .2منافسة غير مشركعة

مشركعة إذ لا  ت العلاقة بيف شخصيف لا يمكف الحديث عف منافسة غيرفإذا إلت
يمكف أف نتصكر كجكد منافسة غير مشركعة بيف شركة لإنتاج المحكـ كشركة لإنتاج الحميب 

ببيع الأدكات الكيربائية كما لا يمكف أف نتصكر كجكد  تاجر يقكـ بيع الذىبيأك بيف تاجر 
منافسة غير مشركعة بيف شركة التأميف بحرؼ كشركة تأميف حكادث سيارات ففي ىذه 

كل سبب لطلاؽ، لأف لعدـ اجتذاب عملاء عمى الإت لا يمكف القكؿ بقياـ المنافسة الحالا
 .  3تماما مختمفة سمعة

 ثانيا: الضرر

ية إذ فلابد مف بما أف المنافسة غير مشركعة تقكـ عمى أساس المسؤكلية التقصير 
 .4كعيل يشترط أف يككف الضرر قد كقع فعلا أك أف يككف محتمل الكقفتكافر ركف الضرر 

غير المشركعة اليرػ جانب مف الفقو لا يشترط كقكع ضرر فعلا لقياـ دعكػ المنافسة 
فيكفي أف يككف الضرر محتملا لمكقكع ذلؾ أف غرض الدعكػ لا يتمثل في حصكؿ المركر 
عمى التعكيض بل ييدؼ أيضا إلى حماية القاعدة مف المنافسة غير المشركعة بنسبة 

                                                           

 . 63نادية فكضيل، مرجع سابق، ص 1-
 . 390-389محمد فريد العريني، مرجع سابق، ص ص -2
 .170عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -3
 . 64نادية فكضيل، مرجع سابق، ص -4
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أف المبس بيف  اثحدإا بحيث يؤدؼ إلى ا مشابيً ا تجاريً ر اسمً لممستقبل كأف يستخدـ التاج
العملاء، فيذه الحالة يجكز لممحكمة، أف تؤمر بإدخاؿ)بعض التعديلات عمى الاسـ أك أف 

إذا كاف بيا رر ماديا أك معنكيا كما لا عبرة تؤمر المنافسة بعدـ استعمالو، ىذا قد يككف ض
 .  1ضرر كبير أك يسيرا

ض المحاكـ إثبات عنصر الضرر فمجرد كقكع المنافسة غير المشركعة كلا نشترط بع
سعر أرخص كثيرا مف  معينة يفترض كقكع الضرر كما لك قاـ التاجر بإغراؽ السكؽ سمعة

منافسة قصد القضاء عمييـ كاحتكار السكؽ في مرحمة لاحقة ففي ىذه الحالة حتى كلك 
ر إلا أنو يحق لأؼ تاجر أف يرفع ينصرؼ العملاء عف باقي التجار كلـ يحصل أؼ ضر 

دعكػ المنافسة غير المشركعة دكف إثبات ركف الضرر كذلؾ حتى يجبر التاجر المنافس 
 .2بتكقف عف ىذه الممارسات

 ثالثا: العلاقة السببية. 

فضلا عف ركنيف الخطأ أك الضرر لابد لمقكؿ لكجكد المنافسة غير المشركعة 
قة سببية بيف الضرر كالخطأ أؼ أف يككف الضرر كاف لاستحقاؽ التعكيض مف أف تكجد علا

بسبب الخطأ فيستطيع المدعى عميو أف يدفع عف نفسو المسؤكلية بإثبات أف الضرر الذؼ 
لاحق المدعي ليس لو علاقة بالخطأ كاف يثبتو نتيجة لسبب أجنبي أك لقكة قاىرة أك حادث 

 . 3مفاجأ أك خطأ مضركر نفسو

مكلاـ عف العلاقة السببية في دعكػ المنافسة غير يكف ىناؾ محل ل لذلؾ لا
ىذه غير المشركعة ك الالمشركعة إلا في حالات التي نشأ فييا المدعى ضرر مف الأعماؿ 

لضرر محتمل الكقكع في في حالات كقكع الضرر فعلا. أما إذا كاف ا إثباتياالعلاقة يمكف 

                                                           

 . 389محمد فريد العريني، مرجع سابق، ص -1
 . 64ق، ص نادية فكضيل، مرجع ساب-2
 . 173عمار عمكرة، مرجع سابق، ص -3
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ف شأنيا إلحاؽ الضرر بو فينا لا طمب التاجر فقط كقف أعماؿ المنافسة التي مبالمستقبل ك 
 .  1مجاؿ لإثبات العلاقة السببية لأف الضرر لـ يقع بعد

 المطمب الرابع

 المترتبة عن المنافسة غير مشروعةالجزاءات 

إذا تكافرت الشركط التي ذكرناىا سابقا كاف مف حق تاجر متضرر مباشرة دعكػ   
فإذا تحقق القاضي مف أدلة الإثبات  منافسة غير مشركعة ضد التاجر الذؼ ارتكب الخطأ،

المقدمة تكافر عدـ المشركعية مف المنافسة فمو أف يرتب عميو جزاءات عمى مرتكب العمل 
الفرع غير المشركع كسنتعرض لدراسة ىذه الجزاءات بشيء مف التفصيل فنتناكؿ في )ال

 )الفرع الثالث(ي كفي فنتناكؿ التعكيض العين الفرع الثاني(( التعكيض النقدؼ أما في )الأوّل
 .2ندرس الأمر بنشر حكـ قضائي

 الفرع الأوّل

 التعويض النقدي

ىك الشكل الأكثر شيكعا مف أشكاؿ التعكيض فتقتضي لو المحكمة لكل مف أصابو  
غير المشركعة كبدييي أف الحق في التعكيض الضرر مف جراء عمل مف أعماؿ المنافسة 

يحدد مقداره كطريقة ير أنو لا يقكـ إلا حكـ قضائي ينشأ مف تاريخ حدكث الفعل الضار غ
دعي تف تقدير قيمة تعكيض تككف عمى أساس الضرر الفعمي الذؼ أصاب المأتأديتو عمما 

كعبئ إثبات كقكع الضرر كمقداره يقع عمى عاتق المدعي بأف يقدـ أدلتو لممحكمة مكضحا 
 . 3سر كىك ما ألحق ضرر حقيقياغير مشركعة فاتو الكثير مف الكالأنو بسبب ىذه الأفعاؿ 

                                                           

 . 233زىير عباس كريـ، مرجع سابق، ص -1
 . 341، ص نفسومرجع ال -2
 . 426سميحة القميكبي، مرجع سابق، ص -3
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غير أف الإشكالية تثكر في البحث عما يمكف أف يشممو التعكيض، كاف ذلؾ يشكل  
صعكبة كبيرة لمقاضي، فما ىي العناصر التي عمى المحكمة أف تأخذىا بعيف الاعتبار عند 

النقدؼ  تقديرىا لمتعكيض الكاجب الحكـ بو، كاستقر الرأؼ فيما بعد عمى أف يشمل التعكيض
اـ بيا المدعي كلكنيا لـ الذؼ تقضي بو المحكمة لممدعي مصاريف الدعاية كالإعلاف التي ق

غير المشركعة التي تسبب بيا المدعى عميو كمقابل التعدؼ عمى الرىا نظرا للأفعاؿ تتبع اث
ما يجب نشاطو التجارؼ ك  كعمى العاميلدػ  حسنة ما يتمتع بو مدعي مف سمعة طيبة

ر الكاقع فعلا فلا يمكف الكلاـ ض النقدؼ لا يمكف أف يشمل إلا الضر يو أف التعكيالتأكيد عم
عف الضرر المستقبل غير أف ىذا إلا يختمط مع الضرر المحقق الكقكع في المستقبل كىك ما 

 .1يمكنو التعكيض عنو

كبالرغـ اجتياد الفقياء في كضع بعض العناصر التي عمى أساسيا يمكف كيسيل   
مة تقدير التعكيض إلا أنو رغـ ذلؾ فلا تزاؿ المحكمة تجد نفسيا في كضعية عمى المحك

كف ما ىك مقداره لتحدد حرجة عند محاكلتيا تقدير التعكيض، فالضرر مكجكد بكل تأكيد كل
، كلذا نجدىا في حالات كثيرة لخبير لدراسة القضية فمو أف 2قيمة التعكيض عمى أساسو

ندات التي يراىا ضركرية لجمع المعمكمات التي تساعده في يفحص الدفاتر التجارية ككل مست
تككيف فكرة عف مقدار الضرر لكف يضع تقديره بيف المحكمة لتحكـ بما تراه مناسبا حسب 

ذا تعدد المسئكلكف عف العمل الضار كانكا مسؤكليف بالتضامف عمى تعكيض ك  ،قناعتيا ا 
ضي نصيب كل منيـ كىذا ما تأكده الضرر كتككف مسؤكليتيـ بالتساكؼ إلا إذا عيف القا

 .3مف  التقنيف المدني الجزائرؼ  126المادة 

 

 
                                                           

 . 149عمي حسف يكنس، مرجع سابق، ص -1
 . 431، ص 1994كماؿ محمد أبك سريع، المحل التجارؼ، دكف طبعة، جامعة الزقازيق مصر، -2
 . 347، ص 1994أحمد محرز، الحق في المنافسة المشركعة، دكف طبعة، دار النيضة العربية، مصر، -3
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 الفرع الثاني

 )الأوامر والنواىي التي تنص بيا المحكمة( التعويض العيني 

لحكـ عمى التعكيض أف تدعـ عمى ا مف يجكز لممحكمة عندما ترػ أنو لا داعي
، فالأمر كالنكاىي بقصد منيا إلزاـ المدعي بتنفيذ أمر أك تنياه عف إستمرار فيو المدعى عميو

 .1بكقف الأعماؿ المنافسة غير المشركعة كىذا بيدؼ تفادؼ كقكع ضرر محتمل عميو

يعين القاضي طريقة مف القانكف المدني الجزائرؼ عمى أنو: " 132فقد نصت المادة  
 التعويض طبعة من ظروف...الخ,

قاضي طبقا لمظروف وبناء عمى طمب المضرور ويقدر التعويض بالنقل عمى أنو يجوز لم 
بأن يأمر بإعادة الحالة إلى ما كانت عميو أو أن يحكم وذلك عمى سبيل التعويض بأداء 

كىكذا لا يمكف لمف كاف ميددا بتصرؼ غير بعض الإعانات تتصل بالعمل المشروع"، 
ممحكمة أف مشركع أف ينتظر حدكث الضرر لممطالبة بكقفو أك تعكيض عنو كلكف يعكد ل

 .2تؤمر بكقف عف تمؾ الأعماؿ لكي لا يتحقق الضرر
كحتى تؤمر المحكمة بتكقف عف تمؾ الأعماؿ المنافسة غير المشركعة أك تمزـ  

مرتكبيا باتخاذ إجراءات أك احتياطات أخرػ ينبغي أكّلا أف يككف الشخص الذؼ كقعت ضده 
فييا المحكمة بالتعكيض أك ألزاـ ىذه الأعماؿ قد رفع دعكػ منافسة غير مشركعة كيطالب 

 . 3المدعى عميو عند حدكده
 كمف الأمثمة عمى ذلؾ:

 : في مجال حماية الأسماء التجارية - أ
قد يستعمل التاجر اسما تجاريا مشابيا كمتطابقا لاسـ تجارؼ منافس لو في سكؽ فينا  

طا أك لبسا أدلة قد يحدث خمأف ما يقدمو المدعي مف بيانات ك  يعكد لممحكمة متى كجدت
                                                           

 .342زىير عباس كريـ، مرجع سابق، ص 1-
 .  425سميحة القميكبي، مرجع سابق، ص -2
 .427سميحة القميكبي، مرجع نفسو، ص -3
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لدػ الجميكر، فتأمر بإزالة ىذا الكضع بما تراه ضركريا فقد تأمر بتعديل الاسـ التجارؼ أك 
اسـ أك رمز لو حتما يتمكف الغير مف التمييز بيف الاسميف أك قد تأمر بإزالة ىذا  إضافة

 . 1الاسـ نيائيا

ني كيتشابو غير أف المشكل يثكر متى كاف الاسـ التجارؼ مشتقا مف الاسـ المد 
الاسميف فلا يعقل أف يجرد الشخص حتى مف اسمو المدني، لكف يبق لممحكمة أف تجد 
المخرج الذؼ تفكض بو ىذا النزاع أما بأف تمزـ المدعى عميو بإضافة اسـ آخر أك ملاحظة 

 .2أخرػ كتاريخ تأسيس مثلا حتى نستطيع التمييز بيف المحميف

مف شأنو الإساءة إلى سمعة القاعدة التجارية مف  كما قد تأمر المحكمة بإزالة كل ما 
بيانات كا علانات مزكرة كيمكنيا أيضا أف تأمر بدفع غرامة تيديدية بشكل مؤقت أك نيائي 
عف كل يكـ يتأخر فيو عف تنفيذ التزامو كالكف عف أعماؿ المنافسة كقد تصل المحكمة إلى 

 .3آخر إجراء خطير كتأمر بغمق المحل التجارؼ 

 ل حماية العلامات المميزة:في مجا - ب

فقد تمزـ المحكمة المدعى عميو بمنع استعماؿ تسمية معينة أك علامة بارزة أك شكل  
معيف أك تغميف لمكاجية، لأف ىذه التصرفات قد تحدث خمطا أك لبسا لدػ الجميكر بيف 

زامو منتجاتو كمنتجات أخرػ مشابية في الشكل أك الصكرة، كيككف تداخل المحكمة إذا بإل
يذا المبس كما يمتد تدخل المحكمة إلى حد برات أك تعديلات تمنع كقكع الغير بإحداث تغي

لزاـ المدعى عميو بإتلاؼ المنتجات أك الأغمفة أك الصكر، أؼ كل ما يحمل تمؾ العلامة إ
 .4المنافسة لكف بطريقة غير مشركعة

                                                           

 . 146عمي حسف يكنس، مرجع سابق، ص -1
 . 626سابق، ص  مصطفى كماؿ طو، مرجع2-
 .303سميحة القميكبي، مرجع سابق، ص -3
 . 345زىير عباس كريـ، مرجع سابق، ص -4
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تحمل العلامة كيلاحع بعض الفقياء يعترض عمى فكرة إتلاؼ المنتجات التي  
، لأف ىذا يتجاكز التعكيض ليصبح عقكبة مفركضة عمى المدعى عميو، كلا تعد 1المقمدة

المدعي عميو مف جراء الاعتداء عمى علامتو التجارية فيستحسف لك  أصابتعكيض عما 
بيعت ىذه المنتجات، كتحصل المدعي عمى تعكيضو منيا فيشترط أف تنزع عنيا العلامة 

 .2مدةالمميزة أؼ المق

خلاصة لما سبق قكلو يتضح أف التعكيض العيني جاء مناسبا لطبيعة دعكػ المنافسة  
 غير المشركعة فيك يتمثل في كقف أعماؿ التعرض المادية التي يعتدؼ بيا التاجر كالتيال

 .3إلى سمعتو كمتجره، كىي كسيمة التي يضمف بيا المدعي حماية قاعدتو التجاريةتسيء 

 الفرع الثالث
 ر الحكم القضائينش

غير اليمنح لممحكمة سمطة الأمر بنشر الحكـ القضائي المتعمق بدعكػ المنافسة  
       المشركعة، كيتـ نشر الحكـ بكاممو أك يكتفي بنشر الممخص عنو كذلؾ في جريدة رسمية 
أك عدة جرائد يكمية كلمدة معينة، كما يتـ نشره عف طريق لاصقة كا علانو في أماكف 

 .4المحكمة مثلا" ساحة"معينة
كتقع مصاريف ىذه الاعلانات عمى عاتق المحككـ عميو بطبيعة الحاؿ فالقاضي  

)التجار غير المشركعة حتى يطمع الغيراليأمر بنشر الحكـ الصادر في دعكػ المنافسة 
بيا ضده المدعى كاف ضحية منافسة غير مشركعة ارتكعمى أف ىذا التاجر  والعملاء(

 .5عميو
                                                           

أكثـ الأمير الخكلي، المكجز في القانكف التجارؼ، الجزء الأكّؿ، حقكؽ الممكية الصناعية، كالمتجر، مكتبة سيد عبد الله -1
 .376، ص 1970كىبة، القاىرة، 

 . 353أحمد محرز، مرجع سابق، ص -2
 . 427سميحة القميكبي، مرجع سابق، ص -3

 . 150عمي حسف يكنس، مرجع سابق، ص 4-
 . 433زىير عباس كريـ، مرجع سابق، ص -5
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يكما كىذه المدة القصكػ التي ترػ فييا  15 الإعلاناتنبغ أف تتعدػ مدة ىذه لا ي 
المحكمة أف ىذا الإعلاف قد كجد صداه لدػ الجميكر خاصة العملاء المتعكديف التعامل مع 

متى كانت  الإعلاناتالتاجر المدعى عميو، غير أنو تبقى لممحكمة سمطة إعادة لصق 
ب بغرامة بحسب قد يصل إلى شير أما إذا كاف مرتكب ، يعاق1تتعرض لمتمزيق كالإتلاؼ

الأفعاؿ أك المحرّض عمييا ىك المدعى عمييا كقد يحكـ القاضي بإعادة نشر الحكـ مرة ثانية 
 .2كدائما عمى نفقة المحككـ عميو

فالمحكمة في دعكػ المسؤكلية المدنية تحكـ فقط في التعكيض إذا كقع فعلا في  
كػ المنافسة غير المشركعة فتستطيع المحكمة الحكـ بالتعكيض العمل الضار أما في دع

 .   3كما يمكف ليا التحكـ بجزاءات أخرػ 

                                                           

 .429سميحة القميكبي، مرجع سابق، ص  -1
 . 151عمي حسف يكنس، مرجع سابق، ص -2
دار النيضة العربية، مصر، ص ص جماؿ الديف عكض، الكجيز في القانكف التجارؼ، الجزء الأكّؿ، دكف طبعة، -3

122-123  . 
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 الفصل الثاني
 الإطار القانوني للقاعدة التجارية

القاعدة التجارية ماؿ منقكؿ معنكؼ لو قيمة خاصة بو كيحيل مكانة معتبرة في الذمة 
ترد عميو جميع التغيرات القانكنية مف بيع كرىف كما المالية لمتاجر كىك بيذه الصفة يمكف أف 

يجكز تقديمو كإسياـ في شركة كتأجيره لمغير، إما بصفة مجانية أؼ بدكف مقابل كمثاؿ ذلؾ 
ما بمقابل كمثاؿ ذلؾ البيع كتطبق في ىذا الشأف أحكاـ القانكف التجارؼ المنصكص  اليبة، كا 

فضلا عف القكاعد القانكنية العامة  241المادة  إلى غاية 79عمييا في الكتاب الثاني المكاد 
الكاردة في ؽ.ـ.إ إذا كرد نص عمى خلاؼ ذلؾ القانكف التجارؼ، كأما فيما يخص التصرفات 
الأخرػ كاليبة كالكصية لقد تركيا المشرع للأحكاـ العامة المنصكص عمييا في القانكف 

قاعدة التجارية الخاصة ببيع القاعدة الإدارؼ، كسندرس فيما يأتي المعاملات التي ترد عمى ال
 التجارية كتقديمو كإسياـ في شركة كرىنو كتأجيره لمغير.
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 المبحث الأول
 التعرفات الواردة عمى ممكية القاعدة التجارية

بما أفّ المحل التجارؼ ماؿ منقكؿ معنكؼ لو قيمة خاصة كيككف كحدة قائمة                
عناصر التي يشتمل عمييا كيحتل مكانة معتبرة في الذمة المالية، ليذا بذاتيا كمنفصمة عف ال

، كمثاؿ ذلؾ 1بمقابليجكز لصاحبو التعرؼ فيو كمف ثـ تعتبر القاعدة التجارية قابمة للانتقاؿ 
البيع أك المساىمة بيا كحصة في الشركة، ككذلؾ رىنيا، فالتعريفات الكاردة عمى ممكية 

                   كنفصل  1172ك 116إلى  78لمشرع الجزائرؼ في المكاد القاعدة التجارية نضميا ا
)المطمب ، ثـ ندرس الكعد بالبيع )المطمب الأول(ىذا المكضكع في بيع القاعدة التجارية 

كأخيرًا دراسة زمف القاعدة  )المطمب الثالث(، كذلؾ تقديميا كحصة في الشركة الثاني(
 .)المطمب الرابع(التجارية 

 طمب الأولالم
 بيع القاعدة التجارية

لقد نظـ المشرع الجزائرؼ أحكاـ بيع القاعدة التجارية في القسـ الأكؿ مف الفصل 
كما بعدىا، كما أكّلت التشريعات  79الثاني مف الكتاب الثاني في القانكف التجارؼ في المادة 

كاؿ المعنكية المنقكلة، كليذا الحديثة عناية كبيرة لبيع القاعدة التجارية بإعتبارىا مف أىـ الأم
كأخيرًا اِلتزامات  )الفرع الثاني(، ثـ اِلتزامات البائع )الفرع الأوّل(يتـ دراسة أركاف البيع 

 .)الفرع الثالث(المشترؼ 
 
 
 

                                                           
 .67، ص 2011، دار ىكمة لمنشر كالتكزيع، الجزائر، 1، ط2، ج1نادية فكضيل، النظاـ القانكني لممحل التجارؼ، ج -1
 ، ؽ.ـ.ج.ج، تابع.75الأمر رقـ  -2
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 الفرع الأول
 أركان بيع القاعدة

 يشترط لإنعقاد قد بيع القاعدة التجارية تكافر الشركط المكضكعية العامة المعركفة في
العقكد )الرضا، المحل، السبب( كالشركط الشكمية المنصكص عمييا في القانكف التجارؼ 

 )الرسمية، ذكر البيانات الإجبارية(. 

 أولا: الأركان الموضوعية.
لـ يتطرؽ المشرع الجزائرؼ في القانكف التجارؼ إلى أركاف المكضكعية الخاصة ببيع 

العامة في البيع، كلذا فإنو تنعقد عمى غرار غيرىا  القاعدة التجارية، لذا تطبق عمييا الأحكاـ
المحل كالسبب كالشركط  -الأىمية–مف عقكد البيع عامةً، إذ يجب تكافر كل مف الرضا 

لصحتو لأفّ اِختلاؼ في التككيف العقد التجارؼ عف العقد المدني كاد يككف منعدمًا مف حيث 
لتجارية يزلـ ليا رضا كرفييا، كما يعتد الأسس العامة لِانعقاد العقد، لأف جميع العقكد ا

عقد يمتزـ »مف القانكف المدني عقد البيع عمى أنو  351كلقد عرفت المادة  .1بعيكب الرضا
 .2«بمقتضاه البائع أف ينقل لممشترؼ ممكية الشيء، أك حقًا ماليًا آخر في مقابل ثمف نقدؼ

 ثانيا: أركان الشكمية لبيع المحل التجاري.
 مشرع التجارؼ لأجل إضفاء حماية قانكنية خاصة لجماعة الدائف، فقدسعيًا مف ال

أكجب المشرع عمى التاجر بائع القاعدة التجارية ضركرة اِتباع إجراءات كقكاعد شكمية غاية 
في الأىمية، عند رغبتو في التنازؿ عف قاعدتو كذلؾ لكضع حد لأؼ تجاكز قد يبدر عنو 

 كأنو يتصرؼ فيو خفية أك بمقابل.
ما أف الإجراءات الشكمية التي فرضيا المشرع تستيدؼ أيضا حماية بائع القاعدة ك

 .3نفس قبل المشترؼ 
                                                           

 .135، ص 1998زيع، الأردف، عامراف الصالحي يبع المحل التجارؼ في التشريع المقارف، دار الثقافة لمنشر كالتك  -1
 المعدؿ كالمتمـ، المرجع السابق. 58ك 75مف الأمر رقـ  351المادة  -2
 .172عمي حسف يكنس، المرجع السابق، ص  -3
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 كعمى ضكء ذلؾ سكؼ نحاكؿ التطرؽ إلى ىذه الإجراءات الشكمية فيما يمي: 
 وجوب الكتابة الرسمية: -1

مف القانكف التجارؼ عمى كجكب إثبات  79لقد نص المشرع الجزائرؼ في مادة 
لا كانت باطمة كالتي تنص التصر  فات القانكنية التي ترد عمى القاعدة التجارية بعقد رسمي كا 
كل كعد إختيارؼ أك كعد بالبيع بالصفة عامة كل تنازؿ عف التجارؼ بالقسمة         »عمى: 

لا كاف ياالمز أك  دة أك بالطريقة المساىمة، في رأس ماؿ الشركة يجب إثباتو بعقد رسمي كا 
 .1«باطلاً 

قد ثار جداؿ فقيي حكؿ مسألة الشكمية المفركضة في عقد البيع القاعدة التجارية ك 
 :عميياكمكقعيا في مجاؿ التصرفات القانكنية الكاردة 

حيث ذىب الاتجاه الأكؿ إلى اِعتبار الشكمية ركف الانعقاد بيع القاعدة التجارية، حيث  -
المذككرة سابقا  79ت الكاردة في المادة عدـ كتابة العقد رسميا يؤدؼ إلى بطلانو، فكممة إثبا

تعني تثبيت العقد بمعنى انعقاده كلا نعني إثباتو بمعنى الدليل للاسترشاد بكاقعو معينة كلقد 
   .  2مف قانكف تجارؼ  30أشار المشرع إلى النص الخاص بالإثبات كىك المادة 

اد، فإفّ ىذا الأمر مسمـ بو أما الاتجاه الثاني فاعتبر الرسمية شرط للاثبات كليس للانعق -
كأف بيع القاعدة التجارية يعد مف العقكد الرضائية التي تنعقد بمجرد تبادؿ إرادتي البائع 

 .3كالمشترؼ 
مف القانكف التجارؼ المذككر سابقا كالذؼ داـ  79كأماـ ىذا الغمكض الكارد في المادة 

ار يتبيف مف كقائع قرار سنكات دكف تكضيح، تدخل القضاء بإصدار المحكمة العميا قر 
المذككر أعلاه أفّ الطاعف باغ بمكجب عقد  18/02/1997المحكمة العميا الصادر بتاريخ 

ثر  1988أكف  22عرفي مؤرخ في  محل تجاريًا لممطعكف ىذه الذؼ دفع مف ثمف البيع كا 
                                                           

 مف القانكف التجارؼ. 79في مادة  76 -75الأمر رقـ  -1
 .51 -50أحمد محرز، المرجع السابق، ص  -2
،              2003التجارؼ، القسـ الأكّؿ، دار الثقافة لمنشر كالتكزيع، ابف خمدكف،  فرحة زاكؼ صالح، الكامل في القانكف  -3

 .208ص 
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طمب مف القانكف المدني قضت المحكمة ب 01المكرر  324الفراغ الذؼ قاـ بالطرفيف كالمادة 
ببطلاف عقد البيع بسبب تخمف الشكل  1982ماؼ  10مف البائع في حكميا الصادر في 

الرسمي كعمى إثر استئناؼ ىذا الحكـ مف طرؼ المشترؼ قضى مجمس القضاء في قراره 
، بصحة بيع 1992ماؼ  10بعد إلغاء حكـ المستأنف في  1994ماؼ  03المؤرخ بػ 

مكجب العقد العرفي كأمر بصرؼ الطرفيف أماـ المكثق المحل التجارؼ المبرـ بيف الطرفيف ب
لمقياـ بإجراءات نقل الممكية مع إلزاـ المشترؼ بدفع ما بقي في ذمتو مف قبيل ثمف المبيع 
كطعف البائع بالنقض في ىذا القرار أماـ المحكمة العميا مدعيًا مخالفة القانكف فيو بمخالفة 

مكرر كاحد مف القانكف المدني  324كالمادة مف القانكف التجارؼ  79أحكاـ المادتيف 
كفصمت المحكمة العميا في ىذا الطعف بالنقض فأصدرت ىذا القرار كالذؼ أبطل القرار 
المطعكف فيو كأحاؿ الأطراؼ كالقضية عمى مجمس قضاء مشكلا مف ىيئة أخرػ لمفعل 

 .1فييا
مقرر قانكف أنو مف ال»بقكليا:  80160كما قضت المحكمة العميا في أحد قراراتيا 

لا كاف باطلا، كل تنازؿ عف محل تجارؼ كلك كاف معمق عمى  يجب لا ثبات بعقد رسمي كا 
شرط، أك صادرا بمكجب عقد مف نكع آخر، أك المساىمة في رأس ماؿ الشركة... لذا فإف 
القرار الذؼ فصل في طمب الطاعنيف بالرجكع إلى الأمكنة كقعني بالرفض صدر مستكجبا 

 .2«بطاؿلمنقض كالا
عف الغرؼ  136169كىناؾ قرار آخر صادر عف المحكمة العميا تحت رقـ 

... كضمت ىذه الظركؼ فإنو يتعيّف عمى قضاة المكضكع »المجتمعة قضى بما مضمكنو: 
أف يقضك ببطلاف العقد العرفي المتعمق ببيع القاعدة التجارية، كيأمر بإرجاع الأطراؼ               

                                                           
 .715، ص 35، ج1997، 03المجمة الجزائرية لمعمكـ القانكنية كالاقتصادية، رقـ  -1
طني للأشغاؿ ، الديكاف الك 01، المجمة القضائية عدد 1992/01/05، المؤرخ في 80160قرار المحكمة العميا رقـ  -2

 .177، ص 1995التربكية، 
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مف القانكف المدني،  103انكا عمييا قبل إبراـ العقد كفق الأحكاـ المادة إلى الحالة التي ك
 .1«كبما أفّ القرار المنتقد لـ يراعي القكاعد القانكنية المبنية أعلاه فإنو يستحق النقض

 الإعلان:  -2
مف القانكف  83ىك الإجراء الثاني الذؼ يشترطو المشرع، حيث ذكره في نص المادة 

 97كل تنازؿ عف المحل التجارؼ في الكجو المحدد في المادة »ص عمى: التجارؼ التي تن
يكمًا مف تاريخو بسعي مف المشترؼ تحت شكل ممخص           15أعلاه يجب إعلانو خلاؿ 

أك إعلانو في نضر الرسمية للإعلانات القانكنية كفضلا عف ذلؾ في جريدة مختصة 
 . 2«التي يشغل فييا المحل التجارؼ  بالإعلانات القانكنية في الدائرة، الكلاية،

كيحدد الإعلاف مف اليكـ الثامف إلى الخامس عشر مف تاريخ أكؿ نشر كىذا ما أكدتو 
 09/1994المحكمة العميا في عدة قراراتيا نذكر: جاء في قرار المحكمة العميا المؤرخ في 

ؿ عف محل تجارؼ مف المقرر قانكنا أفّ كل تناز »المطركحة ما يمي:  125118القضية رقـ 
الرسمية للإعلانات  النشرةرسمي كا علانو في  عقدكلك كاف معمق عمى الشرط يجب إثباتو ب

لا كاف باطلا كدكف أثر  .3«القانكنية خلاؿ الأجل المحددة كا 
في القضية رقـ  25/07/1995كما جاء في قرار المحكمة العميا المؤرخ في 

بيع أك كعد بالبيع أك بصفة عامة كل تنازؿ مف المقرر قانكنا أف كل »ما يمي:  133143
رؼ تحت الشكل أك الإعلانات مشتيكمًا بسعي مف ال 15عف محل تجارؼ يجب إعلانو خلاؿ 

في النشرة الرسمية للإعلانات القانكنية كيجب أف يككف مسبكقا إما بتسجيل العقد المتضمف 

                                                           
، الديكاف الكطني للأشغاؿ 01، المجمة القضائية عدد 18/02/1997، المؤرخ في 136139قرار المحكمة العميا رقـ  -1

 .10، ص 1997التربكية، 
 المعدؿ كالمتمـ، المرجع السابق. 59-75مف الأمر  83المادة  -2
 . كما بعدىا.163، ص 03، عدد 1994اِرجع إلى المجمة القضائية لسنة  -3
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لا كاف باطلا بالتحكيل أك بالتصريح المنصكص عميو في قانكف السجل عند اِن عداـ العقد كا 
 .1« يتكجب تجديد الإعلاف في اليكـ الثامف إلى الخامس عشر مف تاريخ أكؿ نشر

 وجوب ذكر البيانات:  -3
 الخديعة في الكقكع مف التجارية القاعدة مشترؼ  لحماية الجزائرؼ  المشرع مف تسعى

رباح الحقيقية في السنكات كالذؼ يبادر بو التاجر مف خلاؿ رفع ثمف المبيعات كالأ كالتدليل
السابقة أك التخفيف مف شركط الإيجار حتى يحصل عمى ثمف مترفع عف بيع. ليذه الأسباب 

مف القانكف التجارؼ عمى كجكد  02فقرة  79استكجب المشرع بنصو صراحة في المادة 
  2تضمف العقد البيانات التالية:

نكعو، كيسمح ىذا البياف بتمكيف  اِسـ البائع السابق، تاريخ سنده الخامس بالشعر، -
 المشترؼ مف التعرؼ عمى صفة البائع.

أما عف قائمة الامتيازات كالرىكف المترتبة عمى المحل التجارؼ، فتسمح ىذه البيانات 
بالتكضيح الكضعية الحقيقية لممتجر حتى يتضح المشترؼ تقدير قيمة المحل بدقة نظرًا 

كلا شؾ أيضا أنو يجب أف يككف المشترؼ عمى عمـ لمعرفة حجـ الديكف التي تقع عمييا. 
 .3بكافة الرىكف التي قد تمعب دكرًا جكىريًا في قرار المشترؼ بشراء المتجر أـ لا

 جزاء عدم ذكر البيانات: -4
اِستكمالا للأدكات القانكنية التي منحيا المشرع التجارؼ الجزائرؼ لمصمحة المشترؼ 

الذؼ قد يبادر بو التاجر بائع القاعدة التجارية عند قيامو قصد حمايتو مف التمعب كالاحتياؿ 
بالبيانات الإجبارية في عقد البيع، أعطى المشرع الجزائرؼ الحق في بماشرة دعكة البطلاف 

                                                           
 كما بعدىا. 157، ص 01، عدد 1995اٍجع إلى المجمة القضائية،  -1
 .209فرحة زاكؼ صالح، المرجع السابق، ص  -2
 .49أحمد محرز، المرجع السابق، ص  -3
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كذلؾ خلاؿ السنة المكالية مف تاريخ إبراـ العقد كجزاء عمى مخالفة البائع للإلتزاـ الكاقع عميو 
 . 1مف القانكف التجارؼ  79المفرض عمييا في المادة  أك المتمثل في ذكر البيانات

 المطمب الثالث
 إلتزامات المشتري 

مف بيف إلتزامات المشترؼ الالتزاـ بالتسمـ كالالتزاـ بدفع الثمف، كالالتزاـ بدفع نفقات 
 العقد.

 الفرع الأول
 الالتزام بالتسمم

 أولا: الالتزام بالتسمم.
رية في الأجل المتفق عميو في العقد، فغف لـ يكجد يمتزـ المشترؼ بسمـ القاعدة التجا

مثل ىذا الاتفاؽ، كجب الرجكع إلى أحكاـ العرؼ الجارؼ بو العمل في ىذا الشأف، فإف لـ 
يكجد حكـ عرفي في ذلؾ كجب عمى المشترؼ تسمـ القاعدة التجارية بمجرد اِنعقاد البيع 

رؼ أك اِتفاؽ يقضي بغير ذلؾ، ىذا ما كتككف نفقات تسمّـ المبيع عمى المشترؼ ما لـ يكجد ع
إفّ نفقات تسمّـ المبيع تككف عمى المشترؼ ما »مف التقنيف المدني:  395تنص عميو المادة 

 .2«لـ يكجد عرؼ أك اِتفاؽ يقضي بغير ذلؾ....
ذا اِمتنع المشترؼ عف تنفيذ اِلتزامو يتسمّـ المبيع كاف لمبائع الخيار بيف طمب التنفيذ  كا 

عقد، فضلا عف المطالبة بالتعكيض في حالة ما إذا ترتب عمى ذلؾ ضرر لو، فإذا أك فسخ ال
اِختار البائع التنفيذ العيني جاز لو رفع دعكػ عمى المشترؼ لمطالبتو بالثمف، كما يككف 
لمبائع في ىذه الحالة أف يطمب مف المحكمة كضع القاعدة التجارية تحت الحراسة حتى 

خ بيع بسبب تخمف سالمشترؼ ككذلؾ يجكز لمبائع أف يطمب ف يفصل في النزاع بينو كبيف
                                                           

،                2000لجزائر، سمير جميل حسيف الفتلاني، في عقكد التجارية الجزائرية، ديكاف المطبكعات الجامعية، لمنشر، ا -1
 .129ص 

 .91نادية فكضيل، المرجع السابق، ص  -2
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المشترؼ عف تنفيذ إلتزامو. أما إذا إتفقا الطرفاف عمى أف يتـ التسميـ في نفس الكقت الذؼ 
 .1مف القانكف المدني 392يدفع فيو الثمف إلى إعذار، كىذا ما تنص عميو المادة 

 ثانيا: الالتزام بدفع الثمن.
كالمكاف المتفق عمييما في عقد البيع، كيحدد الزماف فع الثمف في المشترؼ بديمتزـ 

الاتفاؽ أيضا طريقة الكفاء بثمف، كما إذا كاف ينص بالتجزئة أك دفعة كاحدة، ككثيرًا ما يجزأ 
مى سالثمف نظرًا لضخامتو، كفي ىذه الحالة قد يحرر المشترؼ لمصمحة البائع سندات لأمر ت

   .2بػ "سندات القاعدة"
ي حالة تأجيل دفعو، يجب خصـ ما دفع منو كفقا لمترتيب الذؼ نص عميو المشرع كف
مف القانكف التجارؼ، إذا يخصص ما دفع أكلا مف ثمف البضائع، ثـ مف ثمف  96في المادة 

المعدات مف ثمف العناصر المعنكية كيقع باطلا كل اِتفاؽ يخالف ذلؾ، كتعد ىذه القاعدة 
 .3ـآمرة متعمقة بالنظاـ العا

كقد يتأخر المشترؼ عف الكفاء بالثمف في الميعاد المحدد، في ىذه الحالة يجكز لمبائع 
بعد إعذار المشترؼ أف يطالب بفسخ عقد البيع مع التعكيض كيجكز لمقاضي أف يمنح 
المشترؼ أجلا لمكفاء باِلتزامو بدفع الثمف إذا اِقتضت الضركرة ذلؾ، كما يجكز لو أف يرفض 

ما لـ يكؼ بو المديف قميل الأىمية بالنسبة لكامل الالتزاـ، كىذا اِستنادا إلى  الفسخ إذا كاف
مف القانكف المدني بمعنى أف المشرع في ىذا الحكـ منح لمقاضي سمطة تقديرية  119المادة 

 .4خ أك رفضو حسب ظركؼ كل عقدسفي تقرير الف

 

 
                                                           

 .89سميحة القيمكبي، المرجع السابق، ص  -1
 .197عمي حسف يكنس، المرجع السابق، ص  -2
 .87سميحة القيمكبي، المرجع السابق، ص  -3
 .94زايدؼ خالد، المرجع السابق، ص  -4
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 ثالثا: الالتزام بدفع نفقات العقد.
إفّ نفقات التسجيل كطابع »انكف المدني عمى ما يمي: مف الق 393تنص المادة 

 نصكصاكرسكـ الإعلاف العقارؼ، كالتكثيق كغيرىا تككف عمى المشترؼ ما لـ تكف ىناؾ 
 .1«قانكنية تقضي بغير ذلؾ

معة كرسكـ الإعلاف العقارؼ إذا قد يككف السإذا، فنفقات التسجيل كالطابع كىي رسكـ 
لعقارات أك تأجيرىا أك يككف لبائع القاعدة عقارا أك عقارات نشاط القاعدة يتمثل في بيع ا

يكدع فييا البضائع أك قد يككف البائع مالكا لمعقار الذؼ يمارس فيو نشاطو التجارؼ، فإف 
الإجراءات المتعمقة بنقل ممكية العقار مف تكثيق كشير تقع عمى عاتق المشترؼ كتمثل نفقات 

عقد أك إشياره، كفي حالة ما إذا قاـ البائع بدفع شيء مف العقد المصاريف اللازمة لتحرير ال
ىذه النفقات المتعمقة بالعقد، يجكز لو الرجكع عمى المشترؼ بما دفعو، كتعتبر ىذه النفقات 

يجكز جزاء مكملا لمثمف، كلذلؾ يتقرر لمبائع بصددىا الامتياز المقرر لو بالنسبة لمثمف، كما 
 .2خ البيع في حالة اِمتناع المشترؼ عف الكفاء بياسلمبائع أف يطمب التنفيذ العيني أك ف

 الفرع الثاني
 إلتــزامات البـــائع

، )ثانيا(، كضماف العيكب الخفية )أولا(يـ القاعدة متتمثل الإلتزامات البائع في تس
 بعدد المنافسة.إلتزاـ البائع  )أخير ا(ك )ثالثا(كاِلتزاـ بالضماف الشخصي 

 أولا: الالتزام بالتسميم.
يمتزـ البائع في مكاجية المشترؼ كتسميـ المبيع إلى ىذا الأخير كيعد التسميـ مف أىـ 
اِلتزامات البائع حتى يُمكف المشترؼ مف حيازة المحل كالانتفاء بو، كما يمتزـ بالمحافظة عميو 

مف القانكف المدني الجزائرؼ  364إلى حيف تسميمو إلى المشترؼ كىذا تقضي بو المادة 

                                                           
 مف القانكف المدني الجزائرؼ. 393مف مادة  75الأمر رقـ  -1
 .199عمي حسف يكنس، المرجع السابق، ص  -2
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فيمتزـ البائع بتسميـ المبيع كممحقاتو كيجب أف ينص في الزماف كالمكاف المتفق عمييما في 
عقد البيع، فإذا لـ يكجد اِتفاؽ فيجب أف ينص التسميـ بمجرد اِتماـ العقد، كبما أف القاعدة 

ص تسميـ ىذه العناصر التجارية تتككف مف عناصر مادية كأخرػ معنكية، فيجب أف ين
 . 1المختمفة بالطريقة التي تلائـ طبيعتو

 ثانيا: ضمان العيون الخفية.
يضمف البائع عدـ التعرض »مف القانكف المدني فيما يمي:  371تقضي المادة 

لممشترؼ في الانتفاع بالمبيع كمو أك بعضو سكاء كاف التعرض مف فعمو أك مف فعل الغير 
مى المبيع يعارض بو المشترؼ كيككف البائع مطالبا يككف لو كقت البيع حق ع

 .2«بالضماف...
إذا تعريض الغير لممشترؼ كرفع عميو دعكػ يطالبو فييا اِستحقاؽ القاعدة التجارية 
كُميًا أك جزئيًا كأف تككف القاعدة مممككة لو أك كاف أحد عناصرىا ممؾ لو كبراءة الاختراع 

القاعدة أك أحد عناصرىا اِلتزاـ البائع بتعكيض المشترؼ  مثلا فإف حكـ لو القضاء باِستحقاؽ
عف ىذا الِاستحقاؽ كفضلًا عف ذلؾ يمتزـ البائع بضامف العيكب الخفية في القاعدة التجارية 

 .3مف القانكف المدني الجزائرؼ  379كىذا ما تقتضي بو المادة 
شترؼ، كما يجب إذا فالعيب الذؼ يضمنو البائع يجب أف يككف خفيا كغير معمكـ لمم

أف يككف مكجكدًا في المبيع كقت البيع أك كقت التسميـ، كذلؾ يجب أف يككف العيب مؤثرًا 
 .4بحيث بقيمة المبيع أك مف الانتفاع بو
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 ثالثا: الالتزام بالضمان الشخصي.
يعتبر الضماف نتيجة طبيعية لعقد البيع، حيث لا يكفي أف ينقل البائع إلى المشترؼ 

ادئة لممبيع أؼ القاعدة التجارية، بل يجب عميو أف يضمف لو ىذه الحيازة في الحيازة الي
ذا كاف يقع عمى عاتق البائع الالتزاـ بعدـ  المستقبل بأف يحميو مف كل اِعتداء عمييا، كا 
تعرض الغير المشترؼ، فمف باب أكلى أف يمتزـ ىك نفسو بعدـ القياـ بأؼ عمل مف أعماؿ 

ف المشترؼ بالانتفاع بالقاعدة عمى الكجو الأكمل كأبرز الصكرة التعرض، إذا عميو أف يمك
لتعرض البائع المشترؼ تتمثل في إقامة التجارة مماثمة قرب القاعدة التجارية قصد منافسة 

 .1المشترؼ 
لذا يمتزـ البائع بعدـ ممارسة نفس النشاط التجارؼ بشكل يؤدؼ إلى التأثير عمى 

قديرية، لكف جرت العادة عمى إدراج شرط في عقد البيع العملاء، كلمقاضي في ذلؾ سمطة ت
صراحة عمى منع البائع مف ممارسة تجارة مماثمة كىذا الشرط يعد صحيحًا طالما لـ يتضمف 

د محا يجب أف يككف المنع مف الاتجار تعسفا أك اِعتداء عمى الحرية الشخصية لمبائع، لذ
لا كاف باطلا لمخالفتو لمنظاـ الع  . 2اـكغير مطمق كا 

 رابع ا: اِلتزام البائع بعدم المنافسة.
اِعتاد التجار عمى إدراج شرط في عقب القاعدة التجارية يتضمف عدـ منافسة البائع 
المشترؼ، كىذا الشرط ىك عبارة عف اِتفاؽ أك عقدة بمقتضاه يمتزـ البائع بعدـ ممارسة نشاط 

ـ كمكضكع اِلتزامو ىك الامتناع عف تجارؼ ينافسو فيو، فالمديف أؼ البائع ىك الطرؼ الممتز 
 -أ–القياـ بعمل كالطرؼ الثاني ىك الدائف بالإلتزاـ بعد ممارسة المشترؼ فمثلًا يقكـ التاجر 

كمـ  50كيمتزـ بعدـ ممارسة نفس النشاط عمى مسافة قدرىا  -ب-بيع قاعدتو التجارية لػ 
 .3-ب–خلاؿ مدة عشر سنكات حتى لا ينافس المشترؼ 
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بعدـ منافسة ىك الالتزاـ تبيي أك إلتزاـ لاحق لتسميـ القاعدة التجارية كلتسميـ  فالالتزاـ
 .1عنصر الاتصاؿ بالعملاء كالذؼ يعد عنصرا ىاـ في القاعدة التجارية

 المطمب الثاني
 الوعد القاعدة التجارية

مف القانكف المدني،  72ك 71قد نظـ المشرع الجزائرؼ الكعد بالتعاقد في المادتيف 
الاتفاؽ الذؼ يعد لو كلا » 71/01ث تناكلت الأكلى شركطو كما يمي في المادة حي

المتعاقديف أك أحدىما بإبراـ عقد معيف في المستقبل لا يكف لو أثر إلا إذا عينت جميع 
. كفي ىذه المسألة «إبرامو فييا...المسائل الجكىرية لعقد المكاد إبرامو كالمدّة التي يجب 

مف المتقرر قانكنًا أف البيع »الذؼ جاء فيو:  22/12/1993يا في تاريخ قررنا لممحكمة العم
 .2«عقد يمتزـ بمتقضاه البائع أف ينقل لممشترؼ ممكية شيء في مقابل نقدؼ

 الفرع الأوّل
 الــوعـــد بالـبــيــع

ىك أفّ يعد مالؾ القاعدة التجارية )الكاعد( شخص آخر )المكعكد( بأف ..... قاعدتو 
إذا رغبت في شرائيا خلاؿ مدة معينة في ىذه الحالة يقع الالتزاـ بالبيع عمى عاتق التجارية 

البائع كحده إذا ما أعمف المكعد لو ربغتو بالشراء. أما المكعكد لو فلا يشغل ذمتو أؼ إلتزاـ 
يائي، نبيع الال تـفي مكاجية البائع، فيك حر إف شاء أظير رغبتو كأعمف ..... في الشراء في

ف شا ء اِمتنع عف إعلاف ىذه الرغبة فيؤدؼ إلى سقكط الكعد بالبيع، كبالتالي سقكط إلتزاـ كا 
 . 3البائع
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 الفرع الثاني
 الـــوعد بالــــشراء

قاعدتو التجارية إذا  يبعكيقع ذلؾ عندما يعد المشترؼ )الكاعد( البائع )المكعكد( بأف 
لتزاـ بالبيع كحده إذا ما أعمف أرغب في شرائيا خلاؿ مدة معينة في ىذه الحالة يقع الا

المكعكد لو رغبتو بالبيع في مدة محددة كىذه الصكرة لمتعاقد ىي صكرة عكس الحالة الباقية 
حيث يقع الالتزاـ ىنا عمى ذمة المشترؼ لا البائع، كبالتالي يككف الآخر حرًا في إعلاف 

ف لـ يعمف عنيا بالشراء، فينعقد البيع النيرغبتو، فإذا أعمنيا إلتزاـ المشترؼ  ائي بينيما، كا 
 .1كمضت المدة المحددة يترتب عمى ذلؾ سقكط الكعد كبالتالي سقكط إلتزاـ المشترؼ 

 الفرع الثالث
 الوعد بالبيع والشراء

كيقع ىذا الكعد عندما يمتزـ كل مف البائع كالمشترؼ بإبراـ بيع القاعدة التجارية خلاؿ 
ه الحالة لا يكف البائع كحده ممتزـ بالبيع عندما مدة معينة كل في مكاجية الآخر، كفي ىذ

نما يقع عمى المشترؼ أيضا إلتزاـ  يبدؼ المشترؼ رغبتو في الشراء خلاؿ الفترة المحددة كا 
بذلؾ إذا أعمف البائع عف رغبتو بالبيع خلاؿ المدة المحددة فإذا لـ يبدؼ أؼ منيما رغبتو 

لؾ سقط الكعد بالتعاقد كبالتالي تسقط إلتزامات سكاء بالبيع أك بالشراء في المدة المحددة لذ
البائع كالمشترؼ. كىناؾ مف يرػ أفّ الكعد الممزـ بجانبيف ىك عقد بيع نيائي طالما تكافرت 

 .2جميو شركطو إذا لـ يقترف بمدة
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 المطمب الثالث
 تقديم القاعدة التجارية كحصة في الشركة

في الشركة باعتبارىا  كحصة رية تقديميامف بيف التصرفات الكاردة عف القاعدة التجا
التي تعني بأف الشركة  1مف القانكف المدني 416إلى نص المادة ستنادًا مالا منقكلا، كىذا اِ 

عقد بمقتضاه يمتزـ شخصاف طبيعياف أك إعتباريا أك أكثر عمى المساىمة في نشاط مشترؾ 
مة صاحبيا كتدخل في ذمة ذبتقديـ حصة عمل أك ماؿ كبذلؾ تخرج القاعدة التجارية مف 

إف تقديـ القاعدة التجارية كحصة في اسة شركط تقديميا كحصة في الشركة، الشركة، كيتـ در 
الشركة تعد كأؼ تصرؼ قانكني إذ يخضع لمشركط التي تخضع ليا جميع التصرفات مف 

ـ ثـ دراسة أثار تقدي)الفرع الثاني( كالشكمية  )الفرع الأول(، حيث الشركط المكضكعية
 .2)الفرع الثالث( القاعدة التجارية في الشركة

 الفرع الأول
 شروط الموضوعية لتقديم القاعدة التجارية كحصة في الشركة

التجارية كحصة في الشركة بإرادة ممكيا كتعتبر تصرؼ قانكنيا ينص تقديـ القاعدة
أف يككف  تشترط فييا المكضكعية العامة لمتصرؼ القانكني، كالتي ىي الأىمية، حيث يجب

د لممارسة التجارة، كبالنسبة ليذا شر مصاحب القاعدة التجارية ذك أىمية كاممة أك قاصر 
الأخير فإنو يشترط أف يحصل عمى إذف مسبق مف كالده أك أمو، أك قرار مف مجمس العائمة 
مصادؽ عميو مف المحكمة، فييا إذا كاف كالده متكفيا أك غائبا أك سقطت عنو سمطتو 

 .   3سجل التجارؼ اليقدـ ىذا الإذف مع الإشيار في الأبكية، ك 
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كما يجب أف تككف إرادة صاحب القاعدة التجارية خالية مف عيكب الإرادة مف غمط، 
ستغلاؿ طبقا للأحكاـ العامة لمتصرفات القانكنية  .1إكراه كتدليس كا 

كد             أما بالنسبة إلى محل التصرؼ، فإنو يشترط فيو أف يككف مكجكدًا أك قابل لمكج
أك معيف أك قابلا لمتعييف، كفي ىذه الحالة فإف عناصر القاعدة التجارية تأخذ كل عنصر 

تمتع بيا تة التي سمععمى حدػ، حيث يقيـ عنصر الاتصاؿ بالعملاء عمى أساس كجكده كال
 .2القاعدة التجارية كالتي يقيميا مفكض الحصص ماليًا حسب قيمتيا في السكؽ 

 الفرع الثاني
 الشروط الشكمية لتقديم القاعدة التجارية كحصة الشركة

نص المشرع في مكضكع تحكيل ممكية القاعدة التجارية بتقديميا كحصة في الشركة 
تطبيق إجراءات البيع كيككف تقديميا عمى سبيل التحميل أك الانتفاع، فإذا كانت عمى سبيل 

ف كانت عمى سبيل الانتفاع تسرؼ عمييا  التمميؾ يصل عمييا أحكاـ كقكاعد عقد البيع كا 
قكاعد كأحكاـ عقد الإيجار، كفي ىذه الحالة يجب اِتباع الإجراءات الشكمية التي ينص عمييا 
القانكف في نقد الممكة، كما يجب أيضا اِتباع الاجراءات المتعمقة مف نقل الممكية الصناعية 

أساس إفراغ العقد في شكل  ، الشكمية في ىذه الاجراءات تعتمد عمى3التجارية –الفكرية 
مف القانكف  544-79تطبيقًا لممكاد  .4رسمي كالمقصكد ىنا ىك عقد تأسيس الشركة

لا كانت باطمة.تالتجارؼ، حيث أف الشركة   ثبت بعقد رسمي كا 
العقد المثبت لمتنازؿ الصالح  يضمف رط المشرع بيانات إلزامية يجب أفكما اِشت

كتاريخ سنده الخاص بالشراء كنكعو كقيمة الشراء بالنسبة الشركة كىي اِسما مقدمًا لمحصة 
بيانا يتضمف الإثارة إلى  تقديـ لمعناصر المعنكية كالبضائع كالمعتدات كيجب أف يتضمف عقد
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رفض الأعماؿ الذؼ حققتيا القاعدة التجارية في كل سنة مف نكات الثلاث الأخيرة كمف 
كثر مف ثلاث سنكات ككذلؾ الرباح التي حصل تاريخ شراءىا، إذا لـ يقـ بالاستغلاؿ منذ أ

عمييا في نفس المدة كىذا ىك مف يجعل ىذا العنصر مف القاعدة التجارية يعطي قيمة 
 .1لممبدغ تقديمو كحصة في شركة

ذا إتضح مف تقرير الخبراء أف الشركاء بالغكا في تعديل قيمة القاعة التجارية  كا 
اء الأخركف العدكؿ عف الاشتراؾ في الشركة، إلا أف المقدمة منيـ الحقيقة فإنو يجكز لمشرك

الشريؾ يستطيع تعادؼ اِنييار مشركع الحركة بأف تكتب أك يجعل غيره يكتب في حصص 
 .2شركاء الذيف عدلكا عمى الاشتراؾ في الشركة

 الفرع الثاني
 آثار تقديم القاعدة التجارية كحصة في الشركة

التجارية ككانت عمى سبيل التمميؾ فأف ممكية  إذا قدمت الحصة المتمثمة في القاعدة
                   القاعدة تنتقل إلى الشركة غير أف عقكد التي أبرمتيا صاحب القاعدة قصد اِستغلاليا
أك ديكف التي رتبيا بأساليب القاعدة لا تنتقل إلى الشركة إلا إذا تـ الاتفاؽ عمى ذلؾ في عقد 

 .3صاحب القاعدة أك دائنو عمى ذلؾ التنازؿ أك كافقا المتعاقد مع

 المطمب الرابع
 رىن القاعدة التجارية

إفّ رىف القاعدة التجارية ىك تصرؼ خطير في حياة التاجر كلو أىمية كبيرة في 
القطاع التجارؼ لأف كل تصرؼ في القاعدة التجارية بالرىف قد يعرض صاحبيا إلى فقداف 

ؤدؼ إلى اِنتياء الحياة التجارية بالنسبة إلى التاجر كمع القاعدة التجارية بالبيع الجبرؼ، مما ي
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ذلؾ يبدك الأمر أقل خطكرة، حيث أصبح الرىف لا يقتضي التخمي عف حيازتو إلى الدائف 
المرتيف باستمرار المديف الراىف في حيازتو كاستثماره في قاعدتو التجارية، كىذا ما سكؼ 

، آثار رىف القاعدة )أولا(قاعدة التجارية نحاكؿ بكضعية فيما يمي: شركط إنشاء رعف ال
 .  1)ثانيا(التجارية 

 الفرع الأول
 إنشاء رىن القاعة التجاريةشروط 

يشترط إنشاء رىف القاعدة التجارية بعض الشركط المكضكعية بنسبة لطرفي             
 .)ثاني ا(كشركط الشكمية  )أولا (الرىف 

 الرىن. أولا: الشروط الموضوعية بالنسبة لطرفي
 بالنسبة لطرفي الرىن: -1
يجب أف يككف الراىف مالكا لمشيء المرىكف كأف يككف أىلا لمتصرؼ فيو، فلا  الرىن: -أ

التحقيق، كىذا تطبيق لمقكاعد العامة في الرىف، التي تعتبر يصّح الرىف إلا إذا أقره المالؾ 
 .2رىف ممؾ، الغير قابلا للإبطاؿ قياسا عمى بيع ممؾ الغير

يجكز رىف المحل التجارؼ سكاء أكاف مف حبو مالكا لمعقار الذؼ يمارس قيد  كلا
، 19403لسنة  11مف القانكف المصرؼ رقـ  18التجارة، أك متأجر لو، كتنفي المادة 

الخاص مف بيع المحلات التجارية كرىنيا عمى أنو يعتبر باطلا كل شرط في عقد الإيجار 
الرىف طبقا ليذا القانكف كلا نظير ليذا النص في  يترتب عميو الإخلاؿ بحق المتأجر في

 .4القانكف الجزائرؼ، إذا يعد مف باب تحصيل الحاصل
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 .1940سنة  11مف القانكف المصرؼ، رقـ  18الأمر مف المادة  -3
 .291يف يكنس، المرجع السابق، ص عمي حس -4
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ذا كقع أف رىف المديف التاجر كىك في فترة الريبة ككاف الدائف عمى عمـ بذلؾ أؼ  كا 
 عمـ باختلاؿ شؤكف المديف في ىذه الحالة يككف تصرؼ المديف قابلا للإبطاؿ.

المحل التجارؼ مف طرؼ مديف قد تـ إشيار إفلاسو، فإف مثل ىذا  أما إذا تـ رىف
التصرؼ لا ينفذ في حق جماعة الدائنيف، ذلؾ أنو بمجرد صدكر الحكـ بالإفلاس تفريد 

 .1المديف عف إدارة أمكالو كالتصرؼ فيو

 الدائن المرتين: -ب
لراىف كىك الشص الذؼ يستفيد مف المحل التجارؼ كضماف مقابل ديف لو في حق ا

 إذا كاف ىك المديف أك في حق المكفكؿ إذا كاف الراىف كفيلا عينيا.
كلا شرط أف يككف الدائف المرتيف تاجرًا، بل قد يككف شخصا عاديا كتثير إلى أف 
المشرع الجزائرؼ قد حذا حذك المشرع الفرنسي، إذ ترؾ لممديف الراىف الحرية الكاممة في 

ؼ، فقد اِشترط أف يككف الدائف المرتيف أحد البنكؾ أك بيكت اِختيار دائنو، أما المشرع المصر 
التميف المرخص بيا مف طرؼ الكزير المختص، كتعكد المحكمة في ذلؾ حماية صغار 
التجار مف جثع المرابيف الذيف قد فرضكا عمييـ شركطا مجحفة مستغميف في ذلؾ حاجتيـ 

 .2إلى الماؿ

 بالنسبة لمحل الرىن:  -جـ
يتككف مف عناصر ى المحل التجارؼ الذؼ يعد مالا منقكلا معنكيا ينصب الرىف عم

مادية كمعنكية، كلا يجكد ىذا المحل إلا إذا تكافر حد أدنى مف العناصر تختمف أىميتيا 
 .3حسب طبيعة النشاط التجارؼ 

 

                                                           
، ديكاف المطبكعات، 1999راشد راشد، الأكراؽ التجارية، الإفلاس، كالتكبة القضائية، في القانكف التجارؼ، الجزائر، ط -1

 .287الجامعية، ص 
 .110 -109عمي حسف يكنس، المرجع السابق، ص ص  -2
 .112نادية فضيل، المرجع السابق، ص  -3
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 ثانيا: الشروط الشكمية.
شكمية نص إلى جانب الشركط المكضعية لإنشاء الرىف القاعدة التجارية ىناؾ شركط 

 عمييا المشرع الجزائرؼ، سيتـ دراستيا فيما يمي: 

 الكتابة الرسمية:  -1
يثبت الرىف الحيازؼ بعقد »مف القانكف التجارؼ عمى ما يمي:  120تنص المادة 

رسمي، كيتقرر كجكد الإمتياز المترتب عف الرىف بمجرد قيده بالسجل العمكمي الذؼ يمسؾ 
الذؼ يشغل في نطاؽ دائرتو المحل التجارؼ، كيجب إتماـ  بالمركز الكطني لمسجل التجارؼ 

نفس الإجراء بالمركز الكطني لمسجل التجارؼ الذؼ يقع بدائرتو كل فرع مف فركع المحل 
 .1«التجارؼ التي شمميا الرىف الحيازؼ 

كيتضح مف خلاؿ ىذا النص أف الكتابة التي قررىا المشرع في عقد الرىف ىي 
ىي الكتابة الرسمية كليس الكتابة د، كالكتابة المطمكبة حسب النص الإثبات كليست للانعقا

العرفية، كبالرجكع إلى كل مف القانكف الفرنسي كالقانكف المصرؼ نجد أف عقد الرىف يمكف 
تحريره في الشكل الرسمي أك العرفي إلا أف المشرع المصرؼ عادؿ عف الشكل الأخير 

 .2ناؾ اِنقسـ إلى رأييف رأؼ اِعتبر الكتابة للإثباتكاِكتفى بمجرد الكتابة، كما أف الفقو ى
أما بالنسبة لمتشريع الجزائرؼ، فالرأؼ الغالب يعتمد عمى ظاىر النص كيعتبر                

ذ كنا نخاؼ ىذا الرأؼ  أف الكتابة المطمكبة في عقد الرىف ىي للإثبات كليس للانعقاد كا 
فبراير  06الصادر في  02-05ي قانكف رقـ لاسيما بعد التعديل الذؼ جاء بو المشرع ف

مكرر منو عمى أف عقكد الايجار  187كالمعدؿ لمقانكف التجارؼ كالتي نصت المادة  2005
لا كانت باطمة، مما نرػ ضركرة تعديل عقد الرىف  يجب أف تحرر في الشكل الرسمي كا 

شكالا عف عقد الإيجار  .3أيضا إذ لا يقبل خطكرة كا 

                                                           
 مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ. 120المادة  -1
 .413عمي الباركدؼ، المرجع السابق، ص  -2
 .113نادية فضيل، المرجع السابق، ص  -3
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ذا كانت الكتابة الرسمية مشركطية في عقد الرىف تعد كأصل إلا أف المشرع أكرد  كا 
إنشاء إذا كاف الرىف خاص بالبنكؾ أك المؤسسات إذ يمكف ليذه الأخيرة أف تفرع عقد الرىف 

 .1في الشكل العرفي

 شير عقد الرىن:  -2
العمكمي الذؼ يمسكو المركز يجب أف ينص شير عقد الرىف لدػ الجل العمكمي 

جل التجارؼ بل يجب إتباع إجراءات الشير بالنسبة لكل فرع مف فركع المحل إذا الكطني لمس
لا كاف العقد باطلا كيككف لكل ذؼ  30شمميا الرىف كىكذا مف خلاؿ  يكما مف إبراـ العقد كا 

ف كاف المديف نفسو أف يتمسؾ بيذا البطلاف، إذا لقد رتب القانكف عمى عدـ قيد  مصمحة كا 
 .2الرىف جزاء البطلاف

كيستقر الرأؼ الراجح عمى أف عدـ القيد في الميعاد المحدد قانكنا يؤدؼ إلى بطلانو 
 .3القيد، فحسب لأف عدـ القيد لا أثر لو عمى الرىف

مف القانكف التجارؼ  121كبرجكعنا إلى التشريع الجزائرؼ نجد أف صياغة المادة 
مغة العربية، إذ تنص عمى أفّ كالمحررة بالمغة الفرنسية أكضح كأفصح مف صياغتو المادة بال

 .4البطلاف يقع عمى الرىف عف عدـ الالتزاـ بإجراءات الشير بدليل قكليا
ف كاف المديف نفسو أف يتمسؾ بيذا البطلاف، كفي حالة  كيجكز لكل ذؼ مصمحة كا 

 224الإفلاس أك التصفية القضائية تتطبق عمى الرىف الحيازؼ لمقكاعد التجارية أحكاـ المكاد 
 .5الفقرة الأكلى مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ  226ك 225ك

                                                           
، يتعمق 2003غكشت  26، المكافق لػ 1424جمادػ الثانية عاـ  27، المؤرخ في 110مف الأمر رقـ  123المادة  -1

 بالنقد كالقرض.
 .113نادية فضيل، المرجع السابق، ص  -2
 .301عمي حسف يكنس، المرجع السابق، ص  -3
مف التقنيف التجارؼ الجزائرؼ، المحررة بالمغة العربية، تنص: "يجب إجراء التقيد مف تاريخ التأسيس تحت  121المادة  -4

 طائمة البطلاف".
 .41زيدؼ خالد، المرجع السابق، ص  -5
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 الفرع الثاني
 آثار رىن القاعدة التجارية

أك )أولا( ار عامة بالنسبة إلى الدائف المرتيف ثارية أتجيترتب عمى عقد رىف القاعدة ال
 .)ثانيا(المديف الراىف 

 أولا: أثار الرىن بالنسبة إلى الدين المرتين: 
 اعدة التجارية أثار ىامة بالنسبة إلى الدائف المرتيف أىميا: يترتب عمى عقد الق

 حق الأفضمية: -1
إذا أحل أجل كلـ يتكفى الدائف المرتيف حقو، فمو أف ينفذ عمى القاعدة المرىكنة كأف 
يتكفى كل المبالغ الذؼ تضمنيا الرىف بالأكلكية عمى غيره مف الدائف أك الدائنيف ذك الامتياز 

 .1المرتبة التالييف لو في

 وضعية الدائن بالنسبة لمدائنين العاديين: -أ
لمدائف المرتيف الحق في إستفاء دينو عمى الدائنيف العادييف، كلكف المشرع أراد حماية 
الدائنيف العادييف الذيف تتعمق ديكنيـ باِستغلاؿ القاعدة التجارية كالتي كانت سابقا عمى 

 123/5ا إذا كاف قيد الرىف يسبب ليـ أضرار، المادة عممية الرىف كجعميا مستحقة الدفع فكرً 
 مف القانكف التجارؼ.
أف قيد الرىف الحيازؼ يمؾ أف يجعل الديكف السابقة كالتي يككف »كما تنص: 

ذ كاف لا يتسنى ليـ ذلؾ إلا بعد إتباع  مكضكعيا اِستغلاؿ المحل التجارؼ، حالة الأجل كا 
 .2«مف القانكف التجارؼ  127ادة الإجراءات القانكنية التي نصت عمى الم

 
 

                                                           
 .249ىاني دكيدار، المرجع السابق، ص  -1
 .305، المرجع السابق، ص عمي حسف يكنس -2
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 وضعية الدائن بالنسبة لمدائن ذوي الامتياز:  -ب
ذا بقي  لدائف المرتيف أف يكجو إنذارًا لممديف الراىف لمطالبتو بدفع المبالغ المستحقة كا 
الإنذار بدكف جدكػ يحق لو رفع دعكػ أماـ المحكمة مف أجل الحصكؿ عمى بيع المحل في 

متياز الدائف يتقدـ عمى الدالمزاد العمني، ك  نيف اللاحقيف لو في ائنيف العادييف كالدائنيف المرتيا 
 . 1يكما مف تاريخ عقد البيع 30المرتبة ما عدا إمتياز بائع المحل لأنو ينتج أثاره خلاؿ 

 حق التتبع:  -2
يحق لمدائف المرتيف أف يتمسؾ بحقكقو الناجمة عف الرىف في مكاجية المديف الرىف 

مكاجية المالؾ الجديد في حالة اِنتقاؿ المحل عف طريق التنازؿ أك عف طريق الإرث،  أك في
فإذا تصرؼ المديف الراىف في المحل ببيعو مثلا يحق لمدائف مباشرة إجراءات التنفيذ في 
مكاجية المشترؼ بصفتو حائزًا لممحل، كلا يجكز لممشترؼ التمسؾ بقاعدة الحيازة في المنقكؿ 

 .2لأنيا لا تنطبق عمى المحل باعتباره منقكلا معنكيًاسند الممكية 

 إجراء التطيير: -
اتخذت إجراءات التطيير قياسا عمى الرىف العقارؼ المسمى بالرىف الرسمي فيجكز 
لممشترؼ القياـ بالتطيير بمعنى أف يظير اِستعداده لتسديد كافة الديكف التي تشغل القاعدة 

ائنيف المقيديف في محل قيدىـ، كيجب أف يتـ تبميغ قبل التجارية، لكف عميو أف يبمغ الد
يكما مف الانذار بالدفع المبمغ لو. كيجب أف يتضمف التبميغ البيانات  30الملاحقة أك خلاؿ 

كما  915المتحددة قانكنا كإسـ كالمقب البائع كمكطنو كالقيمة المقدرة لممحل التجارؼ المادة 
لو أف يطمب بيع المحل بالمزاد العمني كيعرض رفع  بعدىا مف القانكف المدني، كما يجكز

الثمف المقدـ بمقدار العشر ليصبح الثمف الأساسي الجديد، غير أف ىذه الزيادة لا تمس 
 .3المعدات كالبضائع، إذ لا تشمل إلا العناصر المعنكية لممحلالمعدات 

                                                           
 .114سميحة القيمكبي، المرجع السابق، ص  -1
 .465محمد فريد العربيني، المرجع السابق، ص  -2
 كما بعد. 378أحمد محرز، القانكف التجارؼ، المرجع السابق، ص  -3
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سدس الخاص كيجب عدـ الخمط بيف المزايدة بالعشر بالمحل التجارؼ كالمزايدة بال
بالدائنيف القائميف بالمعارضة بعد نثر عقد بيع المحل التجارؼ، كيمتزـ الدائف المرتيف بالتكقيع 

بلاغو إلى المشارؼ كالمديف الراىف في ميمة  يكما مف التبميغات مع التكميف  15عمى طمبو كا 
 .1بالحضكر أماـ المحكمة التي تشرع في مزايدة المحل كالمعدات كالبضائع

ذا رسا كيعت بر الدائف المرتيف الذؼ قاـ بعرض شراء المحل مستفيدًا مف المزايدة كا 
عميو المزاد عميو أف يدفع لممشترؼ الذؼ اِنتزعت منو الحيازة كافة كالمصاريف التي تحمميا 

 .2مف القانكف التجارؼ( 2/ 137المشترؼ )المادة 
بائع لمطالبتو بسداد ما أما إذا رسي المزاد عمى المشترؼ، فيحق لو الرجكع عمى ال

 مف التقنيف التجارؼ(. 139يفكؽ الثمف المذككر سنده )المادة 
 .3كفي حالة بيع القاعدة التجارية قضائيا فإف التطيير يتـ بحكـ القانكف 

 ثانيا: أثار الرىن بالنسبة لممدين الراىن.
فإنو قد ألزمو  قد خكّؿ القانكف لممديف الراىف الاحتفاظ بحيازة القاعدة قصد اِستلاليا

أيضا بعدـ تعريض حقكؽ الدائف المرتيف لمخطر، كقد يتعرض المديف الراىف لسقكط أجل 
 :4إذا أضعف التأمينات كمف أىميا الدّيف

 نقل المحل التجاري إلى مكان آخر: -1
قد يحدث كأف يقكـ صاحب القاعدة التجارية بنقمو إلى مكاف آخر كىذا أصلا بعد أمر 

د يككف في نقل القاعدة منفعة اِقتصادية تعكد عمى التاجر، كقد يككف غير محظكر، إذ ق
أحيانا مجبكرا عمى نقل قاعدتو لعدـ حصكلو عمى تجديد في الايجار، كلكف قد يحدث أف 
ينقل قاعدتو حتى يككف بعيدا عف نظر دائينو، فييرب مف مراقبتيـ، كما قد يحدث أف يحمل 

                                                           
 .226فرحة زراكؼ صالح، المرجع السابق، ص  -1
 ائرؼ.مف القانكف التجارؼ الجز  137/2المادة رقـ  -2
 .117نادية فضيل، المرجع السابق، ص  -3
 .460محمد فريد العربيني، المرجع السابق، ص  -4
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منافسيو كميما كاف الأمر فإف عممية النقل  صاحب القاعدة عمى تعكيض خفي مف طرؼ
القاعدة مف شأنيا إنقاض قيمة القاعدة، فيؤثر عمى ضماف الدائنيف، لذا ألزـ القانكف المديف 

يكما مف قبل عف رغبة في نقل القاعدة كعف  15الراىف بتبميغ كافة الدائنيف المقيديف خلاؿ 
لا سقط أدؿ الدائنيف، كيعكد لقاض ي المكضكع سمطة تقدير الكقائع التي مف مقره الجديد كا 

 .1شأنيا إنقاص قيمة القاعدة المرىكنة
يكما مف تبميغ  30كما يمتزـ مف الدائف المريض كالبائع صاحب الامتياز خلاؿ 

المديف الراىف عف عممية النقل أك اليكـ عممو بعممية النقل أف يؤثر ببياف المركز الجديد 
باع الإجراءات القانكنية يمكف أف يسقط حق الدائف المرتيف إذا بيامش القيد كفي حالة عدـ اِت

ثبت أف بتنصيره يسبب في إلحاؽ الضرر بالغير الذؼ كقع في غمط فييا يخص كضعية 
 .2القاعدة التجارية

قد يتعرض الدائنكف المقيدكف إلى فسخ عقد إيجار الأماكف التي يستغل فييا القاعدة 
 كىذا لأسباب عديدة منيا: 

 عدم رفع بدل الإيجار من المستأجر التاجر إلى المؤجر: -أ
إذا تقاعس المستأجر عف دفع بدؿ الإيجار إلى المؤجر يمتزـ ىذا الأخير بتبميغ 
الدائنيف في المحل المختار كالمقيديف الذيف لا يردكف فسخ عقد الإيجار طمب دفع الثمف 

 .3الكاجب الأداء

 تم بين المستأجر والمؤجر:حالة فسخ الإيجار بناء عمى اتفاق  -ب
في ىذه الحالة يجب إبلاغ الدائنيف المرتينيف المقيديف، كلا يصح نيائيا إلا بعد شير 
مف تاريخ التبميغ كيجكز في ىذه المدة لكل دائف مقيد أف يطمب بيع القاعدة بالمزاد العمني 

ائنيف المرتينيف كيترتب عمى ذلؾ أف فسخ إيجار العقار باِتفاؽ الطرفيف لا يسرؼ عمى الد
                                                           

 .117سميحة القيمكبي، المرجع السابق، ص  -1
 .118سميحة القيمكبي، المرجع نفسو، ص  -2
 .314عمي حسيف يكنسي، المرجع السابق، ص  -3
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المقيديف إلا إذا قاـ المؤجر بإجراءات التبميغ المطمكبة قانكنا كمضي شير دكف اعتراض 
 . 1عميو، فإذا أغفل ذلؾ صاحب العقار لا يمكنو الاحتجاج بالفسح في مكاجيتيـ

 بيع القاعدة المرىونة بالمزايدة: -3
ستفاء حقو مف ثمف ىذه يرتب الرىف لمدائف المرتيف حقا عينيا يستطيع بمقتضاه إ

القاعدة شرط إتباع الإجراءات التي فرضيا القانكف كالتي تعد أحكاما آمرة لا يجكز الاتفاؽ 
عمى مخالفتيا، كبناءًا عميو إذا لـ يشرفني الدائف دينو عند حمكؿ الأجل، فلا يجكز الاتفاؽ 

نظرا لمخالفتو لمنظاـ عمى منحو حث تممؾ القاعدة، إذ يعد ىذا الاتفاؽ باطلا بطلانا مطمقا 
 960العاـ، كما يبطل كل اِتفاؽ بمنع الدائف المرتيف كيجد ىذا البطلاف أساساه في المادتيف 

 .2مف القانكف المدني 903ك
إذف عند عـ اِستفاء الدائف المرتيف لحقو، لا يجكز لو التعرؼ في القاعدة المرىكنة إلا 

تمثمة في حقو في أف يطمب مف المحكمة بعد إتباع إجراءات محددة فرضيا القانكف كالم
المختصة بيع القاعدة التجارية بعد أف يقدـ بتكجيو إنذار بالدفع لممديف الراىف كلمحائز مف 

 .3يكما مف الإنذار 30الغير، يتحصل عندئذ عمى أمر بيع القاعدة التجارية بعد 
اعدة كالدائنيف أما بعد صدكر القرار بالبيع عمى الدائنيف المرتيف إنذار مالؾ الق

المقيديف الآخريف في تاريخ سابق لقرار البيع قصد إطلاعيـ عمى تعثر الشركط كبياف 
يكما عمى  15اعتراضاتيـ، ككذلؾ حضكر المزايدة إذا راغبك في ذلؾ كيتـ الإنذار خلاؿ 

 .4الأقل مف تاريخ البيع
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 الإعلان عن البيع: -4
اء البيع يجب القياـ ببعض الإعلانات أياـ الأقل مف المكعد المحدد لإجر  10قبل 

كذكر بعض البيانات منيا: اِسـ كمينة، إقامة كل مف الدائف المرتيف الذؼ طمب بيع القاعدة 
أياـ مف المكعد  10لمرىكنة كصاحبو القاعدة التجارية... الخ. فيجب نشر إعلاف البيع قبل 

ئيس المحكمة الفعل في أكجو المحدد في النشرة الرسمية للإعلانات القانكنية، كيعكد لر 
المتعمقة ببطلاف إجراءات المسابقة عمى البيع بالمزاد العمني كفي المصاريف، فيجب تقديـ 
أسباب البطلاف قبل أياـ عمى الأقل كالاسقاط حق الطعف بالبطلاف كيصدر حكـ المحكمة 

 .1في نفس المممكة

 الرىن الحيازي للأدوات والمعدات الخاصة بالتجييز: -5
مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ عمى ما يمي:  151قد نص المشرع الجزائرؼ في المادة ل

ضمكنة سكاء بالنسبة ميجكز أف يككف دفع ثمف إمتلاؾ الأدكات كمعدات التجييز المينية »
لمبائع، أك بالنسبة لممقرض الذؼ يقدـ الماؿ اللازـ لتسديده لمبائع أك بالرىف الحيازؼ للأدكات 

 .2«الممتمكة.... الكارد فيما بعد أك المعدات
إذف يمكف لصاحب القاعدة التجارية أف يتقدـ معداتو كآلاتو عارض لصالح المقرض 
كأف يقك بشراء معدات كآلات لمتجييز فيقبل رىنيا لمبائع في حالة عدـ تسديد ما تبقى مف 

دكات لممارسة الثمف كيتـ رىنيا دكف أف يتخمى التاجر عف حيازتيا نظرا لككنيا كسائل كأ
النشاط التجارؼ أك الصناعي، فيخضع زمنيا إلى نفس الأحكاـ التي يخضع ليا رىف 

 .3القاعدة
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 المبحث الثاني
 التصرفات الواردة عمى اِستغلال القاعدة التجارية

بما أفّ المحلّ التجارؼ ىك ماؿ معنكؼ منقكؿ لو قيمة خاصّة كيككف كحده قائدة بذاتيا 
ر التي يشتمل عمييا كيحتل مكانة معتبرة في الذمة المالية لمتاجر كمنفصمة عمى العناص

فالإنشاء محل تجارؼ يستمزـ عنصر الحق في الإيجار الذؼ يعتبر عنصر ميـ في الحالات 
التي يككف فييا التاجر مستأجر لمعقار الذؼ يمارس فيو تجارتو كالإيجارات التجارية منظمة 

 .202إلى  169رؼ الجزائرؼ في المكاد مف في الباب الثاني في القانكف التجا
سنتناكؿ في ىذا المبحث التصرفات الكاردة عمى اِستغلاؿ القاعدة التجارية، ففي 

الإيجار  )المطمب الثاني(كفي  سنتطرؽ إلى الإيجار التجارؼ بصفة عامّة. )المطمب الأول(
، كأخيرا 2005ديل الإيجار التجارؼ بعد تع )المطمب الثالث(ك 2005التجارؼ قبل تعديل 

  زكاؿ القاعدة التجارية. )المطمب الرابع(  في

 المطمب الأول
 الإيجار التجاري لمقاعدة التجارية

إفّ الصفة التجارية التي يطمقيا المشرع الجزائرؼ عمى العقكد التجارية لا يمانع مف 
 .1تطبيق القكاعد العامة في القانكف المجني في حالة عدـ كجكد نص خاص بذلؾ
، )الفرع الأول(لذلؾ سنتطرؽ في ىذا المطمب إلى تعريف إيجار القاعدة التجارية في 

 .)الفرع الثاني(ثـ نتطرؽ إلى خصائص إيجار القاعدة التجارية في 
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 الفرع الأول
 تعريف الإيجار التجاري لمقاعدة التجارية

عمارات التي عقد الإيجار التجارؼ عمى أنو ذلؾ العقد الذؼ يتعمّق بالمحلات أك ال
تستعمل في نشاط تجارؼ أك حرفي أك صناعي، كقد حدد المشرع الجزائرؼ مجاؿ تطبيق 

مف ؽ.ف.ج، أما تعريف إيجار القاعدة التجارية  169الإيجارات التجارية في نص المادة 
فإنو العقد الذؼ يبرمو صاحب العقار )المؤجر( مع شخص آخر )المستأجر( لغرض 

 ة في النشاط التجارؼ.اِستغلاؿ العيف المؤجر 
كيتـ تأجير العقار لِاستغلالو في النشاط التجارؼ إمّا مف مالؾ العيف، كيككف الإيجار 

 أصميًا أك مف مستأجرىا كيككف عندىا فرعيًا.

 الفرع الثاني
 خصائص الإيجار التجاري لمقاعدة التجارية

ميا أنو حق إفّ الحق في الإيجار يمتاز بعدة خصائص بالنظر لمصكرة الأكلى أى
عف العقد يمكف أف يككف خارج عنو، كمف فيك يفترض أنو يتأثر بو مف حيث ككنو  ناجـ

مؤقت ينتيي بإنتيائو كىك ما ينصب عمى الاستعماؿ كالاستغلاؿ الممثل في حق الانتفاع، 
كما أنو حق قابل للانتقاؿ كىك حق مطمق لممستأجر كلكف بصكرة اِستثنائية لأنو يمثل نظاـ 

، كما قد يككف              1975اِستثنائي كىك ينتمي لمنظاـ العاـ إذا كنا أماـ تطبق قانكف  قانكني
 في نفس الكقت حق اِختيارؼ متى كنا أماـ تطبيق التعديل الجديد.

كىذا لا يمنع مف ألا تككف مميزات الحق في الإيجار في الصكرة الأكلى المتكررة              
يذا كعند عرضنا بيا سنشير في كلّ مرة إذا ما كانت لا تزاؿ خاصية في الصكرة الثانية، ل

 في إطار القانكف الجديد أـ أنيا ألغيت بفعمو، كتتمثل ىذه الخصائص فيما يمي: 
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 أولا: ىو حق ناجم عن العقد ومؤقت.
ف كاف حق  لا يستقل الحق في الإيجار عف عقد الإيجار الذؼ يعد مصدر لو، كا 

لا أننا لا يمكف أف نصفو بالأصالة، فيك ليس حق أصمي كلا يمكف أف الإيجار شخصيا، إ
يتمتع بو صاحبو في منأػ عف العقد، فيك غير مستقل عنو، كىي خاصية تمس حق 

 الإيجار في إطار القانكف التجارؼ الجزائرؼ القديـ كالجديد.
نتفاع، كما أنو حق مؤقت ككنو يبرـ لمدة معينة، كىك كجو مف أكجو الشبو مع حق الا

فيك ينشأ عف عقد الإيجار الذؼ يعد مف العقكد المؤقتة، إذ يتـ تحديد مدة الانتفاع في العقد 
كمدتو مرتبطة بالعقد في حد ذاتو، كىك يتبع في ذلؾ بنكد العقد كينتيي بانتيائو ككنو 

 .1مؤقت
ف كاف مؤقت مف ىذا الجانب، فيك غير محدد المدة مف  الجدير بالذكر أنو حتى كا 

نب آخر، فالمستفيد مف حق الإيجار يستفيد مف إيجار غير محدد المدة عف طريق جا
نما القانكف  التجديد كىذا ما يثبت خاصية أنو استثنائي، فإذا إنتيت المدة لا ينطبق العقد كا 
غير أف تمديد المدة إلى زمف غير محدد لا يعني أنو اِكتسب حقا مطمقا، بل نسيب متكقف 

المستأجر في التجديد  فإذا اِستعمل المؤجر حقو في الاسترجاع سقط حقعمى إرادة المؤجر، 
 .2بشرط تكافر شركط الاسترجاع

كفي ىذه الخاصية يختمف الأمر فييا بيف القانكف القديـ، الذؼ لا يعد حقا مؤقتا 
بصفة دائمة في حيف يعد كذلؾ في إطار القانكف الجديد، أيف لا مجاؿ لمحق في تمديد العقد 

 .3تفاؽ الأطراؼإلا بإ

 
                                                           

لقانكف الخاص، كمية زيد العفر، حق الانتفاع، دراس مقارنة مع حق الايجار، بحث عممي لنيل درجة الدبمكـ في ا -1
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 ثانيا: حق ينصب عمى الاستعمال والاستغلال.
، كرغـ التكضيحات أف ينصب عمى الاستعماؿ كالاستغلاؿ يعني أنو حق انتفاع

الخاصة بالفرؽ كعدـ الخمط بيف حق الانتفاع كحق الايجار، إلا أف حق الإيجار بداية ق 
 فعلا حق إنتفاع كلكف بصكرة مغايرة.

حق الايجار الذؼ يعد حق ناجما عف عقد الايجار ىك جزء مف كمما لاشؾ فيو أف 
الممكية كليس كل الممكية، فيك ينصب عمى الاستعماؿ كالاستغلاؿ دكف التصرؼ بالرقبة، 
ذلؾ أف صاحبو يتمتع باستعماؿ الشيء حسبما أعدت إليو كستغمو مقابل بدؿ إيجار. كىنا 

المؤجر يخكّؿ لممستأجر سمطة »تفع، لأفّ يختمف ىذا الانتفاع عف ذلؾ المذككر في حق المن
لتزاـ المالؾ في حق الإنتفاع  «مباشرة عمى الشيء ، «إلتزاـ إيجابي لا سمبي»المنتفع بو، كا 

 .1يمكف المنتفع ينتفع بالشيء لا بأف يتركو ينتفع بالشيء دكف أف يقكـ بأؼ عمل حياؿ ذلؾ
، كلا يككف لو أؼ دكر          «حق الإيجار قد يككف إلتزاـ المالؾ سمبيا»في حيف في 

في تغيير إرادة المستأجر، بل كأف أؼ ردؼ فعل مف قبمو يقع باطلا، كىك ما نص عميو 
 .2المشركع الجزائرؼ فمتى أبرمت إتفاقات التنازؿ عف إيجاره تعد باطمة

 ثالثا: حق الإيجار حق منقول.
يعتبر حقا منقكلا كأؼ  ينزر الفقياء عمكما لحق الإيجار بأنو حق، إلا أنو يعد ديف

ديف آخر ما عدا ما اِستثنى قانكف كيرػ البعث أنو مف الحقكؽ المالية، كغير المتصمة 
بالشخص المستأجر، فيجكز التصرؼ فيو كالحجز عميو، إذ ينتقل إما بمكجب نص               

ف كاف يمارس عمى عقار، فيك حق منقكؿ ك  لك في أك بمكجب العقد، كليذا فحق الإيجار كا 
 صكرتو الاستثنائية.

إلا أف البعض الآخر يذىب إلى القكؿ أنو غير قابل للانتقاؿ لأنو حق شخصي فو 
حقا ممنكحا شخصيا لصاحب العقد، كالشخصية المقصكدة ىنا أنو لا يستفيد منو غيره، ما 
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 عدا المنصكص عمييـ قانكنا كاِستثناء يتمثمكف فيمف يخكّؿ إلييـ القانكف الحق كالكرثة
 كالمتنازؿ إلييـ.

)ت ت ج( التي تنقل الحق في  172طبقا لمقانكف الجزائرؼ فإننا نستند عمى المادة 
ف كانت درجة الإرث ىنا غير محددة عمى خلاؼ  الإيجار إلى ذكؼ الحقكؽ كىـ الكثرةػ، كا 

 القانكف المصرؼ الذؼ حددىا.
يسمى بالتنازؿ عمى حق أما اٍنتقالية بمكجب العقد فيككف بيف الأحياء كبالمكافقة، ك 

الايجار، عبر أف الطابع القانكني الخاص لحق الايجار لا يمنع كل صلاحيات التنازؿ 
لممستأجر في كل الحالات، حيث لابد مف مكافقة صريحة مف المؤجر في إطار الإيجار مف 

 .1الباطف كلا يشترط ىذا الإيجار إذ كنا أماـ التنازؿ عف الإيجار
رح إشكالية إنتقاؿ الحق في الإيجار في إطار القانكف الجديد. إفّ ىذه الخاصية تط

خاصة كأنو لا يكجد نص قانكني نحيل إليو ما عدا ما تعمق بالحق في الإيجار باعتباره حق 
في التجديد، كالذؼ يتعذر الإحالة إليو ككنو قد ألقي بالنسبة لمعقكد الجديدة، إلا إذا إتفق عملا 

 خلاؼ ذلؾ.
ىذا السؤاؿ تقتضي منا القكؿ أف الحق في الإيجار بكل ما كاف  إف الإجابة عمى

يحممو مف مزايا في صالح المستأجر أصبح محمد، كلا يفي بالغرض متى اِنتقل أؼ لـ تصبح 
لو الأىمية السابقة عف نقمو، كرغـ أنو لا يكجد مانع قانكني مف انتقالو، كلكف انتقالو لا يحق 

 الية أصبحت أقل ممّا كانت عميو بكثير.المبتغى لأف قيمتو بالصكرة الع

 رابعا: نظام قانون اِستثنائي.
يتمتع المستأجر بالحق في الإيجار ليس بمكجب عقد الإيجار كحده، بل بمكجب 
القانكف فمصدره إذف القانكف أكلا، ثـ تأتي الإرادة الضمنية لممؤجر في ثاني مرتبة عمى 

ػ الشركط المنصكص عمييا قانكنا، إذ يضيف أساس أنو يحق لو الرفض إذا ما تكافرت إحد
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بعض الكتاب بالخصائص ىذا الحق أنو حق غير خاضع لإخبار المؤجر كىذا يعني أنو يتـ 
دكف حاجة إلى إتخاذ أؼ إجراء، فيك نظاـ يسرؼ بحكـ القانكف بداية كلا يتكقف عمى إرادة 

د عقد الإيجار. كنجد المتعاقديف الصريحة أك الضمنية لأف النصكص الأمرة فرضت إمتدا
 .  1راؼ ذلؾالتجارؼ القديـ، في حيف أراد الأطىذه الخاصية في القانكف 

 خامسا: وقوع حق الإيجار بين فكرتي النظام العام والتعاقد.
تتضمف ىذه الخاصية فكرتيف متلازمتيف رغـ أنيا متعارضتيف، الأكلى أف الحق في 

أف حق التجديد بالنسبة لممستأجر ىك حق اختيارؼ  التجديد ينتمي إلى النظاـ العاـ، كالثانية
لا يتصف بطابع الجبرية عميو،  كىي ميزة ينفرد بيا القانكف الجزائرؼ دكف غيره مف كل 
القكانيف. كذلؾ إذا أخذنا التعديل الجديد في الحسباف الذؼ يجعل لمطرفيف الحرية في تطبيق 

مف النظاـ العاـ، أك الأخذ بالقانكف الجديد،  القانكف القديـ الذؼ يعتبر فيو الحق في التجديد
الذؼ يعتبر الحق في التجديد مف الأمكر التي يتـ الاتفاؽ عمى الأخذ أك عدـ الأخذ بيا، 

 كبالتالي حق اختيارؼ.
يجب التذكير أف عقد الإيجار في الأصل ليس مف النظاـ العاـ، بل إنو ينتمي 

، إلا أفّ ذلؾ لا يمنع أف يككف الحق في التجديد لرضائية العقكد كلقاعدة شريعة المتعاقديف
المترتب عف عقد الإيجار مف النظاـ العاـ، كفي مقابل ذلؾ يمكف لممسػتأجر كطرؼ في 
العقد عدـ المطالبة بيذا الحق، فيمكف لو مغادرة الأمكنة بمجرد إنتياء عقد الإيجار لأنو يعد 

 حق المستأجر لا كاجب عميو.
ذا أراد الخركج مف العيف المؤجرة، كلـ يريد الاستفادة مف الامتداد كاف لو ذلؾ، كلا  كا 

ف كاف يعكد عمى  يمكف لممؤجر أف يفرض المستأجر ممارسة حقو كالمككث في العيف حتى كا 

                                                           
 .18، ص 2006، دار ىكمة، الجزائر، 4حمدؼ باشا عمر، دراسات قانكنية، ط -1
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ىذا الأخير بالقائدة. كلكف فالمقابل يشترط فقط تبميغ كا عذار المؤجر بيذا الخركج حتى 
 .1يتسنى ليذا الأخير أخذ احتياطاتو

كفي المقابل لا يحق المؤجر أف يتفق مع المستأجر عمى إسقاط الحق في التجديد، 
كيترتب عل ىذا أنو حق يسرؼ بحكـ القانكف فيك النظاـ العاـ، كتترتب عدة نتائج بإعتباره 

ت التي ترمي إلى التنازؿ عف الحق في التجديد كذلؾ، منيا جزاء البطلاف عمى كل التعيدا
تمغى كتصبح عديمة »)ت.ت.ج( التي تنص عمى أنو:  199ة كىك ما قضت بو الماد

المفعكؿ ميما كاف شكميا البنكد كالشركط كالتسكيات التي يككف مف شأنيا إسقاط الحق في 
 .«التجديد الذؼ أنشئ بمكجب ىذا الباب

بإستقرار المادة السابقة الذكر كمكاد أخرػ في ىذا المجاؿ، نجد أف الحق في الإيجار 
( يعد قاعدة أمرة كلا يحق الاتفاؽ عمى محالفتيا، غير 75/59كف التجارؼ )الأمر طبقا لمقان

أف القضاء الجزائرؼ لـ تصادفو مشاكل كثيرة في مسألة إثارتو مف قبل المحكمة ما عدا ما 
كجدناه في المسائل المدنية، أيف رفضت المحكمة العميا في قرارىا أف يككف مف النظاـ العاـ 

مف القانكف المجني  514حيث أف قضاء الاستئناؼ الذيف طبقكا المادة »كالذؼ جاء فيو: 
. «المتعمقة بحق البقاء في الأمكنة "تمقائيا" قد أخطؤكا في تطبيق النص المشار إليو أعلاه

 كىك قرار يفسر لنا أف حق البقاء في القانكف المدني ليس مف النظاـ العاـ.
ؾ، في قرار لممحكمة العميا خكّؿ لممستأجر أما في المسائل التجارية فكجدنا عكس ذل

الحق في الحصكؿ عمى التعكيض الاستحقاقي مف دكف أف يطمبو المدعي كىك ما يدؿ عمى 
مف المقرر »أف التعكيض الاستحقاقي يصار مف تمقاء المحكمة كمفاد ىذا القرار ما يمي: 

ي يككف مف شأنيا اسقاط قانكنا أنو تمغى تصبح عديمة المفعكؿ ميما كاف شكميا الشركط الت
 الحق في التجديد.

                                                           
داد القانكني لعقد الإيجار، مكسكعة الأماكف كالايجازات، طبعة مستحدثة، منشأة المعارؼ، محمد المنجي، الامت -1

 . 34، ص 2005الإسكندرية، 
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كبناء عميو في المقابل لا يحق المؤجر أف يتفق مع المستأجر عمى إسقاط الحق في 
التجديد، كيترتب عمى ىذا أنو حق يسرؼ بحكـ القانكف، فيك النظاـ العاـ، كتترتب عدة 

لتنازؿ عف الحق في بإعتباره كذلؾ، منيا جزاء البطلاف عمى كل التعيدات التي ترمي إلى ا
تمغى كتصبح »)ت. ت. ج( التي تنص عمى أنو:  199التجديد كىك ما قضت بو المادة 

عديمة المفعكؿ ميما كاف شكميا البنكد كالشركط كالتسكيات التي يككف مف شأنيا إسقاط 
 .1«الحق في التجديد الذؼ أنشئ بمكجب ىذا الباب

في ىذا المجاؿ، نجد أف الحق في الإيجار بإستقرار المادة السابقة الذكر كمكاد أخرػ 
( يعد قاعدة أمرة، كلا يحق الاتفاؽ عمى مخالفتيا. غير 75/59طبقا لمقانكف التجارؼ )الأمر 

أف القضاء الجزائرؼ لـ تصادفو مشاكل كثيرة في مسألة إثارتو مف قبل المحكمة ما عدا ما 
في قرارىا أف يككف مف النظاـ العاـ كجدناه في المسائل المدنية، أيف رفضت المحكمة العميا 

مف القانكف المدني  514حيث أف قضاء الاستئناؼ الذيف طبقكا المادة »كالذؼ جاء فيو: 
. «المتعمقة بحق البقاء في الأمكنة "تمقائيا" قد أخطؤكا في تطبيق النص المشار إليو أعلاه

 نظاـ العاـ.كىك قرار يفسر لنا أف حق البقاء في القانكف المدني ليس مف ال
أما في المسائل التجارية فكجدنا عكس ذلؾ، في قرار لممحكمة العميا خكّؿ لممستأجر 
الحق في الحصكؿ عمى التعكيض الاستحقاقي مف دكف أف يطمبو المدعي كىك ما يدؿ عمى 

مف المقرر »أف التعكيض الاستحقاقي يثار مف تمقاء المحكمة كمفاد ىذا القرار ما يمي: 
تمقى تصبح عديمة المفعكؿ ميما كاف شكميا الشركط التي يككف مف شأنيا إسقاط قانكنا أنو 

مف القانكف المدني، غير مجدؼ  106الحق كبناء عميو، فأف تمسؾ الطاعف ينص المادة 
لإنياء علاقة الإيجار كلا يسكغ إعمالو في قضية الحاؿ، ذلؾ أف المستأجر إستغل العمل 

قد إيجار مكتكب نتج عنو إكتساب الممكية التجارية بعد التجارؼ المتنازع عميو بمكجب ع
. كليذا «إنقضاء السنتيف ممّا يخكؿ بو الحق في الحصكؿ عمى التعكيض الاستحقاقي...

فإنو يجكز لمقاضي أف يثيره مف تمقاء نفسو، ككذلؾ بالنسبة لمخصكـ في أؼ مرحمة مف 
                                                           

 .44نكر اليدػ بمعسل، المرجع السابق، ص  -1
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ميا، كما يجكز لمخمف العاـ كالخمف مراحل الدعكػ، حتى كلك كاف لأكؿ مرة أماـ المحكمة الع
 الخاص كذؼ مصمحة التمسؾ بو.

بالعكدة إلى دراسة فكرة النظاـ العاـ كجدنا أنيا ليست قانكنية بحتة، بل ذات طبيعة 
سياسية أيضا، مما جعميا فكرة مرنة كمتطكرة يسّنيا المشركع كفقا لمنظاـ السياسي، كحتى 

الإيجار التجارؼ في القانكف الجزائرؼ، فبعد أف كاف الاقتصادؼ المنتيج، كىك ما حدث لعقد 
خاضعا لمنظاـ العاـ أصبح خاضعا لإرادة الطرفيف، كذلؾ لمعالجة ضكابط سياسية 

 .1كاقتصادية
ف كانت تطرح مشكلا في إطار النصكص القديمة، إلا أنيا لا  إفّ ىذه الخاصية كا 

، فبعد أف أصبحت فكرة 02-05مف تعديل  187تزاؿ تطرحو كبشكل مغاير في المادة 
التجديد خاضعة لإرادة الأطراؼ، كالتي بدكرىا قد تحيل إخضاعيا لمنظاـ العاـ، ىل يتكجب 
عمى الطرفيف الأخذ بكل مبادغ القانكف القديـ، أـ ليما الحق في الأخذ ببعض منيا دكف 

 الأخر؟
ر إلى تثير إشكالات مف نكع آخر، ذلؾ كبالرغـ مف خضكع الإيجا 187إفّ المادة 

إتفاؽ الأطراؼ صراحة إلا أنو مقيد، فإما أف يتخمى عف مبادغ لمقانكف القديـ نيائيا أك أنو 
يأخذىا كمية. كليس للأطراؼ الحرية في التعامل مع الشركط بصفة مطمقة، كىذا الحاؿ يعد 
إجحاؼ بحقكؽ الأطراؼ، باعتبار أف في ذلؾ إرغاـ ليـ في إتباع قكاعد ذات نظاـ عاـ 

 في العقد، كالتي بدكف تدخميـ لا يمكف تطبقيا عمى إتفاقيـ. أقركىا
لذلؾ يحبذ الاعراؼ بصحة الشركط التي يككف مف شأنيا إبعاد أحكاـ النظاـ ذات 

 الطابع الأمر في حالة خضكع الاتفاؽ لنظاـ الإيجارات التجارية.
حق في الأخير يمكف لنا أف نجمع كل ىذه الخصائص في أف الحق في الإيجار ىك 

ناجـ عف العقد ينصب عمى الاستعماؿ كالاستغلاؿ كىك حق يمكف نقمو مكجب نص                   
                                                           

الجديدة نكر اليدػ بمعككؿ، إنياء عقد الإيجار لمضركرة الممجئة لمسكف في القانكف الجزائرؼ دراسة مقارنة، دار الجامعة  -1
 . 45، ص 2005لمنشر، الإسكندرية، 
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أك اتفاؽ، كلممستأجر حق اختيار التمتع بو أك تركو شريطة أف يقبل بذلؾ المؤجر، كلكف 
متى تـ اختياره أصبح مف النظاـ العاـ، كىذا بالنسبة لمقانكف الجزائي فقط خلافا لكل 

 .1يفالقكان
 المطمب الثاني

 2005الإيجار التجاري قبل تعديل 

 سنحاكؿ مف خلاؿ ىذا المطمب التطرؽ إلى الفرعيف المكالييف:

 الفرع الأول
 التنبيو بالإخلاء

يستطيع المستأجر أف يقدـ طمبًا في تجديد الإيجار، إما قبل إنياء مدّة العقد بستة 
 بعد اِنتياء المدّة القانكنية لعقد الإيجار.( أشير أك أثناء سرياف التجديد الضمني أك 06)

كفي جميع ىذه الحالات طمب التجديد جائز ما لـ يكف قد أعمف المؤجر عف رغبتو 
بالرفض كأف سككت الأطراؼ عمى عدـ التنبيو بالإخلاء بعد إنتياء مدة العقد يدؿ عمى 

 التجديد الضمني فيذا الأخير يحكؿ العقد إلى عقد محدد المدة.
( أشير مف اِنتياء العقد أك أثناء 06ستطيع المؤجر طمب الإخلاء قبل ستة )كما ي

 مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ. 173/174سرياف التجديد الضمني المادتيف 

 ومن بين شروط التنبيو بالإخلاء:
  مف ؽ.ت.ج.  172أف يككف ىناؾ محل تجارؼ حسب المادة 
 تابعيف كفقا لإيجار كاحد أك أكثر متتاليةمركر سنتيف عمى اِستغلاؿ المحل التجارؼ مت 
 .أربعة سنكات إذا كاف عقد الإيجار شفيي 

                                                           
ديداف بكعزة، الإيجارات التجارية بيف التعاقد كالنظـ، مجمّة دراسات قانكنية مجمة سداسية، العدد الرابع كمية الحقكؽ،  -1

 .79، ص 2007جامعة أبك بكر بمقايد تممساف، الجزائر، 
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 ( عمى الأقل كىناؾ شركط شكمية يتعيف  06التنبيو بالإخلاء يجب أف يككف قبل )أشير
لا كقع تحت طائمة البطلاف كىذه ىي الشركط:  ذكرىا كا 

مالؾ لمعقار أك ككيل  تحديد ىكية المؤجريف كل اِسمو كلقبو كعنكانو كصفة ىل ىك -
 عنو أك مف كرثتو.

 تحديد صفة المستأجر ذكر اِسمو كلقبو كعنكانو كصفتو. -
 أشير مع تبياف تاريخ البداية كالنياية دكف الإلتزاـ بدكريات. 06ذكر أجل  -
 مف القانكف المدني الجزائرؼ. 475تكجيو التنبيو بالإخلاء الكارد في المادة  -
 ذكر أسباب رفض التجديد. -
 .1أف يتـ التنبيو مف طريق في محضر قضائي الذؼ يتعيّف ذكر ىكيتو يجب -
 .2يجب أف يتـ التنبيو مف طريق محضر قضائي الذؼ يتعيّف ذكر ىكيتو -

 الفرع الثاني
 التعويض الاستحقاقي

مف ؽ.ت.ج كىك التعكيض الذؼ يأخذه المستأجر نتيجة  176لقد تعرضت لو المادة 
 أف يككف مساكيا لمضرر الذؼ ألحق بالمستأجر. رفض المؤجر تجديد الإيجار كيجب

منح لممستأجر الحق في طمب تجديد  75/59المشرع الجزائرؼ قبل تعديل الأمر 
العقد بتكافر الشركط القانكنية، كبالمقابل منح لممؤجر الحق في رفض التجديد، أؼ استرجاع 

ية التي أنشأت، كفرض نة لمحقيف، كحماية لما يسمى بالممكية التجار ز العيف المؤجرة مكا
لتعكيض الاستحقاقي كضبطو يتـ مف خلاؿ تحديد الحالات التي يستحق فيو التعكيض ا

 كاِتباع المستأجر الإجراءات لازمة لمحصكؿ عميو.
 

                                                           
 لمرجع السابق. المتضمف القانكف التجارؼ، ا 75/59أنظر: الأمر رقـ  -1
،                       1999، 02، ـ.ؽ، عدد 08/02/1998، المؤرخ في 177670قرار الغرفة التجارية كالبحرية لممحكة العميا، رقـ  -2

 . 23ص 
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 تتمثل حالات تطبيق التعكيض الاستحقاقي:
رفض تجديد الإيجار دكف سبب شرعي، فأرفض غير المسبب يؤدؼ إلى إلزاـ  -

 ي.تعكيض اِستحقاقالمؤجر بسداد 
مف ؽ.ت.ج مف  177كيقع عميو عبء إثبات الرفض كذلؾ ما تفرض عميو المادة  -

 .1ذكر أسباب خطيرة كمشركعة
 ثالثال المطمب

 5002الإيجار التجاري بعد تعديل 

مف خلاؿ ىذا المطمب التطرؽ إلى الفرعيف المكالييف كتبياف التعديل الذؼ سنحاكؿ 
 .2005أحدثو المشرع الجزائرؼ بعد 

 الفرع الأول
 الــــــــــعقد مغمـــــق

عف أحكاـ  75/59المعدؿ للأمر  05/02تراجع المشرع الجزائرؼ مف خلاؿ القانكف 
التنبيو بالإخلاء كالتعكيض الاستحقاقي، كأخضع نياية عقد الإيجار التجارؼ لمقكاعد العامة 

مف القانكف  2مكرر  187في العقكد القائمة عمى استغلاؿ الإرادة حسب نص المادة 
 المتضمف تعديل القانكف التجارؼ. 05/02

عقد الإيجار ىك عقد يمتزـ بمقتضاه المؤجر أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بالعيف 
المؤجرة لمدّة معينة يتفق عمييا الأطراؼ بكل حرية مقابل أجر معمكـ كمف مميزاتو أنو مف 

كىك عقد معاكضة يككف عقدا محدكد المدة الالتزاـ كىذا يحب أف يككف ىناؾ رضا،  عقكد
أف يترتب عميو بعد فترة معينة مف الزمف حتى البقاء أؼ الرجكع إلى القكاعد العامة 
للالتزامات أؼ عند انتياء المدّة الزمنية المتفق عمييا يخرج المستأجر دكف تكجيو التنبيو 

كة الاقتصادية كزيادة             بالإخلاء كدكف دفع تعكيض الاستحقاؽ، ممّا يسمح بتنشيط الحر 
                                                           

حسايف سامية، رفض تجديد إيجار المحالات التجارية في القانكف التجارؼ الجزائرؼ، مذكرة لنيل شيادة الماجستير، في  -1
 . 2003لقانكف، كمية الحقكؽ، جامعة، مكلكد معمرؼ، تيزؼ كزك، ا
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العقار كالمستأجر الذؼ يرغب في مزاكلة نشاطو التجارؼ كقد نصت الفقرة بيف مالؾ في الثقة 
 .1مكرر ؽ.ت.ج 187مادة  02

مكرر مف ؽ.ت.ج ليس مف النظاـ العاـ أؼ أنو يجكز  187إلّا أفّ ما كرد في المادة 
أنو يجكز الاتفاؽ عمى أف يتـ إخلاء الأماكف  للأطراؼ الاتفاؽ عمى ما يخمف النص بمعنى

المستأجرة بيد تكجيو التنبيو بالإخلاء أك لا يغادر الأماكف المستأجرة إلا بعد الحصكؿ عمى 
 تعكيض الاستحقاقي كىذا راجع لإرادة المتعاقديف عف إبراـ العقد.

 187لمادة أما إذا لـ تذكر مثاؿ ىذه الشركط ففي ىذه الحالة يطبق ما كرد في نص ا
مكرر، كما حافع المشرع عمى الحقكؽ المكتسبة لممستأجر في ظل التشريع السابق لمتعديل 

 .2مف ؽ.ت.ج 02/ؼ 187كىذا ما أكردتو المادة 

 الفرع الثاني
 اِستثناءات اِتفاق الأطراف عمى خلاف ذلك

ب مف القانكف التجارؼ بمكج 169تدخل المشرع الجزائرؼ مؤخرًا لتعديل نص المادة 
، كالمتضمف 1982أكت  28المؤرخ في  12-82ليتلاءـ مع القانكف رقـ  02-05قانكف 

 .3القانكف الأساسي لمحرفي، الذؼ يعتبر أكؿ قانكف يعالج بمقتضاه المشرع كضعية الحرفي
السالفة الذكر لتتماشى كمقتضيات العرض الذؼ  169كعميو تدخل كعدؿ المادة 

 لآتي: كضعت مف أجمو كأصبحت عمى الشكل ا
تطبق الأحكاـ الآتية عمى إيجار العمارات أك المحلات التي يستغل فييا محل تجارؼ 
سكاء كاف ىذا الأخير مممككًا لمتاجر أك لصناعي أك لحرفي أك لمؤسسة حرفية مقيديف قانكنًا 

 في السجل التجارؼ، أك في سجل الحرؼ كالصناعات التقميدية حسب الحالة، كلا سيما:

                                                           
،            1998محمد الجيب، الطيب، التعكيض الاستحقاقي في القانكف الكضعي، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر،  -1

 . 53ص 
 المعدؿ كالمتمـ، المذككر سابقا. 02/05الأمر رقـ  -2
 . 144، ص 1991اء في التشريع كالقضاء المكنية القانكنية المغرب، عبد العزيز تكفيق، عقد الكر  -3
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حلات أك العمارات المحمقة بإستغلاؿ محل تجارؼ، عندما يككف اِستعماليا إيجار الم -1
ضركريا لاستغلاؿ المحل التجارؼ، كممكيتيا تابعة لمالؾ المحل أك العمارة التي تكجد بيا 
المدرسة الرئيسية، كيجب في حالة تعدد المالكييف أف تككف المحلات الممحقة قد أجريت عمى 

 قصد الاستعماؿ المشترؾ.مرأػ كمستمع مف المؤجر ب
إيجار الأراضي العارية التي شدّدت عمييا قبل أك بعد الإيجار بنايات معدة للاستعماؿ  -2

التجارؼ أك الصناعي أك الحرفي بشرط أف تككف ىذه البنايات قد شيدت أك اِستغمت بمكافقة 
 المالؾ الصريحة.

جكد في الصياغة السابقة لممادة كبيذا التعديل يككف المشرع قد تدارؾ فعلًا الغمكض المك 
، كأصبح يخضع الحرفييف كالمؤسسات الحرفية كالمقيديف في السجل التجارؼ أك في 163

 .1سجل الحرؼ كالصناعات التقميدية لأحكاـ عقد الإيجار التجارؼ 

 المطمب الرابع
 زوال القاعدة التجارية

كدًا لأنو ىك العنصر طالما بقي عنصر الاتصاؿ بالعملاء، يبقى المحل التجارؼ مكج
الجكىرؼ كالأساسي لقياـ المحل التجارؼ كبقائو، فإذا تكقفت القاعدة التجارية عف ممارسة 
د النشاط التجارؼ بسبب يعكد إلى إرادة التاجر أك بسبب خارج عف نطاؽ إرادتو بحيث فق

 عنصر الاتصاؿ بالعملاء في ىذه الحالة يزكؿ المحل التجارؼ كينقضي.
طمب سنتناكؿ الأسباب الأساسية التي ينقضي بيا القاعدة التجارية في ففي ىذا الم

 2الفركع المكالية:
 

                                                           
فرحة زراكؼ صالح، الأعماؿ التجارية، الكامل في القانكف التجارؼ، القسـ الأكؿ، المحل التجارؼ كالحقكؽ الفكرية، اِبف  -1

 .53، ص 2001خمدكف لمنشر كالتكزيع، الجزائر، 
 ، المرجع السابق، ص  -2
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 الفرع الأول
 الإنياء الاختياري لممارسة التجارة

قد يتكقف صاحب القاعدة التجارية عف ممارسة التجارة بإرادتو الحرّة، فيريد إعتزاؿ 
رؼ بحيث يفرؽ كل العناصر التي ىذه المينة كيعمل عمى تصفية كل مكجكدات المحل التجا

 تجمعت لإنشاء القاعدة التجارية، كفي ىذه الحالة، تزكؿ القاعدة التجارية.
أما إذا قاـ صاحب المحل ببيعو لتاجر آخر حتى يستمر في ممارسة النشاط 
التجارؼ، أمّا إذا قاـ صاحب المحل ببيعو لتاجر آخر حتى يستمر في ممارسة النشاط 

ه الحالة لا يزكؿ المحل التجارؼ، كما لا يزكؿ القاعدة التجارية إذا اِقتصر التجارؼ، ففي ىذ
الأمر عمى تكقف التاجر مؤقتا عف مزاكلة النشاط التجارؼ، ثـ عاد لإستئنافو كما لك تـ غمق 

 المحل بسبب المرض أك السفر أك غير ذلؾ.
نقطعت كل أما إذا كاف ىذا التكقف يجعل العملاء ينصرفكف عف المحل، بحيث اِ 

 الصمة بينيـ كبيف المحل، كفي ىذه الحالة تزكؿ القاعدة البخارية.
        كتعكد لمقاضي سمطة تقدير ظركؼ اْنصراؼ العملاء، كىل ينشأ عنيا بقاء المحل 

 .  1أك زكالو
 الفرع الثاني

 تغيير النشاط التجاري 
ؾ أؼ تأثير عمى يحق لمتاجر إجراء أؼ تعديل عمى نشاطو التجارؼ دكف أف يككف ىنا

صاحب المحل التجارؼ طالما بمـ يغيّر نكع النشاط، كلكف تزكؿ القاعدة التجارية إذا قاـ 
صاحبو بتغيير النشاط بشكل كمّي، بحيث أصبح التاجر يمارس نشاطًا جديدًا لا يمت بأية 
صمة لمنشاط التجارؼ السابق، كأف يككف المحل لبيع الحميب كمشتقاتو، فيغير إلى بيع 

                                                           
 . 210 -208، ص 2016، الجزائر، 1المحل التجارؼ كالتصرفات الكاردة عميو، دار الخمدكنية، ط زايدؼ خالد، -1
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لملابس كالأحذية، ففي ىذه الحالة تنقضي القاعدة التجارية الأصمية كيقكـ عمى انقاضو ا
 .1قاعدة تجارية جديدة

لأفّ المحل الأكؿ يفقد عملائو الأصمييف بسبب تغيير النشاط، فيزكؿ بينما النشاط 
فة التجارؼ الجديد سيجمب عملاء جدد، كمف ثـ فالقاعدة الجديدة تنشأ مف جديد كتككف مختم

 عمى القاعدة السابقة.
كتعكد سمطة تقدير تغيير النشاط التجارؼ لمقاضي المكضكع كما إذا كاف يؤدؼ ىذا 

 التغيير في النشاط إلى بقاء القاعدة التجارية أك زكاليا.
 الفرع الثالث

 حظ النشاط التجاري الذي تمارسو القاعدة التجارية

يستغميا القاعدة التجارية سكاء كاف قد يصدر قانكف يحظر ممارسة نكع التجارة التي 
ذلؾ بسبب اِحتكار الدكلة لذلؾ النشاط التجارؼ أك لسبب آخر يعكد لممصمحة العامة                  

 . 2إذ يترتب عمى حظر التجارة اِنقضاء القاعدة التجارية، إذا كاف الخطر نيائيا
نقضاء القاعدة التجارية، كلا أما إذا كاف الحظر مؤقتا أؼ لفترة معينة فلا يؤدؼ إلى اِ 

يؤثر عمى بقاؤىا طالما أفّ الاستغلاؿ في النشاط التجارؼ لا يستغرؽ فترة زمنية طكيمة 
 . 3يترتب عمييا اِنصراؼ العملاء كاِنقطاع الصمة التي تربطيـ بالمحل

 
    

 

 

                                                           
 عمي حسيف يكنس، المرجع السابق.  -1
 محمد فريد العريني، مرج سابق.  -2
 نادية فكضيل، المرجع السابق.  -3
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 خاتمة:
التاجر كأنو يستمد قيمتو  في الأخير يمكف القكؿ أفّ القاعدة التجارية ىي أداة عمل

مف عناصر متعددة تقسّـ إلى عناصر مادية أخرػ غير مادية، كما أفّ الطبيعة القانكنية 
لمقاعدة التجارية أجبرت المشركع عمى كضع أحكاـ خاصة لكلّ عنصر كالإيجار التجارؼ 

اؿ تجارية مثلا، فالقاعدة التجارية ىي مجمكعة أمكاليا مادية أك معنكية تخصص لمزاكلة أعم
تتككف مف مجمكعة مف العناصر المنقكلة بعضيا مادؼ كبعضيا معنكؼ ككمّيا تيدؼ             

     إلى جذب الزبائف إلى تجارة معينة كبالتالي يتحقق ىدؼ المشركع التجارؼ. 
فالقاعدة التجارية تتككف مف مجمكعة مف الأمكاؿ كلكنو ليس ىذه الأمكاؿ، كفي ىذه 

الذمة المالية، فالذمة المالية أيضًا فكرة معنكية غير محسكسة كىي تضّـ أمكاؿ الناحية يشبو 
 متعددة كلكنيا بحدّ ذاتيا ليست ىذه الأمكاؿ.

كالأمكاؿ كالعناصر التي تتككف منيا المحل التجارؼ لا تذكب في ذات المحل )كىك 
ظًا بذاتيتو ماؿ منقكؿ معنكؼ متميّز عنيا( بل يبقى كلّ عنصر مف ىذه العناصر محتف

كخصائصو كماؿ منقكؿ مادؼ أك معنكؼ، كيترتب عمى ذلؾ إمكانية التصرؼ في كلّ 
عنصر مف ىذه العناصر عمى حدة مثمما يمكف التصرؼ فييا مجتمعة مف خلاؿ التصرؼ 
بالمحل التجارؼ، كالتعرؼ في بعض العناصر الغير الرئيسية لا يعني زكاؿ القاعدة التجارية 

نما  دًا عمى العناصر الأخرػ، كلكف التصرؼ في جميع عناصر القاعدة يستمر معتمكا 
التجارية كل عمى حدة أك التعرؼ في جميع عناصره الرئيسية اللازمة لكجكده كخاصة 

 عنصر الاتصاؿ بالعملاء يؤدؼ إلى زكالو.
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، المتعمق بعلاقة العمل، 21/04/1990المؤرخ في  90/11القانكف رقـ  .1
 .17ج.ر.ج.ج.د.ش، العدد 

المتعمق بككالات الأسعار كالسياحة،  18/10/1995المؤرخ في  90/05القانكف رقـ  .2
 .13 الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، العدد

، الديكاف 1، المجمة القضائية، عدد1992المؤرخ في  60/80قرار المحكمة العميا رقـ  .3
 .1955الكطني للأشغاؿ التربكية، 

، المجمة القضائية، عدد 18/02/1997، المؤرخ في 39/136قرار المحكمة العميا رقـ  .4
 .1997، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية 01

، المتعمق مف 07/02/1993المؤرخ في  93/17يعي مف المرسكـ التشر  09المادة  .5
تعمق بحماية الاختراعات ، الم07/02/1993/ المؤرخفي 93/1ي المرسكـ التشريع

 .1993ديسمبر  08، الصادر في 81الجريدة، الرسمية، الج.ج.د.ش، العدد 
، المكافق لػ 1424، جمادؼ الثانية عاـ 27المؤرخ في  110مف الأمر رقـ  123المادة  .6

 يتعمق بالنقد كالقركض. .2003غكشت  26
، 1989المجمة القضائية، العدد الأكؿ، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية، كزارة العدؿ،  .7

 كما بعدىا.
 .35، عدد 1973، سنة 03المجمة الجزائرية لمعمكـ القانكنية كالاقتصادية رقـ  .8
، 1995تربكية، كزارة العدؿ، المجمة القضائية، العدد الثاني، الديكاف الكطني للأشغاؿ ال .9

 كما بعد.
 .1959المجمة القضائية، العدد الرابع، ديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية، كزارة العدؿ،  .10
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 الأوامر:

المتعمق بالرسكـ كالنماذج الصناعية،  28/04/1986المؤرخ في  66/86الأمر رقـ  .1
 .1966، 54ج.ر.ج.جد.ش، العدد 

المتعمق بحقكؽ المؤلف كالحقكؽ  19/07/2003المؤرخ في  03/05الأمر رقـ  .2
 .2003، 14المجاكرة، ج.ر.ج.ج.د.ش، العدد 

، المتعمق ج.ر.ج.ج.دز.ش، العدد الصادر 2003يكليك  19المؤرخ 03/07الأمر رقـ  .3
 .2003يكليك  15في 

المتعمق بالتأمينات، ج.ر.ج.ج، د.ش،  1995-01-25المؤرخ في  95/07الأمر رقـ  .4
 .13العدد 

يكليك سنة  19المكافق لػ  1424المؤرخ في جمادؼ الأكؿ عاـ  03/03ـ الأمر رق .5
 جانفي المتعمق بالمنافسة. 25المؤرخ في  95/06، المعدؿ للأمر رقـ 2003

المتضمف القانكف التجارؼ المعدؿ كالمتمـ، يتضمف القانكف التجارؼ،  75/59الأمر رقـ  .6
 .09/02/2005، الصادر في 11العدد 

، المتضمف منح الرخص المحلات 14/10/1965المؤرخ في  16/252المرسكـ رقـ  .7
 .1956، 88بيع المشركبات، ج.ر.ج.ج.د.ش، العدد 
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 الممخص:
إفّ القاعدة التجارية مف الأمكاؿ المنقكلة المعنكية التي تكتسي أىمية بالغة عمى 
الصعيديف الاقتصادؼ كالقانكني، كىذا ما دفع المشرع إلى تنظيميا قانكنيا كفقًا لقكاعد عامة 

المؤرخ  75/59ارؼ بمكجب القانكف رقـ مف القانكف المدني كقكاعد خاصة مف القانكف التج
بإعتبار  214إلى  75المتضمف القانكف التجارؼ إبتداءًا مف المادة  1975سبتمبر  26في 

القاعدة التجارية مستقمة كمتميزة عف العناصر المككنة ليا، فيمكف أف تككف محلًا لمختمف 
لذؼ يعتبر مف أىـ تصرفات التي العقكد التي ترد عمييا، فيناؾ عمميات ناقمة لمممكية كالبيع ا

تمد عمييا لذا نجد المشرّع قد نظمو بأحكاـ القانكف التجارؼ مستثناة عف القكاعد العامة 
المتعمقة بالبيع المدني، إضافة ىناؾ عقد الرىف كالذؼ يعتبر مف أخطر عمميات الكاردة عمى 

 نتفاع.القاعدة التجارية كأخيرًا تقديميا كحصة في الشركة عمى سبيل الا
فبالإضافة إلى العمميات الناقمة لمممكية ىناؾ تصرفات ترد عمى إستغلاؿ القاعدة 
التجارية، فنجد الإيجار التجارؼ الذؼ تطرؽ إليو المشرع الجزائرؼ بمكجب القانكف رقـ 

مكرر مف القانكف التجارؼ  187، فإستبعدت المادة 2005فبراير  06المؤرخ في  05/02
بمغادرة المحل التجارؼ باِنتياء عقد الإيجار دكف تنبيو بالإخلاء  التي تمزـ المستأجر

صمدت معظـ النصكص مكرر مف القانكف التجارؼ  187كالتعكيض الاستحقاقي، فالمادة 
المتعمقة بالقاعدة التجارية خصكصًا ما يتعمق ببيع كرىف القاعدة التجارية طالما أفّ المؤجر 

 عقد الإيجار بإنتياء مدتو دكف تنبيو كدكف تعكيض. في إعطاء الحقلو 

       فتاحية:مال اتالكمم
 -ارؼ الإيجار التج -الرىف -البيع التجارؼ  -المحل التجارؼ  -التاجر –القاعدة التجارية 

 .التعكيض الإستحقاقي


