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®_salmon Grace YEPEZ , « constructions d’un outille environnementale des éco quartier :vers une méthode
systémique de mise en ceuvre de la ville durable » ,(mémoire doctorat des sciences physiques et de I'ingénieur
, université Bordeaux1 ,faculté des sciences et techniques architecturales ,2011),p 113.
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-Mohamed Amine Nadji, « réalisation d’'un éco-quartier »(mémoire magister sciences de I'environnement
climatologie , université Oran ,faculté des sciences exactes et appliquées,2015),p 51.
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-ibid.

%_ Mairie de I'éco quartier, place de 08 Mai 1945 ,Ruel Malmaison , publie le 09/04/2015 sur le cite :
www.marie.rueilmaison.fr/tags/écoquartier. Vu le 10/08/2016 a 14 :00.

®_salmon Grace YEPEZ, op cit , p 114.

* - Salmon Grace YEPEZ, Ibid ,p 115.
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e grenelle Environnement," définition d’'un éco-quartier”, direction départementale des territoires,
république frangaise, 2009, publie sur le cite :
Avec venelles . free/fr/...éco quartier- présentation.pdf. vu le 13 ao(t 2016 & 10 :00.
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- Sophie Louagant, « éco-quartier :les paradoxes »,(mémoire de magister, science et humaine, spécialité

coordonnateurs des territoriaux , faculté des sciences sociales et humaines, université pierre mendé
,France, 2010-2011), p 37.

> _ Sophie Louagant ,ibid.
*>-Mohamed Amine Nadji , op cit ,p 52.
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! — Mohamed Amine Nadiji ,op cit ,p 56.

2. quartier Vauban de fribourg —en- brisgau, article publie le 21 juin 2016 a 21 :08 ,publie sur le cite :
https://fr.wiki.org/ wiki /quartier- Vauban de- fribourg en- brisgau. Vu le 5 juillet 2016 a 17 :54.

* - urbanisme énergie , «les éco — quartiers en Europe » ,article publie le 2008,sur le cite :
http://www. énergie-cities- en/MG/pdf/ademe, eco-quartier-fr.pdf. vu le 25 mai 2016.
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IMMOBILIER !

Fiche de présentation du projet

b -
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e

ECO QUARTIER HACENE MALIK

PROMOTEUR :SARL ACHIM IMMOBILIER

Direction commercial :Rue Oubouzar Cherif, Immeuble SALHI 15000 Tizi-Ouzou ALGERIE
Tél/ Fax : +213 (0)26 12 10 08.
www.achimimmobilier.com

contact@achimimmobilier.com

0
"'W



1. Généralités

Pour la premiere fois, création d’un éco-quartier a Tizi-Ouzou-ville. Il répondra
aux normes nationales et internationales de développement durable. Il sera équilibré
et en méme temps s’intégrera dans une réponse aux besoins de la ville et se tourne

résolument vers le futur tout en gardant des bases du terroir.

2. Promoteur :

C'estla SARL ACHIM Immobilier, définie telle quelle

Gérant : MOUKAH Farouk.
Registre de commerce N° : 15/00-0049063 .B.13.
Agrément : décision N° 1501M2323.
Permis de construire : n° 849/DUAC/RAA/14 du 14/10/2014.
Siege sociale : 12 Boulevard Abderahmane Arous 15000 Tizi-Ouzou ALGERIE.
Direction commerciale Immeuble Salhi, 1°" étage, Rue Oubouzar Cherif, 15000

Tizi-Ouzou. Algérie

3. Maitre d’'ceuvre :

C’est le Bureau d’étude « SCPA FORTEC » Mr et Mme AIT CHIKH, élisant
domicile a Ait Oumalou, Daira de Tizi Rached, Wilaya de Tizi Ouzou. Il a pour
missions de réaliser les études et de procéder au suivi de la réalisation

conformément aux plans et aux regles de bonne exécution.
4. Situation :

Le terrain d'assiette est situé a la sortie Est de La ville, au croisement des
RN 12 et 72 et & proximité de la gare routiére desservant Ouaguenoun et Tigzirt.

Il est borné au nord par des propriétés privées, au sud par I'llot 215, la gare

routiere et la RN 12, a I'est et a I'ouest par des talwegs.
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5. Terrain

Le projet est implanté sur une parcelle de terrain d’'une surface de 94 472 mz2,
ce dernier surplombe les RN 12 et 72. Il est orienté nord-ouest ; sud-est. Il a une
pente qui permet un bon ensoleillement, une bonne architecture, une bonne amenée
d'eau et une bonne évacuation de Iassainissement par gravité. Il est
géologiquement stable composé de marnes bien connues et beaucoup étudiées a

Tizi-Ouzou.

6. Projet :

L’ensemble du projet est composé : de 64 Batiments a usage
de logements, de commerces et de services ; de 06 € quipements
d'un « business center », d'un centre commercial, d 'une école, d’un
complexe sportif, d’'une bibliotheque, de trois bat iments de

services et 36 villas.
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6.1 Batiments de logement collectifs :

Composés de 1008 logements de difféerents types: F1, F2, F3, F4 et F5
lumineux et traversant. lls sont équipés de tous conforts dont : digicode, visiophone,
chauffage, de, télé surveillance...etc. Les batiments sont munis d’ascenseurs,
d’acces sécurisés et de rampes d’acces pour handicapés moteurs.




6.2 Equipements :

Le quartier se singularise par la diversité des équipements: commerces,
santé, sport, culture, qui faciliteront et rendront la vie agréable aux habitants et aux

visiteurs.

6.2.1 - Business Center

Un projet a la hauteur des exigences modernes alliant santé — écologie et
société en générale, le choix de la position de cet établissement est motivé par le
risque de compromission du confort de I'éco-quartier et afin de pallier au service de
transport et d’'évacuation de malade, qui nécessitent des sites facilement
accessibles.

Rappelant aussi que I'immeuble en question initialement affecté a l'activité de
bureaux, de services et de commerces, se voit enrichi par I'intégration de cet hépital
pour enfants.

L'établissement s’aligne sur I'axe de I'entrée et se découvre progressivement
depuis le boulevard.

Il réalise en définitif les trois programmes: santé, bureaux-services et
formation-recherche.

L’ensemble totalise une surface de 36 500.00m

6.2.2 Centre Commercial

Développé sur six (06) niveaux avec une surface de 4 020m 2,

|




e Centre commercial, proprement dit : développé sur deux niveaux, chaque
niveau occupe les surfaces respectives de 472 m2 et de 435 mz2.
» Petits magasins : développé sur quatre niveaux, L’ensemble de ces niveaux
regroupe 27 magasins de surfaces variables allant de 40m2 a 70m2.
Le dernier niveau est affecté aux espaces techniques (réserve d’eau, chauffage
central, climatisation centrale).

6.2.3 Ecole :

Un établissement d’enseignement privé, situé en plein cceur du quartier,
développé sur huit (08) niveaux pour une surface totale de 5 300m2. Les salles de
cour sont réparties sur six (06) niveaux a partir du rez-de-chaussée y compris
'administration. Le reste des niveaux sont destinés a la cantine, a la restauration et a
une cour couverte, auxquels s’ajoutent une cour non couverte et un hall d’honneur

de dimension importante.

6.2.4 Complexe sportif

Il se développe sur six (06) niveaux dont la surface totale est de 7 800mz2. I
est composé d’'une grande piscine, de salles multi fonctionnelles et de salles de jeux.
La destination de I'établissement est exclusive a I'éco quartier que nous

définissons comme un complexe sportif de proximité avec une gestion bien cadrée.
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6.2.5 Centre culturel

Le présent équipement se développe sur quatre (04) niveaux dont la surface
totale est de 2 000mz2. L’établissement abritera des salles a vocations culturelles,
scientifiques, techniques ou artistigues ayant un caractere temporaire ou durable.
L'usage de I'établissement est exclusif a I'éco quartier que nous définissons comme

un centre de proximité avec une gestion bien cadrée.

6.2.6 Batiments de services

Les batiments abriteront des bureaux a usage de services informatiques,

architectures, batiments, interprétariat, médecine...etc.

6.3 Villas :

C'est la zone résidentielle par excellence, composée de 36 villas en R+2;
avec toutes les commodités telles que cour, jardin, garage et dont chaque
propriétaire a la possibilité d’étre indépendant.



6.4 Parking :

L’éco quartier comporte des places parking en adéquation avec ses besoins
d’'une surface totale de 4 344m2. lls sont judicieusement répartis sur 'ensemble du
site. Des places pour handicapés sont prévues. De méme des aires de

stationnement pour motocycles et bicyclettes sont prévues.

6.5 Espaces verts et aires de jeux:

De méme, I'éco quartier est parsemé d’espaces détentes et d’espaces verts
d’une surface totale de 17 535m2. Ce qui permet a I'ensemble d’étre oxygéné et aux
habitants et visiteurs de prendre des instants de calme et de repos. Les aires de jeux
offriront aux enfants et aux parents des moments de plaisirs partageés.
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L’environnement sera préservé. Une des actions envisagée est de laisser le

maximum d’arbres existants sur le site, notamment les oliviers et les figuiers.

7. Contréle et vérifications : sont assurés par les organismes suivants ;

« CTC
» Laboratoire de sols et bétons
« DUAC

» Direction du logement de Tizi-Ouzou

8. Assurances: toutes les assurances nécessaires et obligatoires.

* FGCMPI (fond de garantie assurant les ventes sur plans)

» Assurances diverses (chantier, personnel, matériels...etc.)
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Le résumé:

L'idée du développement urbain constitue une des plus importantes
questions qui préoccupent les pouvoirs publics en Algérie ces dernieres
années ,en raison des objectifs qu’elle tend a atteindre et qui consistent en
'amélioration de I’espace urbain par [I'élimination de divers probléme, vy
compris les bidonvilles , et la surpopulation qui génére une dégradation de la
zone urbaine et de I’environnement ,un étalement urbain anarchique, ainsi que

la détérioration de I’environnement urbain d’une facon générale.

Pour mettre un terme a tous ces problémes ,par la promotion et le
développement de I’espace wurbain afin de parvenir a un véritable
développement urbain durable ,I’état a consacré un intérét particulier a ce sujet
en désignant les moyens appropriés susceptibles de réguler la zone urbaine ,et
garantir ainsi une vie meilleure au citoyen ,dont les éco—quartiers qui
constituent un des moyens déployés par I’état —entre autres les villes
nouvelles et la politique de la ville—pour consacrer la durabilité des quartiers

en essayant de sauvegarder I’environnement et les écosystemes.

L'expérience des eéco—quartiers en Algérie est encore a un stade
embryonnaire ,et est donc en phase de réalisation, d’ou la difficulté de
I’évaluer, et cette étude vise donc a révéler limportance de ce type de
quartiers modernes et sophistiqués qui ont connus un considérable succes
dans les pays occidentaux, grace a la culture et a la sensibilisation a
I'environnement des citoyens , ainsi que leur participation dans la gestion de
leurs quartiers en collaboration avec les autorités locales, pour réaliser le
développement urbain, et c’est cette situation urbaine que nous espérons que

I’Algérie puisse parvenir a réaliser dans I'avenir.

Les mots clés : éco quartier ,développement urbain ,développement durable.
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