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نتيجة  نما كانا  خير لم يكن وليد الصدفة، و ش الانسان في مجتمع يسوده النظام وىذا الأييع
نظمة قانونية تحدد حقوق وواجبات كل الاشخاص أليا المشرعون لوضع قواعد و ذجيود التي بمل

تحقيق الربح، ويكون ذلك في شكل مشاريع  ىلإبطبيعتو  خيرالأيسعى ىذا و ، والمعنويةالمادية 
 فروع من فرع" :نوأ عمى يعرفالذي  ،1يحكميا القانون التجاريالتي  بع تجاريااقتصادية ذات ط

  ." التجارية عمالالأو  التاجر عمى تطبق التي قانونية قواعد من مجموعة يشمل الخاص القانون

 كونو في وتتمثل المدني القانون عن تميزه التي خصائصال من بمجموعة القانون ىذا يتميز
ئ بالبط يتميز الذي المدني القانون خلاف ىعم وىذا ئتمانالاو  ،الالتزام تنفيذفي  بالسرعةيتسم 
  2.في المعاملات دوالخمو 

 عمال تجارية بحسب الشكل التي حددىا المشرع أ :نواعأعمال التجارية عمى عدة الأوتشمل 
لا و  ،تبعيةالعمال تجارية بأوكذلك  ،عمال تجارية بحسب موضوعياأ ،من ق ت ج 3في المادة 
شخاص التي تتوفر فييا الشروط لا الأإيعد تاجرا ولا  ،يمارس ىذه الأعمال إلا التاجر نيستطيع أ
يعد تاجرا كل  "ج التي تنص عمى ما يمي .تت. من 1في المادة  المنصوص عمييا القانونية

م معنوي يباشر عملا تجاريا ويتخذه مهنة معتادة لو، مالم يقض القانون أشخص طبيعي 
 3"بخلاف ذلك

وىذه  ،مع طبيعتيا وحجميا تلاءمتداة أ ىلإعمال التجارية غالبا ما تحتاج ممارسة الأول
المحل ى لإينظر قديم الفي ن اوك ،4سماه المشرع المبناني بالمتجرو  المحل التجاريب ىداة تسمالأ

ىمية لمعناصر أعطاء إالمجيود الفردي لمتاجر دون  ساسأ عمى تقومة تالتجاري بنظرة مادية بح
                                                           

دار ىومة لمنشر ولمتوزيع، ، 2 و1 ج المحل التجاري و العمميات الواردة عميو، نادية فضيل، النظام القانوني لممحل التجاري،-1
  .5،ص2114 الجزائر،

 .      7، ص 2111الشركة التجارية، دار المعرفة، الجزائر، –التاجر  –، شرح القانون التجاري، الاعمال التجارية  ةعمور  عمار -2
   .   1995ديسمبر، 19صادر في ال،  111عدد ج ر ،التجاريالمتضمن القانون  1975سبتمبر  26، المؤرخ في 59-75مر أ-3
 . 192، ص 1991ردن لمنشر والتوزيع، الأ ةدارسة مقارنة، مكتب دار الثقافي عباس كريم، مبادئ  القانون التجار  زىير-4
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 زدىارانتيجة  18، لكن سرعان ما ظير مفيوم حديث لممحل التجاري في نياية القرن المعنوية
التجاري والشيرة  والاسم كالعنوانمعنوية الوالتطور الصناعي فيو قائم عمى العناصر  التجارة

ر االمشرع الجزائري عمى غر قام  ،ىم عناصر المحل التجاريأصبحت من أالتجارية والتي 
 78مواد  الم المحل التجاري في القانون التجاري في الكتاب الثاني من يظنبت ىخر الأالتشريعات 

مخصص للاستعمال مال منقول معنوي "  :عمى أنو وهعرفقد و  مفقول وو ترك تعريف 211 ىلإ
لك عمى ويشمل ذ جهزةالمعدات والأمادية المتمثمة في السمع و ويحتوي عمى عناصر  ،التجاري

الاتصال عنصر الفنية و عناصر معنوية المتمثمة في حق الايجار وحقوق الممكية الصناعية و 
ويتميز المحل التجاري من خلال ىذا التعريف بمجموعة  ،"1.السمعة التجارية والشهرةبالعملاء و 

حكام القانونية الأسري عمييا تالتي منقولة الموال الأ تمك و مننأىميا أومن  خصائصالمن 
بين المحل التجاري والقاعدة  الجزائري المشرع يميز لمو ، دون الأحكام العامةالخاصة بالمنقولات 

  .عكس المشرع الفرنسي الذي فرق بينيما ،التجارية فميما نفس المدلول

ىناك  نوألا إل فقيي ادجرغم من وجود الممحل التجاري بلالقانونية ما فيما يتعمق بالطبيعة أ
ل ويتمثل مضمون ىذه النظرية أن الحق المخو   لممحل التجاري معنويةالممكية البقر يح اجه ر اجات

حق الحيث تعطي لو بلتجارية ى بالممكية اتدعلمحل التجاري ىو حق مالي معنوي و لمتاجر عمى ا
نفس الموقف الذي أخد  وىو ،2غير مشروعةالالمحل التجاري وحمايتو من المنافسة  استغلالفي 

يرد عمى و  4من ت.ت.ج 78المادة  الفقرة الأولى من ىذا ما تنص عميو، 3شرع الجزائريبو الم

                                                           

71ص 2113 الجزائر، لمنشر، بمقيس دار التجاري، المحل التاجر، التجارية، الاعمال شريقي، نسرين - 1  
 الحقوق، في الماستر شيادة لنيل مذكرة الجزائري، القانون قف و الشكل بحسب التجارية الأعمال ، قاوي وفروجة إشعلال سميمة -2

  45 ص ،2115-2114 بجاية،-ميرة الرحمان عبد جامعة السياسية، العموم و الحقوق كمية العام، القانون نخصص
 العموم و الحقوق كمية بسكرة،  خيضر محمد جامعة ،مفكرال جمةم ،التجاري لممحل القانونية الطبيعة تحديد ،بورنان حورية-3

  113 ص ن، س د  ،3 ع  السياسية،
تعد جزئيا من المحل التجاري الأموال المنقولة المخصصة لممارسة نشاط "عمى ما يمي:  87المادة  الفقرة الأولى من  تنص -4

   التجاري إلزاميا عملاءه وشهرتو." تجاري ويشمل المحل
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في  ةقديمو كحصيجاره، وتا  و  و، ورىنوبيع المحل التجاري بعض التصرفات القانونية المتمثمة في
 .الشركة

عقد بيع القضائية لف الأحكام القانونية و ن مختمابيتل المذكرة ىذه في ستناادر ا خصصنو 
خضعيا كذلك أو القانون المدني عامة في الخضعيا المشرع الجزائري للأحكام التي أالمحل التجاري 

 . 117الي  79مواد المن القانون التجاري خاصة في الللأحكام 

بو معظم التشريعات عبر  ىتمتا ،فموضوع عقد بيع المحل التجاري ىو موضوع حديث
وتتمثل  لحياة العمميةظاىرة دائمة الحدوث في ا تكيف قانوني خاص بو، كونو لو عطتأو العالم 

 :إشكالية البحث

كونو المشرع الجزائري لتنظيم عقد بيع المحل التجاري  اتبعهافيما تتمثل الأليات القانونية التي 
  ؟مال منقول معنوي

سمنا ىذا الموضوع قوللإجابة عمى ىذه الإشكالية انتيجنا المنيج التحميمي الوصفي بحيث 
خصصنا الفصل الأول لتحديد ماىية عقد بيع المحل التجاري أما الفصل الثاني : فصميني إل
ف ىذه الدراسة في إبراز المبادئ العامة ا، وتتمثل أىدالمحل التجاريع بيتنقيذ عقد  تطرق إلىسن

بين المتعاقدين ومختمف الضمانات الممنوحة لدائني  العقد بيع المحل والأثار التي يرتبيا فيم
ىذا الموضوع  اختيارضمانات التي يقررىا لمبائع ، أما فيما يتعمق بأسباب الن مختمف االبائع، وتبي

نوع من الم ىذا ظحكام التي تنالأأسباب ذاتية ونفسية والرغبة في التعرف عمى مختمف  تتمثل فيف
نوع من التصرفات عمى أساس بحث عممي أكاديمي الطبيعة القانونية ليذا الالعقد ومحاولة الإلمام ب

       جعة العممية .     امر المبني عمى 
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 ولالفصل ال 

 لتجاريماىية عقد بيع المحل ا     

عمى مجموعة من يقوم  خاصةيعتبر المحل التجاري مال منقول معنوي ذو طبيعة 
 عملبءالكالاتصال بمعنوية  ىخر أو  ،الآلاتالعناصر المادية كالبضاعة و في  ةتمثمالم العناصر

ن أاري جمحل تيجوز لكل مالك و ، العناصر المشكمة لممحل التجاري ىمأمن تعتبر  تيالشيرة الو 
ىم أمن  التصرفات تعتبر ىذهو  ،و رىنوأيجاره إو أيتصرف في ممكيتو عن طريق بيعو 

القانونية التصرفات  محل التجاري من بيناللعل بيع و  ،الواردة عمى المحل التجاري التصرفات
يل بيدف تسي كام قانونية خاصةأحبموجب  ايتنظممختمف التشريعات و  ابي ىتمتاالتي  ولىلأا

القانون  في عامة أحكامبموجب  المشرع الجزائري وقد نظم، و محل التجاريالبيع  إبرام عممية
القانون  ة خاصة فيحكام قانونيأ ىلإخضعو أعقد يذا الخاصة لالطبيعة مل اونظر  ،المدني
د ماىية عقد بيع يتحد وجبفراد الأ خاصة في إطار المعاملبت بين تولأىمينظرا و  ،التجاري

 .(المبحث الثانيه )كيفية انعقاد ثم تحديد (،ولالمبحث الأ)المحل التجاري 

 ول المبحث ال 

 محل التجاريالمفيوم عقد بيع  

عض ن بأبالرغم  ،المختمفةىمية بالغة في المعاملبت التجارية أتكتسي العقود التجارية 
 التي  غمب العقودأن أ إلى تندين في ذلكمس ،العقود المدنيةو لا يميز بين العقود التجارية و الفق

 الواقع يؤكد خلبف ذلك بالرغم من الشبون ألا إ ،يمكن أن تكون تجارية ينظميا القانون المدني
من  متطمبات الحياة المدنية سواءن متطمبات الحياة التجارية تختمف عن لأ ،بينيما الموجود
ن التاجر ييدف من أية تتطمب السرعة، كما ن العقود التجار أيث بحو  ،و الوسائلأىداف الأحيث 
يا العقود ي تنصب عميعقود التأكثر المن  محل التجاريالبيع يعتبر ، 1تحقيق الربحإلى ورائيا 

                                                           
 .12ص  د س ن،التجاري، دار الخمدونية لمنشر، الجزائر، المحل التجاري في القانون ، العقود و  عمورة عمار -1
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يو ف ،الجماعة في الاقتصاديةبيا الحياة  لتي تدورالوسائل الرئيسية ا منيع بالن أحيث  التجارية
 لكونوىذا الموضوع  لأىمية نظراو  .1ىافرادأيبن القيم و  موالالوسيمة التي يتم بيا تبادل الأأيضا 

ثم  (ولالمطمب الأ)عقد بيع المحل التجاريتعريف د يتحد الأمريتطمب ، الحدوث دائمة اىرةظ
 (.المطمب الثاني) تميزه عن غيره من البيوعالتي  الخصائص

 ولال المطمب   

 يعقد بيع المحل التجار تعريف 

، أولى المشرع الجزائري أىمية بالغة عقد بيع المحل التجاري ةخصوصيلأىمية و  را ظن
حيث حاول أن يقدم لو مقصودا جامعا لو وىذا ما سنتعرف عميو في ب ،ليذا النوع من العقود

 .الفرع الثاني() لعقد بيع المحل التجاري القانونية ةعبيطالتحديد م ، ث)الفرع الأول(

 الفرع الاول

 بيع المحل التجاريعقد المقصود ب

مع ذلك لم يتعرض لو المشرع  ،الات التعامل التجاريىم مجأالشراء من و يعتبر البيع 
المحل عقد بيع المقصود بلتحديد و ،2الجزائري في القانون التجاري باستثناء بيع المحل التجاري

 . )ثانيا(الناحية القانونية  ثم من )أولا(الناحية الفقيية من  دراستو التجاري يقتضي

 الفقيي عقد بيع المحل التجاريتعريف ال -أولا

عقد بمقتضاه يمتزم بائع  ف عقد بيع المحل التجاري عمى أنو "ياتجو الفقو إلى تعر 
 3".الثمن بتسديد خيرال ىذا يمتزم أن مقابللممشتري  المحل ىذ ممكية المحل بنقل

                                                           
1

كمية  ،يادة ماستر، تخصص قانون الأعمالالتصرفات الواردة عمى المحل التجاري، مذكرة مكممة لنيل ش ،بحر الندى يسيم -
 .8ص  ،2015/2016جامعة محمد خيضر بسكرة، العموم السياسية، قسم الحقوق، الحقوق و 

    .15ص مرجع سابق، العقود والمحل التجاري في القانون الجزائري، ،عمورة عمار -2
-

3
Olivier (Barret), les contrats portant sur le fonds de commerce, Edition delta, Paris, 2001, p 29. 
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 لا وع بصفة عامة، وعقد بيع المحل التجاري بصفة خاصةن البيأمن ىذا التعريف ن يتبي
 من الشيء المبيع ممكيةنقل   ثر مزدوج  يتمثل فيأثر من ذلك يرتب كأبل  ،ثرا بسيطاأيرتب 
 1.بالثمن الوفاء المشتري عاتقى عم التزام يتضمن كما المشتري ىلإ البائع جانب

 اختياريا يكون وقد التجاري المحل عمى ينصب عقد:" أنو عمى عرفو أخر هاتجا ىناكو  
 نتيجة فيكون إجباريا يكون قد وكما ،إرادتيم إلى ااستناد والمشتري البائع من كل بو يقوم
          .2"صاحبو إفلاس أو المحل عمى حجز توقيعل

 تجاريال القانوني لعقد بيع المحلالتعريف -ثانيا 

 القانون التجاري فييف عقد بيع المحل التجاري تعر  ىلإالمشرع الجزائري  يتطرق لم
 مكرر 1المادة التي تحيمنا إلييا  المدنيقواعد العامة في القانون ال ىلإالرجوع من بالتالي لا بد و 

العلاقات بين يسري القانون التجاري عمى " : عمى أنو التي تنصالتقنين التجاري الجزائري  من
عراف المينة عند أفي حالة عدم وجود نص فيو يطبق القانوني المدني و و  ،التجار

 بصفة البيع فعر   قد الجزائري المشرع أن نجد المدني القانون أحكام ىإل بالرجوعو  ،3".تضاءقالا
 ممكية لممشتري ينقل أن البائع بمقتضاه يمتزم عقد البيع" :وأن عمى 351 المادة في عامة
 ."نقدي ثمن مقابل في آخرا ماليا حقا وأ شيء

 استناداة عامة البيع بصفعقد ف ن المشرع الجزائري عر  أىذه المادة نستنتج  من خلبل
ن يشمل أتجاريا يجب   بيعاليكون عقد  ولكي عميو،ثر المترتب تمثل في الأي معيار قانوني ىلإ

 :  الشروط التي يمكن حصرىا فيما يمىمن عمي مجموعة 

  .ن يكون العقد مبرما بين تاجرينأ-1

                                                           
دار احياء التراث العربي  ، 4المقايضة ، جفي شرح القانون المدني " البيع و السنيوري، الوسيط  أحمد عبد الرزاق نقلب عن-1

  .198. ص 1986 بيروت،
  69نقلب عن نادية فضيل، النظام القانوني لممحل التجاري، مرجع سابق، ص -2
 11/12/1996 في صادرال ،77 ، ع.ر .ج يعدل ويتمم القانون التجاري، ،09/12/1996، مؤرخ في 27-96مر رقم أ-3
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   .ن تتعمق بالتجارةو ن يكون لشؤ أ-2
 1و ما يعادلياألمبيع مبمغا من النقود ال بن يكون مقاأ-3

 الفرع الثاني

 ريالطبيعة القانونية لعقد بيع المحل التجا

محل التجاري من حيث التعامل الحول الطبيعة القانونية لعقد بيع فقيي  دالثار جلقد 
يتمثل  ن ىذا التصرفالعقد لأ طرفي لكلب عملب تجاريا بالنسبةه عتبر تن القاعدة العامة أ إذ ،فيو

رض غطراف بشراء المحل التجاري بلأد احأ ذا قامإليس ىناك فرق و  ،ةفي الحاجات التجاري
لكن  ،ه العممية تعد عملب تجارياذن ىإف ،نشاط تجاري و لممارسةألتحقيق الربح  وبيععادة إ

ي يع المحل التجاري الذببيعتبر شراء المحل التجاري تصرفا مدنيا بالنسبة لمبائع الذي يقوم 
 .صيةو الو أعن طريق اليبة  كتسبواو أيجار الإيكون مقترن بعقد 

 كان ذاإف ،غير تاجر من شخصلة شراء المحل التجاري أفي مس يثور ختلبفالالكن  
تجاريا بحسب الموضوع طبقا لنص  عملب ىذا التصرف فينا يعتبر وعادة بيعإالشراء بقصد 

اختمف كذلك فينا  بقصد استغلبلوذا كان الشراء إما أ ،2زائري ججاري التقنين التالمن  02المادة 
ن الشراء لا يعتبر أ البعضيرى حيث  ،الشراء عملب تجاريا بالتبعية اعتبارحول مدى  الفقياء

الشراء عملب  أن خرونآ اعتبربينما ، بعد صفة التاجرسب تن المشتري لم يكعملب تجاريا لأ
 اكتسابو  التجارة متياناو  احتراففي سبيل  الأولى الخطوة الأخير اىذ لكون ،تجاريا بالتبعية
 .3صفة التاجر

                                                           
 .15سابق، ص  ، مرجع عمورةعمار  -1
ن الخاص مذكرة لنيل شيادة ماستر في القانون، تخصص القانو  ،، بيع المحل التجاريقاوى وكيينة إعصامن ناديةنقلب عن -2

 .3ص ، 2016-09-29 تيزي وزو، –العموم السياسية ، جامعة مولود معمري ، كمية الحقوق و يالداخم
جامعة الجزائر،  كمية الحقوق،قوق، أحكام عقد بيع المحل التجاري، رسالة لنيل شيادة الماجستير،  الخير أمنقلب عن -3

 .4، ص  2005-2006
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عملب تجاريا التجاري  و بيع لممحلأشراء  ن كلأ راعتبفي الفقو  جعاالر  الرأي ماأ 
 القضاء لاختصاصخير خضوع ىذا الأموضوع العقد و  ىلإ يرجع ذلكو  ،بحسب طبيعتو

 بموجب حسم الخلبففقد  شرع الجزائريمما الأ ،1لى نص قانونيإدون في ذلك نيست التجاري ولا
 المتعمقة العممياتن أ رباعتبحيث  2.تقنين التجاري الجزائري  من 3 لمادةمن ا الرابعة فقرةال

 أم تاجرا المشتري كان إذا ما مراعاة عدم مع الشكل، بحسب تجارية أعمالا التجارية بالمحلبت
 .3تجاريا أم مدنيا شخصا التجاري المحل بائع كان إذا ما وكذلك تاجر، غير

 المطمب الثاني

 خصائص عقد بيع المحل التجاري 

المنصوص عمييا في الشريعة العامة  عامةلمحل التجاري بخصائص اعقد بيع  تميزي
خصائص الكذلك بمجموعة من  ينفرد كما ،الأول( الفرع) المتمثمة في أحكام القانون المدني

 .(الثاني الفرع)باعتباره مال منقول معنوي  والتي تميزه عن غيره من العقود التجارية بو ةخاصال

 ولال الفرع 

 .المحل التجاري بيعالخصائص العامة لعقد 

 ، كما)ثانيا(مجانبينل ةممزمال، و )أولا(رضائيةمن العقود ال وتتمثل ىذه الخصائص في كون
     .)رابعا( ةمن العقود المحدد ونأ، و )ثالثا( ممكيةمل يعتبر من العقود الناقمة

 :ةرضائيبيع المحل التجاري من العقود ال عقد-ولاأ

                                                           
 .4، ص سابقمرجع  قوق، الخير أم -1
المتعمقة بالمحلات العمميات بحسب شكل:   يعد عملًا تجاريا: "من ت.ت.ج عمى ما يمي  3 المادةتنص الفقرة الرابعة من -2

 ".التجارية
 .    5- 4، مرجع سابق، ص ص قوق نقلب عن أم الخير-3
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 من فيو المشتري إرادة مع البائع إرادة تطابق التجاري المحل بيع لانعقاد يكتفي أنو بذلك يعني
 1.بالتراضي تنعقد التي العقود

 ممزم لجانبين:بيع المحل التجاري عقد عقد -ثانيا

من العقود التي تولد التزامات متبادلة عمى عاتق عقد بيع المحل التجاري ن صد بذلك أيق
 ن آخر في لآمدينا لمطرف او دائنا  ةطراف المتعاقدبحيث يصبح كل طرف من الأ ، الطرفينكلب

   3.المقصود بالعقود الممزمة لمجانبين زائري جدني المقنين التالمن  55المادة  تحدد قدو . 2واحد

 :ددةحعقود المالمن بيع المحل التجاري  عقد -ثالثا

بمقدار ما يعطو ن كل طرف عمى عمم عند التعاقد أيع المحل التجاري بيقتضي في عقد 
    .و غير مؤكدةأغير محددة واقعة مستقبمية  ىلإترك تحديد ذلك ين أر ما يؤخذه دون امقدو 

 ممكية:  مناقل لبيع المحل التجاري عقد عقد  -بعاار 

يقع عمى عاتق البائع القيام  نوأ عقد بيع المحل التجاري تي يتميز بياىم المميزات الأمن 
ة التي صصيوىي الخ ،شيء المبيعالممكية القانونية المنصوص عمييا لنقل جراءات الإ فبمختم

ىذا ما سنطرق إليو في الفصل الثاني تحت عنوان تنفيد عقد بيع ، و تميز بيا جميع العقودت
 4المحل التجاري.

 الفرع الثاني

 التجاريعقد بيع المحل بخصائص الخاصة ال 

                                                           
 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديوان ،4ج البيع، عقد الجزائري، المدني القانون شرح في الوجيز قدادة، حسين أحمد خميل-1

 .11ص ،2000
  .11عمار عمورة، مرجع سابق، ص-2
 يكون العقد ممزما لمطرفين، متى تبادل المتعاقدان الالتزام بعضيما بعضا." " من ت.م.ج عمى ما يمي:  55المادة تنص -3
 17،18ص.ص ، 2008سي يوسف، الوجيز في عقد البيع، دار الأمل لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  حورية زاىية -4
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من غيره  الخصائص التي ينفرد بيا عنيتميز عقد بيع المحل التجاري بمجموعة من 
(، ثانيا)موضوع البيع  ةخصوصيو  ،(أولا)في أنو من العقود المسماة  يمي: المتمثمة فماالعقود و 

  .(ثالثا)الرسمية و 

    المسماة:عقد بيع المحل التجاري من العقود  -ولاأ

ي بموجب الجزائر نظميا المشرع المسماة التي عقد بيع المحل التجاري من العقود يعتبر 
ت عنوان التصرفات حت بيا خصص ليا اسم خاصتجاري، القانون ال حكام قانونية خاصة فيأ

العقود التي تتناول المحل في ول تحت عنوان: الواردة عمى المحل التجاري في الفصل الأ
من التقنين  116إلى 79مواد المن الوعد بالبيع ول: تحت عنوان البيع و في القسم الأ ،التجاري
 .يالجزائر التجاري 

 البيع عقد موضوعخصوصية  -ثانيا

، وحدة مالية وصفوبعمى المحل التجاري نوع من العقود الفي ىذا  بيعالموضوع  يرد
ويختمف  ،ن يشمميا جميعياأضرورة المزم بستولا ي ،سابقا وليإشرنا أمن عدة عناصر كما يتكون 

ن يشمل أحوال لابد الأفي جميع نو أ لاإ ،النشاطخر حسب نوع آ لىإ موضوع البيع من محل
 1.مام بيع محل تحاريأالشيرة التجارية حتى نكون تصال بالعملبء و الا يعنصر  ىالبيع عم

 المحل التجاري عقد رسمي بيع عقد -ثالثا

 شترطا بالإضافة إلى ذلك و  ،يعتبر عقد بيع المحل التجاري كقاعدة عامة من العقود الرضائية
ىذا ما سنتطرق  ،2مام الموثقأ قالب رسميغو في افر إ صحيحبشكل المشرع الجزائري لانعقاده 

 .من ىذا الفصل في المطمب الثاني من المبحث الثاني صلافكل مبش ليوإ

                                                           
  .60،ص2011التوزيع، الجزائر،والنشر و دار ىومة لمطباعة  ،5ط مقدم، المحل التجاري، مبروك -1
 الوطنية، التنمية قانون فرع الماجستير، شيادة لنيل رسالة ،التجارية بين الاستغلبل والتصرف، ممكية القاعدة دوشاحم أنيسة -2

  .102ص ،2003 وزو، تيزي -معمري مولود جامعة الحقوق، كمية



ماهية عقد بيع المحل التجاري                                  الفصل الأول:                                      

   12    
 

 الثانيالمبحث 

 شروط انعقاد عقد بيع المحل التجاري

الثقة و  لائتمانا الغرض من ذلك دعمو  ،رضائيةالىي  المعاملبت التجارية صل فيالأ
التي  ممعاملبت المدنيةل المبادئ الشكميةالتي لا تتلبءم مع و التي تقوم عمييا ىذه المعاملبت 

لانعقاد  شترطا المشرع الجزائري نإبالتالي ف، و الائتمانسرعة و الرية التجارية و حال ديتقي ىلإتؤدي 
المطمب )ة يفي: الشروط الموضوع ةعقد بيع المحل التجاري توفر مجموعة من الشروط المتمثم

 .)المطمب الثاني( مجموعة من الشروط الشكميةل(، إلى جانب الأو 

  الول المطمب

 الموضوعة لانعقاد عقد بيع المحل التجاري.الشروط 

 يجب لذا بو، خاصة موضوعية بشروط التجاري المحل بيع يالجزائر  المشرعلم ينظم 
 التجاري المحل بيع عمى طبقي بحيث المدني، القانون في المذكورة العامة القواعد ىلإ الرجوع
 في يشترط وعميو ،البيع عقد وبالأخص العقود جميع عمى المطبقة العامة الموضوعية الشروط

  (، المحلفرع الأولال)الرضا : في المتمثمة الموضوعية ركانالأ توفر التجاري المحل بيع عقد
 .(الفرع الثالث)السبب و   (الفرع الثاني)

 ولالفرع ال 

 يضي في عقد بيع المحل التجار االتر 

 رادتينإ اقترانذ يشترط فيو إ ،المحل التجاري ول في عقد البيعالركن الأ التراضييعتبر 
، )أولا(ن يكون الرضا موجوداأيجب ن عقد بيع المحل التجاري صحيحا يكو وحتى  ،متطابقتين
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صحيحا ا و سميم الرضاكما يجب أن يكون  ،صورالىذ الأخير يشمل عمى مجموعة من و 
  1.(ثالثا)

 :اضير تجود الو  -ولاأ

 المادة تنص حيث ،2قانوني أثر إحداث بيدف المتعاقدين إرادتي تطابق أنو عمى التراضي يعرف
 عن التعبير الطرفان يتبادل أن بمجرد العقد يتم": يمي ما عمى زائريجدني المالتقنين ال من 59

 ".القانونية بالنصوص الإخلال دون المتطابقين، إرادتيما

 تطابق الإرادتين  -1

بين بينو و  تعاقديةبطة ار دخول في مل ن يعبر شخص عن إرادتوأ التراضيوجود يتطمب 
الإيجاب ذلك بتطابق يتحقق و ىذه الإرادة مع إرادة مطابقة ليا،  يأن تتمق يجبو  ،شخص آخر

      3.القبولو 

 يجابالإ - أ

شخاص أ عدة وأ آخر شخص ىلإموجو البائع  ارادةعن  اتعبيرا بات الإيجاب يعتبر
 يمرو  ،فقا لمشروط التي يحددىا ىذا الإيجابو  عقديةالرابطة الالدخول في  يميعرض عمي خرينأ

نو أيجاب صل في الإالأو  ،البات والايجاب والمفاوضة العرض،: وىي مراحل بثلبث يجابالإ
عمم من  ىلإوصل ذا إما أ ،4ي وقت مادام القبول لم يقترن بوأ و فيفيجوز الرجوع في ،غير ممزم

 عقدمل الرئيسة العناصر فيو تتوفر أن صحيحا يكون لكي وفي يشترط و 5ثره.آنو ينتج إليو فإوجو 

                                                           
 . 6، صسابقمرجع أنيسة حمادوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلبل و التصرف،  -1
  65، ص 2004، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية، 2إبراىيم نبيل سعد، العقود المسماة، عقد البيع، ط-2
 58، ص2007 الجزائر، فاضمي، الوجيز في النظرية العامة للبلتزام، العقد والارادة المنفردة، قصر الكتاب، إدريس -3
بعمم من وجو إليو،  ،عن الإرادة أثره في الوقت الذي يتصل فيو ينتج التعبير:" يمن ت.م.ج عمى ما يم  61 المادةتنص -4

   ويعتبر وصول التعبير قرينة عمى العمم بو مالم يقم الدليل عمى عكس ذلك."
  8، مرجع سابق، صقاوي وكيينة إعصامن نادية -5



ماهية عقد بيع المحل التجاري                                  الفصل الأول:                                      

   14    
 

 ديدتحو  التجاري المحل وىو المبيع شيءال فيو عين إذا إلا إيجابا يعتبر لا لأنو إبرامو المراد
 .1دقيقا تعينا الثمن تعين وكذلك البيع يشمميا التي العناصر

 القبول –ب

غالبا ما يتأخر يجاب، و إليو الإو جالذي و الشخص رادة التعبير البات عن إ القبولبقصد ي
ةيجاب و صدوره عن صدور الإ ثره أفي القبول لكي يحدث  شترطيو  ،2يسمي بالإرادة الثاني

رد في تالمسائل التي القبول مع كل  ةمطابقالمتمثمة في  شروطالالقانوني توفر مجموعة من 
 3يجابا جديدا.إعتبر ألا ا  يجاب و ن يصدر قبل سقوط الإأو ، يجابالإ

 الطرفين بين سابق بتعامل متصلب القبول كان إذا :ما ةحال في قبولا السكوت يعتبر
و أالقبول بالمفظ لإيجاب و يجوز التعبير عن او ، طرفي العقد في بيع المحل التجاري باعتبارىما
روف الحال شكا موقف لا تدع ظ ن يكون باتخاذأيمكن  كماو بالإشارة المتداولة عرفا أالكتابة 

ن أو يتفق الطرفان عمى أرادة ضمنيا ما لم ينص القانون عن الإ يكون التعبيروقد  ،في دلالتو
 4.يكون صريحا

 ضي في عقد بيع المحل التجاري:اصور التر  -ثانيا

العقد النيائي فتسمى ىذه  ابرام ىلإن تسبق ابرام العقد مفاوضات بيدف الوصول أ يمكن
 وعد لأنو يتكون من ،يجابالإكثر من أو الوعد بالبيع  فيذا الوعد أ التعاقد ىلإالمرحمة بالوعد 

 عقدا يعتبر لذا الآخر، الطرف قبل إذا معموم بثمن معين شيء لو يبيع بأن للآخر الطرفين أحد

                                                           
صبري السعدي، الواضح في شرح القانون المدني، النظرية العامة للبلتزامات مصادر الالتزام العقد والارادة المنفردة،  محمد -1
 . 109، ص 2007، دار اليدي لمطباعة والنشر، الجزائر، 4ط
 .      8قاوى ، مرجع سابق، ص كيينةو  إعصامن نادية -2
يجاب بتعامل ذا اتصل الإإيعتبر السكوت عن الرد قبولا، " و:يمي مامن ت.م.ج عمى  68الفقرة الثانية من المادة تنص -3

  سابق بين المتعاقدين، أو إذا كان الايجاب لمصمحة من وجو اليو".
11ص   سابق، مرجع   صبري السعدي، محمد - 4  
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 1.المسماة يدخل في طائفة العقود غير ذإ ،في صنف عقد بيع المحل التجاريلكنو لا يكون  اتام

المشتري عمى مجموعة من المتعاقدين البائع و  كلب من ن يتفقأالوعد بالبيع في  يشترط
برام العقد النيائي إ أثناء ىقتضاذا إالرسمية في حالة تمثمة في المدة و المسائل الجوىرية الم

 :في المتمثمة إجراءات الشكمية ىلإيعتو يخضع عقد بيع المجل التجاري بطب ولأن ،معينة شكمية
 . 2الإجراءات ىذه جميعل يخضع التجاري المحل بالبيع الوعد نإف والشير والقيد الرسمية الكتابة

من المقرر قانونا  ما يمى : " 22/12/1993خ يتار ب قد جاء في قرار لممحكمة العمياو 
 .ن ينقل لممشتري ممكية شيء في مقابل ثمن نقديأبمقتضاه البائع  يمتزم البيع عقدن أ

 لا ،بإبرام عقد معين في المستقبل حدىماأو أن الاتفاق الذي يعد لو كلا من المتعاقدين ا  و 
برامو إالمدة التي يجب و  ،براموإذا عينت جميع المسائل الجوىرية لمعقد المراد إلا إثر أكون لو 

 .فييا

 3".الطعن بذلك رفض يتعينغير متوفرة و  شروط الوعد بالبيع

الواعد بموجب  الشروط الواجبة توافرىا فيبخلبل نص المشرع الجزائري عمى جزاء الإ
قضت المحكمة العميا في  خصوصفي ىذه الو ،4زائريجقنين المدني التالمن  72نص المادة 

صدار إذا كان القانون يخول لمقاضي سمطة إ":ما يمي ب 17/04/1996بتاريخ الصادر  قرارىا
 اشترط نوإف ،عن تنفيد الوعدخر الآ ذا نكل الطرفإ ما حكم قضائي يقوم مقام العقد في حالة

 .بالبيع الشكمية في الوعدالشروط  ضرورة توافر مع ذلك
                                                           

 . 42- 40سابق، ص ص  مرجع سي يوسف، حورية زاىية -1
 المستقبل في معين عقد بإبرام حدىماأ أو المتعاقدين كلا لو يعد الذي الاتفاق ":من ت.م.ج عمى ما يمي  71المادةتنص  -2
 . فييا ابرامو يجب التي والمدة ابرامو، المراد لمعقد الجوىرية المسائل جميع عينت إذا إلا أثر لو يكون لا

ذا  "بالتعاقد الوعد المتضمن تفاقالا  عمى يضاأ يطبق الشكل فيذا معين شكل استيفاء العقد لتمام القانون اشترط وا 
، 1994 ،2ع ضائية، قال جمةمال، 1993-12-22، المؤرخ في 106776لمغرفة المدنية، ممف رقم  ،قرار المحكمة العميا-3

 .    30-27ص 
طالبا تنفيذ الوعد "إذا وعد شخص بإبرام عقد تم نكل وقاضاه المتعاقد الخر :من ت.م.ج عمى ما يمي 72المادة تنص  -4

 زمة لتمام العقد وخاصة ما يتعمق منيا بالشكل متوافرة، قام الحكم مقام العقد."      لا وكانت الشروط ال
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رفض البائع و  ،وجود وعد رسمي لبيع الفيلا مانعدإ–من قضية الحال  –ثبت  ىو مت
، لا المطالبة بالتعويضإطعون ضدىا مام المأفميس  ،العرفي مام الموثق لتوثيق البيعأالتوجو 

القضاة  استجابةبن أو  .لا تتوفر فيو الشكمية القانونية ،ثر قانوني لعدم تنفيد التزام قانونيأك
 فيمو  تطبيق القانون او ءيكونوا قد أسا ،يحكم يقوم مقام العقد العرف راصدا  و  لمطمبيا

  1".الةحإما يتوجب نقض قرارىم بدون م .اجتيادات المحكمة العميا

 الوعد الممزمو  ،دحوا لجانبوىما الوعد الممزم  :ساسيتينأالوعد بالبيع صورتين يشمل 
 .جانبينل

 :واحدالوعد الممزم لجانب  - 1

الوعد الممزم لجانب واحد ىو التزام من طرف واحد المسمى بالواعد دون أن يتحمل 
،  وعد بالبيع ىلإد حالوعد الممزم لجانب وا ينقسمالطرف الثاني وىو الموعود لو أي التزام، و 

  وعد بالشراءو 

 الوعد بالبيع:  -أ

الموعود المشتري  وىو خرآشخص ، المحل التجاري وىو الواعد عد مالكين أيقصد بو 
 لتزامالاففي ىذه الحالة يقع  ،معينة ةذا رغب في شرائو خلبل مدإ تجاريال ومحم ويبيع نألو ب

ما أ خلبل مدة معينة عمن الموعود لو رغبتو في بالشراءأذا ما إبالبيع عمى عاتق البائع وحده 
المحكمة العميا  استقرت عميو ىذ ماو  2،ي التزام في مواجية البائعأو متالموعود لو فلب يشغل ذ

من الثابت قانونا : " ما يمىمضمونو اء في ج و قد ،24/05/2000بتاريخ الصادر قرارىا  في

                                                           
،ص 1996 ،1،عضائيةقال جمةمال ،17/04/1996، قرار بتاريخ154760رفة المدنية، ممف رقم غلم ،قرار المحكمة العميا-1

 .  102-99ص 
رسالة لنيل شيادة الماجستير في القانون الخاص، تخصص  المحل التجاري في التشريع الجزائري،بن زواوي، بيع  سفيان -2

 . 76ص 2013جامعة قسنطينة،  قانون الأعمال، كمية الحقوق،
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ن يطمب تنفيد العقد أره اعذإخر بعد متعاقد الآمحد المتعاقدين بالتزامو جاز لأ ذا لم يوفإنو أ
 الحال ذلك.ى اقتضذا إالتعويض في الحالتين و فسخو مع أ

عطت أن المطعون ضدىا التزمت بالبيع و ألمستفاد من المقرر المطعون فيو و او 
 بعد فوات ىذه الميمةو  ،رغبتو في الشراء عن خلاليا من الطاعن ميمة ليعمنتري شممل

تمام الشراء ما جعل المطعون إالمتفق عمييا في الوعد بالبيع لم يعمن المشتري عن نيتو في 
  1"ية القانونيةحخر وىو تصرف سميم من الناآتصرف في العقار بالبيع لشخص تضدىا 

  :الوعد بالشراء -ب    

عمن أما ذا إ بشراء المحل التجاريالبائع الموعود لو عد االمشتري الو يعد يقع ذلك عندما 
الالتزام  حيث يقع ،الة السابقةحمل يةصورة عكس وىذه ،ةددحمدة مخلبل بالبيع البائع عن رغبتو 
عمنيا أن إف ،بتوغعلبن ر إوبالتالي يكون المشتري حر في  ،البائعليس عمى و ىنا عمى المشتري 

ذلك  نمضت المدة المحددة يترتب عن لم يعمن عنيا و ا  و  ،ينعقد البيع النيائيو متزم بالشراء ي
     2.سقوط الوعد وبالتالي سقوط التزام المشتري

 الوعد الممزم لمجانبين -2

المشتري بإبرام عقد بيع المحل التجاري خلبل من البائع و  عندما يمتزم كلب يقع ىذا الوعد
عندما يبدي المشتري رغبتو  زما بالبيعه الحالة لا يكون البائع وحده ممفي ىذو  ،معينة ةمد

عمن البائع عن أذا إ ،يضا التزام بذلكأنما يقع عمى المشتري ا  و  ،بالشراء خلبل الفترة المحددة
ذلك ي منيما عن رغبتيم في المدة المحددة يؤدي ألم يبدي  نإرغبتو بالبيع خلبل مدة المحددة ف

           3.سقوط الوعد ىلإ

                                                           
، ص 2001 ،1ع جمة القضائية، مال ،24/05/2000،قرار بتاريخ 223852رفة المدنية ،ممف رقم غلم ،قرار المحكمة العميا-1

 .144-138ص 
  77بن زواوي، مرجع سابق، ص سفيان -2
    .56- 55قوق، مرجع سابق، ص ص  الخير أم -3
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  يضار تلاصحة  -الثثا

  ،صحيحا الرضا كونين أضي منتجا لأثاره القانونية المراد تحقيقيا يجب الكي يكون التر 
رادة كل منيما سميمة من كل العيوب التي إن تكون أو  (1)ىمية لمتعاقدأيكون طرفاه ذو بحيث 

       .(2)تؤثر عمى سلبمتيما

 ىميةال -1

حكام الأ ىلإ رجعالمطموبة في المتعاقدين لإبرام بيع المحل التجاري نىمية يخص الأ فيما
نظرا و  1.من القانون التجاري 06و 05العامة في القانون المدني مع مراعاة حكم المادتين 

ىمية القانونية التي تسمح ىي الأىمية الواجب توفراىا ن الأإف لممحل التجاري طبيعة الخاصةمل
تسعة عشر سنة  ىي فأىمية التصرف في القانون المدني الجزائري ،2بالتصرف في المنقولات

قنين تال من 40المادة ما تؤكده و وى 3،المحل التجاري ىمية المطموبة في عقد بيعالأوىي  ،كاممة
بل التصرفات الدائرة بين النقع من قلما كان عقد بيع المحل التجاري و  4.زائريجدني المال
يبرم أن التاسعة عشر غ من العمر ما بين السادسة عشر و بم نو يجوز لمشخص الذيإالضرر فو 

من جازتو إلا في حالة إلكن في ىذه الحالة يكون البيع قابلب للئبطال ىذا نوع من العقود 
 83تنص المادة حيث  ،5و من المحكمةأالولي أو و من الوصي أعد بموغو سن الرشد بالقاصر 

 لممادة طبقالم يبمغ سن الرشد يز و يالتم سن بمغ من "عمى ما يمي: زائريجسرة القنين الآت من
بو  ضارة كانت ذاإ وباطمة لو، نافعة كانت ذاإ نافدة تصرفاتو تكون المدني القانون من( 43)

 يرفع عز اتنال حالة فيو  ،الضرو  النفع بين كانت ذاإ فيما الوصي وأ الولي جازةإ عمى ويتوقف

                                                           
 59ص  ،نفسومرجع  ، قوق الخير أم -1
 .  95ص  مرجع سابق، دوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلبل و التصرف،احم أنيسة -2
  57خميل أحمد حسين قدادة، مرجع سابق، ص -3
حجز عميو، يكون كامل يالعقمية ولم  هكل شخص بمغ سن الرشد متمتعا بقوا":من ت.م.ج عمى ما يمي  40المادة تنص -4

 الىمية لمباشرة حقوقو المدني .
 ( سنة كاممة".19و سن الرشد تسعة عشر )

    .60قوق، مرجع سابق، ص  الخير أم -5
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لمن بمغ  ن يأذنألمقاضي   زائريجقنين الآسرة التال من 84ت المادة أجاز لقد و ، 1"لمقضاء مرال
من  أو من لو مصمحةمعمى طمب  بناءً لو وذلك امو أو كميا في أئيا جز سن التميز في التصرف 

تى يقوم بإبرام عقد بيع فلب بد من توفر شروط ح مقاصرلما بالنسبة أ، 2.و من الوصيأالولي 
 لا ": عمى ما يمي زائريججاري التقنين التالمن  5 ةالمادتنص  محل تجاري التي تنص عمييا،

 يريد والذي كاممة سنة عشر ثمانية العمر من البالغ أنثي، أم ذكرا ،دلمقاصر المرش يجوز
 لمتعيدات بالنسبة راشدا اعتباره يمكن لا كما التجارية، العمميات في أيبد أن التجارة مزاولة
 :تجارية أعمال عن يبرميا التي

 مصدق العائمة مجمس من قرار ىعم أو أمو أو لدهاو  إذن عمى مسبقا حصل قد يكن لم إذا-
 أو البوية سمطتو عنو سقطت أو غائبا أو متوفيا لدهاو  كان إذا مايف المحكمة، من عميو

 ،والم الب ماانعد حالة في أو مباشرتيا عميو استحال

 ."التجاري السجل في التسجيل لطمب دعما الكتابي الإذن ىذا يقدم أن ويجب-

 المرخص القصر لمتجار يجوز": يزائري ما يمججاري التقنين التال من 6 المادةتضيف 
 .يماتعقار  عمى رىنا أو التزاما يرتبوا أن ،5 المادة في الواردة للأحكام طبقا ليم

 لاإ يتم أن يمكن لا جبريا أو اختياريا كان سواء موالال ىذه في التصرف أن غير
 ".ىميةال عديمي أو القصر أموال ببيع المتعمقة الاجراءات أشكال تباعإب

 منقصة التكون خالية من العوارض المعدمة و ن أ يجب ىمية سميمةتكون الأويشترط لكى 
و استقرت عميىذا ما  3.زائري جدني المقنين التالمن  42 المادةتؤكده نص  ما وىذالؤىمية ل

                                                           
    .1984-6-16،الصادر في  24القانون الأسرة، ح ر، ع ، يتضمن 1984يونيو  9، المؤرخ في 11-84قانون -1
 ،بمغ سن التمييز في التصرف جزئيا أو كميا في أموالويلمقاضي أن يأذن لمن  ":عمى ما يمي ج آمن ت  84 المادة تنص -2
  ولو الرجوع في الإذن إذا ثبت لديو ما يبرر ذلك."   ، عمى طمب من لو مصمحة ءبنا
  يونيو 26 في الصادر ،44ر،ع ج ،2005يونيو  20المؤرخ في  10-05قانون  من 20المادة  بموجب المعدلة 42 المادة -3

لا :" ، المتضمن القانون المدني التي تنص عمى ما يمي1975سبتمبر 26المؤرخ في  58-75، يعد ل و يتم م الأمر 2005
 =ي السن أو عتو أو جنون.يكون أىلا لمباشرة حقوقو المدنية من كان فاقد التمييز لصغر ف



ماهية عقد بيع المحل التجاري                                  الفصل الأول:                                      

   20    
 

" من المقرر  :ما يمي الذي جاء فيو 13/11/1996تاريخ الصادر بالمحكمة العميا في قرارىا 
 أسنوات ويبدعشر ذا لم يتمسك بو صاحبو خلال إبطال العقد إيسقط الحق في )) نوأقانونا 

 ((.ىمية من اليوم الذي يزول فيو ىذا السببالة نقص الحفي  ،سريان ىذه المدة

 ،جموأتنازع من مالعرفي ال ن قضاة الموضوع لما قضوا بإبطال العقدألما كان ثابتا و 
صغرىم سنا عندما أن أا كم ،وا بإبطالو خلال المدة المذكورةن المطعون ضدىم لم يتمسكأرغم 
كم حبطال العقد قد سقط بإحقيم في طمب  نإعميو فخر و الآ سن الرشد لم يتمسك بو ىوبمغ 

       1"القانون.ا في تطبيق خطأو أفعموا قد  قضاة بقضائيم كماالن إومن ثم ف ، القانون

 سلامة الرضا من العيوب -2

المتمثمة و القانون المدني  خموه من العيوب المنصوص عمييا فيفي تمثل سلبمة الرضا ت
 .)د( الغبنالاستغلبل و  ،)ج(التدليس، )ب( كراهالإ، )أ( في الغمط

 الغمط:-أ

 المتعاقدين أحد إرادة لأن العقد، انعقاد دون يحول الذي ذلك ىو الرضا يعيب الذي الغمط
 فيو ويشترط للئبطال، قابلب العقد يكون بحيث يعيبو بل العقد يعدم لا الغمط فيذا سميمة، تكون لا
 .جوىريا يكون أن

 المتعاقدين حدأ رادةإ نلأ ،العقد انعقاد دون ك الذي يحوللذ ىو الرضا يعيب الذي الغمط
يشترط ، و 2للئبطال قابلبالعقد  يكون بحيث يعيبو بل العقد يعدم لا الغمط فيذا ،سميمة تكون لا
 .ن يكون جوىرياأو في

                                                                                                                                                                                            

 ''    يعتبر غير مميز، من لم يبمغ ثلاث عشرة سنة.=
ص  1997 ،1عضائية، قال جمةمال، 1996-11-13قرار بتاريخ  136433قرار المحكمة العميا، الغرفة المدنية، ممف رقم -1

 . 20-17ص 
والنشر والتوزيع، الطبع في القانون المدني الجزائري والفقو الاسلبمي، دار ىومو  جعفور، نظرية عيوب الارادة سعيد محمد-2

 .21، ص2002الجزائر، 
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 في صفة عمىذا وقع إ خصعمى الأ اجوىري يكون ن الغمطأ الجزائري المشرع عتبراو  
برم فييا العقد أف التي و ر ظملرا ظن جوىرية عتبارىاايجب  وة، أجوىريلشيء يراىا المتعاقدان ا

ات كانت تمك الذأو إذا وقع في ذات المتعاقد و  ،التعاملىذا  ن يسود أالنية الذي يجب  ولحسن
ما  ىعم زائريجدني المقنين التالمن  81 المادة تنصفي ذلك و  ،1السبب الرئيسي في التعاقد

ف يتضو  ".بطالوإ يطمب أن العقد، ابرام وقت جوىري غمط في وقع الذي لممتعاقد يجوز " :يمي
 من حدا بمغ إذا جوىريا الغمط يكون " :من الجزائري المدني التقنين 82 من المادة الفقرة الأولى
ما قضت  وىو  ،"الغمط ىذا في يقع لم ول العقد إبرام عن المتعاقد معو يمتنع بحيث الجسامة

 يجيز القانون" :حيث جاء فيو ،2008 افريل 23 بتاريخ الصادر بو المحكمة العميا في قرارىا
 "2.بطال العقدإطمب ، العقدقع في غمط جوىري عند ابرام موال

قع ي الغمظ الذيىو ذلك  بيع المحل التجاريعقد بطال إالذي يؤدي إلى  جوىريالالغمط ف
 ذا لم يكن المحلإ وأ ،و في نوع نشاط المحل التجاريأ التجاري ىمية عملبء المحلأفي 

أن يكون كما يمكن و  ،يجارالإمدة و في أمنشاط لحاصلب عمى التراخيص اللبزمة  التجاري 
ن ثبت أذا إفي شخص البائع المشتري  غمط عن ذلك لثيمفالمتعاقد  من صفات في صفة طالغم

المحكمة العميا خر صدر عن آقرار  في جاءو  3مميزات ليس فيويتميز ب البائع نأ عتقداالمشتري 
وقع في غمط  نو يجوز لممتعاقد الذيأمن المقرر قانونا " :يميما  14/11/1988بتاريخ  

 .بطالوإن يطمب أبرام العقد إجوىري وقت 

و في صفة من أذا وقع في ذات المتعاقد إ انو يعتبر الغمط جوىريأيضا أومن المقرر  
 و الصفة السبب الرئيسي في التعاقد.أكانت تمك الذات صفاتو و 

 .ىذين المبدأين يعد حرقا لمقانونبما يخالف  ءن القضاإومن ثم ف
                                                           

ن المطبوعات الجامعية، ا، ديو 6عمي عمى سميمان، النظرية العامة للبلتزام، مصادر الالتزام في القانون المدني الجزائري، ط-1
 .56، ص 2006الجزائر، 

، ص 2008 ،1عضائية،قال جمةمال، 2008أبريل  23، قرار بتاريخ 406468لمغرفة المدنية، ممف رقم  ،قرار المحكمة العميا-2
 .119-113ص 

 . 65-64قوق، مرجع سابق، ص ص  الخير أم -3
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اعتبار صفة  ىلا عمإ ،ن الطاعن لم يمتزم بالعقدأا كان من الثابت في قضية الحال لم 
ن قضاة إف ،ية وثيقة تثبت صفتو ىذهأالاخير  ن يقدم ىذاأدون  ،الميندس لممطعون ضده

جوره أن يدفع لممطعون ضده أالطاعن  ىعم بتأييدىم لمحكم المستأنف القاضي مسجالم
 خرقوا القانون. ،المستحقة

 1نقض القرار المطعون فيو." ستوجباومتى كان ذلك 

سنوات  5ة بطال العقد خلبل مدإو في تمسك بحقي أن متعاقد الذي وقع في الغمطميجوز ل
سنوات من وقت  10جل آ نقضاءالا يجوز التمسك بحق البطلبن بعد من يوم اكتشاف العيب و 

  .2زائريجدني المقنين التالمن  101المادة  كدهتؤ ىذا ما و  ،العقد ابرام

  كراهالإ  -ب

 ،الرىبةو  تحت سمطان الخوفالمتعاقد يجعل و عيب من عيوب الارادة  كراهالإيعتبر 
كان العقد باطلب بطلبنا  تورادإعدام إلى حد إكراه ذا وصل الإا  و  ،غير حرةتو ادر إجعل تبحيث 
سائل وىو استعمال و  عنصر مادي: ذي يعيب الارادة يقوم عمى عنصرينالإكراه الو  ،مطمقا

و وسائل نفسية أالعنف الضرب و كسائل مادية الو ىذه سواء كانت  ،رية الارادةحضاغطة عمى 
ن أن التيديد أن يكون من شأىو و يتمثل في العنصر الشخصي  العنصر الثانيما أ ،كالتيديد

جنس من وقع  عميو اتي الذ في تقدير ىذا العنصر ىيراعو ، خوفا في نفس المتعاقدث رىبة و عبي
لا يبطل شخص من الغير المتعاقدين  كراه الذي يرتكبوما الإأ، الاجتماعية وظروفو  سنوو التيديد 

                                                           
، ص 1990 ،4عضائية، قال جمةمال، 1988-11-14قرار بتاريخ  49339لمغرفة المدنية، ممف رقم ،قرار المحكمة العميا-1

 .149-147ص 
يسقط الحق في إبطال العقد إذا لم " :يالتي تنص عمى ما يم 10-05من قانون 30المعد لة بموجب المادة  101  المادة -2

  ( سنوات.5يتمسك بو صاحبو خلال مدة )
حالة الغمط و التدليس  وفي ،وم الذي يزول فيو ىذا السببىمية من اليويبدأ سريان ىذه المدة، في حالة نقص ال

 .كراه من يوم انقطاعوالذي يكشف فيو، و في حالة الإ من اليوم 
 ( سنوات من وقت تمام العقد."  11إذا انقضت عشر) هغير أنو لا يجوز التمسك بحق الابطال لغمط أو التدليس أو إكرا
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ص تنوفي ىذا الصدد  ،1معو كان يعمم بذلك ن المتعاقدأكراه بت من وقع عميو الإأثذا إلا إالعقد 
 تعاقد ذاإ للإكراه العقد بطالإ يجوز ": يما يم ىعم زائريجدني المقنين التالمن  88 المادة
 . حق دون نفسو في خرالآ المتعاقد بعثيا بينة رىبة سمطان تحت شخص

 نأ يدعييا الذي لمطرف تصور الحال ظروف كانت ذاإ بينة عمى قائمة الرىبة عتبروت
 .المال وأ لشرفا وأ الجسم وأ النفس في قاربو،أ حدأ وأ ىو ييدده محدقا جسيما اخطر 

 جتماعيةالإ وحالتو وسنو كراهالإ  ىذا عميو وقع من جنس كراهالإ  تقدير في ويراعى
 تضيف المادةو  ."كراهالإ  جسامة في تؤثر نأ نياشأ من التي خرىال الظروف وجميع والصحية

 لممتعاقد فميس المتعاقدين، غير من كراهالإ  صدر إذا " :يما يم عمى نفس القانون من 89
 المفروض من كان وأ يعمم كان خرالآ المتعاقد نأ ثبتأ ذاإ لاإ العقد بطالا يطمب نأ المكره
 افريل 03المحكمة العميا بتاريخ صادر عن  قد جاء في قرارو  ".كراهالإ  بيذا يعمم نأ حتما

ى التنازل عن عم ،كراهتحت سمطان الإ  ،المتفق مع ينك ،مشخصلوز جي" يمي:ما  2014
  2"العقدبطال إطمب  "حق التقاضي" عن يأ "ضاءالق ىلإلمجوء "ا

  التدليس:-ج

التعاقد،  ىلإالمتعاقد في غمط يدفعو  لإيقاع لوايتحا طرق يقصد بالتدليس استعمال
 الحيمة استعمال: تتمثل فيط و الذي يعيب الإرادة توفر مجموعة من الشر  التدليسفي  فيتطمب 
 التدليس اتصالإضافة إلى  التعاقد، لىإ الدافع ىيىذه الأخيرة  تكون نأو  الاحتيالية، والطرق
 .1التقنين التجاري الجزائري من 86المادة ما تؤكده ىذا و ، 3خرالأ بالمتعاقد

                                                           
 .65-64عمي عمي سميمان، مرجع سابق، ص ص -1
 ،2ع ضائية، قال جمةمال ،2014افريل  3قرار بتاريخ   ،088771، ممف رقم ، لمغرفة التجارية و البحريةقرار المحكمة العميا-2

 . 212-217،ص ص 2014
ص  ،1996 ن المطبوعات الجامعية، الجزائر،ابمحاج، النظرية العامة للبلتزام في القانون المدني الجزائري، ديو  العربي -3

150.   
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 خرالأ المتعاقد كوني نأ فيجب عن طرفي العقد جنبيأ شخص من الصادر التدليس ماأ 
 لمطالبتو مرتكبو ىلإ الرجوع لو يجوزغير عالم بو ف خيرالأ ىذا كان ذاإ ماأ و،ب عمم عمى

تنص وفي ذلك  2 التقصيرية ةمسؤوليالمن خلبل  لحقو الذي الضرر ساسأ عمي بالتعويض
 المتعاقدين، غير من التدليس صدر إذا" عمى ما يمي: زائريجدني المقنين التالمن  87 ةالماد
 يعمم كان الآخر المتعاقد أن يثبت لم ما ،العقد إبطال يطمب أن عميو المدلس لممتعاقد فميس
 المحكمة العميار افي قر جاء  ىذا ماو ، "التدليس ييذا يعمم أن حتما المفروض من كان أو

ذا كانت الحيل إ التأسيسي يجوز ابطال العقد" :الذي جاء فيو 2001-01-17بتاريخ  الصادر
برام الطرف أا لما و النائب عنو من الجسامة بحيث لولاىأحد المتعاقدين ألييا إ أالتي لج

الحالة التي كانا  ىلإعادة الطرفين إع مع يالموضوع بإلغائيم سند البن قضاة إ.الثاني العقد
تعويض لممطعون ضدىا لكون الطاعنين ارتكبا تدليسا باستعمال  حعمييا قبل التعاقد ومن

 " 3من القانون المدني 86نيم قد احسنوا تطبيق المادة إف ،يمة لإبرام العقدح

طريقة التي يستعمميا ال يتمثل في ماديحتيالية عمى عنصرين عنصر فعال الاتقوم الأ
ما العنصر المعنوي أ ،خرآطرف إرادة  ىتأثير عماللى إالمدلس لغرض اخفاء الحقيقة بما يؤدي 

 .4ر مشروعرض غيغ ىلإقصد المدلس لموصول نية و في  فيتمثل

 الاستغلال -د

                                                                                                                                                                                            
حد المتعاقدين ألييا إ أذا كانت الحيل التي لجإبطال العقد لمتدليس إيجوز : "من ت.م.ج عمى ما يمي   86المادة =تنص  -1
 .برم الطرف الثاني العقدأو النائب عنو، من الجسامة بحيث لولاىا لما أ

ن المدلس عميو ما كان ليبرم العقد لو عمم بتمك أذا ثبت إو ملابسة أويعتبر تدليسا السكوت عمدا عن واقعة 
 "و ىذه الملابسةأالواقعة 

سعودي، أحكام بيع المحل التجاري في التشريع الجزائري، مذكرة لنبل شيادة الماستر في القانون،  رميزةإعباسن و  زوىرة -2
  14، ص2013/2014بجاية،  –تخصص القانون الخاص الشامل، كمية الحقوق والعموم السياسية،  جامعة عبد الرحمان ميرة 

، 2ع  ضائية،قال جمةمال ،2001-01-17قرار بتاريخ  ،233625لمغرفة المدنية، في ممف رقم  ،قرار المحكمة العميا-3
 . 115-109ص ص  ،2001

 .115سعودي، مرجع سابق، ص   رميزةو  إعباسن  زوىرة -4
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ويتميز  ،الغبنفي عقود المعاوضة في تحقيق ىم التعادل يبن الالتزامات المتقابمة اسقد ي
ما أ ساس القانوني الذي ينبني عميو،ن نظرية السبب تشكل الأأ من حيثالغبن عن الاستغلبل 

رادة المتعاقد، فيترتب إرادي، يتمثل في ضعف معين يمحق إفيتحقق عند وجود عيب  ستغلبلالا
ن يكون أعيوب الأخرى، النو شان جميع ألقيام الاستغلبل شيستوجب ، صابتو بغبن ماديإعميو 

فالمعيار المعتمد ىو معيار  ،برام التصرفإلى إالاستغلبل ىو الذي دفع المتعاقد المغبون 
 2.زائريجدني المقنين التالمن  91و 90 المادتانكده ما تؤ ىذا و ،  1شخصي

 يشترط: "يمى ما 2008-09-17 بتاريخ الصادر العميا لممحكمة قرار في جاء وقد 
    3" والمعنوي المادي العنصرين إثبات الاستغلال، أساس عمى العقد لإبطال المدني القانون

عدم التعادل ثبات الاستغلبل فيقع عمي من يدعو بإثبات الدليل عمى إ فيما يخص ماأ 
خر. وبمجرد قيام آخر لمضعف القائم في متعاقد استغلبل المتعاقد الآمن حيث الالتزامات و 

تحممو من ما دل ما تحصل عميو من فائدة و اعدم تع توفر الركن المادي المتمثل فيالاستغلبل و 
بطال إيطمب أن ممغبون يجوز ل ىاليو لركن المعنوي المتمثل في الطيش و بتوفر ا و ،التزامات
        4.العقد

                                                           
الحقوق نسير، الإرادة في العقود، أطروحة لنيل شيادة الدكتوراه في القانون، تخصص قانون خاص داخمي، كمية  فريزة -1

 126-125، ص ص 2018-06-21والعموم السياسية، جامعة  مولود معمري تيزي وزو،
إذا كانت التزامات أحد المتعاقدين :" التي تنص عمي ما يمي 10-05من قانون  26المعدلة بموجب المادة   90 المادة -2

خر، وتبين أن العقد أو مع التزامات المتعاقد الآمتفاوتة كثيرا في النسبة مع ما حصل عميو ىذا المتعاقد من فائدة بموجب 
جامحا، جاز لمقاضي بناء عمى طمب  ىخر قد استغل فيو طيشا بينا أو ىو لن المتعاقد الآ إلا المتعاقد المغبون لم بيرم العقد

  المتعاقد المغبون، أن يبطل العقد أو أن ينقص من التزامات ىذا المتعاقد.
لا كانت غير مقبولة.  ،خلال سنة من تاريخ العقدرفع الدعوى بذلك تيجب أن و   وا 

 ويجوز في عقود المعاوضة أن يتوقى الطرف الآخر دعوى الإبطال، إذا عرض ما يراه القاضي كافيا لرفع الغبن."
عدم الإخلال بالحكام الخاصة بالغبن في بعض  91" يراعى في تطبيق المادة :من ت.م.ج ما يمي  91وتضيف المادة

  " العقود.
، ص 2009 ،1عضائية،قال جمةمال، 2008-09-17قرار بتاريخ  427599لمعرفة المدنية، ممف رقم  ،المحكمة العميا قرار -3

 . 126-123ص 
 201-195السعدي، مرجع سابق، ص ص  صبري محمد -4
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 الفرع الثاني

 المحل

قيام  وأ عيني حق بنقل ماإ ،بو القيامب المدين يمتزم الذي الشيء الالتزام محلب يقصد
 ،مجانبينل ةممزمالد و عقمن العقد بيع المحل التجاري  أن باعتبار، و 1عمل عن الامتناع وأ عملب
ويقابمو  ،نقل ممكية المحل التجاري الذي يعتبر محل التزام البائع :ىم التزامات البائعأ من نفإ

عقد بالتالي فإن ركن المحل في و  2يعتبر محل التزام المشتريالذي بدفع الثمن  ،التزام المشتري
 الثمن مزدوج يتمثل في المبيع و  بيع المحل التجاري ىو

 المبيعولا :أ 

وكونو يرد عمى مجموعة  المبيع في عقد بيع المحل التجاري ىو المحل التجاري نفسو
ضرورة عمى ، لكن يتعين أن يشمل ىذا العقد بالىاتحديدفي عناصر ولممتعاقدين حرية المن 

إذا كان موضوع الاستغلبل نشر مؤلفات أو مصنفات  وفي حالةعنصر الاتصال بالعملبء، 
بيعا لمحل  ونيا لا يعدن بدلأ معينة، فلببد أن يرد البيع عمى حقوق الممكية الأدبية والفنية

 3.التجاري

  المتعمق بحقوق المؤلف والحقوق المجاورةالقانون  من 70المادة ول من الفقرة الأ تنص
 ىلإن يحول ىذه الحقوق أممؤلف ل المادية عن الحقوقممتنازل لو ل"لا يحق  :عمى ما يمي

 ىعممن نفس المادة وتضيف الفقرة الرابعة  ،"و ممثموأترخيص صريح من المؤلف لا بإ الغير
عقاب عممية تخص المحل أنو يمكن تحويل الحقوق المتنازل عنيا في أ رغي: "يميما 

                                                           
دار     ،1ج مصادر الالتزام،رية الالتزام بوجو عام ظحمد السنيوري، الوسيط في شرج القانون المدني الجديد، نأعبد الرزاق -1

 . 200أحياء العربي لبنان، د س ن، ص 
 .20قاوى ، مرجع سابق، ص  كيينةإعصامن و  نادية -2

  3  20ص، مرجع نفسو، ،قاوى وكيينة إعصامن نادية -



ماهية عقد بيع المحل التجاري                                  الفصل الأول:                                      

   27    
 

ي يحدد ذصمي الشروط العقد الن يراعي المقتني أبشرط  ،فقة المؤلفادون مو  ،التجاري
  "1شروط ممارسة الحقوق المحولة.

 المادية عن الحقوق لو لا يجوز لممتنازل نوأالمادة الفقرة الأولى من ىذه  خلبل يتبين من
س المادة فمن ن 4الفقرة ن أغير  ،المؤلف افقةلا بمو إالغير  ىلإن يحول ىذه الحقوق أممؤلف ل

شترط تفي حالة تنازل عن الحقوق المؤلف في عممية ترد عمى المحل التجاري لا  ونأ تنص عمى
كون ين أتوفر ثلبث شروط في المبيع و ىي : ويشترط طبقا لمقواعد العامة، 2.موافقةىذه ال
  3ن يكون مشروعاأ كما يجب، و قابلب لمتعينيكون معينا أو  نأ ،أو قابلب لموجود موجودا

 االتجاري موجودن يكون المحل أ-1

تخمف و   بيع المحل التجاريعقد  مبراإثناء أن يكون المحل التجاري موجودا أ بذلكيقصد 
 .4بطلبنو بطلبنا مطمقا ىلإىذا الشرط يؤدي 

 و قابلا لمتعينأا نن يكون معيأ-2

ن قبل المشتري، فيجب ملجيالتو  افيامحددا تحديدا نالمحل التجاري  ن يكونأ ذلكيعني 
ذا كان غير معين استحال ورود إ ما في حالة الاتفاق لأنو عميو المبيع معينا حتي يرد ن يكونأ

 لم ذاإ: " ىعمى ما يم زائريجدني المقنين التال من 94 ممادةالفقرة الأولى ل نصتو  ،الاتفاق عميو
 ،5"باطلا العقد كان لاا  و  ومقداره ،بنوعو معينا يكون نأ بجو  ،بذاتو امعين الالتزام محل يكن
البائع  فيجب عمى ،محالات تجارية تمارس نفس النشاط ةعد  للك ان يكون لبائع مأمثال ذلك و 

                                                           
-23، الصادر في 44، المتعمق بالحقوق المؤلف و الحقوق المجاورة، ح ر، ع 2003-7-19المؤرخ في  05-03أمر -1

07-2003 . 
 .  21مرجع سابق ،ص قاوى ، كيينةو  إعصامن نادية -2

  3  22ص  مرجع نفسو، ،قاوى وكيينة إعصامن نادية -
 .محل الالتزام شيئا مستقيلا و محققا يجوز أن يكون ":عمى ما يمي  ج.م.ت من 92مادة تنص ال -4

 ."غير أن التعامل في تركة إنسان عمى قيد الحياة باطل ولو كان برضاه، إلا في الحوال المنصوص عمييا في القانون
  .24قاوى ، مرجع سابق، ص  كيينةو  إعصامن نادية -5
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وصافو التي أذكر ديد موقعو واسمو و حن طريق تتعين المحل التجاري محل البيع تعينا دقيقا ع
 وذالمحل التجاري باعتباره بيع  العناصر التي يشمميا ىلإرجوع الب، و1تميزه عن باقي المحالات

لمتاجر  يحق  ر،التاجولو ايز بحسب النشاط الذي تختمف  ىذه العناصرن أو  طبيعة خاصة
 :2وبالتالي نكون أمام حالتين فقط العناصر بعض في وأ بأكممو التجاريالتصرف في المحل 

  .المحل التجاري عقد بيع في المبيعة  ديد العناصرححالة ت -أ

العقد شريعة  التي حددت في العقد طبقا لمبدأ صرلا العناإيشمل البيع في ىذه الحالة لا 
، المادية تتضمن بيع عنصر من عناصر عد بيعا لممحل التجاري العممية التييلا و  ،المتعاقدين

محل ملليس بيع تعمق البيع بالمعدات فقط، فتعتبر عممية بيع معدات و ذا إسبيل المثال  ىعم
المبيعة  في الايجار ضمن العناصرحق الدراج عنصر إكما يحق لصاحب المحل  التجاري،

3الحصول عمى موافقة صاحب العقار دون
جاري تقنين التال من 200 المادة هكدا تؤ م ىذا  

 4زائريجال

 المحل التجاري:المبيعة في عقد بيع ديد العناصر حعدم تحالة  -ب

دون تحديد  المحل التجارين البيع يتعمق بأطراف المتعاقدة ىذه الحالة يذكر الأفي 
نو أتجدر الإشارة إلى كما  ،المشتركة  رادتيمإاصر التي يحتوي عمييا، لذا ينبغي البحث عن العن

عناصر  ىلإن يستند أذ يجب إوحده ن يتعمق البيع بعنصر الاتصال بالعملبء ألا يجوز 
: زائري عمى ما يميججاري التقنين التالمن  78  من المادة ىولقرة الأفلا تنصوفي ذلك  ،5خريآ

                                                           
 .87مرجع سابق، ص بن زواوي، سفيان -1
المحل التجاري عناصره، لمحل التجاري و الحقوق الفكرية، القانون التجاري الجزائري، ا، الكامل في فرحة زراوي صالح-2

     205-204ص ص  ، 2001الجزائر،  نشر والتوزيع،لم خمدون ابن، 1قالعمميات الواردة عميو،و القانونية   توطبيع
 .205، صالسابق، مرجع صالح زراوي فرحة -3
التعاقدات أيضا ميما كان شكميا إذا كانت ترمي إلى منع المستأجر  ىتمغ ":يمن ت.ت.ج عمى ما يم 200المادة تنص -4

يجاره لمشتري محمو التجاري أو مؤسستو، وكذلك الاتفاقات التي تجعل مشتري المتجر خاضعا لقبول إمن التنازل عن 
 "    المالك.

  .200ع سابق، صج، مر فرحة زراوي صالح-5
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 المحل كعنوان التجاري المحل ستغلاللا اللازمة الخرى الموال سائر أيضا يشمل كما": يمي
 الصناعية الممكية وحق والبضائع والآلات المعداتو  الإيجار في والحق التجاري والاسم

  "ذلك. خلاف عمى ينص لم ما ذلك كل والتجارية

 ،المباعةديد العناصر حت نطراف عالأ سيوحالة في  ونأىذه المادة من خلبل  تضحي
 العناصرة عن قصد الأطراف مع مراعا لمبحثقاضي الموضوع السمطة التقديرية الواسعة ن لإف

 1.التجاري نشاطال لممارسة الجوىرية

 :االالتزام مشروعً محل  ن يكونأ -2

 غير فيعتبريسمح القانون بو،  مشروعا لمحل التجاريا نشاط يكون نأ بذلك يعني
 المخدراتبتجار الإك ،لمخالفتو لمنظام العام والآداب العامة عو القانوننكل نشاط يم مشروعا

 3 زائريجدني المقنين التمن ال 93تؤكده المادة  وىذا ما 2.مثلب

ط مشرو لما بالنسبة أ ،ممحل الالتزاملامة بالقواعد الع علبهأ الشروط المذكورة تتعمق
 قدو  لمبائع ممموكا التجاري المحل :ن يكونأب جي التجاريمحل لا عقد بيعلممحل في  الخاصة

بطال بإن يطمب أ ممشتريلجاز  يممكو لا ىو شيئا شخص باع ذإ نوأ المدني القانون في جاء
 397 مادةتنص الو  ،4توقت ابرام البيع استحال انتقال ممكذا كان المبيع ليس لممالك و إالبيع ف

 يممكو لا وىو بالذات معينا ئاشي شخص باع إذا" ما يمي: ىعمالتقنين المدني الجزائري  من
 وأ عمنأ عقار ىعم البيع وقع ولو كذلك مرال ويكون البيع بطالإ طمب في الحق فمممشتري

  .وببيع يعمن لم
                                                           

لة لنيل شيادة دكتوراه في ، المركز القانوني للبتصال بالعملبء كعنصر جوىري في القاعدة التجارية، رساحمادوش أنيسة-1
-120، ص ص 2012 جانفي 26،وزو –، تخصص قانون، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزيالعموم
121    . 
76 ص سابق، مرجع قوق، الخير أم - 2  

 ما عمى ج.م.ت من 93 المادة تنص : "ي، التي تنص عمى ما يم10-05من قانون  27المعدلة بموجب المادة  93المادة  -3
   ." مطمقا بطلانا باطلا كان العامة، الآداب أو العام لمنظام مخالفا أو ذاتو في مستحيلا الالتزام محل كان إذا": يمى

 . 76قوق، مرجع سابق، ص  الخير أم -4
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 جازهأ ولو المبيع الشيء مالك حق في ناجزا البيع ىذا يكون لا حالة كل وفي
ما  جاء فيو 22/12/1993تاريخ بعن المحكمة العميا قرار  صدرفي ىذا الصدد و ."المشتري

 شخص شيئا معينا بالذات وىو لا يممكو فمممشتري الحق  عاذا بإنو أمن المقرر قانونا " :ييم

جازه ألو ناجزا في حق مالك الشيء المباع و ولا يكون ىذا البيع  ،طال البيعإبفي طمب 
 المشتري 

مام أو المرافعة أيتوجب قانونا الحصول عمى وكالة خاصة في كل عمل يتعمق بالبيع و 
ن الطاعن لم يكون راضيا أ –في قضية الحال  –لما كان من الثابت و القضاء في حق الغير.

ن قضاة الموضوع  إف ،بيع سيارتوبر توكيمو لممطعون ضده لمقيام نكأو بالبيع ولا طرفا في العقد 
قرارىم عرضوا قد خالفوا القانون و  ،وا بإلزامو بإتمام إجراءات البيعذلك قض بعد تحققيم من

 1"لمنقض

اذا باع شخص ممك الغير فلا "  :ما يمي 2000-01-12بتاريخ  خرآ قرارفي  جاءوقد 
بإبطال عقد بيع ولما فصل قضاة الموضوع  .لا بإذن منوإفي حق مالكو  يكون ىذا البيع نافدا

داري تضمن بطلان البيع لوقوعو إعقد باطل بموجب قرار  ىلإلاستناده  النزاع()موضوع الشقة
طبقوا القانون تطبقا  قد 397تطبيقا لحكام المادة  نيم بفصميم ىكذاإممن لا يممك المبيع ف

    .2"سميما مما يتعين وفض الطعن

نشاطو ن يكون أمبائع يستوجب لن يكون المحل التجاري ممموك أشرط  ىلإضافة الإب
  .3و المحامينأ يننطاق بيع المحل التجاري مكاتب الميندسيخرج من و  تجاريا

 الثمن:-ثانيا 
                                                           

ص  1994، 3ع ضائية، قال جمةمال ،1993-12-22قرار بتاريخ  ،106889لمغرفة المدنية ممف رقم  ،المحكمة العميا قرار-1
29. 

،  2001، 1ع ضائية،قال جمةمال، 2000-01-12في  الصادر ،216365رفة المدنية، ممف رقم مغل ،قرار المحكمة العميا-2
 132ص

 .120ص قوق، مرجع سابق، الخير أم -3
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ن الثمن ىو مبمغ أ قنين المدني الجزائريتالمن  351ل نص المادة من خلب يتضح لنا
 ثمن، فليوإنقل ممكية المبيع ب خيرالأ ذام ىامقابل التز في بدفعو لمبائع  يمتزم المشتريمن النقود 

و ألا بوجوده، وقد يكون الثمن عاجلب إ البيع ولا ينعقدفي ركن المحل ساسي أعنصر  المبيع
بموجب أحكام  المشرع الجزائري في القانون التجاري لم ينصى الحياة، و راد مدإيو أمؤجلب 
القواعد العامة في بيان  ىلإشروط الواجب توافرىا في الثمن لذلك يجب الرجوع العن  الخاصة

 :، وتمثل ىذه الشرط فيما يميذلك

  ن يكون الثمن مبمغا من النقود:أيحب  -1

 أو أسيم، أو مالية، أوراقا التجاري المحل ثمن يكون أن يصح لابذلك أنو  المقصود
ن يكون الثمن عبارة عن ايراد أ المتعاقدين عمىتفق ا اذا  و  ،1مقايضة عقد كان إلا و سندات،

ن أ ىلإالسبب في ذلك يرجع و  ،بيع وليس مقايضة ن العقد يعتبر عقد إمرتب لمدى الحياة ف
يتم دفعو مقدرا بالنقود  ن يكون الثمنأن يتفق المتعاقدان أيصح  ،لا مبمغا من النقودإيراد ليس الإ

 .2توحيا ىايراد مرتب مددفعة واحدة، أو عمى دفعات او في شكل 

 و قابلا لمتقديرأن الثمن مقدرا ن يكوأيجب -2

 المحل التجاري، بيع عقد نعقادأثناء ا ن يتم تحديد الثمن من قبل المتعاقدينأصل الأ
 ىما في حالة عدم الاتفاق عمأ ،و ضمنياأحة اسواء صر عقود المساومة ن ىذا العقد من أمادام 

وضاع معينة نص أن تفرض أيمكن   من ذلك واستثناء ،الثمن يعتبر العقد باطلب بطلبن مطمقا
يحدده لو لم و  ينعقد بو العقدتجعل الثمن معموما و ، القانون المدني المشرع الجزائري في عمييا

و أفي سعر السوق  المتمثل الثمن ساس لتحديدأ ىطراف عمن يتفق الأأيشترط و  طرفا العقد
لفقرة الثانية تنص او  ،3تعامل بينيماال ى عميور جو السعر الذي أالسعر المتداول عميو في التجارة 

                                                           
 .90بن زواوي ،مرجع سابق، ص سفيان -1
 .88ص  ،أحمد حسن قدادة ، مرجع سابق خميل-2
 .165ص  سي يوسف، مرجع سابق، حورية زاىية -3
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 ىو الثمن أن عمى تفاقالا  وقع إذا "ما يمي: ىعمالتقنين التجاري الجزائري  من 356 لمادةا من
 لممشتري المبيع تسميم فيو يقع الذي السوق سعر إلى الرجوع الشك عند بجو  السوق، سعر
 في السوق سعر إلى الرجوع وجب سوق التسميم مكان في يكن لم فإذا ،والمكان الزمان في

قنين تال من 357 المادةتضيف  و "السارية ىي أسعاره تكون أن العرف يقضي الذي المكان
 البيع بطلان ذلك عمى يترتب فلا البيع، ثمن المتعاقدان يحدد لم ذاإ ":ما يمي زائري جدني المال
 السعر وأ التجارة، في المتداول السعر عمى عتمادالا نويا قد المتعاقدين نأ من تبين ىمت

  "بينيما التعامل عميو ىجر  الذي

 ديا:جن يكون الثمن أيجب -3

ن يكون أب جيأكثر من ذلك بل  ،نيتعيمو قابلب لأو معينا أن يكون الثمن نقديا أفي لا يك
 في ماأ ،1و صورياأو بخسا أتافيا ذا كان ويعتبر الثمن غير حقيقيا إ ،لا كان معدوماا  و ا يحقيق
من  عنصر كل ثمن يحدد نأ البائع عمي فيقع العقد برامإ عند مؤجلب الثمن كان ذاإ حالة

 طريقة الوفاء بيذا الثمن عن ماأ، 2الامتياز في بحقو للبحتفاظ العناصر المكونة لممحل التجاري
حيث ينقسم جمالية بإثمن بصفة اليحدد  اعمميو ، الاتفاق بين الطرفينعن طريق  ادىييتم  تحدف

ء الثاني يتمثل ما الجز أ ،العناصر المعنويةثمن ول يتمثل في الجزء الأ :جزاءأثلبث  ى لإالثمن 
  .3ء الثالث قيمة البضائعالجز يشمل بينما  ،داتفي قيمة الآلات والمع

 الفرع الثالث

 السبب

 ن يكون السبب معموماأيشترط المشرع و  ،التعاقد ىلإو الدافع أث عالبا يقصد بالسبب
خاصة في عقد بيع المحل كن السبب دراسة لا يقتضي توضيح ر و  ،4خرمتعاقد الآدى الل

                                                           
 .165ص مرجع سابق،  يوسف سي حورية زاىية -1
  29مرجع سابق، ص  قاوى، كيينةو  إعصامن نادية -2
 100ص  والتصرف، مرجع سابق،حمدوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلبل  سةيأن -3
  22، ص 2001 الإسكندرية، ،أنور حمادة، التصرفات القانونية الواردة عمي المحل التجاري،  دار الفكر الجامعي محمد -4
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نو القواعد أسبب بالتالي يطبق في شبالعدم وجود نصوص قانونية خاصة  ىلإذلك ، و التجاري
 توفر السبب لقيام تطمبيبالتالي و  .1يمييا في القانون المدني الجزائر العامة المنصوص ع

وأن يكون سبب انعقاده  ،اموجود العقد ابرام السبب يكون نأ في المتمثمة الشروط مجموعة من 
  2.الآداب العامةمشروعا وغير مخالف لمنظام العام و 

  وجود السبب:-أولا

 ، فالعقودالعقدوراء ابرام من ن من المتعاقدي كل اي يقصدىتالغاية ال وجود السبببيعني 
ارتقاب  نطرفيالالتزام كل من  فييا يكون السبب التجاري الممزمة لمجانبين منيا عقد بيع المحل

 محلالممكية العناصر التي يشمميا يمتزم البائع بنقل ىذه الحالة  ففي ،خرتنفيذ التزام المتعاقد الآ
لممشتري بحيث نفس الشيء بالنسبة و التجاري لغرض الحصول عمى المقابل وىو الثمن النقدي 

 .3ممكية المحل التجاري ىيترقب الحصول عميقوم بدفع المبمغ و 

 مشروعية السبب: -ثانيا

ب الالتزام سبن كامتي ستغلبل المحل التجاري مشروعا و للب الباعثن يكون أبذلك  قصدي
 98تنص المادة وفي ذلك  ،4الآداب العامة كان العقد باطلب بطلبن مطلبقامخالفا لنظام العام و 

مالم يقم ، مشروعا ان لو سببأكل التزام مفترض : " ما يمي ىعمالتقنين التجاري الجزائري من 
 .غير ذلك ىالدليل عم

ى ما يخالف العقد ىو السبب الحقيقي حتي يقوم الدليل عم يب المذكور فبويعتبر الس
فإذا قام الدليل عمى صورية السبب، فعمى من يدعي أن للالتزام سببا آخر مشروعا أن  .ذلك

 1987-04-12بتاريخ  ىا الصادرقرار في  العميا كدتو المحكمةأوىذا ما  ،"يثبت ما يدعيو.
 لسبب وأذا التزم المتعاقد لسبب غير مشروع إنو أمن المقرر قانونا :  " الذي جاء فيو ما يمي

                                                           
  76، ص 2005، ديون المطبوعات الجامعية، الجزائر،4عقد بيع في القانون المدني الجزائري، ط حسنين، محمد -1
   80، ص2011، المختصر في القانون التجاري الجزائري، دار بمقيس لمنشر، الجزائر،بموذنين أحمد -2
 .77، مرجع سابق، ص حسنين محمد -3
 ،منظام العام والآدابلذا التزام المتعاقد لسبب غير مشروع أو لسبب مخالفا إ": يمن ت.م.ج عمى ما يم 97المادة تنص  -4

 "كان العقد باطلا .
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بما يخالف ىذا  ءن القضاإطلا. ومن ثم ف  اكان العقد ب ،لمنظام العام والآداب العامة مخالف
 المبدأ يعد مخالفا لمقانون.

يجار المنزل المتنازع عميو معد إن عقد ألما كان من الثابت في قضية الحال و 
اعتماده كوثيقة رتب عميو مس بمناقشتيم ليذا العقد و جن قضاة المإف ،لاستغلالو في الدعارة

 خالفوا القانون. ،التزامات بالرغم من بطلانو بطلانا مطمقا
  ."1متى كان ذلك استوجب نقض القرار المطعون فيوو 

 

الثاني المطمب  

لانعقاد بيع المحل التجاريالشكمية الشروط   

يشترط لإبرام عقد  ،السببو المحل ، ن الموضوعية المتمثمة في الرضاركاعن الأ دةزيا
الفرع )لكتابة الرسمية ا في المتمثمة ،2ركان الشكميةمن الأ توفر مجموعة بيع المحل التجاري

 .(الثالثالفرع ) وشير عممية بيع المحل التجاري (الفرع الثاني) القيد (،ولالأ

 ولالفرع ال 

 الكتابة الرسمية 

الشكمية  فكرة تجنبو  الرضائية أمبدتمان و ئالاو  السرعةن دعامة الحياة التجارية ىي إ
، إلا أن بعض التصرفات قد تشترط فييا الشكمية ليس كشرط التي تعرقل التصرفات القانونية

نما لغايات الإثبات، ،للبنعقاد فقط  3ياعملب تجار  يعتبر المحل التجاري ن عقد بيعأبما و  وا 
 وتحديد ،في ىذا النوع من العقود ىمية الكتابة الرسميةأن ادراسة ىذا الموضوع تبيضي تقت

                                                           
، ص 1990، 4ضائية،عقال جمةمال، 12/04/1987. قرار بتاريخ 433098رفة المدنبة ، ممف رقم غلم ،العمياقرار المحكمة -1

   . 87-85ص  
   .35، ص 2016 التصرفات الواردة عميو، دار الخمد ونية الجزائر،زايدي، المحل التجاري و  خالد -2
 .77-76ص ص  ،لنظام القانوني في المحل التجاري، مرجع سابقا ،فضيل نادية -3
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 المترتب عن الجزاء التي يجب توفرىا في عقد بيع المحل التجاري وأخيراً  جباريةبيانات الإال
 )ثالثا(.خلبل بيا الإ

  في عقد بيع المحل التجاري الرسميةالكتابة  ىميةأ -ولاأ  

 دهكتؤ  وىذا ماثبات في المعاملبت التجارية حرية الإ نص المشرع الجزائري عمى
كان الأصل ىو حرية الإثبات فإن المشرع  إذاف ،1جاري الجزائريتقنين التالمن  30المادة

ة في بيع المحلبت يض التصرفات أين اشترط الرسمعالجزائري فرض جممة من القيود لإثبات ب
  3.الجزائري التجاري التقنين من 79المادة  من ىالأول رةالفق هما تؤكدىذا و  2رىنياو التجارية 

عو في قالب رسمي افر إجب يي تنازل عن المحل التجاري أن أالمادة  فيم من نص ىذهي
المواد ثبات في صل العام في الإالأ ىعم يذه المادة تعد استثناءف ،طلبنبتحت طائمة ال

ردة عمى المحل التجاري اثبات العمميات الو إالمشرع الجزائري اشترط  نجدبالتالي و  ،4التجارية
المحكمة العميا  قراراء بو ج ماىذا و  5لا كان باطلب ا  و منيا البيع  يكون بموجب عقد رسمي و 

لا ا  و  ثبات بعقد رسمينو يجب الإ أمن المقرر قانونا  ": ما يمي 05/01/1992 بتاريخ الصادر
                                                           

  :اريجتيثبت كل عقد " : يمن ت.ت.ج عمى ما يم  30المادة تنص = -1
 ،رسميةبسندات -1
 ،بسندات عرفية-2
  ،فاتورة مقبولة-3
  ،بالرسائل-4
 بدفاتر الطرفين،=-5
 = جوب قبوليا"إذا رأت المحكمة و  ىسيمة أخر و بأية و أ ،بالإثبات بالبينة 6
 . 42، ص 2005، الجزائر، دار ىومة لمطباعة والنشر ،حمدي باشا، القضاء التجاري عمر -2
 تجاري محل عن تنازل كل أعم وبصفة بالبيع وعد أو اختياري بيع كل : يعمى ما يم ج.ت.ت من 79 من تنص المادة -3

 أو المزايدة أو بالقسمة التجاري المحل بانتقال يقضي كان أو أخر نوع من عقد بموجب صادرا أو شرط عمى معمقا كان ولو
لا رسمي بعقد إثباتو يجب شركة مال رأس في بو المساىمة بطريق    ".باطلا كان وا 

،  10ع ،غرداية جامعة ،لدراساتمجمة الواحات لمبحوث وا ،الشكمية في بيع المحل التجاري محمد الصالح قادري،لطفي -4
 320ص  ،2010

قانون الفرع  شيادة الماستر،مذكرة لنيل  ،ميات الواردة عمى المحل التجاريالشكمية في العم، حامدي وردةو  حميش كميمة -5
   . 90ص، 2015-2014 بجاية ، –، جامعة عبد الرحمان ميرة الخاص، كمية حقوق والعموم السياسية، قسم الحقوق
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أو صادرا بموجب عقد من  ،لو كان معمقا عمى شرطو محل تجاري كل تنازل عن  ،كان باطلا
ق المساىمة بو و بطريأو المزيدة أالمحل التجاري بالقسمة  نتقالابو كان يقضي أ ،خرآنوع 

 ،صر تصرف الرجل الحريصال القامو أن يتصرف في أعمى الولي و ، في راس مال الشركة
 .طبقا لمقتضيات القانون العاميكون مسؤولا و 

 نأو  الرسمي وشكم في ينجز لم التنازل عقد نأ – الحال قضية من – تبث ولما
 تسييرالذا سوى سمطة إفميس ليا  ،لا ولية شرعية بعد وفاة زوجياإضدىا ماىي  المطعون

لا إلا يمكنيا التصرف فييا بالتنازل و  ،رالقص ىاولادألصالح كل لحيا و لصا ،موال الشركةأفي 
مكنة ال يلإلرجوع في طمب الطاعنين با -عن خطأ –ن القرار الذي فصل إلذا ف. عن حصتيا

  1الابطال."صدر مستوجبا لمنقض و  ،بالرفض ىقضو 

ا ذإ مافيفي عقد بيع المحل التجاري الرسمية حول مسألة  جدل فقيي ثاردد في ىذا الص  
 .للئثبات لبو دليأكانت ركنا للبنعقاد 

الشكمية  ىذه ستيفاءاعدم ىناك من اعتبر الشكمية ركنا للبنعقاد بيع المحل التجاري و 
ن بيع أبحيث  ،نعقادللبليس ثبات و لئلاعتبر الرسمية شرطا  من ىناكو  ،بطلبنو ىلإيؤدي 

 2.الطرفين كلب رادتيإ المعاوضة التي تنعقد بمحرد تطابقعقود المحل التجاري يعد من 

  بيع لانعقاد الرسمية وجوب عمىكد أ صريحا حيث كان الجزائريما موقف المشرع أ

 1.3مكرر 324مادة ال من ىالفقرة الأول ، وىذا ما تؤكدهالتجاري المحل

                                                           
، 1عضائية، قال جمةمال ،05/01/1992، قرار بتاريخ 80160ممف رقم  ،البحرية و التجارية لمعرفة العميا المحكمة قرار-1

  181-177،ص ص  1995
 .10حامدي، مرجع سابق، ص وردة و حميش ةنقلب عن كميم-2
، ح ر،  1988مايو  3المؤرخ في  14-88من قانون رقم  1المعدلة بموجب المادة 1مكرر  324المادة  الفقرة الأولى من= -3

 زيادةالتي تنص عمى ما يمي : "  1975سبتمبر 26في  58-75، يعدل و يتمم الأمر 1988 مايو 2 بتاريخ الصادر 18ع 
 ممكية نقل تتضمن التي العقود تحرير البطلان طائمة تحت يجب رسمي، شكل إلى بإخضاعيا القانون يأمر التي العقود عن
 =أو شركة من أسيم عن التنازل أو عناصرىا، من عنصر كل أو صناعية أو تجارية محلات أو عقارية الحقوق أو عقار
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 المحل ممكية نتقاللا الشكمية ضرورة عمي المشرع الجزائري المادة ىذه خلبل من يفصح
 1عمومي ضابط مامأ رسمية تكون نأ رادىاأ بل ،شكمية بأية يكتفي لم والمشرع بالبيع التجاري
 حالةأما في ،2حمايتو تكفل قانونية بأحكام حاطوأ الذي القانوني التصرف ىذا لأىمية راظن وىذا
 في واغفر إ الجزائري المشرع وجبأ الاختراع براءات عمى التجاري المحل بيععقد  اشتمل ذاإ ما

عمى ما  الاختراع ببراءات المتعمق قانونال من 36 لمادةمن ا الثانية الفقرة إذ تنص ،رسمي قالب
 أو الاستغلال حق عن التنازل أو الممكية انتقال المتضمنة العقود في الكتابة طر تتش " :ييم

 ينظم الذي قانونمل وفقا اختراع براءة بطمب المتعمق الرىن رفع أو رىن أو الحق ىذا توقف
 3"البراءات لسج في تقيد نأ ويجب ،العقد ىذا

الصادر قضت المحكمة العميا في قرارىا حيث  الجزائري، القضاء أكدهتوىو كذلك ما 
 ،عد بالبيعو و أكل بيع اختياري )) ن أمن المقرر قانونا " : ما يمي 1997-02-18بتاريخ 
و صادرا بموجب عقد من أعم كل تنازل عن محل تجاري ولو كان معمقا عمى شرط أوبصفة 

 (( لا كان باطلاا  و  ،تو بعقد رسميثباإب جخر يآنوع 

شكل ى لإ ازيادة عمي العقود التي يأمر القانون بإخضاعي))نو أيضا أومن المقرر 
و حقوق أتضمن نقل ممكية عقار ترسمي يجب تحت طائمة البطلان تحرير العقود التي 

 ((و .... في شكل رسمي.أعنصر من عناصرىا و كل أو صناعية أو مجلات تجارية أعقارية 

الحالة التي كانا عمييا قبل العقد في حالة  ىلإيعاد المتعاقدان ))نو أيضا أ من المقررو 
 ((.بطالوإو أبطلان العقد 

                                                                                                                                                                                            

 رسمي، شكل في صناعية مؤسسات أو تجارية محلات تسير عقود أو تجارية أو زراعية إيجار عقود أو فييا، حصص=
     ".العقد حرر الذي العمومي الضابط لدى الثمن دفع ويجب

 8 بتاريخ الصادر ،14 ع ر ج الموثق، مينة المتضمن ،2006 فبراير 20 في المؤرخ 02-06 ونمن قان 3 المادة عرفت-1
 يشترط التي العقود تحرير يتولى العمومية، السمطة قبل من مفوض ،عمومي ضابط الموثق'' :،الموثق عمى أنو2006مارس
 " الصبغة ىذه الشخاص إعطاءىا يرغب التي العقود كذلك و. الرسمية الصبغة القانون فييا

 .77ص، مرجع سابق ،ممحل التجاريلالنظام القانوني ، فضيل نادية -2
 .2003يوليو سنة  23، صادر في 44 ع ،رج.يتعمق ببراءات الاختراع،  ،2003يوليو  19مؤرخ في  ،07-03 رقم مرأ-3



ماهية عقد بيع المحل التجاري                                  الفصل الأول:                                      

   38    
 

ن قضاة الاستئناف لما اعتبروا العقد العرفي المتضمن بيع أولما ثبت في قضية الحال 
قاعدة تجارية عقدا صحيحا مكتمل الشروط الخاصة بوصف المبيع وتحديد الثمن وتترتب 

يكونون بقضائيم ىذا قد خرقوا  ،جراءات البيعإ تمامإعميو التزامات شخصية متمثمة في 
ن أتجارية شرطا ضروريا لصحة البيع و القانون الذي يعتبر الشكل الرسمي في بيع قاعدة 

بطلان ذلك العقد بطلانا مطمقا كونو  ىلإخر يخالف القانون يؤدي آ عقد البيع في شكل رير حت
 .يمس بالنظام العام

 بتاريخ العميا ممحكمةوجاء في قرار آخر ل ،1''ومتى كان كذلك استوجب نقض القرار
 القاعدة)  التجاري المحل ممكية التجاري لجالس يثبت لا: ''يمي ما 01-04-2001

 2."(التجارية

 من الغرض، و الرضائية العقود من التجاري المحل بيع عقد راعتب الفرنسي المشرع ماأ
 3.لبنعقادل شرطا ليس و لمبائع الامتياز حق ثبوت عمي المحافظة ىو الكتابة

 : حل التجاريمالبيانات الضرورية التي يشمميا عقد بيع ال -ايثان

 دقيقة بياناتو  معمومات التجاري المحل بيع عقد يتضمن أن يحب الرسمية إلى بالإضافة
 عمىالتي تنص التقنين التجاري الجزائري  من 79 المادة نص في وردا ما وىذا ،ممشتريل حماية

 :  ما يمين يتضمن العقد المثبت لمتنازل أب جي ''... :يمي ما

شراء بالنسبة لمعناصر قيمة الالخاص بالشراء ونوعو و ريخ سنده اتالبائع السابق و  اسم-1
 .المعداتالبضائع و المعنوية و 

                                                           
 ،1997 ،1ع ضائية، قال جمةمال ،1997-02-18قرار بتاريخ  ،16156ممف رقم  المجتمعة،لغرفة ، االمحكمة العميا قرار-1

   .14-10ص ص 
 ،2ع جمة القضائية، مال ،2009-04-01ر بتاريخ اقر  ،532985لغرفة التجارية والبحرية، ممف رقم ا ،المحكمة العميا قرار-2

 .188-125ص  ص ،2010
 38 قاوي، مرجع سابق، كيينةو  عصامنإ نادية عن نقلب-3
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 .الرىون المترتبة عمي المحل التجاريقائمة الامتيازات و -2

و من تاريخ أخيرة الثلاث ال الاستغلالعمال التي حققيا في كل سنة من سنوات رقم ال-3
 ثلاث سنوات.كثر من أذا لم يقم بالاستغلال منذ إشراءه 

 المدة.رباح التي حصل عمييا في نفس ال -3

 .المحيليجار وتاريخو ومدتو واسم وعنوان المؤجر و الإ الاقتضاءعند و -4

نفا بطلان عقد البيع بطمب من أىمال ذكر البيانات المقررة إن يترتب عمي أو يمكن 
 .ذا كان طمبو واقعا خلال سنة ''إ المشتري

في ميا يتسجو  ىذه البياناتذكر لزام بائع المحل التجاري بضرورة إالمشرع من غاية أما 
 عن نموذج قدمنا توضيح لأكثرو  ،1تدعيم الثقة بين المتعاممينري و حماية المشتفي  فتتمثلالعقد 
في  التجاري المحل بيع عقد عن نموذج كذلك وقدمنا ولالأ حقالمم في عامة فةبص بيع عقد
  .2حق الثانيالمم

 ىذه البيانات إحدىبخلال الإجزاء  -ثالثا

عرض بائع ن تأ امن شائني و ذكر بيانات خاطئةأىذه البيانات  دىحإتخمف حالة  في إن
تدليسا يترتب عميو بطلبن  البيانات يعدحد ىذه أخفاء إن جزاءات خطيرة، لأ ىلإالمحل التجاري 

 ىذا ما يسميو  برام العقدالموالية لإسنة البطال العقد خلبل إن يطمب أممشتري فيمكن ل د،العق

                                                           
 103ص  ،مرجع سابق ،لقاعدة التجارية بين الاستغلبل والتصرف، ممكية ادوشاحم سةيأن -1
وقدمنيا من  نموذج عن عقد بيع بصفة عامةجاري و الثاني، الذي يمثل نموذج عن عقد بيع المحل التالممحق الأول و  أنظر-2

ظيار مختمف البيانات الضرورية الواجب توفرىا في عقد بيع المحل التجاري ، أجل تبين أوجو الاختلبف بين ىذان العقدين وا 
  .101 -97ص ص
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لتقرير تقديرية سمطة الالقاضي مبحيث يكون ل اختيارييكون فخر ما الجزاء الآأ ،بالجزاء النسبي
 .1من عدموبطلبن ال

  الثاني الفرع

 التجاري المحل البيع عقد قيد

الوطني لمسجل ي سجل عمومي ممسوك من طرف المركز بيع المحل فاليقيد عقد 
م قيد عقد بيع المحل التجاري، ألز  لىإضافة الإبو  ،التجاري، الذي يقع في دائرتو المحل التجاري

تسجيل العناصر التي يرد عمييا جاري الجزائري تقنين التالمن  147المشرع بمقتضي المادة 
في الديوان الوطني تعين تسجيميا يذا تضمن عقد البيع حقوق الممكية الصناعية، إف .2البيع

  .3ميا في السجل التجارييتسج نعفضلب  ،الصناعيةالممكية لمتوحيد و 

ى ديد سابقا لقالنماذج الصناعية كانت تالعلبمات والرسوم و أن شارة إلى لابد من الإ
فيفري  21المؤرخ في  المركز الوطني لمسجل التجاري، غير أن  بعد إصدار المرسوم التنفيذي

من  03 ص المادةحيث تن الجزائري لمممكية الصناعية دي إلى إنشاء المعيد الوطنيأ 1998
 الصناعية مممكيةل الجزائري الوطني المعيد يحل" :عمى ما يمي 68-98 رقم المرسوم التنفيذي

 بالاختراعات المتعمقة أنشطة في الصناعية والممكية الصناعي لمتوحيد الجزائري المعيد محل
 والنماذج والرسومات بالعلامات المتعمقة أنشطة في التجاري لمسجل الوطني المركز ومحل

 لمممكية الجزائري الوطني المعيد إلي تحول ساسال ىذا وعمى والتسميات الصناعية
 :الصناعية

                                                           
 103 ص سابق، مرجع والتصرف، الاستغلبل بين التجارية القاعدة ممكية دوش،احم أنيسة-1
 وأالبيانات طبقا لمتشريع الساري المفعول إذا كانت البيوع "يتم إجراء القيد و : يمن ت.ت.ج عمى ما يم 147 المادةتنص -2

كانت رىون ىذه و النماذج الصناعية و أو الرسوم أو التجارة ألات التجارية تشتمل عمى علامات المصنع حالتنازلات عن الم
 ".و نماذجأو رسوم أو علامات أو رخص أمل عمى براءات اختراع تالمحلات تش

 106 ص سابق، مرجع والتصرف، الاستغلبل بين التجارية القاعدة ممكية دوش،امح أنيسة -3
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 الجزائري المعيد يسيرىا وأ يحوزىا التي بالاختراعات المرتبطة والثانوية الرئيسية النشطة -أ
 .الصناعية والممكية الصناعي لمتوحيد

 وتسميات الصناعية والنماذج والرسومات بالعلامات المرتبطة والثانوية الرئيسية النشطة-ب
  .التجاري لمسجل الوطني المركز يسرىا وأ يحوزىا التي المنشأ

 المذكورة بالعمال المرتبطة واليياكل والوسائل والالتزامات والحصص والحقوق الملاك-ج
  علاه.أ
 المذكورة والملاك والوسائل واليياكل النشطة وتسير بسير المرتبطون المستخدمون-د

 1"اعلاه
 ما عمى زائريججاري التقنين التال من 97 المادة منالثانية الأولى و  فقرةال تنص كما

لاو  عقده تاريخ من يوما ثلاثين فر ظ في البيع قيد يجب'' :يمي  الميمة ىتبقو  باطلا. كان ا 
 فلاس.بإعلان الإحكم ال صدر في حالة لوسارية و 
 .ن كان المدين نفسو "ا  يذا البطلان و بن يتمسك ألكل ذي مصمحة و 

يوما من  30يجب قيد عممية بيع المحل التجاري في ظرف  ونأه المادة ذمن ى خمصستي
 2.طلبنوبب تمسكالمبائع المفمس ليجوز و  لي بطلبنوإيؤدي  جراءتخمف ىذا الإو  نعقادها

 ةالعلام يداعإ شكميا حددت ": التجارية بالعلبمات المتعمق قانونال من 13 المادة صتنو  
  .التنظيم طريق نع ،مصمحة المختصةال ىلد ونشرىا ميايوتسج فحصيا جراءاا  و  اوكيفي

 مامأ الخارج في المقيمون يداعالإ طالبو يمثل نأ بجي ،متبادل اتفاق حالة اعد
 3.''العمل بو الجاري متنظيمل وفقاتعيينو  يتم بممثل المختصة المصمحة

                                                           
 ويحدد الصناعية لمممكية الجزائري الوطني معيدال إنشاء نتضمي، 1998 فيفري 21 في مؤرخ 68-98 رقم التنفيذيالمرسوم -1

   .1998 مارس 1 بتاريخ الصادر  ،11 ع ،رج. ساسي،الأ قانونو
 96 ص سابق، مرجع التجاري، لممحل القانوني النظام ،فضيل نادية -2

2003يوليو 23، الصادر في 44، يتعمق بالعلبمات، ج.ر، ع 2006يوليو  19المؤرخ في  06-03أمر- 3 
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 الوطني المعيد مدير يتخذه الذي القرار بتسجيل يقصد نوأ المادة ىذه خلبل منيتضح 
 الذي المعيد يمسكو خاص سجل في العلبمة قيد ليإ يؤدي والذي الصناعية لمممكية الجزائري

 تسميم ةىو عممي خيرالأ فيذا ،يداعوالإ ليالتسج بين الفرق يظير وىنا ،العلبمات فيو تقيد
 يقوم الذي راءالإج فيو التسجيل ماأ ،الصناعية ممكيةمل الجزائري الوطني المعيد يدل العلبمة 

 الذيو  خاص لجس في العلبمة قيد صدقب الصناعية لمممكية الجزائري الوطني المعيد مدير بو
قانون المن  36مادة لمن ا الثالثةالفقرة تنص ف ع، أما فيما يتعمق ببراءة الاخترا1دالمعي يمسكو
 في نافدة علاه،أ الفقرة في المذكورة العقود تكون لا عمى ما يمي " ختراعلاا ببراءات المتعمق

 ."تسجمييا بعد لاإ الغير جيةامو 

 

 الفرع الثالث

 بيع المحل التجاريعقد  شير

و جالتنازل عن المحل التجاري عمى الو  علبنإ ضرورةنص المشرع الجزائري عمى 
. الحائز لممحل المشتري من سعيالالبيع ب تاريخ من يوما 15 مدة خلبل 79 المادة في المحدد

 في القانونية للئعلبنات الرسمية النشرة في أو الإعلبن ممخص شكل فييتم ىذا الإشيار و 
 المذكور مخصمالىذا  يشمل نجب أوي افيي التجاري المحل ستغلبلا يتم التي الولاية وأ دوائرال

 تاريخ عمى البسيط التصريح حالة فيمقادير التحصيل، ورقمو و  تاريخ عمى البطلبن طائمة تحت
 ىذه فيو تمت يذال المكتبى لإ الحالتين في والاشارة ،التصريح بيذا الخاص يصالالإ ورقم

 ولقبو ،السابق والمالك الجديد المالك من كل سماو  العقد تاريخبالإضافة إلى ذلك يذكر  العممية
 كحقوق و التقديرات المستعممةأ التكاليف ذلك في بما ،والثمن ومقرهالتجاري  المحل ونوع وعنوانو
 كما ،المحكمة ختصاصا دائرة في موطن ختياراو  ممعارضةل ةالمحدد الميمة ناوبي، التسجيل

                                                           
 محمد خيضر  جامعة ، مجمة المنتدى القانوني،التنظيم القانوني لمعلامات في التشريع الجزائريوكاىنة زواوي، رمزي حوحو -1

 92ص ،2008، 5ع  ، كمية الحقوق و العموم السياسية،بسكرة
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 تميو  نشر ولأ تاريخ من عشر الخامس يوم ىلإ الثامن يوم من الاعلبن ىذا يحدد نجب أي
التقنين  من 83حيث تنص المادة  1نشر ولأ من يوما 15 خلبل الرسمية النشرة في الاعلبن

 79 المادة في حددمال وجالو  ىعم تجاري محل عن تنازل كل": عمى ما يميالتجاري الجزائري 
 ممخص شكل تحت المشتري ىيسع تاريخو من يوما عشر خمسة خلال إعلانو يجب، علاهأ
 مختصة جريدة في ذلك عن وفضلا القانونية للإعلانات الرسمية النشرة في إعلان وأ

 لممحلات وبالنسبة التجاري المحل فييا يستغل التي الولاية وأ الدائرة في القانونية بالإعلانات
 بالسجل فيو مسجلا البائع يكون الذي المكان ىو الاستغلال مكان ناف المنتقمة التجارية
 .التجاري

 إما مسبوقا المتقدمة الفقرة في جاء لما تنفيذا علانالإ أو الممخص يكون أن ويحب 
 في وذلك التسجيل قانون في عميو المنصوص التصريح وأ لمتحويل المتضمن العقد بتسجيل
لا عقد وجود عدم حالة  الابطال طائمة تحت المذكور الممخص ملتيش أن جبيو  .باطلا كان وا 
 ورقم تاريخ عمى ،البسيط التصريح حالة في وأ ورقمو التحصيل ومقادير تواريخ عمى كذلك،
 ىذه فيو تمت الذي مكتبال إلى الحالتين في والاشارة ،التصريح بيذا الخاص يصالالإ

 السابق والمالك الجديد المالك من واسم العقد تاريخ ،ذلك ىإل بالإضافة ذكريو  .العمميات
 التقديرات وأ التكاليف فيو بما المشروط والثمن ومركزه التجاري المحل ونوع نواوعنو  ولقبو

 لممعارضات بعد فيما المحددة الميمة وبيان ل،يالتسج حقوق فاءيلاست كقاعدة المستعممة
 .المحكمة اختصاص دائرة في الموطن واختيار

 نشر أول تاريخ من عشر الخامس ىإل الثامن اليوم من الإعلان يحدد

 من يوما عشر الخمسة خلال القانونية للإعلانات الرسمية النشرة في الإعلان ويتم
و أ ،ن كل بيعأمن المقرر قانونا " الذي جاء فيو: العميا قرار المحكمة هكدأ ىذا ما ".نشر أول

                                                           
  19، ص2002بن غانم، الوجيز في القانون التجاري وقانون الأعمال، موفم لمنشر والتوزيع، الجزائر،  عمي -1
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من  ييوما بسع 15علانو خلال إب جي ،عم كل تنازل عن محل تجاريأو بصفة أ ،وعد بالبيع
 رة الرسمية للإعلانات القانونية.علان في النشإو أالمشتري تحت شكل ممخص 

و بالتصريح أل العقد المتضمن لمتحويل يما بتسجإ ،يكون مسبوقان أب جيو 
 .لا كان باطلاا  نعدام العقد و إانون التسجيل عند المنصوص عميو في الق

 ول نشر.أ( من تاريخ 15) ىلإ (8علان من اليوم )ديد الإجتوجب تكما ي

  1".يتوجب نقضونو إبالمرجع ف ،تطبيق النص القانوني المذكور –المطعون فيو –لغفأ ىمتو 

من المقرر قانونا ما يمي: " 27/07/1994في تاريخ  خر لممحكمة العمياآء في قرار جاو 
لإعلانو في عمى شرط يجب اثباتو بعقد رسمي و  ن كل تنازل عن محل تجاري، لو كان معمقأ

        2"دون أثرو و إلا كان باطلا  ،القانونية خلال الآجال المحددة النشرة الرسمية للإعلانات

بيع المحل التجاري ىو منع تحويل ممكية  من اشياراليدف و  الغايةن أشارة ر الإدجت
  حقوقيم  ستفاءاما يترتب عنيا من حرمان دائني البائع من و  ،اجتياليوبطرق المحل التجاري 

 المادة تنص، و 3المحل ثمن ىعم الاعتراض في حقيم بممارسة ليم حتسم سوف الاشيار فعممية
 النشرة في القانونية شياراتالإ دراجإ مصاريفالو  كيفيات يحدد الذي تنفيذيال مرسومال من 03

 النشرة عدادإ التجاري لمسجل الوطني المركز يتولى" :يمى ما عمى القانونية للئعلبنات الرسمية
 الإعلانات إدراج مصاريف تحدد": يمي ما عمى المرسوم نفس من 4 المادة وتضيف ."ونشرىا

 حددو ، 4".بالتجارة المكمف الوزير من قرار بموجب النشرة في ونشرىا القانونية والإشيارات
 التي التعريفات مختمف 2004 أبريل 14 في الصادر التجارة وزارة القرار في الجزائري المشرع

                                                           
 ،1عضائية، قال جمةمال، 1995 -07-25قرار بتاريخ  133143ممف رقم  ،لمعرفة التجارية و البحرية ،قرار محكمة العميا-1

 160 - 157، ص ص 1996لسنة 
 64مقدم، المرجع السابق، ص  مبروكنقلب عن -2

109 -107السابق، صحمادوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلبل والتصرف، المرجع  أنيسة - 3  
 النشرة في القانونية الإشيارات ادراج ومصاريف كيفيات يحدد ،2016بريلأ 25 في مؤرخ 136-16 رقم تنفيذي مرسوم-4

 . 2016 مايو 4 في الصادرة ،27 ع، ر .ج القانونية، للئعلبنات الرسمية
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 حيازة والرىون لمبيوع العمومية السجل مسك بعنوان التجاري لمسجل الوطني المركز يطبقيا
 1التجارية لممجلبت

لبائع البه يكون لمصمحة كل من المشتري و عأ 83الإبطال المنصوص عمية في المادة ف
ادة يترتب إبطال إغفال ذكر ىذه المعمومات الواردة في نص المفي الوقت ذاتو، وفي حالة 

عن ممارسة التجارة ف زم البائع بتقديم تصريح عن التوقة عمى ذلك يمتاديز ف ،2النشر دون العقد
عمى أن يبدأ سريان ىذه أيام من تاريخ إتمام الإجراءات،  10، خلبل أجل مصمحة الضرائب ىلإ

نشير إلى أن  صدد ىذا فيو  ،3نشرة الرسمية للئعلبنات القانونيةالالمدة من تاريخ نشر البيع في 
لمتشريع  طبقا التجاري المحل بيع عممية علبنإ نلأنفسو،  الموقف اتخذ الفرنسي المشرع
 جريدة وفي القانونية لإعلبنات الرسمية النشرة مستوي عمي يوم 15 مدة خلبل تمت الفرنسي
  4.القانونية بالإعلبنات مختصة

                                                           
 مسك بعنوان التجاري لمسجل الوطني المركز قيايطب التي التعريفات دحد  ي ،2004 ابريل 14 في مؤرخال قرارأنظر ال-1

  .2004 يونيو 2 في صادر ،35 ع ر،.ج التجييز، ومعدات وأدوات التجارية ممحلبتل حيازة ورىون لمبيوع العمومية السجلبت
  2    107حمادوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلبل والتصرف، المرجع السابق، ص أنيسة -
35قاوى، المرجع السابق، ص كيينةإعصامن و  نادية - 3  

4
- -Xavier Hugo, la cession de fonds de commerce, instrument d’un changement de control de 

L’entreprise,  revue la gazette du palais , N40, juin2009, p 151à 152 
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الثاني الفصل  

التجاري المحل البيع عقد ذتنفي     

وفي ىذا  يترتب عمى انعقاد عقد بيع المحل التجاري صحيحا انتقال ممكيتو إلى المشتري
 عيني حق أي أو الممكية، بنقل الالتزام" :يمي ما عمى ج.م.ت من 165الصدد تنص المادة 

 شيئا الالتزام محل كان إذا العيني، الحق أو الممكية القانون بحكم ينقل أن شأنو من آخر
وباعتباره من  "العقاري بالإشيار المتعمقة الأحكام مراعاة مع وذلك الممتزم، يممكو بالذات معينا

شياره، مع احترام ا  التجاري و  إلا من تاريخ قيده في السجلممكيتو  فلا تنتقل  العقود الشكمية
إجراءات انتقال كل عنصر من عناصره، فيختمف انتقال العناصر المادية عن العناصر 
المعنوية، فالأولى تنتقل بمحرد انعقاد العقد وحيازة المشتري ليا، أما الثانية فيستمزم إتمام 

 إجراءات خاصة بيا اشترطيا القانون.

)المبحث عمى عاتق كلا المتعاقدين آخري التزاماتويرتب عقد بيع المحل التجاري 
  1.بحث الثاني(م)النفسو والبائع ضمانات في مواجية دائني البائعالمجموعة من ل يفع  و   ،الأول(

 المبحث الأول  

 التجاري المحل بيع أثار عقد

التزامات  عنو نو ينشأإمن العقود الممزمة لجانبين، فالتجاري  المحل بيع عقدبما أن 
المحل التجاري إلى  بتسميم فيترتب في ذمة البائع التزاما ،والمشتريمتبادلة في ذمة البائع 

 ري التزام بدفع الثمنشتفي حين يترتب في ذمة الم ،بالإضافة إلى التزامات أخرىالمشتري 
 2.المحل التجاري تسممالتزاما بو  العقد مصرفاتو 

                                                           
 .124ص قوق، مرجع سابق، الخير أم -1
  115سابق،ص مرجع زواوي،بن  سفيان-2
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 ،الأول لمطمبا ناىذا المبحث إلى مطمبين خصص ناقسمىذه الالتزامات  لدراسةو  
 .المشتري لالتزامات خصصنو الثانيأما المطمب البائع  لالتزامات

 المطمب الأول
لمبائع بالنسبة  

 بوضع بل ،فحسب ليوإ توممكي بانتقال تتحقق لا المبيع من المشتري فادةإ نأ المعموم من
لذا فقد رتب ، الانتفاعبينو و بين  عاتقن يتعرض لو شخص أو أن يحول دون أ بو نتفاعلاوا هيد

يؤدي تنفيذىا إلى تحقيق الغاية التي عدة التزامات  المشرع الجزائري عمى البائع إزاء المشتري
 (ولالأ الفرع) التجاري المحل ميتسم في تزاماتلالا وتنحصر ىذه ،1يقصدىا المشرع من الشراء

 .(الثالث الفرع)المشتري منافسة عدمالالتزام ب( و الثاني الفرع) ضمانوالالتزام بال

 الفرع الأول

تسميمالب الالتزام   

 ونظرا لخصوصية ،  غير أنوالعامة القواعد في المقررة البائع لتزاماتا من التسميم يعتبر
 في مقرر ىو ما عن تختمف التجاري المحل في عقد بيع التسميم واقعة نإفالمحل التجاري، 

المحل  تسميم مكانو  وزمان ،(أولا) تسميمال طرقويظير ذلك من خلال دراسة  ،2العامة القواعد
 البائع بالتزامو بالتسميم)ثالثا( خلالعن إ جزاءالو  ،(ثانيا) التجاري

 التجاري المحل تسميم طرق -ولاأ

الأول أي يشترط لقيام و  ،والتسميم الحكمي ىناك طرقتين لمتسميم و ىما: التسميم القانوني
  :عنصرين وىما توفربالقانوني التسميم 

                                                           
 .  115، صسابق مرجعسفبان بن زواوي،  -1
 52ص سابق، مرجع قاوى، وكيينة إعصامن نادية -2
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 دون بو والانتفاع حيازتو من مكنيت بحيث ،المشتري تصرف تحت المبيع شيءال وضع-1
  .مانع

، والقانون يفرض أن عممية الاستلام تصرفو تحت وضع قد المبيع نأب المشتري البائع علامإ-2
لأن ىذ الأخير  فعميا استلاءقد تمت بتوفر العنصرين حتى ولو لم يستولي المشتري عمى المبيع 

 ،القانوني التسميم مقام حكميال التسميميقوم  نأ يمكن نوأ لاإ، 1يتم بإرادة المشتري وحده أمر
  :وىما صورتانولمتسميم الحكمي 

 رىنا لديو مرىون وأعنده  مودع يكون نأك البيع قبل المشتري حيازة في المبيع يكون نأ-1
أيجار  التجاري لممحل مستأجرا المشتري كأن يكون ذلك عن ومثال ،ذلك بعد البيع يقع ثم حيازيا

  .البيع ابرام بعد مستأجرا ولا مالكا باعتباره التجاري المحل يستغل فيبقي تسير حر 

عنده ويمجأ  مودع وأ مستعير وأ كمستأجر نماا  و  كمالك لا لبائع ا حيازة في  المبيع يبقى نأ-2
أو أن يبقى  ،إلى ىذه الطريقة رغبة منو في اختصار الإجراءات اللازمة لتسميم المبيع لممشتري

التقنين  من 367المادة ؤكدهتما ىذا و  2البائع يستغل المحل التجاري ليس كمالك بل كمسير حر.
 قام قد البائع يعتبر حتى فإنوذو طابع خاص،  التجاري المحل باعتبارو  3.المدني الجزائري 

 المحل ىذا وب القائم المكان تسميملا يكفي  ممشتريل التجاري المحل بتسميم التزامو بتنفيذ
 عاتق عمي يقع حيثب الفرنسي المشرع كرسو ما ىذاو  4ه.ناصر ع تسميم يتوجب بل ومفاتيحو

                                                           
مذكرة لنيل شيادة ماستر في القانون، صالح، أحكام بيع المحل التجاري في التشريع الجزائري،  حياة عبد الرحماني و سميرة -1

 . 49ص ،2017-09-27 -تخصص قانون الأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري
 .129ص مرجع سابق، قوق، الخير أم -2
حيازتو يتم التسميم بوضع المبيع تحت تصرف المشتري بحيث يتمكن من : "من ت.م.ج عمى ما يمي 367 المادةتنص  -3

والانتفاع بو دون عاتق ولو لم يتسممو تسمما ماديا، مادام البائع قد أخبره بأنو مستعد لتسمميو بذلك ويحصل التسميم عمى 
 النحو الذي يتفق مع طبيعة الشيء المبيع.

ان البائع وقد يتم التسميم بمجرد تراضي الطرفين عمى البيع إذا كان المبيع موجودا تحت يد المشتري قبل البيع أو ك
 ."قد استبقى المبيع في حيازتو بعد البيع لسبب آخر لا علاقة لو بالممكية

 .129قوق، مرجع سابق، ص الخير أم -4
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 لمحل المشكمة العناصر من عنصر كل مراعاة مع تسميمال بإجراءات القيام البائع
تسميم العناصر طريقة  (، وكذلك1تسميم العناصر المادية)كيفية  ب تحديدجو  وبالتالي1التجاري
 (2.)المعنوية

المادية العناصر تسميم -1   
من  المشتري نيتمكب تسميميا يكون والمعدات كالبضائع المادية عناصرمفبالنسبة ل

ذاو  2.المحل التجاري حيمفات تسميم عن طريق وأ باليد المناولةب و يتم ذلك حيازتيا  ىذه كانت ا 
بإعطاء مفاتيح تمك المخازن إلى المشتري،  تسميميا يتم نوإف ،المخازن في ةعو ضمو  العناصر

ذا كانت في ذات المحل التجاري فإنو يتم تسميميا من خلال   م المحل التجاري ككليتسموا 
 تسميم يتم فإنو قد البائع ىلإ بعد تصل لم البضائع ذا كانتا  و  ،ومفاتيح تسميمو من خلال بمكونات

 ذاإف والتزاماتو البائع حقوق لعنصر بالنسبة ماأ.3نحشالو  نقلال كوثيقةالتي تمثميا  المستندات
وجب عمى البائع أن يسمم  ،قانوني نصا عمى بناءً  وأ نرفيطال تفاقا عمى ابناءً   البيع شمميا

 لةاحو  إجراءات استيفاء سياقال ىذا فييجب و  ممشتري كافة المستندات المتعمقة بيذه الحقوقل
  4. نيالد لةاحو  وأ الحق

 المعنوية العناصر تسميم -2
فإن تسميم  ،إذا كان تسميم العناصر المادية لممحل التجاري يكون بالتسميم المادي

 .خرآ ىلإ عنصر من يختمف المعنوية عناصرال
 لممحل المؤجرة ماكنللأ الايجار عقود بتسميم ،يجارالإفي  حقال عنصر تسميم يتم 
يجب و  5.الايجار عقود من بدلا لحق المثبتة السندات تسميم وأذاتو وتوابعو كالمخازن  التجاري

                                                           
1-Jean-Pierre Le Gall, droit commercial, 11eéd, éditions Dalloz, Paris, 1996, p 39 

  129-128رجع سابق، صمقوق،  الخير أم -2
  .53قاوى، مرجع السابق، ص  كيينةإعصامن و  نادية -3
  130رجع السابق، صمقوق،  الخير أم -4
 .58،ص1981لبنان، ،دار النيضة العربية لمطباعة والنشر ،4أحمد، القانون التجاري الجزائري، العقود التجارية، ج  محرز -5
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 المستأجر عمى تسري كانت التي العقد في عمييا المنصوص البنود بذات المشتري متزمأن ي
 ذاإ ما وفي حالة ،1الايجار عقد مدة نقضاءاب ينقضي الحق ىذا أن غير ،البائع أي الأصمي
 يجبو  التسميم لتحقيق بيعيا قيد من بد فلا ،الاختراع براءة ىعم التجاري المحل بيع عقد تضمن
 ،تنفيذىا وكيفية سرارىاأ عمى المشتري ويطمع ،لمبراءة المثبت السند لممشتريسمم ي نأ البائع عمي

 لذلكخاصة أنو ىو جوىر المحل التجاري،  صعوبة يثير وفي بالعملاء الاتصال عنصرعن  ماأ
 عمىالمشتري  جب إطلاعفي ،بالعملاء الاتصال عنصر من المشتري تمكين البائعيجب عمى 

 الاتصال وتسييل التجاري المحل عملاء عمى التعرف من تمكنو التي لمستنداتالبيانات وا كافة
 نوإف التجاري المحل وعملاء البائع بين متبادلة معينة طمبات وأ مراسلات وجدت اذا  و  ،بيم

 من يمثميا ما بتسميم الاجازاتو  الرخص تسميم ويتيم ،المشتري ىلإ تسميميا عميو يتوجب
 ىذه عن بالتنازل الجيات ىذه اخطار مع ،الادارية الجيات من الممنوحة والوثائق الشيادات
 2.والاجازات الرخص

 نع يترتب نوإف ،تمتع بذمة مالية مستقمةيلا معنويا  ولما كان المحل التجاري مالا منقولا
 العناصر ضمنالنشاط التجاري  استغلال عن الناشئة الالتزاماتو  الحقوق نتقالا عدم ذلك

فينا يمتزم  البائع والمشتري كل من بين بيذا الخصوص ، إلا في حالة ما إذا وقع اتفاقالمبيعة
 .العقد يالبائع بأن يسمم كل الوثائق والمستندات التي تثبتيا وعمى أن يتم تسجيل ذلك ف

إمكانية  حول خلاف بشأنيا ثار فقد ،التاجر يمسكيا تيال التجارية لدفاترعن اأما 
الفقرة  نص بموجب ،الخلاف حسم الجزائري المشرع لكن ،3لا مأ المبيعة العناصر ضمنانتقاليا 

 البائع يوقع التخمي عند" :يمي ما عمىالتي تنص  ج.ت.ت من 82 المادة الأولى و الثانية
 السنوات ىلإ ضبطيا يرجع والتي البائع يمسكيا كان التي الحسابية الدفاتر جميع والمشتري

                                                           
  .114دوش ، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلال والتصرف، مرجع سابق،صاحم أنيسة -1
  55-54قاوى، مرجع سابق، ص ص  كيينةإعصامن و نادية  -2
  114دوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلال والتصرف، مرجع سابق، ص احم أنيسة -3
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 ثلاثة تستمر لم الحيازة ىذه كانت اذإ التجاري لممحل حيازتو لمدة وأ لمبيع السابقة الثلاث
 واحد لكل نسخة وتسمم طرافالأ قبل من توقع جرد قائمة موضوع الدفاتر ىذه وتكون سنوات
 .منيم

 تاريخ من سنوات ثلاث لمدة المشتري تصرف تحت الدفاتر ىذه يضع نأ المحيل وعمى
 ."التجاري بالمحل انتفاعو بدء

 فقط يمتزم بل ،ةالتجاري هدفاتر  بتسميم ممزما ليس البائع نأ المادة ىذه نص منستفاد ي
شرط تسميم  نلأ ذلك خلاف عمى تفاقالا يجوز لا ثم   ومن ،المشتري لىإ جردىا قائمة بتسميم

بما يعني أن  بيع المحل التجاري يجب أن يشمل  قائمة جرد الدفاتر التجارية يعد من النظام العام
 1.قائمة جرد الدفاتر التجارية

التسميم مكان و زمان - ثانيا    

 بين البائع والمشتري  الاتفاق ىذا وجد ذاإف ،تسميمال زمان يحدد الذي ىو الاتفاقيعتبر 
 اىذ يوجد لم ذا  و  ،يحدده قانوني نص ىناك كان ما ذإ ىفنر  يوجد لم ذاإ ماأ ،بو خذالأ جبو 
 يتم الوفاء ىي أنو  المنصوص عمييا في القانون المدني العامة ةعداالقأعممت  خاصال نصال

 من 281لمادةا من ىلفقرة الأولاكده تؤ وىذا ما  2.المدين ذمة في النيائي الالتزام ترتيب بمجرد
  3التقنين المدني الجزائري.

 مكان عمى وومشتري المحل التجاري  كلا من بائع اتفق ذاإفالتسميم  لمكان بالنسبة ماأ
 مطعم عن عبارة التجاري المحل كان لو كما الاتفاق ىذ تنفيذ وجب المحل فيو يسمم معين

                                                           
   115 ص سابق، مرجع والتصرف، الاستغلال بين التجارية القاعدة ممكية دوش،احم أنيسة-1
 132ص ،قوق، مرجع سابق الخير أم -2
يجب أن يتم الوفاء فور ترتيب الالتزام نيائيا في ذمة :" عمى ما يميمن ت.م.ج  281الفقرة الأولى من المادة تنص -3

  "المدين، مالم يوجد إتفاق أو نص يقضي بغير ذلك.
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 خيرالأ ىذا يأتي وأ المشتري موطن ىلإ المطعم ينقل نأالبائع والمشتري  كلا من واتفق ،متنقل
 .المطعم لتسميم البائع موطن ىلإ

 نإفإن وجد  التسميم مكانل المحدد القانوني النص ىلإ رجعأما إذا لم يكن ىذا الاتفاق فن 
 1وقت نشوء الالتزام.موجودا  خيرالأ ىذا كان الذي المكان في التجاري المحل يسمم يوحد لم
 2.التقنين المدني الجزائري من 283 لمادة الأولى الفقرة في جاء ما ىذاو 

التجاري المحل تسميم نفقات -ثالثا  

يقتضي عمى خلاف ذلك ىذا ما  فو عر أتسميم مالم يوجد اتفاق النفقات  المشتري ليتحم  
  3.الجزائري المدني التقنين من 283المادة  كدهتؤ 

بالتسميم بالتزامو البائع خلالإ عن المترتب جزاء- رابعا  

 وفي عميوالمتفق  والمكان لزمانا يف ،عناصره بكامل التجاري المحل بتسميم البائع يمتزم
 مطالبة حق لممشتريفإن القانون قد منح  ،الوفاء بو عن هتأخر عند  وأ التزاموب البائع خلالإ حالة
إذا  أماأن يطمب فسخ عقد بيع المحل التجاري  لممشتري يحق كما ،لمعقد العيني بالتنفيذ البائع

 لمطالبتو البائع عمىالرجوع  في ترتب عن عدم الوفاء ضرر لممشتري، فميذا الأخير الحق
 4.ضرر من صابوأ عما بالتعويض

 

                                                           
  .131قوق، مرجع سابق، ص الخير أم -1
إذا كان محل الالتزام شيئا معينا بالذات، وجب تسميمو في :" مى ما يميمن ت.م.ج ع  282 الفقرة الأولى من المادة تنص  -2

 أو نص يقضي بغير ذلك."  اتفاقالمكان الذي كان موجودا فيو وقت نشوء الإلتزام، مالم يوجد 
تكون نفقات الوفاء عمى المدين، ما لم يوجد اتفاق أو نص يقضي بغير  :"عمى ما يميمن ت.م.ج   283المادة تنص  -3

 ذلك."
  58قاوى، مرجع سابق، ص كيينةو إعصامن  ةنادي -4
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الثاني الفرع  

.بالضمان تزاملالا    

 ذإ ،بيعال عقد فاطر أ لتزاماتابخصوص حقوق و  تفصيمية احكامأ الجزائري المشرع تناول
 ستقرارا وتحقيق، المشتري مصالح حمايةبيدف  ، وذلكالبائع لالتزامات بالغة ىميةأ عطىأ

 .، إذ أن تمك الالتزامات تعتبر في نفس الوقت حقوقا وضمانات لوالمعاملات

 ممكية تسميمب البائع التزام جانب إلى المشرع باىتمام تيظح التي الالتزامات أىم من لعل  
 بل إليو، تسميمو و المبيع ممكية بنقل البائع يقوم أن يكفي لا إذا بالضمانوكذا التزامو  المبيع
: في ىذا الالتزام يشملو  1.ىادئة حيازة وحيازتو بو الانتفاع لو يضمن أن عن ذلك  فضلا يمتزم

 العيوب بضمان لتزامالاو  (ثانيا)التعرض عدم بضمان لتزامالا و (أولا) الاستحقاق ضمانالالتزام ب
 (ثالثا) الخفية

الاستحقاق بضمان لتزامالا -أولا  

 ثبوت سببب المباع التجاري المحل من جزئيا وأ كميا المشتري حرمان ستحقاقالاب يقصد
 وجود تبعة البائع ملحت ىو الالتزام ىذا ومضمون ،ومن عنصرعمى  وأ المتجر عمى الغير حق
 ساسوأ لو الضمان ىذاككل أو عمى أحد عناصره، و  التجاري المحل عمى لمغير عيني حق

 فعاللأا عن المسؤولية يتحمل نأ عميو ليس البائع أن يرغ ،العامة الشريعة في القانوني وسنده
 في العامة السمطة تصدرىا التي القوانين تمك وأ مشروعةال غير كالمنافسة ،الغير عن الناجمة

                                                           
ربيع، فاعمية الضمان لحماية المشتري في ضوء القانون المدني، أطروحة  لنيل شيادة دكتوراه في العموم ، تخصص  زىية -1

   15ص ،2017-09-24، تيزي وزو–قانون، كمية الحقوق و العموم السياسية ،جامعة مولود معمري 
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 ستحقاقوالا ،أو حضر التجارة الممارسة التجاري المحل بغمق تقضي التيو  داريةالإ عمالياأ
 1.(2)جزئيا وأ (1)كمياإما  نو يك

الكمي الاستحقاق-1  
 أو قضائي بحكم ءاسو  المتعرض الغير حق لثبوت المشتري من المبيع يعني بذلك نزع

 عن يترتبس نوإفيو، عم بالتنفيذ المرتين الدائن ويقوم مرىوناالمحل التجاري  يكون نأك ،بدونو
 تعويضالب يرجع نأ ممشتريل كان ممبيعل الكمي الاستحقاق وقع ذاإف ،توممكي المشتري فقدان ذلك
 اليد نزع حالة في": يمي عمى ما الجزائري المدني التقنين من 375المادةتنص و  ،2البائع عمي
   البائع: من يطمب أن فمممشتري المبيع عن الكمي

  .اليد نزع وقت المبيع قيمة -

 .المبيع عن المشتري يد نزع الذي الملاك ىلإ بردىا المشتري لزمأ التي الثمار قيمة -

 إذا الكمالية المصاريف وكذلك المبيع صاحب من يطمبيا أن يمكنو التي النافعة المصاريف-
 .النية سيء البائع كان

 نأ يستطيع المشتري كان ما باستثناء الاستحقاق دعوىو  الضمان دعوى مصاريف جميع -
  .373لممادة طبقا خيرةالأ الدعوى بيذه البائع أعمم لو منيا يتقيو

 .المبيع عن اليد نزع بسبب كسب من فاتو وما الخسائر من لحقو عما تعويضو عام بوحوو -

 ." ابطالو وأ البيع فسخ طمب عمى دعواه المشتري يقم مالم ذلك كل

 إلا توجب لا عددتيا التي التعويض عناصرن أ ىذه المادة يلاحظ من العبارة الأخيرة من
 عمى المشتري رجوع كان إذا إما ،الكمي الاستحقاق بضمان عمى البائع  المشتري رجوع حالة في

                                                           
  121مرجع سابق، ص زواوي، بن   سفيان -1
  . 160خميل أحمد حسين قدادة، مرجع سابق، ص -2
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 التعويض بالعناصر تقيدال إلا ممشتريل فميس، العقد الفسخ وأ بطلانال دعوى أساسعمى  البائع
 1.لمفسخ أو البطلان العامة القواعد بو تقضي التي

  الجزائي الإستحقاق-2 

 مفرزا المبيع من اءجز  المشتري من نزعي أن الغيرنحج  ذاإ لمبيع الجزائي الاستحقاق يقع
  :حالتين بين المشرع فرق لقد و استعمال وأ ارتفاق بحق لو حكمي نأ وأ ،شائعا مأ كان

 لو بحيث الجسامة من احدقد بمغ  الجزائي الاستحقاق الحالة التي يكون فييا :ولالأ  الحالة-أ
 لم البائع أن يعتبر نأ ممشتريل يمكن الحالة ىذه في ،العقد برمأ لما التعاقد قبل المشتري عممو
 ثم ومن بالغرض الذي قصد تحقيقو من وراء المبيع،لا يفي  جزئيا لاإ بالتسميم التزامو ذينف
 الوفاء عدم ساسأ ىعم بالتعويض ويطالبو البائع ىلإ المبيع منالباقي  الجزاء يرد نأ ممشتريل

  للالتزام. الكمي
 ىذه ففي ،الجسامة من حدا الجزئي الاستحقاق فييا يبمغ لاالحالة التي : الثانية الحالة-ب

 جزء من نزع بسبب ضرر من أصابو عما التعويض بقيمة المطالبة إلا لممشتري يكون لا الحالة
 2،العامة حكاملأ فقا و كسب من فاتو بما أن يطالب لممشتري يجوز ذلك إلى إضافة لمبيع،ا
 عن الجزئي اليد نزع حالة في:"  عمى ما يمي الجزائري المدني التقنين من 376مادة نص التو 

 المشتري عممو لو  قدرا بمغت قد المشتري خسارة وكانت عنو تكاليف وجود حالة في أو المبيع
 مع المبيع رد مقابل 375 بالمادة المبينة بالمبالغ البائع يطالب أن لو كان العقد، أتم لما

 .منو عميو حصل الذي الانتفاع
ذا  القدر تبمغ لم لحقتو التي الخسارة كانت أو المبيع، استبقاء المشتري اختار وا 

 الذي الضرر عن التعويض بحق المطالبة سوى لو يكن لم السابقة، الفقرة في إليو المشار
 ." المبيع عن اليد نزع بسبب لحقو

                                                           
  .161ص  مرجع سابق، ،قدادة حسين أحمد خميل -1
  168-167، ص ص نفسوخميل أحمد حسين قدادة، مرجع -2
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التعرض عدم بضمان تزاملالا -ثانيا  
 المشتري حرمان ىلإ يؤدي فعل كل ىو مصدره كان أيا تبعا لما سابق التعرض يعتبر

عمى ما  الجزائري المدني التقنين من 371وتنص المادة و المبيع الشيء بممكية الانتفاع من
 كان سواء بعضو وأ كمو بالمبيع الانتفاع في لممشتري التعرض عدم البائع يضمن" :يمي

. المشتري بو يعارض لمبيعا عمى حق البيع وقت لو يكون الغير فعل من وأ فعمو من التعرض
 اذى ليوإ لآ وقد البيع بعد ثبت قد الغير ذلك حق كان ولو بالضمان مطالبا البائع ويكون
 ".نفسو البائع من الحق

 تعرض معد ضمان :وىما نوعين لتعرضا المادة لضمان عدم ىذه من خلال يتضح
 .(2)الغير من الصادر التعرض عدم ضمانو  ،(1)البائع عن الصادر الشخصي

الشخصي التعرض عدم-1  
 انتفاع عرقمة نوأش من عمل يأب القيام عن بالامتناع شخصيا البائع التزام ومنيقصد 

لعدم تعرضو سواء كان ضامن ، فالبائع منو جزئيا وأ كميا كان سواء وحرمانو بالمبيع المشتري
   1ىذا التعرض ماديا)أ( أو قانونيا)ب(.

المادي التعرض-أ          
 حرمان عميو يترتب و البائع بو يقوم مادي فعل كل:" عمى أنو التعرض المادي يعرف

 المبيع عمى يدعيو حق أي إلى بو القيام في يستند أن دون ،بالمبيع الانتفاع من المشتري
 التعرض من صنفين بين التميز ويمكن ،"أخط ليس ذاتيو حد في الفعل ىذا كان ولو حتى

 كقيام ،حق وجو يرغب البائع بيا يقوم التي بحثةال المادية عمالالأ عمي ينصب :ولالأ :المادي
 :الثانية الصورة ماأ العملاء جذب يدفب المكان نفس في مشابو محل بفتح التجاري المحل بائع

 2.خرآ شخص ىلإ البائع من صادر قانوني تصرففي  ساسوأ المادي التعرضيكون فيو 

                                                           

. 19ص ربيع، مرجع سابق، زىية - 1  
  .19مرجع نفسو،ص ،ربيع زىية 2-



تنفيد عقد البيع المحل التجاري                       الفصل الثاني :                                      

   79 
 

القانوني التعرض -ب           
 المشتري حق مع يتعارض البيع عمى حقا البائع يدعي نأ "بالتعرض القانوني يقصد

أو صاحب حق  الممكية كحق عميو عيني حق صاحب نوأ يدعى نأك المبيع، ممكية في
 عمى المشتري من المبيع الشيء يسترجع أن يستطيع لا البائع أن يعني وىذ ،"شخصي كمستأجر

 .بالضمان ممزم فيو بائعا بوصفو لأنو كان، ميما أساس أي
مثالا  ،1.لو لاحقا وأ بيع عقد عمى سابقا يكونقد يضمنو البائع  الذي القانوني والتعرض

 الميراثب البيع بعد تممكو تم التجاري محلمل مالك ليس البيع برامإ وقت البائع يكون نأكعن ذلك 
 تعرضا ذلك كان المشتري يد من المحل عينز ل الممكية حق إلى البائع استندا فإذا ،بالشراء أو

 2قانونيا
الغير من الصادر التعرض ضمان-2  

 سالفةال الجزائري المدني التقنين من 371 المادةنص  في الجزائري المشرع شارألقد 
 راءج فقط ليس بضمان يمتزم البائع نأ من ىذه المادة ويتضح ،التعرض من نوعال ىذا ىلإ الذكر

نما يشملشخصيال تعرضو ذلك " يقصد ييذا الأخيرو  ،الغير من الصادر التعرض أيضا ، وا 
 من حق أي أو الممكية كحق المبيع الشيء ىعم احق الغير فيو يدعي الذيالتعرض القانوني 

 ىادع ذاإف ،"3بنزع ممكيتو عمى الشيء المبيع، فيكون المشتري ميدد عنيا المتفرعة الحقوق
 عمي المشتري قدرة عدماستحقاقو  مىع رتبتيبحيث  الحق ىذا لو وثبت عيني حق الغير

عما ما لحقو  عن التعويضرد الثمن و و  البيع فسخ طمبكان ليذا الأخير  التجاري محمو استغلال
                                                           

عقد بيع والايجار طبقا للأحكام قانون المدني الجزائري، مذكرة لنيل شيادة تركى، ضمان التعرض والاستحقاق في  وليد -1
، عنابة -ون خاص ،جامعة باجي مختارالماجيستر، شعبة عقود المدنية والتجارية، كمية الحقوق و العموم السياسية، قسم قان

 . 44ص ،2011-2010السنة الجامعية 
 . 135قوق، مرجع سابق، ص  الخير أم -2
حميطوش، ضمان التعرض والاستحقاق في عقد البيع مذكرة لنيل شيادة الماستر في الحقوق،  زكرياءالعايب و  سمير-3

بجاية، –تخصص قانون الخاص الشامل، كمية الحقوق والعموم السياسية، قسم القانون الخاص، جامعة عبد الرجمان ميره 
  . 24-23.ص 2016-2017
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ن ىذا التعدي، يضم فلا كتقميد العلامة التجارية مادي التعرض كان إذ ، أمامن الأضرار لحقو
 لا وبالتالي الحكم لو بالتعويضعنو و  التعدي فعدل القضاءى لإ حق المجوء لممشتري ما يكوننإ

 1.العامة سمطة عن الصادر المادي التعرض البائع يضمن
 نأ قانونا المقرر من"  1986-06-25 بتاريخ العميا المحكمة قرار في جاء ما ىذاو 
 التعرض كان سواء بعضو أو كمو بالمبيع الانتفاع في ممشتريل التعرض عدم يضمن البائع
 استحقاق دعوى المشتري عمى رفعت ذاإ نوأ يضاأ المقرر ومن ،يرغال فعل وأ فعمو من

 يخالف بما ءقضاال نإف ثم من و المشتري، جانب لىإ الخصومة في يتدخل نأ لمبائع المبيع،
  .لمقانون مخالفا يعد ينالمبدأ ىذين

 الغير ضااعتر  برفضيم الاستئناف قضاة نأ– الحال قضية في – الثابت من كان لما
 يكونوا ،المصمحة شرط يفقد النزاعل مح رضالأ  لقطعة البائع نأ بحجة الخصومة عن الخارج

 كل ضمان البائع تمزمان المتان ،المدني القانون من 372و 371 المادتين حكامأ خالفوا قد
  المشتري. جانب ىلإ الخصومة في التدخل وجوب مع ،المشتري عمى يقع تعرض

  2فيو." المطعون القرار نقض استوجب كذلك كان متى و
الخفية العيوب بضمان التزام - ثالثا  

 قيمتو من ينقص عيب ممشتريل ممكا صبحأ الذي المبيع يءش  ال في يظير نأو  يحدث قد
 379 المادةالفقرة الأولى من  صتنو  ،3العيب ليذا ضمانا البائع فيكون، بو الانتفاع من ويحد
 المبيع ملتيش لم ذاإ بالضمان ممزما البائع يكون ":ما يمي ىعم الجزائري المدني التقنين من

                                                           
 . 143-142مرجع سابق، ص ص  قوق، الخير أم -1
، ص 1992، 3عضائية، قال المجمة، 1986-06-25، قرار بتاريخ 36889لمغرفة المدنية، ممف رقم  ،قرار المحكمة العميا-2

11.  
مذكرة تخرج  التزامات البائع و المشتري في عقد بيع وفقا للأحكام القانون المدني الجزائري، ،يونسي صبرينةسي و ييا كاتية -3

كمية الحقوق و العموم السياسية ،قسم  تخصص القانون خاص شامل، ،الحقوق، شعبة القانون الخاص لنيل شيادة الماستر في
                40ص 2013-2012 بجاية،–القانون الخاص، جامعة عبد الرجمان ميرة 
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 ينقص عيب بالمبيع كان ذاإ وأ المشتري ىلإ التسميم وقت بوجودىا تعيد التي الصفات عمي
 وأ البيع، بعقد مذكور ىو حسبما منو ةالمقصود الغاية بحسب بو نتفاعالا  من وأ قيمتو من

 عالما يكن لم ولو العيوب ليذه ضامنا البائع فيكون .استعمالو وأ طبيعتو من يظير حسبما
  ".بوجودىا
 عمى المشتري كان التي لمعيوب ضامنا يكون لا البائع أن ضح من خلال ىذه المادةي

 الرحل بعناية المبيع فحص أنو لو عمييا يطمع أن ستطاعتوا في كان وأ البيع وقت بيا عمم
 عشا خفاىاأ نوأ وأ العيوب تمك من المبيع خمو لو كدأ البائع نأ المشتري ثبتأ ذاإ إلا ،العادي
 الضمان  ةوتقادم دعو  ،تحديد شروطوالعيب الخفي،  تعريفتبين ىذه الدراسة  وتطمب عنو
 الخفي العيب تعريف-1

 فينقص المبيع الشيء تصيب آفة'' نو:أ عمى العيب الخفي تعريفإلى  البعضاتحو 
 و بالمبيع يمحق طارئ أو آفة"وعرفو أخرون عمى أنو: ، ''.ومنفعتو الاقتصادية قيمتو من

 التدني وىو ،الطرفين للإرادة تبعا وأ طبيعتو بحسب لياما المعد للاستعمال  صالح غير يجعمو
 1منو" قلأ فبثمن بو رضي نأو  المشتري، بو ليرضي يكن لم بشكل بالمبيع للاحق

وجاء فيو ما  1999-07-21تاريخفي  العميا المحكمةوما يدعم ذلك القرار الصادر عن 
 وقت بوجودىا ديتع التي الصفات عمي المبيع ملتيش لم ذاإ بالضمان ممزما البائع يكون يمي"

 ....قيمتو من ينقص عيب بالمبيع كان ذاإ وأ المشتري ىلإ التسميم

 البيع بطالإ ىلإ الرامي المدعي طمب برفض قضي الذي فيو المطعون القرار نإ
 ممزم غير القديمة السيارات بيع محال في البائع نأ بحجة المبيع في خفي لعيب الثمن رجاعا  و 

 عمى يتعذر عندما الخفية العيوب بضمان ممزم البائع نلأ  خاطئ بتعميل جاء ،بالضمان

                                                           
والمسؤولية، ، كمية قرفي، دعوى الضمان القانوني لعيوب المبيع، مذكرة لنيل درجة الماجستير، فرع العقود  مراد قلا عنن-1

 .10، ص ص2006-06-12،بومرداس بوقرة أحمد جامعة الحقوق و العموم التجارية،
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 ،قيمتو من تنقص بعيوب مشوب المبيع يكون عندما وأ العيب ىذا كتشافا نفسةب المشتري
 ينقص خفيا يباع المشتري طرف من المثار العيب كان ذاإ عما التحقيق عندئذ يتعين فكان
 .لا وأ المبيع قيمة من

 1".فيو المطعوننقض القرار  يتعين كذلك كان متي 

 الخفي: العيب شروط-2

 )أ( العيب مؤثرا يكون نأ :المتمثمة في شروط من مجموعة توفر يجب الخفي عيب لقيام
 )ج(. خفياو  قديما )ب( و

 مؤثرا: العيب يكون نأ-أ

ذا كان العيب لا ينقص من الانتفاع بصفة جدية، أي أن إأنو لا ضمان يقصد بو  
يع نقصا محسوسا أو يصبح ضمان البائع إلا إذا أثبت أنو ينقص من قيمة المبالعيب لا يرتب 

 يكون نأ الضمان مضمون يكون الذي خفيال العيب في الجزائري المشرع شترطوا ،صالح غير
 ويكون الذكر السالفةالجزائري  المدني التقنين من 379 المادة نص من نستخمصو ما وىذا مؤثرا
 شيءال قيمة عمى العيب يؤثر وقد بو الانتفاع من وأ المبيع قيمة من نقصأ إذا مؤثرا العيب
 عقد في الخفية العيوب وتشمل ،2.المبيع الشيء دون نتفاعالا عمى امؤثرً  اعيبً  يكون وقد المبيع
 يمحق قد و التجاري، المحل لقيام لازمةلا الترخيص سحب أو انتياء عمي التجاري المحل بيع

 لمدة يثبت الإيجار حق أن ىعم الاتفاق البيع عقد تم لو كما الايجار حق في الخفي العيب
  التجاري المحل فيو القائم العقار ىدم بشأن صدر إداري قرار ىناك أن ذلك من يتبين ثم طويمة،

                                                           
،ص  200، 2ع  ضائية،قال جمةمال ،1999-07-21قرار بتاريخ  202940ممف رقم  ،المدنيةلمعرفة  ،قرار المحكمة العميا-1

       .89-88ص 
زروقي، التعويض عن الأضرار الناجمة عن ضمان العيوب الخفية لممبيع، أطروحة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه،  حنين-2

، ص 2018-2017مستغانم،  –تخصص قانون مدني معمق، كمية الحقوق والعموم السياسية،  جامعة عبد الحميد بن باديس 
116       
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 الاتصال عنصر عمى الخفي العيب ينصب وقد المدينة، تنظيم  اعادة خطة في لدخولو
 1.العملاء عمى انفض و المحل سمعة ساءت إذا حالة في العيب ىذا صورة و بالعملاء

 : قديما العيب ىذا يكون أن-ب

 فالبائع ممشتريل تسميمو قت و المبيع شيء في موجودا الأخير ىذا يكون أن ىبمعن
 .ممشتريل تسميمو تمام حين إلى العيوب من المبيع خمو يضمن

 البيع: وقت خفيا العيب يكون أن يحب -ج
 الرحل بعناية فحصولو أنو  المبيع تسميم وقت بينوتي نأأي لم يكن بوسع المشتري 

 نأ رغم الخفي بيمعل ضامنا البائع فييا يكون حالتين عمى الجزائري المشرع ونص ،العادي
 : ىما و العادي الرجل بعناية فحصو نوأ لو  نوبييت نأ بوسعو كان المشتري

 2.منو غشا خفاىاأ وأ العيوب من المبيع خمو لو أكد البائع نأ المشتري ثبتأ ذاإ

 يتمثل و 12/04/2000 بتاريخ الصادرىا قرار  في العميا المحكمة كدتوأ ما ىذا
 مضمونو

 3'' ثمنو من قبض ما برد وممزم المبيع لعيوب ضامن البائع: "ما يميفي  
 :الخفية العيوب الضمان دعوي تقادم -ثالثا 

 المادةوارد في نص ىذا ما و  المبيع تسميم يوم من سنة انقضاء بعد الضمان دعوى تتقادم
 بتاريخ العميا المحكمةذلك القرار الصادر عن   يدعم وما ،4 الجزائري المدني التقنين من 383

                                                           

 1 148-147مرجع سابق، ص ص  قوق، الخير أم -
 .148-147ص ص  ،نفسومرجع  ،قوق الخير أم -2
، ص 2003، 2ع ضائية،قال جمةم، ال2000-04-12قرار بتاريخ  223014لمعرفة المدنية، ممف رقم  ،قرار المحكمة العميا-3

132. 
تسقط بالتقادم دعوى الضمان بعد انقضاء سنة من يوم تسميم المبيع،  : "  عمى ما يمي من ت.م.ج 383تنص المادة  -4

  .حتى ولو لم يكتشف المشتري العيب إلا بعد انقضاء ىذ الأجل، مالم يمتزم البائع بالضمان لمدة أطول

 "غير أنو لا يجوز لمبائع أن يتمسك بسنة التقادم، متي تيببن أنو أخفي العيب غشا منو.



تنفيد عقد البيع المحل التجاري                       الفصل الثاني :                                      

   85 
 

 البيع في العيب الضمان دعوى سقوط القانون أخضع ىمت:" يمي ما  02-03-1983
 عمى العيب بإخفاء البائع قيام عدم شرطل المبيع تسميم يوم من سنة نقضاءلا  بالتقادم
 يكون ،القصير  بالتقادم السقوط ساسأ عمى الدعوى برفض القضاء نإف ،منو غشا المشتري

 . الجزائري المدني قانون من 383 المادة من خيرةالأ الفقرة تطبيق في خطأأ قد
 لحكما لغائوإ عدب الذي القضائي المحمس نأ– الحال قضية في– الثابت من كان لما و
 المبيعة، العين في مستأجر جود و جراء من لممشترية تعويضا بأدائو البائع عمى القاضي

 البند غفلأ قد يكون ،سنتين من كثرأ مضي بعد لاإ تقم لم نياأ ساسأ عمى الدعوى بطلأ
 تطبيق في خطأأو  المستأجرين من العمارة بخمو البائع تصريح المتضمن العقد في المدرج
 .القانون

 1". فيو المطعون القرار وابطال نقض استوجب ذلك كان متي و

 الثالث الفرع
 المنافسة بعدم تزاملالا  

 جارالت   عمييا يعتمد التي الصناعية الحياة حكمو  التجارية الحياة روح المنافسة تعد   
 خيرةالأ ىذه لكن دستوريا مضمونا الصناعة و التجارة فحرية ،العملاء لاستقطابلاجتذاب و 

  و منافية المنافسة تصبح و ،مشروع غير عمل ىلإ تتحولل الطبيعية حدودىا ىتتعد نأ يمكن
 عدمأ مبدتعريف لموضوع البحث حول ة ىذا اسادر لتطمب تو  2.التجاري لمعرف مخالفة

 3)ثالثا(بو الاخلال زاءجبالإضافة إلى  و )ثانيا( ىذا الشرط قيد و )أولا(المنافسة
                                                           

 28 ص 1989 ،4ع  ضائية،قال جمةمال ،1983-3-2قرار بتاريخ  20921مغرفة المدنية، ممف رقم ل ،قرار المحكمة العميا-1
، حماية المحل التجاري من المنافسة غير المشروعة في القانون الجزائري، مذكرة لنيل شيادة رشابو  أمالو  مماص شادية -2

الماستر في الحقوق، شعبة القانون الخاص ،تخصص القانون الخاص الشامل، كمية الحقوق والعموم السياسية، ، جامعة عبد 
 .27ص، 2013-2012، -بجاية – الرحمان ميرة

، فرع عقود حماية المحل التجاري من دعوي غير المشروعة، مذكرة لنيل شيادة ماجيستر في القانون زعموم، إليام -3
 .23ص، 2004-2003جامعة الجزائر،  المسؤولية،  كمية الحقوق،و 
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 المنافسة عدم أمبد تعريف -أولا
 البائع يمتزم بمقتضاه عقد وأ اتفاق عن عبارة:" نوأ عمى المنافسة عدم شرط يعرف

، بحيث يورد الطرفان شرط امتناع البائع عن المشتري ينافس تجاري نشاط ممارسة بعدم
ممارسة نفس النشاط ضمن حدود معينة، و لمدة متفق عمييا عمى أساس عنصر الاتصال 

 المالك يحرم نأب كفيل المنطقة نفس في ذاتو النشاط تأدية في البائعلأن استمرار ، بالعملاء
 بالمنافسة يسمي ما ىذا و ،1بالنظر إلى ارتباط ىؤلاء العملاء بالبائع"  عنصرىذا ال من الجديد

 أثناء تجاوز كل مشروعة غير منافسة تعتبر:" نيامى أع خيرالأ ابيذ يقصد و مشروعة غيرال
  "2.سممية بطرق قيامو بشرط بو الخاصة ةالحري   استعمال في تجاري  نشاط ممارسة
 يةيالنز  غير الممارسات تسمية المشروعة الغير المنافسة ىعم طمقأ الجزائري المشرع ماأ
 الممارسات عمي المطبقة لمقواعد المحدد القانون من 27 المادة في الجزائري المشرع عرفيا

 ىذا حكامأ مفيوم في نزيية يرغ تجارية ممارسة تعتبر:" يمي ما عمي تنص التي  التجارية
 :يمي بما اقتصادي عون خلاليا من يقوم التي الممارسات سيما لا القانون

 وأ منتوجو وأ بشخصو تمس معمومات بنشر منافس قتصاديا عون سمعة تشويو -
 .خدماتو

 .صاحبيا ترخيص دون مميزة تجارية وأ تقنية ميارات استغلال-

 الإشيار أو خدماتو أو منتوجاتو تقميد أو منافس اقتصادي لعون زةالممي   العلامات تقميد-
 .المستيمك ذىن في وىاموأ الشكوك بزرع إليو العون ىذا زبائن كسب قصد يو يقوم الذي
 .بالعمل عمقالمت   شريعمت  ل خلافا منافس اقتصادي عون مع متعاقدين مستخدمين اغراء-
 ضرارالإ قصد فييا لمتصرف شريك وأ قديم جيرأ بصفة المينية سرارالأ من الاستفادة-

 القديم. ريكش  ال وأ العمل بصاحب
                                                           

  61ص مرجع سابق، قاوي، كيينةإعصامن و  نادية -1
  7، مرجع سابق، صرشابو  أمالمماص و  شادية -2
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 نزيية غير طرق ستعمالاب زبائنو وتحويل منافس اقتصادي عون تنظيم في خمل حداثإ-
حو  القانونية غير والسمسرة اتيالطمب ختلاساو  شياريةالإ وسائمو تخريب وأ كتبديد  داثا 

 . لمبيع بشبكتو  ضطرابا
حو  وقالس   نظيمبت   خلالالإ-  الشرعية المحظورات وأ القوانين لمخالفة فييا اضطراب داثا 

 ممارستو وأ نشاط كوينلت   روريةالض   روطوالش   الالتزامات من يربالت   الخصوص الوحو وعمى
 "1قامتوإ وأ

 أو المنافسة لحرية عرقمة يعتبر:" يمي ما عمى المنافسة قانون من 10 المادة صنوت
التوزيع في  حبو بالاحتكارلصا يسمحشراء استئثاري  عقد كل بيا إخلال أو منيا الحد

  "2.السوق
 المنافسة شرط قيد - ثانيا

 نصبحيث ت دستوريا، المكرس التجارة حرية أمبد يتعارض المنافسة عدم شرط دراجإ نإ
 تمارسو  بيا، معترف والتجارة ستثمارالا ةي  حر  يمي " عمى ما الجزائري الدستور من 43 المادة
 .القانون طارإ في

 يزيتم دون المؤسسات زدىارا عمى تشجعو  ،الأعمال مناخ تحسين عمي الدولة تعمل
 .الوطنية قتصاديةالا لمتنمية خدمة

 .المستيمكين حقوق القانون يحمي و .السوق ضبط الدولة تكفل

  "1النزيية. غير والمنافسة الاحتكار القانون يمنع

                                                           
تضمن القواعد المطبقة عمى الممارسات التجارية، المعدل والمتمم بموجب، ي، 2004جوان  23المؤرخ في  02-04قانون -1

  2010اوت 15، الصادر في 46،ج ر ،ع   2010اوت  15المؤرخ في  06-10قانون 
 معدل ،2003يوليو 20 الصادرة ،43عدد الرسمية الجريدة بالمنافسة، يتعمق ،2003 يوليو 19 في المؤرخ 03-03 أمر2- 

 بالقانون و 2008 -02-27في الصادر ،36عدد الرسمية الجريدة ،2008 يونيو 25 في المؤرخ ، 12-08 بالقانون والمتمم
 .2010 غشت 18 في الصادر ،46 عدد الرسمية، الجريدة ،2010 غشت 15 في المؤرخ ،10-05
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 خيرالأ ىذه نلأ المنافسة عدم شرط وجود مع يتنافى التجارة حرية أمبد نأ صلالأف
 كان ذاإ صحيحا شرط ىذا ويعتبر ،جزئية وأ كمية بصفة ماتو إتجار  ممارسة التاجر ىعم يحظر
ن أو  ،التجاري المحل نشاط موضوع و ،التجارة نوع في المتمثل و الموضوع حيث من محدد

 عن ومثال ،معقولة حماية لممشتري يكفليكون محدد من الناحية المكانية و الزمنية  عمى نحو 
 تمك حدود في المشتري يزولوالذي  نشاطنفس ال ممارسة في حق يأ لمبائع يكون لاأ ذلك

 ،المدة ىذه خلال الشرط ىذا حتراماب البائع فيمتزم ،سنوات 10 الي 5 بين زمنية لفترة المنطقة
 ،2المشتري لحماية الازمة معقولة فترة ىلإ انقاصيا جاز  المعقول حد عن المنع فترة زادت ذاإف

 الذي النشاط طبيعتو حسب ذلك و الشرط ىذا تحديد في واسعة تقديرية طةمبس القاضي يتمتع
 3.يزاولو
 المنافسة بعدم بالالتزام الاخلال جزاء-ثالثا

إغلاق المحل التجاري الذي  يطمب نأجاز لممشتري  المنافسة بعدم بالتزامو البائع خلأإذ 
ضافة إلى ذلك يجوز لمبائع أن يطمب فسخ البيع  4.أقامو البائع وا 

الثاني المطمب  
ممشتريل بالنسبة   

ت التزاماعدة  ىعمى غرر البيوع الأخر  المحل التجاريبيع الفي عقد  عمى المشترييقع 
 بتحامل كذلك ويمتزم)الفرع الثاني(  ثمن ودفع )الفرع الأول( التجاري المحل تسممالمتمثمة في: و 

 5) الفرع الثالث(.البيع نقاقات و مصاريف
 

                                                                                                                                                                                            
 المرسومالذي يعد ل ويتم م  2016مارس  7الصادرة في  14،ج ر،ع 2016مارس  06في المؤرخ  ،01-16قانون  -1

  .الجزائري الدستور المتضمن ،1996ديسمبر 7 في المؤرخ ،438-96 رقم الرئاسي
  .62ص سابق، مرجع قاوى، كيينةإعصامن و  نادية -2
  155مرجع سابق، صدوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلال و التصرف، احم أنيسة -3
 155، ص2003 الجزائر، التوزيع، و لمنشر العموم دار التجاري، القانون شادلي، الدين نور -4

5-Jean Dérupée ,le fonds de commerce ,éd, Dalloz ,Paris, p38 
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 الفرع الأول 
تسممالتزام بلالا   

 و البائع عنو يتخم   متي المبيع استلام ويتم طبيعتو، مع تتفق التي بالكيفية المبيع يسمم
 و مكان في تسميم يتم ى لو الانتفاع بو دون عاتق ،ويتسن  حيث  المشتري، تصرف تحت صار
 1.)ثانيا(عدة جزاءات التزاماتو بتنفيذ المشتريفي حالة إخلال  ويترتب ا )أولا(معين زمان
تسمم مكان و زمان -أولا  

 يتفق ما وعادة ،ممشتريل حق خرىأ جية من يوف البائع عمى التزام التسميمإذا كان ف
 انعقاد مكان في موجودا غير المبيع كان ذاإ ،وزمانو  المبيع تسميم مكان عمى البيع عقد طرفا
و 2،التجارية العادات و عرافالأ بواسطة المبيع استلام زمان و مكان تحديد يتم وقد ،بيعال عقد
 العرف وأ تفاقالا  يعين لم إذا"  مى ما يمي:ع الجزائري المدني التقنين من 394 المادة تنص
 فيو يوجد الذي المكان في يتسممو نأ المشتري ىعم وجب ،المبيع لتسميم ازمان وأ امكان

  ." التسمم عممية تتطمبو الذي الوقت باستثناء تأخير ندو يتسممو نأو وقت البيع  المبيع
لسبب  يده تحت المبيع الشيء عمى البائع استبقي ا إذوىذ حكمية بطريقة التسمموقد يتم 
 المبيع كان ذاإ الحال وكذا ، لو مستعمرا وأ المبيع لمشيء مستأجرا يكون نكأ آخر غير البيع، 

 3.العقد ابرام بمجرد المبيع استمم قد يكون فعندئذ ،خرآ لسبب المشتري يد تحت البيع قيل
تسمم  يتمف بتسمم محل البيع وعناصره بيع المحل التجاريعقد تسمم في فتتم عممية ال

 يكون الممكية حقوق و الاختراع كبراءة  معناصرل بالنسبة أما ،بصفة ماديةالعناصر المادية 
 لمحل  مستأجرا التجاري المحل بائع إذ كان حالة وفي بيا، خاص سجلال في بتسجيميا تسمميا
 صاحب موفقة طااشتر  دون المشتري إلى الحق ىذا ينتقل ،التجاري نشاطو فيو يمارس الذي
أي  الأول مستغلال عمى تسري التي الشروط نفسالمشتري في ىذه الحالة ب يستفيد و ،4.المحل

                                                           
  70ويونسي، مرجع سابق، ص صبرينةيايسي  كاتية -1
  44-43سعودي، مرجع سابق، ص   رميزةإعباسن و  زوىرة -2
 53ص ،2008 دار اليومة لمطباعة والنشر والتوزيع الجزائر، ،3ث ممويا، المنتقى في عقد بيع ، ط آلحسن بن الشيخ -3
  132ممكية القاعدة التجارية بين التصرف والاستغلال، مرجع سابق، ص  دوش،احم أنيسة -4
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 من لمشتريا نعتم التي القيود لبعض يخضع المشتري إلى الحق ىذا انتقال أن غير .البائع
 اضرر   يسبب أن نوأش من جديدال النشاط كان ذاإ المستغل، ولاسيما النشاط طبيعة رييغت

 1العقار لصاحب
 من كان متي" :ما يمي 1985-10-28في تاريخ  الصادر ممحكمة العميافي قرار ل جاء

 يجاراإ المؤجرة العين في المستأجر حدثياي التي التغييرات عن يترتب لا نوأ قانونا المقرر
 المؤجرة العين عادةإ المستأجر عمى المتعين من نوإف ،العقد فسخ المؤجر موفقة دونو  شفويا

 اقتضي نإ التعويض في المؤجر حق مع ،التغيير اذى جراءإ قبل عمييا كان التي الحالة ليإ
 .ذلك الحال

 قضي ما يعرض و القانون تطبيق في أخط يعد القانوني المبدأ ىذا بخلاف القضاة نإ
  .بطالالإ و النفض ىلإ بو

 تأسيسا ،المؤجرة العين من المستأجر بطرد ىقض الذي القرار ضقن يستوجب لذلك
 2."الدائن بحقوق ضرتأ تغييرات حداثإ عمى
التسمم بواجب الاخلال جزاء - ثانيا  

 يعذر نأ عدب العامة لقواعد فقاو  از لمبائعجيقم المشتري بتسمم المحل التجاري إذا لم 
لو في سبيل ذلك و  عينيا التزامو تنفيذ عمى المشتري إجبار القضاءأن يطمب من  بتسمم المشتري

 ،فيو تأخر شير وأ سبوعأ وأ يوم كل عن تيديدية  بغرامات عمى المشتري حكمال يطمبأن 
 ،النزاع في فصلي حتي الحراسة تحت التجاري المحل عوض المحكمة من يطمبلمبائع أن 

                                                           
بع دل ويتم م،   2005مايو  13، الصادر في 31عدد  ح ر ،2007مايو  13في ،المؤرخ  05-07من قانون رقم  6 المادة -1

لا يجوز لممستأجر أن يحدث بالعين المؤجرة أي تغيير ما يمي: " المتضمن القانون المدني  التي تنص عمى  58-75الأمر 
 بدون إذن مكتوب من المؤجر.

 جد اتفاق يقضي بخلاف ذلك."مالم يو  إذا أحدث المستأجر تغييرا في العين المؤجرة......
، ص 1989 1، عضائيةقال جمةمال، 1985-10-28قرار بتاريخ  ،36466لمغرفة المدنية، ممف رقم  ،قرار المحكمة العميا-2

 200ص 
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 راعذا بعد ذلك و العقد فسخ القاضي من يطمب نأ العيني بالتنفيذ مطالبة من بدلا لمبائع ويجوز
 يتم نأ عمى الطرفان تفقافي حالة  ماأ في ىذا الصدد، واسعة تقديرية سمطة لمقاضي ، المشتري
 البيع يعتبر الأجل حمول عند الثمن دفع لم يتمو  الثمن وفي يدفع الذي الوقت نفس في التسمم

المادة  نصت، و 1ذلك خلاف عمى اتفاق يوجد مالم رهاعذا إلى الحاجة دون القانون بقواه مفسوخا
 ذاإ ،المنقولات من وغيرىا العروض بيع في " :عمى ما يمي الجزائري المدني التقنين من 392
 سابق دونو  البائع صالح في وجوبا مفسوخا يكون البيع  المبيع وتسمم منثال دفعل جلأ عين

   ." ذلك خلاف عمى اتفاق بوجد مالم وىذا جلالأ حمول عند الثمن يدفع لم ذاإ نذارإ
 الثاني الفرع

 الثمن بدفع تزاملالا  
 قد خيرالأ وىذا ،بتسمم المبيع ىو التزام المشتري بتسميم الثمن إن أساس التزام البائع

 يحررإذ  ،لضخامتو ارً طن قساطأ شكل في يكون ما غالبا و قساطأ وعممج وأ واحدة دفعة يكون
 عتبرتو 2.المستحقة قساطالأ بعدد كونتو  المحل بالسندات ىتدع سندات البائع لصالح المشتري

 الحالة ىذه وفي الخصم وأ التظيير عممية عمييا ريجت نأ يجوز ذإ ،لمتداول قابمة السندات ىذه
 دفع يكونو 3.الوفاء مقابل تحويل لقاعدة تطبيقا البائع يأ المظير امتياز من لو المظير يستفذ
 دفع نع المشتري خلالإ عمى ويترتب )أولا( معين وزمان مكان في العامة لقواعد طبقا الثمن
 .)ثانيا( جزاءاتعدة  عن دفعو تأخرال وأ الثمن
الثمن دفع و مكان زمان -أولا  

 الثمن دفع استحقاق نلأ وحده الممكية بنقل وليس بالتسميم داءالأ مستحق الثمن يصبح
مع الاشارة بأن ىذه  بالثمن الوفاء يطمب نأ البائع وعمى ،المبيع شيءال تسميم عمي يتوقف
 بخلاف يقضي اتفاق أو العقد في شرط وجود عند تطبق لا فيي العام النظام من ليست القاعدة

                                                           

150قوق، مرجع سابق، ص الخير أم - 1  
 151 ص ،نقسو مرجع قوق، الخير أم-2
  .131والاستغلال، مرجع سابق ، صدوش، ممكية القاعدة التجارية بين التصرف احمأنيسة -3
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 التي الجزائري المدني التقنين من 388 من المادة ىالفقرة الأولمن  صستخميىذا ما و 1ذلك.
مستحقا في الوقت الذي يقع فيو تسميم المبيع، مالم  المبيع يكون الثمن"ما يمي : ىعم صنت

    يوجد اتفاق أو عرف يقضي بخلاف ذلك."   
 يكون ما كثيرا التجارية العقود في ، فإنوالبيع وقت معجلا الثمن دفع في الاصل كان فإذا

 والاتفاقيات لشروط وفقا الثمن بدفع بالوفاء يمتزم نأ المشتري وعمى ،قساطأ شكل في وأ مؤجلا
ويجب عمى المشتري، إذا كان الثمن معجل الوفاء، أن يتريث في دفعو إلى ، 2العقد في الواردة
ممخص عقد بيع المحل  نشر جراءاتإ تمامإ من تاريخ دأبت ،يوما 15 مدةأن تنقضي  لىالبائع إ

 فييا أجاز التي الفترة تمك ىي المدة وىذه ،القانونية للإعلانات الرسمية نشرةال في التجاري 
لأن في حالة دفع الثمن قبل انقضاء  بثمن الوفاء عن يمعتراضا تقديمب ،البائع لدائني المشرع

 . 3دائنوىذه الميمة لا يؤدي إلى براءة ذمتو اتجاه 
 من البيع الثمن يدفع: " يمي ما ىعم الجزائري المدني التقنين من 387 لمادةتنص او 

 .ذلك بغير يقضي عرف أو اتفاق يوجد مالم ،المبيع تسميم مكان
 يوجد الذي مكان بو الوفاء بجو  ،المبيع تسمم وقت مستحقا المبيع ثمن يكن لم ذاإف

 "الثمن استحقاقو وقت لممشتري موطن فيو
:الثمن بدفع التزامو تنفيذ عنالمشتري  اخلال جزاء -ثاثيا  

  بعد لمبائع يجوزقد يتأخر المشتري عن الوفاء بالثمن في الميعاد المحدد، في ىذه الحالة 
 جلاأ ممشتريل يمنح نأ لمقاضي ويجوز ،التعويض مع العقد فسخ يطمب نأ المشتري راعذإ
 4الفسخ إذا مالم يوف بو المدينكما يجوز لو أن يرفض  ذلكت الضرورة اقتض ذاإ بالتزامو موفاءل

 ،لمجانبين الممزمة العقود في"عمى ما يمي:  الجزائري المدني التقنين من 119 المادة صتنو 

                                                           
 479ممويا، مرجع سابق، ص  آثلحسن بن الشيخ -1
   67-66قاوي، مرجع سابق، ص ص  كيينةإعصامن و  نادية -2
 128بن زواوي، مرجع سباق، ص سفيان-3

94ممحل التجاري، مرجع سابق صلفضيل، النظام القانوني  نادية - 4  
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 بتنفيذ يطالب نأ المدين رهاعذإ بعد خرالآ لممتعاقد جاز بالتزامو المتعاقدين حدأ يوف لم ذاإ
  .ذلك الحال قتضىا ذاإ الحالتين في التعويض مع فسخو وأ العقد

 الفسخ يرفض نأ لو يجوز كما ،الظروف حسب جلاأ المدين يمنح نأ لمقاضي يجوزو 
أكدتو  ما ىذاو ."الالتزامات كامل ىلإ بالنسبة ىميةالأ قميل المدين بو يوف لم ما كان ذاإ

 قضاة نإ" يمي ما و جاء  فيو  2000 -01-12 الصادر بتاريخ قرارىا في العميا المحكمة
 فو الظر  عمى ذلك في متعمدين التزاماتيا لتنفيذ أجلا ضدىا لممطعون منحوا عندما المحمس

 عن الناشئة بالالتزامات الوفاء عدم عنيا ترتب التي المنطقة في السائدة الاستثنائية منيةالأ
  1سميما." تطبقا القانون طبقوا قد يكونون ،مؤقتة بصفة العقد
النفقات بدفع تزاملالا : الثالث الفرع  

 بيرتتو  البيع لإتمام نفاقياإ تم  ي التي المصاريف جميع لتجم  ي التزاما يقع عمى المشتري
.  يخالفيا ما ىعم الاتفاق والمشتري البائع من لكل   أجاز قد المشرع أن ىإل الاشارة تجدرو ، آثاره

 المشتري عاتق عمى تكون المصاريف من وغيرىا ابعوالط    التسجيل نفقات تحمل في فالأصل
 البيع مصاريف لتمثتو  ،قاتفالن ىذه البائع ملبتح   يقضي اخاص تفاقاا ردي نأ يمكن استثناءً  لكن
 ،البيع عقد تحرير نفقات المشتري ملفيتح   والتوثيق الاشيار رسوم و والطابع التسجيل نفقات في
 وكذلك مويوتسج بيع المحل التجاري عقد بإعداد قام الذي الموثق تعابأ يدخل في المصروفاتو 

 2.الغير الحقوق من عميو ما لإثبات الشير ةجي مامأ المبيع الشيء عن الكشف مصروفات
 نإف وبالتالي قالموث   يدي بين البيع نفقات ذلك في بما البيع ثمن دفع الجزائري المشرع وجبوأ

 ،البيع مصاريف وكذا يديو بين المبيع ثمن المشتري دفع ذاإ لاإ البيع عقد بإعداد يقوم لا قالموث  
 وأ كميا الواجبة النفقات البائع ىأذ ذإ حالةأما في ، 3المبيع عمى المنصبة الضرائب وكذا

                                                           
، ص 2001 1، ع ضائيةقال جمةمال،  200-01-12،قرر بتاريخ 212782ممف رقم ،لمغرفة المدنية ،قرر المحكمة العميا-1

 . 114-111ص 
.6 3سابق، ص مرجعيونسي،  صبرينةيايسي و  كاتية - 2  

 :عمى ما يمي، 1989مايو  3، المؤرخ في 14 88قانون  بموجب، التي عدلت 1مكرر 324لمادة ا من الثالثة تنص الفقرة -3
 الضابط العمومي المحرر لمعقد." ىالأموال الناتجة عن ىذه العمميات لد"وتودع 
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 ،بيا المشتري لزامإب حكم صدرن يأ لمبائع جاز لاا  و  ليوإ يرجعيا نأ المشتري عمى وجب بعضيا
 قصد المشتري موالأ عمى تنفدي وأ تحفظي حجز توقيع يطمب نأ البائع ستطاعةاب نوأ كما
 1.النفقات تمك ستيفاءا

الثاني المبحث  
التجاري المحل بيع عقد ضمانات   

 المشتري مصمحة وىي مختمفة بمصالح يمس بالبيع التجاري المحل في التصرفإن 
 لو حماية التجاري القانون في الجزائري المشرع وجبأ لذلك ،البائع غش ضحية يقع قد الذي

لوقوف المشتري عمى المركز الحقيقي لممحل التجاري  ،الإجبارية بياناتالمجموعة من  ذكرب
يا ل قرأ يتال مبائعل مصمحة كذلك وفيو ،ولالأ الفصل في مفصل بشكل ليوإ تطرقنا ما ىذاو 

دائني  المتمثل في المشرع الجزائري ضمانات لحمايتيا وبما أن ىذه الأخيرة تمس بمصالح الغير
د يب تحدجنظرا لأىمية ىذا الموضوع و و  ،2خاصة حمايةفقد خول ليا المشرع الجزائري  ،البائع

المخولة  ضماناتثم تحديد الومن  ،(الاول المطمب)البائع دائنيلالممنوحة  ضماناتمختمف ال
 .(الثاني المطمب) التجاري المحل بائعل

ولالأ  المطمب  
البائع لدائني الممنوحة ضماناتال  

 ،بيع المحل التجارية يجثار التي من الممكن أن تمحق بيم نتالبائع من الألحماية دائني 
ر القانون إجراءات يجب احتراميا عند عممية البيع المتمثمة في شير عقد بيع المحل التجاري،  قر 

وذلك باتخاذ  3بالتقدم واستيفاء حقيم من الثمن قبل تصرف البائع فيوالذي يمكن لدائني البائع 
 و الودائع مصمحة في الثمن إيداع حق كما أجاز ليم إجراءات المعارضة )الفرع الأول(،

 .)الفرع الثالث( بالسدس المزابدةو  (،)الفرع الثانيالأمانات
                                                           

. 536ويا، مرجع سابق، ص مم ثلحسين بن الشيخ آ- 1  
131ص سابق، مرجع زواوي، بن سفيان - 2  
 3   57 ص سابق، مرجع سعودي، ورميزة إعباسن زىرة --
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 الفرع الأول
الثمن دفع عن عتراضالا قح   

 أن يقوم ويف البائع تصرفأن ي قبل الثمن من حقيم فاءياست في البائع دائنييتمكن  لكي
ن ابيت ، وبعدىا) أولا(المعارضة وقوع كيفية ديتحد إلى وسنتطرق المعارضة إجراءات باتخاذ

 .(ثانيا)وقوعيا عن المترتبة لآثارا
المعارضة وقوع -أولا  

لتجاري وذلك عمى عممية يبيع  الاعتراض في البائع لدائني الحق الجزائري المشرع عطيأ
وذلك بالاعتراض عمى دفع  .للإعلان تابع يوم خرآ تاريخ من اءً بتدا ايوم 15مدة  خلال
التقنين التجاري من  84الجزائري في الفقرة الأولى من نص المادة  المشرع لزمأ بحيث ،1الثمن

 مخضر من خلال قضائي غير عقد طريق عن تمتأن   الثمن دفع عمى المعارضةفي الجزائري 
 بواسطة تتم التي فالمعارضةوعميو  الاشيار في المختار الموطن اختصاص دائرة في قضائي
 ، ويجب أن تتضمن المعارضة تحت طائمة البطلانصحيحة غير تعد الوصول مضمونة رسالة

إضافة إلى تعيين موطن مختار في دائرة الاختصاص التي يوجد  مقدار الدين وسببو ومصدره
 التقنين من 84ىذا ما تنص عميو الفقرة الأولى والثانية من المادة  و 2فييا المحل التجاري.

 لم أو أكان سواء السابق لممالك دائن لكل يمكن"ما يمي : ىالتي تنص عم الجزائري التجاري
 للإعلان تابع يوم أخر تاريخ من ابتداء يوما عشر خمسة خلال في الأداء، مستحق دينو يكن
 . قضائي غير عقد بواسطة الثمن دفع في يعارض أن

لا المعارضة يتضمن أن بجوب  اختيار وكذاك الدين وأسباب المبمغ بيان ةمباط كانت وا 
  ."التجاري المحل فييا يوجد التي الاختصاص دائرة في الموطن

                                                           
 .72مقدم، مرجع سابق، ص مبروك -1

، محمة التوصل دارسة مقارنة بين القانون الجزائري والقانون الفرنسي -بائع المحل التجاري حماية دائنيوشتاتي ، حكيم 2-
  .164، ص2013، 35ع ، عنابة جامعة في الاقتصاد،
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، سواء كان دينا عاديا، أو مكفول دينو صفة كانت ايأ دائن لكل المشرع قرره حقالىذا و 
لا  و برىن أو دينًا ممتازًا، و سواء كان الدين مستحقا الأداء أو مقترن بشرط أو معمق عمى أجل 

صدره كذلك لا اعتداء بم  و اجاريً ت وأ اا مدنيً ، فيستوي أن يكون دينً الدين عتويطبأىميو أيضا ل
بموجب الفقرة  المشرع سمحي لم 1ولية تقصيرية.أو مسؤ  ا عن عقد أو إرادة منفردةناشئً  كان سواء

 الذي العقار لمؤجر المعارضة حق بممارسة الجزائري التجاري التقنين من 84الثالثة من المادة 
لاستيفاء مقابل بدل الإيجار  وومرافق خيرالأ يذاب تتعمق ضاغر لأ التجاري المحل لبائع جرهأ

 من والحكمةلذلك المستحق أو الذي سيستحق وذلك عمى الرغم من كل الاشتراطات المخالفة 
 :لسببين تعود ذلك

 لممحل ثابت كمستقر عقار ىناك نأ طالما لمجميع معروف المؤجر حق نأ :ولالأ السبب 
وأحد  ومرافقو كالمخازن وينتقل عقد الإيجار مع المحل التجاري لأنو من مقتضياتو التجاري
 .عناصره

 بموجب يكون يد أي في التجاري المحل عمي بامتياز ثابت المؤجر حق نأ :الثاني أما السبب
 2وبموجب القانون فلا حاجة لممعارضة. الايجار عقد
المعارضة عن ةالمترتب الأثار-2  

ممعارضة، القانون لوبالشروط التي أوجبيا ، المعارضة ضمن المدة القانونيةإذا نشأت 
نما يبق ،فإنو يمتنع عمى المشتري دفع الثمن لمبائع ذا دفعو لا تبرأ ذمتو، وا  مدينا اتجاه دائني  ىوا 

المعارضة، كما يرتب حق  البائع المعترضين، في نفس الوقت ينتقل الثمن إلى الدائنين بمجرد
أو الأسبقية في المعارضة بالنسبة لديون التي لم تقدر بشأنيا  أولوية نتيجة المعارضة متياز أوا

 المعارضة.
من لدي المشتري ولا يحق ثيتمثل في تجميد الأحد دائني البائع  المباشر لممعارضة الأثرو 

 1.بو لمبائع المطالبة
                                                           

  .70مرجع سابق، ص 4أحمد، القانون التجاري، العقود التجارية، ج مجرز -1
  215-214قوق، مرجع سابق، ص ص  الخير أم -2
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 ليوإ حاجةفي  يكون قد ذإ ،البائع ةبمصالح ضارا يكون قد الثمن ستفاءا عدمإلا أن 
 ، و كان لزاما عمى المشرع أن يوازن بين مختمف الاعتبارات.المالية عباءالأ بعض جيةالمو 

 الثمن بقبض لو ترخيصال المستعجمة مورالأ القاضي من يطمب نأ مبائعل قانونال جازأ لذلك
التي يجوز  يوم 15  ميمة انقضاء بعد لاإ الطمبب تقديمال لو يكون لامن الاعتراض، و  رغمالب

 قبضو بمجرد نالمشرع الجزائري أ ويشترط من خلاليا لمدائنين الاعتراض عمى الوفاء بالثمن،
 تحديد القاضي ويتولى المعترضين ديون لضمان كفالة يودعيقع عمى عاتقو أن  الثمن البائع
 2.مبمغيا

الأمانات و الودائع مصمحة في الثمن إيداع حق -ثانيا   
 ،ماناتوالأ الودائع مصمحة لدي الثمن عايدإ طمب حق مصمحة صاحب كليقع عمى 

 من الرغم عمى لممشتري يحقف ،والبائع المشتري ىما يداعالإ طمب في المصمحة صحابأو 
 مصمحة لدى الثمن لإيداع إذن عمى لمحصول سعىي أن أحدىم، أو الدائنين بعضراض اعت

  .الشأن أصحاب تجاه ذمتو ءاإبر  أجل من وذلك والأمانات الودائع
 دائن لأي فيجوز ،المشتري عسارإ منيم من خشية بيذا الإيداع البائع دائني ايطالبو  وقد

 منو المستحق جزءال وأ الثمن عايدإ بوجوب المشتري ينذر نأ نيائيا بصورة الثمن يحدد عندما
 .الودائع مصمحة في

 لتوقي وأ ةتجار ال منوفيد ي الذي المبمغ عمى الحصول في مصمحتو فتكمن البائع ماأ 
 بالإيداع المطالبة حق أويبد ،نتيجة دخولو في التفميسة حقوقو من جزاء وضياع المشتري فلاسإ

 دعوى يرفع نأ مرالأ ييمو الذي ولطرف البيع، عقد برامإ تاريخ من شيرأ 3 مرور بعد
 جدامكان تو  اختصاصيا دائرة في يقع التي المحكمة سيرئ ىلإ الطمب بتقديم وذلك مستعجمة

                                                                                                                                                                                            
  57ص  سعودي، مرجع سابق، رميزةإعباسن و  زىرة -1
 .24الندي، مرجع سابق، ص سيمي بحر-2
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 بجي"  يمي ما ىعم الجزائري التجاري التقنين من 90 المادة تنصو  1.المحل التجاري 
 من شيرأ ثلاثة ظرف في بتوزيعو يقوم نأ تجاري محل بيع بو تم الذي لمثمن حائزكل  عمى
 . البيع عقد تاريخ

 مستعجمة دعوي يرفع نأ ،التعجيل ييمو الذي لمطرف يجوز الميمة ىذه وبانقضاء
 بإيداع ماإ يأمر والذي اختصاصيا دائرة في التجاري المحل يقع التي المحكمة رئس مامأ

   موزع." حارس بتعين ماا  و  ماناتالأ و الودائع مصمحة في الثمن
 ىلد الثمن ودعأ ذاا  و  ،يداعوإ بجو  ستعجلمال القضاء من بالإيداع مرالأ صدرأ ذاا  و 
 عند المذكورة المصمحة ىلإ المعارضة ثارأ وتنتقل ،ذمتو أتبر المحكمة في  المذكورة المصمحة

 ذمة فتبرا التوزيع بميمة يقوم الحارس ىلإ الثمن تسميم يتضمن القرار كان ذاإ ماأ ،الثمن يداعإ
  البائع نأ ىلإ شارةالإ تجدر نوأ لاإ 2.الثمن جائز ىلإ المعارضة ثارآ وتنتقل يضاأ المشتري
 3.الجزائري التجاري التقنين من 91 المادةالتي حددتيا  بشروط الثمن تسميم يمكنو
بالسدس يدةاالمز  حق- ثالثا  

التصرف فيو بالبيع قد ينطوي عميو  ن  إف لمدائنين ىاما ضمانا يعد التجاري لمحللما كان ا
 بيم الاضرار قصد دائنيو بحقوق الوفاء من التيرب عمى البائع عمل ذاإ خطورة كبيرة، خصوصا

تصريح في العقد بثمن الىذا بممحل التجاري، و لإخفاء جزاء من الثمن الحقيقي  يقعن طر 
 والحماية بالرعاية البائع دائني إحاطةإلى  منو سعي في القانونأجاز  عتبارلااصوري، وليذا 
عقد  ىالمختار عمى محتو  إقامتوأو مرتين بعد اطلاعو في محل  لكل دائن معارضبحيث أجاز 

 أن معارضات من يتضمنو بما و المتجر، عناصر من عنصر كل قيمة من يشتممو بما البيع

                                                           
  .58ص ص  مرجع سابق، سعودي، ميزةر إعباسن و  زوىرة -1
  .59مرجع نفسو، ص  ،سعودي ورميزة إعباسن زوىرة -2
وبعد  عند حصول المعارضة في دفع الثمن يمكن لمبائع في كل الأحوال:" عمى ما يمي من ت.ت.ج 91تنص المادة -3

من رفع تمك المعارضة أن يرفع دعوى مستعجمة أمام رئيس المحكمة طالبا فييا الإذن اء انقضاء ميمة خمسة عشر يوما ابتد
العرض المبمغ  الو بقبض الثمن بالرغم من المعارضة عمى شرط أن يدفع لمصمحة الودائع والأمانات أو لمغير المنتدب ليذ

  "مستعجمة لضمان أسباب المعارضة فيما إذا ظير أوحكم عميو بأنو مدين.الكافي الذي يعينو قاضي الأمور ال
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 ىذه سدس إليو ومضاف البضائع دون المعنوية عناصره بثمن التجاري المحل لشراء يتقدم
 يجوز:"  يمي ما عمى الجزائري التجاري التقنين من 85 المادةوتنص الفقرة الثانية من  1.القيمة
 يوما عشر الخمسة ميمة في معارضة قدم دائن وأ مقيد دائن لكل الميمة نفس في

 البيع عقد عمى المختار قامةالإ محل في يطمع نأ 84و 83 المادتين في عمييا المنصوص
 في بالمعارضة القائمين والدائنين المقيدين الدائنين بديون يفي لا الثمن كان ذاا  و  والمعارضات

 في عمييا المنصوص علاناتالإ من يوم خرلأ والتالية كثرالأ  عمى يوما عشر خمسة خلال
 زيادة طمب 139 ىلإ 133 من المواد في الواردة لمشروط طبقا فيمكنيم ،84 و 83 المادتين
 ."البضائع و المعادات دون التجاري المحل عن صلاأ السدس

 موادق الذين البائع لدائنين عطيأ الجزائري المشرع نأ المادة ىذه خلال من يتضح
 المحل ثمن عناصر عن السدس بزيادة التجاري المحلحق شراء  يوم 15 مدة خلال بالمعارضة
 ىعم الجزائري التجاري التقنين من 86تنص المادة و  2بالترضي. البيع يتم أن ويشترط التجاري

 شخاصالأ لاإ المزايدة في يقبل لاأ بالبيع المكمف العمومي الموظف عمى بجي :"يمي  ما
 ماناتلأا و الودائع مصمحة في وأ يديو بين ماإ ودعواأ الذين وأ لديو تيمبملاء المعرفين

 دفعو المشترط المذكور البيع ثمن جزء وعنأ ولالأ  لمبيع الكامل الثمن نصف عن يقل لا مبمغا
 البيع." ثمن لسداد التخصيص وكذلك الزيادة ضافةإ مع نقدا

 الدائنين حق من يكون بالسدسيدة امز بالطمب البيع  نإف المادة ىذه بأحكام عملا
 يقل لا مبمغا بالبيع المكمف العمومي الموظف ىلد عواودي نأ بشرط المقيدين وأ المعارضين

 بالمحكمة ماناتوالأ الودائع مصمحة في يداعالإ يتم نأ وأالأول،  لمبيع الكامل الثمن نصف عن
 بالبيع الخاص المشروط الثمن من جزء العادين الدائنين حتي وأ دينيالمق وأ المعارضين يقدم وأ

 وأ القضائي بيع في بالسدس المزيدة حق ممارسة يمكن لاو  3السدس بالطبع ليوإ مضاف نقدا
                                                           

 . 163زواوي، مرجع سابق، ص بن  سفيان -1
  .26بحر الندي، مرجع سابق، ص  يسيم -2
 . 164زواوي، مرجع سابق، صبن  سفيان -3
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 المزيدة تقرير من اليدف يتمثل، الرضائي البيع في نطاقو نحصرا ذاإ العمني المزاد في البيع
طيقا  منخفض بثمن التجاري المحل بيع او الثمن اخفاء في البائع دائني حماية ىو بالسدس
 1.الجزائري التجاري التقنين من  89و 87لمادة

  الثاني المطمب
التجاري المحل لبائع الممنوحة ضماناتال    

دئيا مقواعد العامة جممة من الضمانات التي تحفظ مبلبائع المحل التجاري طبقا يتمتع 
 أن العامة لمقواعد فوفقا لإفلاسلمادام المشتري لم يتعرض حقو في الحصول عمى ثمن المتجر، 

 بحوزتو و يده تحت لازال المبيع مادام المشتري وفاء عدم لمواجية الحبس في حقو إعمال لمبائع
 الضمانات ىذه أن غير الفسخ، دعوى مباشرة و الثمن استرداد لو كما، الاستحقاق موعد حل و

، وعمى ىذا الأساس أفرد 2بالحماية اللازمة لإحاطة البائعلبائع المنقول غير كافية  المقررة
حق الامتياز عمى  :وتكمن في المشرع الجزائري ضمانات خاصة تحمي بائع المحل التجاري

العناصر المقيدة في العقد )الفرع الأول(، وحق الفسخ واسترداد ما بيع من العناصر المحل 
  التجاري )الفرع الثاني(.     

  الأول الفرع
الامتياز حق  

 فقد ،التجارية ةرو الث وجوىر التجاري الاستثمار عمادل تمث   التجاري المحللم ا كان 
 طريق عن المشتري من ثمنيا عمي الحصول لبائعيا تتضمن قانونية بحماية عالمشر   ياخص  
 تعريف ديحدنظرا لخصوصية ىذا الموضوع يتوجب تو  ،3المبيع ثمن ىعم الامتياز حق  ل تقريره

                                                           
يحري المزاد بزيادة السدس بنفس الشروط والميل المقررة لمبيع الذي طرأ '' :عمى ما يمي  ج.ت.ت 87من  ةالمادتنص  -1

:" لا تجوز المزيدة بالسدس بعد البيع القضائي عمى ما يمي من نقس القانون 89وتضيف المادة عميو ىذا المزاد بالزيادة.'' 
التسوية القضائية أو من الشركاء عمي الشيوع لممحل التجاري أو البيع الذي يتم بالمزاد العمني بطمب من وكيل الإفلاس أو 

  في محل تجاري".
 2 132-131 ص ص سابق، مرجع زواوي، بن سفيان-

  122 – 121ص ص  مرجع سابق، دوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلال والتصرف،احم أنيسة -3
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 ثارالآ (،ثالثا) ليذا الحق مضمونةد الحقوق اليدحت (،ثانيا) قيامو شروط، (أولا) الامتياز حق
 .)خامسا(ءه(، وكيفية انقضاربعا) عنو المترتب

الامتياز حق تعريف -أولا  
 المثقل المال تتبع في و الأفضمية في الحق يخول مينأت "أنو  عمى الامتياز حق يعرف

 "عمى أنويعرف كذلك و  ،1.عامة كقاعدة العينية التأمينات باقي غرار عمى يكون يد أي في بو
 العناصر من الامتياز ىذا ساسأ ويتكون مدفوع غير للائتمان البيع عممية عمى يمارس أمبد
 2.بيعيا تم التي
التجاري المحل بائع امتياز تقرير شروط - ثانيا  

 و شرطين ىلإ التجاري القانون حكامأ عمى بناء يخضع التجاري المحلبائع  امتياز نإ
 منظم عمومي سحل في مقيد الامتياز يكون نأ و (1)رسمي بعقد ثابتا البيع عقد يكون نأ :ىما
 التقنين من 96من المادة  ىالفقرة الأوله كدتؤ وىذا ما  ،3(2)التجاري لجلمس الوطني المركز لدي

  .4 الجزائري التجاري
رسمي بعقد ثابتا التجاري المحل بيع عقد يكون نأ -1   

 البائع يقوم نأ الغير حق في ونافدا اصحيح التجاري المحل بائع امتياز لقيام ستمزمي
 نأ البائع من يتطمب ذلك جراءلإو  ،التجاري لمسحل الوطني المركز ىلد القيد طريق عن بإعلانو

 ىذا نإف وعمية التجاري حلمال بيع لعقد صميةالأ النسخ من نسخة التجاري السجل لمأمور يقدم
و الحكمة المتوخاة من وراء  .مكتوبا البيع عقد كان ذاإ لاإ تحقيقو يمكن لا جراؤهإ الواجب الشير

 وكما 5.اشتراط الرسمية في عقد البيع ىو تجنب النزاعات التي يمكن أن تحدث عن الاتفاقات
                                                           

 ،مذكرة لنيل شيادة الماجستير، شعبة القانون الخاصوسائل حماية بائع المحل التجاري في القانون الجزائري،  عميمة بوصلاح،1
 .9، ص2013-2012 سكيكدة، 1955اوت  20كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة تخصص قانون الاعمال، 

2- Michel Menjucq, droit des affaires, 4 éd,Gulino éditeur, Eja –Paris -, 2004 p 11.     
 158ص قوق،  مرجع سابق، الخير أم -3
لا يثبت امتياز بائع المحل التجاري إلا إذا كان البيع ثابتا :" من ت.ت.ج عمى ما يمي  96الفقرة الأولى من المادة تنص -4

   ل التجاري في دائرة اختصاصو."جل عمومي منظم لدى المركز الوطني لمسجومقيدا في س  بعقد رسمي
  .33ص  بوصلاح، مرجع سابق، عميمة-5
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 بموجب لاإ التجاري التقنين للأحكام فقاو لا يثبت  ،فيما سبق أن عقد البيع المحل التجاري هيناأر 
  1.رسمي دعق
الامتياز قيد شرط-2   

 البيع عقد ابرام تاريخ من يوما 30 خلالالامتياز د يق أن يتم   الجزائري المشرع يشترط
لا و  يذا البطلان حتى و إن كان المدين كان باطلا و يكون لكل  من لو مصمحة أن يتمسك با 

القيد بعدة خطوات  عمميةتمر  و3.الجزائري التجاري التقنين من 97المادة  كدهتؤ ما  ىذاو  .2نفسو
 :وتتمثل فيما يمي

القيد اجراءات طمب -أ    
أو  البائع عن ممثلا يكون قد الذيو  الغير وأ نفسو البائع قبل من القيد جراءإ طمب يقدم

 يجب"عمى ما يمي  الجزائري التجاري التقنين من 98 لمادةا من الأولى الفقرة ، وتنصا عنوخمف
 إما التجاري السجل مأمور إلى امتياز قيد اجراء عند يقدم أن المرتين الدائن أو البائع عمى

 الحيازي لمرىن منشئ سند أو بيع لعقد الأصمية النسخ من نسخة الغير بوسطة أو بأنفسيم
 لا نوإف ،التحفظية التصرفات من القيد نأ وباعتبار ،".موجودا الأصل كان إن منو نسخة أو

 من حتي بيا القيام يجوز التي النافعة عمالالأ من نولأ معينة ىميةأ القيد طالب في يشترط
 نوإف قضائية تسوية وأ فلاسإ حالة في البائع كان ذاا  ، و العامة لمقواعد طبقا ىميةالأ ناقص طرف
 4.القيد بطمب القيام التفميسة لوكيل يمكن
القيد ميمة -ب  

                                                           
معيد القانون ود والمسؤولية، بحث لمحصول عمي شيادة الماجستير في العق، ، امتياز بائع المحل التجاريوفي عبد الله -1
 .43-42ص ص  ، 1996العموم الادارية، جامعة الجزائر و 
 . 124دوش، ممكية القاعدة التجارية بين الاستغلال والتصرف، مرجع سابق، صاحم أنيسة-2
خ يجب قيد البيع في ظرف ثلاثين يوما من تاري: "من ت.ت.ج عمى ما يمي  97لمادة ا من والثانيةالفقرة الأولى تنص  -3

 تبقى الميمة سارية ولو في حالة صدور الحكم بإعلان الإفلاس .و  .كان باطلا لاا  عقده و 
ن كان المدين نفسو    ".ولكل ذي مصمحة أن يتمسك بيذا البطلان وا 

 .18-17صبوصلاح، مرجع سابق،  عميمة -4



تنفيد عقد البيع المحل التجاري                       الفصل الثاني :                                      

   :5 
 

 ،البيعانعقاد  من يوما ثلاثين خلال البطلان طائمة تحت الامتياز قيدال إجراء يجب
 المحل في المشتري صرفت لو حتي ممكنا يبقى الامتياز قيد نإف المدة ىذهتنتو  لم وطالما
وىذا خروج عن القاعدة العامة في  المشتري فلاسإ حالة في وحتي الغير ىلإ التجاري
 اولذ يحدد ذلك، التجاري القانون في نص يوجد لافإنو  القيد مدة لحساب وبالنسبة 1.الإفلاس
 المدنية جراءاتالإ القانون في الواردة المواعيد حساب في العامة لقواعدالأحكام  خضع تفيي 

والتي تطبق عمى جميع الميل المنصوص عمييا في القوانين الخاصة مالم تقض ىذه  والادارية
إبرام العقد  من يومحسب تحسب كاممة ولا تالأخيرة بأحكام مخالفة ليا، وعميو فمدة قيد الامتياز 

 ا طبقا لمفقرة الثانيةضمن ىذ الأجل عند حسابي الداخمية العطل بأيام ويعتد ويوم انقضاء الأجل
 عيادالأ يامأو  العطمة يامأ عتبرتو  ،من التقنين الإجراءات المدنية و الإدارية 405من المادة 

 صادف ذاا  و  ،من نفس القانون  405وفقا لفقرة الثالثة من المادة  الاسبوعية الراحة يامأو  الرسمية
 يمي عمل يوم ولأ في القيد يجوز نوإف رسمية عطمة وأ سبوعيةأ راحة يوم الميعاد من يوم خرآ

 .2نفس القانون من 405 المادة الفقرة الرابعة من حسب ذلك
أقساط عمى أو مؤجلا المبيع بثمن الوفاء يتم ان يجب-3  

 اتفقاقد  والمشتري البائع أي يكون الطرفان نأيشترط  ،الامتياز حق البائع يمارس كي
 لو الامتياز حق قرارإ من فائدة لا ذإ، قساطأ عمى وأ مؤجلا المبيع بثمن الوفاءن يكون أعمى 
عمى ىذه  ضع المشرع الجزائري استثناءً لقد و ، و العقد انعقاد بمجرد الثمنب بالوفاء المشتري قام

كل جزء من المبيع  أن أي ،بعدم تجزئة امتياز البائع، خلاف القواعد العامة التي تقضي القاعدة
حيث قضت الفقرة الرابعة من المادة  بكل المبيع.وكل جزء من الثمن مضمون  ،ضامن لثمن كمو

                                                           
  .164قوق، مرجع سابق، ص  الخير أم -1
الصادر بتاريخ  ،21ع  ،ج ر يتضمن قانون الاجراءات المدنية و الادارية، ،2008فبراير  25المؤرخ في  ،09-08قانون -2

 .2008ابريل 23
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بتجزئة الامتياز إلى ثلاثة أقسام: البضائع، المعدات،  الجزائري رياالتجالتقنين من  96
 1العناصر المعنويةو 
الامتياز حق مضمون -ثالثا     

 وب المضمونة والحقوق بالامتياز المثقمة العناصر في الامتياز حق مضمون لتمثي
الامتياز محل -1    

 وأخرى مادية عناصر منيا متعددة عناصر من يتكون ،التجاري الامتياز محلإن 
نما المتجر، عناصر جميع عمى الامتياز يشمل أن س بالضرورةيول معنوية،  لمقاعدة وفقا وا 
 وعمى الامتيازمحل  عناصر تحديد في مطمقة حرية لممتعاقدين ترك المشرع أن نجد العامة
 اللازمة العناصر من ىي خيرةالأ ىذه لأن المعنوية العناصر أحد عمى البيع يشمل نأ الأقل
 ،بعملاء الاتصال عنصر ىعم البيع يشمل نأ يتعين حوالالأ كل فيو  ،التجاري المحل لوجود

 لم كأن التحديد عتبرأ لاإ التجاري السجل في المقيد بيعال عقد في ديدحالت ىذا يذكر نأ يشترطو 
 التجاري المحل بيع يشمميا التي عناصر تحديد عمى الطرفين تكس إذا حالة في نأ دجن، و يكن
 اسمو، التجاري، المحل عنوان :في التي تتمثل المعنوية العناصر بعض عمىسوى  ترد لا يافإن
  2.التجارية والسمعة بالعملاء الاتصال ،الايجار في الحقو 
الامتياز لحق المضمونة حقوقال-2  

 ممحقاتو وكذلك بعضو أو كمو التجاري المحل ثمن عمى الحصول لمبائع يضمن الامتياز
بعضو أو كمو الثمن عمى الحصول -أ  

 البائع لفائدة بدفعو ويمتزم المشتري يبذلو الذي المالي أو النقدي المقابل الثمن يعتبر
 أو البائع لفائدة وأساسيا جوىريا اعنصر  الثمن كان ولما إليو، التجاري المحل ممكية انتقال مقابل

 آخرين أشخاص إلى مدينا البائع كان إذا خصوصا التجاري، ئتمانالا بو يرتبط حيث الدائنين
 الحق لمبائع التجاري المشرع قرر فقد ،ةالتجار  مجتمع في للائتمان اودعم الغير لحقوق وحماية

                                                           
 .75قاوي، مرجع سابق، ص  كيينوإعصامن و  نادية -1
 .49سعودي، مرجع سابق، ص  رميزة إعباسن و زوىرة -2
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 لكل ضامنا الامتياز يكون وبذلك القيد، وفي العقد في المحددة العناصر عمى امتيازه مباشرة في
 حددىا والتي عناصره أو التجاري المحل ثمن الامتياز يضمن حيث ،منو الباقي أو الثمن

 لمجزء ضامنا الثمن فيكون الثمن من جزءاً  استوفى قد البائع كان فإذا العقد، في الطرفان
التقنين التجاري  من 96الفقرة الثالثة من المادة  بصريح العبارةؤكده توىذا ما  1.الباقي

 2الجزائري.
  :الثمن ممحقات -ب

 ،الامتياز فيضمنيا اسابق المدروسة المبيع تكاليفو  البيع نفقات فيي الثمن ممحقات ماأ
 لاثث ىلإ أتجز  المبالغ وىذه ،يخصيا فيما ضافيإ قيد تخاذا يجوز لاو  القيد جداول في ذكرتو 

 كانت ذاا  و  المعنوية والعناصر والمعدات البضائع من كل ثمانأإلى  منيا يضاف ما لتحديد
 3.الصنف ىذا ثمن ىلإ كاممة تضاف فإنيا الأخرى دون العناصر صنافأ بأحد ترتبط الممحقات

الامتياز قيام عن المترتب ثارآ- بعاار       
صحيحا وكاملا في ذمة البائع مجموعة من الأثار  القيد اتجراءإ قيام عن يترتب
   4التتبع وحق ،العاديين الدائنين قبل كاملا دينيو بقيمة استيفاء في الأولويةالمتمثمة في 

التقدمحق -1  

 الحصول في الممتاز الحق صاحب منيا يستفيد أولوية وى "نوأ عمى التقدم حق يعرف
 بالرجوع إلىو  5."المرتبة في لو التالين المقيدين والدائنين العاديين الدائنين قبل حقو عمى

                                                           
 . 143ص  زواوي،  مرجع سابق، بن سفيان -1
نوية لممحل وتوضع أسعار مميزة بالنسبة لمعناصر المع:"من ت.ت.ج عمى ما يمي  96الفقرة الثالثة من المادة تنص  -2

حقا منيا بصفة منفصمة ويمارس امتياز البائع الضامن لكل من ىذه الأثمان أو ما بقي مست المعدات والبضاعةو التجاري 
 المعدات والعناصر المعنوية لممحل التجاري."و عمى كل من أثمان إعادة بيع البضائع 

 . 169، مرجع سابق، صقوق الخير أم -3
أمير، التصرفات القانونية الواردة عمى المحل التجاري، مذكرة لنيل شيادة الماستر، تخصص القانون  فيروزعمي و  فريال -4

 .               21،ص2018-2017بجاية،  –الخاص شامل كمية الحقوق والعموم السياسية،  جامعة عبد الرحمن ميرة 
 . 145زواوي، مرجع سابق، ص بن   سفيان -5
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 تم إذاو:" عمى ما يمي تنص ياأن نجد الجزائري التجاري التقنين من 97 مادةال من الفقرة الثالثة
 التفميسة عمى بو الاحتجاج يمكنو  الأولوية لممشتري فتكون إلييا المشار بالطريقة القيد

 لممشتري." القضائية والتصفية

 يخول القانوني الميعاد في قيده طريق عن بالامتياز حتفاظالا أن المادة نص من يستفاد
 عمى بالأفضمية وذلك الامتياز، عميو يقع الذي الثمن من دينو استيفاء في الأولوية حق مبائعل

 أو عاديا دينا كان اسواءً  الدائنين دين طبيعة كانت ميما البائع يتقدميم الذين الدائنين جماعة
 مراعاة دون دينو ستيفاءا من أولا البائع تمكين من تحقيقيا المشرع توخى التي والحكمة ،ممتازا

 عمى رىون تقرير إلى بالمبادرة وذلك بالبائع الإضرار من المشتري تمكين منع ىي القيد، سبقيةلأ
 الخاص القيد إجراء من البائع يتمكن أن قبل ،مباشرة البيع حدوث بعد وذلك التجاري المحل

 المحل بيع من حاصلا لمتوزيع المعد المبمغ يكون نأ الحق ىذا لممارسة يشترط ولا ،1بالامتياز
 وأ عنصر بيع عن ناتح توزيعو المراد المبمغ كان ولو التقدم حق لو فالبائع ،وعومبمج التجاري

لا و ، متيازبا مثقمة العناصر ىذه وأ العنصر ىذا يكون نأ فيكفي ،منفصمة بصفة عناصر عدة
 الممموكة الأخرى موالالأ دون التجاري المحل بيع عادةإ ثمن عمى لاإ التقدم في البائع حقيقع 

 كل لتغطية التجاري المحل بيع عادةإ ثمن كفاية عدم حالة في نوأ ذلك عمى ويترتب ،لمدينو
وأيضا لا يمارس البائع  ،بالباقي من الثمن المستحق عاديا دائنا يصبح البائع نإف ،المستحق ثمن

عمى كل ثمن إعادة بيع المحل التجاري بل عمى جزء الثمن الخاص بالعناصر  حقو في التقدم
 . المثقمة بالامتياز

 بالمحل الخاص مينأالت عوض عمى امتيازه ممارسة التجاري المحل لبائع يجوزو 
 من صنف لكل المقايل المبمغ لتحديد التامين مبمغ تجزئة مع التقديم في حقو مستعملا التجاري
 في حقو  ضياع بسبب المحل لمالك المقرر التعويض لمبمغ بالنسبة شيءال ونفس ،العناصر
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 يكون نأ بشرط وذلك العامة لممصمحة التجاري المحل بو المتواجد العقار ممكية نزع عند يجارالإ
 2.الجزائري التجاري التقنين من 900المادة ورد في  و ىذا ما 1.بالامتياز مثقلا ىذا العنصر

  التتبع حق-2
 والذيالحيازي  الرىن دائني مثل التتبع بحق امتيازه بموجب التجاري المحل بائع يتمتع

  ،إذا تصرف فيو المشتري الجديد المشتري بيد التجاري المحل كان ولو حتى توممارسليم  يمكن
 العناصرو  المادية العناصر من مجموع باعتباره التجاري المحل عمى التتبع حق يمارس

 امتياز يتبع: ''أنو عمى الجزائري التجاري التقنين من 132 المادة نصتو  3.وجد نمايأ المعنوية
 .وجد التجاري أينما المحل المرتين والدائن البائع

 128إلى125 من المواد بمقتضى العمنية بالمزايدة التجاري المحل بيع يحصل لم إذا
 اتقاء في يرغب الذي المشتري عمى فيجب ليا، وطبقا 141و 140و 133و 130و

 منيم المختار الإقامة محل في المقيدين الدائنين جميع يبمغ أن المقيدين الدائنين ملاحقات
 بالدفع الإنذار من يوما ثلاثين خلال أو الملاحقة وقبل الحق سقوط طائمة تحت قيودىم في

  الآتية: البيانات لو المبمغ
 والبضائع المعدات باستثناء الثمنو  بدقة التجاري المحل بيان مع موطنوو  لقبوو  البائع اسم-1
 وأ بالمعارضة وأ عوض بدون ممكيتو انتقال حالة في التجاري لممحل المقدرة القيمة ذكر وأ

  المشتري. دفعيا التي فوالمصاري والنفقات والتكاليف الثمن تحديد دون الاسترجاع

  :يمي ما منيا كل يتضمن عمدةأ ثلاثة عمي يحتوي جدول-2
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ى لإنتقل الرىن بمرتبو إ ،و تمف لأي سبب كانأذا ىمك العقار المرىون إ"من ت.م.ج عمى ما يمي   900المادة تنص  -2

لممنفعة  توممكيثمن المقرر مقابل نزع الو أمين أو مبمغ التأالحق الذي يترتب عمى ذلك من مبمغ التعويض عن الضرر 
  "العامة.
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  المسجمة. والقيود السابقة الحيازية الرىون وأ البيوع تاريخ :ولالأ 

 .منيم كل وموطن المقيدين الدائنين اسم :الثاني

 تسديد لغاية حالا المقيدة الديون لوفاء مستعد نوأب تصريحال مع المقيدة الديون مبمغ :الثالث
  المستحقة. غير وأ المستحقة الديون بين زيتمي بدون ثمنيا

 يكون التي المحكمة اختصاص دائرة في قامةالإ محل اختيار الإنذار يتضمن نأ ويجب 
  ليا. تابعا التجاري المحل

  ،تجاري لمحل مختمفة عناصر الجديد المالك عميو حرزأ الذي الشراء عقد شمل ذاا  و 
 مأ واحدة محكمة بدائرة موجودة وكانت بقيود مثقل غير ىو ما ومنيا ،بقيود مثقل ىو ما منيا
 في منيا عنصر كل ثمن ذكر فيجب، مختمفة بأثمان وأ واحد وبثمن جممة بيعيا ووقع لا

 ."العقد في المدرجة جماليةالإ القيمة مع محل لو كان ذاإ التفصيل وجو ىوعم التبميغ
 الحالات كل في التجاري المحل تتبع يستطيع لا البائع نأبيتضح من خلال ىذه المادة 

 يمكنو فلا العمنية بالمزايدة البيع طريق عن يانث يمشتر  ىلإ ة المحل التجاريممكي انتقمت ذاإف
 الثمن يداعإ بشرط ،عميو المقيدة الحقوق من القانون بقوة العقار يطيرو  1.الحق ىذا ممارسة
الذين تسمح مرتبتيم باستيفاء حقوقيم وىذا  أو بدفعو إلى الدائنين المقيدين المزاد بو ارس الذي

ونفس الحكم يطبق عمى امتياز  إلى الثمن الذي رسا،الثمن أي تنتقل حقوق الدائنين المقيدين 
 معو انقضيو  الامتياز انقضي العمني بالمزاد التجاري المحل بيع تم ذاإفبائع المحل التجاري، 

 .المحل التجاري ممكية ليوإ انتقمت الذي لمغير حماية ىذا وفي التتبع حق
 اتقاء حالة في علاهأ 132 لمادةا لنص وفقا يضاأ التتبع حق ممارسة يمكن لا وكما 
 يدةابالمز  البيع يحصل لم ذاإ ،التجاري المحل بائع بينيم ومن المقيدين الدائنين ممحقات المشتري
المختار في قيودىم قبل  قامتيمإ محل في المقيدين الدائنين جميع تبميغ طريق عن العمنية
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الملاحقة أو خلال ثلاثين يوما من الإنذار بالدفع المبمغ لو بمجموعة من البيانات منيا بيان يفيد 
ذا لم يقغير المستحقة ، أنو مستعد لموفاء بكل الديون دون تمييز يبن الديون المسحقة و ال  موا 

و لا يحق لممشتري نأ أعلاه  132 لمادةانص  من يفيمجميع الدائنين المقيدين،  تبميغالمشتري ب
 عند ،التتبع حقبالتالي يمكنيم ممارسة تجنب ملاحقات الدائنين المقيدين إلا في حالة تبميغيم و 

 طبقاو  .2 الجزائري التجاري التقنين من 126وىذا ما تؤكده الفقرة الأولى المادة   1.تبمغيمعدم 
 عميو التنفيذو  التجاري المحل تتبع مبائعل حقي الجزائري التجاري التقنين من 114 المادة لنص
التي تمنع بائع المنقول  العامة القواعد خلاف عمى وذلك الثاني  المشتري افلاس حالة في حتي

 3.من التمسك اتجاه الدائنين بالامتياز
الامتياز حق انقضاء- خامسا  

 الانقضاء، ىذا إلى تؤدي التي الأسباب توافرت إذا التجاري المحل بائع متيازا ينقضي
 إلى حتما يؤدي الدين زوال أن حين في الدين زوال بالضرورة يستتبع لا الامتياز زوال أن إذ

 بطريق أو تبعي بطريق ينقضي البائع لمصمحة مقرر كحق الأخير وىذا الامتياز، انقضاء
    :يمي فيما لو سنتعرض ما وىو ظرف كل حسب أصمي

التبعي: الطريق-1   
 :ىي الانقضاء وأسباب يضمنو الذي الحق نقضاءإب ينقضي تبعي حق باعتباره الامتياز 

 الضمان تجزئة لقاعدة طبقا الكمي بالوفاء إلا الامتياز ينقضي لا العامة القواعد في:  الوفاء-أ  
 الوفاء أما بأجزائو، الامتياز كل عمى يقضي الكمي فالوفاء ثلاثة، إلى مجزأ البائع امتياز لكن

                                                           
 .38 ص سابق، مرجع بوصلاح، عميمة -1
كذلك لمبائع ولمدائن المرتين والمقيد دينيما عمى  يجوز:" من ت.ت.ج عمى ما يمي  126المادة  من الفقرة الأولىتنص  -2

يحصل عمى أمر ببيع المحل التجاري الذي يضمن الرىن وذلك بعد ثلاثين يوما من الانذار بالدفع المبمغ المحل التجاري أن 
 ."  لممدين والحائز من الغير إذا كان لو محل والباقي بدون جدوى
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 المعدات عمى يقع ثم البضائع عمى الواقع أجزائو لوأو  جزئيا الامتياز عمى فيقضي الجزئي
 .المعنوية العناصر يثقل ما وأخيرا

 1الوفاء. مقام ذلك قام آخر مقابل حقو استيفاء البائع قبل إذا: بمقابل الوفاء -ب

 مفقرة الأولىل طبقا وىذا جديد، التزام عنو وينشأ بتأميناتو الالتزام بو ينقضي: التجديد -ج
  2.التقنين المدني الجزائري من 291 لمادةا من

 مستحق ىو ما وبين لدائنو عميو مستحق ما ىو بين المقاصة حق لممدين:  المقاصة -د
  3.الجزائري المدني التقنين من 297مادةالمن الفقرة الأولى  كدهتؤ  ما وىذا تجاىو لو

 واحد لدين بالنسبة واحد شخص في والمدين الدائن صفة جتماعا وىو الذمة: اتحاد -ح
 .الذمة فيو اتحدت الذي بالقدر الدين بذلك فينقضي
 يد لا أجنبي لسبب الالتزام تنفيد استحال إذا بتوابعو الحق ينقضي:  التنقيد استحالة -خ

  4.الجزائري المدني التقنين من 307 المادة وىذ ما تؤكده ، فيو لممدين
 يتقادم " يمي ما ىعم الجزائري المدني التقنين من 308 المادة تنص: التقادم -ه
 القانون في خاص نص فييا ورد التي الحالات عدا فيما سنة، عشر خمسة بانقضاء الالتزام
   ."الاتية الاستثناءات عدا وفيما
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"يترتب عمى التجديد انقضاء الالتزام الأصمي بتوايعو وانشاء من ت.م.ج عمى ما يمي:   291لمادة من االفقرة الأولى تنص -2

 ."ديد مكانوجالتزام 
لممدين حق المقاصة بين ما ىو مستحق عميو لدائنو وما ىو :" يمي ما عمى ج.م.تمن   297لمادةاالفقرة الأولى  تنص -3

إذا كان موضوع كل منيما نقودا أو مثميات متحدة النوع  والجودة وكان كل مستحق لو تجاىو ولو اختمف سبب الدينين، 
 ."     منيا ثابتا وخاليا من النزاع ومستحق الأداء وصالحا لممطالبة بو قضاء

" ينقضي الالتزام إذا أثبت المدين أن الوفاء بو أصبح مستحيلا عميو لسبب  يمي ما عمى ج.م.تمن   307المادة  تنص -4
  عن إرادتو."أجنبي 
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 ينقضي كما ،يرفضو ولم المدين إلى وصل متى الحق للانقضاء وسيمة ىو: الإبراء/و
 1.فسخو أو البيع عقد بطلان ومثالو القضائي وبالحكم بالاتفاق الحق

الأصمي الطريق-2   
  ،المشتري ىوو  بو المدين ذمة في قائما يبقى الذي الدين دون الامتياز زوال بو يقصد

 من البائع يحول ذلك فإن المشتري لصالح البائع قبل من الامتياز عن التنازل تم إذا أنو غير
 أي لو يكون أن دون الغرماء لقسمة دينو عمى الحصول في يخضع عادي دائن إلى ممتاز دائن
 الامتياز عن التنازل كان لما أنو بالبيان وحري الآخرين، الدائنين جماعة عمى أفضمية أو تقدم
 أوجب فقد  ،لمتامين إضاعة فيو شك لا ىذا بصاحبيا تضر التي أي الخطرة التصرفات من يعد

 ذلك في ،لمتصرف أىلا البائع بالطبع ىو المتنازل يكون أن ضرورة في القانون التجاري  المشرع
 إلا التنازل ىذ تستخمص أن لممحاكم ليس و فيو غموض لا صريحة بصفة التنازل يتم أن يجب
 بمثابة الصمح عمى التصويت في الدائن اشتراك المشرع اعتبر قد، و بوقوعو تجزم ملابسات من

التقنين التجاري  من 319 المادة وتنص ،2إفلاسو حالة المشتري لفائدة الامتياز عن منو تنازل
 ،عيني بتأمين المتمتعين الدائنين أصوات الصمح إجراءات في تحسب لا"عمى ما يمي:الجزائري 
 .تأميناتيم عن يتنازلوا أن إلا ،المذكور الشكل عمى المضمونة ديونيم بخصوص

 تأميناتيم. عن تنازلات من الدائنون يجريو ما الجمعية محضر في يذكر و 

عمى الصمح إلى ذلك التنازل، بقوة القانون بشرط أن تتم الموافقة  ويؤدي التصويت
 "عمى الصمح والتصديق عميو.

الثاني الفرع  
فسخال حق   
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المشتري بالثمن المستحق أو ما بقي مستحقا منو   تفضي القواعد العامة بأنو إذا لم يفي 
قد تصرف  المشتريواسترداد المحل التجاري حتي ولو كان  البيع فسخ طمب الحق في مبائعمف

ونظرا لكون المحل التجاري منقول معنوي لا تسري عميو قاعدة  ،خر يكون حسن النيةلآفيو 
 مبائعل يجوزف فلاسالإ دقواع نا مإستثناءً  فإنو الحيازة في المنقول سند الممكية، وفضلا عن ذلك

 الفسخ طمب في البائع ستندا ذاإ ماأ ،المشتري فمسأ ولو ىحت واسترداده المحل بيع فسخ طمب
 عقد في العامة قواعدال ىلإ الفسخ طمب خضع ،الثمن دفع عن متناعالا غير خرآ سبب ىلإ

  :التالية النقاط دراسة منا وجبيت الفسخ حق فموضوع 1.المدني البيع
الفسخ حق ممارسة شروط -أولا  

 منو دعما المشتري إفلاس من الرغم عمى الفسخ في الحق لمبائع التجاري المشرع أعطى
حاطتو البائع لحقوق  دائني لجماعة الحماية توفير إلى آخر جانب من سعىفقد  بالضمانات، وا 

 الاحتجاج في الأحقية كامل لو يكون حتى البائع عمى المشرع استمزم ذلك أجل منو  المشتري
 الدائنون يكون حتى ذلكو   الشروط من جممة إتباع الدائنين جماعة مواجية في الفسخ بإجراء
 بما يتفاجؤون لا يجعميم الذي الأمر المشتري، مع علاقات في دخوليم قبل أمرىم من بينة عمى
 ىذه الشروط فيما يمي:وتتمثل  2.ذلك الأمر اقتضى إذا فسخ من البائع عميو يقدم
الفسخ حق قيد ضرورة-1  

 الميعاد ضمن بالامتياز الخاص القيد في الفسخ بحق يحتفظ أن البائع عمى يستمزم
 البيع تاريخ من يوما  ثلاثين  30 خلال أي التجاري القانون من 97 المادة في عميو المنصوص

ذا ،خارج ىذه المدة الفسخ بحق حتفاظالا حصل فإذا  بالفسخ التمسك يجوز لا متيازالا انقضى وا 
 كالدائن المحل عمى عينيا حقا المشتري لو يقرر من كل ىنا بالغير والمقصود ،الغير مواجية في

 المشتري إفلاس حالة الدائنين جماعة أو الثاني، المشتري أو المرتين،
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 الفسخ، بحق احتفاظو يقيد الذي بالإجراء قيامو عند البائع عمى يتعين أنو الإشارة تجدرو 
 أن يكفي فلا منو و المقصود حول لمشك مجال أي تدع لا صريحة بصفة الفسخ في حقو يقيدو 

كذاك إلى أن حق البائع في الفسخ لا يسقط إلا انقضى  وتجدر الإشارة .ضمنيا مفيوم ذلك يكون
 2.من التقنين التجاري الجزائري 109المادة  تؤكدهوىذا ما  1الامتياز كمية

الدائنين جماعة إبلاغ ضرورة-2  
أن يخطر الدائنين أوجب  المشرع عمى بائع المحل التجاري القائم بدعوى الفسخ  

  قضائي غير عقد بواسطةعقد بيع المحل التجاري أصحاب الديون المقيدة عن رغبتو في الفسخ 
الائتمان و  دعما لمثقةإقامتيم المختارة والمبينة في قيودىم، وذلك من أجل حماية الغير و في محل 

و تحقق العلانية في المعاملات التجارية، ولا يصدر الحكم بالإفلاس إلا بعد مضي شير من 
المقيدين بدعوى الفسخ فإنو  ذا لم يقم البائع بإخطار الدائنينإتاريخ تبميع الدائنون المقيدين، أما 

و 111تين المادو ىذا ما ورد في نص  3.لا يستطيع الاحتجاج في مواجيتيم بالحكم بالإفلاس
 4.الجزائري التجاري التقنين من112

                                                           
 .    152-151، ص سابقمرجع  ،زواوي بن سفيان -1
لم يوجد شرط صريح في عقد البيع يجب لكي تنتج دعوى الفسخ  إذا: " من ت.ت.ج عمى ما يمي  109المادة تنص  -2

عمى الغير  ولا يجوز رفعيا. 97أثارىا أن يؤشر عمييا وتحفظ بصفة صريحة في قيد الامتياز المنصوص عميو في المادة 
 ." وتكون الدعوى منحصرة كالامتياز نفسو بالعناصر التي شمميا البيع بعد انقضاء الامتياز

  70مقدم، مرجع سابق، ص  مبروك -3
يجب عمى البائع القائم بدعوى الفسخ أن يبمغ الدائنين المقيدين في محل : " من ت.ت.ج عمى ما يمي 111المادة تنص  -4

 الإقامة المختار منيم في عمميات قيودىم.
  "ولا يجوز أن يصدر الحكم إلا بعد مضي شير من تاريخ ىذا التبميغ.

 الثمن دفع لعدم نفسو تمقاء من العقد فسخ البيع عند البائع اشترط إذاالقانون عمى ما يمي :" من نفس 112وتضيف المادة 
 بواسطة المقيدين الدائنين إبلاغ البائع عمى وجب البيع فسخ عمى والمشتري البائع تراضى إذا أو عميو المتفق الأجل في

 مضي بعد إلا نيائيا الفسخ ىذ يصبح ولا  عميو المتفق أو الحاصل بالفسخ المختارة إقامتيم محلات وفي قضائي غير إجراء
 المذكور الشكل عمى الحاصل التبميغ تاريخ من شير

 ."البطلان طائمة تحت الميمة ىذه ذكر التبميغ يتضمن أن ويجب
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 في حق مقيد دائن لكل كان الذكر سابقال نحوال عمىبالرغبة بالفسخ  خطارالإ تم ذاإف
 1.لمبائع الثمن دفع بتعجيل وأ الفسخ دعوى في بالتدخل حقوقو لحماية مناسبا يراه ما يتخذ نأ

من طرف الذي  تفاقيا أو قضائيفسخ  كل نشراشترط القانون  الإعلان لإجراء تكممة
حسب الشروط يكون النشر و حصل عميو حتي يعمم الغير بو ويكون عمى بينة بالإخطار، 

 .2نيائية بصفة بالفسخ الحكم صدور تاريخ تمي يتال يوما عشر خمسة خلالالمقررة لمبيع نفسيا 
 أو قضائي فسخ كل "عمى ما يمي:  الجزائري التجاري التقنين من115وتنص المادة 

 نفسو لمبيع المقررة الشروط حسب وذلك عميو، حصل الذي الطرف من ينشر لمبيع صمحي
 ."نيائيا الفسخ فيو يصبح الذي التاريخ تمي التي يوما عشر خمسةال خلال

 العمني بالمزاد وبيعو التجاري المحل ىعم التنفيذ الدائنين حدأ أورد ما حالة في ماأ
أو  القضائية التسوية وأ التفميسة وكل من البيع طمب كان سواء ممكن ثمن كبرأ عمى لمحصول
 في السابقين لمبائعين قضائي غير عقد بواسطة رغبتو بلاغإ الطالب عمى وجب ،المصفين
خلال سنة  الفسخ دعوى يوفعوا لم ذاإ نيمأب التصريح مع قيودىم في المختارة اقامتيم محلات
 المشرع رادىاأ التي والحكمة ،المزاد عميو الراسي تجاه فييا حقيم سقط خطارالإ ىذا تاريخمن 
 يرغبون الذين المشترين بتشجيع ائتمانو ودعم المحل قيمة من التقميل عدم ىي الالتزام ىذا من

 و ىذا ما 3البيع. امتم و المزاد رسو بعد تيددىم لن الفسخ دعوى نأب العمني المزاد في الدخول
 4.الجزائري التجاري التقنين من 113 المادة تؤكده

الفسخ حق قيام عن المترتب آثار-ثانيا   
                                                           

 .  204-203قوق، مرجع سابق، ص ص  الخير أم -1
  152زواوي، مرجع سابق، صبن   سفيان -2
 .205-204مرجع سابق، ص قوق،  الخير أم -3
ذا طمب بيع المحل التجاري بالمزايدة العمنية سواء كان بطمب وكيل إ" :من ت.ت.ج عمى ما يمي 113المادة تنص  -4

طمبو  بلاغإخر، وجب عمى الطالب آي صاحب حق أو كان الطمب صادرا عن أو المصفين أو التسوية القضائية أالتفميسة 
ذا لم يرفعوا إنيم أقامة المختار والمعين في قيودىم مع التصريح بلمبائعين السابقين في محل الإجراء غير قضائي إسطة ابو 

  ".المزاد عميو دعوى الفسخ خلال شير من تاريخ التبميغ سقط حقيم فييا تجاه الراسي
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عمى دعوى الفسخ أتر رجعي، يتمثل في إعادة المتعاقدين إلى الحالة التي كانا يترتب 
 .عمييا قبل التعاقد، ويرتب كذلك آثار بالنسبة لمغير

لممتعاقدين بالنسبة الفسخ حق آثار-1  
يرجع ذلك اعتبار البيع كأن لم يكن و مى ، يترتب عجميع شروط الفسخ توفرت إذا

لكن لا يجوز و  د  فيسترد البائع المحل التجاري المتعاقدين إلى الحالة التي كانا عمييا قبل التعاق
التي أضافيا المشتري لممحل التجاري، بل يسترد فقط العناصر  لو أن يسترد العناصر الجديدة

، ويترتب عمى ذلك أنو إذا قام المشتري بالوفاء 1التجاري لالمح بيععقد عمييا  انصبتالتي 
بثمن العناصر الى يتألف منيا المحل التجاري دون الوفاء بثمن بعض العناصر الأخرى، فإن 

التي سبق وقام المشتري بسداد البائع يسترد المحل التجاري بجميع عناصره الشاممة و حتى تمك 
لكنو تخمف عن سداد باقي  ،بثمن البضائع ومثال عن ذلك أن يكون المشتري قد أوفي ،ثمنيا

العناصر الأخرى فإن فسخ البيع يترتب عميو قيام البائع باسترداد جميع عناصر المتجر بما فييا 
 .2البضائع
، ولا يستبقي شيء منو و يجب عمى البائع أن يرد الثمن الذي تقاضاه من المشتريو  

كل شرط يرد في عقد بيع المحل التجاري يقتضي باحتفاظ البائع بالثمن المبيع كمو  يعتبر باطلا
 ىعم تنص التي الجزائري التجاري التقنين من 110 المادةالفقرة الثانية من  تنصو  3.أو بغضو

 عادةإ عند بالمحل الموجودة والمعدات البضائع ثمن عن محاسبا البائع ويكون'' :يمي ما
 يطرح نأ عمى القضاء، طريق عن وأ بالترضي وأ حضورية خبرة بموجب يقدر بما حيازتو

 ذاا  و  والمعدات البضائع من كل ثمن عمى لو الذي متيازالا بموجب يستحقو قد ما الثمن من
 التقنين من 116تضيف المادة و   ."العاديين لمدائنين ضمانا فيكون ذلك عن زائدا شيء بقي

                                                           
 .258فضبل، مرجع سابق، ص نادية -1

.  82قاوى، مرجع سابق، ص كيينةإعصامن و  نادية - 2  
 .  82ص ،نفسو مرجع ،قاوى وكيينة إعصامن نادية -3
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 التجاري المحل بيع عقد في وارد شرط كل غيا لا يعتبر ما يمي:"عمى  الجزائري التجاري
 ."بعضو وأ كمو المبيع بثمن الفسخ حصول حالة في البائع باحتفاظ يقضيو 

جانب حقو في الفسخ  أن يطمب من المشتري التعويض  إلى التجاري المحل بائعيحق 
 1من جراء فسخ العقد، ولمقاضي سمطة تقديرية في ىذا الموضوع وتعن الأضرار التي أصاب

  2.التقنين المدني الجزائري من 112 المادة دهتؤك ما وىذا
لمغير بالنسبة الفسخ ثارآ-2  

من ثم فبمجرد فسخ العقد واسترجاع المبيع الذي قد تعامل مع البائع، و فقد يتضرر الغير 
لكن المشكل يثور بالنسبة لمغير الذي يتعامل مع ، عمى المبيعن حق ىذا الغير ثابتا يكو 

المشتري الذي يكون قد تصرف المشتري في المبيع، فإذا تم فسخ العقد تسقط بمجرد استرجاع 
 البائع لممبيع، وفي حالة تصرف المشترى في المبيع إلى الغير، وحصل الفسخ بسبب عدم قيام

التميز بين إذا كان المشتري قد تصرف في في ىذا صدد يجب و  المشتري بالوفاء بالثمن لمبائع
 3بذاتيا أو تصرف في عناصر المحل التجاري بصفة مستقمة.المحل كوحدة قائمة 

تصرف في بعض العناصر فقي حالة الفسخ لا يستطيع الفإذا اقتصر المشتري عمى 
ذا كان التصرف وارد عمى ة، و يمن الغبر الذي حازىا بحسن ن البائع استردادىا العناصر ا 

استردادىا، إذ لا إعمال لقاعدة الحيازة في المنقول سند الممكية عمى  ،المعنوية، فإنو يحق لمبائع
  4المنقولات المعنوية.

              

                                                           
  65بوصلاح، مرجع سابق، ص عميمة -1
إذا فسخ العقد أعيد المتعاقدين إلى الحالة التي كانا عمييا قبل العقد، فاذا :" من ت.م.ج عمى ما يمي  122المادة تنص -2

 ." استحال ذلك جاز لممحكمة أن تحكم بالتعويض
  .130-129القاعدة التجارية بين الاستغلال و التصرف، مرجع سابق، ص ص دوش، ممكية احم أنيسة -3
 . 83قاوى، مرجع سابق، ص كيينةإعصامن و  نادية -4
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موضوع عقد بيع المحل التجاري الذي درسناه عمى ضوء لدراسة المن خلال ىذه  تناولنا
القانون الجزائري، و قد حاولنا إلمام بالموضوع من جميع جوانيو، سواء ما تعمق بالشروط 

 توافرىا، ما يتعمق بالشروط الشكمية.الموضوعية الواجبة 

 ومن خلال ذلك توصمنا إلى عدة نتائج و نقاط ميمة يمكن تمخيصيا فيما يمي:

 المحل و السبب ،زيادة عمى توفر مجموعة من الأركان الموضوعية المتمثمة في الرضا-
وىذه الأخيرة لا  .تظير ىذه الاجراءات الشكمية في الكتابة الرسميةالشكمية، و المشرع  اشترط

 ،الغيرو  ، وتكون ليا حجية بالنسبة لأطرافياتكتسي الصفة الرسمية إلا إذا كانت صادرة من الموثق
بإضافة إلى ذلك اشترط المشرع استفاء اجراءات أخري المتمثمة أساسا في الإشيار و بما في ذلك 

لمعيد الوطني الجزائري لمممكية القيد في سجل التجاري و الدفاتر العمومية و إضافة إلى القيد في ا
ىذه العممية في الصناعية بالنسبة لبغض العناصر المعنوية لممحل التجاري و في الأخير تتنشر 

يتطمب لإثبات و  ،الجميور عموما والتجار خصوصا لاطلاعالنشرة الرسمية للإعلانات القانونية 
ت التجارية قد اشترط المشرع ىذا نوع من العقود فخروج عن الأصل العام في إثبات المعاملا

 اتو بعقد رسمي تحت طائمة البطلان.إثبالجزائري 

 إلى فبالإضافة التجاري المحل بيع عقد عن المتولدة بالالتزامات يخص مافي اأم  -
 بتطبيق التجاري القانون في الجزائري المشرع جاء العامة القواعد في عمييا نصوصمال الالتزامات

، أما ذكرىا الواجب البيانات صحة ضمان يخص فيما الخفية العيوب بضمان يتعمق فيما خاص
ن لم يدرجو المشرع في القانون التجاري، فيذا الشرط ضروري  بالنسبة لشرط عدم المنافسة حتى وا 

 جل الحفاظ عمى عنصر الاتصال بالعملاء.أمن 
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ع عمى المشتري لتنفيذ كما يمتزم المشتري بتسمم المحل وبدفع الثمن إضافة الى رجوع البائ-
التزامو بدفع الثمن بمقتضى دعوى ناشئة عن عقد البيع فمو الرجوع في حالة ما حرر المشتري 

 حتى أنو ذلك يؤكد وما ،شئة عن ىذه السنداتلمبائع سندات لضمان الثمن بمقتضى دعوى نا
 شكل عمى لممشتري ضمانات مباشرة تقابميا الثمن استفاء أجل من لمبائع الممنوحة الضمانات

 لم التجاري المشرع أن نجد أخرى، جية ومن، جية من ىذا لمبائع، المخولة الضمانات ديتق شروط
 المصمحة بدل عيافر  العنان ليا أطمق بل فقط، العقد طرفي مصالح ببن الموازنة فكرةيحصر 
 نظم عندما وذلك الغبر، و المشتري و البائع ببن تجمع ةيثلاث مصمحة والمشتري لمبائع الثنائية
كما يترتب عن بيع المحل التجاري ، يرغلم وبالنسبة لمطرفين بالنسبة التجاري المحل بيع آثار

حقوق لكل من البائع و المشتري و من أىم ىذه الحقوق حق امتياز البائع، فقد نظم القانون 
لى جانب حق الامتي ،التجاري الجزائري امتيازا خاصا لمبائع في استفاء حقو از قرر المشرع وا 

ان آخر لبائع المحل التجاري لاستفاء الثمن وىو حق الفسخ بشروط تميزه عن حق الفسخ مض
في المحل فمبائع المحل ممارسة حقو في الفسخ ولو تصرف المشتري  ،المقرر في القواعد العامة

فقد قيده المشرع الجزائري بمجموعة  التجاري لشخص آخر، وبما أن ىذا الحق يسبب ضررا لمغير
من الشروط حتى يعمم بوجوده و عمى البائع اخطار كل دائن مقيد بالفسخ حتي يتخذ ما يراه 

كما ألزم القانون بنشر الفسخ سواء كان قضائي أو اتفاقي بنفس  ،مناسبا لمحفاظ عمى حقوقو
 إذا نص في العقد عمى يذا الحق إلا، فإن البائع لا يتمتع بالإجراءات التي ينشر بيا بيع المحل 

، أو عند قيد حق الامتياز مع الإشارة إلى أنو لا يمكن ممارسة ىذا الحق في حالة ذلك صراحة
 انقضاء امتياز البائع.

المعاملات التجارية عمى دعامة الائتمان، لما ليا من أىمية بالغة في الحياة العممية  تقوم-
، تتمثل في الاعتراض عمى دفع الثمن. و ينتج عن ىذه لذلك منح المشرع ضمانات لدائني البائع

لم يقم  نإ المعارضة حبس الثمن، كما لمدائن طمب  إيداع الثمن بمصمحة الودائع و الأمانات،
، وكذلك حق المزايدة بالسدس إذا كان ثمن الثمن بتوزيعو خلال أربعة أشير من تاريخ البيع حائز 
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ن الدائنين المعارضين والمقيدين، وفي ىذا الصدد فإن المشرع الجزائري البيع لا يكفى لموفاء بديو 
أعطى لقاضي لاستعجال في الموضوع حق  ،في القانون التجاري خرج عن القواعد العامة

رضة عن الدفع الثمن و المزيدة بالسدس فإذا كان الثمن لا يكفى لموفاء بديون الدائنين المعا
          المعارضين و المقيدين     
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 2002والتوزيع، الجزائر،

سميمان، النظرية العامة للالتزام، مصادر الالتزام في القانون المدني  يعم يعم .12
   56،ص 2006الجزائري، الطبعة السادسة، ديون المطبوعات الجامعية، الجزائر، 

    
العقود و المحل التجاري في القانون التجاري، دار الخمد ونية   ،عمار عمورة .13

 12لمنشر، الجزائر، بدون سنة النشر، ص 
الشركة  –التاجر  –، شرح القانون التجاري، الاعمال التجارية عمار عمورة .14

 .2010 التجارية، دار المعرفة، الجزائر،
، الجزائر، دار ىومة لمطباعة والنشر حمدي باشا، القضاء التجاري، عمر .15

2005.  
فرحة زراوي صالح ، الكامل في القانون التجاري الجزائري ، المحل التجاري و  .16

 القانونية والعمميات الواردة عميو، توالحقوق الفكرية ، المحل التجاري وعناصره ، طبيع

 .2001نشر والتوزيع، الجزائر،لم خمدون ابن الأول القسم
ي عقد بيع ، الطبعة الثالثة ،دار اليومة لحسن بن الشيخ اث ممويا، المنتقى ف .17

 .2008الجزائر، ،لمطباعة والنشر والتوزيع
ىومة لمطباعة و النشر  دار مقدم، المحل التجاري، الطبعة الخامسة ، مبروك .18

    2011و التوزيع، الجزائر،
ن اأحمد، القانون التجاري الجزائري، الجزء الأول، الطبعة الثانية، ديو  مجرز .19

  .1980الجامعية،مطبوعات ال
أحمد، القانون التجاري الجزائري، العقود التجارية، الجزء الرابع، دار  محرز .20

 . 1981،النيضة العربية لمطباعة و النشر، لبنان
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أنور حمادة، التصرفات القانونية الواردة عمي المحل التجاري، دار الفكر  محمد .21
 2001 الجامعي الإسكندرية،

 ديون ،الطبعة الثانية الجزائري، المدني قانونال في بيع عقد حسنين، محمد .22
  .1982الجزائر، الجامعية، المطبوعات

سعيد جعفور، نظرية عيوب الارادة في القانون المدني الجزائري و الفقو  محمد .23
 .2002عة والنشر و التوزيع, الجزائر،االاسلامي، دار اليومة لمطب

صبري السعدي، الواضح في شرح القانون المدني، النظرية العامة  محمد .24
دار اليدي لمطباعة  للالتزامات مصادر الالتزام العقد والارادة المنفردة، الطبعة الرابعة،

 .2007والنشر، الجزائر،
 فضيل، القانون التجاري، الطبعة الثامنة، ديوان المطبوعات الجامعية، نادية .25

  .2006الجزائر،
فضيل، النظام القانوني لممحل التجاري، ، المحل التجاري والعمميات  ةنادي .26

       .2014ىومة لمنشر ولمتوزيع، الجزائر، دار ،والثاني الأول الجزء الواردة عميو،
المحل التجاري، دار بمقيس –التاجر  –نسرين شريقي، الأعمال التجارية  .27

 . 2013لمنشر، الجزائر،  
 الجزائر، ، والتوزيع لمنشر العموم دار ، التجاري نونالقا ، شادلي الدين نور .28

2003 
II. الجامعية المذكرات و الرسائل: 

 :الجامعية الرسائل - أ

 القاعدة في جوىري كعنصر بالعملاء للاتصال القانوني المركز أنيسة حمادوش، .1
 كمية قانون، ،تخصص القانونية العموم في دكتوراه شيادة لنيل ،رسالة التجارية
 .2012-12-26 وزو،– تيزي ، معمري مولود جامعة ، السياسية العموم و الحقوق
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 لممبيع، الخفية العيوب ضمان عن الناجمة الأضرار عن التعويض حنين زروقي، .2
 الحقوق كمية معمق، مدني قانون تخصص الدكتوراه، شيادة لنيل مقدمة أطروحة
-2017 مستغانم، – باديس بن الحميد عبد جامعة الخاص، قانون السياسية، والعموم
2018.  

 لنيل  أطروحة المدني، القانون ضوء في المشتري لحماية الضمان فاعمية ربيع، زىية .3
 قسم السياسية، والعموم الحقوق كمية قانون، تخصص العموم، في دكتوراه شيادة

 .2017-09-24 ،وزو تيزي– معمري مولود الحقوق، جامعة
 تخصص القانون، في الدكتوراه شيادة لنيل أطروحة العقود، في الإرادة فريزة نسير .4

 تيزي معمري دو مول  جامعة السياسية، العموم و الحقوق كمية داخمي، خاص قانون
 .2018-06-21وزو،

 :الجامعية المذكرات -ب

 الماجيستر مذكرات: 
 شيادة لنيل مذكرة المشروعة، غير دعوي من التجاري المحل حماية زعموم، إليام .1

 الجزائر، جامعة الحقوق، كمية  المسؤولية، و عقود فرع القانون، في ماجيستر
2003-2004 

 فرع الماجستير، شيادة لنيل رسالة التجاري، المحل بيع عقد أحكام قوق، الخير أم .2
 .2005/2006 الجزائر، جامعة الحقوق، كمية الخاص، القانون

 شيادة لنيل رسالة التصرف، الاستغلال بين التجارية القاعدة ممكية أنيسة حمدوش، .3
 تيزي -معمري مولود ،جامعة الحقوق كمية الوطنية، التنمية قانون فرع الماجستير،

 .2003وزو، 
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 شيادة لنيل ،رسالة الجزائري التشريع في التجاري المحل بيع زواوي، سفيان بن .4
 ،جامعة الحقوق كمية الأعمال، قانون تخصص الخاص، القانون في الماجستير
 . 2013-2012قسنطينة، 

 الماجستير شيادة عمي لمحصول بحث  التجاري، المحل بائع امتياز ، الله وفي عبد .5
  1996 الجزائر جامعة  الادارية، العموم و القانون معيد  المسؤولية، و العقود في

 لنيل مذكرة  الجزائري، القانون في التجاري المحل بائع حماية وسائل بوصلاح، عميمة .6
 و الحقوق كمية الاعمال، قانون تخصص الخاص، القانون شعبة الماجستير، شيادة
  2013-2012 ، سكيكدة 1955 اوت 20 جامعة  الحقوق، قسم  السياسية، العموم

 فرع الماجستير، درجة لنيل مذكرة المبيع، لعيوب القانوني الضمان دعوى قرفي، مراد .7
-12بومرداس، بوقرة أحمد جامعة التجارية، والعموم الحقوق كمية المسؤولية، و العقود

06-2006.  
 قانون للأحكام طبقا والايجار بيع عقد في الاستحقاق و التعرض ضمان وليد تركى، .8

 كمية ، التجارية و المدنية عقود شعبة الماجيستر، شيادة لنيل مذكرة الجزائري، المدني
عنابة،  -مختار باجي ،جامعة خاص قانون قسم السياسية، العموم و الحقوق
2010-2011 . 

 الماستر مذكرات: 
 الجزائري، التشريع في التجاري المحل بيع أحكام سعودي، رميزة و إعباسن زوىرة .1

 كمية الشامل، الخاص القانون تخصص القانون، في الماستر شيادة لنبل مذكرة
 .2013-2014 بجاية، – ميرة الرحمان عبد جامعة ، السياسية، والعموم الحقوق

 القانون قف و الشكل بحسب التجارية قاوي، الأعمال وفروجة سميمة إشعلال .2
 العام، كمية القانون نخصص الحقوق، في الماستر شيادة لنيل مذكرة الجزائري،

 .2015-2014 بجاية،-ميرة الرحمان عبد جامعة ، السياسية، والعموم الحقوق
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 مذكرة البيع عقد في والاستحقاق التعرض ضمان وزكرياء حميطوش، العايب سمير .3
 الحقوق كمية الشامل، الخاص قانون تخصص الحقوق، في الماستر شيادة لنيل

 .2017-2016 بجاية،– ميره الرجمان عبد جامعة  السياسية، والعموم
 الجزائري، التشريع في التجاري المحل بيع أحكام صالح، حياة و الرحماني عبد سميرة .4

 والعموم الحقوق كمية الأعمال، قانون تخصص القانون، في ماستر شيادة لنيل مذكرة
 .2017-09-27وزو، تيزي-معمري مولود جامعة السياسية،

 شيادة لنيل مكممة مذكرة التجاري، المحل عمى الواردة التصرفات الندى بحر يسيم .5
 الحقوق، قسم السياسية، والعموم الحقوق الأعمال، كمية قانون تخصص ماستر،
 .2015/2016 بسكرة، خيضر محمد جامعة

 في المشروعة غير المنافسة من التجاري المحل حماية ،رمال شابو أو  مماص شادية .6
الخاص،  القانون شعبة الحقوق، في الماستر شيادة لنيل مذكرة الجزائري، القانون

 عبد جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية الشامل، الخاص القانون تخصص
 .2013-2012 ميرة الرحمان

 لنيل مذكرة ، التجاري المحل عمى الواردة القانونية التصرفات وفيروز أمير، عمي فريال .7
 السياسية، والعموم الحقوق كمية شامل الخاص القانون تخصص الماستر، شيادة
 2018-2017 بجاية، – ميرة الرحمن عبد جامعة

 للأحكام وفقا بيع عقد في والمشتري البائع التزامات وصبرينة يونسي، سييكاتية يا .8
 القانون شعبة الحقوق، في الماستر شيادة لنيل تخرج الجزائري، مذكرة المدني القانون

 عبد جامعة ، السياسية والعموم الحقوق شامل، كمية خاص القانون تخصص الخاص،
 .2013-2012بجاية، – ميرة الرجمان

  التجاري، المحل عمى الواردة العمميات في الشكمية حامدي، وردة و كميمة حميش .9
 السياسية، العموم و حقوق كمية الخاص، قانون فرع  الماستر، شيادة لنيل مذكرة
 .2015-2014 بجاية، – ميرة الرحمان عبد جامعة
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 ماستر شيادة لنيل التجاري، مذكرة المحل بيع قاوى، كيينة و إعصامن نادية .10
 السياسية، والعموم الحقوق كمية الداخمي، الخاص القانون تخصص القانون، في

  .2016-09-29 وزو، تيزي – معمري مولود جامعة
III. المقالات: 

 محمد جامعة ،مفكر محمة ،التجاري لممحل القانونية الطبيعة تحديد ،بورنان حورية .1
 . 103-98 ص ص النشر، سنة دون بسكرة، ،3 عدد ،بسكرة خضر

 مجمة. الجزائري التشريع في لمعلامات القانوني التنظيم زواوي، وكاىنة حوحو رمزي .2
 العدد ،بسكرة رخيض محمد جامعة كمية الحقوق والعموم السياسية، القانوني المنتدي

 .47-30ص ، ص2008 ،5
 لمبحوث الواحات مجمة ،التجاري المحل بيع في الشكمية قادري، الصالح محمد لطفي .3

 .334-318 ص ص ،2010 ،10،العدد غرداية والدراسات، جامعة
 القانون بين مقارنة دارسة -التجاري المحل بائع دائني حماية حكيم، وشتاتي .4

، 35 عدد الاقتصاد، جامعة عنابة، في التوصل محمة ،الفرنسي والقانون الجزائري
 176-155 ص ص ،2013

IV. القانونية: النصوص 

 :الدستور-أ

 ،14 عدد الرسمية الجريدة ،2016 مارس 06 في المؤرخ ،01-16 قانون .1
 المؤرخ ،438-96 رقم الرئاسي المرسوم، يعدّل و يتمّم، 2016 مارس 7،الصادر

 الجزائري. الدستور المتضمن، 1996ديسمبر 7 في

 :التشريعية النصوص-ب
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 الجزائري المدني القانون المتضمن ،1975سبتمبر 26 في المؤرخ ،58-75 الأمر .1
 .1975سيبتمبر 30 بتاريخ الصادر ، 78 عدد الرسمية ،الجريدة

 الجريدة التجاري، القانون المتضمن 1975سبتمبر 26 في المؤرخ ،59-75 الأمر .2
 .1975ديسمبر  19 في  صادرال  ،101عدد الرسمية

 24 ع ر، ح الأسرة، القانون يتضمن ،1984 يونيو 9 في المؤرخ ،11-84 القانون .3
 .1984-6-16 في ،الصادر

 المدني، القانون تعديل المتضمن ،1988 مايو 3 في المؤرخ ،14-88 القانون .4
 .1988 مايو 2 بتاريخ في الصادر ،18 عدد الرسمية الجريدة

 الجريدة التجاري، لقانون المعدل ،1996ديسمبر 09 في المؤرخ ،27-96 رقم الأمر .5
 .1996 ديسمبر 11الصادر في ،77 عدد الرسمية

 عدد الرسمية الجريدة بالعلامات، يتعمق ،2003 يوليو 19 في المؤرخ 06-03الأمر .6
 .2003يوليو 23 في الصادر ،44

 الجريدة الاختراع، ببراءات ،يتعمق2003 يوليو 19 في المؤرخ 07-03 الأمر .7
 2003سنة يوليو 23في  الصادر ،44 عدد الرسمية

الجريدة الرسمية  بالمنافسة، يتعمق ،2003 يوليو 19 في المؤرخ 03-03 الأمر .8
، المؤرخ في  12-08بالقانون  والمتمم معدل، 2003يوليو 20، الصادرة 43عدد
و  2008 -02-27، الصادر في36، الجريدة الرسمية عدد2008يونيو  25

 ،46 عدد الرسمية، الجريدة ،2010 غشت 15 في المؤرخ ،05-10 بالقانون
 2010 غشت 18 في الصادر

 والحقوق المؤلف بالحقوق المتعمق ،2003-7-19 في المؤرخ 05-03 الأمر .9
 .2003-07-23في الصادر ،44 ،عدد الرسمية الجريدة المجاورة،
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 المطبقة القواعد المتضمن ، 2004 جوان 23 في المؤرخ ،02-04 القانون  .10
 15 في المؤرخ 06-10 قانون بموجب، المتمم و المعدل ، التجارية الممارسات عمى
 . 2010اوت 15 في الصادر ،46،عدد الرسمية الجريدة ،2010 اوت

 ممارسة بشروط ،المتعمق 2004 اوت 14 في المؤرخ 08-04 رقم القانون .11
 2004اوت 18 في الصادر 52 عدد الرسمية، الجريدة التجارية، الانشطة

 القانون تعديل المتضمن ،2005يونيو 20 في المؤرخ 10-05 القانون .12
 .2005يونيو  26في  الصادر ،44 عدد الرسمية، الجريدة المدني،

 الموثق، مينة المتضمن ،2006 فبراير20في المؤرخ ،02-06 القانون .13
 .2006مارس 8في  الصادر ،14 عدد الرسمية، الجريدة

يتضمن تعديل القانون  ،2007 مايو 13 في المؤرخ ،05-07 القانون .14
 2007مايو 13 في الصادر ،31عدد الرسمية، الجريدة المدني،

 الاجراءات قانون يتضمن ،2008 فبراير 25 في المؤرخ ،09-08 القانون .15
 . 2008ابريل 23 في الصادر ،21 عدد الرسمية، الجريدة والادارية، المدنية

 

 :التنظيمية النصوص -ج

 معيد إنشاء المتضمن ،1998 فيفري 21 في المؤرخ 68-98 رقم التنفيذي المرسوم .1
 عدد الرسمية الجريدة الاساسي، قانونو ويحدد الصناعية لمممكية الجزائري الوطني

 .1998مارس 1 في الصادر ،11
 لمسجل الوطني المركز يطبقا التي التعريفات بحدد ،2004 ابريل 14 في المؤرخ قرار .2

 التجارية المحلات حيازة ورىون لمبيوع العمومية السجلات مسك بعنوان التجاري
 2004يونيو 2  في الصادر ،35 عدد الرسمية، الجريدة التجييز، ومعدات وأدوات
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 و كيفيات يحدد ،2016ابريل 25 في مؤرخ 136-16 رقم تنفيذيال المرسوم .3
 الجريدة القانونية، للإعلانات الرسمية النشرة في القانونية الإشيارات ادراج مصاريف
  .2016مايو 4 في الصادر ،27 عدد الرسمية

V. القضائية الاجتهادات: 
 ،1983-3-2 بتاريخ قرار 20921 رقم ممف المدنية، لمغرفة العميا، المحكمة قرار .1

 1989 ،4 عدد القضائية، مجمة
-10-28 بتاريخ قرار ،36466 رقم ممف المدنية، لمغرفة العميا، المحكمة قرار .2

 1989 1 عدد القضائية، مجمة ،1985
-06-25 بتاريخ قرار ،36889 رقم ممف المدنية، لمغرفة العميا، المحكمة قرار .3

 .1992 ،3عدد القضائية، مجمة ،1986
 بتاريخ قرار ،433098رقم ممف المدنبة، لمعرفة العميا، المحكمة قرار .4

 .1990 ،4عدد القضائية، مجمة ،12/04/1987
 ،1988-11-14 بتاريخ قرار 49339رقم ممف المدنية، لمغرفة العميا، المحكمة قرار .5

 .1990 ،4عدد القضائية، مجمة
 بتاريخ قرار ،80160 رقم ممف والبحرية، التجارية لمعرفة العميا المحكمة قرار .6

 1995 ،1عدد القضائية، مجمة ،05/01/1992
-12-22 بتاريخ قرار ،106889 رقم ممف المدنية لمغرفة العميا، المحكمة قرار .7

 .3،1994عدد القضائية، مجمة ،1993
-25 بتاريخ قرار 133143 رقم ممف والبحرية، التجارية لمعرفة العميا، محكمة قرار .8

 1996 ،1عدد القضائية، مجمة ،1995 -07
 قرار ،154760 رقم ممف المدنية، لمعرفة العميا، المحكمة قرار .9

 .1996 ،1عدد القضائية، مجمة ،17/04/1996بتاريخ
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-13 بتاريخ قرار 136433 رقم ممف المدنية، الغرفة العميا، المحكمة قرار .10
 .1997 ،1عدد القضائية، مجمة ،11-1996

-18 بتاريخ قرار ،16156 رقم ممف المجتمعة، الغرفة العميا، المحكمة قرار .11
 .1997 ،1عدد القضائية، مجمة ،02-1997

-21 بتاريخ قرار 202940 رقم ممف الممدنية، لمعرفة العميا، المحكمة قرار .12
 .2000 ،2 عدد القضائية، مجمة ،07-1999

-12 ،الصادرفي216365 رقم ممف المدنية، لمعرفة العميا، المحكمة قرار .13
 .1،2001عدد القضائية، مجمة ،01-2000

-12 بتاريخ راقر  ،212782رقم ممف المدنية، لمغرفة العميا، المحكمة قرر .14
 .2001 ،1 عدد القضائية، مجمة ، 01-2000

 بتاريخ قرار ،223852 رقم ممف المدنية، لمعرفة العميا، المحكمة قرار .15
 2001 ،1عدد القضائية، مجمة ،24/05/2000

-12 بتاريخ قرار 223014 رقم ممف المدنية، لمعرفة العميا، المحكمة قرار .16
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