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  : مقدمة  

قتصادية، نجد الأعمال التجارية بحسب الشكل الأعمال التجارية ذات القيمة الا من أهم     
خاصة منها المتعلقة  ،المعدل والمتمم الجزائري المنظمة بموجب المادة الثالثة من التقنين التجاري

قتصادية للمشاريع الا مثليرة النموذج الأبالمحلات التجارية والشركات، فإذا كانت هذه الأخ
فر جهود عدة أشخاص قصد بلوغ هدف ضارى نظرا لتمتعها بصفة التنظيم وتالضخمة والكب

قتصادية قيقي للمشاريع الامعين فإن المحلات التجارية تعتبر النموذج المبسط والحقتصادي ا
ربح من ممارستها وتنوع نشاطاتها وسهولة  توسطة والصغيرة لما تعود به منالم والخدماتية

  .التصرفات الواردة عليها مقارنة بالشركات

 معالمها ظهرولم تفي أوروبا ولة قبل الثورة الصناعية لقد كانت فكرة المحل التجاري مجه    
إلا في نهاية القرن التاسع عشر، حيث بدأت تعرفها القوانين بصفة رسمية واستطاع المحل 

ستدانة تجارية وموضوع معاملات ومصدرا للاالتجاري أن يفرض نفسه بعد ذالك ليصبح ملكية 
.   

تعددت تعريفاتهم، غير أنهم يجمعون على أن فالفقهاء في تعريف المحل التجاري جتهد اولقد    
وعناصر  ،ون البضائعل التجاري هو مجموع العناصر المادية المتمثلة في العتاد ومخزالمح

وغيرها، ولم تعط أهمية  التجارية سم التجاري والعلاماتتصال بالعملاء والالاا أهمها معنوية
تماما، إذ انحصر  الحقبة الزمنية الأخيرة بعدما لم يكن معترف بها فيإلا فكرة المحل التجاري ل

ستغلال ساس أنها تؤدي دورا محسوسا في الامفهوم المحل التجاري في الجوانب المادية على أ
  .التجاري 

لفقه ، تاركة هذه المهمة لحل التجاريأما بالنسبة للتشريعات المقارنة فغالبيتها لم تعرف الم   
رنسي عند تعرضه للعمليات ، فالمشرع الففقط قتصر على ذكر العناصر المكونة لهافوإنما 
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له من عناصر مادية اصر المكونة نالع بينالتمييز على  فقط قتصراعلى المحل التجاري الواردة 
  .وأخرى معنوية

بمناسبة لى تحديد عناصر المحل التجاري إلا إف المشرع المصري الذي لم يتطرق على خلا   
أو  ،متى سكت العقد عن النص عليها ،ها رهن المحل التجاريلتعداده للعناصر التي يشم

متياز بائع المحل التجاري، كما أن النص لم يوضح العناصر الجوهرية ار التي يرد عليها العناص
  .التي يقوم عليها المحل التجاري 

موضحا أهمية بعضها عن  المحل التجاري،  إلى العناصرالجزائري ولقد تطرق المشرع    
ا من المحل التجاري تعد جزء:" من التقنين التجاري على  78دة خر، بحيث تنص الماالبعض الآ

لزاميا عملائه وشهرته، كما يشمل إمخصصة لممارسة نشاط تجاري ويشمل الأموال المنقولة ال
لمحل والاسم التجاري أيضا سائر الأموال الأخرى اللازمة لاستغلال المحل التجاري، كعنوان ا

لات والبضائع وحق الملكية الصناعية والتجارية، كل ذالك ما يجار والمعدات والآوالحق في الإ
  " .لم ينص على خلاف ذالك 

والمصري اعتبر عنصري الاتصال  فخلافا لكل من المشرع الفرنسي المشرع الجزائري   
ستغناء عنهما، أما بقية العناصر فقد أدرجها لا يمكن الا ،إلزاميان بالعملاء والشهرة عنصران

  .ثال، أخضع ذالك لرغبة الأطراف في تحديد بقية عناصر المحل على سبيل الم

السابقة عند تطرقه للعناصر  من التقنين التجاري 78إن المشرع الجزائري في نص المادة    
المادية والمعنوية للمحل التجاري عبر عن ترابط وتجمع هذه العناصر لإنشاء المحل التجاري، 

مييزه بالغة الفرنسية مع أن الفرق واضح ويسهل ت" القاعدة التجارية " ولم يذكر مطلقا مصطلح 
 « le local commercial »ح فعند الكلام عن المحل التجاري كعقار يستعمل مصطل وكذا الفقه

 le fonds de »وعند الكلام عن القاعدة التجارية كفكرة معنوية مجردة فإنه يستعمل مصطلح 
commerce » .  



 مقدمة                                                                       عقد إیجار تسییر القاعدة التجاریة
 

3 
 

إذا كانت القاعدة التجارية هي وحدة قائمة بذاتها ومستقلة عن العناصر المكونة لها فإن    
   إن عملية" « Chartier » قول الأستاذ إنشاؤها و مصيرها مرهون بعملية استغلالها، فعلى حد

هي علة القاعدة التجارية، فالتوقف عن استغلالها يعني القضاء على القاعدة ستغلال لاا  
، وقد يقوم مالك القاعدة التجارية لأسباب خاصة التنازل عن حقه في استغلال "وزوالها التجارية

قاعدته التجارية وذالك لشخص آخر مقابل أجرة فنكون بصدد عقد إيجار تسيير القاعدة التجارية 
.  

تعتبر هذه العملية جد هامة، إذ تسمح للتاجر بالاحتفاظ بملكية قاعدته التجارية وضمان    
، كما قد تكون عملية إيجار القاعدة التجارية عملية تمهيدية لشراء القاعدة، حيث يتمكن استمرارها

    .القيمة الحقيقية للقاعدة التي يرغب بشرائهاالمستأجر من خلالها معرفة 

ونظرا لأهمية عملية إيجار تسيير القاعدة التجارية في الحياة العملية وخطورة الآثار التي قد   
وحتى بالنسبة للقاعدة التجارية نفسها، ولذالك تساءلنا سيما بالنسبة للمالك المؤجر تترتب عنها لا 

عن كيفية تدخل المشرع الجزائري لتنظيم أحكام هذا العقد في التقنين التجاري وكيف قام بالتوفيق 
  .بين المصالح المختلفة لأطراف العقد؟

لين، فتعرضنا أولا إلى الأحكام وللإجابة على هذه الإشكالية تمت دراسة الموضوع في فص 
الفصل (وإلى الآثار والأسباب المؤدية إلى انقضاءه ) الفصل الأول(هذا العقد  بإنشاءالخاصة 
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 ملخص

كقاعدة عامة یتم استغلال القاعدة التجاریة من طرف مالكھا لكن یمكن فصل عملیة    
الاستغلال عن الملكیة في الحالة التي یقوم فیھا المالك بتأجیر قاعدتھ للغیر، في ھذه الحالة 

ستأجر باستغلال القاعدة باسمھ ولحسابھ الخاص ویتحمل كل المخاطر الناتجة عن یقوم الم
  .الاستغلال 

فعقد إیجار التسییر، عقد حدیث النشأة مقارنة بالعقود الأخرى ویعتبر ذو أھمیة حقیقیة، إذ   
استغلال قاعدتھ بصفة مباشرة من الاحتفاظ بملكیة قاعدتھ یسمح لكل من یتعذر علیھ 

لكل  والاستفادة من مقابل إسناد عملیة استغلالھا إلى المستأجر المسیر، كما یسمح ھذا العقد
من یرغب في شراء قاعدة تجاریة معرفة حقیقة وضعیتھا المالیة عن طریق استغلالھا قبل 

  .شرائھا 

فنظرا لأھمیة ھذا العقد والمخاطر التي یمكن أن یتعرض لھا المالك وقاعدتھ التجاریة في   
ه حالة عدم احترام بنود العقد، تدخل المشرع من خلال أحكام التقنین التجاري لتنظیم ھذ

  .حمایة للمالك والقاعدة التجاریة وكل أطراف العقدالعملیة 

 Résumé 

     En règle générale le fonds de commerce est exploité par son 
propriétaire, mais cette expl oi tati on peut  êtr e cédé par  l e biais d’un 
contrat de locati on gér ance dans  le cas ou le pr opr i ét ai re ne peut  l’- 
exploité directement, le contrat de location gér ance per me t  al or s au 
propriétaire de garde son fonds et de bénéfici er  du mo nt ant  de l a 
location,  ma i s c e c ont rat  peut  engendr er  des  i nconvéni ent s qui  
peuvent nuire au propriétaire et mettre e n p ér i l l e f onds  d e 
commerce, c’est alors que le législateur s’est vu contraint de régir ce 
contrat par les règle spécifique afi n d’assurer l a protecti on de t oute 
les parti es  l iées  par  ce cont rai nt  et  assur er  aus si  la sauvegar de et  la 
continui té de fonds  de comme r ce .          


