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ʦʶǼ الله خالقي ومʛʶॽ أمʨرȑ الȑʚ بʻعʺʱه تʦʱ الʸالʴات، وʙʺʴȃه تʦʱʱʵ الʳهʨد، لʥ ؗل   

  ؛الʙʺʴ والامʻʱان

ها هي الʨʻʶات قʙ مʛت والأحلام بʙأت تʴʱقȘ، ها هʨ الʱعʖ يʛʺʲ، وها أنا أقف الʨʽم في 

مʧ مʢʴات الإنʳاز، أحʺل بʧʽ يȑʙ ثʺʛة مʨʷار Ȅʨʡل، مʨʷار خʨʢته Ǽالإصʛار، وزرعʱه مʢʴة 

  ؛Ǽالأمل، وسقʱʽه Ǽالʙعاء

مʧ دعʺʻي Ǽلا حʙود، وأعʢاني Ǽلا مقابل، ǽا مʧ علʺʻʱي أن الؔفاح Ǽ ʖʶʱȞǽالإرادة إلى 

  ؛أدامʥ الله في حॽاتي وأʡال في عʺʛك ،"حʧʽʶ"والعʺل، إلى أبي الغالي 

لها على نفʶي، الʱي غʺʛتʻي Ǽالʖʴ والʻʴان، شʛȞا لʱʽȃʛʱي لأكʨن أنا، لʥ ؗل مʧ أفʹإلى 

  ، أدامʥ الله في حॽاتي وأʡال في عʺʛك؛"دلʽلة"الʖʴ والعʛفان، إلى أمي الغالॽة 

  دمʗ لي أخʱاً لا ǽعʨضها أحʙ؛" مʻال"إلى نʠॼ قلʰي، أخʱي الॽɾʨة 

زرعʨا في قلʰي حʖ الʺعʛفة، لʦؔ ؗل مʧ أناروا لي دروب العʺل، إلى أساتʚتي الʚيʧ إلى 

  الʛȞʷ والʱقʙيʛ؛

ل إلى  أصʙقائي الأعʜاء، أنʦʱ الأمل في لʤʴات الʤلام، فʛȞʷا لʦؔ على ؗل لʤʴة وؗ

  .ابʶʱامة

      ʤة بلقاســــــــʹʻأم  

  



 
 

 

  

  
    
  ؛"وآخʙ دعʦاهʤ أن الĸ ʗʸʲ رب العالʥʻʸ"الĺ ʙʺʴ حॼاً وشʛȞاً وامʻʱاناً على الʙʰء والʱʵام،   

 ʦʱه تʱʺعʻب ȑʚال ĺ ʙʺʴها فالʱي فعلʻʻؔرود، لʨالǼ ًفاʨفʴم ȘȄʛʢة ولا الʛʽʸحلة قʛال ʧؔت ʦل

  ؛الʸالʴات، وॽɾʨʱȃقه تʴʱقȘ الغاǽات

رحʺه " شॼɻان"مʧ أحʺل اسʺه ȞǼل فʛʵ، إلى مʧ ؗان سॼʰا في وجʨدȑ، إلى روح والȑʙ إلى 

ȑʙة جهʛʺث Ȑʛل أن يʰرحل ق ȑʚ؛الله، ال  

لاق قʰل الʛʴوف، إلى الʙʽ الॽɿʵة الʱي أزالʗ عȄʛʡ ʧقي الأشʨاك ʰʴǼها إلى مʧ علʺʻʱي الأخ

حفʤها الله، وأʡال عʺʛها وحʻانها، إلى مʧ تʴʺلʗ ؗل لʤʴة ألʦ مʛرت بها وسانʙتʻي عʙʻ ضعفي 

ॽة"أمي الغالॽة  ʛؗ؛"ت  

الʱي ؗانʗ لي أماً ثانॽة، أحاʻʱʡي ʻʴǼانها واحʗʻʹʱ تعʰي ؗأنه تعʰها لʥ مʧ قلʰي ؗل إلى 

  ؛"سʨهʽلة"لʛȞʷ والʖʴ أخʱي ا

وجʨدʦؗ نعʺة لا تقʙر " حॼʽʶة، آمال، حʻان"، وأخʨاتي الॼʽʰʴات "عʙʰ الʛزاق"أخي العʜȄʜ إلى 

ʧʺʲ؛ب  

ʨني اللʤʴات الॼɻʸة والʽʺʳلة، شʛȞاً لʙʸقʦؔ ووقʨفʦؔ إلى  إلى أصʙقائي الأعʜاء، مʧ شارؗ

  جانʰي؛

خاصة الأسʱاذة الʺʛʷفة الʱي ساعʙتʻا على إلى جʺॽع أساتʚة ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، 

  ".دوان فاʡʺة"إتʺام هʚا العʺل 

  

  ʴǺعــــــʗ ةسʻلʻـــ

  



 
 

 

  
    

  

ʤʴǺ الله والʶلاة والʴلام على أشʙف الʙʸسلʥʻ وخاتʤ الأنॻʮاء سʗʻنا     

ʤه وسلॻمحمد صلى الله عل.  

دوان "إلى أسʯاذتʹا الفاضلة والʙʵʸفة الʸȂʙؒة نʯقʗم ǺالʙȜʵ والامʯʹان   

علʻʹا Ǻعʸلها وتʦجʻهاتها مʹʘ بʗاǻة هʘا العʸل إلى نهايʯه، ، الʯي لʤ تʳॺل "فاʸʟة

مع تॻʱʵعها الʙʸʯʴʸ، مʸا ؕان له أثʙʻʮؕ ʙ في تʱاوز الʶعȁʦات وȀتʸام هʘا 

الʖʲॺ، فؒل ؕلʸات الʙȜʵ لا تʦفʻها حقها، ونʴأل الله أن ʱǻازȂها خʙʻ الʚʱاء، وأن 

  .ʱǻعل ما قʗمʯه لʹا في مʚʻان حʴʹاتها

للأساتʘة أعʷاء لʱʹة الʸʹاقʵة، نʙʻʢ لʙȜʵ والعʙفان كʸا نʯقʗم ʳǺالʝ ا  

قʦʮلهʤ تʔȂʦʶ وȀبʗاء الʸلاحʢات ʦʶʳǺص هʘه الʙؕʘʸة، الʯي سʴʯاهʤ في 

  .إثʙاءها

  

              ʤة بلقاسʹʻة/  أمॻلʻس ʗعʴǺ  
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  مقʗمــــــة
شهʙت الʺʱʳʺعات الȄʛʷॼة تʨʢراً ملʣʨʴاً في أنʱʢʷها الاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة، مʺا 

 ʙايʜاق وتʢʻا الʚاع هʶعة الʺعاملات، ومع اتॽʰʡ عʨʻاد وتʛالأف ʧʽع العلاقات بʛإلى تف Ȑأد

العلاقات الʱي ، بʛزت الʴاجة إلى تʦॽʤʻ قانʨني دقȌॼʹǽ Șʽ الأشʵاصالʱفاعل بʧʽ مʱʵلف 

ʦهʻʽع بʺʳت ʴȄازن وʨʱال Șق ُॽني لʙʺن الʨالقان ʛهʤع ، فǼاʢاد ذات الʛمعاملات الأف ʦॽʤʻʱى بʻع

، نʨʷء غʛʽ الʳʱارȑ، في حʧʽ اسʙʱعى ʣهʨر أنʢʷة تهʙف إلى تʴقȘʽ الȃʛح ʸǼفة مʤʱʻʺة

ȑ وضع إʡار خاص للأعʺال يʱعلȘ الأمǼ ʛالقانʨن الʳʱارȑ، الʚ فʛع مʱʶقل مʧ القانʨن 

  الʛʶعة والائʱʺانǽقʨم على عǼ  ȑʛʸʻاعॼʱارهات هʚا الʺʳال ، Ǽʺا يʱلائʦ مع خʨʸصॽالʳʱارȄة

  .ةقʲلاو 

ومʧ ثʺة ʣهʛت ʶǽعى الʳʱار مʧ خلال مʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارȑ إلى تʴقȘʽ الȃʛح 

 ʧʽة بॽنʨالعلاقة القان Ȍȃإلى ر Ȑما أد ʨه الʺʺارسة، وهʚح بهʺʶǽ انيȞم ʜʽاجة إلى حʴال

ة لهʕلاء Ǽʺقابل مادȑ يʦʱ الاتفاق علॽه، الʳʱار وغʛʽ الʳʱار مʧ خلال تʛʽʵʶ العقارات الʺʺل ʨؗ

  ."الإʳǽار الʳʱارȑ "في ʣل نʤام قانʨني ʢǽلȘ علॽه بـ 

يلعʖ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ دوراً ʛʽʰؗاً في عʺلॽة تʺȄʨل سʨق الإʳǽار Ǽالعقارات، لفائʙة 

مʱʵلف الفʯات الʱي تʤل ʴǼاجة إلى هʚه العقارات لʺʺارسة أنʱʢʷها ومʧ ثʺة الانʛʵاȋ في 

فʛص العʺل وتʥȄʛʴ عʳلة  ءاʷنإالʺʳال الاقʸʱادȑ، وȃالʱالي ǽعʙ وسʽلة جʙ أساسॽة في 

الॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة، حǽ ʘʽقʨم على إعادة تʨزȄع الʺʨارد العقارȄة بʧʽ الʺʱʶفʙʽيʧ وضʺان 

  .الانʱفاع العادل بها، ووضع حʙ للاحʱؔارات الʱي تʷهʙها الأملاك العقارȄة

القانʨنॽة الأكʛʲ انʷʱاراً لاسॽʺا في الآونة الأخʛʽة، حǽ  ʘʽعʛʰʱ هʚا الʤʻام مʧ الأنʤʺة

 ȑادʸʱام الاقʤʻال ʛʽʽتغ ʧة عॼتʛʱʺائج الʱʻال ʦأه Ȑʙاص ؗإحʵللأش ȑارʳʱال ȋاʷʻز الʜتع

Ǽالʵʱلي عʧ الʤʻام الاشʛʱاكي وتʻʰي نʤام اقʸʱاد الʨʶق، الʻʺǽ ȑʚح الȄʛʴة للأشʵاص 
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ات ومʕسʶا ʛؗل شȞفي ش ʧʽȄʨʻوالʺع ʧʽʽعॽʰʢالʦابهʶʴول ʦاسʺهǼ ȑارʳʱال ȋاʷʻت، لʺʺارسة ال ،

Ǽغʠ الॽɾ ʛʤʻʺا ؗانʨا تʳاراً أو حʛفʧʽʽ أو صʻاعʧʽʽ، حǽ ʘʽعʛʰʱون ʨʺǼجʖ عقʙ الإʳǽار 

 ȑارʳʱالأصلي ال ʛجʕالعقار، م ʥمال ʛأجʱʶغلال العقار  ومʱعʺل على اسǽ ȋاʷʻار الʡفي إ

 ʛأجʱʶأو م ʧʡاॼال ʧم ʛجʕفة إلى مʸال ʛʽغʱʱل ،ȑادʸʱالاق ʧʡاॼال ʧي  مʱالات الʴفي ال

 ʜاكʛʺال ʙيʙʴاً في تʛʽʰؗ ًدورا ʖتلع ʙعة العقॽʰʡ أن ʘʽح ،ʧʡاॼال ʧار مʳǽها الإʽن فʨȞǽ

ʙاف العقʛʡة لأॽنʨالقان.  

ʶʱȞǽي عقʙ الإʳǽار الʳʱارǼ ȑاعॼʱاره مʧ العقʨد الʺلʜمة لʳانʧʽʰ، أهʺॽة قانʨنॽة وعʺلॽة 

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى تॽʤʻʺه ʨʺǼجʖ قʨاعʙ في آن واحʙ، حǽ ʘʽعʙ مʧ العقʨد الʱي سعى 

خاصة واردة في القانʨن الʳʱارȑ، ناʥॽʂ عʧ القʨاعʙ والʺॼادȏ العامة الʱي تȘʰʢ على جʺॽع 

العقʨد الʨاردة في القانʨن الʺʙني، ؗʺا نʙʳ نʨʸص أخȐʛ ذات الʸلة Ǽالʳانʖ الإجʛائي لعʺلॽة 

ʧها مʛʽوغ ʙاف العقʛʡفة أʸǼ علقةʱأو م ʙالعق Șʽثʨت  ʙعق ʚʽفʻام وتʛها إبʛʽʲي يʱائل الʶʺال

 ȑارʳʱار الʳǽالإ.  

ʻد أول تʨعǽ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعي لعقȄʛʷت ʦॽʤيʶنʛن الفʨة  إلى القانʻادر سʸال

1907 ʙوعق ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʧʽاً بʜʽʽʺت ʦॽʁة لا تʺǽʙعات القȄʛʷʱال ʗما أن ؗانʙعǼ ،

و ʡاǼع تʳارȑ، بʻʽʺا الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أقʛ الإʳǽار الʺʙني بل لا تعʛʱف بʨجʨد عقʙ إʳǽار ذ

، وتʺʜʽ الʦॽʤʻʱ القانʨني في بʙايʱه لهʚا العقǼ ʙفʛض حʺاǽة 1975هʚا الʨʻع مʧ العقʨد سʻة 

ʙيʙʳال ȑادʸʱجه الاقʨʱمع ال Ȑʨالق ʧȄازʨم ʛʽغʱʱعفة، لʹʱʶʺة الʯاره الفॼʱاعǼ ʛأجʱʶʺخاصة لل ،

ʳǽار الʳʱارȑ مʙʶʳاً في الʱعʙيل الʨارد على الȑʚ اسॼʱʱع ضʛورة إجʛاء تعǽʙلات على نʤام الإ

، مʧ خلال تʝȄʛؔ تʨازن تعاقȑʙ بʧʽ أʛʡاف العقʙ والʵʱلي عʧ 2005القانʨن الʳʱارȑ سʻة 

الاهʱʺام ʛʢǼف على حʶاب ʛʡف آخʛ ومʴʻه الأولȄʨة في الʴʺاǽة، وقʙ ارتȌॼ الʱعʙيل 

لʥ لʦ تʶلʦ الʺʺارسة القʹائॽة Ǽإجʛاءات الʙʳʱيʙ ومʙة الإʳǽار وشȋʛ الʱؔاǼة الʛسʺॽة، ومع ذ
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مʧ الॼʱايʧ في إصʙار الأحȞام لاخʱلاف الʱفʛʽʶ الʺقʙم للʨʸʻص القانʨنॽة مʧ جهة، وʛȃوز 

مʶائل أخȐʛ ذات الʸلة Ǽعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ لʦ يʦʱ تॽʤʻʺها على الʨʴʻ الأمʲل مʧ جهة 

لʟ حʳʺها مع اجʱهادات قʹائॽة عʙيʙة تق ىلإ لʨ صʨ للأخȐʛ، وهʨ ما دفع ǼالʺȞʴʺة العلॽا 

ʙا العقʚه ʖجʨʺǼ عاملʱار في الʛقʱالاس ʧع مʨح نʻم ȑʚال ʙيʙʳيل الʙعʱال.  

يʛʱتʖ عʧ إبʛام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ إقʛار مʨʺʳعʧʽʱ مʱʵلفʧʽʱ مʧ الʴقʨق 

 ،ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال ʧʽادل والʺقابلة بॼʱالǼ فʸʱي تʱامات، الʜʱع والالʛʷʺف الʙهʱي اسʱال

ا حʺاǽة الʺʸالح الʺʱعارضة لʛʢفي العقʙ، حʘʽ لا ʧȞʺǽ تʴقȘʽ الʜʳائȑʛ مʧ خلال إقʛاره

مʸلʴة الʺʕجʛ في الʨʸʴل على بʙل الإʳǽار إلا إذا الʜʱم الʺʱʶأجʛ بʻʱفʚʽ الʜʱاماته تʳاهه، 

 ʛأجʱʶʺال ʧʽȞʺت ʧم ʛجʕʺع الʻʱة إذا امʛجʕʺال ʧʽالعǼ فاعʱالان ʧȞʺǽ لا ʘʽح حॽʴص ʝȞوالع

ʻا فإن تʚȞها له، وهʺॽلʶها وتʻمʺارسة م ʧاف مʛʡالأ ʧʽȞʺʱة لॽنʨلة قانʽامات وسʜʱالال ʚʽف

 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʖجʨʺǼ ʦقهʨحق.  

 ȑارʳʱال ȋاʷʻة لʺʺارسة الॽالأساس ʛاصʻالع ʧم ȑارʳʱل الʴʺالعقار أو ال ʛʰʱعǽ  لʺا

يʴॽʱه للʱاجʛ أو الʛʴفي أو الʻʸاعي مʧ اسʱقʛار وتʺʻʽȞه مʧ تʧȄʨؔ زȃائʧ والاحʱفاʶǼ ȍʺعʱه 

، ونʛʤاً لعʜʳ معʦʤ الʳʱار والʛʴفʧʽʽ والʻʸاعʧʽʽ عʧ امʱلاك عقارات تʶʺح لهʦ الʳʱارȄة

Ǽʺʺارسة نʷاʡهʦ الʳʱارȑ الʛʴفي الʻʸاعي ॽɾه، ؗان مʧ الʹʛورȑ إبʛام عقʙ إʳǽار ʱʵǽلف 

ʳǽار الʺʙني، لʺا له مʧ خʨʸصॽة في اسʙʵʱام العقار مʧ جهة، ونʛʤاً للʸفة الʱي عʧ الإ

 Ȑʛجهة أخ ʧاعي مʻفي أو صʛأو ح ʛاره تاجॼʱاعǼ ʛأجʱʶʺلها الʺʴǽ.  

 ʛʲات الأكॽالعʺل ʧم ȑارʳʱال ȋاʷʻلʺʺارسة ال ʖاسʻʺان الȞʺال ʧع ʘʴॼة الॽعʺل ʛʰʱتع

ʽʺأه ʙȄʜوت ،ȑارʳوع تʛʷم ȑاح أʳة لإنॽʺه عأهʱ لȞʷǼ ʦاهʶǽ يʳॽاتʛʱقع اسʨʺǼ Șعلʱما يʙʻ

 كʛʽʰ في زȄادة عʙد الȃʜائʧ، أو عʙʻما ʨȞǽن الʺʨقع مʨʱاجǼ ʙالقʛب مʧ الʺʴلات الʱي تʶاعʙ في

تأمʧʽ حاجॽات الʺʱʶأجʛ الʳʱارȄة، لهʚا ؗلʺا ؗان الʺȞان مʻاسॼاً ؗلʺا ؗان الʱعاقʙ في إʡار 
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ʛʽ الǽ ȑʚعʛʰ عʧ الॽʁʺة الإʳǽارȄة للعقار يʱغʛʽ الإʳǽار الʳʱارȑ يʢʱلʖ بʙلاً مʛتفعاً، هʚا الأخ

بʱغʛʽ الʛʤوف الʱي ʷǽهʙها الʺʱʳʺع والʶاحة الॽʶاسॽة والاقʸʱادǽة، الȑʚ مʧȞ الʺʛʷع 

 ʧاءً عʨاء، سʨس ʙف على حʛʡ ة ؗلʴلʸم Șقʴǽ ʨʴه على نʱاجعʛم ʧاف مʛʡالأ ȑʛائʜʳال

ȘȄʛʡ م ʦॽʤʻخل القاضي، إضافةً إلى تʙخلال ت ʧالاتفاق أو مʳألة تʶʙ ʛʽʲي تʱال ʙالعق ʙي

  .العʙيʙ مʧ الإشȞالات القانʨنॽة في الʺʺارسة

  :  يʱʹح مʧ خلال ما سȘʰ، أن إشȞالॽة هʚه الʙراسة تʲʺʱل في الآتي

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق ʤॻʢʹفي ت ȏارʱʯاء الʷوالق ȏʙائʚʱع الʙʵʸال ʥدور ؕل م ʦما ه

  ؟ للॻʸʹʯة الاقʶʯادǻةكʦسʻلة 

الإشȞالॽة اعʙʺʱنا على الʺʻهج الʨصفي لʺعʦʤ الʺفاʦॽʂ الʱي تȌॽʴ للإجاǼة على هʚه 

Ǽعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، والʺʻهج الʴʱلʽلي الʻقȑʙ للʨʸʻص القانʨنॽة والأحȞام القʹائॽة ذات 

  .الʸلة Ǽالʺʨضʨع

ʵǽʹع عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ لʚات الʺॼادȏ والقʨاعʙ القانʨنॽة الʱي تʦʤʻ مʳال العقʨد، 

أنه يʛتʳʺǼ Ȍॼال العقارات ʸʵǼائʟ ومʺʜʽات تʳعل مʻه عقʙاً مʻفʛداً، لاسॽʺا و غʛʽ أنه يʱʺʱع 

 Ȑʛجهة أخ ʧع مʺʱʳʺة في الʻʽات معʯف ȋاʷʻب ȘعلʱȄجهة و ʧل الأول( مʸالف.(  

في الʺقابل، ʛؗس الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʨʺʳعة مʧ القʨاعʙ الʱي ʟʱʵǽ بها عقʙ الإʳǽار 

ʽفʛʡ ʧʽالعلاقة ب Ȍȃʛاره يॼʱاعǼ ،ȑارʳʱال ʙخ العقʶائلة فʡ ʗʴقابلة تʱامات مʜʱلان الʺʴʱي ʧ

وجʛʰ الʹʛر، وقʙ ساهʦ الاجʱهاد القʹائي في إضفاء الاسʱقʛار لهʚا الʨʻع مʧ العقʨد ودفع 

الʺʛʷع إلى إدخال تعǽʙلات على العقʙ مʧ أجل حʺاǽة حȘ الʺʕجʛ في ملʱʽؔه الʵاصة، 

ي الʴالات الʱي تʜʽʳ الʙʳʱيʙ أو وضʺان الاسʛʺʱار العقلاني للʷʻاȋ الʳʱارȑ للʺʱʶأجʛ ف

ʛجʕʺف الʛʡ ʧم ʙيʙʳʱال ʠقاقي في حالة رفʴʱاس ʠȄʨله على تعʨʸʴǼ )انيʲل الʸالف.(  
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  الأولالفʶل 

 ȏارʱʯار الʱǻام العامة للإȜالأح  

  
يʙʻرج عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ ضʺʧ العقʨد الʺلʜمة لʳانʧʽʰ، وȃالʱالي فإن الأʛʡاف ॽɾه   

يʱقʙʽون ʨʺʳʺǼعة مʧ الأحȞام القانʨنॽة والعॽɾʛة الʱي تʳعل الʱعامل أكʛʲ سهʨلة، ولأن هʚا 

والʢاǼع الʳʱارȑ في العلاقة الʳʱارȄة مʧ جهة العقʳǽ ʙʺع بʧʽ الʤʻام القانʨني للعقʨد مʧ جهة 

أخȐʛ، ؗان لʜاماً إخʹاعه لقʨاعʙ مʜدوجة ʙʺʱʶǽ الॼعʠ مʻها مʧ نʨʸص القانʨن الʺʙني 

ʙا العقʚلة بهʸذات ال Ȑʛالأخ ʧʽانʨوالق ȑارʳʱن الʨص القانʨʸن ʧم ʛالآخ ʠعॼوال.  

ماهʱʽه، حʘʽ يʻفʛد يʜʽʺʱ عقʙ الإʳǽار الʳʱارʨʸʵǼ ȑصॽة لا تʤهʛ إلا Ǽالʨقʨف على   

Ǽʺفهʨم خاص Ǽه يʧʺʹʱ مʨʺʳعة مʧ الʸʵائʟ تʳعله مʜʽʺʱاً عॽʁǼ ʧة العقʨد، في حǽ ʧʽقʨم 

ان الʱي لا يʛتʖ أثʛه إلا بʨجʨدها، مʲله مʲل ॽʁǼة العقʨد مع وجʨد  على مʨʺʳعة مʧ الأرؗ

 ʧقه مॽʁʴافه إلى تʛʡعى أʶǽ ȑʚف الʙواله ʙع العقʨضʨضها مʛفǽ يʱة الॽصʨʸʵال ʠعǼ

  ).الʺʘʴॼ الأول(لال إبʛامه والعʺل على تʻفʚʽه ʧʶʴǼ نॽة خ

ǽعʙ اسॽʱفاء عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ لؔل عʻاصʛه القانʨنॽة، الʽʰʶل الأمل لȘʽʰʢʱ الأحȞام   

الʨاردة علॽه، وهʨ ما يʱأتى مʧ خلال تॽʤʻʺه مʛʡ ʧف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على غʛار الȄʛʷʱعات 

 ʛʰة، تʙيʙدة وعʙʴص مʨʸن ʖجʨʺǼ Ȑʛه الأخǼ لالʙʱه والاسॽل إلʨصʨل الʰمعالʺه وس ʦز أه

ʥلʚورة لʛʹي الʹʱما تقʙʻاني( عʲال ʘʴॼʺال(.  
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  الʖʲॺʸ الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق  
ʙʻʱʶǽ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في تॽʤʻʺه وتʻفʚʽه إلى الʨʸʻص القانʨنॽة الʨاردة في   

 ȏادॼʺم على الʨقǽ ʨفه ،ȑارʳʱن الʨني والقانʙʺن الʨالقان ʙا العقʚع هʱʺʱي ʧʽفي ح ،ʙالعامة للعق
 Ȑʛد الأخʨة العقॽʁǼ ʧه عʜʽʺǽ مʨفهʺǼ )الأول ʖلʢʺال(.  

   Ȑأد ȑʚال ʛة، الأمॽفي الʺʺارسة العʺل ʧʽʱʽأساس ʧʽرتʨص ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʚʵʱي
 ʧار مʳǽإ ʙار أصلي وعقʳǽإ ʙار، عقʳǽالإ ʧم ʧʽعʨن ʦॽʤʻإلى ت ȑʛائʜʳع الʛʷʺالǼ

ʧʡاॼال(ال ʖلʢʺانيالʲ(.  

  الʠʸلʔ الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗم عقʦمفه  
حʤي عقʙ الإʳǽار الʳʱارǼ ȑعʻاǽة الʺʛʷع الʜʳائǼ ȑʛاعॼʱاره أحʙ أهʦ العقʨد الʱي تعʺل   

على تعʜȄʜ الʷʻاȋ الاقʸʱادȑ في الʙولة، وله مʺارسات عʙيʙة في مʳال الʺعاملات، لʚا فإنه 
لॽʁامه ȞʷǼل صॽʴح تʨفʛ مʨʺʳعة مʧ وȋʛʱʷȄ ، )الفʛع الأول(يʱʺʱع بʱعʅȄʛ خاص Ǽه 

ان الʱي لا ʱȞǽʺل بʻاءه القانʨني إلا بها  .)الفʛع الʲاني( الأرؗ

  الفʙع الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق ʃȂʙتع  
ǽعʛʰʱ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد الأكʛʲ تʙاولاً في الॽʴاة العʺلॽة، وقʙ ازداد انʷʱاره   

الȑʚ ، )أولا(ؗان لʜاماً الʨقʨف على الʺقʨʸد بهʚا العقʙمع زȄادة وتʛʽة الʷʻاȋ الʳʱارȑ، لʚا 
 Șʽثʨال ȋاॼذات الارت ʟائʸʵال ʧعة مʨʺʳه مʻع Șʲʰʻاءه يʻʰني بʨا(القانॽثان(.  
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  الʸقʦʶد Ǻعقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ  :أولا

والǽ ȑʚعʛفه ǽعʛʰʱ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد الʺʶʺاة الʱي تʤʴى Ǽأهʺॽة ʛʽʰؗة،   

 ʙʰر عʨʱؗʙأنه الǼ ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال"  ʥم ʙأجʯʴʸال ʥȜʸǻ اه أنʷʯقʸǺ ʙجʓʸم الʚيل ʗعق

الʜʳائȑʛ الʺʛʷع  هʚا العقʙ الȑʚ نʤʺه، 1"الانʯفاع Ǻالʵيء الʓʸجʙ مʗة معʻʹة لقاء أجʙ معلʦم

 ، دون أن2092إلى  Ǽ169أحȞام خاصة في الॼاب الʲاني مʧ القانʨن الʳʱارȑ، ضʺʧ الʺʨاد 

مʧ القانʨن الʺʙني  467في الʺادة نʙʳ تعȄʛفاً له مʙʴداً لهʚا العقʙ وȂنʺا  ǽقʙم مʧ خلالها تعȄʛفاً 

الإʱǻار عقʥȜʸǻ ʗ الʓʸجʸǺ ʙقʷʯاه الʯʴʸأجʙ مʥ الانʯفاع ʵǺيء "  الʜʳائȑʛ، الʱي جاء فʽها

  .لʗʸة مʗʲدة مقابل بʗل إʱǻار معلʦم

  ʙل آخʸع ȏأ ʤǻʗقʯا أو بʗار نقʱǻل الإʗد بʗʲǻ ز أنʦʱǻ"3.  

   ،ʟʻا الʚخلال ه ʧح مʹʱيǼ ʧʽفʛʡ ʧʽم بʛʰʺال ʙالعق ʥذل ʨه ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙأن عق

أحʙهʺا ʢǽلȘ علॽه Ǽالʺʕجʛ الǽ ȑʚʺلʥ العʧʽ الʺʕجʛة والآخǼ ʛالʺʱʶأجʛ الǽ ȑʚعʺل على 

 ȑارʳʱال ȋاʷʻار مʺارسة الʡة في إʛجʕʺال ʧʽه العʚغلال هʱ4اس.  

عة مʧ العʻاصʛ، تʷʺل في الأساس أʛʡاف يʧʽʰʱ أن لعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʨʺʳ وعلॽه   

العقʙ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، والعʧʽ الʺʕجʛة، وʙȃل الإʳǽار الʖʳǽ ȑʚ أن ʨȞǽن معلʨماً، وقʙ ألʜم 

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على أʛʡاف العقʙ تʙʴيʙ مʙة الإʳǽار، هʚا الʙʴʱيʙ الȑʚ يʦʱ في الأصل بʻاء 

                                                           
1-  ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع والقʹاء الȄʛʷʱء الʨعلى ض ȑارʳʱار الʳǽزوق، الإʛم ʧʽʺاسǽ : نʨقان

 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽ9، ص 2022خاص، ؗل.  
 02 – 05القانʨن الʳʱارȑ، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ  الʺʧʺʹʱ، 1975سʕʺ26  ʛʰʺʱʰرخ في ال 59 – 75مʛ رقʦ الأ -2

  .ॽɾ2005فȑʛ سʻة  09الʸادر بʱارȄخ  11ج العʙد .ج.ر.، ج2005فʛʰايʛ  6مʕرخ في 
 05 – 07 الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، الʺعʙل والʺǼ ،ʦʺʱالقانʨن رقʦ 1975سʕʺ26  ʛʰʺʱʰرخ في ال 58 – 75مʛ رقʦ الأ -3

  .2007مايʨ  13الʸادر بʱارȄخ  31ج العʙد .ج.ر.، ج2007مايʨ  13مʕرخ في 
مʳلة الʺʻار للʙراسات والʨʴॼث القانʨنॽة ، "عقʙ الإʳǽار في القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ "رॽȃعة ناصȑʛʽ و سʽلॽة حʺاش،   -4

ॽاسॽʶةوال ʙلʳʺ6، ال ،ʛائʜʳة، الǽʙʺي فارس، الʴǽ ة، جامعةॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽد الأول، ؗلʙ17، ص2022، الع  .  
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في حالات معʻʽة حʙد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʙʴ  ، غʛʽ أنه اسʻʲʱاءً 1على إرادة الأʛʡاف الʺʱعاقʙة

  .2مʧ القانʨن الʺʙني 468الأقʸى للإʳǽار وذلʨʺǼ ʥجʖ الʺادة 

لات أو العقارات ʴحʙد بʙوره القانʨن الʳʱارȑ أن عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ يʱعلǼ Șالʺ  

 ʛفʨʱة يॽɾʛة حʶسʕف مʛʡ ʧاعي مʻʸفي أو الʛʴأو ال ȑارʳʱال ȋاʷʻة لʺʺارسة الʸʸʵʺال

شȋʛ الʽʳʶʱل سʨاءً في الʳʶل الʳʱارȑ أو سʳل الʛʴف والʻʸاعات الʱقلǽʙʽة، وهʨ ما  فʽها

  .3مʻه 169نʟ علॽه صʛاحة ʨʺǼجʖ الʺادة 

تعʙيلها على نʨʴ مʨسع لʷॽʺل تʦ قʙ  169تʙʳر الإشارة في هʚا الʙʸد، أن الʺادة   

مع الʨʱجهات نʢاق الإʳǽار الʳʱارȑ الʷʻاȋ الʛʴفي والʺʕسʶات الॽɾʛʴة، وذلʥ تʺاشॽاً 

ʧاهʛال ʗقʨولة في الʙة للॽɺاʺʱة والاجǽادʸʱ4الاق.  

   ،ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال ʧʽة بॽنʨء علاقة قانʨʷن ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙام عقʛإب ʧع ʖتʛʱي

 ʙعǼ إلى ما ʛʺʱʶت Ȑʛامات أخʜʱار، والʳǽة الإʛʱال فʨʡ ادلةॼʱامات مʜʱها الʰجʨʺǼ لانʺʴʱي

هʚا الʨʻع مʧ العقʨد الʱي ǽعʜʳ فʽها الʛʢفʧʽ الإلʺام  انʱهاء عقʙ الإʳǽار، ونʛʤاً لʨʸʵصॽة

ȞǼافة جʨانॼه، تʙخل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʦॽʤʻʱ أحȞامه وتʙʴيʙ معالʺه ȞʷǼل واضح مʧ خلال 

ʛف الآخʛʢاجهة الʨف في مʛʡ امات ؗلʜʱق والʨان حقॽʰ5ت.  

                                                           
  .ǽ9 – 10اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص ص  -1
لا ʦʱǻز لʥʸ لا ʸǻلʣ إلا حȖ الॻɿام Ǻأعʸال الإدارة أن ǻعقʗ إʱǻارا تʗȂʚ "أنه مʧ القانʨن الʺʙني على  468تʟʻ الʺادة  -2
  .ʗته على ثلاث سʹʦات ما لʤ يʦجʗ نǻ ʝقʷي ʳǺلاف ذلʣم

الʺعʙل  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأ ."إذا عقʗ الإʱǻار لʗʸة أʦʟل مʥ ذلʣ تʳفʞ الʗʸة إلى ثلاث سʹʦات
 ،ʦʺʱʺوالʛؗʚالف الʶال.  

  .الʶالف الʛؗʚ، الʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 169الʺادة  -3
4- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻج لʛʵة تʛؗʚة، مॽقاته القʹائॽʰʢوت ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽال دحʺاني، الإʻة مʺȄر :

 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،Șʺن خاص معʨ6، ص2018قان.  
، الʺʤʻʺة الॽʻʡʨة 14، العʙد مʳلة الʺʴاماة"  ا عقʙ إʳǽار الʺʴل الʳʱارȑ هالإشȞالات الʱي ʛʢǽح"عʺʛان نايʗ علي،  -5

 ،ʛائʜʳوزو، ال ȑʜʽة تॽاماة، ناحʴʺ7، ص 2014لل .  
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  خʶائʝ عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ  :ثانॻا

   ʧلة مʺʳǼ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʜʽʺʱعله يʳǽ عاً خاصاً، مʺاǼاʡ هʴʻʺي تʱال ʟائʸʵال

، )أ(في الʱعاقʙ والȞʷلॽة  أداة فعالة في دعʦ الʷʻاȋ الاقʸʱادȑ، لاسॽʺا أنه ǽقʨم على الʛضائॽة

 ʙاف العقʛʡادلة لأॼʱامات مʜʱال ʖتʛب(كʺا ي( يʻمʜال ʛʸʻالعǼ امهʛن إبʛʱقȄو ،)ج( ʧم ʙعȄو ،

  .)هـ(ॼʱاره مʧ العقʨد الʺʶʺاة، ومʧ ثʺة اع)د(أهʦ صʨر عقʨد الʺعاوضة 

 : بʥʻ الʙضائॻة والȜʵلॻةعقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ   ) أ

 ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺإرادة ال Șافʨد تʛʳʺǼ أʷʻي تʱد الʨالعق ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʛʰʱعǽ

، وʴʱȄقȘ الʨʱافȘ بʧʽ ؗأصل أȑ الأʛʡاف الʺʱعاقʙة الأمʛ الʳǽ ȑʚعل مʻه عقʙ رضائي

 ʦهʙام أحॽʀ ʙʻاف عʛʡالأ ʙل العقʴم ʧʽالع ʛʽة في تأجॼɼʛل في الʲʺʱʺاب الʳǽض الإʛعǼ

ʛʷǼوȋ مʙʴدة، لॽقʨم الʛʢف الآخǼ ʛإبʙاء رغʱʰه في الʱعاقʙ عȘȄʛʡ ʧ القʨʰل أȑ الʺʨافقة على 

ʙه ن1ʟالعʛض الʺقʙم ॽʸǼغʱه ʕؗما ي ʨوه ، ʧة الأولى مʛن  172الʺادة  الفقʨالقان ʧم ȑارʳʱال 

،ȑʛائʜʳإذ ال ʦع لʛʷʺأن ال ʙʳإذ  ن ʧʽل معȞش ʙاذ العقʵات ȋʛʱʷǽاॼإث ʧȞʺǽشفاهة أو الاتفاق  ت

  .2كʱاǼة

،  أصॼح عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ 2005ه على إثʛ تعʙيل القانʨن الʳʱارȑ سʻة غʛʽ أن 
ان  ʧ مʧ أرؗ ʛؗؗ ادهʺʱاع ʦات وتॼل للإثʽلʙؗ ةॽلȞʷال ʧازل عʻʱال ʦت ʙة، وقॽلȞʷد الʨالعق ʧم

 ʙهالعقǼ ʗحʛما ص ʨوه ʧة الأولى مʛها  187الʺادة  الفقʽي جاء فʱر الʛȞد " "مʦر عقʙʲت
الإʱǻار الʙʮʸمة ابʗʯاء مʥ تارȂخ نʙʵ هʘا القانʦن في الʗȂʙʱة الʙسॻʸة للʸʱهʦرȂة الʚʱائȂʙة 

                                                           
لقانʨن، محمد بلقʻȄʛي و حʶان حʺايȑʙ، عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في ا  -1

ʟʸʵة، جامعة : تॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن أعʺال، ؗلʨ8قان  ȑ9، ص 2019، قالʺة، 1945ما.  
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 172/1الʺادة   -2
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الʸǻʗقʙاॻʟة الʵعॻʮة في الȜʵل الʙسʸي، وذلʣ تʟ ʕʲائلة الʠॺلان وتʙʮم لʗʸة ʗʲǻدها 
 ʙل حȜǺ افʙʟةالأȂ"1.  

يʱʹح مʧ خلال هʚه الʨʸʻص تʳاه إرادة الʺʛʷع نʨʴ تعʜȄʜ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، لʺا 
 ʧم ʙا ؗان لابʚل ،ȑادʸʱالاق ȋاʷʻال ʦفي دع ʛʽʰؗ ال الʺعاملات ودورʳة في مॽʺأه ʧله م
إضفاء الʙقة والʨضʨح في العلاقات الʻاشʯة ʨʺǼجʖ هʚا العقʙ ومʧ ثʺة ضʺان حʺاǽة الʴقʨق 

إلا ʳǼعل عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ عقʙ شȞلي يʱعʛض للʢॼلان في  يʴʱقȘالȑʚ لا الʺʛʱتॼة عʻها، و 
انه ʧ مʧ أرؗ ʛؗؗ ةॽلȞʷلف الʵ2حالة ت.  

 :عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ عقʗ ملʚم لʙʠفʥʻ  ) ب

 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʖتʛافه، إذ يʛʡأ ʧʽامات بʜʱقابل الالʱب ʧʽʰانʳم لʜالʺل ʙالعق ʦʶʱي
 ʛجʕʺال ʧامات لؔل مʜʱع الʱʺʱال ʧم ʧʽفʛʢال ʧʽȞʺعها إلى تʨʺʳف في مʙته ،ʛأجʱʶʺوال

 ʛجʕʺة والʛجʕʺال ʧʽالع ʧم ʛأجʱʶʺال ʧʽȞʺت ʦʱه يॼجʨʺǼ إذ ،ʙا العقʚه ʧع Șʲʰʻي تʱق الʨقʴالǼ
 ʙاع أحʻʱه امʻع ʖتʛʱادل، مʺا يॼʱل مȞʷǼ اماتʜʱه الالʚبه ʧʽʰانʳال ʙʽقʱȄار، وʳǽل الإʙب ʧم

إقʛار حʡ Șلʖ فʶخ العقʙ للʛʢف الآخʛ والʴʱلل مʧ الالʜʱامات  الأʛʡاف عʧ تʻفʚʽ الʜʱامه إلى
ʙا العقʚه ʖجʨʺǼ ة على عاتقهॼتʛʱʺ3ال.  

 :عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ مʥ العقʦد الʚمʹॻة  ) ت

 ʙيʙʴعامل أساسي في ت ʧمʜار الॼʱاع ȑة، أॽʻمʜد الʨالعق ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙعǽ

 ،ʙاف العقʛʡاه أʳها تʻة عॼتʛʱʺامات الʜʱالال ʛʰي تعʱلفة، والʱʵʺة الॽʻمʜات الʙحʨالǼ نʛʱتق ʘʽح

 ʛجʕʺقاق الʴʱر اسʛʰي تʱغلالها، الʱة واسʛجʕʺال ʧʽالعǼ ʛأجʱʶʺفاع الʱة انʛʱف ʧعها عʨʺʳفي م

 ʛأثǼ نʨȞǽ لا ȑʚال ʙخ العقʶف ʙʻل واضح عȞʷǼ يʻمʜة العامل الॽʺز أهʛʰار، وتʳǽل الإʙʰل

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ الفقʛة الأولى مʧ الأ/مʛȞر 187الʺادة   -1
2-  ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ،ȑاǼ ةʷة : عائॽن الأعʺال، ؗلʨقان

 ،ȑادʨال ،ʛʹʵحʺه ل ʙʽهʷة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴ14، ص 2023ال.  
  .ǽ17اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص   -3
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الأʛʡاف إلى الʴالة الʱي ؗانا علʽها وقʗ إبʛام العقʙ، رجعي، لاسʴʱالة الʻʱفʚʽ العʻʽي أȑ إعادة 

 ʧا مॽاشʺʱن مʨȞǽ ارʳǽل الإʙثʺة فإن ب ʧداده ومʛʱاس ʧȞʺǽ فاع وقع فعلاً ولاʱأن الان ʘʽح

 .1حʘʽ الॽʁʺة مع الʺʙة الʺʙʴدة للإʳǽار

 :عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ عقʗ معاوضة  ) ث

ن الʺʻفعة الʺʛجʨة مʧ العقʙ يʦʱ يʚʵʱ عقʙ الإʳǽار الʳʱارʡ ȑاǼع عقʨد الʺعاوضة، ذلʥ أ

تॼادلها Ǽʺقابل مادȑ، حʘʽ أن الʧʽȞʺʱ مʧ العʧʽ الʺʕجʛة لا ʨȞǽن مʳانا وȂنʺا مقابل بʙل 

الإʳǽار الʺʙʴد بʧʽ الʛʢفʧʽ، وعلॽه يʴʱقȘ عʛʸʻ الʺعاوضة بʧʽ الʺʻفعة والʙفع أȑ الʜʱام ؗل 

ʛف الآخʛʢشيء لل ʦǽʙقʱف بʛʡ2.  

 : عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ مʥ العقʦد الʸʴʸاة  ) ج

يʱʹح مʧ خلال تʦॽʤʻ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ أنه مʧ العقʨد الʺʶʺاة، 

لʺا له مʧ أهʺॽة اقʸʱادǽة ʛʽʰؗة، الأمʛ الȑʚ اسʨʱجʖ تʙʴيॽɿॽؗ ʙة إنʷاءه وتʻفʚʽه والآثار 

ʨʺǼجʖ نʨʸص قانʨنॽة، وهʨ ما نʙʳه  الʺʛʱتॼة عʻه، وتʨضॽح مʶألة تʙʳيʙ هʚا العقʙ وانقʹاءه

في ؗل مʧ القانʨن الʺʙني والقانʨن الʳʱارȑ وغʛʽها مʧ الʨʸʻص القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة 

 Ȑʛ3الأخ.  

  
                                                           

1-   Ȑʙوم ʙا العقʚه ʙيʙʳʱؗ Ȑʛائل أخʶم ʧه مǼ لʸʱوما ي ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙة في عقʙʺال ʛʸʻل عʨل حʽʸتف ʛʲلأك
ʛʤة، أنʙʺالǼ هʡاॼارت : ،ʨام ؗلʷه" ʦن رقʨقا للقانॼʡ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙ02 – 05عق  ȑارʳʱن الʨللقان ʦʺʱʺل والʙالʺع

 ȑʛائʜʳالقادر للع، "ال ʙʰع ʛʽلة جامعة الأمʳةمॽم الإسلامʨل ʙلʳʺم 32، الʨالقادر للعل ʙʰع ʛʽد الأول، جامعة الأمʙالع ،
 ،ʛائʜʳة، الʻʽʢʻʶة، قॽ479 – 471، ص ص 2018الإسلام .  

2-   ،ȑʛاضʻان مʻفاء حॽʂ و ȑة نؔارʙʽار "رشʳǽلغ الإʰفع مʙب ʦامهʜʱال ʚʽفʻت ʧة عȄارʳʱلات الʴʺال ʧȄʛأجʱʶم ʜʳة عॽالȞإش
 ʙʽفʨؗ روناʨؗ ةʴجائ ʖʰʶǼ19" ،ةǽادʸʱة والاقॽنʨراسات القانʙهاد للʱلة الاجʳم ʙلʳʺد 9، الʙم 4، العʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،

ʛائʜʳال ،ʗʶغʻة، جامعة تامॽاسॽʶ289، ص 2020، ال  .  
  .ǽ19اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص   -3
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 :عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ يʙد على الʸʹفعة لا على الʸلॻؒة  ) ح

سȘʰ القʨل أن عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ يʨʺǼ ʦʱجॼه تʺʧʽȞ الʺʱʶأجʛ مʧ الانʱفاع واسʱغلال 

ة، غʛʽ أن ذلʥ لا ǽعʻي انʱقال الʺلॽؔة مʧ الʺʕجʛ إلى الʺʱʶأجʛ، العʧʽ الʺʕجʛة لʺʙة مʙʴد

وȂنʺا هʨ عقʙ يʻʱازل ॽɾه الʺالʥ الʺʲʺʱل في الʺʕجʛ عʧ سلʱʢي الاسʱعʺال والاسʱغلال لʸالح 

 ʧلاث عʲات الʢلʶه الʙع في يʺʱʳف، على أن تʛʸʱة الʢلʶǼ ȍفاʱمع الاح ،ʛأجʱʶʺال

ʧʽجاع العʛʱفعة  اسʻʺعلى ال ʙا العقʚد هʛه يॽوعل ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙانقʹاء عق ʙʻة عʛجʕʺال

  .1ولʝॽ على الʺلॽؔة

  الʰانيالفʙع 

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗان عق   أرؕ

ان أساسॽة، لا ʸǽح العقʙ إلا بها وتʨؔن عʛضة    ǽقʨم عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ على أرؗ

 ʛالأم ȘعلʱȄها، وʙاب أحॽɼ في حال Șلʢʺلان الʢॼضا للʛال ʧ ʛؗل)أولا(بʴʺال ʧ ، )ثانॽا( ، ورؗ

 ʖʰʶال ʧ ʧ الȞʷلॽة )ثالʲا(إضافةً إلى رؗ   ).راǼعة(، ورؗ

ʥ الʙضا :أولا   رؕ

   Șابʢت ʙʻع ،Ȑʛد الأخʨل العقʲله مʲم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙضا في عقʛال ʧ يʴʱقȘ رؗ

الإʳǽاب مع القʨʰل بʛʡ ʧʽفي العقʙ، وذلʥ تॽʰʢقاً للقʨاعʙ العامة الʨاردة في القانʨن الʺʙني، 

يʤʯ العقʙʱʸǺ ʗد أن يॺʯادل الʙʠفان الʯعʙʻʮ عʥ إرادتهʸا "مʻه على أنه  59حʘʽ نʗʸ الʺادة 

ʯقǺاʠʯʸةالॻنʦص القانʦʶʹالǺ دون الإخلال ʥʻ"2 ةʛجʕʺال ʧʽللع ʥف الʺالʛʢالي فإن الʱالȃو ،

ʢǽلȘ علॽه Ǽالʺʕجʛ بʻʽʺا الʛʢف الʛاغʖ في اسʳʯʱار هʚه العʢǽ ʧʽلȘ علॽه Ǽالʺʱʶأجʛ، ؗʺا 

                                                           
  .20ص  مʛجع سابǽ،Șاسʺʧʽ مʛزوق،   -1
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  59الʺادة  -2
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ȋʛʱʷǽ خلʨ إرادتهʺا مʧ عʨʽب الإرادة ؗالغلȌ أو الʙʱلʝॽ أو الإكʛاه أو الاسʱغلال، مع ضʛورة 

ʻع ؗل مʱʺالتʢǼضة للإʛن عʨȞǽ ى لاʱح ʙام العقʛإب ʧهʺا مʻȞʺي تʱة الॽنʨة القانॽالأهلǼ 1هʺا.  

يʱعʧʽ على أʛʡاف العقʙ بلʨغ الʧʶ القانʨنॽة مʧ أجل إبʛام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ الʺʲʺʱل   

سʻة  18مʛʡ ʧف القاضي في حال بلʨغ سʧ  سʻة ؗاملة أو Ǽالʨʸʴل على الʛʱشʙʽ 19في 

، على أن تʛʱتǼ  ʖعʙ اسॽʱفاء مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات ؗالʨʸʴل على مʨافقة مʳلʝ العائلة

عʧ الʛʸʱفات الʸادرة في غʛʽ هʚه الʴالات الʢॼلان الʰʶʻي حʘʽ يʨʱقف اسʛʺʱار العقʙ على 

وأحȞام  3مʧ القانʨن الʺʙني 44، تॽʰʢقا لأحȞام الॽʻاǼة الॽɺʛʷة ʨʺǼجʖ الʺادة 2إجازة الʨصي

، ؗʺا يʛاعى في مʶألة 4الʨلاǽة والʨصاǽة والقʨامة الʨاردة في الʺʨاد الʨاردة في قانʨن الأسʛة

  .5الأهلॽة الأحȞام العامة الʵاصة Ǽعʨارض الأهلॽة ومʨانعها

كʛس الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ نʨʸص القانʨن الʺʙني الʨسائل الʱي ʧȞʺǽ مʧ خلالها   

 ʛʽʰعʱلة الʽوس ȑأǼ ،ًاʻʺاحةً أو ضʛإما ص ʥل، وذلʨʰض والقʛالع Șقʴثʺة ت ʧالإرادة وم ʧع

تʙل على الॽʻة الॽʁॽʁʴة للʛʢف في العقʙ، سʨاء شفاهة أو ʱؗاǼة أو عȘȄʛʡ ʧ الإشارة أو 

 ʙالعق ʧقه مॽʁʴاد تʛʺال ʙʽفǽ ȑʚام والؔامل الʱال ʛʽʰعʱلة الʽسʨال Șقʴاول، على أن تʙʱʺف الʛالعǼ

 ʧفمʛʢالʧʽ  ل إلى اتفاقʨصʨده والʨʻȃه وʡوʛل شȞǼ ʦهʺاوالعلʻʽ6ب.  

                                                           
1- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ،ȑʛʵة : رجاء صॽن أعʺال، ؗلʨقان

  .10، ص 2017الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، 
  .26محمد بلقʻȄʛي و حʶان حʺايȑʙ، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  القانʨن الʺʙنيالʺʧʺʹʱ  58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  44الʺادة   -3
4-  ʧاد مʨʺ100إلى  81ال  ʧالم ʦن رقʨرخ في  11 – 84قانʕʺة  9الʻس ʨʽنʨل 1984يʙة، الʺعʛن الأسʨقان ʧʺʹʱي ،

 ʦرق ʛالأمǼ ʦʺʱʺرخ في  02 – 05والʕʺة  27الʻس ʛايʛʰد .ج.ر.، ج2005فʙخ  15ج العȄارʱادر بʸة  27الʻس ʛايʛʰف
2005.  

  .29 – 28محمد بلقʻȄʛي وحʶان حʺايȑʙ، مʛجع سابȘ، ص ص   -5
عʙʰ الʦȄʛؔ الʰʽʢي و عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحامȑʙ، الʛʱاضي في عقʙ إʳǽار الʺʴل الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة  -6

ʟʸʵت ،ʛʱة، أدرار، : الʺاسǽدرا ʙʺة، جامعة أحॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨ20 – 19، ص ص 2020قان.  
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ʥ الʲʸل :ثانॻا   رؕ

ʧ لعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، الʺȞان أو العقار الʺʟʸʵ لʺʺارسة    ʛؗؗ لʴʺالǼ ʙʸقǽ

الʷʻاȋ الʳʱارȑ أو الʻʸاعي أو الʛʴفي، وʢȄلȘ علॽه أǽʹاً Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة الʱي تʚʵʱ شȞل 

عʺارات أو مʨاقع يʦʱ تهʱʯʽها خʸॽʸا لʺʺارسة الʷʻاȋ عقارات أو مʴلات تʳارȄة أو 

 ȑارʳʱه الʺادة 1الॽعل ʗʸما ن ʨ169/1، وه  ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨالقان ʧ2م.  

تʺʲل عʛʸʻاً أساسॽاً يʧȞʺʱ مʧ خلالها يʱʹح مʧ خلال ما سȘʰ، أن العʧʽ الʺʕجʛة 

خلال الʺʙة ها واسʱغلال بها الʺʱʶأجʛ مʧ تʴقȘʽ الغʛض مʧ إبʛام هʚا العقʙ، وهʨ الانʱفاع

  .3الʜمॽʻة الʺʱفȘ علʽها

 ȋاʷʻارسة الʺʺǼ ة أوʙة واحʙخلال وح ʧم ʙʶʳʱت ʙر، إذ قʨة صʙة عʛجʕʺال ʧʽالع ʚʵʱت

 ȌǼاʛʱال ʛʸʻع ʛفʨورة تʛلفة، مع ضʱʵم ʧة في أماكʙيʙوع عʛاث فʙʴʱاس ȘȄʛʡ ʧع ȑارʳʱال

الʶلعة الʱي ǽقʨم الʱاجʛ بʱأمʻʽها للȃʜائʧ، تॽʁʴقاً للʺʶاهʺة الفعلॽة في نʨع الʙʵمة أو  ॽɾ4ʺا بʻʽها

للȃʜائʧ، وقʙ أقʛ القʹاء وحʙوȄة العʧʽ الʺʕجǼ ʛالʛغʦ مʧ تعʙد العقارات الʱي تʺارس فʽها 

الʷʻاʡات الʳʱارȄة، لʨؔʱن بʚلʥ وحʙة غʛʽ قابلة للفʸل وتʵʹع في مʨʺʳعها لʻفʝ الأحȞام 

  .5القانʨنॽة

                                                           
  .11رجاء صȑʛʵ، مʛجع سابȘ، ص   -1
تȖʮʠ الأحȜام الʯالॻة على إʱǻار العʸارات أو الʲʸلات الʯي ʯʴǻغل "مʧ القانʨن الʳʱارȑ، على أنه  169/1تʟʻ الʺادة   -2

 ،ȏارʱʯل الʱʴنا في الʦقان ʗʻفي مقʙاعي حʹʶأو ل ʙاجʯات ل ʦؕلʸم ʙʻا الأخʘاء ؕان هʦس ȏارʱل تʲها مʻف ʤقائ ʙʻأو غ ʤقائ
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ الأ. "Ǻأعʸال تʱارȂة

  .20عʙʰ الʦȄʛؔ الʰʽʢي و عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحامȑʙ، مʛجع سابȘ، ص  -3
4-   ȑارʳʱال ȋاʷʻل مʺارسة الʴه العقارات مʚة هॽʺʶت ʗه، مهʺا ؗانʱʽوفعال ȑارʳʱال ȋاʷʻار الʛʺʱفي اس ʛʸʻا العʚه ʦاهʶǽ

ʜ الʳʱارȑ للʱاجʛ وعʙم تʨʢر نʷاʡه الʳʱارȑ في حالة عʙم وجʨدها  ʛؗʺها في إضعاف الʱʽʺز أهʛʰوت ،Șوع أو ملاحʛاءً فʨس
ʜ في حالة الʺʶاس ب ʛؗʺا الʚار هॽهاأو انه .ʛʤه، ص : أنʶجع نفʛʺال ،ȑʙحامʨب ʦȄʛؔال ʙʰي وعʰʽʢال ʦȄʛؔال ʙʰ21ع.  

  . 467هʷام ؗلʨ، مʛجع سابȘ، ص   -5
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 ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙأساسي في عق ʧ ʛؗؗ لʴʺع الʹʵǽ ʖʳǽ يʱال ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳʺل

  :1تʨافʛها، وتʲʺʱل في الآتي

أȑ أن ʨȞǽن الʺʴل مʨجʨدا وقاǼلاً للʻʱفʚʽ، : أن ʦȜǻن الʲʸل مȜʸʹاً أو مʲقȖ الʦجʦد  ) أ

 .مॽʴʱʶلاً  ʨȞǽن  وȃالʱالي لا ʖʳǽ أن

Ǽʺعʻى أن ʨȞǽن مʙʴداً أو قاǼلاً للʙʴʱيȞʷǼ ʙل دقȘʽ : أن ʦȜǻن الʲʸل قاǺلاً للʯعʥʻʻ  ) ب

 .ʧȞʺǽ إبʛام العقʙوȂلا لا 

تʴʱقȘ الʺʛʷوॽɺة في الʺʴل عʙʻما لا ʨȞǽن مʵالفاً : أن ʦȜǻن الʲʸل مʙʵوعاً   ) ت

ॽنʨص القانʨʸʻام العامللʤʻة وال.  

ʥ : ثالʰا   الʔʮʴرؕ

ǽعʛʰʱ الʖʰʶ في عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، الʙافع الأساسي للانعقاد، أȑ الهʙف الǽ ȑʚعʺل 

 ʛوراء إب ʧقه مॽʁʴعلى ت ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺالʙا العقʚالʺادة 2ام ه ȋʛʷا الʚعلى ه ʗʸن ʙوق ،

97  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧعلى أنه م ʟʻي تʱوع أو "، الʙʵم ʙʻغ ʔʮʴل ʗعاقʯʸم الʚʯإذا ال

  .3"لʔʮʴ مʳالف للʹʢام العام أو للآداب العامة ؕان العقǺ ʗاʟلا

ʧ الʖʰʶ أن ʨȞǽن مʨجʨداً وقʗ إبʛام العقʙ، وحॽʁॽʁاً  إضافة إلى شȋʛʱʷǽ4 ، ȋʛ في رؗ

  .5الʺʛʷوॽɺة أȑ لابʙ أن ʨȞǽن غʛʽ مʵالف للʤʻام العام والآداب العامة

                                                           
  .49عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص   -1
2-  ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ،ȑازȞة، : محمد عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨقان

  .25، ص 2021ن عاشʨر، الʳلفة، جامعة زȄا
  الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  97الʺادة  -3
  .50عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص   -4
5-  ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ،ȑاوॽʴǽ ةʴॽم و صلʨلʨة تȄرʨن : حʨقان

  .18، ص 2015الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة عʙʰ الʛحʺʧ مʛʽة، ʳǼاǽة، 
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 ʠغام ʛʽاً غʴॽʴاً صʴن واضʨȞǽ اماً أنʜات، ؗان لॼالإث ʖصع ʧ Ǽاعॼʱار الʖʰʶ رؗ

وȃالʱالي مʻع أǽة تفʛʽʶات مʻʱاقʹة أو فʛضॽات تʕدȑ إلى نʜاعات بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ، ومʧ ثʺة 

 .1دلة للأʛʡاف الʺʱعاقʙةحʺاǽة الʺʸالح الʺॼʱا

ʥ : راǺعا   الȜʵلॻةرؕ

Ǽالʛجʨع إلى الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تʦʤʻ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ قʰل الʱعʙيل، نʙʳ أنها 

تقʨم على مʙʰأ الʛضائॽة في الأساس، تʺاشॽاً مع الʻهج الȑʚ اعʙʺʱه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في 

  .2القانʨن الʺʙني ॽɾʺا يʱعلȘ بهʚا الʨʻع مʧ العقʨد

 ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ05 – 02  لات علىǽʙعʱال ʧعة مʨʺʳم ȑʛائʜʳع الʛʷʺأدخل ال

الȞʷلॽة لʴʸة عقʙ ، ومʧ بʻʽها ما يʱعلǼ Șاعʱʺاد الʳʱارȑ في العʙيʙ مʧ الʺʶائلالقانʨن 

، وذلʥ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان مʛȞر 187الإʳǽار الʳʱارȑ، وهʨ ما نʗʸ علॽه صʛاحة الʺادة 

، وهʨ ما أكʙه القʹاء 3عقʙ حʱى لʨ اتفȘ الأʛʡاف على ذلʥالʺʢلȘ ولا ʧȞʺǽ تॽʴʸح ال

الʜʳائȑʛ عʙʻ تفʛʽʶها لهʚه الʺادة، حʘʽ أن تʨثȘʽ العقǽ ʙعʙ ضʺانة قانʨنॽة تʶهʛ على حʺاǽة 

  .4الʺʸالح الʺॼʱادلة للأʛʡاف الʺʱعاقʙة

  

  
                                                           

  .50عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص  -1
2-   ،ʙʽول ʧلات في "علي بǽʙعʱال ʛن أثʨالقانǼ ȑارʳʱار الʳǽد الإʨام عقȞاف 2 – 05أحʛʡراسات  ،"على اتفاقات الأʙلة الʳم

، 2023، العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة لʨنʶॽي علي، الʰلʙʽة، الʜʳائʛ، 9، الʺʳلʙ القانʨنॽة الʺقارنة
  . 635ص

  .46 – 45رȄʺة مʻال دحʺاني، مʛجع سابȘ، ص ص   -3
4-  ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚة، مȄارʳʱة الʙالقاعǼ هʱقاقي وعلاقʴʱالاس ʠȄʨعʱان دالي، الʛأمق ʙʻʴن : مʨالقان

  .25، ص 2010الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة وهʛان، 
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 ʔلʠʸانيالʰال  

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗاع عقʦأنـــــــــــ  

   ،ʧʽʽʶॽرئ ʧʽعʨإلى ن ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʦʶقʻع يʺʳي تʱع العلاقة الʨن ʖʶʴǼ دانʙʴʱي

بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، ونʺʜʽ بʧʽ الإʳǽار الأصلي الʳǽ ȑʚʺع بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ دون 

وʳǽȂار مʧ الॼاʳǽ ʧʡʺع بʧʽ ثلاثة ، )الفʛع الأول( وجʨد شʟʵ آخʛ يʨʱسȌ هʚه العلاقة

أʛʡاف الأول الʺʕجʛ والʲاني الʺʱʶأجʛ الȑʚ يʚʵʱ صفʱه هʚه اتʳاه الʺʕجʛ، في حॼʸǽ ʧʽح 

 ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺصفة ال ʚʵʱي ȑʚال ʘالʲف الʛʢلل ʧʡاॼال ʧم ʛجʕم ʛالآخ ʨع (هʛالف

  .)الʲاني

  الفʙع الأول

  الإʱǻــــار الʱʯارȏ الأصلي

  ʱار الʳǽالإ ʛʰʱعǽ ȑʚة، الʛجʕʺال ʧʽالأصلي للع ʥالʺال ʧʽم بʛʰʺالأصلي الاتفاق ال ȑارʳ

ʛأجʱʶʺال ʦاسǼ هॽعل Șلʢǽ ȑʚة الȄارʳʱة الʙالقاع ʥمال ʧʽȃو ،ʛجʕʺال ʦاسǼ هॽعل Șلʢǽ1 ، على

انه،  حʘʽ يʱقʙم ؗل مʧ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ أمام الʺʨثȘ مʧ أن يʦʱ إبʛام العقʙ بʨʱفʛ ؗافة أرؗ

أجل إبʛام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مع تʙʴيʙ الʺʙة الʜمॽʻة للإʳǽار يʱʻهي العقǼ ʙانقʹائها، إلا أن 

اسʛʺʱار الʺʱʶأجʛ في شغل العʧʽ الʺʕجʛة Ǽعʙ انʱهاء هʚه الʺʙة Ǽقʙʸ الʙʳʱيʙ وعʙم اعʛʱاض 

ʦالعل ʛʸʻع ʛفʨت ȑأ ʥعلى ذل ʛجʕʺاً، خاصة وأن  الʴॽʴص ʙعل العقʳǽ ،ʛʽا الأخʚه Ȑʙل

الʺʕجʛ لʦ يʨجه للʺʱʶأجʛ تॽʰʻه Ǽالإخلاء، وȃالʱالي ǽعʛʰʱ العقʙ مʙʳد ضʺॽʻاً، على أن تʨؔن 

                                                           
  .17رॽȃعة ناصȑʛ، مʛجع سابȘ، ص   -1
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سʨʻات، وهʨ ما أكʙ علॽه  9مʙة الإʳǽار الʙʳيʙ مʶاوȄة لʺʙة الإʳǽار الʶاǼقة، وأن لا تʳʱاوز 

Ǽ مʜأل ʘʽح ȑارʳʱل الʳʶي للʻʡʨال ʜ ʛؗʺال ȑارʳʱل الʳʶل في الʽʳʶʱوال ʙʽ1إعادة الق.  

   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʙا  97/41أكʚعلى ه ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʙʽالق ȋوʛʷǼ Șعلʱʺال

يʦؒʯن الʸلف الʠʸلʦب "مʻه، الʱي جاء فʽها  12مʧ الʺادة  3الʦȞʴ، مʧ خلال نʟ الفقʛة 

سʹʗ ملॻؒة الʲʸل : ... الʦثائȖ الʯالॻة ʥلقʗʻ ؕل شॻʮʟ ʝʳعي في الʱʴل الʱʯارȏ م

 .2..."الʱʯارȏ أو عقʗ الإʱǻار

  ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙام عقʛة في إبǼاʱؔألة الʶص مʨʸʵȃو ʦʶق ،ʧʽʺʶالفقه إلى ق ʦʶانق

يǼ Ȑʛأن هʚا العقʙ مʱعلʴʺǼ Șل معʙ للاسʱغلال الʳʱارȑ لا يʢʱلʖ شȞلॽة معʻʽة، مʙʻʱʶيʧ في 

مʧ القانʨن الʳʱارȑ،  30الʨاردة في الʺادة ذلʥ إلى مʙʰأ حȄʛة الإثॼات في الʺعاملات الʳʱارȄة 

مʧ نفʝ القانʨن الʱي تʶʺح Ǽإبʛام العقʙ سʨاء ؗان مȃʨʱȞاً أو  172والʟʻ الȄʛʸح للʺادة 

، وتʦ تأيʙʽ هʚا الʛأǼ ȑالاسʻʱاد إلى تȘʽʰʢ هʚا الʟʻ في القʹاء، حʘʽ أكʙت الʺȞʴʺة 3شفȄʨاً 

لʸقʙر قانʦنا أنه ʦʱǻز للʯʴʸأجʙ أن مʥ ا"هʚا الʺʨقف، Ǽالقʨل أنه  1985العلॽا في سʻة 

يȖʲǺ ʣʴʸʯ تʗʱيʗ الإʱǻار إذا أثʕʮ أنه ʯʴǻعʸل الʲʸل الʱʯارȏ إما مʹʘ أرȁع سʹʦات في 

  .4"العقʗ الʵفهي أو سʹʥʻʯ في العقʗ الʯؒابي

                                                           
  .13محمد بلقʻȄʛي و حʶان حʺايȑʙ، مʛجع سابȘ، ص   -1

ʙʳت ʧʽفي ح ،ȑارʳʱل الʳʶل في الʽʳʶʱاء للʛؔوصل ال ʛأجʱʶʺم الʙقǽ في أنȞǽ ؗان ،ȑارʳʱن الʨيل القانʙل تعʰر الإشارة أنه ق
ʧ الȞʷلॽة لʴʸة الانعقاد ولʝॽ للإثॼات سامॽة : أنǼ ȋʛʱʷǽ .ʛʤعʙ الʱعʙيل الʨʸʴل على عقʙ رسʺي مʧ الʺʨثȘ تأكʙʽاً على رؗ

 ȑارʳʱار الʳǽام الإȞعلي زغلاش، أح ʛل الأمʣ 59 – 75في ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ʦʺʱʺل والʙن : الʺعʨقان
  .10 – 9، ص ص 2014الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʺʽʶلة، 

2-   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  111 - 15مʕة  3مʻس ʨل 2015مايʳʶفي ال ʖʢʷيل والʙعʱوال ʙʽات القॽɿॽؗ دʙʴǽ ،
 ȑارʳʱد .ج.ر.، ج1997الʙخ  24ج العȄارʱادر بʸة  13الʻس ʨ2015ماي.  

  .31مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص   -3
4-  ʧان دالي، : نقلاً عʛأمق ʙʻʴهمʶجع نفʛʺ32، ص ال.  
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   ʙل معʴص مʨʸʵǼ مʛʰʺال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙالفقه أن عق ʧاني مʲاه الʳالات Ȑʛي

 ʛأن ي ʖʳǽ ȑارʳʱغلال الʱفي للاس ʧيʙʻʱʶم ،Șلʢʺلان الʢॼائلة الʡ ʗʴل رسʺي تȞد في ش

زȂادة "مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، الʱي تʟʻ على أنه  1مʛȞر  324ذلʥ إلى نʟ الʺادة 

، 1 "...عʥ العقʦد الʯي ǻأمʙ القانʦن Ǻإخʷاعها إلى شȜل رسʸي ʔʱǻ تʟ ʕʲائلة الʠॺلان 

القانʨن الʳʱارȑ الʱي تʧʺʹʱ قاعʙة عامة، مʧ  172الʱي تعʛʰʱ قاعʙة خاصة مقارنة Ǽالʺادة 

 ʧع مʨʻا الʚإخʹاع ه ʧم ʙاص للعام فإنه لابʵال ʙʽʽعلى تق ʟʻي ȑʚني الʨأ القانʙʰʺقاً للॽʰʢوت

 .2العقʨد للʛسʺॽة

  الʰانيالفʙع 

  مʥ الॺاʥʟالʱʯارȏ الإʱǻار 

   ʧʽفي الʺادت ʧʡاॼال ʧار مʳǽالإ ʙعق ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʦʤ189و 188ن  ʧن مʨالقان

 ʧاد مʨʺوال ȑارʳʱ507إلى  505ال  ʙʳص نʨʸʻه الʚاء هʛقʱخلال اس ʧني، ومʙʺن الʨالقان ʧم

أن هʚا العقǽ ʙعʛف على أنه اتفاق الʺʱʶأجʛ على تأجʛʽ الʺʴل الʳʱارȑ لʟʵʷ آخʶǽ ʛʺى 

الʺʱʶأجʛ مʧ الॼاǼ ،ʧʡعʙ الʨʸʴل على مʨافقة ʱؗابॽة مʧ الʺʕجʛ الأصلي، ولأجʛ مʙʴد 

ʽة معʙʺالأصليول ȑارʳʱار الʳǽة الإʙاوز مʳʱة على أن لا تʻ3.  

   ʧʽالعǼ فاعʱالان Șقل حʻالأصلي ب ʛأجʱʶʺه الॽɾ مʨقǽ ʙفه على أنه عقȄʛتع ʧȞʺǽ كʺا

 ʧʽالأصلي للع ʥالʺال ʧة مʴȄʛافقة صʨʺǼ ،عيʛف ʛأجʱʶة إلى مॽئʜة أو جॽفة ؗلʸǼ ةʛجʕʺال

 ʘالʲف الʛʢفاع إلى الʱالان Șقل حʻي ȑʚال ʧʡاॼال ʧار مʳǽالإ ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʧʺȞǽ اʻة، وهʛجʕʺال

                                                           
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  1مʛȞر  324الʺادة   -1
  .32مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص   -2
Ȑʛʶǽ بʧ راضي، إʳǽار الʺʴل الʳʱارȑ مʧ الॼاʧʡ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، قانʨن الأعʺال، ؗلॽة   -3

  .8، ص 2022، سʙȞॽȞة، 1955أوت  20الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 
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ȑ ذلʥ إلى إنهاء علاقة الإʳǽار الʳʱارȑ الأصلॽة مع الʺالʥ، بʻʽʺا عقʙ الإʳǽار دون أن يʕد

ة في حȘ  الʜʳئي ǽعʺل على تʺʧʽȞ الʺʱʶأجʛ مʧ اسʙʵʱام جʜء معʧʽ مʧ العقار والʺʷارؗ

ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺوال ʧʡاॼال ʧم ʛجʕʺال ʧؗل م ʧʽفاع بʱ1الان.  

ʙام عقʛالأصلي لإب ʛجʕʺافقة الʨعلى م ʙʽأكʱال ʦت  ʖجʨʺǼ ʧʡاॼال ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ

ʙʢʲ أȏ إʱǻار ؕلي أو ǻ"مʧ القانʨن الʳʱارȑ، الʱي جاء فʽها  188الفقʛة الأولى مʧ الʺادة 

ʙجʓʸافقة الʦار أو مʱǻالإ ʗعق ʔجʦʸǺ ʣخلاف ذل ȉʙʯإلا إذا اش ،ʥʟاॺال ʥئي مʚ2"ج.  

   ʛجʕʺال ʧافقة مʨʺور الʙʸǼ فيʱȞǽ ʦل ʘʽح ،ʥذل ʧم ʙعǼإلى أ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʖذه

ة في عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ الॼاʧʡ، وهʨ ما جاء في الفقʛة  الأصلي بل مʴʻه حȘ الʺʷارؗ

وفي حالة الإʱǻار مʥ الॺاʥʟ الʙʸخǺ ʝه يʗعى "الʲانॽة مʧ نفʝ الʺادة، حʘʽ تʟʻ على أنه 

ة ف   .3"ي العقʗالʸلاك للʵʸارؕ

مʧ القانʨن الʳʱارȑ، يʱعʧʽ على الʺʱʶأجǼ188  ʛالʛجʨع إلى الفقʛة الʛاǼعة مʧ الʺادة 

إخʢار الʺʕجʛ الأصلي عʧ رغʱʰه في إبʛام عقʙ إʳǽار تʳارȑ مʧ الॼاʨʺǼ ʧʡجʖ رسالة 

 ȘȄʛʡ ʧقʹائي ع ʛʽغ ʙعقǼ غ بهاॽلʰʱال ȘȄʛʡ ʧلام، أو عʱالاسǼ إشعارǼ عʺةʙها مʽصى علʨم

ة أو الʛفʠ خلال مʛʹʴ قʹا يʨماً، وʛʱȄتʖ عʧ  15ئي، على أن يʦʱ الʛد Ǽقʨʰل الʺʷارؗ

اً، أما في حالة الʛفʠ الȄʛʸح أو  القʨʰل اعॼʱار الʺʕجʛ الأصلي ʛʡفاً في العقʙ ومʷارؗ

 ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙام عقʛم إبʙة، عǼالإجا ʧاع عʻʱخلال الام ʧم Șقʴʱي ȑʚي الʻʺʹال

                                                           
ن، ص .س.لقانʨن الʜʳائȑʛ، دار الʵلʙونॽة للʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائʛ، دعʺار عʺʨرة، العقʨد والʺʴل الʳʱارȑ في ا -1

  . 227–226ص
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 188/1الʺادة   -2
  .الʛؗʚ، الʶالف الʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 188/2الʺادة   -3
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Ȅʛص ʟإلا إذا ورد ن ،ʧʡاॼدون ال ʧʡاॼال ʧار مʳǽإ ʙاز عقʨʳǼ ار الأصليʳǽالإ ʙح في عق

  .1الʨʸʴل على مʨافقة الʺʕجʛ الأصلي

اتʚʵت الʺȞʴʺة العلॽا نفʝ اتʳاه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ، وهʨ ما ʤǽهʛ جلॽاً مʧ خلال قʛارها   

أنه لا ʦʱǻز للʯʴʸأجʙ أن يʯʹازل عʥ الإʱǻار، أو يʓجʙ "، حʘʽ جاء ॽɾه 1993الʸادر سʻة 

وعʙʻ  ،2"اً فॻɸʙاً ؕل ما اسʯأجʙه أو Ǻعʷه، بʗون مʦافقة صʲȂʙة مʥ الʓʸجʙ مالʣ الʲʸلإʱǻار 

رفʠ الʺʕجʛ الإʳǽار مʧ الॼاǼ ʧʡعʙ إشعار بʚلǽ ʥعʛʰʱ أȑ تʛʸف ǽقʨم Ǽه الʺʱʶأجʛ مʵالفا 

 ʙأما إذا ؗان العق ،ʛʽه للغʛʽار أو تأجʳǽالإ ʧازل عʻʱالǼ ح لهʺʶǽ ناً، ولاʨلاً قانʡاǼ ʠفʛا الʚله

ʁفي ال Șʴال ʛأجʱʶʺفإن لل ،ʧʡاॼال ʧم ʛʽأجʱالǼ حʺʶǽ ًاʴȄʛاً صʸن ʧʺʹʱالأصلي ي ʥلʚام بॽ

ʛجʕʺض الʛʱاع ʨ3ول.  

 ʧة مॽʻʺʹافقة الʨʺالة على الʙة الॽنʨة القانʻȄʛألة القʶا مॽة العلʺȞʴʺال ʗʳعال ʙوق

خلال اعʱʺاد الʺʙة الʜمॽʻة الʱي ʵǽʹع فʽها الإʳǽار مʧ الॼاǼ ،ʧʡالʟʻ في القʛار الʸادر 

، ʦʸؕافقة على ʷاة الʱʸلʛ لʸا اعʙʮʯوا سʦȜت الʠاعʹʥʻ مʗة Ȃʦʟلةق"، على أن 1992سʻة 

مʥ  188مʥ القانʦن الʗʸني والʸادة  505الإʱǻار مʥ الॺاʥʟ فإنهʤ قʗ خالفʦا أحȜام الʸادة 

 ʤما ل ʦوه ʥʟاॺال ʥار مʱǻه على الإʯافقʦوم ،ʙجʓʸال ʤان علʟʙʯʵان تʯالل ȏارʱʯن الʦالقان

ʣلʘب ʥȂʙجʓʸال ʤاً لعلॻɼراً ؕاʙʮم ʛॻة لʗʸل الʦʟ ال، إذنʲة الॻʷفي ق ʕʮʰ4"ي.  

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 188/4الʺادة   -1
2-   ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺخ 111220الȄارʱادر بʸة، 20/12/1993، الॽلة القʹائʳʺد ، الʙالع

   .1995الأول، سʻة 
  .15سامॽة علي زعلاش، مʛجع سابȘ، ص   -3
، عʙد الʺʳلة القʹائॽة، 16/02/1992، الʸادر بʱارȄخ 94659الغʛفة الʳʱارȄة والȄʛʴॼة، القʛار رقʦ الʺȞʴʺة العلॽا،   -4

  .1999خاص، سʻة
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إلى نفʝ الʦȞʴ، حʘʽ جاء في قʛار الʺȞʴʺة العلॽا  1994كʺا تʨصل القʹاء في سʻة 

مʥ الʯʴʸقʙ علॻه قانʦناً أن ʙʠʳǻ أȏ إʱǻار ؕلي أو جʚئي مʥ الॺاʥʟ إلا إذا اشȉʙʯ خلف "

 ʙʷʲال، أن مʲة الॻʷا في قʯا ؕان ثابʸول ،ʙجʓʸافقة الʦار أو مʱǻإ ʗعق ʔجʦʸǺ ʣذل

ن الʸالʣ الʴابȖ قʗ أجاز الإʱǻار مʥ الॺاʥʟ، ولǻ ʥؒقʗم ǺالعʛȜ الʲʯقȖʻ الʙʲʸر لا يʕʮʰ أ

الʗلʻل على أن الإʱǻار مʥ الॺاʥʟ قائʤ حʔʴ تʲȂʙʶات الʯʴʸأجʙ مʥ الॺاʥʟ مʹʘ سʹة 

1965 ʥا مʹʸه ضǺ ʝخʙم ʥʟاॺال ʥار مʱǻإǺ لها إلاȂتأو ʥȜʸǻ لة لاȂʦʠة الʗʸه الʘوه ،

ʣالʸف الʙʟ"1.  

Șʰخلال ما س ʧح مʹʱافيʨة ، أن مʴʸة لʴȄʛن صʨؔأن ت ʙالأصلي لاب ʛجʕʺقة ال

 ʧار مʳǽالإ ʙع بها عقʱʺʱي يʱة الॽقلالʱاشى مع الاسʺʱما ي ʨوه ،ʧʡاॼال ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ

الॼاʧʡ عʧ عقʙ الإʳǽار الأصلي، حʘʽ أن العقʙيʱʵǽ ʧلفان مʧ حʘʽ الʛʷوȋ والʺʙة الʱي لا 

  .ʧȞʺǽ2 أن تʳʱاوز الʺʙة الʨاردة في العقʙ الأصلي

Șʴǽ للʺʕجʛ الأصلي الʸǽ ȑʚل إلى علʺه بʨجʨد إʳǽار تʳارȑ مʧ الॼاʧʡ تʦ دون   

وȘʴȄ الʨʸʴل على مʨافقة مॼʶقة مʻه، الʺʢالॼة Ǽفارق بʙل الإʳǽار مʧ الʺʱʶأجʛ الأصلي، 

 ʧʽالʺادت Șʽʰʢʱة بॼالʢʺء إلى القʹاء والʨʳالأصلي الل ʛجʕʺن  195و 188/3للʨالقان ʧم

 ،ȑارʳʱال ʠح الفارق في حالة رفʻالأصلي م ʛأجʱʶʺ3ال.   

   ʧم ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال ʧʽالعلاقة ب ʙيʙʴالأصلي، في ت ʛجʕʺافقة الʨة مॽʺز أهʛʰت

 ʛʰʱإذ تع ،ʧʡاॼال ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙفي عق ʛجʕʺة ال الॼاʧʡ الʱي تقʨم على مȐʙ مʷارؗ

                                                           
1-  ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺخ 106132الȄارʱادر بʸة، 22/11/1994، الॽلة القʹائʳʺد الʙع ،

  .1999خاص، سʻة
  .35 – 34مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص ص   -2
، ؗلॽة 14، العʙد مʳلة مʻازعات الأعʺال، "الॽʰʢʱقات القʹائॽة لأحȞام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في الʜʳائʛ"عʺاد عʳابي،   -3

  . 9، ص 2016العلʨم القانʨنॽة والاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة، جامعة سȑʙʽ محمد بʧ عʙʰ الله، فاس، الʺغʛب، 
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تॽʀʨعه على هʚه العلاقة مॼاشʛة بʻʽهʺا ʡالʺا صʙرت الʺʨافقة عʧ الʺʕجʛ الأصلي ʛʳʺǼد 

العقʙ، لʽلʜʱم ؗل مʻهʺا Ǽالʨاجॼات الʺقʛرة علʽهʺا تʳاه Ǽعʹهʺا الॼعʨʺǼ ʠجʖ هʚا العقʙ، دون 

 ȑʚال ،ʧʡاॼال ʧم ʛجʕʺه الʶنف ʨالأصلي وه ʛأجʱʶʺال ʨالعلاقة وه Ȍسʨʱي ȑʚف الʛʢإعفاء ال

ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺالأصلي وال ʛجʕʺاه الʳامات تʜʱوره الʙل بʺʴʱ1ي.  

ابل علاقة غʛʽ مॼاشʛة بʧʽ الʺʕجʛ الأصلي والʺʱʶأجʛ مʧ الॼاʧʡ، في تʷʻأ في الʺق  

ة أو عʙم علʦ الʺʕجʛ الأصلي بʨجʨد إʳǽار مʧ الॼاʧʡ، لʱقʛʸʱ العلاقة  حالة رفʠ الʺʷارؗ

بʧʽ الʺʕجʛ مʧ الॼاʧʡ والʺʱʶأجʛ مʧ الॼاʧʡ، إلى حʧʽ إضفاء الॽɺʛʷة على العقǼ ʙالʨʸʴل 

ʛجʕʺال ʧة مʴȄʛʸافقة الʨʺالأصل على ال ʧار مʳǽالإ ʙلان على عقʢॼال ʖʽتʛائلة تʡ ʗʴي ت

ʧʡاॼ2ال.  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
، العʙد الأول، مʛʰʵ 9، الʺʳلʙ مʳلة صʨت القانʨن ، "آثار الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ في الإʳǽارات الʳʱارȄة"علॽʺة بʨصلاح،   -1

ॽʳة، جامعة الॽنʙʺالة الʴام الʤن ،ʛائʜʳانة، الॽمل ʝॽʺنعامة، خʨ1632 – 1631، ص ص 2022لالي ب .  
  .35 – 34مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص ص   -2
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 ʖʲॺʸانيالʰال  

 ʤॻʢʹت ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق  
   ʧم ʙيʙفي الع ʙا العقʚة هॽصʨʸʵاً لʛʤه، نǼ ام خاصةȞأحǼ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙد عقʛفʻي

وȘʰʢȄ على فʯة الʨʳانʖ، لاسॽʺا ما تعلʴʺǼ Șل العقʙ الȑʚ يʛد على نʨع معʧʽ مʧ العقارات 

يʛʰر إضفاء عقʙ الإʳǽار الʳʱارǼ ȑأحȞام خاصة   ، و)الʺʢلʖ الأول( مʙʴودة مʧ الأشʵاص

كʚلʥ، في مʶألة إثॼاته الʱي تʵʹع إلى العʙيʙ مʧ القʨʽد الʺʙʺʱʶة مʧ الʟʻ القانʨني تارةً، 

 Ȑʛة تارةً أخॽالʺʺارسة القʹائ ʧاني(ومʲال ʖلʢʺال(.  

  الʠʸلʔ الأول

  والʶʳʵي لعقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ  الʹʠاق الʦʸضʦعي

ʻʺǽح عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʱʶأجʛ الȘʴ في اسʱغلال العʧʽ الʺʕجʛة مʧ خلال مʜاولة   

،ʙعاقʱال ʧة مʨجʛʺاف الʙقاً للأهॽʁʴه، تॽɾ ȑارʳʱال ȋاʷʻال  ȑʛائʜʳع الʛʷʺد الʙي حʱال ʧʽه العʚه

ة فʯات معʻʽة مʧ الأشʵاص تʦ على أن يʦʱ الإʳǽار الʳʱارȑ لفائʙ، )الفʛع الأول( أوصافها

 ȑارʳʱن الʨاحة في القانʛص ʦهʽعل ʟʻاني( الʲع الʛالف(.  

  الفʙع الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗام عقʙل إبʲة مʙجʓʸال ʥالأماك  

   ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙه عقॽد علʛأن ي ʖʳǽ ȑʚاني الȞʺار الʡالإ ȑʛائʜʳع الʛʷʺد الʙح

، الʱي تʲʺʱل أساساً في ؗل مʧ الʺॼاني أو 1الʳʱارȑ مʧ القانʨن  171إلى  169وذلʥ في الʺʨاد 

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 171إلى  169الʺʨاد   -1
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ʚلʥ الʴال Ǽالॼʶʻة للأراضي  الʱي يʦʱ الاتفاق العارȄة العʺارات الʺلʴقة Ǽالقاعʙة الʳʱارȄة، وؗ

على تأجʛʽها Ǽغʛض إنʷاء القاعʙة الʳʱارȄة مʨجهة لʺʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارȑ أو الʻʸاعي أو 

ʙʱʺǽ نʢاق تȘʽʰʢ أحȞام عقʙ ، ؗʺا لʳʱارȑ الʛʴفي مʛʡ ʧف مʱʶأجʛ مʳʶل في الʳʶل ا

الإʳǽار الʳʱارȑ لʷॽʺل الʺʴلات والعʺارات الʺʛتʢॼة بʷʻاȋ تʳارȑ يʦʱ مʺارسʱه مʛʡ ʧف 

 ʦغلالهʱعة اسॽʰʡة و ʛؗʷال ȋاʷعة نॽʰʢǼ ʛأجʱʶʺال ʦعل ʖجʨʱʶǽ ȑʚال ʛة، الأمʻʽة مع ʛؗش

ʷǼ ʙالعق ʅॽʽؔد تʙʴʱى يʱل أو العʺارة، حʴʺال ȑة أʛجʕʺال ʧʽللعȘʽل دقȞ1.  

Ǽالʺʴل الʳʱارȑ معاملة الʺʴل الʳʱارȑ نفʶه، تॽʰʢقاً لʺʙʰأ وحʙة  2تعامل الʺʛافȘ الʺلʴقة  

 ʧȞʺǽ أنه لا ʘʽاراتها، حʛق ʧم ʙيʙا في العॽة العلʺȞʴʺه الॽت علʙما أك ʨوه ،ȑارʳʱل الʴʺال

فʸل هʚه الʺʛافȘ عʧ الʺʴلات الʳʱارȄة، الأمʛ الॼʱʱʶǽ ȑʚع تȘʽʰʢ الأحȞام الʵاصة Ǽالإخلاء 

ʻها بʽار علʳǽالإ ʙيʙʳوت ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعلى عق Șʰʢي تʱقة الȄʛʢال ʝ3 ف.  

   ʟع إلى نʨجʛالǼةʛالʺادة  الفق ʧار  170الأولى مʳǽالإ ʙفإن عق ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧم

الʳʱارȑ قʙ يʛد أǽʹاً على الإʳǽارات الʺʺʨʻحة للʰلǽʙات Ǽالॼʶʻة للعʺارات أو الʺʴلات 

 ʨالعامة، س Șافʛʺال ʛʽʽʶʱة لʸʸʵʺال ʗار أو في وقʳǽة الإǽاʙب ʚʻم ʟॽʸʵʱاءً ؗان ال

Ș4لاح.  

ǽلاحȎ مʧ خلال هʚه الʺادة أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لȋʛʱʷǽ ʦ نʨع معʧʽ مʧ الʙʵمات   

 ȋʛʱأنه اش ʛʽفي، غʛاعي أو حʻأو ص ȑارʳع تǼاʡ ن ذاتʨؔفي أن تȞǽ ،غلالʱجهة للاسʨʺال

                                                           
1-   ،ʛائʜʳة، الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨان الʨيʙعات الʨʰʢم ،ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨة في القانȄارʳʱارات الʳǽالإ ،ȑادʻلالي جॽج

  .23 – 22، ص ص 2001
ǽقǼ ʙʸالʺʴل الʺلȘʴ، ذلʥ الʺʴل الȑʚ لا ॽɾ ȑʛʳǽه العʺلॽات الʳʱارȄة أو غʛʽ مفʨʱح للȃʜائʧ، ؗالʺʨʱʶدعات الʺʸʸʵة   -2

ǽاسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، : أنʛʤ. ث الʱي ʱʶǽغلها الʳʱار ॽɻʺǼة مʴلات تʳارȄة أخȐʛ يʦʱ فʽها عʛض الأثاثلإيʙاع الأثا
  .31ص 

3-   ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨدار ه ،ȑارʳʱاشا، القʹاء الǼ ȑʙʺح ʛʺ63، ص 2009ع.  
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 170/1الʺادة   -4



 الأحكام العامة للإيجار التجاري: الفصل الأول
 

 
26 

 

ȞʷǼل مॼاشʛ أو عȘȄʛʡ ʧ مʕسʶة أن تʨؔن الʰلǽʙة هي مʧ تقʨم Ǽالاسʱغلال لهʚه الʺʴلات 

عʺʨمॽة ولا ʨʳǽز الʻʱازل عʻها للʨʵاص، والهʙف مʧ وراء ذلʥ تʺʧʽȞ الʺالʥ مʧ الʺʢالॼة 

Ǽاسʛʱداد الأماكʧ الʺʕجʛة للʰلǽʙة وȂخʹاعها لأحȞام الإʳǽارات الʳʱارȄة الʺʨʸʻص علʽها في 

 ȑارʳʱن الʨ1القان.  

   ȑʛائʜʳع الʛʷʺسʺح ال  ،ȋوʛʷال ʝفʻȃوʙام عقʛار  إبʳǽلاتإʴʺلل ȑارʳة أو  تॽʶॽئʛال

، هʚه الأخʛʽة الʱي ȋʛʱʷǽ 2الʺلʴقة والʹʛورȄة لʺʨاصلة نʷاȋ الʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة

ة مʱʵلʢة بʛأسʺال أجʰʻي ʛؗش ʧارة عॼɺ ʗؗان ʨى لʱولة حʙك للʨن رأسʺالها مʺلʨȞǽ فهي  ،أن

لʺʳʶلة في الʳʶل الʳʱارȑ، وقʙ  تʱʺʱع بʚات الʹʺانات القانʨنॽة الʺقʛرة للʺʴلات الʳʱارȄة ا

تʺاشॽاً " الʺʕسʶات الاشʛʱاكॽة ذات الʢاǼع الاقʸʱادȑ"كان ʢǽلȘ علʽها قʰل الʱعʙيل ʢʸʺǼلح 

ʗقʨال ʥاً في ذلʙؗان سائ ȑʚاكي الʛʱام الاشʤʻ3مع ال.  

 ʧʽع إلى الʺادتʨجʛالǼ170 171و  ȑارʳʱن الʨالقان ʧ4م ʙق ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʙʳن ،

  :5الأماكʧ الʱي لا تȑʛʶ علʽها أحȞام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، وتʲʺʱل في الآتياسʻʲʱى 

رخʟ الأشغال الʺʕقʱة الʺʺʨʻحة مʧ قʰل الإدارة في إʡار اسʱغلال عقارات تاǼعة  -
 .ها، حʱى وȂن اكʗʰʶʱ هʚه العقارات صفة الʺʻفعة العامةل

ʙل الإʳǽار، ومع ذلʥ عقʨد الإʳǽار الاحʱؔارȄة، إلا إذا ؗان الأمʛ يʱعلʛʺǼ Șاجعة ب -
 ʧʽام الʺادتȞأح Șʰʢأن  170و 163لا ت ȋʛʷǼ ،ʙلة الأمȄʨʢار الʳǽد الإʨعلى عق

لا يʕدȑ تʙʳيʙ الʺʙة الʺʺʨʻحة للʺʱʶأجʧȄʛ إلى تʺʙيʙ الأشغال إلى ما Ǽعʙ انʱهاء مʙة 
 .الإʳǽار الأصلي

                                                           
  .ǽ34اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ  2/ 170الʺادة   -2
  .ǽ34 – 36اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص ص   -3
4-   ʧʽالأ 171و  170الʺادت ʧم ʦرق ʛ59 – 75م ʧʺʹʱʺال  ȑارʳʱن الʨالقان ʦʺʱʺل والʙالʺعʛؗʚالف الʶال ،.  
  .25؛ جॽلالي جʻادȑ، مʛجع سابȘ، ص 26 – 24عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص ص   -5
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-  ʨʺؗ عʺالهاʱأرض لاس ʛʽل تأجʲأة، مॽالʺه ʛʽة غȄار الأراضي العارʳǽد إʨقف عق
سॽارات، إلا إذا تʦ إنʷاء بʻاǽات معʙة للاسʱغلال علʽها قʰل أو Ǽعʙ الإʳǽار، مع 

ʥلʚب ʥة للʺالʴȄʛʸافقة الʨʺال. 
عقʨد الاعʱʺاد الإʳǽار والʛؔاء الȄʨʺʱلي والامॽʱاز الإʳǽارȑ، الʱي تʱʻهي Ǽانʱهاء الʺʙة  -

 .الʺʱفȘ علʽها دون الʴاجة إلى تʨجॽه إشعار Ǽالإخلاء
 .العقارॽʰʡ ʖʰʶǼ ȑعʱها القانʨنॽة عقʨد الامॽʱاز -
- ʧʽʱʻس ʧتها عʙي تقل مʱة، والॽʺسʨʺارات الʳǽأو الإ ʙة الأمʛʽʸد القʨالعق. 
الأماكʧ الʺʕجʛة لفʯات الأشʵاص غʛʽ الʳʱار، ؗالأॼʡاء والʺʴامʧʽ والʺʨثقʧʽ، إذ  -

 ȑارʳت ȋاʷاره نॼʱاعǼ ʝॽة ولʻلʺʺارسة الʺه ʧه الأماكʚغلال هʱاس ʦʱي. 
، نʛʤا لافʱقار هʚه الʺʛاكʜ لعʧȄʛʸʻ )الʺʨلات الȐʛʰؔ (رȄة الȐʛʰؔ الʺʛاكʜ الʳʱا -

أساسʧʽʽ في الʷʻاȋ الʳʱارȑ وهʺا الȃʜائʧ والʶʺعة الʳʱارȄة، إذ أن الȃʜائʧ يʨʺʱʻن 
ʛأجʱʶʺلل ȑارʳʱل الʴʺإلى ال ʝॽول ȑارʳʱال ʜ ʛؗʺإلى ال. 

الʺʸʸʵة للʷʻاȋ يʱʹح على هʚا الʨʴʻ، أن الإʳǽار الʳʱارȘʰʢǽ ȑ على العقارات   

  .1الʳʱارȑ، سʨاء ؗانʗ تاǼعة للʨʵاص أو للʺʛافȘ العامة

  الʰانيالفʙع 

  عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ الأشʳاص الʦʳʸل لهʤ إبʙام 

ʱʶǽفʙʽ الʺʱʶأجʛ مʧ أحȞام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ إذا ؗان مʳʶلاً في الʳʶل الʳʱارȑ أو   

 ʖʶʴǼ فيʛأو ح ʛاره تاجॼʱاعǼ ،فيʛʴل الʳʶوسع في ال ʙق ȑʛائʜʳع الʛʷʺه فإن الॽالة، وعلʴال

، والʛʴفʧʽʽ )أولا(مʧ الʢʻاق الʸʵʷي لȘʽʰʢʱ أحȞام الإʳǽار الʳʱارȑ، لʷॽʺل ؗل مʧ الʳʱار 

  .)ثالʲا(، والʻʸاعʧʽʽ)ثانॽا(

                                                           
علي الʰʽʢي مʨلاȑ و العʙʽ بʨزȑʙȄ، تأثʛʽ مʙʰأ سلʢان الإرادة على عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل   -1

ʟʸʵت ،ʛʱة، أدرار، : شهادة الʺاسǽدرا ʙʺأح ʙʽة، جامعة العقॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن أعʺال، ؗلʨ13، ص 2018قان.  
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  الʱʯــــــــــــار: أولا

ǽعʛʰʱ شʟʵ ما تاجʛاً ؗل مʧ يʜاول الأعʺال الʳʱارȄة ʸǼفة مʤʱʻʺة مع اتʵاذها حʛفة 

له، إضافةً إلى تʨفʛ الʛʷوȋ الʺʱعلقة Ǽالأهلॽة القانʨنॽة لʺʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارȑ، سʨاءً ؗان 

ات الʱي تʖʶʱؔ صفة الʱاجʛʳʺǼ ʛد الʽʳʶʱل في الʳʶل  ʛؗʷؗال ȑʨʻعي أو معॽʰʡ ʟʵʷا الʚه

الʳʱارȑ، هʚا الأخʻʺǽ ʛʽح للʱاجʛ الاسʱفادة مʧ الʴقʨق وتʴʺل الالʜʱامات الʺقʛرة في القانʨن 

الʳʱارȑ، في العʙيʙ مʧ الʺʶائل ؗالʨʹʵع للʤʻام الʹʰȄʛي والʳʱارȑ الʵاص Ǽالʳʱار، والʱʺʱع 

  .ȘʴǼ1 الانʵʱاب في الغʛف الʳʱارȄة والانʱʺاء إلʽها

مʙʸر رئʶॽي للʛزق مʧ  هاǽعʙ مʺارسة الأعʺال الʳʱارȄة ȞʷǼل مʛؔʱر ومʛʺʱʶ واعॼʱار 

 ،ʛاجʱاب صفة الʶʱها لاكʛفʨت ʖاجʨال ȋوʛʷأال ʙل في وقʲʺʱي ʛآخ ȋʛورة ضاف الفقه شʛض

، إلا أن ما يʱعلǼ Șالإʳǽار الʳʱارȑ فقʙ فʸل الʺʛʷع مʺارسة هʚا الʷʻاǼ ȋاسʺه ولʶʴاǼه

للʺقʙʽيʧ في الʳʶل الʳʱارȑ، أȑ ؗل شʛʸʴǼ ʧʽ  ʟʵ اكʶʱاب هʚه الʸفةالʜʳائȄʛوالقʹاء 

ʱال ʧة مॽمʨʺوالإدارات الع ʛʽالغ ʧʽȞʺة وتȄارʳʱه الʱات صفॼه إثʻȞʺǽ هʜ ʛؗفة مʛعʺǼ عامل معه

ʥʷالاً للʳع مʙحاً لا يʨوض ʛʲل أكȞʷǼ ȑارʳʱ2الʺالي وال.  

  الʙʲفʥʻʻ: ثانॻا

ǽعʛʰʱ حॽɾʛاً ؗل شǽ ʟʵʺارس نʷاʡاً يʙوȄاً ȞʷǼل مʱʶقل، إما Ǽʺفʛده أو ʶʺǼاعʙة عʙد   

مʙʴود مʧ العʺال، مع اسʙʵʱام Ǽعʠ الأدوات الʱي ǽقʨم بʻفʶه على إدارتها، ؗʺا ǽعʛف Ǽأنه 

                                                           
  .36؛ ǽاسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص 22محمد بلقʻȄʛي و حʶان حʺايȑʙ، مʛجع سابȘ، ص   -1
2-  ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع والقʹاء الȄʛʷʱء الʨعلى ض ȑارʳʱار الʳǽوانة، الإʛن : علي شʨقان

  .21، ص 2012الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة، 
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شǽ ʟʵʺارس نʷاȋ إنʱاجي أو إبʙاعي أو فʻي، ʷǽʺل الȄʨʴʱل والʛʱمʦॽ والॽʸانة، أو تقʦǽʙ  كل

 ȑوʙʽل أساسي على العʺل الȞʷǼ ʙʺʱمات تعʙ1خ.  

يʱʺʱع الʸǼ ʟʵʷفة الʛʴفي، عʙʻ مʺارسʱه للʛʴفة الʙʽوȄة ȞʷǼل مॼاشʛ ولا Ȟǽفي في 

ن يʸʴʱل على الʺʕهلات ذلʥ الإشʛاف على العʺلॽات الإنʱاجॽة أو الʳʱارȄة، ؗʺا ʖʳǽ أ

الʺهॽʻة الʹʛورȄة صادرة عʧ مʛاكʜ الʙʱرʖȄ أو Ǽاكʶʱاب خʛʰة عȘȄʛʡ ʧ الʺʺارسة الفعلॽة 

للʛʴفة، على أن تʺارس هʚه الأخʛʽة ȞʷǼل مʱʶقل Ǽاسʺه ولʶʴاǼه، مع إمȞانॽة الاسʱعانة Ǽعʙد 

ʧʽȃرʙʱʺالعʺال أو ال ʧل مʽ2قل.  

الʳʱارȑ، نʙʳ أن الʛʴفي ʱʶǽفʙʽ مʧ أحȞام مʧ القانʨن  Ǽ169الʛجʨع إلى نʟ الʺادة   

الإʳǽارات الʳʱارȄة ؗʺا هʨ الʷأن Ǽالॼʶʻة للʱاجʛ مع ضʛورة تʨفʛ شȋʛ الʽʳʶʱل في سʳل 

، تʡ ʗʴائلة فقʙان الʴʺاǽة القانʨنॽة الʺقʛرة لهʚا الʨʻع مʧ 3الʛʴف والʻʸاعات الʱقلǽʙʽة

 .4العقʨد

  الʶʹاعʥʻʻ: ثالʰا

، وȄقǼ ʙʸالʻʸاعة "الʻʸاعي"الʷʻاȋ الʻʸاعي بـ ʢǽلȘ على الʟʵʷ الȑʚ يʜاول   

العʺلॽات الʱي تʕدȑ إلى تغʛʽʽ شȞل الʺʨاد الʵام بهʙف زȄادة ʱʺॽʀها، وجعلها أكʛʲ تʨافقاً مع 

  .5 احॽʱاجات الإنʶان ومʢʱلॼاته

                                                           
  .ǽ38اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .23 – 22علي شʛوانة، مʛجع سابȘ، ص ص   -2
ʧʺȞǽ الʜʽʽʺʱ بʧʽ الʱاجʛ والʛʴفي مʧ حॽʰʡ ʘʽعة الʷʻاȋ الʺʺارس مʲل الȄʨʴʱل والॽʻʸʱع، ومʧ حʘʽ حʦʳ الʺʕسʶة،   -3

إضافةً إلى الʷʻاȋ الʙʽوȑ الǽ ȑʚقʨم Ǽه الʛʴفي على خلاف الʱاجʛ  الǽ ȑʚعʙʺʱ على اسʱغلال الʙʽ العاملة أو شʛاء مʳʱʻات 
       .Michel MENJUCQ, Droit des affaires, 4ème édition, Gualino éditeur, Paris, 2004, pp. 29 – 30: أنʛʤ. لإعادة بॽعها

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 169الʺادة   -4
  .21علي شʛوانة، مʛجع سابȘ، ص   -5
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ʵǽʹع الʻʸاعي لʚات الأحȞام القانʨنॽة الʱي تȑʛʶ على الʳʱار، ذلʥ أن الʺʛʷع 

 ʖجʨʺǼ ʛʰʱاع ȑʛائʜʳاج أو الʱف إلى الإنʙؗل مقاولة ته ȑارʳʱن الʨالقان ʧة مॽانʲالʺادة ال

في الʳʶل الʵاص Ǽالغʛفة  الȄʨʴʱل أو الإصلاح عʺلاً تʳارȄاً، ومʧ ثʺة فهʨ ملʜم Ǽالʽʳʶʱل

إذ Ǽالʛغʦ مʧ ارتॼاȋ الʷʻاȋ الʳʱارȑ والʷʻاȋ الʻʸاعي إلا أن الʺʛʷع أقʛ  الʳʱارȄة والʻʸاॽɺة،

ʽح ʧهʺا مʻʽاً بʜʽʽʺتʦॽʤʻʱال ʘ1.  

   ȋاʷʻة الॽʺʻها في تʻقة ؗل مȄʛʡ إلى ʛʤʻالǼ اعةʻʸارة والʳʱال ʧʽب ʜʽʽʺʱأتي الǽ

، 2الاقʸʱادȑ، فإذا ؗانʗ الʻʸاعة تهʙف إلى إنʱاج الʛʲوات، فإن الʳʱارة تʶاعʙ على تʙاولها

وهʨ ما يʛʰر اتʵاذ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʻʸاعي ʛʢؗف في عقʙ الإʳǽار الʳʱارʡ ȑالʺا أن هʚا 

الأخǽ ʛʽقʨم على عʛʸʻ مʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارȑ مʧ جهة الʺʱʶأجʛ، والʺلॽؔة الʳʱارȄة للعقار 

 ʛاصʻع ʧن مʨؔʱقل يʱʶني مʨان قانॽȞؗ ȑارʳʱل الʴʺا والʺॽلاس ،ʛجʕʺجهة ال ʧم ʙل العقʴم

معȄʨʻة ؗالعʺلاء والʶʺعة الʳʱارȄة، وعلॽه فإذا ثʗʱʰ ملॽؔة عقار يʱʺʱع بهʚه العʻاصʛ دǽة و ما

   .3ه ʵǽʹع للأحȞام الʨاردة على الإʳǽارات الʳʱارȄة مهʺا ؗانॽʰʡ ʗعة نʷاȋ مالؔهافإن

 ʔلʠʸانيالʰال  

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗات عقॺإث  

ǽعʙ إثॼات العقʙ مʧ الʺʶائل الʱي تʛʽʲ إشȞالات عʺلॽة، خاصة في ʣل تॼايʧ الʨʸʻص   

الʨʸʻص القانʨنॽة الʨاردة في القانʨنॽة وغʺʨضها، الأمʛ الʤǽ ȑʚهʛ جلॽاً مʧ خلال اسʱقʛاء 

 ʨن القان  ȑارʳʱن الʨني والقانʙʺع الأول(الʛة ، )الفʛʽʰؗ ةॽʺدور القاضي ذو أه ʧعل مʳǽ ما ʨوه

  .)الفʛع الʲاني( في فʸل الʱعارض الȑʚ قʨʷǽ ʙب الʟʻ القانʨني
                                                           

  .ǽ37اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .7عʺاد عʳابي، مʛجع سابȘ، ص   -2
  . 23علي شʛوانة، مʛجع سابȘ، ص   -3
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  الفʙع الأول

  إثॺات عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ على ضʦء الʹʝ القانʦني

   ȑʛهʨج ʛʸʻات عॼالإث ʙعǽ  ارʳǽد الإʨة، خاصة في عقॽنʨار الʺعاملات القانʛقʱلاس

الʳʱارȄة الʱي تʛʱتʖ عʻها آثار قانʨنॽة هامة على أʛʡاف العقʙ، وȃاعॼʱاره مʧ العقʨد الʱي 

تʵʹع إلى القʨاعʙ العامة للقانʨن الʺʙني وقʨاعʙ خاصة واردة في القانʨن الʳʱارȑ، ؗان لʜاماً 

وȃالʨسائل ، )أولا( لʨاردة في القانʨن الʺʙني الʱي تǼ ʜʽʺʱالʱقʙʽʽأن تʛʢح مʶألة إثॼاته Ǽالʨسائل ا

  .)ثانॽا( الʨاردة في القانʨن الʳʱارȑ الʱي تقʨم على مʙʰأ حȄʛة الإثॼات

  إثॺات عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ في القانʦن الʗʸني :أولا

اسʛʺʱار  1مʛȞر  187نʛʽʷ في الʙʰاǽة أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ أقʨʺǼ ʛجʖ الʺادة   
للقانʨن القʦǽʙ الʳǽ ȑʚعل مʧ  2005الإʳǽارات الʳʱارȄة الʺʛʰمة قʰل تعʙيل سʻة تʙʳيʙ خʹʨع 

ʧ للانعقاد بʻʽʺا عقʨد الإʳǽار الʳʱارȄة الʺʛʰمة Ǽعʙ الʱعʙيل ، 1الʱؔاǼة شȋʛ للإثॼات ولʝॽ رؗ
تʵʹع للقانʨن الʙʳيʙ وȃالʱالي فإن إثॼاتها ʨȞǽن عȘȄʛʡ ʧ الʱؔاǼة الʛسʺॽة، الʱي نʤʺها الʺʛʷع 

وʨȞȄن العقʙ مȃʨʱȞاً سʨاءً ȞʷǼل رسʺي مʧ القانʨن الʺʙني،  332إلى  323الʜʳائȑʛ في الʺʨاد 
Ǽالॼʢاعة أو ȌʵǼ الʡ ʙʽالʺا يʧʺʹʱ تॽʀʨع الأʛʡاف علॽه،  عʛفي، ولا يهʦ ما إذا ؗان مʛʴرا وأ

وصʨلات دفع الإʳǽار، الʱي ʖʳǽ أن تʧʺʹʱ هȄʨة الʺʱʶأجʛ والعʧʽ كʺا ʧȞʺǽ الاعʱʺاد على 
 ʛʽاتʨف ʛʰʱا لا تعʺʻʽة، بȄارʳǽات العلاقة الاॼلإث ʙار واحʳǽصل إʨفاء بʱالاك ʧȞʺȄة، وʛجʕʺال

  .ʽ2ل للإثॼات وȂنʺا هي وثائȘ إدارȄة لا غʛʽالʺॽاه والؔهȃʛاء والغاز ʲʺǼاǼة دل
                                                           

مʙȜر  187يॺقى تʗʱيʗ عقʦد الإʱǻار الʙʮʸمة قʮل الʹʙʵ الʦؕʘʸر في الʸادة "، على أنه 1مʛȞر  187تʟʻ الʺادة   -1
الʺعʙل  القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ الأ". أعلاه، خاضعا للȂʙʵʯع الʴارȏ الʸفعʦل بʯارȂخ إبʙام عقʗ الإʱǻار

ʦʺʱʺوالʛؗʚالف الʶال ،.  
دراسة تʴلʽلॽة على ضʨء الʨʸʻص  – 05-07شȞل وحॽʳة العلاقة الإʳǽارȄة في ʣل القانʨن رقʦ "أمʻʽة غʛمʨل،   -2

، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم 2، العʙد 2، الʺʳلʙ الʺʳلة الʜʳائȄʛة للʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، "القʹائي الʜʳائȑʛ  دالॽɻȄʛʷʱة والاجʱها
 ،ʛائʜʳال ،ʗلʽʶʺʶॽي، تʶȄʛʷنʨي الʴǽ ʧب ʙʺة، جامعة أحȄ351، ص 2017الإدار .  
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ʙ هʚا الʛʢح نʟ الʺادة    ʕؗر  324ما يʛȞها 1مʽي جاء فʱي "، الʯد الʦالعق ʥادة عȂز

ǻأمʙ القانʦن Ǻإخʷاعها إلى شȜل رسʸي ʔʱǻ، تʟ ʕʲائلة الʠॺلان، تʙȂʙʲ العقʦد الʯي 

ॻɸة أو صʹاȂارʱلات تʲة أو مȂق عقارʦة عقار أو حقॻؒنقل مل ʥʸʷʯت ʥم ʙʶʹة أو ؕل ع

ة أو حʝʶ فʻها، أو عقʦد إʱǻار زراॻɸة أو هعʹاصʙها، أو الʯʹازل عʥ أس ʙؕش ʥم ʤ

تʱارȂة أو عقʦد تʙʻʻʴ مʲلات تʱارȂة، أو مʓسʴات صʹاॻɸة في شȜل رسʸي، ʔʱǻ دفع 

ʗر العقʙح ȏʘمي الʦʸالع ȊǺاʷال Ȏʗل ʥʸʰ1"ال.  

الإثॼات ك ،وجʨد عقʙ رسʺيفي حالة عʙم ʧȞʺǽ اللʨʳء إلى وسائل أخȐʛ للإثॼات كʺا 

أن العقʙ يʱعلȘ  وȃʺامʧ نفʝ القانʨن،  336إلى  ʷǼ333هادة الʷهʨد على ضʨء الʺʨاد 

 ȑارʳʱال ȋاʷʻالǼ  ةʺॽʁǼ دʙح ȑʚار الʺالي الॽɻʺالǼ ʙʱعǽا لاʚه  100لॽوعل ،ȑʛائʜار جʻألف دي

 ʨلة في حالة تʽسʨه الʚء إلى هʨʳالل ʦʱي ʥلʚؗ ،دʨهʷهادة الʷǼ اتهॼز إثʨʳǽ ةǼاʱؔت الʨʰأ ثʙʰم ʛف

مʲل تॼادل الʛسائل والॽʀʛʰات أو وجʨد مانع أدبي، ؗʺا ʧȞʺǽ اللʨʳء إلى القʛائʧ ؗʺا هʨ الʷأن 

  .Ǽ2الॼʶʻة لʴالة فقʙان الʺʱʶأجʛ للʙʻʶ لʖʰʶ خارج عʧ إرادته

  إثॺات عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ في القانʦن الʱʯارȏ  :ثانॻا

مʧ القانʨن الʳʱارȑ، مʙʰأ حȄʛة الإثॼات  30أكʙ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ خلال نʟ الʺادة   

  :يʕʮʰ ؕل عقʗ تʱارȏ "في الʺʨاد الʳʱارȄة، حʘʽ جاء فʽها 

 .ʗʹʴǺات رسॻʸة )1

 .ʗʹʴǺات عॻɼʙة )2

 .فاتʦرة مقʦʮلة )3

 .Ǻالʙسائل )4
                                                           

  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  1مʛȞر  324الʺادة   -1
  .350مʛجع سابȘ، ص أمʻʽة غʛمʨل،   -2
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5( ʥʻفʙʠال ʙفاتʗب. 

 .1"وجʦب قʦʮلهاǺالإثॺات Ǻالʻʮʹة أو Ǻأǻة وسʻلة أخȎʙ إذا رأت الʸȜʲʸة  )6

يʛʱتʖ عʧ مʙʰأ حȄʛة الإثॼات، اللʨʳء إلى أǽة وسʽلة مʧ الʨسائل الʺʨؗʚرة آنفاً، لإثॼات 

أȑ تʛʸف ذو ʡاǼع تʳارȑ مهʺا ؗانʱʺॽʀ ʗه الʺالॽة، سʨاءً عȘȄʛʡ ʧ الʱؔاǼة أو الʷهادة أو 

  .2رȄةالقʛائʧ وغʛʽها مʧ الʨسائل الأخȐʛ، وهʨ ما ʧȞʺǽ تॽʰʢقه على عقʨد الإʳǽار الʳʱا

ʙ على ضʛورة الاكʱفاء ǼالʱؔاǼة الʛسʺॽة    ʕؗي ،ȑارʳʱن الʨللقان ʙيʙʳيل الʙعʱأن ال ʛʽغ

، ومʻه ǽلاحȎ تقʙʽʽ مʙʰأ حȄʛة الإثॼات في 3لإثॼات عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ أو بʨصʨلات الإʳǽار

الʱعʙيل، نʛʤاً ورود اسʻʲʱاء علʽها والʵʱلي عʧ الإʳǽارات الʱي تʦʱ شفاهة قʰل  الʺʨاد الʳʱارȄة و

لأهʺॽة هʚه العقʨد مʧ جهة ومʴاولة صʙ معʦʤ الإشȞالات القانʨنॽة والʱقلʽل مʧ الʜʻاعات 

ॽفهي في هالقʹائʷال ʙها العقʛʽʲي يʱا ة الʚةالॽجهة ثان ʧة مȄارʳʱفات الʛʸʱال ʧع مʨʻ4.  

   ʙات عقॼة لإثʙʽحʨلة الʽسʨال ʙعǽ سʺيʛر الʛʴʺح، أن الʛʢا الʚخلال ه ʧح مʹʱي

ʳǽار الʳʱارȑ، إلا إذا تʦ فقʙان الʺʛʴر الʛسʺي حʘʽ له اللʨʳء إلى الʨسائل الأخȐʛ على الإ

  .5أن يʗʰʲ سʖʰ جȑʙ لʹॽاع هʚا الʺʛʴر أو فقʙانه

  ʙʽأكʱال ʦة  تǽفي حʺا ʧʺȞǽ ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙام عقʛسʺي في إبʛر الʛʴʺة الॽʺعلى أه

رȄة، حʘʽ أن ॽʀام الʺʨثǼ Șاعॼʱاره ضاȌǼ حقʨق الأʛʡاف وضʺان اسʱقʛار مʛاكʜهʦ الʺالॽة والʳʱا

عʺʨمي مفʨض مʧ الʶلʢة Ǽالإشʛاف على هʚا الʨʻع مʧ العقʨد ǽعʙʴǼ ʙ ذاته ضʺانة قانʨنॽة 

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 30الʺادة   -1
  .47رȄʺة مʻال دحʺاني، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .ǽ70 – 72اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص ص   -3
4-  ،ʧʽالع ʛʺالقادر ح ʙʰالʺادة "ع ʛات في أثʛʤة 187نȄارʳʱارات الʳǽعلى الإ ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨالقان ʧر مʛȞلة ، "مʳم

  .653، ص 2020، جامعة الʨʱؗʙر مʨلاȑ الʢاهʛ، سعʙʽة، الʜʳائʛ، 3، العʙد 7، الʺʳلʙ الʙراسات الʴقॽʀʨة
  .30 – 29مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص ص  -5
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لؔلا الʛʢفʧʽ، حʶǽ ʘʽعى إلى جعل العقʙ واضʴا مʻʺʹʱا لʨʻʰد دॽʀقة غʛʽ قابلة للʱأوȄل، ؗʺا 

  .1انʨنॽة تʳاه الأʛʡاف والغʛʽ معاً أن الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة للʺʛʴر الʛسʺي ʳǽعل مʻه ذو حॽʳة ق

الفقʛة الʲانॽة مʧ  600أكʙت على حॽʳة عقʙ الإʳǽار الʳʱارǼ ȑاعॼʱاره سʙʻ تʻفȑʚʽ، الʺادة   

  . لا ʦʱǻز الʯʹفʘʻ الȏʙʮʱ إلا ʗʹʴǺ تʹفȏʘʻ" قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، حʘʽ جاء فʽها

  .2..."لاسʸॻا الʯʸعلقة Ǻالإʱǻارات الʱʯارȂة  العقʦد الʦʯثॻɿॻة، -11:... والʗʹʴات الʯʹفǻʘʻة هي

  الʰانيالفʙع 

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗات عقॺدور القاضي في إث  

أثار عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ العʙيʙ مʧ الإشȞالॽات القانʨنॽة، نʛʤاً لانʷʱار اللʨʳء إلॽه في   

القʹاǽا الʺʛفʨعة أمام القʹاء ʨʸʵǼصها  في العʙيʙ مʧمʳال الʺعاملات، والʱي بʛزت ȞʷǼل 

في العʙيʙ مʧ الʺʶائل، لاسॽʺا ما تعلǼ Șإثॼات وجʨد هʚا العقʙ، الȑʚ لʦ يʳʻح مʙʰأ حȄʛة 

الإثॼات في الʱقلʟॽ مʻها، وهʨ ما دفع ǼالʺȞʴʺة العلॽا لʺʺارسة اجʱهادها القʹائي في هʚا 

  .3عقʨد الإʳǽار الʳʱارȄةالʺʳال، لʱʶʱقʛ إلى ضʛورة تقʙʽʽ إعʺال هʚا الʺʙʰأ في 

صلاحॽة الاسʻʱاد إلى عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ أǽʹاً ʨʸʵǼص إثॼات صفة أقʛت الʺȞʴʺة 

الʺʱʶأجʛ، إذ لا Ȟǽفي تقʦǽʙ الʳʶل الʳʱارȑ إنʺا عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ عقʙ إʳǽار أو وصل ʛؗاء، 

                                                           
، يʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة الʺʨثȘ، 2006فʛʰايʛ سʻة  20مʕرخ في  02 – 06مʧ القانʨن رقʦ  31و 27و 26الʺʨاد  -1
  .2006مارس  8، الʸادر بʱارȄخ 14العʙد . ج.ج.ر.ج
، يʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 2008فʛʰايʛ سʻة  25الʺʕرخ في  09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  11-600/2الʺادة   -2

، الʸادر بʱارȄخ 48العʙد . ج.ج.ر.، ج2022يʨلʨʽ سʻة  12الʺʕرخ في  13 – 22لʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ والإدارȄة، ا
17  ʨʽلʨ2022ي . 

  .16-15عʺاد عʳابي ، مʛجع سابȘ، ص ص   -3
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 ʥوذل ،ʧʽفʛʢال ʧʽار بʳǽإ ʙد عقʨجʨاً بॽɾلاً ؗاॽدل ʙعǽ لا ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʙʽأن الق ʦمع العل

  .3314823و 361372و 360011لʛقʦ  القʛارات الʴاملةفي 

ʨʺǼقفها تʳاه الʨسائل الأخȐʛ للإثॼات، حʘʽ اسॼʱعʙت شهادة  4تʺʗȞʶ الʺȞʴʺة العلॽا

ʛ ذاته Ǽالॼʶʻة لʙفع الʹʛائʖ الȑʚ لا ǽعʙ قʻȄʛة الʷهʨد ʙؗلʽل لاسʱلام بʙل الإʳǽار، والأم

 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙد عقʨت وجʨʰة على ثॽنʨ5قان.  

 اعॼʱارǼالʛغʦ مʧ  أنه يʱʹح مʧ مʨʺʳع القʛارات القʹائॽة الʸادرة عʧ الʺȞʴʺة العلॽا،  

 ȋʛة شॽلȞʷاتالॼللإث ʦǽʙن القʨات في القانॼعاد وسائل الإثॼʱاً لاسॽɾؗان ؗا ʥإلا أن ذل ، Ȑʛالأخ

  .6لʳʱارȑ، دون اشʛʱاȋ الʛسʺॽة فʽهاغʛʽ الʱؔاǼة لإثॼات عقʙ الإʳǽار ا

، حʘʽ لʦ 2005أخʚ القʹاء الʳʱارȑ مʴʻى أكʛʲ شʙة Ǽعʙ تعʙيل القانʨن الʳʱارȑ سʻة   

ǽقʛʸʱ الأمʛ في تقʙʽʽ وسائل الإثॼات وحʛʸها في الʱؔاǼة وȂنʺا اشȋʛʱ أن تʨؔن الʱؔاǼة رسʺॽة 

ي، لॽʹع بʚلʥ حʙ لؔل الʺʺارسات الʱي قʙ تʙʶʳ غʺʨض مʧ حʘʽ تʗʴ إشʛاف ضاȌǼ عʺʨم

  .7ساǼقاً الفʸل في الʜʻاعات وتʨحʙʽاً للعʺل القʹائي الȑʚ عʛف تॼايʻاً في إصʙار الأحȞام 

                                                           
1- ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺرخ في 36001: الʕʺة، 29/06/1985، الॽلة القʹائʳʺد ، الʙ2الع ،

  .1990سʻة
2- ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺرخ في 36137: الʕʺة ،29/06/1985، الॽلة القʹائʳʺد الʙ3، الع ،

   .1989سʻة
3- ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺرخ في 331482: الʕʺة ،16/03/2004، الॽلة القʹائʳʺدالʙالع ، 

  .2004سʻة  ،الأول
4- ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺرخ في 68121: الʕʺة، 21/10/1990، الॽلة القʹائʳʺد الأول، الʙالع ،

  .1992سʻة 
5-   ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙه في عقʛʽان الإرادة وتأثʢأ سلʙʰاش، مʙعǼ ʙة، "سعॽانʶم الإنʨلة العلʳم ʙلʳʺد 33، الʙجامعة 4، الع ،

  . 749، ص 2022، الʜʳائʛ،  1الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة
  .ǽ71 – 72اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص ص   -6
  .51رȄʺة مʻال دحʺاني، مʛجع سابȘ، ص   -7
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  الʰانيالفʶل 

 ȏارʱʯار الʱǻاصة للإʳام الȜالأح  
   ʛالأم Șاءً تعلʨه، سǼ Ȍॽʴي تʱاءات الʛام والإجȞالأح Ȍॽʶॼت ȑارʳʱال ȋاʷʻي الʹʱقǽ

Ǽʺʺارسة هʚا الʷʻاȋ أو Ǽالآلॽات الʱي تʶاعʙ على مʺارسʱه، والʱي مʧ بʻʽها عقʨد الإʳǽار 

الʺʻاسʖ لاسʱقʢاب الȃʜائʧ والʯʽʰة الʺلائʺة الʳʱارȑ، الʱي تʶاهȞʷǼ ʦل ʛʽʰؗ في إʳǽاد الʺȞان 

لॽʺʻʱة هʚا الʷʻاȋ وتʴقȘʽ الأرȃاح الʺʛجʨة، لʚا فإن إبʛام هʚا العقʙ يʢʱلʖ نʨع مʧ الʨʸʵصॽة 

في الʛʽʽʶʱ وضȌॼ في الʦॽʤʻʱ، وهʨ ما يʛʰر إخʹاعه للعʙيʙ مʧ الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي 

ʱن الʨها وارد في القانʰأغل ʙʳام خاصة نȞأح ʧʺʹʱاصة، تعʺل تʵة الॽنʨص القانʨʸʻوال ȑارʳ

  .على دعʦ الأحȞام العامة الʨاردة في القانʨن الʺʙني

تʛʰز أهʺॽة الأحȞام الʱي يʻفʛد بها عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، مʧ خلال الʨقʨف على   

مقॽʹʱات الʺعاملة الʱي تʳʺع بʧʽ أʛʡاف هʚا العقǼ ،ʙاعॼʱارها ذات ʡاǼع تʳارǽ ȑفʛʱض فʽها 

ʽازنة بʨʺل الȞʷǼ ʧʽفʛʢرة لؔلا الʛامات الʺقʜʱخلال الال ʧح مʹʱما ي ʨلاق، وهʡوالإ ʙʽʽقʱال ʧ

 ȑʚار الʳǽالإ ʙيʙʳت Șار حʛإقǼ اء، خاصةʨس ʙة على حʨجʛʺالح الʸʺال Șʽقʴت ʧʺʹادلي تॼت

  .)الʺʘʴॼ الأول(يʱʺاشى مع الʺعاملات الʱي تʷهʙ اسʱقʛار في الʺʺارسة 

الʺقابل، مʺارسات عʙيʙة تʨʱʶجʖ وضع حʙ له، إذ أن ʷǽهʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في   

 ʧا ؗان مʚل ،ʙاف العقʛʡأ ʙأحǼ رʛʹاق الʴار في إلʛʺʱاس ʙعǽ هॼجʨʺǼ عاملʱار في الʛʺʱالاس

الॽʰʢعي أن ǽʹع الʺʛʷع الʜʳائȑʛ نʨʸص قانʨنॽة تʙʴد حالات الانقʹاء وما يʛʱتʖ عʻها 

 ʨس ʙعلى ح ʧʽفʛʢعلى ؗلا ال ȑʛʶة تॽنʨآثار قان ʧاني( اءمʲال ʘʴॼʺال(.  
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  الʖʲॺʸ الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق ʘʻتʹف  
ǽعʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد الʜمॽʻة الʱي تعʙʺʱ في إعʺاله على مʙʰأ تॼادل   

 ʧه مॽا علʺǼ ʙا العقʚف في هʛʡ ؗل ʙʽتق ʖجʨʱʶǽ ما ʨوه ،ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال ʧʽفعة بʻʺال
، حʘʽ تʶاهʦ سلامة العلاقة )الʺʢلʖ الأول( الʱعاقǽʙةالʜʱامات لʹʺان حʧʶ سʛʽ العلاقة 

 Șفʱʺة الʙʺانقʹاء ال ʙʻع ʙيʙʳʱلل ʙة إخʹاع العقॽانȞلاف في إمʱاع أو اخʜؗل ن ʧة مǽʙعاقʱال
  ).الʲانيالʺʢلʖ (علʽها 

  الʠʸلʔ الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗاف عقʙʟامات أʚʯال  
  ʙʽقʱامات  يʜʱالال ʧعة مʨʺʳʺǼ ارʳǽالإ ʙفي عقʛʡȞʷǼادليॼل ت ʘʽح ، ʦʤمع ʖʸʻت

ʛجʕʺامات الʜʱها  الʺॽلʶوت ʖʽؗل ع ʧة مʛجʕʺال ʧʽفي ضʺان سلامة الع ʖʶʴǼ ʛأجʱʶʺلل
ʶǽعى مǼ  ʧالʜʱامات أخʛʢؗ  Ȑʛف ثاني في العقʙ لʱʽقʙʽ هʚا الأخʛʽ، )الفʛع الأول(الاتفاق 

 ʦॽل سلȞʷǼ غلالهاʱة واسʛجʕʺال ʧʽعلى الع ȍفاʴار والʳǽل الإʙب ʧم ʛجʕʺال ʧʽȞʺخلال إلى ت
  .)الفʛع الʲاني(غʛʽ مʵالف للاتفاق الʺʛʰم بʻʽهʺا

  الفʙع الأول

ʙجʓʸامات الʚʯال  
تʛʱتʖ عʧ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ عʙة الʜʱامات تقع على عاتȘ الʺʕجʛ، ولعل أهʦ هʚه   

، )ثانॽا(، والॽʁام Ǽأعʺال الॽʸانة )أولا(نʙʳ الالʜʱام بʶʱلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة للʺʱʶأجʛ الالʜʱامات 

  ).راǼعا(، إضافةً إلى الʜʱامه Ǽʹʺان العʨʽب الॽɿʵة )ثالʲا(والالʜʱام Ǽعʙم الʱعʛض 
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  الʚʯام الʓʸجʙ بʴʯلʤॻ العʥʻ الʓʸجʙة: أولا

 ʥن الʺالʨȞǽ أن ʥفي ذل ȑʨʱʶȄو ،ʛأجʱʶʺها للʛʽاد تأجʛʺال ʧʽالع ʛʽأجʱب ʛجʕʺم الʨقǽ

 ʧʽʱل صفʺʴǽ علهʳǽ ȑʚال ʛالأم ،ʧʡاॼال ʧم ʛʽأجʱالǼ مʨقǽ ًاॽاً أصلʛأجʱʶالأصلي لها أو م

الʺʛʱتॼة على مʱʶأجʛ أصلي ومʕجʛ مʧ الॼاʧʡ، وȄعʙ تʶلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة مʧ أهʦ الالʜʱامات 

 ʕʺال Șعاتʛ1ج.  

مʧ  478 - 476نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʜʱام الʺʕجʛ بʶʱلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة في الʺʨاد   

، حʘʽ أكʙ على ضʛورة أن تʨؔن العʧʽ الʺʕجʛة صالʴة للاسʱعʺال والاسʱغلال 2القانʨن الʺʙني

  .ʖʶʴǼ3 ما ورد في الاتفاق، وتʨؔن خالॽة مʧ ؗل عائʨʴǽ Șل دون انʱفاع الʺʱʶأجʛ بها

الʺʕجʛ تʶلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة الʺʱفȘ علʽها ولا ʻȞʺǽه اسʙʰʱالها إلا ʨʺǼافقة يʱعʧʽ على 

 ʖات وجʚالǼ ةʻʽمع ʗة، فإذا ؗانʛجʕʺال ʧʽعة العॽʰʡ ʖʶʴǼ ʦॽلʶʱلف الʱʵȄو ،ʛأجʱʶʺال

تʶلॽʺها Ǽعʻʽها، أما إذا ؗانʗ معʻʽة Ǽالʨʻع وجʖ تʶلʦॽ عʧʽ مʧ نفʝ الʨʻع وʚȃات الʨʳدة 

وذلʥ تॽʰʢقاً للقاعʙة ʙʴد نॼʶة الʨʳدة يʦʱ الأخǼ ʚالʺȐʨʱʶ الʺʨʱسȌ ، وȂذا لʦ ت4الʺʱفȘ علʽها

  .5مʧ القانʨن الʺʙني 94العامة الʨاردة في الʺادة 

   ʦʱي ʦة لʛجʕʺال ʧʽادة في العȄأو ز ʟنق ȑل أʳʶǽ أن لا ʦॽلʶʱال ʙʻاً عʹǽأ ȋʛʱʷǽ

Ǽ ʛإنقاص بʙل الإʳǽار أو الاتفاق علॽه وقʗ إبʛام العقʙ، فإذا بلغ الʻقʟ حʙاً ʛʽʰؗاً جاز للʺʱʶأج

                                                           
  .33جॽلالي جʻادȑ، مʛجع سابȘ، ص   -1
2-   ʧاد مʨʺ478إلى  476ال  ʧالأم ʦرق ʛني 58 – 75مʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال  ،ʦʺʱʺل والʙالʺعʛؗʚالف الʶال.  
3-   ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨاني، دار هʲء الأول والʜʳال ،ȑارʳʱل الʴʺني للʨام القانʤʻل، الʽʹة فǽ2011ناد 

  .185 – 184ص ص 
مʳلة ، "الʺعʙل والʺʦʺʱ للقانʨن الʺʙني 07/05الʜʱام الʺʕجʛ بʶʱلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة وفقا للقانʨن رقʦ "عʜ الʙيʧ سॽار،   -4

، الʺʳلʙ الʲاني، العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، مʛʰʵ القانʨن الʺقارن، جامعة حॼʽʶة انʨنॽة الʺقارنةالʙراسات الق
 ،ʛائʜʳلف، الʷعلي، الʨب ʧ251، ص 2016ب .  

  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  94الʺادة   -5
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فʶخ العقʙ ما لʧȞǽ ʦ الʻقʸان في مʶائل جʛت العادة والعʛف الʶʱامح فʽها، ؗʺا تʛد عʺلॽة 

 ʧل عʸفʻن مʨȞǽ بها ؗل ما ʙʸقǽ يʱة، والȄورʛʹقاتها الʴلʺǼ ةʛجʕʺال ʧʽعلى الع ʦॽلʶʱال

ا وتʙʴيॽʰʡ ʙعʱها، العʧʽ الʺʕجʛة لʻؔه تاǼع لها مʛتȌॼ بها، على أن يʛد الʟʻ في العقʙ علʽه

ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال ʧʽل اتفاق بʴن مʨؔ1وت.  

   ʙعق ʙيʙʳت ʙʻع ʛʽا الأخʚه ʙʶʳʱȄي، وʺȞأو ح ȑل مادȞʷǼ ةʛجʕʺال ʧʽالع ʦॽلʶت Șقʴʱي

 ʦॽلʶʱال ʙʶʳʱا يʺʻʽقاً، بǼة ساʛجʕʺال ʧʽغل العʷǽ ʛأجʱʶʺفي حالة ما إذا ؗان ال ȑارʳʱار الʳǽالإ

 ȑخلال تالʺاد ʧة مʛاشॼقة مȄʛʢǼ ʙوضع ي ʙʽتف Ȑʛلة أخʽة وسǽأǼ ة أوʛجʕʺال ʧʽح العॽمفات ʦॽلʶ

  .2الʺʱʶأجʛ علʽها

  الʚʯام الʓʸجǺ ʙالॻʶانة: ثانॻا

ʧʽالع ʦॽلʶت ʧة عॽʺقل أهǽ ام لاʜʱال ʛجʕʺد على الʛة  يʛاشॼʺǼ ʛالأم ȘعلʱȄة، وʛجʕʺال

وȃقائها صالʴة وهʨ الॽʁام Ǽالʛʱمॽʺات الʹʛورȄة للʴفاȍ على العʧʽ الʺʕجʛة أعʺال الॽʸانة، 

للانʱفاع بها، ؗإصلاح الʨʴائȌ وتʛمʦॽ الأسقف الʺهʙدة Ǽالʶقȋʨ وغʛʽها مʧ أعʺال الॽʸانة 

 482/2الʱي تʳعل العʧʽ الʺʕجʛة في مʻأȐ عʧ الهلاك، وهʨ ما نʗʸ علॽه صʛاحة الʺادة 

  .3مʧ القانʨن الʺʙني

، مʺا الانʱفاع بها تهʙف أعʺال الॽʸانة إلى الʴفاȍ على العʧʽ الʺʕجʛة وضʺان اسʛʺʱار

، ومʧ ثʺة تʶهʽل الاسʱغلال دون عʨائȘ، حʘʽ أن إهʺالها ʶǽاهʦ في حʺايʱها مʧ الʱلف

ʛأجʱʶʺات الॼلʢʱʺة لǼاʳʱرتها على الاسʙق ʧل مʽقلʱها والʱʺॽʀ ʠالة إلى خفʴلا م ȑدʕʽ4س.  

                                                           
  .254 – 252عʜ الʙيʧ سॽار، مʛجع سابȘ، ص ص   -1
  .70عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  482/2الʺادة   -3
  .71عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص   -4
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   ʗعʙʱه، إذا اسʱوعلى نفق ʛجʕʺال ʧة عǼاॽانة نॽʸأعʺال الǼ امॽʁال ʛأجʱʶʺز للʨʳǽ

إعلام الʺʕجȞǼ ʛل تلف ʖʽʸǽ العʧʽ الʺʕجʛة أو الʺॼادرة في  علॽهلʹʛورة إلى ذلʥ، وʱȄعʧʽ ا

إصلاح الʱلف حʺاǽة لها، ولا ʨʳǽز للʺʱʶأجʛ مʻع الʺʕجʛ مʧ الॽʁام Ǽالʛʱمॽʺات الʹʛورȄة 

للعʧʽ الʺʕجʛة، حʘʽ أن حȘ الʺʕجʛ في حʺاǽة العʧʽ الʺʕجʛة أولى مʧ حȘ الʺʱʶأجʛ في 

  .1الاسʱعʳال في الॽʁام بهʚه الʛʱمॽʺاتالانʱفاع بها، على أن تʗʰʲ حالة الʹʛورة و 

مʧ القانʨن الʺʙني، في أعʺال الॽʸانة  479فʸل الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ الʺادة 

 ؗالأعʺال الʺʱعلقة Ǽالأسʢح مʧ تʟॽʸʳ، وأعʺال تʅॽʤʻ الآǼار،وذʛؗها على سʽʰل الʺʲال، 

  .2صॽانة وتفȄʛغ الʺʛاحʠॽ وقʨʻات تʅȄʛʸ الʺॽاه

أعʺال الॽʸانة إذا ؗان الʱلف الȑʚ أصاب العʧʽ الʺʕجʛة ناتج يʴʱʺل الʺʱʶأجʛ نفقات 

 ʛجʕʺال ʖالʢǽ أن ʧȞʺǽ ه، ؗʺاʱʽولʕʶم ʗʴت ʟʵش ȑأو أ ʛأجʱʶʺه الॼؔأ ارتʢخ ʧع

  .Ǽ3الʱعʠȄʨ في حالة ما إذا أدȐ الʛʱمʦॽ إلى الإنقاص مॽʀ ʧʺة العʧʽ الʺʕجʛة

الॽʁام بʛʱمॽʺات مʱʶعʳلة، يʱعʧʽ على الʺʱʶأجʛ إخʢار الʺʕجʛ فʨر ʣهʨر حاجة إلى 

 ʧʽر للعʛض ȑأ ʥذل ʖʰʶار وتʢالإخǼ امॽʁم الʙة في حالة عॽولʕʶʺل الʺʴʱعلى أن ي

، مع العلʦ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لȋʛʱʷǽ ʦ شȞل معʧʽ للإخʢار وهʨ ما ʤǽهʛ جلॽاً مʧ 4الʺʕجʛة

  .5مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  496خلال نʟ الʺادة 

                                                           
عقʙ الॽʰع الإʳǽار الؔفالة، دار  - لقانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ صʨنॽة بॼʽʡ ʧة، الʨجʜʽ في العقʨد الʵاصة رؤȄة مʧ مʨʤʻر ا  -1

 ،ʛʸة، مॽنʨفاء القانʨة الॼʱȞوم ʛʷʻاعة والॼʢا الॽنʙفاء لʨ23 – 22، ص ص 2023ال.  
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  479الʺادة   -2
  .203صʨنॽة بॼʽʡ ʧة، مʛجع سابȘ، ص   -3
  .66رȄʺة مʻال دحʺاني، مʛجع سابȘ، ص   -4
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مʧ القانʨن الʺʙني، نʙʳ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ رتʖ على  Ǽ480الʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

عʙم تʻفʚʽ الʺʕجʛ لالʜʱام الॽʸانة جʜاءً يʲʺʱل في مʢالॼة الʺʱʶأجǼ ʛفʶخ العقʙ أو Ǽإنقاص بʙل 

الإʳǽار مع الʱعʠȄʨ، على أن ǽقʨم Ǽإجʛاء الإعʚار عȘȄʛʡ ʧ مʛʴر غʛʽ قʹائي، وله أن 

  .ʕʺ1جʛ إذا تʨفʛ عʛʸʻ الاسʱعʳال فʽهايʨʱلى الॽʁام بهʚه الأعʺال على حʶاب ال

يʱʹح مʧ خلال نʟ هʚه الʺادة، فإن الʺʕجʛ لا ǽʺلʥ سلʢة الاخॽʱار بʧʽ الʻʱفʚʽ وعʙم 
 ʟॽخʛل على تʨʸʴفي ال ʛأجʱʶʺال Șح ʧعل مʳǽ ʚʽفʻʱفي ال ʛتأخ ȑامه، إذ أʜʱال ʚʽفʻت

مع تʴʺل ؗافة الʻفقات الʱي  Ǽالʻʱفʚʽ والॽʁام Ǽأعʺال الॽʸانة أمʛاً قائʺاً ʜʽʳǽه الʟʻ القانʨني،
أو Ǽالʛجʨع ʧȞʺǽ أن تʛʱتʖ عʧ هʚه الأعʺال، سʨاءً بʙفعها نقʙاً أو ʸʵǼʺها مॽʀ ʧʺة الإʳǽار، 

ʖʰلا سǼ اءʛالإث Ȑʨعʙه بॽ2عل.  

  الʯعʙض ʸʷǺانالʚʯام الʓʸجʙ : ثالʰا

مʧ القانʨن  483نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʜʱام الʺʕجǼ ʛʹʺان الʱعʛض في الʺادة 
الالʜʱام الʳǽ ȑʚعل مʧ تʺʧʽȞ الʺʱʶأجʛ مʧ العʧʽ الʺʕجʛة تʺʻʽȞاً ؗاملاً ، وȄقǼ ʙʸه 3الʺʙني

اॽɾاً، حʻʺǽ ʘʽع على الʺʕجʛ الʱعʛض للʺʱʶأجʛ في انʱفاعه بهʚه العʧʽ، سʨاءً ȞʷǼل  وؗ
 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعقǼ Ȍॼتʛʺال ʛʽالغ ȘȄʛʡ ʧي أو عʸʵاً 4شǽخل مادʙʱال ʧȞǽ ًاǽاً  5، أॽنʨأو قان 

لغʛʽ بʨجʨد حȘ يʱعلǼ Șالعʧʽ الʺʕجʛة، يʱعارض مع حȘ الʺʱʶأجʛ الʺʙʺʱʶ مʧ عقʙ كادعاء ا
 ȑارʳʱار الʳǽ6الإ.  

                                                           
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  480الʺادة   -1
  .28حʨرȄة تʨلʨم وصلʴॽة ॽʴǽاوȑ، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  483الʺادة   -3
ǽقǼ ʙʸالغʛʽ ؗل مʧ له مʸلʴة تʱعارض مع حȘ الʺʱʶأجʛ، وʙȄخل ضʺʧ هʚا الʺفهʨم الʵلف العام والʵلف الʵاص   -4

 ʛجʕʺة فإن الॽنʨة علاقة قانǽأ ʛجʕʺة والʛجʕʺال ʧʽالع ʧʽȃو ʦهʻʽب Ȍȃʛلا ت ʧȄʛاص آخʵأش ʧادر عʸض الʛعʱا الʺʻʽب ،ʛجʕʺلل
ʦفاتهʛʸعة تॼل تʺʴʱلا ي .ʛʤة،: أنॼʽʡ ʧة بॽنʨص  ص ،Șجع سابʛ211م.  

: أنʛʤ. يʴʱقȘ الʱعʛض الʺادȑ عʙʻ دخʨل العʧʽ الʺʕجʛة، أو الʺʶاس Ǽأحʙ ملʴقاتها ȞʷǼل يʕدȑ إلى عʙم الانʱفاع بها  -5
  .29حʨرȄة تʨلʨم وصلʴॽة ॽʴǽاوȑ، مʛجع سابȘ، ص 

6-   ،ȑاوॽʴǽ ةʴॽم و صلʨلʨة تȄرʨهحʶجع نفʛʺ29، ص ال.  
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يʴʱقȘ الʱعʛض عʙʻما ʨȞǽن الʛʸʱف الʸادر عʧ الʺʕجʛ أو عʧ الغʛʽ الȑʚ يʕثʛ سلॼاً 

على انʱفاع الʺʱʶأجǼ ʛالعʧʽ الʺʕجʛة وȄعʛقل عʺلॽة الاسʱفادة ȞʷǼل فعلي وغʛʽ مʛʷوع خلال 

 ȑارʳʱار الʳǽدة للإʙʴʺة الʛʱ1الف.  

مʧ القانʨن الʺʙني، نʙʳ أن جʜاء الإخلال الʺʕجǼ ʛالʜʱام  Ǽ484الʛجʨع إلى الʺادة 

 Șار حʛفي إق ʙʶʳʱة، يʛجʕʺال ʧʽالعǼ Ȍॼتʛʺال ʛʽالغ ʧه أو عʻر عʙاءً صʨض سʛعʱضʺان ال

لʺʢالॼة الʺʱʶأجʛ في ʡلʖ فʶخ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، أو إنقاص بʙل الإʳǽار مع ا

ʠȄʨعʱالǼ عʻم Ȑʨض ودعʛعʱع الʻم Ȑʨعʙؗ ،الةʴال ʖʶʴǼ ةॽقʹائ Ȑة رفع دعاوॽانȞمع إم ،

  .2الغʛʽ مʧ الʙʱخل في الॽʴازة، ودعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة

  العʦʻب الॻɽʳة  الʓʸجʸʷǺ ʙان ضʸان: راǺعا

ʴم ʧʽدة في العʨجʨʺبها الآفات ال ʙʸقǽ يʱة، الॽɿʵب الʨʽضʺان الع ʛجʕʺلى الʨʱل ي

 ʧȞʺǽ اً لاॽɿخ ʖʽن العʨȞǽ فاع بها، على أنʱالان ʧاع عʻʱإلى الام ȑدʕت ʘʽʴǼ ،ʙعاقʱال

ʙعاقʱال ʗه وقǼ ʦانه العلȞإمǼ ه أن ؗانǼ ʦالعل ʛأجʱʶʺ3لل.  

 ʧاد مʨʺال ʟن ʧة مॽɿʵب الʨʽان العʺʹǼ ʛجʕʺام الʜʱال ʙʺʱʶǽ488  490إلى  ʧم

في تʙʴيʙ العʨʽب الʱي ʨʳǽز الʶʱامح فʽها،  القانʨن الʺʙني، الʱي اسʱعانǼ ʗالعʛف الʺعʺʨل Ǽه

 ʗقʨال ʝوفي نف ،ʛأجʱʶʺاه الʳبها ت ʙي تعهʱفات الʸل الȞǼ ʛجʕʺال ʙʽب تقʨعلى وج ʙوأك

أعفʱه مʧ الʺʕʶولॽة عʧ ؗل عʖʽ تʦ إعلام الʺʱʶأجǼ ʛه وقʗ الʱعاقʙ، مع تʝȄʛؔ الʨسائل 

                                                           
  .210صʨنॽة بॼʽʡ ʧة، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  484الʺادة   -2
3-   ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑارʳʱل الʴʺال ʛʽʽʶت ʛʽتأج ʙعق ،ȑدʨقع ʧʺحʛال ʙʰو ع ȑدʨʺسام حʨح

ʟʸʵن خاص للأ: تʨل، قانʳॽي، جʴǽ ʧب Șيʙʸة، جامعة محمد الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽ63، ص ص 2017عʺال، ؗل 
– 64.  
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عȘȄʛʡ ʧ الʺʢالॼة Ǽفʶخ الإʳǽار أو  القانʨنॽة لʴʺاǽة الʺʱʶأجʛ في حالة الإخلال بهʚا الالʜʱام

  .1على نفقة الʺʕجʛشॽʸʵاً أو أو عȘȄʛʡ ʧ إصلاح العʖʽ  إنقاص بʙل الإʳǽار

  الʰانيالفʙع 

ʙأجʯʴʸامات الʚʯال  

   ʙعق ʖجʨʺǼ ةʛجʕʺال ʧʽغلال العʱعʺال واسʱة اسʢسل ʛأجʱʶʺلل ȑʛائʜʳع الʛʷʺكفل ال

الʺʕجʛ، خاصة بʙفع بʙل الإʳǽار الʺʱفȘ الإʳǽار الʳʱارȑ، على أن يʨفي Ǽالʜʱاماته تʳاه 

  ).ثالʲا(، وȂرجاعها للʺʕجʛ عʙʻ انقʹاء العقʙ )ثانॽا( مع الʴفاȍ على العʧʽ الʺʕجʛة، )أولا(علॽه

  الʚʯام الʯʴʸأجʙ بʗفع بʗل الإʱǻار :أولا

  ʧم ʙʽفʱʶǽ ȑʚال ʟʵʷال ʛأجʱʶʺال ʛʰʱعǽ  غلالهاʱاس ȘȄʛʡ ʧة عʛجʕʺال ʧʽالع

، 2دفع مʰلغ مʧ الʺال أو أȑ شيء آخʛ مʧ الأداء ʢǽلȘ علॽه بʙʰل الإʳǽارمقابل واسʱعʺالها، 

ʛأجʱʶʺال Șعلى عات ʖتʛʱام يʜʱال ʦأه ʙعǽ ȑʚ3ال ،Șʽقʙال ʙيʙʴʱة والǽʙʳه الॽɾ ȋʛʱʷǽ ȑʚ4ال.  

يʙʴʱد مॽعاد دفع بʙل الإʳǽار ʖʶʴǼ الاتفاق الʺʛʰم بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، وهʨ ما    

ʔʱǻ "مʧ القانʨن الʺʙني، حʘʽ جاء فʽها  498نʗʸ علॽه صʛاحة الفقʛة الأولى مʧ الʺادة 

                                                           
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  490إلى  488الʺʨاد   -1
الʺقابل الȑʚ يʙفع الʺʱʶأجʛ للʺʕجʛ،  مʧ القانʨن الʺʙني، تʙʴيʲاً في تॽʺʶة 467أدخل الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ الʺادة  -2

الʜʱام الʺʱʶأجǼ ʛالʨفاء بʙʰل الإʳǽار "عʜ الʙيʧ سॽار، ". الأجʛة" بʙلاً مʧ مʢʸلح "بʙل الإʳǽار"حʘʽ أقʛ اسʙʵʱام مʢʸلح 
 ʦن رقʨلة ، "07/05وفقا للقانʳʺةالॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة للȄʛائʜʳد الأول، الʙالأول، الع ʙلʳʺة، ، الȄم الإدارʨق والعلʨقʴة الॽؗل

،ʛائʜʳال ،ʗلʽʶʺʶॽي، تʶȄʛʷنʨي الʴǽ ʧب ʙʺ21 – 20، ص ص 2016 جامعة أح  .    
3- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ،ʞǽاʛʡ ةʷعائ : ،Șʺن خاص معʨقان

 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽ57، ص 2018كل .  
  .15صȑʛʵ رجاء، مʛجع سابȘ، ص   -4
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على الʯʴʸأجʙ أن ǻقʦم بʗفع بʗل الإʱǻار في الʦʸاعʗʻ الʯʸفȖ علʻها، فإذا لʥȜǻ ʤ هʹاك 

  .ʗʮ"1ل الإʱǻار في الʦʸاعʗʻ الʸعʦʸل بها في الʱهةاتفاق وجʔ الʦفاء ب

حʙدت الʺادة الفقʛة الʲانॽة مȞان دفع بʙل الإʳǽار في مʧʡʨ الʺʱʶأجʛ إلا إذا تʦ الاتفاق   

وȄعʙ دفع قȌʶ مʧ بʙل الإʳǽار قʻȄʛة على مȞان آخʛ أو ʖʶʴǼ ما اسʱقʛ علॽه العʛف، 

  .2قʻȄʛة ʢॽʶǼة قابلة لإثॼات العʝȞقانʨنॽة على الʨفاء Ǽالأقʶاȋ الʶاǼقة، غʛʽ أنها 

، 3تʛʢأ على أʛʡاف العقʛʣ ʙوف وعʨامل تʳعل مʧ الʹʛورȑ مʛاجعة بʙل الإʳǽار  

مʧ  192خاصة Ǽالॼʶʻة لعقʨد الإʳǽار الȄʨʢلة الأمʙ، وهʨ ما نʗʸ علॽه صʛاحة الʺادة 

 ȑارʳʱن الʨاءات خاصة  ، 4القانʛاجعة لإجʛʺة الॽع عʺلʨʹا على خॽة العلʺȞʴʺت الʙأك ʙوق

ʧȞʶة للʙلات الʺعʴʺار الʳǽد إʨقة على عقॼʢʺال ʥتل ʧلف عʱʵ5ت.  

إلى الإرادة  سʨاءً Ǽالʠॽɿʵʱ أو الȄʜادة، ʙʻʱʶǽ الʛʢف الʛاغʖ في مʛاجعة بʙل الإʳǽار

، غʛʽ أنه في حالة عʙم الاتفاق 6"اقʗيʥشȂʙعة الʯʸع العقʗ"الʺॼʱادلة لʛʢفي العقʙ إعʺالاً لʺʙʰأ 

معايʛʽ مʱʵلفة، ؗʺॽɻار الʺʶاحة الؔاملة الॽʁॽʁʴة أو الʵلاف ففي هʚه الʴالة يʦʱ الاعʱʺاد على 

 ʜʽهʳم تʙاثة وقʙار حॼʱالاع ʧʽعǼ ʚغلال مع الأخʱر أو الاسʨهʺʳال الॼʁʱة لاسʸʸʵʺال

                                                           
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  498/1الʺادة   -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 192/1الʺادة  -2
تʱأثॽʀ ʛʺة بʙل الإʳǽار ʖʶʴǼ الʛʤف الʺʕدȑ إلى مʛاجعʱه، وقʙ لʨحȎ انʵفاض ʛʽʰؗ في هʚا الʙʰل في فʛنʶا نʳॽʱة   -3

 Laurent RUET, Les baux: انʛʤ. 1996إلى غاǽة  1990الʛʴب الʱي نʗʰʷ في العʛاق مʧ أواخʛ سʻة 
commerciaux, 5ème édition, Defrénois Lextenso, Paris, 2020, p. 17.                                             

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 192/2الʺادة   -4
5-   ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺخ 1079448الȄارʱا، 23/12/2015، صادر بॽة العلʺȞʴʺلة الʳم ،

  .2015 سʻة، 2العʙد
  .754سعǼ ʙعʙاش، مʙʰأ سلʢان الإرادة وتأثʛʽه في عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص   -6
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الʺʴلات، إضافةً إلى مॽɻار ॽʰʡعة وتʟॽʸʵ الʺʴلات وملʴقاتها ومʛافقها، ومॽɻار مʶاحة 

   .1 لʺʴل الؔاملةاالʺʴلات الʺفʨʱحة على الǼ ȘȄʛʢالॼʶʻة لʺʶاحة 

ʺʨʺʳعة مǼ ʧعʺلॽة الʺʛاجعة يʱقʙʽ أʛʡاف عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، عʙʻ اللʨʳء إلى 

الإʳǽار ȞʷǼل واضح تʡ ʗʴائلة ʢǼلان العقʙ، تʙʴيʙ بʙل الʛʷوȋ، الʱي تʲʺʱل أساساً في 

، وضʛورة مʢاǼقة بʙل الإʳǽار مع الॽʁʺة 2مʧ القانʨن الʳʱارȑ  192تॽʰʢقاً لʟʻ الʺادة 

مʧ القانʨن الʳʱارȑ،  190، مع اعʱʺاد الأسʝ الʨاردة في الʺادة 3الإʳǽارȄة للعʧʽ الʺʕجʛة

 ʧة لا تقل عʙور مʛورة مʛل  3إضافةً إلى ضʰق ʧغلال مʱء الاسʙخ بȄتار ʧم ʖʶʱʴات تʨʻس

سʨʻات ابʙʱاءً  3الʺʱʶأجʛ، أو مʧ تارȄخ بʙء الإʳǽار الʺʙʳد مع جʨاز تقʡ ʦǽʙلॼات جʙيʙة ؗل 

 ʧمȘʽʰʢم تʨي يʙʳار الʳǽل الإʙه الʺادة بॽعل ʗʸما ن ʨوه ،ʙ193  ȑارʳʱن الʨالقان ʧ4م.  

الإجʛاءات الʱي لا  تʵʹع عʺلॽة الʺʛاجعة Ǽعʙ اسॽʱفاءها لॽʺʳع الʛʷوȋ، إلى مʨʺʳعة  
تʸح إلا بها، حʘʽ يʱعʧʽ تقʡ ʦǽʙلʖ يʧʺʹʱ مʛاجعة بʙل الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ مʛʹʴ قʹائي 

، مع ضʛورة ذʛؗ 5لʙعȐʨ القʹائॽةأو رسالة مʨصى علʽها مع ʡلʖ العلǼ ʦالʨصʨل قʰل رفع ا
، وʦʱȄ اللʨʳء إلى القʹاء عʙʻ تعʚر 6بʙل الإʳǽار الʙʳيʙ تʡ ʗʴائلة عʙم قʨʰل الʙعȐʨ شȞلاً 

أشهʛ، لॽقʨم القاضي بʱعʧʽʽ خʛʽʰ لʙʴʱيʙ  3الʨʱصل إلى اتفاق بʧʽ الأʛʡاف وذلǼ ʥعʙ مʛور 
، على أن ǽقʨم هʚا الأخǼ ʛʽإيʙاع تقʛȄʛه 7العʻاصʛ الʙʳيʙة الʱي اسʙʱعʗ مʛاجعة بʙل الإʳǽار

أشهʛ، وعʙʻ انقʹاء هʚه الʺʙة ولǽ ʦقʦ الʛʽʰʵ بʶʱلʦॽ الʱقʛȄʛ جاز للقاضي تعʧʽʽ خʛʽʰ  3خلال 

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 190الʺادة   -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 193و 192و 190الʺʨاد   -2
3-  ʟʸʵم، تʨراه علʨʱؗʙل شهادة الʽʻوحة لʛʡأ ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙفي عق ʛجʕʺني للʨالقان ʜ ʛؗʺصلاح، الʨة بʺॽن : علʨقان

  .118 – 117، ص ص 2025خاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، أم الʨʰاقي، 
4-   ʧʽالأ 193 و 190الʺادت ʧم ʦرق ʛ59 – 75م ʧʺʹʱʺال  ȑارʳʱن الʨالقان ʦʺʱʺل والʙالʺعʛؗʚالف الʶال ،.  
  .42علي شʛوانة، مʛجع سابȘ، ص   -5
  .70رȄʺة مʻال دحʺاني، مʛجع سابȘ، ص   -6
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 196و 195و 192/3الʺʨاد   -7
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مʛاجعة بʙل الإʳǽار ، وفي ؗل الأحʨال تʱقادم دعȐʨ 1آخʛ بʻاء على ʡلʖ الʺعʻي Ǽالʺʛاجعة
ʧʽʱʻور سʛʺǼ الʺادة ʧة الأولى مʛالفق ʟʻقا لॽʰʢ198، ت  ȑارʳʱن الʨالقان ʧ2م.  

يʛʱتʖ عʧ الإخلال بهʚا الالʜʱام ॽʀام حȘ الʺʕجʛ في ʡلʖ فʶخ العقʙ الȑʚ لا يʱʻج أثʛه   

، حʘʽ أن انقʹاء ʛ3 بʙفع الʺॼالغ الʺʴʱʶقةإلا Ǽعʙ مʛور شهʛ ؗامل مʧ تارȄخ إخʢار الʺʱʶأج

ȑʛ مʻح للقاضي سلʢة ، على أن الʺʛʷع الʜʳائ4هʚه الʺهلة تʳعل مʧ الفʶخ واقع Ǽقʨة القانʨن 

، لʻʺॽح مهلة إضاॽɾة للʨفاء Ǽالالʜʱام مʛʡ ʧف 5تقʙيȄʛة للʙʱخل في Ǽعʠ الʴالات الاسʻʲʱائॽة

ʛأجʱʶʺ6ال ، ʟʻقا لॽʰʢقع، تǽ ʦقات ؗأن الإخلال لʴʱʶʺفي حالة دفع ال ʙالعق ʛʺʱʶǽ على أن

 ʧʽ191و  281الʺادت  ȑارʳʱن الʨالقان ʧ7م.  

ʱعʙاده لʙفع الʺʴʱʶقات عʧ اس الʺʱʶأجʛ ، أن إبʙاء2005أكʙت الʺȞʴʺة العلॽا سʻة   
Ǽعʙ الأجل الʺʙʴد لا ʶǽقȌ وصف الʺʵالفة عʧ تʛʸف الʺʱʶأجʛ، خاصة إذا تʦ إخʢاره 

  . 8وتʙʴيʙ الʺهلة ȞʷǼل واضح ودقॽɾ Șʽه، والعʛʰة تʨؔن Ǽالʙفع الفعلي لهʚه الʺʴʱʶقات

                                                           
  .49جॽلالي جʻادȑ، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 198/1الʺادة   -2
  .41علي شʛوانة، مʛجع سابȘ، ص   -3
4-  ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙفي عق ʛأجʱʶʺامات الʜʱاش، الॼɻؗ الʻن الأ: مʨة قانॽعʺال، ؗل

  .14، ص 2018، سʙȞॽȞة، 1955أوت  20الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 
لا يʱعارض مʺارسة القاضي لʶلʱʢه الʱقʙيȄʛة في إضافة مهلة أخȐʛ للʺʱʶأجʛ، مع الفʶخ القʹائي الȑʚ يʦʱ عʙʻ امʻʱاعه   -5

إبʛاʦॽʂ سʛȄʛ، أحȞام رفʠ تʙʳيʙ الإʳǽار الʳʱارȑ على ضʨء الȄʛʷʱع : أنʛʤ. عʧ تʻفʚʽ الالʜʱام Ǽالʛغʦ مʧ الإعʚار الʺʨجه له
قانʨن الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الإدارȄة، جامعة الʜʳائʛ، : ادة الʺاجʛʽʱʶ، تʟʸʵوالقʹاء الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شه

  .128 – 127، ص ص 2022
6-   ȏادॼʺا الʺॽامل لاسʨالع ʧم ʙيʙالعǼ ʚخلال الأخ ʧار مʳǽل الإʙاجعة بʛة مॽه في عʺلǼ هانʱʶǽ القاضي دوراً لا ʖيلع

 ʧʶأ حʙʰʺؗ دʨها العقʽم علʨي تقʱة الॽنʨو القان ʙالعق ʚʽفʻة في تॽʻال Ȑʛالأخ ȏادॼʺال ʧها مʛʽوغ ȑʙازن العقʨʱعادة الȂ .ʛʤأن :
Laurent RUET, Op. Cit., pp. 22 – 23.                                                                                       

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 191والʺادة  281/1الʺادة   -7
8-   ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺخ 348596الȄارʱا، 13/04/2005، صادر بॽɻة الʺȞʴʺلة الʳم ،

  .2005، سʻة الأول العʙد
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  الʚʯام الʯʴʸأجǺ ʙالʲفاȋ على العʥʻ الʓʸجʙة :ثانॻا

يʛʱتʖ على عاتȘ الʺʱʶأجʛ الʜʱام آخʛ مʛتǼ Ȍॼالعʧʽ الʺʕجʛة، وʱȄعلȘ الأمʛʹǼ ʛورة   
الʴفاȍ علʽها واسʙʵʱامها للغʛض الʺʟʸʵ لها، دون أن يʕدȑ ذلʥ الاسʙʵʱام إلى إحʙاث 

، وȄعʛʰʱ الʜʱام إʳǽابي إلا Ǽعʙ الʨʸʴل على مʨافقة الʺʕجʛ تعǽʙلات علʽها قʙ تلȘʴ ضʛراً بها
ॽʁإلى ال ʙʻʱʶǽʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧة مǽاʻل عʚعلى ب ʙʺʱعǽ عʺلǼ ام ȑالعاد ʟʵʷة الǽاʻ1ع.  

 ʧʽك العʛت ʖʳǽ ام، إذ لاʜʱالالǼ إخلال ʙعǽ ةʛجʕʺال ʧʽام العʙʵʱاس ʧع ʛأجʱʶʺاع الʻʱام

الʺʕجʛة دون اسʱغلال على الʨجه الʺʱفȘ في العقʙ، إلا إذا تʦ الاتفاق على خلاف ذلʥ بʻʽه 

تʙʴيȄʛʡ ʙقة الاسʱغلال في العقʙ يʦʱ الاعʱʺاد على ॽʰʡعة العʧʽ وʧʽȃ الʺʕجʛ، وفي حال عʙم 

الʺʕجʛة نفʶها، إن ؗانʗ مʸʸʵة للʧȞʶ أو للʷʻاȋ الʺهʻي تʡ ʗʴائلة تʴʺل الʺʕʶولॽة تʳاه 

الʺʕجʛ الʧȞʺǽ ȑʚ له الʺʢالॼة Ǽالʻʱفʚʽ العʻʽي أو Ǽفʶخ العقʙ والʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ عʧ الأضʛار 

  .2لال الʶيء أو عʙم اسʱغلال العʧʽ الʺʕجʛةالʱي لʴقǼ ʗه نʳॽʱة الاسʱغ

   ،ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧة مʛجʕʺال ʧʽغلال العʱاس ʛاهʤد مʙعʱاه والغاز ؗتॽʺهلاك الʱاس

والؔهȃʛاء في الʙʴود الʺعقʨلة، أما إذا تʦ الʱعʶف في هʚا الاسʱهلاك مʧ أجل الإضʛار 

 ʛجʕʺة الʴلʸʺǼ تلف في ȑد أʨة، وفي حال وجॽائه الʺالॼɺادة أȄʜب ʖʰʶǼ ةʛجʕʺال ʧʽالع

ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧم ʛʽʸد تقʨات وجॼء إثʖع ʛجʕʺال Șقع على عاتǽ يءʶغلال الʱ3الاس.  

تʛفع الʺʕʶولॽة عʧ الʺʱʶأجʛ في حالة نʨʷب حȘȄʛ في العʧʽ الʺʕجʛة، إذا أثʗʰ أن   
 الȘȄʛʴ ؗان نʳॽʱة خʢأ مʛتʖؔ مʛʡ ʧف الʺقاول أو الʺهʙʻس، أو لأȑ سʖʰ خارج عʧ إرادته

                                                           
  .75عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص   -1
2-  ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳف، دور الإرادة في تʨلʵم ʧب ʙن الأعʺال، : خالʨقان

ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽ1كل ،ʛائʜʳ92 – 91، ص ص 2013، ال.  
3-  ʟʸʵم، تʨراه علʨʱؗل شهادة دʽʻوحة لʛʡأ ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽاش، الإʙعǼ ʙة ا: سعॽاص، ؗلʵن الʨلقان

  .83 – 82، ص ص 2022، الʜʳائʛ، 1الʴقʨق، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة
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على أن تʨزع  الʴالات، بʻʽʺا يʴʱʺل الʺʕʶولॽة في غʛʽ هʚه قʨة قاهʛة أو Ǽفعل أجʰʻيكʨجʨد 
  .1وʦʱȄ تʴʺلها Ǽالʱʹامʧ مع ॽʁǼة الʺʱʶأجʧȄʛ في حالة تعʙدهʦالʺʕʶولॽة 

  الʚʯام الʯʴʸأجǺ ʙإرجاع العʥʻ الʓʸجʙة :ثالʰا
للʺʕجʴǼ ʛالʱها  يلʜʱم الʺʱʶأجʛ عʙʻ انقʹاء عقʙ الإʳǽار الʳʱارǼ ȑإعادة العʧʽ الʺʕجʛة  

مʧ القانʨن الʺʙني فإن هʚا الالʜʱام  503و 502، وʖʶʴȃ الʺادتʧʽ 2الأصلॽة وقʗ اسʱلامها
 ʛجʕʺال ʧʽب ʥالاتفاق على خلاف ذل ʦفقة بها، إلا إذا تʛʺقات الʴة والʺلʛجʕʺال ʧʽد على العʛي

الʺعʙ الʨصفي أو الॽʰان والʺʱʶأجʛ، وʦʱȄ الʱأكʙ مʧ إعادتها عȘȄʛʡ ʧ معايʻة مʛʹʴ الʛʳد 
في بʙاǽة الإʳǽار الʳʱارȑ، على أن ǽقع عʖء الإثॼات على الʺʱʶأجʛ في حالة عʙم وجʨد 

ʛʹʴʺد الʛال ʛʹʴم ʛȄʛʴاء تʛلإج Ȑʛع هي الأخʹʵة تʛجʕʺال ʧʽة إعادة العॽا أن عʺلʺؗ ،
ة إلا أنه في حال لʦ يʦʱ تʛȄʛʴه ǽقع على الʺʕجʛ عʖء إثॼات عʙم اسʱلام العʧʽ الʺʕجʛة Ǽالʴال

ʙعاقʱال ʗها وقʽعل ʗي ؗانʱ3ال.  
   ʖʰʶرة لʨهʙʱالة مʴǼ ة أو إعادتهاʛجʕʺال ʧʽإعادة الع ʧع ʛأجʱʶʺاع الʻʱام ʧع ʖتʛʱي

ǽعʨد إلى إهʺاله وتقʛʽʸه، تʴʺله للʺʕʶولॽة الʱي تفʛض علॽه دفع الʱعʠȄʨ للʺʕجʛ الʷǽ ȑʚʺل 
 ʗقʴي لʱار الʛة والأضʛجʕʺال ʧʽة للعȄارʳǽة الإʺॽʁال ʧم ʟأنه 4بهاما نق ʛʽعفى ، غǽ

ʙانقʹاء العق ʙʻة عʛجʕʺال ʧʽإعادة الع ʧم ʛأجʱʶʺال ،Șلاح ʗاف  إلى وقʛʡة الأॽن ʗهʳإذا ات
 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳإلى ت.  

 ʔلʠʸانيالʰال  
 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق ʗيʗʱت  

ǽعʛʰʱ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ أولى الʺʶائل الʱي تʛʢح عʙʻ اقʛʱاب انقʹاء   

الʺهلة الʺʙʴدة للعقʙ، إذ ʨʺǼجʖ هʚا الʙʳʱيʙ يʱقʛر اسʛʺʱاره، لʚا ؗان لابʙ مʧ إحاʱʡه 

                                                           
1-   ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽاش، الإʙعǼ ʙسعȘجع سابʛ86 – 85، ص ص م .  
  .100خالʙ بʧ مʵلʨف، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  نيالʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙ 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  502الʺادة   -3
  .67محمد بلقʻȄʛي و حʶان حʺايȑʙ، مʛجع سابȘ، ص   -4
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وȂخʹاعه لʺʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات ، )الفʛع الأول(ʨʺʳʺǼعة مʧ الʛʷوȋ الʱي تʗʰʲ صʱʴه 

  .)الفʛع الʲاني( الʻʱفȞʷǼ ʚʽل مʺʙʱ للعقʙ الأول دون أǽة عʛاقʽل شʛون يॼاالأʛʡاف  تʳعلالʱي 

  الفʙع الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق ʗيʗʱة تʲص ȉوʙش  

   ʙʻʶǼ ًأساسا Șعلʱت ،ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳم ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳة تʴʸل ȋʛʱʷǽ
حȘ تʙʳيʙ عقʙ وشʛوȋ أخȐʛ مʱعلقة Ǽالأشʵاص الʺʨʵل لهʦ مʺارسة ، )أولا(الإʳǽار مʧ جهة 
 ȑارʳʱار الʳǽا( الإॽثان(.  

  ʱǻار الʱʯارȏ الʙʵوȉ الʯʸعلقة ʗʹʴǺ الإ :أولا

ǽعʙ سʙʻ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ الʛʷوȋ الأساسॽة للʙʳʱيʙ، الʖʳǽ ȑʚ أن ʨȞǽن مʨضʨعه   
 ،ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳه مॽɾ ʛفʨʱأن ت ʖʳǽ ȑʚوال ،ȑارʳʱن الʨفة في القانʻʸʺارات الʳǽالإ ʙأح

  . ، )ج(، خاضع لأحȞام القانʨن الʳʱارȑ )ب(وذو حॽʳة قانʨنॽة ، )أ(إذ لابʙ أن ʨȞǽن مʨجʨداً 

  :مʦجʦد الʱʯارʗ  ȏ الإʱǻارأن ʦȜǻن سʹ  ) أ

 ʛأجʱʶأنه مǼ ʗʰʲاعي أن يʻʸفي أو الʛʴأو ال ʛاجʱعلى ال ʧʽعʱليʴʺارس  للʺǽ ȑʚال
 ،ȑارʳʱال ȋاʷʻه الॽɾقا للॽʰʢار، تʳǽالإ ʙʻس ȘȄʛʡ ʧالع ʧة الأولى مʛن  172ʺادة فقʨالقان ʧم

ʦʱǻز الȖʲǺ ʣʴʸʯ الʗʱʯيʗ إلا مʙʟ ʥف الʯʴʸأجʥȂʙ أو الʦʲʸل  لا" الʳʱارȑ، الʱي جاء فʽها
إلʻهʤ أو ذوȏ الʲقʦق الʘيʥ يʦʯʮʰن Ǻأنهʯʴǻ ʤغلʦن مʙʱʯا Ǻأنفʴهʤ أو بʦاسʠة تاǺعʻهʤ إما 

، وȃالʱالي 1"مʹʘ سʹʥʻʯ مʯʯاǺعʥʻʯ وفقا لإʱǻار واحʗ أو أكʙʰ مʯʯالॻة شفاॻʀة ؕانʕ أو ʯؕابॻة
  .2إثॼات العلاقة الإʳǽارȄة بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛيهʙف سʙʻ الإʳǽار الʳʱارȑ إلى 

  
                                                           

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 172/1الʺادة   -1
مʳلة القانʨن ، "أحȞام تʙʳيʙ ورفʠ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ "سʺॽة بهلʨل و رمȑʜ بʨرزام،  -2

  . 58، ص 2021، العʙد الأول، مʛʰʵ القانʨن والॽʺʻʱة، جامعة ʡاهȑʛ محمد، ʷǼار، الʜʳائʛ، 3، الʺʳلʙ والॽʺʻʱة
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 : حॻʱة قانʦنॻة الʱʯارȏ  أن ʦȜǻن لʗʹʴ الإʱǻار  ) ب

 ʙʻʶا الʚأن ه ʛʽالعقار، غ ʥاجهة مالʨة في مॽنʨة قانॽʳʴǼ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙʻع سʱʺʱي

لا ʨʵǽل للʺʱʶأجʛ حȘ عʻʽي على العʧʽ الʺʕجʛة، وȂنʺا يʱʺʱع ʨʺǼجॼه حȘ الانʱفاع بها 

 ،ʠعॼال ʦعʹهǼ اهʳت ʦقهʨاف وحقʛʡالأ ʧʽامات بʜʱالال ʙيʙʴثʺة ت ʧوم ،ʛجʕʺال ʧلامها مʱواس

مع إمȞانॽة امʙʱاد الآثار الʺʛʱتॼة عʧ هʚا الʙʻʶ إلى الʵلف العام وذوȑ الʴقʨق ȞʷǼل تلقائي 

ʛʽ1على خلاف الغ. 

   :خʦʷع سʹʗ الإʱǻار للقانʦن الʱʯارȏ ) ج

الʳʱارȑ، أن ʨȞǽن الʙʻʶ الʳǽ ȑʚʺع بʧʽ الʺʕجȋʛʱʷǽ ʛ لʴʸة تʙʳيʙ الإʳǽار 

والʺʱʶأجʛ إʳǽار تʳارȑ أȑ خاضع لأحȞام القانʨن الʳʱارȑ، وهʨ ما نʟ علॽه الʺʛʷع 

 ʧʽفي الʺادت ȑʛائʜʳص 170و 169الʨʸʻʺاع الʨالأن ʙار أحʳǽالإ ʚʵʱأن ي ʙثʺة لاب ʧوم ،

  .2علʽها في هʚا القانʨن 

  لʦʳʸل لهʤ مʸارسة حȖ تʗʱيʗ الإʱǻار الʱʯارȏ الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالأشʳاص ا: ثانॻا

، الأشʵاص الʚيȘʴǽ ʧ لهʦ مʺارسة حȘ تʙʳيʙ 3مʧ القانʨن الʳʱارȑ  172حʙدت الʺادة   
 ʧʽغلال للعʱة الاسʙم ȋʛش ʦهʽف ʛفʨى تʱم ،ʦهʽعǼوتا ʧȄʛأجʱʶʺال ʦوه ȑارʳʱار الʳǽالإ

  .5سʨʻات للعقʨد الʷفȄʨة 4تʳʱاوز سʧʽʱʻ إذا ؗان العقʱؗ ʙابي، أو  أن ، على4الʺʕجʛة

                                                           
  .59، ص مʛجع سابȘ، و رمȑʜ بʨرزام سʺॽة بهلʨل -1
  .163مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص  -2
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 172الʺادة  -3
، العʙد الأول، ؗلॽة 6، الʺʳلʙ مʳلة العلʨم القانʨنॽة والاجʱʺاॽɺة، "الʴʺاǽة القانʨنॽة لʺʱʶأجʛ الʺʴلات الʳʱارȄة"سʻاء شॽخ،  -4

 ،ʛائʜʳلفة، الʳر، الʨان عاشȄة، جامعة زॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴ170، ص 2021ال .  
5-  ،ȑʨر نʨʻال ʙʰة"عॽنʨه القانʱوحʺاي ȑارʳʱل الʴʺال ʧȄʨؔعلى ت ʙيʙʳʱال Șʴالأساس الاتفاقي ل ʛʽتأث Ȑʙة ، "مʛلة دائʳم

، مʛʰʵ الʺʕسʶات الʙسʨʱرȄة والʦʤʻ الॽʶاسॽة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم 2، العʙد ʳʺ5لʙ ، الالʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة
 ،ʛائʜʳازة، الॼʽالله، ت ʙʰسلي عʛامعي مʳال ʜ ʛؗʺة، الॽاسॽʶ435، ص2021ال .  
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 ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʙʽالق ʛأجʱʶʺفي ال ȋʛʱʷǽ  أن ʦمع العل ،ʙيʙʳʱال ȘʴǼ عʱʺʱى يʱح

هʚا الȋʛʷ لǽ ʦعʙ شʡʛاً خاصاً ʴǼالة الʙʳʱيʙ، بل مʧ الʛʷوȋ العامة الʨاردة على الإʳǽارات 

  .1الʳʱارȄة

يȘʰʢʻ نفʝ الȋʛʷ على الʛʴفي، حʘʽ يʱعʧʽ تʽʳʶله في سʳل الʛʴف والʻʸاعة 

 ʦرق ʛام الأمȞقاً لأحॽʰʢقه، تʨافة حقȞǼ ًعاʱʺʱعله مʳǽ ȑʚال ʙيʙʳʱا الʚة، هǽʙʽقلʱ01 – 96ال 

  .2الʺʱعلǼ Șالقʨاعʙ الʺʤʻʺة للʻʸاعة الʱقلǽʙʽة والʛʴف

ʟʻ200الʺادة  ت  ȑارʳʱن الʨالقان ʧا ؕان  تلغى"على أنه  ،مʸا مهʷǻات أʗعاقʯال

شȜلها إذا ؕانʕ تʙمي إلى مʹع الʯʴʸأجʙ مʥ الʯʹازل عʥ إʱǻار لȏʙʯʵʸ مʲله الʱʯارȏ أو 

ʣالʸل الʦʮخاضعا لق ʙʱʯʸال ȏʙʯʵعل مʱي تʯات الॻɾالاتفا ʣلʘ   .3"مʓسʯʴه، وؕ

فإن مȑʛʱʷ الʺʴل الʳʱارʖʶʱȞǽ ȑ الȘʴ في الʙʳʱيʙ الȑʚ يʱʹح مʧ خلال هʚه الʺادة، 

Ǽه الʺʱʶأجʛ في الʶابȘ، إذا قام Ǽالʻʱازل عʧ هʚا الʺʴل الʳʱارȑ وجʺॽع الʴقʨق  يʱʺʱع

  .4الʺʛتʢॼة Ǽه Ǽʺا في ذلʥ حȘ الإʳǽار

ʨʳǽز أǽʹاً لʚوȑ الʴقʨق الاسʱفادة مʧ حȘ تʙʳيʙ الإʳǽار، وهʦ ؗل مʧ الʨارث 
ʖ عقǼ ،ʙأنفʶهʦ والʺʨصى له والʺʨهʨب له، إذا أثʨʱʰا اسʱغلالهʦ للعʧʽ الʺʕجʛة لʺʙة سʨʺǼ ʧʽʱʻج

ʽل في حالة الॽʻاǼة الاتفاॽʀة،  ʨؗال ʧم ؗل مʨا الʺفهʚه ʧʺخل ضʙȄو ،ʦله ʧʽعǼاʱال ȘȄʛʡ ʧأو ع
ʽل الʱفلʶॽة في حالة الॽʻاǼة القانʨنॽة   .5والʴارس القʹائي والʦॽʁ في حالة الॽʻاǼة القʹائॽة، ووؗ

                                                           
  .167 – 166مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص ص  -1
، ʙʴǽد القʨاعʙ الʱي تʦȞʴ الʻʸاعة الʱقلǽʙʽة والʛʴف، 1996يʻايʛ سʻة  10الʺʕرخ في  01 – 96مʧ الأمʛ رقʦ  10الʺادة  -2
  .1996يʻايʛ سʻة  14الʸادر بʱارȄخ  3العʙد . ج.ج.ر.ج
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 200الʺادة  -3
  .85خالʙ بʧ مʵلʨف، مʛجع سابȘ، ص  -4
5- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱل الʣ في ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ʙس، عقʨابǽ ʛʽʰن أعʺال، : عʨقان

  .44، ص 2018كلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، 
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  الʰانيالفʙع 

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق ʗيʗʱاءات تʙإج  

الʛʢفʧʽ عʙʻ رغʱʰهʺا في تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، الإعلان عʻها ȞʷǼل يʱعʧʽ على   

 ʧقاء عǼة الإॽانȞل، مع إمʨʰاب والقʳǽالعامة للإ ʙاعʨع القʨʹʵخلال ال ʧح وواضح مȄʛص

ǽقʨم الʛاغʖ في ، حʘʽ نفʝ شʛوȋ العقʙ الʶابȘ، أو إدخال شʛوȋ جʙيʙة يʦʱ الاتفاق علʽها

 ʧاني مʲف الʛʢإلى ال ʖلʡ ʦǽʙقʱب ،ʛأجʱʶʺأو ال ʛجʕʺاءً ؗان الʨس ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙيʙʳت

أشهʛ الأخʛʽة لانقʹاء العقʙ، أو عʙʻ  6أجل الاسʛʺʱار في العلاقة الإʳǽارȄة، وذلʥ خلال 

حʘʽ أنه الʹʛورة في أȑ وقʗ خلال فʛʱة الʙʳʱيʙ، وتعʢى الأولȄʨة للاتفاق في هʚا الʺʳال، 

Șفʱي  ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙيʙʳة في تॼɼʛال ʧة للإعلان عʻʽقة معȄʛʡ على ʧʽفʛʢ1ال.  

يʦʱ الإعلان عʧ الॼɼʛة في الʙʳʱيʙ عȘȄʛʡ ʧ مʛʴر غʛʽ قʹائي أو ʨʺǼجʖ رسالة 

مʨصى علʽها مع ʡلʖ إشعار Ǽالاسʱلام، وʨȞȄن الʰʱلॽغ صʴॽʴاً إذا تʦ للʺʛʽʶ الȑʚ يʱʺʱع 

، وȞȄفي لʴʸة الإجʛاء تʨجॽه الʢلʖ لأحʙ الʺلاك في حالة لاسʱلامه الؔاॽɾةǼالʸفة القانʨنॽة 

مʧ القانʨن  174تعʙدهʦ، ما لʦ يʦʱ الاتفاق على خلاف ذلʥ، وهʨ ما نʗʸ علॽه الʺادة 

 ȑارʳʱ2ال.  

مʹʺʨن الفقʛة الʛاǼعة مʧ الʺادة ʖʳǽ أن يʡ ʧʺʹʱلʖ الʙʳʱيʙ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان   

174  ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧانهامॽائل الآتي بʶʺالǼ ʛالأم ȘعلʱȄ3و :  

-  ،ʙيʙʳʱال ʖلʡ ل علىʰف الʺقʛʢغ الॽلʰت ʠافʛف الʛʢال ʧم ʙلاب ʠفʛفي حالة ال

 .تقʦǽʙ مʛʰرات الʛفȞʷǼʠل شʸʵي وصȄʛح مع 
                                                           

  .23سامॽة علي زغلاش، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارʧʺʹ  ȑالʺʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 2+174/1الʺادة   -2
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 174/4الʺادة   -3



 الأحكام الخاصة للإيجار التجاري :الفصل الثاني
 

 
53 

 

ǽعʛʰʱ مʨافقة على مʙʰأ الإʳǽار الʳʱارȑ  أشهʛ 3بـ سʨȞت الʺʕجʛ في الأجل الʺʙʴد -

Șابʶال. 

 ȋʛʱʷǽ ʦفإذا ؗان في الʺقابل، ل ،ʙيʙʳʱلل ʛجʕʺل الʨʰق ʙʻاً عʻʽلاً معȞش ȑʛائʜʳع الʛʷʺال

إلا أن  أǽة وسʽلة أخȐʛ للʱعʛʽʰ عʻه،أن ǽعʚؗ ʛʰʱلǼ ʥاتʵاذ  الʨȞʶت ǽعʛʰʱ قʨʰلاً فʺǼ ʧاب أولى

 Ȑʛالأخ ȋوʛʷإلى ال ʙʱʺǽ ولا ʙيʙʳʱأ الʙʰʺلاً لʨʰت قʨȞʶار الॼʱار اعʸʱهʺا، في اقʻʽب ʧʺȞǽ قʛالف

ʙ، الأمʛ الʻʺǽ ȑʚح له حȘ الاعʛʱاض على اسʱفادة الʺʱʶأجʛ مʧ حȘ الʙʳʱيʙ للإʳǽار الʙʳي

 ʖجʨʱار اسʳǽل الإʙيل بʙعلى تع ʛالأم ʛʸʱوعة، أما إذا اقʛʷة ومǽʙاب جॼأس ʗعʙʱى اسʱم

علॽه الʛد على الʢلʖ مع وضع اقʛʱاح للʙʰل الʙʳيʙ الʺʛاد تॽʁʴقه، الȑʛʶǽ ȑʚ ابʙʱاءً مʧ تارȄخ 

ʦما ل ،ʖلʢال ʦǽʙتق Șخ لاحȄد اتفاق على تارʛ1ي.  

مʧ أشهȘʴǽ3  ʛ للʺʕجʛ رفʡ ʠلʖ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، على أن يʦʱ خلال 

مʧ القانʨن  194تارȄخ الʰʱلॽغ الʖʳǽ ȑʚ أن يʧʺʹʱ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان مʹʺʨن الʺادة 

  .2الʳʱارȑ، إضافةً إلى ضʛورة تعلʽل الʛفʠ مʧ خلال بॽان الأسॼاب الʙافعة إلॽه

يʱعʧʽ على الʺʕجǼ ʛعʙ رفʹه لʢلʖ الʙʳʱيʙ، تʨجॽه تॽʰʻه Ǽالإخلاء إلى الʺʱʶأجʛ وفقاً   
، على أن ʛʴǽر 3أشهʛ الأخʛʽة لانقʹاء العقʙ 6لʺا هʨ معʺʨل Ǽه في العʛف الʺʴلي، قʰل 

 ʛجʕʺها الʽإل ʙʻʱʶǽ يʱاب الॼالأس ʧʺʹʱل واضح يȞʷǼ قʹائي ʛʽغ ʙعقǼ الإخلاءǼ هॽʰʻʱال
تʡ ʗʴائلة الʢॼلان الʺʢلʧȞʺǽ ،Ș مʧ القانʨن الʳʱارȑ  194الʺادة لʨʱجʽهه، ومʹʺʨن 

  .4للʺȞʴʺة إثارته مʧ تلقاء نفʶها لأنه مʧ الʤʻام العام

                                                           
1-  ʟʸʵراه، تʨʱؗوحة دʛʡأ ،ʙيʙʳʱوال ʠفʛال ʧʽب ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙي، عقʳلʨمقف ʜȄʜالع ʙʰة : عॽة، ؗلॽولʕʶد ومʨعق

  .108 – 107، ص ص 2015، 2العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʰلʙʽةالʴقʨق و 
  .109عʙʰ العʜȄʜ مقفʨلʳي، الʺʛجع نفʶه، ص   -2
3-   ȑارʳʱن الʨالقان ȏادॼات، مʛʽقॼالقادر ال ʙʰد –ع ،ȑــــارʳʱل الʴʺال ʛاجʱـــة ال ن، الʜʳائʛ، .د.الأعʺال الʳʱارȄة نȄʛʤـــــــ

  .52، ص 2022
  .109عʙʰ العʜȄʜ مقفʨلʳي، مʛجع سابȘ، ص   -4
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مʛȞر مʧ القانʨن الʳʱارȑ، أنه لǽ ʦعǽ ʙʺلʥ الʺʱʶأجʛ  187يʧʽʰʱ مʧ خلال نʟ الʺادة 

ʽفʛʢال ʧʽب ʙيʙاتفاق ج ʖجʨʺǼ نʺاȂاً، وॽار تلقائʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳت Șح ʧʽقاءه في العǼ اليʱالȃو ،ʧ

 ʙاف العقʛʡة لأǽحʺا ʥوذل ،ʛجʕʺة للॽʻʺʹة أو الʴȄʛʸافقة الʨʺقف على الʨʱة مʛجʕʺال

وتʝȄʛؔ الاسʱقʛار في الʺعاملات الʺʱعلقة ʳʺǼال عقʨد الإʳǽار الʳʱارȄة، ومʧ ثʺة حʺاǽة 

ॼʱاعǼ ةʛجʕʺال ʧʽالع ʧم ʛأجʱʶʺعاد الॼʱة اسॽالȞاجه إشʨؗان ي ȑʚال ʛجʕʺه الʜ ʛؗار أن م

القانʨني قʰل الʱعʙيل ؗان أقȐʨ مʧ الʺʕجǼ ʛالʛغʦ مʨؗ ʧن هʚا الأخʛʽ صاحʖ الȘʴ العʻʽي 

  .1على العʧʽ الʺʕجʛة

   ʧʽازن بʨت Șخل ،ʛؗʚقة الǼاʶاءات الʛار الإجʛخلال إق ʧم ȑʛائʜʳع الʛʷʺحاول ال

انʗ سائʙة أثʻاء مʸلʴة الʺʱʶأجʛ في اسʛʺʱار مʺارسʱه للʷʻاȋ الʳʱارȑ بʻفʝ الʛʤوف الʱي ؗ

فʛʱة الإʳǽار الʳʱارȑ، وʧʽȃ مʸلʴة الʺʕجʛ مʧ خلال الʱأكʙʽ على حʱȄʛه في الʛʸʱف Ǽʺا 

  .يʱعلǼ Șالعʧʽ الʺʕجʛة Ǽاعॼʱاره مالؔاً لها

  

  

  

  

  

  

                                                           
  .27رجاء صȑʛʵ، مʛجع سابȘ، ص  -1
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 ʖʲॺʸانيالʰال  

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗاء عقʷانق  
تʻقʹي العلاقة الʱعاقǽʙة بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ في عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ عʙʻ انقʹاء   

 ʙيʙالع ʧت عʛؗأصل، إلا أن الʺʺارسة أسف ʙة العقʙم ʧهاء مʱل انʰق ʙهي العقʻي تʱاب الॼالأس
 ʙاعʨالق ʖʶʴǼ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙيʙʳت ʠرف ʙʻالانقʹاء ع Șقʴʱي ʘʽها، حʽعل Șفʱʺة الʙʺال

، أو عȘȄʛʡ ʧ فʶخ العقʙ لإخلال أحʙ الأʛʡاف )الʺʢلʖ الأول(ي القانʨن الʳʱارȑ الʺقʛرة ف
  ).الʺʢلʖ الʲاني(Ǽالʜʱاماته

  الʠʸلʔ الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗاء عقʷة لانقॻآل ʗيʗʱʯال ʞرف  
ǽعʙ رفʠ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ الأسॼاب الʛئॽʶॽة لانقʹاء العلاقة الʱعاقǽʙة   

 ʛجʕʺال ʧʽةبʙيʙام عȞأح ʖجʨʺǼ ا الانقʹاءʚه ȑʛائʜʳع الʛʷʺر الʛب ʙوق ،ʛأجʱʶʺع ( والʛالف
مع تʙʴيʙ الʴالات الʱي ʨȞǽن للʺʱʶأجʛ فʽها حȘ اسʴʱقاق الʱعʠȄʨ الʻاتج عʧ رفʠ ، )الأول

 ȑارʳʱار الʳǽللإ ʙيʙʳʱاني( الʲع الʛالف(.  

  الفʙع الأول

 ʥع ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗة لإنهاء عقॻنʦرات القانʙʮʸالʗيʗʱʯال ʞرف ȖȂʙʟ  
عالج الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʶألة رفʠ تʙʳيʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، بʻاءً على الʺʺارسات   

الʸادرة عʧ الʺʱʶأجʛ الʱي قʙ لا تʳʷع الʺʕجʛ على اسʛʺʱار العلاقة الʱعاقǽʙة معه Ǽعʙ انʱهاء 
 ʙها في العقʽعل Șفʱʺة الʙʺأولا(ال( ، ʙي قʱة الʛجʕʺال ʧʽاءً على حالة العʻعي إنهاء أو بʙʱʶت

  .)ثانॽا( الإʳǽار الʳʱارʨʱؗ ȑاجʙها في حالة هʙم ؗلي أو جʜئي
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  الʯʸعلقة ʴǺلʦك الʯʴʸأجʙ القانʦنॻة الʙʮʸرات :أولا

أعʢى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʺʕجʛ حȘ رفʠ الʙʳʱيʙ لعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، دون أن يلʜمه   

ʠȄʨعʱالǼ ، ʖجʨʺǼʧة مॽانʲالأولى وال ʧʽتʛ177الʺادة  الفق ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧل في  مʲʺʱت

ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧوع مʛʷم ʛʽغ ȋاʷد نʨجʨأ(الأساس ب( ، ʧʽام معʜʱه لالʚʽفʻم تʙأو لع)ب.(  

 :ॻɾام الʯʴʸأجʸʸǺ ʙارسات خʙʻʠة وغʙʻ مʙʵوعة  ) أ

 ʠاب رفॼأس ʦأه ʙة، أحʛجʕʺال ʧʽفي الع ȑارʳʱال ȋاʷʻود الʙʴل ʛأجʱʶʺاوز الʳت ʙعǽ

 ،ʙيʙʳʱلل ʛجʕʺإنهاء ال ʛʽا الأخʚر لهʛʰي ʛجʕʺاء على الʙʱأو الاع ʦʱʷǼ ʛأجʱʶʺام الॽʀ أن ʘʽح

ʙ على ضʛورة وضع حʙ للعلاقة الʱعاقǽʙة، إذ أكʙت الʺȞʴʺة  ʕؗاً يʛʽʢاً خʡاʷن ʙعȄو ،ʙالعق

العلॽا أن تغʛʽʽ الʷʻاȋ الʳʱارȑ الʺʱفȘ علॽه لا ʨȞǽن سॼʰاً جǽʙاً لإضفاء الʨʢʵرة علॽه أو عʙم 

، إلا إذا أثʗʰ الʺʕجʛ مʧ القانʨن الʳʱارȑ  177ولا يʙخل ضʺʧ مفهʨم الʺادة ، الʺʛʷوॽɺة

   .1لʥعʝȞ ذ

 ʧʽب ʧم ʛʰʱعǽ ،وعʛʷوم ȑʙج ʖʰدون س ȑارʳʱل الʴʺغلال الʱاس ʧع ʛأجʱʶʺقف الʨت

ʙيʙʳʱم الʙح عॽʰي تʱائل الʶʺا إذا ؗان  الʺॽلاس ȑارʳʱل الʴʺالǼ Șʴيل ʙق ȑʚر الʛʹال ʖʰʶǼ

  .2والʶʺعة الʳʱارȄة يʱʺʱع Ǽعʛʸʻ العʺلاء

  :امʯʹاع الʯʴʸأجʙ عʥ تʹفʘʻ الʚʯاماته الʯعاقǻʗة  ) ب

 ʛأجʱʶʺلف الʵʱة لॽɻॽʰʡ ةʳॽʱʻؗ ʙيʙʳʱال ʠفي رف ʛجʕʺال Șح ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʛأق

 ʖʶʴǼ ارʳǽل الإʙدفع ب ʧاع عʻʱالامǼ ʛالأم Șاءً تعلʨه، سॽرة علʛامات الʺقʜʱالال ʚʽفʻت ʧع

                                                           
1-  ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم ،ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱفي اس ʛجʕʺال Șة، حʙʺان سي حʨن الأعʺال، : رضʨقان

  .14 – 13، ص ص 2011كلॽة الʴقʨق والعلʨم الإدارȄة، جامعة سعʙ دحلʖ، الʰلʙʽة، 
، العʙد الأول، 47، الʺʳلʙ الʺʳلة الʜʳائȄʛة للعلʨم القانʨنॽة والॽʶاسॽة، "رفʠ تʙʳيʙ إʳǽار الʺʴل الʳʱارʙ" ȑ زايȑʙ، خال  -2

ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽ1كل،ʛائʜʳ132، ص 2010 ، ال.  
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العʧʽ الʺʕجʛة دون الʨʸʴل على مʨافقة الʺʕجʛ أو إعلامه،  الاتفاق، أو Ǽإحʙاث تغʛʽʽات في

  .1خاصة إذا تʛتʖ عʧ الʱغʛʽʽ ضʛر بها

  العʥʻ الʓʸجʙةʦضॻɹة الʯʸعلقة بالقانʦنॻة الʙʮʸرات  :ثانॻا

فقʛʢǽ ʙأ على العقار يʨʱقف اسʛʺʱار عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ على حالة العʧʽ الʺʕجʛة،   

هʙم ؗلي أو جʜئي، تʳعل مʧ الʹʛورȑ وقف العلاقة الʺʺلʨك للʺʕجʛ مʴل العقʙ، حالة 

الʱعاقǽʙة، ومʧ ثʺة اسʱعادته مʛʡ ʧف الʺʕجʛ دون دفع أȑ تعʠȄʨ للʺʱʶأجʛ، وʨȞȄن هʚا 

  .2الاسʛʱجاع لؔامل الʻʰاǽة إذا ؗان الهʙم ؗلي أو ؗانʗ غʛʽ قابلة للʜʳʱئة إذا ؗان الهʙم جʜئي

أن هʚه الʺʛʰرات لʗʶॽ ؗاॽɾة لʥʶʺʱ الʺʕجʛ  مʧ القانʨن الʳʱارȑ، 177أكʙت الʺادة 

ʴǼقه في رفʠ الʙʳʱيʙ، إلا إذا اقʛʱنǼ ʗإثॼات أو بʛهان، حʘʽ أن فʷله في إثॼاتها ʨʴǽل دون 

الʨاردتʧʽ " إذا أثʕʮ وجʦد"وॼɺارة " إذا بʙهʥ"مʺارسʱه لهʚا الȘʴ، وهʨ ما يʛʰز مʧ خلال ॼɺارة 

ʕ وجʦد هʗم ؕامل العʸارة أو جʚء مʹها لعʗم أثʮ إذا "، على الʨʴʻ الʱالي في هʚه الʺادة

صلاحʯʻها للʥȜʴ الʸعʙʯف Ǻه مʥ الʴلʠة الإدارȂة، أو إذا أثʕʮ أنه ʻʲʯʴǻل شغل العʸارة 

  .3"دون خʙʠ نʙʢا حالʯها

يʴʱقȘ الهʙم ȞʷǼل تلقائي أو بʻاءً على قʛار صادر عʧ الإدارة الʺʸʱʵة لʨʰʲت عʙم   

صʴة الʻʰاǽة، وȄعʛʰʱ القʛار في هʚه الʴالة الʙʻʶ الȑʚ يǼ ʗʰʲه الʺʕجʛ الʺʛʰر الʳǽ ȑʚعله 

يʛفʠ تʙʳيʙ الإʳǽار للʺʱʶأجʛ، وقʙ مʴʻه الʺʛʷع للʴفاȍ على الʶلامة العامة ȞʷǼل عام، 

 ʛجʕʺال ʧʽȞʺاءات اللازمة وتʛاذ الإجʵات ʧةمʛجʕʺال ʧʽجاع العʛʱاسǼ علقةʱʺن 4الʨؔت ʘʽح ،
                                                           

  .64عǽ ʛʽʰابʨس، مʛجع سابȘ، ص  -1
2- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚة، مȄارʳʱارات الʳǽجاع في الإʛʱالاس Șح ،ȑزʨة جʙʻʽو ل ʛواج ʦȄʛن خاص، : مʨقان

  .47، ص 2018كلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
  .لʶالف الʛؗʚ، االʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 2+177/1الʺادة   -3
  .47مʦȄʛ واجʛ و لʙʻʽة جʨزȑ، مʛجع سابȘ، ص   -4
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 ʙعǼ Ȑʛة أخʛار مʳǽة للإʛجʕʺال ʧʽض العʛإعادة ع ʦار إذا تʳǽالإ ȘʴǼ ȍفاʱة له في الاحȄʨالأول

  .1الॽʁام Ǽالإصلاحات والʛʱمॽʺات والʻʰاء اللازم لإعادة الʻʰاء إلى حالʱها الأولى

   ʛائʜʳع الʛʷʺالʺادة أجاز ال ʖجʨʺǼ ȑ182  ȑارʳʱن الʨالقان ʧة  2مʛجʕʺال ʧʽجاع العʛʱاس

 Șإلا إذا تعل ،ȑفاء العادʱالاك Șقʴǽ ته، على أنʛاد أسʛأف ʙأو أح ʛجʕʺلل ʧȞʶاج الॽʱة احॽʰلʱل

  .3، إضافةً إلى شʛوȋ أخȐʛ الأمǼ ʛفʙʻق أو مȞان مفʛوش أو مʴل اسʷʱفائي أو مʙرسي

سعى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ خلال الʟʻ على هʚه الʺʛʰرات مʻع أȑ تعʶف قʙʸǽ ʙر   

 ،ʛجʕʺال ʧعʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺفي ال Șʴن له الʨȞǽ ȑʚال ،ʛأجʱʶʺالǼ رʛʹاق الʴة إلॽʻ4ب.  

  الʰانيالفʙع 

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗيʗʱت ʞرف ʥقاقي الʹاتج عʲʯالاس ʞȂʦعʯال  

   ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙيʙʳت ʠعلى رف ʖتʛʱقاق يʴʱناً، اسʨرة قانʛʰʺالات الʴال ʛʽفي غ
هʚا الʱعʠȄʨ ، 5الʺʱʶأجʛ الʱعʠȄʨ الʨȞǽ ȑʚن ملائʺاً للʹʛر الʻاتج عʧ الʛفʠ ومʶاوȄاً له

الȑʚ يʚʵʱ الʺʰلغ الʺالي ؗʺقابل لʺا فقʙه الʺʱʶأجʛ مॽʀ ʧʺة تʳارȄة وامॽʱازات اسʲʱʺارȄة ذات 
 عنه مʧ مʨاصلة الʷʻاȋ الʳʱارȑ في الʺʨقالارتॼاȋ الʨثǼ Șʽالعʧʽ الʺʕجʛة، خاصة Ǽعʙ حʛما

  .6الʨؗ ȑʚن ॽɾه قاعʙة زȃائʧ وسʺعة تʳارȄة

                                                           
1  -  Yves CHAPUT, Le bal commercial, 1er édition, Presses universitaire de France, Paris, 1988, p. 73. 

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 182الʺادة   -2
3-  ʟʸʵم، تʨراه علʨʱؗوحة دʛʡأ ،ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨار في القانʳǽالإ Șح ،ʧايʶة حॽم : سامʨق والعلʨقʴة الॽن، ؗلʨالقان

  .264، ص 2013الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
  .481هʷام ؗلʨ، مʛجع سابȘ، ص   -4
، العʙد الأول، 11، الʺʳلʳʺ ʙلة الأكادॽʺǽة للʘʴॼ القانʨنيال، "2005القاعʙة الʳʱارȄة في الʜʳائǼ ʛعʙ "الفʹʽل سلʺاني،   -5

 ،ʛائʜʳة، الǽاʳǼ ،ةʛʽم ʧʺحʛال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽ226، ص 2020كل.  
6-  ،ʛʽʱʶل شهادة ماجʽʻة لʛؗʚة له، مʙيʙʳلات الǽʙعʱوال ʦǽʙالق ȑارʳʱن الʨل القانʣ قاقي فيʴʱالاس ʠȄʨعʱشي، الʨʺعادل ل

ʟʸʵة، : تʙʽلʰال ،ʖدحل ʙق، جامعة سعʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨ88 – 87، ص ص 2012قان.  
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، على الʜʱام الʺʕجʛ بʨʱجॽه الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء 2009أكʙت الʺȞʴʺة العلॽا سʻة 

 ʠȄʨعʱفي ال Șʴال ʛأجʱʶʺن للʨȞǽ اءʛا الإجʚفاء هॽʱم اسʙوفي حالة ع ،ʛأجʱʶʺلل

للʹʛر الȑʚ قʙ يلǼ Șʴه نʳॽʱة رفʠ الʙʳʱيʙ، وʢȄلȘ ، الǽ ȑʚعʲʺǼ ʙاǼة جʛʰ 1الاسʴʱقاقي

  .2علॽه في القانʨن الفʛنʶي بʱعʠȄʨ الإخلاء

إضافةً إلى ثʨʰت علاقة تعاقǽʙة يʨʱقف اسʱفادة الʺʱʶأجʛ مʧ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي، 

،ʛجʕʺمع ال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙار عقʡقة في إǼسا  ȋوʛش ʛفʨت Ȑʛناً، وهيأخʨدة قانʙʴم:  

تʶاهʦ الʸفة الʺॼʶʱȞة للʱاجʛ أو  :لʯاجʙ أو الʙʲفي أو الʶʹاعياكʴʯاب صفة ا -

الʛʴفي أو الʻʸاعي في تʺʻʽȞه ʨʺʳʺǼعة مʧ الʴقʨق، ومʧ بʻʽها تʙʳيʙ الإʳǽار 

 Șʴʱناً، اسʨرة قانʛʰʺالات الʴال ʛʽفي غ ʛجʕʺافقة الʨم مʙوفي حالة ع ȑارʳʱال

ʠفʛا الʚة هʳॽʱه نʻع Șʴيل ȑʚر الʛʹال ʧع ʠȄʨعʱ3ال. 

- ʻالق ȏارʱʯل الʱʴفي ال ʗ:  اعي لاʻʸفي أو الʛʴأو ال ʛاجʱرة للʛة الʺقॽنʨة القانǽاʺʴال

 ʧمان مʛʴال ʙʽم القʙع ʧع ʖتʛʱثʺة ي ʧوم ،ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʙʽالقǼ إلا ʗʰʲت

 ʠȄʨعʱال ʧمان مʛʴالي الʱالȃو ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʖجʨʺǼ رʛازات الʺقॽʱالام

 .الاسʴʱقاقي

-  ʗل معʲد عقار أو مʦوج ȏارʱʯغلال الʯار  :للاسʳǽالإ ʙعق Șʽʰʢاق تʢن ʧم ʙعॼʱʶǽ

الʳʱارʸǼ ȑفة عامة، ونʢاق تȘʽʰʢ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي ʸǼفة خاصة، الʺʴلات 

 ʛأجʱʶʺة الʛاشॼʺاللازمة ل ȋوʛʷال ʛفʨت ʙالي لابʱالȃو ،ʧȞʶة للʸʸʵʺوالعقارات ال

ʥ، ؗالعقارات الʺهʯʽة الʷʻاȋ الʳʱارȑ، لʚا لابʙ مʧ تهʯʽة العقار أو الʺʴل مʧ أجل ذل

                                                           
1- ʦار رقʛة، قȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺرخ في 541809الʕʺا، ، 06/05/2009، الॽة العلʺȞʴʺلة الʳة مʻد الأول، سʙالع

2009.  
2  -  Yves CHAPUT, Op. Cit., p. 8. 
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لʳعلها مʨقف الॽʶارات، ؗʺا أن وجʨد عقار أو أȑ أرض دون تهʯʽة أو الʨʸʴل على 

 ʧمان مʛʴثʺة ال ʧوم ،ʛاجʱاب صفة الʶʱصة اكʛف ʟʵʷح للʻʺلا ت ȑارʳت ʟॽخʛت

ل ما يʛʱتʖ عʻها مʧ امॽʱازات وحقʨق   .1الʴʺاǽة القانʨنॽة وؗ

للقانʨن الʳʱارʨʺ2005  ،ȑجʖ تعʙيل سʻة تʺʧȞ الʺʛʷع الʜʳائǼ ȑʛ :الʗʸة الʚمʹॻة -

 ʧم ʙعǽ ة، إذʙعاقʱʺاف الʛʡالأ ʧʽاعات بʜʻال الʳم ʧم ʙة للعقॽʻمʜة الʙʺألة الʶعاد مॼʱاس

احʛʱام الʺʙة الʺʱفȘ علʽها، وʨȞȄن Ǽإخلاء العʧʽ الʺʕجʛة عʙʻ الالʜʱامات الʺॼʱادلة 

لʱعʙيل، في حʧʽ تʵʹع انقʹاءها، غʛʽ أن هʚا الȘʰʢǽ ʦȞʴ على العقʨد الʺʛʰمة Ǽعʙ ا

العقʨد الʺʛʰمة قʰل الʱعʙيل لأحȞام القانʨن الʳʱارȑ ومʻها الʙʳʱيʙ القانʨني الʻʺǽ ȑʚح 

ʙلقائي للعقʱال ʙيʙʺʱال Șح ʛأجʱʶʺ2لل.  

 ʛʽقاقي في حالة تغʴʱالاس ʠȄʨعʱحقه في ال ʙفقǽ ʛأجʱʶʺأن ال ،ʛʽفي الأخ ʛʽʷن

ʵاتǼ ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙة لعقॽنʨعة القانॽʰʢف إلى الʙيه ȑʚال ȑارʳǽاد الإʺʱالاع ʙاذه وصف عق

ʥॽلʺʱأجل ال ʧل مȄʨʺʱة قائʺة على الǽʙعلاقة تعاق ʧȄʨؔ3ت.  

مʛاॽɺاً في يʱʺʱع القاضي ʶǼلʢة تقʙيȄʛة واسعة في تʙʴيॽʀ ʙʺة الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي، 

يʱعلȘ ذلʛʣ ʥوف ؗل قʹॽة والاسʱعانة ʟʱʵʺǼ في تʙʴيʙ الॽʁʺة الʳʱارȄة للإʳǽارات، وؗل ما 

ʸʺǼارʅȄ الʻقل الʻاتʳة عʧ الإخلاء، على أن تʨؔن هʚه الاسʱعانة على وجه الاخॽʱار لا 

ʛʽʰʵره الʙأقل مʺا ق ʛأجʱʶʺالǼ Șʴل ȑʚر الʛʹأن ال ʛجʕʺال ʗʰام، خاصة إذا أثʜ4الإل.  

                                                           
1-   ،ȑʙحامʨب ʦȄʛؔال ʙʰع"" ȑارʳʱن الʨلات القانǽʙل تعʣ قاقي فيʴʱالاس ʠȄʨعʱالإخلاء والǼ هॽʰʻʱة ، "الॽʺʻʱن والʨلة القانʳم

  .100، ص 2023، العʙد الأول، مʛʰʵ القانʨن والॽʺʻʱة الʺʴلॽة، جامعة أحʺʙ دراǽة، أدرار، الʜʳائʛ، 5، الʺʳلʙ الʺʴلॽة
  .41 – 40رضʨان سي حʺʙة، مʛجع سابȘ، ص ص   -2
  .101 – 100عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحامȑʙ، مʛجع سابȘ، ص ص   -3
 26، ص ص 2016، دار الʵلʙونॽة، الʜʳائʛ، )إʳǽاره وॽȃعه ورهʻه(خالʙ زايȑʙ، الʺʴل الʳʱارȑ والʛʸʱفات الʨاردة علॽه   -4
– 27.  
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أثارت مʶألة عʛض الʺʕجʛ للʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي مقابل رفʠ تʙʳيʙ العقʙ الإʳǽار 

ء الʜʳائȑʛ، الȑʚ أدȐ إلى اخʱلاف في الأحȞام الʸادرة مʧ واسعاً في القʹاالʳʱارȑ، جʙلاً 

 ʘʽح ،ʠفʛني للʨر قانʛʰʺؗ ضʛا العʚة هǽؗفا Ȑʙص مʨʸʵǼ ةॽهات القʹائʳف الʛʡ

 ʠفʛلل ʛآخ ʖʰالإخلاء سǼ هॽʰʻʱال ʧʺʹʱض، أن يʛاف إلى العʹǽ ام أنȞه الأحʚه ʗʡʛʱاش

لʺʕجʛة ȞʷǼل شʸʵي أو عȘȄʛʡ ʧ أحʙ أفʛاد أسʛته، كاتʳاه إرادة الʺʕجʛ إلى اسʱغلال العʧʽ ا

 ʖʰʶؗ قاقيʴʱالاس ʠȄʨعʱلغ الʰض مʛعǼ فاءʱورة الاكʛʹǼ Ȑʛة أخॽت جهات قʹائʛʰʱا اعʺʻʽب

كافي لʺʺارسة الʺʕجʛ حقه في عʙم تʙʳيʙ العقʙ، وهʨ ما اسʱقʛ علॽه القʹاء نʛʤا لॽɽاب 

Ȑʛ، خاصة وأنه لا ʨʳǽد نʟ قانʨني للʘʴॼ في جǽʙة الأسॼاب الأخالآلॽات الʛقابॽة الؔاॽɾة 

 ʠȄʨعʱأو دفع ال ȑارʳʱل الʴʺال ʧم ʧʽȞʺʱإعادة الǼ ةॼالʢʺأ إلى الʳأن يلǼ ʛأجʱʶʺي الʺʴǽ

  .1الاسʴʱقاقي عʧ ثʨʰت عʙم احʛʱام الʺʕجʛ للʖʰʶ الʺعلʧ عʻه Ǽعʙ تʻفʚʽ الإخلاء

 ʔلʠʸانيالʰال  

  انقʷاء عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ عȖȂʙʟ ʥ الفʴخ

مʧ الʨسائل القانʨنॽة الʱي تʕدȑ إلى إنهاء عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ قʰل انʱهاء  ǽعʛʰʱ الفʶخ  

الفʛع ( مʙته الأصلॽة، عʙʻما ǽقʨم أحʙ الأʛʡاف Ǽالإخلال Ǽالʜʱامه الʱعاقʖʶʴǼ ȑʙ ؗل حالة

  .)الفʛع الʲاني( لʛʱʱتʖ عʻه آثار قانʨنॽة تʛد على ؗلا الʛʢفʧʽ، )الأول

  

  

                                                           
1-   ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨة، دار هȄارʳʱارات الʳǽجاع في الإʛʱالاس Șح ،ȌȄʜ125، ص ص 2008محمد ح 
– 126.  
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  الفʙع الأول

  ʱǻار الʱʯارȏ حالات فʴخ عقʗ الإ

يلʳأ الأʛʡاف عʙʻ الʱعاقʙ إلى تॽʰان ؗافة الʛʷوȋ الʨاجʖ الʱقʙʽ بها لʹʺان اسʛʺʱار   

الʱعامل بʻʽهʦ، لʚا مʧ بʧʽ الʺʶائل الʱي أجازها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في مʳال العقʨد اقʛʱان إبʛام 

ʙخ العقʶاب فॼأس ʦأه ʧم ʙعǽ ȑʚواقف أو فاسخ، ال ȋʛʷǼ ʙأولا( العق( ،ʧع ʥॽʂاتج  ناʻخ الʶالف

ʙاف العقʛʡة على أॼتʛʱʺامات الʜʱالالǼ امॽʁم الʙع ʧا(عॽثان(.  

  حالة الفʴخ لʦجʦد شȉʙ فاسخ :أولا

   ȋʛʷال ʧرج ؗل مʙʻالفاسخ ي ȋʛʷاقف والʨال ʟʸي خʱام أو زواله، الʜʱنفاذ الال ʧʺض

 ʧاد مʨʺال ȑʛائʜʳع الʛʷʺني، إذ  123إلى  119لها الʙʺن الʨالقان ʧالʺادة م ʗʸعلى  207ن

الالʚʯام إذا تʲقȖ الȉʙʵ الفاسخ، وʦȜȂن الʗائʥ ملʚما يʚول "الȋʛʷ الفاسخ، حʘʽ جاء فʽها 

  .بʙد ما أخʘه فإذا اسʲʯال الʙد لʔʮʴ هʦ مʓʴول عʹه وجʔ علॻه تعʞȂʦ الʙʷر

  ȉʙʵال Ȗقʲت ʤة رغʘقى نافॺت ʥائʗال ʥر مʗʶي تʯال الإدارة الʸأن أع ʙʻ1"غ.  

الȑʚ يʛʱتʖ على تʴققه  هʨ ذلʥ الȋʛʷالفاسخ  الȋʛʷهʚه الʺادة، أن يʱʹح مʧ خلال 

 Șقʴʱإلى أن ي ʚʽفʻʱفي ال ʛʺʱʶȄام وʜʱأ الالʷʻي ʘʽل، حʰقʱʶʺام وانقʹائه في الʜʱزوال الال

، لʻʽقʹي الالʜʱام Ǽأثʛ رجعي وॼʸȄح ؗأنه لʧȞǽ ʦ، دون الʴاجة إلى اسʙʸʱار الȋʛʷ الفاسخ

ʶار مʚه إعॽجʨقʹائي أو ت ʦȞحȘʰ2.  

                                                           
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  207الʺادة   -1
2-   ،ʛائʜʳمه، الʨة، دار هʲالʲعة الॼʢال ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨام في القانʜʱام الالȞاج، أحʴي بلȃʛ357، ص 2019الع.  
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  ȋʛʷال ʛʽا الأخʚار هॼʱاقف، في اعʨال ȋʛʷال ʧالفاسخ ع ȋʛʷلف الʱʵǽ  ȑʚقف الʨʱي

 Șقʴد، فإذا تʨجʨم ʛʽغ ʙعǽ بل ،ȋʛʷال Șقʴل تʰقائʺاً ق ʛʰʱعǽ لا ʘʽʴǼ ،امʜʱد الالʨه وجॽعل

ȋʛʷا الʚه Șقʴفي الأصل إذا ما ت ʙوج ʙق ʙالعق ʛʰʱعǽ لا ʧʽام، في حʜʱأ الالʷن ȋʛʷ1ال.  

ؕان الالʚʯام  إذا"مʧ القانʨن الʺʙني على الȋʛʷ الʨاقف، بʸʻها  206نʗʸ الʺادة   

ʦȜǻن نافʘا إلا إذا تʲقȖ الȉʙʵ، إما قʮل تʲقȖ الȉʙʵ، فلا ʦȜǻن معلقا على شȉʙ واʃɾ، فلا 

 ʥم ʘʳʯأن ي ʥائʗز للʦʱǻ على أنه ،ȏارॻʯالاخ ʘʻفʹʯولا لل ،ȏʙʮʱال ʘʻفʹʯلا للǺام قاʚʯالال

  .ʲǻ"2افǺ Ȍه على حقه الإجʙاءات ما

أن العقʙ الʺقʛʱن ȋʛʷǼ واقف لا يʗʰʲ الالʜʱام Ǽه إلى نʙʳ ، اسʻʱاداً إلى نʟ هʚه الʺادة  

إذا تʴقȘ الȋʛʷ، أȑ يॼقى معلقاً مʧ حʘʽ وجʨده على وقʨع حادث أو الॽʁام Ǽعʺل في 

  .3الʺʱʶقʰل

واقʛʱانه ȋʛʷǼ  يʛʱتʖ على هʚه الأحȞام، أنه ʧȞʺǽ إبʛام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل  

فاسخ، فʷʻʽأ صʴॽʴاً ومʳʱʻاً لآثاره القانʨنॽة مʧ إبʛامه، فلا يʜول إلا بʴʱقȘ الȋʛʷ الفاسخ، 

لʱʻʽهي مʧ لʤʴة تʴققه دون أن ʨȞǽن له أثʛ رجعي، ؗأن ǽقʨم شʟʵ بʱأجʛʽ عقار تʸʴل 

مʴل  علॽه عȘȄʛʡ ʧ الإرث، واضعاً شʡʛاً فاسʵاً يʲʺʱل في انقʹاء العقʙ واسʛʱجاع العقار

 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʻȞس ʛقال مقʱد انʛʳʺǼا العقارʚبها ه ʙاجʨʱي يʱة الʛائʙ4ه إلى ال.  

  

                                                           
1-   ،ʛʸة، مʙيʙʳامعة الʳدار ال ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨام في القانʜʱام الالȞو، أحʙʰع ʙʺ120، ص 2024أح.  
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʙنيالʺʧʺʹʱ القانʨن  58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  206الʺادة   -2
  .120أحʺʙ عʙʰو، مʛجع سابȘ، ص   -3
4-  ʟʸʵم، تʨراه علʨʱؗوحة دʛʡأ ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ،ȑزʨل ʙة : خالॽاص الأساسي، ؗلʵن الʨالقان

  .353، ص 2019الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة جॽلالي لॽاʝǼ، سȑʙʽ بلॼɻاس، 
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  الʯعاقǻʗة حالة الفʴخ لعʗم تʹفʘʻ الالʚʯامات :ثانॻا

   ʙإخلال أحǼ نʛʱقǽ ماʙʻني، عʨاء القانʜʳوصف ال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙخ عقʶف ʚʵʱي

 ʘʽة، حǽʙعاقʱاماتهʺا الʜʱلال ʧʽفʛʢا الʚر هʛقʱإذ ي ،ʙخ العقʶف ʖلʡ رʛʹʱʺف الʛʢز للʨʳǽ

  : 1الʱالॽةالʱي ǽقʨم الʺʱʶأجǼ ʛعʙم تʻفʚʽ الʜʱاماته في الʴالات  للʺʕجʛالǼ Șʴالॼʶʻة 

 . ȞʷǼل غʛʽ مʛʷوع أو ȞʷǼل ʵǽالف الاتفاق الʺʛʰماسʙʵʱام العʧʽ الʺʕجʛة  -

 .ʺʴل الʺʕجʛعʙم الʨʸʴل على مʨافقة الʺʕجʛ عʙʻ تغʛʽʽ الʷʻاȋ الʳʱارȑ في ال -

- ʥلʚاره بʢخȂأو دون إعلامه و ʛجʕʺافقة الʨدون م ʧʡاॼال ʧم ʛʽأجʱام بॽʁال. 

-  ʙي قʱات الʛʽʽغʱة للॼʶʻالǼ خاصة ،ʛجʕʺافقة الʨة دون مʛجʕʺال ʧʽات في العʛʽʽاث تغʙإح

ʛجʕʺالǼ رʛʹاق الʴثʺة إل ʧوم ʧʽه العʚة لهȄارʳʱة الʺॽʁالǼ Șʴتل. 

ق، إلا إذا أثʗʰ الʺʱʶأجʛ وجʨد سʖʰ جȑʙ للʵʱلف عʙم دفع بʙل الإʳǽار ʖʶʴǼ الاتفا -

 .عʧ دفعه في الʨقʗ الʺʙʴد

 Șʴǽʛأجʱʶʺل  الȞʷǼ Ȍॼتʛناً، تʨدة قانʙʴفي حالات م ،ʙخ العقʶف ʖلʡ في الʺقابل

  :2وثǼ Șʽامʻʱاع الʺʕجʛ عʧ الʱقǼ ʙʽالʜʱاماته الʱعاقǽʙة، وهي

-  Șفʱʺال ʨʴʻة على الʛجʕʺال ʧʽالع ʦॽلʶت ȋوʛʷǼ ʙʽقʱم الʙهعॽعل. 

عʙم الॽʁام Ǽالʛʱمॽʺات اللازمة وأعʺال الॽʸانة أو عʙم الʶʺاح للʺʱʶأجǼ ʛالॽʁام بها  -

 .على نفقʱه

 .عʙم ضʺان الʱعʛض والعʨʽب الॽɿʵة -
                                                           

1-   ʦن رقʨار وفقا للقانʳǽالإ ʙفي عقʛʡ اماتʜʱار، الॽس ʧيʙال ʜرخ في  07/05عʕʺل شهادة 13/05/2007الʽʻة لʛؗʚم ،
ʟʸʵت ،ʛʽʱʶالʺاج :ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽة، ؗلॽولʕʶد ومʨ1عق ،ʛائʜʳ87، ص2014، ال ،Șجع سابʛم ،ʛȄʛس ʦॽʂاʛ؛ إب

  . 41 ؛ حʨرȄة تʨلʨم و صلʴॽة ॽʴǽاوȑ، مʛجع سابȘ، ص136ص 
، مʛجع سابȘ، ...؛ عʜ الʙيʧ سॽار، الʜʱامات ʛʡفي عقʙ الإʳǽار 70محمد بلقʻȄʛي و حʶان حʺايȑʙ، مʛجع سابȘ، ص  -2

  .25ص 
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  الʰانيالفʙع 

 ʥة عॺتʙʯʸخالآثار الʴف  ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق  

   ،ʛأجʱʶʺال ʛجʕʺال ʧʽانقʹاء العلاقة ب ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙهاء عقʱان ʧج عʱʻارهيॼʱاعȃو 

مʧ العقʨد الʜمॽʻة فإن انقʹاءه عȘȄʛʡ ʧ الفʶخ لا ʨȞǽن له أثʛ رجعي، نʛʤاً لاسʴʱالة 

اسʱعادة الʺʻفعة الʱي عادت على الʺʱʶأجʛ حʱى لʨ تʦ إرجاع بʙل الإʳǽار الʺʙفʨع له، لʨȞॽن 

  .1الʺʱʶقʰل فقȌ له أثʛ على

يʛʱتʖ عʧ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ نʨʷء حȘ شʸʵي للʺʱʶأجʨʵǽ ʛل له حȘ الانʱفاع   

 ʧه مʻʽȞʺمع ت ʙالعق ȋوʛʷǼ مʜʱالʺا الʡ ،ȑارʳʱه الʡاʷغلالها في نʱة واسʛجʕʺال ʧʽالعǼ

ʳار ǽحॽازتها، إلا أنه حǼ ʛʺʱʶǽ Șاسʛʺʱار العلاقة الʱعاقǽʙة يʜول بʜوالها، لʚا فإن فʶخ عقʙ الإ

الʳʱارȑ يʕدȑ إلى اسʛʱداد الʺʕجʛ للعʧʽ الʺʕجʛة سʨاءً ؗان مالؔاً لها أو مʛʳد حائʜ لها، 

 ،ʛأجʱʶʺقاقي للʴʱاس ʠȄʨتع ȑأ ʦǽʙاجة إلى تقʴارس دون الʺǽ ل له فإنهʽأص Șاره حॼʱاعȃو

ودون الʨʹʵع لأǽة قʨʽد ما عʙا انقʹاء العقʙ لانقʹاء مʙته الʖʳǽ ȑʚ أن ʵǽʹع ॽɾه 

ʧع ʠȄʨعʱلل ʙيʙʳʱال ʠ2رف.  

تعʛʰʱ الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ مʧ بʧʽ الآثار الʺʛʱتॼة عʧ فʶخ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، بهʙف 

جʛʰ الʹʛر الʴاصل عʧ الفʶخ، إلا إذا ثʗʰ أن هʚا الأخʛʽ حʙث نʳॽʱة خʢأ الʛʢف 

  .3الʺʛʹʱر

                                                           
1- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة ماسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱار في الʳǽد الإʨخ عقʶة، فॽʢة عȄرʨة : صॽؗل ،ȑن العقارʨالقان

  .46، ص ȃʛ2022ي الʶॼʱي، تʶॼة، الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الع
  .47صʨرȄة عॽʢة، الʺʛجع نفʶه، ص   -2
3-   ʧʽالع ʦॽلʶʱب ʛجʕʺام الʜʱار، الॽس ʧيʙال ʜص ...ع ،Șجع سابʛ267، م.  



 الأحكام الخاصة للإيجار التجاري :الفصل الثاني
 

 
66 

 

 ʛجʕʺال ʧʽره الاتفاق بʙʸى ؗان مʱالاتفاقي م ʠȄʨعʱوصف ال ʠȄʨعʱال ʚʵʱي

الʗʲǻ ȏʘده الʙʠفان في العقʗ مقʗما في حالة عʗم  الʯعʞȂʦ"والʺʱʶأجʛ، وȄعʛف على أنه 

اتفاق يلʚʯم ʦʸǺجॺه الʝʳʵ بʗفع "، ؗʺا ǽعʛف Ǽأنه "تʹفʘʻ الالʚʯام أو الʯأخʙʻ في الʦفاء Ǻه

  .Ǻ"1الʚʯامه أو تأخʙه في الʦفاء Ǻه ʯؕعʞȂʦ للʗائʥ عʥ الʙʷر الʹاتجمʮلغ مالي عʹʗ إخلاله 

 ʧʽازن بʨʱال Șʽقʴف تʙائي بهʜʳال ȋʛʷيل الʙة تعʢللقاضي سل ȑʛائʜʳع الʛʷʺح الʻم

الʹʛر والʱعʠȄʨ، خاصة في حالة الʺॼالغة في تʙʴيʱʺॽʀ ʙه، أو بʨʰʲت تʻفʚʽ الالʜʱام ȞʷǼل 

 185، ؗʺا Șʴǽ له أن ǽقʨم بʱقلॽʀ ʟॽʺة الʱعʠȄʨ إذا تʴققʗ الʴالة الʨاردة في الʺادة 2جʜئي

جاوز الʙʷر ʸॻɾة الʯعʞȂʦ الʗʲʸد في الاتفاق فلا  إذا"مʧ القانʨن الʺʙني، الʱي جاء فʽها 

ʦʱǻز للʗائʥ أن ʠǻالǺ ʔأكʙʰ مʥ هʘه الʸॻɿة إلا إذا أثʕʮ أن الʗʸيʥ قʗ ارتʔؒ غʵا أو خʠأ 

  .3"جʸॻʴا

يʱʹح مʧ خلال هʚه الʺادة، أنه لا ʧȞʺǽ الʺʢالॼة بʱعʠȄʨ يʳʱاوز الʺʰلغ الʺʱفȘ علॽه، 

حʱى إذا ؗان هʚا الʺʰلغ لا ǽعʝȞ الʹʛر الفعلي، إلا إذا ؗان نʳॽʱة ارتؔاب الʺʙيʧ لʢʵأ 

ʞأ إلى مʺارسة الغʳأو ل ʦॽʶ4ج.  

لʺʙعي يʛد يʦʱ تقʙيʛ الʱعʠȄʨ أǽʹاً عȘȄʛʡ ʧ القاضي، بʻاءً على ʡلʖ صȄʛح مʧ ا

 ʛأجʱʶʺأو ال ʛجʕʺاءً ؗان الʨس ʧيʙʺة للǽʙة العقॽولʕʶʺام الॽʀ ةʳॽʱر نʛقʱخ، يʶالف Ȑʨفي دع

ǽʙهʺا علاقة تعاقʻʽب Ȍȃʛي تʱالʺا العلاقة الʡام، وʜʱالالǼ ها إخلالهʽف ʖʰʶي تʱ5ةال.  

                                                           
1-  ʧني : نقلا عʙʺن الʨالاتفاقي في القان ʠȄʨعʱلى، الʽل ʨأب Șلʢارق محمد مʡ–  ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚدراسة مقارنة، م

 ،ʧʽʢʶفل ،ʝة، نابلॽʻʡʨاح الʳʻا، جامعة الॽراسات العلʙة الॽ9 – 8، ص ص 2007كل.  
  .58صʨرȄة عॽʢة، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  185الʺادة   -3
  .ʛ58 – 59جع سابȘ، ص ص صʨرȄة عॽʢة، م  -4
  .59صʨرȄة عॽʢة، الʺʛجع نفʶه، ص   -5
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  خاتʸــــة

ǽعʛʰʱ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد ذات الأهʺॽة الॼالغة في مʳال الʺعاملات، لʺا   

ʷʻفة عامة والʸǼ ȑادʸʱالاق ȋاʷʻة في الॽابʳǽآثار إ ʧه مॼتʛفة خاصة، ايʸǼ ȑارʳʱال ȋ

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺة، إلا أن الॽنʨص القانʨʸʻفي ال ʙا العقʚله Șʽدق ʅȄʛاب تعॽɼ ʧم ʦغʛالȃو

ʨʺǼجʖ أحȞام عʙيʙة في نʨʸص مʱʵلفة بʧʽ القانʨن الʺʙني والقانʨن الʳʱارȑ، إلا أن  نʤʺه

هʻاك مʶائل تʳعل مʧ الʹʛورȑ إخʹاع هʚه الʨʸʻص للʱعǽʙلات اللازمة لʨؔʱن أكʛʲ دقة 

ووضʨح مʧ أجل تفادȑ الاخʱلاف في الȘʽʰʢʱ لاسॽʺا على مȐʨʱʶ القʹاء، إذ شȞلʗ مʶألة 

القانʨنॽة في القانʨن الʳʱارȑ الʱي تʜʽʳ إبʛام عقʙ الإʳǽار الإǼقاء على Ǽعʠ الʨʸʻص 

مʻه، مʨضع تʻاقʠ مع الʱعʙيل الʺʛȞس  172الʳʱارȑ دون الʨʹʵع للȞʷلॽة مʲل الʺادة 

ʙ على ʢǼلان العقʨد غʛʽ الʵاضعة  ʨʺǼ187جʖ الʺادة  ʕؗي تʱن الʨالقان ʝنف ʧر مʛȞم

  .للȞʷلॽة

الʺʺارسة القʹائॽة، اخʱلاف ʛʽʰؗ في  تʹاف إلى هʚه الʺʶألة، مʶألة أخȐʛ أثارت

لا يʛʽʲ عقʙ الإʳǽار الأصلي أǽة إشȞالॽة ʨʸʵǼص خʹʨعه للʛسʺॽة في الʺʺارسة حʘʽ أنه 

 ȑارʳʱه الʡاʷمʺارسة ن ʧم ʛجʕʺال ʧʽȞʺل في تʲʺʱʺني الʨالقان ʛاً للأثॼʽتʛت ،ʖة في الغالॽالعʺل

ǽ ȑʚال ،ʧʡاॼال ʧار مʳǽة، على خلاف الإʛجʕʺال ʧʽايل على في العʴʱال أمام الʳʺح الʱف

القانʨن ومʧ ثʺة الإضʛار ʸʺǼلʴة الʺʕجʛ الأصلي، لʚا ؗان لʜاماً تعʙيل الʨʸʻص القانʨنॽة 

 Ȟʽʧʺتو ، الʴȄʛʸة والʹʺॽʻة للʺʕجʛ الأصلي لॼʸʱح أكʛʲ وضʨحاً ودقة في مʶألة الʺʨافقة

، عʙم إبʛام هʚا الʨʻع مʧ العقʨد يف هʰʱغر  ʻʙع لاً و ʜ ن ʺʱʶأجʛمʛاॼʀة نʷاȋ ال ʧملʺʕجʛ الأصلي ا

نʛʹǼ Ȑʛورة مʻح الʺʳال أمام الʺʱʶأجʛ للانʱفاع مʧ العʧʽ الʺʕجʛة عʥ  ȘȄʛʡ ʧلذ عمو 

الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ في حالات مʙʴدة لا ȋʛʱʷǽ فʽها مʨافقة الʺʕجʛ الأصلي ʡالʺا أن هʻاك 
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انات قانʨنॽة ؗاॽɾة ʴǼʺاǽة العʧʽ الʺʕجʛة مʧ جهة، ومʛʷوॽɺة الʷʻاȋ الʺʺارس مʛʡ ʧف ضʺ

 Ȑʛجهة أخ ʧم ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺال.   

   ʛʽمفاده تأج ȑʚال ʟॽʸʵʱال ȋʛراسة، أن شʙه الʚخلال ه ʧا مʻصلʨلتʴʺالعقار أو ال 

لʺʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارǽ ،ȑعʙ مʧ أهʦ أسʝ الʻʰاء القانʨني لعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، حʘʽ أن 

الإʳǽار الǽ ȑʚفʱقʛ إلى هʚا الǽ ȋʛʷعʙ إʳǽار مʙني لا ʸǼ ʗʺǽلة ǼأحȞام عقʙ الإʳǽار 

الʳʱارȑ، ومʧ ثʺة ؗان الʢʻاق الʺȞاني للإʳǽار الʳʱارȑ ذو أهʺॽة في فهʦ الأحȞام 

 ʨاءات الʻʲʱنيوالاسʙʺن الʨاردة في القانʨام العامة الȞعلى خلاف الأح ȑارʳʱن الʨاردة في القان.  

يʛʱتʖ ذات الأثʛ نʳॽʱة الʨʱسॽع مʧ الʢʻاق الʸʵʷي للإʳǽار الʳʱارȑ، إذ أن الʛʴفي   

والʻʸاعي يلॼɻان دوراً أساسॽاً في تॽʺʻة الʷʻاȋ الاقʸʱادȑ مʲلهʦ مʲل الʱاجʛ مʧ جهة، 

والʻʸاعي Ǽاللʨʳء إلى الإʳǽار الʳʱارȑ في أغلʖ الأحॽان الأمʛ  وȄʺارسʨن نʷاʡهʦ الʛʴفي

 Ȑʛجهة أخ ʧع مॽسʨʱال ʧع مʨʻا الʚر هʛʰي ȑʚال.  

مʧ الʱʻائج الʺʨʱصل إلʽها في هʚه الʙراسة أǽʹاً، الʛʱدد الȑʚ شهʙناه في مʶألة   

 ʛات الʺقॼة الإثȄʛأ حʙʰاء على مʻʲʱالاس ʙعǽ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙات، إذ أن عقॼاد الإثʨʺر في ال

، مع ضʛورة الʱأكʙʽ على 2005الʳʱارȄة، نʛʤا للʱعʙيل الʨارد على القانʨن الʳʱارȑ سʻة 

اسॼʱعاد تʙʳيʙ الإʳǽارات الʳʱارȄة ذات الأثʛ الʺʺʙʱ الʵاضعة للقانʨن القʦǽʙ، حʘʽ تʤل سارȄة 

الʨسائل دون الʺفعʨل وهʨ ما يʛʰر اسॼʱقاء الʨʸʻص الʺʱعلقة Ǽإثॼات هʚا الʨʻع مʧ العقʨد ȞǼل 

ʙيʙʳيل الʙعʱاضعة للʵد الʨة للعقॼʶʻالǼ أنʷال ʨة ؗʺا هॽʺسʛة الǼاʱؔها في الʛʸح.  

عانى القʹاء الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ مʧ تॼايʧ واضح في إصʙار الأحȞام القʹائॽة في ʣل   

، الأمʛ الȑʚ شهʙ معه ʛʲؗة الʜʻاعات الʺʛفʨعة 2005تȘʽʰʢ القانʨن الʳʱارȑ قʰل تعʙيل سʻة 

ʺȞʴʺة العلॽا وȂقʛار هʚه الأخʛʽة بʨجʨد أخʢاء صʙرت عʧ جهات الॽɾ ʦȞʴʺا يʱعلȘ أمام ال
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 ʧ Ǽإثॼات عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، وأمام هʚا الʨضع أحʧʶ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʙʻ جعل الȞʷلॽة رؗ

للانعقاد، وȃالʱالي تʶهʽل عʺلॽة إثॼات وجʨد عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، لॽʹع حʙاً لؔل الʺʺارسات 

 ʛʽʲي تʱوملاك العقاراتال ʧȄʛأجʱʶʺال ʧʽا بʺॽاص لاسʵالأش ʧʽعامل بʱات في الॽالȞإش.  

يʱʹح مʧ خلال الالʜʱامات الʱي رتʰها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على الʺʕجʛ، ما هي إلا   

 ʧة، مʛجʕʺال ʧʽالعǼ فاع الفعليʱالان ʧه مʻʽȞʺخلال ت ʧم ʛأجʱʶʺة خاصة للǽاʺʴل ʝȄʛؔت

لأساسॽة مʻها، وجعل مʧ تأمʧʽ هʚه الاحॽʱاجات الʺʛتʢॼة خلال الʨقʨف على ؗامل احॽʱاجاته ا

 ʛجʕʺف في حال تهاون الʛʸʱال للʳم ʛأجʱʶʺح للʻم ʙوق ،ʛجʕʺامات الʜʱال ʧة مʛجʕʺال ʧʽالعǼ

 Șʴيل ȑʚلف الʱال ʖʰʶǼ ʛأجʱʶʺال ʖʽʸǽ ʙر قʛعاً لؔل ضʻات اللازمة مʺॽمʛʱالǼ انॽفي الإت

ʱشأنه ال ʧم ȑʚال ʛة، الأمʛجʕʺال ʧʽالعǼ ʧف مʨʵʱة دون الȄارʳار تʳǽد إʨام عقʛع على إبॽʳʷ

 ʧʽه في العʱاد مʺارسʛʺال ȑارʳʱال ȋاʷʻال ʧه عॽوتله ʛأجʱʶʺقل ؗاهل الʲت Ȑʛوز نفقات أخʛب

  .الʺʕجʛة

   ʙʻد عʨʽالق ʧعة مʨʺʳم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙاف عقʛʡة لأǽحʺا ȑʛائʜʳع الʛʷʺس الʛك

الاسʛʺʱارȄة لʺʺارسة نʷاʡه الʳʱارȑ بʚات  مʴʻه حȘ تʙʳيʙ الإʳǽار للʺʱʶأجॽɽǼ ،ʛة ضʺان

 ʛȞʷǼ ʦساه ʙة قʛجʕʺال ʧʽقع العʨار، خاصة إذا ؗان مʳǽة الإʛʱال فʨʡ ي بهاʤي حʱوف الʛʤال

 ʙيʙʳن الʨالقان ʖجʨʺǼ ليʵʱال ʦت ʛʽا الأخʚف هʶم تعʙولʹʺان ع ،ȋاʷʻا الʚه ʜȄʜفي تع ʛʽʰك

حʺاǽة ملʱʽؔه الʵاصة ومʻعاً لʙʴوث أȑ عʧ الʙʳʱيʙ الʱلقائي مʛاॽɺاً في ذلʥ حȘ الʺʕجʛ في 

ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙيʙʳت ȘʴǼ ʥʶʺʱة الʳॽʱقه نʴيل ʙر قʛض.  

   ʠرف ʙʻع ʛأجʱʶʺالǼ Șʴتل ʙي قʱار الʛالأض ʛʰʳة لॽقاقي ؗآلʴʱالاس ʠȄʨعʱجاء ال

ت مʙʴدة الʺʕجʛ لʢلʖ الʙʳʱيʙ، غʛʽ أن هʚا الʱعʠȄʨ لا ʨȞǽن دائʺا مʴʱʶقاً وȂنʺا هʻاك حالا

ʧȞʺǽ فʽها الʨʸʴل علॽه، في غʛʽ الʴالات الʺʛʰرة قانʨناً، وهʨ ما Ȟʷǽل ضʺانة قانʨنॽة لعʙم 
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تعʶف الʺʕجʛ في رفʠ الʙʳʱيʙ مʧ جهة، وعʙم حʺله عʖء الʱعʠȄʨ في الʴالات الʱي تʛʵج 

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʧʶأح ʙوق ،Ȑʛجهة أخ ʧم ʠفʛة للʙيʙرات جʛʰد مʨجʨاق إرادته أو بʢن ʧع .  

ǽعʙ خʹʨع عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في جانʖ مʻه للأحȞام العامة الʨاردة في القانʨن   

 ȘȄʛʡ ʧع ʙانقʹاء العقǼ Șعلʱا يʺॽɾ اʺॽراسة، لاسʙها الʽإل ʗʹي أفʱائج الʱʻال ʧʽب ʧني، مʙʺال

الفʶخ الʻʺǽ ȑʚح الʺʳال للʛʢف الʺʛʹʱر مʧ إنهاء العلاقة الʱعاقǽʙة ʡالʺا أن عامل 

ʨʱفʛ، وهʨ حȘ ؗفله الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لؔلا الʛʢفʧʽ ؗآلॽة لʺʨاجهة تعʶف الاسʱقʛار غʛʽ م

الʛʢف الʲاني أو إهʺاله، وهي حʺاǽة قانʨنॽة لا تʹʺʧ فقȌ إنهاء العقʙ وȂنʺا جʛʰ الʹʛر، 

وȄلعʖ القاضي دوراً أساسॽاً في إعادة الʨʱازن لॽʁʺة الʱعʠȄʨ الʺʱفȘ علʽها مʱى ؗان مॼالغاً ॽɾه 

ॼʶمع ن ʖاسʻʱفلا يʛʢايل على الʴʱف أو الʶعʱاب للǼ ؗل ʙʶǽ ȑʚال ʛر،  الأمʛʹة ال 

ʙعاقʱʺال.  

نافʙ القʨل، أن عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد ذات الأهʺॽة القانʨنॽة والانʷʱار في   

الʺʺارسة، وقʙ ساهʦ العʺل القʹائي في ʣل القانʨن القʦǽʙ، الʨقʨف على أهʦ أوجه القʨʸر 

، 2005يʛʰر الʱعǽʙلات الʨاردة على هʚا العقʨʺǼ ʙجʖ تعʙيل سʻة الʱي أحاǼ ʗʡه وهʨ ما 

وʱȄʹح جلॽاً أثʛ هʚه الʱعǽʙلات في القʹاء على الʱعارض والॼʱايʧ الȑʚ ؗان مʳʶلاً في 

، وȂن ؗان لا تʜال Ǽعʠ الأحȞام مʴل جʙل تȘʽʰʢ القانʨن القʦǽʙ مʛʡ ʧف الʳهات القʹائॽة

  .لʴاصلة في مʳال الʺعاملات لاسॽʺا الʳʱارȄة مʻهاتʰʻئ بʱعǽʙلات أخȐʛ تفʛضها الʨʢʱرات ا
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قاقي وعلاقʱه Ǽالقاعʙة الʳʱارȄة، مʛؗʚة لʽʻل ، الʱعʠȄʨ الاسʴʱمʗʹʲ أمقʙان دالي .7

ʟʸʵت ،ʛʽʱʶة، : شهادة الʺاجॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽاص، ؗلʵن الʨالقان

  .2010جامعة وهʛان، 

2( ʙʯاسʸات الʙؕʘم : 

1.  ȏاوॻʲǻ ةʲॻم و صلʦلʦة تȂرʦح ،ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ،

ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚن : مʨم قانʨق والعلʨقʴة الॽالأعʺال، ؗل

  .2015الॽʶاسॽة، جامعة عʙʰ الʛحʺʧ مʛʽة، ʳǼاǽة، 

2. ȏدʦقع ʥʸحʙال ʗʮو ع ȏدʦʸسام حʦفي ح ȑارʳʱل الʴʺال ʛʽʽʶت ʛʽتأج ʙعق ،

ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳن الʨن خاص للأعʺال، : القانʨقان

Șيʙʸة، جامعة محمد الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽل،  كلʳॽي، جʴǽ ʧ2017ب.  

3.  ȏʙʳل شهادة رجاء صʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ،

ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعة محمد : الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن أعʺال، ؗلʨقان

  .2017خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، 

، الإʳǽار الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ وتॽʰʢقاته القʹائॽة، رʸȂة مʹال دحʸاني .4

 ʛؗʚمʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻج لʛʵق : ة تʨقʴة الॽؗل ،Șʺن خاص معʨقان

 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨ2018والعل.  

الʺعʙل  59 – 75، أحȞام الإʳǽار الʳʱارȑ في ʣل الأمʛ سامॻة علي زغلاش .5

ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ʦʺʱʺق : والʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨقان

  .2014العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʺʽʶلة، و 

، فʶخ عقʨد الإʳǽار في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة صʦرȂة عॻʠة .6

ʟʸʵت ،ʛʱي : ماسȃʛة، جامعة العॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،ȑن العقارʨالقان

  .2022الʶॼʱي، تʶॼة، 
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دراسة  –ي ، الʱعʠȄʨ الاتفاقي في القانʨن الʺʙنʟارق محمد مʠلȖ أبʦ لʻلى .7

مقارنة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، ؗلॽة الʙراسات العلॽا، جامعة الʳʻاح الॽʻʡʨة، 

 ،ʧʽʢʶفل ،ʝ2007نابل.  
8. ȏاǺ ةʵل شهادة عائʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ،

ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعة : الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨقان

  .ʛʹʵ2023، الʨادȑ، الʷهʙʽ حʺه ل

9. ʜǻاʙʟ ةʵل شهادة عائʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ،

ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعة : الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،Șʺن خاص معʨقان

 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰ2018ع.  

10. ȏʗحامʦب ʤȂʙؒال ʗʮي و عʮʻʠال ʤȂʙؒال ʗʮار عʳǽإ ʙاضي في عقʛʱل ، الʴʺال

ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱن : الʨقان

  .2020الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة أحʺʙ دراǽة، أدرار، 

، عقʙ إʳǽار الʺʴل الʳʱارȑ في ʣل الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل عǻ ʙʻʮابʦس .11

ʟʸʵت ،ʛʱشهادة الʺاس :ʴة الॽن أعʺال، ؗلʨة، جامعة قانॽاسॽʶم الʨق والعلʨق

  .2018محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، 

12. ȏʗȂزʦب ʗʻو الع ȏلاʦي مʮʻʠعلي ال ʙان الإرادة على عقʢأ سلʙʰم ʛʽتأث ،

ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽالإ :

درار، قانʨن أعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة العقʙʽ أحʺʙ دراǽة، أ

2018.  

13. ȏʗايʸان حʴي و حʹȂʙمحمد بلق ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ،

ʟʸʵن، تʨفي القان ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚق : مʨقʴة الॽن أعʺال، ؗلʨقان

  .2019، قالʺة، 1945ماȑ  8والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 
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14.  ȏازȜمحمد ع،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ، ʟʸʵت :

قانʨن الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، 

2021.  

15.  ȏزʦة جʗʹʻو ل ʙواج ʤȂʙل مʽʻة لʛؗʚة، مȄارʳʱارات الʳǽجاع في الإʛʱالاس Șح ،

ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعة : شهادة الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن خاص، ؗلʨقان

  .2018مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 

، الʜʱامات الʺʱʶأجʛ في عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة ॺɹؕاش مʹال .16

ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعة : الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨ20قان 

  .2018، سʙȞॽȞة، 1955أوت 

، الإʳǽار الʳʱارȑ على ضʨء الȄʛʷʱع والقʹاء الʜʳائǻ ،ȑʛاسʥʻʸ مʙزوق  .17

ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم : مʨق والعلʨقʴة الॽن خاص، ؗلʨقان

 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶ2022ال.  

، إʳǽار الʺʴل الʳʱارȑ مʧ الॼاʧʡ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة Ȏʙʴǻ بʥ راضي .18

 20لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، قانʨن الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 

  .2022، سʙȞॽȞة، 1955أوت 

  الʸقالات: ثالʰا

 – 05-07شȞل وحॽʳة العلاقة الإʳǽارȄة في ʣل القانʨن رقʦ "، أمʻʹة غʙمʦل .1
 ȑʛائʜʳهاد القʹائي الʱة والاجॽɻȄʛʷʱص الʨʸʻء الʨة على ضॽلʽلʴدراسة ت" ،

، ؗلॽة الʴقʨق 2، العʙد 2، الʺʳلʙ الʺʳلة الʜʳائȄʛة للʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة
ʧب ʙʺة، جامعة أحȄم الإدارʨوالعل  ،ʛائʜʳال ،ʗلʽʶʺʶॽي، تʶȄʛʷنʨي الʴǽ2017 ،

  ).354 – 342ص ص (
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2. ȏʗزاي ʗخال ،" ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ʙيʙʳت ʠم ، "رفʨة للعلȄʛائʜʳلة الʳʺال
، 1، العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائ47ʛ، الʺʳلʙ القانʨنॽة والॽʶاسॽة

 ،ʛائʜʳ136 – 129ص ص (، 2010ال.(  
3. ʸة حॻلʻو س ȏʙʻعة ناصॻȁاشر ،"ʱن الʨار في القانʳǽالإ ʙــــــــــــــــعقʳـــ ȑار

 ȑʛائʜʳة، "الॽاسॽʶة والॽنʨث القانʨʴॼراسات والʙار للʻʺلة الʳم ʙلʳʺد 6، الʙالع ،
 ،ʛائʜʳة، الǽʙʺي فارس، الʴǽ ة، جامعةॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽالأول، ؗل

  ).24 – 15ص ص (، 2022
4.  ȏʙفاء حʹان مʹاضॻʀ و ȏة نؒارʗʻلات "، رشʴʺال ʧȄʛأجʱʶم ʜʳة عॽالȞإش

 ʙʽفʨؗ روناʨؗ ةʴجائ ʖʰʶǼ ارʳǽلغ الإʰفع مʙب ʦامهʜʱال ʚʽفʻت ʧة عȄارʳʱ19ال" ،
، ؗلॽة الʴقʨق 4، العʙد 9، الʺʳلʙ مʳلة الاجʱهاد للʙراسات القانʨنॽة والاقʸʱادǽة
 ،ʛائʜʳال ،ʗʶغʻة، جامعة تامॽاسॽʶم الʨ324 – 284ص ص (، 2020والعل.(  

مʳلة العلʨم ، "، مʙʰأ سلʢان الإرادة وتأثʛʽه في عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ شسعǺ ʗعʗا .5
، الʜʳائʛ،  1، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة4، العʙد 33، الʺʳلʙ الإنʶانॽة
  ).759 - 745ص ص (، 2022

أحȞام تʙʳيʙ ورفʠ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار "، سॻʸة بهلʦل و رمȏʚ بʦرزام .6
ʳʱـــال ، العʙد 3، الʺʳلʙ مʳلة القانʨن والॽʺʻʱة، "ȑʛ ـــــــʜائارȑ في الȄʛʷʱع الʳـــــــ

، ʷǼار، الʜʳائȑʛ ،ʛ محمدــــــــــــʨن والॽʺʻʱة، جامعة ʡاهـــــــــــــــالأول، مʛʰʵ القان
  ).70–55ص ص(، 2021

مʳلة العلʨم القانʨنॽة ، "الʴʺاǽة القانʨنॽة لʺʱʶأجʛ الʺʴلات الʳʱارȄة"، سʹاء شॻخ .7
، العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان ʳ6لʙ ، الʺوالاجʱʺاॽɺة

 ،ʛائʜʳلفة، الʳر، الʨ176 – 166ص ص (، 2021عاش.(  
8. ʥʻالع ʙʸالقادر ح ʗʮالʺادة "، ع ʛات في أثʛʤ187ن  ȑارʳʱن الʨالقان ʧر مʛȞم

، 3، العʙد7، الʺʳلʙ مʳلة الʙراسات الʴقॽʀʨة، "الʜʳائȑʛ على الإʳǽارات الʳʱارȄة
  ).683-647ص ص(، 2020امعة الʨʱؗʙر مʨلاȑ الʢاهʛ، سعʙʽة، الʜʳائʛ، ج
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9. ȏʗحامʦب ʤȂʙؒال ʗʮلات ""، عǽʙل تعʣ قاقي فيʴʱالاس ʠȄʨعʱالإخلاء والǼ هॽʰʻʱال

ʳʱن الʨـــالقان ، العʙد الأول، 5، الʺʳلʙ مʳلة القانʨن والॽʺʻʱة الʺʴلॽة، "ارȑ ـــــــــــ

، 2023ة، أدرار، الʜʳائʛ، ــــــــــجامعة أحʺʙ درايمʛʰʵ القانʨن والॽʺʻʱة الʺʴلॽة، 

  .)109 – 92ص ص (
10.  ȏʦر نʦʹال ʗʮل "، عʴʺال ʧȄʨؔعلى ت ʙيʙʳʱال Șʴالأساس الاتفاقي ل ʛʽتأث Ȑʙم

، مʳلة دائʛة الʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة، "الʳʱارȑ وحʺايʱه القانʨنॽة
 ʙلʳʺد 5الʙة 2، العȄرʨʱسʙات الʶسʕʺال ʛʰʵق ، مʨقʴة الॽة، ؗلॽاسॽʶال ʦʤʻوال

 ،ʛائʜʳازة، الॼʽالله، ت ʙʰسلي عʛامعي مʳال ʜ ʛؗʺة، الॽاسॽʶم الʨ2021والعل ،
  ).451 – 428ص ص (
الʜʱام الʺʱʶأجǼ ʛالʨفاء بʙʰل الإʳǽار وفقا للقانʨن رقʦ "، عʚ الʗيʥ سॻار .11

د الأول، ، الʺʳلʙ الأول، العʙالʺʳلة الʜʳائȄʛة للʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، "07/05
 ،ʗلʽʶʺʶॽي، تʶȄʛʷنʨي الʴǽ ʧب ʙʺة، جامعة أحȄم الإدارʨق والعلʨقʴة الॽكل

 ،ʛائʜʳ32 – 19ص ص (، 2016ال.(  
 07/05الʜʱام الʺʕجʛ بʶʱلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة وفقا للقانʨن رقʦ "، عʚ الʗيʥ سॻار .12

لʲاني، ، الʺʳلʙ امʳلة الʙراسات القانʨنॽة الʺقارنة، "الʺعʙل والʺʦʺʱ للقانʨن الʺʙني
العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، مʛʰʵ القانʨن الʺقارن، جامعة 

 ،ʛائʜʳلف، الʷعلي، الʨب ʧة بॼʽʶ275 – 247ص ص (، 2016ح.(  
13. ʗʻول ʥن "، علي بʨالقانǼ ȑارʳʱار الʳǽد الإʨام عقȞلات في أحǽʙعʱال ʛ05أث 

، العʙد 9، الʺʳلʙ قارنةمʳلة الʙراسات القانʨنॽة الʺ ،"على اتفاقات الأʛʡاف 2 –
 ،ʛائʜʳة، الʙʽلʰي علي، الʶॽنʨة، جامعة لॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽالأول، ؗل

  ).654 – 632ص ص (، 2023
مʳلة ، "آثار الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ في الإʳǽارات الʳʱارȄة"، علʸॻة بʦصلاح .14

، العʙد الأول، مʛʰʵ نʤام الʴالة الʺʙنॽة، جامعة 9، الʺʳلʙ صʨت القانʨن 
  ).1638 – 1620ص ص(، ॽʳ2022لالي بʨنعامة، خʺʝॽ ملॽانة، الʜʳائʛ، ال



 الʙʸاجع قائʸةالʹʢام القانʦني للإʱǻار الʱʯارȏ بʥʻ الʹʝ القانʦني والʸʸارسة القʷائॻة       
 

79 
 

الॽʰʢʱقات القʹائॽة لأحȞام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في "، عʸاد عʱابي .15
، ؗلॽة العلʨم القانʨنॽة 14، العʙد مʳلة مʻازعات الأعʺال، "ʛـــالʜʳائ

ـــوالاقʸʱادي عʙʰ الله، فاس، الʺغʛب، ȑʙ محمد بʧ ـــــــــة والاجʱʺاॽɺة، جامعة سʽــــــــ
  ).25 – 4ص ص (، 2016

"  الإشȞالات الʱي ʛʢǽحها عقʙ إʳǽار الʺʴل الʳʱارȑ "، عʙʸان نايʕ علي .16
، الʺʤʻʺة الॽʻʡʨة للʺʴاماة، ناحॽة تȑʜʽ وزو، الʜʳائʛ، 14، العʙد مʳلة الʺʴاماة

  ).15 – 7ص ص (، 2014
الʺʳلة الأكادॽʺǽة ، "2005القاعʙة الʳʱارȄة في الʜʳائǼ ʛعʙ "، الفʻʷل سلʸاني .17
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ʝʳمل  
ǽعʛʰʱ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد الأكʛʲ انʷʱاراً لاسॽʺا في الآونة الأخʛʽة مع الانفʱاح 
على اقʸʱاد الʨʶق، وهʨ ما دفع Ǽالʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى تॽʤʻʺه ʨʺǼجʖ نʨʸص قانʨنॽة تهʙف 
إلى تʴقȘʽ الʨʱازن في العلاقة الʱعاقǽʙة بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، مʙʴداً الʜʱامات ؗل ʛʡف 
 ʧم ʙيʙالعǼ ʜʽʺʱي ʙا العقʚخاصة وأن ه ،ʠعॼعʹهʺا الǼ اجهةʨعان بها في مʱʺʱي يʱق الʨقʴوال
الʸʵائʟ الʱي تʳعل مʻه عقʙاً قائʦ على الإرادة الʛʴة للʛʢفʧʽ ابʙʱاءً وخاضعاً لʦॽʤʻʱ القانʨن 

  .انʱهاءً 

ʸام الȞاقʹا في الأحʻي أثارت تʱائل الʶʺال ʧم ʙيʙالع ʧزت الʺʺارسة عʛأف ʙادرة وق
 ȘȄʛʡ ʧع ʧايॼʱوال ʠاقʻʱا الʚله ʙوضع ح ʖجʨʱاس ȑʚال ʛة، الأمॽهات القʹائʳلف الʱʵم ʧم
 ʚة والأخǼاʱؔلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙألة إخʹاع عقʶʺǼ Șعلʱا يʺॽɾ ة، خاصةॽهادات قʹائʱاج
 ʙعق ʙيʙʳأو ت ʧʡاॼال ʧار مʳǽالʺʺارسات ؗالإ ʠعǼ ة علىॽɺوʛʷʺلإضفاء ال ʛجʕʺافقة الʨʺǼ

  .الʳʱارȑ، وغʛʽها مʧ الʺʶائل الأخȐʛ ذات الأهʺॽة العʺلॽة الإʳǽار

   

  : الؒلʸات الʗالة
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