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 الإىجاء
ل الله تعالى: "واخفس ليسا جشاح الحأىجؼ ىحا العسل الستػاضع إلى مغ قال 

 مغ الخحسة" 

 الػالجيغ الكخيسيغ أشال الله في عسخىسا 

إلى زوجي العديد الغالي الحؼ كان سشجا لي شيمة فتخة إنجازؼ ليحه السحكخة 
 وإلى عائمتو الكخيسة.

 وإلى أولادؼ الأعداء الغالييغ )ماسميا، إلياس، أميغ( 

 أسأل الله أن يحفطيع مغ كل شخ وأن يشيخ دربيع.

إلى إخػتي وأخػاتي الحيغ تذاركت معيع صعػبات الحياة وحمػىا، خاصة 
 ي رفيق الحؼ وقف بذجة معي لسدانجتي.الغال

 وإلى كل مغ ساعجني في إنجاز ىحه السحكخة سػاء مغ قخيب أو مغ بعيج.

 وإلى كل مغ الأساتحة وعسال كمية الحقػق والعمػم الدياسية بػخالفة.

 

 عسي سؾسة 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كمسة الذكخ
إلى الله سبحانو وتعالى الحؼ أعانشي عمى إتسام أتػجو بالحسج والذكخ بجاية 

 ىحه السحكخة.

إعتخافا بالفزل والجسيل أتقجم بخالز الذكخ وعسيق التقجيخ والإمتشان 
 للأستاذة: الجكتػرة كدال سامية

التي أشخفت عمى ىحا العسل وتعيجىا بالترػيب في جسيع مخاحل إنجازه 
مامي سبل البحث، فجداىا الله وزودتشي بالشرائح والإرشادات التي أضاءت أ
 عشي كل الخيخ.

كسا أشكخ كل مغ قجم لي يج العػن مغ قخيب أو مغ بعيج، وساعجني بأؼ 
 .شكل مغ الأشكال

    



 

1 

 

 مقدمة:

حق السمكية أساس الحقؾق العيشية الأصمية وأوسعيا نظاقا، بحيث تتفخع مشيا جسيع 

الحقؾق العيشية، كسا يعتبخ حق السمكية أوسع الحقؾق مؽ حيث الدمظات التي يسشحيا لمسالػ إذا 

يخؾل لراحبو سمظة كاممة ومباشخة عمى الذيء مؽ حيث إستغلالو واستعسالو والترخف فيو 

. ىحه العشاصخ الثلاثة التي يخؾليا حق السمكية لمسالػ إذا ما 1ود التي أقخىا القانؾن ضسؽ الحج

اجتسعت في يج شخص واحج فمو السمكية التامة، ولكؽ تبعا لسا تقتزيو السرمحة الإجتساعية 

والإقترادية، فقج وضع لو القانؾن قيؾدا عمى السمكية العقارية، ولكؽ دون السداس بحق الترخف 

 يغل دائسا في يج السالػ.الحي 

الإستغلال فيجؾز ثبؾتيسا لغيخ السالػ، سؾاء بظخيقة  أما بالشدبة لحق الإستعسال و

مباشخة بحيث يدسح بالاستشثار بكيسة مالية فيو، كسا يسكؽ صاحب الحق أن يدتعسل حقو عمى 

يشرب  الذيء، دون الحاجة إلى مظالبة شخص آخخ بتسكيشو مؽ استعسال حقو. لأن ىحا الحق

مباشخة عمى الذيء، فلا يؾجج وسيط بيؽ صاحب الحق والذيء مؾضؾع الحق، فخغؼ الأثخ 

الدمبي الحي يمحقو ذلػ، سؾاء بالعقار أو بالسالػ، بحيث يفقج العقار بعض مؽ قيستو، ومؽ 

جانب آخخ تفخض جسمة مؽ الإلتدامات عمى السالػ والتي تؤدي بو إلى نقص التستع بسمكيتو، 

                                                             

 
، يتزسغ القانػن السجني الجدائخؼ، ج.ر.ج.ج. عجد 1975سبتسبخ سشة  26، مؤرخ في 58، 75أمخ رقع  1

، ج.ر.ج.ج. 0898فبخيخ 10، مؤرخ في 10-98متسؼ بالقانؾن رقؼ ، 1975سبتسبخ  29، الرادر بتاريخ 78

، ج.ر.ج.ج.عجد 0110يؾنيؾ  01، مؤرخ في 01-10، والقانؾن رقؼ 0898فيفخي  9، الرادر بتاريخ 6عجد 

 جؾان.  08، الرادر بتاريخ 44

في الأشياء بذخط مغ القانػن السجني الجدائخؼ عمى أنو: "السمكية ىي حق التستع والترخف  674تشز السادة  

     لا يدتعسل إستعسالا تحخمو القػانيغ والأنطسة". أن
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ب عميو إحتخام وتدييل تستع صاحب الحق بو رغؼ الزخر الحي يمحق بو، وبسؾجب فسؽ الؾاج

ىحه الحالة يقخ حق الإرتفاق الحي ييجف مؽ خلال إقخاره تحقيق الشدق الاجتساعي والإقترادي 

   2ومقاصج الذخيعة الإسلامية. 

ليا  ولقج عخفت الحزارة الإسلامية حقؾق الإرتفاق مشح القجم، إذ يؾجج تأصيل فقيي

يتسثل في قؾل سيجنا عسخ بؽ الخظاب رضي الله عشو لسا عخضت عميو مدألة تتسثل في " أنو 

كان لمزاحػ بؽ خميفة الأنراري أرض لا يرل ليا الساء إلا إذا مخ ببدتان لسحسج إبؽ 

مدمسة، فأبى محمد أن يجع الساء يسخ بأرضو فأتى الزحاك، عسخ بؽ الخظاب رضي الله عشو، 

دمسة: " عميػ فيو ضخر؟ "، فقال لا، فقال لو: " لسا تسشع أخاك ما يشفعو وىؾ لػ ؽ مفقال إب

نافع تذخب بو أولا وآخخا لا يزخك؟ "، فقال محمد: لا والله، فقال عسخ: "والله لؾ لؼ أجج لو مسخا 

إلا عمى بظشػ لا مخرتو"، وقزى بتسكييؽ الزحاك مؽ إمخار الساء في أرض محمد إبؽ مدمسة 

كسا تظؾرت الإرتفاقات أكثخ في العرخ الحجيث بتظؾر التسجن، وكثخة  3خ القشاة.وأمخ بحف

السعاملات والأعخاف والعادات، وأصبحت مدائل الإرتفاق أكثخ تعقيجنا وغسؾضا، حيث عيخت 

إرتفاقات ججيجة كارتفاق السسخ، السديل، العمؾ، السجخى، لحلػ إستؾجب الأمخ إستحجاث تقشيات 

 العرخ الحالي لزسان سيخ العلاقة الإرتفاقية عمى أحدؽ سيخ.  ججيجة متساشية مع

عخف الفقو الحشفي حق الإرتفاق عمى أنو حق مقخر لعقار لسشفعة عقار آخخ، بحيث 

الإرتفاق ىؾ انتفاع عقار بعقار آخخ، مشفعتو عسؾم الشاس، ومعشاه أيزا أن حق الإرتفاق عؽ 

لسالػ في أي يج كان العقار، فلا يسكؽ بيع العقار الحشفية ليذ مالا بل ىؾ حق مالي يشتفع بو ا
                                                             

فلاح عبج الحسيج، " الإرتفاق كقيج عمى السمكية العقارية"، محكخة ماجدتيخ في الحقؾق، كمية الحقؾق، جامعة  2

 . 10. ص. 0111البميجة، 

خ في الحقؾق، كمية الحقؾق، جامعة الجدائخ، " حق الإرتقاء في القانؾن الجدائخي"، محكخة ماجدتي زيجان محمد،  3

 . 10. ص. 0114
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السحسل بالإرتفاق مدتقلا عؽ العقار، بل يتبع العقار إلى أي يج كان، كسا لا يسكؽ ىبتو أو 

   4الترخف فيو باعتباره حق مجخد.

 القانؾن الفخندي وسار عمى نيجو، كسا إستسج القانؾن أيزا مؽ القانؾن السرخي.  

الجدائخي قؾانيؽ حقؾق الإرتفاق في القانؾن السجني، في الفرل الثاني مؽ الباب ولقج نغؼ السذخع 

السعشؾن " بتجدئة حق السمكية" مؽ الكتاب الثاني السشغؼ لمحقؾق العيشية الأصمية إبتجاءا مؽ 

مؽ التقشيؽ السجني الجدائخي، والتي تعالج شخوط وطخق إكتداب واستعسال  990إلى  960السؾاد 

 لإرتفاق.وزوال حق ا

 ماهي الركائز القانونية لحق الإرتفاق في القانون الجزائري؟.  

                                                             
4
  www .sohaiar.com  



 
 

 
 

 
 
 
 
 
 الأولالفرل 

 مفيػم حق الإرتفاق
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 الفرل الأول 
 مفيؾم حق الإرتفاق

 
يتفخع عغ حق السمكية مجسػعة مغ الحقػق ومغ بيشيا مػضػع حق الإرتفاق الحؼ حزي 
بالإىتسام مشح زمغ وحاول الفقياء إعصاء تعخيف لو يحجه مغ مختمف الجػانب، فحق الإرتفاق مغ 
الحقػق التي تخد عمى العقار لحا يدتػجب دراستو دراسة دقيقة ومعسقة ويدتػجب لحلظ تعخيف حق 

  )السبحث الأول(.يذابيو مغ نطع قانػنية  بيا و مايتسيد  مسيداتو التيبيان الإرتفاق و 
 
، ورغع تصػرات التي عخفيا ىحا السجال بخرائز وشخوط يستاز  ا أن حق الإرتفاق كس

 )السبحث الثاني(.وضيػر إرتفاقات ججيجة، إلا أنو لع تتغيخ السبادغ الأساسية ليحا الحق 
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 الأول السبحث

 تعخيف حق وتسييده عؽ باقي السفاهيؼ السذابية
 

حق الإرتفاق في القانػن الجدائخؼ، مغ مختمف الجػانب وتحجيج  تعخيفيقتزي تحجيج 
 )السظمب الأول(.أىسية الفخوق بيشو وبيغ أىع ما يذابيو مغ مفاليع أخخػ 

سذابية لو كحق الإنتفاع كسا تطيخ فخوق قائسة بيغ حق الإرتفاق وبعس السفاليع القانػنية ال
 . )السظمب الثاني(الذخري كسا تسيده أيزا عغ قيػد السمكية 

 
 السظمب الأول

 تعخيف حق الإرتفاق
 

لفيع معشى حق الإرتفاق يشبغي تعخيفو مغ كل جػانبو، وذلظ عغ شخيق البحث عغ تعخيفو 
وبعجىا يجب  )الفخع الثاني(، ثع التعخيف التذخيعي وفقا لسختمف التذخيعات )الفخع الأول(المغػؼ 

 )الفخع الثالث(.الجدائخؼ  ذكخ تعخيف التذخيع
 

 الفخع الأول 
 التعخيف المغؾي لحق الإرتفاق 

 
 لقج تع تعخيف حق الإرتفاق في المغة العخبية كسا يمي: 

 اكمسة إرتفاق مغ رفَقَ يخفق، وىػ )الرحبة في الدفخ خاصة( والجسع رُفقاء، و)تخافق القػم وارتفقػ 
صار رفقاء( والخفاقة والخفقة واحجُ )الجساعة الستخافقػن في الدفخ(، ورفق يخفق إرتفاق، ومرجره 
رفقة أؼ الجساعة ما دام متزسغ في مجمذ واحج ومديخ واحج وعمى رأيًا واحج، فإذا تفخقػا ذىبت 
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ق مغ الخفقة أؼ الخفقة والخفقة )القػم يشيزػن في سفخ يديخون ويشدلػن معاً ولا يفتخقػن(، فالإرتفا
 5السراحبة والتػافق عمى رأيًا واحجًا ووجية نطخًا واحجة لمعسل بيا.

 6]وَحَدُؽَ أُوْلَئػَ رَفِيقاً[.ويقال رافق بو ورَفُقَ بو وىسا رفيقان وىع رُفقاء ومشو قػلو تعالى 
بو )نفعو(، )الخفق رفقًا )نفعو وأعانو(، ورفقا ومخفقا بو ولو وعميو، وأرفق رفق  –والإرتفاق مغ رَفَقَ 

ليغ الجانب والمصيف، وما أستعيغ بو(، السَخْفَقْ والسِخْفَقْ جسعيا مَخَافِقْ )ما ارتقت بو(، السخفق 
جسعيا مخافق )ما إنتفعت بو(، ومشو مخافق الجار أؼ مشافعا كسراب السياه والبئخ ونحػىا و)مخافقُ 

إتكأ( وارتفق )إتكأ عمى مخفقو أو عمى مخجة(، البلاد( أؼ ما يشتفع بو الدكان عسػما، وتخفّق عميو )
 والسخفق جسعيا مخافق والسخفق )متكأ(، والسختَفَقْ )الستكأ(.

)نِعْؼَ الثَؾَابُ وَحَدُشَتْ وىػ ما ارتفقَتْ بو وقػلو تعالى  7)وَيُيَيِئْ لَكُؼْ مِؽْ أَمْخِكُؼْ مِخْفَقًا( وقػلو تعالى 
 .إذا إتكأ عمى مخفقو فيقال إرتفقفيػ مختفقا أؼ متكئًا  8مُخْتَفَقًا(

  
 الفخع الثاني

 التعخيف التذخيعي لحق الإرتفاق في مختمف التذخيعات السقارنة
 أولا: التذخيعات

 . التذخيع الجدائخي 2
مشيا التذخيع الفخندي والسرخؼ،  لقج تعخضت مختمف التذخيعات لتعخيف حق الإرتفاق

المبشاني والميبي والأردني، ولقج درست التذخيعات الحجيثة في بمػرتيا لفكخة " حق الإرتفاق" مغ 
  9مشصمقات عجيجة وذلظ تبعا لشطام السمكية العقارية.

مغ الحق السجني. كسا يمي "  637فالسذخع الفخندي عخف حق الإرتفاق ضسغ نز السادة 
  10ىػ تكميف أو عبئ يفخض عمى عقار لسشفعة عقار مسمػك لذخز آخخ".الإرتفاق 

                                                             
، السجمج الثالث عذخ، العجد مجمة أبحاث ميداننقلا عغ: حدميغ ضياء نػرؼ السػسػؼ، " آثار حقػق الإرتفاق" )دراسة مقارنة(  5

 .143-142، ص 2017، كمية الحقػق، جامعة ميدان، 25
 مغ سػرة الشداء.  69 الأية  6
 مغ سػرة الكيف.  16الأية   7
 مغ سػرة الكيف. 31الأية  8
 . 14فلاح عبج الحسيج، السخجع الدابق، ص.   9

10
Art 637 de code civil français dispose que :« Une servitude et est une charge imposée sur un 

héritage pour l'usage et l'utilité d'héritage appartenant à un autre propriétaire », BRIGITTE 
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ىحا التعخيف قج عخف الإرتفاق أنو تكميفا أو عبئا يفخض عمى عقار، وىحا التعخيف يرجق عمى 
الإرتفاق الحؼ يكػن مفخوضا عمى السالظ كقيج قانػني، ولا يرجق عمى الإرتفاق كحق عيشي قج 

 11يكتدب بالإرتفاق.
مغ القانػن السجني السرخؼ فشز  1015وع السرخؼ فقج عخف حق الإرتفاق في السادة أما السذخ 

 عمى أنو " حق يحج مغ مشفعة عقار لفائجة عقار غيخه يسمكو شخز آخخ". 
فسجلػل الإرتفاق في ىحا التعخيف ىػ تكميف مفخوض عمى عقار أو حج مغ مشفعة عقار، فيجب 

لحج مغ صفة خاصة إستثشائية ناجسة عغ نذػء تخريز ذلظ بسا يراحب ىحا التكميف أو ا
 12الإرتفاق بفعل أو إرادة الإندان.

ومغ ىشا يسكغ التسييد بيغ حقػق الإرتفاق بالسعشى الجقيق التي تفخض أعباء وتكاليف 
خاصة إستثشائية بفزل الإندان أو إرادتو عمى عقار معيغ لسشفعة عقار آخخ والقيػد القانػنية التي 

أعباء عقارات لرالح أو مشفعة عقارات أخخػ، وىحه الأعباء والتكاليف مفخوضة  تفخض تكاليف أو
أؼ أن الإرتفاق حق عيشي  13بشز القانػن، لحلظ تكػن عامة وداخل الإشار العادؼ لحق السمكية.

  14فيػ تكميف يثقل عمى عقار خادم لفائجة عقار آخخ مخجوم.
مى العقارات بالتخريز ولا عمى الحقػق عسلا كسا يتفق الفقياء أنو لا يجػز تقخيخ الإرتفاق ع

  15بقاعجة رومانية معخوفة في ىحا الذأن تقزي بأنو " لا إتفاق عمى ارتفاق".
كسا يتزح أيزا مغ ىحا التعخيف التذخيعي أن الإرتفاق حق عيشي عقارؼ يتكػن مغ ثلاثة 

 16عشاصخ وىي:

                                                                                                                                                                                                          

Hess, Fallon, Anne, Marie simon, : Droit civil, Edition dalloz, Paris. 2001, p. 155.                             

                                                                                                                           
 .25. ، ص2014 ،الإسكشجرية ة،الججيج ةفي التذخيع الجدائخؼ، دار الجامع قالشطام القانػني لحق الارتفا ،مقلاتي مشى 11
 .176 .، ص1995 ،، مرخالإسكشجرية ،السعارف أة، مشذالخابعة الصبعة ،الأصمية العيشية، الحقػق ةحدغ كيخ  12
 .176 .، صالسخجع الدابق، ةحدغ كيخ  13
 .14فلاح عبج الحسيج، السخجع الدابق، ص.  -
 .26 -25. صالسخجع الدابق، ص  ،مقلاتي مشى -
14

الشقس خلال  ةالتي قخرتيا محكس القانػنيةالقػاعج  ةمجسػع ،والذفعة ػريةرالالسجني في  سقزاء الشق ة،حسج شعمأسعيج   
 .202 .، ص1995 ،مرخ ،بالإسكشجريةالسعارف  مشذأه، 1994 -1931عاما  أربعة وستيغ

 . 08السخجع الدابق، ص.  زيجان محمد، 15
 .533 .، ص1997، الإسكشجريةجامعة  ،الأصمية العيشيةالحقػق رمزان أبػ الدعػد،  16
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د عميو الفائجة مغ حق الإرتفاق، أن يكػن ىشاك عقار مختفق وىػ العقار الحؼ تعػ . 1العشرخ 
 بحيث لا يسكغ أن يشذأ حق الإرتفاق إلا لسرمحة عقار.

أن يكػن ىشاك عقار مختفق بو وىػ العقار الحؼ يشذأ عميو حق الإرتفاق فيشقز مغ . 2العشرخ 
إلا عمى عقار. كسا يشتقل ىحا الحق  مشفعتو لفائجة العقار السختفق، بحيث لا يشذأ حق الإرتفاق

سمبيا مع العقار السختفق بو إلى أؼ يج يشتقل إلييا ىحا العقار، ويجب أن يكػن العقار السختفق بو 
غيخ الذخز الحؼ يسمظ العقار السختفق، فلا يقػم حق إرتفاق بيغ عقاريغ  مسمػك لذخز

 مسمػكيغ لذخز آخخ.
فائجة أو خجمة لمعقار السختفق، حيث يؤدؼ ذلظ إلى زيادة  أن يحقق العقار السختفق بو. 3العشرخ 

في مشفعة العقار الأخيخ ونقز في مشفعة العقار الأول، ومغ أمثمة ذلظ )يكػن العقار السختفق بو 
مسخا لمعقار السختفق، أو مػردا لمسياه التي تدكيو، أو مكان تديل مشو مياه الرخف(. كسا تتحقق 

ى العقار السختفق بو دون مخاعاة السدافة القانػنية، ولا يذتخط في تمظ الفائجة مثلا بفتح مصل عم
الفائجة أو الخجمة أن تكػن حالة، بل ترح أن مدتقبمية، ولا يذتخط أن يكػن العقاريغ متجاوريغ 

  17أو متلاصقيغ كالحق في استخخاج مػاد مغ عقار بعيج.
مغ القانػن السجني التي تشز بأنو"  56أما السذخع المبشاني فقج عخف الإرتفاق في نز السادة 

 تكميف مفخوض عمى عقار معيغ لسشفعة عقار جاء في ممكية شخز غيخ مالظ.
العقار ويقػم ىحا التكميف إما بتخػيل شخز آخخ حق مباشخة أعسال ترخيفية في العقار 

  18السفخوض عميو التكميف، وإما بحخمان صاحب ذلظ العقار مغ استعسال بعس حقػقو.
ع مغ ىحا التعخيف أن العلاقة بيغ العقاريغ في القانػن المبشاني بأن يكػن التكميف عمى عقار يلاح

لرالح عقار آخخ، وذلظ عغ شخيق تحػيل بعس الحقػق والإمتيازات لرالح صاحب العقار 
 السختفق، بحيث يتسكغ مغ إستعسال وإستغلال عقاره أحدغ إستغلال.

                                                             
 .534 -533 .، صرمزان أبػ الدعػد، السخجع الدابق 17
محمد حديغ مشرػر، الحقػق العيشية الأصمية، )السمكية والحقػق الستفخعة عشيا، أسباب كدب السمكية(، دار الجامعة الججيجة،  18

 . 359، ص. 2000الإسكشجرية، 
 .26. صالسخجع الدابق،  ،مقلاتي مشى -
 .09السخجع الدابق، ص.  زيجان محمد، -
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ء السفخوضة عمى العقار السختفق بو، حيث إستعسل وفي ىحا التعخيف تطيخ شبيعة الأعبا
مرصمح التكميف وىػ أدق مغ مرصمح الحق لأنو يتجو لحساية الصخف الزعيف وىػ صاحب 

 19العقار الخادم.
بأنو التي تشز عمى أنو "  1017أما السذخع الميبي فقج عخف الإرتفاق ضسغ نز السادة 

و شخز آخخ ويجػز أن يتختب عمى مال عام إن حق يحج مغ مشفعة عقار لفائجة عقار غيخه يسمك
 كان لا يتعارض مع الإستعسال الحؼ خرز لو السال".

يلاحع أن السذخع الميبي يتبشى نفذ التعخيف الحؼ جاء بو القانػن السجني السرخؼ، غيخ أنو 
 إستعسل مرصمح "حق" بجلا مغ "تكميف".

عمى  1271الحق السجخد وعخفو ضسغ السادة  أما السذخع الأردني فقج إصصمح عمى حق الإرتفاق
 أنو "الحق السجخد وىػ إرتفاق عمى عقار لسشفعة عقار مسمػك لآخخ".

ىحا التعخيف يبيغ أن الحق السجخد قيج مفخوض عمى عقار يدسى العقار الخادم )السختفق 
اريغ مسمػكيغ بو( لسشفعة عقار مخجوم )السختفق(، بحيث يدتمدم الحق السجخد " الإرتفاق" وجػد عق

 20لذخريغ مختمفيغ وأن يكػن ىشاك عبء يثقل أحجىسا لسرمحة الآخخ.
يلاحع إختلاف تعخيف حق الإرتفاق مغ تذخيع لآخخ وذلظ تبعا لخرػصيات الدياسة العقارية 

   21وميكانيدمات كل تذخيع في تشطيسو لمسمكية العقارية.
 

 الفخع الثالث
 ي تعخيف حق الإرتفاق في التذخيع الجدائخ 

 
مغ القانػن السجني حق الإرتفاق بأنو " الإرتفاق حق يجعل حجا مغ  867عخفت السادة 

مشفعة عقار لفائجة عقار آخخ لذخز آخخ، ويجػز أن يتختب الإرتفاق عمى مال إن كان لا 
 يتعارض مع الإستعسال الحؼ خرز لو ىحا السال". 

                                                             
19

 .28السخجع الدابق، ص.  زيجان محمد،  

 .27-26. صالسخجع الدابق، ص  ،مقلاتي مشى 20
 .28. صالسخجع الدابق،  ،مقلاتي مشى 21
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يزع عقاريغ: العقار السشتفع أو السخجوم، والعقار السختفق بو أو  يتزح مغ ىحا الشز الإرتفاق 
  22الخادم.

كسا يعتبخ الإرتفاق حق قائع بحاتو يخػل لراحبو الإستعسال والإستغلال لمسمكية، كسا 
تجشب السذخع الجدائخؼ ما ذىبت إليو بعس التذخيعات العخبية، عشجما وسعت مغ نصاق الإرتفاق 

 23لػاردة عمى حق السمكية وذلظ باستعساليا مرصمح "التكميف وليذ "الحق".بالتصخق إلى القيػد ا
يلاحع أن ىحا التعخيف جاء مصابقا لتعخيف الػارد في القانػن السجني السرخؼ الحؼ إستعسل 

 مرصمح "الحج" مسا يعشي إقخاره الجانب الدمبي الحؼ يقع عمى السمكية.
لتعخيف شبيعة التقييج الحؼ يقع عمى العقار السختفق كسا أن السذخع الجدائخؼ لع يبيغ خلال ىحا ا

بو، وسمصات وامتيازات صاحب العقار السخجوم، حيث يجعل إستعسالو مشقػصا بحدب شبيعة 
الإستغلال السخػلة لراحب العقار الخادم، ويحسمو أعباء تخزع إرادة مغ رتب حق الإرتفاق 

 لرالحو.
 
 

 يمي: جدائخؼ لحق الإرتفاق ماوأبخز السلاحطات حػل التعخيف السذخع ال
نسا إو  ن سشفعة عقار ل الأن حق الإرتفاق لا يجعل حج ةرتفاق ليذ صياغة دقيقصياغة حق الإ -

 .خخآيحج مغ مشفعة عقار لرالح عقار 
ولكغ أسقط وصف ىام  ،حق الإرتفاق عمى السال ن السذخع قخر جػاز تختيبأيزا أويلاحع  -
خرػصا بعج  ،خخآؼ مال أالجوميغ العام لا ب بأمػالن الحكع خاص أبحيث  "عام"ىػ صفة و 

رتفاق عمييا باعتباره لا يتعارض مع فكخة إحيث قزى بجػاز تختيب  ،السال العام ةتصػر فكخ 
 2002.24جػان  28السؤرخ فيو  61/84/228461ستشادا الى القخار رقع إوذلظ  ،تخريرو

في  ةرتفاق الػاردذخع الجدائخؼ تأثخ كثيخا بقػاعج الإن السأق.م.ج يبجو  867وعشج تحميل السادة 
بشطام  ةمشيا لسا لو برم التاريخيةخاصة  ،التي ليا حجتيا في ذلظ ،القانػن السجني الفخندي

ججر عمى السذخع لحلظ كان الأ ،25رتفاقمغ وسائل الإ ةتفاق وسيمبحيث كان الإ ،قصاعالإ
                                                             

 .129، ص.2004، دار ىػمة، عسار عمػؼ، السمكية والشطام العقارؼ في الجدائخ )العقار( 22
23

 .28. صالسخجع الدابق،  ،مقلاتي مشى 

 .01. أنطخ السمحق رقع 401، ص. 2، العجد 2002السجمة القزائية  24
25

 .30. صالسخجع الدابق،  ،مقلاتي مشى  
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 القانػنيةالػسائل  شج عمى تػفيخفي الجدائخ يدت رتفاقالإن نطام لأ ،الجدائخؼ عجم التأثخ بو
 وذلظ تساشيا مع الدياسة العقارية وليذ نقلا ،ستغلالإالعقارية أحدغ  السمكيةلاستغل  السداعجة

السػاد مع ما يصخح  هن القزاء يجج صعػبة في تكييف ىحأكسا  .مباشخة ةمسػارد القانػنية برفل
 26.والقانػنية الإقتراديةتكييفيا مع الستصمبات  عميو مغ نداعات تتصمب مخونة كاممة في

 رتفاق ثلاثة عشاصخ أساسية ىي:ن للإأويتزح 
 رتفاق.وىػ العقار الحؼ تقخر لفائجة حق الإ :العقار السختفق. 1
رتفاق فحج مغ مشفعتو لفائجة العقار وىػ العقار الحؼ تقخر عميو حق الإ :. العقار السختفق بو2

 السختفق.
فالعقار السختفق بو  غولأن يقجم العقار السختفق بو لمعقار السختفق فائجة تحج مغ مشفعة العقار الأ .3

 27الخادم والثاني بالعقار السخجوم.  ارلحا سسي الأول بالعق ،يخجم العقار السختفق
 

 السظمب الثاني
 تسييد حق الارتفاق عؽ بعض السفاهيؼ السذابية لو

 
باعتبار حق الارتفاق حقا عيشيا متفخع عغ حق السمكية فقج يختمط ببعس السفاليع القانػنية 
السذابية لو خرػصا تمظ الػاردة عمى عقار، ولكغ يطل عامل التفخقة والتذابو بيغ الارتفاق 

)الفخع وبعس السرصمحات القانػنية الأخخػ بارزا مغ خلال تسييد حق الارتفاق عغ حق الانتفاع 
وتسييد ق الارتفاق عغ قيػد  )الفخع الثاني(،، وتسييد حق الارتفاق عغ الحق الذخري ول(الأ 

 )الفخع الثالث(.السمكية 
 
 
 
 

 

                                                             
  .30. صالسخجع الدابق،  ،مقلاتي مشى 26

27
 .31-29. صالسخجع نفدو، ص  ،مقلاتي مشى 
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 الفخع الأول
 تسييد حق الارتفاق عؽ حق الانتفاع

 
بسا أن حق الارتفاق وحق الانتفاع مغ الحقػق الستفخعة عغ السمكية فان عامل التفخقة 

 الشقاط التالية:بيشيسا يطيخ مغ خلال 
حق الارتفاق يقخر لسشفعة عقار معيغ أيا كان مالكو لحلظ يدسى بحق الارتفاق العيشي أو  -1

 العقارؼ، أما حق الانتفاع فيػ يقخر لسشفعة شخز معيغ لحا يدسى بالارتفاق الذخري.
الا عمى عقار، خلاف حق الانتفاع، الحؼ يسكغ أن يخد عمى عقار، كسا  حق الارتفاق لايخد -2

 .28يسكغ أن يخد عمى مشقػل
حق الارتفاق حق دائع لايشتيي بػقت معيغ، فحق الارتفاق يستاز برفة الجيسػمة مغ شبيعتو  - 3

وليذ مغ جػىخه، أما حق الانتفاع فيشتيي بسػت الذخز السشتفع كالسػصى لو بسشفعة الأرض 
 ثلا.م
حق الارتفاق حق تابع لايجػز رىشو ولاحجده مدتقلا عغ العقار السختفق بو، أما حق الانتفاع  -4

 فيجػز الترخف فيو مدتقلا عغ الذئ السختفق بو لانو حق أصمي مالع يقيج السذخوع ذلظ بشز.
مزسػن حق الارتفاق أضيف مغ مزسػن حق الانتفاع، فحق الانتفاع يتشاول استعسال  -5

السشتفع بو استغلالو، بيشسا مزسػن الارتفاق يشحرخ في استعسال العقار حدب ما حجد في  ءالذي
سشج انذائو نطخا لمقيػد والأضخار التي قج تحجث وتشجع أثشاء ىحا الاستعسال السفخط لمعقار السختفق 

 .29بو، أما حق الانتفاع فيسكغ استعسالو لتحقيق السشفعة السخجػة مشو دون السداس بالأصل
 
 
 
 
 
 

                                                             
 .28زيجان محمد، السخجع الدابق، ص - 28
 .47-46فلاح عبج الحسيج، السخجع الدابق، ص ص. - 29
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 الفخع الثاني
 تسييد حق الارتفاق عؽ الحق الذخري

 
ن أساس التفخقة بيغ حق الارتفاق والحق الذخري يقػم عمى التفخقة الأساسية بيغ الق العيشي إ

 والحق الذخري، ويسكغ ابخازىا فيسا يمي:
مادؼ يخػل لراحبو سمصة مباشخة عمى  شيءالحق العيشي ىػ ذلظ الحق الحؼ يخد عمى  -
 دون الحاجة الى مصالبة. الذيء، ويسكغ لراحب الحق أن يدتعسل حقو عمى الذيءىحا 
 والذيءيػجج وسيط بيغ صاحب الحق  شخز اخخ لتسكيشو مغ ذلظ )استعسال حقو( لأنو لا     

 .30الذيءمػضػع الحق، ذلظ لان الحق يشرب مباشخة عمى 
ا وىػ السجيغ، في مػاجية الاخخ أما الحق الذخري فيػ رابصة قانػنية بيغ شخريغ يمتدم أحجىس

ديغ معيغ، وىحا الأداء يكػن اما الكيام بعسل  بأداءوىػ الجائغ، أؼ بسعشى أن السجيغ يػاجو الجائغ 
 .الذيءأو الامتشاع عغ عسل ان مشح 

 
فأىع فارق بيغ الحقيغ ىػ السحل، بحيث الحق العيشي محمو معيغ بالحات، اما فيسا يخز 

 اء خجمة او عسل وىػ يقع عمى عاتق شخز معيغ.الحق الذخري فسحمو أد
ولقج حاول بعس الفقياء التقخيب بيغ الحقيغ وعجم الاقخار بيحه التفخقة، أؼ ىجميا، الا أن التفخقة 

يسكغ التدميع بدواليا ويجب الابقاء عمييا تصبيقا لخأؼ أغمبية  لاتدال قائسة الى يػمشا ىحا، ولا
 .31الفقياء

 
 التفخقة بيغ الحقيغ فيسا يمي:وتطيخ نتائج     

يسكغ استعساليا الا مغ قبل شخز أو أشخاص  ان القػق الذخرية ىي حقػق ندبية لا -1
 يسشح لاحق التتبع ولا حق الأفزمية لأصحابيا. معيشيغ، وتختب عمييا الجعػػ الذخرية ولا

ل شخز ويسشح أما الحقػق العيشية فالعكذ، فيي حقػق مصمقة يسكغ التسدظ بيا مغ قبل ك -2
 حق رفع الجعػػ العيشية لأصحابيا كسا تسشحيع حق التتبع وحق الأفزمية.

                                                             
 .47فلاح عبج الحسيج، السخجع الدابق، صرز. - 30
 .30زيجان محمد، السخجع الدابق، ص. - 31
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أو حق مالي، أما الحق الذخري فقج  شيءالحق العيشي مػضػعو يجب أن يقترخ عمى  -3
 .شيءأو الامتشاع عغ عسل  شيءيقترخ مػضػعو عمى تدميع 

معيشا بالحات، أما الحق  الذيء، ومغ ثع يفتخض أن يكػن الذيءالحق العيشي يفتخض وجػد  -4
يربح مالكا وذا حق عيشي الا  غيخ معيغ، فالسذتخؼ لا شيءالذخري يسكغ أن يقع عمى 

 بتشفيح التدامو. لإلداموبالتعييغ ويكػن لو، قبل البائع حق شخري 
 

شخري، بل قامػا أما فقياء الذخيعة الاسلامية فيع لع يتعخضػا لتقديع الحق الى عيشي و 
بالتسييد بيغ الجيغ والعيغ، فالجيغ يتعمق بحمة السجيغ، أما العيغ فلا تتعمق بالحمة، بل يكػن الحق 

 .32عيشيا أم شخريا متعمقا بالعيغ ذاتو
 أما الفػارق بيغ حق الارتفاق العيشي والحق الذخري:

 عقار.الحق الذخري يػجج لسرمحة شخز، أما حق الارتفاق فيػجج لسرمحة  - 1
 قبل شخز، أما حق الارتفاق يػجج عمى العقار. الذخرييػجج الحق  -2
الحق الذخري يدتػجب أن يقػم السجيغ بعسل ايجابي، أما حق الارتفاق لا يخػل مالظ  -3

 العقار السختفق أن يصمب شيئا مغ مالظ العقار السختفق بو الحؼ يقػم بجور سمبي.
يسكغ ان يكػن لسالظ العقار السقخر  حقو ولكغ لايسكغ لراحب الحق الذخري أن يحػل  -4

 .33لسرمحتو حق الارتفاق التشازل عشو لأخخ
 ولقج قجم الفقياء بعس الأمثمة عمى ذلظ كسا يمي:

مثلا شخز يسمظ قرخ وأخخ يسمظ غابة مجاورة، وصاحب القرخ يحتاج  -
حه كل سشة مقجار مغ الخذب لمتجفئة في القرخ، فيسكشو الحرػل عمى الذب مغ ى

 الغابة ارتكازا عمى اتفاق بيشيسا.
أن يتفقا عمى أو يػرد صاحب الغابة مقجار مغ الخذب لراحب القرخ  -

مقابل مبمغ معيغ، اذن ىحا الاتفاق أنذأ لسرمحة صاحب القرخ حق شخريا وفخض 
 عمى صاحب الغابة التدام شخري.

                                                             
 .31-30زيجان محمد، السخجع الدابق، ص ص. - 32
 .31زيجان محمد، السخجع نفدو، ص. - 33
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أو يػرد كل الاتفاق عمى أنو مقابل مبمغ معيغ مغ الشقػد يسشحو الاول لمثاني  -
سشة مقجار مغ الخذب مادام حيا، وىحا الاتفاق يشذأ لراحب القرخ حق استعسال 

 عمى غابتو.
يتفقان عمى أنو مقابل مقجار معيغ مغ الشقػد يقجميا صاحب القرخ لسالظ  -

يحتاجو مغ خذب، اذن ىحا الاتفاق يشذأ  الغابة يسشحو الحق في أن يػرد كل سشة ما
 عمى عقار أخخ. لسرمحة عقاره حق ارتفاق

وبالاستشاد الى ىحه الأمثمة تتحجد أىع الفػارق السسيدة لكلا مغ حق الارتفاق  -
 .34العيشي والحق الذخري

 
 
 

 الفخع الثالث
 تسييد حق الارتفاق عؽ قيؾد السمكية

 
سبق عخفشا أن حق السمكية لع يعج مصمقا مغ كل قيج، بل بات كل مذخوع يحخس عمى  فيسا

تػجيو حق السمكية بسا يكػن في صالح العامة ككل وليذ مرمحة السالظ الذخرية، وىحا القيج 
 يفخض عمى العقار ميسا كان الذخز السالظ.

 
السبيع مغ ىحه القيػد،  وىحه القيػد عامة فلا يسكغ ان يزسغ البائع لمسذتخؼ خمػ العقار

فيي ليدت مغ انذاء الأفخاد بارادتيع، كسا لا يسمظ الستعاقجان الاتفاق عمى عجم سخيان القيػد عمى 
، وحقػق الارتفاق متذابية مع قيػد حق السمكية لحلظ نبيغ أوجو التفخقة 35العقار محل التعاقج

 وتتسثل في:

                                                             
 .32زيجان محمد، السخجع الدابق، ص  - 34
 .1297عبج الخزاق الدشيػرؼ، السخجع الدابق، ص - 35
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القيػد القانػنية تسثل الػضع العادؼ لمسمكية بحيث لاتدول بعجم الاستعسال، فيي قيػد دائسة   -1
تخد عمى حق السمكية وتجوم بجوام ىحا الحق اما حقػق الارتفاق فمكػنيا مجخد أعباء استثشائية فيي 

 عخضة لمدقػط بعجم الاستعسال بالتقادم.
مكية فلا تعج الافادة مشيا تعجيا عمى السمظ الػاردة القيػد القانػنية تسثل الػضع العادؼ لمس -2

 عميو، اذن فيي لاترمح مبجأ الحيازة مكدبة لحق الارتفاق بالتقادم.
القيػد القانػنية لاتخزع لقػاعج الذيخ العقارؼ والعلانية، حيث مرجرىا القانػني وتسثل  -3

 الدجلخ عغ شخيق الػضع العادؼ لمسمكية عمى خلاف حقػق الارتفاق التي تخزع لمذي
 .36العقارؼ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 .40، السخجع الدابق، ص.مقلاني مشى - 36
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 السبحث الثاني

 رتفاق خرائص وشخوط حق الإ 
 

 ةن ىشاك عجأكسا  ،  )السظمب الأول( نتصخق فيو إلى ذكخ اىع الخرائز التي يتسيد
ح ذلظ مغ خلال تزوي ،رتفاقلى حق الإإالتي نشطخ بيا  ةنػاع وتقديسات وذلظ بحدب الجيأ

 ) السظمب الثاني(. رتفاقتحجيج شخوط حق الإ
 

 ولالأ  السظمب
 خرائص حق الارتفاق   

مغ ، ) الفخع الأول(مغ حيث الصبيعة القانػنية تفاق ر الإ لحق  ةساسيالأ الخرائزىع أ         
 و مغ حيث القابمية لمتجدئة) الفخع الثالث(،  و مغ حيث الجيسػمة) الفخع الثاني(،  حيث التبعية

 )الفخع الخابع(.
 

 الفخع الأول
 القانؾنية  الظبيعةمؽ حيث  

 
فيسارس سمصتو  ن يخػل لراحبو سمصة مباشخة عمى العقار  ،صميأحق عيشي  قرتفاحق الإ   

و ألتدام بعجم مشع ومغ واجب ذلظ السالظ الإ غحج وبجون تجخل مالظ العقار الخادمأدون وساشة 
الخادم  خاصة في مػاجية مغ يكتدب ممكيو العقار ة،رتفاق عمى الكافستعسال حق الإإعاقة إ 

  37.ؼ يج يكػن أوحق تتبع العقار الخادم في  ةفزميرتفاق يتستع بحق الأوصاحب حق الإ ،ودائشيو
رتفاق عمى فلا يخد الإ ،و غيخ السبشيةأسػاء السبشية مشيا  ،رتفاق يتقخر عمى العقارات فقطوحق الإ
تباع إؼ أ ،شيخه ةرتفاق يتختب عميو ضخور و العقارات بالتخريز والصابع العقارؼ للإأالسشقػل 

 .و تعجيموأ ،و بشقموأ بإنذائومخ جخاءات التدجيل السقخرة في ىحا الذأن سػاء تعمق الأ
 

                                                             
 .372محمد حديغ مشرػر، السخجع الدابق، ص.  37
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 قاراتالعأو  ةخاص ةممكي ةؼ السسمػكأ ةعمى العقارات الخاص قرتفان يخد الإأكسا يسكغ   
ستعسال الحؼ لإلا يتعارض ذلظ مع ا نأشخط  ة(مػال العامالأ) ةعام ةممكي ةالسسمػكؼ أ ةالعام

 ةن ىحا لا يعتبخ مغ تبعيأ لاإ ،38ترمح لمسخور ييف ةمثل الصخق العام ،خرز لو ىحا السال
 39العيشي. قرتفالحق الإ ةلتدامات تابعإلتدامات ليدت سػػ ن ىحه الإكحق عيشي لأ قرتفالإا
 
 

 الفخع الثاني
 (حق تبعي)مؽ حيث التبعية 
 

ان كؼ أ ةفيػ يمدم أولا وجػد حق السمكي ،مدتقلا أنو لا يشذأرتفاق حق تبعي بسعشى حق الإ
و أ ةو باليبأرتفاق بالبيع السقخر لو حق الإ ارلمعق ةنتقل حق السمكيإ ، وإذا40الذخز السالظ

لى السالظ إ ةيشتقل مع ىحه السمكي رتفاقن حق الإإف ة،و غيخ ذلظ مغ الترخفات القانػنيأالسيخاث 
رتفاق فحق الإة، ن يشز عميو القانػن صخاحة في الدشج السكدب لمسمكيألى إ ةالججيج بجون الحاج

و العقار السحسل لفائجتو مغ يج مالظ أ ،بل ىػ حق تابع لمعقار السختفق بو ،ليذ حقا قائسا بحاتو
 41.خخػ ألى إ

 
ن ذلظ الترخف يخد عميو وعمى ممحقاتو بسا في ذلظ حق إتع الترخف في العقار ف وإذا 

 42.لمعقار السختفق السخجوم ةيجابيرتفاق الحؼ يعتبخ مغ السمحقات الإالإ
 43الدمبية. ةلمعقار الخادم مغ الشاحي ةبالشدب رتتقخ  ةن خاصية التبعيإوعمى العكذ مغ ذلظ ف 

                                                             
 .373، ص. نفدو السخجع  38
  .298حديغ كيخة، السخجع الدابق، ص. 39
40

  .43. صالسخجع الدابق،  ،مقلاتي مشى 

 . 356، ص. 2012عبج الحميع عبج السجيج عبج البارؼ، الػجيد في الحقػق العيشية، دار الشيزة العخبية، القاىخة،  رضا  41
 .108، ص. 1988زىجؼ يكغ، السمكية والحقػق العيشية الأصمية عمسا وعسلا، الصبعة الثانية، مصبعة لمسشذػرات، دمذق،  -
 .357زيجان محمد، السخجع الدابق، ص.  -
 .357عبج الحميع عبج السجيج عبج البارؼ، السخجع الدابق، ص.  رضا 42
 .15زيجان محمد، السخجع الدابق، ص.  -

 .42فلاح عبج الحسيج، السخجع الدابق، ص.  43
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 الفخع الثالث
 (حق دائؼ)مؽ حيث الجيسؾمة 

 
رتفاق يختمف عغ السقرػد بجوام لكغ السقرػد بجوام الإ ،نو حق دائعأرتفاق بيتسيد حق الإ 

 ثلاثة: يالجيسػمة بسعان ةخيخ لو صففيحا الأ ،حق السمكية ذاتو
كسا حجد  ،نقزائويحجد لو القانػن وقتا معيشا لإ عفم ،إذ أنو يبقى ما دام الذيء السسمػك باقيا -
 .ستعسالالإنو لا يدول بعجم ارتفاق مثلا حق الإل

 ،مع حق السمكية ةن يقتخن بأجل فالإرتفاق ىشا لا يقتخن بيحه الرفأنو حق لا يجػز أكسا يعشي  -
ويختمف مع حق  ،جل فاسخأو بأف واقجل أن يقتخن بأبحيث يجػز  ،يختمف عغ حق السمكيةو 

انػن مغ الق 879ستعسالو مجة عذخة سشػات وفقا لمسادة ارتفاق بعجم حيث يشقزي الإ ةالسمكي
مقخر لسرمحة مال  قرتفايزا بسجة ثلاثة وثلاثيغ سشة إذا كان الإأكسا يشتيي  ،السجني الجدائخؼ 
 44.مػرث تابع لعائمة

رتفاق ن يكػن حق الإأن يتفق عمى أكسا يسكغ لراحب العقار السختفق والعقار مختفق بو  -
 45الجوام ىحه ليدت ضخورية. ةمػقػتا لكػن صف

 
 الفخع الخابع

 ة(غيخ قابل لمتجدئ) ةلمتجدئ ةحيث القابمي مؽ
 

رتفاق يطل ن الإإف ،أنو إذا جدغ العقار الخادم ةرتفاق لمتجدئالإيقرج بعجم قابمية حق  
رتفاق يطل فإن الإ ،خخػ إذا جدء العقار السخجومأ ةومغ جي ةىحا مغ جي ،مقخرا لكل جدء مشو

                                                                                                                                                                                                          

 .15محمد، السخجع الدابق، ص.  زيجان -
 .43فلاح عبج الحسيج، السخجع الدابق، ص.   44
الشطام القانػني في حق الإرتفاق في القانػن السجني الجدائخؼ، محكخة ماستخ في الحقػق، بغ حسػش تدعجيت، بغ شػقي نػار،  45

 .13، ص. 2014تخرز القانػن الخاص الذامل، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة عبج الخحسان ميخة، بجاية، 
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رتفاق إذن يتقخر فالإ ،يطل قائسا عمى كل جدء مشو رتفاقن الإإوبحلظ ف قائسا عمى كل جدء مشو
 46.جداءرتفاق يطل عمى كل الأفالإ ،لفائجة كل العقار السختفق وعمى كل العقار السختفق بو

 
فيشا لا يجػز تختيب حق  ،شخاصأ ةذا كان ىشاك عقار مسمػك عمى الذيػع لعجإما أ

عمى جدء شائع  قرتفان يخد حق الإأ لا يرحنو لأ .الذخكاء يعجس ةلا بسػافقإ ،و عميوألو  قرتفاالإ
في العقار  رتفاق مػجػدا قبل قيام الذيػعكان حق الإ إذاف، جدء شائع مشو ةو لسشفعأ ار،مغ العق
إلا بعج مػافقة جسيع  ،و يشحرخ في جدء مغ العقار السختفق بوأرتفاق لا يشقزي ن الإإف ،السختفق

 47الذخكاء في العقار السختفق.
 

 الثانيالسظمب 
 رتفاقشخوط حق الإ 

 
ولقج  ،رتباشيا بػجػد الحق ذاتورتفاق تػافخ شخوط ىامة لا غشى عشيا لايذتخط لػجػد الإ 

وجػد عقاريغ مسمػكيغ لذخريغ مختمفيغ  :وىي كالتالي ،شخوط ةربعأتفق معطع الفقياء عمى ا
 ػججن يأ (الفخع الثاني) خخآعقار  ةلفائج قارن يكػن التكميف مفخوضا عمى العأ الأول(الفخع )

رتفاق مخالفا لمشطام يكػن مزسػن حق الإ لا نأ (الفخع الثالث) ،تفق بوخ قار مععقار مختفق و 
 .(الفخع الخابع)العام 

 
 
 
 
 

 
                                                             

 .363محمد حديغ مشرػر، السخجع الدابق، ص.  46
  .17 محمد، السخجع الدابق، ص. زيجان -
47

 .44فلاح عبج الحسيج، السخجع الدابق، ص.   
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 ولالفخع الأ 
  وجؾد عقاريؽ مسمؾكيؽ لذخريؽ مختمفيؽ

 
يسمظ ن يكػن العقار الخادم مسمػك لذخز غيخ الذخز الحؼ أرتفاق يجب ػء حق الإذلش

رتفاق بيغ عقاريغ مسمػكيغ مغ نفذ الذخز حيث تتقخر إحق  أفلا يسكغ ان يشذ ،العقار السختفق
 48.لظاكان الس عو ميساوتشتقل م ةىحه الفائج
 
رتفاق ويدسى العقار كسا يجب وجػد عقار مختفق بو وىػ العقار الحؼ يحسل عبء الإ 

الحؼ ر نو مقخر عمى العقالظ ججيج لأامو أرتفاق معو الى اؼ يج كانت ويشتقل حق الإ ،ادمخال
نو يقيج مغ سمصات السالظ عمى ألا إ ،خخ وليذ عمى الذخزآيشقز مغ مشفعتو لفائجة عقار 

يجابيو عمى السالظ في إوليدت  ةفالإرتفاق يزع قيػدا سمبي ة،عسال معيشأالعقار بسشعو مغ الكيام ب
  49ار.استعسال العق

 
 .رتفاق عمى شيء ممظ لوإن يكػن لمذخز حق أخخ لا يسكغ آومغ جانب 

مغ  869صمي حدب نز السادة رتفاق بتخريز السالظ الأستثشاء يدسى حق الإإكسا يػجج  
 .ن يكػن العقاريغ مسمػكيغ لشفذ السالظ ممكية خالرةأتػجب  ةوىحه القاعج .القانػن السجني

ر الذائع لسرمحة عقار آخخ رتفاق عمى العقاإن يكػن لأحج السلاك عمى الذيػع حق أويرح  
 50مسمػك لو ممكية مفخزة ويجػز أيزا تصبيق العكذ.

 
 
 

 

                                                             
 ،العخبية بيخوت ةدار الشيز (،دراسة في القانػن المبشاني والقانػن السرخؼ ) ة،صميالحقػق العيشية الأ ،عبج السشعع هفخج الرج 48

 .939-938 .ن( ص ص )د. س.
 .12 -11ص ص.  ،السخجع الدابق ،زيجان محمد 49

 
 .12 .ص ،السخجع نفدو ،زيجان محمد 50
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 الفخع الثاني
 خخآ عقارة تكميف مفخوضا عمى العقار ولفائجال

 
وقيسو  ةفي مشفع ةلى الديادإ يؤدؼ فائجة ن يقجم العقار السختفق بو لمعقار السختفقأيقرج بو  
 ةمثلا كفتح مصل عمى ذلظ العقار دون مخاعا .ولالأ ارالعق ةمشفع مغ السختفق ويشقز ارىحا العق
 51ة.القانػني ةالسداف

 ةعلاق أن ذلظ يشذإخخ فآصالح عقار  عقاررتفاق ىػ التكميف الحؼ يتقخر عمى ن حق الإأبسا  
 :ذات وجييغ

ن يكػن أفلا يشبغي  وليذ شخري ،تكميف عيشي ءتحسيل العقار السختفق بو بعب الأول:الؾجو  
التدام السالظ ل مث ،لتدام شخري مفخوض عمى صاحب العقار السختفق بوإرتفاق محتػػ حق الإ

 ...رض جارهأبحخث 
ستغلال العقار إستعسال و إتخز  ةوالسشفع ،لمعقار السختفق ةو مشفعأتحقيق فائجة  :الؾجو الثاني 

 لمذخز السالظ فيي تشتقل مع العقار في أؼ يج كانت. ةولا علاق
و أنيا تذسل خجمة حالية أمغ القانػن السجني تفيع  867 ةفي نز الساد سة فائجة الػاردةوكم

 العقار. عمى تعػد ةمدتقبمي
لحق  أن لا يكيع حفلات راقرة في مشدلو يعج مشذأب ةظ مشدل مجاور لسحل عبادالتعيج م :مثال 
 52عمى السشدل السجاور. ةمحل العباد ةرتفاق لفائجإ
 

 الفخع الثالث
 ان يؾجج عقار مختفق وعقار مختفق بو يجب

 
رتفاق مغ وىػ الحؼ تعػد عميو الفائجة مغ إقخار الإ ،ن يكػن ىشاك عقار مختفقأيجب  

لى أؼ  يج إحيث يشتقل مع ىحا الأخيخ  ،رتفاق ىػ حق تابع لمعقار السختفقوحق الإ ،شخف السالظ
 .سختفقالعقار ال ةفيػ يديج مغ قيس ،نتقالكانت وميسا كان سبب الإ
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رتفاق عميو حق الإ أخيخ ىػ الحؼ يشذوىحا الأ ،تفق بوخ ن يكػن ىشاك عقار مأكسا يجب  

لا  عمى العقار بعكذ إلا يخد  قرتفان حق الإأحيث  ،السختفق العقارتو لرالح عفمشفيشقز  مغ 
ويشتقل ىحا الحق سمبيا مع العقار  ،و عمى السشقػلأنتفاع الحؼ يخد سػاء عمى العقار عقار الإ

 53ليو ممكية  العقار.إؼ  يج تشتقل ألا إالسختفق بو 
 

 الفخع الخابع
 عجم مخالفة الشغام العام

 
بحيث يذتخط لكيام حق  ،لتدامإؼ ترخف قانػني او لأ ةيعتبخ ىحا الذخط مغ الذخوط العام

لا يكػن مخالفا لمقانػن أو لمشطام العام أو  ،رتفاق مذخوعان يكػن التكميف الحؼ يتزسشو الإأرتفاق إ
رتفاق بالسخور في إإذا فخض أن مالظ لعقار معيغ خػل مالكا لعقار آخخ حق  :مثلا ،و الآدابا
 54رتفاق يكػن باشلا لسخالفتو الشطام العام.ن الإإف، رضو حاملا معو مخجراتأ
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 الفرل الثاني

 رتفاقنظاق حق الإ 
  ) السبحث الأول(نتصخق فيو إلى تقديسات حق الإرتفاق و أسباب إكتدابو في 

 ) السبحث الثاني(.و نتصخق فيو إلى تصبيقات  حق الإرتفاق 
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 ولالسبحث الأ 
 .قرتفاكتداب حق الإ إسباب أقدام و أ

و إلى تصبيقات )السبحث الأول(  نتصخق فيو إلى ذكخ أقدام و أسباب إكتداب حق الإرتفاق
 ) السبحث الثاني( حق الإرتفاق

 
 السظمب الأول

 أقدام حق الارتفاق 
 

) الفخع الاول( لقج إتفق الفقياء عمى عجة تقديسات لحق الإرتفاق مشيا مغ حيث السػضػع 
 ) الفخع الثالث(. و مغ حيث وجػب الذيخ) الفخع الثاني( و مغ حيث السرجر 

 
 الأولالفخع 

 مؽ حيث السؾضؾع قرتفاقدام حق الإ أ
خخػ أو  ةرتفاقات ضاىخ إ (ولا)أ ةخخػ سمبيأو  ةيجابيإات قرتفاإ ق:رتفاتقديسات لحقػق الإ ةىشاك عج

 )ثالثا(.رتفاقات غيخ مدتسخة إو  (ثانيا) ةغيخ ضاىخ 
  ة:والدمبي يةيجابفاقات الإرتالإ  :أولا
 ة:تفاقات الايجابير الإ  -1
 تسكغ مالظ العقار السختفق مسارستيا ةيجابيإو  ةمباشخ  ةعمى وجػد سمص ةيجابيات الإقرتفاتعتسج الإ 

رتفاق بالسخور لسالظ العقار بحيث يخػل حق الإ ،ارتفاق السخور والسجخػ كالعقار الخادم  إلى
وكحلظ فيسا  .السذي والخكػببلو  ةالسشاسب ةبالكيفيو سخجوم السخور مشو في الػقت الحؼ يخيجه ال

السخرز لحلظ في العقار السختفق بو مثل  رضو مغ السكانأيخز حق الخؼ بحيث يسكشو رؼ 
  55.مغ رؼ  اتحتاجو السدروعتوقاتو السعتسجة ويسارس ذلظ الفعل حدب ما أوفي  ،والقشاة ىقالسد

في القانػن عذخ سشػات يجابي بعجم استعسالو رتفاق الإىحا التقديع في سقػط الإ ةكسا تطيخ فائج
 56ستعسال.خخ عسل قام بو صاحب الحق في الإآالجدائخؼ مدتسخة تحدب مغ تاريخ 
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 ة:الدمبي اتقرتفاالإ  -2
بحيث تسشع صاحب العقار  ة،سال مباشخ أع ةقامإو أي تمظ التي لا تدسح لأصحابيا بإجخاء ى

  57.عسال مثلا عجم فتح مصل عمى العقار السجاورجخاء بعس الأإالسقخر عميو ىحا الحق مغ 
 ؼ حخمان صاحبأ ،متشاع عغ فعل معيغ‘تعتسج عمى مجخد الإ ةدمبيالات قرتفالإف ،عمى ىحا ءبشا

لػلا وجػد حق  ةتيانو في الطخوف العاديإكان يسكشو الحرػل عميو و  سختفق مغ حقال ارالعق
ذ ليذ إ ،خخعمى العقار الآ ةوفي الػقت ذاتو لا يسمظ صاحب العقار السخجوم سمص ،رتفاقالإ
رض أو بعجم البشاء عمى أ ة،رتفاع بعجم التعميوذلظ مثل الإ ،و وجوأ ةؼ حالبأ وستعسالإمكانو إب
و أمتشاع عغ التعمي لا بالإإفلا يمتدم مالظ العقار الخادم  ،مشيا ةو عمى سصح مداحة محجدأ ةعيشم

 وحق مالظ العقار السخجوم يشحرخ في استسخار الػضع وبقائىػ و  ،البشاء حدب ما ىػ متفق عميو
صاحب ول عسل قام بو أتحدب مغ تاريخ  الدمبي في مجة قرتفاويدقط الإ،  58كسا ىػ متفق عميو

 59.حقو رتفاق ونكخانسختفق بو بقرج الترجؼ لراحب حق الإال ارالعق
 :غيخ الغاىخةال وات الغاىخة قالارتفا :ثانيا 
رتفاق الطاىخ ىػ الحؼ فالإ ،و غيخ ضاىخ وذلظ تبعا لسطيخه الخارجيأرتفاق ضاىخ يكػن الإ 

و مجخػ أمثلا كشافحة ، 60في السطيخ الخارجي تجل عميو ةو علامة خارجيأيػجج مطيخ خارجي 
 و قشاة مائية مكذػفة.أشخيق مخسػم 

 181874 تع صجور قخار رقع 1998كتػبخ أ 28جاء قخار لمسحكسة العميا في السػضػع بتاريخ 
حدب  ةخخػ غيخ ضاىخ أ ةوتار  ةرتفاق تكػن ضاىخ ولكغ بعس حقػق الإ ،61يخز حق السخور

ذا إذ ىػ يدخؼ فػق سصح الارض ويكػن حفيا إ ةمثلا مجخػ السياه يكػن ضاىخ  ،حػالضخوف الأ
  62الأرض.تع تػصيمو بأنابيب مجفػنة في 
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 ةتفاق السصل الحؼ يفتخض وجػد فتحإر ك ةن تكػن غيخ ضاىخ أات لا يسكغ قرتفاولكغ بعس الإ
 ةتكػن غيخ ضاىخ  ن ىشاك إرتفاقاتأكسا  ،قل مغ السدافة القانػنيةو حائط عمى الأأفي بشاء  ةضاىخ 

  63ة.ات الدمبيقرتفاالإ دائسا ككل
 أةمغ حيث نذ ةنتائج ىام ة(خخػ غيخ ضاىخ أو  ةات ضاىخ قرتفاإ) ةويختب القانػن عمى ىحه التفخق

لا إرتفاق حق الإ أةفلا يدخؼ التقادم كدبب لشذ ،خخػ ات غيخ الأقرتفاالإحق الارتفاق عمى بعس 
  .فقط ةات الطاىخ قرتفافي الإ

 64ات.قنػاع الارتفاأنذاء ونقل كل إلمترخف القانػني فيسظ بسقتزاه  ةما بالشدبأ 
  ة.سدتسخ الوغيخ  ةات السدتسخ قرتفاالإ  :ثالثا

  .و غيخ مدتسخأن يكػن مدتسخا أيسكغ بحلظ  ق،رتفاحق الإ ةمسارس ةوكيفي ةتبعا لصخيق
مالظ العقار لى تجخل متكخر مغ شخف إستعسالو إالحؼ لا يحتاج  ىػ :رتفاق السدتسخلإ   -1

كميا مثلا  ةرتفاقات الدمبيستعسال الحكيقي لو كالإفيػ يكػن مدتسخا ومدتقلا عغ الإ ،السختفق
مثلا كارتفاق السصل الحؼ ىػ  ةيجابيات الإقرتفاوبعس الإ ةو عجم التعميأ ،رتفاع عجم البشاءإ
 ةالسقخر  ةالسدافقل مغ أعمى  ةحجاث فتحإالشاشئ عشو متػاصل لسجخد  ءن العبرتفاق مدتسخ لأإ

 .قانػنا
 ،السخور قرتفاإرتفاق ومثلا عمى ذلظ نحكخ ستعسال ىحا الإإيخيج فييا  ةالعقار الخادم في كل مخ  
 65و رعي السػاشي.أ

لى تجخل متكخر مغ شخف إالحؼ يتصمب في استعسالو  قىػ الارتفا :سدتسخالرتفاق غيخ الإ  -2
 .يجابيإسختفق الكيام بعسل ال ريتصمب مغ مالظ العقا رتفاقبحيث ىحا الإ، الذخز
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 الفخع الثاني
 رتفاق مؽ حيث السرجرقدام حق الإ أ

 
و عغ أبػاسصة القانػن  ةلتدامات السفخوضو عغ الإأماكغ الصبيعية للأ ةعغ الػضعي قرتفايشتج الإ

وحقػق  )أولا(الصبيعية  رتفاقك بجراسة حقػق الإرتفاقات السقرػدة بيغ السلاّ شخيق القزاء والإ
 .(ثالثا)رادية رتفاق الإوحقػق الإ (ثانيا) ةقانػني قرتفاإ
 
 ة:رتفاق الظبيعيحقؾق الإ  :ولاأ

مغ التقشيغ السجني الجدائخؼ التي  868 ةات في السادقحجد السذخع الجدائخؼ ىحا الشػع مغ الارتفا
 ةمكشعغ السػقع الصبيعي للأ قافرتحق الإيشذأ »  :تشز عمى ما يمي

بسا فييا  ةات الطاىخ قرتفا الإلاّ إنو لا تكتدب بالتقادم أ لاّ إ ،و بالسيخاثأو يكتدب بعقج شخعي أ 
 .«حق السخور

مػقع العقارات مثل حق  ةرتفاق تدتشج لصبيعن حقػق الإأندتشتج  ةلى نز السادإشاد تسبالإ  
مصار مجخاىا شبيعيا دون الأ أخحبحيث ت ة،راضي السختفعمصار التي ترب مغ الأالسديل لسياه الأ

لى إمصار رض وضع سج لسشع سيلان مياه الألظ الااندان في ذلظ فلا يجػز لستجخل ليج الإ
 قحق الارتفا ةن يقػم بديادأن يقػم بعسل مغ شانو أ ةلظ الارض العالياكسا لا يجػز لس ،رضوأ

ىحه الارتفاقات عمى  دخؼ تولا  ،لدم بالتعػيس عغ ذلظ لاّ إو  ،لييا السياهإالتي تديل  يضاعمى الار 
سصح أندان والتي تجسع مغ شخفو بالرياريج والسياه التي تديل مغ السياه التي تجمب بعسل الإ

  66.السشازل
خ عمى قبػل صخف بسفل مجرض الػاقعة في الأن صاحب الأإرتفاق السديل فإستشاد الى حق وبالإ

بل يجب عميو تخك السياه و، يمحق برضو ولا يسكشو شمب التعػيس ميسا كان الزخر الحؼ أب
  67.مشعو سيلان السياهة زالإرض العميا شمب لا وجب عمى صاحب الأإتديل شبيعيا و 
 ةرض الدفمى مانع لمسياه وجازت عميو السجذا وضع صاحب الأإرتفاق لسخور السياه ويدول حق الإ

 68رتفاق بسخور ىحه السياه.فيكتدب الحق في زوال حق الإ ،لحلظ ةاللازم
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 ة:ات القانؾنيقرتفاحقؾق الإ  :ثانيا
 :شياء فخضيا القانػن وىي قدسيغأعغ  ةالحقػق الشاتج ةرتفاق القانػنيلإيقرج بحقػق ا

  ة:العام ةلمسشفع ةات القانؾنيقالارتفا -1
صبح أيتدع مجاليا بحيث  ةفي مياديغ مختمف ةالسعاصخ  ةوباتداع دور الجول ةدات متعجّ قرتفاىحه الإ

تحجيج  ةوذلظ لرعػب ،لاف مشياات معشاه الحجيث عغ الآقرتفاالحجيث عغ ىحا الشػع مغ الإ
رتفاقات ىحه الإ فد ويرشّ الفخندي مخسػما يحجّ  ةصجر في ىحا الرجد مجمذ الجولأو  ،عجدىا
 :تتسثل فيو ما يمي ةساسيأمجسػعات  ةربعأضسغ 

 .بالحفاظ عمى التخاث ةات الستعمققرتفاالإ -1
  .تجييداتالبعس السػارد و باستعسال  ةات الستعمققرتفاالإ  -2
  .بالجفاع الػششيباستعسال  ةات الستعمققرتفاالإ -3
  يغ.مغ العسػميوالأ ةبالدكيش ةات الستعمققالارتفا -4

 أن مرجرىا قانػني وتشطيسي ويحتػؼ ىحا السبجتعػيس لأالات ىػ عجم قرتفانذاء ىحه الإإ أومبج
 69التعػيس. أتشتيي بقبػل مبج استثشاءاتعمى 

 ة:الخاص ةلمسشفع ةرتفاقات القانؾنيالإ  -2
  :ماإات قرتفاذ تشتج ىحه الإإرتفاقات يخزع لمقانػن الخاص لإىحا الشػع مغ ا
  السديل ،رتفاق السجخػ إك" ماكغ لأ الصبيعية الػضعيةعغ." 
 السخور ة،عجم التعمي ،رتفاق السصلإك" عغ القانػن  ةشئاشالات قرتفالإا."  
 الحائط السذتخك"  زالجػا لتدامكالإ ةتفاقيات لإقرتفاالإ."  
  70العقار السخجوم. ةات مغ شخف العقار الخادم لفائجقرتفاتقخر ىحه الإتو 
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  .راديةرتفاقات الإ الإ  :ثالثا
شخيق و يكتدب عغ أ ةالسشفخد ةرادو الإألعقج " ابالترخف القانػني  أرتفاقات يشذىحا الشػع مغ الإ

  .التقادم
ىا مغ غيخ ءنذاإفلا يجػز  ة،العقاري ةتقييج واضح لحقل السمكية يدار رتفاق الإوما دام في حقػق الإ

عمى العقار السذتخك  قرتفاالإ أن يشذأولا يسكغ لمذخيظ  ارالسالظ الحؼ لو حق الترخف في العق
العقار وحرػلو عمى الجدء السقخر عميو  ةذا تست قدسإكسا يدتصيع ذلظ  ،مغ غيخ رضا شخكائو

 71.قرتفاحق الإ
 

 الفخع الثالث
 الذيخ مؽ حيث وجؾب رتفاقالإ  حق قدامأ

 
  (.ثانيا)خخػ لا يدتػجب شيخىا أو  (ولا)أات يدتػجب شيخىا قرتفاإىشاك 

  .الذيخ ةرتفاقات الؾاجبلإ ا :ولاأ
بشطام مدتقخ  خحلحا يجب الأ ة،العقاري ةتسان السمكيإئلى تجعيع و إالذيخ مغ السدائل التي تؤدؼ 

 ةعمسا بالػضع القانػني لمعقار والحقػق العيشي ،في ذلظ ةمغ لو السرمح ةخاص ،لمذيخ العقارؼ 
 لظ العقار ومداحتو وحجودهاذ يسكغ ويديل مغ خلالو التعخف عمى مإ ،عميو ةالػارد

فيكػن بحلظ العقار  ،ىحه الحقػق  صحابأىا و ؤ وتاريخ نذػ  ،عميو ةخخػ الػاردالأ ةوالحقػق العيشي 
      72.عشج قجومو ؼ ا عمى حالتو لمسذتخ يّ مبشّ 

ثع  ،عتبارا مغ تاريخ الذيخإ رتفاق يو حق الإإليكتدب السترخف  ،تسام شيخ الترخفإوعشج 
رتفاق لا فيسا بيغ الإ أما قبل شيخ الترخف فلا يشذأ ،السختفق اريربح ىحا الحق مغ ممحقات العق

وتع  ،ذا باع عقارهإبو  سختفقال رلظ العقاان مأوندتشتج مغ ذلظ  .لمغيخ ةلا بالشدبالستعاقجيغ و 
ال مغ خلى السذتخؼ إفالعقار يشتقل  قرتفاالتدجيل ىحا البيع قبل تدجيل الترخف السشذئ لحق الإ

 73.رتفاقحق الإ
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في نفذ السذتخؼ لسعخفتو لكل الترخفات  ةوالثق ةوبحلظ فشطام الذيخ العقارؼ يبعث الخاح 
 74 .عمى العقار السخاد شخائو ةصماالح

  .مؽ الذيخ ةات السعفاقرتفاالإ  :ثانيا
ات والتي يسكغ حرخىا والتي لا يسكغ شيخىا والدبب في ذلظ ىػ قرتفامغ الإ ةنػاع معيشأىشاك 

  ة.والقانػني ةات الصبيعيقرتفاىي الإو ن مرجرىا القانػن أ
 ةمغ جسيع جػانبيا يسكغ تحجيجه بديػل ةرض السحاشالأ ةلسرمح أمثلا حق السخور السشذ

مخ جػازؼ وليذ وجػبي وبالتالي فلا أالسختفق بو فيػ  روبػضػح بشاء عمى شمب السالظ العقا
ن ألا ولكغ بعجم شيخه يسكغ  أمختيار بذيخ حقو و الإأسختفق بو ىيبتو اليسكغ لراحب العقار 

75لحلظ. ةحتجاج بو عشج الحاجحقو يسكشو الإ يخقيامو بذ ةولكغ في حال ،يفقج حقو
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 السظمب الثاني
 أسباب اكتداب حق الارتفاق

 
عغ السػقع الصبيعي  قرتفاحق الإ أيشذ"يمي ا م. ج.م.ق 868جاء في نز السادة 

 ةات الطاىخ قرتفاالإإلا نو لا تكدب بالتقادم ألا إ ،و بالسيخاثأو يكدب بعقج شخعي أ ة،مكشللأ
 السخور. حقبسا فييا 

ن تختب أ ةرتفاقات الطاىخ يزا في الإأيجػز "نو أ ىمع .ج.م.مغ ق 869 ةكسا نرت الساد
 ...".صميبالتخريز مغ السالظ الأ

كتداب حق إو أنذاء إسباب أ ةمغ خلال ىحه الشرػص حجد السذخع الجدائخؼ خسد 
والترخف القانػني  (،ولالفخع الأ )والسيخاث  ةمكشتتسثل في السػقع الصبيعي للأ قرتفاالإ
 .(الفخع الخابع)صمي وتخريز السالظ الأ (،الثالثالفخع )السكدب والتقادم  (،الفخع الثاني)
 

 ولالفخع الأ  
 والسيخاث للأمكشةالسؾقع الظبيعي    

 
بالسيخاث  أكسا يشذ (،ولا)أ ةمكشلى السػقع الصبيعي للأإستشاد رتفاق بالإيشذا حق الإ 

  (ثانيا)
 ةمكشالسؾقع الظبيعي للأ :ولاأ

يعتبخ  ةمكشالسػقع الصبيعي للاف ،مغ القانػن السجني الجدائخؼ  868 ةلى نز السادإستشاد بالإ
مع  ةبالسقارن ةكبيخ  ةىسيأ ن ىحا الدبب ليذ لو ألا إ ،رتفاقكتداب حق الإإسباب أمغ بيغ 

ات قرتفاالفخنديػن يعتبخون مثل ىحه الإ ةن معطع الفقياء خاصوذلظ لأ ،خخػ سباب الأالأ
لى ذكخه إلمقانػن السجني الجدائخؼ عشجما تصخق  ةبالشدب أىسيةكسا يطيخ عجم  ،الػقػع ةنادر 

 1.مثمو عشوأو ألع يبيغ حالتو و  ،كتدابكدبب للإ
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  السيخاث :ثانيا
فالسذخع الجدائخؼ  ة،سخ تدخؼ عميو القػاعج التي تزسشيا قانػن الأ اديةم ةيعتبخ السيخاث واقع

عمى خلاف  ،رتفاقكتداب حق الإإسباب التي يسكغ بيا أ ةبيغ خسد مغ جاء بالسيخاث
ستبعج إالحؼ  مثل الفكيو الدشيػرؼ  1 كتدابسباب الإأمعطع الفقياء الحيغ لا يعتبخونو ضسغ 

 2(ىحا الحق لع يشذا بعج)بتجاء إنتقالا وليذ إرتفاق نو سبب الكدب حق الإة أالسيخاث بحج
رتفاق بػصفو ويشتقل معيا الإ ة،لى الػرثإنتقمت ممكيتو إذا مات صاحب العقار السخجوم إف

 4رتفاق بيسا.كتداب حق الإإنادرا ما يقع  ةمكشوالسيخاث والسػقع الصبيعي للأ ،3توامغ ممحق
 

 الفخع الثاني
 ) عقج شخعي( الترخف القانؾني
 

تفاقا صادرا مغ إن يكػن أما إف ق،رتفايعتبخ الترخف القانػني كدبب مشذئ لحق الإ
 ة.مغ جانب واحج وىحه ىي الػصي ةصادر  ةمشفخد ةرادإو يكػن أ ،الجانبيغ وىحا ىػ العقج

ليو في الكثيخ مغ إ أوىػ ما يمج ا،بتجاءإرتفاق لػف لكدب حق الإأوالعقج يعتبخ كدبب م 
رتفاق عمى نذاء حق الإإجل ألظ العقار السختفق والعقار السختفق بو وذلظ مغ احيان مالأ

فيي ترجر مغ مالظ العقار  ،فشادرة الػقػع ةالػصيما أ .ولالعقار الأ ةالعقار الثاني لفائج
سختفق الخخ وىػ العقار آعقار  ةرتفاق عمى عقاره لفائجإيختب حق ( السػصى)السختفق بو 

  5.صاحب ىحا العقار السػصى لو ةلفائج
و عقج التبخع أ ،ؼ بسقابلأ ة،ما عقج معاوضإفيػ  ،رتفاق فيتشػعحق الإ أما العقج الحؼ يشذأ
وبحلظ فسالظ العقار  ق،رتفاحق الإ أالتي تشذ ةس عقػد السعاوضأوالبيع عمى ر  (،مجاني)
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سختفق وذلظ مقابل الخخ ىػ العقار عقار آ ةتفاق لفائجر السختفق بو يشذئ عمى عقاره حق الإ
  1.مقجار مغ الشقػد

و نقل ىحا الحق أنذاء إثخه في أكسا لابج مغ تدجيل الترخف القانػني لكي يشتج 
 ةرادن الإأوبسا  ،لظ العقار السختفق بواتفق ومخ لظ العقار السالعقارؼ بيغ ماصمي العيشي الأ

دشج الو  ة،ومتشػع ةمتعجد ةرادوالإ أات التي تشذقرتفان صػر الإإرتفاق فنذاء الإإساس أىي 
 .وحجوده اه ات ىػ الحؼ يحجد مجقرتفاللإ ئالسشذ

 ارقعلقاء تكميف عمى إىػ  رتفاقن يكػن جػىخ حق الإأحػال يخاعي وفي جسيع الأ 
ات عمى قرتفاعباء التي تمقييا الإالأف ،الذخز السالظ ةخخ وليذ لسشفعآعقار  ةسرمحل

لا  ةنفديع لتحقيق مرالحيع الذخريأشخاص الأعمى  ق بالذيخ العقارؼ معتالقانػن الس
  2ة.رتفاق بل تشذئ حقػق والتدامات شخريإحق  ئتشذ
 

 الفخع الثالث
 السكدب التقادم

 
 لا يكدب بالتقادم "... مغ القانػن السجني الجدائخؼ  868 ةفي الساد ةشار سبقت الإ 

رتفاق كتداب حق الإإوبشاء عمى ذلظ يجػز  "سا فييا حق السخورب ةرتفاقات الغاىخ الإ  إلا
 ،ص الستقجماالخ اهرتفاق شخط الطيػر بسعشلإذ تػافخ في حق اإالطاىخ السدتسخ بالتقادم 

 ةقل مغ السدافأذا فتح شخز حائط مشدلو عمى إ :جاز كدبو بالتقادم مثلا ستسخاروشخط الإ
نو يكدب إف ،لكدبو بالتقادم ةاللازم ةوضل السصل مفتػحا وجدت السج ة،السدسػح ةالقانػني

وىػ مدتسخ لا يحتاج  ةمحجد ةؼ لو علامأطيػر الوىشا يتػفخ شخط  ،رتفاقا بالسصلإ
حتفاظ بالسصل السفتػح عمى لإاحق لراحب ذلظ السشدل وبحلظ ي ،ندانعسال الإلسباشختو لأ

راد البشاء أذا إلتدام إبل يفخض عميو  ،بغمقو ةولا يحق لجاره السصالب ةالقانػني ةقل مغ السدافأ
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حتى لا يدج  ةالقانػني ةرتجاد عغ الخط الفاصل بيغ العقاريغ بسقجار السدافعمى عقاره الإ
 1السصخ الحؼ تع كدبو بالتقادم.

 قرتفاإوعمى ذلظ فحق السخور ىػ  ،ن يكػن مدتسخاأرتفاق بالتقادم لا يذتخط لكدب حق الإ
وشالسا كان ضاىخا يجػز كدبو  ،نداننو يحتاج في استعسالو لعسل الإغيخ مدتسخ لأ

دم ان يكدب بالتقأولى يجػز أفسغ باب  ،رتفاق الطاىخ بالتقادموجػاز كدب حق الإ ،بالتقادم
قل مغ أا بالسصل عمى ممظ جاره عمى قرتفاإفعشجما يكدب شخز  .لواستعسا ةيزا شخيقأ

 ةشافحالخخػ غيخ أ ةذا فتح نافحإنو إف ،في شابق معيغ ةواحج ةفي حجود نافح ةالقانػني ةالسداف
دم ما انو يكدب بالتقإدم فالمتق ةاللازم ةستسخت السجاخخ و آو عمى مدتػػ شابق أولى الأ
  2.صميتفاقو الأإر دخمو مغ تعجيل عمى حق أ

و أثار بذيء شستىي الإ ةوالحياز  .دمارتفاق بالتقلى كدب حق الإإ يزا تؤدؼأ ةن الحياز أكسا 
 .نو السالظ الفعميأحق يسارسو شخز وك

تتػفخ  ةحكيكي ةرتفاق بالتقادم حياز لى كدب حق الإإالتي تؤدؼ  ةن تكػن الحياز أويجب  
 ةالحياز  ةلرح ةالسصمػب ةالذخوط العاملى إ ةضافإ ،عمى عشرخييا السادؼ والسعشػؼ 

سػاء  ة،واحج ةلمحياز  ةماوالذخوط الع .عجم الغسػض ،اليجوء ،الطيػر ة،يمشالع ة،ستسخاريكالإ
 ةن كانت واقعإفيجب  ة،عمى حق السمكي ةو واقعق أرتفاعمى حق الإ ةواقع ةكانت الحياز 
 ةوىادئ ة،ضاىخ  ةتكػن مدتسخ ن ألى كدب ىحا الحق بالتقادم إن تؤدؼ أرتفاق عمى حق الإ
رتفاق لو معشى خاص يختمف عغ السعشى العام وشخط الطيػر في حق الإ ة،وغيخ غامز

 ةلكي تؤدؼ الحياز  ةمعالع ضاىخ  قرتفاحق الإلن يكػن أيذتخط القانػن ف ة،لمطيػر في الحياز 
 3بالتقادم. قرتفاحق الإ كدب لىإ

 ،عشرخيغ السادؼ والسعشػؼ  ةفي الحياز ن يتػفخ أؼ الكثيخ مغ الفقياء يذتخط أوحدب ر 
 .رتفاقونفذ الذيء يشصبق عمى حق الإ

ستعسال إعسال تعتبخ كأ فيي  ،يجابيإرتفاق ليا مطيخ حق الإ ةن حياز أعسال التدامح بذأ و 
 .لو ةمادي ةوكحياز  قرتفاالإفعمي لحق 
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رخز لجاره  جنسا يكػن قإ ،تعج عمى عقاره ةسختفق بو ذلظ بسثابالولا يعتبخ صاحب العقار  
و ضسشيا بالدكػت عشيا وذلظ التدامح مشو نحػ جاره مبشيا عمى أالكيام بيا تخخيرا صخيحا 

ىشا  ةن الحياز عتجاء عمى حقػق الغيخ لأإ باحيا القانػن ولكشيا أعسال وىحه الأ ،حدغ الجػار
لى كدب إ ومغ ثع لا تؤدؼ ةولحلظ فلا تقػم الحياز  (،القرج)تجخدت مغ العشرخ السعشػؼ 

  1.كثخأو أ ةسش 15 ةرض جاره لسجأرتفاق بالتقادم ولػ بقي يسخ عمى حق الإ
مؤرخ في  181874 شار تحت رقعىحا الإ في قخاربالعميا  ةالسحكس ةوجاء قزا

عؽ السؾقع  قرتفاحق الإ  أن يشذأ امؽ السقخر قانؾن "... يتزسغ ما يمي 28/10/1998
 إلا التقادمبنو لا تكدب ألا إو بالسيخاث أو يكتدب بعقج شخعي أ ،مكشوالظبيعي للأ

ن السجعي عميو لؼ ال أالح ةولسا ثبت في قزي ،بسا فييا حق السخور ةات الغاىخ قرتفاالإ 
شخعي ولا بالسيخاث ولا بالتقادم السكدب حتى ولؾ تبيؽ  كتدابو لحق السخور لا بعقجإيثبت 

ن ذلػ لا يعحر إستعسال فالإ ةستعسل السسخ الستشازع عميو دون تحجيج لسجإنف أن السدتأ
كتداب حق إب ةن تكؾن وقائع يحتج بيا لمسظالبأن يكؾن عمى سبيل التدامح ولا يرمح أ

  2.السخور بالتقادم
دم مغ كان او قريخ بحيث يكتدب بالتقألع تحجد نػع التقادم سػاء كان شػيل  868 ةوالساد
في القانػن السجني الجدائخؼ ىي نفذ  رتفاقلكدب حق الإ ةالتقادم القانػني ةومج، 3ضاىخا
مغ  827 ةبتجاء مغ السادإحكام التقادم السكدب أورد أفقط  ة،لكدب السمكي ةاللازم ةالسج

دم الصػيل انيا تكتدب بالتقأب ةرتفاق الطاىخ ستثشى السذخع حقػق الإإكسا  ،القانػن السجني
 4فقط.
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  الفخع الخابع
 صميالأػ تخريص السال
 

 مةبيشيسا علا أنذأنو مالكا لعقاريغ قج أرتفاق بتخريز السمظ عشجما يثبت يثبت الإ
نتقل إن أذا حجث و فإ ،و السديلأو السخور أ ػ خخ بالسجخ حجىسا بالآأتجل عمى ارتفاق  ةضاىخ 

ن الارتفاق يبقى إخخيغ دون التغييخ في حالتيسا فآيجؼ ملاك ألى إو كلاىسا أحج العقاريغ أ
 .عمى غيخ ذلظ ةما لع يتفق صخاح

صمي بذخوط بتخريز مغ السالظ الأ أن يشذبأرتفاع نو يسكغ للإإوبشاء عمى ذلظ ف 
ران ان يكػن العقأن تكػن برجد عقاريغ مسمػكيغ لذخز واحج ويدتػجب أ - :مشيا ةعجيج

 .ريغ متسيديغاقعلى إدئتو مغ شخف السالظ جع تتو كان عقارا واحجا أصل مشفرلا في الأ
 ةحج العقاريغ مشفعيكػن لأ أؼ ،خخالعقار الآ ةحج العقاريغ في خجمأن يجعل السالظ أ -

لظ اسلمو  ،لظ ىػ مغ يجخؼ تختيبا واقعيا وفعميا بيغ ىحيغ العقاريغاخخ والسعمى العقار الآ
ن يقػم شخز مالظ أ :مثال ،الاصمي لمعقاريغ ىػ وحجه مغ يسمظ تقخيخ ذلظ الػضع

 ةخخ ونفذ الذيء بالشدبالسشدل الآ ةيسخ مشو مػجػد في حجيق شخيق لسشدليغ مسمػكيغ لو
  1.وغيخ ذلظ ويدسى ىحا تخريز مغ السالظ ،السجخػ  ،لمسديل

 ،رتفاق بيغ العقاريغإؼ تجل عمى وجػد أتكتذف عغ الػضع الفعمي  ةضاىخ  ةوضع علام -
 أتشذن أوحجىا يسكغ  ةالارتفاقات الطاىخ ف ،ضاىخ قرتفاإ دن نكػن برجأؼ يجب أ

خخ مغ مشدل عمى العقار الآ ةمباشخ  ةمفتػح ةمثل وجػد نافح ،صميبتخريز السالظ الأ
 2.بحلظ ةالسدسػح ةالقانػني ةتقل عغ السداف ةالسجاور عمى مداف

رتفاق كان ن الإأومعشى ذلظ  ،العقاريغ ةنفرال ممكيإلى وقت إ ةالطاىخ  ةبقاء العلام -
ؼ الػضع الحؼ أ ؼ السالظ الججيجأ ،خخآلى شخز إالعقار الخادم  ةنتقال ممكيإوجػدا وقت 

كان عالسا بسا يخد  ةكتدب السمكيإو ضسشيا بحيث لسا أ ةكان عميو العقار ورضي بو صخاح
مغ العقاريغ لذخريغ مختمفيغ بترخف  ةنتقمت ممكيإذا إونفذ الحكع  ،رتفاقإعميو مغ 

 .و بالسيخاثأ يقانػن
                                                             

 .372محمد حديغ مشرػر، السخجع الدابق، ص.  1
  .السخجع نفدو 2
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تفاق صخيح يقزي إعجم وجػد  ةرتفاع في ىحه الحالالإحق  أةذشيذتخط لم -  
كسا  ،صميوججه السالظ الأأضسشا مغ خلال الػضع الفعمي الحؼ  أرتفاق يشذالإف ،ستبعادهإب
ن أفيسكغ لسذتخؼ العقار الحؼ بو مصل  ،وئعمى عجم نذػ  ةتفاق صخاحفخاد الإلأنو يجػز أ

 1في شخط وجػد مصل.يشيػرد في العقج شخط 
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 السبحث الثاني
 رتفاقتظبيقات حق الإ 

 
و إلى مجػ حق الإرتفاق ) السظمب الأول(، نتصخق فيو إلى القيػد الػاردة عمى حق الإرتفاق 

 ) السظمب الثاني(.
 السظمب الأول                                        

 القيؾد الؾاردة عمى حق الارتفاق                                
 

 ،وججت العجيج مغ السشازعات بيغ السلاكأالتي  ةىشاك العجيج مغ الشساذج العسمي
فيحه القيػد  ة،حق السمكية عشج مسارس ةتقييج الدمصات السخػل ةوالقانػن ىػ الحؼ يسمظ سمص

لى إشتصخق فونطخا لتعجد وتشػع ىحه التصبيقات  ،خخآ ة عقارلسرمح رقامشفعة ع تحج مغ
الفخع )وحق السديل  (الفخع الثاني)وحق السخور  الأول(الفخع )أىسيا كحق السجخػ  ةدراس

 .(الفخع الخابع)وحق السصل  (الثالث
 

 الأولالفخع    
 حق السجخى     

 
عقار جخاء الساء الرالح ومخوره في إجل أحق السجخػ حق يتقخر عمى عقار مغ  

جبار عشج و بالإأ ،و بالتقادمأما بالتخاضي إثباتو إوىحا الحق يتع  ،ذلظ ةالغيخ نطخا لزخور 
 1ة.الزخور 
ن أفسثلا  ،ذلظ ةتبيغ ضخور  ةتفاق السجخػ عشجما تكػن ىشاك شخوط كافيإر ويتقخر  
ن يقجم تعػيس لسالظ أسشتفع الرض عغ مػرد الساء ولكغ عمى مالظ الأ ةرض بعيجتكػن الأ

ن يتدبب ىحا أيزا أولا يجػز  ،رضوأالتي تحرل عمييا مغ  ةعقار السختفق مقابل السشفعال
 2ة.رض الخادمالأ ةالحق في مزخ 
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صاحب الحق في السجخػ مغ السخور بشفدو  عكسا لا يحق لسالظ العقار الخادم مش 
صلاح إن يقػم ىػ بأمشعو لدم ووجب عميو  إنو  ن حجثإف ،الذػائب ةزالإصلاح السجخػ و لإ

صلاح السجخػ ونفقات السجخػ عمى جسيع السشتفعيغ الحيغ إالسجخػ ويتحسل ىػ الشفقات 
 1.ذخكاءال ةجبخ دفعا لزخر بكيأحجىع أمتشع إثبت ليع حق السجخػ حتى ولػ 

حج كسا لا يجػز لأ ،ذنوإلا بإرض غيخه مجخػ أفي  خن يحفأكسا لا يجػز لمغيخ  
ذن إخح بأذا تعجد السلاك فيجب إما أ ،لظ واحجاكان لو مذا إذنو إلا بإستعسال مجخػ الغيخ إ

 2ذ ىػ غيخ لازم.إذن و الذخكاء حق الخجػع في ىحا الإأكسا لمسالظ  ،جسيع الذخكاء
 

 الفخع الثاني
 حق السخور

 
 رن يتقخ أفيرح  ،رتفاقلحقػق الإ ئةسباب السشذحج الأأرتفاق بالسخور بيتقخر حق الإ  
ويتقخر ذلظ عشجما  ،رضوأن يسخ بأمثلا يتفق مالظ مع جاره ب ،سقتزى العسل القانػنيب

لحلظ قخر السذخع حق  ،ستغلالياإعغ الصخيق العام يحػل دون  ةرض محرػر تكػن الأ
لحلظ قخر ، يحػل دون استغلاليا لى الصخيق العامإرض الجار لمػصػل أالسخور عمى 

وىحا ما نرت عميو ، 3العاملى الصخيق إرض الجار لمػصػل أالسذخع حق السخور عمى 
ي مسخ يرميا أالتي ليذ ليا  ةرض السحرؾر لػ الأ ايجؾز لس" .ج .م .ق 693 ةالساد

ن يظمب حق السخور عمى أ ،و كان ليا مسخ ولكشو غيخ كاف لمسخورأبالظخيق العام 
  ".ذلػ اءن تحجث مؽ جخ أضخار التي يسكؽ مقابل تعؾيض يتشاسب مع الأ ةملاك السجاور الأ

 "الحرخ" ةن مشح الحق القانػني لمسخور مبشيا عمى تحقق حالأ ةمغ ىحه الساديفيع 
  4.عغ الصخيق العام "الانحباس"و

                                                             
 .97أحسج فخج حديغ، السخجع الدابق، ص. 1
 .97أحسج فخج حديغ، السخجع الدابق، ص. 2
 .100-99مقلاتي مشى، السخجع الدابق، ص ص.  3
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و كدب أم بجػارىا استحجاث شخيق عارض مثلا بنفظ حبذ الأإذا إما  ةوفي حال
رضو كسا في أنفظ بحلظ حبذ إف ،لى الصخيق العامإلو وليا مشفح  ةمجاور  رضأ ةالسال ممكي

ليذ حق  الحقن ىحا لأ ،ن حق السخور يفقج الدبب في بقائو ثع يدولإف ،ولىالأ حالتو
رض زال القيج عمى وبدوال الحبذ عمى الأ ة،السجاور  ةقيج وضع عمى السمكي نساإرتفاق إ

ن أرضو بعج بيان أنياء الحق عمى إ ةمصالب رةرض السجاو لسالظ الأو  ةالسجاور  ةالسمكي
لظ السجاور لو ذلظ اذا رضي ببقاء حق السخور متفقا مع السإكسا  ة،رض لع تعج محبػسالأ

رتفاق حكيقي إلى حق إيشقمب القيج القانػني الحؼ مرجره القانػن  ةولكغ في ىحه الحال
  1الاتفاق.مرجره 

صمي لمعقار ىػ مغ نسا الذخز السالظ الأإجخ مثلا شمب حق السخور أكسا لا يسكغ لمسدت
 2جخ.أالسدت ةيصالب بحلظ لفائج

ومقابل السخور يجفع صاحب الحق تعػيس عادل : ن يجفع طالب السسخ تعؾيزاأ -1
ما عغ إويتع تحجيج التعػيس  ،رض جارهأيتشاسب مع الزخر الحؼ يشجخ جخاء السخور عمى 

الجفع ووقتو تحجد  ةتفاق عمى كيفيعجم الإ ةوفي حال ،و عغ شخيق القزاءأتفاق شخيق الإ
 .ذلظ ةالسحكس

عجم دفعو  الثسغ مقابل حقو في السخور يحق لراحب العقار مشعو مغ السخور  ةوفي حال 
 (15) خسدة عذخ بالتعػيس بعج مزي ةويشتيي الحق في السصالب ة،تصبيقا لمقػاعج العام

ما أ ،تفاقالإ وأ ءعجم تحجيجه مغ شخف القزا ةالسخور في حال ةمغ وقت مسارس أتبج ةسش
 ةعميو الساد تنرا وىحا م 3ستحقاقمغ وقت الإ ةسش (15)تحجيجه يدقط بسزي ة في حال
ذا سكت إن يظمب تعؾيض أػ العقار السختفق بو اللا يجؾز لس" يمي: كسا .ج.م.ق 700

ة دم لسجاعمى حق السخور بالتق ةستعسال والحياز بالإ ةرض السحرؾر حتى حرل صاحب الأ 
  خسدة عذخ سشة".

يثبت حق م رض عغ الصخيق العاالأ نحباسإبسجخد  :السخور ةتعييؽ السسخ وطخيق -2
 لى تشطيع واقعي لاإتعييغ مػضع السخور وكيفيتو يحتاج  ةمباشخ ة السخور بقػه القانػن وكيفي

                                                             
 .1314عبج الخزاق أحسج الدشيػرؼ، السخجع الدابق، ص.  1
 .21بغ حسػش تدعجيث، بغ شػقي نػارة، السخجع الدابق، ص. 2
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يسكغ أن يشز عميو القانػن مقجما، بل يتع ىحا التشطيع بالاتفاق بيغ مالظ الأرض السحرػرة 
ق مػضع السخور وكيفية ومالظ الأرض التي تفرمو عغ الصخيق العام، ويعيغ ىحا الاتفا

وأوقاتو، وان لع يتع ىحا الاتفاق فمسالظ الأرض السحرػرة المجػء الى القزاء لتعييغ حقو 
 .1عمى ممظ جاره

يػجج أؼ تفخقة في شبيعة الأرض أو في  ق.م.ج.، يطيخ أنو لا 693مغ خلال السادة 
بأحج السشازل محاشة بججار،  وضعيا القانػني، كأن تكػن زراعية أو حجيقة مترمة مترمة

يمدم السالظ بيجم ججار حجيقتو بل يكفي أن يزع باب ويدمع مفاتيحيا الى  والقانػن لا
يجب أن يؤخح حتى ق.م.ج عمى أنو " 696، كسا نرت السادة 2صاحب الحق في السخور

حقق السخور مؽ الجية التي تكؾن فييا السدافة بيؽ العقار والظخيق العام ملائسة والتي ت
 ".أثل ضخر بالسلاك السجاوريؽ

ولمقاضي أن يختار أحج مغ العقارات السجاورة التي تكػن أخف لمسخور وأقل ضخر  
ويعيغ لو مػضعا ليسخ عبخه في تمظ الأرض، كسا أن القانػن لايذتخط كيفية السخور فيسكشو 

 .3السخور عمى سصح الأرض كسا يسكغ أن يسخ عغ شخيق نفق فيو
يشقزي ارتفاق السخور عشج زوال سبب الحرخ عمى تمظ اق السخور: انقزاء ارتف -3

 الأرض ميسا كان الدبب الحؼ أدؼ انقزائو، وميسا كان الػقت الحؼ انقزى فيو.
إن حيازة السسخ الحي يدتعسمو صاحب ق.م.ج. عمى أنو:"  699فقج نرت السادة  

رتفاق ويربح تابعا العقار السحرؾرة لسجة خسدة عذخ سشة يعج بسثابة سشج ممكية للا 
 لمعقار الحي أنذئ مؽ أجمو، واذا كان ارتفاق السخور قج تقخر بالحيازة لرالح العقار.

السحرؾر فانو لايدول بتؾقف الحرخ الحي كان الدبب الأصمي فيو، عارضا كان أو 
 ".نيائيا

مغ خلال ىحه السادة نجج أنيا قزت بحكع مخالف، بحيث أجازت لسالظ الأرض  
( سشة بحيث عشج انتياء 15السحبػسة في حالة حيازة لمسسخ الحؼ استعسمو مجة خسدة عذخ )

مجة السجة يربح بسثابة سشج ممكية للارتفاق ويربح تابعا لمعقار الحؼ أنذأ مغ أجمو، ولكغ 
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الحكخ نجج أنيا أكجت اكتداب ارتفاق السخور بالتقادم وانقزاء الدالفة  868تحميل السادة 
حق السخور يكػن بدوال الاحتباس عشجما تع فتح مخخج الى شخيق عام مجاور لمعقار، أو 

 .1اشتخػ صاحب الأرض السحبػسة أرض مجاورة لو مترمة بالصخيق العام إذافي حالة ما 
 

 الفخع الثالث
 حق السديل

 
السديل ىػ مجخػ عمى سصح الأرض أو أنابيب في باششيا حق السديل:  تعخيف  -1    

لرخف الساء الدائج عغ الحاجة أو غيخ الرالح للاستعسال، كسرارف الأمصار التي تيصل 
 عمى السشازل أو السدتعسمة فييا، أو مراريف الأراضي الدراعية...

رالحة لمذخب ولمدقي ىشاك فخق بيغ السديل والسجخػ حيث أن السجخػ لجمب السياه ال
وغيخىا مغ الاستعسالات، والسديل لرخف السياه غيخ الرالحة أو الدائجة. فحق السديل ىػ 

 .2الحق في اسالة السياه غيخ الرالحة أو الدائجة في ممظ الغيخ لترل الى السرخف العام
: متى ثبت حق السديل ليذ لراحب العقار أو الجار التي يسخ بيا مشع حكؼ السديل-2

ذا كان ىشاك ضخر جخاء ىحا السديل ففي ىحه الحالة يجػز مشعو إلا إالسشتفع مغ ذلظ، 
 وازالتو.

وفي حالة تغيخ حالة وشكل العقار يبصل الحق، لأنو مغ الحقػق اللازمة لمعيغ فيبقى ببقائيا 
كان العقار السحسل بالحق مثل  إذابرخف الشطخ عغ تغيخ صفة الانتفاع والسالظ، مثلا 

 أرض زراعية فحػليا صاحب الحق في السديل لا يفقج حقو مادام لع يتختب عميو اضخار.
كان اصلاح السديل  إذاكسا يتحسل السشتفع بو نفقات اصلاح السديل وصيانتو، اما  

 لإصلاحويدتعجؼ دخػل السشتفع وجب عمى صاحب الأرض أو الجار تسكيشو مغ الجخػل 
ي حالة رفزو بالدساح لو بالجخػل أجبخ عمى اصلاحو مغ مالو، أو تسكيغ السشتفع وف

 بالجخػل لمكيام بالأعسال اللازمة لحلظ.
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 الفخع الخابع
 حق السظل

 
حق السصل عبارة عغ فتحات يحجثيا السالظ في ممكو لغخض الشطخ  تعخيف السظل: -1

مشيا الى الخارج ولسخور اليػاء والزػء، فاذا أعجت الفتحة ليحه الأغخاض الثلاثة سسيت 
مصلا كالشػافح مثلا، والسصلات تشقدع الى نػعيغ فاما أن تكػن مصلات مػاجية وىي التي 

الحاجة الى الشطخ يسيشا ويدارا أو بالانحشاء الى تدسح بالشطخ الى ممظ الجار مباشخة دون 
 .1الخارج

يجؾز لمجار أن يكؾن لو عمى  لاق.م.ج عمى أنو "  709تشز الفقخة الأولى مغ السادة 
جاره مظل مؾاجو عمى مدافة نقل عؽ متخيؽ، وتقاس السدافة مؽ عيخ الحائط الحي 

 ".ءالشتؾ يؾجج لؼ السظل أو مؽ الحافمة الخارجية لمذخفة، أو مؽ 
 لا/ق.م.ج. فيي تحجد أحكام السصل السشحخف بحيث تشز عمى أنو:" 710أما السادة  

يجؾز أن تكؾن لجار عمى جاره مظل مشحخف عمى مدافة نقل عؽ ستيؽ سشتيستخا مؽ 
كان ىحا السظل السشحخف عمى العقار السجاور  إذاحخف السظل عمى أن ىحا التحخيؼ يبظل 

 ".ىؾ في الؾقت ذاتو مظل مؾاجو لمظخيق العام
يدتػجب احتخام السدافة السقخرة قانػنا وىي مدافة  709/1استشادا الى نز السادة  

أن  ق.م.ج تبيغ 710متخيغ وىحا في السصل السػاجو، أما في السصل السشحخف فالسادة 
 سشتستخا. 60السدافة القانػنية يجب أن لا تقل عغ 

ومغ خلال نفذ السادة أيزا يطيخ أن ىشاك مصلات معفاة مغ قيج السدافة، وىي  
 .2السصلات التي تفتح عمى الصخيق العام

اذا استػفى السصل حجود السدافة القانػنية فلا يعتبخ ارتفاق عمى العقار حكؼ السظلات:  -2
يج مغ قيػد السمكية لسرمحة العقار السجاور، كسا يشقمب ىحا القيج الى السجاور، بل ىػ ق

حق ارتفاق في حالة ما اذا اتفق صاحب السصل مع صاحب العقار السجاور عمى فتح 
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مصل عمى مدافة أقل مغ السدافة القانػنية فيسكغ ذلظ، ونفذ الذيئ بالشدبة لمسصل 
ي الحؼ مرجره القانػني الى ارتفاق حكيقي السشحخف، ففي ىحه الحالة يتحػل القيج القانػن

مرجره الارتفاق، فيشقمب بحلظ القيج القانػني الحؼ كان مقخرا لسرمحة العقار السجاور 
 .1الى حق ارتفاق عمى ىحا العقار وليذ لسرمحتو

مغ  710و 709كان السصل غيخ مدتػفى لقيج السدافة السحكػرة في السادتيغ  إذاكسا 
القانػن السجني كسا لسالظ العقار السجاور شمب سجه، أما اذا ضل السصل مفتػح عمى أقل مغ 

( سشة تحققت الحيازة لاستيفائيا لذخوشيا، فراحب 15السدافة القانػنية لسجة خسدة عذخ )
 حق السصل.

 يكتدب حق ارتفاق السصل بالتقادم وليذ لسالظ العقار الاعتخاض بعج ذلظ، بل يتقيج ىػ
 .2بعجم اقامة حائط في ممكو الا بعج ابتعاد بستخيغ

كدب أحج بالتقادم  وإذافي فقختيا الثانية ق.م.ج كسا يمي: " 709نرت عميو السادة  وىحا ما
الحق في مظل مؾاجية لسالػ الجار عمى مدافة تقل عؽ متخيؽ، فلا يجؾز ليحا الجار أن 

ابق بيانيا أعلاه، وذلػ عمى طؾل يبشي عمى مدافة تقل عؽ متخيؽ تقاس بالظخيقة الد
 ".البشاء الحي فتح فيو السظل

 
 الثاني ظمبالس

 مجى حق الارتفاق
 

الأفعال السدخحية لسالظ العقار السختفق الكيام بيا و  يتبيغ حق الارتفاق باضيار   
شخيقة ىحا التحجيج تختمف بحدب مرجر الارتفاق فاذا كان الترخف القانػني مرجر حق 
الارتفاق وجب الخجػع الى مابيشو ويقخر الدشج السشذئ لمحق في ىحا السجال، وسمصة تفديخ 

خ ذلظ ولمجراسة تجدءه العقار ادارة السترخف راجعة لدمصة قاضي السػضػع في تفدي
الفخع ( استعسال حق الارتفاق )الفخع الثاني( تجدئة العقار السختفق )الفخع الأولالسختفق )

 (.الثالث
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 الفخع الأول

 تجدئة العقار السختفق
 

جدئ العقار السختفق،  إذا :بشريا عمىعمى تجدئة العقار  ق.م.ج  876تشز السادة 
يحسل العقار السختفق بو بأعباء وتكاليف واذا كان  فالارتفاق يدخي عمى كل جدء مشو، ما

يفيج الا جدء مؽ ىحه الأجداء فيحا يخؾل الحق لسالػ العقار السختفق بو  حق الارتفاق لا
 .1أن يظمب زوال الحق عؽ الأجداء الأخخى 

اق يبقى كسا ىػ عشج العقار السختفق فاذا قدع يتحجد مغ ىحا الشز أن مجػ حق الارتف
العقار لأؼ سبب مغ الأسباب كالقدسة أو بيع جدء مشو، فان حق الارتفاق يبقى مدتحقا 

كان  إذاعمى كل جدء شخط ألا يتختب عمى التجدئة زيادة العبء عمى العقار السختفق لو، أما 
 مغ الأرض السختفقة بيا. الأحجارمزسػن حق الارتفاق مثلا أخح كسية معيشة مغ الخمال أو 

فيجب أن لا تديج الكسية عغ تجدئة العقار، واذا كان حق الارتفاق وحق السخور في مػضػع 
 .2معيغ أن يكػن في نفذ السػقع دون أن يتجاوزه

ذلظ  إشلاقكان الأصل ىػ بقاء الارتفاق لسشفعة جدء مغ العقار السختفق الا أن  إذاولكغ 
 فإنيارىغ ببقاء السشفعة متحققة لكل ىحه الأجداء فاذا انتفت السشفعة بالشدبة لبعس الأجداء 

نرت كمية  تبقى لمبعس الأخخ، فلا يطل الارتفاق الا عمى الأجداء الأخيخة وحجىا وىحا ما
 يفيج في الؾاقع الا جدءا مؽ ىحه غيخ أنو اذا كان الارتفاق لامغ ق.م.ج "  876/2السادة 

 ."الأجداء، جاز لسالػ العقار السختفق بو أن يظالب زوال ىحا الارتفاق عؽ الأجداء الأخخى 
يقبل التجدئة فان أجداء العقار السختفق يبقى حق الارتفاق مقخرا  وحق الارتفاق في الأصل لا

عمى كل جدء مشو وفي حالة ما اذا العقار السختفق بو ىػ جدء يبقى مثقل بو عمى كل جدء 
 مشو.
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وشبيعة الارتفاق تدسح ببقاء الارتفاق عمى بعس أجداء العقار السختفق لأكثخ مغ شخز 
فان ارتفاق السخور يبقى مدتحقا لكل جدء مغ العقار السختفق بذخط أن لا يخىغ العقار 

 السختفق بو.
مثلا أرض مثقمة بحق مخور وبيعت لأكثخ مغ شخز فان حق السخور يبقى مدتحقا عمى 

بحق الارتفاق والعكذ اذا بيع العقار السختفق لأكثخ مغ شخز فان ارتفاق الجدء السذسػل 
 السخور يبقى مدتحقا لكل جدء مغ العقار السختفق.

بشاء عمى ىحا فان أجداء العقار السختفق أو العقار السختفق بو تبقى السشفعة أو العبء عمى 
للاستثسار الأمثل لمسمكية  الأراضي الشاجسة عغ تجدئة العقار السختفق أو السختفق بو ضسان

لا لاحجاث أضخار فالخغبة مغ اقخار الارتفاق ىػ تػفيخ السشفعة لمعقار السختفق لكغ ليذ 
 .1عمى حداب الزخر الجديع الحؼ يمحق العقار السختفق بو

 
 الفخع الثاني

 تجدئة العقار السختفق بو
 

اذا جدئ العقار السختفق بو بقى حق الارتفاق واقعا عمى ق.م.ج"  877تشز عميو السادة 
جدء مشو غيخ أنو اذا كان حق الارتفاق لايدتعسل في الؾاقع عمى بعض ىحه الأجداء وكان 
لايسكؽ أن تدتغل عمييا، فمسالػ كل جدء مشيا أن يظمب زوال ىحا الارتفاق عؽ الجدء 

 ".الحي يسمكو
ء العقار السختفق بو لأؼ سبب مغ الأسباب كالقدسة أحجث وجد  إذافي ىحا الشز يتبيغ أنو 

أو بيع جدء مشو، فان مجػ حق الارتفاق يبقى كسا ىػ أؼ واقعا عمى كل جدء مشو ففي الة 
ما اذا كان مزسػن حق الارتفاق ىػ عجم البشاء عمى مداحة معيشة مغ الأرضي السختفقة 

 بيا يطل الػضع كسا ىػ بعج تجدئة ىحا العقار.
 .2ى كل جدء مغ ىحه السداحة محسلا بالارتفاق بعجم البشاء رغع أنيا مجدئةبحيث يبق
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غيخ أنو اذا كان استعسال حق الارتفاق محرػرا في بعس الأجداء التي انقدع الييا العقار 
السختفق بو، فمسالظ كل جدء مغ الاجداء الأخخػ شمب زوال ىحا الحق عغ الجدء الحؼ يسمكو 

عمى ىحه الأجداء في ىحه الحالة غيخ مػضػعي، بحيث اذا اذ يربح حق الارتفاق ىػ 
مػضػع حق السخور في مكان معيغ مغ الأرض السختفق بيا ثع جدئت ىحه الأراضي فان 
الجدء الحؼ يقع فيو الصخيق لمسخور ىػ الحؼ يبقى محسي بحق الارتفاق، أما الأجداء الأخخػ 

 .1فيحق لأصحابيا شمب الارتفاق عغ أجدائيع
 

 الثالثالفخع 
 استعسال حق الارتفاق

 
ق.م.ج استعسال حق الارتفاق لسالظ السختفق أن يجخػ مغ  872تشز السادة 

ىػ ضخورؼ لاستعسال حقو في الارتفاق ويحفطو، ويجب عميو أن يباشخ ىحا  الأعسال ما
يجػز أن يتختب عمى  الحق عمى الػجو الحؼ يشذأ عشو أخف الزخر لمعقار السختفق بو ولا

 مغ حاجات عمى العقار السختفق أؼ زيادة في عبء الارتفاق". يػجج ما
أن لسالظ العقار السختفق أن يجخؼ مغ الاعسال ما ىػ  872يفيع مغ خلال نرز السادة 

ضخورؼ لمسحافطة عمى حق الارتفاق، ولسالظ العقار السختفق أن يخاعي في استعسالو لحقيا 
جود ىحا الشصاق ولػ لع يكغ شأنو الحاق يجػز أن يقػم بسسارسة حق اتفاق خارج ح أن لا

أضخار بالعقار السختفق بو، فميذ مغ الجائد أن يغيخ مغ الارتفاق نػعا أو مزسػنا وأن 
 .2السشفخدة دجػن مػافقة صاحب العقار السختفق بو بإراداتويغيخ في مػضعو 

مقي عميو ىػ ولراحب العقار السخجوم حق الكيام بسا ىػ لازم استعسال حقو والفاظ ليو، وي
 أيزا التدامات في ىحا الرجد.

الكيام بالأعسال الزخورية استسال حقو فسثلا اذا كان لو حق الذخب  بإمكانوبحيث 
مسكشا فيدتػجب عميو وضع الة لخفع السياه، أما اذا كان بو حق ارتفاق بالسجخػ، فان ذلظ 
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السخجوم الكيام بيحه الاعسال لأنيا يتصمب حفخ قشاة تجخػ فييا السياه، ىشا يحق لسالظ العقار 
 .1لازمة لاستعسال حقو

يجػز لراحب العقار السختفق أن يقػم بأعسال مغ  أن لا 872ويفيع مغ السادة 
شأنيا ارىاق العقار وزيادة العبء عميو، بسا انو يتصمب الاستعسال لمكيام ببعس الأعسال 

فق دون معارضة صاحب العقار عمى العقار السختفق بو، فيػ ممحق صاحب العقار السخت
 السختفق بو.

كسا أن نفقات ىحه الأعسال يتحسميا صاحب الارتفاق الا في حالة وجػد اتفاق مخالف 
 2يقزي غيخ ذلظ
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 الخاتسة:
 876مغ خلال نز السادة  "الظبيعة القانؾنية لحق الارتفاق"مغ خلال دراسة مػضػع  

الى تحجيج الخرائز التي يختز بيا ىحا الحق،  بالإضافةمغ القانػن السجني الجدائخؼ، 
 الى الخرائز الأخخػ سػاء مغ حيث التبعية، الجيسػمة، وعجم قابمية الحق لمتجدئة. بالإضافة

حق الارتفاق  لإنذاءكسا ارتأيشا أيزا الى دراسة شخوط حق الارتفاق، التي يجب تػافخىا 
 والتي تتسثل أساسا أربع شخوط أساسية وىي:
 . وجػد عقار مختفق وعقار مختفق بو.

 يكػن ىحيغ العقاريغ مسمػكيغ لذخريغ مختمفيغ. . أن
 . أن يخد التكميف عمى العقار ولفائجة عقار أخخ.

 مزسػن حق الارتفاق مخالفا لمشطام العام. ن لا يكػ . وأن 
ترشيفات حق  بعج التعخض الى شخوط حق الارتفاق بالتفريل، ثع ذكخ ام اقدام أو     

 حيث السرجر أو مغ حيث وجػب الذيخ.الارتفاق، سػاء مغ حيث السػضػع أو مغ 
أما الجدء الثاني مغ ىحه الجراسة، فقج تع التعسق أكثخ في السػضػع نطخا لزخورة ذلظ،    

وذلظ مغ خلال دراسة نصاق حق الارتفاق، ومغ خلالو تست دراسة اىع أسباب اكتداب حق 
خاث وكحلظ مغ حيث للأمكشة والسي الصبيعي عيث السػقحو، سػاء مغ بالارتفاق مغ كل جػان

الصبيعة القانػنية لحق الارتفاق أكثخ، تست الاشارة الى  بولاستيعاالترخف القانػني والتقادم، 
كيفية تصبيق حق الارتفاق في الػاقع العسمي، استشادا الى أمثمة في حقػق الارتفاق كالحق في 

رتفاق سػاء مغ حيث السجخػ والحق في السخور، السديل، والسصل. كسا تع دراسة مزسػن حق الا
السالظ الأصمي ومزسػنو في القانػن، وفي الأخيخ يجب تسييد حق الارتفاق عغ السفاليع 
السذابية لو كتسييده عغ حق الانتفاع أو الحق الذخري وأخيخا عغ قيػد السمكية، وبالتصخق الى 

رتفاق، وتقجيع أىع نتائج ق الاحكل ىحه الشقاط اليامة تػصمشا في الأخيخ الى فيع الصبيعة القانػنية ل
 السػضػع وبعس السقتخحات.

ق.م.ج، ونجج في  876. عخف السذخع الجدائخؼ حق الارتفاق مغ خلال نرز السادة 
ج مغ الحخية في الكيام بأعسال عمى العقار والتي كان بالامكان حالتعخيف وردت عبارة "ح" التي ت
 الكيام بيا لػلا وجػد حق الارتفاق.

 الترجؼ للارتفاق جخيسة يعاقب عمييا القانػن.. يعتبخ 
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يسكغ اخلال الالتدام بالارتفاق سػاء مغ شخف السدتفيج بالحق أو الحؼ شبق عمى  .لا
 عقاره حق الارتفاق.

. لا يسكغ اخلال الالتدام بالارتفاق سػاء مغ شخف السدتفيج بالحق أو الحؼ شبق عمى 
 عقاره حق الارتفاق.

الحؼ تقخر عميو حق الارتفاق شمب تغييخ مػضع الارتفاق الى . يسكغ لراحب العقار 
مكان يكػن أقل ضخرا لو، وقج أغفل القانػن الجدائخؼ ىحه الشقصة، ولع يتع الاشارة الييا بشز 

 قانػني.
ق.م.ج عبارة "مال" وأغفل كمسة ىامة وىي كمسة  867. استعسل السذخع في نز السادة 

 العام. الجوميغ"عام" رغع أنو يقرج فييا أمػال 
.التفخيق بيغ حقػق الارتفاق القانػنية وحقػق الارتفاق الصبيعية ليذ بحؼ أثخ مغ الشاحية 

 كع القانػن.حالعمسية، بدبب أن كلاىسا يشذأ ب
.أما التفخيق بيغ حقػق الارتفاق الارادية وحقػق الارتفاق الأخخػ، فيػ ذو أثخ ميع مغ 

أن حقػق الارتفاق الارادية وحجىا تخزع لمتدجيل، أما  حيث التدجيل في الدجل العقارؼ، ذلظ
 الصبيعية فيي معفاة مغ التدجل في الدجيل العقارؼ .حقػق الارتفاق 

بسعشاىا الػاسع ىي أعباء عامة وبالتالي ليدت ارتفاقات حكيكية،  . الإرتفاقات القانػنية 
ي ية ىي أعباء استثشائية وبالتالي فوانسا ىي قيػد عمى حق السمكية، في حيغ ان الارتفاقات الارادي

 ارتفاقات حكيكية.
. نطام الذيخ العقارؼ والتقييج في الدجل العقارؼ يبعث الثقة في نفذ السذتخؼ والخاحة 

 يذػب العقار السخاد شخاءه. والاشسئشان وذلظ بسعخفة كل ما
 أىؼ السقتخاحات:

قانػنية خاصة لتشطيع حقػق الارتفاق . عمى السذخع الجدائخؼ الاجتياد مغ أجل وضع قػاعج 
 تشطيسا محكسا شاملا لكل جػانبو.

   ق.م.ج. 867. يجب وضع عبارة "عام" عمى السال في نز السادة 
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 2002/06/28قخار بتاريخ  228461ممف رقؼ 
 (-س( ضج )س م -قزيو )س 

 نعؼ -إستعسالو  -مال عام  -مال إرتفاق  -السؾضؾع: حق الإرتفاق 
 

خرز  الإستعسال الحؼيجػز أن يتختب الإرتفاق عمى مال عام إن كان لا يتعارض مع  : السبجأ
 .لو ىحا السال

ولسا استبان مغ القخار السصعػن فيو تقخيخ صفة السجعي عمييع في الصعغ في إستعسال حق 
 .القانػن  الأرض مغ نػع عخش فإن قزاة السػضػع يكػنػا قج أصابػا في تصبيق الإرتفاق عمى

 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 إن السحكسة العميا
 

 الأبيار في - 1960ديدسبخ  11السشعقجة بسقخ السحكسة العميا شارع  العمشية في جمدتيا 
 -خالجدائ - بغ عكشػن 

 :بعج السجاولة القانػنية، أصجرت القخار الآتي نرو      
 

جىا مغ قانػن الإجخاءات وما يع ،  257 ، 244 ،239،  233، 231بشاء عمى السػاد :        
 السجنية.

 
 عمى عخيزة الصعغ الصعغ بالشقس السػدعة عج الإشلاع عمى أوراق ممف الجعػػ ويو        

 وعمى محكخة الخد التي قجميا السصعػن ضجه.   1999ماؼ  10 يػم 
 

و   بػدؼ سميسان السدتذار السقخر في تلاوة تقخيخه السكتػب، : وبعج الإستساع إلى الديج      
 الخامية إلى رفس الصعغ.  شمباتوبغ عاشػر عبج القادر السحامي العام في إلى الديج: 
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 في القخار 1999ماؼ  10س( شعغ بصخيق الشقس بتاريخ  -حيث ان السدسى )م 
مغ  بإلغاء الحكع السدتأنف والقزاءالقاضي  1999/01/25الرادر عغ مجمذ باتشة بتاريخ 

ججيج بإلدام السدتأنف عميو بإزالة البشاء السقام في الصخيق محل الشداع وإعادة الحالة إلى ما كانت 
 .عميو قبل الشداع مع عجم التعخض لمسدتأنفيغ في إستعسالو

بذيخ رابح عخيزة  أعخير حيث أن تجعيسا لصعشو أودع الصاعغ بػاسصة وكيمو الأستاذ:
 تتزسغ وجييغ.

بمبحخؼ خخيف سكيشة أودعت محكخة جػاب في حق السصعػن ضجىع  أن الأستاذ:  حيث    
 .ادىا أن الصعغ غيخ مقبػل شكلا ومػضػعافم

 .ي لأوضاعو الذكمية يدتشج إلى وجييغفأن الصعغ السدتػ حيث 
 

 :الإجخاءاتالؾجو الأول: مأخؾذ مؽ مخالفة وإغفال قاعجة جؾىخية في 
الارض  بجعػػ أن السجعى عمييع في الصعغ ليذ ليع الرفة في دعػػ الحال مادامت

وحجىا التي  يى مػضػع الشداع ىي ارض عخش وفي حيازة الصاعغ، ومغ ثع تكػن الجية الإدارية
مغ  459لسا حق رفع الجعػػ، وبسا أن السجمذ خالف ىحا السشطػر، فإنو يكػن قج خخق السادة 

 .لإجخاءات السجنيةقانػن ا
 

 :مأخؾذ مؽ إنعجام الأساس القانؾني :الؾجو الثاني
 144/5 قػلا بأن السشتقج جاء خاليا مغ الإشارة إلى الشرػص السصبقة وفي مخالفة لمسادة

مغ قانػن لا  868سيسا وأن السادة الػحيجة التي ذكخىا ىي السادة  مغ قانػن الإجخاءات السجنية 
حرػرة وأن السجمذ إكتفى علاوة عمى أن السصعػن ضجىع مداكشيع غيخ ممجال التصبيقيا، 

اءه عمى تقخيخ الخبخة دون مخاعاة مشو لمتشاقس السػجػد بو ولا لسجخػ السياه بسا يكػن قبتأسيذ ض
 وىػ ما يعخضو لمشقس التأسيذمعو مذػبا بعجم 

 .والإبصال
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 وعميو فإن السحكسة العميا
 

 :مؽ مخالفة وإغفال قاعجة جؾىخية في الإجخاءات عؽ الؾجو الأول: السأخؾذ
لكغ حيث أنو وبالخجػع إلى مدتشجات الجعػػ والقخار السشتقج يتبيغ أن لمصاعيغ حق ارتفاق 

تشز عمى أن يجػز أنو  867وبسا أن السادة  عخشكل الأرض مػضػع الشداع التي ىي مغ نػع 
لإستعسال الحؼ خرز لو ىحا السال فإن يتختب الإرتفاق عمى مال عام إن كان لا يتعارض مع ا

ية وبالتالي يكػن ىحا الػجو مغ قانػن الإجخاءات السجن 459السجمذ يكػن قج شبق صحيح السادة 
 .سجيجغيخ 
 السأخؾذ مؽ إنعجام الأساس القانؾني:  :الؾجو الثانيعؽ 

يكفي عغ ذكخ السػاد السصبقة و ومغ ثع  لكغ حيث مغ جية فإن تصبيق السبادغ  القانػنية
مغ القانػن  867لا يبصل القخار عجم إفراح عشيا مادام قزاءه جاء سميسا ومصابقا لأحكام السادة 

 .السجني
. حق ارتفاق قج تأسذ في قزاء عمى أن السصعػن  حيث مغ جية أخخػ فإن السجمذ

صقة، ومغ ىشا يكػن يثيخه الصاعغ باعتبارىع يدتعسمػن السسخ مشح بشاء مداكشيع في ىحه السش
حالة الحرخ و كحا تشاقس الخبخة مجخد مجادلة مػضػعية في مجػ تقخيخ  بخرػص انعجام 

 السجمذ الأعسال الخبيخ وىع ما تشحرخ عشو رقابة السحكسة العميا. قزاة 
و حيث بالتالي  يزحى ما يسدظ بو الصاعػن في ىحا الػجو غيخ سجيج و بخفس و معو 

 .بالشقسالصعغ 
 فميحه الأسباب

 : قخرت السحكسة العميا
 مع إبقاء السراريف القزائية عمى عاتق -ورفزو مػضػعا  -قبػل الصعغ شكلا 

 .شاعغ
الجمدة العمشية السشعقجة بتاريخ الثامغ عذخ  مغ شيخ  بو   صجر القخار ووقع الترخيحلحا 

مغ السذكل  ميلادية مغ قبل السحكسة العميا الغخفة العقارية القدع الثالث وإثشانجػان سشة ألفيغ 
 :الدادة السدتذاريغ الآتية اسساؤىع
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 رئيذ قدع        حاج صادوق الجيلالي
 

 السدتذار السقخر                 بؾدي سميسان
 

     السدتذار                 عسار ةروايشي
 

 السدتذار               جراص أحسج
 

 السدتذار              مؾاجي حسلاوي 
 :بحزػر الديج

 السحامي العام         بؽ شؾر عبج القادر
          :بسداعجة الديج و
 أميغ الزبط           يبؽ سعجي الؾاحج 

 أميغ الزبط                السدتذار السقخر                        الخئيذ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 02السمحق رقؼ 
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 28/10/1998قخار بتاريخ  181874ممف رقؼ 
 قزية: ) ب. س( ضج: )م أ(

 عجم إكتدابو بالتقادم -إستعسالو مجة طؾيمة –حق السخور 
 مؽ القانؾن السجني 868السادة 

عغ السػقع الصبيعي للأمكشة أو يكتدب بعقج شخعي  مغ السقخر قانػنا أن يشذأ حق الإرتفاق 
في -أو بالسيخاث إلا أنو لا يكتدب بالتقادم إلا الإرتفاقات الطاىخة بسا فييا حق السخور و لسا ثبت 

ان السجعى عميو لع يثبت إكتدابو لحق السخور لا بعقج شخعي و لا بالسيخاث و لا  -قزية الحال
لسدتأنف إستعسل السسخ الستشازع عميو دون تحجيج لسجة الإستعسال بالتقادم حتى لػ تبيغ أن والج ا

فإن ذلظ لا يعجو أن يكػن علا سبيل التدامح و لا يرمح أن يكػن وقائع يحتج بيل لمسصالبة 
 بإكتداب حق السخور بالتقادم.

 و متى كان ذلظ إستػجب الشقس.
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إن السحكسة العميا

جدائخ العاصسة الأبيار، ال 1960في جمدتيا العمشية السشعقجة بسقخىا الكائغ بذارع ديدسبخ  
 و بعج السجاولة القانػنية أصجر القخار الآتي نرة:

 خاءات السجنية. و ما يمييا مغ قانػن الإج 257، 244 ،239، 233، 231بشاءعمى السػاد 
السػدعة يػم عغ بالشقس وبعج الإشلاع عمى مجسػع أوراق ممف الجعػػ وعمى عخيزة الص     
 . 1997ماؼ  18

 ، و إلى إلى الديج بغ ناصخ محمد السدتذار السقخر في تلاوة تقخيخه السكتػب الإستساعوبعج      
 .الصعغ الخامية إلى رفس السكتػبة  والديج بغ شػر عبج القادر السحامي العام في تقجيع شمبات

 
 في القخار 1997ماؼ  18أن السدسى ) ب س( شعغ بصخيق الشقس بتاريخ  حيث 

القاضي بالسرادقة عمى الخبخة   23/11/1996بتاريخ   الرادر عغ مجمذ قزاء تيدؼ وزو
السشجدة مغ شخف الخبيخ عاشػر بمعيج و إلدام السجعى عميو في الإرجاع ) ب س ( بشدع الدياج 

الحؼ وضعو عمى السسخ الحؼ يدمكو السجعى لمػصػل إلى ممكيتو بالسكان السدسى اصباد 



 الملاحك:                                                                                                           
 

59 
 

دج  5.000 حكع عميو ان يجفع لمسجعى مبمغ تيقسػنت  أكخوش و إزالة الحاجد مغ الأمكشة و ال
 كتعػيس عغ الأضخار اللاحقة بو

 حيث انو تجعيساً لصعشو أودع الصاعغ بػاسصة وكيمو الأستاذ شعبان زعبػط عخيزة
 .لمشقس تتزسغ خسدة أوجو
عمى : يعاب مغ قانػن الإجخاءات السجنية 144السأخػذ مغ مخالفة السادة  :الؾجو الأول

الإجخاءات  مغ قانػن  144السصعػن فيو عجم ذكخه الشرػص القانػنية السصبقة شبقا لمسادة القخار 
 .، وىحا ما يؤدؼ إلى نقس القخار السصعػن فيوالسجنية 

 :السأخػذ مغ قرػر وتشاقس الأسباب :الؾجو الثاني
 وىحا ما يعاب عمى القخار السصعػن فيو أنو إستشج عمى فخضيات وليذ عمى وقائع ممسػسة

 .يعخض لمشقس
: السأخػذ مغ مخالفة القانػن، إنعجام الأساس القانػني وإنعجام الأسباب :الؾجو الثالث

بجعػػ أن السجعى عميو لع يثبت انو إستعسل ىحا السخر الحؼ لع يكغ مػجػدا و قج إستحجث بعج 
حق ىحا  السخر  القدسة الحاصمة بيغ عائمة )ب( و والج السجعى عميو لع يدبق لو أن إستعسل

الإرتفاق لا يثبت إلا بعقج رسسي وأن السجعى في الصعغ يعارض في شيادة الذيػد الحيغ تع 
 السصعػن فيو. سساعيع مغ شخف الخبيخ وىػ الذيء الحؼ لع يجب عشو القخار

 مغ القانػن السجني: 868السأخػذ مغ مخالفة السادة  :الخابع الؾجو
ػن السجني تحجد كيفية إكتداب حق الإرتفاق الحؼ يكػن إما مغ القان 868ذلظ أن السادة     

وىػ ما لع يدتصع أن يثبتو السجعى عميو ىحا فزلا عغ الخبخة أن   بالذخاء أو الإرث أو بالتقادم
يدتعسل  السجعى عميو مياجخا مشح مجة شػيمة وبالتالي كان يسكغ لمخبيخ أن يتحقق أن )م ع( لع

 السسخ و لا يعخف حتى وجػده.
 السأخػذ مغ أن القخار صجر عمى أساس غيخ عادل وغيخ شخعي.  :الخامذ الؾجو  

بجعػػ أن ميسة الخبيخ ىي جسع السعمػمات الرحيحة والثابتة وابتجاء رأؼ مجخد دون 
 وليذ إبجاء الإستشتاجات مكان القاضى ولحا فإن القخار مذػب الإنحياز لأؼ مغ الأشخاف

 .بالبصلان ولحا يدتػجب نقزو
 

 وعميو فإن السحكسة العميا
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 :مؽ حيث الذكل
 .حيث أن الصعغ بالشقس استػفي أوضاعو القانػنية فيػ مقبػل شكلا

 : حؾل الؾجو الثالث والخابع لتكامميسا
وما يميو يتبيغ أن  4حيث أنو بالخجػع إلى القخار السصعػن فيو في صفحتو الثالثة الدصخ 

  أثبت أن السسخ مػجػد مشح القجم وكان يدتعسمو والج أن تقخيخ الخبخة"    قزاة السجمذ أكجوا 
السدتأنف عميو عشج شخائو لمقصعة الأرضية السجاورة دون أؼ إعتخاض والسدتأنف قام بدجه بػضع 
سياج عميو وانتيى الخبيخ إلى وجػب ندع الدياج السقام مغ شخف السدتأنف والحؼ يعخقل مخور 

ام السجعى في الصعغ بشدع الدياج الحؼ وضعو عمى السسخ وتبعا لحلظ قخروا إلد  " السدتأنف عميو
 .لمدساح لمسجعى عميو أن يدمكو لمػصػل إلى ممكيتو

 مغ القانػن السجني الحؼ يحجد شخق  868حيث أن ىحا التعميل يخالف أحكام السادة 
للإرتفقات بالشدبة  حق الإرتفاق الحؼ لع يكغ  إلا بعقج شخعي أو بالسيخاث أو بالتقادم  إكتداب 
عميو  لع يثبت إكتداب حق السخور لا بعج شخعي و لا بالسيخاث  و  الحال أن السجعى  و  الطاىخة

 سشة حتى يكتدبو بالتقادم.  15لا بالتقادم ذلظ أنو لع يثبت حيازة السسخ برفة مالكا لسجة 
صعغ ال لمسجعى فيكة ػ السسم القصعة وحيث أن الإعتخاف لمسجعى عميو بحق السخور عمى 

مغ القانػن السجني  603يزا شبقا لمسادة ػ تع  السجعى  عميوفي ىحه الأحػال ودون أن يعخض 
 .القخار السصعػن فيول صابج خخقا لمقانػن يدتػجب نقس وإعيلسمكيتو  لتسحرخ محلتجعل حج 

 .مإ. مغ ق.  270لمسادة قا وحيث أن مغ خدخ دعػاه يمدم بالسراريف شب
 ابليحه الأسب

بقبػل الصعغ شكلا ومػضػعا ويشقس وإبصال القخار السصعػن فيو   :السحكسة العمياتقزي 
وبإحالة القزية والأشخاف أمام نفذ  1996/11/23الرادر عغ مجمذ قزاء تيدؼ وزو بتاريخ 

 .السجمذ مذكلا مغ ىيئة أخخػ لمفرل فييا مغ ججيج شبقا لمقانػن 
 .السراريف القزائيةوتحسيل السصعػن ضجه 

وتدعسائة  بحا صجر القخار ووقع الترخيح بو لجمدة العمشية السشعقجة بتاريخ ثسان وتدعيغ
 :وألف ميلادية مغ قبل السحكسة العميا الغخفة العقارية والستخكبة مغ الدادة

 
 رئيذ                بيؾت نجيخ
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 السدتذار السقخر           ور ناصخ محمد

 
 السدتذار الياشسي         عجالة 

 
 السدتذار             مانية عسار

 
 السدتذار           روايشيو عسار

 
 لسدتذارا     قخيؽ الذخيف أيت 

 
الخحسان كاتب  وبحزػر الديج بغ شػر عبج القادر السحامي العام وبسداعجة الديج عشرخ عبج

.الزبط
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 الفيخس
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 الفرل الأول
 حق الارتفاق مفيؾم

 
 6.........................بية.........ذاالإرتفاق و تسييده عغ باقي السفاليع الست تعخيف حق السبحث الأول:
 6......................................................................: تعخيف حق الارتفاق.السظمب الأول

 6.......................الإرتفاق.........................................: التعخيف المغػؼ لحق الأول الفخع
 7...............................التعخيف التذخيعي لحق الإرتفاق في مختمف التذخيعات السقارنةالفخع الثاني: 
 10............في التذخيع الجدائخؼ....................................... تعخيف حق الإرتفاقالفخع الثالث: 

 12.......تسييد حق الإرتفاق عغ بعس السفاليع السذابية لو...............................:  الثاني السظمب
 13.......عغ حق الإنتفاع.................................................. الفخع الأول: تسييد حق الإرتفاق

 14............الفخع الثاني: تسييد حق الإرتفاق عغ الحق الذخري.........................................
 16.....................الفخع الثالث: تسييد حق الإرتفاق عغ حقػق قيػد السمكية ..........................

 18....................................................... شخوط حق الإرتفاق خرائز و :الثانيالسبحث 
 18خرائز حق الإرتفاق..................................................................: الأول السظمب

 18................حث الصبيعة القانػنية................................................... الفخع الأول: مغ
 19..............الفخع الثاني: مغ حيث التبعية..............................................................

 20الثالث: مغ حيث الجيسػمة......................................................................... الفخع
 20..............الفخع الخابع: مغ حيث القابمية لمتجدئة......................................................

 21.....................................................شخوط حق الإرتفاق................:  الثاني السظمب
 22...........................................: وجػد عقارييغ مسمػكيغ لذخريغ مختمفيغ........الأول الفخع
 23....................................: التكميف مفخوضا عمى العقار و لفائجة عقار آخخ ......الثاني الفخع
 23.......................................: يجب أن يػجج عقار مختفق و عقار مختفق بو.......الثالث الفخع



:                                                                                                           الفهرس  
 

63 
 

 24..................................................شطام العام ................عجم  مخالفة ال: الخابع الفخع

 الفرل الثاني
 نظاق حق الارتفاق 

 
 27.......................................: أقدام و أسباب و إكتداب حق الإرتفاق ...........الأول السبحث

 27..............................................: أقدام حق الإرتفاق.........................السظمب الأول
 27............................................: أقدام حق الإرتفاق مغ حيث السػضػع......... الفخع الأول
 30...................دام حق الارتفاق  مغ حيث السرجر..................................: أقالفخع الثاني

 32.................................................رتفاق مغ حيث وجػب الذيخ: أقدام حق الاالثالث الفخع
 34..............................................: أسباب إكتداب حق الإرتفاق...............الثاني السظمب

 34.......................................ث..................والسيخا  صبيعي للأمكشة السػقع ال : الأول الفخع
 35.......................................................................الترخف القانػني  . :الثاني الفخع
 36........................................ السكدب ................................... التقجم :الثالث الفخع
 39...................................................................: تخريز السالظ الأصميالخابع الفخع

 41................................................................... :تصبيقات حق الإرتفاقالثاني السبحث
 41..........................................................قعمى حق الارتفا  دةالقيػد الػار  :الأول سظمبال

 41................................................................................السجخػ  : حقالأول فخع
 42............................................................................... حق السخور :الثاني الفخع

 45................................................:.............................حق السديل : الفخع الثالث
 46.......................................................................:.........حق السصل :الفخع الخابع

 47....................................................:.................: مجػ حق الإرتفاق الثاني السظمب
 48......................................................: تجدئة العقار السختفق.................الأول الفخع
 49..................................................................: تجدئة العقار السختفق بو:الثاني الفخع
 50....................................................................:.............: إستعسال حق الإرتفاقالثالث الفخع

 52الخاتسة...................................................................................................................



:                                                                                                           الفهرس  
 

64 
 

 54السلاحق..................................................................................................................
62الفيخس..................................................................................................................



 

 ممخص:

ق.م.ج، ونجج في  876ز السادة الجدائخؼ حق الارتفاق مغ خلال ن عخف السذخع 
ج مغ الحخية في الكيام بأعسال عمى العقار والتي كان بالامكان حالتعخيف وردت عبارة "ح" التي ت
 الكيام بيا لػلا وجػد حق الارتفاق.

 .يجب تسييد حق الارتفاق عغ السفاليع السذابية لو . 
 .حق الارتفاق  لإنذاءكسا ارتأيشا أيزا الى دراسة شخوط حق الارتفاق، التي يجب تػافخىا .

 لإرتفاق و أسباب إكتدابو و تصبيقاتو..كسا إرتأيشا إلى تقديسات حق ا
 .يعتبخ الترجؼ للارتفاق جخيسة يعاقب عمييا القانػن و . 
ق الارتفاق، وتقجيع حكل ىحه الشقاط اليامة تػصمشا في الأخيخ الى فيع الصبيعة القانػنية ل مغو . 

 .أىع نتائج السػضػع وبعس السقتخحات
 

 ، خرائص حق الإرتفاق، شخوط حق الإرتفاق، أقدام و  الكمسات السفتاحية: حق الإرتفاق
 .حق الإرتفاق.  تظبيقاتو  نظاق أسباب حق الإرتفاق،


