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sdnnexe | 4 la Procéddure ge Gastion nY ON 4014

-

La décigion d'affectation ou un

Formulaire de la demande de crédit fourni par la bangue 4 falre renseigner par le ou les
postulants avec l'assistances de Pagence

Un extrait de naissance

Un certificat de résidence moins de 03 mais

Un extrait de rdle du demandaeur du crédit

Capie de la piéce identit nationale

Une attestation de travall récente pour los salariés

Las trols demiéres fiches de pale

La déclaration anrualie des salaires pour les salariés du secteur privé , ravétue du cachet
de la CNAS

Les trols demidres fiches de paie diment authentifiées par I'ambassade ou consulat
Algérien du pays de résidence pour les salariés non résidents ;

Le registre de commerce pour les commergants

Ls certificat de revenu (C20) dékvré par les Sarvices des Impbts pour les commarganis et
le bilan fiecal de ia demidre annbe.

L1l Litreledr Il

trat de réservation

L'Etat Descriptif de division (EDD) enregistré et publié ou & défaut une attestation du
notaire de la promotion immobiildre, portant sur F'existence de cet EDD srregistré et

publié
La certificat négatif

N DRGUES] a

‘iv, AR

La promesse de vents légalisée suprds des services de FAPC

LUActe de propriété du vendeur

La Certificat négetif

Lo rapport d'expertise du logement & acquérk

Le oeriificat de conformité dans e cas ou I'acte de propriété du bien, au nom du vendeur,
porte uniquement sur un terrain

Achat logement Yents Sur Plsns :

Le Contrat de Venis sur plang ou une décision d'affectation ;
L' Attestation de garantie FGCMPI en cours de vallditd, portent le méme prix du logement
déclaré sur l'attestation de réservation ou sur le contrat vep

L'Attestation d’avancement des travaux du bursau d’études chargé du suivi
Compte rendu de visite de 'agence st/ou de la DRE

15
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Auto-construction ou Pextanslon :

L'acte de propriété notarié ou scte de vente administratif enregistré et publié
Lopmli-daeommmmoousdevamaumdudemmdeurdoorﬂ
Le devis quantitaiif et estimatif du colt de la construction ou de Fextension
Le rapport 0’ sxpertise du terrain d'assiette ot des travaux déja réalisds

Lo oeriificat négatif

L'acte de propriété de lhabitation sxistants

Le devis quantitatif st estimatif des travaux d'aménagement & réaliser ==
L'Expertise de 'habitation 4 aménager : 7\
Le ourtificat négatif AV
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Amticie 3 & In Procidure de Gestion n® L /2014

Date at lsu de nalesancs :...........

TR YR I PRI YT PN ) PuBdcaee pemssnsevonsasirrrssenanye

Dmuleudadélvrlnu

IR T T TR Y]

Empnateyr (1} :
Nom et adresses de lemploysur actusel

-----------------------------------------------------------------------------

...............

N*Tel: overrneene
Thivé O

Narbndlnnucdafnvdlaupmaout
Poste oowp‘

2epdacees

N° des compbs bancalrea ouGCP..._.............

------------------------------------------------------------

Emprunteyr (2) oy caytion :
Nom #t adresas ds 'employeur actue)

...........................................................................

Fonc,Lih D S NIOION

.........................

Poste ocmp... RN
N* dn oompuls bancaires ou CCP
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H—s BANQUE DE DEVELOPPEMENT LOCAL
Banque de développement local DRE de Tizi-Ouzou

Tizi-Ouzou, le 30/03/2016

ETUDE ET SYNTHESE CREDIT
PROMOTION IMMOBILIERE

IDENITIFICATION DE L’AFFAIRE :

Relation :

Capital social : 30 000.00 DA

Activité : PROMOTION iMMOBILIERE

Adresse : Local, Tizi-Ouzou

N° de compte : 147 400 Ouvert le : 09/07/2015
Date Début D’activité : 07/02/2007

RC N° 07/B 000/15 du 07/04/2013

OBJET :

Cette demande de crédit porte sur le financement d’une promotion immobiliére qui consiste
en la réalisation de 174 logements promotionnels avec commerces et services localisé a
Boukhalfa I'entrée ouest de Tizi-Ouzou, dans la wilaya de Tizi-Ouzou par l'octroi d'un crédit 2
moyen terme d’'un montant de 916 903 165.13 DA, soit 70 % du coGt du projet qui est de
'ordre de 1 309 861 664 DA.

LE PROJET :

Le projet objet de ce financement, consiste en la réalisation de 174 logements promotionneis repartie
sur 08 blocs :

Nature Type Nombre Surface totale
Logement F2 10 673.77 m?
Logement F3 83 7 380.54 m?
Logement F4 72 8 087.58 m?
Logement F5 08 1 159.33 m?
Logement F6 01 134.38 m?
Commerces - 23 928.90 m?
Services (bureaux)| - 13 390.04 m?
18 754.54 m?

Construction en R+5 + étage en attique + 2 4 3 sous sol et RDC a usage commercial et services



!

implantation : « Boukhalfa »

tizi-ouzou wilaya de TIZI-OUZOU.

Terrain d’assiette : la parcelle de terrain appartenant a la XXXXXXX d’une superficie totale de 6
600 m? pour 'avoir acquis suivant acte de vente du 23/11 et 28/12 2014 par devant maitre ZEMIRL
Amel, le montant de la transaction est de 50 000 000 DA seion I'acte de vente portant n°..../2014.

Le bien est expertisé le 01/07/2015 par la SAE pour un montant total de 330 000 000 DA.

CONSISTANCE DU PROGRAMME :

Le projet est compartimenté en huit (08) blocs de R+5 avec attique abritant 174 logements 23
commerces, 13 services avec une emprise au sol de 2 190 m2.

Le détail des constructions : voir fiche technique du projet

COUT GLOBAL DU PROJET :

s Structure d’investissement :

Le projet Colit DATTC
LOT 1 Travaux TCE 08 BLOCS 844 695 133.70
LOT 2 Travaux VRD 115 616 530.78
Total marché 960 311 664.48
Terrain {330-000-000-00-DA) 50 000 000.00
Etude et suivi (19 550 000.00)
Tofal projet 2 029 861 664.48

NB : Etant donné que le terrain est acquis depuis moins de 03 ans, on prend en considération

la valeur d’acquisition et non la valeur de I’expertise

r conséquent on retiendra

ur ’'étude

le colit d’acquisition de 50 000 KDA au lieu de celui de I'expertise de 330 000 KDA.

¢ Structure de financement :

Rubriques Montant DA %
- Autofinancement 112 958 498.00 | 10.97%
» Terrain 50 000 000.00
> Apport personnel 62 958 498.87
- Crédit bancaire 916 903 165.13 | 89.03%
Total 1029 861 664.48 | 100%

Plan de charge (U=DA) :

Montant du - Réalisé RAR Facturé | encaissement | Délais restant
marché -
960 311 664.48 00 960 311 664.48 00 00 36 mois




Les intervenants sur le projet :

L’ACTIVITE PREVISIONNELLE

L'étude d’architecture et suivi : XXXXXXX.
L'étude de sol : laboratoire XXOOMXXXXX.
L'étude géni civil et suivi de chantier : XOO0O000XX.
Contréle technique : CTC Centre.
L'entreprise de réalisation : XXX XX.

Années Année 1 Année 2 Année 3 Année 4
CA - - - 1636 652 300
Résultat - 361 768 507 -705 963 037 -1032 583 590 604 068 710

LA RENTABILITE DU PROJET (suivant annexe 3 remplie par le client) en DA :

Détail P.vente m* P.revient m* Total DA
Logements 39 935.756 DA/m?

Coilit de revient | Commerces, services 112 507.96 DA/m?

|_Etudes et suivi 19950 000 DA | 1029 861 664.48

Terrain 7 575.75 DA/m?
VRD 115616 530.78 DA
Logements 80, 83 et

Coiit de cession 85 000 DA/m? 1 636 652 300.00
Commerces 120 000 DA mf

Solde

+ 606 790 635.52

EXPERIENCES DE L’ENTREPRISE :

Les projets en cours :

¢ 70 logements promotionnels ZELLAL (1)
¢ 42 logements BOUIRA (1)

Projet déja réalisé :
¢ 100 logements promotionnels BOUKHALFA (1) (taux d’avancement 81%)

Projet en perspective :
o 196 logements BOUIRA (il)




r— AVIS DU CHARGE DU DOSSIER DRE : Mr.

A 'appui des éléments ci aprés :

Il s’agit d’une nouvelle domiciliation du 09/07/2015 ;

La SNC XXXXX et Fréres & été crée le 21/01/2007 dont les associés actuelles sont les fréres
XXXXXX et XXXXX Abderrahmane, respectivement juriste et économiste de formation et
disposent d'une large expérience dans le domaine de 'ETB et de promotion immobiliére ;
Consistance du plan de charge présenté qui consiste en la réalisation de 174 logements
promotionnels + commerces et services totalisant un montant de 916 903 165.13 DA ;

La forte demande qui ne cesse de croitre en logements promotionnels et la localisation
stratégique du projet situé a I'entrée Ouest de la Ville de Tizi-Ouzou « BOUKHALFA » ;
L'entreprise choisie pour la réalisation est la SARL XXXXXXXX dont les associés sont XXXXX
Louiza ep XXXXXX et XXXXX Mouloud avec des CA de 100 266 KDA en 2014 et 161 193
KDA en 2015 ;

La relation est affiliée au FGCMPI (contrat d'affiliation joint au dossier) ;

Les CA prévisionnels seront faciles a atteindre en conséquence les résultats qui seront
dégagés pourront faire face aux échéances de remboursement du crédit sollicité ;
L'imporiance de la rentabilité (prévisionnelle) du projet qui dégage un résultat excédentaire de
606 790 635.52 KDA ;

L'avis favorable du C/C agence ;

Jo suis donc d’avis favorable pour le financement comme suit :

CMT de 600 000 KDA soit 59% du coiit du projet (hors frais d’études et de suivi).
Durée : 05 ans répartie comme suite :

* 03 années correspondantes a la période d'utilisation (délais de réalisation)

* 02 années pour la période de remboursement dont 06 mois de différé

GARANTIES ET CONDITIONS :

Recueiile de 'hypothéque au préalable

CSA

DPAMR
Augmentation préalable du capital social de fagon & absorber I'actif net négatif enregistré dans
I'exercice 2014




Prénoms

Fils (le) de

et de

Date de naissance | l ] | | Aaa Y fa b
Lieud i c AV e
leude naissance | | | | | [ | || [LILIT L] v

Commune

Wilaya N 1

Code Wilaya ! ANl ey Code Communal l dgalil) Ga
profession-Activit | | | | [ | I L[ 111 LLIT]] || Aigal
‘ ‘Marié(e) Divorcé(e) Veuf (ve) Célibataire 3 ;
Situation familiale (5) EoJia (5) 3t (5) ool (5) w! Ol aw
Conditions ocataire ébergé chez des tiers utres

d’(::’ablelrgement L»L_ O Heberg hﬂ?mz}m O] At}.; O adld glel) g b
actuelle ' i

adresseactuelle || L1 [ L LI LI LILLITL]  ovos
e O A B o Lk
Wilaya L L L L L s
Nom et prénom du i . . .
conjoint Lt b L P T[] Gresidesod
Fils {ie) de EEEEEENEEEENEE NN () o
S T 1 T O
Date ot lew de EEREEpEEEE i S s a0
Code Wilaya iNgh 34y Code Communal agabll 3a)
Profession-activite | | | | | | [ [ 111 L LLIIILLLLL] e

&JW;UQJ%‘OAZJJM\QABJLG\ eadd)

Sollicite une aide de I'Etat pour la construction d’'un logement rural.




DECLARATION DE REVENUS

JE DECLARE sur 'honneur que le REVENU mensuel
net du ménage mon revenu, augmente - s'il y a lieu-
de celui de mon (es) conjont(s) est de:

.................................................................. dinars en lettres
détaillé comme suit :

Al 7y s

iball 5l 1 pdae) ALl dsdae ol Gl o ual
(295 51) 55 ol (o s5 Jsina LlLaia)] 2y ilas

e  POSTULANT
Revenu mensuel net z2

L T77 pa Al s edll Jaul

Employeur |

| pddiudl

Adresse de I'employeur |

N° Tel & Fax de Femployeur |

| paaiusal) (oSl gl i

* CONJOINT ’

Revenu mensuel net za L ’

7 (B)zat

DA Alall el Jaa)

L

| padid

Employeur |

Adresse de I'employeur |

| padiuall o gic

N°Tel & Fax de I'empioyeur |

Jpsitadd) (S 4 il 3

DECLARATION DE NON POSSESSION D’UN 4l s US| (e Baldin) g 4y L) 4Lty ARy 7y i
BIEN IMMOBILIER ET DE NON BENEFICE D'UNE AIDE DE LETAT

Je déclare sur I'honneur que je ne (n'ai) posséde (é)
pas, en toute propriété, de construction a usage
d’habitation et qu'il en est de méme pour mon (mes
conjoints) et que je n'aj jamais bénéficié, ainsi que
mon (mes) conjoint (s) de la cession d’un logement
du patrimoine immobilier public, et que je n'ai
jamais bénéficié ainsi que mon (mes) conjoint (s)
d’'une aide de I'Etat destinée au logement

DECLARATION SUR L'HONNEUR

Je, soussigné(e), déclare Sur mon honneur,
sincéres et véritables les présentes déclarations
et certifie I'exactitude des informations portées
sur la présente demande.

Piéces jointes

1-Extrait de naissance du postulant n°12,

2-Extrait de naissance du conjoint n°12 jorscise le postulant est marié,
3-Photocopie légalisée de la carte nationale d'identité.

4-Piéces justificatives des revenus (y compris celles du conjoint si celui-ci
est actif),

Signature légalisée

Q,:\,;,J',i@”,ui‘hu'ijshemw@mg_gﬂcﬁ]
Ul st A il sl jaraia lie 4 (AENPE)

O OSaa e I3 gl (ha (as)) sas) >9)5

oF o0 Ul afatiad iy cn ganll 2y il 3 ppmnl
OSaall deaiadis A 0l (e Bile) Yl e (2 50) i

850 ¢« agadl g ccallall 13a (o 330 o0l il gladll

«220 J'J.a." (LSAI u—“ Coallyl Q_ui 3 u—h"
ol 35 d) iy iell (3506 (e 220228 (991
Add e 3l

ks '

: 12 68 gl el Dl 5lgs

el gy i 8128 (5) o 5 Dlse el -2

ble loaadyih iy 38y a3

(ks o118 (55 Laie (5)e o 50 35, &) didadicd 33,4

gé aasinecnna = A
e (ilas afss
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CONSTITUTION DU DOSSIER DE CREDIT
A LA PROMOTION IMMOBILIERE

Dossisr Adminjstratif :

Une demande de crédit, datée et signée par le promoteur immobiier reprenant
essentiellement lobjet du crédit soficits, le montant, la durée du crédit st le différée
souhaité ainsi que les garanties proposédes.

Une étude technico-économique faisant ressortir la viabilité et la rentabilté du projet
et reprenant notamment :

¢ Ls prix de revient du M bati, des logements et des commerces, en déterminant
les suparficies pear logement et par local commercial.

* Le prixde vente du M* biti, des logements et dea comenerces.

¢ La marge bénéficiaire.

¢ Lo devis estimatif et quantitatif de Fopération immobiliére en précisant le montant
détailé par corps d"atat, justifiant le colt de réalisation du projet.

Une fiche signalétique du projst diment renseignée et signée par ls promoteur

immobilier.

Ung aftestation fiscale et parafiscale rdcentes st apurées datant de moins de trols 3)

mois.

Las biians et TCR des trols derniers exercices clos,

Les TCR prévisionnels couvrant la période de crédit solicité par le promoteur.

:i:’plan de financement annust reprenant par trimestre les emplols et les ressources
su projet.

La réponse 4 Ia consultation de Ia centrale des risques.

Donsier juridicue ;

Une cople Mgaliske du regisire de commerce en cours de validité autorisant
expressément le promoteur 4 exercer I'activiié de promotion Immobiliére.

Une copie légaiisés de Magrément conformément & la Lol 11-04 du 17 Février 2011,

Une cople Kgalisée des statuts de la société et les pouvlirs du gérant I'autorisant &
contracter des emprunts et 2 aliéner lea biens soclaux de la socisté.

Une copie lgalisée du titre de propridtd du termain d'assiette devant abriter e projet.

Le certificat do non Inscription (certificat népatif).

Dossier Techniaue :

- Une fiche technigue du projet

- Le permis de construire pour la réalisation du projet P/l (y compris les plans visés par lo
CTC et les services d'urbanisms).

- Le plan du titre foricier ou un refevé topographique précisant les limites du terrain ainsi
que sa

- Le plan de situation, das constructions, plan de mases, croquis.

- Le permis de lotir, le cas échéant.

- Etude de sol

= Convention CTC. :

- Contrets de réalisation de F OP!. }'7
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1/ LK PROMOTEUR

Nom du ptmmaurotformo juridiqm

mnmmdumummmm... .
Adbosion st FGOMP! (& praciser oul o'in inon) o,
Sources de financement du projet °..
Objat du concours SOMCRE :.........ccceevveiiiiermnnnnns

Surfm p-trh\onlab (nnun du blen propdéulm, valew axp.rtbco)

rree T Y T N R LR L T Y R TR TR TN TN e

N S6 a6 serioassEmESRIR I P Vet aRast asabbdtteeitansary RisRsE RIS sneddi e oasainal

2/ L.E PROJET OP1
Description de Fopération de promotion snmoblfidne (OPI) :

Typologle des fogemants & conetruire ...

Logements collectifs : Typs (F2, F3, F4, F5 )ai nomhm
Logements semi - ooliectifs : Type(Fz.Fa F4- F5,.. )etnu-nbra
Logements individuels : Type (viles, paviion....) et nombre....

Lieu dimplantation :..
Déimitation de rmhuﬁondm

n-mr.oqusiuonaumn -
SO UGS OULBITBIN ... e s oo

Date de d‘mmotdilddorinlnﬁondupmjotom

mmmumhmwmmmjuopl(mesammn buremu
d'études...) ..

SIMcnnduelehMueuﬂmmﬂiudupmjet
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3/ AUTRES PROJETS
3.1/ QP DEJA BEALISEGIZ

Nombre de |ogements rdaIIBAS ©.............ccccoreerercrnacemttsensiisercmestressnasumaenirserase
DAIRIS A8 PEABRION ... ...oceiiireieeirerenne s trsees et iis sebbbrsar tir sas s e srs ses e s s ee snsaRsaae e s

3.2/ 094 EN COURS DE REALISATION

o Locallaation:............c.cevivienreninnene reeeavuaererunearetrrasrnsansransis
L ]

e o e
:l

Nombre ds logommnts BN COUMNB ........ccuverrerrieeertanasrssnserinsie st inasaansens Vresesanes
Oblale de rSaBBatION ©......cc.cocevrerracecrcirern it ssirensnarsaares sssssn ares rassrineneansebere

4/ AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Dchdadﬂlvrmducoﬂlﬂeﬂd'mm .................................................
- Dau de déiivrance du parmis de com_tmh

- Nombre de logaments st locaux commerclaux ... RN
-Pﬂxd.ouulonprivhlmmld«logunuﬂﬁouloameommdaux
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RAPPORT DE VISITE PROJET PROMOTION
IMMOBILIERE

I IDENTIFICATION DU PROJET l

Intitulé dut Projet i..ccvrceccaivaninsnines reresnsrnnrsassansasarstparsars cteranannnn P,
Locallsation : ,.......coconemmsureenmananas P — aveassurssearanassranaureatnIraE
Type de Projet : (collectif, seml collectif, Individuele) ..........-..... sesnerenses o
Type de construction :........ P — S ——— ——

Etat d'avencementen % ........ senussaons P eareesnerETETERFS SRS ns iR RPIRSRAREas .

[_TERRAIN |
Surface totale : teeudasesnosinsanabbuonnas novantbOT R RO Ran '
Surface Constructible : PR m*
Vealour d"Acquisiion : .....cscsermrmsaramseccanansannes DA
Valour salon Bardms des IMPLe iu.covierirereccrosnncasssasenneaaens DA

CONSTRUCTION

Date de SEMEBITADS © .occuuerivarrarormecrairmasasassarssssrssannrsasmsnsase
Délal do Réallsation © .....coneeeacccinscvancnnens euseuseEsETEEOIR IUSTTEARRIRRITISRIS LS caree

Prévision de LIVIAIBON [iceemeccaenssncnrcccaesssonsanannsasternssnavans
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3.#.,“ i 8l Mg — Wi
A — Ouvrages :
1 benhamza lyliale « «le credit immobilier » on distingue sous I’utitulé des
opérationnels un ensemble de risque accompagnant toute I’activité bancaire
c'est-a-dire la ou quotidien de la pratique bancaires "cas CPA « agence 120 «t.p .

2_Ali Mellaz « " les crédits immobiliers bancaires ""afférents au particuliers le
risques et garanties ‘cas CPA ; agence 194« t.p.
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