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«SI le magistrat politique veut faire quelque édifice public, quelque nouveau
chemuin, 1l faut qu’il indemnise : Le public est, a cet égard, comme un particulier
qui traite avec un particulier. C’est bien assez qu’il puisse contraindre un citoyen
de lur vendre son héritage, et qu’ll lur ote ce grand privilege qu’ll tient de la lor
civile, de ne pouvorr étre forcé d’aliéner son bien».

Charles MONTESQUIEU.
(Esprit des lois, Livre XX VI, chap. xv.)
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AJ.D.A
AJ.F.l
AJ.D.l
AJ.P.
Art

Bull
C.Expr
Cass
C.E.D.H
Ch

Ch. civ

D.G.D.N
D.O.D.F
Ed
L.G.D.J
L.ILT.E.C
NO
Op.cit
P.UA
P.U.F

PP

Q.P.C
R.AD.P
R.A.F.D.A
R.C.E
R.D.A
R.D.P
R.J.E
R.S.J
R.D.I
Rec.

D Al @l ARUL -2

Liste des Abréviations principales

Actualité Juridique de Droit Administratif.
Actualité Juridique et Fiscale de I’lmmobilier.
Actualité Juridique de Droit Immobilier.
Actualité Juridique de Promotion Immobiliére.
Acrticle.

Bulletin.

Code d’Expropriation.

Cassation.

Convention Européenne des Droits de I’Homme.
Chambre.

Chambre Civile.

Contre.

Direction Génerale du Domaine Nationale.
Direction des Operations Domaniales et Fonciéres.
Edition.

Librairie Générale de Droit et de Jurisprudence.
Librairies Techniques, Librairie de la Cour de Cassation.
Numéro.

Réference precédemment cite.

Presses Universitaires d’Afrique.

Presses Universitaires de France.

De la Page a la Page.

Question Prioritaire de Constitutionnalité.
Républigue Algérienne Démocratique et Populaire.
Revue Francaise de Droit Administratif.

Revue Conseil do’Etat.

Revue de Droit Administratif.

Revue de Droit Public

Revue Juridique de I’Environnement

Revue La Semaine Juridique.

Revue de Droit Immobilier.

Recueil.



sy Uigilh 5 jiall cililadally ) i) oy gpiliad) sl AUBTY 3 ASlal £33 o st 3 3al) Lasia

-

Jie ) edie gaub Ba sy o) e ) Gall ] e ALl e

A Ll AU 4l Al ) IS 4y 2y (328 ALy ¢yl Culadinall ppen b 230
e Ahad] Cum (e 3all 138 Bl Aty Felilal) Lgasley cillalis (pe adad Lay JlsaY) aldas
Ol 4y clgibaligans Aol Sl Dlme siid 15 Las OIS i elayslass Alsall sels
il g a3l A alladl o0 el Al Aada¥y Ssleal) JS L (sanae el 108

lis ol 3a ) el Liphai b csdly Joall Gy 5 Ao ) a0 dpenl ) il

Jsill ) ey hetaes el e legi W G inay 253 dianady A8L s
Ciging (o3 madall (ygilal) A8 e (38 Lo sas clasmga o 250 ala Lo sy aily s LTy
LWL BlaaY) (adiall J5ans ASll Ga ey dial) Giall QL) oy paduill
O LS cellall n b aiie g alla lojlie o b gial) oda BY (Aaily Adiay
Lala )l 3aad Ly ¢ LN s () (e oo ALl ay o) i Ao i daladll
315 QL) W andly Sl lady) e Janys ¢aainll

IS it Gl ag eculaludl paen oy 8 Gl peny 3 cpala 3o 58 43V aiailiad 8 Lol lis QL) 2 !
—Aaslall Gam Haal oll) il A dasl) sl Gl de taaly Glabal) e wal e L8l e Al
550 Ga e capalal) (il elia) a8 edall
LS caiapn gl Gomy ¥ (puaie (3o 4l ASL) 3a caay e 87 sald) 8 1791 A il Hgiudl) s il 2
olasal) ms Y Lo i ASL 3n i) Cam iyl g Vi sl sl ks 3 iyl il oyl
8 La 3df pad o 4 Cipailly o Ll g LY B gad) b Lslal) " L e e 544 50l a3 caie
Sl o Gl Ay dag Ao Jarion Y by < DU
6 U2 2013 cdaly)ll cdpiaY) dahas oAy lin) Lslal) dglang 0] oLl )il alaiadll ¢ i —
A2 541 (o 1981 il iyl duagill la (Adjliae L ASlall 3a algd (7o Cpuen Gl 2 3
O Ale By Al AL G Bles (oY) (ol )53 ¢lags el Btea mgdaa toladY) Ll b il -
T1 G 1996 calall ansill 63 sumiall drala (3siad) A0S ¢yl o)1 Ay ¢ g ymally ousi bl (i lal)

1



sy Uigilh 5 jiall cililadally ) i) oy gpiliad) sl AUBTY 3 ASlal £33 o st 3 3al) Lasia

Ltie laa 4o dlela Ball 138 laday S5 ) Al sal) 50 gall e f Chnae @l

1948 ey 10 3 jalaall Gl Ggial dlall (e o 17 Jeaill Gai 288

] o] Lad sas g copf o UYL of odday il (a padid JO' i e
Arliad

Lt Gy 40l nl 130 e Lulia lan Bl A laell 4SL il ol <5 YY)
Alall Gias dillas e s350m0 L) cllale Jaad (358 o Galsil) 4y Loy 1560
388 o agall jmd J gan e laal ddday (e ALl Lo I ane cang ) calall
S pinall Lalel) daliaally ol dpaddll daliadl Gu sl (3iad aad 8L alg
Oo Al Jisid cAalal) dadiall L) g3 Sloa e Silappll 0)58 Lo 258l 38 G
5a)) Jae Al adinall 50y Jady cdaled) AL Ui ) dalal) ASld) Gl
8 (e g sall AL Ba o Liali) o4 dagll () SOg (@saall p2a JU) (& Gall alia
AL G pls B4 Gaay o) 13) AL o35 2 JUL) 13 e
e gluie) Al o ALl ey )l ol il 4sll S 6 S e
daladl olas dii of (S Y aly coeng Y 50 o lie V] 138 Glo cdalal) AW e
05 el Ll Gy Aalal) KOl e il Tpzady 38 Al cahaY) colyail dalal)

S Jier b clesiblsa olad Lalalill sl Lalalia) abajly Leiillay alsis 15l

p ) JCa e Apuydl) Aall L) Gsial allad) DleY) e 17 52l delua cels 4
« La propriété, étant un droit inviolable et sacré, nul ne peut en étre privé, si ce n’est lorsque la
nécessité publique l1également constatée I’exige évidemment et sous la condition d’une juste et
préalable indemnité ».
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6 MARCHIANI Charles-Stéphane, Le monopole de I’Etat sur I’expropriation, L.G.D.J
Lextenso éditions, Paris, 2008, p 118-121.
7 D’aprés LEMASURIER Jeanne, « L’expropriation a connu un changement de nature qui s’est

transformé en technique d’aménagement du territoire et d’urbanisme, qui porte sur tout un
ensemble de biens.

En fin, ce changement de nature, devait affecter la notion méme d’utilité publique qui, devenue
un concept économique, recouvre les intéréts les plus divers, aussi bien privés que publics »,
Voir :

- LEMASURIER Jeanne, le droit de I’expropriation, 3¢ édition, ECONOMICA, Paris, 2005, p
52.
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8 ZOUAIMIA Rachid - ROUAULT Marie Christine, Droit Administratif, Collection Droit

Pratique, BERTI Editions, Alger, 2009, p 318.
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10 CHANTEAUREYNAUD Philippe, Le Contentieux Administratif de I’Expropriation, thése de

doctorat, Université de Paris 1, Panthéon-Sorbonne, mars 1977, p 357.
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Glalia¥!) Al Ll ol ¢ Uaily dalaiall 2013 le 12 8 43,540 002 85 JsY) sl e 8plall dagdal

ek b L ela Cua dpanill dpagee apliie Hlacly ddagyall
« Dans le cadre de I’opération citée en objet, I’attention de monsieur le Premier Ministre a été
attirée sur la persistance de certaines contraintes et lourdeurs rendant difficile la mise en eceuvre
des procédures adoptées en matiere de distraction des terres agricoles du secteur public
destinées a I’implantation de logements et d’équipements publics, entravant par conséquent, la
réalisation de ces divers projets, inscrits au titre des différents plans de développement ». Voir :

Rec. de Textes, Instructions-Circulaires-Notes relatives au Domaine et a la Conservation
Fonciere, émanant de la Direction Générale du Domaine National, Année 2013.

23 e droit de propriété posséde par essence une valeur fondamentale, la présentation du droit de

propriété comme un droit naturel n’est pas nouvelle, MOULY estimait que : « la liberté, I’égalité
et la dignité étaient trois valeurs fondamentales », pour éclaircissement complet de cette idée.
Voir :

- ROLAIN Marriane, Les limitations au droit de propriété en matiere immobiliére, thése de
doctorat en droit, Université Nice Sophia Antipolis, Paris, novembre 2015, p 392.
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-FERBOS Jaques et BERNARD Antoine, «Expropriation des Biens», A.J.D.A, Editions Le
Moniteur, Paris, 1998, p 16.
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31 HOSTIOU René, « I’Indemnité d’expropriation est-elle «juste» ? A.J.D.A, n° 8-2011, p 449.

- Voir aussi : CAILLE Pascal, « I’Expropriation doit se conformer a la chose jugée et ne peut se
soustraire au paiement de I’indemnite fixée », A .J.D.A, n° 3-2011, p 170.
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32 L EMASURIER Jeanne, le droit de I’expropriation, op.cit., p 389.
Slo pat S agisle de g jiall Lgads Lalgll iyl Allae e oupdll  Sad) o5l (e 545 5ol s sl 33
PR TR

« Nul ne peut étre contraint de céder sa propriété si ce n’est pour cause d’utilité publique et
moyennant une juste et préalable indemnité ».

34 KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation (Expérience
Algérienne et Tunisienne), these de doctorat en droit, Universite Toulouse 1, Paris, fevrier 2007,
p 332.
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36 MARZELLIER Marie voit dans ce sens que : « le refus d’indemniser le préjudice moral

constitue une autre preuve de ce que la réparation intégrale du préjudice ne se vérifie pas en
pratique », la propriété privée confrontée au droit de I’urbanisme, these de doctorat en droit,
Université Panthéon Assas, Paris 2, mars 1992, p 472.
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37 KADI-HANIF1 Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 341.
3% bid., p 341.
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- GODFRIN Philipe, DEGOFFE Michel, Droit administratif des biens, Domaine, Travaux,
Expropriation, 1029, Dalloz, Paris, 2012, p 408.
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42 GODFRIN Philipe, DEGOFFE Michel, Droit administratif des biens, op.cit., p 407.
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46 Aux termes de I’article L.13-13 du code de I’expropriation Francais, « les indemnités doivent

couvrir I’intégralité du préjudice direct, matériel et certain causé par I’expropriation ».
Voir : HOSTIOU René, « Expropriation : au sujet des conditions d’indemnisation du préjudice »,
R.D.I, 33° Année, n° 6, juin 2011, p 325, 326.
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49 KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 342.
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33 BERNARD Antoine-HUYGHE Michel, Expropriation des Biens, procédures, principes

d’indemnisation, compatibilité avec la convention européenne des droits de I’lhomme,
Fiscalité de I’expropriation, Ed Le Moniteur, Paris, 2006, p 400.
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34 HERVY Denis, Le Particularisme de la réparation du préjudice en matiére d’expropriation,
these de doctorat en droit, Université Panthéon Sorbonne, Paris 1, octobre 1982, p 157.
35 KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit. p 342.

6 A cet égard HERVY Denis disait que : « les partisans d’une conception stricte du lien de

causalité soutiennent que pour étre indemnisable, le préjudice doit puiser sa source dans le fait
méme de I’expropriation, la notion de préjudice direct impliquant alors un lien de causalité étroit
et excluant la réparation de dommage dont I’origine peut étre trouvée ailleurs que dans la
dépossession imposée a I’exproprié », Voir : HERVY Denis op.cit. p 158.

57 «La théorie philosophique du proximisme», Ibid. p 158.

38 Une théorie dite de I’équivalence des conditions, Ibidem, p158, 159.
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39 Celle dite la théorie de la causalité adéquate, et en ce sens HERVY Denis considére que : "le

caractere direct ou indirect du lien de causalité s’apprécie a la lumiére d’une troisieme théorie
celle dite de la causalité adéquate, elle signifie que, parmi les diverses causes d’un préjudice, la
cause directe qu’il convient de retenir est celle qui a été déterminante dans I’enchainement des
phases du processus qui a fini par aboutir au préjudice . Voir pour plus d’éclaircissements dans
ce sens:

-HERVY Denis. op.cit. p 159.
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«Le préjudice matériel est un préjudice susceptible d’étre évalué en argent», Voir dans ce sens :
-HERVY Denis, op.cit., p 287.
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-KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 342.
osedll (pe daala Gsiall IS )5S0 Ay —alie Ay Aalell dediall LW g3 (usiih Biaa e 83
76 (= <1988

66 JEGOUZO Yves, Droit de I’aménagement (urbanisme, environnement, expropriation,
Habitat), Collection Le Moniteur, Paris 2013, p 4, 5.
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69 Selon PEISER Gustave pour que le préjudice soit indemnisé en matiére d’expropriation il doit

y avoir un lien direct entre I’expropriation et le préjudice, ce caractere direct du lien n’est pas
toujours trés aisé a établir, le préjudice peut naitre soit directement de I’expropriation, soit des
travaux résultant de I’ouvrage public, Voir : PEISER Gustave, Droit administratif des biens :
expropriation pour utilité publique, Dalloz, Paris, 2010, p 122.

70 LEMASURIER Jeanne, le Droit de I’expropriation, op.cit, p 390.

IS aladl sl 3 o)y 5K Ay gyiliad) 3l AUl L G send) driiall ASL £ clelie calla gy
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2 LEFEBVRE Francis, Evaluation, Terrains, Immeubles batis, Fonds de commerce, Titres

non cotés en bourse, Droits d’auteur et droits voisins, 7¢ E¢, éditions Francis LEFEBVRE,
France, 2012, p 341.
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73 Cass.3° Ch Civile, 22 avril 1976, dame d’Halluin. Bull. Civil, 111, n° 159, p 124. Pour plus de
détails VVoir : LEMASURIER Jeanne, le Droit de I’expropriation, op.cit, p 390, 391.
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7S KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 342.
28



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Y o ALY 3 Ak e il el sbaiad e eLonil i (L s

ol ile e ) paS sy TORSL g3l 8yilae da (s o) Jal) daplay (S
S WS T myel glae pnd bl ) AL £ dlee 3y adll) Galy 53
OIS 13 spasall Gl g5 alimsis $IY) oLE J8 Bpagall cpal) abisd) Ll ale
0 e o AL 35 B Fily LA Gy sl 500 sy 5l el

TBEEL g5 a0l o la V) Lo Gasm Vs hpale pe iiad iyl

Aaalfio &0 Al Aalall Jd) Canng 3N Y] il oLl el
L g5 8l A IS8 Y L ) pual) (Y cipdilie s Dl AL ¢35 e
o Yy Lo (el (gyla) oamldl] iyl Lald dalad) Jed) e bl Js

TV g5 aald gy

o Ly phall 8 Agal) Gudae (IS cluip b s loail) agle i Lo ) Taliiud

Al GA CA;.\S\ GJJ 4,35 L._LQ:J Lﬁﬂ\j RS }S)ALA\ C'_a\)b.d\ Lg.l;;\ GA U“-’.J*m ;xﬂa L_i\jm

ALl g5 el a1 jptam am 4fise gt (K1 pall by Gl appatl i b aainy il gl IS 76
EUUS adins 52 sas days sl Aead) e sl aSall jsa fli ading manal 3 (1958 5T 23 4 & ysal)
cabaifly Jall (oolies anlily (aysad o Lol 8 43Ske degjiall Aia Dlaa @lld 2rys ¢ lapsrill 22a0) o2y
G gyl (dla] )y lal) ls ey saine i (3 AalaiBY) Cag all Y cllall AV g a1 ol el
£5h5 E0b sl ol b ading 138 Begy ) e g (ol godall DA Gl didshone 58 Jony Y 4iSe
Janll 2elgdy Jilay ¥ Aol s aldie) o 3S5all e ¢ pailly Ayl gl) LY )13 48 258 (A gl sag ¢ ) piall
(A8Sle de g all Goial lilaa) ands Sl A ey (3 Loyl
52 Ga (Gl ol caaal sy 77
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Voir dans ce sens :
-JEGOUZO Yves, op.cit, p3.
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84 GODFRIN Philipe, DEGOFFE Michel, Droit administratif des biens, op.cit., p 407.
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@il LY g)landl alail’ 550 Jledl aaall (gl el s Al Axdiall LSL) g5 ¢ 50l 2ane 86
105 U= 1986 i 12 saall ciaiill sbaibly (y53lal 4y yaall el (1986 (ayle 15/14 celiapll lall " jpanills
IS5 Lain aus il gl e iglly Biaa (15 day oy o) 3 il sa (nal) () o led (o) Jaiaall ) yually 87
Aadiall Jal (o ASlal) £33 ¢ pudSH dana taaly ol Yol gl B p il Jaine sa 2 i)yl e asly
150 (= 1989 coliand) jall aaal) & laill dadas oda o Ailiablly 43))) cuilgadly A giEN ) (Aalad)

31



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Ve ) ¢ss of —1

o2 Vs Aalall dadiall AL g3 aetsiy el 11-91 &8, elall 3 oy Al

Dl inay Ya 458 ) el Cooa gl )lal A el (3uhaall 186-93 2y (il o g yal
dc s yiall el (el alaal o0 vie ASL ¢35 ol a3l G2 B8 sl ) g3l
L ADe ailty cuals Lo (o $Pad g5l Gl Al el ) (g VT 438l

Sle g P e ot ceball Sl alga¥) L) psal) dies 4 V)

O e AVl Glallaas sac Jexinn ()laY) al@ll o) (sl Gulae ChIE e el
cagle Dumgymall dpalll liy poball SLAL dadlly LA 8 WS S3a5 Jla el
s pasdl e ailivall ggiy 6 ela Lo uSe of dung i L Load ola Al
)Y Pliind G $padinall Gag G2 il Gl cpilipes LY JadY) e
opal o e ANVl el allias s ol Jesinld OOl Led dapiadl

Il Slial yma i Gy 3S5e e AL £33 e 50

O Al el mllas  oalil) Jexia) ol (g)a) dumd 8 L L e 1
Lo Lball Jalas 8 55 el de g jiall bl (2l aSally Jlall ) puall e AVl

8 A ce propos, L’Article L.13-13 du Code de I’Expropriation Frangais stipule que : «Les

indemnités allouées ne peuvent couvrir que le préjudice direct, matériel et certain causé par
I’expropriation», la jurisprudence a ajouter que : «les indemnités allouées ne pouvaient réparer
que les atteintes a un intérét légitime et non les atteintes a des situations illicites ou précaires»,
- Dans ce sens Voir : Cass Ch civ 111, Arrét du 22 novembre 1983, Epoux CHAMPEAU Contre
Etat Francais, Bull civ n°237-3, p180.

8 KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 343.
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98 Cass. Ch civ, Bull civ 111, n° 389, du 13 juin 1972, p 284. Dans ce sens pour plus de détails

Voir : - LEMASURIER Jeanne, le Droit de I’expropriation, op.cit., p 395 et 396.
\oir aussi :
- BERNARD Antoine -HUYGHE Michel, op.cit., p 403.
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107 par exemple & propos d’un commercant exploitant a titre précaire un commerce dans un

immeuble déclaré illicite ou insalubre, Voir en ce sens : AUBY J.M-DUCOS ADER.R-
GONTHIER.J.C, I’expropriation pour cause d’utilité publique (régime juridique, méthodes
d’évaluation, formulaire), Ed Sirey, Paris, 1968, p 105.

-Voir aussi: Cour de Versailles, Arrét du 15 mars 1982, Expropriation Drion, A.J.P.1. P 670.
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108 | EMASURIER Jeanne, le Droit de I’expropriation, op.cit., p 400.
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« Le Conseil d’Etat consacre la fin de la théorie du propriétaire apparent et met ainsi un terme

au debat qui avait animé tant la doctrine que les juridictions de fond sur la question de la

survivance de cette théorie depuis I’adoption de la réforme de 2005 sur les permis de

construire », Voir : BENJAMIN Hachem, «la fin de la théorie du propriétaire apparent», A.J.D.A,
n° 18, mais 2012, p 1017.
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«Le préjudice réparable est celui dont la réalisation est certaine, le préjudice éventuel fondé sur
des probabilités n’est pas recevable».

realy Al o3 Jpa cilaliay) (e 233l
- KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit. p 343.
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116 MARCHIANI Charles-Stéphane, Le monopole de I’Etat sur I’expropriation, thése de doctorat
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« Il y a sans doute la une contradiction, mais celle-ci n’est qu’apparente, il est, en effet,
nécessaire de distinguer, pour I’application de la regle de I’usage effectif a I’indemnisation du
préjudice éventuel, deux types de situations : ou bien le préjudice invoqué reléve d’une des
composantes la vénale du bien exproprié, ou bien ce préjudice constitue un dommage distingue
de celui qui est réparé par I'indemnité de valeur vénale » Voir : HERVY Denis, op.cit., p251,
252.

126 SANTONI Laetitia, «Indemnisation des constructions édifiées par le locataire», A.J.F.I,
construction urbanisme, n° 3, mars 2012, p 19.
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«La consistance s’entent a la fois de la situation matérielle et de la situation juridique du bienx»

Voir : LEMASURIER jeanne, le droit de I’expropriation, op.cit. p 416.

128 Art L. 13-14 al 1% stipule que : «La juridiction fixe le montant des indemnités d’aprés la

consistance des biens au jour de I’ordonnance d’expropriation», dans ce sens Voir aussi :
-BERNARD Antoine - HUYGHE Michel, op.cit., p 412.
129 HERVY Denis, op.cit, p 253.
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- MARCHIANI Charles-Stéphane, le monopole de I’Etat sur I’expropriation, op.cit, p 261.

cllas @< Al 20 diale & AgylaY) ailage 3 Gageall aaaty ol Al dgad) ) 11-91 o8, o8 Ll 140
Mgl it ealls o Lajaw T4 5 LSS Cum (e olom Ledsn (a0 il & sllae) (5 Aol DY 3514
Glaliay SSY lellael g Lelals Jeall o dialll cadls ) LAl o3 7.81 &8 ojiall A8L £33 56 (e
Al 038 (asady aaly
266262 i el wasall ¢ aly spdll —

50



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Jilie Coaiay dole st o Jgeand) Ju 8 pgiSle de g yial) 3 2418 Cliles
.141@2 &)_1

s a3 el eaie ¢ D) (Sa DY a3l ) 1Y alnaY
Cargll ) el Vs caile de g yiall Gl 3 ) puall dagda aaat 3 liie) Jas oa]
20 8 Al Jheal) (e elial) sa aclil) o] 4S5 DA (e gl olagy 53
Aaia¥) ) pallS clgie (aygaill Loy ALE e )5S0 L oS A SLall g5 dlee sy
&30 ) leall Al Jav iy pamll Qi e 435S0 DY algh sael pa ety 3
ALl
1A g 3iall MU Bagaadl cyiil) Bacld aa dulajdl) Giajlas — LG

sl dedl s of e (1191 a8 sl e 21 30l (e 3 558l am
balal) Capaty dyila gl DY) mllias J8 (o paill elia) asadle & L o clSlieall
Aaatioall Cliaysatl) 508 auady 45 e 4l Gudadll 186-93 &) 2wl 2 gusyall (e 33
Osadlinall Loy 2 ) oyl e daall) dadll el of Gay cpeiSle o idl
AL Gl ) Cangar Ailes diad S Aoy il paiilly Ayl

0sS5 b (S aaall ) saclE ol Jsall iy Ay ) (am aall) 23] Ll

S Lllae Jae el (e il 138 55 Laxie ¢ Mia¥) ) juall (mygat ol liile
Alal) o2a & Aiial) atay byl Jagiyy 4iSle degyiall il lad e aali ol

g5 0o Carsall ilie aE 8 3B Leihale el Ak Lasger JAE ciliadlal ila Alpall s ¢ el b 14
O AnlEl Ahlull o3 2S5 Lo Jaly o oalal il DA ASL g3 dlae 52l € Al LB 4y AL
o Lalia Gapgail) aaad dal e lealfind il () 2o )l o (K15 a0 S Grarsaill dans el @iy ol 306l
Jiae sn A 0 Aals dypae oo Agidagl) DL 5y} o 8 G sda el WS J3Y) daally deleall Jlsdl
Aghnl) Aalull Zas Ll ala Lo ALY aiai Y dgall oda (ge Jrag Lae GV (g5ie o Al

a5 Calludl 186-93 &8y (525 aguspall (ga 33 52l 1191 a8y ¢ysilall (e 21 30lall (e 3 3l aaly 142

51



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Ladie Loty cade g Yy ) pall Jlial) ol go Al o )lath sac 8]l o2a l8
oSally Alall oda (¢ bl pually Bl ¥ anaygad ahall )yl (58
LS Gamygat U3 ellys « HERVY Denis 35 (sl) coes (o sill SUG (S

A5 00a) il yil) sac 8 e i lay Vs

odae ) aild cAllisal) o2a (ymgaady Aloasll Cilalgial¥) 5 at) ¢ ilall

eisle pyiall cpiibiuall Gl jliel ) MHase spalall @Al gas) A Al
oAbl aalies Jodl ) e clgisSle de g yiall againgl Plainl o Glajall o Gl
dpall 50 b ol il ity ) 13 o V) ¢ Bl gl 1agy AdUaal

Aaile Lhod SN oy e

e of Cuag” 1ol QLA Gl e AT A DR e Agall Gulaa cad LS

25 solall il (bley Jals iy sa5 huad] puen iy sgiSle £55 bilie (aisaill
o Olopsd] bilia ila) aysets Dllhell o LS ciga o 48-T76 ) sa¥) (a
il LS cdgn o @l (udi o arpas Lllhall lsa pae Tues il PliinY]
dea (o Gaianall (aysedll paad L6 so0aall daled] dediall Jaf (o L1 £55 ac
Oty I3 sl sl (goeall ad sy op Liad vie 1Y) Cilial Cailiall Lall 16 1] c g ya

. o..).uu

ver

(SBla) gt (e peiSa ) el sl Gtk Agall Gulae (iad) 1359

Slo L haise iy Lee ¢ Jlin) ) Liaa opdie] 2l Pl e glojall Jilia

143 HERVY Denis, op.cit, p 256.
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«Le montant des indemnités d’expropriation doit étre juste et équitable, Il doit couvrir
I’intégralité du préjudice causé par I’expropriation ».
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L’Art L. 13-6 dispose que le jugement distingue, dans la somme allouée a chaque intéresse,

I’indemnité principale et, le cas échéant, les indemnités accessoires. Voir dans ce sens :
BERNARD Antoine - HUYGHE Michel, op.cit., p 388.

154 K ADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 346.
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155 GODFRIN Philippe - DEGOFFE Michel, P 408, 409.
156 HERVY Denis, op.cit, p 263.
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157 Dans ce sens Voit HERVY Denis que : «Trés souvent, d’un futur qui ne sera jamais vécu, le

fait duquel dépend le préjudice éventuel est consommé, d’Autre part, des facteurs essentiels
peuvent jouer dans le futur : les aléas des exploitations de longue durée, a ce stade donc, interféré
la force de choses qui ne dépendent plus en rien de I’expropriation», Voir : HERVY Denis,
op.cit, p 263.

158 |bid, P 265.
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- CHAMBIGNY Daniel, Expropriation et la rénovation urbaine, Ed L.G.D.J, Paris, 1968, p
204.
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167 C.Appel DOUAI, du 4 juillet 1978, SNSF C/Sté des Carriéres de la Vallée Heureuse, inédit,
- Voir aussi dans ce sens : HERVY Denis, op.cit., p 267 et 268.
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169 A propos de cette affaire Voir : HERVY Denis, op.cit, P 268.
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170 pour plus d’éclaircissement & propos de cette Affaire Voir : HERVY Denis, op.cit, p 269,
270.
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- BERNARD Antoine - HUYGHE Michel, op.cit. P 400.
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174 K ADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 343.

177 Ga bl o) ¢ Jaill 306 173
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) clalay) e
- KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 341.
177 Dans sa définition a propos du préjudice indemnisable, I’art L.13-13 du code de
I’expropriation exige que le préjudice soit non seulement direct et certain, mais aussi matériel.
178 HOEPFFNER Helene, «Expropriation : indemnité, I’absence de réparation du préjudice
moral ne viole pas la constitution>>, R.D.A, n° 3, mars 2011, p 44.
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179 BERNARD Antoine - HUYGHE Michel, op.cit., p400.

180 MJARCHIANI Charles-Stéphane voit dans ce sens que : « Cette exclusion pose probléme a

I’aune des prescriptions constitutionnelles, elle est difficilement conciliable avec I’article 17 de
la déclaration de 1789 qui exige une « juste » indemnité ». MARCHIANI Charles-Stéphane,
op.cit., p 261 et 262.
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182 Cette disposition est conforme & I’Art 21 Alenia 2 de la loi n° 91-11 stipulant que, « Le

montant des indemnités d’expropriation doit étre juste et équitable, il doit couvrir I’intégralité
du préjudice causé par I’expropriation, il est « fixé d’apres la valeur réelle des biens ».
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186 Selon M.BERAUD, «l| faut entendre en toute certitude par le préjudice matériel, le préjudice

non moral». Cette définition, qui procéde d’une interprétation a contrario de I’art L. 13-13 n’est
pas suffisante car I’expression préjudice non moral reste a préciser, Voir : HERVY Denis, op.cit,
p 287.
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187 HOMONT. M, Voit dans le préjudice matériel un préjudice susceptible d’étre évalué en

argent, ce qui, selon lui, exclut le préjudice moral, VVoir :
- HERVY Denis, op.cit, p 287.

188 JEGOUZO Yves, op.cit, p 4, 5.
«La valeur patrimoniale du bien» dew &l 4l 3 <8l o328 e 3l 139

190 Cassa. Expro. Ch civ 1, du 29 octobre 1981, Dame Scart, Bull civ n° 118, p 96. Voir dans le
méme sens : JEGOUZO Yves, op.cit., p 4, 5.
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91 HOEPFFNER Helene, op.cit, p 45.

192 BARNIER Laurence, « Expropriés osez réclamer un juste prix pour votre bien », [en ligne] :

http://www.leparticulier.fr/icms/c 49980/expropries-osez-reclamer-un-juste-prix-pour-votre-
bien, consulté le : 19/08/2016.

193 AUBY Jean Marie, BON Pierre, Droit administratif des biens, 3¢9, Dalloz, Paris, 1995, p
479.
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209 MAZEAUD Henri Léon et TUNC André : Traité théorique et pratique de la responsabilité
civile délictuelle et contractuelle, Tome 1 et 2, 5¢ B9, Paris 1970, p 314.
210 Selon FIAT Sandrine, «Cette position ne paraissait pas pourtant aller de soi, en effet, le

préjudice moral subi par I’exproprié, apparait dans de nombreux cas d’espéece particulierement
prégnant , la protection du patrimoine immobilier faisant appel a des considérations d’ordre
affective, sentimental ou psychologique souvent mises en avant a I’occasion des procédure
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consulté le 15-06-2016.
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238 HOSTIOU René, STRUILLOU Jean-Frangois, Expropriation Et Préemption, Ed Juris-
Classeur, L.I.T.E.C, Paris, 2004, p 147.
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245 HERVY Denis, op.cit, p 303.

: st L M.LIET-VEAUX Js, 246

«Le parlement (c’est—a-dire le gouvernement), ne fait plus confiance au juge ..., les textes
deviennent les clés d’une machine a juger dans le but inavoué et souvent atteint de réduire
artificiellement le prix des terrains a des fins évidentes ». Voir : HERVY Denis, op.cit. p303.
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248 JEGOUZO Yves, op.cit, p 960.2.
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=«La juridiction doit tenir compte des conditions des accords, realisés a I’amiable, entre
I’expropriant et les divers titulaires de droits a I’intérieur du périmétre des opérations faisant
I’objet d’une declaration d’utilité publique».

oL LS SN Calld) 18693 a8y sl o gyl (o 39 5aldll Gt A (e sac ) 238 Lpaljll o 252
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254 KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p 265.
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255 HERVY Denis, op.cit, p 314.Voir aussi : KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative
du droit de I’expropriation, op.cit. p 265.

.55 U ‘@L.J\ CA)AS‘ cmi GJLA;) 256
23T HERVY Denis, op.cit, p 315.
258 PORCHERON Sylvaine, «Evaluation : Prise en compte des accords amiables », Sélection
d’Arréts, Jurisprudence, Expropriation, A.J.D.I, février 2009, p 45.
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259 HERVY Denis, op.cit. p 316.
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261 JEGOUZO Yves, op.cit. p.3. 960-2.

262 K ADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I’expropriation, op.cit., p

260.
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- Dans ce sens pour les accords amiables dans le droit francais, Voir, DE LAUBADERE André
- GAUDMET Yves, Ouvrage General : Traité de Droit Administratif (droit administratif des
biens : les domaines administratifs, I’expropriation, la réquisition, les travaux publics),
Tome 2, 11¢5¢ L.G.D.l, D.E.L.T.A, Paris, 2002, p 301.
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«Les notifications des offres sont faites a chacun des intéresses susceptible d’obtenir une
indemnisation ».
Dans ce sens V()il‘ .

-JEGOUZO Yves, op.cit., p 111.960-3.
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276 KADI-HANIFI Mokhtaria, Approche comparative du droit de I'expropriation, op.cit., p 269.
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277 BARTHELEMY .H, écrit qu’une expropriation « n’est plus un sacrifice, c’est un bénéfice »
Traité Elémentaire de Droit Administratif, Rousseau, Paris, 1901, p 541.

278 L’ Art dispose que la commission évaluant les indemnités doit « tenir compte dans ses
évaluations de la valeur résultant des déclarations faites par les contribuables ou des évaluations
administratives rendues définitives en vertu des lois fiscales ».
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-HERVY Denis, op.cit. p334.

280 Qui dispose que : « Le montant de I’indemnité principale ne peut excéder I’estimation faite

par le service des domaines, si une mutation a titre gratuit ou onéreux anterieure de moins de
cing ans a la date de la décision portant transfert de propriété, & donner lieu & une évaluation
administrative rendue définitive en vertu des lois fiscales ou a une déclaration d’un montant
inférieur a ladite estimation ».
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282 HERVY Denis, op.cit, p334, 334.
o3a Gaki Jea L 13-17 s0lall 3 il gyl o s Gl 3das 8 (il il (gyilall o) () 283
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284 GILBERT Simon, «l’Article L.13-17 du code de I’expropriation est-il conforme a la
constitution ?», A.J.D.A, n° 27, 2012, Dalloz, p1518.
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285 HOSTIOU René, «QPC au sujet de la constitutionnalité de I’article L.13-14 du code de
I’expropriation», R.D.1, Urbanisme-Construction, n° 9-septembre 2012, p 444, 445.

286 |’ Article 13-17 alinéa 2 qui dispose que :

« ...Si une mutation a titre gratuit ou onéreux, antérieure de moins de cing ans a la date de la
décision portant transfert de propriété, a donner lieu a une évaluation administrative rendue
définitive en vertu des lois fiscales ou a une déclaration d’un montant inférieur a ladite
estimation» ce texte est complété par les articles R.13-43, R. 13-44 et R. 13-45 code de
I’expropriation.

287 GILBERT Simon, « L’Article L.13-17 du code de I’expropriation est-il conforme a la
constitution ?», op.cit., p 1518.
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22_GILBERT Simon, «L’Article L.13-17 du code de I’expropriation est-il conforme & la
constitution ?», op.cit., p 1518.

104



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Gob oe )l A5 JEnl b diecaiall a5 saleills olal o3 Gk Jlae e
8)sS 3l 33 salall asgiar agpeat JSEE Y cg)liall Ledll deld Cansan Ay jiall 5lagl)
OGSl yen e T CalSl) s ¢ oappal) elegl) aansli Gul 3alglll o34 e (il Y
DY) e Ala 8 Guaill sola) oda A0 axe anhall ad 23 (e o liall aaal)
OSa) a3l gl caiand 3l ) ahall Sl an Gk oo ¢isiall A5 e daslil

Bt S am alrall 03gd udl 3 (4 218 e aid ayysis 5l

Ay e U (b ol daulul Al sie Gl gy puall b 1Y
L.13- saladl 3 wiydl) ALl o3 58 Lgale Gt Al 4 gldl) sac ) oda hliaits
Ll gl LB 3 (18693 a8y sdudiill asesal) (e 33 sald) e Lellay Ally (17
Py il ()il Gedaall L) (3335 ol

alal 4 il Gironde Aakalial 8Ll ¢35 oaald 4y 238 3 eyl ) e
Axple ld Ay Alie 8 Jaadll 521 138 (e aDMA (e ally (53] (g giuall Gulaall
O ) ol b sl Gulaall Joa s Al ilfaad 2 lal) AUl 2my i sines
Aglen s Gy onylai Wy (3l 43,Ske de g jiall Gl (e Lo el L 13-17 salal) alSa]
PP1789 dand phalsally L) Gsial callall (PleY) lewsS A ccilally sl

293 GILBERT Simon, «L’Article L.13-17 du code de I’expropriation est-il conforme & la
constitution ?», op.cit. p1518, 1519.
5ye Uy Lelialy cAaglisacl §f ()5l ol 450 (s Aalaiall A3V Jiladd) s ) (g)ginsall el adic] 294
sl a (5e 2008 dlisa 23 i 4 ysall 724/2008 &) o5l Camsay i dll sl e Tyl o3 Joaedl)
toalaall Aallie Ll agemdd) aal (53 Anigild sale o (sl o Jimy oF e ha¥) 13 ) SliaV aldl) adla
IR ui SLa \)[} sJLL;:}.” il é&; (e 3] Lﬁ'ﬂ‘ (5“‘")5” Lﬁ)}-‘“'ﬂ‘ u.uujaﬂ 4_;\.1‘); 4&9}4’5)&5 ‘5%} c))Au.ﬂ\ gﬁfa))&d\
Al B il i o BB AU G e cplalsal) il siad Allad ST Llea ) (55
iclaal) sy G(J) pasud) A=l @tﬁ Hlal dxadll B duyles )U::;\ 6.‘: GJ..! Lo daadl) oda é@n} Al 295
=5, 03¢ a0 Las ¢(J) sasad) ALl 4 e i (oAl adadll (4 i o Slaad) dasld duus 8l Bordeaux J 4y pasl)

105



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

L ginall L.13-17 salall o ) saeall 13a 3 ot i) (g)giall Gulaall Gall
Aagune e Al 28 55 Gl pay ¢ gl A HAT gl o) 3a ol pe aplai ¥
i) dgm i ) 4l by Al Y] ccVslatl) (e HESI g al) 48 Jalusl b

0 inall A ill) lpiiall o3a Ay gy 48l jic ) danlie (g)siuall Galaall B

e Jsa cluid b syilall calalall Hah cas jeda el Lo ) colalmy) o2

sarsaill AilaayY) Aakagl) (e Al g ol 3)sSaall L13-17 saldl alSal a5
Yale' Gargaill 058 o Hle Jlaxinly (gysivall il leale STl ASL g3 00
ahalls (angnil) e (ginall ) puall alaginly Caiagl 1aa UL 335 Y " DLalS" Jiray
Gsudl sk Lgihais 8 SLieV) e Alsall oDl 5yla) 340 ane Alla 3 Loafl 38y Y

Ay lial

Al g ol jlad) e dgpmall deleall sl @A) ) digpamall deleall Cajha (e sl jlual iady =
Jlae 8 Aagaall ae)sall ol Hlaal) o0 xadall o5 4ald daiay 585 Y1 13 23a 25 (Gironde daklid wul
sl AL £33 98 (e L 13-17 ol AlSal o il 13a (e aaat b adie) adf of ALl g3

17516 <2 2sall dallas L.13-17 salall alSal of laslie 43040 4y 5t Aliss AL £33 ol alal (J) saped) <)t
odaall e 3031 d) gl Alld) 38 Alla) 5 @l e 1789 A lalsally (lus) 3sial allal) (DleY) (e
Maiel AEL g3 oald o (ays A L. 13-17 sald) alsal of el 2012 (558 10 Gyl (ousyill (5530l
i) o3 of Cufly Lo ana Gaysill (e duiiasal) 35 (Al gall 4581 Ji5 ahall Slial) 0 006 e Dy laY) ol sl
Gy ¥ A a1 ciglaall 3aad) jodai lie) e AL Yy canill Jae liall Ldgall dagdlly 5l Y dplay)
Ssid oSl Jaladl ey gl 8 3a)

236/2012 a8y a3 2012 Juil 20 & soball o)) camsar Allsall 038 (3 il (gysiasall (ulaall Jod
LSl laal Juas g (L1317 5ol alal Badat DA (g Lgigad gyl a1 580 o o)) Cans
Ll iy o) gyl () Aglae Cangs @lldg olgplui€) o LT A lial) agSOY digall Aailly eypusill e dualall
salall el Aallie Cad (J) apad) AaSld) il e L oeinal) lSaY) o gy 3 a1 ey g A 13 ¢ i
LGy e Grarsd aaie Ty V) 4Ske (ge aal apmy VAl ey G V5 1789 dad alladl (DleY) (5 17
Al g3 o9l e L.13-17 sald) b owidl) gyl Lele (s 296

106



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

3 oAyl sae i) ol e o lulagl S5 Lage 4l ) agsill a4l V)

Ak Olad¥) Bgial A g oY) Aol Cucald Ladie cagaal) adl ) 48l o8 Cylis
O Ls¥) AaSaall (55 Wiy aapeall sl Aplae aal el Ga Llenind L
CLui€Y anlall gt Zujlae Jal (e Ll o palll il dasSall S (5 AT i lla
Uil Aplaes il iyl g3l 50 dalall lsa¥) e Lealeals dalil) DLY)
T Ay ala Lo s paall Jaeat a5 dadis ) (35 Casm @l (Y (el

2PBLalal) Ardiall (5u8at 54 g Aaldl) AL Bolea Calamita Gy o))l IAY) 13K

238 agady il alel (ihall (g5l Guasall I 1 (aY) e 0sSs el

) e il oplan vie Jlall sa LS Gl Ay e L6 U s dll)
Gsiall ala ojlieY (glaY) SRS g AT Cilea Jadal S ddale mangis a sy ol
G Aaiglizaclh gl sale §) (sl b (gysivall Gulaall jlad] 4l iy s ccilyally
SLi Dy el gl 85y 50 bale of o ca Sl dase Y dallas Wl o sadl) o
sl ASLall (8 Abua LY chalsall Cljjay (§5ald Allad dlea (B8a3 Hjmy Casus

st O sacae Gl Lulad Ga
388 8 gl o Adblhe bygpn ) ol o) 48 gplall e Mg Bl
saplai iy ¢ el 5 Aplee Lgle )l ) Al ae gl o) cAaladl dadidl)

balal) e yiiey 1A S £33 e aalill ) puall JalS (gl Jady o Gasan Tase o

shlie s e jslat i e dlay of a1 aal g sl 13 ) Lals &Yl G Paillet St 5 2%7
SR e 18 Jaat 8 )85 0 i Amige il (e (Bl Rualad) L YL (DAY @llin ()5S (ing cpdinall i 5Ll
el b Aalad) slall L ) e S

142 140 o Gl gasall ccahlll de dane dess taaly Jualis SSY -

298 MM HENTRICHE, «CEDH décision du 22 septembre 1994, recueil». N° 13616/88, A.J.D.A

1995, p 212, chronique. J-F.FLAUSS. Voir aussi : GILBERT Simon, « L’Article L.13-17 du
code de I’expropriation est-il conforme a la constitution ? », op.cit., p 1520.
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HOSTIOU Rene, «Expropriation : La CEDH et le droit a indemnité du locataire exproprié»,
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329 |’ Article L.13-14 du code de I’expropriation Francais implique que : «La situation juridique

de I"'immeuble soit fixée le jour de I’ordonnance d’expropriation ou a la date de référence
équivalente, ainsi le non-renouvellement avant cette date d’une permission de voirie
conditionnant I’exercice d’une activité nécessitant I’utilisation du domaine public exclut la prise
en compte du préjudice commercial causé a I’exproprié», Cass. Ch civ I11, du 31 octobre 2001,
Sté Ortelli-Cote d’Azur, A.J.D.A, 2002, p 234. Voir aussi dans ce sens :

- JEGOUZO Yves, op.cit. p 7.

330 BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilité publique : indemnisation, régles
de fond, principes», Ed Technigues-Juris-Classeurs, 1991, p 17.
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338 | EMASURIER Jeanne, Que Sais-Je ?, le droit de I’expropriation, op.cit. p105.

339 BERNARD Antoine - HUYGHE Michel, op.cit., p 412.
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344 | EMASURIER Jeanne, Que Sais-Je ?, le droit de I’expropriation, op.cit. p 105, 106.

345 BOUYSSOU Fernand, «<Expropriation pour cause d’utilité publique : indemnisation, régles
de fond, principes», op.cit., p 16.
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346 Instruction Technique n° 2810 du 23/07/1991, D.G.D.N, Portant détermination de la valeur
venale des biens ruraux, op.cit.
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«La juridiction de I’expropriation détermine la consistance des biens a la date de I’ordonnance
portant transfert de propriété», Voir :

-BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilité publique : indemnisation, régles de
fond, principes», op.cit., p16.
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354 A la date de I’ordonnance portant transfert de propriété, Voir en ce sens : HOSTIOU René,
«I”’Indemnité d’expropriation est-elle «juste» ?, op.cit., p 449.
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365 | EMASURIER Jeanne, Le Droit de I’Expropriation, op.cit. p 414, 415.

366_Art. L. 13-15-1 : « ...sera seul pris en considération I’usage effectif des immeubles et droits
réels immobilier un an avant I’ouverture de I’enquéte prévue a I’article L. 11-1 », code de
I’expropriation Francais.

367 JEGOUZO Yves, op.cit., p 10.
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-HOSTIOU René, «QPC sur I’article L.13-14 du code de I’expropriation», R.D.1, Urbanisme-
Construction, n°® 9-septembre 2012, p 444, 445.

373_bid. p 446.
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375 Qu’aux termes de I’art L. 13-14 Alenia 2 du Code de I’Expropriation Francais : « Toutefois

les améliorations de toute nature, telles que constructions, plantations, installations diverses,
acquisitions de marchandises, qui auraient été faites a I’immeuble, a I’industrie ou au fonds de
commerce, méme antérieurement a I’ordonnance d’expropriation, ne donnent lieu a aucune
indemnité, si, en raison de I’époque a laquelle ces améliorations ont eu lieu, ou de toutes autres
circonstances, il apparait qu’elles ont été faites dans le but d’obtenir une indemnité plus élevée,
sont présumeées faites dans ce but, sauf preuve contraire, les améliorations postérieures a
I’ouverture de I’enquéte prévue a I’article L.11-1 ».
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382 VIGNEROT et FERRIERE définissent la valeur réelle des biens comme ; «La valeur que les

tribunaux et la cour de cassation définissent comme étant le prix pour lequel I’homme
raisonnable consent a acquérir un immeuble compte tenu des cours de la propriété immobiliere
dans la région ou il se trouve», pour plus de détails Voir : M.AUBY.J et DUCOS-ADER. R et
GONTHER J-C, I’Expropriation pour cause d’utilité publique, Ed Sirey, Paris, 1968, p119.
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-GILBERT Simon, «I’Expropriation pour cause d’utilité publique, Chronique de jurisprudence
2008-2009 (Phase Administrative)», A.J.D.I, n° 1, janvier 2010, p 117.
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«L’arrété de cessibilité des biens et droits a exproprier prie par le wali sur la base du rapport
d’indemnisation établi par les services de I’administration des domaines.
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418_A souligner la Note n° 265 du 23 janvier 1991, E/DGDN/DODF/EXP, Portant modalités de

détermination des prix de cession des terrains domaniaux, : « Les terrains domaniaux a
I’exception de ceux devant servir d’assiette a la réalisation de programmes lancés avant le 18
Novembre 1990 date de la promulgation de la loi n°® 90-25 susvisée, doivent étre cédés lorsque
la législation et la réglementation en vigueur le permet, non plus sur la base des prix obtenus
par application des disposition du décret n° 86-02 du 7 Janvier 1986 mais a leur valeur vénale ».
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«Peuvent étre qualifiés de terrains a batir, les terrains partiellement ou entierement viabilisés,
situés a I’intérieur des secteurs urbanisés ou a urbaniser de la commune tels que fixés par le
plan directeur d’aménagement et d’urbanisme». Voir : Note N° 00.265 E/DGDN/DODF/EXP,

du 23 janvier 1991, Portant les modalités de détermination des prix de cession des terrains
domaniaux,

422BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilité publique : indemnisation, régles
de fond, étude de cas pratiques», op.cit. p 20.
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-MUSSO Dominique, le régime juridique de I’expropriation, 4¢ 4, Masson, Paris, 1989, p180,
181.
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425 | EMASURIER Jeanne, Le Droit de I’Expropriation, op.cit., p 463.
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428 BOUYSSOU Fernand, «<Expropriation pour cause d’utilité publique : indemnisation, régles

de fond, étude de cas pratiques», op.cit., p 20, 21.
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429 L EMASURIER Jeanne, le droit de I’expropriation, op.cit. p 465 et 466. Voir aussi :

- BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilité publique : indemnisation, régles de
fond, étude de cas pratiques », op.cit., p 21.

430_L_a Note n° 265 du 23 janvier 1991, E/DGDN/DODF/EXP, op.cit.
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plus de détails Voir : AUBY J.M-DUCOS ADER.R-GONTHIER.J.C, I’expropriation pour
cause d’utilité publique, op.cit., p 201.
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454 BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilité publique, Indemnisation, régles
de Fond, étude de cas pratique», op.cit. p 23.
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- Instruction Technique relative a la détermination de la valeur des biens ruraux annexée a la note

n 2810 du 23/07/1991, emanant de E/DGDN/DODF/EXP, Recueil des textes diffusé par la
DGDN (Ministére des Finances) 1991-1992, p de 121 a 132

156



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Al ol ¥ el vie dghll o ) e salll il 8 S5 Gl Gas e Jxiss
b e i Y il elimiall ol U Ll Ylewind S8 et 43d cd gl g 4if V)
Oleiie o m dplaall da@ll (lua Jal e Losee daphll oda 3555 4551y

tlaa bl

sa)¥) Pl e ol s zsiiad) o Gl sl @A) ¢ Jaayl mll ala-
Opalil) (ol elie claiatiall Alalall Al op 30 e baanYIS cr Y] AAlKS A
Al
JRa ala) e oS S Jatall 4B i) aae g iy (Al (Al Bylud e
456 Fil

Jae (3585 Al Ayl s e dlall JAa) apnsdi 2 cCaldanall 38 e 5L
TR mlliany Alsall DL wllas J (e 550 e

s LSl Ja gial) (pall) i anfil) =3

Al Wy omilinl) Cpual aliiis Wi Ladlall el ol Ak Juadl e
Aadd )Y S s i) el aand ) Caaghy ¢leailis ddlacan ) laill dals

455 L EMASURIER Jeanne, le Droit de I’Expropriation, op.cit. p 473.
456 MUSSO Dominique, op.cit. 208, 209.

98 Lo ¢l oyl ¢ e Laws Al 437
seal) dealss <Y
3l ~siaall LAY Ba aniiy Lalal) (2013 gle 08 8 da,5all 4544 o8, 30U 555 oo Byaluall dagdedl) —
D) 8 Loty S Al el DU Ay 3 ¢ apand] g Usll daglill £l ol V1 e GuadUall gy el
G 15 Ll o ) B an® 8 Sadieall Ayl ity lean o cAgegend) Aaiiall Jal (e LSL £33 el
Ll el e laall Lo 1 038 o 2y 4] Ll dginal) DU lail 2l (e %60 Jiat dpusis (5 ¢ JLiaY)
cpandl) s Al LaBige OIS Lage 13a o Lall dallin  oal Canly Badd ol

157



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Sl COalaall (ujed 3 Candl wi cAdaall Ay laall (§guad) @il Ay Jilad e Ul
Jae g Aglie pailiad o (it cdadld oal)) o dglie cdlila
dglee 8 aapeS 528y sl lleall 8 HUSEN dan il el s S gl
Joaniiall Jass giall maall Gkt lgansi alyall (a1 Aad olin S5y Gl day o3 gl

A8 A N oda daliwe e ade

o)) aal g pdall A (leadlis Cum (e ddphall o3 Jlad Gk plasa (a2

G ol YL palal) (el dad lua 8 Akl oda alaic) e A5l @D 3)))
el s 92000 A I sl e 42 0l e anay Dl dgal)
A0 asall ially Gady el Aadall a0 Agdal) Aadll api laslie cdale saclal
5)53 Adiny oawial S ¢35l giall A3hE e aall & Agal) (udae 4K 3 L3N] ag
612006/01/24 b 3)oball oy 8 5 Dia o la 38 Al ol V) ands 42kl o3a
il Lo caa Chaiog (ble 558 of WY Garsedll Gl s oIS 13 a1 L L
i «1991/04/27 4 solall L8L) ¢35 aclei Gaaiall (6ildl) (o 21 solall 4l
DL Lind) dagill csusn dny (aypeil] idie Gl Chnat solall udi (o Ll 3l

S aseil] Gl Aiihae Cunly Ll deg siall )] JIsl) Lucad 6 o 6o Lag

iaah s Jlie 458
- Instruction Technique relative a la détermination de la valeur des biens ruraux annexés a la note
n° 2810 du 23/07/1991, op.cit.

& ba 92 de )z 2000 ad AW gl ey (1999 dan jaenns 23 8 F 5 11-99 &) 06
1999 ey 25
BRI (PIA e Y (gsiuse o Al oD (gpae (e Lpidasll DL Alal) paall il connal) 1aa 3 460
oarsll ilie Jiay of Gamgs ¢ HUSl Aadlall Axpall ld ol V) anis o 85 pem ¢ S Adll 6408 a8 3ylY!
o lEndl e Caiall g ALl dagdl)
MgVl (Jlea Gubs ¢(3)5S0 e Apadll Galyki) 2006/01/24 &yl jola 25250 &) sl ulae ) 461
1505 ) 1503 (e cGaibadl aapall o(slaY) oLl & (g5l

158

459



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Ols degjiall Jbitw 62 a5 [T 85 il s e (Aes pupall ialls ly LSl
" agadily Asl] Dol el 4 Ciald a gy po i dagdl

gyl cdlaall anli 5k —lay)

daall o gja 2ed adl e gyl olaall 6l e 78 salall culai
Lalill olail) Jaall Jaddisg ¢ gplad Bl doojlaa deaasall Ugdiall Jsa¥! o)laill

@Jg_uj o lac

a¥ly daall lsinS (olaill Jaall Pliiny Lo 39 Jsa¥! ile i Jaddy LS

A2 eyl 6 gally oladll

Dmaliad) (e Odie seae 0o sSh @ladll daall G Capaill 138 e paliing

LelS maai (gsina 5l anh padid b b LelS adind Laind dygina (5805 dale jualic

PIS A (35150 (A1 jualie ) ALYl (plaill Jual) api 3 dealioe jualic
Adaiall Al (golail) Labill Gaal 1385 Aiaall 7 L)Y cdglail) cdlaladl)

(Jalsall (po A gana A5 Crpnsy Baina daga (gylail) Jual) s Apaal Gl3 celly,
Gl 235 A ladY) Bae diaad) ZLY) cpdsall gylaill Ll daplag g5 i
P SYE Y| JCH P PTG IR PR PR NSO IPPRPC | B PR [ PG 155 g FON g S
Gohall cabine (8 aSaill gl i FOpulls plaill allay daals by agl Cpeaitag
toh L Lgaal S0l ciplanl) el oy 8 badizall

1975 s 19 8 jola 101 220 5z coladll 5@ ey 1975 jaaien 26 b 5550 5975 4yl 462
2015 annd 30 65 ila 71 2 B¥d 2015 annd 30 g.sﬁ C)}ﬁ 20-15 ?3) OB Can gan e.A'}.Aj Jaza

oa 2009 Ll (i) dxgae cAaladl Axdiall Ja¥ Al £33 o Gl B Al ol daae ol 463
155

159



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Al jualis o alaie¥ly aitl) 435k -1
@il Jaall e imsaill dad aaat 3 aldie) 2y oo le g dapa iyl yiiad
e Ayl s3a adity A0 as il §giall 5ye) A zyan o)licly Sl 5 alla 53l
SAsBy Aile 558 b Con Al cOLalaall Taliind cdpladll cDladll e ilasbea) aen

cani Ayl ) Jadl e A (5S5 Cilialgally Gaibadl] i e

dakaiall 3 Aplail) sac ) e il 8 aapeS oaldie baugial) jald) Clea S

ol L G e il 313 (e lgale Jranial) cleglaall ulil e ccaa
Cilgara e adiad ¥ Y cimdly mil ) Vsl Qlef 8 ga5i Y LisS daphall oda
Aigy e Slagpat 0 L Lle dypeall alal) G @l 8 aldls cagaaay dilis
Gl ol Lo cAlalaal) Jae Sliadl e Gy piall o gl Ciliaise ady (o 3el in

A3l Gyl e Agylaad) (5 gusl] A jlia 4414,
:Jleel) QB Ao alaieYl anll) 48y, -2

aaa vl o aghy 3 Jlae) a8y 8 Sy aals gelal e Zaphll o8 adiad
maliall ) A8l ol s b Jaall dpealy eDlandl eaie ) ol (400LaLal)

IV 28, Cals A7 el A kally dmand) (gHlaill auVIS 5381 4 giadll
D) 29 2) 's ) oo P

Eodase wlic e Ba 0o sl Gn ual) Guy SN pilide (il gl Jaal) dSles lial) 3L ) 464
(g dena 1lly LT (gl JadlS duaddl) Ggiall e dia A s Ga e pangally ALl g
i Zapaall Al ¢ glaill Ja¥) e Gargailly LS g3 ge Gl (F Olyin @l s e Galad
21 42 1997 27 s (S cpabie mldl) daals ¢(bsiall A0S ()laall ¢ 5lallg
159 o el gapal) ¢ giudll alsaly apdil) poua o Lalad) Aadiall Ja¥ ASLall £35 colse dana apall 469
466 BERTRAND DE lacger, «Indemnité d’éviction de locaux a usage de bureaux et calcul de la
valeur du droit de bail», A.J.D.I, février 2009, p 83.
cle Lally Jat) (e Gransly Allhadl alicd) Ga e of i) i @y o 2l Candd s dl) oyl L 467
=Jaal) Al £33 Jua 13 Lo Al G sabiadl Ga e i o ladY) 2 DA sl (SLY) 8 sl

160




Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

& e palill Ayl Gilag il slelye ae 31 Pliiad lsiad) EMEN Jassia (el
£ 5l b %120 5 %50 c sl o3 lall Jalae 3 JleeY) ) Jans sia oy o
Laiing Ay e oladl) alal jualie JS 285 Y Jaal) aDA) xe alill oY dalial)
A8 e g ja alalialS Lgany
Y Galad Ao aniil) 4550 -3

Gglat saeld giidy Al alll G laalie pulad e e 33kl 238 adiad
A ¢ Aatiall danalls yaial) Jlandll ddaxty A0S L)l Baiad ) e W)
baay 4diad Jainall zo)ll L) Gum 33 (e 2 48 (55 K4l o3¢0 Retail 52l
Agigall dagl) g5l Agylanll sac Bl dad (8 Jllys AP0l ac Bl apds vie e
Bz V) dagie z DAY ladY) sae DA & Aiaa) 2 WY1 A JB) e cdgllall
A0l g5 Lol Al Conen ligust i Jalas (3 ol

Agylaill COlaal) apEil 5y 8 dpale Ayl llia aa g Y A cCalus Lo DA (e ey
sarsad Jal e clayes Gulad) o3 JS aLaly) Al oD daliae e conging Las

ilee Ll wmd i goabaall g podiall b llaa LS (Vale Linygat 4iSLle e jial

(i e lgml Jd gy ade C_...a eha 4 @Ml e (aed e Jeaadl ¢ ) s0a o leul Ja Lﬁ)taﬂ\=
relly kil ¢ lagy) dae SWI 8 Laldl ) cle Ll o3 (i dumygat Liagl Ads (ha

- CORNILLLE Patrice, «<Indemnisation des constructions édifiées par le locataire, commentaires

construction-urbanisme», Revue Mensuelle Lexisnexis Jurisclasseur, mars 2012, p 19.

468_HIMOUR Mohamed, Etude sur I’évaluation des biens et droit & exproprier, bulletin des
services des domaines et de la conservation fonciére, (sans date), p 30-31.

154 (o (Gild) gl calall dadial) Ja¥ Aslall £35 8 pRaugnil) B Gadl (dle daae el 469
dalaial) iy dleally ylanlly dlaiall Zylaill Jpa¥! o Champigny Leadl e 46kl oda L)) dalayl 470
Cns s Al dea e i) Adee 8 Alewivall Taelically dga e Aplail) Jpall Gn ey WS (@5l 3laally
Sl )l da Lagead  pualiall o2a JSI 4iall dadll e slaie¥) d)laill 520 @) ayli xie (ymis Champigny
tliad gl 154 a caaal) Gudi calie dana ol zaaly (ool
- LEMASURIER Jeanne, le Droit de I’Expropriation, op.cit. p 487, 488.
161




Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

degyiall aiuall (mpenill aaat 3k JiS5 o) 4] ASL g3 e Gmpgill
A3 b Iadins (186-93 3y kil asusyall (3 Y5 (11-91 o) (sl 3 Y 4usle

clliag s 35ilie (il & Cayys A Aalaldl selgl) e

162



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

PR A LIENN

2016 dia gl B Qaygaill LAY adal) 5ac B ol
Akl Ao g jiall Ayl Ll aaf coad

dagn Al Al Aliay 4 ASL £33 o Glaysnil) oY e Gy 3 ()

e 108 0 LS FTNasll o depull any o aSle b ada o L) 4l Aoy jiall JiS3
Ll 13 (g5 cAintivnal (oaygail] by (& (AL Y s o2 e o5l delil) 3))))
20 52lal) asebar sl b CGilaily Jaal) fase iaty Vs oDl ASLa g3 050 Y
dad l@faiag 32clll sd8 Aalpa GuwiS Al cadially Jaxall 1996 Zon jsiin (e

.472:\_\“))34.».3

@A T1-91 8, sl LU 8 50e Wl o3a ¢ geniae dang ) gosial) dee il
Al 38 sy by T8 diay (o clasia pin Vole (mysatll (6K o 8y5pm e S
A e FHJlaanal) a8 s de gl DY) e Bila  aaasl ¢ il S

i e Alls Gaigill ads JB s 50U D S G GRSl g3 Bilull alasl

Al ) 4 53Lal) el i) Alaal) o (A5l AEY1 (s g Lasd AAY) () Appliall cileSliall’ ¢ jlae siilas 471
44 (a2 2000 Aas 02 232 42 7 bl daals (Giall A bl

caisl) ety 1996 diw sty 3 s (@it bua ale) 23 A 20 sald) 8 1989 diw jsiwn aldy 472

1989 ale jgiud (30 20 salall kst el 52 Y1 138 o 11-91 a8, 536 (e V) 0l DA g0 & piall X 473
Al Tasd laly AW g3 e Cauatally dolell Ll G gaill L) Ailaial) ey Jag i) saayl elag
Ll o irall modaad] Glaygeil] dlus £ 35 1) e pal S TT-91 ¢l 13a e 27 salall (3 (i el
S OsEN 138 25 Solall 8 dasalf Gl 4 sy oY dudi cdgll 4 datial

Gsiall (g5 @Dlall ) Bl 4La Galall (gl DAl als o pati Ll Gl @ld e 25 Balad) s
CCpediiallg Al

csibsll g Bl eV (gl Jlaxinll] Clehals dilaidl @lli o i sas)s Alls lac La 474

163



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Go DB e D Gl Sy cAualal) DY) 3jla Dl Led il Gl iy il

AT Al g laally (3l JasY (g)sill 20l (g guaill 3y5 puall caea 1) g lall 5

palall calai 288 01-16 a8 a3 2016 ()le 06 & oball sl giaall W
e pauad e iy (Gl sl Y Dstal) g5 4l Y il e aia 22
2 Gl ) 5 8 (gl sl Gl 1 e iy ¢ claaley
Cias iy Jgb Al Halaall 8 adle Ditee S Ll A ¢ L) adal) Ja iy Cogacn e
o s lay cuaadl Hginall e 22 salall delua (e dpaladl odgd (5) giusall (unall
Sy ) (i Gl iy Jay ASL g3 (e (asail] Llly Bausall pdall 5ac 8
Cainiinal sl ady Jd s DLY)

pasall O e J canall sanall e 22 5okl At lia Gl Lul) Cava a3 Y
35 08 Uil iy Byspia sas cald adde ) Al e Jssall A B () gl
OV DL e by 5oy aoms J8 (A Lnal) Gsiadly A8l lansl 3L
dhe el DY) Bl o Biliy JAE Garsill 058 o) iy Jalall Gargaill Tase
zba Y il aall ) Lo Dyie sl ASL) g3 (e ansaill Brsall adall sac b
5 Y 11-91 28 Gsilall e V) 2kl G Lap¥ ¢ jsinatll b Lgle il Y
L sl S of iy Jsaiall Al

i 3ac ) s3a o Y) odlel Sl gl e 22 salall sanall deluall a2
Rhay 285 o 23 ¥) ey i) DY) o by ping aie G 333U dale Lylas i

Calg e Glldg At Aiel) sl delaly 2l o) canlanal ) Galiall oy el diled

gl 1h5 e Cansar Fualad) DY) B3l i) Juad xlal) 4876 a8y 31 (e 49 il il Gy 473
) cile «1989/06/02 Fplis Wie jaa I 8 Llall daSaally Wlu dplay) 28,0 4dl 3 fasll g5 ¢ il
139 V134 e <1992 <2 sxc (Ul Aol dileadl) dladll (55229

164



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Go sl elp o g lele et dagpall sda ciiad o) A o(JgY) calhaall) adagyd

(S allaall) 4gsd ) (gl s Lguslad e 2y Al ac gl

Js¥) cllaall

o gril) aday dbag e ds g 3iall MY B3la
AL g5 Aglee 8 Byl Alage ojlicly Gl sy e Cuaall G eli Y
O 8 gyl G Laadlys caslanal L gl ads Lag s e Cpanll Las i iy
gyl s o Gai 3 cad Balaall 186-93 oy s2util) asuspall 31385 11-91 4,
203% alb QAY) el Y sylay) Jied cdgll ey iy adl V) 70y sl adny diletial
ey o(dsY) pdll) ALl g3 e el pdyy Aaidal deall 4 e Glail
g o S g ) Lalaal Aygn a3ad A1 ) LS Lo (iayseil) 8 3al) ilaal

() g pall) A sall D Aalias Cayla e ddaall (gl el
Aslall g3 08 sl aday il dgall :J5Y) A

ke w8l 13 477y gail) gy Auinall Agad) Y AL 55 il h Ja i

AL g3 e mrsal ada Gl ) e il M) ¢ ihall 8 Sl Jeal) Ja
sl adae S s il lee (o a1 ASL g5 Al dgall Gile e
Cile yals Al Adalud) e A5 13 8D o by Cua 3yilgiall B 8 4agil) 1
Gl by Jan ) o AL 55 Alee (e Bsinal) Bgall o e K15 Al 538

(AT dagyall Gapeill (o0 Aald A sl dclals (sl piy JIST D oy 476

Carsail) e g lals QO AL 58 jsam amy Tysh s aylaY) G Allesall 03 (aumty danl sy Y1 K3 477
gl BlaY) mlhiad Allein) DA e daly daal Jlaay 3L G Gld Y5 AN G gendl A0 sl £ i)
(Gl aasall caaal ey 1kl ¢ g Gadis 8 Al AL Aol Adald) Gad s R8I &35 dlee (e Basiiunal)
56 =

165



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

fiaeall dbia 3083 ade Alla 3 Y) axdy b ALl de 5l Aaludl A gpna o685 Yy o(Ys)
(L) g5 Aee e
PO gail) ads Jaadi Cpa A ASlal) £35 Lles (ha Basiienal) dgad) —Ysf

Asall il (K b caladl Aalidl ) alia Sl ¢ ha) ASL) g3 i)
Ll hlie Jo Joaall cha¥) 13a ) e galll (g AT cilea saal Sy 4l e callpa)

saiiadll o dgall oda Alalloda b muais chale daiia (535500 Sladl (s alsAl
ALl g5 dlas (e

lae L «11-91 a8) ¢ysildl) W) 3 &Sl 35 (e Buitivnall dgall 55L5) 4 353 o

O e Al a ALl 5 Clela) 283 e Wgpead) Al G 08 ) L Ll

O i) ) colal 82 sald) G aas (186793 3 sl aunal) ) gsally

sl ity ALl g3 Galall ehaY) Guki O e pati ) Al g3 ddee

) bl Juig AL g5 eha) ) ssall iala 58 Jsa b anay lile viiaadl)
A8 gyl i (e 44 5alall AlSAY W @llhg (Lagll) (ainall 1)

DY) LG (alal) g)l3y1 LA 5nak LS dejl dgall e by (ol g

@A il dgalsa (B pmigmil) gda Al Al Coa sl 51 sl say il

ac)aly ALl AL &5 cpe sl (o lisnse (g sl dlue alind of any caiSle ey

e adle o e sp 435S a2y AL 35 (e dieaal) Ll FPAY50 da gl Al (sl

Dle 4 adayi ¥ a4y cagaiual 3yl 4xiy ashy (e g gl 4 V) Gmysail) Jead

- SA) CGallul) 18693 a8y o345l o susyall (o 44 5 2 lalal) 478
479 HOSTIOU René, «L’utilisation de la procédure référé-liberté est-elle envisageable pour

contraindre I’expropriant a proceder au paiement de I’indemnité ?», R.D.I, n® 11-decembre 2008,
p 543, 544.

166



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

g3 lehal oo Aggua) Aalully (58 a8le G Ji dpliall Gaiall Jall ) clldl

A0 a1l el 3 Abiallg (A SLal)

o Llall ASaall ald (pog Asall Gl pload Jaiad aaclil) oda Uad (paa

sla @l o Luaaliy (sl ady o5 AL g5 ddee (ga pdlaal) diieal) Jrans
Gl 1 L e 199301 a8y a5 2001/11/06 eyl sl (adaa e aball )l 3
g Ala b il e Jopsall O Usall Jalas 138y Ll daSaall dule i Lo

I Ll 03a e duinall 58 i perd) dediadl Jaf pe LSl

L 28021 a3, 2006/06/14 Fli jba algall (udaal AT JIF L8 ela LS
&Ll g pa¥) (3l ¢ lpuss g puiall (po cCooldinn] Al o4 ddiliad] of Cua (&1 2 L
S ¥l mrseilly a3l o3 s Lalend) o disal) Gl e DinY) f Laled) Zadiall

A8 g4 CJ:_, pad)g ddin 955 e Cixd;y (goc 0]l o Jsdll 4z (i

oo i) Le O gl Gulae il e waal) o g 3UY) DA e G
Fle o Gl ab Algpue ol n b cddeall e vl e ad ASL g
AL i Al ) Ll A dllyy ALl g3 Aleald 8ppnall dgall iy gl

e il o oy s ady A3 e Lo gl Wine Liay didiayy ¢ dufivsall

A13 (a 2001 «ihall dasa a2 & Algall ulaa pliad A i) ¢ cppuand Lgle & Gl o 480

230 u= 2002 A 2 axall Al Gulae dlas 2006/11/06 & soba 199301 a8y dgall Lulas ) 431

Olsali A5 g am prly By 1308 <2006/06/14 3 50ba 027307 a8y Adsall (ulae 18 Laad kil 1231

(st e DLA) Olusall A5 Shaall Slad¥ly Cluhall 3S5e yias

(osdiie e 1) s &y aa LaleY) Al 408 2006/06/14 & jala 28021 a8y Alsall (ulas )8 432

o A AL g3 Addee @) S 38 e s 43ld Adcall o3grg AN (s5ie o Algal) Jiae sa g G 483

Gail) Aiad (s S ass e 5 e ol oo s Adaall 038 U] (385 ) bl (S5 el 48l s

Gsiall 5 SHadl) clS 1) Ao gand) Ariially prypail) I sl (186793 (5245 asupall (e 3 Baldl Busdll

=y il sl 8 I8 jaa) e 8 cagupall Guil e 2 3588 10 3kl il saaly Ay il A Aadly died)
167



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

oy e aY) e Gueals 4l V) mysaill iy Ugils Jeathy e 5n A8L £3 lee
o Wiliel (pasaill (g5e0 8 aladll b Ciyla€ ALl dejlll ddaldl Jas) Wil
&5 dlee (o dpisdl | ddia aaas Mie 3 13) Dla b dilall gl i by 4 gpendl)

Aleall e el (e (an gl 283 Hiad Alag cASLall
Pl aaad ate Al B (hygail) ady o Agipaa A0 dejU dalid) — Ll

Sl e (gl Agie o) 8 ALY Gl S adl Jgll Ba

e Alla AL g3 e (sl Al gpae daaty ol R 2L a3ld (A gall anly
iyl e Cpmall sl ddia Joa g1l e sl GRSl g5 D8 (e sl apaas
08247 a8y clall 3 Gadinall adyiy Agall Gudae 43) Caad Lo Jaag H3%ac 3l ddal

teh Lo dd ela 3 7 &5 S ys o @ g1 8 2003/07/22 b sl

LYlb Gleiddl 1990/04/07 5 Fosadl 09-90 3) (5ildl) Gluatide cruag 4if Cua
Llaoll e laad) aikiis se |od 20ay 3 1994/07/23 4 #y56ll 215-94 2d) o pipalls

gie Yyguo (558 A Leadlil) de Loall (syinee Ao Usall FaaS Mpll Cpuses 3 ¢ La sy

ALl GOl Gy il (5% o Ugall lias dideas Mol GlSal ld daiillys Cun

LSLall 55 1 4 LSLall £ 53 oo (o Sdivual] Sy al ] e laf g pia 5 aiaial

A il 038y peasts Dna dejlie Gllia CuilS 13 f

o (1 36 3alall ke LgisSla g5 asllaal) §sially ClShiaall an Slsn U8 Liad saeas casmall i (0 12 3alall=

ossall Gt (e 40 3Ll ik Fleal (e nall AL B A laals agie 58] b cppunsal

484 KRIBI Zoubida, « Droit & I’indemnisation en matiére d’expropriation (commentaire d’arrét
du Conseil d’Etat chambre 2-section1, n°012419 du 16/12/2003), R.C.E, n° 5-2004, p 46, 47.

67 64 22003 4 sxc Agall Gulaa dlaa el Gl goase Al e

65 64 22003 4 2xc Al Gulas dlae 2003/07/22 b jola 008247 &) Alsall (ulaa )8 485

168



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Ypnan cipeall (5l HaY) dibay 0 iie) Asall Gudaa G LAN 138 (g Ky

paradill Clua (e agiSle degiiall () Gual Gatuwdl Gapsail) jl g Uabl e
1980/11/08 (& &3l 275-80 s asmspall ingar Craatoadl) 302040 oy alsl
sale) ) 8 Algall cilagy JaSil) Jal e 1986 A ALl (58 Cangay Janally
S o il A Claall s (LA AN (o 3 BB 8 oSl IS

486&4)...45\.\ Lﬁym\ JAS.“ ANy ‘_,,J\jj\

Glal 8 el sgiall DA 8 aie ) Asall Gulae Cise G Lpsy a5

Ae g yiall BUally (3las Al cApleall Aalill (0 dag ylaall (558 AISEY) e dagall b

by cagile £33 (s Bl dgal) o Gl o i pendil st (1) agiSle

ook cpgiSle (e pgilon i agd Gatiua) gl Sy Llladll gilaalia dal o
ALl gy b8 (8 ALl g dlee (e dfial) st ane Al 3 JISEY) 13a

Js> 53 £ 15 i e pasml) @by b A5 Abud) Bl giene Lol o 55 120

leie JS lucti oien om g3 s oS el Ahbud) Cayla (e Cpaall diaal) diia
(e B lgiia dga S 05 L Sa)) ) ALl 35 dlee (e il ddiay
Lo 131 cals oy JIK4) ALl 4nds 4580 G jiall Gl L any s g dglaal)
GV e sl gds Adgpae Ally aY) anay Ja Ladie Agall udae Jab L
g diall ol Gl Copany jaY) dibiays chgn o AN (s5iin o Algall Jias dibiay

AT Al Tea e AW g3 ) b ojlad) )l

486 KRIBI. Zoubida, op.cit, p 47.

437 |bid., p 46.

Loty ALl &3 (e Badieall Agall ail (A (g paall ASL) &l SolEl AUl 8 Jeall ade E) LoJaa -
=Cpen 1kl cadiativn ) ddpa 5l Aaliall dala) 2l ASL) ¢35 55 ) RSl g5 e Gatiasal) (laysail

169



Lagand dadial) Jaf (e 4Ll £33 08 Glagaill @ )l3Y) i) fana sl

Agall ) s Al Al il il gda (i Naa o) Juadl S il G e
Al ALLu) o 5,5k (aypnil) @b Al gpae A i ASL g3 Ades (g0 Bl
1aa 3 ady Labie cASLall &35 dlae (o Bdtisal) st OYISE) & a8 Y S (ASLll

88 o hall & il ISy
Asll) g3 0o sl B gad) ilaal waas - SE ¢ 4

e o sl (e wlaps e prael) (8 ada Gl 5 a8 gkl IS 1)

Oee Sl Lghse s o ALl Aol dga (il ) ASGA) (b callall 50 alane ()58
Ol Lagll Copem B30 o Ay A LaY) € AL 5 e gl A Gall agd
dia ) ojlic g3 e Lmusll (8 Gall HAY) 3¢ mia ) caiSla Ao gjall ddia sl
@) il 8 Aeliall Agld seen pdy b ddeall [ila Liad aie Janiy 339 il
ol s iy Y BIY) e sl Qe die G sl 1Y) Ledlla (8 lldg caslal

.4904\_.1 a0

Chliall @Dl aaaty 1 S5l Gaail)l ) 4 Giaall Léladl A ol

Aail lacly Aplial) dgel) Gsiall laal 135 calell dnitall agiSle g3 sl

&Yl ppel) 3l Ad e Aa el gAY b Lalal) Aadiall ASLall £33 alSal ¢(5)2el) mllia deas=
.196-195 ) 2013 cL')a:\l\ 6:‘....\!.41..:1‘ QL;}).LSJ

488 |'Art L. 15-1 oblige impérativement I’expropriant & procéder au paiement ou a la

consignation de I’indemnité, pour plus de détails Voir : MOREL Claude et HOSTIOU René,
«L’utilisation de la procédure de référé-liberté, est-elle envisageable pour contraindre
I’expropriant & proceder au paiement de I’indemnité ?», R.D.I, n°® 11- décembre 2008, p 543.
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parcelles qui devront étre expropriées, cet acte doit étre précédé d’une nouvelle enquéte dite
parcellaire qui doit permettre de déterminer les propriétés et les propriétaires auxquelles
I’expropriation sera appliquée, Voir : PEISER Gustave, op.cit., p 89.
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315 MENTRI Messaoud, «Les perspectives de I’expropriation pour cause d’utilité publique & la

lumiere de I’échec des autres modes d’acquisitions de terrains a batir», Revue Etudes Juridiques,
Faculté de Droit de Sfax, n° 13, 2006, p 218.
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324 KRIBI Zoubida, op.cit., p 48.
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528 MOREL Claude et HOSTIOU René, op.cit., p 543.

S Gl i aday dejUll Agal) a3l o Ao g i) GBLY Bilad bajidl A gl gl oSl e il s 329
tea)y s acly) GV e

-CHIKHAOUI Laila, «La nouvelle procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique : le

«toilettage» de la loi n°® 76-85 du 11 aout 1976 par la loi n® 2000-26 du 14 avril 2003». Revue
Etudes Juridiques, n°10-2003, p180-181.

330 Drapres les dispositions de I’article L.15-1 I’exproprié ne pourra donc, malgré I’envoi en

possession, étre nous I’avons vu, expulsé puisque, faute de paiement ou de consignation compléte
de I’indemnité, il conserve la jouissance de son bien, Voir dans ce sens, LAVIALLE Christian,
« Etudes : Expropriation et Dépossession », R.F.D.A, n°6, novembre-déecembre 2001, p 1231-
1232.
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331 MOREL Claude et HOSTIOU René, op.cit. p 544.
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-MORAND-DEVILLER Jacqueline, Cours de droit administratif des Biens, 6° £, Lextenso
Editions, Paris, 2010, p 554.
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736 BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilité¢ publique : déroulement de la
procedure : premiere instance et voies de recours», op.cit, p 4.
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- LEMASURIER Jeanne, le droit de I’expropriation, op.cit, p 337.
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41.BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilité publique, indemnisation,

procédure ; principes et compétence juridictionnelle», op.cit, p 12.
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-MARZELLIER Marie, op.cit, p 463.
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746 BOUYSSOU Fernand, «Expropriation pour cause d’utilit¢ publique, indemnisation,
procédure ; principes et compétence juridictionnelle», op.cit, p 12.
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747 HOSTIOU René, «QPC : ordonnance d’expropriation et non-respect du contradictoire», R.D.I
Urbanisme-Construction, n° 7-8 juillet-aout 2012, p 394 et 395.
L. 13-12 52l L ellg ASlal ¢35 8 8 Aalya Tasal 138 (S 28 (gliall o il Gy i) gyl () 748
trlay) e il Hlil agiiSle e g iall (rpgal) o dleny Aalatial) 45))Shag dnag e gty AL 3 a3k (s3)
- LEMASURIER Jeanne, le droit de I’expropriation, op.cit, p 338.
: sk W FEBRO Jacques, BERNARD Antoine olatuy! olall 13 & g0 74

« Le contradictoire est une application du principe général de I’égalité devant la justice, de
caractere constitutionnel, il trouve d’autant mieux a s’appliquer a I’expropriation qu’en cette
matiere » Voir : FEBRO Jacques, BERNARD Antoine, «Expropriation des biens Procédure,
principes d’indemnisation, compatibilité avec la convention européenne des droits de I’homme»,
op.cit, p 172.
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1 MARZELLIER Marie disait que : «La procédure devant le juge de I’expropriation est écrite

et contradictoire, le demandeur notifie son mémoire au défendeur qui a un mois pour rédiger son
memoire en réponse selon les dispositions de I’article R. 13-23 du code de I’expropriation», Voir :
- MARZELLIER Marie, op.cit, p 463.
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- LEMASURIER Jeanne, le droit de I’expropriation, Que sais-je ?, op.cit, p 339, 340.
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754 En France et en matiére d’expropriation la loi du 26 juillet 1962 avait abandonné le systéme

du juge unique au profit d’une chambre d’expropriation instituée dans chaque département, la loi
du 10 juillet 1965 est revenue au systeme du juge unique, Voir : MORAND-DEVILLER :
Jacqueline, op.cit, p 530.
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- BOTTEGHI Domanien, «Le Conseil d’Etat précise la compétence du juge unique dans le cadre
de contentieux indemnitaire», A.J.D.A, n° 41, décembre 2012, p 2282, 2283.
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- FEBRO Jacques, BERNARD Antoine, Expropriation des biens, op.cit., p 171.
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.39 = 2003

766 Selon la CEDH, Le commissaire du gouvernement occupe une position dominante : « Le
commissaire du gouvernement, a la fois expert et partie, occupe une position dominante dans la
procédure et exerce une influence sur Iappréciation du juge... Tout cela crée, au détriment de
LI'exproprié, un déséquilibre incompatible avec le principe de I'égalité des armes et ... une violation
de l'article 6 alinéa 1 de la convention » Voir : Jacqueline MORAND-DEVILLER, op.cit, p 541.
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768 CHAUVAUX Didier, «<Expropriation pour cause d’utilité publique, la procédure devant le juge
de I’expropriation satisfait aux exigences de la CEDH», R.S.J, n°43, octobre 2007, p 32.
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et Autres Contentieux)», A.J.D.1, n° 2, février 2009, p 111.
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Gilbert Jsiy asmadll 13 by ¢ i alia) ) Gl L by ALl g3 g gl a3 38 i
:GANEZ LOPEZ

«Ajoutons qu'en matiere d'expropriation l'expertise est prohibée, du moins en premiére instance
et pour ce qui concerne la détermination de la valeur des immeubles ou des tonds de commerces
(art. R.13-28 C.exp.), et qu'en pratique, le recours a un technicien, méme en appel, est trés rare »
ajoute aussi : « Pour autant, le role de " conseiller du juge " du commissaire du gouvernement n'est
ni usurpé ni négligeable, car il sagit le plus souvent dun agent ayvant une excellente formation,
rompu aux techniques de I'évaluation des biens, et connaissant bien les régles juridiques ». - Gilbert
GANEZ LOPEZ, « Fixation des indemnités d’expropriation, (Principes d'évaluation) », [en ligne],
http://www.juripole.fr/Articles/Ganezl.opez/expropriation.php,

Consulté le 11/06/2016.
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828 |_e juge de I’expropriation Francais statue sur le tout par un seul jugement rendu au plus tard

48 heures apres la comparution. Voir :
- S. Ellouze- J-P Vergauwe, «Les droits du propriétaire en cas d’expropriation», [en ligne] :
http://www.droitbelge.be/news_detail.asp?id=458, consulté le : 08/06/2016.
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957 GANEZ-LOPEZ Gilbert voit dans ce sens que : « Les juridictions du fond sont entiérement

libres du choix de la méthode d’évaluation des préjudices, aucun texte n’imposant un quelconque
mode d’appréciation mais seulement un cadre légal que le juge doit impérativement respecter sous
le contr6le de la cour de cassation », GANEZ-LOPEZ Gilbert, «Le role du juge de
I’expropriation», op.cit.
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958 Cass Expro, 24 novembre 1967, A.J.P.1, 1968, p 388.
959 GANEZ-LOPEZ Gilbert, «Le role du juge de I’expropriation», op.cit.
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- HOSTIOU René, «Expropriation DUP : Recevabilité du recours en cassation », op.cit., p 266.
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L’art R.13-35 dispose que : « Le juge statue dans la limite des conclusions des partis, telles qu’elles

résultent de leurs mémoires, et de celles du commissaire du gouvernement, si celui —ci propose
une évaluation inférieure a celle de I’expropriation »

OSA AL 11-91 28y 53 e 21 30l e 3 5l) 963

0o L13-17 salell A a delua Ll W 4 (186-93 &) il asusall (e 33 sald) ol dads 3¢]8 &) 264

Gy el ualie Alg paxs A Aplay) i) i) il e Lemsar Al il AL g3 o5l

tob Lo o patiy ASW g3 e gl die il GululS Agall oD 51y Cipla (e baalaic
«Le montant de I’indemnité principale ne peut excéder I’estimation faite par le service des
domaines« si une mutation a titre gratuit ou onéreux antérieure de moins de cing ans a la date de
la décision portant transfert de propriété, a donner lieu a une évaluation administrative rendue
définitive en vertu des lois fiscales ou a une déclaration d’un montant inférieur a ladite
estimation.
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«Le juge ne peut statuer au-dela de ce qui a été demandé ou bien d’accorder plus qu’il n’a été

demandg, ou de statuer sur une prétention qui ne lui a pas soumise», Voir : Dictionnaire le Petit
Larousse, édition entierement nouvelle, Paris, 1998, p 1043.

967 FERBOS Jacques - BERNARD Antoine, Expropriation des biens, op.cit., p 179.
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268 FERBOS Jacques - BERNARD Antoine, Expropriation des biens, op.cit, p 179.
269 |bid. p 179.
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« Cette regle est destinée a assurer I’équilibre entre les intéréts des expropriés, indemnises de leur
préjudice certain, et ceux des expropriants, protégés de la spéculation fonciere sur les biens

concernés par le projet aprés I’annonce de I’expropriation». HOSTIOU René, « L’indemnité
d’expropriation est-elle « juste » ? », op.cit., p 449.
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978 En vertu du premier alinéa de I’article L. 13-15-1 du code de I’expropriation, « Les biens sont

estimés a la date de la décision de premiére instance », VVoir dans ce sens :
- FERBOS Jacques - BERNARD Antoine, Expropriation des biens, op.cit., p 413.
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281 Dans ce sens HERVY Denis écrit : « On sait qu’au début du siécle, le législateur s’est efforcer

de réduire les "abus™ des jurys d’expropriation en leur imposant des regles de fixation des
indemnités, c’est ainsi que la loi du 27 mai 1918 a introduit une disposition stipulant qu’en cas
d’expropriation, le jury devra prendre pour base d’estimation la valeur résultant des déclarations
faites par le contribuable », HERVY Denis, op.cit, p 348 et 349.
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- FRIBOULET Amadis, « Le pouvoir d’injection du juge administratif », [en ligne] :
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administratif/, consulté le ;: 10/08/2016.
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- CHAMPIGNI Daniel, L’Expropriation et la rénovation urbaine : les personne et les biens
expropriés, reconstitution des biens, L.G.D.J, Paris, 1968, p 85.
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- HOSTIOU René, « Du défaut d’urgence a prononcer la suspension-référé d’une DUP ou des

effets pervers des dispositions de I’article L. 12-5 du code de I’expropriation », R.D.I, n° 3, mars
2012, p 159, 160.

1004 CAILLE Pascal, op.cit, p 169, 170.
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1005 HOUHOULIDAKI Antonia voit dans ce sens que : «Dans une société démocratique, régie

par le principe de I'Etat de droit, la protection juridictionnelle de I'administré constitue un élément
fondamental. « La démocratie suppose que I'Etat connaisse bien le droit comme frontiére de sa
puissance », Voir HOUHOULIDAKI Antonia, « L’exécution par I’administration des décisions
du juge administratif » : [en ligne] : http://www.memoireonline.com/03/10/3205/L execution-par-
ladministration-des-decisions-du-juge-administratif.html, consulté le : 10/08/2016.

1006 MARCHIANI CHARLES-Stéphane, Le monopole de I’Etat sur I’expropriation, op.cit., p 147-
148.
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1007 Selon C. GUETTIER entendre Par astreinte, «Une condamnation pécuniaire accessoire,

généralement fixée par jour de retard, que le juge prononce en vue de garantir la bonne exécution
de sa décision ou méme d'une mesure d'instruction ». C. GUETTIER, « L'administration et
I'exécution des décisions de justice», A.J.D.A, n° spécial 7, 20/07/1999, p 66.

1008_1hid. p 67.

Jatid 1980/07/16 3 F5adl sl Gaudss Jlae (e alss 8 1987/07/30 b 53l opslall & 5ylipyy 1009
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- HOUHOULIDAKI Antonia, op.cit.
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1010 | o Conseil d' Etat avait déja condamné I'administration & une astreinte par un arrét non publié,

de sous-sections réunies du 6 juillet 1984, Mlle Genevieve Henry. Cependant, c'est I'arrét Menneret
qui donne a la solution un éclat particulier. HOUHOULIDAKI Antonia, op.cit.
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VERGAUWE, op.cit.
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1031 gelon S. ELLOUZE - J.-P. VERGAUWE, « L’indemnité doit étre équivalente & la somme &

débourser pour se procurer un immeuble de la méme valeur que celui dont I’exproprié est
dépossédé ». op.cit.
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1036 | ¢ C.C.F dans sa décision du 21 janvier 2011, considére pour sa part que I’article L. 13-13 du

Code de I’expropriation met en ceuvre le droit a la réparation intégrale du préjudice mateériel subi
du fait de I’expropriation et qu’a ce titre, le caractére intégral de la réparation matérielle implique
que I’indemnisation prenne en compte non seulement la valeur vénale du bien exproprié, mais
aussi les conséquences matérielles dommageables qui sont en relation directe avec I’expropriation,
en considérant :
« Qu’aucune exigence constitutionnelle n’impose que la collectivité expropriante, poursuivant un
but d’utilite publique, soit tenue de réparer la douleur morale éprouvée par le propriétaire a
raison de la perte des biens expropriés et que par suite, I’exclusion de la réparation du préjudice
moral ne méconnait pas la régle du caractére juste de I’indemnisation de I’expropriation pour
cause d’utilité publique », FIAT Sandrine, La douleur morale de I’exproprié ne s’indemnise pas,
op.cit.
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« L'entrée en possession peut avoir lieu sous reserve de satisfaire a la réglementation en matiere
de publicité fonciere. Apres la notification de I'arrété d'expropriation, les expropriés sont, selon
I'article 40 du décret exécutif n° 93-186, et 43 du décret exécutif n° 08-202 du 7 juillet 2008
complétant le décret exécutif n° 93-186 du 27 juillet 1993, obligés de libérer les lieux sous peine
des sanctions prévues par la législation en vigueur». HAFIZ Chems-Eddine, « Expropriation pour
cause dutilitt publigue en Algérie : Nouvelles modalités dapplication», [en
ligne] :https://blogavocat.fr/space/chems-eddine.hafiz/content/expropriation-pour-cause-d-utilite-
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1051 poyr un éclaircissement complet de cette idée, Voir : HOSTIOU René, « Expropriation »,
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- FOISSAC Richard, « I’évaluation des biens immeubles - enjeux et perspectives », [en ligne] :
http://www.optionfinance.fr/services/lettres-professionnelles/la-lettre-de-limmobilier-avec-cms-
bureau-francis-lefebvre/levaluation-des-biens-immeubles-enjeux-et-perspectives/levaluation-des-
biens-immeubles-juin-2015.html, consulté le 15-06-2016.
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1055 . La juste réparation du préjudice suppose également que les indemnités octroyées aux

expropriés ne soient une source d’enrichissement ni pour eux, ni pour I’expropriant, une indemnité
surévaluée ou attribuée a une personne qui n’en aurait pas droit serait en effet une indemnité
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«Cette indemnité d’expropriation doit tenir compte des différents préjudices subis par

I’exproprié. Les criteres d’évaluation de I’indemnité d’expropriation sont notamment définis par
la loi », op.cit.
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- GANEZ-LOPEZ Gilbert, Le rble du juge de I’expropriation, op.cit.
1068 GANEZ-LOPEZ Gilbert disait dans ce sens que : « La visite des lieux s’opére sous la direction
du juge, en présence des parties, du commissaire du gouvernement et, le cas échéant, des

techniciens ou du notaire requis par le juge en application de I’art. R.322-1 du C.expr », GANEZ-
LOPEZ Gilbert, op.cit.

1069 _hid.
384



LSl g3 0 Qapgal) i A 5)ay) Al o ¢ Lkl 4408, A QL

i b Laladie 1y L3 o8 L b AL g3 omld oIS Lavie g adf li Y
ASa (s& ofs ealie oad ol g3l pnlh 3l 8 eans il gyl Gl i lanl) il
ol paat b asle g3 gl s Lo mlas Ol e JY S e il Gl
Jilaty a gy o Gl i 21 5eY1 sa5 claa o 4iSle 4 gg3a0 IS bl (g2
airall QL) ) 3)LEY) ae cle ) b ledle (asaial) 45)ad) jualic (< msia
Gl aeldll ) Taliid 3y Adly e Ll S gl pualiall ol lieY Lo
070 gl delin ilEs () 135 e piiall Cipla (g A gaasall
b @Y Bl iy (8 L AL g3 anll aamg e Sl 1Y)
Gkt I Lails (aly aley 3 al) 50l 8 dmadt axe (uala 3Y clolat Cilise jilial)
Aggads JISE) Lty 20 ALl £33 e (gl Clejlie Ayt Aglee ] cdalall ac sl
g psiall alyial adal Allad ye Cimaal oY) 28 o Jra Las a3 A oY) Lloail
ALl g3 e Gyl (5o A e gLl Ball duasad
Y iy G ¢ gyaY) il ARSI 35 e iayenil) aaat Aage g pdiall Bl )
ST s Cilaza) ) Allae Y (g% de g Hiall Ay land) DY) anis Jilise 3 06S
Ol b paladie (68 ) (@Y oBl amal o esdall e gaY) Ge IS Qi
Lo 3l Lo LapusY AL £33 clesliad il culall 8 J8Y1 e oSay s og)laal)

Lt 8 ASL g amliy 21 5yad) ) Al Ay ¢ pall) ol dusd ¢y pail) (3

i GG Y Lo Wle ol OGSl g3 e el Gaseads Balaall caly JSaY) DA e Ly 1070
Glay Ladie aalgll wapall Jiall e Ayyke b gk} af] Al DA (e iy ¢ prmpgaill s yualic JS Juladi e
il Bl A L Y s (8 a0l LaY) Bl Levie JUSE a Ay ¢ hee ol (53 iy eV
e Gt o Lo fighe Cisw o o ) cdpliall auiill oLy aald) pae o8 @l 3 o) o Jals )8
cCaially Jaladl (oay il

A9 A 15 Ga e @lad) gl (oSl 2o s51p3 0 1071

385



LSl g3 0 Qapgal) i A 5)ay) Al o ¢ Lkl 4408, A QL

Yy Al g3 oo daalil) cliayel) dlae T el Dl Juail o Ly i
dcgyial mllas axdy Loy cpampenl) i & Bl daphl) HLas) dews a6

Al laall ) aginls audly agisle

:aj.ﬂ\ Jadlaal Q,.)\*w J..,\i‘— JJ.\J\ ebiatd ‘é)\d‘g\ L",.bms 289 i —13\3\3

ASLall 3 oL plai 8 A Sall (msie S50 Joa Luid 35S CGDA B )
O 48l Gmay sdie) 3 ASL g oo il geed B oysd Ja LSl DAl
Al Jlusall maa i 3oy (e ASLal £33 oalal 28 jliiuee g desSall (asde
ot i 053 O 48l e AT Gals i) G (TP lgagd Qualil) o ooty )
Ol ) ) el by A Y i dilea g ASL) Ael Agall sl 4li
Uasie Aalpa iiels o g@ill Jaall 13] Tas aumy olisiiags <2005 e 18 b &5l
JIPLL ¢35 e prargaill (g5e (8 CaplaS daSal)
Sl sl Jadlae Hen Gl (L 8 Galadll dasSall iagie plai (DA e
Slo sl Ay Slad) yea e 8 2l dylaY) clejlid) pUss b e ls oed Y
oy ¢l 0y50 2y (A AL 35 e pangail (gsen (B luaaty Alall (ulae dmaa
oo ey @Y @) G Jilay elgd Juaill A gyaall Llailly LaS Ty oS5 aili ane
Guki s sap VAl Al Bilae clulall ) aahlis aalSal 3 oslay)

g oy Gl lgd Aad ¥ il Gluldl) syme oa Adgall gl 107 sl

1072 GANEZ-LOPEZ Gilbert, « Le role du juge de I’expropriation », op.cit.

1073_1] est considéré comme une partie & I’instance, Ibid.

S e g Jlsal) Agdle 8 ki o)) oaaldll G llaaYy gl Gulae Gl e IS Liass ) 1074
Lilaa o0 Allad adey (oY) mldll il Je Jay el o plall gl ) Ll i Al Agall Jadlaa calulall
=l 4508 aac g ciglial) il ol Alsal) Dadlae ala) adel Jihaie el sag 8L g3 e (sl geen 3 Al

386



LSl g3 0 Qapgal) i A 5)ay) Al o ¢ Lkl 4408, A QL

S ol J% 05 S5 ehal V) s L AW g3 e Gl gsed s eyl

) sall WA ellyg JOTSH) 0 Ao plaall Llall) 8 slgial Vs chygdl Lalis g

JO70L5 58 3 4 Sal) Jadlad]

DY) diga 6 ady Y el 8 ALl dadlas s adde aLA) Y ) aaagll 13a

Ac)liall 23¢d Lol ks ASlall ¢35 o gl (g2 (b pagaddl o o 20 4 ol
Acilall (Y] (ol p0 (aleS) ) Cands (A Jalsall s0a) sdins cApagead (g
S8 aae 2 gy uald ddiay ASL g3 e Gl (gee0 (A cdale ddiay 4))aY)
AN i) ddee A 8 Gl jaa ae) M) gyl jeaially alaal) e gyl
0153 oxaY paadie (35S ) oalil p ladl cagal) Culall 13 gl wial o) Jadlly

ASW g3 e Gl 5503 k) 8 pgtle deshiall (s Bilen b )

o L) JlaSial 3 g5 8 g piial) G el 8 Alpal) Aadlae alai e Jaadly 13

Jaly Jd ey jgie e0 Algall Jadlaay Jalil (3N DL A sinal) Cluwsall Gl
g i) (e gealy Q) 4 ) a guaail] ASIS)5 imsae Jaly eyl ) dsliail) e
giall o Jundl \S5 cipylayl dcjliall A sl Agall Lilas ys0 (S o agdy
& Akl g3 ge (gl (geen alai o ddpdaig Luijd b 4 Jsera sa Lo aglinl
iy Agall Bilas cuale dra daliy o Sl Liels dpn pady LlaaY) s ¢ jilall

& oS ) acloadls gl DY) jae o bl mllas e A8y A 4l

Gk Al gal) Jadlae clulaill 2 Y Sl e cculinll ai lee Lede 305 ) Ay Ao guinsall ualiall Lsilic=
et ) B @I a2 Y g

Al pa (Bl gasall 'moysa 5 sl dplaY) aSlaally Algall (alae  Algal) Jadlas dllad ¢ se Cigaag 1073

aais el Gl (pe Lgatitiany Al i) gmg bl o of Luijp b e gSal) Jailae e )@l canf 1076
el demsiy ) sl 538 Caandty aile 431 LS caiag
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Résumé:

L’indemnisation des expropries pose I’une des questions les plus complexes
en droit de I’expropriation depuis que cette procédure exorbitante est devenue une
technique d’urbanisme et d’aménagement du territoire, destinée a réaliser des
objectifs d’utilité publique. Elle doit, en effet, concilier entre les prérogatives de
la puissance publique et les intéréts Iégitimes des propriétaires.

En particulier, il convient aussi que les expropriés au nom du principe de
I’égalité devant les charges publiques, puissent percevoir une indemnité équitable.
En conséquence, et a travers les modes d’indemnisation, cette partie souléve des
difficultés relevant, de I’essence méme de I’expropriation, puisqu’ils remettent en
cause un droit fondamental qui est celui de droit de propriété, confronté aux
exigences de plus en plus contraignantes de la vie en société.

L’ importance de cette atteinte ainsi permise a la propriété privée, conduit le
Iégislateur a définir par la loi n°® 91-11 les garanties relatives a I’indemnisation.
Celles-ci presentent un intérét tout particulier, il importe cependant, de souligner
que la question a connu une évolution depuis I’ordonnance n° 76-48 abrogée par
la loi n° 91-11 en vigueur. L’objectif de cette étude est de déterminer I’étendue
du pouvoir de I’administration dans I’évaluation de I’indemnité d’expropriation
comme passage obligatoire a I’évaluation du bien exproprié, et d’apprécier
I’effectivité des garanties accordées aux propriétaires.



