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LI Contrat de vente sur plans : par "contrat de vente sur plans", par abréviation VSP, il est entendu, au sens de la présente police d'assurance, le
contrat établi conformément aux dispositions de la loi 11-04 fixant les régles régissant I’activité de promotion im-mobiliere, passé entre, d'une
part, le promoteur titulaire de la présente police d'assurance et, d'autre part, les acquéreurs de tout ou partie des biens immeubles réa-lisés par le
promoteur dans le cadre du projet de pro-motion immobiliére objet de la présente police d'assu-rance.

Toute vente sur plans et/ou toute avance versée par un acquéreur au promoteur en violation des disposi-tions des décrets sus mentionnés ne
sauraient étre couverte par la présente police d'assurance.

LI Acquéreur : par “acquéreur”, il est entendu, au sens de la présente police d'assurance, toute per-sonne physique ou morale qui effectue des
paiements partiels, revétant le caractére d’avances da la com-mande, dans le cadre d’un contrat de vente sur plans pour I'acquisition de tout ou
partie d'un immeuble réali-sé par le promoteur dans le cadre du projet de promo-tion immobiliere, objet de la présente police d'assu-rance.

LI Promoteur : par “promoteur", il est entendu, au sens de la présente police d'assurance, la personne (physique ou morale) exergant I’activité de
promotion immobiliére telle que définie par La loi 11-04 fixant les régles régissant I’activité de promotion immobiliére et dont l'identification est
portée dans la demande da ga-rantie porté en annexe.

LI Avances : par "avances", il est entendu, au sens de la présente police d'assurance, les sommes d'ar-gent versées par l'acquéreur au promoteur
dans le cadre d'un contrat de vente sur plans établi conformé-ment a la Iégislation et la réglementation en vigueur, a

I'exclusion du dernier versement qui est effectué lors de la prise de possession ou de I'entrée en jouissance du logement ou autre.

Les avances sont versées au promoteur conformé-ment aux clauses du contrat de vente sur plans et donnent lieu a des recus établis en bonne et
due forme par le promoteur. En cas d'insolvabilité du pro-moteur, le Fonds s'engage a rembourser a I'acquéreur le montant de ces avances
reconnues, & I'exclusion de toutes autres.

LI Insolvabilité du promoteur : par "insolvabilité du promoteur", il est entendu, au sens de la présente po-lice d'assurance la situation dans laquelle
le promoteur titulaire de la présente police d'assurance est inca-pable de livrer a I'acquéreur le bien qui lui a été vendu dans le cadre d'un contrat
de vente sur plans d'une part et de I'incapacité constatée du dit promoteur & rembourser a I'acquéreur les paiements effectués par lui et revétant le
caracteére d’avances a la commande, d'autre part, et ce, pour l'une des raisons suivantes: déces, disparition diment constatée, faillite ou dissolu-
tion de la société de promotion immobiliere, quelle que soit sa forme et pour quelque raison que ce soit..” FGCMPI. Police d’assurance "
CONTRAT DE VENTE SUR PLANS ”"VALANT ATTESTATION DE GARANTIE, CONDITIONS GENERALES, Recueil de textes relatifs a
la promotion immobiliere, Edition octobre 2014, p95, email : www.fgcmpi.org.dz.

L Art. 6 : EVENEMENTS GARANTIS

Le Fonds s’engage a rembourser & l'acquéreur, les avances versées par lui, apres la réalisation d’'un des événements suivants :

1 - Si le promoteur est une personne physique :

— Le déces du promoteur, sans reprise du projet par ses héritiers;

— La disparition constatée du promoteur, a la condition que cette disparition ait été constatée par une autori-té judiciaire ou une autorité administrative compé-
tente en la matiére;

— L'escroquerie diiment constatée par une autorité ju-diciaire.

2 - Si le promoteur est une personne morale :

— La faillite de I'entreprise;

— La liquidation de I'entreprise pour quelque raison que ce soit (judiciaire ou par anticipation) ;

— La banqueroute méme si elle revét un caractere frauduleux;

— L'escroquerie diiment constatée par une autorité ju-diciaire.

." FGCMPI. Police d’assurance " CONTRAT DE VENTE SUR PLANS” VALANT ATTESTATION DE GARANTIE, CONDITIONS
GENERALES,opcit, p95
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2_ART.1: "..insolvabilité du promoteur :par "insolvabilité du promoteur "il est entendu, au sens de la présente police d’assurance la situation
dans laquelle le promoteur titulaire de la présente police d’assurance est incapable de livrer a I’acquéreur le bien qui lui a été vendu dans le cadre
d’un contrat de vente sur plans d’une part, et de l'incapacité constatée du dit promoteur a rembourser a l'acquéreur les paiements effectués par
lui et revétant le caractére d’avances a la commande , d’autre part , et ce , pour I'une des raisons suivantes : déces, disparition, dimes constatée
[faillite ou dissolution de la société de promotion immobiliere, quelle que soit sa forme et pour quelque raison que ce soit ;FGCMPI. Police
d’assurance "CONTRAT DE VENTE SUR PLANS ”"VALANT ATTESTATION DE GARANTIE, CONDITIONS GENERALES,opcit, p95
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Résumeé :

Le Fonds de garantie et de caution mutuel de la promotion
immobiliere(FGCMPI) est la garantie la plus importante qui a eté crée par le
Iégislateur algérien, afin d'activer I'activité de promotion immobiliére, surtout apres
qu'elle a été réaffirmée lors de la promulgation de la loi 11-04 relative aux regles
encadrant I'activité de promotion immobiliere, et aux pouvoirs que le législateur lui
a conférés, notamment le législateur a edicté des textes de loi pour donner une
garantie réelle a I'acquéreur (acheteur) d'un logement dans le cadre d'un contrat de
vente sur plans(VSP), tel qu'il a conditionné I'obtention de I'agrément par le
promoteur immobilier, & son assurance aupres du fonds et a son affiliation a celui-
ci, et tout cela dans le but de donner une plus grande efficacité a l'activité de
promotion immobiliere, et de protection Pour le propriétaire, d'assurer
I'achévement du construction, avances et versements fournis par les souscripteurs,
pour obtenir un bien dans le cadre d'un contrat de vente sur plans.

Ce fonds a effectivement contribué a reguler I'activité de promotion
immobiliére et a réduire le déficit de logements dont souffre I'Algérie depuis de
nombreuses annees.

Les mots clés :
contrat de vente — les plans — bénéficiaire - le promoteur —garantie -les avances-

immobilier .

76



