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 مق�مة

 ح�صاح�ه ل ��ّ � ���� ،ن�اقا )1( ةأوسع ال�ق�ق الع���ّ  العقار�ة �ع� ح� ال�ل��ة

ح� ال�ل��ة  وت�ف�ع ع�، ح��ة��ل  العقار ال�� ��ل�هفي  الإس�ع�ال والإس�غلال وال���ف

و��فة  ت�د�ال�ل��ة العقار�ة  أص��� ، ال�ي �ف�لهاالإرتفاق م�ها حق�ق ع�ة حق�ق 

� ملاك العقارات ال��اورة م وذل� ب����� في س��ل ال��ل�ة العامة لل����ع، اج��اع�ة

 حق�ق الإرتفاق ���ى أن�اعها ال�ي ت���د ح�� ال�اجة ع� ���� تق��� اس�ع�ال مل��اته�

، فق� �ان ح� م� جهة أخ��  سل�ات ال�ال� في اس�ع�ال مل���ه م� ت��و ، ه�ا م� جهة

وال�� �ق�� �ه ح� �ل ف�د أن ���ل�   ،ال�ل��ة م�لقا و مق�سا في ب�ا�ة ال��ه� الف�د�

������ها في ن�ا� ت�ار� أو س�اءا �ان� عقارات أو م�ق�لات، و ما ��اء م� الأم�ال 

ال�ل��ة  الإس��لاء أو ال�أم�� أو ن�ع ص�اعي دون أن ��� لل�ولة ال��خل �أن ت��� اج�اء

  �لا �ان اع��اء في ح� ال�ل��ة.��ع��� عادل، و إلاّ في ح�ود القان�ن و 

ل�� مع م�ور ال�م� ون���ة ل�ه�ر الأف�ار الإش��اك�ة والاج��اع�ة، ح�ث ت��ر في 

م���ن ح� ال�ل��ة إذ أص�ح ی��� إل�ه ����فة اج��اع�ة ته�ف ت�ق�� م�ل�ة 

 وأص�ح ح� ال�ل��ة مق�� ول�� م�ل�.اج��اع�ة، 

، ی��� � ذاتي�ك هع��� ح� الإرتفاق، ف��ها م� ت ���عة وج�ت ع�ة ن���ات ح�ل

، )2( ال��تف� �هالعقار ع� مل��ة  م�ف�ل �اع��ار ح� الإرتفاقل��� مع�� دون غ��ه، 

ی�ت�� ��ل��ة ه�ا  ح� الإرتفاق إذ ،على العقار ال��تف� �ه ���م� تع���ه ه�اك و 

  .)3( �ج�د العقار ال��تف� �هف� بار ال��ت�اح� العقل ه�ا ال�� ق�ر�ف ،الأخ��

                                                           
يعد نقيضا للحق الشخصي، وهو الحق الذي يمارس مباشرة على شيء مادي وملموس والذي للمالك عليه حقوق مطلقة، خلافا للدّين   -1

، المصطلحات القانونية في التشريع الجزائري: قاموس إبتسام لقراماالذي يباشر ضد شخص معين والذي يلزم شخصا أو عدة أشخاص. أنظر 

    من المذكرة. 19وللمزيد من التفاصيل ارجع للصفحة   .110ص ، 1998سية، قصر الكتاب، البليدة، باللغتين العربية والفرن
2- MEILLER Èric, Contribution à la théorie des servitudes une approche objective du 

service foncier, thèse pour l’obtention du doctorat en droit spécialité droit privé, Université 

jean moulin, lyon3, 2009, p 33. 
3- Ibid, p 117. 
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 ول�� غا�ةه وس�لة ی��� إلى ال�ال �أنّ  هفإنّ  ل�� الإرتفاق، لفقه الإسلامين��ة اا أمّ 

� ال��ور� أن �ان مفال�اس ج��عا ع�اد الله، ال�ال مال الله و  ا �انول�ّ ، في ح� ذاته

ع ال��ائع في تق��� ��ل� ت��ن ال���عة الإسلام�ة ق� س�ق� ج��ال���ع، و ی��فع �ه 

واح��اما �ال ال�� في اس�ع�ال حق�قه م�اعاة لع�م ال�ع�ف في اس�عسل�ات ال�ال� 

  .)1( ال��ار ل�ق�ق 

 الف��ة الع���ة للال��ام ال�ي م���نها أنّ اع���ه و الإرتفاق،  ح�الفقه الغ��ي  ع�ف

الاق��اد�ة ال�ي  ال���رات�ف�ل ف ،الإرتفاق �ق�ر م�اش�ة على العقار �غ�� ت�خل ال�ال�

  .)2( �الارتفاق�ت على ت��ر ال���ص ال�اصة ح�ث� ن���ة ال��رة الف�ن��ة، أثّ 

على م���� ي ت��ح الع�ی�ة ال� ال��ازعاتم� خلال ت�ه� أه��ة ه�ا ال��ض�ع 

حالة ��ن العقار و م�ال ذل�  ما ب�� ال���ان، ال��اك� ���� الاخ�لافات ال�ي ت��ث

م���را ولا ی�ج� ���� م�ور ی���ه لل���� العام، فلا ب� م� تق��� ح� ارتفاق ال��ور 

وذل� ب����� صاح� ال�ل��ة ال����رة م� ال�ل�ج  على ح�اب مل��ة العقار ال��اور

رادة الأ��اف أو ���ج� ، و���ن اس�ع�ال ال��� وف� ش�و� وأح�ام ت�ل�ها إلل���� العام

�ع��ات والإش�الات في تف��� �ع� ال���ص القان�ن�ة �الإضافة لل ن� قان�ني، و

 دراسة ه�ا ال��ض�ع ���عية ال���ع م�ها، م�ا �واس���اج ن�ّ م� ق�ل رجال القان�ن، 

  وال��� ف�ه.

ة لم�ل ال�راسة إلى دراسات سا�قة، ح�ى و�ن وج�ت فهي ج� ض��ال��ض�ع  �ف�ق�

ال���ص  ب��ل�لی���د م�ال دراسة ه�ا ال��ض�ع ، ی��� في ه�ا ال��ض�ع ����ة فل�

ل�ع� الق�ان�� الأخ��  و��ا ال�ع�ض ،ال��ني ال��ائ��  وفقا لل�ق���القان�ن�ة ال����ة له 

أجل الإشارة إلى وج�د ارتفاقات أخ�� في  وذل� م� ،� على حق�ق الإرتفاقال�ي نّ� 

                                                           
ستير في العلوم القانونية، فرع قانون عقاري،  جئري، مذكرة تخرج لنيل شهادة المامقلاتي منى، النظام القانوني لحق الإرتفاق في التشريع الجزا -1

  .17، ص 2009كلية الحقوق، جامعة العقيد الحاج لخضر، باتنة، 
قوق، جامعة الجزائر، فرع العقود والمسؤولية، كلية الح، ستيرلجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماجزيدان محمد، حق الإرتفاق في القانون ا -2

  . 06ص ، 2004
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و��ا  ة و ال�ع��� ال�� ی��� ارتفاقات عل� ال��اني م�لا،�قان�ن ال�ه�� ق�ان�� خاصة،

 ال�قارن � الأح�ان إلى ال����ع �ع وال�ج�ع فيللاج�هادات الق�ائ�ة ��أنها،  ال�ع�ض

م� الأح�ام ما ق� ی��� م� إث�اء ه�ا ال��ض�ع م� ح�� ال���ص  وذل� ع�� ا��اد

  .ال�اصة �هالقان�ن�ة 

إلى  867م� ال��اد  )1( ال��ني في ال�ق��� ح� الإرتفاق ع ال��ائ�� � ال���ّ ن�ّ 

ض�� الق��د ال�اردة على  712إلى  ��690ل� م� ال��اد  ن� عل�ه هغ�� أنّ  ،881

�اع��اره�ا ق��د على ال�ل��ة العقار�ة ول���  703و 691ما ع�ا ال�ادت��  ح� ال�ل��ة

ح�ا�ة  لهق�ر ك�ا  فل�� �ل ق�� على ال�ل��ة العقار�ة �ع��� ح� ارتفاق، ،��ق�ق ارتفاق

   ب�فع دعاو� ق�ائ�ة. وال��تف� �همال�ي العقار ال��تف�  وذل� ب�����قان�ن�ة 

ه�ا ال�� الع��ي ��� ال�ل��ة، فلا ب� م� ت����ه وف� أح�ام م�ا  لارت�ا�ن��ا و 

  ل�� الإرتفاق؟ ع ال��ائ�� ال���ّ ي ��ف�ة ت���� ف����عي ��ح ه�ه الإش�ال�ة 

فال��هج  ال��ل�لي،ال��هج ال�صفي و  اع��ادجا�ة على ه�ه الإش�ال�ة ت���ج� الإ

��ل�لي ف��� الأح�ام ال����ة له، ب���ا ال��هج ال�صفي ل�راسة ماه�ة ح� الإرتفاق و ال

��فة  ت�� ال�قارنة، ��ا ت���فه م� خلال ت�ل�ل ال���ص القان�ن�ة ال�اردة ��أنه

  م����ة مع �ع� ال���ص القان�ن�ة ال�اردة في القان�ن ال��ني الف�ن�ي.

�ار ال�فاه��ي إلى الإإلى ف�ل��: ف�� ال���ق  وعلى ه�ا الأساس ت� تق��� ال���

 .الف�ل ال�اني)(الإرتفاق الإ�ار ال�����ي ل�� و�لى  ،(الف�ل الأول) ل�� الإرتفاق

  

                                                           

  ، معدل ومتمم.30/09/1975في ، صادر 78، يتضمن القانون المدني، ج ر عدد 26/09/1975، مؤرخ في 58-75مر رقم أ - 1 



  

  

  الف�ل الأول

    الإ�ار ال�فاه��ي ل�� الإرتفاق  
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  الف�ل الأول

  الإ�ار ال�فاه��ي ل�� الإرتفاق

ق� ن��ه و  ،� ح� ال�ل��ةع ة��ف�عال ةصل�الأ ةع���ّ ال �ق �قم� ال �ع��� ح� الإرتفاق

 ن� عل�ه��ا  ،881إلى ال�ادة  867م� ال�ادة  ذل�ال��ني و  �ق����ائ�� في الع ال�ال���ّ 

ف�� الإرتفاق ج�  ض�� الق��د ال�اردة على ح� ال�ل��ة، 712إلى  690ك�ل� م� ال��اد 

 �ا� ،(ال���� الأول)ل�ل� وج� ال�ع�ض ل�اه�ة ح� الإرتفاق  ،واسع م� ح�� مفه�مه

ل�ي تع� ا الأن�اع م�هاأه�  حق�ق الإرتفاقات م���عة و لا ���� ح��ها، ف�ق��ي دراسة أن

ا �ان ذل� ء، س�ادها ال���ع ال��ائ�� ف� ��ق ح�ّ ابها و ، و ال�ي ���� اك��أك�� اس�ع�الا

  .(ال���� ال�اني)�إرادة الأ��اف أو ب�� ت���عي أو ب����� م� ال�ال� الأصلي 

  

  ال���� الأول

  ه�ة ح� الإرتفاقما

د ��ّ الع�اص� ال�ي توج� ال���ق إلى م��لف ل�� الإرتفاق  ةشامل ماه�ةل�ق���   

، )(ال��ل� الأولت��ی� ش�و�ه � خلال تع��فه، خ�ائ�ه، ت����ه و ذل� ممفه�مه و 

��ة خاصة الق��د ال�اردة على ح� ال�لل���ی� ال���عة القان�ن�ة ل�� الإرتفاق وج� مقارن�ه �و 

ي ��ع� ت��ی�ها ال� ةالع���ّ  �� الإرتفاق م� ال�ق�ق ف ،ق ب��ه�ال� �ف�ّ  ال��ائ��  عال���ّ  وأنّ 

� ل�ل� وج، حق�ق الإرتفاق ج� م�ع�دة ��ا أنّ  ،ام���نه لات�اعذل� ��فة ����ة و 

م�  �����جف اتق���هع ال��ائ�� ل� ی�ع�ض إلى ال���ّ  و�ن �ان، ت��ی�ها ��ه�لل تق���ها

  .(ال��ل� ال�اني) ��أنها القان�ن�ة ال�اردة ال���صخلال 
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  ال��ل� الأول

  الإرتفاقمفه�م ح� 

ی�ف�د  يال� ��ائ�ال ذ�� م���عة ،(الف�ع الأول)لإرتفاق ب�ع��فه ی��لى مفه�م ح� ا

ع ال���� م� م ی��ا�هح� الإرتفاق  ك�ا أنّ  ،)ال�اني(الف�ع ة الأخ�� ع� �اقي ال�ق�ق الع���ّ بها 

  .)ال�ا�ع(الف�ع  هب�ان ش�و� تق��� �الإضافة إلى  ،)ال�ال�(الف�ع ل�ا وج� ت����ه ع�ها  ،ال�فاه��

  الف�ع الأول

  تع��� ح� الإرتفاق

، أولا)(والاص�لاحي اللغ��  ال�ع����ق��ي تع��� ح� الإرتفاق، ال�ق�ف على  

  .(ثال�ا) ال�ع��� القان�ني وص�لا إلى ،(ثان�ا) ث� ال�ع��� الفقهي

  ص�لاحياللغ�� والاأولا: ال�ع��� 

و��ا ال���ق  ،(أ)م��لح ال�� والإرتفاق  ی���ل ال�ع��� اللغ�� ل�� الإرتفاق في تع���

  .(ب)إلى تع��فه الاص�لاحي 

  ال�ع��� اللغ��   .أ

ل�� ، فال�ع�ى اللغ�� لوالإرتفاقم� م��ل��� ال��  ح� الإرتفاقم��لح ی���ن  

  .  )1( م�الأ، فه� ���ع�ل ل�أك�� وث��، صار حقا وحقائ�ه� ع�� ال�ا�ل، ج�عه حق�ق 

: �هاومعلى ع�ة معان  وال�� ی�لم� الفعل رف�  ه�للإرتفاق، فاللغ�� أما ال�ع�ى 

  .)2( ، فال�ف� خلاف الع�فوال�قار�ةرف�: ی�ل على ال�ف� 

   .)3( ل�سهجعلى م�فقه في  تف� ال�جل: ات�أر ال��ف�: ی�ل على م�ف� الإن�ان، �قال: ا

                                                           
  .24مرجع سابق، ص مقلاتي منى،  -1
  .25مرجع نفسه، ص  -2
  مرجع نفسه. -3
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    الاص�لاحيال�ع���    .ب

�ى �ة ل��� ��ق�ث��ت ق��ة مع�ّ  ل�� الإرتفاق في الاص�لاحيی���ل ال�ع�ى 

�ق�� �غ�ة ت س سل�ات مع��ة ��فلها له القان�ن القان�ن، ف���ن له�ا ال��� أن ��ار 

  .)1( �ال�عا�ةم�ل�ة ج�ی�ة 

 ل��فعة عقار م�اور ت�ل�ف مف�وض على عقار مع��«: هأنّ ��ا �ع�ف أ��ا على  

  .)2( »الغ����ل�ه 

 ثان�ا: ال�ع��� الفقهي

سل�ات ت��ل صاح�ها أن ���ع�ل عقارا « :هح� الإرتفاق على أنّ ف الفقهاء �ع�ّ 

  .»ج�ئ�ام�ل��ا لغ��ه اس�ع�الا 

   .)3( »خ�ل عقارا مع��ا �ع�ء ل��فعة عقار آح� الإرتفاق ���«أنّ:  على �عّ�ف ��ل�و 

�ع�ف�نه و الإرتفاق ع�� فقهاء ال���عة الإسلام�ة ��� الإن�فاع الع��ي،  ���ى ح�

، وت�اول�ه ال����عات )4( الأولخ� م�ل�ك لغ�� آعلى عقار  مق�رة لعقاره م�فعة أنّ  على

  .)5( ال���دةال�ق�ق ال��أث�ة �ال���عة الإسلام�ة ت�� ع��ان: 

ت���ة ه�ه ال�ق�ق ��ق�ق الإرتفاق هي ت���ة ح�ی�ة أ�لقها صاح� م�ش�  ك�ا أنّ 

  .)6( '' ق�ر� �اشا 'ال��ح�م: 'ال���ان 

                                                           
  .51، ص2005المدخل للعلوم القانونية ونظرية الحق، دار النجاح للكتاب، الجزائر،  :ديدان مولود، مقرر وحدتي -1
ة، مكتبة لبنان �شرون، الطبعة الرابع عربي،-فرنسي الكلاسيكية والمعاصرة والحديثة قاموس اللغة الفرنسية: محمد رضا، الكامل الكبير زائديوسف  -2

  .1236ص  ،2001بيروت، 
  .97، ص 2011فيلالي علي، نظرية الحق، موفم للنشر، الجزائر، نقلا عن:  -3
  .1236ص محمد رضا، مرجع سابق، يوسف  -4
اء الفرنسي، والتشريع المصري واجتهادات القضبناسي شوقي، نظرية الحق في القانون الوضعي الجزائري: دراسة مقارنة �حكام الفقه الإسلامي  -5

  .131، ص 2010لخلدونية، الجزائر، دار ا
، 04، عدد 34الجزء  ،القانونية الاقتصادية والسياسية ، ا�لة الجزائرية للعلوم»حقوق الإرتفاق في الفقه الإسلامي«بلحاج العربي،  نقلا عن: -6

  .668، ص 1996
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 القان�نيثال�ا: ال�ع��� 

ة أو م�فعة ل�م� عل�هوت��ت� ال�� ال�� ی�ق�ر قان�نا، ه ذل� �ق�� ��� الإرتفاق أنّ 

  .)1( الإرتفاقخ� ی���ل ع�ء ال��فعة أو آلعقار مع�� على عقار 

ع�ء مف�وض على عقار م� أجل خ�مة  ح� الإرتفاق أنّه الف�ن�يال���ع  اع���

م���عة م� الأع�اء على ال�ل��ة  الإرتفاق�ةال�ق�ق ف��ل� ، )2(خ� آعقار م�ل�ك ل��� 

�ل �ان� ل�ال�ه أو ت� ءاس�ا ،ی���لها مال� العقار ال��تف� �ه وه�ه الأع�اء، )3( العقار�ة

  .)5(ق.م.ف  637 ال�ادةعل�ه في  نّ�  وه� ما ،)4( ع��اله 

ال�ي  ،ق.م.م 1015 ال�ادة ن� ض�� ف ح� الإرتفاقع ال���� ع�ّ ال���ّ ب���ا  

  .)6( »خ�آش��  ر لفائ�ة عقار غ��ه ��ل�هالإرتفاق ��� م� م�فعة عقا«ه: على أنت�� 

 لعقار، االعقار ال��تف� :ثلاثة ع�اص� م� ی���ن  ح� الإرتفاق نأ تق�م یلاح�ا م�ّ 

العقار ال��تف� ف�ع��� ، )7( ال��تف��ق�مها ه�ا الأخ�� إلى العقار  ال�يوال��فعة ال��تف� �ه 

  ق�رتا العقار ال��تف� �ه ه� العقار ال�� أمّ  ،ال�� تق�ر له فائ�ة ح� الإرتفاق ه� العقار

                                                           
، ص 2008ا القانون والحق وتطبيقا�ما في القوانين الجزائرية، الطبعة العاشرة، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، ابراهيم منصور اسحاق، نظريت -1

293.  
2- Voir : TERRÈ François, SIMLER Philippe, Droit civil, Les biens, 5éme édition, Edition 

DALLOZ, Paris, 1998, p 647 ; CARBONNIER Jean, Droit civil, Les biens: monnaie, 

immeubles, meubles, sous la direction de M.DUVERGER, et C. LABRUSSE-RIOU, Tome 

3, 16ème édition, Presse Universitaire de France ,Paris, 1995, p 271. 
3- CORNU Gérard, Droit civil (introduction, les personnes, les biens), Tome 1, 8éme édition, 

Montchrestien, Paris, 1997, p 474. 
4-  ESMEIN Paul, PONSARD André, Droit civil français, Tome 3, 7éme édition, Librairies 

techniques (libraire de la cour de cassation), Paris, 1968, p 238.  
5- Article 637 du code civil français dispose : «Une servitude est une charge imposée sur 

un héritage pour l’usage et l’utilité d’un héritage appartenant à un autre 

propriétaire» voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 
لماستر، ا نقلا عن: صفرة بشيرة، بلعربي دليلة، الإرتفاقات الإدارية كقيد على الملكية العقارية الخاصة للمصلحة العامة، مذكرة تخرج لنيل شهادة -6

 https://www.hamdykhalifa.com. أنظر أيضا06، ص 2013ة يحيى فارس، المدية، تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق، جامع

(consulté le 03/07/2018).   
        . 13ص مرجع سابق، زيدان محمد،  -7
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  .)2( �فع�همتف� فائ�ة ت�� م� العقار ال��تف� �ه للعقار ال��  وأن �ق�م، )1(فاق ح� الإرتعل�ه 

��ل� على العقار ال��قل ��� الإرتفاق أ� العقار ال��تف� �ه م��لح ''العقار ه ك�ا أنّ 

العقار ال�� تق�ر ل��ل��ه الإرتفاق أ� العقار  و��ل� على، le fonds servantال�ادم'' 

  .)dominantle fonds  )3ال��تف� م��لح ''العقار ال���وم'' 

ض�� ن� ال�ادة  le droit de servitudeح� الإرتفاق  عّ�ف ع ال��ائ�� ال���ّ  أما

عل ح�ا ل��فعة عقار لفائ�ة عقار الإرتفاق ح� ��« :ال�ي ت�� على أنّ .ج .مت 867

ی��ت� الإرتفاق على مال إن �ان لا ی�عارض مع الإس�ع�ال  و���ز أنخ� آخ� ل��� آ

  .»ال�� خ�� له ه�ا ال�ال

� أث�اء ص�اغ�ه لل�ال���ع ال��ائ��  ى أنّ عل ت��ر الإشارةف�� خلال ن� ال�ادة  

ي ع�� ما ورد ف وه�ا الع��ي،م� ال�� ال�ي سق��  ''م�ل�ك'' هامة ع�ارةأغفل  الع��ي

�ف�� م� ح� الإرتفاق م�ل�ك ل��� ����� أن ���ن العقار ال��ال��  ،)4( الف�ن�يال�� 

إذ �ع��� ال�� الف�ن�ي ه� الأصلي فإنه ��� اع��اد  ،الع�ارة ه�هب� م� إضافة  فلا ،خ�آ

 لأنّ  م��ق� تع���ص�اغة تع��� ح� الإرتفاق غ�� دق�قة، فه� ��ل�  تع���، )5( ال��ه�ا 

 .)6( �خآم� م�فعة عقار ل�الح عقار  �ا ���و�نّ ح� الإرتفاق لا ��عل ح�ا ل��فعة عقار، 

                                                           
1- Voir : TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 648 ; ESMEIN Paul, PONSARD 

André, Op.cit, p 238. 
نتفاع أسباب كسب الملكية مع الحقوق العينية الأصلية المتفرعة عن الملكية: حق الإعبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني:  -2

  .1281، ص وحق الإرتفاق، الجزء التاسع، دار الحياء التراث العربي، بيروت، (د.س.ن)
؛ رمضان محمد أبو السعود، 071، ص 2006أنظر كل من: بعلي محمد الصغير، المدخل للعلوم القانونية، دار العلوم للنشر والتوزيع، عنابة،  -3

نظرية الحق، دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية،  :الكتاب الثاني القاعدة القانونية، :محمد حسين منصور، المدخل إلى القانون: الكتاب الأول

  .395ص  ،2003
  م.ج كمايلي:ت. 867ورد النص الفرنسي للمادة  -4

«La servitude est un droit qui limite la jouissance d’un fonds au profit d’un autre 

fonds appartenant à un autre propriétaire. Elle peut être constituée sur un domaine 

de l’état dans la mesure où elle n’est pas incompatible avec l’usage auquel ce fonds 

est destiné » . 
    .13زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -5
  .132بناسي شوقي، مرجع سابق، ص  -6
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صفة (عام) ع�  .م.جت 867م� ال�� الع��ي لل�ادة  ع ال��ائ�� ال���ّ ك�ا أسق� 

  .)3( ))2((على مال عام أن ی�د و�ان ی��غي)، )1(كل�ة (مال

ا قام� مل���لح الإرتفاق ع�� جامعا ومانعا  تع��فا مع ال��ائ�� ل� �ق�ال���ّ  ؛و��أیي

قار م�ل�ك أو ع�ء مق�ر على ع ه ت�ل�فأنّ  على ال�ي اع���ت ح� الإرتفاق�ه أغل� ال����عات 

ق، ح الأدّ وه� ال���ل، ل�اح� العقار ال��تف� �ه لفائ�ة عقار م�ل�ك ل�اح� العقار ال��تف�

  غ�� واضح. ، ل��ن ال��ج.م.ت 867إعادة ال��� في ال�ادة  ال��ائ��  عفلاب� م� ال���ّ 

  ال�انيالف�ع 

  خ�ائ� ح� الإرتفاق

���  � ة الأخ� �ه ع� �اقي ال�ق�ق الع���ّ ت��ّ  ائ�ة خ�ی���� ح� الإرتفاق �ع�ّ 

ائ� ح� د ،(ثان�ا)ح� تا�ع  ،(أولا)، فه� ح� ع��ي عقار� ال�ل��ة، وح� الإن�فاع م�لا

  .(را�عا)قابل لل���ئة  وح� غ�� (ثال�ا)

  droit réel immobilierأولا: الإرتفاق ح� ع��ي عقار� 

  اس�غلالهو  �ال�� الع��ي ه� ح� ���ل صاح�ه ال�� في اس�ع�ال شيء مع�ّ �ق�� �

                                                           
.م.ج يجوز ترتيب حق الإرتفاق على مال إن كان لا يتعارض مع الإستعمال الذي خصص له ت 867يرة للمادة في الفقرة الأخفوفقا لما ورد  -1

هنا سيبقى للشخص (أ) متر،  10متر والشخص (ب) يطالب بممر عرضه  14، فمثال ذلك إذا كان للشخص (أ) قطعة ترابية عرضها هذا المال

  أو غرسها أو القيام �ي غرض فيها، فيظهر هنا معارضة الإستعمال المخصص لهذا العقار.فقط، يستحيل بناؤها  متر 04سوى 

يتعارض مع  ألاّ  وذلك شريطة.م.ج، ت 867كانية إثقال الأموال العامة بحقوق الإرتفاق وفقا للمادة ع الجزائري على إمأجاز المشرّ  فقد  -2

عدة أحكام، فيجوز إثقال الأموال العامة بكافة أنواع الإرتفاقات المدنية التي يجيزها القانون المدني،  ومنه تنبثقالإستعمال الذي خصص له هذا المال 

 أنظر مقلاتي منى،. تستهدف أساسا تحقيق النفع العام التي إداريةما دامت متفقة مع تخصيص المال العام، كما يجوز إثقال الأموال العامة �رتفاقات 

بحيث يختلف الإرتفاق الإداري أو المقرر للمنفعة العامة عن الإرتفاق المدني الذي تقرر للمنفعة الخاصة، فالإرتفاقات  ،95و 94مرجع سابق، ص 

التي تملكها الدولة على عقارات الخواص قصد تحقيق مصلحة عامة. أنظر خالدي أحمد، القيود الواردة على الملكية  حقوق الإرتفاقالإدارية هي 

لحقوق، جامعة الجزائر ستير، فرع القانون العقاري، كلية ا، مذكرة تخرج لنيل شهادة الماج-يفي التشريع الجزائر -المقررة للمصلحة العامةالعقارية الخاصة و 

 عوهذا ما ذهبت إليه المحكمة العليا في أحد قرارا�ا على جواز ترتيب حق الإرتفاق على مال عام إن كان لا يتعارض م .25، ص 2014، -1-

، مجلة المحكمة 11/03/2010، مؤرخ في 586490رقم  الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت قرارأنظر  .عمال المخصص له هذا المالالإست

  .204، ص 2010، 01العليا، قسم الو�ئق، عدد 

  .246سليمان، ضرورة إعادة النظر في القانون المدني الجزائري، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، (د.س.ن)، ص  علي علي -3
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 على لا عل�ه و�ع��� ت�ل�فا رفه� ی�ق�ر م�اش�ة على العقا، )1( ناق�ة�املة أو  ����قة 

  .)2( مال�ه

خ�، آ��� م� م�فعة عقار لفائ�ة عقار  ه م� شأنه أنذل� أنّ  ،ح� عقار�  �ع�����ا  

  .)3( اتعقار  على فه� لا �ق�ر إلاّ 

�� � الأصل�ةة ك�ا لا ���� أن ت��ن العقارات م�لا ل�� الإرتفاق ال�ق�ق الع���ّ 

  ، ��ع�ى لا ���� لعقار مق�ر ل�� ان�فاع أن ی�ق�ر ��ل� ل�� ارتفاق.)4( الإن�فاع

 )5( ���عة�الفال�ق��د ب�ل� العقار  ،�ان م�ل ح� الإرتفاق ی���� في العقارإذا ف 

و���ل  ،)7( ه لا ���ل �ل العقارات �أن�اعهافإنّ   )6( �ال�����ف���، فلا ی�د على عقار 

، )8( ل����ةاف��لح أن ی�د ح� الإرتفاق على الأرض الغ�� ، وال��اء����ع�ه الأرض  العقار

 �مالالوالأت��ة و ، ��ا ت��ل �ل ما في �ا��ها م� م�اد م��لفة �ال�عادن وت��ل ال��ح

  .)10( ال��ر عل�ها ه�ا ت الأخ�� لأن ی�ق� آال���، ��ا ت�لح ال��اني و )9(

  Droit accessoireثان�ا: ح� تا�ع 

  قائ�ا ب�اته، قاول�� حأو ال��تف� �ه  ه ح� تا�ع للعقار ال��تف��ع��� ح� الإرتفاق أنّ 

                                                           
  .204، ص 1962، الثانية، منشورات المكتبة العصرية، بيروت زهدي يكن، الملكية والحقوق العينية الأصلية: علما وعملا، الطبعة -1
 ون الملكية العقارية والحقوق العينية غير المنقولة، الجزء الأول، الطبعة الثالثة، دار الثقافة، بيروت، (د.س.ن)،زهدي يكن، شرح مفصل جديد لقان -2

  .207ص 
    .20زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -3
تفاع، حقوق الإرتفاق، الممتازة، حق الإنعفيف شمس الدين، الوسيط في القانون العقاري، الحقوق العينية العقارية: التأمين والرهن العقاري، الديون  -4

  .247، ص 2011.ن)، مالوقف، حق التصرف في الأراضي الأميرية، دراسة مقارنة، الجزء الثالث، الطبعة الثانية، منشورات زين الحقوقية، (د.
المدني من التقنين  683زه و�بت فيه ولا يمكن نقله منه دون تلف ونصت عليه المادة ه كل شيء مستقر بحيّ على أنّ  ةطبيعليقصد �لعقار � -5

عة الثانية، دار هومه، بإلى العلوم القانونية: دروس في نظرية الحق، الجزء الثاني، الطمدخل  سعيد،ور محمد جعفأنظر  مزيد من التفصيلللو  .الجزائري

  .138ص  ،2014 الجزائر،

  .96المنقول الذي يرتبط بخدمة عقار سواء لاستغلاله أو استخدامه يصبح عقارا �لتخصيص. أنظر القرام إبتسام، مرجع سابق، ص وهو ذلك  -6 
، 1995أحكامها ومصادرها، الطبعة الرابعة، منشأة المعارف، الإسكندرية،  :حسين كيره، الموجز في أحكام القانون المدني الحقوق العينية الأصلية -7

    .299ص 
، 1997يروت، منشورات الحلبي الحقوقية، ب الوجيز في الحقوق العينية الأصلية: أحكام الحقوق العينية الأصلية ومصادرها،رمضان أبو السعود،  -8

  .525ص 
  .951، ص 1978لأصلية، دار النهضة العربية للطباعة والنشر، بيروت، عبد المنعم فرج الصده، الحقوق العينية ا -9

  .525رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -10
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ی��قل مع العقار ال���ل �ه أو العقار ال���ل لفائ�ته  ول�ل� فه�فلا ���� ف�له ع�ه،  

الإرتفاق  م� أن ���ف��م� ی��فع �العقار �����ع  و�ال�الي �ل، )1( خ�آم� ی� مال� إلى 

  . )2( وال�ائ� ال��ته�، وال���أج� ،ك�اح� ح� الإن�فاع

   Droit perpétuelثال�ا: ح� دائ� 

ى ع��� ح� قائ� فه�، )3( ب�وام العقار ال��تف� والعقار ال��تف� �هی�وم ح� الإرتفاق  

، ف���ة )5( الإس�ع�ال وذل� �ع�مه ���� أن ��ق� �ال�قادم غ�� أنّ  ،)4( ف�هه�ا ه� الأصل  أنّ 

���ة  ���ز ت�ق��هفال�وام ل��� م� ج�ه� ح� الإرتفاق ��ا ه� �ال���ة ل�� ال�ل��ة، 

  .)7( انهائهالأ��اف على  وذل� �اتفاق، )6( م��دة

   Indivisibleرا�عا: ح� غ�� قابل لل���ئة 

فائ�ة ح� الإرتفاق ����� ل ����ي على ذل� أنّ ح� الإرتفاق غ�� قابل لل���ئة، ف

�قي  فإذا ج�� العقار ال��تف�، ،�قع على العقار ال��تف� �ه �له�له، و  العقار ال��تف�

   العقار ال��تف� �ه، �قي الإرتفاق واقعا على �ل و�ذا ج��  الإرتفاق م���قا ل�ل ج�ء م�ه،

 ة أش�اص فلام�ل��ا على ال���ع لع�ّ  العقار ال��تف� �هإذا �ان ا ، أمّ )8(أ��ا  ج�ء م�ه

  .)9( ���ز تق��� ح� ارتفاق عل�ه م� غ�� رضاء ج��ع ال���اء في ال�ل�

                                                           
  .20زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -1
 .208مرجع سابق، ص  الملكية والحقوق العينية الأصلية: علما وعملا،زهدي يكن،  -2
  .46مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -3
  .1285أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص عبد الرزاق  -4
الجديدة،  دار الجامعة سباب كسب الملكية،أ-أنظر كل من: محمد حسين منصور، الحقوق العينية الأصلية: الملكية والحقوق المتفرعة عنها -5

  . 21؛ زيدان محمد، مرجع سابق، ص273، ص 2007الإسكندرية، 
، 880، 879، 878ترد عليه أسباب أوردها المشرع الجزائري تؤدي إلى زواله وذلك في كل من المواد رغم اعتبار حق الإرتفاق دائم، غير أنه  -6

من ت.م.ج، �لإضافة إلى الأسباب العامة. للمزيد من التفصيل ارجع الى المطلب الثاني من المبحث الثاني من الفصل الثاني ابتداءا من  881

  من المذكرة. 80الصفحة 
  .535، ص مرجع سابق؛ رمضان محمد أبو السعود، محمد حسين منصور، 273حسين منصور، مرجع سابق، ص  مدأنظر كل من: مح -7
  .1285مرجع سابق، ص  ؛ عبد الرزاق أحمد السنهوري،950  أنظر كل من: عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص -8

9 - TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 653.  
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  ال�ال�الف�ع 

  ت���� ح� الإرتفاق ع� �ع� ال�فاه�� ال��ابهة له

وذل�  ،ها�ع� م�الع� ت����ه  وج� ل�ا ال�فاه���ه ح� الإرتفاق مع الع�ی� م� ��ای

  .ا)ثال�(وال���ى حقي الإس�ع�ال  ،(ثان�ا)ح� الإن�فاع  ،(أولا)�ل م� ح� ال�ل��ة  ع�

  ال�ل��ةأولا: ت���� ح� الإرتفاق ع� ح� 

ا ���� ���ه �ال�قادم، أمّ  ه�ا الأخ�� أنّ  في ح� ال�ل��ة ���لف ح� الإرتفاق ع�

  .)1(  إذا �ان� �اه�ةإلاّ  ق�ق الإرتفاق فلا ت���� �ال�قادمح

�ول ، ب���ا ح� ال�ل��ة لا یوذل� �ع�م الإس�ع�ال ��ق� �ال�قادمح� الإرتفاق  ك�ا أنّ 

ع م�� م� حق�ق صاح� ح� حق�ق ال�ال� أوس�ع��� ف، مه�ا �ال� م�ته �ع�م الإس�ع�ال

له أن �����م ماء الع�� في �ل  sourceفي مل��ة ع�� ال�اء م�لا  ال�ال�، ف�ع� الإرتفاق

ل��   servitude de puisageال��اه غ��اف�إله ح� ارتفاق  ول�� م�س�ع�ال، وج�ه الإ

  .)2( ها ح� ال��يء لإغ��افله إلاّ 

  الإرتفاق ع� ح� الإن�فاعثان�ا: ت���� ح� 

  ح� نّ أ وم� ب��هاف�وقا هامة  وت�ج� ب��ه�ا���لف ح� الإرتفاق ع� ح� الإن�فاع، 

        ،لعقار� ��� الإرتفاق الع��ي أو ا الإرتفاق �ق�ر ل��فعة عقار مع��، أ�ا �ان مال�ه ل�ا ���ى

، )3( ��يش� ل�ا ����ه �ع� الفقهاء ارتفاق ل��فعة ش�� مع�ّ  ح� الإن�فاع�ق�ر ب���ا 

ة م�ق�ة م�ل��ة للغ�� ل�� لع��الإس�غلال و ل�اح�ه سل�ة الإس�ع�ال  ح� الإن�فاع ���لف

                                                           
  من المذكرة. 50و 45في ص  من المطلب الثاني من المبحث الثاني من الفصل الأول ، والفرع الثالثالتعرض إلى ذلك في الفرع الثانيوسيتم  -1

فاع، الإستعمال، الإنت :الملكية، الحقوق المتفرعة عن حق الملكيةمحمد كامل مرسي �شا، شرح القانون المدني الحقوق العينية الأصلية: أنواع  -2

  .492و 491، ص 2005، الإرتفاق، الجزء الثاني، منشأة المعارف، الإسكندرية، السكنى، الحكر

فكر أنظر علي حسين نجيدة، المدخل لدراسة القانون نظرية الحق، دار ال. عى فيه الأعيان أكثر من الأشخاصبحيث يعتبر حق الإرتفاق حق ترا -3

ربي، بلحاج الع أنظر خر مملوك لغير مالك العقار الأول،آه حق مقرر على عقار لمنفعة عقار ، ويراد �لأعيان أن61، ص 1992العربي، القاهرة، 

  .669مرجع سابق، ص 
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به�ه  نها�ة م�ة الان�فاع ع�� ،)1( ال�ق�ة���� ال��اف�ة عل�ها وردها إلى صاح�ها مال� 

، وال�لاح� أنّ ح� الإرتفاق ی�د فق� على عقار، ع�� ح� الإن�فاع ال�� ی�د )2(الع�� 

 على عقار وم�ق�ل. 

  وال���ىع� حقي الإس�ع�ال ت���� ح� الإرتفاق ثال�ا: 

وح�  ��أن ح� الإرتفاقال��� ال�الفة  الف�وق وال���ى الإس�ع�ال  ت�ج� ��أن حقي

وأث��  ،)3( ���لفان ع� الإن�فاع في ع�م ج�از ال��ازل ع�ها أو ره�ها ه�اغ�� أنّ الإن�فاع، 

  .)4( .م.جت 856 ال��ائ�� هاته ال���ة ب�� ص��ح في ال�ادة عال���ّ 

  ال�ا�عالف�ع 

  �� الإرتفاقال���� �ش�و� 

� وج�د عقار�� م�ل���� ل���� وت���ل فيی�ق�ر ح� الإرتفاق ب�ج�د ع�ة ش�و� 

ج� ارتفاق أن ی�  ،(ثان�ا) خ�آ ولفائ�ة عقارعلى العقار  الإرتفاقأن ی�ق�ر  ،(أولا) م��لف��

  .(را�عا)الإرتفاق م�الفا لل��ام العام  م���ن ح�  ���ن وألاّ  (ثال�ا) حق�قي

   وج�د عقار�� م�ل���� ل����� م��لف�� أولا: 

 �ه �تف�ال�والعقار العقار ال��تف�  :أن ���ن العقارانق م ح� الإرتفا����ج� لق�ا

���قا ت على شيء مل� له ارتفاقال�ال� لا ���ن له ح�  لأنّ  ،م�ل��ان ل����� م��لف��

���ن ��ا  ،)propriétépersonne n’a de servitude sur sa  )5للقاع�ة الف�ن��ة: 

                                                           
ولاد أمالك الرقبة هو المالك المطلق للشيء، وله سلطة التصرف عكس صاحب حق الإنتفاع الذي له سوى سلطة الإستعمال والإستغلال. أنظر  -1

، ص 2017ة غرداية، كلية الحقوق، جامع  مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق،ابراهيم مصطفى، دور التسجيل والطابع في إثبات الملكية العقارية، 

  .60و 59
لحصول على شهادة الماستر، )، مذكرة �اية الدراسة ل03-10مسلك جميلة، حق الإنتفاع بين القانون المدني وقانون المستثمرات الفلاحية (قانون  -2

  .06، ص 2013تخصص القانون العقاري، كلية الحقوق، جامعة يحيى فارس، المدية، 
    .34زيدان محمد، مرجع سابق، ص ؛ 497انظر كل من: محمد كامل مرسي �شا، مرجع سابق، ص  -3
  .»وحق السكن إلا بناء على شرط صريح أو مبرر قوي لا يجوز التنازل للغير عن حق الإستعمال«: أنهّ .م.ج علىمن ت 856المادة تنص  -4
  .67و 17زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -5
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 عفي العقارات ال����ة ال�ي أشار إل�ها ال���ّ  )1( ال�����ةح� الإرتفاق م�ع�ما داخل ال�ل��ة 

� ح�ة ال�ال� ال���� ��ل وذل� ل��ن ، وما یل�ها )2( .م.جت 743ال��ائ�� في ال�ادة 

  .له ح� الإس�ع�ال ال���يت��ّ 

على  �ل��ةت��ن م�ل ارتفاق، فهي م وال�ي ق� )3( ال�����ةج�اء �ال���ة للأ اأمّ  

  .)5( ال���اءل�افة  )4( ال���ع

    خ�آ عقارولفائ�ة على العقار الإرتفاق ثان�ا: أن �ق�ر 

 ا، أمّ )6( ��ل�ف ع��يب �هت���ل العقار ال��تف�  وجهان، الأولح� الإرتفاق ی��أ 

ل��فعة  الإرتفاق، فإذا �ان )7( ال�جه ال�اني ت�ق�� فائ�ة أو م�فعة ع���ة للعقار ال��تف�

، لا م�ها و في ق�ف أزهارش�� فلا �ع��� ارتفاقا، فال�� في ال���ه في ح��قة غ��ه أ

  .)8( ول�� لعقاره ��ق� فائ�ة ش���ة لأنّ  ح� ارتفاق�ع��� 

ار أو ب�� م�ى ت��ن الفائ�ة ل��ل�ة العقل�فاد� الل��  ص�ر والق�اء ع�ةق�م الفقه 

���د إع�اء مال� عقار ح� إی�اع س�ارته في ح���ة م�ج�دة � فإنّ  ،�� ب��هاف لفائ�ة ش��

ال��فعة ه�ا ش���ة ل�ال�  ، لأنّ ه على ه�ه الأرض ح� الإرتفاق�أرض جاره لا ���ل

ح� ای�اع  وت�ت� لهإذا �ان ه�ا العقار ف��قا  هغ�� أنّ ، ع���ة للعقار ول��� م�فعة العقار

                                                           
بين عدة  صيراد �لملكية المشتركة على أ�ا الحالة القانونية لعقار مبني أو مجموعة من العقارات المبنية والتي تكون ملكيتها مقسمة على شكل حص -1

    .70ص  مرجع سابق، ،إبتسام لقراماأنظر  .ص ونصيب في الأجزاء المشتركةء خاأشخاص تشمل كل واحدة منها على جز 

الملكية المشتركة هي الحالة القانونية التي يكون عليها العقار المبني أو مجموعة العقارات المبنية « ت.م.ج على أنهّ:من  743المادة  تنص -2 

  .»واحدة منها على جزء خاص ونصيب في الأجزاء المشتركةوالتي تكون ملكيتها مقسمة حصصا بين عدة أشخاص تشتمل كل 
رية اكما هو الحال �لنسبة للأجزاء المشتركة في العمارات كالأسطح وممرات الدخول والدرج والمصاعد. أنظر حمدي �شا عمر، نقل الملكية العق  -3

  .25، ص 2013في ضوء آخر التعديلات وأحدث الأحكام، دار هومة، الجزائر، 
يراد �لشيوع وضعية عدة أشخاص يملكون شيئا واحدا، دون أن تكون حصة كل منهم مقسمة، يعتبر هؤولاء الأشخاص شركاء في الشيوع، ولا  -4

  .155مرجع سابق، ص  إبتسام،يجبر أحد على البقاء في هذه الوضعية بل يمكنه طلب التقسيم أمام القضاء. أنظر القرام 
  .99فيلالي علي، مرجع سابق، ص  -5
لعقار المفروض عليه خر حق مباشرة أعمال تصرفية في اآلمرتفق به فيقوم إما بتخويل شخص و�عتبار حق الإرتفاق تكليف مفروض على العقار ا -6

أنظر فؤاد ضاهر، حقوق الإرتفاق في ضوء الإجتهاد، المؤسسة الحديثة  .ذلك العقار من استعمال بعض حقوقهالتكليف، وإما بحرمان صاحب 

  .07، ص2002للكتاب، طرابلس، 
  .17زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -7
  .480محمد كامل مرسي �شا، مرجع سابق، ص  -8
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ه في ح���ة م�ج�دة في أرض جاره فإن ه�ا ال�� ���� أن �ع��� ح� ارتفاق، ئس�ارات ن�لا

  .)1( هل�اح� مق�رة ول���ف��قا  �اع��ارهال��فعة ه�ا م�فعة ع���ة مق�رة للعقار  ح�� أنّ 

  ثال�ا: أن ی�ج� ارتفاق حق�قي

�ق��ي ف ،)2( الف�ن�ي ''ج�س�ان''الفق�ه  وم� ب��ه� ه�ا ال���، الفقهاء أضاف �ع� 

للعقار ال��تف�  gèneأو م�ا�قة   chargeفي ح� الإرتفاق وج�د ت�ل�فق�ار ه�ا ال��� إ

  .)3(�ه، ف���ت� عل�ه نق� في حق�ق مال� ه�ا العقار ال�� ��� عل�ه أن ی���ل فعل الغ��

   لا ���ن م���ن ح� الإرتفاق م�الفا لل��ام العام ن را�عا: أ

تق�ر  ذاوم�اله إ ،ح�� الفقهاء م��وع غ�� ارتفاقت���� ع�لي ل�� إ��اد  ��ع�

 م�ه العقار ال��تف� و��� مال�على مل��ة مال� العقار ال��تف� �ه، ح� ارتفاق �ال��ور 

    .)4( الإرتفاق �قع �ا�لا ل��الف�ه ال��ام العام حاملا معه م��رات، فإنّ 

فل� ل��و� اه�ه لد � جو لا ف ال��علقة ��� الإرتفاق �ة���ص القان�نال و�ال�ج�ع إلى

ان�ن�ة م� خلال ال�ع�ض لل���ص الق اس���اجها ض���ا �ا ی��و�نّ ���دها ال���ع ال��ائ��، 

  ال����ة ل�� الإرتفاق.

  ال��ل� ال�اني

  وتق���اته �� الإرتفاقلال���عة القان�ن�ة  

� ع��ي ح ل �اع��ارهالأوّ  جان���، فال�ان�� ال���ع ال��ائ�� ح� الإرتفاق في ن�ّ 

 ال�ان�و  ،ال�اردة في الف�ل ال�اني وذل� ض�� حق�ق الإرتفاقال�ل��ة أصلي م�ف�ع ع� ح� 

 ل�ال�،، ال����ص عل�ها في الق�� اال�ل��ةم� الق��د ال�اردة على ح�  ال�اني �اع��اره ق��

وال�� �ع��� ال�ان� ال�ل�ي ال����ل في ح�مان مال� العقار ال��تف� �ه م� م�ارسة �افة 

ف القان�ني و ال���� ن�نيال��� ع� ت��ی� الأساس القا ����ج�، ل�ل� على عقاره سل�اته

                                                           
  .81زيدان محمد، مرجع سابق، ص -1
  .91، صمرجع نفسه -2
  .481محمد كامل مرسي �شا، مرجع سابق، ص  -3
  .19زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -4
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 ،الف�ع الأول)( ل�� الإرتفاق، وذل� وف� ه�ی� ال�ان��� القان�ن�ة الأن�� ال�� ی��� ال���عة

� وج� تق���ها وذل� ح� ت��ی�ها  خ�، و ل��ه�لن�ع لآ ت�ع�د حق�ق الإرتفاق م� ك�ا

  .الف�ع ال�اني)(وم���نها ، ق�اع� وم�ادر ان�اءها

  الأولالف�ع 

  القان�ن�ة ل�� الإرتفاقال���عة 

الأصل�ة،  ةل�ق�ق الع���ّ ���عة القان�ن�ة ل�� الإرتفاق ال���ق لال ����ج� ل���ی�

ع��� إن �ان ح� الإرتفاق � و��ا ال���، (أولا) وال�ق�ق ال����ةة ال��ع�ة ال�ق�ق الع���ّ 

  .(ثان�ا)ق�� على ال�ل��ة العقار�ة 

  أصليأولا: الإرتفاق ح� ع��ي 

 ،وللإث�ات أك��ه ح� ع��ي عقار� ح� الإرتفاق أنّ  �ائ�م� خ س�� ال��� أنّ   

  .ال����ةوال�ق�ق ، )1( ال�ي ت�ق�� إلى حق�ق أصل�ة وت�ع�ةة وج� ال�ف��� ب�� ال�ق�ق الع���ّ 

 ت���� في ���� لاة الأصل�ة هي ال�ق�ق ال�ي تق�م ب�اتها م��قلة، فال�ق�ق الع���ّ 

ه ا لأنّ �ق الع���ة ن�اقال�ق وه� أوسعح� ال�ل��ة  وهي ت��لخ� ت��عه، وج�دها إلى ح� آ

 ،والإس�غلال وال���ف الاس�ع�ال� ،سل�ة �املة على ال�يء م�ل ال�� ���ل صاح�ه

ال�ق�ق ال��ف�عة ع� ح� ال�ل��ة فهي ت��ل صاح�ها سل�ة م��ودة على شيء ب���ا 

  .)2( للغ��م�ل�ك 

  الإرتفاق. ، حق�ق )3( ال���ح� ���ل ه�ه ال�ق�ق، ح� الإن�فاع، ح� الإس�ع�ال، ف 

   وم���نه سل�ةم� الأع�ال  ��لاف ال�� ال���ي ال�� ���ن م�له ع�ل 

                                                           
 أنظر لإمتياز.اويطلق عليها أيضا �لتأمينات العينية، وهي التي تضمن استيفاء الدين: الرهن، حق التخصيص، رهن المنقول، الوديعة وحقوق  -1

  .110ص  مرجع سابق، ،إبتسام لقراما

  . 34مقلاتي منى، مرجع سابق، ص -2

نظام يشبه الإيجار نشأ في ظل الفقه الإسلامي خاصا �عيان الوقف التي لم تكن غلتها تكفي لتعميرها أو إصلاحها، يتمثل حق الحكر على أنه  -3

 والغرض من حق الحكر هو تسليم أرض في حاجة إلى إصلاح إلى شخص يقوم �صلاحها وتعميرها، �لبناء عليها أو �لغراس فيها، ولم يرد النص

أنظر جعفور محمد   .لمدني الجزائري، على عكس بعض التقنينات المدنية العربية، والتي أوردته ضمن الحقوق العينية الأصليةعلى حق الحكر في التقنين ا

  .140ص مرجع سابق، سعيد، 
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  .الع�لال�� على ال��ال�ة �أداء ه�ا ه�ا صاح� 

��ن ض�ورة � ح� ال�ل��ة ع��ما ت� الإرتفاق ض�� ال�ق�ق ال��ف�عة عی�خل ح

تفاق ف�� الإر  خ�،ب�اس�ة عقار آخ� م�ل�ك ل��� آ لعقار لا ی�� الإن�فاع �ه إلاّ لازمة 

�ع�ي ل�اح� العقار ال��تف� �ه سل�ة م�اش�ة على العقار، س�اء �ان� ه�ه ال�ل�ة 

� م��د ال��ور أو �ان �ارتفاقله م�اش�ة أع�ال ماد�ة على العقار ال��تف� �ه ا��اب�ة ت��ّ 

ه ��ال� تمان مال� العقار ال��تف� �ه م� م�ارسة �ع� سل�اسل��ة تق��� على ح�  سل�ة

  .)1( ال�عل�ةم�ل ارتفاق ع�م 

ع�ى على عقار �� إلاّ  ولا ی�دح� الإرتفاق ح� ع��ي أصلي  أنّ  ا تق�م ����ل�م�ّ 

 ��ل� ال�لاح�و ، في خ�ائ� ح� الإرتفاق ت� ش�حه وأن وق� س��العقار �ال���عة ��ا 

ال��اب  في وذل�أدرج حق�ق الإرتفاق ض�� ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة  ال��ائ�� ق�ع ال���ّ  أنّ 

  ال��ني.  ال�ال� م� ال�ق���

  ثان�ا: الإرتفاق ق�� على ال�ل��ة العقار�ة

، العقار�ة ل��ةال� وس��ل ل��مةی���ل ال�ان� الإ��ابي ل�� الإرتفاق ���نه حقا لل�ال� 

ه مال� العقار ال��تف� �ه م� اس�ع�ال �ع� سل�ات وذل� ���مانه ی�ت� أث� سل�ي غ�� أنّ 

�ع�ه ، ل�ل� ت��� ��على ��ن ح� الإرتفاق ق�� على ال�ل��ة العقار�ة �ق�ّ  وه�ا ماك�ال� 

هي و القان�ن�ة م� خلال الأث� ال�ل�ي في ��نه ���ج ع� ال��اق ال���عي ال�عه�د لل�ل��ة 

ان�ن ه�ا الق�� م��ره الق و�ن �انصاح�ها �ل ال��افع ال��ج�ة م�ها دون ق��، خاصة  ت����

  .)2( ال�اصة���� ت�داد ال��ل�ة العامة ات�اعا على ح�اب ال��ل�ة 

ها �اس��ع� ال���ع الق��د ال�ي تل�� ح� ال�ل��ة م� ن�اق ح� الإرتفاق ���� ن�ّ 

ع�� ال���ق ل�ع� الق��د ��� ال��ور  هغ�� أنّ  .م.ج،ت 712إلى ال�ادة  690م� ال�ادة 

  ت.م.ج 699و �698ع� ال��اد �ال��اد ض�� هاته الق��د فال��ائ�� ع ال���ّ  ال�� ت�اوله

                                                           

  .36و 35ص  مرجع سابق، ،مقلاتي منى -1 

  .37، ص مرجع نفسه -2 
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   ..م.جت 700في ال�ادة  العقار ال��تف� �ه و��ا مال�ح� ال��ور،  ارتفاق ����ه 

في  �ارهااع�ال����قات ال���لفة لل����ة العل�ا، وردت أح�امها ت��دد ب��  ��ا أنّ  

  :وم� ب��هاأخ�� ��ق�ق ارتفاق عاد�ة  وفي م�اتم�ات �ق��د على ح� ال�ل��ة، 

-غلقه-ح� ال���جاء ف�ه ''  148810ملف رق�  25/06/1997ق�ار صادر ب�ار�خ  -

القان�ن  م� 691و 690ال��اد  ال�ل��ةعلى ح�  ق��د-ال�أل�فم�ار ال��ار  ت�اوز

 .)1( ال��ني

ول�� ، م� القان�ن ال��ني 709لل�ادة ح� ال�ل��ة، ح� ارتفاق ال��ل، ال�ق�� ���ع  -

  .)3( 175-91رق�  )2( م� ال��س�م ال��ف��� 24 لل�ادة

ال�ي  .م.جت 870 ع ال��ائ�� ���عة ه�ه الق��د ض�� ن� ال�ادةح�� ال���ّ   

العقار في ال��اء عل�ه ��ف ف�ض� ق��د مع��ة ت�� م� ح� مال�  إذا« ه:أنّ ت�� على 

�ه ه اق �ال��اء أو في م�احة رقع�ه فإنّ ن ���ع م� ت�اوز ح� مع�� في الإرتفشاء �أ

الق��د ت��ن حق�ق ارتفاق على ه�ا العقار لفائ�ة العقارات ال��اورة ال�ي ف�ض� 

  ل��ل��ها ه�ه الق��د ه�ا ما ل� ��� ه�اك اتفاق ��الف ذل�

 ق��ارلااه ���ز  أنّ ة �إصلاحها ع��ا إلاّ �ل م�الفة له�ه الق��د ق� ت�عل م�لا لل��ال�و 

  .»���ة اخ��ار ه�ه ال���قة لل�ع���� ال�على ال��� �ال�ع��� إذا اق��ى رأ

حق�ق  �ةالاتفاقق��د ال��اء  ع���ا ع ال��ائ�� ال���ّ  ف���ح م� خلال ن� ال�ادة أنّ 

وضع  ال��ائ��  عال���ّ  وعل�ه فإن � ل�ا ���عة ه�ه الق��د ب�� قان�ني ص��ح��ّ ، فارتفاق

  ان�ن�ةق وهي ق���ةهي ارتفاقات،  الاش��ا�ات ه�ه أنّ ق���ة قان�ن�ة ب�� ال�ادة، على 

                                                           

  .32و 31، 29زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -1 

، 01، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد 14/03/2007مؤرخ في  393987رقم  الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت قرار -2 

   .453، ص2007

 في صادر ،26عدد  ج ر، يحدد القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء، 28/05/1991رخ في ، مؤ 175-19 رقم التنفيذي المرسوم -3

01/06/1991.  
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  .)2( قابلة لإث�ات الع�� )1( ����ة 

� خلال ذل� مو �� الإرتفاق، ل أك�� � ال���عة القان�ن�ةا تق�م، ت���ّ �ف�� خلال م 

ذل� ال����لة في ح� ارتفاق ال��ور وغ��ها، و  ال��ائ��  ع���ل�ات ال�ي ���ع�لها ال���ّ ال

 �هاداتلاجا الع�ی� م� ال�ل��ة، �الإضافة إلىفي الع�ی� م� ال��اد ال�ي ت�� على ق��د 

����ة العل�ا ال�ي تع��� ح� ال��ور ه� ح� ارتفاق، �الإضافة إلى ال���ص الف�ن��ة لل

ذل� م� ، و servitude de passageم��لح للقان�ن ال��ني ال��ائ�� ال�ي ت�� على 

  .)4( .م.جت 702 ال�ادة ��ل� ض�� ن�، و )3( 698 خلال ن� ال�ادة

  ال�انيالف�ع 

  ح� الإرتفاق تق���ات

��ا و وفقا لل���ص القان�ن�ة ال����ة ل�ق�ق الإرتفاق في القان�ن ال��ني ال��ائ��، 

اقات قان�ن�ة أو فارتفاقات ���ع�ة، ارت���ن ح�� ال���ر، ف تق��فق� لل�ق���ات الفقه�ة، 

��ل� م� ح�� وج�ب شه�ها فه�اك ارتفاقات أوج�  ك�ا تق�� ،(أولا)) 5( اتفاق�ة ارتفاقات

��ض�ع م� ح�� ال وأخ��ا تق�� ،(ثان�ا)م� ال�ه�  أعفاها أخ�� ارتفاقات و القان�ن شه�ها 

م����ة أو  تإ��اب�ة أو سل��ة، ارتفاقات �اه�ة أو غ�� �اه�ة، ارتفاقا تفق� ت��ن ارتفاقا

 .)را�عا(ارتفاقات ح���ة أو ر�ف�ة  ��ا تق�� ح�� م�قعها، فق� ت��ن  ،(ثال�ا) غ�� م���ة،

                                                           

لمرور، لبمعنى أن هذه القرينة ليست قطعية تخص الإرتفاقات الاتفاقية، فإذا اتفق مالك العقار المرتفق مع مالك العقار المرتفق به بترك مسافة  -1 

عوى قضائية لحماية حقه رتفق دوعدم تشييدها، فهو يعد ارتفاق مرور، فيحدث وأن يقوم مالك العقار المرتفق به بغلق الممر، فيرفع مالك العقار الم

  ملكية المدعي لم تعد محصورة، فهنا دحض هذه القرينة وأثبت عكسها �ثبات انتفاء الغرض من ترك مسافة من عقاره.  لكن المدعى عليه يدفع أنّ 
  .59و 58مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -2
  .م.ج كمايلي:ت 698ورد النص الفرنسي للمادة  -3

«L’assiette et le mode de servitude de passage pour cause d’enclave…»  .  
  م.ج كمايلي:.ت702ورد النص الفرنسي للمادة  -4

«La servitude de passage en cas d’enclave…» 
5- servitude conventionnelle  ،فهو ارتفاق يضعه المالكون على عقارا�م دون التعرض للنظام العام. أنظر موريس نخلة وآخرون

 .125، ص 2002انكليزي، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، -فرنسي-عربي قاموس قانوني موسوعي شامل ومفصل القاموس القانوني الثلاثي
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  ن�أته م��رتق��� ح� الإرتفاق م� ح��  أولا:

ه ، ��ا ق� ���ن م��ر (أ)ال���عي  ل��قعه ن�أة ح� الإرتفاق وفقاق� ���ن م��ر 

   .(ج)، أو اتفاق الأف�اد (ب)القان�ن 

   servitudes naturelles ال���ع�ة الإرتفاقات  .أ

ل��اه  )1( ال���ل، ��� العقاراتت���� ه�ه الإرتفاقات في إق�ارها ل���عة م�قع  

  ال���ف�ة ال�ي ت��ع ت�اه الأراضي ال�ي تعل�ها ل�لقى الأراضي الأم�ار ال���ت�ة على

  .)2( ذل�ال��اه ال�ائلة إل�ها س�لا ���ع�ا ب�ون أن ���ن ل�� الإن�ان دخل في  

  Servitudes légales الإرتفاقات القان�ن�ة  .ب

، ��ا ���� أن ت��ن مق�رة )1(ب مق�رة لل��فعة العامة  الإرتفاقات القان�ن�ة فق� ت��ن 

  .)2(ب لل��فعة ال�اصة 

 لل��فعة العامة تفاقات القان�ن�ةالإر  1ب.

 ال���صو م�الات ت�خل ال�ولة،  وت�ع�د ب�ع�دب�� ت���عي،  الإرتفاقات ت��أ ه�ه

م��اث�ة في الع�ی� م� الق�ان�� م�ا ��ع� ت��ی� ش�و�ها ، فهي ال��علقة بها القان�ن�ة

 �ا ال��علقةو� ال�ق�رة ل��ان س�� ال��اف� الع��م�ة، ف��ها ما ی�عل� �ال��ه��ات وأح�امها

  :يا یلمب�� ه�ه الإرتفاقات  ال�ائ�ة وم� دوال�ع��� وال��علقة �ال��ار �ق�اع� ال�ه��ة 

  والغازارتفاقات ال�ه��اء  .1

 �159ادة ل�� ال وذل� وفقاالإرتفاقات ال�ي ت�د على ال�ل��ات ال�اصة، في ت���ل 

  ��� خ ت���� في الق��ات ب�اس�ة ت�ز�ع الغازو ال�ه��اء � �عل�ال� 02/01القان�ن  م�

                                                           
1- servitude d’écoulement des eaux usées ق صرف المياه الزائد عن الحاجة، أو الماء غير الصالح، �سالته في مجرى أو هو حف

  .133ص  مرجع سابق، ،جعفور محمد سعيدفي أ�بيب أعدت لذلك، حتى ينتهي الماء إلى المصارف أو ا�اري العامة. أنظر 

  .49مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -2
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 .)3( الق��اتوت���� الغ�� ، )2(وال���ی�  رق�ع الأش�ا، )1(والغ�ز  وق��ات الغازال�ه��اء 

ال�ال� و م� ه�ه الإرتفاقات، �ق�ار ی���ه ال�الي ال���� إقل���ا،  الاس�فادةی�� م�ح 

��� خ وال��علقة ب��������ز أن ���ع ه�ه الإرتفاقات الإدار�ة ال�ق�رة لل��فعة العامة  لا

  الإرتفاقات لا تع�ض عقاره لل���.ه�ه  نّ أال�ه��اء، و�قامة أع��ة، ��ا 

  صاح� ال�ل��ة الق�ام �أشغال اله�م أو ال��م�� أو ال��ادة في العل� أو الإحا�ةإذا أراد ف

ال��عامل وج� على ال�ال� أن ��ع� ال��عامل  ت����آق� تل�� أض�ار ال�ي أو ال��اء  

  ب�سالة م�صى عل�ها، ی�جهها إلى مق� ال��عامل ق�ل شه� واح� م� ال��وع في الأشغال.

سة ه�ه الإرتفاقات الإدار�ة ت�خ� م�انا، دون تع��� م�ار  ك�ا ت��ر الإشارة أنّ 

�ر �ع�ض ف�ها هي حالة وق�ع ض وال�الة ال�ي، ال�ق�ق الع���ة العقار�ة لل�ال� أو أص�اب

ن�ام ن�ع  وق�اسا علىناج� ع� الإرتفاقات ال�ي ت��ل ال���ل�ات العقار�ة ال�ا�عة لل��اص، 

 .)4(وم�اش�ا وم���ا ال��ر ال�اج� ال�ع��� ��� أن ���ن ماد�ا  ال�ل��ة فإنّ 

 ارتفاق العل� الأق�ى لل��اني .2

تق��� ح� ال��اء ���ج� ارتفاق العل� الأق�ى لا ���م ال�ال� م� اس�ع�ال  إنّ   

�ا ��� م� إ�لاق ذل� ال�� ���ل ���� ل�ف�ه و لغ��ه في نف� ال�ق� �ا�عا مل���ه و إنّ 

�ارجي ارتفاق ال��ه� ال �اح��امی��ع� خاصة  وال�� اسقا ی�ف� ال�احة لل��ان،مع�ار�ا م��

على  175-91م� ال��س�م ال��ف��� رق�  31ح�ى ال�ادة  27 ال��اد ��ّ� ف ،)5( لل��اني

                                                           
ر أو غيرها واو فوق الأراضي غير المبنية التي لا تحيط �ا أسألمخصصة للمواصلات الهوائية داخل الأعمدة االغرز هي إقامة قنوات �طنية �ائية أو  -1

   .31خالدي أحمد، مرجع سابق، ص  أنظر .من السياجات المماثلة

عاقة أو وطها في إركتها أو سقالتشديد هو قطع الأشجار ونزعها من الأغضان بحكم قر�ا من المواصلات الكهر�ئية التي قد تتسبب نتيجة ح -2

  مرجع نفسه. .انقطاع التيار الكهر�ئي

صادر ، 08، ج ر عدد ، يتعلق �لكهر�ء وتوزيع الغاز بواسطة القنوات05/02/2002، مؤرخ في 02/01قانون رقم من  159أنظر المادة  -3 

  .06/02/2002في 

  .32و 31خالدي أحمد، مرجع سابق، ص  -4 

  .88ص ، مرجع نفسه -5
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، ن��ا ل�ا لها م� أث� على ال��ه� ال�ارجي لل��ا�ات و ج�ال الع�ارة )1(ال��ا�ات  م�ه�

  .)2( ���قعها ت���� مع ال���ة ال����ةو ت�اس� ال��اني ح�ى 

  ارتفاق ال�افة ال��ة  .3

ی�عل� ه�ا الإرتفاق �الأملاك الع��م�ة ال���ع�ة لل��اه، ف���أ على ��ل ضفاف ال�د�ان 

 الإدارة وع�ادت��� لل��اح �ال��ور ال�� لع�ال ���� ، وال����ات وال��ك وال���ات

ع�ضها م� ثلاثة أم�ار على خ��ة أم�ار ح��  وال�� ی��اوحال�ائ�ة،  ال��لف �ال��ارد

ا �ال���ة لإج�اءات إقامة ارتفاقات ال��اه فاع��� ه�ه ال�الة داخل ال�ل��ة الع��م�ة، أمّ 

 .   )3( الإرتفاقات ق��د اس���ائ�ة على ح� ال�ل��ة ال�اصة

 ل��فعة ال�اصةل القان�ن�ة رتفاقاتالإ  2ب.

الإرتفاقات  ال���ل، أم ع� �ارتفاقا ع� ال�ضع�ة ال���ع�ة للأماك� ت��ج ه�ه الإرتفاقات إمّ 

�ائ� ال��ار �ال �ال��امات الاتفاق�ةال��ل، أو ع� الإرتفاقات  �ارتفاقال�اش�ة ع� القان�ن 

  .)5( العقار ال���ومالإرتفاقات م� ��ف العقار ال�ادم لفائ�ة  وت�ق�ر ه�ه ،)4( ال����ك

  servitudes conventionnelles ت الاتفاق�ةالإرتفاقا  .ج

لا و ی��أ ه�ا ال��ع م� الإرتفاقات �ال���ف القان�ني، أو ����� ع� ���� ال�قادم، 

  .)6( إن�اءها إلا م� ق�ل ال�ال� ال�� له ح� ال���ف في العقار ����

                                                           
مرجع ، يحدد القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء، 28/05/1991مؤرخ في  ،175-91 رقم التنفيذي من المرسوم 31-27أنظر المواد  -1

  سالف الذكر.

 الجزائر، عة الثانية،ب، الطمه للطباعة والنشر والتوزيعإقلولي أولد رابح صافية، قانون العمران الجزائري، أهداف حضرية ووسائل قانونية، دار هو  -2

  .110، ص 2015

  .74و 72صفرة بشيرة، بلعربي دليلة، مرجع سابق، ص  -3

4- servitude de mitoyenneté  أنظر موريس نخلة وآخرون، مرجع سابق، ص .وض على الحائط الفاصل بين عقارينيعتبر ارتفاق مفر 

125.  

  .52مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -5

    مرجع نفسه. -6
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  خ��عه لل�ه�ح� الإرتفاق م� ح��  ثان�ا: تق���

غ��  ،(أ)ع ال��ائ�� خ��عها لل�ه� العقار� م���عة م� الإرتفاقات أوج� ال���ّ ه�اك 

  .(ب)ه�اك ارتفاقات أعفاها م� ال�ه� العقار�  أنّ 

  الإرتفاقات ال�ل�مة ال�ه�  .أ

��ة �ة أ� ال���الإراد الاتفاق�ة وال���اة ��ل� �الاتفاقات ت��ل حق�ق الإرتفاق 

 إلاّ  لا ت��قلو لا ت��أ فة عقار�ة ع���ّ  حق�قاو�اع��ارها أو �ال�قادم،  �ال���ف القان�ني،

  .�� ال��ه� ق�ة ث��ت م�لقة���� ه�ا الف، ب����لها في ال��ل العقار� 

�� عال�ا ���ن الغو��اس��ها ف�ها،  والق��د ال�اردةه�ه ال��لات  الاس��اد إلىو��� 

على  �ع�فل�ال� العقار ال ���ردة عل�ه، ف��ال�ا وال�ق�ق الع���ة�ال�ضع القان�ني للعقار 

�ار�خ وته�ه ال�ق�ق  وعلى أص�ابال�اردة عل�ه،  وح�وده وال�ق�ق الع���ةالعقار  م�احة

ت� شه� ال���ف اك��� ال����ف إل�ه ح� الإرتفاق اع��ارا م�  ف��ىو�ال�الي ، ن��ئها

ال�� م� مل�قات العقار ال��تف�، أما ق�ل شه� ال���ف فلا  وأص�ح ه�اتار�خ ال�ه�، 

���ج ��� الإرتفاق  و�ال�الي لا ،)1( للغ�� ولا �ال���ةال��عاق�ی� ب��  الإرتفاق ف��ای��أ ح� 

�قا ل�� ال�� أن�أه � وشه� ال����ع� ت���ل  في م�اجهة الغ�� أو ما ب�� ال��عاق�ی� إلاّ 

   .)2( .م.جت 793 ال�ادة 

 �ل�مة �ال�ه�الإرتفاقات غ�� ال   .ب

��جع و ات على س��ل ال��� لا ���� شه�ها، القان�ن أن�اع مع��ة م� الإرتفاق أق�ّ 

وال�لاح�  ،)3(والقان�ن�ة  الإرتفاقات ال���ع�ة وهي ج�لةأساسا إلى ��ن م��رها القان�ن  ذل�

 ���ال�عف�ة م� ال�ه�، إذ ل� ی��د ب�� ص��ح حق�ق الإرتفاق ل� � ع ال��ائ�� ال���ّ  أنّ 

  تق���ات فقه�ة. تع� �او�نّ  وقان�ن�ة،تق���ات الإرتفاقات ���نها ���ع�ة 

                                                           
  .54و 53ص  مرجع سابق، ،مقلاتي منى -1
لا تنقل الملكية والحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم في حق الغير «ت.م.ج على أنهّ: من  793المادة  تنص -2

  .»إلا إذا روعيت الإجراءات التي ينص عليها القانون و�لأخص القوانين التي تدير مصلحة شهر العقار

  .54مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -3 



�ي ل�� الإرتفاق�الإ�ار ال�فاه                          الف�ل الأول                   

 

 
27 

  تق��� ح� الإرتفاق م� ح�� م���نهثال�ا: 

لى ارتفاقات ن ی�ق�� إ، ��ا ���� أ(أ)ی�ق�� ح� الإرتفاق إلى ارتفاقات إ��اب�ة وسل��ة 

  .(ج)غ�� �اه�ة ، و�لى ارتفاقات �اه�ة و (ب)م���� وغ�� م����ة 

  ال�ل��ة الإرتفاقاتو الإ��اب�ة  رتفاقاتالإ   .أ

لإرتفاق الإ��ابي صاح� العقار ال��تف� سل�ة الق�ام �أع�ال إ��اب�ة في ال ���ّ 

�ال��ور، ف���ن ل�اح� ال��، أ� مال� العقار ال��تف� م��  �الارتفاقالعقار ال��تف� �ه 

  .)1( ��ل�های�صله إلى ال���� العام م� الأرض ال�ي 

�ال�عي، أو غ�� م���� �الارتفاق  ،)2( ق� ���ن الإرتفاق الإ��ابي م���� �الارتفاق �ال��ب

ح� ال���� �اه�ا في ق�اة أو م�قى ت�� الأرض  وم�اله أن ���ن  ،)3( ك�ا ق� ���ن �اه�ا

  .)5( ق� ���ن الإرتفاق الإ��ابي ��ل� غ�� �اه�ا، و )4( ال�ادمة وت��هي في الأرض ال���ومة

ا الإرتفاق ال�ل�ي ه� ح���ا �ق��� م���ن ح� الإرتفاق على م�ع مال� العقار أمّ 

ع� وج�ه م� � وذل� ���مانه�ع�م ال��اء،  �الارتفاقال��تف� �ه م� الق�ام �أع�ال مع��ة 

  .)7( دائ�ا ارتفاق م���� غ�� �اه� ه� ، و�ال�الي)6( الإس�ع�ال

  لاعلى الع��م الإرتفاقات ال�ل��ة ج��عها إلى ف�ة الإرتفاقات ال�ف�ة ��نها ف����ي 

  ت��ل س�� ال��اما سل��ا على عات� صاح� العقار ال�ادم م���لا �ام��اعه ع� م�اش�ة 

                                                           

، الجزء ةأنظر كل من: قصي سلمان، الحقوق العينية الأصلية دراسة مقارنة في الملكية وأسباب كسبها والحقوق العينية الأصلية المتفرعة عن الملكي -1 

لأصلية، الدار الجامعية للطباعة والنشر، توفيق حسن فرج، الحقوق العينية ا ؛159، ص2011الأول، منشورات جامعة جيهان الخاصة، أربيل، 

عبد الحميد الشواربي، التعليق الموضوعي على القانون المدني، الحقوق العينية الأصلية: الفقه، القضاء، صيغ العقود  ؛324بيروت، (د.س.ن)، ص 

  .1628، ص 2001والدعاوى، منشأة المعارف، الإسكندرية، 
جته من ارين لمالك المسقاة الخاصة في الحصول على الماء اللازم لري أراضيهم بعد أن يستوفي مالك المسقاة حيراد به على أنه حق الملاك ا�او  -2

  .40، ص 1992 .ن)،مأنظر محمود خيال، الحقوق العينية الأصلية، (د.د.ن)، (د. .المياه اللازمة لري أرضه
  .39زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -3
  .359، ص 2012، دار النهضة العربية، القاهرة، ق العينية الأصليةعبد البارى، الوجيز في الحقو  رضا عبد الحليم عبد ا�يد -4
 .39زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -5
علي هادي العبيدي، الوجيز في شرح القانون المدني: الحقوق العينية: الحقوق العينية ؛ 283مد حسين منصور، مرجع سابق، ص أنظر كل من: مح -6

توزيع، عمان، لة، الحقوق العينية التبعية، حق الملكية: الحقوق المتفرعة عن حق الملكية: دراسة موازنة، الطبعة الحادية عشرة، دار الثقافة للنشر واالأصلي

  .227، ص 2014
  .39زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -7
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  .)1( �ع� ال���فات ال�اد�ة في مل�ه

 ع ال��ائ�� ل� ی�� على ه�ا ال��ع م� الإرتفاقات ب�� ص��ح،ال���ّ  و�لاح� أنّ 

  .)2( الف�ن�يال��ني  س�� ع� ذ�� ه�ا ال��ع في القان�ن ع الف�ن�ي ال���ّ  ح�ى أنّ 

 Les servitudes apparentes etال�اه�ة  غ�� الإرتفاقاتو الإرتفاقات ال�اه�ة   .ب

non apparentes  

��� � ع�، وذل� الإرتفاق ال�اه� ه� ال�� ��ه� في ال�اقع ����د ال����ع��� 

  .وال��اب��وج�د علامة ماد�ة أو خارج�ة ت�ل عل�ه، �الأب�اب 

غ�� ال�اه� فه� ما لا ت�ج� علامات ماد�ة ت��� م� ال�لالة عل�ه ا الإرتفاق أمّ  

ع ال��ائ�� على الإرتفاقات ال���ّ  نّ�  فق�، )3( ال��اءم�ال ذل� ال��ع م�  ����د ال���،

ل� �ق� ال��ائ�� ع ال���ّ  غ�� أنّ ، )4( .م.جت 869/1و 868ال�اه�ة في �ل م� ال��اد 

�� ع�فها ع الف�ن�ي الع�� ال���ّ ، ب�ع��فها بل أوردها ض�� أس�اب اك��اب الإرتفاقات

  .)6(ق.م.ف  689ال�ادة  ل�� وذل� ��قا، )5( م���اواض�ا و تع��فا 

 Servitudes continues ouال�����ة  غ�� الإرتفاقاتو الإرتفاقات ال�����ة   .ج

discontinues  

  ان�� صلاح�ات ح� الإرتفاق، فإذا وم�اع�� م�ارسة�ع��� ه�ا ال�ق��� على ��ف�ة  

                                                           
  .160قصي سلمان، مرجع سابق، ص  -1

2- TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 659. 
  .40؛ زيدان محمد، مرجع سابق، ص 135و 134أنظر كل من: جعفور محمد سعيد، مرجع سابق، ص  -3
   من المذكرة. 50و 45ارجع إلى الصفحة  -4
  .59ص  مرجع سابق، مقلاتي منى، -5

6-  Article 689 du Code civil français dispose : «Les servitudes sont apparentes ou non 

apparentes, 

Les servitudes apparentes sont celles qui s’annoncent par des ouvrages extérieurs, 

tels qu’une porte, une fenêtre, un aqueduc, 

Les servitudes non apparentes sont celles qui n’ont pas de signe extérieur de leur 

existence, comme par exemple, la prohibition de bâtir sur un fonds, ou de ne bâtir 

qu’à une hauteur déterminée» voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 
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  .)2( ال�����ةال��ل ال�� �ع� م� الإرتفاقات  �ارتفاق، )1( م����ة�ل الأوقات فهي  ت�ارس

غ�� على الإرتفاق  وأك�� م�ل، )3( م����ةم�ق�عة فهي غ�� ا في حالة ��نها أمّ 

ال����� ارتفاق ال��ور لأرض غ�� م���سة ع� ال���� العام، إذ لا ب� ف�ه م� ت�خل 

مع�ار ال�ف�قة ب�� ���� ف، )4( م�ةم��د م� صاح� ارتفاق ال��ور �ال��ور الفعلي في �ل 

�ل قفي م�� ال�اجة إلى ت�خل م���د م�  �����ةال غ�� الإرتفاقاتو الإرتفاقات ال�����ة 

الإرتفاق ال����� وح�ه ه� ال�� ���� ���ه  ��ا أنّ ، )5( �هال��تف� أو ال��تف�  صاح�

ن� ال�ادة  وذل� في الف�ن�يال��ني  القان�ن م�ل ه�ا ال�ق���  وت��ق إلى ،)6( �ال�قادم

   .)7( ق.م.ف 688

 Servitudeح���ة و ر�ف�ة را�عا: تق��� ح� الإرتفاق م� ح�� ال��قع إلى ارتفاقات 

rurales et urbaines   

  ل��ه فق�، م�ه 687ال�ادة  وذل� في ال��ني الف�ن�ي على ه�ا ال�ق��� القان�ن  نّ� 

  .�ق��ل ه�ا ال�ع ال��ائ�� ل� ی�� على م�ال���ّ  وال�لاح� أنّ ، )8( و���� إه�الهفائ�ته  

                                                           
  .360رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى، مرجع سابق، ص  -1

2 - CHABAS François, Leçons de droit civil (biens droit de propriété et ses démembrements), 

Tome 2, 8éme édition, Edition Montchrestien (E.J.A), Paris, 1994, p 432. 
    .360رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى، مرجع سابق، ص  -3
  .297حسين كيره، مرجع سابق، ص  -4
  .304، ص 2003سعد، الحقوق العينية الأصلية، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، نبيل إبراهيم  -5
  .1295عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  -6

7 - Article 688 du Code civil français dispose: «Les servitudes sont ou continues، ou 

discontinues. 

Les servitudes continues sont celles dont l’usage est ou peut être continuel sans avoir 

besoin du fait actuel de l’homme : tels sont les conduites d’eau, les égouts, les vues 

et autres de cette espèce. 

Les servitudes discontinues sont celles qui ont besoin du fait actuel de lh’omme pour 

être exercées : tels sont les droits de passage, puisage, pacage et autres semblables» 

voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 

 
8 - CHABAS François, Op.cit, p 432. 
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  ال���� ال�اني

   ��ق اك��ا�هأن�اع ح� الإرتفاق و  أه�دراسة 

فق�  ق���ها،ل�وف� ال�اجة ال�ي ت���عي  دت�ع� ل�ق�ق الإرتفاق، فهيت�ج� ع�ة أن�اع 

�ج� ذل� ت و�لى جان�، دة على ال�ل��ةن� القان�ن ال��ني على أن�اعها وف� الق��د ال�ار 

ل�ي تع� ا أه� الأن�اع على ف�ق��� ال�راسة حق�ق ارتفاق أخ�� ن���ها الق�ان�� ال�اصة،

ال���ع ال��ائ�� ��قا م��دة لإن�اء ح� الإرتفاق  اع��� ،(ال��ل� الأول) أك�� اس�ع�الا

�عي �ضع ال��ل��ن الأول ��� ال� الاك��اب، ���� ���لف الإن�اء ع� اك��ا�هأو 

 �ق اك��اب حق ��ف�ةوت��لف  ،)1( الأس�ابإلى �اقي  الاك��اب ب���ا ی���ف ،للأم��ة

لى وجه ع ال���ع ال��ائ�� في القان�ن ال��ني ولق� أوردها ،الل��� ال���ئ له وفقاالإرتفاق 

  .ال��ل� ال�اني)(ال�قة وال��� 

  الأولال��ل� 

  أن�اع ح� الإرتفاق أه�دراسة 

ذل� و ع ال��ائ�� رأ� مع�� الفقهاء �ع�م ت��ی�ه ل����ن ح� الإرتفاق، ال���ّ اع��� 

 ت� ال�ع�ضم�ع�دة ل�ا الإرتفاقات ف، )2( م���ن ح� الإرتفاق لا ���� ح��ه أنّ  �ق�له�

ارتفاق  وم�ها ح��ع� ال����قات الع�ل�ة ال�ي أوج�ت الع�ی� م� ال��ازعات ب�� ال�لاك، ل

  .)ال�اني(الف�ع ح� ارتفاق ال��لات و  ،الف�ع الأول)(ال��ور 

  الف�ع الأول

  ال��ور ارتفاقح� 

، ثان�ا)( ب�ان ش�و� ق�امه ،(أولا)م� خلال تع��فه  ح� ارتفاق ال��ور ت�ل�� دراسة

  .(را�عا) زوالهوأس�اب  (ثال�ا) أح�امه

                                                           
  .45، ص زيدان محمد، مرجع سابق -1
   .15و 14، صنفسهمرجع  -2
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  ال��ور ارتفاقأولا: تع��� ح� 

���ز ل�ال� الأرض ال����رة ال�ي ل�� لها « ه:على أنّ  .م.جت 693ال�ادة  ت��

�اف لل��ور، أن ��ل� ح�  ول��ه غ��أ� م�� ��لها �ال���� العام أو �ان لها م�� 

ال��ور على الأملاك ال��اورة مقابل تع��� ی��اس� مع الأض�ار ال�ي ���� أن ت��ث 

  .)1( »ذل�م� ج�اء 

ال��ور ل�ال� الأرض ال����رة ع� ال����  ی���ل ح� ارتفاق ال��ور في تق���

  .)2( العامالعام في الأرض ال��اورة له في س��ل ال�ص�ل إلى ال���� 

 أن ، ���ه ل�ق��� ح� ارتفاق ال��ورأنّ  .م.جت 693م� خلال ن� ال�ادة  �����جف

و أن ���ن أله أ� م�� على ال���� العام،  ولا ���ن ���ن العقار م�ا�ا م� �ل جان� 

ال��ور ی�عل� �ال����، فق�  ح�ومادام ، �اف ول��ه غ��للعقار م�� إلى ال���� العام 

  .)3( خاصاال���� ���قا عاما أو ���قا ا ��ن ه��

ة، على ح� ال��ور في الق��د القان�ن� ع ال��ائ�� نّ� ال���ّ  أنّ  الإشارة إل�ه ما ت��ر 

 ال��ائ��  عه�ا نف� ال����ن، ف�ان على ال���ّ قان�ني م�ا �فه� أنّ  �ارتفاق عل�ه ونّ� 

سا�قا  إلى ذل�وأن ت�� الإشارة ��ا ، )4(ل�� الإرتفاق  ه�ا إن �انا م��لفانب�� ال�ف���

  .)5( ال���عة القان�ن�ة ����ص

                                                           
  ه:التي تنص على أنّ التي تعرف حق ارتفاق المرور و  ق.م.ف 682وتقابلها نص المادة  -1

 « Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n’a sur la voie publique aucune 

issue, ou qu’une issue insuffisante, soit pour l’exploitation agricole, industrielle ou 

commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d’opérations de construction 

ou de lotissement, est fondé à réclamer sur les fonds de ses voisins un passage 

suffisant pour assurer la desserte complète de ses fonds, à charge d’une indemnité 

proportionnée au dommage qu’il peut occasionner » 

 voir : https://www.legifrance.gouv.fr 
  .239؛ علي هادي العبيدي، مرجع سابق، ص 134أنظر كل من: جعفور محمد سعيد، مرجع سابق، ص  -2
نوارة، النظام القانوني لحق الإرتفاق في القانون المدني الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق، شعبة بن حموش تسعديت، بن شوقي  -3

  .27، ص 2014القانون الخاص، تخصص القانون الخاص الشامل، كلية الحقوق، جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية، 
  .32و 31، 29زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -4
  من المذكرة. 22و  21، 20لصفحة لى اإ ارجع -5
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  ثان�ا: ش�و� ق�ام ح� ارتفاق ال��ور

  ش�و� ق�ام ح� ال��ور ف��ا یلي: .م.جت 693ال�ادة  ن� م� خلال� ی���ّ 

  ال���� العامدون م�� ی���ها �وج�د أرض م���رة   .أ

���ة م�وج�د أرض  فيال��� الأساسي ل�ج�د ال�� في ال��ور �أرض ال�ار  ی���ل

ی�ج� أ� م�ف�  ال��� �ل�ا و ه� ع��ما لا ق� ���ن ، ف)1( العامع� ال����  أ� م���رة

ق� ���ن ج�ئ�ا و ذل� إذا �ان للأرض ات�ال  ��ا، )2(ی�صل الأرض إلى ال���� العام

غ�� �اف �ال���� العام، ���� لا ی���� ل�اح� ه�ه الأرض ال�ص�ل إلى ذل� ال���� 

 ب�فقة �اه�ة أو إلاّ  ،)3(أرضه و اس�ع�الها على ال�جه ال�أل�ف لاس�غلال�الق�ر اللازم 

ا ما �فه� م� ن� ال�ادة ، و ه�)4(الان��ارم�قة ����ة، ��ا ل� �ان م��ا خ��ا أو ش�ی� 

�ع��� ال��� على ال���� العام غ�� �اف، أو غ�� «  :ال�ي ت�� على أنّه .م.جت 694

م��� إذا �ان ذل� ��لف م�اق ����ة لا ���� ت����ها ب��ل أع�ال �اه�ة لا ت��اس� مع 

  .»ق��ة العقار

  العقار  لاس�غلالال��� ض�ور�ا  ال�ام�ة ��ن   .ب

 وم� ث� ،إق�ار ح� ال��ور القان�ني إلى ض�ورات اس�غلال العقار ال����� ت���عي

ه ق� ت�غ�� حاجات ، ل��ّ )5( ت�م���ةلا ���ف�� م� ه�ا ال�� م� �ان في حاجة للق�ام �أع�ال 

�� �اف، ع��ئ� �أن �ان ال��� ال�ع�ى لها �اف�ا ���ح غ��  ما�ع�ف ،الأرض ال����رة

ذه�� إل�ه الغ�فة العقار�ة في إح��  وه�ا ما، )6( ال�اجاتال��� ��ا ی��اس� مع  �عت�س

                                                           
قية، بيروت، ، منشورات الحلبي الحقو لكية، الجزء الأولأسباب كسب الم-محمد حسن قاسم، موجز الحقوق العينية الأصلية حق الملكية في ذاته -1

  .69، ص 2006

  .239علي هادي العبيدي، مرجع سابق، ص  -2

  .69محمد حسن قاسم، مرجع سابق، ص  -3

نة ز وحيد الدين سوار، شرح القانون المدني الأردني الحقوق العينية الأصلية أسباب: كسب الملكية والحقوق المشتقة من حق الملكية دراسة موامحمد  -4

  .453، ص 2001 �لمدو�ت العربية، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزيع، عمان،

  .455و 454، صمرجع نفسه -5

  . 010مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -6
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اس�غلال العقار ه� وح�ه ال�� تق�ر على ض�ئه �فا�ة ال��� م�  ف�ه أنّ  وال�� جاءق�اراتها 

  . )1( ع�مه

  فعل ال�ال��ال���  ���ن س�� أن لا  .ج

م� ح� ال��ور القان�ني إذا �ان ال��� راجعا إلى  مال� العقار ال��تف� لا ���ف�� 

  ، ف�����)2( العام، ��ا ل� أقام ال�ال� ب�اءا ��� �ه ال��ف� ال�� �ان ��له �ال���� هفعل

ل�ادة ان���ة ت��ف قان�ني، فق� ن��  ال��� ���� ت��ئة العقاره�ه ال�الة ح�� ی��أ 

نات�ة ع� ت��ئة عقار ���� ب�ع إذا �ان� الأرض ال����رة «ه: على أنّ  .م.جت 697

أو م�ادلة أو ق��ة أو م� أ� معاملة أخ��، فلا ��ل� ح� ال��ور على الأراضي ال�ي 

  .»ت��لها تل� ال�عاملات

  أن ���ن ال��� �اه�اد. 

 إلا الإرتفاقات ه لا ت��� �ال�قادمإلا أنّ  ......« على أنّه: ت.م.ج 868 ت�� ال�ادة

 »ال��ورح�  ال�اه�ة ��ا ف�ها

ال�ادة ی���� أنّه ��� أن ���ن ال��� �اه�ا ل�ق���ه، فلا �عقل تق��� م� خلال ن� 

الغا�ة م� ذل� لإعلام الغ�� ب�ج�د ذل� ال��� ولإث�اته، غ��  ح� ارتفاق م�ور خفي، ولعلّ 

ع ال��ائ�� ل� ی�� على ش�� ال�ه�ر ���ل ص��ح، و�نّ�ا ت� اس���اجه ض�� ال���ّ  أنّ 

  .ت.م.ج 868ن� ال�ادة 

  أح�ام ح� ارتفاق ال��ور  ثال�ا:

���قة �� و ال�في ��ف�ة تع��� ، (أ)أح�ام ح� ارتفاق ال��ور �ق�ام حالة ال��� ت��ل 

  د).(دفع تع��� عادل مقابل ال��ور (ج)،  م�ألة ال�قادم في تع��� ال���(ب)،  ال��ور ف�ه

  ث��ت ح� ال��ور �ق�ام حالة ال���  .أ

  ،ئ�امادام ال��� قا �اق�او��ل ، ال���حالة  ق�ام�ق�ة القان�ن � ی��� ح� ال��ور

                                                           
، 02، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد 17/01/2007، مؤرخ في 390680رقم  الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت قرار -1

    .411، ص 2007
  .453محمد وحيد الدين سوار، مرجع سابق، ص  -2
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م� له ال�� في  ال�ال� ه� ال�� أنّ ها أشارت ، فإنّ .م.جت 693ال�ادة  �ال�ج�ع إلى ن�ف

  .ح� ال��ور تق��� �ل�

 ���ز أن ��ال� ب�ق��� ح� الإرتفاق هوق�اءا أنّ ه م� ال��ف� عل�ه فقها غ�� أنّ  

� لا ف��ل��هك�ل� �ل م� له ح� ع��ي على العقار ال����ر �ال���فع أو ال���ع�ل 

على خلاف أص�اب ال�ق�ق ال����ة �ال���أج� ال�� �ع��� تقل ع� م�ل�ة ال�ال�، 

  .)1( الأخ��ع�ضي، فال�ال� ه� ال�� �����ع ال��ال�ة �ه ب�ف�ه لفائ�ة ه�ا  حائ�

  ف�ه و���قة ال��ورتع��� ال��� ��ف�ة . ب

ه القان�ن عل� ت����، لا ���� أن ی�ّ�  و��ف��ه إلىتع��� م�ضع ال��ور ���اج  

ف�له ال�� ت ومال� الأرضال����رة ب�� مال� الأرض  �الاتفاقال�����  و��� ه�امق�ما، 

، فإذا ل� قاتهوأو ی�� بها  وال��ف�ة ال�يم�ضع ال��ور  الاتفاقع� ال���� العام، ف�ع�� ه�ا 

  .)2( الق�اء�ان ل�ال� الأرض ال����رة أن یل�أ إلى  الاتفاقی�� ه�ا 

رات أقل ض�را مقارنة ب�اقي العقا ال��ورالعقار ال��اور ال�� ���ن ف�ه  اخ��اری��   

��� «ه: �أنّ  .م.جت 696ن�� عل�ه ال�ادة  وه�ا ما ،)3( ال���ة�أهل  ولل����ة الاس�عانة

لائ�ة م وال���� العامأن ی�خ� ح� ال��ور م� ال�هة ال�ي ت��ن ف�ها ال��افة ب�� العقار 

  .»أقل ض�ر �ال�لاك ال��اور�� وال�ي ت�ق�

ه ی�د ح� ال��ور على ها ق�� �أنّ فإنّ  .م.جت �693ال�ج�ع إلى ن� ال�ادة   

 عهارض أو وضالأراضي ال��اورة، فل��� ه�اك تف�قة في ه�ا ال�أن ���� ���عة الأ

  .القان�ني

  ال�ال� �رأ اإذف ،)4( ال���ب��س�ع ل �ل� ال�ع�ی�ا ��� ل�اح� الأرض ال����رة ك

                                                           
  .102و 101مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -1
  .74محمد حسن قاسم، مرجع سابق، ص  -2
  .28بن حموش تسعديت، بن شوقي نوارة، مرجع سابق، ص  -3
جل الإسعافات ذا ارتفاقات المرور من أوكالاحتياجات الخاصة للمعوقين،  تقرير ممرات لذويالواقع عصرنة هذه الإرتفاقات و كما أنه قد أصبح من   -4

 .ياة اليوميةلمتطلبات تطورات الح إنما يجب أن تستجيب وفقاو  ،اقات معدة لمنفعة شخصيةفي حالة الحريق أو الخطر، بحيث لم تعد الإرتف

MÈMETEAU Gérard, Op.cit, p 621. Voir :  
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  .)1( إزال�هأو  ه�ل� ت���قأن � ل��� أص�ح أوسع م�ا یل�م فلها ال��اور أنّ 

  م�ألة ال�قادم في تع��� ال���  .ج

م�ضعا م� أرض ، أ� مال� العقار ال��تف� ���ار صاح� الأرض ال����رةق�  

صاح� الأرض ال�ي ��ارس ال��ور ف�ها ع�  وق� ����جاره ی�ف� م�ه إلى ال���� العام، 

م� ��وف ما ی�ل على رضاه  وما یلا��هذل�، فإذا أم�� أن ����ل� م� ه�ا ال���ت 

  م�  ، وفي حالة ع�م ال����ال���ي �الاتفاقت�  و���ق�ه ق�ب�ل� اع��� م�ضع ال��ور 

عل�ه فاس��لاص ال�ضاء م� ال���ت ل�اح� الأرض ال��اورة ال�ي ��ارس ف�ها ال��ور،  

ف��ل� أن ���ن ال��� في أرض م�اورة  ،على م�ل� صاح� الأرض ال����رة الإع��اض

أخ�� ���ن ال��ور ف�ها أخف ض�را م� ال��ور في أرضه، أو أن ��ل� تع��� ال��� في 

�اره ل�� اخأخف م� ض�ر ال��ور في ال��ضع ا م�ضع ی��ق� م�ه ض�ر ول�� فيأرضه 

ل على م� مال� العقار ال��تف� �هإذا ل� �ع��ض  هغ�� أنّ ، صاح� الأرض ال����رة

حقه في الإع��اض  س�ة، ففي ه�ه ال�الة فإنّ  ���15ق�ه خلال م�ة  وم�ضعه أوال��ور 

  .)2( �ال�قادم��ق� 

وال��ف�ة إن القاع�ة « ه:على أنّ .م.ج ت 698 ن� ال�ادةن�� عل�ه  وه�ا ما  

) س�ة 15ی�� به�ا ارتفاق ح� ال��ور ���� ال��� ت��دان ب�قادم خ��ة ع��ة( ال�ي

لا و فإذا اك��ل� ه�ه ال��ة فلا ���ز ل�اح� العقار ال����ر تغ��� قاع�ة الإرتفاق، 

دون إذن م� صاح� العقار  أو نقلها م� ��ف صاح� العقار ال��تف� �ه ت���لها

  .)3( »ال����ر

                                                           
  . 104و 103مقلاتي منى، مرجع سابق، ص -1
  .79و 78محمد حسن قاسم، مرجع سابق، ص  -2
  .م.ج كمايلي:ت 698ورد النص الفرنسي للمادة  -3

«L’assiette et le mode de servitude de passage pour cause d’enclave sont fixés par la 

prescription de 15 ans. 

Lorsque la prescription est accompli, l’assiette de la servitude ne peut être modifiée, 

déplacée ou transporté par le propriétaire du fonds servant sans l’accord du 

propriétaire du fonds enclavé». 
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ر �ق�ل ل�اح� العقا وم��اق� ح��ال�� م���ب  ه�ا وما ت��ر الإشارة إل�ه أنّ  

 ،نف�ه؟ ���أذن ال���أن ال����ر دون إذن م� صاح� العقار ال����ر، ف��ف 

  .)1( الف�ن�يله�ه ال�ادة ��قا ل�ا ورد �ال��  ف���غي ت���ح ال�� الع��ي

  دفع تع��� عادل مقابل ال��ور  .د

 و ذل�و������ن ح� تق��� ال��ور مقابل دفع تع��� عادل ل�ال� الأرض ال��اورة 

 �رة س��� في أرض جاره فلا ش� أنصاح� الأرض ال��� ه ما دام أنّ أم�ا ���ع�ا لأنّ 

  .)2( أرضهم�فعة  ذل� س��ق� م�

ع�م ي حالة ا فأمّ ، �الاتفاق ، و��� تق�ی�همق�ما مقابل ال�ع��� لا ����� تق��� ك�ا

 ت��ن له ��� أ� ال�ل�ة ال�ق�ی��ة��د ��ف�ة دفع ال�ع� ��ال �ه قاضي ال��ض�عف الاتفاق

���ع صاح� الأرض ال����رة ع� دفع ق��ة ال�ع���، � ه ق�، غ�� أنّ في ه�ه ال�الة

  .� ال��ور، ت���قا للق�اع� العامة��� ل�ال� الأرض ال�ي ی�ق�ر عل�ها ال��ور م�عه مف

س�ة ت��أ م� وق�  15ل��ال�ة �ال�ع��� �ع� م�ور خ��ة ع��ة ی��هي ال�� في ا  

م�ارسة ال��ور في حالة ع�م ت��ی�ه ق�اءا أو اتفاقا أما ع�� ت��ی�ه ف��ق� �ع� م�ي 

 .م.جت 700عل�ه ال�ادة  ن�� وه�ا ما، )3( الاس��قاقس�ة م� وق�  15خ��ة ع��ة 

لا ���ز ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ��ل� ال�ع��� إذا س�� ح�ى ح�ل « على أنه:

ح� ال��ور �ال�قادم ل��ة خ��ة  وال��ازة على س�ع�ال�الاالأرض ال����رة صاح� 

  ».) س�ة15ع��ة (

  ح� ارتفاق ال��ور زوالرا�عا: 

�ال���� ، �أن ات�ل )4( العقار ن��ارلاا� حالة ی�ق�ي ح� ارتفاق ال��ور إذا زال

  �لخ� م�آأو ���� ض�ه إلى عقار  ���� ف�ح ���� عام �ه أو ���اذاته، أو ،العام

                                                           
  .166علي علي سليمان، مرجع سابق، ص  -1
  .79محمد حسن قاسم، مرجع سابق، ص  -2
  .30و 29، 28بن حموش تسعديت، بن شوقي نوارة، مرجع سابق، ص -3
   فمنطقيا يزول حق ارتفاق المرور إذا زال السبب الذي استدعى لإنشائه.  -4
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   :هال�ي ت�� على أنّ  .م.جت �699ال�ج�ع إلى ن� ال�ادة ه غ�� أنّ ، )1( العام�ال���� 

  ) 15ال����ر ل��ة خ��ة ع��ة (ال��� ال�� ���ع�له صاح� العقار  ح�ازة أنّ «

 �ذا �انو للعقار ال�� أن�ئ م� أجله  و���ح تا�عاس�ة، �ع� ���ا�ة س�� مل��ة للإرتفاق 

� ه لا ی�ول ب���� ال��ارتفاق ال��ور ق� تق�ر �ال��ازة ل�الح العقار ال����ر فإنّ 

  ».ال�� �ان ال��� الأصلي ف�ه عارضا �ان، أو نهائ�ا

�ف� ال��ور، �ع� ت ارتفاقلا ی�ول «أك�ته ال����ة العل�ا في إح�� ق�اراتها  وه�ا ما 

 .م.جت 699فال�ادة  ،)2( »نهائ�ةأجل ال�قادم ال����، ب�وال ال��� ��فة م�ق�ة أو 

أت� ���� م�الف ل�ل�، ح�� أجازت ل�اح� العقار ال����ر إذا حاز ال��� ال�� 

للعقار  تا�عا و���حال��ة �ع��� ل��ه س�� مل��ة للإرتفاق ذا انق�� س�ة فإ ���15ع�له م�ة 

إم�ان�ة اك��اب  م� )3( .ج.مت 868أك�ته ��ل� ال�ادة  وه�ا ما ،ال�� أن�أ م� أجله

  .)4( ال����ارتفاق ال��ور �ال�قادم 

  الف�ع ال�اني

  ال��ل ارتفاقح� 

��ان ت، م� خلال تع��فها ���ل ارتفاق ال��ل م���عة ال��لات وت�ل�� دراس�ها

��ا ���ل ح� ارتفاق ال��ل ��ل� ال��اور وال�ي ، (أولا) وذ�� أح�امها اش�و� ق�امه

  .)(ثان�ات�ل�� ��ل� دراس�ها �ال�ع�ض ل�ع��فها وذ�� أح�امها 

  Les vues ارتفاق ال��لات ح� أولا:

وذ��  ،(ب) ات��ان ش�و� ق�امه، (أ)�ع��فهای��لى دراسة ح� ال��لات ال�ع�ض ل

  .(ج)أح�امها

                                                           
 . 459محمد وحيد الدين سوار، مرجع سابق، ص  -1
، 02قسم الو�ئق، عدد، مجلة المحكمة العليا، 21/07/2004، مؤرخ في 264490قرار الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت رقم  -2

  .281، ص2004
  سالف الذكر.، يتضمن القانون المدني، 26/09/1975، مؤرخ في 58-75من الأمر  868راجع المادة   -3
  . 109مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -4
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 تع��� ح� ارتفاق ال��لات أ.

لها إلى ���ه ال��� م� خلات ، ال�يالف��ات ال�ي ���ثها ال�ال�تل�  �ال��لات�ق�� 

لف��ها  اش��� القان�ن ر فق� الف��ات ت��� م�ا�قات لل�ا ول��ن ه�ه ال�ارج �ال��اف�،

 vues''ت��ن م�لات م�اجهة  ق�ال��لات على ن�ع�� ف ت�ج� ، ��ا)1( مع��ةم�افات 

droites''  ا أو � الال�فاتاتت��ح �ال��� إلى مل� ال�ار م�اش�ة دون ال�اجة إلى ال�ي و���

هي ال�ي لا و  )3(''  vues obliques '' م�لات م���فةأن ت��ن  ��ا ���� ،)2( ��ارا

 ، )4( إلى ال�ارج الان��اء����ا أو ��ارا أو  �الال�فاتاتت��ح �ال��� إلى مل� ال�ار إلا 

إلقاء � ���� صاح� العقار ال��تف�فا�قة لل�ار مقارنة �ال��اور، ف�ع��� ال��لات أك�� م�

 .)5( ال��� إلى مل��ة مال� العقار ال��تف� �ه

  ال��ل ال����ف وح� ارتفاقش�و� ق�ام ح� ارتفاق ال��ل ال��اجه   .ب

لا ���ز لل�ار أن ���ن له على جاره له « :هعلى أنّ  .م.جتم�  709ت�� ال�ادة 

م� �ه� ال�ائ� ال�� ی�ج� له  وتقاس ال��افةم�ل م�اجه على م�افة تقل ع� م����، 

  .»ءال��� ال��ل أو م� ال�افة ال�ارج�ة لل��فة، أو م� 

 اح��امها لإقامة م�ل م�اجه ألاّ ف�� خلال ن� ال�ادة فال��افة القان�ن�ة ال�اج�  

  م���� ب�� مل��ة مال� العقار ال��تف� ومل��ة مال� العقار ال��تف� �ه.تقل ال��افة ع� 

م��  1ع الف�ن�ي أوج� أن ت��ن ال��افة القان�ن�ة �أن لا تقل ع� ال���ّ  غ�� أنّ 

  .  )6(ف .ق.م 678ما ن�� عل�ه ال�ادة ، و ه�ا س������ 90و

                                                           
 .34بن حموش تسعديت، بن شوقي نوارة، مرجع سابق، ص  -1
  .117مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -2
  .01أنظر ملحق رقم  -3
  .117مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -4

5- CARBONNIER Jean, Op.cit, p278. 
6 - article 678 du code civil français dispose: «On ne peut avoir des vues droites ou fenêtres 

d’aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur l’héritage clos ou non clos 

voisin,s’il n’ya dix-neuf décimètre de distance entre le mur ou on les pratique……..» 

voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 



�ي ل�� الإرتفاق�الإ�ار ال�فاه                          الف�ل الأول                   

 

 
39 

لا ���ز أن « :ال��ل ال����ف ش�و� ق�ام على .م.جت 710/1ال�ادة  ت�� ��ا 

) س������ا م� ح�ف ���60ن ل�ار على جاره م�ل م���ف على م�افة تقل ع� س���(

  .)1( »ال��ل

 اح��ام��ان م�اجها أو م���فا ی�ق�� ف��ه  س�اءاال��ل  أنّ  ���فاد م� ه�ی� ال����ف

  .افة مع��ةم�

�ه� ال�ائ� ال�� ف�ه ال��ل أو م� نها�ة ال��فة أو ال���ء  ال��افة م�تقاس   

ال�ارجي إلى ال�� الفاصل ب�� العقار��، فإذا �ان ال��ل ناف�ة أخ� ال�� ال�� ی�لاقى ف�ه 

 02ال�� �ف�ل ب�� العقار�� ��ها�ة فإذا �ان� ال��افة  وأخ� ال��ال�ائ� �الأرض ���ا�ة 

ة ه� �خ� ال��ا ال��ل ال��اجه ش�فة، فإنّ  و�ذا �انأم�ار أو أك�� �ان� ال��افة قان�ن�ة، 

  ول�� ال�ائ�.حافة ال��فة 

أم�ار ع� ال�� الفاصل، أو �ان على ال��  02ال��اء على م�افة أقل م�  و�ذا �ان

  .لا ���ز ف�ح أ� م�ل م�اجه لل�ار هالفاصل، فإنّ 

 الإ�لال م�ه إلاّ  ولا ����أما إذا �ان ال��ل م���فا، فه� أقل م�ا�قة لل�ار  

م� ح�ف  وتقاس ال��افةس�،  60خارج ال��اء، ل�ل� ت��ح ال��افة القان�ن�ة  �الان��اء

  .)2( ال�اف�ة إلى ال�� الفاصل ب�� العقار��

ه في حالة اج�اء ارتفاق ال��لات ��� ال�ق�� �ال��افة أنّ  إل�ه،ال����ه  وما ���ر

   م� ال��س�م ال��ف��� )3( 24 ، وع�م ت���� ال�ادة.م.جت 709القان�ن�ة ال�ي ح�دتها ال�ادة 

                                                           
  ق.م.ف التي تنص على أنه: 679وتقابلها المادة  -1

«On ne peut, sous la même réserve, avoir des vues par coté ou obliques sur le même 

héritage, s’il n’ya six décimètres de distance». 
  .118مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -2
ندما ع« ، على أنهّ:، يحدد القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء28/05/1991المؤرخ في  175-91المرسوم التنفيذي من  24تنص المادة  -3

ي الأقرب، هذه البناية إلى نقطة حدود الأرض التي ه لا تقام البناية على حدود القطعة الأرضية، فإن المسافة المقاسة أفقيا من كل نقطة في

  .»يجب أن تكون مساوية على الأقل لنصف العمارة المعتبرة دون أن تقل على أربعة أمتار..........
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أك�ته  وه�ا ما، )1( وال�ع��� وال��اءالق�اع� العامة لل�ه��ة  ���دال��  91-175 

ق�ارتها �ق�لها: ���ع ح� ارتفاق ال��ل، ال�ق�� ح� ال�ل��ة، لل�ادة  ال����ة العل�ا في أح�

  .)2( 175-91م� ال��س�م ال��ف��� رق�  24 ول�� لل�ادةم� القان�ن ال��ني،  709

ت�عل� ��� ال��ل �ال���ة  175-91م� ال��س�م ال��ف��� رق�  24ال�ادة  لأنّ 

 أم�ار 04، وأن لا ت��اوز 2للع�ارات، إذ جعل� لف�ح ال��ل قاع�ة ح�اب�ة ��ل الع�ارة /

��ع�ى ال����ة ال����ل عل�ها هي ال�اج�ة ت��ها، و إذا �ان� ال����ة أقل م�  ك�� أدنى،

�ق�� �الع�ارة ل�� ع�� الق�ل ع�ارة هل  أم�ار، 04أم�ار في ه�ه ال�الة لاب� م� ت�ك  04

العامة أم ال�اصة و��قى ه�اك ف�اغ قان�ني، فال���ع ل� ���د ���عة ه�ه الع�ارات، إذ لاب� 

  ت��� على ال�ل��ات ال�اصة. ت.م.ج م�  709 وت�قى ال�ادةعل�ه م� ت�ارك ه�ه ال�غ�ة، 

ال����  تف�ح على وهي ال�ي، معفاة م� ق�� ال��افة ت��ر الإشارة أن ه�اك م�لات م���فة

......على أن ه�ا ال����� ی��ل إذا �ان ه�ا «: ت.م.ج 710ما ن�� عل�ه ال�ادة وه� العام 

  .)3( »ق� ذاته م�ل م�اجه لل���� العامال��ل ال����ف على العقار ال��اور ه� في ال� 

 ح�� ح� ارتفاق ال��لات ال�ف��حة دون م�اعاة ال��افة القان�ن�ة  .ج

إذا قام ال�ال� �ف�ح م�لات في مل�ه دون م�اعاة لل��افة ���ن لل�ار ح� الإع��اض  

  .)4( ف��ها���ه ض�ر م� ج�اء  ول� ل� وال��ال�ة ���هاالقان�ن�ة ال�ق�رة، 

قان�ن�ة ال��ل ت��قف على اح��ام  أنّ  :ق�ارات ال����ة العل�ا ��أن ذل� وم� ب�� 

   .)5( ال��ر ول�� علىال��افة ال�ق�رة قان�نا 

                                                           

 ، السالفوالبناء، يحدد القواعد العامة للتهيئة والتعمير 28/05/1991المؤرخ في  175-91المرسوم التنفيذي من  24إلى  21إذ المواد من  -1 

  ت.م.ج وحدها دون غيرها. 711و 710، 709الذكر لا تتعلق بحق المطل، وإنما الذي ينطبق عليه المواد 

، 01، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد 14/03/2007مؤرخ في  393987رقم  الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت قرار  -2 

  .02أنظر ملحق رقم  .453، ص2007

  بمعنى المطل منحرف على ملكية الجار، ومواجه على الطريق العام، فهنا لا تحترم المسافة القانونية. -3 
  .120و 119ص  مرجع سابق، ،مقلاتي منى -4
، 02، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد 14/02/2007مؤرخ في  390416رقم  الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت قرار -5

  .407، ص2007
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  ف�اغ القان�ن�ةإذا ت�ك ال�ار ال��ل ال�ف��ح على مل�ه دون م�اعاة ال��افة  وفي حالة

�ف�ة م�� و�ان� ال��ازة على ف��ه م�ة خ��ة ع��ة س�ة، ول� �ع��ضس�ه  ��ل�ول� 

صاح� ال��ل ���� ح� الإرتفاق �ال��ل  س��ل ال��امح، فإنّ  ول��� على و�هال�� 

  . )1( �ال�قادم

  Les joursح� ارتفاق ال��اور ثان�ا: 

  .(ب)وذ�� أح�امها  ،(أ)�ع��فهای��لى دراسة ح� ارتفاق ال��اور ال�ع�ض ل

 ال��اور ح� ارتفاق تع���  .أ

أ�ة م�افة لف�ح ال��اور، ال�ي  �لا ت��� « :هعلى أنّ  .م.جتم�  711ت�� ال�ادة 

  م���� م� أرض الغ�فة ال�ي ی�اد إنارتها.  ارتفاعتقام م� 

م�ها على العقار  الا�لاع، دون أن ���� ونفاذ ال��ربها إلا م�ور اله�اء  ولا �ق��

  . »ال��اور

تل� الف��ات في ال�ائ� تعل� قاع�تها ع� قامة  م� خلال ن� ال�ادة �ق�� �ال��اورف

ها ، دون أن ����اع الإ�لال م�ونفاذ ال��ربها إلا م�ور اله�اء  ولا �ق��الإن�ان ال�ع�ادة، 

  على مل� ال�ار. 

  .)2(ق.م.ف  677و 676ن� على ال��اور ض�� ن� ال��اد  يب���ا ال���ع الف�ن�

                                                           
  . 121و 120مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -1

2- article 676 du code civil français dispose : «Le propriétaire d’un mur non mitoyen, 

joignant immédiatement l’héritage d’autrui, peut pratiquer dans ce mur des jours 

ou fenêtres à fer maillé et verre dormant…..» voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 

 ; Article 677 du code civil français dispose : «Ces fenêtres ou jours ne peuvent être établis 

qu’à vingt-six décimètres (huit pieds) au-dessus du plancher ou sol de la chambre 

qu’on veut éclairer, si c’est à rez-de-chaussée, et à dix-neuf décimètres (six pieds) 

au-dessus du plancher pour les étages supérieurs» voir : https://www.legifrance.gouv.fr 

. 
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ع ق مقارنة �ال���ّ ع الف�ن�ي �ان أدّ ال���ّ  ، أنّ ی��ّ�� خلال ن� ال�ادت�� ��ف 

�ة ال�اج� ال��افة القان�ن و��ا ت��ی�ال��ائ�� في ت��ی� ن�ع�ة ال�جاج ال�� ی�ضع لل��اور 

، ب���ا في ال��اب� س������ 60وم��  02 وال�ق�رة باح��امها في حالة �اب� أرضي 

  .س������ 90وم��  01اح��ام م�افة مق�رة ب  العل��ة ���

 ال��ائ��  عع الف�ن�ي ن� فق� على م�ور ال��ر ب���ا ال���ّ ال���ّ  أنّ ال�لاح� ��ل� و  

، وفي ال�ق�قة ال���ر �ق�� �ه دخ�ل ال��ر فق�، ع�� تع��فه لل��اور أضاف م�ور اله�اء

وح�ف ، .م.جت 711ع ال��ائ�� إعادة ال��� في ال�ادة ل�ل� س��� �ال��اور، فعلى ال���ّ 

 .ال���ر ی�خل م� خلاله ال��ر فق� نّ كل�ة ه�اء لأ

 ال��اور ارتفاقح�� ح�   .ب

 عل���ّ ا ل�اح� العقار ال��اور ل�ل� فإنّ  للإزعاجغ�� م��� وضع ال���ر  �ع���

ي حائ� ف��اح لل�ال� أن �ف��ها ف ،أ�ة م�افة لف�ح ال��اور لاش��ا�ل� ��� م��را  ال��ائ�� 

� مال� العقار ال��تف ، ال�ه� أنّ لل�ار أن ��ل� س� ه�ه ال��اور ولا ���على ح�ود مل�ه، 

  أقام ال��لات على ارتفاع م����.

على ه�ه ال��اور م� زم� فإن صاح�ها لا ��� له أن ی�عي  مه�ا م�ى و�ال�الي

ك�� ارتفاق �ال�قادم لأن ف�ح ال��اور �ع��� اس�ع�الا ل�خ�ة فه� لا ی���� أ� تع� على 

  .ال�ارمل� 

له إلقاء م�لفات م�� �إذا أساء مال� ال���ر اس���ام م��ره  ى في ذل�ی�اعه غ�� أنّ  

���ر ت���قا �� ال� ال��ال�ةه �ع� م�ع�فا في اس�ع�ال حقه، ف���ز لل�ار على جاره، فإنّ 

  .)1( للق�اع� العامة

                                                           
  . 122مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -1
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  ال��ل� ال�اني

  ��ق اك��اب ح� الإرتفاق

، )1( �ةللأم�ی��أ ع� ال��قع ال���عي  الإرتفاقح�  نّ على أ ال���ع ال��ائ��  أشار

 للأم��ة قل�ل وال��قع ال���عيال���اث  ون��ا ل��ن  ،)2( �ال���اث هاك��ا� �ةإلى إم�ان و��ا

ها ، ف���� ال����� على �اقي الأس�اب وذل� ل���ة ال�عامل بالإرتفاقال�ق�ع ل����� به�ا 

��ع�ى أص�ح اتفاق الأ��اف ه�  ،�إرادة الأ��اف الإرتفاق �� ح����ف في ال�اقع،

��ا  ،(الف�ع الأول) )3( .م.جت 106ادّة ��قا ل�� ال� وال���� عل�ه�القان�ن ال�ع��� 

 ت����ع� ���� و أ (الف�ع ال�اني) ���� اك��اب ح� الإرتفاق ع� ���� ال�قادم

  .(الف�ع ال�ال�)ال�ال� الأصلي 

  الف�ع الأول

 Acte juridiqueال���ف القان�ني 

ق�ة، ��ع�ى وه� م� الإرتفاقات الاتفا ،الإرتفاق���قة لاك��اب ح�  ال���ف القان�ني �ع���

  .ان�ا)ث(والعق�  )أولا( ���ل �ل م� ال�ص�ة وال��ال�ي ت��ه إلى اب�امه،  هي إرادة الأ��اف

  أولا: ال�ص�ة

وه�ه  ،ال��ف�دةی��أ الإرتفاق �ال���ف القان�ني ال�ادر م� جان� واح�، أ� �الإرادة 

 ، فقان�ن الأس�ة)5(م� قان�ن الأس�ة ال��ائ��  184ال�ادة  عل�ها ن��و  ،)4( ال�ص�ة هي

 ال��صى �ه ءص�ة ت�ل�� ت��قل ب�اس�ة مل��ة شيال�  ال��ائ�� جاء �أح�ام خاصة واع��� أنّ 

                                                           
رنسي، إن حاول في ذلك مجاراة المشرع الفالإرتفاق، و سبب من أسباب كسب حق فلقد أورد المشرع الجزائري الموقع الطبيعي للأمكنة كأول  -1

بدو �لأهمية ن هذا السبب لا يإطبيعية وقانونية واتفاقية، و  حقوق الإرتفاق إلى ارتفاقات إلى تقسيم فق.م. 639المادة لكن هذا الأخير تطرق في 

كرون منه إلا ارتفاق لا يذ هاته الإرتفاقات �درة الوقوع و  يعتبرون مثلمنهم الفرنسيون ء و الأخرى لأن أغلب الفقها الاكتساباللازمة ضمن أسباب 

بناسي أنظر  .نفس الشيء �لنسبة للقانون المدني الجزائري، فقد ذكر السبب و لم يبين حالاته أو أمثلتهو ق.م.ف،  640دة المسيل الذي ذكرته الما

  .133شوقي، مرجع سابق، ص 
ه تحكمه كما أنّ ،  ةأصلا �لميراث هو حق ملكية العقار المرتفق بحيث لا يكون اكتساب الإرتفاق حينئذ إلا �لتبعيّ لكن الواقع أن الذي يكتسب و  -2

زيدان  . أنظرتفاقالإر حق لا يعتبره أغلب الفقهاء كسبب من أسباب اكتساب د المشار لها في قانون الأسرة، و القواعد العامة، تسري عليه القواع

  .49و 45، ص محمد، مرجع سابق
العقد شريعة المتعاقدين، فلا يجوز نقضه، ولا تعديله إلا �تفاق الطرفين، أو للأسباب التي يقررها « ه:.م.ج على أنّ تمن  106المادة تنص  -3

  .»القانون

 4- أنظر كل من: محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص 284؛ توفيق حسن فرج، مرجع سابق، ص 327. 
إذ تنص ، ، معدل ومتمم12/06/1984، صادر في 24، يتضمن قانون الأسرة، ج ر عدد 09/06/1984مؤرخ في ، 11-84قانون رقم  -5

  .»تمليك مضاف إلى ما بعد الموت بطريق التبرعالوصية « منه على أنّ: 184المادة 
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  .)1( تع� س�� م� أس�اب ��� ال�ل��ة العقار�ةه م� ال��صى �إرادته ال��ة، و إلى ال��صى ل 

  ثان�ا: العق�

  ال���عي ع� ال��قع  الإرتفاقی��أ ح� «ه: على أنّ .م.ج ت 868ت�� ال�ادة 

  ات إلا الإرتفاق ه لا ت��� �ال�قادمللأم��ة، أو ���� �عق� ش�عي أو �ال���اث إلا أنّ 

  .)2(» ح� ال��ور ال�اه�ة ��ا ف�ها

غ�� مع�وفة في لغة القان�ن،  ال�اردة في ن� ال�ادة ع�ارة العق� ال��عيتع��� 

 � ع�هوع�ّ '' acte juridiqueت��ف قان�ني ��ا ورد في ال�� الف�ن�ي'' وال���ح ه�

  .)3( ق.م.م 1016في ال�ادة ع ال���� �الع�ل القان�ني ال���ّ 

ه ه ت�اف� إرادت�� أو أك�� على إن�اء ال��ام أو نقله أو تع�یلف الفقهاء العق� على أنّ ع�ّ 

  .)4( الإرتفاقه� ال���ف الغال� في إن�اء ح�  و�ع��� العق�أو إنهاءه، 

ق� ���ن عق� معاوضة �عق� ال��ع أو عق� ت��ع �عق� اله�ة، أو عق� مقا��ة ف��لا ف

خ� ی�ف� معه على ت�ت�� ح� قار على ال��� م� مال� العقار الآم� أن ���ل مال� الع

  .على عقار الأخ�� لفائ�ة عقاره ه�ارتفاق 

اق على � ارتفالعق� ��ل� وفاء ��قابل ح�� �ق�ل ال��� ت�ت�� ح ق� ���ن ك�ا 

  .)5( ال��تف�ل�ی� في ذم�ه ل�اح� العقار  اخ� وفاءآعقاره لفائ�ة عقار 

                                                           
اء، الجزائر، ، مذكرة تخرج المدرسة العليا للقضالإسلاميةوالشريعة للمزيد من التفاصيل أنظر عمار �اليل هاني، أحكام الوصية في قانون الأسرة  -1

  .12و 10، ص 2007
  .م.ج كمايلي:ت 868ورد النص الفرنسي للمادة  -2

« Le droit de servitude dérive de la situation matérielle des lieux ou s’acquiert par 

acte juridique ou par succession. 

Toutefois ne peuvent être acquises par prescription que les servitudes apparentes, y 

compris la servitude de passage».  
 . أنظر أيضا133بناسي شوقي، مرجع سابق، ص نقلا عن:  -3

   (consulté le 03/07/2018) https://www.hamdykhalifa.com                                                                                           
لدكتور امنصوري فاطمة الزهراء، الأحكام القانونية لحق الإرتفاق في القانون المدني، مذكرة لنيل شهادة ماستر، تخصص قانون عقاري، جامعة  -4

  .30ص ، 2012يحيى فارس، المدية، 
  .538رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -5
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  ���ع ال���ف القان�ني ل�ات الق�اع� العامة ال�ي ت��ع لها ال���فات القان�ن�ة 

اب�ام ال���فات القان�ن�ة ال�اردة على  وذل� في، )1( خ��صا وال��ل�ة م�هاع��ما، 

، ل�ي ی��ج أث�ه في )2( شه�هإن�اء الإرتفاق أ�  وت���ل س��العقار م�ل أهل�ة ال���ف، 

، ��ا )3( الغ�� وفي م�اجهةإن�اء أو نقل ه�ا ال�� الع��ي الأصلي العقار� ب�� أ��افه 

  .)4( �ا�لا  �انب و�لاّ اوالأد���ن م�الفا لل��ام العام  لان أ��� 

   .)5( لام�ملع� ال���  �اس�ع�الح��ة الإرادة ت��� م� إن�اء ارتفاقات ع�ی�ة  ��ا أنّ   

  ال�ق��د ب�ل� ه� إن�اء ح� لل��ور م� أجل ال�ص�ل إلى ملع� ال���  ؛و��أیي 

ح�اب ع�ة  و��� على���ر ���ان لل��ف�ه إذا ت� إن�اء ه�ا ال�لع� في م�ان م 

 الإرتفاق ال�قل��� الإرتفاق والان�قال م�ال���ر ال�اصل في ح�  ولعل ه�ا، عقارات

، وص�لا إلى الإرتفاق م� أجل ال�ص�ل إلى وال���� العامال�اص �ال��ور إلى ال��ازل 

�ان في الإن وال��علقة ���أماك� ال��ف�ه، م�ده ال���ر ال�اصل في م�ال حق�ق الإن�ان 

� ل��ق�مة ت���� ال�ق�ق لا ���ن ص�فة م�ل ما هال�ول ا ���� في ،وال����ل�ج�اال��ف�ه 

�ائ�� ال� ون��ها ال���عإل�ها  ل� أشار �ان م� الأف�ل، فل العال� ال�ال�حاصل في دو 

  الع��. وم�اك�ة ت��راته�ه ال�ق�ق  وذل� ب���ی�

  الف�ع ال�اني

  prescriptionال�قادم 

 ،أولا)(حالة ��ن الإرتفاق �اه�  وذل� فيق� ی��أ ح� الإرتفاق ع� ���� ال�قادم، 

  (ثان�ا).القان�ن�ة لل�قادم  واس���ال ال��ة ووج�ب ح�ازته

                                                           
  .161قصي سلمان، مرجع سابق، ص  -1
  .286محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  -2
  .362، مرجع سابق، ص رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى -3
  .229علي هادي العبيدي، مرجع سابق، ص  -4

5- MÈMETEAU Gérard, « L’actualité du droit des servitudes», Revue trimestrielle de droit 

civil, Edition Dalloz, N˚4, Paris, Octobre/Décembre 2008, p 617. 
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  أولا: اك��اب ح� الإرتفاق ال�اه� �ال�قادم

ن� ال�ادة  وم� خلال، )1( ���� اك��اب ح� الإرتفاق �ال�قادم أ� ���ور ال�م� 

 �ع�ى� الإرتفاق على صفة ال�ه�ر، � اك��اب ح�ع ال��ائ�� قّ� فال���ّ  .م.جت 868

د ��ع�ى وج�  ،تل� ال�ي ت�ل على وج�د م�اه� خارج�ةوهي ، فق� ال�اه�ة الإرتفاقات

، فلا ���ز اك��اب الإرتفاق غ�� )2( علامات خارج�ة م���سة ت�ل على وج�د الإرتفاق

  .)3( ال�اه� �ال�قادم

�قادم، لا ���� ارتفاق ال��ور �ال«ه: ل�ا في أح� ق�راتها �أنّ أك�ته ال����ة الع وه�ا ما

  .)4( »عل�هإلا إذا ت�ف� على علامات �اه�ة ت�ل 

ه ل�ه�ا ما ن�� عة م����ة لإجازة ���ه �ال�قادم و ك�ا ��� أن ���ن ال�ه�ر ��ف

  .أح�ام القان�ن ال��ني الف�ن�ي

 ار�ةلاس��� ال��ائ�� ال�� انف�د ���� خاص في ع�م اش��ا�ه  عال���ّ على خلاف 

  .)5( اك�فى ��اص�ة ال�ه�ر فق�لإرتفاق، و م�ارسة ح� ا

  ك��ابا ����حة، فلا ����ال غ��والأراضي ب�� الأراضي ال����حة  و��� ال�ف���

  .���ور ال�م� في الأراضي ال����حةال�ق�ق  

��� غ��ه م� ال�ق�ق الع���ة ماك��اب ح� الإرتفاق و  ����حة فإنّ غ�� الأما في الأراضي  

  .)6( ���ور ال�م� للاك��ابض�� ال��و� العامة 

                                                           
  .208حسين كيره، مرجع سابق، ص  -1

  .80مقلاتي منى، مرجع سابق، ص المتعلقة �لإرتفاقات الظاهرة، للمزيد من التفاصيل أنظر  28أنظر الصفحة  -2

  .308ص مرجع سابق، نبيل إبراهيم سعد،  ؛290أنظر كل من: محمد حسين منصور، ص  -3

، 02، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد 14/11/2007، مؤرخ في 423451قرار الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت رقم  -4

  .429، ص200

  .81مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -5

  .308سعد، مرجع سابق، ص  نبيل إبراهيم -6
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 ح�هاالإرتفاقات ال�اه�ة ال�����ة و  لقان�ن الف�ن�ي لا ���� �ال�قادم إلاّ وفقا لأما  

  .)2( ق.م.ف 690وفقا ل�� ال�ادة  وذل�، )1(

  ال���� وم�ة ال�قادمثان�ا: ح�ازة ح� الإرتفاق 

� ��ارسها ها ح�أنّ  وال�ي تع�ف����� في ��� الإرتفاق �ال�قادم أن ت�ج� ح�ازة  

  .)3( الفعلي و�أنه ال�ال�ش�� ��ه� 

في ح� الإرتفاق �ال��ازة في ال�ل��ة، ف��� أن ت��ن ال��ازة  و�ال�الي ال��ازة 

ال�ض�ح،  ،في ال�ه�رال����لة  واس���ارها �أوصافها، وال�ع��� م���ف�ة ل����ها ال�اد� 

  .)4( وال��ة القان�ن�ة اله�وء

ی���ل ال��� ال�اد� في الق�ام �الأع�ال ال�اد�ة ال�ي �ق���ها م���ن ح� الإرتفاق، 

  .)5( ال�ارفإذا �ان ح� م�ور ت��ل ذل� �ال��ور الفعلي في أرض 

  ال��� ال�ع��� ��ع�ى أن ��ه� ال�ائ� ���ه� صاح� ال��، أ� ت�� �ق�� أما 

  .)6( ارتفاقاك��اب ح� 

� ش�و� م وذل� لأنّ اش��� ال���ع في الإرتفاق ال�� ���� �ال�قادم أن ���ن �اه�ا  

   .�اه�ة، أ� غ�� مع��ة �ع�� ال�فاءال��ازة أن ت��ن 

�ع��� ح� �ل� إن�اء الإرتفاق م��ل ل�ال� العقار، أو ال�ائ� ح�ازة قان�ن�ة، فلا 

  .)7( للغ�����ز لل�ائ� الع�ضي أن ی��أ ح� الإرتفاق على عقار م�ل�ك 

                                                           
  .308نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  - 1

2 - article 690 du code civil dispose: «Les servitudes continues et apparentes s’acquièrent 

par titre, ou par la possession de trente ans» voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 
  .2001الجزائر،  ،والنشر والتوزيعشهادة الحيازة، دار هومه للطباعة -حمدي �شا عمر، محررات شهر الحيازة: عقد الشهرة -3
  .369، مرجع سابق، ص رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى -4
  .269، مرجع سابق، ص عفيف شمس الدين -5
  .1641الشواربي، مرجع سابق، ص  عبد الحميد -6

  .230 سابق، صعلي هادي العبيدي، مرجع  -7 
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���  لا«ه: ذه�� إل�ه ال����ة العل�ا في إح�� ق�اراتها ال�� ی�� على أنّ  وه�ا ما 

  .)1( »شاغلا ع�ض�ا، إن�اء ح� ارتفاق م�ور في مل� الغ�� �اع��ارهلل���أج�، 

 ح� الإرتفاق اك��ابال�ائ� أن ی��� م�ة ح�ازته م� أجل ت���ه م�  ��� على

 �ع� ���ا�ةو �ال�قادم، فإذا ت�ف� الأجل القان�ني لل�قادم ال���� ���ح ال�ال� ل�� الإرتفاق 

الة ارتفاق في ح حالة ال��� ال�ي اس��ع� إلى إن�اءه و�ن زال�س�� مل��ة للإرتفاق ح�ى 

لا ی�ول «ه: ی�� على أنّ  ذه�� إل�ه ال����ة العل�ا في أح� ق�اراتها ال�� وه�ا ما، ال��ور

  . )2( »ال��ور، �ع� ت�ف� أجل ال�قادم ال����، ب�وال ال��� ��فة م�ق�ة أو نهائ�ة ارتفاق

�ها ومألة اك��اب ح� الإرتفاق �ال�قادم جاءت ع�ة ق�ارات ال����ة العل�ا ح�ل م�

لا ����� ح� الإرتفاق �ال�قادم، على أساس ت����ات س�ان «ه: ال�� ی�� على أنّ  الق�ار

لا ����� ح� الإرتفاق �ال�قادم، على أساس « ه:ی�� على أنّ  خ�آوق�ار ، )3( »ال���قة

   .)4( »ب�ان م�ح الأراضي

ت�ف� ش�و� اك��اب ح� ال��ور، «ه: أنّ خ� ال�� ی�� على آضافة إلى ق�ار �الإ

  .)5( »ال��� �ال�قادم ال����، �غ�ي ع� ال��� في م�� ت�ف� حالة

ع��� الق�� في  لان�فاءأساسا ل��� ال�� �ال�قادم  )6( ال��امحلا ت�لح أع�ال ف

  ه� ال�� �ق�ر إذا �ان� الأع�ال ال�ي قام بها ال�ار ق� ت��لها  وقاضي ال��ض�عال��ازة، 

                                                           
، 01، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد14/04/2011، مؤرخ في 669946رقم  الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت قرار -1

  .153، ص 2011

  مرجع سالف الذكر.، 21/07/2004، مؤرخ في 264490قرار الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت رقم  -2

، 02الو�ئق، عدد قسم ،العليا، مجلة المحكمة 23/06/2004، مؤرخ في 249614قرار الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت رقم  -3

  .317، ص 2004

، 02، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد23/06/2004، مؤرخ في 232135العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت رقم قرار الغرفة  -4

  .311، ص 2004

، 02، مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد23/02/2005، مؤرخ في 299255رقم  الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت قرار -5

  .347، ص2005

لا يجوز أن يحتج يفعل ذلك تسامحا منه، ف هوأدابه فإنّ يقصد �عمال التسامح كأن يصرح شخص لجاره �لمرور على أرضه رعاية منه لعلاقة الجوار  -6

  .83أنظر مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  .سنة بتحول هذا التسامح إلى حق 15عليه بعد مضي 
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  .)1( جاره على س��ل ال��امحم�ه 

ال�ل��ة،  اللازمة ل��� ال��ة القان�ن�ة����� ح� الإرتفاق �ال�قادم ال���� ب�ف�  

حاز م�ق�لا أو عقارا أو حقا  م�« ه:أنّ على  .م.جتم�  827ل�� ال�ادة  وذل� وفقا

ع���ا م�ق�لا �ان أو عقارا دون أن ���ن مال�ا له أو خاصا �ه صار له ذل� مل�ا إذا 

  .»انق�اع) س�ة ب�ون 15اس���ت ح�ازته له م�ة خ��ة ع��ة(

ال��ازة على عقار أو وقع�  إذا«ه: على أنّ  .م.جتم�  828إضافة ل�� ال�ادة 

�� ال�ق� نف�ه إلى س وم����ة في���� ال��ة  مق��نةو�ان� على ح� ع��ي عقار� 

  .ت) س��ا10ص��ح فإن م�ة ال�قادم ال���� ت��ن ع�� (

  ت�اف� ح�� ال��ة إلا وق� تلقي ال��. ولا �����

 اح�ا لل��ه� ت��ف ���ر ع� ش�� لا ���ن مال�ا لل�يء أو ص وال��� ال���ح

  .»ال��� و��� إشهار ال��اد ���ه �ال�قادم.

ت���� �ال�قادم في ج��ع  لا«ه: ال�ي ت�� على أنّ  .م.جتم�  829 ال�ادة و��ل�

   .»س�ة) 33وثلاث�� (الأح�ال ال�ق�ق ال���اث�ة إلا إذا دام� ال��ازة ثلاثا 

لا ف ،)2( ادمح� الإرتفاق �ال�ق لاك��ابال���ع الف�ن�ي م�ة ثلاث�� س�ة ����� ��ل� 

  .)3( ال�����ةالإرتفاقات ال�اه�ة و  ل�قادم إلاّ ی�� اك��اب حق�ق الإرتفاق �ا

ها على ب����ققادم ال���� ل�� الإرتفاق وذل� فق� عالج ال���ع ال��ائ�� م�ة ال� 

ال��ائ�� أشار فق� للإرتفاقات  ال���ع ع� ���� ال��ازة، ��ا أنّ  أح�ام ��� ال�ل��ة

                                                           
  . 1356و 1352ص عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق،  -1

2- TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 672.  

3- LIET-VEAUX George, THUILLIER Andrée, Droit de la construction, 11éme édition, 

Edition Litec, Paris, 1994, p56. 
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، س���ار�ةإضافة ش�� الاع ال��ائ�� ال���ّ  و�ان علىال�ي ���ز اك��ابها �ال�قادم،  ال�اه�ة

ع الف�ن�ي �إضاف�ه ل��� ل�ه ال���ّ وه�ا ع�� ما ذه� إم�ان�ة ��� ه�ا ال�� لإ

زة ا�ال���ة لإث�ات م�ة ال�قادم ���ن ��ل وسائل الإث�ات ق�اسا على اث�ات ال��، و الاس���ار

  ��ا ف�ها شهادة ال�ه�د.ف��ا ��� ال�ل��ة، و 

  الف�ع ال�ال�

 destination de père de familleت���� ال�ال� الأصلي     

� ل�ال� �ج�د عقار�� م�ل���بح� الإرتفاق ب����� ال�ال� الأصلي  اك��ابی��ق� 

ل��ة م ان�قال ،(ثان�ا)�الإضافة إلى وج�د علامة �اه�ة ت�ل على ح� الإرتفاق  ،(أولا)واح� 

ش�� ص��ح  �دوع�م وج ،(ثال�ا)تغ��� دون  واح�فا�ه�ا ��ال�ه�االعقار�� ل����� م��لف�� 

   .(را�عا)��الف ذل� 

   أولا: وج�د عقار�� م�ل���� ل�ال� واح�

���ز أ��ا في الإرتفاقات ال�اه�ة أن ت�ت� « ه:على أنّ  .م.جت 869ت�� ال�ادة 

���ن ال����� م� ال�ال� الأصلي إذا ت��� �أ� و  �ال����� م� ال�ال� الأصلي.

أن ال�ال� لعقار�� م�ف�ل�� ق� أقام ب��ه�ا علامة �اه�ة فأن�أ ���قة م� ��ق الإث�ات 

ب�ل� علاقة ت�ع�ة ب��ه�ا م� شأنها أن ت�ل على وج�د ارتفاق ل� أن العقار�� �انا 

م�ل���� ل�ال��� م��لف��. ففي ه�ه ال�الة إذا ان�قل العقاران إلى ملاك م��لف�� دون 

� عل�ه�ا ما ل� ��� ث�ة ش� عقار�� له�ا و رتفاق م�ت�ا ب�� التغ��� في حال�ه�ا ع� الإ 

  .»ص��ح ��الف ذل�
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م� خلال ن� ال�ادة �ف��ض ق�ام علاقة ت�ع�ة ب�� عقار�� م�ل���� ل�ف� ال�ال� 

  .)1( خ��ع�ء اس���ائي ل��فعة العقار الآ ��ق��اها ی���ل أح� العقار��

���ؤه �ا و واح� ف���� ل��� ��ل� عقارا ���ن العقار�� م�ف�ل�أن  ك�ا لا �����

� قل� ش�� ��ل� أرضا زراع�ة واسعة و م�ال ذخ�، و �� إح�اه�ا ���م العقار الآإلى ج�ئ

أن�ا في جان� م�ها م�قاة ل�� �ل الأرض، ث� �اع ال��ء م� الأرض ال�� لا ت�ج� ف�ه 

ال��قاة جاز لل����� أن ی���� ب���ء ح� ارتفاق �ال��ب لل��ء ال�� اش��اه م��ره 

  .)2( الأصلي ت���� ال�ال�

� ذلم�ق�ة و  �ة س�� إح�اث حالةأما إذا �ان ق�� ال�ال� م� إن�اء ه�ه ال�الة ال�اقع

م� أناب�� ال�اء أو أسلاك  فلا �ع� ح� ارتفاق في ه�ه ال�الة، وم�ال ذل�ل��وف خاصة 

  .)3( ت�ف�هأو  اح�فالكه��اء ل�اجة 

��� ، فلا �ال�ضع تق��� ذل� ال�� ��ل� للعقار�� ه� وح�ه الأصلي �ع� ال�ال�و 

 .)4( م� تق��� ح� الإرتفاق ال���أج�ل�اح� ح� الإن�فاع أو 

  ثان�ا: وضع علامة �اه�ة ت��� وج�د ح� الإرتفاق

��� أن ���ن ال�ال� الأصلي للعقار�� ق� أقام  .م.جت 869فقا ل�� ال�ادة و  

ر عقاال���ف ع� ال�ضع الفعلي، أ� ت�ل على وج�د ارتفاق ب��  )5( ب��ه�ا علامة �اه�ة

  ناف�ة �ف��ها ال�ال� الأصلي في حائ� أح�  وم�ال ذل� ،)6(ال��تف� والعقار ال��تف� �ه 

                                                           
  .307بيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص ؛ ن542سابق، ص  السعود، مرجعرمضان أبو  ؛206حسين كيره، مرجع سابق، ص أنظر كل من:  -1
  . 85مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -2

  .24بن حموش تسعديت، بن شوقي نوارة، مرجع سابق، ص  -3

  . 294محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  -4

  .364رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى، مرجع سابق، ص  -5

  .294سابق، ص  محمد حسين منصور، مرجع -6
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 .)1( خ�، ف���ن ال�اف�ة علامة �اه�ة على الإرتفاق �ال��لالعقار�� ل��ل على العقار الآ

  ���دون تغ واح�فا�ه�ا ��ال�ه�امل��ة العقار�� ل����� م��لف��  ان�قالثال�ا: 

���ق� و ��� أن ت�ف�ل مل��ة العقار�� ح�ى ی��أ الإرتفاق ب����� ال�ال� الأصلي،  

ل م�ه�ا � �ان�قالمل��ة أح�ه�ا ل��� غ�� ال�ال� الأصلي أو  �ان�قالا إمّ  الانف�ال ه�ا

  .)2( اب ان�قال ال�ل��ةس�� م� أس� وذل� �أ�إلى ش���� م��لف�� 

ی�� ذل� دون تغ��� في حال�ه�ا، أ� مع �قاء العلامة ال�اه�ة ال�ي أن�أها  و��� أن 

ال�ال� الأصلي، فإذا صاح� ان�قال مل��ة العقار�� أو أح�ه�ا إزالة ه�ه العلامة، فلا ���� 

  .)3( الأصليخ� ب����� ال�ال� لفائ�ة أح�ه�ا على الآ ارتفاقالق�ل ب��ت�� 

  را�عا: ع�م وج�د ش�� ص��ح ��الف ذل�

ل� ت��ن ال��و� ال�ا�قة ذو فاعل�ة إ�لاقا إذا وج� ش�� في ال��� ال�اقل ل�ل��ة 

ال��و� ال�لاثة م� شأنه أن ��ل�  اج��اع العقار�� ی��� على ع�م وج�د الإرتفاق، إذ أنّ 

ة ���� دح�ها ���ق���ة قان�ن�ة على ن��ء ح� الإرتفاق ب����� ال�ال� الأصلي، ه�ه الق

ال�ف��� ال���ي للإرادة ی��افى مع الإرادة ال����ة ال�ع��  �ال��� ال��الف ال���ح، لأنّ 

ع�ها في ال���، و على ذل� إذا ان�قل� مل��ة أح� العقار�� ال�قام ب��ه�ا العلامة ال�اه�ة 

ق ال�� ���� فامع اس��قاء ه�ه العلامة، و ل�� ال��� ال�اقل لل�ل��ة نفى ص�احة وج�د الإرت

���� ال�ال� ب� ارتفاقن��ء ح�  الان�قالل�ل� العلامة أن ت�ل عل�ه، فلا ی��ت� على ه�ا 

  .)4(الأصلي

                                                           
  .1341عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  -1

  . 86مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -2

  .365رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى، مرجع سابق، ص  -3

 .366 ، صمرجع نفسه -4
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  خلاصة الف�ل الأول:

  ما ���� ال��صل إل�ه في خ�ام ه�ا الف�ل: 

ع ال��ائ�� ل� �ق�م مفه�م دق�� ل�� الإرتفاق، على ع�� ال����عات الأخ�� ال���ّ 

��ائ� لفائ�ة العقار ال��تف�، ورغ� ال ع�ء مف�وض على العقار ال��تف� �هال�ي اع���ته 

ل لل���ئة، ح� غ�� قابال�ي ی��لى بها ح� الإرتفاق ���نه ح� عقار�، ح� تا�ع، ح� دائ� و 

ل���عة ا ح� الإن�فاع، غ�� أنّ ال��ابهة له ��� ال�ل��ة و رغ� ت����ه ع� �اقي ال�فاه�� و 

���ة ع ال��ائ�� ل� ��ع مادة قان�ن�ة ص، ���ن ال���ّ ت�قى غام�ةالقان�ن�ة ل�� الإرتفاق 

��أن ذل�، فاع��� ح� ع��ي أصلي و ه�ا ما ه� وارد في ال�ق��� ال��ني ال��ائ��، و 

�ص القان�ن�ة ال�� �ة، و ذل� م� خلال الإس���اجات ال�اردة في�ع��� ق�� على ال�ل��ة العقار 

ال����ة للق��د ال�اردة على ال�ل��ة العقار�ة، و���ن حق�ق الإرتفاق ج� م���عة �ان م� 

ال��ور� تق���ها وذل� ل��ه�ل ت��ی�ها، ف�� ب�� أه� حق�ق الإرتفاق ال�ي تع� أك�� 

اما ع ال��ائ�� أح�اس�ع�الا ح� ارتفاق ال��ور و ح� ارتفاق ال��ل، ���� وضع ال���ّ 

اصة بها، ف�لا ع� ذل� ف���� اك��اب حق�ق الإرتفاق، ع� ���� ال���ف القان�ني، خ

  ال�قادم أو ع� ���� ت���� ال�ال� الأصلي.



  

  

  الف�ل ال�اني

    ل�� الإرتفاق الإ�ار ال�����ي  
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 الف�ل ال�اني

  �ار ال�����ي ل�� الإرتفاقالإ

ت��� ال���فات القائ�ة ما ع ال��ائ�� ح� الإرتفاق و ذل�  ب�ق��� أح�ام � ال���ّ ن�ّ 

مال� العقار ال��تف� و ��ا مال� العقار ال��تف� �ه و ذل� ب���ی� حق�ق و ال��امات  ب��

و رغ� ت��ی�  (ال���� الأول) ���ت�ة ع� ح� الإرتفاقثار اللآا و ال����لة في كل م�ه�ا

���� في ت���� ح� الإرتفاق، غ��  ، و ال��اله�ف ال����د إل�هو ت��ان ، ه�ه الأح�ام

تع�ف في اس�ع�ال ال�� م� ق�ل مال� العقار  ���ثأن ذل� لا ��في ف���� أن 

ال��تف�، أو الع�� أ� تع�ف م� ق�ل مال� العقار ال��تف� �ه و ذل� ب��اوز ح�ود 

����ه�ا و ذل�  ،ع ال��ائ�� ��أن ذل� ح�ا�ة ه�ا ال�� ل�ل�ه�اصلاح��ه�ا، فق�ر ال���ّ 

���ث أن ی�ق�ي ح� الإرتفاق لع�ة أس�اب ال�ي ن�  ه� رفع دعاو� ق�ائ�ة، غ�� أنّ ح

لي لا ��ع ل�ال� العقار ال��تف� �ال�ال��ائ�� ال�ي ت�د� إلى ان�هاءه و ع اعل�ها ال���ّ 

  .(ال���� ال�اني)الإح��اج ب�ج�ده 

  

  ال���� الأول

  ع� ح� الإرتفاق �ةتثار ال��� لآا

ت��ع حق�ق الإرتفاق للق�اع� ال�ق�رة في « ه:على أنّ  .م.جت 871ت�� ال�ادة 

    .»وللأح�ام ال�ال�ة�ه ع�ف ال�هة،  ول�ا ج�� س�� تأس��ها 

�ا ی�جع أولا لل��� ال�� ت��ی� أح�ام ح� الإرتفاق إنّ  م� خلال ن� ال�ادة أنّ � ی���ّ 

ن�أ ��ق��اه ح� الإرتفاق فق� ���ن ت��ف قان�ني، تقادم، ت���� ال�ال� الأصلي 

وتع��� ه�ه الأخ��ة ��� ذاتها آثار م��ت�ة ت��د  و���ج� الأح�امال�هة  و�لى ع�ف

 (ال��ل� الأول)ال�ق�ق والال��امات ال�اقعة على عات� �ل م� مال� العقار ال��تف� 
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حالة  فيإل�ها  و��� الل��ء ،رها القان�ن ال�ي ق�ّ  (ال��ل� ال�اني) العقار ال��تف� �هومال� 

  .ع�م وج�د ق�اع� خاصة ل�� الإرتفاق في س�� إن�اءه أو ع�ف ال�هة

  ال��ل� الأول

  العقار ال��تف� وال��امات مال�حق�ق 

مال� حق�ق ی��ت� على تق��� ح� الإرتفاق م���عة م� الأح�ام وال����لة في 

(الف�ع الأول)  ال�ي ت��ح له �اس�غلال مل���ه ��ل سه�لة العقار ال��تف� م� جهة

  .(الف�ع ال�اني)ال�ي ی��ج� عل�ه اح��امها وت�ف��ها  جهة ثان�ة وال��اماته م�

  الف�ع الأول

  حق�ق مال� العقار ال��تف�

م��� ل�ال� العقار ال��تف�  ال�يل�ج�ع إلى ن��ص القان�ن ال��ني ال��ائ�� �ق��ي ا

 ح� الق�ام �الأع�ال اللازمة ،(أولا)الق�ام �الأع�ال ال��ور�ة في ح�  ال����لة ،حق�قا

  .(ثال�ا) الإرتفاق حالة ت��ئة العقار ال��تف� أو العقار ال��تف� �ه وح� اس�ع�ال ،ثان�ا)(

  الق�ام �الأع�ال ال��ور�ة أولا: ح�

ل�ال� العقار ال��تف� أن ���� م� الأع�ال « أنه:على .م.ج ت 872 ت�� ال�ادة

  .....»و��ف�هحقه في الإرتفاق  لاس�ع�الما ه� ض�ور� 

حقه  لاس�ع�الم��ئ�ا ال�� ل�ال� العقار ال��تف�  م� خلال ن� ال�ادة م�ح ال���ع

ال��ل�ب م�ه أن م� ه�ا الإس�ع�ال، و  الاس�فادةل����� م�  وم��ه ال�س�لةفي الإرتفاق 

ال�ي ی�اش�ها الإصلاحات ، ف��� أن ت��ن ه�ه )1( الأع�ال���� ما ه� ض�ور� م� 

                                                           
  .74زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -1
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ذا ل� ی�� م�اش�تها س��د� إعلى ح� الإرتفاق ض�ور�ة ��ع�ى صاح� العقار ال��تف� 

  .)1( انه�اراصلاح حائ� في حالة  وم�ال ذل�إلى ح�وث خ�� 

  .)2( ال��ورة م�ألة تق�ی��ة �ق�رها القاضي �ع� اس�عان�ه �أهل ال���ة وتع� م�ألة

  ثان�ا: ح� الق�ام �الأع�ال اللازمة

وذل� الق�ام �الأع�ال اللازمة لل��اف�ة على حقه  مال� العقار ال��تف� ��ا �����ع 

م��� ال�اء  و�ق�م ب�ع���، رحالة الإرتفاق �ال��و  ورصفه في�ق�م ب�ع��� ال����  كأن

ص�انة  تف���ها�ل الأع�ال ال�ي  وله إج�اءفي حالة الإرتفاق �ال����،  وت�ع�� ج�ان�ه

  .)3( ی�و� م�ها لة ال�يوالآال��� ال�� ��� م� ف�قه 

ار ال��تف� ال�� تق�ر ل�اح� ح� الإرتفاق أن ���ع�ل حقه س�� على العقف��� 

ت أخ��، فإذا تق�ر ح� م�ور ل���ل ، فلا ��� أن ���ع�له على عقاراح� الإرتفاقله 

 و���ل ض�رإلى ���� عام  وأن ی���لفلا ���� أن ی�� اس�ع�اله لل��ازل ال��اورة 

  .)4( للعقار ال��تف� �ه

  ثال�ا: ح� اس�ع�ال الإرتفاق حالة ت��ئة العقار ال��تف� أو العقار ال��تف� �ه

ج�ئ العقار ال��تف� �قي الإرتفاق  إذا« ه:على أنّ .م.ج ت م� 876/1ت�� ال�ادة 

  .»م�ه مال� ی�د ذل� ع�ء ت�ال�ف العقار ال��تف� �ه م���قا ل�ل ج�ء

ح�  مال� العقار ال��تف� إذا ت�� ت��ئة عقاره، فإنّ  م� خلال ن� ال�ادة أنّ � ی���ّ 

�� ه لا ��الإرتفاق لا ی�أث� ب���ئة العقار ال��تف�، فه� ی�قى ل��فعة �ل أج�اءه، غ�� أنّ 

إن تق�ر إ�قاءها ف�ال�قابل لا ��� أن ���ن م� شأنه ز�ادة في ف، م�لقة ه�ه القاع�ة جعل

                                                           
1- BRUGUTERE Jean-Michel, «Du droit de passer sur un fonds voisin aux fins d’effectuer 

des réparations sur son propre fonds», Revue de la recherche juridique droit prospectif, 

Presse Universitaires d’Aix Marseille, N˚77, Aix-en-Provence cédex 1, 1999, p 131 et 132. 
  .228، مرجع سابق، ص وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية زهدي يكن،  -2
  .165ص  ، مرجع سابق،قصي سلمان ؛304و 303محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص أنظر كل من:  -3

4- Voir : TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 681 et 682 ; ESMEIN Paul, 

PONSARD André, Op.cit, p116. 
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و  م�لا ذل� إذا �ان الإرتفاق ارتفاقا �ال��ور ���ق�ف ،)1( الع�ء على العقار ال��تف� �ه

العقار ال��تف�، ف��ل ه�ا الإرتفاق ثاب�ا ل�ل ج�ء، و ل�� أن ت�ل م�ارسة �ل  ی�� ت��ئة

ملاك ه�ه الأج�اء ال��ور ع�� نف� ال��� الأصلي، فلا ��ل� �ل مال� م��ا م��قلا 

في ذل� ز�ادة لا ت��ز في الع�ء ال�� ی���له العقار ال��تف� �ه و ه�ا ما أشارت  لأنّ 

  .)2( ق.م.ف 700ال�ادة الفق�ة ال�ان�ة م�  ��ل� إل�ه

إذا ج�ئ العقار ال��تف� �ه �قي «...... ه:�أنّ  .م.جت 877/1ال�ادة  ��ل� ت��  

ه إذا ح�ث ���فاد م� م���ن ن� ال�ادة أنّ ، ف»ح� الإرتفاق واقعا على �ل ج�ء م�ه

ح�  ال��تف� �ه لأ� س�� م� الأس�اب �الق��ة أو ب�ع ج�ء م�ه، فإنّ  وج�� العقار

الإرتفاق ی�قى ��ا ه� أ� واقعا على �ل ج�ء م�ه، فإذا �ان م���ن ح� الإرتفاق ه� 

في ع�م ال��اء على م�احة مع��ة م� الأرض ال��تف� بها �ل ال�ضع ��ا ه� �ع� ت��ئة 

ع�م ال��اء رغ�  �ارتفاقه�ه الأرض، ح�� ��ل �ل ج�ء م� ه�ه ال��احة م��لا 

  .)3( ت��ئ�ها

 ول� ت��ح� مال� العقار ال��تف� في ح� الإرتفاق ی�قى قائ�ا ح�ى  لاح� أنّ �ف 

  ت��ئة العقار ال��تف� أو العقار ال��تف� �ه.

  الف�ع ال�اني

  مال� العقار ال��تف� ال��امات

ف�ض على  ع ال��ائ�� ال���ّ  ، فإنّ ال��ني ال��ائ��  �ق����ال�ج�ع إلى ن��ص ال 

ت�اوزها، ف�ج� عل�ه اح��ام ش�و� اس�ع�ال  عل�ه لا ���ز ال��اماتمال� العقار ال��تف� 

اح��ام  ،(ثان�ا) ح� الإرتفاق لاس�ع�الت��له نفقة الأع�ال اللازمة  ،(أولا) ح� الإرتفاق

  .(ثال�ا)قاع�ة ث�ات الإرتفاق 
                                                           

  .542رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  ؛309أنظر كل من: حسين كيره، مرجع سابق، ص  -1
2- Article 700/2 du code civil dispose :«....ainsi, par exemple, s’il s’agit d’un droit de 

passage, tous les copropriétaires seront obligés de l’exercer par le même endroit» 

voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 
  .547رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -3
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  ش�و� اس�ع�ال ح� الإرتفاق اح��ام أولا: 

أن ی�اش� ه�ا ال��  و��� عل�ه«.......: هأنّ على .م.ج ت 872 ت�� ال�ادة

أن ی��ت� على ما  ولا ���زعلى ال�جه ال�� ی��أ ع�ه أخف ال��ر للعقار ال��تف� �ه 

  .)1( »الإرتفاقی�ج� م� حاجات العقار ال��تف� أ� ز�ادة في ع�ء 

ال�ي تقع على عات� مال� العقار ال��تف�  الال��اماتم� خلال ن� ال�ادة ی��ح 

  :وال����لة ف��ایلي

   م� أجله الإرتفاق وفقا لل��� ال�� أن�أ اس�ع�ال  .أ

�ال� العقار ال��تف� أن �غ�� م� ن�ع الإرتفاق، فإذا �ان له ح� ال��ور ل لا ���زف

الإرتفاق  وفي حالة )2( فلا ���ز له اس�ع�ال ال���� ل�ضع أناب�� م�اه ی�صلها ل���له

ح� م�ور مق��را على ال��ي، ل� ��� ل�ال� العقار ال��تف� أن ��� راك�ا، أو أن ت�� 

  .)4( �ه، أو أن �غ�� في م�ضعه دون م�افقة مال� العقار ال��تف� )3( ال��اشيمعه 

 اس�ع�ال ح� الإرتفاق ع�م اساءة  .ب

في م�ارس�ه ل�قه على  )5( ���ف أع�اء ألا��� على مال� العقار ال��تف�  

، وت��د ات�اع، مق��رة فق� على الأق�اموس�لة ال��ور  �ال��تف� �ه، فإن �ان العقار

م�اورا  ول� �انخ� ��ل�ه آحاجات عقار  أو �إضافة ،)6( له أن ���ع�ل ال��ارات فل��

                                                           
كلمة (ما  إذ بدلا أن يرد كلمة (ما يجد) ذكر، .م.ج وقع في خطأ ماديت 872الإشارة إلى أن المشرع الجزائري في النص العربي للمادة  تجدر-1

 : يما يلق في الدلالة على المعنى المقصود حين ذكر في فقرة مستقلة يوجد) رغم وجود فارق كبير بين المعنيين، بينما النص الفرنسي كان أدّ 

 Les besoins nouveaux du fonds dominant ne peuvent entrainer aucune aggravation de la 

servitude . 247أنظر علي علي سليمان، مرجع سابق، ص.  
  .548رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -2
  .1372، مرجع سابق، ص عبد الرزاق أحمد السنهوري -3
  .548رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -4
كان الإستعمال يزيد في عبء العقار المرتفق به أو كونه غير مطابق للسند أو لوضع اليد، فالأمر متروك لتقدير القاضي، يفصل فيها   ولمعرفة إن -5

مد كامل مرسي محأنظر  .يلحق صاحب العقار المرتفق به والضرر الذيالمرتفقة،  واحتياجات العقارات، وحالة الأمكنةبحسب ظروف الأحوال، 

  .547سابق، ص �شا، مرجع 
  مرجع نفسه. -6
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أقل  �� لا ی��أ ع�ه إلاّ ��� عل�ه اس�ع�ال ه�ا ال�� على ال�جه ال ��ا، )1( لعقاره الأول

ه ض�را غ�� م��ر، ت�قق� فإن اس�ع�له على وجه ��� �العقار ال��تف� � ،ض�ر م���

إساءة اس�ع�ال صاح� ح� الإرتفاق ل�قه م� م�ائل ال�اقع  لةوتع��� م�أه، م��ول��

  .)2( للقاضيلل�ل�ة ال�ق�ی��ة ال�ي ت��ع 

   ح� الإرتفاق لاس�ع�الثان�ا: نفقة الأع�ال اللازمة 

 لاس�ع�الت��ن نفقة ال���أت اللازمة « ه:على أنّ  .م.جت م� 874/1ت�� ال�ادة 

  .»على مال� العقار ال��تف�، ما ل� ����� خلاف ذل� وال��اف�ة عل�هح� الإرتفاق 

ح� الإرتفاق  لاس�ع�الالأع�ال اللازمة  نفقة أنّ � م� خلال ن� ال�ادة ی���ّ 

ه ه� ال���ف�� م� ه�ا ت��ن في الأصل على مال� العقار ال��تف�، لأنّ  وال��اف�ة عل�ه

 و����ل ��ل� نفقة الأع�ال في حالة، )3( الاس�فادةال��، ف��� عل�ه ت��ل نفقات ه�ه 

تغ��� م�ل الإرتفاق ���� تع�یل في وضع الأش�اء �ال�ا �ادر ه� به�ه الإصلاحات 

  .)4( حقه �إج�اء الأع�ال ال��ور�ة لإم�ان اس�ع�ال

إذا �ان ه�اك خ�أ اق��ى إج�اء ه�ه الأع�ال ف�فق�ها ت��ن على م�  هغ�� أنّ 

ال��أ ه� مال� العقار  ارت��ال��  نال��أ على س��ل ال�ع��� فإذا �ا ه�ا ارت��

  .)5( ذل�ال��تف� �ه �ان� نفق�ها عل�ه دون حاجة إلى اتفاق خاص على 

القاع�ة ال�ي تق�ي �أن ت��ن نفقة الأع�ال على مال� العقار ال��تف� ل���  أنّ ك�ا 

ذل� في ال��� ال���ئ ل�� الإرتفاق و  على ما ��الفها الاتفاقم� ال��ام العام، ف���ز 

                                                           
  .1656 عبد الحميد الشواربي، مرجع سابق، ص -1

  .548رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -2

 .1375عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  ؛549أنظر كل من: رمضان أبو السعود، ص  -3

  .79زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -4

  .1375ص عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق،  ؛305أنظر كل من: محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  -5
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مال� العقار ال�ادم ال�فقات ب�� صاح� ح� الإرتفاق و  على تق��� تل� الاتفاقكأن ی�� 

  . )1( وح�ه� أو على أن ی���لها ه�ا الأخ�

 اح��ام قاع�ة ث�ات ح� الإرتفاق ثال�ا: 

 ح� الإرتفاق ��ى ت� تق���ف، ومفاد ه�ه القاع�ة ع�م ال��ادة في ع�ء الإرتفاق

�ل م� صاح� العقار  ت��� ه�ه القاع�ة علىال��ف��، و  �اتفاق ام��ع تع�یله م��ئ�ا إلاّ 

��ق��اها ����ع على الأول إنقاص � العقار ال��تف� على ح� س�اء، و صاحال��تف� �ه و 

لإ��اح ه�ه القاع�ة لا ب� م� ال�ف�قة ع على ال�اني ال��ادة في ع��ه، و الإرتفاق ��ا ����

  ب�� الف�ض�� ال�ال���:

  ���ن ال��� ال�ق�ر للإرتفاق ق� ق�� اس�ع�اله على حاجة مع��ة ن لاالف�ض الأول: أ

ة عامة فع��ئ� ���ن ل�اح� العقار ��ع�ى إذا �ان ال��� ال���أ للإرتفاق ذا ص�غ

تع�یل في ه�ا العقار أو  ول� ح�لال��تف� أن ���ع�ل الإرتفاق ل���ع حاجات عقاره، 

ه تغ��� في ت����ه، فإذا ما ق�ر ح� ال��ل دون ق��د مع��ة ل�ار أع�ت لل��� فإنّ 

�� ل إلى م��� دون أن �ع� ذل� إرهاقا ���ز ل�اح� ه�ه ال�ار ال��تفقة أن ���لها

  .)2(الإرتفاق 

  الف�ض ال�اني: أن ���ن ال��� ال�ق�ر للإرتفاق ق� ق�� اس�ع�اله على حاجة مع��ة

ن�اق الإرتفاق �ال��� ال�� أن�أه، ف�� �ان له م�لا ح�  في ه�ه ال�الةی���د 

  تل� القاع�ة  �لاح� أن الق�اء ����، فالإ�لال ب�اف�ة واح�ة، فلا ���ز له ف�ح ناف�ت��

ع�ا إذا �ان  تف��� ال��� ال���أ للإرتفاقفي  م�نا فه� ���ع�ل سل��ه ال�ق�ی� ت���قا

ق�� ال��عاق�ی� ���ح ���ای�ة ��ق اس�ع�ال الإرتفاق ل���ل�ات الع�� ال��ی�، فإذا 

                                                           
  .305محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  -1
  .473و 472ص ، مرجع سابق، محمد وحيد الدين سوار -2
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ال��ور ���د م�لا ع�ض ال��� فإن القاضي نف�ه �����ع ��ا  لارتفاقكان ال��� ال���ئ 

��ع�� عل�ه في ه�ه صلاح ه�ا ال��� ل��ور ال��ارات و  له م� سل�ة تق�ی��ة أن �ق�ر

ت أن ی�ه� الإرتفاق ���رة ال��اراا إذا �ان م� شأن ض��ج ع�لات ال�ال، ال��� ع�

   . )1( م���سة

أخل ��ا ��� عل�ه،  ما إذافي حالة ف��ق�ر ال��اء على عات� مال� العقار ال��تف� 

ال�ع��� إن �ان له � و��ل� ال���عل�ه،  �ما �انإل�امه �إعادة ال�ال إلى �وذل� 

في ه�ا ال�أن سل�ة تق�ی��ة ل���ی� ال��اء ال��اس� في ض�ء  ولقاضي ال��ض�عمق��ى 

 ول�ل� لا�ال�ع��� فه� ال��ام ش��ي م��ي على الفعل ال�ار  الال��اما ، أمّ )2( ال��وف

  .)3( ال�اب� ب�ف�ه دون س�اه  �الال��امم� أخل  ��أل ع�ه إلاّ 

  ال��ل� ال�اني

  العقار ال��تف� �ه وال��امات مال�حق�ق 

 الف�ع الأول)( ال���ع ال��ائ�� ��ل� حق�قا ل�ال� العقار ال��تف� �ه م� جهة أق�ّ 

 .(الف�ع ال�اني) عل�ه م� جهة أخ��  وف�ض ال��امات

  الف�ع الأول

  حق�ق مال� العقار ال��تف� �ه

ال����لة في إم�ان�ة تغ���  ل�ال� العقار ال��تف� �ه حق�قا م�ح ال���ع ال��ائ�� 

ح� و  ،(ثان�ا) في اس�ع�ال الإرتفاق الاش��اكح�  ،(أولا) ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاق

الإرتفاق حالة ت��ئة العقار ال��تف�  تفاق على الأج�اء ال�ي لا ���لها�ل� زوال الإر 

  .(ثال�ا) �ه والعقار ال��تف�

                                                           
  .474و 347ص مرجع سابق،  ،سوارمحمد وحيد الدين  -1
  .986مرجع سابق، ص عبد المنعم فرج الصده،  -2
  .230، مرجع سابق، ص وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية زهدي يكن،  -3
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  إم�ان�ة تغ��� ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاقأولا: 

و لا ���ز له ب�جه أخ� أن �غ�� «......  :هعلى أنّ .م.ج ت 875 ت�� ال�ادة

ح� الإرتفاق ���ضع  لاس�ع�الم� ال�ضع القائ� أو أن ی��ل ال��ضع ال�ع�� أصلا 

خ� غ�� أنه إذا �ان ال��ضع ال�� ع�� أصلا ق� أص�ح م� شأنه أن ی��� في ع�ء آ

الإرتفاق، أو أص�ح الإرتفاق مانعا م� إح�اث ت����ات في العقار ال��تف� �ه فل�ال� 

خ� ��ل�ه آخ� م� العقار، أو على عقار آأن ��ل� نقل الإرتفاق إلى م�ضع  ه�ا العقار

ه� أو ��ل�ه أج��ي إذا رضي الأج��ي ب�ل�، �ل ه�ا م�ى �ان اس�ع�ال الإرتفاق في 

العقار ال��تف� �الق�ر ال�� �ان م���را �ه في وضعه وضعه ال��ی� م���را ل�ال� 

  .»ال�اب�

ه لا ���� ل�ال� العقار ال��تف� �ه تغ��� الأصل أنّ  أنّ م� خلال ن� ال�ادة � ی���ّ 

 ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاق ل��ه اس���اءا ���� له ذل� ل�� ���اعاة ال��و� ال�ال�ة:

  مال� العقار ال��تف� اس��ارةعلى مال� العقار ال��تف� �ه   .أ

لا ���ز ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن �غ�� ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاق م� تلقاء 

  .� العقار ال��تف� في ه�ا ال�غ���مال ������نف�ه، بل ��� عل�ه أولا أن 

جاز ل�ال� العقار ال��تف� �ه رفع الأم� ه إذا رف� مال� العقار ال��تف�، غ�� أنّ 

 وعلى مال�أن ی�� ف��ا إذا �ان لل�غ��� م��ر أم لا،  ولقاضي ال��ض�عإلى الق�اء، 

���ن  و���ح أنخ� ی��قل إل�ه اس�ع�ال ح� الإرتفاق، آالعقار ال��تف� �ه تق��� م�ضع 

خ� م�ل�ك ل�اح� العقار آر ال��تف� �ه نف�ه، أو في عقار خ� في العقاه�ا ال��ضع الآ

  .)1( ��� أن ی�اف� الأج��ي على ذل�ال��تف� �ه نف�ه، أو م�ل�ك لأج��ي �

  ال����ح ال��ضع ن �أ �ل� تغ��� ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاقلق��ل �����  

                                                           
  .1385ص  مرجع سابق، عبد الرزاق أحمد السنهوري، -1
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الإرتفاق في وضعه الأصلي مانعا م� ، أو أن ���ح ی��� في ع�ء الإرتفاقع�� أصلا 

ه ل� أراد م�لا أن ت����ات ���� أن �ق�م بها مال� العقار ال��تف� �ه في عقاره، ��ا أنّ 

الإرتفاق ب�ضعه الأصلي �ع�ق الق�ام  إلا أنّ أن �ق�� عل�ه أب��ة مف��ة، ����ه �أس�ار أو 

 .)1( ب�ل�

  ل�ال� العقار ال��تف� �ه م�ضع الإرتفاق تغ���م� ج�اء  ��ق� فائ�ةأن ت  .ب

ال��ضع ال��ف� عل�ه م� ق�ل أص�ح م� شأنه أن ی��� في ع�ء  ق� ی��� أنّ 

، �أن ���ن ح� )2( الإرتفاق أو أص�ح مانعا م� إح�اث ت����ات في العقار ال��تف� �ه

 ها ت��ول��ّ العقار ال��تف� �ه أن �ق�� أب��ة مف��ة لعقاره  و���� مال�ح� ال��ور  الإرتفاق

�� أن ��ل� نقل ال���� إلى م�ضع ال���� ال�� ���ع�ل ف�ه ح� ال��ور ف��� له ح��

  .)3( خ� ح�ى ی���� م� إقامة ه�ه الأب��ة، ف��� له إح�اث ال�����ات ال�ي ی���هاآ

  ��ال� العقار ال��تف�  ض�ر في م�ضع الإرتفاق ال�غ��� یل�� ن لاأ  .ج

���ن في اس�ع�ال الإرتفاق في ال��ضع ال��ی� م���را له�ا ال�ال� �الق�ر ال�� ف 

  .)4( ال��ض�عت��ع ل�ق�ی� قاضي  وه�ه ال��ألةكان م���را �ه م� ق�ل، 

ه إذا ت�اف�ت إح�� ه�ه ال��و�، فلا ��� ل�ال� العقار أنّ م�ا تق�م ن�ل� إلى 

  .)5( ح� الإرتفاق لاس�ع�الال��تف� رف� تغ��� ال��ضع الأصلي 

ه �ع� م���ا في ذل� وج� اج�اره عل�ه لأنّ  مال� العقار ال��تف� إذا عارض هغ�� أنّ 

  .)6( وسيء ال��ةس�ع�ال حقه لا

                                                           
  .235علي هادي العبيدي، مرجع سابق، ص  ؛338و 336ص  مرجع سابق، ج،توفيق حسن فر أنظر كل من:  -1

  .552ص مرجع سابق، بو السعود، رمضان أ -2

  .997و 996صعبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق،  -3

  .997ص مرجع نفسه،  -4

  .319ص  مرجع سابق، براهيم سعد،نبيل إ ؛552ص مرجع سابق، السعود، أنظر كل من: رمضان أبو  -5

  .232، ص مرجع سابق ،وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية يكن، زهدي  -6
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مال� العقار  انف�ادنقل م�ضع الإرتفاق في ال��وف ال�ا�قة لا تع�ي  إجازةو�ال�الي 

ال��تف� �ه به�ا ال�قل، ف��� أن ی��اضى ال��فان على ه�ا ال�قل أو أن ���ر �ه ح�� 

  .)1( م� الق�اء

غ�� ه� م�ضع الإرتفاق أو م�انه ول�� الإرتفاق ال�� ی� ت�اعى في ه�ا ال��د أنّ  

ي ال�ال��� ل�ا �ان ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ��ل� تغ��� م�ضع الإرتفاق فذاته، و 

ق� ���ن في عقار ثال� م�ل�ك خ�، فق� ���ن في العقار ذاته، و آال�ا�ق���، إلى م�ضع 

  .)2( للغ��، م�ى ق�ل ه�ا الغ�� ذل�

أك�ت ال����ة العل�ا في إح�� ق�اراتها �إم�ان�ة مال� العقار ال��تف� �ه ه ك�ا أنّ 

خ� م� العقار، م�ى �ان آ���� نقل ح� الإرتفاق إلى م�ضع  ب�قل ح� الإرتفاق فال���أ

اس�ع�اله في وضعه ال��ی� م���را ل�ال� العقار ال��تف�، �الق�ر ال�� �ان م���را �ه في 

 . )3( ال�اب�وضعه 

  في اس�ع�ال الإرتفاق الاش��اكثان�ا: ح� 

ل�ا ���له  �����ع صاح� العقار ال��تف� �ه أن �ق�م على عقاره �أع�ال م�اثلة

  .الإرتفاق ال�ارد عل�ه

في اس�ع�ال ال��� أو ر� أرضه م� ال����، أو  �الاش��اك وت��ق� ه�ه ال�الة

 الال��ام�ع�ق ذل� ح� الإرتفاق، ه�ا مع  ن لا��اه ال�ائ�ة في ال���ف، ���� أص�ف ال

  .)4(وحف�ه �ال��ار�ة في ال�فقات اللازمة ل��ان�ه 

                                                           
  .385عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى، مرجع سابق، ص رضا  -1

  .1659ص ، مرجع سابق، عبد الحميد الشواربي -2

، 01مجلة المحكمة العليا، قسم الو�ئق، عدد ،13/05/2010مؤرخ في  ،593347قرار الغرفة العقارية للمحكمة العليا الصادر تحت رقم  -3

  .208، ص 2010

  .312سابق، ص محمد حسين منصور، مرجع  -4
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حالة ت��ئة العقار  الإرتفاق���لها ثال�ا: ح� �ل� زوال الإرتفاق على الأج�اء ال�ي لا 

  �ه والعقار ال��تف�ال��تف� 

إذا ج�ئ العقار ال��تف� �ه �قي ح� الإرتفاق « :ه�أنّ  .م.جتم�  877ت�� ال�ادة 

  واقعا على �ل ج�ء م�ه.

�ان لا في ال�اقع على �ع� ه�ه الأج�اء و ه إذا �ان ح� الإرتفاق لا ���ع�ل غ�� أنّ 

�ل ج�ء م�ها أن ��ل� زوال ه�ا الإرتفاق ع� ال��ء ���� أن ���ع�ل عل�ها، فل�ال� 

  .»ال�� ��ل�ه

ج�� العقار ال��تف� �ه لأ� س�� م� ا ح�ث و ه إذم���ن ن� ال�ادة أنّ ی�ل�� 

ح� الإرتفاق ی�قى ��ا ه� أ� واقعا على �ل ج�ء  الأس�اب �الق��ة أو ب�ع ج�ء م�ه، فإنّ 

م�ه، فإذا �ان م���ن ح� الإرتفاق ه� في ع�م ال��اء على م�احة مع��ة م� الأرض 

ال��تف� بها �ل ال�ضع ��ا ه� �ع� ت��ئة ه�ه الأرض، ح�� ��ل �ل ج�ء م� ه�ه 

    .ع�م ال��اء رغ� ت��ئ�ها �ارتفاقال��احة م��لا 

إذا �ان اس�ع�ال ح� الإرتفاق م���را في �ع� ف ،�� ه م� جهة أخغ�� أنّ 

الأج�اء ال�ي انق�� إل�ها العقار ال��تف� �ه، فل�ال� �ل ج�ء م� الأج�اء الأخ�� أن ��ل� 

�اء في ه�ه زوال ه�ا ال�� ع� ال��ء ال�� ��ل�ه، إذ ���ح ح� الإرتفاق على ه�ه الأج

  .ال�الة غ�� ذ� م�ض�ع

الإرتفاق ه� ال��ور في م�ضع مع�� م� الأرض  إذا �ان م�ض�ع ح� وم�ال ذل�

ال��تف� بها، ث� ج�ئ� ه�ه الأرض فإن ال��ء ال�� �قع ف�ه ���� ال��ور ه� ال�� ��ل 

م��لا ��� الإرتفاق، أما الأج�اء الأخ�� ف��� لأص�ابها �ل� إزالة الإرتفاق ع� 

  . )1( أج�ائه�

  

                                                           
  .984و 983 عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص -1
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  الف�ع ال�اني

  مال� العقار ال��تف� �ه ال��امات

 واج�ات مال� العقار ال��تف� �ه ل��� إلاّ  ال��امات ی�ف� الغال��ة م� الفقهاء أنّ 

ع� م�اش�ة الأع�ال ال��اف�ة  الام��اعه� سل�ي فق� و  �ال��امه مل�م سل��ة م��ة أ� أنّ 

ع ال��ائ�� ن� على اس���اءات ��أن م�اش�ة مال� العقار ال���ّ  غ�� أنّ ، ل�� الإرتفاق

ال����لة في واج� و  ،)1( الإ��اب�ة الال��اماتال�ي تع� م� اضاف�ة و ع�ال ال��تف� �أ

ت��ل ، (ثان�ا) ت��ل ت�ال�ف نقل ح� الإرتفاق، (أولا) ع� إنقاص ح� الإرتفاق الام��اع

  .(ثال�ا) ت�ال�ف إضاف�ة أو ثان��ة

  ع� إنقاص ح� الإرتفاق الام��اعأولا: واج� 

لا ���ز ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن « :هعلى أنّ .م.ج ت 1/ 875 ت�� ال�ادة

  ».م� اس�ع�ال ح� الإرتفاق أو أن ��عله شاقا الان�قاص�ع�ل ش��ا ی�د� إلى 

 �ع�ق اس�ع�ال على مال� العقار ال��تف� �ه ألاّ ه أنّ م� خلال ن� ال�ادة � ی���ّ  

 م� اس�ع�ال ه�ا ال�� أو جعل الان�قاصح� الإرتفاق، فلا �ق�م �أ� ع�ل ی�د� إلى 

ت���� ال��� في حالة الإرتفاق �ال��ور أو  ذل� لام�، و )2( ه�ا الإس�ع�ال أك�� م�قة

  .)3( الق�ام �غ�س م�روعات ف�ه أو أش�ار تع�ق ال��ور أو ت�عله أك�� م�قة

أما في حالة الإرتفاق �ال��ل، لا ���ز ل�اح� العقار ال��تف� �ه ال�� تق�رت له  

  .)4( ال�هة ل�ضع أش�اء ت��ع ال��رن�اف� م� جهة جاره أن ���ار ه�ه 

قاضي ال��ض�ع ه� ال�� �ق�ر ما إذا �ان الع�ل ال�� قام �ه مال� العقار ال��تف� و 

م�اع�ا في ذل� ال��وف اللازمة ووضع الأماك�  �ه ق� قام �ال��اس ��� الإرتفاق أم لا

                                                           
  .81ص  مرجع سابق، ،محمد زيدان -1

ص  مرجع سابق، ،نقصي سلما؛ 339، ص حسن فرج، مرجع سابق توفيق؛ 552ص  مرجع سابق، أبو السعود،أنظر كل من: رمضان  -2

  .313ص  مرجع سابق، ،ه كير ينحس؛ 167

  .339ص  مرجع سابق، ج،حسن فر توفيق  -3

  141ص  مرجع سابق، ،مقلاتي منى -4
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ل�� مال� ال��ر ال�� ا ی���� ال��� ال���ئ للإرتفاق وال��ة ال����لة لل��ف�� و مو 

  . )1( العقار ال��تف�

  ثان�ا: ت�ال�ف نقل ح� الإرتفاق

ی���ل ت�ال�ف نقل اس�ع�ال ح� الإرتفاق إلى ال��ضع ال��ی� مال� العقار ال��تف� 

لا ����� مال� العقار ال��تف� أ� تع��� ع� ه�ا و  ،)2( �ه، ح�� ت� ال�قل ل��ل��ه

  .)3( ض�ره ل� ���ه م� ج�ائه أ� ال�ف�وض أنّ  ال�قل، لأنّ 

  .الال��امع ال��ائ�� ل� ی�� ص�احة على ه�ا ال���ّ  ال�لاح� أنّ و 

�ذا �ان و « ه:ال�ي ت�� على أنّ  .م.جت 874/2ل�� �ال�ج�ع إلى ن� ال�ادة 

ت على نفق�ه جاز له دائ�ا آه ه� ال��لف �أن �ق�م ب�ل� ال���مال� العقار ال��تف� �

ال��تف� �ه �له أو �ع�ه ل�ال� العقار  أن ی��ل� م� ه�ا ال��ل�ف �ال��لي ع� العقار

  .»ال��تف�

� إم�ان�ة ع ال��ائ�� م�ح ل�ال� العقار ال��تفال���ّ  نّ أم� خلال ه�ه الفق�ة � ی���ّ 

وذل� �ه ل�ال� العقار ال��تف�، ذل� �ال��لي ع� العقار ال��تف� ال��ل� م� ه�ا الع�ء و 

���ن ح� الإرتفاق م���ا على �ل العقار  وص�رته أنال��لي ال�لي ا ، إمّ ����ق���

  ع� ال��لي ال��ئي، أو ع� ���� ح�ار م� م���الأ �اس���اج رتفاق�الاال��تف� �ه 

 .)4( ال�هة فق� ال�ي ی�اش� ف�ها ح� الإرتفاق 

 تال���آ�ذا �ان� و « :هعلى أنّ  .م.جت 874م� ال�ادة  03ت��ف الفق�ة  ك�ا

نافعة أ��ا ل�ال� العقار ال��تف� �ه �ان� نفقة ال��انة على ال��ف�� ب���ة ما �ع�د 

  .»على �ل م�ه�ا �الفائ�ة

                                                           
  . 142و 141ص  مرجع سابق، ،مقلاتي منى -1

  .552ص  مرجع سابق، بو السعود،رمضان أ -2

  .1386ص  مرجع سابق، السنهوري،عبد الرزاق أحمد  -3

  .83ص  مرجع سابق، ،محمد زبدان -4
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���ن ال���� ال���� ل��ور و  م�لا الإرتفاق �ال��ور ����� على ه�ه ال�الةو 

 ق�ر م��او� الفائ�ة �ع�د ف�أ��ا مال� العقار ال��تف� �ه، مال� العقار ال��تف� ��� م�ه 

  . )1( نفقة ال��انة م�اصفة ب�� ال�ال��� عل�ه�ا، و�ال�الي ت��ن 

  ف الإضاف�ة ثال�ا: ال��ال�

لا یل�م مال� العقار ال��تف� �ه أن �ق�م « :هعلى أنّ .م.ج ت م� 873 ت�� ال�ادة

ت إضاف�ة �ق���ها اس�ع�ال �آ إذا �ان� ال������أت ل��ل�ة العقار ال��تف� إلاّ 

  ».ال�أل�ف ما ل� ی�ج� ش�� ��الف ذل�الإرتفاق على ال�جه 

�الق�ام �ع�ل ثان��، یل��م صاح� العقار ال��تف� �ه  � أنّ ی���ّ ه�ه ال�ادة  ف�� خلال

�ق���ه اس�ع�ال بل ���ن ع�لا إضاف�ا تا�عا له و  لا ���ن ه� أصل م���ن الإرتفاق،

  .)2( ال�أل�فالإرتفاق على ال�جه 

حائ�ا للعقار ال��تف� �ه  �اع��اره ال��تف� �ه إلاّ یل�م �ه صاح� العقار ��ا لا  

  :يما یلذل�  و���ج على

  ی��قل إلى ج��ع ال�لاك ال���ا�ع�� للقار ال��تف� �ه. الال��امه�ا  -

مال� العقار ال��تف� �ه ����ه ال��ل� م� ه�ا ال��ل�ف إذا ت�لى ع� العقار  -

  .)3( ال��تف� �ه ل�ال� العقار ال��تف�

مال� العقار ال��تف� �ه ��ا ��� عل�ه، �ان ال��اء إل�امه �إعادة  إخلال���ت� ع� و 

  .)5( ��ل� ال��� �ال�ع��� إن �ان له مق��ىإلى ما �ان� عل�ه، و  )4( ال�ال

                                                           
  .84ص  مرجع سابق، ،محمد زيدان -1

  مرجع نفسه. -2

  .478و 477ص مرجع سابق، محمد وحيد الدين سوار،  -3

وكل يطالب �ا مالك العقار المرتفق به،  ومن ثمتعتبر إعادة الحال إلى ما كانت عليه من التكاليف العينية التي تلازم العقار في أي يد يكون،  -4

. أنظر عبد المنعم شخص يترتب في ذمته التزامه صدر منه الإخلال لأنّ  المالك الذي أما التعويض فلا يطالب به إلاّ ، يخلفه في ملكية هذا العقار من

  .995 ، صفرج الصده، مرجع سابق

  .986ص ؛ عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، 552ص مرجع سابق، بو السعود، أنظر كل من: رمضان أ -5
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  ال���� ال�اني

  ح�ا�ة ح� الإرتفاق

�ل م� مال� العقار ال��تف� ل ،الق�ائ�ة رفع ال�عاو�  ج�ال���ع ال��ائ��  م�ح 

غ��  ،(ال��ل� الأول) �ق�� ح�ا�ة ح� الإرتفاق م� أ� تع� ال��تف� �ه ومال� العقار

ع حق�ق الإرتفاق مع�ضة لل�وال وذل� ب��ف� س�� م� الأس�اب ال�ي ح�دها ال���ّ  أنّ 

  .(ال��ل� ال�اني) ، ف��ق�ي ال��ا�ة القان�ن�ة ل�� الإرتفاق ب�والهال��ائ�� 

  ال��ل� الأول

  ال��ا�ة القان�ن�ة ل�� الإرتفاق

ول�ال�  ،(الف�ع الأول)ت�ق�ر ح�ا�ة ح� الإرتفاق ل�ل م� مال� العقار ال��تف� 

�ة ال���وحة أمام ال��اك�، ون��ا ل���ة ال�عاو� الق�ائ ،(الف�ع ال�اني)��تف� �ه ال العقار

  .(الف�ع ال�ال�)�ع�� ح� الإرتفاق لت���� ق�ائي تق��� ت� 

  الف�ع الأول

  ال��تف�ال�عاو� ال���لة ل�ال� العقار 

���� ل�ال� العقار ال��تف� ح�ا�ة ح� ارتفاقه ����لف ال�عاو� الق�ائ�ة س�اءا 

أو ع� ���� دعاو� ال��ازة حالة ��نه  ،(أولا)كان� دع�� ع���ة في حالة ��نه مال� 

 .(ثان�ا)حائ�ا 

  Action confessoire de servitudeأولا: دع�� الإق�ار ��� الإرتفاق

هي دع�� الإق�ار ��� و ل�ال� العقار ال��تف� ح�ا�ة حقه ب�ع�� ع���ة ���� 

��� الإرتفاق ی�فعها على مال� العقار ال��تف� �ه أو أ�  الاع��اف، أو دع�� )1( الإرتفاق

                                                           
 p 493, CORNU Gèrard, Op.cit ؛306أنظر كل من: محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  -1
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�ال���ة ل��  ''en revendication action'' )1( الاس��قاقحائ� له، فهي ت�اثل دع�� 

  .)2( ال�ل��ة

م ت����ه م� اس�ع�ال ح� الإرتفاق ��ا له أن ��ل� ه� ��ل� ف�ها ال��عي 

 �إزالة ال��اني في حالة الإرتفاق �ع�م ،)3( الإرتفاقت ال�ي أق��� م�الفة ل�� آال���

ال��عى عل�ه على  ل�املإ ، وذل��ه�ی��ةالغ�امة ال ��ا ���� له أن ��ل� ب�ق���، )4( ال��اء

  .)5( ت����ه م� اس�ع�ال حقه

 693ی���ل الأساس القان�ني ل�ع�� الإق�ار ��� الإرتفاق م� خلال ال�ادة  

ل��تف� ��ل� تق��� ح� الإرتفاق، أو وج�ده أصلا ا ال�ي ت��ح ل�ال� العقار ،)6( .م.جت

  ح�ای�ه حالة ال�ع�� عل�ه �إث�ات وج�ده.و 

إث�ات على م� ی�فعها و  )7( للق�اع� العامة ��ع دع�� الإق�ار ��� الإرتفاقت 

  .)9( ال�� اك��� �ه ه�ا ال��) 8( ال���

                                                           
ا تدرج ت.م.ج، لكن برأيي؛ لا تعتبر دعوى استحقاق ملكية وإنمّ  693دعوى إقرار حق الإرتفاق تستمد أساسها من نص المادة  صحيح أنّ  -1

القاضي بموجبها ينزع جزء من ملكية شخص ويمنحه لآخر من أجل استعماله في المرور، و�لتالي  ضمن دعاوى نزع الملكية للمنفعة الخاصة، لأنّ 

  ت وغيرها من صور الإعتداء.د حصول اعتداء كهدم مباني أو منشآتصبح دعوى استحقاق أو حماية حق الإرتفاق عن
  .138و 137، ص مقلاتي منى، مرجع سابق -2
  .550 رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص -3
  .76زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -4
  .550، مرجع سابق، ص رمضان أبو السعود -5
  ، مرجع سالف الذكر.، يتضمن القانون المدني26/09/1975، المؤرخ في 58-75من أمر رقم  693راجع المادة  -6
ها المدعي من التجائه إلى هي المنفعة التي يجنيلرافع الدعوى مصلحة في رفعها، و  لصحة الدعوى أن يكونمن بين الشروط الواجب توافرها   -7

يكون قد سبق صدور حكم في موضوعها،  ن لاأأن تكون للمدعى عليه صفة في رفع الدعوى عليه، أن تكون للمدعي صفة في رفعها و ، القضاء

أنظر بوشينة ى. للمزيد من التفاصيل لية التقاضي في من يباشر الدعو اشتراط توافر أهع لذلك، الأهلية أي رفع الدعوى في الميعاد الذي حدده المشرّ 

، ص 2007، عين مليلة، حسين، صقر نبيل، الدليل العملي للمحامي في المواد المدنية: تحرير العرائض مبادئ عامة في تحرير العرائض، دار الهدى

  . 59و 58، 57
مثاله الشخص (أ) رفع دعوى ضد الشخص (ب) من أجل إلزامه بغلق المطلات المواجهة لمسكنه والتي بمعنى دعوى اكتساب حق الإرتفاق، و  -8

سنة وقبل تشييد  15ه شيد بنايته كاملة بما في ذلك المطلات منذ أكثر من يدفع �نّ  افة تقل عن مترين، فالشخص (ب)تم فتحها على مس

  ت.م.ج. 868و 709المطل طبقا لنص المادة  لحق ارتفاقالشخص (أ) لبنايته، هذا يعد دفعا �لتقادم المكسب 
  .138مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -9
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   Actions possessoires ثان�ا: دعاو� ال��ازة

ها م� ث� فإنّ �اه�ة ��نها ق���ة على ال�ل��ة و إلى ح�ا�ة الأوضاع ال ال��ازة ته�ف 

  .ته�ف ل��ا�ة ال�ائ� ���ف ال��� ع� ال�ال� ال�ق�قي

ت ���ن حائ� ال�يء ه� ه ه�اك حالالأنّ ال��ازة هي ع��ان ال�ل��ة ال�اه�ة، تع���  

  .)1( عائهادّ على م� ی�عي خلاف ذل� أن �ق�� ال�ل�ل على ص�ة مال�ها، و 

ال�ائ� لأ� ح�  ت��ي ال��ازة ال�يالعقار ال��تف� اس�ع�ال دعاو�  ل�ال���� 

فإذا ��� ح� ، )2( ع��ي عقار� ما دام� ال��ازة م���ف�ة ج��ع ش�و�ها القان�ن�ة

   .)3( ال�ع�ض��� ح�ا�ة ح�ازته دائ�ا ب�ع�� م�ع �ه فإنّ  القان�ني،ل���ف �االإرتفاق 

ل� ح�ى و  )4( ال��ی�ةدع�� وقف الأع�ال  ���� ل�ال� العقار ال��تف� أ��ا رفع ك�ا

  .)5( �اه�كان ارتفاقا غ�� م���� أو �ان ارتفاقا غ�� 

                                                           

  .58بن شوقي نوارة، مرجع سابق، ص  ،بن حموش تسعديت - 1 

  CORNU Gèrard, Op.cip, p 493 ؛138ن: مقلاتي منى، مرجع سابق، ص أنظر كل م - 2 

البناء، و يجوز اللجوء إليها في كل صور التعرض، فالمالك الذي يحوز مطلا له اللجوء إليها إذ أقام جاره بناء أدى إلى سد المطل لإلزامه �زالة  - 3 

دة من حاز عقارا و استمر حائزا له م« :أنهّ .م.ج و التي تنص علىتمن  820تستمد المادة دعوى منع التعرض أساسها القانوني من المادة 

و يشترط لقبول دعوى منع التعرض أن يكون ، »سنة كاملة ثم وقع له تعرض في حيازته جاز له أن يرفع خلال السنة دعوى بمنع التعرض

ل في المدعي حائزا حيازة قانونية، كما لا يشترط أن يكون المدعي مالكا للعقار، فيكفي أن يكون واضعا يده عليه، و لا ولاية للقضاء المستعج

أنظر بوشينة حسين، صقر نبيل، مرجع سابق،  . للمزيد من التفاصيلتما الحق موضوع النزاعالحكم فيها يمس ح في دعوى منع التعرض لأنّ  الفصل

  .226و 225ص 

رع هي تلك الدعوى التي يرفعها الحائز لعقار أو لحق عيني على من شرع في عمل لو تم لأصبح تعرضا �لفعل للحائز في حيازته، كأن يش - 4 

شخص في حفر أساس في أرضه ليقيم حائطا و يكون من شأن هذا الحائط لو تم أن يحجب النور و الهواء عن بناء الجار، فيرفع الأخير دعوى 

 ه:.م.ج و التي تنص على أنّ ت 821لطلب وقف البناء حتى يتجنب التعرض له في حق المطل إذا تم البناء، و أساس هذه المادة مستمد من المادة 

يجوز لمن حاز عقارا و استمر حائزا له مدة سنة كاملة و خشي لأسباب معقولة التعرض له من جراء أعمال جديدة �دد حيازته أن يرفع «

الأمر إلى القاضي طالبا وقف هذه الأعمال بشرط أن لا تكون قد تمت و لم ينقص عام واحد على البدء في العمل الذي يكون من شأنه أن 

الحالتين يجوز للقاضي أن �مر بتقديم كفالة مناسبة  وفي كلتايمنع استمرار الأعمال أو أن �ذن في استمرارها  لقاضي أن، وليحدث الضرر

تكون في حالة صدور الحكم �لوقف ضما� لإصلاح الضرر الناشئ من هذا الوقت إذا تبين بحكم �ائي أن الإعتراض على استمرار الأعمال  

الأعمال ضما� لإزالة هذه الأعمال كلها أو بعضها للتعويض عن الضرر الذي يصيب  �ستمرارحالة الحكم  في وتكونكان على غير أساس 

  .233و 232بوشينة حسين، صقر نبيل، مرجع سابق، ص أنظر  .»الحائز إذا حصل على حكم �ائي في مصلحته

  .1379عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  - 5 
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أما إذا ��� ح� الإرتفاق �ال�قادم أو ب����� ال�ال� الأصلي وج� لإم�ان  

 دع�� وقف الأع�ال ال��ی�ة أن ���ن �اه�ا، لأنّ ح�ا�ة ح�ازته ب�ع�� م�ع ال�ع�ض و 

  .)1( ه� أن ���ن الإرتفاق �اه�اقان�ن ال��ائ�� ����� ش�� واح� و ال

 اع���الف�ن�ي  ع���ّ لا ب���ا، )2( ع ال���� ه� ما ن� عل�ه أ��ا ال���ّ و  

غ�� ��ا الإرتفاقات ب�عاو� ال��ازة، ب� ح�ای�هاال�اه�ة وال�����ة هي ال�ي ت�� الإرتفاقات 

  .)3(  ی�� ح�ای�ها ب�عاو� ال��ازةفلاغ�� ال�اه�ة ال�����ة و 

�� دع الاق��اءلل���� في ال�ل� أن ی�فع ع�� ل�� له ح� ال�ل��ة و  ��ل� ���زو  

دع�� م�ع  له رفع ح� الإرتفاق على العقار فه إلاّ ا ال�� لا ���ن لأمّ ، زةال��ا س��دادا

تق�ي ال��اك� أ��ا  ��ا ، رتفاق ال�� ی�ع�ه �اه�ا وم����اإذا �ان ح� الإ، ال�ع�ض

ن ���ن له ال�� في رفع دع�� م�ع ال�ع�ض إذا �ان ح� الإرتفاق غ�� م���� أو أ�

�ره الإن�ان أو القان�ن، فإن ه�ا ال��� ی��ل غ�� �اه�، إذا �ان� ال��ازة ثاب�ة ���� م�

ال�ي تع�� ح�ازة ح�   la présomption de précaritéق���ة ال��ازة الع�ض�ة 

الف�ن�ي  الق�ائي الإج�هاد ، و ه�ا ما ذه� إل�ه)4(الإرتفاق غ�� ال����� أو غ�� ال�اه�

���� ال��ال�ة ل�ال�  ف����� إذا �ان س�� ان�اء ح� الإرتفاق ه� ال���ف القان�ني �ق�له

  .)5( العقار ال��تف� ���ا�ة ح� الإرتفاق ب�عاو� ال��ازة

لا مانع م� الل��ء إل�ها في  هی�� الفق�ه ال��ه�ر� ��أن دع�� اس��داد ال��ازة، أنّ 

ال�الات ال�ي ��ه� ف�ها ب�ض�ح أن أ� ع�ل م� أع�ال الع�ف ق� ان��ع م� صاح� 

أقام رتفاق ه� ارتفاق �ال��ل م�لا، و �ذا �ان ح� الإو ح� الإرتفاق ح�ازته له�ا ال��، 

                                                           

  .138مرجع سابق، ص مقلاتي منى،  - 1 

  .991عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  - 2 
3- TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 684.    

  .491محمد كامل مرسي �شا، مرجع سابق، ص  -4
5- Voir : TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 684 ; CHABAS François, Op.cit, p 

443. 
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مال� العقار ال��تف� �ه حائ�ا م�اذ�ا لل�اف�ة ف��ها س�ا تاما، فل�اذا لا ���ز ل�اح� 

ه ح�ازته ق� ان��ع� م�في ه�ه ال�الة ف ،�ع�� اس��داد ال��ازةلح� الإرتفاق أن یل�أ 

ال��ور، إذا ع�� مال� العقار ��ل� الأم� في ح� ارتفاق ��ع�ل م� أع�ال الع�ف؟ و 

في ه�ه ال�الة  ال��تف� �ه إلى ه�م ال��� ال�� ی�اش� عل�ه ح� الإرتفاق، إذ ���ز

�ع� أن ان��ع� ح�ازته ل�قه  )1( ل�اح� ح� الإرتفاق الل��ء ل�ع�� اس��داد ال��ازة

  .)2( �ع�ل م� أع�ال الع�ف

م� ���ع�ل ح� الإرتفاق لا ت��ن له ال��ازة ال�اد�ة  خ�ون إلى أنّ آب���ا ی�� 

للعقار ال��تف� �ه ال�� ت�اش� عل�ه أع�ال ع�ف ت��ل دون ه�ا الإس�ع�ال ف��ل ه�ه 

   .)3( الأع�ال تع� م� ق��ل ال�ع�ض ال�� ���ع ب�ع�� م�ع ال�ع�ض فق�

القاضي ال���� للف�ل في م�ل ه�ه ال��ازعات ال�ي ت��  �ذا �ان� القاع�ة أنّ و 

ت�خل قاضي  الاس�ع�اله ����ا ما ت���عي ��وف �أصل ال�� ه� قاضي ال��ض�ع، فإنّ 

الأم�ر ال���ع�لة، فإذا قام مال� العقار ال��تف� �ه �غل� ال��� ال��ج�د م�لا في مل���ه 

لى ال���� العام ���ن قاضي ل����ر م� ال�ص�ل إان�ج ع� ذل� م�ع مال� العقار و 

�لى جان� ه�ه ال�عاو� ���� ، و )4( الأم�ر ال���ع�لة م���ا للأم� �إعادة ف�ح ال���

 '' Dommages et intérêt ''ال�ع��� ة��ال�لرفع دع�� م�ن�ة  ل�ال� العقار ال��تف�

   .)5( ع� �ل ض�ر أصا�ه م� ج�اء ت��ف مال� العقار ال��تف� �ه

ع ال��ائ�� وضع ش�� ل�فع دع�� ال��ازة ل��ا�ة ح� الإرتفاق، ال���ّ  أنّ  فال�لاح�

���ن ه�ا الأخ�� �اه�ا فق� دون ذ�� تق���ات الإرتفاقات الأخ�� أ� م����ة  وه� أن

                                                           
تصور دعوى استرداد الحيازة، لكنها �درة الحدوث، ففي حالة الاستلاء الكامل للممر من قبل المدعي وحرمان المدعى عليه منه، فيمكن يمكن -3

ط، لهذا الأخير رفع دعوى استرداده، و�عتبار الفرق بين دعوى منع التعرض والاسترداد رفيع، فمنع التعرض يكون في حالة التعدي على جزء فق

  داد يكون في حالة الاستيلاء الكلي على الممر.والاستر 
  .1379عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  -2
  .992عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  ؛550سابق، ص  أنظر كل من: رمضان أبو السعود، مرجع -3
  .108مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -4

5- TERRÈ François, SIMLER Philippe, op.cit, p 683. 
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فاق �اه� ل�� �ان ح� الإرت في حالة إذ ما ال�ل ف��ار ال��اؤل ع� م����ة،أو غ�� 

عل�ه ق�اءا ی�� ح�ا�ة ح� الإرتفاق ال�اه� ل�� م�ا ه� م��ق�  م���� أو غ�� م����،

 875/1الأساس القان�ني ل�فع دعاو� ال��ازة م�س� ��قا لل�ادة  مه�ا �ان ن�عه، ولعلّ 

  ص���ة.�ائل والإشارة إلى م�اد قان�ن�ة إعادة ال��� في ه�ه ال�ع فعلى ال���ّ ، .م.جت

  الف�ع ال�اني

  ال�عاو� ال���لة ل�ال� العقار ال��تف� �ه

رتفاق ل�اح� العقار ال��تف� �ه وذل� ع ال��ائ�� ب�ق��� ح�ا�ة ح� الإال���ّ قام 

ل مال� العقار ال��تف� خذا أإب�����ه م� رفع دعاو� ق�ائ�ة ل��ا�ة ح� ارتفاقه، ف

ل�ال� العقار ال��تف� �ه ح� اس�ع�ال  ، فإنّ ل�� الإرتفاقاس�ع�اله  �إساءة �ال��اماته

ودعاو�  (أولا) ال����لة في دع�� إن�ار ح� الإرتفاق ه�ع� ال�عاو� لل��اف�ة على حق

  .(ثان�ا)ال��ازة 

     Action négatoire de servitude أولا: دع�� إن�ار ح� الإرتفاق

أن ی�فع ال�ع��  ارتفاقله عل�ه ح�  ل�ال� العقار ال�� ی�عي الغ�� أنّ ���� 

ح�� ��ل� ف�ها ال���  ،هي دع�� إن�ار ح� الإرتفاقالع���ة ال�ي ���ي بها مل���ه، و 

��في أن ی��� ال�ال� في ه�ه ال�ع�� مل���ه للعقار، فإذا و  ،)1( ��ل� عقاره م� الإرتفاق

ن�ح في ه�ا الإث�ات قام ال�اه� ل�ال�ه، ح�� �ف��ض أن ال�ل��ة خال�ة م� أ� ت�ل�ف 

له ح�  ، فإذا ادعى الغ�� أنّ ذل�ث�ات �ع� ذل� على م� ی�عي خلاف �قع الإو  ی�قلها،

  .)2( ارتفاق �ان عل�ه أن ی��� ما ی�ع�ه، رغ� ��نه ال��عى عل�ه في ه�ه ال�ع�� 

  ���ز أ��ا ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ی�فع دع�� ان�ار ح� الإرتفاق، إذا ك�ا

                                                           
  .1387عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  -1

ومثل هذه الدعوى عادة ما تكون كدفع ومثالها الشخص (أ) رفع دعوى ضد الشخص (ب) من أجل السماح له �لمرور على عقاره مقابل  -2

له ممر أو عدة ممرات من  عقار (أ) غير محصور ويقدم دليلا على أنّ  .م.ج، فالشخص (ب) يدفع �نّ ت 693تعويض عادل طبقا لنص المادة 

   ه ينكر حقه في الإرتفاق على أرضه، وهو ما يعد دفعا �نكار حق الإرتفاق.جهة أخرى من عقاره يصله �لطريق العام أي أنّ 
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�ان صاح� ح� الإرتفاق ق� جاوز ح�ود حقه، ح�� ��ل� ال��عي ف�ها ارجاع  

ل��تف� �ه مل���ه له�ا ��في أن ی��� مال� العقار افح� الإرتفاق إلى ح�وده ال�ق�ق�ة، 

  . )1( �قع على صاح� ح� الإرتفاق ع�ء اث�ات ال��ود ال�ق�ق�ة ل�قهالعقار، و 

العقار خال م� ح�  ه ل�فع دع�� الإن�ار، لا ���ن فق� لل��ال�ة �ال��� أنّ ی��ح أنّ  

  .)2(ح�وده ال�ق�ق�ة  ه إلىو�رجاعح� الإرتفاق  �ان�قالالإرتفاق أصلا، بل أ��ا لل��ال�ة 

   Actions possessoires ثان�ا: دعاو� ال��ازة

ل�ال�ه، أن ی�فع دعاو�  �ارتفاق���ز ل�ال� العقار ال�� ی�عي الغ�� ت��له 

، ف��ل� م�ع تع�ض الغ�� له، أو وقف الادعاءال��ازة ل���ي ح�ازته للعقار م� ه�ا 

�ل ف�ه ما ی�ع�ه م� ح� ال��ضع ال�� ���ع الأع�ال ال��ی�ة ال�ي �ق�م بها، أو اس��داد

وج�د  على م� ی�عي�فع تل� ال�عاو� إث�ات ال��ازة وش�و� دع�اها، و ��في لارتفاق، و 

  ح���ل� ����ع على م�عي و  ق�ى ل�الح ال�ائ�،و   خ��ها�لاّ ه و ح� ارتفاق إث�ات دع�ا 

  .)3( الإرتفاق أن ���� ه�ا ال�� �ال�قادم

  م�في دع��  ���ز ل��عي ح� الإرتفاق أن ���في �إث�ات ح�ازته له�ا ال�� 

أن  في ه�ه ال�الة لا ���ن أمام مال� العقار إلاّ ال��ازة، ف�ق�ي له ���ازة ال�� و  دعاو� 

ی�فع دع�� إن�ار ح� الإرتفاق على م� ق�ى له ���ازة ه�ا ال��، ح�ى �ق�ي له ه� 

  .عقاره خال م� ح� الإرتفاق نّ �أ

العقار   �إث�ات مل���ه له�ا العقار، ف�ف��ض أنّ ��لف مال� العقار إلاّ  و�ال�الي لا

 .)4( �ج�د حقهب أن ی��� م�عي ه�ا ال�� خال م� ح� الإرتفاق، إلاّ 

                                                           
  .999و 998عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  -1

  .80زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -2

  .1000عبد النعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  -3

  .148مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -4
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إلى جان� ه�ه ال�عاو� ���� ل�ال� العقار ال��تف� �ه رفع دع�� م�ن�ة م� أجل 

  .)1( ج�اء ت��ف مال� العقار ال��تف� ال��ال� �ال�ع��� ع� �ل ض�ر أصا�ه م�

  الف�ع ال�ال�

  ال����قات الق�ائ�ة ل�� الإرتفاق

على ال��اك� و ال��ال� ����ص دعاو� الإرتفاق ت�ع�د الق�ا�ا ال���وحة 

ت���� تق��� ال���ان ��فة خاصة، ل�ا ت�  ال�ي ت��ث ب��الق�ائ�ة ل���ة ال��اعات 

�ائي ی�ضح دع�� ق�ائ�ة ح�ل ح� الإرتفاق و ذل� ب��� م���� ال��� الاب� ق�ائي

ناف ال���  ال�ادر ع� م���ة ذراع و�ع�ها ی�� اس�أ، (أولا)ال�ادر ع� ال����ة 

 و ،(ثان�ا)ال���ان على م���� م�ل� ق�اء ت��� وزو، و ذل� ب��� أه� ما جاء ف�ه 

أی� س���ل دع�� أخ�� و ت��ى ب�ج�ع � خ��� م� ق�ل ق�اة ال��ل� ��ع�ها س��� تع�

و ذل� ب��� ما  ال�ع�� �ع� ال���ة أی� س�ف�ل ق�اة ال��ل� في ال�ع�� �ق�ار نهائي

  (ثال�ا). ت�صل إل�ه الق�اة

  ال�ادر ع� م���ة ذراع ال���ان العقار�  الاب��ائي��� الم����  أولا:

ال��عي رافع ال��عى عل�ه مل���ا إل�ام ال��عى عل�ه �إزالة ح�اج� الق��  ح�� أنّ 

 واح��ا��ا تع���ال�ي تع�� م�اصلة ان�اء ال��� م� ��ف ال��عي  والأوتاد ال����ة

 م�اع� ال��ف��. وال��ق� م�خ��� لل��قل إلى ع�� ال��ان 

 ح��ا��ا تع���واأصلا رف� ال�ع�� لع�م ال�أس��،  ال���ال��عى عل�ه  ح�� أنّ 

لل�أك� إن �ان لل��عي م�� ��له  ، وذل�إلى أماك� ال��اع للان�قالخ��� ت�اه ال����ة 

 �����ه أم لا.

��� ت��� لل����ة م� خلال أوراق ، �ف�ح م��ج�ه� ال��اع ی��� ح�ل  ح�� أنّ 

تق��� ح� الإرتفاق دع�� ال�ال ته�ف إلى  دف�ع ال���م أنّ و  ادعاءاتال�ع�� لا س��ا 

 وال�ة ال��عي، ف�ال�ج�ع لل�لف ت�ّ�� أنّ ال�ّ�عي ل� �ق�م ما ی��� صف�ه في رفع  لعقار

                                                           
1- TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 690. 
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 ها على ق�� ال��اة.أنّ ل�ال�ة ب�لا ع� وال�ته لا س��ا و ال�ع�� ا

�ل ش�� �الغ  ال�ي ت�� أنّ  .م.جت م� 40ه م� ال�اب� قان�نا �ال�ادة ح�� أنّ 

عل�ه ���ن �امل الأهل�ة ل��اش�ة حق�قه ال��ن�ة  ول� ����س� ال�ش� م���عا �ق�اه العقل�ة 

ث�� لل����ة م� خلال ال�لف أن دع�� ال��عي ته�ف إلى تق��� ح� ارتفاق  وعل�ه ل�ا

الأم� ��ل� فلا ��ع  ول�ا �انصف�ه في رفع ال�ع�� ال�ال�ة غ�� قائ�ة  للغ�� فإنّ 

ال�ي ت�� على ) 1( ق.إ.م.إ م� 13ال�فة ��قا لل�ادة  لانع�املل����ة س�� ع�م ق��لها 

ة قائ�ة أو م���لة له م�ل�ش�� ال�قاضي ما ل� ت�� له صفة، و لا ���ز لأ� « ه:أنّ 

في ال��عي أو في ال��عى  ی��� القاضي تلقائ�ا انع�ام ال�فة�ق�ها القان�ن، و 

    .)2( ».....عل�ه...

ال��عي ���نه مال� العقار ال��تف� ال�� أراد تق��� ح�  م�ا تق�م ن���ل� أنّ 

 ، وت� رف�وذل� ب�ضع الأوتاد ال����ة ل�� ال��عى عل�ه تع�ض له ف�ح م��،�ارتفاق 

هي مال�ة العقار  �ا وال�تهو�نّ ال�فة ���نه ل�� ��ال� العقار ال��تف�،  لانع�امدع�اه 

 ه.أن ی�فع ال�ع�� �اس� وال�ت ال��تف�، ف��ان إلاّ 

  ال�ادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو العقار�  م���� الق�ار ال��ه��� ثان�ا:

، ال�ادر العقار� ح�� ت� اس�أناف ال��� ال�ادر ع� م���ة ذراع ال���ان، الق�� 

  على م���� ال��ل� الق�ائي ل���� وزو. 06/12/2012ب�ار�خ 

ال��عي ش�ع في ف�ح م��  � أنّ ال��ل� و م� خلال دراسة ال�لف، ت��ّ  ح�� أنّ 

لا في م�� وج�د ��له �ال���� ال�ع��، و عل�ه �ان على قاضي ال�رجة الأولى ال��� أوّ 

ال��ل�ة مق�رة ل�ال�ته فق�، ث� ال���  م�ل�ة لل��عي في ه�ا ال��� م� ع�مها أم أنّ 

                                                           
  .03ظر ملحق رقم أن .02، (غير منشور)، ص 06/12/2012، الصادر بتاريخ العقاريحكم صادر عن محكمة ذراع الميزان، القسم  -1

في صادر ، 21، يتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، ج ر عدد 25/02/2008، مؤرخ في 09-08القانون رقم من  13المادة  -2

23/04/2008.  
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، مل��ة ال��عي م���رة أم لا ع� علاقة ال��� ال��ی� ��ل��ة ال��عى عل�ه، و هل أنّ 

ل�ع�فة إن �ان الغ�ض م� دع�اه ه� ان�اء م�� ج�ی� لل��ال�ة ��� ال��ور ع�� 

، أم و ما یل�ها.م.ج ت 693 الأملاك ال��اورة، و �ال�الي ت��ع دع�اه لأح�ام ال�ادة 

أنه ی��� ان�اء ح� ارتفاق، مع ال��ض�ح إن �ان ذل� ��� ��ل��ة ال��عى عل�ه أم لا، و 

 ارتأ���ن قاضي ال�رجة الأولى ق� ت��ع في ح��ه و عل�ه ب�ون مع�فة ه�ه الع�اص� �

ال��ل� ق�ل الف�ل في ال��ض�ع اج�اء خ��ة م��ان�ة لل���� ع� ال�ق�قة و مع�فة م�� 

  . )1(صفة و م�ل�ة ال��عي في ال��اع ال�الي

�ان لق�اة ال��ل� رأ� ال��� و  �اس���افال��عي قام  ���ل� أنّ ا تق�م �م�ّ 

د لق�اة ال����ة، ���� �ان على قاضي ال����ة أن ی��� في وج� م�الف �ال���ة 

�ان ��� عل�ه أن ی���، هل ال��� ال�� ی��� ، و ال�فةأك�� م� وج�د ال��ل�ة 

  هل مل��ة �ه أ� مال� العقار ال��تف� �ه، و ان�اءه ����عي م�وره م� مل��ة ال��عى عل

ال��علقة �أح�ام ح�  .م.جت 693ال��عي م���رة م� أجل ت���� أح�ام ال�ادة 

ه، ف�ان ، إذ لاب� م� تع��� ن�ع الإرتفاق ال��اد إن�اؤ خ�ه ی��� ان�اء ارتفاق آ��ور، أم أنّ ال

 له.  ان�ه� ال�ع�� ب�ع��� خ��� م� أجل الق�ام �ال�هام ال����ةق�اة ال��ل� أك�� دقة، و 

  ال�ادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو العقار�  ال�هائي م���� الق�ارثال�ا: 

�ع� تع��� ال���� م� أجل ان�از تق��� خ��ة م��ان�ة ت� ای�اع ع���ة ال�ج�ع �ع� 

  :يما یلجاء في الق�ار  وأه� ماال���ة ل�� أمانة ض�� ال��ل� 

ال��� م�ل ال��اع ه� م�� لل�اجل�� �ع��  ال���� ان�هى في تق���ه إلى أنّ  ح�� أنّ 

�ال�الي مل��ة ال���أنف ، و ال��عى عل�همل��ة ل��ات ��ا في ذل� مل��ة ال��عى و ع�ة م

��ا ��� وفه�اك ق��ات ل��ف ال��اه الق�رة تع�� ه�ا ال���،  غ�� م���رة، ��ا أنّ 

                                                           
  .04ق رقم أنظر ملح. 03ص (غير منشور)،  21/04/2013قرار صادر عن مجلس قضاء تيزي وزو، الغرفة العقارية، الصادر بتاريخ  -1
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ال���أنف  ال���أنف قام ب��س�ع ج�ء م�ه غ�� أنّ  �ل ما في الأم� أنّ  ال��� ل�� ج�ی�ا،

  .)1( عل�ه اع��ض على ت�س�ع �اقي ال���

ت�س�ع  ال��� م�ل ال��اع ل�� م��ا ج�ی�ا، و إنّ  ه�ه ال����ة تف�� أنّ  عل�ه فإنّ و  

ال��� �غ�ض ت���� ق��ات الغاز ال���عي، ال�� اس�فاد �ه �ل س�ان ال���قة، لا ���ل 

أ� ض�ر �ال���ة لل��عى عل�ه، م�ا ��عل اع��اضه على ه�ا ال��س�ع، غ�� م��ر و 

فق�ه ال�اصة، و ح�ى إذا �ان ذل� �غ�ض ال��عي قام ب��س�ع ال��� على ن خاصة أنّ 

 ال��� ���م مل���ها، و أنّ  اس�فادة وال�ته ال���ة م� ش��ة ت�ز�ع الغاز ال���عي ���� أنّ 

ه �ف� عل�ه�ا حالة ال��� ه�ا ال��� ���زه ال��عي م�ل�ا ���زه ال��عى عل�ه، ���� أنّ 

الق�رة، و م�اله الإرتفاق ه ی���ه�ا �ال���� ال�ئ��ي و تع��ه ق��ات ص�ف ال��اه لأنّ 

قاضي ال�رجة الأولى  ق� جان�  ال�اص ����ة ال�ه��اء، و ت�صل ق�اة ال��ل� إلى أنّ 

ال��� م�ل  � م� ال�لف أنّ صفة ال��عي، و �ع� أن ت��ّ  �انع�امال��اب ع��ما ق�ى 

تع�ض ال��عى  � أنّ ال��اع ���م مل���ه، م�ا ��عل صف�ه و م�ل��ه قائ�ة، ��ا ت��ّ 

ه�ا ال��س�ع لا ��� مل��ة  عل�ه لل��عي في ت�س�ع ال��� تع�ض غ�� م��ر �ال�ا أنّ 

ال��عى عل�ه و لا ��� ���ل��ه و م�ه ی�ع�� إلغاء ال��� ال���أنف و الق�اء م� 

  . )2( ج�ی� �إل�ام ال��عى عل�ه �ع�م ال�ع�ض لل��عي في ت�س�ع ال��� م�ل ال��اع

عه ه� م�� ال��� ال�� أراد ال��عي ان�اءه أو �الأح�� ت�س� نّ ن���ل� أ ما تق�م�ّ 

ح�� ق�اة ع��اض ه�ا الأخ�� غ�� قائ�، و ل�� مل� لل��عى عل�ه م�ا ��عل ا لل�اجل�� و 

ه� �ع� ن�ع ، و ال��ل� ل�الح ال��عي وذل� ب�����ه م� ت�س�ع ال��� ل����� ش��ة الغاز

  ال�اص ����ة ال�ه��اء. الإرتفاق ال����ل فيم� أن�اع حق�ق الإرتفاق 

  

                                                           
  .05نظر ملحق رقم أ -1

 04 ص ممهور �لصيغة التنفيذية، (غير منشور)، 02/03/2014صادر عن مجلس قضاء تيزي وزو، الغرفة العقارية، الصادر بتاريخ قرار  -2

  .06أنظر ملحق رقم  ،05و
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  ال��ل� ال�اني

  ح� الإرتفاق انق�اءأس�اب 

على أس�اب  نّ�  ال���ع ال��ائ��  نّ � الإرتفاق ��اص�ة ال�وام إلا أرغ� ت��ع ح

(الف�ع  العامة الأس�ابو  (الف�ع الأول) ال�اصةالأس�اب ال����لة في �ل م� و  انق�ائه

   .ال�اني)

  الف�ع الأول

  ح� الإرتفاق لانق�اء ال�اصةالأس�اب 

خ� الأح�ام في آ ح� الإرتفاق لانق�اء ال�اصةع ال��ائ�� للأس�اب تع�ض ال���ّ 

 الأجل ال���د انق�اءال����لة في م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� و  ال�اصة ��� الإرتفاق

انق�اء ح�  (ثان�ا)ل العقار ال�الات ال��د�ة ل�وا انق�اء ح� الإرتفاق ���� ،(أولا)

   .(ثال�ا)الإرتفاق ��� ع�م اس�ع�اله واس��الة م�ارس�ه 

   L’arrivé du terme الأجل ال���د انق�اءأولا: 

الأجل  �انق�اءت��هي حق�ق الإرتفاق « ه:على أنّ .م.ج ت 878ت�� ال�ادة 

  .»....ال���د

� الأجل ال�ع�ّ  �انق�اءح� الإرتفاق ی��هي  نّ أم� خلال ن� ال�ادة  �ی���ّ  

ال��تف� �ه، لعقار�� ال��تف� و ح� الإرتفاق ح� دائ� ی�وم ب�وام ا نعل� أنّ ، و لانق�ائه

��ع�ى ح� الإرتفاق مع�ض  ،ه ل�� م� ج�ه�هفال�وام م� ���عة ح� الإرتفاق، ل��ّ 

، )2( �ان�هائها�ة ی��هي ه لا ی�ج� ما ���ع م� ت�ق�� الإرتفاق ���ة مع�ّ أنّ  إذ ،)1( لل�وال

في ال��� ال���ئ للإرتفاق على ت��ی� أجل مع�� له، ف��ق�ي الإرتفاق  الاتفاقف���ز 

  .)4( الإرتفاق لاس���ار�ان� ال�اجة قائ�ة  ى ل��حال��ف� عل�ه،  )3( ��ل�ل ه�ا الأجل

                                                           
  .1662عبد الحميد الشواربي، مرجع سابق، ص  ؛1001عم فرج الصده، مرجع سابق، ص أنظر كل من: عبد المن -1
  .96سابق، ص زيدان محمد، مرجع  -2
  .319نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  ؛316مد حسين منصور، مرجع سابق، ص أنظر كل من: مح -3
  .169قصي سلمان، مرجع سابق، ص  -4
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  ال�الات ال��د�ة ل�وال العقار انق�اء ح� الإرتفاق ���� ثان�ا:

��� ع�م ، أو (أ)ی�ق�ي ح� الإرتفاق بهلاك العقار ال��تف� �ه هلاكا تاما 

  .(ج) اس��الة م�ارس�ه و، أ(ب)ل��ة قان�ن�ة ت�د� إلى سق��ه �ال�قادم ال��ق�  اس�ع�اله

 Perte du fonds servantال��تف� �ه هلاكا تاما العقار هلاك  .أ

définitivement   

بهلاك العقار  ....حق�ق الإرتفاق ت��هي« :هعلى أنّ .م.ج ت 878 ت�� ال�ادة

ه إذا هل� العقار ال��تف� �ه ن� ال�ادة أنّ  ی��ح م� خلال ،»ال��تف� �ه هلاكا تاما

ح� الإرتفاق ی��هي ب�وال م�له، ل�� إذا ج�د  هلاكا �ل�ا، ��ا ل� ت� ه�م ال��اء، فإنّ 

أما إذا هل� العقار  ال��اء، عاد ح� الإرتفاق، ما ل� ��� ق� ان�هى �ع�م الإس�ع�ال،

  .)1( ال�اقيح� الإرتفاق ی�قى على ال��ء  ال��تف� �ه هلاكا ج�ئ�ا فإنّ 

ال�ي  بهلاك العقار ال��تف� هلاكا تاما ب�ف� ال���قة ��ل� ���هي ح� الإرتفاقو 

ح� الإرتفاق  ، ذل� لأنّ الإرتفاق في حالة الهلاك ال�ام للعقار ال��تف� �هی��هي بها ح� 

ح�  ان�هىعقارا م�تفقا، فإذا هل� أح�ه�ا وج�د عقار��، عقارا م�تفقا �ه و  �ف��ض

  . )2( الإرتفاق

العقار  فق� على حالة هلاك ال���ع ال��ائ�� نّ�  أنّ ل�� ما ت��ر الإشارة إل�ه 

ه ل� ی�� ل� ی�د حالة الهلاك ال��ئي للعقار ال��تف� �ه، ��ا أنّ ال��تف� �ه هلاكا تاما و 

ذ�� حالة الهلاك ال��ئي ال��ائ�� ع ���ر على ال���ّ العقار ال��تف�، و  على حالة هلاك

  واس��راك الف�اغ القان�ني. م� أجل ال���� م� معال�ة ال��ائل ال�اصة به�ه ال�الة

  الهلاكو �إنه�ام ال���ل م�لا،  �اد�الالهلاك  ���� أن ت�رج ض�� ه�ه ال�الة 

                                                           
  .319نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  -1

  .97زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -2
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ه ب�ل� ��ق� ��الة ن�ع مل��ة العقار ال�ق�ر عل�ه الإرتفاق لل��فعة العامة فإنّ  )1( القان�ني 

  .تف�ض على مال� العقار ال��تف�فه�ه ال�الة  ،)2( عل�هح� الإرتفاق ال�ق�ر 

وفقا ل�� ال�ادة ، ع الف�ن�ي على ه�ا ال��ع م� الهلاك القان�نين� ال���ّ   

ع� ح� ارتفاقه مع ض�ورة تقاضي صاح� ح� الإرتفاق تع���ا ، )3( ق.م.ف 1437

  .)4( مقابل ه�ا ال��ع

 La réunion des deux fonds dans laاج��اع العقار�� في ی� مال� واح�   .ب

même main  

العقار  ع.... �إج��ات��هي حق�ق الإرتفاق« ه:على أنّ .م.ج ت 878ت�� ال�ادة 

 الإرتفاق إذا زال اج��اع و�ع�د ح�في ی� مال� واح�،  والعقار ال��تف�ال��تف� �ه 

  .»العقار��

  .)5( ق.م.ف 705 ع الف�ن�ي في ال�ادةأ��ا ال���ّ  ن� عل�ه وه�ا ما 

ح� الإرتفاق ی�ق�ي �إج��اع  أنّ  .م.جت 878ف���ح م� خلال ن� ال�ادة   

��ق�ي أ�ا �ان س�� ف، )confusion )6 ال�مة �ات�ادالعقار�� في ی� مال� واح�، أ� 

، إذ م� ب�� ش�و� الإرتفاق أن )7(� اج��ع� ال�ل��ة في ی� مال� واحات�اد ال�مة، �ال�ا 

                                                           
سابق، ص عبد الحميد الشواربي، مرجع ؛ 236مرجع سابق، ص ، وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية زهدي يكن، أنظر كل من:  -1

1663.  

  .236مرجع سابق، ص  ،وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية زهدي يكن،  -2

3-  Article 1437 du code civil français dispose : «…le rachat des services fonciers…» voir : 

https://www.legifrance.gouv.fr . 

 . 152مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  - 4 

5-  Article 705 du code civil français dispose : «toute servitude est éteinte lorsque le 

fonds à qui elle est due, et celui qui la doit, sont réunis dans la même main» Voir : 

https://www.legifrance.gouv.fr . 

  .342توفيق حسن فرج، مرجع سابق، ص  - 6 

  .1663عبد الحميد الشواربي، مرجع سابق، ص  - 7 
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، فإذا ت�ل� مال� العقار ال��تف� العقار )1( ���ن العقاران م�ل���� ل����� م��لف��

 ال��تف� �ه، أو ح�ث الع�� �أن ت�ل� مال� العقار ال��تف� �ه العقار ال��تف� انق�ى

لا ���� الق�ل ب�قاء ح� الإرتفاق ���� لا ���� أن ���ن لل�ال� ، و�ال�الي )2( الإرتفاق

  .)3( ارتفاق على عقار ��ل�ه

 la nue-propriété فق� مال� ال�ق�ة��ن ال�ال� حالة  �ع��� ق�اة ال��ض�عك�ا 

  .)4( ح� الإرتفاق �انق�اءغ�� �افي لل��� ه فإنّ 

العقار�� في ی� مال� واح� ن���ة واقعة ماد�ة �ال�فاة، ��ا ل�  اج��اعفق� ی��ق�  

  .خ�لعقار�� ف�رثه مال� العقار الآمات مال� أح� ا

��� مال� أح� العقار�� العقار ق� ی��ق� ن���ة ت��ف قان�ني ��ا ل� اش ��ا 

�أ� س�� ی��  )6( واح�اج��اع العقار�� في ی� مال�  ، فإنّ )5( مال�هخ� أو ق�له ه�ة م� الآ

ان�هاء  على أنّ  ،)8( ال�قادمو  ال���اث، ال�ص�ة، العق� ،)7( ال�فعةك م� أس�اب ��� ال�ل��ة

ال�مة لا ���ن نهائ�ا في ج��ع الأح�ال، فق� �ع�د الإرتفاق ب�وال ات�اد  �اد�اتّ الإرتفاق 

  ه ��� ال����� ب�� ف�ض��:ال�مة، غ�� أنّ 

                                                           

  .30، ص 1998الحق، المؤسسة الوطنية للفنون المطبعية، الجزائر، محمدي فريدة زواوي، المدخل للعلوم القانونية نظرية  - 1 

  . 153و 152مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  - 2 

  .235مرجع سابق، ص  ،وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية زهدي يكن،  - 3 

4- ROUVIERE Frédéric, Synthèse-Servitude du fait de l’homme, encyclopédies, p 08, 

voir : https://www.lexis360.fr (consulté le 11/04/2018). 

  .390رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى، مرجع سابق، ص  -5

أو ، 153مقلاتي منى، مرجع سابق، ص . أنظر به في وقت واحد والعقار المرتفقأيضا إذا ملك أجنبي كلا من العقار المرتفق  وتتحد الذمة -6

كل من: نبيل . أنظر  عيني يقع عليه، فتنتقل ملكية هذا العقار إلى مالك العقار المرتفق التزاميتخلى مالك العقار المرتفق به عن عقاره للتخلص من 

  . CHABAS François, Op.cit, p 445 ؛320إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص 

، مرجع سابق، إبتسامالقرام  أيضا أنظر ت.م.ج.من  807إلى  794المواد . أنظر محل المشتري في بيع العقارهي رخصة تجيز لشخص الحلول  -7

  .48ص 

  .153مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -8
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  �أث� رجعي الاج��اعالف�ض الأول: زوال حالة 

ح�  العقار�� في ی� مال� واح�، ف��جع أث�ه إلى ال�اضي فإنّ  اج��اعفإذا زال� حالة 

 م�ال ذل� �أن ����� مال� العقار ال��تف� العقار ال��تف� �ه، فإنّ ، و )1( الإرتفاق �ع�د

ل�� إذا ف�خ ال��ع لع�م ال�فاء �ال��� فإن ح� و رتفاق ی�ق�ي ���� ات�اد ال�مة، ح� الإ

  .)2( ه ل� ی��ه ق�الإرتفاق �ع�د إذ �ع��� أنّ 

  الف�ض ال�اني: زوال ات�اد ال�مة م� غ�� أث� رجعي

ح� الإرتفاق، ��ا ل� اش��� مال� العقار ال��تف� العقار ال��تف� �ه لا �ع�د 

الإرتفاق، ث� �ق�م �ع� ذل� ب��ع أح�ه�ا فه�ا ی�قى أث� ال��ع  وان�هى ح�ال�مة  ��تفاتّ 

  .)3( ال�مة، فلا �ع�د ح� الإرتفاق �ات�ادالأول م� ان�هاء ح� الإرتفاق 

  ؤلهاال��فع�ه أو ت�الإرتفاق  فق�ان  .ج

���ز ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ی���ر « ه:على أنّ .م.ج ت 881 ت�� ال�ادة

إذا فق� الإرتفاق �ل م�فعة للعقار أو إذا ل� ت�� له س�� م� الإرتفاق �له أو �ع�ه 

  .»فائ�ة م��ودة لا ت��اس� مع الأع�اء ال�اقعة على العقار ال��تف� �ه

ه ���ز ال���ر م� ح� الإرتفاق، إذا فق� �ل م�فعة م� خلال ن� ال�ادة  أنّ ی��ح 

ال�� یلق�ه  الع�ء م�ه للعقار ال��تف�، أو أص��� فائ�ته م��ودة لا ت��اس� إ�لاقا مع

، و م�ال ذل� أن ���ن الإرتفاق ح� م�ور ث�  �ف�ح شارع )4( على العقار ال��تف� �ه

خ� إلى ال���� العام أك�� ق��ا و سه�لة في آ�ی� و ���ح للعقار ال��تف� س��ل ج

الإس�ع�ال م� ال���� ال�� �ان ��� في العقار ال��تف� �ه، ففي ه�ه ال�الة ل�ال� العقار 

                                                           
  .317محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  -1

  .570محمد كامل مرسي �شا، مرجع سابق، ص  ؛1003أنظر كل من: عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  -2

  . 154مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -3

  .103زيدان محمد، مرجع سابق، ص ؛ 323مد حسين منصور، مرجع سابق، ص أنظر كل من: مح -4



ل�� الإرتفاق �����يالإ�ار ال                                          ال�انيالف�ل   

 

 
85 

، )1( ال��تف� �ه أن ��ل� ت���� عقاره م� ح� ال��ور ما دام� فائ�ته أص��� م��ودة

  .إلى م�افقة صاح� العقار ال��تف� و ذل� دون حاجة

� ح� الإرتفاق، أو م�� قاضي ال��ض�ع ه� ال�� �ق�ر انع�ام الفائ�ة م �ع���و  

  .)2( ب�ع��� م�اس� ل�اح� العقار ال��تف� ال���له في ه�ه ال��رة الأخ��ة نق�انها و 

  م�ارس�هاس��الة ح� الإرتفاق ��� ع�م اس�ع�اله و  انق�اءثال�ا: 

   non usageح� الإرتفاق م�ة مع��ة  اس�ع�الع�م   .أ

ی��هي ح� الإرتفاق �ع�م اس�ع�اله ل��ة «: هعلى أنّ .م.ج ت 879/1 ت�� ال�ادة

) س�ة 33اس�ع�اله ل��ة ثلاث و ثلاث�� (س��ات، ��ا ی��هي أ��ا �ع�م  )10ع�� (

إذا �ان الإرتفاق مق�را ل��ل�ة مال م�روث تا�ع لعائلة، و ��ا ��ق� ح� الإرتفاق 

  .»ه ���ز ��ل� �ال���قة ذاتها أن �ع�ل م� ال��ف�ة ال�ي ���ع�ل بها�ال�قادم، فإنّ 

 ح� الإرتفاق ی�ق�ي �ع�م اس�ع�اله م�ة ع�� نّ أم� خلال ن� ال�ادة  �ی���ّ 

إذا  س�ة) 33(وثلاث�� ، أو م�ة ثلاثة )3( �ال�قادمح� الإرتفاق ��ق�  س��ات، أ� أنّ ) 10(

  .)4( م�ق�فةكان الإرتفاق مق�ر ل��ل�ة ع�� 

ال��  prescription extinctive )5( ال�قادم ال��ق�أ� الإس�ع�ال  و�ق�� �ع�م 

ة س� 15ع ال���� فق� ق�ر م�ة ال�قادم ب ا ال���ّ أمّ  ،)6(ق ح� الإرتفا ان�هاءی��ت� عل�ه 

س�ة ل�ق�� ح� الإرتفاق و ه�ا ما ن��  30ع الف�ن�ي على م�ة ال���ّ ن� ب���ا ، )7(

                                                           
  .174قصي سلمان، مرجع سابق، ص  -1

  .1012عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  -2

  .31سابق، ص  محمدي فريدة زواوي، مرجع -3

  .156مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -4

5- ROUVIERE Frédéric, Op.cit, p 07. 

  .99زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -6

  .158مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -7
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سق�� ح� الإرتفاق �ع�م الإس�ع�ال  ��د، ف)1(ف ق.م.م�  706عل�ه ال�ادة ن�� 

�ال���ة ل�افة أن�اع حق�ق الإرتفاق في القان�ن ال��ائ��، ف��اء �ان� م����ة أو غ�� 

ذل� خلافا �ة، �لها ت�ول �ع�م الإس�ع�ال، و م����ة، �اه�ة أم خف�ة، إ��اب�ة أو سل�

رتفاق ال�اه� ��ا �ال���ة إلى حق�ق الإ لل�قادم ال���� ل�� الإرتفاق ال�� لا ���ن إلاّ 

  .)2( تق�م ذ��ه سا�قا

صاح� العقار  �اخ��ارق� ���ن ع�م الإس�ع�ال اخ��ار�ا أو اج�ار�ا، فق� ���ن و  

لغ��، أو ، أو إلى فعل ا)3( ق� ���ن راجعا إلى فعل صاح� العقار ال��تف� �هال��تف�، و 

  .�ع�د إلى فعل ق�ة قاه�ة

، )4( ق���� ن�ع الإرتفا ال��ق� ال�قادم���لف ال�ق� ال�� ی��أ ف�ه س��ان م�ة  

خ� ع�ل م� آه ال�ق� ال�� �قع ف� ال��ة م�غ�� ال����� ف���أ س��ان ففي الإرتفاق 

خ� م�ة م� آس��ان م�ته م�  ال�� ی��أالإرتفاق �ال��ور  م�ال ذل�أع�ال الإس�ع�ال، و 

   .)5( ال��تف� أو أح� أت�اعه أو زائ��هف�ها صاح� العقار 

   ع�ل الإرتفاق ال����� ف���أ س��ان م�ة ال�قادم م� ال�ق� ال�� �قع ف�هأما في 

  ال�ق� ال��  ف��لا في ارتفاق �ال��ل ت��أ س��ان ال��ة م� ی�عارض مع ح� الإرتفاق،

  .)6(ة ی��ى ف�ه صاح� العقار ال��تف� �ه حائ�ا ��� ال�اف� 

                                                           
1- Article 706 du code civil français dispose : « La servitude est éteinte par le non-usage 

pendant trente ans » voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 

    .99زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -2

حقه يسقط بعدم  سنوات فإنّ  10فهنا يثار التساؤل حالة افتراض عدم استعمال مالك العقار المرتفق به لحق الإرتفاق لمدة قانونية وهي  -3

استثناء الجزائري ع الإستعمال، فهناك تناقض �عتبار حق الإرتفاق جزء من ملكيته، و�عتبار حق الملكية حق مؤبد لا يسقط �لتقادم، فعلى المشرّ 

  على مالك العقار المرتفق.  وفرضه فقطمالك العقار المرتفق به من سقوط حقه بعدم الإستعمال كون ذلك الحق يعد جزء من ملكيته، 

  .1005و 1004عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  -4

  .321إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  نبيل -5

  .مرجع نفسه -6
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�ق�ق لم�ة س��ان ال�قادم �ال���ة  م�ى ت��أ ع ال��ائ�� ل� ���دال���ّ  وال�لاح� أنّ 

 عم� ال���ّ  ، فلا ب�وف� تق���ها م� ح�� ال����ن ب���ص قان�ن�ة ص���ة الإرتفاق

م�ى ی�� ب�أ �ع�� ال��� في ه�ه ال�غ�ة وذل� ب��ان تق���ات حق�ق الإرتفاق و أن  ال��ائ�� 

   س��ان م�ة ال�قادم ال��ق� ل�ل م�ها.

ن� على م�ة س��ان ال�قادم ال��ق� أ� ع�م ال�� ع الف�ن�ي ال���ّ ��لاف 

أشارت ال�ادة إلى الإرتفاقات  إذ ،)1(ف ق.م. 707ال�ادة  ض�� ن�ذل� و  لالإس�ع�ا

ع�ال، أما ف��ا ��� الإرتفاقات ال�����ة ال�ي ی��أ ح�اب س��ان تقادمها م� ب�ا�ة الأ

  .اس�غلالهامها م� ی�م ال��قف ع� غ�� ال�����ة ف���أ ح�اب س��ان تقاد

إث�ات اس�ع�اله  اق على مال� العقار ال��تف�ح� الإرتف �انق�اءال���  ل�فاد�و 

  . )2( ل�� الإرتفاق ��ل وسائل الإث�ات

العقار ال��تف� ش��اء على  و�ذا مل�« :هعلى أنّ  .م.جت 879/2ت��ف ال�ادة   

و�� ال�قادم  �ق�ع ال�قادم ل��ل�ة ال�اق�� ��ا أنّ  �الارتفاقأح�ه�  فان�فاعال���ع 

  .»ل��ل�ة أح� ه�ولاء ال���اء ��عله م�ق�فا ل��ل�ة ال�اق��

انق�اع اس�ع�ال الإرتفاق ب�اس�ة أح� ال���اء في  م� خلال ن� ال�ادة أنّ � ی���ّ 

العقار �ال�الي ل�ائ� م� له� ح� ف�ه، فإذا �ان ��ف� ح� الإرتفاق للعقار نف�ه، و ، ال�ل�

�قاء أح� ه�ولاء ال���اء دون ال�اق�� م��فعا ���  ال��تف� شائعا ب�� ش��اء م�ع�دی�، فإنّ 

�ق�ع في ال�ق� ذاته س��ان ال��ة �ال���ة حقه ب�اهة و الإرتفاق، لا ��عل ال��ة ت��� في 

  .)3( فق�ع أح� ال���اء ال�قادم �ف�� ال�اق�� ف�ق�عه �ال���ة إل�ه�، إلى ال�اق��

                                                           
1- Article 707 dispose : «Les trente ans commencent à courir, selon les diverses 

espèces de servitude, ou du jour ou l’on a cessé d’en jouir, lorsqu’il s’agit de 

servitudes discontinues, ou du jour où il a été fait un acte contraire à la servitude» 

voir : https://www.legifrance.gouv.fr .  

2- Voir : LIET-VEAUX George, THUILLIER Andrée, Op.cit, p 58 ; ROUVIERE 

Frédéric, Op.cit, p 07. 

  .102و 101زيدان محمد، مرجع سابق، ص   -3
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ف����� عل�ه نف�  .م.جت 879ا ف��ا ��� ال�قف ال�� أشارت إل�ه ال�ادة أمّ  

 أج��� الق��ة م� �ع� الي لا ی�غ�� ه�ا ال�ضع ح�ى ول��ال�و ، )1( الانق�اعأح�ام 

ال�قادم أو خ� غ�� ال���� ال�� قام �ق�ع آالعقار ال��تف� في ن��� ش���  أوقع�ف

ه م� ث� فإنّ ح� الإرتفاق لا �ق�ل ال���ئة و  نّ أساس ه�ا ال��� أح�ل ال�قف ل��ل��ه، و 

  لا ��ح أن ی��هي �ال���ة إلى ج�ء شائع م� العقار ال��تف�.

ك�ا ���ز تع�یل ��ف�ة اس�ع�ال ح� الإرتفاق �ال�قادم فإذا �ان مال� العقار ال��تف� 

�ل ��� في ��� غ�� ال���� ال���� له أصلا و ق� تع�د م�لا على ال��ور في �

  .)2( ��ف�ة اس�ع�ال ح� ال��ور ت��ن ق� تع�ل� �ال�قادم س��ات فإنّ  10خ� م�ة ال���� الآ

   Impossibilité d’exerciceاس��الة الإس�ع�ال   .ب

ح� الإرتفاق إذا تغ�� وضع الأش�اء  يی��ه« ه:أنّ على  .م.جت 880ت�� ال�ادة 

الأش�اء إلى �ع�د إذا عادت  ���� ف�ها اس�ع�ال ه�ا ال��، و ���� ت��ح في حالة لا

  .)3( » أن ���ن ق� ان�هى �ع�م الإس�ع�الوضع ���� معه اس�ع�ال ال�� إلاّ 

الإرتفاق ی��هي ب�ج�د اس��الة وه�ه الأخ��ة  ح� أنّ م� خلال ن� ال�ادة � ی���ّ 

ت��أ ���� تغ��� ال�ضع ال�اد� للأش�اء، س�اء ح�ث ه�ا ال�غ��� في العقار ال��تف� أو 

م�ال ذل� ل� �ان ، و )5( ، ف�� الإرتفاق ی�ق�ي ب�وال م�له)4( في العقار ال��تف� �ه

ل��� مع�� انق�ع� ر ��اوره ی��ل �ال��رد ال�ائي، و لأح� العقار�� ح� م��� على عقا

ال��اه ع� ذل� ال��رد ال�ائي ��ا ل� أق��� س�ود ح��ت ال��اه ع�ه، ففي ه�ه ال�الة 

  .)6( العقار ال��تف������ل اس�ع�ال ح� ال���� ل����� ال��اه إلى 

                                                           
  .102و 101زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -1
  . 157و 156مقلاتي منى، مرجع سابق، ص -2
  من ق.م.ف التي تنص على: 703وتقابلها المادة  -3

« Les servitudes cessent lorsque les choses se trouvent en tel état qu’on ne peut plus 

en user » voir : https://www.legifrance.gouv.fr . 
  .102زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -4

5- CHABAS François, Op.cit, p 444. 
  .173قصي سلمان، مرجع سابق، ص  -6
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 ه�ه الاس��الة ق�اة ال��ض�ع ف�ق�ر ،)1( أ�ا �ان س�� ن��ئها الاس��الةت��ق�  

��ل س�ادة ال�ي ���� أن ت��ف� في حالة الق�ة القاه�ة، أو فعل الغ��، ال�� ی�ث� في 

لى العقار ال��تف� أو العقار ال��تف� �ه، ففي �ل م�ة إذا �ان� اس��الة ال����� راجعة إ

ق�اة  م�ال ذل� ع�م ق�امه �الإصلاحات اللازمة، فإنّ خ�أ مال� العقار ال��تف� �ه و 

  .)2( ال��ض�ع ی���ون انق�اء ح� الإرتفاق ���� اس��الة ال����� تلقائ�ا

 وذل� �ع�دةك�ا ���ز اس�ع�ال ح� الإرتفاق م� ج�ی� إذا زال ال�انع ال�اد� 

وه�ا ، )4( ق.م.ف 704أشارت إل�ه أ��ا ال�ادة  وه�ا ما، )3( ال�اب�الأش�اء ل�ضعها 

م�ق� أم م�ل� فإن�اء رص�ف م�لا ف�ع���  هل �ع������ ال�أك� م� ���عة ال�انع  فق�

، والاس��الة ال��لقة ال��ق�ة �الاس��الة ته ال�الاتها ع� و���� ال�ع���، )5( مانع م�ل�

ح���ا ت��ع مل��ة العقار  ��ل�ت��ق� ال�ي و ال�هائ�ة،  الاس��الة به�ه الأخ��ةق�� ف�

  .)6( ال��تف� �ه لل��فعة العامة

 15وس��ات في القان�ن ال��ائ��  ��10ة ل�ذا �قي اس�ع�ال الإرتفاق م����لا و 

ه لا �ال���ة للقان�ن الف�ن�ي ��ا س�� ق�له، فإنّ  س�ة 30و ،�ال���ة للقان�ن ال����  س�ة

ح� الإرتفاق في  الأش�اء إلى وضع ���� معه اس�ع�اله، ذل� �أنّ  ول� عادت�ع�د ح�ى 

ع�م  ول�� ���� ،���� اس��الة اس�ع�اله ول�� ل��ه�ه ال�الة ���ن ق� ان�هى، 

                                                           
  .102زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -1

2- ROUVIERE Frédéric, Op.cit, p 07. 

  .102زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -3

4- Article 704 du code civil français dispose : «Elles revivent si les choses sont rétablies 

de manière qu’on puisse en user ; à moins qu’il ne se soit déjà écoulé un espace de 

temps suffisant pour faire présumer l’extinction de la servitude, ainsi qu’il est dit à 

l’article 707» voir : https://www.legifrance.gouv.fr .  

5- ROUVIERE Frédéric, Op.cit, p 07. 

  .316حسين كيره، مرجع سابق، ص  -6
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، فإذا �ان ل��� ح� )2( .م.جت 879. أ� ال�قادم ال��ق� ��قا لل�ادة )1( الإس�ع�ال

على ال��� ماش�ا م�ة خ�� ع��ة اق��� له، وس�اراته، و ال��ور على أرض الغ�� ب�ج

ح� صاح� العقار ال��تف� ��ق� لع�م الإس�ع�ال ل��اوز  س�ة وفقا للقان�ن ال���� فإنّ 

  .)3( ال��ة القان�ن�ة

  الف�ع ال�اني

  ح� الإرتفاق لانق�اء العامةالأس�اب 

 وال����لة فيلعامة ح� الإرتفاق ی�جع ت���قها للق�اع� ا لانق�اءأس�اب أخ��  ت�ج�

 والاتفاق ب�� (ثان�ا)ت�ازل صاح� ح� الإرتفاق ع� حقه  ،(أولا) ت�ق� ال��� الفاسخ

  .(ثال�ا) ال��تف� �ه ومال� العقارمال� العقار ال��تف� 

 L’évènementف�خ مل��ة صاح� العقار ال��تف� �هأولا: ت�ق� ال��� الفاسخ و 

de la condition résolutoire  

ق� ه�ا ال��� زال ح� �ذا ت�ش�� فاسخ، و ل�� ح� الإرتفاق على ���ز تع

 ل�� لا ���ن ل�واله أث� رجعي ��ع�ى لا ���� أن ت��ى ال��ة ال�ي �قي ف�هاالإرتفاق، و 

في حالة ، و )4( اع��ار ه�ه ال��ة �أن ل� ت��ق قائ�ا ق�ل ت�ق� ال��� الفاسخ و ح� الإرتفا

  ف��� مل��ة صاح� العقار ال��تف� �ه ال�� أن�أ ح� الإرتفاق، زال ح� الإرتفاق، إذ ما 

  .)5( رجعيره غ�� مال� للعقار ال��تف� �ه �أث� ح�� �ع� م� ق�ّ 

  اش��ا� ذل� لأنّ ال��تف� فلا ی�ول ح� الإرتفاق، و ا إذا ف��� مل��ة العقار أمّ  

                                                           
  . 158مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -1

  .103زيدان محمد، مرجع سابق، ص  -2

  .239مرجع سابق، ص  ،وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية زهدي يكن،  -3

  .1013عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  -4

  .559رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -5
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ح� الإرتفاق ل��ل�ة عقاره �ع� م� ق��ل أع�ال الإدارة ال���ة ال�ي لا ت�ول  ال�ال� 

 .)1( ال�ال��ف�خ مل��ة ه�ا 

   Renonciationثان�ا: ال��ازل ع� ح� الإرتفاق

لا حاجة لق��ل مال� العقار ال��تف� لعقار ال��تف� أن ی��ل ع� حقه، و ���ز ل�ال� ا

ال��ل� م� الإرتفاق ال��تف� �ه ، ف���فاد م� ه�ا ال��ازل إم�ان�ة مال� العقار )2( �ه

صادرا م� ����� ل��ة ه�ا ال��ازل أن ���ن ی�قله، و  ف����ر عقاره م� الع�ء ال�� �ان

  .)3( هي أهل�ة ال���فاللازمة و  الأهل�ةأن ت��ف� ل�� ه�ا ال�ال� مال� العقار ال��تف�، و 

ال��ازل ص���ا أو ض���ا، فإذا �ان ض���ا وج� اس��لاصه م� ��ا ق� ���ن   

على ��ه� صاح� ح� الإرتفاق  وقائع ثاب�ة �فه� م�ها مع�ى ال��ازل ���رة ح���ة، �أن

في ش�و� ه�ا ال��ع خل� العقار م� أ�  وق� وردعق� ب�ع واقع على العقار ال��تف� �ه، 

  .)4( ارتفاق

، ف�ال� )5( ووقائع ال�ال���ي م� ��وف ال��ض�ع ال��ازل ال و����ل� قاضي 

العقار ال��تف� �ه ���ف�� م� ه�ا ال��ازل، إذ ی��ل� م� الإرتفاق ف���ر عقاره م� 

  .)6( ی�قلهالع�ء ال�� �ان 

ه تع��� واج� ال��ل�، ��ع�ى لا ی��ج أث�ه إلا ح�� ��ل إلى �ع� ال��ازل على أنّ   

���ن ق� ��� حق�قا ع���ة على  �ال��ازل على م�، ��ا لا ���ج )7( عل� م� وجه إل�ه

                                                           
 .1013عبد المنعم فرج الصده، مرجع سابق، ص  -1

مرجع سابق،  ،وعملاالأصلية: علما  والحقوق العينيةالملكية زهدي يكن،  ؛562امل مرسي �شا، مرجع سابق، ص أنظر كل من: محمد ك -2

234.  

  .386رضا عبد الحليم عبد ا�يد عبد البارى، مرجع سابق، ص  -3

  .1404السنهوري، مرجع سابق، ص عبد الرزاق أحمد  -4

  .319محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  -5

  .314حسين كيره، مرجع سابق، ص  -6
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��ع�ى ��� أن ��ه� ال��ازل ل�ي  )1(  ب����ل العق� ال�� ی��� ال��ازلالعقار ال��تف� إلاّ 

  .)2( الغ�����ن ح�ة ض� 

  ال��تف� �ه ومال� العقارب�� مال� العقار ال��تف�  الاتفاقثال�ا: 

ر ال��تف� على إنهاء الإرتفاق، مع مال� العقا الاتفاق���� ل�ال� العقار ال��تف� �ه 

ال��ازل ی�� �إرادت�� ع��  فالاتفاقالغال� ی�� ذل� ��قابل ی�فعه مال� العقار ال��تف� �ه، و 

 . )3( ال��ازل في وج�ب ت���له�او  الاتفاق��ف� ال�� ی�� �إرادة واح�ة و��ون مقابل، و 

ح� الإرتفاق  لانق�اءع ال��ائ�� ق� أشار ص�احة إلى ع�ة أس�اب ال���ّ  فال�لاح� أنّ 

ع الف�ن�ي �ال�� على ثلاثة أس�اب فق� ال���ّ اك�فى ب���ا  ،� ال��ائ� في القان�ن ال��ني 

�اع العقار�� في ��ف�ة انق�ائها ال����لة في اس��الة الإس�ع�ال، اج�ص�احة و  للانق�اء

 710، إلى ال�ادة 703ذل� م� ال�ادة و س�ة  30ع�م الإس�ع�ال ل��ة ی� مال� واح�، و 

  .)4( ق.م.ف

  خلاصة الف�ل ال�اني:

  :يل�ه في خ�ام الف�ل ال�اني مایل���� ال��صل إ ما

ثار ال���ت�ة س�اءا على عات� مال� العقار ال��تف� �ه، أو ه�اك م���عة م� الآ

���ع ال نّ حق�ق وال��امات �ل م�ه�ا، ��ا أي على عات� مال� العقار ال��تف�، ال����لة ف

ال��ائ�� ق�ر ح�ا�ة قان�ن�ة ل�� الإرتفاق، وذل� ���ح ح� رفع دعاو� ق�ائ�ة ل�ل م� 

�اعات ال�ي مال� العقار ال��تف�، و��ا مال� العقار ال��تف� �ه، ون��ا للع�د ال���� م� ال�

ه�ه  ت���قي ق�ائي، غ�� أنّ مام ال��اك� ��أن ح� الإرتفاق، ت� ال���ق ل��ال ت��ح أ

ال��ا�ة ت�ق�ي ب�وال ه�ا ال��، وذل� إذا ��أت عل�ه أح� أس�اب انق�ائه س�اءا �ان� 

  عامة.  ا خاصة أوأس�ا�

                                                           
  . 160مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -1

2- ROUVIERE Frédéric, Op.cit, p 08. 
  . 161مقلاتي منى، مرجع سابق، ص  -3

4- Voir : TERRÈ François, SIMLER Philippe, Op.cit, p 690 ; CARBONNIER Jean, 

Op.cit, p 285. 
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 خات�ة

له أه��ة �الغة، م� خلال ال��مة ال�ي ی�دیها للعقار  ح� الإرتفاق ا تق�م ب�انه فإنّ م�ّ 

ال��تف� ه�ا م� جهة، و م� جهة أخ�� �ع��� ق�� على مل��ة مال� العقار ال��تف� �ه و 

ع ال��ائ�� ح�د أح�ام ت��� ال���ّ  ذل� ���مانه م� م�ارسة �افة سل�اته ��ال�، غ�� أنّ 

��تف� و �� م�ل�ة مال� العقار ال، ���� وازن بل���فات ال�اردة على ح� الإرتفاقا

ع ال��ائ�� ال���ّ  ق�ر خ�ا تع�ف أح� م�ه�ا في ح� الآإذف مال� العقار ال��تف� �ه،

ه�ه ال�ق�ق  ح�ا�ة قان�ن�ة م� خلال رفع دعاو� ق�ائ�ة ق�� ح�ا�ة ه�ا ال��، غ�� أنّ 

  الإرتفاق�ة مع�ضة لل�وال وف� أس�اب ح�دها ال���ع ال��ائ��.

�ق جاء م� ن��ص قان�ن�ة ت��� ه�ه ال�ق و�اس�ق�اء مام� جهة أخ�� ه غ�� أنّ 

ت�ار�ها ت���ل أه�ها � على ال���ع ال��ائ�� ����ج ،ه ه�اك ف�اغات قان�ن�ةنّ � أت��ّ 

  ف��ایلي: 

غ�� دق�قة، ���� أغفل  .م.جت 867ص�اغة تع��� ح� الإرتفاق في ال�ادة  أنّ  

أن ���ن العقار ال���ف�� م� ح� الإرتفاق  إذ ����� م�ل�ك،ال���ع ال��ائ�� �ل�ة 

ح�  ، ��ا أنّ � على ه�ا ال���لح� ال����عات الأخ�� ال�ي نّ� ع� ،م�ل�ك ل���

خ�، م� م�فعة عقار لفائ�ة عقار آ�ا ی�ق� �نّ و  ،��فعة عقارل الإرتفاق لا ��عل ح�ا

  .دون أن ���د ���ع�هأورد �ل�ة مال  ال��ائ��  عال���ّ  إضافة إلى ذل�

ش�و�  ل� ی��� ع ال��ائ�� فال���ّ  �الع�دة إلى ال���ص ال����ة ل�� الإرتفاقو 

 .م� خلال ت�ل�ل ال��اد القان�ن�ة ال����ة له ض���ا �ا ی�� اس���اجها�نّ ق�امه و 

ع ال��ائ�� ال���ّ  فاك�فى م� ح�� م���نها،ف��ا ��� تق���ات ح� الإرتفاق ا أمّ 

ع اك��ابها ع� ���� ال�قادم، ع�� ال���ّ  ذل� في س��لال�اه�ة و ب��� الإرتفاقات 

 الف�ن�ي ال�� تع�ض ل�ق���ات ح� الإرتفاق ���ل م��� وواضح.

� م�ا أدّ  ل�� الإرتفاق، القان�ن�ة ة���عع ال��ائ�� الال���ّ أخ�� ل� ���د  م� جهة

�� رتفاق قعلى أساس ذل� اع��� ح� الإال�اردة على ال�ل��ة العقار�ة و  إلى مقارن�ها �الق��د
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ع ال��ائ�� ی�� ���� ال���ّ  ،و ه�ا ما نل��ه �ال���ة ل�� ال��ورعلى ال�ل��ة العقار�ة، 

�اع��اره ق�� على ال�ل��ة  .م.جت 693ل��ور ض�� ن� ال�ادة ح� ا م��لح على

����ه ارتفاق ح� ال��ور،  .م.جت 699و 698 ال�ة �ال�ادة� في ال��اد ال�، ب���ا العقار�ة

 إلى�الإضافة  ..م.جت 700في ال�ادة  مال� العقار ال��تف� �ه اس�ع�اله ل���لحو 

���ع�ل ح�  ال��ائ��  عال���ّ ف ،.م.جت 693لل�ادة  ال��اغة الف�ن��ة لل�� الع��ي

 و ل�� ح� ال��ور. ارتفاق ال��ور

ع ال���ّ  ، ف�لاح� أنّ �ال�قادم ات ال�اه�ةالإرتفاق اب اك��ابأس� و�الع�دة إلى

إذ  لإرتفاق،م�ارسة ح� ا لاس���ار�ةاش��ا�ه  ع�م��اص�ة ال�ه�ر فق�، و  ال��ائ�� اك�فى

 ع الف�ن�ي.ه�ا ما ذه� إل�ه ال���ّ ة ���ه �ال�قادم و لاب� م� اس���ار�ة ح� الإرتفاق لإجاز 

�ال���ة ل�ل  ال��ق� م�ة س��ان ال�قادمب�� ع ال��ائ�� ل� ���د ال���ّ لى ذل� ضف إ

على ب�� م�ة س��ان  ع الف�ن�ي ال�� نّ� ما فعل ال���ّ ، ع�� ن�ع م� حق�ق الإرتفاق

  .ال�قادم

، فل� حالة هلاك العقار ال��تف�و  الهلاك ال��ئي للعقار ال��تف� �ه،و�ال���ة ل�الة 

  .�ا اك�فى ب��� حالة الهلاك ال�لي للعقار ال��تف� �هع ال��ائ��، و�نّ ی�� عل�ه�ا ال���ّ 

ال�لاح� ��ل� في م�ألة ��ن ال�ال� حائ�، لا ی�ج� ن� ص��ح �ق�ي ���از و 

 693 ن� ال�ادة�فه� ض���ا م� خلال رفع دعاو� ال��ازة م� ق�ل ال�ائ�، ���� 

  لل�ال� ح� رفع دع�� ال��ازة. هأنّ على  ت.م.ج

وال�لاح� أ��ا ف��ا ��� أح� أس�اب زوال ح� الإرتفاق ال����ل في ع�م 

س��ات، ف��ف �عقل أن ��ق� ه�ا ال�� �ال���ة ل�ال�  10ل�� الإرتفاق ل��ة الإس�ع�ال 

  ال�� �ع� ج�ءا م� مل���ه.ي الأصل �ع� مال� ل�� الإرتفاق و العقار ال��تف� �ه، وه� ف

ال�فه�م ع ال��ائ�� ل� ���د ال���ّ  ال���وحة فإنّ  م واجا�ة للإش�ال�ةا تق�عل�ه م�ّ و 

ة م�ائل ل� ی���ها � ع�ّ خلال الأح�ام ال�ي ت�� دراس�ها ف����ّ وم� ال�ق�� ل�� الإرتفاق، 
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م� أجل ت���� أك�� له�ا ال��  اق��احات ��أنها، وذل�تق��� وال�ي س���  ع ال��ائ�� ال���ّ 

  ال����لة ف��ایلي:و 

ذل� ب��ارك و ت.م.ج  867ال��عل� �ال�ادة  الإرتفاقإعادة ص�اغة تع��� ح� 

  ال�لاح�ات ال�ي ت� ذ��ها.

ذل� ل��ه�ل و� ق�ام ح� الإرتفاق ��ل وض�ح، و ت��ی� ش�  ال��ائ��  ععلى ال���ّ 

 إم�ان�ة تق���ه اس��ادا إلى وج�د ه�ه ال��و� م� ع�مها.

ال��ائ�� ادراج ع على ال���ّ  ،لل���عة القان�ن�ة ل�� الإرتفاق لإع�اء ن��ة واض�ة

 .��أن ذل� قان�ن�ة ص���ةقاع�ة 

في  إضافة ش�� الاس���ار�ة في الإرتفاقات ال�اه�ةع ال��ائ�� �ج� على ال���ّ ی� 

ا في ال�الات الأخ�� فلا ���� ت��ر اك��اب ح� ارتفاق أمّ �ال�قادم، ها الة اك��ابح

 �اه� سل�ي أو ح� ارتفاق �اه� غ�� م���� �ال�قادم.

س�ة م�  15س�غلال ل��ة م�ألة ح�ازة ح� الارتفاق و�ث�ات الإ��� اعادة ال��� في 

ح� الارتفاق ه� أصلا م� ال�ق�ق الع���ة ال��ع�ة  ���� أن، العقار ال��تف� مال�ق�ل 

ه� �ع� مل��ة ل�ال� العقار ال��تف� �ه، ف��ف �عقل اك��اب ح� الإرتفاق و ل�� ال�ل��ة 

  ذل� �ع� تع�ف في اس�ع�ال ال��. ، لأنّ ���ز الإن�فاع �ه ل�� لا لإك��ا�ه يف��أی

مال� العقار ال��تف� �ه م� سق�� حقه �ع�م اس���اء  ال��ائ��  ععلى ال���ّ 

 وف�ض��ن ذل� ال�� �ع� ج�ء م� مل���ه، س��ات،  ���10ور  ل�� الإرتفاقالإس�ع�ال 

 .على مال� العقار ال��تف� فق� ه�ا ال���

 لا ب� م� اعادة ص�اغة م��لح ح� ارتفاق ال��ور ب�لا م� ح� ال��ور، لأنّ 

م��لح ح� ال��ور ��ل� على ال�� ��فة عامة  ���ا ق� �ق�ل قائل أنّ الأم� م��لف ف

ا له ال�� في ال��ور ��� ش��ي، وارتفاق ال��ور ی�عل� �العقار ال�ادم أ� �ل واح� م�ّ 

آخ� مقابل تع��� �ق�ره قاضي  عقار والعقار ال���وم، �ع�ي ���ن عقار في خ�مة

ح� �ال�الي �ع��� ، و ل���لح القان�ني ال���ح ه� ارتفاق ال��ور، ل�� اال��ض�ع
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ه� مال� العقار و  وق�� �ال���ة ل��ف آخ�ه� مال� العقار ال��تف�، و  �ال���ة ل��ف

 ال��تف� �ه.

 �عقل ت���� اعادة ت�ت�� حق�ق الإرتفاق في ال�ق��� ال��ني ال��ائ��، فلا ك�ا ���

على  ال��ائ��  عال���ّ  نّ�  ذ، إال�� الأصلي في م�اد لاحقة في ال��ت�� ع� ال�� الف�عي

و�ع�ها  702إلى  693ال��ور في ال��اد م�  ، ث� على ح�692ال���� في ال�ادة  ح�

 867 م� ال�ادة و�ع� ذل� ح� الارتفاق 711الى  709ح� ال��ل في ال��اد م�  على

 .حقي ال��ور وال��ل وال���� في ح� ذاتها تا�عة ل�� الارتفاق وما �ع�ها، عل�ا أنّ 

ح�ا�ة أك�� ل�ق�ق الإرتفاق، فه� تع�ض ع ال��ائ�� ال���ّ  �ق�رم� ال������ أن 

القان�ني  ال��� ��نه مال�، أما ���نه حائ� لا ی�ج�فق� ل��ا�ة صاح� ح� الإرتفاق �

ح�ى ل�فعه ال�ائ� م� اك��اب ح� الإرتفاق و  �ن الق�اة لا ���ع له�ه ال�عاو�، رغ� أنّ 

دع�� ال��ازة، فلا ب� م� ال���ع ادراج ن��ص قان�ن�ة ت�� على إم�ان�ة ال�ائ� م� 

 رفع ال�عاو� ����ص ح� الإرتفاق. 

للعقار ال��تف� حالة الهلاك ال��ئي ��ف�ة معال�ة ذ�� ��ل�  ال��ائ��  ع�ّ على ال��

  لا؟اق في ه�ه ال�الة أم ی�ق�ر انق�اء ح� الإرتففهل  ،هلاك العقار ال��تف� و��ا حالة�ه، 

ذ�� م�ى ی��أ ح�اب س��ان م�ة ال�قادم ل�ل  ال��ائ��  ععلى ال���ّ م� جهة أخ�� 

والاح��اج اث�ات م�ة ال��ازة  ل��ه�ل، ووفقا ل�ق���اتهان�ع م� أن�اع حق�ق الإرتفاقات 

  .�ال�قادم

، ال��ني ه� ال���عة العامة وال���ر ل���ع الق�ان�� قان�ن ال �اع��ارالأخ��  وفي

��� أن ���ى ب�عا�ة خاصّة وأن ���ن دق�قا في م���اه وشاملا ل���ع ال���فات و��ا ف

القاع�ة القان�ن�ة ال�ي ت�لح في زم� ل�� �ال��ورة  �ال�الي، و م�اك�ا ل���ل�ات الع��

ارتفاقات �ق�ار و ال��ني، ل�ل� وج� تع�یل ن��ص القان�ن ، ت�لح في زم� آخ�أن 

ل�ا لا وضع تق��� و  ال�قل���ة، الإرتفاقات ء فيع�م ال�قاو ت�اك� م��ل�ات ت��ر الع��، 

 .ومع�فة أح�امهات��ی�ها  ��ه�لم�ح� ���ل �ل أن�اع حق�ق الإرتفاق ل
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  مقالو. 

، ال��لة ال��ائ��ة للعل�م القان�ن�ة »حق�ق الإرتفاق في الفقه الإسلامي«بل�اج الع��ي،  -
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 )1( وم�ل م���فی�ضح ارتفاق ال��ل ب��ع�ه، م�ل م�اجه ب�اني م��� 

 

                                                           
1- CARBONNIER Jean, Op.cit, 278. 
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