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1 — Le contrat de location est en général conclu pour une période assez longue sensiblement égale

a la durée d’amortissement fiscal. A I’issue de cette période de location peut «

e Rendre le matériel.

e S’en porter acquéreur pour un prix forfaitaire qui a été fixé a I’origine du contrat.

e Renouveler le contrat de location pour un loyer nettement inférieur au précédent.
J .C. Frabot. Edition — technique et pratique bancaires, Paris 1978, p 296 .
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société Algérienne de Lenasing Mobilier ci désigné par abréviation « S.A.LE.M. » , Société par
Actions au capital de 200 Millions de DA, ayant son siége social au 6, Rue d’El-Biar — WILAYA

D’ALGER , représentée par :
Monsieur agissant en qualité¢ de Directeur Général, ayant tous les pouvoirs a I’effet

du présent contrat. ' : !

Dénommeée dans ce qui suit le « Bailleur »

D’UNE_PART,

ET,
Monsieur :
Demeurant :

Dénommé dans ce qui suit : le « Locataire».

D’AUTRE PART,

II a été convenu et arrété ce qui suit :
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I) CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 : OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet de définir les conditions et modaljtés pratiques de la mise 3

disposition du matériel et équipement a usage professionnel au locataire par le bailleur.

ARTICLE 2 : MODE DE PASSATION DU CONTRAT

Le présent contrat est passé selon les dispositions de I’ordonnance n® 96-09 du 19 Chaibane

1416 correspondant au 10 janvier 1996 relative au crédit bail.

ARTICLE 3 : DOCUMENTS CONTRACTUELS

Les documents contractuels faisant partie du présent contrat lus et approuvés par le locataire |

sont les suivants :
Annexe I : Les spécificités techniques,
Annexe I : L’échéancier de paiement des loyers

Annexe III : Les conditions générales .

ARTICLE 4 : DUREE DE LOCATION ET PAIEMENT DES LOYERS
- La présente location est conclue pour une période de 48 mois outre la _période de pré- location
séparant la date de livraison de la date de mise en force (le 20 du mé&me mois ou du mois suivant)

- La location prend effet a la date de livraison pour se terminer 48 mois aprés la pérode de pré-
location.

- Le pré-loyer est une fraction du loyer calculée au prorata du nombre de jours séparant la
date de livraison de celle de la mise en force. A la date de livraison, le pré-loyer est
‘exigible. _ .
Le premier loyer est également exigible a cette date, quand la durde de pré-location est
inférieure a 15 jours. Dans le cas ou la période de pré-location est supérieure a 15 jours | le
premier loyer est exigible i la fin de la période de pré-location.

-Les loyers suivant sont payés mensuellement d’échéance par chéque ou versement
d’espéces A notre compte bancaire tel qu’indiqué sur I’ordre de versement permanent.

-La périodicité des loyers est indiquée a Iannexe 3 du présent contrat portant échéancier
de paiement des loyers. :
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ARTICLE 5 : REVISION DES LOYERS |

Le montant des loyers étant établi sur la base du prix définitif du matériel et du taux
change, en cas d’utilisation des crédits extérieurs , sera révisable par application des artic
3-42 et 3-43 des conditions générales. '

ARTICLE 6 : PENALITES DE RETARD ET INTERETS INTERCALAIRES

- Le taux des pénalités de retard visé aux conditions générales est de 2 % par mois.

- Letaux des intéréts intercalaires prévus a Particle 3-43 des conditions générales est 1,5%
par mois.

ARTICLE 7 : VALEUR RESIDUELLE
7-1-La valeur résiduclle pour la levée de Poption d’achat est de 6%
hors taxes et hors intéréts.

7-2 -La notification de la décision du locataire’ d’acheter le materiel sus-déerit doit parvenir :

bailleur trois (03) mois au plus tard avant la fin de la location par lettre recommandée av:
avis de réception, accompagnée d’un chéque de la dite valeur résiduelle.

7-3-La vente n’est parfaite et la propriété du materiel transférée qu’a la date d’échéanc |
indiquée & I’article 7-2 ci-dessus et si le chéque y visé est entiérement honoré.

ARTICLE 8 : LES CONDITIONS DE LOCATION

8- 1 - De la propriété du bien loué : Le matériel baillé reste la propriété exclusive d

bailleur pendant toute la durée irrévocable de location.

du prix du matérie

8- 2 - Les obligations du bailleur : }
- Mettre a la disposition du locataire le bien loué conformément aux specificit:

techniques arrétées a ’annexe n° 01,
- faire valoir la garantie dans les cas de vices cachés et défauts de fabrication .

8 - 3 - Les obligations du locataire -

- payer les loyers dans les délais fixés conformément a I’éché

ancier arrété en annexe n°3
- utiliser le bien loué conformément aux usages convenus ;

>
- - ne faire subir au bien loué' aucune modification , ni transformation ou installation 3y

- faciliter au bailleur d’exercer son droit de vérification et d’inspection du bien loué ;

- assurer I’entretien et la maintenance du bien loué a ses frais ;

-user du bien loué, de le conserver en bon pére de famille et en bon professionnel et

de répondre des dégradations et pertes subies par le bien loué, durant toute la période
de jouissance ;

- préserver le bien loué contre les risques d’incendie
une police d’assurance apurés de la C.R. M.A. ;

- aviser le bailleur , sans délais, de tous les faits exigeants son intervention ou son accord en s |
qualité de propriétaire concernant - j
=3

, de vols et autres sinistres, et contracter




* les réparations servant a I’entretien courant,

* les découvertes de défauts et vices cachés,

#*

de troubles ou dommages commis par les tiers,

*

de restituer le bien loué a la date convenue,

* de faire les réparations a ses frais, les pi€ces incorporées au bien loué
deviennent la propriété du bailleur.
Aussi, il demeure entendu que le locataire ne peut en aucun cas, ni céder le bien loué, ni le do
en gage, ni Paliéné, ni le déplacer du lieu de travail, ni le préter, ni le sous- louer.

ARTICLE 9 : ASSURANCES - IMPOTS - DROITS ET TAXES

9 - 1 -Assurances

Le locataire exécutera sous sa propre responsabilité et a sa charge: une police d’assura
spéciale auprés de la C.R..M.A. couvrant le bien loué contre tous les risques.

9 - 2 -Impéts - Droits et Taxes

Le locataire s’engage & verser au bailleur 4 titre d’avance ,I’ensemble des dépenses couvrant les fi
a sa charge :

- d’ouverture de crédit documentaire,

- de transport ;

- de dédouanement,

- de perte de change, .

- et tous autres frais sur présentations de piéces justificatives.
Il reste entendu que le bailleur ne supportera, ni prendra a sa charge, aucun impdt , aucu
taxe, ni aucun droit, & la charge de I'utilisateur et ce pendant toute la durée irrévocat
du présent contrat.

ARTICLE 10 : RECEPTION - CONFORMITE ET GAR

TIE

10 - 1 - Réception - Conformité

Pour chaque mise 4. disposition, il sera établi au site du bailleur-ou dans les atelier
fournisseur, un constat de réception.

Ce constat aura pour objet la vérification. de la conformité du bien loué ainsi que du lo
d’équipements d’accompagnement.

Les constatations effectuées seront mentionnées sur le bon de réception dressé et signé par les dew
parties en présence du représentant du fournisseur.

10 -2 - Garantie

Le bailleur, garantit que le bien loué est neuf , et conforme aux spécifications techniques

définies dans I’annexe n® 1 et annexe n°2, ainsi que le certificat de garantie délivré par le
constructeur . :
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Le locataire bénéficie des droits liés a la garantie, mais cette derniére ne sera pas appliquée da

les cas suivants :
- d’un emplacement inadéquat d’une piéce par le locataire ;

- d’une mauvaise manipulation par le locataire ;

- d’une utilisation anormale par rapport aux spécifications techniques , d’exploitation défini
par le constructeur.
La preuve de la faute du locataire sera apportée par le constructeur et le bailleur,

1I) DISPOSITIONS JURIDIQUES

ARTICLE 11 :Cas de force majeure :

11-1- Au cas ou l'une des parties contractantes ,» e trouve dans I’impossibilité _totale
ou partielle d’exécuter I'une de ses obligations prévues au présent contrat, par suite d’un cas
de force majeure, elle devra en informer I’autre partie dans les plus brefs délais par lettre
recommandée avec accusé de réception, et au plus tard huit (08) jours a compter de la
survenance du cas de force majeure.

11-2- Sont considérés cas de force majeure » tout  événement ou circonstances imprévisible
Jirrésistibles ou indépendant de la volonté de I'une ou de I’autre partie , ayant pou
conséquence de retarder ou  d’empécher totalement ou . partiellement  P’exécution  di

I’obligation des parties sans qu’ils aient pu étre raisonnablement maitrisés ou évités.
g p

11-3- La preuve de I’existence d’un cas de force majeure incombe en tout état de cause :

celui qui I’invoque. La preuve de la simple absence de faute sera inopérante.

11-4- Les obligations affectées par un cas de force majeure seront en terme de délais,
prorogées automatiquement d’une durée €gale au retard entrainé par le dit cas de force
majeure, étant entendu que cette prorogation n’entrainera pas de pénalités.a la charge de la partie

empéchée.

11-5- Dans tous les cas, la partie concernée devra prendre, en accord avec Iautre partie,
toutes les dispositions utiles pour assurer la reprise normale de I’exécution des obligations

affectées par le cds de force majeure.

Si par suite de cas de force majeure, I'une des parties ne pouvant exécuter ses prestations

telles que prévues au présent contrat pendant une période de trois (03) mois compter de la
notification prévue ci-dessus, les parties se rencontreraient pour examiner les incidences des
dits événements en particulier les délais d’exécution et les prestations prévues de chacune des
parties.

11-6- Au cas ou les parties ne pourraient se mettre d’accord, les conséquences relatives i ces
€événements seraient traitées dans le cadre des dispositions de I’article 14.
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ARTICLE 12 : Loi applicable :

Pour Pinterprétation et ’exécution du présent contrat les Lois applicables sont celles
prévues par la législation en vigueur,-d la date de la signature du contrat.
11 est .expressément convenu que tout dilférend entre les  parties sera  réglé

conformément aux dispositions de I’article 14.

Article 13 : Résiliation de la location

1-En cas d’inexécution totale ou partielle de I'une quelconque des obligations du
présent contrat par I’'une des parties, 'autre partie aura la faculté de résilier sans autre
formalité le présent contrat et ce, sans préjudice des dommages et intéréts qu’elle pourra
étre en droit d’exiger. '

Toutefois , cette résiliation ne pourra intervenir qu’a ’expiration d’un délai de Vingt (20)
jours suivant une mise en demeure d’exécuter restée infructueuse.

2 - 1l demeure entendu qu’en cas de retard dans le paiement des loyers, le bailleur aura la
faculté de résilier sans préavis le présent contrat, lorsque les pénalités exigées pendant la période
dite de grice, exigibles du fait du retard, auront atteints les 20 % de la valeur des loyers échus et
impayés , nonobstant la mise en application de I’article 8 et tous ses alinéas.

3- En cas de cessation de paiement, dépdt de bilan, faillite, réglement judiciaire, le
bailleur se réserve le droit de résilier immédiatement et sans préavis le présent contrat et
récupérer en conséquence I’ensemble des loyers échus et a échoir ainsi que son bien loué.

4 - En cas de résiliation, pour quelque cause que ce soit y compris le cas de force majeure la
dite résiliation ne portera pas atteinte aux droits et Obligations sur la partie déja exécutée
du présent contrat et ce jusqu’a leur complet acccomplissement.

ARTICLE 14 : Réglement des litiges
Les litiges et divergences qui pourraient résulter de [Iinterprétation ou de I’exécution
du présent contrat et qui n’auraient pu étre réglés a I’amiable entre les deux parties, seront

tranchés par le Tribunal d’Alger.

111) DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 15 : Cessions
Les droits et obligations du présent marché ne pourront étre cédés ou transférés par ['une
des parties ’'une des parties sans I’autorisation préalable de 1’autre partie.

ARTICLE 16 : Notification
Toute notification, toute mise en demeure ou tout préavis devront étre faits ou donnés par écrit
(télex, Fax, ot lettre recommandée avec accusé de réception).
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La charge de la preuve d’une notification , mise en demeure ou préavis incomberont a la
qui les aura faits ou donnés.

Toute notification adressée au bailleur par le locataire devra I’étre a I’adresse suivante :

-S.A.LE.M. : 6, Rue d’El-Binar - Gouvernorat du Grand Alger,

Toute notification adressée au locataire. par le bailleur devra é&ire a ladresse suivant

Monsieur :

ARTICLE 17 : Conditions suspensives

La présente location est soumise aux conditions suspensives suivantes -

- A défaut de mise en place des stiretés réelles,
- A défaut de signature du présent contrat par ’une des parties contractante,

- A défaut d’enregistrement du présent contrat,

ARTICLE 18: Droits d’enregistrement et Prise d’effet du contrat

1-18- Les droits d’enregistrement du présent contrat sont 3 la charge du locataire.

2-18-Le présent contrat prendra effet 3 partir :

- des formalités de publicité R
- la mise en place effective des garanties et cautions réelles demandées,
- la signature par les deux parties.

ARTICLE 19 : Modifications

‘Toute modification du présent contrat devra étre constatée par écrit constitutif d’avenant aux présen|
signé par les représentants habilités des deux parties.

devront nécessairement en prendre connaissance en vue de son exécution, ou de sa mise en ceuvre
Au cas ou I'une des parties  désirerait communiquer tout ou une partie des dispositions
du présent contrat a des tiers, autres que ceux Cités ci- dessus ; elle devra obtenir par éa
I’accord préalable de I*autre partie.
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EN FOIDE QUOL, les parties

présentes ont paraphé et signé le présent contrat et ses
en quatre (04) exemplaires.

Fait a Alger, le:

LE BAILLEUR

LE LOCATAIRE (1)

1) Faire précéder chaque signature de Ja mention « LU ET APPROUVE »
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Résume :

Vu que le financement est le probleme majeur des investisseurs et que les méthodes
classiques de financement rencontre plusieurs problémes d’ou un nouveau system de financement
est apparue sous le nom du crédit bail.

Le crédit-bail est un bon moyen de financement pour les investissements professionnels.

La location porte sur un matériel ou ensemble immobilier choisi par le locataire acheté ou
construit sur sa demande par la société de crédit-bail , I’utilisateur qui devra en assurer a ses frais
I’entretien dispose donc toujours du bien qui répond le mieux a son avis au but qu’il s’est assigné.

Le contrat de location en général conclu pour une période assez longue, sensiblement égale
a la durée d’amortissement fiscal ; & I’issue de cette période locataire peut, rendre le matériel ou
s’en porter acquéreur pour un prix forfaitaire qui a été fixé a I’origine du contrat ou renouveler le
contrat de location pour un loyer nettement inférieur au précédent.

- 317 -



	تاريخ المناقشة: 28 مـاي 2015
	مـقـدمــة :
	" إن الثراء الحقيقي يكمن في استعمال الشيء وليس في تملكه"هذه المقولة المشهورة للعلامة "أرسطو" هي التي تبلور حولها موضوع هذه الرسالة. فمع تطور الاقتصاد وازدياد نضجه سواء على المستوى المحلي أو الدولي، أصبح مفهوم البيع يزول ويتلاشى معه نمط التملك تدريجيا...
	إذ وفي ظل التطورات الاقتصادية و الصناعية العالمية السريعة, باتت العديد من المشاريع في حاجة ماسة لتطوير أدائها ونوعية إنتاجها للحفاظ على مكانتها بين الأسواق المنافسة، وذلك من خلال إدخال أحدث خطوط الإنتاج في برامجها التشغيلية وهو الأمر الذي يستدعي الحص...
	ولما كانت عملية التطوير بحاجة إلى المقدرة المالية العالية والتي هي غالبا ما تكون عقبة تواجه أصحاب المشاريع, بحيث يعتبر التمويل من المسائل الأساسية التي شغلتهم ولا تزال تشغل اهتمام الأشخاص والمؤسسات والشركات والحكومات في مختلف القطاعات الإنتاجية والاق...
	زيادة على دخول العالم نظاما جديدا لا يقف عند حدود جغرافية أو اجتماعية أو سياسية، فتلاشت الحدود وحلت العولمة على جميع الأصعدة، وأصبحت الشركات والدول تدير أعمالها و مشاريعها عن بعد بسهولة و إتقان.
	مقدمــة................................................................................... 01
	الباب الأول:………….……...…………………...………………………...08
	الطبيعة القانونية لعقد الاعتماد الايجاري كوسيلة للتمويل...................................08
	LIDTE DES REDERENCE.pdf
	مقدمــة................................................................................... 01
	الباب الأول:………….……...…………………...………………………...08
	الطبيعة القانونية لعقد الاعتماد الايجاري كوسيلة للتمويل...................................08




