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رب العالمین الذي منحنا القوة بسم االله الرحمن الرحیم، والحمد االله

نحن مسیرتنا التعلیمیة و ، فبالأمس القریب بدأنااء هذا البحثوساعدنا على انه

تخصص قانون العقاري هدفا ننظر إلى یوم التخرج كأنه یوم بعید، فرأینا أن 

.تحمل العناء لأجلهاسامیا ومغامرة عظیمة وغایة تستحق السیر و 

مة بذلت اته معلومات هالكم یحمل في طیان هذا البحث الذي أقدمهو 

نه لاأإیمان بمبدأ و جمعها لتظهر لكم بهذا الشكل،عظیما لدراستها و مجهودا 

.ر الناسیشكیشكر االله من لا

التي دحماني فریدةالمشرفة للأستاذة فاني أتوجه بالشكر الجزیل 

دورا عظیما اكان لهاعدتني كثیرا في مسیرتي لانجاز وكتابة هذا البحث و س

.الأكادیمياهدعمیماتها ونقدها البناء و من خلال تعل

فریدمقرانيكما أوجه الشكر إلى صاحب مكتبة الجامعة باسمه الخاص 

المعاملة التي قدمها لي منذ بدایة مذكرتي و الإرادة لإكمالالذي منحني الصبر و 

.دخولي إلى الجامعة إلي غایة تخرجي

رحلة إلى هذه المغایة وصوليشكر كل الأساتذة الذین وقفوا بجانبي إلىوأ

.الأخیرة

* وردة*



لم تدخر أجلي، و فلقد ضحت من لم لاعلى نفسي و إلى من أفضلها

.جهدا في سبیل إسعادي على الدوام أمي العزیزة

نسیر في دروب الحیاة، ویبقي من یسیطر على أذهاننا في كل

علي طیلة الأفعال الحسنة، فلم یبخل مسلك نسلكه، صاحب الوجه الطیب و 

حیاته أبي عزیزي

ي كانت تنصحني دائما في دراستي لى أختي الكبیرة ماسیلفا التوإ 

تساعدني لتحقیق أهدافي في أي وقت في هذه الحیاة، أختي قلیلة في حقك و 

ما هي وعدتي واوفیتي بوعدك و ياسعد تینكلمة شكر االله یسعدك مثل ما 

.غریبة علیك

وقفوا بجواري وساعدوني بكل ما ورایاسمینة نومیدیا ج،إلى أخواتيو 

.في أصعدة كثیرةیملكون و 

.لكل من ساعدني في تحقیق حلميشكراو 

* وردة*
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عوان القضاء في الجزائر، وهو یؤدي دورا بارزا في تنظیم أحد أیمثل الموثق 

.المعاملات بین المواطنین عموما وبین الاعوان الاقتصادیین بصفة خاصة

المؤرخ في 02-06رقموقد نظم المشرع الجزائري مهنة الموثق عن طریق القانون

الموثق وتحدید ةبحیث یهدف هذا القانون الى وضع القواعد العامة لمهن،2006فیفري 20

اضافة الى مجموعة من المراسیم التنفیذیة والقرارات الوزاریة ،كیفیات تنظیمها وممارستها

عاب الموثق، المحاسبة التوثیقیة، تأسیما لاذات الصلة،التي تناولت العدید من المسائل

.رهاوغیالاخضاع الجبائي

یعتبر الموثق ضابط عمومي، مفوض من قبل السلطة العمومیة، ویتولى تحریر 

عطائها إغة الرسمیة وكذا العقود التي یرغب الاشخاص بالعقود التي یشترط فیها القانون الص

جال محددة آاضافة ان هناك اجراءات تنفیذیة یقوم بها الموثق وفق .الصبغة الرسمیة

.مصالح المختصة للدولة وفق التشریع المعمول بهلمراقبة الویخضع في ذلك 

والتي تتعلق ، یةزمة التي تعود لفائدة الخزینة العمومالایعمل الموثق على تحصیل الرسوم 

حقوق القید والاعلان في السجل و ، والاشهار العقاريوالطابعاساسا بحقوق التسجیل

یتطلب الامر، تحدید رقم الاعمال التجاري، ونظرا ان نشاط الموثق یهدف الى تحقیق الربح 

خضاعه بالشكل الصحیح إالذي حققه الموثق من خلال ایرادته المهنیة، وبالتالي ضمان 

وبالتالي تعتبر مهنة التوثیق كآلیة لتدعیم .للضریبة وهذا كله لصالح الخزینة العمومیة

.والنهوض بالاقتصاد الوطنيبإمتیاز الخزینة العمومیة 

أهم مورد حقیقیائب والرسوم التي یدفعها الموثق للخزینة العمومیة حیث تعد الضرا

ال في تمویل النفقات العمومیة، دولة والجماعات المحلیة وتساهم بشكل فعّ مالي لمیزانیة ال

دوروتظهر أهمیة هذه الدراسة في تبیان .لاجتماعیة للبلادانعاش الحیاة الاقتصادیة و إ و 

هو بصفته ممولا شرعیا او بصفته ممولا حقیقیا فالضرائب الموثق كمحصل جبائي للرسوم و 

ینعش الخزینة العمومیة بمبالغ ضخمة من خلال التحصیل الموجه للخزینة من خلال العقود 

.التي یبرمها
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التي یساهم بها بمختلف أنواعها وعلیه لتسلیط الضوء على مجمل الرسوم والضرائب 

لمجمل الرسوم والضرائب التي یدفعها بدراسة تحلیلیة قمنا ،الخزینة العمومیةلإثراءالموثق 

متیاز محاولة بذلك الاجابة على التساؤل المتعلق إالموثق بصفته ممولا للخزینة العمومیة ب

.؟للخزینة العمومیة بإمتیازیكون الموثق ممولا كیف"ساسا فيأ

:وعلیه سوف ندرس هذا الموضوع حسب التقسیم التالي

وجبها المشرع أتلف الرسوم والضرائب التى خعلق بعرض وكشف میت:الفصل الاول

بایة كل جاطب قانونا بخالمبإعتباره هو،شرعیاالجزائري على الموثق تحصیلها بصفته ممولا 

حیث یترتب علیه المسؤولیة في ،ضرائب والرسوم الخاصة بالعقود التوثیقیة التي یحررهاال

الفصل (ستعراض مفصل لهذا التحصیل الجبائي ویتعین ذلك ا،تحصیل سائر هذه الحقوق

).الاول

یختص الفصل الثاني بدراسة كل الرسوم والضرائب المفروضة على :الفصل الثاني

نطلاقا من الدخل الاجمالي لهذا الاخیر، فهو ملزم بدفع إتحدد ،حقیقیاالموثق كممولا 

).لثانيالفصل ا(الضرائب والرسوم التي تترتب عنها من ذمته المالیة 

الموثق كمحصل جبائي للرسوم والضرائب دوروتظهر أهمیة هذه الدراسة في تبیان 

هو ینعش الخزینة العمومیة بمبالغ ضخمة من بصفته ممولا شرعیا او بصفته ممولا حقیقیا ف

.خلال التحصیل الموجه للخزینة من خلال العقود التي یبرمها

لذي اعتماد المنهج الوصفي التحلیلي و إسة أنه من الانسب لهذه الدراارتأیناومن ثم 

للخزینة العمومیة سواء مفاده وصف وتحلیل لمختلف الرسوم والضرائب التي یدفعها الموثق 

بصفته ممولا شرعیا او ممولا حقیقیا أي عرض النظام الجبائي المطبق في المكاتب العمومیة 

.للتوثیق



الفصل الأول

شرعیالاالموثق ممو 
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خاطب قانونا بجبایة كل عتباره هو المإیا للخزینة العمومیة بممولا شرعیعتبر الموثق 

الالتزام ویترتب علیه هذا حیث یقع على عائقه .الرسوم الخاصة بالعقود التوثیقیةالضرائب و 

عمومیة بمناسبة تحریر المسؤولیة في تحصیل سائر هذه الحقوق التي یدفعها للخزینة ال

كذا رسوم الإشهار العقاري بالنسبة للعقود التي یكون سیما حقوق التسجیل والطابع و لا.عقوده

.محلها معاملة من المعاملات العقاریة

من أطراف العقد، فسوف لف عن تحصیل هذه الحقوق ففي هذا الصدد، فإذا تخ

ففي نظر القانون له صفة المحصل لمختلف هذه ذمته المالیة الشخصیة،منیدفعها حتما 

ب ها بعد ذلك للخزینة العمومیة عبر مختلف قابضات الضرائالرسوم من أطراف العقد لدفع

.المحافظات العقاریةو 

ینتهي عمل الموثق بمجرد توقیع الأطراف المتعاقدة على العقد وانما هناك حیث لا

والشهر )المبحث الأول(یة أخرى للعقد التوثیقي ونقصد بذالك عملیة التسجیلذإجراءات تنفی

).المبحث الثاني(العقاري وإجراءات أخرى

الأولالمبحث

حقوق التسجیل تحصیل 

قانون المالیة تسجیل لأحكامفهو ملزم طبقا بإعتبار الموثق یتولى تسییر مكتب عمومي،

ودفع لدى مصلحة التسجیل والطابع بهدف إعطاءها القوة الثبوتیة1جمیع العقود التي یتلقاها

قوم بها الموثق لحساب الخزینة العمومیة ونیابة عن فالتسجیل عملیة جبائیة ی،التسجیلرسوم

وذلك بهدف قباضة الضرائب لمباشرلیودعها منهمفیحصل الموثق رسوم التسجیل ،زبائنه

اویخضع في ذلك لمراقبة المصالح المختصة للدولة وفق.اثراء الخزینة العمومیة للدولة

جیل العقود التوثیقیة سونیة متعلقة بتحیث حدد المشرع عدة إجراءات قان.لتشریع المعمول بهل

ر ، المتضمن قانون التسجیل المعدل والمتمم، ج1976دیسمبر9، المؤرخ في 105-76رقم الأمرمن 58المادة -1

من قانون التسجیل لا یستطیع ان یحرر 123كما ان الموثق حسب المادة .1977دیسمبر18، الصادر في 81عدد

.عقدا على عقد لم یسجل بعد
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او تلك المتعلقة )المطلب الأول(بعة في عملیة التسجیلسواء تلك المتعلقة بالإجراءات المت

المطلب (بعد التأكد من صحة الوثائق المودعة من قبل الموثق بتنفیذ إجراءات التسجیل 

.)الأول

الأولالمطلب 

إجراءات التسجیل 

أي بتسجیل العقود التوثیقیةذات الصلةلجزائري عدة إجراءات قانونیة حدد المشرع ا

باجراء إیداع الوثائق للتسجیلعلقةالمتخاصة تلك الإجراءات المتبعة في عملیة التسجیل 

یداع الوثائق بالآجال القانونیة لاوتلك المتعلقة)الأولالفرع(لدى مفتشیة التسجیل والطابع 

).الثانيالفرع(یة التسجیل المكاتب المختصة بعملو 

الفرع الأول

إجراء إیداع الوثائق للتسجیل

حیث هناك ،بمراعاة اجراء إیداع الوثائق الخاضعة لعملیة التسجیلثق و المیلتزم 

تسلمها المتمثلة في الكشوفات الاجمالیة التي وثائق لابد من ایداعها قبل نفاذ عملیة التسجیل 

).ثانیا(النسخ الأصلیة والملخصاتو )أولا(قللموثإدارة الضرائب

الكشوفات الإجمالیة:أولا

، ولقد نصت الموثقالإجمالیة للعقود هو إجراء ضروري یلتزم به اتإن إیداع الكشوف

الإجمالیة اتوتحتوي الكشوف)1(من قانون التسجیل،153المادةالإجمالیة اتعلى الكشوف

وثقون على استثمارات تسلمها إدارة الضرائب مجانا على مجموع العقود التي یعدها الم

:ویذكرون فیها المعلومات التالیة

 الأحكام الموجودة في الفهرستاریخ ورقم العقود و،

ألقاب وأسماء الأطراف ومسكنهم،

.مرجع سابقیتضمن قانون التسجیل، ، 105-76أمر رقم -1
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نوع العقود والأحكام،

المبالغ أو القیم الخاضعة للرسوم،

والمتضمنة قرار بمبلغ الرسوم المدفوعة الرسوم النسبیة المستحقةمبلغ الرسوم الثابتة أو

.موقعا بصفة قانونیة

إجمالیة متعلقة بالعقود والأحكام التي یعدها كتاب الضبط وأعوان اتوهناك كشوف

.المجلس القضائي أو المحكمة العلیاالتنفیذ للمحكمة،

حیث تودع واحدة لدى مكتب التسجیل ،الإجمالیة في صورتیناتوعادة تعد الكشوف

للآجال القانونیة المحددة بموجب قانون التسجیل، أما الثانیة فترجع إلى القائم المختص وفقا

.1بالإیداع

الملخصاتالنسخ الأصلیة و :ثانیا

Document authentique d’un acte ou d’un jugement par opposition aux

photocopies et extraits. 2

:النسخ الأصلیة-1

لنسخ الأصلیة أو الأصول لدى مصلحة التسجیل، حیث تنص إیداع االموثقعلى 

"نهأعلى من قانون التسجیل 1فقرة9المادة  العقود غیر القضائیة تسجل العقود المدنیة و :

تخضع أیضا للتسجیل على النسخ الأصلیة أو الأصلیة أو البراءة أو الأصول و على النسخ

یة حالأحكام في القضایا الجنائیة والجنقضایا المدنیة و الأصول العقود القضائیة في ال

".المخالفاتو 

من اجل استیفاء حقوق تكییفهاالتسجیل بتحلیل النسخ الأصلیة و حیث یقوم مفتش

تختلف المعلومات الموجودة في النسخ الأصلیة حسب طبیعة التصرف، فمثلا التسجیل، و 

، دار هومة، 3زائري، طالتنظیمي لتسجیل العقارات في التشریع الجار القانوني و رمول خالد، الإط، دوة آسیا-1

.72، ص 2011الجزائر،

2-Garram Ibtissem, Terminologie juridique dans la législation algérienne, Palais de livre,

Alger, 1998, p 207.
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یبین في العقود الناقلة أو بالنسبة للعقود الرسمیة التي یحررها الموثقون فعلى الموثق أن

وأسماء المالكین ،طبیعة وحالات ومضمون وحدود العقارات،ملكیة العقاریةالمعلنة عن ال

.وتاریخ التحویلات المتتالیةعند الإمكان صفةو ،السابقین

:الملخصات-2

الإجمالیة یلتزم محررو العقود والوثائق بإیداع اتإضافة إلى النسخ الأصلیة والكشوف

من قانون التسجیل، 3فقرة 09المادة وهذا ما نصت علیه ،خصات العقود أو الأحكاممل

المستخرجات إلى مصلحة التسجیل في نفس تقدم هذه الجداول و ":نهأي تنص على الت

وهي عبارة عن ملخص تحلیلي على ".الوقت الذي تقدم فیه النسخ الأصلیة أو البراءات

تحرر في للعقد أو الحكم و حیث تلخص فیه الأحكام الرئیسیةاستمارة تسلمها الإدارة مجانا،

ما نقل أو إنشاء ملكیة عقاریة أو محل تجاري أو إ،نسختین عندما یتضمن العقد أو الحكم

حق التمتع بهذه ما نقل ملكیة إ وإما بیع أسهم أو حصص في شركة و عناصر محل تجاري،

.1من قانون التسجیل153/2المادةهذا تطبیقا لنص الأموال نفسها، و 

یجب على مفتش التسجیل بعد أن یقوم بنقل تأشیرة التسجیل على العقد الا أنه 

أن یراقب الكشوف الإجمالیة للعقود المقدمة ،من قانون التسجیل180وطبقا للمادةالمسجل، 

من طرف الموثقین والتأكد من صحة وجمیع المعلومات والبیانات المذكورة وفي حالة الرفض 

ساعة فقط لكي یتمكن من مراجعته من 24مكن لمفتش التسجیل الاحتفاظ بالعقد طیلة ی

ویطبق كذلك هذا التعیین على العقود العرفیة التي ،حیث الشكل ماعدا تكرار عند الاقتضاء

.تقدم إلى التسجیل

تجنب التأخیر في تسجیل العقود، یعتبر مفتش التسجیل الشخص الوحید الذي وكذلك

تسجیل العقود سواء تعلق الأمر بتسجیل التصرفات المرتبطة بأموال عقاریة والتي یقوم ب

أخضعها القانون لإجراء التسجیل بصفة إجباریة والمراد من ذلك إعطائها تاریخ ثابت عند 

.وما یلیها74، صسابقمرجع رمول خالد، ، دوة آسیا-1
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تسجیله وعلیه نجد من بین التزامات مفتش التسجیل عدم الامتناع أو التأخیر في التسجیل 

.1في أجال محدودة

م مصلحة التسجیل بتقدیم وثائق یتم ملؤها من طرف المستفید ویكون التسجیل تقو 

.بوضع علامة على العقد ثم یقوم المكتب بتحدید الضریبة المراد دفعها

فالإدارة المختصة بتسجیل العقود تقوم بتسجیل هذه العقود أو الأوراق الرسمیة، فیقوم 

إجراء غیر قابل للتجزئة، أي یكون إجراء المراقب بفحص العقد ووضع تأشیرة التسجیل وهو

نظر إلى الملحق أ(واحد على كل النسخ، والحقوق تدفع مرة واحدة ولیس على كل نسخة

.)01رقم

ویكون التسجیل بتقدیم النسخ الأصلیة إلى المكاتب المختصة من قبل الموثقین 

.والمتمثلة في مصالح التسجیل

أن تلخص الأوراق الرسمیة من قبل الموثق ومن اجل تنفیذ إجراء التسجیل یتوجب 

محرر على نسختین ویحتفظ بها لدى مكتب التسجیل الخاص بالمراقبة، )بوردور(على كشف

.وإذا تخلفت هذه الإجراءات یرفض التسجیل

في 20232وأحكام قانون المالیة لسنةمن قانون التسجیل،15و09نصت المادتین

دج لمبلغ الحد الأعلى لحقوق الطابع 10.000لىإدج 2.500على الرفع من18المادة 

.المخالصة المطبقة على مختلف السندات

كما یجب أن تدون الضریبة المستحقة على الكشوفات أو على العقود نفسها مع 

.3وضع بیانات التسجیل

، مذكرة لنیل شهادة الماستر في القانون، لقانون الجزائريلعقار الخاص في ازغوف زانیة، نایت علي كهینة، بیع ا-1

.35، ص2016، وزوتیزي،، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود معمريتخصص القانون الخاص الداخلي

، صادر في 89ج ع .ج.ر.، ج2023، یتضمن قانون المالیة لسنة 2022دیسمبر25، مؤرخ في 24-22رقم قانون -2

.2022مبر دیس25

تخصص قانون ،لقانون، الرسمیة في البیوع العقاریة، مذكرة لنیل شهادة الماستر في ابلقاسم فازیةأعمربن ، عبان أمال-3

.62، ص2015، تیزي وزو، سیة، جامعة مولود معمريالعلوم السیاالخاص الداخلي، كلیة الحقوق و 
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Consignation: action pour une personne de faire un dépôt d’une

somme d’argent ou toute autres choses (valeurs, objets) entre les

mains d’une tierce personne notaire afin que celle-ci la remette à

qui de droit1.

الفرع الثاني

المكاتب المختصة بعملیة التسجیلآجال إیداع الوثائق و 

ون في الآجال القانونیةجل القیام بعملیة التسجیل یجب أن یكمن أإن إیداع الوثائق 

خاضعة كذا حسب ما إذا كانت هذه العقودسب طبیعة العقد وموضوعه، و حلف ختالتي ت

یختلف التي مكاتب مؤهلة قانونا للتسجیل، بوان یتم ایداعها )أولا(لرسم نسبي أو رسم ثابت

اختصاصها باختلاف طبیعة التصرفات فیما إذا تمت داخل الوطن أو خارجه، وكذا 

).ثانیا(تلاف الأشخاص القائمین بعملیة الإیداعخإب

الآجال القانونیة لإیداع الوثائق:أولا

:لتصرفات الخاضعة لرسم ثابتبالنسبة ل-1

الحقوق الثابتة هي تلك بناءا على رسم نسبي أو ثابت، و تستوفي حقوق التسجیل إما

سجل برسم ثابت كل العقود تلجمیع العملیات من نفس النوع، و الحقوق التي لا تتغیر بالنسبة

التي لم یحدد تعریفها بأي مادة من قانون التسجیل والتي لا یمكن كذلك أن تخضع أو یترتب 

التصرفات ومن بین ،2من قانون التسجیل108وهذا تطبیقا لنص المادةعنها رسم نسبي، 

لتخصیص، لیست لها تعریفة في قانون التسجیل الرهون الرسمیة، حق االمنصبة على عقار و 

تسجل خلال الشهر الذي یلي شهر الملكیة وكذلك شهادة الحیازة، و عقد الشهرة، شهادة 

منه59المادة، حیث تنص من قانون التسجیل60و59تطبیقا لنص المادة إعدادها وهذا 

1-Garram Ibtissem, op.cit, p 63.

مع ل الإثبات الملائمة ئتستطیع إدارة الضرائب أن تثبت بشتي وسا":من قانون التسجیل108تنص المادة -2

."في المقطع السابق أعلاه.....الإجراءات الخاصة في مادة التسجیل
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جل تأشیرة التسجیل أالعقود الموثقة التي تفتح الحق في الرسوم الثابتة تقدم من :"على أن

...".الذي یلي شهر إعداد هذه العقودخلال الشهر

یجب أن تسجل عقود الموثقین ":انهمن نفس القانون تنص على60أما المادة 

أعوان التنفیذ التابعین لكتابات الضبط وكذلك القرارات القضائیة خلال الشهر الذي یلي و 

.1"شهر إعدادها

:لتصرفات الخاضعة لرسم نسبيبالنسبة ل-2

تبدأ من تاریخ ،محررات الموثقة في القانون الجزائري بشهرجل تسجیل الأیحدد 

وهو میعاد ملزم للموثق، وذلك تحت طائلة غرامات جبائیة تكون على عاتقه، .تحریر العقد

.ولیس على عاتق الزبائن

وهذا الأجل یشمل جمیع العقود سواء تلك التي تتضمن نقل الملكیة العقاریة أو 

محلات التجاریة أو التنازل عن النتفاع، أو تلك التي تتعلق بالحقوق العینیة أو حقوق الا

.الإیجار أو العقود المتعلقة بالشركات التجاریة

.كما یسري هذا الأجل أیضا على نقل الأموال المنقولة، وهذه المواعید تعتبر كاملة

فیه امتد الأجل تلقائیا إلى أول یوم عمل یلیه مباشرة تغلق،خر یوم عطلةآوإذا صادف 

.مصالح التسجیل

نه فیما یتعلق بالتركات فان یوم إبرام العقد أو یوم افتتاح التركة لا یحتسب أغیر 

.2ضمن المواعید المقررة للتصریح أو لتسجیل العقود

تسجل الوصایا المودعة لدى الموثقین أو التي یستلمونها خلال الأشهر الثلاثة من وفاة 

تطبیقا لنص المادة هذا وصي لهم أو منفذي الوصایا، و المالموصي بناء على طلب الورثة

15بموجب المادةو 2004صدور قانون المالیة لسنة نه بعد أغیر .من قانون التسجیل64

.75سابق، صرمول خالد، مرجع ، دوة آسیا-1

، البیئةو مجلة القانون العقاري، "نون الجزائريلعقاریة في ضوء القاالقواعد المتعلقة بتسجیل التصرفات ا"مقني بن عمار، -2

.36ص،مستغانم،لحمید ابن بادیسجامعة عبد ا،2015لسنة 1، العدد03المجلد



الفصل الأول                                                                               الموثق ممولا شرعیا                                         

-11-

تخضع بذلك لنفس جل شهر ابتداء من وفاة الموصین و منه أصبحت الوصایا تسجل في ا

.من قانون التسجیل التي سبق الإشارة إلیها58أحكام المادة

تسجل التصریحات التي یجب على الورثة أو الموصى لهم تقدیمها عن الأموال 

المستحقة لهم أو التي انتقلت عن طریق الوفاة في اجل سنة واحدة ابتداء من یوم الوفاة، 

من قانون التسجیل، غیر انه بالنسبة للمحكوم علیه إذا كانت 65تطبیقا لنص المادة وهذا 

ركة المدافع عن الوطن إذا توفي وهو اسة للتركة، أو بالنسبة لتأمواله موضوعة تحت الحر 

سري في هذه تفلا ،كذا التركة التي تركها شخص على الشیوع مع الدولةیؤدي واجبه، و 

.من قانون التسجیل66هذا طبقا لنص المادة و الحالة اجل السنة الواحدة،

خر سوى آجل أحدة لا یبقى وإذا حاز الورثة أموال أشخاص توفوا بالخارج قبل سنة وا

بالنسبة ، و من قانون التسجیل67تطبیقا لنص المادةهذا سنة واحدة تبدأ من یوم الجنازة و 

یسري الأجل ابتداء ،المؤسسات العمومیة أو ذات النفع العامیات و للأموال الموصي بها للولا

وم وفاة صاحب من یوم قبول السلطة المختصة الوصایا مع عدم تأجیلها إلى سنتین من ی

.1من قانون التسجیل69التركة، وهذا تطبیقا لنص المادة

أما فیما یتعلق بالأوقات المحددة للإیداع فیتم كل أیام الأسبوع طوال النهار مع 

من قانون التسجیل، تفتح73حیث بموجب نص المادةمراعاة الأوقات الرسمیة للعمل، 

دارة كل یوم ماعدا أیام الجمعة تي تحددها الإمكاتب التسجیل على العموم حسب الساعة ال

عند الاقتضاء الأعیاد المحددة بموجب القانون و كذلك أیام و بعد الظهر من كل یوم خمیس، و 

أیامة وتعلقبعد ظهر الیوم الذي تحدده الإدارة من اجل القفل الشهري للمحررات الحسابی

.2الغلق على باب كل مصلحةوساعة الافتتاح و 

، "وفاة صاحب التركة.......الولایاتإلىالموصي بها الأموالفیما یخص جمیع ":من قانون التسجیل69تنص المادة -1

.مرجع سابق

.76، ص رجع سابقد ، مرمول خالدوة آسیا، -2
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التي تنص على 62من قانون التسجیل، وكذلك نص المادة58لنص المادةاتطبیقو 

59و58جل محدد فیما یخص تسجیل جمیع العقود غیر المذكورة في الموادألیس هناك 

.1من هذا القانون64و61و60و

تسجل على الخصوص في الأجل المنصوص علیه في المقطع أعلاه نستنتج انه 

:العقود التالیة

العقاریة والمحلات التجاریة التي تتناول نقل الملكیة أوعقد الانتفاع للأموال العقود .1

الزبائن أو التنازل عن إیجار أو عن الاستفادة بوعد بالإیجار یتضمن الكل أو البعض و 

.من العقار

.العقود التي تتضمن نقل حق التمتع بالأموال العقاریة والمحلات التجاریة.2

أو تخفیض اهتلاك زیادة أوحلها و دمجها أو جلها و أن شركة ومدالعقود التي تتناول تكوی.3

.كذلك التنازلات عن الأسهم والحصص في الشركةرأسمالها و 

.العقود التي تتناول قسمة ومبادلة الأموال العقاریة بأي صفة كانت.4

من قانون  التسجیل على أن العقود الموثقة التي تفتح الحق في 59كما تنص المادة 

لذي یلي شهر إعداد هذه العقود، الثابتة تقدم من اجل تأشیرة التسجیل خلال شهر االرسوم 

على النسخ یتم تحصل الرسوم عن طریق وضع الطوابع منفصلة من قبل محرر الكتابة و 

تكون هذه الطوابع مساویة لمبلغ الرسوم الثابتة المنصوص علیها من الأصلیة لهذه العقود و 

.2جل العملیات التي تثبتهاأ

مرجع سابقالمعدل والمتمم، ،یتضمن قانون التسجیل، 105-76رقم أمر-1

، المجلد السیاسیةتاذ الباحث للدراسات القانونیة و مجلة الأس، "تسجیل التصرفات الناقلة للملكیة العقاریة"بشور فتیحة،-2

.2544، جامعة محمد بوضیاف، المسیلة، ص2021لسنة 02، العدد 06
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المكاتب المختصة بعملیة التسجیل:ثانیا

:بالنسبة للتصرفات المبرمة داخل الوطن-1

وحددتها إن تسجیل التصرفات المبرمة داخل الوطن یتم في المكاتب المختصة إقلیمیا 

:تيلآمن قانون التسجیل وهي كا80و75المواد 

ئرة وعند الاقتضاء في یقوم الموثقون بتسجیل عقودهم في مكتب التسجیل التابع للدا-

.مكتب الولایة الذي یوجد بها مكتبهم

المصلحة بالنسبة لأعوان التنفیذ التابعین لكتابات الضبط یسجلون عقودهم إما في-

.إما في المصلحة التابعة للمكان الذي تم فیه إعداد هذه العقودالتابعة لمحل إقامتهم و 

لمحلیة العقود التي یجب علیهم اوكتاب الإدارات المركزیة و یسجل كتاب الضبط و -

إخضاعها لهذا الإجراء في المكتب التابع للدائرة أو عند الاقتضاء في المكتب الموجود 

.في نطاق الولایة التي یمارسون بها مهامهم

تودع التصاریح المتعلقة بنقل الملكیة عن طریق الوفاة في المكتب التابع لمحل سكنى 

وهذا تطبیقا لنص المادة العقاریة التي یجب التصریح بها، المتوفى مهما كانت حالة القیم

.من قانون التسجیل80

:بالنسبة للتصرفات المبرمة خارج الوطن-2

تسجل العقود المبرمة خارج الوطن لدى مصالح التسجیل دون تمییز وهذا عملا 

.من قانون التسجیل78بأحكام المادة 

:أبرمت في الخارجتسجیل نقل الملكیة عن طریق الوصایا التي-أ

الوصایا التي تمت في الخارج لا یمكن تنفیذها على الأموال الموجودة في الجزائر إلا 

، وإلا في مكتب محل testateurبعد تسجیلها في المصلحة التابع لها محل سكن الموصي 

سكناه الأخیر المعروف في الجزائر، ویجب فضلا عن ذلك، إن تسجل في المكتب الذي 

.موقع هذه العقارات دون أن یترتب عن ذلك ازدواجا في الرسومیتبع له 
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:تسجیل نقل الملكیة عن طریق الوفاة-ب

یتم تسجیل نقل الملكیة عن طریق الوفاة في المكتب التابع له محل سكن المتوفى 

مهما كانت حالة القیم العقاریة التي یجب التصریح بها، وعند عدم وجود محل سكن في 

لتصریح یتم في المكتب الذي یتبع له مكان الوفاة، وإذا لم تكن الوفاة قد وقعت الجزائر، فان ا

.1في الجزائر، یتم التصریح في المكاتب التي تعینها إدارة الضرائب

الثانيالمطلب

تنفیذ إجراء التسجیل

رسال العقد الى مفتشیة الضرائب إق بثیقوم المو يبعد إتمام تحضیر العقد التوثیق

تسجیله ودفع حقوق التسجیل المترتبة عنه والتي كان قد حصلها من الزبائن وذالك قصد 

حیث لا یمكن له ،على مفتش التسجیل القیام بإجراء التسجیل مباشرة بعد عملیة الإیداعو 

تأجیل تسجیل العقود التي تم دفع رسومها، كما له الحق في أن یرفض الإیداع وبالتالي 

.م احترام شروطه وإجراءاتهرفض إجراء التسجیل في حالة عد

التي ،)الأولالفرع (تحصیل المقتضیات الجبائیة المتعلقة برسم التسجیلوهذا بعد 

).الثانيالفرع (تختلف حسب طبیعة العقد

الفرع الأول

تحصیل المقتضیات الجبائیة المتعلقة برسم التسجیل

فتش التسجیل تنفیذ عملیة بعد التأكد من صحة الوثائق المودعة من قبل الموثق یقوم م

وقد .مقابل وصلتحصیل المقتضیات الجبائیة المتعلقة برسم التسجیلالتسجیل من خلال 

تسجیل لرسم كان إذا ،التصرفاوحدد قانون التسجیل رسوم التسجیل حسب طبیعة العقد 

.)ثانیا(او رسم لتسجیل المنقولات )أولا(العقارات

تخصص قانون في القانون،، النظام القانوني لتسجیل العقارات في الجزائر، مذكرة لنیل شهادة الماستر دوارة عبد الكریم-1

.40ص ،2017الجلفة،، ، جامعة زیان عاشورعقاري، كلیة الحقوق
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عقاراتبالنسبة لرسم تسجیل ال:أولا

:نقل الملكیة العقاریة بعوض-1

.العقد الذي یلزم كل طرف بتقدیم أو القیام بشيء ما

Acte par lequel chacune des parties est assujettie à donner ou

à faire quelque chose 1.

:عقد البیع-أ

البیع عقد یلتزم بمقتضاه":من القانون المدني الجزائري على أن351تنص المادة 

.2"البائع أن ینقل للمشتري ملكیة شيء أو حقا مالیا مقابل ثمن نقدي

عدل المشرع الضریبي في نسبة الدفعة التي یقدمها الطرفان للموثق، حیث أن التدبیر 

القدیم كانت النسبة فیه مقدرة بخمس الثمن المصرح به في العقد، غیر انه بالرجوع لقانون 

تنصرف نیة المشرع الضریبي من سبة تقدر بالنصف، و أصبحت هذه الن2018المالیة لسنة 

بین أیدي الموثق في حالة نقل 1/5الالتزام بدفع الخمسخلال رفع هذه النسبة لأنه عملیا أن 

لا یضمن وجود خزینة كافیة قانون التسجیل،من256الملكیة المنصوص علیه في أحكام 

یون دلا یكفي كذلك لتغطیة اللصالح الدولة لغرض تغطیة احتیاجاتها التمویلیة حیث

لتي لم یلتزم بها بعض المكلفین بالضریبة، ولهذا فان زیادة المبلغ الذي سیدفع بین االضریبیة 

:أیدي الموثق إلى إجمالي ثمن نقل الملكیة الغرض منه ضمان

.من جهة السیولة اللازمة لخزینة الدولة لتحقیق تنمیتها-

والرسوم على عاتق بعض المكلفین بالضریبة ومن جهة أخرى، تحصیل فعال للضرائب-

.المقصرین أي تقلیص المبالغ التي لم تحصل بعد

1-Garram Ibtissem, op.cit, p 10.

30، صادر بتاریخ 78ج ع .ج.ر.القانون المدني، ج، یتضمن1975سبتمبر26، مؤرخ في 58-75أمر رقم -2

.، معدل ومتمم1975سبتمبر 
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یتم تحدید الوعاء الضریبي في عقد البیع عن طریق السعر أو الثمن المعبر عنه في 

غیر انه یمكن للإدارة یضاف إلیه جمیع التكالیف وأیضا التعویضات لصالح المتنازل،،العقد

.ضریبة على القیمة التجاریة إذا ظهرت أنها مرتفعة أثناء المراقبةالجبائیة فرض 

تدفع الحقوق والرسوم المتعلقة بالتسجیل خلال شهر ابتداء من تاریخ إبرام العقود، 

سنوات 4یكون من خلالها كل من البائع والمشترى ملتزمین بالتضامن بدفع هذه الرسوم لمدة 

.یة البیعبدایة من علم الإدارة الضریبة بعمل

تحسب حقوق التسجیل والتي تحدد الوعاء الضریبي عن طریق الثمن المصرح به في 

العقد یضاف إلیها جمیع التكالیف وكل التعویضات لصالح المتنازل، كما یمكن للإدارة 

الجبائیة فرض الضریبة على القیمة التجاریة عندما تظهر أنها مرتفعة، ومن اجل تصفیة هذه 

.ن ثمن التكالیف المفروضة عادیا على المقتني والتي یلتزم البائع بتنفیذهاالضریبة تخصم م

:یخضع بیع العقارات لرسم نسبي، بنسب محددة مثلما سیأتي بیانه

.من الثمن المصرح به في العقد عند انتقال الملكیة العقاریة عن طریق البیع5%-

.لدان أجنبیةبالنسبة للعقود التي تنقل ملكیة عقارات توجد في ب3%-

بعد تنفیذ إجراء عقد البیع العقاري، تقوم الإدارة الضریبیة بمقارنة الثمن المصرح به 

في العقد بالقیمة التجاریة استنادا إلى أسعار السوق العقاریة، وعند وجود فارق بین القیمتین 

وباتتقوم إدارة الضرائب بتطبیق رسم التسجیل على الفارق في القیمة یضاف إلیها العق

.1المقررة ودون المساس بالآثار التي یرتبها هذا العقد للطرفین

:وتظهر بعض الإعفاءات من رسوم التسجیل للبیوع العقاریة ونذكر منها ما یلي

ا یخص العقود المتعلقة بشراء متعفى الدولة والجماعات المحلیة من رسوم التسجیل فی-

.ن قانون التسجیلم272و271لنص المادة العقارات، وهذا تطبیقا 

للدراسات الفلسفة مجلة مفاهیم، "حقوق التسجیل المطبقة على التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري"شریف، بغني -1

.127الجلفة، ص،جامعة زیان عاشور،2020لسنة 01ع ، 03المجلد،والإنسانیة المعمقة
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تعفى من الرسم اقتناء العقارات الذي یتم من اجل إحداث نشاط صناعي جدید ذات -

.طابع أولي مقرر في المخطط الوطني للتنمیة

كل ما تقتنیه الشركات التعاونیة والجمعیات الثقافیة والجمعیات المعترف بمنفعتها -

.الاجتماعیةالعمومیة من عقارات لازمة لسیر مصالحها أو خدماتها 

وفي حالة بیع عقارات في حالة الشیوع وهي تلك العقارات التي تعذرت قسمتها بین 

الشركاء فیعمد بیعها بالمزاد العلني أو غیره، وتخضع فیها الأنصبة الشائعة لأملاك عقاریة 

من قانون 229لنص المادةمكتسبة عن طریق بیع العقار الشائع برسوم محددة وفقا 

.التسجیل

وإذا تعلق الأمر ذا حصل الشراء من أحد المشتركین في الشیوع فیخفض الرسم، وإ 

:بوعد بالبیع فیجب أن نفرق بین حالتین

حالة إذا كان العقد مشتمل على جمیع البیانات الضروریة والمنصوص علیها في ـ 

ویخضع نه یقوم مقام العقد،إخاصة ما یتعلق منها بالشكل ف،1من القانون المدني72المادة 

.من قانون التسجیل252وفقا لنص المادة بذلك لرسم نسبي 

إذا كان غرض البیع غیر مقبول من طرف المشتري أو بدون نیة في في حالة أما ـ 

.2نه یخضع لرسم ثابتإتحقیق العقد المتمثل في بیع العقار ف

:échangesعقد المقایضة أو التبادل-ب

عن حق رفیه إلى آخر عینا إلى الآخر أو یتنازل لهالتبادل هو عقد یدفع أحد ط

ویحصل ، %2.5الأموال العقاریة لرسم قدره تخضع مبادلة ، حق آخرمقابل عین أخرى أو

%2.5إذا كان رجوع لدفع الرسم، الرسم على قیمة الحصص عندما لا یكون هناك أي رجوع

.3یمةوإذا كان بیعا فبناء على الرجوع أو فائض الق،على اقل حصة

تعاقد الآخر طالبا تنفیذ الوعد إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه الم":58-75من أمر رقم 72تنص المادة -1

."تعلق منها بالشكل متوافرة، قام الحكم مقام العقدیكانت الشروط اللازمة لتمام العقد وخاصة ما و 

.83سابق، صرمول خالد، مرجع ، دوة آسیا-2

.90، ص2007الجزائر، ، دلیل الموثق، دار الخلدونیة، حسین طاهري-3
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:وهناك بعض الإعفاءات من رسوم مبادلة العقارات تتمثل في

تعفى من رسوم التسجیل مبادلة العقارات الریفیة بشرط أن تكون العقارات التي تمت -

305تطبیقا لنص المادة مبادلتها موجودة في نفس البلدیة أو في بلدیات مجاورة، وهذا 

.من قانون التسجیل

اعاتها المحلیة من جمیع رسوم التسجیل فیما یخص العقود المتعلقة تعفى الدولة وجم-

.من قانون التسجیل272و271بمبادلة العقارات، وهذا تطبیقا لنص المادة 

ویمكن القول انه في حالة فسخ عقد بیع أو مقایضة فیتم إعادة كتابة العقد كاملا 

الإجمالیة اتقود بالكشوفوبنفس المعلومات ویسجل برسم ثابت، ویجب كذلك إرفاق الع

والملخصات ولا یمكن استرداد حقوق التسجیل الناجمة على عقد البیع أو المقایضة وهذا ما 

لا یمكن استرداد الرسوم المحصلة بصفة ":من قانون التسجیل190/1علیه المادةنصت 

.1"قانونیة على الوثائق أو العقود التي تم إبطالها أو فسخها فیما بعد

خر آملیون دج مقابل 20ـمقدر ب"ب"تبادل عقار مع السید "ا"قرر السید،ن ذلكمثال ع

.ملیون دج15ـب

نحسب حق التسجیل المستحق على الفارقـ 

دج50.000=ملیون15-ملیون20

.دجx5=%2500دج50.000:النسبة المطبقة

دجx2.5%=375ملیون دج15:ثم نحسب حق التسجیل على القیمة المتساویةـ 

.2دج حق التسجیل2875=دج375+دج2500

.85صسابق،رمول خالد، مرجع ، دوة آسیا-1

بدون عوض في التشریع ي العقود الناقلة للملكیة بعوض و حقوق التسجیل ف"غزالي نصیرة، ، رزق االله العربي بن مهیدي-2

.15الاغواط،  ص، ار ثلجيجامعة عم، 2016لسنة 15ع، الأعمالمجلة منازعات ،"الجزائري
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:عقد الإیجارت ـ 

الإیجار عقد یمكن للمؤجر بمقتضاه ":تنص على ما یلي467المادةحسب 

.المستأجر من الانتفاع بشيء لمدة محددة مقابل بدل إیجار معلوم

.1"یجوز أن یحدد الإیجار نقدا أو بتقدیم أي عمل أخر

ة إیجار محل تجاري أو محل ذي استعمال مهني تجاري لفترة تخضع العقود المتضمن

والذي لا یمكن أن یقل عن الرسم الثابت المنصوص علیه %2محدودة لرسم نسبي قدره

.دج1.500ـ بمن قانون التسجیل والمحدد208في المادة 

س الحقوق فتخضع عقود الإیجار مدى الحیاة أو الغیر محددة الخاصة بالعقارات لن

.لرسوم المتعلقة بنقل الملكیات بعوض للممتلكات العقاریة المتعلقة بهاوا

الإیجار طویلة الأمد لنفس من قانون التسجیل، 350طبقا للمادة تخضع عقود 

.الرسوم التي تخضع لها عقود الإیجار لفترة محدودة

فتخضع لرسم بالنسبة للعقود الناقلة للملكیة أو حق الانتفاع بالعقارات والواقعة بالخارج

.دج1.500وتخضع عقود الإیجار ذي الاستعمال السكنى إلى رسم ثابت%.3

وعلى مدى مدة عقد ،یمكن أن تقسم وتدفع سنویا بناء على طلب المكلف بالضریبة

حقوق التسجیل بمناسبة إعداد عقود الامتیاز على ممتلكات الدولة في إطار التشریع الامتیاز

ـغیر انه یحدد هذا المعدل ب%3ـ ه الحالة تدفع حقوق التسجیل بهذفي.الساري المفعول

.سنة33في حالة ما إذا امتدت مدة الامتیاز إلى ما یفوق 4%

لرسم من قانون التسجیل 209طبقا للمادة تخضع التنازلات وإلغاء عقود الإیجار 

2.دج1.500ثابت قدره 

.مرجع سابق،58-75رقمأمر-1

، 2021، للضرائبالمدیریة العامة ،، وزارة المالیةالشعبیةجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة و ، الللتسجیلالدلیل الجبائي -2

.27ص
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:حق الانتفاع وملكیة الرقبةث ـ 

وما یلیها من 844في المادةع على حق الانتفاع وملكیة الرقبة لقد نص المشر 

، وحق الانتفاع هو حق فعلي ناتج عن التنازل عن أجزاء حق الملكیة القانون المدني

وع الناتجة عنه من غیر یبواسطته یمكن للمستفید استعمال الشيء وكذا الاستفادة من الر 

ن التنازل عن أجزاء حق الملكیة الذي یمكن امتلاكه، أما حق الرقبة فهو حق فعلي ناتج ع

.للمستفید حق التملك من غیر أن یستعمله أو یستفید منه

من 53المادة حق الانتفاع لحقوق التسجیل طبقا لنصویخضع نقل ملكیة الرقبة و 

،ى الملكیة التامة الناجمة عنها، وهي تخضع لنفس النظام الجبائي المطبق علقانون التسجیل

مع إضافة جمیع الأعباء النقدیة أو على لرسوم على أساس الثمن المصرح بهاتحسب و 

لا یترتب أي حق عند اتحاد حق الانتفاع بملكیة الرقبة، وهذا في مة التجاریة، و أساس القی

، وفي حالة اتحاد ملكیة حالة وفاة المنتفع أو انقضاء الوقت المحدد فیما یخص مدة الانتفاع

أو تنازل كلاهما ،خر بعوضلآبواسطة تنازل احد المنتفعین عن حقه لحق الانتفاع الرقبة و 

.1معا عن حقه لصالح الغیر یعتبر نقل ملكیة لقاء عوض ویرتب حقوق التسجیل

عند تحدید قیمة ملكیة الرقبة فانه لا تأخذ بعین الاعتبار إلا حقوق الانتفاع المفتوحة 

.یوم نقل ملكیة الرقبة

)04انظر إلى الملحق رقم(ع، تحدد القیمة بحصة من قیمة الملكیة بالنسبة للدیون والربو -

بعد إبرام عقد الانتفاع مع السیدمنتفع لمقهىسنة 63الذي عمره"ا"أصبح السید:مثال

.سنوات10دج لمدة 2.400.000بقیمة2/05/2014یوم "ب"

دج2.400.000x2/10=480.000:قاعدة الفرض الضریبي للانتفاع

2.دج480.000x5=%24.000لتسجیل المستحقرسم ا

.86، صسابقمرجع ، خالدرمول ، آسیادوة -1

.24ص، مرجع سابقالدلیل الجبائي للتسجیل، -2
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:نقل الملكیة العقاریة بدون عوض-2

.أن یتصرف شخص في حق یملكه قصد التبرع وبدون اشتراط مقابل

Fait pour une personne de disposer d’un droit avec une

intention de libéralité et sans contrepartie. 1.

:لوفاةنقل الملكیة عن طریق ا-أ

ینتقل العقار وفق قانون الأسرة الجزائري بسبب الوفاة أما عن طریق المیراث وأما عن 

:طریق الوصیة، إذ أن واقعة الوفاة سبب لانتقال العقارات

:المیراث-

یطبق رسم نقل الملكیة عن طریق الوفاة على كل التحویلات التي تنجر عن وفاة 

فاة تمثل الحدث المنشئ للرسم، وینتج عن هذا شخص تاركا وراءاه ممتلكات، إذ أن الو 

تطبیق القانون الساري المفعول عند تاریخ الوفاة والذي یحدد نسبة الحقوق الممحصة، 

.وبصفة عامة یسمح بحل كل المسائل المتعلقة بتصفیة الضریبة

على ضرورة تسجیل انتقال أموال التركة من من قانون التسجیل36وقد نصت المادة

وقد تدفع علیها رسوم ویتم تسجیلها لدى المصالح المختصة، كما قد ـإلى الورثةالمورث

على وجوب تقدیم تصریح مفصل بمشتملات التركة من قانون التسجیل171المادةنصت 

.من طرف الورثة مع وجوب تسجیله

ولا یترتب على عدم التسجیل سوى فرض غرامات مالیة فقط تختلف نسبها تبعا لمدة 

.خیرالتأ

:الوصیة-

یتوجب على الموثق تسجیلها وقد یتأخر تسجیلها إلى ما بعد وفاة الموصي في اجل 

.أشهر ابتداء من موته ولكن بناءا على طلب الورثة أو الموصى له03

1-Garram Ibtissem, op.cit, p 10.
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الجدیر بالذكر أن الوصیة تسجل مرتین، فتسجل مرة في التركة عن طریق التصریح و 

.1مرة أخرى تسجل بصفة خاصةالمفصل المتعلق بمشتملات التركة، و 

عض الورثة بلى أنه ع،من قانون التسجیل240إلى 239كما نصت علیها المواد

الزوج الباقي على قید الحیاة دفع حقوق نقل الملكیة بسبب الوفاة على والفروع و صولمن الأ

لتركات تعفى أیضا االفردي الذي كان یشغله الهالك وعلى ملحقاته المباشرة أیضا، و المسكن

اط أو في حسابات التوفیر الاحتیات لدى الصندوق الوطني للتوفیر و المتأتیة من الإیداع

الفروع أو الزوج الباقي على قید الحیاة، وكل الأعمال السكن والمستفید منها الأصول و 

.2من قانون التسجیل236لمادة لطبقا الخیریة أو التبرعات 

):الهبات(نقل الملكیة عن طریق الأحیاء-ب

تصرف بین الأحیاء بمقتضاه یتناول الواهب حالا وبدون رجعة على كل ":هيالهبة

ولابد من توافر شروط معینة لتكون حقوق ،"الشيء الموهوب لفائدة الموهوب له الذي یقبله

:التسجیل مستحقة وهي

.یجب أن یتعلق الأمر بعقد مجاني-

.یجب على الواهب أن یتناول أنیا الملك المعطى-

.ب أن تكون الهبة مقبولة من طرف الموهوب لهیج-

:ویقدم العقد ممن حرره إلى مفتش التسجیل محتویا على معلومات تتمثل في

اسم الموثق وعنوان مكتبه وتاریخ عقد الهبة، وكذا اسم ولقب وتاریخ ومكان المهنة ومقر -

.سكنى كل من الواهب والموهوب له

2ع ،06، المجلدالبیئةون العقاري و مجلة القان، "ات العقاریة في التشریع الجزائريتسجیل التصرف"صم بوعافیة محمد، -1

.97صمستغانم،،، جامعة عبد الحمید بن بادیسلسنة

.23، صمرجع سابقغزالي نصیرة، ، رزق االله العربي بن مهیدي-2
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ن یكون عقارا أو محلا تجاریا والتعیین لابد یجب تعیین المحل الموهوب الذي یمكن أ-

من یكون منافیا للجهالة من حیث محتویاته، عنوانه مساحته، تاریخ شهره بالمحافظة 

.العقاریة بالمجلد والرقم

أصل الملكیة ویلتزم الواهب بإعطاء جمیع المعلومات لإثبات أن الملك الموهوب هو -

ل الموهوب إذا كان مسجل عندما دخل في ملكه الحقیقي، ویراقب مفتش التسجیل المح

حیازة أو ملكیة الواهب، وان المحل الموهوب لیس ملك للغیر، إضافة إلى الضمان حیث 

یذكر الواهب بإرادته في الرجوع أو عدم الرجوع في الهبة أو الاحتفاظ بحق الرجوع 

ر قیمة الشيء من ذكولابد1من قانون الأسرة،221علیه المادةللوالدین طبقا لما نصت 

.لأنه على أساسه یتم اقتطاع حقوق التسجیل،الموهوب

یتكون الوعاء الضریبي لحقوق الهبات من قیمة الممتلكات المعطاة، أما حساب و 

بدون تطبیق التخفیض %5الضریبة فیما یخص الهبات بین الأحیاء تخضع لرسم بنسبة

ء الهبات الواقعة الأحیاض بین انه یخفغیر،من قانون التسجیل231وهذا حسب المادة 

.2%3إلىالأزواج و للأصول والفروع

وفي الأخیر وبعد التطرق إلى كیفیة إجراء تسجیل التصرفات الناقلة للملكیة العقاریة 

ن هناك عملیات أخرى أو تصرفات تكون محل تسجیل، أ،بعوض وبدون عوض یمكن القول

فهي عقد یهدف إلى وضع حد ،عقاریةومن بینها القسمة كتصرف مقرر لحق الملكیة ال

بین حالتین فیما یخص ،من القانون المدني713المادة لملكیة على الشیوع وفقا لنص 

:القسمة

حالة القسمة التامة، وتكون عندما یتلقى الشریك حصة تساوي قیمة حقوقه في المال -

لمقسمة هذا الشائع موضوع القسمة وتصفى حقوق التسجیل على مبلغ الأصول الصافیة ا

جوان 12، صادر في 24عج.ج.ر.ج، الأسرة، یتضمن قانون 1984جوان 9مؤرخ في ،11-84قانون رقم -1

.متمم، معدل و 1984

.20ص،مرجع سابقغزالي نصیرة، ، رزق االله العربي بن مهیدي-2
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لأخرى فتصفى كل منها على ا، أما باقي الأموال من قانون التسجیل20لمادة لتطبیقا 

.أساس قیمتها التجاریة الحقیقیة عند تاریخ إنشاء القسمة

وفي حالة القسمة غیر المتساویة، تكون عندما یستفید المتقاسم بقیمة تفوق قیمة حصته -

توازن بین الحصص یقوم المستفید بدفع تعویض من المال الشائع وحرصا على إعادة ال

للمتقاسمین الآخرین وهذا یسمى بالرجوع في القسمة غیر المتكافئة، وتخضع مبالغ 

المعدل أو الرجوع من أموال القسمة عندما تكون خاضعة لرسوم نقل الملكیة وهذا 

.مةالإجراء یفسر بعدم إخضاعها إلى الرسمین معا، رسم نقل الملكیة ورسم القس

قد یرى أن هناك إخلال بأحكام وعندما یقوم مفتش التسجیل بتنفیذ إجراء التسجیل،

.1التسجیل وهذا ما یؤدي إلى نشوب منازعات ضریبیة

بالنسبة لرسم تسجیل المنقولات:ثانیا

بل لرسم جمیع العقود الناقلة للملكیة بمقاالبیوع المنصبة على المنقولات و تخضع

262المادةمن ثمن البیع، ونوهت عن ذلك %2.5نصف بمائة ر باثنان و التسجیل المقد

المزاید والبیع وإعادة البیع والتنازل %2.5یخضع لحق قدره :"بقولهامن قانون التسجیل

سواء كانت مدنیة أو قضائیة الناقلة جمیع العقود،ورد البیع والصفقات والمعاهدات و 

تباعا لذلك و ".بیوع من هذا النوع التي تقوم بها الدولةللملكیة بمقابل لمنقولات، وحتى ال

التي یقوم بها محافظا ولا القضائي أو بالمزاد العلني و لا یفرق المشرع بین البیع الرضائي 

.البیع بالمزاد

ملاحة أما البیوع المنصبة على الطائرات أو البواخر أو السفن التي تستعمل في ال

%2ثنان بالمئةإفن النزاهة فأنها تخضع لرسم التسجیل یقدر بسالبحریة باستثناء الیخوت و 

العقود الواردة على نقل %10في الحین تخضع لرسم قدره عشرة بالمئة.من ثمن البیع

.ملكیة الیخوت أو سفن النزاهة شراعیة أو غیر شراعیة، بمحرك مساعد أو بدون محرك

:ما یلي%2.5في حین لا یخضع إلا لحق نسبي قدره 

.90سابق، ص رمول خالد، مرجع ، دوة آسیا-1
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.إعادة الاعتبارعد الإفلاس والتسویة القضائیة و السلع الذي یتم ببیع المنقولات و -

.البیع العلني للأشیاء المقدمة كضمان-

.البیع المتمم على الرهون الزراعیة والفندقیة-

كذا بقایا السفن ع التالفة على اثر حوادث البحر و العقود أو المحاضر الخاصة ببیع السل-

.الغارقة

.لتراضي بمنتوجات الغابیةالبیع با-

غیرها من الأشیاء جني، الأدوات المنقولة للفلاحة و مبیعات المحاصیل الزراعیة قبل ال-

.التابعة للمستثمرات الزراعیة

س أمیع الأعباء المتعلقة بر یحصل هذا الحق على السعر المعلن، بالإضافة إلى جو 

للأموال ظر في تقدیر القیمة المالیةمع الإشارة بأنه یحق لإدارة التسجیل إعادة النالمال

ن طرفي العقد قاموا أبصفة عامة للأموال المبیعة، إذا ما تبین لها بالعقاریة أو المنقولة و 

بغیة الحصول على تخفیض ،بتقویم المبیع على أساس سعر یقل بكثیر عن ثمنه الحقیقي

.1ون التسجیلمن قان101الرسوم المدفوعة لادارة التسجیل تطبیقا لنص المادة 

عدیم الأثر كل اتفاق یهدف إلى إخفاء جزء من ثمن بیع عقارات ویكون باطلا و 

كل جزء من فارق ناتج عن تبادل أو قسمة بتمامه و تنازل عن محل تجاري أو زبائن و أ

.أو جزء منه یتضمن أموالا عقاریة أو محلا تجاریا أو زبائن

كل إخفاء بات المقبولة في مادة التسجیل، و ل الإثیمكن إثبات إخفاء الثمن بشتى وسائ

الفارق الناتج عن التبادل و تنازل عن محل تجاري أو زبائن و من ثمن بیع عقارات أ

الرسوم المتملص منها من دون أن تقل قوق و أو قسمة، یعاقب علیه بغرامة تساوي ضعف الح

متضامنون ماعدا توزیعها بینهم دج ویدفع الغرامة الأطراف ال10.000هذه الغرامة عن 

.بالتساوي

تخصص قانون جنائي، كلیة العلوم، في طروحة مقدمة لنیل شهادة دكتوراه بلحو نسیم، المسؤولیة القانونیة للموثق، أ-1

.76، ص2015، بسكرة،ة، قسم الحقوق، جامعة محمد خیضرالعلوم السیاسیالحقوق و 
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الذي یلتقي عقد بیع أو مبادلة لموثق الذي یعمل لحسابه الخاص، و یتعین على او 

ئلة غرامة مالیة تقدر ذلك تحت طابتلاوة هذا العقد على الأطراف، و أو قسمة، أن یقوم 

حت طائلة نفس العقوبة، یؤكد تن هذه التلاوة قد تمت و أالعقد بیشیر هذاو .دج500ـ ب

غیر متناقض مع أي سند مضاد یحتوي على زیادة ن هذا العقد لم یعدل و أبعلوماتهحسب م

.1في الثمن أو المعدل

الثانيالفرع 

أصناف رسوم التسجیل

نیابة عن حصل من طرف الموثقیني تتالمالیة المبالغ تلك الرسوم التسجیل هي 

قابل م.الخزینة العمومیةلاثراءرائب المختص إقلیمیا لیودعها لصندوق قباضة الضزبائنه 

رسم ثابتأو)أولا(م نسبيتستوفي حقوق التسجیل إما بناء على رسو ،جراء تسجیل العقدإ

.)ثانیا(

رسوم التسجیل الثابتة:أولا

تطبق على العقود التي لا تثبت نقل الملكیة أو حق الانتفاع أو التمتع لدى الحیاة أو 

قسمة أموال لا تتعلق بحصة في شركة، ولامحددة لأموال منقولة أو عقاریة و یر لمدة غ

بصفة عامة یطبق هذا الرسم على جمیع العقود الأخرى التي تقدم منقولة أو عقاریة، و 

.لو كانت معفاة منهو طواعیة لإجراء التسجیل، حتى 

208د منالمواو 206بموجب المادةیحصل هذا الرسم حسب المعدلات المحددة و 

فالرسوم الثابتة تكون فیها الحصة ثابتة بالنسبة لجمیع العقود .من هذا القانون212إلى 

نظر إلى الملحق أ(نها تحصیل الرسم النسبي أو التصاعديأالتي لا تتضمن أحكام من ش

.)02رقم 

.مرجع سابق، 105-76أمر رقم من 113نظر إلى المادة أ-1
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رسوم التسجیل النسبیة أو التصاعدیة:ثانیا

لانتفاع أو التمتع بأموال منقولة أو عقاریة، حق افهي مقررة في حال نقل الملكیة أو

،أدناه212في المادةسواء بین الأحیاء أو بعد الوفاة، وكذلك بالنسبة للعقود المشار إلیها 

أن وهذا یعني.العقود المثبتة إما لحصة في شركة أو قسمة أموال منقولة أو عقاریةو 

تضاعف القیمة، تبعا لنوع بالرسم ةیفالتصرفات الخاضعة لرسم نسبي یترتب عنها ارتفاع تعر 

.العقود

، وعندما للعقودةنسبة ثابتة للقیم المذكور ن الرسوم النسبیة لعقد تحدد بإوبالمقابل ف

نظرا لارتباطهما، لیس من طبیعتهما أن عریفة ولكنیتضمن عقد تدبیرین یختلفان في الت

ون أساسا لتحصیل الرسم هو ن التدبیر الذي یكإیترتب عنهما الحق في تعدد الرسوم، ف

وفي التصرفات الواردة على عقار تحسب رسوم .التدبیر الذي یتضمن التعریفة القصوى

.ى أساس قیمة العقار المصرح بهالتسجیل عل

في حالة الشك في قیمة العقار یجوز لمفتشي مصالح التسجیل إعادة تقویم العقار، و 

وتكون مصاریف الخبرة على .التقویم العقاريكما یمكن تعیین خبیر عقاري تسند له عملیة

.1عاتق المكلفین بدفع رسوم التسجیل

سواء تم استیفاء حقوق التسجیل بناء على رسم ثابت أو نسبي فإن هذه الحقوق 

عتبارها ضریبة تدفع للخزینة العمومیة للدولة تعتبر مصدرا هاما للإیرادات العامة للدولة إب

.2تسییر المرافق العامةتواجه به نفقاتها من اجل

.21-20ص ، صمرجع سابقمقني بن عمار، -1

تخصص ،في شهر المعاملات الواردة على الدفتر العقاري، مذكرة لنیل شهادة الماستر حقوقالموثق حمد، دورأحوحة -2

.40، ص2017الجلفة،، قانون عقاري، كلیة الحقوق، جامعة زیان عاشور
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المبحث الثاني

الحقوق الأخرىحقوق الشهر العقاري و 

الى جانب تسجیل جمیع كلف قانوناان الموثق یتولى تسییر مكتب عمومي، فهو م

قة بعقود نقل الملكیة العقاریة تحصیل حقوق الشهر العقاري المتعل،العقود التي یتلقاها

لكیة العقارات على مستوى المحافظة العقاریة المختصة مختلف التصرفات الواردة على مو 

من بعض العقود التوثیقیة التي وحقوق أخرى )المطلب الأول(إقلیمیا حسب موقع العقار

).المطلب الثاني(تخضع لدفع حقوق التسجیل 

الأولالمطلب 

حقوق الشهر العقاري

ي یحتاج الى الشهر، افة الى تحریر العقد في الشكل الرسمي وتسجیل العقد الذضا

لكي یصبح تصرفا ا قانونیا بتسجیل العقد بالمحافظة العقاریة المختصة إقلیمیافلفهو مك

وقد حدد قانون التسجیل الرسوم .قانونیا ویمكن الاحتجاج به بین المتعاقدین او اتجاه الغیر

)الفرع الأول(اریة لدى المحافظة العقالمطبقة لإجراء الاشهار وكیفیة ایداع الوثائق المطلوبة 

).الثانيفرعال(وكیفیة تحصیل رسم الشهر العقاري

الفرع الأول

إیداع الوثائق لدى المحافظة العقاریة

یتم إیداع العقود مرفقة بالوثائق الرسمیة مباشرة لدى مصالح المحافظة العقاریة سواء 

یة یستظهرها عند كل من طرفه أو عن طریق احد أعوانه الذي یعینه بموجب وثیقة رسم

-76من المرسوم رقم 99، 90، 41طبقا للموادالوثائق ملیة إیداع أو سحب لهذه للعقود و ع

آجال الإیداع و)أولا(محل الإیداع وقد حدد المشرع .المتعلق بتأسیس السجل العقاري63

).ثالثا(مسك المحافظ العقاري سجل الإیداع كیفیة و )ثانیا(



الفصل الأول                                                                               الموثق ممولا شرعیا                                         

-29-

یداعتحدید محل الإ:أولا

ن محل الإیداع إأعلاه فالمذكور631-76رقم من المرسوم92بمقتضى المادة 

یتمثل في صورتین رسمیتین أو نسخ للعقود أو القرارات القضائیة موضوع عملیة الإشهار 

publicité)ـ مفرغتین في مستخرج خاص یعرف ب réel PR N ه الإدارة مجانا تسلم(06

بعد ذلك یقوم المحافظ العقاري بالتأشیر و .رفض الإیداعلمحرري العقود وذلك تحت طائلة

ة منهما على هاتین النسختین مثبتا بذلك انتهاء الإجراء مع قیامه في نفس الوقت برد نسخ

مل التي یشترط فیها أن تحعلى مستوى المحافظة العقاریة، و احتفاظه بالثانیةإلى المودع و 

اء على الشرط الشخصي للأطراف وترتب ضمن تضعند الاقتأشیرة التصدیق على الهویة، و 

.رقمه في الإطار المخصص لذلكبعد كتابة تاریخ شهرها وحجمه و ذلكالأرشیف و 

بالإضافة إلى ذلك أكد المشرع في بعض الحالات على ضرورة إرفاق عدة وثائق 

:أخرى في نفس الوقت مع النسختین الرسمیتین موضوع عملیة الشهر تتمثل فیما یلي

لوك على سبیل الملكیة عندما یتعلق العقد بجزء من عقار مم:ول الوصفي للتقسیمالجد-

.ذلك حتى یتسنى تعیین الجزء المعنيالمشتركة و 

كان العقار محل التصرف ممسوحا یتطلب في حالة ما إذا:مستخرج مسح الأراضي-

.جل ضبط وثائق المسحأذلك من و 

يءرسمي تغییر في حدود الملكیة، الشذلك عندما یتضمن المحرر الو :وثیقة القیاس-

.الذي یؤدي إلى تعدیل ارتكاز القسم

حیث یتم شهر دفتر الشروط وذلك عندما یتعلق الأمر بعملیة تجزئة :قرار التجزئة-

.قائمة الأقسام الكاملةو 

فض الإیداع، إلا إجباریا ویدخل ذلك تحت طائلة ر للإشارة فان إیداع هذه الوثائق یعد

تحت 12/02/1995العامة للأملاك الوطنیة في مذكرة صدرت عنها بتاریخ أن المدیریة

13في، صادر 30ع ج .ج.ر.ج، یتعلق بتأسیس السجل العقاري،1976مارس 25، مؤرخ في 63-76مرسوم رقم -1

.1976ابریل 
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صرحت انه لا یقصد بها الجانب المادي بمعنى د حددت مفهوم الوثائق المرفقة، و ، ق689رقم

إنما یكفي فقط كتابة التي اعتمد علیها محرر العقد، و إرفاق نسخة كاملة مع الوثائق الأصلیة

، إذ أن تلك الشهادات )ي سلمتهاالجهة الترقم الشهادة أو الرخصة و تاریخ و (المراجع الكاملة

تكون قد سهلت عمل بذلك ؤولیاتهم و تحت مسص تبقي محتفظا بها لدى مكاتبهم و الرخو 

.1كذا عدم تراكم مثل هذه الوثائق على مستوى المحافظة العقاریةمحرري العقود و 

آجال الإیداع:ثانیا

السلطات الإداریة أن یعملوا على شهر جمیع لضبط و نبغي على الموثقین وكتاب ای

لمحررة من قبلهم أو بمساعدتهم وذلك ضمن القرارات القضائیة الخاصة للشهر و العقود وا

تختلف هذه الآجال باختلاف طبیعة العقد المودع قصد الإشهار على الآجال المحددة، و 

:النحو التالي

قدم فیه الالتماس إلى الموثق، ن الیوم الذيبالنسبة للشهادات الموثقة، شهران ابتداء م-

یكون أصحاب و .حد المعنیین یسكن بالخارجأإذا كان أشهریمدد هذا الأجل إلى أربعة و 

الحقوق العینیة الجدد مسؤولین مدنیا إذا قدم الالتماس إلى الموثق بعد أكثر من ستة 

.بعد الوفاةأشهر

من تاریخهابالنسبة لأوامر نزع الملكیة، ثمانیة أیام -

.بالنسبة للقرارات القضائیة الأخرى، شهران من الیوم الذي صارت فیه نهائیة-

.بالنسبة للعقود الأخرى من یوم تاریخها-

وفي حالة ما إذا كان یجب إجراء الشهر في مكتبین أو أكثر فان الآجال المنصوص 

الأول، ومن دون علیها تمدد بخمسة عشر یوما كاملا بالنسبة لكل مكتب زیادة عن الأجل

فان عدم مراعاة الآجال الإخلال بآثار الحقوق التي یمكن أن تنتج من عدم وجود الشهر،

دج تكون على عاتق محرري العقد 100المنصوص علیها یعاقب علیها بغرامة مدنیة قدرها 

.45، صمرجع سابقحمد، أوحة ح-1
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أو أصحاب الحق الجدد الذین بعدم لجوئهم إلى مكتب الموثق، قد امتنعوا أن یلتمسوا من 

.1د الموظفین العمومیین إعداد شهادة بعد الوفاةحأ

یمدد هذا و ،ابتداء من تاریخ المحررأشهرة بالنسبة للشهادات التوثیقیة بعد الوفاة ثلاث

حد المعنیین مقیما في الخارج یمكن أن تقوم المسؤولیة أإذا كان أشهرالأجل إلى خمسة 

من أشهرسخیر المحرر أكثر من ستة المدنیة للمالكین الجدد للحقوق العینیة إذا كان ت

.الوفاة

.من الیوم الذي أصبحت فیه نهائیةأشهربالنسبة للأحكام القضائیة ثلاثة -

.بالنسبة للعقود الأخرى والوثائق شهرین من تاریخها-

وفي الحالة التي یجب أن یتم الإشهار في محافظة العقاریة أو أكثر تمدد الآجال  

.بالنسبة لكل محافظة عقاریة فضلا عن الأولىإلى خمسة عشر یوما كاملة 

المادة في یلاحظ أن هذه المادة قد عدلت آجال إیداع الوثائق الخاضعة للشهر الواردة 

حیث إنها مددت من هذه الآجال الملزم بها محرري العقود لتقدیم الوثائق لإجراء ،992

.الشهر

احة تامة إذا كان لدیهم عقود كثیرة ذلك حتى یتسنى لمودعي العقود القیام بذلك بر و 

دج 1000لىإدج 100تنتظر الإیداع، و لكنه في نفس الوقت رفع من قیمة الغرامة من 

.3لحث محرري العقود على إیداعها خلال الآجال القانونیة

مسك سجل الإیداع:ثالثا

ینبغي ":یليأعلاه على ماالمذكور63-76رقم من المرسوم41تنص المادة 

الترتیب على المحافظ العقاري أن یكون لدیه سجل الإیداع یسجل فیه یوما بیوم وحسب 

.183ص،2006، شهر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري، دار الخلدونیة، الجزائر، جمالبوشنافة-1

.مرجع سابق، 63-76مرسوم رقم النظر إلى أ-2

.47، صمرجع سابقحمد، أحوحة -3
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بصفة عامة جداول الوثائق المودعة قصد العددي تسلیمات العقود والقرارات القضائیة و 

".تنفیذ إجراء خاص الإشهار

نستنتج من هذه المادة أن المشرع الزم المحافظ العقاري بضرورة مسك سجل یسمى 

تسلیم المودع وصل استسلام یوم كل الوثائق الخاضعة للشهر، و الإیداع یقید فیه یوما بسجل

.مرتبتهلك یشیر فیه إلى مراجع الإیداع وتاریخه و بذ

ید الأسبقیة في عملیات ویلاحظ أن القید في سجل الإیداع أهمیة كبیرة تتجلى في تحد

.ربالتالي الأسبقیة كذلك في عملیة إجراء الشهالإیداع و 

حفظه تتمثل ع قواعد إجراء تحدد عملیة مسكه و نظرا لهذه الأهمیة فقد وضع المشر و 

:فیما یلي

یوقع من قبل رئیس المحكمة التي توجد المحافظة العقاریة في دائرة یجب أن یرقم و -

.اختصاصها

ضرورة التأشیر علیه فور إیداع الوثیقة الخاضعة للشهر دون ترك بیاض أو كتابة بین -

.الأسطر

.ضرورة قفله كل یوم من طرف المحافظ العقاري-

ضرورة إعداده في نسختین حتى تودع في كل سنة نسخ من سجلات الإیداع المقفلة -

،یاأثناء السنة المنصرمة بدون مصاریف لدى قلم كتاب المجلس القضائي المختص إقلیم

نسخة أو جود نسخة ثانیة في حالة هلاك أو ضیاع الوهذا كإجراء احتیاطي لضمان و 

.1النسخ الموجودة على مستوى المحافظة العقاریة

الفرع الثاني

تحصیل المقتضیات الجبائیة المتعلقة برسم الإشهار العقاري

إن رسم الشهر العقاري هو رسم یقبض لصالح الدولة بمناسبة القیام بإجراءات شهر 

حافظة العقاریة للشخص وهو یكون مقابل خدمة تؤدیها الم،التصرفات في المحافظة العقاریة

.185سابق، ص، مرجع جمالبوشنافة-1
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الذي یطلب الشهر، وتأخذ طبیعة العقار ومساحته في الحسبان عند تقدیر قیمة الرسم، ویدفع 

طالب الشهر لدى المحافظة العقاریة الرسم بصورة مسبقة قبل قیام المحافظ العقاري 

.مةبإجراءات الشهر، ویكون ذلك تحت طائلة رفض طلبه المتعلق بالشهر أي قبل أداء الخد

ثم حالات الإعفاء من رسم )أولا(إذن سوف نبین كیفیة تحصیل رسم الشهر العقاري 

).ثانیا(الإشهار العقاري 

م الإشهار العقاريتحصیل رسكیفیة :أولا

المعدلة بموجب قانون ومن بعدها من قانون التسجیل و 1-353علیه المادة نصت 

قیام بإجراء الإشهار في المحافظات ، وتبعا لذلك یقبض بمناسبة ال2004المالیة لسنة

القرارات القضائیة المتضمنة نقل الإشهار العقاري على كل العقود و العقاریة رسم یدعى رسم 

قاري غیرها من الوثائق الخاضعة للإشهار العأو إنشاء أو تصریح بحق ملكیة عقاریة أو

حقوق عقاریة لذلك ات أوبالتالي تخضع كل البیوع لعقار و ،بموجب التشریع المعمول به

د ببیع العقارات لرسم كما تخضع عقود الوعو .الذي یحسب على قیمة العقارو ،الرسم

یجب أن یذكر فیه تحت طائلة رفض إشهاره من المحافظة العقاریة سعر البیع الإشهار، و 

رسم المطبق المتفق علیه، والأجل المحدد من طرف المتعاقدین لإتمام هذا البیع، ویختلف ال

.أو أرضا عاریة أو أرضا فلاحیةحسب مساحته، فقد یكون العقار مبنیا عا لطبیعة العقار و تب

المدة نفسها من تاریخها، و أشهرق خلال ثلاثة نه یتم الإشهار بالنسبة للعقود والوثائأیجب و 

نظر إلى الملحق رقم أ(1القرارات لكن من الیوم الذي أصبحت فیه نهائیةسبة للأحكام و بالن

.)07و06

الإعفاء من رسم الإشهار العقاريحالات:ثانیا

تقع مصاریفها على الدولة أو الولایة أو البلدیة التيجمیع إجراءات الإشهار والتسجیل -

.والمؤسسات العمومیة ذات الطابع الإداري والموضوعة تحت ووصایتها

.لق بأموال الوقفالعقود المحررة والإجراءات المنجزة تطبیقا للتشریع المعمول به المتع-

.78ص، مرجع سابقبلحو نسیم، -1
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العقود المحررة والإجراءات المنجزة في إطار التشریع المتعلق بنزع الملكیة من اجل -

.المنفعة العامة

.إجراءات التسجیل والاستبدال والتخفیض والشطب الخاصة بالامتیازات القانونیة-

.كل الإجراءات المطلوبة من طرف ملتمس المساعدة القضائیة-

یحكمها نشاء العقارات المنجزة من قبل البنوك والمؤسسات المالیة التي العقود المتعلقة بإ-

في 1والمتعلق بالنقد والقرض2003غشت سنة26المؤرخ في 03/11الأمر رقم 

الإیجار العقاري أو قرض عقاري مشابه موجه للتمویل الاستثمارات المنجزة من إطار

أو الصناعي والفلاحي أو لممارسة مهنة قبل المتعاملین الاقتصادیین للاستعمال التجاري 

.حرة

8المؤرخ في19-87رقم من القانون46و12المادتینالعقود المحررة على أساس-

الذي یحدد كیفیة استغلال الأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الوطنیة 1987دیسمبر

.2وتحدید حقوق المنتجین وواجباتهم

.ات التعاضدیةالعقود والوثائق المبرمة من الجمعی-

إشهار الحقوق المتعلقة بتأسیس الارتفاق المقرر في القانون الساري المفعول على -

.الكهرباء والغاز

:تعفى كذلك من الرسم العقاريو 

القیود والتشطیبات الخاصة بالرهون القانونیة المعدة لفائدة البنوك والمؤسسات المالیة -

.لتمویل نشاطاتهم الفلاحیةضمانا للقروض الممنوحة للفلاحین المنتجین

القیود والتشطیبات الخاصة والرهون القانونیة المعدة لفائدة البنوك والمؤسسات المالیة -

أو منظمین ضمن تعاونیات عقاریة لغرض افرادأضمانا للقروض الممنوحة للخواص 

.2003أوت27في، صادر52عج.ج.ر.د والقرض، جتعلق بالنقی، 2003أوت 26مؤرخ في، 1-03أمر رقم–1

لاحیة التابعة للأملاك تضمن ضبط كیفیة استغلال الأراضي الفی،1987دیسمبر8مؤرخ في، 19-87قانون رقم -2

.1987دیسمبر9صادر في ، 50عج .جر .جتحدید حقوق المنتجین و واجباتهم،الوطنیة و 
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جاز غیر أن الرسم یحصل تلقائیا في حالة إعادة العقار إلى الدولة دون ان،بناء مساكن

.هذه البیانات

المؤرخ 92-76العقود التي تقدم التعاونیات العقاریة التي أنشأت في إطار الأمر رقم-

.على إبرامها وفقا للغرض الذي شكلت من أجله23/10/19761في 

القیود المتضمنة بیع المساكن إلى المدخرین والمثبتة في إطار الادخار السكني من قبل -

.صةالهیئات العمومیة المخت

.عقود المبادلات المتعلقة بالأراضي الفلاحیة أو ذات الوجه الفلاحي-

ةعقود التنازل بین الشركاء في الشیوع المتضمنة الأراضي الفلاحیة أو ذات الوجه-

.الفلاحیة

العقود المتعلقة بنقل الملكیة التي حررتها المؤسسات والهیئات العمومیة على أساس -

.تلكات العقاریةالتسویة في إطار تطهیر المم

نوفمبر سنة 18المؤرخ في 25-90رقم من القانون86العقود المعدة تطبیقا للمادة -

المتضمن التوجیه العقاري لتسویة العملیات المبادر بها في المعدل والمتمم و 1990

المتضمن تكوین احتیاطات 20/02/1974المؤرخ في 26-74إطار الأمر رقم 

.2عقاریة لصالح البلدیات

یقع عبء دفع رسم الإشهار على عاتق المكتسب أو المستفید من الحق الواجب و 

غالبا مسبقا من طرف المحافظ العقاري، و یحصل ه ویدفع من طرف طالب الإشهار، و اشهار 

موثق الذي قدم ملف طلب الإشهار ما یتم ذلك باقتطاع مبلغ مالي من الحساب الجاري لل

.08نظر إلى الملحق رقم أ(.3من المستفید أو الطالبیكون هذا الأخیر قد حصله مسبقا و 

09في، صادر12ج ع.ج.ر.تعلق بتنظیم التعاون العقاري،جی، 1976أكتوبر 23مؤرخ في ، 92-76أمر رقم -1

.1977فیفري 

.124-122ص ص، سابقمرجع حسین،طاهري-2

.79، صمرجع سابقبلحو نسیم، -3
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المطلب الثاني

الحقوق الأخرى

أخرى حقوق تحصیل ه حقوق التسجیل والشهر العقاريتحصیلالى جانب یقوم الموثق 

وتتمثل هذه ، بتسدیدها بمناسبة تحریر العقودلصالح الخزینة العمومیة من طرف الملزمین 

من الزبائن ودفعه لمصالح الضرائب حق الطابع صیل بتحعلى وجه الخصوص الحقوق 

المحاسبةبتعلقةموتلك ال)الفرع الثاني(حقوق القید في السجل التجاري و)الفرع الأول(

.)الفرع الثالث(الخاصة بودائع الزبائن 

الفرع الأول

حقوق الطابع

تسجیل یقوم الموثق بتحصیل حق الطابع من الزبائن ودفعه لمصالح الضرائب عند 

دج عن كل صفحة 20حیث یتم تحصیل مع وضع ختم على كل ورقة في العقد،العقود،

.1سواء كانت أصل أو نسخة

یخضع الورق المستعمل في تحریر العقود الرسمیة لحقوق الطابع مهما كانت قیمة 

وعلیه تخضع المستخرجات والنسخ ونسخ العقود التي یتم تسلیمها أو المحرر،العقد المبرر

70الى 52، كما یجب مراعاة أحكام المواد )03نظر إلى الملحق رقم أ(الطابع الحجمي 

.2من قانون الطابع

لإداریة، نستنتج أن حق الطابع هو ضریبة تستحق عند تكوین مختلف الوثائق ا

.3الاكتتابات التي یمكن أن تستخرج من العدالة أو تصلح أمام القضاءالعقود، و 

، مجلة الدراسات القانونیة، "الموثق نموذجا، جزائرالجبائي للمهن الحرة في الالنظام المحاسبي و "شعیب حمزة، -1

.835ص، المدیة، جامعة یحیي فارس ،2021لسنة 02ع ، 07المجلد

من موقع المدیریة 2020قانون الطابع لسنة .یتضمن قانون الطابع1976دیسمبر9مؤرخ ،103-76أمر رقم -2

العامة للضرائب، 

لیة، مدیریة العلاقات وزارة المااكز الضرائب، موقع المدیریة العامة للضرائب،دلیل الخاضع للضریبة التابع لمر -3

.16الإعلام، صالعمومیة و 
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Vignette apposée sur les papiers destines à la rédaction d’actes

juridiques.

C’est un impôt indirect perçu sous forme de taxe1.

الفرع الثاني

حقوق القید في السجل التجاري

جاري، مثل تخضع بعض العقود التوثیقیة لعملیة القید في المركز الوطني للسجل الت

لى الرهون یل القانوني الأساسي للشركات، إضافة إعقود تعدعقود تأسیس الشركات، و 

یتم دفع هذه الحقوق استنادا إلى القرار المؤرخ و .الحیازیة على الآلات وعتاد التجهیز

ي بعنوان الذي یحدد التعریفات التي یطبقها المركز الوطني للسجل التجار 31/10/2016في

مثلا 2من هذا القرار05ت المادةالإعلانات القانونیة، حیث نصمسك السجلات التجاریة و 

بالمعاملات الخاصة بالمحلات التجاریة، یتم لان القانوني المتعلق بالشركات و بالنسبة للإع

3.000ـ دج عن كل صفحة باللغة الوطنیة، حیث یقدر المبلغ ب3.750تحصیل مبلغ قدره

.3لكترونیةإدج كل صفحة باللغة الوطنیة إذا تم النشر بطریقة 

ع الثالثالفر 

المحاسبة الخاصة بودائع الزبائن

على وجوب احتفاظ الموثق بودیعة مقدرة 4من قانون التسجیل256تنص المادة

بخمس ثمن نقل الملكیة في جمیع العقود الموثقة المتضمنة نقل كامل لملكیة لقاء عوض 

لات التجاریة كذلك المحنتفاع لعقارات أو حقوق عقاریة و أو لملكیة الرقبة أو حقا الا

1-Garram Ibtissem, op.cit, p 260.

ي بعنوان مسك السجلات ، یحدد التعریفات التي یطبقها المركز الوطني للسجل التجار 2016أكتوبر 31قرار مؤرخ في -2

.2017ینایر 4في صادر، 01عج.ج.ر.ت القانونیة، جالإعلاناالتجاریة و 

.835، صمرجع سابقشعیب حمزة، -3

.مرجع سابق، 105-76أمر رقم -4
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أو حصص وتطبق كذلك هذه التدابیر على العقود المتضمنة التنازل عن أسهم .أو الزبائن

العملیات المعدلة لشركات، باستثناء العقود أوأوسةسالمؤ على العقود في الشركات و 

الأرباح وكذا عقود الشركة عن طریق دمج الاحتیاطات و المتضمنة الزیادة في رأسمال 

یس الشركات ذات رأسمال أجنبي شرط تقدیم شهادة تثبت إیداع التقدیمات لدى بنك تأس

ن العقود الموثقة التي لا یترتب علیها تدفق مالي نقدي لیست معنیة إفي المقابل ف،معتمد

.بهذه الأحكام

بعد وضع الودیعة في حساب الزبائن المفتوح لدى الخزینة العمومیة، فان الموثق 

أیام بعد إبرام العقد بإیداع مقابل وصل استلام على مستوى مدیریة 10جلأیقوم في 

في حالة عدم و الضرائب للولایة طلبا للتحقیق في الوضعیة الجبائیة لصاحب الودیعة،

یوما، یمكن للموثقین 30جل اقصاهأالحصول على رد على الوضعیة الجبائیة للبائع في 

.بدفعها للبائعالتخلي عن الأموال المودعة في حساباتهم

یبدأ سریان هذا الأجل ابتداء من التاریخ الذي یودع فیه طلب الوضعیة الجبائیة و 

.الذي یحتوي على كل المعلومات المتعلقة بالصفقة

د إثبات أداء الضرائب إذن فالموثق لا یمكنه أن تسلیم الودیعة لصاحبها إلا بع

على الأشخاص الذین حصلت المبالغ الرسوم على القیمة المضافة المستحقة المباشرة و 

.المذكورة على عهدتهم

المرات، حیث تم إجراء من قانون التسجیل عدلت عدید256یلاحظ أن المادة

الرجوع عنها، وهو ما یطرح التساؤل حول جدوى ذلك، وكذا أثره السلبي على تعدیلات و 

).05لملحق رقم نظر إلى اأ(تجاریة والإداریة على العموم استقرار المعاملات ال

ویة جدولا یتضمن ویجب على الموثق أن یرسل في نهایة كل فصل إلى الغرفة الجه

تحت طائلة العقوبات نه و أإلا ، أسماء الزبائن والمبالغ الخاصة بهم وتاریخ إیداعها

المنصوص علیها في قانون العقوبات یحظر على الموثق استعمال المبالغ أو القیم المالیة 

لو بصورة مؤقتة، كماال المخصص لها و ه بأیة صفة كانت في غیر الاستعمالمودعة لدی
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اجبة الدفع إلى قباضات الضرائب لو في حالة الاعتراض بالمبالغ الو یحظر علیه الاحتفاظ و 

.1الخزینة العمومیةو 

.836، صمرجع سابقشعیب حمزة، -1



الثانيالفصل 

حقیقیالاالموثق ممو 
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ذا الأخیر، تخضع مداخیل الموثق لعدة ضرائب تحدد انطلاقا من الدخل الإجمالي له

التي تترتب عنها مالضرائب والرسو عودفرباحهأبالتصریح الحقیقي لرقم أعماله و فهو ملزم 

.من ذمته المالیة الشخصیة

فالموثق یعتبر مثله مثل اي مواطن في المجتمع یتمتع بحقوق ویتحمل واجبات 

الجبائي المطبق في وقد حدد المشرع النظام .من بینها الضرائب التي تتمیز بتنوعها،متنوعة

تعدیل 2020من قانون المالیة التكمیلي لسنة 14حیث تم بموجب المادة ،مكاتب التوثیق

الرسوم و رة شمن قانون الضرائب المبا6مكرر282الى 1مكرر282وإتمام احكام المواد 

ن الحرة ومن ضمنها مكاتب التوثیق لنظام الضریبة الجزافیة هتم اخضاع المو المماثلة، 

15.000.000ات السنویة لا تتجاوز دلوحیدة وذلك اذا كان رقم الاعمال السنوي او الایراا

الخضوع لنظام فرض الضریبة حسب ااختارو عاد الموثقین الذین ما،)المبحث الأول(دج

.تبر ممولا حقیقا للخزینة العمومیةیعفهو )المبحث الثاني(الربح الحقیقي

المبحث الأول

IFUالوحیدةةالضریبة الجزافیخضوع لنظامال

تؤسس ":نهأقانون الضرائب والرسوم المماثلة على منمكرر 282ة دتنص الما

ضریبة جزافیة وحیدة تغطي الضریبة على الدخل الإجمالي، الرسم على القیمة المضافة 

.زینة العمومیة من هذه الضریبةخوتستفید ال"والرسم على النشاط المهني

الوحیدة اذا كانت ایراداته یة فضع للضریبة الجزاخیذلك فان مكتب التوثیق بناءا على 

بنفسه نظام فرض الضریبة الموثقعاد اذا اختاردج ما15.000.000السنویة لا تتجاوز 

.حسب الربح الحقیقي

بعض القیام بیة الوحیدة فویتعین على الموثق الخاضع لنظام الضریبة الجزا

التصریح ة المتمثلة في التصریح بالوجود و لضریبة الجزافیة الوحیدالتصریحات المتعلقة با

).الثانيالمطلب (، كذلك التصریح التقدیري والتصریح النهائي )الأولالمطلب (الفصلي 
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المطلب الأول

)50سلسلة رقم (التصریح الفصليالتصریح بالوجود و 

التصریح یهعین علنه یتإ، فهنيمالهعلى مقرر ممارسة نشاطالموثق بمجرد حصول 

التصریح و ،)الأولالفرع(به لدى المصالح الجبائیة التابع لها وهو بمثابة التصریح بالوجود

).الثانيالفرع(الفصلي 

الفرع الأول 

التصریح بالوجود

وثقأن یلتزم بها المیعتبر التصریح بالوجود من أهم الواجبات الجبائیة التي یجب

افیة الوحیدة مثله مثل أي مكلف یجب علیه أن یتقدم إلى الخاضع لنظام الضریبة الجز 

المصالح الضریبة بالضبط إلى متفشیة الضرائب التابع لها أو مركز جواري للضرائب في 

تصریحا مطابقا للنموذج الذي تقدمه الإدارة والمتمثل ،الثلاثین یوما الأولى من بدایة نشاطه

على نسخة مطابقة قانونا لشهادة الازدیاد، مدعما بملف یحتوي8Gفي التصریح بالوجود

ویجب أن یشیر هذا التصریح الشامل .1رم.م.ض.من ق183المادةحسب ما نصت علیه 

.إلى كل المعلومات المذكورة في المادة المذكورة سابقا من مكونات المؤسسة

من ق ض م رم، على معاقبة كل مكلف بالضریبة لم 1في الفقرة194ونصت المادة

غرامة وذلك بدفع،من هذا القانون183یقدم تصریحا بالوجود، المنصوص علیه في المادة 

هذا دون المساس بالعقوبات المنصوص دج و 30.000ثلاثون ألف دینار تقدر بیة جبائ

.1علیها في هذا القانون

هذا التصریح هو الذي یجعل الإدارة تكون الملف الجبائي الخاص بالمكلف الجدید 

لها بمتابعته من خلال المراسلات بین الطرفین سواء بمناسبة التصریحات الشهریة أو ویسمح 

وله أهمیة كبیرة لأنه یعطي للخزینة العمومیة مورد جدید أو ممول جدید، ،الثلاثیة أو السنویة

تخصص قانون إداري، كلیة الحقوق مباركي لیلي، الضریبة الجزافیة الوحیدة، مذكرة مكملة لنیل شهادة ماستر أكادیمي، -1

.31، ص2022علوم السیاسیة، جامعة محمد بوضیاف، المسیلة، الو 
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مراقبة نشاطه بدایة من معرفة مكان مزاولة النشاط ن الإدارة هي الضابطة لمتابعته و و تكو 

.)09نظر إلى الملحق رقم أ(.1تحصیلهاى لها مراسلة وحساب الضرائب و سنحتى یت

الثانيالفرع 

)50ا سلسلة رقم(التصریح الفصلي 

إیداع لدى قباضة كتتاب و بإیلتزم الموثق الخاضع لنظام الضریبة الجزافیة الوحیدة 

لعشرین خلال ا)لون بنيلا50سلسلة ج(الضرائب التي یتبع لها مقر مكتب التوثیق تصریح 

یوما الأولى من الشهر الذي یلي الفصل المدني، بصدد مبلغ الضریبة على الدخل الإجمالي 

.)12انظر إلى الملحق رقم (.2للعمالالمتقطع على الأجور المدفوعة

الثانيالمطلب

التصریح النهائي بالضریبة الجزافیة الوحیدةالتصریح التقدیري و 

تصریح تقدیرياكتتابالضریبة الجزافیة الوحیدةلنظامالخاضعموثقالتعین على ی

من 30/06وإرساله الى مفتش الضرائب التابع له مكان ممارسة نشاطه قبل )12ج رقم (

)الفرع الأول(من قانون الإجراءات الجبائیة01كل سنة وذلك وفق مقتضیات المادة 

).الثانيلفرع ا(المحقق فعلیاالأعمالرقم یتضمن )12ج رقم (وتصریح نهائي

الأولالفرع 

G12التصریح التقدیري

ة الوحیدة اكتتاب تصریح تقدیري الخاضع لنظام الضریبة الجزافیوثقیتعین على الم

یجب أن یتم و .التابع له مكان ممارسة النشاطإرساله إلى مفتش الضرائب و "12رقم ج"

.3یونیو من كل سنة30اكتتاب هذا التصریح قبل 

في لنیل شهادة دكتوراه أطروحة مقدمة بن غماري میلود، الرقابة الجبائیة كوسیلة لحمایة أموال الخزینة العمومیة، -1

.205، ص 2018العلوم السیاسیة، جامعة أبو بكر بلقاید، تلمسان،القانون العام، كلیة الحقوق و 

.480، ص مرجع سابقعیب حمزة، ش-2

.06ص، 2021لمدیریة العامة للضرائب، جبایة المهن الحرة، الجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة، وزارة المالیة، ا-3
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وعند إیداع التصریح .من قانون الإجراءات الجبائیة01قتضیات المادة ذلك وفق مو 

م الأعمال التقدیري التقدیري، یقوم الموثق بدفع إجمالي للضریبة الجزافیة الوحیدة الموافقة لرق

.المصرح به

:یمكن اللجوء للدفع الجزئي للضریبة كما یليو 

.د إیداع التصریح التقدیريمن مبلغ الضریبة الجزافیة الوحیدة عن%50تسدید-

.سبتمبر15إلى 01من مبلغ الضریبة الجزافیة الوحیدة من %25تسدید-

.دیسمبر15إلى 01من مبلغ الضریبة الجزافیة الوحیدة من%25تسدید-

.1من قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة365ویتم ذلك وفق مقتضیات المادة 

یبة الخاضع لنظام الضریبة الجزافیة الوحیدة أن یختار إما مكن للمكلف بالضر یعلیهو 

:الدفع الكلي أو الدفع المجزأ للضریبة كما یلي

الموافق لرقم لمبلغ الكامل للضریبة المستحقة و یكون بدفع ا:الدفع الكلي لمبلغ الضریبة-

الذي یتبعه مكانالأعمال المؤقت المصرح به لدى قابض للمركز الجواري للضرائب

.جوان من سنة النشاط30عند إیداع التصریح قبل تاریخ ،طهامارسة نشم

د من مبلغ الضریبة المستحقة عن%50یكون بدفع :الدفع بالتقسیط لمبلغ الضریبة-

50أماجوان من سنة النشاط، 30كأقصى تقدیر قبل إیداع التصریح السنوي المؤقت و 

15الى1ومن ،سبتمبر15ى إل1المتبقیة فیتم على دفعتین متساویتین من %

جل الدفع في یوم عطلة قانونیة أعندما ینقضي ).G12BIS(دیسمبر عن طریق وثیقة

.2یتم تأجیل الدفع إلى الیوم الأول الذي یلیه

كما یتوجب على المكلف بالضریبة الجزافیة الوحیدة اكتتاب التصریح النهائي بعنوان 

نظر إلى الملحق أ(لوجوبیة اكتتاب هذا التصریحذلكو مهما كان رقم أعماله المحقق،1+ن

.)16رقم 

.480، ص مرجع سابقشعیب حمزة، -1

.09، ص 2021تلمسان، ،حابي عبد اللطیف، محاضرات في مدخل عام للجبایة، جامعة أبو بكر بلقاید-2
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الثانيالفرع 

G12التصریح النهائي

،1+جانفي على الأكثر من السنة ن20یتعین على المهني المعنى أن یكتب بحلول 

تصریحا نهائیا یتضمن رقم الأعمال المحقق فعلیا، في حالة ما إذا تجاوز رقم الأعمال 

فان على المهني تسدید الضریبة المصرح به بعنوان التصریح المؤقت،المحقق رقم الأعمال

.التكمیلیة الموافقة

كرر من قانون الضرائب المباشرة م365نه حسب نص المادة أویجب الإشارة إلى 

الوحیدة،زافیةالرسوم المماثلة لا یجوز أن یقل مبلغ الضریبة المستحقة بعنوان الضریبة الجو 

.1دج10.000بغض النظر عن رقم الأعمال الذي تم تحقیقه عن و عن كل سنة مالیة 

ء فیمكنها إجراعندما تحوز الإدارة الجبائیة عناصر تكشف عن تصریح غیر مكتمل،

من قانون 19فق الإجراء المنصوص علیه في المادة التصحیحات على الأسس المحددة و 

.الإجراءات الجبائیة

بة الجزافیة الوحیدة عن طریق جدول ضریبي مع یتم إجراء التقویمات بعنوان الضری

282تطبیق العقوبات الجبائیة المتعلقة بالتصریح غیر المكتمل المنصوص علیها في المادة 

.الرسوم المماثلةمن قانون الضرائب المباشرة و 10رمكر 

أما ، جل اكتتاب التصریح النهائيأیمكن أن یتم هذا التقویم إلا بعد انقضاء لا

ن بالضریبة الذین حققوا رقم أعمال یتعدى سقف الخضوع للضریبة الجزافیة الوحیدة،المكلفو 

عند اختتام السنة الموالیة لتلك التي تم فیها تجاوز الحد المذكور أعلاه، فیتم تحویلهم إلى 

.نظام الربح الحقیقي

یجب أن یبقي المكلفون بالضریبة المحولین إلى نظام الربح الحقیقي خاضعین لهذا

جرمونة سامیة، مندان مریم، المعالجة الجبائیة للمهن الحرة في القانون الجزائري، مذكرة لنیل شهادة ماستر في القانون -1

.54، ص2022العلوم السیاسیة، جامعة زیان عاشور، الجلفة،تخصص قانون أعمال، كلیة الحقوق و الخاص، 
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.1الأخیر مهما كان مبلغ رقم الأعمال المحقق بعنوان السنوات المالیة اللاحقة

تسدید مبلغ الضریبة الجدد اكتتاب التصریح النهائي و ویتعین على المكلفین بالضریبة

جانفي من السنة الموالیة لسنة بدایة 20الجزافیة الوحیدة المستحقة تلقائیا في اجل أقصاه 

)17ملحق رقم انظر ال(.2النشاط

تقدیم افیة الوحیدة، مسك و خاضع للضریبة الجز المكلف بالضریبة وعلیه یتعین على ال

:عند كل طلب من الإدارة الجبائیة

فاصیل موقع من طرف المصالح الجبائیة یتضمن بالنسبة لكل سنة تدفتر مرقم و -

.بكل الوثائق التبریریةمشتریات مدعمة بفواتیر و ال

.3مبیعاتالضمن تفاصیل موقع یتدفتر مرقم و -

الذي اكتتب یجب على المكلف بالضریبة  الخاضع للضریبة الجزافیة الوحیدة،كما 

أن یشرع في التصریح المنصوص علیه في المادة الأولى من قانون الإجراءات الجبائیة،

علیها حساب الضریبة المستحقة وإعادة  تسدیدها للإدارة الجبائیة حسب الدوریة المنصوص 

.4من هذا القانون365المادة في

فیما یتعلق بالمكلف بالضریبة الذي یقوم بتسویق منتجات واسعة الاستهلاك ذات 

ن الأساس الخاضع لهذه الضریبة إفالأسعار أو هوامش محددة أو مسقفة بموجب التنظیم،

.یتمثل في الهامش المحقق

بصفة ش أن یظهر،یجب على المكلف بالضریبة الخاضع للضریبة وفق نظام الهام

، رقم الأعمال المتعلق بالمنتجات التي یحدد هامش ربحها بموجب اتهمنفصلة في تصریح

.ذلك المتعلق بالمنتجات الأخرى المسوقةاالتنظیم، وكذ

.07، صمرجع سابقجبایة المهن الحرة، -1

https://mfdgi.gov.dz:ور على الموقع الالكتروني التاليریبة الجزافیة الوحیدة، المنشالض-2

.24، صمرجع سابقجبایة المهن الحرة، -3

.2023الرسوم المماثلة، لسنة من قانون الضرائب المباشرة و 365نظر إلى المادة أ-4
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تب بحلول بالضریبة الخاضع للضریبة الجزافیة الوحیدة  أن یكتیتعین على المكلف

.یحا نهائیا یتضمن رقم الأعمال المحقق فعلیاتصر 1+من السنة نجانفي، على الأكثر20

في حالة ما إذا تجاوز رقم الأعمال المحقق رقم الأعمال المصرح به بعنوان التصریح 

ن المكلف بالضریبة علیه أن یسدد الضریبة التكمیلیة الموافقة عندما یقوم باكتتاب إفالمؤقت،

.التصریح النهائي

الفارق بین رقم الأعمال ن إدج، ف8.000.000عندما یتعدى رقم الأعمال المحقق

.رقم الأعمال المصرح به یخضع للضریبة الجزافیة الوحیدة بالمعدلات الموافقةالمحقق و 

إجراء افیمكنهعندما تحوز الإدارة الجبائیة عناصر تكشف عن تصریح غیر مكتمل،

من قانون 19علیه في المادة التصحیحات على الأسس المحددة وفق الإجراء المنصوص 

.1الإجراءات الجبائیة

یتم إجراء التقویمات بعنوان الضریبة الجزافیة الوحیدة عن طریق جدول ضریبي مع و 

282ة المادالمنصوص علیها في ة المتعلقة بالتصریح غیر المكتملتطبیق العقوبات الجبائی

یم إلا بعد انقضاء التقو لا یمكن أن یتم هذا .الرسوم المماثلةمن قانون الضرائب و 10مكرر

.التصریح النهائيباجل اكتتا

یتم تحویل المكلف بالضریبة الذین حقق رقم أعمال أو إیرادات مهنیة یتعدى سقف 

عند اختتام السنة الموالیة لتلك التي تم فیها تجاوز الحد الإخضاع للضریبة الجزافیة الوحیدة،

.المبسط حسب الحالةإلى نظام الربح الحقیقي أو النظام المذكور أعلاه،

یجب أن یبقي المكلف بالضریبة المحول إلى نظام الربح الحقیقي أو النظام الجبائي 

المبسط خاضع لأحد النظامین حسب الحالة وهذا مهما كان مبلغ رقم الأعمال أو الإیرادات 

.ةالمهنیة المحقق بعنوان السنوات المالیة اللاحق

في نفس المنطقة أو في مناطق ن واحد و آفي بالضریبة باستغلالعندما یقوم مكلف 

نها بمثابة مؤسسة تعتبر كل واحدة م، ین ومتاجر وورشاتدكاكمؤسسات و عدة مختلفة،

.2023سنة لت الجبائیة، من موقع مدیریة العامة للضرائب، قانون الإجراءا-1
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، وتكون خاضعة للضریبة بصفة منفصلة عندما لا یتجاوز مجموع أرقام مستغلة على حدى

.دج8.000.000أعمالها عتبة 

یحول المكلف بالضریبة المعني ،العتبةهذهوفي حالة تجاوز مجموع أرقام أعمالها

اعتبارا من إلى نظام الإخضاع الضریبي حسب الربح الحقیقي بالنسبة لكل نشاط على حدة،

.1السنة التي تلي سنة التجاوز

ل مرقم مؤشر تقدیم، عند كل طلب من الإدارة الجبائیة، سجكما یتعین علیه مسك و 

تسجل فیه تفاصیل مشتریاته لخیصا سنویا و علیه من قبل المصالح الجبائیة، یتضمن ت

، ضمن نفس یتعین علیه، زیادة على ذلكو .وغیرها من المستندات الثبوثیةالمدعمة بفواتیر 

كما یتعین على المكلف .یتضمن تفاصیل مبیعاتههمؤشر علیالشروط مسك سجل مرقم و 

بالضریبة الممارس لنشاط تأدیة الخدمات، حیازة دفتر یومي، یتم ضبطه یوما بیوم، وتقید فیه 

.2التفاصیل الخاصة بإیراداته المهنیة، ویتم تقدیمه عند كل طلب من الإدارة الجبائیة

دة الأولى من قانون یترتب على عدم مسك الدفاتر المنصوص علیها في الما

.3)دج10.000(الإجراءات الجبائیة، تطبیق غرامة قدرها عشرة ألاف دینار جزائري

.من قانون الإجراءات الجبائیة21إلى18كذلك مراعاة أحكام المواد و 

المبحث الثاني

خضوع لنظام الضریبة حسب الربح الحقیقيال

الخضوع بنفسهوحیدة أن یختارالخاضع لنظام الضریبة الجزافیة الوثقیمكن للم

یبلغ ، و إذا تجاوزت مستوى رقم الاعمال المحددكذاو ،ضریبة حسب الربح الحقیقيللنظام ا

لضریبة قبل أول فبرایر من السنة الأولى التي یرغب فیها المكلف باضرائبالاختیار لإدارة ال

على الوعاء ایحقیقیلتزم الموثق بالتصریحفي هذه الحالة .تطبیق نظام الربح الحقیقي

.2023قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة لسنة من3و2مكرر282المادة -1

.نفسهقانون المن01أنظر إلى المادة -2

.نفسهقانون المن10مكرر282المادة-3
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المؤرخ 243-08ذلك لان أتعاب الموثق محددة بموجب المرسوم التنفیذي رقمو ،الضریبي

.، المحدد لأتعاب الموثق2008أوت 03في

لمحاربته التهرب الضریبي، ،افیةیعد التصریح الحقیقي أحسن من التصریحات الجز و 

یوم 20خلالایداعها التي لابد من G50التصریح الجبائي یكون بالوثائق الخاصة وهيو 

في حالة خضوع الموثق النشاط فیه لدى قباضة الضرائب، الأولى التي تلي شهر تحقیق

)الأولالمطلب(IRGلضریبة على الدخل الإجمالينه سیكون خاضعا لإللنظام الحقیقي ف

لمطلب ا(الرسم على النشاط المهنيمضافة و لرسم على القیمة البالإضافة الى خضوعه ل

.)الثاني

المطلب الأول 

IRGالضریبة على الدخل الإجمالي

وهي 1991قانون المالیة لسنةضریبة الدخل الإجمالي من خلال على نص المشرع 

الأشخاص الطبیعیون فیما یخص جمیع ضریبة مباشرة یتم اقتطاعها مباشرة من دخل 

ة صریحة وإلزامیة ونهائیة بصفن، وهي تفرض على الأشخاص الطبیعییدخولهم وارباحهم

.والذي من ضمنهم الموثق

التي مداخیل الآلیة تفرض على جمیع ،ن الضریبة على الدخلإبالنسبة للموثق ف

یستفید منها الموثق، وهذه الضریبة تفرض على الدخل كل سنة على مجموع الدخل الذي 

ة على الدخل تصریحات الضریبوذلك بتقدیم ق خلال السنة الماضیة ثحصل علیه المو 

).الثانيالفرع (مواعید تحصیلها احترام دفع الضریبة و مع )الأولالفرع (الإجمالي 
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الفرع الأول

الضریبة على الدخل الإجماليتصریحات 

)أولا(لتصریح بالوجودیلتزم الموثق الخاضع للضریبة على الدخل الإجمالي القیام با

التصریح و )ثالثا(والتصریح الخاص)ثانیا(ه ومداخیله التصریح بالدخل الإجمالي لكل أرباحو 

).رابعا(حالة التنازل أو التوقف عن النشاط أو الوفاة في 

التصریح بالوجود:أولا

یراسلوا الجدد علیهم أن یكتتبوا و على الدخل الإجمالي لضریبة المكلفون باالموثقون 

یوم بعد بدء ممارستهم لعملهم 30إلى مفتشیة الضرائب التابعین لها تصریحا بالوجود في 

.المهني حیث تحدد الإدارة الجبائیة نموذجا منه

تصریح بالدخل الإجماليال:ثانیا

یراسلوا إلى دخل الإجمالي علیهم أن یكتتبوا و على الالمكلفون بالضریبة الموثقون 

لكل ایتصریحا إجمال،ةافریل من كل سن1قبللمكان إقامتهم و ةالضرائب التابعیةمفتش

ستثناء الخواص الذین یحققون إمنه، باحیث تحدد الإدارة الجبائیة نموذج،أرباحهممداخلیهم و 

نظر إلى أ(الغیر المبنیة زل بمقابل عن العقارات المبنیة و فوائض القیمة الناتجة عن التنا

.)18الملحق رقم 

التصریح الخاص:ثالثا

الصناعیونكلفون بالضریبة التجار و ن المإفإضافة إلى التصریح الإجمالي للمداخیل،

المستثمرون الفلاحیون الذین یقومون بالمهن غیر التجاریة أن یكتتبوا تصریحات والحرفیون و 

)10نظر إلى الملحق رقم أ(.1خاصة

الثالثة، دار طالمعنویین، الجزء الأول، ایة الأشخاص الطبیعیین و حدیث، جب، النظام الجبائي الجزائري الرضاخلاصي-1

.107، ص 2012هومة،
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التصریح في حالة التنازل أو التوقف عن النشاط أو الوفاة:رابعا

زئي لتنازل أو التوقف الكلي أو الجفي حالة ا:حالة التنازل أو التوقف عن النشاط-1

استغلال كذا التوقف عن ممارسة المهنة الحرة أوللمؤسسة من ممارسة النشاط، و 

المستثمرات الفلاحیة، فالمكلف یجب علیه اكتتاب تصریح بإجمالي مداخلیه المتأتیة من 

یل الأصناف الستة المشكلة للدخل الإجمالي، إضافة إلى اكتتاب تصریح خاص بالمداخ

یجب اكتتاب و ).المداخیل الفئویة(الإجمالي الخاصة بكل صنف من أصناف الدخل

جل عشرة أالتصریح الخاص في ص بالضریبة على الدخل الإجمالي و التصریح الخا

.أیام ابتداء من تاریخ التنازل أو التوقف)10(

من طرفه تكون المداخیل المحصلة یجب أن بالضریبة، عند وفاة المكلف :حالة الوفاة-2

الخاضعة للضریبة محل تصریح إجمالي إضافة إلى التصریح الخاص بكل صنف من و 

التصریح الخاص ، یجب اكتتاب التصریح الإجمالي و الأصناف المشكلة للدخل الإجمالي

، اعتبارا أشهر)06(جل ستةأإیداع التصریحات فيو من طرف ذوي حقوق المتوفى

.1من تاریخ الوفاة

الفرع الثاني

فیة دفع الضریبة ومواعید تحصیلهاكی

الى جانب تحدید المشرع التصریحات الضریبة على الدخل الإجمالي التي یقدمها 

).ثانیا(دفعهاومواعید )أولا(كیفیة دفع الضریبة على الدخل الإجمالي أیضا حدد الموثق، 

كیفیة دفع الضریبة على الدخل الإجمالي:أولا

بة على الدخل الإجمالي وفق نظامین هما نظام التسبیقات على تتم كیفیة دفع الضری

.الحساب ونظام الاقتطاع من المصدر

بلبیض جمیلة، النظام الضریبي الجزائري، مذكرة لنیل شهادة ماستر في القانون، تخصص قانون الأعمال، كلیة -1

.95ص ،2017تیزي وزو،، الحقوق، جامعة مولود معمري
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)نظام الأقساط الوقتیة(نظام التسبیقات على الحساب -1

دج، 1500عندما یفوق مبلغ الضریبة المستحقة بعنوان السنة المالیة المنصرمة 

.حالة التسبیقات على الحسابایتعین 

تسبیقات في السنة التي تلي تلك التي حققت فیها الأرباح المتعددة كأساس یتم دفع ال

من المدفوعات المعنیة %30حیث مبلغ القسط یساوي ،لدفع الضریبة على الدخل الإجمالي

.بالسنة الأخیرة

:حالات الإعفاء من دفع التسبیقات

وق مبلغ الضریبة إذا كان مبلغ التسبیقات المدفوعة بعنوان سنة مالیة، یساوي أو یف-

بیقات جدیدة مقررة نه یعفى من دفع تسإبالنسبة للسنة التي تكون مدینة في النهایة، ف

موقع لدى مصلحة ي هذه الحالة إیداع تصریح مؤرخ و علیه یتعین فلتلك السنة، و 

هذا خلال و ،الذي یتبع له مكان فرض الضریبةالضرائب المكلف بتحصیل الضرائب 

.جل استحقاق التسدید المقبلأاریخ خمسة عشر یوما قبل ت

دفع یعفى من نه دج فإ1500كانت المداخیل السنویة یترتب عنها ضریبة تقل عنإذ-

.التسبیقات على الحساب

حالتین، إذا تبین أن المبلغ النهائي للضریبة المستحقة تجاوز التقدیر الأولى اللافي ك

عند الاقتضاء یتم اقتطاع هذه یتها، و على المبالغ التي یتم تسو %10یطبق زیادة بنسبة

.1الزیادة من المبالغ المدفوعة فیما بعد

:نظام الاقتطاع من المصدر-2

مدفوعة في یجب أن تكون الاقتطاعات المخصصة للمدفوعات خلال شهر محدد،

حیث یرفق المدین المختلفة،یوم الأولى من الشهر الموالي لصندوق قابض الضرائب20

série)التصریح ةستمار إبالمكلف  G N°50)2.

.98ص،مرجع سابقبلبیض جمیلة، -1

.110، ص مرجع سابق، رضاخلاصي-2
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مواعید دفع الضریبة على الدخل الإجمالي:ثانیا

جل دفع التسبیقاتأ-1

:یتعین دفع التسبیقات على الحساب ضمن الآجال التالیة

.مارس20فیفري حتى 20من :التسبیق الأول-

.جوان20ماي حتى 20من :التسبیق الثاني-

الشهر الثالث الموالي للشهر الذي یدرج فیه یسدد رصید التصفیة في الیوم الأول من

.جدول في التحصیل

:جل دفع الاقتطاعأ-2

20ناء شهر معین خلال العشرین ثیجب دفع الاقتطاعات المتعلقة بالمبالغ المدفوعة أ

المختلفة الذي یتبع له المدین یوما الأولى من الشهر الموالي لصندوق محصل الضرائب

.المسلمة من قبل الإدارة الجبائیة50صریح سلسلة جهذا بواسطة استمارة التو 

غیر أن تسدید المبالغ المستحقة بعنوان دفوعات السنة الجاریة یمكن أن یقوم به 

م مدنیة بالنسبة للثلاثي المنصر أشهریوما الأولى من كل ثلاثة 20خلال العشرین 

.المدینون الخاضعون للضریبة حسب النظام الحقیقيالمستخدمون و 

في حالة وفاة المستخدم أو المدین، یجب تسدید الضریبة خلال الخمسة عشر یوما و 

.1الأولى من الشهر الموالي لتاریخ الوفاة15

المطلب الثاني

الرسم على النشاط المهنيو TVAالرسم على القیمة المضافة

ریبي لزم المشرع الجزائري الموثق الخاضع لنظام الربح الحقیقي أي التصریح الضأ

والرسم على )الفرع الأول(الرسم على القیمة المضافة بصدد تحریر العقود الحقیقي بدفع 

المحدد لأتعاب الموثق كل عقد 243-08وحدد المرسوم ،)الفرع الثاني(النشاط المهني

.105ص ،مرجع سابقبلبیض جمیلة، -1
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تعریفة الخاصة به التي على أساسها تحسب الضریبة على الدخل الإجمالي وكذا تحدید الو 

من قانون التوثیق 40ضافة على العقود التي یحررها الموثق بحسب المادة رسم القیمة الم

).يثانالفرع ال(06-02

الفرع الأول

TVAمضافةالرسم على القیمة ال

كل شخص یقوم بعملیات إلتزام من قانون الإجراءات الجبائیة على 33المادة تنص

سواء ،اللازمة لتحدید رقم أعمالهبتقدیم كل المبررات،خاضعة للرسم على القیمة المضافة

،الضرائب المعنیین بالأمرأو فروعها أو وكالاتها إلى أعوان ةعلى مستوى مؤسسته الرئیسی

هذا ،یوم الموالیة للنشاط20لـقبل ا50Gـتدفع في التصریح الشهري ال%17ـیتم تحدیده بو 

دفع الضریبة على القیمة وكیفیة)أولا(مع مراعاة تصریحات الرسم على القیمة المضافة 

).ثانیا(المضافة

تصریحات الرسم على القیمة المضافة:أولا

:یخضع الرسم على القیمة المضافة لالتزامات فیما یخص

.التصریح-

.إعداد الفاتورة-

.الدفع-

.1المحاسبة-

:التصریح-1

:التصریح بالوجود-أ

رائب في الأجل اكتتاب تصریح لدى مفتشیة الض،من التزامات المدین بالضریبة

اعتبارا من تاریخ بدایة النشاط، زیادة على ذلك على ،یوما30یتعدى القانوني الذي لا

https://mfdgi.gov.dz:ور على الموقع الالكتروني التالي، المنشالرسم على القیمة المضافة-1
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مع ، 1مصادق علیها من قانونها الأساسيق التصریح بالوجود نسخة مطابقة و الشركات إرفا

.2من قانون الرسوم على رقم الأعمال51مراعاة أحكام المادة 

:التصریح بالتوقف-ب

یشترط على المكلف في من قانون الرسم رقم الأعمال،58و57مادتینبموجب ال

:یليحالة توقف نشاطه الخاضع للرسم رقم الأعمال، ما

یحصل بالمقابل على وثیقة ى الغرفة التجاریة لتوقف نشاطه و تقدیم السجل التجاري إل

یقدم التصریح الواجبة، بعدها لدیونتبرر توقفه عن النشاط الذي كان یمارسه مع دفع ا

مرفوق بنسخة من هذه الوثیقة للمفتشیة التي تسلمت التصریح بالوجود في الأجل القانوني 

.3أیام التي تلي التوقف أو التنازل10مدته 

الأمر الذي ،كما یجب على الأشخاص الذین قدموا تصریحا بالتوقف عن النشاط

جدول مفصل من یرفقوا بتصریحاتهأ،یؤدي إلى انتهاء خضوعهم للرسم على القیمة المضافة

.4المستودعاتة في حوزتهم على مستوى المخازن و لمخزون البضائع الموجود

:التصریح بالعملیات المنجزة-ج

یوما الأولى من كل شهر، تصریحا مطابقا 20ـقدموا، في الیأن المكلفونیتعین 

:بقذكروا فیما یخص الشهر السایأن للنموذج المقدم من طرف الإدارة و 

.بانجازهاوامامن جهة المبلغ الإجمالي للعملیات التي ق-

.ومن جهة أخرى تفاصیل العملیات الخاضعة للضریبة-

یوما الأولى من 20ـیتم التصریح بالعملیات المنجزة خلال شهر نوفمبر، في الكأن 

.شهر دیسمبر

.154، صمرجع سابق، رضاخلاصي-1

.33، ص من موقع مدیریة العامة للضرائب2023الرسوم على الأعمال سنة ، من قانون51المادة -2

.156، ص مرجع سابق، رضاخلاصي-3

.96، صمرجع سابقبلبیض جمیلة، -4
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ضافة، بمناسبة كل تصریح مكتتب من طرف المدین بالرسم على القیمة الموعلیه، 

نه بتعین على هذا الأخیر أن یرفق بالتصریح، كشفا بما فیه على دعامة الكترونیة، إف

:یتضمن فیما یخص كل مورد، المعلومات التالیة

.رقم التعریف الإحصائي-

.اللقب أو تسمیة الشركةالاسم و -

.العنوان-

.رقم التسجیل في السجل التجاري-

.مرجع الفاتورةتاریخ و -

.المقدمةتلتي تمت أو الادعاءامبلغ المشتریات ا-

.مبلغ الرسم على القیمة المضافة المسددة-

من قانون الرسوم 76في المادةكما یجب تقدیم كشف رقم الأعمال، المشار إلیه 

.1على دعامة الكترونیةعلى رقم الأعمال،

یجب أن یكتتب ،بغرض التحصیل الجید للرسم على القیمة المضافة في بدایة نشاطه

یوما من بدء عملیاته، لدى المفتشیة التي یتبع لها، تصریحا )30(دین بالضریبة خلالالم

یترتب عن هذا التصریح، حیازة رقم التعریف و .ا للنموذج التي تقدمه الإدارةبالوجود مطابق

الذي یجب أن بالنشاط المهني كالفواتیر، و الجبائي الواجب ظهوره على كل الوثائق المتعلقة 

.للممولینیعلن عنه 

عشرة أیام إلى 10جل مدته أكما یجب أن یبعث كل شخص خاضع للضریبة، في 

المتضمن لكل التغییرات الواقعة لها، استمارة خاصة لهذا الغرض و المفتشیة التي یتبع 

وكما یجب على كل شخص لم یتعدى الحد المحدد للخضوع ، أو التوقف عن ممارسة النشاط

جانفي للسنة 15الماضیة، أن یصرح بذلك إلى المفتشیة المعنیة قبلخلال السنةالضریبي،

.المالیة الجاریة

، مرجع سابقhttps://mfdgi.gov.dz:ور على الموقع الالكتروني التالي، المنشالرسم على القیمة المضافة-1
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.یتوجب على كل خاضع للضریبة أن یبین رقم التعریف الإحصائي لمؤسستهو 

:یترتب عن عدم تقدیم رقم التعریف الإحصائي أو التصریح بمعلومات خاطئة إلى تعلیقو 

.م على القیمة المضافةتسلیم مختلف شهادات الإعفاء من الرس-

.تسلیم مستخرجات من جدول الضرائب-

-219المادتینالمنصوص علیها في تعلق بالرسم على النشاط المهني و التخفیضات الم-

.الرسوم المماثلةكرر من قانون الضرائب المباشرة و م219و1

.الرسومتأجیلات قانونیة عن دفع الحقوق و منح -

.للدفعتاكتتاب استحقاقا-

:تسجیلها في كتاب الإیراداتر الفواتیر و إصدا-2

یتعین على كل المدینین بالرسم على القیمة المضافة، الذین یسلمون أموالا أو یقدمون 

ویجب إظهار في .خدمات إلى مدینین آخرین، أن یسلموا لهم فاتورة أو وثیقة تحل محلها

مبلغ الرسم على ،یزةالفواتیر أو الوثائق المحررة من طرف الخاضعین للرسم بصفة متم

یعتبر كل شخص و .على السعر أو المدرج في السعرالقیمة المضافة المطالب به، زیادة 

لا یجوز .لا، مسؤولا شخصیا عندما لا یتم دفعه فعلایدون الرسم على القیمة المضافة أو

م الرسم على للمدینین بالرسم التابعین للنظام الضریبة الجزافیة الوحیدة أن یدونوا في فواتیره

.1القیمة المضافة

فاتورة تقدیمخر بالضریبة، آإلى مدین المؤذاةالخدمات ین بمناسبة تسلیم المواد و یتع

:فاتورة بشكل واضحالیجب أن تبین و .أو وثیقة تحل محلها

.التعریف بالزبون-

.الخدمات المؤذاةالقیم المضافة للمواد المسلمة و الأسعار دون احتساب الرسم على-

.الخدمات المفوترةالمطبقة قانونا على كل المواد و سب الرسم على القیمة المضافةن-

الدلیل التطبیقي للرسم على القیمة المضافة، الجمهوریة الدیمقراطیة الشعبیة، وزارة المالیة، مدیریة العامة للضرائب،-1

.53، ص2021
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مبلغ الرسم على القیمة المضافة المحصل علیه من خلال تطبیق النسبة للقانون الرسم -

.1على القیمة المضافة على السعر خارج الرسوم

لغ الخدمات المقدمة المسلمة للزبائن، مبو الاتعابفواتیر المتعلقة بالمن یجب أن تتض

.2مبلغ الرسم على القیمة المضافةوكذا معدل و من دون حساب الرسم،

:المحاسبة-3

بما أن نظام الرسم على القیمة المضافة مؤسس بصفة رئیسة على المحاسبة، یتوجب 

على موافقة الأشخاص المعنویین الخاضعین للرسم أن یخضعوا لبعض الشروط المحاسبیة، 

:المتكونة منة لأنظمة القانون التجاري و محاسبأهمها مسك 

.موقع علیهدفتر عام مرقم و -

.موقع علیهسجل الجرد مرقم و -

.الوثائق المثبتة للعملیات المحسوبةو -

نظام الرسم على القیمة المضافة لشروط وفقا لرقم الأعمال و نه تتغیر هذه اأغیر 

.للذان تخضع لهما المؤسسةا

عي یقوم بعملیات خاضعة للرسم على القیمة في حین یتعین على كل شخص طبی

المضافة ولا یمسك محاسبة تسمح بتحدید رقم أعماله حسب ما ینص علیه قانون الرسم على 

موقع علیه من قبل مصلحة الضرائب التي یتبع لها، قم و أن یمسك سجل مر ،رقم الأعمال

ه، مع التمییز عند یقید فیه یوما بیوم، دون بیاض أو شطب، مبلغ لكل عملیة من عملیات

.الاقتضاء، بین العملیات الخاضعة للضریبة وغیرها

:یجب أن یشیر في كل تقیید إلىو 

.التاریخ-

.لى العملیة الخاضعة للضریبةإوألتسمیة الموجزة للأشیاء المباعةا-

، مرجع سابقhttps://mfdgi.gov.dz:، المنشور على الموقع الالكتروني التالي الرسم على القیمة المضافة-1

.18صمرجع سابق، جبایة المهن الحرة، -2
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على العموم كل ثمن أو مكافأة تم قبضهاوكذا سعر البیع والشراء و -

.مة في السجل عند نهایة كل شهركما یقل مبلغ العملیات المقد-

یجب أن تبرر المبیعات المنجزة بإعفاء من الرسم في إطار التشریع الجبائي المطبق 

ات مسلمة من طرف مصالح الضرائب على المحروقات السائلة والغازیة، عن طریق شهاد

.مدعمة بمحاسبة، كما یجب أن یقید في هذه الشهادات رقم التعریف الجبائيو 

ذكیر في هذا المجال أن عدم تقدیم رقم التعریف الجبائي أو التصریح یجب الت

بالمعلومات خاطئة یترتب عنه تعلیق تسلیم مختلف شهادات الإعفاء من الرسم على القیمة 

.المضافة

:مسك السجلات خاصة-4

موقع فلات الفنیة أن یمسكوا، لكل حفلة، سجل خاص مرقم و یتعین على منظمي الح

ل یوم وتقفل عند صلحة الضرائب، یقید فیه الإیرادات المختلفة مجمعة كعلیه من طرف م

یجب أن تحفظ الوثائق المثبتة للمحاسبة أو السجل المخصص عوضا نهایة كل شهر، و 

یجب على تجار الأملاك العقاریة والمتاجر مسك دفترین كما سنوات،10عنها لمدة عشرة 

الوعود بالشراء وكذا ض أو شطب، كل الحوالات و دون بیا، یقید فیهما یوما بیوم،ذي أعمدة

.1العقود الناقلة للملكیة

كیفیة دفع الضریبة على القیمة المضافة ومواعیدها:ثانیا

:النظام العام-1

یتعین على كل مدین بالضریبة خاضع للنظام الضریبي الحقیقي یقوم بعملیات 

یوم الأولى من كل شهر 20أن یرسل قبل العشرین،خاضعة للرسم على القیمة المضافة

في دائرة اختصاصه، كشفا ةإلى قابض الضرائب المختلفة الذي یوجد مقره أو إقامته الرئیسی

.55ص مرجع سابق،الدلیل التطبیقي للرسم على القیمة المضافة، -1
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یبین فیه مبلغ العملیات المحققة من طرف مجموع عملیات الخاضعة 50صنف ج رقم ج 

.التصریحیتم بتاریخ إیداعلان أإن دفع الضریبة المستحقة الواجب أداؤها یمكن .للضریبة

نه یتم تطبیق غرامات التأخر إف،في حالة القیام بعملیات دفع تتجاوز الآجال المقررة

حتسب ابتداء من التاریخ الذي م ت.ض.من ق402المادة عن الدفع المنصوص علیها في 

.كانت فیه من المفروض واجبة الأداء

المنجزة في ونیةلا تستحق غرامات التأخیر عندما تتعرض عملیات الدفع الالكتر 

الآجال المحددة التأخیر خارج عن إرادة المؤسسة المالیة، شریطة أن لا یتجاوز هذا التأخیر 

حسب هذا النظام یتكون الأساس الخاضع ، 1أیام تحسب ابتداء من تاریخ الدفع10عشرة 

.المحدد بناءا على مسار المحاسبة كاملةمن رقم الأعمال الفعلي المحقق و للرسم

:ریح برقم الأعمالالتص-

أو معنوي خاضع للرسم على القیمة المضافة أن یقدم یجب على كل شخص طبیعي

تفصیلا بالعملیات یبین فیه رقم الأعمال المحقق، و ،لقابض الضرائب المختلفة كشفا

ظهار الرسم المستحق أو المرحل، الخاضعة للرسم عند الشراء، أو المعفاة منه، ومن تم إ

.)14نظر إلى الملحق رقم أ(لمستحق لدى قابض الضرائبتسدید الرسم او 

یمكن للمدینین بالرسم ق، و یكون التصریح شهریا عند كل رقم أعمال الشهر الساب

:بشرطأشهرإیداع التصریح كل ثلاثة 

.تقدیم طلب تصریح معفي من الطابع إلى رئیس المفتشیة-

نوا مدینین به خلال السنة أن یكون المبلغ المتوسط للرسم على رقم أعمال الذي كا-

.2دج للشهر الواحد2500السابقة عن 

.108، صمرجع سابقبلبیض جمیلة، -1

ماستر رة لنیل شهادة ثر جودة التصریحات الجبائیة على التحصیل الضریبي، مذكأمحمد بلقاسم فاطنة، یعقوب حیاة،-2

، عین تموشنت، لوم التسییر، جامعة بلحاج بوشعیبعالاقتصادیة والعلوم التجاریة و جبایة، كلیة العلومفي محاسبة و 

.47، ص2021
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:قتیةنظام الأقساط الو -2

فة إلى تقدیم طلب في هذا إضا،یشترط ترخیص الإدارة من اجل تطبیق هذا النظام

یفرض على و .ة إلى مفتشیة الضرائب المعنیةفیفري من كل سن1ذلك قبل و ،الشأن

:ة بما یليالخاضعین لنظام الأقساط الوقتی

لكل سنة رقم الأعمال الخاضع للضریبة ع كل شهر تصریح یبین فیه بوضوح و إیدا-

.لرقم الأعمال المحقق خلال السنة السابقة)12/1(یساوي الجزء الثاني عشر

لقابلة للحسم المذكورة في فواتیر المشتریاتا، دفع الرسم المطابقة بعد خصم الرسوم منها-

:یوما من شهر افریل الضریبة لناتجة عن الفرق بین25خلالمر إیداع إذا اقتضى الأ-

فعلاةالحقوق المستحق.

الأقساط المدفوعة.

في حالة وجود مبلغ زائد، یخصم هذا المبلغ من الأقساط التي تستحق في وقت لاحق 

.أو یرد إلى المدین بالضریبة إذا توقف خضوعه للضریبة

:النظام الجزافي-3

وهذا قبل انتهاء آخر أشهركل ثلاثة 4/1ى القیمة المضافة بمقداریتم دفع الرسم عل

.یوم من الثلاثي كأقصى اجل

:نظام الاقتطاع من المصدر-4

نیطبق نظام الاقتطاع من المصدر على العملیات التي یقوم بها الأشخاص الطبیعیی

.یقیمون بالجزائرأو المعنویین اللذین لا

ندوق قابض الضرائب المختلفة التابع لمقر سكناه خلال القیام بتطبیق الاقتطاع إلى ص-

.صدده الاقتطاعاتبیوما الموالیة للشهر الذي تمت 20العشرین 

بقسائم مرقمة تقدمه الإدارة یحتوي على ،تسلیم للمعنیین بالأمر وصلا یقتطع من دفتر-

:یليما

تاریخ الدفع.



الفصل الثاني                                                                                      الموثق ممولا حقیقیا        

-62-

 عنوان مسكنه أوومهنته و ،حمل الاقتطاعیئعین للشخص الذي الاسم الشااللقب و

.مكان مقرهاعنوانها و ،شركةالإذا تعلق الأمر ب

مبلغ الاقتطاع المطبق بلغه الإجمالي ومبلغه الصافي الخاضع للضریبة و مسبب الدفع، و -

ن یرفق بالوصل الذي یكون مؤرخا وممضیا من طرف الجهة كل دفع یجب أ.علیه

:الذي یحتوي علىالدافعة و 

 الذي قام بالدفعنوان الشخص عاسم و.

الشهر الذي تم فیه الاقتطاع.

رقم الوصل.

المبالغ الإجمالیة للدفع الشهري.

1المبلغ الصافي الخاضع للضریبة والمبلغ الكلي للاقتطاعات.

:مراجعة رقم الأعمال الواجب التصریح به-5

عمال عن ثلث رقم الأالمدینین بالضریبة الذین یقل رقم أعمالهم خلال السداسي الأول-أ

بالضریبة الذین اختاروا نظام الأقساط نلمدینیلیمكن :المسجل خلال السنة السابقة

رقم 3/1الوقتیة، والذین سجلوا خلال السداسي الأول من السنة رقم أعمال یقل عن ثلث 

أعمال المسجل خلال السنة السابقة، أن یتحصلوا بناء على مراجعة حساب رقم الأعمال 

ب التصریح به، وذلك اعتمادا على ضعف رقم الأعمال المسجل المصرح به أو الواج

.خلال السداسي الأول

المدینین الذین سجلوا رقم أعمال خلال السداسي الأول من السنة یزید عن -ب

یتعین على المدینین الذین اختاروا نظام :الرقم المحقق في السنة السابقة3/2ثلثي

خلال السداسي الأول من السنة، یزید عن الأقساط الوقتیة الذین سجلوا رقم أعمال،

یوما من 20الرقم المحقق في السنة السابقة، القیام بالتصریح في العشرین 3/2ثلثي

.158خلاصي رضا، مرجع سابق، ص-1
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وتتم مراجعة أرقام أعمالهم المصرح بها، على أساس ضعف رقم الأعمال ،شهر جویلیة

.1المحقق خلال السداسي الأول

الفرع الثاني

الرسم على النشاط المهني

وهو ضریبة 1996أسس الرسم على النشاط المهني بموجب قانون المالیة لسنة ت

مباشرة تستحق على رقم الاعمال الذي یحققه الموثق لفائدة الخزینة العمومیة، وهذا بعد 

.)ثانیا(وكیفیة دفع الضریبة ومواعیدها )أولا(مراعاة التصریحات المتعلقة بالنشاط المهني 

لقة بالرسم على النشاط المهنيمتعتصریحات الال:أولا

یتعین على كل شخص طبیعي أو معنوي خاضع للرسم، أن یكتتب سنویا لدى 

مصلحة الضرائب التابع لها مكان فرض الضریبة، تصریحا بمبلغ رقم الأعمال المحقق، 

للفترة الخاضعة للضریبة، وذلك في نفس الوقت الذي تكتتب فیه التصریحات المشار إلیها 

.2الرسوم المماثلةمن قانون الضرائب المباشرة و 151و18تین المادفي 

عند یجب أن یبرز التصریح بوضوح، جزء رقم الأعمال الذي قد یستفید من التخفیض 

.2193تطبیق أحكام المادة

وفیما یخص العملیات المنجزة حسب شروط البیع بالجملة كما هو محدد أدناه، یجب 

على متن وسیط الكتروني أو عن طریق التصریح عن دعم التصریح بجدول بما في ذلك

:بعد، یتضمن المعلومات الآتیة عن كل زبون

.الاسم واللقب أو تسمیة الشركة-

.رقم التعریف الجبائي-

، مرجع سابقhttps://mfdgi.gov.dz:، المنشور على الموقع الالكتروني التالي الرسم على القیمة المضافة-1

.2023الرسوم المماثلة لسنة من قانون الضرائب المباشرة و 224أنظر المادة -2

1-138و13مع مراعاة أحكام المواد ":من قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة على مایلي219تنص المادة -3

داخیل المهنیة الإجمالیة أو لرقم الأعمال بدون الرسم على القیمة ، یؤسس الرسم على المبلغ الإجمالي للم221و

."المضافة عندما یتعلق الأمر بالخاضعین لهذا الرسم المحقق خلال السنة
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.رقم التسجیل في السجل التجاري-

.رقم المادة الخاضعة للضریبة-

.العنوان الصحیح للزبون-

.لال السنة المدنیةمبلغ خارج الرسم لعملیات البیع المنجزة خ-

.1مبلغ الرسم على القیمة المضافة المفوتر-

المستندات الثبوتیة و كما یتعین على المكلفین بالرسم تقدیم الوثائق المحاسبیة،

.الضروریة لتدقیق التصریحات

المماثلین الذین یمارسون مهنة أرباحها تخضع و نفیما یخص الأشخاص الطبیعیی

ن إسسات متعددة، فؤ میملكون ي صنف الأرباح غیر التجاریة، و الللضریبة على الدخل الإجم

.یؤسس في مكان المؤسسة الرئیسیةالرسم یصرح و 

ویمكن أن تصحح في إطار عملیة ،للإشارة فان التصریحات تكون محل تحقیقو 

.2الرقابة الجبائیة

ى التوقف عن النشاط، یتعین إرسال التصریح الخاص بالرسم علفي حالة التنازل أو

خلال فيالنشاط المهني، إلى مفتشیة الضرائب التي یتبع لها مكان فرض الضریبة وهذا 

.)11نظر إلى الملحق رقم أ(3أیام10جل عشرة أ

مكلف بالضریبة المعلومات والتصریح المشار إلیها وإذا دعي لتقدیم وإذا لم یقدم ال

أیام 10عن تقدیمها في العشرة تنعلإثباتات الضروریة لدعم أرباحه واماالوثائق والمعلومات و 

یحدد مبلغ الإیرادات الخاضع للرسم على ،الموالیة لاستلام الإشعار المرسل إلیه لهذا الغرض

.4%25النشاط المهني بصفة تلقائیة، ویضاعف بنسبة 

.2023الرسوم المماثلة، لسنة من قانون الضرائب المباشرة و 224المادة -1

.138، ص2007لمطبوعات الجامعیة، الجزائر،، التقنیات الجبائیة، الطبعة الثانیة، دیوان احمیدبوزیدة-2

.20صمرجع سابق، جبایة المهن الحرة، -3

.139ص، مرجع سابق،حمیدبوزیدة-4
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مواعیدهادفع ضریبة على النشاط المهني و كیفیة :ثانیا

:دفع الضریبة على النشاط المهنيكیفیة -1

یتم بدفع هذه ني حسب نظام التسدیدات التلقائیة، یتم دفع الرسم على النشاط المه

.)1(أشهرالتسدیدات الأشخاص الممارسون لمهنة حرة، تبعا لكل فترة ثلاثة 

یقي تبعا لنظام الدفع دفع الضریبة على النشاط المهني في النظام الحقیتموعلیه 

.بصفة شهریةالتلقائي و 

:و الفصلي للرسم على النشاط المهنيالدفع الشهري أ-أ

ات المهنیة الخام بمبلغ إذا فاقت الإیرادیدفع مبلغ الرسم على النشاط المهني شهریا

:أو في الحالتین التالیتین.دج15000

الذي یسقط احتمالا محقق في السنة المالیة السابقة و إذا فاق رقم الأعمال الخاضع ال-

تمثل نشاطهم یتعلق الأمر بالمكلفین بالضریبة الذین دج، إذا 80000على السنة مبلغ 

.المنتجاترئیسي في بیع البضائع والمواد واللوازم و ال

دج فیما 50000إذا فاق رقم الأعمال الخاضع المحقق في السنة المالیة السابقة مبلغ -

.یخص المكلفین بالضریبة الآخرین الذین یقدمون خدمات

فع یؤرخه ویوقعه القائم بالدفع ویجب أن یتضمن یرفق كل دفع بجدول إشعار بالد

:البیانات التالیة

.الفترة التي تحقق خلالها رقم الأعمال أو الإیرادات المهنیة-

رقم ، و ةاط الممارس أو المهنة الممارسطبیعة النشالاسم واللقب واسم الشركة والعنوان و -

.التعریف المادة الرئیسیة للضریبة المباشرة

.عریف الجبائيرقم بطاقة الت-

.طبیعة العملیات-

.22ص مرجع سابق، جبایة المهن الحرة، -1
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المبلغ الإجمالي لرقم الأعمال المحقق خلال الشهر أو الفصل أو المبلغ الإجمالي -

.للإیرادات المهنیة الخاضعة للضریبة

.مبلغ رقم الأعمال المستفید من التخفیض-

.المعدل المعتمد لحساب المبلغ الواجب الدفع-

.مبلغ الدفع-

بیان جدول إشعاري یتضمن عبارة لاشيء و جب إیداع في حالة عدم حصول الدفع ی

.1أسباب عدم حصول الدفع

:التسبیقات على الحساب-ب

الذین یمارسون منذ سنة على ،357في المادة لمذكورین لیجوز الترخیص بالضریبة 

ذلك جمالي في صنف الأرباح المهنیة و الأقل نشاطا تخضع أرباحه للضریبة على الدخل الإ

.سم بطلب منهم وفقا لنظام التسبیقات على الحسابوا الر دلان یؤ 

یجب أن یقدم الطلب الموجه إلى مفتش الضرائب لمكان فرض الضریبة، قبل أول 

فبرایر من السنة المعنیة أو قبل نهایة الشهر الذي تفتتح فیه السنة المالیة، عندما تكون هذه 

.2الأخیرة غیر متطابقة مع السنة المدنیة

:لضریبة على النشاط المهنيد دفع امواعی-2

یحسب مبلغ الدفع على أساس قسط رقم الأعمال الخاضع للرسم أو الإیرادات المهنیة 

.الخام شهریا أو فصلیا حسب دوریة الدفعات مع تطبیق المعدل المعمول به

یوما الأولى من الشهر الذي یلي الفترة التي فاق 20الأول خلال العشرینعیتم الدف

دج حسب الحالة،50000دج أو 80000م الأعمال الخاضع للضریبة مبلغ خلالها رق

دج بالنسبة للإیرادات المهنیة الخام المحققة، ویحسب على أساس مجموع رقم 15000أو 

.الإیرادات المهنیة الخام المحققة خلال هذه الفترةالأعمال الخاضع للرسم أو

.103، ص مرجع سابقبلبیض جمیلة، -1

.2023ة الرسوم المماثلة لسنمن قانون الضرائب المباشرة و 362أنظر إلى المادة -2
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ى صندوق محصل الضرائب الذي یتبع له یتعین تسدید الرسم على النشاط المهني لدو 

یوما الأولى من الشهر الذي یلي الشهر 20مكان فرض الضریبة، وهذا خلال العشرین 

یمكن أن تودع التصریحات الشهریة .الذي تم خلاله تحقیق رقم الأعمال أو الإیرادات المهنیة

.دون أن یتم دفع الحقوق المستحقة في الوقت نفسه

جاوز تسدید الرسم على النشاط المهني المستحق الأجل المنصوص في حالة ما إذا ت

.هعلیه، تطبق غرامات التأخر عن الدفع ابتداء من التاریخ الذي كان من المفروض تسدید

من الشهر الذي یلي الفصل یوما الأولى20تدفع الحقوق المستحقة خلال العشرین 

ذلك عندما الإیرادات المهنیة الخام، و ل أو ثي المدني الذي تحقق خلاله رقم الأعماالثلا

دج في حالة 240000دج و80000یتراوح رقم الأعمال في السنة المالیة السابقة بین 

دج بالنسبة للمكلفین الآخرین 240000دج و50000نشاط شراء بیع السلع، أو بین

.مدج فیما یخص الإیرادات المهنیة الخا3000دج و15000مقدمي الخدمات، أو بین و 

الأشغال العمومیة ووحدات مؤسسات النقل أیا كان یرخص لوحدات مؤسسات البناء و 

یوما من الشهر الذي یلي 20رقم أعمالها أن تقوم بالدفعات المستحقة خلال العشرین 

.الفصل الثلاثي المدني الذي حصل أو حقق خلاله رقم الأعمال

لضرائب المختلفة الذي یستحق الرسم على النشاط المهني لدى الصندوق محصل ا

:یتبع له مكان فرض الضریبة

.على مستوى كل بلدیة تتواجد بها مقر المؤسسات أو الوحدات التابعة لكل مؤسسة-

ذلك بناء لها، و ةعلى مستوى البلدیة التي یتواجد بها مقر الشركة أو المؤسسة الرئیسی-

لا یمكنها تحدید رقم أعمال على قرار من مدیر الضرائب بالولایة، بالنسبة للشركات التي 

.كل مؤسسة أو وحدة تابعة لها

على مستوى مدیریة كبریات المؤسسات بالنسبة للمكلفین بالضریبة التابعین لمجال -

.1اختصاصها

.107، ص مرجع سابقبلبیض جمیلة، -1
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هذا ویتعین على الموثقین الخاضعین لنظام الربح الحقیقي أن یمسكوا محاسبة 

.لب لأعوان الإدارة الجبائیةنظامیة، وعلیهم أن یقدموها عند الاقتضاء عند كل ط
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مهنة التوثیق كآلیة لتدعیم الخزینة العمومیة بإمتیاز بالأساس بتبیان الدراسة تهتم 

حیث تعد الضرائب والرسوم التي یدفعها الموثق للخزینة .والنهوض بالاقتصاد الوطني

مالي لمیزانیة الدولة والجماعات كممولا حقیقیا أهم موردالعمومیة سواء كممولا شرعیا او

ال في تمویل النفقات العمومیة وإنعاش الحیاة الاقتصادیة وتساهم بشكل فعّ ،المحلیة

.والاجتماعیة للبلاد

إستعراض ب، قمنا بإمتیازالموثق ممولا للخزینة العمومیةوبهدف الكشف عن كیفیة اعتبار

لأخلص في نهایة هذه ،لخزینة العمومیةالموثق لالتي یدفعهامجمل الرسوم والضرائب 

:سة إلى مجموعة من النتائج أذكر أهمهالدراا

:توصلناللخزینة العمومیة بامتیاز ممولا شرعیا بصفته لموثق لبالنسبة 

لتزام بتحصیل فئة من الضرائب والرسوم إان العقود التي یحررها الموثق، تفرض علیه .

اف العقد لیقوم هو بدوره بتسدیدها للخزینة العمومیة، اذ غیر المباشرة، یدفعها له لزوما اطر 

والمدفوعة للمصالح تحتل هذه الأخیرة حصة الأسد من حیث أهمیة المبالغ المحصلة

.متیازإالجبائیة، فهو بهذا المنظور یعتبر ممولا شرعیا ب

، فهو في نظر التشریع هو المخاطب الأول والأخیر بدفع هذه الرسوم والضرائبیعتبر .

ات الجبائیة نالتقنیسائرمنصوص علیه في القانون الخاص المنظم لمهنة الموثق وفي 

.الأخرى

یستطیع ، ان الموثق لااعتبار الموثق ممولا شرعیا للخزینة العمومیة بإمتیازیترتب على .

تللإفلا،العقد لمبالغ الضرائب والرسوم عند تحریر العقد التوثیقيأطرافالتحجج لعدم دفع 

.لتزام دفعها للخزینة العمومیةإمن 

التي تنفرد بحصة الأسد من حیث أهمیة المبالغ یتعلق الامر هنا أساسا بحقوق التسجیل .

ظات الضرائب الواقعة غالبا بمقر تواجد مكاتب التوثیق، یلیها بعد ذلك وبقدر االمدفوعة لقب

عقاري المطبقة على سائر العقود قل نسبیا حقوق الطابع، كما تحتل مبالغ الرسوم الشهر الأ

المحافظات قیدصناد منها یالتي یكون موضوعها مختلف المعاملات العقاریة، والتي تستف
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بالغ مقدر لا یستهان به في مجمل ال،بمكان تواجد العقارات محل التعاقدالكائنةالعقاریة 

.العقد لفائدة میزانیة الدولة عموماأطرافالتي یحصلها الموثق من 

:توصلناللخزینة العمومیة بامتیاز ممولا حقیقیابصفته بالنسبة للموثق ـ 

عتبار الموثق ممارسا لمهنة حرة كغیره من أصحاب المهن الحرة، یخضع لجملة من إب.

الناتجة من تحقیق ایراداته ،الضرائب والرسوم یدفعها مباشرة ومن ذمته المالیة الخاصة

.خزینة العمومیةالخاصة وارباحه الصافیة الى ال

.فهو من هذه الزاویة یعتبر ممولا حقیقیا اتجاه الإدارة الجبائیة.

ضرائبانه هو المخاطب المباشر والملزم بدفع مبالغ هذه الرسوم وال.

هو القاعدة ه حیعتبر نظام الربح الحقیقي الذي یخضع له الموثق في تحدید ایراداته واربا.

ظیم الذي یخضع له الموثق تفرض علیه مسك لدفتر الإیرادات ن التشریع والتنإالعامة، ف

والنفقات ودفتر یومي للمكتب وسائر الوصولات والوثائق المفصلة لمختلف الاتعاب التي 

.یتلقاها الموثق، وكذا النفقات المصروفة من ذمته الخاصة

اطه ة ممارسة نشببمناسمتیاز إیجعل الموثق ممولا شرعیا وحقیقیا بوهذا كله ما

الملاحظاتنه من خلال دراستنا لمسنا جملة من النقائص، لذا تم تقدیم بعضألا إ.المهني

:نذكر أهمها

بقیت المحاسبة التوثیقیة رهینة إجراءات معقدة وقدیمة ترتكز على مسك السجلات بشكل .

رق یدوي، في حین تتطلب المرحلة الراهنة اهتماما أكثر بمسألة الرقمنة والتحول نحو الط

.من خلال تیسیر العملیات وتسهیل تسیر المكتب،والوسائل الالكترونیة التي تخدم الموثق

ي یخضع له بعض الموثقین الا استثناءا، ذالالوحیدة لا یعتبر نظام الضریبة الجزافیة .

التي ینظمها تشریع وتنظیم یفرض في كل ،مهنة الموثقلطبیعةفهو غیر مبرر وغیر ملائم 

حسابیة نظامیة مفصلة لمختلف ایراداته ونفقاته المدعمة بوصولات ك سجلاتالحالات مس

ما یناقض نظام الضریبة الجزافیة وهو منه، لإفلاتفهو واجب مهني لا یستطیع .یومیة

.الحرفیین الصغارالمخصص للتجار و الوحیدة
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تقبل یجعل الناس حتىفي فرض حقوق التسجیل عدم المغالاة یجب أن یراعي المشرع .

ى الإخفاء أو لو نسبیا علومن ثم القضاء و ،عاملات الحقیقیةعلى التصریح بمبالغ الم

.تستفید بذلك الخزینة العمومیة بتحصیل أموال كبیرةالتصاریح الكاذبة و 

وبما أن المشرع ترك لأصحاب المهن الحرة حریة اختیار الخضوع لنظام الربح الحقیقي، .

لنظام لمل الرسم على القیمة المضافة أمام الموثق الخاضع سیجد الزبون نفسه ملزما بتح

الحقیقي، في حین یعفي الزبون أمام الموثق الخاضع للضریبة الجزافیة الوحیدة من دفع الرسم 

یخلق اختلال في الأتعابوهذا ما سیؤثر سلبا و ،المضافةعلى القیمة

یقوم على ما یتم التصریح به كما یعتبر نظام الضریبة الجزافیة الوحیدة نظام تصریحيو .

الذي یعتمد على رقم الأعمال المحقق في من طرف المكلف من تصریح تقدیري ونهائي و 

وضعیة المالیة هذا لا یعبر عن الو ،یة الوحیدة ولیس الربح الصافيحساب الضریبة الجزاف

، 2008أوت 03المؤرخ في243-08رقمالحقیقیة للموثق وكذلك مراعاة أحكام المرسوم 

.المحدد لأتعاب الموثق
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01رقمالملحق

عن أتعاب بعض العقودجنماذ

التعریفة العقد أو الخدمة

1.50%

0.50%

التخصیص للرهن الرسمي والرهن الحیازي والكفالة-4

.....................دج500.000من دینار واحد إلى -

......................................ما زاد على ذلك-

%1

%0.75

الإیجار بالتراضي لمدة معنیة-10

........دج500.000من دینار واحد الى-

.........................على ذلكدما زا-

1.50%

1%

0.50%

التنازل عن الحصص والحقوق في الشركات-18

..................دج500.000من دینار واحد إلى -

............دج1.000.000دج الى500.001من-

....................على ذلكدما زا-

2008أوت 03المؤرخ في 243-08التنفیذي رقم مالمرسو :المصدر
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02رقمالملحق

العقودلبعضالتسجیلمرسو 

التسجیلرسوم العقدنوع

دج3.000قدرهثابترسم

أومنقولةالأموالقلنأيتتضمنلاكانتإذا

.الآخرینالأشخاصأوالشركاءبینعقاریة

الشركاتحلعقود

.دج1.500قدرهثابترسم

الوكالةعقد

الشرعیةةالفریضعقد

السكنيللاستعمالكراءعقد

الكليالثمنأساسعلى%2قدرهنسبيرسم

للإیجار

المهنيأوالتجاريللاستعمالإیجارعقد

البیعثمنأساسعلى%5رهقدنسبيرسم

المشتريوالبائعبینمناصفةیدفع

عقاربیع

العقارقیمةأساسعلى%5قدرهنسبيرسم

الموهوب

الأحیاءبینعقارهبة

التسجیلرسوممنمعفاة والأولىالدرجةمنالأصولبینعقارهبة

الأزواجبین

المالرأسقیمةمن%0.5قدرهنسبيرسم الشركاتتأسیسعقود

لالتسجیقانونعلىاعتماداةالباحثإعدادنم:المصدر
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03الملحق رقم

حقوق الطابع الحجمي لسجلات الموثقین

التعریفةالطولالارتفاعتعیین الورق

دج60م0,54م0,42ورق السجل

دج40م0,42م0,27ورق عادي

ورقة من نصف 

الورق العادي

دج20م0,21م0,27

2021دلیل جبایة المهن الحرة لسنة:المصدر

04الملحق رقم

).الانتفاع وملكیة الرقبة(التسجیل المطبقة على التحویلات مرسو 

قیمة ملكیة الرقبة قیمة الانتفاع عمر المنتفع

من الملكیة الكاملة3/10

من الملكیة الكاملة4/10

من الملكیة الكاملة5/10

من الملكیة الكاملة6/10

من الملكیة الكاملة7/10

من الملكیة الكاملة8/10

من الملكیة الكاملة9/10

من الملكیة الكاملة7/10

من الملكیة الكاملة6/10

من الملكیة الكاملة5/10

من الملكیة الكاملة4/10

من الملكیة الكاملة3/10

من الملكیة الكاملة2/10

من الملكیة الكاملة1/10

سنة كاملة20اقل من

سنة كاملة30اقل من

سنة كاملة40اقل من

سنة كاملة50اقل من

سنة كاملة60اقل من

سنة كاملة70اقل من 

سنة كاملة70أكثر من

2021سنةلالدلیل الجبائي للتسجیل :المصدر
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05الملحق رقم

تغیر قیمة الودیعة في حساب الزبائن

ةقیمة الودیع النص القانوني

كامل ثمن نقل الملكیة 1996من قانون المالیة لسنة53المادة

خمس ثمن نقل الملكیة 1998من قانون المالیة لسنة23المادة

خمس ثمن نقل الملكیة 2007من قانون المالیة لسنة 26المادة 

نصف ثمن نقل الملكیة 2010من قانون المالیة التكمیلي ل11المادة 

خمس ثمن البیع عموما، و النصف في 

حالات أخرى

2011من قانون المالیة التكمیلیة ل 07المادة 

خمس ثمن البیع 2014من قانون المالیة التكمیلیة ل 12المادة

خمس ثمن البیع 2015من قانون المالیة التكمیلیة ل 27المادة

نصف ثمن البیع 2018كمیلیة ل من قانون المالیة الت23المادة 

خمس ثمن البیع 2020من قانون المالیة لسنة 33المادة 

ةمن إعداد الباحث:المصدر
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06الملحق رقم 

:مبنیة تابعة لعقار مشترك الملكیةحصص -أ

الرسم المطبقالمساحة

دج23.000م100اقل من-

دج24.500م200الى2م100-

دج26.000م200أكثر من-

:ر مبنیة أو مبنیةأراضي غی-ب

المساحة

الرسم المطبق

أراضي مبنیةأراضي غیر مبنیة

اقل -

2م1.000من

-

2م1.000من

إلى 

2م3.000

أكثر -

2م3.000من

دج3.000

دج4.500

دج6.000

دج6.000

دج9.000

دج12.000

:أراضي فلاحیة-ج

الرسم المطبقالمساحة

هكتارات5من اقل-

هكتارات10ارات إلى هكت5من -

هكتارات10أكثر من -

دج3.000

دج6.000

دج9.000
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رسوم ثابتة كما هي محددة أدناه بالنسبة للإجراء الأول في السجل العقاري المتعلق -)6

بالعقارات الممسوحة التي تشكل الترقیم النهائي المعد مباشرة لفائدة صاحب عقد الملكیة، 

:شهر قانونا محددة كما یأتيالموجود سابقا، والم

:قطع مبنیة تابعة لعقار مشترك الملكیة-)أ

الرسم المطبقالمساحة

2م100اقل من -

2م200الى2م100من-

2م200أكثر من -

دج750-

دج1.500-

دج2.250-

:أراضي غیر مبنیة أو مبنیة-)ب

الرسم المطبقالمساحة

أراضي مبنیةأراضي غیر مبنیة

2م1.000اقل من-

2م3.000الى2م1.000من-

2م3.000أكثر من-

دج750

دج1.500

دج2.250

دج1.500

دج2.250

دج3.000

:فلاحیةيأراض)ج

الرسم المطبقالمساحة

هكتارات5اقل من-

هكتارات10هكتارات إلى 5من-

هكتارات10أكثر من -

دج750

دج1.500

دج2.250

105-76الأمر رقم :المصدر
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بعنوان ترقیم نهائي تابع لترقیم مؤقت للعقارات الممسوحة في السجل العقاري رسوم ثابتة 

:محددة أدناه

:قطع مبنیة لعقار مشترك الملكیة-ا

الرسم المطبقالمساحة

دج23.000م100اقل من 

دج24.500م200الى2م100من

دج26.000م200أكثر من

:أراضي مبنیة أو غیر مبنیة-ب

المطبقالرسمالمساحة

أراضي مبنیةأراضي غیر مبنیة

دج6.000دج23.000م1000اقل من

دج9.000دج24.500م3000إلى 2م1000من 

دج12.000دج26.000م3000أكثر من

الدلیل الجبائي للتسجیل :المصدر
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07الملحق رقم

الجبائیة للملكیات المبنیةةالإیجاریةالقیم

القیمة الإیجاریة عیینالت

دج520 بنایات أو جزء من بنایات مخصصة للسكن

دج1038 محلات تجاریة و صناعیة

دج14 أراض ملحقة بمبان واقعة في القطاعات العمرانیة

دج12 أراض ملحقة بمبان واقعة في القطاعات القابلة للتعمیر

2022سنةلقانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة :المصدر
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08الملحق رقم

الجبائیة للملكیات غیر المبنیةةالقیمة الإیجاری

القیمة الایجاریة التعیین

.دج، للأراضي المعدة للبناء100

دج، لباقي الأراضي المستعملة كأراض 18

لللنزهة و حدائق الترفیه و ملاعب لا تشك

.ملحقات للملكیات المبنیة

الأراضي المتواجدة في القطاعات -

عمرانیةال

.المعدة للبناءيدج، للأراض34

دج لباقي الأراضي المستعملة كأراض 14

لللنزهة وحدائق للترفیه و ملاعب لا تشك

.ملحقات للملكیات المبنیة

الأراضي المتواجدة في القطاعات -

القابلة للتعمیر على المدى المتوسط و 

القطاعات العمرانیة المستقبلیة

.دج34 قع استخراج الرمل و المحاجر و موا-

المناجم في الهواء الطلق و مناجم الملح 

و السبخات

.للهكتار للأراضي الیابسة/دج994

.للهكتار للأراضي المسقیة/دج5962

الأراضي الفلاحیة-

2022قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة لسنة:المصدر
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09الملحق رقم

التصریح بالوجود

موقع مدیریة العامة للضرائب:المصدر
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10الملحق رقم

)التصریح بالمداخیل(الضریبة على الدخل الإجمالي

موقع مدیریة العامة للضرائب:المصدر
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).الرسم على النشاط المهني(نظام الربح الحقیقي:11رقمالملحق
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قع مدیریة العامة للضرائبمو :المصدر
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12رقمالملحق

الضریبة الجزافیة الوحیدة

.موقع مدیریة العامة للضرائب:المصدر



-88-

تسدید الضریبة الجزافیة الوحیدة:13الملحق رقم

Identification du contribuable لمكلفخاصةمعلومات بالضريبةبا -
- Nom, Prénom / Raison Sociale : لمؤسسةاسم ا / لإسم اللقــبوا -
- NIF : : الجبائيالتعريفرقم -
- Numéro d'article d'imposition : : المادةرقم -

MODALITES DE PAIMENT DE L'IFU الوحيـدةالجزافيةالضريبةتســديدطريق

Montant total de l'IFU acquitté : : مبلغ ــدةالجزافيةللضريبةالإجماليال المســددةالوحي
En chiffres : : بالأرقــام
En lettres : : بالحـروف

Quittance N° du في : رقمالـدفعوصل

Cachet et signature du caissier : : الصــندوقأمينإمضاءوخـتم

Paiment fractionné de l'IFU ــديد ــيطالتس الوحيـدةالجزافيةللضريبةبالتقسـ

Montant total de l'IFU acquitté : : مبلغ ــدةالجزافيةللضريبةالإجماليال المســددةالوحي
En chiffres : : بالأرقــام
En lettres : : بالحـروف

Quittance N° du في : رقمالـدفعوصل

Cachet et signature du caissier : : الصــندوقأمينإمضاءوخـتم

Montant total de l'IFU acquitté : : مبلغ ــدةالجزافيةللضريبةالإجماليال المســددةالوحي
En chiffres : : بالأرقــام
En lettres : : بالحـروف

Quittance N° du في : رقمالـدفعوصل

Cachet et signature du caissier : : الصــندوقأمينإمضاءوخـتم

Montant total de l'IFU acquitté : : مبلغ ــدةالجزافيةللضريبةالإجماليال المســددةالوحي
En chiffres : : بالأرقــام
En lettres : : بالحـروف

Quittance N° du في : رقمالـدفعوصل

Cachet et signature du caissier : : الصــندوقأمينإمضاءوخـتم

للسـنةجوان 30 أقصاهأجلفي دج) 10.000) ــديد ــدالكليالتس الأدنىللح

Montant du minimum d'imposition / IFU acquitté : 10.000 DA دج 10.000 : المســددةالوحيـدةالجزافيةللضريبةالأدنىالحـدمبلغ

Quittance n° du في : رقمالـدفعوصل

Cachet et signature du Caissier : : ــم لصندوقأمينإمضـاءوخت ا

PAIMENT DE L'IFU
ــديد ــدةالجزافيةالضريبةتس الوحي

………………………………………………………………. ………………………………………………………………..

Paiment total des droits dus lors du dépôt de la déclaration prévisionnelle au plus tard le 30 juin de l'année 20…….

Paiment intégral de l'IFU ــديد ــدةالجزافيةللضريبةالكليالتس الوحي
للسـنةجوان 30 ــوقالكلي ــتحقةللحق لتقديريالتصريحإيداععندالمس ......20أقصاهأجلفيا

……………………………………………………………….

…………………. ……………………..

………………………………………………………………..

………………………..…………………………….

20......... للسـنةجوان 30 أقصاهأجلفيالتصريحإيداععندالحقـوقمن 50% ــديد ــطتس ــدرالأولالقس بالمق

Paiment de la 1
ère

tranche de 50% des droits au dépôt de la déclaration au plus tard le 30 juin de l'année 20………..

20....... للسـنةسبتمبر 15 إلىأولمنالحقـوقمن 25% ــديد ــطتس بالمقــدرالثانيالقس
20……..Paiment de la 2

ème
tranche de 25% des droit du 1

er
au 15 Septembre de l'année

………………………………………………………………. ………………………………………………………………..
………………………………………………………………. ………………………………………………………………..

…………………. …………………….. ……………………………. ………………………..

………………………………………………………………. ………………………………………………………………..
………………………………………………………………. ………………………………………………………………..

…………………. …………………….. ……………………………. ………………………..

20....... للسـنةديسمبر 15 إلىأولمنالحقـوقمن 25% ــط لثالثالقس بالمقــدرا
Paiment de la 3

ème
tranche de 25% des droit du 1

er
au 15 Décembre de l'année 20……..

………………………………………………………………. ………………………………………………………………..
………………………………………………………………. ………………………………………………………………..

…………………. …………………….. ……………………………. ………………………..

…………………. …………………….. ..............................................

20.......
Paiment intégral du minimum d'imposition (10.000 DA) au plus tard le 30 juin de l'année 20……..

.موقع مدیریة العامة للضرائب:المصدر
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التصریح برقم الأعمال:14رقمالملحق

.موقع مدیریة العامة للضرائب:المصدر
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الضریبة على الدخل الإجمالي:15الملحق رقم

موقع مدیریة العامة للضرائب:المصدر
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16الملحق رقم

التقدیريالتصریح برقم الأعمال

موقع مدیریة العامة للضرائب:صدرالم
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17الملحق رقم

التصریح النهائي برقم الأعمال

.موقع مدیریة العامة للضرائب:المصدر
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18الملحق رقم

)13ج(الضریبة على الدخل الإجمالي 

.للضرائبموقع مدیریة العامة :المصدر
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باللغة العربیة أولاـ 

:الكتبـأ

، شهر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري، دار الخلدونیة، الجزائر، جمالبوشنافة-1

2006.

.2007، التقنیات الجبائیة، ط ثانیة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر،حمیدبوزیدة-2

لد، الإطار القانوني والتنظیمي لتسجیل العقارات في التشریع رمول خا، دوة آسیا-3

.2011، دار هومة، الجزائر،3الجزائري، ط

جبایة الأشخاص الطبیعیین ، النظام الجبائي الجزائري الحدیث،رضاخلاصي-4

.2012والمعنویین، الجزء الأول، ط ثالثة، دار هومة،

2007زائر، ، دلیل الموثق، دار الخلدونیة، الجحسینطاهري-5

:المذكرات الجامعیةو لرسائلاب ـ 

:ـ رسائل الدكتوراه

العلوم، في بلحو نسیم، المسؤولیة القانونیة للموثق، أطروحة مقدمة لنیل شهادة دكتوراه -1

تخصص قانون جنائي، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، قسم الحقوق، جامعة محمد 

.2015خیضر، بسكرة،

أطروحة بة الجبائیة كوسیلة لحمایة أموال الخزینة العمومیة، بن غماري میلود، الرقا-2

لنیل شهادة دكتوراه في القانون العام، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة أبو مقدمة 

.2018بكر بلقاید، تلمسان،

:مذكرات الماسترـ 

ن، ماستر في القانو البلبیض جمیلة، النظام الضریبي الجزائري، مذكرة لنیل شهادة -1

.2017تیزي وزو،، تخصص قانون الأعمال، كلیة الحقوق، جامعة مولود معمري

جرمونة سامیة، مندان مریم، المعالجة الجبائیة للمهن الحرة في القانون الجزائري، مذكرة -2

ماستر في القانون الخاص، تخصص قانون أعمال، كلیة الحقوق والعلوم اللنیل شهادة 

.2022الجلفة،السیاسیة، جامعة زیان عاشور،
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حمد، دور الموثق في شهر المعاملات الواردة على الدفتر العقاري، مذكرة لنیل أحوحة -3

،تخصص قانون عقاري، كلیة الحقوق، جامعة زیان عاشور،شهادة الماستر حقوق

.2017الجلفة،

دوارة عبد الكریم، النظام القانوني لتسجیل العقارات في الجزائر، مذكرة لنیل شهادة -4

الجلفة،، عاشورجامعة زیانتخصص قانون عقاري، كلیة الحقوق،،حقوقلماسترا

2017.

زغوف زانیة، نایت علي كهینة، بیع العقار الخاص في القانون الجزائري، مذكرة لنیل -5

شهادة الماستر في القانون، تخصص القانون الخاص الداخلي، كلیة الحقوق والعلوم 

.2016وزو، تیزي،السیاسیة، جامعة مولود معمري

بلقاسم فازیة، الرسمیة في البیوع العقاریة، مذكرة لنیل شهادة أعمربن ، عبان أمال-6

تخصص قانون الخاص الداخلي، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، ،الماستر في القانون

.2015تیزي وزو، ، جامعة مولود معمري

لنیل شهادة ماستر أكادیمي، مباركي لیلي، الضریبة الجزافیة الوحیدة، مذكرة مكملة -7

تخصص قانون إداري، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة محمد بوضیاف، المسیلة، 

2022.

الجبائیة على التحصیل ثر جودة التصریحاتأمحمد بلقاسم فاطنة، یعقوب حیاة،-8

ماستر في محاسبة وجبایة، كلیة العلوم الاقتصادیة الالضریبي، مذكرة لنیل شهادة 

.2021لعلوم التجاریة وعلوم التسییر، جامعة بلحاج بوشعیب، عین تموشنت، وا

:المقالاتت ـ

مجلة الأستاذ الباحث ، "تسجیل التصرفات الناقلة للملكیة العقاریة"بشور فتیحة،-1

، ، جامعة محمد بوضیاف2021لسنة02، ع 06، المجلدللدراسات القانونیة والسیاسیة

.2555-2538المسیلة، الجزائر، ص ص 
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، "حقوق التسجیل المطبقة على التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري"بغني شریف، -2

، 2020لسنة 01، ع03، المجلدللدراسات الفلسفة والإنسانیة المعمقةمجلة مفاهیم

.148-124ص الجلفة، صجامعة زیان عاشور،

لعقود الناقلة للملكیة حقوق التسجیل في ا"غزالي نصیرة، ، رزق االله العربي بن مهیدي-3

لسنة 15، عالأعمالمجلة منازعات ،"بعوض وبدون عوض في التشریع الجزائري

.24-10ص جامعة عمار ثلجي الاغواط، ص،2016

، "الموثق نموذجا، النظام المحاسبي والجبائي للمهن الحرة في الجزائر"شعیب حمزة، -4

، المدیة،جامعة یحیي فارس،2021لسنة 02، ع07، المجلدمجلة الدراسات القانونیة

.843-825ص ص

المجلة القانون ، "تسجیل التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري"صم بوعافیة محمد، -5

صمستغانم،،، جامعة عبد الحمید بن بادیسلسنة 02ع،06، المجلدالعقاري والبیئة

.103-88ص

فات العقاریة في ضوء القانون القواعد المتعلقة بتسجیل التصر "مقني بن عمار، -6

جامعة عبد ، 2015لسنة 01ع، 03، المجلدالمجلة القانون العقاري والبیئة، "الجزائري

.45-16ص ص ،مستغانم،الحمید ابن بادیس

محاضراتث ـ ال

تلمسان، ،حابي عبد اللطیف، محاضرات في مدخل عام للجبایة، جامعة أبو بكر بلقاید-

2020/2021.

ئقج ـ الوثا

وزارة المالیة الوثائق الخاصة بأ ـ

https://mfdgi.gov.dzمتاحة على 

، وزارة الشعبیة، الجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة و للتسجیلالدلیل الجبائي وزارة المالیة، -1

.2021، للضرائبالمدیریة العامة المالیة،
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لخاضع للضریبة التابع لمراكز الضرائب، موقع المدیریة العامة دلیل اوزارة المالیة، -2

.للضرائب، مدیریة العلاقات العمومیة والإعلام

جبایة المهن الحرة، الجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة، وزارة المالیة، وزارة المالیة، -3

.2021المدیریة العامة للضرائب، سنة

.مدیریة العامة للضرائب-4

الدلیل التطبیقي للرسم على القیمة المضافة، الجمهوریة الدیمقراطیة لمالیة، وزارة ا-5

.2021الشعبیة، وزارة المالیة، مدیریة العامة للضرائب،

المواقع الإلكترونیةح ـ 

:التاليعلى الموقع الالكترونيتاحالضریبة الجزافیة الوحیدة، الم-1

https://mfdgi.gov.dz

:على الموقع الالكتروني التاليتاحالرسم على القیمة المضافة، الم-2

https://mfdgi.gov.dz

النصوص القانونیةخ ـ 

:النصوص التشریعیةأ ـ 

ج ع .ج.ر.، یتضمن القانون المدني، ج1975سبتمبر26، مؤرخ في 58-75أمر رقم -1

.، معدل ومتمم1975سبتمبر 30در بتاریخ ، صا78

تعلق بتنظیم التعاون العقاري،ی، 1976أكتوبر 23مؤرخ في ،92-76أمر رقم -2

.1977فیفري 09، صادر في12ج ع.ج.ر.ج

ج .ج.ر.، یتضمن قانون التسجیل، ج1976دیسمبر 9، مؤرخ في 105-76أمر رقم -3

.1977دیسمبر18، صادر في 81ع 

عج.ج.ر.ج، الأسرة، یتضمن قانون 1984جوان 9مؤرخ في 11،-84قانون رقم -4

.، معدل ومتمم1984جوان 12، صادر في 24
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تضمن ضبط كیفیة استغلال ی،1987دیسمبر8مؤرخ في 19،-87قانون رقم -5

ج .جر .جالأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الوطنیة وتحدید حقوق المنتجین وواجباتهم،

.1987ردیسمب9صادر في ،50ع

عج.ج.ر.تعلق بالنقد والقرض، جی، 2003أوت 26مؤرخ في،11-03أمر رقم-6

.2003أوت 27، صادر في52

، 2023تضمن قانون المالیة لسنة ی، 2022دیسمبر25مؤرخ في 24-22رقم قانون -7

.2022دیسمبر 25في صادر، 89ج ع .ج.ر.ج

:ظیمیةالنصوص التنب ـ 

، یتعلق بتأسیس السجل العقاري،1976مارس 25، مؤرخ في 63-76مرسوم رقم -1

.1976ابریل 13في، صادر 30ع ج .ج.ر.ج

، یحدد أتعاب الموثق، 2008غشت 03مؤرخ في ،243-08مرسوم تنفیذي رقم -2

.2008غشت 06، صادر في 45ج ع .ج.ر.ج

، یحدد كیفیات مسك محاسبة 2008غشت 3مؤرخ في ،244-08مرسوم تنفیذي رقم -3

.2008غشت 6، صادر في 45ج ع .ج.ر.راجعتها، جالموثق وم

، یحدد التعریفات التي 2016أكتوبر 31الموافق ل1438محرم 29قرار مؤرخ في -4

یطبقها المركز الوطني للسجل التجاري بعنوان مسك السجلات التجاریة والإعلانات 

.2017ینایر 4، مؤرخ في 01عج.ج.ر.القانونیة، ج

یةباللغة الفرنسثانیا ـ 

A-Ouvrages :

1-Garram Ibtissem, Terminologie juridique dans la législation

algérienne, Palais de livre, Alger, éd 1998.
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الملخص 

بطاقة التعریف أو ارضإحذلك باشتراط وثق یتأكد من شخصیة المتعاقدین و إن الم

بخط واضح غیر مشتمل على وبا ولابد أن یكون المحرر مكت.شهادة میلاد للطرف المتعاقد

وضوع ویلزم أن یشتمل المحرر جملة من البیانات الخاصة بم.تحشیر أو كشطإضافة أو

والساعة التي تم فیها التوثیق وكذا اسم الموثق ولقبه الیومالمحرر ومن ذلك ذكر السنة و 

قبل هنتهم و عاقدین بالكامل،تاریخ میلادهم، ومكانه ومأسماء الشهود، هویة المتوموطنه و 

الأطراف الصیغة الكاملة للمحرر التوقیع على المحرر یجب على الموثق أن یتلو على 

عند الانتهاء من هذه المرحلة تأتي ، ي المترتب علیهمرفقاته وان یبین لهم الأثر القانونو 

الغایة منها تحصیل مواد مالیةهي تسجیل العقد بمصلحة التسجیل والطابع و مرحلة أخرى و 

.یحددها المشرع الجبائيمعینة

تأتي المرحلة السابقة مرحلة شهر العقد ومن ذلك إیداع العقد یقسم إیداع و عملیات و 

خول المشرع للمحافظ .المحاسبة على مستوى المحافظة العقاریة ثم إجراء الشهري العقاري

لى شروطه العقاري حق الرقابة لمدى استفاء المحرر المراد إشهاره بالمحافظة العقاریة ع

در المحافظ یصو ،ة إجراء الشهر العقاري ورفضهالقانونیة، هذا الوضع یؤدي إلى استحال

، ن شهرین أمام الغرفة الإداریةیبلغه للمعني للطعن فیه في غضویالعقاري قرار الرفض و 

الشروط الشكلیة حتى لا قد الذي یحرره مستوفیا للأوضاع و یحرص الموثق على أن یتم العو 

.رفض من طرف المحافظ العقاريللیتعرض 

متناسقة، یحاول في مادته القانونیة لغة بسیطة و إن التشریع الجبائي الجزائري یعتمدو 

لذلك فقد حاول .تسهیل إجراءات التزاماتهم تجاه هذه الإدارةلها التقرب إلى المكلفین و من خلا

زافیة الوحیدة، وفئة ظام الضریبة الجتقسیم الخاضعین للضریبة إلى فئتین فئة تخضع لن

.تخضع للنظام الربح الحقیقي

:الكلمات الدالة

؛ الشهر العقاري؛ الضریبة؛ الرسم على القیمة الموثق؛ الخزینة العمومیة؛ إجراءات التسجیل

المضافة؛ 


