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:اھدي مذكرة تخرجنا

ַࢫ ɼǷࢫȓɳݍݨȄࢫʎɭǷ֘ࢫ ʅȴȄ؅قɏȄɼࢫʅȳȬ ɗࢫȲȯɀ ɭࢫȒȆʊݍݰȄࢫʏࢫࢭɯ ʊɜɦȄࢫȆٔڈɭࢫȔ ȱȫ Ȅࢫȓȷ Ȳȯɭɼࢫȓɮɨɐɭࢫɤɼֿ

Ȇ֘ȝɦȆțɼࢫȆʊɱȆțɼ

ࢫȓܵݰ ɪࢫ ɢȉדࢫ ܣۚࢫɻɭȄȮȄࢫ ʊɏࢫȒȳɛࢫʎȌȄࢫȯɳȷ ȫ؈فࢫ ɰࢫڲʏࢫ ȆɠɼࢫʎɲȆȋȲࢫʅ ȱɦȄࢫɯ ʊɌ ɐɦȄࢫɪ ȡȳɨɦ

وعافية؛

ɪ ȿ ȄɽȗםȄࢫɯ ɺɮɏȯȉࢫʎȖɽɛࢫȳȷ ɼࢫȒȆʊݍݰȄࢫʏܣۜࢫࢭ ɰࢫɽɏع ʎȖɽȫࢫʊɦȆɔɦȄ؈ Ȅ

Ȉ ȲȯɦȄࢫǴȆɜɗȲɼࢫǴȄȳɄ ɦȄɼࢫǴȄȳȸ ɦȄࢫʏࢫࢭʏࢫڲɵ ʆȯɱȆȸ ɦȄɼܣۗࢫ ɨɛࢫɵ ɭࢫɰ ʎǿȆɛȯȿࢫȍʈȳɜɦȄ؈ Ƿ

ࢫȓɨʊɇ Ȕࢫ ȄȮɽɺȣ ɭࢫɵ ɭࢫɻȗɦȱȉࢫȆɭࢫʄڴɏࢫȆٕڈɨɏ ܣۚࢫ țȄɼࢫȆɸȳɡȻ ֿ ܣۜࢫ ɪࢫɘɳɦؠ ɮɐɦȄࢫȄȱɸࢫʅ ȯɸȄࢫȄ؈فȫ Ƿ

ȓʊɃ ȆםȄࢫȔ Ȅɽɳȸ ɦȄ

}ایمان أوزیر{



Ȋș ɨɮȧ Ȕࢫ Ȅɽɳȷ șࢫ ɭȄȮࢫȓʊȷ ȄȲȮࢫȒ؈فȸ ɭࢫȯɐࢫࢫȓɜȼ ȔࢫɼࢫȄם Ȇȋɽɐɀ ɦȄࢫɵ ɭ؈فࢫȝɡɦȄࢫȆْڈɨʊɇ ࢭʏࢫ

ɯࢫ ɺɨɦȆɗ֗ࢫ ȳȬ ɗࢫɪ ɢȉܣۘࢫ ɐȍɛࢫɑɗȲȄࢫɼܣۗࢫ ɐȖࢫȲȆɮțࢫə Ɉ ɛǷࢫʏڊȳȬ ȕࢫȓȍȗɏࢫʄڴɏࢫə ɛǷࢫɬɽʊɦȄࢫȆɱǷࢫȆɸ֗ࢫ ȑ ɐȗɦȄɼ

ܣۚࢫɏڴʄࢫ ȗɜɗɼࢫɣ ɱַ ࢫ֗ ȆɃࢫ ȳɦȄࢫȯɐȊࢫȯɮݍݰȄࢫɣ ɦࢫɼࢫș ʋɃ ȲࢫȄȰȄࢫȯɮݍݰȄࢫɣ ɦࢫɼܢۜࢫ ɰࢫȳȕع Ƿࢫɪ ȍɛࢫȯɮݍݰȄࢫɣ ɦ

׿ܣࢫ ɨȧ ɝࢫ ʊɜȨ ȕࢫɼࢫɪ ɮɐɦȄࢫȄȱɸࢫɬȆɮȕǻ...ࢫȦ Ȇȣ ɳɦȄࢫȄȱɸࢫʅ ȯɸǷ

ʄڲȄࢫࢫȱɳɭࢫɞ ȯɜȗɗȄࢫɵ ɭࢫȆʆ֗ࢫ ȳȬࢫ ɗࢫɪ ɢȉࢫɻɮȷ Ȅࢫɪ ɮȧ Ȅࢫɵ ɭࢫʄڲȄ֗ࢫ דࢫȓȍʊɺɦȆȉࢫɼࢫȲȆɛɽɦȄࢫ ɵࢫɻɨɨɠࢫ ɭ

ʎȖȆʊȧࢫ ǴȆɮȷࢫ ɖࢫࢭʏࢫ ȳɗȳȕࢫș ɦȄȴࢫȆɭࢫɻȧ ɼȲࢫɼࢫɷȯȸ ȣ ȉࢫȆɳɛȲȆɗࢫɵ ɭࢫʄڲȄࢫɞ ȳɟȱɦܣۗࢫ ɨɛࢫȽ ɐȖȳʆࢫɼࢫȳɔɀ ɦȄ)

ʅࢫȵʈȵɐɦȄࢫ ȯɦȄɼ(–דࢫࢫ ɻȕȆɳȡࢫࢫ–ɻɮȧȲࢫ ȩࢫ ʊȸ ɗࢫɻɳɡ ȷ Ȅࢫɼ.

ّ ɨɛܣۚࢫ ɳɄ ȗȧ ȄࢫɼࢫȆɺɭȄȯɛȄࢫș Ȩ ȕࢫȓɳݍݨȄדࢫ ɪࢫ ɐȡ ɵࢫ ɭࢫʄڲȄɪ ȍɛࢫȆࢫࢫڈȯǾȄȯȼ ɦȄࢫʏࢫڲș ɨɺȷ Ȇɸȯʆࢫɼࢫ

Ȇ٬ڈȆɏȯȉȄࢫʏࢫࢭʏࢫڲș ɱȆɠܣۘࢫ ɦȄࢫȓɐɮȼ ɦȄࢫɼࢫɰɽɳݍݰȄࢫȑ ɨɜɦȄࢫʄڲȄࢫ֗ࢫʏڌ Ȇȣ ɱɼࢫʎȖɽɛࢫȳȷ Ȕࢫ ȆɮɨɌ ɦȄࢫʏڲȆʊɨɦ

ʎȖȆʊȧࢫو  Ȅ֗ڲʄࢫɼݠݮࢫ ȦࢫʎȌȲȮࢫ Ȇȍɀ ɭ)ʎȖȯɦȄɼ(

ʏڌ Ȇȣ ɱࢫɯ ɺɨɭࢫʄڲȄ֗ࢫ ʎɭȆʆȄࢫɰ ȆɭȄࢫɼࢫș ȉȆȝɦȄࢫʏڥɨɃ ɯࢫȄɽɱȆɢɗࢫڲʏࢫȄڲʄࢫ ʅࢫ٭ڈ ȯɄ ɏࢫȔ ȮȯȻ ɵࢫ ɭࢫʄڲȄ֗ࢫ

ʅࢫɭڈȆٔࢫ ɽȕȲȄࢫɑʊȉȆɳʆ

ȄࢫȒ؈فȫ ܣۚࢫȄڲʄࢫ ʊɏࢫȒȳɛࢫʄڲȄࢫȆٮڈɽɘȿ ʎȖȄɽȫࢫ(ʎɭȆʆࢫɼࢫ Ȅࢫɼࢫʏڎ Ȅ(

ɝࢫࢫ ʈȳɈ ɦȄࢫȄȱɸࢫȔ ȄɽɈ ȫ ʎɲɽɠȲȆȻࢫ ɵࢫ ʆȱɦȄࢫȦ ɼȳɦȄࢫɚ ȆɗȲܢۜࢫ ࢫɲȄַؠ ɼࢫ

ɝࢫࢫ ʈȳɈ ɦȄࢫȑ ɐȖࢫȄɽɱɽɸࢫɵ ɭࢫʄڲȄ

ȸ؈فȒࢫ ɤࢫȄם ȆɮɟȄࢫɼࢫȒȳȉȆȝםȄࢫʄڴɏࢫʎɲɽɐܧݨ ɵࢫ ɭࢫʄڲȄ)ʏڴʊɦɼࢫȒȲȆȷ ʎȖȆȍʋȍȧࢫ ɼࢫʎȌȲȮࢫȓɜʊɗȲܣۘࢫ ɦȆȫ )ȓɳȉȄࢫ

ɪࢫ ɮɐɦȄࢫȄȱɸࢫȆɺɐɭࢫș ɮȷ Ȇɜȕܣۘࢫ ɦȄܣۘࢫ ɜʆȯȿ )انايم(Ȅڲʄࢫ

ɝࢫ ʈȳɈ ɦȄࢫȄȱɸࢫʏࢫࢭʏࢫڲȄȯɳȷ ɰࢫȆɱɽɏࢫɼࢫ Ȇɠࢫɵ ɭࢫɪ ɢɦ..ʏڌ Ȇȣ ɱࢫȒȳɮțࢫɼࢫȴȆȣ ɱל ɯࢫȄȱɸࢫ ɡʆȯɸȄࢫࢫȆםȆɈ ɦࢫʅ ȱɦȄ

ɻȗʋɳɮȕ.

ɬȆɺȷ ɔȿ؈فࡧ ȯࡧ ɮȨ ɭ



ȄȯȉȄɼࢫȆɮǾȄȮוࢫ ࢫȆɗ֗ݍݰȯɮࢫ ȄȱɸࢫȆɳȝȨ ȉࢫɪ ɮɡɳɦࢫȒȮȄȲל ɼࢫɬȵɐɦȄࢫȆɳȨ ɳɭࢫʅ ȱɦȄࢫɪ ȡ ɼȵɏדࢫ ȳɡȼࢫ ɲ

ȄȲȯɛࢫʅ ȯɳɏࢫɽɨɐʇࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫȆɗȳȧ ܣۚࢫ ɮɨɏࢫɵ ɭ

Ȅȯɺɏࢫɻɦࢫș ɴȿ Ȇɗȳȧࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ܣۚࢫ ɮɨɏࢫɵ ɭ

ࢫȆɗȳȧ ܣۚࢫ ɮɨɏࢫɵ ɭࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫȄȮɼࢫɻɦࢫș ɀ ɨȫ Ȅ

ȆɱȲȄɽȼࢫ ɭࢫɤ Ȅɽɇ ȆɳȕȱȕȆȷࢫ Ȅࢫɑʊɮȡ Ȕࢫ ȄȮɽɺȣ ɭࢫɬȆɭȄࢫȆɱȆɗȳɏɼࢫȄȳʆȯɜȕࢫȳɡȼ ɦȄࢫɪ ʈȵȣ ȉࢫɬȯɜȗɱࢫȄȱɺɦ

ࢫ֗ ʅȳɮɐɭࢫȮɽɦɽɭࢫȓɐɭȆȡ ȓʊȷࢫ Ȇʊȸ ɦȄࢫɬɽɨɐɦȄɼࢫɚ ɽɜݍݰȄࢫȓʊɨɠࢫȒȱȕȆȷ Ƿࢫɪ ɠࢫȳɟȱɦȆȉࢫɁ Ȭ ɱࢫ ܣۜ֗ ȄȲȯɦȄ؟

ȒȰȆȗȷࢫ כ Ȇɳȗɗȳȼࢫ ɭࢫɯ ɺɦɼȄ" ص.نزليوي"ܵ ȆɳɦȄɼࢫȯȻ ȳםȄɼࢫɻȡ ɽםȄࢫɯ ɐɲࢫș ɱȆɠܣۘࢫ ɦȄࢫȆɺɦࢫȳɡȼ ɲࢫ ݳ֗

ȆْڈɨɭȆɐɭࢫɵ ȸ ȧ ɼࢫȆɺɭȄ؅قɦȄɼࢫȆɺɮɺɘȕ.

ȆɳȕȄȳɟȱɭࢫȓȼ ɛȆɳɭࢫɯ ɺɦɽȍɜɦࢫɬȄȳɡɦȄࢫȆɳȕȱȕȆȷ Ȅ֗ࢫ ȓɳݏݨɦࢫɰ ȆɗȳɐɦȄɼࢫȳɡȼ ɦȆȉࢫɬȯɜȗɱࢫȆɮɟ.
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 :مقدمة
أهمية بالغة في الحياة التجارية والتي عرفت ظهور العديد من  القاعدة التجاريةتكتسي 

ط النشاطات التجارية المختلفة نظرا لما يعرفه النشاط الصناعي والتجاري من تطور سريع ومرتب
اقتصادية  مما جعل القاعدة التجارية تكتسي أهمية ،الحديثة ةبما وصلت اليه أخر التكنولوحي

 .التجاريةفي نمو وتوسيع النشاطات 

التجارة مفهوم مقارنة مع وذلك  ،نمفهوم حديث في القانو ك فكرة القاعدة التجاريةبرزت 
يعكس التطور الذي مفهوم فهو  ،التي تعد من أقدم الأنشطة التي عرفتها المجتمعات القديمة

 المحلات التجاريةظهور النشاط التجاري الذي ساهم بدوره في الفكر وتقدم المجتمعات و  بلغه
أو مييزا لها عن المتجر ، ت(Fonds de commerce)يد الاشارة الى القاعدة التجاريةالتي تف
 .الذي يزاول فيه التاجر نشاطه التجاريالعقار 

 لأول مرة في القانون الفرنسي، فكانت في البداية فكرة ضيقة القاعدة التجاريةفكرة ظهرت  
لصيقة بالشخص صاحبه الذي كان يمارس عمله التجاري بشكل حرفي، اذ ينحصر  بحتة مادية

محسوس في استغلال نشاطه التي لها دور ملموس و البضائع على بعض المعدات و  نشاطه
 . للقاعدة التجاريةالمكونة العناصر المادية في تمثل اليوم تالتي و  التجاري

القيمة من حيث تيقن التجار ، 91مع بداية القرنالقاعدة التجارية تطورا فكرة  بعدها عرفت
قاعدة التجارية التي تسمح للتاجر باستغلال المحل المكونة للالاقتصادية للعناصر المعنوية 

الذي  للقاعدة التجاريةديد بذلك ظهر المفهوم الجوجذب الزبائن والتي يمكن لهم التصرف فيها، 
لفرنسي أول من تبنى ، وكان القانون التجاري اناصر المادية والعناصر المعنويةيجمع بين الع
معظم التشريعات المقارنة ومنهم المشرع تبعه في ذلك ، لي91911مارس 91بتاريخ هذا المفهوم 

                                                             
1
 -Olivier Barret, Les contrats portants sur le fonds de commerce, Edition Delta, Paris, 2001,p 04. 
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لسنة  لقانون التجاريحين أدرج بموجب ابنفس اتجاه المشرع الفرنسي، الجزائري الذي سار 
اكتفى و ، كمرادف لمصطلح القاعدة التجاريةالذي استعمل المحل التجاري مصطلح  ،91111

يشمل المحل على ن التجاري دون أن يعرفه، وفرض اجباريا أ ناصر المكونة للمحلبالإشارة للع
 .والتي يمكن للتاجر التصرف فيها الشهرةعنصر العملاء و 

المحل  استغلالعلى  والقاعدة التجارية أعلى إنشاء من هنا لم يعد يقتصر دور التاجر 
التصرف في القاعدة التجارية بل يمكن للتاجر في مزاولة النشاط التجاري فقط،  التجاري

 وقد نظم، سيلة لتسيير وتبادل الاموالاتخاذها كو و عن طريق البيع  باعتبارها ملكية تجارية
الباب الأول  فيحكام خاصة أبالتجاري العقود الواردة على المحل الجزائري مجموعة المشرع 

هم بينها عقد البيع الذي يعتبر من أ من، و 9111لسنة  لكتاب الثاني من القانون التجاريمن ا
 .واخطر التصرفات التي يمكن ان يقوم بها البائع باعتباره أحد أهم طرق تملك المحل التجاري

يرة الاستعمال في الحياة ع القاعدة التجارية باعتباره من التصرفات القانونية الكثبيلأهمية و 
أولت ، يير وتبادل الاموال بين الافرادوسيلة لتسكادي في المجال الاقتص الدورهالعملية، ونظرا 

حكام خاصة ضمانا لحماية المتعاملين وأحاطتها بأ التشريعات الحديثة أهمية كبيرة لها،مختلف 
  .الحياة التجارية لذي تشهدها تطور الكبيربما يتماشى والالتجارية المعاملات وتسيير  بها

 ماليةالالمحل التجاري مكانة معتبرة في الذمة المالية للتاجر نظرا لقيمته الاقتصادية و يحتل 
أو أمام صعوبة غالبا  وبالتالي فإن التصرف فيه عن طريق البيع قد يجعل المشتري، الكبيرة

وفي حالة تخلف المشتري عن  ،نظرا لضخامته ثمن البيع الكليدفع تنفيذ التزامه في استحالة 
أو تعنته القيام بذلك، فلا شك أن ذلك عجزه عن الوفاء لالتزامه في دفع الثمن للبائع إما الوفاء ب
فاء الثمن لاسيما عند افلاس المشتري، وهو ما قد يفي است نه الاضرار بمصلحة البائعمن شأ

                                                             
 91في  ةصادر ، 999عدد جريدة رسمية ، تجاري، يتضمن القانون ال9111سبتمبر 62مؤرخ في ، 11-11 رقم أمر -1

 .معدّل ومتمّم ،9111ديسمبر
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 يلحق بدوره كذلك إضرار بمصلحة دائني بائع المحل التجاري، فبيع المحل يؤدي الى خروجه
بالتالي و  المحل التجاريلا تعد من عناصر ن الديون للتاجر، خاصةً وأمن نطاق الضمان العام 

 .لا تنتقل بقوة القانون للمالك الجديد

كاحدى والائتمان التجاري الثقة  أمبدوضمان  استقرار المعاملات التجارية على حفاظال إن 
ا، تحقيقههدف القانون التجاري الى ية والتي لممارسة النشاطات التجاري أهم المقومات الاساسية

دفع الثمن عند التصرف في القاعدة التجارية عن طريق البيع مؤجلا المشرع جعل حيث 
 بحرية دون شرط تقديم ضمانات عينيةمزاولة التجارة من تمكينه قصد وذلك  لمصلحة المشتري

تفاق ة الثمن ودفعه على أقساط يتم الايمكن تجزئإذ  ،كما هو معمول به في القواعد العامة
بائع القاعدة مصلحة  حمايةذلك بحاجة الى تقديم ضمانات للكن عليها بين البائع والمشتري، 

عن  هعجز في بعض الأحيان و المشتري عدم قدرة احتمال خطر الذي قد يواجه بدوره التجارية 
عدم قدرته و  ممارسة نشاطه،تعيقه من به أضرر  ما قد يلحق، للبيع جماليالثمن الاالوفاء ب

عدم الاضرار أيضا بمصلحة دائني البائع لالحاق على الوفاء بالتزاماته اتجاه دائنيه، ومن ثمة 
 .وتعطل مصالحهم التجارية لبائع المح وقهم اتجاهقتيفاء حاس قدرتهم على

منع أي و  لمتعاملين التجارييناحماية لالمناسبة القانونية وسائل الالأمر الذي يقتضي ايجاد 
حماية كافية ضمان مع  من شأنه المساس بحقوقهم،المشتري و تواطؤ بين بائع المحل التجاري 

جراءات التي تضمنتها الإو دون الاخلال بالقواعد وذلك اء حقه في ثمن البيع، للبائع لاستيف
 .جراءات قانونيةيخص حق الحبس والتنفيذ العيني كإ القواعد العامة فيما

ي قررها ا من خلاله الالمام بالضمانات التمن هنا جاء اختيارنا لهذا الموضوع الذي أردن
 ما مدى فعالية :الدراسة التاليةالقانون التجاري عند بيع القاعدة التجارية بصياغة إشكالية 

توفير الحماية  في هالضمانات التي اقرها القانون التجاري لصالح بائع المحل التجاري ولدائني
 ؟مبدا الثقة والاستقرار في المعاملات التجارية بما يساهم في الحفاظ على لهمالمناسبة 



  مقدمــــــة
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علمية في إعداد تباع منهجية لاارتأينا  تحقيقا لأهداف الدّراسةو الإشكالية هذه للإجابة عن 
رح وتوضيح وتحليل المواد المنهج التحليلي الذي كان ضروريا لش بالاعتماد على، هذا البحث

ا نهيالعلاقة بلاسيما القواعد التي تضمنها القانون التجاري والقانون المدني وتحديد  ،ةيالقانون
، بالإضافة الضمانات التي أحطها بها المشرعو الخاصة ببيع المحل التجاري الأحكام لاستنباط 

 .الموضوعهذا حديد المفاهيم المتعلقة بتفي  المنهج الوصفي الاعتماد على الى

الفصل تناول فصلين، لقد تمت معالجة الموضوع والاجابة على الاشكالية من خلال  
 اضمانوذلك  المشتريمن المؤجل  ق البائع في استيفاء الثمنضمانات المقررة لحماية حالالأول 

لحفظ حقه في الثمن المؤجل وبحقه في رفع  البائع امتياز منح ا ر المعاملات التجارية مقابليتيسل
 ااستثناء، وذلك عليه دعوى الفسخ عند رفض المشتري الوفاء بالثمن عند حلول الاجل المتفق

حماية لكلا وذلك  شروط الزاميةل هذا الحق، واخضاع في القواعد العامة عمول بههو ملما 
  (.الفصل الاول)رخراف العقد من سوء نية الطرف الأأط

هم ينتمكللحماية دائني القاعدة التجارية  المقررةلضمانات فقد خصص لأما الفصل الثاني 
من خلال تبيان أهمية هذه الحماية التي تقتضي بوجوب اعلام  من الحصول على حقوقهم

والاجراءات بعملية البيع لاتخاذ الوسائل  التجاريلهم حقوق على المحل تترتب الذين الدائنين 
 بمصالحهم لتفادي الاضرار القانونية المناسبة لحفظ وضمان حقهم في ثمن بيع المحل التجاري

في  حيث أقر لهم القانون الحق ،استفاء حقوقهم من محرمانهلن البائع والمشتري ومنع تواطؤ بي
  .(نيالثا فصلال)المزايدة بالسدسالبيع ب تجديد إمكانية أجاز لهم، و الثمنالمعارضة عن دفع 
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   الفʶل الأول
  ثʥʸ بॻع القاعʗة الʱʯارȂة لʦʶʲل علىحȖ الॺائع في احʸاǻة 

 

ا ʛف فʽهالʱي ʧȞʺǽ للʱاجʛ الʸʱ مʧ أهʦ الأمʨال الʺʻقʨلة الʺعȄʨʻة تعʛʰʱ القاعʙة الʳʱارȄة

ॽʰع ثʺʧ الدفع صعȃʨة في الʺȑʛʱʷ  يʨاجه قʙالʛʽʰؔة  ʺالॽةال الʱʺॽʁهنʛʤا و  عȘȄʛʡ ʧ الॽʰع،

جعل الʺʛʷع دفع الʧʺʲ عʙʻ الʛʸʱف في القاعʙة الʳʱارȄة عʧ ، لʚلʥ لʹʵامʱهنʛʤا الؔلي 

 ȘȄʛʡ الॽʰع مʕجلا، ʧȞʺॽɾ تʜʳئة الʧʺʲ ودفعه على أقʶاȋ يʦʱ الاتفاق علʽها بʧʽ الॼائع

 ȑʛʱʷʺة والȄارʳʱالʺعاملات ال ʛʽʽʶان وتʺʱقة والائʲال ʜȄʜأجل تع ʧم ʥالأو ( وذل ʘʴॼʺل).ال  

  ʙق ʥإلا أن ذل Șʴوره يلʙة بʴلʸʺǼ رʛة ضȄارʳʱة الʙائع القاعǼ اجهʨي ʙق ȑʚال ʛʢخ

ʧ ع هعʜʳ في Ǽعʠ الأحॽان و الʺȑʛʱʷ عʙم قʙرة ل ʧʺʲ الؔلي للقاعʙة الʳʱارȄةالدفع  سʴʱالةا

Ǽ فاءʨالال ʧʺʲعؔلي الॽʰالعامة ، و لل ʙاعʨع الى القʨجʛالȃ ن فإنʨح القانʻمʻʺائع الॼلȘʴلات الʨق 

ʨʸʴ ʧل على ثʺʧ الॽʰع وأقʛ له في ذلʥ حȘ الامॽʱاز وحȘ الʻʱفʚʽ العʻʽي والʱعʠȄʨ عالفي 

  الॽʰع. فʶخفي ʚؗ Șʴلʥ الالʧʺʲ و  ءاسॽʱفاللȘʴ في حʝॼ الʺॽʰع لǼ  ʧʽʴالإضافةالʹʛر، 

 ʧȞʺǽ فإنه لا ʺال مʻقʨل معȑʨʻ ؗلقاعʙة الʳʱارȄة لالʵاصة  ةنʛʤا للॽʰʢعه و إلا أن 

 ،دȑالʺʻقʨل الʺاʱي تȑʛʶ على الالʺقʛرة في القانʨن الʺʙني قʨاعʙ لل اعها ʨʸǼرة مʢلقةخʹإ

ي فمʨال فهي لا تʨفʛ الʴʺاǽة الؔاॽɾة لॼائع القاعʙة الʳʱارȄة في اسʱفاء الʧʺʲ وتʅॽʣʨ تلʥ الا

ʺʴʻه Ǽالقانʨن الʳʱارȑ في خاصة  أحȞامخʸه الʺʛʷع Ǽ لʚلʥ، مʜاولة نʷاʡه والʨفاء Ǽالʜʱاماته

لॼائع اامॽʱازا على ما ʴʱʶǽقه مʧ الʧʺʲ وملʴقاته مع إخʹاع امॽʱازها لاجʛاء القʙʽ، ما ʨʵǽل 

ه والǽ ȑʚʺارس الفʶخفي  هحقالى  Ǽالإضافة(الʺʘʴॼ الʲاني)، الʺॽʰع تॼʱعحȘ حȘ الأولȄʨة و 

ه Ǽبʨاسʢة دعȐʨ الفʶخ الʱي ʨʳǽز له الʥʶʺʱ بها رغʦ إفلاس الʺȑʛʱʷ وذلʥ خلافا لʺا تقʹي 

.(ʘالʲال ʘʴॼʺال)خʶالعامة للف ʙاعʨالق   
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  الʖʲॺʸ الأول
  الʥʸʰ في عقʗ بॻع القاعʗة الʱʯارȂة 

ʳǽن لʨالقان ʜʽ ةȄارʳʱة الʙالقاع ʥالʺ Șها حʽف فʛʸʱالॽʰال ȘȄʛʡ ʧفعʛعȄع  ع، وʛʷʺال

 أو حقا مالॽاشيء الॼائع أن يʻقل للʺȑʛʱʷ ملॽؔة  Ǽʺقʱʹاهعقʙ يلʜʱم على أنه: "الʜʳائȑʛ الॽʰع 

  1."مقابل ثʺʧ نقȑʙ اخʛ أ

لى ملॽؔة الʷيء الʺॽʰع الى الʺȑʛʱʷ مقابل حʨʸل الॼائع ع فالॽʰع عʺلॽة يʛاد بها نقل 

في ʙة الʳʱارȄة يʱعʧʽ على ʛʡ ثʺʧ الॽʰع، وهʚا الأخǽ ʛʽعʙ عʛʸʻا جʨهȄʛا في عقʙ بॽع القاع

 ȑʛʱʷʺام الʜʱلا لالʴاره مॼʱاعǼ هʻʽʽتع ʙالعق(الاول ʖلʢʺال) ، ان وʺʱعلى  الائ ȍفاʴارو للʛʺʱاس 

قʶاȋ، الاتفاق أن ʨȞǽن دفع الʧʺʲ على شȞل أالʛʢفʧʽ الى  يʳʱهما  اغالॼ الʺعاملات الʳʱارȄة

 ʧʺʲن الʨȞॽɾ جلاʕام ʖʰʶǼلʴʺة الʺॽʀ رتفاع ،(انيʲال ʖلʢʺال)أ ؗʺاʛع  قʛʷʺورةالʛʹǼ اع ايʙ

رضة قʙʽ حȄʛة الʺȑʛʱʷ في دفع الǼ ʧʺʲانقʹاء مهلة معاالʧʺʲ في مʸلʴة الʨدائع والامانات و 

ʦاههʳه اتʱأ ذمʛʰى تʱح ʧʽʻائʙاالʲال ʖلʢʺال)ʘل.(  

  الʠʸلʔ الاول

  تعʥʻʻ الʥʸʰ في بॻع القاعʗة الʱʯارȂة  

 إلىفخاصة،  Ǽأهʺॽةبॽع القاعʙة الʳʱارȄة مʧ الʛʸʱفات الʱي أحاʡها الʺʛʷع عʺلॽة  عʙت

ان ا ʢʱلʖالʱي تو جانʖ القʨاعʙ العامة لعقʙ الॽʰع  لعامة للعقʙ مʧ تʛاضي ومʴل تʨافʛ الأرؗ

ʖʰالى 2وس ȑارʳʱل الʴʺع الॽع بʹʵǽ ،خاصة ȋوʛن ا شʨها القانʻʺʹت ȑارʳʱل.  

                                                           
، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 1975سʛʰʺʱʰ  26الʺʕرخ في ، 58- 75 رقʦ مʛالأمʧ  351الʺادة  - 1

  ، الʺعʙل والʺʦʺʱ.1975سʛʰʺʱʰ  30، الʸادرة في 78
2 - :ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ʙان عق زحʜاح مʙʺʴ، مʴاضʛات في القانʨن الʳʱارȑ(الʱاجʛ، الاعʺال الʳʱارȄة،  راجع حʨل ارؗ

الʺʴل الʳʱارȑ)، مʨʰʢعة بʙʽاغʨجॽة مʨاجة لʢلॼة الʻʶة الʲانॽة لʶॽانʝ في القانʨن الʳʱارȑ، معهʙ الʴقʨق والعلʨم 
 ،ʨامعي أفلʳال ʜ ʛؗʺق، الʨقʴال ʦʶة، قॽاسॽʶ92-91، ص ص.2023-2022ال.  
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ائل الʨʳهȄʛة للعقʙ، يʖʸʻ الʛضا على جʺॽع الʺʶلقʨاعʙ العامة ʖʳǽ أن ا Ǽالʛجʨع الى

ʧʺʲع، الॽʰʺال ،ʙعة العقॽʰʡ الاتفاق على ʙفي العق ʧʽفʛʢعلى ال ʖʳॽɾ3 ة ، وʙع القاعॽب ʧʺث ʙعȄ

الʳʱارȄة مʧ العʻاصʛ الʨʳهȄʛة الʱي ʖʳǽ على الʛʢفʧʽ الاتفاق علʽها في عقʙ الॽʰع Ǽاعॼʱاره 

في  )، ʖʳॽɾ تʙʴيॽʀ ʙʺة عʻاصʛ القاعʙة الʳʱارȄةولالأمʴل للالʜʱام الʺȑʛʱʷ في العقʙ(الفʛع 

  . (الفʛع الʲاني)عقʙ الॽʰع

  الفʙع الاول

 ȏʙʯʵʸام الʚʯل الʲم ʥʸʰال  

الʺȑʛʱʷ بʙفعه لفائʙة الॼائع مقابل انʱقال  لʜʱميʛاد Ǽالʧʺʲ الʺقابل الّ̒قȑʙ أو الʺالي الȑʚّ ي

ى ʖʳȄ أن يʧʺʹʱ العقʙ علالʺȑʛʱʷ و مʴل الʜʱام هʨ الʧʺʲ ف، 4ملॽؔة الʺʴل الʳّɦارȑ إلॽه

كان الॼائع ǽقʙʸ بॽع  ، وȂذا لʦ يʱفȘ الʛʢفʧʽ علॽه فإنه لا يʻعقʙ الॽʰع، ؗʺا لʨتʙʴيʙه وتعʻʽʽه

  القاعʙة الʳʱارȄة بʻʽʺا ǽقʰل الʺȑʛʱʷ شʛاء الॼʹائع. 

، لʚلʖʳǽ ʥ الॽʰع ثʺʧيʱفȘ الʛʢفʧʽ في عقʙ الॽʰع على ॼʡقا للقʨاعʙ العامة ʖʳǽ أن 

 ʖʳǽ عʹها، ؗʺاǼ ع إما ؗلها أوॽʰها الʽد علʛي يʱة الʙالقاع ʛاصʻالى ع ʛʤʻالǼ هʙيʙʴه وتʻʽʽتع

 ،ʧʺʲلل ȑʛʱʷʺقة أداء الȄʛʡ ʙيʙʴعلى ت ʙالعق ʧʺʹʱجلاأن يʕا مʻʺث ʖن في الغالʨȞǽ ȑʚوال 

،ȋاʶل أقȞأداءه على ش ʦʱأن  ي ʖʳǽ ʘʽʴǼار ماʙمق ʙفي العق ʧʽʰام  يʛاب ʙʻع ʧʺʲال ʧدفع م

                                                           
3 - ʟʻ71الʺادة  ت  ʦرق ʛالام ʧني على أن 58-57مʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺاو :" ال ʧيʙعاقʱʺله ؗلا ال ʙعǽ ȑʚالاتفاق ال

 ʙة للعقȄʛهʨʳائل الʶʺع الॽʺج ʗʻʽالا إذا ع ʛن له أثʨȞǽ ل لاʰقʱʶʺفي ال ʧʽمع ʙام عقʛإبǼ هʺاʙي أحʱة الʙʺامه، والʛاد ابʛʺال
  ʖʳǽ ابʛامه فʽها.

  اقʙ."وȂذا اشȋʛʱ القانʨن لʱʺام العقǼ ʙاسʱفاء شȞل معʧʽ فهʚا الȞʷل Șʰʢǽ أǽʹا على الاتفاق الʺʧʺʹʱ الʨعǼ ʙالʱع   
فʛع قانʨن  ،بʧ زواوȑ سॽɿان، بॽع الʺʴل الʳّɦارȑ في الȄʛʷّɦع الʜʳائȑʛ، رسالة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص - 4

ʻʶق، جامعة قʨقʴة الॽة، الأعʺال، ؗلʻʽʢ2013143، ص.  



  لʱʯارȂةاثʥʸ بॻع القاعʗة  لʦʶʲل علىحȖ الॺائع في احʸاǻة                  الفʶل الأول
  

 

 
8 
 

ॽɿॽة اداء Ǽاقي الʧʺʲال شȋʛ أن ʨȞǽن لʻقʨد Ǽاإما نقʙا أو مقʨما  ، والʧȞʺǽ ȑʚ أن يʦʱ أداءهعقʙ وؗ

ʧʽعʱا أو قابلا للʻʽفالمع ،ʧʺʲ  نʨȞǽ أن ʖʳǽ  لاȂقا وॽʁأن  لافإنه ح ʧȞʺǽ .عॽʰال ʙعقʻي  

  الفʙع الʰاني

  تʗʲيʗ ثʥʸ بॻع عʹاصʙ القاعʗة الʱʯارȂة

 Ȑʛة وأخǽماد ʛاصʻع ʧنة مʨؔʱة مॽة مالʙحʨؗ ةȄارʳʱة الʙف في القاعʛʸʱز الʨʳǽ

 ʛʡافللأȘȄʛʡ الॽʰع، فلا ȋʛʱʷǽ القانʨن Ǽالʹʛورة أن ʷǽʺلها الॽʰع جʺॽعا، ʨʳॽɾز عʧ معȄʨʻة 

 ʙفي العقʙيʙʴع  تॽʰال ʖʸʻة أن يʢȄʛع شॽʰها الʽعل ʖʸʻي يʱال ʛاصʻاء والعॽلالاشʺʷǽ أو 

  ل Ǽالعʺلاء والʷهʛة. على عȑʛʸʻ الاتʸا

ʸة والǻادʸها الʙل عʹاصʸʵة تॻة مالʗحʦؕ ةȂارʱʯة الʗع القاعॻب ʥʸث ʗيʗʲأولا: تȂʦʹةع  

ʨʳǽز للॼائع الʛʸʱف في القاعʙة الʳʱارȄة ʨؗحʙة مالॽة تʷʺل ؗل العʻاصʛ الʺʨȞنة لها، 

على ثʺʧ العʻاصʛ الʺادǽة والعʻاصʛ غʛʽ الʺادǽة، خاصة إذا ʷॽɾʺل عقʙ الॽʰع في هʚه الʴالة 

 ʧف مʻؗل ص ʟʵǽ ȑʚال ʧʺʲال ʙيʙʴائع تॼعلى ال ʧʽعʱإذ ي ،ȋاʶجلا أو على أقʕم ʧʺʲكان ال

 ʛاصʻلعʴʺع على  الॽʰʺن لʹʺان الʨره له القانʛقǽ ȑʚاز الॽʱالامǼ ȍفاʱللاح Ȑʙحقه في ح

ʧʺʲفاء الʱاس ،ʖʳॽɾ ءʜج ʙفي العق ʧʽʰات  أن يʙة والʺعȄʨʻالʺع ʛاصʻالع ʟʵǽ ȑʚال ʧʺʲال

 ʧʺʹǽ ʘʽلع حʶوال ʧء مʜاء جॽه الاشʚه ʧم ʙع.ؗل واحॽʰال ʧʺ5ث  

العʻاصʛ الʺادǽة للقاعʙة الʳʱارȄة والʺʲʺʱلة في الॼʹائع ʙ ثʺʧ يتʙʴ بʙاǽةيʦʱ هʚا على أن 

ʨȞॽɾن لها ثʺʧ  فالʶلع غالॼا ما تʨؔن لها ॽʀʺة هامة في تʽȞʷل الʺʴل الʳّɦارȑ ، 6والʺعʙات

                                                           
5 -  ʟʸʵن، تʨفي القان ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ʙني لعقʨام القانʤʻلة، الʽان لʙة وسعॽنʨان صʙسع

  .24ص ، 2018ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة عʙʰ الʛحʺان مʛʽة، ʳǼاǽة، القانʨن الʵاص، 
للʺʴل الʳʱارȑ، راجع الʺʨȞنة الʺادǽة عʻاصʛ ؗأمʲلة عʧ ال الʺعʙات والॼʹائعالى  مʧ القانʨن الʳʱارȑ  78الʺادة أشارت  - 6

  مʛجع سابȘ.، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʳʱارȑ، 59-75مʧ الأمʛ رقʦ  78الʺادة 
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غʛʽ الʺادǽة  تعʧʽʽ ثʺʧ العʻاصǼʛالإضافة الى ضʛورة ، خاص في عقʙ الॽʰع الȑʚ يʱعʧʽ قʙʽه

ʛاصʻالع ʧʺث ȑة  أȄʨʻالʺع ȑارʳʱل الʴʺنة للʨȞʺفي ؗال Șʴال ،ȑارʳʱان الʨʻوالع ȑارʳʱال ʦالاس

ʛاخʟॽ والعلامات الʱة والʻʸاॽɺة، حقʨق الʺلॽؔة الأدبॽة والفॽʻة، Ȅحقʨق الʺلॽؔة الفʛؔ  الإʳǽار،

حॽʰʡ ʖʶعة  ʧ القاعʙة الʳʱارȄةȄتʨؔ تʙخل ضʺʧ الʱي الʺعȄʨʻة عʻاصʛ وغʛʽها مʧ ال الʳʱارȄة

 ȑارʳʱال ȋاʷʻه، 7الʚة هʺॽʀ ʙيʙʴت ʦʱإذ ي  ʛاصʻالع ʧة مʨجʛʺاح الȃوالار ʙائʨالى الف ʛʤʻالǼ

  .اسʱغلال القاعʙة الʳʱارȄة

ʨؗحʙة واحʙة ʘʽʴǼ تʨؔن الʺʻقʨلات الʙاخلة  ʦʱ بॽع القاعʙة الʳʱارȄةيعلى هʚا الأساس  

ʺالॽة لؔل مʧ العʻاصʛ الʧʺʲ الأساسي للॽʰع هʨ الॽʁʺة الʨȞॽن ، ॽɾɾه غʛʽ مʻفʸلة عʻه

وهʚا الʵǽ ʦȞʴالف في ، الॼʹائع الʱّي يʻʺʹʱها الʺʴل الʳّɦارȑ وقʗ الॽʰعالʺعȄʨʻة والʺعʙات و 

لا يʜʳʱأ ʧʺʹǽ ʘʽʴǼ الʷيء مʴل  الʨاقع ما هʨ مقʛر في القʨاعʙ العامة مʧ أن الامॽʱاز

الامॽʱاز الȑʚ يॽʰعه فلا يʛʴʱر جʜء الʺال مʴل الʹʺان Ǽقʙر الʺॼالغ الʱي ʸʴǽل علʽها الʨفاء 

   8بها.

  ثانॻا: تعʥʻ ثʥʸ الॻʮع في حالة الʯʹازل عǺ ʥعʞ عʹاصʙ القاعʗة الʱʯارȂة

ʧȄʨؔ الʺʴل يʱʺʱع الʺʱعاقʙيǼ ʧالȄʛʴة الؔاملة في تʙʴيʙ العʻاصʛ الʱي تʙخل في ت

لʺʴل اتʙʴيʙ العʛʸʻ أو العʻاصʛ الʳʱارȑ الʱي يʖʸʻ علʽها الॽʰع، مع الإشارة إلى أن 

لاسʱغلال، ȋʛʷǼ أن يȘʰʢʻ على هʚه العʻاصʛ الʳʱارȑ تʨʱقف على نʨع الʳʱارة وॽʰʡعة ا

 ʛʸʻوع (ʧائȃʜال) العʺلاءǼ الʸالات ʛʸʻع ʛافʨا تȃʨوج ȋʛʱʷǽ ȑʚوال ،ȑارʳʱل الʴʺوصف ال

                                                           
7 -  ʙة  78الʺادة  أوردتلقȄʨʻالʺع ʛاصʻالع ʧلة عʲأم ȑارʳʱن الʨالقان ʧها: مʻم ȑارʳʱل الʴʺنة للʨȞʺفي العʺلاء،ال Șʴال 

الʷهʛة الʳʱارȄة أو الʶʺعة الʱي تعʙ عʻاصʛ معȄʨʻة إلʜامॽة، الاسʦ الʳʱارȑ والعʨʻان الʳʱارȑ، الȘʴ في الإʳǽار، حقʨق 
الʺلॽؔة الفʛؔة والʻʸاॽɺة، حقʨق الʺلॽؔة الأدبॽة والفॽʻة، الʛʱاخʟॽ والعلامات الʳʱارȄة إضافة لعʻاصʛ أخȐʛ حॽʰʡ ʖʶعة 

 .ȑارʳʱال ȋاʷʻالأم 78الʺادة ال ʧم ʦرق ʛ75 -59.Șجع سابʛم ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ،  
  .25ص  مʛجع سابȘ،نॽة وسعʙان لʽلة، ʨ سعʙان ص - 8
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ʨʳॽز Ǽ9 ،ɾاعॼʱارها عʻاصʛ أساسॽة، مʧ دونها لا ǽعʙ العقʙ واردا على مʴل تʳارȑ  الʷهʛة،

و ʱʴǽفȎ بها ألʟʵʷ اخʛ عʻاصʛ أخȐʛ مع بॽع لʟʵʷ معॽʰ ʧʽع عʻاصǽ ʛقʨم بللॼائع أن 

عʛʸʻ الاتʸال  اȑ الإلʜامॽةȋʛʱʷ أن يʖʸʻ الॽʰع وجȃʨا على العʻاصǽ ʛإلا أنه لʻفʶه، 

 ʛʰʱعǽ فلا ʛاصʻه العʚع على هॽʰال ʖʸʻي ʦذا لȂة، وȄارʳʱعة الʺʶة أو الʛهʷال ʛʸʻالعʺلاء وعǼ

.ȑارʳʱل الʴʺع الॽل بʽʰق ʧف مʛʸʱال  

أن الʻʱازل على عʛʸʻ الاتʸال Ǽالعʺلاء لʨحʙه لا Ȟǽفي اǽʹا، فلؔي  وتʙʳر الإشارة إلى

 ʛʸʻع ʧازل عʻʱالǼ ناʛʱالعʺلاء مق ʧازل عʻʱن الʨȞǽ أن ʙلاب ȑارʳل تʴع على مॽʰال ʖʸʻي

اساسي أو أكʨȞǽ ʛʲن هʨ الʖʰʶ في جʚب الȃʜائʧ واتʸالهǼ ʦالʺʴل ؗالعلامة الʳʱارȄة او بʛاءة 

  10الاخʛʱاع.

  لʥʸʰاثالʰا: ملʲقات 

الॽʰع  الʺॼالغ الʱي تʻفȘ عادة مʧ أجل إعʙاد عقʙه، اȑ تلʥ ملʴقاتكʺا ʷǽʺل الʧʺʲ على 

الأصل أن يʴʱʺلها فغʛʽها الʱي تʻفʻʺǼ Șاسॼة بॽع الʺʴل الʳّɦارȑ وتʻفʚʽه، فهʚه الʺʸارʅȄ و 

 ȑʛʱʷʺ11ال، ʥذل ʛʽغǼ قʹيǽ ف أو اتفاقʛع ʙجʨي ʦما ل ʻقا لॼʡ الʺادة ʟ395 ال ʧن مʨقان

  .12مʙني

  

  
  

                                                           
9 -  ȑارʳʱل الʴʺائع الǼ يʻة دائǽاتي، حʺاʱوش ʦॽȞي-حʶنʛن الفʨوالقان ȑʛائʜʳن الʨالقان ʧʽلة ، دراسة مقارنة بʳاصل في مʨʱال

  .157، ص 2013 ، س35ʛʰʺʱʰعʙد ال والقانʨن،الاقʸʱاد والإدارة 
  .158-157مʛجع نفʶه، ص ص.  - 10
امॽʱاز Ǽائع الʺʴل الʳّɦارʘʴǼ ،ȑ للʨʸʴل على شهادة الʺاجʛʽʱʶ في العقʨد والʺʕʶولॽة، معهʙ القانʨن  عɳّ ʙʰ وافي، - 11

،ʛائʜʳة، جامعة الȄم الإدارʨ111، ص1999 والعل.  
12 -  ʦرق ʛ95-75أمʧʺʹʱـ، ي .Șجع سابʛم ،ȑارʳʱن الʨالقان  
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  الʠʸلʔ الʰاني

   تاناملاا و عئادʦ لا ةʲلʶم يف ʰʸʥال إيʗاع إجʙاءات

ن لقانʨ إنʢلاقا مʧ أن بॽع القاعʙة الʳʱارȄة يʛد على عʻاصʛ ذات ॽʀʺة مالॽة معʛʰʱة أجاز ا

بل ان، الʺʛتفع في غالʖ الاحǼ ॽʺا ʧȞʺǽ الʺȑʛʱʷ مʧ الʨفاء بʻʺʲهاإمȞانॽة بॽعها بʧʺʲ مʕجل، 

ه قʰل انقʹاء مهلة معارضة الʙائʧʽʻ لا يʛʰأ ذمʱالʺȑʛʱʷ الʧʺʲ الȑʚ يʙفعه  وجعل الʺʛʷع

خلال مʙة و حائʜ ثʺʧ بॽع الʺʴل الʳʱارȑ ؗʺا ǽقʱʹي القانʨن على الفʛع الأول)، (هʦاتʳاه

مʸلʴة الʨدائع  Ǽإيʙاع الʧʺʲ فين ǽقʨم أعقʙ بॽع،  لإبʛامثلاثة أشهʛ الʱالॽة لʱارȄخ 

  الفʛع الʲاني).(والأمانات

  الفʙع الاول

  حʤȜ الʥʸʰ الʓʸجل في بॻع القاعʗة الʱʯارȂة            

بʧʽ  أن دفع الʨȞǽ ʧʺʲن مʴʱʶقا في الأجل الʺʱفȘ علॽهفي الॽʰع لقʨاعʙ العامة ا تقʹي

،ʧʽفʛʢال  ʧʺʲدفع ال ʦʱʽدا فʨجʨف إن ؗان مʛالعǼ عʺلǽ اتفاق ʙجʨي ʦالفان ل ʗفع وقʙال ʖاجʨ

في ه حق اللʨʳء الى اسʱعʺال لʺȑʛʱʷ عʧ دفع الʨȞǽ ʧʺʲن للॼائعع اȂذا امʻʱ، و 13تʶلʦॽ الʺॽʰع

 ʝॼم تحʙع وعॽʰʺلالʶॽ ىʱح ȑʛʱʷʺم بʺه الى الʨقǽʧʺʲفع الʙ.   

لا ʱʶǽفʙʽ مʻه قʙ  يʺʙنالقانʨن مʧ ال 390الʺادة في ʨʸʻص علॽه ʺالحȘ الʝॼʴ إلا أن 

، ʧʺ14 حالا ولʦ يʦʱ تʻفʚʽهȋʛʱʷǽ لॽʁامه ؗʹʺان أن ʨȞǽن الالʜʱام Ǽالʲ إذ، قاعʙة الʳʱارȄةǼائع ال

ʝॼʴال Șفإعʺال ح  ȋʛʱʷǽ و ȑʛʱʷʺلʺه الى الʶǽ ʦائع ولॼال ʙال في يʜع ما يॽʰʺن الʨȞǽ أنه ان

                                                           
  ، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، مʛجع سابȘ.58-75الأمʛ رقʦ  388/1الʺادة  - 13
  ، مʛجع نفʶه.58-75الأمʛ رقʦ  مʧ 390الʺادة  - 14
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 ʙقʧʺʲالǼ فاءʨال ʙعʨلان ،حل م ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ʙث في عقʙʴǽ ا لاʚن في  وهʨȞǽ ʧʺʲال

   ن ʴǽل مʨعʙ دفع الʧʺʲ.أقʰل ʨȞǽن تʶلʦॽ الʺʴل وأن  الغالʖ مʕجلا

كʚلʨʳǽ ʥز للॼائع ॼʡقا للقʨاعʙ العامة في حالة تأخʛ الʺȑʛʱʷ عʧ الʨفاء Ǽالʧʺʲ في 

أن يʥʶʺʱ أو  ،عȘȄʛʡ ʧ الʜʳʴ والॽʰع ،الʻʱفʚʽ العʻʽي للعقʙ جʛʰا الʺॽعاد الʺʙʴد اللʨʳء الى

Ǽقʴارفي  هʚاع ʙعǼ ʠȄʨعʱع مع الॽʰال ʙخ عقʶف ʖلʡ  ȑʛʱʷʺح الʻʺǽ وللقاضي ان ،ȑʛʱʷʺال

Ǽالʜʱامه بʙفع الʧʺʲ إذا اقʗʹʱ الʹʛورة ذلʥ، إلا أنه ʨʳǽز للقاضي أن يʛفʠ  ءأجلا للʨفا

للʺʸلʴة الʛʢفʧʽ ودعʺا لائʱʺان  ةʡلʖ الفʶخ إذا ؗانʛʣ ʗوف العقʙ تقʱʹي ذلʥ مʛاعا

لا ʧȞʺǽ للॼائع  الاسʱفادة  ، وهʚا Ǽالإضافة الى حȘ الفʶخ ال15ȑʚواسʱقʛارا الʺعاملات الʳʱارȄة

.ȑʛʱʷʺه في حالة افلاس الʻم  

ʺان بॽع الʺʴل الʳʱارȑ، ودعʺا للʲقة والائʱ ثʺʧفي ضʺانا لاسॽʱفاء الॼائع حقه لʚلʥ و 

ʨاعʙ الى ق بʙفع الʧʺʲلʺȑʛʱʷ الʜʱام اوحفاʣا على اسʱقʛار العلاقات الʳʱارȄة، أخʹع الʺʛʷع 

ارȄخ  يʨما مʧ  ت 15قʰل انقʹاء  في دفع الʧʺʲ الʺȑʛʱʷ قʙʽ حȄʛة ف ،القانʨن الʳʱارȑ خاصة في 

قʰل  ȑʛʱ الʺʷ الʧʺʲ الȑʚ يʙفعهمʧ القانʨن الʳʱارȑ  95إذ تعʛʰʱ الʺادة  أخʛ يʨم لإعلان الॽʰع،

الʧʺʲ  دائʻي الॼائع، والʚيȘʴǽ ʧ لهʦ الاعʛʱاض في دفع لا يʛʰأ ذمʱه اتʳاههʚه الʺʙة انقʹاء 

ʸل ءات الʺʙʴدة قانʨنا والʱي سʛʢʱʻق لها Ǽالʱفʽʸل في الفوتقʙم معارضة بʚلʥ وفقا للإجʛا

  الʲاني مʧ الʺʛؗʚة.

ॽʀ ʛʺة العʻاص أقʶاȋالʳʱارȑ تʦॽʤʻ خاصا ॽɾʺا يʱعلȘ بʙفع إضافة لʚلʥ، وضع القانʨن 

 ʨȞʺوفقا ال ȑارʳʱل الʴʺتلنة للʛʱʽدʙʴم ʖ  ه الʺاد اأشارتॽي ت 96لʱن الʨا القانʚه ʧي مʹʱق

  :يما دفع مʧ الʧʺʲ الʛʱتʖʽ الاتن يʛاعى في خʦʸ أع الʖʳǽ ʧʺʲ دف في حالة تأجʽلأنه 

  ؛على أقʶاȋعه أولا مʧ الʧʺʲ الȑʚ تʦ دف والʱي يʦʱ خʸʺها ثʺʧ الॼʹائع -1
                                                           

  ، مʛجع سابʙʺ.Șنيالقانʨن ، الʺʧʺʹʱ ال58-75الأـʺʛ رقʦ  مʧ 119الʺادة  - 15
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  ؛ثʺʧ الʺعʙات-2

  ثʺʧ العʻاصʛ الʺعȄʨʻة. -3

ؗل اتفاق مʵالف ، و مʛة لا ʨʳǽز الاتفاق على ما ʵǽالفهااقاعʙة ǽعʙ هʚا الʛʱتʲʺǼ ʖʽاǼة 

 ʖʽتʛʱا الʚقا للʺادة لهॼʡ لاʡاǼ ʙعǽ96  ʥلʚفهي ب ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧة مʙة قاعʛعلقة أمʱم

على عʻاصʛ القاعʙة ن الॼائع ʨȞǽن له حȘ امॽʱاز أهʨ  ذلʥوالʖʰʶ في ، Ǽ1الʤʻام العام

في عادǽا  ئʻالʜʳǽ ʦأ الʧʺʲ بهʚه الȄʛʢقة ʛʴǽم الॼائع مʧ امॽʱازه وॼʸȄح داالʳʱارȄة، ʘʽʴǼ إذا 

،ʧʺʲل على الʨʸʴم عل الʙقʱولا ي.ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽى غ  

مʸلʴة ؗل مʧ الॼائع والʺȑʛʱʷ على  ʺʛاعاةل جاءالهʙف مʧ هʚا الʛʱتʖʽ في الʨاقع إن 

يʱقʙم على غʛʽه مʧ الॼائع  فانؗله عʙʻ حلʨل الآجال، الʧʺʲ  لʦ يʦʱ دفع ، فإذا2حʙ سʨاء

 ʧʽʻائʙةالʺॽʀ ʧم ʧʺʲفاء الॽʱع في اسॽʰʺذاو  ،الȂ  ʧʺʲال ʧء مʜدفع ج ʦائع تʹॼال ʧʺه ثʻم ʦʸʵǽ

والʱي يʧȞʺʱ الʺȑʛʱʷ مʧ اسʱغلالها  وȃالʱالي تʛʴʱر مʧ امॽʱاز الॼائعقʙ دفع ثʺʻها ǽعʛʰʱ  والʱي

 ʦه، ثʡاʷالى في نʨʱاليʦʸʵ  ʖʽتʛʱالǼʛاصʻع عॽʺر جʛʴʱى تʱاز  حॽʱام ʧم ȑارʳʱل الʴʺال

  ؗʺا سʻʽʰʻه في الʺʘʴॼ الʺʨالي. ॽʱازلا تॼقى مقʙʽة ȘʴǼ الام، و الॼائع

  الفʙع الʰاني

  إيʗاع الʥʸʰ لȎʗ مʶلʲة الʦدائع والامانات 

ॽة لʱارȄخ على حائʜ ثʺʧ بॽع الʺʴل الʳʱارȑ خلال مʙة ثلاثة أشهʛ الʱال القانʨن وجʖ أ

ن ǽقʨم الʴائʜ أانقʹʗ مʙة ثلاثة اشهʛ دون ، وȂذا 3ن ǽقʨم بʨʱزȄع الʧʺʲأॽʰع العقʙ  إبʛام

                                                           
  .207، ص 1994الʳʱارȑ، لأعʺال الʳʱارȄة، الʱاجʛ، الʺʴل ا ،القانʨن الʳʱارȑ  ،أحʺʙ مʛʴز - 1
  56سعʙان صʨنॽة وسعʙان لʽلة، مʛجع سابȘ، ص  - 2
احʺʙ مʛʴز، القانʨن الʳʱارȑ ، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ. وأنʚؗ ʛʤلʥ: 59-75مʧ الامʛ  90الʺادة  - 3

 ،ȑʛائʜʳال،ʛʷʻة، دون دار الॽانʲعة الॼʢء الأول، الʜʳال ،ʛائʜʳ215، ص1980ال.  
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ʧʺʲع الȄزʨʱع،  بॽʰة الॽعʺلǼ لةʨʺʷʺال ȑارʳʱل الʴʺال ʛاصʻزعلى عʨʳǽ فإنه  ʖاحʸل

امام رئʝॽ الʺȞʴʺة الʱي ǽقع الʺʴل دعȐʨ مʱʶعʳلة الʺʸلʴة الȑʚ يهʺه الʱعʽʳل ان يʛفع 

ʱاصهاالʸʱة اخʛفي دائ ȑارʳ دائعʨة الʴلʸفي م ʧʺʲاع الʙإيǼ اما ʛأمǽ ȑʚاو  والأمانات، وال

  .ʱ1عʧʽʽ حارس ǽقʨم بʨʱزȄع الʧʺʲب

لȐʙ مʸلʴة الʨدائع  الȘʴ في الʺʢالॼة Ǽإيʙاع الǽʧʺʲعʙ الॼائع والʺȑʛʱʷ أصʴاب 

حʨʸله على الʺʰلغ أشهʛ مʧ ابʛام عقʙ الॽʰع  3مʛور Ǽعʙ والأمانات، فʺʧ مʸلʴة الॼائع 

نʳॽʱة  افلاس الʺȑʛʱʷ وضॽاع جʜء مʧ حقʨقهخʛʢ  لʨʱقي لاسʱفادة مʻه في تʳارته، اووا

أن في حالة افلاس الʺȑʛʱʷ في سʽʰل الʙفاع عʧ مʸلʱʴه  الॼائع ɾ ،ʛʢʹॽلʱفلʶॽةفي ادخʨله 

ǽ ȑʛʱʷʺال ʧم ʖلʢʧʺʲل الʽʳعʱدائع والامانات  بʨة الʴلʸاعه في مʙيȂار وʶاع ʧة مॽʷخ

 ȑʛʱʷʺاء الʛن إجʨȞǽ ʥلʚȃو ،ʙإي ʧʺʲة اع الǼاʲʺǼ الةʴه الʚفي هॼخلالها ال ʧم ʧʯʺʢǽ لةʽع ائوس

بʙفع ما علॽه مʧ الʧʺʲ حʱى في الʺȑʛʱʷ إذا لǽ ʦقʦ  مʻه الʺॼʱقيالʧʺʲ ؗله أو الʜʳء  اسʱفاءي ف

  .2حالة الافلاس

  Șقʴʱي ʧالة مʴه الʚفي ه ʧʺʲاع الʙة امام القʹاء خلال إيॽالʳعʱاس Ȑʨعʙائع لॼرفع ال

يʨʱجʖ على  بʚلʥ الأمʙʛور الʧʺʲ، وʛʳʺȃد ص لإيʙاع أمʛامʢالॼا بʚلʥ اسʙʸʱار الاسʱعʳالي، 

ʸʺال Ȑʙل ʧʺʲاع الʙإي ȑʛʱʷʺها، الʛؗʚة بʺȞʴʺال ʗي قامʱة الʴن لʨȞȄللو ʙعǼ ʧʺʲال ʦلʶائع تॼ

ʺا بʚلॼʡ ʥقا ل ʺȞʴʺةحʨʸله على اذن مʛʡ ʧف رئʝॽ الو ضة ر يʨم مʧ رفع الʺعا 15مʛور

ʧȞʺǽ ʧʺʲ للॼائع حʨʸل الʺعارضة في دفع ال ʙعʻمʧ القانʨن الʳʱارȑ: " 91نʗʸ علॽه الʺادة 

ȃعʙ انقʹاء مهلة خʺʶة عʛʷ يʨما ابʙʱاء مʧ رفع تلʥ الʺعارضة، ان يʛفع في ؗل الأحʨال و 

                                                           
1 -  ʛالازه ،ȑʙʽʰلع ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨح القانʛش-  ȑارʳʱل الʴʺال ،ʛاجʱة، الȄارʳʱر،  ،-الاعʺال الʨʸʻعة مॼʢم

،ʛائʜʳ228ص ،2022ال.  
مʨجʖ يȃʨا، مॽال اǽʺان، ضʺانات بॽع الʺʴل الʳʱارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ تʟʸʵ قانʨن خاص، ؗلॽة الʴقʨق  -  2

  .60، ص2022جامعة عʙʰ الʛحʺان مʛʽة، ʳǼاǽة، والعلʨم الॽʶاسॽة، قʦʶ الʴقʨق، 
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لى شȋʛ ان يʙفع دعȐʨ لʛئʝॽ الʺȞʴʺة ʡالॼا فʽها الاذن ʠॼʁǼ الǼ ʧʺʲالʛغʦ مʧ الʺعارضة ع

الامانات او للغʛʽ الʺʙʱʻب لهʚا الغʛض الʺʰلغ الؔافي الǽ ȑʚعʻʽه قاضي لʺʸلʴة الʨدائع و 

  ʱʶ1عʳلة لʹʺان أسॼاب الʺعارضة ॽɾʺا اذا ʣهʛ او حʦȞ علॽه Ǽانه مʙيʧ."الأمʨر الʺ

  :الʱالॽة ان الॼائع لا ʱʶǽلʦ الʧʺʲ الا بʨʱفʛ الʛʷوȋ يʱʹحهʚا الʟʻ مʧ خلال 

- ʙعǼ Ȑʨعʙرفع الʺعارضة 15رفع ال ʧم مʨ؛ي  

 ؛لʙائʧʽʻ الʺعارضʧʽاديʨن  ادن يʙفع الॼائع مʰلغ Ȟǽفي لʙʶا -

 ة.الأمʨر الاسʱعʳالॽة والʺʸادقة علॽه مʛʡ ʧف رئʝॽ الʺȞʴʺ صʙور قʛار مʧ قاضي -

فالʨدǽعة ǼالǼ ʧʺʲالॼʶʻة للॼائع تʨؔن مʸʸʵة لʹʺان الʙيʨن الʱي رفعʷǼ ʗأنها 

الʺعارضة، ʨȞॽɾن لهʚه الʙيʨن حȘ أولȄʨة Ǽالॼʶʻة للʙيʨن الʱي لʦ تقʙم ʷǼأنها معارضات ابʙʱاء 

، وتʛʰأ ذمة الʺȑʛʱʷ وتʱʻقل آثار الʺعارضة الى مʧ تʻفʚʽ الامʛ الʸادر مʧ القʹاء الʺʱʶعʳل

ن ʻʺǽح الاذن ألا ʨʳǽز لقاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة الʺʸلʴة الʱي تʦ فʽها ايʙاع الʧʺʲ، وȃالʱالي 

صʴȄʛا Ǽعʙم وجʨد دائʧʽʻ اخʧȄʛ  إشهاداالʺȑʛʱʷ الʺʙخل في الʙعȐʨ  أقامالʺʢلʨب الا اذا 

ʚال ʧʽʻائʙال ʛʽغ ʧʽاعمعارضʜʻال ʦشʺله ʧ2.ي   

بʨجʨب ايʙاع الʧʺʲ أو الʜʳء الʺȘʴʱʶ مʻه انʚار الʺȑʛʱʷ أǽʹا لʙائʻي الॼائع  ʨʳǽزكʺا 

، ʨȞॽɾن للʺȑʛʱʷ على 3وذلǼ ʥعʙ تʙʴيʙ الǼ ʧʺʲالʨʸرة الʻهائॽةفي مʸلʴة الʨدائع والامانات 

 Ȑʙل ʧʺʲاع الʙإيǼ ل على اذنʨʸʴعى للʶǽ هʺا أنʙأو اح ʧʽʻائʙال ʠعǼ اضʛʱاع ʧم ʦغʛال

 ʨة الʴلʸأن، فمʷاب الʴاه أصʳه اتʱاء ذمʛأجل إب ʧم ʥقل دائع والامانات وذلʱʻʱثار آ

   4الʨʱزȄع بʧʽ الʙائǼ ʧʽʻقʛار مʧ القاضي الȑʚ تʨلى الॽʰع.وȐʛʳȄ  تلʥ الʺʸلʴةالى الʺعاضة 

                                                           
1 -   ʦرق ʛي59- 75أم ،.Șجع سابʛم ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱ  
2 -  ʛʤالʺادأن ʧʽ93و 92ت ʧم ʦرق ʛه.، 59-75 الامʶجع نفʛم  
  .61سابȘ، صمʨجʖ يȃʨا، مॽال اǽʺان، مʛجع  - 3

4 -  ،Șجع سابʛلة، مʽان لʙة وسعॽنʨان صʙ81ص سع.  
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  الʖʲॺʸ الʰاني

  ثʥʸ قاعʗة الʱʯارȂة ءامॻʯاز الॺائع في اسॻʯفا

ʧ م لʺلॽؔةانقل  الʱي تȑʨʢʻ على القانʨنॽةمʧ الʛʸʱفات الʳʱارȄة لʺا ؗان بॽع القاعʙة 

في  اهلʙور الॼائع الى الʺȑʛʱʷ، ونʛʤا لʨؔنها مʧ أكʛʲ الʛʸʱفات الʷائعة في الॽʴاة العʺلॽة، 

ʸʱال الاقʳʺال ȑؗادʶʱلة لʽسʨ ادلॼوت ʛʽʽالʨالأم  ʧʽادبʛن ، الأفʨالقان ʛضʺانات لأقʺʴ ةǽا

ʺʧ على ॼɾعʙما مʻح الʺȑʛʱʷ الȘʴ في دفع الʲ الʳʱارȄة،وتʛʽʽʶ الʺعاملات لعلاقات الʱعاقǽʙة ا

مʧ خʛʢ عʙم  ʺʸلʴة الॼائعلللʵلافات وحʺاǽة  اوتॼʻʳأقʶاȋ لʱارȄخ مʕجل، فإنه Ǽالʺقابل 

 مʻحوعʜʳه عʧ الʨفاء Ǽالʧʺʲ ؗله أو Ǽعʹه،  للإفلاسالʨفاء إما لʱعʗʻ الʺȑʛʱʷ أو تعʛضه 

ʱʰة في القاعʙة الʺʲعلى عʻاصʛ  اامॽʱاز للॼائع يʗʰʲ الʨʺǼ ȑʚجॼه  حȘ الامॽʱازلॼائع لالʺʛʷع 

ʙʽع والقॽʰالأال ʖلʢʺو )ول(ال ، ȑʚفيال Șʴن له الʨȞǽ هॼجʨʺǼ  ʧʺʲفاء الॽʱةاسȄʨالأولǼ،  بل

ز ʨʵǽل له قʙʽ الامॽʱاتʛʸف الʺȑʛʱʷ في القاعʙة الʳʱارȄة ومʨاجهة  في ذلʥ، وحʺاǽة لʴقه

عامة وهʚا خلالفا لʺا تقʹي Ǽه القʨاعʙ ال ؗانʗ في تॼʱع الʺʴل الʳʱارȑ في أȑ يʚؗʙلȘʴ  ʥال

  لامॽʱاز الॼائع(الʺʢلʖ الʲاني).

  الأولʠʸلʔ ال

 Ȗن حʦʸʷاز مॻʯة امȂارʱʯة الʗائع القاعǺ  

ǽعʙ الʛʸʱف في القاعʙة الʳʱارȄة عȘȄʛʡ ʧ الॽʰع مʧ الʛʸʱفات القانʨنॽة الʱي تʤʴى 

ʳعل فالقانʨن الʳʱارȑ، خاصة ʨʺǼجʖ أحȞام حʺاǽة Ǽاهʱʺام الʺʛʷع الʜʳائȑʛ، الȑʚ أقʛ لها 

، ؗʺا أنه ضʺانا ضʛورة تʽʳʶل وقʙʽ عقʙ الॽʰعأوجʖ و بॽع القاعʙة الʳʱارȄة مʧ العقʨد الʛسʺॽة 

 ȑʛʱʷʺإفلاس ال ʛʢʵا لॼʻʳة وتȄارʳʱة الʙع القاعॽب ʧʺل على ثʨʸʴائع في الॼال Șة حǽاʺʴل

ʛعʹه أقǼ ؗله أو ʧʺʲالǼ فاءʨال ʧه عʜʳاره أو عʶائع،  واعॼة الʙاز لفائॽʱالام Șن حʨا القانʚه
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Ȟع أحॽʺج ʦʤونȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳʺع لʹʵي تʱع الأول)، و (امه الʛالف ʥلʚؗ اقه والآثارʢد نʙح

لʦ يȂ  ʧʰذاو  ،ʗʰʲ امॽʱاز الॼائع على عʻاصʛ القاعʙة الʺʱʰʲة في الॽʰع والقʙʽالʺʛʱتॼة عʻه لاسॽʺا ت

 ʥقع على الععلى وجه ذلǽ ازॽʱقة فالامʙانالʨʻ ،ʦار العʺلاء ، الاسʳǽفي الا Șʴةالʛهʷوال 

  .الفʛع الʲاني)(

  الفʙع الاول
  شʙوȉ الامॻʯاز 

 الʺʴل الا بʴʱقȘ شʧʽʡʛ وهʺا: أن ʨȞǽن بॽع ر حȘ الامॽʱاز لॼائع القاعʙة الʳʱارȄةيʱقʛ لا 

 ȑارʳʱا في  الʙʽمق ʙن العقʨȞǽ رسʺي، وأن ʙعقǼ ʗي ثابʻʡʨال ʜ ʛؗʺال Ȑʙل ʦʤʻل مʳفي س

 ȑارʳʱل الʳʶل للʴʺقع الǽ يʱاصه،الʸʱة اخʛم نفاذ في دائʙع ʙʽم القʙعلى ع ʖتʛʱلا يȂو  ʙالعق

  .ي مʨاجهة الغʛʽ اȑ دائʻي الॼائعف

  مʵهʙ عقʗ بॻع رسʸياولا:

مॽʱاز هʚا الالا يʗʰʲ ف، ȞʷǼل عقʙ الॽʰعتʱعلȘ يʛتȌॼ حȘ امॽʱاز الॼائع ʛʷǼوȋ خاصة 

ة الʳʱارȄة ʛورȄة لانعقاد عʺلॽة بॽع القاعʙضفالȞʷلॽة  ،ثابʱا Ǽعقʙ رسʺي الॽʰع ؗان ॼائع إلا إذالل

لʺادة حʘʽ تʟʻ الفقʛة الاولى مʧ ا ،القʨاعʙ العامةوهʚا ما تقʹي Ǽه ، وȂلا ؗان العقǼ ʙاʡلا

الى  ǼإخʹاعهازȄادة على العقʨد الʱي ǽأمʛ القانʨن " مʧ القانʨن الʺʙني على أنه: 1مʛȞر 324

شȞل رسʺي ʖʳǽ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان تʛȄʛʴ العقʨد الʱي تʧʺʹʱ نقل ملॽؔة عقار أو حقʨق 

 ʖʳȄل رسʺي وȞها...في شʛاصʻع ʧم ʛʸʻة أو ؗل عॽɺاʻة أو صȄارʳلات تʴة أو مȄعقار

"...ʙر العقʛح ȑʚمي الʨʺالع ȌǼالʹا Ȑʙل ʧʺʲ1.دفع ال  

حȘ عʻʽي  إنʷاءو أ ʴل الʳʱارȑ نقل ملॽؔة الʺ ؗل تʛʸف ʨȞǽن مʨضʨعهوعلॽه، فإن 

ʙه او اسʱغلاله ʖʳǽ ان ʨȞǽن مȃʨʱȞا والا ؗان Ǽاʡلا تأجʛʽعلॽه او  ʕؗا ما تʚ79الʺادة ، وه 
                                                           

1 - ʦرق ʛ85-75 أم ،.Șجع سابʛني، مʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱي  
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 ȑارʳʱن الʨالقان ʧل " على انه:مʴم ʧازل عʻؗل ت ʦفة أعʸȃع وॽʰالǼ ʙأو وع ȑارॽʱع اخॽؗل ب

 ʖʳǽ ...ȑارʳلاتʡاǼ لا ؗانȂرسʺي و ʙعقǼ اتهॼ2 ."إث  

 ȑورʛض ȋʛش ʙعǽ ل رسʺيȞفي ش ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ʙاغ عقʛم أن افʙح مʺا تقʹʱي

 هامة معȑʨʻ ذو ॽʀʺة مالॽةمʻقʨل مال  لانعقاد الॽʰع، فʛʤʻا لॽʰʢعة الʺʴل الʳʱارǼ ȑاعॼʱاره

ʴة هامة ضʺانا لॽنʨلة قانʽن وسʨȞǽ سʺيʛال ʙع في عقॽʰة الॽاغ عʺلʛب إفʨع وجʛʷʺة جعل الǽاʺ

ع في قات الʱعاقǽʙة، وتأكʙʽا على ذلȋʛʱʷǽ ʥ القانʨن أǽʹا وجʨب إجʛاء قʙʽ الॽʰأʛʡاف العلا

 ȑارʳʱل الʳʶال ʧʽʻائʙة الʙضʺانا هاما لفائ ʛفʨا يʺǼ ،شهارهȂخلال  و ʧإعلاممʦه  ʛʸʱالǼ ف

 ʺʻاسॼةالʨارد على القاعʙة الʳʱارȄة وȂخʢارهʦ بʨجʨب الاسʛاع في اتʵاذ الʨسائل القانʨنॽة ال

 Ȏللʹʺان حفʸل في الفʽʸفʱالǼ ض لهʛعʱʻما س ʨة وهȄارʳʱة الʙالقاع ʧة عॼتʛʱʺال ʦقهʨحق 

  الʲاني مʧ هʚه الʺʛؗʚة.

  قʗʻ حȖ الامॻʯاز ثانॻا:

ʜ الʻʡʨي الʺʨʱاجॽʰ Ǽ ʙع في الʳʶل الʳʱارȑ العʺلॽة ʙʽ ق ʨʱʶǽجʖ الʺʛʷع ضʛورة ʛؗʺال

 ȑارʳʱل الʳʶلل ،ȑارʳʱل الʴʺاصه الʸʱة اخʛائʙع لǼاʱلى  الʨʱي ʘʽʴǼ ʜ ʛؗʺر الʨي مأمʻʡʨال

Ǽمʨʺا عʛʱدف ʥʶʺॽ اتॽل ؗل العʺلʽʳʶʱضو ا خاصا بʨي تعالج الʱة الॽʺسʛد الʨني العقʨع القان

القʙʽ في الʳʶل  فʦʱʽ ،3مʧ بॽع او رهʧ ومʱʵلف الʛʸʱفات الʱي تʛد علʽها للʺʴالات الʳʱارȄة

 ȑارʳʱاصة لالʵات الॽؔل العʺل ȑارʳʱل الʴʺالǼ ميʨʺالع ʛʱفʙادر  في الॼʺǼ ȑʛʱʷʺال ʧ4.ة م  

                                                           
2 - ʦرق ʛ59-75 أم ،.Șجع سابʛم ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱي  
3 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  111- 15مʕ03م  ȑ2015ما ،ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʖʢʷيل والʙعʱوال ʙʽات القॽɿॽؗ دʙʴǽ ،

  .2015ماȑ  13، صادرة في 14جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
، بॽع الʺʴل الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن اعʺال، ؗلॽة الʴقʨق قȑʛʸ شهʛة - 4

  .73 ، ص2022، جامعة مʙʺʴ بʨضॽاف الʺʽʶلة، والعلʨم الॽʶاسॽة
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لا مʧ الʱقʧʽʻ الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ  96الʺادة الॼائع الʺʨʸʻص علॽه في  حȘ امॽʱازكʺا أن 

ʜ الʻʡʨي Ǽقʙʽ هʚا الȘʴ في سʳل عʺʨمي مʦʤʻ لهʚا الأخʛʽ يʱقʛر للॼائع إلا إذا قام  ʛؗʺال Ȑʙ

 ȑارʳʱل الʳʶلل Ǽاʱال،ȑارʳʱل الʴʺاصه الʸʱة اخʛائʙأن  ع ل ʖʳॽɾ ʙʽق ʦʱاز خلال يॽʱ30الام 

ذلʥ مʻعا للʺȑʛʱʷ مʧ الʴاق ضʛر و  ،يʨما مʧ تارȄخ ابʛام عقʙ الॽʰع وȂلا ؗان القǼ ʙʽاʡلا

) 10عʛʷة ( لʺʙةقانʨنॽا الامॽʱاز ، وʴȄفȎ هʚا الॼائع الȑʚ لʨʱʶǽ ʦفي ؗامل حقه ʸʺǼلʴة

  5.الʺʙةهʚه قʰل نهاǽة ه تʙʳيȘʴǽ ʙ للॼائع، سʨʻات

  الفʙع الʰاني

  الامॻʯاز تʗʲيʗ عʹاصʙ مʲل

وȘʴȄ له قʙʽ  لؔي ʱʶǽفʙʽ الॼائع مʧ حقه في الامॽʱاز فعلॽه تʙʴيʙ عʻاصʛ مʴل الامॽʱاز،

مʧ تارȄخ ابʛام  يʨما ʡ30الʺا لʦ تʱʻهي مʙة  فلاسللإامॽʱازه حʱى ولʨ ؗان الʺȑʛʱʷ قʙ تعʛض 

يʛʱتʖ الاّ على عʻاصʛ القاعʙة الʳʱارȄة الʺʻʽʰة في  لاامॽʱاز الॼائع ، مع الاشارة ان عقʙ الॽʰع

ʙʽها في القʽار إلʷʺع والॽʰال ʙاز، 6عقॽʱلا للامʴن مʨؔي تʱال ʛاصʻالع ʙيʙʴة تȄʛح ʧيʙعاقʱʺولل ،

  ǽقع الامॽʱاز على ؗل العʻاصʛ أو Ǽعʹها حʖʶ اتفاق الʛʢفʧʽ في عقʙ الॽʰع.اذ ʧȞʺǽ أن 

  زالʱʯارȂة مʲل الامॻʯاتعʥʻʻ عʹاصʙ القاعʗة أولا: حالة 

ʷʺل ؗل عʻاصʛ القاعʙة الʳʱارȄة ǽالامॽʱاز لا ، فإن حȘ الॼائع الʺقʛر في الامॽʱاز مʙʴد

في عقʙ الॽʰع والʱي شʺلها القʙʽ فقȌ ما ॼʶȞǽه ॽاز الॼائع على العʻاصʛ الʺॽʰعة ʛʱتʖ امʱيإنʺا 

،ʛʽاه الغʳة تॽʳعʹها أو ؗلها حǼ ازॽʱلا للامʴة مȄʨʻة والʺعǽالʺاد ʛاصʻن ؗل العʨؔت ʙ7.فق   

                                                           
  ، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ.59-75مʧ الأمʛ رقʦ  103الʺادة  - 5

 ، الʜʳائʛ،الʜʳء الاولفȄʛؔة، القانʨن الʳّɦارȑ الʜʳائȑʛ، الʺʴل الʳʱارȑ والʴقʨق الالؔامل في فʛحة زراوȑ صالح،  - 6
  .236 ص ،2001

7-  ،ȑارʳّɦل الʴʺي، الȃʨلʽة القʴॽʺعةسǼاʛعة الॼʢال،ʛʸة، مॽȃʛ93، ص2000، دار الّ̒هʹة الع.  
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 فلʝॽ ثʺة ما ʻʺǽع الʛʢفʧʽ مʧ الاتفاق Ǽأن يʛد الامॽʱاز على ؗل العʻاصʛ شȋʛ ذʛؗها

دة حʖʶ الʺاه العʻاصʛ فإن حȘ الامॽʱاز يʖʸʻ تʙʴيʙ هʚ الʺʱعاقʙانفي العقʙ، لʧؔ إذا أغفل 

الȘʴ  العʨʻان، الاسʦ الʳʱارȑ، الʱي أشارت إلॽه الʺادة وتʲʺʱل فيعلى العʻاصʛ الʺعȄʨʻة  96

  .ء والʷهʛةفي الاʳǽار، حȘ الاتʸال Ǽالعʺلا

مॽʀ ʧʺة ضʺان  اعʛʰʱ انʱقاصǽلأن ذلʥ إخʹاعها لامॽʱاز الॼائع فلا ʧȞʺǽ  الॼʹائعأما  

تȘʰʢ علʽها و ʱʴى ǽقع الامॽʱاز علʽها ʖʳǽ ذʛؗها في عقʙ الॽʰع والقʙʽ، فالʺعʙات ، أما الॼائع

تʦ اسʙʰʱالها فॽʺʳع الʺعʙات سʨاء القǽʙʺة أو الʙʳيʙة تʨؔن عȂ  ʛʸʻذاو فʛؔة الʴلʨل العʻʽي، 

  8.الʺʻʽʰة في عقʙ الॽʰع وفي القʙʽواحʙ يʲقلها امॽʱاز الॼائع، ضʺانا لʧʺʲ الʺعʙات الأصلॽة 

ʛثʕكʺا لا ت ʽغʱفي ال ȑʛʱʷʺثها الʙʴǽ يʱيلات الʙعʱات والʛةȄʨʻالʺع ʛاصʻالع ؗ ʛʽʽغʱ

ز الॼائع ʸǼفة لا تʹل مʲقلة Ǽامॽʱاهي ، فالʺقʛر للॼائع في الامॽʱاز الاسʦ الʳّɦارȑ أو العʨʻان

   9الانقاص.تقʰل الʜʳʱئة و 

   عʗم تعʥʻʻ العʹاصʙ مʲل الامॻʯازثانॻا: حالة 

ʧة مॽانʲة الʛ96الʺادة  أشارت الفق  ȑارʳʱن الʨالقان ʧم تمʙت وعʨȞالى حالة سʙيʙʴ 

ʙفي العقʛʡ علॽʰها الʽد علʛي يʱال ʛاصʻالʺادة أن  ،لع ʛʰʱتع ʘʽحʱالام Șاز حॽ الةʴه الʚفي ه

هʛة الʳّɦارȄةلى عʨʻان الʺʴل الʳّɦارȑ واسʺه والȘʴ في الإʳǽار و ǽقع ع ّ̫ ، ما ǽعʻي 10العʺلاء وال

العʻاصʛ الʱي يʴʱقȘ بها الʨجʨد القانʨني للʺʴل تلʥ  أن الامॽʱاز في هʚه الʴالة ʷǽʺل

 ،ȑارʳّɦة و الǽالʺاد ʛاصʻع العʛʷʺال ʙعॼʱاس ȑائعأʹॼات والʙت  الʺعʨȞاز في حالة سॽʱالام ʧم

                                                           
  .99-96ص. ص مʛجع سابȘ، عɳّ ʙʰ وافي، - 8
 .101، ص مʛجع نفʶه - 9

10 - ʛأم ʦ59-75 رق ،.Șجع سابʛم ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱي  
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 ʧʽفʛʢلالʴʺغلال الʱاس ȋاʷارها أساس نॼʱاعǼ ʥع، ذلॽʰال ʛاصʻع ʙيʙʴت ʧع  ȑارʳʱفهي  ال

.ȑʛʱʷʺي الʻائʙ11ضʺان ل  

  الʰانيʠʸلʔ ال

  زاʯॻملاا Ȗح راثا 

 ثʺʧ اسॽʱفاء فيلॼائع حȘ اʰʲʽ ʗالى ت الʺʙʴدة قانʨناقʙʽ الامॽʱاز خلال الʺʙة يهʙف 

ʹʺʨنة محقʨقه  ʤلتإذ  ،العاديʧʽالʙائʧʽʻ قʰل الʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ و ه مʻ ىॼقتما و ؗله أالʺॽʰع 

 ȑارʳʱل الʴʺالʺا أن الʡ  ازॽʱامǼ قلʲم ʙʻى عʱح ʥفوذلʛʸت  ȑʛʱʷʺال Ȅارʳʱة الʙة في القاع

ʙ ي القʨاعفحȘ الامॽʱاز الʺʺʨʻح للॼائع وعلॽه فإنه إذا ؗان  عȘȄʛʡ ʧ الॽʰع مʲلا(الفʛع الʲاني)،

 مॽʱازالعامة ʻʺǽح للॼائع حȘ الاولȄʨة في اسʱفاء ديʻه دون حقه في تॼʱع الʺॽʰع، فإن قʙʽ الا

 ȑارʳʱل الʴʺائع الǼ ةʙر لفائʛالʺق  ،ʥرة في ذلʛة الʺقॽنʨالقان ʙاعʨاعاة القʛʺǼʧʺʹǽ جهة م ʧ

ʺا الɦّقʙم على دائʻي الʺȑʛʱʷ، ؗالأفʹلॽة في الʨʸʴل على ثʺʧ الʺॽʰع ǼالأولȄʨة و للॼائع 

 ʧʺʹǽ Ȑʛجهة أخ ʧله م ʛʽالى الغ ȑارʳّɦل الʴʺقال الʱى في حالة انʱح Șʴا الʚممʺارسة ه ʧ

  (الفʛع الʲاني). الʺʴل الʳʱارȑ في أȑ يʙ ؗان الʺȑʛʱʷ مʱʶعʺلا في ذلʥ حȘ تॼʱع

  الفʙع الاول 

ʦʶʲع وملاحقاتالॻʮال ʥʸهل على ث  

 ʧʺʹǽائعॼر للʛاز الʺقॽʱله حق الامʨʸʴاز في الॽʱالامǼ نةʨʺʹʺالغ الॼʺفي ، فعلى ال

 ʧʺʹǽ ازॽʱفإن الام ȑرʨفع الفʙم الʙائع حالة عॼلل ʧʺʲجل او الʕʺع الॽʰال ʧʺل على ثʨʸʴال

    12مʻه. الॼاقي

                                                           
  .391، ص2004 ، دار الّ̒هʹة العॽȃʛة، مʛʸ،الॼʢعة الʲانॽة ॼاقي أبʨ صالح، قانʨن الأعʺال،سامي عʙʰ ال - 11
  .108، صسابȘ عɳّ ʙʰ وافي، مʛجع - 12
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تقʹي Ǽعʙم نʙʳ أنها  مʧ القانʨن الʺʙني 907لاسॽʺا الʺادة Ǽالʛجʨع الى القʨاعʙ العامة 

تʜʳئة امॽʱاز الॼائع، أȑ أن ؗل جʜء مʧ الʺॽʰع ضامʧ لʧʺʲ ؗله وؗل جʜء مʧ الʧʺʲ مʹʺʨن 

ثʺʧ الʺʙʰأ العام حʘʽ لا ǽʺارس الامॽʱاز على  غʛʽ أن القانʨن الʳّɦارȑ اسʻʲʱى ،Ǽ13الʺॽʰع ؗله

ʙ  مʧ القانʨن الʳʱارȑ  96مʧ الʺادة  04و 03فالفقʛتʧʽ  ،14الʺॽʰع ؗله ʕؗح على تʨضʨئةبʜʳت 

Ȅʨʻة تʨضع أسعار مʺʜʽة Ǽالॼʶّ̒ة للعʻاصʛ الʺعو  "بʸʻها على مايلي: ثʺʧ الॽʰع لʲلاثة أقʶام

  الॼʹاعة.للʺʴل الʳّɦارȑ والʺعʙات و 

ـــȄʺارس امॽʱاز الॼائع الʹامʧ لؔل هو   مʧ الʺʴʱʶقات مʻها  يــــن أو ما Ǽقʚه الاثʺاــــ

ـــʸǼف العʻاصʛ الʺعȄʨʻة للʺʴل عادة بॽع الॼʹائع والʺعʙات و ة مʻفʸلة على ؗل مʧ أثʺان إ ـ

 ȑارʳʱ15".ال   

تʲʺʱل في  ثلاثة أقʶام الʺʴل الʳʱارȑ الى بॽعثʺʧ  مʧ هʻا يʱʹح أن الʺʛʷع أقʛ بʜʳʱئة

ʹॼال ʧʺاتثʙالʺع ʧʺة، ائع، ثȄʨʻالʺع ʛاصʻالع ʧʺو ، ث ȑارʳʱل الʴʺال ʛاصʻع ʧم ʛʸʻؗل ع

ʙʽع وفي القॽʰال ʙعق ʖجʨʺǼ د لهʙʴʺال ʧʺʲال ʧʺʹǽ ازॽʱالامǼ قلةʲʺال ʘʽʴǼ ، ʛȄʛʴت ʦʱي

ʱاع الॼاتǼ ازॽʱالام ʧم ȑارʳّɦل الʴʺال ʛاصʻفي الع ʧʽʰʺال ʖʽتʛفف 96 ʺادةʙح الʛʡ ʦʱʽ عات

مʧ الʺʛʷع لʺʸلʴة  ةذلʥ مʛاعا، ʛحها مʧ الʺعʙاتقʰل ʡ ،الʜʳئॽة مʧ ثʺʧ الॼʹائع أولا

 ȑʛʱʷʺال،  ،ʛʽّعامل مع الغɦها في الʽعل ʙʺʱعǽ ʘʽح ȑʛʱʷʺان الʺʱر ائʙʸائع مʹॼن أن الʨؗ

لا يʱʺʱع ȘʴǼ تॼʱع الॼʹائع الʱي تʦ بॽعها  الॼائعأن ؗʺا ، 16كʺا أنها أهʦ ما ǽعʙʺʱ علॽه دائॽʻه

                                                           
الʙائʨʻن الʺʛتهʨʻن حقʨقهʦ تʳاه الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني أنه:"ʨʱʶǽفي ، 85-75 رقʦ مʛمʧ الأ 709 تʟʻ الʺادة - 13

الʙائʧʽʻ العاديʧʽ مʧ ثʺار العقار الʺʛهʨن أو مʧ الʺال الȑʚ حل مʴل هʚا العقار، ʖʶʴǼ مʛتॼة ؗل مʻهʦ ولʨ ؗانʨا أجʛوا 
."ʙم واحʨفي ي ʙʽالق  

  .101، ص1120، دار هʨمة، الʜʳائʛ، الʳّɦارȑ، الʜʳء الأول والّ̡انينادǽة فʨضʽل، الʤّ̒ام القانʨني للʺʴل  - 14
15 -  ʦرق ʛي ،59-75ام ȑارʳّɦن الʨالقان ʧʺʹʱ.Șجع سابʛم ،  

  .90 سابȘ، صسʺʴॽة القʽلȃʨي، مʛجع  - 16
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الفة ʵولا ʧȞʺǽ الاتفاق على م ،لʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔةॽʴازة في اللغʛʽ لأنها مॽʺʴة وفȘ مʙʰأ ال

  .17الʛّɦتʖʽ القانʨني لʛʢح الʻفقات الʜʳئॽة

 ʙʽإن قʧʺʹǽ ȑارʳّɦل الʴʺائع الǼ ازॽʱع له امॽʰʺال ʧʺل على ثʨʸʴو ال ، ʥلʚؗ له ʧʺʹǽ

يʴʱʺلها في الأصل الʺȑʛʱʷ إلا والʱي ت الʵاصة Ǽالعقʙ وȂجʛاءات القʙʽ حʨʸله على الʺʛʸوفا

مॽʱاز فهʚه الʺʛʸفات تعʙ مʧ ملʴقات الʻʺʹǽ ʧʺʲها ʚؗلʥ الا ،تفاق على غʛʽذلʥتʦ الاإذا 

   18.اوʦʱȄ قʙʽه

حȘ  عʺʨما، إن قʙʽ امॽʱاز Ǽائع الʺʴل الʳʱارǽ ȑعʙ ضʺانا قانʨنॽا هاما يهʙف الى حʺاǽة

Ǽ عॽʰال ʧʺله على ثʨʸائع في حॼة الȄʨو الأولॼلل ʧʺʹǽ اʺؗ ،ȑʛʱʷʺي الʻم على دائʙّقɦائعال 

ي مʺارسة هʚا الȘʴ حʱى في حالة انʱقال الʺʴل الʳّɦارȑ مʧ الʺȑʛʱʷ الى الغʛʽ مʱʶعʺلا ف

  ذلʥ حȘ الॼʱʱع.

  الفʙع الʰاني

  الاولॻة والʯقʗم في الʦʶʲل على ثʥʸ الॻʮع

ائʻي دامॽʱاز Ǽائع الʺʴل الʳّɦارʧʺʹǽ ȑ الʨʸʴل على ثʺʧ الʺॽʰع ǼالأولȄʨة والɦّقʙم على 

 ،ȑʛʱʷʺن الʨȞȄائع  وॼللʽالى الغ ȑارʳّɦل الʴʺقال الʱى في حالة انʱح Șʴا الʚمʺارسة ه ʧم ʛ

   .الʺȑʛʱʷ مʱʶعʺلا في ذلʥ حȘ الॼʱʱع

  حȖ الʯّقʗم أولا:

 Șل له الاصل العام أن حʨʵǽ ائعॼاز الॽʱة امॽالأفʹلǼ هʻفاء ديʱفي اس Șʴة الȄʨالأولǼ ȑأ

ʙه، و 19الʺʛتॼةعلى غʛʽه مʧ الʙائʧʽʻ العاديʧʽ وأصʴاب القʨʽد الʱالʧʽ له في  ʕؗسه تʛؔا ما تʚه 

                                                           
  .238سابȘ، صفʛحة زراوȑ صالح، مʛجع  -17
  .144 سابȘ، صبʧ زواوȑ سॽɿان، مʛجع  -18

  .101سابȘ، صنادǽة فʨضʽل، مʛجع  -19
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تʙʴد مʛتॼة الʙائǼ ʧالʛʤʻ لʱارȄخ اجʛاء القʙʽ، فالʶابȘ في  مʧ القانʨن الʺʙني الʱي 908الʺادة 

  . 20اجʛاء القʙʽ هʨ الأولى مʛتॼة في اسʱفاء حقه

ʛʽع في الʺادة  غʛʷʺ97أن ال  ȑارʳʱن الʨالقان ʧر  مʛق ʘʽالأصل العام، ح ʧج عʛخ

ʳّɦل الʴʺائع الॼؗان ل ʨى ولʱح ʧȄازʱʺʺال ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽه على غʻفاء ديॽʱة في اسॽالأفʹل ȑار

ʻازه إزاء دائॽʱامǼ اجʳʱائع الاحॼز للʨʳǽ اʺؗ ،ʙʽا له في القॽائع تالॼاز الॽʱة وفي امʶॽفلʱي ال

ذلʥ ، و 21الʱالॽة للॽʰع ايʨم 30الॼائع قʙ قʙʽ امॽʱازه خلال  ʨȞǽن  ȋʛʷǼ ان الॽɿʸʱة القʹائॽة

ʺȑʛʱʷ مʧ الʴاق ضʛر ʸʺǼلʴة الॼائع الȑʚ لʨʱʶǽ ʦفي ؗامل حقه، بʱقʛȄʛ رهʨن على مʻعا لل

  22.الʺǼ ʛʳʱعʙ شʛائه

  حȖ الॺʯʯعثانॻا: 

Ǽ ادʛع يॼʱʱال Șʴ ةॽانȞإمॼʱائع لع تॼؗانال ʙي ȑفي أ ȑارʳّɦل الʴʺل ʥفي حالة ما  وذل

ʽؔمل ʗقلʱان ȑʛʱʷʺال ʛʽغ ʛأخ ʟʵه الى شʱ23 ، فʛʸفإذا ت ʛʽا الأخʚةفي هȄارʳʱة الʙالقاع 

الȑʚ لا ʻȞʺǽه و  ،تʗʴ يʙ الʺʛʸʱف إلॽه ʴلللॼائع حȘ تॼʱع الʺʨȞǽن قʰل سʙاد الʧʺʲ ؗله، 

لʺادǽة دون تȑʛʶ فقȌ على الʺʻقʨلات ا ʨؗنهاالǼ ʥʶʺʱقاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ للʺلॽؔة، 

  .24يʱʻʺي إلʽها الʺʴل الʳّɦارȑ  الʱيالʺʻقʨلات الʺعȄʨʻة و 

ॼائع حȘ الॼʱʱع الʺॽʰع وجʨب إلاعلام Ǽعʺلॽة الॽʰع وʨȃجʨد حȘ امॽʱاز ʛʱʷǽك لʺʺارسة ال

 ʙʽله ق Șʰس ʙائع  قॼن الʨؗ ʥلʚاج بʳʱالاح ʧع مॽʰʺال ʜع حائʻʺǽ ما ȑارʳʱل الʴʺائع على الॼال

بʛʷʻ ملʟʵ الॽʰع في جʙȄʛتʧʽ  على نفقʱهأن ǽقʨم و الʺǽ ȑʛʱʷفʛض على ، فالقانʨن حقه وشهʛه

                                                           
  أنه:" تʖʶʴ مʛتॼة الʛهʧ مʧ وقʗ تقʙʽʽه..." القانʨن الʺʙني الʺʧʺʹʱ 58-75مʛ رقʦ مʧ الأ 908تʟʻ الʺادة  -20
  .236فʛحة زراوȑ صالح، مʛجع سابȘ، ص  - 21
  .94سʺʴॽة القʽلȃʨي، مʛجع سابȘ، ص  - 22
  .101نادǽة فʨضʽل، مʛجع سابȘ، ص - 23
  .391سامي عʙʰ الॼاقي أبʨ صالح، مʛجع سابȘ، ص - 24



  لʱʯارȂةاثʥʸ بॻع القاعʗة  لʦʶʲل علىحȖ الॺائع في احʸاǻة                  الفʶل الأول
  

 

 
25 

 

 ʛʽالغ ʦعلॽة لॽȃʛاللغة العǼ رʙʸت ʧʽʱʽمʨي ȑارʳʱل الʴʺقا على الʨحق ʖʶʱȞǽ ȑʚع الॽʰة الॽعʺلǼ

ʦائهʢعȂصة لا وʛالي.فʨʺل الʸه لاحقا في الفʻʽʰʻا سʺؗ ʦقهʨحق Ȏفʴة لॼاسʻʺاءات الʛاذ الاجʵت  

عʺʨما فإن الاعʛʱاف ȞʺǼانة صاحʖ الامॽʱاز في تॼʱع الʺʴل تʗʴ يʙ الʴائʜ في هʚه 

ॽɻضʨالȘʴا الʚإشهار هǼ امهʜʱة لإلॽʁʢʻة مʳॽʱن ʨاني 25ة هʲال ȑʛʱʷʺز للʨʳǽ الةʴه الʚوفي ه ،

 ʙʻازة سॽʴة الʙقاعǼ ʥʶʺʱأن ي ʜائʴن للʨȞȄائع الأصلي، وॼة للʛاشॼة مʙالقاع ʧʺد ثʙʶǽ أن

 Ȏفʱʴǽ ة انॽʻال ʧʶح ʜائʴة الفقهاء ان للॽʰاغل ʛقǽ إذ ،Ȍة فقǽلات الʺادʨقʻʺة للॼʶʻالǼ ةॽؔالʺل

  ʨʴǽ26زه وॼȄقى للॼائع ان ʶǽلॼʡ ʥقا للقʨاعʙ العامة دعȐʨ الاسʛʱداد في مʨاجهة الʺǼ .ȑʛʱʷʺا

 أو انقʹاءتʙʳيʙ هʚا الȘʴ مالʦ يʦʱ  سʨʻات 10لʺʙة الॼائع قائʺا مॽʱاز اهʚا وॼȄقى 

Ǽ ازॽʱالام ʙقادم.أحʱاء أو الʺقاصة أو الʛفاء أو الابʨالǼ اب العامةॼ27الأس  

  

ʖالʰال ʖʲॺʸال  

  لʸʲاǻة Ǻائع القاعʗة الʱʯارȂة إجʙائيدعȎʦ الفʴخ ʸʷؕان 

 ʙعǽ ،ʧʽʰانʳمة لʜد الʺلʨالعق ʧة مȄارʳʱة الʙع القاعॽب ʙعقʖتʛي ʨفه  ʧʽادلة بॼʱامات مʜʱال

Ǽالʛʢف  اأخل أحʙ الأʛʡاف Ǽالʜʱاماته والȘʴ ضʛر  إذا هالʛʢفʧʽ، وॼʡقا للقʨاعʙ العامة فإن

، Șʴǽ للʛʢف الʺʛʹʱر ان ʢǽالǼ ʖفʶخ العقʙ واسʛʱداد الʺॽʰع إذا تʦ تʶلॽʺه للʺȑʛʱʷ، خʛالأ

 سʨاء لʱعʱʻه او لإعʶاره،مʻه الʺॼʱقي أو الʜʳء ʧʺʲ الʙفع لعʙم امʲʱاله لوعلॽه إذا أخل الʺȑʛʱʷ و 

                                                           
القاعʙة الʳʱارȄة بʧʽ الاسʱغلال والʛʸʱف، رسالة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في حʺʙوش انʶॽة، ملॽؔة حʺʙوش انʶॽة،  - 25

  .126، ص 2003القانʨن، فʛع قانʨن الॽʺʻʱة الॽʻʡʨة، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ تȑʜʽ وزو، 
26 - ɿس ȑزواو ʧجع بʛان، مॽص ،Ș146 ساب.  
  .234 فʛحة زراوȑ صالح، مʛجع سابȘ، ص - 27
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حʝॼ الʺॽʰع إذا ؗان حȘ و  لॼائع ʡلʖ فʶخ العقʙ، فإنه ʨʳǽز لʸʺǼلʴة الॼائع اȘ ضʛر ʴʺا يلم

  يʜال تʗʴ يʙه عʙʻ اسʴʱقاق الʧʺʲ. لا

ʙ إلا أن حȘ الॼائع في الفʶخ ॼʡقا للقʨاعʙ العامة ʶǽقȌ عʙʻ إفلاس الʺȑʛʱʷ، لʚلʥ ق

 ،ʧʺʲل الʽʳعʱم بʨقǽ ه أنʱʴلʸم ʧفاع عʙل الʽʰائع في سॼال ʛʢʹǽ ʨدوهʕي ʙق ȑʚال ʛالأم ȑ

ʱʺان تʨفʛʽ الائقʚ ʙʸلʥ الى إرهاق الʺȑʛʱʷ والʴاق الʹʛر Ǽه لعʙم تʛʽʶॽ الʱعامل الʳʱارȑ، ل

ʧ او اسॽʱفاء الʲʺفي مʸلʴة وحقʨق الॼائع حʺاǽة ʚؗا وضʺان الاسʱقʛار الʺعاملات الʳʱارȄة و 

 ʛه اقʻء مʜج ȑارʳʱن الʨاء القانʻʲʱل بها   ااسʨʺالعامة الʺع ʙاعʨائع اففي الافلاس  على القॼله ل

 Șʴالʖلʡ خ فيʶالف ʦرغ ʖلʢʺال) ȑʛʱʷʺا، الأول) افلاس الॽʱام ʙʽائع قॼن الʨȞǽ أن ȋʛزه ش

ن على ॽʁʴقة الʹʺاǼالʺȑʛʱʷ عʙʻ الʱعامل معه  يفي رفع دعȐʨ الفʶخ حʱى ǽعلʦ دائʻوحقه 

ʚʽفʻʱال ʙʻع ȑارʳʱل الʴʺال (انيʲال ʖلʢʺال).  

  الʠʸلʔ الأول
  Ȏʦن دعʦʸʷخ مʴالف  

ǽادʸʱة الاقʺॽʁا للʛʤن ʧȞʺǽ يʱار الʛائع والاضॼة للॼʶʻالǼ ȑارʳʱل الʴʺة للʴه أن تلǼ Ș

ʶالف Ȑʨعʙء لʨʳالل Șائع حॼلل ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʛع، أقॽʰال ʧʺʲفائه لॽʱم اسʙاذ خ في حالة ع  ʦل

Șفʱʺال ʧʺʲال ʧء مʜاو ج ʧʺʲفي الʨʱʶǽ ع الॽʰال ʙخ عقʶفǼ ةॼالʢʺال Șن له حʨȞॽɾ ،هॽم علʛʰʺ

ǽ نا،  ولاʨها قانʽص علʨʸʻʺخ الʶالف ȋوʛش ʖʶح ʥوذل ،(ع الأولʛالف)ȑʛʱʷʺال ʧʽه ةبʻʽب ʧȞʺ

ʱن الʨها في القانʽص علʨʸʻʺخ والʶالفǼ اصةʵام الȞالاحǼ ʥʶʺʱال ȑارʳʱل الʴʺائع الॼلل ȑارʳ

ॽولاس ʧʽفʛʢة الʴلʸʺع لʛʷʺال ʧاعاة مʛح مʺʶǽ اʺǼ ȑʛʱʷʺة الʴلʸʺǼ ارʛم الاضʙا عʺ

ʛرة Ǽالʴفاȍ على الʺعاملات الʳʱارȄة، إلا ʛʺǼاعاة الʛʷوȋ الʺʙʴدة واتॼاع الإجʛاءات الʺق

  لʺʺارسة دعȐʨ الفʶخ.(الفʛع الʲاني)
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  الفʙع الاول

 الȖʲ في ʟلʔ الفʴخ

Ǽ ادʛةيǽʙة العقʢǼاʛخ حل الʶاف الفʛʡالأ ʙإرادة احǼ فيʛʡ ʙاخلال اح ʖʰʶǼ  ʙالعق

ʙʶǼاد ثʺʧ الʺʴل او ما  اذا لǽ ʦقʦ الʺȑʛʱʷ ف ،Ǽعʙ اعʚار الʛʢف الاخǼ ʛالالʜʱام الʻاشئ عʻه

ʧʺث ʧقي مǼ ،عॽʰن الʺ الʨالعامة في القان ʙاعʨائع وفقا للقॼن للʨȞǽ عॽʰال ʙخ عقʶف ʖلʢǽ ني انʙ

لʺادة ما نʗʸ علॽه ا ʚاوه، Ǽ28الʛʸʱف ॽɾه لʺȑʛʱʷ اخʛ حʧʶ نॽة لʦ قام الʺȑʛʱʷ حʱى و 

"في بॽع العʛوض وغʛʽها مʧ الʺʻقʨلات، اذا عʧʽ اجل لʙفع  :مʧ القانʨن الʺʙني على أنه 392

لʦ يʙفع الʧʺʲ  دون سابȘ انʚار اذاॽʰع مفʨʶخا وجȃʨا لʸالح الॼائع و تʶلʦ الʺॽʰع ʨȞǽن الالʧʺʲ و 

   29".هʚا ما لʦ يʨجʙ اتفاق على خلاف ذلʥعʙʻ حلʨل الاجل و 

ʶه الʺادة تʚأن ه Ȏفي حالة ما يلاح ȑʛل إذاʶʱال ʦʱفان على أن يʛʢال Șاتفॽف ʦ ʝي نف

ʧʺʲه الॽɾ فعʙي ȑʚال ʗقʨة ، فإذا الʨقǼ خاʨʶع مفॽʰال ʛʰʱعǽ ل الأجلʨحل ʙʻع ʧʺʲدفع ال ʦʱي ʦل

اذا تʦ فʶخ العقǽ ʙعʛʰʱ و ، 30ر ما لʦ يʨجʙ اتفاق على خلاف ذلʥالقانʨن دون حاجة إلى إعʚا

وʚȃلǽ ʥعʨد الʺʱعاقʙان الى الʴالة الʱي ؗانا علʽها قʰل الʱعاقʛʱʶॽɾ ʙد  ،31لʧȞǽ ʦ عالॽʰع ؗأن

وʛȄد للʺȑʛʱʷ ما ॼʀʹه مʧ الʧʺʲ إذا ؗان اسʨʱفى شيء مʻه، ʚؗلʨʳǽ ʥز الʷيء الʺॽʰع، الॼائع 

 ȑʛʱʷʺة الॼالʢائع مॼبللʠȄʨعʱ رʛʹال ʧخ عʶاء الفʛقه جʴل ȑʚ32ال.   

                                                           
  .392سابȘ، صسامي عʙʰ الॼاقي أبʨ صالح، مʛجع  - 28
29 -  ʦرق ʛني، ي، 58-75امʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱ.Șجع سابʛم  

ماॽʂة الʺʴل الʳʱارȑ، الॽʰع، الʛهʧ، تأجʛʽ ( الʳʱارȑ ارتॼاس نʙيʛ، مʴاضʛات في مادة الʛʸʱفات الʨاردة على الʺʴل  -  30
ʗʽة)، ألق ʛؗʷة في الʸʴؗ ȑارʳʱل الʴʺال ʦǽʙتق ،ʛʽʽʶʱة  الॽن خاص، ؗلʨقان ʟʸʵت ،ʛʱة الاولى ماسʻʶة الॼلʡ على

  .56، ص2021-2020الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ تȑʜʽ وزو، الʻʶة الʳامॽɻة 
  .165، ص2022الȄʛʤʻة العامة للالʜʱام، بʛتي للʛʷʻ، الʜʳائʛ، -أسʺاء تʨʻʵني، شʛح القانʨن الʺʙني  - 31
 .193 ،دون تارȄخ الʛʷʻ،دار الʵلʙونॽة، الʜʳائʛ ،العقʨد والʺʴل الʳʱارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ  ،عʺʨرة عʺار - 32
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ȃالʛجʨع الى احȞام بॽع الʺʴل الʳʱارȑ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʳʱارȑ لاسॽʺا و 

ʧȞʺǽ للॼائع ان ǽفʶخ عقʙ بॽع الʺʴل الʳʱارȑ اخॽʱارȄا فإنه  59-75مʧ الأمʛ رقʦ  109الʺادة 

، بل أن قام ʴǼفʤه ʸǼفة صʴȄʛة في قʙʽ الامॽʱازॽا، اذ قام Ǽالإشارة لȘʴ الفʶخ و او قʹائ

 ʛʱʷʺافلاس ال ȑ عʻʺǽ ائعلاॼال  Ȑʨرفع دع ʧةمॼالʢʺداد  للʛʱع واسॽʰال ʙخ عقʶفǼ ʛاصʻع

 الʺʴل على مʸلʴة Ǽاقي دائʻيفʹل مʸلʴة Ǽائع في هʚا القانʨن ، فالʺʛʷع القاعʙة الʳʱارȄة

،ȑʛʱʷʺعة  الʨʺʳاه مʳخ اتʶازه وحقه في الفॽʱامǼ ʥʶʺʱان ي ȑارʳʱل الʴʺائع الॼز لʨʳǽ إذ

  33دائʻي الʱفلʶॽة.

  الʰانيالفʙع 

  ȉوʙاءات شʙخواجʴالف Ȏʦرفع دع  

القانʨن الʳʱارȑ الʺʧʺʹʱ  59-57الأمʛ رقʦ مʧ  116 ىال 109الʺʨاد في الʺʛʷع حʙد 

 ʧعة مʨʺʳاممȞخ الأحʶالف Ȑʨعʙاصة بʵال  ʥالعامةوذل ʙاعʨاءا للقʻʲʱاسʺʱل ʥوذل ،Ȟʽ ʧاǼ ئع

 ȑارʳʱل الʴʺالʱخ واسʶالفǼ ةॼالʢʺال ʧعمॽʰʺداد الʛ ʺʳم ʛافʨها تʱلʺʺارس ʖلʢʱي يʱوال ʧعة مʨ

  الʛʷوȋ واتॼاع اجʛاءات مʙʴدة.

  شʙوȉ دعȎʦ الفʴخأولا: 

 ʖلʢʱل يʴʺائع للॼداد الʛʱلاس ȑارʳʱخ الʶالف Ȑʨعʙب ʛافʨت ȋوʛʷة:الॽالʱال  

1-  ʧʺʲال ʧء مʜʳǼ Șاء تعلʨس ،ȑʛʱʷʺل الʰق ʧاده مʙس ʦʱي ʦه لॽعل Șفʱم ʧʺاك ثʻن هʨȞǽ ان

 ʅȄارʸʺǼ عاوॽʰاب ، فالॼاما الأس ،ʧʺʲالǼ فاءʨم الʙع ʖʰʶن لʨؔان ت ʖʳǽ خʶالفǼ ةॼالʢʺال

، فاذا امʻʱع الʺȑʛʱʷ عʧ تʻفʚʽ 34الأخȐʛ فʵʱʹع للقʨاعʙ العامة للفʶخ في عقʙ الॽʰع الʺʙني

                                                           
  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ. ،59-75مʧ الامʛ رقʦ  114الʺادة  - 33

   .194ص مʛجع سابȘ، ،عʺʨرة عʺار -34
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الفʶخ ʨȞǽن مʱعʚرا  اذا افلʝ نقل رخʸة الʺʴل، في هʚه الʴالة  الʜʱاماته الأخȐʛ ؗإجʛاءات

Ǽغʛʽ دعȐʨ الفʶخ اذا تʦ اسʛʱداد الॼائع للʺʴل ف 35.يʶʱاوȐ مع دائʻي الʱفلʶॽةالʺȑʛʱʷ فالॼائع 

اذ لا ʧȞʺǽ  ، فانه ʛʱʶǽده مʴʺلا Ǽʺا علॽه مʧ حقʨق للغʛʽرȄفهلعʙم دفع لʧʺʲ وعائʙه ومʸا

 ʚȃ.36لʥ يʱعʚر علʦ الغʛʽشهʛها ȘȄʛʢǼ القʙʽ و 

ففي  ،37علقة Ǽالʹʺان او الʶʱلʦॽن لا ʨȞǽن عʙم الʙفع راجعا لإخلال الॼائع Ǽالʜʱاماته الʺʱأ -2

ʨʳǽز للॼائع  لا ، ومʧ ثʺة38هʚه الʴالة مʧ حȘ الʺȑʛʱʷ حʝॼ الʧʺʲ اسʻʱادا للقʨاعʙ العامة

  .الʺʢالॼة Ǽالفʶخ قانʨنا

ʗ احʱفاȍ الॼائع ʴǼقه في الفʶخ -3 ʛؗت ʙ109الʺادة ، فق  ȑارʳʱن الʨالقان ʧاف مʛʡة  للأȄʛح

، ومʧ ثʺة 39على حȘ الॼائع في الȘʴǼ ʥʶʺʱ الفʶخضʺʧ عقʙ الॽʰع والʟʻ صʛاحة  الاخॽʱار

 ى حȘ الॼائع في الفʶخ أو لʦ يʕشʛ علॽه أثʻاء القʙʽعلصʛاحة في عقʙ الॽʰع إذا لʦ يʟʻ فإنه 

  ʛ.الǼ ʥʶʺʱالفʶخ في مʨاجهة الغʽ في هسقȌ حق

 ʛʸʱا وتقʚه  هॽوعل ،ʙلها العقʺʷǽ يʱال ʛاصʻخ على العʶالف Ȑʨدع ʧȞʺʱى يʱائع حॼال

 ʥʶʺʱال ʧخ مʶالف ȘʴǼاʛؗʚأن ي ʖʳǽ ʛʽوالغ ʧʽʻائʙاه الʳسʺي تʛع الॽʰال ʙاحة في عقʛص ،

ɾ ʖʳॽخ أʶالف Ȑʨعʙفان بʛʢح الʛʸǽ ع نॽʰال ʙو في عق Ȏفʴها وتʽعل ʛشʕي ʘʽʴǼ ،ʙʽفي الق

مʧ  97الʺادة  ʸǼفة صʴȄʛة في القʙʽ الʵاص Ǽالامॽʱاز ضʺʧ الʺॽعاد الʺʨʸʻص علʽها في

،ȑارʳʱن الʨخلال  القان ȑ30أ  ʛʰʱعǽ ةʙʺه الʚخ خارج هʶالف Ȏع فاذا حفॽʰخ الȄتار ʧم مʨي

  Ǽاʡلا. 
                                                           

  .96سابȘ، ص سʺʴॽة القʽلȃʨي، مʛجع  -35

  .230سابȘ، ص الازهʛ لعȑʙʽʰ، مʛجع  -36
37 - Olivier barret, Olivier barret, op.cit, p 195. 

 مʛجع سابȘ، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، 58-75مʧ الامʛ رقʦ  388الʺادة  -38
إذا لʦ يʨجʙ نʟ صȄʛح في عقʙ الॽʰع  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʳʱارȑ على أنه" 59-75رقʦ  مʛمʧ الأ 109تʟʻ الʺادة  - 39

  .ʖʳǽ لؔي تʱʻج دعȐʨ الفʶخ اثارها أن يʕشʛ علʽها وتʴفʸǼ Ȏفة صʴȄʛة في قʙʽ الامॽʱاز..."
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الǼ Șʴالʺʢالॼة ʱʻȄهي دعȐʨ الفʶخ خلال فʛʱة الامॽʱاز ولǼ ʝॽعʙ انقʹاءه، و ان يʦʱ رفع  -4

   40.الامॽʱاز سʨʻات اذا لʙʳǽ ʦد Ǽ10انقʹاء مʙة  أǼ ȑالفʶخ Ǽانʱهاء مʙة الامॽʱاز

  دعȎʦ الفʴخإجʙاءات رفع  ثانॻا:

 لاسॽʺامʙʴدة إجʛاءات اتॼاع ǼدعȐʨ الفʶخ الʳʱارȑ بʨاسʢة سʛʱداد الॼائع للʺʴل يʦʱ ا

  .لا ȑʛʶǽ في حȘ الʙائʧʽʻ بʚلʥ وȂلا فإن الاحʳʱاج ونʛʷها خʢار الʙائʧʽʻ بʙعȐʨ الفʶخإ

1- :ʥʻʹائʗاعة الʸابلاغ ج  

- Ǻائيʷخ القʴة للفॺʴʹقا ل: الॼʡ فإنه  111لʺادة ȑارʳʱن الʨالقان ʧيم ʧعॽʱ ʦائع القائॼعلى ال

ʦدهʨʽات قॽفي عʺل ʦهʻار مʱʵʺل الإقامة الʴفي م ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙلغ الʰخ ان يʶالف Ȑʨعʙب ،

ʚلʥ بʙعȐʨ الفʶخ وذلʥ حʺاǽة لʺʸلʱʴه هʦاعلامو  لإجʛاءات لاتʵاذ ا ʦاتاحة الفʛصة لهʦ، وؗ

لا ʨʳǽز ان على أنه الʺʕʡ ،ȑʛʱʷ بʧʽ الॼائع و دون وقʨع تʨاوالʴلʨل ، ʦالʺʻاسॼة لʴʺاǽة حقه

  ʙʸǽ.41ر الʦȞʴ الا Ǽعʙ مʹي شهʛ مʧ تارȄخ هʚا الʰʱلॽغ

لقانʨن الʺʧʺʹʱ ا 59- 75مʧ الأمʛ رقʦ  112الʺادة ف: ما Ǻالʹॺʴة للفʴخ الاتفاقيأ -

ʺʧ فع الʲ"إذا اشȋʛʱ الॼائع عʙʻ الॽʰغ فʶخ العقʙ مʧ تلقاء نفʶه لعʙم د الʳʱارȑ تʚؗ ʟʻلʥ أنه:

غ في الاجل الʺʱفȘ علॽه وȂذا تʛاضى الॼائع والʺȑʛʱʷ على فʶخ الॽʰع وجʖ على الॼائع ابلا

او  رة Ǽالفʶخ الʴاصلفي مʴلات اقامʱهʦ الʺʱʵالʺقʙʽيʧ بʨاسʢة اجʛاء غʛʽ قʹائي الʙائʧʽʻ ا

لى ولا ॼʸǽح هʚا الفʶخ نهائॽا الا Ǽعʙ مʹي شهʛ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʴاصل ع، الʺʱفȘ علॽه

  ".وʖʳȄ ان يʧʺʹʱ الʰʱلॽغ ذʛؗ هʚه الʺهلة تʡ ʗʴائلة الʢॼلان الȞʷل الʺʨؗʚر.

                                                           
  .257سابȘ، صنادǽة فʨضʽل، مʛجع  - 40

  مʛجع سابʧʺʹʱ.Ș القانʨن الʳʱارȑ، الʺ، 59-75مʛ رقʦ مʧ الا 111الʺادة  - 41
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ʖʳǽ على نه حʱى وان تʛاضى الʛʢفان على الفʶخ، الا انه أʟʻ هʚا اليʱʹح مʧ خلال 

 ʧʺʹʱقʹائي وان ي ʛʽار غʚاع ȘȄʛʡ ʧاصل عʴخ الʶالفǼ ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙار الʢائع اخॼال

 غ ॼʸǽحللʙائʧʽʻ لʴʺاǽة حقʨقهʛʺॼɾ ،ʦور فʛʱة شهʛ مʧ الʰʱلॽ القانʨن  الاعʚار مʙة الʱي مʴʻها

  فʶخ نهائي وȑʛʶȄ في مʨاجهʱهʦ.ال

   :نʙʵ الفʴخ -2

 ʥاء ؗان اتفاقي او قʹائي وذلʨخ سʶالف ʛʷن ʦʱالي ʝفʻر بʛالʺق ȋوʛʷوالاشهار  ة ʛʷʻلل

الʺȐʨʱʶ الʺʴلي الʛʷʻ على والʱي تʟʵ عʺلॽة  الʺʴل الʳʱارȑ الʱي سʨʱʻلى تॽʰانه لاحقا، ॽʰعب

فʹلا عʧ ذلʛ ، ʥة الʛسʺॽة للإعلانات القانʨنॽةتʗʴ شȞل ملʟʵ أو اعلان في الʷʻ الʻʡʨيو 

 ʥلʚالإعلان بʙȄʛة ةفي جॽنʨالإعلانات القانǼ ةʸʱʵخلال و  م ʥة ذلʙة  15مʛʱي تلي فʱما الʨي

   42الʷهʛ الॼʸǽ ȑʚح ॽɾه الفʶخ نهائॽا.

  المطلب الثاني

  خــــار الفســأث

  ʧع ʦʳʻخيʶالف Ȑʨدع  ،ʙل العقʰها قʽي ؗانا علʱالة الʴإلى ال ʧيʙعاقʱʺإعادة ال ȑخ فأʶ

ʦ لعʧ ذلʥ اعॼʱار الॽʰع ؗأنه ʛʱȄتʖ و  ،أثʛ رجعي ؗلʺا تʨفʛت جʺॽع شʛوȋ الفʶخǼعقʙ الॽʰع 

ʧȞǽ ʛʸʴʻإلى، ؗʺا أنه لا ت ʙʱʺبل ت ʙاف العقʛʡعلى أ Ȍخ فقʶآثار الف ʽالغ.ʛ  

  Ǻالʹॺʴة للʯʸعاقʗيʥآثار الفʴخ أولا: 

يʛʱتʖ على فʶخ عقʙ الॽʰع سʨاء ؗان الفʶخ قʹائॽا أو اتفاॽʀا إعادة الʺʱعاقʙيʧ الى  

ʴالʙعاقʱل الʰها قʽي ؗانا علʱد الة الʛʱʶॽɾ ، لʴʺائع الॼو ال ʙيʙج ʧم ȑارʳʱما ال ȑʛʱʷʺجع للʛȄ

 ʧʺʲاء الʜأج ʧدفعه م ʙن قʨȞǽهʹॼʀ ما ȑʛʱʷʺجع إلى الʛȄائو  ،وॼعلى ال ʖʳȄ دʛʱʶǽ ا انʻع ه
                                                           

42 -  ʛʤ115 والʺادة 83 الʺادةأن  ʧم ʦرق ʛ59- 75الام ،.Șجع سابʛم ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱʺال  
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ʛاصʻها العʽا فʺǼ عॽʰي شʺلها الʱل الʴʺال ʛاصʻع عॽʺازه و  جॽʱها امʽي انقʹى فʱحقه في ال

  . 43دعȐʨ الفʶخ

القʙʽ تʹʺʻها  أو لا على العʻاصʛ الʱي شʺلهااالفʶخ أو الامॽʱاز لا ǽقع ॼɻǼارة أخȐʛ، إن 

لا ʨʳǽز له  الامॽʱاز، وȃالʱاليالفʶخ او Ǽ ȘʴǼلॼائع بॽانات تʟʵ احʱفاȍ ا الȑʚ يʧʺʹʱ على

هʚه ʛʰؗاءة الاخʛʱاع او علامة تʳارȄة ف ʙʳيʙة الʱي اضافها الʺȑʛʱʷ للʺʴلان ʛʱʶǽد العʻاصʛ ال

 ʛاصʻالع ȑʛʱʷʺلل ʥقى ملॼ44.ت  

  آثار الفʴخ Ǻالʹॺʴة للغʙʻثانॻا: 

ʛʽالغǼ ʙʸقǽ  ʙعǼ ȑʛʱʷʺتعامل مع ال ȑʚال ʟʵʷائع أو الॼتعامل مع ال ȑʚال ʟʵʷإما ال

ائع اسʛʱداد الʺʴل الʳʱارȑ حʱى ʧȞʺǽ للॼ، إذ ॽ45ازتهوانʱقال الʺॽʰع الى ح بॽع القاعʙة الʳʱارȄة

، اذ لا ʨȞǽن لهʚا الأخʡ ʛʽلʖ عʙم سȄʛان ʺॽɾ ȑʛʱʷه ॽʰؗعه مʲلا لʺȑʛʱʷ اخʛلʨ تʛʸف الو 

اسʻʱادا لقاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة لان الʺʴل الʳʱارȑ مʻقʨل اثʛ الفʶخ في حقه 

 ȑʨʻ46معʛʸʱف ، اما اذا اقʛʸت  ȑʛʱʷʺعلى ال ʠعǼʛاصʻلا ففي  العʲة مǽالʺاد ʛاصʻؗالع

حالة الفʶخ لا ॽʢʱʶǽع الॼائع اسʛʱدادها مʧ الʺʛʸʱف الॽه لأنها تʵʹع لقاعʙة الॽʴازة في 

ʛداد م الʺȑʛʱʷ بʛهʧ الʺʴل الʳʱارȑ فللॼائع في حالة الفʶخ اسʱ، واذا قامʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة

  Ȅعʛʰʱ هʚا الأخʛʽ واقعا على مال مʺلʨك للغʛʽ . الʺʴل خالॽا مʧ هʚا الʛهʧ و 

في حالة تغʛʽʽ العʻاصʛ الʱي  ʧȞʺȄ ان تʕدȑ حالة الفʶخ أحॽانا الى Ǽعʠ الʺʷاكلهʚا و 

،ȑارʳʱل الʴʺها الʻن مʨؔʱي  ʜʳع الʛʷʺال ʖا اوجʚفي الʺال ȑʛن  110/2دة ائʨالقان ʧم

                                                           
  .66ارتॼاس نʙيʛ، مʛجع سابȘ، ص  - 43
  218سابȘ، ص احʺʙ مʛʴز، مʛجع  - 44
  .129ص  مʛجع سابȘ، انʶॽة،حʺʙوش  - 45
  .105سابȘ، ص نادǽة فʹʽل، مʛجع  - 46
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 ȑارʳʱر ب، الʙقǽ اضي انʛʱ ʧʽفʛʢال ʛأثʱي تʱال ʛاصʻل وهي العʴʺة للǽالʺاد ʛاصʻالع ʧʺث

سȄʛعا ǼالȄʜادة او Ǽالʻقʸان ʖʰʶǼ الʱعامل الʳʱارȑ، وʴʱȄاسॼان على أساس ʱʺॽʀها وقʗ الفʶخ 

عʙم الاتفاق على تعʧʽʽ  ةوذلʨȞǽ ʥن بʱعʧʽʽ خʛʽʰ اسʷʱارȑ او اللʨʳء الى القʹاء في حال

ʛʽʰʵة لالॼʶʻالǼ ة ، أماȄʨʻالʺع ʛاصʻلع ʙ ʕؗʱها 116الʺادة فʸفي ن ȑارʳʱن الʨالقان ʧعلى  م

وȄقʹي Ǽاحʱفاȍ الॼائع في حالة بॽع الʺʴل الʳʱارǽ  ȑعʛʰʱ لا ॽɼا ؗل شȋʛ وارد في عقʙ:" أنه

  1."حʨʸل الفʶخ بʧʺʲ الʺॽʰع ؗله او Ǽعʹه

 ʖجʨʱأنه ي ʟʻا الʚه ʧح مʹʱاي ȑʛʱʷʺة رجاععلى الȄʨʻالʺع ʛاصʻم  العʨي ʗا ؗانʺؗ

ȄعǼ ʛʰʱاʡلا ؗل شȋʛ يʛد في عقʙ بॽع الʺʴل الʳʱارǽ ȑقʹي Ǽاحʱفاȍ الॼائع في حالة شʛائها، و 

القʹاء  ، وهʨ الاتʳاه الȑʛʶǽ ȑʚ علॽهॽʰع ؗله او Ǽعʹه عʙʻ تʛتʖʽ الفʶخالفʶخ بʧʺʲ الʺ

  ʚؗ2لʥ. الفʛنʶي

ان ʢǽالʖ الʺǼ ȑʛʱʷالʱعʠȄʨ عʧ الأضʛار الʱي تʨؔن قʙ لʴقʱه ʨʳǽ ʖʰʶǼز للॼائع كʺا 

Ȃه، وǼأصا ȑʚر الʛʹار الʙات مقॼائع إثॼخ وعلى الʶه الفॽɾ الغॼم ʠȄʨعʱا الʚذا ؗان ه ʧȞʺǽ

  .3قاضي ان ʵǽفʹه الى الʙʴ اللازم لʛʰʳ الʹʛرلل

 ʥلʚز إضافة لʨʳǽ ʥلʚؗاج على جʺاعة للʳʱائع الاحॼةʶॽفي تفل ʧʽʻائʙقه  الʴǼ ȑʛʱʷʺال

سʛʱداد الʺʴل أو ʴǼقه في الامॽʱاز إذا ؗان قʙ احʱفȎ بهʚا الȘʴ وذلʥ في عقʙ في الفʶخ وا

 ȑʚال ʟʵاحة في الʺلʛص ʛؗع وذॽʰال ʦت ʛهشهʚاع ʙعॼɾ ،ا ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ʖالʡ ʧره م

ʛخ خلال شهʶالف Ȑʨدع ʛاشॼائع ان يॼعلى ال ʖʳǽ ،ةॽʻة العلʙايʜʺالǼ خȄتار ʧإبلاغه والا  م

  .ʜادسقȌ حقه في مʨاجهة الʛاسي علॽه الʺ
                                                           

  مʛجع سابȘ.، القانʨن الʳʱارȑ ، الʺʧʺʹʱ 59-75الامʛ رقʦ  مʧ 116انʛʤ الʺادة  - 1
2 -  ،ʛʽʵق ام الʨن الأقʨع القانʛف ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻم لʙمق ʘʴǼ ،ȑارʳʱل الʴʺع الॽام بȞق، جامعة حʨقʴة الॽاص، ؗلʵ

ʛائʜʳ205-204، ص ص. 2006 ،ال.  
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 ثانيالفصل ال
 حقوقهم من ثمن بيع دائني البائع ل ءضمان استيفا   

 القاعدة التجارية
 

ونظرا لأهمية المحل يعتبر الائتمان التجاري دعامة أساسية تقوم عليها العلاقات التجارية، 
التجاري وقيمته المالية حيث يمثل في الغالب أهم أموال التاجر وضمان رئيسي بالنسبة لدائني 
بائع المحل، لما يحتويه من عناصر مادية ومعنوية ذات قيمة مالية معتبرة تمثل عماد ثروة 

بإخفاء جزء من عن طريق البيع سرا أو  فيهاالتاجر وما يملكه، ومن ثمة فإن تصرف التاجر 
الثمن الحقيقي من شأنه الإضرار بحقوق الدائنين لاسيما الدائنين العاديين نتيجة إنقاص 

لا تنتقل بقوة القانون من عناصر المحل التجاري فهي لا تعد  ديونهمالضمان العام، خاصة وأن 
 .الى المشتري

بيع، فإنها قد لا توفر بالرجوع الى القواعد العامة المقررة لحماية الدائنين في عقد ال 
ليس للدائنين في مواجهة البائع إلا استعمال الدعوى الكافية لدائني المحل التجاري، إذ  الحماية

البوليصية متى توفرت شروطها، والتي قد لا تتوافر إذا كان مشتري المحل حسن النية، لذلك 
ستيفاء حقوقهم من ثمن بمجموعة من الضمانات لا القاعدة التجاريةأحاط المشرع دائني بائع 

دعما للثقة والائتمان الواجب توافرهما لاستقرار المعاملات التجارية، حيث أوجب القانون  البيع
على المتعاقدين ضرورة الإعلان عن عملية بيع المحل التجاري واشهارها بغرض اعلام الدائنين 

، من خلال (حث الاولالمب)لحفاظ على حقوقهملإعطائهم فرصة ابأي تصرف يقوم به مدينهم 
المطالبة بزيادة ثمن البيع عن طريق المزايدة بالسدس اذا اعتبر الثمن، وكذا دفع  عتراض عنالا

خفاء في محاولة لا المشتريالمحل مع بائع  ؤتواطمن  لهمة حمايالثمن المعلن عنه غير حقيقي 
 (. المبحث الثاني)روحقوقهم للضر  مصالحهمبذلك يعرض ف ،الثمن الحقيقي للبيع
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 المبحث الاول
 حماية مصلحة وحقوق دائنين بائع المحل التجاري

ن التصرفات يعد التصرف في القاعدة التجارية من خلال البيع عملية جدّ معقدة، فهي م
دمتهم دائني صالح أطراف متعددة سواء البائع نفسه أو المشتري أو الغير، وفي مقمالتي تمس ب

ومن أهم ضمان للوفاء بديونهم، بالنسبة لهم  ي، الذين يمثل المحل التجاريبائع المحل التجار 
ويفقدهم  دائنينالضرر بهؤلاء ال التصرف في المحل التجاري عن طريق البيع قد يلحق ثمة فإن

وأن  ضمانهم في إمكانية تحصيل ديونهم لانتقال ملكية المحل التجاري الى المشتري، لاسيما
المعاملات الى عرقلة ذلك يؤدي ، فالديون لا تنتقل بقوة القانون الى المالك الجديد للمحل

تلك الديون لنقص الائتمان لديه الوفاء ببشأن قدرة البائع في  ةقثلاالتجارية بسبب فقدان الدائنين 
  (.المطلب الاول)بعد التنازل عن ملكية محله التجاري لفائدة المشتري

نين باهتمام خاص، بوضع تنظيم محكم لبيع المحل ئمصلحة الداالمشرع أحاط لذلك 
التجاري يراعي في ذلك محاولة التوفيق بين مختلف المصالح المتضاربة جعل في مقدمتها 

وجوب شهر عقد البيع لإعلام هؤلاء  يشترط القانون، حيث مصلحة دائني بائع المحل التجاري
 (.المطلب الثاني)حقوقهممن المحافظة على  ايتمكنو الدائنين ببيع محل مدينهم حتى 

 

 المطلب الاول
 أهمية الحماية بالنسبة لدائني بائع المحل التجاري

وهو ما قد يؤدي انتقال ملكيتها الى المشتري، م التاجر ببيع القاعدة التجارية يترتب عن قيا
فاء حقوقهم صعبة، ما قد يلحق ياست لدائني المحل ويجعل إمكانيةإنقاص الضمان العام الى 

والتي تنشأ قبل ستغلال البائع للمحل التجاري حقوقهم الناجمة عن ا لخطر ضياع همعرضبهم وي
، (الفرع الأول)التي يشملها البيع ةتدخل ضمن عناصر القاعدة التجاريلا ابرام عقد البيع كونها 
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وأقر لحماية دائني بائع المحل المشرع حفاظا على مبدأ الثقة والائتمان التجاري، تدخل و لذلك 
تقديرية في منح للقاضي السلطة البل و لهم حماية خاصة بموجب أحكام القانون التجاري، 

القانون بيع المحل التجاري المقررة في ضمن البيع واخضاعه لأحكام  تكييف تصرف البائع
 (.الفرع الثاني)التجاري

 الفرع الاول
  القاعدة التجاريةع ئلدائني باالحفاظ على الضمان العام 

دائنين ممتازين أو المحل التجاري سواء كان  يدائني بائع القاعدة التجارية دائنيراد ب
 ن أو عاديين، والذين يثبت لهم وجود دين مسبق سواء تعلق بنشاط القاعدة التجارية أونيمرته

وسواء كان  تجاريا فلا أهمية لمصدرهدنيا أو سواء كان الدّين م دينهمبالبائع، وأيا كانت طبيعة 
 1.دينا مستحق الاداء في الحين أو غير مستحق الاداء أو مقترن بأجل

حفاظ على حقهم في ال ضمانإذ يمنح القانون لدائني بائع المحل التجاري في سبيل 
فالاعتراض  ،بيع المحل على دفع الثمن دون أن يؤثر ذلك على عتراضالا الضمان العام حق

نمالا يك ثمن بيع ل فيحق لكل الدائنين المعارضة على دفع المشتري ،على الثمن ون على البيع وا 
حبس الثمن في يد المشتري تهدف الى معارضة هذه الالمبين في عقد البيع، و القاعدة التجارية 

القانون التجاري المتضمن  75-57الأمر رقم من  48ما نصت عليه المادة ، وهذا 2أو الموثق
لكل دائن للمالك السابق سواء أكان أولم يكن دينه مستحق الأداء  نيمك: "ص على أنهالتي تن

يوم ابتداء من تاريخ اخر يوم تابع للإعلان أن يعارض في دفع الثمن بواسطة  57في خلال 
 ".عقد غير رضائي

                                                             

  .557سابق، صبن زواوي سفيان، مرجع  -1
2
 -Michel Menjucq, Droit des affaires, Gualino éditeur, 4

eme
edition, paris, 2004, p115. 
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قانون الالمنصوص عليه في ن دائنين في الاعتراض على دفع الثمحق البقرار الاإن 
ويأتي الذي قد يصدر عن البائع ويلحق أضرارا بمصالحهم، التلاعب  منعكضمان ليعد التجاري 
المحل التجاري، في  لدائني بائعلالمناسبة لحماية ا رغبة من المشرع في توفيرلواقع ذلك في ا

القواعد العامة والتي تضع على عاتق الدائنين إثبات  بموجب عدم كفاية الحماية المقررةظل 
فاء حقوقهم من جهة، ومن جهة أخرى يعلى مدين المدين لاستسوء النية للتمكن من الرجوع 

والالتزامات الناجمة لا يشمل الديون  عن طريق البيع دة التجاريةالتصرف في القاع نظرا لكون
لا تنتقل بقوة ومن ثمة فهي  ة،ر القاعدة التجاريضمن عناص عن استثماره قبل البيع فهي لا تعد
 .مما قد يلحق أضرارا بالدائنين أصحاب الحقوق القانون الى المالك الجديد للمحل

 الفرع الثاني

  التصرف الوارد على القاعدة التجارية دور القاضي في تكييف 

صالح مالتصرفات التي تمس ب يعد التصرف في القاعدة التجارية عن طريق البيع من
حفاظ على استقرار ومن أجل ال، دائني البائع وكذلكالبائع المشتري أو أطراف متعددة سواء 

قاضي الموضوع في وحماية العلاقات التجارية خول القانون سلطة تقديرية واسعة لالمعاملات 
ح تبعا لظروف وملابسات كل حالة على الكثير من الأحوال من أجل الموازنة بين هذه المصال

 . 1حدى

الذي يرد على المحل التجاري بما إن القاضي لا يتقيد عند تكييفه للتصرف القانوني 
من تسمية على العقد، فقد يكون تكييفهما خاطئا سواء  يضفيه الاطراف أي البائع والمشتري

الدائنين، وعدم الاستفادة من  او لتعمدهما ذلك بغية تفادي حق التتبع من جانب، لجهل منهما
البحث والتحري قررة لهم بموجب القانون التجاري، لذلك يتعين على القاضي الحماية الخاصة الم

                                                             
 .558 ص ،مرجع سابقحكيم وشتاتي،  -2
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من شأنه  للتأكد مما إذا كان البيع منصبا على محل تجاري أم لا، لأن أي خطأ في التكييف
 .إلحاق الاذى بالدائنين

حد عناصر المحل التجاري في حالة التنازل عن أتزداد مسألة التكييف القانوني صعوبة و 
عناصر المحل ذا تم التنازل عن عنصر من الأصل أنه اباقي العناصر الأخرى، ف مستقلا عن

حل التجاري كمجموع وفي يخضع للقواعد القانونية الخاصة ببيع الملا التجاري بصفة مستقلة 
نما يخضع للقو  تمقدمتها شكليا اءا إذا استثنو  التي تحكم ذلك العنصر،اعد العامة الاشهار، وا 

الحق في "كالتنازل عن عنصر  القاعدة التجاريةر مستقل من عناصر التصرف في عنص أدى
العنصر الجوهري والذي يعد عنصر الاتصال بالزبائن لالتنازل تحويل ترتب عن هذا و  "الايجار

 ،المتنازل له من زبائن سلفهتتحرى المحكمة من مدى استفادة ، حيث في تكوين المحل التجاري
 .1نصب على المحل التجاري ذاتهذلك اعتبر التنازل قد اذا ثبت لها إإنه ف

 المطلب الثاني
 وجوب إعلام الدائنين ببيع القاعدة التجارية 

أكبر العراقيل التي تمس بمبدأ الثقة والاستقرار فهو  نييشكل عدم الوفاء بحقوق الدائن
لذلك وحفاظا على العلاقات التجارية واستقرار المعاملات لات التجارية، يؤدي الى عرقلة المعام

بوضع تنظيم محكم المشرع الجزائري وتشجيع الاستثمار بما يحقق التطور الاقتصادي تدخل 
تتماشى لمحل التجاري لاسيما البيع، بإخضاعه لأحكام خاصة لتصرفات الواردة على ابشأن ا

تتطلب وجود قواعد محكمة من شأنها أن توفر الحماية الخاصة  وطبيعة القاعدة التجارية التي
بقاء على عنصر الائتمان التجاري كعنصر أساسي لاستقرار تساهم في الالدائني المحل و 

 .المعاملات التجارية

                                                             
 .574ص مرجع سابق،  حكيم وشتاتي، -5
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قالب  في هإفراغبعد التجارية  أكد المشرع على وجوب الإعلان عن بيع القاعدةلذلك فقد 
شهار و  رسمي  صاحب بما يقوم به ندائنيالالرسمية للإعلانات القانونية قصد اعلام  في النشرة ها 

اءات المناسبة للحفاظ على جر الإ، لحثهم على القيام باتخاذ من تصرفات قانونيةالمحل 
 (.الفرع الثاني)ن ئذمة المشتري اتجاه الدا أ، وأي اخلال بذلك لا يبر (الفرع الاول)حقوقهم

 الفرع الاول

 القاعدة التجاريةاشهار بيع 

من  48المادة إشهار بيع المحل التجاري من خلال الجزائري على موضوع المشرع  أكد
حل تجاري على الوجه المحدد في مكل تنازل عن ": رتها الأولى أنهقفي ف تجاريالقانون ال
اعلاه، يجب إعلانه خلال خمسة عشر يوما من تاريخه بسعي المشتري، تحت شكل  55المادة 
أو اعلان في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية وفضلا عن ذلك في جريدة مختصة  ملخص

 1"...بالإعلانات القانونية 

إجراء الإشهار يجب أن ينصب على بيع المحل التجاري، من خلال هذا النص ان  تضحي
 . ويتم باتباع الاجراءات المقررة قانونا

  شروط الاشهار: أولا

مجموعة من الشروط التي يجب مراعاته في عملية الاشهار ببيع القاعدة يحدد القانون        
 :التجارية تتمثل فيما يلي

 الطرف المكلف بعملية الاشهار -1

بسعي من المشتري لأنه من مصلحته ذلك الأصل في إشهار بيع المحل التجاري أن يتم 
لإجراءات القانونية الازمة القيام با يهيتوجب علالذي  التخلص من دفع الثمن في مواجهة الغير

                                                             
 .مرجع سابقتضمن القانون التجاري، ي، 75-57رقم مرأ - 1
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ئدة من وراء اتمام البائع أيضا له فامع ذلك فو ، 1للإعلان عن عملية بيع المحل التجاري
ر ولم تكن هناك معارضات على إجراءات الاشهار، إذ لا يمكنه قبض الثمن ما لم يتم الإشها

لذلك فإنه في حالة تماطل المشتري في اتمام إجراءات الإشهار يجوز للبائع أن يلتمس  دفعه،
 .2م المعارضاتمن القضاء تعيين محضر قضائي توكل له مهمة القيام بإجراءات الإشهار وتسلّ 

  موضوع الاشهار -2

الحرية لا تباشر إجراءات الاشهار إلا إذا انصب البيع على محل تجاري، وللمتعاقدين 
الكاملة في تحديد العناصر التي تدخل في تكوين المحل بشرط أن ينطوي البيع على توافر 

قد بيع القاعدة التجارية باعتباره العنصر الاساسي لإبرام ع( العملاء)عنصر الاتصال بالزبائن
لا فإنه لا   . 3يعد العقد وارادا على محل تجاريوا 

الإشارة الى أن عملية إشهار بيع المحل التجاري تختلف تمام الاختلاف عن شهر  تجدر 
، والتي تشهر بالتأشير بها في 4البيوع العقارية سواء من حيث الشكل أو من حيث الغاية

البطاقات العقارية على مستوى المحافظة العقارية، أما إشهار بيع المحل التجاري يتم عن طريق 
لاسيما النشرة الرسمية للإعلانات القانونية، كما أن الهدف من الشهر  إعلانات في الصحف

العقاري هو تسوية النزاعات التي قد تنشأ بين أصحاب الحقوق العينية الواردة على ذلك العقار، 
خطار دائنيه حتى  أما الغاية من شهر بيع المحل التجاري هي حرمان البائع مؤقتا من الثمن وا 

ظة على حقوقهم إما من خلال المعارضة على دفع الثمن أو المطالبة عند من المحاف ايتمكنو 
 .الاقتضاء بتجديد المزاد بزيادة السدس كما سنبينه لاحقا
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 .هذه المذكرة نم 59و 95راجع الصفحتين  - 3
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 الرسمي للمحل التجاري تسجيل عقد البيع -3

المشرع وجوب تسجيل عقد بيع المحل التجاري الرسمي بغية تحصيل الضرائب لقد اشترط 
، 1بطلان الاشهار بطلانا مطلقا نازل عن المحلات التجارية تحت طائلةوالرسوم المتعلقة بالت

ففي الغالب يتولى الموثق الذي يحرر عقد البيع ويضفي عليه الطابع الرسمي التكفل بعملية 
، وفي حالة عدم التسجيل الملخص 2تسجيل البيع لدى مستوى مصالح مديرية الضرائب

تواريخ ومقادير التحصيل الجبائي فإن القانون يرتب بطلان بالمتضمن لبيانات تتعلق أساسا 
  .الاشهار بطلانا مطلقا مع بقاء عقد البيع صحيحا منتجا لأثاره القانونيةإجراءات 

 القاعدة التجارية بيعجراءات إشهار ا: ثانيا

عن التصرف في المحل التجاري عن طريق البيع إعلانا الإعلان بمجرد التسجيل يجب 
 .3اعلان محلي مزدوج واعلان وطنييتمثل في  ثلاثيا

 في جريدة مختصة بالإعلانات القانونيةالاعلان عن البيع  -1

شهارين محليين من القانون التجاري لإ 48بيع المحل التجاري طبقا للمادة  يخضع 
التي يستغل فيها المحل  و الولايةالإعلانات القانونية في الدائرة أمستقلين في جريدة مختصة ب

بالنسبة للمحلات المتنقلة فمكان الاستغلال هو المكان الذي يكون فيه البائع مقيدا التجاري، أما 
  4 .في السجل التجاري

                                                             
 .، المتضمن القانون التجاري، مرجع سابق75-57الأمر رقم من  55/5المادة  - 1
، مطبوعة بيداغوجية مواجة لطلبة (التاجر، الاعمال التجارية، المحل التجاري)زحزاح محمد، محاضرات في القانون التجاري -2

-2922الحقوق، المركز الجامعي أفلو، السنة الثانية ليسانس في القانون التجاري، معهد الحقوق والعلوم السياسية، قسم 
 .55، ص 2928

 .55، ص، مرجع سابققصري شهرة - 3
 .مرجع سابقالمتضمن القانون التجاري، ، 75-57الامر رقم من  48المادة الفقرة الاولى من  أنظر - 4
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من القانون التجاري بمبادرة من  48للفقرة الثانية من المادة الأول طبقا الاعلان المحلي يتم  -
التجاري، ويتم ذلك في بيع المحل ابرام عقد من تاريخ يوما  (57)عشرخلال خمسة المشتري 

بمعنى نسخة مختصرة لعقد البيع تتضمن زيادة على ذلك المعلومات المتعلقة شكل ملخص 
في جريدة مختصة بالإعلانات القانونية في الدائرة أو الولاية التي يستغل فيها المحل بالتسجيل 

 :خصوص البيانات التاليةالتجاري، ويجب أن يتضمن الملخص على وجه ال

 ؛تاريخ عقد بيع المحل التجاري - 

 ؛اسم ولقب البائع والمشتري، وعنوانهما -

 ؛نوع المحل التجاري ومركزه -

 ؛وان المكتب الذي تمت فيه العمليةعنو  تاريخ ومقدار التحصيل ورقمه-

 ؛للمعارضاتبيان المهلة المحددة من أجل تقديم  -

ثمن الممنوح لكل عنصر من البيع بيان مقدار الثمن الإجمالي والكما يجب أن يشمل عقد 
 .عناصره

عن من القانون التجاري  48طبقا للفقرة الثالثة من المادة يتم فأما الإشهار المحلي الثاني  -
ح طريق تكرار عملية الاشهار في الجريدة المختصة بالإعلانات القانونية وذلك خلال مهلة تتراو 

يتضمن الاشهار الثاني على البيانات وما من تاريخ الاشهار الأول، على أن ي 57و 4ما بين 
 .ذاتها التي تم ذكرها في الاشهار المحلي الاول

 الاشهار في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية -2

أو الاشهار القانوني الإجباري إجراء  لإشهار في النشرة الرسمية للإعلانات القانونيةبا يراد
 (57) عشرخلال الخمسة  شرة الرسمية للإعلانات القانونيةالإعلان الوطني في النب يعرفما 

المتضمن  75-57م من الامر رق 48كما تضمنته الفقرة الرابعة من المادة  يوما من اول نشر
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إلى اطلاع الغير على العمليات التي ترد على  الوطنيالاشهار هذا  يهدفالقانون التجاري، و 
فالقانون الجزائري يؤكد زة ،التأجير، التغيير والبيع، المحلات التجارية من بينها الرهون ،الحيا

على وجوب تنظيم كافة النشرات القانونية الاجبارية حتى يكون الغير على علم بمختلف 
ار والمحلات التجارية، وأن يتم ذلك بتحرير النشرة للتج ةالتغيرات التي تطرأ على الحالة القانوني

 1.الرسمية للإعلانات القانونية ونشرها

 ىلعتضمن الاشهارات القانونية في النشرة الرسمية للاعلانات القانونية تويجب أن 
بيانات البيع، ويمكن أن تنشر في هذه النشرة كل معلومات أخرى جدية بالاهتمام يمكن مختلف 

 .2فائدة بالنسبة للمتعاملين التجاريينأن تكون ذات 

الرسمية  في النشرة البيع عمليةيجب قيد حل التجاري في حالة التنازل عن المفإنه  عموما،
عدادها المركز الوطني للسجل التجاري بغض النظر اذا كان التاجر إللإعلانات التي يتكفل ب

ور السجل التجاري المركزي بناء ، فيتولى المركز بواسطة مأم3شخصا طبيعيا أو شخصا معنويا
على طلب المشتري بإعلان عقد بيع المحل التجاري في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية 

 . يوما من تاريخ أول اشهار محلي 57خلال 

 

 

                                                             
   القانون الأساسي الخاص  نلمتضم، ا5552فيفري 54لمؤرخ في ، ا84-52من المرسوم التنفيذي رقم  97ادة ـالم - 1

والمتمم  المعدل ،5552فيفري  28، الصادر في 58، الجريدة الرسمية العدد بالمركز الوطني للسجل التجاري وتنظيمه
اوت  52، الصادرة 87 عددال الجريدة الرسمية،، 2995أوت  95المؤرخ في  289-95بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

2995. 
، الذي يحدد كيفيات ومصاريف إدراج 2958أبريل  27المؤرخ في  588-58المرسوم التنفيذي رقم  من 92ادة ـالم - 2

 .2958ماي  98، الصادرة في 25الاشهارات القانونية في النشرة الرسمية للاعلانات القانونية، الجريدة الرسمية العدد 
في هذا الموضوع، حكيم وشتاتي، مرجع  رأنظ. المحليجديد الاشهار لا يتطلب تالذي القانون الفرنسي  على خلافهذا  - 3

 .589سابق، ص 
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 الفرع الثاني
 عدم صحة اجراءاته وأإشهار بيع المحل التجاري الجزاء المترتب عن عدم 

إغفال إشهار بيع المحل التجاري لم يتطرق المشرع الجزائري صراحة للجزاء المترتب عن 
حقوق الدائنين الذين لم يبدو معارضتهم بطريقة ، ولم يتناول مسألة أو عدم صحة إجراءاته

إعمال نظرية ، خلافا للمشرع  والقضاء الفرنسيين الذين استقرا على نظامية في الآجال المحددة
المفترض، ويعتبر أن الاغفال أو الخطأ في كثير من الأحيان لا يرتب عنه بطلان البطلان 

الاشهار غير القانوني الذي يتم خلافا للأشكال المقررة قانونا لا الشكلية التي تطلبها القانون، ف
يترتب عنه كقاعدة عامة بطلان الاشهار بصفة مطلقة، إنما تفصل المحكمة في ذلك بناء على 

تقديرية آخذة بعين الاعتبار مدى تأثير نقص البيانات أو عدم صحتها في تحقيق سلطتها ال
على القاضي أن يتحقق قبل النطق بالحكم من أن العلم الكافي بعملية بيع المحل التجاري، ف

  .1ذلك الاغفال أو الخطأ قد جرد تلك الشكلية من الفائدة المرجوة منها

نجدها  القانون التجارين مالمتض 75-57الأمر رقم من  57المادة الى  لكن بالرجوع
لا تبرء ذمة المشتري قبل الغير إذا لم يقم بعمليات النشر ضمن الأشكال :" يتنص على ما يل

  ".المقررة أو إذا كان قد دفع الثمن للبائع قبل انقضاء خمسة عشر يوما

ر من تسديد الثمن يتحر  يمكنه أن صراحة بأن المشتري لاتقتضي هذه المادة يلاحظ أن 
ما لم يقم بالإشهار طبقا للأشكال المقررة له، فعدم القيام بالإشهار يؤدي الى عدم سريان 
المواعيد في مواجهة الدائنين والذين يبقى لهم المجال مفتوحا لتقديم المعارضات على دفع 

هذا الأخير،  ئنيل المشتري للبائع في مواجهة داالاحتجاج بتسديد الثمن من قب الثمن، ولا يمكن
والذين تظل لهم إمكانية المطالبة بتسديد ثان للثمن سواء تعلق الامر بإغفال الاشهار، ونفس 
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يوما،  57الحكم في حالة قيام المشتري بتسديد الثمن بعد الاشهار القانوني وقبل انقضاء مهلة 
 . فهذا التسديد هو الأخر لا يحتج به في مواجه دائني البائع

تحت طائلة عدم جدوى هذا ي انه يجب احترام شكليات الاشهار المقررة قانونا هذا ما يعن
الاشهار، فعدم تسجيل البيع وعدم ذكر البيانات الخاصة بالتسجيل في الملخص تؤدي الى 

كأنه لم يتم أصلا استنادا الى يعد  ،الاشهار المخالف للأشكال المقررة كما أن، 1بطلان الاشهار
الإشهار الذي يتم في جريدة غير كما أن التجاري المذكورة،  تقنينالمن  57نص المادة 

مختصة بالإعلانات القانونية او في جريدة مختصة بالإعلانات القانونية ولكن خارج الدائرة أو 
  .الولاية التي يتواجد فيها المحل التجاري تعتبر غير صحيحة

بيع المحل التجاري، فالغاية  عموما، فإن بطلان اجراءات الاشهار لا تؤدي الى بطلان 
خطار دائنيه حتى يتمكنو  من  امن شهر بيع المحل هي حرمان البائع مؤقتا من الثمن، وا 

على ثمن  على حقوقهم والاجراءات المقررة قانونا لحفاظباتباع الوسائل  المحافظة على حقوقهم
 .القاعدة التجارية

 انيالمبحث الث

 الوسائل القانونية لضمان حقوق دائني بائع المحل التجاري  

بالتصرف الوارد على إعلام دائني البائع الى نشر عملية بيع المحل التجاري تهدف عملية 
خطارهم بوجوب الاسراع في اتخاذ الوسائل القانونية المناسبة لضمان حفظ  القاعدة التجارية وا 

 .ةحقوقهم المترتبة عن القاعدة التجاري

مجموعة من وسائل الحماية  فقد أقر لهم القانون التجاري في سبيل المحافظة على حقوقهم
منع المشتري قصد ، حق المعارضة على دفع الثمنلهم م في ثمن القاعدة التجارية، فلحفظ حقه
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تحت يده حتى لا يتعرض لبطلان الدفع  بس الثمنحوالذي يتعين عليه ، البيع ثمنمن دفع 
الثمن المقيد لا  أنلهم إذا تبين كما خول لهم القانون التجاري  (.المطلب الاول) للدائنينبالنسبة 

إمكانية التمسك بحقهم في شراء المحل بثمن يفوق ثمن البيع يطابق القيمة الحقيقية للمحل، 
زيادة السدس على ب المزاد العلني وذلك من خلال المطالبة بإعادة بيع المحل في بقيمة السدس

 (.المطلب الثاني)ثمن الأساسيال

 المطلب الاول 
 معارضة دائني بائع المحل على دفع الثمن           

 دونالبائع ب ،  وتهر دائني بائع المحل التجاري لحقوقهم استيفاءخطر عدم إن مواجهة 
 للبيع يالثمن الحقيق لإخفاءبين البائع والمشتري  ؤتواط اتجاههم، وتجنبا لأي الوفاء بالتزاماته
  ر عن إرادتهم واعتراضهمـحق المعارضة والتعبيلهؤلاء الدائنين ، منح المشرع والإضرار بهم
عن  نع للإعلاـــوم تابـــابتداء من تاريخ آخر ي ايوم( 57)رــخمسة عش خلال عن دفع الثمن

ع ــــدفاع الاجراءات والشكليات المقررة قانونا للمعارضة في ـــروط واتبـباحترام الش البيع
ذ قام المشتري بتسديد الثمن بالرغم من وجود معارضات من دائني البائع ، (الفرع الاول)الثمن وا 

فإن ذلك لا يبرأ ذمته في مواجهة هؤلاء الدائنين المعارضين ويبقى مدينا بالنسبة لهم بكامل 
 (.الفرع الثاني)أمواله

 الفرع الاول

 المعارضة على دفع الثمنشروط 

وهي نظام متميزا عن الانظمة  ،حق مكفول للدائنتعد المعارضة على دفع الثمن 
، وهو الإجراء الذي نص عليه 1المشابهة لها كحجز مال المدين لدى الغير أو حق التتبع
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التي تنص  القانون التجاريالمتضمن  75-57الأمر رقم من  48/5المشرع من خلال المادة 
الك السابق سواء اكان او لم يكن دينه مستحق الأداء في خلال يمكن لكل دائن للم:" على أنه

دفع الثمن بواسطة  خمسة عشر يوما ابتداء من تاريخ اخر يوم تابع للإعلان ان يعارض في
ن تتضمن المعارضة والا كانت باطلة بيان المبلغ وأسباب الدين عقد غير قضائي، ويجب أ

 ".يوجد فيها المحل التجاري وكذلك اختيار الموطن في دائرة اختصاص التي

أقر بحق دائني بائع المحل التجاري في المشرع يتضح من خلال هذا النص أن 
مجموعة من المشرع حدد الاعتراض على دفع الثمن، والغاية من ذلك هو حماية حقوقهم، وقد 

 .قيد بها حتى تكون المعارضة صحيحةالشروط الواجب الت

 شروط المعارضة: أولا

تتطلب المعارضة توفر شروط تتعلق بموضوع المعارضة وبالاطراف التي يمكنها التمسك       
 .بحث الاعتراض في دفع الثمن

 وجود دين مسبق-1

اط القاعدة التجارية أو بنشالدين وجود دين مسبق سواء تعلق يشترط في المعارضة 
ومصدره، فكل دائن يمكنه في أصل الدين من القانون التجاري  48/5ولم تميز المادة  بالبائع،

الاعتراض على دفع الثمن سواء كان حقه متعلقا باستغلال المحل التجاري فكان دينه تجاريا، 
أو غير متعلق به وكان الدين مدني، فالمحل التجاري في كل الاحوال يشكل جزء من الضمان 

 . 1العام لكل الدائنين مهما كان مصدر حقوقهم

تصبح المعارضة سواء كان الدين مستحق الاداء أم لا، بحيث كما أنه كقاعدة عامة تجوز 
من القانون  48/2المادة صراحة اشارت إليه ، وهو ما الت الأداء باستثناء دين الايجارح
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فاء بدل الايجار يولا يسوغ للمؤجر أن يقوم بالمعارضة لاست:" التجاري التي تنص على أنه
 1..." الاشتراطات المخالفة لذلك المستحق أو الذي يستحق وذلك بالرغم من كل 

فاء يلاستفي دفع الثمن العقار أن يقوم بالمعارضة استثناء لا يجوز للمؤجر وعليه، فإنه 
كون أن مخالفة،  تحاليا أو التي تستحق مستقبلا ولو وجدت اشتراطا مقابل الايجار المستحق

لمعارضة يكون، فلا يمكنه ابداء االمؤجر له امتياز بدين الأجرة على القاعدة التجارية في أي يد 
لا تكون  الا بخصوص بدلات الايجار المستحقة سابقا، مع الحق متنافية معارضة المؤجر وا 

تجيز للمحول إليه المتجر  من القانون التجاري التي 552/8المنصوص عليه في المادة 
ء، عن الاقتضاالتمسك بالحقوق المكتسبة من قبل المتنازل لإتمام مدة الاستغلال الشخصي 

استحالة استغلال المحل التجاري أو  ايجار قد يترتب عنهفمعارضة المؤجر أو فسخ عقد الا
 2.انقاص قيمته

 تقدم المعارضة من طرف دائني بائع القاعدة التجارية-2

قة، دون تمييز لمن القانون التجاري بصورة مط 48/5في المادة " دائن"لقد ورد مصطلح 
الدائن صاحب الامتياز العام أو الخاص، بما في ذلك الدائن المقيد الذي  بين الدائن العادي أو

استفاد من المحل التجاري كضمان عيني لحقه، وهذا ما يعني أن المعارضة على دفع الثمن 
هي حق لكل دائني مالك المحل التجاري فقط بمعنى البائع، أما دائني المالك السابق للبائع فلا 

 .معارضةيحق لهم ابداء هذه ال

ليسوا بحاجة للمعارضة للحفاظ على حقوقهم، فعموما الدائنين المقيدين أما بخصوص 
ضمن لهم حق الدائنين المرتهنين يفاء حقهم، فامتياز البائع و يضمن لهم الامتياز في استفقيدهم ي

                                                             
 .سابقالمتضمن القانون التجاري، مرجع  ،75-57من الامر  48المادة  - 1
 .225، صمرجع سابقالأزهر لعبيدي،  - 2
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المادة صراحة المشرع الجزائري  عليه وهو ما أكد. 1كان وأينما وجدتتبع المحل في أي يد 
 2.من القانون التجاري 582/5

 

 الفرع الثاني
 إجراءات المعارضة 

يستوجب المشرع لصحة إجراء المعارضة على دفع الثمن أن تتم عن طريق عقد غير 
 .قضائي وذلك مراعاة مواعيد محددة قانونا

 شكل المعارضة :أولا

 هالجانب الشكلي بواسطة عقد غير قضائي يحرر  يجب أن تتخذ المعارضة من حيث
المحضر القضائي المختص في إقليم الموطن المختار من طرف المشتري في الإعلان في 

دائرة مام المحكمة التي يقع بأتقدم المعارضة ويجب أن  الجريدة الرسمية للإعلانات القانونية،
من القانون  48/2للمادة طبقا  تتضمن المعارضة على أناختصاصها المحل التجاري، 

 :على البيانات التالية نالبطلاتحت طائلة التجاري و 

 ؛بيان مبلغ الدين -

 ؛أسباب الدين -

 .ياختيار الوطن في دائرة الاختصاص التي يوجد فيها المحل التجار  -

 

                                                             
1
-Extrait du Bulletin Officiel des Finance Publiques-impôts « REC-Sûretés et garanties du 

recouvrement mesures conservatoires sur le fonds de commerce-opposition au paiement du prix 

de vente d’un fonds de commerce », publier le 18\08\2020 sur le site web:                 

https:\\www. bofip.impots.gouv.fr. 
 .مرجع سابقيتضمن القانون التجاري الجزائري، ، 75-57أمر رقم  - 2
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بيع المحل   يراعي إجراءات الإعلان عنالمشتري الذي لاتجدر الإشارة إلى أن هذا و 
لبائع فهذا الدفع لا المحل التجاري لقام بدفع الثمن قانونا، و حسب الاشكال المحددة  التجاري

أو  م بالنشر ضمن الاشكال المقررةاذا لم يق ته قبل الدائنينلا تبرأ ذم، ف1يرتب اثاره إزاء الدائنين
 .الميعاد المقرر قانونا لتقديم المعارضةدفع للبائع الثمن قبل ب إذا قام

 المعارضة يعادم: ثانيا

 المحددة في الآجال القانونيةمن القانون التجاري  57لمادة يجب أن تتم المعارضة طبقا ل
يوم التالية لآخر يوم للإعلان الأخير سواء كان الدين مستحق او غير مستحق يوم تقديم  57 بـ

وهو ما يجري العمل به في القانون  أي معارضة خارج هذه المدة غير صالحة، و المعارضة
قبل بدء سريان مهلة  ةيمنع الدائنين من ابداء المعارضانه لا يوجد ما  غير 2.الفرنسي كذلك

  3.القيام بذلك لمجرد علمهم بالبيع من خلال الاشهار المحلي الاول يوم، فبإمكانهم 57

حقوق دائني بائع المحل يعد تقديم المعارضة بالشكل المقرر قانونا وسيلة هامة لحفظ 
التجاري على ثمن المحل، فهي تمكنهم من التمسك أيضا بحقهم في المطالبة  بتجديد المزاد 

لا سقط حقه في ذلك بسبب عدم تقديم المعارضة أصلا أو لفوات ميعادها  بزيادة السدس وا 
التجاري حقهم  ، فقد يفقد دائني بائع المحل4المحدد قانونا حتى ولو ظل المشتري محتفظ بالثمن

ضة أو تقديمها خارج  الآجال المقررة قانونا والذي ر في المزايدة بالسدس إما لعدم  تقديم المعا

                                                             
1
 -Olivier barret , op.cit, pp. 104-105. 

2
- https:\\www. bofip.impots.gouv.fr 

 .587، صمرجع سابقحكيم وشتاتي،  - 3
إليه القضاء الفرنسي الذي يرى أنه يجوز القيام بالمعارضة رغم انقضاء المواعيد طالما أن الثمن لم يتم  اتجههذا خلافا لما  - 4

والاشكال المقررة قانونا باطلة وغير  الآجالبعد، وهو الاتجاه الذي تعرض للنقد، ويعتبر كل معارضة تتم خارج  تسدده
 .588ص ،مرجع نفسهحكيم وشتاتي، : مقبولة، أنظر في هذا الموضوع



 ضمان استيفاء دائني البائع لحقوقهم من ثمن بيع القاعدة التجارية    الفصل الثاني        
 

 

 
52 

 

فاء حقوقهم، بدلا من اللجوء إلى طرق التنفيذ ييعد ضمانا هاما أقره المشرع لفائدة الدائنين لاست
 1.العادية والمقررة في القواعد العامة بحجز ما للمدين لدى الغير

 فرع الثالثال

 في دفع الثمن اثار المعارضة 

إذا تم ابداء المعارضات بصفة نظامية وفي الآجال المقررة قانونيا فإنه لا يجوز 
للمشتري أن يقوم بدفع الثمن للبائع خلال المهلة المحددة لأبداء المعارضات، ولا يجوز له 

ارضة تقتضي بحبس الثمن بين الاحتجاج على هؤلاء الدائنين بتسديد الثمن أو جزء منه، فالمع
 .يدي مكتسب المحل منعه من القيام بعملية التسديد وبالتالي تثبيت الثمن

 :حبس الثمن في يد المشتري: أولا

منعه بين يدي المشتري و الثمن وحبسه  لىعالابقاء تعد المعارضة إجراء تحفظي يهدف 
اذا قام المشتري بتسديد الثمن للبائع ، فمن عملية التسديد في المهلة المحددة لإبداء المعارضات

الذين فإنه لا يمكن له الاحتجاج به في مواجهة الدائنين المعارضين خلال الخمسة عشر يوم 
  2.بإمكانهم مطالبة المشتري بتسديد الثمن مرة أخرى

 :في مواجهة الدائنين ثمنت اليتثب: ثانيا

في مواجهة الدائنين، فلا يجوز الاحتجاج في  الثمن المحدد تثبتبالمعارضة  تسمح 
ص قيمته، فيمنع على انقإمواجهتهم باي تصرف من شانه ان يؤدي لزوال او انقضاء الدين او 

                                                             
والإدارية، الجريدة ، المتضمن قانون الاجراءات المدنية 2994فيفري  27مؤرخ في  95-94قانون رقم ال من 885المادة  -1

، 2922يوليو  52مؤرخ في  58-22قانون رقم المعدل والمتمم بموجب ا 2994أبريل  28الصادرة في  25الرسمية، العدد 
 . 2922يوليو  55، الصادرة في 84العدد  الجريدة الرسمية،

2 - https:\\www. bofip.impots.gouv.fr 
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ليس له اعفاء لمشتري، و دى ادين عليه لإذا وجد قاصة على ثمن بيع المحل البائع اجراء م
 .المشتري من دفع الثمن

انتقال  عنهالا يترتب ف 1لدائنين المعارضين على الثمن،امتياز لأي فالمعارضة لا تخول 
، فالدائنين الذين يقدمون 2في الثمن الى الدائن المعارض بل يظل ملكا للبائعملكية الحق 

 نللدائني ةبنسالبمعارضة وفقا الاشكال المقررة قانونا يكون لهم فقط حق الاولوية على الثمن 
عيد والذي لا يكون لهم الحق في مزاحمتهم بمناسبة معارضة في الموا االاخرين الذين لم يقدمو 

 .توزيع الثمن

للحصول على اذن لإيداع الثمن في مصلحة الودائع بدوره المشتري  لذلك قد يسعى
، وللبائع أيضا الحق في أن ينازع بشأن المعارضات لامانات رغم اعتراض دائني البائعوا

ى سبب أو سند صحيح، فبإمكانية اللجوء من المقدمة سواء لكونها غير قانونية ولا تستند ال
خلال دعوى استعجالية المطالبة بالترخيص له بقبض الثمن كله أو بعضه بالرغم من وجود 

، 3المعارضات، وللقاضي الاستعجالي أن يرخص له بذلك إذا تبين له بأنها معارضات باطلة
يعينه القاضي لضمان أسباب شريطة أن يدفع لمصلحة الودائع والامانات المبلغ الكافي الذي 

  4.المعارضة، ويكون للدائنين المعارضين امتياز حصري على المبلغ المودع

                                                             
1
 -Olivier Barret, op cit, p 106 

 .585سابق، صاوي سفيان، مرجع و بن ز  - 2
للبائع بقبض الثمن كله أو بعضه بالرغم من وجود  الترخيص رئيس القسم التجاري صلاحيةأي  قاضي الاستعجاليليمكن ل - 3

معارضات إذا تبين له بأنها معارضات باطلة من حيث الشكل أو تم ابداؤها من دون سبب ومن دون سند ذلك هذا خروجا 
ية لا تمس التي مفادها الاوامر الاستعجالمن قانون الاجراءات المدنية والادارية  898عن القاعدة العامة المقررة في المادة 

، ة، المتضمن قانون الاجراءات المدنية والإداري95-94انون رقم قال من 788و 785و 899راجع المواد  .بأصل الحق
 .588، ص سابقوشتاتي حكيم، مرجع : الموضوع كذلك في هذاأنظر و . مرجع سابق

تكون الوديعة : والتي تؤكد على مايليالقانون التجاري المتضمن  75-57الأمر رقم من  52 المادةنص هذا ما يفهم من  - 4
على وجه الحصر بين الحائز من الغير، ضمانا للديون التي رفعت المعارضات تامينا لها، على النحو المتقدم مخصصة 

  ".الوديعة المذكورةويكون لها حق الامتياز على غيرها لاستيفائها من 
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جراءات المعارضة مسألة هامة يظل عدم  االدائنين إذا لاحظو  تمكن ،احترام قواعد وا 
 سمطابقة ثمن البيع المقيد للقيمة الحقيقة للمحل التجاري المطالبة بتجديد المزاد بزيادة السد

 . حقوقهم ءوالذي يعتبر بدوره وسيلة قانونية هامة لضمان استيفا

 نيالمطلب الثا
 دســــدة بالســــزايـــالم

قد يتعمد البائع والمشتري في إخفاء الثمن الحقيقي للمحل التجاري، قصد حرمان دائني 
ليس للدائن إلا رفع وبالرجوع الى القواعد العامة حقوقهم من ثمن البيع،  ءمن استيفاالبائع 
والتي تتطلب اثبات على وجود الغش من جانب البائع  لإبطال تصرف المدين، مباشرة دعوى

ووجود التواطؤ من جهة المشتري، وهو ما يجعل الامر صعبا بالنسبة للدائنين، بحيث تصبح 
يقل عن  ثمنبهذه الدعوى غير مجدية في حالة التنازل أو البيع بحسن النية وكان البيع قد تم 

 .القيمة الحقيقة للمحل التجاري

استيفاء حقوقهم، في  بائع المحل التجاري لدائنينمناسبة لحماية ضمان جل أمن لذلك و 
بالإضافة لهم منح المشرع ، الفعلية هبثمن صوري يقل عن قيمتبيع المحل و وحمايتهم من الغش 

فلهم ( الفرع الاول)بالسدسلمزايدة باالبيع طلب تجديد الاعتراض على الثمن حق  هم فيالى حق
 (. الفرع الثاني)تجاري بالسدسزيادة ثمن المحل الإمكانية شرائهم ب

 الفرع الاول

جراءات طلب المزايدة بالسدسشروط و   ا 

حقوق  هامة لحمايةوسائل الى جانب حق المعارضة على دفع الثمن نون قر القاأ
مضاف اليه سدس  ،المقيدشراء المحل التجاري بثمن عناصره المعنوية بتمكينهم من الدائنين 

 .ةددحم قانونيةاتباع اجراءات و  كلذوذلك إذا توافرت شروط  هذه القيمة
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 المزايدة بالسدسشروط : أولا

 :يشترط القانون في إجراء المزايدة بالسدس الشروط التالية

 : فيها المزايدةأن يكون من التصرفات القابلة -1

يخضع للمزايدة بالسدس البيوع القضائية للمحل التجاري أو البيع بالمزاد العلني الذي  لا
يتم بناء على طلب من الوكيل المتصرف اليه قضائيا أو من الشركاء على الشيوع في المحل 

لا تجوز : " التي تنص على أنهمن القانون التجاري  45هذا ما تنص عليه المادة  و ، 1التجاري
بالسدس بعد البيع القضائي للمحل التجاري او البيع الذي يتم بالمزاد العلني بطلب وكيل المزايدة 

 2".الإفلاس او التسوية القضائية او من الشركاء على الشيوع في محل تجاري

البيع القضائي للمحل التجاري او  فيالمزايدة بالسدس بحكمة من حظر إعادة البيع الإن 
البيع الذي تم بالمزاد العلني بطلب من وكيل التفليسة او التسوية القضائية او من الشركاء على 

لا توجد  إلى أنهأعلاه، يرجعه البعض  45كما أشارت إليه المادة  الشيوع في المحل التجاري
جهة القضاء او من طرف مالكين أي شكوك او شبهة في هذا البيع باعتباره تم تحت اشراف 

 3.من جديان الث ما يعنيشركاء على المحل التجاري 

 : البيع ليس كافيا للوفاء بحقوق دائني بائع المحل التجاريثمن أن يكون -2

ثمن البيع لا يفي بحقوق في الحالة التي يكون فيها قبل المزاد بزيادة السدس إلا لا ي
يوما التالية للإشهار في النشرة  57ين أبدو معارضتهم في مهلة الدائنين المقيدين والدائنون الذ

                                                             
ة لنيل شهادة الماستر في القانون، كلية الحقوق، جامعة مولود مذكر ، المحل التجاري كهينة، بيعقاوى ، اعصامن نادية - 1

  .59، ص 2958وزو،  معمري، تيزي
 .، يتضمن القانون التجاري، مرجع سابق75-57أمر رقم  - 2
 . 588، ص مرجع سابق، بن زواوي سفيان - 3
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يمكن لهؤلاء الدائنين التأكد من عدم كفاية الثمن من خلال ، و 1الرسمية للإعلانات القانونية
وضع نسخة من عقد البيع وكذا المعارضات تحت تصرف كل دائن مقيد او معارض في 

يوما من اخر يوم للإشهار  29غاية انقضاء مهلة  الموطن المختار ابتداء من تاريخ البيع الى
، وذلك حتى يتسنى لهم الاطلاع عليها واجراء مقارنة 2في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية

بين مبلغ الثمن المذكور في العقد وقيمة الديون المقيدة وديون الدائنين الذين ابدو معارضاتهم 
 .على دفع الثمن اق الدائنين الذين لم يعارضو في المهلة القانونية، مع استبعاد حقو 

بما يشتمله البيع دائن معارض او مرتهن بعد اطلاعه على محتوى عقد  وعليه يحق لكل
المحل أي الاعتماد على الثمن الاجمالي للمحل التجاري من قيمة كل عنصر من عناصر 

لا يفي  هن ثمنأ إذ لوحظ، 3بعناصره المعنوية والمادية مجتمعة للتأكد من مدى كفاية الثمن
 التيان يتقدم خلال الخمسة عشر يوما يكون له ، ئنين سواء المعارضين او المقيدينبديون الدا

صره المعنوية دون البضائع لشراء المحل التجاري بثمن عناللإعلان بطلب تلي اخر يوم 
 .مضاف اليه سدس هذه القيمة عداتالمو 

   تزامأن يكون الدائن مؤهلا لتحمل الال -3

يشترط في المزايد بالزيادة أن تكون لديه ملاءة مالية، والغاية من ذلك أنه في حالة عدم 
تحقق المزايدة سيكون هو الشخص الذي سيرسو عليه المزاد مما يتطلب أن يكون مؤهلا 

ملكية المحل التجاري، وأيضا يجب أن يكون أهلا للتقاضي لأن تجديد المزاد بزيادة  بلاكتسا
 4.قد يفتح المجال للمتابعات القضائيةالسدس 

                                                             
 .سابق، مرجع القانون التجاري ، المتضمن75-75الامر رقم  من 47/2المادة أنظر  - 1
 .مرجع سابق يتضمن القانون التجاري، ،75-57الأمر رقم  من 47ادة فقرة الاولى والثانية من المال -2
 .584، صمرجع ساب ،وشتاتي حكيم -3

 .585، نفسهمرجع  - 4
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في الدائنين المعارضين او المقيدين  علىمن القانون التجاري  48المادة لذلك تشترط 
مبلغا ( محافظ البيع بالمزايدة)يودعوا لدى الموظف العمومي المكلف بالبيع المزايدة بالسدس أن 

أن لا يقبل في  محافظ البيع بالمزايدةيجب على و ، عن نصف الثمن الكامل للبيع الأوللا يقل 
لديه او لدى مصلحة الودائع  بإيداع اوى الاشخاص المعروفين بملاءتهم والذين قامو المزايدة س

ثمن البيع،  ماليا يتم دفعه نقدا على سبيل الضمان يخصص لسداد جزء منوالامانات مبلغا 
 1.مضاف اليه السدسلبيع الاول على أن لا تقل قيمته على نصف الثمن الاجمالي المتعلق با

 اجراءات المزايدة بالسدس: ثانيا

بواسطة محضر قضائي لكل بالمزايدة بالسدس بتقديم طلب بذلك وتبليغه تتم المطالبة 
 .في الآجال المحددة قانونا من مشتري المحل والمالك السابق

  :تقديم طلب المزايدة بالسدس في الآجال المحددة قانونا-1

بالمزايدة بالسدس بتقديم طلب موقع عليه من المطالبة اجراءات المزايدة بالسدس و تبدأ 
رة الاشهار في النشن الاعلانات أو يوما تبدأ في السريان من أخر يوم م 29خلال مهلة الدائن 

يوما تعد  29ذا تمت المطالبة بتجديد المزاد خارج ميعاد أما إ الرسمية للإعلانات القانونية،
 .ديمة الاثرباطلة وع

التجاري للبيع طرح المحل بالمزايدة بطلب من الدائن يتضمن رغبته في تتم المطالبة هذا و 
ا المعدات ما عد رفع الثمن الاصلي للمحل على ان يعرض الدائن في طلبهبالمزايدة العلنية، 

لدفع ن يدفع ضمانا عنه يثبت فيه أنه له القدرة الكافية على اوالبضائع بمقدار السدس، وأ
  .2وتحمل أثمان التكاليف

                                                             
 . 588، مرجع سابق، ص بن زواوي سفيان - 1
 .ضمن القانون التجاري، مرجع سابقالمت، 75-75من الامر  588المادة   -2
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 تبليغ طلب المزايدة بالسدس-2

يتم ابلاغ طلب الدائن بواسطة محضر قضائي لكل من مشتري المحل والمالك السابق 
القسم )وتكليفهم بالحضور امام المحكمة  يوما من التبليغات 57أي البائع المدين في ظرف 

ويلتزم المشتري المزايد عليه بمجرد تبليغه أن  ،التي يقع في دائرة اختصاصها المحل (التجاري
 . بعقد البيع طلاع محافظ البيع بالمزاديقوم با

في مدى صحة  تنظر المحكمة تمجرد اخطار المحكمة المختصة بالتبليغاكما أنه 
ذا تبين لها ذلك في حالة وجود نزاع، و الزيادة المزاد ببالمطالبة  التحقق من ملاءمة المزايد، وا 

 .كمة ببيع المحل في المزاد العلنيمحمر التأ

ويحق لكل دائن مقيد هذا يتعين على المزايد بالزيادة ان يتابع دعواه ومتابعة الاجراءات، 
وذلك على نفقة عناية بذلك لإتمام تلك الاجراءات، او معارض الحلول محله عند عدم ال

ذا تنازل المزايد بالزيادة عن ا لبيع فإنه ليس بإمكانه أن يحول دون ومسؤولية المزايد بالزيادة، وا 
موافقة جميع الدائنين إلا ب فلا تتوق إجراءات البيعمزاد ولو قام بدفع مبلغ المزايدة، فرسو ال

 .يدينالمق

 الفرع الثاني

 نتائج رسو المزاد بالسدس 

كبر أيمنح المزاد لصاحب تتم عمليات المزايدة بالسدس باتباع اجراء البيع بالمزايدة العلنية ل
، فقد يرسو المزاد بالمزايدة بالسدس لصالح المشتري الاول أو لصالح دائني البائع أو 1عرض

الموظف العمومي المكلف بالبيع  ثبت ذلك بمحضر محرر من قبلاي شخص من الغير، ويتم ت
من القانون  45لمادة طبقا لادة السدس يجري المزاد بزي ، على أنوالمؤتمن على دفتر الشروط

                                                             
 .، المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، مرجع سابق95-94من القانون رقم  595 المادةانظر  - 1
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الطرف الذي ، فرأ عليه هذا المزاد بالزيادةالمهل المقررة للبيع الذي طالتجاري بنفس الشروط و 
 جالالشروط والآومن نفس من كل البنود الواردة في عقد البيع الاول سيستفيد يرسو عليه المزاد 

يلتزم بدفعه مقدار الزيادة في الثمن الذي  ما عدا ،الزيادةب المقررة للبيع الذي طرأ عليه المزاد
 .1فورا

 لصالح المشتري الأولرسو المزاد : أولا

، وبذلك تتعزز ملكيته لصالح المشتري الأول رسو المزادبعملية المزايدة  يمكن أن تنتهي
للمحل ويظل مالك له من تاريخ ابرام عقد البيع، وتكون كل التصرفات التي أبرمها سابقا 
صحيحة ومنتجة لأثارها، على أن يلتزم المشتري بدفع المبلغ الاضافي الزائد على الثمن والناجم 

ائع من اجل الرجوع على البعن اعادة البيع ومصاريف الاجراءات، وبعدها يكون له حق 
 . 2من القانون التجاري  585البيع طبقا للمادة  استعادة ما زاد عن الثمن المذكور في العقد

يرى البعض أن هذا الاجراء خطير يعترض كل بيع يتم بثمن يقل عن القيمة الحقيقية 
للمحل التجاري، فالاعتراف للمشتري بالحق في الرجوع على البائع من اجل استرجاع المبلغ 

زائد عن الثمن يضر بمصلحة الدائنين التي تقرر حق المزايد بالسدس أصلا من أجل ال
حمايتهم، فالرجوع على البائع في هذا الشكل من شأنه إنقاص حقوق هؤلاء الدائنين عند توزيع 

 .3فكان لابد من تحمل المشتري لهذا الخطر الثمن،

 

                                                             
كملة لمقتضيات نيل شهادة الماستر، تخصص قانون ، مذكرة ممحل التجاري في التشريع الجزائري، بيع الخزاري صدام - 1

 . 57، ص 2958الاعمال، كلية الحقوق، جامعة محمد بوضياف، المسيلة، 
يكون للمشتري المزاد عليه إذا رسى له :" على أنهن القانون التجاري مالمتض  75-75من الامر رقم  585ة تنص الماد - 2

البيع إعادة البيع بموجب المزاد بالزيادة الحق في الرجوع على البائع بحكم القانون سداد ما زاد على الثمن المنصوص عليه 
 ".في سنده

 .552، ص سابقحكيم وشتاتي، مرجع  - 3
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 لغيرمن ا الدائن المزايدالمزاد لحساب و رس: ثانيا

المزاد لحساب شخص اخر خلاف المشتري الأول سواء الدائن المزايد او شخص  ورسيقد 
المزايدة فيها لم تتم  ، وغالبا ما يرسو المزاد لحساب الدائن المزايد في الحالة التيراخر من الغي

من  585/5المادة  طبقا لنصالراسي عليه المزاد هو الشخص فيعد الدائن المزايد بالزيادة 
 . القانون التجاري

اذا رسى المزاد لحساب شخص اخر خلاف المشتري الأول سواء في جميع الأحوال 
د يؤدي لزوال سند ر، فالثابت قانونا ان رسو المزاالدائن المزايد او شخص اخر من الغي

تزول ابتداء الحائز للمحل التجاري ة المشتري الاول يكفمل، ليه باثر رجعيالمشتري المزايد ع
تاريخ مجرد حارس هذا اليصبح ابتداء من بطلب تجديد المزاد بزيادة السدس و  غهيمن تاريخ تبل

عليه المزاد  بذلك يحل الغير الذي رسىو ، 1قضائي لا يمكنه سوى القيام بأعمال الإدارة لا غير
بتجديد نقل اليه ملكية المحل التجاري بأثر رجعي يمتد لغاية تاريخ المطالبة فت محل البائع الأول

 .2المزاد بالزيادة

بمعنى أنه عند فسخ سند المشتري المزايد عليه على اثر المطالبة بتجديد المزاد بالزيادة، 
بذلك يجب و فإن ملكية البائع ايضا تزول بأثر رجعي لفائدة الشخص الذي يرسو عليه المزاد، 

ليه يسلم تحت مسؤوليته المعارضات الموجودة لديه الى الراسي ع أنعلى المشتري المزاد عليه 
من تاريخ إرساء المزاد اذا كان لم ( 94)خذ إيصال منه في ظرف ثمانية أيامذلك بعد او ، المزاد

 3.ل اثر هذه المعارضة لثمن المزايدةقينتلشروط و يسبق الإشارة اليها في دفتر ا

                                                             
يحق لكل دائن ، كما خرتعيين متصرف قضائي ألقاضي الاستعجالي طلب من اتجدر الإشارة إلى أنه يمكن للمشتري أن ي - 1

من الأمر رقم  588المادة في ذلك نص  أنظر. اجراءات تجديد المزاد بالزيادة ية مرحلة كانت عليهاأتقديم هذا الطلب في 
 .المتضمن القانون التجاري، مرجع سابق، 57-75

 .558سابق، ص حكيم وشتاتي، مرجع  - 2
 .، المتضمن القانون التجاري، مرجع سابق75-57من الأمر رقم  44المادة  - 3
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قبل زوال المزاد فيصبح هذا الاخير مستحيلا  بالنتيجة، فإنه حدث هلاك المحل وزواله
وتقع تبعة الهلاك على البائع وليس على الدائن المزايد بالزيادة، لان المطالبة بتجديد المزاد 
بالزيادة لا تجعل من الدائن المزايد مالكا للمحل التجاري فملكيته معلقة على شرط واقف، كما 

المحل التجاري خلال الفترة ما بين تاريخ المطالبة  عن الديون الناشئة عن تسيير لانه لا يسأ
 .المزايدة بالسدس وتاريخ رسو المزاد

بدفع قيمة في جميع الأحوال يترتب عن رسو المزاد التزام الطرف الراسي عليه المزاد 
، يتم إعادة مرسي المزاد حد بنود دفتر شروطتنفيذه لاعدم إلا أنه إذا رفض التنفيذ أو  ،المزايدة

من القانون  525هو ما نصت عليه المادة و  1اخرى المحل التجاري عن طريق مزايدة بيع
ة وفقا تتم المزايدو ، يوما 29عد انذار دون رد في مهلة تم تجديد المزايدة بيحيث  التجاري،

ايد ففي هذه الحالة يلتزم المز من القانون التجاري،  525عليها في المادة للشروط المنصوصة 
الثمن الموجود بين الثمن الذي عرضه و  البائع نفسه بالفرقدائني البائع و  المتخلف إزاء

 .ةالمتحصل عليه من إعادة المزايد

الأمر رقم من  585/8تكبدها المشتري فهي تقع طبقا للمادة  التيالمزايدة و مصاريف  أما
ي القانون التجاري على الطرف الذي رسى عليه المزاد، فمن حق المشتر المتضمن  57-75

المزايد عليه استرداد قيمة النفقات والمصاريف القانونية لعقد شراءه وكذا مصاريف التبليغ 
 .والنشر، بالإضافة الى النفقات التي تكبدها خلال فترة اشرافه على تسير المحل التجاري

 

                                                             
1
 -Michel Menjucq, op cit, p 117 
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 خاتمة
زائري لموضوع بيع المحل التجاري بإخضاعه يبقى الاهتمام الخاص الذي أوله المشرع الج

، الاسلوب المناسب لتحقيق الحماية المناسبة للمتعاملين بالقاعدة التجاريةبه، حكام خاصة لأ
وما قد يلحقه من ، انتشار واسعا في الحياة العملية التصرف الذي يشهد الحد من خطورة هذاو 

 . أطراف العقد خاصة البائع أو بدائني البائع إذا لم يوفي المشتري بثمن البيعأضرار سواء ب

فاعتبار التزام المشتري بدفع ثمن بيع المحل التجاري مؤجلا إنما يكون بهدف مسايرة  
ول معنوي ذات قيمة مالية مال منق اباعتباره به المحل التجاري تتميزطبيعة الخاصة التي ال

 بيععملية وبالتالي فإن اخضاع ع الثمن الكلي عندما يكون مرتفعا، يستحيل معه دفكبيرة، ما قد 
كفاية لتحقيق  لن تكونفهي  ة،العامة المعمول بها في البيع غير مجدي دللقواع القاعدة التجارية

من جهة، ومن جهة  أي الدائنين متعاملين التجاريينالوحماية الحماية المناسبة لطرفي العقد 
من المقومات الاساسية للحفاظ  التي تعد والائتمان التجاريمبدا الثقة أخرى غير كافية لضمان 

والحركية الكبيرة  المشاريع الاستثمارية بما يتماشى وتسيير المعاملات التجارية المستقرةعلى 
  .نحو تحقيق التطور الاقتصادي المنشود التي تشهدها الحياة التجارية

وجوب للقواعد العامة و الأمر الذي جعل المشرع لم يكتفي بتنظيم عملية البيع باخضاعها 
ئلة البطلان، بل ومراعاة لحماية مصالح بائع القاعدة التجارية شهر تحت طاالالرسمية والقيد و 

خطوة ايجابية نحو كضياع حقوقهم وذلك ودائنيه منح لهم ضمانات هامة تحميهم من خطر 
ان حقوق المتعاملين توفير الحماية الملائمة للمعاملات التجارية وضمان استمرارها بضم

 .الاقتصاديين

 البيع عقدراسة أن المشرع قد منح للبائع الذي هو طرف في قد تبن لنا من خلال هذه الدف
حق الامتياز وحق مباشرة دعوى الفسخ، فالبائع له ان يتمسك بحق الامتياز في استيفاء ثمن او 
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جزء من ثمن البيع المؤجل في مواجهة دائني المشتري بأفضلية، كما يرتب له حق تتبع المحل 
يتم قيد الامتياز في عقد  نستقرار المعاملات اشترط أحماية لافي أي يد كان، لكن المشرع 

 القاعدة التجاريةكل عنصر من عناصر بيع وجوب تحديد ثمن ن اره، وأشهالبيع مع ضرورة إ
 . لن يستفيد من امتيازه فإن البائع والا

عناصر القاعدة التجارية أي لبائع حق مباشرة دعوى الفسخ لاسترداد ا منحالى بالإضافة 
ن يكون قد سبق وان احتفظ بحقه في الفسخ، فله ان يستفيد من المحل التجاري، بشرط أ استرداد

الأحكام الخاصة بالفسخ في حالة عدم استيفائه للثمن حتى في حالة إفلاس المشتري، فحقوق 
استنثاء عن القواعد يجيز له القانون التجاري اجهة دائني المشتري، فالبائع تظل مضمونة في مو 

يتمسك بامتيازه وحقه في الفسخ اتجاه دائني التفليسة، شريطة إبلاغ جماعة الدائنين  العامة ان
 .المقيدين بالدعوى وذلك بواسطة عقد غير قضائي

لة لتحقيق الموازنة بين مصلحة الأطراف المتعاقدة وحفاظا على الثقة و فالمشرع في محا 
ائع القاعدة التجارية مقيدة بشروط جعل ضنمانات بالاستقرار في المعاملات التجارية، وتحقيق 

 . الضمانات الى سقط حق البائع في التمسك بتلكالزامية، وان عدم توفرها يؤدي 

أكثر من ذلك فإن المشرع لم يحصر فكرة الموازنة بين مصالح طرفي العقد فقط، بل 
بين البائع تجاوزت هذه الحماية المصلحة الثنائية للبائع والمشتري لتصبح مصلحة ثلاثية تجمع 

والمشتري والغير، حيث أقر المشرع بضمان حماية دائني البائع لاستيفاء حقهم من الثمن، فالزم 
البائع بنشر واعلام الدائنين ببيع المحل التجاري وبثمن البيع حتى يمكن للدائنين من تيقن ومنع 

يفاء حقهم من نه ان يحرمهم من استبين البائع والمشتري وكل ما من شأأي احتيال وتواطؤ 
الثمن، إذ منحهم المشرع حق الاعتراض على دفع ثمن البيع وحبسه بين يدي المشتري، واذا 
رأى الدائنين أن ثمن البيع أقل من قيمة المحل بحيث لا يفي بالوفاء بديونهم أجاز لهم القانون 
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ن يكون الدائنين يقضين ودائمي وتحقيقا لذلك يجب أ أن يطالبوا بتجديد البيع بالمزايدة بالسدس،
لا المحددة قانونا لأداء معارضاتهم، ومن ثمة حتى لنشرات القانونية نظرا لقصر المدة باالتطلع 

 .تفوتهم الآجال وتضيع حقوقهم كون أن الديون لا تنتقل بانتقال ملكية المحل التجاري
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 ʧادرة عʸا الॽة العلʺȞʴʺلل Șثائʨال ʦʶغلل ق ʛلا فʺʳʱʺي للأشغ ،ةعʻʡʨان الʨيʙال ال
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الملخص:

و یعتبر المالیةالقاعدة التجاریة كمال منقول معنوي من اهم أموال التاجر نظرا لقیمتها 

والمتعاملین بالقاعدةضرر بالتاجرلحق فبیع القاعدة التجاریة قد ی،ضمان هام لدائنیه

حق فقد منح للبائعالضمانات،لهم المشرع مجموعة من التجاریة،ولحمایتهم خول

احكام وذلك بموجبلم یستوفي الثمن  إذاالامتیاز على القاعدة التجاریة في أي ید كانت 

كما المدني،خاصة تضمنها القانون التجاري كاستثناء للقواعد العامة في القانون 

أفلسالمشتري؛بیع القاعدة متى لم یستوفي ثمنها حتى وان ال فسخ عقدع حقلبائمنحل

على مبدأ الثقة وذلك حفاظاائع بل شملت الحمایة دائنیهبحمایة البالمشرع لم یكتفي 

ن حیث خول لدائني البائع الاعتراض على دفع الثمالمعاملات،لاستقرار والائتمان التجاري

ن ثمنأ وأ، المشتريالشك بوجود تواطؤ بین البائع و قانونا،وفي حالةفي الآجال المحددة 

كما یحق البائع،لا یفي بدیون الثمنو قیقیة للقاعدة التجاریة البیع اقل بكثیر من القیمة الح

.لعناصر المعنویة للقاعدة التجاریةبیع انین المعارضین المزایدة بالسدس على ثمنلدائل

الثمن، حق الامتیاز، حق القاعدة التجاریةالقاعدة التجاریة، بیع:الكلمات المفتاحیة ،

المزایدة بالسدسالفسخ، الإعلان، حق المعارضة، 


