
  –تȏʚʻ وزو
  والعلʦم الॻʴاسॻة

  

  ʦن ـــــــــــــــــــــــ

  :ةالأسʯاذ ʙافــإش   
  دوان فاʸʟـــــــــــــــة/ د  

  ؛رئʴॻا..........جامعة مʦلʦد معȏʙʸ، تȏʚʻ وزو 

  ؛مʙʵفا ومقʙرا .......، جامعة مʦلʦد معȏʙʸ، تȏʚʻ وزو

  .مʲʯʸʹا .............، جامعة مʦلʦد معȏʙʸ، تȏʚʻ وزو،

2025/06/01  

 

 ȏʙʸد معʦلʦوزو –جامعة م ȏʚʻت
والعلʦم الॻʴاسॻة كلॻة الʲقʦق 

 ʤʴق قʦحق  

  

  

ـــــــــــــــــــــــالقانمʙؕʘة لʹʻل شهادة الʸاسʙʯ في 
ʝʶʳــــــــــــــاص :تʳن الʦالقان  

  

   :      

   ȏʙـــــــــــȂʚʻت            
     كاتʻـــــــــــــــة  

  :لʱʹة الʸʹاقʵة
 

 ʙاضʲاذ مʯأس ،ʙيــــــʗــــــــاس نʮوزو ، )أ(أرت ȏʚʻت ،ȏʙʸد معʦلʦجامعة م

، جامعة مʦلʦد معȏʙʸ، تȏʚʻ وزو)أ( ةمʲاضʙ  ةأسʯاذ دوان فاʸʟة،

 ʗاعʴاذ مʯأس ،ʤـــــȂʙؕ مʦلʸوزو،،)أ(ل ȏʚʻت ،ȏʙʸد معʦلʦجامعة م ،

  

2025/06/01: تارȂخ الʸʹاقʵة

  

:   الʠالʥʻʯʮإعʗاد 
فʻــــــف       أوؕ
  مʙزوقـــــي    

  
  

أرتʮــــــــاس نʗيــــــʙ، أسʯاذ مʲاضʙ / د

دوان فاʸʟة،/ د

لʸلʦم Ȃʙؕـــــʤ، أسʯاذ مʴاعʗ / أ



 
 

 

  
    

  
Ǽعʙ تʨفȘʽ مʧ رب العالʺʧʽ وʙȃعʨة أم وأب ؗانʨا عʻʽاȞǼ ȑل زمان، ؗانا ولا يʜال دعائهʺا   

  Ǽعʙ الله ما بلغʗ الȑʚ بلغʗ؛ فلʨلاهʦفي ؗل حʻȄʨʱʴǽ  ʧʽي

ʵل فȞǼ أحʺل اسʺه ʧاحي إلى مʳن ȑʙأهʧإلى م ،ʛ  اني دون مقابلʢود وأعʙلا حǼ يʻʺدع

  ؛"أبي الغالي"وعلʺʻي Ǽأن الʙنॽا ؗفاح وسلاحها العلʦ والʺعʛفة، 

ضلعي الʲابʗ وأماني أǽامي، إلى مʧ ؗان دعائها سʛ نʳاحي وحʻانها بلʦʶ جʛاحي، إلى إلى 

  ؛"أمي الغالॽة"قʙوتي ومعلʺʱي الأولى 

  ؛ "ǽانʝॽ وȄاسʺʧʽ"مʧ رزقʗ بهʦ سʙʻاً، إخʨتي إلى 

  لا أنʶى فʹل خالاتي اللʱان لا ʡالʺا ؗانʱا ʳǼانʰي وعʨنا لي Ǽعʙ والȑّʙ؛

ʻʱي لʤʴات الʱعʖ والفʛح، ʽʡلة مʨʷار هʚا العʺل؛" كاتॽة"إلى رॽɾقʱي    الʱي شارؗ

ʖʴرة الʙق ʥا نʺلʻؗ مʨا ذات يʻأنǼ ناʛؗʚلة تʽʺة جʺʸǼ اʻȃʨا في قلʨ ʛؗت ʧيʚال ʥʯا لؔل أولʛȞش.  

 ʙاناوآخʦدع ĸ ʗʸʲأن الʥʻʸرب العال   

  

فʻــــــــــــف         تȏʙȂʚʻ أوؕ

  



 
 

 

  
    

  
ʤॻحʙال ʥʸحʙالله ال ʤʴǺ  

  "يʙفع الله الʘيʥ آمʹʦا مʹʤؒ والʘيʥ أوتʦا العلʤ درجات"

أهȑʙ هʚا الʳʻاح إلى مʧ أحʺل اسʺه ȞǼل فʛʵ، وȂلى مʧ حʙʸ الأشʨاك عʧ درȃي لॽʺهʙ لي   

والʨقار، إلى مʧ علʺʻي العʢاء بʙون انʤʱار، إلى مʧ غʛس في ȘȄʛʡ العلʦ، إلى مʧ ؗلل الله Ǽالهॼʽة 

 ȑازʜʱواع ȑʛʵالله، إلى ف ʙعǼ ȑʙʻتي وسʛʽʶارم الأخلاق، إلى داعʺي الأول في مȞأبي "روحي م

  ؛"الغالي

إلى مʧ ؗان دعائها سʛ نʳاحي، إلى مʧ حاكʗ سعادتي ȋʨʽʵǼ مʨʶʻجة مʧ قلʰها، إلى 

  ؛"أمي الغالॽة"أنʶॽة الʛوح ʶǼʺة الॽʴاة وسʛ الʨجʨد، إلى 

، وȂلى بهʳة العائلة أخي "سعʣ"ʙʽلعي الʲابʗ وسȑʙʻ الʲاني وقʛة عʻʽي، أخي الʛʽʰؔ إلى 

 ʛʽغʸ؛"قادر"ال  

  لا أنʶى فʹل عائلʱي الʛʽʰؔة مʧ بʻʽهʦ جȑʙ وجʙتي؛

  ؛"تȑʛȄʜʽ "إلى زمʽلʱي الʱي ؗانʗ رॽɾقة الʙرب، رॽɾقة الʛوح، ورॽɾقة الʛʵʱج 

ان عʨنا في مʨʷارȑ الʙراسي؛ شʛȞا لؔل مʧ وقف   إلى جانʰي، وؗ

ʥقॽɾʨوت ʥفʹلǼ إنʺا ،ȑهادʱواج ȑʙهʳǼ ʝॽل ʦالله ،ʧʽʺرب العال ĺ ʙʺʴانا أن الʨدع ʛوآخ.  

  

  

  كاتʻـــة مʙزوقــــــي      

  



 
 

 

  
    

  

ʤʴǺ الله والʶلاة والʴلام على أشʙف الʙʸسلʥʻ وخاتʤ الأنॻʮاء سʗʻنا     

ʤه وسلॻمحمد صلى الله عل.  

، الʯي "دوان فاʸʟة"ʳǺالʝ الʙȜʵ والʯقʗيʙ إلى الأسʯاذة الفاضلة نʯقʗم   

ʥ الʗʵيʗ، إذ رافقʯʹا ʻʟلة مʙʻʴتʹا في إنʱاز هʘه الʙؕʘʸة،  ʙؕة لʹا الॺʴʹالǺ ʕكان

لʸة شʙȜ لʥ تʦفي حقها، لʣ مʹا دعائʹا  ولʤ تʳॺل علʻʹا بʦʯجʻهاتها ونʶائʲها، وؕ

  الʗائʤ؛

لا نʹʴى أن نʦʯجه ǺالʙȜʵ الȂʚʱل للʴادة الأفاضل أعʷاء لʱʹة كʸا   

الʸʹاقʵة، إذ نعʙʮ عʥ شʙفʹا العʤॻʢ بʦضع عʸلʹا بʥʻ أيʗيهʤ، آملʥʻ أن تʢʲى 

  .Ǻالقʦʮل مع تॻʹʸاتʹا أن تʦؒن في الȎʦʯʴʸ الʠʸلʦب

  

              ʃॻɽ   زوقـــــــيكاتʻـــــة مʙ /  تȏʙȂʚʻ أوؕ
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  مقʗمــــــة

ʶʱȞǽي الʷʻاȋ الʳʱارȑ أهʺॽة ʛʽʰؗة في تॽʺʻة الاقʸʱاد الʻʡʨي، لʚا ؗان الاهʱʺام 

بهʚا الʷʻاʨʺǼ ȋجʖ نʨʸص قانʨنॽة ومʱاǼعة مʙʽانॽة، مʧ الʺʶائل ذات الأولȄʨة في 

مʱʵلف الʙول عʛʰ العالʦ، خاصة مع مʨجة الʙʱفȘ الǽ ȑʚعʛفه في الآونة الأخʛʽة تʺاشॽاً 

، ق الʴاصل في العالʦ واتʳاه الॽʶاسة الاقʸʱادǽة إلى تʻʰي نʤام اقʸʱاد الʨʶ مع الʨʢʱر 

ة في  الǽ ȑʚفʱح الʺʳال أمام الʺॼادرات الفʛدǽة وʨȄسع مʧ مʳال الʺلॽؔة الʵاصة والʺʷارؗ

الʨʺʻ الاقʸʱادȑ عȘȄʛʡ ʧ تॽʳʷع الابʱؔارات والʺʻافʶة الȄʜʻهة القائʺة على تأمʧʽ الʶلع 

  .ى تʴقȘʽ الʨʳدة والفعالॽة في الʨʶق والʙʵمات والʻʱافʝ عل

افة الʱعاملات الʺʛتʢॼة  سعى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى تॽʳʷع الأنʢʷة الʳʱارȄة وؗ

بها، وهʨ ما ʤǽهʛ جلॽاً مʧ خلال الأحȞام القانʨنॽة الʱي أفʛدها لهʚا الʨʻع مʧ الأنʢʷة، 

 ȑارʳل تʴد مʨجʨها بʺʤي تʺارس في معʱل  الʴʺم الʨجه إلى مفهʨʱا تʻʱأن دراس ʙ ʕؗن

 ȑارʳʱال ȋاʷʻه الॽɾ ارسʺǽ ȑʚالعقار الǼ Ȍॼتʛʺال ȑارʳʱال.  

 ȑارʳʱل الʴʺال ʛʰʱعǽاعʻʸفي أو الʛʴأو ال ʛاجʱه الॽɾ ارسʺǽ ȑʚان الȞʺي ال

ʜ القانʨني والʺالي للʱاجʛ، وʵȄʹع للعʙيʙ وهʨ ، تʳارته ʛؗʺال ʜȄʜدوراً هاماً في تع ʖيلع

مʧ أشȞال الʱعاقʙ سʨاءً Ǽالॽʰع أو الʛهʧ أو الإʳǽار، الʱي تʻقل إحȐʙ سلʢات حȘ الʺلॽؔة 

أو جʺॽعها إلى شʟʵ آخʛ، سʨاءً ȞʷǼل دائʦ ؗʺا هʨ الʷأن Ǽالॼʶʻة للॽʰع أو ȞʷǼل 

  .ʳǽارمʕقʗ في عقʙ الإ
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اعʛʱف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على غʛار الȄʛʷʱعات الأخʨʺʳʺǼ ،Ȑʛعة مʧ الʴقʨق 

ورتʖ مʨʺʳعة أخȐʛ مʧ الالʜʱامات على أʛʡاف العقʙ، تʹʺʧ في مʨʺʳعها حʺاǽة 

قانʨنॽة للʺʴل الʳʱارȑ ومʸالح الأʛʡاف، حʘʽ يʱقʛر للʺʕجʛ حȘ اسʛʱجاع الʺʴل 

ʺʱʶأجʛ مʧ اسʱغلاله في مʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارǼ ȑالقʙر ذاته الȑʚ يʱقʛر ॽɾه حȘ ال

 ȑارʳʱال.  

 Ȍॼتʛي ȑʚال ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙام عقʛإبǼ ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱفي اس ʛجʕʺال Șح

ǽعʙ مʧ أكʛʲ العقʨد انʷʱاراً لاسॽʺا في الʨقʗ الʛاهʧ الʷǽ ȑʚهʙ انʱعاش في الʺʳال 

  . الʳʱارȄة ʸǼفة خاصةالاقʸʱادʸǼ ȑفة عامة واتʶاع الʺʺارسات 

تʦ تʝȄʛؔ الʹʺانات القانʨنॽة لʴʺاǽة الʺʴل الʳʱارȑ مʧ تعʶف الأʛʡاف الʺʱعاقʙة 

 ʛجʕʺال ʧʽع بʺʳي تʱعة العلاقة الॽʰʡ ʧʽʰام خاصة تȞوضع أح ʘʽح ،ʙعاقʱحلة الʛاء مʻأث

افة الإجʛاءات الʱي تʨʵل للʺʕجʛ اسʛʱجاع ال ʺʴل الʳʱارǼ ȑʺا والʺʱʶأجʛ وحʙودها، وؗ

ʶǽ يʱة الॽالأساس ʛاصʻالع ʛʽا الأخʚد هʙن، إذ حʨه القانǼ ار ʺحʳǽالإ ʙها عقʽم علʨقǽ

 ȑارʳʱل الʴʺالǼ فاعʱة الانʙار ومʳǽل الإʙل بʲم ،ȑارʳʱال.  

تʷهʙ مʛحلة الʱعاقʙ العʙيʙ مʧ الʺʺارسات الʱي قʙ تʛʵج عʧ نʢاق الʺألʨف 

 ʨجʛʺوالʙام العقʛخلال إب ʧقه مॽʁʴرجتʙالǼ ًأساسا Șعلʱص، تʛʴفاوتة لʱʺاف  ات الʛʡالأ

إقʛار العʙيʙ مʧ الآلॽات والʨسائل القانʨنॽة الʱي تʻفʚʽ العقʙ، ومʧ ثʺة الʺʱعاقʙة في مʛحلة 

  .مʧ شأنها وضع حʙ لهʚه الʺʺارسات أو تعʠȄʨ الʛʢف الʺʛʹʱر عʻها
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 Șʽقʴا في تʛʽʰؗ ًدورا ʖيلع ȑʚسائل، الʨه الʚه ʧʽب ʧالإخلاء مǼ هॽʰʻʱال ʛʰʱعǽ

الʱعاقǽʙة بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، الȑʚ أصॼح خاضعاً لإرادة الأʛʡاف ابʙʱاءً، وقʙ العʙالة 

كفل الʺʛʷع تॽʤʻʺه حʱى يʻʶʱى للأʛʡاف مʧ رسʦ الʙʴود الʱعاقǽʙة وأسʝ الʺʕʶولॽة 

  .الʺʛʱتॼة عʧ تʻفʚʽ العقʙ الʺʛʰم بʻʽهʺا

إعادة نʛʤاً لʨʸʵصॽة عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ الʸǽ ȑʚعʖ معه 

 ʛأجʱʶʺال Ȑʙفعة لʻʺع الʨار وقॼʱاعǼ ،ʙعاقʱل الʰها قʽي ؗانا علʱالة الʴإلى ال ʧʽفʛʢال

 ʛʰج ʧʺʹت ʙاعʨاماً وضع قʜا ؗان لʚار، لʳǽل الإʙرد ب ʦت ʨى لʱردها ح ʧȞʺǽ ي لاʱوال

الʹʛر الȑʚ يʴʱقȘ عȘȄʛʡ ʧ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي في حال اسʛʱجاع الʺʕجʛ للʺʴل 

 ȑارʳʱال ʙʳورفʹه ت ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙي.  

كʛس الʺʛʷع الʜʳائȑʛ حʺاǽة قانʨنॽة لȘʴ الʺʕجʛ في اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ في 

مʛحلة لاحقة ʨʺǼجʖ دعȐʨ قʹائॽة، يʧȞʺʱ مʧ خلالها مʧ الʺʢالॼة ʴǼʺاǽة هʚا الȘʴ أو 

Ǽفʶخ العقʙ نʳॽʱة لإخلال للالʜʱامات الʺʱعاقʙة مʛʡ ʧف الʺʱʶأجʛ، مع إمȞانॽة الʺʢالॼة 

ʰʳǼ Ȑʨعʙه بॽعل Șلʢǽ ار ماʡفي إ ،ʠȄʨعʱال ȘȄʛʡ ʧه عǼ Șʴل ȑʚر الʛʹال ʛ

 ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاس Ȑʨدع ȑداد أʛʱالاس.  

ʸॻɼا تʰʸʯل الʸʲاǻة القانʦنॻة الʸقʙرة : يʱʹح مʺا سȘʰ أن إشȞالॽة هʚه الʙراسة

 ʗʹة عʗعاقʯʸاف الʙʟمللأʸ؟ هقح ةسر اȏارʱʯل الʲʸجاع الʙʯفي اس  

سʽʰل الإجاǼة على الإشȞالॽة الʺʛʢوحة، على الʺʻهج الʨصفي الȑʚ  اعʙʺʱنا في

 Șارسة حʺʺǼ علقةʱʺال ʦॽʂلف الʺفاʱʵʺة لॽنʨراسة القانʙه الʚعة هॽʰʡ مع ʖاسʻʱي
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الاسʛʱجاع مʛʡ ʧف الʱاجʛ، والʺʻهج الʴʱلʽلي لʺʱʵلف الʨʸʻص القانʨنॽة الʨاردة 

  .Ǽالʨʸʵص في القانʨن الʳʱارȑ ذات الʸلة Ǽالʺʨضʨع

ǽعʛʰʱ رȌȃ مʶألة اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارǼ ȑعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ الʺʶائل 

 ʛجʕʺال Șراسة حʙة اللازمة لॽنʨة القانॽاد الأرضʙفي إع ʙا العقʚه ʦاهʶǽ ʘʽة، حॽيهʙʰال

 ʙعاقʱال ʖجʨʺǼ هʙي ʧوجه مʛخ ʙعǼ ȑارʳʱله الʴجاع مʛʱل الأول(في اسʸالف .(  

ʱقه في الاسʴل ʛجʕʺض مʺارسة الʛʱعǽ ةॽʺائل ذات الأهʶʺال ʧم ʙيʙجاع العʛ

 ʠȄʨعʱة دفع الॽولʕʶل على عاتقه مʺʴǽ ʘʽح ،ʙة في آن واحॽة والعʺلॽنʨالقان

الاسʴʱقاقي للʺʱʶأجʛ عॽʀ ʙʻامه Ǽاسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ إذا تʴققʗ الʴالات الʱي 

تʨجʖ ذلʥ، والʨʹʵع لإجʛاءات دعȐʨ الاسʛʱجاع ʽʰʶؗل قʹائي لʴʺاǽة حقه في 

  ).الفʸل الʲاني(اع الاسʛʱج
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  الأولالفʶل 

 ȏارʱʯل الʲʸجاع الʙʯاس Ȗʲني لʦام القانʢʹال  
   ʙيʙالعǼ هʡا أحاʚة، لȄارʳʱة الʢʷفي الأن ȑارʳʱل الʴʺة الॽʺأه ȑʛائʜʳع الʛʷʺاعي الʛي

 ʧقال مʱخاصة وأنها قابلة للان ،ȑارʳʱن الʨها في القانʽص علʨʸʻة مॽنʨام القانȞالأح ʧم

يʦʱ إبʛامها بʻاء على الإرادة الʛʴة للʺʱعاقʙيʧ، واتʴاد الʺالʥ إلى غʛʽ الʺالʥ عȘȄʛʡ ʧ عقʨد 

 ȑارʳʱل الʴʺغلال الʱجه في اسʨʱغلالاً  الʱاس ǽاً ماد ʹʴاً م.  

ǽعʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد الأكʛʲ إعʺالاً في الʺʺارسة العʺلॽة في مʳال   

ʜاً قانʨنॽاً تʦ الʱعاملا ʛؗهʺا مʻؗل م ʚʵʱي ʧʽʽأساس ʧʽفʛʡ ʧʽع بʺʳت ،ȑارʳʱل الʴʺالǼ ةȄارʳʱت ال

تॽʤʻʺه ʨʺǼجʖ قʨانʧʽ وأعʛاف تʳارȄة، لʛʱʽتʖ عʻه مʨʺʳعة مʧ الالʜʱامات الʨاجʖ الʱقʙʽ بها 

حʨȞǽ ʘʽن للʺʕجʛ حȘ اسʛʱجاع مʧ الأʛʡاف الʺʱعاقʙة وحقʨق مʱقابلة يʱعʧʽ علʽهʦ احʛʱامها، 

ʴʺال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙانقʹاء عق ʙʻع ȑارʳʱالأول(ل ال ʘʴॼʺال.(  

يʱʺʱع الʺʕجʶǼ ʛلʢة تقʙيȄʛة واسعة في إعʢاء الفʛصة للʺʱʶأجʛ في تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار   

 ʛأجʱʶʺك الʨفعه سلʙاصة أو يʵوف الʛʤال ʠعǼ أʛʢت ʙأنه ق ʛʽغ ،ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱال

 ،ʙها في العقʽعل Șفʱʺد الʨʻʰالف للʵʺال ،ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱثʺة اس ʧوم ʙيʙʳʱال ʠإلى رف

Ǽتاʵجإ ذا ʛالاتفاق  ءا ʖʶʴǼ ةȄʛʴال Șلʢه مǼ ʚفي الأخ ʥلʺǽ اءʛؗإج ʛأجʱʶʺالإخلاء للǼ هॽʰʻʱال

ʛأجʱʶʺال ʧʽȃه وʻʽم بʛʰʺاني( الʲال ʘʴॼʺال(.  
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  الʖʲॺʸ الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإǺ ȏارʱʯل الʲʸجاع الʙʯاس Ȗح ȉاॺارت  
ǽعʛʰʱ خʛوج الʺʴل الʳʱارȑ مʧ يʙ الʺʕجȞʷǼ ʛل مʕقʗ مʧ الʺʤاهʛ الأساسॽة الʱي   

 Șقʴʱأن ت ʙه ؗان لابॽوعل ،ʥار حقه في ذلʛقȂو ȑارʳʱل الʴʺلل ʛجʕʺجاع الʛʱألة اسʶم ʛʽʲت

 ʨه، وهॽɾ فʛʸʱدون ال ȑارʳʱل الʴʺغلال الʱعʺال واسʱي اسʱʢلʶل ʛآخ ʟʵلاك شʱواقعة ام

  .)الʺʢلʖ الأول(م عقʙ إʳǽار حʨله ǽʹفى علॽه الʢاǼع الʳʱارȑ ما يʙʶʳʱ مʧ خلال إبʛا

   ʧم مʙالʺق ʙيʙʳʱال ʖلʡ رفʹه ʙʻع ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱحقه في اس ʛجʕʺارس الʺǽ

ʛʡف الʺʱʶأجʛ، حʘʽ أن عʙم الʷؔف عʧ رॼɼة الʺʕجʛ في ذلʥ قʙ يʕدȑ إلى الاسʛʺʱار في 

ʺارسة نʷاʡه الʳʱارȑ، لʚا يʱعʧʽ الʱقʙʽ الʱعاقʙ واحʱفاȍ الʺʱʶأجǼ ʛالʺʴل الʳʱارॽɽǼ ȑة م

 ȑارʳʱن الʨرة في القانʛة الʺقॽنʨام القانȞالأحǼ )انيʲال ʖلʢʺال(.  

  الʠʸلʔ الأول

 ȏارʱار تʱǻفي حالة إ ȏارʱʯل الʲʸد الʦوج  

   ȑʚال ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙوعق ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاس Șح ʧʽة بʙʽʡن علاقة وʨؔʱت

ʴʺغلال الʱاس Șح حʻإلى م ȑدʕف يʛعʱال ʧم ʙا لابʚله، ل ʥالʺال ʛʽغ ʛأجʱʶʺلل ȑارʳʱل ال

وتʺʜʽʽه عʧ العقʨد الأخȐʛ الʺʷابهة ، )الفʛع الأول( على الʺقʨʸد بهʚا العقʙ وتॽʰان خʸائʸه

 ȑارʳʱل الʴʺالǼ لةʸله ذات ال ʛاصʻفي ع ʧايॼʱلفة وتʱʵم ʛاصʻك في عʛʱʷي تʱال ،

 Ȑʛاني(أخʲع الʛالف(.  
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  الفʙع الأول

 ȏارʱʯل الʲʸف وارد على الʙʶʯؕ ȏارʱʯار الʱǻالإ  

   ʛʰʱعǽ يʱد الʨالعق ʧم ȑارʳʱار الʳǽام الإȞأح ʖجʨʺǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺها الʺʤنॽنʨةقان 

، )أولا( وهʨ يʻفʛد بʱعʅȄʛ خاص Ǽه ʧ انʷʱار واسع في مʳال الʺعاملاتلʺا له م ،خاصة

 ʧه مʛʽغ ʧه عʜʽʺي تʱال ʟائʸʵال ʧعة مʨʺʳه مʻع Șʲʰʻي Ȑʛد الأخʨا( العقॽثان(.  

  تعʃȂʙ الإʱǻار الʱʯارȏ للʲʸل الʱʯارȏ  :أولا

   ʖجʨʺǼ هاʺॽʤʻت ʦي تʱاة، الʺʶʺد الʨالعق ʦأه ʧماً مʨʺع ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙعǽ

،ȑارʳʱن الʨني والقانʙʺن الʨالقان  ʦقǽ ʦل ȑʛائʜʳع  الʛʷʺأن ال ʙʳصهʺا نʨʸع إلى نʨجʛالȃو

بʱعʅȄʛ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، وȂنʺا عقʙ الإʳǽار ʸǼفة عامة ʨʺǼجʖ الفقʛة الأولى مʧ الʺادة 

 ʥعقʥȜʸǻ ʗ الʓʸجʸǺ ʙقʷʯاه الʯʴʸأجʙ م"...مʧ القانʨن الʺʙني، حʘʽ جاء فʽها  467

  .1"معلʦمالانʯفاع ʵǺيء لʗʸة مʗʲدة مقابل بʗل إʱǻار 

ʨ عقʙ يʴʱقʨʺǼ Șجॼه الإʳǽار ʸǼفة عامة، هيʱʹح مʧ خلال نʟ هʚه الʺادة أن   

عʛʸʻ الانʱفاع لȐʙ أʛʡاف العقʙ، الȑʚ يʴʱقȘ عʙʻ تʺʧʽȞ الʺʱʶأجʛ مʧ العʧʽ الʺʕجʛة 

  .2وȃالʱالي الانʱفاع بها، ؗʺا يʴʱقȘ عʙʻ اسʱلام الʺʕجʛ لʙʰل الإʳǽار وȃالʱالي الانʱفاع Ǽه

                                                           
الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، الʺعʙل والʺʦʺʱ،  1975سʕʺ26  ʛʰʺʱʰرخ في ال 58 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 467/1الʺادة  -1

 ʦن رقʨالقانǼ07 – 05  رخ فيʕ13م  ʨد .ج.ر.، ج2007مايʙخ  31ج العȄارʱادر بʸ13ال  ʨ2007ماي.  
الʺʳلة الʜʳائȄʛة للʴقʨق والعلʨم ، "07/05الʜʱام الʺʱʶأجǼ ʛالʨفاء بʙʰل الإʳǽار وفقا للقانʨن رقʦ "عʜ الʙيʧ سॽار،  -2

، الʺʳلʙ الأول، العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الإدارȄة، جامعة أحʺʙ بʴǽ ʧي الʨنʶȄʛʷي، تʽʶʺʶॽلʗ، الʜʳائʛ، الॽʶاسॽة
  . 21 – 20، ص ص 2016
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الʯʴʸأجʙ على  هʦ وسʻلة لʦʶʲل الʝʳʵ الȏʘ"الإʳǽار الʳʱارǼ ،ȑأنه  ǽʙعʛف عق  

 ʥʻة العॻؒاب ملʴʯه إلى اكʯدون حاج ʙجʓʸال ʦه ȏʘال ʙآخ ʝʳʵك لʦلʸمʹفعة مال م

  .1"الʓʸجʙة فغالॺا ما ʦȜǻن الʯاجʙ غʙʻ مالʣ للȜʸان

   ʛاجʱها الʽف ʙʻʱʶǽ يʱة الॽالأساس ʛاصʻالع ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʛʰʱعǽ رسة في مʺاكʺا

الȑʚ يلعʖ دوراً Ǽارزاً في تॽʺʻة الʷʻاȋ الاقʸʱادȑ وتʛتȌॼ  ،نʷاʡه الʳʱارȑ ولʴʱقȘʽ الȃʛح

  .ȞʷǼ2ل وثǼ Șʽفʛؔة الʤʻام العام

ن عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ يʛد على عقار مʺلʨك لʟʵʷ معʧʽ يʧʽʰʱ مʧ خلال ما سȘʰ، أ  

 ʟʵف شʛʡ ʧاً مॽɺاʻاً أو صॽɾʛاً أو حȄارʳغلاله تʱاس ʦʱي ،ʛجʕʺالǼ ʙا العقʚه ʖجʨʺǼ ىʺʶǽ

آخʢǽ ʛلȘ علॽه Ǽالʺʱʶأجʛ، لʺʙة معʻʽة ونʛʽʤ مقابل مالي مʙʴد يʙفع مʛة واحʙة أو على 

ʢاǼع الʳʱارȑ أو الʛʴفي أو الʻʸاعي على فʛʱات مʱفاوتة ʖʶʴǼ الاتفاق، على أن ʢǽغى ال

  .3الاسʱغلال

الॼاب الʲاني مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʺعʨʻن بـ ورد الʟʻ على عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ في   

، تʻاول فʽها 200إلى  169فʨʸل، الʺʧʺʹʱ للʺʨاد مʧ  7الʺقʦʶ إلى  ،"الإʱǻارات الʱʯارȂة"

ʚه، وهǼ علقةʱʺائل الʶʺؗل ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺة الॽاحʻال ʧم ʙا العقʚة هॽʺز أهʛʰاد يʨʺال ʧم ʦؔا ال

  .4القانʨنॽة لاسॽʺا بʶʱلȌॽ الʹʨء على مʱʵلف الʨʳانʖ الʱي يʛʽʲها في الʺʺارسة الʺʙʽانॽة

  
                                                           

قانʨن : ʛزوق، الإʳǽار الʳʱارȑ على ضʨء الȄʛʷʱع والقʹاء الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، تǽʟʸʵاسʺʧʽ م -1
 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽ9، ص2022خاص، ؗل.  

2 - Laurent RUET, Les baux commerciaux, 5ème édition, Defrénois Lextenso, Paris, 2020, pp. 9 – 10. 
3- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ،ȑاǼ ةʷة : عائॽن الأعʺال، ؗلʨقان

 ،ȑادʨال ،ʛʹʵحʺه ل ʙʽهʷة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴ12، ص 2023ال.  
 02 – 05القانʨن الʳʱارȑ، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن رقʦ  الʺʧʺʹʱ، 1975سʛʰʺʱʰ  26خ في ʺʕر ال 59 – 75مʛ رقʦ الأ -4

  .ॽɾ2005فȑʛ سʻة  09الʸادر بʱارȄخ  11ج العʙد .ج.ر.، ج2005فʛʰايʛ  6مʕرخ في 



 النظام القانوني لحق استرجاع المحل التجاري: الفصل الأول
 

 
9 
 

  خʶائʝ الإʱǻار الʱʯارȏ للʲʸل الʱʯارȏ  :ثانॻا

ʱʻʱʶǽج مʧ تعʅȄʛ الإʳǽار الʳʱارȑ مʨʺʳعة مʧ الʸʵائʟ الʱي يʱʺʱع بها، حʘʽ أنه   

 ʙة في الانعقاد عقॽلȞʷع للʹʵǽ أنه ʛʽغ ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺضا الʛب ʦʱامات )أ(يʜʱض الʛفǽ ،

ʧʽفʛʢب(لؔلا ال ( د الʺعاوضةʨعق ʧم ʙاره عقॼʱاعǼ)ج( ʧعله مʳǽ ما ʨوه ʧمʜال ʧة مʛʱلف ،

  ).هـ(، يʛد على الʺʻفعة )د(العقʨد الʜمॽʻة 

  :عقʗ رضائي ابʗʯاءً وشȜلي انʯهاءً   ) أ

ȋʛʱʷǽ لانعقاد عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ تʢابȘ إرادة الʛʢفʧʽ مʧ إʳǽاب وقʨʰل، Ǽʺعʻى أن 

على أن ʙʸǽر عʧ الʺʕجʛ إʳǽاب يʧʺʹʱ رॼɼة في تʺʧʽȞ الʛʢف الآخʛ مʧ العʧʽ الʺʕجʛة 

 Șقʴي تʱال ،ʗلة ؗانʽة وسǽأǼ حȄʛي أو صʻʺل ضȞʷǼ ًاءʨس ،Șابʢل مʨʰه قʻر عʙʸǽ

ʺʱوهي ت ʧʽفʛʢال ʧʽة بॽضائʛاء الʻȃام وʛعة في الإبʛس ʧم ȑارʳʱال ȋاʷʻات الʜʽʺاشى مع م

 الʲقة في الʻʱفʚʽ، هʚه الʛضائॽة الʱي تʺʙʱ لʷʱʺل الʛʷوȋ الʱي ʧȞʺǽ لʛʢفي العقʙ الاتفاق علʽها

  .1ما لʦ تʵالف نʸاً قانʨنॽاً أو عʛفاً تʳارȄاً 

أساس لإبʛام للʛضائॽة ؗ 2005اسʙʻʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʰل تعʙيل القانʨن الʳʱارȑ سʻة 

العقʙ دون إخʹاعه للȞʷلॽة الʱي ؗانʗ مقʛرة فقȌ للإثॼات، غʛʽ أنه تʦ الʵʱلي عʧ الʛضائॽة 

 ʥيل، وذلʙعʱال ʖجʨʺǼ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙة لعقॼʶʻالǼ ة للانعقادॽلȞʷال ȑʛائʜʳع الʛʷʺى الʻʰوت

ʥ تارȂخ نʙʵ تʙʲر عقʦد الإʱǻار الʙʮʸمة ابʗʯاء م"  مʛȞر الʱي جاء فʽها ʨʺǼ187جʖ الʺادة 

الʙسॻʸة للʸʱهʦرȂة الʚʱائȂʙة الʸǻʗقʙاॻʟة الʵعॻʮة، في الȜʵل هʘا القانʦن في الʗȂʙʱة 

  .2"الʙسʸي، وذلʣ تʟ ʕʲائلة الʠॺلان، وتʙʮم لʗʸة ʗʲǻدها الأʙʟاف ȜǺل حȂʙة

                                                           
  .10ن، ص .س.عʺار عʺʨرة، العقʨد والʺʴل الʳʱارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ، دار الʵلʙونॽة للʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائʛ، د -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʛȞر مʧ الأ 187الʺادة  -2
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ʧ أساسي لॽʁام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ يʛʱتʖ عʧ تʵلفه الʢॼلان  أضʗʴ الȞʷلॽة رؗ

أكʙت على اسʛʺʱار  1مʛȞر 187شʡʛاً للإثॼات، غʛʽ أن الʺادة الʺʢلǼ ،Șعʙما أن ؗان 

خʹʨع تʙʳيʙ العقʨد الإʳǽارȄة للقانʨن القʡ ʦǽʙالʺا تʦ إبʛاما قʰل صʙور الʱعʙيل الʙʳيʙ للقانʨن 

 ȑارʳʱ1ال.  

 : عقʗ ملʚم لʱانʥʻʮ  ) ب

يʛʱتʖ عʧ إبʛام عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʨʺʳعة مʧ الالʜʱامات يʴʱʺلها ؗل ʛʡف في 

،ʙار  العقʳǽل الإʙفع بʙب ʛʽا الأخʚم هʜʱلȄو ،ʛأجʱʶʺة للʛجʕʺال ʧʽالع ʦॽلʶʱب ʛجʕʺم الʜʱإذ يل

 ʖʶʴǼ غلالهاʱة واسʛجʕʺال ʧʽعلى الع ȍفاʴالǼ علقةʱم Ȑʛامات أخʜʱه إضافةً إلى الॽعل Șفʱʺال

 ʙʽقʱي ʛف الآخʛʢلل ʧيʙوم ʧف دائʛʡ ح ؗلॼʸǽ ثʺة ʧوم ،ʙهاء العقʱان ʙʻعادتها عȂالاتفاق و

  .2مʻهʺا بʻʱفʚʽ الʜʱاماتهʺا تʡ ʗʴائلة فʶخ العقʙ والʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨكل 

  :عقʗ مʥ عقʦد الʸعاوضة  ) ج

ǽعʛʰʱ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ مʧ العقʨد الʱي ǽأخʚ فʽها ؗل مʧ الʛʢفʧʽ مقاǼلاً نʛʽʤ لʺا 

ǽقʙمه، حʱʶǽ ʘʽلʦ الʺʕجʛ بʙل الإʳǽار نʛʽʤ تʶلॽʺه للعʧʽ الʺʕجʛة، وفي الʺقابل ǽقʨم 

  .3جʛ بʱقʦǽʙ بʙل الإʳǽار مقابل تʺʻʽȞه مʧ اسʱغلال العʧʽ الʺʕجʛةالʺʱʶأ

  :مʥ العقʦد الʚمʹॻة عقʗ  ) د

 ʙيʙʴفي ت ʙاعʶي تʱة الॽالأساس ʛاصʻالع ʧم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙفي عق ʧمʜال ʛʰʱعǽ

الॽʁʺة الإʳǽارȄة للعقار مʴل العقʙ، إذ ʙʴǽد الʛʢفʧʽ الʺʙة في العقʙ وتʨؔن مʢاǼقة للانʱفاع 

 ʙيʙʴفي ت ʙاعʶة، تʙʺد الʙʴم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙار عقॼʱه اعʻع ʖتʛʱة، مʺا يʛجʕʺال ʧʽالعǼ

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 1مʛȞر 187الʺادة  -1
  .Ǽ15 – 16اȑ عائʷة، مʛجع سابȘ، ص ص  -2
  .11سابȘ، ص عʺʨر عʺارة، مʛجع  -3
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ʺʛʱتॼة عʻه مʚʻ بʙايʱه إلى غاǽة انʱهائه، الȑʚ يلʜم ॽɾه الʺʱʶأجʛ مʧ رد العʧʽ الʺʕجʛة الآثار ال

 Ȑʛة أخʛار مʳǽالإ ʙيʙʳعلى ت ʧʽفʛʢال Șفʱي ʦما ل ،ʛجʕʺف الʛʡ ʧجاعها مʛʱ1واس.  

 ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺامات الʜʱاس الॽʀ ʙʻع ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙفي عق ʧمʜة الॽʺز أهʛʰت

ʴǽقȘ عʛʸʻ الاسʴʱقاق لʛʢفي العقǼ ،ʙالʨحʙات الʜمॽʻة، مʲل الʻʶة والʷهʛ والʨʽم، مʺا 

  .2بʙل الإʳǽار Ǽالॼʶʻة للʺʕجʛ، واسʴʱقاق لانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة Ǽالॼʶʻة للʺʱʶأجʛكاسʴʱقاق ا

  :يʙد على الʸʹفعة عقʗ) هـ    

تعʛʰʱ الʺʻفعة الʱي يʸʴʱل علʽها الʺʱʶأجʛ في عقʙ الإʳǽار عʛʸʻاً مʺʜʽاً ॽɾه، مʺا 

 Ȍفق ʙعǽ إذ ،ʛأجʱʶʺقل إلى الʻولا ت ʛجʕʺال ʙفي ي ȑارʳʱار الʳǽل الإʴة العقار مॽؔعل ملʳǽ

Ǽالʺʻفعة،  وسʽلة لʧʽȞʺʱ الʺʱʶأجʛ مʧ اسʱغلال العʧʽ الʺʕجʛة واسʙʵʱامها في نʷاǽ ȋعʨد علॽه

  .3ومʧ ثʺة يʦʱ اسʛʱجاعها Ǽانʱهاء الانʱفاع بها الʺقʛʱن Ǽالʺʙة الʜمॽʻة الʺʱفȘ علʽها

  الʰانيالفʙع 

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗعق ʚʻʻʸت ȏارʱʯل الʲʸابهة لهللʵʸد الʦالعق ʥع  

   ʜʽʽʺʱال ʧم ʙا ؗان لابʚل ،ʛʽأجʱام الʤʻلة بʸد ذات الʨالعق ʧم ʙيʙالʺʺارسة الع ʙهʷت

 ʙعق ʧʽب ȑارʳǽاد الإʺʱالاع ʙل عقʲابهة له، مʷʺد الʨوالعق ȑارʳʱار الʳǽلا ،الإʚȑ ي ʛىلع د 

قʰل الʺʱʶأجʛ والانʱفاع بʙʰل الإʳǽار مʛʡ ʧف الʺʕجʛ، مǼ ، ʧعʻاصʛ الʺʴل الʳʱارȑ الانʱفاع 

 ʛأجʱʶʺه الʱف مʺارسʙهʱʶǽ ȑʚال ȋاʷʻاً للʛʤار نʳǽالإ ʙعلى عق ȑارʳʱع الǼاʢمع إضفاء ال

بʻʽʺا عقʙ الاعʱʺاد الإʳǽارǽ ȑعʛʰʱ مʧ العقʨد الʳʱارȄة الʙʴيʲة الʷʻأة في ، 4في العʧʽ الʺʕجʛة
                                                           

  .15عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص  -1
  .ǽ18اسʺʧʽ مʛزوق، مʛجع سابȘ، ص  -2
  .16عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص  -3
  .28عائʷة Ǽاȑ، مʛجع سابȘ، ص  -4



 النظام القانوني لحق استرجاع المحل التجاري: الفصل الأول
 

 
12 

 

Ǽاسʦ عقʙ الʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي، وقʙ نʤʺه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  وʢȄلȘ علॽه أǽʹاً  الʶاحة الاقʸʱادǽة

 ʦرق ʛالأم ʖجʨʺǼ96 – 09  ȑارʳǽاد الإʺʱالاعǼ Șعلʱʺ1ال .  

، فإن عقʙ الاعʱʺاد 09 – 96مʧ الأمʛ رقʦ  9إلى  7 مǼ ʧالʛجʨع إلى نʨʸص الʺʨاد  

مهʻي، ʨȞǽن أو تʳهʜʽات أو أدوات ذات اسʱعʺال الإʳǽارȑ يʛد على تأجʛʽ عقارات ومʻقʨلات 

عʸلॻة تʱارȂة " ، لʚا ǽعʛف ʨȞǼنه2أحʙ أʛʡافه مʕسʶة خاضعة لقانʨن الʛʸف مʲل الʨʻʰك

ة تأجʙʻ مʓهلة قانʦنا ومعʗʸʯة  ʙؕة أو شॻالʸات الʴسʓʸك والʦʹʮل الʮق ʥقها مॻɿʲت ʤʯة يॻومال

 ʥʻʻعॻʮʟ اصʳأش ʔأو الأجان ʥʻȂʙائʚʱال ʥʻاديʶʯالاق ʥʻعاملʯʸفة مع الʶه الʘاحة بهʙص

  .3"نʦا أو معʹʥʻȂʦ تاǺعʥʻ للقانʦن العام أو الʳاصكا

حʘʽ يʜʽʺʱ عقʙ الاعʱʺاد الإʳǽارȑ عʧ عقʙ الإʳǽار الʳʱارʚؗ ȑلʥ مʧ حʘʽ الʺʴل،   

 ʛʽأجʱام الʤن ʧقالها مʱوان ʙل العقʴاء مॽلاك الأشʱام ʛأجʱʶʺلل ʧȞʺǽ ʙانقʹاء العق ʙʻع ʧȞʺǽ

  .4دفع ʱʺॽʀها ؗاملة Ǽعʙإلى نʤام الʺلॽؔة الʵاصة 

   ʧم ʧ ʱʵǽلف ؗل مʧ العقʙيʧ في مʶألة الʨʹʵع إلى الȞʷلॽة، فإذا ؗانʗ هʚه الأخʛʽة رؗ

ان انعقاد عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، فإن عقʙ الاعʱʺاد الإʳǽارȑ لا ʵǽʹع لȞʷلॽة معʻʽة بʻʽʺا  أرؗ

  .ॽɾ ȋʛʱʷǽ5ه الإشهار الȑʚ يʢʱلॽɾ ʖه الʱؔاǼة

  
                                                           

1-  ʦرق ʛرخ في  09 – 96الأمʕʺة  10الʻس ʛايʻج1996ي ،ȑارʳǽاد الإʺʱالاعǼ Șعلʱد . ج.ج.ر.، يʙخ 3العȄارʱادر بʸال ،
14  ʛايʻ1996ي.  

2-  ʧاد مʨʺ9إلى  7ال  ʦرق ʛالأم ʧ09 – 96م ʛؗʚالف الʶال ،ȑارʳǽاد الإʺʱالاعǼ Șعلʱʺال.  
3-  ،ȑʨن ʧصالح ب" ȑارʳǽاد الإʺʱالاع ʙني لعقʨالقان ʅॽʽؔʱلة ال، "الʳة الʺقارنةمॽنʨراسات القانʙ ʙلʳʺد الأول، 7، الʙالع ،

 ،ʛائʜʳلف، الʷعلي، الʨب ʧة بॼʽʶة، جامعة حॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽاص الʺقارن، ؗلʵن الʨالقان ʛʰʵ227، ص2021م .  
، 1، العʙد الأول، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة21، الʺʳلʙ مʳلة العلʨم الإنʶانॽة، "عقʙ الاعʱʺاد الإʳǽارȑ "لʽلى Ǽعʱاش،  -4

 ،ʛائʜʳ221وص 218، ص2010ال .  
  .223لʽلى Ǽعʱاش، مʛجع سابȘ، ص  -5
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 ʔلʠʸانيالʰال  

 ȏارʱʯل الʲʸلل ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗيʗʱت ʞاقعة رفʦجاع بʙʯالاس Ȗان حʙʯاق  

ʶǽعى الʺʱʶأجʛ للʴفاȍ على نفʝ وتʛʽة الʱقʙم في مʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارȑ والʛʤوف   

الʺʢॽʴة Ǽه، مʺا ʳʷǽعه على الاسʛʺʱار في اسʱغلال الʺʴل الʳʱارȑ على الʛغʦ مʧ انقʹاء 

ʨʸʵǼصه وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ مʢالॼة الʺʕجʛ بʙʳʱيʙه، غʛʽ أن هʚا الأخʛʽ  عقʙ الإʳǽار الʺʛʰم

، )الفʛع الأول( ʻȞʺǽه رفʠ الʢلʖ مʱى تʴققʗ مʨʺʳعة مʧ الʴالات الʱي ʜʽʳǽها الʺʛʷع

  .)الفʛع الʲاني( وتʨفʛت الأسॼاب الؔاॽɾة الʱي تʛʰر رفʹه

  الفʙع الأول

 ȏارʱʯار الʱǻالإ ʗيʗʱت ʞفʙة لȂازʦʱالات الʲال  ȏارʱʯل الʲʸلل  

أجاز الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʺʕجʛ الʺʴل الʳʱارȑ رفʡ ʠلʖ الʙʳʱيʙ الʵاص Ǽالإʳǽار   

إتॽان هʚا الأخǼ ʛʽʺʺارسات غʛʽ الʳʱارȑ الʺقʙم مʛʡ ʧف الʺʱʶأجʛ، في حالات معʻʽة ؗ

، أو ʖʰʶǼ )ثانॽا( أو ʖʰʶǼ عʙم تʻفʚʽه للالʜʱامات الʺʨʸʻص علʽها في العقʙ، )أولا(مʛʷوعة 

  ).ثالʲا(ف عʧ اسʱغلال الʺʴل الʳʱارȑ الʨʱق

  ॻɾام الʯʴʸأجʸʸǺ ʙارسات غʙʻ مʙʵوعة وخʙʻʠة :أولا

   ʙعق ʙيʙʳت ʠأجل مʺارسة حقه في رف ʧم ʛجʕʺوعاً للʛʷاً مʜʽح ȑʛائʜʳع الʛʷʺح الʻم
ʛأجʱʶʺعه مع الʺʳǽ ȑʚال ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ  ʠȄʨعʱفع الʙماً بʜن ملʨȞǽ دون أن

حǼ ʘʽالʛجʨع إلى الفقʛة الأولى ، 1على أن ʙʻʱʶǽ الʛفʠ إلى سʖʰ جȑʙ وصॽʴح ،الاسʴʱقاقي
ʦʱǻز للʓʸجʙ أن يʙفʞ تʗʱيʗ "مʧ القانʨن الʳʱارȑ، نʙʳ أنها تʟʻ على  177مʧ الʺادة 

                                                           
الʺʕسʶة مʨʸʻر القاضي، : العقʨد الʛئॽʶॽة الʵاصة، الʺʳلʙ الأول، تʛجʺة: الʺʨʢل في القانʨن الʺʙني جʛʽوم فॼȄʨه، -1

  .839، ص 2003للʙراسات والʛʷʻ والʨʱزȄع، لʻʰان،  الʳامॽɻة



 النظام القانوني لحق استرجاع المحل التجاري: الفصل الأول
 

 
14 

 

ʞȂʦتع ȏاد أʗʴǺ مʚار دون أن يلʱǻاه  -: الإʱوع تʙʵوم ʙʻʠخ ʔʮس ʥع ʥهʙإذا ب
  .1"الʯʴʸأجʙ الʳʸلي الʲʸل

تʙʶʳʱ الʺʺارسات غʛʽ الʺʛʷوعة أو الʱي تȞʷل خʛʢاً، ॽʀام الʺʱʶأجǼ ʛاسʱغلال الʺʴل 
مʺʨʻعة ؗالʺʙʵرات أو الʳʱارȑ اسʱغلالاً مʻاॽɾاً للʤʻام العام والآداب العامة، ॽʰؗع الʺʨاد 

الʺʴل الʳʱارȞʷǼ ȑل سيء ؗالʛʱوȄج لʷʻاʡات غʛʽ مʛʷوعة ؗالʙعارة أو الإساءة في Ǽاسʱغلال 
  .ȞʷǼ2ل يلȘʴ ضʛراً Ǽالʺʕجʛ أو الغʛʽاسʱغلال 

  ات الʯعاقǻʗةلʚʯامالʯʴʸأجʙ للا  عʗم تʹفʘʻ :ثانॻا

   ʦأه ʧم ،ȑارʳʱل الʴʺار الʳǽإ ʙعق ʧة عॼتʛʱʺامات الʜʱالالǼ ʛأجʱʶʺال ʙʽم تقʙع ʛʰʱعǽ

 ʠȄʨعʱاً إلى دفع الʛʢʹن مʨȞǽ دون أن ʛجʕʺف الʛʡ ʧم ʙيʙʳʱال ʠرف ʜʽʳي تʱالات الʴال

مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʱي جاء  177وهʨ ما نʗʸ علॽه الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة ، 3الاسʴʱقاقي

ʽل "ا هفʲʸغلال الʯاس ʥع ʃɾʦʯالǺ ماȀام وʚʯال ʘʻم تʹفʗعǺ إما Ȗعلʯي ʙأنه إذا ؕان الأم ʙʻغ

 ȏارʱʯل  الʮق ʥفة مʙʯقʸالفة الʳʸالǺ ز الادعاءʦʱǻ وع فإنه لاʙʵوم ȏʗج ʔʮدون س

، إلا إذا تʦصل ارتؒابها أو تʗʱيʗها لأكʙʰ مʥ شهǺ ʙعʸ172 ʗادة الʯʴʸأجʙ نʙʢا لأحȜام ال

  .4"...إنʘار الʓʸجʙ بʦʯقفها

ǽعʛʰʱ امʻʱاع الʺʱʶأجʛ عʧ تʻفʚʽ الالʜʱامات الʺʛʱتॼة على عاتقه مʧ الأسॼاب الǽʙʳة 

الʱي تʨʴل دون تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، حʘʽ أن عʙم تʙʶيʙ بʙل الإʳǽار 

الʺʱفȘ علॽه، ؗʺا تʱعʙد صʨر عʙم الʻʱفʚʽ الʱي تʴʱقȘ أǽʹاً عʙʻ عʙم الʺʴافʤة على  ǼالȞʷل

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 177/1الʺادة  -1
2- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚة، مȄارʳʱارات الʳǽجاع في الإʛʱالاس Șح ،ȑزʨة جʙʻʽو ل ʛواج ʦȄʛن خاص، : مʨقان

  .6، ص 2018كلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
القانʨن : قʛان دالي، الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي وعلاقʱه Ǽالقاعʙة الʳʱارȄة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، تʟʸʵمʙʻʴ أم -3

  . 208، ص 2010الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة وهʛان، 
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 177/2الʺادة  -4
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الʺʴل الʳʱارȑ أو تغॽʰʡ ʛʽʽعة الʷʻاȋ الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ دون الʨʸʴل على مʨافقة 

، هʚه الʺʨافقة ضʛورȄة أǽʹاً في حالة ॽʀام الʺʱʶأجǼ ʛالʱأجʛʽ مʧ 1الʺʕجʛ أو تʛخʟॽ مʻه

ʚا الʨʻع مʧ الإʳǽارات الʱي لا تʨʺǼ ʦʱافقة الʺʕجʛ الأصلي يʕدȑ إلى رفʠ الॼاʧʡ، حʘʽ أن ه

 هʚا الأخʛʽ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ دون أن يʛʱتʖ عʧ هʚا الʛفʠ أȑ تعʠȄʨ اسʴʱقاقي

ʛأجʱʶʺاه الʳ2ات.  

   ʛʽغ ʙعقǼ ʛأجʱʶʺار الʚإعǼ الأصلي ʛجʕʺام الॽʀ الاتʴفي ؗل ال ʖʳǽ إلى أنه ʛʽʷن

لة الʢॼلان، مع ضʛورة تʴقȘ واقعة اسʛʺʱار الʺʱʶأجʛ في عʙم الʻʱفʚʽ أو قʹائي تʡ ʗʴائ

ارتؔاǼه للفعل الʛʴǽ ȑʚمه مʧ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي في حالة رفʠ تʙʳيʙ الإʳǽار، وقʙ حʙد 

 ʥلʱان بॽالإت ʧقف عʨʱورة الʛʹǼ ʛأجʱʶʺار الʚخ إنȄتار ʧم ʛة شهʙم ȑʛائʜʳع الʛʷʺال

  .3الʺʛʰم بʻʽهʺاالʱي تʵالف الاتفاق  الʺʺارسات

  عʥ اسʯغلال الʲʸل الʱʯارȏ  تʃɾʦ الʯʴʸأجʙ :ثالʰا

  ǽالإ ʙيʙʳت ʠالأصلي رف ʛجʕʺلل Șʴǽ ȑارʳʱار الʳ ʧع ʛأجʱʶʺقف الʨفي حالة ت ،

يʕدȑ إلى الإضʛار اسʱغلاله، دون أن ʙʻʱʶǽ في ذلʥ إلى سʖʰ جȑʙ، إذ أن هʚا الʨʱقف 

 ȑارʳʱل الʴʺالǼ نʨȞǽ أن ʙالي لابʱالȃة ، وॽʻمʜة الʙʺود الʙفة دائʺة في حʸǼ ًاʛʺʱʶغلال مʱالاس

  .4الʺʱفȘ علʽها

على الॽʁʺة الʳʱارȄة لهʚا يʕدȑ الاسʛʺʱار في الاسʱغلال للʺʴل الʳʱارȑ إلى الʺʴافʤة   

، إذ أن واقعة الʨʱقف يʛʱتʖ عʻها Ǽالʹʛورة انقʢاع الاتʸال Ǽالعʺلاء وȂمȞانॽة فقʙهʦ الʺʴل
                                                           

، العʙد الأول، ؗلॽة 6، الʺʳلʙ مʳلة العلʨم القانʨنॽة والاجʱʺاॽɺة، "الʴʺاǽة القانʨنॽة لʺʱʶأجʛ الʺʴلات الʳʱارȄة"سʻاء شॽخ،  -1
 ،ʛائʜʳلفة، الʳر، الʨان عاشȄة، جامعة زॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴ173، ص 2021ال.  

  .8مʦȄʛ واجʛ و لʙʻʽة جʨزȑ، مʛجع سابȘ، ص  -2
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 177/2الʺادة  -3
  .212 – 211مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص ص  -4
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إلى الʷʻاȋ الʳʱارȑ مʛة أخȐʛ، ومع ذلʥ مʻح الʺʛʷع الʜʳائȑʛ حʜʽاً ʳǽعل  ةǼالʛغʦ مʧ العʨد

مʧ عʺلॽة الʨʱقف أمʛاً مفʛوضاً نʳॽʱة لʨجʨد أسॼاب جǽʙة تʨʱʶجʖ ذلʨʱؗ ،ʥاجʙ الʺʱʶأجʛ في 

 ȑʚال ʛفʶال ʖʰʶǼ غلاله، أوʱواس ȑارʳʱل الʴʺفي ال ȋاʷʻة الʛاشॼم ʧعه مʻʺة تॽضʛحالة م

ʳʱل الʴʺال ʧه عॽɾ ʖʽغǽ ائع أوʹॼة أو الȄʨاد الأولʨʺالǼ ودʜʱرة على الʙم القʙع ʖʰʶǼ أو ȑار

  .1لأȑ سʖʰ آخʛ، وتʵʹع هʚه الأسॼاب في جʙيʱها للʶلʢة الʱقʙيȄʛة للقاضي

يʱʺʱع الʺʕجʴǼ ʛʺاǽة قانʨنॽة واسعة، Ǽالʛʤʻ إلى الأضʛار الʱي قʙ تلʴقه ʖʰʶǼ إهʺال   

ʺʶالǼ اسʶʺوال ʧائȃʜان الʙفقǼ اʺॽلاس ʛأجʱʶʺال الȞأش ʧم ʛل آخȞش ȑأǼ ة أوȄارʳʱعة ال

ʙالعق ʚʽفʻعلى ت ʛأجʱʶʺع الॽʳʷʱلة الفعالة لʽسʨال ʙيʙʳʱال ʠرف ʛʰʱعǽ اʚر، لʛʹل  الȞʷǼ

  .لʺʱʶأجʛ إذا اسʙʱعʗ الʹʛورة لʚلʅॽʀʨʱʥ العلاقة الإʳǽارȄة الʱي تʳʺعه Ǽا، وأداة لكامل

  الʰانيالفʙع 

  الʱʯارȖʲ ȏ اسʙʯجاع الʲʸل الʓʸجʙ لمʙʮرات مʸارسة 

   ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاس Șح ʛجʕʺلل ȑʛائʜʳع الʛʷʺح الʻم  ʧرات، ومʛʰة مʙلع ʥوذل

 ʙالعقǼ Șعلʱʺر العام الʛʰʺال ȑʚة الʙʺها انقʹاء الʻʽأولا(ب( ، Șعلʱرات خاصة تʛʰوم ʛجʕʺالǼ

ʙف في العقʛʢا(الॽثان(.  

  الاسʙʯجاعانʯهاء مʗة عقʗ الإʱǻار الʱʯارʙʮʸؕ ȏر عام لʸʸارسة حȖ  :أولا

تعʛʰʱ الʺʙة مʧ العʻاصʛ الأساسॽة الʱي ǽقʨم علʽها عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل   

 ȑارʳʱل الʴʺالǼ فاعʱالان ʛأجʱʶʺها للʽح فʺʶǽ يʱة الॽʻمʜة الʛʱد الفʙʴǽ أنه ʘʽح ،ȑارʳʱال

ʙيʙʴألة تʶم ȑʛائʜʳع الʛʷʺك الʛة تȄʛهʨʳائل الʶʺال ʧاره مॼʱاعȃو ،ȑʨʻوالʺع ȑه الʺادȄʛʸʻعǼ 

                                                           
  .174سʻاء شॽخ، مʛجع سابȘ، ص  -1
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الʺʙة للأʛʡاف الʺʱعاقʙة حʘʽ تʻقʹي ؗل الالʜʱامات الʺʱقابلة بʻʽهʦ عʙʻ انقʹاءها ومʧ ثʺة 

ʛجʕʺف الʛʡ ʧم ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱ1اس.  

 ʖجʨʺǼ ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙة في عقʙʺال ʙيʙʴة تȄʛح ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʛأق

 ʧة الأولى مʛ187الʺادة الفق  ،ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨالقان ʧر مʛȞي مʱعلىال ʟʻر " أنه تʙʲت

وتʙʮم لʗʸة ʗʲǻدها الأʙʟاف ȜǺل ... عقʦد الإʱǻار الʙʮʸمة ابʗʯاء مʥ تارȂخ نʙʵ هʘا القانʦن 

  .2"حȂʙة

تʱأكʙ أهʺॽة الʺʙة في عقʙ الإʳǽار الʳʱارǼ ȑالʛʤʻ إلى تʛتʢǼ ʖʽلان العقʙ في حالة عʙم   

ʺا رفع الʺʛʷع الʜʳائȑʛ القʨʽد الإجʛائॽة عʧ مʶألة تʛتʖʽ الآثار الʱي تʱʻج عʧ تʙʴيʙها، ؗ

انʱهاءها إذ ʨȞǽن للʺʕجʛ اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ دون الʴاجة إلى تʨجॽه تॽʰʻه Ǽالإخلاء إلى 

ʛأجʱʶʺ3ال.  

  Ȗʲ الاسʙʯجاعالʓʸجʙ لالʙʮʸرات الʳاصة لʸʸارسة  :ثانॻا

، )أ(الʳʱارȑ إذا رغǼ ʖإجʛاء تʻʽʶʴات على العʧʽ الʺʕجʛةȘʴǽ للʺʕجʛ اسʛʱجاع الʺʴل   

 ʧȞʶي للʸʵل شȞʷǼ غلالهʱب(أو أراد اس.(  

  :رॺɺة الʓʸجʙ في الॻɿام Ǻأشغال في العʥʻ الʓʸجʙة  ) أ

 ʥارها، وذلʳʯʱاس ʙعǼ هǼ اصةʵة الʻȞجاع الأمʛʱاس Șح ʛجʕʺلل ȑʛائʜʳع الʛʷʺل الʨخ

مʧ أجل الʻʰاء في حالة هʙم العقار لإعادة بʻاءه مʧ جʙيʙ، وقʙ اخʱلف الفقه في تعʅȄʛ الʻʰاء 

                                                           
، 9، الʺʳلʙ الʨʴار الʺʨʱسʢيمʳلة ، "الʺʙة في عقʙ الإʳǽار وفȘ آخʛ الʱعǽʙلات في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ "ناجॽة بʧ عʨدة،   -1

العʙد الأول، مʛʰʵ الʨʴॼث والʙراسات الاسʛʷʱاॽɾة في حʹارة الʺغʛب الإسلامي، جامعة الॽʳلالي لॽاʝǼ، سȑʙʽ بلॼɻاس، 
 ،ʛائʜʳ372، ص 2018ال.    

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 1/مʛȞر 187الʺادة  -2
  .52مʦȄʛ واجʛ و لʙʻʽة جʨزȑ، مʛجع سابȘ، ص  -3
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 ʧاك مʻن فهʨؔة ؗأن تʛʽʢة أو في حالة خʺǽʙة في حالة رثة وقʛجʕʺال ʧʽالع ʙاجʨورة تʛʹǼ Ȑʛي

 ،ȋʨقʶال ʥأن على وش ʛʽم غʙرة أو قʨʢاء في حالة خʻʰد الʨوج ȋʛʱʷǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺال

Ȟǽفي أن تʳʱه رغʱʰه إلى حʱى يʧȞʺʱ الʺʕجʛ مʧ الॽʁام Ǽإجʛاء تʻʽʶʴات على العʧʽ الʺʕجʛة، 

ʙيʙج ʦॽʺʸʱخʹاعها لȂها وʻع مॽسʨʱة والʛجʕʺال ʧʽالع ʛȄʨʢ1ت.  

شغال في العʧʽ الʺʕجʛة نʳॽʱة لʱقʛʽʸ صادر عȋʛʱʷǽ ʧ أن لا ʨȞǽن القʛار Ǽالॽʁام Ǽأ

 ʙام عقʛة في إبȄʨالأول Șح ʛأجʱʶʺر للʛقʱȄه، وʱانॽات اللازمة أو صʺॽمʛʱالǼ امॽʁفي ال ʛجʕʺال

 ʦʱار، على أن يʳǽللإ ȑارʳʱل الʴʺض الʛعادة عȂانقʹاء الأشغال، و ʙعǼ ȑارʳʱار الʳǽالإ

  .ʕʺ2جʛالʱعʛʽʰ عʧ رغʱʰه في مʺارسة هʚا الȘʴ اتʳاه ال

ʘؕلʦʱǻ ʣز " مʧ القانʨن الʳʱارȑ، نʙʳ أنها تʟʻ على أنه 181وȃالʛجʨع إلى الʺادة   

للʸالʣ أن يʓخʙ تʗʱيʗ الإʱǻار لʗʸة أقʶاها ثلاث سʹʦات، إذا ؕانʕ نʯʻه تʱʯه إلى الارتفاع 

Ȗʲॻɼ لهʘا الأخʙʻ في هʘه الʲالة، . Ǻالعʸارة وأن هʘا الارتفاع يʠʯلʙʟ ʔد الʯʴʸأجʙ مʓقʯا

الʦʶʲل على تعʴǻ ʞȂʦاوȏ الʙʷر اللاحǺ Ȗه دون أن يʗȂʚ هʘا الʯعʞȂʦ عʥ بʗل إʱǻار 

  .3"ثلاث سʹʦات

 ʙعق ʙيʙʳت ʛʽتأخ Șح ʛجʕʺلل ʛع أقʛʷʺه الʺادة، أن الʚه ʟخلال ن ʧح مʹʱي

الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، في حالة رغʱʰه في بʻاء ʡابȘ آخʛ أو عʙة ʨʡابȘ في 

 ʛيʙقʱل يʻمز  راɻॽم ةʛ̔ خلأا هʚه ʱʰʛعتو  ،سʨʻات ʳʱ3اوز الʺʙة عʧ العʺارة، على أن لا ت

الʨʸʴل على تعʠȄʨ ، مع إقʛار حȘ الʺʱʶأجʛ في ىʸقأ ʴʙك يقاقʱʴسلاا ʨȄʠ عʱلا

اسʴʱقاقي يʻʱاسʖ مع الʹʛر الȑʚ لǼ Șʴه دون أن تʳʱاوز ॽʀʺة الʱعʠȄʨ ما ʶǽاوȑ بʙل 

                                                           
1- ʟʸʵم، تʨراه في العلʨʱؗوحة دʛʡأ ،ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨار في القانʳǽالإ Șح ،ʧايʶة حॽق : سامʨقʴة الॽن، ؗلʨالقان

  .243 – 242، ص ص 2013والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
2 - Yves CHAPUT, Le bal commercial, 1er édition, Presses universitaire de France, Paris, 1988, pp. 70-71. 

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 181الʺادة  -3
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" ʛʡد الʺʱʶأجʛ"سʨʻات، غʛʽ أنʻا نʛʹǼ Ȑʛورة تعʙيل الʺادة، حʘʽ أن ॼɺارة  3الإʳǽار لʺʙة 

،ʙيʙʳʱال ʠر رفʛʰمع م ʖاسʻʱه  لا تǼ اء على فعل قامʜʳل الʽʰق ʧم ʙعǽ دʛʢإذ أن ال

الʺʱʶأجʸǼ ʛʹǽ ʛالح الʺʕجʛ، وفي هʚه الʴالة لʦ تʙʸر عʻه مʲل هʚه الʺʺارسة، لʚا ؗان 

يʱعʧʽ على الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اسʙʵʱام مʢʸلح آخʛ مʲل إخʛاج الʺʱʶأجʛ بʙلاً مॼɺ ʧارة ʛʡد 

ʛأجʱʶʺال.  

  :اسʙʯجاع الʲʸل الʱʯارȏ مʥ أجل الʥȜʴ  ) ب

ʦʱǻز للʓʸجʙ رفʞ تʗʱيʗ "مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ، على أنه  182نʗʸ الʺادة 

زوجه أو الإʱǻار على الʚʱء الʳاص Ǻالʲʸلات الʱʯارȂة لʥȜʴॻ فʻها بʹفʴه أو لʥȜʴॻ فʻها 

أصʦله أو فʙوعه أو أصʦل أو فʙوع زوجه، ȉʙʵǺ ألا ʦȜǻن الʯʴʸفʗʻ مʥ هʘا الاسʙʯجاع 

  . 1"العادǻة وحاجات أفʙاد أسʙته الʘيʦʵॻɹǻ ʥن أو ǻقʦʹʠن معه حائʚا لॻɽȜǻ ʥȜʴه لʲاجʯه

ǽفهʦ مʧ هʚه الʺادة أنه ʨʳǽز للʺʕجʛ اسʛʱداد الʺʴل الʳʱارȑ ورفʠ تʙʳيʙه دون دفع   

الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي، في حال ما إذا رغʖ في اسʙʵʱام العʧʽ الʺʕجʛة للʧȞʶ سʨاءً ʸǼفة 

ʱالي لا ʖʳǽ أن ʨȞǽن للʺʕجʛ عقار آخʛ قابل شॽʸʵة أو مʛʡ ʧف أهله أو أهل زوجʱه، وȃال

 ʧȞʶقاقيللʴʱالاس ʠȄʨعʱفي ال ʛأجʱʶʺال Șʴا لॼتʛجاع مʛʱلا ؗان الاسȂ2و.  

مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ، نǼ182  ʙʳالʛجʨع إلى الفقʛتʧʽ الʲانॽة والʲالʲة مʧ الʺادة 

للʧȞʶ، وʱȄعلȘ الأمʛ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ أورد عʙة اسʻʲʱاءات على حȘ الاسʛʱجاع 

  :Ǽ3الʺʴلات الآتي بॽانها

   

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 181الʺادة  -1
2-  ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨدار ه ،ȑارʳʱاشا، القʹاء الǼ ȑʙʺح ʛʺ77، ص 2009ع.  
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 3-182/2الʺادة  -3
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 .الʺʴلات الʺفʛوشة -

 .الʺॽɿʷʱʶات -

 .الʺʙارس -

 .تʨاجʙ الʺʴل الʳʱارȑ في ملॽؔة مʷاعة -

 ȑارʳʱال ȋاʷʻالǼ ʛʽʢر خʛاث ضʙإلى إح ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاس ȑدʕأن لا ي ȋʛʱʷǽ

اسʛʱداده على الʺʕجʛ شغله للʺʱʶأجʛ في الʺʴل الʳʱارȑ أو مʴلات مʛتʢॼة Ǽه، وʛʳʺȃد 

 ʧة لا تقل عʛʱفي ف ʧȞʶالǼ6  ʧاوز عʳʱولا ت ʛات 6أشهʨʻإخلاء س ʠȄʨائلة دفع تعʡ ʗʴت ،

 .1تʶاوȑ نʱʰʶه أهʺॽة الʺʴلات الʺʛʱʶجعة

نʛʤا لأزمة الʶǽ ʧȞʶʺح للʺʕجǼ ʛاسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ مʧ الʺʱʶأجʛ ؗلॽاً أو جʜئॽاً، 

الʺʴل الʳʱارȑ الȑʚ يʛد علॽه عقʙ الإʳǽار يʧʺʹʱ عقارات حʘʽ يʴʱقȘ هʚا الأخʛʽ إذا ؗان 

   .2مʱعʙدة ʸǽلح Ǽعʹها للʧȞʶ والॼعʠ الآخʛ لا ʸǽلح

  

  

  

  

  
                                                           

القانʨن الʵاص، : ʛʽʱʶ، تʟʸʵرضʨان سي حʺʙة، حȘ الʺʕجʛ في اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاج -1
  .22، ص 2011كلॽة الʴقʨق والعلʨم الإدارȄة، جامعة سعʙ دحلʖ، الʰلʙʽة، 

2 - Yves CHAPUT, Op. Cit., pp. 72 – 73. 
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 ʖʲॺʸانيالʰال  

  Ȗʲ اسʙʯجاع الʲʸل الʱʯارȏ الʓʸجʙ لمॺاشʙة 
   ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاس ʧم ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨالقان ʖجʨʺǼ ʛجʕʺال ʧʽȞʺت ʦت

 ʦاء مهʛقه إجॼʶǽ ȑʚال ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙهاء عقʱا انʺॽلاس ȋوʛʷال ʠعǼ Șقʴʱه، بǼ اصʵال

 ،ȑارʳʱل الʴʺة ورد الʛجʕʺال ʧʽورة مغادرة العʛʹǼ ʛأجʱʶʺخلال إعʺاله إلى إعلام ال ʧعى مʶǽ

ʛʽʰؗاً في عʺلॽة الإخʢار مʧ جهة وتʙʴيʙ مȐʙ أحॽʁة الʺʱʶأجʛ في الʨʸʴل  الȑʚ يلعʖ دوراً 

 ʛجʕʺال ʧادر عʸال ʙيʙʳʱال ʠة رفʳॽʱن ʠȄʨعʱالأول(على ال ʖلʢʺع )الʛʷʺال ʦʤن ȑʚال ،

الأحȞام الʵاصة Ǽه، حʘʽ حʙد الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨفʛها في الإجʛاء مʧ أجل ثʨʰت صʱʴه، 

  .)الʺʢلʖ الʲاني(والآثار القانʨنॽة الʺʛʱتॼة عʻه 

  الʠʸلʔ الأول

  الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء إجʙاء جʦازȏ لʸʸارسة الȖʲ في الاسʙʯجاع

الʱي تʶاعʙ الʺʕجʛ على  القانʨنॽة ǽعʛʰʱ إجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء مʧ أهʦ الإجʛاءات  

 ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاسʦȞʴل مȞʷǼ هʺॽʤʻʱب ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʦʱاه ȑʚع الأول( ، الʛالف( ، ȑʚال

 ʚʵʱهيॽء إلʨʳة اللʙعاقʱʺاف الʛʡللأ ʧȞʺǽ ًاȄازʨعاً جǼاʡ،  هʻلي عʵʱال ʦله ʧȞʺǽ اء على ؗʺاʻب

إجʛاء وجȃʨي في ʣل القانʨن جعله الʺʛʷع الʜʳائǼ  ȑʛعʙ أنإرادتهʦ االʛʴة الʵالॽة مʧ العʨʽب، 

ʦǽʙلفة القʱʵارات مॼʱي لاحقا لاعȃʨجʨع الǼاʢال ʧلي عʵʱال ʦʱʽاني(، لʲع الʛالف(.  
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  الأول الفʙع

  تعʃȂʙ إجʙاء الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء

Șʴǽ للʺʱʶأجʛ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ وعʙم تʶلʦॽ الʺʴل الʳʱارȑ للʺʕجʛ، على   

إذا لʦ يʛد عʧ الʺʕجʛ رفʠ للʙʳʱيʙ،  1أن ǽعلʧ الॼɼʛة عʧ ذلʥ قʰل انʱهاء مʙة العقʙ أو ضʺॽʻا

 ʙة العقʙاوز مʳʱة لا تʙʺول ȋوʛʷات الʚاً بʙيʙاً جʙعق ʙعǽ الةʴه الʚفي ه ʙيʙʳʱعلى أن ال

  .2الأول

ألʜم الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على الʺʕجʛ الʛاغʖ في إنهاء العقʙ وعʙم تʙʳيʙه، تʨجॽه تॽʰʻه   

ʳʱل الʴʺة أو الʛجʕʺال ʧʽورة إخلاء العʛʹǼ ʛأجʱʶʺنهللʨȞǼ فʛعǽ ȑʚوال ،ȑني " ارʦف قانʙʶت

ʷǻع ʦʸǺجॺه أحʗ الأʙʟاف حʗا للعلاقة العقǻʗة أو الʯعاقǻʗة، ولا ॻɼ ȉʙʯʵǻه قʦʮل الʙʠف 

  .3"الʦʸجه إلॻه ولا تʗʶيȖ مʙʟ ʥف الʦʸجه للالʚʯام ʸǺا يʯعهǺ ʗه

 الॻʮʹʯه الȏʘ يʙسله الʓʸجʙ قʮل مʗة معʻʹة مǽ"ʥعʛف الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء أǽʹاً، Ǽأنه   

 ʙأجʯʴʸال ʥȜʸʯى يʯح ʣوذل ،ʗالعق ʗيʗʱه في تʯʮم رغʗا مʹه لعʙʻʮتع ʣار وذلʱǻة الإʗهاء مʯان

ʙان آخȜم ʥع ʖʲॺالǺ هʹȜʸاله وتʦأح ʙبʗت ʥ4"م.  

                                                           
1- ʧة مॽانʲة الʛالفق ʗʸعلى أنه 173الʺادة  ن ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧار " مʱǻاصل الإʦʯالإخلاء يǺ هॻʮʹʯم الʗوفي حالة ع

. "الʸʹعقʯؕ ʗاǺة Ǻالʗʸʯيʗ الʸʷʹي إلى ما Ǻعʗ الأجل الʗʲʸد في العقʗ مع مʙاعاة الأحȜام الʦʶʹʸص علʻها في الفقʙة الʴاǺقة
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ الأ
2-  ȑارʳʱن الʨالقان ȏادॼات، مʛʽقॼالقادر ال ʙʰة : عȄارʳʱالأعʺال ال–  ʛاجʱة الȄʛʤن– ،ȑارʳʱل الʴʺال édition Itinéraires 

scientifiques ،2022،  53 – 52ص ص.  
3-  ،ȑʙحامʨب ʦȄʛؔال ʙʰع"" ȑارʳʱن الʨلات القانǽʙل تعʣ قاقي فيʴʱالاس ʠȄʨعʱالإخلاء والǼ هॽʰʻʱن و ، "الʨلة القانʳة مॽʺʻʱال

  . 94، ص 2023، العʙد الأول، مʛʰʵ القانʨن والॽʺʻʱة الʺʴلॽة، جامعة أحʺʙ دراǽة، أدرار، الʜʳائʛ، 5، الʺʳلʙ الʺʴلॽة
4-  ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨة، دار هȄارʳʱارات الʳǽجاع في الإʛʱالاس Șح ،ȌȄʜ41، ص 2008محمد ح.  
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Ǽالʛجʨع إلى القانʨن الʳʱارȑ، نʙʳ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ نʟ على الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء في   

لॽʰʻʱه Ǽالإخلاء على عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل مʨاد عʙيʙة، غʛʽ أنه أكʙ على الأثʛ الʺʨقف ل

 ʖجʨʺǼ ،ȑارʳʱالʟن ʧة الأولى مʛها  173الʺادة  الفقʽي جاء فʱه، الʻار "مʱǻهي إʯʹلا ي

الʲʸلات الʳاصة بهʘه الأحȜام إلا Ǻأثʙ تʹॻʮه Ǻالإخلاء حʸॺʴا جʙت علॻه العادات 

ॻلʲʸ1..."ةال. 

تʨجॽه الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء هʨ الʺʕجʛ، الȑʚ يʱʹح مʺا سȘʰ، أن الʛʢف الʖʳǽ ȑʚ علॽه  

 ȘȄʛʡ ʧاً أو عॽʸʵفه شʛʡ ʧه مॽجʨʱال ʦʱأن ي ʧȞʺǽ ة ؗʺاॽنʨة قانॽن ذو أهلʨȞǽ أن ʧʽعʱي

ʧȄʛجʕʺد الʙة، وفي حالة تعʴȄʛوؗالة ص ʖجʨʺǼ ʛآخ ʟʵة على  شॽؔال في الʺلʴال ʨا هʺؗ

ته Ǽالॼʶʻة للʺلॽؔة الʺقʶʺة بʧʽ والأمʛ ذا فإنه Ȟǽفي أن ǽقʨم أحʙهʦ بॽʰʻʱه الʺʱʶأجʛ، الʨʽʷع،

    .2مالʥ الॼʀʛة وصاحʖ الانʱفاع

يʦʱ تʨجॽه الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء للʺʱʶأجʛ الʛʷعي فقȌ، بʻʽʺا شاغلي الʺʴلات الʳʱارȑ دون   

سʙʻ شʛعي وقانʨني فإنه لا يʨجʖ تʨجॽه الॽʰʻʱه مʧ أجل مغادرتها، أما عʧ حالة تعʙد 

، 3لॽʺʳع الʺʱʶأجʧȄʛ أو ورثʱهʦ في حال تʨفى أحʙهʦ الʺʱʶأجʧȄʛ فإنه يʨʱجʖ تʨجॽه الॽʰʻʱه

ومʧ ثʺة ما يʛʱتʖ ومع ذلȋʛʱʷǽ ʥ فʽهʦ الأهلॽة القانʨنॽة اللازمة لʴʱʺل تॼعة الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء، 

  .4عʻه مʧ إنهاء للعلاقة الʱعاقǽʙة

 ʙيʙʳʱال ʠعʺال حقه في رفʱف في اسʶعʱال ʧم ʛجʕʺع الʻالإخلاء إلى مǼ هॽʰʻʱف الʙيه

ॽɽǼة اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ حʱى لʨ ؗان على حʶاب مʸلʴة الʺʱʶأجʛ، ؗʺا أن تلقي هʚا 

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 173/1الʺادة   -1
  .74 – 72رضʨان سي حʺʙة، مʛجع سابȘ، ص ص  -2
  .75رضʨان سي حʺʙة، الʺʛجع نفʶه، ص  -3
مʳلة ، "الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء في إʳǽار الأماكʧ ذات الاسʱعʺال الʻȞʶي في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ ومآله"ؗʺال جعʨد،  -4

  . 131،  ص2014، العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد بʧ أحʺʙ، وهʛان، الʜʳائʛ، 6، الʺʳلʙ حʨلॽات
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 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʚʽفʻة في تॽʻال ʧʶأ حʙʰم Șʽʰʢل تʽʰق ʧم ʙعǽ الإخلاءǼ هॽʰʻʱلل ʛʽالأخ

 ȑارʳʱل الʴʺ1لل.  

ǼالȄʛʢقة الʺʱفȘ علʽها بʧʽ الأʛʡاف الʺʱعاقʙة ʡالʺا أنه ʵǽʹع يʦʱ تʰلॽغ الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء   

مʧ القانʨن  173الʺادة  5للاتفاق، وفي حال عʙم تʙʴيȄʛʡ ʙقة معʻʽة يʦʱ تȘʽʰʢ الفقʛة 

 ȑأ ،ȑارʳʱال ʧعة مʨʺʳم ʧʺʹʱلا، خاصة وأنه يʡاǼ لا ؗانȂقʹائي و ʛʹʴم ȘȄʛʡ ʧع

وجȃʨاً لʱعلقها Ǽالʤʻام العام، وȄقع الʢॼلان حʱى لʦ يʦʱ إثارته مʛʡ ʧف الʨʸʵم، والʱي الॽʰانات 

 ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱلاس ʛجʕʺال ʖلʡ افع إلىʙال ʖʰʶه الʻʽب ʧ2م.  

مʛȞر مʧ القانʨن الʳʱارȑ، فإنه يʱعʧʽ على الʺʱʶأجʛ مغادرة  187وȃالʛجʨع إلى الʺادة   

لأجل الʺʙʴد في العقʙ دون الʴاجة إلى اسʱلامه للॽʰʻʱه الأمʻȞة الʺʱʶأجʛة ʛʳʺǼد انʱهاء ا

مǼ172  ʧالإخلاء، إلا إذا اتفȘ الأʛʡاف على خلاف ذلʥ، وȃالʱالي فإن إعʺال نʟ الʺادة 

، وهʨ ما القانʨن الʳʱارȑ يʨʱقف على اتʳاه إرادة الʺʱعاقʙيʧ على الأخǼ ʚإجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء

ʳʱن الʨللقان ʙيʙʳيل الʙعʱال ʜʽʺǽ ني إلىʨالأساس القان ʧالإخلاء مǼ هॽʰʻʱه الॽɾ قلʱان ȑʚال ȑار

 .3الأساس الاتفاقي

يʛʱتʖ عʧ الʢاǼع الاتفاقي للॽʰʻʱه Ǽالإخلاء تʴʺل الʺʱʶأجʛ لعʖء إثॼات عʙم تلॽʁه  

الॽʰʻʱه، الأمʛ الॼʱʱʶǽ ȑʚع Ǽالʹʛورة حʨʸله على الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي، حʘʽ أن ॽɼاب 

 ʛʰʱعǽ الإخلاءǼ هॽʰʻʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳت ʠفʛل ȑʙج ʖʰاب سॽɼ ة علىʻȄʛق

                                                           
1- Carole AUBERT, Congé motivé par une volonté de changer l’affectation de locaux commerciaux – 
conditions de validité (art. 271 CO), Bail.ch, Centre bail et PPE, Faculté de droit, Université de 
Neuchâtel, Neuchâtel, 2013, p. 2. (pp. 1 – 4).  

  .41محمد حȌȄʜ، مʛجع سابȘ، ص   -2
، 8، الʺʳلʙ مʳلة صʨت القانʨن ، "حȘ الʙʳʱيʙ والʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي بʧʽ الأساس القانʨني والاتفاقي"نʨر الʙيʧ تʨات،   -3

 – 427ص ص . (441، ص 2022، مʛʰʵ نʤام الʴالة الʺʙنॽة، جامعة الॽʳلالي بʨنعامة، خʺʝॽ ملॽانة، الʜʳائʛ، 3العʙد 
451.(  
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 ʙأكʱأجل ال ʧوللقاضي م ʛʽا الأخʚة لهॽنʨة قانʻȞم ʛأجʱʶʺه للॽʰʻʱال ʦǽʙتق ʛʰʱعǽ اʺؗ ،ȑارʳʱال

ʛجʕʺف الʛʡ ʧهه مʽجʨوراء ت ʖʰʶة الǽʙه وجʱʴص ʧ1م.  

  الʰانيالفʙع 

  جʦازȂة اللʦʱء إلى إجʙاء الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء

مʛ الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء في القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ بʨʢʱر مʧ حʘʽ وجʨب الأخǼ ʚه أو   

 ʧȞʺǽ ًاȄازʨاً جʛاء أمʛجعل الإجʦǽʙن القʨالقان ʧʽار، بॽʱع للاخʹʵǽ ن ، )أولا( أنʨوالقان

ʙيʙʳا(الॽثان(.  

  وجʦب إجʙاء الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء في ʡل القانʦن القʤǻʗ :أولا

مʧ القانʨن الʺʙني قʰل إلغاءها، تʟʻ على عʙم تʛتǼ474  ʖʽالʛجʨع إلى نʟ الʺادة   

مʧ القانʨن  173إنهاء العقʙ إلا عȘȄʛʡ ʧ تʨجॽه تॽʰʻه Ǽالإخلاء، وهʨ ما نʗʸ علॽه الʺادة 

 ʙنʺا لابȂو ʙإلى إنهاء العق ʛجʕʺاه إرادة الʳفي اتȞǽ الي لاʱالȃيل، وʙعʱل الʰق ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال

لا ʧȞʺǽ الاحʳʱاج بʛفʠ الʙʳʱيʙ غʛʽ الʺقʛʱن Ǽالॽʰʻʱه Ǽالإخلاء مʧ الإعلان عʻها، وȃالʱالي 

ʛجʕʺف الʛʡ ʧة مॽمة القʹائʨʸʵ2في ال.  

يʛʱتʖ عʧ ذلʥ، عʙم إتʺام الإجʛاءات اللازمة لإلʜام الʺʱʶأجʛ على مغادرة الʺʴل   
الʳʱارȑ، ؗʺا ǽعʛʰʱ سॼʰاً وجʽهاً لʛفʠ الʙعȐʨ القʹائॽة الʺʛفʨعة مʛʡ ʧف الʺʕجʛ في حال 

مʻʱاع الʺʱʶأجʛ عʧ تʶلʦॽ الʺʴل الʳʱارȑ، وعʚراً شॽɺʛاً لʨʸʴل هʚا الأخʛʽ على الʱعʠȄʨ ا
  .3الاسʴʱقاقي

                                                           
1 - Carole AUBERT, Op. Cit., p. 4..  

  .32محمد حȌȄʜ، مʛجع سابȘ، ص  -2
3-  ،ʛائʜʳة، الȄʨȃʛʱي للأشغال الʻʡʨان الʨيʙعات الʨʰʢم ،ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨة في القانȄارʳʱارات الʳǽالإ ،ȑادʻلالي جॽج

  .73، ص 2001
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   ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙتلقائي لعق ʙيʙʳت ʧالإخلاء، مǼ هॽʰʻʱة الॽامʜإل ʧم ʛأجʱʶʺال ʙʽفʱʶǽ

وʦʱȄ للʺʴل الʳʱارȑ نʳॽʱة عʙم تʨجॽه الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء مʛʡ ʧف الʺʕجʛ، لʙʳʱʽد ضʺॽʻا 

أشهʛ قʰل مغادرة الʺʴل الʳʱارȑ، حʘʽ تʤهʛ أهʺॽة هʚا الإجʛاء  6احʶʱاب الʺʨاعʙʽ في حʙود 

 ʧالإخلاء مǼ هॽʰʻʱال ʛʰʱعǽ ثʺة ʧه، ومʙيʙʳم تʙوع ʙافعة إلى إنهاء العقʙاب الॼفة الأسʛفي مع

  .1الʤʻام العام ʧȞʺǽ أن تʛʽʲه الʺȞʴʺة مʧ تلقاء نفʶها

  الʗʱيʗ الʯعʗيلإعʸال إجʙاء الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء في ʡل على  إضفاء عʹʙʶ الاخॻʯار: ثانॻا

   ʧʽازن بʨʱلإعادة ال ،ȑارʳʱن الʨارد على القانʨيل الʙعʱال ʖجʨʺǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺخل الʙت

الʺʱعاقʙيʧ وتغلʖʽ مʸلʴة الʺʕجʛ على الʺʱʶأجʛ مʱʶهʙفاً بʚلʥ حʺاǽة حȘ الʺلॽؔة الʺʛȞس 

 ʙعاقʱة الȄʛعلى ح ʙأك ʘʽاً، حȄرʨʱالʺادة دس ʧة مॽانʲة الʛالفق ʖجʨʺǼ187  أʙʰʺǼ ʚر والأخʛȞم

يلʚم الʯʴʸأجʸǺ ʙغادرة الأمȜʹة الʯʴʸأجʙة Ǻانʯهاء "العقʙ شȄʛعة الʺʱعاقʙيʧ، حʘʽ جاء فʽها 

الأجل الʗʲʸد في العقʗ دون حاجة إلى تʦجॻه تʹॻʮه Ǻالإخلاء، ودون الȖʲ في الʦʶʲل على 

  .2"القانʦن، ما لȉʙʯʵǻ ʤ الأʙʟاف خلاف ذلʣتعʞȂʦ الاسʲʯقاق الʦʶʹʸص علॻه في هʘا 

 ،ʛأجʱʶʺجه للʨʺالإخلاء الǼ هॽʰʻʱاء الʛلإج ȑازʨʳع الǼاʢال ʟʻا الʚخلال ه ʧح مʹʱي

حʘʽ يʱعʧʽ على هʚا الأخʛʽ رد الʺʴل الʳʱارȑ للʺʕجʛʳʺǼ ʛد انقʹاء مʙة العقʙ، وȃالʱالي 

ر الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، إلى نلاحȞʷǼ Ȏل جلي الانʱقال مʧ الʙʳʱيʙ الʱلقائي لعقʙ الإʳǽا

فʛض القʨʽد على الʙʳʱيʙ وتʨقفه على إرادة الʺʕجʛ ومʨافقʱه الʴȄʛʸة، وȃالʱالي الʱلقائॽة الʱي 

كانʗ في صالح الʺʱʶأجʛ لǽ ʦعʙ معʺʨل بها في ʣل القانʨن الʙʳيʙ، الأمʛ الॼʱʱʶǽ ȑʚع 

ʙانقʹاء العق ʙʻع ʛجʕʺف الʛʡ ʧم ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاس.  

                                                           
  .74جॽلالي جʻادȑ ، مʛجع سابȘ، ص  -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 2/مʛȞر 187الʺادة  -2
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   ʛالǼ ʚللأخ ʧيʙعاقʱʺال أمام الʳʺح الʱفǽ أن ȑʛائʜʳع الʛʷʺر الʛالʺادة، ق ʝع إلى نفʨج

الʨاردة " ما لȋʛʱʷǽ ʦ الأʛʡاف خلاف ذلǼ"ʥالॽʰʻʱه Ǽالإخلاء، وهʨ ما يʱʹح مʧ خلال ॼɺارة 

مʛȞر في فقʛتها الʲانॽة، وʛʰȄر هʚا الʦȞʴ اتʳاه إرادة الʺʛʷع إلى تʴقȘʽ  187في الʺادة 

ʙالة الʱعاقǽʙة بʛʡ ʧʽفي عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، إذ ǽعʺل هʚا الʟʻ الʨʱازن والع

 ȑارʳʱال ȋاʷʻة الȄارʛʺʱوضʺان اس ،ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱفي اس ʛجʕʺال Șة حǽعلى حʺا

ʛأجʱʶʺالǼ اصةʵالح الʸʺاعاة الʛ1وم.  

ʺا يʨʱقف الأخǼ ʚه يʦʱ إلغائه تʺاماً وȂن لʦيʛʱتʖ عʧ ما سȘʰ، أن إجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء   

وȃالʱالي لا ʧȞʺǽ للقاضي إثارة هʚا الإجʛاء مʧ تلقاء نفʶه، وȂنʺا على إرادة الأʛʡاف الʺʱعاقʙة، 

بʥʶʺʱ الʨʸʵم Ǽه في ؗل ما يʱعلȘ بॽʰʢʱقه ومʙته، وȃالʛجʨع إلى العادات الʺʴلॽة الʺʨʸʻص 

ǽ ه لاॽʰʻʱه الॽجʨʱة اللازمة لʙʺفإن ال ،ȑارʳʱن الʨها في القانʽعل ،ʛة أشهʱس ʧقل عǽ أن ʖʳ

 ʧȞʺǽ ا لاʚل ،Ȑʛقة إلى أخʢʻم ʧلف مʱʵة تȄارʳʱاف الʛة فإن الأعॽإلى الʺʺارسة العʺل ʛʤʻالȃو

الʙʴيʘ عʧ مʶألة الʨʱحʙʽ في تʙʴيʙ الʺʙة، وهʨ ما يʛʰر تʙخل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الȑʚ جعل 

لʺʙة أʨʡل مʧ ذلʥ حʱى  أشهʛ، وȃالʱالي ʧȞʺǽ أن يʦʱ تʨجॽه تॽʰʻه Ǽالإخلاء 6الʙʴ الأدنى بـ 

يʻʶʱى للʺʱʶأجʛ اتʵاذ الʙʱابʛʽ اللازمة لʱأمʧʽ مʴل تʳارȑ آخʛ مʧ أجل مʺارسة نʷاʡه 

  .2الʳʱارȑ والʴفاȍ على اسʛʺʱارʱȄه

ǽقع عʖء إثॼات الإخلال Ǽإجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء على الʛʢف الʺʛʹʱر في حال   

 ʨام الȞالأح Șʽʰʢت ʦʱȄه، وǼ ʚورة الأخʛالاتفاق على ض ʧʽم بʛʰʺالاتفاق ال ʖʶʴǼ هॽاردة عل

ة للʺʱعاقʙيʧ مʛʡ ʧف القاضي ʛؗʱʷʺة الʴلʸʺاعاة الʛوم ،ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺ3ال.  

                                                           
1-  ،Șجع سابʛم ،ȑʙحامʨب ʦȄʛؔال ʙʰ94 – 93ص ص  ع .  
  .42محمد حȌȄʜ، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .322سامॽة حʶايʧ، مʛجع سابȘ، ص   -3
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 ʔلʠʸانيالʰال  

  الأحȜام الʳاصة Ǻإعʸال الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء 

ǽعʛʰʱ إجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء مʧ الإجʛاءات الʨʳازȄة في ʣل القانʨن الʙʳيʙ، وȃالʱالي   

الأʛʡاف في حال اتفاقهʺا على الأخǼ ʚه، مʛاعاة Ǽعʠ الʛʷوȋ الʱي تʗʰʲ يʱعʧʽ على 

  .)الفʛع الʲاني(ومʧ ثʺة تʛتʖʽ آثار قانʨنॽة مهʺة اتʳاه الأʛʡاف الʺʱعاقʙة، )الفʛع الأول(صʱʴه

  الفʙع الأول

  شʙوȉ صʲة الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء

إضافة ، )أولا(ȋʛʱʷǽ لʴʸة مॼاشʛة إجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء، أن ʵǽʹع لȋʛʷ الʱؔاǼة   

 ȑارʳار تʳǽإ ʙه عقॽورد عل ȑارʳل تʴʺǼ ا( إلى تعلقهॽافع إلى )ثانʙال ʖʰʶورة ورود الʛمع ض ،

 ʛأجʱʶʺإلى ال ʛجʕʺف الʛʡ ʧهه مʽجʨا(تʲثال(.  

  الʯؒاǺة في تʦجॻه الॻʮʹʯه Ǻالإخلاءشȉʙ  :أولا

  ȋʛʱʷǽ  ʛʹʴف مʛʡ ʧها مʛȄʛʴت ʦʱة، يȃʨʱȞقة مॽالإخلاء في وثǼ هॽʰʻʱد الʛأن ي

  :1قʹائي، مʻʺʹʱة الॽʰانات الآتॽة

تʙʴيʙ هȄʨة الأʛʡاف الʺʱعاقʙة، مʧ خلال ذʛؗ الاسʦ واللقʖ والعʨʻان والʸفة مʱʶأجʛاً  -

 .كان أو مʕجʛاً 

 .Ǽه ذʛؗ هȄʨة الʺʛʹʴ القʹائي القائʦ بʛȄʛʴʱ الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء والʰʱلॽغ -

                                                           
عʙʰ الʦȄʛؔ الʰʽʢي و عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحامȑʙ، الʛʱاضي في عقʙ إʳǽار الʺʴل الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل   -1

ʟʸʵت ،ʛʱة، أدرار، : شهادة الʺاسǽدرا ʙʺة، جامعة أحॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨ41، ص ص 2020قان – 
42.  
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-  ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙيʙʳت ʠر رفʛʰي ȑʚالإخلاء، الǼ هॽʰʻʱي أدت إلى الʱاب الॼالأس ʙيʙʴت

 ȑارʳʱل الʴʺلل. 

تارȄخ تʛȄʛʴ الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء، الʶǽ ȑʚاعʙ في الʱأكʙ مʧ مȐʙ احʛʱام الʺʕجʛ للʺʙة  -

 .القانʨنॽة الʺقʛرة لهʚا الʨʻع مʧ الإجʛاءات

-  ʧالإخلاء، مǼ هॽʰʻʱع على الॽʀʨʱالʛجʕʺالقʹائي وال ʛʹʴʺف الʛʡ.  

  ʲʸل تʱارȏ اشʙʯاȉ تعلȖ الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء Ǻال :ثانॻا

، فإن إجʛاء الॽʰʻʱه 1مʧ القانʨن الʳʱارȑ  173نʟ الʺادة  الفقʛة الأولى مǼ ʧالʛجʨع إلى  

 Șʰʶني مʨار قانʡؗإ ،ȑارʳار تʳǽإ ʙخاضع لعق ȑارʳل تʴد مʨاً وجȃʨض وجʛʱفǽ الإخلاءǼ

 ʧȞʺǽ لا ʘʽح ȑʚال ʙد العقʨده أو وجʨون وجʙب ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱاس Șمʺارسة ح ʛجʕʺلل

ʗقʕل مȞʷǼ هʙه أو يʱʢسل ʧم ȑارʳʱل الʴʺج الʛʵǽ.  

   تعلʻل الॻʮʹʯه Ǻالإخلاءشȉʙ  :ثالʰا

   ȋوʛʷال ʧالإخلاء مǼ هॽʰʻʱه الॽجʨافع إلى تʙال ʖʰʶال ʛؗذ ȑʛائʜʳع الʛʷʺجعل ال

وʤȄهʛ ذلʥ جلॽاً مʧ خلال الفقʛة الأخʛʽة مʧ مʧ جʙيʱه،  يʦʱ الʱأكʙ، حʱى لʱʴʸهالأساسॽة 

وʔʱȂ أن يʤʯ الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء، Ǻعقʗ غʙʻ "مʧ القانʨن الʳʱارȑ، الʱي جاء فʽها  173الʺادة 

  .2"وȀلا ؕان Ǻاʟلا... قʷائي وأن تॻɼ ʥʻʮه الأسॺاب الʯي أدت إلى تʦجʻهه 

ॽة الʺʺʨʻحة للʺʱʶأجʛ مʧ أجل حʺاǽة ǽعʛʰʱ تعلʽل الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء مʧ الʹʺانات القانʨن  

مʸالʴه وضʺان اسʛʺʱار نʷاʡه الʳʱارȑ، ومʻعاً لؔل تعʶف قʙʸǽ ʙر عʧ الʺʕجʻʺǼ ʛاسॼة 

 ʖتʛي ʙالإخلاء، ؗʺا قǼ هॽʰʻʱلان الʢǼ ȋوʛʷه الʚلف هʵت ʧع ʖا رتʚل ،ȑارʳʱل الʴʺلاكه للʱام

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  لʺʧʺʹʱا 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 173/1الʺادة   -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 173/5الʺادة   -2
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حȐʙ الʴالات الʱي على عاتȘ الʺʕجʛ دفع الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي للʺʱʶأجʛ إذا ثʗʱʰ إ

ʛ، أو أن ʨȞǽن الʖʰʶ الʙافع إلى تʨجॽه تʨʱʶجॼه، ؗعʙم تʻفʚʽ إحȐʙ الالʜʱامات مʛʡ ʧف الʺʕج

الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء ذو أثʛ معفي مʧ دفع الʱعʠȄʨ إذا تعلȘ الأمǼ ʛعʙم تʻفʚʽ الʺʱʶأجʛ لالʜʱاماته 

ة إلى عʙم تʙʳيʙ الإʳǽار ، ؗʺا أجاز الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʺʕجʛ إثارة الأسॼاب الʙافع1الʱعاقǽʙة

  . 2الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ في أȑ مʛحلة مʧ مʛاحل الʙعȐʨ القʹائॽة

  الʰانيالفʙع 

  الآثار الʙʯʸتॺة عʥ إجʙاء الॻʮʹʯه Ǻالإخلاء

أصॼح عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ خاضع لاتفاق الأʛʡاف الʺʱعاقʙة، على   

أساس الإرادة الʛʴة والʺॼʱادلة في ؗل مʛاحل سʛʽ العقʙ ابʙʱاءً مʧ الإبʛام إلى الʻʱفʚʽ، مع ورود 

ومʧ ثʺة فإن Ǽعʠ الأحȞام الॽɻȄʛʷʱة الʺلʜمة الʱي جاءت لʱؔʺل هʚه الإرادة وتʷؔف عʻها، 

الʺʱعلقة Ǽإجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء لا ʧȞʺǽ إثارتها أمام القاضي إلا إذا اتʳهʗ إرادة الأحȞام 

ʦهʽة علॽنʨآثاره القان ʖʽتʛثʺة ت ʧه، ومǼ ʚاف إلى الأخʛʡ3الأ.  

وفي حالة عʗم "مʧ القانʨن الʳʱارȑ، على أنه  173تʟʻ الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة   

ʗعقʹʸار الʱǻاصل الإʦʯالإخلاء يǺ هॻʮʹʯة 4"... الǽʙعاقʱالفة فإن إنهاء العلاقة الʵʺم الʨفهʺǼ ،

ʛأجʱʶʺجه إلى الʨʺالإخلاء الǼ هॽʰʻʱال ʧة عॼتʛʱʺالآثار ال ʦأه ʧم ʛʰʱعǽ5.  

                                                           
  .96عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحامȑʙ، مʛجع سابȘ، ص  -1
  .25مʦȄʛ واجʛ و لʙʻʽة جʨزȑ، مʛجع سابȘ، ص  -2
  .57مʦȄʛ واجʛ و لʙʻʽة جʨزȑ، الʺʛجع نفʶه، ص  -3
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 173/2الʺادة   -4
  .188مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص  -5
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يʛʱتʖ عʧ تʨجॽه الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء الʺعلل، حʛمان الʺʱʶأجʛ مʧ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي 

ʛجʕʺف الʛʡ ʧم مʙالʺق ʖʰʶة الǽʙج ʗʰأن ، وفي حالة وج1في حال ث ʧم ʙاب لابॼة أسʙد عʨ

، 1992لا تʨؔن مʻʱاقʹة ॽɾʺا بʻʽها، وهʨ ما قʛرته الʺȞʴʺة العلॽا في قʛارها الʸادر سʻة 

 Șل الأول في غلʲʺʱي ،ʧʽʹاقʻʱم ʧʽʰʰعلى س ʝأس ȑʚالإخلاء الǼ هॽʰʻʱلان الʢॼب ʗʹق ʘʽح

الʱعʠȄʨ  الʺʴل الʳʱارȑ وعʙم مʺارسʱه للʷʻاȋ الʳʱارȑ، أما الʖʰʶ الʲاني تعلǼ Șعʛض

ʛأجʱʶʺقاقي للʴʱ2الاس.  

 6الʺقʛرة الʱي ʖʳǽ أن لا تقل عʧ يʱقʛر ʢǼلان الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء عʙʻ تʳاوز الʺʙة 

أشهʛ، ومʧ ثʺة إقʛار حȘ الॼقاء للʺʱʶأجʛ في الʺʴل الʳʱارȑ واسʛʺʱار اسʱغلاله، غʛʽ أن 

للعقʙ، ومʧ ثʺة ॽʀام الʺʱʶأجʛ ذلʥ لا ǽعʻي Ǽالʹʛورة تʙʳيʙ العقʙ وȂنʺا الʱقǼ ʙʽالʺʙة الʺʙʴدة 

 ʠرف ʧاتج عʻقاقي الʴʱالاس ʠȄʨعʱل على الʨʸʴانقʹائها، وال ʙʻع ȑارʳʱل الʴʺد الʛب

ʙيʙʳʱ3ال.  

   

  

                                                           
  .26مʦȄʛ واجʛ و لʙʻʽة جʨزȑ، مʛجع سابȘ، ص  -1
2-  ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺرخ في 80792الʕʺ10، ال  ȑة ، 1992ماʻة، سॽلة القʹائʳʺ1996ال.  
  .107 – 106عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحʺادȑ، مʛجع سابȘ، ص ص   -3
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  الʰانيالفʶل 

 ȏارʱʯل الʲʸجاع الʙʯفي اس Ȗʲارسة الʸم ʥة عॺتʙʯʸالآثار ال  
 ʖتʛى تʱم ،ȑارʳʱل الʴʺلل ʛجʕʺجاع الʛʱاس ʧة عॼتʛʱʺالآثار الǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʦʱاه

عʻه ضʛراً ʛʽʰؗاً للʺʱʶأجʛ، لʚا ؗان لابʙ مʧ إقʛار سʽʰل لʛʰʳ هʚا الʹʛر وȂعادة الʨʱازن في 

الʱي تʳʺع بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، ولا ʨȞǽن ذلʥ إلا Ǽاعʱʺاد آلॽات قانʨنॽة العلاقة العقǽʙة 

تʶاعʙ على تʴقȘʽ الʨʱازن العقȑʙ وتʺʧʽȞ الأʛʡاف الʺʱعاقʙة مʧ اسॽʱفاء حقʨقهʦ وحʺاǽة 

ʛف الآخʛʢالح الʸاء على مʙʱاصة دون الاعʵال ʦهʴالʸم.  

ʻʺǽ ȑʚح للʺʱʶأجʛ نʳॽʱة تʚʵʱ هʚه الʴʺاǽة القانʨنॽة شȞل الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي ال  

تعʛضه للʶʵائʛ الʱي تلǼ Șʴه ʖʰʶǼ رفʠ الʺʕجʛ تʙʳيʙ عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ الʨارد على 

الʺʴل الʳʱارȑ واسʛʱجاعه له، ونʛʤا لأهʺʱʽه الॼالغة أقʛ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʨʺʳعة مʧ الأحȞام 

ॽɿॽة تقʙيʛه الȑʚ يʨʱلاه أش ʵاص مʧ ذوȑ الʛʰʵة والإجʛاءات الʵاصة Ǽه، وشʛوȋ اسʴʱقاقه وؗ

والؔفاءة يʦʱ الاسʱعانة بهʦ بʻاءً على رॼɼة القاضي الʶǽ ȑʚعى إلى تʙʴيʙ الॽʁʺة الʳʱارȄة 

  .)الʺʘʴॼ الأول( الॽʁॽʁʴة للʺʴل الʳʱارȑ مʴل الاسʛʱجاع

   Șة حǽأجل حʺا ʧء إلى القʹاء مʨʳالل ʛجʕʺفي الʺقابل لل ȑʛائʜʳع الʛʷʺس الʛك 

اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ في حال امʻʱاع الʺʱʶأجʛ مʧ مغادرته ورده، أو في حالة الʻʱازع حʨل 

  .)الʺʘʴॼ الʲاني(ॽʀʺة الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي 
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  الʖʲॺʸ الأول

  الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي 
   Șʴاء على الʙʱآثار الاع ʨʴʺر لʛالʺق ȑقاقي الʺقابل الʺادʴʱالاس ʠȄʨعʱال ʛʰʱعǽ

 ʛائʶʵراك الʙʱواس ʖʰʶǼ رʛʹه الǼ Șʴيل ȑʚال ʛأجʱʶʺة للॼʶʻالǼ Șقʴʱما ي ʨه، وهʻة عॼتʛʱʺال

 ʧعة مʨʺʳم على مʨقǽ ʘʽح ،ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳت ʛجʕʺال ʠرف

ʦॽʂالأول( الʺفا ʖلʢʺال(.  

   ʦʱعلى أساسها ي ʧȞʺǽ يʱال ʛʽالʺعاي ʧم ʙيʙفي الʺقابل الع ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʛأقʛيʙتق 

Ȅʨعʱال ʦʳح ȑاوʶي تʱة الॽʁॽʁʴة الॽة الʺالʺॽʁاء الʢعلى إع ʙاعʶǽ ʨʴقاقي، على نʴʱالاس ʠ

 ʧار مʛاءً على قʻȃو ʛʽʰʵؗال ʟʱʵم ʟʵف شʛʡ ʧه مʛيʙتق ʦʱاصل، على أن يʴر الʛʹال

  .)الʺʢلʖ الʲاني( القاضي تॽʁʴقاً للॽʴاد والعʙالة العقǽʙة

  الʠʸلʔ الأول

  مفهʦم الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي

للʺʱʶأجʛ حʺاǽة قانʨنॽة في حال وقʨعه في أضʛار وخʶائʛ نʳॽʱة عʙم تʙʳيʙ تʱقʛر   

ȑع الʺادǼاʢالǼ عʱʺʱقاقي يʴʱاس ʠȄʨل تعȞفي ش ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙع ( عقʛالف

، )الفʛع الʲاني( وʜʽʺʱȄ عʧ الʱعʠȄʨ الʺقʛر في الأحȞام العامة Ǽالعʙيʙ مʧ الʸʵائʟ، )الأول

مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨفʛها مʧ أجل اسʴʱقاقه مʛʡ ʧف الʺʱʶأجʛ كʺا أنه ǽقʨم على 

 ʙيʙʳʱال ʠار رفʛق ʧر مʛʹʱʺال)ʘالʲع الʛالف(.  
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  الفʙع الأول

  تعʃȂʙ الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي

   Șʽقʴت ʥفي ذل Ȑالʺا رأʡ ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙيʙʳʱب ʥʶʺʱال ȘʴǼ ʛأجʱʶʺع الʱʺʱي

 ،ʙالعق ʙيʙʳل دون تʨʴǽ د ماʨم وجʙة وعॽʸʵʷه الʱʴلʸʺني لʨام قانʜʱعلى عاتقه ال ʖتʛʱا يʚل

يʲʺʱل في ضʛورة تقʡ ʦǽʙلʖ إلى الʺʕجǽ ʛعلॽɾ ʧه عʧ نʱʽه بʛغʱʰه في الʙʳʱيʙ، في مʙة لا 

 ʧأن تقل ع ʖʳǽ6 أ ،ʙهاء العقʱخ انȄتار ʧم ʛأو شه ʙار العقʛʺʱل على اسʨʰالقǼ هʛʽʸد مʙʴʱʽل

 ʠȄʨعʱه دفع الॽلا ؗان علȂوعة وʛʷة ومǽʙاب جॼوفقاً لأس ʛجʕʺف الʛʡ ʧم ʙيʙʳʱال ʠرف

ʛأجʱʶʺقاقي للʴʱ1الاس.  

مʮلغ يʗفعه الʓʸجʙ للʯʴʸأجʙ نʱॻʯة اسʯعʸال الʓʸجǽ" ʙقǼ ʙʸالʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي   

 ʞقه في رفʲةلʹȜجاع الأمʙʯواس ʗيʗʱʯال" ʧاتج عʻر الʛʹي تقابل الʱة الʺॽʁال ʨالي فهʱالȃو ،

ʙيʙʳʱال ʠ2رف.  

مʧ القانʨن  176نʟ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي ʨʺǼجʖ الʺادة   

ʦʱǻز للʓʸجʙ أن يʙفʞ تʗʱيʗ الإʱǻار، غʙʻ أنه يʹॺغي علॻه ʸॻɼا "الʳʱارȑ، الʱي جاء فʽها 

وما يلʻها أن ʗʴǻد للʯʴʸأجʙ الʳʸلي  177الاسʰʯʹاءات الʦʶʹʸص علʻها في الʸادة عʗا 

الʯعʞȂʦ الʸʴʸى تعǺ ʞȂʦالاسʲʯقاق الʔʱǻ ȏʘ أن ʦȜǻن مʴاوȂا للʙʷر الʔʮʴʸ نʱॻʯة 

ʗيʗʱʯم الʗ3"ع.  

                                                           
1-   ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمه للʨاني، دار هʲء الأول والʜʳال ،ȑارʳʱل الʴʺني للʨام القانʤʻل، الʽʹة فǽ2011ناد ،

  .192ص 
2- ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻج لʛʵة تʛؗʚة، مॽقاته القʹائॽʰʢوت ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽال دحʺاني، الإʻة مʺȄر :

 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،Șʺن خاص معʨ73، ص 2018قان.  
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ نʨن الʳʱارȑ القا الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 176/1الʺادة   -3
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 ʠȄʨعʱفاً للȄʛم تعʙقǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺه الʺادة أن الʚه ʟخلال ن ʧح مʹʱي

ʙ على ʨؗنه آلॽة قانʨنॽة لʛʰʳ الʹʛر الʻاتج عʧ رفʠ الʙʳʱيʙ لعقʙ الاسʴʱقاقي، غʛʽ أنه أك

، وقʙ أكʙت  1الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، الȑʚ لǼ Șʴالʺʱʶأجʛ وسʖʰ له خʶارة معʛʰʱة

على ضʛورة تʴقȘ الʹʛر للʨʸʴل على الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي  1996الʺȞʴʺة العلॽا سʻة 

حʦʶل الʯʴʸأجʙ على مʲل تʱارȏ مʥ "لقʛار أن مʛʡ ʧف الʺʱʶأجʛ، حʘʽ جاء في حॽʲʽات ا

سلʠات الʮلǻʗة بʗل الʲʸل الʱʯارȏ الȏʘ ؕان ʵǻغله ʱʲǺة الهʗم، فإن هʘا الʯاجʙ لا حȖ له 

  .2"في الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي في هʘه الʲالة لانعʗام وجʦد الʙʷر

إجʛاء مʛȞر الʱي تʳعل مʧ اللʨʳء إلى الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء  187وȃالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

 ʛʽʸم ʝنف ʚʵʱقاقي يʴʱالاس ʠȄʨعʱة، فإن الʙعاقʱʺاف الʛʡقف على إرادة الأʨʱي ȑازʨج

  .3الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء حʘʽ يʴʱقȘ بʨجʨده وʱʻȄفي Ǽانʱفاءه

مʛʽʸ الॽʰʻʱه  2005أخʚ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي ʨʺǼجʖ تعʙيل القانʨن الʳʱارȑ سʻة   

 ʨأن ؗان وج ʙعǼ ًاȄازʨح جॼالي أصʱالȃالإخلاء، وǼ مʛʰʺاءً على الاتفاق الʻاره بʛإق ʦʱالي يʱالȃاً وॽȃ

  .4بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجॽɾ ʛʺا إذا سʦʱʽ اللʨʳء إلى تʨجॽه إجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء

  

  
                                                           

  .91جॽلالي جʻادȑ، مʛجع سابȘ، ص   -1
2-   ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽة العلʺȞʴʺرخ في 136083الʕʺة، 26/03/1996، الॽلة القʹائʳʺد الʙالع ،

  .1997الأول، سʻة 
3-   ،ʧʽالع ʛʺالقادر ح ʙʰالʺادة "ع ʛات في أثʛʤة 187نȄارʳʱارات الʳǽعلى الإ ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨالقان ʧر مʛȞلة ، "مʳم

  .647، ص 2020، جامعة الʨʱؗʙر مʨلاȑ الʢاهʛ، سعʙʽة، الʜʳائʛ، 3، العʙد 7، الʺʳلʙ الʙراسات الʴقॽʀʨة
4-   ،ȑʨر نʨʻال ʙʰع"Șʴالأساس الاتفاقي ل ʛʽتأث Ȑʙة مॽنʨه القانʱوحʺاي ȑارʳʱل الʴʺال ʧȄʨؔعلى ت ʙيʙʳʱة ، "الʛلة دائʳم

، مʛʰʵ الʺʕسʶات الʙسʨʱرȄة والʦʤʻ الॽʶاسॽة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم 2، العʙد 5، الʺʳلʙ الʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة
 ،ʛائʜʳازة، الॼʽالله، ت ʙʰسلي عʛامعي مʳال ʜ ʛؗʺة، الॽاسॽʶ443، ص2021ال.   
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  الʰانيالفʙع 

  خʶائʝ الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي

   Ȍॼتʛي ʘʽح ،ʟائʸʵال ʧعة مʨʺʳقاقي مʴʱالاس ʠȄʨعʱلل Șابʶال ʅȄʛعʱال ʧع ʖتʛʱي

، وȄفʛض على الʺʕجʛ بʙفعه مهʺا ؗانʗ )ثانॽا( وʱȄعلǼ Șالʤʻام العام، )أولا(Ǽفʛؔة جʛʰ الʹʛر 

صفʱه مʕجʛاً أو مʕجʛاً مʧ الॼاʧʡ، بʻʽʺا ǽقʛʸʱ اسʴʱقاقه على الʺʱʶأجʛ الأصلي دون 

 ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺا(الʲثال.(  

  ارتॺاȉ الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي Ǻفʙؒة جʙʮ الʙʷر :أولا

الʳة الʹʛر الȑʚ لǼ Șʴالʺʱʶأجʛ نʳॽʱة عʙم يهʙف الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي إلى مع  

 ،ʛجʕʺف الʛʡ ʧم ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳه تॽɾ ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙح للʺʶǽ ولا

ؗʺا أن الʙائʧʽʻ العاديʧʽ  مॽʱاز لاسॽʱفاء ديʨنهʦ مॽʀ ʧʺة الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي،الاحȘ اسʱعʺال 

ʠȄʨعʱا الʚفي ه Șح ȑن أʨؔلʺǽ لا  ʜʳح ʦعهॽʀʨت ʙعǼ هإلاॽعل ʛجʕʺال ʙي ʗʴ1ت.  

  الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي مʥ الʹʢام العام :ثانॻا

 ن ʨ ناقلل ةعضاʵلا تار اǽʳلإل ةʻʶॼلاǽ Ǽعʛʰʱ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي مʧ الʤʻام العام  

، حʘʽ أنه لا ʧȞʺǽ تʜʳئة الʴʺاǽة القانʨنॽة الʺقʛرة لʸالح ʻ 2005ةس يلعʙت لʰق ȑ ار ʱʳلا

ʛأجʱʶʺال ʛجʕʺالاتفاق وال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙاف عقʛʡلأ ʧȞʺǽ الي فإنه لاʱالȃو ، ʙʻعلى وضع ب

 ʙأكʱȄو ،ʛأجʱʶʺدفعه لل ʧم ʛجʕʺعفي الǽ ʙام العام،في العقʤʻالǼ قاقيʴʱالاس ʠȄʨعʱال ȋاॼارت 

                                                           
1- ʧص : نقلا ع ،Șجع سابʛم ،ȌȄʜ143محمد ح.  
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، وȂمȞانॽة إثارته مʛʡ ʧف القاضي مʧ تʛتʖʽ الʢॼلان الʺʢلȘ على هʚا الاتفاقمʧ خلال 

 Ȑʨعʙاحل الʛم ʧحلة مʛة مǽه في أʶ1تلقاء نف.  

  قاقي على أʙʟاف عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ الȖʻʮʠʯ الʹʮʴي للʯعʞȂʦ الاسʲʯ :ثالʰا

تʲار مʶألة دفع الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي عʙʻ تعʙد الʺʕجʧȄʛ، وȃالʱالي فإنه يʱعʧʽ على   

ʧȄʛالآخ ʧȄʛجʕʺة الॽʁǼ عة رفʹه دونॼل تʺʴت ʙيʙʳʱلل ʠافʛال ʛجʕʺاً 2الʹǽل أʸالف ʦت ʙوق ،

 ʙعǼ ȑارʳʱل الʴʺع في الॽʰالǼ فʛʸʱالǼ ʛجʕʺام الॽʀ ل دفع في حالةʺʴʱي ʘʽح ،ʙيʙʳʱرفʹه لل

ॽʀʺة الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي الʺʕجʛ الأصلي ؗقاعʙة عامة، غʛʽ أنه ʧȞʺǽ الاتفاق في عقʙ الॽʰع 

أن يʱʻقل الʺʴل الʳʱارȞǼ ȑل ديʨنه إلى الʺالʥ الʙʳيʙ ومʧ ثʺة الʺʕجʛ الʙʳيʙ، وهʨ ما يلʜمه 

ʛأجʱʶʺقاقي للʴʱالاس ʠȄʨعʱلى دفع الʨʱه ف على أن يʱرثʨلا أو ل ʧʽفاة، في حʨي حالة ال

ʛجʕʺافقة الʨدون م ʧʡاॼال ʧار مʳǽالإ ʦإذا ت ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺام الȞه الأحʚه ʧم ʙʽفʱʶǽ3.  

  الʰالʖالفʙع 

ȉوʙقاقي شʲʯالاس ʞȂʦعʯلل ȏارʱʯل الʲʸال ʙأجʯʴقاق مʲʯاس  

   ȑارʳار تʳǽإ ʙعق ʧم ʛأجʱʶصفة م ʖʶʱȞǽ أن ʠȄʨعʱلل ʛأجʱʶʺقاق الʴʱلاس ȋʛʱʷǽ

 ʦأولا(قائ( ،اعيʻʸفي أو الʛʴأو ال ʛاجʱاب صفة الʶʱواك )اॽامات )ثانʜʱافة الالȞǼ ʙʽقʱوال ،

 ȑارʳʱل الʴʺلل ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧم ʙاردة في العقʨا(الʲثال(.   

  

                                                           
1-  ،ʛʽʱʶل شهادة ماجʽʻة لʛؗʚة له، مʙيʙʳلات الǽʙعʱوال ʦǽʙالق ȑارʳʱن الʨل القانʣ قاقي فيʴʱالاس ʠȄʨعʱشي، الʨʺعادل ل

ʟʸʵة، : تʙʽلʰال ،ʖدحل ʙق، جامعة سعʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨ20، ص 2012قان.  
  .143محمد حȌȄʜ، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .18عادل لʺʨشي، مʛجع سابȘ، ص   -3
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  ضʙورة وجʦد عقʗ إʱǻار تʱارȏ للʲʸل الʱʯارȏ  :أولا

أكʙ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في القانʨن الʳʱارȑ على ضʛورة وجʨد عقʙ إʳǽار تʳارȑ يʛد على   

الʺʴل الʳʱارȑ، مʧ أجل اسʴʱقاق الʱعʠȄʨ مʛʡ ʧف الʺʱʶأجʛ، إذ يʙؗʕ هʚا الʨʻع مʧ العقʨد 

انʱفاع الʺʱʶأجǼ ʛالʺʴل الʳʱارȑ واسʱغلاله في مʺارسʱه للأنʢʷة الʳʱارȄة أو الॽɾʛʴة أو 

ان، ولا ʨʷǽب إرادة الأʛʡاف الʻʸاॽɺة، وم ʧ ثʺة لابʙ أن ʨȞǽن عقʙاً صʴॽʴاً مʱȞʺل الأرؗ

 ʙا العقʚع هʨضʨن مʨȞǽ أن ʙب الإرادة، ؗʺا لابʨʽع ʧم ʖʽص عʨʸʻʺة الȄارʳʱلات الʴʺال

  .1علʽها قانʨناً 

  أن ʦȜǻن الʯʴʸأجʙ تاجʙ أو حʙفي أو صʹاعي :ثانॻا

تȖʮʠ الأحȜام الʯالॻة "مʧ القانʨن الʳʱارȑ على أنه  169تʟʻ الفقʛة الأولى الʺادة   

 ʙʻا الأخʘاء ؕان هʦس ȏارʱل تʲها مʻغلها فʯʴǻ يʯلات الʲʸارات أو الʸار العʱǻعلى إ

ا لʯاجʙ أو لʶʹاعي حʙفي مقʗʻ قانʦنا في الʱʴل الʱʯارȏ، قائʤ أو غʙʻ قائǺ ʤأعʸال  ʦؕلʸم

  .2..."تʱارȂة

مʧ خلال هʚا الʟʻ، أنه لابʙ أن ʨȞǽن الʺʱʶأجʛ مقʙʽا في الʳʶل الʳʱارȑ أو  يʱʹح  

عي، الʨʺǼ ȑʚجॼه ʖʶʱȞǽ الʸفة القانʨنॽة الʱي تʳعله ʱʶǽفʙʽ مʧ أحȞام الʛʴفي أو الʻʸا

  .3القانʨن الʳʱارȑ الʨاردة ʨʸʵǼص الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي

  

  

                                                           
  .140محمد حȌȄʜ، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 169/1الʺادة   -2
  .99عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحʺادȑ، مʛجع سابȘ، ص   -3
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  الʯقʗʻ بʯʹفʘʻ عقʗ الإʱǻار الʱʯارȏ للʲʸل الʱʯارȏ  :ثالʰا

   ʧة عॼتʛʱʺامات الʜʱع الالॽʺʳǼ فاءʨالǼ قاقي إذا قامʴʱالاس ʠȄʨعʱال ʛأجʱʶʺال Șʴʱʶǽ

عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، والʱي مʧ بʻʽها احʛʱام الʺʙة الʺʱفȘ علʽها وعʙم تʳاوزها، 

سʨʻات ʙʴؗ أقʸى، بʻʽʺا  9سʨʻات ʙʴؗ أدنى و 3الʱي حʙدها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʰل الʱعʙيل بـ 

  .ʛ1ك الȄʛʴة للأʛʡاف الʺʱعاقʙة في تʙʴيʙ مʙة الإʳǽار الʳʱارʨʺǼ ȑجʖ الʱعʙيلت

 ʠȄʨعʱال ʧمان مʛʴة الǽʙعاقʱامات الʜʱالفة للالʵة مǽلأ ʛأجʱʶʺارتؔاب ال ʧع ʖتʛʱي

الاسʴʱقاقي، ʱؗغʛʽʽ نʨع الʷʻاȋ الʳʱارȑ الʺʱفȘ علॽه في العقʙ أو إبʛام إʳǽار مʧ الॼاʧʡ دون 

الʺʕجʛ، أو Ǽعʙم تʙʶيʙ بʙل الإʳǽار ʖʶʴǼ الاتفاق، أو Ǽالʨʱقف عʧ الʨʸʴل على مʨافقة 

  .2اسʱغلال الʺʴل الʳʱارȑ دون سʖʰ جȑʙ ومʛʷوع

 ʔلʠʸانيالʰال  

ʙيʗقاقي تقʲʯالاس ʞȂʦعʯال  

 ʙعقǼ لةʸذات ال ʛʽالʺعاي ʧعة مʨʺʳاءً على مʻب ʛأجʱʶʺقاقي للʴʱالاس ʠȄʨعʱر الʛقʱي

وȄعʙʺʱ في ذلʥ على ، )الفʛع الأول( Ǽ Ȍॽʴǽه مʧ معॽʢاتالإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ وما 

  .)الفʛع الʲاني( وسائل مʙʴدة وفعالة

  

                                                           
مʳلة ، "على اتفاقات الأʛʡاف 02 – 05رǼ ȑالقانʨن اثʛ الʱعǽʙلات في أحȞام عقʨد الإʳǽار الʳʱا"ولʙʽ بʧ علي،   -1

، العʙد الأول، مʛʰʵ القانʨن الʵاص الʺقارن، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 9، الʺʳلʙ الʙراسات القانʨنॽة الʺقارنة
 ،ʛائʜʳلف، الʷعلي، الʨب ʧة بॼʽʶ641 – 640، ص ص 2023ح .  

2-   ʛʷʻاعة والॼʢة للॽʺالعل ʖʱؔة له، دار الʙيʙʳلات الǽʙعʱوال ʦǽʙن القʨل القانʣ في ȑارʳʱار الʳǽلة، الإʽʵمʨة بʛʽʺس
 ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱ112، ص 2008وال.  
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  الفʙع الأول

 ʙʻمعايʙيʗقاقي تقʲʯالاس ʞȂʦعʯال  

ǽعʙʺʱ الʛʽʰʵ في تقʙيʛه لॽʁʺة الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي على العʙيʙ مʧ الʺعايʛʽ، لاسॽʺا   

ʛأجʱʶʺل الʰق ʧالʺʺارس م ȋاʷʻع الʨار نॽɻأولا( م( ،ارʳǽة الإʙوم )اॽثان(.  

  مॻɹار نʦع الʹʵاȉ  :أولا

   ȋاʷن ʛʽا الأخʚارس هʺǽ أن ،ʛأجʱʶʺالح الʸقاقي لʴʱالاس ʠȄʨعʱال ʛيʙفي تق ȋʛʱʷǽ

تʳارȑ فعلي، ولا ʧȞʺǽ الاكʱفاء ʛʳʺǼد القʙʽ في الʳʶل الʳʱارȑ أو الʛʴفي أو الʻʸاعي، سʨاءً 

اً لॽʰʡ ʟʵʷعي  ʨؗمʺل ȑارʳʱل الʴʺعام كان ال ȑʨʻمع ʟʵاص أو شʵن الʨع للقانʹʵǽ

  .ʵǽ1ʹع للقانʨن العام

ولʝॽ للʺʱʶأجʛ واتʵاذه الʢاǼع الʳʱارǼ ،ȑاسʱغلال الʺʴل تʳارȄاً، يʴʱقȘ الʷʻاȋ الفعلي   

ؗأن يʦʱ اسʱغلاله Ǽغʛض الʧȞʶ أو مʺارسة مهʻة معʻʽة ؗالʺʴاماة أو لʺʺارسة اسʱغلالاً مʙنॽاً 

  . 2لابʙ أن ʨȞǽن نʨع الʷʻاȋ ذو صلة Ǽالʳʱارة والʛʴفة والʻʸاعة أنʢʷة أخȐʛ ؗالʱعلʦॽ، وȃالʱالي

  مॻɹار مʗة الإʱǻار الʱʯارȏ للʲʸل الʱʯارȏ  :ثانॻا

ǽعʛʰʱ الʜمʧ مʧ العʻاصʛ الʨʳهȄʛة في عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، ومʧ ثʺة   

فإن الʺʙة الʜمॽʻة الʺʱفȘ علʽها بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ تعʛʰʱ مʧ الʺعايʛʽ الʱي ʧȞʺǽ الاعʱʺاد 

لا "مʧ القانʨن الʺʙني على أنه  468الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي، وقʙ نʗʸ الʺادة  لʱقʙيʛعلʽها 

                                                           
  .43رضʨان سي حʺʙة، مʛجع سابȘ، ص   -1
دة ماسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم ، مʛؗʚة لʽʻل شها02 – 05زهʛʽ سʙʽا، الإʳǽار الʳʱارȑ على ضʨء آخʛ تعʙيل قانʨن   -2

  .83، ص 2016الॽʶاسॽة، جامعة بʨقʛة أحʺʙ، بʨمʛداس، 
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ʸز لʦʱǻ اتʦʹته على ثلاث سʗم ʗȂʚارا تʱǻإ ʗعقǻ ال الإدارة أنʸأعǺ امॻɿال Ȗإلا ح ʣلʸǻ لا ʥ

ʣلاف ذلʳǺ يʷقǻ ʝن ʗجʦي ʤما ل .  

  .1"إذا عقʗ الإʱǻار لʗʸة أʦʟل مʥ ذلʣ تʳفʞ الʗʸة إلى ثلاث سʹʦات

يʱʹح مʧ خلال نʟ هʚه الʺادة، أن مʺارسة الʷʻاȋ الʳʱارȞʷǼ ȑل فعلي لا Ȟǽفي   
لʨحʙه في مʶألة تقʙيʛ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي وȂنʺا لابʙ مʧ أن ʨȞǽن الاسʱغلال مʨʱاصل 

سʨʻات، وʦʱȄ  3ومʛʺʱʶ في حʙود الʺʙة الʺʱفȘ علʽها، وȘʽʰʢʱȃ هʚا الʟʻ لا ʨʳǽز أن تʳʱاوز 
مʧ القانʨن الʳʱارȑ  172سʨʻات وجȃʨاً، في حʧʽ الʺادة  3 تʠॽɿʵ أǽة مʙة أʨʡل إلى

 ʧقف عʨت ȑه فإن أॽعلى الأقل، وعل ʧʽʱʻل في سʲʺʱʺالأدنى ال ʙʴعلى ال ʟن ȑʛائʜʳال
 ʧم ʛأجʱʶʺم الʛʴǽ نʺاȂو ʛيʙقʱة الॽعʺلǼ Ȍل فقʵǽ ة لاʛʱه الفʚخلال ه ȑارʳʱال ȋاʷʻمʺارسة ال

  .2 الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي

  الʰانيالفʙع 

  الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي تقʗيʙكॻɽॻة 

  ʟʱʵم ʛʽʰف خʛʡ ʧقاقي مʴʱالاس ʠȄʨعʱال ʛيʙتق ʦʱعلى ، )أولا( ي ʥفي ذل ʙʺʱعȄو

، إضافةً إلى اعʱʺاد الȃʛح )ثالʲا(، والأخǼ ʚالॽʁʺة الʳʱارȄة للʺʴل الʳʱارȑ )ثانॽا( أسلʨب الʺقارنة

 ȑارʳʱال ȋاʷʻه للʱمʺارس ʙʻع ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧم Șقʴʺل الʴم ȑارʳʱل الʴʺالǼ عانةʱالاسǼ

 ʛجʕʺف الʛʡ ʧجاع مʛʱعا(الاسǼرا.(  

  الʙʮʳة ؕآلॻة لʯقʗيʙ الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي :أولا

ǽعʜʳ القاضي في الʛʽʲؔ مʧ الأحॽان مʧ تقʙيʛ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي نʛʤاً لʸعȃʨة   

الʱقॽʻة والفॽʻة تقʙيʛ عʻاصʛ الʺʴل الʳʱارȑ إلا بʨجʨد مʟʱʵ يʱʺʱع Ǽالʙراǽة الؔاॽɾة والʺعʛفة 
                                                           

  .الʶالف الʛؗʚالʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ،  58 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 468الʺادة   -1
  .100مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص   -2
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ʛيʙقʱة الॽعʺلǼ امॽʁأجل ال ʧم ʛʽʰʵالǼ عانةʱالاس ʦʱا يʚنه 1اللازمة، لʨȞǼ ʛʽʰʵف الʛعȄو ،

شॻʮʟ ʝʳعي أو معʹȏʦ، معʗʸʯ لȎʗ الʱʸلʛ القʷائي ǻعʥʻ مʙʟ ʥف القاضي ॻɻǺة مʹح "

  .2"رأȏ تقʹي لʦاقعة مادǻة أو معʹȂʦة

ت الʳʱارȄة والعقارȄة، وهǽ ʨقʨم في يʱʺʱع الǼ ʛʽʰʵالؔفاءة والʛʰʵة في مʳال الʺعاملا  

سʽʰل إجʛاء خʛʰة دॽʀقة وصائॼة ʻʺǼاقʷة الʨثائȘ والʺʙʻʱʶات الʱي تʦʱ بʧʽ الʛʽʰʵ والʨʸʵم ʨؗن 

أن عʺلॽات تقʦॽʽ وتقʙيʛ الʱعʨʱʶǽ ʠȄʨجʖ إجʛاء تʴقȘʽ مʙʽاني للʺʴل الʳʱارȑ مʴل 

ʺة ॽʀام الǼ ʛʽʰʵإعʙاد تقʛȄʛ الاسʛʱجاع، ومʛاجعة مʸالح الʹʛائʖ والʺʴافʤة العقارȄة، ومʧ ث

  .3دقȘʽ مʙعǼ ʦالʳʴج والʨقائع الʱي تʛʰر الʱʻائج الʺʨʱصل إلʽها

  اعʸʯاد أسلʦب الʸقارنة في تقʗيʙ الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي :ثانॻا

   ʛأجʱʶʺه للʺǽʙتق ʛجʕʺعلى ال ʧʽعʱي ȑʚلغ الʺالي الʰʺقاقي الʴʱالاس ʠȄʨعʱال ʛʰʱعǽ

الʙʳʱيʙ الإʳǽارȑ للʺʴل الʳʱارȑ، الȑʚ يهʙف إلى تʛمʦॽ كʺقابل للʹʛر الʻاتج عʧ رفʹه 

 ʧي مʱناً، الʨرة قانʛسائل الʺقʨاد على الʺʱالاع ʛʽʰʵن على الʨȞǽ ثʺة ʧاصل، ومʴر الʛʹال

بʻʽها نʙʳ أسلʨب الʺقارنة الʵǽ ȑʚʹع له الʺʴل الʳʱارȑ، حʘʽ يʦʱ الأخʴʺǼ ʚلات تʳارȄة 

لعقʨد الʺʛʰمة الʱي تʷʱاǼه في بʨʻدها وȄʛʡقة تʻفʚʽها أخȐʛ معلʨمة الॽʁʺة، وʙʻʱʶȄ في ذلʥ إلى ا

 Șار ؗل ما تعلॼʱالاع ʧʽعǼ ʚخʕȄقاقي، وʴʱالاس ʠȄʨعʱل الʴم ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙمع عق

                                                           
  .81علي شʛاونة، مʛجع سابȘ، ص   -1
2-  ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚة، مॽنʙʺاد الʨʺالقʹائي في ال ʛʽʰʵاني، الʶة حʻȄʛʰة : صॽة، ؗلॽʻة الʺهॽولʕʶʺال

  .14، ص 2013الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
3-  ʵراه، تʨʱؗوحة دʛʡأ ،ʙيʙʳʱوال ʠفʛال ʧʽب ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙي، عقʳلʨمقف ʜȄʜالع ʙʰعʟʸ : ةॽة، ؗلॽولʕʶد ومʨعق

  .143، ص 2015، 2الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʰلʙʽة
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ʖʽ والȄʨʴʱل وغʛʽها مʧ العʻاصʛ ذات الʸلة  ʛؗʱعادة الȂقل وʻالǼ علقةʱʺفقات الʻوال ʅȄارʸʺالǼ

 ȑارʳʱل الʴʺالǼ1.  

الʺقارنة عʙم الʙقة في الʱʻائج الʺʨʱصل إلʽها، خاصة أن ؗل ǽعاب على الأخǼ ʚأسلʨب 

عقʙ إʳǽارȑ للʺʴل الʳʱارȑ يʱʺʱع ʨʸʵǼصॽة معʻʽة تفʛضها الʺعॽʢات الʺʢॽʴة Ǽالʺʴل 

لʨʸʴل على نʱائج دॽʀقة في الʳʱارȑ مʧ جهة وأʛʡاف العقʙ مʧ جهة أخȐʛ، لʚا ȋʛʱʷǽ ل

ʴل الʺقارنة مع الʺʴلات الʳʱارȄة الʺʚʵʱة تقʙيʛ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي، تʷاǼه الʺʴل الʳʱارȑ م

كʨʺʻذج لإجʛاء الʺقارنة مʧ حʘʽ الʷʻاȋ ومʧ حʘʽ الȃʜائʧ والأسعار والʱؔالʅॽ والʺॽʰعات 

ʚلʥ نॼʶة الأرȃاح الʺʴققة ʸǽعʖ عʺلॽاً الʨʱصل إلى هʚا الʨʻع مʧ الʷʱاǼه، لʚا ، ؗʺا أنه وؗ

لʱي تʶاهʦ في الʱأكʙʽ على نʱائج الʱقʙيʛ ولا نǼ Ȑʛأن أسلʨب الʺقارنة ǽعʙ مʧ الأسالʖʽ الʲانȄʨة ا

  .يʻʰى علॽه الʱقʙيʛ ذاته

  على الʸॻɿة الʱʯارȂة للʲʸل الʱʯارȏ  الاسʗʯلال :ثالʰا

وʥʸʷʯȂ على "مʧ القانʨن الʳʱارȑ، الʱي جاء فʽها  176تʟʻ الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 

الʸادة، الʸॻɿة الʱʯارȂة وجه الʦʶʳص الʯعʞȂʦ الʵʸار إلॻه في الفقʙة الأولى مʥ هʘه 

للʲʸل الʱʯارȏ الʯي تʗʲد وفقا لعʙف الʸهʹة، مع ما قʷǻ ʗاف إلॻه مʥ مʶارʃȂ عادǻة 

 ʥم ȏارʱل تʲʸها لʗيʗʴت ʔاجʦل الȂʦʲʯق الʦوحق ʃȂارʶم ʣلʘ ʔʻ وؕ ʙؕʯعادة الȀللʹقل و

ʣدون ذل ʦر هʙʷأن ال ʣالʸال ʕʮة، إلا إذا أثʸॻɿال ʛ2"نف.  

ʺادة أن الॽʁʺة الʳʱارȄة للʺʴل الʳʱارȑ يʙʴʱد Ǽالʛʤʻ إلى يʱʹح مʧ خلال نʟ هʚه ال  

الʱي تعʛʰ عʧ مʨʺʳع الأنʢʷة الʱي " عʛف الʺهʻة"العʛف الʶائʙ وهʨ ما ʵʱʶǽلʟ مॼɺ ʧارة 

                                                           
1-  ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع والقʹاء الȄʛʷʱء الʨعلى ض ȑارʳʱار الʳǽوانة، الإʛن : علي شʨقان

  .81، ص 2012الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة، 
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 176/2الʺادة   -2
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قǽ ʙʺارسها الʺʱʶأجʛ مʧ تʳارة أو حʛفة أو صʻاعة ، وعلॽه لʙʴʱيʙ الॽʁʺة الʳʱارȄة للʺʴل 

  .1ئʙ وقʗ رفʠ الʺʕجʛ للʙʳʱيʙالʳʱارȑ لابʙ مʧ الأخʶǼ ʚعʛ الʨʶق الʶا

   Ȑʛأخ ʛاصʻة، عʻف الʺهʛة في عʛʰʱة الʺعȄارʳʱة الʺॽʁإلى ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺأضاف ال

ʧȞʺǽ الاعʱʺاد علʽها في تقʙيʛ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي، وʱȄعلȘ الأمʛ بʙʴʱيʙ تؔالʅॽ مʱʵلف 

ʚʽفʻة تʛʱاء فʻام بها أثॽʁأ إلى الʳل ʙق ʛأجʱʶʺن الʨȞǽ ʙي قʱات الॽأن  العʺل ʧȞʺǽ يʱوال ،ʙالعق

ʧل مȞǼ ʛالأم ȘعلʱȄو ،ȑارʳʱل الʴʺث إضافة في الʙʴ2ت:  

 .تؔالʅॽ الʻقل -

- ʖʽ ʛؗʱال ʅॽتؔال. 

-  ȑارʳʱل الʴʺها للʙيʙʶت ʖاجʨل الȄʨʴʱق الʨوحق ʅȄارʸم.  

  اعʸʯاد الȁʙح الʲʸقȖ لʯقʗيʙ الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي :راǺعا

ǽعʛʰʱ الȃʛح الʺʴقȘ مʛʡ ʧف الʺʱʶأجʛ خلال مʺارسʱه للʷʻاȋ الʳʱارȑ في الʺʴل   

 ʛʽʰʵها الʽأ إلʳي يلʱقاقي، الʴʱالاس ʠȄʨعʱال ʛيʙة في تقʙاعʶʺق الʛʢال ʧʽب ʧم ،ȑارʳʱال

حʵʱʶǽ ʘʽلʟ هʚا الȃʛح مʧ خلال الاʡلاع على رقʦ أعʺال الʺʱʶأجʛ وتʙʴيʙ مʨʺʳع مॽʰعات 

  .ʅॽ3 الʺʳʶلة الʺʴل الʳʱارȑ والʱؔال

  

  

  

                                                           
  .98عʙʰ الʦȄʛؔ بʨحʺادȑ، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .172سʻاء شॽخ، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .116مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص   -3
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 ʖʲॺʸانيالʰال  

 ȏارʱʯل الʲʸجاع الʙʯاس Ȏʦدع  
يʧʺʹʱ الʺʴل الʳʱارȑ عʻاصʛ هامة في الʺʳال الاقʸʱادȑ وȃالʱالي فإن     

اسʛʱجاعه يʢʱلʖ في الॼعʠ مʧ الأحॽان اللʨʳء إلى القʹاء، وذلʥ بʛفع دعȐʨ الاسʛʱجاع 

Ǽأʛʡاف الʨʸʵمة مʧ جهة، مʱعلقة الʱي تʢʱلʖ تʨفʛ مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ ذات الʸلة 

 Ȑʛجهة أخ ʧذاتها م ȐʨعʙالǼ )الأول ʖلʢʺال(.  

يʨʱج الفʸل في الʜʻاع الʺʱعلȘ بʙعȐʨ الاسʛʱجاع ʦȞʴǼ قʹائي، تȑʛʶ آثاره على   

أʛʡاف عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ للʺʴل الʳʱارȑ مʧ مʕجʛ ومʱʶأجʛ، تʱʵلف Ǽاخʱلاف الʛʢف 

  .)الʺʢلʖ الʲاني(الʜʻاع  الʺʵاʖʡ في الʦȞʴ القʹائي الʸادر في

  الʠʸلʔ الأول

  شʙوȉ رفع دعȎʦ الاسʙʯجاع

   Ȑʨا فإن دعʚل ،ȑارʳʱله الʴجاع مʛʱفي اس ʛجʕʺال Șة حǽعʺل القʹاء على حʺاǽ

 ʦʶفي الق ʙʳن ʘʽح ،ʧʽʽأساس ʧʽʺʶإلى ق ʦʶقʻة، تʻʽمع ȋوʛش ʛفʨت ʖجʨʱʶجاع تʛʱالاس

وشʛوȋ أخȐʛ ، )الفʛع الأول( إلا بهاشʛوȋ عامة تʱعلǼ Șأʛʡاف الʨʸʵمة القʹائॽة لا تʸح 

 Ȑعاوʙس في ؗل الʛȞʺالقʹائي، ال ʦॽʤʻʱاب الǼ ʧخل مʙي تʱانها الȄʛوس ȐʨعʙالǼ Șعلʱخاصة ت

 Ȑʛة الأخॽاني(القʹائʲع الʛالف(.  
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  الفʙع الأول

  الʙʵوȉ العامة لʙفع دعȎʦ الاسʙʯجاع

قʨʰل الʙعȐʨ الʱي مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، شʛوȋ  13حʙدت الʺادة   

فʛضها القانʨن عʙʻ اللʨʳء إلى رفع الʙعȐʨ القʹائॽة تʡ ʗʴائلة رفʹها شȞلها، الʱي جاء فʽها 

لا ʦʱǻز لأȏ شʝʳ الʯقاضي ما لʤ تʥؒ له صفة، وله مʶلʲة قائʸة ومʸʯʲلة ǻقʙها "

  .1"...القانʦن يʙʻʰ القاضي تلقائॻا انعʗام الʶفة في الʗʸعي أو الʗʸعى علॻه

تʨفʛ شʛوȋ معʻʽة في أʛʡاف  ʖʶʴǼ نʟ هʚه الʺادة، ʨقʨف أمام القʹاءǽقʱʹي ال

، إضافةً إلى شȋʛ )ثانॽا( وشȋʛ الʸفة، )أولا( الʨʸʵمة، وʱȄعلȘ الأمȋʛʷǼ ʛ الأهلॽة

  .)ثالʲا(الʺʸلʴة 

   أهلॻة الʯقاضي :أولا

ǽقǼ ʙʸالأهلॽة صلاحॽة الʟʵʷ لاكʶʱاب الʴقʨق وتʴʺل الالʜʱامات ومॼاشʛة   

ʜ القانʨني للʦʸʵ الʛʸʱفات  ʛؗʺاب الʶʱلاك ʟʵʷة الॽبها صلاح ʙʸقǽ ه، ؗʺاʶفʻة بॽنʨالقان

  .2في الʨʸʵمة القʹائॽة

تʸح الأهلॽة أمام القʹاء عʙʻ خلʨها مʧ مʨانع الأهلॽة وعʨارضها، وȃالʱالي لابʙ على   

الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ أن ʨȞǽنا ȞǼامل قʨاهʦ العقلॽة وأن لا تʴʱقȘ فʽهʦ إحȐʙ العʨارض الʺعʙمة 

                                                           
1-   ʦن رقʨالقان ʧرخ في  09 – 08الʺادة الأولى مʕʺة  25الʻس ʛايʛʰة، 2008فȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧʺʹʱي ،

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في  13 – 22الʺعʕʺة  12الʻس ʨʽلʨد . ج.ج.ر.، ج2022يʙخ 48العȄارʱادر بʸ17، ال  ʨʽلʨي
2022.  

اءات الاسʻʲʱائॽة، الॼʢعة الʲالʲة، الإجʛ  –نॽʤة الʨʸʵمة  –نȄʛʤة الʙعȐʨ : مʙʻʴ أمقʛان بʛʽʷȃʨ، قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  -2
 ،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨ74، ص 2008دي.  
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للأهلॽة ؗالʨʻʳن والعʱه، أو العʨارض الʺʻقʸة للأهلॽة ؗالʶفه وذا الغفلة، ؗʺا لا ʨʳǽز أن 

  .1لأحʙ مʨانع الأهلॽة سʨاءً تعلȘ الأمǼ ʛالʺانع الॽʰʢعي أو الʺادȑ أو القانʨنييʱعʛضا 

تʻقʦʶ الأهلॽة إلى أهلॽة وجʨب مʴل اعॼʱار خاص في الاخʸʱام في الʺʳال الإجʛائي،   

 ʟʵاءً ؗان شʨس ʟʵة ؗل شॽقابلǼ ة العامةʙلادة، وتقʹي القاعʨد الʛʳʺǼ ʟʵʷلل ʗʰʲي تʱال

 ʨȞǽ لأن ȑʨʻعي أو معॽʰʡ ،ʟʵʷفاة الʨة بॽه الأهلʚول هʜة، وتॽمة القʹائʨʸʵفاً في الʛʡ ن

تʹاف إلʽها أهلॽة الأداء الʱي تعʛʰ عʧ أهلॽة الʱقاضي وصلاحॽة الʟʵʷ لʺॼاشʛة الإجʛاءات 

  .2أمام القʹاء

   ʙشʛال ʧبلغ س ʟʵة العامة فإن ؗل شʙع إلى القاعʨجʛالǼ19  ًن أهلاʨȞǽ ،ة ؗاملةʻس

مʙعى علॽه ما لʦ يʦʱ الʛʳʴ علॽه، وهʨ ما ʙʺʱʶǽ مʧ نʟ الʺادة  للʱقاضي سʨاءً ؗʺʙعي أو

  .3مʧ القانʨن الʺʙني 40

  الʶفة :ثانॻا

   ،ʛجʕʺف الʛʡ ʧجاع مʛʱالاس Ȑʨفع دعʛها لʛفʨت ʖاجʨال ȋوʛʷال ʧفة مʸال ʙتع

 Ȑʨعʙة الʛاشॼʺل ʟʵʷفة ملائʺة الʸالǼ ʙʸقȄلاً، وȞش Ȑʨعʙل الʨʰم قʙلفها عʵت ʧع ʖتʛʱȄو

ومʱاǼعة سʛʽها مʧ خلال ʨؗنه صاحʖ الȘʴ الʺʻʱازع علॽه، وعلॽه تʨؔن له الʸلاحॽة القʹائॽة 

 ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱة حقه في اسǽاʺʴل ʛجʕʺر للʛقʱما ي ʨة حقه أمام القʹاء، وهǽ4 في حʺا.  

                                                           
1-   ،ʛائʜʳال ،ʙنʨʳॽرات لʨʷʻة، مʲالʲعة الॼʢء الأول، الʜʳة، الȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨح قانʛفي ش ʜʽجʨال ،ʙʽهلال الع

  .169، ص 2021
، مʳلة صʨت القانʨن ، "شʛوȋ قʨʰل الʙعȐʨ على ضʨء تعʙيل قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة الʜʳائȑʛ "محمد أمʧʽ مʨدع،   -2

ʙلʳʺد 5الʙ2، الع ،ʛائʜʳانة، الॽمل ʝॽʺنعامة، خʨلالي بॽʳة، جامعة الॽنʙʺالة الʴام الʤن ʛʰʵ144، ص 2018، م.  
  .الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،  الʺʙني الʺʧʺʹʱ القانʨن  58 – 75مʛ رقʦ الأمʧ  40الʺادة   -3
4-   ،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨعة، ديǼاʛعة الॼʢء الأول، الʜʳة، الॽنʙʺاءات الʛفي الإج ʜʽجʨي، الʺॽʂاʛ2006محمد إب ،

  .29 – 28ص ص 
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، وȑʛʶȄ هʚا 1يʛʱتʖ عʧ رفع الʙعȐʨ مʧ شʟʵ غʛʽ الʺʕجʛ عʙم قʨʰل الʙعȐʨ شȞلاً   

  .2سʛʱجاع على حʙ سʨاءالʦȞʴ على ʛʡفي دعȐʨ الا

  الʶʸلʲة :ثالʰا

ǽقǼ ʙʸالʺʸلʴة الʴاجة إلى حʺاǽة الȘʴ مʧ الاعʙʱاء أمام القʹاء، حʘʽ لا وجʨد   

 ʙف بها عقʛʱعǽ يʱقه الʨحق ʧم Șص حʨʸʵǼ ʛجʕʺن للʨرها القانʛقǽ ةʴلʸون مʙب Ȑʨعʙل

الʺʸلʴة تعʛʰʱ الإʳǽار للʺʴل الʳʱارȑ، والʺʱعلȘ في حȘ اسʛʱجاع هʚا الʺʴل، وعلॽه فإن 

، فهي راʢǼة قانʨنॽة الॼاعʘ لʛفع دعȐʨ الاسʛʱجاع والغاǽة مʻها حʺاǽة الȘʴ الʺعȐʙʱ علॽه

، Ǽʺعʻى أن 3تʳʺع بʧʽ الʺʙعي وحقه، وȃالʱالي لابʙ أن تʨؔن الʺʸلʴة قانʨنॽة وقائʺة وحالة

 ʛاشॼاء مʻداً أثʨجʨن مʨȞǽ أن ʙع ولابʨقʨل الʺʱʴم ʝॽوقع فعلاً ول ʙر قʛʹن الʨȞǽ Ȑʨة دع

  .4الاسʛʱجاع

  الʰانيالفʙع 

  الʙʵوȉ الʳاصة لʙفع دعȎʦ الاسʙʯجاع

أضاف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ الʵاصة مʧ أجل رفع دعȐʨ الاسʛʱجاع   

، )أولا( مʛʡ ʧف الʺʕجʛ حʺاǽة للʺʴل الʳʱارȑ، وʱȄعلȘ الأمȋʛʷǼ ʛ الاخʸʱاص القʹائي

  .)ثالʲا(شȋʛ الʱؔلǼ ʅॽالʨʹʴر ، إضافةً إلى )ثانॽا( وشȋʛ الʺॽعاد والأجل
                                                           

  .162هلال العʙʽ، مʛجع سابȘ، ص   -1
ؗلॽة  ،2، العʙد 3، الʺʳلʙ الʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽةمʳلة ، "شʛوȋ قʨʰل الʙعȐʨ "، عʙʰ العʜȄʜ مقفʨلʳي  -2

،ʛائʜʳة، الʙʽلʰي علي، الʶॽنʨة، جامعة لॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴ117، ص 2013  ال .  
3-  ʟʸʵت ،ʛاتʶل شهادة مʽʻة لʛؗʚاعي، مʺʱالاج ʦʶقاضي أمام القʱاءات الʛل، إجʽؗʨم Ȑʙة : هॽاعي، ؗلʺʱن اجʨقان

  .34، ص 2016الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʢاهʛ مʨلاȑ، سعʙʽة، 
4-  ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚة، مȄالإدار Ȑʨعʙاءات رفع الʛإج ،ʧة دوسʳǽʙل و خʨة غॽة إد: ديهॽة، ؗلॽارة ومال

  .12، ص 2017الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة آكلي مʙʻʴ أولʴاج، الʛȄʨʰة، 
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  القʷائي شȉʙ الاخʶʯاص :أولا

في حالة عʗم اتفاق الʙʠفʥʻ "مʧ القانʨن الʳʱارȑ على أنه  194جاء الʟʻ في الʺادة   

أشهʙ مʥ تارȂخ الʮʯلॻغ، ومهʸا ؕان مʮلغ الإʱǻار، تʙفع ؕل الʹʚاعات  3عʹʗ انʯهاء مهلة 

القʷائॻة الʶʯʳʸة، والʯي ʦȜǻن مʦقع العʸارة تاǺعا الʯʸعلقة بȖʻʮʠʯ هʘا الॺاب لȎʗ الʱهة 

  .1..."لها

مʧ قانʨن  40الʺادة الفقʛة الأولى مʧ تॽʰʢقاً للقاعʙة العامة الʺʨʸʻص علʽها في   

تʙفع الʗعاوȎ أمام الʱهات القʷائॻة الʻʮʸʹة ... "الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، الʱي جاء فʽها 

في الʦʸاد العقارȂة أو الأشغال الʯʸعلقة Ǻالعقار، أو دعاوȎ الإʱǻارات . 1: أدناه دون سʦاها

أمام الʸȜʲʸة ʸǺا فʻها الʱʯارȂة الʯʸعلقة Ǻالعقارات والʗعاوȎ الʯʸعلقة Ǻالأشغال العʦʸمॻة، 

 ʘʻان تʹفȜاصها مʶʯة اخʙقع دائǻ يʯة الʸȜʲʸاصها العقار، أو الʶʯة اخʙقع في دائǻ يʯال

  .2"الأشغال

لال هʚا الʟʻ، أن الاخʸʱاص القʹائي للʛʤʻ في دعȐʨ الاسʛʱجاع يʱʹح مʧ خ  

يʻعقʙ للʺȞʴʺة الʱي ǽقع فʽها الʺʴل الʳʱارȑ الʺʻʱازع علॽه Ǽالॼʶʻة للاخʸʱاص الإقلॽʺي، أما 

عʧ الاخʸʱاص الʨʻعي فإنه يʦʱ رفع دعȐʨ الاسʛʱجاع أمام القʦʶ الʳʱارȑ الȑʚ تقع في دائʛة 

ʽة، حʛجʕʺال ʧاصه الأماكʸʱعلقة اخʱʺائل الʶʺع الॽʺفي ج ʛʤʻالǼ عʨضʨʺقاضي ال ʟʱʵǽ ʘ

  .Ǽ3إجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء وتقʙيʛ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي

غʛʽ أنه، إذا ʡالʖ "مʧ القانʨن الʳʱارȑ،  194جاء في الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة   

 ʝॽاه أمام رئʨدع ʦʱل أن يʽʳعʱيهʺه ال ȑʚف الʛʢالإخلاء، جاز لل ʠȄʨعʱب ʛأجʱʶʺة الʺȞʴʺال

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 194/1الʺادة   -1
  .الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʶالف الʛؗʚ 09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  40/1الʺادة   -2
  .96رضʨان سي حʺʙʽة، مʛجع سابȘ، ص   -3
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الʻاʛʣة في القʹاǽا الʺʱʶعʳلة لॽأمǼ ʛإجʛاءات الʛʰʵة اللازمة، وذلʥ قʰل انʱهاء الأجل 

  .1"الʺʨʸʻص علॽه في الفقʛة الʶاǼقة

   Șعلʱʺالإخلاء والاتفاق الǼ هॽʰʻʱد على الʛي تʱازعة الʻʺه الʺادة، أن الʚه ʟن ʧفاد مʱʶǽ

Ǽالإخلاء، يʻعقʙ الاخʸʱاص لʛئʝॽ الʺȞʴʺة ǼالʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي دون إعʺال إجʛاء الॽʰʻʱه 

الʺǼ ʟʱʵالقʹاǽا الاسʱعʳالॽة، وʱȄعʧʽ على الʺʛʹʱر مॼاشʛة إجʛاءات رفع الʙعȐʨ أمام 

القʹاء الاسʱعʳالي الʱي تʨʱلى تعʧʽʽ خʛʽʰ مʧ أجل تقʙيʛ حʦʳ الʹʛر ومʧ ثʺة تقʙيॽʀ ʛʺة 

  .2الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي

  شȉʙ الॻʸعاد والأجل :ثانॻا

أشهʛ مʧ رفع دعȐʨ اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ مʛʡ ʧف الʺʕجʛ أو ما  3حʙد مهلة   

 ʧة مʙʺه الʚاب هʶʱاح ʦʱȄو ،ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧقاقي مʴʱالاس ʠȄʨعʱالإخلاء والǼ هॽʰʻʱالǼ Șتعل

 ʙالإخلاء، وقǼ هॽʰʻʱغ الॽلʰخ تȄتارʧʶفي  أح ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن أجل ال ʘʽة حʙʺه الʚه ʙيʙʴت

أشهʛ الʱي تʺʻح  6مʙʴد بـ  3مʧ القانʨن الʳʱارȑ  173لإخلاء ʖʶʴǼ الʺادة تʨجॽه الॽʰʻʱه Ǽا

للʺʱʶأجʛ مʧ أجل اتʵاذ الʙʱابʛʽ اللازمة لإʳǽاد مʴل تʳارȑ آخʛ مʧ أجل مʺارسة نʷاʡه 

 3الʳʱارȑ دون أن ʷǽهʙ انقʢاعا قʸʺǼ ʛʹǽ ʙالح الʺʱʶأجʛ، بʻʽʺا أجل رفع الʙعȐʨ مʙʴد بـ 

تʱʺاشى مع ʨʡل الإجʛاءات ومʙة الفʸل في  4فʝ القانʨن مʧ ن 194اشهʖʶʴǼ ʛ الʺادة 

  .5القʹاǽا الʱي ʷǽهʙها العʺل القʹائي

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 194/2الʺادة   -1
2-   ʙʻهʛʽʵبلʟʸʵراه، تʨʱؗوحة دʛʡقاق، أʴʱالاس ʠȄʨان، : ، تعʛة، جامعة وهॽاسॽʶم الʨوالعل ʨقʴة الॽؗل ،ȑارʳن تʨقان

  .244ص ، 2014
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 173الʺادة   -3
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʳ ʦʺʱارȑ القانʨن الʱ الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 194/1الʺادة   -4
  .33رضʨان سي حʺʙʽة، مʛجع سابȘ، ص   -5
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  شȉʙ الʯؒلǺ ʃॻالʦʷʲر :ثالʰا

   Ȑʨأجل رفع دع ʧن مʨها القانʰلʢʱي يʱاصة الʵال ȋوʛʷال ʧر مʨʹʴالǼ ʅॽؔلʱال ʛʰʱعǽ

مʧ القانʨن  194الفقʛة الأولى مʧ الʺادة  اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ، وقʙ ورد الʟʻ علॽه في 

وذلʣ عȖȂʙʟ ʥ تؒلǺ ʃॻالʦʷʲر ǻقʗم مʥ الʙʠف الȏʘ يهʸه "...الʳʱارȑ، الʱي جاء فʽها 

  .1"الʯعʻʱل

   ʅॽؔلʱها في الʛفʨت ʖاجʨانات الॽʰة على الȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʟكʺا ن

ʔʱǻ أن يʥʸʷʯ الʯؒلǺ ʃॻالʦʷʲر  "، الʱي تʟʻ على أنه Ǽ18الʨʹʴر ʨʺǼجʖ الʺادة 

  : الॻʮانات الآتॻة

اسʤ ولقʔ الʙʷʲʸ القʷائي وعʹʦان الʸهʹي وخʸʯه وتॻɾʦعه وتارȂخ الʮʯلॻغ الʙسʸي  -

 .وساعʯه

 .اسʤ ولقʔ الʗʸعي ومʟʦʹه -

 .اسʤ ولقʔ الʝʳʵ الȜʸلف Ǻالʦʷʲر ومʟʦʹه -

و تॻʸʴة وॻʮʟعة الʝʳʵ الʸعʹȏʦ ومقʙه الاجʸʯاعي، وصفة مʰʸله القانʦني أ -

 .الاتفاقي

  .2"تارȂخ أول جلʴة وساعة انعقادها -

مʧ نفʝ القانʨن، بॽانات مʙʴدة ʖʳǽ أن تʛد في الʺʛʹʴ الȑʚ  19أضافʗ الʺادة 

ǽقʨم Ǽإعʙاده الʺʛʹʴ القʹائي، الʱي تʱعلǼ Șاسʦ هʚا الأخʛʽ وعʨʻانه وخʱʺه وتॽʀʨعه وتارȄخ 

، والʟʵʷ الʺʰلغ له وتॽʀʨعهʺاالʰʱلॽغ الʛسʺي وساعʱه، إضافةً إلى معلʨمات خاصة Ǽالʺʙعي 

وتʶلʦॽ نʵʶة مʧ العȄʛʹة الافʱʱاحॽة لهʚا الأخʛʽ، مع ضʛورة ذʛؗ واقعة رفʠ اسʱلام 
                                                           

  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 194/1الʺادة   -1
  .الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʶالف الʛؗʚ 09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  18الʺادة   -2
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الʱؔلǼ ʅॽالʨʹʴر في الʺʛʹʴ، وȂجʛاء تॽʰʻه للʺʙعي ʛʹǼورة الʨʹʴر تʡ ʗʴائلة إصʙار 

  .1حॽɼ ʦȞابي ضʙه

الʨʹʴر ȞʷǼل بʻاء على الʱؔلǼ ʅॽالʨʹʴر، يʱعʧʽ على أʛʡاف دعȐʨ الاسʛʱجاع   

ʦفهʛʡ ʧم ʧʽل الʺعʽ ʨؗامي أو الʴʺال ȘȄʛʡ ʧي أو عʸʵ2ش.  

يʨم على الأقل بʧʽ تارȄخ تʶلʦॽ الʱؔلǼ ʅॽالʨʹʴر  20وقʙ حʙد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مهلة   

والʱارȄخ الʺʙʴد لأول جلʶة، إلا إذا وردت نʨʸص أخȐʛ تقʹي ʵǼلاف ذلʥ، على أن ʙʺǽد 

  .3الʺȞلف Ǽالʨʹʴر مॽʁʺا في الʵارجأشهʛ إذا ؗان الʟʵʷ  3هʚا الأجل إلى 

 ʔلʠʸانيالʰال  

  آثار الʤȜʲ الʶادر في دعȎʦ الاسʙʯجاع

   Șاءً تعلʨس ،Ȑʨعʙاف الʛʡعلى أ ȑʛʶǽ قʹائي ʦȞʴǼ جاعʛʱالاس Ȑʨل في دعʸالف ʦʱي

 ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱقه في اسʴǼ Șعلʱا يʺॽɾ ʛجʕʺالǼ ʛع الأول( الأمʛالف( ، ʛالأم Șأو تعل

  .)الفʛع الʲاني( ʟʵǽ حقه في الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقيǼالʺʱʶأجॽɾ ʛʺا 

  الفʙع الأول

ʙجʓʸة للॺʴʹالǺ  

تʱʵلف الآثار الʺʛʱتॼة عʧ الʦȞʴ القʹائي الʸادر في دعȐʨ الاسʛʱجاع Ǽالॼʶʻة   

 ʖʶʴǼ ʛجʕʺعللʛʷʺال ʛإذ أق ،Ȑʨعʙع الʨضʨل  مʴʺعلى ال ʙʽوضع ال ʛʽا الأخʚله ȑʛائʜʳال

                                                           
  .الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʶالف الʛؗʚ 09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  19الʺادة   -1
  .لإدارȄة الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʶالف الʛؗʚالʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة وا 09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  20الʺادة   -2
  .الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʶالف الʛؗʚ 09 – 08مʧ القانʨن رقʦ  4- 16/3الʺادة   -3
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و بʛʱتʖʽ الʜʱام على عاتقه ǽقʹي بʙفع الʱعʠȄʨ أ، )أولا( الʳʱارǼ ȑعʙ اسʛʱجاعه

  .)ثانॽا(الاسʴʱقاقي

  تʥʻȜʸ الʓʸجʙ مʥ اسʙʯجاع الʲʸل الʱʯارȏ  :أولا

حاول الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إʳǽاد سʽʰل لʴʱقȘʽ الʨʱازن العقȑʙ بʧʽ حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة   

إقʛار حȘ الʺʕجʛ في الʵاصة للʺʕجʛ وʧʽȃ حʺاǽة الʺلॽؔة الʳʱارȄة للʺʱʶأجʛ، وذلʥ مʧ خلال 

  .1رفʠ الʙʳʱيʙ مقابل إقʛار حȘ الʺʱʶأجʛ في الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي

وȃالʛʤʻ إلى الأهʺॽة القانʨنॽة لعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ، فإن امʻʱاع الʺʱʶأجʛ عʧ مغادرة   

الʺʴل الʳʱارǼ ȑالʛغʦ مʧ انقʹاء الʺʙة الʺʱفȘ علʽها أو Ǽالʛغʦ مʧ تʨجॽه الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء، 

 ȑدʕعلى ي ʙʽأكʱال ʦʱخلالها ي ʧي مʱجاع الʛʱالاس Ȑʨفي رفع دع ʛجʕʺال Șار حʛإلى إق

 ʙيʙʳʱم الʙإلى ع ʛجʕʺالǼ فعʙي تʱاب الॼاز الأسʛومع إب ،ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧاصل مʴاء الʙʱالاع

والʘʴॼ في جʙيʱها ومʛʷوعʱʽها، يʱقʛر لهʚا الأخʛʽ حȘ اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ دون أن 

  .ʱ2عʠȄʨ الاسʴʱقاقي للʺʱʶأجʛيʕدȑ ذلʥ إلى دفع ال

يʛʱتʖ عʧ إقʛار حȘ الʺʕجʛ في اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ، إنهاء العلاقة الʱعاقǽʙة بʻʽه   

ʛأجʱʶʺال ʧʽȃأن وǼ ،ةॽالقʹائ Ȑʨعʙة الʛاشॼاء مʻقفه أثʨل مʙعǽ أن ʛجʕʺلل ʧȞʺǽ أنه ʛʽغ ،

  .ǽ3عʛض على الʺʱʶأجʛ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي Ǽعʙ أن امʻʱع عʧ تقǽʙʺه

  ǽ جاعʛʱد اسʛʳʺǼ ȑارʳʱل الʴʺة للॼʀʛال ʥاره مالॼʱاعǼ نيʨه القانʜ ʛؗم ʛجʕʺال ʙʽعʱʶ

  .الʺʴل الʳʱارȑ، واجʱʺاع الʶلʢات الʲلاث لȘʴ الʺلॽؔة مʧ اسʱعʺال واسʱغلال وتʛʸف

  
                                                           

  .73علي شʛاونة، مʛجع سابȘ، ص   -1
  .89عادل لʺʨشي، مʛجع سابȘ، ص   -2
  .125محمد حȌȄʜ، مʛجع سابȘ، ص   -3
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  الʚʯام الʓʸجʙ بʗفع الʯعʞȂʦ الاسʲʯقاقي :ثانॻا

   ʠȄʨعʱعلى عاتقه دفع ال ʖتʛʱت ʛجʕʺالإشارة أن ال ʗقॼإذا ما س ʛأجʱʶʺقاقي للʴʱالاس

تعʛض هʚا الأخʛʽ للʹʛر وتʴققʗ إحȐʙ الʴالات الʱي تʨʱʶجʖ الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي 

 ʚʽفʻʱب ʛجʕʺام الॽʀ مʙع ʖʰʶǼ عي، أوʛوش ȑʙج ʖʰاد إلى سʻʱار دون الاسʳǽالإ ʙيʙʳت ʠفʛك

  .بʨʻد العقʙ على الʨʴʻ الʺʱفȘ علॽه

ʽة حʛجʕʺال ʧعلى ؗامل الأماك ʠȄʨعʱد الʛȄو ʧء مʜج ʙيʙʳʱل ʛجʕʺال ʠرف ʛʰʱعǽ ʘ

مʛʡ ʧف ، ؗʺا يʦʱ دفعه إلى الʺʱʶأجʛ 1الʺʴلات الʺعʙة للاسʱغلال الʳʱارʲʺǼ ȑاǼة رفʠ ؗلي

 ʛجʕʺا أو الॽʸʵف شʛʡ ʧمʥورة إلى ذلʛʹال ʗʹʱارس القʹائي إذا اقʴام الʜʱمقابل ال ،

  .2الʺʱʶأجʛ بʶʱلʦॽ وصل Ǽالاسʱلام

  الʰانيالفʙع 

ʙأجʯʴʸة للॺʴʹالǺ  

   ȑارʳʱل الʴʺقاء في الॼفي ال ʛأجʱʶʺال Șار حʛالقʹائي إق ʦȞʴال ʧع ʖتʛʱأو ، )أولا( ي

ʛجʕʺا( مغادرته ورده إلى الॽثان(.  

  حȖ الॺقاء في الʲʸل الʱʯارȏ  :أولا

   ʖجʨʺǼ قاءॼفي ال ʛأجʱʶʺال Șعلى ح ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʟن ʧة الأولى مʛالʺادة الفق

لا ʦʱǻز إلʚام أȏ مʯʴأجȜʸǻ ʙʹه الʠʸالॺة بʯعʞȂʦ الإخلاء ʸǺغادرة "، الʱي جاء فʽها 187

الأماكʥ قʮل ʞॺɾ الʯعʞȂʦ وله الȖʲ في الॺقاء في هʘه الأماكʥ إلى أن يʗفع له هʘا 

                                                           
1-   ،ȌȄʜمحمد حȘجع سابʛ122، ص م.  
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 4-187/3الʺادة   -2
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غʙʻ أن الʯعʞȂʦ الʳاص . الʯعॺʟ ʞȂʦقا لʙʵوȉ وʦʹȁد عقʗ الإʱǻار الȏʘ انقʷى أجله

  .1"خʘ العʹاصʙ الʯقʗيȂʙة Ǻعʥʻ الاعॺʯارǺالʵغل ʗʲǻد ॺʟقا لأحȜام الفʶل الʳامʛ مع أ

يʱʹح مʧ خلال هʚا الʟʻ، أن الʦȞʴ الʸادر عʧ القʹاء بʙفع الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي 

 ʦȞʴال ʚʽفʻت ʙعǼ الʺغادرة ʦʱنʺا تȂو ،ȑارʳʱل الʴʺورة مغادرته للʛʹالǼ يʻعǽ لا ʛأجʱʶʺلل

الالʜʱامات لاسॽʺا  القʹائي أǼ ȑعʙ دفع مʰلغ الʱعʠȄʨ ؗاملاً، مع ضʛورة الʱقȞǼ ʙʽافة

الʺʴافʤة على الʺʴل الʳʱارȑ ودفع بʙل الإʳǽار وغʛʽها مʧ الʨʻʰد الأخȐʛ الʺʱفȘ علʽها 

ʙالعق ʖجʨʺǼ2.  

Șʴǽ للʺʕجʛ تأمʧʽ مʴل تʳارȑ آخʛ للʺʱʶأجǽ ʛʺارس ॽɾه الʷʻاȋ الʳʱارȑ إلى غاǽة 

ʖʽ وȂلا اسȘʴʱ تع ʛؗʱقل والʻال ʅȄارʸل مʺʴʱعلى أن ي ،ʠȄʨعʱلغ الʰم ʧʽتأمʛاً آخʹȄʨ3.  

  الʚʯام الʯʴʸأجǺ ʙإرجاع الʲʸل الʱʯارȏ  :ثانॻا

   ȑارʳʱل الʴʺإرجاع الǼ ه القاضيʙالقʹائي ض ʦȞʴور الʙص ʙʻع ʛأجʱʶʺعلى ال ʧʽعʱي

إلى الʺʕجʛ، أو عʙʻ سʙاد مʰلغ الʱعʠȄʨ مʛʡ ʧف هʚا الأخʛʽ، وقʙ تʦ الʱأكʙʽ على هʚا 

غʙʻ أنه وخلافا لأحȜام الفقʙة "الʱي جاء فʽها  187الالʜʱام ʨʺǼجʖ الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 

 ʥة مॻانʰة الʙها في الفقʻص علʦʶʹʸالة الʲفي ال ʥغادرة الأماكʸǺ ʙأجʯʴʸم الʚقة، يلǺاʴال

، فʦرا سʗاد الʯعʞȂʦ الʓʸقʕ الʗʲǻ ȏʘده رئʛॻ الʸȜʲʸة الȏʘ يʕʮ في القॻʷة، 178الʸادة 

فقا للأوضاع الʦʶʹʸص علʻها في وذلʣ بʹاء على الʙʮʳة الʯي ʦȜǻن سȖʮ أن أمʙ بها و 

  .4"194الفقʙة الʰانॻة مʥ الʸادة 

                                                           
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 187/1الʺادة   -1
  .203مʙʻʴ أمقʛان دالي، مʛجع سابȘ، ص   -2
3-   ،ʛʽʵبل Ȑʙص ه ،Șجع سابʛ284م.  
  .، الʶالف الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ القانʨن الʳʱارȑ  الʺʧʺʹʱ 59 – 75مʛ رقʦ مʧ الأ 187/2الʺادة   -4
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يʦʱ تʶلʦॽ الʺʴل الʳʱارȑ للʺʕجʛ في أول يʨم مʧ الأجل الʺألʨف والʱالي لانقʹاء مهلة   

15  ʠȄʨعʱال ʙيʙʶم تʨي ʧم ʖʶʱʴم، تʨاتات على يॼة الإثॽɻʺǼ حॽالʺفات ʦॽلʶمع ت ،ʛأجʶʱʺلل

افة الʺʴʱʶقات الأخȐʛ، تʡ ʗʴائلة الʱعʛض للغʛامة دفع الʺʱʶأجʛ للʹʛائʖ والأجʨر وؗ

Ǽالʺائة مʧ مʰلغ الʱعʠȄʨ عʧ ؗل يʨم  1الʱهʙيǽʙة، الʱي تʴʱقǼ Șإمʶاك الʴارس القʹائي 

  .1تأخʛʽ، الȑʚ يʱؔفل بʶʱلॽʺه للʺʕجʛ مقابل وصل اسʱلام

مʧ القانʨن الʺʙني الʱي  502تʦ الʱأكʙʽ على الʜʳاء الʺʛʱتʖ عʧ عʙم الʶʱلʦॽ في الʺادة   

ʔʱǻ على الʯʴʸأجʙ أن يʙد العʥʻ الʓʸجʙة Ǻالʲالة الʯي ؕانʕ علʻها وقʕ تʴلʸها، "جاء فʽها 

ʣلʘان وصفي بॻأو ب ʙʷʲا مॻʀر وجاʙʲȂو.  

صفها، ǻفʙʯض في الʓʸجʙ إذا تʤ رد العʥʻ الʓʸجʙة دون تʙȂʙʲ مʙʷʲ أو دون بॻان و   

ʛȜالع ʕʮʰي ʤة ما لʹʴدها في حالة حʙʯأنه اس.  

الʯʴʸأجʙ مʓʴول عʸا يلȖʲ العʥʻ الʓʸجʙة مʥ هلاك أو تلف ما لʤ يʕʮʰ أنه لا   

  ."2يʹʔʴ إلॻه

يʱʹح مʧ خلال نʟ هʚه الʺادة، الʜʱام الʺʱʶأجʛ بʛد الʺʴل الʳʱارǼ ȑالʴالة الʱي   

ر الʳʱارȑ علॽه تʡ ʗʴائلة تʴʺل مʕʶولॽة جʛʰ الʹʛر الȑʚ كانʗ علॽه وقʗ إبʛام عقʙ الإʳǽا

يلȘʴ الʺʕجʛ نʳॽʱة الʺʶاس Ǽالʺʴل الʳʱارȑ إلا إذا أثʗʰ وجʨد قʨة قاهʛة أو سʖʰ أجʰʻي 

  .تʖʰʶ في الʹʛر
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  خاتʸــــة

ʶʱȞǽي مʨضʨع اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ أهʺॽة ʛʽʰؗة في مʺارسة الأنʢʷة الʳʱارȄة،   

 Șراسة أن مʺارسة حʙه الʚخلال ه ʧا مʻصلʨت ʙاً، وقȄرʨʱي دسʺʴʺة الॽؔالʺل ȘʴǼ علقهʱاً لʛʤن

 ȑʚال ʛالأم ،ʗقʕل مȞʷǼ ʥالʺال ʙي ʧم ȑارʳʱل الʴʺوج الʛن إلا في حالة خʨȞǽ جاع لاʛʱالاس

ʨʱʶǽجʖ تʨاجʙه في حالة تعاقʙ بʛʡ ʧʽفʧʽ أحʙهʺا مʕجʛ والآخʛ مʱʶأجʛ، ومʻه ؗانʗ العلاقة 

  .الʱي تȌȃʛ بʧʽ حȘ الاسʛʱجاع وعقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ علاقة وʙʽʡة لا ʧȞʺǽ الفʸل بʻʽهʺا

   ȑارʳʱل الʴʺجاع الʛʱألة اسʶأن م ،ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙخلال دراسة عق ʧج مʱʻʱʶن

ȞʷǼ ȑʛʶǽل ȌॽʶǼ في ؗل الʴالات، فقʙ يلʳأ الʺʱʶأجʛ إلى تقʡ ʦǽʙلʛʳʺǼ  ʖد الانقʹاء لا

 ȑارʳʱال ȋاʷʻة الȄارʛʺʱة على اسʤافʴʺأجل ال ʧم ،ȑارʳʱل الʴʺلل ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ʙيʙʳت

ʜه الʳʱارȑ والʺالي،  ʛؗم ʜȄʜاحه وتعʳا في نʛʽʰؗ ًل دوراʴʺا الʚارسه خاصة إذا ؗان لهʺǽ ȑʚال

ʺʕجʛ حʺاǽة حقه في الاسʛʱجاع عȘȄʛʡ ʧ إعʺال الʺʻȞة القانʨنॽة الʱي وȃالʱالي ʨȞǽن على ال

ʙيʙʳʱال ʠلة في رفʲʺʱʺال ȑʛائʜʳع الʛʷʺاه الǽه إʴʻم.  

حʙد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في القانʨن الʳʱارȑ مʨʺʳعة مʧ الʴالات والʺʛʰرات القانʨنॽة الʱي   

 ʙيʙʳʱال ʖلʢرفʹه ل ʝॽأجل تأس ʧها مʽاد إلʻʱالاس ʛجʕʺلل ʧȞʺǽ ʛأجʱʶʺف الʛʡ ʧم مʙالʺق

 ʙخ العقʶة لفॼجʨالات مʴال ʥتل ʦʤار معॼʱا إلى اعʻʸخل ʙاً، وقॽنʨاً قانʶॽتأس ȑارʳʱل الʴʺلل

ولʝॽ لʛفʠ الʙʳʱيʙ، وȃالʱالي نʱʻʱʶج اتʳاه إرادة الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى الʴفاȍ على العلاقة 

ح الʷʻاȋ الʳʱارȑ وȂعʢاء الʱعاقǽʙة واسʛʺʱارها بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، وتʛجॽح الؔفة لʸال

 ʥتل Șقʴت ʧاتج عʻر الʛʹال ʧȞǽ ʦما ل ،ʠفʛال ȘȄʛʡ ʧة حقه عǽاʺʴل ʛجʕʺصة للʛالف

ʛجʕʺالح الʸة مǽأجل حʺا ʧم ʙة انقʹاء العقǽار إلى غاʤʱمعه الان ʧȞʺǽ اً لاʺॽʶالات جʴال .  
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مʶألة  وفي الʺقابل حاول الʺʛʷع الʜʳائȑʛ خʨʸصاً Ǽعʙ تعʙيل القانʨن الʳʱارȑ إخʹاع

إنهاء العقʙ لإرادة الأʛʡاف الʺʱعاقʙة سʨاءً في تʙʴيʙ الʺʙة ابʙʱاءً أو في ضʛورة إعʺال إجʛاء 

الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء انʱهاءً، حǽ ʘʽعʺل هʚا الأخʛʽ على إبʛاز حʧʶ نॽة الʺʕجʛ في إخʢار 

ʧʽ مʴل الʺʱʶأجʸǼ ʛفة مॼʶقة Ǽاتʳاه إرادته إلى عʙم الʙʳʱيʙ حʱى يʻʶʱى له تʛتʖʽ أمʨره وتأم

 ʙاع قʢة انقʛʱاث فʙإلى إح ʥذل ȑدʕدون أن ي ȑارʳʱال ȋاʷʻمʺارسة ال ʧʺʹॽل ʛآخ ȑارʳت

ʜه الʳʱارȑ والʺالي ʛؗه ومʴالʸʺǼ ʛʹت.  

انʱهʻʽا مʧ خلال الاʡلاع على نʨʸص القانʨن الʳʱارȑ، إلى الأهʺॽة الʱي ʽʶʱȞǽها 

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى إجʛاء إجʛاء الॽʰʻʱه Ǽالإخلاء، حʘʽ ساهʺʗ الʺʺارسة القʹائॽة في دفع 

تعʙيل جʨهʨʸʵǼ ȑʛصه، حʘʽ انʱقل مʧ الʢاǼع الإلʜامي الǽ ȑʚفʛض على الʺʕجʛ الॽʁام Ǽه 

وȂلا تʦ الʙʳʱيʙ تلقائॽاً، إلى الʢاǼع الʨʳازȑ والاخॽʱارȑ لإعʺال هʚا الإجʛاء وتʨجʽهه إلى 

 ʧة لا تقل عʙفي م ʛأجʱʶʺ6ال Ǽ ʛأجʱʶʺال ʦة علॽضʛم فʨتق ʘʽح ،ʛاذ أشهʵورة اتʛʹ

الʙʱابʛʽ اللازمة مʧ أجل نقل نʷاʡه إلى مʴل تʳارȑ آخʛʳʺǼ ʛد انقʹاء العقʙ، ومع ذلʥ فإن 

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʻح للأʛʡاف الʺʱعاقʙة الȄʛʴة في اتʵاذ هʚا الإجʛاء، خاصة وأنه ʶǽاعʙ في 

لॽʰʻʱه عʺلॽة الإخʢار الʺȘʰʶ بॽʻة الʺʕجʛ بʛغʱʰه في تʙʳيʙ العقʙ في حالة عʙم تʨجॽه ا

 ʚفي حالة الأخ ʙيʙʳʱلل ʛجʕʺال ʠافعة إلى رفʙاب الॼان الأسॽʰجهة، وت ʧم ʛأجʱʶʺالإخلاء للǼ

ʽازع بʻʱة للقاضي في حالة الȄʛيʙقʱة الʢلʶه للॽɾ اردʨل الʽعلʱخʹاع الȂاء وʛا الإجʚاف بهʛʡالأ ʧ

 Ȑʛجهة أخ ʧة مʙعاقʱʺلإا نأ ىلع ،الǽʳلا تار اʵناقلل ةعضا ʨ قلا نʙǽʦ ǽعʱʰʛ لاʱʻʰॽه Ǽءلاخلإا 

  .يʨȃ جو  ءاʛ جإ

Ȅʨعʱألة الʶʺاره لʛإق ʙʻع ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʧʶأح ʙوق ʛجʕʺء الʨʳل ʙʻقاقي عʴʱالاس ʠ

 ʠفʛأن ال ʘʽح ،Șʴعʺال الʱف في اسʶعʱال الȞأش ʧل مȞش ȑعاً لأʻم ،ʙيʙʳʱال ʠإلى رف

ʱأن ي ʙلابȑʙج ʖʰعلى س ʝأس.  
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 ʖتʛʱيʧع ʛأجʱʶʺقاقي للʴʱالاس ʠȄʨعʱار الʛبإقʨفعه  ، وجʙب ʛجʕʺام الॽʀ اء علىʻب

القʛار الȑʚ يʚʵʱه القاضي مʱʶعʻʽاً في ذلǼ ʥالʱقʛȄʛ الʺقʙم مʛʡ ʧف الʛʽʰʵ، حʘʽ يʙʴʱد ॽʀʺة 

تʙʻʱʶ في مʳʺلها وʙȄخل في تقʙيʛه العʙيʙ مʧ العʻاصʛ الʱعǼ ʠȄʨالʛʤʻ إلى حʦʳ الʹʛر، 

  .Ǽالʺʴلات الʳʱارȄةعلى الأعʛاف الʺعʺʨل بها في الʱعاملات الʵاصة Ǽإʳǽار 

ʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ الفʸل في الأحȞام الʵاصة بʙعȐʨ الاسʛʱجاع الʱي تʛتʖ اسʢʱاع الʺ

العʙيʙ مʧ الآثار على نʨʴ مʶʱاوȑ بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʛ، إذ يʱقʛر حȘ الʺʕجʛ في اسʛʱجاع 

الʺʴل الʳʱارȑ دون دفع الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي مʱى تʴققʗ الʴالات الʱي تʨʴل دون هʚا 

جʛ في الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي إذا اقʗʹʱ ضʛورة جʛʰ الʹʛر الʙفع، ؗʺا قʙ يʱقʛر حȘ الʺʱʶأ

الʻاتج عʧ رفʠ الʙʳʱيʙ ذلʥ، ؗʺا أقʛ ضʺانات قانʨنॽة لʻʱفʚʽ الʦȞʴ مʧ خلال تȘʽʰʢ نʤام 

الغʛامة الʱهʙيǽʙة مʧ جهة والʺʕʶولॽة العقǽʙة عʧ أȑ ضʛر يلǼ Șʴالʺʴل الʳʱارȑ مʧ جهة 

 Ȑʛأخ.  

Ǽ عʱʺʱي ȑارʳʱل الʴʺل، أن الʨالق ʙني أو الʺʺارسة نافʨالقان ʦॽʤʻʱاءً في الʨالغة سǼ ةॽʺأه

الʺʙʽانॽة، الأمʛ الȑʚ دفع Ǽالʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى ضȌॼ الأحȞام الʵاصة Ǽه وهʨ ما يʛʰر 

 ʧعة مʨʺʳه مॽد علʛما تʙʻه خاصة عʱالح حʺايʸل ȑارʳʱن الʨفي القان ʛʰʱء معʜج ʟॽʸʵت

ه لʸالح ʛʡف آخǽ ،ʛفʛʱض ॽɾه الʴفاȍ العقʨد الʱي تʛفع يʙ الʺالʥ عʧ اسʱعʺاله واسʱغلال

علॽه ʧʶʴǼ نॽة ما لʦ تʗʰʲ الʺʺارسة عʝȞ ذلʥ الʱي تقʹي ʛʹǼورة الʙʱخل لʨقف الاعʙʱاء 

  .واسʛʱجاع الʺʴل مʛʡ ʧف مالؔه اسʛʱجاعاً ؗاملاً لا يʻقʟ مʱʺॽʀ ʧه الʳʱارȄة
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ني، دار هʨمه ، الʤʻام القانʨني للʺʴل الʳʱارȑ، الʜʳء الأول والʲانادǻة فʻʷل .10
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 ،ʛائʜʳال ،ʙنʨʳॽرات لʨʷʻة، مʲالʲعة الॼʢ2021ال.  

  

 الʱامॻɹة والʙؕʘʸات الأʙʟوحات: ثانॻا

  :الʱامॻɹة الأʙʟوحات  ) أ

1. ʥايʴة حॻار سامʳǽالإ Șراه في ، حʨʱؗوحة دʛʡأ ،ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨفي القان

ʟʸʵم، تʨالعل : ،ȑʛʺد معʨلʨة، جامعة مॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن، ؗلʨالقان

 .2013تȑʜʽ وزو، 

، عقʙ الإʳǽار الʳʱارȑ بʧʽ الʛفʠ والʙʳʱيʙ، أʛʡوحة عʗʮ العʚȂʚ مقفʦلʱي .2

ʟʸʵراه، تʨʱؗم : دʨق والعلʨقʴة الॽة، ؗلॽولʕʶد ومʨة، جامعة عقॽاسॽʶال

 .2015، 2الʰلʙʽة

3. ʙʻʳبل ʗʹهʟʸʵراه، تʨʱؗوحة دʛʡقاق، أʴʱالاس ʠȄʨة : ، تعॽؗل ،ȑارʳن تʨقان

  ،2014الʴقʨ والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة وهʛان، 

 : الʱامॻɹة الʙؕʘʸات  ) ب

1( ʙʻʯʴاجʸات الʙؕʘم: 

، حȘ الʺʕجʛ في اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة رضʦان سي حʗʸة .1
ʟʸʵت ،ʛʽʱʶة، جامعة : الʺاجȄم الإدارʨق والعلʨقʴة الॽاص، ؗلʵن الʨالقان
  .2011سعʙ دحلʖ، الʰلʙʽة، 

، الʛʽʰʵ القʹائي في الʺʨاد الʺʙنॽة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة صȂʙʮʹة حʴاني .2
ʟʸʵت ،ʛʽʱʶة، جامعة : الʺاجॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽة، ؗلॽʻة الʺهॽولʕʶʺال

  2013مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
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، الʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي في ʣل القانʨن الʳʱارȑ القʦǽʙ والʱعǽʙلات عادل لʦʸشي .3
ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة ماجʽʻة لʛؗʚة له، مʙيʙʳة : الॽن الأعʺال، ؗلʨقان
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، الإʳǽار الʳʱارȑ على ضʨء الȄʛʷʱع والقʹاء الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة علي شʙوانة .4

قانʨن الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الإخʨة : لʺاجʛʽʱʶ، تʟʸʵلʽʻل شهادة ا
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1. ʥة دوسʱǻʗل و خʦة غॻل شهادة ديهʽʻة لʛؗʚة، مȄالإدار Ȑʨعʙاءات رفع الʛإج ،
ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعة آكلي : الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽة، ؗلॽإدارة ومال

 .2017مʙʻʴ أولʴاج، الʛȄʨʰة، 
القʹائॽة، ، الإʳǽار الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ وتॽʰʢقاته رʸȂة مʹال دحʸاني .2

ʟʸʵت ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻج لʛʵة تʛؗʚق : مʨقʴة الॽؗل ،Șʺن خاص معʨقان
 ،ʦغانʱʶم ،ʝǽادǼ ʧب ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨ2018والعل.  

، مʛؗʚة 02 – 05، الإʳǽار الʳʱارȑ على ضʨء آخʛ تعʙيل قانʨن زهʙʻ سʗʻا .3

ʨقʛة أحʺʙ، بʨمʛداس، لʽʻل شهادة ماسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ب

2016  

4. ȏاǺ ةʵل شهادة عائʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙعق ،
ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعة : الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨقان

 ،ȑادʨال ،ʛʹʵحʺه ل ʙʽهʷ2023ال.  
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ص (، 2014امعة محمد بʧ أحʺʙ، وهʛان، الʜʳائʛ، الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، ج

  ).150 – 127ص 
، العʙد 21، الʺʳلʙ مʳلة العلʨم الإنʶانॽة، "عقʙ الاعʱʺاد الإʳǽارȑ "، لʻلى Ǻعʯاش .9

 – 215ص ص (، 2010، الʜʳائʛ، 1الأول، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة
234.(  

شʛوȋ قʨʰل الʙعȐʨ على ضʨء تعʙيل قانʨن الإجʛاءات "، محمد أمʥʻ مʦدع .10
 ȑʛائʜʳة الॽنʙʺن ، "الʨت القانʨلة صʳمʙلʳʺد 5، الʙالة 2، العʴام الʤن ʛʰʵم ،
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 ،ʛائʜʳانة، الॽمل ʝॽʺنعامة، خʨلالي بॽʳة، جامعة الॽنʙʺص ص (، 2018ال
134 – 147.(  

ي الȄʛʷʱع الʺʙة في عقʙ الإʳǽار وفȘ آخʛ الʱعǽʙلات ف"، ناجॻة بʥ عʦدة .11
 ȑʛائʜʳي، "الʢسʨʱʺار الʨʴلة الʳم ʙلʳʺث 9، الʨʴॼال ʛʰʵد الأول، مʙالع ،

 ،ʝǼاॽلالي لॽʳب الإسلامي، جامعة الʛة في حʹارة الʺغॽɾاʛʷʱراسات الاسʙوال
 ،ʛائʜʳاس، الॼɻبل ȑʙʽ403 – 378ص ص (، 2018س.( 

نʨني حȘ الʙʳʱيʙ والʱعʠȄʨ الاسʴʱقاقي بʧʽ الأساس القا"، نʦر الʗيʥ تʦات .12
، مʛʰʵ نʤام الʴالة الʺʙنॽة، 3، العʙد 8، الʺʳلʙ مʳلة صʨت القانʨن ، "والاتفاقي

 ،ʛائʜʳانة، الॽمل ʝॽʺنعامة، خʨلالي بॽʳ427ص ص (، 2022جامعة ال – 
451.( 

 05اثʛ الʱعǽʙلات في أحȞام عقʨد الإʳǽار الʳʱارǼ ȑالقانʨن "، ولʗʻ بʥ علي .13

، 9، الʺʳلʙ سات القانʨنॽة الʺقارنةمʳلة الʙرا، "على اتفاقات الأʛʡاف 02 –

العʙد الأول، مʛʰʵ القانʨن الʵاص الʺقارن، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، 

 ،ʛائʜʳلف، الʷعلي، الʨب ʧة بॼʽʶ654 – 632ص ص (، 2023جامعة ح.(  

 الʹʦʶص القانʦنॻة: راǺعا
  

1.  ʦرق ʛرخ في  58 – 75أمʕ26م  ʛʰʺʱʰني،  1975سʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال

 ʦن رقʨالقانǼ ،ʦʺʱل ومʙرخ في  05 – 07معʕ13م  ʨج .ج.ر.، ج2007ماي

 .2007مايʨ  13الʸادر بʱارȄخ  31العʙد 

2.  ʦرق ʛرخ في  59 – 75أمʕ26م  ʛʰʺʱʰ1975س ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ،

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱل ومʙرخ في  02 – 05معʕ6م  ʛايʛʰج .ج.ر.، ج2005ف

 .2005فȑʛ سʻة ॽɾ 09الʸادر بʱارȄخ  11العʙد 

3.  ʦرق ʛرخ في  09 – 96أمʕة  10مʻس ʛايʻ1996ي ،ȑارʳǽاد الإʺʱالاعǼ Șعلʱي ،

 .1996يʻايʛ  14، الʸادر بʱارȄخ 3العʙد . ج.ج.ر.ج
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4.  ʦن رقʨرخ في  09 – 08القانʕʺة  25الʻس ʛايʛʰن 2008فʨقان ʧʺʹʱي ،

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙة، الʺعȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛرخ في  13 – 22الإجʕʺال

يʨلʨʽ  17، الʸادر بʱارȄخ 48العʙد . ج.ج.ر.، ج2022يʨلʨʽ سʻة  12

2022.  

  الاجʯهادات القʷائॻة: خامʴا

 اॻة العلʸȜʲʸال ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛرخ في 80792، الغʕʺ10، ال 

 ȑة، 1992ماॽلة القʹائʳʺة الʻ1996، س.  

 اॻة العلʸȜʲʸال ʦار رقʛة، القȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛرخ في 136083، الغʕʺال ،

 .1997سʻة العʙد الأول، ، الʺʳلة القʹائॽة 26/03/1996
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A) Ouvrages : 

1. Laurent RUET, Les baux commerciaux, 5ème édition, Defrénois 
Lextenso, Paris, 2020. 

2. Yves CHAPUT, Le bal commercial, 1er édition, Presses universitaire de 
France, Paris, 1988. 

 

B) Article : 
 

 Carole AUBERT, Congé motivé par une volonté de changer 
l’affectation de locaux commerciaux – conditions de validité (art. 271 
CO), Bail.ch, Centre bail et PPE, Faculté de droit, Université de 
Neuchâtel, Neuchâtel, 2013, (pp. 1 – 4). 
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ʝʳمل  
ʜʽة الأساسॽة لॽʺʻʱة الاقʸʱاد الʻʡʨي، وʢʱȄلʖ لʺʺارسʱه حʜʽاً  ʛؗال ȑارʳʱال ȋاʷʻال ʛʰʱعǽ
معʻʽاً وهʨ ما يʴʱقȘ مʧ خلال اللʨʳء إلى الʱعاقʙ بʧʽ الʺʕجʛ والʺʱʶأجʨʺǼ ʛجʖ عقʙ إʳǽار 

 ʙʻجاعه عʛʱاسǼ Șا ما تعلʺॽة لاسॽنʨالات القانȞالإش ʧم ʙيʙه العʚʽفʻفي ت ʛʽʲي ،ȑارʳة تǽنها
 ȑارʳʱار الʳǽالإ ʙة عقʙم.  

كʛس الʺʛʷع الʜʳائȑʛ العʙيʙ مʧ الأحȞام الʱي تʳعل مʧ اسʛʱجاع الʺʴل الʳʱارȑ أمʛاً 
ʺʻȞاً ومʛʷوعاً، تʜʽʺʱ في معʤʺها Ǽالاسʻʱاد إلى إرادة الأʛʡاف الʺʱعاقʙة، مع فʱح الʺʳال م

ʴا الʚاء على هʙʱف أو اعʶتع ȑل أʽʳʶت ʙʻخل عʙʱأجل ال ʧللقاضي م Șقʴǽ ʨʴعلى ن ،Ș
 ȑارʳʱل الʴʺلل ʛأجʱʶʺوال ʛجʕʺال ʧʽب ȑʙازن العقʨʱال.  

   

  : الؒلʸات الʗالة
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