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 إهداء
 إلى من قال فيهم المولى تبارك و تعالى بعد بسم الله الرحمان الرحيم

وقضى ربك ألا تبعدوا إلا إʮه و ʪلوالدين إحساʭ إما يبلغن عندك الكبر أحدهما : "قال تعالى
"لهما قولا كريما قأو كلاهما فلا تقل لهما أف و لا تنهرهما و   

 
23سورة الاسراء، الاية                                               

إلى التي عرفت من بحرها اسمى معاني الوجود، و ترعرعت بين حنان يديها أغلى ما ينطق به 
 لساني

 أمي الحبيبة
 إلى من يعجز اللسان عن شكره و دعمه المتواصل إلي رمز الرجولة 

ة و إلي من تعلمت منه معنى الحكم  
 إلى من زرع فيا القيم النبيلة ابي الغالي رحمه الله

"لياس" إلى سندي في الحياة أخي الغالي و الوحيد   
الله حفظه  

"مجيد لعريبي "و إلى زوجي و سندي في الحياة   
.و الأحباب إلى كل من وسعهم قلبي أهديهم هذا العمل المتواضعإلى كل الأصدقاء   

 
 ليلية 



 إهʗاء
:أهȑʙ هʚا العʺل الʺʨʱاضع  

:إلى مʧ قال فʽهʦ الʺʨلى عʜ وجل  
....".وقʹى رʥȃ ألا تعʙʰو إلا إǽاهʦ وȃالʨالʙيʧ إحʶانا"  

إلى والȑّʙ أʡال الله في عʺʛهʺا اللʚان ؗان سʙʻا لي ʨʡال مʨʷارȑ الʙراسي ومʻʴʻا لي القʨة 
انا مʙʸر نʳاحي .وؗ  

.مʱʶقاسكامʽلॽة، حʻان، : وȂلى جʺॽع إخʨتي  
.وأهȑʙ هʚا العʺل إلى صǽʙقاتي، وȂلى ؗل مʧ مʙ لي يʙ العʨن في إنʳاز هʚه الʺʛؗʚة  

ʗيʙعʶت 



  شكر و تقدير
  

 سبحانه وتعالى أولا ونحمده كثيرا على أن يسّر لنا أمرʭ نشكر الله
 .في القيام đذا العمل

 كما نتقدم ϥسمى آʮت الشكر والامتنان والتقدير إلى الذينحملوا رسالة
  .العلم والمعرفة

 
 .ولا يسعنا في هذا المقـام إّلا أن نتوجه ʪلشكر الجزيل و الامتناʭلكبير

 على توليّها الإشراف على هذه المذكرة" مواسي العلجة"إلى الأستاذة المشرفة
 وعلى كل ملاحظاēا القيّمة التي أضاءت أمامنا سبل البحث، وجزاها الله عن

 .ذلك كالخير، والتي كانت لنا الشّرف أن تكون مشرفة علينا
 الأساتذة الكرام كما لا يفوتنا في هذا المقـام، إّلا أن نتقدم ʪلشكر الخاص إلى

 .بشكل عام
 وإلى كل من ساهم في إنجاز هذا العمل وكل من ساعدʭ على إتمامه

 .وإلى كل منخصّنا بنصيحة أو دعاء
 ويطيب لنا تقديمخالص الشكر والتقدير لأعضاء لجنة المناقشة على تفضلهم

 .بقبول فحص وتدقيق هذه المذكرة
  .خيرًا أن يحفظهم وأن يجازيهم اللهنسأل 

  
 .ليلية، تسعديت
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 مقʗمة
 

لʺا ʜʽʺǽ كان لʤهʨر القانʨن الʳʱارȑ دور فعال في تʛتʖʽ الॽʴاة الʳʱارȄة على العʺʨم، 

ॽة والʷʻاȋ الʺʛʺʱʶ، حǽ ʘʽقʱʹي وجʨد ضʨاȌǼ قانʨنॽة تǼ ʦʶʱالʺʛونة ʛؗʴالǼ ارةʳʱال ʦعال ، ʦول

 ʤǽهʛ القانʨن الʳʱارȑ ؗقانʨن مʱʶقل يǼ ʜʽʺʱالʨʸʵصॽة إلا Ǽعʙما تʨʢرت الʳʱارة وتعʙدت

 ʜʽʺي تʱة الʴة الʺلǽادʸʱاجة الاقʴة الفعالة والॽورات العʺلʛʹال ʛʽتأث ʗʴة، وتʙها الʺعقʰʽأسال

 .الॽʴاة الʺعاصʛة

ʜؔتʛار  تʳʱن الʨدراسة القان ȑ  عʨʻاز بʱʺي تʱلفة و الʱʵʺعه الॽاضʨة مʳأساسا على معال

 ʧا عʙʽعǼ ʦʱة، لأنها تȃʨعʸال ʧعة العاممȄʛʷال ʙعǽ ȑʚني الʙʺن الʨة،القان  ʙʻʱʶǽ إلا ما ؗان

  .ʱʴʺل ǽعȑʛʱ نʨʸص القانʨن الʳʱارȑ علॽه لʱغॽʢة الʻقʟ الȑʚ مʧ الʺ

في هʚه الʙراسة، تلʥ القʨاعʙ القانʨنॽة الʱي أوردها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʦॽʤʻʱ  يهʺʻاما 

مʨʺʳعة مʧ الأحȞام والقʨاعʙ الʺʨʸʻص علʽها في عʺلॽات بॽع القاعʙة الʳʱارȄة مʧ خلال 

 فعقʙ الॽʰع ʵǽʹع للقʨاعʙ العامة شأنه شأن العقʨد الأخȐʛ  الʳʱارǼ ،ȑالإضافة إلى ذلʥالقانʨن 

  .)2(مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  351في الʺادة ) 1(لقʙ عʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عقʙ الॽʰع

على ذʛؗ العʻاصʛ  اقʛʸʱلʙʴǽ ʦد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تعȄʛفا قانʨنॽا للقاعʙة الʳʱارȄة إنʺا 

ʥنة لها ذلʨȞʺي الʙʴة تȃʨعʸا لʛʤنʙ ةʙة القاعʛؔةفȄارʳʱالʨأن الفقه ه ʙʳي  ، نʢتع ʦل ʛالأخ

قʨلة تʟʸʵ مʨʺʳعة مʧ الأمʨال الʺʻ عॼʱارها على  الʱعȄʛفات تفقʗإأنه  جامعا إلا تعȄʛفا

  .الʺادǽةو  ة أصلॽة Ǽعʠ الʺقʨمات الʺعȄʨʻةتʸǼ ʧʺʹʱفلʺʺارسة مهʻة تʳارȄة و 

                                                 
.70، ص 2015عبد القادر البق؈فات،مبادئ القانون التجاري، الطبعة الثالثة،ديوان المطبوعات اݍݨامعية، اݍݨزائر، _ 1 
 30، الصادر ࢭʏ 78، يتضمن القانون المدɲي اݍݨزائري، جرʈدة رسمية جمɺورʈة جزائرʈة، العدد 1975سȎتم؄ف، 26، مؤرخ ࢭʏ  58_75כمر رقم _ 2

  .، معدل و متمم1975سȎتم؄ف 
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ʷǽʺل على عʻاصʛ معȄʨʻة في غاǽة الأهʺॽة، فقʙ حʛص  القاعʙة الʳʱارȄةأن  وȃاعॼʱار

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʙʽق ʖلان، ؗʺا أوجʢॼائلة الʡ ʗʴرسʺي ت ʖائها في قالʛورة إجʛعلى ض

  .لʸالح Ǽائع القاعʙة الʳʱارȄة ؗʹʺانة أساسॽة للॼائع امॽʱاز

 ʙأه ازدادتوق Șة حॽʺازॽʱائع ال الامǼ اناتʺʹؗ ʖʰʶǼ ȑارʳʱل الʴʺة  ارتفاعʺॽʀ

  .الʺȑʛʱʷ على دفع الʧʺʲ عʙʻ الʱعاقʙالʺʴلات الʳʱارȄة، مʺا أدȐ إلى عʙم قʙرة 

 تقȌॽʶقʙ يʱفȘ الʺʱعاقʙان علي  و علॽهعʺلॽة الॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة لʚلʥ مʧ أجل دفع 

 ȑʛʱʷʺم الʨقॽلغ لʰʺه الॽعل Șفʱʺعاد الॽʺه في الʙيʙʶʱب.  

في القاعʙة الʳʱارȄة Ǽالʱالي يʱعʧʽ على هʚا الأخʛʽ تقʦǽʙ ضʺانات ؗاॽɾة ʢǽʺأن إلʽها Ǽائع 

 ي حȘ الامॽʱاز الʨارد على مʻقʨل،تʲʺʱل هʚه الʸفات فء الʧʺʲ ؗله أو الʜʳء الʺॼʱقي، و اسॽʱفا

ʱʺان في الॽʴاة ئȄعʺل على دعʦ الإॼعي مʱʶقل عʧ الʱأمʻʽات الأخȐʛ و الȑʚ هʨ حȘ عʻʽي تو 

  .بʧʽ الأفʛاد قʸʱادǽةالا

 Șح ʖصاح ʧائʙلل ȑʛائʜʳع الʛʷʺر الʛق ʙازوقॽʱالام  ʙʸق ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽة على غȄʨأول

  .الʹʛورȑ لʨʺʻ الॽʴاة الإقʸʱادǽة الائʱʺانتعʜȄʜ ثقة الʙائʧ في الʺʙيʧ وتॽʳʷعا مʻه لʺʻح 

تʳʱلى أهʺॽة القاعʙة الʳʱارȄة في ʨؗنها تʛتȌॼ بʯʽʰة الأعʺال الʳʱارȄة الʱي تॽʷع فʽها 

عʺلॽات بॽع القاعʙة الʳʱارȄة، ؗʺا أنه Ǽʺعالʻʱʳا للʺʨضʨع ʻʻȞʺǽا الʷؔف عʧ الʨʳانʖ الʵاصة 

  .Ǽالʹʺانات الʺʺʨʻحة لؔل مʧ الॼائع 

حاʡة ȞǼل جʨانॼه ووصفه في لإʨع، أن تʦʱ امʨض لأȑحȞام لأوقʙ جʛت العادة في دراسة ا

 الامॽʱازفي تʶلȌॽ الʹʨء على حȘ  الʺʲʺʱلة أحȞامه، ولʰلʨغ أهʙاف الʘʴॼإʡاره العام لʺعʛفة 

حقʨق الʙائʧ تعʺل على ضʺان اسʱقʛار الʺعاملات و تأكʙʽ  الʱيǼاعॼʱاره مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة 

ʧيʙʺال ʧقه مʨفاء حقʱفي اس.  

  :ॽʱار الʺʨضʨع فيأما على الأسॼاب الʱي أدت إلى اخ
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الʱعʛف إلى شʛوȋ الʱى ʰʶʱȞǽها الʺʨضʨع و لعلʺॽة و تʶلȌ الʹʨء على الأهʺॽة ا -

مʺارسة هʚا الȘʴ، و إثʛاء الʺॼʱȞة العلʺॽة ʖʰʶǼ قلة الʺʛاجع الʺʸʱʵة في مʨضʨع 

 .الʱأمʻʽات ʨʸǼرة عامة، و حقʨق الامॽʱاز الʨارد على الʺʻقʨل الʺعʸǼ ȑʨʻفة خاصة

ʥلʚو  لʴأجل ت ʧاف مʙالأه Șʽدةقʨجʨʺاءل الʶʱأن ن Șʴǽ ʘʴॼفي ال  Ȗة حॻʸأه ʥع

  ؟في تʲقȖʻ الʸʲاǻة القانʦنॻة لॺائع القاعʗة الʱʯارȂة الامॻʯاز

ॽʰʡعة الʺʨضʨع  اقʱʹʱهاالʺʻاهج مʨʺʳعة مʧ  اعʙʺʱناللإجاǼة على هʚه الإشȞالॽة 

الʺʻهج الʨصفي الʴʱلʽلي، ʘʽʴǼ أن الʺʻهجِ  الʨصفي ʨȞǽن في الʺʛحلة الʱي  الʺʲʺʱلة في

عȘȄʛʡ ʧ جʺع الʺعلʨمات  مॽʱازالاجل إبʛاز الʳانʖ الȑʛʤʻ لʴقʨق ǽعʙʺʱها الॼاحʘ مʧ أ

 الاسʱغʻاءمعʺȘ للʺʨضʨع، أما الʺʻهج الʴʱلʽلي فلا ʧȞʺǽ  لاسॽʱعاب الʱعʅȄʛوȂدراج مʱʵلف 

  .قʨانʧʽال مʨʺʳعة يʛتȌॼ بʴʱلʽل ن تفʽʸل مʨضʨعʻا هʚالأعʻه 

  :شȞالॽة الʺʲارة فقʙ قʻʺʶا دراسʻʱا إلى فʸلʧʽلإضʨء أهʺॽة الʺʨضʨع وما تقॽʹʱه ا على

وقʻʺʶاه إلى القاعʗة الʱʯارȂة  يॻʮع يالامॻʯاز فحॻɾ  Ȗام: جاء تʗʴ عʨʻانالفʶل الأول 

 مقʦماتالʖʲॺʸ الʰاني والʖʲॺʸ الأول ضʙورة وجʦد بॻع القاعʗة الʱʯارȂة، مʧʽʲʴॼ خʻʸʸا 

Ȗʲازفي  الॻʯة امȂارʱʯة الʗع القاعॻب.  

وقʸʴʹاه  الامॻʯاز،الآثار الʙʯʸتॺة على حȖ فʳاء تʗʴ عʨʻان  للفʶل الʰانيأما Ǽالॼʶʻة 

 ʙȂʙالأول إلى تق ʖʲॺʸا الʹʶʶخ ʥʻʰʲॺائع حإلى مॺة لǻاʸ از وॻʯالام Ȗح ʔالآثار صاح

 .الامॻʯازحȖ  انقʷاء، والʖʲॺʸ الʰاني الʙʯʸتॺة 
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  الفʶل الأول

  Ǻائع القاعʗة الʱʯارȂة امॻʯازॻɾام  

 مال مʻقʨل معȑʨʻ ذو ॽʰʡعة خاصة ǽقʨم على مʨʺʳعة مʧ ةالʳʱارȄ قاعʙةعʛʰʱ الت

 ؗالاتʸالॼʹاعة والآلات، وأخȐʛ معȄʨʻة العʻاصʛ الʺʲʺʱلة في العʻاصʛ الʺادǽة ؗال

وʨʳȄز لؔل مالʥ  ةالʳʱارȄ قاعʙةللتعʛʰʱ مʧ أهʦ العʻاصʛ الʺȞʷلة Ǽالعʺلاء والʷهʛة الʱي 

يʛʸʱف في ملʱʽؔه عȘȄʛʡ ʧ بॽعه أو إʳǽاره أو رهʻه، وتعʛʰʱ هʚه  أن ةتʳارȄ قاعʙة

مʧ  ةالʳʱارȄ قاعʙةولعل بॽع ال ةالʳʱارȄ قاعʙةال الʨاردة علىالʛʸʱفات مʧ أهʦ الʛʸʱفات 

 ʧʽي البʱة الأولى الॽنʨفات القانʛʸʱʗʺʱام  اهȞأح ʖجʨʺǼ هاʱʺʤعات ونȄʛʷʱلف الʱʵبها م

، وقʙ نʤʺه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ةالʳʱارȄ قاعʙةبهʙف تʶهʽل عʺلॽة إبʛام بॽع القانʨنॽة خاصة 

إلى أحȞام قانʨنॽة خاصة في  أǽʹا الʺʙني، أخʹعه ʨʺǼجʖ أحȞام عامة في القانʨن 

هʺʱʽه خاصة في إʡار الʺعاملات بʧʽ الأفʛاد وجʖ تʙʴيʙ ماॽʂة الʳʱارȑ، ونʛʤا لأ القانʨن 

بॽع القاعʙة  امॽʱازمقʨمات الȘʴ في ، ثʦ )الʖʲॺʸ الأول(عقʙ بॽع القاعʙة الʳʱارȄة 

  ).الʖʲॺʸ الʰاني(الʳʱارȄة
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  الʖʲॺʸ الأول

  ارتॺاȉ حȖ الامॻʯاز بॻʮع القاعʗة الʱʯارȂة

 أداء يʱلاءممʤʱʻʺة الʳʱارȄة ʨʸǼرة مʛʺʱʶة و لأعʺال ا احʛʱافʱʴǽاج الʱاجʛ مʧ أجل 

ʚʵʱȄها حʛفة معʱادة له، هʚه الأداء الʱي ǽʺارسها مʧ خلالها الأعʺال الʱي ǽʺارسها و 

مʨʺʳعة مʧ الأمʨال  Ǽاعॼʱارههʚا الأخʛʽ و  Ȅةالʳʱار  قاعʙةالʳʱارȄة تʶʺى Ǽال الʱاجʛ أعʺاله

الʺʻقʨلة الʺʸʸʵة لʺʺارسة مهʻة تʳارȄة، هي فʛؔة حʙيʲة نॽʰʶا ʨؗن أن الʱاجʛ في بʙاǽة 

 ارتॼاȋدون إدراك وجʨد و  حʙاواحʙ على  الأمʛ ؗان ǽعʙʺʱ على العʻاصʛ الʺادǽة فقȌ ؗل

 الʺʱاجʛ إذالʺʸانع و  تعʙدتو الʳʱارة  واتʶعʗ ازدهʛتوفي القʛن الʱاسع عʛʷ، بʻʽهʺا 

ʛاصʻالع ʠعǼ ةॽʺأه ʛهʤأت تʙال ب ʗʴॼة، فأصȄʨʻالʺع ʧن مʨؔʱة يȄارʳʱة الʙقاع

ʛاصʻة و  العǽة الʺادȄارʳʱة الʙالقاع ʗʴॼة فأصȄʨʻة تالʺعǽالʺاد ʛاصʻالع ʧن مʨؔʱ

  .الʺعȄʨʻةو 

ثʦ نʧʽʰ  ،)الʠʸلʔ الأول (القاعʙة الʳʱارȄة  مفهʨم و بʻاءا على هʚا سʨف نʻʱاول  

 ȋوʛة شȄارʳʱة الʙع القاعॽاني( انعقاد بʰال ʔلʠʸال.(  
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 الʠʸلʔ الأول

  القاعʗة الʱʯارȂة مفهʦم

 رالعʙيʙ مʧ الʳʱا ȐخلǼ Șعʠ الʸعȃʨات لʙ ةالʳʱارȄ قاعʙةتʙʴيʙ الʺفهʨم القانʨني لل

ʵا للʛʤن ʥران و وذلʙʳؗ مهʨمفه ʧʽوقع ب ȑʚال Ȍة لȄارʳʱة الʙفالقاع ȑʨʻل معʨقʻʺؗ مهʨمفه

دقȘʽ تعʅȄʛ  وضع ʨʱصل إلىلʦ ي الفقهتʜال غʛʽ مʙʴدة تʙʴيʙا دॽʀقا، فالȄʛʷʱع و لا فʛؔة 

خʸائʟ ثʦ ، )الفʙع الأول(تعʅȄʛ القاعʙة الʳʱارȄة  له ولʚلʥ سʨف نʛʢʱق إلى جامعو 

  .)الفʙع الʰالʖ(عʻاصʛ القاعʙة الʳʱارȄة  أخʙʻاً  ،)الفʙع الʰاني(القاعʙة الʳʱارȄة

 الفʙع الأول

ʃȂʙة  تعʗةالقاعȂارʱʯال 

 ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱي ʦفا لل لȄʛةتعʙقاع Ȅارʳʱفىبل  ةالʱاك  ʠعǼ ʛؗʚب

 ʜة الإلȄارʳʱة الʙالقاع ʛاصʻة عʛهʷالعʺلاء والǼ الʸة ؗالاتॽالإضافة إلامǼه  ىʛاصʻع ʛؗذ

حȘ الॼʹائع والʺعʙات و و  الȘʴ في الإʳǽارالʳʱارȑ و  والاسʦعʨʻان الʳʱارȑ الأساسॽة ؗال

  .)1(الʻʸاॽɺةالʺلॽؔة 

جʚءا مʥ  تعʗ"الʱي تʟʻ و  مʧ القانʨن الʳʱارȑ  78 في نʟ الʺادة جاء ماهʚا و 

الʲʸل  ʸʵȂلة الʶʶʳʸة لʸʸارسة نʵاȉ تʱارȏ  و الʲʸل الʱʯارȏ الأمʦال الʸʹقʦل

 لاسʯغلالʙ الأمʦال الأخȎʙ اللازمة شهʙته ʸؕا ʸʵǻل أʷǻا سائالʱʯارȏ إلʚامॻا عʸلائه و 

                                                           

1- ʛʷʻمة للʨاني، دار هʲء الأول و الʜʳال ،ȑارʳʱل الʴʺني للʨام القانʤʻل، الʽضʨة فǽناد ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱ17، ص2011وال.  
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 ȏارʱʯل الʲʸالʤائع و  والاسʷॺات والآلات والʗعʸار والʱǻفي الإ Ȗʲوال ȏارʱʯال Ȗح

  .)1("خلاف ذلʣ ؕل ذلʣ ما لʤ يʹʝ علىالʱʯارȂة، و الʸلॻؒة الʶʹاॻɸة 

ʖذه ʠعǼ  ة الفقهاءǽها الʺادʛاصʻإلى ع ʛʤʻالǼ ةȄارʳʱة الʙالقاع ʅȄʛإلى تع

الʱاجǼ ʛعʺلائه  اتʸالومʧ هʚه الʱعȄʛفات أنه مال مʻقʨل معʷǽ ȑʨʻʺل  والʺعȄʨʻة

ʦادهॽʱواع  ʛاصʻة عʳॽʱن ʛʳʱʺدد على الʛʱغلالالʱالاس  ȑارʳʱ2( ال(.  

ʛآخ ʅȄʛمها : وفي تعʙʵʱʶǽ ةȄʨʻة ومعǽماد ʛاصʻع عʨʺʳة هي مȄارʳʱة الʙالقاع

 ȑارʳʱه الʡاʷة نʛاشॼفي م ʛاجʱ3(ال(.  

 الʰاني الفʙع

ʗالقاع ʝائʶةة خȂارʱʯال  

لʝॽ إلا مʨʺʳعة مʧ الأمʨال الʺʻقʨلة الʺادǽة  ةالʳʱارȄ سȘʰ وقʙ عʛفʻا أن القاعʙة

ʻأولا(هام(  و ʨʻةالʺعȄ)اॻثان(، ʗي تألفʱوال  ʙʸقǼغلالʱما و  اس ȑارʳوع تʛʷل علىالمʨʸʴ 

وفقʙانها  تلاشʽها إلى تفاعلها ॽɾʺا بʻʽها لا يʕدȑالʺقʨمات و  أن تʳʺع هʚهالعʺلاء، و 

عॽʁǼ ʧة  واسʱغلالهبل يॼقي لؔل عʛʸʻ ذاتʱʽه  ةʳʱارȄال قاعʙةلʸʵائʸها في مȌॽʴ ال

 Ȑʛالأخ ʛاصʻا(العʰثال(.  

                                                           

1-  ʦرق ʛرخ في 75/59الأمʕʺ26، ال ʛʰʺʱʰ1975سʺʹʱʺال ،ʧ  ȑارʳʱن الʨالقان ،ʙȄʛʳة ةالॽʺسʛد  الʙة، العȄʛائʜʳة الȄرʨهʺʳال

  .ومʦʺʱ ل، مع09/02/2005ʙالʸادرة في ، 11

  .162ص  ، 2011الʜʳائʛ ، ت الʳامॽɻة،ديʨان الʺʨʰʢعا ،الʴادǽة عʛʷ لقانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ،الॼʢعةانادǽة فʨضʽل،_ 2

3_ ʨال ،ȑʙʽمه ʧي بȃʛرزق الله الع ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨفي القان ʜʽة،  ،جॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨعة، ديǼاʛعة الॼʢال

 ،ʛائʜʳ38، ص 2008ال .  
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  مʹقʦل القاعʗة الʱʯارȂة مال: أولا

ʛقʱفقها و ال اس ȑأʛار على قʹاءॼʱةال اعʙقاع Ȅارʳʱق ةالʻمالا م ʧن مʨؔʱلا لأنه يʨ

حقʨق الʺلॽؔة الʻʸاॽɺة Ǽالعʺلاء و  الاتʸالحȘ معȄʨʻة ؗالॼʹائع و ة و مʻقʨلأمʨال مادǽة و 

ʙني القانʨن الʺ نهʚا لأو  ،)1(الفॽʻة ؗلها عʻاصʛ مʻقʨلةو  الأدبॽةالʳʱارȄة  وحقʨق الʺلॽؔة و 

ثابʕ و ʚʻʲǺ ʙه قكل شيء مʯʴ"العقار على أنه مفهʨم 683حʙد بʨضʨح في نʟ الʺادة 

 عʙتلهʚا لا و ،"فهʦ مʹقʦلشيء ؕل ماعʗا ذلʣ مʥ نقله مʹه دون تلف و  لا ʥȜʸǻو ॻɼه 

  :الʱʻائج الʱالॽةمʧ الʺʻقʨلات  اعॼʱاره وʛʱȄتʖ على، عقار ةالʳʱارȄ قاعʙةال

* ȑارʳʱل الʴʺل الʺʷلات تʨقʻʺع الॽʺʳǼ ةॽصʨأن ال.  

ʵǽʹع لقʨاعʙ بॽع ورهʧ الʺʻقʨل، ومʧ ثʦ لا ʵǽʹع  ةالʳʱارȄ قاعʙةالॽȃع إن رهʧ و *

  .العقاراتالʷهʛ العقارȑ الʺعʺʨل بها ʙʸǼد لقʨاعʙ الʽʳʶʱل و 

لأنها مʧ  دعاوȑ الॽʴازة، ʺاǽة Ǽاللʨʳء إلىʡلʖ الʴ ةالʳʱارȄ قاعʙةʨʳǽز لʴائʜ اللا *

  .قʰل الʙعاوȑ العॽʻʽة العقارȄة

  .)2(عقار ولʝॽ على مʻقʨلا على امॽʱاز ةالʳʱارȄ قاعʙةيʱقʛر لॼائع ال* 

Ȃنʺا الॼʲات الʱي يʱʺʱع بها العقار و و  الاسʱقʛارلا يʱʺʱع ʸǼفʱي  قاعʙةلإذن فا     

ومʧ ثʦ فإذا أوصى شʟʵ نʨني الʵاص Ǽالأمʨال  الʺʻقʨلة، للʤʻام القا قاعʙةال ʵʹعت

Ȃذا ؗان الʺʛʷع قʙ و بها  الʺʨصيفإنه يʙخل ضʺʧ الأمʨال الʺʻقʨلة  خʴʺǼ ʛل تʳارȑ،لآ

                                                           

  .35نادǽة  فʨضʽل، الʤʻام القانʨني للʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ،ص-1

2- ȑارʳʱن الʨار، القانʙȄهاني دو ʛائʜʳة،الʙيʙʳة الॽɻامʳدار ال،ȑ ،ʛʸ98، ص 2004م.  
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فإن ذلʥ لا رهʧ الʺʴل الॼائع و  Ǽامॽʱازالʵاصة  الأحȞاملॼعʠ  ةالʳʱارȄ قاعʙةأخʹع ال

  . )1(مالا مʻقʨلا ةالʳʱارȄ قاعʙةال اعॼʱاريʕثʛ على 

  مال معʹȏʦ  القاعʗة الʱʯارȂة: ثانॻا

وجʨد  رغʦلʺعȑʨʻ مॽʰʡ ʧعة غالॽʰة عʻاصʛه، صفة الʺʻقʨل ا ةالʳʱارȄ قاعʙةʖʶʱؔ الت 

 الاتʸال إلا أن إلʜامॽة وجʨد عʛʸʻ والॼʹائع العʻاصʛ الʺادǽة ؗالʺعʙات والآلات

هʚه  ʨدا بʨجʨده جعل مʻه مالا معȄʨʻا،مʨج ةالʳʱارȄ قاعʙةالʷهʛة الʳʱارȄة جعل الǼالعʺلاء و 

تʳعل مʧ القاعʙة الʳʱارȄة ʸǼفʱه مالا مʻقʨلا معȄʨʻا ʵǽʹع لقʨاعʙ خاصة تʺʜʽه  الأخʛʽة

  . عǼ ʧاقي الأمʨال الʺʻقʨلة الأخȐʛ العادǽة

تȘʰʢ  فهي "في الʸʹقʦل سʹʗ الʸلॻؒة الॻʲازة: "لقاعʙة ةالʳʱارȄ قاعʙةʵʹع التفلا 

 قاعʙةي فإن ملॽؔة الالʨʱال لʧʽʸʵʷ على ةالʳʱارȄ قاعʙةبॽع ال إذا لʚاالʺʻقʨلات الʺادǽة  على

 ȑʛʱʷʺلل ʗʰʲىالأول تʱح ʨحازؗان  ول ʙاني قʲل الأول على الʴʺال . ʥع ومع ذلॽʢʱʶǽ

ʜائʴائع الʹॼة ؗالǽالʺاد ʛاصʻة العॽؔمل ʖʶؗ ةॽʻال ʧʶات  الآلاتو  حʙاداوالʺعʻʱإلى  اس

 ʛاصʻه العʚرة لأن هʨؗʚʺاصة داخل الالʺادة الʵها الʱعॽʰʢǼ Ȏفʱʴةتʙقاع Ȅارʳʱ2(ةال(.  

  ذو صفة تʱارȂة القاعʗة الʱʯارȂة: ثالʰا

 ʛʰʱعǽةالʙقاع Ȅارʳʱلأ ةال ȑارʳع تǼاʡ ذوʛاجʱه  ن الॽɾ مʨقǽغلالʱاسǼ  ȑارʳت ȋاʷن 

ȃه ولʨ ؗان له عʺلاء و  تʳارȄا حʱى ǽعʛʰʱ مʴلا لا قاعʙةلʧؔ إذا قام بʷʻاȋ مʙني فإن الو 

ʙو مع ʧʽʰاسʴʺوال ʧʽامʴʺال ʖʱȞʺؗ اءاتॼʡالأ ،ȋاʷل نʲʺإذا ت ʧؔات  ولॽل في العʺلʴʺال

                                                           

1- ʽضʨة فǽصلناد ،Șجع سابʛ35، م.  

  .56ص  ،الʛʷʻ سʻة دون ، الʜʳائʛ، الʛʷʻ والʨʱزȄعهʨمة للॼʢاعة و  دار، الʺʴل الʳʱارȑ ، مقʙم مʛʰوك -2
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لأن الʷʻاȋ الǽ ȑʚقʨم Ǽه ǽعʙ ، فإنه ǽعʛʰʱ مʴلا تʳارȄا، )1(الʺʴلات الʳʱارȄة Ǽ الʺʱعلقة

 ʖʶʴǼ اȄارʳو ت ȑʛائʜʳن الʨالقان ʛʤل في نȞʷا ماالʚن  3/4جاء في الʺادة  هʨالقان ʧم

 ȑارʳʱ2(ال(.  

جله هʨ مॼاشʛة Ǽعʠ ارȄة إذا ؗان الغʛض الȑʚ قام مʧ أʚؗلǽ ʥعʛʰʱ ذو صفة تʳو 

مʧ  2 ما يʳʱلى بʨضʨح في مفهʨم الʺادةوهʨ  جل الॽʰعأ الʳʱارȄة ؗالʛʷاء مʧالأعʺال 

  .ʖʶʴǼ الʺʨضʨعالقانʨن الʳʱارȑ الȑʚ تعʛʰʱ الʛʷاء لأجل الॽʰع أحʙ الأعʺال الʳʱارȄة 

ن هʕلاء لا لʚلʥ لا تعʙ مȞاتʖ الʺʴامʧʽ والأॼʡاء والʺʴاسʧʽʰ مʴلات تʳارȄة لأ

 اجʚʱابعʨلʨن في ǽ أنهʦؗʺا الʱأجʛʽ،  اء مهامهʛʷǼ ʦاء مʧ أجل الॽʰع أوǽقʨمʨن في أد

 ʳʺلها إلىما يʚʰلʨنه مʧ جهʨد تʛمي في م ما لهʦ مʧ خʛʰات ذهॽʻة وعلى العʺلاء على

في  ʦالʺʴامʧʽ الȑʚ سʱʽعʛʰʵǼ ʧʽاتهؗالʖʽʰʢ و اتهʦ الʚهॽʻة فʛض أنفʶهʦ انʢلاقا مʧ ملؔ

  .)ʦ)3عʺلائه مع هʦقʹاء حاجات

 لفʙع الʰالʖا

 عʹاصʙ القاعʗة الʱʯارȂة

  .)ثانॻا(والعʻاصʛ الʺعȄʨʻة  )أولا(الʺادǽة  العʻاصʛ القاعʙة الʳʱارȄة مʧ مʨʺʳع تʨؔʱن 

  لعʹاصʙ الʸادǻةا: أولا

                                                           

1- ،Șجع سابʛم  ،ȑارʳʱل الʴʺني للʨام القانʤʻل، الʽضʨة فǽ36ص ناد.  

ǻعʗ عʸلا تʱارȂا ʔʴʲǺ شȜله العʸلॻات الʯʸعلقة ":، معʙل وم75/59ʦʺʱلʛاǼعة مʧ أمʛ رقʦ الفقʛة ا ʟʻ3 الʺادة ت -2

 ."Ǻالʲʸلات الʱʯارȂة

شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، قانʨن  لʽʻل بʧ زواوȑ سॽɿان، بॽع الʺʴل الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، رسالة-3

  .58،59،ص ص 2012/2013، 1امعة قʻʽʢʻʶةالأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق، ج
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على مʧ القانʨن الʳʱارȑ  78قاعʙة الʳʱارȄة وفȘ الʺادة تʷʺل العʻاصʛ الʺادǽة لل

هʚه العʻاصʛ الʺادǽة الʱي ذʛؗتها ت مʧ جهة والॼʹائع مʧ جهة أخȐʛ و الآلاالʺعʙات و 

 ʛʽلة غʨقʻة مǽاء مادॽد على أشʛق تʨة حقǼاʲʺǼ هي ʛʸʴال لا الʲʺل الʽʰالʺادة على س

  :يلي عقارȄة ونعʛضها ॽɾʺا

  الʷॺائع_أ

 ʨʻعة أو مʨاد أولॽة معʙة للॽʻʸʱع،الʺʻقʨلات الʺعʙة للॽʰع سʨاء أكانʗ مǽ ʸقǼ ʙʸالॼʹائع

ʺॽة الॼʹائع وتʱʵلف أه ،الʳʱارȑ  قاعʙةع Ǽأسʛه ǽعʙ عʛʸʻا مʧ عʻاصʛ الومʨʺʳع الॼʹائ

الʳʱارʖʶʴǼ ȑ نʨع الʳʱارة ففي تʳارة الʜʳʱئة ʨȞǽن للॼʹائع  قاعʙةكعʛʸʻ مʧ عʻاصʛ ال

أهʺॽة ʛʽʰؗة وفي أحʨال أخȐʛ تʨؔن أهʺʱʽها ضʽʯلة، بل قʙ يʻعʙم هʚا العǼ ʛʸʻالॼʶʻة 

  .)1(مʯʷʻات الʻقلؗالʨʻʰك و  تلॼعʠ الʺʴالا

  لآلاتاالʸعʗات و _ب

ʧ القانʨن م 78العʱاد الʻʸاعي أو ؗʺا أʡلȘ علॽه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في الʺادة 

ʧارة عॼɺ،اتʙالʺعǼ ȑارʳʱلات الʨقʻة مǽاض  مادʛمة أغʙʵل لʴʺال ʖها صاحʸʸʵǽ

 ȑارʳʱال ȋاʷʻاج و ؗآلات  ،الʱعʺل في الإنʱʶي تʱع الʻʸʺال ،ʧȄازʨʺة والॼاسʴالآلات ال

والʷاحʻات والॽʶارات الʱي تʙʵم أغʛاض الʺʛʳʱ، وتʱʵلف أهʺʱʽها ونʨعها ॽʰʡ ʖʶʴǼعة 

الʺعʙات ن الآلات و م على صʻاعة مʳʱʻاته وتʛوʳȄها فإل ǽقʨ فإذا ؗان الʺʴ. الʺʴل

الʻʸاॽɺة الʵاصة Ǽالإنʱاج والإصلاح هي الʱي تȞʷل العʱاد الʻʸاعي ॽɾه، أما إذا ؗان 
                                                           

1- ʛʽʻاد مʛم ،ȑارودॼه، علي الʡ في ؗʺالʢʸو م ȑارʳʱن الʨات القانॽأساس ،ʦॽʂات ذʯʷʻع مȄزʨت ،ȑʛʴॼن الʨالقان

  .911، صالʛʷʻ الʺʸارف،القاهʛة، دون سʻة
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فان الʛؔاسي والʺقاعʙ تȞʷل عʱاده  ،أو دار للʻʽʶʺا ،الʺʴل ǽقʨم على تقʦǽʙ خʙمات ؗʺقهى

  .الʛئʶॽي في مʺارسة نʷاʡه

ا لʸاحʖوقʨȞǽ ʙن العʱاد  ʨؗاعي مʺلʻʸغلاله ؗ الʱاسǼ مʨقǽ ȑʚةالعقار الʙقاع 

Ȅارʳلال ةتʲادق مʻه ؗالف ʟॽʸʵʱالǼ ه الأدوات عقاراتʚه ʛʰʱالات تعʴه الʚل هʲإذ في م ،

 ʧنها مʨؗ ʦلاترغʨقʻʺفهي ومع ،ال ʥل أ ذلȞʷالت ʛاصʻع ʙةحʙقاع Ȅارʳʱؗان و  ةال ʨل

 ʥا لʺال ʨؗح مʺلʸǽ صفʨا الʚبه ʨه، وهʶل نفʴʺأال ʧقلة عʱʶة مॽؔلا لʺلʴن مʨȞǽ ن

  .)1(ملॽؔة الʺʴل

  .)2(مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  8فقʛة  683وهʚا حॼʶʺا جاء في نʟ الʺادة 

  العʹاصʙ الʸعʹȂʦة: ثانॻا

ʛاصʻالع ʛʰʱتع  ʛهʨة جȄʨʻةالالʺعʙقاع Ȅارʳʱدت  ةالʙع ʙة وقॽنʨته القانʛؔوأساس ف

 قاعʙةن تʨʱفʛ في اللǼ ʝॽالʹʛورة أنه مʧ القانʨن الʳʱارȑ أهʺʱʽها غʛʽ أ 78الʺادة 

Ȅارʳʱج ةال ʛʸʻا عʙة عȄʨʻالʺع ʛاصʻع العॽʺالʸه في  الاتʛافʨم تʜيل ʘʽالعʺلاء حǼ

  الʺʴلات الʳʱارȄة

 Ȑʛال الأخʨالأم ʛا سائʹǽل أʺʷǽ غلالاللازمة  كʺاʱي  لاسʱة الȄارʳʱة الʙالقاع

  :ॽɾʺا يلي سʙʻرسها

                                                           

1 _ ،ʛائʜʳمة، الʨاني، دار هʲء الأول والʜʳال ،ȑارʳʱل الʴʺني للʨام القانʤʻل، الʽضʨة فǽ33، ص 2013ناد .  

2_ ʟʻ683الʺادة ت  ʦرق ʛأم ʧ58_75م ʦʺʱل ومʙا على ": معʗلؒه رصʸǻ ه في عقارॺعه صاحʷǻ ȏʘل الʦقʹʸإن ال

 . "ǻعʙʮʯ عقارا Ǻالʝॻʶʳʯ اسʯغلالهخʗمة ذلʣ العقار أو 
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  الاتʶال Ǻالعʸلاء _أ

العʛʸʻ قائʦ  ، وهʚاةالʳʱارȄ قاعʙةʧ الʚيʧ اعʱادوا الʱعامل مع الǽقǼ ʙʸه مʨʺʳع الȃʜائ 

 قاعʙةʺلاء زادت أرȃاح العلى جلʖ الȃʜائʧ فؔلʺا زاد عʙد الع قاعʙةعلى قʙرة صاحʖ ال

Ȅارʳʱةال ʗعʶفي ع وات ȋʛʱʷȄه، وʡاʷة نʛة الدائॽؔالعʺلاء ملǼ الʸالات ʛʸʻةʙقاع 

Ȅارʳʱار أو ةالʢʺدة في الʨجʨʺلات الʴʺلا الʲʺة لأن  فȄارʳلات تʴم ʗʶॽات هي لॽالؔل

الʷهʛة مʨʸʴرة في فʯة معʻʽة إضافة إلى أن العʺʽل لا ǽʺلʥ الʺȞان فقʨȞǽ ʙن الʶʺعة و 

  .)1(ملؔا للʙولة

  الʵهʙة الʱʯارȂة_ب

ʛع لǽ ʦفʛق بـʽـʧ مـʧ الـقـانʨن الـʳʱارȑ الـʜʳائȑʛ فإن الʺʷ 78حـʶـʖ نـʟ الـʺادة 

الʷهʛة رغʦ أن اللفʱʶǽ ʧʽʤعʺلان مـʧ الـʻاحـॽة العʺلॽة بـʺعʻى مـʛʱادف غʛʽ لفʤي العʺلاء و 

الʱفʛقة بـʽـʻهʺا تأسʶॽا عـلى أن أن الفقه اخʱلف حʨل هʚه الʺʶاْلة فʚهʖ الॼعʠ إلى 

لأشʵاص الـʚيـʧ اعʱادوا الـʱـعامـل مع الʺʴـل لʶـʰـʖ يـʛجـع لاتʸال Ǽالـعʺلاء يـعʻي مʨʺʳع اا

جـʨدة مـʻـʳʱاته تʳعـلهـʦ دقـة مـʨاعـʽـʙه و مʲل أمانʱه و  ،إلـى صـفـة شـʵـʟ الـʱاجـʛ ذاتـه

  .ǽفـʹلʨن الʱعامل معه مـʧ الـʱعامل مـع غʛʽه مʧ الʳʱار

                                                           

1_ ،ʛائʜʳال ،ʝॽʁدار بل ،ȑارʳʱل الʴʺال ʛاجʱة للȄارʳʱقي، الأعʺال الȄʛش ʧȄʛʶ721، ص 2017ن.  
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الʳـʺهـʨر ʶǼــʰـʖ  اجʚʱابلʱي يـقـʙʸ قـʙرة الʺʴـل عـلــى ابʻʽʺا الʶʺعـة الـʳʱارȄة و  

، ؗـʺʨقـعـه الʺʜʽʺʱ ذاتـه ولـʽـʷǼ ʝـʵـʟ صاحॼه ةʳـارȄالـʱ قاعʙةـفـات عـʽـʻـʽـة تـʱـعـلǼ Șالـص

  .)1(جي و الʨȞǽʙر الʵاص بʨاجهة الʺʴلمʤهʛه الʵار و 

، الʺʢʸلʧʽʴ أن ذ أنه Ǽالʛغʦ مʧخʛ مʧ الفقه فȐʛʽ عʝȞ ذلʥ إأما الॼعʠ الآ

، فــإنـهــʺا Ǽالعـʺـلاء غʛʽ مـʱـʛادفـــʽـʧ والاتʸال) الـʷهـʛة الـʳʱـارȄة(وأالـʶـʺعة الـʳʱـارȄــة 

ـʺا و خـاصة فـي تʳـارة يـʶـʱـعـʺـلان غـالـॼا فـي معʻـى واحʙ لأنه ʸǽعـʖ الʽʺʱـʜʽ بـʽـʻه

  .)2(يʱعلʛʱʷʺǼ Ș عابʛ أو زʨȃن ثابʗ الأمʛ، فـʸॽعʖ إثॼات ما إذا ؗان الʳʱـʜئة

  الاسʤ الʱʯارȏ _ج

 ʙʸقǽʦالاسǼ عʺلها اʱʶǽ يʱة الॽʺʶʱال ȑارʳʱال ʛاجʱهارلʣارته إ لإʳت ʝॽول ʛʽلى الغ

لى ʱاجʛ مʺا يʙعʨ إالʴǽ ȑʚʺله ال الاسʦلʳʱارȑ هʨ نفʝ ن ʨȞǽن الاسʦ امʧ الʹʛورȑ أ

 ʧʽب ȘȄʛفʱالʦالاس  ȑارʳʱالʦني،  والاسʙʺالʦلا  الاسǼا قاʛʸʻذاتة ع ʙʴǼ لȞʷǽ ȑارʳʱال

 ʦȄʨقʱللǽ الʺال ولاǼال ʧله عʸز فʨʳةʙقاع Ȅارʳʱع  ةالॽز بʨʳǽ ى لاʻعʺǼʦالاس  ȑارʳʱال

ʚلʥ الʴال ات الʳʱارȄة  وحʙه، بل لا بʙ مʧ نقل ملʱʽؔها تॼعا للعʺل الʳʱارȑ، وؗ ʛؗʷفي ال

ة  اسʦما أن ʨȞǽن مʱʷقا مʧ تʳارȑ إ سʨȞॽɾʦن لها إ ʛؗʷض الʛغ ʧم Șʱʷǽ اء أو ʛؗʷال

  .)3(ذاتها أو أȑ اسʜʽʺǽ ʦها عʧ غʛʽها

                                                           

1_ ȑزواو ʧص ب ،Șابʶجع الʛʺان، الॽɿ25س.  

  .162، ص الʜʳائʛ ن الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة،نادǽة فʨضʽل، القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ، ديʨا_2

 دون سʻة الʛʷʻ، ، الʜʳائʛ،ديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة ،عʙʰ القادر الॼقʛʽات، مॼادȏ القانʨن الʳʱارȑ، الॼʢعة الʲالʲة_3

  .63ص 
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كـʸا يـʵـʸʯـل أʷǻا عـلى سـائـʙ " : مـʧ الـقانʨن الـʳʱـارȑ  78حـʽـʘ تʟʻ الـʺادة 

Ȅـʛʱتʖ عـلى و  "الʱʯارȏ الʲʸـل الʱʯـارȏ ؕـعـʹʦان الـʲʸل والاسʤ  لاسʯغلالالـلازمـة الأمʦال 

ȑرأ ʖʶʴبـ ʟʻا الـʚـ هʻʶحـ ʙـʺـʴاذ مʱـه للـالأسʱـʽعـॼت ʧـʽةʙقاع Ȅارʳʱو  ةال ʨم جʙاز ع

، وȄـʳـʙ هـʚا الʛأȑ مــʰـʛره فـي الʴـॽاة العـʺـلـॽة إذ الـʺǽ Șʢʻفʛض الـʱـʸـʛف فـॽه مʶـʱقـلا عـʻه

ʱاز الـʨم جـʙعʦالاس ʧازل عـʻة عــ ـॽدون بـقـ ȑـارʳʱالالـ ʛاصـʻةʙقاع Ȅـارʳـʱالأ ةال Ȑʛبـʺا خـ ،

ʙقـ Ȃـل وʽتـʹل ʧه العʺـلاء مـॽɾ قعǽʻʱʺالـ ʛاجـʱـل الʴم ʨـʴاب نـʙـʳم نʙʵما لا يـ ʨازل له وه

  .)1(مʸلʴة الʱاجʛ الʺʽʴل

  العʹʦان الʱʯارȏ  _د

 ȑارʳʱان الʨʻالع ʛʰʱعǽ  لهʴم ʜʽʽʺʱل ʛاجʱمه الʙʵʱʶǽ ة أو شعارʛؔʱʰʺة الॽʺʶʱال

، الʳʱارȑ  الاسʦالʱعʱʵǽ ʅȄʛلف عʧ  ، والعʨʻان الʳʱارȑ بهʚاالʺʺاثلة الʳʱارȑ عʧ الʺʴلات

  .تʳارȑ بʟʻ القانʨن  اسǼ ʦاتʵاذعʨʻان تʳارȑ في حʧʽ هʨ ملʜم  Ǽاتʵاذفالʱاجʛ غʛʽ ملʜم 

 ʛʽا وغʜʽʺا ومʛؔʱʰن مʨȞǽ ة أنॽنʨة القانǽاʺʴالǼ عʱʺʱلؔي ي ȑارʳʱان الʨʻفي الع ȋʛʱʷǽ

ʺʛʷوعة الغʛʽ هʚه الʴʺاǽة في دعȐʨ الʺʻافʶة  مʵالف للʤʻام العام والآداب العامة وتʲʺʱل

ʛاجʱع الʹȄله وʴعلى واجهة م ȑارʳʱان الʨʻة ، وعلى الأوراقالعȄارʳʱارات الॽوعلى س ،

ʸǼفة فعلॽة وʣاهʛة  الاسʱعʺالوتʖʶʱؔ ملॽؔة الʺʴل الʳʱارǼ ȑالأسॽʁॼة في  ل،العʺ

نʨع الʳʱارة الʱي ǽʺارسها ى وللʱاجʛ حȘ نʰʶي على العʨʻان الʳʱارȑ لʺʴله ǽقʛʸʱ عل

                                                           

  .220الʺلॽؔة الفȄʛؔة، الʺʕسʶة الॽʻʡʨة للʱؔاب، الʜʳائʛ، دون سʻة الʛʷʻ، ص محمد حʧʽʶ، الʨجʜʽ في _1
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ي العʨʻان الʳʱارȑ ، وʻȄقʹي الȘʴ فهʛة الʺʴلوعلى الʢʻاق الʳغʛافي اللازم لʴʺاǽة ش

  .)1(بʜوال اسʱعʺال

  الȖʲ في الإʱǻار _ه

 قاعʙة، هــʨ ذلـʥ الـʴــȘ الʺـʺʻـʨح لʸاحــʖ الʸـʙ بـعʻـʛʸ الـʴـȘ فـي الإʳǽـارǽق

Ȅــارʳʱفاع ةالـʱـل فــي الانʴʺللـ ʛأجʱʶʺال  ʧالأماكǼـارتـهʳـها تـʽاول فـʜـي يــʱالـ ʦـة أ ، ورغʽهــʺـ

ذلـʥ فـي حـالـة مـا و  ةالʳʱارȄ قاعʙةن لا يـʨʱفـʛ في الحــॽاالـعــʻـʸـʛ فـإنـه فـي Ǽعـʠ الأ هــʚا

هــʨ مـا نـʳـʙه فـي الʺʷـʛوعـات ، و هـʨ الـʺـالـʥ لـلـعـقـار ةـʳʱارȄال قاعʙةإذا ؗـان صـاحـʖ الـ

ـات الـʱاْمʻʧʽـʨك أالʰؔـȐʛ ؗالـʰـ ʛؗو شــ.  

 اجʚʱابــي الــʙور الــȑʚ يـلعـॼه فـي عـʻـʸـʛ الـʴـȘ فـي الإيـʳـار نـʳـʙ أساسها فهـʺـʽـة أ و  

الـʱـʳـارȄـة الـʺـʵـʸـʸـة فـي الـʰـʽـع  تȄــʰـʛر هــʚا فــي الـʺـʴـالاالـȃʜائـǼ ʧالـʻـʤـʛ لـʺـʨقـعـه، و 

ʚا الفʻادق   .Ǽالـʱـʳـʜئـة وؗ

 قاعʙةر مʧ بـʧʽ عـʻاصʛ الȘ فـي الإʳǽـاهـʺـॽة الـʱي Ȟǽـʶʱـʰها عـʻـʛʸ الʴـن الأا أكـʺ

Ȅارʳʱقّ ةالـʨفي ت ʧʺؔانا عـلى ، تॽأحـ ȑـارʳʱال ȋاʷʻةـف الȄارʛʺʱاجـ اسʱفاع الـʱفي الان ʛ

سʛʱاتʳॽي و إʱʶأجʛ واقعا فـي مȞان عʺʨمي أ، خـʨʸصا إذا ؗان العقار الʺǼالعʽـʧ الـʺʕجـʛة

ʢʷة الʱي تʶـʱـلـʜم أنـه تʨجـǼ ʙعʠ الأن، ؗـʺا ومقʙʸ مـʧ قـʰل العـʺـلاء اهʱʺامه مʴل ʳǽعل

 ʦؔـʴǼ  

                                                           

ʟʸ قانʨن شهادة الʺاسʛʱ في الʴقʨق تʵ لʽʻل خʜارȑ صʙام، بॽع الʺʴل الʳʱارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة_1

  . 20، 19، ص ص 2016العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد بʨضॽاف، الʺʽʶلة، الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق و 
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عقارȑ مʲل بॽع الʺʨاد الغʚائॽة،  وʛʣوفها الـʵاصـة أن تॼاشʛ في إʡار اسʱقʛارها

  .)1(الʙʽʸلॽةو 

 الʠʸلʔ الʰاني

 ʙشȉة انعقاد وȂارʱʯة الʗع القاعॻب  

ت الʱي تʛد عـلى الʺʴـل الʳʱـارȑ لأنه مـʧ أهـʦ الـʺعاملا ةالʳʱـارȄ عـʰʱـʛ بـॽع القاعʙةت

ة الॽʴاة  ʛؗح ʛʽʽʶأدوات ت ʧةأداة مǽادʸʱالاق ʧي عʱت وال ʦʱقها يȄʛʡ ʦॽʁال والʨادل الأمॼ

فأورد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨافʛها مʧ أجل بॽع بʧʽ الأفʛاد، 

الفʙع (الʛʷوȋ الȞʷلॽة) الفʙع الأول(القاعʙة الʳʱارȄة الʱي تʲʺʱل في الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة

 .)الʰاني

  الفʙع الأول

  الʙʵوȉ الʦʸضॻɸʦة

ان العامة،  انعقادتʲʺʱل الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة في  عقʙ بॽع القاعʙة الʳʱارȄة في الأرؗ

  .ؗـʛʷوȋ لʸـʴـʱـه )ثالʰا(الـʶـʰـʖ، و )ثانॻا(الـʺʴـل(أولا ،)وهي الʛضا

  الʙضا:أولا

 ʨد تʛʳʺǼ ضاʛال ʧ فإذا لʦ تʱفȘ الإرادتان  على الʧʺʲ والʺॽʰع رادتʧʽإ افȘيʴʱقȘ رؗ

لʨ عʛض الॼائع ثʺʻاً : على سʽʰل الʺʲال )1(.عشॽاء، فلا ǽعقʙ الॽʰواحʙ مʧ هʚه الأ على
                                                           

  .30بʧ زواوȑ سॽɿان، مʛجع سابȘ، ص _1
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معʻʽاً ولʧؔ الʺȑʛʱʷ قʰل الʛʷاء Ǽأقل مʻه أو ؗان ǽقʙʸ الॼائع بॽʰع الʺʴل بʻʽʺا ǽقʰل 

Șافʨاك تʻن هʨȞǽ ا لاʻائع فهʹॼاء الʛش ȑʛʱʷʺال ʧʽللإرادت.  

ʷال ʧوم ʛʹال ȋوʛدا، أʨجʨن مʨȞǽ ضا أنʛة الʴʸة لȄاورʺॽا و سلʴॽʴن صʨȞǽ ن 

مʧ  الإكʛاه،درا مʧ ذȑ أهلॽة وخالॽا مʧ عʨʽب الإرادة ؗالغلȌ والʙʱلʝॽ و ʨȞǽن صا أنو 

 ʝॽلʙʱأو ال Ȍالغل ʖʰʶǼ ةȄارʳʱة الʙع القاعॽال بʢǼل إʨʰسع القʹاء في قʨʱضا يʛب الʨʽع

مʻقʨل معʦʹǽ ȑʨʻ عʻاصʛ مʱʵلفة مʺا ʶǽهل معه وقʨع  ةالʳʱارʙ Ȅةقاعو ذلǼ ʥأن ال

Ȍفي الغ ȑʛʱʷʺ2(ال(.  

  الʲʸل: ثالʰا

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʟام نȞأحʙل في عقʴʺالʺادة  الـ ʧع مॽʰ96إلى الʺادة 92ال  ʧم

عʧ  الامʻʱاعأو  Ǽعʺل، الالʜʱاميلʜʱم Ǽه الʺʙيʧ و هʨ إما  Ǽأنه ؗل ما فأعʛʰʱه القانʨن الʺʙني

  .شيء،أو إنʷاء حȘ عʻʽي أو إعʢاءعʺل،

 مȑʛʱʷ عقʙا ȑʛʳǽ بǼ ʧʽائـع و  اعॼʱارهعـلى  Ȅةالʳʱار  قاعʙةعقʙ بـʽـع الـ علॽهو 

ʻي ʙـل الـعقʴعا فـإن مـॼه تॽإل ʛʤامʜʱو  للال ȑʛهʨʳال ʧʽفʛʢال ʧالأساسي لؔل م 

الʺȑʛʱʷ  الʜʱاممʴل و ) أ( لفائʙة الʺȑʛʱʷ  ةالʳʱارȄ قاعʙةॽة الالॼائع هـʨ نـقل ملؔ الʜʱامفـʺʴل 

 ʙالعق ʖجʨʺǼ رʛالʺق ʧʺʲدفع ال ʨب(ه(.  

  الॻʮʸع _أ
                                                                                                                                                                                                

  ، ص1934، الʜʳء الأول، القاهʛة، للالʜʱاماتعʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الȄʛʤʻة العامة _ 1

دة شها لʽʻل مʛؗʚة الʛʸʱفات الʨاردة علॽه في القانʨن الʜʳائȑʛ،لʨل عʙʰ الʦȄʛؔ، الʺʴل الʳʱارȑ و حاسʻي ʡارق، به  -2

  .28،ص2017تॽارت،  جامعة إبʧ خلʙون، العلʨم الॽʶاسॽة،ॽة الʴقʨق و الʺاسʛʱ، تʟʸʵ علاقات مهॽʻة، ؗل
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ʷالعامة يـ ʙاعʨقا للقॽـʰـʢت ȋʛـʱامـʜʱدا للالʨجʨل مʴʺن الʨؔن ، و )1(أن يـʨȞǽ أن 

ʧʽʽعʱلا للǼأو قا ʧـʽ2(مـع(وعـاʛʷن مـʨـȞǽ وأن ،)ذا )3Ȃم، وʙؗان انع ȋوʛʷه الʚه ʙأح 

  .الॽʰع Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلقا

  أن ʦȜǻن الॻʮʸع مʦجʦدا_ 1

 مʴـॻʲʯلا في الالʚʯامإذا ؕان مʲل : "مʧ القانʨن الʺʙني على أنه 93 تـʟʻ الʺادة

ʨؔن تȋʛʱʷǽ أن  يʱʹح مʧ خلال هʚه الʺادة أنه ،"ذاته ؕان العقǺ ʗاʟلا ʠǺلانا مʠلقا

Ȅـʛتـʖ عـلى تʵلف هʚا الȋʛʷ الʢॼلان مʨجʨدا وفȘ إبʛام عقـʙ الـॽʰع، و  ةالʳʱارȄ قاعʙةال

 ʙللعق Șلʢʺال  

  ʦȞح ʚأخǽ امإوʙع هـلاك انعॽʰʺارة أو عه الॽع سـॽـʰا لʙم عـقʛـʰي ʧʺؗـ ʙعاقـʱل الʰـقار ق

 انʱهاءلاك الؔـلي للʺـʰـॽع Ȅـأخـʚ حȞـʦ الـهـمॽʻʰا ثʦ يʧʽʰʱ هلاكهʺا قʰل الʱعـاقــʙ بـقـʨة قـاهـʛة، و 

 إذا ؗانحالة إلغاء رخـʸة اسʱغلال لʻʸاॽɺة قʰـل إبـʛام العقʙ، و لॽؔة االʺ اسʱغلال مـʙة

 ʛال ʖة مʺارسة صاحॽانȞإم ʙʽفǽ ʟॽخʛت ʧارة عॼع عـॽʰالـʺـȋـاʷʻة للʸها،  خـʰجـʨـʺǼ دʙـʴالـʺـ

هʚا ما أجازته و  الʺʱʶقʰل ʳȄـʨز أن Ȟǽـʨن الʺॽʰع شʯʽا مʱʶقلا يʦʱ إنʳازه أو تॽʁʴقه فيو 

 .)1("الʺʙنيمʧ القانʨن 92الʺادة 

2 _ʥʻʻعʯلا للǺا أو قاॻʹع معॻʮʸن الʦȜǻ أن: 

 ʟʻ94الـʺادة ت ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم " : ʥـʻام معʚʯـل الالʲم ʥـȜǻ ʤإذا ل

على ذلʥ وفي  ʺʲالوؗ" وجـʔ أن ʦȜǻن معʻʹا بʹʦعه و مقʗاره و إلا ؕان العقǺ ʗاʟلا بـʘاته

 ، وجـʖ عـلى الʰـائع تعـʽـʝʧʽ الʷʻاȋتʺارس نفالـॼائع يـʺلـʥ عʙة مʴلات تʳارȄة حالة ʨؗن 

                                                           

1-ʟʻ92الʺادة  ت ʛالأم ʧ75/58مʦʺʱʺل و الʙز أن:" ، الʺعʦʱǻ  لʲن مʦȜǻامʚʯلا الالॺɿʯʴققا مʲا مʭʻش ."  
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 سʺهوȂمʲلا  مʴـل الـʰـॽع مـʧ بـʧʽ مʳʺـʨع الʺʴـلات الʺʺاثـلة بـʴʱـʙيـʙ مـʨقـعه ةالʳʱـارȄ قاعʙةال

 ȑارʳʱلاتالʴʺاقي الǼ ʧه عʜʽʺي تʱأوصافه ال ʛؗʚأو ب ،.  

3_ ॻʮʸن الʦȜǻ وعاأنʙʵع م  

للـʹʢام  إذا ؕان مـʲـل الالʚʯام مـʳـالـف": مʧ القانʨن الʺʙني عـلى أنه96تʟʻ الʺادة 

ʗلا العام أو الآداب ؕـان الـعـقʟبـا "ȋـاʷʻل الʴن مʨȞǽ أن ʖʳǽ ىʻوعـا  ، بـʺعʛـʷم ȑارʳʱالـ

 ،ابه الاتʳاربـʹاعة ʻʺǽع القانʨن  فـي الاتʳارفـॽعـʱـʰـʛ غـʛʽ مʷـʛوع حـالة مـا ؗـان نـʷـاʡه 

صʙور تʛخʟॽ للʺʴل الȑʚ يـʦʱ فـॽه  أو Ǽʹاعة ǽقʹي القانʨن ʛʹǼورة ،الʺʙʵراتؗمʲلا 

  .بॽعها

العقʙ شȄʛعة  Ȃعـــʺالا لـقاعـʙةو  مʧ مـʙʰأ سلʢان الإرادة انʢلاقاʺʱعاقـʙيـʧ على ال

 الʳʱارȑ ؗالـʺعـʙات الʺʱعاقʙيʧ أن ʙʴǽدوا العʻاصʛ الʱي ʱʷǽʺلها الॽʰع مʧ مʨȞنات الʺʴـل

، غʛʽ أن هʚا الॽʰع لا عʺلاء إلخǼال الاتʸالو  وحقʨق الʺلॽؔة الʻʸاॽɺة الإʳǽاروالـȘʴ فـي 

Ǽالـعـʺلاء  الاتʸاليــʱʷʺل عـلى عـʛʸʻ  مـادام لـʦ ةتـʳـارȄ قاعʙةـف بـʽـع ليȘʰʢʻ علॽه وص

عـʻها و لا  ةالʳʱارȄ قاعʙةـاصʛ الإجॼارȄة الʱي لا غʻى للالـعǼ ʻاعॼʱارها مʧ الʷـهـʛة الـʳʱارȄةو 

  .)1(نهابʙو  ॽʀام له أو وجʨد

العقـʙ يـʛد  Ǽالॽʰان أن واكʱفʨاالعʻاصʛ الʱي ǽقع علʽها الॽʰع  أما إذا لʦ يـʙʴد الʺʱعاقʙان

مقـʙʸهـʦ مʧ الʱعاقʙ و ʦ ته، فـفي هـʚه الـʴالة يʨʱجـʖ الʴॼـʘ عـʧ إرادةتʳـارȄ قاعʙةعـلى 

 ʖʸʻز أن يʨʳǽ أنه لا ʛʽؗـʚʱال ʖـʳǽ ع عـلىإضافة أنهॽʰالـ  ʛʸʻالعʸالعʺلاء  الاتǼ

هـي مʶألة مـʨضʨع ʙʴǽدها و  ، بـل لابـʙ أن ʶǽـʱـʙʻ إلى عـʛʸʻ أو عـʻـاصʛ أخـȐʛ وحʙه
                                                           

  .203مʛجع سابȘ، صديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة،  القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ،نادǽة فʨضʽل، -1
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مȐʙ أهʺॽة ؗل عʛʸʻ مʧ و  اسʱغلاله ʣـʛوفل و مʡ ʧـʰـॽعة نʷاȋ الʺʴ انʢلاقاالقاضي 

لǼ Șامॽʱاز الـʙʴʱيʙ يـʱعولا شʥ أن هـʚا ، الʳʱارȑ  الاسʱغلالالعʻاصʛ الʺعȄʨʻة فـي خـʙمة 

مʱʷʺلا إضافة إلى عʛʸʻ  أعʛʰʱ العقȂ ʙهʺالها مʧ قʰل الʺʱعاقʙيʧو  ةالʳʱارȄ قاعʙةǼائع ال

، العʻاصʛ الʺــعـȄʨʻة الـلـʚيʧ مـʧ العʻاصʛ الإجॼارȄة الʳʱارȄـة الʷهـʛةو  الاتʸال Ǽالعʺلاء

  .)1(الʛؗʚ القانʨني الʶالفʺʴـʛرة فـي الʟʻ الو  الامॽʱازعـلʽها  الأخـȐʛ الـʱـي يــʛد

 الʻʱازل عʧ عʛʸʻ ةالـʳʱارȄ قاعʙةʨال يـʱʶـʨجʖ أن ʷǽʺل بـॽع الفـفي ؗـل الأح

  .ةصʴـʴॽ ةتـʳارȄ قاعʙةǼالـعـʺلاء لـؔي تـʨؔن مـʙʸر لـॽʰع  الاتʸال

Ǽالعʺلاء مʛʳد عʛʸʻ مʧ عʻاصʛ الـʺʴل الʺعȄʨʻة إلا أن دوره  ن الاتʸالرغʦ أ

 ȃـʺفهʨم الʺʵالفة يـʱقʛرو الʳʱـارȑ  وأهـʺـʱʽه العʺلॽة ةالʱـʳـارȄ قاعʙةال الفعال في تʙʴيॽʀ ʙʺة

وȂنʺا  ةتʳارȄ قاعʙةلا ʳǽعل العقʙ بॽعا لعʛʸʻ الاتʸال Ǽالعʺلاء مʧ دائʛة الॽʰع  اسॼʱعاد

ʨا هȄارʳلا تʴالأوقات م ʧم ʗـل فـي وقـȞʷتـ ʗقة ؗـانʛفʱم ʛاصʻع لعॽ2(ب(.  

  الʥʸʰ: ثانॻا

 ʙاعʨقا للقॽʰʢالʺادةت ʟخــلال نـ ʧا مـʻح لـʹʱني يـʙʺن الـʨ351العامة في القان ʧمـ

 هـʚا الʜʱامبʙفعه للॼائع فـي مقابل  أن الʧʺʲ مʰلغ مʧ الʻقʨد يلʜʱم الʺʱʷـȑʛ  الـقـانـʨن الʺʙنيّ،

ـʧ أساسي مـʧ أر  ، ومـʧ هـʚاخـʛʽ بـʻقل مـلॽؔة الـʺॽʰع إلॽهالأ ؗان الʱعʅȄʛ يـʰʱـʧʽ أن الـʧʺʲ رؗ

ʶـʢا أو إيʛاد لʺȐʙ حॽاة ʨȞǽن الʧʺʲ عـاجـلا أو مـʕجـلا مـق قـʙلا يʻعقʙ إلا بʨجʨده و  الॽʰع

 .الॼائع
                                                           

1-  ȑحة زراوʛء الأول ، فʜʳال ، ȑارʳʱن الʨو ال دارصالح ، الؔامل في القان ʛʷʻون ،الʙخل ʧع إبȄزʨʱʛائʜʳ206ص ،2001، ال.  

  .260هاني دوʙȄار، مʛجع سابȘ،ص-2
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ʙاعʨد إلى القʨنع ʥلʚل ʧʺʲال ʧ العامة في بॽان  القانʨن الʳʱـارȑ لـʦ يʱؔـلʦ عـʧ شـʛوȋ رؗ

ʥذل:  

  :أن ʦȜǻن الʥʸʰ مʮلغا مʥ الʹقʦد_أ

وȂلا ؗان  سʙʻات،أو  أسهʦ،أو  مالॽة،أوراقا  ةالʳʱـارȄ قاعʙةفـلا يـʸح أن Ȟǽـʨن ثـʺʧ ال

 ʙةالعقʹǽمقا.  

  :للʯعʔʱǻʥʻʻ أن ʦȜǻن الʥʸʰ معʻʹا أو قاǺلا  _ب

 معʻʽا أو قاǼلامʺـʻؔا و هـي أن Ȟǽـʨن مʛʷوعا و  شʛوȋ الـʺـʴـل ʸǼفة عـامة

ʱة و للॽوعـʛـʷʺال ʟʵا يـʺॽوفـ ʧʽʽققان دائʺاعʴʺفـ ʧʺʲالǼ Șعلʱا يʺॽɾ انȞالإم 

 قʙ يʦʱ ذلʧʥ و ، أما شȋʛ الʱعʧʽʽ فهʨ تقʙيʛ الʲʺالʻـقʨد مʺʻȞا ومʛʷوعالأن دفع 

 هـʚا هـʨ الأصل ؗʺا ʧȞʺǽ أن يـʱـفȘ الـʺʱعاقʙانمʛʡ ʧف الʺʱعـاقـʙيʧ مـॼاشʛة و 

  .)1(هʻا ʨȞǽن الʧʺʲ قاǼلا للʱعʝʧʽʽ الـʱـي يـʴʱـʙد بʻاءا عـلʽها و عـلى الأسـ

  :أن ʦȜǻن الʥʸʰ حॻɿॻɿا_ج

إذا لʧȞǽ ʦ صʨرȄا أو تافها، وʨȞȄن الʧʺʲ صʨرȄا صʨرȄة مʢلقة  ǽعʛʰʱ الʧʺʲ حॽʁॽʁا 

يلʜʱم الʺǼ ȑʛʱʷأȑ جʜء مʧ الʧʺʲ الʺʨؗʚر في العقʙ، في هʚه على ألا  الاتفاقفي حالة 

ʧʺʲال ʧ وȂن ؗان في الإمȞان  ةالʳʱارȄ قاعʙةوȃالʱالي لا يʻعقʙ عقʙ يॼع ال الʴالة يʻعʙم رؗ

إرادة الʺʱعاقʙيʧ إلى نقل ملॽؔة الʺʴل  اتʳهʗإعॼʱار العقʙ في هʚه الʴالة عقॼʂ ʙة إذا 

ʛهʺا للآخʙأح ʧم ȑارʳʱال.  
                                                           

1-  ،ʛائʜʳع ، الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة و الॼʢة ، دار الأمل للʲالʲعة الॼʢع ، الॽʰال ʙسف ، عقʨة سي يॽʂ85، ص2000زا.  
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الʧʺʲ الʺʱـفـȘ علॽه حॽʁقة  غʛʽ مʢلـقة فـي الʴالة الʱي Ȟǽـʨن فـʽها قʙ تʨؔن الʨʸرȄة 

ʚʺال ʧʺʲالف الʵǽاناʸـادة أو نـقȄز ʙر في الـعقʨؗو هـ ، فـي ʧʺʲال ʧ Ȃنʺا ʚه الـʴالة لا يʻعقʙ رؗ

ʧʽ الॼائع أقـل مʧ الʧʺʲ الʺʨؗʚر، ȃـبـʻʽه و  ʨȞǽن للʺȑʛʱʷ إثॼات أن الʧʺʲ الʺʱفȘ علॽه

ن الʳȄ ʧʺʲـʨز للॼائع أن يʗʰʲ أالـʧʺʲ الॽʁʴقي و  ȃالʱالي يʻعقʙ عـقʙ الॽʰع عـلى أساسو 

ʳح في ذلʥ له مʢالॼة الʺȑʛʱʷ في العقʙ فإن ن الʺʱفȘ علॽه أكʛʲ مʧ الʧʺʲ الʺʨؗʚر

 . ǼالȄʜادة

ʙا في عقʱثاب ʧʺʲات فـإذا ؗان الॼـام العامة للإثȞـʹع للأحʵǽ ةȄرʨʸات الॼإث  ʧـʽب تـعʨʱȞم

بـالॼʶʻة لغʛʽ الʺʱعاقʙيʧ  ، أماǼ ʥʶʺʱالʨʸرȄة أن يʗʰʲ ذلʱؗ ʥاǼةعـلى الـʺـʱعاقʙ الـȑʚ ي

ȞǼافة ʛʡق الإثॼات على أساس  الʨʸرȄةكالʵلف الʵاص أو الʙائʳॽɾ ʧʽʻـʨز لهـʺـا إثـॼات 

  .أن الʨʸرȄة Ǽالॼʶʻة لهʦ واقعة مادǽة 

 هـʨ مـʰلـغ مʧ الـʻقـʨد يـʱـفȘ علॽه الـʺʱعـاقʙان ʧʺʲؗ للʺॽʰع ʸǽل إلى حʙأما الʧʺʲ الʱافه 

Ǽ فاهةʱعال ʖʰʶ ،هॼـاسʻم تـʙعॽʰʺة الʺॽة ال ؗأن مع قـʺॽن قـʨةتـؔـʙقاع Ȅارʳʱاد  ةالʛعه الʺـॽب

 ȑاوʶت ȑʛائʜار جʻن ديʨʽار ملʻة آلاف ديʛʷه عʱʺॽʀ نʨؔان على أن تʙعاقʱʺال Șـفʱʽف

ـʧ الـʧʺʲ مʻعـʙما و Ǽالʱالي ʢǼـلان عقʙ الॽʰع ʢǼلانا مʢلقا جـʜائـȑʛ،هـʻا   .)ǽ)1عـʱـʛʰ رؗ

القـانʨن  هـʚا فـॽʺا يʱعـلǼ Șالقـʨاعʙ العامة فـي القانʨن الʺʙني الʵاصة Ǽالʧʺʲ أما فـي

ȋʛʱʷॽɾ ȑارʳʱع في حا الʛʷʺع الالॽجل فـي بـʕʺالـ ʧʺʲةلة الʙا قاعʳʱالȄائع أن  ةرॼعـلى ال

على حȐʙ  الʺʽʰـع ةالʳʱارȄ قاعʙةلـȑʚ يـʟʵ ؗـل صʻف مʧ عʻاصʛ الʙʴǽد الʧʺʲ ا

 مـʧ العـʻاصʛ هي هـʚه الأصـʻافلامॽʱاز لʹʺان الـʨفـاء Ǽالـʲـʺʧ،و في ا للاحʱفاȍ بـʴقه

                                                           

1- ʧʽʶح ʙʺل أحʽة، خلॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨع، ديǼاʛء الʜʳال ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش ʜʽجʨاده، الʙق

،ʛائʜʳ98-97 ص ، ص2001ال.  
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كل واحʙ مʧ هʚه الأصʻاف جʜء  ʴǼـǽ ʘʽʹـʺʧ الـॼʹائع ،الـعʻاصʛ الʺعـʻـȄʨة، الـʺهـʺات

  .)1(مʧ الـʲʺـʧ الـȑʚ تـقـʛر لـه

ـʙهو  ʕؗا ما تـʚلها 96الـʺادة  هـʨقǼ ȑارʳʱن الʨالقان ʧة ... : " مʚʻʸضع أسعار مʦوت

ʙة للعʹاصॺʴʹالǺ  ȏارʱʯل الـʲʸة للـȂʦʹعʸات، الـʗعʸائعوالʷॺارس إ، و ، والʸȂ ائعॺاز الॻʯم

ʥامʷانلـؒل  الʸلة عـلى ؕـل أثʶفة مʹفـʶǺ ـقا مʹهاʲʯʴان أو ما بـقي مʸه الأثʘهـ ʥم 

 و هـʚا... "  الـعʹاصʙ الʸعʹȂʦة للʲʸل الʱʯارȏ ، والـʸعʗات، و ـادة بـॻع الـʷॺائعإع

 ، حʘʽ أن الامॽʱاز فʽها لا يʜʳʱأ ॽɾعʛʰʱلف ما هʨ مقʛر في القʨاعʙ العامةالʵǽ ʦȞʴا

 لا ʛʴǽر أȑ جʜء مʧ الʷيءاز و لـʺॽʰع مʴل الامॽʱالـʙيʧ جـʺॽعه مـʹʺʨن Ǽالـʷيء ا

  .الʺʽʰـع إلا ʙʶǼاد الʙيʧ جʺॽعه

  الʔʮʴ: راǼعا

ʧع ʜʽʺʱعله يʳص تʨʸʻب ʖʰʶال ʧـ الʖʰʶ  لـʦ يـʵـʟ القانʨن الʳʱـارȑ الʳـʜائȑʛ رؗ

 ʙاعʨني، و فـي الـقـʙʺن الʨع فـي القانॽʰالعامة للʜʽʺـʱلا ي ʛʽا الأخʚى هʱح  ʖʰʶام الȞأح ʧع

 ʧʽالʺـادت ʟد إلى نـʨعʻام فـʜʱة العامة للالȄʛـʤʻني 98و97فـي الʙʺن الʨالقان ʧم ʘʽح ،

مʙʵوع أو لʔʮʴ مʳالف  لʚʯم الʯʸعاقʗ لـʮʴـʔ غʙʻإذا إ" : عـلى أنه 97تـʻـʟ الʺادة 

                                                           

1 George Ripert et Rêne Roblot – Philippe Delebeque et Michel German , traite de Droit 
commercial , Tome 02 , 14 Edition , 1996 , p 459 .  
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 الفقʛة الʲانॽة مʧ نفʝ 98والʺادة ". للʹʢام العام أو الآداب العامة ؕان العقǺ ʗاʟلا

  .)1(القانʨن 

الʺقʛر  مʧ: " فـॽه قـʛار للـʺـȞʴʺة الـعلॽا جـاء Ǽه ما يلي  و تأيـʽـʙا لهʚا الـʟʻ جاء

مʧ الـعقǼ ʙاʡلا، و  قانʨن أنه إذا الـʱـʜم الʺʱعـاقـʙ لʶـʰـʖ مʵـالف للʻـʤام العـام أو الآداب ؗـان

 ". ثـʦ فـإن القʹـاء Ǽʺا ʵǽالف هʚا الʺʙʰأ ǽعʙ خʛقا للقانʨن 

إʳǽار الʺʛتل الʺʻʱازع علॽه معʙ كان مʧ الʲابʗ في قʹॽة الʴال أن عقʙ  و لʺا

 رتʨʰا علʽهاʨؗثॽقة  واعʱʺادهـʺʳلʝ لʺʻاقـʱʷهـʦ لـهʚا العقʙ فـإن قـʹاء ال الʙعـارة  فـي اسʱغلاله

نقʠ  اسʨʱجʖ ؗان ʚؗلʥمʱى ، خالـفـʨا القانʨن و مʢلـقا Ǽالـʛغـʦ مʢǼ ʧلانه ʢǼلانا الʜʱامات

  .)ʢ)2عʨن ॽɾهالقʛار الʺ

كل الʚʯام مفʙʯض أن له سॺʮا مʙʵوعا ما لʤ : " على أنه فقʙ تʟʻ  98الʺادة  أما

ʤو  يـق ʣذل ʙʻل على غʻلʗىالʯقي حॻɿʲالـ ʔـʮـʴال ʦه ʗر في العقʦؕʘʸال ʔʮʴال ʙʮʯعȂ 

مʥ يʗعي  ، فـإذا قام الـʗلʻل عـلى صـʦرȂـة الʴـʮـʔ فـعلىالʗلʻل على ما ʳǻـالف ذلǻ ʣقʦم

  ."للالʚʯام سʔʮ آخʙ مʙʵوع أن يʕʮʰ ما يॻɸʗهأن 

 أحʙا لʺʱعاقʙيʧ الʜʱاممـʛʷوعـʱʽه فـإذا ؗـان ʟ الʺادتȋʛʱʷǽ ʧʽ وجʨب الʶـʰـʖ و مʧ ن

 الالʜʱامإن وجʙ سʚؗ  ʖʰلʥه سـॼʰا أعـʱـʛʰ الـعـقـʙ بـاʡلا، و في بॽع الʺʴـل الʳʱـارȑ لʝॽ لـ

                                                           

1- ʟʻ98الʺادة  ت  ʛالأم ʧ75/58مʦʺʱʺل و الʙم ": ، الʺعʦقǻ ىʯقي حॻɿʲال ʔʮʴال ʦه ʗر في العقʦؕʘʸال ʔʮʴال ʙʮʯعȂو

الʗلʻل على ما ʳǻالف ذلʣ، فإذا قام الʗلʻل على صʦرȂة الʔʮʴ فعلى مʥ يʗعي أن للإلʚʯام سॺʮا آخʙ مʙʵوعا أن يʕʮʰ ما 

  ".يॻɸʗه

2- ، ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛر  433098قʕ1987/04/12خ في ، مʳع، مǼاʛد الʙة، عॽ4 ، ص 1990لة قʹائ .  



 القـاعدة التجارية  قيام الحق في امتياز بائع القـاعدة ا                        الفصل الأول

 

26 

 

 ʖʰؗـان سـ ʧؔامإلـؔـلاهـʺا لـʜʱل ʛـʽهـʺا أو ؗـلاهʺا غʙالفات أحʵأن ؗان مǼ وعʛʷام  مʤʻلل

 ةالʳʱارȄ لقاعʙةكأن ȑʛʱʷǽ الʺʱعاقʙ ا ، ؗـان عـقـʙ الـॽʰع بـاʡلاالعام أو الآداب العـامة

  .)1(الʺʙʵراتفي تʳارة  لاسʱغلاله

  الفʙع الʰاني

  الʙʵوȉ الȜʵلॻة

ان الʺʨضॽɺʨة الʺ  قاعʙةال Ǽاعॼʱارʲʺʱلة في الʛضا، الʺʴل، الʖʰʶ، إضافة للأرؗ

فقʙ  لʺلॽؔة،ʛʸفات القانʨنॽة الʻاقلة ॽȃعه مʧ الʱمʧ عʻاصʛ الإنʱاج الʺهʺة و  ةرȄالʳʱا

 )ثانॻا(والʽʳʶʱل )أولا(ʲلة في الʱؔاǼة الʛسʺॽةالȞʷلॽة الʺʱʺ الʛʷوȋتʨفʛ مʨʺʳعة مʱʶǽ  ʧلʜم

ʛهʷا(والʰثال(.  

  الʙسॻʸة الʯؒاǺة: أولا

نه ʨʳǽز إثॼاته ॽʺʳǼع ʛʡق ǽعʛʰʱ عʺلا فإ ةالʳʱارȄ قاعʙةبॽع ال Ȃن ؗان عقʙو حॽʁقة 

ʧ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ذلǼ ʥقاعʙة عامة في إثॼات العقʨد قʙ قʻثॼات Ǽʺا في ذلʥ القʛائʧ، و الإ

يʕʮʰ ؕل عقʗ "مʧ القانʨن الʳʱارǼ ȑقʨلها 30الʳʱارȄة حʘʽ قʛر حȄʛة الإثॼات في الʺادة 

ʗفاتʙ الʙʠفʥʻ سʹʗات عॻɼʙة أو Ǻفاتʦرة مقʦʮلة أو Ǻالʙسائل وȁ تʱارȏ سʹʗات رسॻʸة أو

ʭʻʮالǺ اتॺالإثǺ لهاأوʦʮب قʦة وجʸȜʲʸإذا أرادت ال Ȏʙلة أخʻة وسǻة  أو أ". 

                                                           

1-،ʛائʜـʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨدي ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨع في القانॽʰال ʙعق ،ʧʽʶ77-76، ص ص2001محمد ح. 
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 ،)أ(في وجʨب الʱؔاǼة الʛسʺॽة ةالʳʱارȄ قاعʙةبها ال ʗسʨف نʻʱاول الʱؔاǼة الʱي خʸو 

ʙها في العقʛافʨت ʖاجʨانات الॽʰ1()ب(ال(.  

 وجʦب الʯؒاǺة الʙسॻʸة _أ

كل بॻع اخॻʯارȏ أو وعǺ ʗالॻʮع "مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ  79لقʙ نʗʸ الʺادة 

 ʗعق ʔجʦʸǺ أو صادر ȉʙؕان معلقا على ش ʦول ȏارʱل تʲم ʥؕل تʹازل م ʤفة أعʶǺ

مʥ نʦع آخʙ أو مȜان ǻقʷي Ǻانʯقال الʲʸل الʱʯارǺ ȏالقʸʴة أو الʚʸايʗة أو ȂʙʠǺقة 

ة ʔʱǻ إ الʴʸاهʸة Ǻه ʙؕʵلافي رأس مال الʟاǺ ي و إلا ؕانʸرس ʗعقǺ اتهॺث".  

ॼفي إث ʖلʢʱي ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʟʻا الʚخلال ه ʧا مʻح لʹʱع اليॽةات بʙقاع 

Ȅارʳʱض ةالʨة مॽʺا راجع إلى أهʚسʺي وهʛابي الʱؔل الʽلʙال ʦǽʙورة تقʛف ضʛʸʱع الʨ

يʨحي  ʱاجʛ مʧ تقʦǽʙ أȑ دلʽل آخʛ مʺافإذا لʦ يʧȞʺʱ ال ةالʳʱارȄ قاعʙةالقانʨني وهʨ بॽع ال

ǽعʙ مʧ العقʨد الȞʷلॽة الʱي لا  ةالʳʱارȄ قاعʙةن عقʙ بॽع المفهʨم الʺʵالفة لهʚا الʟʻ أ

 خȐʛ، بل إعȞǽʛʰʱفي لانعقادها مʛʳد الʛʱاضي ؗʺا هي الʴال في الʛʸʱفات القانʨنॽة الأ

ان عقʙ الॽʰع ومʺا يʙعʦ قʨلʻا أن الʺʛʷع  ʧ مʧ أرؗ لʲȞǽ ʦف الʺʛʷع الȞʷلॽة ʲʺǼاǼة رؗ

في  Ȑʛ تʲʺʱل في قʙʽ الʛʸʱفوȂنʺا اشȋʛʱ شȞلॽة أخ ةالʳʱارȄ قاعʙةǼالʱؔاǼة فʖʶʴ لॽʰع ال

  .)2(يʨما مʧ إبʛام العقʙ 15الॽʰع خلال 

  الॻʮانات الʦاجʔ تʦفʙها في العقʗ_ ب 

                                                           

تʟʸʵ شȌȄʛ زهʛة، عʲʺاني إكʛام، أحȞام عقʙ بॽع الʺʴل الʳʱارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في شॼɻة الʴقʨق _1

  .27، ص 2023، تॽارت ،قانʨن أعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ابʧ خلʙون 

  .205نادǽة فʹʽل، القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص _2
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وجʨد مʧ القانʨن الʳʱارȑ على  02فقʛة  79اسʨʱجʖ الʺʛʷع بʟʻ صʛاحة في الʺادة  

 ȑʛʱʷʺة الǽحʺا ʙʸة قȄارॼانات الإجॽʰال ʧعة مʨʺʳم ʙالعق ʧʺʹت  ʖلاعʱال ʧالمॽʱوالاح 

الʶابȘ، تارȄخ، الॼائع  اسʦ:وتʲʺʱل في ؗل مʧ ةالʳʱارȄ قاعʙةالȑʚ يॼادر Ǽه الʱاجǼ ʛائع ال

ʰا الʚح هʺʶȄعه وʨاننॽ ائعॼف على صفة الʛعʱال ʧم ȑʛʱʷʺال ʧʽȞʺʱب. ʧقائʺة  أما ع

، فʶʱʺح هʚه الॽʰانات Ǽالʨʱضॽح الʨضॽɻة ةالʳʱارȄ قاعʙةوالʛهʨن الʺʛʱتॼة على ال الامॽʱازات

الॽʁॽʁʴة للʺʛʳʱ حʱى يʱʹح الʺȑʛʱʷ تقʙيॽʀ ʛʺة الʺʴل بʙقة نʛʤ لʺعʛفة حʳـʦ الʙيʨن 

ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʺȑʛʱʷ على علȞǼ ʦافة الʛهʨن الʱي قʙ ولا شʥ أǽʹا أنه  . علʽها الʱي تقع

  .)1(تلعʖ دورا جʨهȄʛا في قʛار الʺʛʷǼ ȑʛʱʷاء الʺʛʳʱ أم لا

ȑʛ الȘʴ في أعʢى الʺʛʷع الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ للʺʱʷفي حالة عʙم ذʛؗ هʚه الॽʰانات 

ـʳــʜاء عـلى ذلʥ خلال الـʶـʻة الʺـʨالॽة مـʧ تارȄـخ إبـʛام العـقـʙ ؗمॼاشʛة دعـȐʨ الʢॼلان، و 

فقʛة أخʛʽة مʧ القانʨن  79وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة  الʨاقع علॽه للالʜʱاممـʵالـفـة الॼائع 

ʥȜʸǻ أن يʙʯتʔ على عʗم ذʙؕ الॻʮانات الʸقʙرة قانʦنا ʠǺلان عـقـʗ '' الʱي تʟʻالʳʱارȑ و 

  .''الॻʮع بـʠلʔ مʥ الȏʙʯʵʸ إذا ؕان ʟلॺه واقعا خلال الʴʹة

 ʧؔل ʦفهǽ خلال ʧه الʺادة مʚة هʺȞʴل مʰق ʧاره مʙلان و إصʢॼال ʛȄʛأن تق

 ،ʖتـʛــʱم أن يـʜمـلـ ʛـʽغـ ʛع أمʨضʨالʺـʨع لـهـا  بل هــʨضʨʺـʺة الــȞʴى أن مـʻبــʺعـ ȑازʨجـ

، ذلـʥ أنـه لʨ فـي تـقـʛȄʛ الـʢॼلان مـʧ عـʙمه كـامل الـʸلاحॽة و مʢـلـȘ الʶـلʢة الʱـقـʙيȄʛة

 لـʢـلʖ الـʺʛʷع الـʛامي لإʢǼال العقʙ لأورد الاسʳʱاǼةـʹاة على أراد الـʺʛʷع إجـʰـار الـق

                                                           

تʟʸʵ  القانʨني للقاعʙة الʳʱارȄة في القانʨن الʳʱارȑ، مʛؗʚة شهادة الʺاسʛʱ في القانʨن  الʤʻامدوفان صارة، سالʺي سǽʙʻة، _1

  .55، ص 2021وزو،  تȑʜʽ  جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، الʴقʨق، قʦʶ قانʨن خاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،
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، أو بـʶॼـاʡـة يʱـʛتʖ بʙلا مʧ لʜام بـقـʨله يـʖʳ أن يــʱـʛتـʖالإالʟʻ بلفǽ Ȏفهʦ مʻـه الـʱأكʙʽ و 

ʧـȞʺ1(.كـلʺة يـ(  

  الʻʱʴʯل: ثانॻا

ʙعق ʙʽل وقʽʳʶورة تʛة ضȄارʳʱة الʙع القاعॽب ʙفي عق ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال ʖأوج ʰال ʥع وذلॽ

مॽʱاز Ǽائع ȑʛ فʖʶʴ نʟ هʚه الʺادة، لا يʗʰʲ إالʳʱارȑ الʜʳائ مʧ القانʨن  96وفȘ الʺادة 

قʙʽ في سʳل تʳارȑ عʺʨمي مʦʤʻ لȐʙ القاعʙة الʳʱارȄة إلاّ إذا ؗان ثابʱا Ǽعقʙ رسʺي وم

ʜ الʻʡʨي ʛؗʺاصه الʸʱة اخʛفي دائ ȑارʳʱل الʳʶائع إلاّ على للॼاز الॽʱام ʖتʛʱولا ي ،

ذا لʦ يʧʽʰ على وجه الʙقة فان وفي القʙʽ، فإ عقʙ الॽʰعصʛ القاعʙة الʳʱارȄة الʺʱʰʲة في عʻا

لʷهʛة ، العʺلاء وار، الȘʴ في الإʳǽااسʺهاقع على عʨʻان القاعʙة الʳʱارȄة، ǽ الامॽʱاز

  .الʳʱارȄة

 ثلاثʧʽ يʨما مʧ تارȄخ عقʙ) 30( ولقʙ وضع الʺʛʷع شȋʛ قʙʽ عقʙ الॽʰع في ʛʣف

، وهʚا ولʨ في حالة صʙور الǼ ʦȞʴالإفلاسإلا ؗان Ǽاʡلا، وتॼقى هʚه الʺهلة سارȄة  ʨه

 ʛه الفقॽعل ʟʻالʺادة وفقا ما ت ʧن  97ة الأولى مʨالقان ʧم  ȑʛائʜʳال ȑارʳʱ2(ال(.  

ʳʱل الʳʶال ʜ ʛؗم ȑرʨكʺا ؗلف مأم ȑهارʛʽʽʶوت ȑارʳʱل الʳʶال ʥʶار مʡفي إ ، 

  .لقانʨني للʺʴلات الʳʱارȄةالʨضع ابʽʳʶʱل ؗل العقʨد الʱي تعالج 

                                                           

  .109، 108 ص بʧ زواوȑ سॽɿان، الʺʛجع الʶابȘ، ص_1

ʔʱǻ قʗʻ الॻʮع في ʙʡف ثلاثʥʻ يʦما مʥ تارȂخ ":على أن ، معʙل ومʦʺʱ،75/59مʛ رقʦ مʧ الأ 97تʟʻ الʺادة _2

  .ؕان Ǻاʟلا،  وتॺقى الʸهلة سارȂة ولʦ في حالة صʗور الǺ ʤȜʲإعلان الإفلاسعقʗه وȀلا 

  "ولʥؒ ذȏ مʶلʲة أن يʣʴʸʯ بهʘا الʠॺلان وȀن ؕان الʗʸيʥ نفʴه



 القـاعدة التجارية  قيام الحق في امتياز بائع القـاعدة ا                        الفصل الأول

 

30 

 

 ʛʽاجهة الغʨفي م ʙم نفاذ العقʙة في عȄارʳʱة الʙع القاعॽب ʙعق ʙʽم قʙاء عʜل جʲʺʱȄو

  .)1(فلا ʨȞǽن نافʚا في مʨاجهة دائʻي الॼائع ما لʧȞǽ ʦ مقʙʽا في سʳل خاص 

  الʵهʙ: ثالʰا

في بॽع القاعʙة الʳʱارȄة مʱى اسʨʱفى  نʖ الʛسʺॽة إجʛاء ثاني هʨ الʷهʛإلى جا

ولʺا  الʵاص وفȘ الʛʢق القانʨنॽة الʱؔاǼة الʛسʺॽة وتʦ قʙʽه في الʛسʺॽة وتʦ قʙʽه في الʳʶل

  .الإجʛاء أهʺॽة لهʚا

ǽقǼ ʙʸالإشهار نʛʷ مʹʺʨن العقʙ ء ثاني في بॽع القاعʙة الʳʱارȄة ǽعʛʰʱ الʷهʛ إجʛا

أو الʴʸف الʨʽمॽة الॽʻʡʨة، أو أȑ وسʽلة أخȐʛ في الʛʷʻة الʛسʺॽة للإعلانات القانʨنॽة 

ʥلʚ2(ملائʺة ل(.  

بॽع القاعʙة الʳʱارȄة في حʺاǽة حقʨق دائʻي الॼائع، لʺا تؔʺʧ أهʺॽة الʷهʛ في 

يʱعʛضʨن له مʧ خʛʢ ضॽاع حقʨقهʦ إذا قام الʱاجʛ بॽʰع قاعʙته الʳʱارȄة سʛا، ولهʚا 

لॽʰع، لʧȞّʺʱʽ ؗل دائʧ مʧ تقʦǽʙ الʖʰʶ فʛض الʺʛʷع على الʺȑʛʱʷ شهʛ وȂعلان عʺلॽة ا

  . )3(اعʛʱاض على دفع الʧʺʲ في الʺʙة القانʨنॽة الʺʙʴدة

                                                           

ʦ ملȞॽة، الʤʻام القانʨني لعقʙ بॽع القاعʙة الʳʱارȄة في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل درجة الʺاسʛʱ شسعȑʙ زاॽʂة، را_1

 ،ȑʛʺد معʨلʨق، جامعة مʨقʴال ʦʶة قॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽاخلي، ؗلʙاص الʵن الʨتفي القانʽ ȑʜ  ،ص 2012وزو ،

32.  

2-،ʞॽʺلة حʽʺك ȑʙة ،وردة حامॽلȞʷارد الʨات الॽل في العʺلʴʺة على ال ȑارʳʱة ،الʛؗʚفي  م ʛʱل شهادة الʺاسʽʻل

  .45، ص  ʳǼ2015اǽة، جامعة ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،الʵاصالقانʨن  فʛع، الʴقʨق 

  .34سعȑʙ زاॽʂة، راشʦ ملȞॽة، مʛجع سابȘ، ص -3
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خلال خʺʶة  ةالʳʱارȄ قاعʙةالʨاردة على ال عʺلॽة الॽʰعتʟʻ هʚه الʺادة على وجʨب إعلان 

الʛسʺॽة عʛʷة يʨما مʧ تارȄخ الʛʸʱف وذلʶǼ ʥعي مʧ الʺȑʛʱʷ، وʦʱȄ إعلانه في الʛʷʻة 

وʖʳȄ تʽʳʶل . ةالʳʱارȄ قاعʙةال ʱʶǽغل فʽهاالقانʨنॽة في الʙائʛة أو الʨلاǽة الʱي  للإعلانات

ʽب ʙعق ʨةع الʙقاع Ȅارʳʱلا ةالʡاǼ لا ؗانȂه الʺادة  وॽعل ʗʸا ما نʚن  83وهʨالقان ʧم

 ȑارʳʱ1(.ال(  

الॽʰانات تʡ ʗʴائلة الʢॼلان ॼʡقا  ʟ الإعلانات ʖʳǽ أن ʷǽʺل علىملʷȄʵʺل و 

  .القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ  مʧ 83/3لʟʻ الʺادة 

  .ʚؗا رقʺه الʽʸʴʱل ومقاديʛ تʨارȄخ

  .الǼ ȌॽʶॼالȄʛʸʱحالʵاص  الإʸǽالورقʦ  تارȄخ -

-   ʗʺت ȑʚال ʖʱȞʺةالإشارة إلى الॽها لعʺلʽف.  

   .ولقʖ ؗل مʧ الʺالʥ الʙʳيʙ والʺالʥ الʶابȘ وعʨʻانهʺا سʦإ -

ʜه والʧʺʲ الʺʛʷوȋ والʱؔالʅॽ والʱقʙيʛات الʺʱʶعʺلة ؗقاعʙة  ةالʳʱارȄ قاعʙةنʨع ال ʛؗوم

  .الʽʳʶʱلحقʨق  لاسॽʱفاء

ʙدة للʺعارضة - ّɹ   .تॽʰان الʺهلة الʺ

- ʙخ العقȄتار.  

                                                           

تʹازل عʥ الʲʸل الʱʯارȏ في الʦجه الʗʲʸد في  لك«: علىمعʙل و مʦʺʱ  75/59الأمʛ رقʦ مʟʻ83  ʧ الʺادةت_1

يʦما مʥ تارʳȂه ʴǺعي مʥ الȏʙʯʵʸ تʕʲ شȜل ملʝʳ أو إعلانه في الʹʙʵة الʙسॻʸة  15أعلاه خلال  79الʸادة 

   ."فʻها الʲʸل الʱʯارȏ  للإعلانات القانʦنॻة في الʗائʙة أو الʦلاǻة الʯي ʯʴǻغل
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فʽها الʺʴل  ةالʳʱارȄ قاعʙةقع التʛة اخʸʱاص الʺȞʴʺة الʱي مʧʡʨ في دائ اخॽʱار -

 .عʛʷ مʧ تارȄخ أول نʛʷإعلان مʧ الʨʽم الʲامʧ إلى الʵامʝ  وʙʴȄد. الʳʱارȑ فʽها

  الʖʲॺʸ الʰاني

 Ȗمات حʦازمقॻʯة في الامȂارʱʯة الʗع القاعॻب  

الʳʱارȑ فقʙ مʜʽها الʺʛʷع ʴǼʺاǽة قانʨنॽة تʹʺʧ  الاسʲʱʺارعʺʨد تعʛʰ القاعʙة الʳʱارȄة     

 Șʴه لʛȄʛتق ȘȄʛʡ ʧع ȑʛʱʷʺال ʧها مʻʺل على ثʨʸʴائعها الॼازلॽʱع  الامॽʰʺال ʧʺعلى ث

Șʴا الʚه ʛȄʛقʱا لʡوʛاما وشȞع وضع أحʛʷʺال ʧؔع لʨضʨʺا الʚة هॽصʨʸʵا لʛʤون ،

 Șح ʅȄʛتع ʙيʙʴت ʖجʨازتॽʱه  الامʸائʸوخ)ʔلʠʸو  )الأول ال ʧه عʜʽʺي تʱال ȋوʛʷال

  .)الʰاني الʠʸلʔ(غʛʽه مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة الॽɻॼʱة 

  الʠʸلʔ الأول

 Ȗح ʃȂʙازتعॻʯه الامʶائʶوخ  

 Șʴا الʚله ʅȄʛتع ʦǽʙقʱم بʨع (نقʙي  ،)الأولالفʱال ʟائʸʵال ʦق إلى أهʛʢʱال ʦث

 .)الفʙع الʰاني(ॽɻॼʱة ʱأمʻʽات العॽʻʽة اليʜʽʺʱ بها عʧ غʛʽه مʧ ال
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  الفʙع الأول

 Ȗح ʃȂʙازتعॻʯالام  

 Șح ʅȄʛتع ʧȞʺǽازॽʱالام  ʧʽمع ʧيʙفاء بʨن لʹʺان الʨره القانʛقǽ يʻʽع Șأنه حǼ

 ʧائʙل الʨʵǽ Șʴا الʚه، وهʱفʸه لʻاعاة مʛفاءمॽʱه  اسǼ قلةʲʺال الʨالأم ʧʺث ʧه مʻدي

  .)Ǽ)1الأفʹلॽة على غʛʽه مʧ الʙائʧʽʻ في أȑ يʙ تʨؔن 

 ʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي نʗʸ علىمʧ القان 982عʛفه الʺʛʷع حʖʶ الʺادة 

إلا  امॻʯازولا ʦȜǻن للʗيʥ أولȂʦة ǻقʙرها القانʦن لʗيʥ معʥʻ مʙاعاة مʹه لʶفʯه  الامॻʯاز"

  ".ʸǺقʷʯى نʝ قانʦني

ما Ȗʲʯʴǻ لॺائع ":مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ على مايلي 997/1نʗʸ الʺادة       

قائʸا  الامॻʯازيء الॻʮʸع وॺȂقى على الʵ امॻʯازلʸʹقʦل مʥ الʥʸʰ وملʲقاته ʦȜǻن له ا

 ʥʴʲǺ ʙʻها الغʮʴؕ يʯق الʦقʲالǺ ا دون الإخلالʘه، وهʯʻاتʘا بʢفʯʲع مॻʮʸمادام ال

  ."مع مʙاعاة الأحȜام الʳاصة Ǻالʴʸائل الʱʯارȂة الʹॻة،

نفهʦ مʧ خلال نʟ الʺادة إن Ǽائع الʺʻقʨل الʺعȑʨʻ الȑʚ لʨʱʶǽ ʦفي الʧʺʲ ؗله أو 

 Șʴؗ الʹʺانات ʠعॼع بʱʺʱله ال Șʴǽ ،عʹهǼازॽʱفي  الام Șʴل له الʨʵǽ ȑʚفاءالʱما  أس

 ʧʺث ʧقي مǼيءʷال ʧʽʻائʙال ʧه مʛʽة على غȄʨالأولǼ عॽʰʺ2(ال(.  

                                                           

.7سي لعȃʛي نʳاة، مʛجع سابȘ، ص _ 1  

.97فʨضʽل، الʤʻام القانʨني للʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص نادǽة _ 2  
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  الفʙع الʰاني

 Ȗح ʝائʶازخॻʯالام  

 Șف حʛع ȑʛائʜʳع الʛʷʺازالॽʱ982في الʺادة  الام  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم

إلا  امॻʯازأولȂʦة ǻقʙرها القانʦن لʗيʥ معʥʻ مʙاعاة مʹه لʶفʯه ولا ʦȜǻن ":على أنه

: تʺǼ ʜʽالʸʵائʟ الʱالॽة الامॽʱازوʱȄʹح مʧ هʚا الʟʻ أن حقʨق " ʸǺقʷʯى نʝ قانʦني

 Șازحॽʱني الامʨقان ʧʽأولا(تأم (ازॽʱالام ʧائʙلل ʝॽول Șʴلل)اॻثان(  Șازحॽʱي  الامʻʽع Șح

  .)ʰاثال(تاǼع وغʛʽ قابل للʜʳʱئة

  تأمʥʻ قانʦني  الامॻʯازحȖ : أولا

بʟʻ في القانʨن، والʨʸʻص الʱي تʺʴʻه ʖʳǽ أن تفʛʶ تفʛʽʶا  الامॽʱازحȘ يʱقʛر 

والقانʨن هʨ الǼ ȑʚعʧʽ ، )1(لا ʨȞǽن إلا بʟʻ فهʨ حȘ لا ǽقاس علॽه فالامॽʱازضॽقا، 

ʚا  والॽʴازȑ مʛتʱʰه، وهʨ في هʚا ʱʵǽلف عʧ الʛهʧ الʛسʺي  فؔلاهʺا يʷʻأ Ǽʺقʱʹى عقʙ وؗ

ʧلف عʱʵǽ  Șاصحʸʱالقاضي،  الاخ ʧم ʛأمǼ رʛقʱي ȑʚر  فالإخلافالʙʸʺهʺا في الʻʽب

أمʧʽ هʨ وهʨ الʜʽʺǽ ȑʚ بʧʽ هʚه الʱأمʻʽات، وȂن ؗانʗ تʱفȘ في الʨʳهʛ والغاǽة، فؔل ت

 ،ʧȄʛآخ ʧʽʻل دائʰرة قʛة مقॽه أفʹلʛهʨج Șالي فإن حʱالȃازوॽʱر  الامʛقʱاتفاقلا يǼ  ʧʽفʛʢال

  .)2(ولا ʦȞʴǼ القاضي وȂنʺا وحʙه القانʨن هʨ الǽ ȑʚقʛره

                                                           

1_،ʛائʜʳاب، الʱؔة للॽʻʡʨة الʶسʕʺال ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨة في القانॽʻʽة والعॽʸʵʷات الʻʽأمʱفي ال ʜʽجʨال ،ʧʽʻʶ1986 محمد ح 

  .203ص 

.920عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص _ 2          
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  للȖʲ ولʛॻ للʗائʥ مॻʯازالا: ثانॻا

يʱقʛر لʸفة الȘʴ أو ॽʰʡعʱه، فأȑ حȘ تʨافʛت ॽɾه صفة يʛعاها القانʨن  مॽʱازالا

ʨʺǼجʖ هʚه الʸفة أǽا ؗان الʙائʧ، وȃالʱالي ʤǽل  وʟʻȄ على أنها مʺʱازة ʨȞǽن حقا مʺʱازا

الȘʴ مʺʱازا ʨʺǼجʖ هʚه الʸفة أǽا ؗان الʙائʧ، وȃالʱالي ʤǽل الȘʴ مʺʱازا تʗʴ يʙ الʺʴال 

  .)1(في حالة الʨفاء مع الʴلʨل له الʺʨفيله في حالة الʨʴالة، أو 

Șʴال ʝॽول ʧائʙال ʨاز هʱʺʺفال Ȑʛة الأخॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴأما في ال  ʧهʛففي ال

الʙائʧ هʨ الʱʺǽ ȑʚاز لا لʸفة في الʙيʧ لأن أȑ ديʧȞʺǽ ʧ ضʺانه  الॽʴازȑ الʛسʺي أو 

 ʙق ʧائʙنʺا لأن الȂو ،ȑازॽرسʺي أو ح ʧهʛبȘأتف ʚؗ ،ʧهʛه على الʻيʙال في مع مʴال ʥل

الʟॽʸʵʱ فالʺʺʱاز هʨ الʙائʧ ولʝॽ الȘʴ، فأȑ حʧȞʺǽ Ș ضʺانه بʟॽʸʵʱ والʙائʧ هʻا 

يʱقʙم على الʙائʧʽʻ الʺʱأخʧȄʛ عʻه لʸʵʷه لأنه حʸل على حȘ الʟॽʸʵʱ لا لʸفة في 

الȑʚ هʨ للȘʴ ولʝॽ للʙائʧ وذلʥ مʛاعاة لʸفة في الȘʴ  للامॽʱازالʙيʧ وهʚا خلاف 

 ʟʻȄن وʨعاها القانʛي Șح ʖصاح ʧقال دائǽ فالأدق أن ʥلʚاز، ولʱʺازعلى أنه مॽʱام 

  .)2(ولʝॽ دائʧ مʺʱاز

  حȖ عʻʹي تاǺع وغʙʻ قابل للʚʱʯئة  الامॻʯازحȖ : ثالʰا

                                                           

_ ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰص ع ،Șجع سابʛ920م. 1         

، القʹاة، الʺʙرسة العلॽا للقʹاء في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ،مʛؗʚة تʛʵج الامॽʱازجاب الله مʦȄʛ، سʙايȄʛة عايʙة، حقʨق _2

  .8، ص 2007، 15الʜʳائʛ، دفعة 
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ʨن على الʙي الامॽʱازالʵاصة عʙا  الامॽʱازفي الفقه في أن حقʨق  لا ʨȞǽن  ʵلافال

Ǽالʚات، وتعʢي صاحʰها سلʢة  مॼاشʛة لʟʵʷ على شيء معʧʽ حقʨق عॽʻʽة لأنها 

  .)1(مʜʽتي الʱقʙم والॼʱʱع

على الʙيʨن فقʙ ثار خلاف في الفقه  والامॽʱازالعامة  الامॽʱازǼالॼʶʻة لʴقʨق  

 .الفʛنʶي والʺȑʛʸ حʨل عॽʻʽة هʚه الʴقʨق 

جانʖ مʧ الفقه إلى أنها لʗʶॽ حقʨق عॽʻʽة Ǽالʺعʻى الʙقȘʽ لأنها تʛد على  تʳها

ʚلʥ الأمʛ  الامॽʱازشيء غʛʽ معʧʽ بʚاته، فʴقʨق  العامة تʛد على أمʨال الʺʙيʧ جʺॽعها وؗ

  .)2(على الʙيʨن لأنه يʛد على حقʨق شॽʸʵة للامॽʱازǼالॼʶʻة 

  Șن حʨؗازॽʱد  الامʨم وجʜلʱʶǽ ʥلʚة فॽɻॼʱق الʨقʴال ʧاممʜʱه، فإذا  الʻʺʹǽ أصلي

يॼʱعه في ؗل ذلʥ،  الامॽʱاز، فإن حȘ انقʹىكان هʚا الأخǼ ʛʽاʡل أو قابل للإʢǼال أو 

 ʙجʨا أنه لا يʚعلى ه ʖتʛʱȄازوॽʱإلا  الام ʙاموجʜʱأن  أصلي، ال ʧازوأما عॽʱالام  ʛʽغ

ॽʻʽق العʨقʴال ʛائʶؗ ʨئة فهʜʳʱقابل لل ʧيʙال ʧء مʜقي جǼ قى على ؗل شيء ماॼة يॽɻॼʱة ال

  .)3(الʺʺʱاز لʦ يʙفع، ؗʺا أن أȑ جʜء مʧ الʷيء يॼقى ضامʻا لؔل الʙيʧ الʺʺʱاز

  

  

  

                                                           

  .267عʙʰ الʻاصʛ تʨفȘʽ العʢار، الʱأمʻʽات العॽʻʽة، دار الفʛؔ العȃʛي، ص _1

  .920ص  مʛجع سابʨ ،Șرȑ،الʻʶهعʙʰ الʛزاق _ 2

  . 9جاب الله مʦȄʛ،سʙايȄʛة عايʙة، مʛجع سابȘ، ص _3



 القـاعدة التجارية  قيام الحق في امتياز بائع القـاعدة ا                        الفصل الأول

 

37 

 

  الʠʸلʔ الʰاني

  بॻع القاعʗة الʱʯارȂة لامॻʯازالʙʵوȉ الʸʢʹʸة 

 Șح ʛȄʛقʱا لʡوʛش ȑʛائʜʳع الʛʷʺازوضع الॽʱع الامʨʺʳلة  في مʲʺʱʺال ʧة م

ȋوʛʷة مʺارسة الȄارʳʱة الʙائع القاعॼل Șʴǽ از، فلاॽʱه  الامʴالʸل ȋوʛʷال ʥتل ʛافʨدون ت

الʧʺʲ، وȂضافة إلى ذلʥ  سʱفاءإالʧʺʹǽ ȑʚ له حقه في  امॽʱازهالʱي تॼʱع له إمȞانॽة مॼاشʛة 

الفʙع (الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة ʧ الإجʛاءات فʙʻʶرس في مʢلʻʰا هʚهʖʳǽ علॽه الॽʁام ʳǼʺلة م

  .)الفʙع الʰاني(الȞʷلॽةالʛʷوȋ و) الأول

  الفʙع الأول

 الʙʵوȉ الʦʸضॻɸʦة

الʛʷوȋ  اسʵʱلاصʻʻȞʺǽا  ، )1(مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ  96حʖʶ نʟ الʺادة 

الʺقʛر قانʨنا  امॽʱازهمॼاشʛة  ةالʳʱارȄ قاعʙةجʖ تʨافʛها حʱى ॽʢʱʶǽع Ǽائع الالʨا الʺʨضॽɺʨة

 ةتʳارȄ قاعʙةʛد على توأن ) أ(فهʚه الʛʷوȋ هي مʧ الʤʻام العام وتʲʺʱل في ʨؗن الॽʰع بॽعا

  .)ج(مʜʳئاما ʱʶǽلʜم أن ʨȞǽن الʧʺʲ الʵاص Ǽالॽʰع ) ب(Ǽالʺعʻى القانʨني والʨاقعي

  :أن ʦȜǻن العقʗ بॻعا_ أ

ʖʸʻأن ي ʖʳǽ  اʚد هʨجʨال لʳلا فلا مȂع وॽة بॽعلى عʺل ʙازالعقॽʱا الامʚفه ،

ʳʱارȑ للغʛʽ للॼائع ولʝॽ لؔل مالʥ الʻʱازل عʧ ملॽؔة مʴله ال الأخʛʽ حǽ Șقʛره القانʨن 

                                                           

Ǻائع الʲʸل الʱʯارȏ إلا إذا ؕان الॻʮع ثابʯا Ǻعقʗ رسʸي  امॻʯازلا يʕʮʰ ": مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ على 96تʟʻ الʺادة _1

 ȏارʱʯل الʱʴي للʹʟʦال ʚ ʙؕʸال Ȏʗل ʤʢʹمي مʦʸل عʱا في سʗʻومق"...  
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ʨʺǼجʖ عقʙ مʧ نʨع آخʛ غʛʽ عقʙ الॽʰع، ؗʺا ʖʳǽ أن ʨȞǽن عقʙ الॽʰع صʴॽʴا وسلॽʺا 

  .)1(مʧ أȑ سʖʰ مʧ الأسॼاب الʱي تʕدȑ إلى زواله

  :أن ʦȜǻن الॻʮع على مʲل تʱارȏ _ب

 ʖʰʶǽ،ȑارʳʱل الʴʺلل ʅȄʛة وضع تعȃʨضا صعʨʺغ ʥفهاما أثار في ذلʱواس  ʦل

 ʧȞʺʱله ووضع لــيʽلʴت ʧن الفقهاء مʨȞȄم خاص بــــــه، وʨــه مفه للॼائع قانʨنॽا  مقʛرا الامॽʱاز ــ

 ʙل إذا ؗان العقʨاؤل حʶح تʛʡ ا إلىʻمʺا دفع ب ،ȑارʳʱل الʴʺــع ال ـــ يʖʸʻ على بʽـــــــــ

ʖاجʨال ʛاصʻني  العʨى القانʻالʺعǼ ȑارʳل تʴع مॽب ʧارة عॼɺ عॽʰن الʨȞǽ ىʱها حʛفʨت

ʠʴʺو ال ، ȑʛهʨʳال ʛʸʻأن الع ʙʳه نʛاصʻوع ȑارʳʱل الʴʺل الʨه حʱدراس ʦما ت ʖʶح

ʨه ʛʽلا غ ȑارʳل تʴع مॽن بʨȞǽ ىʱه حʛفʨت ʖʳǽ ȑʚل والʴʺي للʶॽئʛالعʺلاء : وال

  .)2(والʷهʛة الʳʱارȄة

  :أن ʦȜǻن الʥʸʰ مʚʱءا_ج

تʦضع أسعار " : مʧ ق ت ج الʱي تʟʻ على 3ف ʛ96جʨع إلى نʟ الʺادة Ǽال

، نʙʳ أن الʺʛʷع ..."مʚʻʸة Ǻالʹॺʴة للعʹاصʙ الʸعʹȂʦة للʲʸل الʱʯارȏ والʸعʗات والʷॺائع

 Șئة حʜʳم تʙأ عʙʰج على مʛازخॽʱالامʧقلا مʱʶا مʺʶق ʧʺʲال ʧء مʜى لؔل جʢأع ʘʽح ، 

                                                           

  .60خʜارȑ صʙام، مʛجع سابȘ، ص _1

مʨجʖ يȃʨا، مॽال إǽʺان، ضʺانات بॽع الʺʴل الʳʱارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في الʴقʨق تʟʸʵ قانʨن خاص، ؗلॽة _2

  .22، ص 2020الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة عʙʰ الʛحʺان مʛʽة، ʳǼاǽة، 
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ل قʦʶ مʧ الامॽʱازوȃهʚا ʧʺʹǽ ؗل قʦʶ جʜءا مʧ الʧʺʲ قʶʺا مʱʶقلا مʧ  الامॽʱاز ، وؗ

  .)ʧʺʹǽ .)1 جʜء الʧʺʲ لهʚا القʦʶ فقȌ الامॽʱاز

  الفʙع الʰاني

  الʙʵوȉ الȜʵلॻة

  )ب(الامॽʱازوقʙʽ  )أ(كʱاǼة العقʙ: الʛʷوȋ الȞʷلॽة تʲʺʱل في

  كʯاǺة العقʗ_أ

مʧ القانʨن الʳʱارȑ فقʛة أولى، إذا لا مʴل لعقʙ  97و  96حʖʶ نʟ الʺادة 

ما لʦ يʗʰʲ في عقʙ رسʺي، لʚلʥ ألح الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على وجʨب الʛسʺॽة ʘʽʴǼ  الامॽʱاز

الʺلॽؔة الʺʴل  انʱقاللʱȞǽ ʦف ǼالʱؔاǼة العॽɾʛة الʱي ǽعʙʱ بها أصلا ؗأساس لإثॼات 

ʛالي لا أثʱالȃو ،ȑارʳʱة الʛاشॼله في م Șائع ولا حॼاز للॽʱر  الامʛʴع في مॽʰال Ȑʛإذا ج

  .)2(عʛفي

  :الامॻʯاز قʗʻ_ب

 Șازإن حॽʱه  الامǼ ʥʶʺʱال ʧȞʺȄع وॼʱʱال Șة وحȄʨالأول Șائع حॼل الʨʵǽ في حالة

Ȅʨة للॼائع، لʧؔ مʧ جهة أخȐʛ أو إفلاس الʺȑʛʱʷ، وهʚا ǽعʢي حʺاǽة ق الȄʨʶʱة القʹائॽة

                                                           

الʳʱارȑ، العلامات والॽʰانات  الاسʦلʛسʨم والʻʺاذج الʻʸاॽɺة، ، اخʛʱاعالا بʛاءة (الȄʛʷʱع الʻʸاعي محمد حॼɺ ʧʶاس،_1

  .352 ص ،1968دار الʻهʹة العॽȃʛة، مʛʸ،  الʳʱارȄة، الʺʴل الʳʱارȑ، بॽع الʺʴل ورهʻه،

ص ، 2001، دون بلʙ الʨʱ ʛʷʻزȄع إبʧ خلʙون،الʛʷʻ و دار الفʛحة زواوȑ صالح،الؔامل في القانʨن الʳʱارȑ، القʦʶ الأول، _2

233.  
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 ʛʰʱعǽعلى ʛʢخ ʸق على المʨله حق ȑʚال ʛʽةالح الغʙقاع Ȅارʳʱاةالॼي الʻل دائʲئع ، م

، لʚلǼ ʥالامॽʱاز، لʚلʥ ؗان مʧ الʹʛورȑ إعلام الغʛʽ قاعʙة الʳʱارȄةوالʺȑʛʱʷ الʲاني لل

ȋʛʱقع ا أشǽ ȑʚال ȑارʳʱل الʳʶي للʻʡʨال ʜ ʛؗʺال Ȑʙل ʦʤʻمي مʨʺل عʳه في سʙʽع قʛʷʺل

  )1( .الʳʱارȑ مʧ القانʨن  97، وهʚا حʖʶ الʺادة اخʸʱاصهالʺʴل الʳʱارȑ في دائʛة 

أوجʖ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أن ʖʰʶǽ هʚا العقʙ ولȐʙ الʺعهʙ الʻʡʨي للʺلॽؔة الʻʸاॽɺة 

 ʦǽʙاءا على تقʻب ʥاعي وذلʻذج صʨʺأو ن ʦة أو رسȄارʳʱالعلامة الǼ ʛالأم Șإذا ما تعل

 ،ʙʽا القʚعة لهǼاʱم الʨي ʧʽود ثلاثʙفي ح ȑارʳʱل الʳʶال ȑرʨمأم ʧعلقة مʱʺال ʙʽشهادة الق

  .)2(مʧ القانʨن الʳʱارȑ  99حʖʶ نʟ الʺادة وهʚا 

 ʙʽق Ȏفʴǽازॽʱل  الامʰد قʙʳǽ ا إذاॽʀتلقا ʖʢʷȄه وʵȄتار ʧات مʨʻس ʛʷة عʙʺانقʹاءل 

  .مʧ القانʨن الʳʱارȑ  103هʚه الʺهلة وهʚا حʖʶ الʺادة 

، فإنه ʨʳǽز لȑʚ مʸلʴة القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ مʧ  107إلى نʟ الʺادة  اسʻʱادا

أن ʢǽلʖ مʧ مأمʨرȑ الʳʶل الʳʱارʷؗ ȑف القʨʽد الʨاقعة على الʺʴل مع الॽʰانات 

                                                           

1_ ȑارʳʱن الʨل القانʨسي محمد، أصʛم ) ȑارʳʱل الʴʺال ،ʛاجʱة، الȄارʳʱة الأعʺال الȄʛʤن( ،ʛʸة، مॽȃʛهʹة العʻ2014، دار ال ،

  .272ص 

إذا ؕان الॻʮع أو الʯʹازل عʥ الʲʸل الʱʯارʸʯʵǻ ȏل على ": ، معʙل ومʦʺʱ على75/59مʧ الأمʛ رقʦ  99تʟʻ الʺادة _2
 ʦسʙارة أو الʱʯع والʹʶʸاءات علامات الʙʮاملة لʵوال ȏارʱʯل الʲʸالǺ علقةʯʸة الȂازॻʲن الʦهʙها الʻا فʸǺ ةॻɸاʹʶاذج الʸʹم أو ال

الاخʙʯاع أو الʙخʝ أو العلامات أو الʙسʦم أو الʹʸاذج، ʔʱॻɼ زȂادة على ما تقʗم، قʗʻ هʘه الʙهʦن في الʸعهʗ الʚʱائȏʙ للʸلॻؒة 
ʸة مʥ مأمʦر الʱʴل الʱʯارȏ في حʗود الʰلاثʥʻ يʦما الʯاǺعة لهʘا القʗʻ، الʶʹاॻɸة وتʹʸॻʢها بʹاء على تقʤǻʗ شهادة القʗʻ الʴʸل

تʟ ʕʲائلة الʠॺلان تʱاه الغʙʻ والʦʻʮعات والʯʹازلات أو الʙهʦن ʦʸʵǺل الॻʮع بʙʮائات الإخʙʯاع والʙخʝ والعلامات الʱʯارȂة 
        ".والأشȜال والʹʸاذج الʶʹاॻɸة
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الʺʱعلقة Ǽالأسॽʁॼة وشهادة Ǽعʙم وجʨد قʙʽ أو وجʨده دون تفʽʸل أو ʷؗف القʨʽد والॽʰانات 

  .)1(عهʙ الʜʳائǼ ȑʛالʺلॽؔة الʻʸاॽɺةالʱي تʺǼ ʗالʺ

 ʙʽازقॽʱالام ॼه الॼلʢǽ أن ʧȞʺǽ ائع أوॼلا للʲʺن مʨȞǽ ʙق ȑʚوال ،ʛآخ ʟʵائع أو ش

ʚخلفه، وه ʧا مʙات الʺادة أحॽʹʱقا لʺقॼʡ ة الأولى 98اʛفق  ȑʛائʜʳال ȑارʳʱن الʨالقان ʧم

 الامॻʯازʔʱǻ على الॺائع أو الʗائʥ الʙʸتهʥ أن ǻقʗم عʹʗ إجʙاء قʗʻ ": الʱي تʟʻ على أنه

ʙʻة الغʠاسʦأو ب ʤهʴأنفǺ إما ȏارʱʯل الʱʴال ȏرʦا أن، "إلى مأمʻل ʧʽʰا يʚه  ʛʰʱعǽ ʙʽالق

  .إجʛاء تʴفʤي أȑ أنه مʧ الأعʺال الʻافعة، هʚا ما ʳǽعل ǼإمȞان ناقʟ الأهلॽة أن ǽقʨم Ǽه

مʧ القانʨن الʳʱارȑ  الʲانॽةو  الفقʛة الأولى 98حʖʶ ما جاء في نʟ الʺادة 

 ȑʛائʜʳ2(ال( ʙʽق ʙʻائع عॼازه، فإن على الॽʱل  امʳʶر الʨع لʺأمॽʰال ʙعق ʧة مʵʶم نʙقǽ أن

ʦǽʙقʱم بʨقǽ ه أنॽا علʺؗ ،ȑارʳʱي  الʱال ʙʽالق ʥها ذلʻʺʹʱأن ي ʖʳǽ يʱانات الॽʰولان للʙج

ʘʽ تʛʢق إلʽها الʺʛʷع في نفʝ الʺادة في فقʛتها الʲانॽة، وʦʱȄ تʛȄʛʴها في ورقة مʙمʨغة ح

  .ʙʴʱيʙ شȞلهاǽقʨم وزʛȄ العʙل ب

مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ وضʗʴ لʻا أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لǽ ʦقʦ  101والʺادة  

مʧ  2فقʛة  98في الʺادة  بʛʱتʖʽ جʜاء الʢॼلان الʵاص على إغفال أحʙ الॽʰانات الʨاردة

 Ȏفʱʴǽ لʳʶر الʨفإن مأم ʙʽاء القʛإج ʙعȃو ʛʽر للغʛل ضʨʸفي حالة ح ʧؔن، لʨالقان ʝنف

                                                           

.20سابȘ، ص جاب الله مʦȄʛ، سʙايȄʛة عايʙة، مʛجع _ 1         

ʔʱǻ على الॺائع أو الʗائʥ الʙʸتهʥ أن    " : ، معʙل ومʦʺʱ على75/59الفقʛة الأولى والʲانॽة مʧ الأمʛ رقʦ  98تʟʻ الʺادة _2
 ȏارʱʯل الʱʴر الʦاز إلى مأمॻʯام ʗʻاء قʙإج ʗʹم عʗقǻ  

".          لعʗل، حامل الأخʯاموʙȂفǺ Ȗه جʗولان مʙʲران على ورقة غʙʻ مʗمʦغة ʗʲǻد شȜلها Ǻقʙار مʥ وزʙȂ ا             
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 ʙأحǼ ʙʽإتʺام الق ʙʽفǽ اʺǼ هॽعل ʛʽأشʱال ʙعǼ ʥوذل ،ʙʽالق ʖالʢمه لʙقǽ انيʲوال ،ʧʽولʙʳال

  .)1(وتارʵȄه والʛقʦ الʨʺǼ ȑʚجॼه، مع نʵʶة مʧ عقʙ بॽعه

هʚا  )2(الॽʰع انعقاديʨم مʛ30  ʧاءات القʙʽ تʨؔن تʡ ʗʴائلة الʢॼلان، وهʚا خلال إج

هʚه  انʱهاءمʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ، وفي حالة  1فقʛة  97ما نʗʸ علॽه الʺادة 

 ʙʽازالʺهلة فإن قॽʱأو  الام ʛʽللغ ȑارʳʱل الʴʺفي ال ȑʛʱʷʺف الʛʸت ʨى ولʱقى قائʺا حॼي

  .)3(العامة للإفلاسإفلاسه، وهʚا خʛوجا عʧ القاعʙة 

أما إذا تʦ القʙʽ خارج هʚه الʺʙة ॽɾعǼ ʛʰʱاʡلا وʙʸȄر الʦȞʴ مʛʡ ʧف قاضي       

مʧ تلقاء نفʶه، وȘʴȄ لؔل ذȑ مʸلʴة أن يǼ ʥʶʺʱه حʱى ولʨ ؗان الʺʙيʧ الʺʨضʨع 

 .)4(نفʶه

  

  Ǻائع القاعʗة الʱʯارȂة امॻʯازمʙتॺة _ ج

الʺʸارʅȄ القʹائॽة،  امॽʱازǼائع الʺʻقʨل في الʺʛتॼة الʶاǼعة Ǽعʙ  امॽʱازǽأتي       

 امॽʱاز، Ǽعʙها وتʛسʺॽهحفȎ الʺʻقʨل  امॽʱازالʛسʨم والʺॼالغ الʺلʴقة للʙولة، ثʦ  وامॽʱاز

                                                           

  .63خʜارȑ صʙام، مʛجع سابȘ، ص _ 1

2 _ ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻلل ʦفʨن الأعʺال، مʨوقان ȑارʳʱن الʨفي القان ʜʽجʨعلي، ال ʦغان ʧ194، ص 2002ب.  

  .21مʨجʖ يȃʨا، مॽال إǽʺان، مʛجع سابȘ، ص _ 3

  .63بʧ زواوȑ سॽɿان، مʛجع سابȘ، ص _ 4
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 امॽʱازالʺʕجʛ ثʦ  امॽʱازالʺॼالغ الʺʴʱʶقة في مقابل آلات الʜراعة، يلʽها نفقات الʜراعة و 

 .)ʙ)1ني الʜʳائȑʛ مʧ القانʨن الʺالفقʛة الʲانॽة  997لʟʻ الʺادة  وهʚا ॼʡقا صاحʖ الفʙʻق،

ʥا  ومع ذلʚا أن هʹǽع أʛʷʺر الʛق ʙازفقॽʱالام  Șق وفي حʙʻالف ʖصاح Șفي ح ȑʛʶǽ

لʧؔ . مʕجʛ العقار إذا ثʗʰ أنهʺا ؗانا ǽعلʺان Ǽه وقʗ وضع الʺॽʰع العʧʽ الʺʕجʛة أو الفʙʻق

مʻقʨل معȑʨʻ وʴȄفȎ للقʙʽ في الʳʶل الʳʱارȑ، فإن مʛتʱʰه  يه ةالʳʱارȄ قاعʙةأن ال Ǽاعॼʱار

الأسॽʁॼة في  ها تʨʱʶفيفي حالة تʜاحʦ تʵʹع لأحȞام خاصة الʨاقعة على العقار، أȑ أن

القʙʽ ولا ǽعʙʱ بʛʱتʰʽها الʨاردة في نʨʸص القانʨن، ʘʽʴǼ تʨؔن الأولȄʨة لʺʧ قʙʽ حقه أولا 

)2(.مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  999وذلʥ حʖʶ نʟ الʺادة 

                                                           

وʦȜȂن هʘا الامॻʯاز تالॻا في الʙʸتॺة لʸا تقʗم           " :، معʙل ومʦʺʱ على75/58الفقʛة الʲانॽة مʧ الأمʛ رقʦ  997تʟʻ الʺادة _  1
إلا أنه ȏʙʴǻ في حȖ الʓʸجʙ وصاحʔ الفʹʗق إذا ثʕʮ أنهʸا ؕانا ǻعلʸان Ǻه وقʕ . ذʙؕه مʥ حقʦق الامॻʯاز الʦاقعة على مʹقʦل

ʻع في الغॻʮʸقوضع الʗʹة أو الفʙجʓʸال ʥ."           

ما Ȗʲʯʴǻ لॺائع العقار مʥ الʥʸʰ وملʲقاته، ʦȜǻن له امॻʯاز     " :، معʙل ومʦʺʱ على75/58مʧ الأمʛ رقʦ  999تʟʻ الʺادة _ 2
ʙʡف وʔʱȂ أن ǻقʗʻ الامॻʯاز ولʦ ؕان الॻʮع مʱʴلا، وتʦؒن مʙتʯʮه مʥ تارȂخ الॻʮع إذا وقع الʯقʗʻʻ في . على العقار الॻʮʸع

  .شهʥȂʙ مʥ تارȂخ الॻʮع

".فإذا إنقʷى هʘا الأجل أصॺح الامॻʯاز رهʹا رسॻʸا              
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  الʰاني الفʶل

  انقʷائهو  حȖ الامॻʯاز ىالآثار الʙʯʸتॺة عل

ʦʶقʻاز تॽʱق الامʨم ، إلى عامة وخاصة حقʙقʱال Șها حʰل صاحʨʵاز العامة تॽʱق الامʨقʴف

  .معǼ ʧʽالʚات على ثʺʧ الʺال الʺقʛرة دون حȘ الॼʱʱع ʨؗنها لا تʛد على مال

مʧ  986ؗʺا أنها لا تʵʹع للʷهʛ ولʨ ؗان مʴلها عقارا ॼʡقا للفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة  

غʙʻ أن حقʦق الامॻʯاز العامة ولʦ ؕانʕ مʙʯتॺة على عقار لا " :القانʨن الʺʙني، اذ تʟʻ على

 حȘ الʱقʙم ها تʨʵل حقʨق الامॽʱاز الʵاصة فإن بʻʽʺا،".....ʔʱǻ فʻها الإشهار و لا حȖ الॺʯʯع

غʛʽ أن حقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاقعة على الʺʲقل Ǽالامॽʱاز في اȑ يʨȞǽ ʙن، حȘ الॼʱʱع الʺالو 

 الامॽʱازمʻقʨل لا تʵʹع للʷهʛ لعʙم وجʨد نʤام شهʛ الʴقʨق العॽʻʽة الʺʻقʨلة، بʻʽʺا حقʨق 

ʙʽالق ʗوق ʧها مʱʰتʛد مʙʴʱة و تʚن نافʨؔها ؗي تʛشه ʖʳǽ اقعة على عقارʨال .  

لها خʨʸصॽة معȄʨʻة  ،القاعʙة الʳʱارȄةالʨاقعة على بॽع  الامॽʱازحقʨق  لʧؔ و Ǽاعॼʱار

الʖʲॺʸ (فقʙ خʸه الʺʛʷع Ǽʹʺانات خاصة تʲʺʱل في الʱقʙم والॼʱʱع Ǽاعॼʱارها امʨال مʻقʨلة

  .)الأول

ʻقʹي حȘ الامॽʱاز بʻفʝ الʛʢق الʱي يʻقʹي بها حȘ الʛهʧ الʛسʺي و حȘ الʛهʧ ي كʺا

 ).الʖʲॺʸ الʰاني( و هʺا لانقʹاء ȄʛʢǼقة تॽɻॼة و الانقʹاء ȄʛʢǼقة اصلॽة الॽʴازة 
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  لʖʲॺʸ الأولا

  تقʙȂʙ حʸاǻة لॺائع صاحʔ حȖ الامॻʯاز

 ʛʰʱعǽازॽʱام ʸǼ ʙʽـل الʺقــʴʺة و بـائـع الॽضʺانة أساس ʛʰʱعǽ ةॽنʨةفة قانॽنـʨقـانـ 

 يـʨʵل الـॼائع الʺــʳʱ، ʛʳʱارȑ حʱى في حالة إفلاس الʺȑʛʱʷ تʴفȎ حقʨق Ǽائع الʺʴل ال

مـʺʱازʧȄ ؗʺا ʨʵǽله ؗانʨا عاديʧʽ أو  ءاسʨ حـقـه للʲـʺǼ ʧالأولȄʨة على دائʻي الʺʷـȑʛʱ  اسॽʱفاءمـʜʽة 

ʥمل ʧج مʛى خʱم ʗؗان ʙيـ ȑفـي أ ȑارʳʱل الʴʺع الॼـʱة تـʜʽه  مॽɾ فʛʸʱي ʙق ȑʚال ȑʛʱʷʺالـ

 ʛآخ ȘȄʛʡ ȑأǼ ع أوॽʰالـǼ )الاول ʔلʠʸتـقـʹي اؗʺا  ،)ال ȑʛʱʷʺف الʨي ʦالعامة أنه إذا ل ʙاعʨلق

الʺʴل حʱى لʨ  اسʛʱدادمʴʱʶقا مʻه ، فـللॼائع الȘʴ في ʡلʖ الفʶخ و  Ǽالʧʺʲ الـʺȘʴʱʶ أو ما بـقي

مʻـقʨل معـʻـȑʨ  القاعʙة الʳʱارȄة كان الʺـȑʛʱʷ قـʙ تـʛʸف ॽɾه لآخʛ حʧʶ الॽʻة نʛʤا لـʨؔن 

  ).الʠʸلʔ الʰاني( ʙʻ الـʺلॽؔة لاتـʶـȑʛ عـلॽه قـاعـʙة الʴـॽازة فـي الʺʻقʨل س

  الʠʸلʔ الأول

  تقʙȂʙ حȖ الʯقʗم

الॼائع،فان الʺʙʽان الʳʱارǽ ȑʹع اسʻʲʱاء  امॽʱازإذا ؗانʗ القʨاعʙ العامة تقʹي Ǽعʙم تʜʳئة 

الʱي قʹʗ بʜʳʱئة ʧ القانʨن الʳʱارȑ ساǼقة الʛؗʚ و م 96مʧ الʺادة  4لهʚه القاعʙة ॼʡقا للفقʛة 

فؔل عʛʸʻ  الʺعȄʨʻة وȃالʱاليالॼʹائع ثʦ الʺعʙات و أخʛʽا العʻاصʛ  ،الامॽʱاز إلى ثلاثة أقʶام

ل عॽʁǼ ʧʺʹǽ ʛʸʻʺة ʙʴǽد العʻاصʛ خʗʺʸ مʧ  بʙʴʱيʙ احʙا قام الʺʱʺॽʁǼ ȑʛʱʷه، فإذ معʻʽة وؗ

الȑʚ يʱʺʱع Ǽه الॼائع ʨʵǽله حȘ  الامॽʱازالʧʺʲ وسقȌ امॽʱاز الॼائع تॼعا لʚلʥ العʛʸʻ وهʚا 

  .)1()الأولالفʙع (الʱقʙم

  

                                                 
  .101نادǽة فʨضʽل، الʤʻام القانʨني للʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص  -1
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  الفʙع الأول

  تقʙȂʙ حȖ الأولȂʦة

حقه ؗاملا مʧ ثʺʧ  اسॽʱفاءǽقȘʴǼ ʙʸ الأولȄʨة الʶلʢة الʱي تʨʵل للʙائʧ مʧ أجل 

 ʧʽʻائʙال ʧاحʺه مʜي ʧم على مʙقʱة و الȄʨالأولǼ ل حقهʴم ʧʽأ( العʙال ȑ ʗʶॽل ʧيʚال ʧʽʻائ

، و الʙائʧʽʻ الʚيʧ لهʦ ضʺانات  خاصة مʲله، لʻؔها تالॽة في نʨʷئها ؗل )لهʦ ضʺانا خاصة

  .)1(ضʺانة

الʜʳائȑʛ نʙʳ أنها تʟʻ الʳʱارȑ القانʨن  مʧ 97وȃالʛجʨع إلى الفقʛة الʲالʲة مʧ الʺادة 

القǺ ʗʻالȂʙʠقة الʵʸار إلʻها فʦؒʯن للȏʙʯʵʸ الأولȂʦة وʥȜʸȂ  إذا تʤو":على ما يلي 

ʱʶفاد مʧ نʟ الʺادة أن ǽ، "والॻɽʶʯة القʷائॻة للȏʙʯʵʸ  الاحʱʯاج Ǻه على الʯفلʴॻة

ȍفاʱل الاحʨʵǽ نيʨعاد القانॽʺه في الʙʽق ȘȄʛʡ ʧاز عॽʱالامǼ  ة فيȄʨالأول Șائع حॼفاء للॽʱاس

ʻقع  هديǽ ȑʚال ʧʺʲال ʧهمॽعل  ʥاز، وذلॽʱةالامॽالأفʹلǼ لىع  ʧيʚال ʧʽʻائʙجʺاعة الʦمهʙقʱي 

ؗان ديʻا عادǽا أومʺʱازا، والȞʴʺة الʱي تʨخى  سʨآءاؗانॽʰʡ ʗعة ديʧ الʙائʧʽʻ  مهʺاالॼائع 

ʻفاء ديॽʱاس ʧائع أولا مॼال ʧʽȞʺت ʧا مॽʁॽʁʴع تʛʷʺاعاة هالʛدون م ،ʙʽة القॽʁॼع  هيلأسʻم

 القاعʙة الʳʱارȄةهʨن على تʺʧʽȞ الʺȑʛʱʷ مʧ الإضʛار Ǽالॼائع وذلǼ ʥالʺॼادرة إلى تقʛȄʛ ر 

  .)Ǽ)2الامॽʱاز وذلǼ ʥعʙ حʙوث الॽʰع مॼاشʛة، قʰل أن يʧȞʺʱ الॼائع مʧ إجʛاء القʙʽ الʵاص

ʨʱزȄع حاصلا مʧ بॽع لالʺعʙ ل الʺʰلغا الȘʴ أن ʨȞǽن هȋʛʱʷǽʚ لʺʺارسة  لʧؔ لا

ناتح عʧ بॽع  تʨزȄعهالʺʛاد  الʺʰلغحȘ الʱقʙم ولʨ ؗان  ه، فالॼائع لهʨʺʳʺǼع الʳʱارȄةالقاعʙة 

                                                 
الʨʱزȄع،  محمد سعʙʽ جعفʨر، مʙخل إلي العلʨم القانʨنॽة، دروس في نȄʛʤة الȘʴ، دار هʨمة للॼʢاعة و الʛʷʻ و  -1

،ʛائʜʳ151،ص2001ال.  
  .145سॽɿان بʧ زواوȑ، مʛجع سابȘ، ص  -2
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ʸفʻفة مʸǼ ʛاصʻة عʙأوع ʛʸʻن لعʨȞǽ في أنȞॽɾ ،أو هة ʛʸʻا العʚه ʛاصʻه العʚقلةʲم 

ى ثʺʧ إعادة بॽع الʺʴل الʳʱارȑ دون الأمʨال لولاǽقع حȘ الॼائع في الʱقʙم إلا ع Ǽامॽʱاز

ة لʺʙالأ ʨؗالʺʺل Ȑʛهخʻي.  

 ʖتʛʱعلى ي ʥع  أنهذلॽإعادة ب ʧʺة ثǽم ؗفاʙةفي حالة عȄارʳʱة الʙة ؗل  القاعॽʢغʱل

ثʺʧ الʺȘʴʱʶ، فإن الॼائع ॼʸǽح دائʻا عادǽا Ǽالॼاقي مʧ الʧʺʲ الʺȘʴʱʶ، وأǽʹا لا ǽʺارس 

جʜء الʧʺʲ الʵاص  علىبل  القاعʙة الʳʱارȄةؗل ثʺʧ إعادة بॽع  علىالॼائع حقه في الʱقʙم 

ʛاصʻالعǼ قاʲʺازللॽʱالامǼ ة.  

القاعʙة عʨض الʱأمʧʽ الʵاص على مʺارسة امॽʱازه  القاعʙة الʳʱارȄةʨʳǽز لॼائع 

ل لؔل صʻف بغ الʺقالغ الʱامʧʽ لʙʴʱيʙ الʺʰلفي الʱقʦǽʙ مع تʜʳئة مʰه مʱʶعʺلا حق الʳʱارȄة

 ʧة امॼʶʻالǼ يءʷال ʝونف ،ʛاصʻلغلعʰʺاع حق لॽض ʖʰʶǼ لʴʺال ʥر لʺالʛالʺق ʠȄʨعʱهال 

ذلȋʛʷǼ ʥ للʺʸلʴة العامة و القاعʙة الʳʱارȄة   الإʳǽار عʙʻ نʜع ملॽؔة العقار الʺʨʱاجǼ ʙه في

مʧ القانʨن الʺʙني  900هʚا ما ورد في الʺادة و  ،)1(أن ʨȞǽن هʚا العʛʸʻ مʲقلا Ǽالامॽʱاز

 ȑʛائʜʳ2(ال(.  

  الʠʸلʔ الʰاني

ʙȂʙع تقॺʯʯال Ȗح  

ॽʴازȑ والȑʚ لॼʱʱع مʲل دائʻي الʛهʧ الʨʺǼجʖ امॽʱازه ʴǼف ا القاعʙة الʳʱارȄةيʱʺʱع Ǽائع 

ʱه حʱمʺارس ʦله ʧȞʺǽو  ىʷʺال ʙʽب ȑارʳʱل الʴʺؗان ال ʨه لॽɾ فʛʸإذا ت ʙيʙʳال ȑʛʱ

                                                 
أم الʛʽʵ قʨق، أحȞام عقʙ بॽع الʺʴل الʳʱارȑ، رسالة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، فʛع القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة -1

 ،ʛائʜʳ173- 171،ص ص 2005/2006ال.  
إذا هلʣ العقار الʙʸهʦن أو تلف لأȏ سʔʮ ؕان، : " على ما يلى،معʙل و مʦʱʱ 75/58مʧ الامʛ رقʦ 900تʟʻ الʺادة -2

انʯقل الʙهʙʸǺ ʥتॺه الȖʲ الȏʘ يʙʯتʔ على ذلʣ مʥ مʮلغ الʯعʞȂʦ عʥ الʙʷر أو مʮلغ الʯأمʥʻ أو الʥʸʰ الʸقʙر مقابل 
  ".نʚع الʸلॻؒة للʸʹفعة العامة
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 ȑʛʱʷʺع الॼʱʱال ȘʴǼ دʨʸفة الʺقʛمع ʛم الأمʜلʱʶǽ ʥلʚع الأول(، لʙني  ،)الفʨالأساس القان

  ).الفʙع الʰالʖ(شʛوȋ مॼاشʛة الȘʴو  ،)الفʙع الʰاني(

  الفʙع الأول

  تعʃȂʙ حȖ الॺʯʯع

 Șح ʖأو صاح ʧتهʛʺال ʧائʙال Șع حॼʱʱال ȘʴǼ ʙʸʱقǽازॽʱفي ملاحقة الʺال  الام

ʛي أخʻʽع Șح ȑة او اॽؔقال ملʱن في حالة انʨهʛʺأجل  ال ʧم ،ʛʽإلى الغ ʧهʛقابل لل ʛʽغ

ʛʱتʖ اسʱفاء ديʻه مʧ ثʺʻه Ǽعʙ الʻʱفʚʽ علॽه، فقʙ يʛʸʱف الʛاهǼ ʧʺلॽؔة العقار الʺʛهʨن او ي

في يʙ حʚʯʻʽ يʱعʧʽ على الʙائʧ الʺʛتهʧ تॼʱع العقار الʺʛهʨن علॽه حȘ عʻʽي قابل للʛهʧ، و 

 ʜائʴأو ال ʧيʙʺقع الǽ ʦو ل ʧيʙع إذا حل أجل الॼʱʱال Șح ȘȄʛʡ ʧؗله ع ʚʽفʻʱلل ʙيʙʳمالؔه ال

  .)1(وقائه

  الفʙع الʰاني

  الاساس القانʦني لʸʸارسة حȖ الॺʯʯع في بॻع القاعʗة الʱʯارȂة 

العʻاصॼ ʛاره مʨʺʳع مʧ العʻاصʛ الʺادǽة و Ǽاعʱ القاعʙة الʳʱارȄة ىعل حȘ الॼʱʱع ǽʺارس

ʙا وجʺʻة أيȄʨʻالʺادة، و )2(الʺع ʟʻعلى أنه 132 ت ȑارʳʱن الʨالقان ʧائع :" مॺاز الॻʯع امॺʯي

ʗا وجʸʹأي ȏارʱʯل الʲʸال ʥتهʙʸال ʥائʗو ال.  

 ʥاد مʦʸي الʷʯقʸǺ ةॻʹة العلʗايʚʸالǺ ȏارʱʯل الʲʸع الॻل بʶʲǻ ʤإلى  125إذا ل

و ॺʟقا لها،ʔʱॻɼ على الȏʙʯʵʸ الȏʘ يʙغʔ في  141و  140و  133و130و  128

اتقاء ملاحقات الʗائʹʥʻ الʸقʗʻيʥ أن يʮلغ جॻʸع الʗائʹʥʻ الʸقʗʻيʥ في مʲل الإقامة الʯʳʸار 

                                                 
، Ȅ10/06/2024خ الإʡلاع ار مʛوة ابʨ العلا، تعʅȄʛ حȘ الॼʱʱع و أثʛه في انʱقال الʺلॽؔة، ت -1

  . www.mohamat.netنʗ،مʴاماة
2-  ȑارʳʱل الʴʺائع الǼ ةǽصلاح، وسائل حʺاʨة بʺॽة علʛؗʚم ،ȑʛائʜʳن الʨن  في القانʨقان ʟʸʵت ،ʛʽʱʶشهادة الʺاج

  .38، ص2012/2013، سʙȞॽȞة 1955اوت 20الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، قʦʶ الʴقʨق، جامعة 
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 ȉʦائلة سقʟ ʕʲت ʤدهʦʻفي ق ʤمامʹهʦي ʥʻلاحقة أو ثلاثʸل الʮو ق Ȗʲار ) 30(الʘالإن ʥم

  :الآتॻةǺالʗفع الʮʸلغ له الॻʮانات 

الǺ ʥʸʰاسʰʯʹاء بʗقة و مʟʦʹه مع بॻان الʲʸل الʱʯارȏ لॺɿه و اسʤ الॺائع و  -1

الʷॺائع أو ذʙؕ الʸॻɿة الʸقʗرة للʲʸل الʱʯارȏ في حالة انʯقال ملʯʻؒه بʗون الʸعʗات و 

الʶʸارʃȂ الʯي أو الاسʙʯجاع دون تʗʲيʗ الʥʸʰ والʯؒالʃॻ والʹفقات و  عʦض أو Ǻالʸعارضة

 ȏʙʯʵʸدفعها ال. 

 :جʗول ȏʦʯʲǻ علي ثلاثة أعʗʸة يʥʸʷʯ ؕل مʹها ما يلي  -2

  .تارȂخ الʦʻʮع أو الʙهʦن الॻʲازȂة الʴاǺقة و القʦʻد الʱʴʸلة: الأول

  .اسʤ الʗائʹʥʻ الʸقʗʻيʥ و مʥʟʦ ؕل مʹهʤ: الʰاني

ʖالʰال :ʗلغ الʮة حالا مʗʻقʸن الʦيʗفاء الʦل ʗعʯʴأنه مǺ حȂʙʶʯة مع الʗʻقʸن الʦي

  . لغاǻة تʗʴيʗ ثʸʹها بʗون تʚʻʻʸ بʥʻ الʗيʦن الʲʯʴʸقة أو غʙʻ الʲʯʴʸقة

وʔʱȂ أن يʥʸʷʯ لإنʘار اخॻʯار مʲل الإقامة في دائʙة اخʶʯاص الʸȜʲʸة الʯي ʦȜǻن 

  .الʲʸل الʱʯارȏ تاǺعا لها

عʹاصʙ مʯʳلفة لʲʸل تʱارȏ، علॻه الʸالʣ الʗʱيȀ ʗذا شʸل عقʗ الʙʵاء الȏʘ أحʙز و 

ة مʸȜʲة واحʗة ؕانʕ مʦجʦدة بʗائʙ مʹها ما هʦ غʙʻ مʰقل Ǻقʦʻد و مʹها وهʦ مʰقل Ǻقʦʻد، و 

مʹها في ʥʸʰȁ واحʗ أو Ǻأثʸان مʯʳلفة، ʔʱॻɼ ذʙؕ ثʥʸ ؕل عʹʙʶ أم لا ووقع جʸلة و 

  ".لॻة الʗʸرجة في العقʗعلى وجه الʯفʻʶل إذا ؕان له مʲل مع الʸॻɿة الإجʸاالʮʯلॻغ و 

في ؗل  القاعʙة الʳʱارȄةيʱʹح مʧ خلال هʚه الʺادة Ǽأن الॼائع لا ॽʢʱʶǽع تॼʱع 

الʴالات فإذا انʱقلʗ ملॽؔة الʺʴل الʳʱارȑ إلي مȑʛʱʷ ثاني عȘȄʛʡ ʧ الॽʰع Ǽالʺʜايʙة العلॽʻة 

Șʴا الʚه مʺارسة هʻȞʺǽ فلا.  

 ǽʤة علʙʽق الʺقʨقʴال ʧن مʨة القانʨقǼ العقار ʛه هǼ رسا ȑʚال ʧʺʲاع الʙإي ȋʛʷǼ ،هॽ

ʦقهʨفاء حقॽʱاسǼ ʦهʱʰتʛح مʺʶت ʧيʚال ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙفعه إلى الʙاد أو بʜʺو  ،ال ȑأ ʧʺʲا الʚه
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ʧʽʻائʙق الʨقل حقʱʻرسا، و  ت ȑʚال ʧʺʲإلي ال ʧيʙʽائعالʺقǼ ازॽʱعلى ام Șʰʢǽ ʦȞʴال ʝنف 

انقʹي معه العلʻي انقʹى الامॽʱاز و Ǽالʺʜاد  القاعʙة الʳʱارȄة، وȂذا تʦ بॽع القاعʙة الʳʱارȄة

  . )1(القاعʙة الʳʱارȄةحȘ الॼʱʱع وفي هʚا حʺاǽة للغʛʽ الȑʚ انʱقلʗ إلॽه ملॽؔة 

أعلاه في حالة اتقاء  132كʺا لا ʧȞʺǽ مʺارسة حȘ الॼʱʱع أǽʹا وفقا لʟʻ الʺادة 

الॽʰع  مʧ بʻʽهǼ ʦائع الʺʴل الʳʱارȑ، إذا لʸʴǽ ʦلȑʛʱʷ ملʴقات الʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ و الʺ

 ʦدهʨʽار في قʱʵʺال ʦهʱل إقامʴفي م ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙع الॽʺغ جॽلʰت ȘȄʛʡ ʧة عॽʻة العلʙايʜʺالǼ

قʰل الʺلاحقة أو خلال ثلاثʧʽ يʨما مʧ الإنʚار Ǽالʙفع الʺʰلغ له ʨʺʳʺǼعة مʧ الॽʰانات مʻها 

ʙال ʧʽب ʜʽʽʺن دون تʨيʙل الȞǼ فاءʨلل ʙعʱʶأنه م ʙʽفǽ انॽبʛʽقة و الغʴʱʶʺن الʨقة  يʴʱʶʺال

  .ʙيȂʧذا لǽ ʦقʦ الʺȑʛʱʷ بʰʱلॽغ جʺॽع الʙائʧʽʻ الʺقʽو 

مʧ القانʨن الʳʱارȑ أنه لا Șʴǽ للʺȑʛʱʷ تǽ132  ʖʻʳفهʦ مʧ نʟ الʺادة  كʺا

ʧʽʻائʙو  ملاحقات ال ʦغهॽلʰإلا في حالة ت ʧيʙʽم الʺقʙع ʙʻع، عॼʱʱال Șمʺارسة ح ʦهʻȞʺǽ اليʱالȃ

ʦغهॽلʰ2(ت( ة ، وʛه الفقʙا ما تأكʚالʺادة ه ʟن ʧ126الأولى م  ȑارʳʱن الʨالقان ʧم)3(.  

ʳارȑ والʻʱفʚʽ مʧ القانʨن الʳʱارȘʴǽ ȑ للॼائع تॼʱع الʺʴل الॼʡ114 ʱقا لʟʻ الʺادة  

خلاف القʨاعʙ العامة الʱي تʺʻع Ǽائع  ىفلاس الʺȑʛʱʷ الʲاني و ذلʥ علإعلॽه حʱي في حالة 

  .)4(الʺʻقʨل مʧ الʥʶʺʱ اتʳاه الʙائǼ ʧʽʻالامॽʱاز

  

  

                                                 
1-  ʨة بʺॽصعل،Șجع سابʛ38صلاح، م.  
  .38، صالʺʛجع اعلاه -2
ʦʱǻز ʘؕلʣ للॺائع وللʗائʥ الʙʸتʥʻ والʸقʗʻ ": ، معʙل و مʦʺʱ على مايلي75/59مʧ الامʛ رقʦ  126/1تʟʻ الʺادة  -3

ديʹهʸا على الʲʸل الʱʯارȏ أن ʶʲǻل على أمʙ بॻʮع الʲʸل الʱʯارȏ الʥʸʷǻ ȏʘ الʙهʥ وذلǺ ʣعʗ ثلاثʥʻ يʦما مʥ الانʘار 
 Ȏوʗون جʗاقي بॺل والʲإذا ؕان له م ʙʻالغ ʥم ʚائʲوال ʥيʗʸلغ للʮʸفع الʗالǺ."  

  .148سॽɿان بʧ زواوȑ، مʛجع سابȘ، ص -4
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ʖالʰع الʙالف  

  شʙوȉ مॺاشʙة حȖ الॺʯʯع

  ʨه وهʛاشॼي ʧم ʟʵفي ش ȋوʛʷال ʧجʺلة م ʛافʨت ʙعǼ إلا ʗʰʲع لا يॼʱʱفي ال Șʴال

ʧائʙال  ʧا للعقار ؗل مʜحائ ʛʰʱعȄو ،ʜائʴال ʨه وهʙض ʛاشॼي ʧم ʟʵوفي ش ،ʧتهʛʺال

ʧم ʖʰس ȑأǼ هॽإل ʗقلʱان  ʛي آخʻʽع Șح ȑأو أ ȑارʳʱل الʴʺة الॽؔاب ملॼالأس ʧهʛقابل لل

ʧيʙال ʧة عॽʸʵة شॽولʕʶولا مʕʶن مʨȞǽ ن  دون أنʨʺʹʺال.   

 القاعʙة الʳʱارȄةكʺا أنه إن ثʗʰ للʙائʧ الʺʛتهʧ الȘʴ في الॼʱʱع جاز له مॼاشʛة تॼʱع 

 ʗʴائتʴال ʙيʜ ʧها في ؗل مʽص علʨʸʻة مʻʽاءات معʛامه لإجʛʱقف على احʨʱم ʥذل ʧؔل ،

  .)1(الʺʙنॽةلإجʛاءات  وقانʨنا القانʨن الʺʙني

  في الʗائʥ الʙʸتهʥ  تʦافʙها الʦاجʔ  الʙʵوȉ  -أ

 ʙق ʧيʙن أجل الʨȞǽ أنʙع لابॼʱʱاءات الʛة إجʛاشॼم ʧائʙع الॽʢʱʶǽ حل لؔي

  .) الȉʙʵ الʰاني(أن ʨȞǽن الʛهʧ نافʚ في مʨاجهة الʴائʜ ،)الʟʙʵالأول(

 ȉʙʵل: الأول الʦأجل  حل  ʥيʗال  

علॽه في  العقار الʺʛهʨن للʻʱفʚʽالʺʻقʨل و  مॼاشʛة حȘ تॼʱعإن الʙائʧ الʺʛتهʧ لا ॽʢʱʶǽع 

يʙ الʴائʜ إلا إذا حل أجل ديʻه، سʨاء ؗان هʚا الأجل اتفاॽʀا، أȑ ؗان مʺʨʻحا مʧ قʰل 

هʚا ما نʗʸ علॽه الفقʛة الأولى مʧ ، أȑ ؗان مʺʨʻحا مʧ قʰل القاضي و الʙائʧ، أوقʹائॽا

العامة  ȋʛʷ في حॽʁقة الأمǽ ʛعʙ مʧ الʛʷوȋ،وهʚا ال)2(مʧ القانʨن الʺʙني 911نʟ الʺادة 

                                                 
الʛهʧ الʛسʺي، حȘ الاخʸʱاص، الʛهʧ الॽʴازȑ، حقʨق الامॽʱاز، ( نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، الʱأمʻʽات العॽʻʽة و الॽʸʵʷة -1

  .  121، ص 2007سʙʻȞرȄة، ،دار الʳامعة الʙʳيʙة للʛʷʻ، الإ)الؔفالة،
ʦʱǻز للʗائʥ الʙʸتهʥ عʹʗ حلʦل أجل الʗيʥ أن ǻقʦم " : ، الʺعʙل و الʺʦʺʱ 75/58مʧ الأمʛ رقʦ  911تʟʻ الʺادة   -2

الʙهʥ أو  مʥ بʹʚع ملॻؒة العقار الʙʸهʦن مʥ يʗ الʲائʚ لهʘا العقار، إلا إذا إخʯار الʲائʚ أن ǻقʷي الʗيʥ أو ʠǻهʙ العقار
  ".يʳʯلي عʹه
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 ʧاهʛاجهة الʨفي م ʚʽفʻʱال ʦاء تʨاز، وسʱʺأو م ȑعاد ʧائʙب ʛالأم Șاء تعلʨس ʧيʙالǼ ʚʽفʻʱلل

ʜائʴ1(أوال(.  

تॽʰʢقا لȋʛʷ حلʨل أجل الʙيʧ لا ʧȞʺǽ مॼاشʛة حȘ الॼʱʱع إذا ؗان شॽʡʛا أو مॼʁʱʶلا أو 

  .لʜʱام أو ʴǽل أجلهإلا Ǽعʙ أن يʴʱقȘ الȋʛʷ أو يʨجʙ الا أجلا

 Ȑʛاب أخॼل لأسʴǽ أن ʧȞʺʺال ʧل أجله، إلا أنه مʨلʴǼ لʴǽ ʧيʙذا ؗان الأصل أن الȂو

شهʛ إفلاس الʺʙيʧ، أو إضعافه للʱأمʻʽات : هيمʧ القانʨن الʺʙني و  211الʺادة  ذʛؗتها

  .)2(لʙرجة ʛʽʰؗة، أو عʙم تقǽʙʺه ما وعʙ بʱقǽʙʺه مʧ تأمʻʽات

  ʗائʥ الʙʸتهʥ في مʦاجهة الʲائʚنفاذ حȖ ال: الȉʙʵ الʰاني

 الʺʴلحʱى ॽʢʱʶǽع الʙائʧ الʺʛتهʧ تॼʱع الʺʴل الʳʱارʖʳǽ ȑ أن ʨȞǽن حقه على هʚا 

كان مقʙʽا قʰل اكʶʱاب هʚا الأخʛʽ حقه  نافʚا في مʨاجهة الʴائʜ، وهʨ لا ʨȞǽن ʚؗلʥ إلا إذا

ʨع ما هॼʱʱال Șأن ح ʥل، ذالʨقʻʺي  على ذات الʻʽع Șح ʧʽب ʦاحʜإلا ت ʛقة الأمॽʁعيتفي حॼ 

ʧائʙال ʨه ʨي أصلي هʻʽع Șح ʖوصاح ،ʧتهʛʺم أن ؗلاهʺا  الʨالʺعل ʧه، ومॽف إلʛʸʱʺال

تارȄخ الʷهʛ الأمʛ الʴاسʦ  فʚا في مʨاجهة الغʛʽ إلا Ǽعʙ شهʛه، ومʧ ثʨȞǽ ʦن لا ʨȞǽن حقه نا

Șʴئ للʷʻʺال ʙʻʶاء الʷخ إنȄتار ʝॽهʺا ولʻʽب ʦاحʜʱ3(لل(.  

قʰل شهʛ الʺʛʸʱف إلॽه  القاعʙة الʳʱارȄةذلʥ إذا قʙʽ الʙائʧ الʺʛتهʧ حقه على  وعلى

الʺʛتهʧ تॼʱع هʚا الʺʻقʨل وجاز للʙائʧ  الامॽʱاز،الأخʛʽ حقه مʲقلا ȘʴǼ  كʖʶʱ هʚا حقها

  .وهʨ الʴائʜ والʻʱفʚʽ علॽه في يʙ الʺʛʸʱف إلॽه

                                                 
  .488، ص 2001هʺام محمد مʨʺʴد زهʛان، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، -1
2-  ʨʸʻم ʧʽʶمحمد ح،ʛʷʻال ʙع، دون بلȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢامعة للʳام، دار الʜʱام الإلȞ306ص، 2000ر، أح.  
  . 245،ص 1990الʺعارف، مʛʸسʺʛʽ عʙʰ الʙʽʶ تʻاغʨ، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، مʷʻأة  -3
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، ʨȞॽɾن لʴقهالامॽʱاز قʙʽ صاحʖ حȘ أما إذا Ǽادر الʺʛʸʱف إلॽه إلى شهʛ حقه قʰل 

ʖʶʱاك ʙق ʥلʚع على  بʻʱʺǽ الةʴه الʚوفي ه ،ʧهʛال ʧا مॽائعحقه خالॼا  الʚع هॼʱلتʴʺال 

  .)1(للʻʱفʚʽ علॽه

  الʲائʚ في تʦافʙها  الʦاجʔ  الʙʵوȉ   - ب

مʨاجهʱه، ومʧ أول وهلة ʖʳǽ أن  إن الʴائʜ هʨ الʟʵʷ الǽ ȑʚʺارس حȘ الॼʱʱع في

ʖʶؗ الʳفي م ʜائʴال ʛʽغ ʨع هॼʱʱال Șال حʳفي م ʜائʴه على أن الॼʻؗل  ن ʝॽة، فلॽؔالʺل

ʖʳǽ ا، بلʜحائ ʛʰʱعǽ ةॽضʛة أو عॽنʨازة قانॽح ȑارʳʱل الʴʺز الʨʴǽ ʧه جʺلة أن  مॽɾ ʛافʨʱت

  :الʨʱالي  لىالفقʛة الʲانॽة مʧ القانʨن الʺʙني ع 911الʱي نʗʸ علॽه الʺادة مʧ الʛʷوȋ و 

 لʙهʥل    قابل آخʙ عॻʹʻا حقا أو الʸʹقʦل   ملॻؒة  اكʔʴʯ قʗ الʲائʦȜǻ ʚن  ن أ:  الأول لȉʙʵا

لʗ إلى هʚا الʟʵʷ لا ǽعʙ حائʜا للعقار الʺʛهʨن إلا إذا ؗانʗ ملॽؔة العقار الʺʛهʨن قʙ انʱق

أو Ǽعʹها أو انʱقل إلॽه أȑ حȘ عʻʽي قابل للʛهȘʴؗ ،ʧ الانʱفاع أو ملॽؔة الॼʀʛة وحʙها  كلها

ʧȞʺǽ الارتفاق وؗل  لأنهʺا حقان Șى، وحʻȞʶعʺال أو الʱالاس Șقلالا، أما حʱعهʺا اسॽب

ʖʶؔة فلا تॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴال  ʧهʛؗ ،ʧهʛقابلة لل ʛʽلأنها غ ʜائʴصفة ال ʟʵʷرسʺي ال

  .أو حॽازȑ أو تʟॽʸʵ أو امॽʱاز

ǽعʙ حائʜا مʱʶأجʛ العقار أو مʛʳد واضع الʙʽ علॽه مادام لʖʶʱȞǽ ʦ  ذلʥوʻȃاء على 

 .Ǽعʙ ملʱʽؔه Ǽالʱقادم، وȂنʺا يॼاشʛ الʙائʧ الʺʛتهʧ الʻʱفʚʽ في مʨاجهة الʺالʥ نفʶه

للॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي وȞȄفي لاعॼʱار الʟʵʷ حائʜا أن ʨȞǽن قʙ تلقى الʺلॽؔة أو حقا قاǼلا 

فالʺȑʛʱʷ والʺقاʠǽ والʺʨهʨب له ، فلا يهʦ أن ʨȞǽن قʙ تلقاه معاوضة أو تʛʰعا اسʱقلالا

  .والʺʨصي إلॽه Ǽالعقار هʦ جʺॽعا حائʜون 

                                                 
1- Șجع سابʛان، مʛد زهʨʺʴ489،ص هʺام محمد م.  



الآثار المترتبة على حق الامتياز و انقضائه                :                 الفصل الثاني  

 

55 
 

ʖʰʶال ʦحقه ولا يه ʜائʴاه الʹʱقʺǼ ʖʶʱاك ȑʚة ، الॼʂ ع أوॽʰؗ اॽنʨفا قانʛʸن تʨȞǽ ʙفق

م الʺʖʶȞ، وقʨȞǽ ʙن ॼʶؗه Ǽالعقار عȘȄʛʡ ʧ وقʨȞǽ ʙن واقعة قانʨنॽة ؗالʱقاد أو وصॽة

  .)1(الʷفعة

 الʸلॻؒة  نʚع تʻʱʴل   و قʮل الʙهʥ   قǺ  ʗʻعʗ حقه   اكʔʴʯ  قʦȜǻ ʗن  أن:الȉʙʵ الʰاني

الʱي تʳعل قʙʽ الʛهʧ ، )2(مʧ القانʨن الʺʙني 904هʚا الʵʱʶǽ ȋʛʷلʟ مʧ نʟ الʺادة 

فإذا اشȐʛʱ . قʙʽ الʛهʧ فلا يʻفʚ علॽهشʡʛا لʻʽفʚ على الغʛʽ فإذا ؗان قʖʶؗ ʙ الȘʴ قʰل 

ʙʽل قʰع قॽʰال ʙل عقʳالعقار وس ʛʽالغ ʧهʛا الʚلا بهʺʴن مʨȞǽ فإن العقار لا ʧهʛولا  ،ال

 ȑʛʱʷʺال ʙع العقار في يॼʱʱأن ي ʧتهʛʺال ʧائʙع الॽʢʱʶǽ.  

وȂذا سʳل الʴائʜ حقه Ǽعʙ تʽʳʶل تॽʰʻه نʜع الʺلॽؔة، لʦ يʻفʚ الʛʸʱف للʴائʜ، واسʢʱاع 

  .يʻفʚ على العقار الʺʛهʨن وهʨ لا يʜال في ملॽؔة الʛاهʧ ʧ الʺʛتهʧ أنالʙائ

ȉʙʵال ʖالʰل : الʻʱʴت   ʗʹس ʚائʲال   

الانʱفاع Ǽعʺل قانʨني  ʖʳǽ أن ʨȞǽن سʙʻ الʴائʜ مʳʶلا إذا ؗان قʙ تلقى الʺلॽؔة أو

 ʧʺافʧʽا بʺॽɾ قل لاʱʻأ أو تʷʻأن ت ʧȞʺǽ ة لاॽة الأصلॽʻʽق العʨقʴوف أن الʛعا لʺعʱʺال ʧيʙق

  .ولا Ǽالॼʶʻة إلى الغʛʽ إذا سʳل الʛʸʱف الǽ ȑʚقʙʸ مʻه إنʷاؤها أو نقلها

أما إذا ؗان الʴائʜ قʖʶؗ ʙ الʺلॽؔة ʖʰʶǼ قانʨني غʛʽ قابل للʽʳʶʱل فلا يʨʸʱر 

إلى الʴائǼ ʜالʱقادم  أو الʺʻقʨل الʺعȑʨʻ  الʴالة، فإذا انʱقلʗ ملॽؔة العقار الʽʳʶʱل في هʚه

ʧتهʛʺال ʧائʙع الॽʢʱʶȄله، وʽʳʶʱم بʜفإنه لا يل ʖʶȞʺه ما دام  الʱاجهʨاءات في مʛة الإجʛاشॼم

  .الʺلॽؔة أنه اكʖʶʱ الʺلॽؔة فعلا Ǽعʙ قʙʽ الʛهʧ وقʰل تʽʳʶل تॽʰʻه نʜع

                                                 
  .246ابʶ ،Șسʺʛʽ عʙʰ الʙʽʶ تʻاغʨ، الʺʛجع ال-1
لا ʦȜǻن الʙهʥ نافʘا في حȖ الغʙʻ إلا إذا قʗʻ العقʗ أو الʤȜʲ " :معʙل و مʦʺʱ  75/58مʧ الأمʛ رقʦ  904تʟʻ الʺادة  -2

ʘه ʔʴȜǻ ل أنʮق ʥهʙلل ʕʮʰʸا علي العقار، و ا الॻʹʻحقا ع ʙʻرة في الإفلاسالغʙقʸام الȜالأحǺ دون إخلال ʣذل."  
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الʲائǺ ʚأنه " والʱي عʛفʗ الفقʛة الʲانॽة  911وʱʶȄفاد مʧ هʚا صʛاحة مʧ نʟ الʺادة 

ʥم ʯانʔʮس ȏأǺ هॻإل ʕة قلॻؒاب ملॺالأس ʥدون  م ،ʥهʙقابل لل ʙي آخʹʻع Ȗالعقار أو ح

 911، ولʦ يʛد في نʟ الʺادة "أن ʦȜǻن مʓʴولا مʓʴولॻة شॻʶʳة عʥ الʗيʥ الʦʸʷʸن 

كʱفاء Ǽالقʨاعʙ العامة في إʛʹǼورة تʽʳʶل سʙʻ الʴائʜ  ذʛؗ خاصمʧ القانʨن الʺʙني 

 ȑ1(الإشهار العقار(.  

  الʗيʥ عʥ   شॻʶʳة مʓʴولॻة  مʓʴولا   ʦȜǻن  ألا: الȉʙʵ الʙاǺع 

 ʧيʙال ʧة عॽʸʵة شॽولʕʶولا مʕʶن مʨȞǽ ا، ألاʜحائ ʛʰʱعǽ لؔي ʟʵʷفي ال ȋʛʱʷȄو

ʧيʙالǼ فاءʨالǼ ماʜʱعله ملʳلأنها ت ʧهʛالǼ نʨʺʹʺقه على العقار  الʨها حقʽا فʺǼ الهʨؗل أم ʧم

ʧيʙالǼ لاॽɿؗ ا أوʻامʹʱا مʻيʙن مʨȞǽ ألا ʖʳॽɾ اʚن، لʨهʛʺلا. الȂو ʙفي كان لل ʚفʻأن ي ʧائ

Ǽ ةʛاشॼه مʱاجهʨولإمʕʶʺاره الॼʱع.  

شʥȄʛ للʛاهʧ في الʙيʧ الʺʹʺʨن، سʨاء ؗان  القاعʙة الʳʱارȄةذلʥ أن ȑʛʱʷǽ  لومʲا

  .مʱʹامʻا أم غʛʽ مʱʹامʧ أو Ȅʛʱʷǽه ؗفʽل شʟʵ ؗفل الʺʙيʧ شȞȄʛا

ة لʦ يʱʻقل إلॽه ملॽؔة لأنه مʧ ناحॽ القاعʙة الʳʱارȄةكʚلʥ لا ǽعʛʰʱ الؔفʽل العʻʽي حائʜا 

 ʧاهʛال ʨن إذ هʨهʛʺاجهة  فعلا ولأنهالʨة في مॽʸʵة شॽولʕʶل مʨʯʶم Ȑʛة أخॽناح ʧم

  .)Ǽ)2القاعʙة الʳʱارȄةالʙائʧ، وȂن ؗانʗ هʚه مʕʶولॽة مʙʴدة 

ȉʙʵال  ʛامʳن  ألا :الʦȜǻابʴʯاك   ʚائʲال Ȗʲلل  ʥشأنه  م   ȉع إسقاॺʯʯال  

ȋوʛʷال ʛافʨʱت ʙز  قʨʳǽ اص ولاʵقة في أشǼاʶجع إالʛȄو ʦهʙع ضॼʱʱال Șعʺال حʱس

ʗقلʱي انʱال الʨعة الأمॽʰʡ إما إلى ʥذل ʽؔمل ʦهʽإل ȑʚال ʖʰʶعة الॽʰʡ ما إلىȂها، وʱه إǼ ʗقلʱن

  .الʺلॽؔة

                                                 
  .311، ص 2009اسي، أحȞام عقʙ الʛهʧ الʛسʺي في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، دار هʨمة، الʜʳائʻ،ʛشʨقي ب  -1
  .312شʨقي بʻاسي، الʺʛجع الʶابȘ، ص   -2
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خاص Ǽالعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ وȃالأمʨال الʱي ʸʴǽل الʛʸʱف فʽها : الʹʦع الأول-

الʺآل، فإنها إذا حʸل الʛʸʱف فʽها مʱʶقلة عʧ العقار وفʸلʗ مʻه  Ǽ ʖʶʴǼاعॼʱارها مʻقʨلا

تعʛʰʱ مʻقʨلات وॽʢʱʶȄع الʺʛʸʱف إلॽه أن يǼ ʥʶʺʱقاعʙة  وسلʺʗ إلى الʺʛʸʱف إلॽه

ʨʴॽɾل  بʚلʥ دون اسʱعʺال الʙائʧ الʺʛتهʧ حقه في ) الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ في الʺلॽؔة(

Șʴॽɾ للʙائʧ الʺʛتهʧ أن  لʧʺʲايʙفع ف إلॽه لʦ غʛʽ انه إذا ؗان الʺʛʸʱ . تॼʱع هʚه الأمʨال

 ȑʛʱʷʺال ʙي ʗʴه تʜʳʴǽ)هॽف إلʛʸʱʺال (ʧʺʲا الʚه ʧفي حقه مʨʱʶȄو  ʧه مʛʽم على غʙقʱالǼ

ʧʽʻائʙ1(ال(.  

حالات تʱʻقل فʽها ملॽؔة العقار الʺʛهʨن ʙʻʶǼ يȄʜل سلʢة الॼʱʱع ॼʸॽɾح  :الʹʦع الʰاني-

  :اسʱعʺال حȘ الॼʱʱع ضʙه، وهʚه في الʴالات الʱالॽةهʚا العقار في مأمʧ مʧ  مʧ تلقى ملॽؔة

حالة نʜع ملॽؔة الʺʴل الʳʱارǼ ȑالʺʻفعة العامة، فلا ʨʳǽز للʙائʧ أن يॼʱʱع العقار  -*

 نازعة الʺلॽؔة، وȂنʺا يʖʸʻ حقه على الʱعʠȄʨ الʺȘʴʱʶ تʗʴ يʙ الʨȞʴمة

*- ʨورس ʛآخ ʧدائ ȑأ ʖلʡ اء علىʻا بȄʛʰعا جॽل بʨقʻʺع لॽالة بʴـ ʟʵاده على شʜم

يʛʱتʖ علॽه تʢهʛʽ العقار مʧ ؗل ) حʦȞ مʛسي الʺʜاد(معʧʽ فإن تॽʳʶلالǼ ʦȞʴإǽقاع الॽʰع 

Șح ʖʸʻȄقله وʲي تʱات الʻʽأمʱاد الʜʺه الǼ رسا ȑʚال ʧʺʲعلى ال ʧتهʛʺال ʧائʙال. 

ʚلʥ الʴال في حالة زȄادة الʙʶس وȂعادة الॽʰع Ǽعʙ رسʨ الʺʜاد ف  ي الʺʛة الأولى للʺʜايʙةوؗ

 ʨا أو  اءسȄʛʰع الأول جॽʰإأكان ال ʙن العقار قʨȞǽ ʧʽتʛʽالأخ ʧʽʱالʴال ʧʽا، فإنه في هاتȄارॽʱخ

ان ،أعلىالʺقʛرة، وهي إجʛاءات ǽفʛض معها أن الॽʰع حʸل بʧʺʲ  بॽع ॼʡقا للإجʛاءات  وؗ

ʙايʜأن ي ʧتهʛʺال ʧائʙال Ȍفي وس ʧȞʺم ʙإلى أعلى ح ʧʺʲلاغ الǼع لإॽʰفي ال.  

                                                 
  .311محمد حʧʽʶ مʨʸʻر، الʺʛجع الʶابȘ،ص -1
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Ǽʧالعقار م ʛʽهʢل ʺا أن تʰق ʧʽʱالʴال ʧʽفي هات ʦʱن لا يʨهʛل الʽʳʶسي  تʛم ʦȞح

ما ، فإنه في الفʛʱة )1(مʧ القانʨن الʺʙني 926هʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة الʺʜاد وȂيʙاع الʧʺʲ و 

ʽبʧ لاॽʳʶت ʧʽȃاد وʜʺال ʨرس  ʦح لهʺʶǽ لا ʧؔقائʺة ول ʧʽʻائʙن الʨقى رهॼت ʧʺʲاع الʙيȂو ʦȞʴل

 ،ʜائʴال ʙع ضॼʱʱال Șعʺال حʱاسǼنʺاȂو  ʧʺʲال ʧة مȄʨالأولǼ ʦقهʨفاء حقॽʱاس Ȍفق ʦن لهʨȞǽ

الʡ ʧʺʲلʨʰا إعادة الॽʰع على ذمʱه  الॼاقي في ذمة الʛاسي علॽه الʺʜاد، فإذا لʦ يʙفع هʚا Ǽاقي

ʜائʴاجهة الʨلا في م  ʛهʢʱفإن العقار ي ،ʧʺʲاع الʙيȂاد وʜʺسي الʛم ʦȞل حʽʳʶت ʦى تʱوم

  .)2(مʧ الʛهʨن 

  :حȖ الॺʯʯعإجʙاءات مॺاشʙة : راǺعا

فإن الʴائॽʢʱʶǽ ʜع تʖʻʳ اتʵاذ الʙائʧ  مʧ القانʨن الʺʙني ॼʡ923قا لʟʻ الʺادة 

مʨاجهʱه إن هʨ اخʱار قʹاء الʙيʧ أو تʢهʛʽ العقار أو تʵلʱʽه،  الʺʛتهʧ لإجʛاءات الʻʱفʚʽ في

ʧائʙجاز لل ʥذل ʧا مʯʽفعل شǽ ʦأما إذا ل  Șع وفॼʱʱال Șه حʱاجهʨفي م ʛاشॼأن ي ʧتهʛʺال

  :تʲʺʱل ॽɾʺا يلي ت معʻʽةإجʛاءا

  Ǻالʦفاء  الʗʸيʥ   تʹॻʮه   - أ

ʽفʻʱاءات الʛإج ʧتهʛʺال ʧائʙأ الʙʰفاء و يʨالǼ ʧيʙʺه على الॽʰʻʱالǼ ʚ هॽʰʻʱالǼ اʹǽى أʺʶȄ
الʙائʧ  هيॼاشʛ هʨ أول إجʛاء ॽة ولا يʦʱ إلا على سʙʻ تʻفȑʚʽ و العقارȑ أو تॽʰʻه نʜع الʺلؔ

مʻه تॽʰʻه الʺʙيʧ على الʨفاء Ǽالʙيʧ، فʛغʦ أن حȘ الॼʱʱع يॼاشʛ ضʙ الʴائʜ  الʺʛتهʧ الغʛض
ʖʳǽ ا  إلا أنهʙعʱʶن مʨȞǽ ʙفق ،ʧيʙال ʧول الأصلي عʕʶʺاره الॼʱاعǼ ʧيʙʺه على الॽʰʻʱأولا ال

ʦث ʧوم ،ʧيʙالǼ فاءʨا  للʺؗ ،ʧتهʛʺال ʧائʙجهها للʨع يʨن له دفʨؔت ʙوق ،ʚʽفʻʱاءات الʛقف إجʨʱت
مʕʶولا عʧ الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ مʕʶولॽة شॽʸʵة، وهʚا  أن الʴائʜ غʖʳǽ ʛʽ ألا نʶʻى

                                                 
لʦ ؕان ذلǺ ʣعʗ إتʳاذ إذا نʚعʕ ملॻؒة العقار الʙʸهʦن و " : معل ومʦʺʱ  75/58مʧ الأمʛ رقʟʻ926  ʦ الʺادة ت  -1

ʠʯȂهʙ و . قار ʸǺقʷʯي سʹʗ ملʯʻؒه الأصليإجʙاءات الʠʯهʙʻ أو الʳʯلॻة ورȂا الʚʸاد على الʲائʚ نفʴه، اعʙʮʯ هʘا مالؒا للع
ȏʘال ʥʸʰال ʚائʲإذا دف ال ʗʻمق Ȗؕل ح ʥاد أو أودعه العقار مʚʸه الǺ رس."  

  .311حʧʽʶ مʨʸʻر، مʛجع سابȘ، ص محمد  -2
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 ʦث ʧوم ʧيʙʺجع على الʛه، يʙي ʧة العقار مॽؔع ملʜʻما تʙʻأو ع ʧيʙقʹي الǽ ʧʽعله حʳǽ ما
ʗقام ȑʚال ʛʸضع الʺقʨم ʧيʙʺوضع ال ʧȞʺǽ لا  ʧإلا ع ʧيʙالǼ فاءʨم الʙع ʧه عʱʽولʕʶم

  .ȘȄʛʡ الॽʰʻʱه علॽه Ǽالʨفاء
  الʳʯلॻة أو  Ǻالʗفع   ار الʲائʚإنʘ- ب

إجʛاءات الॼʱʱع تʨجه  ʖʳǽ أن يʨجه الʙائʧ الʺʛتهʧ إلى الʴائʜ إنʚارا على أساس أن
: كʺا قʙمʻا ضʙه وʨȞȄن الʺقʨʸد مʻه تʙʴيʙ مʨقفه مʧ الॽʵارات الʱي مʴʻها إǽاه الʺʛʷع وهي

  .)1(قʹاء الʙيʧ أو تʢهʛʽ العقار أو تʵلʱʽه
عʻه أȑ إجʛاء  يلا ǽغʻولʺا ؗان إنʚار الʴائʜ إجʛاءا ضʛورȄا لʺॼاشʛة حȘ الॼʱʱع فإنه 

عʻه علʦ الʴائʜ بʨʱجॽه الʙائʧ الʺʛتهʧ تʽʰʻها إلى الʺʙيǼ ʧالʨفاء  يلا ǽغʻأنه  آخʛ، ؗʺا

تʨالى انʱقال ملॽؔة العقار الʺʛهʨن مʧ حائʜ إلى آخʨȞॽɾ ،ʛن الإنʚار إلى الʴائǼ  ʜالʙيʧ واذا

ʽالأخʛ. 

اشȋʛʱ القانʨن في إنʚار الʴائʜ شʧʽʡʛ أولهʺا أن يلي الإنʚار الॽʰʻʱه على الʺʙيʧ أو يʦʱ معه 

ʗه الʺادة  في وقॽعل ʗʸا ما نʚعلى الأقل و ه ʙني923واحʙʺن الʨالقان ʧاني أن )2(مʲوال،

ʜائʴه إلى الॽʰʻʱغ الॽلʰʱا بȃʨʴʸار مʚن الإنʨȞǽ ʙلف أحʵلا فإذا تʡاǼ ارʚوقع الإن ʧʽʡʛʷال.  

  

  

  

  

  

                                                 
  .254سʺʛʽ عʙʰ الʙʽʶ تʻاغʨ، مʛجع سابȘ، ص  -1
إذا لʙʯʳǻ ʤ الʲائʚ أن ǻقʷي الʗيʦن الʸقʗʻة أو ʠǻهʙ العقار ": معʙل و مʦʺʱ  75/58مʧ الأمʛ رقʟʻ923  ʦ الʺادة ت -2

للʗائʥ الʙʸتهʥ ان يʘʳʯ في مʦاجهʯه نʚع الʸلॻؒة وفقا لقانʦن الإجʙاءات مʥ الʙهʥ أو يʳʯلى عʥ هʘا العقار، فلا ʦʱǻز 
الʗʸنॻة إلا Ǻعʗ إنʘاره بʗفع الʗيʥ الȖʲʯʴʸ أم تʳلॻة العقار، و ʦȜǻن الإنʘار Ǻعʗ الॻʮʹʯه على الʗʸيʥ بʹʚع الʸلॻؒة أو مع 

ʗʲوال ʕه في وقॻʮʹʯا الʘه"  
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  الʲائʚ ضʗ  الॻʮع  إجʙاءات  اتʳاذ   -ج

 ʧار مॽʵاره لॽʱخلال اخ ʧقفه مʨم ʜائʴد الʙʴǽ ʦع  إذا لʛʷʺاه الǽه إʴʻي مʱارات الॽʵال

ʛʺʱʶǽ أن ʧتهʛʺال ʧائʙجاز لل ʦث ʧا، ومॽʰقفا سلʨم ʚʵا أنه اتʚى هʻاءات  فʺعʛاذ إجʵفي ات

 .)1(مʨاجهʱهالʻʱفʚʽ في 
  

  الʖʲॺʸ الʰاني

  انقʷاء حȖ الامॻʯازكॻɽॻة 

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ على انقʹاء حقʨق الامॽʱاز وقʙ جاء  988نʗʸ الʺادة 

يʹقʷي حȖ الامॻʯاز بʹفʛ الʙʠق الʯي يʹقʷي بها حȖ الʙهʥ الʙسʸي وحȖ الʙهʥ ": فʽها

  ".ذلʳǻ ʣالفالॻʲازة ووفقا لأحȜام انقʷاء هʘيʥ الʲقʥʻ ما لʤ يʦجʗ نǻ ʝقʷي 

 965و  Ǽ964الʛجʨع إلي أحȞام انقʹاء هʚيʧ الʴقʧʽ الʺʨʸʻص علʽهʺا في الʺʨاد  

مʧ القانʨن الʺʙني Ǽالॼʶʻة  936و  934و  933و الʺʨاد  ،Ǽالॼʶʻة لانقʹاء الʛهʧ الॽʴازة

 الانقʹاء الʛهʧ الʛسʺي، نʱʻʱʶج ان هʻاك Ȅʛʡقʧʽʱ لانقʹاء حقʨق الامॽʱاز، و هʺ

  ).الʠʸلʔ الʰاني( و الانقʹاء الॼʱعي  ،)لالأوالʠʸلʔ (الأصليالانقʹاء 

  

ʔلʠʸالأول ال  

  مʹقʦل ʶǺفة أصلॻة ىانقʷاء حȖ الامॻʯاز الʦاردة عل

 ȑʚام الأصلي الʜʱالال ʧقلة عʱʶة مॽفة أصلʸǼ لʨقʻʺاز في الॽʱالام Șقʹي حʻي

 ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺا، والǽا عادʻح ديॼʸǽ بل ʧيʙقʹي الʻاز دون أن يॽʱقʹي الامʻʽه فʻʺʹǽ

Ȃنʺا أحال إلي أحȞام ما خاصة لانقʹاء حقʨق الامॽʱاز و يʨرد في القانʨن الʺʙني أحȞا

ʧهʛانقʹاء ال.  

                                                 
  .506هʺام محمد مʨʺʴد زهʛان، مʛجع سابȘ، ص   -1
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 ب الʱي يʻقʹي بها الʛهʧ الॽʴازȑ،فʴقʨق الامॽʱاز الʨاردة على الʺʻقʨل تʻقʹي لأسॼا

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  والʱي أحالʗ إلʽها الʺادة  965فقʙ نʟ الʺʛʷع في الʺادة 

  : مʧ نفʝ القانʨن على 988

  :يʹقʷي أʷǻا حȖ الʙهʥ الॻʲازǺ ȏأحʗ الأسॺاب الآتॻة"

إذا تʹازل الʗائʥ الʙʸتهʥ عʥ هʘا الȖʲ على أنه ʦʱǻز أن ʶʲǻل الʯʹازل ضʸʹا 

ء الʙʸهʦن أو مʥ مʦافقʯه على الʙʶʯف ॻɼه دون تʲفȌ، بʳʯلي الʗائǺ ʥاخॻʯاره عʥ الʵي

 Ȗفي ح ʘلا يʹف ʥائʗفإن تʹازل ال ،ʙʻة الغʲلʶʸر لʙتق ȖʲǺ قلاʰيء مʵأنه إذا ؕان ال ʙʻغ

  هʘا الغʙʻ إلا بʙضائه

ʗواح ʝʳش ʗة في يॻؒلʸال Ȗمع ح ȏازॻʲال ʥاهʙال Ȗع حʸʯإذا اج.  

  ".إذا هلʣ الʵيء أو انقʷي الȖʲ الʙʸهʦن 

 ʧح مʹʱازل يʻʱن بʨȞǽ ةॽقة أصلȄʛʢǼ ازॽʱالام Șأن انقʹاء ح ʟʻا الʚخلال ه

بهلاك الʺʻقʨل  أو، )الفʙع الʰاني( أو اتʴاد الʚمة ،)الفʙع الأول(الʙائʧ عʧ حȘ الامॽʱاز

  ).الفʙع الʰالʖ(الʺʲقل Ǽالامॽʱاز

  الفʙع الأول

  تʹازل الʗائʥ على حȖ الامॻʯاز

ॽة أȑ مʱʶقلا عʧ الʙيʧ بʻʱازل الʙائʧ يʻقʹي حȘ الامॽʱاز على مʻقʨل ȄʛʢǼقة أصل

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تʛʢق إلى صʨرتʧʽ للʻʱازل ، و )1(عʧ حȘ الامॽʱاز صʛاحة أو ضʺʻا

الفقʛة الأولى تʲʺʱل الأولى في تʵلي الʙائʧ عʧ الʷيء  968الʹʺʻي و ذلʥ في الʺادة 

الʱأمʻʽات لان هʚا الأخʛʽ مʧ  الʺʛهʨن وهʚه الʨʸرة لا ʧȞʺǽ تʨʸرها في حȘ الامॽʱاز

العॽʻʽة الʱي لا يʛʱتʖ علʽها حॽازة الʙائʧ للʺʻقʨل الʺʲقل Ǽالامॽʱاز، أما الʨʸرة الʲانॽة تʲʺʱل 

                                                 
  .274، ص 1980عʙʰ الʻاصʛ تʨفȘʽ العʢار، الʱأمʻʽات العॽʻʽة، دار الفʛؔ العȃʛي، القاهʛة،  -1
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 ʧȞʺǽ رةʨʸه الʚفه Ȏفʴن دون تʨهʛʺيء الʷف في الʛʸʱعلى ال ʧائʙال Șافʨفي أن ي

  .)1(تʨʸرها في حȘ الامॽʱاز

ǽʙل ʛفʨʱأن ت ȋʛʱʷǽ ازॽʱحقه في الام ʧع ʧائʙازل الʻʱى يʱةحॽاء  اللازمة ه الأهلʛلإب

ʧم ʧيʙʺاز  ذمة الʱʺʺال ʧيʙع(الʛʰʱة الॽالغا و ) أهلǼ ب الإرادةʨʽع ʧة مʺॽن إرادته سلʨؔأن ت

سʧ الʛشʙ القانʨني وغʛʽ مʨʳʴر علॽه، لأن تʻازله عʧ الامॽʱاز الʧʺʹǽ ȑʚ الʙيʨȞǽ ʧن 

ʧيʙال ʧازله عʻة تǼاʲʺǼ)2(.  

ʻقʹي ʸǼفة أصلॽة إذا تʻازل عʻه الʙائʧ وȃالʱالي فإن الامॽʱاز الʨاقع على مʻقʨل ي

ʛʽالغǼ راʛحقه ض ʧع ʧائʙول الʜن ʖʰʶǽ ألا ȋʛʷǼ ،اʻʺاحة أو ضʛاز صॽʱالام ʖ3(صاح(.  

  الفʙع الʰاني

  اتʲاد الʘمة

 965يʕدȑ اتʴاد الʚمة إلى انقʹاء حȘ الامॽʱاز ʸǼفة أصلॽة، وهʚا ʨʺǼجʖ الʺادة 

،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧة مॽانʲة الʛالفق  ʙفي ي ʧاهʛال Șة مع حॽؔالʺل Șاع حʺʱاجǼ نʨȞȄو

واحʙة، وȃإسقاȋ أحȞام هʚه الʺادة على حقʨق الامॽʱاز نقʨل أن اجʱʺاع حȘ الامॽʱاز مع 

حȘ الʺلॽؔة في الʺʻقʨل الʺʲʺʱل في القاعʙة الʳʱارȄة  يʕدȑ إلى زوال حȘ الامॽʱاز ʸǼفة 

ʺا أنفقه مʧ مʸارʅȄ حفȎ وتʛمʦॽ مʱʶقلة ؗʺا لʨ قام الʙائʧ الȑʚ تʛتʖ له حȘ امॽʱاز ل

  .)4(مʻقʨل ما ʛʷǼاء هʚا الأخʛʽ فʻʽقʹي حȘ الامॽʱاز على هʚا الʺʻقʨل مع Ǽقاء الʙيʧ قائʺا

  

ʖالʰع الʙالف  

                                                 
1- ،ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰة( عॽʻʽات العʻʽأمʱة، )الʲالʲعة الॼʢال ،ʛء العاشʜʳال،

  . 872، ص 2000مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت لʻʰان،
  .251نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص  -2
  .  251ص  نفʶهمʛجع  -3
  .872عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص  -4
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  هلاك الʸʹقʦل الʰʸقل Ǻالامॻʯاز 

وهʚا ॽʰʡعي لأن الʷيء مʨضʨع  ،كهلاهب القاعʙة الʳʱارȄةيʻقʹي حȘ الامॽʱاز Ǽائع 

 965الʺادة  ما أحالʗ علॽههʚا ، و )1(الʱعاقʙ لǽ ʦعʙ له وجʨد فʜʽول الامॽʱاز بʜوال مʴله

 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧة مʲالʲة الʛبهلا )2(،الفق ʥن ذلʨȞǽ اوॽل هلاكا ؗلʨقʻʺك ال.  

غʛʽ الهالʥ لʧؔ في حالة هلاك الʷيء جʜئॽا، فلا يʻقʹي الȘʴ الʺʺʱاز لان الʜʳء 

  .يॼقى ضامʻا لؔل الʙيʧ تॽʰʢقا لقاعʙة عʙم قابلॽة حȘ الامॽʱاز للʜʳʱئة

تʙʳر الإشارة إلا وجʨب الʱفʛقة  بʧʽ ما إذا ؗان هلاك الʺʻقʨل مʴل الامॽʱاز ʢʵǼأ  

مʧ القانʨن  954مʧ الʺʙيʧ أو ʢʵǼأ لا دخل للʺʙيॽɾ ʧه، وفي هʚا الʷأن فقʙ أحالʗ الʺادة 

إلى الʺادتʧʽ ، ن رهʻا حॽازȄا في فقʛتها الأخʛʽةلʺʱعلقة بهلاك الʷيء الʺʛهʨ الʺʙني الʜʳائȑʛ ا

  .مʧ نفʝ القانʨن والʺʱعلقʧʽʱ بهالʥ الʷيء الʺʛهʨن رهʻا رسʺॽا أو تلفه 900و 899

ʧʽʱاك حالʻأن ه ʧʽالʺادت ʧʽاء هاتʛقʱاس ʧم ʧʽʰʱو ي:  

ʢʵǼأ مʧ الʺʙيʧ فإن الʙائʨȞǽ ʧن له الॽʵار بʧʽ أن ʢǽلʖ تأمʻʽا  إذا ؗانفي حالة ما 

الفقʛة الʲانॽة مʧ القانʨن  899علॽه الʺادة  نʗʸ ما هʚاكاॽɾا أو ʢǽلʖ اسʱفاء حقه فʨرا و 

 ȑʛائʜʳني الʙʺال.  

للʺʙيॽɾ ʧه، فإن الʺʙيʨȞǽ ʧن له الॽʵار بʧʽ  لا دخلأما في حالة هلاك الʺʻقʨل ʢʵǼأ 

مʧ القانʨن الʺʙني  900أن ǽقʙم تأمʧʽ ؗافي أو أن يʨفي الʙيʧ فʨرا ॼʡقا للʺادة 

 ȑʛائʜʳ3(ال(.  

                                                 
1- ،ʝنʨت ،ʟʱʵʺاب الʱؔش للʛʡع الأʺʳة، مॽʸʵʷة والॽʻʽق العʨقʴي، الȃوʛʵفة الॽ332، ص 2014خل.  
  "إذا هلʣ الʵيء أو انقʷى الȖʲ الʙʸهʦن " :يعلى ما يل، معʙل و مʦʺʱ 75/58مʧ الأمʛ رقʦ  965/3تʟʻ الʺادة  -2
إذا هلʣ العقار الʙʸهʦن أو تلف لإȏ سʔʮ  : "يما يل، معʙل و مʦʺʱ على 75/58مʧ الامʛ رقʦ  900تʟʻ الʺادة  -3

ʣعلى ذل ʔتʙʯي ȏʘال Ȗʲه إلى الॺتʙʸǺ ʥهʙقل الʯكان، ان  ʥʸʰأو ال ʥʻأمʯلغ الʮر أو مʙʷال ʥع ʞȂʦعʯلغ الʮم ʥم
  ".الʸقʙر مقابل نʚع ملʯʻؒه للʸʹفعة العامة
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لانقʹاء حقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاردة على الʺʻقʨل ȄʛʢǼقة  الʛʢق الʲلاثةرغʦ أن 

ʻهي ت ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨي وردت في القانʱة والॽاد أصلʴاز، اتॽʱالام Șح ʧع ʧائʙازل ال

فهي الʴالة الʱي جاء بها الʚمة، هالʥ الʺʻقʨل الʺʲقل Ǽالامॽʱاز، إلا أن هʻاك حالة راǼعة 

  .)1(هʨ الॽʰع الȑʛʰʳ الفقه و 

و الॽʰع في الأصل ǽقع Ǽعʙ حلʨل أجل الȘʴ الʺʺʱاز، إلا أن في Ǽعʠ الأحॽان ʙʴǽث 

ʴل الʴل الأجل إذا ؗان الʺال مʨل حلʰة قॼاسʻصة مʛد فʨلف أو وجʱأو ال ʖʽʽعʱالǼ داʙمه Ș

 ʧم ʖلʢǽ قاق أنʴʱفي الاس ʧيʙم دفع الʙاز في حالة عʱʺʺال ʧائʙلل ʧȞʺǽ عه، ؗʺاॽʰل

القاضي الʛʱخʟॽ بॽʰع الʺʻقʨل الʺʲقل Ǽالامॽʱاز Ǽالʺʜاد العلʻي أو ʶǼعʛ الʨʶق، أو أن 

  .ʱقʙيʛ الʛʰʵاءʢǽلʖ تʺلʥ الʺʻقʨل مقابل ديʻه على أن ʖʶʴǽ ثʺʻه وفقا ل

ʻقʨل أما حقʨق الامॽʱاز هʚا عʧ انقʹاء ؗل حقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاردة على الʺ

Ȃن صح القʨل أنها تʻقʹي تॼعا لانقʹاء الȘʴ الʺʹʺʨن بها Ǽالʛʢق الʺʷار إلʽها العامة و 

الأصلي، ذلʥ أن الʙائʧ لا يʱعلȘ حقه Ǽʺال معʧʽ  ساǼقا إلا أن ॽʰʡعʱها لا تقʰل الانقʹاء

ʚ2(اتهب(.  

  الʠʸلʔ الʰاني

  انقʷاء حȖ الامॻʯاز ȂʙʠǺقة تॻɹॺة 

 Șʴأن ال ʥه، ذلǼ نʨʺʹʺال ʧيʙعا لانقʹاء الॼة تॽɻॼرة تʨʸǼ ازॽʱالام Șقʹي حʻي

يʛتʜؔ على الʜʱام صॽʴح ʨȞॽɾن معلقا  وȂنʺاتاǼع للʙيʧ لا ʧȞʺǽ أن يʨجʙ مʱʶقلا،  الʺʺʱاز

  .وزواله Ǽالʙيʧ في وجʨده

                                                 
  .879عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ،ص -1
  .334خلॽفة الʛʵوȃي مʛجع سابȘ، ص  -2
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لانقʹاء الȘʴ الʺʺʱاز ʸǼفة تॽɻॼة هʨ الʨفاء ȞǼامل الʙيǽ ʧعʛʰʱ الȞʷل الॽʰʢعي 

ʥلʚول بʜȄفاء وʨعادل الǽ اʺǼ Șʴا الʚقʹي هʻاز ؗʺا يॽʱالام Șئة حʜʳم تʙة عॽاصʵǼ عʺلا 

  .الالʜʱام وعلاوة على ذلʥ يʜول حȘ الامॽʱاز بʙون وفاء

 Șراسة انقʹاء حʙم بʨف نقʨا سʻه ʧازومॽʱام الأصلي نقʹاءلا الامʜʱالال) ʙع الف

 )الفʙع الʰاني(لانقʹاء الالʜʱام الأصلي Ǽʺا ǽعادل الʨفاء انقʹاء حȘ الامॽʱاز،)الأول

  ).الفʙع الʰالʖ(وانقʹاء الامॽʱاز لانقʹاء الالʜʱام الأصلي دون الʨفاء Ǽه

  

  الفʙع الأول

  نقʷاء حȖ الامॻʯاز لانقʷاء الالʚʯام الأصلي Ǻالʦفاءا

يʻقʹي حȘ الʙائʧ الʺʺʱاز Ǽالʨفاء فإذا قام الʺʙيʧ إما شॽʸʵا أو بʨاسʢة نائॼه Ǽالʨفاء 

ʧائʙن  للʨʺʹه مǼ ʧيʙʺال Șʴثʺة إذا ؗان ال ʧة ومॽɻॼʱاته الʻʽمعه تأم ʗʹام وانقʜʱانقʹى الال

ȘʴǼ امॽʱاز انقʹى هʚا الأخʛʽ تॼعا لانقʹاء الȘʴ الȑʚ وجʙ مʧ أجل ضʺانه وتʙʳر الإشارة أنه 

الʨفاء جʜئॽا، فإن حȘ الامॽʱاز لا يʻقʹي بل يॼقى لʹʺان تʻفʚʽ ما تॼقى عالقا في ذمة  تʦ إذ

  .الʺʙيʧ للʙائʧ، وهʚا لأن حȘ الامॽʱاز ؗʺا سȘʰ الʛؗʚ غʛʽ قابل للʜʳʱئة

 ǽقʨم الʺʙيǼ ʧالʨفاء Ǽʺا الʜʱم Ǽه إما بʻفʶه أو بʨاسʢة غʛʽه سʨاء ؗانʗ له مʸلʴة في الʨفاء

  .)1(في ذلʥ، لȋʛʱʷǽ ʧؔ في هʚه الʴالة ألا يʛفʠ الʙائʧ ذلʥ الʨفاء أو لʦ تʧؔ له مʸلʴة

ʶǻح " :مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ على 258جاء في نʟ الʺادة  ما وهʚا

ʥه أو مॺنائ ʥأو م ʥيʗʸال ʥفاء مʦال ȑاعاة ما  أʙمع م ʣفاء وذلʦة في الʲلʶله م ʝʳش

  170.جاء في الʸادة 

                                                 
  .18-17ص صمʛجع سابȘ،  جاب الله مʦȄʛ، سʙايȄʛة عايʙة، -1
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مع الʲʯفȌ الʴابȖ مʥʸ لʕʴॻ له مʶلʲة في الʦفاء ولʦ كʸا ʶǻح الʦفاء أʷǻا 

علʤ الʗʸيʥ أو رغʤ إرادته غʙʻ أنه ʦʱǻز للʗائʥ رفʞ الʦفاء مʥ الغʙʻ إذا  كان ذلʣ دون 

في الغالʖ الʺʙيʧ هʨ الǽ ȑʚقʨم ،"ذلʣ وأبلغ الʗائʥ بهʘا الاعʙʯاض اعʙʯض الʗʸيʥ على

أو الاتفاق أو تفʛضه ॽʰʡعة  Ǽالʨفاء بʻفʶه في عʙة صʨر، وʨȞȄن مʙʸره إما القانʨن 

ʧائʙلل ʧيʙʺام، إذا وفى الʜʱة الالॽɻॼفة تʸǼ ازॽʱالام Șقʹي معه حʻȄقʹي وʻامه يʜʱفإن ال 

أما في حالة ॽʀام الغǼ ʛʽالʨفاء فإن الʺʙيʧ لا يʛʴʱر مʧ الالʜʱام، إذ ʨʳǽز للغʛʽ الʛجʨع علॽه 

إذا "ولى مʧ القانʨن الʺʙنيالفقʛة الأ 259في حʙود ما وفى Ǽه، وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  )1("قام الغʙʻ بʦفاء الʗيʥ، ؕان له حȖ الʙجʦع على الʗʸيǺ ʥقʗر ما دفع

 ʨى ولʱه حʛʽله شيء غʴل مʴǽ أن ʧȞʺǽ ذاته، ولا Șʴل الʴم ʨفاء هʨل الʴن مʨȞǽ

ʧيʙʺال ʧʡʨفاء في مʨن الʨȞȄه، وʻة أعلى مʺॽʀ أو له ،Șʴل الʴʺا لȄاوʶكان م.  

ؗان مʴل الالʜʱام شيء معǼ ʧʽالʚات وجʖ تʶلॽʺه في الʺȞان الȑʚ ؗان مʨجʨدا  وȂذا

ʥذل ʛʽغǼ قʹيǽ نيʨقان ʟاتفاق أو ن ʙجʨي ʦام، ما لʜʱء الالʨʷن ʗه وقॽɾ)2( ا ماʚوه ،

إذا ؕان مʲل الالʚʯام شʭʻا معʻʹا :" مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  282نʗʸ علॽه الʺادة 

ʸه في الʸॻلʴت ʔات، وجʘالǺ ʗجʦي ʤام ما لʚʯء الالʦʵن ʕه وقॻɼ داʦجʦؕان م ȏʘان الȜ

  .نǻ ʝقʷي Ǻغʙʻ ذلʣ أواتفاق 

ʦȜॻɼن الʦفاء في الȜʸان الȏʘ يʦجॻɼ ʗه مʥʟʦ الʗʸيʥ  الأخȎʙ أما في الالʚʯامات 

ʚ مʓسʯʴه إذا ؕان الالʚʯام مʯعلقا بهʘه  أووقʕ الʦفاء،  ʙؕه مॻɼ ʗجʦي ȏʘان الȜʸفي ال

  ".الʓʸسʴة

  

  

                                                 
1- ، ،ʝنʨت ،ʟʱʵʺاب الʱؔش للʛʡع الأʺʳامات، مʜʱة العامة للالȄʛʤʻن، الʨلʴؗ 945-944ص ص 2015علي.  
  .881عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -2
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  الفʙع الʰاني

  الالʚʯام الأصلي ʸǺا ǻعادل الʦفاء لانقʷاء انقʷاء حȖ الامॻʯاز

يʻقʹي حȘ الامॽʱاز Ǽʺا ǽقʨم مقام الʨفاء، وʨȞȄن ذلʥ في حالة قʨʰل الʙائʧ اسʱفاء 

الʱي هي وسʽلة ضʺان Ǽالॼʶʻة  ،)ثانॻا(وȃالʺقاصة، )أولا(حقه Ǽالʺقابل الʴǽ ȑʚل مʴل الʨفاء

ʧʽʻائʙة الॽʁǼ لʰلاص حقه قʵʱاس ʧه مʻȞʺلأنها ت ʧائʙو إلى ال ، ʙيʙʳʱالȃاتفاقǼ امʜʱالال 

ʧʽفʛʢا(الʰثال.(  

  انقʷاء الالʚʯام ʸǺقابل: أولا

إذا قʮل الʗائʥ " :مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ وقʙ جاء فʽها 285نʗʸ علॽه الʺادة 

يʱʹح ، "Ǻه عʥ الʵيء الȖʲʯʴʸ قام هʘا مقام الʦفاء اضفي اسʯفاء حقه مقاǺلا اسʯع

مʧ هʚه الʺادة أن الʨفاء Ǽʺقابل هʨ قʨʰل الʙائʧ عʨضا عʧ تʻفʚʽ الالʜʱام شيء آخʛ غʛʽ ما 

Șʴʱʶǽ في الأصل فإذا تʦ الاتفاق بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ على اسʱفاء الǼ Șʴʺقابل انقʹى 

  .ʜʱام وما تعلǼ Șه مʧ تأمʻʽات Ǽʺا في ذلʥ حȘ الامॽʱازالال

 ʛفʨت ʖʳǽ ʧؔفاء الأصلي، ولʨل الʴʺǼ هॽعل Șفʱʺال ʙيʙʳفاء الʨل الʴال مʙʰʱاس ʦʱي

لʛʷوȋ الʺʨʱʶجॼة في صʴة العقʨد الॼʱادلॽة ؗالأهلॽة الؔاملة لإبʛام الʛʸʱفات والإرادة الʛʴة 

ʧة مॽالʵوعا  الʛʷل مʴʺن الʨȞǽ ب، وأنʨʽاالعʻȞʺ1(وم(.  

  انقʷاء الالʚʯام Ǻالʸقاصة: ثانॻا

تقʨم الʺقاصة مقام الʨفاء فهي وسʽلة ضʺان Ǽالॼʶʻة للʙائʧ لأنها تʺʻȞه مʧ اسʵʱلاص 

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  297حقه قʰلॽʁॼة الʙائʧʽʻ وȄʛʢȃقة سȄʛعة، وقʙ عʛفʗ الʺادة 

علॻه لʗائʹه وما هʦ مȖʲʯʴ للʗʸيʥ حȖ الʸقاصة بʥʻ ما هʦ مȖʲʯʴ ": الʺقاصة ؗʺا يلي

له تʱاهه ولʦ اخʯلف سʔʮ الʗيʹʥʻ،إذا ؕان مʦضʦع ؕل مʹهʸا نقʦدا أو مʰالॻات مʗʲʯة 

                                                 
  .956علي ʴؗلʨن، مʛجع سابȘ،ص -1
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ʥا مॻا وخالʯا ثابʸدة وؕان ؕل مʹهʦʱع والʦʹة  الॺالʠʸا للʲالأداء وصال Ȗʲʯʴʸاع والʚʹال

  "ا الʗائʥمʹʲها القاضي أو تʙʮع به Ǻه قʷاء، ولا ʸǻʹع الʸقاصة تأخʙ مॻعاد الʦفاء لʸهلة

 ʧʽʸʵد شʨض وجʛʱتف ،ʧيʙʺوال ʧائʙال ʧة ؗل مʴلʸʺرة لʛالʺقاصة أداة وفاء مق ʙتع

دائʧ ومʙيʧ في نفʝ الʨقʗ للآخʛ ،فالʺقاصة هي سقȋʨ ديʧ مʢلʨب لʟʵʷ مʧ  اكلاهʺ

مʙيʻه في مقابل ديʧ مʢلʨب مʧ ذلʥ الʟʵʷ لʺʙيʻه، ومعʻاه خʦʸ جʜء مʧ الʙيʧ الأعلى 

ʧʽʸʵش ʧʽة بʺॽʀ ؗلاهʺا دʗقʨفي ذات ال ʧيʙوم ʧقابلائʱم ʧʽʻقʹي ديʻاه يʹʱقʺȃي ،وʻي 

الفقʛة الأولى  297الʺادة  في نʟسʱلʜم ؗل واحʙ مʻهʺا مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ الʱي وردت 

الʶالفة الʛؗʚ، فإذا تʨفʛت شʛوȋ الʺقاصة الʺʨؗʚرة في هʚه الفقʛة وتʺʥʶ بها ذو 

  .)1(امʧ له Ǽالॽɻॼʱةالʹ حقا لامॽʱازمʸلʴة،ِ انقʹى الالʜʱام وِانقʹى معه 

  

  الʗʱʯيʗ: ثالʰا

يʙʳʱد الالʜʱام Ǽاتفاق الʛʢفʧʽ على اسʙʰʱال لالʜʱام القǼ ʦǽʙالالʜʱام الʙʳيʙ وʱʵȄلف عʻه 

 ʧيʙأو ال ʧائʙأو ال ʧيʙʺإما ال ʥلʚب ʛʽغʱʽره، فʙʸله أو مʴن في مʨʺʹʺا ،الʚوه  ʦفهǽ ما

  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  287مʧ تʴلʽل الʺادة 

، وهʚا )2(حȘ جʙيʴǽ ʙل مʴله وȂنʷاءيʛʱتʖ عʧ الʙʳʱيʙ انقʹاء الȘʴ الأصلي 

يʙʯتʔ على " :مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ حʘʽ تʟʻ على ʨʺǼ291جʖ حʦȞ الʺادة 

، وحʱى يʦʱ الʨʸʴل  "الʚʯام جʗيʗ مȜانه وȀنʵاءالʗʱʯيʗ انقʷاء الالʚʯام الأصلي بʦʯاǺعه 

ʜʱامان مʛتʢॼان، والʺʛʷع الʜʳائȑʛ وضع ثلاث صʨر على الʙʳʱيʖʳǽ ʙ أن ʨȞǽن ؗلا الال

 .)3(مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  287للʙʳʱيʙ والʱي أوردتها نʟ الʺادة 

                                                 
  .ʙ19ة، مʛجع سابȘ، صجاب الله مʦȄʛ، سʙايȄʛة عاي -1
محمدȑ فʙȄʛة زواوȑ، الʺʙخل للعلʨم القانʨنॽة نȄʛʤة الȘʴ، ديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، بʧ عʨʻȞن الʜʳائʛ، دون سʻة  -2

  . 197الʛʷʻ، ص
3-  ʟʻ287الʺادة ت  ʦرق ʛالام ʧ75/58م ʦʺʱل و مʙام : "، معʚʯد الإلʗʱت :  
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القǼ ʦǽʙالʜʱام جʙيʙ حʱʵǽ ʘʽلف عʻه  اسʙʰʱالا لالʜʱامتغʛʽ الʙيʧ الȑʚ يǼ ʦʱه :الʦʶرة الأولى

  .ʴʺॽɾله أو في مʙʸره

تغʛʽ الʺʙيʧ، حǽ ʘʽقʨم الʙʳʱيʙ في حالة اتفاق الʙائʧ مع الغʨȞॽɾ ʛʽن :الʦʶرة الʰانॻة

ʛʽا الأخʚه  ʧيʙʺأ ذمة الʛʰʱف ،ʧائʙفاء للʨالǼ ʛʽم الغʨقȄالأصلي، و ʧيʙʺان الȞم ʧيʙʺال ʨه

   .أو رضائه الʴاجة لʺʨافقʱهدون 

يʧ والغʨȞǽ ʛʽن الʙʳʱيʙ بʱغʛʽ الʙائʧ في حالة اتفاق ؗل مʧ الʙائʧ والʺʙ:الʦʶرة الʰالʰة

ʙيʙʳال ʧائʙال ʨه ʛʽا الغʚن هʨȞॽعلى أن.  

  

ʖالʰع الʙالف  

  لانقʷاء الالʚʯام الأصلي دون الʦفاء Ǻه الامॻʯازانقʷاء  

قʙ يʜول الالʜʱام دون الʨفاء Ǽالʙيʧ في حالة نʜول الʙائʧ عʧ حقه دون مقابل، وفي 

ʚʽفʻʱانقʹاء  حالة ال ʥعلى ذل ʖتʛʱو ي ،ʧّيʙʺإرادة ال ʧي عʰʻأج ʖʰʶǼ نʨȞǽ ȑʚام الʜʱالالǼ

 )ثانॻا(، اسʴʱالة الʨفاء)أولا( الإبʛاء: الالʜʱام ȄʛʢǼقة تॽɻॼة Ǽأحȑʙ الʛʢق الʱالॽة

  ).ثالʰا(لʱقادما

  الإبʙاء: أولا

مقابل  ǽقǼ ʙʸالإبʛاء تʻازل الʙائǼ ʧإرادته الʺʻفʛدة عʧ حقه قʰل الʺʙيʧ دون عʨض أو

Șام الʺادة  وفȞن  306الأحʨȞǽ أن ȋʛʱʷǽ اءʛة الإبʴʸول ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم

 ȏʛʰʺال ʧائʙال ʨوه ʙواح ʖجان ʧعي مʛʰف تʛʸاء تʛله له ،فالإبʨʰه وقǼ ʧيʙʺال ʦا، علʴȄʛص

فإذا حʸل الإبʛاء انقʹى الالʜʱام  ،الالʜʱام دون الʨفاء Ǽه ولʚا ǽعʙ الإبʛاء سॼʰا لانقʹاء

                                                                                                                                                        

  اسʗʮʯال الالʚʯام الأصلي Ǻالʚʯام جʗيʯʳǻ ʗلف عʹه في مʲله أو مʗʶره،بʯغʙʻʻ الʗيʥ إذا اتفȖ الʙʠفان على  -
-  ʥيʗʸأ ذمة الʙʮالأصلي على أن ت ʥيʗʸان الȜيʹا مʗم ʙʻا الاخʘن هʦȜǻ على أن ʙʻو الغ ʥائʗال Ȗإذا اتف ʥيʗʸال ʙʻغʯي

  هʦ الʗʸيʥ الʗʱيʗ،الأصلي دون حاجة لʙضائه، أو إّذا حʶل الʗʸيʥ على رضا الʗائʝʳʵǺ ʥ أجʹʮي قʮل أن ʦȜǻن 
- ʗيʗʱال ʥائʗال ʦه ʙʻا الأخʘن هʦȜǻ على ان ʙʻو الغ ʥيʗʸو ال ʥائʗال Ȗإذا اتف ʥائʗال ʙʻʻغʯب.  
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ʱ  ȘȄʛʢǼالي حȘ الʙائʧʽʻ وانقʹʗ معه تʨاǼعه ومʧ ضʺʻها ضʺاناته Șʴؗ الامॽʱازوȃال

 .الॽɻॼʱة

أما إذا رفʠ الʺʙيʧ الإبʛاء ʨȞǽن Ǽاʡلا ولا تʛʰأ ذمʱه ʛʺʱʶॽɾ وجʨد الȘʴ مع ؗافة الʱأمʻʽات 

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  الʱي تʟʻ  305، وهʚا ʨʺǼجʖ الʺادة )1(تؔفل الʨفاء Ǽه الʱي

الإبʙاء مʯى وصل إلى علʤ الʗʸيʥ  اخॻʯارȂا وʤʯȂيʹقʷي الالʚʯام إذا بʙأ الʗائʥ مʗيʹه " :على

ʥيʗʸه الʷلا إذا رفʟاǺ حॺʶǻ ʥؒول".  

  اسʲʯالة الʦفاء: ثانॻا

 ʖʳǽ ʧؔلا، لॽʴʱʶم ȘʴالǼ فاءʨشأنها جعل ال ʧاب مॼأ أسʛʢت ʙما إذا ق ʧʽقة بʛفʱال

فإذا ؗان للʺʙيʧ يʙ في الاسʴʱالة فإن الʜʱامه  ماإذا للʺʙيʧ يʙ في هʚه الاسʴʱالة أمل لا كان

مʧ القانʨن  Ǽ307ʺفهʨم الʺʵالفة لʟʻ الʺادة  )2(لا يʻقʹي رغʨؗ ʦن تʻفʚʽه العʻʽي مॽʴʱʶلا

أن الʦفاء Ǻه أصॺح  يʹقʷي الالʚʯام إذا أثʕʮ الʗʸيʥ":الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ على

ǼالʱعʠȄʨ وفقا  هʚه الʴالةوʦȞʴȄ على الʺʙيʧ في ،"مॻʲʯʴلا علॻه لʔʮʴ أجʹʮي عʥ إرادته

  .)3(مʧ نفʝ القانʨن 176لʟʻ الʺادة 

أما إذا ؗانʗ الاسʴʱالة راجعة إلى سʖʰ أجʰʻي عʧ إرادة الʺʙيʨؗ ʧجʨد القʨة القاهʛةأو 

ʛʽفاء فعلا لغʨالة الʴʱأن اس ʧيʙʺال ʗʰى أثʱام مʜʱقʹي الالʻي ʧائʙال ʧى فعل مʱأو ح ،

ʖʰʶل ʗكان ʧالʺادة خارج ع ʟʻ307 إرادته وفقا ل  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧقʹي مʻي،

  .بʚلʥ حȘ الامॽʱاز Ǽالॽɻॼʱة

                                                 
ديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الʜʳائʛ، ، بʛاʦॽʂ مʨʸʻر، نʱȄʛʤا القانʨن والȘʴ وتॽʰʢقاتهʺا في القʨانʧʽ الʜʳائȄʛةإإسʴاق -1

  .361، ص2007
2- Șة، حʻȄفل زوʨار نȃز  ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱاز في الॽʱم ، الامʨق والعلʨقʴة الॽن، ؗلʨفي القان ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم

،ʛائʜʳن، الʨʻȞع ʧة، جامعة بȄ35، ص2003الإدار.  
إذا اسʲʯال علي الʗʸيʥ أن يʹفʘ الالʚʯام عʻʹا حʤȜ : " ،مʛجع سابȘ الʱي تʟʻ 75/58مʧ الأمʛ، رقʦ  176نʟ الʺادة  -3

لʙʷر الʹاجʤ عʥ عʗم تʹفʘʻ الʚʯامه، ما لʤ يʕʮʰ أن اسʲʯالة الʯʹفʘʻ نʵأت عʥ سʔʮ لا يʗ له ॻɼه، و علॻه بʯعʞȂʦ ا
  ".ʦȜǻن الʘؕ ʤȜʲلʣ إذا تأخʙ الʗʸيʥ في تʹفʘʻ الʚʯامه
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إلا أنه إذا ʛʡأت ʛʣوف ولʨ خارجة عʧ إرادة الʺʙيʧ تʛتʖ عʻها أن تʻفʚʽ الالʜʱام 

للقاضي .)1(ولʝॽ مॽʴʱʶلا، لا يʻقʹي هʚا الأخʛʽ وॼȄقى حȘ الامॽʱاز ضامʻا له صار مʛهقا

وفȘ  الʺعقʨلأخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱار مʸلʴة الʛʢفʧʽ رد الالʜʱام الʺʛهȘ إلى الʙʴ  وفȘ الʛʤوف

 .)2(الفقʛة الʲالʲة مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  107ما قʹǼ ʗه الʺادة 

  ʗمالʯق: ثالʰا 

الأصل أن تقادم الالʜʱام ʨȞǽن Ǽانقʹاء خʺʶة عʛʷ سʻة، وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

308  ʧةمʙه القاعʚاءات واردة على هʻʲʱاس ʙجʨت ʧؔول ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨه  القانॽعل ʗʸن

  .مʧ القانʨن الʺʙني 312إلى  309كل مʧ الʺادة 

يʛʱتʖ على الʱقادم انقʹاء الȘʴ ومعه الʱأمʧʽ الʹامʧ له وفȘ ما قʹǼ ʗه الʺادة 

320  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧ3(م(،  Șʴإذا ؗان ال ʥلʚȃقʹيوʻʺلها م الʨي خʱق الʨقʴال ʧ

Șʴة لانقʹاء الॽɻॼʱالǼ قʹيʻي ʛʽا الأخʚاز فإن هॽʱام Șن حʨ4(القان(.  

 ʧيʙʺا في ذمة الॽɻॽʰʡ اماʜʱال ʧائʙال Șقى حॼي ʥومع ذلʛʰʳॽعلى أداءه  ل ʛʽا الأخʚه

  .)5(وما Ǽعʙها مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ 160وفقا لʟʻ الʺادة 

  

                                                 
  .36-35زȃار نʨفل زوʻȄة، مʛجع سابȘ، ص ص -1
غʙʻ أنه اذا ʙʟأت حʦادث :" ما يليعلى معʙل و مʦʺʱ ،  75/58رقʦ  ،الفقʛة الʲالʲة  مʧ الام107ʛتʟʻ الʺادة  -2

اسʰʯʹائॻة عامة لʥȜǻ ʤ في الʦسع تʦقعها و تʙتʔ على حʗوثها أن تʹفʘʻ الالʚʯام الʯعاقȏʗ، و إن لॺʶǻ ʤح 
صار مʙهقا للʗʸيʖʻʲǺ ʥ يهʗده ʴʳǺارة فادحة للقاضي تॺعا للʙʢوف و Ǻعʗ مʙاعاة لʶʸلʲة الʙʠفʥʻ أن يʙد ==مॻʲʯʴلا

ʲإلى ال Ȗهʙʸام الʚʯالالʣلا ؕل اتفاق على خلاف ذلʟاǺ قعǻ ل، وʦعقʸال ʗ".  
يʙʯتʔ على الʯقادم انقʷاء الإلʚʯام، و لʥؒ  : "يما يلعلى  ،، معʙل و م75/58ʦʺʱمʧ الأمʛ رقʦ  320تʟʻ الʺادة   -3

ʳاصة ʯʳǻلف في ذمة الʗʸيʥ الʚʯام ॻʮʟعي و إذا سقȊ الǺ Ȗʲالʯقادم تʴقȊ معه ملʲقاته و لʦ لʤ تʸʯؒل مʗة الʯقادم ال
  ".بهʘه الʸلʲقات

  .37زȃار نʨفل زوʻȄة، مʛجع سابȘ، ص -4
5- ʟʻ160الʺادة  ت ʦرق ʛالام ʧ75/58مʦʺʱل و مʙه" : ، على ما يلي، معǺ ʗما تعه ʘʻفʹʯم بʚمل ʥيʗʸال.  

  .غʙʻ أنه لا ʙʮʱǻ على الʯʹفʘʻ إذا ؕان الالʚʯام ॻɹॻʮʟا



 :خاتمة

 

72 
 

:خاتʸة  

مʧ خلال الʙراسة الʺʱقʙمة لʴقʨق الإمॽʱاز الʵاصة الʨاقعة على الʺʻقʨل، والʺʲʺʱل في 

 ʙاعʨقǼ عʛʷʺه الʸاته، خʚقل بʱʶم ʦॽʤʻح أنها تʹʱي ȑʨʻل معʨقʻارها مॼʱإعǼ ةȄارʳʱة الʙالقاع

  .الʺʙني وفي القانʨن الʳʱارȑ  مʙʴدة في القانʨن 

عʧ الʱأمʻʽات الأخȐʛ فʴقʨق الإمॽʱاز على القاعʙة الʳʱارȄة تȞʷل تأمʧʽ عʻʽي مʱʶقل 

  .وتʴʺل على دعʦ الإئʱʺان في الॽʴاة الاقʸʱادǽة

القاعʙة الʳʱارȄة حȘ تॼʱع القاعʙة الʳʱارȄة في أȑ يʨȞǽ ʙن، في حالة  ॼائعكʺا ʨʵǽل ل

Ǽقاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل  الاحʳʱاجالغʛʽ ولا ॽʢʱʶǽع هʚا الأخʛʽ  ملʱʽؔه إلى انʱقلʗما إذا 

سʙʻالʺلॽؔة، لأن هʚه القاعʙة تȘʰʢ في مʳال الʺʻقʨلات الʺادǽة في حʧʽ أن القاعʙة الʳʱارȄة 

 ʧوم ȑʨʻل معʨقʻةمʙه القاعʚع لهʹʵǽ لا ʦث .  

أما إذا ؗان الॽʰع ǽقʛʸʱ على Ǽعʠ العʻاصʛ الʺادǽة ؗالʶلع و الآلات، فلا     

ॽʢʱʶǽع Ǽائع أن ǽʺارس حȘ الॼʱʱع علʽها وʨȞȄن لʴائʜها مʧ الॼʱʱع الǼ ʥʶʺʱقاعʙة الॽʴازة في 

  .الʺʻقʨل سʙʻ الʺلॽؔة

ʧ الʛه انقʹاءفقʙ أحالʻا الʺʛʷع إلى أسॼاب  الامॽʱازحقʨق  انقʹاءأما عʧ أسॼاب    

الʙيʧ الʺʹʺʨن وذلʥ إما  انقʹاءالȑʚ يʻقʹي Ȟؗل الʱأمʻʽات العॽʻʽة إما ʸǼفة أصلॽة دون 

 Șح ʧع ʧائʙازل الʻازتॽʱادأو  الامʴات  ʥة وذلॽɻॼفة تʸǼ ل، أوʨقʻʺا هلاك الʚ الʚمة وؗ

  .الأصلي Ǽالʨفاء أو Ǽʺا ǽعادل الʨفاء أو دون الʨفاء Ǽه Ǽانقʹاءالالʜʱام

الʨاقع على  الامॽʱازإدماج حॽ Șه أنه مʧ الʸعȃʨة الإشارة إللʧؔ ما تʙʳر 

الʺʴللʳʱارȑ، مع الʴقʨق الʨاردة في الʛهʧ الʛسʺي على أساس أنهʺا ʱʵǽلفان في الʺʙʸر 

  .الʺʴل، مʺا Ȟʷǽل نʨع مʧ الʻʱاقʠ الʨʸʻص مع Ǽعʹهʺا الॼعʠو 

ى أساس الإحالة إلى أحȞام الʛهʧ الॽʴازȑ وأحॽانا الʛسʺي ॽɾه نʨع مʧ عʙم الʙقة عل   

  .ؗلا الʴقʧʽ اخʱلاف
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     ʧʽعǼ ʚالأخ ȑʛائʜʳع الʛʷʺه على الॽاروعلॼʱة،  الاعॽنʨص القانʨʸʻألة تعارض الʶم

أن لها  Ǽاعॼʱارالʵاصة الʨاقعة على الʺʻقʨل الʺعȑʨʻ  الامॽʱازووضع تʦॽʤʻ لأحȞام حقʨق 

على نʤام الإحالة لʺا  الاعʱʺادخʨʸصॽة تʱʵلف عʧ العقارات و الʺʻقʨلات الʺادǽة، دون 

.ॽɾه مʧ صعȃʨات  
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  :قـائمة المراجع

  :باللغة العربية: أولا

I -الكتب:  

أحʺʙ أنʨر حʺادة ، العʺلॽات الʨاردة على الʺʴل الʳʱارȑ ، دار الʻهʹة للʛʷʻ و الʨʱزȄع -1

ʛʸ2001 ،، م.  

أحʺʙ مʛʴز، القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ، الʜʳء الأول،دار الʻهʹة العॽȃʛة للॼʢاعة و  -2

،ʛʸع، مȄزʨʱو ال ʛʷʻ2001ال.  

ديʨان ، بʛاʦॽʂ مʨʸʻر، نʱȄʛʤا القانʨن والȘʴ وتॽʰʢقاتهʺا في القʨانʧʽ الʜʳائȄʛةإإسʴاق -3

 ،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺ2007ال.  

بʧ غانʦ علي، الʨجʜʽ في القانʨن الʳʱارȑ وقانʨن الأعʺال، مʨفʦ للʛʷʻ والʨʱزȄع، -4

 ،ʛائʜʳ2002ال.  

، الʴقʨق العॽʻʽة والॽʸʵʷة، مʳʺع الأʛʡش للʱؔاب الʺʟʱʵ، تʨنʝ، خلॽفة الʛʵوȃي-5

2014 .  

خلʽل أحʺʙ حʧʽʶ قʙاده، الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، الʜʳء الʛاǼع، ديʨان -6

،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺ2001ال.  

لʛاǼعة، ديʨان رزق الله العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، الʨجʜʽ في القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ ،الॼʢعة ا-7

 ،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺ2008ال .  
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زاॽʂة سي يʨسف ، عقʙ الॽʰع ، الॼʢعة الʲالʲة ، دار الأمل للॼʢاعة و الʛʷʻ والʨʱزȄع ، -8

 ،ʛائʜʳ2000ال.  

9-ʛʸأة الʺعارف، مʷʻة، مॽʻʽة والعॽʸʵʷات الʻʽأمʱال ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺ1990س.  

10- ʧهʛال ʙام عقȞاسي، أحʻقي بʨمة، شʨدار ه ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨسʺي في القانʛال

،ʛائʜʳ2009ال.  

11-،ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰات ( عʻʽأمʱال

،الʜʳء العاشʛ، الॼʢعة الʲالʲة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، )العॽʻʽة

  .2000بʛʽوت لʻʰان،

  .1992عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الȄʛʤʻة العامة للإلʜʱامات، الʜʳء الأول، القاهʛة، -12

عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني في الʱأمʻʽات العॽʻʽة -13

  .1970، دار إحॽاء الʛʱاث العȃʛي، بʛʽوت،10والॽʸʵʷة، الʜʳء 

14- ،ȑارʳʱن الʨالقان ȏادॼات، مʛʽقॼالقادر ال ʙʰعة عॼʢة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨدي

ʛائʜʳة، الʲالʲ2004ال.  

15- ،ʝنʨت ،ʟʱʵʺاب الʱؔش للʛʡع الأʺʳامات، مʜʱة العامة للالȄʛʤʻن، الʨلʴؗ علي

،2015.  

16- ʧع إبȄزʨوت ʛʷء الأول ، نʜʳال ، ȑارʳʱن الʨصالح ، الؔامل في القان ȑحة زراوʛف
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ʝʳمل:  
تعʙ عʺلॽة بॽع القاعʙة الʳʱارȄة مʧ أهʦ الʛʸʱفات القانʨنॽة الʨاقعة علॽه، ولʴʺاǽة ؗل 

 ʧ الʹʺانات لʴʺاǽة Ǽائع القاعʙة الʳʱارȄةمʧ الॼائع ودائॽʻه وضع الʺʛʷع الʜʳائȑʛ جʺلة م

أن ʨȞǽن عقȋʛʷǼ  ʙ. يʱقʙم Ǽه الॼائع مʧ بॽع القاعʙة الʳʱارȄة الȑʚ في حȘ الإمॽʱاز ةʲʺʱلالʺ

ʜ الʻʡʨي للʳʶل الʳʱارȑ والʺعهʙ الʻʡʨي للʺلॽؔة الʻʸاॽɺة في حالة  ʛؗʺال Ȑʙا لʙʽع مقॽʰال

  .إدراج حȘ مʧ حقʨق الʺلॽؔة الʻʸاॽɺة

الʳʱارȑ في مʴاولة  وقʙ قʺʻا في هʚا الʘʴॼ بʻʱاول القʨاعʙ الʱي تʦȞʴ حȘ الإمॽʱاز

ॽʱالإم Șع له حʹʵǽ ȑʚني الʨام القانʤʻضع الʨا لʻمʙʴخلال ت ʧم ʥمه از، وذلʨمفه ʙي

ʚلॽɿॽؗ ʥة تʻȄʨؔه وȂثॼاته،    .وȂنقʹائهوؗ

الإمॽʱاز، القاعʙة الʳʱارȄة  ، حȘ الأولȄʨة، حȘ الॼʱʱع  ، الʨفاء  ، لانقʹاء :الؒلʸات الʗالة

  .الالʜʱام
Résumé :  

La règle commerciale est considérée comme lune des actions 
juridiques les plus importantes qui lui sont imposées, et pour protéger 
tant le vendeur que les créanciers, le législateur algérien a établi un 
certain nombre de garanties pour protéger le vendeur de la règle 
commerciale, représentée par le droit de concession. Que le vendeur 
soumet à la vente en règle commerciale, a condition que la vente soit 
enregistréeauprès du centre national du registre du centre national du 
registre du commerce et de l’institut national de la propriété 
industrielle en cas d’inscription d’un droit de propriété industrielle. 

Dans cette  recherche, nous avons discute des règles qui réagissent 
le droit de franchise commerciale dans le but d’établir le système 
juridiques aux quel est soumis le droit de franchise, en définissant son 
concept, ainsi que la manière dont il est forme, prouve et révoque. 


