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  .العملعلى توفيقه لنا لإتمام هذا نشكر الله سبحانه وتعالى  ابتداء

التي لم " نعار فتيحة " ʪلفضل أتوجه ʪلشكر والتقدير العظيمين إلى الأستاذة المشرفة  واعترافا
  .البحثتبخل علينا ʪلنصح والتوجيه لإنجاز هذا 

  .نتقدم ʪلشكر كذلك لأعضاء لجنة المناقشة على قبولهم مناقشة هذا العمل  و

  .العملإنجاز هذافي  وأصدقاءمد يد العون لنا من زملاء شكر كل من نكما 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  .جناتهيسكنها فسيح ي الغالية بطلتي أسأل الله تعالى أن أهدي ثمرة تعبي إلى روح أم

  .ورعاهأبي سندي حفظه الله  افتخاربكل  اسمهإلى من أحمل 

  .وكياني  إلى إخوتي مصدر سعادتي

  .إلى جدتي والدة أمي أطال الله في عمرها 

  .كل قريب من القلب ومساند لي شكرا جزيلا إلى  وأتقدم ʪلشكر 

  

  

  .كريمة

  

  

  

  

  

  



  

وإلى كل أفراد  عمرهما،أهدي هذا العمل المتواضع إلى الوالدين العزيزين أطال الله في 
  .وكبيراالعائلة صغيرا 

  .المتواضعوإلى كل زملائي وأصدقائي في الدراسة وكل من ساعدني في إنجاز هذا العمل 

  

  

  

  .يأكل
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  :مقʗمة

ʜʽة  ساسॽة في تʨʢر الʰلʙان مʧ الʻاحॽة الاقʸʱادǽة اǽعʛʰʱ العقار الʻʸاعي رؗ

ʺॽة ʛʽʰؗة مʧ اهعʗʢ لهʚا العقار ا والاجʱʺاॽɺة والॽʶاسॽة، والʜʳائʛ على غʛار هʚه الʰلʙان 

يʧ ورثʗ عʧ الʺʱʶعʺʛ الفʛنʶي بʻى تॽʱʴة مʙمʛة نʳॽʱة ا هʚا،فʛʱة Ǽعʙ الاسʱقلال إلى يʨمʻا 

   .الʺʳالورد عʙة مʷاكل وعॼʁات في تʛȄʨʢ هʚا اʛȄʛʴʱ الʻʡʨي وهʚا ما ثʨرة ال

العقار في تʴقȘʽ الॽʺʻʱة الاجʱʺاॽɺة والاقʸʱادǽة تʶعى الʙولة لʴʺاǽة  ʺॽةهلأونʛʤا 

  .على الʺȞʷǼ ʧȄʛʺʲʱʶل عادل ومʸʻف هاوتʨزȄ هاʚه الʛʲوة الॽɻॽʰʢة وتʛʽʽʶ ه

سॽاسات وʛȃامج  يى تʻʰالʙول الʻامॽة ʗ الʜʳائʛ على غʛار معʦʤ الهثʛ ذلʥ فقʙ تʨجاو 

ʳعلى  انات ʖغلʱف الʙة بهǽادʸʱة الاقॽʺʻʱات الॽʳॽاتʛʱاس ʧل ة عʽاقʛة لعॽاخلʙة والॽارجʵال

ʺʳال الʻʸاعي، خاصة Ǽعʙ أن اتʹح  ارتॼاȋ العقار الالʱي تعʛʱض  الاسʲʱʺار في 

ʷاكل  Ǽالʛغʦ مʧ الʻʸاعي Ǽعʺلॽة تॽʀʛة وتʛȄʨʢ الاسʲʱʺار، فالعقار الʻʸاعي قʙ عʛف م

ʳلهالʚʰي تʱد الʨها  ʗتʹاعف ʙوق ȑاث العقارʛʱال ʛȄʨʻان تʙʽة  في مȄʛائʜʳولة الʙه هالʚ

ʳʺهال ʥات وذلʻʽعʶʱال ʚʻدات مʨالاǼ ʧة مॽار ؗآلʺʲʱالاس ʧʽانʨاد على قʺʱة الآعॽنʨات القانॽل

 ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺور الʙʸǼ اʚأع 121–93وه ȑʚار الʺʲʱة الاسॽʀʛʱب Șعلʱʺال ʦॽʤʻاد ت

الاسʲʱʺار في الʜʳائʛ بʻʰʱي سॽاسة تʴفȄʜʽة لʳلʖ الʺʛʺʲʱʶ الʻʡʨي الʵاص والأجʰʻي 

الȑʚ  2الʺʱعلǼ Șالاسʲʱʺار 18-22صʙور القانʨن رقʦ  الى Ǽالإضافة  ʴʻʺǼهʦ عʙة امॽʱازات

تʹʺʧ عʙة إصلاحات عʜزت ضʺانات الاسʲʱʺار لاسॽʺا حȄʛة الاسʲʱʺار والʷفاॽɾة في 

الاسʲʱʺارȄة والʺʶاواة بʧʽ الʺǼ ،ʧȄʛʺʲʱʶالإضافة الى انʷاء نʤام رقʺي  تʛʽʽʶ الʺʷارȄع

ʚا تʻʰي نʤام اسʲʱʺار للʺʧȄʛʺʲʱʶ وغʛʽها مʧ الاصلاحاتلʶʱهʽل الإجʛاءات الإدارȄة  ،  وؗ
                                                           

1  ʦعي رقȄʛʷم تʨسʛرخ في  12-93 مʕ5م  ʛȃʨʱ1993أك ʱد يʙار، ج ر عʺʲʱة الاسॽʀʛʱب Șصادر في  64عل

  ).ملغى(. 10/10/1993
2   ʦن رقʨرخ 18- 22قانʕ24 في م  ʨʽلʨار، ج2022يʺʲʱالاسǼ Șعلʱد .، يʙادر في 50ر عʸ28، ال  ʨʽلʨ2022ي.  
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ʨ نʤام الʺʻاȘʡ الʛʴة  Ǽعʙ أن ؗان العقار هو ، اسʻʲʱائي معʺʨل Ǽه في الʙول الʺʱقʙمة

راضي الألʻʸاॽɺة ومʻاȘʡ الʷʻاʡات إلى الʘʴॼ عʧ الʻʸاعي مʨʸʴرا في الʺʻاȘʡ ا

راضي الفائʹة الʱاǼعة الأوغʛʽ الʺʱʶقلة الʺʴلة الʺʱʶقلة  الʺॽʁॼʱة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة

  .قʸʱادǽةلاللʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة ʲʴǼا عʧ الفعالॽة ا

ॽɺاʻص Șʡاʻل مȞفي ش ʛائʜʳاعي في الʻʸقي للعقار الॽʁح ʦॽʤʻكان أول ت ʗʯʷة أن

الʺʱعلॽɾ1973  Șفȑʛ  28الʺʕرخ في  45 - 73ؗان في إʡار الʺʛسʨم رقʦ  1973في 

، غʛʽ أنه ومع مʛور  1974ومʻاȘʡ نʷاʡات أنʗʯʷ في  ،Ǽ3إنʷاء الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة

ʧمʜار، مʺا  الʺʲʱال الاسʳولة في مʙلعات الʢت Șʽقʴʱة لॽɾؗا ʛʽغ Șʡاʻʺه الʚه ʗʴॼأص

دفع Ǽالʶلʢات العʺʨمॽة الʺعॽʻة إلى الʘʴॼ عʧ مʨاقع أو مʻاȘʡ جʙيʙة، وذلʥ بʨʱجॽه 

والأصʨل الفائʹة للʺʕسʶات الأصʨل الʺॽʁॼʱة الʻاتʳة عʧ حل الʺʕسʶات العʺʨمॽة 

Ȅارʺʲʱع اسȄارʷة لإقامة مǽادʸʱعلى العقارالاق ʙايʜʱʺال ʖلʢة الॽʰض تلʛغǼ ،ة.  

 ʨʺات العʢلʶال ʗأفʹل وضع ʛʽʽʶأجل ضʺان ت ʧات ومॽة آلॽة تمॽعʺلǼ ؔلفʱ

  .ʷفافة Ǽغʛض تʙʴيʙ الʸلاحॽات والʺʕʶولॽاتالʛʴة و الʨʶق الالʛʽʽʶʱ في إʡار 

لॽات الʺعʙʺʱة الآʚا الʨʴʱل الʚʳرȑ فلابʙ مʧ الʱعʛض لفعالॽة مʱʵلف هعلى  وʻȃاء

ʽʶʱل ʗقॼي سʱاء الʨاعي، سʻʸالعقار ال ʛʽههʚ اتالإʛʱسॽॽʳʻʱة ة للǽادʸʱة الاقॽʺي تلʱأو الʱها 

  .ʨʻع مʧ العقارهʚا ال ة حالة عʙم الاسʱقʛار في الʱعامل معهوالʱي جاءت نʳॽʱة لʺʨاج

الʻʸاعي العامل الأساسي في ر إلى ʨؗن العقادراسة هʚا الʺʨضʨع ǽعʨد غʛʽ أن 

 Șʽقʴتǽاآʺʲʱاسة اسॽعة سǽ اتʨʻة سʙع ʚʻة، ومʛʺʱʶة فعالة ومȄم ارʙع ʧا العقار مʚني ه

                                                           
3   ʦم رقʨسʛرخ في  45- 73مʕ18م  ȑʛفॽɾ1973 ة، ج ر عॽɺاʻʸال Șʡاʻʺة الʯʽهʱة لȄارʷʱة اسʻʳاء لʷإنǼ Șعلʱد يʙ20 

  .09/03/1973صادر في 
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ʙفعʻا إلى ʛʡح الإشȞالॽة وهʚا ما ي .الʺʤʻʺة لهالʛʱسانة القانʨنॽة ر Ǽالʛغʦ مʧ الاسʱقʛا

 :الʱالॽة

 Ȗهل وفʸخلال هال ʥم ȏʙائʚʱع الʙʵ اتॻه الآلʘ ʙʻʻʴفي تʱاعي  عأنʹʶللعقار ال

  ؟في إʟار دعʤ الاسʸʰʯار

فان الأمǽ ʛقʱʹي اسʙʵʱام الʺʻهج  ل إلى نʱائج حʨل مʨضʨع الʙراسة،ॽɽǼة الʨʱص

ʴʺǼاولة تʴلʽل الʨʸʻص ، الʙراسةهʚه مʨضʨع مع الاسʱقʛائي ʨؗنه الʺʻهج الʺʻاسʖ يʱلاءم 

ʛائʜʳاعي في الʻʸالعقار ال ʛʽʽʶات تॽآلǼ ة ذات صلةॽنʨالقان ʦॽʂاض الʺفاʛعʱة واسॽنʨالقان.  

ʦ الʺʨضʨع إلى فʸلॽ ،ʧʽا، ارتأيʻا تقʶالʺʛʢوحة سلف ॽةالإشȞاللى لإجاǼة عومʧ أجل ا

في ثʦ  ،الʻʸاعيالعقار  اسʱغلال بʛʽʽʶʱ القانʨنॽة الʺʱعلقةالآلॽات  الفʸل الأولفي يʻʱاول 

 .ي سʛʢʱʻق الى الالॽات الʺʕسʶاتॽة لʛʽʽʶʱ العقار الʻʸاعيالفʸل الʲان
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 :ولالا  الفʶل

  العقار الʶʹاعي لاسʯغلا ʙʻʻʴʯ عʸلॻة بالآلॻات القانʦنॻة الʯʸعلقة 
  

يʨʱقف على مʶألة  ʺʳال الʻʸاعي لاالسʲʱʺار في لاحل مȞʷلة العقار الʺʨجه ل نإ

، سʱغلال العقاراخʱلالات الʺʱعلقة ʶʺǼار يʨʱقف على إدراك الابل  ،ث أجهʜة تʤʻʺهاسʙʴʱا

Ǽااʻʸار العقار الॼʱعي اعʽسʨلى للالʲʺارلة الʺʲʱس.  

سॽɻا مʻه هʚا أصʙر الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʙة تॽʤʻʺات وقʨانʧʽ لʦॽʤʻʱ العقار الʻʸاعي و 

أول مʛسʨم لʢʱهʛʽه و الʺʲʺʱل في الʺʛسʨم  صʙرففي فʛʱة الʶʱعʻʽات  لʛȄʨʢʱ هʚا الʺʳال،

 ʦرخ في 1 45-73رقʕʺ28ال  ȑʛفॽɾ1973  ʧʺʹʱة يʻʳاث لʙةاإحȄارʷʱا سʻʺة الʯʽهʱل Șʡ

سʱغلال العقار الʻʸاعي ǽقʛʸʱ على افؔان  ،ثʦ تلʽها عʙة مʛاسʦॽ تʻفǽʚʽة لاحقة  الʻʸاॽɺة

 ʙة و أول عقʙʽة وحॽؗآل ʛʰʱي تعʱازل الʻʱد الʨل على العقار اا عقʨʸʴع للʛʷʺه الʙʺʱجه عʨʺل

عʨاقʖ الʨخॽʺة لعقʙ لل، ثʦ تفʗʻʢ الʙولة سʱغلال أمʲلهʚا لاسʲʱʺارȄة و الإنʳاز مʷارȄع 

ʻʱرت الʛاازل فقʙʴʱازاسॽʱالام ʙعق ʨوه ʙيʙج ʙة  ث عقȄاحات العقارʶʺعلى ال ȍفاʴلل ʥوذل

الʺʱعلȘ بॽʀʛʱة  12-93جاء Ǽه الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي و  الʱاǼعة للʙولة دون الʻʱازل عʻها،

 الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 18-93الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي  إلى، Ǽالإضافة  ʲʱ2ʺاراتالاس

                                                           

ر عʙد .، الʺʱعلǼ Șإنʷاء لʻʳة اسʷʱارȄة لʱهʯʽة الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة، ج1973فʛʰايʛ  28مʕرخ في  45-73رقʦ  مʛسʨم -  1
  .09/03/1973، صادر في 20

2-   ʦعي رقȄʛʷم تʨسʛرخ في  12- 93مʕ05م  ʛȃʨʱة ال ،1993أكॽʀʛʱب Șعلʱʺ،ارʺʲʱد ر  ج الاسʙادر في ،64عʸال 

10/10/1993.   
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ʚا ، 1 1994 ॽɿॽات مʻح الا 04-08الأمʛ وؗ مॽʱاز على الأراضي الʱاǼعة ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

   . 2  سʲʱʺارȄةانʳاز مʷارȄع للأملاك الʵاصة للʙولة والʺʨجهة لإ

ت عقʙ اتॽʰʢقيʧʺʹʱ  لأولا الʖʲॺʸ، إلى مʧʽʲʴॼهʚا الفʸل س تʦ تقʦॽʶ على هʚا الأساو 

ʽانʨل القʣ ازل فيʻʱالʧ اعيʻʸالعقار الǼ علقةʱʺال، أما ال ʖʲॺʸانيالʰ فʱʻ اولʻ ازॽʱالام ʙعق

 ʛʽʽʶʱثة لʙʴʱʶة مॽغلالاكآلʱاعي سʻʸالعقار ال.   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                           

1-  ʦعي رقȄʛʷم تʨسʛرخ في  18- 93 مʕ29م  ʛʰʺʶǽة 1993دʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱد .، ج1994، يʙصادر 88ر ع ،

  .30/12/1993في 

  2-   ʛرخ في  04-08أمʕ01م  ʛʰʺʱʰاز على الأراضي 2008سॽʱح الامʻات مॽɿॽ الʱاǼعة للأملاك ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

  .، الʺعʙل والʺ12/2008ʦʺʱ/ 03، الʸادر في 49ر عʙد  ج اسʲʱʺارȄة،مʷارȄع  لإنʳازالʵاصة للʙولة والʺʨجهة 
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 ʖʲॺʸالأولال:  

ʻانʦل القʡ ازل فيʹʯال ʗقات عقॻʮʠتʥ اعيʹʶالعقار الǺ علقةʯʸال  

 

سʱغلال العقار قʸʱاد الʨʶق أعʛʰʱ عقʙ الʻʱازل ʲʺǼاǼة آلॽة وحʙʽة لااǼعʙ تʻʰي نʤام 

ملاكها الʵاصة لفائʙة سʲʱʺارȄة حʘʽ تقʨم الʙولة Ǽالʻʱازل عʧ أاع Ȅر الʺʨجه لإنʳاز مʷا

ʧȄʛʺʲʱʶʺال .  

فالʻʱازل ǽقع أساسا على الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة للʙولة الʱي تʨؔن غʛʽ مʸʸʵة 

ʥȜʸǻ الʯʹازل أو : " الʱي تʟʻ على 141- 08مʧ القانʨن  26وȃالʛجʨع الى نʟ الʺادة 

للأملاك الʳاصة للʗولة والʸʱاعات الإقلॻʸॻة، غʙʻ تأجʙʻ الأملاك العقارȂة الʯاǺعة 

سʙʰʱل مʢʸلح اوما ǽلاحȎ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  ،..."مʶʶʳة أو الʯي ألغي تʶॻʶʳها_

ʙتع ʙعǼ ʥازل وذلʻʱالǼ عॽʰيالʛؗʚالف الʶن الʨا القانʚه ʦॽʺʱل وت.   

ɾʰʱعǽ اʺؗ ،ʙفا في العقʛʡ نʨؔلأن الإدارة ت ȑإدار ʙازل عقʻʱال ʙعق ʛʰʱعॽʛ  ةǼاʲʺǼ ʥلʚك

لʺȑʛʱʷ أو ǼالأحȐʛ الʺʛʺʲʱʶ يʙفع مقابل فاعقʙ بॽع لأن ؗلا العقʙيʴǽ ʧققان نʳॽʱة واحʙة 

الʺقابل ʙʴǽد مʛʡ ʧف  وهʚامالي عʧ تلʥ الʺلॽؔة العقارȄة الʺʻʱازل عʻها مʛʡ ʧف الʙولة، 

 ʦرق ʛام الأمȞما ورد في أح ʖʶولة، حʙة أملاك الʴلʸ2 26ـ74م  ʧȄʨؔت ʧʺʹʱʺال

الʮلǻʗة تʯʹازل  نفإ.. .." مʻه الʱي تʟʻ  10في الʺادة  عقارȄة لʸالح الʰلǽʙات ʡاتاحॽʱا

  .....".عʥ الأرض لقاء عʦض على أساس تقʗيʙ مʶلʲة أملاك الʗولة 

                                                           

1-  ʦن رقʨرخ في  14- 08 قانʕ20م  ʨʽلʨن 2008يʨالقان ʦʺʱȄل وʙعǽ ،90 -30  رخʕʺة، الॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال

  .2008أوت  03، الʸادر في 44ر عʙد  ج الॽʻʡʨة،لأملاك والʺʧʺʹʱ قانʨن ا 1990دʛʰʺʶǽ  01في 

2-   ʦرق ʛرخ في  26 - 74أمʕ20م  ȑʛفॽɾ1974،  ʧȄʨؔت ʧʺʹʱاتيʡاॽʱالح  احʸة لȄات،عقارǽʙلʰد  ر. ج الʙ19ع ،

  .1974 /03/ 05الʸادر بʱارȄخ 
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ʵازل تʻʱة الॽعʺلʟ ع الاॽʺاجʨʵم بها الʨقǽ يʱارات الʺʲʱل على صسʨʸʴال ʦʱإذ ي ،

 ʛʡ ʧة عॽعة الأرضʢالقȄدʙʴقابل تʺǼ ازلʻʱال Șولة هʙة أملاك الʴلʸم ، ʛالأم Șأما إذا تعل

سʲʱʺار فʨؔʻن أمام Ǽالاسʲʱʺارات العʺʨمॽة أȑ الʙولة أو الʳʺاعات الʺʴلॽة هي صاحॼة الا

ʟॽʸʵت.  

سʲʱʺار الʻʡʨي الʵاص الʻʱازل في إʡار الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة والاوفي هʚا الॽʶاق سʦʱʽ تʻاول 

  ).الʠʸلʔ الʰاني( لʺʢلȃʨة تʛقʱʽهاالʻʱازل في إʡار الʺʻاȘʡ ا، ثʦ )الʠʸلʔ الأول(

  

 :لʠʸلʔ الأولا

  الʟʦʹي الʳاص الاقʶʯادȏ الʯʹازل في إʟار الʸʹاȖʟ الʶʹاॻɸة والاسʸʰʯار

  

إن عقʙ الʻʱازل أو إعادة الʻʱازل أو الॽʰع ؗلها تॽʺʶات لعقʙ يʟʻ على نʳॽʱة واحʙة وهي     

ك الॽʻʡʨة الʵاصة Ǽالʙولة أو لانقل الʺلॽؔة العقارȄة للʺȑʛʱʷ وʖʸʻȄ هʚا العقʙ على الأم

يʱʺʱع بʻفʝ خʸائʟ عقʙ  إذا ؗان الʻʱازل في ʣل الاسʲʱʺار أحʙ جʺاعاتها الʺʴلॽة ،

وذلʥ مʛاعاة  1الʻʱازل في القانʨن الʺʙني إلا أنه يʜʽʺʱ بॼعʠ الʛʷوȋ غʛʽ الʺألʨفة 

هʚا لعل أول ʣهʨر لو للʺʸلʴة العامة وضʛورة الʴفاȍ على الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة، 

، ثʦ تʨʢر نʨعا ما في إʡار الاسʲʱʺار )الفʙع الأول(في الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة العقʙ ؗان 

  ).الفʙع الʰاني( الاقʸʱادȑ الʻʡʨي الʵاص

  

                                                           

قʦʶ حقʨق،  دʨʱؗراه،أʛʡوحة  ʛ،الʜʳائالإدارة الʛشʙʽة للعقار الʻʸاعي في  رضا،لʨاهʦ  :راجعلʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل  -1

ʺة والإدارة  ʨؗʴال ʟʸʵة،تॽمʨʺق  العʨقʴة الॽم ؗلʨة،والعلॽاسॽʶال  ʧʽʺجامعة محمد ل،ʧʽاغǼد  ،ʅॽʢ2022/2023س ،

  .249ص 
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  :الفʙع الأول

  الʯʹازل في إʟار الʸʹاȖʟ الʶʹاॻɸة

  

- 73وذلʙʸǼ ʥور الʺʛسʨم رقǽ1973  ʦعʛʰʱ أول ʣهʨر للʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة في عام 

وȄقǼ ʙʸالʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ، 1سʲʱʺارȄة لʱهʯʽة الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺةالʻʳة  ءالʺʧʺʹʱ إنʷا 45

تلʥ الفʹاءات ذات الʺʶاحة الȐʛʰؔ نॽʰʶا والʱي تʨؔن مʳهʜة وصالʴة وهي مʨجهة إلى 

  .ʸʱادǽةاقإنʷاء وتأسʝॽ أنʢʷة 

والʺʙʴدة الʢʻاق مʧ قʰل الʙولة  ةالʺهʯʽقʸʱادǽة وتعʛف أǽʹا على أنها تلʥ الفʹاءات الا

سʲʱʺارȄة والʱي يॼʻغي بʻاءها خارج الʺȌॽʴ العʺʛاني وهʚا تفادǽا لʺا قʙ يʦʳʻ امʷارȄع  ʨاءʱحلا

 ʧع ʛʡاʵم ʧاعيامʻʸغلال العقار الʱولة  ، 2سʙإدارة أملاك الǼ لةʲʺولة مʙم الʨتق ʘʽح

 Șʡاʻʺة الʯʽة تهʜة أجهʙعة لها لفائǼاʱة الॽɺاʻʸال Șʡاʻʺة الأراضي داخل الॽؔل ملȄʨʴʱب

، وʨȞȄن هʚا الȄʨʴʱل ʨʺǼجʖ عقʙ الʻʱازل عȘȄʛʡ ʧ بॽع Ǽالʛʱاضي وهʨ عقʙ إدارȑ  الʻʸاعة

الʙʴǽ ȑʚد  427-12مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  91مʷهʛ حʖʶ ما أشارت إلॽه الʺادة 

شʛوȋ وȂدارة الأملاك العامة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة فإنه ʧȞʺǽ أن تॼاع الأملاك الʵاصة 

  .3لʥ لفائʙة الʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽةالʱاǼعة للʙولة Ǽالʛʱاضي وذ

سʱغلال هʚه العقارات الʺʨʱاجʙة على مȐʨʱʶ الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ʨȞǽن ʨʺǼجʖ عقʙ ا   

ʨؔن مʨثقة ومʷهʛة لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة مʛʴرا مʛʡ ʧف مʙيʛ تالʻʱازل الȋʛʱʷǽ ȑʚ أن 

                                                           

1-   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛالف45-73مʶال ، ʛؗʚال.  

تʟʸʵ  ماسʛʱ،مʛؗʚة  الʜʳائʛ،في الآلॽات القانʨنॽة لاسʲʱʺار العقار الʻʸاعي  إخʨان،، سامॽة شاوش سقʻي عʨʷش  -2

  .14، صʛȞʶǼ ،2021-2022ة خʛʹॽ،جامعة محمد  الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم  الʴقʨق،قʦʶ  أعʺال،قانʨن 

مʳلة الʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة ، "تقʤॻʻ واسʯغلال الأملاك الॻʹʟʦة الʳاصة في الȂʙʵʯع الʚʱائʦȄʛؗ " ȏʙ،حʛز الله  - 3

  .180- 179ص ص  الʺǽʙة، فارس،جامعة ʴǽي  الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم  ،06العʙد  والॽʶاسॽة،
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ʸال Șʡاʻʺة الʯʽهʱة بʜم الأجهʨحلة أولى تقʛʺ للعقارات  كʶʱابهااॽɺة Ǽعʙ اʻأملاك الʙولة، وؗ

ʺʛحلة ثانॽة تقʨم  سʲʱʺارȄةالاالʺʷارȄع  سʱقʢابلاولؔل عʺلॽة تهʯʽة وتʜʳئة وجعلها قابلة  وؗ

هʚه الʺʕسʶات Ǽإعادة الʻʱازل لفائʙة الʺʧȄʛʺʲʱʶ بʨاسʢة عقʨد رسʺॽة أو تʨثॽʁॽة مʷهʛة لʻقل 

مʧ  06ه الʺادة أشارت إلॽوهʚا ما  ،1ملʱʽؔها ॼʡقا للأحȞام الʺعʺʨل بها في هʚا الʺʳال

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺة 55-84الॽɺاʻʸال Șʡاʻʺإدارة الǼ Șعلʱʺوع في " 2الʙʵʸال ʔصاح ʙʸʯʴǻ

وȁهʘه الʶفة ʯʲǻفȌ ...الॻɿام ॻʸʱǺع الʸهام الȉʦʹʸ في إʟار مȊʠʳ تهʭʻة الʠʹʸقة 

  : يما يلصاحʔ الʙʵʸوع على الʦʶʳص بʦاجॺاته وصلاحॻاته في مʱال 

-  ʙʻʻʴارتʸʰʯالاس   

  "اء الأراضي اللازمة لإنʱاز الʵʸارȂع الʯي تʦؒʯن مʹها الʠʹʸقة وॻȁعها ʙ ش -

 Șʡاʻʺه الʚلى إدارة هʨʱعة وتॽʰʢها وفقا لʱعॽʰʡ ʙيʙʴت ʦʱات يʶسʕʺة والʜالأجه ʧعة مʨʺʳم

 ʛʽها، غʽات الʺʺارسة فʡاʷʻات الإدارة أالʶسʕة ومʜه الأجهʚع في هʨʻʱد والʙعʱا الʚن ه

ʱعॽʰʡ Ȍॼم ضʙوع ʛʽʽʶʱاخلها والʙإلى ت Ȑم بها أدʨي تقʱعة الأعʺال الॽʰʡقة وʙة بॽنʨها القان

وأمام هʚا  ،3صات مʺا صعʖ تʙʴيʙ الأجهʜة الʺʛʽʶة ودورهااخʸʱالاو  في الʸلاحॽات

 ʦة تॽɺاʻʸال Șʡاʻʺها الʽف Ȍॼʵʱي تʱلفة الʱʵʺاكل الʷʺال ʖʰʶȃضع وʨاذاالʵاءات  تʛة إجʙع

ورغʦ ؗل هʚه الʺʴاولات إلا أن هʚه الʺʷاكل  1994لʺʴاولة إعادة تॽʤʻʺها بʙاǽة مʧ سʻة 

كل مهʺة تʛʽʽʶ  وأ 119- 07قʦ وʨʺȃجʖ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ ر  ʣ2007لʗ قائʺة إلى غاǽة 

                                                           

1-   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  55- 84مʕ1984مارس  03م،  Șʡاʻʺإدارة الǼ Șعلʱʺة،الॽɺاʻʸد  الʙادر 10ج رعʸال ،

  1984 /03/ 06في 

2-   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  55- 84مʕ1984مارس  03م، ʡاʻʺإدارة الǼ Șعلʱʺال Ș،ةॽɺاʻʸد  الʙادر 10ج رعʸال ،

  .1984 /03/ 06في 

تʟʸʵ قانʨن خاص داخلي،  ماسʛʱ،مʛؗʚة  الʜʳائʛ،العقار الʻʸاعي في  اسʱغلال ديهॽة،ʡاشʨر  ǽامʻʽة،مʻقلʱي   -3

  .10، ص2014 وزو،تȑʜʽ  معʺȑʛ،كلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد 
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 Ȍॼʹة والʡساʨة للॽʻʡʨالة ال ʨؗة الʯʽة إلى هॽɺاʻʸال Șʡاʻʺه الॽɾ اʺǼ اعيʻʸالعقار ال

الʺʙʴد لʛʷوȋ 1 153-09رقʦ  الʻʱفȑʚʽمʧ الʺʛسʨم  13/01العقارȑ، حʘʽ نʗʸ الʺادة 

ॽɿॽات مʻح  على الأصʨل الʺॽʁॼʱة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʱʶقلة والغʛʽ  مॽʱازالاوؗ

تʗʹʴ تʙʻʻʴ الʲʸافʢة العقارȂة " مʱʶقلة الʺʴلة والأصʨل الفائʹة للʺʕسʶات الاقʸʱادǽة 

 ʥنة مʦȜʸال...ॻʹʟʦالة ال ʦؕة إلى الॻɸاʹʶال Ȗʟاʹʸة في الʗاجʦʯʸة  ةوالأراضي الʟساʦلل

ʣوذل ȏالعقار Ȋॺʷولة والʗاب الʴʲل"  

الʻʱازل في إʡار الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ʤǽهʛ في ॽʀام إدارة أملاك الʙولة بȄʨʴʱل ملॽؔة 

ة تهʯʽة الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة، حʘʽ هʜ الأراضي داخل الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة الʱاǼعة لها لʸالح أج

Ȟل عʺلॽات الʱهʯʽة لʳعلها قابلة ات Ǽللعقار  بهااكʶʱاǼعʙ  ة تهʯʽة الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺةʜ جهاتقʨم 

سʲʱʺارȄة، ثǼ ʦعʙ ذلʥ تقʨم هʚه الʺʕسʶات Ǽإعادة الʻʱازل أو الॽʰع الاسʱقʢاب الʺʷارȄع لا

 ʛʺʲʱʶʺالح الʸلʧȄ ةॽؔقل الʺلʻة لȄة العقارʤافʴʺال Ȑʙة لʛهʷة مॽʺد رسʨعق ȘȄʛʡ ʧع  .

ي واقعة ضʺʧ مȌʢʵ هو ʧȞʺǽ أن تʨؔن هʚه العقارات الʺʛاد الʻʱازل عʻها ملʥ للʨʵاص 

ȄʛʢǼقة رضائॽة  ه الʴالة تقʨم ʛʷǼائها الʺʕسʶات الʺʸʱʵةʚالʺʢʻقة الʻʸاॽɺة، في ه

وʨȃاسʢة عقʨد تʨثॽʁॽة مʷهʛة لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة، Ǽعʙ ذلʥ تقʨم Ǽإعادة الʻʱازل عʻها 

  .2بʻفʝ الȄʛʢقة الʶاǼقة

 أولا بʱقʡ ʦǽʙلʖ عقʙة،وʦʱȄ الʻʱازل عʧ أراضي الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة Ǽإجʛاءات إدارȄة م

تʱʴفȎ مʙيȄʛة  نʶخ،) 05(مʛʡ ʧف الʺʛʺʲʱʶ الى مʙيȄʛة الʻʸاعة في خʺʶة الʻʱازل 

خȐʛ بهʙف دراسة الأدارȄة الإالʻʸاعة بʵʶʻة مʻها وتعʛض الʶʻخ الॼاॽʀة على الهʯʽات 

 ʦارالʺلف ثʙهات  إصʳه الʚل هʲʺʱهائي وتʻار الʛفيالق:   
                                                           

1-   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  153-09مʕ02م  ȑل  2009ماʨاز على الأصॽʱح الامʻات مॽɿॽؔول ȋوʛʷد للʙʴǽ ةॽʁॼʱʺال
  .06/05/2009، الʸادر في 27ر عʙد .للʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة وتʛʽʽʶها، ج الʱاǼعة

2-    ،ȑزʨي فʺॽɻة"نॻانʗʻدراسة م ،ʙائʚʱاص في الʳار الʸʰʯة الاسॻلʸة العقار في عॻالȜلة"إشʳʺم  ، الʨة للعلȄʛائʜʳال

  .154ص . 1999، 04، عʙد 73، الʜʳء القانʨنॽة والاقʸʱادǽة والॽʶاسॽة
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-  ʟʱʵʺال ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺا،قإالॽʺॽل 

 الʺʳلʝ الʷعʰي الʨلائي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا، -

- Ȍॽʢʵʱة الȄʛيʙة مॽانʛʺة العʯʽهʱوال، 

 .مʕسʶة تʛʽʽʶ الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة -

ʨؗʚرʧȄ أعلاه بʻاء على ʡلʖ الʺʳلʝ الʷعʰي ʺǼعʙ ذلʱʳǽ ʥʺع مʺʲلʨ ؗل الأعʹاء ال

في Ǽعॽ  ʠةالعʺʛانوʨʹʴȃر مʺʲل مʧ مʖʱȞ الʙراسات العʺʨمॽة للʱعʺʛʽ والʱهʯʽة  ،الʨلائي

سʱلام احȘ أكʛʰ في الʽʲʺʱل لأنها هي الʱي تʱؔفل Ǽتʨؔن لʺʙيȄʛة الʻʸاعة الʴالات، و 

  . الʺلفات، وȃعʙ الʙراسة ॽɾʺا بʧʽ الأعʹاء يʕخʚ القʛار ʻʺǼح الأراضي مʴل الʢلʖ أو عʙمه

قʸائॽة، الʱهʛب إ فȄʛʢقة الʨʸʴل على العقار الʻʸاعي غالॼا تǼ ʦʶʱالʛʽʰوقʛاॽʡة وȂجʛاءات

ʸʱاد الʺʨجه الʺʲʺʱلة في إعʢاء قفة في الاو ʛʽʲؔ مʧ الʺॼادȏ الʺعʛ الʹʰȄʛي، وتʛؔس لا

  .1الأولȄʨة للقʢاع العʺʨمي

  :الفʙع الʰاني

  الʟʦʹي الʳاص الاقʶʯادȏ الʯʹازل في إʟار الاسʸʰʯار

  

ʧȞʺǽ للʺʛʺʲʱʶ الʵاص والʺعʙʺʱ مʧ الʙولة أن ʱʶǽفʙʽ مʧ الʻʱازل عʧ القʢعة الأرضॽة 

الʺʧʺʹʱ قانʨن 213-84، وʨʺȃجʖ القانʨن رقʖ82-112 ʦ القانʨن وعه ʨʺǼجنʳاز مʛʷ لإ

تʦ تʙʴيʙ الإجʛاءات الʨاجʖ إتॼاعها لإعʙاد عقʙ الʻʱازل Ǽاعॼʱاره عقʙ  1985الʺالॽة لʻʶة 

 ȑز  ،إدارʨʳǽ ʘʽلإدارةح Ȅادرॼʺة الʙقابل ولفائʺǼ ازلʻʱة أن تॽʻʡʨالأملاك الʧ  الأراضي ʧع
                                                           

  .155، صسابȘنॽɻʺي فʨزȑ، مʛجع   -1

2  -   ʦن رقʨرخ في  11-82قانʕي، ج1982 وتأ 21مʻʡʨاص الʵال ȑادʸʱار الاقʺʲʱالاسǼ Șعلʱد.، يʙصادر 34ر ع ،

  .24/08/1982في 

، صادر في 72ر عʙد .، ج1985قانʨن الʺالॽة لʻʶة  ، ي1984ʧʺʹʱدʛʰʺʶǽ  24مʕرخ في  21- 84قانʨن   -3

31/12/1984 .  
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نʳاز لإʺʶاحات الʺʸʸʵة للʱعʺʛʽ القعة خارج اǼعة للʙولة والʨ اʱالعارȄة غʛʽ الʺॽʻʰة ال

زʛ ʛȄأȑ الʺʢابȘ لʨ الل إلا Ǽعʙ أخʚ ز ، ولا ʧȞʺǽ الʻʱاقانʨنا  ةسʲʱʺارات خاصة معʙʺʱامʷارȄع 

  .الفلاحة  أو مʺʲلॽه 

 ʦم رقʨسʛʺور الʙʸȃ05-86و ʙʴت ʧʺʹʱʺي يالʱة الȄع الأراضي العقارॽب ȋوʛش ʙ

ʰʱولة، وتعʙة لإتʺلؔها الȄورʛض ʛ ازʳع النȄارʷʺةالاȄارʺʲʱنا، ؗʺا  سʨة قانʙʺʱاصة والʺعʵال

ॽɿॽات الʻʱازل عʧ الأراضي الʺʨʱفʛة و  غʛʽ مॽʻʰة والʱاǼعة الʙʴǽد هʚا الʺʛسʨم شʛوȋ وؗ

   . والʨاقعة خارج الॽʶʻج العʺʛانيلأملاك الʵاصة للʙولة ل

  :يليʲʺʱل ॽɾʺا تو  على إجʛاءات الʻʱازل 1 05-86نʟ الʺʛسʨم  الإʡاروفي هʚا 

ʲʺارǽ ،ȑقʙم مʛʡ ʧف الʺʱعامل نʳاز الʺʛʷوع الاسʱإعʱʺاد للعقار الʺʛاد أولا ʡلʖ الا

Ȅة وʻʳل ʛʹʴʺǼ Șفʛا ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺقا للॼʡ ار العقارॽʱات  3042-82خॽɿॽؗ ʧʺʹʱʺال

 ʢلʖال رفاقالإو سʲʱʺار ʧʽʰ الʢلʖ بʙقة بʛنامج الاي، ولابʙ أن 023-82تȘʽʰʢ القانʨن 

 ʨاعيإصل بʙ ةملف الاʸʱʵʺة الॽلائʨالح الʸʺال Ȑʙاد لʺʱع.  

 ʟʴفǼ ةʻʳم اللʨتق ʥذل ʙعǼاحاʛʱة و  تالاقॽلائʨالح الʸʺال ʧمة مʙل ر الʺقʲʺم ȑأ

الʺʨافقة  ʗوتʽʰʲسॼʁʱال الʺʛʷوع، حʨل قابلॽة الأرض لا ، ثʦ تقʨم Ǽإصʙار مʨقفهاعالʺʛʷو 

   .ʨʺǼجʖ مʛʹʴ يʨقع علॽه رئʝॽ اللʻʳة

                                                           

1-   ʦم رقʨسʛرخ في  05- 86مʕ07م  ʛايʻة 1986يȄورʛض ʙولة وتعʙي تʺلؔها الʱة الȄع الأراضي العقارॼي ȋوʛد شʙʴǽ ،

 08في  ، صادرعʙد الأولالر  لانʳاز بʛامج الاسʲʱʺارات الʵاصة الʺعʙʺʱة قانʨنॽا، ؗʺا ʙʴǽد ॽɿॽؗات هʚا الॽʰع، ج

/01/1986.  

2  -   ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  304-82مʕ09م  ʛȃʨʱ1982أك ʦن رقʨالقان Șʽʰʢات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ،82 -02د  ، جʙ41ر ع ،

  .12/10/1982 في صادر

3  -  ʦن رقʨرخ في  02- 82قانʕ06م  ʛايʛʰاء، ج1982فʻʰئة الأراضي للʜʳة تʸاء ورخʻʰة الʸخʛب Șعلʱʺد  ، الʙر ع

  .1982 /09/02 في ، صادر06
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ر الأرض إلى الʺʙيʛ الفʛعي الʨلائي الʺȞلف Ǽأملاك الʙولة اॽخʱامʛʹʴ  ثʦ يʛسل

، Ǽʺعʻى الॽʁʺة الॽʁॽʁʴة ʨʶق وȄقʨم بʙʴʱيʙ ثʺʧ القʢعة الأرضॽة الʺعॽʻة حʖʶ سعʛ ال

  . للعقار

Ǽعʙ تʙʴيʙ الʧʺʲ يʛسل الʺʙيʛ الفʛعي الʺلف ؗاملا إلى الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا بهʙف 

ʛأȑ الʺʢابȘ للʨزʛȄ الʺʟʱʵ الǼ الأخʚلʻʱازل، Ǽعʙ الفʸل في الʻʱازل ʨʺǼجʖ قʛار إدارǼ ȑا

  .حॽʰʡ ʖʶعة الʷʻاȋ، وʦʱȄ إخʢار صاحʖ الʺʛʷوع

الʺʙيʛ الفʛعي الʺȞلف  إلىوȃعʙ صʙور قʛار الʛʱخǼ ʟॽالʻʱازل مʧ الʨالي ʨʴǽل الʺلف 

 ʙʸولة قʙأملاك الǼادʙل، إعʽʳʶʱوال ʛهʷال ȋوʛʷقا لॼʡ ازلʻʱال ʙعق  ʖʶازل حʻʱن الʨȞȄو

ʳاز الʺʛʷوع، إنوʨȞȄن مʨقفا على شȋʛ فاسخ مʱعلʛʺ86-051 ،  ȐʙʺǼ Șسʨم رقʦ لاأحȞام 

   .عʱʺادبʛنامج ʡلʖ الاحʖʶ ما هʨ مʙʴد في 

 ʙعȃا، اوॽʺॽإقل ʟʱʵʺال ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال Ȑʙا لʴȄʛʸت ʛʺʲʱʶʺدع الʨهاء الأشغال يʱن

 ،2سʱغلال الʺʛʷوعافي وȃعʙ الʺʛاॼʀة والʺʢاǼقة ǽقʨم ʴʻʺǼه شهادة وهي ʲʺǼاǼة رخʸة الʙʰء 

  .وʛȄفع الȋʛʷ الفاسخ

ومعايʻة عʙم الإنʳاز الʺʛʷوع يʦʱ مʛʡ ʧف الʙيʨان الʻʡʨي لʨʱجॽه والʺʱاǼعة 

الʺʙيʛ الفʛعي الʨلائي لأملاك  إلى، يʛسل مʛʹʴ عʙم الإنʳاز سʲʱʺارات الॽʻʡʨة الʵاصةالا

  .الʙولة وॼȄاشʛ مॼاشʛة إجʛاءات الفʶخ أمام القʹاء

  

                                                           

1-   ʦم رقʨسʛ05-86مʛؗʚالف الʶال ،.  

  .74، ص2019 الʜʳائʛ، للʛʷʻ،دار بلʝॽʁ  الʜʳائʛ،القانʨني للعقار الʻʸاعي في  ʡارالإكȄʛʺة شايǼ ʖاشا،   -2
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 Ǽ93-121قي الʴال ؗʺا حʘʽ تʦ إلغاؤه Ǽالʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦ  25-88نʨن اقففي إʡار ال

ȑʚارات الʺʲʱة الاسॽʀʛʱب Șعلʱʺالفاسخ  ال ȋʛʷإلغاء ال ʦإلغائه، ؗʺا ت ʦهتʺॽعلʱب  ʦة رقȄوزار

والʺʻʺʹʱة إلغاء الȋʛʷ الفاسخ Ǽالॼʶʻة لعقʨد الʻʱازل  2000أوت  14الʺʕرخة في  04382

  .قʸʱادȑ الʵاصسʲʱʺار الاخارج الʺʢॽʴات العʺʛانॽة في إʡار الاعلى الأراضي الؔائʻة 

  

  :الʠʸلʔ الʰاني

  الʯʹازل في إʟار الʸʹاȖʟ الʠʸلȁʦة تʙقʯʻها

تعʛʰʱ الʺʻاȘʡ الʺʢلʨب تʛقʱʽها مʻاʨʱʶǽ Șʡجʖ إقامة تʻʽʶʴات علʽها فالʙولة تʚʰل مʳهʨدا 

مʧ القانʨن  ʖ51 الʺادة جʨ جʱʺاعي والʳʱهȑʜʽ ولقʙ أنǼ ʗʯʷʺفʽها للقʹاء على الʱأخʛ الا

 ʦ032-87رق  Șعلʱʺةالॽانʛʺة العʯʽهʱالǼ ارʡازل في إʻʱم الʨمفه Șʡاʻʺه الʚه ʗفʛع ʘʽح ،

 ʦن رقʨة   303-90القانॽʻʡʨالأملاك الǼ Șعلʱʺال)ʦʺʱʺل والʙام الʺادة ) الʺعȞه 89في أحʻم ،

الʺʛسʨم  رة أعلاه صʙرلʺادة الʺʨؗʚ اسʲʱʺار في هʚه الʺʻاȘʡ وتॽʰʢقا لأحȞام بهʙف تॽʀʛة الا

 ʦرق ȑʚʽفʻʱاصة  4544-91الʵولة العامة و الʙإدارة أملاك ال ȋوʛد شʙʴǽ ȑʚجاء ال ȑʚال

  .ن عʺلॽة الʻʱازل عʧ أملاك الʙولة تʨؔن إما Ǽالʛʱاضي أو Ǽالʺʜاد العلʻي ॽɾه أ

                                                           

، صادر في 64ر عʙد .ج ، يʱعلȘ بॽʀʛʱة الاسʲʱʺار،1993أكʛȃʨʱ  05مʕرخ في  12- 93رقʦ  مʛسʨم تȄʛʷعي -  1

  ).لغىم( ،10/10/1993

  

2 -  ʦن رقʨرخ في  03-87قانʕة  ،1987جانفي  27مʯʽهʱالǼ Șعلʱʺة،الॽانʛʺد  العʙادر في  ،05ج ر عʸال

28/01/1987.  

، الʸادر في 52 ر عʙد.، الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك العʺʨمॽة، ج1990دʛʰʺʶǽ  01مʕرخ في  30- 90قانون رقم  -  3

02/12 /1999، ʦʺʱʺل والʙالʺع.  

ة الʱاǼعة للʙولة ، ʙʴǽد شʛوȋ إدارة الأملاك الʵاصة والعام1991نʨفʺʛʰ  23، مʕرخ في 454-91رقʦ تʻفȑʚʽ  مʛسʨم  -4

 .24/11/1991، الʸادر في 60ر عʙد .وتʛʽʽʶها وॽɿॽؗ ȌॼʹȄات ذلʥ، ج
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 ʧعو  ،)الأول الفʛع( الʻʱازل Ǽالʺʜاد العلʻيفي هذا المطلب يتم تناول وعلى هذا الأساس 

 ȘȄʛʡ اضيʛʱالǼ)ع ثانيʙف(.  

  

  :الفʙع الأول

  الʯʹازل Ǻالʚʸاد العلʹي

ʖʶي حʻاد العلʜʺالǼ ازلʻʱن الʨȞǽ  الʺادة ʟ10ن  ʦم رقʨسʛʺال ʧد  454-91مʙʴǽ ȑʚال

ʦȜǻن بॻع الʯʸʸلؒات " التي جاء فيها  وتʛʽʽʶها شʛوȋ إدارة أملاك الʙولة العامة والʵاصة

للʗولة الʯي ألغي تʶॻʶʳها وʸॻɼا إذا لʤ تعʗ صالʲة  العقارȂة الʯاǺعة للأملاك الʳاصة

ʸالح للʶ اتوʴسʓʸخاصة  ال ʥʻانʦهʹاك ق ʕاد العلʹي، إلا إذا ؕانʚʸال ȖȂʙʟ ʥة، عॻمʦʸالع

ʣذل ʙʻعلى غ ʝʹت.  

ǻأذن الʦالي Ǻالॻʮع عȖȂʙʟ ʥ الʚʸاد العلʹي، بʹاء على رأȏ الʗʸيʙ الʦلائي للأملاك  

على أساس دفʙʯ شʙوȉ، تعʗه مʶلʲة الأملاك الॻʹʟʦة  ةॻتʦؒن الʚʸايʗات العلʹ .الॻʹʟʦة

ومʠابȖ للʹʦʸذج الǻ ȏʘقʙه الʦزʙȂ الȜʸلف Ǻالʸالॻة، وȂعلʥ علʻها بʦاسʠة ملʶقات 

 ʥȂʙʵل عʮافة قʲʶعلانات في الȀد ) 20(وʗʲاد وتʚʸالǺ عॻʮاء الʙخ إجȂتار ʥما مʦي

ॻɿال ʔʴه العقارات حʘالأدنى له ʙعʴة الॻʹʟʦة الأملاك الʲلʶة مॻالʯة الȂارʱʯة الʸ

  ."للعقارات

ʨȞǽن الʻʱازل أصلا عʧ الأملاك العقارȄة الʵاصة للʙولة Ǽالʺʜاد العلʻي وعلى هʚا الأساس    

على أساس دفʛʱ شʛوȋ  ،الॽʻʡʨة Ǽقʛار مʧ الʨالي بʻاءا على رأȑ الʺʙيʛ الʨلائي للأملاك

حʘʽ يʦʱ  الʺȞلف Ǽالʺالॽة Ȅʛتعʙه مʸلʴة الأملاك الॽʻʡʨة ومʢاǼقا للʨʺʻذج الǽ ȑʚعʙه الʨز 

الإعلان بʨاسʢة إعلانات وهʚا قʰل مʙة مʧ تارȄخ الʺʜايʙة الʺقʙرة في الʺادة ǼعʧȄʛʷ يʨم 
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كʚلʙʴǽ ʥد الʶعʛ للأراضي ʶؗعʛ أدنى حʖʶ الॽʁʺة الʳʱارȄة لها وهʚا مʛʡ ʧف مʸلʴة 

  .1الأملاك الॽʻʡʨة

  :الفʙع الʰاني 

 ȖȂʙʟ ʥازل عʹʯاضيالʙʯال  

لقاعʙة الʱي نʗʸ على أن الʻʱازل ʨȞǽن عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي فإن نفʝ ا عʧاسʻʲʱاءا    

 ʦم رقʨسʛʺام الȞة  454-91أحȄازل على الأملاك العقارʻʱة الॽأن عʺل ʛأق ʛؗʚالف الʶال

  .الʛʱاضيسʲʱʺارȄة ʨȞǽن عȘȄʛʡ ʧ االʵاصة الʱاǼعة للʙولة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع 

الʺʧʺʹʱ  25-91ل مʛة ضʺʧ أحȞام القانʨن رقʦ و Ǽالʛʱاضي لأوردت صॽغة الʻʱازل    

 مʙاعاةمع "  يلما يالʱي تʟʻ على مʻه  161في نʟ الʺادة  19922قانʨن الʺالॽة 

ʥȜʸǻ الʯʹازل عʥ الأراضي العارȂة الʦʯʸفʙة الʯاǺعة  والʯعʙʻʸللʯهʭʻة  الʙئॻʴॻةالʠʠʳʸات 

ارȂة ǻقʦم بها الʦʸॻɿʸن ʸʰسʯالأملاك الʗولة الʳاصة الʯي تعʙʮʯ ضʙورȂة لإنʱاز مʵارȂع 

وذلʣ على أساس  الʸعʹʥʻʻ،مالي لفائʗة الʥȂʙʸʰʯʴʸ  وʸȁقابلأو غʙʻ الʦʸॻɿʸن، Ǻالʙʯاضي 

ॻɽॻاتدفʙʯ أॺɸاء ʗʲǻد شʙوȉ إنʱاز الʯʹازل  عʗم وفاء الʯʸʹازل له الإلغاء في حالة  وؕ

  " Ǻالʚʯاماته

ملاك الʙولة الʵاصة الʺʨجهة لأفʖʶʴ هʚه الʺادة ʧȞʺǽ الʻʱازل عʧ الأراضي العارȄة الʱاǼعة 

سʲʱʺارȄة Ǽالʛʱاضي أو Ǽʺقابل مالي على أساس دفʛʱ أॼɺاء ʙʴǽد شʛوȋ الإنʳاز مʷارȄع 

ॽɿॽات حʛʱام الʛʷوȋ الʨاردة ا، مع لʜʱاماتهاǼالʺʻʱازل له  لʜʱامافي حالة عʙم  وȂلغائهالʻʱازل  وؗ

                                                           

  .66ص ،2006 الʜʳائʛ، والʛʷʻ،دار هʨمة للॼʢاعة  الʲانॽة،الॼʢعة  الʻʸاعي،العقار  مʵلʨف،بʨجʛدة  -  1

الʸادر في  ،65ج ر عʙد  ،1992، الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 1991دʛʰʺʶǽ 18مʕرخ في  25- 91رقʦ قانʨن   -2

18/12 /1991.  
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، فʺʳʺل 1زارة الʳʱهʜʽالʸادر عʧ و  19/02/1992في القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في 

  :هʚه الʛʷوʧȞʺǽ ȋ تلʸॽʵها في

  .ʖʳǽ أن يʦʱ الʻʱازل عȘȄʛʡ ʧ دفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي الʺلǼ Șʴالقʛار الʺʛʱʷك -

  .ʖʳǽ أن يʸǼ ʦʱفة رضائॽة لفائʙة ؗل مʛʺʲʱʶ جʜائǼ ȑʛغʠ الʛʤʻ عʧ مʴل إقامʱه -

- Ȏفʴǽ ʛعʶا الʚق إلا أن هʨʶال ʛازل على أساس سعʻʱال ʧʺث ʙيʙʴت ʖʳǽ  ةॼʶʻ25ب %

Ǽ ʛالأم Șعلʱما يʙʻاع ʛالأم Șعلʱها، أما إذا ؗان يʱʽقʛب تʨلʢʺال Șʡاʻʺقع خارج الǽ ارʺʲʱس

Ǽة اॼʶʻب ʛعʶال ʠفʵǽ Șʡاʻʺه الʚقع في هǽ ارʺʲʱ80س.%  

مʻه أقʛت على ضʛورة إيʙاع  06في الʺادة  1992وحʖʶ القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك لʻʶة   

أمام الʺʙيʛ الʨلائي ) 08(شȞل نʶخ وعʙدها ثʺانॽة ʡلʖ الʨʸʴل على القʢعة الأرضॽة في 

ʛʽʺعʱالǼ لفȞʺمع ملف  2ال ʖلʢإرسال الǼ مʨقǽ ȑʚارالاالʺʲʱة إؗاملا  سॽʻقʱة الʻʳلى الل

للʨلاǽة الʱي تʙرس الʛʱشʴॽات والʢلॼات وعʙʻ الʺʨافقة تقʛر اللʻʳة مʛʹʴا يʨضح القʢعة 

ॽʻة الʨلائي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا لʙʴʱيʙ سعʨʡ ʛ مʴل الʻʱازل ثʦ يʛسل الʺلف إلى مʙيʛ الأملاك ال

  .، وعʙʻ قʨʰل الʺʛʺʲʱʶ لʧʺʲ الʻʱازل تʛʴر مʸالح الأملاك الॽʻʡʨة عقʙ الʻʱازل3الʻʱازل

Ǽعʠ الʺعايʛʽ ولا سॽʺا الʺʱعلقة Ǽالʯʽʰة  حʛʱامايʱعʧʽ على الʺʛʺʲʱʶ الʺʻʱازل له  كʺا    

ʛʽʺعʱالإضافة إلى  والǼازاتالاॽʱحة للإدارة  مʨʻʺʺالʙخ العقʶة فॽانȞمȂم  وʙامافي حالة عʛʱح 

 ȋوʛʷاماتوالاالʜʱة لॽعة القʹائǼاʱʺال ȘȄʛʡ ʧ4ع ʙʽفʱʶʺال ʙʽقʱي ʦالا، فإذا لǼاماتلʜʱ  رةʛالʺق
                                                           

الʺʧʺʹʱ شʛوȋ بॽع الأراضي الʛʳداء  ॽɾ1992فȑʛ  19قʛار وزارȑ الʺʛʱʷك صادر عʧ وزارة الʳʱهʜʽ الʺʕرخ في   -1

 ʛض ʛʰʱي تعʱاصة والʵولة الʙعة لأملاك الǼاʱة الʛفʨʱʺات الॽɿॽ ، 25عʙد  ج ر ذلʥ،ورȄة لإنʳاز بʛامج الاسʲʱʺارات وؗ

  .23/02/1992الʸادر في 

حʛʶان نʧȄʛʶ، فاسي خʳǽʙة، الʤʻام القانʨني للعقار الʻʸاعي في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن   2

  .75، ص2018/2019، قالʺة، 1945ماȑ  08أعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 

3  - Ǽ ʖة شايʺȄʛكȘجع سابʛ76، صاشا، م.  

4  -  ʦاهʨرضا،ل ،Șجع سابʛ252ص  م.  



 

 

18 
 

الʻʱازل أمام الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة  عقʙحȘ  لإسقاȋتʚʵʱ الإجʛاءات  في دفʛʱ الأॼɺاء

  .إقلॽʺॽا

  

                               ʲॺʸالʖ انيʰال:  

  عقʗ الامॻʯاز ؕآلॻة مʗʲʯʴثة لʙʻʻʴʯ اسʯغلال العقار الʶʹاعي

  

     ʙعق ʛʰʱعǽازالاॽʱي  مʱال ʖʽالأسال Ȑʙإح ʧʽب ʧهاا مʙʺʱع  عॽʳʷʱل ȑʛائʜʳع الʛʷʺال

والʴفاȍ على  سʱغلال العقار الʻʸاعيالʰʶل لا أحʧʶحʘʽ حاول إʳǽاد  سʲʱʺارالاوتॽʺʻة 

قʸʱاد ʨؗسʽلة حʙيʲة لॽʺʻʱة الا الامॽʱازعقʙ  عʱʺادا ، تʦ الأملاك الॽʻʡʨة الʱاǼعة للʙولة

الȄʛʢقة الʺʲلى لʨʸʴل الʺʛʺʲʱʶ على وعاء عقارȑ وهʚا بهʙف إقامة  عॼʱارهاǼالʻʡʨي 

  .الʻʡʨيسʲʱʺارȄة لʙعʦ الاقʸʱاد امʷارȄع 

) الأول الʠʸلʔ(وعلى هʚا الأساس سʻʱʻاول في هʚا الʺʘʴॼ تॽʰʢقات عقʙ الامॽʱاز 

ʻاءات مʛجȂاز  حوॽʱالام)ʔلʠʸاني الʰال.(  

  :الʠʸلʔ الأول

  تॻʮʠقات عقʗ الامॻʯاز

سʱغلال الأراضي الॽʻʡʨة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة سʱفادة ولامॽʱاز عقʻʺǽ ʙح للاǽعʛʰʱ الا   

سʲʱʺارȄة، وسʦʱʽ في هʚا الʺʢلʖ دراسة الامॽʱاز في الʺʻاȘʡ اللʙولة وهʚا لإنʳاز مʷارȄع 

  .)الفʙع الʰاني(في مʧ مʻح الامॽʱاز  ةʻʲاي الʺʱʶوالأراض) الفʙع أول(الʛʴة 
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  :الفʙع الأول

  الامॻʯاز في إʟار الʸʹاȖʟ الʙʲة

 28الʺʕرخ في  1681-24مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02جاء في أحȞام نʟ الʺادة     

 ȑة  2024ماʛʴال Șʡاʻʺال ʛʽʽʶاز تॽʱح امʻات مॽɿॽؗ دʙʴǽ ȑʚة " الʙʲقة الʠʹʸن الʦؒʯت

Ǻ فةʙعʸالʸ ʦ ادةʸال ʔ2ج  ʤن رقʦالقان ʥرخ في  15-22مʓʸة عام  21الʱʲال ȏ1443ذ 

 Ȗافʦʸسʹة  20ال ʦʻلʦلة،  2022يʦقʹʸة والȂلؒات العقارʯʸʸع الॻʸج ʥر أعلاه، مʦؕʘʸوال

 ʥʻاديʶʯالاق ʥʻعاملʯʸات الʟاʵʹة لʶʶʳʸات والأراضي الǻاʹʮآت والʵʹʸا الʸॻلاس

  .ʘؕا الʲʸلات الʯي تʓوȏ الʙʸافȖ العʦʸمॻةالʹاشʥʻʠ على مȎʦʯʴ هʘه الʠʹʸقة الʙʲة و 

ʘا الʹʵاʟات  ʘا حʗودها ومʴاحʯها وʟاǺعها وؕ ʗʲǻد الʦʸقع الʱغʙافي للʠʹʸقة الʙʲة وؕ

، فالʺʻاȘʡ الʛʴة تعʛʰʱ مʶاحات "الʙʸخʸʸǺ ʝارسʯها فʻها، في الʙʸسʦم الʵʹʸئ لها 

ʖجʨʺǼ ʧʽة تعȄارʳمات تʙة وخॽɺاʻة صʢʷها أنʽود تʺارس فʙʴدة الʙʴم ȑʚʽفʻم تʨسʛم 

ل الأملاك العقارȄة الʺʨʱاجʙة على  الʙʴǽ ȑʚد مʨقعها الʳغʛافي مʶاحʱها وحʙودها، وؗ

  .مȐʨʱʶ هʚه الʺʻاȘʡ تعʛʰʱ أملاك وॽʻʡة عʺʨمॽة تاǼعة للʙولة

مॽʱاز والʱي مॽʱاز في إʡار الʺʻاȘʡ الʛʴة مʛʡ ʧف الʶلʢة صاحॼة حȘ الاʻʺǽح عقʙ الا   

ʱالǼ لفȞʺال ʛȄزʨل في الʲʺʱالات ʖة صاحʙارة لفائʳ عǼاʢة ذات الॽمʨʺات العʶسʕʺاز الॽʱم

مॽʱاز لفائʙة الʙʴǽ ȑʚد الʛʷوȋ الʺॼʢقة في مʻح الا ȋالʻʸاعي والʳʱارȑ مʛفقا بʙفʛʱ الʛʷو 

مॽʱاز بʙفع إتاوة سȄʨʻة تʙʴد مʛʡ ʧف الʙولة أʛʡاف هʚا العقʙ ، حʘʽ يلʜʱم صاحʖ الا

يلʚم " والʱي جاء فʽها  ȑ24-1682 رقʽʚ ʦمʧ الʺʛسʨم الʻʱف 06وهʚا حʖʶ نʟ الʺادة 

                                                           

1 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  168- 24مʕ28م  ȑ2024ما،  Șʡاʻʺال ʛʽʽʶاز تॽʱح امʻات مॽɿॽؗ دʙʴǽ،ةʛʴد  ر ج الʙع
  .24/05/2024الʸادر في  ،36

2-   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛ168-24مʛؗʚالف الʶال ،.  
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صاحʔ الامॻʯاز بʗفع إتاوة تʗʴد سʹȂʦا، ʔʴʲǻ وʗȂفع مʮلغها وفقا للॻɽॻؒات الʦʶʹʸص 

، ʨȞǽن مʰلغ الإتاوة مʶاوȄا لʺʰلغ الॽʁʺة الإʳǽارȄة الȄʨʻʶة "علʻها في الȂʙʵʯع الʸعʦʸل Ǻه

صʛ الʺʴاسॼة وʨȞȄن الʺʰلغ مॽʱاز وتʖʶʴ هʚه الॽʁʺة على أساس عʻاللʺʢʻقة الʛʴة مʴل الا

  :خǼ ʚه هʨ ذلʥ الأكʛʲ نفعا للʶلʢة صاحʖ حȘ الامॽʱاز وهʚا بȘʽʰʢʱ الॽʸغʧʽʱالʨاجʖ الأ

-  ȑاوʶǽ لغʰولة %1مʙة للॽاهʺة الʺالʶة الॼʶود نʙفي ح ȑʨʻʶالأعʺال ال ʦرق ʧم.  

-  ȑاوʶǽ لغʰولة% 10مʙة للॽاهʺة الʺالʶة الॼʶود نʙة في حȄʨʻʶة الʙالفائ ʧم .  

ʙد الإتاوة الʺʴʱʶقة للقȌʶ الȑʨʻʶ الأول لȐʙ صʙʻوق مفॽʷʱة أملاك الʙولة الʺʸʱʵة ʶت

يʨم الʱي تلي الʻʶة الأولى للاسʱغلال وتʙʶد أǽʹا الإتاوة الȄʨʻʶة الآتॽة  30إقلॽʺॽا في أجل 

يʨما مʧ تارȄخ الاسʴʱقاق، وفي حالة الʱأخʛʽ في  30مʧ الʻʶة الʲانॽة في أجل أقʸاه  ابʙʱاء

ʛامة تأخʛفع غʙاز بॽʱالام ʖم صاحʜيل ʙيʙʶʱال.  

    Șاز حॽʱالام ʖلى صاحʨʱايʷʻʺغلال الʱاز واسॽʱالامǼ ةॽʻة الʺعʛʴقة الʢʻʺغلال الʱت آس

حʘʽ  الʹʛورȄة،ل الʷʻاʡات مʴل الامॽʱاز الʺʜʳʻة مʛʡ ʧفه Ǽالإضافة إلى مʺارسة ؗ

تʨضع الʺʺʱلؔات العقارȄة والʺʻقʨلة الʺʨجʨدة Ǽالʺʢʻقة الʛʴة تʗʴ تʛʸف صاحʖ الامॽʱاز 

ʨʺǼجʖ مʛʹʴ تʶلʦॽ مʨقع مʧ الʛʢفʧʽ مʛفʛʳǼ Șد مادȑ وتقʙيȑʛ مȘʰʶ تقʨم Ǽه الʶلʢة 

ʗʰʲة يʻمعاي ʛʹʴʺǼ اʚ مȐʨʱʴ  صاحॼة حȘ الامॽʱاز ǼالȘʽʶʻʱ مع إدارة الأملاك الॽʻʡʨة وؗ

  .1الʛʳد مʨقع مʧ الأʛʡاف

     ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺض الʛفǽ 168-24كʺا  ȑʚح الʻات مॽɿॽؗ دʙʴǽا Șʡاʻʺال ʛʽʽʶاز تॽʱم

مॽʱاز إنʳاز أشغال الʱهʯʽة اللازمة وفقا لʺȌʢʵ الʺʢʻقة الʛʴة وهʚا ما على صاحʖ الا الʛʴة

ॻاز، Ǻإنʱاز داخل مʯيʯؒفل صاحʔ الا"مʧ نفʝ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  12جاء في نʟ الʺادة 

                                                           

  ، الʶالف الʛؗʚ 168- 24مʧ الʺʛسʨم  11دة الʺا: راجع - 1
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الʠʹʸقة الʙʲة، أشغال الʯهʭʻة اللازمة وفقا لȊʠʳʸ تهʭʻة الʠʹʸقة الʙʲة الʯي تʸʯʵل 

  لاسʸॻا

ॺات - ʙؕʸال ʃɾاʦق ومʙʠة الʭʻته.  

  .الʯʳʸǺ Ȋȁʙلف شȜॺات الʠاقة والاتʶال Ǻالʸاء -

ʘا تل - ʦʸجهة ʣ التʗʻʻʵ الʮʹاǻات الʦʸجهة لʹʵاȉ تʙʻʻʴ الʠʹʸقة الʙʲة وتقʤǻʗ الʗʳمات وؕ

  1."قʶʯاديʥʻلʹʵاʟات الʯʸعاملʥʻ الا

قʸʱاديʧʽ هʚه الʺʺʱلؔات وʨȄفʛ لهʦ مॽʱاز تʗʴ تʛʸف الʺʱعاملʧʽ الاǽʹع صاحʖ الا   

ʛ في نʱفاع بها وʧʺʹȄ لهʦ عʙم الʱعʛض مʧ الغʽكل الʛʤوف الʺلائʺة الʱي تʺʻȞهʦ مʧ الا

ʨʺȃجʖ عقʙ إʳǽار على مʛʹʴ معايʻة وجʛد مʺʹي مʧ الʛʢفʧʽ و  سʱغلالها، وذلʥ بʻاءا

ʷال ʛʱدة في دفʙʴʺال ȋوʛʷال ʖʶه، حǼ لʨʺع الʺعȄʛʷʱم وفقا للʛʰر في الʺادة يʨؗʚʺال ȋوʛ

  .أعلاه 14

سʻة قابلة للʙʳʱيʙ بʻاءا على ʡلʛʡ ʖفي العقʙ أو  ʻʺǽ65ح هʚا الامॽʱاز لʺʙة أقʸاها    

مॽʱاز اوʧȞʺȄ فʶخ ، ॽʱ2از الʛʽʽʶʱامقʹاء مʙة انأحʙهʺا في حʙود هʚه الʺʙة وذلʥ سʻة قʰل 

Ǽ أو ʧʽفʛʢال ʙأح ʖلʡ اءا علىʻب ʗوق ȑفي أ ʛʽʽʶʱهʺاتفاقاال.  

ʚا لعʙم وفاء صاحʖ الا   ʜʱاماته Ǽعʙ إعʚارʧȄ مʧ الʶلʢة صاحॼة حȘ الامॽʱاز الǼمॽʱاز وؗ

غʛʽ مʙʳيʧʽ وȂذ ذاك يʴʱʺل مʕʶولॽة الفʶخ ولا Șʴʱʶǽ أȑ تعʠȄʨ حʘʽ يʦʱ في هʚه 

ʚار أول عȘȄʛʡ ʧ مʛʹʴ إعالفʶخ تʰلॽغ صاحʖ الامॽʱاز Ǽالʴالة قʰل مॼاشʛة إجʛاءات 

 ʙʻاز وعॽʱالام ʙر في عقʨؗʚʺان الʨʻغ ناقʹائي في العॽلʰʱخ الȄتار ʧم ʧȄʛهʷقʹاء أجل ال

                                                           

1  -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛال168- 24مʶال ،ʛؗʚف ال.  

  .الʶالف الʛؗʚ ،168-24مʛسʨم  الأولى،الفقʛة  08الʺادة   2
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، Ǽالإضافة إلى أنه ʧȞʺǽ 1دون امʲʱاله يʦʱ تʰلॽغه Ǽإعʚار ثاني بʻفʝ الॽɿॽؔة ونفʝ الأجل

أو الʴادث الفʳائي اللʚيʨʴǽ ʧلان نهائॽا دون الʛʽʽʶʱ في حالة القʨة القاهʛة  امॽʱازفʶخ 

ȋاʷʻاصلة الʨ2م.  
  

  :الʰانيالفʙع 

  الأراضي الʰʯʴʸʹاة مʥ مʹح الامॻʯاز

ʰʯʴǻʹى مʥ مʱال تȖʻʮʠ "  :تʟʻوالʱي  17-23القانʨن رقʦ مॼʡ03  ʧقا لأحȞام الʺادة   

   :الآتॻةوأصʹاف الأراضي  الأمʙ،أحȜام هʘا 

 الفلاحॻة الʯاǺعة للأملاك الʳاصة للʗولةذات الʦجهة الأراضي الفلاحॻة  -

 الʦʯʸاجʗة داخل الʴʸاحات الॻʸʱʹʸة ي ضاالأر   -

-  ʙʲʸال ʥع ʖʲॺاحات الʴة داخل مʗاجʦʯʸة الॻع الأرضʠغلالها و القʯقات واس

 ʵʹʸآت الؒهȁʙائॻة والغازȂةالومʴاحات حʸاǻة 

ʟات مʹاȖʟ الʹʵا لاسॻʯعابراضي الʯاǺعة للأملاك الʳاصة للʗولة الʦʸجهة الأ  -

 لॻȁʙʯة الʸائॻات

 الأراضي الʦاقعة داخل مʠॻʲات الʦʸاقع الأثȂʙة -

 الأراضي الʦʸجهة للॻɾʙʯة العقارȂة الʯʴʸفʗʻة مʥ إعانة الʗولة  -

 اسʸʰʯارȂةالأراضي الʯاǺعة للأملاك الʳاصة للʗولة الʦʸجهة لإنʱاز مʵارȂع  -

 .3"عʦʸمॻة

                                                           
  .، الʶالف ال168ʛؗʚ- 24مʛسʨم  09الʺادة   1

  .، الʶالف ال168ʛؗʚ-24مʛسʨم 10الʺادة   2

3 -  ʦن رقʨ17-23قان ،ʛؗʚالف الʶال.  
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 أصʗʴॼ 1 2015ʺالॽة لʻʶة الʺʧʺʹʱ قانʨن ال 10-14القانʨن رقʦ في إʡار أن  إلا   

قابل للȄʨʴʱل  مॽʱازاتʵʹع لॽʸغة مʻح  القʢع الأرضॽة الʺʨجهة للॽʀʛʱة العقارȄة الʳʱارȄة

ى تʻازل عʙʻ الإنʳاز الفعلي للʺʛʷوع، ॼʡقا لأحȞام دفʛʱ الʛʷوȋ والʺʗʰʲ قانʨنا ʨʺǼجʖ إل

  .شهادة مʢاǼقة

الʙʴǽ ȑʚد  281-15فȑʚʽ رقʦ الʺʛسʨم الʨʺǼʻʱجʖ  2015قانʨن الʺالॽة لʻʶة  ʙʸȃورو    

ॽɿॽات مʻح  تʻازل على  الأراضي الʱاǼعة للأملاك  إلىالقابل للȄʨʴʱل  الامॽʱازشʛوȋ وؗ

  ،2والʺʨجهة لانʳاز مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة ذات الʢاǼع الʳʱارȑ  الʵاصة للʙولة

رȄة في إʡار مʧ القʢع الأرضॽة الʺʨجهة للॽʀʛʱة العقارȄة الʳʱا اسʱفادواالʺʧȄʛʺʲʱʶ الʚيʧ ف

 ʦرق ʛام الأمȞأح Șʽʰʢ04-08ت ʢǽ اʨʴॼل ا، أصȄʨʴʱن بʨʰلʦازهॽʱقا  امॽʰʢازل تʻإلى ت

،  281- 15، وأحȞام الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 20153مʧ القانʨن الʺالॽة لʻʶة  61لأحȞام الʺادة 

 ʛالأم Șʽʰʢام تȞار أحʡها في إʻفادوا مʱاس ʦأنه ʦغʛالǼ08-04 ʺʶǽ لا ȑʚحال  ʧازل عʻʱالǼ

، هʚه الʨضॽɻة جعلʗ الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الʙولة تʙʱخل لȄʨʶʱة الʨضॽɻة مॽʱازالا

 ʦها رقʻة صادرة عʛؗʚم ʖجʨʺǼ3760  رخة فيʕاز  2016مارس  29مॽʱح الامʻʺǼ Șعلʱت

  : حʘʽ مʜʽت بʧʽ حالʧʽʱ 4القابل للʻʱازل

ز الى تʻازل تॽʰʢقا حالة الʺلفات الʺʛȞسة Ǽعقʨد مʻح الامॽʱاز تʧʺʹʱ بʙʻ عʙم تȄʨʴل الامॽʱا -

 ʛام الأمȞؔفل بها  ،04-08لأحʱال ʧȞʺǽ ه الʺلفات لاʚار إلافهʛالق ʚʽفʻʱال ʜʽل حʨخʙب 
                                                           

، الʸادر في 78ر عʙد .، ج2015، يʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 2014دʛʰʺʶǽ  30مʕرخ في  10- 14قانʨن   -1

31/12/2014.  

2 -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  281-15مʕ26م  ʛȃʨʱل إلى 2015أكȄʨʴʱاز القابل للॽʱح الامʻات مॽɿॽ ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

ʚا الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة وال على الأراضيتʻازل  ʺʨجهة لانʳاز مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة ذات الʢاǼع الʳʱارȑ، وؗ

ȋوʛʷال ʛʱا  دفʚقة في هॼʢʺال ȋوʛʷد والʨʻʰد الʙʴǽ ȑʚذجي الʨʺʻال، الʳʺد  ر جالʙادر في 58عʸ04/11/2015، ال.  

  .، الʶالف ال10ʛؗʚ-14قانʨن   -3

4-    ʦة رقʛؗʚرخة في  3760مʕ2015مارس  29مॽʱح الامʻʺǼ Șعلʱة ، تȄة العقارॽʀʛʱار الʡازل في إʻʱاز القابل الى ال

 ʧة، صادرة عȄارʳʱالȄʛيʙʺة ةالॽʻʡʨالعامة للأملاك ال.  
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 إقʸاءالʨزارȑ الʺʛʱʷك الȑʚ يʨضح ॽɿॽؗات ذلʥ، وʙʸȃور هʚا الأخʛʽ تʦ الʟʻ على 

دارȑ مʷهʛ على الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة إالʺʛȞس ʨʺǼجʖ عقʙ  الامॽʱاز

 .ʺʨʻحة لانʳاز مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة ذات ʡاǼع تʳارȑ الʺ

عقʨد إدارȄة لʦ تʷهǼ ʛعʙ، فإنها  الʨالي ومʨضʨعهاأما الʺلفات الʱي ʛؗسʨʺǼ ʗجʖ قʛار  -

  .تʨؔن مʴل عقʨد تعʙيلॽة قابلة للȄʨʴʱل إلى تʻازل تعʙها مʸالح أملاك الʙولة

ॽʀة العقارȄة الʺʱʶفʙʽة مʧ إعانة فالأراضي الʺʨجهة للʛʱ  17-23في إʡار القانʨن رقʦ  أما

  .1مʻه 03الʙولة تʻʲʱʶى مʧ مʳال تȘʽʰʢ أحȞام هʚا القانʨن ॼʡقا للʺادة 

  :الʠʸلʔ الʰاني 

  مॻʯازإجʙاءات مʹح الا

- 07الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  معهو  11-06الȑʚ ألغى الأمʛ رقʦ  04-08الأمʛ وʙʸȃور 

1212،  ʦن رقʨلا إلى القانʨه 173-23وصॽɾح وʻʺǽ ازالاॽʱأساس على م ʛʱا دفॼɺءأ ʧع 

ȘȄʛʡ ادʜʺي الʻح العلʨʱأو الʺف ،ʙʽاضي أو الʺقʛʱالǼ عة الأراضي علىǼاʱاصة للأملاك الʵال 

 الʺعʧʽȄʨʻ أو الॽʰʢعʧʽʽ والأشʵاص العʺʨمॽة والهʯʽات الʺʕسʶات لفائʙة الʺʨʱفʛة للʙولة

ʧʽاضعʵن  الʨاص للقانʵال ʥاجاتلا وذلॽʱع حȄارʷةا مȄارʺʲʱس ȃوȋوʛʷ اماʛʱح  ʙاعʨق

ʛʽʺعʱل الʨʺوبها،  الʺع ʦت ʝȄʛؔاضي تʛʱال ȘȄʛʢك ʙʽح وحʻʺل Șازالا حॽʱىاو  ،مʻغʱس ʥلʚب 

ȘȄʛʡ ʧع عॽʰاد الʜʺالǼ يʻع الأول ( العلʙالف(،  بها ʛʺǽ يʱاحل الʛʺوال)انيʰع الʙالف.(  

   
                                                           

1   ʦن رقʨ17-23قانʛؗʚالف الʶال ،.  
2   ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  121-07مʕ23م Ȅʛ2007 لأف ʦرق ʛالأم Șʽʰʢت ʧʺʹʱرخ في  11-06، يʕʺ2006أوت  30ال ،

ॽɿॽاتالʙʴǽ ȑʚد  از مʷارȄع لانʳ للʙولة والʺʨجهةالامॽʱاز والʻʱازل عʧ الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة  مʻح شʛوȋ وؗ

  .25/04/2007، الʸادر في 27ر عʙد .اسʲʱʺارȄة، ج

3   ʦن رقʨ17- 23قانʛؗʚالف الʶال ،.  
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  :الفʙع الأول
  

  تʛȂʙؒ أسلʦب الʙʯاضي ؕʹȊʸ وحʗʻ لʸʹح الامॻʯاز
  

 يʛʰم والعقʙ ،سʲʱʺارللا الʺʨجه العقار سʱغلاللا وحʙʽة كآلॽة الامॽʱاز عقʛʙع الʺʷ كʛس    

ʧʽʱقȄʛʢǼ اد هʺاʜʺي الʻاضي كأصل العلʛʱاءاك والʻʲʱس. 

 إلॽه اللʨʳء يʦʱ العامة، القاعʙة على سʻʲʱاءا مʛʳد الʛʱاضي لأسلʨب وفقا مॽʱازالا مʻح كان  

ان الʛʸʴ، سʽʰل على قانʨنا مʙʴدة معʻʽة حالات في  مʳلʝ مʧ تʛخʨʺǼ ʟॽجʻʺǽ ʖح وؗ

  .ʺارʲسʱللا الʻʡʨي الʺʳلʝ مʧ وȃاقʛʱاح الʨزراء

   Ǽورʙʸ  نʨة قانॽلي الʺالʽʺؔʱة الʻʶ2011 ل ȑʚل الʙو  15في مادته  03 الʺادة ع ʟʻت

ȖȂʙʟ الʙʯاضي على الأراضي  عʥ شʙوȉ دفʙʯ أساس على الامॻʯاز ʸǻʹح " :أنهعلى 

  1"...الʯاǺعة للأملاك خاصة للʗولة

أسلʨب الʛʱاضي Ȍʺʻؗ  عʱʺادا ، تʦ عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي مॽʱازالاوʚȃلʥ ألغي مʻح     

انه أسلʨب غʛʽ تʻافʶي   عʛʰʱها والǽ ȑʚعʛʰʱ إجʛاء أكʛʲ لʨʽنة ، حʘʽ  مॽʱازالاوحʙʽ لʺʻح 

 حقʨق  وȄʛʢǼ ʦʤʻȄقة واضʴة الʙولة قʰل مʧ الإدارȄة الʶʱهॽلات مʧ الʺǼ ʙȄʜإعʢاءʶǽʺح 

 بʧʽ مʻʽʱة صلة Ǽإقامة ʶǽʺح كʺا ،مॽʱازالا وصاحʖ مॽʱازلاا مانح مʧ كل وواجॼات

 حالة في Ǽالʷفاॽɾة يʦʶʱ لا أسلȃʨا الآخʛ الॼعǽ ʠعʛʰʱه لʧؔ ،سʲʱʺاراتوالا والʙولة العقارات

 وفقا الʻʸاعي العقار مʻح ȄʛʢǼقة يʛضʨن  لا الʚيʧ للʺʧȄʛʺʲʱʶ الʢعʧ حȘ مʻح عʙم

 الأوॽɺة لʺʱʵلف الʨصʨل قʙʸ بʻʽهॽɾ ʦʺا الʶʱاوȑ  ألʺʙʰ تʶȄʛؔا وهʚا الʛʱاضي، لأسلʨب

 .ॽʰʡعʱها كانʗ مهʺا العقارȄة

                                                           

1-  ʛأم ʦرخ في  11-11 رقʕة 18مॽلȄʨة 2011جʻʶلي لʽʺؔʱة الॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱد ر  ، ج2011، يʙادر ، ا40عʸل

  .20/07/2011في 
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 لاا 04-08في الأمʛ  له الʺʤʻʺة والʺʨاد العلʻي الʺʜاد لإجʛاء إلغائه ورغʦ الʺʛʷع نغʛʽ أ

ى الʱي نʗʸ في مʨادها عل 1532-09و 1521- 09 رقʦ الʻʱفǽʚʽة الʺʛاسǽ ʦॽعʙل لʦ أنه

 .ؗاسʻʲʱاءلʛʱاضي الʺʜاد العلʻي ؗأصل وا

  

  :الفʙع الʰاني

  مʹح الامॻʯاز عȖȂʙʟ ʥ الʙʯاضيمʙاحل 

  

عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي Ǽعʙما ؗان Ǽالأصل ʻʺǽح Ǽالʺʜاد العلʻي، وتʲʺʱل   الامॽʱازيʦʱ مʻح    

العقار الʻʸاعي في مʳلʝ الʨزراء  امॽʱازالهʯʽة الʺʨʵلة قانʨنا بʛʱخʟॽ الʛʱاضي في مʻح 

وȄعʛض الʨزʛȄ الʺعʻي والʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا  للاسʲʱʺار مʧ الʺʳلʝ الʻʡʨي Ǽاقʛʱاح

 للاسʲʱʺارǼالʛʱاضي على الʺʳلʝ الʻʡʨي  الامॽʱازالقابلة لʺʻح  الاسʲʱʺارȄةمʷارȄع 

 ʦن رقʨور القانʙʸȃة  113-11وʻʶلي لʽʺؔʱة الॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺازفإن  2011الॽʱالام 

 مॻʯازالاʸǻʹح " مʻه ونʟ على  15دة أصॼح ʻʺǽح ؗأصل عام Ǽالʛʱاضي وهʚا ماء في الʺا

الأراضي الʯاǺعة للأملاك الʳاصة  على أساس دفʙʯ الʙʵوȉ عȖȂʙʟ ʥ الʙʯاضي على

 ʥʻʹʻعʸوال ʥʻعॺʠاص الʳة والأشॻمʦʸات العʭʻات والهʴسʓʸة الʗة لفائʙفʦʯʸولة الʗلل

 ʣاص وذلʳن الʦللقان ʥʻاضعʳاجاتلاوالॻʯع  حȂارʵةمȂارʸʰʯاماومع  اسʙʯح  ʗاعʦق ʙʻʸعʯال

  "الʸعʦʸل بها

                                                           

1  -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  152- 09مʕ02م  ȑد 2009ماʙʴǽ ،اتॽɿॽ مʻح الامॽʱاز على الأراضي الʱاǼعة  شʛوȋ وؗ

  .06/05/2009، الʸادر في 27ر عʙد .للأملاك الʵاصة للʙولة والʺʨجهة لانʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة، ج

2  -  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛ153-09مʛؗʚالف الʶال ،.   

  .الʶالف الʛؗʚ ،11- 11قانʨن   - 3
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 ʟॽخʛح تॼأص ʦازثॽʱزراء إلا أن  الامʨال ʝلʳم ʧار مʛقǼ ʦʱأن ؗان ي ʙعǼ اليʨال ʧار مʛقǼ

 الاسʲʱʺارلʻʳة الʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨقع وتॽʀʛة  اقʛʱاحقʛار الʨالي ʨȞǽن بʻاءا على 

الʺॽʁॼʱة وضȌॼ العقار في الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة والأصʨل العقارȄة 

ʚا  الاقʸʱادǽةللʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʴʻلة والأصʨل الفائʹة للʺʕسʶات العʺʨمॽة  وؗ

 للاسʱفادة، وعلॽه ǽقʙم ؗل مʛʱشح 1الأراضي الʱاǼعة للʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ومʻاȘʡ الʷʻاʡات

 أمانة لȐʙ وʨȄدع، مʧ قʢعة الأرض ʡلʖ مʨقع ومʸادق علॽه إلى الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا 

حʖʶ ما نʗʸ علॽه  العقار، وضȌॼ سʲʱʺاراتالا وتॽʀʛة الʺʨقع تʙʴيʙ على ʙةالʺʶاع لʻʳة

 قʠعة على Ǻالʙʯاضي مॻʯازللا حيʙسل الʙʯʸش":  20-10مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  08الʺادة 

  ".للʙʵʸوع ʶʯادǻةاقو  تقʹॻة بʗراسة يʙفȖ اللʱʹة إلى ʟلॺا أرض،

 ما خلاف على للʺʛʷوع ʸʱادǽةاقو  ةتقॽʻ بʙراسة يʛفȘ الʢلʖ أن بʛؗʚ الʺادة هʚه كʱفʗا   

 يʛد أن ʖʳǽ الʺلف، Ȅʨʱʴǽها أن ʖʳǽ الʱي الʨثائȘ حʙدت الʶاǼقة، الʱي الʺʛاسʦॽ في جاء

 اسʱʺارة مع واقʸʱادǽة تقॽʻة بʙراسة وʛȄفȘ الاسʲʱʺارȑ، الʺʛʷوع لॽʰʢعة بॽان الʢلʖ في

 الʺالॽة الʱؔلفة تʧʽʰ لتʺȄʨ خʢة إلى إضافة اللʻʳة، ʛʡف مʧ له تʺʻح الʺʛʱشح ǽʺلʕها تقॽʻة

 الʨʸʴل ʻȞʺǽه الʱي الʺالॽة عʱʺاداتالا ومʰلغ الʸʵʷي الȄʨʺʱل مʰلغ للʺʛʷوع، الʱقʙيȄʛة

  .علʽها

   ʛʤʻة تʻʳات في اللॼلʡ حʻازالا مॽʱل مʸها وتفʽاه أجل في فʸما 30 أقʨي ʖʶالʺادة ح 

04  ʦم رقʨسʛʺال ʧل حالة ، في20-10مʨʰق ʖلʢم الʨة تقʻʳالل Ǽاحاقʛʱ حʻازالا مॽʱعلى م 

في  جاء ما حʖʶ وذلʥ الامॽʱاز، ʻʺǼح الʛʱخʟॽ قʛار ʵاذات صلاحॽة وحʙه له الȑʚ الʨالي

مʧ القانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي  34وȃالʺادة  2011لʻʶة  الʽʺؔʱلي الʺالॽة قانʨن  مʧ  15الʺادة

 لىع بʹاء« الʦالي مǺ ʥقʙار Ǻالʙʯاضي الامॻʯاز يʙخʝ: "حʘʽ تʟʻ على أن 2013لʻʶة 
                                                           

1- ʦॽحʛال ʙʰه،عʻʽʺʶǽ  ȑودʙة،سعʙȄʛح الع فʻم ʙار عقʡاعي في إʻʸازقار الॽʱع  الامȄʛʷʱفي ال،ȑʛائʜʳة  الʛؗʚم،ʛʱماس 

  .35، ص2020- 2019 بʛȄʨة، أولʴاج،جامعة العقʙʽ أكلي مʙʻʴ  الॽʶاسॽة،كلॽة الʴقʨق والعلʨم 
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 على العقار وضȊॺ الاسʸʰʯارات وتॻɾʙة الʦʸقع تʗʲيʗ على الʴʸاعʗة لʱʹة مʥ اقʙʯاح

 العʦʸمॻة للʓʸسʴات الॻɿॺʯʸة العقارȂة والأصʦل للʗولة الʳاصة للأملاك الʯاǺعة الأراضي

ʘا الاقʶʯادǻة، العʦʸمॻة الفائʷة للʓʸسʴات والأصʦل الʲʹʸلة  الʯاǺعة الأراضي وؕ

  ".الʹʵاʟات اȖʟومʹ الʶʹاॻɸة لʸʹاȖʟل

 كان إذا ما الʺʛʷع يʧʽʰ لʦ هʻا صاحॼه، إلى الʺلف ǽعاد الʢلʖ، قʨʰل عʙم حالة في أما   

  .لا أم الʛفʠ قʛار في الʢعʧ في الȘʴ للʺʛʱشح

   ʙعǼ ارʙالي إصʨار الʛق ʟॽخʛʱح الʻʺǼ ،ازॽʱر الامʙʸǽ اʛإلى أم ʛيʙولة أملاك مʙال 

 مʻح وشʛوȋ بʨʻد ʙʴǽد شʛوȋ بʙفʛʱ يʛفȘ لʙولة،ا مʨثǼ Șاعॼʱاره الامॽʱاز عقʙ لإعʙاد

 مʧ 21 والʺادة 152 - 09مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  17الʺادة في  ورد ما حʖʶ الامॽʱاز،

ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرق الʦ 09 -153.  

   ȃاراوॼʱاز واردا عॽʱالام ʙعلى عق ʖجʨʱʶǽ ،اء عقارʛإج ʛآخ ʨه ،ʛهʷال ʥن  أن ذلʨالقان 

ʖأوج ʛفات كلَ  شهʛʸʱاردةال الʨ العقار على Ȑʙة لʤافʴʺة الȄالعقار ʖʶ793الʺادة  ح  ʧم

  .القانʨن الʺʙني

 لȐʙ مʸالح ʷǼهʛه تقʨم ثʦ العقʙ تʛȄʛʴ تʨʱلى الʙولة أملاك مʙيȄʛة أن إلى الإشارة تʙʳر   

Ȏفʴال  ȑالعقار ʛʽʤمقابل، ن ʘʽʴǼ ʧʽعʱعلى ي ʙʽفʱʶʺدفع ال ʛة أجʴلʸولة، مʙأملاك ال 

ʚا الʹʰȄʛي، للʳانʖ الʙولة سॽʱفاءا ʛضهغ الȑʚ الʽʳʶʱل وحقʨق  الʷهʛ العقارȑ  رسʦ وؗ

مʧ قانʨن الʺالॽة  32، والʺادة 153-09مʧ دفʛʱ الʺلǼ Șʴالʺʛسʨم  08وهʚا ॼʡقا للʺادة 

تعفى عقʦد الامॻʯاز على الأملاك العقارȂة الʯاǺعة للأملاك الʳاصة " : تʟʻ 2013لʻʶة 

على  الʲʸازةتȂʦʴة الأملاك العقارȂة  إʟارفي  للʗولة ، الʯي تعʗها إدارة أملاك الʗولة

مʙʟ ʥف الʓʸسʴات العʦʸمॻة الاقʶʯادǻة والʓʸسʴات العʦʸمॻة ذات ʟاǺع سʻʮل الانʯفاع 

  ".صʹاعي والʱʯارȏ، مʥ حقʦق الʻʱʴʯل ورسʤ الإشهار العقارȏ ومॺالغ الأملاك الॻʹʟʦة

ʙعقʻي ʥلʚȃو ʙاز عقॽʱالام ʦل َʁ  :هʺا وثॽقʱ ʧʽʱفʙʽللʺʶ الʙولة أملاك مʙيȄʛة وت
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ʙاز عقॽʱالام ȑʚال ʦجʛʱم تفاقالا يʛʰʺال ʧʽة الإدارة بʴازللا الʺانॽʱم ʛʸʱقȄو ،ʙʽفʱʶʺعلى وال 

ʙيʙʴاف تʛʡأ ʙالعق Ȍॼنه، وضʨʺʹم ʨار فهʡالإ ȑʙالعق ʧʽازالا مانح بॽʱم  ʙʽفʱʶʺوال ʧم

 ʙازالاعقॽʱو ، مʛʱل في دفʲʺʱة تॽانʲقة الॽثʨال ȑʚال ȋوʛʷل الȞʷǽ عॼʻʺالأساسي ال ȋوʛʷل 

 لهʚا الʺʕهلة مॽʱازالا مانʴة الإدارȄة الʳهة Ǽإعʙاده تقʨم الʛʢفʧʽ، لʜʱاماتاو  وحقʨق  ॽʱازمالا

   .تʵاذهاا الʨاجʖ والʙʱابʛʽ إنʳازها الʺʢلʨب Ǽالإنʷاءات الʺʱعلقة الʛʱتॼʽات وʙʴȄد الغʛض،

ʛʰʱتع ʛدفات ȋوʛʷعلقة الʱʺد  الʨعقǼازالاॽʱم  ʨʺاعي نʻʸةعلى العقار الॽادق ذجʸها مʽعل 

ʧخلال م ʦॽاسʛʺال ʦرة أعلاه 153-09و 152-09 رقʨؗʚʺال.  
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  ʰانيالفʶل ال

   يالآلॻات الʓʸسʴاتॻة لʙʻʻʴʯ العقار الʶʹاع

  
 تعʛʰʱو  الʜʳائȄʛةʙولة وʻʡي تʱؔفل Ǽه مʱʵلف دوائʛ ال نʷغالا سʲʱʺارالاإن مʶألة    

 العقار تʛʽʽʶ وتʦॽʤʻ في الʺȞʷل لʧؔ ،سʲʱʺارȑ ا مʛʷوع مʨردا في أȑ العقارȄة الأملاك

 ،سʲʱʺارلال الʺʸʸʵة الأراضي أو مةاللاز  الʺʶاحات وجʨد عʙم في ʧʺȞǽ لا الʻʸاعي

  .الʹʛورȑ  الʺʨرد هʚا تʨفʛ الʱي الʳهة في ʧʺȞǽ وȂنʺا

 الʺʨجه العقارȑ  الʨعاء على الʨʸʴل تʶهʽل الإدارة العʺʨمॽة عاتȘ على ǽقع وعلॽه  

 العقارتʛʽʽʶ وتʦॽʤʻ  عʺلॽة تʦʤʻ هʯʽات أو أجهʜة لإʳǽاد الʴاجة ʣهʛت لʚلʥ، سʲʱʺارللا

إضافة إلى تʙخل هʯʽات أخʻʡʨ  ȐʛيالʺȐʨʱʶ العلى  الʺʛʷع أجهʜة ثسʙʴʱاف الʻʸاعي،

  .الʻʸاعيॽة تʦॽʤʻ وتʛʽʽʶ العقار للʹʺان الʛʽʶ الʧʶʴ لعʺل يʺȐʨʱʶ الʺʴلالعلى 

 الأولالʖʲॺʸ  ، يʻʱاولمʧʽʲʴॼ مʧ الʙراسة إلى لفʸلʚا اهʚا الॽʶاق سʦʱʽ تقʦॽʶ هوفي 

Ȅʜة لʛʽʽʶʱ العقار الʻʸاعي ʛؗʺات الʯʽاني أما ،الهʰال ʖʲॺʸال  ʟʸʵات فʯʽة للهॽلʴʺال

  .لʛʽʽʶʱ العقار الʻʸاعي
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 الʖʲॺʸ الأول 

Ȃʚةالهʭʻات ال ʙؕʸ اعيʹʶالعقار ال ʙʻʻʴʯل  

       

جل وضع سॽاسة عقارȄة أ ومʧ ،سʲʱʺارالا تॽʀʛة في أساسॽا عاملاالعقار  Ǽاعॼʱار

 مʧ العʙيʙ تعʽʢل في الأكʛʰ العائȘ كʨنه عʧ كʷفʗ الʶاǼقة الʳʱارب وأن خاصة مʳʶʻʺة،

صॽغ ؗفʽلة لʹʺان حʧʶ تʛʽʽʶ وتʦॽʤʻ  لإʳǽادسॽɻا هʨ سʨء الʛʽʽʶʱ،  سʲʱʺارȄةالا الʺʷارȄع

الةفي ، الʺʲʺʱلة الʻʡʨي الʺȐʨʱʶ  علىهʯʽات  إنʷاء إلىالعقار الʻʸاعي لʳأ الʺʛʷع  ʨؗال 

الة الॽʻʡʨة سʙʴʱثاكʺا  ،)الأول الʠʸلʔ( العقارȑ  والʹȌॼ للʨساʡة الॽʻʡʨة ʨؗللعقار  ال

الʠʸلʔ (1 2023دʛʰʺʶǽ  29مʕرخ في  ʨʺǼ23 -488جʖ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  الʻʸاعي

  ).الʰاني

  

 لʠʸلʔ الأولا

 ȏالعقار Ȋॺʷة والʟساʦة للॻʹʟʦالة ال ʦؕال  

       

 الأجهʜة Ȟॽʂلة إعادة مʧ بʙءا وتʙابʛʽ، إجʛاءات تȘʽʰʢ إلى لʳأت الʙولة الʜʳائȄʛة     

 تʦ الʱي الأجهʜة بʧʽ ومʧ جهاز،ل ك مهام وتʙʴيʙ الʻʸاعي العقار مʨȞنات بʛʽʽʶʱ الʺȞلفة

ȑʜ  الʺȐʨʱʶ  على سʙʴʱاثهاا ʛؗʺال ʙʳالة ن ʨؗة الॽʻʡʨة الʡساʨلل Ȍॼʹوال  ȑالعقار.  

   ʦʶقʻي ʖلʢʺا الʚإلىفه ʧʽعʛع الأول، فʙاول  فالفʻʱيȄʛعʱة الʡساʨة للॽʻʡʨالة ال ʨؗالǼ ʅ

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة والʹȌॼ العقارفʟʸʵ  يفʙع الʰانالأما  ،ȑ والʹȌॼ العقار  ʨؗللʺهام ال.  

                                                           

1   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  488- 23مʕ28م  ʛʰʺʶǽها 2023دʺॽʤʻاعي وتʻʸة للعقار الॽʻʡʨالة ال ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱي ،

  .2023دʛʰʺʶǽ  30، صادر في 85وسʛʽها، ج ر عʙد 
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  :الفʙع الأول                                               

الة الॻʹʟʦة للʦساʟة والȊॺʷ العقار  ʦؕالǺ ʃȂʙعʯال ȏ  

  

الة الॽʻʡʨة    ʨؗلل ʦॽʤʻة أول تʡساʨلل Ȍॼʹالعقار والANIREF  1 نؗا ʖجʨʺǼ مʨسʛʺال 

ȑʚʽفʻʱال  ʦرخ 119- 07رقʕʺ23 في ال  ʛلأفȄ2007 2 ʥوذل ʧأجل م ʦار دعʺʲʱالاس 

Ǽاثاʙʴʱة فʹاءات سʙيʙة جʸʸʵانلا مʹʱع حȄارʷʺةالا الȄارʺʲʱا، سʚاثا وأن هʙʴʱس 

الة ʨؗال ʻʡʨة الॽةʡساʨلل Ȍॼʹوال  ȑها العقارʱفʸǼ  أداة Ȍॼʹا كان العقار لʹǽض أʛغǼ 

الة هʚه إنʷاء عॼʱارا  ʧȞʺǽ العقار ىلع الʙائʦ الʹغȌ مʧ للʙʴ حلʨل قʛʱاحا ʨؗال ʧم 

 تقف الʱي العॼʁات مʧ الॽɽǼ ʅॽɿʵʱة ʛهوتȄʨʢ سʲʱʺارالا تॽʀʛة إʡار في الʺʜʳʻة الʷʻاʡات

 الॼلاد، في الاقʸʱادǽة العقار سʨق  بʨʢʱر تʶʺح لا يǼالʱال العقار على الʨʸʴل ȘȄʛʡ في

الة القانʨنॽة للॽʰʢعة الʛʢʱق  ʖʳǽ لʚا ʨؗها للʺॽʤʻوت  ȑالإدار.  

  

الة الॻʹʟʦة للʦساʟة والȊॺʷ العقار  -أولا ʦؕة للॻنʦعة القانॻʮʠال ȏ :  

الة    ʨؗال ʛʰʱة تعॽʻʡʨة الʡساʨلل Ȍॼʹوال  ȑإدارة العقار  العقار ʛʽʽʶفي ت ȑرʨʴم ʛشʕم

للاسʲʱʺار، الʻʸاعي Ǽاعॼʱارها الهʯʽة الʱي مʴʻها القانʨن مهʺة الʴافʤة العقارȄة الʺʨجهة 

ʚا  119-07ساسي الʺʲʺʱل في الʺʛسʨم الʻʱفʨ ȑʚʽنها الأعلى قان اعʱʺادا الʶالف الʛؗʚ وؗ

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ3 126-12ال ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺلل ʦʺʱʺل والʙ119-07الʺع.  
                                                           

1 ANIREF : Comité d’Assistance à la Localisation et à la Promotion des Investissements et de la 
régulation du Foncier. 

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة إنʷاء يʧʺʹʱ ،2007 أفȄʛل 23 في مʕرخ 119-07رقʦ  تʻفȑʚʽ مʛسʨم  2 ʨؗال Ȍॼʹوال  ȑالعقار 

  .ومʦʺʱ معʙل ،25/04/2007 في درصا ،27 عʙد ر.ج الأساسي، قانʨنها وʙʴȄد

  

الة إنʷاء الʺʧʺʹʱ ،2012مارس  19مʕرخ في  126-12 رقʦ تʻفȑʚʽ مʛسʨم 3 ʨؗة الॽʻʡʨة الʡساʨلل Ȍॼʹوال  ȑالعقار

  .25/03/2012في  ، صادر17ر عʙد.وʙʴȄد قانʨنها الأساسي، ج
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  ʙةتعʶسʕة مॽمʨʺع ذات عǼاʡ اعيʻص (1EPIC) ةॽʸʵʷالǼ عʱʺʱة تȄʨʻقلالوالا الʺعʱس 

-07ولى الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺʛسʨم حʘʽ نʗʸ الʺادة الأ  2لʧؔ هʚا خॽار نʰʶي الʺالي،

الة تʵʹع على انه 119 ʨؗال ʙاعʨقة للقॼʢʺها في الإدارة على الʱولة مع علاقʙال ʙة وتعʛتاج 

  .3الغʛʽ مع علاقʱها في

الة تʗʴ وصاǽة وزʛȄ الʻʸاعة ʨؗضع الʨة  تʛʽغʸات الʶسʕʺةالʢسʨʱʺة  والॽʀʛوت

 مʧ 02 الʺادة مʧ الأولى الفقʛة في ورد لʺاا وفق ، وʙʴȄد مقʛها في مʙيʻة الʜʳائʛسʲʱʺاراتالا

الة تʦضع": الʱي تʟʻ 119-07رقʦ  الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم ʦؕال ʕʲة تǻوصا ʙȂزʦلف الȜʸال 

  .4"الʚʱائʙ مʗيʹة في مقʙها وʗʲȂد سʸʰʯاراتالا بॻɾʙʯة

الة في أȑ مȞان مʧ الʛʱاب الʻʡʨيكʺا   ʨؗة للॽلʴاكل مॽʂ اءʷإن ʧȞʺǽ قا للʺادةॼʡ اʚوه ،

الة في " :تʟʻالʱي  119-07لفقʛة الʲانॽة مʧ الʺʛسʨم ا 02 ʦؕة للॻلʲاكل مॻʀ اءʵإن ʥȜʸǻ

  ". أȏ مȜان مʥ الʙʯاب الʟʦʹي

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة و  ʨؗالعاصʺة، اللل ʛائʜʳالǼ ȑʜ ʛؗʺها الʛة عامة مقȄʛيʙم ȑالعقار Ȍॼʹ

 .كʺا لها مʙيȄʛات جهȄʨة

الة الॻʹʟʦة للʦساʟ -ثانॻا ʦؕلل ȏالإدار ʤॻʢʹʯال ȏالعقار Ȋॺʷة وال:  

ǽʛʽʶ الة ʨؗة الॽʻʡʨة الʡساʨلل Ȍॼʹوال  ȑالعقار ʝلʳعى إدارة، مʙȄفي و ʟ11 الʺادة ن ʧم 

  .عام مʙيʛ وʙȄيʛه "الʺʳلʦ 07-119 "ʝرق الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم

  
                                                           

1 EPIC : Etablissement Publique à caractère Industriel et Commercial 
الة الॽʻʡʨة للʨساʡة والʹȌॼ العقارȑ في تʦॽʤʻ "خالʙ،  يǼالॽʳلال   2 ʨؗار العقاردور الʺʲʱجه للاسʨʺقى "الʱأشغال الʺل ،

جامعة تॽارت، بʱارȄخ  الॽʶاسॽة،الʨاقع والʺأمʨل، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم  -الʻʡʨي حʨل الʤʻام القانʨني للعقار الʻʸاعي

  .08، ص 30/04/2017

3   ،ʜȄʜفي لعॽɻم" ȏالعقار Ȋॺʷة والʟساʦة للॻʹʟʦالة ال ʦؕني ،"الʨالقان ʘʴॼة للॽʺǽلة الأكادʳم مʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،

  .06، ص 2016، 02، العʙد ʳǼ14اǽة، الʺʳلʙ –عʙʰ الʛحʺان مʛʽة  ةالॽʶاسॽة، جامع

  .، الʶالف ال119ʛؗʚ-07رقʦ  تʻفȑʚʽ مʛسʨم   4
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 : مʱلʛ الإدارة-1

الʨزʛȄ الʺȞلف  ʦ07 -119 رق الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ 12 الʺادة نʟ حʖʶ الʺʳلʝ يʛأس

ʲʱة الاسॽʀʛʱله،ʺارات أو بʲʺالأعʹاء  م ʧم ʝلʳʺل الȞʷʱȄةوॽالآت :  

 ،الʺʴلॽة Ǽالʳʺاعات الʺȞلف الʨزʛȄ مʺʲل -

- ʧʽلʲʺم ʧع ʛȄزʨلف الȞʺة الॽالʺالǼ )لʲʺم ʧة عʻȄʜʵل الʲʺوم ʛآخ ʧأملاك ع 

 ،)الʙولة

 Ǽالعʺʛان، الʺȞلف الʨزʛȄ مʺʲل -

 Ǽالʻʸاعة، الʺȞلف الʨزʛȄ مʺʲل -

 Ǽالॽʶاحة، الʺȞلف الʨزʛȄ مʺʲل -

- ʲʺلم ʛȄزʨلف الȞʺقل، الʻالǼ 

 Ǽالʢاقة، الʺȞلف الʨزʛȄ مʺʲل -

 والʯʽʰة، العʺʛانॽة Ǽالʱهʯʽة الʺȞلف الʨزʛȄ مʺʲل -

 والʺʨʱسʢة، الʸغʛʽة Ǽالʺʕسʶات الʺȞلف الʨزʛȄ مʺʲل -

الة مʺʲل - ʨؗة الॽʻʡʨة الʯʽهʱل ،ʦॽالإقل 

الة مʺʲل - ʨؗة الॽʻʡʨال ʛȄʨʢʱار لʺʲʱالاس. 

ʝلʳʺلة الʽȞʷʱال ʙعǼ يلʙا تعʚالʺ ه ʨسʛ119-07 م ʖجʨʺǼ مʨسʛʺال ȑʚʽفʻʱال ʦ12 رق -
1126،  ʛȄʨʢʱة لॽʻʡʨالة ال ʨؗل الʲʺة مॽʴʻت ʦت ʘʽارالاحʺʲʱالة  س ʨؗل الʲʺة مॽʴʻت ʦا تʺؗ

ه تʦ أنǽلاحȎ  غʛʽ أنهالॽʻʡʨة لʱهʯʽة الإقلʦॽ ومʺʲل وزارة الʺʕسʶات الʸغʛʽة والʺʨʱسʢة، 

ʚ ا جعل مʺʲل وزارة الॽʶاحة هʨ نفʶه إضافة مʺʲلʧʽ عʧ ؗل وزارتي الʳʱارة والفلاحة، وؗ

 .للʻʸاعة الʱقلǽʙʽةأنه تغʛʽت  إلامʺʲل 

                                                           

  .، الʶالف ال126ʛؗʚ- 12 رقʦ تʻفȑʚʽ مʛسʨم  1
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ʛيʙʺالة العام ال ʨؗلل ʛʹʴǽ اعاتاʺʱج ʝلʳʺن  الʨȞȄت له وʨا ص ȑارʷʱأنه كʺا ،س ʧȞʺǽ 

ʝلʳʺأن لل ʧʽعʱʶǽ ȑأǼ ʟʵش ʧه أن شأنه مʙاعʶǽ ائل فيʶʺرجة الʙʺول في الʙج 

 على وʻȃاء ،سʲʱʺاراتالا بॽʀʛʱة الʺȞلف الʨزʧ ʛȄم Ǽقʛار الʺʳلʝ أعʹاء تعʧʽʽ يʦʱ .أعʺاله

 مʧ 14 الʺادة ॼʡقاو  للʙʳʱيʙ، قابلة سʨʻات ثلاث لʺʙة لها الʱاǼعʧʽ الʶلʢات مʧ قʛʱاحا

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ1191-07ال ʗʴة وضॽɿॽلاف كʵʱاس ʙمقع ʙفي حالة  أح ʝلʳʺأعʹاء ال

  .العهʙة مʧ الʺॽʁॼʱة للʺʙة Ǽالॼʶʻة نفʶها للأشȞال وفقا ʚلȃʥالʷغʨر و 

  : يما يلالʺʳلॼʡ ʝقا للقʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بها حʨل وʙȄاول 

الة الʵاصة الॽʺʻʱة مʢʢʵات - ʨؗالǼ على Ȑʙʺال ʛʽʸالق Ȍسʨʱʺل، والȄʨʢوال 

الة لʷʻاʡات الȑʨʻʶ  الʛʰنامج - ʨؗة الॽانʜʽʺة والʢॼتʛʺبها، ال 

- ʦॽʤʻالة ت ʨؗها، الʛʽا وسʺॽلة لاسʽʸح ،ȋاʷʻال 

- ȋوʛʷام العامة الʛفقات لإبʸد الʨات، والعقॽʀوالاتفا 

 ملاحȘ، وȂنʷاء الʺʶاهʺات على الʨʸʴل -

ʚا الʱʻائج وحʶاǼات حʸائل -  الʱʻائج، تʟॽʸʵ قʛʱاحاتا وؗ

- ʛȄʛقʱال  ȑʨʻʶال ،ʛʽʽʶʱلل 

- ʛȄي تقارʤافʴات، مǼاʶʴال 

 بها، الʺعʺʨل والॽʤʻʱʺات للقʨانʧʽ وفقا والʨصاǽا الهॼات وتʟॽʸʵ قʨʰل -

الة، ʙʵʱʶʺǼمي الʵاصة الأجʨر لʺʻح العامة والʛʷوȋ تفاॽʀاتلاا - ʨؗال 

الة، الʙاخلي الʤʻام مʛʷوع - ʨؗلل 

 الʻʰاǽات، وʳǽȂار قʻʱاءا -

الة تʦॽʤʻ تʧʽʶʴ شأنها مʧ العام الʺʙيʛ علॽه ǽعʛضها أخȐʛ  مʶألة كل - ʨؗها، الʛʽوس  

                                                           

  .، الʶالف ال119ʛؗʚ- 07رقʦ  تʻفȑʚʽ مʛسʨم   1
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  .أهʙافها إنʳاز وتॽʳʷع -

  

 نعقادا مʧ الأقل على يʨما عʛʷ خʺʶة قʰل اتسʙʱعاءالا إرسال يʦʱالʺʳلʝ  نعقاداقʰل    

ʝلʳʺفقة أعʹائه إلى الʛول مʙʳǼ أنه الأعʺال، إلا ʧȞʺǽ أن ʟه تقلʚة هʙʺة الॼʶʻالǼ 

  . 1أǽام (8) ثʺانॽة عʧ تقل أن دون  سʻʲʱائॽةالا للʙورات

ʨات وʸȄادق Ǽالأغلॽʰة الʢॽʶॼة على مʙاولات مʳلʝ الإدارة، أما في حالة تʶاوȑ عʙد الأص

  .ʨȞॽɾ2ن صʨت الʛئʝॽ مʛجʴا

    ʛشʕوم ʦقʛل خاص مʳون في سʙوت ʛاضʴفي م ʝلʳʺاولات الʙر مʛʴت ʛʽوفي الأخ

مʨافقة الʨزʛȄ الʨصي  إلىعلॽه مʧ رئʝॽ الʺʳلʝ وتʵʹع الʺʴاضʛ ومʷارȄع الʺʙاولات 

  .3جʱʺاعالاتارȄخ  تلي أǽام الʱي) 10(خلال العʛʷة  سʲʱʺارالاالʺȞلف بॽʀʛʱة 

 : لعامالʗʸيʙ ا-2

   ʛʰʱعǽ ʛيʙʺهاز العام الʳاني الʲالة ال ʨؗة للॽʻʡʨة الʡساʨلل Ȍॼʹوال ،ȑالعقار ʨفه ʽعǽʧ 

  .اللأشȞال نفʶه وفقا مهامه ىوتʻه Ǽه، الʺعʺʨل للʦॽʤʻʱ وفقا رئاسي ʛʺǼسʨم

، حʘʽ تʙʴيʙ مهام الʺʙيʛ العام 119-07رقʦ  مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 22 ةلقʙ تʨلʗ الʺاد

 لʺʙيʛا أن على الʺادة وتʹʅॽ ومʙاولʱه، الʺʳلʝ تʨجʽهات تʻفʚʽ علىام الع الʺʙيǽ ʛعʺل

الة والʺالي والʱقʻي الإدارȑ  والʛʽʽʶʱ الإدارة ضʺان أجل ʶǼلʢات أوسع مʧ يʱʺʱع العام ʨؗلل.  

  :ǽأتي Ǽʺا ǽقʨم الʸفة وȃهʚه

- ʙعǽ ʦॽʤʻʱالة العام ال ʨؗحه للʛʱقȄعلى و ،ʝلʳʺال 

لʺॽة الʶلʢة سوȄʺار  والعʜل الʱعʶǼ ʧʽʽلʢة يʱʺʱع - ّʁ الة، مʙʵʱʶمي جʺॽع على ال ʨؗال 

                                                           

  .ʛؗ، الʶالف ال119ʚ- 07الʻʱفȑʚʽ رقʦ  الʺʛسʨم مʧ 18 الʺادة 1

  .، الʶالف ال119ʛؗʚ-07 رقʦ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ 17 الʺادة  2

  .، الʶالف ال126ʛؗʚ-12مʧ الʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  09الʺادة   3
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 وȂجʛاءات بهʺا الʺعʺʨل والʦॽʤʻʱ الȄʛʷʱع إʡار في تفاॽʀاتوالا والعقʨد الʸفقات وʨȄقع يʛʰم -

 الʙاخلॽة، الʛقاǼة

الة نʷاʡات بʛامج مʷارȄع ǽقʛʱح - ʨؗال ʙعȄانات وॽʰة، الȄʛيʙقʱال 

 Ǽه، الʺعʺʨل الʦॽʤʻʱ إʡار في قʛض كل يʛʰم -

 الʱقاضي، وʻȞʺȄه الʺʙنॽة الॽʴاة أعʺال جʺॽع في الةالʲʺǽ ʨؗل -

- ʛهʶǽ اما علىʛʱح ʦॽʤʻʱام الʤʻاخلي والʙقهʺا، الॽʰʢوت 

- ʙعǽ ة فيǽة كل نهاʻة سॽا مالʛȄʛا تقȄʨʻس ʧات عʡاʷʻفقا الʛائل مʸʴǼ اولʙات وجǼاʶح 

  .ॽ1ة ة الʺاللʨزرا  إرسالها وʧʺʹȄ الʺʳلʝ مʙاولة Ǽعʙ الʨصॽة الʶلʢة إلى وʛȄسلها الʱʻائج

    
  

  :الفʙع الʰاني

الة الॻʹʟʦة للʦساʟة والȊॺʷ العقارȏ في إʟار تʙʻʻʴ العقار  ʦؕل للʦʳʸمهام ال

  الʶʹاعي

    ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺد الʙح ʙة و  119- 07لقॽʻʡʨالة ال ʨؗؗلة للʨʺر أعلاه الʺهام الʨؗʚʺال

 ȑالعقار Ȍॼʹة والʡساʨلل :  

 ʙع ʙʻالʺادة  ةأس ʖʶم ال 03و 02مهام، حʨسʛʺال ʧم ȑʚʽفʻʱ12 -126 ʧȞʺǽ الة ʨؗلي للʨت 

 الʻʸاॽɺة الʺʻاȘʡ في Ǽالʙولة الʵاصة للأملاك العقارȑ  والʹȌॼ والʨساʡة الॽʀʛʱة مهʺة

Șʡاʻات ومʡاʷʻفʹاء كل في أو ال ʟʸʵم ȋاʷʻلل ،ȑادʸʱا الاقʚؗة مهʺة وʡساʨال 

  .2 كل الʺالʧʽؔ لʶʴاب العقارȄة

                                                           
  .الʶالف الʛؗʚ ،119- 07 رقʦ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ ،21الʺادة  1
  .، الʶالف ال126ʛؗʚ- 12مʧ الʺʛسʨم  03و 02راجع الʺʨاد   2
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الة كʺا تʨʱلى ʨؗة مهʺة الʡة، وساȄن  عقارʨؔة وتॽعʺل ʛʽʽʶʱةلا وفقا الॽʀاب تفاʶʴمالؔي ول 

  .أنʨاعها ȞǼل العقارات

ʺا  الة تهʦʱوؗ ʨؗال  ȑʛʴʱمات كل وجʺع بʨعلقة الʺعلʱʺل الʨالأصǼ ةȄة العقارʛفʨة والȄالعقار 

 الʺعلʨمات هʚه بʛʷʻ وتلʜʱم الʺʧȄʛʺʲʱʶ لȐʙ تʛقʱʽها وتʨʱلى قʸʱادȑالا الʢاǼع ذات

   .للʳʺهʨر

 والأوॽɺة الأصʨل حʨل الʻʡʨي العʛض ʳǽʺع معॽʢات بʥʻ الغʛض لهʚا تʹع كʺا  

الة تعʙ، الاقʸʱادȑ الʢاǼع ذات العقارȄة ʨؗولاً  الʙالا العقار لأسعار جȑادʸʱق ʦʱȄه وʻʽʽʴت 

  .1العقارȄة الʨʶق  تʨجهات حʨل دورȄة ومʛؗʚات دراسات وتعʙ أشهʛ، سʱة كل

ل الفعال الʙور هʚا عʧ الʺʛʷع سʱغʻىا ʨؗʺالة ال ʨؗلل ʖʴʶǼ ةॽلاحʸال ʧالة، م ʨؗال ʥوذل 

ʖʶ10 الʺادة ح ʧم مʨسʛʺال ȑʚʽفʻʱال ʦي 126-12 رقʱها والʰجʨʺǼ ʦاد إلغاء تʨʺ06 ال-

07-08  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ119-07م ʛؗʚالف الʶال. 

 ʨوه ȑالعقار Ȍॼʹال الʳيها مهام في مʙطريق عن قتصاديا عقاري مرصد إنشاءكʺا ل: 

 ،أشهʛ 06 كل دورȄا ʻʽʽʴهتو  قʸʱادȑالا العقار أسعار جʙولة -

 .دورȑ  وȞʷȃل العقارȄة الʨʶق  تʨجهات حʨل ومʛؗʚات دراسات إعʙاد -

 

الة  تॽʀʛة العقار أما في مʳال ʨؗم الʨتقǼاءاقʻʱ  ة وॽʻʰʺة الȄة لإعادة الالأملاك العقارॽʻʰم ʛʽغ

 ʢاǼعال ذات الʺʷارȄع أصʴاب لʸالح وتهʱʯʽها وتʜʳئʱها تʻʽʺʲها Ǽعʙ مॽʱازاǼ مʴʻهابॽعها أو 

  .2يالʻʸاع
                                                           

، عʙد 14، مʳلʙ مʳلة الاجʱهاد القʹائي ،"ʴاتي لʙʻʻʴʯ العقار الʶʹاعيالإʟار الʓʸس"صافة خʛʽة، على سʨʻسي،   1

  .425، ص ʛȞʶǼ ،2022ة،29الʶʱلʶلي 

2   ʟحفʨاعة، جلاب بʻالة نع ʨؗة الॽʻʡʨة الʡساʨوالʹ للȌॼ  ȑها العقارʛجهات في وأثʨق  تʨʶة الȄوآفاقها، العقار 

 12و 11 يʨمي الʨادȑ، جامعة الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة الʜʳائʛ، في العقارȑ  الاسʲʱʺار حʨل الʻʡʨي الʺلʱقى

. ʛʰʺʶǽ04 ص ،2013 د.  
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الة  معʠ مهاǼ كʺا تʦ تعʙيل ʨؗال ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺيل الʙعʱا بʚم  119-07وهʨسʛʺال ʖجʨʺǼ

 ȑʚʽفʻʱ126- 12ال ॼʸʱالي حلʱكال: 

- ʧȞʺǽ الة ʨؗلى أن للʨʱمهʺة ت ʛʽʽʶʱة الॽʀʛʱة والʡساʨوال Ȍॼʹوال  ȑاصة العقارʵولة الʙلل 

 للʷʻاȋ مʟʸʵ فʹاء كل في أو الʷʻاʡات ومʻاȘʡ الʻʸاॽɺة الʺʻاȘʡ في الʺʨجʨدة

  .قʸʱادȑالا

 .سʲʱʺارالا تॽʀʛة إʡار في تʻʽʺʲها بهʙف وتʛقʱʽها العقارȄة حافʱʤها تʛʽʽʶ مهʺة تʨʱلى -

- ʧȞʺǽ الة ʨؗلى أن للʨʱا تʹǽة مهʺة أʡة وساȄاب عقارʶʴل ʧʽؔالʺال. 

الة - ʨؗقي صفة للʛʺال ،ȑهلة وهي العقارʕه مʚفة بهʸام الॽʁا للʺǼ أتيǽ: 

ل الʷʻاʡات ومʻاȘʡ صʻاॽɺة مʻاȘʡ نʳازلإ العقارȄة ةالأوॽɺ تهʯʽة -  آخʛ فʹاء وؗ

ʟʸʵم ȋاʷʻقالا للȑادʸʱ. 

  .ومȞاتʖ وحʛفي وتʳارȑ  صʻاعي ʡاǼع ذات بʻاǽات إنʳاز -

والفضاء المخصص للنشاط  المناطق بتسيير مباشرة غير أو مباشرة للقيام أيضا مؤهلة وهي -

 . 1الاقتصادي

مʧ الʺʛسʨم  06الʺعادلة Ǽالʺادة  119-07رقʦ  الʻʱفȑʚʽ سʨمالʺʛ  مʧ مʛȞر 10 للʺادة وفقا

 ʦرق ȑʚʽفʻʱالة ،126-12ال ʨؗهلة فالʕام مॽʁل للȞǼ ي الأعʺالʱال ʧأن شأنها م ʜفʴرها تʨʢت 

 :لاسॽʺا

 بʷʻاʡها، الʺʸʱلة الʳʱارȄة أو الʺالॽة أو العقارȄة أو الʺʻقʨلة العʺلॽات ȞǼل الॽʁام -

 بʷʻاʡها، الʺʸʱلة تفاॽʀاتوالا العقʨد كل إبʛام -

- ʛȄʨʢادلات تॼʺات مع الʶسʕʺات الʺʤʻʺة الʺʺاثلة والʢॼتʛʺال والʳʺǼ ،هاʡاʷن 

- ʚاهʺات أخʶʺام الʛبȂل كل وȞش ʧاكة مʛʷلة الʸʱʺال الʳʺǼ ،هاʡاʷن 

                                                           

  .، الʶالف الʻ12-126ʛؗʚفȑʚʽ مʧ الʺʛسʨم الʱ 04الʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺادة  ،119-07مʧ الʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  09الʺادة   1
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الة وتʨʱلى ʨؗعات الॼمة تʙʵة الॽمʨʺدة هي كʺا العʙʴفي م ʛʱدف ȋوʛʷال Șʴا الʺلʚبه 

 فإن الʨساʡة، Ǽʺهʺة ॽʀامها إلى ضافة، إبهʺا الʺعʺʨل والʦॽʤʻʱ للȄʛʷʱع ॼʡقا الʺʛسʨم

الة ʨؗة الॼالʢاء مʷإنǼ ة فʹاءاتʙيʙجهة جʨاللا مॼʁʱات سʡاʷة نॽɺاʻة صॽاجʱمات إنʙةوخॽ. 

  :الʠʸلʔ الʰاني

الة الॻʹʟʦة للعقار الʶʹاعي ؕآلॻة مʗʲʯʴثة لʙʻʻʴʯ العقار الʶʹاعي ʦؕال  

 

جʺادȐ الʲانॽة عام  15مʕرخ في  488-23صʙر مʛسʨم تʻفȑʚʽ رقʦ  85ووفقا لعʙد    

1445  Șافʨʺة 28الʻس ʛʰʺʶǽاعي 1 2023 دʻʸة للعقار الॽʻʡʨالة ال ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱي ،

ॽɿॽات مʻح العقار ، وتॽʤʻʺها وسʛʽها الـʱاǼع  قʸʱادȑالاوʙʴȄد هʚه الʺʛسʨم شʛوȋ وؗ

ʨم إلى إنʷاء ، يهʙف هʚا الʺʛسسʲʱʺارȄةاʳاز مʷارȄع نللأملاك الʵاصة للʙولة الʺʨجه لإ

 ʨال ʟʻال ʖعى في صلʙي تʱها، والʛʽها وسʺॽʤʻت ʙيʙʴاعي وتʻʸة للعقار الॽʻʡʨؗالة ال

الة" ʨؗال". 

 ʦʶقʻي ʖلʢʺا الʚإلىفه ʧʽعʛع الأول، فʙة للعقار  فالفॽʻʡʨالة ال ʨؗالǼ ʅȄʛعʱاول الʻʱي

الة الॽʻʡʨة للعقار الʻʸاعيفʟʸʵ  فʙع الʰانيالأما الʻʸاعي،  ʨؗلʺهام ال.  
  

  

  

  

  

                                                           
1   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  488-23مʕ28م  ʛʰʺʶǽة ل2023دॽʻʡʨالة ال ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱها ، يʺॽʤʻاعي وتʻʸلعقار ال

  .الʶالف الʛؗʚ وسʛʽها،
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 ʙع الأولالف:  

الة الॻʹʟʦة للعقار الʶʹاعي ʦؕالǺ ʃȂʙعʯال 

 

 ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺجاء في ال ʘʽات حॽʺʶة تʙعǼ الة ʨؗة الॽʺʶت تʛ93/12م Șعلʱʺال 

ʚا القانʨن رقʦ  لاسʲʱʺارا بॽʀʛʱة الة لʛȄʨʢʱ وتॽʳʷع الاسʲʱʺار وؗ ʨؗة الॽʺʶ22/18ت   Șعلʱʺال

الة الǼ ʨالاسʲʱʺار  ʨؗها الى الʱʽʺʶل تʙع ȑʚالʱة الاسॽʀʛʱة لॽʻʡ ،ارʺʲ ʦجثʨʺǼورʙص ʖ 

ॽɿॽات مʻح العقار  488-23رقʦ  الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم الʶالف الʛؗʚ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

 اسʙʴʱاثتʦ  الاقʸʱادȑ الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة الʺʨجه لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة

الة الॽʻʡʨةا ʨؗاعي للعقار  لʻʸالANFI  1 فʙا يهʷم إلى إنʨسʛʺا الʚة هॽʻʡʨالة ال ʨؗء ال

الة للعقار الʻʸاعي وتʙʴيʙ تॽʤʻʺها وسʛʽها، ʨؗلل ʦॽʤʻأول ت ʨا، فهʚل ʖʳǽ  قʛʢʱعة الॽʰʢلل 

الة القانʨنॽة ʨؗها للʺॽʤʻوت  ȑالإدار. 

الة الॻʹʟʦة للعقار الʶʹاعي –أولا  ʦؕة للॻنʦعة القانॻʮʠال:  

الة ʨؗال ʛʰʱة تعॽʻʡʨاعي  الʻʸللعقار الʻع صǼاʡ ة ذاتॽمʨʺة عʶسʕع  اعيمʱʺʱت ȑارʳوت

 . الʺالي والاسʱقلالǼالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة 

الة للقʨاعʙ الʺॼʢقة على الإدارة في علاقاتها مع الʙولة وتعʙ تاجʛة في  ʨؗع الʹʵكʺا ت

ʛʽوأ، علاقاتها مع الغǽʺل بهʨʺالʺع ʦॽʤʻʱع والȄʛʷʱولة وفقا للʙة الǼقاʛاʹا ل  ʖʶح ʥوذل

 ʟعةنǼاʛا الʺادة ال ʧة مॽانʲة الʛم الفقʨسʛʺ4882-23ل.  

                                                           
1 ANFI : l’Agence Nationale du Foncier Industriel. 

الةال تʷʳع: "على أنه 488- 23من المرسوم  04تنص المادة   2 ʦؕ قةॺʠʸال ʗاعʦها في الإدارة على للقʯولة مع علاقʗال 

ʗة وتعʙها في تاجʯمع علاق ʙʻالغ."  
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ʛȄة وزǽوصا ʗʴالة ت ʨؗضع الʨلف تȞʺال Ǽ الʺادة ʟʻاعة وفقا لʻʸة  02الʛضع" 02الفقʦت 

الة ʦؕال ʕʲة تǻوصا ʙȂزʦلف الȜʸاعة الʹʶالǺ" ها في ، ؗʺاʛد مقʙʴǽةǽولا ʛائʜʳاوفقا ل الʺ 

  .488- 23 الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ 03الʺادة  مʧ الأولى الفقʛة في ورد

الةالʤॻʢʹʯ  -ثانॻا ʦؕلل ȏة  الإدارॻʹʟʦاعيالʹʶللعقار ال:  

ǽʛʽʶ الة ʨؗة الॽʻʡʨال ʝلʳاعي مʻʸعى إدارة، للعقار الʙȄفي و ʖصل ʟ10 الʺادة ن ʧم 

  .عام مʙيʛ وʙȄيʛها "الʺʳلʝ" 488-23 رقʦ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم

 :مʱلʛ الإدارة -1

  : ، وȞʷʱȄل مʧالʺʳلʝ مʺʲل الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʻʸاعة يʛʱأس 

 Ȟلف Ǽالʙاخلॽة والʳʺاعات الʺʴلॽة والʱهʯʽة العʺʛانॽة،مʺʲل الʨزʛȄ الʺ -

-  ʧʽلʲʺ2(م (ʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال ʧة عॽال)ةॽانʜʽʺة العامة للȄʛيʙʺة العامة الȄʛيʙʺوال ،

 ،)للأملاك الॽʻʡʨة

 مʺʲل وزʛȄ الʢاقة، -

-  ʨʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨل الʲʺة، امॽؔة واللاسلॽؔلʶصلات ال 

 مʺʲل الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʻʸاعة، -

 الʺȞلف Ǽالॽʶاحة،لʨزʛȄ مʺʲل ا -

 مʺʲل الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʯʽʰة، -

 مʺʲل الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺʕسʶات الʺʸغʛة، -

الة الʜʳائȄʛة لॽʀʛʱة  - ʨؗل الʲʺارمʺʲʱ1الاس.  

الة أمانة مʳلʝ الإدارة، ؗʺا ʧȞʺǽ أن ʱʶǽعʧʽ مʳلʝ الإدارة ʨؗالعام لل ʛيʙʺلى الʨʱي  ȑأǼ

ʟʵائل الʺ ،شʶʺه في الʙاعʶǽ شأنه أن ʧم ʟʱʵول أعʺالهمʙرجة في جʙ2.  

                                                           
  .، الʶالف ال488ʛؗʚ- 23مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  11الʺادة   1
  .، مʛجع نفʶه11الʺادة   2
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ʽعʱة لॼʶʻالǼʽ اءʻاعة بʻʸالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال ʧار مʛق ʖجʨʺǼ نʨؔالإدارة ت ʝلʳأعʹاء م ʧ

سʨʻات قابلة ) 03(مʧ الʨزراء والʶلʢات الʱي يॼʱعʨنها لعهʙة مʙتها ثلاث  اقʛʱاحعلى 

  .للʙʳʱيʙ مʛة واحʙة

ه العʹʨ لفوʵȄ هاشȞال نفʶحʖʶ الأ اسʵʱلافيʦʱ  أحʙ الأعʹاءعهʙة  انقʢاعفي حالة  أما

 ʙيʙʳة  إلىالǽة انقʹاءغاʙه العهʚة  هȄزارʨال ʛوائʙال ʨلʲʺم ʧʽعȄشاغلي و ʧʺض ʧم

ॼتʛا بॽائف العلʣʨيالʙة مʛ  ةعلى الأقل فيȄʜ ʛؗʺ1الإدارة ال.  

  :وʙʱȄاول الʺʳلॽɾ ʝʺا يلي

ʚا إنʷاء ملʴقات، - الة وؗ ʨؗاخلي للʙام الʤʻاخلي والʙال ʦॽʤʻʱع الȄارʷم 

ات، ا إنʷاء - ʛؗʷل 

الʺʛتʢॼة  والاسʱغلالوالॽʺʻʱة  الاسʲʱʺارمʢʢʵات عʺل مʱعʙد الʨʻʶات في مʳال  -

 ʨʺǼضʨعها،

الة في الʺʳال الʳʱارȑ والॽʺʻʱة  - ʨؗة الॽʳॽاتʛʱةإسǽادʸʱالاق، 

 ،والاتفاॽʀاتالإجʛاءات الʵاصة Ǽإبʛام الʸفقات والعقʨد  -

الة العʺل الʳʺاॽɺة والʛʷوȋ العامة لʺʻح الأجʨر الʵ اتفاॽʀات - ʨؗمي الʙʵʱʶʺǼ اصة

 عʺʨل بهʺا،وفقا للȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʺ

الة  - ʨؗة الॽʺʻت Ȍʢʵل، مȄʨʢوال Ȍسʨʱʺوال ʛʽʸالق Ȑʙʺعلى ال 

 الʛʰنامج الȑʨʻʶ للأنʢʷة والʺʜʽانॽة ذات الʸلة،  -

ʚا  -  تʟॽʸʵ الʱʻائج، اقʛʱاحاتتقارʛȄ الʷʻاʡات وحʶاǼات الʱʻائج وؗ

- ،ʛʽʽʶʱلل ȑʨʻʶال ʛȄʛقʱال 

- ʤافʴم ʛȄات، تقارǼاʶʴي ال 

- ʚالة، أخ ʨؗال ȋاʷال نʳʺǼ علقةʱʺات ال ʛؗʷال الȞع أشॽʺام جʛبȂاهʺات وʶʺال 

                                                           
  .، الʶالف ال488ʛؗʚ- 23مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  13الʺادة   1
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 قʨʰل وتʟॽʸʵ الهॼات والʨصاǽا وفقا للȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل بهʺا، -

 القʛض الʺʜمع إبʛامها، -

شأنها تʧʽʶʴ تʦॽʤʻ الʨؗالة وسʛʽها  مʧكل مʶألة أخǽ Ȑʛعʛضها علॽه الʺʙيʛ العام  -

 Șʽقʴع تॽʳʷافهاوتʙ1أه. 

في الʻʶة،  تمʛا) 3( ثلاث مʧ رئʶॽة اسʙʱعاءعادǽة بʻاء على دورة ʱʳǽʺع الʺʳلʝ في    

الة أو مʧ  اسʻʲʱائॽةكʺا ʻȞʺǽه أن ʱʳǽʺع في دورة  ʨؗالعام لل ʛيʙʺال ʧه أو مʶॽرئ ʧم ʖلʢǼ

) 08(الʸʻاب، ʱʳǽʺع الʺʳلǼ ʝعʙ الʲʺانॽة  اكʱʺالوفي حالة عʙم  ،2أعʹائه) 2/3(ثلʲي 

  .م الʺʨالॽة وتʸح مʙاولاته مهʺا ʧȞǽ عʙد الأعʹاء الʴاضʧȄʛأǽا

الى أعʹاء الʺʳلʝ مʛفقة Ǽالʺلفات الʺʙرجة في جʙول الأعʺال  الاسʙʱعاءاتيʦʱ إرسال    

غʛʽ أنه ʧȞʺǽ تقلʟॽ هʚه الʺʙة  ،أǽام على الأقل قʰل الʱارȄخ الʺʙʴد للاجʱʺاع) 10(عʛʷة 

  . 3أǽام) 05(ة قل عʧ خʺʶدون أن ت الاسʻʲʱائॽةǼالॼʶʻة للʙورات 

فالʺʳلʸǽ ʝادق على الʺʙاولات مʳلʝ الإدارة Ǽالأغلॽʰة، في حالة تʶاوȑ عʙد الأصʨات، 

  .ʝॽيʛجح صʨت الʛئ

تʛʴر الʺʙاولات الʶالف الʛؗʚ  488- 23مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  19حʖʶ نʟ الʺادة   

ʺʳلʝ، ثʦ الʺʳلʝ في مʴاضʛ وتʙون في سʳل خاص ومʕشʛ علॽه مʛʡ ʧف رئʝॽ ال

أǽام ) Ǽ)10الʻʸاعة خلال العʛʷة الʨزʛȄ الʺȞلف  إلىتقʙم الʺʴاضʛ والʺʷارȄع القʛارات 

  .للʺʸادقة علʽها الʱي تلي تارȄخ الاجʱʺاع

  

  

 
                                                           

  .، الʶالف ال488ʛؗʚ- 23الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ الʺʛسʨم  14الʺادة   1

  .الʺʛجع نفʶه ،15الʺادة   2
  .الʺʛجع نفʶه ،17الʺادة   3
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  :الʗʸيʙ العام-2

ʛʰʱعǽ ʛيʙʺهاز العام الʳاني الʲالة ال ʨؗة للॽʻʡʨاعي الʻʸللعقار ال، ʨفه ʧʽعǽ قاॼʡ ʦॽʤʻʱلل 

  .Ǽه الʺعʺʨل

 ، حǽ ʘʽعʺلالʺʙيʛ العام حʜʽتʙʴيʙ  488- 23 مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 22 ةادلقʙ تʨلʗ الʺ

ʛيʙʺالعام على ال ʚʽفʻهات تʽجʨت ʝلʳʺه، الʱاولʙوم ʅॽʹأنه على الʺادة وت ʛيʙʺالعام لل 

الة والʺالي والʱقʻي الإدارȑ  والʛʽʽʶʱ الإدارة ضʺان أجل مʧأوسع Ǽالʶلʢات  يʱʺʱع ʨؗلل 

  : وعلى هʚا الأساس فانه

- ʙعǽ اخليʙام الʤʻاخلي والʙال ʦॽʤʻʱع الȄارʷم ʝلʳʺح للʛʱقȄاء  وʷا إنʚ الة، وؗ ʨؗلل

 .الʺلʴقات

والॽʺʻʱة  الاسʲʱʺارللʺʳلʝ مʢʢʵات عʺل مʱعʙد الʨʻʶات في مʳال  ǽعʙ وȄقʛʱح -

 الʺʛتʨʺǼ Ȍॼضʨعها، والاسʱغلال

الة ǽعʙ وȄقʛʱح - ʨؗة الॽʳॽاتʛʱإس ʝلʳʺة  للॽʺʻʱوال ȑارʳʱال الʳʺفي الǽادʸʱةالاق ، 

الة، في  يʱʺʱع ʶǼلʢة الʱعʧʽʽ والعʜل وȄʺارس الʶلʢة الʶلʺॽة - ʨؗفي الʣʨع مॽʺعلى ج

 الȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل بهʺا،  احʛʱام إʡار

الة وȄعʙ الʨضॽɻات - ʨؗات الʡاʷامج نʛع بȄارʷم مʛʰقعة،  يʨʱʺال 

 يʕدȑ جʺॽع العʺلॽات العقارȄة والʺالॽة والʳʱارȄة ذات الʸلة ʨʺǼضʨعها،  -

ʛȄʨʢʱ علاقات الॼʱادل مع الʺʕسʶات والهʯʽات الʺʺاثلة الʱي تعʺل في نفǽ ʝقʨم ب -

الة،  ʨؗال ȋاʷال نʳم 

 يʛʰم ؗل قʛض،  -

الة أمام القʹاء وفي جʺॽع أعʺال الॽʴاة الʺʙنॽة، - ʨؗل الʲʺǽ 

 .1الʦॽʤʻʱ والʤʻام الʙاخلʧʽʽ وتॽʰʢقهʺا احʛʱامʶǽهʛ على  -

                                                           

  .، الʶالف الʛ23-488ʛؗʚسʨم الʻʱفȑʚʽ مʧ الʺ 22الʺادة   1



 

 

46 
 

ا ʨؗالعام لل ʛيʙʺال ʙعǽ ةॽة مالʻة ؗل سǽفي نها ʧا عȄʨʻا سʛȄʛتق ،ʝلʳʺاولة الʙʺال ʙعȃلة و
ʻالʙائل وجʸʴǼ فقاʛات مʡاʷ ة والىॽصʨة الʢلʶإرسالها إلى ال ʧʺʹȄائج وʱʻات الǼاʶاول ح

  .1وزارة الʺالॽة
  

  :الفʙع الʰاني

الة الॻʹʟʦة  ʦؕل للʦʳʸاعيمهام الʹʶاعي للعقار الʹʶالعقار ال ʙʻʻʴار تʟفي إ  

    ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺد الʙح ʙة  488 -23لقॽʻʡʨالة ال ʨؗؗلة للʨʺر أعلاه الʺهام الʨؗʚʺوال

حʘʽ تقʨم لʸالح الʙولة، Ǽالʱهʯʽة  062مهام، حʖʶ الʺادة  ةأسʙʻ عʙ إذ للعقار الʻʸاعي،

والȌȃʛ الʙاخلي Ǽالʛʢقات والȞॼʷات الʺʱʵلفة للعقار الʻʸاعي الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة 

ʷʻال Șʡاʻة ومॽɺاʻʸال Șʡاʻʺال ʧل مȞʷʺةالॽجʨلʨʻؔʱال ʛائʤʴات والʡا.  

الȌȃʛ الʵارجي Ǽالʛʢقات والȞॼʷات الʺʱʵلفة للʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ومʻاȘʡ  ىكʺا تʶهʛ عل  

  .الʷʻاʡات والʤʴائʛ الʨʻؔʱلʨجॽة ǼالȘʽʶʻʱ مع القʢاعات الʺعॽʻة ॼʡقا للʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل Ǽه

 واسʱغلالتʛʽʽʶ  وʚؗاكʺا تʨʱلى مهʺة إعادة تأهʽل الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ومʻاȘʡ الʷʻاʡات، 

ة للʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ومʻاȘʡ الʷʻاʡات وملʴقاتها ʛؗʱʷʺاحات الʶʺانة الॽة وصॼʀاʛوم .  

الة الॽʻʡʨة للعقار الʻʸاعي مهʺة مʥʶ وتʧʽʽʴ الʢॼاقة الʵاصة Ǽالعقار  ʨؗلى الʨʱوت

الʻʸاعي ومʻاȘʡ الʷʻاʡات، وتهʴǼ ʦʱʺاǽة العقار الʻʸاعي الȑʚ تʨʱلى تʛʽʽʶ مʶاحاته 

ʛؗʱʷʺهالॽة علʤافʴʺ3ة وال.  

                                                           

  .، الʶالف ال488ʛؗʚ-23الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  مʧ 23الʺادة   1

2   ȑʚʽفʻم تʨسʛ488- 23مʛؗʚالف الʶال ،.  

  .، الʶالف الʛ23-488ʛؗʚسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ الʺ 06الʺادة   3
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الة وتʨʱلى    ʨؗعات الॼمة تʙʵة الॽمʨʺدة هي كʺا العʙʴفي م ʛʱدف ȋوʛʷال Șʴا الʺلʚبه 

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  07، وفقا للʟʻ الʺادة بهʺا الʺعʺʨل والʦॽʤʻʱ للȄʛʷʱع ॼʡقا الʺʛسʨم،

23-488 ʛؗʚالف الʶالة ما يلي. ال ʨؗل الʨʵت ʘʽح :  

-  ʛش ʖجʨʺǼ دها أوʛفʺǼ ʛȄʨʢاكل تॽʂ ʦʹمات، تʙʵدة الʙعʱات مʡاʷاكة فʹاءات ن

الʵاصة Ǽالʺʕسʶات  الاحॽʱاجاتأو بʻاǽات صʻاॽɺة مʨجهة للʱأجʖʶʴǼ ʛʽ /و

،ʧȄʛʺʲʱʶʺوال 

 .1الʻʸاعي والʳʱارȑ  للاسʙʵʱامإنʷاء العقارات  -

الة أن تؔلف Ǽʺهʺة صاحʖ مʛʷوع مʙʱʻب لؔل بʛنامج وعʺلॽة مفʨضة لها    ʨؗلل ʧȞʺǽ كʺا

لة، لاسॽʺا ॽɾʺا يʱعلȘ بʱهʯʽة وȂعادة تأهʽل الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة ومʻاȘʡ مʛʡ ʧف الʙو 

ʱال ʛائʤʴات والʡاʷʻلة الʸاعي ذات الʻʸال ȋاʷʻجه للʨل فʹاء م ʨʻؔلʨجॽة وؗ

 .ʨʺǼ2ضʨعها

  

ʖʲॺʸاني الʰال :  

  الأجهʚة الʲʸلॻة الʙʻʴʸة للعقار الʶʹاعي

  

لʗ أǽʹا إلى هʯʽات إن مهʺة إدارة وتʛʽʽʶ العقار الفʺȐʨʱʶ الʺʴلي العلى     ʻʸاعي أوؗ

 تʙʴيʙ علىأنʗʯʷ لʻʳة الʺʶاعʙة  حʘʽ ومʕسʶات هي الʺʸʱل الʺॼاشǼ ʛالعقار الʻʸاعي،

الة الʱي تقʨم العقار وضȌॼ سʲʱʺاراتالا وتॽʀʛة الʺʨقع ʨؗة تؔʺلة لʺهام الॽʻʡʨة الʡساʨلل 

Ȍॼʹدة على  والʨجʨʺال ȑالالعقار ȑʜ ʛؗʺال Ȑʨʱʶʺ)اʔلʠʸإضافة ،)الأول لǼ خل لىإʙت 

                                                           
  .، الʶالف ال488ʛؗʚ- 23مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  06الʺادة  1

  .الʶالف الʛؗʚ ،09الʺادة   2
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 الʧʶʴ الʛʽʶ على ضʺان تعʺل دورها حʖʶ كل الʶاǼقة عʧ أهʺॽة تقل لا أخȐʛ  هʯʽات

  ).الʰاني الʠʸلʔ(الʙولة  أملاك ومʙيȄʛة الʨالي وهي لها،

  

  :الʠʸلʔ الأول

  ʱʹة الʴʸاعʗة على تʗʲيʗ الʦʸاقع وتॻɾʙة الاسʸʰʯارات وضȊॺ العقارلال

  

 ʦاتʙʴʱه  ثاسʚيهʙʴة على تʙاعʶʺة الʻʳالل Ȍॼارات وضʺʲʱة الاسॽʀʛاقع وتʨʺال ʙ

الʺʕرخ في  11-06مʧ الأمʛ رقʦ  5لأول مʛة ʨʺǼجʖ نʟ الʺادة  (CALPIREF) العقار

ॽɿॽات مʻح  20061أوت  30 عʧ الأراضي الʱاǼعة للأملاك  مॽʱازالاالʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  .سʲʱʺارȄةانʳاز مʷارȄع الʵاصة للʙولة والʺʨجهة لإ

وقCALPI(،  ʙ( تلʻʳة مʶاعʙة لʙʴʱيʙ وتॽʀʛة الاسʲʱʺارانقاض وجاءت هʚه اللʻʳة على أ  

 ʦة رق ʛؗʱʷʺة الȄزارʨة الʺॽعلʱال ʖجʨʺǼ ʗʻرخة في  28أعلʕʺ15ال  ȑا و ، 1994ماʚه

  .1994مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  ʨʺǼ17جʖ الأحȞام الʺادة 

 ʛʽل غʷف ʗʰاقع اثʨة إن الʻʳه لʚدهʨهʳال ʦغʛب  ʘʽولة، حʚʰʺالʺال ʟقʻالǼ ʗل وصفʳʶ

 ʘʽʴǼ ،هاʛʽʽʶقة تȄʛʡ افيʗفʛʴة نॽمهامها الأساس ʧة إ، وعلى عʢلʶأعادت ال ʥذل ʛث

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ اʚة وهʻʳمهام الل ʦॽʤʻة تǽʚʽفʻʱ1202- 07ال.  

ॽɿॽات مʻح 1 04-08الأمʛ رقʦ  وفي   على الأراضي الʱاǼعة  مॽʱازالاالʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

 ʨʺولة و الʙاصة للʵع لإنجهة للأملاك الȄارʷاز مʳةاȄارʺʲʱس  ȑʚألغىال  ʛق 11-06الأم ʙ

                                                           
1   ʦرق ʛرخ في  11-06أمʕعة 2006أوت  30مǼاʱازل على الأراضي الʻʱاز والॽʱح الامʻات مॽɿॽ ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

  ).ملغى. (30/08/2006، صادر في 53ر، عʙد .نʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة، جللأملاك الʵاصة للʙولة الʺʨجهة لا
2   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  120- 07مʕ23م Ȅʛة 2007 لأفॽʀʛقع وتʨʺال ʙيʙʴة على تʙاعʶʺة الʻʳل ʦॽʤʻت ʧʺʹʱي ،

  ).ملغى.  (25/04/2007، صادر في 27 عʙد ر جالاسʲʱʺارات وضȌॼ العقار وتʽȞʷلها وسʛʽها، 
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وضȌॼ العقار وفقا لأحȞام  سʲʱʺاراتالاأعʙ تʦॽʤʻ لʻʳة الʺʶاعʙة على  تʙʴيʙ الʺʨقع وتॽʀʛة 

 ʛ04-08الأم ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʥة   20-10، وذلʻʳل ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال

، الȑʚ تʦ إلغاءه ʨʺǼجȌॼ2 ʖ العقاروض سʲʱʺاراتالاتʙʴيʙ الʺʨقع وتॽʀʛة  ىالʺʶاعʙة عل

ॽɿॽات مʻح العقار الاقʸʱادȑ الʱاǼع للأملاك الʵاصة  17-23القانʨن  الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  3للʙولة الʺʨجه لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة

الʦॽʤʻʱ الإدارȑ للʻʳة يʻʱاول  فالفʙع الأول، فʛعʧʽ إلىيʻقʦʶ هʚا الʺʢلʖ  وفي هʚا الॽʶاق

 ʙيʙʴة على تʙاعʶʺة الॽʀʛاقع وتʨʺاراتالاالʺʲʱالعقار، أ س Ȍॼع االما وضʙانيفʰل  ʟʸʵف

 .العقار وضȌॼ سʲʱʺاراتالا وتॽʀʛة الʺʨقع تʙʴيʙ علىلʻʳة الʺʶاعʙة للʺهام 

  

  :الفʙع الأول

 Ȋॺارات وضʸʰʯة الاسॻɾʙاقع وتʦʸال ʗيʗʲة على تʗاعʴʸة الʹʱلل ȏالإدار ʤॻʢʹʯال

  رالعقا

ʗة وضعʻʳة  اللʙاعʶʺعلىال ʙيʙʴقع تʨʺة الॽʀʛاراتالا وتʺʲʱس Ȍॼمة في العقار وضʙخ 

ʛʺʲʱʶʺال ʧل أجل مʽهʶله تʨʸاعي، العقار على حʻʸها الʛيʙالح تʸة مȄʛيʙاعة مʻʸال 

 ʡاǼعا تʴʺل الʨلائي، مȐʨʱʶ  على سʲʱʺارالا وتॽʀʛة والʺʨʱسʢة الʸغʛʽة والʺʕسʶات

                                                                                                                                                                                     

1  ʛرق أم ʦ08-04 رخ فيʕرخ ،مʕ01 في م ʛʰʺʱʰد ،2008 سʙʴǽ ȋوʛات شॽɿॽ  الʱاǼعة الأراضي على الامॽʱاز مʻح وؗ

  .، معʙل وم03/09/2008ʦʺʱ، صادر في 48ر، عʙد .اسʲʱʺارȄة، ج مʷارȄع لإنʳاز والʺʨجهة للʙولة الʵاصة للأملاك

2   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ 20- 10مʕ2010 جانفي 12 في م، ʧʺʹʱي ʦॽʤʻت ʳةلʻ ةʙاعʶʺعلى ال ʙيʙʴقع تʨʺة  الॽʀʛوت

  .17/01/2010صادر في  ،04 عʙد ر.ج وسʛʽها، لهاوتʽȞʷ العقار وضȌॼ الاسʲʱʺارات

ॽɿॽات مʻح العقار الاقʸʱادȑ الʱاǼع للأملاك الʵاصة  ʙʴǽد نوفمبر، 15المؤرخ في  17- 23القانون رقم   3 شʛوȋ وؗ
  .16/11/2023، الʸادر في 73د ، ج رعʙللʙولة الʺʨجه لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة
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 ȌॼʹǼ وذلʥ سʲʱʺاراتللا تʸॽʸʵها ʧȞʺǽ الʱي الʺʨاقع تʙʴيʙ في فعال دور ولها سʷʱارȄاا

  .سʻʹʱʴʱها الʱي الʺʷارȄع نॽɺʨة ʴǼʖʶ وتॽʻʸفها العقارȄة عاءاتʨ ال

- 07الȑʚ ألغى الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  20-10مʧ الʺʛسʨم الʻʱفॼʡ03  ȑʚʽقا لʟʻ الʺادة 

 ، تʛأس مʛʡ ʧف الʨالي أو مʺʲله، ʳǽʺع مʺʲلʧʽ القʢاعات الʺعॽʻة، وتȞʷʱل اللʻʳة1201

  :من

 رئʶॽا، هالʨالي أو مʺʲل -

 مʙيʛ الأملاك الʙولة، -

 مʙيʛ الȌॽʢʵʱ والʱهʯʽة العʺʛانॽة، -

 مʙيʛ الʧȞʶ والعʺʛان،  -

 مʙيʛ الʻقل،  -

 مʙيʛ الʯʽʰة، -

 مʙيʛ الإدارة الʺʴلॽة، -

 مʙيʛ الʺʸالح الفلاحॽة، -

 مʙيʛ الʻʸاعة،  -

 مʙيʛ الʳʱارة، -

 مʙيʛ الॽʶاحة، -

 مʙيʛ الʺʕسʶات الʸغʛʽة والʺʨʱسʢة والʻʸاعة الʱقلǽʙʽة، -

-  ʛيʙل،مʽغʷʱال 

 ،مʙيʛ الʳهاز الʺȞلف بʛʽʽʶʱ الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة -

الة الॽʻʡʨة لʧʽ  ʛȄʨʢʱمʺʲل - ʨؗال ʧاراتالاعʺʲʱا، سॽʺॽة إقلʸʱʵʺال 

 مʺʲلʧʽ عʧ الʺȞلفʧʽ بॽʀʛʱة الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة، -

                                                           
1   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛ20- 10مʛؗʚالف الʶال ،  
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- ،ȑالعقار Ȍॼʹة والʡساʨة للॽʻʡʨالة ال ʨؗال ʧل عʲʺم 

الة العقارȄة في الʨلاǽة، - ʨؗال ʛيʙم 

 ،جʱʺاعالالʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعʙʳǼ ʧʽʽʻول أعʺال رؤساء الʺʳالʝ ا -

 مʺʲل مʧ ؗل غʛفة مʧ غʛف الʳʱارة والʻʸاعة والʛʴف والفلاحة، -

  .سʲʱʺارالامʺʲل عʧ جʺॽɻة مʴلॽة يȌȃʛ نʷاʡها بॽʀʛʱة  -

   Ȏلاحǽ لة فيʽȞʷه تʚة هʻʳلا أنها الل ʦʹت ʧʽلʲʺم ʧع ʧʽعاملʱʺمʺا ال ȑدʕارا إلى يʛʺʱس 

ʻ لʺا سʳʱاǼةالا وعʙم الʻʸاعي العقار ملف تʛʽʽʶ يف الʛʽʰوقʛاॽʡة مȞʷل َ̋ ʱاهي ʛʺʲʱʶʺال. 

لʺا دعʗ الʹʛورة  نʤامها الʙاخلي ذلʥ وتعʙ  إلىʱʳǽʺع أعʹاء اللʻʳة مʛتʧʽ في الʷهʛ وؗ

ʧȄʛاضʴقعها ؗل الأعʹاء الʨي ʛاضʴون في مʙʱاراتها فʛة لقॼʶʻالǼ ه، أماॽادق علʸوت.  

 ʙʳة لها أمانة روتʻʳة  الإشارة أن اللȄʛʷॼسائل الʨالǼ ودʜة وتǽلاʨالعام لل ʧʽالأمǼ قةʴدائʺة مل

 سلʢة تʗʴ سʲʱʺاراتالا وتॽʀʛة Ǽالʻʸاعة الʺʙيʛ الʺȞلف تʛʽʽʶها يʨʱلى، اللازمة والʺادǽة

 في واحʙة مʛة أعʺالها إʡار في تʱʳʺع ،20-10 رقʦ الʺʛسʨم مʧ 5 الʺادة حʖʶ ،الʨالي

ʛهʷال ʗلʺا دع  30 أقʸاه أجل في لها الʺقʙمة الʢلॼات في لوتفʸ ذلʥ، إلى الʹʛورة وؗ

  .1يʨما

     

  : الفʙع الʰاني

  رمهام لʱʹة الʴʸاعʗة على تʗʲيʗ الʦʸاقع وتॻɾʙة الاسʸʰʯارات وضȊॺ العقا

 وضȌॼ سʲʱʺاراتالا تॽʀʛةو ة الʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨاقع ʳʻلالॽʣʨفة الأساسॽة ل إن   

 الॽʣʨفة وهʚه ،العقار وضȌॼ سʲʱʺاراتالا ॽʀةهي الʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨاقع وتʛ  العقار

 الʶالف 20-10مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  02الʺʛʷع في الʺادة  أوردتها مهام عʙة عʻها تʱفʛع

،ʛؗʚر وما الʙʳه الإشارة تॽا في إلʚد هʙʸأنه ال ʙʻع ʝॽة تأسʻʳالل ʖجʨʺǼ  مʨسʛʺ07ال-
                                                           

  .، الʶالف ال20ʛؗʚ- 10مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  04الʺادة   1
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120  ʦفها تॽاء تؔلʷإنǼ ʥʻمات بʨن  معلʨؔʱي ʧع مʨʺʳماتالʺ مʨي علʱمها الʙاها تقǽإ 

 مȐʨʱʶ  على العقارȑ  العʛض حʨل Ǽالعقار الʺȞلفة والأجهʜة ةوالʻʸاع الʙولة أملاك مʸالح

لة الʺهام تʺارس أساسه وعلى الʨلاǽة، ʨؗʺها الʽإل ʖجʨʺǼ الفة 2 الʺادةʶال ʛؗʚة تؔلف الʻʳالل 

 مʨقع تʙʴيʙ في الʺʶʺǼ ʛʺʲʱʶاعʙة الʺʨقع، تʙʴيʙ على الʺʶاعʙة في مهʺʱها إʡار في

 العقارات بʨʱفʛ الʺʱعلقة الʺعلʨمات ȞǼل وتʜوʙȄه مʛʷوعه، علʽها سʦॽʁॽ الʱي الأراضي

  .الʺʨقع خॽʱارا على ʶǽاعʙه مʺا الاتʸال وسائل ʱʵʺǼلف وذلʥ للاسʲʱʺار الʺʨجهة

Ǽ مʨح اقكʺا تقʻاح مʛʱازالاॽʱد على الأراضي  مʙʴʺح أو الʨʱي الʺفʻاد العلʜʺال ȘȄʛʡ ʧع

 ʛفʨʱʺة الॽʳॽاتʛʱإس ʙيʙʴالإضافة إلى تǼ ،ارالاةʺʲʱس  ʨʱʶةعلى مǽلاʨال Ȑ .  

في إʡار  سʲʱʺارللاالʛشʙʽ للعقار الʺʨجه  سʱعʺالوالاهʺة في الʹȌॼ كʺا تʨʱلى مهʺة الʺʶا

 .1الإسʛʱاتॽʳॽة الʱي تʙʴدها الʨلاǽة مع أخʚ الʳʱهʜʽات العʺʨمॽة Ǽعʧʽ الاعॼʱار

ʽة على تقʻʳكʺا تعʺل اللॽʽʶال ȋوʛش ʦةॽلʴʺة الȄق العقارʨʶال ʛ2 ʧاحا، فʹلا عʛʱاء قʷإن 

  .مʻاȘʡ جʙيʙة على الʨȞʴمة

 العʛض يʧʽʰ نʷاʡها عʧ تقǼ ʛȄʛإعʙاد أشهʛ 6 كل تلʜم اللʻʳة أن إلى الإشارة تʙʳر

ʛفʨʱʺال ȑات العقارॽانȞمȂة وǽلاʨسله الʛإلى وت ʛȄزʨلف الȞʺة الॽاخلʙالǼ اعاتʺʳة والॽلʴʺال 

  .3سʲʱʺاراتالا وتॽʀʛة الॽʻʡʨة Ǽالأملاك الʺȞلفʧʽ الʨزʧȄʛȄ إلى نʵʶة مع

 مʳال في اللʻʳةتʕدǽه الʙور الʤǽ  ȑʚهʛ 04-08رقʦ  الأمʛ مʧ 5 الʺادة إلى ʛجʨعǼال

 الʵاصة للأملاك الʱاǼعة الأراضي على مॽʱازالا مʻح ʛʱخʟॽف الʻʸاعي، العقار سʱغلالا

 العʺʨمॽة للʺʕسʶات الفائʹة لأصʨلوا الʺʴʻلة العʺʨمॽة للʺʕسʶات الʺॽʁॼʱة والأصʨل للʙولة

ʚا قʸʱادǽةلاا  على اءابʨȞǽ ʻن  الʷʻاʡات، ومʻاȘʡ الʻʸاॽɺة للʺʻاȘʡ الʱاǼعة الأراضي وؗ

                                                           
  .ʶالف الʛؗʚ، الʻ10-20فȑʚʽ مʛسʨم ت  1

2   ȑʚʽفʻم تʨسʛ20-10مʛؗʚالف الʶال ،.  

  .، الʶالف ال04ʛؗʚ-08مʧ أمʛ رقʦ  09الʺادة : راجع  3
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يʦʱ  سʲʱʺارللا أرض قʢعة على الʨʸʴل ʡلʖ إيʙاع أن إلى راجع ذلʥ مʻها لعل ʛʱاحاق

 .الʶالف الʛؗʚ 20-10مʧ الʺʛسʨم  1الفقʛة  8على مʨʱʶاها ॼʡقا للʺادة 

   ʧȞʺǽ ،لʨلة أن القʺȞة مʻʳه اللʚال لʺهام مهام ه ʨؗة ةالॽʻʡʨة الʡساʨلل Ȍॼʹوال  ȑالعقار

ʧا مʻه ʛهʤا تʻة لॽʺة الأهॽه العʺلʚة لهʻʳال في اللʳغلالا مʱاعي العقار سʻʸال ʛʤʻالǼ 

، ولǼ ʧؔعʙ إلغاء القانʨن الʺʻاسʖ العقارȑ  الʨعاء على الʨʸʴل تʛʽʶॽ في الفعال دورها إلى

 ʦح  04-08رقʻة في مʸʱʵʺار هي الʺʲʱة الاسॽʀʛʱة لॽʻʡʨالة ال ʨؗال ʗʴॼازأصॽʱوفقا  الام

 . 1الʶالف الʛؗʚ 17-23مʧ القانʨن رقʦ  14للʺادة 

 مʻح ʡلॼات 120-07والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  11-06 رقʦ الأمʛ صʙور قʰل أنه الإشارة تʙʳر   

الة لȐʙ تʨدع الʻʱازل أو الامॽʱاز ʨؗة الॽʻʡʨال ʛȄʨʢʱارالا لʺʲʱس )ANDI(  ʖجʨʺǼ ثةʙʴʱʶʺال

 ʛ03-01الأم Șعلʱʺال ʛȄʨʢʱار بʺʲʱلة ، الاسʲʺʺاك في والॼʷال  ʙʽحʨال  ȑʜ ʛؗاللام، ʙعȃو 

 لॽقʨم Ǽعʙ ذلʥ مʙيʛ ،سʲʱʺارللا الʺʨجهة الأرضॽة القʢعة على مॽʱازالا ʻʺǽح الʨالي مʨافقة

انʗ  بʛȄʛʴʱ الʙولة أملاك   مʶاعʙة ولائॽة مʴلॽة ʻةلʳ عॼɺ ʧارة ساǼقا CALPIREFالعقʙ وؗ

Ȍى  فقʺʶة تʻʳة لʙاعʶʺعلى ال ʧʽʽعʱة الॽʀʛار وتʺʲʱالاس CALPIقاॼʡ أةʷʻʺة الʺॽعلʱل ʧʽب 

على الإعلام Ǽʺا هʨ  فقȌ يʛتʜؔ دورها كان والʱي 1994 ماȑ 15 بʱارȄخ  28  رقʦ الʨزارات

ر ساǼقا، الʺʨؗʚ  120-07، وʙʸȃور الʺʛسʨم رقʦ سʲʱʺارالامʨʱفʛ مʧ الأراضي مʧ أجل 

ʻʳة لعلى مستوى   الامتيازمن  للاستفادةالموجه الى الوالي  إيʙاع الʢلʖ 07مادته نʟ في 

الॼʷاك ولʝॽ على مȐʨʱʶ  العقار وضȌॼ الاسʲʱʺارات الʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨاقع وتॽʀʛة

Ȅʜ ʛؗاللام ʙʽحʨح ةالʻʺǼ ʟॽخʛʱاز، والॽʱالام  ʛȄʨʢʱالة ل ʨؗال ʧالي لا مʨال ʧار مʛقǼ

ʱارالاسʺʲ. 

  
 

                                                           
  .الʶالف الʛؗʚ ،17-23قʦ قانʨن ر  1
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  :المطلب الثاني

  مʗʯخلة في عʸلॻة تʙʻʻʴ العقار الʶʹاعي الʗولة ؕهʭʻاتالʦالي ومʗيȂʙة أملاك 

  

 لʻʳة جانʖ إلى الʻʸاعي، العقار عʺلॽة تʛʽʽʶ وتʦॽʤʻ سʛʽ حʧʶ هʯʽات تعʺل على  

 الʨلائي الʺȐʨʱʶ  على هʯʽات العقار، وضȌॼ الاسʲʱʺارات وتॽʀʛة الʺʨقع تʙʴيʙ على الʺʶاعʙة

الفʙع ( ومʙيȄʛة أملاك الʙولة و، )الفʙع الأول(الʨالي  :هي ʧȄʛʺʲالʺʱʶ خʙمة في ʗوضع

 ).الʰاني

  
  :الأولالفرع 

  الوالي
  

 09فقʛة  ǽ78عʧʽ الʨالي ʨʺǼجʖ مʛسʨم رئاسي صادر عʧ رئʝॽ الʳʺهʨرȄة، ॼʡقا للʺادة    

ʜʽ، حǽ ʘʽعʺل الʛؗʱ وʲʺȄل الʨالي في الʦॽʤʻʱ الإدارȑ الʜʳائȑʛ جهاز لعʙم 1مʧ الʙسʨʱر

Ǽاʦة سȄʜ ʛؗʺة الʢلʶارات  الʛق ʚʵʱȄوǼاʦة  سȄʜ ʛؗʺة الʢلʶال ʧʽحلقة وصل ب ʨزراء فهʨال

ʦعل دوره مهʳǽ ة مʺاȄʜ ʛؗواللام.  

 رئاسة في الʨالي دور يʲʺʱلॽɾʺا ʟʵǽ دور الʨالي  في تʛʽʽʶ حافʤة العقار الʻʸاعي     

 أمانة تʛʽʽʶ أن كʺا العقار، ضȌॼو  سʲʱʺاراتالا وتॽʀʛة الʺʨقع تʙʴيʙ على الʺʶاعʙة لʻʳة

 ؗʺا تʨʱلى مهʺة مʻح سلʱʢه تʗʴ يʦʱ سʲʱʺارالا وتॽʀʛة الʻʸاعة مʙيʛ يʨʱلاه الȑʚ اللʻʳة

ʟॽخʛازالا تॽʱجهة الأراضي على مʨʺارللا الʺʲʱا سʺǼ في ʥاعي العقار ذلʻʸال  ʨفه

 Ǽقʛار ʨȞǽن  ،لʛʱاضي الʺʨʵل قانʨنا ǼالʛʱخʻʺǼ ʟॽح الامॽʱاز أو الʻʱازل Ǽالʺʜاد العلʻي أو Ǽا

 مʧ 15 الʺادة ʨʺǼجʖ الʺعʙلة  04-08مʧ الأمʛ  05حʖʶ الʺادة  وهʚا مʺʹي مʛʡ ʧفه

                                                           
، الʺʧʺʹʱ إصʙار 1996دʛʰʺʶǽ  26، الʺʕرخ في 438-96الʸادر ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم الʛئاسي رقʦ  1996الʙسʨʱر   1

  .، معʙل وم1996ʦʺʱلʻʶة  76ر عʙد .، ج1996نʨفʺʛʰ  28تعʙيل الʙسʨʱر الʺʸادق علॽه في اسʱفʱاء 
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 الʺالॽة قانʨن  مʧ 34 الʺادة Ǽʺقʱʹى أǽʹا والʺعʙلة 111- 11  رقʦ الʽʺؔʱلي الʺالॽة قانʨن 

  . هوحʙ للʨالي عʙمه مʧ مॽʱازالا مʻح تقʙيʛ في الʺʢلقة الʶلʢة مʻح والʱي ، 2013 2لʻʶة

   Ȏلاحǽ  ات نأʢالي  سلʨسع الʨت ʗʛʤʻالǼ ما إلى ʗه كانॽعل ʧل مʰيل قʙ04- 08 تع 

 مʻح قʛار تʵاذا في الʨالي خʸʱاصا كان  04- 08رقʦ  القانʨن  ʣل ففي  ،2011وتعʙيل 

 مʧ كان الॽʶاحي للعقار الʱاǼعة الأراضي مॽʱازا مʻح أن حʘʽ جʙا، ضॽقا مॽʱازالا

 وزʛȄ خʸʱاصا مʧ الʙʳيʙة الʺʙيʻة لʺȌॽʴ الʱاǼعة راضيوالأ الॽʶاحة، وزʛȄ خʸʱاصا

الة الʱاǼعة الأراضي وحʱى والإقلʦॽ، الʱهʯʽة ʨؗة للॽʻʡʨة الʡساʨلل  Ȍॼʹوال  ȑال العقار ʨؗلةا 

، نفʝ الʷيء Ǽالॼʶʻة للقانʨن 3الʻʸاعة وزʛȄ مǼ ʧقʛار علʽها مॽʱازالا ʻʺǽح الʻʸاعي للعقار

  4.مʻه ॼʡ24قا للʺادة  Ǽقʗʽ سلʢات الʨالي واسعة وهʚا 23-17

 

   :الʰانيالفʙع 

 ʙيʗمȂولة  ةʗأملاك ال 

 

  ʛʰʱة تعȄʛيʙولة أملاك مʙال ʧالح مʸʺي الأولى الʱأها الʷأن ʛʺعʱʶʺي الʶنʛان الفǼله إʨدخ 

ʛائʜʳا الʙيʙʴة تʻ1884س ʧم ʥخ ذلȄارʱال لا الʜم تʨور تقʙالغ بǼ ةॽʺال في الأهʳم ʛʽʽʶت 

 الॽʻʡʨة الأملاك على والʺʴافʤة Ǽالʴʺاǽة الʺȞلفة الهʯʽة عॼʱارهاǼا الॽʻʡʨة والأملاك العقار

  .الʺʴلॽة وجʺاعاتها الʙولة لفائʙة والʺʨثȘ الʛʽʰʵ بʙور تقʨم إذ والʵاصة، العامة

                                                           
1   ʦن رقʨرخ في  11-11قانʕة  18مॽلȄʨ2011جʹʱل، يʽʺؔʱة الॽن الʺالʨقان ʧʺة  يʻʶد .، ج2011لʙصادر 40ر ع ،

  .20/07/2011في 
2   ʦن رقʨرخ في  12- 12قانʕ26م  ʛʰʺʶǽة 2012دʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱد .ج، 2013، يʙصادر في 72ر ع ،

30/12/2012.  
  .الʛؗʚ، الʶالف 04-08مʧ الأمʛ  05الʺادة   3

4  -  ʦن رقʨ17- 23القان ،ʛؗʚالف الʶال.  
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Ȅʛة الأملاك الʙولة ومʙيȄʛة للʴفȎ العقارȑ، تȞʷل الʺʸالح يʨȄجʙ على مȐʨʱʶ ؗل ولاǽة مʙو 

للʶلʢة الʶلʺॽة لʨزʛȄ الʺالॽة، وتʙʳر  الॽʻʡʨة الʵاضعةالʵارجॽة للʺʙيȄʛة العامة للأملاك 

أن للʨالي سلʢة رئاسॽة ǽʺارسها على مʙيʱȄʛي أملاك الʙولة والʴفȎ العقارȑ  إلىالإشارة 

على الʨʱالي ʸǼفʱه مʺʲلا للʙولة بʻاء على القانʨن الʺʱعلǼ Șالʨلاǽة وʸȃفʱه مʺʲل الʨȞʴمة 

 30-90أحȞام القانʨن  خʸʱاصاتهاالة حʙدت ، مʙرȄة الأملاك الʙو على مȐʨʱʶ الʨلاǽة

الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ إدارة  4542-91، والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  1الʺʱعلǼ Șالأملاك الॽʻʡʨة

فʹلا عʧ وॽɿॽؗ ȌॼʹȄات ذلʥ،  وتʛʽʽʶها للʙولة الʱاǼعة والعامة الʵاصة الॽʻʡʨة الأملاك

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺة 4553-91الॽʻʡʨد الأملاك الʛʳǼ Șعلʱʺال.   

ʛȄح وزʻم ʙولة عل وقʙلائي لأملاك الʨال ʛيʙʺا للʹȄʨة تفॽة لإدارة أملاك  ىالʺالǽلاʨال Ȑʨʱʶم

ʧȞʺǽ : على أنه4 427-12الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ مʧ  183حʘʽ تʟʻ الʺادة  إقلॽʺॽا،الʙولة 

Ȅزʨللʛ  ة فيॽالʺالǼ لفȞʺارالʡإ  ʧʽتʛام الفقȞأح Șʽʰʢالʺادة  03و 02ت ʧ120م  ʧم

لإعʙاد العقʨد الʙولة  ملاكلأالʨلائي قʛار للʺʙيʛ أن ʻʺǽح تفȄʨʹا ʨʺǼجʖ  30- 90القانʨن 

  .الʱي تعʦʱ الأملاك العقارȄة الʵاصة للʙولة وȂعʢائها الʢاǼع الʛسʺي والʶهʛ على حفʤها

 لʱعʙد لǽ، ʧؔعهʙ إلى مʙيȄʛة الأملاك الʙولة ʸǼفة عامة العقارȄة الʴافʤة تʛʽʽʶالأصل أن 

الةل الʻʸاعي لعقارا تʛʽʽʶ أسʙʻ مهامها ʨؗة لॽʻʡʨة الʡساʨلل Ȍॼʹوال  ȑن العقارʨالقان ʖجʨʺǼ

07-119 ʛؗʚالف الʶال ʦʺʱʺل والʙالʺع. 
                                                           

1    ʦن رقʨرخ ف 30- 90قانʕ01ي م  ʛʰʺʶǽة، ج1990دॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱد  ر ، يʙصادر في 52ع ،

02/12/1990. 
2    ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في 454-91مʕ23 م  ʛʰʺفʨإدارة الأملاك، 1991ن ȋوʛد شʙʴǽ ةॽʻʡʨاصة الʵعة والعامة الǼاʱال 

  .24/11/1991صادر في  ،60ر عʙد .وॽɿॽؗ ȌॼʹȄات ذلʥ، ج وتʛʽʽʶها للʙولة
3   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في 455- 91مʕ23 م  ʛʰʺفʨة، ج ،1991نॽʻʡʨد الأملاك الʛʳǼ Șعلʱد يʙصادر في  ،60ر ع

24/11/1991.  

4   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  427-12مʕ16م  ʛʰʺʶǽة 2012دॽمʨʺالأملاك الع ʛʽʽʶات إدارة وتॽɿॽ ، الʺʙʴد لʛʷوȋ وؗ

  .19/12/2012، صادر في 69 درعʙ ج للʙولة،والʵاصة الʱاǼعة 
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 للʙولة، كʛʽʰʵ الʻʸاعي سʱغلالللا الʺʨجهة العقارات تقʦॽʽ في الʙولة أملاك إدارة تʙʱخل 

ʛȄʛʴوت ʙاز عقॽʱس الامʛȞʺه الʚة لهॽالعʺل Șثʨʺولة كʙلل.  

 ɾʟʵǽ اʺॽ تق فيʦॽʽ جهة العقاراتʨʺغلالللا الʱاعي سʻʸال ʛʽʰʵولة كʙلل ʙʳازل أن نʻت 

 لهʚه الʳʱارȄة الॽʁʺة تʙʴيʙ أساس على ǽقʨم الʺʷارȄع مʱʵلف نʳازلإ عقاراتها عʧ الʙولة

 وȂجʛاء Ǽالʱقʦॽʽ تؔلف مȞاتʖ على الʙولة أملاك إدارة مʸالح تʨʱفʛ ذلʥ ولʴʱقȘʽ العقارات،

 العقارات خʱلافاǼ تʱʵلف ʛʡق  عʙة وعلى ʳةمʱʻه معايʛʽ عʙة على ذلʥ في معʙʺʱة الʛʰʵة

 إلʽها الʺʱʶقلة وغʛʽ الʺʱʶقلة العʺʨمॽة الʺʕسʶات تلʳأ الʴالات مʧ كʛʽʲ ففي ، تقॽʽʺها الʺʛاد

ʧأجل م ʦॽʽها تقʱة، ذمॽولعل الʺال ʛʰة أكॽا في عʺلʚأن هʷام هي الॽʀ هʚالإدارة ه ʦॽʽقʱذمة ب 

 .1والॽɿʸʱة الʴل ʱيعʺلʽ إʡار في الʺʕسʶات هʚه

 الأملاك تʽʳʶل الʙولة أملاك مʸالحتقʨم  1532-09الʻʱفȑʚʽ رقʦ  الʺʛسʨم مʧ 6 الʺادة ॼʡقا

 الʵاصة للأملاك الʱاǼعة العقارȄة الأملاك سʳل في الॽɿʸʱة عʧ الʺʲʰʻقة الʺॽʁॼʱة العقارȄة

 كʺا ʺʟʱʵال الʙولة أملاك مʙيʛ إلى الأصʨل هʚه جʛد إرسال Ǽعʙ الʺʸʸʵة غʛʽ للʙولة

 العقارȄة الأملاك وتʽʳʶل الفائʹة للأصʨل الʙولة سʛʱجاعا عʺلॽة تʦॽʤʻ لىعتعʺل 

 الإدارة تʺارس هʚه وȃهʚا الʺʸʸʵة، غʛʽ للʙولة الʵاصة الأملاك سʳل في الʺʛʱʶجعة

  .لها الإدارȑ  والʛʽʽʶʱ الʙولة لأملاك الʙائʺة الʺʛاॼʀة في مهʺʱها

 الʺادة مʧ والʲالʲة الʲانॽة الفقʛة فʖʶʴ الʙولة، مʨثॼʱ ȘارهاǼاع أȑ الʲانॽة الʺهʺة إʡار في أما

120 ʧن  مʨة الأملاك قانॽʻʡʨ3ال  ،ʙعǽ ʛȄة وزॽف الʺالʛʸʱʺال ʦاسǼ ولةʙع في الॽʺد جʨالعق 

                                                           

1  ʧولة أملاك إدارة دور محمد، محمد بʙة في الॽʀʛʱة، الȄاخلة العقارʙار في مʡقى إʱي الʺلʻʡʨل الʨة حॽʀʛʱة الȄاقع" العقارʨال 

  .3- 2ص  ص ،ॽɾ2012فȑʛ  28- 27 يʨمي ورقلة، مȃʛاح، قاصȑʙ جامعة الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة ،"والآفاق

، ʙʴǽد للʛʷوȋ والॽɿؔات لʺʻح الامॽʱاز على الأصʨل الʺॽʁॼʱة 2009ماȑ  02مʕرخ في  ʨ09-153م تʻفȑʚʽ رقʦ مʛس  2

الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʱʶقلة وغʛʽ الʺʱʶقلة الʺʴلة والأصʨل الفائʹة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة 

  . 06/05/2009، صادر في 27ر عʙد  جوتʛʽʽʶها، 

3   ʨ30-90ن قان، ʛؗʚالف الʶال.  
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، حفʤها وʨʱȄلى الʛسʺي الʢاǼع علʽها وȄʹفي للʙولة الʱاǼعة الʵاصة الॽʻʡʨة الأملاك تهʦ الʱي

ʜʽ، عʙم إʡار وفي كالأملا لهʚه الʧʶʴ للʛʽʽʶʱ و ʛؗʱ175 الʺادةف  ال ʧم مʨسʛʺ454-91 ال 

 الॽʻʡʨة، الأملاك لʺʸلʴة قʛار ʨʺǼجʖ تفʻʺǼ ʠȄʨح الʺالॽة لʨزʛȄ سʺʗʴ الʛؗʚ، الʶالف

 في الʙولةك أملا لʺʙيʛ تفʠȄʨ مʻح يʸʱ ʧʺʹʱادقالا وزʛȄ مʧ قʛار صʙر الʺادة لهʚه تॽʰʢقا

 عقʨد إبʛام صلاحॽة لها أصʗʴॼ وʚȃلʥ للʙولة، الʵاصة الأملاك تهʦ الʱي العقʨد لإعʙاد الʨلاǽة

العقʨد  Ǽإعʙادالفائʹة،  الأراضي سʛʱجاعا، ؗʺا يʨʱلى مʙيʛ أملاك الʙولة مهʺة الʙولة

-10-09ضʺʧ أملاك الॽʻʡʨة الʵاصة وهʚا حʖʶ الʺʨاد  الأراضيهʚه  Ǽإدماجالʺʱعلقة 

11-12  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ153- 09م ʛؗʚالف الʶ1ال.  

 خʱارتا الȑʚ الʺʨثǽ Șعʛʰʱ الʙولة أملاك مʙيʛ وȃالʙʴʱيʙ الʺʙيȄʛة هʚه إنʨل الق ʧȞʺǽ وȃهʚا

 .إلॽه اللʨʳء الإدارة

                                                           

1   ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛ153- 09مʛؗʚالف الʶال ،.  
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   :خاتʸة

لʻا أن العقار الʻʸاعي ذو أهʺॽة Ǽالغة في  اتʹحمʧ خلال دراسʻʱا لهʚا الʺʨضʨع 

تʛȄʨʢ الاقʸʱاد الʻʡʨي وذلʥ مʧ خلال سعي الʙولة لʴʱفʜʽ وتʨفʛʽ ؗل الʶʱهॽلات 

وأساس  اقʸʱادǽةʨؗنه قʨة  الاسʲʱʺارȄةللʨʸʴل على العقارات الʺʨجهة لإنʳاز الʺʷارȄع 

  .ॽاديʧبʻاء الʙول في شʱى الʺ

في الʨʶق ملॽؔة عقارȄة معʛʰʱة ومهʺة مʨجهة لإنʳاز  خʗʸʸ الʙولة الʜʳائȄʛة

وهʚا بʦॽʤʻʱ  الاسʲʱʺارحʘʽ قامʗ في سॽاساتها الʺʱʵلفة بʛȄʨʢʱ وتॽʀʛة  اسʲʱʺارȄةمʷارȄع 

الʷʻاʡات الʻʸاॽɺة، ومʧ أجل  لاسॼʁʱالومʴاولة تʨفʛʽ الʺʨاقع العقارȄة الʺʻاسॼة والʺهʯʽة 

ʙالأه Șʽقʴجه تʨʺاعي الʻʸالعقار ال ʧغاة مʱʰʺائج الʱʻاراف والʺʲʱللاس  ʧم ʙفؔان لاب

تʱؔفل بʛʽʽʶʱه على تʨʱلى الʺهʺة ȄʛʢǼقة فعالة و إخʹاع تʛʽʽʶ هʚا الأخʛʽ إلى مʕسʶات 

  .الأمʲل الاسʱغلالوضʺان  علॽه الاسʲʱʺارȄةالʺʷارȄع  لاسॼʁʱالأحʧʶ وجه لʨȞॽن جاهʜا 

 ȑʜ ʛؗʺال Ȑʨʱʶʺفعلى ال ʦغʛالǼ نʨؗ ʧاك مʻي هʱوال ʛʽʽʶʱلى مهʺة الʨʱات تʶسʕة مʙع

 اهʱʺامهخʛʽة ʖʸǽ ؗامل الʺʛʷع في الآونة الأجعل  ،لʦ تʸل إلى الأهʙاف الʺʛجʨة مʻها

 ȑالعقار Ȍॼʹة والʡساʨة للॽʻʡʨالة ال ʨؗعلى ال ʦॽʤʻة في تʸʸʵʱة مʶسʕم ʛʰʱي تعʱال

ʛʽفʨف إلى تʙة تهȄق العقارʨʶدارة الȂد وȂة وॽنʨة قانʯʽات بॽل عʺلʽهʶفي ت ʦاهʶة تȄار

الʺʛʷع في  اسʙʴʱثثʦ ، اسʲʱʺارȄةالʨساʡة والʹȌॼ على العقارات الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع 

الة الॽʻʡʨة للعقار الʻʸاعي الʱي تقʨم بʙʴʱيʙ الأراضي الʺʻاسॼة للʺʷارȄع  2023سʻة  ʨؗال

اما على الʺȐʨʱʶ  ،الʻʸاॽɺة وتʶهل الإجʛاءات الإدارȄة لʙعʦ نʺʨ وتʛȄʨʢ القʢاع الʻʸاعي

ʜʽالʺʴلي  ʛؗولة على تʙال ʗعʶة فʢاعي سلʻʸالعقار ال ʛʽʽʶفي  تʙالي يʨال.  



 

 

60 

 

 في اعʙʺʱالعقار الʻʸاعي حʘʽ  اسʱغلالالʺʛʷع على ألॽات تʦʤʻ عʺلॽة  اعʙʺʱكʺا 

عȘȄʛʡ ʧ آلॽة الʻʱازل  الاسʲʱʺارȄةالʺʨجهة لإنʳاز الʺʷارȄع  ضيراالاالأمʛ على مʻح  Ǽȏاد

 ʛالأم ʖجʨʺǼ ʦالأراضي 11-06رق ʧازل عʻʱاز والॽʱح الامʻات مॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

حʘʽ تʻʱازل الʙولة عʧ العقارات الʱاǼعة لأملاكها الʵاصة   الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة ،

 إلا أن هʚه الآلॽة لʦ تʴقȘ الأهʙاف، لفائʙة الʺʧȄʛʺʲʱʶ اسʲʱʺارȄةوالʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع 

 ʧها مʻة مʨجʛʺو الال ʜʽفʴʱعالॽʳʷʱ  ارعلىʺʲʱالʺʺارسات  الاس ʖʰʶǼ ʥةوذلȄؔارʱالاح  ʛʽالغ

قانʨنॽة مʛʡ ʧف الʺʱʶفʙʽيʧ مʧ العقار الʻʸاعي وهʚا مʧ خلال إعادة بॽعه أو تȄʨʴل 

وتʦ  11- 06تʦ إلغاء الأمʛ  04-08لغʛʽ الʨجهة الاسʲʱʺارȄة ، وʙʸȃور الأمʱ  ʛغلالهاس

ي ، لʧؔ نʛʤا لʱلقي تʝȄʛؔ عقʙ الامॽʱاز بʨʻعه عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي والʛʱاض اعʱʺاد

الʨʸʴل على العقار الاقʸʱادȑ عȘȄʛʡ ʧ إجʛاءات الʺʜاد  فيالʺʧȄʛʺʲʱʶ صعȃʨات ʛʽʰؗة 

العلʻي تʦ الʵʱلي عʧ هʚا الإجʛاء مʛʡ ʧف الʺʛʷع وذلʨʺǼ ʥجʖ قانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي في 

، وصʨلا إلى القانʨن رقʦ اءات مʻح الامॽʱاز عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضيوǼȂقاء إجʛ  2011جȄʨلॽة 

23-17  ȑʚالʙʺʱة  اعʙولة لفائʙاصة للʵع للأملاك الǼاʱال ȑادʸʱح العقار الاقʻم

 ʖجʨʺǼ ʧȄʛʺʲʱʶʺاز الॽʱالام ʙاضي عقʛʱالǼازل القابلʻل إلى تȄʨʴʱلل.    

على آلॽة  Ǽالاعʱʺادا العقار الʻʸاعي وهʚ حاول الʺʛʷع تȄʨʶة الʨضॽɻة الʱي ؗان فʽها

 الانʱفاعتʨʵل حȘ  الامॽʱازعȘȄʛʡ ʧ عقʨد  للاسʲʱʺارتʲʺʱل في مʻح أراضي مʨجهة 

  .Ǽالعقار الʱاǼع للأملاك الʵاصة Ǽالʙولة

وȃالʛغʦ مʧ ؗل هʚا إلا أن العقار الʻʸاعي لازال يȌॼʵʱ في العʨائȘ والʺʷاكل الʱي 

 ʛȄʨʢل وتʽتفع Șʽارتعʺʲʱرئ الاس ʖʰʶا راجع لʚأ وهʙʰʺع لʛʷʺال Șʽʰʢم تʙي في عʶॽ

الاسʱقʛار الȄʛʷʱعي وهʚا راجع لʛʲؔة الʱعǽʙلات والʱغʛʽات الʱي عʛفها الإʡار القانʨني 

  .الʻʸاعي رللأجهʜة الʺʛʽʶة للعقا
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ǽ ʛائʜʳاعي في الʻʸاجهها العقار الʨي يʱل الʽاقʛعلى الع ʖغلʱعة للʨʺʳم ʦǽʙتق ʧȞʺ

  :مʧ الاقʛʱاحات

مʶح الأراضي وهʚا لʨʱفʛʽ الʨثائȘ العقارȄة الʱي تʱʷʺل على ؗل ـ الإسʛاع في عʺلॽات 

الʨضॽɻة  معʛفةوهʚا لʶॽهل على الʺʛʺʲʱʶ  للاسʲʱʺارالʺعلʨمات اللازمة عʧ العقار الʺʨجه 

 .الاسʲʱʺارالقانʨنॽة للعقار مʴل 

فقلة الʙعʦ الʺالي والȄʨʺʱل يʕدȑ إلى  للʺʧȄʛʺʲʱʶ،ـ تعʜȄʜ الȄʨʺʱل والʙعʦ الʺالي 

ȃʨع صعȄارʷʺال ʛȄʨʢوت ʚʽفʻةة في تȄارʺʲʱالاس.  

وضع ؗل القʨانʧʽ والʨʸʻص الॽʺॽʤʻʱة الʺʱعلقة Ǽالعقار الʻʸاعي في تقʧʽʻ واحʙ ـ 

 ʦقهʨفة حقʛمع ʧȄʛʺʲʱʶʺل على الʽهʶʱلʦاماتهʜʱوال.  

بȘʽʰʢʱ هʚه الʴلʨل ȞʷǼل مʱؔامل ʧȞʺǽ أن ʶǽهʦ في تعʜȄʜ قʢاع العقار الʻʸاعي 

 ʕا ما يʚوه ʛائʜʳفي ال ʧʽʶʴإلى ت ȑاددʸʱص عʺل  اقʛف Șلاد وخلॼةالʙيʙج. 
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  الʔʯؒ : أولا

، والʛʷʻ، الʜʳائʛالʲالʲة، دار هʨمة للॼʢاعة  الʻʸاعي، الॼʢعةبʨجʛدة مʵلʨف، العقار  -1

2006.  

 للʛʷʻ،دار بلʝॽʁ  الʜʳائʛ،الإʡار القانʨني للعقار الʻʸاعي في  Ȅʛؗʺة،شايǼ ʖاشا  -2

ʛائʜʳ2019 ،ال.  

  :الʱامॻɹةالʙسائل والʙؕʘʸات  :ثانॻا

 لʦʯؕʗراهرسائل ا -أ

1-  ،ʛائʜʳاعي في الʻʸالعقار ال ʦॽʤʻʱة لॽاتʶسʕʺة والॽنʨات القانॽة، الآلʺȄʛؗ اشاǼ ʖشاي

 ،ʖدحل ʙة، جامعة سعॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،ȑن عقارʨقان ʟʸʵراه، تʨʱؗوحة دʛʡأ

  .2013-2012بلʙʽة، 

2-  ʦاهʨة  رضا،لʙʽشʛاعالإدارة الʻʸفي  يللعقار ال،ʛائʜʳوحة  الʛʡراه،دأʨʱؗ  ،قʨحق ʦʶق

جامعة محمد لʺʧʽ  الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم  العʺʨمॽة،تʟʸʵ الʨȞʴمة والإدارة 

،ʧʽاغǼد ،ʅॽʢ2023-2022 س.  

  ʻʯʴʙجالʸاʙؕʘات م - ب

مʛؗʚة  ،04-08في ؗل ʣل الأمʛ رقʦ  الامॽʱازالʤʻام القانʨني لعقʙ  لʽلة،بʨشʻة  -1

جامعة عʙʰ  الॽʶاسॽة،والعلʨم  الʴقʨق ؗلॽة  للأعʺال،ماجʛʽʱʶ، تʟʸʵ قانʨن عام 

  .ʳǼ 2012-2013اǽة، مʛʽة،الʛحʺان 
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  :الʸاسʙʯمʙؕʘات  -ج

الʤʻام القانʨني للعقار الʻʸاعي في الȄʛʷʱع الʜʳائǽ  ،ȑʛاسʺʧʽ،قاسي  خʳǽʙة،حʛʸان  -1

ماȑ  08جامعة  الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم  أعʺال،تʟʸʵ قانʨن  ماسʛʱ،مʛؗʚة 

  .2018 قالʺة،، 1945

في  الامॽʱازمʻح العقار الʻʸاعي في إʡار عقʙ  فʙȄʛة،سعʙودʻʽʺʶǽ  ȑه،الرحيم عبد  -2

جامعة العقʙʽ أكلي مʙʻʴ  الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم  ماسʛʱ،مʛؗʚة  الʜʳائȑʛ،الȄʛʷʱع 

  .2020-2019 بʛȄʨة، أولʴاج،

الʻʸاعي في قار الع لاسʲʱʺارالآلॽات القانʨنॽة  إخʨان،سامॽة شاوش  سقʻي،ʨʷॽɺش  -3

،ʛائʜʳة  الʛؗʚم،ʛʱن  ماسʨقان ʟʸʵأعʺال،ت  ʦʶق،قʨقʴم  الʨق والعلʨقʴة الॽة،ؗلॽاسॽʶال 

  .ʛȞʶǼ 2021-2022ة، خʛʹॽ،جامعة محمد 

، مʛؗʚة ماسʛʱ الʜʳائʛ،عي في العقار الʻʸا اسʱغلال ديهॽة،ʡاشʨر  ǽامʻʽة، مʻقلʱي -4

تȑʜʽ  معʺॽ،ȑʛاسॽة، جامعة مʨلʨد ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الʶ داخلي،تʟʸʵ قانʨن خاص 

  .2014 وزو،

  :خلاتاوالʗʸ الʸقالات -ثالʰا

  :ʸقالاتال -

مʳلة ، " الأملاك الॻʹʟʦة الʳاصة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ  واسʯغلالتقʦȄʛؗ " ʤॻʻ،حʛز الله  -1

 .223-208ص ص  الʺǽʙة، ،06العʙد  ،والॽʶاسॽةالʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة 

 الاجʱهادمʳلة ، "الإʟار الʓʸسʴاتي لʙʻʻʴʯ العقار الʶʹاعي"خʛʽة صاॽɾة، علي سʨʻسي،   -2

 .431-419ص ص ، ʛȞʶǼ ،2022ة، 29العʙد  ،14، مʳلʙ القʹائي
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3-  ،ʜȄʜفي لعॽɻم" ȏالعقار Ȋॺʷة والʟساʦة للॻʹʟʦالة ال ʦؕال" ، ʘʴॼة للॽʺǽلة الأكادʳʺال

 .138-124ص ص  ،ʳǼ ،2016اǽة، 02، العʙد 14، الʺʳلʙ القانʨني

4- ،ȑزʨي فʺॽɻة " نॻلʸة العقار في عॻالȜارإشʸʰʯة الاسॻانʗʻدراسة م ʙائʚʱاص في الʳال"، 

- 147ص ص ، 1999، الʜʳائʛ، 04، العʙد ʳلة الʜʳائȄʛة للعلʨم الاقʸʱادǽة والॽʶاسॽةالʺ

158.  

  :ʗʸاخلاتال -

1- ʙلالي خالॽʳجه " بلʨʺالعقار ال ʦॽʤʻفي ت ȑالعقار Ȍॼʹة والʡساʨة للॽʻʡʨالة ال ʨؗدور ال

أشغال الʺلʱقى الʻʡʨي حʨل الʤʻام القانʨني للعقار الʻʸاعي الʨاقع و، ؗلॽة " رللاسʲʱʺا

  .2017أفȄʛل  30الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة تॽارت بʱارȄخ 

دور إدارة أملاك الʙولة في الॽʀʛʱة العقارȄة، مʙاخلة في إʡار الʺلʱقى  محمد،بʧ محمد  -2

جامعة قاصȑʙ  كلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ،"لآفاقالʨاقع وا" الʻʡʨي حʨل الॽʀʛʱة العقارȄة 

  .ॽɾ2012فȑʛ  28و 27يʨمي  ،مȃʛاح ورقلة

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة والʹȌॼ العقارȑ وأثʛها في تʨجهات  نعʻاعة،جلاب بʨحفʸى  -3 ʨؗال

ؗلॽة الʴقʨق ، العقارȑ في الʜʳائʛ الاسʲʱʺارالʨʶق العقارȄة وآفاقها، الʺلʱقى الʻʡʨي حʨل 

 ʨة جامعة والعلॽاسॽʶم ال،ȑادʨمي  الʨ12و 11ي  ʛʰʺʶǽ2013د.  

  :القانʦنॻةالʹʦʶص  - راǺعا

  :الʗسʦʯر  - أ

دʛʰʺʶǽ  26الʺʕرخ في  438-96الʸادر ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم الʛئاسي رقʦ  1996دسʨʱر -1

 ج ،1996نʨفʺʛʰ  28 اسʱفʱاء، الʺʧʺʹʱ إصʙار تعʙيل الʙسʨʱر الʺʸادق علॽه في 1996

  .ʙل والʺʦʺʱ، الʺع1996 لʻʶة 76عʙد ر 
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   :الॻɹȂʙʵʯةلʹʦʶص ا  -  ب

عقارية  احتياطاتيتضمن تكوين  ،1974فيفري  20المؤرخ في  26- 74أمر رقم  -1

  .1974مارس  05الصادر بتاريخ  ،19عدد ج ر البلديات،لصالح 

2-  ʦن رقʨرخ في  20-82قانʕ06م  ȑʛفॽɾ1982Șعلʱʺئة  ، الʜʳة تʸاء ورخʻʰة الʸخʛب

  .ॽɾ1982فȑʛ  09ر بʱارȄخ ادص رعʙد، للʻʰاء، جالأراضي 

الاقʸʱادȑ الʵاص  ǼالاسʲʱʺاريʱعلȘ  ،1982أوت  21الʺʕرخ في  11-82رقʦ قانʨن  -3

  .1982أوت  24، الʸادر بʱارȄخ 34عʙد الʻʡʨي، ج ر 

4-  ʦن رقʨرخ في  21-84قانʕʺ24ال  ʛʰʺʶǽ1984د ʧʺʹʱʺة ، الʻʶة لॽن الʺالʨقان

  .ʛʰʺʶ1984 دǽ 31، الʸادر بʱارȄخ 72عʙد  ، ج ر1985

5-  ʦن رقʨرخ في  03-87قانʕʺة ، الʺ1987جانفي  27الʯʽهʱالǼ Șعلʱة، ج رॽانʛʺد  العʙع

  .1987جانفي  28، الʸادر بʱارȄخ 05

6-  ʦن رقʨرخ في  30-90قانʕʺ10ال  ʛʰʺʶǽ1990د، ʧʺʹʱʺن الأملا الʨة،ك قانॽʻʡʨال 

  .معʙل ومʦʺʱ ،1990دʛʰʺʶǽ  02الʸادر بʱارȄخ  ،52عʙد ج ر 

7-  ʦن رقʨرخ في  25-91قانʕʺ18ال ʛʰʺʶǽق1991د ʧʺʹʱʺة ، الʻʶة لॽن الʺالʨان

  .1991دʛʰʺʶǽ  19، الʸادر بʱارȄخ 65عʙد  ، ج ر1992

8-  ʛم ʦعي رقȄʛʷم تʨرخ في  12-93سʕʺ05ال  ʛȃʨʱ1993أك ،Șعلʱʺة  الॽʀʛʱاربʺʲʱالاس ،

  .)ملغى( ،1993أكʛȃʨʱ 10، الʸادر بʱارȄخ 64عʙد ج ر 

 ، يʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة1993دʕʺ29 ʛʰʺʶǽرخ في ال 18-93ي رقʦ مʛسʨم تȄʛʷع -9

  .1993دʛʰʺʶǽ  30، الʸادر بʱارȄخ 88عʙد  ،، ج ر1994
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10-  ʦرق ʛرخ في  11-06الأمʕʺح  ،2006أوت  30الʻات مॽɿॽ  الامॽʱازʙʴǽد شʛوȋ وؗ

، ʲʺارȄةاسȄʱع والʻʱازل على الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة والʺʨجهة لإنʳاز مʷار 

  .)ملغى(، 2006أوت  30الʸادر بʱارȄخ  ،53عʙد  ج ر

11-  ʦرق ʛرخ في  04-08أمʕʺ01ال  ʛʰʺʱʰح  ،2008سʻات مॽɿॽ الʺʙʴد لʛʷوȋ وؗ

 اسʲʱʺارȄة،على الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة الʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع  الامॽʱاز

  ).ىملغ(2008سʛʰʺʱʰ  03الʸادر بʱارȄخ  ،49ج ر عʙد 

12-  ʦن رقʨرخ في  14-08قانʕ20م  ʨʽلʨ2008ي ʦن رقʨالقان ʦʺʱȄل وʙعǽ ،90-30 

ʧ قانʨن الأملاك الʺʱʹʺ 1990دʛʰʺʶǽ  01الʺʧʺʹʱ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺʕرخ في 

  .2008أوت  3الʸادر بʱارȄخ  ،44عʙد  الॽʻʡʨة، ج ر

13-  ʦن رقʨرخ في  11- 11قانʕʺة  18الॽلȄʨ2011ج ʧʺʹʱن الʺ، يʨلي قانʽʺؔʱة الॽال

  .2011جȄʨلॽة  20، الʸادر بʱارȄخ 40عʙد  ، ج ر2011لʻʶة 

14-  ʦن رقʨرخ في  12-12قانʕʺ26ال  ʛʰʺʶǽ2012د ʧʺʹʱة ، يʻʶة لॽن الʺالʨقان

  .2012دʛʰʺʶǽ  30، الʸادر بʱارȄخ 72عʙد  ، ج ر2013

15-  ʦن رقʨرخ في  10-14قانʕʺ30ال  ʛʰʺʶǽن 2014دʨقان ʧʺʹʱة الʺ، يʻʶة لॽال

  .2014دʛʰʺʶǽ  31، الʸادر في 78عʙد  ، ج ر2015

16-  ʦن رقʨرخ في  22/18قانʕʺ24ال  ʨʽلʨد 2022يʙار، ج ر عʺʲʱالاسǼ Șعلʱ50، ي ،

  .2022يʨلʨʽ  28الʸادر في 

ॽɿॽات مʻح العقار  نوفمبر، 15المؤرخ في  17- 23قانون رقم  -16 ʙʴǽد شʛوȋ وؗ
، 73للʙولة الʺʨجه لإنʳاز مʷارȄع اسʲʱʺارȄة، ج رعʙد الاقʸʱادȑ الʱاǼع للأملاك الʵاصة 

  .16/11/2023الʸادر في 
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  :الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة  -  ت

-  ʙʸساالॻةǻʘʻفʹʯال ʤ:  

1-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  45-73مʕʺ28ال  ȑʛفॽɾ1973 ةʻʳاء لʷإنǼ Șعلʱʺال ،

   .ॽɾ1973فȑʛ  09، صادر بʱارȄخ 20عʙد  ،لʱهʯʽة الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة، ج ر اسʷʱارȄة

2-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  304-82مʕʺ09ال  ʛȃʨʱات 1982أكॽɿॽؗ دʙʴǽ ، Șʽʰʢت

 ʦن رقʨد  ، ج ر02-82القانʙخ 41عȄارʱادر بʸ09، ال  ȑʛفॽɾ1982.  

3-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  55-84مʕ1984مارس  03م Șعلʱʺال ، Șʡاʻʺإدارة الǼ

  .1984مارس  06، الʸادر بʱارȄخ 10عʙد الʻʸاॽɺة، ج ر 

4-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في 05-86مʕʺع الأراضي 1986جانفي  07الॽب ȋوʛد شʙʴǽ ،

قانʨنॽا الʵاصة الʺعʙʺʱة  الاسʲʱʺاراتالعقارȄة الʱي تʺلؔها الʙولة وتعʙ ضʛورȄة لإنʳاز بʛامج 

  .1986جانفي  08، الʸادر بʱارȄخ 01عʙد  ج ر الॽʰع،ʙʴǽد ॽɿॽؗات هʚا  كʺا

5-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  454-91مʕʺ23ال  ʛʰʺفʨإدارة الأملاك 1991ن ȋوʛد شʙʴǽ ،

، 60عʙد ، ʛʽʽʶها وॽɿॽؗ ȌॼʹȄات ذلʥ، ج رالॽʻʡʨة الʵاصة والعامة الʱاǼعة للʙولة وت

  .1991نʨفʺʛʰ  24الʸادر بʱارȄخ 

6-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  455-91مʕʺ23ال  ʛʰʺفʨ1991ن، Șعلʱالأملاك  ي ʙيʙʴʱب

  .1991نʨفʺʛʰ  24ادر بʱارȄخ ، ال60ʸعʙد  الॽʻʡʨة، ج ر

7-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  322-94مʕʺ17ال  ʛȃʨʱ1994أكȘعلʱʺح  ، الʻʺǼازॽʱالام 

 ج، الاسʲʱʺارالأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʨاقعة في الʺʻاȘʡ الʵاصة في إʡار تॽʀʛة 

  .1994أكʛȃʨʱ  19الʸادر في  ،57عʙد  ر
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8-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ 119-07مʕʺل  23في  الȄʛالة  ،2007أف ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱي

 25الʸادر في  ،27عʙد  ج ر الأساسي،الॽʻʡʨة للʨساʡة والʹȌॼ العقارȑ وʙʴȄد قانʨنهʺا 

  .2007أفȄʛل 

9-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  120-07مʕʺل ا 23الȄʛة  ،2007فʻʳالل ʦॽʤʻت ʧʺʹʱي

ʙد ع ر ج وسʛʽها،ار وتʽȞʷلها وضȌॼ العق الاسʲʱʺاراتالʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨقع وتॽʀʛة 

  ).ملغى(، Ȅ2007ل فʛ ا 27الʸادر في  ،27

10-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  121-07مʕʺفأ 23ال ʛȄام  ،2007 لȞأح Șʽʰʢت ʧʺʹʱي

 ʦرق ʛرخ في  11-06الأمʕʺح  ،2006أوت  30الʻات مॽɿॽ  الامॽʱازالʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

 اسʲʱʺارȄة،ʙولة والʺʨجهة لإنʳاز مʷارȄع والʻʱازل عʧ الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة لل

  .2007أفȄʛل  27صادر في  ،27عʙد  ر ج

ॽɿॽات مʻح  ،2009ماȑ  02الʺʕرخ في  152-09تʻفȑʚʽ رقʦ مرسوم  -11 ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

، اسʲʱʺارȄةلإنʳاز مʷارȄع على الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة والʺʨجهة  الامॽʱاز

  .2009ماȑ  06الʸادر في  ،27عʙد  ر ج

12-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  153-09مʕ02م  ȑات 2009ماॽɿؔوال ȋوʛʷد للʙʴǽ ،

ॼʱʺل الʨاز على الأصॽʱح الامʻʺقلة لʱʶʺال ʛʽقلة وغʱʶʺة الॽمʨʺات العʶسʕʺعة للǼاʱة الॽʁ

، 27ر عʙد  ج الʺʴلة والأصʨل الفائʹة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة وتʛʽʽʶها،

  .2009ماȑ  06صادر في 

13-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  20-10مʕة  ،2010جانفي  12مʻʳل ʦॽʤʻت ʧʺʹʱي

 ر ج وتʛʽʽʶها،وتʽȞʷلها  العقار وضȌॼ الاسʲʱʺاراتالʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨقع وتॽʀʛة 

  .2010ماȑ  05الʸادر في  ،27عʙد 
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14-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  126-12مʕʺاء ا2012مارس  19الʷإن ʧʺʹʱʺالة ، ال ʨؗل

 ȑالعقار Ȍॼʹة والʡساʨة للॽʻʡʨنهʺا الأساسي، جالʨد قانʙʴǽ ، د  رʙخ 17عȄارʱادر بʸال ،

  .2012مارس  25

ॽɿॽات 2012دʛʰʺʶǽ  16مʕرخ في  427-12تʻفȑʚʽ رقʦ  مʛسʨم -15 ، الʺʙʴد لʛʷوȋ وؗ

صادر في  ،69 دعʙ ر ج لعʺʨمॽة والʵاصة الʱاǼعة للʙولة،إدارة وتʛʽʽʶ الأملاك ا

19ʰʺʶǽد ʛ2012.  

16-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛرخ في  19-15مʕʺ2015جانفي  25ال، ʹʴات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ʛʽ

 ʛʽʺعʱد الʨها،عقʺॽلʶد ر  ج وتʙادر في  ،7عʸ07ال  ȑʛفॽɾ2015.  

ॽɿॽات  ،2015أكʛȃʨʱ  26الʺʕرخ في  281-15تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم  -17 ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

راضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة الأ مʻح الامॽʱاز القابل للȄʨʴʱل إلى تʻازل على

 ،ȑارʳʱع الǼاʢة ذات الȄة العقارॽʀʛʱع الȄارʷاز مʳجهة لانʨʺد  ر جوالʙا، 58عʸدر في ال

04  ʛʰʺʶǽ2015د.  

18-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  488-23مʕʺ28ال  ʛʰʺʶǽالة 2023د ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱي ،

دʛʰʺʶǽ  30، الʸادر بʱارȄخ 85الॽʻʡʨة للعقار الʻʸاعي وتॽʤʻʺها وسʛʽها، ج رعʙد 

2023.  

19-  ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛرخ في  168-24مʕʺ28ال  ȑح 2024ماʻات مॽɿॽؗ دʙʴǽ ،ʱازامॽ 

  .2024ماȑ  24، الʸادر في 36عʙد  ر تʛʽʽʶ الʺʻاȘʡ الʛʴة، ج
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  الʦزارȂة القʙارات -

لʺʧʺʹʱ ا ॽɾ1992فȑʛ  19القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك صادر عʧ وزارة الʳʱهʜʽ الʺʕرخ في  -

شʛوȋ بॽع الأراضي الʛʳداء الʺʨʱفʛة الʱاǼعة لأملاك الʙولة الʵاصة والʱي تعʛʰʱ ضʛورȄة 

ॽɿॽات  اتلاسʲʱʺار الإنʳاز بʛامج    .ॽɾ1992فȑʛ  23في ، الʸادر 25عʙد  ،ر.ج ذلʥ،وؗ
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  01  :مـقدمـة 

  

04  

  05  تॽʰʢقات عقʙ الʻʱازل في ʣل القʨانʧʽ الʺʱعلقة Ǽالعقار الʻʸاعي: الʺʘʴॼ الأول    

  05  الʻʱازل في إʡار الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة والاسʲʱʺار الʻʡʨي الʵاص: الʺʢلʖ الأول 

  06  الʻʱازل في إʡار الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة: الفʛع الأول

 11  الʻʱازل في إʡار الاسʲʱʺار الʻʡʨي الʵاص : الفʛع الʲاني 
  

  14  الʻʱازل في إʡار الʺʻاȘʡ الʺʢلȃʨة تʛقʱʽها : الʺʢلʖ الʲاني 

  14  الʻʱازل Ǽالʺʜاد العلʻي: الأول الفʛع 

  19  الʻʱازل عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي: الفʛع الʲاني

  21  عقʙ الامॽʱاز ؗآلॽة مʙʴʱʶثة لʛʽʽʶʱ اسʱغلال العقار الʻʸاعي: الʺʘʴॼ الʲاني 

  21  تॽʰʢقات عقʙ الامॽʱاز: الʺʢلʖ الأول 

 23  الامॽʱاز في إʡار الʺʻاȘʡ الʛʴة:الفʛع الأول 
  

  25  الأراضي الʺʻʲʱʶاة مʧ مʻح الامॽʱاز:الفʛع الʲاني 

 27  إجʛاءات مʻح الامॽʱاز: الʺʢلʖ الʲاني 
  

  28  تʝȄʛؔ أسلʨب الʛʱاضي Ȍʺʻؗ وحʙʽ لʺʻح الامॽʱاز: الفʛع الأول 

  29  مʛاحل مʻح الامॽʱاز عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي: الفʛع الʲاني 
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33  

Ȅʜة الʺʙʱخلة لʛʽʽʶʱ العقار الʻʸاعي:الʺʘʴॼ الأول    ʛؗʺة الʜ35  الأجه  

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة و الʹȌॼ العقارȑ : الʺʢلʖ الأول ʨؗ36  ال  

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة والʹȌॼ العقارȑ : الأول الفʛع ʨؗالǼ ʅȄʛعʱ37  ال  

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة والʹȌॼ العقارȑ في إʡار : الفʛع الʲاني  ʨؗلة للʨʵʺمهام ال

  الʻʸاعي تʛʽʽʶ العقار

40  

الة الॽʻʡʨة للعقار الʻʸاعي ؗآلॽة مʙʴʱʶثة لʛʽʽʶʱ العقار :  الʺʢلʖ الʲاني ʨؗال

  الʻʸاعي

43  

الة الॽʻʡʨة للعقار الʻʸاعي: الأول الفʛع  ʨؗال ʅȄʛ44  تع  

الة الॽʻʡʨة للعقار الʻʸاعي: الفʛع الʲاني  ʨؗ45  مهام ال  

  47  الأجهʜة الʺʴلॽة الʺʛʽʶة  للعقار الʻʸاعي: الʺʘʴॼ الʲاني   

  47  لʻʳة الʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨاقع وتॽʀʛة الاسʲʱʺارات وضȌॼ العقار: الʺʢلʖ الأول

الʦॽʤʻʱ الإدارȑ للʻʳة الʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨاقع وتॽʀʛة : : الأول الفʛع 

  الاسʲʱʺارات وضȌॼ العقار

48  

مهام لʻʳة الʺʶاعʙة على تʙʴيʙ الʺʨاقع وتॽʀʛة الاسʲʱʺارات وضȌॼ : الفʛع الʲاني 

  العقار

51  

الʨالي ومʙيȄʛة أملاك الʙولة ؗهʯʽات مʙʱخلة في عʺلॽة تʛʽʽʶ : الʺʢلʖ الʲاني 

  لعقار الʻʸاعيا

53  

  54  الʨالي:الفʛع الأول 

  55  مʙيȄʛة أملاك الʙولة: الفʛع الʲاني 
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  59  :خـــاتʺة

  62  :قائʺة الʺʛاجع

  71  :الفهʛس

 

 



ʝʳمل:  

لॽؔة عقارȄة معʛʰʱة ومهʺة مʨجهة لإنʳاز في الʨʶق م خʗʸʸ الʙولة الʜʳائȄʛة

 ʦॽʤʻʱا بʚار وهʺʲʱة الاسॽʀʛوت ʛȄʨʢʱلفة بʱʵʺاساتها الॽفي س ʗقام ʘʽة حȄارʺʲʱع اسȄارʷم

ومʴاولة تʨفʛʽ الʺʨاقع العقارȄة الʺʻاسॼة والʺهʯʽة لاسॼʁʱال الʷʻاʡات الʻʸاॽɺة، ومʧ أجل 

الʺʨجه للاسʲʱʺار فؔان لابʙ مʧ تʴقȘʽ الأهʙاف والʱʻائج الʺʱʰغاة مʧ العقار الʻʸاعي 

إخʹاع تʛʽʽʶ هʚا الأخʛʽ إلى مʕسʶات تʨʱلى الʺهʺة ȄʛʢǼقة فعالة وتʱؔفل بʛʽʽʶʱه على 

  .أحʧʶ وجه لʨȞॽن جاهʜا لاسॼʁʱال الʺʷارȄع الاسʲʱʺارȄة علॽه وضʺان الاسʱغلال الأمʲل

الة الॽʻʡʨة ،اسʱغلال العقار ،الاسʲʱʺار الʻʡʨي ،العقار الʻʸاعي :الؒلʸات الʗالة ʨؗال، 

  .الأجهʜة الʺʴلॽة

 


