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 شكر وتقدير
رَبِّ أوَْزعِْنِي أنَْ أشَْكُرَ نِعْمَتَكَ الَّتِي أنَْعَمْتَ علََيَّ وَعلََىٰ واَلِدَيَّ وأَنَْ أعَْمَلَ صَالحًِا  «:قـال الله تعالى

 »وأَدَْخِلْنِي برِحَْمَتِكَ فِي عِبَـادِكَ الصَّالحِِينَ  ◌ۖ ترَْضَاهُ  

 .19الآية    –سورة النمل  
 

 .الذي هدانا ووفقنا لإنجاز هذا العمل  بالشكر والثناء إلى الله عز وجل  نتوجه
الأستاذ الدكتور  على المذكرة،   نتوجه بالشكر الجزيل إلى الأستاذ الفـاضل، المشرفكما  

 .الله عنا كل خير  هابخل علينا بتوجيهاته ونصائحه وتحفيزه؛ فجز يي لم  ذال  في سفياندخلا
 .وأتقدم بالشكر والامتنان لكل الأساتذة الذين رافقوني في هذا المشوار

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 إهداء
إلى الذين غرسوا في قـلبي القيم، وكانوا النور الذي أضاء لي طريق العلم، واللذان كانا  
بجانبي في كل مراحل الطريق، يشاركونني الثقة حين تضعف عزيمتي، والدعاء حين يضيق بي  

 :الوقت والجهد
 .أبي وأمي، أطال الله في عمرهما

 :الظل الذي أحَتمي به، السند والعضد والعود بعد الله حين يثقـل الطريق  إلى
 .حفظكم الله لي وأدام وجودكما في حياتي  وعبد الحميد،  سلونيإخواني  

إلى السند الذي لا يميل، إلى حبيبتي ورفيقة دربي، التي فيها الدعم والحنان والابتسامة، 
 :والتي تمسك بيدي في كل الأوقـات

 ةليندأختي  
 .رفيق دربي فـاتحإلى زوجي  

أتمنى أن يكون هذا النجاح    وإيليانا مايليس: إلى نور عيني وبهجة حياتي، بناتي الغاليات
 .مثلاً يُقتدى به في طريق العلم والاجتهاد

 ، ماريا، كنزي، وإيلان،ئلأنزو، آنا: إلى أبناء إخوتي
 ،إسماعيل، كهينة، وسعدية: وإلى أزواج إخوتي
 ثمرة جهدي،  هذا العملأهُدي لكم  

 .وإلى كل من مد لي يد المساعدة من قريب أو من بعيد

 

  صونية
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 مقʗمة

ǽُعʛʰʱ العقار مʶألة جʨهȄʛة في الॽʴاة الاجʱʺاॽɺة والاقʸʱادǽة والॽʶاسॽة، حʲʺǽُ ʘʽل 

أساس اسʱقʛار الʷعʨب وثʛوة الأمʦ، له دور فعال في تʴقȘʽ الॽʺʻʱة الاجʱʺاॽɺة الاقʸʱادǽة، 

 ʙائʨف ʧولة مʙه الॽʻʳا لʺا تʚولة، وهʙة للॽʱʴʱة الॽʻʰاء الʻȃعات وʺʱʳʺال ʛȄʨʢفي ت ʦاهʶȄُو

خلال الʹʛائʖ والʛسʨم الʺفʛوضة على مʧ سʨاء مʲلا ئʙات، وذلʨؗ ʥنه مʙʸراً مهʺاً وعا

العقارات، وȃالʱالي ʶǽُاهʦ في تʺȄʨل الʺʷارȄع الȄʨʺʻʱة والʙʵمات العامة، ؗʺا ʶǽُاهʦ في 

 ʛاشॼفة مʸǼ اءʨص العʺل سʛف ʛʽفʨةتʛاشॼم ʛʽة أو غ،  ʘʽاد، حʛة للأفॼʶʻالǼ ʥلʚؗ ةॽʺوالأه

ؗʺʙʸر مʧ الأمʧ والاسʱقʛار، وȄُعʙ شȞلاً مʧ أشȞال الاسʲʱʺار، وخاصة مع  ǽُعʛʰʱ العقار

تʜايॽʀ ʙʺة العقارات مع مʛور الʜمʧ، إلى جانʨؗ ʖنه ؗʹʺان مالي للʨʸʴل على القʛوض 

 . الʺالॽة

Ǽأنه ؗل شيء  1مʧ القانʨن الʺʙني 683وقʙ عʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ العقار في الʺادة 

لا ʧȞʺǽ نقله مʻه دون تلف، وʲʺʱȄل العقار في ؗل مʧ الأرض مʱʶقʜʽʴǼ ʛه وثابॽɾ ʗه و 

والʛʲوات العقارȄة الʺॽʻʰة وغʛʽ الʺॽʻʰة، وعلॽه فقʙ خʟََّ الʺʛʷع حقʨقاً عॽʻʽة على هʚه 

 Șʴن له الʨȞǽ ʘʽʴǼ ،ة على العقارʛاشॼة مʢها سلʰح صاحʻʺُة تॽنʨق قانʨالعقارات، وهي حق

ȞǼل حȄʛة في حʙود ما ǽقॽʹʱه القانʨن، ومʧ بʧʽ في اسʱعʺاله، اسʱغلاله، والʛʸʱف ॽɾه 

هʚه الʴقʨق حȘ الʺلॽؔة العقارȄة الʱي تʛد على العʧʽ أȑ العقار، إلى جانʖ الʴقʨق العॽʻʽة 

 .حȘ الانʱفاع، حȘ الاسʱعʺال، وحȘ الʧȞʶ، وحȘ الارتفاق: الأخȐʛ مʲل

                                            

-1 ʦرق ʛرخ في  58- 75أمʕʺ26ال  ʛʰʺʱʰني، ج 1975سʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺد .الʙرخة في  78ر عʕ30م  ʛʰʺʱʰس
، 2005جʨان  26مʕرخة في  44ر عʙد .، ج2005جʨان  20الʺʕرخ في  10- 05، الʺعʙل ʨʺǼجʖ القانʨن 1975

 .2007ماȑ  13مʕرخة في  31 ر عʙد.، ج2007ماȑ  13الʺʕرخ في  05-07الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 
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الاجʱʺاॽɺة لʺا ؗانʗ هʚه الʺلॽؔة العقارȄة ذات أهʺॽة Ǽالغة في تʴقȘʽ الॽʺʻʱة 

إلى  1مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ  23والاقʸʱادǽة، فقʙ صʻفها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في الʺادة 

الʺلॽؔة العقارȄة الॽʻʡʨة، وتʲʺʱل في الأملاك الʱي تʺʱلؔها الʙولة : ثلاثة أصʻاف، وهي

والʳʺاعات الʺʴلॽة، والأملاك الʵاصة، وهي الʱي ʱʺǽلؔها الʨʵاص والأفʛاد وتʙʵʱʶُم 

  .ʛاض خاصة، وȂلى جانʖ الأملاك الʨقॽɿة الʱي ʸʸʵǽُها أصʴابها لأغʛاض خȄʛʽةلأغ

ما ǽعʻʽʻا في هʚا الʺقام هي الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، فʱقʛʸʱ دراسʻʱا علʽها، ونʛʤاً 

 ،ʛʽساتʙلف الʱʵفي م ʥناً، وذلʨʺʹاً مȄرʨʱع حقاً دسʛʷʺعلها الʳة، فॽؔه الʺلʚة هॽʺلأه

ʚلʥ الʺادة ʧ19962 دسʨʱر م 52ونǼ ʟʵالʛؗʚ الʺادة  ، 2020مʧ دسʨʱر  60، وؗ

الʸلॻؒة الʳاصة مʦʸʷنة، لا تُʹʚع الʸلॻؒة إلا في إʟار القانʦن وʯȁعʞȂʦ عادل : "بʸʻها

  .3"ومʹʶف

 ʖجʨʺǼ Ȑʛة أخॽنʨة قانǽانات وحʺاʺʹǼ ةȄة العقارॽؔالʺل ʗʽʤح ʙفق ،ʥذل ʖإلى جان

 َّʧَس ʙاصة، فقʵال ʧʽانʨع القʛʷʺال  Ȍॼمي ؗلها إلى ضʛة، تॼɻʷʱعة مʨʻʱة مॽنʨسانة قانʛت

  .تʦॽʤʻ وحʺاǽة هʚه الʺلॽؔة

إلا  لʧؔ رغʦ تʨʻع الʨʸʻص القانʨنॽة والॽɻȄʛʷʱة الʱي تʹʺʧ الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة،

، وذلʥ لعʙة أسॼاب، مʻها عʙيʙة ʷǼأنها والʱي تʨؔن أحॽانا معقʙة وȄʨʡلةر مʻازعات اتʲ أنه

، وتʹارب اره مʧ الأصʨل الاقʸʱادǽة الهامةعقار وʱʺॽʀه، وخاصة Ǽاعॼʱراجع إلى أهʺॽة ال

ʺʛʢوحة على والالʺʸالح والʻʱافʝ بʧʽ الأفʛاد، أدȐ إلى وجʨد نʜاعات ʛʽʲؗة ومʨʻʱعة 

مȐʨʱʶ مʱʵلف الʳهات القʹائॽة الʺʱʵلفة، سʨاء الإدارȄة مʻها أو العادǽة، فʘʽʴ إن جʙاول 
                                            

- 95، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالأمʛ 49ر عʙد .الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ، ج 1990نʨفʺʛʰ  18الʺʕرخ في  25-90قانʨن 1-
  .1995لʻʶة  55ر عʙد .، ج1995سʛʰʺʱʰ  25الʺʕرخ في  25
-2 ʦئاسي رقʛم الʨسʛرخ في  438-96مʕ7م  ʛʰʺʶǽيل 1996دʙتع ʟار نʙإصǼ Șعلʱه في ، يॽادق علʸʺر الʨʱسʙال
28  ʛʰʺفʨد .، ج1996نʙادرة في  76ر عʸ7ال  ʛʰʺʶǽ1996دʦʺʱل ومʙمع ،.  

، الʺʱعلǼ Șإصʙار الʱعʙيل الʙسʨʱرȑ الʺʸادق علॽه 2020دʛʰʺʶǽ  30الʺʕرخ في  442-20مʛسʨم الʛئاسي  3-
 ʛʰʺفʨاء أول نʱفʱاسǼ2020د .، جʙ82ر ع.  
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الʺʛʢوحة  تلʥالعقارȄة، وفي حʙود دراسʻʱا تقʛʸʱ على  هʚه الʳهات لا تʵلʨ مʧ الʺʻازعات

ȑةأمام القʹاء العادॽة قʹائǽاʺʴǼ عʛʷʺها الʸي خʱوال ،.  

تʲʺʱل الʴʺاǽة القʹائॽة للʺلॽؔة العقارȄة في الʙʱابʛʽ والآلॽات القانʨنॽة الʱي تهʙف إلى 

ʧʺʹʱ الʨʱجॽه الʺ 25-90مʧ قانʨن  27حʺاǽة حȘ الʺلॽؔة العقارȄة، الʱي عʛفʱها الʺادة 

، وحʸايʯها "حȖ الʯʸʯع والʙʶʯف في الʸال العقارȏ والʲقʦق العॻʹʻة"العقارȑ، على أنها 

  .1"مʥ أȏ اعʗʯاء أو انʯهاك

تʷʺل الʴʺاǽة القʹائॽة العادǽة على الʴʺاǽة الʺʙنॽة الʱي ʟʱʵǽ بها القاضي الʺʙني، 

ॽؔعها الʺلʨضʨم Ȑʨعʙب ʛالأم Șن في حالة ما إذا تعلʨؔي تʱاقعة على والʨفات الʛʸʱة أو ال

 ʦʶادها إلى القʙʱام ʖني، إلى جانʙʺن الʨص القانʨʸن ʖجʨʺǼ ʥة، وذلॽؔد الʺلʨʽالعقار وق

الاسʱعʳالي إذا تعلȘ الأمʴǼ ʛʺاǽة مʕقʱة للȘʴ في حالة وجʨد أو وشʥ وقʨع خʛʢ يهʙد 

سʱعʳالॽة رʲȄʺا اॽʱة الʺلॽؔة، وعلॽه تُʺʧȞ صاحʰها مʧ درء الǼ ʛʢʵاتʵاذ إجʛاءات تʴفॽʤة وق

الʱي  الʵاصة يʦʱ الفʸل في الʺʨضʨع، وتʱʷʺل ʚؗلʥ الʴʺاǽة الʜʳائॽة للʺلॽؔة العقارȄة

ʟʱʵǽ بها القاضي الʜʳائي إذا ؗان مʨضʨع الʜʻاع Ȟʷǽل اعʙʱاءً يهʙد أساس الʤʻام العام 

  .والأمʧ، فʙʱʽخل Ǽفʛض عقȃʨات ردॽɺة لʺʵالفة الʨʸʻص القانʨنॽة

Ȅازعة العقارʻʺأ الʙʰا تʺؗ ʥوذل ،ȑة أمام القاضي العادǽ ةॽنʙʺاءات الʛن الإجʨه قانॽʹʱق

تقʦǽʙ الʺʙʻʱʶات إلى غاǽة الفʸل في  ثʦتʰلॽغها و عȄʛʹة افʱʱاح الʙعȐʨ  ق2Ǽ ،ʙʽوالإدارȄة

  .الʦȞʴ فʽها

أما ॽɾʺا ʟʵǽ الʺʻازعات أمام القاضي الʜʳائي، فʱقʨم الʨʸʵم وفȘ الإجʛاءات الʱي 

، والʱي تʙʰأ بʥȄʛʴʱ الʙعȐʨ العʺʨمॽة مʛʡ ʧف الॽʻاǼة 3لʜʳائॽةنʤʺها قانʨن الإجʛاءات ا

                                            

  .25- 90مʧ القانʨن  27الʺادة راجع 1-
مʕرخ في  21ر عʙد .، الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، جॽɾ2008فȑʛ  25الʺʕرخ في  09-08قانʨن 2-
  .2022لʻʶة  48ر عʙد .، ج2022جȄʨلॽة  12مʕرخ في  13- 22، الʺعʙل ʨʺǼجʖ القانʨن 2008أفȄʛل  23
-3 ʦرق ʛرخ في  155- 66أمʕʺان  8الʨاءات ال1966جʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺال ،ʦʺʱʺل والʙة، الʺعॽائʜʳ.  
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، إلى غاǽة صʙور الʦȞʴ، وقʙ تʨُقّع عقȃʨات سالॼة 1العامة ومʛʡ ʧف الʺʛʹʱر مॼاشʛة

  .للȄʛʴة أو غʛامات مالॽة وفȘ ما ǽقॽʹʱه قانʨن العقȃʨات

  أهʗاف الʗراسة

الʱي تʱعلʴǼ Șʺاǽة الʺلॽؔة الهʙف مʧ الʙراسة الʴالॽة هʨ تʴلʽل الʨʸʻص القانʨنॽة 

العقارȄة في جانʰها الʺʙني والʜʳائي، والʶǽ ȑʚʺح للʺʛʹʱر Ǽاللʨʳء إلى القʹاء مʧ أجل 

  .درء الاعʙʱاء

ʛʲتها في حॽاتʻا الʨʽمॽة، وخاصة  - الأهʺॽة الʛʽʰؔة الʱي تʜʽʺʱ بها الʺʻازعة العقارȄة وؗ

أن امʱلاك العقار هʨ مʕشʛ على  لأهʺॽة العقار Ǽالॼʶʻة للأفʛاد، حǽ ʘʽعʛʰʱ الॼعʠ نʛʤا

  .الʳʻاح والاسʱقʛار

-  ʧم ʦهʽقع علǽ فة ماʛومع ،ʦهʱʽؔعلى مل Ȑʙʱاد الʺعʛق الأفʨح حقॽضʨاولة تʴم

  .الʜʱامات، وʡȂار الʺʢالॼة القʹائॽة لʴʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة

- ʯاشʻال Ȑعاوʙال ʦاز أهʛخلال إب ʧم ʥاد، وذلʛقاضي والأفʱʺل مهʺة الʽهʶي تʱة وال

 ʦاهʨدع ʠرف ȑفادʱامها لʛʱاح ʖاجʨاءات الʛوالإج ،ʦقهʨة حقǽها حʺاʰجʨʺǼ ʧȞʺǽم أʙوع

 .قʨʰلها

ما مȎʗ مʴاهʸة القʷاء العادȏ في ضʸان :وهʚا ما يʙفعʻا إلى ʛʡح الإشȞال الʱالي

  الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة؟

، وذلʥ لʴʱلʽليʨصفي واللإجاǼة على هʚا الʶʱاؤل اعʙʺʱنا في دراسʻʱا على الʺʻهج ال

 ʥلʚ مʧ خلال مʴاولʻʱا لʙʴʱيʙ الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تʦȞʴ مʨʺʳعة مʧ الʙعاوȐ، وؗ

تʴلʽل هʚه الʨʸʻص والॽʰʢʱقات القʹائॽة الʺʱʵلفة مʧ خلال اسʱقʛاء الʺʺارسات العʺلॽة 

  .Ǽالاعʱʺاد على اجʱهادات الʺȞʴʺة العلॽا

                                            

  ج.ج.إ.قمʧ  72و 337الʺʨاد  راجع1-



 مقدمة

 

 5

ʦॽʶا إلى تقʻة، ارتأيॽالȞع الإشʨضʨة على مǼوللإجا  ʘʽح ،ʧʽلʸع إلى فʨضʨʺال

الʺلॽؔة العقارȄة و ، )الفʶل الأول(أمام القʹاء الʺʙني سʻعالج الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة

  )الʰاني الفʶل( أمام القʹاء الʜʳائيالʵاصة 
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  الفʶل الأول

   أمام القʷاء الʗʸنيالʸلॻؒة العقارȂة 

يʜʽʺʱ القʹاء الʺʙني Ǽأهʺॽة ʛʽʰؗة في مʳال الʴʺاǽة القʹائॽة للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة 

وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ الفʸل في الʙعاوȐ القʹائॽة الʺʛʢوحة علʽها والʱي تʹʺʧ إسʱقʛار 

 .الʴقʨق 

مʙعي، ( تʨفʛ الʸفة في جʺॽع أʛʡاف الʜʻاع ȋʛʱʷǽ القانʨن  ،الʙعȐʨ  لأʛʡافॼɾالॼʶʻة 

، والʺʸلʴة 1والʱي تʨʵل الʺʢالॼة ǼالȘʴ أمام القʹاء ..)مʙعي علॽه، مʙخل في الʸʵام

 ȋʛش ʖل، إلى جانʨʰم القʙائلة عʡ ʗʴة تॼالʢʺال ʖها صاحʽʻʳǽ يʱفعة الʻʺي هي الʱوال

 2)الʙفع Ǽالʢॼلان(ʨع الأهلॽة والʱي تʦ اسॼʱعادها مʧ الʛʷوȋ الȞʷلॽة وضʺها إلى الʺʨض

يʻعقʙ اخʸʱاص القاضي الʺʙني وȃالʱالي ॽʀام الʨʸʵمة القʹائॽة في مʻازعات الʺلॽؔة 

ʽله  3العقارȄة Ǽعʙ تʛȄʛʴ العȄʛʹة الافʱʱاحॽة للʙعȐʨ مʕرخة ومʨقعة مʛʡ ʧف الʺʙعي أو وؗ

، ثʦ قʙʽها على مȐʨʱʶ مʸلʴة الʽʳʶʱل في الʺȞʴʺة ثʦ شهʛها إذا إقʱʹى 4أو مʴامॽه

الأمʛ ذلʥ، وȄلي تʰلॽغها عȘȄʛʡ ʧ الʺʛʹʴ القʹائي للʨʸʵم ثʦ تقʦǽʙ الʺʙʻʱʶات إلى 

ʦȞʴل في الʸة الفǽاف  ،غاʛʡأǼ علقةʱنا، مʨها قانʽص علʨʸʻم ȋوʛش ʛفʨلها تʨʰم لقʜلʱʶȄو

أما Ǽالॼʶʻة للʛʷوȋ الʵاصة Ǽالʳهات القʹائॽة  الʙعȐʨ وأخȐʛ مʱعلقة Ǽالʳهة القʹائॽة

أو قʦʶ  5الʨʻعي، والȑʚ يʕول ॽɾه الاخʸʱاص إلى القʦʶ العقارȑ فʲʺʱʱل في الاخʸʱاص 

                                            

 ج.إ.م.إ.مʧ ق 458راجع الʺادة 1-
  .ج.إ.م.إ.مʧ ق 518و 40راجع الʺʨاد 2-
  .ج.إ.م.إ.قمʧ  17، 16، 15، 14الʺʨاد -  3
ʽل الʺʴامي ʖʳǽ إلʜامॽًا إلʸاق دمغة مهॽʻة مʶʺاة  في -  4 ʨؗم تʙاماة"حالة عʴʺالʺادة " دمغة ال ʟن Ș119وف  ʧم

 28الʸادرة في  76ر عʙد .، ج2018، الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 2017دʛʰʺʶǽ  27الʺʕرخ في  11- 17القانʨن 
 ʛʰʺʶǽ2017د ، Ȑʨعʙة للॽاحʱʱة الافʹȄʛة الأولى للعʴفʸفي ال ʥهاوذلʺʱمع خ ʝॽأو في إعلان تأس  

-5 ʙʰن  عʨء القانʨة على ضȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨح قانʛارة، شȃʛب ʧʺحʛن  09-08الʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙ22الʺع -
13 ʛائʜʳالأفؔار، ال ʗʽة، بʶامʵعة الॼʢء الأول، الʜʳ3، ص 2022، ال  
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ة شʕون الأسʛة ʛؗʱازعات الʻع  1 في حالة مʨضʨن مʨȞॽɾ يʺॽاص الإقلʸʱة للاخॼʶʻالǼ أما ،

العقار هي الʺʸʱʵة في الفʸل  الʙعȐʨ عقارًا في الʺȞʴʺة الʱي ǽقع في دائʛة اخʸʱاصها

 .2مȞان تʻفʚʽ الأشغال اخʸʱاصها الʺȞʴʺة الʱي ǽقع في دائʛة في الʜʻاع أو

ʖجʨʱʶǽ ،ȋوʛʷه الʚع إضافة إلى هʛʷʺال  Ȑʨعʙة للॽاحʱʱة الافʹȄʛالع ʛة  شهʤافʴʺالǼ

الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح  63-76مʧ الʺʛسʨم  85، وذلʥ اسʻʱادًا إلى نʟ الʺادة العقارȄة

 ȑل العقارʳʶال ʝॽالʺادة 3الأراضي العام وتأس ʥلʚ ، 20194ة مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶ 35، وؗ

 ʧʽة 519و 17/3والʺادتȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧن للقاضي 5مʨل القانʨʵǽ ،

وفي ، 6اللʨʳء إلى الʨساʡة لʴل الʜʻاع ودǽًاوȂيʙاع الʺʙʻʱʶات Ǽعʙ الʛʽʶ في الʙعȐʨ الʺʙني 

ʨجʛʺف الʙصلها إلى الهʨم تʙاف أوعʛʡف الأʛʡ ʧاصلة في ف حالة رفʹها مʨʺال ʦʱʽ

  .الʙعȐʨ إجʛاءات 

ʧʽعʱʶǽ ʙالقاضي ق ʥلʚؗ  ȑعقار ʛʽʰخ ʧʽʽعʱع بʨضʨʺل في الʸل الفʰأجل  7ق ʧم

Șʽقʴاء تʛأ إلى إجʳيل ʙة، وأما قॽʺة أو علॽʻة، تقǽح واقعة مادॽضʨدأو  8تʨهʷاع الʺʶǼ9 ،

وعلى أساس ما سǽ Șʰفʸل القاضي في الʙعاوȐ الʺʛʢوحة علॽه، والʱي تʟʵ سʨاء 

                                            

 .ج.إ.م.ج.إ.مʧ ق 512الʺادة 1-
 .ج.إ.م.إ.قمʧ  13الʺادة  راجع2-
-3 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺخ  63-76الȄارʱادر بʸ1976مارس  25ال  ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح العام وتأسʶʺاد الʙإعǼ Șعلʱʺال
 .1976أفȄʛل  13الʸادرة بʱارȄخ  30ر عʙد .ج

 79ر عʙد .، ج2019الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  2018دʛʰʺʶǽ  28الʸادر بʱارȄخ  18- 18الʺʛسʨم الʛئاسي 4-
 .2018دʛʰʺʶǽ  30في الʸادرة 

 .ج.إ.م.إ.قمن مʧ  519و 17انʛʤ الʺʨاد 5-
  .ج.إ.م.إ.قمʧ  994الʺادة -  6
  .ج.إ.م.إ.قمʧ مʧ  125الʺادة -  7
  .ج.إ.م.إ.قمʧ مʧ  75الʺادة -  8
  .ج.إ.م.إ.قمʧ  150الʺادة -  9
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، أو مʻازعات مʱعلقة Ǽالʛʸʱفات الʨاردة على العقار )ʖʲॺ الأولالʸ(مʻازعات إثॼات الʺلॽؔة 

  ).الʖʲॺʸ الʰالʖ(، أو الʺʱعلقة ʻʺǼازعات قʨʽد الʺلॽؔة )الʖʲॺʸ الʰاني(

 الʖʲॺʸ الأول

  مʹازعات إثॺات الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة 

على العʙيʙ مʧ الʙʻʶات إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة  مʧ أجلǽعʙʺʱ الʺʛʷع 

القانʨنॽة والʱي تʱʵلف مʧ حॽʰʡ ʘʽعʱها ومʙʸرها ومȐʙ حʱʽʳها، وذلʥ نʳॽʱة الآثار 

ورغʦ تʻʰي  ،الʺʨروثة عʧ الॼʁʴة الاسʱعʺارȄة وتأثʛ الʺʨʤʻمة الॽɻȄʛʷʱة Ǽالॽʵارات الॽʶاسॽة

 ونʛʤاالʺʛʷع نʤام الʷهʛ العʻʽي وحʺايʱه لهʚه الʺلॽؔة ʙʻʶǼ رسʺي مʷهʛ وحʙʽ لإثॼاتها، 

ʕدȑ إلى نʨʷب نʜاعات مʱعʙدة ومʱفʛعة سʨاء ؗانʗ ذات فʱلॽات الʺʶح العام، لʱأخʛ في عʺل

 ʖإلى جان ،ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱح والʶʺات الॽعʺلǼ علقةʱاعات مʜة، أو نॽɾʛة أو عॽʺات رسʙʻس

  .الʜʻاعات الʻاشʯة عʧ حالة الʨʽʷع

Ȑ ، والʙعʨ دعاوȐ الʺلॽؔةوهʚا ما سʛʢʱʻق إلॽه في هʚا الʺǼ ʘʴॼالʙʱقȘʽ في مʻازعات 

  .إلى جانʖ مʻازعات الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗالʨʽʷع، 

  الʠʸلʔ الأول

 دعاوȎ الʸلॻؒة 

مʧ القانʨن  674الʺادة  لʴقʨق الأساسॽة للفʛد، وقʙ عʛّفʱهاǽُعʛʰʱ حȘ الʺلॽؔة مʧ ا

الʸلॻؒة حȖ الʯʸʯع والʙʶʯف في الأشॻاء ȉʙʵǺ أن لا تʯʴُعʸل اسʯعʸالاً " :الʺʙني على أنه

ا الʺادة ، "تʙّʲمه القʦانʥʻ والأنʸʢة ً́ ǽها أʱفʛّ27وع  ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺن الʨالقان ʧم

حȖ الʯʸʯع والʙʶʯف في الʸال العقارȏ أو الʲقʦق العॻʹʻة مʥ أجل " :الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱأنه

ʟ Ȗال الأملاك وفʸعʯاضهااسʙها وأغʯعॻʮ." 

ونʛًʤا لأهʺॽة العقار ومȞانʱه، فʛʽʲؔ مʧ الʜʻاعات الʱي قʙ تʷʻأ نʳॽʱة لʙʱاخل الʴقʨق 

  .غʺʨض في الʺʙʻʱʶات أو الʜʱوʛȄالعقارȄة أو لʨجʨد 
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علʽها مʧ  ʺلॽؔة العقارȄة الʱي يʦʱ الاعʙʱاءوعلॽه سʻʱʻاول الʙعاوȐ الʺʱعلقة ȘʴǼ ال 

ʛʽف الغʛʡ. 

 الفʙع الأول

 دعȎʦ الاسʲʯقاق 

 ).الاسʙʯداد(تعʃȂʙ دعȎʦ الاسʲʯقاق  -أ

هي دعȐʨ عॽʻʽة يʛفعها مالʥ العقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ مʧ أجل الʺʢالॼة  

 سʙʻاتǼʺلॽؔة عقار تʗʴ يʙ الغʛʽ، وʦʱȄ إثॼات الʺلॽؔة ȞǼل الʛʢق سʨاء عȘȄʛʡ ʧ عقʨد و 

مʧ قانʨن  29وفقًا لʟʻ الʺادة ، وذلʥ 1، عقʨد إدارȄة، الأحȞام القʹائॽةʷهʛةرسʺॽة م

ʟʻي تʱال ȑه العقارॽجʨʱال" : ʗعقǺ ةॻʹʻق العʦقʲة والȂاصة للأملاك العقارʳة الॻؒلʸال ʕʮʰُت

 ȏالإشهار العقار ʗاعʦع لقʷʳǻ يʸ2"رس. 

 شʙوȉ رفع دعȎʦ الاسʲʯقاق: ثانॻًا 

 .تʰʸʯل أʙʟاف الʗعȎʦ في الʗʸعي والʗʸعى علॻه :أʙʟاف الʗعȎʦ  -أ

الʢǽ ȑʚالǼ ʖʺلॽؔة العقار الʨʴǽ ȑʚزه الغʛʽ، أما الʺʙعى  ʺالʥهʨ الف، للʺʙعي Ǽالॼʶʻة

  :علॽه فهʨ عادة ما ʨȞǽن الʺʱʶأثǼ ʛالعقار والȑʚ وصل إلॽه ǼإحȐʙ الʛʢق 

والʺقʨʸد مʻه هʨ الʵʱلي الإرادȑ مʧ قʰل الʺالʥ عʧ ملʱʽؔه، وȄقʨم : الإهʸال -

ʥم مقام الʺالʨقॽل ʜائʴال الʤʛ3اه. 

وذلǼ ʥالʛʢॽʶة الʺادǽة على العقار، وʨȞȄن في : الʗʻ مʙʟ ʥف الʗʸعى علॻهوضع  -

ʜائʴاع مع الʜفي ن ʥعل الʺالʳǽ ازته، وماॽح.  

                                            

 .64- 62، ص 2015، ، دار هʨمه2015ات العقارȄة، ॼʡعة لʽلى زروقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، الʺʻازع1-
 .29-90قانʨن 2-
محمد لعʷاش، الʴʺاǽة القانʨنॽة للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الʜʳائʛ، رسالة دʨʱؗراه، تʟʸʵ قانʨن، معهʙ الʴقʨق -  3

  .228، ص 2016والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
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وقǽ ʙعʺʙ الʴائʜ في حالة معʛفʱه ॽʁǼام دعȐʨ اسʴʱقاق مʛʡ ʧف الʺالʥ إلى الʻʱازل 

ض مʻه ، والغʛ عʧ الॽʴازة لʟʵʷ آخʛ قʰل تʰلॽغه ǼعȄʛʹة افʱʱاح الʙعȐʨ عʧ سʨء نॽة

ʸام الʙانعǼ فعʙةفال.  

  :مॻعاد رفع الʗعȎʦ  - ب

إن الʺلॽؔة حȘ دائʦ ولا يʜول Ǽعʙم الاسʱعʺال، وȃالʱالي لا ʶǽقȌ أبʙًا عʧ الʺالʥ ما دام 

ا مهʺا ʡال الʜمʧ، وȃالʱالي فإن الʙعȐʨ الʱي تॽʺʴه لا تʶقǼ Ȍالʱقادم، علॽه فإنه  ً̋ مʴله دائ

 ʗوق ȑقاق في أʴʱالاس Ȑʨرفع دع ʧعلǽُاॽة العلʺȞʴʺته الʙا ما أكʚ1شاء، وه.  

ʰقاق: اثالʲʯالاس Ȏʦفي دع ʤȜʲال:  

Ǽعʙ تأكʙ القاضي مʧ تʨافʛ الʛʷوȋ الȞʷلॽة الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا، وȃعʙ بॽان ثʨʰت 

الʺلॽؔة للʺʙعي ʙʻʶǼ رسʺي ومʧ خلال فʟʴ الʺʙʻʱʶات الʱي يʥʶʺʱ بها ؗل الأʛʡاف، 

وȂعادته إلى أصله، ؗʺا ʨʳǽز أن ʦȞʴǽُ على الʺعȑʙʱ فإنه Ǽ ʦȞʴǽُاسʴʱقاق ملॽؔة العقار 

 .بʱعʠȄʨ الأضʛار الʱي لʴقǼ ʗالʺʙعي ʖʰʶǼ الʱعȑʙ على ملʱʽؔه

وȂذا ما ؗان الʺʙعى علॽه قʙ اشȐʛʱ العقار مʧ آخʛ ودفع له الʧʺʲ، فلا حȘ له في  

  .2الʛجʨع على الʺʙعي بهʚا الʨؗ ،ʧʺʲن أن الʺʙعي لʛʡ ʝॽفًا في عقʙ الॽʰع

ه قʦȞʴǽ ʙ القاضي على الʺʙعي Ǽأن يʙفع للʴائʜ جʺॽع ما أنفقه مʧ كʺا أن

الʺʛʸوفات اللازمة، وʨʳȄز للʴائʜ إزالة ما أحʙثه مʧ مʷʻآت، لȋʛʷǼ ʧؔ أن يʛد عقار 

الʺالʥ إلى حالʱه الأولى، إلا في حالة اخॽʱار الʺالʥ في اسॽʱفائها مقابل دفع ʱʺॽʀها في حالة 

 .3هʙمها

                                            

-1 ʦار رقʛخ  204939القȄارʱادر بʸهاد ، 22/11/2000الʱلة الاجʳم ،ʛائʜʳد خاص، الʙ2، ج2004القʹائي، ع ،
 .233ص 
-2 ʙʽʳʺال ʙʰسى ،  عʨم ʧب ȏʙائʚʱن الʦقاق العقار في القانʲʯاس Ȏʦفي دع ʤȜʲع، آثار الʺʱʳʺن والʨلة القانʳم ʙلʳʺال ،
 .215، ص 2021، 2، العʙد 9

شهادة الʺاسʛʱ في الʴقʨق، تʟʸʵ ، مʻازعات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة لʽʻل ماجʙة سʶȄʨي، بʨرॼʀة صʨرȄة 3-
 .50، ص 216قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر الʳلفة، ص 
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لى ʡلʖ الʺالʥ أن ǽقʛر ما يʛاه مʻاسॼًا للʨفاء ǼالʺʸارʅȄ، وʧȞʺȄ للقاضي بʻاء ع 

  .1مʧ القانʨن الʺʙني 839/1سʨاء ؗانʗ لازمة، وذلʥ وفȘ ما ǽقॽʹʱه نʟ الʺادة 

مʧ القانʨن  785و 784إذا ؗانʗ الʺʸارʅȄ ؗʺالॽة أو نافعة، فȘʰʢʻʱ أحȞام الʺʨاد 

  .الʺʙني

مʧ القانʨن  843و 842لʺʨاد أما في حالة هلاك العقار، ǽقʹي القاضي ǼأحȞام ا

، وذلǼ ʥالʛʤʻ إلى حʧʶ أو سʨء نॽة الʴائʜ، فإذا ؗان حʧʶ الॽʻة، فهʨ غʛʽ ملʜم 2الʺʙني

بʙفع الʱعʠȄʨ، ولا ʨȞǽن مʕʶولاً عʧ الهلاك إلا Ǽقʙر ما عاد علॽه مʧ فائʙة، أما إذا ؗان 

  .3دث مغايʛسʽئ الॽʻة، ʨȞॽɾن مʕʶولاً عʧ الهلاك ولʨ ؗان الʱلف أو الهلاك سʖʰ حا

أنه لʸاحʖ حȘ الʺلॽؔة الȑʚ يȐʛ أن ملʱʽؔه مهʙدة ʛʢʵǼ مʙʴق أو  الإشارةتʙʳر 

ى تعʛض حال وفعلي ʻȞʺॽɾه Ǽالʺʨازاة لفي حالة ॽʀام الʺعȑʙʱ على الʺلॽؔة Ǽأعʺال قʙ تʕدȑ إ

مʧ أجل وقف رفع دعȐʨ أمام القʦʶ الاسʱعʳالي ) دعȐʨ الʺʨضʨع(مع دعȐʨ الاسʴʱقاق 

ل الȘʴ وأن ʨȞǽن عʛʸʻ الاسʱعʳال هʚه الʙعǼ Ȑʨأص ʺʝالʙʳيʙة ȋʛʷǼ أن لا ǽالأعʺال 

هʚه الأعʺال أو الأشغال مʱʻهॽة وتʛفع هʚه الʙعȐʨ وفȘ الأشȞال والاجʛاءات  أن تʨؔن 

  .الʺʨʸʻص علʽها ساǼقا

 الفʙع الʰاني

  دعȎʦ مʹع الʯعʙض للʸلॻؒة 

  الʯعʙضتعʃȂʙ دعȎʦ مʹع : أولاً 

ʨȞǽن مʨضʨعها تʗʽʰʲ لا إف دعȐʨ الاسʴʱقاق، دعȐʨ مʻع الʱعʛض على خلا

الʺلॽؔة، بل وقف الʱعʛض لʶلʢات الʺالʥ في الاسʱعʺال والاسʱغلال والʛʸʱف في ملʱʽؔه، 

الǽ ȑʚقʨم Ǽه الغʛʽ، وʨȞȄن بʚلǼ ʝʺǽ ʥʺلॽؔة الʺالʥ أو حʛمانه مʻها، حʘʽ لا ȋʛʱʷǽ أن 
                                            

 ".الʸالʣ الȏʘ يʙُد إلॻه ملؒه، يʗفع إلى الʲائʚ جॻʸع ما أنفقه مʥ الʙʶʸوفات اللازمة: "تʟʻ على 839الʺادة 1-
 .الʜʳائȑʛ مʧ القانʨن الʺʙني  785و 784أنʛʤ الʺادة 2-
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  843و 842أنʛʤ الʺʨاد 3-
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ʨوه ،ȑض مادʛعʱن الʨȞǽ ʙوق ،ʥالʺالǼ رًاʛض ضʛعʱال Șʴة ؗل ع يُلॽؔقع على ملǽ لʺ

ǽمʹا ʧم ʥار أو قالʺالʳل الʢه مǼ ʙʶǽُ Ȍغلال، ؗإقامة حائʱعʺال أو الاسʱقلة الاسʛة أو ع

Ȍه فقʻءًا مʜا أو جॽًض على العقار ؗلʛعʱإذا ؗان ال ʛالأم ȑʨʱʶȄو ،ʥاء في أرض الʺالʻʰال.  

 ʙاء أو ادعاء قʹائي ضʛل في ؗل إجʲʺʱȄا، وॽًنʨض قانʛعʱن الʨȞǽ ʙوق ʥوذل ،ʥالʺال

ʥللʺال ʙعلى العقار العائ Șادعاء حǼ1.  

  شʙوȉ رفع الʗعȎʦ ومʹع الʯعʙض: ثانॻًا

تʵʹع دعȐʨ مʻع الʱعʛض للقʨاعʙ العامة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات 

  .الʺʙنॽة والإدارȄة

 :أʙʟاف الʹʚاع -أ

تʲʺʱل في الʺʙعي، وهʨ الʺالʥ الʺعʛʱض لʺلʱʽؔه، وʛȄفع دعʨاه ضʙ الʺʙعى علॽه،  
الǽ ȑʚʺارس فعل الʱعʛض، والʨȞǽ ȑʚن عادة الʴائʜ، والȑʚ يʱعʛض لʺلॽؔة الʺالʥ الʺʙعي، 

، فالقاضي ʦȞʴǽ في ؗل ȑʨʱʶǽ2 الأمʛ إذا ؗان الʺʙعى علॽه الʺعʛʱض حʧʶ أو سيء الॽʻة
  .الʥالأحʨال ʻʺǼع الʱعʛض للʺ

  مॻعاد رفع دعȎʦ الʯعʙض -ب
لʙʴǽ ʦد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مॽعادًا مʙʴدًا لʛفع هʚه الʙعʨؗ ،Ȑʨنها تʛتȘʴǼ Ȍॼ الʺلॽؔة، 
فʺʱى تʗʰʲُ الʱعʛض للʺلॽؔة، ॽɾقʨم الʺالʥ بʛفعها، وذلʥ مʱى شاء، وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ عȄʛʹة 

 ًʙيʙʴه القʹائي تॼلʡ ʙيʙʴالعامة، مع ت ʙاعʨالق Șوف Ȑʨعʙة للॽاحʱʱع افॽʺج ʦǽʙقًا مع تقॽʀا د
  .الʙʻʶات ووسائل الإثॼات لادعاءاته

  الʤȜʲ في دعȎʦ مʹع الʯعʙض: ثالhًا
Ǽعʙ تʨفʛ جʺॽع الȞʷلॽات الʺʨʸʻص علʽها في رفع الʙعǽ ،Ȑʨفʸل القاضي في 
 ʙأكʱأو ال ʥʷالاً للʳع مʙه مʺا لا يʱʽؔض لʺلʛعʱد الʨجʨعي بʙʺات الॼفي حالة إث Ȑʨعʙال

                                            

 52ص مʛجع سابȘ، بʨرॼʀة صʨرȄة، سʶȄʨي ماجʙة، 1-
 .51ص مʛجع نفʶه، 2-
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ʦȞʴȃاقعة، وʨال ʧم  ʗالة إلى ما ؗانʴعادة الȂض وʛعʱع الʻʺǼ هॽعى علʙʺام الʜإل ʧʺʹʱي
ʠȄʨعʱال ȘȄʛʡ ʧإزالة أو عǼ اءʨل، سʰق ʧه مॽعل.  

أما في حالة عʙم تأكʙ القاضي مʧ واقعة الʱعʛض، فله أن ʦȞʴǽ قʰل الفʸل في 
ʱي يʦʱ الʺʨضʨع بʱعʧʽʽ خʛʽʰ تʛاه الʺȞʴʺة مʻاسॼًا مʧ أجل إنʳاز تقʛȄʛ خʛʰة وفȘ الʺهام ال

 ʥلʚب ʛȄʛاد تقʙعȂمه، وʙده أو عʨوج ʧض مʛعʱة للॽانʙʽʺة الʻأجل الʺعاي ʧم ʥها، وذلʙيʙʴت
 Ȑʨعʙع الʨرج ʙعǼ ل القاضيʸفǽ ،ةʛʰʵة، وعلى أساس الʺȞʴʺال Ȍॼأمانة ض Ȑʙاعه لʙيȂو

  .Ǽعʙ الʛʰʵة ʦȞʴǼ قʢعي ʻʺǽع الʱعʛض في حالة ثʨʰته، أو رفʠ الʙعȐʨ في حالة انعʙامه

 لʖالفʙع الʰا
  مʹازعات العقʦد الʦʯثॻɿॻة 

 ʘʰا لʚ ضʺانًا لاسʱقʛار الʺعاملات الʱعاقǽʙة ʸǼفة عامة، والعقارȄة ʸǼفة خاصة، وؗ
ʙاف العقʛʡأ ʝة في نفʻʽأنʺʢالʺادة 1ال ʟʻع وفقًا لʛʷʺم الʜني 324، ألʙʺن الʨالقان ʧ2م 

ʛر الʺعاملات العقارȄة في قالʖ رسʺي ʛʴǽرها الʺʨثʸǼ Șفʱه ضاʢًǼا ُɹأن ت  ʥا، وذلॽًمʨʺع
 ʥوذل ،ʛʽاجهة الغʨة في مʚن نافʨؔة وتॽتʨʰʲة الʨة والقॽʳʴالǼ دʨه العقʚه ʦʶʱأجل أن ت ʧم

  1970.3مʧ أجل إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة، خاصة مع صʙور قانʨن الʨʱثȘʽ سʻة 
 ʥة، وذلॽنʨاءات قانʛجȂو ʛʡأ Șوف ʧؔرات، ولʛʴʺه الʚفي ه ʧعʢǽُ ع أنʻʺǽ لا ʧؔول

) أولا(صʱʴها أمام القʹاء، وتʨؔن سʨاء في الʢعʧ في صʴة العقʨد الʨʱثॽʁॽة Ǽالʢعʧ في 

  ).ثانॻا(أو عȘȄʛʡ ʧ الادعاء بʜʱوʛȄ في هʚه العقʨد 

  مʹازعات الʠعʥ في صʲة العقʦد الʦʯثॻɿॻة: أولا

ȋʛʱʷǽ في العقʨد الʨʱثॽʁॽة الʻاقلة للʺلॽؔة العقارȄة شʛوȋ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان في 

ʦʱي يʱها، والʱʴها إذا  صʱʴفي ص ʧعʢلفما الʵتʗ ل فيʲʺʱوت:  

                                            

ات رȄاض 1- ʛؗة، بȞॽʶم ʛʽها،، محمد صغʻف ʥعʠق الʙʟو ȏʙائʚʱن الʦة في القانॻɿॻثʦʯرات الʙʲʸة الॻʱن حʨلة القانʳم
 .399، ص 2022، 1، العʙد 10، الʺʳلʙ العقارȑ والʯʽʰة

-2 ʛرخ في  58- 75أمʕ26م ʰʺʱʰس ʛ1975نيʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ،. 
-3 ʦرق ʛرخ في  91- 70أمʕʺ15ال  ʛʰʺʶǽج1970د ،Șʽثʨʱة الʻمه ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺد .، الʙ107ر ع. 
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مʧ القانʨن الʺʙني  324أن ʨȞǽن العقʙ مʛʴرًا أمام الʺʨثȘ وفقًا لʟʻ الʺادة  -

Șʽثʨʱن الʨه قانॽʹʱقǽ ما Șا وفॽًʺॽا إقل ًy ʱʵن مʨȞǽ ȑʚوال ،ȑʛائʜʳ1الʥال ذلʲم ، : ʦʱأن ي

عʺل ॽɾعǼ ʙاʡلاً مʧ تʛȄʛʴ عقʙ بॽع عقار مʛʡ ʧف مʨثȘ معʜول أو مʺʨʻع مʕقɦًا عʧ ال

  .2انعʙام الʛسʺॽة، ولʧȞʺǽ ʧؔ اعॼʱاره عقʙًا عॽًɾʛا إذا ؗان مʺʹॽًا مʧ جʺॽع الأʛʡاف

- ،ʙة للعقȄʛهʨʳائل الʶʺع الॽʺل جʨل حʨʰاب والقʳǽالإ Șابʢت ʧع ʙالعق ʛّhعǽُ أن

  ).4وعʙم الʛʳʴ علʽهʺا 3سʻة ؗاملة 19(وتʺʱع الأʛʡاف Ǽالأهلॽة القانʨنॽة 

مʨقعه، رقʺه، مʶاحʱه، مع تʙʴيʙ أصل الʺلॽؔة : ر تʙʴيʙًا ناॽًɾا للʳهالةتʙʴيʙ العقا -

ʛʽالغ ʥف في ملʛʸʱال ȑفادʱة لॽالʱʱʺلات الȄʨʴʱخ الȄ5وتار.  

- Șثʨʺال ȑʙي ʧʽه بʱʻفع لʺعايʙال ʖإذا ؗان واج Șʴال ʠॼʀ6دفع و.  

، )1(تʛȄʛʴ العقʨد Ǽاللغة العॽȃʛة وجȃʨا : صة مʲلتʨفʛ الʛʷوȋ الȞʷلॽة الʵا -

  ).2(الॽʰانات الȞʷلॽة لʛȄʛʴʱ الʺʛʴرات 

إلى الʴالة  وȂرجاع الأʛʡافʢॼلان الهʨ الʜʳاء  في حالة تʵلف هʚه الʛʷوʨȞǽ ȋن 

الʱي ؗانʨا علʽها قʰل العقʙ، وȄُعʛʰʱ تʵلف هʚه الʛʷوȋ مʧ الʤʻام العام، لا ʧȞʺǽ الاتفاق 

  .7على مʵالفʱه، ولا يʛد علʽها إجازة، ولا ʧȞʺǽ تʴॽʴʸه

  
                                            

الʸادرة  12ر عʙد .، يʱعلȘ بʦॽʤʻʱ مهʻة الʺʨثȘ، ج2006فʛʰايʛ  20الʺʕرخ في  02- 06القانʨن مʧ  26راجع الʺادة 1-
 .2006فʛʰايʛ  22بʱارȄخ 

 .21، ص 5، العʙد مʳلة الʺʨثȘ، الʦʯثȖʻ والعقʦد الʙسॻʸة، محمد سॼاع2-
 .انʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ الق 400لʺادة راجع ا 3-
-4Ȅة العقارॽʻʽق العʨقʴة والȄة العقارॽؔات الʺلॼة، إثʙʽʰع ʧب Ȏॽɿʴال ʙʰمهعʨعة ة، دار هॼʡ ،5 ،2006 58، ص. 
 .119، ص 2005، لʱعǽʙلات وأحʙث الأحȞام، دار هʨمه، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء أحʙث اعʺʛ حʺǼ ȑʙاشا5-
الʸادر بʱارȄخ  الʺالॽة ، الʺʧʺʹʱ قانʨن 2024نʨفʺʛʰ  24مʕرخ في  08- 24 مʧ قانʨن  207جاء تعʙيل في الʺادة 6-
26  ʛʰʺʶǽد .، ج2024دʙ84ر، ع  ʟʻي تʱخ : "الȂتار ʥاءً مʗʯرة ابʦؕʘʸادلات الॺʸدفع ؕل ال ʤʯن، يʦا القانʘور هʗص

 "....أدناه بʦسائل الʗفع غʙʻ الʹقǻʗة عȖȂʙʟ ʥ القʹʦات الॻؒʹʮة والآلॻة للʸعاملات العقارȂة للأملاك الॻʹʮʸة وغʙʻ الॻʹʮʸة
-7ʢȃة وʴʸǼ علقةʱʺة الॽنʨام القانȞعʺار، الأح ʧي بʻمهمقʨة، دار هॽʁॽثʨʱرات الʛʴʺوا لان ال ʛʷʻلل ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱل

 .9، ص 2014
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 وȂأخʘ صʦرتʥʻ: الادعاء ǺالʚʯوʙȂ -أ

ة 179والʺʨʸʻص علॽه ʨʺǼجʖ الʺادة   Ȅة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧ1م ،

والʺʲʺʱل في الʙعȐʨ الʱي تهʙف إلى إثॼات تʅॽȄʜ أو تغʛʽʽ في عقʙ مʵالف للॽʁʴقة، وʨȞȄن 

 ةمʛؗʚ  الȑʚ يʲُار ʨʺǼجʖ إ. م.إ.قمʧ  180سʨاء بʙعȐʨ تʜوʛȄ فॽɺʛة، وقʙ نʗʸ الʺادة 

، 2أمام القاضي الفاصل في الʙعȐʨ الʺʙنॽة الأصلॽة، والʱي تʙʻʱʶ على مʛʴر تʨثॽقي ʨدعتُ 

مع تʰلॽغها للʦʸʵ وȂذا ؗان الفʸل في الʙعȐʨ يʨʱقف على العقʙ الʺʢعʨن ॽɾه ǽقʨم 

ʛȄوʜʱفي ال ʦȞʴور الʙص ʧʽة إلى حॽالأصل Ȑʨعʙل في الʸإرجاء الفǼ القاضي .  

مʛ القاضي Ǽإزالة أو إتلاف أإذا قʹى الʦȞʴ بʨʰʲت الʜʱوǽ ،ʛȄ وفي هʚه الʴالة،

  .ج.إ.م.إ.مʧ ق 183الʺادة  وفȘ، 3الʺʛʴر أو تॼʽʢʷه ؗلॽًا أو جʜئॽًا أو تعʙيله

مʧ  هي دعȐʨ تʛفع وفȘ القʨاعʙ العامة لʛفع الʙعاوʚʯ : ȐوʙȂ الأصلॻة دعȎʦ ال - ب

ضʙ مʧ بʙʽه الʙʻʶ ثʢǽ ʦلʖ القاضي مʧ الʦʸʵ تʨؔن أجل الʦȞʴ على سǼ ʙʻأنه مʜور و 

أǽام وقʙ  8الʺʙʻʱʶ الʺʢعʨن ॽɾه ǼالʜʱوʛȄ لȐʙ أمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة في أجل أقʸاه ايʙاع 

ȋʨʢʵاء مʹاهاة الʛاجǼ القاضي ʛأمǽ4  ةॽائʜʳعة الǼاʱʺة العامة للǼاॽʻفع الʺلف إلى الʙȄو

  .ج.م.مʧ ق 153وفي حالة ثʨʰت الʜʱوʛȄ تȘʰʢ أحȞام الʺادة 

ʰال ʔلʠʸانيال  

  مʹازعات الʦʻʵع 
تʨؔن الʺلॽؔة على الʨʽʷع أو مʷاعة بʧʽ عʙد مʧ الʺلاك، وهي الʴالة القانʨنॽة 

ة  ʨؗة مʺلॽؔالة الʺلʴه الʚن في هʨؔʱي الأصلي، فʻʽالع Șʴاب الʴد أصʙتع ʧة عʳاتʻال

                                            

 ج.إ.م.إ.مʧ ق 179الʺادة  راجع1-
 ج.إ.م.إ.قمʧ  180الʺادة  راجع2-
 ج.إ.م.إ.قمʧ  183الʺادة  راجع3-
  .ج.م.مʧ ق 165راجع الʺادة -  4
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في Ǽعʠ الأحॽان، اسʱغلال أو اسʱعʺال الʺال الʺʷاع  لʳعهʚا ما ǽلأكʛʲ مʧ شʟʵ، و 

  .عات مʱʵلفةز اʻممعقʙًا وʛʳʻȄ عʻه 

حالة الʨʽʷع وȂفʛاز حʸة لؔل شʥȄʛ الȘʴ في ʡلʖ قʶʺة الʺال، وذلʥ لغʛض إنهاء ف

ʳم ʧȞǽ ʦما ل ،ʥȄʛاكل شʛʰ  ʧʽني أو اتفاق بʨقان ʟن ʖجʨʺǼ عʨʽʷقاء في الॼعلى ال

 2009.1أكȞʴ15  ʛȃʨʱʺة العلॽا في قʛارها الʸادر في الأʛʡاف، وهʚا ما أكʙته الʺ

اء على قʶʺة الʺال  ʛؗʷال Șفʱى أن يʻعʺǼ ،ةॽʀة أو اتفاॽة رضائʺʶن قʨؔما أن تȂو

 ʧʽد اتفاق بʨم وجʙقʹائي في حالة ع ʦȞح ʖجʨʺǼ ʦʱة يॽة قʹائʺʶن قʨؔما أن تȂاع، وʷʺال

اء ʛؗʷ2ال .  

علॽه، فلؔل شʥȄʛ في الʨʽʷع الȘʴ في ʡلʖ قʶʺة الʺال الʺʷاع، وهʚا ما نʗʸ علॽه 

مʧ القانʨن الʺʙني، والǽ ȑʚعʛʰʱ حقًا مʧ الʤʻام العام لا ʶǽقǼ Ȍالʱقادم مهʺا  724الʺادة 

 ،ʧمʜال الʡ Ȑʨرفع دع ȘȄʛʡ ʧع ʥوذل ʧوج مʛʵعا الʨʽʷالعامة  ل ʙاعʨإلى الق ʙʻʱʶي تʱال

اء لʛفع الʙعȐʨ، صفة الأʛʡاف، الʨʸʴل على إذن مʧ الʺȞʴʺة  ʛؗʷال ʧʽد بʨفي حالة وج

إلى جانʖ الʛʷوȋ ، 3مʧ قانʨن الأسʛة 88مʧ هʨ ناقʟ الأهلॽة أو فاقʙها عʺلاً Ǽالʺادة 

ʱʺعلى الال ʧʽؔالʺال ʙة لأحॽانȞي، مع إمʺॽعي والاقلʨʻاص الʸʱالاخǼ وضع علقة ʖلʡ عʨʽʷ

  .وذلʥ بʙعȐʨ اسʱعʳالॽة 4الʺال الʺʷاع تʗʴ الʛʴاسة القʹائॽة

مʧ  728وȂذا تعʚرت القʶʺة العॽʻʽة، فʽلʳأ إلى قʶʺة الॽɿʸʱة وفقًا لʟʻ الʺادة 

اء في الʨʽʷع قʰل رفع الʙعȐʨ وذلʥ أثʻاء الʨʽʷع  ،القانʨن الʺʙني ʛؗʷال ʧʽاعات بʜر نʨʲت ʙوق

  ).الفʙع الʰاني(ʙ رفع دعȐʨ القʶʺة ، ونʜاعات Ǽع)الفʙع الأول(

                                            

-1  ʦار رقʛادر في  747042القʸلة ا 15/10/2009الʳر في مʨʷʻʺةالȄفة العقارʛا الغॽة العلʺȞʴʺل،  ʦملف رق
 305ص  2010عʙد خاص  547042

 .194، ص مʛجع سابȘالعȃʛي بلʴاج،  2-
، 1984جʨان  23، مʕرخة في 24ر، عʙد .، الʺʧʺʹʱ قانʨن الأسʛة، ج1984جʨان  9الʺʕرخ في  11- 84القانʨن -  3

  .ॽɾ2005فȑʛ  27، مʕرخة في 15ر، عʙد .، جॽɾ2005فȑʛ  27مʕرخ في  02-05الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 
  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  299الʺادة  راجع-  4
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  لأولالفʙع ا

  الʸʹازعات الʹاشʭة أثʹاء الʦʻʵع 

اء على الʨʽʷع أثʻاء الʨʽʷع والʱي تʨؔن قائʺة وتʙور حʨل  ʛؗʷال ʧʽاعات بʜار ن قʙ تُ̡
اء أن شȞًȄʛا  ʛؗʷال ʙعي أحʙّأن ي ʥال ذلʲة، ومॽؔل أصل الʺلʨاع حʜʻإن ال ʘʽة، حॽؔالʺل

مʧ الʺال الʷائع، أو تعʧʽʽ حʸة الʥȄʛʷ في الʺال الʷائع، فʻʽازع أحʙ آخʛ لا ǽʺلʥ شʯًʽا 
اء شȞًȄʛا آخʛ في مقʙار حʱʸه ʛؗʷزها1الʛوأب ،: 

اء أ- ʙؕʵال ʗة أحʶل حʻʱʴʯالادعاء ب : ʛا آخȞًȄʛاء أن ش ʛؗʷال ʙأح ʦعʜي ʙق ʘʽح
ة Ǽاسʺه دون وجه حȘ، وʢȄالǼ ʖإعادة تʽʳʶلها Ǽاسʺه ʛؗʱʷʺة الʸʴل الʽʳʶʱقام ب.  

تʛʰز أهʺॽة هʚا الادعاء في دعاوȐ الʛʵوج مʧ الʨʽʷع، حǽ ʘʽعʛʰʱ هʚا الادعاء و 
  .2مʱأخʛًا إذا تǼ ʦعʙ الʙʰء في إجʛاءات الʽʳʶʱل

اء - ب ʙؕʵال ʗة أحʶع حॻب ʕʻʮʰت Ȏʦدع:  
اء  ʛؗʷاقي الǼ ضʛʱعॽɾ ،ʛآخ ʟʵʷه لʱʸع حॽب ʗʽʰʲʱل Ȑʨعʙاء ب ʛؗʷال ʙم أحʙقʱي ʙق

وتفʸل الʺȞʴʺة في هʚه الʴالة Ǽالʛʤʻ في العلاقة بʧʽ  ،3على ذلʥ مʙعʧʽ حقهʦ في الʷفعة
  .دعȐʨ تʗʽʰʲ الॽʰع ودعȐʨ الʷفعة

  دعȎʦ إنهاء الإʱǻار ȉʙʵؕ للقʦʮل دعȎʦ إزالة الʦʻʵع -ج
اء ʛʹǼورة إنهاء عقʙ إʳǽار قʰل الʛʤʻ في دعȐʨ إزالة الʨʽʷع،  ʛؗʷال ʙأح ʥʶʺʱي ʙق

لاقة مॼاشʛة ʨʺǼضʨع دعȐʨ إزالة وهʨ ما ǽعʙ غʛʽ مقʨʰل إذا لʧȞǽ ʦ لʚلʥ الإʳǽار ع
  .1الʨʽʷع

                                            

، مʨʷʻرات الʴلʰي 3الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني لȘʴ الʺلॽؔة، الʜʳء الʲامȋ ،ʧالʻʶهʨرȑ،  أحʺʙ عʙʰ الʛزاق 1-
 .926ص ، 2000الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، لʻʰان، 

 .116، ص 2008الʜʳائʛ، ، ارȄة في القانʨن الʺʙني، دار هʨمهأحʺʙ مʴفȍʨ، الʺʻازعات العق2-
  :علʻها الأمʙ الʯʸعلǺ Ȗالʦʰرة الʚراॻɸةيʕʮʰ حȖ الʵفعة وذلʣ مʙاعاة الأحȜام الʯي يʹʝ :" 795الʻادة -  3
  .لʸالʣ الॺɾʙة إذا بॻع الؒل أو الॺعʞ مʥ حȖ الانʯفاع الʸʹاسʔ للॺɾʙة -
  .للʣȂʙʵ في الʦʻʵع إذا بॻع جʚء مʥ العقار الʵʸاع إلى أجʹʮي -
-  ʔاحʶهالʷعǺ ة ؕلها أوॺɾʙال ʕعॻفاع إذا بʯالان Ȗح"  
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  ʰانيالفʙع ال

 .الʹʚاعات الʯي تʦʰر أثʹاء دعȎʦ القʸʴة 

  ʧȄʨؔʱب Șعلʱها ما يʻʺلفة، فʱʵاعات مʜار ن أثʻاء الʛʷوع في القʶʺة للعقارات قʙ تُ̡

  .الʟʸʴ، وما يʱعلȘ حʨل ملॽؔة وأصل ملॽؔة الʥȄʛʷ لʱʸʴه الʷائعة

 :بʥȂʦؒʯ الʝʶʲالʸʹازعات الʯي تʯعلȖ  -أ

تفʶل الʸȜʲʸة في «: مʧ القانʨن الʺʙني الʱي تǼ726 ʟʻالʛجʨع إلى نʟ الʺادة  

ʝʶʲال ʥȂʦؒʯب Ȗعلʯازعات، وخاصة مʹها ما يʹʸكل ال«. 

اء والʱي ǽفʸل فʽها   ʛؗʷال ʧʽي تقع بʱازعات الʻأن م ʟʻا الʚخلال ه ʧح أنه مʹʱي

ʟʸʴال ʧȄʨؔʱب Șعلʱت ʙة قʺʶالق Ȑʨء دعʙل بʰة ، 2قʺȞʴʺم الʨأن الأصل أن تق ʘʽح

Ǽإجʛاء القʶʺة عॽًʻʽا أȑ تʜʳئة الʺال الʷائع إلى حʟʸ، وȂعʢاء ؗل شʥȄʛ جʜء ǽعادل 

  .حʱʸه ॽɾه

وʨʳȄز للقʹاء الاسʱعانة ʛʽʰʵǼ أو أكʛʲ لʱقʦȄʨ الʺال، وتʨؔن تʧȄʨؔ الʟʸʴ على 

Ȅز ʗلʸة عامًا، فإذا حȄاوʶʱم ʟʸʴن الʨؔأن ت ȋʛʱʷǽ فلا ،ʖʽʸن ʛادة في أساس أصغ

                                                                                                                                        

1 -  ʦا ملف رقॽة العلʺȞʴʺار الʛه قʙا ما أكʚخ  1259244وهȄارʱة  12بॽلȄʨاد 2018جʨʺص الʨʸإلى ن ʧيʙʻʱʶم ،

الʗعȎʦ الʸقامة مʙʟ ʥف الʠاعʥ تʙمي إلى اسʙʯجاع  "مʧ القانʨن الʺʙني، حʘʽ ردت على أن 718و 714، 720

  .، وهʦ حȖ مقʙر لؒل شʣȂʙ بʹʝ القانʦن الʲʸل مʦضʦع الʹʚاع

  ʣاعوذلॺإتǺ  فʙʟ ʥاقع مʦار الʱǻه إذا ؕان الإॻɼ ʖʲॺاة الʷإن ؕان على الق ʖʻح ،ʣلʘة لॺلʠʯʸة الॻنʦاءات القانʙالإج

اء وقع في ʡل القانʦن القʤǻʗ، وهل هʹاك اسʙʸʯارȂة أم لا، وما إذا وقع في ʡل القانʦن الʗʱيʗ، وهل انʯهى  ʙؕʵال ʗأح

اء، أج ʙؕʵال ʗأح ʦه ȏʘال ʙجʓʸة أمام رضا الʴسʓم ʙʻالإخلاء غ Ȏʦدع ʤارهॺʯاعǺ ʖʻاع، حʚʹل في الʶالف ʤله أم لا، ث

 ʤارهʙق ʣلʘا بʦضʙن، وعʦا القانʦخالف ʗن قʦنʦȜǻ Ȏʦعʗال ʞإلى رف ʤهائهʯل، وانʟاǺ ʛॻح ولॻʲار صʱǻالإ ʗوأن عق

  ."للʹقʞ والإʠǺال دون مʹاقʵة Ǻاقي الأوجه

دائʛة الʨʴॼث والʙراسات  ذراع الʺʜʽان، ʦȄʛؗ حʛز الله، دعȐʨ القʶʺة الʨصائॽة ʨؗسʽلة قانʨنॽة لȄʨʶʱة العقار الʷائع،محمد 2-
ʙلʳʺة، الॽاسॽʶة والॽنʨد7القانʙ216ص  ،2023، 2، الع. 
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 ʘʽة، حʺʶل القʙى معʺʶǽ ȑʙل نقʙعʺǼ ʟقʻل الʺؔǽُ ،Ȑʛفي الأخ ʟونق ʟʸʴال Ȑʙإح

  .ǽقʨم الʛʽʰʵ عʙʻ تقʙيॽʀ ʛʺة العقارات مع الʛؗʚ على أȑ أساس قʙُرت

اء ʛؗʷال ʧʽازعات القائʺة بʻʺال ʧوم: 

- ʖʽʻʳʱاء الʛإجǼ مʨقǽ ألا. 

اء أن الʟʸʴ الʱي ʨؗنها الʛʽʰʵ غʛʽ م- ʛؗʷال ʙةادعاء أحȄاوʶʱ. 

اء أنه ʧȞʺǽ تقʦॽʶ الʺال ȄʛʢǼقة أفʹل مʧ الʛʢق الʺʙʴدة - ʛؗʷال ʙادعاء أح. 

اء أنه ʧȞʺǽ للʛʽʰʵ إجʛاء القʶʺة العॽʻʽة بʙون معʙل - ʛؗʷال ʙادعاء أح. 

- ʖاسʻم ʛʽغ ʛʽʰʵره الʙّق ȑʚل الʙاء أن الʺع ʛؗʷال ʙادعاء أح.  

 ʟʸʴال ʧȄʨؔʱعلقة بʱʺازعات الʻʺه الʚة في ؗل هʺȞʴʺل الʸا الأساس تفʚوعلى ه

ا Ǽإعʢاء ؗل  ً̋ Ȟر حʙʸها وتʛʹʴفي م ʥة ذلʺȞʴʺال ʗʰʲعة وتʛقة القȄʛʢǼ ةʺʶاء القʛجȂو

، وهʚا ما أكʙته الʺȞʴʺة العلॽا في 727شʥȄʛ نॼʽʸه الʺفʛز، وذلʥ وفȘ نʨʸص الʺʨاد 

، حʘʽ إنه الʙʳيǼ ʛالʛؗʚ أن 6522521تʗʴ رقʦ  1990دʛʰʺʶǽ  7الʺلف الʸادر بʱارȄخ 

الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʦ يʨضح الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة Ǽالفʸل في هʚه الʺʻازعات، خلافًا للʺʛʷع 

  .2الʺȑʛʸ الȑʚ جعل الʺȞʴʺة الʜʳائॽة هي الʺʸʱʵة للفʸل فʽها

 :الʹʚاعات الʹاشʭة حʦل الʸلॻؒة وأصل ملॻؒة الʣȂʙʵ لʯʶʲه الʵائعة- ب

ار نʜاعات تʙور حʨل   إلى جانʖ الʜʻاعات الʱي تʨʲر حʨل تʧȄʨؔ الʟʸʴ قʙ تُ̡

اء أن شȞȄʛه قʙ تʛʸف في حʱʸه لأجʰʻي،  ʛؗʷال ʙعي أحʙّه، ؗأن يʱʸʴل ʥȄʛʷة الॽؔمل

                                            

 65223 في الʺلف رقʦ 1990دʛʰʺʶǽ  7الʺȞʴʺة العلॽا قʙ أكʙت على الʺʶألة في قʛارها الʸادر بʱارȄخ حʘʽ إن -  1
ولʸا ؕان الʰابʕ في قॻʷة الʲال Ǻقʷاة الʦʸضʦع : "عʙد خاص، والʱي تʟʻ 1991مʨʷʻر في الʺʳلة القʹائॽة لʻʶة 

Ǻالʶʸادقة على تقʙȂʙ الʙʻʮʳ دون الفʶل في الʸʹازعة الʯʸعلقة بʻȜʵʯل الʝʶʲ، خاصة وأن الأʙʟاف ما زالʦا في حالة 
  ."رهʤ للʹقʞالʦʻʵع، ʦȜǻنʦن قʗ خالفʦا القانʦن وعʙضʦا قʙا

 .216محمد ذراع الʺʜʽان، ʦȄʛؗ حʛز الله، مʛجع سابȘ، ص  2-
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اء أن شȞًȄʛا  ʛؗʷال ʙعي أحʙّة، أو أن يʺʶل في القʨخʙز له الʨʳǽ ًؔا ولا وȃالʱالي لǽ ʦعʙ مال

  .، وعلॽه ʖʳǽ اسॼʱعادهالʷائع آخʛ لا ǽʺلʥ حʸة مʧ الʺال

ǽʙʳة ǽفʸل العات ز اʻالʺفؔل هʚه الʜʻاعات الʱي ʧȞʺǽ أن تʨʲر أثʻاء دعȐʨ القʶʺة هي 

فʽها قاضي الʺʨضʨع، وذلʥ اسʻʱادًا إلى الأسانʙʽ الʱي يʦʱ دفعها في الʺلف، مʺا ʶǽʺح 

 Ȑʨل في دعʸإرجاء الفǼ ʦȞʴǽ هॽها، وعلʱʽʳات حॼلها في حالة إثʨʰقǼ ذا للقاضيȂة، وʺʶالق

  .ثʗʰ عʝȞ ذلʥ فإن على القاضي مʨاصلة الʛʽʶ في الʨʸʵمة الʺʱعلقة بʙعȐʨ القʶʺة

  ʰالʖالʠʸلʔ ال

  الʤॻɾʙʯ الʓʸقʕو  مʴح الأراضي مʹازعات 

 ʦائها رقʢعȂي وʻʽل العʳʶة في الॽʻʽق العʨقʴالعقارات وال ʙʽة لقॽنʨة قانॽآل ʦॽʀʛʱال ʛʰʱعǽ

ʨة العقار، وهȄʨان لهॽʰؗ هǼ ʅȄʛي تعʻʽالع ʛهʷام الʤن ʧف مʙه 1الهॽعل ʟʻا ما تʚوه ،

في حالة وجʨد سʙʻات رسʺॽة لا  الʦॽʀʛʱ الʻهائيوʨȞȄن  ،632-76مʧ الʺʛسʨم  11الʺادة 

الʙʻʶات الʛسʺॽة الʺʷهʛة، العقʨد الʨʱثॽʁॽة (مʲل  العقارȄةتʙع مʳالاً للʥʷ مʻʽʰة للʺلॽؔة 

 ʛور الأمʙل صʰرة قʛʴʺام 743- 75الȞه، الأحॽɾ يء الʺقʹيʷة الʨة لقʜائʴة الॽالقʹائ(، 

ȑʚوال  ȑعقار ʛʱاد دفʙإعǼ Ȏافʴʺم الʨقǽ على أساسه.  

لʝॽ لʺالؔها سʙʻات ملॽؔة  إذا ؗان لʺʙة أرȃعة أشهʛ وذلʥ إما ʱاالʦॽʀʛʱ مʕقأو ʨȞǽن 

رسʺॽة ولǽ ʧؔʺارسʨن حॽازة تʶʺح لهǼ ʦاكʶʱاب الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʱقادم الʺʖʶȞ، وتʲʺʱل 

                                            

، 11، الʺʳلʙ الʺʳلة الأكادॽʺǽة للʘʴॼ القانʨني، الʤॻɾʙʯ العقارȏ الʓʸقʕ، الاعʙʯاضات وتʗابʙʻ الȂʦʴʯة، كȄʛʺة سعʙون 1-
 .199، ص 2020، )خاص( 2لعʙد ا

ǻقʦم الʲʸافȌ العقارȏ بʤॻɾʙʯ العقارات الʦʴʸʸحة ʙʱʸǺد اسʯلامه « : 63- 76الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ مʧ  11الʺادة -  2

  »123-93وثائȖ مʴح الأراضي، ʦȜǻن الʤॻɾʙʯ إما نهائॻًا أو مʓقʯًا، وهʘا وفقًا للʙʸسʦم 

3  - ʦرق ʛ74- 75أم.  
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ʶه الʚالʺادة ه ʟم نʨفهʺǼ ازةॽʴات في شهادة الʙʻ39  نʨالقان ʧة 125-90مॽɾʛد العʨالعق ،

  .لʱارȄخ قʰل صʙور قانʨن الʨʱثʲ Șʽابʱةال

 ʧȄʛاهʤها الʽؔلʺال ʝॽد عقارات لʨفي حالة وج ʧʽʱʻة سʙʺًا لɦقʕا م ً̋ ॽʀʛالعقارات ت ʦقʛُوت

ʙه الʺادة  ʕؗا ما تʚة، وهॽɾات ؗاॼات إثʙʻم  14سʨسʛʺال ʧ742-75م. 

الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ في حʶاب العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال مʶح  أو تʛقʦ في

الأراضي، ʵǽʹع لهʚا الʨʻع مʧ الʦॽʀʛʱ العقارات الʱاǼعة للʨʵاص الʚيʧ لʢǽ ʦالʨʰا بها أثʻاء 

ا مʕقɦًا  ً̋ ॽʀʛت ʦقʛُها، وتȄʜها أو حائʽؔمال ʙيʙʴت ʧح مʶʺالح الʸم ʧȞʺʱت ʦح، ولʶʺة الॽعʺل

، وȃعʙ انʱهاء الʺʙة تʛُقʦ 3سʻة مʧ تارȄخ إيʙاع وثائȘ الʺʶح Ǽالʺʴافʤة العقارȄة 15لʺʙة 

ا نهائॽًا لفائʙة الʙولة ً̋ ॽʀʛ4ت. 

  

  

  

  
                                            

 .25-90قانʨن 1-
  .75- 74مʧ الأمʛ رقʦ  14الʺادة راجع  -  2

، الʺʧʺʹʱ إعʙاد الʺʶح الأراضي العام وتأسʝॽ 1975نʨفʺʛʰ  12الʺʕرخ في  74- 75مʛȞر مʧ الأمʛ  23الʺادة  -3

الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة ، 2017دʛʰʺʶǽ  27الʺʕرخ في  11-17مʧ القانʨن  89الʳʶل العقارȑ، والʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺادة 

  .2018لʻʶة 

4  - ʦة رقʛؗʚرت مʙة العامة  4300صȄʛيʙم ʧخ عȄارʱولة بʙة  2025مارس  10لأملاك الʙيʙʳام الȞالأح ʟʵي تʱوال
Ǽالॼʶʻة للعقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال الʺʶح وتلʥ الʳʶʺʻلة Ǽاسʦ الʙولة عȘȄʛʡ ʧ  2025ضʺʧ قانʨن الʺالॽة 

  .القʹائॽة تȄʨʶة وضعʱʽها إدارȄا دون اللʨʳء إلى الʳهات 2025الʢʵأ والʱي يʨʺǼ ʦʱجʖ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 
، 2025مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  ʨʺǼ166جʖ الʺادة  75-74مʛȞر مʧ الأمʛ رقʦ  23وتʙʳر الإشارة أنه تʦ تعʙيل الʺادة 

ʱʴǻل ؕل عقار تاǺع للʦʳاص لʠǻ ʤالǺ ʔه خلال عʸلॻات مʴح الأراضي ولʤ يʥȜʸʯ مʶالح الʴʸح : " الʱي تʟʻ على

اب العقارات غʙʻ الʠʸالʔ بها أثʹاء أشغال الʴʸح الأراضي وʙȂقʤ تʸॻɾʙا حʴ" مʥ تʗʲيʗ مالؒه أو حائʚه في حʴاب ʸʴǻى

  .سʹة مʥ تارȂخ إيʗاع وثائȖ الʴʸح لȎʗ الʲʸافʢة العقارȂة 15مʓقʯا لʗʸة 
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  الفʙع الأول

  الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻإيʗاع وثائȖ الʴʸح Ǻالʮلǻʗة 

تʺʛ عʺلॽة الʺʶح العقارǼ ȑعʙد إجʛاءات قانʨنॽة، فॽʻة وȂدارȄة، ومʨزعة على عʙة 

  .1مʛاحل، مʻها أعʺال تȄʛʽʹʴة ثʦ الأعʺال الʺʙʽانॽة، وأخʛًʽا الأعʺال الʱʵامॽة

ʦʱ على أساسها الإيʙاع القانʨني لʨثائȘ الʺʶح Ǽالʰلǽʙة، وذلʥ وفقًا لأحȞام الʺادة الʱي ي

11  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧم  134-92مʨسʛʺلل ʦʺʱʺل والʙاد  62-76الʺعʙإعǼ Șعلʱʺال

  .2مʶح الأراضي العامة

فʨʽدع مȌʢʵ مʶح الأراضي والʨثائȘ الʺلʴقة Ǽالʰلǽʙة لʺʙة شهʛ ؗامل ॽɽǼة الاʡلاع 

علʽها واسॼʁʱال الȞʷاوȐ مʧ ؗل ذȑ مʸلʴة، وʦʱȄ الʗʰ في تلʥ الȞʷاوȐ مʛʡ ʧف لʻʳة 

مʶح الأراضي الʱي تʱʳʺع ʨʹʴǼر جʺॽع أعʹائها في جلʶة مغلقة، وتعʺل اللʻʳة على 

لʺعʧʽʽʻ، وفي حالة فʷلها تॼقى الʙʴود الʺʕقʱة ؗʺا هي، الʶعي لإنهاء الʵلافات بʧʽ ا

  .3وتʛʴر مʛʹʴ بʚلʥ، وʦʱȄ اللʨʳء إلى القʹاء

الʗَh في الاعʛʱاضات والإشȞالات على مȐʨʱʶ لʻʳة الʺʶح، حʘʽ ؗʺا سȘʰ ذʛؗه، 

فإنه Ǽعʙ إيʙاع وثائȘ الʺʶح أمام الʰلǽʙة، ʛʴǽر رئʝॽ الʰلǽʙة مʛʹʴ إيʙاع يʦʱ إشهاره في 

ʧة أو  الأماكॽابʱؔالإعلانات ال ʥلʚ الʺعʱادة للǼ Șʸالʰلǽʙة الʺعॽʻة والʰلǽʙة الʺʳاورة، وؗ

  .4الʷفȄʨة

أثʻاء الʺʙة القانʨنॽة لʧʽȞʺʱ ؗل مʧ له  تقʦǽʙ احʳʱاجاته ʦكل مʧ تʦ الʺʶاس ʴǼقʨقه

مʸلʴة مʧ الاʡلاع على مʨʱʴاها خلال الʺʙة القانʨنॽة، ؗʺا ʧȞʺǽ لأȑ شʟʵ يʙّعي 

                                            

-1 ،ȑادʙغǼ راتʨʷʻم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄة العقارॽؔات الʺلॼفي إث ȑح العقارʶʺاحي، دور الʛم ʦȄ38، ص 2009ر. 

 .449ص  ،2011 ،نازعات العقارȄة، دار هʨمه"لʽلى زروقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، 2-
-3 ʦار رقʛرخ في  348178قʕʺل  12الȄʛا، ، 2006أبॽة العلʺȞʴʺلة الʳد الأولمʙة العʻ435، ص 2006، س. 
انʨني، مʛجع سابȘ، دॽʺǽة للʘʴॼ القالʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʕقʗ، الاعʛʱاضات وتʙابʛʽ الȄʨʶʱة، الʺʳلة الأكاكȄʛʺة سعʙون، 4-

 .198ص 
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ارات تقʦǽʙ اعʛʱاضه مʛفقًا Ǽالأدلة الʨʰʲتॽة سʨاء لʛئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي حقʨقًا على العق

 ȑح العقارʶʺقة الʛف ʝॽئʛة لʛاشॼأو م ȑʙلʰال.  

تʳʶُل الاعʛʱاضات والȞʷاوȐ الʺقʙمة أمام لʻʳة مʶح الأراضي العام في سʳل خاص، 

  .ॼاب الʜʻاعوتʱʳʺع اللʻʳة في جلʶة مغلقة ʨʹʴǼر أعʹائها للʛʤʻ فʽها ودراسʱها وتʴلʽل أس

وفي حالة تعʚر الʨʱصل إلى اتفاق بʧʽ الأʛʡاف حʨل الʛسʦ الʺʶاحي والʙʴود 

ʛر اللʻʳة مʛًʹʴا بʚلʥ وتُعلʦ الʺعǼ ʧʽʽʻإمȞانॽة اللʨʳء إلى القʹاء خلال أجل  ُɹة، تȄالعقار

أقʸاه ثلاثة أشهʛ، وȂلا تॼʸح الʙʴود نهائॽة وتُعʛʰʱ الʨثائȘ الʺʶاحॽة مʢاǼقة للʨضॽɻة 

 ʨةالقانॽؔة للʺلॽالʺادة  ن Șم  14وفʨسʛʺال ʧ631-76م.  

وعلى أساس هʚه الʺادة، فإنه ǽقʨم مʧ يهʺه الأمǼ ʛاللʨʳء إلى القʹاء عȘȄʛʡ ʧ رفع 

دعȐʨ افʱʱاحॽة، والʱي يʦʱ فʽها احʛʱام شʛوȋ وȂجʛاءات رفع الʙعȐʨ الʺʨʸʻص علʽها في 

ʶفع أمام القʛُت ʧʽة، وحȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨة قانʛاقع في دائʨة الʺȞʴʺلل ȑالعقار ʦ

  .2اخʸʱاصها العقار مʴل الʜʻاع

  الفʙع الʰاني

  الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻالʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ بʥʻ الʦʳاص 

 ʙق ʧؔة، ولॽؔالʺل Șح ʛهʷة لॽة الأولॽلȞʷاءات الʛالإج ʙأح ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱال ʛʰʱعǽُ

 ȑأ ʦǽʙتق ʦʱي ʦل ʙي قʱه العقارات، والʚق على هʨحق ʦله ʧيʚال ʛʽالغ ʦॽʀʛʱال ʧر مʛʹʱي

                                            

أشهʸॻɼ ʙا ʝʳǻ الإجʙاءات الʯʸʹازع فʻها للʸالʥʻؒ مʥ أجل  ǻُ3عʠى أجل «:: 63-76مʧ الʺʛسʨم  14الʺادة راجع -  1
الاتفاق على حʗودهʤ أو مʥ أجل رفع دعȎʦ أمام الʱهات القʷائॻة الʶʯʳʸة إقلॻًʸॻا، وعʹʗ انقʷاء هʘا الأجل فإن 

مʓقʯة تʙʻʶ نهائॻة، ما عʗا الغلȊ الʸادȏ الʸعʙʯف Ǻه، وما عʗا حقʦق الʸلʣ الॻɿʲقي الॺاقي الʗʲود الʗʲʸدة ʶǺفة 
ʥȂʙاشॺʸانه الʙʻج ʥʻȁه وʹʻإلا ب ʙأث ȏاه أʦȜʵن لʦؒلا ت ȏʘه، والʴنف ʥف عʵȜȂو...«  

القانʨن، اسʛʱ في ، إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع والقʹاء الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل درجة الʺنʨرة ارحʺʨن 2-
 ȑʛʺد معʨلʨ218، ص 2012جامعة م. 
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وما علʽهʦ إلا  حأو وقʨع خʢأ أثʻاء عʺلॽة الʺʶ 1اعʛʱاض خلال عʺلॽة الʴʱقȘʽ الʺʙʽاني

ʦॽʀʛʱمعارضة ال.  

ʽل الʺعارضة، حʽʳʶلى تʨʱي ȑʚة، والȄة العقارʤافʴʺال Ȑʨʱʶل على مʳح سʱفǽُ ʘ

تارȄخ تʽʳʶلها، اسʦ ولقʖ ومʧʡʨ وصفة الʺعارض، العقار مʨضʨع الʺعارضة، ॽʰʡعة 

لّغ ʱؗابॽًا إلى الʺʴافʤة العقارȄة والʛʢف  ُhي تʱمة، والʙالʺق Șثائʨة الॽɺʨاض ونʛʱالاع

ʦʸʵ2ال. 

سʨاء (ॼɾعʙما يʱأكʙ الʺʴافȎ العقارǼ ȑأن الاعʛʱاضات أثʛʽت في الآجال القانʨنॽة،  

، فله أن يॼاشʳǼ ʛʺع الأʛʡاف الʺʻʱازعة )سʻة 15تʦॽʀʛ مʕقʗ لأرȃعة أشهʛ أو سʧʽʱʻ أو 

مʧ أجل إجʛاء مʴاولة الʸلح، والهʙف مʻه هʨ تقʖȄʛ وجهات نʛʤ الʛʢفʧʽ ومʴاولة حل 

ʧج عʱʻȄا، وǽًلاف ودʵال ʥذل: 

حʱى إذا تʦ إʳǽاد اتفاق بʧʽ الʛʢفʛʴॽɾ ،ʧʽر  :أن تʦؒن مʲاولة الʶلح مʙʸʰة أ-

الʺʴافȎ مʛʹʴ صلح، الȑʚ يॽɾ ʦʱه تʙوʧȄ بʙقة الاتفاق الʺʨʱصل إلॽه، وॼʸȄح بهʚا 

الʺʛʹʴ قʨة إلʜام، مع تʽʳʶل مʛاجع مʛʹʴ الʸلح في سʳل الʺعارضات مʛʡ ʧف 

  .العʨن الʺȞلف ȞʶʺǼه

في حالة عʙم تʺʧȞ الʺʴافʤة العقارȄة مʧ  :ولة الʶلح غʙʻ مʙʸʰةʦؒن مʲاتأن  - ب

الʨصʨل إلى اتفاق بʧʽ الأʛʡاف، ʛʴॽɾر مʛʹʴ عʙم الʸلح، وʶȄُلʺه وʰȄُلغه للأʛʡاف، مع 

وحʙد القانʨن مهلة سʱة أشهʛ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ مʧ ". نʜاع قʹائي"تʽʳʶل في الʳʶل ॼɺارة 

ʦȞ أو قʛار نهائي حائʜ لقʨة أجل رفع دعȐʨ قʹائॽة، وॼȄقى الʦॽʀʛʱ معلقًا إلى أن ʙʸǽر ح

وفي حالة انʱهاء الأجل الʺʙʴد ولʦ يʦʱ رفع دعȐʨ قʹائॽة، تُعʛʰʱ  ،الʷيء الʺقʹي ॽɾه

  ".معارضة ملغاة"الʺعارضة ؗأن لʦ تʧؔ، مع ʱؗاǼة ॼɺارة في سʳل الʺعارضات 

                                            

 .ʦॽʀʛʱ202 العقارȑ الʺʕقʗ، مʛجع سابȘ، ص ، الكȄʛʺة سعʙون 1-
 .، مʛجع ساب63Ș- 76مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʛ3  ʦة فق 15الʺادة 2-
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ʦॽʀʛʱإلغاء ال Ȑʨاف في مهلة : رفع دعʛʡلح للأʸم الʙع ʛʹʴʺل Ȏافʴʺغ الॽلʰت ʙعǼ6 

 ʛأجل أشه ʧالعامةم ʙاعʨالق Șوف Ȑʨعʙمع رفع ال  Ȑʨعʙة للॽاحʱʱة الافʹȄʛالع ʛة شهॽامʜإل 

 1ج.إ.م.إ.مʧ ق 516تॽʰʢقا للʺادة  519و 17، وذلʥ تॽʰʢقًا للʺʨاد في الʺʴافʤة العقارȄة

 ʦة رقʛؗʚʺولة 2316والʙة أملاك الȄʛيʙم ʧادرة مʸال.  

 Ȏʦعʗفي ال ʤȜʲال 

حȘʴǽ ʘʽ للقاضي ʨʺǼجʖ هʚه الʙعȐʨ اتʵاذ أȑ إجʛاء يʛاه مʻاسॼًا للʴʱقȘʽ قʰل  

، وهʚا 2الفʸل في مʨضʨع الʜʻاع، لا سॽʺا الʴʱقȘʽ في الॽʴازة الأفʹل والʺॽɾʨʱʶة لʛʷوʡها

  .3ما أكʙته الʺȞʴʺة العلॽا

  الʖʲॺʸ الʰاني

 الʸʹازعات الʹاشʭة عʥ الʙʶʯفات الʦاردة على العقار 

لʛʸʱفات مʱعʙدة مʲل الॽʰع، الهॼة، الإʳǽار، والʛهʧ، وغʛʽها مʧ  العقارات ʵʹعت

 .الʛʸʱفات الʱي لا ʧȞʺǽ حʛʸها ؗلها، والʱي تʛʽʲ مʻازعات بʧʽ الأʛʡاف الʺʱʵلفة

وتʱʻج هʚه الʺʻازعات غالॼًا مʧ اخʱلاف العقʨد أو الʜʱامات الأʛʡاف أو مʧ عʙم 

 .تʦȞʴ هʚه الʛʸʱفات وضʨح الʛʷوȋ القانʨنॽة أو العقǽʙة الʱي

                                            

الʱʴل العقارȏ القائʸة يʹʙʢ القʤʴ العقارȏ في الʸʹازعات الʯʸعلقة Ǻالʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ في :"ج.إ.م.إ.مʧ ق 516الʺادة -  1
  .'بʥʻ الأشʳاص الʳاضعʥʻ للقانʦن الʳاص

 ʦة رقʛؗʚʺخ  2316الȄارʱادرة بʸ25ال  ȑʛفॽɾ2019 ةʻʺʹʱʺولة والʙة أملاك الȄʛيʙم ʧع  ʠائʛلإشهار ع Șʽʰʢʱة الॽɿॽؔل
بʱارȄخ  ʨ18-18ن رقʦ الʸادر ʨʺǼجʖ القان 2019مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة  35الافʱʱاحॽة للʙعاوȐ القʹائॽة تॽʰʢقا للʺادة 

27  ʛʰʺʶǽة 2018دॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺة ، الʻʶد .، ج2019لʙ76ر، ع.  
2  - ʜȄʜالع ʙʰعȑدʨʺص ح ،Șجع سابʛة، مȄا العقارǽة في القʹاॽعة القʹائʨسʨʺ315، ال.  
-3  ʦار رقʛخ  246259قȄارʱادر بʸ25ال  ȑʛفॽɾ2004،  دʙا عॽة العلʺȞʴʺلة الʳد  30مʙ383، ص 2007، 1، ع ":

 ʧاف مʛʡالأ ʧمة مʙات الʺقʙʻʶال ʧʽح أو الʺفاضلة بॽجʛʱء الʨن على ضʨȞǽ ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱاض على الʛʱل في الاعʸالف

 ʧʽالʺادتǼ ل عʺلاʽʹفʱالǼ Șازة الأحॽʴاء على أساس الʹʱالاق ʙʻة، وعॽاتॼتها الاثʨق ʘʽم  14و 13حʨسʛʺال ʧ63-76م 

 . 123- 93تʗʴ رقʦ  1993ماȑ  19، الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ الʺʛسʨم الʺʕرخ في 1976مارس  25الʺʕرخ في 
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إن دراسة الʺʻازعات الʻاجʺة عʧ الʛʸʱفات الʨاردة على العقار تʶʱؔي أهʺॽة Ǽالغة، 

حʘʽ تʶاهʦ في فهʦ الأسॼاب الʨʳهȄʛة الʱي تʕدȑ إلى الʜʻاع وتقʦǽʙ الʴلʨل القانʨنॽة الʺʻاسॼة 

لȄʛʷʱعات ؗʺا تʶاعʙ هʚه الʙراسة في تʛȄʨʢ ا ،الʱي تʹʺʧ تʴقȘʽ العʙالة وحʺاǽة الʴقʨق 

العقارȄة وتʧʽʶʴ آلॽات فʠ الʜʻاعات Ǽʺا ʴǽقȘ الاسʱقʛار القانʨني وȄعʜز الʲقة في 

 .الʺعاملات العقارȄة

وفي هʚا الʺʘʴॼ سʻʱʻاول أبʛز أنʨاع الʺʻازعات الʱي تʷʻأ عʧ الʛʸʱفات العقارȄة 

عʧ عقʙ  ، الʜʻاعات الʻاتʳة)الʠʸلʔ الأول(الʜʻاعات الʻاشʯة عʧ بॽع العقار : ونʛؗʚ مʻها

  )الʠʸلʔ الʰالʖ(، الʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽعقʙ الإʳǽار الʨارد على العقار )الʠʸلʔ الʰاني(الهॼة 

  الʠʸلʔ الأول

 العقار بॻععʥ  شʭةالʸʹازعات الʹا 

 ʦʱولا ي ،ʧʽإرادت ʧادرة عʸة الॽؔاقلة للʺلʻة الॽنʨفات القانʛʸʱال ʧع مॽʰال ʙعق ʛʰʱعǽ

 ʙوق ،ʧʽفʛʢاتفاق الǼ ه إلاʻȄʨؔع في الʺادة تʛʷʺفه الʛ351ع  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم

 :على أنه

الॻʮع عقʗ يلʚʯم ʸǺقʷʯاه الॺائع أن يʹقل للȏʙʯʵʸ ملॻؒة شيء أو حقًا مالॻًا آخʙ في "

ȏʗنق ʥʸمقابل ث." 

وعقʙ الॽʰع الʺʖʸʻ على العقارات ʱʵʺǼلف أنʨاعها الʺॽʻʰة وغʛʽ الʺॽʻʰة مʧ بʧʽ العقʨد 

 ʧʽاولة بʙʱʺال ȋʛʱي اشʱمي، والʨʺع ȌǼاʹؗ Șثʨʺخل الʙالات تʳم ʦأه ʧم ʛʰʱعȄاس، وʻال

ʙلان العقʢǼ ائلةʡ ʗʴرسʺي ت ʖإضفاءه في قال ȑʛائʜʳع الʛʷʺ1ال. 

 ʙهʷǽ ȑع العقارॽʰال ʙانه، إلا أن عق ولʧؔ رغʶǼ ʦاʡة مفهʨم عقʙ الॽʰع ورغʦ تʨفʛ أرؗ

ʙيʙه،  العॼجʨʺǼ أʷʻي تʱازعات الʻʺال ʧدهامʙعʱا لʛًʤء  ونʨʹال Ȍلʶا أن نʚا هʻʲʴǼ نا فيʛʱاخ

الʺʻازعات الʻاشʯة عʧ تʛȄʛʴ عقʙ الॽʰع أثʻاء تʻفʚʽ العقȃʨة  على وجه الʨʸʵص على

                                            

 .34، ص ॼʡ ،2015عة ة، نقل الʺلॽؔة العقارȄة، دار هʨماʺǼ ȑʙاشعʺʛ ح1-
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والʺʻازعات الʻاجʺة عʧ بॽع ) الفʙع الʰاني(ومʻازعات دعȐʨ الغʧʰ  ) الفʙع الأول(الʻʳائॽة 

 ʛʽالغ ʥمل)ʰع الʙالفʖل(.  

  الفʙع الأول

 تʙȂʙʲ عقʗ بॻع أثʹاء تʹفʘʻ العقȁʦة الʱʹائॻة 

ʛʰʱة الأداء تعॽة  أهلॽنʨة القانॽʸʵʷة للʜʽم ʦة(أهȄʨʻة أو معॽɻॽʰʡ ( ح لهʺʶي تʱوال

مʨانع تʨʴل بʧʽ ؗʺال أهلॽة الǼ  ʟʵʷابʛام تʛʸفات قانʨنॽة، ولʧؔ قʙ تʖʽʸ هʚه الأهلॽة

 ʖʰʶǼ اءʨس ʥاله، وذلʨف في أمʛʸʱاف أو الʛة والإشॽنʨفات القانʛʸʱة الʛاشॼوحقه في م

مʨانع تʖʽʸُ الʦʶʳ فʳʱعل الʟʵʷ غʛʽ قادر على الॽʁام Ǽأمʛ بʻفʶه ؗإصاǼة الʨʴاس 

  .مʲلاً، وقʙ تʨؔن ʶǼلʖ أهلʱʽه ʦȞʴǼ قʹائي وذلʦȞʴǼ ʥ القانʨن 

كل : "مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، فإنها تʟʻ على أنه 78نʟ الʺادة  Ǽالʛجʨع إلى

  ".شʝʳ أهل للʯعاقʗ ما لʤ تʴُلʔ أهلʯʻه أو ʙʱǻُد مʹها ʤȜʲǺ القانʦن 

وفعلاً، فإنه يʴʱقȘ الʺانع القانʨني Ǽالॼʶʻة لʺʧ سُلʗʰ أهلʱʽه ʦȞʴǼ الʺȞʴʺة، وذلʥ فإن 

Ȟʴǽُ ʧة على مॽɾات إضاȃʨض عقʛات فȃʨن العقʨز أن قانʨʳǽ ة، فلاॽائʻة جȃʨعقǼ هॽعل ʦ

يʨʱلى إدارة أمʨاله خلال مʙة حʝॼ حʱȄʛه، وʡالʺا ʣل الʦȞʴ مʛًʺʱʶا في الȘʽʰʢʱ تعʧّ̔ له 

ʀ ةʺȞʴʺالهالʨه في إدارة أمʻةً عǼاॽا ن ً̋ ॽ ات 7لʺادة ل وفقاȃʨن العقʨقان ʧ1م.  

 ʦار رقʛا في القॽة العلʺȞʴʺه الॽت علʙّا ما أكʚرخ ف 0841811وهʕʺ17ي ال  ʛʰʺʱʰس
  .2مʛȞر فقʛة أخʛʽة مʧ قانʨن العقȃʨات 9، وذلʥ اسʻʱادًا إلى الʺادة 2015

                                            

العقȁʦة الأصلॻة الʙʱʲ القانʦني هʦ حʙمان الʦȜʲʸم علॻه أثʹاء تʹفʘʻ "مʧ قانʨن العقȃʨات تʟʻ على أن  7الʺادة  -  1
  ".علॻه مʥ مॺاشʙة حقʦقه الʸالॻة، وتʦؒن إدارة أمʦاله ॺʟقًا للأوضاع الʸقʙرة في حالة الʙʱʲ القʷائي

2 -  ʦار رقʛرخ في  0841811قʕʺ17ال  ʛʰʺʱʰادًا إلى الʺادة 2015سʻʱاس ʥ9، وذل  ʛȞن مʨقان ʧة مʛʽة أخʛر فق

على الʶاعة  2025جʨان  2بʱارȄخ  "cour supremes.dz"للʺȞʴʺة العلॽا، أʡلع علॽه في الʺʨقع الالʛʱؔوني العقȃʨات

19:45.  
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Ǽاʡلاً ʢǼلانًا مʢلقًا، وʨʳȄز لؔل  ǽعʛʰʱ جʻائॽا الʺʨȞʴم علॽه فؔل عقʙ بॽع يʛʰمهوعلॽه 
 .1مʧ القانʨن الʺʙني 102مʸلʴة الǼ ʥʶʺʱه وفقًا لʟʻ الʺادة 
وقʗ إبʛام العقʙ، وعلॽه ǽعاد الʺʱعاقʙان سʻة مʧ  15وتʶقȌ دعȐʨ الʢॼلان Ǽʺʹي 

مʧ القانʨن الʺʙني، وقʙ ذهʗʰ  103إلى الʴالة الʱي ؗانا علʽها قʰل العقʙ وفقًا للʺادة 
  .2الʺȞʴʺة العلॽا إلى هʚا الاتʳاه

 الفʙع الʰاني

 دعȎʦ الغʥʮ الʦاردة على العقار 

الॼائع الʺغʨʰن لʱؔʺلة الʧʺʲ على أنه الʙعȐʨ الʱي يʛفعها  358عʛُّف الغʧʰ في الʺادة 

، ودعȐʨ الفʶخ في حالة عʙم الʜʱام 3إلى أرȃعة أخʺاس الॽʁʺة الॽʁॽʁʴة للعقار وقʗ الॽʰع

ʧʺʲلة الʺؔʱب ȑʛʱʷʺة، الॽالʱال ȋوʛʷت الʛفʨإذا ت ʧʰالغ Ȑʨم دعʨ4وتق: 

 .أن ʨȞǽن العقʙ بॽعًا، أȑ تʻʲʱʶُى عقʨد الʛʰʱع -1

 .أن ʨȞǽن الʷيء الʺॽʰع عقارًا -

 .أن ʨȞǽن ثʺʧ الॽʰع غʻʰا يʙȄʜ على خُʺʱʺॽʀ ʝه -

مʧ القانʨن الʺʙني  360أن لا ʨȞǽن الॽʰع تǼ ʦالʺʜاد العلʻي، وفȘ نʟ الʺادة  -

 ȑʛائʜʳال. 

                                            
كان العقǺ ʗاʟلاً ʠǺلانًا مʠلقًا جاز لؒل مʶلʲة أن يʣʴʸʯ إذا « :مʧ القانʨن الʺʙني الʱي تʟʻ على أنه 102الʺادة  -  1

  »بهʘا الʠॺلان وللʸȜʲʸة أن تقʷي Ǻه مʥ تلقاء نفʴها، ولا يʚول الʠॺلان Ǻالإجازة
  .اوما Ǽعʙه 15ص 1العʙد  ॽ1993ة ، مʳلة قʹائ1996جʨان  29قʛار الʸادر بʱارȄخ  - 2

-3 ʙʽشʛال ʙʰع  ȑʛʺلاممعʶال ʙʰع ، ʜȄʜةا"، معȂع العقارʦʻʮوال ʥʮة للغॻنʦات القانॻالȜلإش" ، ʘʴॼة للॽʺǽلات الأكادʳʺال
 .102، ص 2002، 2، العʙد 12، الʺʳلʙ القانʨني

-4  ،ʛاس هاجॽإل ʙʺأح ȑʛʵॽاردة على العقار"، زنʨال ʧʰة "الغॽق، ؗلʨقʴال ʦʶق ،ȑن عقارʨقان ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم ،
 .37، ص 2015- 2014الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر الʳلفة، 
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رفʠ الʺȑʛʱʷ تؔʺلة الʖʳॽɾ ،ʧʺʲ  في حالة ما إذا:شهʙ دعȎʦ الغʥʮ في العقار -2

 1976مارس  25في  الʺʕرخ 63-76مʧ الʺʛسʨم  85ار العȄʛʹة، وقʙ نʗʸ الʺادة ش

 ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺال. 

إذا تʺʥʶ الʺغʨʰن ʴǼقه بʛفع دعȐʨ قʹائॽة، فله إما رفع :دعȎʦ الغʥʮمʦضʦع  -3

ʙخ العقʶف Ȑʨأو دع ʧʺʲتؔʺلة ال Ȑʨدع. 

إذا تʨفʛت الʛʷوȋ الʺʨؗʚرة آنفًا، Șʴॽɾ للʺغʨʰن رفع دعȐʨ :دعȎʦ تʸؒلة الʥʸʰ -أ

 ʧʺʲلة الʺؔʱها بʽف ʖالʢǽعॽʰال ʗة العقار وقʺॽʁعة أخʺاس لȃل أرʸǽ إلى أن. 

 :دعȎʦ الفʴخ في حالة عʗم تʸؒلة الʥʸʰ - ب

ʧʰع لإزالة الغॽʰال ʧʺلة ثʺؔʱب ȑʛʱʷʺال ʦقǽ ʦع، 1إذا لॽʰال ʙخ عقʶن فʨʰائع الʺغॼجاز لل ،

ʠȄʨتع ʖلʡ ائعॼلل ʧȞʺȄو ،ʧʺث ʧه مʹॼʀ خ مع رد ماʶالف ʙعǼ ائع العقارॼد الʛʱʶǽ هॽوعل.  

ʽʷا نʚها بهʰصاح ʥʶʺʱي ʦات إذا لʨʻس ʝʺور خʛʺǼ قادمʱت ʧʰالغ Ȑʨإلى أن دع ʛ

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، وتʶقȌ دعȐʨ تؔʺلة الʖʰʶǼ ʧʺʲ  101الȘʴ، وفقًا لʟʻ الʺادة 

ʙم انعقاد العقʨي ʧات مʨʻثلاث س ʙعǼ ʧʰالغ.  

  لʖالفʙع الʰا

 ʙʻالغ ʣع ملॻمʹازعات ب  

ʙعق ʥع ملॽب ʙعǽ  ن أوʨج القانʱʻائع ولا يॼلؔه الʺǽ ات لاʚالǼ ʧʽع شيء معॽه بॽɾ ʦʱي

 ȑʛʱʷʺلل ȘʴȄقي، وॽʁʴال ʥأو رضا الʺال ʦع دون علॽʰن الʨȞȄه، وॽɾ فʛʸʱة الʢلʶǼ الاتفاق

  .مʧ القانʨن الʺʙني ʡ397لʖ إʢǼال هʚا الॽʰع، وهʚا وفقًا للʺادة 

في الॽʰع هʨ أن الॼائع ʱʺǽلʥ وهʚا الʨʻع مʧ الʨʽʰع ǽعʙ اسʻʲʱاء، حʘʽ إن الأصل 

ʙالعق ʗع وقॽʰʺيء الʷ1ال.  

                                            

-1  ،ʛاس هاجॽإل ʙʺأح ȑʛʵॽجع  ،زنʛʺالȘابʶ75، ص ال. 
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وȋʛʱʷȄ لʴʱقȘʽ بॽع ملʥ الغʛʽ أن ʨȞǽن العقʙ بॽعًا، أن ʨȞǽن الʺॽʰع معʽً̒ا Ǽالʚات، أن 

  .2والʺʨȞǽ  ȑʛʱʷن الʺॽʰع غʛʽ مʺلʨك للॼائع

ʙʻالغ ʣع ملॻب ʤȜح  

 ،ȑʛʱʷʺال ʖلʡ اء علىʻال بʢǼقابل للإ ʙعق ʨه ʛʽالغ ʥع ملॽإن ب ʟʻوفقًا ل ʥوذل

، والʱي تʟʻ على أنه إذا Ǽاع شʟʵ شʯًʽا معʽً̒ا Ǽالʚات وهʨ لا ǽʺلؔه، 1/ 397الʺادة 

  .فللʺȑʛʱʷ الȘʴ في ʡلʖ إʢǼال الॽʰع

وتعॽʰʡ ʛʰʱعة هʚا الʢॼلان ʢǼلان نʰʶي ولʝॽ مʢلقًا، لʨؔن الॽʰع لا ȑʛʶǽ على 

 ȑʛʱʷʺأجازه ال ʨى ولʱقي حॽʁʴال ʥ397/2الʺادة (الʺال.( 

ʗالʙʻالغ ʣع ملॻب ʥة عʸالʹاج Ȏʦع  

تʷʻأ عʧ بॽع ملʥ الغʛʽ آثار تʕدȑ إلى حʙوث علاقة تȌȃʛ الॼائع Ǽالʺȑʛʱʷ مʧ جهة، 

وأخȐʛ تȌȃʛ الॼائع والʺǼ ȑʛʱʷالʺالʥ الأصلي والॽʁʴقي، وهʚا ما يʕدȑ إلى نʨʷء نʜاعات، 

 ʛʡ ʧاء مʨس ʥهʺا، وذلʙاجʨة تʺȞʴأمام م Ȑʨفع دعʛب ʦهʻم ʙح لؔل واحʺʶǽ ʘʽف ح

  .الʺȑʛʱʷ أو مʧ الʺالʥ الॽʁʴقي

، وذلʥ وفقًا لʟʻ حʡ Șلʖ إʢǼال العقʙوحʙه للʺʨʳǽ  ȑʛʱʷز: Ǻالʹॺʴة للȏʙʯʵʸ :أولا 

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، أن يǼ ʥʶʺʱإʢǼال الॽʰع، إما عȘȄʛʡ ʧ دعȐʨ  397/1الʺادة 

تʺلʥ الॼائع للʺॽʰع  إʢǼال يʛفعها على الॼائع لʛʱʶॽد مʻه الʧʺʲ، وʱȄعʧʽ رفع هʚه الʙعȐʨ قʰل

أو إقʛار الʺالʥ الॽʁʴقي للॽʰع، وفي هʚه الʴالة يʗʰʲ حقه في إʢǼال الॽʰع، وʱȄعʧʽ على 

ʥلʚله ب ʦȞʴǽ أن ʚʯʻʽ3القاضي ح.  

                                                                                                                                        

الॽʰع والʺقاǽʹة، مʨʷʻرات الʴلʰي Ǽالʴقॽʀʨة، بʛʽوت، لʻʰان، : الʺلॽؔةعʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، العقʨد الʱي تقع على 1-
 .271- 270، ص ص 1998

لʙ ، مʳلة الأسʱاذة الॼاحʘ للʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة، الʺʳ"أحȞام بॽع ملʥ الغʛʽ"، رتȄʨʶاأمʻʽة ، ʶǼʺة مʢالʰي 2-
 .1077، ص 2020خʺʶة، العʙد اثʻان، 

-3 ʙʺزاقأحʛال ʙʰع ،ȑرʨهʻʶة، الʹǽع والʺقاॽʰة، الॽؔي تقع على الʺلʱد الʨص  العق ،Șجع سابʛ288م. 
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ʧʺʲال ʛʽا الأخʚه ʖلʡ ائع إذاॼال Ȑʨفع في دعʙفع بʙما أن يȂو . Ȑʨائع دعॼفإذا أقام ال

ʺȑʛʱʷ دفع هʚه الʙعȐʨ بȞʶʺʱه بʢॼلان العقʙ ضʙ الʺȑʛʱʷ لإلʜامه ʙʶǼاد الॽʢʱʶॽɾ ،ʧʺʲع ال

عʧ  ، ؗʺا له في مʢالॼة الʱعʠȄʨى أحȞام بॽع ملʥ الغʛʽلعʙم ملॽؔة الॼائع للʺॽʰع، اسʻʱادًا إل

مʧ القانʨن الʺʙني ) 399م (ما أصاǼه مʧ ضʛر ʖʰʶǼ الʢॼلان إذا ؗان حʧʶ الॽʻة 

 ȑʛائʜʳ1ال ، ʖلʡ له Șʴǽ ة، فإنهॽʻا الʯًʽداد الأما إذا ؗان سʛʱع واسॽʰال الʢǼلا إ ʧؔول ،ʧʺʲ

ʠȄʨعʱال ʖلʡ له Șʴǽ  ورʛʺǼ ȑʛʱʷʺال Ȑʨأن تقادم دع ʦمع العل ʧأ مʙʰȄات، وʨʻس ʝʺخ

مʧ القانʨن  101/1يʨم علʦ الʺǼ ȑʛʱʷعʙم ملॽؔة الॼائع للʺॽʰع، وقʙ نʗʸ على ذلʥ الʺادة 

 ȑʛائʜʳني الʙʺ2ال.  

ʢال العقʙ، وʶȄقȌ عʧ حقه في ʡلʖ إॽ Ǽة في حالة إجازة الʺȑʛʱʷ للعقʙ،والʴالة الʲان

ʠȄʨعʱللʺادة  حقه في ال Șني 100وفʙʺن الʨالقان ʧم.  

  :في هʚه الʴالة نʺʜʽ بʧʽ حالǺ :ʧʽʱالʹॺʴة للʸالʣ الॻɿʲقي: ثانॻًا

  :في حالة إقʙار الʸالʣ الॻɿʲقي للॻʮʸع

إذا ما أقʛ الʺالʥ الॽʁʴقي Ǽعقʙ الॽʰع الʨارد على ملؔه، فʚʰلʥ يʦʱ تॽʴʸح العقॽɾ ʙʺا 

 ،ȑʛʱʷʺة إلى الॽؔقل الʺلʱʻقي، وتॽʁʴال ʥالʺال Șا في حȄًسار ʙح العقॼʸȄو ،ʧيʙعاقʱʺال ʧʽب

إذا أقʙ الʸالʣ الॻʮع، "مʧ القانʨن الʺʙني، الʱي تʟʻ على أنه  398وذلʥ وفقًا لʟʻ الʺادة 

 ȏʙʴǻ ȏʙʯʵʸال Ȗا في حʘًح نافॺʶȂله وʦمفع" ،ʙانعقاد العق ʙعǼ عॽʰʺائع الॼال ʥذا تʺلȂ3و.  

  ʧاً عॽʰʻأج ʛʰʱعǽ قيॽʁʴال ʥع، فإن الʺالॽʰقي للॽʁʴال ʥار الʺالʛم إقʙأما في حالة ع
عقʙ الॽʰع بʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ، وعلॽه فإن هʚا العقʙ لا ȑʛʶǽ في حقه في حالة لا تʱʻقل 

                                            

إذا أʠǺل الॻʮع لʶالح الʸǺ ȏʙʯʵʸقʷʯى حʤȜ، وؕان الʱǻ ȏʙʯʵʸهل أن الॺائع : "الʱي تʟʻ ج.م.قمʧ  399الʺادة  -  1

  ".كان لا ʸǻلʣ الॻʮʸع، فله أن ʠǻالǺ ʔالʯعʞȂʦ ولʦ ؕان الॺائع حʥʴ الʹॻة

 ʴǻقȊ الȖʲ في إʠǺال العقʗ إذا لʤ يǺ ʣʴʸʯه صاحॺه خلال خʛʸ سʹʦات: مʧ القانʨن الʺʙني 101الʺادة  " 2-
الʺʙنॽة، العʙد  ، الغʛفة108763، ملف رقʦ 1994أفȄʛل  6وهʚا ما أخʚت Ǽه الʺȞʴʺة العلॽا في القʛار الʸادر بʱارȄخ  - 3
  .103، ص 1998، 1
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إلى الʺȑʛʱʷ، له أن يʛجع على الॼائع إما بʙعȐʨ الاسʴʱقاق أو بʙعȐʨ الʺلॽؔة مʻه 
ʠȄʨ1تع. 
ॽʢʱʶǽع الʺالʥ الॽʁʴقي أن يʛجع على الॼائع بʙعȐʨ الاسʴʱقاق لʛʱʶॽد  :الاسʲʯقاق -أ

 ȑʛʱʷʺال ʙي ʧع مॽʰʺلاالȂة، وॽʻائع سىء الॼإذا ؗان ال ʠȄʨعʱائع  مع الॼعلى ال Ȍد فقʨعǽ
 .سʨاء Ǽالاسʴʱقاق أو بʙعȐʨ الإʢǼال

للʺالʥ الॽʁʴقي أن يʛجع على الॼائع ǼالʱعʠȄʨ في الʴالات : ʯعʞȂʦالدعȎʦ  - ب
 :2الʱالॽة

-  ʧه مǼه ما أصاʻقاضى مʱʽقادم، فʱازة أو الॽʴالǼ عॽʰʺة الॽؔمل ȑʛʱʷʺال ʥإذا مل
 .ضʛر ʖʰʶǼ فقʙه الʺॽʰع

- ॽؔمل ȑʛʱʷʺال ʥة إذا ملʺॽʀ هʻقاضى مʱُɦازة، فॽʴال ʖجʨʺǼ ةॽʻال ʧʶح ʨار وهʺʲة ال
 .هʚه الʲʺار

إذا لʱʺǽ ʦلʥ الʺȑʛʱʷ الʺॽʰع ولا الʲʺار، فللʺالʥ الॽʁʴقي أن يʛجع على الॼائع  -
  .بʱعʠȄʨ ما أصاǼه مʧ ضʛر ʖʰʶǼ خʛوج الʺॽʰع مʧ تʗʴ يʙه

  الʠʸلʔ الʰاني
  الʸʹازعات الʹاشʭة عॺʀ ʥة العقار 

عقʨد الʛʰʱعات الʺʨʸʻص علʽها في الʺʨاد ॼة سॼًʰا لʖʶؔ الʺلॽؔة، فهي مʧ تُعʛʰʱ اله
 ʧ212إلى  202م  ȑʛائʜʳة الʛن الأسʨقان ʧعة 3مȄʛʷال Șامه وفȞأح ʗʺʤُن ʙوق ،

الهॺة تʸلǺ ʣॻلا عʦض، : "مʧ قانʨن الأسʛة الʜʳائȑʛ  202الإسلامॽة، فقʙ عʛّفʱها الʺادة 
  ".ة ومʙاعاة أحȜام الʦʯثȖʻتʹعقǺ ʗالإʱǻاب والقʦʮل وتǺ ʤʯالॻʲاز 

عات، والʱي تʱʶلʜم اللʨʳء إلى القʹاء مʧ أجل ز اʻمتʷʻأ عʧ عقʙ الهॼة ॼؗاقي العقʨد 

ان العامة والʸʵائʟ  خʛʽةوقʙ تʱفʛع هʚه الأ الفʸل فʽها، سʨاء عʧ إخلال أو تʵلف الأرؗ

                                            

-1 ॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰفي ع Ȍنيʙʺن الʨح القانʛص ش ،Șجع سابʛ292، م. 
، 2005دار الʳامعة الʙʳيʙة، الإسʙʻȞرȄة ، مʛʸ،  الॼʢعة الʲانॽة، الʜʳء الʛاǼع، الॽʰع والʺقاǽʹة،: الفقي مʢʸفى محمد 2-

 .341ص 
 .مʛجع سابȘ 11-84القانʨن 3-
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عات Ǽعʙ تʻفʚʽ عقʙ الهॼة، والʱي تعʨد ز اʻم، وقʙ تʨʲر )الفʙع الأول( ʻʺǼاسॼة إنʷاء عقʙ الهॼة

 ʧʽفʛʢامات الʜʱام الʛʱم احʙاء لعʨةسॼاله ʧع ʖاهʨع الʨاني( أو في حالة رجʰع الʙالف.(  

  الفʙع الأول

  الʹʚاعات الʹاتʱة عʥ شʙوȉ صʲة انعقاد عقʗ الهॺة 

، وعلॽه 1والʱي تʻعقǼ ʙإرادة الʨاهʖ إن عقʙ الهॼة عقʙ تʺلǼ ʥॽلا عʨض يʦʱ بʧʽ الأحॽاء

  .تʵلف هʚه الʛʷوȋ قʙ تʷʻأ نʜاعاتفي حالة شʛوȋ عامة وخاصة، ȋʛʱʷǽُ لانعقاده 

ان العامةتʳلف الʹʚاعات الʹاجʸة عʥ : أولاً    الأرؕ

ان لانعقاد عقʙ الهॼة صʴॽʴاً في الʛضا، الأهلॽة، مʛʷوॽɺة الʺʴل : تʲʺʱل الأرؗ

ان فʳاز ʢǼلان عقʙ الهॼة   .والʖʰʶ، ومʱى تʵلفʗ هʚه الأرؗ

وعلॽه فإن الإʳǽاب ʨȞǽن صادراً مʧ الʨاهʖ : الʙضاʠǺلان عقʗ الهॺة لانعʗام  -أ

ǽعلʧ عʧ إرادته فʽهʖ عقاراً وȄقʛʱن Ǽقʨʰل الʺʨهʨب له، وعلॽه فإن هʚا الʛضا ʖʳǽ أن ʨȞǽن 

خالॽاً مʧ عʨʽب الإرادة ؗالإكʛاه والʙʱلʝॽ والعʻف، وʨȞȄن الʱعʛʽʰ عʧ الʛضا إما صʛاحة أو 

 .2مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  60لفʤاً أو ʱؗاǼة ؗʺا تقॽʹʱه الʺادة  ضʺʻاً، وقʨȞǽ ʙن 

  الهॺة في مʙض الʦʸت

الهॺة في مʙض الʦʸت والأمʙاض :"مʧ قانʨن الأسʛة الʜʳائȑʛ أن 204تʟʻ الʺادة 

، وʨȞȄن مʛض الʺʨت هʨ الʴالة الʱي ǽُغلʖ فʽها الʺʨت "الॻʳʸفة تعʙʮʯ وصॻة والʲالات

 ʧع ʠȄʛʺمعها ال ʜʳعȄهوʴالʸ3قʹاء م  ʘʽة، حʻور سʛل مʰال قʴال ʥت على ذلʨʺȄو

 :ȋʛʱʷǽُ لʨȞॽن الʺʛض مʛض مʨت

 .أن ǽعʜʳ الʺʠȄʛ عʧ قʹاء مʸالʴه -

 .أن ǽُغلॽɾ ʖه الʺʨت أو يʛُجح ॽɾه الʺʨت -
                                            

  .154ص ، 2017ار هʨمه، ॼʡعة الʲانॽة، دعʙʰ الȎॽɿʴ عʙʽʰة، إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة، -  1

 .الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني 58-75الأمʛ  مʧ 60راجع الʺادة 2-
-3  ʙʰة، عʙʽʰع ʧب Ȏॽɿʴال ،Șجع سابʛ150صم 
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أن يʱʻهي الʺʛض Ǽالʺʨت قʰل مʛور سʻة ؗاملة، فإذا مات الʺǼ ʠȄʛعʙ انقʹاء  -

ʸن تʨؔح وتॽʴʸال ʦȞة ؗان في حʻʶحالॽʴʸال ʟʵʷفات الʛʸفاته تʛ.  

 ʦار رقʛا في القॽة العلʺȞʴʺه الॽإل ʗʰا ما ذهʚرخ في  33719وهʕʺة  9الॽلȄʨج

19941.  

مʧ القانʨن الʺʙني  78تʟʻ الʺادة : الأهلॻة في ॺʀة العقارʠǺلان الهॺة لانعʗام  - ب

شʝʳ أهل للʯعاقʗ ما لʙʠǻ ʤأ على أهلʯʻه عارض ʱǻعله ناقʝ الأهلॻة أو فاقʗها  كل"

، وعلॽه فإن لإبʛام عقʙ الهॼة ʖʳǽ تʡ ʗʴائلة الʢॼلان تʨفʛ أهلॽة الʨاهʤȜʲǺ" ʖ القانʦن 

والʺʨهʨب له، ولʧؔ تʵلف الأهلॽة الʨاجॼة في ؗل مʻهʺا، حʘʽ مʧ خلال أحȞام قانʨن 

، وهي أقȐʨ مʧ أهلॽة 2صة Ǽأهلॽة الʨاهǼ ʖاعॼʱارها أهلॽة الʛʰʱعالأسʛة فإنه أولى عʻاǽة خا

الʛʸʱف ʨؗن أن عقʙ الهॼة مʧ العقʨد الʹارة ضʛراً مʴʹاً، ȋʛʱʷॽɾ أن تʨؔن ؗاملة 

أن ʨȞǽن سلʦॽ : مʧ قانʨن الأسʛة 203وصʴॽʴة غʛʽ معॼʽة، وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  .العقل، Ǽالغاً سʧ الʛشʙ، وغʛʽ مʨʳʴر علॽه

ॽوعل ʖلʡ ʦʱʽف ،ʖاهʨة الॽأهل ʧم Șقʴʱة أن يॼاله ʙام عقʛل إبʰق Șثʨʺعلى ال ʖʳॽɾ ه

 ʟʵʷالة الʴǼ ةʛʰد، مع العʨام العقʛني لإبʨالقان ʧʶغ الʨبل ʗʰʲة، وشهادة تॽʰʡ شهادة ʦǽʙتق

ʙام العقʛإب ʗوق.  

خفف أما Ǽالॼʶʻة للʺʨهʨب له، ʨȞॽɾن عقʙ الهॼة تʛʸفاً نافعاً نفعاً مʴʹاً، فإن الʺʛʷع 

 ʦهʱولاي ʗʴت ʧʺجهة لʨʺات الॼتلقي اله ʦॽʁلي أو الʨز للʨʳǽ ʘʽب له، حʨهʨʺة الॽʺأه ʧم

ȋʛʷǼ نةʛʱمق ʧؔت ʦة ما لॽي الأهلʸي أو ناقʺǽʙع ʧم. 

مʧ قانʨن الأسʛة الʜʳائȑʛ الهॼة للʴʺل شʢȄʛة ولادته حॽاً  209ؗʺا أجازت الʺادة  

 ،ʧؔت ʦة ؗأن لॼت الهʛʰʱاً اعॽح ʙلʨي ʦاة، فإذا لॽʴلاً للǼوقا Șثʨʺر الʛʴǽ ʧʽʱالʴا الʱوفي ؗل
                                            

1 -  ʦار رقʛرخ في  33719القʕʺة  9الॽلȄʨد 11994جʙة عॽلة القʹائʳʺة  3، الʻʶ51ص  1989ل.  

الʺʛʱتॼة عʧ عقॼʂ ʙة العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ،  إǽʺان جلال، علي قارة حʺʙʽة، الʺʻازعات2-
 .9، ص 2020-2019تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، سʻة 
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مʛʹʴ يʛفقه ʷǼهادة مॽلاد الʧʽʻʳ وʦʱȄ ايʙاعها Ǽالʺʴافʤة العقارȄة سʨاء لإتʺام الإجʛاءات 

  .1غاء الاشهارأو إل

  ʠǺلان عقʗ الهॺة لعʗم مʙʵوॻɸة الʲʸل -ج

ǽُعʛʰʱ مʴل العقǼ ʙعقار هʨ الʜʱام إما Ǽفعل أو Ǽامʻʱاع أو Ǽإعʢاء شيء، وهʚا ما 

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، وȄُعʛʰʱ الʺʴل في هʚا العقʙ هʨ الʷيء  92تʻاولʱه الʺادة 

ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʺʴل مʨجʨداً أȑ  الʺʨهʨب وهʨ العقار، وعلॽه لؔي ʨȞǽن العقʙ صʴॽʴاً 

يʦʱ تعʧʽʽ العقار تعʻʽʽاً ناॽɾاً للʳهالة مع تعʧʽʽ وأن ، 2وقʗ نʨʷء الالʜʱام أو مʺʧȞ الʨجʨد

حʙوده ومʶاحʱه، وذلʥ تعʻʽʽاً دॽʀقاً مع إلʜامॽة ذʛؗ ذلʥ في العقʙ، وأن ʨȞǽن الʺʴل مʛʷوعاً 

  .ة، وȂلا اعʛʰُɦ عقʙ الهॼة Ǽاʡلاً ب العاموقاǼلاً للʱعامل ॽɾه وغʛʽ مʵالف للʤʻام العام والآدا

  ʠǺلان عقʗ الهॺة لعʗم مʙʵوॻɸة الʔʮʴ -د

هʨ نॽة الʛʰʱع والʱي ʖʳǽ أن تʨؔن مʛʷوعة غʛʽ مʵالفة للʤʻام العام والآداب العامة، و 

  .مʧ القانʨن الʺʙني 97وهʚا ما تقॽʹʱه الʺادة 

في الʺلف رقʦ  1987أفȄʛل  12قʹʗ الʺȞʴʺة العلॽا في قʛارها الʸادر بʱارȄخ  هʻاو 

430983.  

ʷم ʛʽغ ȋʛʷǼ نʛʱلإذا اقȄُة وʴॽʴل، فهي تقع صʽʴʱʶوع ومʛالف لها، غʵʺال ȋʛʷى ال

مʧ  104إلا إذا ؗان الȋʛʷ هʨ الʙافع لॽʁام عقʙ الهॼة، فهʻا تʢॼل الهॼة وفقاً لʟʻ الʺادة 

                                            

الʨصॽة، الهॼة في قانʨن الأسʛة الʜʳائȑʛ والفقه الإسلامي، أʛʡوحة : ، الʤʻام القانʨني لعقʙ الʛʰʱعاتعʙʰ الʺالʥراǼح 1-
، 2017- 2016العلʨم، تʟʸʵ القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʜʳائʛ، لʽʻل شهادة الʨʱؗʙراه في 

 .136ص 
 .ج.م.قمʧ  92الʺادة راجع 2-
-3  ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛخ  43098قȄارʱل  12بȄʛة 1987أبʻʶة لॽلة قʹائʳد  1990، مʙ86، 85، ص ص 4الع ،
إذا الʚʯم الʯʸعاقʗ لʔʮʴ غʙʻ مʙʵوع أو لʔʮʴ مʳالف للʹʢام العام والآداب مʥ الʸقʙر قانʦناً أنه : "الȑʚ جاء ॽɾه 87

 "العامة ؕان العقǺ ʗاʟلاً، ومʥ ثʤ فإن القʷاء ʸǺا ʳǻالف هʘا الʗʮʸأ ǻُعʗ مʳالفاً للقانʦن 
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ʳني الʙʺن الʨعلىالقان ʟʻي تʱال ȑʛائʜ" : ًلاǺلاً أو قاʟاǺ مʹه Ȗفي ش ʗإذا ؕان العق

  .1"للإʠǺال، فʠॺʻل العقʗ ؕله

ان الʳاصةز اʹʸال: ثانॻا   عات الʹاجʸة عʥ الأرؕ

مʧ قانʨن الأسʛة الʜʳائȑʛ، فʻلاحȎ أنه لانعقاد الهॼة إضافة  Ǽ206الʛجʨع إلى الʺادة 

ان العامة مʧ إʳǽاب وقʨʰل ومʴل  ان خاصة تʡ ʗʴائلة إلى الأرؗ وسʖʰ، فإنها تȋʛʱʷ أرؗ

  .الʢॼلان، وتʲʺʱل في شȋʛ الʛسʺॽة والȞʷلॽّة Ǽالإضافة إلى الॽʴازة

  تʳلّف شȉʙ الʙسॻʸة -أ

Ǽالʛجʨع إلى عقʙ الهॼة ؗأصل، هʨ عقʙ رضائي يʨʺǼ ʦʱجʖ الإʳǽاب والقʨʰل، إرادة 

مʧ القانʨن  1مʛȞر ʨʺǼ 324جʖ عقʙ تʨثॽقي وفȘ نʟ الʺادة، 2الʛʢفʧʽ في ورقة رسʺॽة

 ȑʛائʜʳني الʙʺ3ال.  

امل الالʜʱامات الʱي  وʖʳȄ أن يʧʺʹʱ العقʙ وجȃʨا جʺॽع عʻاصʛ الهॼة وشʛوʡها وؗ

اشʡʛʱها الʨاهʖ للʺʨهʨب له إن وُجʙت، أصل ملॽؔة العقار وتʙʴيʙ مʶاحʱه وحʙوده، وʨȞȄن 

  . 4العلॽاتʛȄʛʴ العقʙ إلʜامॽا Ǽإلʜامॽة حʹʨر شاهʙيʧ، وهʚا ما أكʙته الʺȞʴʺة 

إلى جانʖ هʚا، فإن الʺʛʷع أوجʖ على الʺʨثȘ الʛʴǽ ȑʚر العقʨد الʨʱثॽʁॽة الʺʱعلقة 

ʚا شهʛها على  Ǽالعقارات والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة إلʜامॽة تʽʳʶلها لȐʙ مʸلʴة الʹʛائʖ، وؗ

  .025-06مʧ القانʨن  10مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة، وهʚا اسʻʱادا إلى نʟ الʺادة 
                                            

-1 ʛʽʶǽانيȄʜالقادر ، م ʙʰهاليعʨل شهادة البʽʻمة لʙة مقʛؗʚة، مॼد الهʨها عقʛʽʲي تʱازعات الʻʺال ، ،ʛʱق ؗʺاسʨقʴة الॽل 
 20، ص 2014/2015، سʻة الʳلفة ،جامعة زȄان عاشʨروالعلʨم الॽʶاسॽة، 

 .12، ص 2008، الʜʳائʛ، هʨمةمʙʽʳ خلفʨني، شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة في القانʨن الʜʳائȑʛ، دار  2-
فʙʻʶʸ عقʗ وȀذا تʳلفʕ إحȎʗ هʘه الʙʵوȉ، «: من القانون المدني، مرجع سابق على 1مكرر 324تنص المادة  - 3

  »الهॺة هʦ الʠॺلان، ولؒل ذȏ مʶلʲة أن يǺ ʣʴʸʯه، وللʸȜʲʸة أن تقʷي بʘلʣ مʥ تلقاء نفʴها

-4 ʦا رقॽة العلʺȞʴʺال ʧادر عʸار الʛخ  389338قȄارʱ21ب  ʛʰʺفʨد 2007نʙا، العॽة العلʺȞʴʺلة الʳة  2، مʻ2008س. 
-5 ʟʻن  10الʺادة تʨالقان ʧ02-06م ،Șʽثʨʱة الʻهʺǼ Șعلʱʺرها : "لى أنهع، الʙʲǻ يʯد الʦالعق Ȍحف Ȗثʦʸلى الʦʯي

وʴȂهʙ على تʹفʘʻ الإجʙاءات الʦʶʹʸص علʻها قانʦنا، لا سʸॻا تʻʱʴل، وȀعلان، ونʙʵ، وشهʙ العقʦد في الأجل الʗʲʸدة 

 ".قانʦنا
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  .1مʧ قانʨن الʽʳʶʱل 58الʺادة  وعلॽه، فإن

وȃعʙ تʽʳʶل العقʨد، تأتي وجȃʨا مʛحلة شهʛ العقʨد الʨʱثॽʁॽة، والʱي هي مʙʸر نقل 
وȃالʱالي، ، 742-75مʧ الʺʛسʨم  16و 15و 10الʺلॽؔة العقارȄة، وذلʥ وفقا لʟʻ الʺادة 

آثارها، ولا تʻقل في حالة تʵلف هʚا الȋʛʷ، فإن الهॼات تعʛʰʱ ؗأنها لʦ تʧؔ، ولا تʱʻُج 
  .الʺلॽؔة

  تʳلف إشارة الॻʲازة - ب
ǽ ʖجʨʱʶʙة عقॼب  الهʨهʨʺف الʛʸت ʗʴب تʨهʨʺضع العقار الʨب ʥن ذلʨȞȄازة وॽʴال

 ʟن ʖʶح Șلʢʺلان الʢॼال ʨة هॼاله ʙاء عقʜفإن ج ȋʛʷا الʚلف هʵله، وفي حالة ما إذا ت
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  26الʺادة 
 206/2وتʲʺʱل الॽʴازة في الʛʢॽʶة الʺادǽة والʺعȄʨʻة للعقار، حǼ ʘʽالʛجʨع إلى الʺادة  

 ȑʛائʜʳة الʛن الأسʨقان ʧب له 3مʨهʨʺي للʢة تعॼن أن الهʨؗ ،لانʢॼائلة الʡ ʗʴت ʥوذل ،
الʶلʢة القانʨنॽة الʱي يॼاشʛها على الʷيء مʴل الهॼة والʱي تʨʴل لʸاحʰها حȘ الʱʺʱع 

  .4مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائॽ674  ȑʛاء حʖʶ الʺادة والʛʸʱف في الأش

                                            

 81، يʧʺʹʱ قانʨن الʽʳʶʱل، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 1976دʛʰʺʶǽ  9الʺʕرخ في  105- 76الأمʛ مʧ  58ʺادة ال 1-
ʔʱǻ أن تʱʴل : "نʗʸ صʛاحة على إجॼارȄة تʽʳʶل العقʨد الʨʱثॽʁॽة في أجل شهʛ، حʘʽ تʟʻ على أنه 1976لʻʶة 

العقʦد الʯي تʯʹاول نقل الʸلॻؒة أو حȖ  - :العقʦد الʲالॻة. ...عقʦد الʦʸثقʥʻ في أجل شهʙ ابʗʯاء مʥ تارʳȂها
 "...الانʯفاع

2  -  ʦرق ʛح العام  74-75أمʶʺǼ ȘعلʱʺالȘجع سابʛم ،ȑل العقارʳʶال ʝॽللأراضي وتأس.  

-3 ʟʻ208/2الʺادة ت  ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧه فإنه  إذا« :على أنه مॻة، وعلॺلان الهʠǺ قةǺاʴد الʦʻالق ʗجعل أح
ʻله أو مʥ يʹʦب عʹه  »ʦʯʴǻجʔ الʴʯلʤॻ الفعلي للعقار مʲل الهॺة ووضعه تʕʲ تʙʶف وʗȂ الʦʸهʦب له أو وؕ

4  -  ʧؔة، ولॼاله ʙعق ʛȄʛʴأجل ت ʧم ʧʽثقʨʺاص إلى الʵالأش ʠعǼ ءʨʳل Ȏحʨة، لॽة العʺلॽاحʻال ʧأن ومʷا الʚوفي ه
ǽقʨمʨن Ǽإدراج شʛوȋ تʲʺʱل في تʺʥʶ الʨاهȘʴǼ ʖ الانʱفاع Ǽالʷيء الʺʨهʨب ووهʰهʦ حȘ الॼʀʛة، إلا أن هʚا الʛʸʱف 

ة الʜʳائȑʛ الʱي تȋʛʱʷ تʺام الॽʴازة، وذلʨؗ ʥن أنه ǽأخʚ حʦȞ مʧ قانʨن الأسǽ206  ʛعʛʰʱ مʵالفًا لʺا نʗʸ علॽه الʺادة 
  :والʺʲʺʱلة في 208الʨصॽة، وعلॽه فإن الهॼة الʱي لا تʨؔن مʛفʨقة Ǽالॽʴازة تʨؔن Ǽاʡلة، Ǽاسʻʲʱاء ما ذʛؗ في الʺادة 

  الهॼة الʨاقعة بʧʽ الʨلي ومʧ يʨʻب عʻه -
- ʧʽوجʜال ʧʽاقعة بʨة الॼاله  
  "عقار مʷاعالهॼة الʨاقعة على  -
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  الفʙع الʰاني

  عات الʹاتʱة عʥ تʹفʘʻ عقʗ الهॺةز اʹʸال 
 ʥه، وذلʚʽفʻت ʙʻة عॼاله ʙلان عقʢǼ إلى ȑدʕي تʱة والॼاله ʙاء عقʷإن ʙعǼ اعاتʜر نʨʲت

العقʖʰʶǼ ʙ الإخلال Ǽالالʜʱامات مʛʡ ʧف الʨاهʖ أولاً ومʛʡ ʧف الʺʨهʨب له مʛʡ ʧف 

الʨاهʖ عʧ الʛʱاجع عʧ الهॼة، وتʙȄʛʳ الʺʨهʨب له مʧ الʴقʨق  قʨموقʙʴǽ ʙث أن ǽ، )أولا(

، ودعȐʨ الʺॼʶʱȞة، وعلى هʚا سʛʢʱʻق إلى الʜʻاعات الʻاتʳة عʧ الإخلال Ǽالالʜʱامات أولاً 

  ).ثانॻًا(الʛجʨع عʧ الهॼة 

 .العقار الʸʹازعات الʙʯʸتॺة عʥ إخلال ʙʟفي عقॺʀ ʗة: أولاً 

الأصل أن عقʙ الهॼة عقʙ ملʜم لʳانʖ واحʙ، فعلॽه يلʜʱم الʨاهʖ وحʙه اتʳاه الʺʨهʨب  

  .له الʙʸǽ ȑʚر قʨʰل إʳǽابي، ولʧؔ قʙ تʨؔن الهॼة ملʜمة لʳانʧʽʰ إذا ؗانʗ الهॼة Ǽعʨض

  مʹازعات إخلال الʦاهǺ ʔالʚʯاماته نʦʲ الʦʸهʦب له-1

عاتقه، حʘʽ إن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  يلʜʱم الʨاهʖ اتʳاه الʺʨهʨب Ǽعʙة الʜʱامات تقع على

أغفل عʧ ذʛؗ الʜʱامات الʨاهʖ، وعلॽه فʻعʨد إلى القʨاعʙ العامة الʺقʛرة في العقʨد Ǽاعॼʱار 

  .احʙالʛʸʱف ملʜم لʳانʖ و 

  الإخلال Ǻالالʚʯام بʹقل ملॻؒة الʲʸل الʦʸهʦب-أ

 :الإخلال Ǻالالʚʯام بʴʯلʤॻ الʵيء الʦʸهʦب وتॺعة هلاكه - ب

  .لʚʯام ʸʷǺان عʗم الʯعʙض والاسʲʯقاقالإخلال Ǻالا  -ج 

  .الالʚʯام ʸʷǺان العʦʻب الॻɽʳة -د

  مʹازعات إخلال الʦʸهʦب له Ǻالʚʯاماته -2

الأصل في الʜʱامات الʺʨهʨب له هʨ تʶلʦ الʺʨهʨب ونفقات إبʛام عقʙ الهॼة، ʨؗن أن 

 2/ 202عقʙ الهॼة عقʙ ملʜم لʳانʖ واحʙ وʙȃون عʨض، ولʧؔ اسʻʲʱاء، فقʙ نʗʸ الʺادة 
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ʦʱǻز للʦاهʔ أن ȉʙʯʵǻ على الʦʸهʦب له الॻɿام Ǻالʚʯام، يʃɾʦʯ على إنʱاز  «:على أنه

ȉʙʵال«  

وعلॽه فإن الهॼة في هʚه الʴالة لا تʨؔن نافʚة إلا إذا تʴقȘ الȋʛʷ ونفʚه الʺʨهʨب له، 

وعلॽه، في حالة امʻʱاع الʺʨهʨب له عʧ الالʜʱام الʺʨʸʻص علॽه في عقʙ الهॼة، جاز 

 ʖاهʨوفقاً لل ʥب، وذلʨهʨʺداد الʛʱة واسॼخ الهʶام أو فʜʱالال ʚʽفʻʱة بॼالʢʺه إما الʱأو ورث

  .1مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  119لʟʻ الʺادة 

  دعȎʦ الʙجʦع في عقʗ الهॺة العقارȂة: ثانॻاً 

ǽُعʛʰʱ الʛجʨع في الهॼة هʨ عʙول الʨاهʖ عʧ هʱʰه والʛجʨع عʺا تʛʸف ॽɾه للʺʨهʨب 

الأسʛة الʜʳائȑʛ اعʛʰʱ عقʙ الهॼة مʧ العقʨد الʱي لا رجʨع فʽها، ʨؗن أنه عقʙ وقانʨن . له

  .تʺلʥॽ بʙون عʨض

على اسʻʲʱاء، وهʨ حȘ رجʨع الأبʧȄʨ في الهॼة لʨلʙهʺا مهʺا  211ولʧؔ نʗʸ الʺادة 

  :كان سʰʰها، Ǽاسʻʲʱاء الʴالات الʺʨʸʻص علʽها، وهي

لʨالʙيʧ شʯʽاً مʧ أجل ضʺان قʛض إذا ؗانʗ الهॼة لقʹاء قʛض أو ديʧ، فإن وهʖ ا -
  .، فلا رجʨع فʽهاء ديʻهأو قʹا
  .إذا ؗانʗ الهॼة مʧ أجل الʜواج -
  .إذا تʛʸف الʺʨهʨب له في الهॼة Ǽالॽʰع أو الʛʰʱع -

  .ففي هʚه الʴالات لا ʧȞʺǽ للʨالʙيʧ الʛجʨع عʧ الهॼة
ي الهॼة وʨȞȄن الʛجʨع عʧ الهॼة إما عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي بʧʽ الʛʢفʧʽ، أو الʛجʨع ف

مʧ  11، فʦʱʽ مʧ قʰل الʨاهʖ عȘȄʛʡ ʧ رفع دعȐʨ قʹائॽة، وفقاً لʟʻ الʺادة Ǽ2الʱقاضي
 ȑʛائʜʳني الʙʺة الʛن الأسʨقان.  

                                            

 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ 119الʺادة  1-
2  -  ʦار رقʛادر في  153622قʸ1998مارس  11الॼة والȄارʳʱفة الʛالغ ،ʴدʙا، عॽة العلʺȞʴʺلة الʳة، مȄʛ1 ةʻس ،

العقʦد  لأحȜامالʙʯاجع عʥ عقʗ الهॺة الʙسʸي أمام الʦʸثȖ ولʛॻ القʷاء خʙق " ومايلʽها قʹॽɾ ʗه أن 19، ص 2005
  "الʦʸثقة الʦʶʹʸص علʻها في القانʦن الʗʸني والقانʦن الʱʯارȏ وقانʦن الʦʯثȖʻالʙسॻʸة 
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وʖʳȄ أن تʨʱفʛ الʛʷوȋ العامة مʧ مʸلʴة، والʸفة، والأهلॽة، وȂضافة إلى هʚه 
  :الʛʷوȋ، هʻاك شʛوȋ خاصة والʺʲʺʱلة في

  .الʺʙة، والʱي لʙʴǽ ʦدها القانʨن 
إجॼارȄة القʙʽ أو الʱأشʛʽ في الهامʞ في الʙعاوȐ الʺʱعلقة Ǽالقʹاء العقارȑ، الʱي تʛمي 

  .ʛ1ةإلى الʢعʧ في صʴة الʛʸʱف الȑʚ تʹʺʻه الʺʛʴر الʺʷه
وللقاضي الʶلʢة الʱقʙيȄʛة لʦȞʴॽ وفȘ ما تقॽʹʱه القʨاعʙ العامة ووفȘ الʴالات 

  .20052أفȄʛل  13بʱارȄخ الʺعʛوضة أمامه، حʘʽ أصʙرت الʺȞʴʺة العلॽا قʛاراً 
 ʧȞʺॽɾ ،بʨهʨʺات للعقار الʛʽʽب له تغʨهʨʺر الإشارة أنه في حالة ما إذا أدخل الʙʳوت

ومʧ آثار الʛجʨع في الهॼة Ǽالॼʶʻة للʺʱعاقʙيʧ، فإن الهॼة تفʶخ ، أن لا يʦʱ الʛجʨع في الهॼة
 ʨهʨʺال ʦॽلʶʱم بʜلا يُل ʖاهʨأن ال ʥعلى ذل ʖتʛʱȄو ،ʧؔت ʦؗأن ل ʛʰʱلʺه، وتُعʶǽُ ʦب إذا ؗان ل

وȂذا هلʥ الʷيء الʺʨهʨب له واسʱهلؔه، وجʖ علॽه تعʠȄʨ  ،وʛʱʶȄده إذا ؗان قʙ سلʺه
ʖاهʨن على الʨȞǽ ي، فإن الهلاكʰʻأج ʖʰʶǼ ʥأما إذا هل ،ʖاهʨال.  

ʖالʰال ʔلʠʸال  
  مʹازعات الʯʸعلقة Ǻعقʗ الإʱǻار الʦارد على العقار 

Ǽʺقʱʹاه الʺʕجǼ ʛأن ʧȞʺǽ الʺʱʶأجʛ مʧ الانʱفاع ǽُعʛʰʱ عقʙ الإʳǽار العقʙ الȑʚ يلʜʱم 
 .ʷǼ3يء معʧʽ لʺʙة معʻʽة لقاء بʙل إʳǽار معلʨم

عقʙ والʺʲʺʱل في ʨؗنه ، 4وعلॽه، فإنه يʱʹح Ǽأن عقʙ الإʳǽار له خʸائʟ معʻʽة 
 ، الȋʛʷ الȑʚعقʙ شȞلي، إلى جانʨؗ ʖنه عقʙ زمʻيو  عقʙ معاوضة، رضائي ملʜم لʳانʰي

                                            

 .23، الʜʳائʛ، ص 2000حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار العلʨم، 1-
-2  ʦار رقʛادر في  153622القʸر في ال 03/1998/ 11الʨʷʻʺة الʺȞʴʺلة الʳʺ ،ةȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛا، الغॽد العلʙع
أن الʙʯاجع عʥ عقʗ الهॺة الʙسʸي أمام الʦʸثȖ ولʛॻ القʷاء خʙق «:قʹॽɾ ʗه ،وما يلʽها 19، ص 2005، سʻة 1

Ȗʻثʦʯن الʦوقان ȏارʱʯن الʦني والقانʗʸن الʦها في القانʻص علʦʶʹʸثقة الʦʸة الॻʸسʙد الʦام العقȜلأح« 
ر، .، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج2005ماȑ  13مʕرخ في  05-07رقʦ مʧ القانʨن  467الʺادة  3-

 .1975سʛʰʺʱʰ  30الʺʕرخة في  78العʙد 
 .15، ص ʳǽ2 ،2010ار، مʳلة الʺʨثȘ، عʙد ʛوم مʢʸفى، عقʙ الإلغ4-
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ن الʺʙني، الǽ ȑʚعʙل وʦʺʱȄ القانʨ  02-07ائȑʛ في ʣل القانʨن رقʦ الʺʛʷع الʜʳ  هاسʙʴʱث
  ).رسʺॽة أم لا(، والʱي لʙʴǽ ʦدها فʽها نʨع الʱؔاǼة مʛȞر ʨʺǼ467جʖ الʺادة 

قʙ تʙʴث خلافات ونʜاعات، وذلʖʰʶǼ ʥ إخلال الʺʱʶأجʛ أو الʺʕجǼ ʛالʜʱاماتهʺا وعʙم  
  .احʛʱامها

  لفʙع الأولا

  الʹʚاعات الʹاجʸة عʥ إخلال الʯʴʸأجǺ ʙالʚʯاماته 

إن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وضع عʙة الʜʱامات تقع على عاتȘ الʺʱʶأجʛ، وفي حالة عʙم 

  :عات، هيز اʻماحʛʱامها أو الإخلال بها تʷʻأ 

حʘʽ إنه أهʦ الʜʱام ǽقع على عاتȘ الʺʱʶأجʛ، هʨ دفع : الإخلال بʗفع بʗل الإʱǻار -1

الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة، وذلʥ في الʺʨاعʙʽ الʺʱفȘ علʽها، وفقًا لʟʻ  بʙل الإʳǽار مقابل

والʜمان الʺʱفȘ علॽه ، في الʺȞان 05-07مʧ القانʨن الʺʙني الʺعʙلة Ǽالقانʨن  498الʺادة 

ʧʽفʛʢال ʧʽاعبʻʱفي حالة إم ،  ʛأجʱʶʺال ʛجʕʺاره فعلى الʚأو وله إع ʙالعق ʚʽفʻʱب ʖالʢǽ

 ʟإلى ن ʠȄʨعʱه مع الʵʶني 119الʺادة فʙʺن الʨالقان ʧ1م.  

أن يʛفع دعȐʨ قʹائॽة ضʙ الʺʱʶأجʛ مʧ أجل إلʜامه على تʻفʚʽ العقʙ  وȃعʙ ذلʥ له

تʻفʚًʽا عॽًʻʽا، أو ʡلʖ فʶخ عقʙ الإʳǽار مع ʡلʖ تعʠȄʨ عʧ الʱأخʛʽ، وللقاضي الʶلʢة 

 ʠل أو رفʨʰة في قȄʛيʙقʱخالʶأو الف ʚʽفʻʱال ʖلʡ ، الʺادة ʟʻعʺلاً ب ʥا  119/22وذلʚوه

مʧ الغʛفة  2000جانفي  12بʱارȄخ  212782الʺȞʴʺة العلॽا في القʛار رقʦ  أكʙتهما 

  .أو الʱعʠȄʨ 3الʺʙنॽة

                                            

أحʗ الʯʸعاقʗيǺ ʥالʚʯامه، ʦʱॻɼز إن لʤ يʦُفِّ : "تǼ ʟʻالॼʶʻة للعقʨد الʺلʜمة لʳانʧʽʰ مʧ القانʨن الʺʙني 119الʺادة  -  1

ʣال ذلʲى الʷʯإذا اق ʥʻʯالʲفي ال ʞȂʦعʯه مع الʳʴأو ف ʗالعق ʘʻتʹف ʔلʠǻ أن ،ʥيʗʸار الʘإع ʗعǺ ،ʙالآخ ʗعاقʯʸلل."  

وʦʱȂز للقاضي أن ʸǻʹح أجلاً حʔʴ الʙʢوف، ʸؕا ʦʱǻز لهأن يʙفʞ الفʴخ «: الʱي تʟʻ على أنه 119/2الʺادة  -  2

  .»Ǻه الʗʸيʥ قلʻل الأهॻʸة Ǻالʹॺʴة إلى ؕامل الالʚʯامات إذا ؕان ما لʤ يʦفِ 

3  -  ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛخ  212782قȄارʱة 2000جانفي  12بॽنʙʺفة الʛالغ ʧة   مʻ2001س.  
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إخلال الʯʴʸأجǺ ʙاسʯعʸال العʥʻ الʓʸجʙة أو الʯغʸॻɼ ʙʻʻا أعʗت له وعʗم  -2

 :الʲʸافʢة

قʙʴǽ ʙث أن ǽقʨم الʺʕجʛ سʨاء Ǽعʙم اسʱعʺال العʧʽ الʺʕجʛة للغʛض الʺعʙ لʚلʥ في  

مʧ القانʨن الʺʙني، إذ ʙʴǽث تغʛًʽʽا في العʧʽ الʺʕجʛة  491العقʙ، وهʚا إخلال بʟʻ الʺادة 

 ʛجʕʺون إذن الʙاء )492الʺادة (بʨس ʥلʚؗ للقاضي ʧȞʺǽ هॽا، فعلॽًعʺلها ؗلʱʶǽ أو أن لا ،

  .1جǼ ʛالʻʱفʚʽ العʻʽي أو تعȄʨʹهإلʜام الʺʱʶأ

كʺا سȘʰ القʨل إن عقʙ الإʳǽار عقʙ زمʻي، : إخلال الʯʴʸأجʙ بʙد العʥʻ الʓʸجʙة -3

 فعʙʻ انʱهاء عقʙ الإʳǽار يُلʜم القانʨن الʺʱʶأجʛ في حالة عʙم تʙʳيʙ العقʙ بʛد العʧʽ الʺʕجʛة،

  .2ج.م قمʧ  502وذلʥ وفقًا لʟʻ الʺادة 

، فʳاز للʺʕجʛ إلʜامه بʛدها، وذلʥ مʙًʻʱʶا على دعȐʨ الإخلال Ǽالʜʱامهوعلॽه إذا أخل 

ا لʸاحʖ الǼ Șʴالالʜʱامات الʺʙʺʱʶة مʧ عقʙ الإʳǽار والʙعȐʨ الاسʴʱقاق Ǽا ًؔ عॼʱاره مال

مʕʶول عʺا  ، وʨȞȄن 3الʱعاقʙ قʰل االʴالة الʱي ؗانʗ علʽه أن يʛدها على ، وʖʳȄالعʻʽي

  .ك أو تلفيلȘʴ العʧʽ الʺʕجʛة مʧ هلا

  الفʙع الʰاني

 الʹʚاعات الʹاشʭة عʥ إخلال الʓʸجʙ لالʚʯاماته 

، فʙʳʻ أن للʺʕجʛ الʜʱامات تقع على Ǽ07-05الʛجʨع للقانʨن الʺʙني الʺعʙل Ǽالقانʨن  

 :، والʺʲʺʱلة فيها، مʺا يʷʻئ نʜاعات بʧʽ الʛʢفʧʽعاتقه، ولʧؔ قʙ يʱقاعʝ وȄقʨم Ǽإخلال

ǽعʙ تʶلʦॽ العʧʽ الʺʕجʛة مʧ الالʜʱام : إخلال الʓʸجʙ بʴʯلʤॻ العʥʻ الʓʸجʙة1 -

ʛجʕʺي للʶॽئʛال،  ʖاصفاتها إلى جانʨم ʙيʙʴها وتʻʽʽتع ʦالاتفاق وت ʦي تʱال ʧʽالع ʦॽلʶت ʦʱي
                                            

  ، 200 ص ، 1989سʻة  ،1، عʙدمʧ الغʛفة العقارȄة 1985أكʛȃʨʱ  28بʱارȄخ  36466 رقʦ قʛار الʺȞʴʺة العلॽا -  1

  ج.م.ق مʧ 502الʺادة راجع  -  2
ʔʱǻ على الʯʴʸأجʙ أن يʙد العʥʻ الʓʸجʙة Ǻالʲالة الʯي ؕانʕ علʻها  «:ج الʱي تʟʻ على أنه.م.مʧ ق 503لʺادة ا -  3

ʞȂʦفع تعʗم بʚلȂو ،ʣلʘان وصفي بॻأو ب ʙʷʲا مॻًʀر وجاʙʲȂُها وʸلʴت ʕوق«.  
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وأن تʨؔن في حالة حʻʶة  ج.م.مʧ ق ʙʻ476 الʶʱلʦॽ وفقًا لʟʻ الʺادة تʙʴيʙ حالة العʧʽ ع

 .صالʴة للانʱفاع

ʕجʛة في حॽازة الʺʱʶأجʛ وفقًا لʟʻ الʺادة إلى جانʖ ذلʥ أن ǽʹع الʺʕجʛ العʧʽ الʺ 

478 ،ʧم  ʛني 58-75الأمʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺ1ال.  

ʛأجʱʶʺام فللʜʱا الالʚوفي حالة الإخلال به  ʙعǽ ار لأنʚأعʛجʕʺي، لʻʽالع ʚʽفʻʱال ʖلʢǼ 

أو فʶخ  ،لʖ الʱعʠȄʨؗʺا له ʡلʖ إنقاص بʙل الإʳǽار مع ʡ ،)ج.م.مʧ ق 164الʺادة (

  .غʛʽ صالʴة للانʱفاعالعʧʽ  ؗانʗإذا  ،)ج.م.ق 129الʺادة ( عقʙ الإʳǽار

  :2إخلال الʓʸجʸʷǺ ʙان الʯعʙض -2

ملʜم بʧʽȞʺʱ الʺʱʶأجʛ مʧ الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʺʕجʛة، وألا يʱعʛض له سʨاء  ن الʺʕجʛإ

 ʖʳʴǽ اورʳل مʜʻة مॽعلʱر، بʛʰل دون مʜʻʺخل إلى الʙال أن يʲم ،ȑض مادʛكان تع

 ʛجʕʺل الʨء، دخʨʹارالʺʲال ʠعǼ فʢة لقॽɺراʜض ..إلى الأرض الʛن تعʨȞǽ أو أن ،

 ʧʽالعǼ فاعʱفي الان ʛأجʱʶʺال Șعارض مع حʱق تʨقʴال ʧم Șح ʛجʕʺعي الʙني، ؗأن يʨقان

ʛجʕʺعي الǼتا ʙأح ʧض مʛعʱن الʨȞǽ لاً، أو أنʲور مʛʺال Șعي حʙة، ؗأن يʛجʕʺال. 

 يلقʨاعʙ العامة إما ʡلʖ تʻفʚʽ العʻʽ، جاز للʺʱʶأجʛ وفقًا لإذا ما أخلّ الʺʕجǼ ʛالʜʱامه 

ʠȄʨعʱة، أو الʛار، أو إنقاص الأجʳǽخ الإʶف ʖلʡ ض، أوʛعʱم الʙعǼ3.  

                                            

تʛȄʛʴ مǼ ʛʹʴالʶʱلʦॽ أو بॽان وصفي : وʲʺʱȄل في ʨʺǼ07 -05جʖ القانʨن  476اسʙʴʱث الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʺادة -  1

، وذلʥ حʛصًا على أهʺॽة إثॼات حالة العʧʽ سʨاء Ǽالॼʶʻة 476يʧʺʹʱ حالة العʧʽ الʺʕجʛة عʙʻ تʶلॽʺها حʖʶ الʺادة 

  ).503/2الʺادة (ها في حالة حʻʶة للʺʕجʛ أو الʺʱʶأجʛ وتفادǽًا لʜʻاعات، وȂذا لʦ يʦʱ تʛȄʛʴه ॽُɾعʛʰʱ أنه تʦ اسʱلام

  .مʧ القانʨن الʺʙني 483أراجع الʺادة  -  2

أن القاضي ملʜم أن لا Ǽ ʦȞʴǽالʻʱفʚʽ العʻʽي إذا ؗان مʛهقًا للʺʙيʧ، ؗʺا لʨ أقام الʺالʥ بʻاء في حǽʙقة العʧʽ  إلا-  3

وهʚا ما  لʱعʠȄʨالʺʕجʛة، فإن تؔلॽفه Ǽالهʙم والإزالة ʨȞǽن مʛهقًا له إرهاقًا ʛًʽʰؗا، لʚلʥ لا ʳʱʶǽُاب لهʚا الʢلʖ، وȂنʺا الǼ ʦȞʴا

  .15، ص 1993، الغʛفة الʺʙنॽة عʙد اثʻان 1989ماȑ  3بʱارȄخ  509قʛار الʺȞʴʺة العلॽا رقʦ أكʙه 
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الأصل أن ʧʺʹǽ الʺʕجʛ للʺʱʶأجʛ جʺॽع ما : إخلال الʓʸجʸʷǺ ʙان العʦʻب -3

 ʟقʻفاع بها أو تʱل دون الانʨʴب تʨʽع ʧة مʛجʕʺال ʧʽفي الع ʙجʨقاصًا يʱفاع انʱالان ʧم

Ǽ ،اʛًʽʰها اكʽامح فʶʱف الʛالع Ȑʛي جʱب الʨʽاء العʻʲʱج.م.ق 488الʺادة (س.(  

فʙʳʻها تʟʻ على ॽɿॽؗة تʻفʚʽ هʚا الʹʺان، ج .م.ق 489وȃالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

حʘʽ إنه ʧȞʺǽ تʙʴيʙ العʨʽب الʺʨجॼة للʹʺان في عقʙ الإʳǽار، أنه أمʛ يʨجʙ في العʧʽ أو 

  .وȂن وُجʙت تʻقʟ مʧ اسʱعʺال العʧʽملʴقاتها ولا ʤǽهʛ عʙʻ فʟʴ هʚه الأخʛʽة، 

وشȋʛ في العʖʽ الʺʨجʖ للʹʺان أن ʨȞǽن العʖʽ مʕثʛًا، أن ʨȞǽن خॽًɿا غʛʽ معلʨم 

  : مʧ الʺʱʶأجʛ، وعلॽه إذا أخلّ الʺʕجǼ ʛالʜʱامه وجʖ علॽه حʖʶ الʴالة

للقاضي الʶلʢة الʱقʙيȄʛة في قʨʰل أو فإذا تعʚر إصلاح العʡ  ʖʽلʖ فʶخ الإʳǽار -أ

  .ʛفʠال

Ǽإلʜام الʺʕجʛ بʚلʥ شȋʛ أن لا يʢʱلʖ بʻفقات  ʦȞʴ القاضيǼ الʻʱفʚʽ العʻʽي -ب

  .Ǽاهʹة

  ).ج.م.ق 489الʺادة (أن ʸǽلʴها الʺʱʶأجʛ على نفقة الʺʕجʛ - ج 

  .على القاضي الاسʱعانة ʛʽʰʵǼ مʧ أجل تقʙيʛها: إنقاص الأجʛة -د

لعʻʽي، فʶخ Șʴǽ للʺʱʶأجʛ في جʺॽع الʴالات سʨاء ʡلʖ الʻʱفʚʽ ا: الʱعʠȄʨ - ه

ا عʧ الʹʛر الȑʚ أصاǼه في شʸʵه أو  ً́ Ȅʨتع ʖلʢǽ ار، أنʳǽل الإʙار، إنقاص بʳǽالإ

  .عʧʽ الʺʕجʛة قʙ تلفʖʰʶǼ ʗ العʖʽماله، ؗأن تʨؔن الʶلعة الʺʨجʨدة في ال

ن الʺʕجʛ لا يُلʜم ǼالʱعʠȄʨ إلا إذا ؗان سʽئ الॽʻة، أȑ ؗان ǽعلʦ بʨجʨد العʖʽ إ

 ʧʶقًا، أما إذا ؗان حॼʶم علʺهمʙات عॼقع على عاتقه إثȄو ،ʠȄʨعʱالǼ مʜة فلا يُلॽʻ1ال.  

  

                                            

آثار الإʳǽار الʺʙنॽة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق  ن،فʛؔو خʳǽʙة دلال فʛوج الله، 1-
 ، ص ॽ2022ة، جامعة محمد خʛȞʶǼ ʛʹॽة، والعلʨم الॽʶاس
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  لʖالʖʲॺʸ الʰا

  قʦʻد الʸلॻؒةمʹازعات  
 Șا حʚ خʨل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʺالʥ العقار حȘ الانʱفاع والاسʱعʺال والاسʱغلال وؗ

الʛʸʱف في حʙود القانʨن ولʧؔ تॽʁʴقا للʺʸلʴة العامة والʵاصة، فأقʛ الʺʛʷع قʨʽد على 

 Șلح Șار وفʨʳال ʧʶلام وحʶǼ كʛʱʷʺال ʞॽɻالǼ حʺʶǽ اصة، مʺاʵة الॽؔالʺادة الʺل ʟʻ

، لʧؔ قʙ تʷʻأ عʧ هʚه القʨʽد القانʨنॽة مʻازعات الʱي ʛؗس لها مʧ القانʨن الʺʙني 690

 ʦʤʻني مʨار قانʡني، إʙʺن الʨل القانʣ ع فيॽاضʨʺازعات في لهاته الʻʺه الʚه Șعلʱت ʙوق

 ʥمʹار التل ʧة عʯاشʻاالʨʳالأول( ر ʔلʠʸال( ،ور وفيʛʺال Șح )انيʰال ʔلʠʸال( ،

  ).لʖالʠʸلʔ الʰا(والʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽالالʸʱاق الʻʸاعي 

  الʠʸلʔ الأول

  ʹاتʱة عʥ الʦʱارالʸʹازعات ال 

قʙ تʷʻأ خلافات بʧʽ الʛʽʳان ʖʰʶǼ الأضʛار والʺʹاǽقات الʱي قʙ تلǼ Șʴأحʙهʦ نʳॽʱة 

ملʱʽؔه، خاصة إذا تʳاوزت هʚه الأضʛار الʙʴ الʺألʨف الȑʚ اسʱعʺال الآخʛ لʴقه في 

  .يʴʱʺله الʳار في الॽʴاة الʨʽمॽة

 ʙاعʨلها قʺʴامات تʜʱقًا والʨأ حقʷʻاص تʵأش ʧʽم بʨار على أنه علاقة تقʨʳف الʛعǽُ
  .1الʺʕʶولॽة الʱقȄʛʽʸة، وذلʥ لعʙم وجʨد اتفاق بʻʽهʦ يʦʤʻ هʚه العلاقة

  الفʙع الأول
  الʸألʦفة غʙʻالʦʱار مʹازعات مʷار  

مʧ القانʨن تقʙʽ حȄʛة الʺالʥ في اسʱعʺاله لʴقه ʘʽʴǼ لا يʱعʶف في  690إن الʺادة 
ذلʥ إلى حʳǼ ʛʹǽ ʙاره إذا تʳاوزت الʺʹار الʙʴ الʺألʨف الǽ ȑʚقॽʹʱه الʱعاʞǽ الʺʛʱʷك 

                                            

-1 ،ȑن العقارʨاث في القانʴǼاش، أʷمحمد لع ،ʛائʜʳة، الॽونʙلʵعة أولى، دار الॼʡ2023 118، ص. 
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ॽɿॽة تʙʴيʙها،  على أساس الʱعاون والʶʱامح بʧʽ الʛʽʳان، فʱعʛف على مʹار الʨʳار وؗ
  .القاضي في تʙʴيʙها، والأحȞام الʸادرة عʻها مʧ أجل إزالʱها أو الʱعʠȄʨ عʻها ودور

ʧʽعʨار نʨʳل مʹار الʺʷفة: وتʨالʺأل ʛʽفة وغʨالʺادة ، الʺأل ʟʻادًا لʻʱ691/2اس  ʧم
  .1القانʨن الʺʙني
ʃȂʙفة تعʦألʸال ʙʻار غʦʱار الʷم  

تʨؔن ॽɻॽʰʡة أو معʱادة على أنها الأضʛار الʱي لا  691/2نʟ الʺادة  Ǽالʛجʨع إلى
مʧ الʛʽʳان والʱي تʳʱاوز الʙʴود الʺألʨفة، ؗأن تʕدȑ إلى إزعاج شʙيʙ أو حʛمان مʧ مʻافع 

  .أصلॽة مقʨʸدة مʧ الʻʰاء
 ʺʷاورة، وتʳʺالعقارات ال ʖʽʸي تʱة الǽالعاد ʛʽالغ ʥعلى تل Ȍفق ʛʸʱار وتقʛل الأض

 .فʽها ʱي ʨʳǽز الʶʱامح، عʝȞ مʹار الʨʳار الʺألʨفة الǼالأشʵاص أو الʺʺʱلؔات
  ولʚا فإن القاضي له الʶلʢة الʱقʙيȄʛة ،وقʙ تʱʵلف هʚه الأضʛار في ॽʰʡعʱها وحʙتها 
في تʙʴيʙ الأضʛار الʺألʨفة وغʛʽ الʺألʨفة، معʙًʺʱا في ذلʥ على اعॼʱارات الʜمان  
فإن الʺلʥ لا ʖʳǽ أن يʱعʶف في اسʱعʺال حقه وȂلا قامʗ مʕʶولʱʽه على هʚا  2والʺȞان
  ، وتʲʺʱل شʛوȋ الʙعȐʨ 3الأساس
وفʛض صفة  Ȑ لʺʛʷع الʜʳائȑʛ لقʨʰل هʚه الʙعʨ حʘʽ أكʙ ا :تʦفʙ صفة الʱار -أ، 

ومʧ جهة أخȐʛ، تʨفʛ  ،الʳار في الʟʵʷ الʺʹʛور والǽ ȑʚعʛʰʱ الʺʙعي في هʚه الʴالة

ʦهʽعى علʙʺال ʛʰʱعǽ ȑʚر والʛʹال ʧول عʕʶʺ4صفة في ال. 

حǽ ʘʽعʛʰʱ هʚا الȋʛʷ ضʛورȑ لʱأسʝॽ دعȐʨ  :تقʗيʙ الʙʷر الʔʻʶǻ ȏʘ الʱار - ب

ʙجʨعي أن يʙʺال  ȑاور عقارʳت ʧا عʺʱج حʱʻي ȑʚأن  وال ȑف، أʨمأل ʛʽر غʛʹن الʨȞǽ وأن

                                            

  .مʧ القانʨن الʺʙني 691/2الʺادة راجع -  1

 ، مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛؗʚة شهادة الʺاسʛʱ في القانʨن، تʟʸʵ عقʨد ومʕʶولॽة، جامعةبʨقʛة فاʡʺة الʜهʛاء 2-
 .15، ص 2016أكلي مʙʻʴ أولʴاج الʛȄʨʰة، 

  .101، ص 1995. ،1الʺʳلة القʹائॽة، العʙد، 1992جȄʨلॽة  16بʱارȄخ الʸادر  90943رقʦ  قʛار الʺȞʴʺة العلॽا -  3

-4 ،ȑرʨفي  أحلام ن ʛʱل شهادة ماسʽʻج لʛʵة تʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفة في الʨالʺأل ʛʽار غʨʳمʹار ال ،ʦȄʛوني مʙʰع
 .28، ص 2018-2017، 1945ماȑ  8تʟʸʵ قانʨن الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ʨن، القان
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وهʻا على القاضي الاسʱعانة . لا تʨؔن مʧ الأضʛار العادǽة الʱي جʛت العادة على تʴʺلها

جانॼًا ǼالʱلاصȘ أو ؗان الʨʳار ʛʰʵǼة قʹائॽة للʱأكʙ مʧ الʨاقعة الʺادǽة، وسʨاء ؗان الʨʳار 

ة أو ما ʶǽʺى الʜʱامات الʨʳار في ملॽؔة أسفل  ʛؗʱʷʺة الॽؔالʺل Șقʷقات والॼʢات الॽؔفي مل

  .مʧ القانʨن الʺʙني، وتʙʴيʙ إذا ؗان الʹʛر مألʨفًا أو غʛʽ مألʨف 749والعلʨ، الʺادة 

لʨʳار غʛʽ ر اʹاǽعʙ شʡًʛا ضʛورȄًا لʴʱقȘʽ م :تعʴف الʸالʣ في اسʯعʸال حقه -ج

  الʺألʨفة، 

، أȑ العʺل الʹار الǽ ȑʚقʨم 1مʧ القانʨن الʺʙني 691وهʚا ما تقॽʹʱه نʟ الʺادة 

وعلى القاضي تقʙيʛه للʺʹارة الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة أن ، ʺالʥ والʙʴǽ ȑʚث ضʛرًا ǼالʳارǼه ال

 يʛاعي في ذلʥ الʛʸʱف وॽʰʡعة العقارات ومʨقع ؗل مʻها Ǽالॼʶʻة إلى الآخʧȄʛ والغʛض

 3الʺȞʴʺة العلॽا وهʚا ما أقʛت Ǽه، 2الȑʚ خʗʸʸ له

 .ار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفةʷعȎʦ مالʤȜʲ في د - ب

  ʥة الʺالॽولʕʶم ʧالقاضي م Șقʴدفي حالة تʨجʨرفعها أن ب ʙعǼ ارʨʳمʹار ال  ʦȞʴǽ

ॽɾقǼ ʙʸه أن ȑ  ʦȞʴǽالǼ ʦȞʴالإزالة، أما تعʠȄʨ الʻقʨʸǼȑ ʙرتʧʽ، إما تعʠȄʨ عʻʽي أ

القاضي Ǽإعادة الʴالة إلى ما ؗانʗ علॽه قʰل أن يʛتʖؔ الʺʕʶول الʢʵأ الȑʚ أدȐ إلى وقʨع 

  .4الʹʛر

مʧ القانʨن الʺʙني، وʨȞȄن بʻاء على إمȞانॽة إزالة الʹʛر نفʶه وȂعادة  132الʺادة 

ة الʹʛر الʴالة إلى ما ؗانʗ علॽه قʰل وقʨعه، وȄأخʚ القاضي Ǽعʧʽ الاعॼʱار مȐʙ جʶام

                                            

 .مʧ القانʨن الʺʙني 691الʺادة جع را1-
 .134العȃʛي Ǽالʴاج، مʛجع سابȘ، ص  2-
لا : "حʘʽ قʹʗ ،1العʙد ،مʳلة قʹائॽة ،2019جانفي  19الʸادر بʱارȄخ  1087157 رقʦ قʛار الʺȞʴʺة العلॽا 3-

 Ȝǻفي الاسʯʹاد على رخʶة اسʯغلال مʲل تʱارȏ الʦʹʸʸحة مʥ الʮلǻʗة لʹفي وجʦد مʷار جʦار غʙʻ مألʦفة

، الʺʕʶولॽة الʻاشʯة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن نʨال جʻان4-
 .56، ص 2017-2016مهȑʙʽ أم الʨʰاقي ي بʧ جامعة العȃʛ الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،ؗلॽة  الأعʺال،
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واسʛʺʱارʱȄه ǽ ʘʽʴǼفʨق الأضʛار الʺألʨفة الʱي يʴʱʺلها الʳار عادة، إمȞانॽة إزالة الʹʛر 

  .ʙم جʙار أو وقف نʷاʖʰʶǼ ȋ الʹʛرعʺلॽًا مʲل ه

ا للʺʙيʧ، ؗʺا  ،تʨازن الʺʸالح ʨȞǽن  أنو  ً̋ ॽʶي إرهاقًا جʻʽالع ʚʽفʻʱال ʖʰʶǽ أن لا ʘʽح

ʚفʻي ʦإذا ل ʧائʙالǼ ʦॽʶر جʛض Șʴأن لا يل ʖʳǽ1. 

أو إذا ؗان الʱعʠȄʨ  في حالة اسʴʱالة الʱعʠȄʨ العʻʽي، :الʯعʞȂʦ الʹقȏʗ - ب

العʻʽي Ȟʷǽل إرهاقًا للʺالʥ، ففي هʚه الʴالة ʦȞʴǽ القاضي لفائʙة الʺʹʛور بʱعʠȄʨ مالي 

عʧ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف الȑʚ لǼ Șʴه ʖʰʶǼ اسʱعʺال الʳار لȘʴ ملʱʽؔه، وقʷǽ ʙʺل 

 ʧȞʺǽ أنه لا ʛʽفاته، غ ȑʚال ʖʶؔال ʥلʚؗور، وʛʹʺالǼ ʗقʴي لʱارة الʶʵال ʠȄʨعʱال

  .2للʺʹʛور الǼ ʥʶʺʱالʱعʠȄʨ الʻقȑʙ إذا ؗان الǼ ʦȞʴإزالة الʺʤهʛ مʺʻȞة وغʛʽ مʽʴʱʶلة

ʱالǼ القاضي ʦȞʴǽ أن ʧȞʺǽ ʙة وقǽم ؗفاʙمعًا، ؗʺا في حال ع ȑʙقʻي والʻʽالع ʠȄʨع

  .ʠȄʨ عʧ الʱأخʛʽ في نفʝ الالʜʱامالإزالة للʱعʠȄʨ ضʛر الʛʸʴ، ؗʺا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن الʱع

  نيالفʙع الʰا

  مʹازعات قʦʻد الʯلاصȖ في الʦʱار 

فʛض الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على الʺالʧʽؔ جʺلة مʧ القʨʽد القانʨنॽة على الʺلॽؔة العقارȄة، 

الهʙف هʨ وضع حʙ للʺʻازعات الʱي قʙ تʙور بʧʽ الʺلاك الʺʳʱاورʧȄ مʧ جهة، ومʧ جهة 

علاقة والʴفاȍ على حقʨق جʺॽع هʚه الأخȐʛ مʧ أجل حʺاǽة علاقة الʨʴار والʴفاȍ على 

 ،ʧȄاورʳʱʺالʺلاك الʱوت ʦل أهʲʺ ازعات فيʻʺه الʚه ʧʽود الفاصلة بʙʴضع الʨب Șعلʱد تʨʽق

  ).نॻاثا(وقʨʽد تعʛف Ǽالʺʢلات والʺʻاور ، )أولا(الʺلॽؔات 

  

                                            

- 1 محمد العʷاش، مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة في القانʨن الʜʳائȑʛ وتॽʰʢقاتها الʺعاصʛة، مʳلة العلʨم القانʨنॽة  
 .1289ص ، 2021 ، 3، الʺʳلʙ الʶادس، العʙد زȄان عاشʨر الʳلفةوالاجʱʺاॽɺة، جامعة 

، مʙاخلة الʺلʱقى الʻʡʨي الʵامʱ" ،ʝهلʥ، مȞʷلات الʺʕʶولॽة الʺʙنॽةحʺاǽة الʺʶ"، مʛʸʻ نʛʸ الʙيʧ، أحʺʙ الʰʢي2-
ʰʵمي مʨع، جامعة أدرار، يʺʱʳʺن والʨالقان ʛ9 -10  ʛʰʺʶǽ8، ص 2015د. 
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  الʹاشʭة عʥ تʗʲيʗ الʗʲود ʹʚاعاتال: أولاً 

 : تعʃȂʙ وضع الʗʲود -أ

مالʣ أن  كل"مʧ القانʨن الʺʙني، الʱي تʟʻ على أنه  703تʻاولʗ هʚا القʙʽ الʺادة 

ة  ʙؕʯʵم ʗيʗʲʯن نفقات الʦؒقة، وتʶʯلʸا الʸود الفاصلة لأملاكهʗʲجاره على وضع ال ʙʮʱǻ

، واسʻʱادًا لهʚا الʟʻ فإن وضع الʙʴود هي عʺلॽة تʧʺʹʱ تʙʴيʙ الȌʵ الفاصل بʧʽ "بʻʹهʸا

ʻȞʺǽهʦ الاسʱعانة Ǽه Ǽʺهʙʻس  ملʧʽʱʽؔ عقارʧʽʱȄ لʛʢفʧʽ مʳاورʧȄ غʛʽ مʧʽʻʽʰ والʺʱلاصقة،

ʛʽʰخ  ȑعقار  ʦبها معال ʧʽʰȄو ،ʛʳʴال ،ʙيʙʴة ؗالʛاهʣ ةǽهار علامات مادʣضع أو إʨب ʥوذل

الʙʴود الفاصلة وتʙʴيʙ الʺʶاحة الأرضॽة للقʢعة الʱاǼعة لؔل مالʥ، على أن ʛʱʷǽك 

 ،ʙيʙʴʱا الʚه ʅȄارʸالʺالؔان معًا في نفقات وم ʧم ʧȄاورʳʱʺال ʧʽؔالʺال ʧȞʺم تʙفي حالة ع

ʚعʱود لʙʴء إلى أجل وضع الʨʳالل ʦʱا يʻقة، فهȄʛʢالǼ ودʙʴم الاتفاق على الʙأو ع ʦهʙر أح

  .تʙʴيʙ الȄʛʢǼ ʙʴقة جȄʛʰة، وʨȞȄن ذلʥ بʛفع دعȐʨ قʹائॽة

  :شʙوȉ رفع دعȎʦ وضع معالʤ الʗʲود -2

تُعʛʰʱ دعȐʨ وضع معالʦ الʙʴود الʺادǽة دعȐʨ عॽʻʽة عقارȄة، فهي دعȐʨ تʛʸʴʻ في 

لʺʱʰʲة ʙʻʶǼ رسʺي، وهي مʶألة مادǽة تʱعلȘ بʨضع الʙʴود الفʸل بʧʽ الʺلॽؔات الʺʱلاصقة ا

الفاصلة، فهي لا تʱعʛض لʜʻاع في الʺلॽؔة، حȋʛʱʷǽُ ʘʽ فʽها أن تʨؔن الʺلॽؔة مʱʶقʛة وثابʱة 

 Ȑʨإلى دع Ȑʨعʙه الʚه ʗلʨʴة، تॽؔل الʺلʨح ȑʙاع جʜن ʛʽها، أما إذا أُثʽازع فʻʱم ʛʽغ

  .1القائʦ حʨل الʺلॽؔة، وȃعʙها تعʧʽʽ الʙʴوداسʴʱقاق، حʖʳǽ ʘʽ الفʸل أولاً في الʜʻاع 

ضف إلى ذلʥ، فهي دعȐʨ غʛʽ قابلة للʱقادم، ولʝॽ لها مॽعاد ʡالʺا سʰʰها لا يʜال 

ً̋ا   ).الʱلاصȘ( قائ

                                            

، 1حʨلॽات جامعة الʜʳائʛ، القʨʽد القانʨنॽة الʨاردة على الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في القانʨن الʜʳائȑʛ، أسʺاء سعʙʽان1-
 .72ن ص 2019دʛʰʺʶǽ  الʛاǼع،، الʜʳء 33العʙد 
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تʛُفع دعȐʨ تʙʴيʙ معالʦ الʙʴود أمام الʺȞʴʺة الʨاقعة في دائʛة اخʸʱاصها الأراضي 

الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة ، وذلʥ وفȘ الأشȞال والإجʛاءات 1الʺʱلاصقة

 Ȑʨعʙفي ال ʛفʨʱأن ت ʖʳȄة، وȄوالإدار: 

ॼɾالॼʶʻة لهʚه الʙعȐʨ، فإن الʺʛʷع اشȋʛʱ  :صفة الʸالʣ في العقارات الʯʸلاصقة -أ

مʧ  703تʨفʛ صفة الʺالʥ الॽʁʴقي للعقار الʺلاصȘ لʳاره، وهʚا ما جاء في نʟ الʺادة 

 ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨات القانॽؔالʺل ʧʽود بʙʴار على وضع الʳار الॼلإج ȋʛʱʷǽُ ʘʽح

الʺʱلاصقة أن تʨʱفʛ في الʺʙعي والʺʙعى علॽه صفة الʺالʥ الॽʁʴقي، وذلǼ ʥالاسʻʱاد إلى 

 . الʙʻʶات الʺʱʰʲة للʺلॽؔة العقارȄة

 ʙيʙʴار جاره على تॼإج ʛأجʱʶʺضي أو الʛالع ʜائʴال ʥالʺال ʛʽز لغʨʳǽ ه، فلاॽوعل

  .2إذا لʦ تʧؔ مʱلاصقة الʙʴود بʻʽهʺا

والأمʚؗ ʛلǼ ʥالॼʶʻة للʴائʜ لʷهادة الॽʴازة ʡالʺا أن هʚه الʷهادة لا تُغʛʽ في الॽʣʨفة 

 47وهʚا وفقًا للʺادة  ،القانʨنॽة للعقار الʺعʻي إلى غاǽة إجʛاء عʺلॽات الʺʶح العام للأراضي

  .25-90مʧ القانʨن 

هʚا شȋʛ جʨهȑʛ في دعȐʨ تʙʴيʙ معالʦ  :تʦفʙ حالة الʯلاصȖ بʥʻ العقارات -2

الʙʴود، حʘʽ إلʜامॽة وجʨد تلاصȘ بʧʽ عقارʧȄ، وهʚا ما ʶǽʺح للʺالʥ إجॼار جاره لʨضع 

ʧʽاورتʳʱم ʛʽغ ʧʽʱʽؔمل ʧود مʙʴضع الʨة بॼالʢʺعقل الǽُ لا ʘʽود، حʙʴى  ،الʱالي مʱالȃو

ʴار جاره في وضع تॼار في إجʳال Șح ʗʰث ،ʧʽʱʽؔمل ʧʽب Șلاصʱال ʗʰودثʙʴال ʙيʙ. 

                                            

غʛʽ أنه إذا ؗان الʱلاصȘ بʧʽ عقار مʺلʨك ملॽؔة خاصة وآخʛ مʺلʨك ملॽؔة للʙولة، فإن الاخʸʱاص القʹائي يʕول 1-
 .مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 800نॽًɺʨا للقʹاء الإدارȑ عʺلاً Ǽالʺادة 

، 1ة العلॽا، العʙد ، مʳلة الʺȞʴʺ255272في الʺلف رقʦ  2003أكʛȃʨʱ  22الʺȞʴʺة العلॽا الʸادر بʱارȄخ  قʛار -  2
  .389الʜʳائʛ، ص 
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-3 ʥʻؒالʸال ʥʻة ب ʙؕʯʵم ʗيʗʲʯن نفقات الʦؒه الʺادة أن تǼ ا ما تقʹيʚ703، وه ،

ة بʻʹهʸا وتʸʵل ؕل الʶʸارʃȂ الʯي «:حʘʽ تʟʻ على أنه ʙؕʯʵم ʗيʗʲʯن نفقات الʦؒوت

  »يʤʯ إنفاقها

 ʧʽʽأ القاضي إلى تعʳلʽة، فǽة ومادॽʻألة فʶʺن الʨ ومʱى تʨافʛت الʛʷوȋ الʺʨؗʚرة وؗ

 ʛʽʰخ ʦضع معالʨب ،ʧʽفʛʢة الॽؔات ملʙʻس ʧم ʙأكʱال ʙعǼ ،له مهام ʙʻʶُت ȑʚال ،ȑعقار

 ʧʽʱʽؔالʺل ʧʽود بʙʴال ʦمعال ʧʽب ʦȞʴالǼ م القاضيʨقǽ ،ةʛʰʵال ʙعǼ Ȑʨعʙع الʨرج ʙعȃود، وʙʴال

ʧʽʱلاصقʱʺال.  

 :الʸʹازعات الʹاشʭة عʥ فʯح الʠʸلات والʸʹاور: ثانॻا

، حʘʽ 711 – 709الʺʢلات ʨʺǼجʖ الʺʨاد لقʙ نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙʽ فʱح  

ǽُعʛّف الʺʢل على أنه الفʴʱة الʱي ॽʁǽʺها مالʥ الʻʰاء قʙًʸا للإنارة والʱهȄʨة والإʡلال مʻه 

وقʨȞǽ ʙن هʚا الʺʢل إما مʨاجهًا، حʧȞʺǽ ʘʽ الإʡلال مʻه مॼاشʛة على  ،إلى خارج الʻʰاء

ل مʻه مॼاشʛة إلا Ǽعʙ الالʱفاف ʽʺǽً̒ا ملʥ الʳار، وȂما أن ʨȞǽن مʢلاً مʛʴʻفًا لا ʧȞʺǽ الإʡلا

  .1أو شʺالاً أو Ǽعʙ الانʻʴاء إلى الʵارج

 ʚافʨʻح الʱأجل ف ʧامها مʛʱاح ʖʳǽ يʱة الॽنʨافة القانʶʺالǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺها الʙʽق ʙوق

مʧ  710والʺادة ، 2مʧ قانʨن الʺʙني 709أو الʺʢلات، وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

  .ج.م.ق

أما Ǽالॼʶʻة للʺʻاور، هي الفʴʱات الʱي يʦʱ اسʱعʺالها بهʙف الʱهȄʨة والإنارة فقȌ دون 

لا تȋʛʱʷُ أǽة مʧ القانʨن الʺʙني  711إمȞانॽة الإʡلال مʻها، وقʙ وردت أحȞامها في الʺادة 

مʶافة لفʱح الʺʻاور الʱي تُقام مʧ ارتفاع مʧȄʛʱ مʧ أرضॽة الغʛفة الʱي إنارتها، ولا ǽُقʙʸ بها 

                                            

  "مʧ حʛف الʺʢل ʛʱʺʱʻس 60لا ʨʳǽز أن ʨȞǽن للʳار على جاره مʢل مʛʴʻف على مʶافة تقل عʧ :  710الʺادة -  1
للʱار أن ʦȜǻن له على جاره مʠل مʦاجهة على مʴافة لا تقل عʥ مʥȂʙʯ، لا ʦʱǻز : "مʧ قانʨن الʺʙني 709الʺادة  -  2

ɼ ʗجʦي ȏʘال Ȋائʲال ʙهʡ ʥافة مʴʸةوتُقاس الॻارجʳافة الʲال ʥل أو مʠʸه الॻ ʦʮالق ʥفة أو مʙʵلل"  
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، أȑ فʨق قامة لإʡلال مʻها على العقار الʺʳاورإلا مʛور الهʨاء والʨʻر دون أن يʧȞʺʱ ا

ȑان العادʶالان.  

  دعاوȎ الʠʸل غʙʻ الʦʯʴʸفي لقʗʻ الʴʸافة -1

ʖʳǽ احʛʱام قʨاعʙ فʱح الʺʢلات والʺʻاور، وذلǼ ʥاحʛʱام الʺʶافة القانʨنॽة الʺʨؗʚرة في 

إذا ؗانʗ الʺʢلات مʵالفة للقانʨن، جاز للʳار ، وفي حالة ما 710و 709نʨʸص الʺʨاد 

ʡلʖ رفع دعȐʨ قʹائॽة، وʢȄلʖ فʽها إما ʡلʖ إزالʱها أو سʙها، وʨȞȄن الʻʱفʚʽ عʻʽي، 

 Ȑʨعʙفي ال ȋʛʱʷُة وتȄة والادارॽنʙʺاءات الʛن الاجʨها في قانʽص علʨʸʻʺالعامة ال ʙاعʨالق. 

ʛʽ مʛʷوع إثॼات حʘʽ لا ȋʛʱʷǽ لʢلʖ إزالة مʢل غ: عʗم اشʙʯاȉ حʦʶل ضʙر-

الʹʛر، حʘʽ إن العʛʰة Ǽاحʛʱام الʺʶافة القانʨنॽة في الʺʢلات Ǽاعॼʱارها مʧ القʨʽد القانʨنॽة 

  .1الʴʱقȘ مʧ مʢاǼقة الʺʢل للقانʨن  ولʝॽ تعȑʙ حʨʸل الʹʛر، وعلॽه فعلى القاضي

للقاضي الʶلʢة الʱقʙيȄʛة في تقʙيʛ الʨقائع دون أن : الʤȜʲ في دعȎʦ سʗ الʠʸلات

خاضعًا لʛقاǼة الʺȞʴʺة العلॽا، حʱʶǽ ʘʽعǼ ʧʽالʛʽʰʵ مʧ أجل الʱأكʙ مʧ احʛʱام ʨȞǽن 

الʺʶافة القانʨنॽة، حʧȞʺǽ ʘʽ أن Ǽ ʦȞʴǽالʻʱفʚʽ العʻʽي أو الʺʲʺʱل في غلȘ الʺʢلات أو 

أو تعʙيل مȞانها، أو يʚʵʱ الʙʱابʛʽ الʱي يʛاها مʻاسॼة لإزالة آثار  ʛʳʴسʙها Ǽالʜجاج الʺ

  .2الʺʵالفة

 ʔلʠʸانياالʰل  

  الʗعاوȎ الʹاشʭة عʥ حȖ الʙʸور 

ʛʢʱʻق إلى أهʦ الʙعاوȐ القʹائॽة الʱي ʧȞʺǽ أن تʨʲر Ǽالॼʶʻة لʱقʛȄʛ حȘ الʺʛور، س

مʻازعات عʧ الʺʢالॼة و ، )الفʙع الأول(مʻازعات مʱعلقة Ǽالʺʢالॼة ȘʴǼ الʺʛور  والʺʲʺʱلة في

 ʠȄʨعʱالǼ)انيʰع الʙالف.(  
                                            

 2007الʜʳائʛ  ،2عʙدالʺʳلة القʹائॽة،  2006سʛʰʺʱʰ  13الʸادر بʱارȄخ  358,696رقʦ  الʺȞʴʺة العلॽا قʛار -  1
  369ص
 ".حȘ الʺʢل في القانʨن الʺʙني"العʷاش محمد، 2-
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  الفʙع الأول

  دعȎʦ الʠʸالॺة ȖʲǺ الʙʸور 

الʱي تʨʵل لʸاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة  1قʺجمʧ  693تʙʻʱʶ هʚه الʙعȐʨ إلى نʟ الʺادة 

 ʠȄʨة جاره مقابل تعॽؔعلى مل ʛʺʺال Șح ʖلʡ ؗافٍ في ʛʽا غĎʛʺلها م ʗʶॽي لʱوال

ʖاسʻم. 

 :ȋʛʱʷǽ لʱقʛȄʛ حȘ الʺʛور ما يلي

1-  ȘȄʛʢال ʧاسها عॼʴرة وانʨʸʴن الأرض مʨؔالʺادة  ،2العامأن ت ʟع إلى نʨجʛالȃو

695  ،ʛʺلها م ʝॽي لʱرة الʨʸʴʺالأرض ال ʧʽب ʗقʛفإنها ف ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم

والأرض الʱي لها لʻؔه غʛʽ ؗافٍ، وʨȞȄن لقاضي الʺʨضʨع الʶلʢة الʱقʙيȄʛة Ǽالاسʱعانة 

 .Ǽ3الʛʰʵة القʹائॽة للʱأكʙ مʧ واقعة إذا ؗانʗ الأرض مʨʸʴرة مʧ عʙمها

أن لا ʨȞǽن الʛʸʴ راجعًا إلى فعل مالʥ الأرض الʺʨʸʴرة، وذلʥ وفقًا لʟʻ الʺادة  -2

الʱي لا تʜʽʳ لʺالʥ الأرض الʺʨʸʴرة أو في حالة عʙم ؗفايʱه الʻاتج عʧ فعله أو  6954

 .إرادته الȑʚ قʙ يʖʰʶʱ فʽها

                                            

ʦʱǻز لʸالʣ الأرض الʦʶʲʸرة الʯي لʛॻ لها مʶǻ ʙʸلها : "مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ 693الʺادة  1-
 ʞȂʦاورة مقابل تعʱʸور على الأملاك الʙʸال Ȗح ʔلʠǻ ور أنʙʸؕافٍ لل ʙʻلؒʹه غ ʙʸالعام أو ؕان لها م ȖȂʙʠالǺ

ʣاء ذلʙج ʥم ʗأن تع ʥȜʸǻ يʯار الʙمع الأض ʔاسʹʯي." 
، مʳلة العلʨم القانʨنॽة والॽʶاسॽة، "شʛوȋ تقʛȄʛ حȘ الʺʛور على الأملاك الʺʳاورة في القانʨن الʜʳائȑʛ "مʨسى سالʺي، 2-

 .479، ص 2017، جʨان 16عʙد 
-3 ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛخ  150516قȄارʱادرة بʸفة 1989مارس  15الʛد ، الغʙة عॽلة القʹائʳʺة، الॽنʙʺ4ال ،

 .61، ص 1991
 ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛخ  179572قȄارʱادر بʸد 1999مارس  17الʙة عॽلة القʹائʳʺة، الॽنʙʺفة الʛ1999، 1، الغ ،

 .135ص 
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  695الʺادة 4-
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3- ʛوجه آخ ʧور مʛʺال Șر له حʛتق ʙن قʨȞǽ ف1أن لا ،ȋوʛʷه الʚه ʗققʴذا تȂاز ، وʳ

لʺالʥ الأرض Ǽالʺʢالॼة ȘʴǼ الʺʛور على أرض جاره سʨاء Ǽالاتفاق معه، وȂلا في حالة 

 .رفʹه عȘȄʛʡ ʧ دعȐʨ قʹائॽة

وتʙʳر الإشارة أنه إذا ؗان لʺالʥ العقار الʺʨʸʴر حʺاǽة لʴقه بʙعȐʨ عॽʻʽة، وذلʥ وفقًا 

ʨن قʛر ʨʺǼجʖ ، فإن القان"ʨʳǽز لʺالʥ الأرض الʺʨʸʴرة"بʛؗʚها ॼɺارة  693لʟʻ الʺادة 

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ للʴائʜ رفع الʙعȐʨ والॽʴازة Ǽأنʨاعها الʲلاثة إذا ما  870الʺادة 

 .تʨفʛت الʛʷوȋ العامة والʵاصة الʺʢلȃʨة في مʤاهʛ الॽʴازة

وقʙ يʻعقʙ اخʸʱاص القاضي الاسʱعʳالي في دعȐʨ فʱح مʺʛ على أساس دعȐʨ الʺلॽؔة 

ʻʽع Șؗلها على ح ʖʸʻما تʙʻ2يع.  

 Ȑʨة ودعॽؔالʺل Ȑʨعلى أساس دع ʛʺʺح الʱف Ȑʨرفع دع ʧȞʺǽ نا، فإنهʛا أشʺؗ ʘʽوح

الॽʴازة، فقʧȞʺǽ ʙ تʨʸر انعقاد اخʸʱاص لقاضي الاسʱعʳال عʙʻما تʖʸʻ دعȐʨ الʺلॽؔة 

  .3كلها على حȘ عʻʽي

عʙʻما قʹǼ ʗأنه ʟʱʵǽ قاضي الاسʱعʳال Ǽفʱح هʚا ما نʗʸ علॽه الʺȞʴʺة العلॽا 

الȘȄʛʢ العام إذا ؗان ذلʲʺǼ ʥاǼة تʙبʛʽ مʕقʗ لʺʻع الʛʢʵ والʹʛر عʧ  مʺʛ مʕدٍ إلى

 ʙأكʱأن ي ʙعǼ اعʜʻع الʨضʨم ʛʺʺح الʱفǼ ʛأمǽ ز للقاضي أنʨʳǽ إنه لا ʘʽه، حʙن ضʨعʢʺال

مʧ حالة الʛʸʴ، مʺا إذا ؗانʗ الʺلॽؔة مʨʸʴرة، ومʺا إذا ؗان للʺʙعي سʨʸʵǼ ʙʻص 

ॽؔمل ȘʴǼ ʚٍئʙʻع ʝʺॽلأنه س ،ʛʺʺا الʚهاهʙʽقȄو ʛʽة الغ.  

ʛʺʺعة الॽʰʡ ʙيʙʴه، فعلى القاضي تॽوعل.  

                                            

 .481مʨسى سالʺي، مʛجع سابȘ، ص 1-
-2 ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛخ  294409قȄارʱادر بʸد 2005جانفي  19الʙا، عॽة العلʺȞʴʺلة الʳي 245، ص 1، مʱوال ،

 …:قʹॽɾ ʗه
3  -  ʦار رقʛا في القॽة العلʺȞʴʺه الॽعل ʗʸا ما نʚخ  294,09هȄارʱادر بʸة ، 2005جانفي  19الȄفة العقارʛلة الغʳم ،

  .245ص  2005، 1عʙد  الʺȞʴʺة العلॽا،
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  الʰاني الفʙع

 ʞȂʦعʯالǺ ةॺالʠʸال Ȏʦدع  

ʦʱǻز لʸالʣ الأرض الʦʶʲʸرة «:الʱي تʟʻ على أنه Ǽ693الʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

أن ʠǻلʔ حȖ الʙʸور على الأملاك الʱʸاورة مقابل تعʞȂʦ يʯʹاسʔ مع الأضʙار الʯي 

  »ذلʥȜʸǻ ʣ أن تʗʲث مʥ جʙاء

وعلॽه، فإنه يʱقʛر بʙʴʱيʙ حȘ الʺʛور للأرض الʺʨʸʴرة ثʨʰت مʰلغ الʱعʠȄʨ ديً̒ا في 

ذمة الʺʱʻفع بهʚا الȘʴ وتȑʛʶ علॽه الأحȞام العامة، وعلى الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة تʙʴيʙ ما يʙُفع 

ا عادلاً  ً́ Ȅʨن تعʨȞǽ أنǼ قة دفعهȄʛʡو ʠȄʨعʱار الʙمق ʙيʙʴت ȑأ ،Șʴا الʚعʺال هʱمقابل اس

  .ضʛار الʱي تلǼ Șʴʺالʥ الأرض الʱي يʗʰʲُ علʽها حȘ الʺʛور Ǽقʨة القانʨن عʧ الأ

مʧ القانʨن  701فقʨȞǽ ʙن مʰلغًا يʙُفع مʛة واحʙة أو يʙُفع على أقʶاȋ، حʖʶ الʺادة 

  .الʺʙني

 ʖاجʨوال Șʴʱʶʺال ʠȄʨعʱدفع ال ʧرة عʨʸʴʺالأرض ال ʖع صاحʻʱفي حالة ما إذا ام

هʚا الأخʛʽ مʧ الʺʛور في أرضه، وʧȞʺȄ أن ʙʻʱʶǽ في ذلʥ الأداء، فعلى الʳار أن ʻʺǽع 

  .1مʧ القانʨن الʺʙني الʺʻʺʹʱة حȘ الʝॼʴ 202و 200إلى نʨʸص الʺʨاد 

ا  ً́ Ȅʨفع له تعʙل أن يʰار قʳرة فعلاً في أرض الʨʸʴʺالأرض ال ʖصاح ʛّذا ما مȂو

ʠȄʨ إضافي، مʻاسॼًا، فعلى صاحʖ الأرض أن ʢǽالॼه ǼالʱعʠȄʨ الʺȘʴʱʶ، وقʢǽ ʙالॼه بʱع

وʨȞȄن لهʚا الأخʛʽ الȘʴ في رفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض، وتʨؔن دعȐʨ الʱعʠȄʨ الʱي تʛُفع في 

حالة ما إذا ؗانʗ مʺارسة حȘ الʺʛور لॼʶǽ ʦقها اتفاق بʧʽ الʛʢفʧʽ أو حʦȞ قʹائي Ǽعʻʽه، 

                                            

القانʨن الʺʙني الʱي تʟʻ على أنه لؔل مʧ الʜʱم Ǽأداء شيء أن ʻʱʺǽع عʧ الʨفاء Ǽه ما دام مʧ  202و 200لʺʨاد -  1

الʙائʧ لǽ ʦعʛض الʨفاء Ǽالʜʱام تʛتʖ علॽه وله علاقة سॽʰʰة وارتॼاǼ ȋالʜʱام الʺʙيʧ، أو ما دام الʙائʧ لǽ ʦقʦ بʱقʦǽʙ تأمʧʽ ؗافٍ 

  .للʨفاء Ǽالʜʱامه هʚا
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سʻة، تʨؔن غʛʽ مʕسʶة ʨؗنها تʶقǼ Ȍالʱقادم،  15وسʗȞ صاحʖ الȘʴ عʧ الʱعʠȄʨ مʙة 

 ʕور دون أن يʛʺال Șعلى ح ʥذل ʛني 698الʺادة (ثʙʺن الʨالقان ʧم.(  

الأمʚؗ ʛلʥ في حالة ما إذا تقʛر حȘ الʺʛور ǼالʱعʠȄʨ، سقȌ الȘʴ في الʺʢالॼة Ǽه 

سʻة مʚʻ اسʴʱقاقه، أما إذا نǼ ʟّالʱعʠȄʨ في صʨرة مʰلغ إجʺالي مع تقʢॽʶه  ʛʺǼ15ور 

 ʨ15ن في ؗل قȌʶ وحʙه ʛʺǼور على أقʶاȋ معʙودة، فإن تقادم الȘʴ في الʺʢالॼة Ǽه تؔ

Ȍʶقاق القʴʱاس ʧة مʻ1س.  

  .لʖالʠʸلʔ الʰا

  الʸʹازعات الʯي يʙʻʰها الالʶʯاق الʶʹاعي للعقار 

ǽعʛف الالʸʱاق الʻʸاعي Ǽالعقار أنه اتʸال الʺʻقʨل Ǽالعقار Ǽفعل الإنʶان وتʙخله، 

راً ॽʰʢǼعʱه، ؗʺا كالʻʰاء في ملʥ الغʘʽʴǼ ʛʽ يʱعʚر الفʸل بʻʽهʺا ॼʸॽɾح هʚا الانʙماج عقا

ة  ʨؗعلى أرض مʺل ʟʵʷة ل ʨؗاد مʺلʨʺǼ اسʛآت أو غʷʻانٍ أو مॼاء مʷإن ʙʻال عʴال ʨه

ʛآخ ʟʵʷاقلʸʱفي الال ȋʛʱʷȄة وॽؔالʺل ʖʶؗ ابॼأس ʧم ʖʰاق سʸʱالال ʛʰʱعȄو ، :  

- ʧʽلفʱʵم ʧʽʸʵʷل ʧʽ ʨؗهʺا ومʺلʻʽب ʜʽʽʺʱال ʧȞʺǽ ʧʽلفʱʵم ʧʽʯʽʷن لʨȞǽ أن.  

  .قʙ تǼ ʦاتفاق أو تʛخʟॽ مȘʰʶأن لا ʨȞǽن الالʸʱاق  -

  .أن يʚʵʱ الʧʽʯʽʷ على نʨʴ يʱعʚر معه الفʸل بʻʽهʺا دون إحʙاث إتلاف -

  .2وأن يʨجʙ شʯʽان أحʙهʺا أكʛʰ أهʺॽة مʧ الآخʛ، الأول ǽُعʙ أصلॽاً، والآخʛ تاǼعاً له -

 :في هʚا الإʡار نʺʜʽ بʧʽ حالʧʽʱ لاعॼʱار الʺȞʴʺة أحʙ الʧʽʯʽʷ أصلي والآخʛ تॼعي

ʱالعقارالǼ لʨقʻاق مʸʱل والʨقʻʺǼ لʨقʻاق مʸ. 

وتʲʺʱل حالة الالʸʱاق الʻʸاعي Ǽالعقار في ثلاث صʨر، والʱي يʱʻج عʻها مʻازعات 

 :، وهي790إلى  ʟʱʵǽ782 بها القاضي العادȑ، والʱي تʻاولها الʺʛʷع في الʺʨاد 

                                            

 .113، ص 1998لقانʨن الʺʙني، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، حʛʽؗ ʧʶة، الʺʨجʜ في أحȞام ا1-
 362، مʛجع سابȘ، ص Ǽالʴاج العȃʛيالعȃʛي  2-
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ة لغʛʽه   ʨؗاد مʺلʨʺǼ الأرض ʖها صاحʺॽʁǽ يʱاس الʛآت والغʷʻʺع (الʙالأولالف( ،

  .)الفʙع الʰاني(الʺʷʻآت والغʛاس الʱي ॽʁǽʺها صاحʖ الʺʨاد في أرض غʛʽه 

  الفʙع الأول

ة   ʦؕلʸاد مʦʸǺ الأرض ʔها صاحʸॻɿǻ يʯآت الʵʹʸال ʥة عʭازعات الʹاشʹʸال

  .لغʙʻه

أن صاحʖ الأرض إذا بʻى  1يمʧ القانʨن الʺʙن 783نʗʸ على هʚه الʴالة الʺادة 

ة لغʛʽه، ʨȞॽɾن مالʥ الأرض مالؔاً لهʚه الʺʨاد Ǽʺقʱʹى في أرضه مʷʻآت ʨʺǼاد  ʨؗمʺل

، ؗالأخʷاب، الʙʴيʙ، الإسʺʗʻ، والʱي انʙمʗʳ في هʚه ʺلॽؔةالॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ ال

 ʨي هي مʺلʱآت والʷʻʺاء لالʻʰه فإن الॽوعل ،ʛʽاهؗة للغʻب ʧʺ  و ʨأهʙʰʺالǼ ًله عʺلا ʥمل :

 .2الأرض تعʛʰʱ أصلاً وما ǽقام علʽها فʛعا

  ʟاداً إلى نʻʱا اسʚوه ،ʝȞات العॼإث ʥعي خلاف ذلʙي ʧالة، على مʴه الʚففي ه

كل ما على الأرض لʶاحʮها ما لǻ ʤقʤ شʚؗ" ʝʳلʥ الʱي تʟʻ على أنه  782الʺادة 

  ".أجʹʮي الʵʹʸآت على نفقʯه

ʧʽʱحال ʧʽق بʛل، نفʨقʻʺة الॽؔاع على ملʜد نʨالة وجʴه الʚا في هʻه، وهॽوعل:  

والأدوات في حالة ما إذا لا يʛتʖ ضʛر جʦॽʶ للʺʷʻآت، ففي هʚه الʴالة  نʜع الʺʨاد -

فإن مالʥ الأرض لا ʻȞʺǽه امʱلاك هʚه الʺʷʻآت ʦȞʴǼ الالʸʱاق، بل هي ملʥ لʸاحʰها 

الأصلي، فهʻا ʧȞʺǽ لهʚا الأخʡ ʛʽلʖ اسʛʱدادها عȘȄʛʡ ʧ نʜعها شȋʛ بʙون تلف، وأن 

ʺه Ǽإدماجها، وȂلا تॼʸح ملؔاً لʸاحʖ الأرض تʛفع دعȐʨ الاسʛʱداد خلال سʻة مʧ يʨم عل

                                            

1  -  ʛʤني 783دة الʺاأنʙʺن الʨالقان ʧم.  
 368بالحاج العربي، المرجع السابق، ص 2-
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ʦȞʴǼ الالʸʱاق، على أن تʨؔن مȞان نʜع هʚه الʺʨاد على صاحʖ الأرض، إضافة إلى 

ʗʳمʙي انʱال ʛʽاد غʨعʺال مʱاء اسʛج ʧه مǼأصا ȑʚر الʛʹال ʧع ʠȄʨفع تعʙامه بʜʱ1ال.  

- ॽʀ الأرض دفع ʖعلى صاح ʖهلاكه، فإنه وجʱاس ʦأو ما ت ʗهاأما إذا تلفʱʺ2.  

الॽʁʺة تُقʙَّر وقʗ انʱقال ملॽؔة الأدوات لʸاحʖ الأرض، فلا ʛʱʶǽدها صاحʰها، وȂنʺا 

ا أصاǼه مʧ عʙم اسʛʱداد الأدوات والʺʨاد ّ̋   .يʸʴʱل على تعʠȄʨ ع

  الفʙع الʰاني

ة لغʙʻهالأ الʸʹازعات الʹاشʭة عʥ إقامة صاحʔ الʦʸاد لʵʹʸآت   ʦؕلʸرض م. 

وʚʵʱȄ صʨرها في أن ǽقʨم مʲلاً شǼ ʟʵالʻʰاء أو إقامة الʺʷʻآت أو الغʛاس في أرض  

ًؔا له، وهʨ ما ʶǽُʺى Ǽالʻʰاء في ملʥ الغʛʽ، وهʚا ما تʹʺʱʻه الʺادة  مʧ  784لʗʶॽ مل

  .3القانʨن الʺʙني

في حالة ما إذا أقام أجʰʻي بʻاء أو غʛاسًا أو مʷʻآت ʨʺǼاد في أرض غʛʽه، ففي هʚه 

  .حʧʶ نॽة الॼاني أو سʨء نʱʽه: نʺʜʽ بʧʽ حالʧʽʱ، وهʺاالʴالة 

الॽʻة، وأقام الॼاني مʷʻآت ǽعلʦ أنها ملʥ لغʛʽه دون  سيءॽɾʺا إذا ؗان مالʥ الʺʨاد  -

رضا صاحʰها، ففي هʚه الʴالة على صاحʖ الأرض رفع دعȐʨ اسʴʱقاق أن ʢǽلʖ خلال 

الʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر، أو أن سʻة مʧ يʨم علʺه إزالة الʺʷʻآت على نفقة مʧ أقامها مع 

ʢǽلʖ اسॼʱقائها مقابل دفع ʱʺॽʀها أو ʱʺॽʀها في حالة الهʙم، أو دفع مʰلغ ʶǽاوȑ ما زاد في 

ثʺʧ الأرض ʖʰʶǼ وجʨد الʺʷʻآت بها، فإنه ʨʳǽز لʸاحʖ الʺʷʻآت ʡلʖ نʜعها إذا ؗان 

  .ذلʥ لا يلǼ Șʴالأرض أضʛارًا، إلا إذا اخʱار صاحʖ الأرض اسॼʱقائها

                                            

 414ص مʛجع سابȘ، ، الʜʻاعات الʺʱعلقة Ǽالالʸʱاق الʻʸاعي، بʧ الॽʷخكȄʛʺة 1-
نʛʷة ( الغʛفة العقارȄة، القʦʶ الʲاني، ،64.399في الʺلف رقʦ  2011مارس  10الʺȞʴʺة العلॽا الʸادر بʱارȄخ  قʛار -  2

  )334، ص 65، العʙد 2010القʹاة، سʻة 

  .مʧ القانʨن الʺʙني 784الʺادة راجع -  3
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ʸن لʨȞȄن، وتقادم وʨا على أساس القانʚوه ،ʧʽʱʺॽʁار في دفع أقل الॽʵالأرض ال ʖاح

  .سʻة 15هʚا الالʜʱام بـ 

في حالة انقʹاء الʻʶة دون أن ʱʵǽار صاحʖ الأرض الإزالة وȄعلʧ إرادته في 

الاسॼʱقاء، دون أن ʢǽلʖ صاحʖ الʺʷʻآت نʜعها، فإن الʺʷʻآت تॼقى في الأرض وʱʺȄلؔها 

ʱالالǼ الأرض ʖصاحʧʽʱʺॽʁاق مع دفع أقل الʸ1.  

وȂذا قʹى Ǽإزالة الʺʷʻآت الʱي أقامها الʢاعʧ على أرض الʺʢعʨن ضʙهʦ بʻاء على 

 784الʛʰʵة الʱي أثʗʱʰ أن الʴائȌ تʦ بʻاؤه على أرض الغʛʽ، فإنه قʹاء صائॼʡ ʖقًا للʺادة 

 ʧإقامة ج.م.قمǼ ʦة للعلॽالʨʺة الʻʶفع خلال الʛُآت تʷʻʺإزالة ال Ȑʨآت، ، لأن دعʷʻʺال ʥتل

  .ولʝॽ مʧ تارȄخ إنʷائها

إذا ما قام شʟʵ مʷʻآت أو غʛاسه : في حالة ما إذا ؕان مالʣ الʦʸاد حʥʴ الʹॻة -

ة لغʛʽه وهǽ ʨعʱقʙ أنه له الȘʴ في إقامʱها، فلʸاحʖ الأرض الॽʵار أن  ʨؗعلى أرض مʺل

ॽʀ ا وما زاد فيĎॽʻʰلغها مʰة العʺل أو مʛاد وأجʨʺة الʺॽʀ فعʙلؔها بʺʱه يʚه ʖʰʶǼ ة الأرضʺ

  .2الʺʷʻآت

وعلॽه، إذا قام شʟʵ مʷʻآت ʨʺǼاده على أرض غʛʽه، فلʸاحʖ الأرض ʡلʖ قلعها 

وȂزالʱها على نفقة مʧ أحʙثها، وȂذا ؗان القلع مʹʛًا Ǽالأرض، جاز له أن يʱʺلʥ هʚه 

  .الʺʙʴثات ʱʺॽʁǼها Ǽأن يʙفع ॽʀʺة الʺʨاد ودفع مʰلغ مʶاوٍ لʺا زاد في ॽʀʺة الأرض

الة ما إذا ؗان هʻاك اتفاق بʧʽ مʧ أقام الʺʷʻآت وصاحʖ الأرض، وجʖ اتॼاع في ح

  .واحʛʱام الاتفاق، فلا Șʴǽ لʸاحʖ الأرض ʡلʖ قلعها ʨؗن تʺǼ ʗإذنه

  

                                            

  .269، ص 2001 ،2، الʺʳلة القʹائॽة، العʙد ॽɾ2001فȑʛ  28بʱارȄخ  207261رقʦ قʛار الʺȞʴʺة العلॽا  -  1

ص ، 2011، 1لعʙد ا، مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا،  2011مارس  10الʸادر بʱارȄخ   643997قʦ ر الʺȞʴʺة العلॽا  قʛار -  2

141.  
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  :الʰالʖالفʙع 

 ʙʻة للغ ʦؕلʸاد مʦʸǺ آتʵʹحالة إقامة مʖثال ʝʳعلى أرض ش  

Ǽأن ǽقʨم  ةتʨؔن هʚه الʨʸر  ادرة جʙاوتعʛʰʱ عʺلॽا ن 790الʴالة الʺادة  نʗʸ على هʚه

 ʟʵʷأ(ال ( ʟʵʷة لل ʨؗاد مʺلʨʺǼ آتʷʻإقامة مǼ)ب ( ʟʵʷة لل ʨؗج(على أرض مʺل( ،

  .1:وȃالʱالي تʷʻأ ثلاث علاقات

  العلاقة الأولى تقʨم بʧʽ مʦॽʁ الʺʷʻآت ومالʥ الʺʨاد،

  والعلاقة الʲانॽة تقʨم بʧʽ مالʥ الʺʨاد وصاحʖ الأرض،

 ʧʽم بʨة تقʲالʲالأرضوالعلاقة ال ʥآت ومالʷʻʺال ʦॽʁم.  

هʻا لا ʨȞǽن لʸاحʖ الʺʨاد ʡلʖ اسʛʱداد الʺʨاد، وȂنʺا Șʴǽ له : العلاقة الأولى

 Șʴǽ ها، ؗʺاʱإزال ʦʱت ʦآت ولʷʻʺال ʗʽقǼ اد إذاʨʺه الʚة هʺॽʀ ʧع ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺال

لʸاحʖ الʺʨاد ʡلʖ اسʛʱداد مʨاده مʧ صاحʖ الأرض إذا أُزȄلʗ الʺʷʻآت، ؗʺا Șʴǽ له 

  .لʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ إذا ؗان له مʛʰرا

Șʴǽ لʸاحʖ الʺʨاد الʺʢالॼة Ǽالʺʰلغ الʨȞǽ ȑʚن صاحʖ الأرض : العلاقة الʰانॻة

مʙيً̒ا Ǽه لʸاحʖ الʺʷʻآت ʨʺǼجʖ دعȐʨ مॼاشʛة، وذلʥ في الʴالة الʱي يʴʱقȘ فʽها اكʶʱاب 

  .الʺلॽؔة Ǽالالʸʱاق، أȑ في حالة عʙم إزالة الʺʷʻآت

العلاقة تȘʰʢُ علʽها أحȞام الالʸʱاق ʨؗ ʖʶʴǼن مʦॽʁ الʺʷʻآت  هʚه: العلاقة الʰالʰة

  .حʧʶ الॽʻة أو سʽئ الॽʻة

  

  

 

                                            

 425، مʛجع سابȘ ، ص بʧ الॽʷخكȄʛʺة 1-
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 الفʶل الʰاني

  أمام القʷاء الʚʱائي الʳاصة الʸلॻؒة العقارȂة

لʱȞǽ ʦفِ الʺʛʷع الʜʳائǼ ȑʛالʴʺاǽة القʹائॽة الʺʙنॽة للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة بل ʛّؗس 

حʺاǽة أخȐʛ اسʻʲʱائॽة تهʙف إلى حفȎ الʺلॽؔة مʧ الاعʙʱاءات غʛʽ الʺʛʷوعة وهي الʴʺاǽة 

القاضي الʜʳائي، وذلʥ بʶʱلȌॽ عقȃʨات ردॽɺة، الʜʳائॽة، والʱي تʙخل ضʺʧ اخʸʱاص 

ʚلʥ مʧ أجل الʴفاȍ على  1وذلʨʺǼ ʥجʖ قانʨن العقȃʨات والقʨانʧʽ الʵاصة الʺȞʺلة له، وؗ

 Ȑʛجهة أخ ʧاد مʛق الأفʨجهة وحق ʧام العام مʤʻال. 

تʺʛ الʴʺاǽة القʹائॽة الʜʳائॽة Ǽعʙة مʛاحل وȂجʛاءات نʤʺها قانʨن الإجʛاءات الʜʳائॽة، 

تʙʰأ بʥȄʛʴʱ الʙعȐʨ العʺʨمॽة مʛʡ ʧف الॽʻاǼة العامة وتॼاشʛها Ǽاسʦ الʺʱʳʺع مʧ  والʱي

أجله، أو مʛʡ ʧف الʺʛʹʱر مʧ الȄʛʳʺة، حʘʽ إن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ وضع آلॽة بʙيلة 

لفʠ الʜʻاعات بʧʽ الأفʛاد، ولاسॽʺا الʛʳائʦ الʺʱعلقة Ǽالʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، 

 ʨʺǼ ةʡساʨالʺادة وهي ال ʖر  37جʛȞر  37إلى الʺادة  3مʛȞاءات  9مʛن الإجʨقان ʧم

ʽل الʳʺهʨرȄة، 2الʜʳائॽة ، وذلʥ بʻاء على ʡلʖ الʹॽʴة أو الʺʱʷؔى مʻه، وॼʺȃادرة مʧ وؗ

، وتʴُال القʹॽة إلى الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة وفȘ 3وذلʥ مʧ أجل وضع حʙ للʙعȐʨ العʺʨمॽة

  .اǽة صʙور الʦȞʴ الʜʳائيتʅॽʽؔ الȄʛʳʺة ومʧ أجل مʱاǼعة الʳاني إلى غ

وȃالॼʶʻة لʺʹʺʨنه، فإن القاضي ʱȞǽفي Ǽفʛض عقȃʨات سالॼة للȄʛʴة وغʛامات مالॽة، 

وȃالʱالي ǽعاقʖ الʺعȑʙʱ جʜائॽاً وفȘ الʛʳائʦ الʺʱعلقة Ǽالاعʙʱاء على الʺلॽؔة العقارȄة الʨاردة 

                                            

-1 ʦرق ʛرخ في  156- 66أمʕʺان  8الʨن  1966جʨقان ʧʺʹʱʺات، جالȃʨد .العقʙخ  48ر عȄارʱان  10صادرة بʨج
1966ʦʺʱʺل والʙالʺع ،.  

-2 ʛرخ في  02- 15أمʕة  23مॽلȄʨ2015ج ʦرق ʛالأم ʦʺʱȄل وʙعǽ ،66-155  رخ فيʕʺة  8الॽلȄʨ1966ج ʧʺʹʱʺال ،
 .2015جȄʨلॽة  23صادرة بʱارȄخ  41ر عʙد .قانʨن الإجʛاءات الʜʳائॽة، ج

-3 ʦȄʛاني، مʺʲع" ȏʗعʯة الʸȂʙاصةجʳة الȂة العقارॻؒلʸة، "على الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴلة الʳد مʙء 8، العʜʳ2، ال ،
 .1139، ص 2017جامعة ॼɺاس لغʛور خʷʻلة، 
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الʖʲॺʸ (الʺلॽؔة العقارȄة الʛʳائʦ الʺʱعلقة بʖȄʛʵʱ  أو) الʖʲॺʸ الأول(في قانʨن العقȃʨات 

، مع إمȞانॽة )الʖʲॺʸ الʰالʖ(أو الʛʳائʦ الʺʨʸʻص علʽها في القʨانʧʽ الʵاصة ) الʰاني

الǼ ʦȞʴالʱعʠȄʨ، وذلʥ في الʙعȐʨ الʺʙنॽة الॽɻॼʱة مʧ أجل جʛʰ الأضʛار الʱي يʱعʛض لها 

  .الʹॽʴة مʧ جʛاء الاعʙʱاء على ملʱʽؔه العقارȄة الʵاصة

 الʖʲॺʸ الأول

  ʙʱةالȂة العقارॻؒلʸاء على الʗʯالاعǺ علقةʯʸال ʤن  ائʦاردة في قانʦال

  العقȁʦات

الʱعȑʙ على الأراضي والʺॼاني أو الفʹاءات  الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة، Ǽأنهǽُعʛف 

العقارȄة دون سʙʻ قانʨني، وهʨ الʱعȑʙ على حȘ الʺلॽؔة Ǽالاسॽʱلاء أو الॽʴازة غʛʽ القانʨنॽة 

ولʺا ؗان  ،اً مॼاشʛاً لȘʴ الʺالʥ أو الʴائʜ القانʨني في الʛʸʱف Ǽعقارهللعقار، وȄعʙ انʱهاك

على الʝॼʴ والغʛامة Ǽالقانʨن عقȃʨات  فʛض لʚلʥ، قانʨناً  اومॽʺʴ امʛȞسا حقحȘ الʺلॽؔة 

 جȄʛʺة، والʺʲʺʱلة في كل مʶاس Ǽالʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، الʱي تعʛف عʙة انʱهاكات

 الʠʸلʔ( انʱهاك حʛمة الʺʧȞʶ ، وجʴʻة)الʠʸلʔ الأول( الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة

ل الʛʳائʦ الʨاقعة على ملʥ الغʛʽ ،)الʰاني   ).الʠʸلʔ الʰالʖ( وؗ

 الʠʸلʔ الأول

  جʸȂʙة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة 

تعʙ الʺلॽؔة العقارȄة مʧ أهʦ الʴقʨق العॽʻʽة الʱي Ȟǽفلها القانʨن لʺا لها مʧ دور أساسي 

الʺʳالات، لاسॽʺا الاجʱʺاعي والاقʸʱادȑ، ولʧؔ هʚا الȘʴ الʺʛȞس قʙ يʱعʛض في مʱʵلف 

 ʟʻه فॽوع، وعلʛʷم ʛʽفعلاً غ ʛʰʱعǽ ȑʚالعقار، والǼ فاعʱوّل دون الانʕهاكات تʱإلى ان

  .القانʨن على حʺاǽة هʚه الʺلॽؔة، وذلǼ ʥفʛض عقȃʨات على مʧ يʱعȐʙ على هʚه الʺلॽؔة

ان هʚه ، الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة ولʱقʨم جȄʛʺة فقʙ نʟ الʺʛʷع على أرؗ

  .)الفʙع الʰاني(لها الʺقʛرة ات، والعقȃʨ)الفʙع الأول(الȄʛʳʺة
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 الفʙع الأول

ان جʸȂʙة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة    الʳاصة أرؕ
أفʛد قانʨن العقȃʨات نʸاً عاماً لʦȄʛʳʱ وعقاب ؗل فعل الǼ ȑʚʺقʱʹاه يʦʱ الاعʙʱاء 

ǻعاقǺ ʔالʛॺʲ مʥ سʹة إلى :"ʟʻ على أنهتالʱي  386الʺادة في على الʺلॽؔة العقارȄة، 

 ʥامة مʙغȁات وʦʹس ʛʸإلى  2000خ ȏʙائʚع  20,000ديʹار جʚʯان ʥؕل م ȏʙائʚديʹار ج

ʣوذل ،ʙʻاً للغ ʦؕلʸعقاراً م ʛॻلʗʯقة الȂʙʠǺ ة أوʴخل.  

وȀذا ؕان انʚʯاع الʸلॻؒة قʗ وقع لॻلاً، Ǻالʯهʗيʗ أو العʹف، أو ȂʙʠǺقة الʴʯلȖ أو 

 ʥم ʙʰأو أك ʗة واحʠاسʦأ بॺʳاً ومʙاهʡ ل سلاحʸاص أو مع حʳة أشʗع ʥم ،ʙʴؒال

ديʹار  10,000سʹʦات والغʙامة مʥ  10الʱʹاة، فʦؒʯن العقȁʦة الʛॺʲ مʥ سʹʥʻʯ إلى 

  1"ديʹار جʚائȏʙ  30,000لى جʚائȏʙ إ

لॽʁام جȄʛʺة الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة ʖʳǽ أن هʚه الʺادة، أنه يʱʹح مʧ خلال 

ان الʱالॽة   :تʨʱفʛ الأرؗ

1- ȏادʸال ʥ ʙؕفي  :ال ʙʶʳʱȄاني، وʳفه الʛʱقǽ ȑʚك أو الفعل الʨلʶل في الʲʺʱȄو

ʛاهʣ كʨة 2سلॽؔعلى الʺل ȑʙعʱة الʺȄʛʳل ȑالʺاد ʧ ʛؗل الʺʷȄاصة على ، وʵة الȄالعقار

  .فعل الانʜʱاع ووجʨد عقار مʺلʨك للغʛʽ: عʧȄʛʸʻ، وهʺا

 فعل الانʚʯاع  -أ

ǽقǼ ʙʸالانʜʱاع هॽʀ ʨام الفاعل ʶǼلʨك إʳǽابي والʺʲʺʱل في أخʚ العقار Ǽعʻف بʙون 

ʥلاء على ،و 3رضا الʺالॽʱالاس ʨه ȑʙعʱال ʧف مʙن الهʨȞǽ أن ʖʳǽ ةʺȄʛʳه الʚه Șʽقʴʱل

ل حॽازة العقار الʺعȐʙʱ علॽه إلى مʧ قام Ǽفعل الانʜʱاع، وʦʱȄ فعل الانʜʱاع ملʥ الغʛʽ وتʱʻق

                                            

 .، الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات1966جʨان  8الʺʕرخ في  156-66مʧ الأمʛ رقʦ  386الʺادة 1-
-2 ȑʛائʜʳن الʨفي القان ʜʽجʨعة، الॽʁسʨب ʧʶأح ʵعة الॼʢمهالعام، الʨة، دار هʶع،  امȄزʨʱوال ʛʷʻ85، ص 2008لل. 
 .14، ص 2006، الॼʢعة الأولى، عة على العقار الʜʳائȑʛ، دار هʨمه، الʛʳائʦ الʨاقالفاضل خʺار3-
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سʨاء مʧ شॽʰʡ ʟʵعي أو مʛʡ ʧف الʳاني نفʶه أو عȘȄʛʡ ʧ نائʖ عʻه إذا ما قام 

ʽل شʟʵ لॽقʨم Ǽفعل الانʜʱاع ʨؗʱ1ب. 

ا للغʙʻ - ب  ʦؕلʸن العقار مʦȜǻ أن. 

عقار، وذلʥ سʨاء مॽًʻʰا أو غʛʽ مʻʰي لॽʁام الȄʛʳʺة ʖʳǽ أن ʨȞǽن أولاً مʴل الاعʙʱاء 

ʛʽا للغ ًؗʨن العقار مʺلʨȞǽ أن ʥذل ʖلى جانȂاعة، وʻʸراعة أو للʜلل ʙأع. 

وȃالʛجʨع إلى الʺʳال الॽʰʢʱقي فقʙ صار نقاش حʨل ما إذا ؗانʗ حʺاǽة الʺʛʷع  

ǽقǼ ʙʸالʱعȑʙ على الʺلॽؔة أن ʨȞǽن صاحʖ العقار مالʥ حȘ ملॽؔة أو ʙʱʺǽ حʱى إلى 

ة، حʘʽ إنه هʻاك اتʳاهʧʽ في الاجʱهاد القʹائي، حʘʽ جاء في قʛار الʺȞʴʺة العلॽا الॽʴاز 

ʨُɹز سʙʻ رسʺي مʷهʛ، حʘʽ قʹʗ ؗʺا  ǽَ ʧم ʨه هʱاد حʺايʛʺال ʛʽه أن الغॽɾ تʛʰʱي اعʱال

اً للغʙʻ ومʥ ثʤ فإن قʷاة " :يلي ʦؕلʸن العقار مʦȜǻ ي أنʷʯقǻ ȏʙائʚʱات الȁʦن العقʦقان

الʠاعʹʥʻ في قॻʷة الʲال ʲʹʱǺة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة دون  الʦʸضʦع الʘيʥ أدانʦا

 2"أن ʦȜǻن الʵاكي مالؒاً حॻɿॻɿاً للعقار ʦȜǻنʦن قʗ أخʠأوا في تȖʻʮʠ القانʦن 

ملॽؔة حॽʁॽʁة للعقار فʖʶʴ، وȂنʺا ǽقʙʸ " الʺʺلʨك للغʛʽ"الʺʛʷع لا ǽقʙʸ مॼɺ ʧارة ف

الॽʴازة أȑ تعȄʛفها في القانʨن الʺʙني هʨ ما يʢʱابȘ مع بها أǽʹاً الʺلॽؔة الفعلॽة، و 

 .3القانʨنॽة

  1061756رقʦ  2021نʨفʺʛʰ  25وفي قʛار آخʛ صادر عʧ الʺȞʴʺة العلॽا بʱارȄخ  

لا ȉʙʯʵǻ لॻɿام جʸȂʙة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة ملॻؒة العقار الʸعȎʗʯ علॻه ": جاء ॽɾه

                                            

، الʙʱائʤ الʦاقعة على الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ ، صهʖʽ سهʽل، غازȑ زامل، شهʛزاد بʨشاشॽة1-
ʜ الʳامعي سȑʙʽ الʨʴاس بȞȄʛة، العʙد  القانʨنॽة والاقʸʱادǽة،مʳلة الʙراسات  ʛؗʺ89، ص 2019، 3ال. 

2  - ʦار رقʛخ 511043قȄارʱادر بʸلة ال 4/09/2009 الʳʺر في الʨʷʻʺد الʙا، العॽة العلʺȞʴʺ2 ،2011 329، ص.  

 .90، ص نفʶه، صهʖʽ سهʽل غازȑ زامل، الʺʛجع  شهʛزاد بʨشاشॽة 3-
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الهادئة الʯي تʸʹح حقʦقاً مॺʴʯȜة للʙʠف الʗʸني الʦʯʸاجʗ للʙʠف الʗʸني، بل تؒفي الॻʲازة 

 1"على الأرض مʲل الʹʚاع

 ʟائج هامة في نʱه نॽعل ʖتʛʱي Șʽʺلاف عʱد اخʨوج Ȏلاحǽُ فإنه ʥذل ʖلى جانȂو

  :Ǽاللغة العॽȃʛة واللغة الفʛنॽʶة، حʘʽ نʟ الʺادة Ǽاللغة الفʛنॽʶة ؗالʱالي 386الʺادة 
« Et puni d’un emprisonnement d'un an à 5 ans et d'une 

amende de 2000 dinars à 20000 dinars quiconque par surprise ou 
fraude depossède autre d’un bien immeuble….»2 
 ،ʛʽالغ ʧع عقاراً مʜʱان ʧإلى ؗل م ʛʽʷǽ ةॽʶنʛاللغة الفǼ ʟʻة أن الʤالʺلاح ʘʽح

 ʧإلى ؗل م ʛʽʷǽ ةॽȃʛاللغة العǼ ʟʻا الʺʻʽاللغة بǼ ʟʻه فالॽوعل ،ʛʽاً للغ ʨؗع عقاراً مʺلʜʱان

  .العॽȃʛة ǽقʱʹي شȋʛ الʺلॽؔة، عʝȞ الǼ ʟʻاللغة الفʛنॽʶة لا يʢʱلʖ إلا الॽʴازة

  .اقʙʯان الانʚʯاع Ǻالʳلʴة والʗʯلʛॻ -ج

 الʳلʴة-1

ʶॽلʙʱة والʶلʵال ȑʛائʜʳع الʛʷʺف الʛعǽ ʦل ȑʛائʜʳات الȃʨن العقʨفي قان ، ʧؔا ولॽة العلʺȞʴʺال

ʢرخ في تʕʺارها الʛة في قʶلʵال ʅȄʛإلى تع ʗقʛ8  ʛʰʺفʨ1988ن ʦرق ʗʴ37534 ت   ،

، 3الʵʱʶǽُ ȑʚلʟ مʻه Ǽأن الʵلʶة هي فعل انʜʱاع دون علʦ الʺالʥ ومʨافقʱه وʨȞȄن فʳأة

وعلى هʚا الأساس فقʙ قʹʗ الʺȞʴʺة العلॽا  ،وعلॽه فالعʛʰة تʨؔن Ǽعʙم علʦ صاحʖ العقار

 ʦار لها رقʛرخ  188480في قʕʺان  23الʨه 1999،4جॽɾ جاء ȑʚار : "الʙالق ʥم ʕʮى ثʯم

 ʝॻخʙʯها بʻازع علʹʯʸة الॻعة الأرضʠة للقʴا خلʦخلʗي ʤل ʥʻʹاعʠه أن الॻɼ نʦعʠʸال

  " .رȂة غʙʻ قائʸةومʦافقة مالʣ العقار الʮلǻʗة، فإن تهʸة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقا
                                            

 www.coursupreme.dz: الʛاȌǼ 09/06/2025اʡلع علॽه في الʺʨقع الإلʛʱؔوني للʺȞʴʺة العلॽا يʨم 1-
 .مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ  386الʺادة 2-
 ،3، العʙد للʺȞʴʺة العلॽا الʺʳلة القʹائॽة، 37534 تʗʴ رقʦ 1988نʨفʺʛʰ  8قʛار الʺȞʴʺة العلॽا الʺʕرخ في 3-

، جȄʛʺة الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دفʛʱ الʨʴॼث مʦȄʛ بʗʻ الʨʵخ ؛192ص ، 1993
 ʙلʳʺة، الॽʺ10العل ،ʙد واحʙ822، ص 837- 817، ص ص 2022، الع. 

  .232ص ، 2002، عʙد خاص،الʜʳء الأول، الʺʳلة القʹائॽة، 1999جʨان  23الʸادر في  ʦ188480 قʛار رق-  4
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وعلॽه فإن الʵلʶة هي الॽʁام Ǽفعل الانʜʱاع خॽɿة Ǽعʙًʽا عʧ أنʤار الʺالʥ ودون علʺه 

  .ومʨافقʱه

2- ʛॻلʗʯال. 

على الʺʻʳي علॽه، وهʨ الʴʱايل الȑʚ الʳاني أما الʙʱلʨȞॽɾ ،ʝॽن في صʨرة احॽʱال  

صاحʖ العقار مʧ يلʳأ إلॽه الʳاني Ǽقʙʸ إʣهاره ʤʺǼهʛ حائʜ العقار ومالؔه، ومʻع 

وقʙ جاء في هʚا قʛار للʺȞʴʺة العلॽا الȑʚ جاء ॽɾه ما ، مʺارسة سلʢاته وحقʨقه على العقار

تʕʮʰُ جʹʲة الاعʗʯاء على الʸلॻؒة العقارȂة بʦجʦد أحȜام مʗنॻة نهائॻة تقʷي ʙʠǺد ": يلي

ʤ مʥ جʗيʗ الʯʸهʤ مʥ الأماكʥ الʯʸʹازع علʻها، وأن يʤʯ تʹفʘʻ هʘه الأحȜام، وأن ǻقʦم الʯʸه

انها  Ǻالاعʗʯاء على نفʛ الأماكʥ، وأن القʷاء Ǻإدانة الʯʸهʤ بهʘه الʲʹʱة دون تʦافʙ أرؕ

ʞإلى الʹق ȏدʓل يʻعلʯر في الʦʶة قǺاʰʸǺ ʗعǻ"1. 

وتʙلʝॽ في جʴʻة الʱعȑʙ على أاخʱلاس هʻاك  ʨȞǽن  وحʱى، وحʖʶ هʚا القʛار وعلॽه 

  :ʖʳǽالʺلॽؔة العقارȄة 

 :ǻقʷي Ǻالʙʠد مʥ العقارصʗور حʤȜ قʷائي نهائي  -أ

حʦȞ نهائي ǽفʸل في الʺلॽؔة أو ʛȞǽس الॽʴازة، وذلʥ اسʻʱفʚت ॽɾه جʺॽع ʛʡق 

 .الʢعʧ، والقاضي Ǽالʛʢد الʺعȑʙʱ مʧ العقار

 :إتʸام إجʙاءات الʮʯلॻغ والʯʹفʘʻ - ب

Ǽ ʛʹʴʺم الʨقȄة، وǽʚʽفʻغة تॽʸǼ رʨن مʺهʨȞǽ هائي، وعلى أساسهʻال ʦȞʴال ʚʽفʻوت ʙع

Ǽالʻʱفʚʽ اخॽʱارȄاً Ǽعʙ تʰلॽغه للʺعȑʙʱ علॽه، ألʜمه Ǽالʨفاء في مʙة مʙʴدة، أو جʛʰاً في القʹائي 

  .حالة عʙم تʻفʚʽ الʦȞʴ اخॽʱارȄاً 

 

                                            

، مʳلة الاجʱهاد القʹائي، عʙد خاص الʸادر في 1988/ 9/1الʺʕرخ في  179222 الʺȞʴʺة العلॽا رقʦ قʛار - 1
  .52، ص 2002
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 :عʦدة الʦȜʲʸم علॻه للاسॻʯلاء على العقار Ǻعʙʟ ʗده مʹه -ج

وهʨ العʛʸʻ الأساسي لʥȄʛʴʱ الʙعȐʨ العʺʨمॽة، والʨʵǽ ȑʚل للʺʻʳي علॽه بʛفع 

 ʧم ȐʨعʙةالȄة العقارॽؔعلى الʺل ȑʙعʱأجل ال  ʦارها رقʛا في قॽة العلʺȞʴʺته الʙا ما اكʚوه

مʧ الʺʱʶقʛ علॽه في اجʱهادات هʚه الʺȞʴʺة انه لؔي " 05/11/1997مʕرخ في  152633

ان جʴʻة الʱع ȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة يॼʻغي أن ʨȞǽن هʻاك حʦȞ أو قʛار نهائي، ǽقʨم أرؗ

الʺʙني في ذلʥ العقار وʦʱȄ عʨدة الʺʱهʦ مʧ جʙيʙ للاعʙʱاء  وʦʱȄ تʻفʚʽه بʖʽʸʻʱ الʛʢف

 ȑʙعʱة الʴʻʳǼ ʦهʱʺال ʦهʱادانǼ ه، وأن القʹاةॽده علʨجʨب ȑʙعʱاره في الʛʺʱعلى العقار واس

 1على الʺلॽؔة العقارȄة رغʦ عʙم تʨافʛ عʻاصʛها ǽعʙ خʢأ في تȘʽʰʢ القانʨن 

 مʲل الʸȂʙʱة 2-

العقȃʨات الʜʳائȑʛ، فإن الȄʛʳʺة تʟʵ الʱعȑʙ مʧ قانʨن  Ǽ386الʛجʨع إلى الʺادة 

الʨȞǽ ȑʚن على عقار مهʺا ؗانॽʰʡ ʗعʱه، مʻʰي أو غʛʽ مʻʰي، وأن ʨȞǽن العقار مʴل 

 Șʰس ʙازة، وقॽʴالǼ أو ʛهʷرسʺي م ʙʻس ʖجʨʺǼ اء ؗانʨس ʥوذل ،ʛʽاً للغ ʨؗمʺل ȑʙعʱال

 .الʛʢʱق إلॽه آنفاً 

3- ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕال: 

  ʙʸالقǼ نʨȞǽ ʥة، وذلǽʙʺالع ʦائʛʳال ʧة مȄة العقارॽؔعلى الʺل ȑʙعʱة الʺȄʛإن ج

اً لغʛʽه، مع العلʦ أن هʚا العʺل  ʨؗعقاراً مʺل ʝلʱع أو اخʜʱاني أنه انʳال ʦعل ʨائي، وهʻʳال

Ȟʷǽل جʛماً ǽعاقʖ علॽه القانʨن، ومهʺا ؗان الفعل الʱʶǽ ȑʚعʺله الʳاني، سʨاء Ǽالقʨة أو 

له ʨʴʱʶǽذ على عقار الغʛʽ، وȃالʱالي ʻʺǽع صاحʖ العقار مʧ الʱʺʱع ʶǼلʢاته Ǽغʛʽها، تʳع

  .الʺʨʵلة له قانʨناً 

  

                                            

1 -  ʦار رقʛرخ في  152633قʕة،  05/11/1997مॽلة القʹائʳʺا، الॽة العلʺȞʴʺالفات للʵʺح والʻʳفة الʛغ ʧادر عʸال
  .250، ص 2002عʙد خاص 
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 الفʙع الʰاني

 .العقȁʦة الʸقʙرة لʸȂʙʱة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة 

مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ في نʸها عॽʀ ʙʻام جʴʻة الʱعȑʙ  386تقʹي الʺادة 

ʛʣف أو الʢॽʶॼة، وعقȃʨات للʴʻʳة الʺʙʷدة في حالة وجʨد  على الʺلॽؔة، Ǽعقȃʨات للʴʻʳة

 ʧم ʛʲهاأكʽص علʨʸʻʺال ʙيʙʷʱوف الʛʣ.  

 :عقȁʦة الʸȂʙʱة الʠॻʴॺة-1

ان جʴʻة الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة، فللقاضي الʜʳائي أن ǽقʹي   حʧʽ تʨؔʱن أرؗ

 ʧʽاوح بʛʱة تॽامة مالʛات، غʨʻس ʝʺة إلى خʙة واحʻس ʧم ʝॼʴالǼ20,000  ȑʛائʜار جʻدي

ديʻار جʜائȑʛ، مع الʱعȄʨʹات الʺʙنॽة في الʙعȐʨ الʺʙنॽة الॽɻॼʱة للʺʻʳي  100,000إلى 

  .علॽه

 : لʗʵʸدةعقȁʦة الʸȂʙʱة ا-2

عʻاصʛ تُعʛʣ ʛʰʱوفاً مʙʷدة في  386مʧ الʺادة  2أورد الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في الفقʛة 

حالة اقʛʱانها Ǽالʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة، وȃالʱالي مʹاعفة العقȃʨة، وتʲʺʱل هʚه الʛʤوف 

  :في

 .وقʨع الȄʛʳʺة لॽلاً  -

- ʙيʙهʱالǼ ةʺȄʛʳع الʨوق. 

 .وقʨع الȄʛʳʺة Ǽاسʱعʺال العʻف -

- ʛʶؔأو ال Șلʶʱعʺال الʱاسǼ ةʺȄʛʳع الʨوق. 

- ʧʽد الفاعلʙعʱة بʺȄʛʳع الʨوق. 

  .وقʨع الȄʛʳʺة مع حʺل سلاح ʣاهʛاً أو مॼʵأً  -

وفي حالة اقʛʱان الȄʛʳʺة بʨاحʙة مʧ هʚه الʛʤوف أو أكʛʲ، فʙʷُɦد العقȃʨة وتʨؔن 

  :كالʱالي
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 .الʝॼʴ مʧ سʧʽʱʻ إلى عʛʷ سʨʻات -

-  ʧامة مʛ30,000إلى  10,000الغ  ȑʛائʜار جʻ1دي.  

 الʠʸلʔ الʰاني

 ʥاكʴʸمة الʙاقعة على حʦال ʤائʙʱال  
 ʗʸا ما نʚاصة، وهʵاة الॽʴة الǽفي حʺا Șʴال ʛاصʻع ʦأه ʧم ʧاكʶʺمة الʛح ʛʰʱتُع

علॽه الاتفاॽʀات الʙولॽة والقʨانʧʽ الʙاخلॽة والʙسʨʱر الʜʳائȑʛ، وهʚا ما نʟ علॽه في الʺادة 

تʥʸʷ الʗولة عʗم انʯهاك حʙمة الʥȜʴʸ، فلا تفʜॻʯ إلا : "مʻه، حʘʽ جاء فʽها 40

ʸǺقʷʯى القانʦن وفي إʟار احʙʯامه، ولا تفʜॻʯ إلا Ǻأمʙ مʦʯȜب صادر عʥ الʴلʠة 

  2"القʷائॻة الʶʯʳʸة

 ʧȞʶʺمة الʛها حʻʽب ʧاصة ومʵاة الॽʴة الǽع على حʺاʛʷʺال ʙأك ʙفق ،ʥذل ʖلى جانȂو

  .ي، وجʛّمه بʶʱلȌॽ العقȃʨات على مʛتॼؔه في قانʨن العقȃʨاتفي القانʨن الʺʙن

ومʧ خلال ما سȘʰ، فإن الʺʛʷع قʙ نʟ على جȄʛʺة انʱهاك حʛمة الʺʧȞʶ مʛʡ ʧف 

شʟʵ عادȑ، وجʛّم أǽʹاً انʱهاك حʛمة الʺʧȞʶ مʛʡ ʧف الʺʣʨف في حالة عʙم احʛʱامه 

  .ءة اسʱعʺال الʶلʢةللقʨاعʙ الإجʛائॽة الʺʨʸʻص علʽها، وʨȞȄن بʚلʥ في حالة إسا

ʻضسʛع الأول عʛفي الف : ،ʧʽاص العاديʵف الأشʛʡ ʧم ʧȞʶʺمة الʛهاك حʱة انʺȄʛج

  .جȄʛʺة إساءة اسʱعʺال الʶلʢة: وفي الفʛع الʲاني

  

  

  

  

                                            

 .العقȃʨات الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘمʧ قانʨن  386الʺادة راجع 1-
 .مʛجع سابȘ 1996دسʨʱر 2-
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 الفʙع الأول

ʥȜʴʸمة الʙهاك حʯة انʸȂʙج  

مʧ  295كʛّس الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʴʺاǽة الʜʳائॽة لانʱهاك حʛمة الʺʧȞʶ في الʺادة 

كل مʥ يʗخل فʱأة أو خʗعة أو ǻقʤʲʯ مʹʚل مʦاʥʟ : "، وذلǼ ʥالʟʻ على1قانʨن العقȃʨات

ديʹار جʚائǻُ10,000  ،ȏʙعاقǺ ʔالʛॺʲ مʥ سʹة إلى خʛʸ سʹʦات، وȁغʙامة مʥ ألف إلى 

العʹف فʦؒʯن العقȁʦة Ǻالʛॺʲ مʥ خʛʸ سʹʦات على  وȀذا ارتʕʮُؒ الʲʹʱة Ǻالʯهʗيʗ أو

ديʹار  20,000ديʹار جʚائȏʙ إلى  5000كʙʰ وȁغʙامة مʥ سʹʦات على الأ  10الأقل إلى 

 ȏʙائʚج". 

 ʛافʨت ʖʳǽ ʧȞʶʺمة الʛهاك حʱة انʺȄʛام جॽʀ أجل ʧه الʺادة فإنه مʚخلال ه ʧوم

ان الʨاجॼة، ثʦ نʻʱاول Ǽعʙ ذلʥ العقȃʨة الʺقʛرة لهʚه الȄʛʳʺة   .الأرؗ

ان الʸȂʙʱة: أولا   أرؕ

ان وتʲʺʱل في  لا تقʨم جȄʛʺة انʱهاك حʛمة الʺʧȞʶ إلا إذا تʨافʛت على مʨʺʳعة الأرؗ

ʧ الʺعȑʨʻ، ومʴل الȄʛʳʺة ʛؗال ،ȑالʺاد ʧ ʛؗال.  

1- ȏادʸال ʥ ʙؕال :ʥȜʴʸل إلى الʦخʗال  

ʧ الʺادȑ لȄʛʳʺة انʱهاك حʛمة الʺʧȞʶ في الʶلʨك الإʳǽابي ʛؗل الʲʺʱه  2يǼ مʨقǽ ȑʚال

ʷل الʨدخ ʨوه ،ʛآخ ʟʵʷه لǼ فʛʱمع ȘʴǼ اسʶʺالǼ هيʱʻȄو ȑالعاد ʟʵʷال ʟʵ

وهʚا ما  الʳاني إلى مʧȞʶ شʟʵ آخʛ بʙون رضا هʚا الأخʛʽ، وʨȞȄن الʙخʨل إما فʳأة،

وذلʥ سʨاء ؗان الʴال مʧ الॼاب أو الʨʻافʚ، أو أن ʨȞǽن الʙخʨل  3أكʙته الʺȞʴʺة العلॽا

                                            

 .مʧ قانʨن العقȃʨات 295راجع الʺادة 1-
في القانʨن، تʟʸʵ عقʨد ، حʺاǽة حʛمة الʺʧȞʶ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʷهادة ماسʛʱ فʹʽلة سلامي2-

 ، ص 2013ة، سʻة أكلي أولʴاج، الʛȄʨʰ  كلॽة الʴقʨق جامعة ، قʦʶ القانʨن الʵاص،ومʕʶولॽة
3  - ʦار رقʛادر في  53224قʸة  03/01/1989الʻʶة لॽلة القʹائʳʺر في الʨʷʻʺد 1991الʙ284، ص 4، ع.  
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خʙعة، وهي أن ʱʶǽعʺل الʳاني الʺʛȞ والʙʵاع أو اسʱعʺال وسائل احॽʱالॽة، ؗأن ǽقʨم 

ة تʨزȄع الؔهȃʛاء والغازالǼ ʟʵʷانʴʱال صفة م ʛؗاه وشॽʺة ال ʛؗش Ȑʙلاً لʲف مʣʨ...  

ولابʙ مʧ الإشارة أنه في ؗل الʛʢق الʺʱʶعʺلة مʛʡ ʧف الʳاني مʧ أجل الʙخʨل إلى 

 .مʧȞʶ الʺʻʳي علॽه تʨؔن بʙون رضا أو مʨافقة هʚا الأخʛʽ، وȂلا فإن الȄʛʳʺة غʛʽ قائʺة

ॽه وذلǼ ʥاسʱعʺال العʻف مʲلاً الʛʶؔ وȂذا ما اقʛʱن فعل الʙخʨل إلى مʧȞʶ الʺʻʳي عل

والʱي تعʛʰʱ اسʱعʺال  295مʧ الʺادة  2فإنه يʱُاǼع على أساس الفقʛة  أو بʱهʙيʙ الʺʻʳي علॽه

ʙيʙʷʱوف الʛʣ ʧم ʙيʙهʱف أو الʻالع.  

  مʲل الʸȂʙʱة-2

 ʙʸقȄُو ،ʧȞʶʺأو ال ʛʽل الغʜʻل إلى مʨخʙالǼ إذا ʧȞʶʺمة الʛهاك حʱة انʴʻج ʖʸʻت

أنه ؗل مʻʰى أو دار أو غʛفة أو خॽʺة أو ʥʷؗ ولʨ مʻʱقل  355لʟʻ الʺادة  ǼالʺʧȞʶ وفقاً 

ʧȞʶʺع الǼاʨت ʥلʚؗ لʺʷȄو ،ʧȞʶاً للʙى ؗان معʱلات، الأ: مॼʢوالإس ،ʛائʤʴاش، الʨح

 .أثʻاء ارتؔاب الȄʛʳʺةولʨ لʧȞǽ ʦ مʨȞʶناً  1ومهʺا ؗان اسʱعʺالها

ʺʷǽ ʙفاً واسعاً قȄʛتع ʧȞʶʺى الʢع أعʛʷʺه فإن الॽان وعلȞʺن فعلاً والʨȞʶʺان الȞʺل ال

ʚا ملʴقات ال Ǽأنه لا  78566، قʙ أكʙت الʺȞʴʺة العلॽا في القʛار رقʧȞʶ ʦʺالʺعʙ للʧȞʶ، وؗ

ȋʛʱʷǽ القانʨن أن ʨȞǽن الʺʜʻل مʨȞʶنا، إذ اكʱفى حॽازته Ǽالʛʢق الʺʛʷوعة وتʨʴزه 

  2الʹॽʴة

3-  ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕائي: الʹʱال ʗʶالق  

الʺʧȞʶ مʧ الʛʳائʦ العʺǽʙة الʱي تʢʱلʖ تʨافʛ القʙʸ تُعʛʰʱ جʴʻة انʱهاك حʛمة 

  .3الʻʳائي، وذلʥ بʨʱافʛ عȄʛʸʻه، وهʺا العلʦ والإرادة

                                            

 مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ  355الʺادة راجع 1-
2  -  ʦار رقʛخ  78566القȄارʱادر بʸ26ال  ȑʛفॽɾ1991 ةॽلة القʹائʳʺد1996، الʙ205، ص 1، ع.  

-3ʅॽل ضʽʹف ،" ȏʙائʚʱات الȁʦن العقʦاعي على قانʸʯالاج ʥȜʴʸة للॻائʹʱة الǻاʸʲة، "الॽنʨراسات القانʙلة الʳم ʙلʳʺال ،
 .70 ، ص2020، 2، العʙد 6
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أنها نʷاȋ نفʶي يʳʱه إلى تʴقȘʽ غʛض معʧʽ عȘȄʛʡ ʧ وسʽلة : ॻُɼقǺ ʗʶالإرادة

مʙʴدة، ولا يʛُتʖ الʺʕʶولॽة عʧ الفعل الʹار إلا إذا ؗانʗ الإرادة واॽɺة سلॽʺة مʧ العʨʽب، 

وتʙʶʳʱ في هʚه الʴʻʳة سعي الفاعل إلى الʙخʨل والॼقاء داخل مʧȞʶ، وذلʥ ضʙ إرادة 

  .صاحʖ الʺʧȞʶ وȃاسʱعʺال Ȅʛʡقة غʛʽ قانʨنॽة

ʤة فعله :أما العلʳॽʱʻب ʦعلǽ انيʳان ال . فʨؔʱن الȄʛʳʺة Ǽالॽʁام Ǽالفعل غʛʽ الʺʛʷوع، وؗ

الغʛʽ بʙون رغʱʰه وʙȃون  ففي هʚه الʴʻʳة ǽقʨم عʛʸʻ العلʦ بॽʱقʧ الʳاني أنه دخل مʜʻل

ʧȞʶʺال ʥقائه في ذلȃه وʙاجʨʱل Șوجه ح.  

  جʚاء الʯعȏʗ على حʙمة الʥȜʴʸ: ثانॻا

 ʧاً عʙʽعǼ ةॽʸʵʷاته الॽح ʟʵʷه الॽɾ ارسʺǽُ ȑʚان الȞʺال ʨه ʧȞʶʺال ʛʰʱعǽُ

 Șʴا الʚق هʛه، في حالة خॽة، وعلʻʽأنʺʢالأمان والǼ هॽɾ ʝʴǽ ȑʚان الȞʺال ʨار، وهʤالأن

علॽه، فإنه ʙʴǽُث في نفʝ الʺʻʳي علॽه حالة مʧ اللاأمʧ والقلȘ وʕȄثʛ على  والاعʙʱاء

، رتʖ الʜʳاء 2و295/1وعلى هʚا الأساس، فإن الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ الʺادة . نفʱʽʶه

  :الʱالي لʺʛتʖؔ هʚه الʴʻʳة، وتʲʺʱل في

ǽُعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ سʻة إلى خʺʝ  295/1،1حʖʶ الʺادة : الʸȂʙʱة الʠॻʴॺة -أ

 ʧامة مʛغȃات وʨʻإلى  1000س ȑʛائʜار جʻأة  10,000ديʳخل فʙʱي ʧؗل م ȑʛائʜار جʻدي

ʧʡاʨل مʜʻم ʦʴʱقǽ عة أوʙأة أو خʳخل فʙي ʧأو ؗل م.  

 : الʸȂʙʱة الʗʵʸدة - ب

ʗʰ الʴʻʳة الʶالفة الʛؗʚ مع اسʱعʺال العʻف أو الʱهʙيʙ، فإنه  في حالة ما إذا ارتُؔ

ʢُالʺادة ت Șʰ295  ةʛة2فقॽالʱات الȃʨعلى العق ʟʻي تʱات إلى : ، والʨʻس ʝʺخ ʧم ʝॼʴال

 ʧاوح مʛʱة تॽامة مالʛات، وغʨʻس ʛʷإلى  20,000ع ȑʛائʜار جʻار  100,000ديʻدي

                                            

 .مʧ قانʨن العقȃʨات، الʺʛجع الʶابȘ 2و295/1الʺادة راجع 1-
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 ʧها مʰلʡ ة في حالةॽنʙʺال Ȑʨعʙرة في الʛة الʺقॽنʙʺات الʹȄʨعʱال ʖإلى جان ،ȑʛائʜج

  .)الʹॽʴة( الʺʻʳي علॽه

 لʰانيالفʙع ا

  جʸȂʙة إساءة اسʯعʸال الʴلʠة ضʗ الأفʙاد 
كل مʡʦف في : "مʧ قانʨن العقȃʨات، بʸʻها على 135تʻاولʗ هʚه الʴʻʳة الʺادة 

الʴلʣ الإدارȏ أو القʷائي، وؕل ضاȊǺ شʟʙة، وؕل قائʗ أو أحʗ رجال القʦة العʦʸمॻة دخل 

 ʙʻرضاه، وفي غ ʙʻغǺ ʥʻʹʟاʦʸال ʗل أحʚʹرة مʦؕʘʸه الʯفʶǺ ،نʦرة في القانʙقʸالات الʲال

وȁغʙʻ الإجʙاءات الʦʶʹʸص علʻها فʻها، ॻُɼعاقǺ ʔالʛॺʲ مʥ شهʥȂʙ إلى سʹة وȁغʙامة 

 ʥإلى  20,000م ȏʙائʚادة  100,000ديʹار جʸال Ȗʻʮʠʯدون الإخلال ب ،ȏʙائʚديʹار ج

107."  

ان جʸȂʙة إساءة  -1  الʴلʠة ضʗ الأفʙاد اسʯعʸالأرؕ

، فإنها لا تʱʵلف عʧ جʴʻة انʱهاك حʛمة الʺʧȞʶ مǼ135 ʧالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

ʟʵʷإلا في صفة ال ȑعاد ʟʵف شʛʡ. 

ʥ الʸادȏ-أ ʙؕال: 

، وʱȄعلȘ الأمǼ ʛإساءة اسʱعʺال 1يʲʺʱل في الʶلʨك الإجʛامي الȑʚ يʛتॼؔه مʣʨف عام 

الʶلʢة الʺʱعلقة Ǽالॽʣʨفة، والʱي تʴʱقȘ عȘȄʛʡ ʧ عʙم مʛاعاة مʺʲل الʶلʢان الإجʛاءات 

، حʨʱʶǽ ʘʽجʖ لؔي يʦʱ الʱفʞॽʱ قانʨنॽا أن يʛُاعى ॽɾه 2الȞʷلॽة الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا

الʹʨاȌǼ الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات الʜʳائॽة، ومʧ بʻʽها حʺاǽة الȄʛʴات الفʛدǽة، 

ضʛورة اسʤʱهار إذن الʱفʞॽʱ، احʛʱام مʨاقʗʽ الʱفʞॽʱ، أن يʦʱ الʱفʞॽʱ مʧ قʰل سلʢة 

                                            

 .ئيالʺʣʨف العام الʺʟʱʵ في الॽʁام Ǽالʱفʞॽʱ هʨ ضاȌǼ الʡʛʷة القʹائॽة أو الʺʛʹʴ القʹا1-
-2 ʧاد مʨʺة 47إلى  42الॽائʜʳاءات الʛن الإجʨقان ʧم. 
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ॽة تʛȄʛʴ مʛʹʴ تفǼ ،ʞॽʱغʠ الʛʤʻ عʧ الʴالات الاسʻʲʱائॽة مʸʱʵة، مع إلʜام

  .22-06الʺʨʸʻص علʽها Ǽʺقʱʹى الʱعʙيل 

 165609تʗʴ رقʦ  30/07/1997لʧؔ صʙر عʧ الʺȞʴʺة العلॽا قʛار بʱارȄخ 

بʻʱاول مʶألة تفʞॽʱ الʺʶاكʧ دون إذن مʨʱȞب في حالات الʱلʝॼ، حʘʽ أنه تʦ تفʞॽʱ مʜʻل 

ॽة القʹائॽʢॼʹف الʛʡ ʧاكي مʷال ʧب مʨʱȞرضا م ʖلʢǼ ʦت ʧؔني ولʨالقان ʗقʨة خارج ال

 ȋʛش Șʰʶدون إذن م ʞॽʱفʱال ʧȞʺǽ ʝॼلʱأنه في حالات ال ʟلʵʱʶʺني الʨأ القانʙʰʺه الʻوم

وجʨد ʡلʖ صȄʛح مʧ صاحʖ الʺʜʻل واعʛʰʱت الʺȞʴʺة العلॽا أن الʱفʞॽʱ في هʚه الʛʤوف 

 1إجʛاء صॽʴح ومʨافȘ للقانʨن 

  ʘʽن ا أنحʨالقان ʧʽب ʧارها مॼʱاعǼ ةȄرʨʱة دسǽحʺا ʧȞʶʺمة الʛʴل ʛوف ȑʛائʜʳل

 Șʴا الʚهاك هʱان ʛʰُʱه اعॽاص، وعلʵة الأشॽصʨʸخ ʦʹنها تʨؔة، لॽʸʵʷات الȄʛʴال

 ȑعاد ʟʵف شʛʡ ʧهاك مʱالان ʦاء تʨس ʥها، وذلʽة علȃʨالعق Ȍॽلʶم تʜلʱʶة قائʺة تʺȄʛʳك

ʖ مʧ أجل الʴʱقȘʽ أن يʦʱ أو مʛʡ ʧف مʣʨف عام، حʘʽ إنه قʙ يʢʱل) 295الʺادة (

 ʧف عʷؔأجل ال ʧاء مॽالأش Ȍॼالأدلة وض ʧع ʘʴॼأجل ال ʧم ʟʵل شʜʻم ʞॽʱتف

 .جȄʛʺة، ولʖʳǽ ʧؔ أن تقʨم Ǽه سلʢة مʸʱʵة ومʨʵل لها قانʨنا

  ʧʽازن بʨʱال ȘلʵǼ ʥنا، وذلʨدة قانʙʴد مʨʽوق ȋوʛش Șوف ʥذل ʦʱأن ي ʖʳǽ ʧؔول

 ʞॽʱفʱب ʦف القائʣʨʺال ʛʰُʱلا اعȂاص، وʵق الأشʨأدلة وضʺانات حق ʧع ʘʴॼورات الʛض

مʧȞʶ شʟʵ بʙون مʛاعاة الأحȞام القانʨنॽة في حالة إساءة اسʱعʺال الʶلʢة ضʙ الأفʛاد 

  .ʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ م 135الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

في حالة اخʛʱاق ضʨاȌǼ الʱفʞॽʱ الʺʨʸʻص علʽها قانʨنًا ॽɾعʙ إساءة اسʱعʺال الʶلʢة 

  .وȞʷȄل جʴʻة انʱهاك حʛمة مʧȞʶ مʛʡ ʧف مʣʨف عام

 

                                            

  .، غʛʽ مʨʷʻر30/7/1997الʸادر في  166509رقʦ  قʛار -  1
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 مʲل الʸȂʙʱة- ب

تʖʸʻ هʚه الȄʛʳʺة على مʧȞʶ معʧʽ ومʙʴد Ǽالʺفهʨم الʨاسع للʺʧȞʶ وسʨاء ؗان  

ا أو مʱʶأجʛًا ًؔ  .الʟʵʷ مال

ʥ الʸعʹȏʦ  -ج ʙؕائي : الʻʳال ʙʸام القॽʁوالإرادة ل ʦالعل ʖجʨʱʶت ʧȞʶʺمة الʛهاك حʱان

وʙʶʳʱȄ في ʨؗن الʳاني ʸǼفʱه مʣʨفًا عʺʨمॽًا Ǽاقʴʱام مʧȞʶ الغʛʽ دون رغʱʰه ومʨافقʱه 

وذلʥ مʧ أجل الʱفʞॽʱ الȑʚ لا يʨʱفʛ على الʛʷوȋ الإجʛائॽة والʹʺانات القانʨنॽة 

ال الʶلʢة الʱي مʴʻها له الʺʨʸʻص علʽها، وʨȞȄن مʱʶعʺلاً وॽʣفʱه عȘȄʛʡ ʧ إساءة اسʱعʺ

 القانʨن 

 العقȁʦات الʸقʙرة لإساءة اسʯعʸال الʴلʠة ضʗ الأفʙاد -2

لʺʣʨف العام Ǽإساءة اسʱعʺال الʶلʢة حǽ ʘʽعʛʰʱ أعʺال الʴʱقȘʽ الʱي ǽقʨم بها ا 

Ǽاʡلة، وʦʱȄ تॽʀʨع عقȃʨات على الʺʣʨف العام الʺʲʺʱلة في الʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ إلى سʻة، 

 ʧة مॽامة مالʛإلى  20,000غ ȑʛائʜار جʻ100,000دي  ʥالإضافة إلى ذلȃو ،ȑʛائʜار جʻدي

 ʨʺة إلى الȃʨʶʻʺرة الأفعال الʨʢإلى خ ʛʤʻالǼ ةȃʨد العقʙع شʛʷʺا ما فإن الʚف العام، وهʣ

، والʱي تʨؔن العقȃʨة Ǽالʧʳʶ الʺʕقʗ مʧ خʺʝ سʨʻات إلى 1107نʟ علॽه ʨʺǼجʖ الʺادة 

عʛʷ سʨʻات إذا أمǼ ʛعʺل تȞʴʺي أو مʶاس ǼالȄʛʴة الॽʸʵʷة للفʛد أو Ǽالʴقʨق الॽʻʡʨة 

ʛʲأو أك ʧʡاʨʺلل.  

ʖالʰال ʔلʠʸال 

 ʙʻالغ ʣاقعة على ملʦال ʤائʙʱال  
لى ملʥ الغʛʽ مʧ الʛʳائʦ الʱي تʺʝ حȘ الʺلॽؔة الʵاصة والȑʚ تعʙ الʛʳائʦ الʨاقعة ع

هʨ حȘ مȞفʨل Ǽالقانʨن لؔل فʛد في حʺاǽة مʺʱلؔاته مʧ أȑ تعʙ أو اعʙʱاء، وتʷʺل هʚه 
                                            

ǻعاقǺ ʔالʛॺʲ مʥ " ، 30ر، عʙد .، جॽɾ2024فȑʛ  28الʺʕرخ في  06-24ع، الʺعʙلة Ǽالقانʨن .مʧ ق 107الʺادة -  1
دج الʡʦʸف الȏʘ يʙتʔؒ أو ǻأمǺ ʙعʸل تʸȜʲي  100.000دج إلى  500.000سʹʦات وȁغʙامة مʥ  10سʹʦات إلى  5

ʙʰف أو أكʡʦʸة لॻʹʟʦق الʦقʲالǺ د أوʙة للفॻʶʳʵة الȂʙʲالǺ أو ماس"  
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الʛʳائʦ الʱعȑʙ على العقارات أǽا ؗان نʨعها، وذلʥ سʨاء Ǽالʙخʨل غʛʽ القانʨني أو الإتلاف 

لʙʴود الʱي تʙʴد ملॽؔة العقار، وعلॽه أقʛ الʺʛʷع أو الʻʰاء بʙون إذن أو الʻقل وȂزالة ا

الʜʳائȑʛ حʺاǽة لهʚه الʺلॽؔة، وذلʥ إلى جانʖ الʴʺاǽة الʺʙنॽة، أضاف الʴʺاǽة الʜʳائॽة، 

وذلʧʶǼ ʥ عقȃʨات تʨʻʱع بʧʽ الʝॼʴ والغʛامات الʺالॽة، وذلʥ مʧ أجل سॽاسة الʛدع، 

  .وحفاʣا على الʴقʨق 

الأول جȄʛʺة الʺʛور والهʙم ،  الفʛعلʴʺاǽة الʺلॽؔة الʵاصة مʧ الانʱهاكات سʻʱʻاول في 

 .والفʛع الʲاني جȄʛʺة نقل وȂزالة الʙʴود

 الفʙع الأول

  له والهʗم العȏʗʸ في ملʣ الغʙʻ جʸȂʙة الʙʸور 

، 458/2تʻاول الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تʦȄʛʳ هʚا الʶلʨك في قانʨن العقȃʨات في الʺادة 

ʚلʥ الʺادة ॽّؗ و  مʧ قانʨن  413فها على أساس مʵالفة وتʙʴʱث عʧ مʛور الʟʵʷ، وؗ

  .العقȃʨات، أيॽؗ ʧفها على أنها جʴʻة، وهʻا القʙʸ مʻه هʨ مʛور الأنعام

مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائǽ ،ȑʛعʙ  458/2مʵالفة الʺʛور في ملʥ الغʛʽ وفقا للʺادة 

ǻعاقʘʽʴǼ ،" ʔ لى حȘ الʺلॽؔة العقارȄةʨاردة عالʺʛور على ملʥ الغʛʽ مʧ بʧʽ القʨʽد ال

 ʥامة مʙغǺ2000  إلى ȏʙائʚا  4000ديʹار جʷǻأ ʔعاقǻ ز أنʦʱȂو ،ȏʙائʚديʹار ج

Ǻالʛॺʲ لʗʸة خʴʸة أǻام على الأكʙʰ، ؕل مʥ دخل أرضا لʥȜǻ ʤ مالؒا أو مʯʴأجʙا أو 

Ȝǻ ʤاخلها، أو لʗور بʙʸها أو في الʻف Ȗله ح ʥȜǻ ʤارعا لها، أو لʚفعا أو مʯʹا أو مȁوʗʹم ʥ

نائॺا عʥ أحʗ هʓلاء، فʙʸ في هʘه الأرض أو في جʚء مʹها، سʦاء ؕانʕ مهॻأة للʚراعة أو 

  1."مʘʮورة أو ؕانʕ بها حʦʮب أو ثʸار ناضʱة أو على وشʣ الʹʷج

ʨالفة ولʵم ʙعǽ ʛʽالغ ʥور على ملʛʺه الʺادة أن الʚخلال ه ʧح مʹʱȄؗان فعل  و

ʖإلى سل ȑدʕور لا يʛʺة أو  الॽؔة الʺلॽؔلʺǼ ورʛʺد الʛʳʺǼ ʧؔها، ولʰصاح ʧازة مॽʴال

                                            

 .مʧ قانʨن العقȃʨات 458/2الʺادة راجع 1-
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ǽعʙ تعǽًʙا وʅॽȞȄ على أنه جȄʛʺة تʨʱʶجʖ العقȃʨة، ولʨ لʦ يʦʱ الإضʛار  ʱهشʟʵ دون مʨافق

ان الȄʛʳʺة  Ǽالعقار، وȄعʛʰʱ الʺʛور على ملʥ الغʛʽ اعʙʱاء ॽًɾʛʣا، وȃالʱالي مʱى تʨفʛت أرؗ

أن الفعل لا يʦʶʱ إلا بʙرجة قلʽلة مʧ  فإن الʺʵالفة قائʺة، وقॽؗ ʙفها الʺʛʷع ʚؗلʨؗ ʥن 

 .1الʨʢʵرة، وذلॼʡ ʥقًا للعقȃʨة الʺقʛرة

مʙȜر مʥ قانʦن العقȁʦات  413جʹʲة الʙʸور في ملʣ الغʙʻ، وفقًا للʸادة -2

 ȏʙائʚʱال.  

ǻعاقʔ " :مʧ قانʨن العقȃʨات على أنه 2مʛȞر 413نʗʸ على هʚه الȄʛʳʺة الʺادة 

 ʥʻʯʹإلى س ʙة أشهʯس ʥم ʛॺʲالǺ ʥامة مʙغȁ1000إلى  500و  ȏʙائʚديʹار ج: 

-1  ʝوعلى الأخ ،ʙʻة للغ ʦؕلʸفي أرض م ʕع ؕانʦن ȏأ ʥاشي مʦʸال Ȗلʟأ ʥؕل م

في الʵʸاتل أو في الʙؒوم أو مʚارع الʶفʶاف أو الॺؒار أو الʦʯȂʚن أو الʙمان أو الʙʮتقال 

وغʙʻها مʥ الأشʱار الʸʸاثلة، أو في مʚارع أو مʵاتل الأشʱار ذات الʸʰار أو غʙʻها 

 .الʸهॻأة لعʸل الإنʴان

ʦب أن تʙʸ في أرض الغʙʻ كل م-2 ʙؕل أو الʸʲأو ال ʙʱاشي أو دواب الʦʸجعل ال ʥ

ها تʙʸ فʻها ʙؕل ؕان، أو تʶف ȏي لها حاصل في أʯورة أو الʘʮʸال. 

ʦب تʙʸ في أرض  3- ʙؕل أو الʸʲأو ال ʙʱة للʗه معǺه أو دواॻاشʦجعل م ʥؕل م

  .»الغʙʻ قʮل جʹي الʦʶʲʸل

مʛور الʨʽʴان أو الʺʨاشي  ǽقʙʸ بها وʱȄʹح مʧ خلال نʟ هʚه الʺادة أن الʺʛʷع

 .ȞǼ458/2ل أنʨاعها ولا الإنʶان على خلاف نʟ الʺادة 

انها، وهي أن ʨȞǽن فعل الʺʛور على   وعلॽه ولॽʁام هʚه الȄʛʳʺة ʖʳǽ أن تʨʱفʛ أرؗ

ملʥ الغʛʽ، ملॽؔة الغʛʽ لهʚه الأرض، وʤȄهʛ مʧ خلال الʺادة أن الʺʛʷع Ǽالॼʶʻة للأرض 
                                            

الॽʶاسॽة، ، آلॽات الʴʺاǽة الʜʳائॽة للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة شهادة ماسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم محمد قاسي الʶʴي1-
 .48، ص 2017جامعة زȄان عاشʨر الʳلفة، 

  .06- 24مʛȞر عʙلʨʺǼ ʗجʖ القانʨن  413الʺادة  -  2
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فقʙ خǼ ʟالʛؗʚ الأراضي الʺʜروعة، الʺʚʰورة، الأرض الʱي فʽها مʴاصʽل وقʰل جʽʻها، 

ا القʙʸ  وهʚا مال الفعل الǽ ȑʚقʙم ً́ ǽح أʹʱه يॽالأراضي، وعل ʥلʱار بʛالأض ʧه مॽعل

  .1الʻʳائي هʨ نॽة الإضʛار وقʙ يʴʱقǼ Șالإهʺال

 الفʙع الʰاني

 جʸȂʙة نقل وȀزالة الʗʲود
ؕل مʥ ردم حفʙة أو هʗم  ": مʧ قانʨن العقȃʨات 417الʺادة نʗʸ على هʚه الȄʛʳʺة 

قʯلع سॻاجًا أخʙʷ أو أخʵاǺًا جافة مهʸا ؕانʕ الʦʸاد الʯي صʹع بها، أو قʠع، أو اسʦرا

مʹه، أو نقل أو ألقى أغʶان الʗʲود، وأǻة علامة أخȎʙ غʙسʕ لفʶل الʗʲود بʥʻ مʯʳلف 

 ʥامة مʙغȁة، وʯإلى س ʥȂʙشه ʥم ʛॺʲالǺ ʔعاقǻُ ،هاʹʻها ؕفاصل بʻف علʙالأملاك وتُع

 ."ديʹار جʚائȏʙ  1000إلى  500

الʻقل وȂزالة الʙʴود ʖʳǽ أن تʨʱفʛ  وʱȄʹح مʧ خلال نʟ هʚه الʺادة أن لॽʁام جʴʻة

ان مادǽة ومعȄʨʻة، والʺʲʺʱلة في  :أرؗ

 . الفعل الʸادȏ-أ

وʲʺʱȄل الفعل الʺادȑ في نقل الʙʴ مʧ مȞانه الأصلي الفاصل بʧʽ ملʧʽʱʽؔ، ونقله إلى 

مȞان آخʛ، أو ʨȞǽن Ǽإزالة، وʲʺʱȄل في إتلاف أو نʜع الʙʴ تʺامًا، الȑʚ يʕدȑ إلى ضॽاع 

 . 2دمعالʦ الʙʴو 

 ʗلع، ومهʺا ؗانʵع، الʢم، القʙدم أو الهʛالǼ اءʨود سʙʴل الأفعال في نقل الʲʺʱوت

 .الʨسʽلة الʺʱʶعʺلة للॽʁام بʚات الفعل

إلى جانʖ ذلॼɾ ،ʥالإضافة إلى الفعل الʺادǼ ȑالʻقل أو الإزالة، وجʨد وتʨافʛ نʨع 

ʨȞǽ ʙن صʨرة أو الʷيء مʴل الʻقل أو الإزالة أو ما اسɦُعʺل مʧ أجل وضع الفاصل، فق
                                            

، الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة ماسʛʱ، معهʙ العلʨم القانʨنॽة والإدارȄة، قʦʶ أحʺʙ جʙال1-
ʜ الʳامعي أحʺʙ بʽʴǽ ʧى الʨنʶȄʛʷي، ʛؗʺاص، الʵن الʨالقان  ،ʗلʽʶʺʶॽ30- 29، ص ص 2018-2017ت. 

 .31، ص نفʶهالʺʛجع  2-
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سॽاجًا، صʨʵرًا، أحʳارًا، وسʨاء ؗان مʴل الʻقل ॽًɻॽʰʡا أو اصʻʢاॽًɺا، شʡʛه أن ʨȞǽن مʴل 

  .الإزالة أو الʻقل وُضع مʧ أجل وضع الفاصل بʧʽ الʺلॽؔات، وقʙ يʕدȑ إلى تغʛʽʽ الʙʴود

 .وجʦد ملॻؒات مʱاورة للغʙʻ- ب

شʢȄʛة وجʨد ملʧʽʱʽؔ مʳاورتʧʽ الأصل أن لا تقʨم جȄʛʺة الʻقل وȂزالة الʙʴود إلا 

ʛʲه . فأكʱʽؔمل ʧʽأو الفاصل ب ʙʴإزالة الǼ ʥام الʺالॽʀ فإن ،ʥلʚؗ ʛى ؗان الأمʱه، ومॽوعل

مʧ القانʨن  703، حǼ ʘʽالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 1وملॽؔة جاره تُعʛʰʱ أساس ॽʀام الȄʛʳʺة

ع حʙود لأملاكهʺا الʺʙني الʜʳائȑʛ، الʱي تʟʻ على إمȞانॽة الʳار أن ʛʰʳǽُ جاره على وض

 .2الʺʱلاصقة

 ʧʽل بʸود تفʙع أو نقل حʜة نʺȄʛʳام الॽʁل ʖجʨʱʶǽ ،هॽة وعلॽؔاني وملʳة الॽؔمل

 .الʺʻʳي علॽه

 القʗʶ الʱʹائي -ج

لأن هʚه الȄʛʳʺة مʧ الʛʳائʦ العʺǽʙة، فʨʱʱفʛ القʙʸ الʻʳائي عॽʀ ʙʻام الʳاني عʺʙًا 

 ʧʽود الفاصلة بʙʴال ʦع أو نقل معالʜʻأزال الفاصل ب ʙا قʚفعله هǼ أنه ʦعلǽ ʨوه ،ʧʽʱʽؔالʺل

ʧʽʱʽؔالʺل ʧʽه بॽعارف علʱʺال. 

 عقȁʦة جʹʲة إزالة ونقل الʗʲود -2

، 417إن هʚه الȄʛʳʺة ॽؗفها القانʨن على وصف جʴʻة، وȃالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

ان الʺʨʸʻص علʽها، وضॽاع معالʦ الʙʴود تʺامًا، فإن الʴʻʳة قا ئʺة ومʱى تʨافʛت الأرؗ

 :وتʨʱʶجʖ العقاب، الʺʲʺʱل في

 .الʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ إلى سʻة -

-  ʧة مॽامة مالʛ1000إلى  500وغ  ȑʛائʜار جʻدي. 
                                            

-1 ʛʱل شهادة ماسʽات نॼلʢʱال مʺؔʱمة لاسʙة مقʛؗʚاصة، مʵة الȄة العقارॽؔعلى الʺل ȑʙعʱة الʺȄʛص، جʨʽؗ ةʺॽسل
 12.، ص 2016-2015أكادǽʺي، تʟʸʵ عقارȑ، قʦʶ الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة غʛداǽة، 

 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  703الʺادة  راجع2-
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Ǽالإضافة إلى الʱعȄʨʹات الʺʙنॽة الʱي ʧȞʺǽ للʺʻʳي علॽه ʡلʰها جʛًʰا للأضʛار الʱي  -

  .قʙ تॼʽʸه

 الʖʲॺʸ الʰاني

 الʳاصة الʙʱائʤ الʯʸعلقة بʔȂʙʳʯ الʸلॻؒة العقارȂة

 ʖȄʛʵʱف الʛعǽأنهǼ  هʱʽه أو صلاحʱʺॽʀ يءʷان الʙإلى فق ȑدʕي ʙʺعʱإتلاف م

للاسʙʵʱام، وȄعʙ اعʙʱاء على الʺال العام أو الʵاص، وȄقʙʸ بʖȄʛʵʱ العقارات هʨ إتلاف أو 

إفʶاد العقار ؗلॽاً أو جʜء مʻه، والهʙف مʻه إلʴاق الʹʛر الʺادǼ ȑالعقار وذلʥ دون 

 1الح للاسʱعʺالوجعله غʛʽ صالاسॽʱلاء علॽه، 

عالج الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ؗل أنʨاع الȄʛʳؗ ʖȄʛʵʱʺة، وسلȌّ عقȃʨات قʙ تʨؔن جʙ مʙʷدة، 

كالʧʳʶ الʺʙȃʕ، وقʙ تʱفاوت هʚه العقȃʨات حʖʶ خʨʢرة الأفعال، وهʻاك ما أخʚ وصف 

وȃالʱالي، ǽفʸل القاضي الʜʳائي في الʛʳائʦ الʺʱعلقة . الʻʳاǽة، وأخȐʛ جʴʻة، وأخȐʛ مʵالفة

 ʛʵʱب ʖȄʛʵʱعلقة بʱʺال ʦائʛʳان ال ʖȄ العقار، وذلʥ بʻاء على الأدلة والʱأكʙ مʧ تʨافʛ أرؗ

لʖȄʛʵʱ جȄʛʺة ا )الʠʸلʔ الأول( العقار، وذلॽɾ ʥʺا ʟʵǽ جȄʛʺة وضع الʻار على العقارات

ʛʽالغ ʥتلاف ملȂالعقار و ʧء مʜʳل ȑʙʺاني( العʰال ʔلʠʸو  )ال ʖȄʛʵة تʺȄʛج

 )الʠʸلʔ الʰالʖ(الʺʨʸʴلات

 الʠʸلʔ الأول

 جʸȂʙة وضع الʹار على العقارات

تعʙ جȄʛʺة وضع الʻار على العقارات في القانʨن الʜʳائȑʛ جȄʛʺة خʛʽʢة ǽعاقʖ علʽها 

Ǽعقȃʨات شʙيʙة،  وسʨاء ؗان الأمʛ يʱعلǼ Șالʺلॽؔة الʵاصة أو الʺلॽؔة العامة، والʱي وضع 

                                            

  .135بȃʛارة عʙʰ الʛحʺان، مʛجع سابȘ، ص  -  1
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تً لها الʺʛʷع ع ʨضع الʻار على الأمʛ بسʨاء تعلȘ ، و 1قȃʨات خاصة في قانʨن الغاǼا

  )الفʙع الʰاني(أو وضع الʻار على عقارات غʛʽ مॽʻʰة ) الفʙع الأول(عقارات مॽʻʰة 

 الفʙع الأول

  جʸȂʙة وضع الʹار على العقارات الॻʹʮʸة

 ʘʽʴǼ ةȄارʛة وقʱقة ثابȄʛʢǼ ت على الأرضʙʽأة شʷʻاء أو مʻة هي ؗل بॽʻʰʺالعقارات ال

دون تلف وتغʛʽʽ في هʱʯʽها، وʳȃعلها جʜءاً لا يʜʳʱأ  تʨؔن مʸʱلة Ǽالأرض ولا ʧȞʺǽ نقلها

ؗʺا تʷʺل ؗافة الاجهʜة والقʢع الʙاخلة في  مʧ الأرض، وتʷʺل الʺʶاكʧ، الʺॼاني الإدارȄة

 .2..)كالʛʷفات والʺʸاعʙ والʶلʦ(الʻʰاء والʺعʙة لاتʺامه 

لǻ ʥʱʴعاقǺ ʔا: "06- 24مʧ قانʨن العقȃʨات الʺعʙلة Ǽالقانʨن  395وقʙ نʗʸ الʺادة 

 ʥم ʕقʓʸف  30سʹة إلى  20الʙأو غ ʥاكʴانٍ أو مॺاً في مʗʸوضع الʹار ع ʥسʹة ؕل م

 ʕإذا ؕان ʣازن أو ورش، وذلʳأو م ʥأو سف ʙاخʦقلة، أو بʹʯم ʦاك ولʵأو أك ʤॻأو خ

مʦȜʴنة أو مʯʴعʸلة للʥȜʴ، وعلى العʦʸم في أماكʥ مʦȜʴنة أو مʯʴعʸلة للʥȜʴ، سʦاء 

ة ʦؕلʸم ʙʻة أو غ ʦؕلʸم ʕة كانǻاʹʱال ʔؒتʙʸل."  

وʱȄʹح مʧ خلال هʚا الʟʻ أن الʺʛʷع الʜʳائʅॽؗ ȑʛ جȄʛʺة وضع الʻار بʨصفها 

ان الȄʛʳʺة لॽʀʨʱع العقȃʨة   .جʻاǽة وقʛر عقȃʨة مʙʷدة، وʖʳȄ أن تʨʱافʛ فʽها أرؗ

ان الʸȂʙʱة: أولاً    أرؕ

ان جȄʛʺة وضع الʻار على العقار الʺʻʰي في ʧ الʺادȑ:تʲʺʱل أرؗ ʛؗل و  ،الʴةمʺȄʛʳال، 

  .القʙʸ الʻʳائيو 

  

  

                                            

-1 ʦن رقʨرخ في  21- 23قانʕʺ23ال  ʛʰʺʶǽة، ج 2023دॽوات الغابʛʲات والǼالغاǼ Șعلʱʺد .الʙ83ر ع. 
  .260، ص 2024ة، ǽʺلاؗʺال تʨؔاشʗ، قانʨن الʱعʺʛʽ والʱهʯʽة العʺʛانॽة، دار  -  2
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ʥ الʸادȏ  -أ ʙؕفعل وضع الʹار –ال  

يʲʺʱل فعل وضع الʻار في الʶلʨك الإʳǽابي الǽ ȑʚقʙم علॽه الʳاني، وذلǼ ʥاسʱعʺال 

مʨاد ملʱهॼة، حʘʽ إن الʺʛʷع لʙʴǽ ʦد شʛوȋ معʻʽة لهʚه الʺʨاد الʱي تʙʵʱʶُم في وضع 

الʻار، وقʨȞǽ ʙن Ǽاسʱعʺال سʳॽارة مʱʷعلة، أو  الʻار، ولا الȄʛʢقة الʺادǽة الʱي ʱʶǽُعʺل بها

ʗȄʛʰؔال. 

 ʙاني قʳن الʨȞǽ في أنʱȞǽ نʺاȂار، وʻة وضع الॽɿॽؗ ًاʹǽن أʨاً، القانʹǽأ ȋʛʱʷǽ ولا

فʱعʙ  ،لا تʨصل عʺʙاً إلى اشʱعال الʻار، سʨاء الʱهʺʗ الʻʰاء أو أحʙثʗ أضʛاراً ǼأصʴاǼه أو

  .جȄʛʺة وضع الʻار ثابʱة

ʚفه ،ʥذل ʖعʺل إلى جانʱعلة واسʱʷار مʻاني الʳال ʙة قائʺة في حالة ما إذا وجʺȄʛʳه ال

 . مʧ قانʨن العقȃʨات 395الفʛصة ووجه اتʳاهها نʨʴ الأملاك الʱي وردت في الʺادة 

لا ȋʛʱʷǽ القانʨن أǽʹاً لاكʱʺال الʶلʨك الإجʛامي إتلاف الʺʴل الȑʚ اجʱʺعॽɾ ʗه 

  .لا تقʱʹي حʙوث آثار معʻʽةالʻار، بل مʛʳد وضع الʻار، فهي جȄʛʺة شȞلॽة 

، الȑʚ 1975جانفي  7وفي هʚا الاتʳاه، قʹʗ الʺȞʴʺة العلॽا في قʛار صادر في 

تقʦم جʸȂʙة الإحʙاق ʙʱʸǺد إضʙام الʹار عʗʸاً في مʲل مʦȜʴن أو معʗ للʥȜʴ، : "جاء ॽɾه

ها لأن الʙʵʸع لȉʙʯʵǻ ʤ أن تلʯهʤ الʹار الʮʹاء أو مȂʦʯʲاته فعلاً، وȀنʸا نʝ على إضʙام

  .1"فʻها

  مʲل الʵيء الǻ ȏʘقع علॻه الȖȂʙʲ - ب

مʴل الȄʛʳʺة على سʽʰل الʺʲال الʛʸʴ، قʨȞǽ ʙن مॼاني، مʶاكʧ،  395أوردت الʺادة 

فالعʛʰة في نʨع الʷيء الʺʛʱʴق، مʴل وضع الʻار، ولا يهʦ إذا ؗان الʺʻʰى ... غʛف، أكʷاك

ʧȞʶاً للʙناً أو معʨȞʶ2م ʖؔتʛʺاً ل ʨؗل مʺلʴʺذا ؗان الȂه ، وʶنف ʨاني هʳة، فإذا ؗان الǽاʻʳال
                                            

 65حʺاز، الʛʳائʦ الʨاقعة على العقار الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص الفاصل 1-
جʛائʦ ضʙ الأشʵاص والأمʨال، الॼʢعة الʲانॽة، دار  –عʜ الʙيʨʰʡ ʧش، شʛح القʦʶ الʵاص مʧ قانʨن العقȃʨات 2-

 243بلʝॽʁ، الʜʳائʛ، ص 
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مالʥ الʺʴل الʺʨȞʶن أو الʺعʙ للॽُɾ ،ʧȞʶعاقʖ على هʚه الȄʛʳʺة، وʷȄʺل الʧȞʶ ملʴقاته 

  .Ǽاعॼʱارها جʜءاً مʻها

  القʗʶ الʱʹائي -ج

 ʧȞʶلل ʙن أو معʨȞʶل مʴاً في مʙʺار عʻة وضع الʺȄʛائي في جʻʳال ʙʸل القʲʺʱȄو

علʽهʦ مهʺا ؗان الʙافع إلى ذلʥ، واتʳاه قʙʸه إلى ʛʳʺǼد وضع الʻار مʧ قʰل الʳاني، و 

إحʙاث الȘȄʛʴ، لأن إذا لʦ يʱعʺʙ الفاعل وضع الʻار في العقار، وامʙʱت إلॽه نʳॽʱة إهʺال 

 .1وعʙم احॽʱاȋ، نʨؔن أمام جʴʻة وضع الʻار غʛʽ العʺʙ، والʱي ǽُعاقʖ علʽها أǽʹاً القانʨن 

  العقȁʦة الʸقʙرة: ثانॻاً 

ان الʟʻ قʰل الʱعʙيل  30سʻة إلى  20لʧʳʶ مʧ في ʛʣوف الʅॽɿʵʱ، ا سʻة، وؗ

ǽعاقǼ ʖالʧʳʶ الʺʙȃʕ ؗل مʧ وضع الʻار عʺʙاً في مॼاني أو  ʨʺǼ24-06جʖ القانʨن 

ʧاكʶم.  

ʗيʗʵʯوف الʙʡ:  أملاكǼ Șعلʱالأملاك ت ʗرة إذا ؗانʛة الʺقȃʨى للعقʸالأق ʙʴال Șّhʢǽُ

الʺادة (و الهʯʽات الʺعʛوفة للقانʨن العام الʙولة أو Ǽأملاك الʳʺاعات الʺʴلॽة أو الʺʕسʶات أ

  ).مʛȞر 396

 الفʙع الʰاني

  جʸȂʙة وضع الʹار على العقارات غʙʻ الʦȜʴʸنة
، 06-24مʧ قانʨن العقȃʨات الʺعʙلة ʨʺǼجʖ القانʨن  396تʻاولʗ هʚه الȄʛʳʺة الʺادة 

ʟʻي تʱوال" : ʥم ʛॺʲالǺ ʔعاقǻ10  ات إلىʦʹاً في 20سʗʸوضع الʹار ع ʥسʹة ؕل م 

ة له ʦؕلʸم ʥؒت ʤة إذا لॻالʯال الʦاء : الأمʦاك سʵام أو أكॻف أو خʙوغ ʥاكʴاني أو مॺم

 ،ʥȜʴة للʗمع ʙʻنة أو غʦȜʴم ʙʻغ ʕازن وورش، إذا ؕانʳأو م ʥأو سف ʙاخʦقلة أو بʹʯم

                                            

 244عʜ الʙيʨʰʡ ʧش، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1-
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غاǺات وحقʦل مʚروعة أشʱاراً، ومقاʟع أشʱار أو أخʵاب مʦضʦعة في أكʦام وعلى هʭʻة 

  ".مʸȜات

انها، وهيوتʨصف الȄʛʳʺة    :ʻʳǼاǽة والʱي ʨʱʶǽجʖ القانʨن تʨفʛʽ أرؗ

ان الʸȂʙʱة: أولاً    أرؕ

ʥ الʸادȏ -أ ʙؕال : 

 ʙʸقȄو ،ʧȞʶة للʙالʺع ʛʽنة وغʨȞʶʺال ʛʽلات غʴʺار في الʻل في فعل وضع الʲʺʱȄو

بʚلʥ اسʱعʺال ؗل وسʽلة مʧ شأنها أن تʕدȑ إلى الȘȄʛʴ، ؗإلقاء عʨد ثقاب مʱʷعلاً، وغʛʽها 

 .القابلة للاشʱعال ؗالʨȄʜتمʧ الʺʨاد 

 :مʲل الʸȂʙʱة - ب

مʧ القانʨن الʺʙني في الʺॼاني  396وهʨ نʨع الʷيء الʺʛʱʴق، وʲʺʱȄل حʖʶ الʺادة 

ʧȞʶة للʙمع ʛʽنة أو غʨȞʶم ʛʽن غʨؔة أن تʢȄʛاك، شʷف، الأكʛالغ ،ʧاكʶʺوال.  

غʛʽ معʙة  وȄقʙʸ بها الʺʴلات الʱي لا يʨʱاجʙ فʽها الأفʛاد ʸǼفة دائʺة أو مʕقʱة، أما

ʧȞʶال ʛʽغ Ȑʛاض أخʛعʺالها لأغʱها اسʻف مʙي ؗان الهʱلات الʴʺفهي ال ʧȞʶ1لل.  

أضافʗ إلى جانʖ الʺॼاني  4و 3في الفقʛة  Ǽ396الإضافة إلى ذلʥ فإن الʺادة 

والʺʶاكʧ غʛʽ الʺʨȞʶنة أو غʛʽ الʺعʙة للʧȞʶ الغاǼات والʴقل الʺʜروعة والʴقʨل الʺʜروعة 

شʳار أو ǼالأحȐʛ العقار الفلاحي، وȃالʱالي ʻʲʱʶǽُى الʴقʨل الʛʳداء Ǽالأشʳار أو مقاʡع الأ

وغʛʽ الʺʜروعة، وذلʨؗ ʥن أن إشعال الʻار فʽها لا Ȟʷǽل خʛʢ، وʙʱʺȄ أǽʹا لʷʱʺل 

الأخʷاب الʱي وُضعʗ في أكʨام أو في شȞل مȞʺات Ǽعʙ قʢعها، والʖʰʶ في ذلʨؗ ʥن هʚه 

Ȟʷǽل خʛʢا ʧȞʺǽ تʨقع عʨاॼʀه الʨخॽʺة، إلى الأمʨال سȄʛعة الالʱهاب وأضʛار الʻار فʽها 

 .2جانʖ ذلʨؗ ʥنها تʺǼ ʝالاقʸʱاد الʻʡʨي
                                            

-1 ʦائʛʳال ،ʙة سعʻʽʺǽ ʙان سعʻة، حॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚاقعة على العقار الفلاحي، مʨال
 .19، ص 2020- 2019قʦʶ الʴقʨق، جامعة زȄان عاشʨر الʳلفة، 

 .19، ص نفʶهالʺʛجع   2-
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 :ملॻؒة الʵيء الʙʯʲʸق  -ج

ة للغʛʽ، وأن ʨȞǽن الʛʴق Ǽقȋʛʱʷǽ396  ʙʸ الʺادة   ʨؗوقة مʺلʛʴʺال الʨن الأمʨؔأن ت

الإضʛار Ǽالغʛʽ، وȑʨʱʶȄ أن ǽʹع الʳاني الʻار في ملؔه وتʺʙʱ الʻʶة الʻار إلى أملاك 

 ʦارها رقʛا في قॽة العلʺȞʴʺت الʛʰʱاع ʘʽح ،ʛʽرخ في  158الغʕأن  1988مارس  15م

Ȟǽ ʛʽالغ ʥار في ملʻلات وضع الʨʸʴʺان الʛʽʻال ʦهʱأن تل ȋʛʱʷǽُ ة، ولاʺȄʛʳام الॽʁفي ل

ة للʳاني ʨؗن مʺلʨؔفي أن لا تȞǽ بل ،ʛʽالغ ʥلʺǼ راʛث ضʙʴُار وتʳوالأش. 

 : القʗʶ الʱʹائي -د

 ʙʺتع ȑʚيء الʷأن ال ʦعلǽ ان يʴʱقȘ القʙʸ الʻʳائي في جȄʛʺة وضع الʻار عʺʙا، وؗ

ا له، ولا يهʦ إن ؗان إضʛام ʨؗمʺل ʝॽقه لʛأو إهʺال ح ʙʸقǼ ارʻال.  

 :العقȁʦة: ثانॻا

 ّʙار  396ت الʺادة دحʻة وضع الʺȄʛʳرة لʛة الʺقȃʨالعق ȑʛائʜʳات الȃʨن العقʨقان ʧم

ʛʽة للغ ʨؗات الʺʺلǽاʻʰات إلى : في الʨʻس ʛʷع ʧم ʗقʕʺال ʝॼʴالʺادة  20ال ʗان سʻة، وؗ

  .سʻة 20سʨʻات إلى  10قʰل الʱعʙيل تعاقǼ ʖالʧʳʶ الʺʕقʗ وهي  396

ʡʗيʗʵʯوف الʙ : ʧم ʧʳʶة الȃʨد عقʙʷُات إلى  10تʨʻن  20سʨؔة في  20وتʻس

 ʧʽرة في الʺادتʨؗʚʺة الʺȄʛʳال ʗة إذا ؗانȃʨى للعقʸالأق ʙʴة الॽالʱالات الʴ396و 395ال 

 .1)مʛȞر 396الʺادة (تʱعلǼ Șأملاك الʙولة أو Ǽأملاك في الʳʺاعات الʺʴلॽة 

  Șّhʢُة تȃʨام في حالة ما إذا عقʙة الإعʙأو ع ʟʵت شʨفي م ȑʙʺالع ȘȄʛʴال ʖʰʶت

 )1/ 399الʺادة (أشʵاص 

الʺادة (الʧʳʶ الʺʙȃʕ إذا ما تʖʰʶ الȘȄʛʴ في إحʙاث عاهة مʙʱʶامة أو جʛح  

399/2( 

 :أنه Ǽ397الإضافة إلى ذلʥ، نʗʸ الʺادة  

                                            

-1ʙȃʕʺال ʧʳʶة الȃʨعق Șّhʢُيل الʺادة تʙل تعʰق ʗكان. 
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سʨʻات  5بـ  396إذا ؗان وضع الʻار في أحʙ الأمʨال الʺʨʸʻص علʽها في الʺʨاد  -

 .عʛʷ سʨʻات حʝॼ إلى

-  ʥلʚب ʖʰʶه وتॽɾ على وضعها ʛʽل الغʴاني أو مʳة لل ʨؗال مʺلʨالأم ʗإذا ؗان

ʛʽالغǼ رʛض ȑاث أʙا في إحʙʺع.  

ل مʧ وضع الʻار Ǽأمʛ مʧ الʺالǽُ ʥعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ خʺʝ سʨʻات إلى  -  10وؗ

  .سʨʻات

الʻار أو  ؗل مǽ ʧʹع الʻار عʺʙا في أȑ أشॽاء مʺلʨؗة له أو لغʛʽه وأدت إلى امʙʱاد -

 ʛʽة للغ ʨؗال الʺʺلʨار والأمʳإلى أش Ȑات 398الʺادة (أدȃʨن العقʨقان ʧ1)م  

 الʠʸلʔ الʰاني

 ʙʻالغ ʣتلاف ملȀالعقار و ʥء مʚʱل ȏʗʸالع ʔȂʙʳʯة الʸȂʙج. 

  ʝॽه ولǼ رʛʹاق الʴف إلى إلʙي تهʱي تقع على العقار والʱال ʦائʛʳال ʧʽب ʧم

الʖȄʛʵʱ العʺȑʙ عʧ العقار والʦॽʢʴʱ، ونʛًʤا  جȄʛʺة هي الغʛض مʻها سلʖ ملॽؔة العقار

 ،Ȑʛجهة أخ ʧه مʻع وأمʺʱʳʺار الʛقʱجهة واس ʧاد مʛاة الأفॽة على حʛʢات خ ʨؗنها سلʨؔل

ا للʴʺاǽة الʜʳائॽة  ًʁ Ȅʛؔت ʥات، وذلȃʨع العقॽʀʨالي تʱالȃات و ʨؗلʶه الʚع هʛʷʺمها الʛʳف

وجȄʛʺة إتلاف ملʥ الغʛʽ ) ع الأولالفʙ (للʺلॽؔة العقارȄة، وتʲʺʱل في جȄʛʺة تʖȄʛʵ العقار 

  ).الʰاني الفʙع(

 الفʙع الأول

  جʸȂʙة تʔȂʙʳ العȏʗʸ لʚʱء مʥ العقار 

هʨ فعل يॽʀ ʧʺʹʱام شǼ ʟʵإلʴاق الʹʛر الʺʱعʺʜʳǼ ʙء مʧ مʻʰى أو مʷʻأة ǽʺلؔها 

ا أو تʗʴ الॽʴازة القانʨنॽة  ًؗʛʱʷن مʨȞǽ ʙق ȑʚالعقار ال ʧء مʜʳǼ ىʱأو ح ʛآخ ʟʵش

  كʛʶ أنابʖʽ نقل الʺاء الʺʡʨȃʛة ʧȞʶǼ، تʛʽʶؔ : لʟʵʷ معʧʽ، وقǽ ʙأخʚ صʨرًا مʱʵلفة

                                            

 .ʧʳ الʺʕقʗوالʱي تʟʻ قʰل الʱعʙيل Ǽالʶ 398الʺادة راجع -1
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  1مʛȞر 406والʺادة  406هʚه الȄʛʳʺة الʺادة  وقʙ تʻاولʗ ،الʨʻافʚ وȃاب الʺʜʻل

انها   :ولʱقʨم هʚه الȄʛʳʺة ʖʳǽ أن تʨʱفʛ أرؗ

ان الʸȂʙʱة: أولاً    أرؕ

ʥ الʸادȏ -أ ʙؕال 

يʴʱقȘ مʧ خلال الʖȄʛʵʱ، وهʨ الفعل الʺʛʳم الȑʚ يॼʱعه عʻه خʛاب العقار الȑʚ يʱʻج  

ا للغʛʽ، أو أن  ًؗʨن مʺلʨȞȄه، وʻاء مʜالعقار أو أج ʧء مʜقع على جǽ ʙاب العقار، وقʛه خʻع

 ʖȄʛʵʱل الʴيء مʷح الॼʸȄه، وǼ فاعʱم الانʙالعقار لا تع ʧاء مʜعلى أج ʖȄʛʵʱن الʨȞǽ

 . ال أو الاسʱفادة مʻه ʸǼفة ؗلॽة ؗʺا ؗان قʰل الفعل الʺʛʳمغʛʽ صالح للاسʱعʺ

 مʲل الʸȂʙʱة - ب

أن ǽقع فعل الʖȄʛʵʱ على عقار دون الʺʻقʨل، وȑʨʱʶȄ أن ʨȞǽن الʖȄʛʵʱ جʜئॽًا للعقار 

ʛʽا للغ ًؗʨن مʺلʨȞǽ وأن.  

 :القʗʶ الʱʹائي -ج

، والॽʻة ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʳاني على إرادة وعلى ǽقǼ ʧʽأن ما ǽقʨم Ǽه Ȟʷǽل جȄʛʺة

ʖȄʛʵʱل الʴالعقار مǼ ارʛة هي الإضॽامʛالإج.  

  العقȁʦة: ثانॻًا

فإن العقȃʨة  06-24مʛȞر الʺعʙلة ʨʺǼجʖ القانʨن  406و Ǽ406الʛجʨع إلى الʺʨاد 

  :2تʨؔن ؗالʱالي

  

                                            

كل مʥ خʙب أو هʗم عقارًا، مॺاني أو جʦʴر ؕلॻًا أو جʚئॻًا، Ǻأǻة وسʻلة ؕانʕ، عʦقǺ ʔالʛॺʲ : "406الʺادة راجع 1-
  ."ديʹار جʚائȏʙ  10,000,000ديʹار جʚائȏʙ إلى  500,000سʹʦات، وȁغʙامة مʥ  10مʥ خʛʸ سʹʦات إلى 

ؕل مʥ خʙب عʗʸا أجʚاء ديʹار جʚائȁ25000 ȏʙغʙامة مǻ ʥعاقǺ ʔالʛॺʲ مʥ شهʥȂʙ إلى سʹʥʻʯ، و : مʛȞر 406الʺادة 
 "مʥ عقار هʦ ملʣ للغʙʻ، وʷȂع صفح الॻʲʷة حʗ للʯʸاǺعة الʚʱائॻة

 .06-24مʛȞر مʧ القانʨن  406و 406الʺادة راجع 2-
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  :الʱʹاǻة

  الʝॼʴ مʧ خʺʝ سʨʻات إلى عʛʷ سʨʻات -

-  ʧة مॽامة مالʛإلى  500,000غ ȑʛائʜار جʻ1,000,000دي  ȑʛائʜار جʻدي  

  :الʲʹʱة

- ʧʽʱʻإلى س ʧȄʛشه ʧم ʝॼʴال  

-  ʧة مॽامة مالʛإلى  25,000غ ȑʛائʜار جʻ200,000دي  ȑʛائʜار جʻدي  

ʗيʗʵʯوف الʙʡ:  

  الʧʳʶ الʺʙȃʕ إذا نʱج عʧ الȘȄʛʴ إزهاق روح إنʶان -

ديʻار  100,000سʻة وغʛامة مالॽة مʧ  20الʧʳʶ الʺʕقʗ مʧ عʛʷ سʨʻات إلى  -

  ديʻار جʜائȑʛ إذا نʱج عʧ الȄʛʳʺة جʛوح أو عاهة مʙʱʶامة للغʛʽ 200,000جʜائȑʛ إلى 

 الفʙع الʰاني

ʙʻالغ ʣأو إتلاف مل ʔȂʙʳة تʲʹج  

مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ والʱي نʗʸ  407وقʙ وردت هʚه الȄʛʳʺة في الʺادة 

Ǻأǻة  396كل مʥ خʙب أو أتلف عʗًʸا أمʦال الغʙʻ الʦʶʹʸص علʻها في الʸادة :"على

ʻوس ʥامة مʙغȁات وʦʹس ʛʸإلى خ ʥʻʯʹس ʥم ʛॺʲالǺ ʔعاقǻ اॻًئʚا أو جॻًؕل Ȏʙلة أخ

Ȗʻʮʠ أحȜام الʦʸاد ديʹار جʚائȏʙ، دون الإخلال بʯ 100,000ديʹار جʚائȏʙ إلى  20,000

إذا تʠلʔ الامʙ ذلʣ وȂعاقʔ على الʙʵوع في الʲʹʱة الʦʶʹʸص علʻها  404إلى  395

  1."صفح الॻʲʷة حʗا للʯʸاǺعة الʚʱائॻةفي هʘه الʸادة ؕالʲʹʱة الʯامة ʷǻع 

، وȄعاقʖ على الʛʷوع في الʴʻʳة الʺʨʸʻص علʽها في هʚه الʺادة ؗالʴʻʳة الʱامة

  .ʹॽʴة حʙًا للʺʱاǼعة الʜʳائॽةالʹع صفح Ȅو 

                                            

 06- 24مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ رقʦ  407الʺادة راجع 1-
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ǽُعʛʰʱ مʴل الȄʛʳʺة وتʦॽʢʴ ملʥ الغʛʽ مʧ صʨر الʤلʦ وقʙ جʛّمʗ الȄʛʷعة الإسلامॽة 

ʱ" : ʥُِؒاب الʺʨلى عʜّ وجلالʤلʱʵʺǼ ʦلف صʨره، والʙلʽل في ؗ ǻَ ʤَْا لʦُy فʙَُوا وʡََلَ َؕ ʥَيʘَِّإِنَّ ال

هʗِْيَهȂʙِʟَ ʤُْقًا ُ لॻَِغْفʙَِ لَهʤُْ وَلاَ لَِ̒ َّɱ"1 ] ةǽاء، الآʶʻرة الʨ168س.[  

ان جʸȂʙة تʔȂʙʳ وتʤॻʠʲ ملʣ الغʙʻ: أولاً    :أرؕ

ʥ الʸادȏ -أ ʙؕأو الإتلاف:ال ʔȂʙʳʯفعل ال. 

الإتلاف هʨ تغʛʽʽ في الʷيء وʙʴȄث نقʟ في ʱʺॽʀه أو مʻفعʱه، وʕȄثॽɾ ʛه تأثʛًʽا  

 ȑأȃا وĎॽا أو ؗلĎॽئʜوالإتلاف ج ʖȄʛʵʱاء ؗان الʨعʺال، وسʱة للاسʴصال ʛʽغ ʛʽʸضارًا، وت

ʗلة ؗانʽوس.  

ʧ الʺادȑ نفʶه ما ȋʛʱʷǽُ في نʟ الʺادة  ʛؗن الʨȞȄ446و  ʖȄʛʵʱة الʺȄʛر في جʛȞم

 ʧءًا مʜالعقارج. 

 .الʔȂʙʳʯ مʲل جʸȂʙة - ب

والʺʲʺʱلة في الʺॼاني  396أن يʦʱ على أمʨال غʛʽ الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

ʦ ॽʵف أو الʛام أو الغॽʵق أو الʛʢأو ال ʧاكʶʺإن الʺادة 2وال ʘʽن  396، حʨقان ʧم

العقȃʨات الʜʳائȑʛ قʙ حʙدت Ǽعʠ الʨسائل الʺʙʵʱʶمة في فعل الʖȄʛʵʱ، وهي وضع الʻار 

 ًʙʺعʧȞʶا أو لل.  

 ʗʴʱ407الʺادة ف  ȑأǼ ʛؗʚي ،Ȑʛسائل أخʨالاً أوسع لʳم ȑʛائʜʳات الȃʨن العقʨقان ʧم

وسʽلة، وقʨȞǽ ʙن الʷǽ ʖȄʛʵʱʺل العقار ؗلĎॽا وجʜئĎॽا، ؗʺا يلʜم أن ǽقع الʖȄʛʵʱ على أمʨال 

ʛʽ3الغ.  

  

                                            

 .168سʨرة الʶʻاء، الآǽة 1-
 .85الʛʳائʦ الʨاقعة على العقار، مʛجع سابȘ، ص الفاضل حʺاز، 2-
تʟʸʵ قانʨن  شهادة ماسʛʱ،لʽʻل ، جʛائʦ الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة محمد بʨجلال3-

 .44تॽارت، ص  –، جامعة ابʧ خلʙون عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق 
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  :القʗʶ الʱʹائي -ج

على علǼ ʦʺا ǽقʙم علॽه، Ȟّʷǽل هʚه الȄʛʳʺة مʧ الʛʳائʦ العʺǽʙة، Ǽالʱالي ʨȞǽن الʳاني 

  .جȄʛʺة، ومع علʺه أن الʺلʥ هʨ تاǼع للغʛʽ، وȄقʙʸ الإضʛار Ǽه

  :الʙʵوع في الʸȂʙʱة -

مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ على الʛʷوع في الȄʛʳʺة، ؗʺا أن  407تعاقʖ الʺادة 

ʛʰʱ ؗأنه الȄʛʳʺة تʺʗ فعلاً، وتʤهʛ مʧ سلʨك الʳاني رغʱʰه، بʙون أن تʴʱقȘ الʳॽʱʻة، ॽُɾع

ʛʽال الغʨب أمʛّخ.  

 .العقȁʦة الʸقʙرة لʤॻʠʲʯ ملʣ الغʙʻ : ثانॻًا

  .الʸȂʙʱة الʠॻʴॺة

مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȄʛة على مʛتʖؔ الفعل أو الʛʷǽ ȑʚع ) 407(تعاقʖ الʺادة 

  :في ارتؔاب الفعل Ǽʺا يلي

  .الʝॼʴ مʧ سʧʽʱʻ إلى خʺʝ سʨʻات -

-  ʧة مॽامة مالʛ20,000غ  ȑʛائʜار جʻ100,000إلى  دي  ȑʛائʜار جʻدي.  

  :العقȁʦة الʗʵʸدة

 .الʛॺʲ مʥ خʛʸ سʹʦات إلى عʙʵ سʹʦات -1

- ʧة مॽامة مالʛإلى  500,000غ ȑʛائʜار جʻإذا ؗان  1,000,000دي ،ȑʛائʜار جʻدي

ة للʙولة أو الʳʺاعات الʺʴلॽة أو  ʨؗة أو عقار أو أملاك مʺلǽʙآت قاعʷʻوقع على م ʖȄʛʵʱال

  1)1/مʛȞر 407(لعʺʨمॽة، الʺادة الʺʕسʶات والهʯʽات ا

  .سʹة 12الʛॺʲ مʥ سॺع سʹʦات إلى  -2

-  ʧامة مʛإلى  700,000غ ȑʛائʜار جʻ1,200,000دي  ʖتʛإذا ت ،ȑʛائʜار جʻدي

على الʖȄʛʵʱ الʨʱقف الؔلي أو الʜʳئي للʺʷʻأة القاعǽʙة أو مʸالح الʙولة أو الʳʺاعات 

                                            

 .مʧ قانʨن العقȃʨات، مʛجع سابȘ) 1/ 407(الʺادة راجع 1-
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عʛقلة سʛʽ نʷاʡها، وȂذا تʖʰʶ في أضʛار الʺʴلॽة أو للʺʕسʶات والهʯʽات العʺʨمॽة أو 

  .1)2/مʛȞر 407(جʶʺانॽة ، الʺادة 

3-  ʥم ʕقʓʸال ʥʱʴسʹة 20سʹة إلى  15ال.  

-  ʧة مॽامة مالʛإلى  1,500,000غ ȑʛائʜار جʻإذا  2,000,000دي ،ȑʛائʜار جʻدي

 ʗʰؔام العام، أو إذا ارتʤʻأو ال ʧالأمǼ اسʶأو الإتلاف م ʖȄʛʵʱعلى ال ʖتʛالأفعال ت

الʺʨؗʚرة أعلاه في إʡار جʺاعة مʤʻʺة ومع سȘʰ الإصʛار والʛʱصʙ ومع حʺل 

  2)3/ 407(الʺادة .الʶلاح

4- ʗȁʓʸال ʥʱʴال. 

  3)4/ 407(إذا أدت الȄʛʳʺة إلى الʨفاةالʺادة  

مʧ القانʨن الʺʙني ) مʛȞر 37(الإشارة أن هʚه الʴʻʳة مʧ الʻʳح الʨاردة في الʺادة 

Ȟʺǽ يʱوال ،ȑʛائʜʳأنهاالʷǼ افʛʡالأ ʧʽة بʡساʨاء الʛإج ʧ.  

ʖالʰال ʔلʠʸال 

  جʸȂʙة تʔȂʙʳ الʲʸاصʻل

ʙات  تعȃʨن العقʨها في قانʽص علʨʸʻʺح الʻʳال ʧل مʽاصʴʺال ʖȄʛʵة تʺȄʛج

الʜʳائȑʛ، وتʲʺʱل في تʖȄʛʵ الʺʴاصʽل القائʺة أو الأغʛاس الʱي نʺॽɻॽʰʡ ʗا أو Ǽعʺل 

ʗ هʚه على هʚه الȄʛʳʺة الʺادة . الإنʶان ّy مʧ قانʨن العقȃʨات Ǽعʙ تعʙيل قانʨن  413نُ

24/06ʗʸن ʘʽلات : "، حʦʶʲب مʙخ ʥل كل مʸعǺ ا أوॻɹॻʮʟ اءʸاسا نʙة أو أغʸقائ

 ʥامة مʙغȁات وʦʹس ʛʸإلى خ ʥʻʯʹس ʥم ʛॺʲالǺ ʔعاقǻ انʴ20,000الإن  ȏʙائʚديʹار ج

ديʹار جʚائȏʙ، وʦʱȂز أن ʤȜʲǻُ على الʱاني علاوة على ذلǺ ʣالʙʲمان  100,000إلى 

  .ʥ الإقامةمʥ هʘا القانʦن، وȁالʸʹع م 14مʥ حȖ أو أكʙʰ مʥ الʲقʦق الʦاردة في الʸادة 
                                            

 .مʧ قانʨن العقȃʨات، مʛجع سابȘ) 2/ 407(الʺادة راجع 1-
 .مʧ قانʨن العقȃʨات، مʛجع سابȘ) 3/ 407(الʺادة راجع 2-
 .مʧ قانʨن العقȃʨات، مʛجع سابȘ) 4/ 407(الʺادة راجع 3-
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  1)24/06تعʙيل قانʨن ( "يʦُضع صَفح الॻʲʷة مʥ حʗا مʥ الʯʸاǺعة الʚʱائॻة

 الفʙع الأول

ان الʸȂʙʱة    أرؕ

ان الȄʛʳʺة في  :تʲʺʱل أرؗ

1-ʔȂʙʳʯفعل ال ،ȏادʸال ʥ ʙؕال: 

وȄقǼ ʙʸه ؗل فعل يʕدȑ إلى إتلاف الʷيء بʨسʽلة ما، وȄُعʛʰʱ مʲلا حʛث الأرض  

 ʖȄʛʵʱر فعل الʨʸال ʧʽب ʧم ،ʖȄʛʵʱا الʚر هʨص ʧʽب ʧة مॽاتات نامॼعلى ن ȑʨʱʴوهي ت

سʨاء ؗان ذلǼ ʥعʙ نʺʨ الॼʻاتات أو أثʻاء نʺʨها، وʷȄʺل الʖȄʛʵʱ أǽʹا قʢع الأشʳار أو 

يُلȘʴ ضʛرا Ǽʺالʥ الأرض، ؗʺا أن الʺʴاكʦ الفʛنॽʶة  كʛʶ أغʸانها أو اقʱلاعها، مʺا

 ʚوأخ ʞॽʷʴف الʱت نʛʰʱل أفعال الإتلاف...اعʽʰق ʧ2في حقل ما م.  

  :مʲل الʸȂʙʱة -2

أن ǽقع الʖȄʛʵʱ على مʨʸʴلات وأغʛاس، حʘʽ إنه لʙʴǽُ ʦد الʺʛʷع مقʙار 

تلاف، ولا تʙʴيʙ الʺʨʸʴلات أو الأغʛاس مʧ أجل ॽʀام الȄʛʳʺة، ولا تقʙيʛ حʙ أدنى مʧ الإ

أنʨاع الʺʴاصʽل، فإذا اسȐʨʱ الأمʛ إن ؗانʗ أشʳارا مʛʺʲة أو غʛʽ مʛʺʲة، وسʨاء ؗانʗ هʚه 

الʺʴاصʽل تʦ زرعها مʛʡ ʧف الإنʶان أو إن ؗانʗ قʙ نʺॽɻॽʰʡ ʗا، أȑ بʙون تʙخل 

الإنʶان، والعʛʰة في ذلʥ هʨ ؗل تʖȄʛʵ لؔل ما هʨ مغʛوس ومʸʱل Ǽالأرض أȑ قائʺة 

 .Ǽالأرض

 ʛوت ʙيʙʴأجل ت ʧوف ؗل حالة مʛʤل Șة للقاضي وفȄʛيʙقʱة الʢلʶع الʛʷʺك ال

  .والاعʙʱاء وॽʰʡعة الأضʛار الʻاتʳة

 

                                            

 .مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ 413الʺادة 1-
-2Ȅة العقارॽؔعلى الʺل ȑʙعʱال ʦائʛجلال محمد، جʨص ب ،Șجع سابʛم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱ68ة في ال. 
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3- ʙʻًؒا للغ  أن تʦؒن الʦʶʲʸلات مل

الأصل أن لا تقʨم الȄʛʳʺة إلا إذا أثʗʰ أن الʳاني لا ǽقʙʸ الإضʛار Ǽالغʛʽ، فإذا ؗان 

كʺا لا . ʨد له ملʱʽؔها، فلا تعʙ الȄʛʳʺة قائʺةǽعʱقʙ أن الأشʳار أو الʺʜروعات الʱي خȃʛها تع

 ʖȄʛʵʱم بʨقǽ أن ʙز لأحʨʳǽ روعة، فلاʜʺة الأرض الॽؔل ملʨح ʧʽفʛʢال ʧʽاع بʜد نʨجʨب ʙʱعǽ

 ȑأ ʗʴه تॽي علʻʳʺازة الॽدة في حʨجʨة مʛʽه الأخʚه ʗروعات إذا ؗانʜʺالأرض أو ال

 .1ذرȄعة، وحʱى لʨ ؗان الʟʵʷ الʺʛʵب هʨ مالʥ الأرض

 القʗʶ الʱʹائي-4

يʙʶʳʱ القʙʸ الʻʳائي في نॽة الʳاني الإضʛار Ǽالغʛʽ، وذلǼ ʥعلʺه أن ما ǽقʨم Ǽه 

Ȟʷǽل جȄʛʺة، وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ إتلاف أو تʖȄʛʵ الʺʴاصʽل أو مʜروعات ومهʺا ؗان 

ʥإلى ذل ʘاعॼال. 

 الفʙع الʰاني

  العقȁʦة الʸقʙرة

ʰؔها Ǽالʝॼʴ مʧ إن جȄʛʺة تʖȄʛʵ الʺʨʸʴلات تأخʚ وصف الʴʻʳة، وȄعاقʖ مʛت

 ʧامة مʛات، وغʨʻس ʝʺإلى خ ʧʽʱʻ1000إلى  500س  ،ʥوعلاوة على ذل ،ȑʛائʜار جʻدي

تʛʰʳ، علاوة على العقȃʨات الأصلॽة، الǼ ʦȞʴالعقȃʨات الॽɻॼʱة والʺʲʺʱلة في  413فإن الʺادة 

  .2مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ  14الʛʴمان مʧ حȘ أو أكʛʲ مʧ الʴقʨق الʨاردة في الʺادة 

  

  

  

                                            

 .116الفاضل حʺاز، الʛʳائʦ الʨاقعة على العقار، مʛجع سابȘ، ص 1-
ʦʱǻز للʸȜʲʸة عʹʗ قʷائها في جʹʲة، وفي الʲالات الʯي ʗʲǻدها : "مʧ قانʨن العقȃʨات الʜʳائȑʛ تʟʻ 14الʺادة 2-

، وذلʣ 1مʙȜر  ʥ9 الʲقʦق الॻʹʟʦة الʦؕʘʸرة في الʸادة القانʦن، أن تʙʢʲ على الʦȜʲʸم علॻه مʸارسة حȖ أو أكʙʰ م
 "لʗʸة أكʙʰ مʥ خʛʸ سʹʦات
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ʖالʰال ʖʲॺʸال  

 للʸلॻؒة العقارȂة الʳاصةالʳاصة الʸʲاǻة الʚʱائॻة  
إن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ خʟ الʺلॽؔة العقارȄة Ǽالإضافة إلى الʴʺاǽة الʺʙنॽة Ǽالʴʺاǽة  

الʜʳائॽة والʱي خʟَُّ بها الاخʸʱاص للقاضي الʜʳائي مʧ أجل فʛض عقȃʨات ردॽɺة على 
كل مʴǽ ʧاول أو ǽعȑʙʱ على الʺلॽؔة الʵاصة، وهʚا وفقًا للʺʨاد الʱي ʛؗسها ʨʺǼجʖ قانʨن 

ى جانʖ قانʨن العقȃʨات، فإن الʺʛʷع الʜʳائǽ ȑʛعʛʰʱ الʴʺاǽة الʜʳائॽة ولʧؔ، وȂل ،العقȃʨات
 ʝʺي تʱم الأفعال الʛʳدة تʙعʱة خاصة مॽنʨص قانʨʸن ʛʰاصة عʵة الȄة العقارॽؔللʺل

لʛدع العام لالة هي تȞʷل وسʽلة فعّ و ، علʽها عقȃʨات جʜائॽةالʺلॽؔة العقارȄة وتفʛض 
قʨانʧʽ الʵاصة على سʽʰل الʺʲال لا الʛʸʴ، وسʻʱʻاول في هʚا الʺǼ ʘʴॼعʠ ال. والʵاص

 ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨها في قانʽص علʨʸʻʺال ʦائʛʳعلى ال ʜ ʛؗتها، وتʛʲؔل ʥوذل) ʔلʠʸال
الʛʳائʦ الʺʱعلقة ʵʺǼالفة قانʨن ، و )الʠʸلʔ الʰاني( ةالعقارȄ الʵاصة Ǽالॽʀʛʱةلʛʳائʦ او ، )الأول

ʙʽʸاه والॽʺال)ʖالʰال ʔلʠʸخل ؗلها ) الʙي تʱائيوالʜʳاص القاضي الʸʱاخ ʧʺض. 
 الʠʸلʔ الأول

 ʙʻʸعʯة والʭʻهʯن الʦالفة لقانʳʸال ʤائʙʱال  
ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨخلال  1قان ʧم ʛʽʺعʱاء والʻʰة الॽعʺل ʦॽʤʻف إلى تʙن يهʨقان ʨه

 ʦॽʤʻأجل ت ʧم ʥوذل ،ʦॽʶقʱئة، الʜʳʱاء، الʻʰة الʸل رخʲهادات مʷوال ʟخʛال ʧعة مʨʺʳم
 ȍفاʴأجل ال ʧة، ومʛʽات الأخʨʻʶفي ال ȑʨضʨاء الفʻʰار الʷʱخاصة مع ان ،ȑال العقارʳʺال

ʺʛانॽة والʯʽʰة، وتʨفʛʽ الʯʽʰة الʺॽʷॽɻة الأفʹل على الʤʻام العام والʨʱازن بʧʽ الॽʺʻʱة الع
ʧʽʻʡاʨʺعة . للǼاʱأجل م ʧاني مʛʺالع ȋاʷʻال Ȍॼʹصًا تʨʸن ʙʳص نʨʸʻه الʚه ʧʽب ʧوم

 ʙʳها، ونʽʰؔتʛات على مȃʨض عقʛان وفʛʺال العʢي تʱاورات الʻʺهاكات والʱع الانॽʺج
-08لʱعʺʛʽ، القانʨن الʺʧʺʹʱ عقʨد ا 192-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ : نʨʸصًا مʱʵلفة مʻها

                                            

، الʺعʙل 1990سʻة  52ر عʙد .، الȑʚ يʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، ج1990دʛʰʺʶǽ  1الʺʕرخ في  29-90قانʨن 1-
 ،51ر عʙد .، ج2004أوت  14الʺʕرخ في  05-047والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ القانʨن 

-2 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛرخ في ، 19-15مʕها، ج 25/01/2015مʺॽلʶوت ʛʽʺعʱد الʨعق ʛʽʹʴات تॽʁॽؗ دʙʴǽ. دʙ7ر، ع 
 .12/02/2015الʸادر بʱارȄخ 
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الʺʧʺʹʱ  255- 22، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 1الʺʧʺʹʱ مʢاǼقة الʻʰاǽات وȂتʺام إنʳازها 15
 .شʛوȋ تȄʨʶة الʻʰاǽات غʛʽ الʺʢاǼقة لʛخʸة الʻʰاء الʺʶلʺة

ومʧ خلال دراسʻʱا، ونʛًʤا لʱعʙد الʺʵالفات الʺʱعلقة Ǽقانʨن الʱهʯʽة والعʺʛان سʨاء قʰل  

ʜ على مʵالفة لؔل مʛحلةالʛʷوع في الʻʰاء، أثʻا ʛؗʻاء، سʻʰال ʧهاء مʱالان ʙعȃاء، وʻʰء ال :

ومʵالفات ، )الفʙع الʰاني( الʜʳʱئة، ومʵالفة رخʸة )الفʙع الأول(جʴʻة الʻʰاء بʙون رخʸة 

ʦॽʶقʱشهادة ال )ʖالʰع الʙالف(  

 الفʙع الأول

  جʹʲة الʮʹاء بʗون رخʶة 

ʵʺǼالفة قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، حʘʽ تُعʛʰʱ هʚه الȄʛʳʺة مʧ أخʛʢ الʛʳائʦ الʺʱعلقة 

تُعʙ رخʸة الʻʰاء أداة رقاǼة تʺلؔها الإدارة لʹȌॼ الʺʳال العقارȑ، وقʙ تʻاولʗ هʚه الʺʵالفات 

على أنها  29-90مʧ قانʨن  76عʙة نʨʸص مʱعلقة Ǽالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، فقʙ نʗʸ الʺادة 

رخʶة، أو إنʱاز بʹاء دون  ǻقع الʙʵوع في أعʸال الʮʹاء دون :"بʻاء بʙون رخʸة، أو أنه

  ."احʙʯام الʠʠʳʸات الʗʻʸانॻة الʯي سǺ ʕʲʸالʦʶʲل على رخʶة الʮʹاء

ʚا  77و 76و 52وȃالʛجʨع إلى الʺʨاد  مʧ قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺعʙل والʺʦʺʱ، وؗ

الʺʙʴد لقʨاعʙ مʢاǼقة الʻʰاǽات وȂتʺام إنʳازها الʺعʙل،  15-08مʧ القانʨن  79نʟ الʺادة 

 ʕاء فؔلها تʜج ʗʴاء تʻʰأعʺال الǼ امॽʁاء للʻʰة الʸل على رخʨʸʴورة الʛعلى ض ʙؗ

  .العقاب

  

  

                                            

، الʸادر 44ر، عʙد .، ʙʴǽد قʨاعʙ مʢاǼقة الʻʰاǽات وȂتʺام إنʳازها، ج2008جȄʨلॽة  20مʕرخ في   15- 08القانʨن 1-
 .2008أوت  13بʱارȄخ 

ʙʴǽد شʛوȋ تȄʨʶة الʻʰاǽات عʧ الʺʢاǼقة لʛخʸة الʻʰاء الʺʶلʺة،  2/02/2022مʕرخ في  55- 22لʻʱفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم ا2-
 .03/02/2022صادر بʱارȄخ  9ر، عʙد .ج
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ان الʸȂʙʱة: أولاً   أرؕ

-1ȏادʸال ʥ ʙؕال  

ʧ الʺادȑ لهʚه الȄʛʳʺة على عʧȄʛʸʻ، وهʺا إقامة الʻʰاء وॽɼاب رخʸة  ʛؗم الʨقǽ

  .الʻʰاء

وʲʺʱȄل هʚا العʛʸʻ في ॽʀام الʺʱهʦ بʙʽʽʷʱ بʻاǽة وذلʥ قʰل الʨʸʴل  :إقامة الʮʹاء -أ

على تʛخʟॽ مȘʰʶ، وهʚا ما Ȟʷǽل إحȐʙ خʸائʟ رخʸة الʻʰاء، وقȑʨʱʶǽ ʙ الأمʛ أن 

ʨȞǽن الʻʰاء يʲʺʱل في تʙʽʽʷ بʻاǽات جʙيʙة مهʺا ؗان اسʱعʺالها، وتʺʙيʙ الʻʰاǽات الʺʨجʨدة 

، ومهʺا ؗان صاحʖ 1ء الʝʺǽ ȑʚ الʢॽʴان الʹʵʺةسʨاء عʺʨدǽًا أو أفॽًʁا، وتغʛʽʽ الʻʰا

والʺʲʺʱل في الهॽاكل القاعǽʙة الʵاصة  19-15الʻʰاء، إلا ما تʦ اسʻʲʱاؤه ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم 

  .الʱي تʶʱؔي ʡاǼعًا اسʛʱاتॽًʳॽا، والʻʰاǽات الʱاǼعة لʨزارة الʙفاع الʻʡʨي

ॽʀ ʙام الʺʵالفة هʨ انع: عʙم وجʨد رخʸة الʻʰاء ʕؗي ȑʚال ʛʸʻالع ʙة، وقʸخʛام الʙ

 :2تʱʵلف أسॼاب انعʙام رخʸة الʻʰاء، مʻها

 .عʙم ʡلʖ الʺعʻي لʛخʸة الʻʰاء -

، )19-15مʧ الʺʛسʨم  52الʺادة (رفʡ ʠلʖ رخʸة الʻʰاء مʧ الإدارة الʺʸʱʵة  -

 ).175-90مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الʺʙʴد  25أو  10والʺʨاد 

 ).19-15الʺʛسʨم  مʧ 53الʺادة (تأجʽل الʘʴॼ في ʡلʖ رخʸة الʻʰاء  -

  .سʨȞت الإدارة عʧ الʛد -

2-  ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕال:  

 ʙʸعلى الق ȑʨʻالʺع ʧ ʛؗن الʨȞȄة، وǽʙʺة عʺȄʛة هي جʸون رخʙاء بʻʰة الʺȄʛإن ج

الʻʳائي، والʖʳǽ ȑʚ على القاضي الʜʳائȑʛ الʘʴॼ في مȐʙ تʨفʛه، والʖʰʶ، على أساسه، 
                                            

-1 ،ʗاشʨؔكʺال ت،Șجع سابʛ125ص  م. 
الʙولة ، مʵالفات الʱعʺʛʽ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة ماسʛʱ، تʟʸʵ زʻȄة ، جʛȄʜةزغʛʽ شʛʽاز 2-

 .26، ص 2024سʙȞॽȞة،  1955أوت  20ومʕسʶات، جامعة 
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ة أȑ علʦ الʳاني Ǽأنه يʨجʙ الʜʱام يلʜم تʨافʛ عȑʛʸʻ العلʦ والارادوتʖʽʰʶ على أساسه 

قانʨني ǽفʛض علॽه الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء مॼʶقا لʺॼاشʛة اشغال الʻʰاء ومع ذلʥ لا 

  .ʢǽ1لʰها

  العقȁʦة الʸقʙرة: ثانॻًا

، والʱي 29-90مʧ القانʨن  77وردت عقȃʨة جʴʻة الʻʰاء دون رخʸة في الʺادة 

ديʹار جʚائȏʙ عʥ  300.000و ǻ30.000عاقǺ ʔغʙامة تʙʯاوح بʥʻ " :نʗʸ على أنه

تʹفʘʻ أشغال أو اسʯعʸال أرض يʱʯاهل الالʚʯامات الʯي ǻفʙضها هʘا القانʦن والʸॻʢʹʯات 

  ."الʘʳʯʸة لॻʮʠʯقه أو الʙخʶة الʯي تʴلʤ وفقًا لأحȜامه

  .ʧȞʺǽ الǼ ʦȞʴالʝॼʴ لʺʙة شهʛ إلى سʱة أشهʛ في حالة العʨد إلى الʺʵالفة

 ʨالعقǼ ا ً́ ǽأ ʦȞʴال ʧȞʺȄعʺلي وʱʶم ʙض ʧʽʱقǼاʶال ʧʽتʛها في الفقʽص علʨʸʻʺات الȃ

الأراضي أو الʺʱʶفʙʽيʧ مʧ الأشغال، والʺهʙʻسʧʽ الʺعʺارʧʽȄ أو الʺقاولʧʽ أو الأشʵاص 

  .الآمʧȄʛ الʺʕʶولʧʽ على تʻفʚʽ الأشغال الʺʨؗʚرة

 الفʙع الʰاني

  مʳالفات رخʶة الʚʱʯئة

ॽؔة عقارȄة عارȄة غʛʽ مॽʻʰة ʛʽʰؗة، ǽُقʙʸ بʛخʸة الʜʳʱئة هي تقॽʢع وتقʦॽʶ إرادȑ لʺل

  .2حʹȄʛة أو رॽɿȄة، إلى قʢع أرضॽة مهॽأة صغʛʽة نʨعًا ما، ʶʺǼاحات مʱʺاثلة أو مʱفاوتة

 : وتʲʺʱل الʺʵالفات في

  .تقʤॻʴ ملॻؒة عقارȂة غʙʻ مॻʹʮة بʗون رخʶة تʚʱئة 1-

تقʦॽʶ مʧ قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ رخʸة الʜʳʱئة لؔل عʺلॽة  57اشʗʡʛʱ الʺادة 

الʺلॽؔة أو عʙة إلى عʙة قʢع مʧ ملॽؔة عقارȄة واحʙة أو عʙة ملॽؔات مهʺا ؗان نʨعها، وفي 
                                            

، جامعة 3، العʙدمʳلة تȄʛʷعات الʱعʺʛʽ والʻʰاء، جʸȂʙة الʮʹاء بʗون رخʶة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ مʴي الʙيʧ بॼȄʛح،  1-
 ʛʰʺʱʰارت، سॽون، تʙخل ʧ300، ص 2017اب. 

 .81كʺال تʨؔاشʗ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2-
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حالة عʙم احʛʱام هʚه الʺادة، فإنه ǽُعʛض صاحʰها إلى عقȃʨات مʨʸʻص علʽها في الʺادة 

 1,000,000ديʻار جʜائȑʛ إلى  100,000، وهي غʛامة مʧ 15-08مʧ القانʨن  75

 ȑʛائʜار جʻدي.  

ʰʢُس وتʙʻاء، والʺهʻʰأشغال ال ʜʳأن ȑʚرة على الʺقاول الʨؗʚʺة الȃʨالعق ʝنف Ș

  .الʺعʺارȑ والʺʙني والʨʰʢغʛافي، أو ؗل صاحʖ دراسة أعʢى أوامʛ تʗʰʰʶ في الʺʵالفة

  تʚʱئة أرض غʙʻ مʠاǺقة لʦʸاصفات رخʶة الʚʱʯئة -2

ʖ علʽها الʺادة تُعʛʰʱ ؗل تʜʳئة أُنʜʳت غʛʽ مʢاǼقة لʛخʸة الʜʳʱئة تُعʙ مʵالفة ǽُعاق

الʺʱعلǼ Șقانʨن الʺالॽة، حʘʽ  11-17والʺعʙلة ʨʺǼجʖ القانʨن  29-90مʧ القانʨن  77

ʟʻت : ʧامة مʛغǼ ʖعاقǽُ30,000  إلى ȑʛائʜار جʻ100,000دي  ʟʵش ȑأ ȑʛائʜار جʻدي

ǽقʨم بʻʱفʚʽ أشغال أو اسʱعʺال أرضॽة يʳʱاهل فʽها الالʜʱامات الʱي ǽفʛضها هʚا القانʨن 

ʺॽʤʻʱامهاوالȞلأح ʦلʶي تʱة الʸخʛقه أو الॽʰʢʱة لʚʵʱʺات ال.  

ʖالʰع الʙالف 

ʤॻʴقʯالفات شهادة الʳم  

تُعʛʰʱ شهادة الʱقʦॽʶ وثॽقة عʺʛانॽة تʟʵ تقʦॽʶ العقارات الʺʙʽانॽة، وذلʨʺǼ ʥجʖ قʛار 

 ʙعǽُ ʙاعʨه القʚل إخلال به إدارȑ عʙʻما يʙȄʛ تقʦॽʶ عقاره الʺعʻي إلى قʧʽʺʶ أو أكʛʲ، وؗ

 :، وتʲʺʱل في29-90مʧ القانʨن  77وȄُعاقʖ علʽها ʨʺǼجʖ الʺادة مʵالفة 

1-ʤॻʴقʯة دون شهادة الॻʹʮة مȂة عقارॻؒمل ʤॻʴتق.  

حʨʸل مالʥ العقار الʺʻʰي على رخʸة  29-90مʧ القانʨن  59واشʗʡʛʱ الʺادة 

لʽها الʱقʦॽʶ قʰل الʙʰء بʱقʦॽʶ ملॽؔة عقارȄة معʻʽة، فإن لǽ ʦقʦ بʚلʥ، تقʨم مʵالفة وȄُعاقʖ ع
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 ʧات مʨʻلاث سʲدة بʙʴʺة الॽلاحʸة الॽهʱʻم ʦॽʶا ؗل أشغال تقʚ قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، وؗ

  .1761-91مʧ الʺʛسʨم  24تارȄخ تʰلॽغها، وذلʨؔفقا لʟʻ الʺادة 

2- ʤॻʴقʯهادة الʵل ʤॻʴقʯقة أشغال الǺاʠم مʗع  

تقʨȞǽ ʦॽʶن  تقʨم هʚه الʺʵالفة عʙʻما يʦʱ تʶلʦॽ رخʸة الʱقʦॽʶ، وȄقʨم صاحʰها Ǽإنʳاز

  .غʛʽ مʢابȘ للʛخʸة الʺʛʴرة، وذلʥ وفقًا للʸʱامʦॽ والʺʢʢʵات

 لʠʸلʔ الʰانيا

 الʙʱائʤ الʳاصة Ǻالॻɾʙʯة العقارȂة 

عʺلॽات إنʳاز الʻȞʶات واقʻʱاء  ʷǽ11-042ʺل مʳال الॽʀʛʱة العقارȄة وفقا للقانʨن 

Ȟॽʂ ل أو إعادةʽأهʱعادة الȂو ʙيʙʴاء وتʻʰأجل ال ʧة مॽة الأرضʯʽوته ʦॽɺʙأو ت ʦॽمʛلة أو ت

الʻʰاǽات، وذلʥ وفȘ ثلاث صॽغ تʺʧȞ الʺʛقي العقارȑ مʧ تعʙيل الʴقʨق العॽʻʽة للأملاك 

ʦॽامʸع على تॽʰال ʙوعق ،Ȏحف ʙي، عقʻʰع العقار مॽب ʙلة في عقʲʺʱʺوال ʧʽؔة للʺالȄالعقار. 

ومʧ أجل حʺاǽة حقʨق الأʛʡاف الʺʱعاقʙة سʨاء الʺʛقي نفʶه أو الʺقʻʱي في هʚه  

العلاقة، سʻى الʺʛʷع ضʺʧ هʚا القانʨن أحȞام جʜائॽة ʙʴǽد فʽها الʛʳائʦ الʺʛʱتॼة عʧ مʵالفة 

أحȞام هʚا القانʨن، وذلʥ مʧ أجل حʺاǽة الʺقʻʱي مʧ الʳʱاوزات الʱي يʛتʰؔها الʺʛقي 

 ȑ3...العقار 

  

  

                                            

ʙʴǽد ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ شهادة الʱعʺʛʽ ورخʸة الʜʳʱئة وشهادات الʱقʦॽʶ  28/05/1991في  ، مʕرخ176- 91مʛسʨم 1-
 .31/05/1991الʸادر بʱارȄخ  26ر، عʙد .ورخʸة الʻʰاء وشهادة الʺʢاǼقة شهادة الهʙم وتʶلॽʺها، ج

 14ة رسʺॽة عʙد ، ʙʴǽد القʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، جॽɾ2011ʙȄʛفȑʛ  17، الʺʕرخ في 04- 11قانʨن 2-
 .2011مارس  6، الʸادر في 2011لʻʶة
-3 ʧʺحʛال ʙʰارة عȃʛة، بȂة العقارॻɾʙʯال ȉاʵʹل ʤʢʹʸن الʦاردة في القانʦة الॻائʚʱام الȜة للأحǻʗن ، دراسة نقʨلة القانʳم

،ȑة  العقارʙʽلʰن وأفؔار، جامعة الʨالقان ʛʰʵة، ص 2مʻون سʙب ،ʛائʜʳ64، ال 
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 الأول الفʙع

 الʙʱائʤ الʶʯʸلة Ǻالʚʯامات الʙʸقي العقارȏ اتʱاه الʸهʹة

 :تʷʺل هʚه الفʯة مʧ الʛʳائʦ أرȃعة جʻح والʺʲʺʱلة في

جʹʲة الʙʵوع في أشغال تʙمʤॻ عقارȏ أو إعادة تأهʻل أو تʗʱيʗ عʙʸاني أو إعادة 1-

 مʥ هʘا القانʦن  Ȝॻʀ6لة أو تʳǻ ʤॻɸʗالف أحȜام الʸادة 

حʘʽ إنه Ǽالʛجʨع إلى أحȞام الʺادة فإنها تʟʻ  4،1و3/ 69الʺعاقʖ علʽها Ǽالʺادة  

على إلʜامॽة الʨʸʴل على تʛخʟॽ مȘʰʶ مʧ أجل الॽʁام Ǽأعʺال الʛʱمʦॽ وȂعادة تأهʽل أو 

ʦॽɺʙلة أو تȞॽʂ اني أو إعادةʛʺع ʙيʙʳة في  ،تʴʻʳرة في حالة ارتؔاب الʛة الʺقȃʨل العقʲʺʱوت

 ʧامة مʛ200,000غ  ȑʛائʜار جʻدي ʧʽنʨʽإلى مل ȑʛائʜار جʻ2دي. 

جʹʲة عʙض بॻع أملاك عقارȂة في إʟار مʙʵوع عقارȏ أنʚʱ مʳالفة لأحȜام  -2

 ʥاد مʦʸن  29إلى  27الʦالقان ʥ11/04م. 

، فʙʳʻ أن الʺʛقي ʧȞʺǽ له بॽع الأملاك العقارȄة عʧ 29إلى  27وȃالʛجʨع إلى الʺʨاد  

على الʸʱامʦॽ، حǽُ ʘʽعʛف عقʙ حفȎ الǼ Șʴأنه العقȘȄʛʡ ʙ صॽغة عقʙ حفȎ وعقʙ الॽʰع 

 ʖاحʸاء لʻʰر الʨʡ اؤه أو فيʻر بʛالعقار الʺق ʦॽلʶʱب ȑقي العقارʛʺه الॼجʨʺǼ مʜʱيل ȑʚال

ʛ ʽا الأخʚفعه هʙي Șʽʰʶر إنهائه، مقابل تʨف Șʴال Ȏع على 3حفॽʰال ʙة لعقॼʶʻالǼ أما ،

ǽاʻب ʧء مʜة أو جǽاʻʰع لॽب ʙؗل عق ʨفه ،ʦॽامʸʱال ʨاء، وهʻʰر الʨʡ اؤها أو فيʻر بʛة مق

العقʙ الȑʚ يʧʺʹʱ تȄʨʴل حقʨق الأرض وملॽؔة الʻʰاǽات مʛʡ ʧف الʺʛقي العقارȑ لفائʙة 

الʺʖʱʱȞ مʨازاة مع تقʙم الأشغال، وفي الʺقابل يلʜʱم الʺʖʱʱȞ بʙʶʱيʙ الʶعʛ ؗلʺا تقʙم 

 . 4الإنʳاز

                                            

 04- 11مʧ القانʨن  69الʺادة  راجع1-
 04- 11مʧ القانʨن  66الʺادة  راجع2-
 04- 11مʧ القانʨن  27 راجع3-
 04- 11مʧ القانʨن  28 راجع4-
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ʹʺʧ ؗلا العقʙيʧ أصل أنه ʖʳǽ أن يʱ 04مʧ قانʨن الʱهʯʽة  30وتʹʅॽ الʺادة 

ʚا تارȄخ ورقʦ رخʸة  ملॽؔة الأرض، ورقʦ الʙʻʶ العقارȑ، رخʸة الʜʳʱئة إن وجʙت، وؗ

الʻʰاء، وعلॽه ؗل مʵالفة لأحȞام هʚه الʺʨاد تعʛض الʺʛقي العقارȑ إلى عقȃʨات الʺʨʸʻص 

ة مʧ هʚا القانʨن، والʺʲʺʱلة في الʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ إلى سʧʽʱʻ، وغʛام 70علʽها في الʺادة 

 ʧ200,000م  ȑʛائʜار جʻدي ʧʽنʨʽإلى مل ȑʛائʜار جʻ1دي.  

 :جʹʲة عʗم احʙʯام أجل تȂʦʲل الʸلॻؒة -3

، حǼ ʘʽالʛجʨع إلى أحȞام 04مʧ قانʨن الʱهʯʽة  73والʺعاقʖ علʽها ʨʺǼجʖ الʺادة  

والʱي تʟʻ على إلʜامॽة إعʙاد عقʙ بॽع الʻʰاǽة أو  33هʚه الʺادة الʱي تʽʴل إلى أحȞام الʺادة 

جʜء مʧ الʻʰاǽة الʺʴفʣʨة في أجل ثلاث أشهʙʴؗ ʛ أقʸى أمام مʨثȘ مʧ أجل تȄʨʴل 

بل الʙʶʱيʙ الؔلي لʶعʛ الॽʰع مʛʡ ʧف الʺقʻʱي، فؔل مʵالفة لأحȞام هʚه الʺلॽؔة العقارȄة مقا

 ʧة مॽامة مالʛلة في غʲʺʱʺة والॽائʜة جȃʨقي إلى عقʛʺض الʛار  200,000الʺادة تعʻدي

 ȑʛائʜار جʻدي ʧʽنʨʽإلى مل ȑʛائʜج.  

 .جʹʲة عʗم اكʯʯاب الʯأمʻʹات والʸʷانات -4

 55، والʱي تʽʴلʻا إلى الʺادة 04-11ن مʧ القانʨ  74تʟʻ على هʚه الʴʻʳة الʺادة  

 ʧʽقʛʺي للʻʡʨول الʙʳل في الʳʶʺوال ʙʺʱالʺع ȑقي العقارʛʺم الʜي تلʱن الʨالقان ʝنف ʧم

، وعلॽه ؗل مʵالفة 2العقارʧʽȄ لʙʻʸوق الʱʹامʧ والؔفالة الʺॼʱادلة في نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة

ثلة في الʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ إلى لأحȞام هʚه الʺادة تعʛض الʺʛقي العقارȑ إلى عقȃʨة مʱʺا

 ʧة مॽامة مالʛغ ،ʧʽʱʻ200,000س  ȑʛائʜار جʻدي ʧʽنʨʽإلى مل ȑʛائʜار جʻدي.  

جʹʲة الإدلاء ʸǺعلʦمات خاʭʟة أو غʙʻ ؕاملة في الʦثائȖ والعقʦد والʶفقات في  -5

مʧ القانʨن  75وتعاقʖ على هʚه الʴʻʳة الʺادة  إʟار أو ʸǺʹاسॺة عʸلॻة تॻɾʙة عقارȂة،
                                            

، مʛʰʵ القانʨن مʳلة القانʨن العقارȑ ، "العقȁʦات الإدارȂة والʚʱائॻة الʦʸقعة على الʙʸقي العقارȏ الʳاص"، حʨʷدنॽʶʺة 1-
 .34الʜʳائʛ، بʙون سʻة، ص ، 2والعقار، جامعة الʰلʙʽة 

 .04- 11مʧ القانʨن  55الʺادة راجع  2-
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11-04 ʧؗاملة م ʛʽة أو غʯʡمات خاʨعلʺǼ اʙʺلي عʙي ȑقي عقارʛؗل م ʖي تعاقʱوال ،

أجل إبʛام عقʙ بॽع، والعقȃʨة الʺقʛرة هي الʝॼʴ مʧ شهʛ إلى خʺʝ سʨʻات، غʛامة مالॽة 

 ʧ200,000م ʽʱȃʨالعق ʧʽهات ȐʙإحǼ أو ʧʽنʨʽإلى مل ȑʛائʜار جʻديʧ.  

 الفʙع الʰاني

  الʙʱائʤ الʯʸعلقة Ǻالʚʯامات الʙʸقي اتʱاه الʸقʯʹي 

إن الʺʛقي العقارȑ له الʜʱامات اتʳاه الʺقʻʱي مʨʸʻص علʽها ʨʺǼجʖ أحȞام القانʨن 

 :، وؗل مʵالفة لهʚه الأخʛʽة ǽعاقʖ علʽها، وتʲʺʱل في11-04

-1 ʗʹاب أو سʯʯاع أو اكʗأو إي Ȗʻʮʴل تʦʮة أو قॺالʠʸة الʲʹج ȏارʱت. 

مʢالॼة الʺʛقي Ǽأداء تॽʰʶقات عʧ الॽُɾ ،ʧʺʲعاقʖ  1وȄُقʙم على هʚه الȄʛʳʺة في حالة 

 ʙع عقॽʀʨل تʰة قॼالʢʺال ȋʛʷȃو ،ȑارʳت ʙʻاب أو سʱʱاع، اكʙأو إي Șʽʰʶʱقي لʛʺل الʨʰعلى ق

مʧ القانʨن  71الॽʰع على الʸʱامʦॽ أو عقʙ حفȎ الȘʴ، وتعاقʖ على هʚه الأفعال الʺادة 

11-04 ، ʧامة مʛغ ،ʧʽʱʻإلى س ʧȄʛشه ʧم ʝॼʴل في الʲʺʱ200,000وت  ȑʛائʜار جʻدي

 ȑʛائʜار جʻدي ʧʽنʨʽإلى مل.  

ة -2 ʙؕʯʵʸة الॻؒلʸام الʢʹي بʹʯقʸغ الॻلʮم تʗة عʲʹج 

  ʟʻت ،ʦॽامʸʱع على الॽʰال ʙه في عقॽص علʨʸʻʺة في الأجل الǽاʻʰال ʦॽلʶل تʰق

وذلʥ لؔل مʛقي عقارȑ مȞلّف ǼأحȞام ، 04-11مʧ القانʨن  72على هʚه الʴʻʳة الʺادة 

ة 04-11مʧ القانʨن  61الʺادة  ʛؗʱʷʺة الॽؔام الʺلʤاد نʙإعǼ ȑقي عقارʛم ؗل مʜي تلʱوال ،

، وتʨضॽح الأॼɺاء )61/1الʺادة (وتʨضॽح ؗل الॽʰانات القانʨنॽة والʱقॽʻة والʺالॽة الʵاصة Ǽه 

 ʙاب في عقʱʱالاك ʙʻن عʨʻʱم بها الʺقʜʱي يلʱات الॼاجʨعقار ما والǼ) ع )61/2الʺادةॽʀʨت ،

  .وȂنʳاز الʺʴلات الʹʛورȄة لإدارة الأملاك ومʧȞʶ الʨʰاب

                                            

 .66بȃʛارة عʙʰ الʛحʺʧ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1-
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ة، الʺادة ʛؗʱʷʺاء الʜان الأجʨʻعǼ )61 /3 ( قيʛʺض الʛعǽ امȞه الأحʚالفة لهʵل م وؗ

، والʺʲʺʱلة في غʛامة مالॽة 04-11مʧ القانʨن  71العقارȑ إلى العقȃʨات الʺقʛرة في الʺادة 

 ʧد 200,000م ȑʛائʜار جʻدي ʧʽنʨʽإلى مل ȑʛائʜار جʻي.  

، فإنه تʦʱ 04-11وتʙʳر الإشارة إلى أن ؗل الʛʳائʦ الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن 

مʧ القانʨن  66معاॼʀة مʵالفات الॽʀʛʱة العقارȄة حʖʶ ما هʨ مʨʸʻص علॽه في الʺادة 

ʙʻسʨن، مʛʡ ʧف ضॼاȋ وأعʨان الʡʛʷة القʹائॽة، الʺʛʸʱفʨن الإدارʨȄن، والʺه 11-04

 ʧع ʥان، وذلʛʺوالع ʧȞʶعة لإدارة الǼاʱال Ȑʛة الأخॽʻقʱن، والأسلاك الʨȄن الʺعʺارʨسʙʻوالʺه

 .ȘȄʛʡ1 تʛȄʛʴ مʛʹʴ معايʻة مʵالفة للॽʀʛʱة العقارȄة

ʖالʰال ʔلʠʸال 

 ʗʻʶاه والॻʸن الʦقانǺ علقةʯʸال ʤائʙʱال  

Ǽالغة Ǽالॼʶʻة للʺʳال  تُعʛʰʱ الʛʲوة الʺائॽة والʻاجʺة عʧ الʱʷǼ ʙʽʸى أنʨاعه ذات أهʺॽة

الفلاحي ʸǼفة خاصة والاقʸʱاد ʸǼفة عامة، وعلॽه فقȌ نʦʤّ الʺʛʷع هʚه الʛʲوات وʛʡق 

اسʱغلالها، وذلʻʶǼ ʥه قʨانʧʽ ووضع ضʨاȌǼ تʛّʳم ؗل اعʙʱاء علʽها، وذلǼ ʥعʙة نʨʸص، 

، ومʧ بʧʽ الʹʨاȌǼ الʺʨʸʻص علʽها في هʚيʧ 3وقانʨن الʙʽʸ 2ومʧ بʻʽها قانʨن الʺॽاه

 ʟʻي تʱا الʻʱا في دراسʻʸʵǽ ها ماʻʽب ʧلفة، ومʱʵʺال ʦائʛʳع على الʛʷʺال ʟن ،ʧʽنʨالقان

على العقار، نʛؗʚ جȄʛʺة اسʱعʺال الʺॽاه القʚرة في سقي الʺʨʸʴلات Ǽالॼʶʻة لقانʨن الʺॽاه 

  ).الفʙع الʰاني(قʱه وجȄʛʺة الʙʽʸ في ملʥ الغʛʽ بʙون مʨاف ،)الفʙع الأول(

 

 

                                            

، مʛؗʚة تʟʸʵ قانʨن 04-11، الʛʳائʦ الʺʛتʢॼة بʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة وفقا للقانʨن ʡالʰي العالॽةلʙʻʽة ، بʡʨالʖهʻاء 1-
 .39، ص 2022- 2021تॽارت،  عقارȑ، الʺلʴقة الʳامॽɻة، جامعة ابʧ خلʙون 

 2005سʻة  30ر، عʙد . ، مʧʺʹʱ قانʨن الʺॽاه، ج2005أوت  4الʺʕرخ في  12-05قانʨن 2-
 .2004سʻة  51ر، عʙد .، الʺʱعلǼ Șالʙʽʸ، ج2004أوت  14مʕرخ في  07-04قانʨن 3-
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  الفʙع الأول

  جʸȂʙة اسʯعʸال الॻʸاه القʘرة في الʴقي 

ʗ على هʚه الȄʛʳʺة الʺادة  ّy ǻُعاقǺ ʔالʛॺʲ مʥ سʹة إلى : مʧ قانʨن الʺॽاه 179ن

 ʥامة مʙغȁات وʦʹس ʛʸ500,000خ  ʥؕل م ȏʙائʚن ديʹار جʦʻإلى مل ȏʙائʚديʹار ج

 .1"وتʷُاʃɸ العقȁʦة في حالة العʦدمʥ هʘا القانʦن،  ʳǻ130الف أحȜام الʸادة 

فإن القانʨن الʜʳائǽ ȑʛعʛف الʺॽاه القʚرة Ǽالʺॽاه الʺلʨثة، ʖʳǽ معالʱʳها قʰل الاسʙʵʱام، 

 وʻʺȄُع اسʙʵʱامها في الʶقي دون تʛخʟॽ ومعالʳة مʻاسॼة، أȑ أن لا تُعʙ تʸفʱʽها ȄʛʢǼقة

  .وجʙʽة لائقة

ان جʸȂʙة اسʯعʸال الॻʸاه القʘرة في : أولاً    الʴقيأرؕ

1- ȏادʸال ʥ ʙؕال  

 ʛʽنه غʨؗ ذاته ʙʴǼ قيʶال ʧؔقي، ولʶة في فعل الʺȄʛʳه الʚفي ه ȑالʺاد ʧ ʛؗل الʲʺʱي

 ʛʽاه غॽʺǼ لاتʨʸʴها مʽاني على سقي أراضٍ فʳم الʙقǽ ماʙʻن عʨȞǽ مʛ ُr مʛّʳم، إنʺا ال

  :وȃالʛجʨع إلى قانʨن الʺॽاه، فإن لعʺلॽة الʶقي ثلاث صʨر. صالʴة

أما إذا تʱ . ʦعʺال الʺॽاه القʚرة غʛʽ الʺعالʳة، فهʻا تقʨم الȄʛʳʺةاس: الʨʸرة الأولى

  .الʶقي Ǽالʺॽاه القʚرة الʺعالʳة، فإنها تʱʻفي

إمȞانॽة اسʱعʺال الʺॽاه الʺʱʶعʺلة الʺʸفاة، إما لॼعʠ حاجॽات القʢاع : الʨʸرة الʲانॽة

اسʱعʺال هʚه الʻʸاعي، وȂما لʴاجات سقي الʺʜروعات في القʢاع الفلاحي، إلا أنه ʻʺǽع 

الʺॽاه واسʙʵʱامها ولʨ مʸفاة لʶقي الفʨاكه أو الʛʹʵ الʯʽʻة، فهي، ففي هʚه الʴالة، فإن 

  .الȄʛʳʺة قائʺة

                                            

لقʘرة وȂعʙض صʲة الʯʴʸهلǻُ ʣعاقʔ ؕل مʴǻ ʥقي الʲʸاصʻل الʚراॻɸة Ǻالॻʸاه ا: مʧ قانʨن الʺॽاه 130الʺادة راجع 1-
ʙʠʳلل. 
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هي إجॼارȄة الʨʸʴل على رخʸة، حʘʽ أجاز الʺʛʷع اسʱغلال الʺॽاه : الʨʸرة الʲالʲة

حالة القʚرة الʺʸفاة، ولʧؔ شʢȄʛة الʨʸʴل على رخʸة تʺʴʻها الإدارة الʺعॽʻة، ففي 

  .اسʱعʺال هʚه الʺॽاه ولʨ مʸفاة لʧؔ بʙون رخʸة، فإن الȄʛʳʺة تُعʙ قائʺة

2-  ȏʦʹعʸال ʥ ʙؕال  

 ʛʽاه غॽʺǼ لاتʨʸʴʺقي الʶǼ مʨقǽ أنهǼ انيʳدراك الȂو ʦعل ʨه ȑʨʻالʺع ʧ ʛؗال Șقʴʱي

صالʴة، وȄعلʦ أن فعله مʺʨʻع ومعاقʖ علॽه قانʨنًا، والأمʚؗ ʛلʥ ولʨ ؗانʗ الʺॽاه القʚرة 

  .لʧؔ بʙون الʨʸʴل على رخʸةمʸفاة و 

  العقȁʦة: ثانॻًا

 ʧم ʝॼʴاني الʳال ʖعاقȄُة، وʴʻة على أنها جʺȄʛʳه الʚه ʅॽ اشهʛ إلى خʺʝ  6تُؔ

 ʧة مॽامة مالʛات، غʨʻد  100,000إلى  500,000سʨفي حالة الع ،ȑʛائʜار جʻدي

 .تُʹاعف العقȃʨة الʺʨʸʻص علʽها

 الفʙع الʰاني

  الʗʻʶ في ملʣ الغʙʻ دون مʦافقʯه جلʸȂʙة

إن مʺارسة نʷاȋ الʙʽʸ الȑʛʰ حȘٌ معʛʱف Ǽه للإنʶان، ولʧؔ لʹʺان الʺʴافʤة على 

 ʙʺامة، عʙʱʶʺة الॽʺʻʱال Șʽقʴفة خاصة، ومع تʸǼ ʙʽʸانات الʨʽة العامة وحॽانʨʽʴوة الʛʲال

ʨʺǼ ʥجʖ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى وضع ضʨاȌǼ وقʨاعʙ الʱأʛʽʡ القانʨني لهʚا الȘʴ، وذل

  .1الʺʱعلȘ بʦॽʤʻʱ الʙʽʸ في الʺʻاȘʡ الȄʛʰة 07-04القانʨن 

ا لʺʙʰأ اسʲʯʱار الʺالǼ ʥاسʱعʺال واسʱغلال الʷيء الʺʺلʨك له  ًʁ Ȅʛؔار، وتʡا الإʚوفي ه

Ǽʺا لا يʱعارض مع القʨانʧʽ والأنʤʺة، فإن الʺʛʷع أعʢى لʺالʥ الأرض الȘʴ في الاصॽʢاد 

ا في إʡار مʻعه ا ً̋ لʱعȑʙ على الʺلॽؔة وȃالأخʟ العقارȄة، فإن الʺʛʷع، في أرضه، ودائ

ʨʺǼجʖ قانʨن الʙʽʸ، جʛم فعل الʙʽʸ في ملʥ الغʛʽ دون مʨافقʱه، ॼɾالʱالي ؗل شǽ ʟʵقʨم 

                                            

 .، مʛجع ساب07Ș-04قانʨن 1-
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Ǽالاصॽʢاد في ملʥ الغʛʽ دون مʨافقʱه رغʦ حʨʸله على رخʸة الǽُ ʙʽʸعʙ مʵالفًا، وهʚا ما 

  :ؗالʱالي 07-04مʧ القانʨن  91نʗʸ علॽه الʺادة 

" ʥامة مʙغǺ ʣلʘب ʝॻخʙدون ت ʙʻالغ ʣفي مل ʗʻʶال ȉاʵارس نʸǻ ʥؕل م ʔعاقǻ

  ".ديʹار جʚائȏʙ  50,000ديʹار جʚائȏʙ إلى  10,000

  :07-04مʧ القانʨن  31الʺادة 

"ʣلʘب ʝॻخʙدون ت ʙʻالغ ʣفي مل ʗʻʶؕان ال ȏز لأʦʱǻ لاك ،  لاʸعلى ال ʥʻعʯȂو

 "الȂʙʵʯع والʹʤʢ في مʱال الʗʻʶالʦʳاص الʴهʙ على جعل مʯʴأجȂʙهʙʯʲǻ ʤمʦن 

وʛȃجʨع إلى هʚه الʺʨاد فإن الʺʛʷع مʻع الʙʽʸ في ملʥ الغʛʽ دون تʛخʟॽ، والʺقʨʸد 
Ǽʺلʥ الغʛʽ هʨ الʺلʥ الʱʶǽ ȑʚعʺله الʺالʥ وحʙه وȄʺارس علॽه جʺॽع حقʨقه دون غʛʽه، مʺا 

ʛʽف الغʛʡ ʧه مǼ ʙʽʸال ʛʽع مʺارسة الغʻفي م Șʴه الʴʻʺǽ.  
الʙʽʸ الȑʛʰ في أرض الغʛʽ، تʦ تعǼ ʧʽʽعʠ الأفعال الʱي تʙخل في وفي إʡار مʻع 

 :الʱي لʻʺǽ ʦح صاحʖ الأرض الʺالؔة الʛʱخʟॽ، وهي 1هʚا الإʡار
 ʗʻʶʸة الǻامي،  :رماʛإلى ال ʥالʺلǼ دʨاورة لا تعʳأرض مǼ دةʨجʨʺال ʙʽʸʺة الǽماʛف

ʛʽالغ ʥق ملʨور فʙع لا لأنه يʨʻʺم ʙʽفعل ص ʨه.  
ʗʻʶʸاردة الʠاردة إ: مʢرة مʨإلا في ص ،ʛʽق أرض الغʨعة فʨʻʺة مॽه العʺلʚن ه

  .مʙʽʸ قʙ مات تॼʱعه الʛʳوح
في حالة ما إذا قام مالʥ الأرض ʻʺǼح تʛخʟॽ للॽʸاديȘʴǼ ʧ مʺارسة الʙʽʸ على 

  .ملؔه، فʱʻʱفي الȄʛʳʺة
على عقȃʨة الʳاني الȑʚ يʛتʖؔ  07-04مʧ القانʨن  91العقȃʨة الʺقʛرة نʗʸ الʺادة 

ديʻار جʜائȑʛ إلى  10,000الʙʽʸ في ملʥ الغʛʽ دون تʛخʟॽ، وهي غʛامة مʧ مʵالفة 
حالات العʦد تʷاʃɸ  في:" على أن 100ديʻار جʜائȑʛ، وأضافʗ الʺادة  50,000

  ".العقȁʦات الʦʶʹʸص علʻها في هʘا القانʦن 

                                            

، العʙد الʵامʝ، ص مʳلة حقائȘ للʙراسات الʻفॽʶة والاجʱʺاॽɺة، رخʶة الʗʻʶ في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ ، دوار جʺʽلة 1-
172. 
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تʜʽʳ للقاضي الʦȞʴ، إضافة إلى العقȃʨة الʺقʛرة،  103علاوة على ذلʥ، فإن الʺادة 
Ȟʴالʙʽʸالفة الʵعʺل لارتؔاب مʱاس ȑʚلاح الʶلقائي للʱال ʜʳʴة أو الʱقʕʺادرة الʸʺالǼ ʦ1.  

مع إضافة إلى ذلʧȞʺॽɾ ،ʥ للإدارة الʺȞلفة Ǽالʙʽʸ، في حالة ارتؔاب الʺʵالفة على 
أراضٍ مʕجʛة Ǽالʺʜارعة أو على ملॽؔات خاصة، أن تعʙʽ الʺʛʱʶجعات أو الʱعȄʨʹات لʺلاك 

 .2الأراضي قʙʸ إعʺارها

                                            

 .07-04مʧ القانʨن  103الʺادة راجع 1-
 .07-04مʧ القانʨن  107الʺادة  راجع2-
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 خاتʸة

لʙراسʻʱا يʱʹح أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أولى أهʺॽة ʛʽʰؗة للʺلॽؔة العقارȄة وذلʥ عʧ  اخʱام

 ȍفاʴاد على الʛاح للأفʺʶأجل ال ʧاءاتها مʛإج Ȍॽʶॼا تʚ ȘȄʛʡ نʨʸص قانʨنॽة وتॽʤʻʺها وؗ

 ʧʺض ʥة وذلॽؔه الʺلʚعلى ه ȑʙعʱء إلى القʹاء في حالة الʨʳاللǼ ʥوذل ʦقهʨعلى حق

العادȑ مʧ أجل الفʸل في الʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽالʺلॽؔة  الʸلاحॽات الʺʨʵلة للقاضي

ʜʽة أساسॽة في تʴقȘʽ الأمʧ القانʨني سʨاء ؗان Ǽالʴʺاǽة الʺʙنॽة أو  الʵاصة والȞʷǽ ȑʚل رؗ

الʴʺاǽة الʜʳائॽة، ॼɾالॼʶʻة للʴʺاǽة الʺʙنॽة فقʛؗ ʙس الʺʛʷع دعاوȐ تʶʺح للʺعȐʙʱ علॽه 

ʽلة الأبʛز لإثॼات حȘ الʺلʥ في العقار إلى جانʖ ملॽؔة إمȞانॽة اسʛʱدادها والʱي تعʙ الʨس

مʻعه ووضع حʙ للʱعʛض الȑʚ قǽ ʙقʙم علॽه فʛʽد وȄقʙʽ مʧ حȘ الʺلॽؔة للʺلʥ، أما Ǽالॼʶʻة 

للʛʸʱفات الʨاقعة على العقار فʶʱʺح لʸاحʖ الȘʴ في حالة وجʨد عʖʽ فʽها اللʨʳء إلى 

 .لهॼة أو حʱى عقʙ الإʳǽارالقʹاء مʧ أجل إʢǼالها سʨاء ؗان الأمʛ في الॽʰع أو ا

ؗʺا وضع الʺʛʷع ضʺانات للغʛʽ الȑʚ يʙȄʛ معʛفة الʨضॽɻة القانʨنॽة العقارȄة في  

حالة الʛʸʱفات الʻاقلة للʺلॽؔة وذلǼ ʥغʛض شهʛ العȄʛʹة الافʱʱاحॽة للʙعȐʨ وذلʥ مʧ أجل 

ǽ يʱة الȄعاملات العقارʱة في الʻʽأنʺʢقة والʲفي زرع ال ʦاهʶǽ مʺا ʛʽها إعلام الغʽم علʙق

الأشʵاص مʺا ʶǽاهʺʨا في ضʺان اسʱقʛار وحفȎ الʴقʨق العقارȄة، والأمʚؗ ʛلǼ ʥالقʨʽد 

الʵاصة للʺلॽؔة العقارȄة والʱي تهʙف عȘȄʛʡ ʧ الʙعاوȐ الʺقʛرة في هʚا الʷأن مʧ حʺاǽة 

 ʦॽʤʻفي ت ʦاهʶǽ ار مʺاʨʳامات الʜʱوال Șʴعʺال الʱع إساءة اسʻل مʺʷي تʱان والʛʽʳق الʨحق

 .قات بʧʽ الأفʛاد في الʺʱʳʺعالعلا

سʱعʳالॽة وذلʥ حفاʣا على الʴقʨق الʱي إوقʛؗ ʙس الʺʛʷع الʜʳائȑʛ حʺاǽة مʙنॽة  

تʨؔن مهʙدة Ǽالʛʢʵ وذلʥ مʧ أجل درأها عȘȄʛʡ ʧ الʙعȐʨ الاسʱعʳالॽة سʨاء وقف 

الأعʺال الʙʳيʙة أو الʛʴاسة القʹائॽة مʲلا في الأمʨال الʺʷاعة للʴفاȍ على العقارات 
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وضعها في يʙ الʴارس لʨʱʽلى إدارتها إلى غʛʽ الفʸل في الʙعȐʨ، وتؔʺلة للʴʺاǽة الʺʙنॽة و 

فإن الʺʛʷع الʜʳائʛؗ ȑʛس حʺاǽة اسʻʲʱائॽة مʲʺʱلة في الʴʺاǽة الʜʳائॽة الʱي لها دور عقابي 

ردعي الȑʚ يهʙف إلى تʦȄʛʳ ؗل اعʙʱاء على الʺلॽؔة العقارȄة والʱي تʺʴǼ ʝقʨق الʺلʥ أو 

 ʜائʴة الȄورʛة ضॽنʨة قانॽل آلʲʺالي تʱالȃامات، وʛوالغ ʝॼʴلة في الʲʺʱʺات الȃʨع العقॽʀʨوت

لʹʺان سلامة الʺلॽؔة العقارȄة وتʧʽʸʴ الأمʧ القانʨني وذلǼ ʥاسʱعʺال القʨة العʺʨمॽة 

 .لفʛض الʤʻام العام واحʛʱام الʨʸʻص القانʨنॽة الʺقʛرة في قانʨن العقȃʨات والقʨانʧʽ الʵاصة

  ʦرغ ʧؔص ولʨʸʻال ʘيʙʴʱل ȑʛائʜʳع الʛʷʺف الʛʡ ʧولة مʚʰʺدات الʨهʳʺال

القانʨنॽة لإʳǽاد حلʨل والʱقلʽل مʧ الʺʻازعات العقارȄة إلا أنه تʨجʙ نقائʛʽʰؗ ʟة تʨʴل دون 

 ʧم ʙʴالǼ ناʙاعʶي تʱات الॽصʨʱال ʠعǼ ʦǽʙقʱا لʻه ارتأيॽوعل ،ʛʢʶʺف الʙل إلى الهʨصʨال

 :قʹائॽةالʺʻازعات الʺʛʢوحة على الʳهات ال

وضع مʙونة قانʨنॽة عقارȄة والʱي تʳʺع ؗل القʨاعʙ القانʨنॽة الʺʱفʛقة الʺʱعلقة  -

Ǽالعقار في قانʨن واحʙ وتȘʽʶʻ القʨاعʙ وتʨحʙʽها والقʹاء على الʨʸʻص الʺʻʱاقʹة والʱي 

  .تȞʷل عائقا في الʺʙʽان العʺلي مʺا سʶॽهل مʧ عʺل القاضي

وتʧȄʨؔ قʹاة مʧʽʸʸʵʱ في القانʨن  الʶهʛ على تʨفʛʽ تʧȄʨؔ مʛʺʱʶ للقʹاة -

املة للʨʸʻص وتॽʰʢقها ʸǼفة فعالة  .العقارȑ مʺا ʶǽʺح لهʦ على دراǽة شاملة وؗ

إنʷاء مʴاكʦ مʸʸʵʱة في الʺʳال العقارȑ شأنه شأن الʺʴاكʦ الʳʱارȄة والإدارȄة  -

للعقار مʧ وخاصة أن الʜʻاع العقارȑ قʙ لا تʵلʨ جʙاول الʺʴاكʦ مʧ هʚه الʺلفات نʛʤا لʺا 

 .أهʺॽة سʨاء في الʺʳال الاقʸʱادȑ، الاجʱʺاعي، والॽʶاسي

الإسʛاع مʧ إجʛاءات الʺʶح العام للعقارات وذلʥ مʧ أجل وضع حʙ للʜʻاعات القائʺة  -

 .على العقارات غʛʽ الʺʺʨʶحة، وȃالʱالي الʱعامل فقȌ مع الʙʻʶات الʛسʺॽة لإثॼات الʺلॽؔة
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وذلʥ مʧ أجل تفادȑ الغʺʨض وجعلها أكʛʲ  مʛاجعة وتʧʽʶʴ الʨʸʻص القانʨنॽة -

تॽʳʷع الʨساʡة الʺقʛرة قانʨنا وتعʧʽʽ وسȌ قʹائʧʽʽ مʧʽʸʸʵʱ في الʺʳال  -.وضʨحا

 .العقارȑ خاصة Ǽالॼʶʻة للʺʻازعات القائʺة بʧʽ أفʛاد العائلة أو بʧʽ الʛʽʳان

افة القانʨنॽة نʛʷ الʲقافة القانʨنॽة العقارȄة لȐʙ أفʛاد الʺʱʳʺع وتʶॽʶʴهǼ ʦأهʺॽة الʲق -

وخاصة في مʳال الʺعاملات العقارȄة حʘʽ إنه غالॼا ما ǽقع الأشʵاص في معاملات عقارȄة 

  .بʙون سʙʻات أو الʛسʺॽة، أȑ دون اللʨʳء إلى الʺʨثȘ لʨʱثȘʽ تʛʸفاتهʦ العقارȄة

 

 

 

 



 قـائمة المراجع

 

111 
 

 والʶʸادر الʙʸاجع ائʸةق

 الʔʯؒ: أولا

 .2008 ،، دار هʨمة5أحʧʶ بʨسॽʁعة، الʨجʜʽ في القانʨن الʜʳائȑʛ العام، ॼʡعة -11

أحʺʙ عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني لȘʴ الʺلॽؔة، الʜʳء -2

 .2000، 3لʻʰان، ॼʡعة  –الʲامʧ، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت 

3- ʙʺأح ،ʛائʜʳمة، الʨني، دار هʙʺن الʨة في القانȄازعات العقارʻʺال ،ȍʨفʴ2008م. 

 .2006، 1الفاضل خʺار، الʛʳائʦ الʨاقعة على العقار الʜʳائȑʛ، دار هʨمة، ॼʡعة -4

، دار الʳامعة الʙʳيʙة، 2محمد مʢʸفى الفقي، الॽʰع والʺقاǽʹة، الʜʳء الʛاǼع، ॼʡعة -5

 ،ʛʸة، مȄرʙʻȞ2005الإس. 

، 2العȃʛي بلʴاج، الʴقʨق العॽʻʽة في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، دار هʨمة، ॼʡعة -6

2017. 

عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة، إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة، دار هʨمة، -7

 .ॼʡ5 ،2006عة 

8- ʨالقانǼ لاتǽʙعʱث الʙة وفقًا لأحȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨاتي، قانʨت Șيʙن ص

 ʦء الأول، دار لا 13-22رقʜʳا، الॽة العلʺȞʴʺارات الʛء الفقه وقʨفي ضʺǽ ،ʛائʜʳة، ال

2024. 

9- ʛء آخʨة في ضʙيʙعة جॼʡ ،ةȄازعة العقارʻʺاشا، الǼ ȑʙʺح ʛʺلى زروقي، عʽل

 ،ʛʷʻلل ʝॽʁام، دار بلȞث الأحʙلات وأحǽʙعʱ2024ال. 

ॼʡعة جʙيʙة، دار هʨمة، لʽلى زروقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، الʺʻازعات العقارȄة، -10

 ،ʛائʜʳ2011ال. 

11- ،ʛʷʻلل ʝॽʁة، دار بلॽة الأصلॽʻʽق العʨقʴفي ال ʜʽجʨال ،ʞǽاʛا سȄʛ  .2017زؗ



 قـائمة المراجع

 

112 
 

12- ʙʺةأحॽؔي تقع على الʺلʱد الʨالعق ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰة، : عʹǽع والʺقاॽʰال

 .1998لʻʰان،  –مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت 

لॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار العلʨم، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، نقل الʺ-13

 ،ʛائʜʳ2000ال. 

عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء أحʙث الʱعǽʙلات وأحʙث -14

 .2005الأحȞام، دار هʨمة، 

لʱعǽʙلات وأحʙث عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء أحʙث ا-15

 .2015، الأحȞام، دار هʨمه

وقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، الʺʻازعات العقارȄة، دار بلʝॽʁ، الʜʳائʛ، لʽلى زر -16

2004. 

عʙʰ الʛحʺʧ بȃʛارة، شʛح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة على ضʨء القانʨن -17

08/9  ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙعة 22/13الʺعॼʡ ،ء الأولʜʳ5، ال ،ʛائʜʳالأفؔار، ال ʗʽب ،

2022. 

ʦʶ الʵاص مʧ قانʨن العقȃʨات، جʛائʦ ضʙ الأشʵاص عʜ الʙيʨʰʡ ʧش، شʛح الق-18

 .، دار بلʝॽʁ، الʜʳائ2ʛوالأمʨال، ॼʡعة 

كʺال تʨؔاشʗ، قانʨن الʱعʺʛʽ والʱهʯʽة العʺʛانॽة، ॼʡعة معʙلة، دار لالॽة، -19

 ،ʛائʜʳ2024ال. 

، دار الʵلʙونॽة، الʜʳائʛ، 1محمد العʷاش، أʴǼاث في القانʨن العقارॼʡ ،ȑعة -20

2023. 

 .عʙʰ العʜȄʜ مʨʺʴدȑ، الʺʨسʨعة القʹائॽة في القʹاǽا العقارȄة-21

مʙʽʳ خلفʨني، شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة في القانʨن الʜʳائȑʛ، دار هʨمة، -22

 ،ʛائʜʳ2011ال. 
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: بʧ عʺار مقʻي، الأحȞام القانʨنॽة الʺʱعلقة ʴʸǼة وʢȃلان الʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة-23

 .2010، الʜʳائʛ، سة في القانʨن الʜʳائȑʛ، دار هʨمهدرا

24- ȑح العقارʶʺاحي، دور الʛم ʦȄر  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄة العقارॽؔات الʺلॼفي إث

 ،ȑادʙغǼ راتʨʷʻ2009م. 

  مʙؕʘات الʱامॻɹة: ثانॻا

  :رسائل الʦʯؕʗراه  - أ

عʜ الʙيʧ بʨعʙʽʰ، الʴʺاǽة القʹائॽة للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، أʛʡوحة مقʙمة لʽʻل  -1

قʦʶ الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة شهادة الʨʱؗʙراه، 

  .2023-2022ابʧ خلʙون تॽارت، 

محمد لعʷاش، الʴʺاǽة القانʨنॽة للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الʜʳائʛ، رسالة دʨʱؗراه،  -2

  .2016تʟʸʵ قانʨن، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، معهʙ الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، 

3- ʙʰح عǼعات راʛʰʱال ʙني لعقʨام القانʤʻال ،ʥة : الʺالʛن الأسʨة في قانॼة، الهॽصʨال

الʜʳائȑʛ والفقه الإسلامي، أʛʡوحة شهادة الʨʱؗʙراه في العلʨم، تʟʸʵ القانʨن الʵاص، 

 ،ʛائʜʳة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽ2017-2016كل.  

  :رسائل الʸاجʙʻʯʴ - ب

القانʨني للॽʴازة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ،  أمʛʽة لʛʺʴ، مʛوʛʽʷǼ Ȑ، الʤʻام  -1

مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في العلʨم القانʨنॽة، تʟʸʵ قانʨن الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق 

 .1945ماȑ  8والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 

2-  ،ȑʛائʜʳع والقʹاء الȄʛʷʱاصة في الʵة الȄة العقارॽؔات الʺلॼن، إثʨʺرة أرحʨن

القانʨن، فʛع قانʨن الʺʕʶولॽة الʺهॽʻة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم مʛؗʚة لʽʻل درجة الʺاجʛʽʱʶ في 

 ،ȑʛʺد معʨلʨة، جامعة مॽاسॽʶ2012ال. 
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  .مʙؕʘات ماسʙʯ -ج

أحʺʙ جʙال، الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة  -1

 ʙʺامعي أحʳال ʜ ʛؗʺاص، الʵن الʨالقان ʦʶة، قȄة والإدارॽنʨم القانʨالعل ʙمعه ،ʛʱالʺاس ʧب

 ،ʗلʽʶʺʶॽي تʶȄʛʷنʨى الʽʴǽ2017-2018.  

2-  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفة في الʨالʺأل ʛʽار غʨʳوني، مʹار الʙʰع ʦȄʛم ،ȑرʨإحلام ن

  .2018-2017، 1945ماȑ  8مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في القانʨن، جامعة 

إلॽاس هاجȑʛ، أحʺʙ زنȑʛʵॽ، الغʧʰ الʨارد على العقار، مʛؗʚة لʽʻل شهادة  -3

لقانʨن العقارȑ، قʦʶ الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان الʺاسʛʱ في ا

  .2014/2015عاشʨر الʳلفة، 

إǽʺان جلال، علي قارة حʺʙʽة، الʺʻازعات الʺʛʱتॼة عʧ عقʙ الهॼة العقارȄة في  -4

 ،ȑن عقارʨقان ʟʸʵت ،ʛʱة شهادة الʺاسʛؗʚم ،ȑʛائʜʳن الʨ2020القان.  

لي، الʺʻازعات الʱي تʛʽʲها عقʙ الهॼة، مʛؗʚة لʽʻل ʛʽʷǼ مȄʜان، عʙʰ القادر بʨها -5

  .2015-2014شهادة الʺاسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، 

6-  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الॽنʙʺار الʳǽوج الله، آثار الإʛون، دلال فʛؔة فʳǽʙخ

  .2022، مʛؗʚة شهادة الʺاسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خʛȞʶǼ ʛʹॽة

سارة سʨفي، فاʡʺة مالʥ، اكʶʱاب الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الالʸʱاق في الȄʛʷʱع  -7

 ،ȑʛʺد معʨلʨجامعة م ،ʛʱة شهادة ماسʛؗʚم ،ȑʛائʜʳ2016ال.  

8-  ،ʛʱة الʺاسʛؗʚاصة، مʵة الȄة العقارॽؔعلى الʺل ȑʙعʱة الʺȄʛس، جʨʽة قʺॽسل

  .2016- 2015قʦʶ الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، جامعة غʛداǽة، 

9- ʺॽسل ،ʛʱة الʺاسʛؗʚاصة، مʵة الȄة العقارॽؔعلى الʺل ȑʙعʱة الʺȄʛص، جʨʽؗ ة

قʦʶ الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة غʛداǽة، 

2015 -2016.  
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صʨرȄة بʨرॼʀة، ماجʙة سʶȄʨي، مʻازعات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، مʛؗʚة  -10

ʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، مȞʺلة لʷهادة الʺاسʛʱ في الʴقʨق، تʟʸʵ قان

  .2016جامعة زȄان عاشʨر، 

فʹʽلة سلامي، حʺاǽة حʛمة الʺʧȞʶ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة شهادة  -11

الʺاسʛʱ في القانʨن، قʦʶ القانʨن الʵاص، تʟʸʵ عقʨد ومʕʶولॽة، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة 

  .2013أكلي مʙʻʴ أولʴاج، الʛȄʨʰة، 

بʨقʛة، مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛؗʚة شهادة الʺاسʛʱ في فاʡʺة الʜهʛاء  -12

  .2016القانʨن، تʟʸʵ عقʨد ومʕʶولॽة، جامعة أكلي مʙʻʴ أولʴاج، الʛȄʨʰة، 

محمد بʨجلال، جʛائʦ الʱعȑʙ على الʺلॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة  -13

  .ماسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة ابʧ خلʙون، تॽارت

14- ʶʴة محمد قاسي الʛؗʚاصة، مʵة الȄة العقارॽؔة للʺلॽائʜʳة الǽاʺʴات الॽي، آل

  .2017لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر، 

نʨال جʻان، الʺʕʶولॽة الʻاشʯة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛؗʚة شهادة  -15

جامعة العȃʛي  لʨم الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والع الʺاسʛʱ في الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن الأعʺال،

  .2017- 2016بʧ مهȑʙʽ، أم الʨʰاقي، 

16- ʙʻʽل  ،ʖالʡʨاء بʻة  ةهॽة العالȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷʻة بʢॼتʛʺال ʦائʛʳي، الʰالʡ

، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، الʺلʴقة الʳامॽɻة 11/04وفقا للقانʨن 

  .2021/2022سʨقʛ، جامعة ابʧ خلʙون تॽارت، 

17- ǽ ʦʶق ،ʛʱة الʺاسʛؗʚاقعة على العقار الفلاحي، مʨال ʦائʛʳال ،ʙان سعʻة حʻʽʺ

  .2020-2019الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، 
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ʛ، مʵالفات الʱعʺʛʽ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل غʽزʻȄة جʛȄʜة، شʛʽاز ز  -18

 20جامعة  لॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،ؗ شهادة الʺاسʛʱ، تʟʸʵ الʙولة والʺʕسʶات،

  .2024سʙȞॽȞة،  1955أوت 

19-  ،ʛʱة شهادة ماسʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱازة في الॽʴال Ȑʨاك، دعʷȞالقادر ش ʙʰع

  .2015تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، 

20-  ʦȄʛوني، مʙʰع  عȄʛʷʱفة في الʨالʺأل ʛʽار غʨʳأحلام، مʹار ال ȑرʨن

ʚم ،ȑʛائʜʳن، جامعة الʨفي القان ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗ8  ȑ2018- 2017، 1945ما.  

  الʸقالات: ثالhًا

القʦʻد القانʦنॻة الʦاردة على الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة في "أسʺاء سعʙʽان،  -1

 ȏʙائʚʱن الʦالقان" ،ʛائʜʳات جامعة الॽلʨد ، 1حʙ33الع ʛʰʺʶǽع، دǼاʛء الʜʳص 2019، ال ،

  .80-53ص

ات، محمد صغʛʽ مȞॽʶة، رȄاض   -2 ʛؗن "بʦة في القانॻɿॻثʦʯرات الʙʲʸة الॻʱح

  .2022، 1، العʙد 10، الʺʳلʙ مʳلة القانʨن العقارȑ والʯʽʰة، "الʚʱائȏʙ وʙʟق الʠعʥ فʻها

3-  ،ʜȄʜلام معʶال ʙʰع ،ȑʛʺمع ʙʽشʛال ʙʰع "عʦʻʮفي ال ʥʮة للغॻنʦات القانॻالȜالإش

، ص ص 2021، 2، العʙد 12، الʺʳلʙ لقانʨنيالʺʳلة الأكادॽʺǽة للʘʴॼ ا، "العقارȂة

100-131.  

آثار الʤȜʲ في دعȎʦ اسʲʯقاق العقار في القانʦن "عʙʰ الʺʙʽʳ بʧ مʨسى،  -4

 ȏʙائʚʱع، "الʺʱʳʺن والʨلة القانʳم ʙلʳʺد 9، الʙ229-199، ص ص 2021، 2، الع.  

ʦؕسʻلة قانʦنॻة دعȎʦ القʸʴة الʙضائॻة "علي محمد ذراع الʺʜʽان، ʦȄʛؗ حʛز الله،  -5

، 2، العʙد 7، الʺʳلʙ دائʛة الʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة، "لȂʦʴʯة العقار الʵائع

  .221-209، ص ص 2023
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الʺʳلة الأكادॽʺǽة ، "الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ للاعʛʱاضات والʙʱابʛʽ الȄʨʶʱة"كȄʛʺة سعʙون،  -6

  .209-193، ص ص 2020خاص،  2، العʙد 11الʺʳلʙ  للʘʴॼ القانʨني،

مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة في القانʦن الʚʱائȏʙ وتॻʮʠقاتها "محمد العʷاش،  -7

، العʙد 6، جامعة زȄان عاشʨر الʳلفة، مʳلʙ مʳلة العلʨم القانʨنॽة والاجʱʺاॽɺة، "الʸعاصʙة

  .2294- 1276، ص ص 2021، 13

-15، ص ص 2010، 2، مʳلة الʺʨثȘ، عʙد "عقʙ الإʳǽار"مʢʸفى الفʛوم،  -8

19  

، "دعȎʦ الॻʲازة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ "الʺهȑʙ صʙود، خʛʰة شʢȄʛي، غȃʛي محمد،  -9

  .2019، 5، العʙد الفʛؔ القانʨني والॽʶاسي مʳلة

شʙوȉ تقʙȂʙ حȖ الʙʸور على الأملاك الʱʸاورة في القانʦن "مʨسى سالʺي، -10

 ȏʙائʚʱة،، "الॽاسॽʶة والॽنʨم القانʨلة العلʳد مʙان 16عʨ487-477، ص ص2017، ج.  

جʸȂʙة الʯعȏʗ على الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة في الȂʙʵʯع "مʦȄʛ بʗʻ الʨʵخ،  -11

 ȏʙائʚʱة ،"الॽʺث العلʨʴॼال ʛʱدفʙلʳʺد 10، الʙ837-817، ص ص 2022، 1، الع.  

12-  ʨة شॽʂي، زاʰالʢة مʺॽʶدارن ،"ʙʻالغ ʣع ملॻام بȜأح" ، ʘاحॼان الʶلة الإنʳم

  .1099-1072، ص ص 2020، 2، العʙد 5، الʺʳلʙ القانʨنॽة والॽʶاسॽة للʙراسات

قʸʴة العقارات الʯي لا سʹʗ لها في ضʦء القانʦن والȂʙʵʯع "ولʙʽ مʛʽة،   -13

 ȏʙائʚʱة، "الॽɺاʺʱة والاجॽنʨم القانʨلة العلʳ554-535، ص ص 2019، م.  

  خلاتاالʗʸ: خامʴا

1-  ʧم ʥهلʱʶʺة الǽحʺا ،ʧيʙال ʛʸن ʛʸʻاخلة في مʙة، مॽنʙʺة الॽولʕʶʺلات الȞʷم

، 2015دʛʰʺʶǽ  10-9الʺلʱقى الʻʡʨي الʵامʝ، مʛʰʵ القانʨن والʯʽʰة، جامعة أدرار يʨمي 

  .9-2ص ص 
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  القʦانʥʻ: سادسا
  .الʗساتʙʻ  - أ
 7مʕرخ في  438-96الʺʛسʨم الʛئاسي رقʦ الʸادر ʨʺǼجʖ  1996دسʨʱر  -1

 ʛʰʺʶǽيل 1996دʙتع ʟار نʙإصǼ Șعلʱه في ، يॽادق علʸʺر الʨʱسʙ28ال  ʛʰʺفʨن
  .، الʺعʙل والʺ1996ʦʺʱدʛʰʺʶǽ  7الʸادرة في  76، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 1996
 30الʺʕرخ في  442-20الʺʛسʨم الʛئاسي رقʦ الʸادر ʨʺǼجʖ  2020دسʨʱر  -2

 ʛʰʺʶǽ2020د ʛʰʺفʨاء أول نʱفʱاسǼ هॽادق علʸʺال ȑرʨʱسʙيل الʙعʱار الʙإصǼ Șعلʱʺال ،

 .82الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد ، 2020

 الʹʦʶص الॻɹȂʙʵʯة: ب

1- ʦرق ʛرخ في  155-66أمʕʺة  8الॽلȄʨ1966ج ʛالأم ʦʺʱȄل وʙعǽ ،66-155 

 41الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʜʳائॽة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد  1966جʨان  8الʺʕرخ في 

  .2015جȄʨلॽة  23الʸادرة في 

2- ʦرق ʛرخ في  156-66أمʕʺان  8الʨات، ، 1966جȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱي ȑʚال

  .، معʙل وم1966ʦʺʱجʨان  10الʸادرة بʱارȄخ  48الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

3- ʦرق ʛرخ في  91-70أمʕʺ15ال  ʛʰʺʶǽ1970د ،Șʽثʨʱال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال ،

، ॽɾ2006فȑʛ  20مʕرخ في  02-06، معʙل ʨʺǼجʖ القانʨن 107الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

  .2006 لʻʶة 14الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

4- ʦرق ʛرخ في  58- 75أمʕ26م  ʛʰʺʱʰة 1975سʙȄʛʳني، الʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ،

الʺʕرخ  10-05، معʙل ʨʺǼجʖ القانʨن 1975سʛʰʺʱʰ  30الʺʕرخة في  78الʛسʺॽة عʙد 

، والʺعʙل 2005سʛʰʺʱʰ  26الʺʕرخة في  44، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 2005جʨان  20في 

 13، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد مʙʴثʧʽ مʕرخة في 2007ماȑ  13الʺʕرخ في  Ǽ07-05القانʨن 

 ʨ2007ماي.  
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5- ʦرق ʛرخ في  59-75أمʕʺ26ال  ʛʰʺʱʰ1975س ،ȑارʳʱن الʨالقان ʧʺʹʱʺال ،

دʛʰʺʶǽ  30الʺʕرخ في  20-15، معʙل ومʨʺǼ ʦʺʱجʖ القانʨن 101الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

  .2022ماȑ  5الʺʕرخ في  09-22، والʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 2015

6- ʦرق ʛرخ في  74-75أمʕʺ12ال  ʛʰʺفʨح الأراضي 1975نʶاد مʙإع ʧʺʹʱي ،

  .92العامة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

7- ʦرق ʛرخ في  105-76أمʕʺ9ال  ʛʰʺʶǽة 1976دʙȄʛʳل، الʽʳʶʱن الʨقان ʧʺʹʱي ،

  .1976لʻʶة  81الʛسʺॽة عʙد 

8- ʦن رقʨرخ في  11- 84قانʕʺان  9الʨن 1984جʨقان ʧʺʹʱʺة ، الʙȄʛʳة، الʛالأس

مʕرخ  02-05، الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ القانʨن 1984مʕرخة في جʨان  24الʛسʺॽة عʙد 

  .ॽɾ2005فȑʛ  27، مʕرخة في 15ر، عʙد .ج، ॽɾ 2005فȑʛ  27في 

9- ʦن رقʨرخ في  25- 90قانʕʺ18ال  ʛʰʺفʨ1990ن ،ȑه العقارॽجʨʱالǼ Șعلʱʺال ،

-95، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن 1990نʨفʺʛʰ  18الʸادرة بʱارȄخ  49الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

06.  

10- ʦن رقʨرخ في  29-90قانʕʺ1ال  ʛʰʺʶǽ1990د ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺال ،

أوت  14مʕرخ في  05-04، الʺعʙل Ǽالقانʨن رقʦ 1990لʻʶة  52الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

2004.  

11- ʦن رقʨرخ في  08- 95قانʕʺة 1995جانفي  2الʻهʺǼ Șعلʱʺال ، ʛʽʰʵس الʙʻالʺه

  .1995أفȄʛل  16الʸادرة في  20العقارȑ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

12- ʦن رقʨرخ في  07-04قانʕة 2004أوت  14مॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،ʙʽʸالǼ Șعلʱʺال ،

  .2004لʻʶة  51عʙد 

13- ʦن رقʨرخ في  12- 05قانʕʺ14ال  ʛʰʺʱʰاه، 2005سॽʺن الʨقان ʧʺʹʱʺال ،

  .30الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 
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14- ʦن رقʨرخ في  02-06قانʕʺ20ال  ȑʛفॽɾ2006 ،Șʽثʨʱة الʻمه ʦॽʤʻʱب Șعلʱي ،

  .ॽɾ2006فȑʛ  22الʸادرة بʱارȄخ  12الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

15- ʦن رقʨرخ في  15-08قانʕة  20مॽلȄʨات 2008جǽاʻʰقة الǼاʢم ʙاعʨد قʙʴǽ ،

  .2008لʻʶة  44وȂتʺام إنʳازها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

16- ʦن رقʨرخ في  09-08قانʕʺ25ال  ȑʛفॽɾ2008 اءاتʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺال ،

، الʺعʙل ʨʺǼجʖ 2008أفȄʛل  23مʕرخة في  21الʺʙنॽة والإدارȄة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

  .2022لʻʶة  48، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 2022جȄʨلॽة  12الʺʕرخ في  13-22القانʨن 

17- ʦن رقʨرخ في  27-23قانʕʺ23ال  ʛʰʺʶǽ2023دʱʺوات ، الʛʲات والǼالغاǼ Șعل

  .83الغابॽة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

18- ʦن رقʨرخ في  08-24قانʕʺ24ال  ʛʰʺفʨة 2024نʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱي ،

  .2024دʛʰʺʶǽ  26الʸادرة بـ  84، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 2025

  الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة -ج

1- ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺخ  63-76الȄارʱادر بʸاد 1976مارس  25الʙإعǼ Șعلʱʺال ،

أفȄʛل  13الʸادرة بʱارȄخ  30الʺʶح العام وتأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

1976.  

2- ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  176-91الʕ28م  ȑ1991ما ʛʽʹʴة تॽɿॽؗ دʙʴǽ ،

لهʙم شهادة الʱعʺʛʽ ورخʸة الʜʳʱئة وشهادة الʱقʦॽʶ ورخʸة الʻʰاء وشهادة الʺʢاǼقة وشهادة ا

  .1991ماȑ  31الʸادرة في  26وتʶلॽʺها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

 3 - ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  19-15الʕ2015جانفي  25م ʛʽʹʴة تॽɿॽؗ دʙʴǽ ،

  .ॽɾ2015فȑʛ  12الʸادرة بʱارȄخ  7عقʨد الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

4- ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺخ  18-18الȄارʱادر بʸ28ال ʶǽد ʛʰʺ2018 ʧʺʹʱʺال ،

  .2018دʛʰʺʶǽ  30الʸادرة في  79، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 2019قانʨن الʺالॽة لʻʶة 



 قـائمة المراجع

 

121 
 

 5 - ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  55- 22الʕ2م  ȑʛفॽɾ2022 ةȄʨʶت ȋوʛد شʙʴǽ ،

ॽɾفȑʛ  3الʸادرة في  9الʻʰاǽات غʛʽ الʺʢاǼقة لʛخʸة الʻʰاء الʺʶلʺة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد 

2022.  

  الاجʯهادات القʷائॻة: اساǺع

1- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 33719قʙة، العॽلة القʹائʳʺ1989، 3، ال. 

2- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 36466قʙة، العȄفة العقارʛة  1، الغʻʶ1989ل. 

3- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 43098قʙة، العॽلة القʹائʳʺة  4، الʻʶ1990ل. 

4- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد خاص 652.23قʙة، عॽلة القʹائʳʺ1991، ال. 

5- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 532024قʙة، العॽلة القʹائʳʺة  4، الʻʶ1991ل. 

-6 ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 4509قʙة، العॽنʙʺفة الʛة  2، الغʻʶ1993ل. 

7- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 375134قʙة، العॽلة القʹائʳʺة  3، الʻʶ1993ل. 

 .1995لʻʶة  1، الʺʳلة القʹائॽة، العʙد 90943الʺȞʴʺة العلॽا رقʦ قʛار -8

9- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 79566قʙة، العॽلة القʹائʳʺة  1، الʻʶ1996ل. 

10- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 108763قʙة، العॽنʙʺفة الʛة  1، الغʻʶ1998ل. 

11- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛة، 212782قॽنʙʺفة الʛ2001، الغ. 

12- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 207261قʙة، العॽلة القʹائʳʺة  2، الʻʶ2001ل. 

13- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد خاص 179222قʙهاد القʹائي، عʱلة الاجʳم ،

2002. 

14- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد خاص 152638قʙة، عॽلة القʹائʳʺ2002، ال. 

15- ʦار رقʛد خاص،188480قʙة، عॽلة القʹائʳʺء الأول،  ، الʜʳ2002ال. 

16- ʦار رقʛء 204989قʜد خاص، جʙهاد القʹائي، عʱلة الاجʳ2، م ،ʛائʜʳال ،

2004. 
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17- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 153622قʙة، العȄʛʴॼة والȄارʳʱفة الʛ2005، 1، الغ. 

18- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 294409قʙة، العȄفة العقارʛة  1، الغʻʶ2005ل. 

 .2006لʻʶة  1، مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد 348178العلॽا رقʦ  قʛار الʺȞʴʺة-19

20- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 358696قʙة، العॽلة القʹائʳʺة  2، الʻʶ2007ل. 

21- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 246259قʙا، عॽة العلʺȞʴʺلة الʳء الأول 30، مʜʳال ،

2007. 

22- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛلة الʺ389338قʳد ، مʙا، العॽة العلʺȞʴ2  ةʻʶ2008ل. 

23- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد خاص 774042قʙة، عȄفة العقارʛ2010، الغ. 

24- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 64399قʙة القʹاة، العʛʷة  95، نʻʶ2010ل. 

25- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 643997قʙا، العॽة العلʺȞʴʺلة الʳة  1، مʻʶ2011ل. 

 .2011لʻʶة  2، مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد 511043العلॽا رقʦ قʛار الʺȞʴʺة -26

27- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 255242قʙا، العॽة العلʺȞʴʺلة الʳ1، م ʛائʜʳال. 

28- ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛوني841811قʛʱؔقع الإلʨʺها في الʽلع علʡّا ، :

eme.dzwww.coursupr 

-29 ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛد 1087157قʙة، العॽلة القʹائʳʺة  1، الʻʶ2019ل.  
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  87 جȄʛʺة الʠȄʛʴʱ العʺȑʙ على تʖȄʛʵ العقار: الفʛع الأول

  89 جȄʛʺة تʖȄʛʵ أو إتلاف ملʥ الغʛʽ: الفʛع الʲاني

 ʖلʢʺالʘالʲلات: الʨʸʴʺال ʖȄʛʵة تʺȄʛ92 ج  

ان الȄʛʳʺة: الفʛع الأول   93 أرؗ

  94 العقȃʨة الʺقʛرة للȄʛʳʺة: الفʛع الʲاني

ʘالʲال ʘʴॼʺاصة: الʵة الȄة العقارॽؔاصة للʺلʵة الॽائʜʳة الǽاʺʴ95 ال  

  95 الʛʳائʦ الʺʵالفة لقانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ: الʺʢلʖ الأول
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  96 الʻʰاء بʙون رخʸةجʴʻة : الفʛع الأول

  98 مʵالفات رخʸة الʜʳʱئة: الفʛع الʲاني

ʘالʲع الʛالف :ʦॽʶقʱالفات شهادة الʵ99 م  

  100 الʛʳائʦ الʵاصة Ǽالॽʀʛʱة العقارȄة: الʺʢلʖ الʲاني

  101 الʛʳائʦ الʺʱعلقة Ǽالʜʱامات الʺʛقي العقارȑ اتʳاه الʺهʙʻس: الفʛع الأول

  103 الʺʱعلقة Ǽالʜʱامات الʺʛقي العقارȑ اتʳاه الʺقʻʱيالʛʳائʦ : الفʛع الʲاني

ʘالʲال ʖلʢʺال :ʙʽʸاه والॽʺن الʨقانǼ علقةʱʺال ʦائʛʳ104 ال  

  105 جȄʛʺة اسʱعʺال الʺॽاه القʚرة في الʶقي: الفʛع الأول

  106 جȄʛʺة الʙʽʸ في ملʥ الغʛʽ دون مʨافقʱه: الفʛع الʲاني

  109 خاتمة

  111 قـائمة المراجع

  123  الفهرس

 



 

 

 :لʸلʝʳا
اخʸʱاص القاضي العادȑ في مʻازعات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة يʱعلǼ Șالفʸل في الʺʻازعات 

حʘʽ إن الʺʛʷع أولى أهʺॽة  ،عʧ حقʨق الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، وذلʥ وفȘ القʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʻاشʯة

 ȍفاʴالǼ ادʛاح للأفʺʶأجل ال ʧاءات مʛالإج Ȍॽʶॼص وتʨʸن ʧس ȘȄʛʡ ʧع ʥة، وذلॽؔه الʺلʚة لهʛʽʰك

على هʚه الʺلॽؔة، وذلʥ ضʺʧ الʸلاحॽات  الʱعȑʙاللʨʳء إلى القʹاء في حالة ذلǼ ʥعلى حقʨقهʦ، و 

بهʚه الʺلॽؔة، سʨاء ؗان الأمǼ ʛالʴʺاǽة  الʺʨʵلة للقاضي العادȑ مʧ أجل الفʸل في الʺʻازعات الʺʱعلقة

والقʨʽد الʨاردة على الʺلॽؔة، أو  دعاوȐ الॽʴازةالʺʙنॽة ॽɾʺا يʱعلǼ Șإثॼات الʺلॽؔة، الʺلॽؔة على الʨʽʷع، أو 

كان الأمʛ مʱعلقاً Ǽالʴʺاǽة الʜʳائॽة والʺʱعلقة Ǽالʙور العقابي الʛدعي الȑʚ يهʙف إلى تʦȄʛʳ ؗل اعʙʱاء 

 .على الʺلॽؔة، وذلʥ بॽʀʨʱع عقȃʨات وغʛامات مالॽة مʧ أجل ضʺان سلامة حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة

حॽازة العقار، الʺلॽؔة، دعاوȐ القاضي العادȑ،  زعات عقارȄة،الʺلॽؔة العقارȄة، مʻا :الؒلʸات الʗالة

، الʱقادم إثॼات الʺلॽؔة،الʳʶل العقارȑ، الʜʻاعات العقارȄة، الʨʽʷع، الॽʴازة القانʨنॽة، الʱعȑʙ على الʺلॽؔة

ʖʶȞʺة، الȄة العقارॽؔد الʺلʨʽة،قॼʂ ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالفات الʵة، مȄة العقارॽؔالʺل ʖȄʛʵالعقار، ت. 

Résumé  :  
La compétence du juge ordinaire en matière de litiges relatifs à la propriété 

immobilière privée concerne le règlement des différends nés des droits de 
propriété immobilière privée, conformément aux lois et règlements en vigueur. 
Le législateur a accordé une grande importance à cette propriété en édictant des 
textes juridiques et en simplifiant les procédures afin de permettre aux 
individus  de préserver leurs droits en ayant recours à la justice en cas d’atteinte 
à cette propriété. Cette compétence du juge ordinaire s’exerce dan s le cadre de 
la protection civile, notamment en matière de preuve de la propriété, de 
copropriété, d’actions possessoires et des restrictions  pesa nt sur la propriété, 
ainsi que dans le cadre d’ la protection pénale, qui vise à sanctionner tout acte 
portant atteinte à la propriété par des peines et des amendes afin d’assurer une 
protection effective du patrimoine immobilier. 

Mots-clés : propriété immobilière, litiges immobiliers, juge ordinaire, 
actions en propriété, possession du bien, preuve de la propriété, registre foncier, 
conflits immobiliers, indivision, possession légale, atteinte à la propriété, 
prescription acquisitive, restrictions à la propriété immobilière, donation 
immobilière, dégradation de la propriété immobilière, infractions à l’urbanisme 
et à l’aménagement  du territoire. 

 


