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RESUME

L'architecture traditionnelle kabyle, constituenl'des témoignages essentiel pour notre
histoire collective. Malheureusement, dans la valae Tizi Ouzou, sur les 1400 villages
existants, seul le village traditionnel d'Ait El idaest doté d'un Plan Permanent de
Sauvegarde et de Mise en Valeur des Secteurs Sadesg PPSMVSS).

La présente recherche s'intéresse, d’'une partdiapesitifs |égislatifs de prise en charge,
de ce patrimoine culturel ou de ces tissus urbantens ; a savoir le Plan Permanent de
Sauvegarde et de Mise en Valeur des Secteurs Sadésg (PPSMVSS) et Plan
d’Intervention sur les Tissus Urbains Anciens (PA)Let d'autre part, & une analyse des
limites de l'efficacité des études des Plan d'Oatiop des Sols (POS), et I'apport de ces
études dans la protection de ce patrimoine.

Pour illustrer cette recherche, mon choix s'estépsur le village traditionnel de Moknéa,
commune d'lfigha, wilaya de Tizi Ouzou, qui a gasdéd authenticité malgré l'inquiétante
détérioration qu'il subit, et pour lequel il a éééabli un Plan d'Occupation des Sols (POS) a
partir d'une adaptation de I'étude du PPSMVSS ltagei d'Ait El Kaid.

Ma proposition est de compléter les dispositiongeliss fixées dans les études classiques
de Plan d’Occupation de Sol (POS), par un manuetldgbilitation.

Mots clés: Village traditionnel, Kabylie, POS, PPSMVSS, PITUARréservation,

Réhabilitation.



ABSTRACT

The traditional Kabyle architecture is one of tresential testimonies for our collective
history. Unfortunately, in the wilaya of Tizi Ouzoout of the 1400 existing villages, only the
traditional village of Ait El Kaid has a Permanétan for the Safeguarding and Development
of Saved Areas (PPSMVSS).

This research focuses, firstly, on the legislaBveangements for the management of this
cultural heritage or old urban tissues : namehg, Permanent Plan for the Safeguarding and
Development of Saved Areas (PPSMVSS) and the viat¢ion on Ancient Urban Tissue
(PITUA), and on the other hand, an analysis oflithés of the effectiveness of the studies of
the Plan of Occupation of the Soils (POS) and tbetrioution of these studies in the
protection of this patrimony.

To illustrate this research, | chose the traditiondlage of Moknea, commune of Ifigha
wilayah of Tizi Ouzou, which has retained its auti@ty despite the worrying deterioration
that it undergoes, and for which a Plan of Soi3tcupation (POS) from an adaptation of the
PPSMVSS study of the village of Ait El Kaid.

My proposal is to supplement the usual dispositlaitsdown in the classic studies of Plan

of Occupation of the Soils (POS) by a manual oalelitation.

Keywords: Traditional village, kabylie, POS, PPSMVSS, PITUARreservation,

Rehabilitation
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CHAPITRE INTRODUCTIF

INTRODUCTION GENERALE

L’architecture traditionnelle Kabyle, est le rédatilde I'incroyable alliance entre ’lhomme et son
environnement. Cette derniere répond aux exigededtomme qui I'habite, a son mode de vie, a
son mode socio-économique et socioculturel, touespectant I'environnement, caractérisé par un
climat rude de montagne. Cette architecture tiadiille Kabyle représente un patrimoine d’'une

inestimable valeur & préserver, aujourd’hui poargénérations de demain

Ayant intégré I'équipe pluridisciplinaire, chargéte I'élaboration des études des plans
d’occupations des sols (P&3les villages traditionnels de Moknéa, Aourir ebdurt confiés par
la direction de l'urbanisme, de l'architecture et ld construction (DUAC) de TIZI OUZOU, au
BET SCP ADS Progress, en date du 20 Aout 2016ngesuis rendue compte de la multitude de

textes réglementaires, pour la préservation de@aqux patrimoine architectural en péril.

Cette présente recherche, s'inscrit dans le pretoegt de mon expérience professionnelle, en
tant que chef de projet dans le cadre de la réalisde I'étude du POS du village de Moknéa objet

de mon cas d'étude.

Selon les informations recueillies aupres de l&®ion de la Culture de Tizi Ouzou, les comités
des villages de Moknéa, Aourir et Tabourt, n’ontcdsse, et ce depuis le début des années 1990, de
démarcher auprés des autorités, en vue de la priseharge de leurs anciens villages. Les
motivations des habitants des trois villages paésegrver ce patrimoine architectural sont, d'une
part, I'attachement collectif au village traditi@imeprésentant aux yeux des villageois un héritage
culturel et civilisationnel commun a sauvegarded’atitre part, le village traditionnel constitue un

gisement touristique a valoriser.

L ALIANE .O: Patrimoine bati et Savoir-faire verndaives du village traditionnel Kabyle Cas : Ait I€hid, Mémoire
de magister encadré par Mr SALHI M. B, 2009.

2 La loi loi 90-29 du ler décembre 1990 relativéaénEnagement et I'urbanisme, Journal Officiel NtB22 décembre

1990




CHAPITRE INTRODUCTIF

PROBLEMATIQUE

- Quels sont les mécanismes prévus par la |égistati algérienne pour la prise en charge des
tissus villageois traditionnels en abandon?

- Dans quelle mesure le POS peut il constituer unafiiatif pour la préservation et la
sauvegarde des villages traditionnels?

- Quel instrument peut-on adapter pour répondre auxattentes des villageois?

HYPOTHESE

Les dispositifs réglementaires préconisés pour fisepen charge des tissus villageois

traditionnels en abandon ne sont pas opérationnels.

OBJECTIFS

L’objectif de ce travail de recherche est de pnésele patrimoine Kabyle par I'adaptation de
I'élaboration d'un Plan d’Occupation des Sols (P@8) prescription du Plan Permanent de
Sauvegarde et de Mise en Valeur des Secteur Sadee@@PSMVSS). Cela sera possible en
élaborant un manuel de réhabilitation qui peutstiturer un référent et un support technique pour
réglementer le processus de restauration, de idéhtibn et de reconstruction du village
traditionnel, tout en préservant son authenticité.

On suppose que l'élaboration d'un Plan d’Occupaties Sols (POS) apportera des solutions
réglementaires primordiales pour la sauvegarde ehise en valeur des tissus urbains anciens.
L’objectif est de lui permettre d’assurer son rééepalliatif réglementaire pour préserver ces §issu
villageois dans l'attente de les doter de I'un desix dispositifs a savoir le Plan Permanent de
Sauvegarde et de Mise en Valeur des Secteurs Sadésg(PPSMVSSkt Plan d’Intervention sur
les Tissus Urbains Anciens (PITUA)

% La loi N°98-04 du 15 juin 1998 relative & la pmiten du patrimoine culturel
4 Le décret exécutif n° 16-55 du ler février 202@fit les conditions et modalités d’intervention s tissus urbains

anciens
2




CHAPITRE INTRODUCTIF

DEMARCHE SUIVI POUR L'ELABORATION DU MEMOIRE

Pour atteindre les objectifs fixés et apporter tgponse a Iproblématique posée, j'ai suivi

la démarche suivante :

En premier lieu, je me suis consacré a une reckdmthiographique se rapportant a des
ouvrages, des publications, revues et mémoireples des cours théoriques dont a
bénéficié notre promotion, qui m’ont permis de coemglre les enjeux de la préservation et
de la sauvegarde du patrimoine de l'architectummaaulaire des villageKabyles. Jai
consulté également les journaux officiels (loisdétrets) contenus dans I&gislation
algérienne ayant un rapport avec le theme choisit.

En second lieu, j'ai exploité mon expérience prei@snelle. Le travail de terrain m'a
permis d’étre un acteur dans I'élaboration dedétdu plan d'occupation des sols (POS)
des villages traditionnels Moknéa ,Aourir et TallouCette participation active m’a
permis d’accéder a la cartographie du village, ddi@per aux enquétes de terrain, de
réaliser des reportages photographiques ainsi gseutretiens avec les villageois (comité
de village et associations) et avec les autorisésvice patrimoine de la Direction de la
Culture, le service de l'urbanisme de la DUAC da Duzou).

Enfin jai étudié et exploité I'étude du Plan Permeat de Sauvegarde et de Mise en Valeur
des Secteurs Sauvegardés (PPSMVSS) du village AITKEID élaborée par le BET
AKRETCHE Lounes.

La structure du mémoire se présente comme suit :

Le premier chapitre porte d'une part, sarchitecture vernaculaire Kabyén général et la

description du village traditionnel kabyle en pautier, et d'autre part, sur les dispositifs

réglementaire qui préserve ce patrimoine afin deesgarder I'identité du village

Le deuxieme chapitre est consacré a la présentatiomnalyse du village de Moknéa, en
exploitant le Plan Directeur d'Aménagement et dddibme (PDAU) de la commune d'IFIGHA,

le Plan d'Occupation du sol (POS) du village Makret les enquéte du terrain.

® BET AKRETCHE Lounes, bureau d'étude chargé daldtation du PPSMVSS du Village Ait El kaid.




CHAPITRE INTRODUCTIF

Le troisieme chapitre comporte un rappel des oaiearis du PDAU de la commune d'lfigha,
une ckscription de 'aménagement proposé dans la prenmpieéase de plan d'occupation de sol du

village Moknéa et I'analyse du reglement d'urbarisoggéré.

Le quatrieme chapitre comporte un manuel de rékatimh que j'ai proposé pour le village de
Moknéa en se référant a celui élaboré par Mr YasSIWAGUENI Architecte restaurateur dans le
cadre de I'étude du PPSMVSS du village d’AIT EL KAI

-
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CHAPITRE I Préservation et protection du patrimoine bati du village traditionnel kabyle

CHAPITRE I: PRESERVATION ET PROTECTION DU PATRIMOIN E BATI
DU VILLAGE TRADITIONNEL KABYLE

Introduction

Le patrimoine est "un bien hérité du passé proohelointain qui peut étre matériel ou
immatériel et envers lequel nous avons une respditéat un devoir de protection dans un souci
de transmission durable.

Les mesures de protection du patrimoine sont dérdiites natures. Elles se situent au niveau
international et consignées dans diverses recomatiand et résolutions comme au niveau de
chaque nation et consacrées par sa législatiomgeew et doivent étre administratives, techniques
scientifiques et financiéres. L'une des premiéressumes, linventaire qui est une mesure
administrative permet de localiser, d’étudier egdalifier des éléments architecturaux qui forment
le paysage. Il établit une hiérarchie qualitatives diens patrimoniaux, c'est-a-dire leur valeur
architecturale. Les mesures scientifiques et teglas permettent de mener les diverses études
adéquates pour la préservation et/ou I'amélioraties potentialités du patrimoine en question.
Toutes les mesures aussi bien a I'échelle localmtgtnationale attestent de I'importance que

représentent la conservation, sauvegarde et pimtedti patrimoine ®

[.1/ L’architecture vernaculaire villageoise de Kalylie

L'habitat vernaculaire est un habitat propre a coemunauté, c'est un habitat autochtone,
réalisé sans architecte, cette architecture estecpar les occupants eux-mémes, suivant leur
tradition et leur mode de vie. La conception dehadditat est pris dans son environnement, suivant
les ressources et la disponibilité des matériaams pour cela porter atteinte a cet environnement,
bien au contraire , I'hnomme a toujours fait de esatpréserver son environnement, pour cela
RAPOPORT (1972) écrit : «Cet environnement est le résultat d'une architecindigéne » (ou

folklorique ou populaire).

® Cours de Mme ASSAM- BALOUL Nadia, maitre assistart, Département d'architecture Université Mouloud
Mammeri

" Rapoport Amos: pour une anthropologie de la maifaris. Dunod. 1972.p221, Extrait de la recheméePierre
Baduel: production et pratique de I'espace habditéiernaculaire au contemporain, Ed, CNRC: annuharkAfrique du
nord, tome XXV. 1986. P232

s




CHAPITRE I Préservation et protection du patrimoine bati du village traditionnel kabyle

Selon Marielle RICHON, l'anonymat des constructefais que ce type de patrimoine reste
méconnu et vulnérable 1€ patrimoine rural vernaculaire, par définition mble et populaire peut
expliquer pourquoi il est si peu représenté sulidee du patrimoine mondial(...) il ne posséde pas
de caractéristiques spectaculaires ou monumentaeson bati n’est pas signé par les grands

noms de I'architecture universelle, mais par despenes ordinaires et anonyni&s

L'architecture vernaculaire est définie, au plastdrique, comme le témoigne Christian Las$ure
. elle s'inscrit dans une période ou une époqu@eui prendre des décennies ou méme des siecles,
avant ce type d'habitat n'existait pas, et apaseleil n‘est plus construit.

Sur le plan sociologique, il reflete la classe alacte celui qui I'a construit et qui I'a utilig®,au
plan technologique, suivant les zones, en tenamipt® des techniques et des matériaux utilisés,
ceci permettra de dater le batiment quelque sait emplacement. C'est ainsi en Algérie, on
rencontre une multitude d'habitats vernaculair@gasti les différentes régions, comme le souligne
M Cote' : " la variété remarquable de son habitat rural depieis maisons en hauteur du village
Kabyle, les constructions a terrasse des dechraas&nnes, les habitations en pisé des plaines
cérealieres, les gourbis en branchage de certargggons forestieres, jusqu'aux maisons cubiques
de terre rouge de la Saoura, et aux constructionsoapole du Souf Ces édifices traduisent, la
variété des matériaux utilisés, adaptés a I'enviement (terre, pierre, bois, gypse...) et la diiérs
des techniques de construction. Aussi remarquatiliaesariété des modes de groupement, puisque

suivant les régions, cet habitat se présente sosef d'écarts, de hameaux ou de villdges

8 Marielle Richon. UNESCO L’architecture rurale vacnlaire, un patrimoine méconnu et vulnérable’Hablitat rural

vernaculaire, un patrimoine dans notre paysageu®ewu conseil de I'Europe, Futuropa, Pour une nidaivésion du

paysage et du territoire. n°1.2008, P. 29.

® Lassure Christien: L'architecture vernaculairesaEsle définition. Extrait d'un article publié ddassupplément n°3,
1983 de l'architecture vernaculaire.

19 Cote Marc: pays, paysage d'Algérie. Paris, CNRISIO] Extrait de la thése de magister de Mme BADEéHia

ALIANE :* Mutation de ['habitat villageois et incithces sur le patrimoine vernaculaire: cas de Taguem

azouz".2014.
6 .




CHAPITRE I Préservation et protection du patrimoine bati du village traditionnel kabyle

I.2/ Description des villages Kabyles

L’architecture vernaculaire villageoise de Kaby&t un patrimoine |égué par nos ancétres, de
ce fait et sans aucun doute, un héritage a présémeocle de ce patrimoine bati est I'’économie et
'écologie car les techniques constructives qui censtituent ont toujours composé avec
'environnement le plus proche, c'est-a-dire lesémaux locaux naturels moins colteux comme la
terre, la pierre, le bois pour ne citer que cedx-1a
E. Masqueray définit Taddert « un mot vague, applie a tous les groupes de maisons
quels qu'ils soient, car il signifie proprementlurglité de maisons$. Néanmoins, d'autres
définitions de cette entité existent ; elles fopparaitre d’autres fonctions : Tudrin pluriel dunte
Taddarth (autre orthographe du mot taddert) déaigna « lieu de vie », est considéré comme "
I'unité politique et administrative fondamentaleldesociété kabyle'®.

Généralement, la plupart des villages kabylesetssite trés forte, sont construits sur les
crétes, les versants des montagnes ou encoresquiateaux, " d’ou la fréquence, dans les
noms des villages, des mots tawrirt (colline), tageint (mamelon), agwuni (plateau), tizi
(col), etc.™®. Par eux-mémes, ces termes désignent donc ledgpéu ol sont implantés ces
villages. Ceux-ci se sont formés progressivement effet, au fil du temps, de nombreuses maisons
ont été construites accolées les unes aux autregrant sur une cour commune : généralement, les
occupants posseédent le méme nom patronymique. déienle de ces maisons forment un quartier
appelé taxxarubt (pluriel ixxerben) qui, eux-mémeégnis, constituent adrum (pluriel iddermen)
dont le regroupement forme taddart (pluriel thue)ih Les habitants, qui occupaient ces maisons,
cultivaient la terre et élevaient des animaux ;stt’ainsi qu’ils subvenaient a leurs besoins
personnels et entretenaient ainsi un rapport é&x@t la nature. D’autres activités d’ordre artsdan
(poterie, tissage, bijouterie, vannerie) leur peataient d’échanger leur production les uns avec les

autres.

En plus d'un ensemble de quartiers (iddermen), vilage kabyle est composé aussi de
ruelles, parfois d’impasses, de maisons, de mosguée fontaines et de tajmaat, lieu de

1 Melle ALILI Sonia: Guide technique pour une opématde réhabilitation du patrimoine architecturdlageois de
Kabylie (mémoire de magister, l'université de MawdldMAMMERI, Tizi ouzou, Juillet 2013)

2 Emile Masqueray. Formation des cites chez les latipns sédentaire de I'Algérie, Kabylie du DjundjuChaouia de
I'Aoures, Béni M’ZAB, Aix en Provence, Edition Edid, 1983. P. 83.

3 R. Basagana et A. Sayad. Habitat traditionneiratires familiales en Kabylie. 1974. P. 57.

“R. Basagana et A. Sayad. P. 17.

!5 pierre Bourdieu. Sociologie de I'Algérie. Que s@i® 2006. P. 9.

T




CHAPITRE I Préservation et protection du patrimoine bati du village traditionnel kabyle

rassemblement des villageois, ce sont des élénwriils faut préserver afin de sauvegarder
I'identité du village.
Nous pouvons distinguer trois types de villages :

- Lesvillages en état d'abandon,

- Les villages disposant de quelques quartiers ayanaie leur authenticite,

- Les villages complétement restructuré ou le viedix dst quasi inexistant.
N.B:

Je me suis rapproché des services de l'urbanisnia Wélaya et du service patrimoine de la
direction de la culture pour obtenir des statistgjgur I'état du vieux bati a travers la Wilaya snai

en vain car ce travail de recensement n'est pasreméalisé.

[.3/ La protection Juridique du Patrimoine bati

A travers mes recherches, jai inventorié les ddffe réglementaires (voir 'annexe 1 au
présent mémoire) pour la prise en charge des esldgaditionnels en abandon, qui se résument

comme Ssuit:

- Des dispositifs réglementaires, sous I'égide duisténe de I'habitat de I'urbanisme et de la
ville que sont :

o les lois régissant l'urbanismdpi 90-29 du ler décembre 1990elative a
'aménagement et I'urbanisme, modifiee et complé&ért constitués par le Plan
Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme (PDAU) ePlan d’Occupation des Sols
(POS).

0 Le décret exécutif n° 16-55 du ler février 20&nt les conditions et modalités
d’intervention sur les tissus urbains anciens enisapplication des articles 6, 8 et 9
de la loi n° 11-04 du 17 février 2011 fixant legyles régissant I'activité de
promotion immobiliere.

- Du dispositif réglementaire, sous I'égide du migistde la culture que sontl@ N°98-04

du 15 juin 1998elative a la protection du patrimoine cultureses textes d’application ;
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1.3-1/ PDAU et POS

Les instruments d’urbanisme, institués par la 1629 du ler décembre 1990 relative a
'aménagement et I'urbanisme, modifiee et compléiée le décret législatif n°94-07 du 18 Mai
1994 et la loi n°2004-05 du 14 Aot 2004 sont citunéss par le Plan Directeur d’Aménagement et
d’'Urbanisme (PDAU) et le Plan d’Occupation des $BISS).

Les instruments d’aménagement et durbanisme fixiest orientations fondamentales

d’aménagement des territoires intéressés et détenmiles prévisions et les regles

d’'urbanisme ; ils définissent plus particuliereméd conditions permettant de rationaliser
I'utilisation de I'espace. Ces instruments ains ¢gs réglements qui en font partie intégrante,
sont opposables aux tiers.

Le plan directeur d'aménagement et d'urbanismareststrument de planification spatiale et de
gestion urbaine, qui, en divisant son territoirengcnune ou groupement de communes) en secteurs
urbaniseés, a urbaniser, d'urbanisation future etunbanisables détermine :

- la destination générale des sols ;

- I'extension urbaine ;

- lalocalisation des services et activités ;

- la nature et I'implantation des grands équipemenisfrastructures ;

- les zones d'intervention sur les tissus urbainstaxis ;

- les zones a protéger (sites historiques, forétsrtes agricoles, littoral).

Le POS fixe de facon détaillée les droits d’'usage sbls et de construction dans le respect des
dispositions du PDAU.

Il fixe de fagon détaillée pour le ou les secteascernés :

- la forme urbaine, I'organisation, les droits destarction et d'utilisation des sols,

- la quantité minimale et maximale de constructioroasée exprimée en metre carré de
plancher hors ceuvre ou en métre cube de volume Ibétitypes de constructions
autorisés et leurs usages,

- les regles concernant I'aspect extérieur des aamtitns,

- les limites de l'espace public, les espaces végts,emplacements réservés aux
ouvrages publics et installations d'intérét génémaisi que les tracés et les
caractéristiques des voies de circulation,

- les servitudes,

- précise les quartiers, rues, monuments et sites argbéger, a rénover et a
restaurer,

- localise les terrains agricoles a préserver ebteger.
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[.3-2/ Le « PITUA »

Plan d’intervention sur les tissus urbains anciar&aborer conformément au décret exécutif n°
16-55 du ler février 2016 fixant les conditionsnetdalités d’intervention sur les tissus urbains
anciens : il s’agit de I'ensemble de documentgtaties détaillants les opérations et actions a
entreprendre, la méthodologie d’intervention, lésnp et reglements nécessaires et le montage
financier de ces opérations établis sur la basiatmostic, de I'analyse des données du tissumrbai
ancien et du périmetre et type d’intervention.

On déduit que ce dispositif 1égislatif récent (iévr2016) n'a pas été complété par les textes
d’applications. Il n’est pas encore précisé si ispakitif concerne tout le vieux bati y compris les
villages traditionnels ou qu’il ne concerne quevieux bati recensé dans les villes et grandes

agglomérations urbaines.

[.3-3/ Le « PPSMVSS »

Le plan permanent de sauvegarde et de mise enrvddsusecteurs sauvegardés a élaborer
conformément au dispositions contenues dans leedésécutif n° 03-324 du 5 octobre 2003
portant modalités d’établissement du plan permamentsauvegarde et de mise en valeur des
secteurs sauvegardés (PPSMVSS). Ce dernier fixg, |ps ensembles immobiliers urbains ou
ruraux €rigés en secteurs sauvegardeés, les reghésaies et les servitudes d’utilisation des swois q
doivent comporter l'indication des immeubles quidaivent pas faire I'objet de démolition ou de
modification ou dont la démolition ou la modificati seraient imposées. Il fixe également les
conditions architecturales selon lesquelles esiréssla conservation des immeubles et du cadre
urbain. Le PPSMVSS édicte les mesures particuli@éegsrotection, notamment celles relatives aux
biens culturels immobiliers inscrits sur l'invemtaisupplémentaire, en instance de classement ou
classés, situés dans le secteur sauvegarde.

Malgré que la Wilaya de Tizi Ouzou compte plus d&0Q villages, seul le village d’AIT EL
KAID a fait I'objet de classement en tant que sectauvegardé et d’'une étude de plan permanent
de sauvegarde et de mise en valeur PPSMVSS erdiagprobation. Le village dAOURIR a été
inscrit en 2016 a I'inventaire supplémentaire diesd culturels de la Wilaya de TIZI OUZOU et le
village de Moknéa a fait I'objet d’'un dossier estance d’introduction & la commission de Wilaya
en vue de son inscription. Les procédures de claemsieen secteur sauvegardé sont tres longues et

ne se concretisent que rarement.

10
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CONCLUSION :

A travers les dispositifs réglementaires existantsconstate que seul le plan d’occupation des

sol (POS) peut étre engagé sur les tissus villageaditionnels car :

- L’élaboration d'un plan permanent de sauvegardedeetmise en valeur des secteurs
sauvegardés PPSMVSS est tributaire du classementiaye traditionnel qui nécessite des
procédures complexes et des délais longs.

- L’élaboration d’'un plan d’intervention sur les tissurbains anciens PITUA n’est pas encore
a l'ordre du jour compte tenu de la non promulgatites textes d’application et de
l'incertitude quant a la prise en charge des v@katraditionnels. Le texte ne concerne t'il

pas que les tissus urbain !l

.
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CHAPITRE Il : Présentation du village de Mokné

Introduction

"Seédentaires depuis aussi longter
gu’on sache, les Kabyles sont étal
en villages, accroché au sommet
mamelons, dont les habitants cultiv
les pentes. Et ces villages sont fori
a l'ordinaire, de maisons de pierr
dont chacune est couvedain toit

a deux versants, .1*

Image 0 Ige en relief du village traditionnel
Moknéa (Source Google Eartt

A I'instar des villages Kabyles, le village de Mok, peuplé parl00Z habitant§’, perché sur
une créte rocheuste formation gréseu'® (grés de Numidie)subit les aléas du temps en atte

de sa prise en charge par I'Etat. Il garde jalows#grtiauthenticité de sorrchitecture vernaculaire
Kabyle et son organisation socio politique autderson assemblée du villag Tajmaat » qui
continue a se réunir dans I'ancien village. C’asicg a son comité que I'ann village continue
de subsisteet c’est aux villageis que revient le mérite du combat pour la présamaet la

valorisation de ce riche patrimoil

Image 0Z Coupe topographique représenta village de Moknéa (Sourcesénéré a partir cGoogle Earth)

® R.MAUNIER. Op.cit. P44.
' Dernier recensement RGPH 2008
18 Extrait de la Phase | de I'étude du POS des vilagalitionnels Aourir, Moknéa et Tabc.

E
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II. 1/ Situation du village parrapport a la wilaya de Tizi Ouzou

Le village de Mokna fait parti de a commune d’lfigha quést située a 45 km a I'Est de la wile
de Tizi Ouzou. Administrativement, elle fait partde la daira d’Azazga, dont elle est distant

13 km de son chef liettlle est accessible a partir de la RN

2 YAKOUREN

BOUZGUEN

Figure 1: Plan de situation de la commune d'lfigha (So :Phase | de I'étude des POS des ville
traditionnels AOURIRMOKNEA et TABOURT Commune d’lfigha).

E
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EXTRAIT DE LA CARTE D'AMENAGEMENT COMMUNAL
DU PDAU DIFIGHA

Figure 2 : Plan de situatiodu POS du village traditionnel Moknéa sur fond RE(Source : Traité par

l'auteur)

“ T . N
“¥illage traditionnel ey ¥ oy 1‘-‘{.‘:’@3
< AOURIR 3 s

O : ‘\\\ “1

Village traditionnel

% TABOURT

Figure 3: Plan de situation du POS du village traditionnekitea sur fon Google (Sourc :traité par
l'auteur)
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1.2/ Historique *°

" Cette région est au centre de la Kabylie, etug jun réle prépondérant durant I'histoire du pays
depuis l'antiquité jusqu'a ce jour.

Selon Mahfoud Kaddache et Smail Oussedik, un desderybéres de 'antiquité est enterré au lieu
dit Azrou Bourssou, a 500 meétres au sud de Hid@ses.plus, des transcriptions libyques,
répertoriées par les historiens, sont encore sjtainsi qu'une grotte au nom Ifri n Dellal entre
Ifigha et Aourir. Les trois villages font partie tetribu de Ait Ghobri.

Ait Ghobri est une vaste tribu de la Grande Kabgbet parlait déja Ibn Khaldoun. Située au
cceur de la Kabylie, entre le Djurdjura, le TamgetutAkfadou.

Les Ait Ghobri furent considérables au Moyen Ageecades savants et lettrés tel qu'El
Ghobrini, qui écrivit une biographie des savantBd@ia avant le XIVe siécle, et les savants et
moines religieux musulmans (Imrabdhénes et chodas)y vécurent : Sidi Bahloul Ouassem
(Cheurfa), Sidi M'hand Oumalek (Hendou puis Idje8)di Abderrahmane (fondateur de la
Zaouia d'llloula), Sidi Mansour (Yakouren puis Tzanit), Sidi Salah Ben Belkacem El Ghobrini.

Durant la période romaine, la voie romaine quiaieles centres de Djemaa Saharidj et de
Chebel passait par Aourir pour atteindre Moknéa pMehaga (Ath Yedjar), TiKiat,...etc.

Au Moyen Age, Sidi Ahmed ou el Kadhi fondateur Bayaume de Koukou est parti de la
région et du village de Awrir Ath Ghobri.

R.Poyto a signalé l'existence d'industrie lithiogei remonte a la période préhistorique
(outilage de faciés culturel moustérien (palédditte moyen) et iberomaurusien
(épipaléolithique) a 300 m du au sud ouest dugdliMoknéa sur la piste qui méne vers I'école
d' Achallem et 1km a I'est , deux abris libyqueasést

En 1991, un agriculteur a découvert au villagenagrhent de stéle qui est gardé dans le siege
de l'association culturelle de cette région. Cerfrant de stele renferme que des caracteres
libyques."”

Y Dossier De Classement Du Village Traditionnel MOKANEa direction de la culture de la Wilaya de TIZUZOU

s
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11.3/ Le village de Moknéa

Le Village deMOKNEA est un ensemble rural & caractére architecturditizanel qui &
subit une extension sur la partie Nt On accéde & MOKNEAar le chemin intercommun
reliant le chef lieu de la commune & YAKOURI

«Le village traditionnel est en état d’abandon. Lvillageois ont érigé leurs nouvell
constructions au Nord de I'ancien village sur uarezde plaine. Ce lotissement moderne dot
toutes les servitudes de viabilittst un bien de nature juridiguMECHMEL® lotis par
'assemblée du villagd! y est érigé des constructions type villa ou pavillonsaild’'un seu
niveau a quatre niveaux (R+

La zone d’extension est té d’équipements de proximitéss’agit : antenne d’APC, agen
postale, salle de soin, d’'une mosquée, une écotepe, une biblitheque une maison de jeur
un terrain combiné, une aire jeux et une stéle des Chouhaddartyrs) L'APC compte
réaliser une aire de détente.

La superficie du village traditionnel est 3,03 ha La zone d’extension s’étend sur
superficie de Z,42 ha . La superficie du POS objet de I'étudededt, 30 h:

Le village comptait au dernier RGPH 2008 une pagoh de 1003 He »**,

—— N

/t:j;{-? | N

Zone d'extension MOKNEA

— "M..}

s X =
. . B
§ N\ 1 =
A H ¥ \ L) Maisc eunes
g N 3 Vill traditionnel MOKNEA
_ ~ 1 § © swe
~ | : U Ao de jeu
Bl Terain combiné
s - Receory

Figure 4 : Village Moknéa (Sourc: Phase | de I'étude des POS des villages tratiéils AOURIR
MOKNEA et TABOURT Commune d’Ifighi

2 Mot kabyle désignanhien collectif appartenant & I'ensemble des men®tesméme village ou trib
2L Etude des POS des villages traditionnels AOURIR KMEBA et TABOURT
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Photo 01: Village traditionnel Moknéa

(Source : Photographie de I'Auteur)

Photo 0z : Extension du Village de Moknéa
(Source : Photographie de I'Auteur)

E
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La forme d’urbanisation du village de Moknéa estype organique. Elle se répartie en d
catégories :
* de type radiczoncentrique sur ses parties centrale e

» de type linéaire sur les extensions Ouest et |

Le village est formé d’une place du village et delles piétonne hiérarchisé

Figure 5 : lllustration en troiglimensions (3D) du village traditionnel Mokn€zourct : Auteur)

E
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La majeure partie des constructions n'ont pas fabjet de transformations apr

l'indépendance et ce compte tenu du fait que Isitan du villages’est faite sur un nouveau s

situé en contre bas du village et appartenantdétécentes famille:

Nombre de construction252%?

» 229 consructions type Traditionnel : s190.87% dont 157 en état de ru
» 23 constrations type Post indépendarsoit 9.13 % dont @n état de ruin

Le gabarit des constructions varie d’'un RDC a |

(e

TYPOLOGIE
DES CONSTRUCTIONS

Légende
m Limite du POS

Cimetiére
Voirie
A Tajmaat
* Guérite
i Typologie
Post indépendant

- Traditionnel

Figure 6: Typologie et gabarit des constructions (So : Phase | de I'étude des POS des villages traiéls

AOURIR , MOKNEA et TABOURT, Commune d’lfigha)

22 Nombre de constructions recesskrs des enquétes de terrain BOS des villages traditionnels AOURII

MOKNEA et TABOURT Commune d’lfight

E
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[1.3- 1/ Parcellaire juridique - village de Moknéa

Les terrains sont de nature juridicprivée en général dans l'indivision.
Seul 0,32 ha soit 5,08 % des terrains appartiermnentommunauté villageoise (mechn

Le villagecompte quatre grandes familles (IDHERMA) répartesme indiqué sur le ple

Quand aux habitations leurs propriétaires sontrtépés sur le tablea

Ait Gouverkan 0,33 5,2
Ait Oumeziane 2,90 46,0¢
lanichen 1,35 21,4%
Iheddadhen 1,20 19,0¢
Bien Mechmel 0,32 5,0¢€

Tableau Superficie du parcellaire juridique du POS du \g#araditionnel Mokné

H
+

PLAN DU PARCELLAIRE

Légende

7 i m Limite du POS

Cadre bati

Cimetidre

Voiric

Parcellaire
i Parcellaire

Parcellaire

Ait Gouverkan

Ait

Theddadhen

'i lanichen

I i Mechmel

g ol s ik S ik s il = o

Figure 7 : Plan parcellaire juridique (Soui: Phase | de I'étude des POS des villages trauitits
AOURIR , MOKNEA et TABOURT Commune d’Ifigh:
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11.3-2/ VRD - village de Moknéa

Sur le point culminant du village sont implantésixieéservoirs d’eau I'un de 270 m3 et l'autre

100 m3. Ces réservoirs sont alimentés a particagitage de source situé a Chebel comnde
Yakouren.

A I'entrée du village est amagée une place en prolongement damiiaj. La voirie est de type
pietonniere et le village doté d’'eau potable etletticité. Il est dépourvu de rése

d’assainissement.

Les caractéristiques des réseaux résumées comme suit :

"Voirie: Linéaire Sentier 275( m.

AEP: - Conduite adduction : 69.07 m (DE 200 PEHI

-Conduite distribution : 360.397
(Conduite réservoir vers HIDOUS DE 63 PEHD AVEC®7m Conduite réservoir vers villag

traditionnel DE 40 PEHD avec 264.87 m; Conduiteeré@oir vers zone d'extension DE

PEHD avec 44.79m)
Résart WRleatijues 6690Aml. ">

il

)

CARTE DES SERVITUDES

2000644999900000000,
*oreane,
oo,

&

it Légende

g:.. Limite du POS.

"m"‘.;‘-..‘.-‘“ui

Figure 8 : Carte des servitudes (Source : Phase I de I’¢tude des POS des villages traditionnels A(OURIR |
MOKNEA et TABOURT,Commune d’lfigha

% Etude des POS des villages traditionnels AOURIR KWEA et TABOURT
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11.3-3/ Eléments composant le village traditionneMoknéa

Comme tout les villages Kabyles, le village tramhtiel de Moknéa est composé d’'un ensemble
de quartiers (idderma), mais aussi de ruellespgadimpasses, d'une salle de priere, de tajmaat,
lieu de rassemblement des villageois, et d'unaioat

Il'y a lieu de signaler qu’'une guérite, surplombbnvillage, a été érigée, durant la guerre de

Libération, par I'armée coloniale Francaise.

Photo 0:: Fontaine ; PPt

(Source : Photographie de I'Auteur)

Photo 0<: Salle de priere

(Source : Photographie de I'Auteur)

Photo 05: Guérite

(Source : Photographie de I’Auteur)

22
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- Lesruelles
(aznik, ighil, avrid ) desservent les différenteaisonsparalléles aux courbes de niveau,
etrevétues de pierres pour permettre le drainageaes pluviales.

Photos 0t : Ruelles et piétonnes

(Source : Photographie de I'Auteur)

5
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- Les impasses
La différence entre la ruelle et 'impasse est gete derniere se termine en cul de sac et
se décrit comme un espace caché. Dans ce cass sesllpersonnes issues d’'un méme
groupement peuvent avoir acces aux impasses. Ceassas sont le résultat de

contraintes techniques et fonctionnetfes

- Tajmaat
C’est la place ou se déroulaient les réunions ilage afin de résoudre les problémes
des habitants, mais c’est également un espace oensentraient les hommes pour se
détendre, un espace exclusivement masculin.

Tajmaat a Moknéa est une batisse isolée.

Ve

Photo 07 :Tajmaat

(Source : Photographie de I'Auteur)

24 Amar Ais. Pour une nouvelle gestion de la croissates établissements humains. Exemple d’'un vitlege
montagne. Mémoire magistére encadré par Mme N. idBladmrouk. 2003. P. 57.
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- L’hara
C’est I'espace privé du villageois, il se compo&ed cour et d'un ensemble de maisons
(ixxamen).Axxam?>, mot amazigh désignant la « maison » ou I'« habitpeut, dans un
sens pludarge désigner également la « familf&.st.a maison traditionnelle kabyle ou
Axxam sedéveloppait au fur et a mesure que la famille siagrssait.
La cour (Afreg ) est un espace libre découvemstl circonscrit par les parois des ixxamen
(maisons) et des hwari (quartier) qui I'entouréette cour est un espace polyvalent utilisé
comme espace de circulation mais également comaoedi se déroulent les activités

quotidiennes de la famille.

- L’entrée de la maison
A I'entrée de la maison, nous rencontrons un pregspace appelé asqif. Comme tajmaat,
mais a une échelle réduite, il a pour fonctiorrdasition entre I'espace privé et public. Ony
trouve parfois des banquettes de part et d’autr@eunettent aux visiteurs de s’y installer

et d’attendre une invitation a entrer dans la nmaiso

CONCLUSION

A travers I'analyse du village de Moknéa il ressquie les habitants du village ont préservé le
village ancien et on construit sur un lotissemétoiesau pied du village. Le terrain loti est unrbie
Mechmel (communautaire) qui a fait objet d’un pgetentre les quatre familles (Idhema). Le
vieux village en abandon est entretenu jalousemante comité du village et ses associations. Ce
patrimoine architectural vernaculaire a gardé é¢ostn authenticité et originalité symbole par

excellence de l'architecture Kabyle.

Le village traditionnel est totalement dans l'indien du point de vue juridique. Seule une

action collective sous I'égide du comité du villagale I'Etat peut se concrétiser.

Sous l'action des aléas naturels tels 'enneigepiesitvents et la végétation ce patrimoine dépéri

rapidement d’ou I'urgence de sa prise en charge.

% Dans son ouvrage « La construction collectiveadmaison en Kabylie », René Maunier dit que « axxappartient
au type de maison dite « maison élémentaire ». &digon élémentaire est considérée comme une maisbmy a pas
une spécialisation des espaces, ou 'homme eniancohabite et ou la plupart des activités seuén a I'extérieur.
(Source : G. Nourissier, J. Reguant, X. Casanovat &rchitecture traditionnelle méditerranéenng. Oite. P. 56. )

* Basagana et Sayad. Op. Cite. P. 57
25
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CHAPITRE Il ALTERNATIVE DAMENAGEMENT ET REGLEMEN T
D’'URBANISME POS VILLAGE MOKNEA

Introduction

Lors de I'élaboration de la révision des plans aegars d’aménagement et d’urbanisme
(PDAU) des communes de TIZI OUZOU, plusieurs vidadraditionnels ont été recenseés lors de
ces études et des recommandations ont été preserit&#ue d’engager par la Direction de la
Culture des procédures de classements en sectewmsgardées. Ces villages qui se caractérisent
par la dominance de zone d’habitat, et qui, par homogénéité et leur unité architecturale et
esthétique, présentent un intérét historique, taytis ou traditionnel de nature a en justifier la
protection, la restauration, la réhabilitationaetrise en valeur.

Afin d’engager les dossiers de proposition desgagent il a été élaboré des études de plans
d’occupations des sols (POS) sur ces villagestivadels.

L’aménagement et réglement proposés doivent paeneli disposer du dossier technique
nécessaire pour présenter au ministere de la eulduproposition de classement du village de

Moknéa en secteur sauvegardé.
[11.1/ Rappel des orientations du PDAU de la commua d’IFIGHA

Le plan directeur d’aménagement et d’'urbanisme (BpPAle la commune d’IFIGHA,
approuvé en 2012, a consacré un volet importarda faréservation et a la valorisation du
patrimoine culturel de la commune.

Fait rarissime dans I'élaboration des PDAU, celiki6GHA a réservé une place importante dans
le rapport d’orientation.

En plus des peintures rupestres et inscriptiongjlibs « Azrou n’dlal » qui ont fait I'objet de
classement, le PDAU suggeére le classement desrsitessés a savoir :

* Mausolée Cheikh Ahmed Ben El Kadi El Ghobrini (lReiKoukou)
» Fontaine antique et mausolée de Sidi OulabbashBb@ni
* Le mausolée Sidi Hend Oussalah

*« Azrou Boursoui.

Il est prescrit par le PDAU la proposition d’énigen secteurs sauvegardeés, les villages

d’Aourir et de Moknéa. Ces deux agglomérationglitiannelles se caractérisent par la
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predominance de zoneabhabitas qui par leurshomogénéité et leur unité architurale et
esthétique, présentent un intérét historique, tectural, artistique ou traditionnel de nature ¢
justifier la protection, la restauration, la réHaiion et la mise en valel

Les secteurs sauvegargé#sposeés doivent fairferont I'objetd’études d plans permanent de

sauvegarde et de mise en val

Photo 08 Peintures rupestres et
inscriptions libyques Afri n’dlal »
(Source Internety

Photo 09 Grotte « IFRI N'DLAL »

(Source Interne

2" http://aourir.vip-blog.com

E



CHAPITRE III Alternative d'aménagement et réglement d’'urbanisme POS village MOKNEA

[11.2/ Description de 'aménagement proposé

Le territoire du POS du village de Moknéa est dtunéstd’'une zone batie (constructions type
Traditionnel ou Post indépendant) entourée d’'umee zwturelle formée de vergers et maquis.
La préservation des espaces naturelles autourilthgerlui assure un champ de visibilité. A ce
titre, il ne peut faire I'objet, tant de la paresdpropriétaires privés que des collectivités et
établissements publics, d’aucune construction Htjved’aucune démolition, d’aucun
déboisement, d’aucune transformation ou modificatie nature a en affecter 'aspect, sans une
autorisation préalable.

Le bati traditionnel se doit d’étre mis aux norndesla modernité sur les plans fonctionnel et
structurel.

Le plan d’'aménagement proposé réparti 'espacepa ©2glementaires homogenes il s’agit :

- zone batie.

- zone naturelle.

La zone batie s’étend sur une superficie de 4,16t kenzone naturelle a préserver s’étend sur une

superficie de 2,20 ha.

La délimitation du périmétre de la zone constitaélgmprise du village traditionnel et de la
zone de protection autour du village (6,30 ha)éaétablie par une commission formée par les
représentants :

- Direction de la Culture,

- Direction de I'Urbanisme, de I'Architecture et d@eConstruction DAUC,

- Elus et service technique de la Commune de Moknéa,

- Le comité du village de Moknéa,

- Le bureau d’étude SCP ADS Progress,

La priorité pour la direction de la culture a catsia achever le dossier de classement qui a
nécessité I'établissement d'un plan de masse ldgevifraditionnel, d'un plan de délimitation du
périmetre du secteur sauvegardé avec descriptisrbdees et coordonnées géodésiques des
limites et du rapport justifiant le classement f@rigjue, caractéristiques géomorphologiques,

intérét architectural ...etc).
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CHAPITREIII | Alternative d'aménagement et réglement d’'urbanisme pos village MOKNEA

Les types d’opérations a mener sur ce tissu vilegeonsistent en la restauration, la
réhabilitation et la reconstruction.

La reconstruction des batisses en ruine constitliessentiel de I'action a mener. En effet cent
soixante trois (163) batisses sont état de ruiite66d% des batisses recensées. Quatre vingt neuf

(89) batisses nécessiteront des actions de réhtbi.

La restauration va concerner tous les porches itaast les limites entre privé et public
(porche = asseqif) et les équipements collectifs:téa place du village, Tajmaat, la salle de

priere, la fontaine et la guérite.

La structure viaire du village constituée de ruigefpéetonnieres étroites et hiérarchisée doit étre

préservée.

L’ensemble des opérations a mener sur ce tissagedlis doivent étre menées dans I'esprit de
I'adaptation de ce vieux bati aux normes parasigmigt aux exigences des lois et reglement

régissant I'lhygiene et la sécurité des habitations.

Selon les entretiens réalisés avec le comité dageilles usages souhaités des batisses

reconstruites, réhabilitées et/ou restaurées seront

- Reésidence permanente,

- Maison d’hote (tourisme),

- Restaurant, Cafétéria, vente de souvenir, etc.
- Artisanat,

- Musée et Bibliotheque

- Clubs d’association,

La sauvegarde de la place du village, de Tajmade &t fontaine constituent la préoccupation

la plus consensuelle selon les villageois.

3
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CHAPITRE III Alternative d'aménagement et réglement d’'urbanisme POS village MOKNEA

[11.3/ Résumé du reglement d'urbanisme

L’étude du plan d’occupation du sol (POS) a suggdrdorojet de reglement d’'urbanisme qui
est joint en Annexe 2 du présent mémoire.
Le dit reglement est accompagné d’'un document ggaphintitulé plan d’aménagement qui
scinde le territoire du POS en deux zones reglemresthomogénes I'une délimite la zone batie et

l'autre la zone naturelle a préserver.

Le reglement d’'urbanisme fixe de facon détailléardes deux zones :

- La forme urbaine, l'organisation, les droits de troiction et d'utilisation des sols,

- La quantité minimale et maximale de constructiotoasee exprimée en meétre carré de
plancher hors ceuvre ou en métre cube de volume le&titypes de constructions
autorisés et leurs usages,

- Les régles concernant I'aspect extérieur des aaigns,

- Les limites de I'espace public, les espaces Medmplacements réservés aux ouvrages
publics et installations d'intérét général ainse des tracés et les caractéristiques des
voies de circulation,

- Les servitudes,

- Précise les quartiers, rues, monuments et sitest@ger, a rénover et a restaurer,

- Localise les zones a préserver et a protéger.

Le village a incontestablement un caractere de nrénsollective; il s'agira de le dé densifier,
d’opérer des reconversions fonctionnelles poupthiire des activités de tourisme, de loisirs et de
culture (maisons restaurants, auberges, maisondted’h de petites bibliothéques, artisanat,
librairie, carte postales, souvenirs, cafétériabsld’association...).

Ce tissu est a sauvegarder, protéger, mainterdrmebderniser (Electricité — eau — chauffage —

téléphone — assainissement - dallage des ruesns)esaaltérer 'aspect architectural ;

Le village a des ensemble contigués : FontainaceRthadjmaath) — salle de priére ; il sS’agira
d’engager des actions pour leur maintien avecdeasion des habitants et sans altérer leur aspect
architectural.

Seront autorisées selon le POS toutes les actiwjdis permettent leur reconversion
fonctionnelle dans le but de leur réhabilitationisnsera interdit I'habitat collectif, les dépots et

industries autres que le petit artisanat familial.




CHAPITRE III Alternative d'aménagement et réglement d’'urbanisme POS village MOKNEA

Le POS recommande de maintenir le coefficient diesepau sol (CES)? existant et encourager
les remembrements de maniere a retrouver le tisseraavant saturation c'est-a-dire « ikhamen »
avec leur cours. Il sera toléré une emprise ad’sol maximum de cinquante pour cent (50%).

Les nouvelles opérations dans ces tissus doimentseulement respecter I'aspect architectural de

ces ensembles mais essayer de s’en inspirer mwgafiisation du plan.
La hauteur maximale autorisée sera de Rez de ahauss étage (R+1).

L’alignement des constructions par rapport au domaiublic sera maintenu de tel sorte a
préserver I'espace public existant et la mitoye@mets batisses est souhaitable.
Les saillis sur les facades donnant sur les ruatesnpasses (espaces publics) ne seront pas
tolérées. Il est fortement recommandé de repreteBe« isqifen » traditionnels comme lieu
d’articulation entre espace public et espace com(eairée au quartier). Ainsi, le passage sera
sauvegardé au RDC et I'étage est construit formarporche. Les droits coutumier codifient qui
parmi les propriétaires a le droit de construirelsupassage. En cas de perte de mémoire de ce

droit chacun des deux propriétaires construit |&ignde la construction au-dessus du passage.

L'usage de la pierre sur les murs extérieurs déisde et les murs de clbéture ainsi que les
couvertures en tuile rouge permettra de sauvegdiidentité architecturale et I’harmonie du
village.

Le POS a délimité la zone naturelle qui est camétitpar: la zone rocheuse, le maquis et la
zone agricole. La dite zone sera destinée autmajra la protection, a la régénération du milieu
naturel et de I'écosysteme, pour le paturage ehdéntien des vergers familiaux.

Le reglement du POS érige cette zone en zone riificaadi.

Conclusion

Le réeglement d’'urbanisme suggéré aurait été largemgfisant pour instruire les permis de
constructions dans le cas d'un tissu urbain osdetnent ordinaire. Mais dans le cas présent et
afin de préciser de maniere détaillée les dismsticonstructives a observer, la production d’un

manuel technique de réhabilitation est indispersabl

3
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CHAPITRE IV Manuel de réhabilitation

CHAPITRE IV: MANUEL DE REAHABILITATION
Introduction

L’élaboration d’'un manuel de réhabilitation est @xéence réglementaire imposée par le décret
exécutif N°03-324 du 05 Octobre 2003 portant moéadfétablissement du plan permanent de

sauvegarde et de mise en valeur des secteurs sadgsgnotamment dans son article 14.

Le présent manuel est adapté au village de Moknéa eéférant au manuel de réhabilitation
elaboré par Mr Yassine OUAGUENI Architecte restéema agrée par le ministére de la
culture dans le cadre de I'étude du PPSMVSS dagelld’AIT EL KAID.
Ce manuel est :

- Un guide pour la restauration des éléments typ@ghwogiques caractérisant le bati
traditionnel du village de Moknéa.

- Un support de référence pour la réalisation de elbes/constructions,

L’objectif de manuel est d’allier la conservatioa théritage bati avec les exigences de la

modernité a travers la mise aux normes de I'ensechbbati.




CHAPITRE IV Manuel de réhabilitation

IV.1/ Le bati traditionnel

La maison kabyle est appelée Axxam ou tazeqgatiton$a cellule élémentaire de I'habitat

traditionnel, construite en pierres recouverteuiled, a usage résidentiel.

Axxam est une piece unique, divisée au sol en @spaces: Taquaat et Adaynin, Taaricht
au dessus de adaynin .

Les maisons traditionnelles sont construites avex Matériaux naturels locaux, faconnés
selon des techniques rudimentaires.

Figure 12: Espaces composant la maison kabyle (Source : hdewéhabilitation du
village Ait El kaig

. Taquaat : espace polyvalent ou se passe la viarddle , C'est la ou les gens dorment,
mangent, cuisinent. Le sol est recouvert d'un ¢rtugraviers et de chaux.

2. Adaynin : espace en contre bas pavé de grosfles,d réservé pour les bestiaux

. Taaricht : espace au dessus de 1l'adaynin, utilisénéellement pour le stockage des denrées

alimentaires.

36
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Photo 11 :L'intérieur d’'une Maison traditionnelle kabyle MOKNEA (source : Photographie de I'Auteur)
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Manuel de réhabilitation

10 .

9

o

Rior a0

Légende :

Figure 12 : Vue axonométrique d’'une maison kabyle (Sountenuel de réhabilitation du village /

El kaid)

1- Mur pignon en magonnerie de pierre

2- Couche de terre crue, dameée.

3- Poutre latérale (Assalass).

4- Poutre faitiere (Assalass alamass).

5- Pilier en bois (Thigjdhith).

6- Chevron en rondins de bois.

7- Branchage d'olivier.

8- Couche de terre crue de 2 0 centimétre
d'épaisseur.

9- Corniche en double Rangées de pierres.

10-Mur de facade en maconnerie de pierre.

11-Linteau en bois.

12-La porte de I'axxam.

13-Le seuil (Amnar).
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Plan D'architecture RDC d'une
construction village Mokneéa

'a\QO}
’?}(

Extension

Sanitaire

=

Tazegqa 02
toiture epruine

Figure 14 :Vue en plan d’une maison kabyle de Moknéa (SouRetevé et dessiné par I' Auteur)
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Coupe Shematique

Constructions partiellement
effondrées

Afrag
Tazeqa 02 | +Thaghourfett | Tazega O

| Construction en moyen état |

Algou |
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Légende:

1-Mur en maconnerie de pierres

2-Toiture en tuiles
3-Poteaux en troncs d'arbres (Thigjdhith)
[Taarichth
T ] Taoujth) | 4-Toiture d'’Adaynin et plancher de Taaricht.
5-Poutres faitieres (Assalas Alemmas)
6-Poutres latérales
Jazeds ! Adaynin
1
Coupe BB

Figure 15 : Coupes d’'une maison kabyle de Moknéa (Source siDepar I' Auteur)
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IV.2/ Les matériaux et les techniques de construcn

IV.2.1/ Les matériaux

Les principaux matériaux utilisés dans la consimncdes habitations sont la pierre, le bois et
la terre ; ils sont extraits des environs immédiatvillage ; souvent sur le chantier méme, orvarri
a récupérer des pierres et de la terre qui setvérda construction d'une bonne partie de la maison

Les matériaux sont utilisés a I'état brut ou |égenet faconné.

- La pierre
Utilisée dans la construction des murs et dansJétement des sols, elle est de nature et de taill
trés diverse, c¢a va dusimple caillou au blocider@ finement taillé, on y trouve essentiellemamt

la pierre calcaire ou granit.

Photos 12 :Utilisation de la pierre dans une Maison traditielte kabyle & MOKNEA (source :
Photographie de I'Auteur)

a
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- Le bois

Utilisé pour supporter la toiture et le plancher

Taaricht, comme linteau et aussi dans la meneise
Le fréne, le chéne et I'olivier, sont les esssnes

plus usitées.

Tigjdhith et Assalass alamass (la poutre faitiesent
les pieces de bois les plus importante dans laamai
kabyle, a tel point que l'individu important aunsde

la famille est comparé @&igjdhith pour la femme et
Assalass alamass pour I'homme.

Photos 13 :Utilisation Bois dans
une Maison traditionnelle kabyle
a MOKNEA (source :
Photographie de I'Auteur)

a)
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-La terre:

Utilisée comme mortier d'hourdag
dans la maconnerie des murs. _
terre associée a la paille est utilis i
pour le revétement interne et exter ;
de toute la maison, mur, sol &t
parfois le plafond. La nature de terre

est sélectionnée selon les différe |

usages auxquels elle est destinée.

Photo 14 :Utilisation de la Terre dans une maison
traditionnelle kabyle & MOKNEA

(Source : Photographie de I'Auteur)

IV.2 .2/ Lestechniques Constructives

Les techniques constructives mises en ceuvre dassiruction des habitations sont simples ;
sur les quatre cotés d'un rectangle s'élévent des @m maconnerie de pierres, deux murs a pignon,
et deux murs de fagade. Les murs pignons suppdegrdutre faitiere (Assalass almass) et deux
poutres latérales (Issulass) ; a 1/3 du premier pigmon et a 2/3 de l'autre, la poutre faitiére
dispose d'un appui supplémentaire, assuré parhiilgjdles poutres ainsi disposees, supportent la
charpente, constituée de chevrons en rondin de akasit du mur de facade a la poutre faitiere ;
des branches, des bouts de bois ou des planchedisposés perpendiculairement aux chevrons.
Sur le tout, on étend de la terre, de facon a powlacer les tuiles. Il est a signaler que les
habitations sont réalisées avec un grand soin grarele maitrise des techniques de construction de
la pierre se lit sur les restes des murs .

a



CHAPITRE IV Manuel de réhabilitation

- Murs

» Maconnerie en pierre

Les murs porteurs en macgonnerie de pierre desatiabi$ traditionnelles sont réalisés avec
un grand soin, les murs sont auto stables, ié#geg bien calées les unes aux autres, rangé apre

rangé, parfois hourdée avec un mortier de terre @ogmenter I'adhérence entre elles.

Les pierres utilisées pour l'appareillage des nsarst de tailles trés diverses, c¢a va du
simple caillou, pour le calage des pierres, aands blocs, disposés aux soubassements et aux
angles.

La maconnerie en pierre, présente de nombreuxayesit les performances thermiques et
acoustiques sont connues pour étre bonnes. Laerdassmurs offre un confort thermique pour les
habitations, et protege des écarts de températtire les saisons chaudes et froides ; le joua et |
nuit.

Photo 15:Murs d’une Maison traditionnelle kabyle & MOKNEgource : Photographie de I'Auteur)

)
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> Appareillage
L'appareillage est la facon d'assembler les piguoes monter les murs; Aux villages le type
d'appareillage couramment trouvé esiSises Régléés

R LR G

Photos 16:Appareillage des Maisons traditionnelles kabyéeBIOKNEA (source : Photographie de
I’Auteur)

E
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» Traitements d'angle

L'angle constitue un point spécial dans le | il joue un réle important dans la stabilité
I'ouvrage. Un soin particulier lui est accordél sé maifeste par le choix des pierrangulaires;
les plus grandes et les plus réguliéres. Le jecroisement des pierres constitue une sd'agrafes

entre les deux murs qui sont ainsi solida

Photos 17 Traitement d’angle des Maisons traditionnellesykeb & MOKNEA (sourc :

Photographie de I'AuteL E
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Les murs porteurs

Le chainage dangl
est constitué par Ig
croisement l'un sur
l'autre de blocs dg
pierre dont les face
visibles en paremen
sont surfacées et Ig
faces noyées dans
maconnerie laissée
brutes.

A4 19°)

AL

(7)) m [7;) — UJ

14

Les blocs sont de
taille  décroissante
vers le haut des
murs.

Photos 18:Murs porteur des Maisons traditionnelles kaby&MOKNEA (sourct : Photographie de
I’Auteur)

1 2 3 4 Blocs équarris (constituant un pilastre )
renforgant I'angle du mur

PREMIER LIT PEUXIEME LIT 0 10 2 50

DETAIL CONSTRUCTIF DU CHAINAGE D'ANGLE

Figure 1€ : Détail constructif du chainage d’angle (Soi: manuel de réhabilitation du village Ait
kaid)
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Les murs porteurs

|

R

/—7

Photos 19:Photo et croquis d’un Mur porteur d’une Maisaditionnelle kabyle MOKNEA (source :
Auteur)

Légende:

1-Joint

2-Pierre de pareme
3-Fourrure

e 4-Boutisse non traversal

5- Boutisse traversar

Photos 20 :Détails d’un mur porteud’une Maison traditionnelle kabyle a MOKNI (Source : Auteur)
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- Ouvertures

Les baies ou les ouvertures dans les murs en magerte pierres sont possible av'emploi d'un

linteau, {l peut étre en rondide bois naturel, équarrie; en pierre dans certa cas)

Photos 21: Les Ouvertures dans les Maisons traditionneléds/les a MOKNEA (sourt: Photographi
de I'Auteur)

e
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> Portes d'entrée

La porte d'entrée est toujoLlarge, elle est a deux battants, elle permetrée aussi bien di

habitants que de leurs bétails; par contre la ba@st souvent insuffisante pour entrer del

Photos 2:: Les portes d'entrée dans les Maisons traditiormklbyles a MOKNE

(Source: Photoaranhie de I’'Autet

s0



CHAPITRE IV Manuel de réhabilitation

» Fenétres

En générale la maison kabyle dispose d'une feng&tigue, donnant sur thaaricht. De
forme rectangulaire et de dimensions réduiede sert a I'évacuation de la fumée, en
méme temps éclaire la thaaricht.

Photos :3: Les fenétres dans les Maisons traditionnelleylkaba MOKNEA
(Source : Photographie de I'Auteur)

51
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Les fenétres

Photos 24 Photos de fenétres de Maisons traditionnelleglkabda MOKNEA
(source : Photographie de I'’Auteur)

3 f LEGENDE

1 linteau en rondins de
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VUE EN PLAN

Figure 17 : Vue de face, en plan, en coupe et axonométricfetiésres (Source : manuel de réhabilitation
du village Ait El kaid)
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- Planchers

Traditionnellement le plancher qui constitue en mé&amps la toiture pour 1'adaynin et le sol de
tharricht se constitue de troncs d'arbres utilidd&tat brut; peu a peu les troncs d'arbres sont
remplacés par le bois usiné de fagon industriel.

Photos 5: Les planchers dans les Maisons traditionnelleylkaba MOKNEA (source :
Photographie de I'Auteur)
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Les planchers
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Figure 18 : Vue cavaliére d'une maison traditionnelle kalfleurce interné)

Photos 26:Les planchers (Thaaricht) dans les Maisons traditties kabyles a MOKNEA
(Source : Photographie de I'Auteur)

%8 kabyle.com/archives/la-berberie/fiches-guide-aeltberbere/article/la-maison-traditionnelle-kabytrait du livre
de René MAUNIER, La construction collective de laison kabyle, Université de Paris;1926.
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- Couvertures

La couverture se présente sous forme d'une simpleeaibontée sur des poutres, poutrelle
branchage.

Cette charpente est congée par des chevrons, carrwu rords, allant du mur de fagade a
poutre centrale. Patessu la charpente, on dispose, en les serbaen, des branches ou c
roseaux, sur le toutn éten de la terre, de facon a pouvoir placertiekes.

Les gens aisés, ce n'est pas ave brancheu des roseaux qu'ils font le plafonnace leur
maison, mais avec des plancr

Les poutres sont soutenues par des pieux d enfoncés dans kol a l'intérieur de la maisc

Photos :7: Les couvertures dans les Maisons traditelles kabyles a MOKNE

(Source : Photographie de I'Auteur)
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Les couverturesToiture traditionnelle en tuile de terre cuite
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Figure 19 Vue axonométrique des couvertures (Source : piatai réhabilitation du village Ait El kaid)
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Photos 28:Eléments composants la toiture dans les Maisadgittnnelles kabyles & MOKNEA
(Source : Photographie de I'Auteur)

X



CHAPITRE IV Manuel de réhabilitation

-  Revétements

Le revétement traditionnel est a base de teres vminérable aux agents climatiques, a l'intérieur
des maisons, dans les endroits bien protégésroaver des fragments du revétement originel.

Photos 2¢ Les revétements dans les Maisons traditionnellegles a MOKNEA (source :
Photographie de I'Auteur)
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IV.3/ La réhabilitation:

La dégradation des habitations est due a l'abareloau manque d'entretient. L'extréme
vulnérabilité que ces habitations présentent faseagents climatiques fait qu'elles se dégradent au
bout de quelques années seulement.

La toiture est le maillon faible dans la constroctdes habitations elle s'effondre en quelques

saisons hivernales

Photos 30:La dégradation de la toiture d’'une maison traditielle kabyle du village de MOKNEA
(Source : Photographie de I'Autéur
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Afin d'encourager les propriétaires a réinvestivilage et leurs habitations abandonnées, il y'a
lieu de renforcer la sécurité, augmenter le canfdaciliter le travail d'édification et diminuéa
fréquence de l'entretien des constructions, tous@ngeant a la sauvegarde de leurs valeurs

patrimoniales et de leur authenticité.

Ces objectifs visés par les travaux de réhabiitagpassent par l'introduction de nouveaux
matériaux et la préconisation de solutions constres adequates et compatibles avec I'architecture

traditionnelle des béatisses.

La chaux, la terre cuite, le fer, le verre et leohéson autant de matériaux qui peuvent trouver leu

place lors de ces travaux de réhabilitation.

L'utilisation d'un mortier a base de chaux au lieumortier de terre dans la construction des
murs en pierres ; la substitution des rondinbals et des branchages par du bois usiné, madriers,
chevrons, planches... dans les charpentes ; otimttion d'une membrane étanche dans les
couvertures de terres crue, le renforcement ttestsres par des chainages a l'aide de tirants
métallique ou en béton armé sont autant de sokufpmssibles qui nous permettent d'atteindre les

objectifs cités ci-dessus.

La réhabilitation du bati traditionnel doit rechieec I'équilibre entre les conditions actuelles
d'habitabilité et le respect des ses valeurs pamiates. Les interventions sur les éléments du bati
ont pour but, tout en réalisant les aménagemenisfasants aux normes contemporaines
d'habitabilité:

- De consolider et mettre en valeur les caractemghnticité de I'architecture traditionnelle

en supprimant les altérations que celle-ci autdites(les ajouts superflus).

- De conforter les éléments du gros-ceuvre (murs yt@lanchers, toitures) en référence a

la normative parasismique en vigueur.

- D'améliorer les conditions de confort et du cadresi@, en référence a la réglementation en

vigueur relative a I'habitat.
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Manuel de réhabilitation

Principes de réhabilitations

Figure 20 : Vue axonométrique des principes de réhabilitatio
(Source : manuel de réhabilitation du village &l

ikaid)

{
] /

Photos 31:Tajmaat au village traditionnel de MOKNEA
(Source : Photographie de I'Autgur
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Principes de réhabilitations
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Figure 21 : Vue axonométrique et vue en coupe des prindpeaghabilitation(Source : manuel de
réhabilitation du village Ait El kaid
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Conclusion

Le présent manuel de réhabilitation du vieux b&iitpétre considéré comme un document
technique de référence (DTR) a adapter au bessiauwtees villages ou quartiers a préserver et/ou a

sauvegarder.

Toutes fois I'exécution de ces prescriptions teghes de constructions doit étre accompagnée
par une politique de ressourcement de l'artisafet draditionnel lié a la construction et de la
fabrique des matériaux. Il faudra donc d’'une paiancer I'extraction et la taille de pierre
abandonnée pour cause de maladies ravageuse lqusdstose en protégeant ces artisans contre ce
fléau, remettre en place les unités artisanaldalttéecation de tuile canal et d’autre part forrdes
macons restaurateurs (spécialisés en construatiqmeere), des ébénistes et menuisiers spécialisés
en restauration et imitation et enfin réhabilitteecourager les métiers traditionnels tels : fgdo

la poterie, la bijouterie et les métiers a tisser.







Conclusion générale

CONCLUSION GENERALE

L’élaboration du POS du village traditionnel de Mélk a été aisément adaptée aux
prescriptions nécessaires pour I'élaboration d’lanfPermanant de sauvegarde et de mise

en valeur des secteurs sauvegardés.

En effet en plus des dispositions usuelles exigées le cadre de I'élaboration du POS
qui se doit de fixer de facon détaillée les drditssage des sols et de construction dans le
respect des dispositions du PDAU, nous avons éahar manuel de réhabilitation qui
permet d’'une part de servir de guide pour la reataan des éléments typo-morphologiques
caractérisant le bati traditionnel du village dekviéa et d’autre part d’étre un support de

référence pour la réalisation de nouvelles constms.

Aussi I'objectif du manuel produit est d'allier tanservation de I'héritage bati avec les

exigences de la modernité a travers la mise auxe®de I'ensemble du bati.

Le plan d’occupation du sol (POS) de Moknéa aiteb@é permet la mise en place d'un
dispositif réglementaire pour protéger et préselgerillage traditionnel d’autant plus que

cet instrument d’'urbanisme est imposable aux tiers.

Toutefois doter le village d’un POS ne peut étrifisant compte tenu du fait que cet
instrument ne permet que la délivrance des permisahstruire aux usagers privés et

publics.

Pour permettre au village et a ses habitants défiocéer des financements, aides de I'Etat
et expertise de structures étatiques il y a lieu'ériger le village en secteur
sauvegardé(PPSMVSS) ou de le doter d’'un plan daRietgion sur les tissus urbains anciens
(PITUA).

En effet ces deux dispositifs permettent a I'Emtposer :

- Du droit a I'expropriation pour cause d'utilité pigue

- Du droit de préemption dans le cadre des trangacgatre particulier




Conclusion générale

De désigner un maitre d'ouvrage délégué pour laagedu tissu villageois ancien,
D’octroyer aux divers promoteurs des aides finaesig@pour 'ensemble des travaux
préconisés et ce conformément a l'article 13adl®i n° 11-04du 17 février 2011
qui stipule que « En fonction de leur vocation etéte leur destination, les projets
immobiliers peuvent étre déclarés d’intérét puldlans ce cas, les projets peuvent

bénéficier de 'aide de I'Etat ».
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ANNEXE 1 TEXTES EN RAPPORT AVEC LES INSTRUMENTBJRBANISME
ET LA GESTION DU VIEUX BATI

ANNEXE 1
TEXTES EN RAPPORT AVEC LES INSTRUMENTS D’'URBANISME
ET LA GESTION DU VIEUX BATI

I-1/ Le Plan Directeur d'Aménagement et d'UrbanismgPDAU) :

« Source manuel de définition des termes en urbamisMinistere de [I'Habitat, de
I'Urbanisme et de le Ville »

Les procédures d’élaboration et d’approbation du Ran Directeur d’Aménagement et

d’Urbanisme (PDAU) et le contenu des documents y féfent sont fixés par le décret exécutif
n° 91-177 du 28 Mai 1991 modifié et complété par ldécret exécutif n°2005-317 du 10
Septembre 2015 :

Le plan directeur d'aménagement et d'urbanismerreststrument de planification spatiale et de
gestion urbaine, qui, en divisant son territoirengcnune ou groupement de commuresgecteurs
urbanisés, a urbaniser, d'urbanisation future et nm urbanisablesdétermine :

- la destination générale des sols ;

- l'extension urbaine ;

- lalocalisation des services et activités ;

- la nature et I'implantation des grands équipemenisfrastructures ;
- les zones d'intervention sur les tissus urbainstaxis ;

- les zones a protéger (sites historiques, foretegexgricoles, littoral).

Il fixe les orientations fondamentales de lI'aménagi® du territoire de la ou des communes
concernées en tenant compte des schémas d'amémagemians de développement. Il définit les
termes de référence du plan d'occupation des lbals. traduit par un reglement accompagné de
documents graphiques de référence et d'un rapjoitmtation.

- Les secteurs urbanisésincluent tous les terrains, méme non dotés desoles viabilités,
occupeés par les constructions aggloméreées, pa éspaces de prospect et par les emprises
des équipements et activités méme non constrigpgces verts, surfaces libres, parcs et
foréts urbains, destinés a la desserte de cesrgotshs agglomeérées.

Les secteurs urbanisés incluent également lesepatd territoire urbanisées a rénover, a restaure
et a protéger.

- Les secteurs a urbaniser incluent les terrains destinés a étre urbanisésuit et
moyen termes, a un horizon de dix (10) ans, dandré de priorité prévue par le plan
directeur d'aménagement et d'urbanisme.

- Les secteurs d'urbanisation future :incluent les terrains destinés a étre urbanisés a
long terme, a un horizon de vingt (20) ans, auwéanhes prévues par le plan directeur
d'aménagement et d'urbanisme.
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Tous les terrains situés dans les secteurs d'urbaation future sont frappés d'une servitude
temporaire de non aedificandi.

Cette servitude n'est levée aux échéances prewwegpaur les terrains entrant dans le champ
d'application d'un plan d'occupation des sols, @pgs.
Toutefois, sont autorisés dans ces secteurs :

» la rénovation, le remplacement ou I'extension daBitations liées a la viabilité de
I'exploitation agricole,

» les constructions et installations nécessaires s @guipements collectifs et a la
réalisation d'opérations d'intérét national,

» les constructions justifiées par l'intérét de lanfboune et diment autorisées par le wali
sur demande motivée du Président de I'Assembléaldmp Communale apres avis de
I'Assemblée Populaire Communale.

- Les secteurs non urbanisablessont ceux dans lesquels des droits a constpeiveent
étre édictés mais réglementés dans des propoltioitées, compatibles avec I'économie
générale des territoires de ces secteurs.

Chaque commune doit est couverte par un Plan Biteat’Aménagement et d'Urbanisme
dont le projet est établi a l'initiative et sousrésponsabilité du Président de I'Assemblée
Populaire Communale.

APPROBATION DU PDAU
Le plan directeur d'aménagement et d'urbanismapgsbuve :

- par arrété du wali pour les communes ou assocgtiencommunes de moins de deux cent
mille habitants ;

- par arrété du ministre chargé de l'urbanisme cotgoient, le cas échéant, avec le ou les
ministres concernés, pour les communes ou assowatie communes de plus de deux cent
mille habitants et de moins de cing cent mille tealis ;

- par décret exécutif pris sur rapport du ministrarg@ de I'urbanisme pour les communes ou
associations de communes de plus de cing cent naibdants.

CONTENU DU PDAU

Le Plan Directeur dAménagement et d'Urbanismeraduit par un reglement accompagné de
documents graphiques de référence et d'un rapjpoitmtation. |l se compose:

1- Rapport d'orientation qui présente :
- I'analyse de la situation existante et les ppalgs perspectives de son développement

compte tenu de I'évolution économique, démograghipciale et culturelle du territoire
considéré.
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- le parti d'aménagement proposé compte tenu destations en matiere d'aménagement du
territoire.
2- Réglement qui fixe les régles applicables pouhaque zone :

» l'affectation dominante des sols et s'il y'a li@eunature des activités qui peuvent étre
interdites ou soumises a des conditions partisier

» la densité générale exprimée par le coefficient callpation des sols;
les servitudes a maintenir, a modifier ou a créer ;

» les périmeéetres des plans d'occupation des sols desctermes de référence vy
afférents en faisant apparaitre les zones d'imdéinresur les tissus urbains existants et ceux
des zones a protéger ;

» la localisation et la nature des grands équipesnel®s infrastructures, des services et des
activités.

Il définit, en outre, les conditions de constructjoarticulieres a l'intérieur de certaines partas
territoire tel que le littoral, les territoires aractere naturel et culturel marqués, les terresaes.

3- Documents graphiques comprenant notamment :

- Le plan de I'état de fait: faisant ressortir le cadre bati actuel, les veigeles réseaux divers les
plus importants.

- Le plan d'aménagement délimitant:

1. les secteurs urbanisés, a urbaniser, d'urbanidatiore et non urbanisables.

2. certaines parties du territoire : le littoral, lesres agricoles a préserver, les territoires a
caractere naturel et culturel marqués.

3. Les périmetres des plans d'occupation des sols.

> le plan des servitudes a maintenir, & modifier cvéar.

» Le plan d'équipement faisant ressortir le tracé wmses, d'adduction en eau potable et
d'assainissement les plus importants ainsi quedalitation des equipements collectifs et
ouvrages d'intérét public
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I-2/ Le plan d’Occupation des Sols (POS) :

« Source manuel de définition des termes en urbamisMinistere de [|'Habitat, de
'Urbanisme et de le Ville »

Les procédures d’élaboration et d’approbation de®lans d’Occupation des Sols et le contenu
des documents y afférent sont fixés par le décrexé&cutif n° 91-178 du 28 Mai 1991 modifié et
complété par le décret exécutif n°2005-318 du 10 @embre 2015 :

Le POS est un instrument d’urbanisme qui déterrdinee fagcon détailléés droits d’'usage des
sols et de construction dans le respect des disgasis du PDAU.

Il fixe de fagon détaillée pour le ou les sectaanscernés :

» la forme urbaine, I'organisation, les droits destnrction et d'utilisation des sols,

¢ la quantité minimale et maximale de constructiomoasee exprimée en metre carré de
plancher hors ceuvre ou en métre cube de volumgeldgtiypes de constructions autorisés et
leurs usages,

* les régles concernant l'aspect extérieur des canins,

» les limites de l'espace public, les espaces vltsemplacements réservés aux ouvrages
publics et installations d'intérét général ainse ¢gs traces et les caractéristiques des voies de
circulation,

* les servitudes,

* précise les quartiers, rues, monuments et sitestéger, a rénover et a restaurer,

 localise les terrains agricoles a préserver ebtéger.

Chaque commune est couverte par un POS dont letpest établi a linitiative et sous la
responsabilité du P/APC de la commune concernée.

APPROBATION DU POS : Le POS est approuvé par voie d'arrété du P/APC.
CONTENU DU POS

1. Reglement

a) la note de présentation dans laquelle esfigestia comptabilité des dispositions du POS avec
celles du PDAU ainsi que le programme retenu pawul les communes concernées en fonction de
leurs perspectives de développement.

b) la partie de régles fixant pour chaque zone dggme et en tenant compte des dispositions
particuliéres applicables a certaines parties ditdie; la nature et la destination des constounst
autorisées ou celles interdites, les droits detooins attachés a la propriété du sol exprimésgar
Coefficient d'Occupation du Sol ainsi que le Caafint d'Emprise au Sol et toutes servitudes
éventuelles.

Le Coefficient d'Occupation du Sol (COS) est défini par le rapport entre la surface dengher
hors ceuvre nette de la construction et la surfaderdain.
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Le Coefficient d'Emprise au Sol :est défini par le rapport entre la surface béatiesal de la
construction et la surface du terrain.

Le reglement précise :

- acces et voiries ;

- dessertes par les réseaux ;

- caractéristiques des terrains ;

- implantation des constructions par rapport auxseteemprises publiques

- implantation des constructions par rapport auxtémséparatives

- implantation des constructions les unes par ragpottautres sur une méme propriété
- hauteur des constructions ;

- aspect extérieur ;

- stationnement ;

- espaces libres et plantations.

Le réglement précise, en outre, la nature des gesgrat des équipements publics ainsi que leur
implantation et identifie les voiries et réseauxets a la charge de I'Etat tels que définis dans le
PDAU et ceux a la charge des Collectivités Localasi que I'échéancier de leur réalisation.

2. Documents graphiques

a) un plan de situation échelle 1/2000 ou 1/5000 ;

b) un plan topographique échelle 1/500 ou 1/1000 ;

c) une carte échelle 1/500 ou 1/1000 délimitant leseg exposées aux risques nhaturels et
technologiques, accompagnée de rapports technigueferents, ainsi que les risques majeurs
découlant du plan général de prévention.

Les zones et des terrains exposés aux risqueelsasont délimités par des études géotechniques et
de microzonation sismique.

La délimitation des périmetres de protection owsewitude des installations de toute nature et des
infrastructures présentant des risques technolegigest effectuée en application des prescriptions
légales et réeglementaires.

d) un plan de I'état de fait & I'échelle 1/500 ou0DQ, faisant ressortir le cadre bati actuel ainsi
que les voiries, réseaux divers et servitudesantiss,
e)un plan d'aménagement général a I'échelle 1/500'000 déterminant:
* les zones réglementaires homogenes,
* [implantation des équipements et ouvrages d'intgrdéral et d'utilité publique,
» le tracé des voiries et réseaux divers en mettadvelence ceux a la charge de I'Etat tels
gue définis par le PDAU et ceux a la charge deectilités locales,
» les espaces qui de par leur spécificité sont préser
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f) un plan de composition urbaine a I'’échelle 1/500L4.000), contenant notamment les éléments
du réglement, accompagné d'une axonométrie illsties formes urbaines et architecturales
souhaitées pour le ou les secteurs considérés.

A l'exception du plan de situation, tous les plansat établis obligatoirement a I'échelle 1/500,
lorsque le POS concerne des secteurs urbanisés.

[I/ Les secteurs sauvegardés sont institués par lai n° 98-04 du 15 juin 1998 relative a la
protection du patrimoine culturel en ses articles 4 a 45 :

Sont érigés en secteur sauvegardés, les ensenmmbaegbiliers urbains ou ruraux tels que les
casbahs, médinas, Ksour, villages et agglomératitnaslitionnels caractérisés par leur
prédominance de zone d'habitat, et qui, par leurdggnéité et leur unité historique et esthétique,
présentent un intérét historique, architecturdistigiue ou traditionnel de nature a en justifier |
protection, la restauration, la réhabilitationaetrise en valeur.

Les secteurs sauvegardés sont créés et délimitésepeet pris par rapport conjoint des ministres
chargés de la culture, de l'intérieur, des col@és locales et de I'environnement, de l'urbanisme
de l'architecture.

lIs peuvent étre proposeés par les collectivitéalex ou le mouvement associatif au ministre chargé
de la culture.

La création des secteurs sauvegardeés intervieets apris de la commission nationale des biens
culturels.

Les secteurs sauvegardés sont dotés d'un plan pemtnde sauvegarde et de mise en valeur tenant
lieu de plan d'occupation des sols.

Le plan permanent de sauvegarde et de mise ernr\estapprouve:

- par décret exécutif pris sur rapport conjoint desistres chargés de la culture, de l'intériees d
collectivités locales de l'environnement, de I'mibme et de l'architecture pour les secteurs
sauvegardés de plus de cinquante mille (50.000)amdsb;

- par arrété des ministres chargés de la cultueeiatérieur, des collectivités locales et de
I'environnement, de l'urbanisme et de l'architectpour les secteurs sauvegardés de moins de
cinquante mille (50.000) habitants apres avis dmtamission nationale des biens culturels.

[I-1/ Le décret exécutif n° 03-324 du 5 octobre 2@porte sur les modalités d’établissement du
plan permanent de sauvegarde et de mise en valeueslsecteurs sauvegardés (PPSMVSS) :

Dans le respect des dispositions du plan directBaménagement et d'urbanisme, le plan
permanent de sauvegarde et de mise en valeur de#eurse sauvegardés par abréviation
“PPSMVSS” fixe, pour les ensembles immobiliers umbaou ruraux e€rigés en secteurs
sauvegardés, les regles générales et les servitlidiéksation des sols qui doivent comporter
I'indication des immeubles qui ne doivent pas fdiobjet de démolition ou de modification ou
dont la démolition ou la modification seraient impes. Il fixe également les conditions
architecturales selon lesquelles est assurée lsepaation des immeubles et du cadre urbain. Le
PPSMVSS édicte les mesures particulieres de proteahotamment celles relatives aux biens
culturels immobiliers inscrits sur l'inventaire q@mentaire, en instance de classement ou classés,
situés dans le secteur sauvegardé.
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L’établissement du PPSMVSS est prescrit par déiimr de I'assemblée populaire de la wilaya
(APW) concernée a la demande du wali sur saisineidistre chargé de la culture.

Sous l'autorité du wali et en concertation aveoudes président (s) d’Assemblée (s) populaire (s)
communale (s), le directeur de la culture de wilegafie I'élaboration du PPSMVSS a un bureau
d’études ou a un architecte diment qualifié confarmant a la réglementation relative a la maitrise
d’ceuvre portant sur les biens culturels immobilmnségés.

Le projet du PPSMVSS est soumis a I'enquéte puélipendant soixante (60) jours et doit faire
I'objet pendant toute cette période d’'un affichage siéges de la wilaya et de ou des communes
concernées.

Le projet du PPSMVSS, accompagné du registre d&equdu procés-verbal de cléture de
I'enquéte et les conclusions du commissaire enquétnsi que de l'avis du wali, est soumis a
I’APW concernée pour approbation.

L’ensemble du dossier est transmis par le wali anistne chargé de la culture.
Le PPSMVSS comprend :

1-Le rapport de présentationqui met en évidence I'état actuel des valeurs tchirales,
urbaines et sociales pour lesquelles est étalsiedteur sauvegardé et énonce les mesures arrétées
pour sa conservation et sa mise en valeur. |l dgdlement apparaitre, outre ses références au
PDAU, lorsqu'’il existe, les aspects synthétiséganuiis :

— |'état de conservation du bati,

— I'état et le tracé des réseaux de voirie, d'alitaBon en eau potable et d’irrigation,

d’évacuation des eaux pluviales et usées ;

— I'’évacuation et, éventuellement, I'éliminationsd#echets solides ;

— le cadre démographique et socio-économique ;

— les activités économiques et les équipements ;

— la nature juridique des biens immobiliers et pesspectives démographiques et socio-

economiques ainsi que les programmes d’équipenpeailis envisageés.
2. —Le réglementqui fixe les regles générales d'utilisation des sdlles servitudes, ainsi que les
opérations envisagées dans le cadre de la miselearelles que précisées a l'article 2 du présent
décret. Le réglement doit inclure également, stdaras, les dispositions de I'alinéa ler de I'datic
18 du décret exécutif n° 91-178 du 28 mai 1991yisas
3. —Les annexegjui comprennent les documents graphiques qui fpparitre les conditions
fixées dans le reglement et font ressortir les gdmanogénes. Elles comprennent également les
pieces écrites sur la liste non limitative ci-apres

1 — Plan de situation. Echelle du 1/2.000 au 1/5.00

2 — Levé topographique. Echelle du 1/500 au 1/1.000

3 — Plan des contraintes géotechniques

4 — Plan des servitudes. Echelle du 1/500 au 102.00

5 — Etat de conservation précisant le degré, laraatt la cause d’altération du bati et des
zones non béties. Echelle du 1/500 au 1/1.000
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6 — Tracé et état de conservation des réseaux ide,vdassainissement, d’eau potable,
d’irrigation, d’énergie et de téléphonie. Echelli¢.Q00
7 — Mode d’évacuation et d’élimination des déctsetédes. Echelle 1/1.000
8 — Hauteur des constructions. Echelle 1/500
9 — Identification et localisation des activitésnooerciales, artisanales et industrielles.
Echelle 1/500
10 — Identification, localisation et capacité degigements publics. Echelle du 1/500 au
1/1.000
11 — Nature juridique des propriétés. Echelle 1/500
12 — Analyse démographique et socio-économiquedespants
13 — Circulation et transport. Echelle du 1/500141000
14 — Localisation des biens archéologiques apparenienfouis identifiés et potentiels.
Echelle du 1/500 au 1/1.000
15 — Etude historique faisant ressortir :
* les différentes phases d'évolution du secteur ggarde et de son
environnement immédiat ;
* le ou les réglements appliqués ayant sous-tendufotenation et la
transformation de la ou des zones composant lewesauvegardé ;
* les matériaux et les techniques de constructiomacwess repérables dans les
composantes minérales de la ou des zones du seaterggardé ;
* les modes, les techniques et le tracé des réséaurehtation en eau potable
et d’irrigation ;
* le mode d’évacuation et d’élimination des déchelilss et des eaux usées ;
* les modes, les techniques et le tracé des résééumcdation des eaux usées
et pluviales.

Cette étude doit étre accompagnée d’'une chronokmyinaire des événements historiques
marquants, notamment ceux ayant eu une influencka stonfiguration actuelle du secteur
sauvegarde.

16_ L’'analyse typologique, établie sur la base @esles historiques et les préexistences
recensées a l'intérieur ou a I'extérieur du secsauvegardé qui identifie les typologies du
bati en faisant ressortir les techniques et leséri@atx de construction, ainsi que les
composants morphologiques caractérisant le saawe-fraditionnel local. Les résultats sont
organisés sous la forme d'un manuel devant semimguide aux différents travaux de
conservation et de restauration.

Le PPSMVSS, publié ailournal officielde la République algérienne démocratique et pamylai
selon le cas, par arrété interministériel ou paretéexécutif conformément a la loi n° 98-04 du 15
juin 1998, susvisée, doit préciser :

1) — la date de mise a disposition du PPSMVSS &liqu
2) — le ou les lieux ou le PPSMVSS peut étre cdasul
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3) — la liste des documents écrits et graphiguesposant le dossier ;

4) — la date d’effet rendant applicable les mesdiePPSMVSS.

La direction de la culture de la wilaya concernée,concertation avec le ou les présidents des
Assemblées populaires communales concernés egféehde la mise en ceuvre et de la gestion du
PPSMVSS. A ce titre, la direction de la culture tpgne dotée de moyens de travail appropriés qui
seront définis selon la complexité des contenuBEMVSS et des conditions de sa mise en
ceuvre.

Tout document établi en conformité avec les reglésérales d’aménagement et d’urbanisme,
approuvé dans le cadre de procédures antérieudasdate de publication du PPSMVSS et
conformément aux dispositions de la loi n° 90-29 lgwm décembre 1990, susvisée, continue a
produire ses effets lorsqu’il n’est pas contraimg prescriptions énoncées par ce dernier. Toutefois
peuvent faire I'objet d'une décision d’'un sursistatuer toutes les demandes ressortissant d’'un
permis de construire, de lotir ou de démolir, et demandes d’autorisation ayant pour objet des
travaux de modification, d’'aménagement et de reag@ment de tout ou partie d’'immeubles inclus
dans le secteur sauvegardé. Le sursis a statugélast par les autorités locales concernées faour
période comprise entre la publication du décrettgmbr création et délimitation du secteur
sauvegardé et celle de la publication du PPSMVSS.

Des publication du PPSMVSS, la direction de laureltde la wilaya concernée doit prendre une
décision concernant toutes les demandes ayanfdgjéet d'un sursis a statuer et la notifier aux
intéresses.

Pour les immeubles menacant ruine et constituardamger imminent, le président d’APC, aprés
avis de la direction de la culture de la wilayajtperdonner les mesures provisoires pour garamtir |

sécurité des personnes occupant un immeuble singld secteur sauvegardé. Durant I'élaboration
du PPSMVSS, le président d’APC peut ordonner digtrx ordinaires de voirie et des réseaux
divers sous réserve de l'avis du bureau d’étudesi®uWarchitecte chargé de I'élaboration du

PPSMVSS.

Durant I'élaboration du PPSMVSS, tous travaux dstauration entrepris sur les biens culturels
immobiliers proposés au classement, classés ouithsur I'inventaire supplémentaire compris
dans le secteur sauvegardé doivent étre portésepamaitre de I'ouvrage a la connaissance du
bureau d’études ou de I'architecte chargé de |aation du PPSMVSS.

Le bureau d’études ou l'architecte doit établir mpport sur la conservation du bien culturel a
I'attention du directeur de la culture de la wilaya
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[I-2/ La maitrise d’ceuvre relative aux biens culturels immobiliers protégés est régie par le
décret exécutif n° 03-322 du 5 octobre 2003 :

La maitrise d'ceuvre est une fonction globale caotvias missions de conception, d'étude,
d’assistance, de suivi et de contréle de la ré#hisade travaux, quelles que soient leur nature et
leur importance, portant sur un bien culturel imitiebproposé au classement, classé ou inscrit sur
I'inventaire supplémentaire.

Le maitre d’ceuvre est une personne physique oulenqué réunit les conditions de qualification
professionnelle, les compétences techniques ebsksdes moyens nécessaires a I'exécution des
opérations de maitrise d'ceuvre, telles que défipasle présent décret, pour le compte du maitre
de I'ouvrage.

La maitrise d’ceuvre portant sur les biens culturatmobiliers proposés au classement, classés ou
inscrits sur l'inventaire supplémentaire, est céafa un architecte agréé ou a un bureau d’études
conformément a la législation en vigueur. Le matti@uvre est tenu de confier I'exécution de
I'opération, objet de la maitrise d’ceuvre, a urhdecte chef de projet, spécialisé dans le domaine
de la préservation et la mise en valeur des montareindes sites protégés et diment qualifié
conformément aux dispositions du présent décret.

Le ministre chargé de la culture confere, sur awiscomité sectoriel de qualification, la qualité

d’architecte “qualifi¢” des monuments et des sitaess architectes titulaires d’un dipldme de post-
graduation universitaire dans le domaine de lagmvé@sion et de la mise en valeur des monuments
et des sites justifiant d’une expérience professtia. Le ministre chargé de la culture peut, sur
rapport motivé du comité sectoriel de qualificatipmocéder au retrait de la qualité d’architecte

hY

“qualifié” a I'architecte spécialisé des monumesitsles sites.

Le comité sectoriel de qualification élabore latelisnationale des architectes qualifiés, des
monuments et des sites. La liste est affichéeegedie la direction de la culture de chaque wilaya.
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[1l/ Les conditions et modalités d’intervention sur les tissus urbains anciens sont régies Décret
exécutif n°® 16-55 du ler février 2016 :

Il est entendu par :

e Tissu urbain ancien objet d’intervention : Ensemble d'immeubles et de
constructions présentant un état de vétusté, dead@ipn, d’insalubrité et des
insuffisances, au regard des exigences réglemesi&n terme d’habitabilitée, de
confort, de sécurité, de viabilité, d'infrastruaar d’équipements ou d’espaces
publics.

» Opération d'intervention : Ensemble d’actions et travaux de réhabilitatida,
rénovation et/ou restructuration urbaine et rurale.

 Plan dintervention : Ensemble de documents et études détaillants les
opérations et actions a entreprendre, la méthoaolbimtervention, les plans et
reglements nécessaires et le montage financieresepérations établis sur la
base de diagnostic, de lI'analyse des données du tigbhain ancien et du
périmetre et type d’intervention.

e Opérateur : Organisme spécialisé dans le domaine, chargéadenditrise
d’ouvrage déléguée des opérations d’interventioesutissus urbains anciens.

* Intervenant(s) : Personne(s) physique(s) ou morale(s) engagéeés) p
I'opérateur et habilitée(s) a entreprendre desaifmrs d’intervention.

L’intervention sur les tissus urbains anciens dise
v' réhabiliter les tissus urbains anciens dans ledtaméliorer leur résistance, leur
pérennité, leur esthétique et leurs conditions ltaailité.
v' rénover les quartiers anciens a travers la rdsmaton, la réhabilitation ou le
renouvellement de I'état des réseaux, des immeullesconstructions, des
infrastructures, des équipements et des espacésgpub

Les opérations d’intervention sur les tissus urbaamciens sont engagées sur I'ensemble du
territoire de la wilaya en application des instrumsed’urbanisme, dans le cadre de la préservation
et la revalorisation du patrimoine bati. Les opérat d’intervention sur les tissus urbains anciens
revétent un caractére d.intérét public, conforménaelarticle 13 de la loi n°® 11-04 du 17 février
2011 qui stipule que< En fonction de leur vocation et/ou de leur destation, les projets
immobiliers peuvent étre déclarés d'intérét public.Dans ce cas, les projets peuvent bénéficier
de l'aide de I'Etat »

Les opérations d’intervention sur les tissus urbainciens découlent d’une stratégie d’intervention
qui comporte des actions et des objectifs a candyen et long termes avec des évaluations
continues.

La réhabilitation des immeubles ou constructionésentant un intérét historique, culturel ou
architectural particulier, non classés et non g@ééen vertu de la loi n° 98-04 du 15 juin 1998,
susvisée, s’effectuera dans le respect de leuesirgintrinséques.
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Les opérations d’intervention sur les tissus urbaanciens s’inscrivent dans le cadre de
programmes pluriannuels élaborés par le ministbeggé de I'urbanisme sur la base des besoins
exprimés par les wilayas concernées.
Les opérations d’intervention sur les tissus urba@nciens comportent des mesures et des actions
complémentaires, notamment pour :

* |'amélioration du cadre de vie de la populationleta qualité de I'environnement ;

* la sensibilisation de la population a la préseoratiu patrimoine et de la qualité du

cadre de vie ;
* la promotion de la culture d’entretien et de gestie la copropriété ;
* la formation dans le domaine d’intervention surtlesus urbains anciens.

L’élaboration des besoins de la wilaya s’effectuela base des demandes de prise en charge des
opérations d’intervention sur les tissus urbaingiers, émanant des assemblées populaires
communales, et motivées par :

* le constat de I'état de vétusté des constructiorieseconditions d’insalubrité et de
dysfonctionnement dans les tissus urbains ancigmstjfié par un rapport
circonstancié, établi par le président de I'assémbplopulaire communale concernée.

» Tlinscription de ce type dopérations dans les rinstents d’aménagement et
d’urbanisme en vigueur.

Les tissus urbains anciens doivent étre recensé&das$és par la wilaya, selon leur degré de
dégradation et d’insalubrité, en identifiant :

o les immeubles menagant ruine et les actions spgéesia entreprendre.

o les tissus urbains anciens prioritaires nécessiast opérations de réhabilitation
lourde qui consiste en un confortement des strastwet/ou renforcement des
fondations.

o les tissus urbains anciens nécessitant des op&atie rénovation et/ou de
restructuration urbaine ;

o les tissus urbains anciens dont les signes de digtipa nécessitant des opérations
de réhabilitation moyenne qui consiste en une ti@iecdes parties communes,
réseaux et équipements techniques ;

o les tissus urbains anciens nécessitant des op#atie réhabilitation légere, qui
consiste en une réfection des facades et de |léégtec

La notification des programmes pluriannuels d’imégition aux wilayas, est accompagnée de fiches
techniques précisant :

— l'identification des sites concernés et le typepdi@mtions nécessaires ;

— le montant des enveloppes accordées pour les &ttitesstravaux ;

— les échéances de réalisation du programme d’intéore

Il est institué dans le processus de gestion, e etud’évaluation des programmes d’intervention
sur les tissus urbains anciens :

- une commission de pilotage au niveau de la wilaya ;

- une commission technique au niveau de la commune ;

- un maitre d’ouvrage délégué, dénommeé « opérateur ».

La commission de pilotage des opérations d’inteieansur les tissus urbains anciens, est
composée des membres suivants :
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- le wali ou son représentant, président ;
- le président de I'assemblée populaire de wilayaan représentant ;
- le (s) président(s) de(s) (I') assemblée(s) papels) communale(s) concernée(s) ;
- le directeur de wilaya chargé du logement ;
- le directeur de wilaya chargé de l'urbanisme ;
- le directeur de wilaya chargé de I'environnement
- le directeur de wilaya chargé des domaines ;
- le directeur de wilaya chargé de la réglemenagiodes affaires générales.
La commission peut faire appel a toute personnéfigeg pour I'éclairer dans ses travaux.

La commission de pilotage est chargée :

» de définir la stratégie d’intervention sur les tissurbains anciens au niveau de la
wilaya et de prévoir les adaptations nécessairesmeme changements de situations
imprévisibles ;

e de juger de I'opportunité, la faisabilité et lagriié des opérations d’intervention sur
ces tissus proposées par le(s) assemblée(s) pags)aiommunale(s) concernée(s) ;

o d’élaborer les besoins de la wilaya en terme dgraraome d’intervention et les
soumettre a I'avis du ministére chargé de I'urbauis

» de superviser la réalisation du programme d’intetioa notifié a la wilaya ;

e d’approuver les dossiers des études d'interventjan lui sont soumis par la
commission technique ;

o d'évaluer les opérations et actions engagées puédlisation des programmes
d’intervention ;

o démettre un avis sur toutes les questions qui dant soumises relatives a
I'intervention sur les tissus urbains anciens.

La commission technique des opérations d’intereengiur les tissus urbains anciens situés sur le
territoire de la commune, est présidée par le gedside I'assemblée populaire communale ou son
représentant.
La commission technique est composée de technicempétents dans le domaine, désignés par
les administrations déconcentrées de I'Etat reptéss dans la commission de pilotage et ceux de
la collectivité locale.
La commission peut faire appel a toute personnéfigeg pour I'éclairer dans ses travaux.
La commission technique est chargée :

* de la mise en ceuvre du programme d’interventiomldé la commune ;

* du suivi de la réalisation des opérations d’intatin ;

» de I'examen de la conformité des dossiers des gtid@ervention et de leur validation ;

» de la coordination des actions entre les différsatseurs ;

» d'assister l'opérateur pour résoudre les contraimencontrées dans le cadre de son

intervention ;
» de porter assistance et conseil a la commissigulalage.

L’opérateur est chargé :
v' de la maitrise d'ouvrage déléguée des opératiomgediention sur les tissus urbains
anciens pour le compte de I'Etat et des colle@svlbcales ;
de la transmission des dossiers des études auxissions ;
de la levée des réserves éventuelles ;
du management des opérations d’intervention.

ANANRN
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L’engagement des opérations d’intervention surtiesus urbains anciens par l'opérateur, est
subordonné a I'élaboration préalable des étudesemtiention.

Les études d’intervention tiennent compte des §ipi#és locales du tissu urbain ancien.
Les études d’intervention comportent deux (2) wtetine étude préliminaire, suivie d’une étude
exécutoire.

Le dossier de I'étude préliminaire d’interventiavitccomporter :
* la délimitation du périmétre d’intervention ;
» le diagnostic, I'expertise technique du bati etredsvés de I'état des lieux ;
e l'analyse du tissu urbain en matiere d’occupatianswl, de réseaux de viabilité et de
données socio-économiques ;
» la définition du type d’intervention préconisé esdctions spécifiques a entreprendre;
» ['estimation du montant de I'étude exécutoire apération d’intervention.

Le dossier de I'étude préliminaire d’'interventiealidé par la commission technique, est transmis a
la commission de pilotage pour examen et apprafatio

L’approbation de I'étude préliminaire d’'interventigar la commission de pilotage est sanctionnée
par un arrété du wali portant délimitation du pé&ftra d’intervention et définition du type
d’intervention.

Des I'entrée en vigueur de l'arrété du wali, lesmdades d’actes d’'urbanisme peuvent faire I'objet
d’un sursis a statuer conformément a la réglementan vigueur.

L’approbation de I'étude préliminaire d’intervemigar la commission de pilotage donne lieu a
I'établissement de I'étude exécutoire qui compindes (3) volets :

» les actions de transformation de la structure addu tissu urbain ancien ;

* les projets d'intervention sur l'architecture desnstructions anciennes définissant les
criteres de réhabilitation des immeubles et consbtms existant , d’insertion de nouvelles
architectures et d’'intervention sur les espacesh@ois ;

* les recommandations éventuelles relatives aux ragscomplémentaires d’ordre social,
économique ou environnemental a développer.

Le dossier de I'étude exécutoire du projet de glartervention, doit comporter notamment :

la définition des termes de références de I'opgénatiintervention ;

le descriptif des opérations et le plan d’actigmécefiques a entreprendre ;

le schéma d’aménagement général projeté du tisgainuconcerné ;

la prescription des regles d’urbanisme, d’architectet de construction applicables a
'ensemble des immeubles, terrains, infrastructuegsréseaux situés a l'intérieur du
périmetre d’intervention ;

le(s) cahier(s) des charges spécifique(s) ;

I'estimation financiére des opérations d’interventi

le planning prévisionnel de réalisation incluane unéthodologie d’évaluation périodique
du processus d’intervention ;

les activités a maintenir ou a délocaliser ;

les mesures de préservation des immeubles rélésbdit I'élaboration de carnets de santé
par immeuble.

EEEe
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Le projet de plan d’intervention, apres validatdmnl’étude exécutoire par la commission technique
et avis de la commission de pilotage, est soumis Ipaprésident de lI'assemblée populaire
communale concernée, a enquéte publique d’'une der§earante-cing (45) jours.

Le projet de plan d’intervention est soumis a Kades services compétents du ministere de la
défense nationale et du ministere de la culturegloee son périmetre comporte des édifices ou des
biens relevant de leurs patrimoines respectifs.

Le plan dintervention, approuvé par la commissida pilotage, devient exécutoire aprés
promulgation de l'arrété du wali.

Le plan d'intervention, objet de l'arrété, est mai¢a disposition du public pour information. Une
copie est transmise au ministére chargé de I'usai

L’arrété du wali portant approbation du plan d’mtntion,rend éligibles les opérations qui y
sont inscrites a I'aide de I'Etat.

Le financement des opérations d’intervention ssrtissus urbains anciens, est mis en place dés
promulgation de I'arrété du wali relatif au périmeeét au plan d’intervention.

Les opérations d’intervention sur les tissus urbainciens sont financées notamment par :
* le compte d’affectation spéciale n° 302-114 in&tliFonds spécial pour la réhabilitation du
parc immobilier des communes de la wilaya” ;
» les subventions de I'Etat et des collectivités lesa
* les opérations du budget d’équipement de I'Etattiniess a la prise en charge des
prestations d’études et travaux des opérationsemtiantion sur les tissus urbains anciens ;
* les aides publiques accordées dans le cadre dadailitation ;
* |'apport des propriétaires dans le cadre de lentridmtion aux travaux ;
* les dons et legs.
Les modalités d’application du présent article st#finies par arrété conjoint des ministres chargés
des collectivités locales, des finances et de énirkme.
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ANNEXE 2
PROPOSITION DE REGLEMENT D'URBANISME
EXTRAIT DE L’'ETUDE DU POS DU VILLAGE DE MOKNEA
ELABORE PAR LE BET SCP ADS Progress

CHAPITRE 1IV/ PROPOSITION DE REGLEMENT D'URBANISME
DISPOSITIONS PAR ZONES REGLEMENTAIRES :

Article 01 / LIMITES DES ZONES REGLEMENTAIRES HOMOG ENES :

La limite des zones réglementaires homogénes sont définies par le plan d'aménagement proposé.

Article 02 / DECOUPAGE EN ZONES REGLEMENTAIRES HOMO GENES :
Le territoire couvert par le présent reglement disisé en zones réglementaires homogénes

définies comme suit :
e zone batie

e zone naturelle

Article 03/ ZONE BATIE

Article 03.1-Définition:

Cette zone est constituée par des constructioms Tyaditionnel ou Post indépendant, est

destinée pour une vocation résidentielle, cultarell touristique. Toutes nouvelles batisses ou
projets d'aménagement, de réhabilitation de madifia se trouvant a l'intérieur du périmétre
devront renforcer son caractére traditionnel. Resy ses valeurs paysagéres, urbaines,
architecturales et archéologiques.

Article 03.2 /Situation :

Cette zone est répertoriée sur le plan d’aménagesues le sigle Z.B

Article 03.3 / Sont notamment autorisées:

— L’habitat a caractere résidentiel et I'ensemble algs/ités non classées, compatibles avec le

caractere traditionnel des villages (constructidnsage d’hébergement a des fins touristiques).

— Sont tolérés la création, l'aménagement ou l'sidandes installations classées, soumises a

déclaration, dés lors qu'elles ne présentent@asaiger, de nuisance ou d'inconvénient ou que des
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dispositions soient prises pour ramener les risquéss nuisances a un niveau compatible avec le
voisinage ; a l'exemple d'atelier pour confectitwbjets artisanaux, des forges ou des huileries
...Etc.

— Les équipements a vocations sportive, sanitairkurelle, éducative, commerciale, de

service et administrative.

Article 03.4./ Sont interdits:

Sont interdits la création, I'agrandissement ehl@ngement d'affectation d'établissements qui, par
leur destination, leur nature, leur importanadeur aspect, porteraient prejudice a :
- la qualité urbaine et architecturale,

- ['utilisation des locaux d'habitation voisins,
- l'utilisation des espaces extérieurs,

- la salubrité, la tranquillité et la sécurité dusioage.

Article 03.5 /Conditions générale de constructibilité

Les dispositions générales dans le présent ag@ppliquentiux batisses nouvelles et ab#tisses

existantes, en considération de leurs valeursrpairiales (historiques et esthétiques).

Article 03.5.1 Type debatisse:
Les nouvelles batisses a batir seront de type aymur I'ensemble de la zone.

Article 03.5.2 Accessibilité:

Toute parcelle destinée a la construction doiifjestd'un acces menant sur la voie publique.
La conception de l'acces doit respecter le camdr@ditionnel des ruelles des villages (tracé,

dimensionnement et revétement).

Article 03.5.3 Raccordement aux réseaux divers:

Toute construction, tout local, pouvant servijale ou de nuit, a I'habitation, au travail, rapos

ou a l'agrément doivent étre raccordés aux résd'aax potable, d'assainissement et d'électricité.
Les travaux de raccordement aux dispositifs desatésdivers (eau potable, assainissement, eau
pluviale, électricité, gaz et téléphonie) sanialiser en souterrain. En cas d'impossikisté

doivent étre sans incidence visuelle sur |'aspetgrieur des édifices.

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui, de padsatination, nécessite I'alimentation en eau petabl
doit étre raccordée au réseau collectif de didiobwd'eau potable.
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2. Assainissement
-Eaux usées :Toute construction ou installation doit évacuer sagx usées par des
canalisations souterraines raccordées au résealectdol d'assainissement.
L'évacuation des eaux et matieres usées est itgtelans les fosses septiques, dans les

puits, les tunnels ou caves.

- Eaux pluviales :L'écoulement des eaux pluviales vers le réseaac@tion collectif
d'assainissement doit étre garanti par des difpast des aménagements appropriés
permettant le libre écoulement des eaux et leurcuateon directe sans aucune
stagnation.
3. Electricité et Téléphonie
Tout branchement apparent en facade est intektitcas d'impossibilité et a titre temporaire, les
cables d'alimentation peuvent étre installés sausddbord de toit, et a condition que la
configuration de l'installation permette le rac@rgbnt a un réseau souterrain a terme.
4. Gaz
Les installations pour le gaz ne doivent pas gipagentes en facade extérieure. Toute canalisation

de distribution apparente et création de raccordérrefacade sont interdites.

Article 03.5.4 -Type d'insertion des béatisses dans le paysagrbain:

En régle générale, dans la zone les constructiemsont étres mitoyennes, de facon a former un
agrégat de batisses collées les unes aux autmgefdis, dans le cas ou deux pans de toitures de
maisons mitoyennes forment une ligne commune deecgance des eaux pluviales (impluvium),

il est nécessaire de prévoir un espace d'écoulement

Article 03.5.5-Implantation des bétisses

-par rapport aux voies.
L'implantation des batisses, sur les voies eteguéispaces publics, sera sur les limites de la
propriété fonciere ; toute fois, si une condinrcexiste déja en face, un espace de passage
suffisant pourra étre imposé. Les constructionsréemplantées de fagcon a respecter la structure e
les dimensions des voies traditionnelles des \eag
Les éléments en porte-a-faux ne peuvent, en acasin déborder sur les voies et autres espaces
publics.
Les éléments en fondation des constructions negméwpas déborder des limites de la propriété a

nimporte quelle profondeur.
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-par rapport aux limites séparatives
Limplantation des bétisses de fagcon a obteniritay@nneté sera privilégiée. La construction de
batisse isolée sera tolérée dans le cas ou il reepss possible d'obtenir la mitoyenneté avec les

constructions voisines.

-dans une méme parcelle
Les unités baties (formant une grande maison B goel hara ») situées sur un terrain appartenant

au méme propriétaire doivent étre implantés derfapmtigiie.

Article 03.5.6-Hauteur des béatisses:

Les constructions peuvent étres édifiées sur uheo niveaux habitables (R+1).
D'une fagcon générale ; le permis de construire pée refusé pour les constructions dont la
hauteur et la forme ne seraient pas en harmonie B constructions existantes situées a

proximite.

Article 03.5.7-Forme et volume des constructions:

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a meddi l'intérieur de la zone, devra tenir compte de
I'environnement existant et de I'architecture tradnelle des batisses des villages et veillelya s’

inscrire harmonieusement.

Le permis de construire pourra étre refusé ou assie prescriptions spéciales si les constructions
ou ouvrages, par leur situation, leur architegtu leur dimension ou leur aspect extérieumt so

de nature a porter atteinte au caractere des éieoisinants, aux paysages naturels ou urbains.

Article 03.5.8-Toiture:

Les constructions doivent avoir une toiture d'aunmaleux pentes opposées, le gabarit de la

toiture est défini par une pente comprise entre eit520° a partir de la limite supérieure de la

corniche.

Les couvertures doivent étre en matériaux de métwen que les matériaux traditionnels (terre

crue damée) avec l'introduction de matériauxempbrain, pour améliorer 1'étanchéité.
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Toutefois, les batiments ou équipements collepifigsvent présenter des types de toiture différents
et employer d'autres matériaux de couverture ; méars il faut veiller a ce que l'architecture

s'incére harmonieusement dans I'ensemble urbain.

Article 03.5.9-Facades:

Une unité d'aspect devra étre recherchée par utentent identique de toutes les facades

(matériaux, texture et colorations) par le réemgeé la pierre locale.
Les matériaux bruts (briques creuses, parpaing) saront obligatoirement recouverts d'enduit.

Article 03.5.10- Murs pignons :

En régle générale, les murs pignons ne devrontdpaser sur des rues, mais dans le cas des
constructions types traditionnelles (El hara) ésosit autorisés.

Article 03.5.11-Cl6ture:

Seuls sont autorisés les murs maconnés et enduigs @ierre locale appareillée et couronnés de
pierres.

La hauteur maximale des murs de cl6ture est fix@eux métres et quarante centimetres (2,40
m).

Article 03.6 / Dispositions relatives au bati existant:

Les dispositions de présent article s'appliquent [#tisses existantes, en considération de leurs
valeurs patrimoniales (historiques et esthétiques).

Article 03.6 .1-Le bati traditionnel:
Lintervention sur le bati traditionnel doit recleber I'équilibre entre les conditions actuelles

d'habitabilité et le respect des valeurs patrimesiade la batisse. Le respect des matériaux
traditionnels et des techniques de leur mise err@mont entendus selon les solutions prescrites par

le manuel de réhabilitation.

Article 03.6.2-Principes généraux

Les interventions sur les éléments du bati de brasktionnel ont pour but, tout en réalisant les
ameénagements satisfaisants aux normes contempoiinabitabilité ;
- De consolider et mettre en valeur les caractérasthinticité de I'architecture
traditionnelle en supprimant les altérations qukeas aurait subie (les ajouts superflus).
- De conforter les éléments du gros-ceuvre (mursept planchers, toitures) en

référence a la normative parasismique en vigueur.
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- D'améliorer les conditions de confort et du cadee wle, en référence a la

réglementation en vigueur relative a 1habitat.

Article 03.6.3-Maconnerie:

Les maconneries de pierre encore en place, notamoetles réalisées avec les techniques
traditionnelles, seront maintenues autant quesipte. Le remplacement des matériaux dégradés
se fera avec des matériaux de récupération oumédee nature.

Dans le cas ou la dépose d'une partie du mur ¢ota#é s'impose pour des raisons de stabilité,
il sera reconstruit avec les mémes matériaux etmiémes procédés techniques. Toutefois le
mortier de terre utilisé doit étre amélioré en isdiht la chaux aérienne comme liant a la
composition des différents mortiers (crépis, hagelet enduit).

L'emploi de matériaux modernes pour la restauraitde confortement des structures en places est
admis, avec la condition gu'ils soient compatilalesc les matériaux traditionnels.

Les solutions et techniques de restauration ebd®dement les moins visibles seront privilégiés.

Article 03.6.4-Planchers:

Les planchers traditionnels (taaricht) encorglece devront étre traités avec soins et maintenus
en place. Sera privilégiée la solution de renforeet  a la substitution.

Dans le cas de la disparition des planchers, ils/grt étre reconstitués dans le méme principe

structurel avec préférablement des rondins de &msessences suivantes considérées selon leurs
disponibilités: généralement de l'olivier ou diél, les solutions recommandées sont celles

utilisant les matériaux naturels travaillés de faadisanale.

Article 03.6.5/Toitures:

Les charpentes sont les structures qui suppdesrdouvertures. Il sera adopté le méme principe
que pour les structures des planchers. L'on fagmile maintien en place des structures en état de
répondre a leurs fonctions, la réparation des émésndétériorés et la substitution d'éléments
irrecupérables, ainsi que |lutilisation de matérianouveaux les plus respectueux des
caractéristiques de l'architecture traditionndfeur les couvertures pourront étre utilisées lgsstu
canal de récupération ou fabriqués de facon agisan

Article 03.6.6 -Facades intérieures et extérieures:
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-Enduit et revétement : Les enduits en ciment portland, les crépis muele les enduits
dits plastiques, les bardages en matériaux modsomgsnterdits.

Seront éventuellement utilisés les enduits traditeds a base de chaux aérienne quand le
mur de facade ne conserve pas la nudité de laréedtula pierre appareillée.

-Ouvertures et percements: les ouvertures qui ne sont pas conformes ascélie type
traditionnel doivent étre supprimées. Les ouvegurmdifiées doivent étre rétablies dans

leurs dispositions d'origine.

Article 03.6.7-Le bati Post indépendant

L'intervention sur le bati Post indépendant doithexcher a insérer ce dernier dans le paysage

traditionnel des villages.

Le bati qui porte atteinte a I'harmonie du pggsapar son gabarit, le traitement de sa facade,
I'emploi de matériaux incompatibles, fera l'objet prescriptions spéciales afin de s'y inscrire
harmonieusement  (écrétement ou surélévation, ifivetibn du type de toiture, traitement et

composition de la facade, suppression ou ajouérd@hts architecturaux, emploi de matériaux

adéquat, etc.)

Article 03.6.8 -Equipements:

Désigne toute construction dont l'usage est ajuteecelui de 1'habitation.

A l'exception des cas de reutilisation d'une camsion existante, les nouvelles édifications

pourront se développer comme des piéces singubgérseein de I'ensemble bati.

L'utilisation de matériaux nouveaux et l'adoptiom fdrmes architecturales considérées comme
d'expression contemporaine sont tolérés a conditjalelles s'inscrivent dans la continuité

typologique des batisses traditionnelles.

Cependant, le projet devra justifier suffisamni@ption architecturale choisie.

Article 03.6.9.Le béti historique

L'intervention sur le bati historique doit rechegcha conservation et la préservation de ses valeur
historiques et esthétiques identifiables dans lastsunce concrete de la diversité des aspects

architecturaux.
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La restitution des espaces et des éléments casticpées de I'époque, la suppression des
altérations, la modification ou I'amélioration daspect architectural, pourront étre demandées

dans le cadre d'opérations publiques ou privées.

ARTICLE 04 : ZONES NATURELLES

Article 04.1 / Repérage- délimitation

Les zones naturelles sont répertoriées dans leddanénagement sous le sigle Z.N.

ARTICLE 04. 2 / Définition — Composition

La zone naturelle est constituée par: la zone sH#de maquis et la zone agricole.
Cette zone sera destinée au maintien, a la protec la régénération du milieu naturel et de

I'écosysteme, pour le paturage et le maintienvéegers familiaux.

» zone rocheuse: correspond a une surface couvertoates ou rochers; essentiellement
d'escarpement rocheux a reliefs plus ou moins &rdpminés par la roche nue dont le profil
et les formes ont été sculptés par I'érosion.

» maquis: c'est une formation végétale caractéristigs régions méditerranéennes. Le maquis
est constitué de petits arbres (chéne vert, chége,larbousier,...) et d'un sous-bois trés dense,
souvent impénétrable, d'arbustes (cistes, roma@méts, lentisques, salsepareilles, etc.).

L'ensemble offre un paysage d'une beauté sauvampietngageant.

» zone agricole: représente les terres arables, na@sigs et paturages permanents, cultures
permanentes (vergers), landes et parcours ausseres en friches ayant fait I'objet d'une

utilisation agricole dans les derniéres années.

Article 04.3 / Aménagement exploitation

Cette zone est a préserver ; il sera donc interdit

- Toutes formes de constructions,
- Le défrichement sans autorisation ;

- Extraction de matériaux sans autorisation ;
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- Les décharges sans autorisation ;

- Lincinération en dehors des habitations et desratsd spécialement aménagés a cet
effet, de tous végétaux, bois mort, chaume et aabjet susceptible d'étre source
d’'incendie ,est interdite a l'intérieur et & proxiéndes zones naturelles.

La coupe, et arrachement de bois sans autorisagtns

Article 04.4 / Cadre bati

Les zones naturelles sont des zones non aedificBiledsont autorisés que les équipements de

captage des eaux souterraines ou de surface.

Article 04.5 / Contraintes De Proximités

L'implantation d’équipements ou I'exécution de t@ax a proximité des zones naturelles
pouvant occasionner des perturbations sont ineerditi soumises a des conditions draconiennes
particuliéres pouvant exiger au préalable le rezcaudes travaux de protection.

Article 05/ ESPACES PUBLICS
Article 05.1-Définition.

L'espace public est constitué principalement daevet places du village.

Article 05.2 /Situation :

Cette zone est répertoriée sur le plan d’aménagement sous le Eidge

Article 05.3 / voirie :

La voirie dans cette zone est constitue de pigtde euelles piétonnieres :
- les pistes: voie carrossable revétue et non uev&tistant dans les villages.

- les ruelles: voies de circulations piétonniergeetes constructions des villages, Seule la pierre
sera admise pour le revétement de ces espacesnen de dallage, pavage ou calade, pour garde

le caractere historique et esthétique du village.

Article 05.4 /places et placettes du village :

Les places et placettes sont des espaces dégaméasess le village, destinés aux diverses

affectations comme un lieu de rencontre et d'échangde dépot .



