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فيساىـ بقدر كبير في  ،محكوماتلات التنموية سيحتؿ الاستثمار مكانة ىامة في السيا
التوفيؽ بيف طمبات المجتمع المتزايدة وتراجع قدرات الدوؿ عمى إشباعيا، فيو الكفيؿ بتوفير 

نتاج السمع والخدمات التي يحتاجي ، مناصب الشغؿ ا المستيمكيف لتحقيؽ الاكتفاء الذاتي وا 
ومنحو مركز ىاـ في ، والتوجو نحو التصدير لمرفع مف المستوى المعيشي لمفرد والمجتمع

سياساتيا الاقتصادية، باعتبار أف المشاريع الاستثمارية مف أىـ النشاطات التي تساىـ في 
نعاش النشاط   الاقتصادي.بموغ الأىداؼ التنموية وتحقيؽ التوازف المالي وا 

ماؿ لمحصوؿ عمى وسائؿ أنو تخصيص رأس عمى يمكف تعريؼ الاستثمار اقتصاديا
فقد عرفو المشرع أما قانونيا ، الوسائؿ الموجودة لغاية زيادة الطاقة الإنتاجية رويطجديدة أو ت

يقصد  »المتعمؽ بترقية الاستثمار بنصيا  09-16الجزائري في المادة الثانية مف القانوف رقـ 
 الاستثمار في مفيوم ىذا القانون ما يأتي:ب

 اقتناء أصول تندرج في إطار استحداث نشاطات جديدة أو توسيع قدرات الإنتاج أو إعادة التأىيل. -1

 .(1)«المساىمات في رأسمال شركة -2

 رأس الماؿ، المخاطرة، ةىي المدو  عمى العموـ فإف الاستثمار يضـ ثلبث عناصر
ؿ يواجو المستثمر في بداية مشروعو أو أثناء تنفيذ مخططو لعؿ ىذا الأخير ىو أكبر مشكو 

بدونو لا يمكف توفير الأصوؿ التي و  فرأس الماؿ عصب المشاريع الاقتصادية، الاستثماري
ذلؾ و  ائيانظرا لحاجة المؤسسة الاقتصادية إليو سواء لإنش، تحتاجيا العممية الاستثمارية

 مف أصوؿ غير منقولة كالأراضي، و المعداتو  شراء ما يمزميا مف أصوؿ منقولة كالآلاتب
الحفاظ عمى و  تمويؿ لمبقاء في  السوؽالما إذا كانت موجودة مسبقا فتحتاج إلى أ ،المبانيو 

  أىدافيا خاصة مع التطور التكنولوجي السريع الذي يتسـ بو ىذا العصر تحقيؽو  ،مركزىا
مف خلبؿ محاولة ، الاقتصادييفىذا يخمؽ منافسة بيف المتعامميف و ، رعةسالمعروؼ بعصر ال

                                                           

 03/08/2016، صادر في 46، يتعمؽ بترقية الاستثمار، ج ر عدد2016أوت  3، مؤرخ في 09-16قانوف رقـ  - 1
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نتاج السمعو ، رباح بأقؿ تكاليؼكؿ متعامؿ الحصوؿ عمى أ  عاليةالجودة الالخدمات ذات و  ا 
لا يتيح  ليـ ذلؾ إلا عف طريؽ الاعتماد عمى التكنولوجيا ، و لمنافسة السمع في السوؽ

مف الأنشطة غيرىا و  الزراعةو  الآلات الحديثة المستعممة في مجاؿ الصناعةو  كالتقنيات
لا يمكف لممؤسسة المستثمرة اف و  ،الاستثمارية، لكف تكاليؼ ىذه التجييزات الحديثة مرتفعة

خاصة إذا استمزـ المشروع ، أو التمويؿ الذاتي ميداخالتحصؿ عمييا بالاعتماد عمى التمويؿ 
اتو المراد تحقيقو أصولا غير منقولة، فيجد المستثمر نفسو عاجزا عف تحقيؽ أىدافو بقدر 

يمجأ بذلؾ إلى مصادر التمويؿ الخارجي كالقروض البنكية أو الشراء بالتقسيط و  المالية فقط،
 أو الحصوؿ عمى شركاء جدد عف طريؽ بيع أسيـ أو إصدار سندات.

غير أف ىذه الوسائؿ التقميدية لمتمويؿ غير متوفرة بسيولة لأنيا تيتـ كثيرا بالمركز 
ما تمزمو بتقديـ ضمانات معسرة لو، فممحصوؿ عو، كمدى نجاح مشرو و  المالي لممستثمر

التي يعجز و  الكفالةو  ا تشترط المؤسسة المقرضة ضمانات كالرىفعمى قرض بنكي غالبا م
كما أف الشراء بالتقسيط قد يمحؽ بالمستفيد خسائر مالية تيدد سقوط و  ،ف تحقيقياالمستثمر ع

يو مف أقساط المبيع في الوقت د ما عمافقد لا يتمكف ىذا المستفيد مف سد ،مشروعو
 خاصة في حالة ىلبؾ المبيع،لدى البائع في استرجاع حقوقو  صعوبةيخمؽ و  المناسب،

فلبس المستثمرو  مع التطورات الحاصمة في مختمؼ المجالات و ، عدـ قدرتو عمى التعويضو  ا 
وسائؿ التي لا يمكف مسايرتيا بو  التي عممت عمى نقؿ التكنولوجيا، نتيجة ظيور العولمة

ىذا خمؽ ركود و  ؿ احتياجات المشروع الاستثماري،كلبسيكية التي لا تمبي كالتمويؿ ال
 إلىبحاجة  مشاريع و، ورة بحاجة الى تسويقياطات تممؾ معدات متكوجود شر ب، اقتصادي

 ضماناتجود مؤسسات ممولة بحاجة الى و و  ،عمييا لمحصوؿلا تممؾ السيولة و  ىذه الأصوؿ
متطمبات تساير ، سائؿ تمويؿ جديدةو  بحث عفمف ىنا بدأ ال .المستثمرة لياأمواكافية لحماية 

القياـ بالعمميات في يتسـ بالسرعة  الذي ،في ظؿ نظاـ اقتصاد السوؽ ىؤلاء المتعامميف
جود منافسة و  راجع الى ذلؾو  ،جود الكثير مف المبادرات الاستثماريةو  الاقتصادية مف خلبؿ
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نماء السوؽ و  مييمنة عمى السوؽ الدوليةبيف الأقاليـ الاقتصادية ل  اعتمادو  ،الوطنيةا 
 قوي.و  الحكومات عمى الاستثمارات لبناء اقتصاد متكامؿ

د عرفت بعقو ، تمويؿ بمفاىيـ قانونيةآليات حديثة في الو  سائؿو  نتيجة ذلؾ ظيرت
اد الأعماؿ مف بيف ىذه العقود لدينا عقد تحويؿ الفاتورة، عقد الفرنشايز، عقد الاعتم

لعؿ ىذا الأخير أبرز العقود التي طرأت عمى الحياة و  ،يجاريعقد الاعتماد الإو  لمستنديا
المشاريع الى ىذا  تمجأفالاستثمار في الوقت الحالي،  مميزاتالتي تتماشى مع و  الاقتصادية

حلبؿ معدات جديدة لمواكبة التطور ، و معداتيا لتطويرالعقد  الحصوؿ عمى ، و التكنولوجيا 
لوسائؿ التمويؿ التقميدية، كما أف ىذا  المصاحبةبذلؾ المشاكؿ تنبة بأقؿ التكاليؼ مجعقارات 

 ضماف عدـ ضياعياو  ضمانات تمكنيا مف متابعة أمواليا العقد يقدـ لممؤسسة الممولة
دخاؿ أرباح لا توفرىا الآليات الكلبسيكية المعتمدة في تمويؿ الاستثمارات.و   ا 

مف طرؼ أحد رجاؿ ، الأمريكيةي الولايات المتحدة ف يجارينشأ عقد الاعتماد الإ
" الذي كاف يممؾ مصنعا لإنتاج Booth Juniorالصناعة الأمريكية يدعى "بوث جونيور" "

نو القوات المسمحة طمبت م 1950وخلبؿ الحرب الكورية  المحفوظة. الغذائيةالمواد 
ث" لـ نتاجية لمصنع "بو لكف القدرة الإو  ضخمة مف الأغذية المحفوظة، الأمريكية كميات

لتحقيؽ ىذه إلى تجييزات إضافية  ، فكاف بحاجة1الصفقة المعروضة عميو مبيتقدر أف ت
رىا بدؿ استئجا لماؿ اللبزـ لشراء ىذه المعدات، فحاوؿاليامة، لكف لـ يتوفر لديو ا الصفقة

فكرة مساعدة جد و  "بوث" إلا أنو عمى الفرصة، رغـ ضياع يؤجرىاف شرائيا، إلا أنو لـ يجد م
احتراؼ ىذا النشاط ، و المعدات بدؿ شرائيا استئجارىي و  أكثر لممؤسسات الاقتصادية

بالفعؿ قاـ و  مصنعو،لممستثمريف يدخؿ لو أرباح أفضؿ مف  مي في تأجير المعداتالتموي

                                                           

تخصص ، في العموـأطروحة لنيؿ شيادة دكتوراه ، كآلية قانونية لمتمويل يجاريعقد الاعتماد الإ، بف بريح آماؿ - 1
 .08ص ، 2015، تيزي وز، جامعة مولود معمري، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قانوف
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تحت  1952في الولايات المتحدة الأمريكية عاـ  يجاريبتأسيس أوؿ شركات الاعتماد الإ
 .United States leasing corporation"1اسـ "

استئجار  عمىتزايد الطمب و  ىذه الفكرة في الولايات المتحدة الامريكية مع نجاح
العديد مف شركات  ظيرت، ث"أسسيا "بو كثرة أرباح الشركة التي و  نتاجيةالمعدات الإ
ليا فروع  ت المتحدة الامريكية بؿ أنشأت ولـ يقتصر نشاطيا في الولايا، يجاريالاعتماد الإ

كانت و  إلى كؿ الدوؿ الأوربية، يجاريمما ساعد عمى انتقاؿ عقد الاعتماد الإ، خارجلفي ا
"Loca France1962 سنة يجاري" أوؿ شركة أنشأت في فرنسا تعمؿ بتقنية الاعتماد الإ. 

نجاح تجربتيا في المجاؿ لتمويمي لممشاريع الاستثمارية، و  بتبني فرنسا ىذه التقنية
نقؿ ىذا النوع مف آليات التمويؿ إلى الدوؿ النامية، خاصة دوؿ المغرب العربي ساىمت في 

أف معظـ قوانينيا و  خيرة خاصةعلبقات مع ىذه الأ اليو  بما أنيا مستعمرات سابقة لفرنسا
 .الجزائرمف بيف ىذه الدوؿ لدينا و  مستمدة مف القانوف الفرنسي، فيو أبرز القوانيف اللبتينية

 10-90نتياجيا لنظاـ اقتصاد السوؽ مف خلبؿ القانوف ابعد  ذه الآليةتبنت الجزائر ى
لكف المشرع الجزائري أشار في ىذا القانوف إلى ىذا العقد ، و 2(الممغى)القرضو  المتعمؽ بالنقد

نتيجة ذلؾ كاف تطبيقو ضيؽ لجيؿ المتعامميف و  فقط دوف تبياف القواعد التي تحكمو،
 لاقتصاد الجزائري ليذه التقنية لتمويؿ المشاريع الاستثماريةنظرا لحاجة او  الاقتصادييف بو،

ذلؾ مف و  مفصؿ،و  ترقيتيا، استمزـ الأمر عمى المشرع الجزائري أف ينظمو في شكؿ دقيؽو 
 في الجزائر يجاريضع الإطار القانوني لعقد الاعتماد الإو  الذي 093-96خلبؿ الأمر رقـ 

ليس و  لكف ليس بشكؿ مشجع، لمتعاممة بوظيور المؤسسات او  فتح المجاؿ لاستخداموو 
                                                           

، أطروحة لنيؿ شيادة دكتوراه في العموـ، يجارياختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإ، آيت ساحد كيينة - 1
 .7ص ، 2016، تيزي وزو، مريجامعة مولود مع، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، تخصص قانوف

 1990أفريؿ  19، صادر في 16، يتعمؽ بالنقد والقرض، ج ر عدد1990أفريؿ  18، مؤرخ في 10-90قانوف رقـ  - 2
جانفي  14، صادر في 3، ج ر عدد يجاري، يتعمؽ بالاعتماد الإ1996جانفي  10، مؤرخ في 09-96الأمر رقـ  - 3

1996. 
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 قص عمـ المستثمريف بولى نإىذا راجع و  بالقيمة المعطاة ليذا العقد في البمداف المتقدمة،
فكيف ، التي تؤدي إلى الحد مف التعامؿ بو تضمنو بعض الصعوبات، و غموض أحكاموو 

ستثمارية لغرض أن يساىم في عممية تمويل المشاريع الا يجارييمكن لعد الاعتماد الإ
 ؟ التنمية

 وللئجابة عف الإشكالية، حاولنا دراسة موضوع بحثنا مف خلبؿ فصميف:

 يجاريالفصؿ الأوؿ: الإطار القانوني لعقد الاعتماد الإ

 .في تطوير الاستثمار يجاريالفصؿ الثاني: دور الاعتماد الإ
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 يجااييالإطاي القانوني لعقد الاعتماد الإ
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ذلؾ لمسايرة التقدـ و  لقد طرأت عمى الحياة الاقتصادية العديد مف عقود الأعماؿ
أو  يجاريئتماف الإلعؿّ الاو  التطور الصناعي الذي يتسـ بو ىذا العصر،و  التكنولوجي
أبرزىا في مجاؿ التمويؿ التي توصؿ إلييا المشرع و  أحدث ىذه العقود يجاريالاعتماد الإ

لمنقولة المستخدمة في الغير او  ة الأصوؿ المنقولةارتفاع قيمو  س الماؿلمواجية مشكمة رأ
فأزمة التمويؿ تكوف  .سواءا في النشاط الصناعي، الزراعي، التجاري ستثمارية،العممية الا

عقبة أماـ العديد مف المستثمريف سواءا في بداية نشاطيـ أو خلبؿ المرحمة الإنتاجية، 
" آلية حديثة مف آليات Crédit-bail"المشرع الفرنسي هكما سماو  يجاريفالاعتماد الإ

تزويد  التمويؿ أو عقد مف عقود التمويؿ، يقوـ عمى التمويؿ العيني لممشاريع مف خلبؿ
تمويمية لفيـ ىذه الآلية الو  ستثماري،ة لمشروعو الااللبزم العقاراتو  المستثمر بالمعدات

لى و  ()المبحث الأول يجاريعتماد الإلافي ىذا الفصؿ إلى مفيوـ عقد ا سنتطرؽ الحديثة، ا 
 .)المبحث الثاني( الأحكاـ الخاصة بيذا النوع مف عقود الأعماؿ
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 المبحث الأول

 يجااييمفهوم عقد الاعتماد الإ
غموضو لدى المستثمريف، خاصة في دوؿ و  يجارينظرًا لحداثة عقد الاعتماد الإ 

ود بو في التشريع ؽ إلى المقصالعالـ الثالث، سنحاوؿ في ىذا المبحث التطر 
 القانونيتكييفو و  تبييف خصائصوو  (المطمب الأول) التشريع اللبتينيو  الأنجموسكسوني

  المطمب الثالث(.) الأطراؼ التي يجمعيا ىذا العقدو  صورهو  ،المطمب الثاني()

 المطلب الأول

 خصائصوو  يجااييتعريجف عقد الاعتماد الإ

التي تقوـ و  مختمؼ التشريعات نظمتياحديثة لمتمويؿ يقة طر  يجاريعقد الاعتماد الإ 
اختلبفيا في بعض النقاط التي تخص و  القرض، فرغـ تعدد التعريفاتو  عمى فكرة الإيجار

إلّا أنّيا تتّفؽ في المضموف الأساسي لو المتمثّؿ في عممية  ،ىذا العقد مف عقود الأعماؿ
تطرقنا في ىذا المطمب إلى التعريؼ بعقد  ليذاو  منح خيار الشراء في نياية العقد،و  الإيجار

في كؿّ مف التّشريع الأمريكي لأنّو السبّاؽ الأوّؿ إلى ىذه التقنية في  يجاريالاعتماد الإ
 أوّؿ مف عرفيا ثّـ في التّشريع الفرنسي لأنّو أبرز القوانيف اللبتينيةو  تمويؿ الاستثمارات

عتماد ىذه التعاريؼ لعقد الا ف خلبؿمو  (،الفرع الأول) أخيرا في التشريع الجزائريو 
)الفرع  أخرى تميزهو  نستنتج مجموعة مف الخصائص يشترؾ بيا مع بعض العقود يجاريالإ

 الثاني(
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 الفرع الأول
 يجااييتعريجف عقد الاعتماد الإ

في مختمؼ القوانيف، ولكنيا ترتكز عمى فكرة  يجاريتعددت التعاريؼ لعقد الاعتماد الإ
التأجير، وقد تطرقنا إلى تعريفو في كؿ مف التشريع الأمريكي، التشريع التمويؿ عف طريؽ 

 الفرنسي ومف ثـ التشريع الجزائري.
 في القوانين المقارنة يجاريأولا: تعريف عقد الاعتماد الإ

 وفق التشريع الأمريكي: يجاريتعريف عقد الاعتماد الإ-
وانيف المقارنة ليس في مختمؼ الق يجاريالاعتماد الإ عقد إفّ اختلبؼ مفيوـ
أساس لتحقيؽ غاية كعممية الإيجار ذه القوانيف تأخذ مف ذلؾ أفّ ىبالاختلبؼ الجوىري، 

 ،موحدالمف القانوف التجاري  103فمقد عرفو المشرع الأمريكي في المادة للبستثمارات، 
بؿ يتعاقد  ئع محؿ العقد،عمى أنّو عقد إيجار لا يتيح لممؤجر اختيار أو تصنيع أو توريد البضا

ة قد عرفتو ىيئو  ،1لتوريد البضائع، فيمتمكيا المؤجر بقصد تأجيرىا إلى المستأجر مع طرؼ ثالث
يء في معايير المحاسبة المالية بالولايات المتحدة الأمريكية أنّو اتّفاؽ ينقؿ حؽ استخداـ ش

تأجر عرؼ أيضا أنّو عقد غير قابؿ للئلغاء مف جانب المسو  فترة محسوبية مف الوقت،
مقابؿ حصولو عمى يتعيد بموجبو بالقياـ بدفع أقساط المؤجر الذي يظؿّ محتفظا بالممكية 

 .2للؤصؿ قتصاديالعمر الاذلؾ لفترة تعامؿ و  منفعة الشيء المؤجر
سبؽ  عمى في التشريع الأمريكي يجاريالتعريفات المختمفة لعقد الاعتماد الإ ارتكزت

للؤصؿ  استبعد خيار الشراء مف قبؿ المستأجرو  صؿ مف أجؿ تأجيره لممستأجرالأشراء 
 3 المؤجر في نياية العقد.

                                                           

كمية ، تخصص قانوف، أطروحة لنيؿ شيادة دكتوراه في العموـ، الدولي يجاريعتماد الإعقد الا، عبد الكريـ عسالي - 1
 . 45ص ، 2015تيزي وزو،، جامعة مولود معمري، الحقوؽ والعموـ السياسية

 .98-97بف بريح أماؿ، مرجع سابؽ، ص ص  - 2
 المرجع نفسو. - 3
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 :لفرنسيوفق التشريع ا يجاريتعريف عقد الاعتماد الإ-
عرفو في و  "،Crédit-bail" ـ ديف التأجيرأما في القانوف الفرنسي فقد اصطمح باس 

أدوات إنتاج و  زيةعمى أنّو عممية إيجار سمعة تجيي، 01في المادة  455-66انوف رقـ الق
اشتريت لأجؿ ىذا الإيجار بواسطة مؤسسة تبقى مالكة ليا بحيث تمنح ىذه العممية 

مناسب، يأخذ في أو جزء مف العتاد المؤجر بمقابؿ سعر لممستأجر إمكانية امتلبؾ كؿّ 
كذلؾ كؿّ عممية التّي بموجبيا يقوـ أحد و  الاعتبار الأقساط المدفوعة طيمة مدّة الإيجار،

ىا التي يشترييا أو يتـ بناؤ و  مينيةبتأجير أمواؿ عقارية مخصصة لأغراض موليف الم
جميع الأمواؿ المؤجرة أو بعضيا مستأجر إمكانية تممؾ لملحسابو إذا منحت ىذه العممية 

احد، أو و  العقد، إمّا عف طريؽ التنازؿ أو تنفيذا لموعد بالبيع مف طرؼعند نياية مدة 
ما بانتقاؿ ممكية الأبنية الواقعة و  العقار رض القائـ عميياة الأباشر لحقوؽ ممكيبشراء م ا 

  .1ذلؾ بقوة القانوفو  ائدة لممستأجرعمى الأرض الع

عممية تأجير  1986جانفي  06المؤرخ في  12-86وقد أضاؼ في القانوف رقـ 
وذا مؤسسة تجارية أو حرفية أو تأجير أحد عناصرىا الغير المادية مرفؽ بخيار الشراء، مأخ

يجار المدفوعة مع استبعاد عممية الإيجار التي يقوـ بيا المالؾ ة بدلات الإبالاعتبار قيم
 .2الحرفيةو  القديـ لممؤسسة التجارية

مف طرؼ المشرع الفرنسي  يجاريمف خلبؿ ىذا التعريؼ لعقد الاعتماد الإ 
ى لممستأجر نستخمص أنّو اشترط سبؽ الشراء للؤصوؿ المؤجرة مف أجؿ تأجيرىا، كما أعط

 حؽ الشراء في نياية مدة العقد.

                                                           

 22،21ص ص ، المرجع نفسو، بف بريح أماؿ - 1
2 - TALEBI Amel, Les aspects juridiques du contrat de crédit-bail en droit comparé, 
mémoire de magister en droit, spécialité droit comparé des affaires, faculté de droit, 
université d’Oran, 2010,p.p.4,66. 
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 .في التشريع الجزائري يجاريثانيا: تعريف عقد الاعتماد الإ

-96مف الأمر رقـ  01في المادة  يجاريعتماد الإعقد الا عرّؼ المشرع الجزائري 
موضوع  يجارييعتبر الاعتماد الإ»التي جاء فييا ما يمي  1996جانفي  10المؤرّخ في  09

المؤسسات المالية أو شركة تأجير و  مالية يتم تحقيقيا من قبل بنوكو  مر: عممية تجاريةىذا الأ
معتمدة صراحة بيذه الصيغة مع المتعاممين الاقتصاديين الجزائريين أو الأجانب و  مؤىمة قانونية

 أشخاص طبيعيين كانوا أو معنويين تابعين لمقانون العام أو الخاص.

ر يمكن أن يتضمن أو لا يتضمن حقّ الخيار بالشراء قائمة عمى عقد الإيجا تكون -
 لصالح المستأجر.

ذات الاستعمال الميني أو بالمحلات ل منقولة أو غير منقولة وتتعمق فقط بأص -
 .«التجارية أو بمؤسسات حرفية

تعتبر عمميات الاعتماد »وأضاؼ المشرّع في المادة الثانية مف نفس الأمر عمى أنّو 
لكونيا تشكل طريقة تمويل اقتناء الأصول المنصوص عمييا في المادة الأولى  عممية قرض يجاريالإ

 .1«أعلاه أو استعماليا

أنّو اتبّع المشرّع  يجاريلعقد الاعتماد الإ مف تعريؼ المشرع الجزائري ومف الملبحظ
نّما تفيـ و  الفرنسي، حيث اشترط شراء الأمواؿ المؤجرة رغـ أنّو لـ ينصّ عمى ذلؾ صراحة ا 

تممؾ الأصوؿ  صيغ الكلبـ، كاستعماؿ عبارات "اقتناء للؤصوؿ"، كما أعطى خيار مف
 لممستأجر في نياية مدّة العقد. المؤجرة

يتضمف  عقد إيجار يجاريمف خلبؿ ىذه التعاريؼ يمكف اعتبار أفّ عقد الاعتماد الإ
)عقد يمتزـ خيار الشراء في نياية مدّتو، فقد اجتمعت مختمؼ التشريعات عمى تعريفو أنّو 

تّـ و  بمقتضاه المؤجر أف يؤجر لممستأجر منقولات اشتراىا مف المورد أو عقارات اشتراىا

                                                           

 .يجارييتعمّؽ بالاعتماد الإ، 09-96الأمر  - 1
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حرفية مقابؿ أقساط إيجار يمتزـ المستأجر بدفعيا مع و  بناءىا لحسابو أو مؤسسات تجارية
 .1إعطائو خيار تممؾ ىذه الأصوؿ في نياية مدّة الإيجار

 

 ثانيالالفرع 

 يجااييد الإخصائص عقد الاعتما

يمكف و  بجممة مف الخصائص تميّزه عف باقي العقود يجارييتميّز عقد الاعتماد الإ 
 خصائص خاصة: و  تقسيميا إلى خصائص عامة

 .يجاريأولا: الخصائص العامة لعقد الاعتماد الإ

مع بعض العقود التقميدية في بعض خصائصو وىي  يجارييتشابو عقد الاعتماد الإ
 كالتالي:
العقد الذي  يقصد بالعقد الممزـ لجانبيفعقد ممزم لمجانبين:  يجاريعتماد الإعقد الا-1

المستأجر، ففي عقد الاعتماد و  ينشأ التزامات متقابمة في ذمة كؿّ مف المتعاقديف المؤجر
يرتب القانوف التزامات متقابمة في عاتؽ كؿّ طرؼ متعاقد بحيث يصبح كؿّ  يجاريالإ

متزـ المؤجر )البنؾ أو المؤسسة المالية أو شركات الاعتماد منيما دائنا للآخر، بحيث ي
 (، بالسماح لممستأجر )صاحب المشروع المستفيد(، بالانتفاع بالأصؿ المؤجريجاريالإ
في المقابؿ يمتزـ المستأجر بدفع مقابؿ حؽّ الانتفاع في و  حسب الغرض الذي أعدّ لوو 

 .2ياالمواعيد المتفؽ عمي

                                                           

1 - TALEBI Amel, Op.cit. p.10. 
مذكرة لمحصوؿ عمى ، ""دراسة فقيية، عقد التأجير التمويمي وتطبيقاتو المعاصرة، حناف كماؿ الديف جماؿ ضباف - 2

 .33ص، 2015، الجامعة الإسلبمية غزة، كمية الشّريعة والقانوف، قسـ الفقو المقارف، درجة الماجستير
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بحيث يجب إفراغو في قالب رسمي أي لا  عقد شكمي: رييجاعقد الاعتماد الإ-2
يكفي التراضي لانعقاده، بؿ يجب بجانب التراضي اتباع شكؿ معيّف بوجو القانوف، 

ىذا ما يعرؼ بالعقد الرسمي، بالرّغـ مف أفّ و  كتحرير العقد عند موظّؼ مختصّ،
أنّو  كؿ معيّف إلابش يجاريلاعتماد الإجوب إفراغ عقد او  المشرّع لـ ينصّ صراحة عمى

 .1جوب كتابتو ليكوف حجّة إثباتو  اشترط شير عمميات ىذا العقد الذي بيّف
عقد الذي يأخذ ىو ال عقد المعاوضة من العقود المعاوضة: يجاريعقد الاعتماد الإ-3

يقوـ عمى ىذه الفكرة،  يجاريعقد الاعتماد الإو  مقابؿ ما أعطاه، فيو كؿّ مف طرؼ
المستأجر بالأصوؿ اللبزمة لنشاطو مقابؿ الحصوؿ عمى بدؿ المؤجر يقوـ بتمويؿ 

الحصوؿ و  في المقابؿ المستفيد يقوـ باستخداـ ىذه الأصوؿ لتحقيؽ أىدافوو  الإيجار،
 نفعة مقابؿ منفعة.عمى ربح أي م

ىو ذلؾ العقد الذي يكوف فيو عنصر الزمف و  عقد زمني: يجاريعقد الاعتماد الإ-4
يقوـ عمى  يجاريعقد الاعتماد الإو  ف تقديرىا إلّا بمدّة زمنية،جوىريا، فالمنفعة لا يمك

أساس تأجير المعدات لممستأجر مف طرؼ المؤجر لمدة زمنية مف أجؿ السماح لو 
 . 2بتحقيؽ أغراضو

 يجاريثانيا: الخصائص الخاصة لعقد الاعتماد الإ

ائص نستخمص منيا خص يجاريالمختمفة لعقد الاعتماد الإ مف خلبؿ التعاريؼ 
 ىي:و  ،ا لا توجد في العقود المشابية لويمتاز بي

 يجاريحيث أنّو لإتماـ عممية الاعتماد الإ: يجاريالطابع الثلاثي للاعتماد الإ-1
مف الناحية القانونية و  ر،المستأجو  ىـ المورد، المؤجرو  جود ثلبث أطراؼو  يتطمب ذلؾ

                                                           

مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في ، (لقانونية )دراسة مقارنةطبيعة عقد الايجار التمويمي وحدوده ا، بخيت عيسى - 1
 .35، 34ص ص ، 2010، بومرداس، جامعة محمد بوقرة، كمية الحقوؽ، تخصص عقود ومسؤولية، الحقوؽ

 .62صالسابؽ، المرجع ، بخيت عيسى -1
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المستأجر، لكف و  بيف المؤجر يجمع علبقةثنائي الأطراؼ،  يجاريفإفّ عقد الاعتماد الإ
مية نظرا لمواقع العممي ليذه العمو  ،بما أفّ المشرّع ألزـ سبؽ الشّراء للؤصوؿ المؤجرة

لتزويد المستأجر  ىو المورد أو المقاوؿ،و  ثالث فييارؼ طالتمويمية فإنّو حتما يتدخؿ 
 ـ عمى عقدتقو  يجاريمية الاعتماد الإممشروعو، فعلعقارات و  ما يحتاجو مف تجييزاتب

 ،)المموؿ أو المستثمر( المستأجرو  عقد إيجار بيف المؤجرو  المورد،و  بيف المؤجر بيع
ليس بعقد بيع فيو ذو طبيعة خاصة و  ليس بعقد إيجار يجاريلكف عقد الاعتماد الإ

خيار التممؾ و  جوب الشراء لإعادة التأجيرو  نظرًا لأحكامو الغير المألوفة، نذكر منيا
  .1عند نياية العقد

ذو طابع تمويمي،  يجاريعقد الاعتماد الإ :يجاريالطابع التمويمي لعقد الاعتماد الإ-2
فاليدؼ مف ىذا العقد في نظر المستثمر ليس مجرّد البحث عف الانتفاع بماؿ يطرحو 

نّما تحقيؽ أىداؼ محدّدة تتّفؽ مع طبيعة النّشاط الذي يزاولو، فإنّو و  سوؽ التأجير، ا 
ف طرؽ التمويؿ التقميدية كالإقراض البنكي أو تمويؿ مشروعو بأموالو يقدّـ لو بديلب ع

بحيث لا يرمي  حكاـ ىذا العقد،ىو حجر الزاوية الذي تقوـ عميو أ فالتمويؿ الذاتية،
نما المؤسسة الممولة إلى الأىداؼ التي ينشدىا عقد الإيجار العادي، طرفي العقد ىو و  وا 

تشتري كؿّ الأصوؿ المطموبة  يجاريالاعتماد الإ البنؾ أو المؤسسة المالية أو شركات
 لتضعيا تحت تصرؼ المستثمر) مستأجر ىذه الأصوؿ( تسدّد كؿّ ثمنيا،و  مف المورد

 يجاريمنو فإفّ عقد الاعتماد الإو  ممزمة لو، أو ضماناتدوف ادخاؿ اموالو في العممية 
 أخرى مما يجعمو في ذاتية لأغراضالآلية تمويمية تمكّف المستثمر مف توجيو أموالو 

 .2ضعية مربحةو 

                                                           

 .62ص، المرجع السابؽ، بف بريح أماؿ - 1
تخصص ، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، )الميزينغ( يجاريلاعتماد الإالإطار القانوني لعقد ا، حوالؼ عبد الصمد - 2

 .28ص، 2008، تممساف، جامعة أبو بكر بمقايد، كمية الحقوؽ، عقود ومسؤولية
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(، لا يجاريكما أفّ المؤسّسة المموّلة )البنؾ أو المؤسسة المالية أو شركة الاعتماد الإ
المراد  العقاراتو  التجييزات ر لأنيا لا تممؾ بالأساستعتبر شخصًا يحترؼ أعماؿ التأجي

نّما تتدخؿ بطمب مو  مقابؿ الحصوؿ عمى بدلات الإيجار، تأجيرىا  ثمارف صاحب الاستا 
ساطة مالية و  اللبزمة لمشروعو، فتمعب دور الغير المنقولةو  المنقولة الأصوؿتشتري لو و 

يتّـ استرداد  و لأفّ دورىا يقتصر عمى دفع قيمة الأصوؿ المطموبة مف المشروع المستفيد،
اعتبر قد و  ،1أمواليا مف المدفوعات التي يسددىا طيمة مدّة استغلبؿ ىذه الأصوؿ المؤجرة

مف  02ما أكدتو المادة  ىذاو  عممية قرض يجاريالاعتماد الإالمشرع الجزائري أف عقد 
تمويل اقتناء عمميات قرض لكونيا تشكل طريقة  يجاريتعتبر عمميات الاعتماد الإ» 09-96الأمر 

    . 2«الأصول المنصوص عمييا في المادة الأولى أو استعماليا
اختمفت القوانيف بو المستأجر عند نياية مدّة العقد: الخيار الثلاثي الذي يتمتع -3

سونية نجموسكالأفيما يتعمؽ بالخيارات الممنوحة لممستأجر في نياية مدة العقد، فالقوانيف 
المستأجر عمى التأجير فقط، لكف القوانيف و  اقتصرت العلبقة الموجودة بيف المؤجر

المؤجر عند  في تممؾ الأصؿ ر الحؽاللبتينية بما فييا القانوف الفرنسي أعطى لممستأج
 09-96الأمر رقـ مف  16المادة رع الجزائري في ىذا ما سار عميو المشو  نياية العقد،

)المستثمر( ثلبث خيارات عند نياية المدة الغير فأعطى لممستأجر ، السالؼ الذكر
 ىي:و  القابمة للئلغاء

ماري في نياية مدّة يحؽ لممستأجر صاحب المشروع الاستث شراء المال المؤجر: -
الآلات أو العقارات و  العقد شراء الأصوؿ التي استأجرىا، فتنتقؿ ممكية التجييزات

عادة ما يكوف و  سداد الثمف المتفؽ عميو،و  الشراء إليو بمجرد إعلبنو رغبتو في
ىذا الثمف أقؿّ مف سعر السّوؽ مع مراعاة مبالغ الأجرة التي كاف يدفعيا خلبؿ 

                                                           

جامعة ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، 33العدد، مجمة العموـ الانسانية، (يجاريعقد الإعتماد الإ)، ليمى بعتاش - 1
 .220ص ، 2010، الجزائر، باتنة
 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ 09-96الأمر  - 2
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فيمتزـ بالسماح ، يحؽ لممؤجر رفض بيع ىذه الأصوؿ لو لاو  .1الاستغلبؿ
لممستأجر بامتلبؾ ىذه الأمواؿ المؤجرة في نياية العقد، أي يتضمف عقد 

دة ىذا ما نصت عميو الماو  ،2احدو  عد بالبيع مف جانبو  يجاريالاعتماد الإ
 إذا قرّر المستأجر حقّ الخيار بالشّراء في » :عمى أنّو 09-96مف الأمر  45/1

 15التاّريخ المتفّق عميو عن طريق رسالة مضمونة الوصول موجية إلى المؤجر في مدة 
يوم عمى الأقل قبل ىذا التاريخ يتعين عمى المتعاقدين الإثبات بعقد ناقل لمممكية، يحُرّر 

الإشيار المنصوص عميو في و  القيام بالإجراءات القانونية المتعمقة بالبيعو  لدى الموثق
 3.«عمول بياالقوانين الم

لـ يرغب و  يجاريانتيت مدّة عقد الاعتماد الإ إذا: يجاريتجديد عقد الاعتماد الإ -
ىو تجديد العقد، فيستمر و  الأصوؿ المؤجرة، لو خيار ثاني تممؾ المستأجر في

 09-96مف الأمر  16صت عميو المادة ىذا ما نو  ،4في استغلبؿ الماؿ المؤجر
بتقدير منو، إماّ و  فترة الإيجار غير القابمة للإلغاء يمكن لممستأجر عند انقضاء»بنصيا 

ماّ أن و  أن يشتري الأصل المؤجر مقابل دفع القيمة المتبقية كما تمّ تحديدىا في العقد ا 
مّ و  مقابل دفع إيجار تتفق عميو الأطرافو  جار لفترةييعيد تجديد الإ  الأصل ا أن يردّا 
ذلؾ فيما و  حدّة مف العقد الأصمي يكوف أقؿّ  العقد عند تجديدو ،5«المؤجر لممؤجر

يتعمؽ ببدلات الإيجار، إذ تكوف بدلات الإيجار أقؿّ تكمفة مف بدلات الإيجار 
 الالتزاـو  بالتأميف عمى الأصوؿ المؤجرة ممزـ يبقى المستأجرو  في المدة الأولى،

المؤجر في العقد لتعويضو في حالة عدـ سداد  لشرط الجزائي الذي يدرجوبا
 العقد لكف في حالة تجديدو  فسخ العقد بسبب يرجع لممستأجر، الأجرة أو

                                                           

 .31،30ص ص ، المرجع السابؽ، حوالؼ عبد الصمد - 1
 .122،123ص ص ، المرجع السابؽ، بخيت عيسى - 2
 السالؼ الذكر.يجاري، متعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96الأمر 3
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الإشارة إليو عمى ىامش العقد الأصمي و  استوجب المشرع إشيار ىذا التجديد
  .1عمى مستوى ممحقة المركز الوطني لمسجؿ التجاري

قد يرى المستثمر أو المستأجر أنّو مف الأفضؿ لو عند نياية  ردّ المال المؤجّر: -
أف لا يشتري ىذه الأصوؿ و  ار الغير القابؿ للئلغاء أف لا يجدد العقد،مدّة الإيج

التكنولوجي، و  بروز آلات أخرى تواكب التطور الصناعيو  المؤجرة نظرا لقدميا
نصت عميو  رد الأصوؿ المستغمة إلى المؤجر، ىذا ماو  فيعمد إلى إنياء العقد

أو المستفيد مف التمويؿ أمّا إذا امتنع المستثمر ، 09-96مف الأمر  16المادة 
د العقد فإنو يعتبر يشرائو أو تجد رلـ يقرّ و  عف ردّ الأصؿ المؤجر في نياية العقد

، 376مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة معاقب عمييا في قانوف العقوبات في المادة 
، بإرجاعو عمى الحاؿ التي كاف عمييا الأصؿ المؤجر يمتزـ المستأجر عند ردّ و 

 .2طرأ عميو مف الاستعماؿ العاديعتبار ما آخذا بعيف الا
إفّ شخصية كؿّ طرؼ مف  عمى الاعتبار الشخصي: يجاريقيام عقد الاعتماد الإ -4

محؿّ اعتبار لدى الطّرؼ الآخر، فيقوـ ىذا العقد عمى  يجاريطرفي عقد الاعتماد الإ
يمجأ  ، بحيثمجموعة مف العناصر تجعؿ كؿّ متعاقد محؿّ ثقة مع المتعاقد الآخر

 ثقة تجاريةو  التي لدييا سمعة )المؤجر( إلى المؤسسة الممولة )المستأجر( المستثمر
ذلؾ و  ،ضماف توفير ما يحتاج إليو مف أمواؿ لاستثمارهو  ذلؾ حرصا عمى مصالحوو 

الحاؿ أيضا لممؤسسة الممولة التي لا ترضى بالتعاقد مع صاحب المشروع الطالب 
عقد  ؤىلبت تمكنّو مف القياـ بالتزاماتو العقدية، فقبؿ قياـلمتمويؿ إلّا إذا توفرت لديو م

الذي يرغب في التمويؿ تقديـ تطمب المؤسسة الممولة مف المستثمر  يجاريالاعتماد الإ
نصت و  حجـ أعمالو،و  صفتوو  السندات التي تبيف طبيعة مشروعوو  طمب مرفؽ بالأوراؽ
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لمستأجر، أنّو يمتزـ بعدـ التنازؿ المحددة لالتزامات ا 09-96مف الأمر  39/10المادة 
 .1ة الأصؿ المؤجر دوف موافقة صريحة مف المؤجرر عدـ إعاو  عف حقّو في الانتفاع

 المطلب الثاني

 يجااييالتكييف القانوني لعقد الاعتماد الإ

عقد  العقود التقميدية المشابية لو، عف يجاريالإالاعتماد  تمييز عقديظير مف خلبؿ 
أنو  (،الفرع الأول) يجاريالبيع الإ الوكالة، الشراء بالتقسيط، د القرض،عق الإيجار البسيط،

تضمنو و  يبرز خاصة في طابعو التمويمي طابع قانوني متميز،و  بأحكاـ خاصة بو ينفرد
 (الفرع الثانيتنفيذه ) أثناءجممة مف العقود 

 الفرع الأول

 عن العقود المشابهة لو يجااييتمييز عقد الاعتماد الإ

أنو يتشابو كثير مع بعض العقود  يجاريريقة عمؿ عقد الاعتماد الإتظير ط
قواعده المنظمة لو، نلبحظ أنو يبتعد عف القواعد القانونية و  التقميدية، لكف بتفحص أحكامو

 المنظمة ليذه العقود )القواعد العامة(

 : عقد الإيجارو  يجاريالتمييز بين عقد الاعتماد الإ-أولا
مع عقد الإيجار البسيط في آلية الإيجار، أي أفّ كؿّ  يجاريالإيمتقي عقد الاعتماد 

لتزاـ ا منيما يقوـ عمى تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالشيء محؿّ العقد لمدة زمنية مقابؿ
مف  476بأداء الأجرة المتفؽ عمييا طيمة فترة الإيجار، فقد عرّفت المادة  ىذا الأخير

عقد يمكّن المؤجّر بمقتضاه المستأجر من »ار عمى أنو التقنيف المدني الجزائري عقد الإيج
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ىي: أفّ و  لكف يختمؼ العقداف في نقاط كثيرة، 1«الانتفاع بشيء محدد مقابل بدل إيجار معموم 
ىي شراء و  يكوف لممستأجر ثلبث خيارات عند نياية العقد يجاريفي عقد الاعتماد الإ

ىذا ما لا نجده في عقد الإيجار و  ،لمؤجرالأصؿ ا الأصؿ المؤجر أو تجديد الإيجار أو ردّ 
 يجاريالبسيط الذي يقوـ عمى إمكانية الاستغلبؿ لمدة معينة فقط، فيدؼ عقد الاعتماد الإ

في عقد الإيجار  ،2ىو التمويؿ أما عقد الإيجار العادي أو البسيط فلب توجد ىذه الغاية
للبستعماؿ الميني  وجيالا يشترط أف يكوف مو  البسيط يمتمؾ المؤجر الماؿ محؿ العقد

أيف المؤسسة الممولة لا تمتمؾ مسبقا ىذه الأمواؿ المؤجرة،  يجاريعكس عقد الاعتماد الإ
يجب أف تكوف ىذه الأمواؿ المؤجرة موجو و  تأجرىا لوو  بؿ تشترييا عند طمب المستثمر ذلؾ

 يجاريالإللبستعماؿ الميني، أما بخصوص بدلات الإيجار فتكوف مرتفعة في عقد الاعتماد 
منخفضة في عقد الإيجار البسيط، الذي يمتزـ فيو المؤجر بصيانة الأصؿ المؤجر عكس و 

  .3أيف يتحمؿ المستأجر ذلؾ، فالالتزامات تختمؼ في كلب العقديف يجاريعقد الاعتماد الإ
  :عقد البيع بالتقسيطو  يجاريعقد الاعتماد الإ-ثانيا

فيو عمى أداء الثمف بموجب أقساط دورية البيع بالتقسيط ىو عقد البيع الذي يتفؽ 
حيث يمتزـ المشتري بالوفاء بالثمف عمى فترات زمنية محددة في العقد، في ىذا النوع مف 

يمكف و  يؤجؿ الوفاء بالثمف لمدة معينة،و  البيوع تنتقؿ الممكية إلى المشتري منذ إبراـ العقد
بعد سداد كؿّ الثّمف رغـ تسميـ  الممكية إلى المشتري إلاّ أف يشترط البائع أف لا تنتقؿ 

 .4، إذا يتشابو العقداف مف خلبؿ دفع مبالغ محددة في فترات زمنية معينة في العقدالمبيع

                                                           

 05-07 بالقانوف المعدؿ والمتـ المدني، القانوف يتضمف ، 1975 سبتمبر 26 في مؤرخ 58-75رقـ  الأمر - 1
  2007لسنة 31 العدد ر، ج ، 2007 ماي 13 في المؤرخ

 .45ص، المرجع السابؽ، عيسى بخيت - 2
 .37ص، المرجع السابؽ، حوالؼ عبد الصمد - 3
 المرجع نفسو. - 4
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الأصوؿ التقسيط في حالة إعماؿ الخيار بشراء يشبو البيع ب يجاريعقد الاعتماد الإ
ر في جوىره عممية يعتب يجاريالمؤجرة، فيتفؽ معظـ الاقتصادييف في أفّ عقد الاعتماد الإ

، لكف رغـ 1العقد تغطّي معظـ العمر الإنتاجي للؤصؿ فترة أفّ ا شراء بالتقسيط بمو  بيع
فترات زمنية  في المبالغ المدفوعةاضحة، فو  الاختلبؼ التشابو بيف العقديف إلّا أفّ أوجو

زء مف لا تمثؿ جو  بدلات الإيجار فيو تمثؿ،التي  يجاريعتماد الإمعينة تختمؼ في عقد الا
الإيجار لا ينتقؿ الأصؿ نياية مدّة العقد رغـ دفع كؿّ أقساط عند و  ،الماؿ موضوع العقد

بعد دفع الثمف المتفؽ عميو في العقد، أمّا في و  ذا رغب في ذلؾإلّا إالمؤجر إلى المستأجر، 
بعد دفع كؿّ الأقساط و  عقد البيع بالتقسيط فإفّ المبالغ المدفوعة تعتبر جزء مف المبيع

 . 2الشيء المشترى ثمفىو دفع و  المستفيد قد قاـ بواجبوالمعينة في العقد يكوف 
 :الوعد بالبيعو  يجاريالتمييز بين عقد الاعتماد الإ-ثالثا

الوعد بالبيع ىو اتفاؽ يمتزـ بمقتضاه البائع اتجاه المشتري بإبراـ عقد البيع في 
ىذا ما نصّ عميو القانوف و  حدّدة،في الشراء خلبؿ مدّة م ىذا المشتري إف رغب ،المستقبؿ

أي لا يمكف لمواعد الرجوع  ،احد )البائع(و  جانب، فالوعد بالبيع عقد ممزـ ل3المدني الجزائري
يكوف ليذا الأخير الخيار في لموعود لو )المشتري( بالشراء، فلا يمزـ او  عف رغبتو في البيع
حيث يمتزـ المؤجر  يجاريالإ ىذا ما قرره المشرع في عقد الاعتمادو  الشراء أو الرفض،

 يجاريبالبيع إف رغب المستأجر في الشراء، لكف لا يمكف أف نعتبر أفّ عقد الاعتماد الإ
 .4يجاريعد بالبيع فقط، بؿ إفّ الوعد بالبيع مف بيف تقنيات الاعتماد الإو 

  :عقد الوكالةو  يجاريالتمييز بين عقد الاعتماد الإ-رابعا
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 موضوع العقدصوؿ الأيتولى اختيار  يجاريعتماد الإإفّ المستثمر في عقد الا
 571الوكالة في نصّ المادة و  ،المورد بتفويض مف المؤسسة الممولةالتفاوض بشأنيا مع و 

عقد بمقتضاه يفوّض شخص لشخص آخر لمقيام بعمل شيء »مف القانوف المدني الجزائري ىي 
كالة باعتبار و  قدع يجاريالإ إذف يمكف اعتبار عقد الاعتماد ،1«باسموو  لحساب الموكل

 خير لاختيار الأصوؿ المنقولةكيلب، فتوكّؿ ىذا الأو  مستثمرالو  موكلب المؤسسة الممولة
ما يرافؽ و  ىا،الأصوؿ المراد تأجير اللبزمة لمشروعو أو توكيمو لشراء تمؾ  الغير المنقولةو 

عقد ، فأوسع مف ذلؾ يجاريبيف المورد، إلّا أفّ عقد الاعتماد الإو  تمؾ المفاوضات بينو
منح اختيار الأصوؿ لممستثمر يتـ باعتباره القادر عمى معرفة و  الوكالة عنصر مف عناصره

إنو يقوـ باختيار فصاحب الخبرة في مجالو، أساسا و  ما يحتاجو في مشروعو الاستثماري
نّو لا يمكف أف تقوـ الوكاو  ،لتمويمو ؿ قبؿ المجوء إلى المؤسسة الممولةىذه الأصو   لة بدوفا 

بيف المستثمر و  كالة بينياو  قياـ المؤسسة المؤجرة بشراء الأصوؿ بناءًا عمىو  جود الموكّؿو 
 .2ما ىو إلّا تنفيذ للبلتزامات

  :عقد القرضو  يجاريالتمييز بين عقد الاعتماد الإ-خامسا
الجزائري القرض بأنّو عقد يمتزـ بو المقرض  المدني مف القانوف 450عرّفت المادة 

المقترض عند نقؿ ممكية مبمغ مف النقود أو أي شيء مثمي آخر، عمى أف يرّد إليو أف ي
الصفة، عرّفو الاقتصاديوف أنّو عقد يمتزـ بو و  نياية مدة القرض نظيره في النوع، القدر

 المقرض أف ينقؿ إلى المقترض ممكية مبمغ مف النقود عمى أف يردّىا إليو عند نياية القرض
يقترب مف حيث طريقة تنفيذ عقد  يجاريلا شؾّ أف عقد الاعتماد الإو  ذلؾ مقابؿ فائدة،و 
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مولة مبمغ مف النقود لشراء القرض، ذلؾ أفّ المستثمر بدؿ أف يطمب مف المؤسسة الم
 .1المعداتو  العقارات يطمب منيا أف تشتري لو ىذه ،التي يحتاجيا الأصوؿ

القرض اعتبرت و  ؽ بالنقدالمتعم 11-03من الأمر  68كما أفّ المشرّع في المادة 
يشكّل عممية قرض في مفيوم ىذا الأمر كلّ عمل » عقد قرض بنصيا يجاريعقد الاعتماد الإ

يضع بموجبو شخص ما أو يعد بوضع أموال تحت تصرّف شخص آخر، أو يأخذ بموجبو لقاء عوض 
 .أو الضمان حتياطي أو الكفالةخص آخر التزاما بالتوقيع كضمان إلصالح ش

مثابة عمميات قرض، عمميات الإيجار المقرونة بحق الشراء لاسيما عممية تعتبر ب
  .2«ي ىذه المادةتمارس صلاحيات المجمس إزاء العمميات المنصوصة عمييا فو  يجاريالقرض الإ

يختمؼ عف عقد القرض في كوف أف ممكية الأمواؿ  يجاريإلّا أفّ عقد الاعتماد الإ
في عقد القرض ممكية الأمواؿ المقترضة تصبح ممكا  المؤجرة تبقى لممؤسسة الممولة أما

إذا أراد المستثمر رد الماؿ المؤجر إلى المؤسسة  يجاريأنّو في عقد الاعتماد الإو  ،لممقترض
لّا عدّا مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة، أما في عقد القرض و  الممولة فعميو أف يرّدىا بذاتيا ا 

، كما أفّ عقد الاعتماد 3القيمةو  مماثؿ في مقدارهفإفّ المقترض يمكف لو أف يرّد شيئًا 
عكس عقد عمى التمويؿ العيني أي تقديـ أصوؿ منقولة أو عقارية لممستثمر  يقوـ يجاريالإ

        .4القرض الذي يقوـ عمى التمويؿ النقدي

 : يجاريالبيع الإ عقد عن يجاريتمييز عقد الاعتماد الإ-سادسا

                                                           

 .52ص، المرجع السابؽ، بخيت عيسى - 1
أوت  27الصادر في ، 53 العدد، ج ر، يتعمؽ بالنقد والقرض، 2003أوت سنة  26المؤرخ في  11-03أمر رقـ  - 2

 ، معدؿ ومتمـ.2003
 .86ص، المرجع السابؽ، بف بريح أماؿ - 3
مذكرة لنيؿ شيادة ، آلية بديمة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة يجاريالاعتماد الإ، كولوغمي فضيمة - 4

 .33ص، 2011تيزي وزو ، يجامعة مولود معمر ، كمية الحقوؽ، فرع قانوف التنمية الوطنية، الماجستير في القانوف
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يو البائع عمى تأجير أصؿ لمدة معينة لممشتري الذي يمتزـ عقد يمتزـ ف يجاريالبيع الإ
في و  تمقائيا إلى المشتري ؾ الأصؿلبمجرد نياية دفع الأقساط ينتقؿ ذو  بدفع أقساط دورية،

عقد البيع يسترجع المؤجّر ذلؾ الأصؿ، فو  عقدفسخ ال، يجاريحالة تخمّفو عف دفع بدؿ الإ
تنتقؿ الممكية تمقائيًا بمجرد نياية مدّة و  مجانبيفعد ممزـ لو  بيع نيائي أي يتضمف يجاريالإ

احد، و  عد ممزـ لجانبو  الذي يتضمف يجاريىذا ما لا نجده في عقد الاعتماد الإو  الإيجار،
إعمالو خيار الشراء، كما أفّ البيع  مستأجر عندبؿ برغبة مف ال ،فلب تنتقؿ الممكية تمقائيا

 ؼايتدخّؿ فيو ثلبث أطر  يجاريأمّا الاعتماد الإ طّرفيفتقنية تجارية يتدخؿ فييا  يجاريالإ
  .1تمويمية عتبر تقنيةتو 

 الفرع الثاني

 يجااييالطبيعة الخاصة لعقد الاعتماد الإ

 نظرا لحداثتو يجاريظيرت عدّة نظريات في فرنسا لتكييؼ عقد الاعتماد الإ 
لدينا نظرية الإيجار مف أىميا و  ،العلبقات الناشئة عنو أثناء تنفيذ العقدو  تعدّد الروابطو 

 نظرية مركب العقود.و  المالي

 أولا: نظرية الإيجار المالي

عقد إيجار مقترف بوعد منفرد بالبيع،  يجاريتعتبر ىذه النظرية أفّ عقد الاعتماد الإ 
، إلا أفّ المشرّع الفرنسي يجاريفرغـ تعدّد القوالب العقدية التي يتكوّف منيا الاعتماد الإ

مستأجر بتممؾ أنو عقد إيجار يتـ السماح فيو لم 1966مية يجو  02ف عرّفو في القانو 
 .الأصؿ في نياية مدة الإيجار

                                                           

 .34صمرجع سابؽ، ، كولوغمي فضيمة - 1
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ليس إيجارا تقميديا، فالوعد بالبيع فيو  يجاريىذا الإيجار في إطار عقد الاعتماد الإ
إذا انعدـ الوعد بالبيع، بؿ  إيجاريركف جوىري، حيث أننا لا نكوف بصدد عقد اعتماد 

 لعقد يضيؼ أنصار ىذه النظرية أفّ الإيجار ىو الثوبو  دد عقد إيجار تقميديكوف في صن
  1إلّا أفّ مضمونو علبقة مالية. مف حيث الظاىر يجاريالاعتماد الإ

 

 

 ثانيا: نظرية مركّب العقود
نموذج لمجموعة مف العقود ذات تبعية  يجاريتعتبر ىذه النظرية أفّ الاعتماد الإ 

احد أصمي يجمع كامؿ ىذه العقود لتحقيؽ و  رىا أنّو يكفي إبراـ عقدمنفردة، حيث يرى أنصا
 .2كالة، الوعد بالبيع، عقد بيعو  نجد عقد إيجار، عقد يجاريالعممية، ففي عقد الاعتماد الإ

ذو طبيعة خاصة لا يمكف  نلبحظ أنو يجاريلكف مف خلبؿ تمييزنا لعقد الاعتماد الإ 
لا يمكف اعتباره مركب و  أحكاـ عقد الإيجار البسيط، لأنو استبعد كؿّ  ،عقد إيجاراعتباره 

يمكف أف لا تتحقؽ أثناء تنفيذ عممية ، و مف العقود لأفّ ىذه العقود يمكف أف تتحقؽ فيو
بنود عقد الإيجار و  عدمو،و  ، كعقد البيع مثلب لأف لممستأجر خيار الشراءيجاريالاعتماد الإ

لمنشاط جوب استعماؿ محؿ العقد و  بما فييا رييجاالعادي لا تتوافؽ مع بنود الاعتماد الإ
ة التي توافؽ الطابع التمويمي الذي يظير في ىذه المدّ و  مدّة الغير القابمة للئلغاء،الو  ني،المي

ينفرد  ،طبيعة قانونية خاصة يجاريلعقد الاعتماد الإالعمر الإنتاجي للؤصؿ المؤجر، إذف 
مف الأمر  10مف خلبؿ المادة مشرّع الجزائري ىذا ما أقرّه الو  بيا عف العقود التقميدية،

                                                           

 .245ص ، المرجع السابؽ، يجارياختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإ، آيت ساحد كيينة - 1
جامعة قاصدي ، تخصّص قانوف خاص، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، لمعقارات يجاريالاعتماد الإ، ىشاـ بف شيخ - 2
 .82، 65ص ص ، 2007، ورقمة، حمربا
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كذلك، ميما كانت الأصول التي  إيجاريالعقد إعتماد  لا يمكن أن يدعى»بذكرىا  96-09
 ميما كان عنوان العقد إلاّ إذا حرّر بكيفية تسمح بالتحقّق دون غموض بأنّو: و  تعمق الأمر بيا
 خلال فترة دنيا الانتفاع بالأصل المؤجرو  يضمن المستأجر الاستعمال -

 .كأنو صاحب ممكية ىذا الأصلو  بسعر محدّد مسبقاو 
يضمن المؤجر مبمغ معينّ من الإيجار مدّة تدعى "الفترة الغير القابمة  -

 للإلغاء"، لا يمكن خلاليا إبطال الإيجار إلّا إذا اتفّق الطّرفان عمى خلاف ذلك.
: شراء الأصل خيارات ثلاث يجارييسمح لممستأجر في حالة الاعتماد الإ -

 .1«المؤجر، تجديد العقد، ردّ الأصل المؤجّر
مف عقود التمويؿ، لديو نظاـ و  مف العقود المسماة يجارينستنتج أف عقد الاعتماد الإ

طبيعة منفردة تستوجبيا عممية التّمويؿ التي يقوـ عمى أساسيا ىذا و  قانوني خاص بو
      الصنؼ مف عقود الأعماؿ.

 المطلب الثالث

 صويهو  يجااييف عقد الاعتماد الإأطرا

المستأجر، أي المؤسسة و  ىما المؤجرو  يظـ طرفيف يجاريإفّ عقد الاعتماد الإ 
ىو و  المستثمر، لكف مف الناحية العممية نلبحظ تدخؿ طرؼ ثالث لإتماـ العقدو  الممولة

 ،ث أطراؼيظّـ ثلب يجاريالمورد، فيمكف القوؿ أفّ مف الناحية الاقتصادية أفّ الاعتماد الإ
يعرؼ ىذا العقد  ()الفرع الاول فإنّو يرتّب التزامات عمى طرفيف القانونية أمّا مف الناحية
 تقسيميا عمى حسب موضوع العقد أو طبيعتو أو جنسيتو يمكفو  صور،التمويمي عدة 

 الفرع الثاني(.)

                                                           

 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96الأمر  - 1
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 الفرع الأول

 يجااييأطراف عقد الاعتماد الإ

 أوّلا: المستأجر

جاتو إلى التمويؿ الذي يبادر إلى تحريؾ العممية بالنظر إلى حا الطرؼ المستأجر ىو
قد يكوف المستفيد شخصا و  لمقياـ بمشروعو الاستثماري، العقارات التي يحتاجياو  بالآلات

طبيعيا أو معنويا فيو عادة صاحب مشروع تجاري أو صناعي أو زراعي، كما يمتد نطاؽ 
أعماليـ كالشركات  لمباشرة اللبزمة لتجييزاتباد إلى تمويؿ أصحاب الميف الحرّة ىذا العق
 المتعمؽ بالاعتماد 09-96مف الأمر رقـ  01قد حددت الأداة و  ،1الأطباء مثلبو  الطبية

صفتو بالمتعامؿ الاقتصادي، رغـ أفّ المشرّع لـ يعرّؼ ىذا و  المستأجر بأف يجاريالإ
 02-04فو في القانوف رقـ إلّا أنّو عرّ  ،المتعامؿ الاقتصادي ضمف الأمر السالؼ الذكر

عون »الذي جاء فيو و  المتمّـو  المحدّد لقواعد المطبّقة عمى الممارسات التجارية المعدّؿ
اقتصادي كلّ منتج أو تاجر أو حرفي أو مقدّم خدمات أيّ كانت صفتو القانونية، يمارس 

إذف ، «انشاطو في الإطار الميني العادي أو بقصد تحقيق الغاية التي تأسّس من أجمي
ىو منتج التاجر و  يشمؿ العوف الاقتصادي أربعة أشخاص قانونية ىذه التعريفات مف خلبؿ

الحرفي أو مقدـ الخدمات أيا كانت صفتو شخص مبيعي أو معنوي، فعقد الاعتماد 
 2يتيح لممستثمر التمويؿ لمقياـ بمشروعو في كؿّ المجالات الاقتصادية. يجاريالإ

 ثانيا: المؤجر

                                                           

مدى توافق النظام المحاسبي المالي مع المعايير المحاسبية الدولية في معالجة عقود التأجير ، رزاؽ محمد - 1
، بومرداس، جامعة أحمد بوقرة، الاقتصادية كمية العموـ، شعبة عموـ التسيير، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، التمويمي
 .22ص، 2014

تخصص قانوف الاعماؿ ، الماجستيرمذكرة لنيؿ شيادة ، يجاريالإشروط تكوين عقد الاعتماد ، الديفحسني صلبح - 2
 . 81، 80ص ص ، 2011، جامعة وىراف، كمية الحقوؽ، قسـ القانوف الخاص، المقارف
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عف طريقة شراء  يجارييباشر عمميات الاعتماد الإ شخص اعتباريوىو كؿّ  
-96مف الأمر  01حسب المادة و  جرتأجيرىا إلى المستأو  الأصوؿ الإنتاجية مف المورد

فإفّ المؤجّر لا يمكف أف يكوف إلّا شخص معنوي يتمثؿ  ،يجاريالإالمتعمؽ بالاعتماد  09
 يجارييعتبر الاعتماد الإ»بنصيا  اريإيجفي البنؾ أو مؤسسة مالية أو شركة اعتماد 

المؤسسات المالية أو و  مالية، يتم تحقيقيا من قبل البنوكو  موضوع الأمر عممية تجارية
ف نعرؼ ىذه يمكف أ .1«معتمدة صراحة بيذه الصفة...و  شركة تأجير مؤىمة قانونا

نظاـ الو  قرضالو  حسب ما جاء في قانوف النقد يجاريالمؤسسات الممولة بعقد الاعتماد الإ
 :ىيو  عف بنؾ الجزائر الصادر 96-06

 البنك:-1

تنصب عممياتيا عمى  شركة تجارية عمى شكؿ شركة مساىمة يعرؼ البنؾ أنّو 
ولة لغرض إقراضيا منشآت الأعماؿ أو الدو  تجميع النقود الفائضة عمى حاجة الجميور

خصة واعتماد مف بشرط الحصوؿ عمى ر  ارىا في أوراؽ مالية محددةللآخريف أو استثم
القرض و  المتعمؽ بالنقد 11-03مف القانوف  70 قد عرفتيا المادةو  ،2مجمس النقد والقرض

البنوك مخولة دون سواىا بالقيام بجميع العمميات المبينة في »حسب موضوعيا بنصيا 
 68إلى  66أشارت المواد مف و  ،3«بصفة مينتيا العادية أعلاه 68إلى  66المواد من 

مواؿ مف تمقي الأ)المصرفية ىي كؿ العمميات و  ،يات التي تقوـ بيا البنوؾلى العممإ
 4.القروض( الدفع، منحسائؿ و  الجميور، إدارة

 المؤسسات المالية: -2

                                                           

 .السالؼ الذكريجاري، ماد الإالمتعمؽ بالاعت، 09-96 الأمر - 1
 .32ص، المرجع السابؽ، ىشاـ بف شيخ - 2
 .السالؼ الذكر، المتعمؽ بالنقد والقرض، 11-03الأمر  - 3
 السالؼ الذكر .، المتعمؽ بالنقد و القرض، 11-03مف الأمر ، 88، 67، 66انظر المواد  - 4
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، الرئيسيةو  ميمتيا العاديةالمؤسسة المالية شركة تجارية عمى شكؿ شركة مساىمة  
دارةو  مف الجميورالقياـ بكؿّ العمميات المصرفية ما عدا تمقي الأمواؿ   سائؿ الدّفع أوو  ا 

 11-03القرض و  مف قانوف النقد 71ة عرّفتيا المادو  ،1ضعيا تحت تصرّؼ الزبائفو 
لا و  لا يمكن لممؤسسات المالية تمقّي الأموال من العموم»بحسب العمميات التي تقوـ بيا بنصّيا 

 .2«ام بسائر العمميات الأخرىبإمكانيا القيو  ضعيا تحت تصرّف زبائنياو  دّفع أوسائل الو  إدارة

 :يجاريشركة الاعتماد الإ-3

المؤسسات المالية خوّؿ المشرّع لشركات مختصّة في القياـ و  عمى غرار البنوؾ 
التي و  يجاريأطمؽ عمييا تسمية شركات الاعتماد الإو  يجاريبممارسة نشاط الاعتماد الإ

التي تنصّ  1996مية جوي 03المؤرخ في  06-96مشرع الجزائري بموجب النظاـ نظميا ال
المؤسسات المالية القيام و  عمى غرار البنوك يجاريالإ يمكن لشركات الاعتماد»: بما يمي 02مادتو 

نصت المادة الثالثة مف نفس و ،«كما ىو منصوص عميو في التشريع يجاريبعمميات الاعتماد الإ
لا يمكن تأسيس »نصّيا النظاـ عمى الشروط المتعمقة بتأسيس ىذا النوع مف الشّركات ب

المنصوص عمييا في المادة الثانية أعلاه، إلّا عمى شكل شركة مساىمة  يجاريشركات الاعتماد الإ
  .3«طبقا لمشروط المحددة لمتشريع المعمول بو

إلّا في شكؿ شركة  يجاريعتماد الإطبقا ليذه المادة فإنّو لا يمكف تأسيس شركات الا 
مساىمة في المادة الدة في القانوف التجاري الذي عرّؼ شركة طبقا لمشروط المحدّ ، مساىمة
 1993أفريؿ  25المؤرخ في  08-93مف المرسوـ التشريعي  07ادة المعدّلة بالم 592

الخسارة إلّا في حدود لا يتحمّؿ فييا الشريؾ و  بأنّيا شركة تجارية يوزّع رأس ماليا إلى أسيـ

                                                           

 . 34ص ، المرجع السابؽ، شيخىشاـ بف  - 1
 .السالؼ الذكر، بالنقد والقرض المتعمؽ ،11-03الأمر - 2
وشروط  يجاريالمحدّد لكيفية تأسيس شركات الاعتماد الإ، 1996جويمية  03المؤرخ في  06-96النظاـ رقـ  - 3

 . 1996نوفمبر  03الصادر في ، 66العدد ، ج ر، اعتمادىا
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يحدد الرأس »رأس ماؿ الشركة بنصيا  06-96مف النظاـ  06حددت المادة و  ،1مساىمتو
ن مميو 100اكتسابو بمبمغ  يجاريالمال الاجتماعي الأدنى الذي يستمزم عمى شركة الاعتماد الإ

حدّدت ىذه ، 2«من الأموال الخاصة %50دينار جزائري دون أن يقل المبمغ المكتسب عن 
مميوف دينار  100بمبمغ  ييجار المادة الرّأس الماؿ الأدنى لتأسيس شركة الاعتماد الإ

تحتاج  يجارينظرًا أف عممية الاعتماد الإ ،جزائري بمعنى أفّ الحد الأقصى يبقى مفتوحا
أمواؿ طائمة لتتماشى مع حاجيات المستثمريف، أمّا فيما يخصّ الشّروط القانونية التي تتعمؽ 

المطبقة عمى اـ فالمشرّع الجزائري أحالنا إلى تمؾ الأحك، مؤسّسي الشركةو  بالمسيّريف
، 06-96مف النظاـ  04المادة  المؤسّسات المالية بموجبو  مسيّري البنوؾو  مؤسّسي

 عمى الاعتماد مف مجمس النقد يجاريتتحصّؿ ىذه الشّركات المختصّة بنشاط الاعتماد الإ
 .3الذي ينشر ىذا الاعتماد في الجريدة الرسمية القرضو 

 ثالثا: المورد أو المقاول

الذي يبيع الأصوؿ المؤجّرة أو يتولى بناءىا لصالح المؤسّسة المموّلة  وىو الشّخص 
مقابؿ الحصوؿ عمى قيمتيا المالية، الشّخص الذي يورد أصوؿ منقولة أو أصوؿ غير 

ع، إذ يقوـ بنقؿ ممكية ىذه الأصوؿ إلى كز البائمنقولة جاىزة بنيت مسبقا يكوف في مر 
مف أما إذا كاف الأمر يقتضي بناء عقار لصالح المؤسسة الممولة مقابؿ الحصوؿ عمى الث

 فينا يستبدؿ مركز البائع بالمقاوؿ. حسب احتياجات مشروعو،المستثمر 
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 إفّ المورد أو المقاوؿ لا يتدخؿ في العلبقة القانونية الناشئة بيف المؤسسة الممولة
نّما يعتبر طرؼ و  يجاريالناشئة عف عقد الاعتماد الإالمستأجر و  المستثمر أو بيف المؤجّرو  ا 

 .1خارج عف العقد، لكنّو يتدخّؿ في العممية بتوفير الأصوؿ المراد تأجيرىا

 الفرع الثاني

 يجااييصوي عقد الاعتماد الإ

إلى أنواع بحسب طبيعة العقد أو بحسب موضوع  يجارييمكف تقسيـ الاعتماد الإ 
 العقد أو بحسب جنسية العقد.

 

 

 بحسب محل العقد يجاريأولا: صور عقد الاعتماد الإ

ىما و  بحسب محؿ العقد إلى صورتيف يجارييمكف تقسيـ صور عقد البيع الإ 
 للؤصوؿ الغير المنقولة. يجاريالاعتماد الإو  للؤصوؿ المنقولة، يجاريالاعتماد الإ

 لممنقولات: يجاريالاعتماد الإ-1

 المعنوية: لممنقولات إيجارياعتماد و  لممنقولات المادية إيجاريإلى اعتماد ينقسـ 

 لممنقولات المادية: يجاريالاعتماد الإ-أ

بأنّو عقد تمنح مف  لممنقولات المادية، يجاريالاعتماد الإ المشرّع الجزائري عرّؼ
(، عمى يجاريخلبلو المؤسّسة المموّلة )البنؾ أو المؤسسة المالية أو شركات الاعتماد الإ

 معيّنة أصولا متشكّمة مف تجييزات شكؿ تأجير مقابؿ الحصوؿ عمى بدلات الإيجار لمدّة
 استبعد المشرّع التجييزاتفعتاد ذات الاستعماؿ الميني التي يحتاجيا المستثمر لمشروعو، و 
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بنصّيا  09-96مف الأمر  03تو المادة قد عرّفو  ،1العتاد التي توجّو لاستعماؿ الشّخصيو 
 منقولة، تتشكل من أنو منقول عندما يخصّ أصولا عمى أساس يجارييعرف الاعتماد الإ»

 يجاريأي الاعتماد الإ ،2«تجييزات أو مواد أو أدوات ضرورية لنشاط المتعامل الاقتصادي
 ، لنشاط المستثمر،يرد عمى كؿّ الأمواؿ المنقولة بشرط أف تكوف موجّة للبستعماؿ الميني

 لآلاتبذلؾ تستبعد او  تحقيؽ المنفعة الاقتصادية لو،و  تيدؼ إلى تطوير نشاط المستفيدو 
نّما و  ،، فالعبرة ليست بطبيعة المنقوؿالتجييزات الموجية لاستخداـ الشخصي أو العائميو  ا 

 يجاريالغرض الّذي يخصّص لو، فالحاسوب مثلب يمكف أف يكوف محلًب لعقد الاعتماد الإ
    .3جّو للبستعماؿ الشّخصيو  لا يعتبر محلبًّ لمعقد إذاو  إذا كاف موجو لمزاولة نشاط ميني

  

  لممنقولات المعنوية: يجاريالاعتماد الإ-ب

يعتبر »بنصّيا  يجاريىذا النّوع مف الاعتماد الإ 09-96مف الأمر  09عرّفت المادة 
المتعمق بمحل تجاري أو بمؤسسة حرفية سندا يمنح من خلالو طرف  يجاريعقد الاعتماد الإ

ابتة، لصالح طرف يدعى لمدة ثو  يدعى المؤجّر عمى شكل تأجير مقابل الحصول عمى إيجارات
احد بالبيع لصالح و  المستأجر، محلا تجاريا أو مؤسسة حرفية من ممكو مع الوعد من جانب

 عمى عكس المنقولات المادية ،4«.بمبادرة منو عن طريق دفع سعر متفّق عميو..و  المستأجر
جب أف التي يو  للبستعماؿ الشخصي أو الميني مف حيث قابميتيا بالازدواجيةالتي تتميز و 

إفّ المنقولات ف، يجاريونا كمحؿ لعقد الاعتماد الإللبستعماؿ الميني لتصمح قان توجّو
المؤسسات الحرفية تعدّ أصلب مخصّصة لنشاط و  المعنوية المتمثمة في المحلبت التجارية

التسيير و  استبعد المشرّع الجزائري تطبيؽ الأحكاـ المتعمّقة بعقود الإيجار التجاريةو  ميني،
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تطبّؽ أحكاـ  أي، فيما يخصّ تأجير ىذه الأصوؿ المعنوية المنقولة ،تأجير التسييرو  الحرّ 
 .1مف ىذا الأمر 43، ىذا ما جاء في المادة عمييا 09-96الأمر 

 المعدؿ 12-86ت المعنوية في القانوف رقـ نصّ المشرّع الفرنسي عمى المنقولا 
 2.يجاريلاعتماد الإالذي أغفؿ ىذا النوع مف ا 455-66وف المتمـ لمقانو 

                     لمعقارات: يجاريالاعتماد الإ -2

للؤصوؿ الغير المنقولة متّبعا المشرّع  يجاريسمّاه المشرّع الجزائري بالاعتماد الإ
-96عرفو المشرّع الجزائري في الأمر و  ،455-66الذي نصّ عمييا في القانوف الفرنسي 

للأصول الغير المنقولة عقد  يجاريتبر عقد الاعتماد الإيع»التي تنصّ و  08في المادة  09
يمنح من خلالو طرف يدعى المؤجّر عمى شكل تأجير لصالح طرف آخر يدعى المستأجر 

لمدّة ثابتة أصولا ثابتة مينية اشتراىا أو بنيت لحسابو، مع و  مقابل الحصول عمى إيجارات
مؤجرة أو جزء منيا في أجل أقصاه إمكانية المستأجر لمحصول عمى ممكية مجمل الأصول ال

 يتم ذلك الصيغة من الصيغ المذكورة أدناه:و  انقضاء مدّة الإيجار

 احد.و  جانب بالبيع منعن طريق التنازل تنفيذا لموعد  -
عن طريق الاكتساب المباشر أو الغير المباشر لحقوق ممكية الأرض التي  -

 .شيدت عمييا العمارة أو العمارات المؤجرة
التي و  ق تحويل قانونا ممكية الأصول التي يتم تشييدىا عمى الأرضأو عن طري -

 .3«ىي ممك المستأجر
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بالتمويؿ بالأصوؿ  يجاريإذ مف خلبؿ المادة يستفيد المستثمر في عقد الاعتماد الإ
ذلؾ بطريقتيف، إمّا أف تقوـ المؤسسة المؤجرة بتأجير عقّار سبؽ شراءه أو تقوـ و  العقارية

 بناءه. بتأجير عقار يراد

 :تأجير العقار المبني مسبقا-أ

تؤجره و  المباني المقاـ عميياو  شراء العقاّر، أي الأرضقوـ المؤسسة الممولة أو المؤجرة بإذ ت
طمب التمويؿ لممؤسسة  يقدـ لممستثمر، إذ أفّ ىذا الأخير يختار العقاّر الملبئـ لاستثماره ث ّـ

عند نياية المدة الغير و  مو بدفع بدلات الإيجار،التز ابؿ إتأجيره لو مقو  شراء العقاّر لتتولى المؤجرة،
 .1يجاريالممنوحة لو بموجب عقد الاعتماد الإثلبث الخيارات اللو  للئلغاء،القابمة 

 تأجير عقار يراد بناءه:-ب

ّـ بناءه بعد، فيقدّـ طمب التّمويؿ لبناء  ىنا العقّار الذي يريد المستثمر استغلبلو لـ يت
للؤصوؿ الغير  يجاريىي الأكثر استخداما في الاعتماد الإو  لمؤسسة الممولة،العقّار إلى ا

 لأفّ المستثمر غالبا ما لا يجد عقّار مبني يتماشى مع احتياجاتو. ،المنقولة

 يطمب فقط التمويؿو  ىي إمّا أف يمتمؾ المستثمر أرضو  ليذه الطّريقة صورتيف، 
مّا أف تكوف الأرض ممموكة لو  لمبناء عمييا، البناء و  تسعى المؤسّسة الممولة لشرائياو  مغيرا 

  .2عمييا

ر، إفّ الاختلبؼ بيف الصورتيف ىي طريقة اكتساب المستثمر للؤصؿ المؤجّ  
اقتصر تمويؿ و  بالاكتساب المباشر أو الغير المباشر، فإذا كانت الأرض ممموكة لممستثمر

ممكية الأصؿ المؤجر إلى  تنتقؿفقط، ففي ىذه الحالة  المؤسسة الممولة لعممية البناء
ذلؾ بعد انتياء المدّة الغير القابمة ، و قواعد الإلتصاؽ العقاري، عملب بالمستثمر بقوّة القانوف
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العمارة المؤجرّة ممموكة لممؤسّسة المموّلة، فإف أراد المستثمر و  للئلغاء، أمّا إذا كانت الأرض
العمارة التّي و  يو الذّي يغطّي الأرضيدفع الثمف المتّفؽ عمو  امتلبكيا يستعمؿ خيار الشراء

ّـ بناءىا لصالحو مأخوذًا بعيف الاعتبار بدلات الإيجار المدفوعة ت
1 . 

 حسب طبيعة العقد يجاريثانيا: صور العقد الاعتماد الإ

 .عممي إيجارياعتماد و  مالي إيجارينميّز فيو نوعيف، اعتماد  

 المالي: يجاريالاعتماد الإ-1

نوع مف الاعتماد ، المالي أو ما يسمى بالتأجير الدفع الكامؿ يجاريالاعتماد الإ
لممستأجر أو المستثمر إمكانية شراء الآلات في نياية الفترة الغير الذي يمنح فيو  يجاريالإ

في فالقابمة للئلغاء، ينفذ ىذا العقد في فترة زمنية طويمة تختمؼ حسب نوع الأصؿ المؤجر، 
المخاطر و  فيو يتـ تحويؿ كؿّ المنافعو  سنة أو أكثر، 20 حالة العقار تكوف مدة التعاقد

جاءت بو المادة ىذا ما و  ،2صؿ المؤجر إلى المستثمر أو المستأجرالأالمتعمّقة باستخداـ 
في  مالي إيجاريباعتماد  يجاريعتماد الإتدعى عممية الا»بنصيا  09-96مف الأمر  02

 الالتزاماتو  ويل لصالح المستأجر كلّ الحقوقعمى تح يجاريحالة ما إذا نصّ عقد الاعتماد الإ
في و  يجاريالمخاطر المرتبطة بممكية الأصل الممول عن طريق الاعتماد الإو  المساوئو  المنافعو 

ك في حالة ما إذا يضمن ىذا الأخير كذلو  يجاريحالة ما إذا لم يمكن فسخ عقد الاعتماد الإ
عمى مكافئة عمى الأموال  الحصولو  ممؤجر حق استعادة نفقاتو من رأس المالل

يضمف  يجاريمف خلبؿ المادة فإفّ ىذا النوع مف عقد الاعتماد الإ ،3«...المستثمرة
مع فائدة مف  ،ممشروع المستفيد مف التأجيرل ة استعادة الرأس الماؿ المقدّـلممؤسسة الممول

 الأرباح المحققة مف الاستثمار.
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 العممي: يجاريالاعتماد الإ-2

ار المالي أيف المؤسسة الممولة أو المؤجر لا تموؿ الامتلبؾ بؿ وىو عكس الإيج
مدّة و  الالتزامات إلى المستأجرو  تموؿ الاستعماؿ، أي في ىذا العقد لا تنتقؿ كؿّ الحقوؽ

لا تحوؿ ممكية الأصؿ المؤجّر إلى و  تنفيذه تقؿّ عف مدّة الحياة الاقتصادية للؤصؿ المؤجّر،
دور المؤسّسة المموّلة في ىذا النّوع مف الاعتماد ف ار،جالمستثمر في نياية مدّة الإي

 09-96مف الأمر  02ت عميو المادة ىذا ما نصّ و  ،1خدمي أكثر منو تمويمي يجاريالإ
عممي في حالة ما إذا لم يحوّل  إيجاريباعتماد  يجاري..تدعى عمميات الاعتماد الإ.»بنصيا 

المخاطر المرتبطة و  المساوئو  المنافعو  لتزاماتالا و  لصالح المستأجر كلّ أو تقريبا كلّ الحقوق
 .2«...التي تبقى لصالح المؤجّر أو عمى نفقاتوو  بحقّ ممكية الأصل المموّل

 من حيث جنسية العقد يجاريثالثا: صور عقد الاعتماد الإ

 يجاريالاعتماد الإو  الوطني يجاريىما الاعتماد الإو  نميّز في ىذا التقسيـ نوعيف، 
 ؾ عمى أساس موطف كؿّ مف الطرفيف.ذلو  الدولي،

  الوطني: يجاريالاعتماد الإ-1

مستثمر في و  طني عندما تجمع العممية مؤسسة ممولةو  يجارييعرؼ الاعتماد الإ
 05رت إليو المادة ىذا ما أشاو  يخضعاف لقانونو أي مقيماف في الوطف نفسوو  ،نفس البمد
 09.3-96مف الأمر 

 الدولي: يجاريالاعتماد الإ-2
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 دوليا عندما يكوف أطراؼ العممية المؤسسة الممولة يجارييكوف الاعتماد الإ
يخضعاف لقانوف مختمؼ، يساعد ىذا النوع مف و  المستثمر، مقيماف في بمديف مختمفيفو 

محاؽ بالدوؿ المتقدمة عف الو  باقتصادىا،الدوؿ النامية في النيوض  يجاريالاعتماد الإ
 .1قات اقتصادية مع الشركات الكبرى العالميةتكويف علبو  تكنولوجياال طريؽ نقؿ

 

 

 

 

 

 

 

 

 المبحث الثاني

 يجااييالإ الاعتماد عقدأحكام 
طابعو القانوني المنفرد عف و  يجارينظرا لمخصوصية التي يتمتّع بيا عقد الاعتماد الإ

أثار قانونية و  شروطو  العقود الكلبسيكية، فإنّو يستوجب تضمنّو أحكاـ مف بنود في العقد
، لذا سنحاوؿ في ىذا المبحث التطرؽ إلى حتى في طريقة انقضاءهو  صة بو أثناء تنفيذه،خا
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 المطمب)المستأجر و  آثاره بالنسبة لممؤجر ،(المطمب الأول) الشكميةو  شروطو الموضوعية
 المطمب الثالث(.كيفية انتيائو )و  (الثاني

 المطلب الأول

 يجااييشروط إبرام عقد الاعتماد الإ

عد العامة فإفّ العقود تخضع في نشأتيا لمبدأ سمطاف الإرادة، ذلؾ في طبقا لمقوا 
أثناء اختيار الشخص الذي يراد التعاقد معو أو مف حيث شروط إبراـ العقد، إلّا أفّ عقد 

يخرج عف أحكاـ النظرية العامة، حيث قيد المشرّع إبراـ عقد الاعتماد  يجاريالاعتماد الإ
 لأشخاص، الطرؼ الأوّؿ يتمثّؿ في البنوؾ المؤسسات الماليةمع فئة معينة مف ا يجاريالإ
صفة المشروع الاقتصادي،  الطرؼ الثاني يستوجب توفر فيوو  ،يجاريشركات الاعتماد الإو 

ىذا ما و  توجو للبستعماؿ الميني يجاريحسب عقد الاعتماد الإ ةلأفّ أصلب الأصوؿ المؤجر 
 أف تكوف نظرا لطريقة تنفيذه استوجبو  ،يتقتضيو طبيعة ىذا العقد في الواقع التطبيق

أما فيما  (،الفرع الأول، غير مألوفة في العقود التقميدية )1خاصة بو شروطو موضوعية
 (.الفرع الثاني) يجارييخص الشروط الشكمية فألزـ المشرع خاصة شير عقود الاعتماد الإ

 الفرع الأول

 الشروط الموضوعية

في صنفيف: شروط موضوعية  يجاريعتماد الإتظير الشروط الموضوعية في عقد الا
ميزات تخص ىذا العقد خاصة فيما يخص و  عامة يستمزميا العقد في النظرية العامة لمعقود

عقود و  موضوعية خاصة، يتميز بيا ىذا العقد عف غيره مف العقود التقميديةشروط و  المحؿ
 الأعماؿ المشابية لو.

                                                           

كمية ، تخصص قانوف، أطروحة لنيؿ شيادة الدكتوراه في العموـ، نظرية التصرف القانوني الثلاثي، نسير رفيؽ - 1
 .65،66ص ص ، 2014، تيزي وزو، جامعة مولود معمري، الحقوؽ والعموـ السياسية
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  الشروط الموضوعية العامة أولا:

 :راضيتال-1

عقد رضائي إذ يكفي توافؽ الإرادتيف مف طرؼ المؤسسة  يجاريعقد الاعتماد الإ 
يجب و  القبوؿ،و  المستأجر( لانعقاد العقد، أي باقتراف الإيجابو  المستثمر )المؤجرو  المموّلة

الاستغلبؿ، و  أف يكوف ىذا التراضي صحيحا خالي مف عيوب الغمط، الإكراه، التدليس،
في الطمب الذي يقدمو المستثمر إلى المؤسسة  يجاريد الاعتماد الإيظير الرضا في عق

ذلؾ بعد دراسة ممفو الّذي يجب أف يتضمف بيانات خاصة يظير و  قبوليا لطمبو،و  الممولة
كة، اسـ الشر  إلى فيو إذا كاف شخص معنوي أو طبيعي، فإذا كاف شخصا معنويا يشير

 السجؿّ التّجاري، بياف أسماء المديريف رقـ قيدىا فيو  ياشكميا القانوني، حجـ رأسمال
 ، البيانات المتعمقة بنشاط المشروع إذا كاف مشروع قائـالشخص الذي يتولّى عممية التمويؿو 
البيانات نمط الإنتاج إذا كاف موسميا، و  الييكؿ القانوني لممشروعو  يحدد طبيعة نشاطوو 

أف يرفؽ بطمب و  معمومات البنكية،الو  كالموقؼ الضريبيالمتعمقة بالحالة المالية لممشروع 
القدرة المالية لممستأجر عمى و  الاستئجار ميزانية السنوات المالية السابقة عمى تاريخ الطمب،

 تحمؿ أقساط الإيجار، يتعيف عمى المستثمر تحديد نوع الاستثمار الذي يرغب في ممارستو
 . 1الأصؿ المراد تأجيرهو 

 :المحل -2

المادة   في  يجاريالمتعمّؽ بالاعتماد الإ 09-96الأمر  المشرّع الجزائري في حسب
 تنصب عمى المنقولات يجاريالماؿ المؤجر أو محؿ عممية الاعتماد الإفإفّ  01/3
ذات استعمال ميني أو بالمحلات  أو غير منقولة ...وتتعمق فقط بأصول منقولة» نصياالعقارات بو 

باعتباره عقد  يجاريية عقد الاعتماد الإلكف نظرا لخصوصو  ،«التجارية أو بمؤسسات حرفية

                                                           

 .62،63ص ص ، المرجع السابؽ، بخيت عيسى - 1
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ىذا ما و  وؿ المؤجرة ذات الاستعماؿ الميني،تمويؿ للبستثمارات اشترط أف تكوف ىذه الأص
 بينتو المادة السالفة لمذكر.

عمى ذلؾ  لكنو لـ ينص الأصوؿكما اشترط  المشرّع الجزائري سبؽ الشّراء ليذه  
مف خلبؿ بيّف ذلؾ و  المتعمقة بالأصوؿ المنقولة، 07المادة  في صراحة بالنسبة لممنقولات

يتضمّن مبمغ الإيجارات التّي يجب أن يدفعيا »التي تنصّ عمى  09-96مف الأمر  14المادة 
كذلؾ و ،«المستأجر لممؤجر عمى ما يمي: سعر شراء الأصل مقسمّا إلى مستحقاّت متساوية المبمغ

القيمة المتبقية من سعر اقتناء الأصل ...وكذا إنّ »مف نفس الأمر بنصيا  11المادة 
أصول ثابتة ...»مف نفس الأمر عمى ما يمي  08ة ، أمّا العقارات فنصّ في الماد«...المؤجر

نصّ عمى ذلؾ  فالمشرّع الجزائري فيما يخصّ العقارات ،1«أو بنُيت لحسابومينية اشتراىا 
لحساب المؤجر أو  صراحة حيث يجب أف تكوف ىذه الأصوؿ العقارية المؤجرة مبنية

 2اشتراىا لغرض تأجيرىا لممستأجر بطمب منو.

رغـ تعدّد الآراء الفقيية حوؿ الاستعماؿ الشخصي أو و  أما بالنسبة لممشرّع الفرنسي 
ػػمف القانوف رق 01ادة المالميني للؤصوؿ المؤجرة المنقولة، لعمومية  الاستعماؿ ػ ػ ػ ػ ػ ػ ػ ػ ػ  ـػ

المتّفؽ عميو ىو استبعاد جميع المستيمكيف في مثؿ ىذه و  ، إلّا أفّ الرّأي المتبّع66-455
 ،يستوجب أف يكوف المستأجر ممارس لنشاط اقتصادي يجاريالعقود لأفّ عقد الاعتماد الإ

 ىو عقد استحدث في محيط اقتصادي يقتصر دوره عمى تمويؿ المشاريع التجاريةو 
د نصّ عمى ذلؾ عقارات فقالتجييزات اللبزمة، أمّا فيما يخصّ الو  الصناعية بالآلاتو 

، حيث حصّر الأصوؿ الغير المنقولة في 455-66مف القانوف 01/2صراحة في  المادة 
كذلؾ بنسبة لشرط شراء ىذه الأصوؿ المؤجرة نصّ عمييا صراحة ، و الاستعماؿ الميني

                                                           

 السالؼ الذكريجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96الأمر  - 1
 .19ص ، المرجع السابؽ، حوالؼ عبد الصمد - 2
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 بذكرىا أنّو يرد عمى الآلات، يجاريموجب نفس القانوف في تعريفو لعقد الاعتماد الإب
 .1لممستأجر التجييزات المشتراة لغرض تأجيرىاو  داتالمعو 

الدولي لممنقوؿ المبرمة في مدينة  يجاريكما أفّ اتّفاقية أوتاوا المتعمقة بالاعتماد الإ 
استبعدت الاستعماؿ الشخصي للؤصوؿ المنقولة  1988ماي  28أوتاوا الكندية بتاريخ 

طبّؽ عمى المعاملبت التي يكوف محمّيا ت، فقد جاء فييا بأنيا يجاريد الإمحؿّ عقد الاعتما
 .  2جميع الأدوات باستثناء تمؾ التي توجّو للبستعماؿ العائمي

 يشترط فييا منقولة،غير و  صوؿ منقولةيرد عمى أ يجاريمحؿّ الاعتماد الإ فإذ 
الشراء المسبؽ ليذه الأصوؿ مف طرؼ المؤسّسة و  ىما: الاستعماؿ الميني،و  شرطيف

، يجاريىذا الشرط الأخير تستمزمو طريقة تنفيذ عممية الاعتماد الإو  تأجيرىا،المموّلة لإعادة 
فالبنؾ أو المؤسسة المالية لا تقوـ بشراء ىذه الأصوؿ المؤجرة إلّا بعد طمب مف المستثمر 

 .لتتوافؽ مع رغباتو

 

 :السبب -3

التزامو و  يجاريإفّ السبب المباشر في إبراـ المستأجر )مستثمر( لعقد الاعتماد الإ 
 حؽّ استخدامياو  بدفع أقساط الإيجار، ىو حصولو عمى التجييزات اللبزمة لمشروعو

 الانتفاع بيا، أمّا سبب إبراـ المؤجر أو المؤسسة الممولة لمعقد ىو قبض الإيجاراتو 
الغير المباشر لمعقد ىو سبب  السببو  لمشركة،الحصوؿ عمى أرباح و  ااستثمار أمواليو 

 .  3اقتصادي

 الشروط الموضوعية الخاصة ثانيا:
                                                           

 111، 106،107ص ص ، المرجع السابؽ، بف بريح أماؿ - 1
 .81ص، المرجع السابؽ، عسالي عبد الكريـ - 2
 .72ص، المرجع السابؽ، نسير رفيؽ - 3
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 الشروط الاختيارية:و  يمكف أف نميّز فييا الشروط الإلزامية 

  الشروط الإلزامية:-1

النصّ عمى حؽّ الخيار الممنوح و  مبمغ الإيجارو  جاريجوب تحديد مدة الإو  وتتمثؿ في
 لممستأجر عند نياية العقد.

 (:تحديد مدّة الإيجار )الفترة الغير القابمة للإلغاء-أ

، تكوف باتفاؽ بيف يجاريمدّة الإيجار مف الشروط الممزمة في عقد الاعتماد الإ
ممولة في الممؤسسة للا و  ىي مدّة ثابتة أي غير قابمة للئلغاء، فلب يحؽ لممستثمرو  الأطراؼ

 "الفترة الغير القابمة للئلغاء"، المدعوةطمب إنياء العقد قبؿ انتياء مدّتو، تحدّد ىذه المدّة 
عف العقود المشابية لو عمى أساس العمر الاقتصادي  يجاريي تميّز عقد الاعتماد الإالتو 

مدّة الصلبحية، فمثلب: مدّة إيجار و  ىتلبؾىي مدّة تكوف بيف مدّة الاو  مؤجر،للؤصؿ ال
مدة الصلبحية(، لأفّ و  سيّارة ىو خمس سنوات ىي مدّة مناسبة )مدّة ما بيف مدّة الاىتلبؾ

لكف مدّة صلبحية استعماليا قد و  يسترجع ثمنيا في مدّة ثلبث سنوات المستأجر يمكف أف
، ىذا فيما يخص المنقولات، أمّا في العقّارات فيصعب اتباع 1( سنوات10تتجاوز عشر )

لب يمكف ارتباط المؤسسة الممولة نفس طريقة تحديد المدة في الأصوؿ المنقولة، ف
( 50ف )خمسي التي تتجاوز لأصوؿ العقاريةلمستثمر طوؿ مدّة العمر الاقتصادي ليذه ابا

ؿ اـ الخاصة لمقروض الطويمة الآجإلى تطبيؽ الأحك ارتأىسنة، بالتالي المشرع 
 عشريف ( سنوات إلى10) عشرة تتراوح بالتالي مدّة الإيجار بيفو  للبستثمارات العقارية

مف الأمر  12المادة لغاء في ، نصّ المشرّع الجزائري عمى المدة الغير القابمة للئ( سنة20)
96-09.2  

                                                           

 .72،73ص ص ، المرجع السابؽ، نسير رفيؽ - 1
 .45ص، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 2
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 القيمة المتبقية من سعر اقتناء الأصل:و  تحديد مبمغ الإيجار-ب

يتضمف مبمغ الإيجار الذي يجب أف يدفعو المستأجر )المستثمر(، سعر شراء  
الأصؿ المؤجر مقسما إلى مستحقات متساوية بالإضافة لمقيمة المتبقية التي يجب أف 

الممولة يار بالشّراء، تضاؼ إلييا أعباء استغلبؿ المؤسسة يدفعيا عند مزاولة حؽّ الخ
لممخاطر  المتّصمة بالأصؿ موضوع العقد، كما يضّـ ىامش الرّبح أو الفوائد المكافئة

  .1يجاريالإالاعتماد لثابتة المخصصة لاحتياجات عممية الموارد او  المترتبة عف القرض

طّي أيف تكوف الإيجارات متساوية أو يتّبع نمطيف لتحديد مبمغ الإيجار، النمط الخ 
متناسبة مع مدّة الإيجار، أو النمط المتناقص الذي تكوف فيو الإيجارات مرتبطة بالنّظاـ 

المستثمر عمى و  ىو نظاـ يقوـ عمى تخفيض الأخطار بالنسبة لممؤسسة الممولةو  الضّريبي،
الإجمالي لممستثمر  السواء، في البداية تكوف الإيجارات مرتفعة حتّى تسحب مف الدخؿ

عند قروب نياية المدّة الغير القابمة للئلغاء تُخفض الإيجارات لأفّ و  فتكوف الضّريبة أقؿّ،
المستثمر يكوف قد دفع نسبة معتبرة مف الثّمف، كما أفّ خطر عدـ الوفاء بالتسديد يكوف قد 

 .2أصبح ضئيلبً 

 حقّ الخيار الممنوح لممستأجر عند نياية العقد:-ج

في المادة  يجاريرط ثالث نصّ عميو المشرّع الجزائري لقياـ عقد الاعتماد الإوىو ش
حيث تبقى المؤسسة الممولة مالكة للؤصؿ المؤجّر طيمة المدّة  09-96مف الأمر  16

شراء ىي: و  تمنح لممستثمر ثلبث خيارات في نياية ىذه المدّةو  الغير القابمة للئلغاء،
تجديد الإيجار لفترة أخرى المتبقية المحددة في العقد،  الأصؿ المؤجر مقابؿ دفع القيمة

بالاعتبار القيمة المالية للؤصؿ، ردّ الأصؿ مقابؿ إيجار يتفؽ عميو الطرفيف، مع الأخذ 
المستثمر أف الأصؿ المؤجّر لا يتماشى مع إذا رأى ، المؤجر لصالح المؤسسة الممولة

                                                           

 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96مف الأمر  14أنظر المادة  - 1
 .71،72ص ص ، المرجع السابؽ، نسير رفيؽ - 2
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إعادة تأجيره المؤسسة الممولة بإمكانيا  لأفّ ، فيحؽّ لو ذلؾ، الحاصمة في مجالوتطورات ال
أو بيعو، فيو خيار يساعد الطرفاف لأفّ المؤسسة الممولة قد استعادت أمواليا عف طريؽ 

تساير متطمبات مشروعو، عقارات و   المستثمر يمكنو استئجار آلات حديثةو  بدلات الإيجار
  .1يمكف اعتبار ىذا الخيار كامتياز مقدّـ لممشروع المستفيد

  الشروط الإختيارية:-2

، منح يجاريإلى جانب الشروط الإلزامية التي يجب أف يتضمنيا عقد الاعتماد الإ
، نصّ عمييا لأطراؼ العقد شروط اختيارية أيف يمكف الاتفاؽ عمييا بكؿّ حريةالمشرّع 

، تتمثؿ ىذه الشروط الغير 09-96مف الأمر  17المادة و  18ادة المشرّع الجزائري في الم
 لإلزامية في:ا

  تكفّؿ المستثمر مستأجر الأصوؿ بالالتزامات الممقاة عمى عاتؽ المؤجر كالتزاـ
 أو تنازلو عف ذلؾ لممؤسسة الممولة. ةضماف العيوب الخفيب

 بتبديؿ الأصؿ المؤجر في حالة مطالبة المؤسسة الممولة إمكانية المستثمر ب
  للؤصوؿ المنقولة. ييجار ملبحظة قدـ طرازه خلبؿ مدّة عقد الاعتماد الإ

 قوع ضرر يدفع و  في حالةو  تكفؿ المستثمر بمصاريؼ تأميف الأصؿ المؤجّر
لمقيمة المتبقية و  تعويض التأميف مباشرة لممؤسسة الممولة، تصفية الإيجارات المستحقة

 للؤصؿ المؤجر.
  تنازؿ المستثمر عف فسخ الإيجار أو تخفيض الإيجار في حالة تمؼ الأصؿ المؤجر
 ب عارضة أو بسبب الغير.لأسبا

                                                           

لماجستير مذكرة لنيؿ شيادة ا، للأصول الغير المنقولة )دراسة مقارنة( يجاريالاعتماد الإعقد ، يت ساحد كيينةآ - 1
 .87ص، 2004، تيزي وزو، جامعة مولود معمري، كمية الحقوؽ، فرع قانوف الأعماؿ، في القانوف
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  1الممولة ضمانات أو تأمينات عينية.التزاـ المستثمر بمنح المؤسسة 

 الفرع الثاني

 الشروط الشكلية 

 أولا: الكتابة

لا يعتبر مف العقود الشكمية،  يجاريبالنسبة لمتشريع الفرنسي فإفّ عقد الاعتماد الإ 
نّما إحدىو  مف العقود، قياـ ىذا النوع أي لا تعتبر الكتابة ركف مف أركاف سائؿ الإثبات، و  ا 

 66في القانوف رقـ  يجاريماد الإفالمشرّع الفرنسي لـ يحدّد شكؿ معيّف لتحرير عقد بالاعت
رغـ أنّو استوجب نشر ىذا العقد. أمّا المشرّع الجزائري فقد اعتبر الكتابة ركف رابع  455-

 10كّده في المادة ىذا ما أو  لّا بوجودىا، إذ لا يقوـ ىذا العقد إيجاريفي عقد الاعتماد الإ
كذلك ميما كانت الأصول  يجاريالإ الاعتماد عقدلا يمكن أن يدعى »بنصّيا  09-96مف الأمر 

ميما كان عنوان العقد إلّا إذا حرّر بكيفية تسمح بالتحقّق دون غموض و  التي تعمّق الأمر بيا
يقوـ  يجارينصّت عمى أفّ الاعتماد الإكما أفّ المادّة الأولى مف نفس الأمر ، «...لأنّو

 .2عمى عقد إيجار

 مف القانوف المدني الجزائري، كرّرم 467جار عقد شكمي بمقتضى المادة عقد الإي
يجار المحلبت التجاريةو  التي تعتبر صورة مف صور عقد الاعتماد و  ،المؤسسات الحرفيةو  ا 

التي  الجزائري قانوف التجاريمف ال مكرر 187/1ىو عقد شكمي بمقتضى المادة  يجاريالإ
المبرمة ابتداءا من تاريخ نشر ىذا القانون في الجريدة  تحرّر عقود الإيجار» تنص عمى أنو

ذلك تحت طائمة و  الرسمية الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية في الشّكل الرّسمي،

                                                           

، 88ص ص، جع السابؽالمر ، (للأصول الغير المنقولة )دراسة مقارنة يجاريعقد الاعتماد الإ، آيت ساحد كيينة - 1
89. 
 . 129ص ، المرجع السابؽ، بف بريح آماؿ- 2
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 يجاريعقد الاعتماد الإىذا فيما يخص ، 1«تبرم لمدّة يحدّدىا الأطراف بكلّ حريةو  البطلان
للؤصوؿ الغير  يجاريأما فيما يخص الكتابة في عقد الاعتماد الإ، للؤصوؿ المنقولة

 91-06مف المرسوـ التنفيذي  02ادة المنقولة فالمشرع اشترط ذلؾ صراحة في موجب الم
عقد لتي نصت عمى تعييف الموثؽ محرر ا، شير الأصوؿ الغير المنقولة المتعمؽ بعمميات

أيضا الشير يجعؿ مف الكتابة أمر ضروري فلب يمكف القياـ و  ،2يجاريعتماد الإالا
 بإجراءات النشر دوف إفراغ العقد في محرر مكتوب يتضمف المعمومات عمى الطرفيف

 .يجاريموضوع عقد الاعتماد الإو 

 ثانيا: الشير

ا المؤسسة حيازة المستثمر للؤصوؿ المؤجرة التي اشترتي يجاريينتج عقد الاعتماد الإ 
المتعامميف معو، فيما يتعمؽ في تقدير  الممولة، فيظير لمغير أنّو المالؾ الحقيقي مما يردع

ذا الامتياز لاستغلبؿ كذلؾ يمكف لمستأجر ىذه الأصوؿ أف يستخدـ ىو  ضمانيـ العاـ
ديف مف يحرص المشرع عمى إعلبـ الغير الذي يتعامؿ مع المستثمريف المستف الغير، لذلؾ

جوب و  ذلؾ عف طريؽو  ،الغير المنقولةو  يذه الأصوؿ المنقولةؾ الحقيقي لعقود بالمالىذه ال
، كما تحرص المؤسسة الممولة عمى إلزاـ المستفيد مف يجاريشير عمميات الاعتماد الإ

 .3تيا القانونية لياات عمى الأصوؿ المؤجرة تفيد ممكيالتمويؿ بوضع ممصق

مف  06في المادة  يجاريعمميات الاعتماد الإكرّس المشرّع الجزائري شرط الشير ل 
إلى إشيار، يحدد  يجاريتخضع عمميات الاعتماد الإ»: التي نصت عمى ما يمي 09-90الأمر 

لكف ىذا التنظيـ لـ يصدر إلّا بعد عشر سنوات مف إصدار ، 4«كيفيتو عن طريق التنظيم
                                                           

-05 رقـ  بالقانوف والمتمـ المعدؿ التجاري، القانوف يتضمف ، 1975 سبتمبر 26 في مؤرخ ،59-75 رقـ الأمر - 1
 2005 فيفري 6 في المؤرخ، 02
 .76ص، المرجع السابؽ، بخيت عيسى - 2
 .75ص، مرجع سابؽ، نسير رفيؽ - 3
 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96الأمر  - 4
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الأوؿ  ،بمرسوميف تنفيذييفي الجزائر ، حيث جاء المشرّع يجاريالأمر المتعمؽ بالاعتماد الإ
 منقولة،للؤصوؿ ال يجاريالمتعمؽ بكيفية إشيار عمميات الاعتماد الإ 90-06ىو المرسوـ 

للؤصوؿ  يجاريالإ المتعمؽ بكيفية إشيار عمميات الاعتماد 91-06الثاني ىو المرسوـ و 
 1.الغير المنقولة

 للأصول المنقولة: يجاريشير عمميات الاعتماد الإ-1

 يجاريقوـ بقيد عمميات الاعتماد الإ( أف تالمؤجّر) لمشرع المؤسّسة المموّلة ألزـ ا
ذلؾ في و  المؤسسات الحرفيةو  لممحلبت التجارية يجاريعقود الاعتماد الإو  للؤصوؿ المنقولة

سجلبت عمومية مفتوحة ليذا الغرض عمى مستوى ممحقات المركز الوطني لمسجؿ التجاري 
تاريخ إمضاء  مف يوما ابتداءا 30ؿ ذلؾ في أجو  ؿ المؤجرميا حسب تسجيالمختصة إقمي

شير مف طرؼ المؤسسة الممولة في شكؿ جداوؿ مخصصة لذلؾ، الالعقد، يكوف طمب 
قرار حاز قوة الشيء بموجب حكـ أو و  تشطب التسجيلبت بناءا عمى إثبات اتفاؽ الطرفيف

  .2المستأجر طريؽ شراء الأصؿ مف طرؼانقضاء الإيجار عف المقضي فيو، أو ب

 للأصول الغير المنقولة: يجاريشير عمميات الاعتماد الإ-2

الواردة عمى  يجاريشير عمميات الاعتماد الإبالمؤسسة الممولة  كذلؾ ألزـ المشرع
لؤصوؿ لالعقارات في المحافظة العقارية التابع ليا العقار، تزوؿ آثار نشر ىذا الاعتماد 

ر حاز قوة الشيء المقضي بو، أو بانقضاء الإيجار الغير المنقولة بموجب حكـ أو قرا
 .3صؿ المؤجرالأبشراء 

                                                           

 . 71ص ، المرجع السابؽ ،حوالؼ عبد الصمد - 1
الذي يحدد كيفيات إشيار عمميات الاعتماد ، 2006فيفري  20المؤرخ في ، 90-06المرسوـ التنفيذي رقـ  - 2
 .2006فيفري  26الصادر في ، 10العدد ، ج ر، للؤصوؿ المنقولة يجاريالإ
ات إشيار عمميات الاعتماد الذي يحدد كيفي، 2006فيفري  20المؤرخ في ، 91-06المرسوـ التنفيذي رقـ  - 3
 .2006فيفري  26الصادر في ، 10العدد  ج ر،، للؤصوؿ الغير المنقولة يجاريالإ
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غفؿ النص عمى جزاء أ المشرّع الجزائريمف خلبؿ ىذا التنظيـ لمشير نلبحظ أف  
ي مواجية ف يجاريد الاعتماد الإقلشير عكس المشرع الفرنسي الذي أقر أف نفاد ععدـ ا

 أف الشير رغـو  ،455-66مف القانوف رقـ  01ذلؾ في المادة و  شيره،ؼ عمى الغير متوق
لا يؤثر عمى صحّة العقد، أي  يجاريإلا أفّ عدـ شير عمميات الاعتماد الإ ،قواعده ممزمة

نما جاء كإجراء لإعلبـ الغيرو  أفّ عدـ القياـ بيذا الإجراء لا يرتّب عميو بطلبف العقد،  ا 
 .1لأصوؿضماف حقوقيـ أثناء تعامميـ مع المستثمر مستأجر ىذه او 

 المطلب الثاني

 يجااييالتزامات أطراف عقد الاعتماد الإ

المؤسسة )المؤجر لتزامات عمى عاتؽ كؿ مف ا يجاريعقد الاعتماد الإيرتب  
ض الكثير مف نلبحظ أف المؤسسة الممولة تفر  (، حيث)المستثمر المستأجرو  الممولة(

لتزاميا ينحصر في تمكيف فالتزامات عمى المستثمر، لمركزىا الأقوى في ىذا العقد، الا
لتزامات المستثمر فتضـ إلى ا (، أما)الفرع الأولستغلبؿ الأصوؿ المؤجرة مف ا المستثمر

 (.الفرع الثاني)التأميف و  الخفية،ضماف العيوب و  الإيجار، الصيانةجانب دفع أقساط 

 الفرع الأول

 التزامات المؤجّر

لمؤسسة المالية، أو شركات الاعتماد تتمثؿ التزامات المؤسسة الممولة )البنؾ أو ا 
 ( في الالتزامات التالية:يجاريالإ

 :تمكين المستأجر من الانتفاع بالأصل المؤجّرالتزام المؤجر ب-أولا

                                                           

 .76ص، المرجع السابؽ، نسير رفيؽ - 1
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بتمكيف المستثمر مف  يجارييمتزـ المؤجّر أو المؤسسة الممولة في عقد الاعتماد الإ
يضمف لو كؿّ سبب و  ابمة للئلغاء،ذلؾ خلبؿ المدة الغير القو  الانتفاع بالأصؿ المؤجّر

 31،30،29ىذا حسب المواد و  و عف الغيريحوؿ دوف انتفاعو، سواء بسبب ناتج عنيا أ
يمكف لممؤسسة الممولة أف  يجارينظرا لخصوصية عقد الاعتماد الإو  ،091-96مف الأمر 

وؿ تعفي نفسيا مف بعض الالتزامات المتفرعة عف تمكيف المستثمر مف الانتفاع بالأص
ىي التزامات يمكف أف تكوف عمى عاتقيا أو عمى عاتؽ المستثمر حسب اتفاؽ و  المؤجرة

 2العيوب الخفية.و  الالتزاـ بضماف الاستحقاؽو  الطرفيف المتمثمة في الالتزاـ بالتسميـ

 الالتزام بالتسميم:-1

ـ نقؿ يتو  يجارييتـ إعفاء المؤسسة الممولة مف الالتزاـ بالتسميـ في عقد الاعتماد الإ
ىي أفّ دور المؤسسة و  ذلؾ نظرا لمجموعة مف الأسبابو  ىذا الالتزاـ إلى المستثمر،

الممولة ىو التمويؿ، فلب ينتظر منيا تحمؿ أي التزاـ تقني متعمّؽ بالأصوؿ المؤجّرة، ذلؾ 
العقارات اللبزمة و  المعداتو  أف المستثمر ىو الذي يقوـ باختيار أو معاينة ىذه التجييزات

الشروط المتعمقة بالتسميـ، فيو مف يقوـ عادة باختيار و  التفاوض عمى السعرو  لنشاطو
يو اقتصاد لموقت، المورد، كما أف تسمّـ الأمواؿ المؤجّرة مف المورد أو المقاوؿ فو  الأصؿ

لكف ذلؾ و  الالتزاـ عمى عاتؽ المستثمر، اتقوـ المؤسسة الممولة بنقؿ ىذ ليذه الأسباب
الطرفيف يدرج في العقد، فالمستفيد مف التمويؿ يقوـ بتسمـ ىذه  بموجب شرط اتفاقي بيف

ينفذ ىذا التسميـ و  ذلؾ بوكالة منياو  الأصوؿ مباشرة مف المورد نيابة عف المؤسسة الممولة
 . 3المورد(و  عف طريؽ محضر محرر موقع مف الطرفيف )المستثمر

                                                           

شعبة ، مذكرة لنيؿ شيادة ماجستير في القانوف، في التشريع الجزائري يجاريآثار عقد الاعتماد الإ، بميامؿ ىشاـ - 1
 .10ص ، 2013، سكيكدة، 1955أوت  20جامعة ، الحقوؽقسـ ، قانوف الخاص

 . 86ص ، المرجع السابؽ، يجارياختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإ، آيت ساحد كيينة - 2
 . 14ص ، المرجع السابؽ، بميامؿ ىشاـ - 3
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 ضمان العيوب الخفية:و  بضمان الاستحقاقالالتزام -2

نجد أنّو يقع عمى عاتؽ المؤجر  09-96مف الأمر  38إلى نصّ المادة ع بالرجو 
)المؤسسة الممولة( الالتزاـ بضماف المستأجر مف أيّ ضرر أو سبب قانوني الصادر منو، 
 باستثناء التزامو بضماف عف فعؿ الغير أي ضمانو عدـ بيع الأصؿ أو تأجيره لمغير،

وف انتفاع المستثمر، إلّا أنّو لا يضمف كذلؾ إحداث تغيير للؤصوؿ المؤجرة تحوؿ دو 
 مستفيد بصفتو مف يستعمؿ ىذه الأصوؿالتعرّض الصادر مف الغير الذي يقع عمى عاتؽ ال

لخفية، فالمؤسسة الممولة تضمف عميو المحافظة عمييا، أمّا فيما يخصّ ضماف العيوب او 
لتي يسمح العرؼ بيا العيوب التي تنقص أو تحوؿ مف الانتفاع بالأصؿ باستثناء العيوب ا

 .1قت إبراـ العقدو  أو التي كاف المستثمر عمى عمـ بيا

التي جاء النّص و  ،ضماف العيوب الخفيةو  وبخصوص الإعفاء مف ضماف الاستحقاؽ
أي يمكف لممستثمر أف  ،باعتباره التزاـ اختياري 09-96مف الأمر  18فييا في المادة 

ف يتقرر لو حؽّ الرّجوع المباشر عمى المورد يتنازؿ عف حقو في ىذا الضماف لكف بشرط أ
ىذا ما ذىبت و  لديو الحؽّ في الرّجوع عمى المؤسسة الممولة، أنّو ليسا أو عمى المقاوؿ، بم

، حيث ربطت شرط إعفاء شركة الاعتماد محكمة النقض الفرنسية في حكميف لياإليو 
 الرّجوع عمى البائع مف جية،شرط أف يتقرر لممستفيد حؽّ و  مف الالتزاـ بالضماف يجاريالإ
في حالة إذا رجع المستثمر عمى المورد أو المقاوؿ بالضماف فإنو يتمتع بنفس الحقوؽ و 

 التي تتمتّع بيا المؤسسة الممولة.

مف الدعاوي التي يمكف لممستثمر الرجوع بيا عمى المورد أو المقاوؿ ىي: دعوى 
 الثمف، دعوى فسخ العقد، دعوى التعويض. إنقاص

                                                           

 .94ص، المرجع السابؽ، ىشاـ بف شيخ - 1
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 الاشتراطىي الإنابة، الوكالة، و  موجب أحد الآليات القانونيةتقرّر ىذا الرّجوع بوي
فإفّ المؤسسة  ،ميما كانت الآلية التي يختارىا طرفي العقدو  ،الحؽ الةحو و  لمصمحة الغير

 .1الممولة تشترط إدراج بند في ىذا العقد بعدـ جواز المطالبة بالفسخ

 : الالتزام بالتمويل-ثانيا

، فلب يمكف المؤسسة الممولة بعد إبراميا لمعقد بالتمويؿ التزاـ يقع عمى عاتؽ اـالالتز 
لاو  ليا رفض التمويؿ  تيا العقديةيا اتجاه المستثمر، فتقوـ مسؤولياعتبر ذلؾ إخلبؿ بالتزام ا 

تمتزـ بالتعويض لإلحاقيا الضّرر بالمتعاقد معيا، أما قبؿ إبراميا لمعقد فيمكف أف تقوـ و 
ذلؾ في حالة رفضيا و  التقصيرية عمى أساس التعسّؼ في استعماؿ الحؽ، المسؤولية

  .2التمويؿ بدوف باعث قانوني

 :الالتزام بنقل ممكية الأصل المؤجّر-ثالثا

الالتزاـ بنقؿ ممكية  يجاريعقد الاعتماد الإعاتؽ المؤسسة الممولة في نياية يقع عمى 
ىذا ما نصّت عميو و  ،شّراء المسموح لوالأصؿ المؤجّر إلى المستثمر إذا أعمؿ خيار ال

 ، حيث يتوجّب عمى المؤسسة الممولة القياـ09-96مف الأمر  11،10،8المواد 
جراءات القانونية اللبزمة لإتماـ عممية البيع، فالالتزاـ بنقؿ الممكية ميزة رئيسية في عقد بالإ

ة لـ يبدي المستثمر في حالو  احد،و  لبيع ممزـ لجانبعد باو  لتضمنو يجاريالاعتماد الإ
ضت بو المادة ىذا ما قو  رغبتو في الشراء في التاريخ المتفؽ عميو، سقط حقو في ذلؾ،

بنصيا عمى التزاـ المستأجر بإقرار حؽ الخيار بالشراء في  09-96مف الأمر  39/13
لا سقط حقو في ىذا الخيار إذا مارس المؤجر حقو في استرجاع و  التاريخ المتفؽ عميو، ا 

 .3المؤجر في التاريخ المتفؽ عميو الأصؿ
                                                           

 .48ص، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 1
 .86ص، المرجع السابؽ، عيسى بخيت - 2
 .60،62ص ص ، المرجع السابؽ، بميامؿ ىشاـ - 3
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 الفرع الثاني

 التزامات المستأجر

 لتمويؿ الالتزامات التالية:ستأجر أو المستثمر المستفيد مف اتقع عمى الم

 الالتزام بدفع الإيجار -أولا

يعتبر ىذا الالتزاـ مف أىـ الالتزامات الواقعة عمى المستثمر في عقد الاعتماد 
 لآجاؿ المتفؽ عمييا بصفة دورية،ميو دفع أقساط الإيجار في ا، حيث يتوجب عيجاريالإ
ىي مقابؿ الانتفاع و  ثمارىا،و  تعتبر الأجرة في المفيوـ الاقتصادي ربع العيف المؤجرةو 

يجب عمى المستأجر أن  »بنصيا  32في المادة  09-96رد ىذا الالتزاـ في الأمر و  ،1بيا
في التواريخ المتفق عمييا المبالغ المحددة و  مؤجريدفع لممؤجر مقابل حق الانتفاع بالأصل ال

 إذا أخؿ بالتزامو يمكف لممؤجر )المؤسسة الممولة(و ،2«يجاريكإيجارات في عقد الاعتماد الإ
عف طريؽ التراضي أو  بالأصؿ المؤجر ضع حد لحؽ المستأجر )المستثمر( في الانتفاعو 

ذلؾ و  مكاف إقامة المؤجر، مةللئستئناؼ يصدر عف  رئيس محك ريؽ أمر غير قابؿعف ط
في ىذه الحالة يمكف لممؤسسة الممولة أف و  يوـ لممستفيد، 15ار مسبؽ لمدة بعد إشع

ىذا حسب المادة و  تتصرؼ في الأصؿ بكؿ حرية عف طريؽ التأجير أو الرىف أو البيع،
  09.3-96مف الأمر  20

 الالتزام بالمحافظة عمى الأصل المؤجر -ثانيا

مثمة في التزاـ بالمحافظة عمى الأصؿ المؤجر ىي صيانة العتاد أو مف الأمور المت
محافظا. فيما يتمثؿ في الصيانة و  التأميف عميو، استعماؿ العتاد استعمالا حريصاو  العقار

أثناء استخدامو ليذه الأصوؿ ، لصيانة الضروريةاو  يمتزـ المستأجر بالصيانة التأجيرية
                                                           

 .311ص ، المرجع السابؽ، عسالي عبد الكريـ - 1
 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96الأمر - 2
 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96مف الأمر  20انظر المادة  - 3
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نقولة، لأنيا المعرضة للئىتلبؾ أكثر مف الأصوؿ المؤجرة خاصة فيما يخص الأصوؿ الم
دة الغير ـ بالصيانة اللبزمة لمعتاد قد ييمؾ قبؿ نياية المر المنقولة، فالمستأجر إذا لـ يقغي

يبقى ممزما بدفع مستحقات الإيجار طواؿ ىذه المدة دوف الانتفاع  لكنوو  قابمة للئلغاء،
بالصيانة التزاـ اختيار لطرفي العقد، إلا أف عمى ىذا الأساس، رغـ أف الالتزاـ و  بالأصؿ،

 العالـ بتقنيات عمميا أكثر مف المؤسسة الممولة،و  المستثمر ىو مستخدـ ىذه التجييزات
لضماف المحافظة عمى ىذه الأصوؿ و  ليذا تفرض ىذه الأخيرة ىذا الالتزاـ عمى عاتقوو 

 . 1المؤجرة، ففي حالة إىمالو يقع الخطر عميو
 : أمينبالنسبة لمت-1

 تأميف ىو ،المؤجر الأصؿ عمى بالمحافظة المستثمر ـالتزا بو يتـ الذي الثاني الالتزاـ

 أو الكمي اليلبؾ تبعات المستأجر ىذا يتحمؿ ما فعادة المنقولة، غيرو  المنقولة الأصوؿ

 حالة يشمؿ التأميف باكتتاب المستثمر الممولة المؤسسة تمزـ الخطر، ىذا لتجاوزو  الجزئي،

 .2ليا تعود التأميف شركات تدفعيا التي المبالغ فإف العقد فسخ فإذا للؤصؿ، الكمي ؾاليلب

 :المؤجر للأصل الحريص للاستعمال بالنسبة-2

 في حقو عف التنازؿ عميو يجب لاو  عميو، المتفؽو  العادي ستخداـبالا المستثمر يمتزـ

 التي الممولة المؤسسة مف صريحة بموافقة إلا ،الأصؿ تأجير إعادة عدـو  لمغير، الانتفاع

 المستثمر يمتزـو  استعمالو، حسف مف التحقؽو  ،الأصؿ ىذا لمعاينة الدوري التفتيش ليا يحؽ

 .3صريح إذف دوف المؤجر الأصؿ مف التغيير بعدـ كذلؾ

                                                           

 .318،317ص ص  المرجع السابؽ،، عسالي عبد الكريـ - 1
 .54ص، المرجع سابؽ، كولوغمي فضيمة - 2
 .200ص، المرجع سابؽ، بف بريح أماؿ - 3
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 المطلب الثالث

 يجااييانقضاء عقد الاعتماد الإ

 ذلؾ العادي نقضاءالا في تتمثؿ الأولى بطريقتيف، يجاريالإ الاعتماد عقد ينقضي

 المؤجر الأصؿ شراء أو الاستئجار إعادة أو المؤجر الأصؿ برد المستأجر قياـو  مدتو بانتياء

 العادي، الغير الانقضاء في فتتمثؿ الثانية الطريقة أما (،الأول الفرع) التممؾ خيار بإعماؿ

 أحد مف الفسخ طمب يؽطر  عف العقد بانتياء ذلؾو  ،للئلغاء القابمة الغير المدة نياية قبؿ أي

 (.الثاني الفرع) إرادتيما عف خارجة لأسباب الانفساخ أو العقد طرفي

 الفرع الأول

 يجااييعتماد الإعقد الال الانقضاء العادي 

 الأطراؼ التزامات استمرار في تتمثؿ يجاريالإ الاعتماد عقد لانقضاء العادية الحالة

 خيارات، ثلبث المستثمر أو لممستأجر تكوف أيف اء،للئلغ القابمة الغير المدة انتياء غاية إلى

 الطبيعية النياية ىيو  لممؤجر،  هردّ  أو  الأصؿ استئجار إعادة العقد، محؿ ؿالأص شراء ىيو 

 1.يجاريالإ الاعتماد لعقد

 :انتياء العقد بإعمال خيار الشراء -أولا

 الأصوؿ ممكية تقاؿانو  الشراء لخيار المستثمر بإعماؿ يجاريالإ الاعتماد عقد ينتيي

 2العقد. في عميو المتفؽ بالثمف بالوفاء قيامو بعد إليو استأجرىا التي

 انتياء العقد بإعادة استئجار الأصل المؤجر -ثانيا

                                                           

 .249صالمرجع نفسو،  - 1
 .228ص، المرجع السابؽ، ليمى بعتاش- 2
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 استئجار المستثمر إعادة حالة في عادية بنياية كذلؾ يجاريالإ الاعتماد عقد ينتيي

 انتياء قبؿ الممولة المؤسسة مف ذلؾ مبيط أف الحالة ىذه في عميو يجبو  العقد، محؿ الشيء

 قياـو  الأوؿ لمعقد نياية لؾ يعتبر الاستئجار بإعادة المستثمر بقياـو  لإلغاء، القابمة الغير المدة

 1الأطراؼ. بيف جديد مف عميو متفؽ ثمفو  المحددة مدتو لديو ثاني لعقد

 انتياء العقد برد الأصل المؤجر -ثالثا

 لممؤسسة المؤجرة للؤصوؿ المستثمر برد طبيعية بنياية جارييالإ الاعتماد عقد ينتيي

 عمى فيجب الاستئجار، إعادة طمب أو الشراء في رغبتو إعلبف عدـ حالة في ذلؾو  الممولة،

 عدـ أو عميو المتفؽ التاريخ في الشراء خيار يقرر لـ ما ،الإيجار مدة نياية عند المستثمر

 في مماثؿ أصؿ حالة توافؽ استعماؿ حالة عمى لمؤجرا الأصؿ برد يمتزـ أف الإيجار، تجديد

 الأصؿ برد المستثمر بالتزاـ يقضي شرط الممولة المؤسسة تدرج لذلؾ الاقتصادي، عمره

 بالأصوؿ مقارنة القصير الاقتصادي لعمرىا المنقولة الأصوؿ يخص فيما خاصة المؤجر،

 كما دية،عا اشتغاؿ حالة في أي بيعيا، أو اتأجيرى يمكف التي الحالة عمى المنقولة الغير

 المعدات  حالة لتقييـ كمحكـ المورد إلى جوعالر  يتـ أيف العقد، في تحكيمي شرط ضعو   يمكف

ذاو  جديد، مف ستخداـللب قابميتيا لتبياف تفحصياو  الآلاتو   الأصوؿ ىذه دبرّ  المستثمر يقـ لـ ا 

 أماـ ذلؾو  دالرّ  دعوى برفع ممولةال المؤسسة تقوـ لإلغاء،  القابمة الغير المدة انتياء بعد

 فيما 09-96الأمر مف 44 المادة نصت قدو  ،2المؤجر الأصؿ لاسترجاع المستعجؿ القضاء

 المستأجر رفض حالة فيو  ... » بنصيا المؤجرة العقارات إخلبء المستثمر رفض يخص

 ستعجالالا قاضي يصدره أمر بمقتضى بذلك يمزمو أن لممؤجر يمكن المكان، إخلاء

 3«إقميميا المؤىمة المحكمةب

                                                           

 .56،57ص ص ، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 1
 .126ص ،المرجع السابؽ، بخيت عيسى - 2
 السالؼ الذكر.يجاري، عتماد الإالمتعمؽ بالا، 09-96الأمر  - 3
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 الفرع الثاني

 يجااييعقد الاعتماد الإل الانقضاء غير العادي

 حموؿ قبؿ العقد بانتياء يجاريالإ الاعتماد عقد نقضاءلا العادية الغير الحالة تتمثؿ

 حالة في ىذاو  الممولة، المؤسسة مف بطمب أو المستثمر مف بطمب سواء بالفسخ، ؾذلو  أجمو

 العقدية. اماتيـبالتز  إخلبليـ

 فسخ العقد بطمب من المستأجر -أولا

 إخلبؿ حالة في ذلؾو  يجاريالإ الاعتماد عقد فسخ طمب لممستثمر)المستأجر( يمكف

 لكف بو، الممحقة الأضرار جراء التعويض عمى حصولوو  العقدية بالتزاماتيا الممولة المؤسسة

 أماـ ضيقة التزاماتيا باعتبار لممولةا المؤسسة مسؤولية إثارة يمكف لا العممية الناحية مف

 كالالتزاـ مسؤوليتيا، تثير أف يمكف التي المسائؿ عف بعيدا تبقى ما فكثيرا المستثمر، التزامات

 الأخير ليذا يمكف لا بالتاليو  المستثمر،و  المورد مف كؿ تؽاع عمى تضعو الذي بالتسميـ

 تسمـ عدـ حالة في ذلؾ طمب لممستثمر يمكف أنو إلا بالتسميـ، التزاميا لعدـ بالفسخ الطمب

 بينيا المحدد الثمف دفع كعدـ مولة،الم المؤسسة إلى عيرج بسبب المورد مف المؤجر الأصؿ

 1منيا. موكلب المستثمر باعتبار ،المورد بيفو 

 الأصؿ تشوب التي الخفية العيوب بسبب العقد فسخ طمب لممستثمر يمكف لا كما 

 مف المؤجر الأصؿ يتسمـ مف ىوو  عادة، بالصيانة الالتزاـ وقعات عمى يقع لأنو ،المؤجر

 المستثمر لصالح شرطا يجاريالإ الاعتماد عقد تضمف إذا لكفو  ،2يتفحصو مف ىوو  المورد

 ىذا المستثمر أعمؿ فإذا المؤجر، الأصؿ تبديؿ في كإمكانيتو العقد، مدة خلبؿ منو يستفيد

                                                           

فرع قانوف ، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، للأصول المنقولة يجاريالنظام القانوني لعقد الاعتماد الإ، حمزي إبراىيـ - 1
 . 184ص ، 2000، تيزي وزو، جامعة مولود معمري، كمية الحقوؽ، الأعماؿ

 . 91ص ، المرجع السابؽ، يجارياختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإ، كيينةساحد  أيت - 2
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 مف 18/3 لممادة طبقا ،1العقد فسخ طمب لو أمكف تنفيذه الممولة المؤسسة رفضتو  الشرط

 للؤصوؿ يجاريالإ الاعتماد عقد في الخاصة الاختيارية الشروط يخص فيماو  09-96 الأمر

 مكانيةإ.. يأتي: بما اشتراطا أيضا يجاريالإ الاعتماد عقد يحتوي أن يمكن» عمى نصت المنقولة

 يجاريالإ الاعتماد مدة خلال طرازه قدم ملاحظة حالة في المؤجر الأصل تبديل المؤجر بمطالبة المستأجر

 رفضت إذا التعويض مع العقد فسخ لممستثمر يمكف الحالة ىذه ففي ،2«المنقولة للأصول

 المؤجر. الأصؿ تبديؿ الممولة المؤسسة

 إعمالو بعد ،المستثمر إلى الممكية بنقؿ الممولة المؤسسة التزاـ عدـ يخص فيما أما

 طمب ليسو  ،العيني التنفيذ طمب يمكنو فينا للئلغاء، القابمة الغير المدة ةنياي في الشراء خيار

 3انتيى. قد العقد لأف لمعقد الفسخ

 .فسخ العقد بطمب من المؤجر -ثانيا

 الالتزامات مف الكثير تضع التي الممولة المؤسسة نحو المستثمر التزامات لاتساع نظرا

 الأسباب مف يزيد ما ىذاو  ،يجاريالإ الاعتماد قدع في أقوى مركز تحتؿ باعتبارىا عاتقو عمى

 في رجيدّ  الذي الصريح، الفاسخ الشرط بإعماليا ذلؾو  طرفيا مف العقد فسخ إلى تؤدي التي

 4إفلبسو. حالة فيو  قديةالع اماتوبالتز  المستثمر إخلبؿ حالة في العقد

 .بالتزاماتو المستأجر إخلال-1

 المستثمر امتنع إذا الصريح الفاسخ الشرط بإعماؿ العقد فسخ الممولة المؤسسة تستطيع

 بعد ذلؾو  المؤجر الأصؿ استرجاع فيمكنيا عمييا، المتفؽ الآجاؿ في الإيجار أقساط دفع عف

 رئيس يصدره عريضة ذيؿ عمى بأمر أو بالتراضي سواء يوما 15 لمدة المستثمر إخطار

                                                           

 .185ص، المرجع السابؽ، حمزي إبراىيـ - 1
 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ، 09-96الأمر - 2
 .58ص، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 3
 .121ص ، السابؽ المرجع، يجاريات في عقد الاعتماد الإاختلال توازن الالتزام، يت ساحد كيينةآ - 4
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 الأمر مف 20 المادة عميو نصت ما اىذو  الممولة، المؤسسة ىذه إقامة بمكاف الواقعة المحكمة

 حماية لضماف ،العقد في جزائي شرط إدراج عمى الممولة المؤسسة مؿتع كما ،96-09

 الإيجار. أقساط دفع في خاصة بالتزاماتو، بالقياـ المستثمر إلزاـ عمى حرصياو  حقوقيا

 المؤسسة إفف ،التأميف أقساط بدفع الالتزاـو  بالصيانة بالالتزاـ إخلبلو حالة في أما

 .1فاسخ شرط موضوع الالتزامات ىذه تكف لـ إذا مباشرة العقد فسخ يمكنيا لا الممولة

 المستأجر: إعسار-2

 التسوية حالة أو قاىرة بقوة سواء بالتزاماتو القياـ عف تعذرهو  المستثمر إعسار حالة ففي

 يصبح حالة ؿك عامة بصفةو  معنوي، شخص كاف إذا صفيتوت عنو ينتج إفلبس أو القضائية

 لمدة النشاط عف المستثمر كتوقؼ ،قديةالع بالتزاماتو الوفاء عمى قادر غير المستثمر فييا

 عف العقد فسخ تطمب أف الممولة لممؤسسة يحؽ و،عمي الحجز أو فاتوو  أشير، 3 عف تزيد

 عميو نصت ما ىذاو  قضائيا العقد فسخ طريؽ عف أو الصريح الفاسخ شرطال إعماؿ طريؽ

 .092-96 الأمر مف 13 لمادةا

 (،المؤجر) الممولة المؤسسة أو المستثمر)المستأجر( مف بطمب العقد فسخ جانب إلى

 المؤسسةو  المورد بيف البيع عقد بفسخ ،يجاريالإ الاعتماد عقد انفساخ مبدأ تكريس تـ

 دعق عمى أثرهو  البيع عقد فسخ حوؿ الفرنسي التشريع في القضائية الأحكاف تعددت الممولة،
 التجارية: الغرفة قضت حيث ،الفرنسية النقض محكمة غرفتي بيف ذلؾو  ،يجاريالإ الاعتماد

 ـتسم لعدـ نظرا ببسال لانعداـ ،يجاريالإ الاعتماد عقد إبطاؿ إلى يؤدي البيع عقد فسخ بأف
 عمى بالضماف الرجوع عف المستثمر تنازؿ حالة في ذلؾ داستبعا مع المؤجر، الأصؿ

 عقد إبطاؿ ىو البيع عقد فسخ أثر بأف فسممت: الأولى المدنية الغرفة أما ة،الممول المؤسسة

 متوازف حؿ لإيجادو  الإيجار، أقساط تستحؽ لا ىنا مفو  ،سببال لانعداـ يجاريالإ الاعتماد
                                                           

 .122،121ص ص ، السابؽ المرجع، يجارياختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإ، يت ساحد كيينةآ - 1
 .187ص، المرجع السابؽ، حمزي إبراىيـ - 2
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 عقد فسخ إلى بالضرورة البيع عقد فسخ يؤدي »يمي بما المختمطة الغرفة قضت الغرفتيف بيف

 في تتمثل التيو  الفسخ نتائج لحل ضعتو  التي البنود أو الشروط استثناءب ،يجاريالإ الاعتماد

 لكف ،يجاريالإ الاعتماد عقد انفساخ إلى بالضرورة يؤدي البع عقد بفسخ أي ،«التعويضات

 ،1التعويض مسائؿ في تتمثؿ التيو  الانفساخ ىذا آثار تبيف العقد في اتفاقية بنود جودو  يشترط
 التجارية الغرفة مف كؿ إليو ذىبت ما رفضت الفرنسية النقض ةلمحكم المختمطة فالغرفة

 فإف بالتاليو  إبرامو، بعد ليسو  العقد، إبراـ أثناء تقديره يتـ السبب ركف أف باعتبار المدنيةو 

 ،يجاريالإ الاعتماد عقد انفساخ إلى يؤدي لا الموردو  الممولة المؤسسة بيف البيع عقد فسخ
 عقد انفساخ مبدأ اتخاذ تـ ليذاو  السبب، ركف فيو بما أركانو، كؿ مستوفيا صحيحا قاـ الذي

 آثار تبيف شروط بوضع المتعاقدة الأطراؼ بإلزاـ لكفو  البيع، عقد بفسخ يجاريالإ مادالاعت

 .2الانفساخ ىذا

 يجاريآثار فسخ عقد الاعتماد الإ-ثالثا

 مف بسبب أي لةالممو  المؤسسة لصالح كاف إذا يجاريالإ الاعتماد عقد فسخ عف ينتج

لزاـو  المؤجر لؤصؿل استرجاعيا المستثمر،  بالتعويض، التمويؿ مف المستفيد الأخير ىذا ا 

 التي التعويض قيمة يحدد جزائي بشرط عادة يقترف الذي ،الصريح الفاسخ الشرط حسب ذلؾو 

 ؽطري عف ذلؾ يتـ الجزائي، الشرط انعداـ حالة فيو  الفسخ حالة في بدفعيا المستأجر يمتزـ
 فإنيا الممولة المؤسسة مف بسبب أي ،المستثمر لصالح العقد فسخ حالة في كذلؾو  القضاء،

 .3بالتعويض تمتزـ

 مف 13/1 المادة لإلغاء القابمة الغير الفترة خلبؿ العقد فسخ عقوبة عمى نصت وقد

 قبل من لإلغاء القابمة الغير الفترة خلال يجاريالإ الاعتماد عقد فسخ إن» بنصيا 09-96 الأمر

                                                           

 . 116، 115ص ص ، سابؽالمرجع ال، المنقولةللأصول  يجاريعقد الاعتماد الإ، آيت ساحد كيينة - 1
 . 190ص، المرجع السابؽ، حمزي إبراىيـ -2

 .248، 247ص ص ، المرجع السابؽ، بف بريح أماؿ - 3
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 بند إطار في العقد ضمن مبمغو تحديد يمكن الذي التعويض حق الآخر لمطرف تمنح الأطراف من طرف

 عمى المطبقة القانونية للأحكام فقاو  المختصة القضائية الجية طريق عن ذلك، انعدام حالة في أو خاص

 لمشرعا حددىا فقد بدفعيا المستثمر يمزـ التي التعويض قيمة أما ،...«لمعقود التعسفي الفسخ

 الخاص المبمغ عن التعويضات مبمغ يقل أن يمكن لا ... » بنصيا 13/2 المادة نفس في الجزائري

 .1«العقد ضمن ذلك خلاف عمى الأطراف اتفق إذا إلا المتبقية، المستحقة لإيجاراتبا

 رةالفت خلبؿ المتبقية المستحقة بالإيجارات التعويض قيمة  الجزائري المشرع حدد أي
 يمكف فلب العقد، في يدرج اتفاؽ بشرط لكف للؤطراؼ الحرية أعطىو  للئلغاء، القابمة الغير

 إذا إلا الإيجار مف المتبقية الأقساط قيمة عف زاد إذا التعويض بتخفيض يطالب أف لممستثمر

 بفسخ يجاريالإ الاعتماد عقد انفساخ يخص فيما أما ذلؾ، بعكس الممولة المؤسسة مع اتفؽ

 المبيع الشيء يسترد الذي ىو المورد لأف ،الأصؿ تسترد لا الممولة المؤسسة فإف البيع عقد

 آثار تنظـ بنود يجاريالإ الاعتماد عقد يتضمف ما عادة ذكرنا كما لكف ليا، التعويض يدفعو 

 2الانفساخ.

 

 

 

                                                           

 السالؼ الذكر.يجاري، المتعمؽ بالاعتماد الإ ،09-96الأمر - 1
 .191،199ص ص ، المرجع السابؽ، حمزي إبراىيـ - 2



 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني
 في تطويجر الاستثماي يجااييدوي الاعتماد الإ

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 في تطويجر الاستثماي يجااييدوي الاعتماد الإ                    الفصل الثاني:             

62 
 

دورا ىاما في العالـ الاقتصادي، إذ أتى بمجموعة مف  يجاريعتماد الإيمعب الا 
سمح لممؤسسات الممولة و  الحموؿ لمصعوبات التي تواجو المستثمريف في مختمؼ المجالات

 إلى، مف خلبؿ التقديـ رضماف تحصيؿ الأرباح دوف أخطاو ، لتسيير أمواليا بكؿّ أماف
 أو القرض الكلبسيكي( )القديمة لمتمويؿ  الخارجية تيامزايا لـ تكف موجودة في الآل أطرافو

 دخاؿما دفع المشرع الجزائري إلى إ، ىذا ()المبحث الأولعند المجوء إلى التمويؿ الذاتي 
استخداميا في مجاؿ التمويؿ نظرا للبقتصاد الجزائري الضعيؼ، فيذه الوسيمة و  ىذه التقنية

تطوير المؤسسات الجزائرية بكؿّ و  قتصاديةيمكف أف تعطي فعالية في إنشاء المشاريع الا
ة في المحيط الاستثماري بعث الحياو  المتوسّطة،و  أنواعيا خاصّة المؤسّسات الصّغيرة

 (.المبحث الثاني) الجزائري
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 المبحث الأول

 كوسيلة لتمويجل الاستثماي  يجااييأىمية الاعتماد الإ
بداية مف  يجاريعف طريؽ الاعتماد الإنتشار فكرة التمويؿ مف العوامؿ المساعدة لا 

لى الدوؿ النامية، ىي المزايا التي أخيرا إو  ،الأوربيةكية إلى الدوؿ الولايات المتحدة الأمري
أكثر و  سائؿ جديدة لمتمويؿو  عماؿ في أيدي الباحثيف عفف عقود الأيضعيا ىذا النوع م

المزايا التي يمنحيا عقد اعتماد لكف رغـ و  (،الأول المطمببأقؿ التكاليؼ )و  خدمة للبقتصاد
 ثمرالمخاطر التي تمس بالمستو  إلى أطرافو فيو لا يخمو مف بعض العيوب يجاريالإ
جود المنافسة بيف المتعامميف و و  التي تستوجبيا طبيعة إدارة الأعماؿ،و  المؤسسة الممولةو 

(، أما مب الثانيالمطالتطور السريع في المجاؿ التكنولوجي )و  ظيور العولمةو  الاقتصادييف
خمؽ و  أتى بحموؿ اقتصادية أكثر فعالية يجاريعتماد الإبالنسبة للبقتصاد القومي فعقد الا

سيمة لإنشاء مشاريع و  تنميتو، فيعتبرو  قوية تساعد في بناء الاقتصاد اقتصادية علبقات
ثراء المجتمعو  تطوير المشاريع القديمةو  جديدة توى الفرد، ليذا حظي بأىمية عمى المسو  ا 

الدولي حيث عرؼ تطورا ممحوظا في مختمؼ دوؿ العالـ نتيجة الإيجابيات التي أتى بيا 
 (.المطمب الثالث)

 المطلب الأول

 يجااييمزايجا عقد الاعتماد الإ

لممستثمر )المستأجر( خاصة في  يجاريالإتظير المزايا التي يقدميا الاعتماد  
، (الأول)الفرع  الحديثة لمتكنولوجيا تومساير و  ضماف،بدوف و  حصولو عمى التمويؿ الكامؿ،

في مركز أقوى  يجاريالإأما بالنسبة لممؤسسة الممولة )المؤجر( فوضعيا عقد الاعتماد 
التي تتفرع عنو عدة و  ىو الممكية للؤصوؿ المؤجرة،و  عمى ضماف قوي لبئتماف بحصوليال
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يتيح  يجاريعقد الاعتماد الإ كذلؾ فإفو )الفرع الثاني(متصمة بالممكية القانونية لمشيء  مزايا
 )الفرع الثالث(. لمقاوؿ فرص تسويؽ أفضؿ لإدخاؿ الأرباحالممورد أو 

 الفرع الأول

 بالنسبة للمستأجر يجااييمزايجا عقد الاعتماد الإ

إذ يقدـ لو  يجارييعتبر المستثمر أو المستأجر المستفيد الأوؿ مف عقد الاعتماد الإ 
 ىي:و  لا يجدىا في آليات التمويؿ الكلبسيكيةىذا العقد العديد مف المزايا 

 التمويل الكامل للاستثمارات:-1

سيمة تمويمية تسمح لممستثمر الحصوؿ عمى و  كأحدث يجاريفقد برز عقد الاعتماد الإ
حتى العقارات، فيحصؿ عمى التمويؿ الكامؿ بنسبة و  المعدات اللبزمة لمشروعوو  التجييزات

ىذا ما لا يحصؿ عميو في أساليب التمويؿ و  العممية%، دوف أف يدخؿ رأس مالو في 100
 .1% مف تكمفة المشروع الاستثماري70الأخرى، التي تكوف نسبة التمويؿ فييا لا تتجاوز 

 تقديم تمويل دون ضمان ممزم:-2

 الرىفو  تتطمب التقنيات القديمة في التمويؿ ضمانات معسرة لطالب التمويؿ كالكفالة
دوف و  فيتيح لممستثمر التمويؿ الكامؿ دوف ضمانات ممزمة لو جارييغيره، أمّا الاعتماد الإو 

لكف و  كيتيا للؤصوؿ المؤجرة،المساس بذمتو المالية، الضماف الوحيد لممؤسسة الممولة ىي مم
 . 2حسب ظروؼ المستثمر أخرى يمكف لممؤسسة الممولة أف تفرض ضمانات

 

                                                           

 .432ص، 1985، الإسكندرية، الدار الجامعية الجديدة لمنشر، الاقتصاد النقدي والمصرفي، شيحة رشدي مصطفى - 1
2 - BELADEL Amina, Le crédit-bail une alternative de financement des entreprises en 
Algérie, mémoire de magister en sciences économiques, faculté des sciences économiques, 
Université Mouloud MAMMERI, Tizi-Ouzou, 6 octobre 2001, p89.  
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 استبدال الأصول المؤجرة لمواكبة التطور التكنولوجي:-3

تجييزات مشروعو كمّما و  يسمح لممستثمر بتغيير معدات يجاريعقد الاعتماد الإ
 تقنية عالية في مجالو، لمبقاء في ركب المنافسةو  ظيرت الحاجة إلى آلات أكثر جودة

الحفاظ عمى مركزه في السوؽ، فيضمف لو ىذا العقد مسايرة التكنولوجيا الحديثة، باستئجار و 
العقد، ممّا  ستبداليا لأفّ لو خيار ردّ الأصؿ المؤجّر في نيايةيسيؿ عميو ا، ىذه الأصوؿ

 ىذا أكثر كفاءة مف الأولى في حيف أفّ شراءىا سيحرمو مفيسمح لو باستئجار تجييزات 
قدـ و  مف ىلبؾ ةالامتياز، فيو مف يتحمؿ تبعة الممكية في ىذه الأصوؿ غير المنقول

شراء يغرؽ في أزمة مالية، فلب يمكنو و  مشروعو، وديةمردضعؼ  وطرازىا، مما ينجر عن
بالتالي و  سرعة تطورىا،و  ىذه الآلات كمّما ظيرت في السوؽ نظرا لقيمتيا المالية المرتفعة

الاستفادة و  التطورات التكنولوجيةو  يضمف لممستثمر ملبحقة التغيرات يجاريعقد الاعتماد الإ
 .1غيرىاو  مجالات الصناعيةالمف الاختراعات المبتكرة في 

 تحسين ميزانية المستثمر: و  تحقيق امتياز ضريبي -4

ة مف يجاريتتمثؿ في خصـ القيمة الإ يجاريفي عقد الاعتماد الإ الميزة الضريبية
الأصوؿ تدخؿ في حساب  اتفر ضريبي، فإيجار و  حساب الضريبة، مما يحقؽ لممستثمر

 يجاريلاعتماد الإح الخاضع لمضريبة، كما أفّ عقد اربالخسائر لموصوؿ إلى الو  الأرباح
لا تظير في النسب التحميمية ليا  أتعاب الاستئجارالمستفيد، ف لممشروعيحسف صورة الميزانية 

 جودىا في التشغيؿ.و  رغـ

 سرعة الحصول عمى الأصول المطموبة: -5

 فيذه الأخيرة ، البنكية أسرع مف إجراءات القروض يجاريالإإجراءات عقد الاعتماد 
 استجابة سوؽ رأسنقص  خاصة مع، عميو يع الفرص التجارية تضو  لا تساعد المستثمر

                                                           

 .432ص، المرجع السابؽ، شيحة رشدي مصطفى - 1
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لتمويؿ إلى الشركات المستحدثة مع امجوء طالب بو  المتزايد عمى الأمواؿ، مبمطلماؿ ال
قت ممكف باعتبارىا و  أقرببيسيؿ لو الحصوؿ عمى التمويؿ  يجاريظيور عقد الاعتماد الإ
بحيث لا  ، تكمؼ الوقت عمى المستثمرلا يجاريالإعممية الاعتماد ، و متخصّصة في المجاؿ

 أيضاو  ،القانونية المعسرة الإجراءاتغيرىا مف و  الرىف إجراءاتتمزمو بالبحث عف كفيؿ أو 
عكس القرض ، يتسمـ الأمواؿ المؤجرة مباشرة مف المورد قت لأنوو المستثمر يقتصد في ال

ت طويمة تؤثر في نشاط بالتالي انتظار فتراو  الذي فيو يتسمـ الأمواؿ مف البنؾالبنكي 
 . 1تحد مف تطورهو  المستثمر

 بمرونة كبيرة: يجاريتمتع الاعتماد الإ -6

التي تتعمؽ بقيمة الأصؿ  ،الأخيرةيظير ذلؾ فيما يتعمؽ بنسبة الأقساط المدفوعة 
فإف بدلات الإيجار  صؿ،الأ العقد أو في حالة تجديد استئجار المؤجر المتوقعة عند نياية

ا لنقص منافع الأصؿ المؤجر، أي بدلات الإيجار تتعمؽ بقيمة الأصؿ تكوف منخفضة نظرً 
 ليس بالأرباح التي يحققيا المستثمر مف مشروعو.و  المؤجر

           عند نياية العقد: ثلاثة خياراتلممستثمر  يجاريتقديم الاعتماد الإ -7

ذا ما يساعده ىو  ه،استئجار فيمنح لو ىذا العقد إمكانية شراء الأصؿ أو ردّه أو إعادة 
 التجييزات يمكنو ردّ خاذ الخيار الأمثؿ المساعد لو، فاتّ و  في تسيير مشروعو بكؿّ حرية

مشروعو خاصة فيما يتعمؽ لجد أفّ ذلؾ أفضؿ و  و شراءىا إذاالمعدات إذا نقصت فعاليتيا أو 
 .2بالعقارات

                                                           

مكتبة ، التطبيقية، التشريعية، الاقتصادية، المحاسبية، التأجير التمويمي ومداخمو المالية، محمد عبد العزيز سمير - 1
 .09ص، 2001، ومطبعة الإشعاع الفنية الإسكندرية

كمية ، (2-1العدد )، 40مجمد ، مجمة الخميج العربي، (ار الاقتصادية لعقد التأجير التمويميالآث)، باف ياسيف مكي - 2
 .15ص، 2012، جامعة البصرة، الإدارة والاقتصاد
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بديل جيد في حالة التوسعات الجديدة أو الإضافات  يجاريالاعتماد الإ -8
 سمالية:الرأ

بدؿ البحث عف شركاء جدد أو طرح أسيـ في السوؽ مف أجؿ توسيع المشاريع يمكف 
فيتيح لو توسيع منشآتو  ،لمحصوؿ عمى التمويؿ يجاريلممستثمر استخداـ الاعتماد الإ

، كما 1يوفّر لو الإمكانيات التي يحتاجيا بدوف مخاطرة مف قبموو  ية بكؿّ سيولة،الاستثمار 
عمى فترات الانتظار التي يحتاج إلييا المشروع الاستثماري  يجاريد الإيقضي عقد الاعتما

قيمة أقؿ مف قيمة السوؽ بشراء الأصوؿ المؤجرّة ب لممستثمريقدـ إمكانية و  ،مف أجؿ التوسع
القيمة التي يتعاقد عمييا المستثمر مع المؤسسة فنظرا أف أسعار اليوـ أقؿّ مف أسعار الغد، 

تكوف القيمة المالية المدفوعة لشراء الأصؿ جدّ و  و في الشراء لا تتغير،الممولة في حالة رغبت
 . 2ضعيفة، بمأفّ قيمة الإيجارات تأخذ في الاعتبار

 الفرع الثاني

 بالنسبة للمؤجر يجااييمزايجا عقد الاعتماد الإ

يمكف إجماليا في و  لممؤسسة الممولة يجاريتتعدّد المزايا التي يمنحيا الاعتماد الإ 
 ط التالية:النقا

 الحصول عمى ضمان قوي:-1

سائؿ التمويؿ الكلبسيكية التي تكوف ضماناتيا ضعيفة أماـ المؤسسة الممولة و  فعكس
يعطي ليذه المؤسسات الممولة  يجاريخاصة، كالقروض البنكية، فإفّ عقد الاعتماد الإ
 فعاؿو  مؤكدالمستحدثة( ضماف  يجاري)البنؾ أو المؤسسة المالية أو شركات الاعتماد الإ

ىو ممكيتيا للؤمواؿ المؤجرة، ليذا يمكنيا استرجاع حقوقيا بكؿّ سيولة في حالة إفلبس و 
                                                           

 .09ص، المرجع السابؽ، محمد عبد العزيز سمير - 1
 .14ص، المرجع السابؽ، باف ياسيف مكي - 2
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عسارهو  المستأجر ضماف مراقبة الأمواؿ المؤجّرة بكؿّ حرية باعتبارىا صاحبة الممكية طيمة ، و ا 
 .1مدّة استغلبؿ الأصوؿ مف طرؼ المستثمر

 :بالقروض البنكية المتعمقة من تمك أكبر الحصول عمى فوائد-2

 مداخيؿات في التمويؿ يحقّؽ ليا المؤسسة الممولة بمجوئيا إلى ىذا النوع مف العمميف
أرباح مالية معتبرة مقارنة بالفوائد التي تتحصؿ عمييا باستخداـ القروض العادية، فتدخؿ و 

غير المنقولة أو الصوؿ الأأرباح مف خلبؿ أقساط الإيجار التي يدفعيا المستثمر مستأجر 
منقولة، أو مف خلبؿ إعماؿ ىذا المستفيد لخيار الشراء فيدفع القيمة المتفؽ عمييا أي أرباح ال

كذلؾ في حالة استعادة الأصوؿ المؤجرة يمكنيا بيعيا أو إعادة و  أخرى لممؤسسة الممولة،
بالتالي إدخاؿ فوائد أخرى، عمى خلبؼ القروض البنكية أيف تحصؿ عمى فائدة مف و  تأجيرىا

القرض فقط بنسبة معينة، فتكوف ىذه النسبة محدّدة قانونًا مما يحدّ مف إمكانيتيا في 
 . 2الحصوؿ عمى أرباح جانبية

 الحصول عمى مزايا ضريبية:-3

ؤسسة الممولة مف خلبؿ خصـ وذلؾ مف خلبؿ تخفيؼ العبء الضريبي عمى الم
عفاو ، استيلبؾ الأصؿ المموؿ مف الوعاء الخاضع لمضريبةقيمة  ء المؤسسة الممولة مف ا 

ذلؾ و  جزء مف الضريبة المستحقة عمييا بنسبة معينة عمى حسب نوع الأصؿ المراد تأجيره،
تقوـ بالتمويؿ عف  التي ، في الولايات المتحدة الأمريكية البنوؾ3في السنة الأولى مف تشغيمو

                                                           

1 - BELLETTRE Ingrid, les choix de financement des très petites entreprises, thèse de 
doctorat en sciences de gestion, l’université Lille 2, droit et santé, PRES Université Lille 
Nord de France, le 09 décembre 2010, p196. 

العدد ، جمة العموـ الإنسانيةم، (استخدام قرض الإيجار في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة)، زغيب مميكة - 2
 .10ص، 2005فيفري ، بسكرة، جامعة محمد خيضر، كمية عموـ التسيير والعموـ الاقتصادية، 07
مجمة ، (عقد التأجير التمويمي ودوره في تفعيل المشروعات بالسكك الحديدية)، عدناف غانـ، بساـ أحمد عثماف - 3

 . 611ص، 2011، جامعة دمشؽ، كمية الاقتصاد، 03العدد  27لمجمد ا، جامعة دمشؽ لمعموـ الاقتصادية والقانونية
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ض % مف قيمة الأمواؿ المستثمرة كتخفي10تتحصؿ عمى  يجاريطريؽ الاعتماد الإ
. كما أف العديد مف التشريعات تمنح لمستخدمي تقنية القرض 1لمضرائب المفروضة عمييا

الكثير مف المزايا الضريبية فقانوف المالية الفرنسي لسنة  يجاريأو الاعتماد الإ يجاريالإ
 يجاريضريبية لممؤسسات المتعاممة بالاعتماد الإالتسييلبت ال الكثير مف ، منحت1991
 . 2العقاري

 :الحصول عمى ضمانات أخرى إلى جانب الممكية للأصول المنقولة-4

فيمكنو الحصوؿ  يجاريمركز المؤجر أقوى مف مركز المستأجر في عقد الاعتماد الإ
مثلب ضعؼ  ،الضماناتعمى ضمانات أخرى إذا كاف ممؼ طالب التمويؿ ضعيؼ مف حيث 

وجود مسبقا، فالمؤسسة الممولة الذمة المالية لممستثمر أو ضعؼ مردودية مشروعو إذا كاف م
الضرائب و  تشترط عمى طالب التمويؿ تقديـ كافة المعمومات عف المشروع بما فييا الميزانية

أي بمفيوـ آخر مراقبة الضمانات الموجودة لدى المستفيد، فيمكنيا رفض  عميو،المفروضة 
ىذه الأخيرة في و  لكفالةاو  التمويؿ أو اشتراط مدّة قصيرة للئيجار أو ضمانات تكميمية كالرىف

 .3حالات استثنائية

 ضمان استرجاع الأصل المؤجر في حالة عدم استعمال خيار الشراء:-5

صوؿ المؤجرة في الأيحؽ ليا مراقبة  يجاريالمؤسسة الممولة في عقد الاعتماد الإ
 حافظة عمىالمو  أماكف تشغيميا بصفة دورية، كما تضع عمى عاتؽ المستثمر التزاـ الصيانة

                                                           

 .85ص، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 1
مذكرة ماجستير في العموـ ، في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة يجاريدور القرض الإ، طالبي خالد - 2

 .127ص، 2010قسنطينة ، جامعة منتوري، كمية العموـ الاقتصادية وعموـ التسيير، الاقتصادية
3 - BELLETRE Ingrid, Op.cit, p198. 
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إعادة تأجير ىذه الأصوؿ في حالة ردّىا مف  ليا ىذا ما يضمفو  ،الأصؿ المؤجر كمالؾ لو
 .1عمى عاتؽ المستثمر الذي يمتزـ بالتأميف عمييا تقع الأصوؿأيضا ىلبؾ ىذه و  د،المستفي

الحؽ في استرجاع الأصوؿ  يجارييخوّؿ لممؤسسة الممولة في عقد الاعتماد الإ 
العقد في حالة عدـ تسديد أقساط الإيجار المفروضة عمى المستثمر، المؤجرة في فترة تنفيذ 

التأميف عميو، فآلية و  خاصة في صيانة الأصؿالمتعمقة  و عند إخلبلو بالتزاماتو العقديةأ
التي كثيرا و  تجنّب المؤسسة الممولة كؿّ الأخطار التي يمكف أف تضرّ بيا يجاريالاعتماد الإ

 . 2التقميديةما تجدىا في آليات التمويؿ 

 الفرع الثالث

 لمويد أو المقاوللبالنسبة  يجااييزايجا الاعتماد الإم

فيو الذي يوفر محؿّ  يجاريأف المورد يعد الطرؼ الثالث في عممية الاعتماد الإا بم 
العقد مف الأصوؿ المنقولة أو الغير المنقولة، لذلؾ يستفيد مف المزايا التي تمنحيا ىذه الآلية 

 تجييزاتو  الوسيمة لبيع سمعو مف آلات يجارييث يقدـ لو الاعتماد الإح، التمويمية
 حيث يتعامؿ مع مؤسسات ذات ذمة مالية عالية )البنوؾببضمانات شراء قوية، و 
مجاؿ الصناعة فيو يستفيد رد مستثمر في و كاف ىذا الم  و إذاالمؤسسات المختصة(، كما أنّ و 

مف  يجاريالاعتماد الإب المؤسسات الممولةيؿ إلى تمو الكثيرة حيث أنّو يقدّـ طمب  زايامف م
ّـ يبيع سمعو لنفس المف  و أجؿ القياـ بمشروعو،  . 3أي ليس عميو تحريؾ أموالو مؤسساتث

                                                           

1 - BELADEL Amina, Op.cit, p92. 
مذكرة ماجستير في ، معوقات تطبيق نظام التأجير التمويمي كأداة لتمويل المشروعات الاقتصادية، أحمد توفيؽ بارود - 2

 .31ص، 2011، الجامعة الإسلبمية غزّة، كمية التجارة، المحاسبة والتمويؿ
 .128ص، المرجع السابؽ، طالبي خالد - 3
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عمى تطوير قدراتو الإنتاجية  أو المقاوؿ وردميساعد ال يجاريكما أفّ الاعتماد الإ 
مؤسسات مف  ياحصؿ عميبيا عف طريؽ الطمبات التي يت التي يقوـ تبفضؿ المبيعا

 . 1السيولة لتطوير منشآتو ، إذ تتوفر لديوالتمويؿ

 لممورد امتيازات أىميا: يجارييقدـ الاعتماد الإ 

الفرصة  لو تكوفو  ،التسديدمف مخاطر عدـ  فيأمف، المباعالدفع الفوري لقيمة الأصؿ  -
الحفاظ عمى و  استعماليا في أىداؼ أخرى لتنمية رأس مالوو  في إعادة توظيؼ أموالو

 مركزه في السوؽ، أو منافسة المتعامميف الاقتصادييف في مجالو.
 ةيمشاريع الصناعاليذه الآلية التمويمية تحفز عمى إنشاء منافذ جديدة، فو  خمؽ أسواؽ -

 .2تأسيس مقاولات لوجود المستيمكيف )المستثمريف أو مؤسسات التمويؿ(و 

 المطلب الثاني

 يجااييعيوب عقد الاعتماد الإ

لا  ، فإنوالمؤجرو  لكؿّ مف المستأجر يجاريإلى جانب المزايا التي يقدميا الاعتماد الإ 
مف المجوء  حدأطراؼ العقد أو كلبىما، مما ي يخمو مف بعض الأخطار التي قد تصيب أحد

استخداميا مف  نقصو  إلى ىذه التقنية لمتمويؿ مف طرؼ أصحاب المشاريع الاستثمارية
لتي كثيرا ما تمجأ إلى ضمانات أخرى إلى جانب ضماف الممكية، ا ،التمويؿطرؼ مؤسسات 

 (،الفرع الأولتمس بالمستثمر )لتي ا مخاطرىذا المطمب التطرؽ إلى أىـ السنحاوؿ في 
 .يجاريالإ( في إطار عقد الاعتماد الفرع الثانيالمؤسسة الممولة )و 

                                                           

أطروحة لنيؿ شيادة ، النواحي القانونية في عقد التأجير التمويمي وتنظيمو الضريبي، صفاء عمر خالد بمعاوي - 1
 .53ص ، 2005، فمسطيف، نابمس، جامعة النجاح الوطنية، كمية الدراسات العميا، الماجستير في المنازعات الضريبية

 .92ص، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 2
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 الفرع الأول

 بالنسبة للمستأجر يجااييعيوب الاعتماد الإ

أو  يجاريفنية القرض الإبالب التمويؿ لمشروعو الاستثماري المستأجر طتواجو 
 مجموعة مف الصعوبات أىميا: يجاريالاعتماد الإ

 ارتفاع أقساط الإيجار:-1

تكمفة و  نظرا أف الدفوعات الإيجار التي يمتزـ المستثمر بدفعيا تضـ ىامش مف الرّبح
ويض عف الخدمات المقدمة منيا في تعو  الأمواؿ المستثمرة مف طرؼ المؤسسة الممولة،

حالة التزاـ ىذه الأخيرة بالصيانة مثلب فتحديد أقساط الإيجار تدخؿ فيو مجموعة مف 
دخاؿ فائدة مف تأجيره، ىذا ما يثقؿ و  الاعتبارات المالية لتحصيؿ اىتلبؾ الأصؿ المؤجر ا 

 . 1يعيؽ تقدـ مشروعوو  كاىؿ المستثمر

 خطر التسديد بدون فائدة:-2

لأصؿ المؤجر أي التوقؼ عف تنفيذ الة إرادة المستثمر فسخ العقد لعدـ جدوى افي ح
فيمتزـ بدفع أقساط الإيجار المتبقية طيمة المدة الغير  لا يمكنو ذلؾ لتزامات العقد قبؿ نيايتو،ا

يواجييا التي لصعوبات او  لعدـ فعاليتو ،لو لـ يستفد مف الأصؿ المؤجرو  القابمة للئلغاء حتى
معاينة الأصوؿ المؤجرة المنقولة أو الغير و  لتجنب ذلؾ عميو دراسة استثماره جيداو  مشروعو،

لب عذر لو بعد ذلؾ لأفّ عميو تقع مسؤولية تسمـ ف، المنقولة بدقة قبؿ القياـ باستئجارىا
 .2الأصؿ

                                                           

 .130ص، المرجع السابؽ، طالبي خالد - 1
2 - BOUKAROUS Djamila, les circuits de financement des petites et moyennes 
entreprises en Algérie, étude d’un crédit-bancaire, mémoire de magister en sciences 
économiques, faculté des sciences économiques, Université d’Oran, 2007, p130.  
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 في حالة رغبة تعديل الأصل المؤجر:-3

لمسايرة تطورات مشروعو  في حالة رغبة المستثمر إدخاؿ تغييرات عمى الأصؿ المؤجر
لكة للؤصؿ، فكثير ما الا يمكنو ذلؾ في حالة عدـ موافقة المؤسسة الممولة باعتبارىا الم

تمنع ذلؾ لأنيا ستعيد تأجير ىذه الأصوؿ المستأجرة بعد نياية فترة العقد في حالة عدـ 
 .1إعماؿ خيار الشراء مف طرؼ المستثمر

 لعقدية:تحمّل المستثمر كافة الالتزامات ا-4

ضع المشرّع مجموعة مف الشّروط الاختيارية و  يجاريبالرّغـ أفّ في عقد الاعتماد الإ
لتحقيؽ رغبات أطراؼ العقد إلّا أفّ المؤسّسة المموّلة تفرض الكثير مف الالتزامات عمى عاتؽ 

ىو الميـ في كؿّ العممية و  أنيا مالكة محؿّ العقد ابمو  المستثمر لمركزىا الأقوى منو،
ضماف العيوب الخفية، ىذا ما يخفؼ مف و  ة التمويمية، فتفرض عميو التزاـ الصيانةيجاريالإ

 .2المخاطر المحدقة بوو  يزيد مف أعباء المستثمرو  أعبائيا

 خطر عجز المستثمر من دفع أقساط الإيجار:-5

  يتـ، مة للئلغاءإذا تأخّر المستثمر عف دفع أقساط الإيجار خلبؿ المدة الغير القاب
كذلؾ في حالة و  توقّؼ مشروعو،و  مف طرؼ المؤسسة الممولة المؤجر سترجاع الأصؿا

 الدولي تخمؽ مشاكؿ عديدة لممستثمر نظرا لاختلبؼ القوانيف يجاريالاعتماد الإ
 .3التشريعاتو 

                                                           

 .32ص، المرجع السابؽ، أحمد توفيؽ بارود - 1
 .39ص، المرجع السابؽ، حناف كماؿ الديف جماؿ ضبّاف - 2
مذكرة ماجستير في ، ( في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطةleasing) يجاريدور القرض الإ، بف عزة ىشاـ - 3

 . 120ص، 2011، جامعة وىراف، كمية العموـ الاقتصادية وعموـ التسيير والعموـ التجارية، تخصص مالية دولية، ادالاقتص
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 الفرع الثاني

 بالنسبة للمؤجر يجااييعيوب عقد الاعتماد الإ

سائؿ التمويؿ و  لممولة أخطاريجنب المؤسسة ا يجاريرغـ أف عقد الاعتماد الإ
 الكلبسيكية، إلا أنو لديو سمبيات عمييا أىميا: 

خطر الجية المقابمة أو خطر استرجاع الأصل في حالة عجز المستثمر عمى دفع -1
 :الإيجار

يمكف لممؤسسة الممولة نزع  ،في حالة عجز مستأجر الأصؿ عف دفع قسط الإيجار 
عادة بيعو في و  الأصؿ المؤجر منو ف في كمتا الحالتي، سوؽ الأصوؿ المستعممة أو تأجيرها 

سعر ىذه الأصوؿ كوف يالمستثمر، ففي حالة بيعو،  يامالتخسر المؤسسة الممولة مف رأس 
أيضا لـ تسترجع المؤسسة الممولة و  لأنيا استعممت مسبقا، المؤجرة اقؿ مف سعر السوؽ

يكف لدى المستثمر ما يمكف  خاصة إذا لـ، قيمتيا مف الإيجار، فتخسر أمواؿ معتبرة
لا و  التعويض بو، أما في حالة إعادة تأجير ىذه الأصوؿ تكوف أقساط الإيجار منخفضة

 1.فتياالمؤسسة الممولة في استعادة تكمتساعد 

  : المتبقية القيمة خطر-2

في حالة رد الأصؿ و  ،الإيجاريلعقد الاعتماد  غير القابمة للئلغاءالالمدة في نياية 
تبقية أقؿ مف القيمة السوقية يجب أف لا تكوف القيمة المالية الم ،مف طرؼ المستثمر المؤجر

أخذ ت الأخيرة أف عمى ىذهممولة، فيجب ىذا تفاديا لتحمؿ الخسارة مف المؤسسة الو  ؿ،صللؤ
التي ، و المتبقيةالواجب دفعيا، ىذه القيمة المالية  الإيجارفي الحسباف عند تحديد أقساط 

 2تساوي القيمة السوقية للؤصؿ. يجب أف تكوف
                                                           

 .131ص ، المرجع السابؽ، طمبي خالد - 1
 .119ص ، المرجع السابؽ، بف عزة ىشاـ - 2
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خطر إعادة تأجير الأصل أو بيعو في حالة عدم إعمال خيار الشراء من طرف -3
 :المستأجر

يضع إذا رد المستثمر الأصوؿ المؤجرة إلى المؤسسة الممولة في نياية مدة الإيجار 
خاصة إذا كانت ىذه الأصوؿ مصنوعة عمى حسب ، صعوباتعمى عاتقيا مجموعة مف ال

كذلؾ إعادة تأجيرىا و  طمب المستفيد فتكوف احتمالات البيع ليذه الأصوؿ المستخدمة قميمة،
تجنب ذلؾ عمى المؤسسة الممولة أف تضع لو  تجد متعامميف آخريف في السوؽ، فيمكف أف لا

المطموبة مف طرؼ  الأصوؿ مجموعة مف الاعتبارات الاقتصادية قبؿ قياميا بتأجير
الحسباف طبيعة التجييز مف حيث تداولو في مختمؼ المشاريع تأخذ في فالمستثمريف، 

مكانية بيعو، و  لمرفع مف نسبة إعادة تأجيره، في السوؽ والاستثمارية، أي نسبة استخدام ا 
شيرتو في أوساط المتعامميف و  مركزهفي السوؽ أي  مميزات المورد مف حيث سمعتوف

لو كانت مستخدمة مف و  حتىف، لمؤجرةلقيمة المستقبمية للؤصوؿ ااالاقتصادييف يؤثر عمى 
مف  تجييزات معروفة لدى المستثمريفو  ة عاليةدلا تسقط قيمتيا إذا كانت ذات جو ،قبؿ 

 1.حيث كفاءتيا الإنتاجية

 :الدولي يجاريالأخطار المتعمقة بالاعتماد الإ-4

تتحمؿ مجموعة مف  ،دولي إيجاريسة الممولة في عممية اعتماد إذا دخمت المؤس
عمى المؤسسة المؤجرة تقييـ خطر عدـ ملبءة فر مف بينيا: خطر عدـ التسديد، االأخط

جود اضطرابات و  كذلؾ الخطر السياسي أي حالة بمده مف حيث، قدرتو الماليةو  المستثمر
ىناؾ الخطر و  سياسيا،و  سياسية أو عدميا، خاصة في البمداف غير المستقرة اقتصاديا

ة الممولة لمستثمريف أجانب دراسة نقاط عديدة التي عمى المؤسسو  خطر الصرؼ،و  الجبائي
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للئشارة فإف و  ،1العممة المتعامؿ بيا في البمد المستقبؿ لمتمويؿو  تشمؿ الضرائب المفروضة
ضعت بنود و  1988ماي  28الدولي الصادرة في  يجارياتفاقية أوتاوا المتعمقة بالاعتماد الإ

الالتزامات المفروضة و  الواجب التطبيؽ لمساعدة أطراؼ العقد خاصة فيما يخص القانوف
 2عمييـ.

 ثالمطلب الثال

 على الاقتصاد الكلي الإيجااييأىمية عقد الاعتماد 

 المؤجرو  رفو المستأجامف فوائد بالنسبة لأطر  يجاريإلى جانب ما يقدمو الاعتماد الإ
ثراء ذمتيـ المالية،و ، المورد أو المقاوؿو  فوائد كثيرة تصاد سمبياتو إلا أنو يقدـ للبقرغـ و  ا 

السوؽ لى إتوسيع المشاريع المحمية لمدخوؿ ، و شاء المشاريع الاستثماريةبمساىمتو في إن
ثراء الدولية المستثمريف  الكثير مف تستقطب الإيجاريفآلية الاعتماد ، خزينة الدولة وا 

لؾ بذو  نا الحالي،جانب نظرا لمزاياىا التي تتماشى مع متطمباتيـ في عصر الأو  الوطنييف
تنميتو ،بما أف قوة الاقتصاد في بمد ما تقاس بحجـ و  المساىمة في بناء الاقتصاد

نظرا لذلؾ تحظى ىذه التقنية بأىمية بالغة في ، و ()الفرع الأولالاستثمارات الموجودة فيو 
بدأت تنتشر مؤخرا في البمداف السائرة في طريؽ النمو و  مختمؼ البمداف خاصة المتقدمة

 الفرع الثاني(.)
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 الفرع الأول

 على المستوى الداخلي الإيجااييالأىمية الاقتصاديجة للاعتماد 

مف خلبؿ عدة نقاط التي تدفع  ككؿبالنسبة للبقتصاد  يجاريالإتظير أىمية الاعتماد 
 الفلبحية، تتمثؿ أىميا:و  الخدماتيةو  عجمة المشاريع الصناعية

 : سرعة تنفيذ المشروعات-1

جود و  أيضاو  تسييلبت،و  لممستثمريف مف إمكانيات ييجار الاعتماد الإ ولما يقدم
المؤسسات و  المستحدثة المتخصصة في المجاؿ عمى غرار البنوؾ يجاريشركات الاعتماد الإ

ؼ الملبئمة لأصحاب المشاريع الاستثمارية بوجود المؤسسات و المالية، أي توفر الظر 
 1ف ضمانات فعمية.التسييلبت التمويمية لمحصوؿ عمى أصوؿ إنتاجية دو و  الممولة

 : إقامة صناعات أكثر تقدما -2

 جودة لتسييؿ عممية الإحلبؿو  في إقامة صناعات أكثر تقدما يجارييساىـ الاعتماد الإ
التجديد لممشروعات، فيذه الآلية التمويمية تتماشى مع التطور التكنولوجي الحاصؿ في و 

النيوض بالإنتاج و  كمفتو،ت بذلؾ الرفع مف جودة الإنتاج مع خفضو  الصناعات العالمية
ثراءو  مما يقمؿ مف الواردات، في مختمؼ القطاعاتالمحمي    2خزينة الدولة. ا 

 : الاستثمارات عجمةتحريك  -3

تحريؾ عجمة الاستثمارات مف خلبؿ تعدد البدائؿ  عمى يجاريالاعتماد الإعمؿ ي
دييف، سواء المستثمر أو جود المنافسة بيف المتعامميف الاقتصاو  ىذا يؤدي إلىو  التمويمية،
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 المورد أو المؤجر، فالمنافسة عامؿ ىاـ في التنمية تعمؿ عمى إيجاد مشاريع إنتاجية كثيرة،
 1بذلؾ تحسيف التجارة الخارجية بالزيادة مف الصادرات.و 

 :تحسين ميزان المدفوعات لمدولة -4

الة الاعتماد الى تخفيؼ العبء عمى ميزاف المدفوعات في ح يجارييؤدي الاعتماد الإ
ة فقط، أما في حالة الشراء يجاريالدولي، لتقتصر التحويلبت لمخارج عمى القيمة الإ يجاريالإ

 2عف طريؽ الاستيراد يتـ تحويؿ كامؿ قيمة الأصؿ الرأسمالي إلى الخارج.

 : تكوين علاقات اقتصادية -5

 ات عالمية قويةالدولي في تكويف علبقات اقتصادية بيف شرك يجارييساىـ الاعتماد الإ
، المحاؽ بركب الدوؿ المتقدمةو  اىذا ما يساعد الدوؿ النامية الباحثة عف تطوير اقتصادىو 
طرؽ التسيير الحديثة، سواء بتعامؿ المستثمر الوطني مع و  ف طريؽ نقؿ تكنولوجياتياع

 يمكف اعتبارو  مع مورد أجنبي، التعامؿالأجنبية أو العكس أو  يجاريشركات الاعتماد الإ
 3الخارجي عقد مف عقود نقؿ التكنولوجيا. يجاريالإالاعتماد 

 : تشجيع المشاريع الصغيرة -6

لا و  يقدـ إمكانية التمويؿ عمى حسب حاجة صاحب المشروع يجاريبما أف الاعتماد الإ
ىذا يساعد عمى انتشار و  يو ملبءة مالية عالية،مانات أو توفر لديمزـ المستفيد بتقديـ ض

 4مساىمتيا في بناء الاقتصاد الوطني.و والمتوسطة   يرةالمؤسسات الصغ
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 : الأجنبيخاصة استقطاب الاستثمار  -7

قياـ المشاريع الاستثمارية  نتاجية يحفز عمىالإصوؿ للؤر المؤسسات الممولة يبتوف
ما يشجع أكثر و  تحسيف الاقتصاد،و  قدوـ الاستثمارات الأجنبية، بذلؾ إدخاؿ رؤوس الأمواؿو 

يقمؿ مف ف خارجية، إيجاريفي الاستئجار مف شركات اعتماد  توالأجنبي إمكانيالمستثمر 
في البمد  التجييزات المطموبة و  كعدـ توفر المعدات العراقيؿ التي تواجيو في مشروعو

الجمركية المخصصة ليذه التقنية في و  ، إلى جانب الحوافز الضريبيةالمستقبؿ للبستثمار
 1التمويؿ.

 الفرع الثاني

 على المستوى الدولي يجااييمية الاقتصاديجة لعقد الاعتماد الإالأى

 عمى المستوى الدولي مف خلبؿ الأرقاـ يجاريتظير الأىمية التي يكتسبيا الاعتماد الإ
المؤشرات الخاصة باستعماؿ ىذه الوسيمة التمويمية، حيث تشير الإحصائيات الدولية أف و 

15 في  يجاريت لممؤسسات ىي نصيب الاعتماد الإمف قيمة التكويف الخاـ لمرأسماؿ الثاب
مميار أورو مف  160الاستثمارات بمختمؼ أشكاليا، كما أف في الدوؿ الأوربية، قرابة 
 2.يجاريالإالتجييزات يتـ اكتسابيا مف طرؼ الشركات الممارسة لنشاط الاعتماد 

عمى  ييجار الإوبينت إحصاءات البنؾ الدولي السنوية أف حجـ عمميات الاعتماد 
، بمغت حصة الاتحاد الأوربي 2008مميار دولار في نياية  643صؿ الى و  مستوى العالـ

احتمت المرتبة الأولى، حيث تراجعت الولايات و  49العالمي  يجاريمف سوؽ الاعتماد الإ
إلى  2000عاـ  40العالمي مف نسبة  يجاريالمتحدة الأمريكية مف سوؽ الاعتماد الإ

20.9  دما كانت في المرتبة الأولى نظرا لكونيا ميد عقد الاعتماد بع 2008عاـ
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شركاتيا العالمية أو المتعددة الجنسيات ىي التي عممت عمى نقؿ ىذه التقنية إلى و  يجاريالإ
 87.5الدوؿ الأوربية، أما في السوؽ الأسيوية، بمغت نسبة سوؽ التأجير في الصيف 

، أما فيما يخص 10لياباف بالمرتبة الثالثة بنسبة احتمت المرتبة الثامنة عالميا، احتفظت او 
، 95بالقانوف رقـ  1995الدوؿ العربية، نذكر مثلب مصر التي أقرت حكومتيا اعتماده عاـ 

كذلؾ المغرب و  مميوف دولار 68لى إ 2008صمت في نياية عاـ و  نجد أف قيمة استثماراتيا
في تونس لـ تتجاوز فييا النسبة و  ر،مميار دولا 1.7عالميا بحجـ  40التي احتمت المرتبة 

3،  2.5الأردف و .1مف التمويؿ الكمي 

لية متخصصة ظيور مؤسسات دو  يجاريوما زاد في انتشار استخداـ عقد الاعتماد الإ
 منيا: و  مشجعة لوو  فيو

ىذه المؤسسة في سنة : أنشئت Lease Europeمؤسسة التأجير الأوربية -1
 دولة أوربية، 15لػ  الإيجارير مجمعا يمثؿ شركات الاعتماد ، مقرىا في بمجيكا، تعتب1972

كاف اليدؼ الأساسي مف إنشاء ىذه شركة،  320حوالي  1980عددىا سنة التي بمغ و 
ؿ و نتيجة لزيادة حجـ ىذا النشاط في الد الإيجاريالشركة ىو التنظيـ الجيد لسوؽ الاعتماد  

توصؿ إلى أحكاـ اتفاقية أوتاوا المتعمقة لعبت ىذه المؤسسة دورا ىاما في الو  الأوربية،
الأوربية مف  في القارة  يجارياط الاعتماد الإبمراقبة نشتقوـ و  الدولي، يجاريبالاعتماد الإ

عداد تقارير حوؿ نسب استعماؿ ىذه و  سة ليذا النشاطر خلبؿ تعداد جميع المؤسسات المما ا 
 .2الدوؿ ىذه التقنية في التمويؿ في

 : لعب ىذا الاتحاد دورا بارزا في تقريبي لشركات التأجير التمويميالاتحاد الأورب-2
، بحيث نظـ يجاريلى أحكاـ موحدة تتعمؽ بتنظيـ عقد الاعتماد الإجيات النظر لموصوؿ إو 
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ة ىذا النشاط التمويمي، أبرزىا كاف مؤتمر "زيوريخ" الاتحاد عدة مؤتمرات دولية لمناقش ىذا
 .19811الذي انعقد في نوفمبر 

تيتـ بشركات ، : ىي مؤسسة تابعة لمجموعة البنؾ الدوليمؤسسة التمويل الدولية-3
التي تعاني مف نقص التمويؿ في الدوؿ النامية، إذ تقوـ ىذه المؤسسة  يجاريالاعتماد الإ

بالمساعدة في معالجة مشاكؿ المشروعات الصغيرة عف طريؽ المشاركة في التمويؿ أو 
تشير الإحصائيات أف ىذه المؤسسة ليا استثمارات في ، و ةمنحيا قروض ذات فوائد ثابت

قد قامت في بداية  السبعينات و  أكثر مف مئة شركة تأجير داخؿ خمسوف دولة في العالـ،
، ثـ قامت بعد ذلؾ 1977ؿ شركة تأجير تمويمي في كوريا الجنوبية عاـ و بتأسيس أ

، تايلبندا، لبناف، ا، البرتغاؿبتأسيس شركات في عدة دوؿ مف العالـ مف بينيا: أندونيسي
 يجاريالاعتماد الإ إلىبمجيودات معتبرة لتشجيع المجوء  الأردف، تونس؛ تقوـ ىذه المؤسسة

الزراعية مع أنيا منحت الأولوية و  التجاريةو  كمصدر بديؿ لمتمويؿ المؤسسات الصناعية
 .2طيااالمتوسطة لمساعدتيا عمى توسيع نشو  لتمويؿ المؤسسات الصغيرة
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 المبحث الثاني

 في الازائر يجااييواقع الاعتماد الإ
تفتحيا عمى السياسات الاقتصادية الدولية، و  بانتياج الجزائر لنظاـ اقتصاد السوؽ

مف مستواىا عممت عمى تكويف علبقات اقتصادية مع الدوؿ المتقدمة مف أجؿ الرفع 
مف دستور  37دة الصناعة بموجب الماو  رير ممارسة التجارةحمع تو  الاقتصادي،

 الذي يعتمد أساسا عمى حرية المبادرة الفرديةو ، التي أوجبيا نظاـ اقتصاد السوؽ 1996
عطاء الفرصة لمخواص لبناء المشاريع الاقتصادية،و  رجاؿ الاقتصاد و  جد المشرع الجزائريو  ا 

يؽ كؿ أماميـ مشكؿ تمويؿ ىذه المشاريع فلب يعقؿ أف تكوف القروض البنكية أداة فعالة لتحق
ليذا لجأ المشرع الجزائري إلى إيجاد آليات أخرى و  متطمبات ىذه المؤسسات الاستثمارية،

الذي اعتمد ، و المستوحى مف التجربة الفرنسية يجاريعقد الاعتماد الإمف بينيا و  ،يةأكثر فعال
السالؼ  09-96المنظـ بموجب الأمر و  القرضو  المتعمؽ بالنقد 10 -90بموجب القانوف 

في الجزائر نظرا  يجاريبصدور ىذا الأخير اتسع سوؽ الاعتماد الإو  (،المطمب الأول)الذكر
 (.)المطمب الثانيلحاجة الجزائر إلى المشاريع الاستثمارية لمنيوض باقتصادىا 

 المطلب الأول

 يجااييالقانونية لعقد الاعتماد الإو  الاعتبايات الاقتصاديجة

موؿ الاقتصادية التي أتى بيا الاعتماد سنحاوؿ في ىذا المطمب التطرؽ إلى أىـ لح
أىـ القوانيف التي أتى بيا المشرع الجزائري و  ()الفرع الأول لممؤسسات الجزائرية يجاريالإ

براز مفاىيميا نظرا لغموضيا لدى الكثير مف المستثمريف و  لتحفيز التعاوف بيذه التقنية ا 
 .(الفرع الثاني) الجزائرييف
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 الفرع الأول

 لاقتصاديجةالاعتبايات ا

ىذا و  دىاااقتصذه التقنية أكثر مساعد ليا لضعؼ لنامية، فيابما أف الجزائر مف الدوؿ 
مف المستثمريف لتحقيؽ  رؤوس الأمواؿ لدى الكثيرو  لماديةعجز الإمكانيات اراجع إلى 

أىدافيـ، فحتى لو كانت لدييـ خطط استثمارية، إلا أف التمويؿ يقؼ كعائؽ أماميـ، خاصة 
ضماناتيا و  فوائدىا المرتفعةو ، سائؿ التمويؿ الكلبسيكيةو  وبات التي يواجيونيا معمع الصع

ليذا فإف الجزائر اعتمدت عمى عقد و  المستحيمة لدى بعض أصحاب المشاريع الصغيرة،
لمخروج مف الأزمة كمصدر بديؿ لمتمويؿ خاصة فيما يخص المؤسسات  يجاريالاعتماد الإ

أوؿ المؤسسات الجزائرية المستخدمة المؤسسات الكبرى، وسطة إلى جانب المتو  الصغيرة
الحصوؿ و  ىي الخطوط الجوية الجزائرية نظرا لارتفاع قيمة الطائرات يجاريللبعتماد الإ

كذلؾ شركة سوناطراؾ لتمويؿ أنبوب الغاز العابر و  عمييا بيذه التقنية أفضؿ مف شرائيا،
ثـ تمتيا محاولات  1991الجزائري في عاـ كانت أوؿ العمميات مف قبؿ بنؾ البركة و  لأوريا،

ذلؾ راجع الى و  المؤسسات المالية كالبنؾ الخارجي الجزائري،و  محدودة مف قبؿ البنوؾ
تطور تدريجيا فيما بعد و  (10-90رقـ  قانوفية التمويمية في ذلؾ الوقت )الغموض ىذه الآل
 الالتزاماتو  ويميةالذي أوضح طريقة العمؿ بيذه الوسيمة التم، 09-96بصدور الأمر 

ىذا  أنشأت في إطار ذلؾ عدة شركات متخصصة في و  الحقوؽ المفروضة عمى أطرافو،و 
 1.النشاط 

في الجزائر بعدة حموؿ لممشاريع الاستثمارية في كؿ  يجاريأتى عقد الاعتماد الإ
 الاقتصاد الوطني بصفة عامة، فيو:و  القطاعات بصفة خاصة

                                                           

واقع وآفاق التمويل التأجيري في الجزائر وأىميتو كبديل تمويمي لقطاع المؤسسات )، حساني رقية، خواني رابح - 1
جامعة حسيبة ، ممتقى وطني حوؿ متطمبات تأىيؿ المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الدوؿ العربية، (لصغيرة والمتوسطةا

 .371ص ، 2006أفريؿ  18و 17، الجزائر، الشمؼ، عميبف بو 
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المتوسطة عمى الحصوؿ و  ة المؤسسات الصغيرةخاصو  يساعد المؤسسات الجزائرية -
غير المنقولة المستمزمة لطبيعة النشاط القائـ بداية مف و  عمى الأصوؿ المنقولة

التجييزات ذات القيمة العالية كوسائؿ  إلىالتجييزات القميمة التكمفة كالحاسوب الآلي، 
الآلات و  عية،العقارات الصناو  السكؾ الحديديةو  النقؿ مثؿ الطائرات، السيارات

 فتحو  الضخمة، كما يساعد ىذا العقد المؤسسات عمى توسيع نشاطيا الاستثماري
 1حدات أخرى.و 

المؤسسات الجزائرية في القضاء عمى عجز التمويؿ  يجاريلإيساعد الاعتماد ا -
صعوباتو مف و  تجنب مخاطر التمويؿ الخارجي خاصة القروض العاديةو  الداخمي

آلية بديمة  يجاريتو المعسرة لطالب التمويؿ، فعقد الاعتماد الإضماناو  إجراءاتو الطويمة
بذلؾ تحرؾ عجمة و  أسرع لاحتياجات المشاريع الاستثمارية،و  تستجيب بصورة أفضؿ

الاقتصاد الجزائري مف خلبؿ رفع المستوى الإنتاجي في مختمؼ القطاعات 
تقادـ التكنولوجي، مميزات ىذه التقنية في التمويؿ أنيا تمغي خطر الو  الاقتصادية،

التجييزات إذا ظيرت معدات أخرى أكثر و  فالمؤسسة المستأجرة يمكنيا تغيير المعدات
بيذا الارتقاء و  مواكبة لمتطور التكنولوجي الحاصؿ فبي البمداف المتقدمة،و  كفاءة

الدخوؿ في الأسواؽ الدولية عف و  بالصناعات الجزائرية لتنافس الصناعات العالمية
 فرص التصديرية لممؤسسات الجزائرية.طريؽ رفع ال

لممستثمريف الجزائرييف  يتيح إمكانية تمويؿ بمزايا ىامة  يجاريعقد الاعتماد الإ -
ىذا ما يساىـ في إنشاء العديد مف المؤسسات في مختمؼ المجالات  100 ؿبالتموي

                                                           

 .63ص ، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 1
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 إلىالمجوء و  بذلؾ إمكانية تحقيؽ الاكتفاء الداخمي لمدولة الجزائريةو  الاقتصادية
 1طني.و  ىو العامؿ الأىـ في دفع أي اقتصادو  التصدير

ئرية لعدـ دفعيا حدا لظاىرة استدانة المؤسسات الجزا يجارييضع عقد الاعتماد الإ -
أي باستئجار ىذه الأصوؿ المستخدمة في العممية الاستثمارية  رات،العقاو  ثمف الآلات

راء ىذه الأصوؿ بطريقة يمكنيا أيضا مف شو  بدؿ شرائيا يحسف ميزاف مدفوعاتيا،
أسيؿ، فالأرباح المحققة مف استغلبؿ ىذه التجييزات المستأجرة تمكنيا مف القياـ 
بالحصوؿ عمييا في نياية العقد عف طريؽ إعماؿ خيار شراء الممنوح ليا مف طرؼ 

 2المؤسسات لمؤجرة في إطار ىذا العقد مف عقود الأعماؿ.

سيمة و  أفضؿ يجاريقد الاعتماد الإتجد المؤسسات الكبرى في الجزائر أف ع -
 ختصة في قطاع الأشغاؿ العامة أوتمويمية لتحقيؽ احتياجات مشاريعيا خاصة تمؾ الم

الآلات المستعممة و  قطاع المحروقات أو قطاع الصناعة نظرا لارتفاع قيمة التجييزات
برى تحتاج ىذه المؤسسات الكو  تطورىا السريع مف سنة إلى أخرى،و  في ىذه النشاطات

لا تكوف ليا الفرصة بذلؾ و  وتيرة انتاجياو  الجزائرية إلى تجديد ىذه الآلات لمزيادة مف
التجديد بأقؿ و  الذي يقدـ ليا إمكانية الاستخداـ يجاريإلا عف طريؽ عقد الاعتماد الإ

  3تكمفة.

نعاشيا و  تساعد في تطوير لمستثمرات الفلبحية يجاريكما أف تقنية الاعتماد الإ - ا 
آلات فلبحية )جرارات، شاحناف، معدات الرش...إلخ( فالفلبح و  تقديـ معدات عف طريؽ

المستثمر يواجو الكثير مف الصعوبات عند استخدامو لمقروض الاستثمارية الكلبسيكية 

                                                           

 .372ص، المرجع السابؽ، حساني رقية، خواني رابح - 1
فرع ، مذكرة ماجستير في القانوف، دور البنوك في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الجزائر، لوكادير مالحة- 2

 .107ص ، 2012، تيزي وزو، جامعة مولود معمري، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، الوطنية قانوف التنمية
3 - BELADEL Amina, Op.cit. p. 154. 
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كما أف بيذه القروض لا يمكف أف يغطي كؿ تكاليؼ العممية و  لضعؼ ذمتو المالية،
بالأخص الآلات الحديثة التي يعجز عف و  الفلبحية التي تستمزـ الكثير مف الآلات

شرائعا بالقرض البنكي، كما أف الفوائد التي يمتزـ الفلبح بردىا مع القرض تحوؿ دوف 
سيمة فعالة في مثؿ ىذه و  يجاريبالتالي فانعقد الاعتماد الإو  تقدـ مشروعو الفلبحي،

ضمانات مف الاستثمارات تحقؽ كؿ احتياجات المؤسسات الفلبحية الجزائرية بدوف 
بتمويؿ كامؿ، كما تتفادى المشاكؿ المطروحة في الواقع العممي الفلبحي أيف و  قبميا،

ىذا يؤثر كثيرا عمى و  يقوـ بعض الفلبحيف باستخداـ القروض البنكية في غير الفلبحة
الحيواني، فباستخداـ ىذه التقنية في التمويؿ و  سياسة الدولة في تنمية النشاط الزراعي

 غير المنقولة عكسو  نيا تقوـ عمى التمويؿ العيني، تقديـ أصوؿ منقولةيمنع ذلؾ لأ
 1سائؿ التمويؿ الأخرى التي تقدـ أمواؿ نقدية.و 

 الفرع الثاني

 الاعتبايات القانونية

الجزائري معروفا في المحيط الاقتصادي الجزائري،  يجاريلـ يكف عقد الاعتماد الإ
أفريؿ  11الصادر في 10-90ويمية ىو القانوف رقـ فأوؿ قانوف نص عمى ىذا العقد كآلية تم

تعتبر بمثابة »...عمى ما يمي:  112/2القرض حيث نصت مادتو رقـ و  المتعمؽ بالنقد 1990
، كما «لا سيما عمميات الإقراض مع إيجارو  عمميات قرض عمميات الإيجار المقرونة بحق خيار الشراء

 ىي البنوؾو  ت التي تقوـ بيذه العمميةمف نفس القانوف عمى المؤسسا 116نصت المادة 
المؤسسات المالية أن تجري العمميات التابعة لنشاطيا و  يمكن لمبنوك»المؤسسات المالية بنصيا: و 

 غير المنقولة فيما يخص البنوكو  عمميات الإيجار العادي للأموال المنقولة-6كالعمميات التالية...
، حيث أف ىذا 2«إيجار مقرونة بحق خيار الشراءالمؤسسات المالية المخولة لإجراء عمميات و 

                                                           

 .9ص ، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 1
 السالؼ الذكر. ،يتعمؽ بالنقد القرض 10-90قانوف رقـ  - 2
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لـ و  القانوف لـ يذكر الجوانب القانونية المتعمقة بيذا العقد التمويمي مثؿ التزامات الأطراؼ
ىو ما لا يتوافؽ مع مميزات عقد و  اعتبره عممية قرض،و  يعط لو تعريؼ بؿ أشار إليو فقط

أيضا الـ يتطرؽ المشرع الجزائري في ىذا و  تعريفو في مختمؼ القوانيف،و  يجاريالاعتماد الإ
المؤسسات المالية، و  حصر ىذه العممية في البنوؾو  يجاريالقانوف الى شركات الاعتماد الإ

كؿ ىذا أدى الى تأخر استخداـ ىذا العقد مف عقود الأعماؿ في تمويؿ المشاريع الاستثمارية 
 بو سواء المؤجر أو المستأجر. الجزائرية لجيؿ المتعامميف الاقتصادييف بكيفية القياـ

الى عقد الاعتماد  68/2القرض أشار في مادتو و  المتعمؽ بالنقد 11-03أما الأمر رقـ     
تعتبر بمثابة عمميات قرض عمميات الإيجار المقرونة بحق خيار الشراء، »... بنصيا:  يجاريالإ

مميات المنصوص عمييا في ىذه تمارس صلاحيات المجمس إزاء العو  يجاريلاسيما عمميات القرض الإ
فيما يخص الاعتماد  10-90أعاد ما جاء بو القانوف  11-03، نلبحظ أف الأمر 1«المادة
، حيث لـ يعط المشرع الجزائري أىمية ليذا المصدر التمويمي الياـ جدا في تنمية يجاريالإ

 توسطة.المو  المؤسسات الاستثمارية الجزائريةػ، خاصة فيما يخص المؤسسات الصغيرة

المتعمؽ  09-96رقـ  الأمرتدارؾ المشرع الجزائري ىذا الفراغ القانوني مف خلبؿ 
 يجاريبتوضيح مفيوـ عقد الاعتماد الإ الأمر، حيث خص المشرع ىذا يجاريبالاعتماد الإ

كيفية و  الاختيارية،و  بنوده الممزمةو  حقوؽ أطرافوو  تبياف التزاماتو  رفع كؿ الغموض عميوو 
القانوف الأساسي الذي يحكـ صيغة الاعتماد  الأمرضماناتو، يعد ىذا و  تيازاتوامو  العمؿ بو

إذ دفع المتعامميف الاقتصادييف إلى التعامؿ بو في كؿ المجالات ، في الجزائري يجاريالإ
كيفية و  يجاريالمتعمؽ بكيفية تأسيس شركات الاعتماد الإ 06-96خاصة بعد صدور نظاـ 

قياـ رجاؿ و ، يف إلى المجوء الى ىذه الشركات مف أجؿ التمويؿاعتمادىا، ما حفز المستثمر 
الأرباح و  الأعماؿ بتأسيس ىذا النوع مف الشركات المختصة، نظرا للبمتيازات الممنوحة ليا
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جانب  إلىالتي يمكف إدخاليا مف خلبؿ الاستثمار في ىذا القطاع مف قطاع التمويؿ 
 .1البنوؾ

 تشجيع المتعامميف الاقتصادييف إلى المجوء إليياو  ةولتحفيز أكثر التعامؿ بيذه التقني
التي نص عمييا في قوانيف و  الجمركيةو  ضع المشرع مجموعة مف التحفيزات الضريبيةو 

 المالية التالية:

 ىي:و  : جاء ىذا القانوف بامتيازات1996قانون المالية لسنة -1

جبائيا مالؾ أف المؤجر مسموح لو بتطبيؽ الاىتلبؾ عمى الأصؿ المؤجر لأنو  -
عاء الضريبة و  ة مفيجاريلمستأجر يمكف لو اقتطاع الأقساط الإاالأصؿ، كما أف 

في »بنصيا  27-95مف الأمر رقـ  112ىذا ما جاءت بو المادة و  عمى الأرباح
العممي يعد المؤجر من الناحية  يجاريأو الاعتماد الإ ماليال يجاريعممية الاعتماد الإ

ىو بيذا صاحب الحق في ممارسة و  كية القانونية لمممك المؤجرلجبائية متصرفا في المما
اىتلاك ىذا الممك، يتمتع المستأجر بحق قابمية التخفيض من الربح الخاضع لمضريبة 

 2«الإيجارات التي يدفعيا المؤجر

الدولي تخضع لنظاـ القبوؿ المؤقت  يجاريالواردات في إطار عقد الاعتماد الإ -
رسوـ الجمركية(، كما أف عمميات الاستيراد في إطار ىذا الو  )الإعفاء مف الحقوؽ

جراءات و  النوع مف التمويؿ معفاة مف إجراءات التجارة يعني ىذا عدـ و  ،الصرؼا 
ترخيص مف طرؼ السمطات و  لإذف مسبؽ يجاريخضوع شركات الاعتماد الإ

 .3المختصة )إدارة الجمارؾ(

                                                           

 .103،104ص ص ، المرجع السابؽ، لوكادير مالحة - 1
الصادر في ، 82العدد ، ج ر، 1996المتضمف قانوف المالية لسنة  1995ديسمبر 30المؤرخ في  27-95أمر رقـ  - 2
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 المادةف بمزايا أكثر حيث نصت : جاء ىذا القانو 2001قانون المالية التكميمي -2
المالي  يجاري... في إطار عقد الاعتماد الإ»عمى ما يمي:  12-01مف القانوف رقـ  02

باستعمال الاىتلاك الخطي أو  يجاريشركات الاعتماد الإو  المؤسسات الماليةو  يرخص لمبنوك
، مف خلبؿ المادة 1«...يجاريدة عقد الاعتماد الإللأصول الثابتة عمى فترة تساوي مالتنازلي 

نلبحظ أنو يمكف لممؤجر أف يطبؽ الاىتلبؾ الخطي أو المتناقص للؤصوؿ المؤجرة 
 خلبؿ مدة تساوي المدة الغير القابمة للئلغاء.

وأيضا جاء في ىذا القانوف إعفاء المستثمر مستأجر الأصوؿ في إطار عقد الاعتماد 
نى آخر أف الفوائد المحصمة مف بمع، (TAPمف الرسـ عمى النشاط الميني ) يجاريالإ

كذلؾ التوسيع مف و  حدىا تكوف خاضعة ليذا الرسـ،و  يجاريطرؼ مؤسسات الاعتماد الإ
ىذا في حالة العتاد و  ،الجمركية الخاصة بترقية الاستثمارو  دائرة الاستفادة مف المزايا الجبائية

برـ مع مستثمر ( في إطار عقد ميجاريالمكتسب مف طرؼ المؤجر )مؤسسة الاعتماد الإ
 2.(APSIدعـ الاستثمارات )و  كالة ترقيةو  مستفيد مف المزايا الممنوحة مف طرؼ

: جاء ىذا القانوف بنظاـ جديد لحساب اىتلبكات 2006قانون المالية لسنة   -3
يطمؽ عميو نظاـ التخفيض  ،يجاريالإالاستثمارات المكتسبة عف طريؽ الاعتماد 

( TVAإلزامية دفع الرسـ عمى القيمة المضافة ) السريع، كما ألغى ىذا القانوف
 3المستخرجة مف عمميات التنازؿ المندرجة في إطار ىذا العقد التمويمي.

: ىذا القانوف جاء بإعفاءات في إطار العمميات التي 2008قانون المالية لسنة  -4
 ىي:و  يجاريتندرج ضمف عقد الاعتماد الإ

                                                           

 38العدد ، ج ر، 2001يتضمف قانوف المالية التكميمي لسنة ، 2001جويمية  19مؤرخ في ، 12-01قانوف رقـ  - 1
 .2001جويمية  21الصادر في 

 السالؼ الذكر، 2001المتضمف قانوف المالية التكميمي لسنة ، 12-01مف القانوف رقـ  20و  05أنظر المادتيف  - 2
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 ( التي تنجـ مف عمميات التنازؿ أوTVAة )الاعفاء مف الرسـ عمى القيمة المضاف -
 .إعادة التنازؿ للؤصوؿ المؤجرة

( لعمميات اقتناء الأصوؿ المؤجرة TVAالاعفاء مف الرسـ عمى القيمة المضافة ) -
 .المؤسسات الماليةو  مت بيا البنوؾالتي قا

الاعفاء مف رسوـ التسجيؿ في عمميات نقؿ التجييزات أو الأملبؾ المينية التي  -
لفائدة المستفيد منيا عند رفع  يجاريد التنازؿ عنيا عف طريؽ عقد الاعتماد الإأعي

  1خيار الشراء مف طرؼ ىذا الأخير بموجب إعادة التنازؿ.

-09مف الأمر رقـ  24: مف خلبؿ المادة 2009قانون المالية التكميمي لسنة  -5
مبالغ الإيجارات ( TVAأعفى المشرع الجزائري مف الرسـ عمى القيمة المضافة ) 01

المعدات الفلبحية و  المتعمقة بالتجييزاتو  يجاريالمسددة في إطار عقد الاعتماد الإ
 .20182ديسمبر  31غاية  إلىذلؾ و  المصنعة في الجزائر

 المطلب الثاني

 في الازائر يجااييالاعتماد الإ ىيئات

المجاؿ لتأسيس فتح و  بكؿ تفصيؿ يجاريرغـ تناوؿ المشرع الجزائري لعقد الاعتماد الإ
عطائو تسييلبت ليذه الشركات مف خلبؿ المزايا الضريبيةو  شركات مختصة فيو الجمركية و  ا 

مف  يجاريإلا أف التجربة الجزائرية مازالت لـ ترؽ إلى الأىمية الموضوعة لعقد الاعتماد الإ
التقنية،  طرؼ الدوؿ المتقدمة، فمـ تؤسس إلا القميؿ مف ىذه الشركات المعتمدة لمتمويؿ بيذه

                                                           

، ج ر، 2008يتضمف قانوف المالية ، 2007ديسمبر 30مؤرخ في ، 12-07مف قانوف  17، 11، 04أنظر المواد - 1
 . 2007ديسمبر  31الصادر في ، 82العدد 

 44العدد ، ج ر، 2009يتضمف قانوف المالية التكميمي لسنة ، 2009جويمية  22المؤرخ في  01-09 الأمر رقـ - 2
 .2009جويمية  26الصادر في 
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(، لكف رغـ الفرع الأولالمؤسسات المالية )و  حيث تمارس نشاطيا الى جانب بعض البنوؾ
وسع مف قيمتو في أوساط و  في التمويؿ يجاريذلؾ تزايد استخداـ عقد الاعتماد الإ

 (.الفرع الثانيالمستثمريف الجزائرييف )

 الفرع الأول

 لازائرفي ا يجااييالمؤسسات الممولة بعقد الاعتماد الإ

 :يجاريشركات الاعتماد الإ -أولا

 :  SALEMالشركة الجزائرية لقرض إيجار المنقولات-1

برأسماؿ إجمالي قدره   1997في الجزائر أنشأت في سنة  يجاريأوؿ شركات الاعتماد الإ
 28الصادر عف بنؾ الجزائر في  97-03مميوف دينار جزائري بموجب القرار رقـ  200
إنشاء ىذه الشركة كؿ مف الصندوؽ الوطني لمتعاوف الفلبحي بنسبة ، ساىـ في 1997ماي 
90  10المجموعة القابضة لمميكانيؾ بنسبة و بعدىا انسحبت المجموعة القابضة ،

بقي الصندوؽ الوطني لمتعاوف الفلبحي المساىـ الوحيد فييا، يتمثؿ نشاط ىذه و  لمميكانيؾ
لتجييزات اللبزمة لممستثمرات الفلبحية أي او  الشركة في تمويؿ القطاع الفلبحي بالعتاد

 .1للؤصوؿ المنقولة فقط يجاريتختص في الاعتماد الإ

( حيث للئشارة فإنيا SALEMلممنقولات ) يجاريكانت الشركة الجزائرية للبعتماد الإ
، تقدـ تمويلب كاملب بمزايا جد ىامة لممستثمر )مستأجر التجييزات 2008حمت في سنة 
 حية( منيا:لممستثمرة الفلب

                                                           

قسـ ، الأكاديمية لمدراسات الاجتماعية والإنسانية، (وسيمة تنمية متاحة في الجزائر يجاريالاعتماد الإ)، حميدي أحمد - 1
جانفي ، 17العدد ، 3جامعة الجزائر ، كمية العموـ الاقتصادية والتجارية وعموـ التسيير، لعموـ الاقتصادية والقانونيةا

 .92ص ، 2017
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 استفادة المستأجر مف المزايا الممنوحة لممؤجر كالإعانات، التخفيضات مف المورد -
الاعفاءات الجبائية، فمثلب إذا تحصؿ المؤجر عمى تخفيضات مف المورد فيما و 

فالمستأجر يستفيد مف ذلؾ مف خلبؿ ، التجييزات الفلبحيةو  يخص ثمف الآلات
كذلؾ في حالة رغبتو في الشراء ليذه و  يا،إنقاص مبمغ الإيجارات الممزـ بدفع

ليس عمى حسب ثمنيا في و  المعدات، تحسب قيمتيا عمى حسب تخفيضات المورد
 السوؽ.

 قبؿ نياية العقدالتجييزات المستأجرة في أي لحظة إمكانية تممؾ المستأجر الفلبح  -
 ثمنيا. يدذلؾ بعد تسدو 

يمكف لممستأجر و  للؤصؿ ثبات قسط الإيجار لمدة مرتبطة بالقدرة الإنتاجية -
الطمب مف ىذه الشركة تطبيؽ الاىتلبؾ المتناقص لتحديد قيمة أقساط الايجار، 

تتناقص مع و ، فتكوف بدلات الايجار مرتفعة في بداية استغلبؿ ىذه الأصوؿ
تناقص العمر الاقتصادي ليا أي تعيف أقساط الإيجار بالمنفعة التي تقدميا 

 1التجييزيات المستأجرة.

( التمويؿ لممتعامميف الاقتصادييف المستثمريف في القطاعات SALEMشركة ) تقدـ
كؿ الأنشطة و  أنواعو، قطاع الصيد البحريو  أحجاموو  التالية: قطاع الفلبحة بمختمؼ أشكالو

ثؿ الأصوؿ المنقولة التي المحروقات، تتمو  الصمبو  الحديدو  المرتبطة بو، قطاع المناجـ
أحجاميا المستخدمة في مثؿ ىذه القطاعات، و  بمختمؼ أنواعيا الآلاتو  المعداتفي تؤجرىا 

 التجييزات الإلكترونية المينية، السياراتو  أجيزة الإعلبـ الآلي، المعداتو  معدات المكاتب
 2وسائؿ النقؿ الأخرى.و  الجراراتو 

                                                           

مجمة اقتصاديات شماؿ ، (اليياكل والآليات الداعمة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة بالجزائر)محمد زيداف، - 1
 .131ص ، د س ف، الجزائر، مؼجامعة الش، 07العدد ، إفريقيا

 . 373ص ، المرجع السابؽ، حساني رقية، خواني رابح - 2
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 يتمثؿ زبائف ىذه الشركة في شركات صناديؽ التعاوف الفلبحي، المستثمريف في الفلبحة
د البحري، الأفراد الخواص، المقاوليف، يشترط في ىؤلاء الزبائف الاختصاص في الصيو 

يولد أرباح و  قدرتيـ عمى دفع أقساط الإيجار يجب أف يكوف الاستثمار ذات مردوديةو  المينة
 1منتظمة.

 (: ASLشركة قرض الإيجار الجزائرية السعودية )-2

مجموعة البركة و  لجزائريأنشأت ىذه الشركة بمساىمة كؿ مف البنؾ الخارجي ا
يقوـ نشاطيا عمى تمويؿ الواردات بالعممة الصعبة كالتجييزات الموجية و  السعودية،

 ، تتمثؿ ىذه التجييزات خاصة في2للبستعماؿ الميني لممستثمريف المقيميف في الجزائر
سائؿ و  سائؿ النقؿ )الباخرات، الطائرات، السيارات(، تجييزات المرافقة )رافعات، جرارات(،و 

الكبرى الضرورية لتسيير الشركات، و  سائؿ الإعلبـ الآلي بكؿ أنواعيا الصغرىو  طبية،
 3الوسائؿ الصناعية بكؿ أصنافيا.

لمحصوؿ عمى تمويؿ مف شركة قرض الإيجار الجزائرية السعودية يجب تقديـ طمب 
 يتضمف:
لية الناشئة عف لأعباء الماالمركز المالي لممستثمر لمتأكد مف إمكانيتو في مواجية ا -

 .العقد
 .مدى فعاليتو في المحيط الاقتصاديو  موضوع المشروع المراد القياـ بوو  نوع -
يعتو إذا تقديـ معمومات خاصة بالمستثمر مستورد ىذه التجييزات عمى حسب طب -

 .كاف شخص معنوي أو طبيعي
 .التجييزات المراد الحصوؿ عميياو  معمومات خاصة بالمورد -

                                                           

 .104ص ، المرجع السابؽ، لوكادير مالحة - 1
 .92ص ، المرجع السابؽ، حميدي أحمد - 2
 .133، 132ص ص ، المرجع السابؽ، محمد زيداف - 3
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 .1الاقتصاديةو  الدراسات التقنيةو  اناتمعمومات خاصة بالضم -
 ىي:و  مجموعة مف الشروط في حالة موافقتيا عمى التمويؿ ASLتشترط شركة 

ر، يرفع ملبييف دولا 10و 1تحدد مبمغ كؿ عممية بيف و  التعامؿ بالدولار الأمريكي -
 .المبمغ عف الحد المعروؼ في حالات خاصة

ذلؾ حسب طبيعة التجييزات و  واتسن 7سنوات إلى  3فترة التأجير تتراوح بيف  -
 .المؤجرة

ىي أقساط فصمية مسبقة مشكمة مف جزأيف، جزء ثابت يخص لاستحقاؽ تواريخ ا -
 2جزء متغير محدد عمى أساس الرأس الماؿ الباقي.و  تعويض الرأسماؿ الأساسي

 المتمثؿ في خطاب الموافقة،و  كما تشترط الحصوؿ عمى ضماف مف البنؾ الخارجي الجزائري
 3مؿ المستثمر المستورد المصاريؼ القضائية.تحو 

 : ALCالشركة العربية للإيجار المالي -3

في الجزائر تأسست في سنة  يجاريأوؿ شركة خاصة متخصصة في الاعتماد الإ
 مميوف دينار مقسمة إلى أسيـ موزعة عمى النحو التالي: 758برأس ماؿ قدره  2001

 . 34بنؾ المؤسسة العربية المصرفية الجزائر  -
 .25الشركة العربية للبستثمار  -
 .07الشركة المالية الدولية  -
 20الاحتياط و  الصندوؽ الوطني لمتوفير -
 14.4مؤسسات أخرى  -

                                                           

 .133ص ، المرجع السابؽ، كولوغمي فضيمة - 1
 .133ص ، المرجع السابؽ، محمد زيداف - 2
 . 374ص ، المرجع السابؽ، حساني رقية، خواني رابح - 3
 .106ص ، المرجع السابؽ، لوكادير مالحة - 4
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المتوسطة، و  في المؤسسات الصغيرة ALCيتمثؿ زبائف الشركة العربية للئيجار المالي 
كة لممستثمر التمويؿ ، تقدـ ىذه الشر 1الحرفييف، أصحاب الميف الحرة، المؤسسات الكبرى

الأصوؿ غير المنقولة و  للؤصوؿ المنقولة الموجية للبستعماؿ الميني يجاريبالاعتماد الإ
الموجودة مسبقا أو المراد بناؤىا حسب طمب التمويؿ، لكف تشترط دائما أف تكوف استخدامات 

أخذ تو ، 09-96في إطار قانوف  يجاريعمميات الاعتماد الإ ALCالمينية، تمارس شركة 
  2مصاريؼ استغلبؿ الأصؿ المؤجر.و  يؼ الصيانة، التأميف،ر عمى عاتقيا مصا

 SNLالشركة الوطنية للإيجار المالي -4

 (BNAبمساىمة كؿ مف البنؾ الوطني الجزائري ) 2009تأسست ىذه الشركة في 
مميار سنتيـ، تمارس شركة  350( برأسماؿ إجمالي يقدر بػ BDLبنؾ التنمية المحمية )و 

SNL فتقدـ تمويؿ في كمؿ التجييزات التي يحتاجيا  يجاريكؿ عمميات الاعتماد الإ
تشترط في كلب النوعيف الاستعماؿ الميني، و  كذلؾ العقاراتو  المستثمر حسب نشاط قطاعو

 3المؤسسات الحرفية.و  كما تختص أيضا في تأجير المحلبت لتجارية

 :المؤسسات المالية-ثانيا

 :MLAالجزائر -يجار الماليللإ المؤسسة المغاربية-1

مميوف  100المؤسسة المغاربية للئيجار المالي مؤسسة مالية تأسست برأسماؿ قدره 
 المتمثميف في:و  مساىميف أجانب د.ج، موزع بيف

 .20 يجاريالشركة التونسية لمقرض الإ -
                                                           

 .93ص ، المرجع السابؽ، حميدي أحمد - 1
2- DALI YOUCEF Samia, Le financement par le leasing, nouveau moyen d’aide au 
développement de PME en Algérie, son application à la BNP, PARIBAS, El Djazair, BADR 
Banque, mémoire de magistère, management, faculté des sciences économiques, Sciences 
de gestion, sciences commerciales, Université d’Oran, 2010, p. 71. 
3- Ibid, p. 72. 
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 .25بنؾ الأماف التونسي  -

 .20المؤسسة المالية اليولندية لمتنمية  -

 19.1رى مؤسسات مالية أخ -

( لممستثمر التمويؿ بتقنية الاعتماد MLAتقدـ المؤسسة المغاربية للئيجار المالي )
الأصوؿ غير المنقولة حسب احتياجات المشروع المستفيد، و  للؤصوؿ المنقولة يجاريالإ

سائؿ النقؿ، تجييزات طبية، و  تتمثؿ غالبا ىذه الأصوؿ في تجييزات الأشغاؿ العامة،
شاؤىا الموجية معدات(، العقارات المنشأة أو المراد إنو  لصناعية )آلاتمختمؼ لتجييزات ا

 .2نييللبستعماؿ الم

سبع سنوات، في نياية و  لممستثمر بيف ثلبث MLAتتراوح مدة الإيجار التي تمنحيا  
ىذه المدة إذا أراد المستأجر امتلبؾ ىذه الأصوؿ المؤجرة عميو دفع القيمة المتبقية للؤصؿ 

 فعو مسبقا كامؿ أقساط الإيجار.الى جانب د

تمويؿ تخصصيا في و  ائر نظرا لاىتمامياعرفت ىذه المؤسسة نجاحا كبيرا في الجز  
لى صفتيا رائدا في إانتقمت ، حيث في غضوف ثلبث سنوات المتوسطة،و  المؤسسات الصغيرة

 .3مف حصة السوؽ 25 نسبةفي الجزائر ب يجاريعتماد الإمجاؿ الا

 :SOFINANCEالمساىمة التوظيف و  ية للاستثمارالمؤسسة المال-2

اسـ  مجمس الوطني لمساىمات الدولة تحتمؤسسة مالية عمومية أنشأت مف طرؼ ال 
التوظيؼ، تـ اعتمادىا كمؤسسة مالية مف طرؼ بنؾ و  المساىمةو  المؤسسة العامة للبستثمار

تيدؼ الى و  ر،مميوف دينا 500، برأس ماؿ إجمالي قدره 2001جانفي  09الجزائر في 

                                                           

 .93ص ، المرجع السابؽ، حميدي أحمد - 1
2 - BELADEL Amina, op.cit , p 147. 

 .186ص ، المرجع السابؽ، بف عزة ىشاـ - 3
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عادة تأىيؿ المؤسسات الاقتصادية العمومية،و  تمويؿ ة عدإعادة ىيكمة القطاع العاـ، مسا ا 
 المتوسطة.و  لمؤسسات العمومية المتوجية نحو الخوصصة، تمويؿ المؤسسات الصغيرةا

، بيدؼ 2002في التمويؿ في سنة  يجاريبدأت ىذه المؤسسة في استخداـ آلية الاعتماد الإ
 يجاريلمؤسسات بالتجييزات اللبزمة لنشاطيا حيث تخصصت فقط في الاعتماد الإتمويؿ ا

 .1للؤصوؿ المنقولة

عمى المستثمر مستأجر التجييزات أف يمتزـ بمجموعة مف  SOFINANCEتشترط 
 ىي: و  يجاريالشروط أثناء تنفيذ عقد الاعتماد الإ

 .ة العقدر مع ثبوت قيمتيا طيمة مدعدـ التأخير في دفع أقساط الإيجا -

 .ثلبث إلى خمس سنوات مدة الإيجار الغير القابمة للئلغاء تتراوح بيف -

 .مف قيمة شراء الأصؿ 02إلى  01القيمة المتبقية في نياية العقد تكوف بيف  -

عدـ التأثير عمى قدرة الاقتراض لممستثمر فيمكنو الاعتماد عمى القروض البنكية  -
 2في حالة إعساره.

ت، ىناؾ مؤسسات مالية أخرى ليا نسبتيا مف الاعتماد الى جانب ىذه لمؤسسا
 1997(، أنشأت في سنة SRHىي شركة إعادة التمويؿ الرىني )و  في السوؽ يجاريالإ

شركات و  البنوؾو  مميار د.ج. بمساىمة كؿ مف الخزينة العامة 4.1برأسماؿ إجمالي قدره 
بعد  2011أفريؿ  13في  يجاري( التمويؿ بالاعتماد الإSRHالتأميف العمومية، تبنت )

القرض مف أجؿ التوسيع مف نشاطاتيا إلى التمويؿ بالاعتماد و  مس النقدجترخيص مف م
 للؤصوؿ غير المنقولة. يجاريالإ

                                                           

1 - BELADEL Amina, op.cit, p .145. 
 .92ص ، المرجع السابؽ، حميدي أحمد - 2
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جزاء مف العقارات ات المنشأة أو المراد إنشاؤىا، أتقدـ ىذه الشركة التمويؿ بالعقار 
 1التجارية، العقارات الصناعية، العقارات بالتخصيص.

 Ijarالجزائر ) يجاريالاعتماد الإ إيجارىي و  وىناؾ مؤسسة أخرى أنشأت مؤخرا
leasing Algérie  مميار  3.5( مؤسسة مالية عمومية أنشأت برأسماؿ إجمالي يقدر بػ

المجمع البنكي و  %59( بنسبة BEAد.ج بمساىمة كؿ مف البنؾ الخارجي الجزائري )
 2.%6سويكورب نسبة وصندوؽ الاستثمار  35البرتغالي بنسبة 

 :البنوك -ثالثا

 في الجزائر لدينا: يجاريمف بيف البنوؾ المستخدمة لمتمويؿ بعقد الاعتماد الإ

 ELBARAKA: بنك البركة الجزائري-1

 20( أوؿ مصرؼ برأسماؿ مختمط أنشأت في ELBARAKAبنؾ البركة الجزائري )
 10-90حكاـ الأمر رقـ مميوف دينار جزائري بموجب أ 500برأس ماؿ قدره 1991ماي 

 ، ساىـ في إنشائو كؿ مف بنؾ الفلبحة11-03القرض الممغى بالأمر رقـ و  المتعمؽ بالنقد
 شركة دلة البركة )السعودية(، يقوـ بجميع الأعماؿ المصرفية )التمويؿو  التمية الريفيةو 
 فؽ مبادئ الشريعة الإسلبمية.و  الاستثمار(و 

أو  يجاريانب القروض العادية، التمويؿ بالقرض الإيستخدـ بنؾ البركة الجزائري الى ج
الأفراد لدعـ و  المتوسطةو  ، خاصة في تمويؿ المؤسسات الصغيرةيجاريالاعتماد الإ

غير المنقولة و  تطويره، يقدـ ىذا البنؾ التمويؿ بالأصوؿ المنقولةو  الاستثمار في الجزائر
 ة لمتأجير، المحلبت التجاريةغيرىا مف الأصوؿ القابمو  العقاراتو  السياراتو  كالآلات

 المؤسسات الحرفية.و 
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يتـ تسديد و  أربع سنوات،بنؾ البركة لمدة و  بيف المستثمر يجاريعقد الاعتماد الإ يبرـ
يمزـ ىذا المستأجر بدفع ايجار و  قتطاع المباشر مف الحساب البنكي لممستثمر،بالاالإيجار 

ذا أراد امتلبؾ و  مجموع الإيجارات، الذي يعتبر كقسط مفو ، أولي في بداية تنفيذ العقد ا 
ذلؾ في مدة و  الأصوؿ المؤجرة عميو التبميغ بخياره في الشراء برسالة مقدمة الى ىذا البنؾ

 .1( أشير قبؿ نياية المدة الغير القابمة للئلغاء06ستة )

 (BADRالتنمية الريفية )و  بنك الفلاحة-2

ي أنشأ بموجب المرسوـ التنفيذي ( بنؾ عمومBADRالتنمية الفلبحية )و  بنؾ الفلبحة
مميوف دينار، كاف  220براسي ماؿ اجتماعي يقدر بػ  1982مارس  13في  106-82رقـ 

 المتعمؽ بالنقد 10-90بصدور الأمر رقـ و  يقوـ بتمويؿ المؤسسات العامة الاقتصادية،
 المتوسطة.و  مجاؿ نشاطو لتمويؿ المؤسسات الصغيرة سع مفو  القرضو 

للؤصوؿ  يجاريالى جانب آليات تمويؿ أخرى التمويؿ بتقنية الاعتماد الإ( BADRيستخدـ )
الزراعية، تجييزات الصيد و  مف التجييزات التي يؤجرىا التجييزات الفلبحيةو  المنقولة،

 البحري، تجييزات الميف الحرة )تجييزات طبية مثلب(.

يشارؾ المستثمر لكف عامة  100يقدـ البنؾ تمويؿ كامؿ لممشروع الاستثماري بنسبة 
عف طريؽ دفع قسط إيجار أولي، مدة العقد   30إلى  20مستأجر التجييزات بنسبة 

قسط الإيجار يحسب و  سنوات، عمى حسب نوع الأصوؿ المستثمرة، 5إلى  3تتراوح ما بيف 
 .2مدة الايجارو  عمى حسب قيمة التجييزات المشتراة مف المورد
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 (BNP Paribas El Djazairبنك بي ان بي باريبا الجزائر )-3

مميوف دينار جزائري، المساىـ فالوحيد فيو ىو  350بنؾ في شكؿ شركة أسيـ برأسماؿ قدره 
ة عف طريؽ فرع يجاريالفرنسي، يقدـ ىذا البنؾ القروض الإ BNP Paribasمجمع 

( يمعب ىذا البنؾ دور BNP Paribas lease group Algérieىو )و  متخصص في ذلؾ
سائؿ و  ؿ المستثمريف الجزائرييف الراغبيف في اقتناء تجييزات الأشغاؿ العامة،في تمويىاـ 

 .1النقؿ التجييزات الصناعية ...

في الجزائر،  يجاريالى جانب ىذه البنوؾ التي تحتؿ مركز ىاـ في سوؽ الاعتماد الإ 
 بنؾو  (NATIXIS Algérie)لتقنية كبنؾ ناتيكسيس الجزائر الدينا بنوؾ أخرى متدخمة بيذه 

لكف بشكؿ متواضع بالنسبة لمبنوؾ الأخرى، فبنؾ ناتيكسيس الجزائر و  (CETELEMستيميـ )
مميوف جزائري، المساىـ الوحيد فيو ىو بنؾ ناتكسيس الفرنسي،  500بنؾ برأس ماؿ قدره 

ترخيص و  20/09/1998في  04-98القرض بالقرار رقـ و  اعتمد مف طرؼ مجمس النقد
 PNBأما بنؾ ستيميـ الجزائر فيعتبر فرع مف فروع بنؾ ، لاستثماراتدعـ او  كالة ترقيةو  مف

Paribas   2006.2فيفري  22الفرنسي، تحصؿ عمى اعتماد مف بنؾ الجزائر في 

 الفرع الثاني

 الازائر في يجااييالإ خصائص سوق الاعتماد

ماد في الجزائر تعتمد كثيرا عمى الاعت يجاريالمؤسسات الممولة بعقد الاعتماد الإ 
المستثمر  إلىالمزايا المتعمقة بالأصؿ المؤجر و  أيف تنقؿ فيو كؿ المخاطر، المالي يجاريالإ

)المستأجر( مع فرض تنفيذ خيار الشراء في نياية مدة العقد، ىذا ما يجعؿ ىذا الإيجار 
رغبة ىذه المؤسسات  إلىىذا راجع و  ،إيجاريمنو إلى اعتماد  إيجاريأقرب إلى أف يكوف بيع 
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 الأعماؿو  مولة في تجنب تحمؿ المخاطر خاصة في ظؿ عدـ ثبات ظروؼ الاستثمارالم
مخازف للبحتفاظ بالأصوؿ و  عدـ توفرىا عمى أماكف إلىعموما في الجزائر، بالإضافة 

التي غالبا ما لا يتـ شراؤىا فيما بعد، و  ،يجاريالمستعممة المسترجعة بعد عممية الاعتماد الإ
  1ممولة صعوبة مف التخمص مف العتاد الخاص.أي تجد ىذه المؤسسات ال

فنجد الأكثر ، ضوع العقدالمستعمؿ حسب مو  يجاريأما فيما يتعمؽ بنوع عقد الاعتماد الإ  
 يجاريىو الاعتماد الإ يجاريشركات الاعتماد الإو  المؤسسات الماليةو  مف طرؼ البنوؾاستخداما 

ىذا راجع الى ارتفاع و  لؤصوؿ غير المنقولةل يجاريعمى غرار الاعتماد الإ، للؤصوؿ المنقولة
طوؿ مدة تنفيذ العقد في ىذا النوع مف و  المخاطر المحدقة بالقطاع العقاريو ، اتقيمة العقار 
 .2بالتالي صعوبة استرجاع الماؿ المستثمر مف قبؿ المؤسسة الممولةو ، يجاريالاعتماد الإ

جزائرييف لمجوء الى عقد فتح المجاؿ لممستثمريف ال 09-96بعد صدور الأمر رقـ 
العقارات اللبزمة لممشروع الاستثماري ىو و  تجييزاتو  لمحصوؿ عمى عتاد يجاريالاعتماد الإ
سائؿ تمويؿ أخرى لإنجاز البرامج الاستثمارية مع الاحتفاظ بالأمواؿ الخاصة و  بديؿ عمى

مؤسسات في الجزائر أساسا الى ال يجاريعامة يوجو الاعتماد الإو  لاستخدامات أخرى،
 المؤسسات الكبرى.و  أصحاب الميف الحرةو  المتوسطة،و  الصغيرة

 : المتوسطةو  الصغيرة مؤسساتال -1

المتوسطة و  ضعت اىتماـ كبير لممؤسسات الصغيرةو  بعد اعتماد الجزائر عمى اقتصاد السوؽ
تعرف » بنصيا:  02-17مف القانوف  5وعرفتيا المادة  التي تمعب دورا ىاما في الاستثمارات،

 المؤسسة الصغيرة والمتوسطة ميما كانت طبيعتيا القانونية بأنيا مؤسسة إنتاج السمع أو الخدمات تشغل من
 شخصا (250مائتين وخمسين) إلى (1واحد )
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ملايير سنتيم جزائري أو لا يتجاوز مجموع حصيمتيا السنوية  4لا يتجاوز رقم أعماليا السنوي  -
ي حجـ ىذه المؤسسات في الجزائر يؤدي بالضرورة الى زيادة بالزيادة فو ، 1.«مميار دينار جزائري..

الذي يساعدىا في ، يجاريالاعتماد الإ بآلية ؿيتمو الفي احتياجاتيا لمتمويؿ الخارجي، خاصة في 
( نجد SNL)و (MLA)و (ALCفمثلب شركة )، تي يقدميالممزايا الالاستثمارية  يامشاريعنجاح ا

  2المتوسطة.و  المؤسسات الصغيرة توجو خاصة الىعظـ تمويلبتيـ أف م

 :المين الحرة -2

الإصلبحات الاقتصادية العديدة في المجاؿ الاقتصادي و  تكريس المبادرة الفردية ـأما
ما جعؿ المستثمريف في ىذه الميف يبحثوف عف طرؽ تمويؿ مساعدة ، تزايدت الميف الحرة

يزات المستعممة في مثؿ ىذا الحاجة الى تغيير التجيو  ليـ خاصة مع التطور التكنولوجي
التحسيف مف سمعتيـ و  الوسيمة المثمى في تحقيقي أىدافيـ يجارييعتبر الاعتماد الإو  النشاط،
اىتماما بيذه الفئة المتدخمة في الاستثمار  لقد أولت المؤسسات الممولة و  التجارية،و  المينية

بي الذي يحتاج طاع الطمعدات، خاصة في القو  آلاتمف خلبؿ توفير ليـ كؿ الطمبات  مف 
 إلى تحديث مستمر لتجييزاتو، كما أف العديد مف ىذه التجييزات تتطمب مبالغ كبيرة لاقتنائيا

الوسيمة الميسرة لمحصوؿ عمى ىذه الأجيزة الطبية بكؿ راحة،  يجاريعقد الاعتماد الإو 
 3مينة.أف قيمتيا المالية تفوؽ الذمة المالية ليؤلاء المستثمريف في ىذه الو  خاصة

 :المؤسسات الكبرى-3
حيث تمكنو ىذه التقنية  يجاريتمجأ كذلؾ المؤسسات الكبرى إلى التمويؿ بعقد الاعتماد الإ

ة، ا عمى التمويؿ بالقروض الكلبسيكيمف تمويؿ استثماراتيا بدوف تأثير عمى استقلبليتيا، أي قدرتي
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رفع مف قدرتو الإنتاجية مف خلبؿ ، فيسمح ليا ىذا الأخير باليجاريإلى جانب عقد الاعتماد الإ
تتعامؿ المؤسسات و  مواكبة التطورات الحاصمة في الميداف الصناعي )التكنولوجيا الحديثة(،

 (SOFINANCEبالكفاءة العالية مثؿ مؤسسة ) يجاريالكبرى خاصة مع مؤسسات الاعتماد الإ
 1عالية.( التي يمكنيا تمبية طمبات تمويؿ ذات القيمة المالية الASLشركة )و 

 ىي:" يجاريلتي تموؿ بعقد الاعتماد الإانشاط المؤسسات الكبرى في الجزائر قطاع 
 .قطاع المحروقات )سوناطراؾ( -
 .قطاع الأشغاؿ العامة -
  2 قطاعة الصناعة )الآلات الثقيمة(. -

 المطلب الثالث

 في الازائر يجااييالاعتماد الإكيفية تطوي 

، فقد يجاريـ خاص لعقد الاعتماد الإضع نظاو  لمشرع الجزائري فيا تباطءأدى 
المذاف ذكرا فقط أنو  11-03ثـ الأمر رقـ  10-90أشار إليو أولا ضمف القانوف رقـ 

أنو ذو طبيعة نلبحظ  يجاريىذا خاطئ فمف خلبؿ تعريفنا لعقد الاعتماد الإو  عممية قرض
مر رقـ قد تدارؾ المشرع الجزائري ذلؾ مف خلبؿ الأو  ض كمية،خاصة مختمؼ عف القر 

حد مف توسع  يجاريضع قانوف أساسي لعقد الاعتماد الإو  ، لكف ىذا التأثير في96-09
 سنوات مف إصدار ىذا الأمر، 10أف إشيار عممياتو  تطرؽ إلييا بعد و  استخدامو خاصة

ات كذلؾ الامتيازات الجبائية الممنوحة ليذه التقنية، لـ يتطرؽ إلييا مباشرة لكف بفتر و 
كوسيمة لتمويؿ  يجاريفي تطور استعماؿ عقد الاعتماد الإ أخرا أدى الى تمتواترة، كؿ ىذ

مف الناحية العممية توجد الكثير  وإلا أن، رغـ تدارؾ المشرع ذلؾو  الاستثمار في الجزائر،
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حتؿ المركز الأقوى في تثمريف خاصة أف المؤسسات الممولة مف الصعوبات تواجو المست
(، الفرع الأولانونيا عمى ىؤلاء المستفيديف مف التمويؿ )تفرض قو  يجاريعقد الاعتماد الإ

تحد و  إلا أف مزايا ىذا العقد التمويمي فتح المجاؿ لاستخدامو رغـ العراقيؿ التي تواجيو
 الالية التمويمية ليذهلذلؾ عمى المشرع الجزائري أف يعطي أىمية  أكثر و  ليو،إمف المجوء 

 (.الفرع الثاني) لتحفيز إنشاء المشاريع الاستثمارية

 الفرع الأول

 في الازائر يجااييالاعتماد الإ واقع

 الجزائر عدة صعوبات منيا: في يجاريالإالتمويؿ بعقد الاعتماد تعيؽ تطور 

عدـ معرفة المتعامميف الاقتصادييف ليذه التقنية في التمويؿ؛ طريقة عممو،  -
متيازات التي الاو  مف المستثمريف يجيموف ىذه التقنية 70خصائصو، حيث أف 

 تقدميا، لذا يمجؤوف الى التمويؿ بالقروض الكلبسيكية أكثر.

حيث  09-96القانوف  بو في الجزائر لا تطبؽ ما جاء يجاريمؤسسات الاعتماد الإ -
يشترطوف أف تكوف ىذه و ، متعسفة يفرضوف غالبا عمى المستثمريف ضمانات إضافية

بالمعنى الشراء لـ يعد خيارا  المشاريع المستفيدة موجودة مسبقا، كما أف خيار
، فكثيرا ما يسعى المؤجروف إلى أف يحصؿ يجاريالاعتماد الإ عقدالممنوح في 

يذه فاية المدة الغير قابمة للئلغاء، المستأجروف عمى الأصؿ لمؤجر تمقائيا بعد ني
، حيث تقترب يجارية الاعتماد الإيالمؤسسات لا تحترـ المبادئ الأساسية لعمم

 1القروض البنكية. إلى بياـ التي تقو العمميات 
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 تخوفيـ مف مخاطرىاو  ضعؼ قدرات تمويؿ البنوؾ لنقص معرفتيـ بيذه التقنية -
الإبداع لدى ىذه البنوؾ خاصة مع التزاميا بفتح و  غياب المبادرةو  مردوديتيا،و 

 القروض الاستثمارية المقررة مف قبؿ الدولة.
لؾ في الجزائر، يظير ذ يجاريدعـ الاعتماد الإو  غياب إرادة حقيقية مف الدولة في تنظيـ -

حميا و  ليذا العقد التمويمي خاصة الجانب الجبائي، المنشطة مف خلبؿ نقص التحفيزات
لتمويؿ  يجاريالتي تعتبر رائدا في مجاؿ الاعتماد الإ 2008( في SALEMلشركة )

مة العمؿ مواصو  بدؿ أف تعمؿ عمى مساعدتيا في النيوض مف جديد، القطاع الفلبحي
 بيذه التقنية لتحفيز أكثر رجاؿ الأعماؿ إلى إنشاء مثؿ ىذه الشركات.

تأىيؿ الجية و  عدـ احترافية رجاؿ البنوؾل، تطور النظاـ المالي الجزائريو  عدـ مرونة -
المصرفية، يعتمدوف أكثر عمى الآليات القديمة لمتمويؿ بدؿ استخداـ الآليات الحديثة 

 1لمستثمريف لإنشاء مشاريعيـ.المساعدة أكثر في تحفيز ا
خاصة و  )المالي( يجارياعتماد المؤسسات الممولة عمى نوع محدود مف الاعتماد الإ -

 كالآلات، في التمويؿ بالأصوؿ المنقولة، فالمؤجروف يمولوف الأصوؿ المطموبة بكثرة
ليؼ التكاو  لطوؿ استرجاع فوائد الأمواؿ المستثمرة، تجنب التمويؿ بالعقاراتو  المعداتو 

أتى بأنواع متعددة لعقد الاعتماد  09-96الباىظة، ىذا بالرغـ مف أف الأمر رقـ 
 2التشغيمي الذي يساعد أصحاب المشاريع الصغيرة. يجاريكالاعتماد الإ يجاريالإ
الأقطاب الاقتصادية و  في المدف الكبرى يجاريتمركز أغمب شركات الاعتماد الإ -
بالتالي الحد مف و  ،مريف إليو لمتمويؿ لجيميـ بياىذا ما يحد مف لجوء المستثو  لميمة،ا

كالات عبر التراب الوطني لكف بنسبة محدودة و  رغـ أف ىذه الشركات لياف، توسعيا
 3غير مشجعة.
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إلى جانب ذلؾ ىناؾ صعوبات في الجانب التنظيمي، المحاسبي، الجبائي تعيؽ تقدـ   
 ىي: و  يجاريآلية الاعتماد الإ

ات مف طرؼ المؤسسات الممولة خاصة فيما يتعمؽ بنسبة تنظيمالصعوبة تطبيؽ  -
في حالة عدـ تسديد أقساط الإيجار مف قبؿ و  نسبة الوفاء بالديف،و  تقسيـ المخاطر

لى استخداـ ىذه إالمؤسسات  ىذه ىذا ما يحد مف لجوءو  المستأجريف في المدة المحددة
 1التقنية في التمويؿ.

تعالج محاسبيا كعمميات القرض  يجاريالإالاعتماد  اتكانت عممي 1996قبؿ سنة  -
لمقدمة لمزبائف مثؿ باقي أنواع التمويؿ الأخرى، اتسجؿ في حساب القروض و  الكلبسيكية،

كانت المؤسسات الممولة  1996قانوف المالية لسنة و  09-96لكف مع صدور الأمر رقـ 
 2.يجاريمجبرة عمى إعادة النظر في التسجيؿ المحاسبي للبعتماد الإ

تلبؼ قيمة اىتلبكات الأصوؿ التي تكوف قيمتيا مرتفعة إذا كانت مدة اىتلبؾ اخ -
ىذا يخمؽ مشكؿ في و  الأصوؿ المؤجرة طويمة أو قصيرة حسب العممية المتعاقد عمييا،

  3تسيير خزينة المؤسسة الممولة.
أما في ، تخضع الإيجارات لمضريبة عمى رقـ الأعماؿ يجاريلإاعمميات الاعتماد ي ف -

 وض البنكية العادية فالفوائد فقط ىي التي تخضع ليذه الضريبة.القر 
صعوبة تحويؿ المسؤولية المدنية للؤصؿ المؤجر الى المستأجر في حالة حدوث  -

  4تبقى لممؤجر.تو أضرار ليذا الأصؿ بما أف ممكي
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 الفرع الثاني

 في الازائر يجااييعوامل ايتقاء الاعتماد الإ

 اعتمادىا في الكثير مف البمداف المتقدمةو  يجاريعتماد الإنظرا للؤىمية الاقتصادية للب
فتح المجاؿ و  يذه الآليةببفضؿ تدعيـ الاستثمارات  التي بفضمو خمقت مناخ اقتصادي قويو 

يستفيد مف  عمى المشرع الجزائري أفأىداؼ البمد ككؿ، و  يـلأصحاب المشاريع لتحقيؽ أىداف
مداف في تدعيـ الاعتماد يتبع سياسة ىذه البو  ىذه التجارب الأجنبية في مجاؿ الاقتصاد

 :ذلؾو  يجاريالإ

شركات الاعتماد مف خلبؿ التشجيع لإنشاء  نيالقانو و  تييئة المحيط الاقتصاديب-
دفع المستثمريف الى المجوء الى ىذه التقنية التمويمية بإيجاد و  ،الأجنبيةو  الوطنية يجاريالإ

 جمركية أكثر فعالية.و  تحفيزات جبائية
 المعنوي ليذه الصيغة التمويميةو  غير المباشر، الماليو  ـ الدولة المباشردع -

 متابعة تطبيقيا.و 
 1تنشيط بورصة الجزائر.و  بعثو  المالي الجزائريو  تأىيؿ النظاـ المصرفي -
 حسب احتياجات المستثمريف )المستأجريف(. يجاريتنويع مف عقود الاعتماد الإ -
متعامؿ بيذا العقد سواء المستأجر أو المؤجر إزالة جميع القيود التي قد تواجو ال -

المساعدة عمى تمويؿ المؤجر و  مف خلبؿ تحديد إجراءات التسجيؿ المحاسبي لمطرفيف،
 عدـ الإخلبؿ بقواعده.و  09-96ضماف تطبيؽ ما جاء بو الأمر رقـ و  لممارسة نشاطو،

ى أنيا عم يجاريالاستثمارات التي تموؿ عف طريؽ عقد الاعتماد الإ إلىالنظر  -
 2تكاليؼ منخفضة.و  دعـو  استثمارات تتمتع بأولوية
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ني خاص بو يبتعد بأحكامو عف و عقد يمتاز بنظاـ قان يجاريإف عقد الاعتماد الإ
 مو مف مزايا لممستثمر مفيعتبر آلية جد فعالة لتمويؿ الاستثمار لما يقد، و لو المشابيةالعقود 
 السماح لو باستخداـ الأصوؿ الإنتاجية مف أصوؿ منقولة، و روعوكامؿ لمباشرة مش تمويؿ

ذلؾ عف طريؽ و  الذاتية، بأموالودوف المساس و  غير منقولة دوف أف تكوف ممموكة لوو 
أما فيما يخص المؤسسة ، تممؾ ىذه الأصوؿ في نياية مدة العقد، مع إمكانيتو  في الإيجار

، فيقدـ ليا تبتعد عف أخطار القروض العاديةفإنيا  الممولة باستخداميا ىذه الوسيمة التمويمية
ىو بقاء ممكيتيا للؤصوؿ الإنتاجية طيمة مدة استغلبليا مف طرؼ و  ىذا العقد ضماف مؤكد

المستثمر، كما يسمح ليا بوضع شرط جزائي رادع لأي تصرؼ قانوني مف قبؿ المستأجر 
خلبلو و  الإيجار مو بدفع أقساطكعدـ قياالعقارات المؤجرة ،و  مف الآلات أثناء الاستفادة ا 

 لعقد التمويمي.ابالالتزامات المفروضة عميو في إطار ىذا 

الذي يخدـ كثيرا الاستثمار في الوقت و  جاء ىذا العقد بمبدأ استخداـ الشيء دوف تممكو
كثيرا عمى  التي تعتمدو  الحالي لارتفاع قيمة الآلات المستخدمة في العمميات الاستثمارية

الآلية  ىذه، فتعمؿ عقاراتصعوبات الحصوؿ عمى و  تيرة الإنتاج،و  رفع مفميا لالتكنولوج
ة لتسييؿ الحصوؿ عمى  المالية لممشاريع الاستثماريو  عمى تحقيؽ الحاجات الاقتصادية

مكانية، و التجييزات استبداليا مف أجؿ مسايرة التقنيات الحدية في مختمؼ النشاطات  ا 
 ،سمعيـفتح المجاؿ أماـ المورديف لبيع و  الآلاتو  المعدات سيمة لمتسويؽو  ىيو  الاقتصادية،

بوجود  و  ،الأمواؿ رؤوسفيعمؿ ىذا العقد عمى إدخاؿ ، اقتصادية خمؽ قوة بذلؾو 
بذلؾ إثراء خزينة و  لذاتي، تزداد فرص التصدير،استثمارية يتحقؽ الاكتفاء الاالمؤسسات 

توفير و  مع مف خلبؿ الحد مف البطالةالمجتو  في تحقيؽ حاجات الأفراد ةساىمالمو  ،الدولة
 غيره مف الحاجات الاجتماعية. و  النقؿو  توفير السكفو  مناصب الشغؿ

المنظومة الاقتصادية كوسيمة لتمويؿ  إلىىذا ما جعؿ المشرع الجزائري يدخمو 
سائؿ التمويؿ و  قصورو  الاستثمار في الجزائر، خاصة أماـ اقتصادىا الضعيؼ حاليا
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 المتوسطة،و  باع حاجات المؤسسات الجزائرية، خاصة المؤسسات الصغيرةالتقميدية عف إش
اش لانعلإضافة  بديؿ لمتمويؿ  أكثر فعالية لآلية اىذه  ليذا فإف المشرع الجزائري تبنىو 
حيث يعتبر ىذ الأخير التشريع ، 09-96 الأمرمف خلبؿ الاستثماري الجزائري  لمحيطا

نوف االجزائر رغـ الإشارة إليو كعممية قرض في القفي  يجاريالأساسي لعقد الاعتماد الإ
يمكف القوؿ أنو يبتعد عف  الأعماؿإلا أنو مف خلبؿ دراستنا ليذا العقد مف عقود  90-10

 الوكالة.و  البيعو  عف العقود التقميدية كعقد الإيجارو  قواعد القرض

اف يبت، و الذي جاء مفصلب لأحكاـ ىذه العقد التمويمي 09-96بعد صدور الأمر 
بدأ ىذا العقد يستخدـ في تمويؿ المشاريع الاستثمارية خاصة بعد ، حقوؽ أطرافوو  التزامات

حيث ظيرت شركات مختصة ، يجاريالمنظـ لشركات الاعتماد الإ 06-96صدور النظاـ 
دفع  ، وأرباحيا المعتبرةو  ة الممنوحة ليايالجمركو  نظرا لممزايا الجبائية  يجاريفي الاعتماد الإ

 عماؿا العقد مف عقود الأىذ ليو  لوضوح الرؤية حوؿ فوائدإ إلى المجوء فالمستثمريذلؾ 
 ء بالتقسيط خاصة باعتماد الاستثمارالقروض العادية أو المجوء الى الشراتميزه عمى و 

 دفع عجمة التنمية.و  بالاقتصادالمتوسطة لمنيوض و  ؤسسات الصغيرةالجزائري عمى الم

كثيرا حاجيات ىذه المؤسسات الاستثمارية بعجز مصادرىا  يساعد يجاريالإفالاعتماد 
ذلؾ و  الحديثة لمقياـ بنشاطاتيا التي تعتمد كثيرا عمى التجييزاتو  الداخمية لتمويؿ احتياجاتيا

 التطور التكنولوجي السريع، جودة السمعو  وجود المنافسة عمى الصعيد الوطني أو الدوليل
القدرة الإنتاجية لممصنع يحدد و  ية المستعممة في إنتاجيا،التقنو  الخدمات يقارف اليوـ بالآلةو 

ليس عمى حسب مساحتو أو عدد العماؿ و  عددىاو  عمى حسب حداثة الآلات التي يمتمكيا
 المستخدميف.

إلا أف لديو سمبيات تحوؿ دوف لجوء المستثمريف إليو  يجاريرغـ مزايا عقد الاعتماد الإ
عمى عاتؽ طالب  لة فيو، فتضع الكثير مف الالتزاماتخاصة المركز المييمف لممؤسسة الممو 
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ىلبؾ الأصؿ المؤجر الذي يقع و  التاميف،و  ضماف العيوب الخفيةو  كالالتزاـ بالصيانةالتمويؿ 
 عمى عاتؽ المستأجر.

تتبرأ المؤسسة الممولة مف ىذه الالتزامات تجنب منيا لأي خسارة تضر برأسماليا 
 09-96ضعيا المشرع الجزائري في إطار الأمر و  لتيالمستثمر، فالشروط الاختيارية ا

تستعمميا المؤسسات الممولة في الجزائر بشكؿ تعسفي، فما عمى المستثمر إلا القبوؿ 
لا رفضت ذلؾ،و  بالتمويؿ عمى حسب شروطيا يعرقؿ و  ىذا ما لا يخدـ الاقتصاد الجزائريو  ا 

ضعيا لطرفي و  نود الاتفاقية التيأف ينظر في ىذه الب ليذا يمكف لممشرع و  ثمار،تطور الاست
أف يخمؽ التوازف في و  لآلية لتمويمية آمرة،االأفضؿ أف يجعؿ كؿ القواعد المنظمة ليذه و  العقد

تشجيعو أكثر في التعامؿ في ىذا العقد و  الالتزامات العقدية لتخفيؼ العبء عمى المستثمر
 مف عقود العمؿ.

ر ضعيؼ جدا حيث توجد القميؿ مف في الجزائ يجاريالاعتماد الإ نلبحظ أف سوؽ
المؤسسات المالية المتعاممة بيا، و  قص البنوؾن، و ختصة في التمويؿ بيذه التقنيةالشركات الم

مى أف يفرض عو  فعمى المشرع الجزائري أف يشجع إنشاء ىذه الشركات بمنح تسييلبت ليا
لمستخدمة ات الأخرى الى جانب الآليا، ةالآلياستخداـ ىذه المؤسسات المالية و  كؿ البنوؾ
الذي و  الضريبي الملبئـ لتشجيع التعامؿ بيذا العقدو  ونيالمناخ القان توفيرو  في التمويؿ

 ؿالاعتماد عمى مجاو  تحتاج إليو الجزائر في الوقت الراىف نظرا لمركود الاقتصادي
 الواردات لتحقيؽ الاكتفاء الذاتي.، و المحروقات لإدخاؿ العممة الصعبة
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 .2013، سكيكدة، 1955

مذكرة ، للأصول المنقولة يجاريالنظام القانوني لعقد الاعتماد الإ إبراىيـ،حمزي -11
 تيزي، جامعة مولود معمري، كمية الحقوؽ فرع قانوف الأعماؿ،، لنيؿ شيادة الماجستير

 .2000 ،زوو 

، المتوسطةو  في تمويل المؤسسات الصغيرة يجاريدور القرض الإطالبي خالد، -12
، جامعة عموـ التسييرو  مذكرة ماجستير في العموـ الاقتصادية، كمية العموـ الاقتصادية

 .2010 ،منتوري، قسنطينة

معوقات تطبيق نظام التأجير التمويمي كأداة لتمويل أحمد توفيؽ بارود، -13
التمويؿ، كمية التجارة، الجامعة و  ، مذكرة ماجستير في المحاسبةالمشروعات الاقتصادية

 .2011الإسلبمية غزّة، 
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تنظيمو  و جير التمويميالنواحي القانونية في عقد التأصفاء عمر خالد بمعاوي، -14
كمية الدراسات ، ، أطروحة لنيؿ شيادة الماجستير في المنازعات الضريبيةالضريبي

 .2005، فمسطيف، نابمس، جامعة النجاح الوطنية، العميا

 ( في تمويل المؤسسات الصغيرةleasing) يجاري، دور القرض الإبف عزة ىشاـ-15
كمية العموـ ، تخصص مالية دولية، مذكرة ماجستير في الاقتصاد، المتوسطةو 

 . 2011ىراف، و  العموـ التجارية، جامعةو  عموـ التسييرو  الاقتصادية

المتوسطة في و  دور البنوك في تمويل المؤسسات الصغيرةلوكادير مالحة، -16
العموـ و  ، مذكرة ماجستير في القانوف، فرع قانوف التنمية الوطنية، كمية الحقوؽالجزائر

 .107، ص 2012زو، و  عة مولود معمري، تيزيالسياسية، جام

 :المقالات-

(، مجمة الخميج العربي، الآثار الاقتصادية لعقد التأجير التمويميباف ياسيف مكي، ) .1
   .15، ص2012قتصاد، جامعة البصرة، الاو  (، كمية الإدارة2-1، العدد )40مجمد 

، (المتوسطةو  غيرةاستخدام قرض الإيجار في تمويل المؤسسات الصزغيب مميكة، )  .2
محمد  العموـ الاقتصادية، جامعةو  ، كمية عموـ التسيير07مجمة العموـ الإنسانية، العدد 

 .2005خيضر، بسكرة، فيفري 

دوره في تفعيل و  عقد التأجير التمويميبساـ أحمد عثماف، عدناف غانـ، ) .3
انونية، القو  مجمة جامعة دمشؽ لمعموـ الاقتصادية، (المشروعات بالسكك الحديدية

 .628-601، ص2011، كمية الاقتصاد، جامعة دمشؽ، 03العدد  27المجمد 

، الأكاديمية (سيمة تنمية متاحة في الجزائرو  يجاريالاعتماد الإ)حميدي أحمد،  .4
القانونية، كمية العموـ و  الإنسانية، قسـ العموـ الاقتصاديةو  لمدراسات الاجتماعية
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، 2017، جانفي 17، العدد 3، جامعة الجزائر عموـ التسييرو  التجاريةو  الاقتصادية
 .94-87ص ص 

أىميتو كبديل و  آفاق التمويل التأجيري في الجزائرو  اقعو) خواني رابح، حساني رقية، .5
طني حوؿ متطمبات تأىيؿ و  ، ممتقى(المتوسطةو  لصغيرةالقطاع المؤسسات  تمويمي

ة بف بوعمي، الشمؼ، المتوسطة في الدوؿ العربية، جامعة حسيبو  المؤسسات الصغيرة
 .371، ص 2006أفريؿ  18و 17الجزائر، 

كمية ، 33العدد، مجمة العموـ الانسانية، (يجاريعقد الإعتماد الإليمى بعتاش، ) .6
 .234-215 ص ، ص2010جامعة باتنة، الجزائر، ، العموـ السياسيةو  الحقوؽ

المتوسطة و  الآليات الداعمة لتمويل المؤسسات الصغيرةو  اليياكل)محمد زيداف،  .7
، جامعة الشمؼ، الجزائر، 07، مجمة اقتصاديات شماؿ إفريقيا، العدد (بالجزائر

 .138-121 ص ف، ص.س.د

 :النصوص القانونية

 النصوص التشريعية:-أ

المعدؿ  المدني، القانوف يتضمف ، 1975 سبتمبر 26 في مؤرخ 58-75رقـ  الأمر -
 31 العدد ر، ج ، 2007 ماي 13 في المؤرخ 05-07 بالقانوف ـموالمت
 ، معدؿ.2007لسنة

 ؿالمعد التجاري، فالقانو  فيتضم ، 1975سبتمبر 26 في مؤرخ ،59-75 ـرق الأمر -
 2005 فيفري 6 في المؤرخ، 02-05 ـ رق فبالقانو  ـموالمت

يتعمؽ بالنقد القرض، ج ر، العدد  1990أفريؿ  19مؤرخ في  10-90قانوف رقـ  -
 26المؤرخ في  11-03موجب الأمر رقـ ممغى ب 1990أفريؿ  18الصادر في  16
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أوت  27، الصادر في 52القرض، ج ر، العدد و  المتعمؽ بالنقد 2003أوت 
2003. 

المتضمف قانوف المالية لسنة  1995ديسمبر 30المؤرخ في  27-95مر رقـ الأ -
 .1995ديسمبر  31الصادر في  ،82العدد ، ، ج ر1996

، ج ر، العدد يجاريؽ بالاعتماد الإ، يتعمّ 1996جانفي 10، مؤرخ في09-96الأمر  -
 .1996جانفي  14الصادر في ، 03

، يتضمف قانوف المالية التكميمي 2001جويمية  19، مؤرخ في 12-01قانوف رقـ  -
 .2001جويمية  21الصادر في  38ج ر، العدد ، 2001لسنة 

يتضمف قانوف المالية ، 2005جويمية  25، المؤرخ في 05 -05القانوف رقـ  -
 .2005جويمية  26الصادر في ، 52، ج ر، عدد 2005ة التكميمي لسن

 ر،.ج، 2008يتضمف قانوف المالية ، 2007ديسمبر 30مؤرخ في ، 12-07قانوف  -
 .2007ديسمبر  31، الصادر في 82العدد 

يتضمف قانوف المالية التكميمي ، 2009جويمية  22المؤرخ في  01-09الأمر رقـ  -
 .2009جويمية  26الصادر في  44، ج ر ،العدد 2009لسنة 

، يتعمؽ بترقية الاستثمار، ج ر 2016أوت  3، مؤرخ في 09-16قانوف رقـ  -
 03/08/2016، صادر في 46عدد

، يتضمف القانوف التوجييي لتطوير 2017جانفي  10، مؤرخ في 02-17قانوف رقـ  -
 2017جانفي  11، صادر في 2ت الصغيرة والمتوسطة، ج ر عدد المؤسسا

 :النصوص التنظيمية
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، المحدّد لكيفية تأسيس شركات 1996جويمية  03المؤرخ في  06-96النظاـ رقـ  -
نوفمبر  03، الصادر في 66ر، العدد  .شروط اعتمادىا، جو  يجاريالاعتماد الإ

1996 . 

، الذي يحدد كيفيات 2006فيفري  20، المؤرخ في 90-06المرسوـ التنفيذي رقـ  -
، الصادر في 10للؤصوؿ المنقولة، ج ر، العدد  يجاريعمميات الاعتماد الإ إشيار
 .2006فيفري  26

، الذي يحدد كيفيات 2006فيفري  20، المؤرخ في 91-06المرسوـ التنفيذي رقـ  -
، الصادر 10العدد  للؤصوؿ الغير المنقولة، ج ر، يجاريإشيار عمميات الاعتماد الإ

 .2006فيفري  26في 

 :المغة الفرنسيةالمراجع ب
-Thèses : 

1. BELLETTRE INGRID, les choix de financement des très petites entreprises, 
thèse de doctorat en sciences des gestions, l’université Lille 2, droit et santé, PRES 
Université Lille Nord de France, le 09 décembre 2010. 

- Mémoires de Magister : 

1. BELADEL Amina, Le crédit-bail une alternative de financement des entreprises 
en Algérie, mémoire de magister en science économique, faculté des sciences 
économiques, Université Mouloud MAMMERI, Tizi-Ouzou, 6 octobre 2001.  

2. BOUKAROUS Djamila, les circuits de financements des petites et moyennes 
entreprises en Algérie, étude d’un crédit-bancaire, mémoire de magister en sciences 
économiques, faculté des sciences économique, Université d’Oran, 2007.  

3. DALI YOUCEF Samia, Le financement par le Leasing, nouveau moyen d’ide au 
développement de PME en Algérie, son application à la BNP, PARIBAS, El 
Djazair, BADR Banque, mémoire de magistère, management, faculté des sciences 
économiques, Sciences de gestion, sciences commerciales, Université d’Oran, 2010. 



 قائمة المراجع

120 
 

4. TALEBI Amel, Les aspects juridiques du contrat de crédit-bail en droit comparé, 
mémoire de magister en droit, spécialité droit comparé des affaires, faculté de droit, 
université d’Oran, 2010. 

 

  



 

 

 

 الفهرس
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



 الفهرس

122 
 

 1 ................................................................................. مقدمة

 الأول الفصل
 الإيجاري الاعتماد لعقد القانوني الإطار

 9 ........................................... الإيجاري الاعتماد عقد مفيوم: الأول المبحث
 9 ............................. وخصائصو الإيجاري الاعتماد عقد تعريؼ: الأوؿ المطمب
 10 ....................................... الإيجاري عتمادالا عقد تعريؼ: الأوؿ الفرع
 10 ......................... المقارنة القوانيف في الإيجاري الاعتماد عقد تعريؼ: أولا
 12 ....................... الجزائري التشريع في الإيجاري الاعتماد عقد تعريؼ: ثانيا
 13 .................................... الإيجاري الاعتماد عقد خصائص: الثاني الفرع
 13 ................................. الإيجاري الاعتماد لعقد العامة الخصائص: أولا
 14 ............................... الإيجاري الاعتماد لعقد الخاصة الخصائص: ثانيا
 19 ............................. الإيجاري الاعتماد لعقد القانوني التكييؼ: الثاني المطمب
 19 ................. لو المشابية العقود عف الإيجاري الاعتماد عقد تمييز: الأوؿ الفرع
 19 ........................... الإيجار وعقد الإيجاري الاعتماد عقد بيف التمييز-أولا
 20 ................................ بالتقسيط البيع وعقد الإيجاري الاعتماد عقد-ثانيا
 21 ........................... بالبيع والوعد الإيجاري الاعتماد عقد بيف التمييز-ثالثا
 21 ........................... الوكالة وعقد الإيجاري الاعتماد عقد بيف التمييز-رابعا

 22 ......................... القرض وعقد الإيجاري الاعتماد عقد بيف التمييز-خامسا
 23 ................... :الإيجاري البيع عقد عف الإيجاري الاعتماد عقد تمييز-سادسا

 24 ............................. الإيجاري الاعتماد لعقد الخاصة الطبيعة: الثاني الفرع
 24 ..................................................... المالي الإيجار نظرية: أولا



 الفهرس

123 
 

 25 ...................................................... العقود مركّب نظرية: ثانيا
 26 .............................. وصوره الإيجاري الاعتماد عقد أطراؼ: الثالث المطمب
 27 ....................................... الإيجاري الاعتماد عقد أطراؼ: الأوؿ الفرع
 27 ................................................................. المستأجر: أوّلا
 27 .................................................................. المؤجر: ثانيا
 30 ......................................................... المقاوؿ أو المورد: ثالثا
 31 ........................................ الإيجاري الاعتماد عقد صور: الثاني الفرع
 31 ........................... العقد محؿ بحسب جاريالإي الاعتماد عقد صور: أولا
 35 ......................... العقد طبيعة حسب الإيجاري الاعتماد العقد صور: ثانيا
 36 ....................... العقد جنسية حيث مف الإيجاري الاعتماد عقد صور: ثالثا
 37 ......................................... الإيجاري الاعتماد عقد أحكام: الثاني المبحث

 38 .................................. الإيجاري الاعتماد عقد إبراـ شروط: الأوؿ المطمب
 38 ................................................. عيةالموضو  الشروط: الأوؿ الفرع
 39 ................................................ العامة الموضوعية الشروط: أولا
 41 ............................................. الخاصة الموضوعية الشروط: ثانيا
 45 ..................................................... الشكمية الشروط: الثاني الفرع
 45 .................................................................... الكتابة: أولا
 46 ................................................................... الشير: ثانيا
 48 ............................. الإيجاري الاعتماد عقد أطراؼ التزامات: الثاني المطمب
 48 ..................................................... المؤجّر التزامات: الأوؿ الفرع
 48 ................ المؤجّر بالأصؿ الانتفاع مف المستأجر بتمكيف المؤجر التزاـ-أولا
 51 ...........................................................بالتمويؿ الالتزاـ-ثانيا



 الفهرس

124 
 

 51 ......................................... المؤجّر صؿالأ ممكية بنقؿ الالتزاـ-ثالثا
 52 .................................................. المستأجر التزامات: الثاني الفرع
 52 ...................................................... الإيجار بدفع الالتزاـ -أولا
 52 ................................... المؤجر الأصؿ عمى بالمحافظة الالتزاـ -ثانيا
 54 ..................................... الإيجاري الاعتماد عقد انقضاء: الثالث المطمب
 54 ............................ الإيجاري الاعتماد لعقد  العادي الانقضاء: الأوؿ الفرع
 54 .......................................... الشراء خيار بإعماؿ العقد انتياء -أولا
 54 .............................. المؤجر الأصؿ استئجار بإعادة العقد انتياء -ثانيا
 55 .......................................... المؤجر الأصؿ برد العقد انتياء -ثالثا
 56 ........................ الإيجاري الاعتماد لعقد العادي غير الانقضاء: الثاني الفرع
 56 ........................................... المستأجر مف بطمب العقد فسخ -أولا
 57 ............................................ .المؤجر مف بطمب العقد فسخ -ثانيا
 59 .......................................... الإيجاري الاعتماد عقد فسخ آثار-ثالثا

 الثاني الفصل
 الاستثمار تطوير في الإيجاري الاعتماد دور

 63 .................... الاستثمار لتمويل كوسيمة الإيجاري الاعتماد أىمية: الأول المبحث
 63 ......................................... الإيجاري الاعتماد عقد مزايا: الأوؿ المطمب
 64 ........................ لممستأجر بالنسبة الإيجاري الاعتماد عقد مزايا: الأوؿ الفرع
 67 .......................... لممؤجر بالنسبة الإيجاري الاعتماد عقد مزايا: انيالث الفرع
 70 .................... المقاوؿ أو لممورد بالنسبة الإيجاري الاعتماد مزايا: الثالث الفرع

 71 ..................................... الإيجاري الاعتماد عقد عيوب: الثاني المطمب



 الفهرس

125 
 

 72 ........................... لممستأجر بالنسبة الإيجاري الاعتماد عيوب: الأوؿ الفرع
 74 ........................ لممؤجر بالنسبة الإيجاري الاعتماد عقد عيوب: الثاني الفرع
 76 .................. الكمي الاقتصاد عمى الإيجاري الاعتماد عقد أىمية: لثالثا المطمب
 77 ......... الداخمي المستوى عمى الإيجاري للبعتماد الاقتصادية الأىمية: الأوؿ الفرع
 79 ..... الدولي المستوى عمى الإيجاري الاعتماد لعقد الاقتصادية الأىمية: الثاني الفرع
 82 .................................... الجزائر في الإيجاري الاعتماد واقع :الثاني المبحث

 82 .............. الإيجاري الاعتماد لعقد والقانونية الاقتصادية الاعتبارات: الأوؿ المطمب
 83 ............................................... الاقتصادية الاعتبارات: الأوؿ الفرع
 86 .................................................. القانونية الاعتبارات: الثاني الفرع
 90 ................................ الجزائر في الإيجاري الاعتماد ىيئات: الثاني المطمب
 91 ................ الجزائر في الإيجاري الاعتماد بعقد الممولة المؤسسات: الأوؿ الفرع
 91 ................................................ الإيجاري الاعتماد شركات -أولا
 95 ......................................................... المالية المؤسسات-ثانيا
 98 ................................................................... البنوؾ -ثالثا
 100 ..................... الجزائر في الإيجاري الاعتماد سوؽ خصائص: الثاني الفرع
 103 ........................ الجزائر في الإيجاري الاعتماد تطور كيفية: الثالث المطمب
 104 ................................. الجزائر في الإيجاري الاعتماد واقع: الأوؿ الفرع
 107 ........................ الجزائر في الإيجاري الاعتماد ارتقاء عوامؿ: الثاني الفرع

 108 .............................................................................. خاتمة
 112 ...................................................................... المراجع قائمة

 121 ............................................................................ الفيرس
 


