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 إهʗاء

وأهله ومʥ وفى أما Ǻعʗ الĸ ʗʸʲ وؕفى والʶلاة على الʔʻʮʲ الʠʶʸفى   

 ĸ ʗʸʲوفقʹيال ȏʘه  الʘتʹا هʙؕʘʸǺ ةॻراسʗتʹا الʙʻʴة في مʦʠʳه الʘه ʥʻʸʰʯل  

 ثʙʸة الʱهʗ والʹʱاح Ǻفʷله تعالى إلى الʦالʗيʥ الʥʻʸȂʙؒ حفʢهʸا الله 

وأدامهʸا نʦرا لʗرȁي   

ʕة وأخʦإخ ʥال مʚتʹي ولا تʗي سانʯة الʸȂʙؒلؒل العائلة ال 

الله لي أدامʥȜإلى أروع الǻʗʶقات   

 وȀلى ؕل مʥ ؕان لهʤ أثʙ على حॻاتي، وȀلى

.كل مʥ أحʮهʤ قلʮي  

 

 

 

 

 لǻʗʻة
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 إهʗاء

ع الʲʹان الȏʘ لا يʹʔʶ، إلى الʯي حʸلʯʹي وهʥ على وهʥ وȀلى الʯي سهʙت ॺإلى مʹ  

 اللॻالي لʔʻʠॻ نʦمي، إلى الʯي قامʕ مʥ أجلي إلى أمي الغالॻة حفʢها الله وأʟال في 

ȏʗة جهʙʸث ȏʗأه ʣॻها، إلʙʸع 

 إلى مʥ علʸʹي وأكʮʴʹي شॻʶʳة فʘة ولʤ يʳॺل علي بʹʶائʲه وȀرشاداته إلى أبي 

وأʟال في عʙʸهحفʢه الله   

 إلى ؕل العائلة الʸȂʙؒة وȀلى ؕل الأصʗقاء

.أدامʤȜ الله لي  

 

 

 

 

 

ʗخال 
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حʸان الʙحʤʴǺ ʙʤॻ الله ال  

ʚوجل قال الله ع:  

}  ʤؒنʗȂلأز ʤتʙȜش ʥʭل{ ʤॻʀاʙ7-إب-  

،ʖʲॺا الʘا لإنهاء هʹʯا أن وفقʹȁاء رʹʰوال ʗʸʲال ʣل 

ʙȜʵل الȂʚʱǺ جهʦʯحقه، ن Ȗح ȏاء لؒل ذʠعȀاذتʹا وʯاء لأسʹʰوال  

ʕاذة أيʯفة الأسʙʵʸائح  الʶن ʥه لʹا مʯمʗة على ما قʹʻؕه ʗساح  

ؕان لها الفʷل الʙʻʮؒ في أن ʦȜǻن الʖʲॺ على هʘه  الʯي وتʦجʻهات  

.الʦʶرة  
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  :قائʸة الʙʶʯʳʸات

  .القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ : ق م ج

  .قانʨن الأسʛة: ق أ

 .الʺادة: م

 .صفʴة: ص
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 ʧائʙال ʧʽادلة بॼʱʺقة الʲم على الʨقǽ ة، إذǽادʸʱاة الاقॽʴة في الȄʨʽورة حʛان ضʺʱالائ ʙعǽ
 Ȏفʴة تॽنʨانات قانʺʹǼ ʦعʙة، بل تʻʶʴة الॽʻعلى ال Ȍى فقʻʰقة لا تʲه الʚه ʧؔل ،ʧيʙʺوال

ʦ ʹفي خأنه ذلʥ في حال إخلال الʺʙيǼ ʧالʜʱاماته،حقʨق الʙائʧ وتʺʻȞه مʧ اسॽʱفاء ديʻه 
 ʨʢة تॽنʨسائل قانʨب ʧائʙى الʤʴǽ أن ȑورʛʹال ʧات مǼ ،ةǽادʸʱة والاقॽر الʺعاملات الʺال

فعالة تʹʺʧ له اسॽʱفاء حقه في حال تعʛʲ الʺʙيʧ، لا سॽʺا في ʣل انʷʱار ʣاهʛة الإفلاس 
 .والعʜʳ عʧ الʨفاء

ʜʽة أساسॽة لʨʢʱر  عʛʰ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʧ رغʱʰه في تعʜȄʜ هʚا الائʱʺان، Ǽاعॼʱاره رؗ

ʳالʹʺانات ال ʧعة مʨʺʳار مʛخلال إق ʧة، مǽادʸʱاة الاقॽʴن الʨها القانʻʺʹي تʱة الǽʙ

تʴقȘʽ تʨازن بʧʽ دعʦ اسʛʺʱار الʷʻاȋ الاقʸʱادȑ القائʦ على الائʱʺان  الʺʙني، غايʱها

لʺا تʨفʛه مʧ وتعʜȄʜ الʲقة للʺقʛضʧʽ مʧ خلال حʺايʱهʦ مʧ مʵاʛʡ عʙم الʨفاء Ǽالالʜʱامات 

لʙائʧ، وتʺʻʽȞه مʧ الʻʱفʚʽ على مال معʧʽ لاسॽʱفاء ديʻه عʙʻ الاقʱʹاء، مʱقʙما أمان قانʨني ل

 ،ʧʽالعادي ʧʽʻائʙاقي الǼ على ʥلʚبʧʽب ʧم  Șح ȑازॽʴال ʧهʛسʺي الʛال ʧهʛه الʹʺاناتالʚه

ʺʴʻه للʙائʧ مʧ أفʹلॽة قانʨنॽة تʺʻȞه مʧ اسॽʱفاء حقه ذلʥ لʺا ǽالʟॽʸʵʱ وحقʨق الامॽʱاز 

ʻائʙال ʧه مʛʽل غʰقʧʽ.  

حقʨق الامॽʱاز في الॼاب الʛاǼع مʧ الʱؔاب الʛاǼع الʺʟʸʵ عالج الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أحȞام 

مʧ القانʨن  1001إلى  982: الʺʨاد للʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة أو الʱأمʻʽات العॽʻʽة، وذلʥ في

  .ʛ75-581 رقʦ الʺʙني الʸادر ʨʺǼجʖ أم

على Ǽاقي ʴʻʺǽها القانʨن لʙائʧ معʧʽ، الʱي ولȄʨة يʙل علʼالأ الامॽʱاز مʢʸلح قانʨنيȘʴ ف

 ʛهʤوت ʧيʙʺال الʨأم ʧفاء حقه مॽʱفي اس ʧʽʻائʙاقي الǼ م علىʙقʱعله يʳت ʘʽʴǼ ،ʧʽʻائʙال

  الأهʺॽة في حʺاǽة حقʨق الʙائʧʽʻ وتعʜȄʜ الʲقة في الʺعاملات الʺالॽة، 

                                                             
1 ʦرق ʛرخ في 58-75أمʕ26، م  ʛʰʺʱʰالقا1975س ʧʺʹʱة ، يॽʺسʛة الʙȄʛʳني، الʙʺن الʨة، النȄʛائʜʳة الȄرʨهʳد للʙ78ع 

  .، معʙل وم1975ʦʺʱسʛʰʺʱʰ  30الʸادر في 
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انʦن الʗʸني كʃॻ نʤʢ الʙʵʸع الʚʱائȏʙ حȖ الامॻʯاز في الق: ومʧ هʻا نʛʢح الʶʱاؤل الʱالي

  Ǻاعॺʯاره ضʸان عʻʹي تॺعي؟

للإجاǼة عʧ الإشȞالॽة الʺʛʢوحة والاحاʡة ȞǼل جʨانʖ حȘ الامॽʱاز Șʴؗ عʻʽي تॼعي 

ʧʽلʸإلى ف ʘʴॼا الʻʺʶق.  

ॼعي، الȑʚ بʙوره مʟʸʵ لʺفهʨم حȘ حȘ الامॽʱاز ؗʹʺان عʻʽي تماॽʂة : الفʸل الأول

 ȑاز أॽʱالامʅȄʛاز،  تعॽʱالام Șحʸائʸخʜʽʽʺʱه ه، والʻʽو  ب ʧʽȃ ʦث ،Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴال

  .وفقا للقانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  لأنʨاعهالʛʢʱق 

القانʨنॽة الʱي ثارلألمʟʸʵ ، ام حȘ الامॽʱاز ؗʹʺان عʻʽي تॼعيأحȞ: الفʸل الʲاني

ʚا ،تʛʱتʖ على حȘ الامॽʱاز   .حȘ الامॽʱازانقʹاء  ʛʡق  وؗ
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  .ماॻʀة حقʦق الإمॻʯاز:الفʶل الأول

ʙق حق تعʨ ةॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴال ʦأه ʧاز مॽʱة الامॽنʨة والقانॽي الهامة في الʺعاملات الʺالʱال

أقʛها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʹʺان حʺاǽة حقʨق الʙائʧʽʻ، وذلʥ مʧ خلال مʴʻهʦ أولȄʨة في 

ʧيʙʺال الʨأم ʧم ʦنهʨفاء ديॽʱق  اسʨقʴه الʚن لهʨها القانʴʻʺǽ يʱة الȄʨفʹل الأولǼ ʦʤن ʙوق ،

الʜʳائȑʛ الأحȞام العامة لʴقʨق الامॽʱاز في الفʸل الأول مʧ الॼاب الʛاǼع مʧ الʺʛʷع 

 ʧاد مʨʺال ʧʺني، ضʙʺن الʨ1001إلى 982القان.  

تʙʺʱʶ هʚه الأحȞام أهʺʱʽها مʨؗ ʧنها تʶهʦ في تعʜȄʜ الʲقة في الʺعاملات الʺالॽة والʳʱارȄة، 

غʛʽهʦ عʙʻ الʻʱفʚʽ على  عʛʰ تʺǼ ʧʽȞعʠ الʙائʧʽʻ مʧ ضʺانات اسʻʲʱائॽة تفʹلهʦ على

ʥني ذلʙʺن الʨأورد القان ʙوق ،ʧيʙʺال الʨأم.  

ذلʥ مʧ خلال الامॽʱاز،  ʨق ʛاز الإʡار العام لʴقبʻاء علॽه، سʶʻعى في هʚا الفʸل إلى إب

 Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴاقي الǼ ʧه عʜʽʽʺه، تʸائʸفه، خȄʛق إلى تعʛʢʱالأول(ال ʘʴॼʺال( ʦث ،

ʟاز ؗʺا نॽʱق الامʨحق ʖʽتʛن  تʨها القانʽاني(علʲال ʘʴॼʺال.(  
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  ʸʷؕان عʻʹي تॺعي الامॻʯازمفهʦم حȖ : الʖʲॺʸ الأول

مʧ أحȞام عامة وأخȐʛ يʻفʛد بها ؗل نʨع مʻها  الامॽʱازقʰل الʛʢʱق إلى ؗل ما يʱعلʴǼ Șقʨق 

ʱا أن نʻاؤلات، ارتأيʶت ʧه مʛʽʲت ʙحقوما ق ʅȄʛا تعʻʱة دراسǽاʙاول في بʻ ازॽʱن الامʨفي القان

 ȑʛائʜʳهالʸائʸة وخॽق الʺالʨقʴال ʧʽة فعالة في تأمॽنʨعله أداة قانʳي تʱال  ʧه عʜʽʺا تʚ وؗ

وفقا للقانʨن  الامॽʱازإلى أنʨاع حقʨق  والʛʢʱق ).الʺʢلʖ الأول(Ǽاقي الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة 

  ).الʺʢلʖ الʲاني(الʺʙني 

  ي تॺعيحȖ الامॻʯاز ʸʷؕان عʻʹوخʶائʝ تعʃȂʙ : الʠʸلʔ الأول

      ȑʛائʜʳع الʛʷʺق الʛʢʱي ʦن لʨام القانȞني إلى أحʙʺإلى ال ʅȄʛتع Șاز حॽʱفة الامʸǼ

وॽȃان  ،بل اكʱفى بʙʴʱيʙ خʸائʸه وتقʦǽʙ تعʅȄʛ شامل أȑ عام لȘʴ الامॽʱاز ،خاصة

ॼȄقى و الأحȞام  وضعفي  وȂنʺاॽفة الʺʛʷع وʣذلʥ لا يʙخل في أن  Ǽʺا،أمʛ بʙيهي ʨهʨأنʨاعه

هʦ أتʻʽʰʱ الʱعʅȄʛخلال  مʧو ، )الفʛع الأول( للاجʱهادات الفقهॽة وأحॽانا القʹائॽةمʛʱوك 

  .)فʛع ثاني(ʱي ʱʺǽاز بها هʚا الȘʴ الʸʵائʟ ال

  حȖ الامॻʯاز ʸʷؕان عʻʹي تॺعي تعʃȂʙ :الفʙع الأول

 ʙعǽ ازॽʱالام Șلح حʢʸيم ʖ ʛؗʺى الʻفة معʛومع ،ʖ ʛؗلح مʢʸى مʻفة معʛقف على معʨʱ

اصʢلاحا  ثʦ تعȄʛفهʺا )أولا(ʨʱʶǽجʖ تعʅȄʛ ؗل مʧ الȘʴ والامॽʱاز لغة لʚلʥ أجʜائه، 

  ).ثانॻا(

  .لغةʅȄʛ ؗل مʧ الȘʴ والامॽʱاز تع: الʯعʃȂʙ اللغȏʦ / أولا

، بʻʽʺا ǽعʛف )ǽ )1عʛف الǼ Șʴالعʙالة والʺʶاواة ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ أن ʨȞǽن ॽɻॽʰʡا أو قانʨنॽا

  ).2( للʳهʙ والʺॼʂʨةالامॽʱاز Ǽالʱفʨق والʜʽʺʱ وغالॼا ما ʨȞǽن نʳॽʱة 
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1- ʃȂʙتعȖʲلغة ال:  

  .ʛآني على الʨجʨب والॽقʧʽ والʨʰʲتدارت ؗلʺة الȘʴ في الʺعʦʳ الق

  .2أȑ ثʗʰ ووجʖ 1"لقʗ حȖ القʦل على أكʙʰهʤ فهʤ لا يʓمʹʦن ": قال الله تعالى

  .أȑ لʱʰʲʽه وʤȄهʛه، 3"لȖʲॻ الȖʲ وʠॺȂل الॺاʟل": وȄفʛʶ قʨله سʴॼانه وتعالى

  .ʣ5هʛ الأمʛ الʺʨجʨد الʲابʗو أأȑ جاء أو Ǽان  4"جاء الȖʲ وزهȖ الॺاʟل": وقʨله تعالى

ॺاʟل وتʦʸʯؒا الȖʲ وأنʤʯ ولا تلʦʴॺا الǺ Ȗʲال": لقʨله تعالى والȘʴ في اللغة نʠॽʁ الॼاʡل،

  .6"تعلʦʸن 

Șʴف الʛعȄغ انؔاره، و  وʨʶǽ لا ȑʚال ʗابʲفي اللغةأنه ال Șʴمعاني ال ʧم:  ʖاجʨوال ʖʽʸʻال

  .7والȘʴ اسʦ مʧ اسʺائه تعالى والॽقʧʽ، وحȘ الامॽʱاز الʺقʨʸد Ǽه مʛافقه،

2 / ʃȂʙاز لغةتعॻʯالام:  

ʷم ʨاز، وهʱه امʻر والفعل مʙʸاز مॽʱاء والالامॽال ʦॽʺوال ،ʜʽʽʺʱال ʧم Șʱ ʜ،ȑح أصل  اॽʴص

مʧ تʺǼ ʜʽʽعʹهʦ ا، وامʱازوا، مʜʽ  مʜتهومʜʽته تʺʜʽا و  همʧ شيء وتȄʜل يءȄʜʷلʙل على تي

ʠعǼيءʷال ʧل عʸيء انفʷع، ونʺاز الʡقاʱي ȑا أʤॽɼ ʜʽʺʱاد يȞȄو ، ʨه ʜʽʽʺʱوال ʜʽʺوال ،

                                                             
  .مʧ سʨرة ʝǽ 07لآǽة ا 1
2  ʛؗʚم ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨاص على العقار في القانʵاز الॽʱالإم Șان، حʻة حǽد ʧȃا وॽني آسʨʺسل ،ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة ل

  .8، ص2020تʟʸʵ قانʨن خاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة بʨدواو، جامعة أحʺʙ بʨقʛة بʨمʛداس، 
  .مʧ سʨرة الأنفال 08لآǽة ا3
  .مʧ سʨرة الاسʛاء 18لآǽة 4
خʨʸصॽة حȘ الامॽʱاز الȑʛʴॼ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في القانʨن، تʟʸʵ قانʨن ʧȄʛ، افȑʛ لॽʢفة وȃلغات صاب 5

  .9، ص2023بʨمʛداس، -خاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة أحʺʙ بʨقʛة
  .مʧ سʨرة الॼقʛة 42لآǽة ا 6
  .10افȑʛ لॽʢفة وȃلغات صابʧȄʛ، مʛجع سابȘ، ص 7
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اء في الȄʜʻʱل العʜȄʜ قʨله جو . ǽ ،1قال مازه وʜʽʺȄه مʜʽا ومʜʽه تʺʜʽʽاتالفʸل بʧʽ الʺʱʷاقا

نقʨل  الʺʕمʧʽʻ،تʺʜʽوا وقʽل انفʛدوا عʧ أȑ  ،"وامʯازوا الʦʻم أيها الʙʱʸمʦن " :مʧ قائل تعالى

مʜʽا، وقʙ أماز Ǽعʹه عǼ ʧعʠ، ومʜت الʷيء أمʜʽه مʜت Ǽعʹه عǼ ʧعʠ فأنا أمʜʽه 

  .وامʱاز ومʜʽته فʜʽʺʱ فʻʺازذا فʛقʗ بʻʽها مʜʽا، وعʜلʱه وفʛزته، وȄقال مʜت الʷيء إ

 ʙʺʱʶǽʦه وسلॽله صلى الله علʨق ʧعا مʛه شʱʽوعʛʷاز مॽʱالام Șاع سلعة:" حǺ ا رجلʸǻأ 

أعʦʠا الأجʙʻ :" وقʨله ،"Ǻعʻʹها عʹʗ رجل قʗ أفلʛ ولʞॺɿǻ ʤ مʥ ثʸʹها شʭʻا فهʦ أحȖ بها

  .2"قʮل أن ʱǻف عʙقه أجʙه

  :الʯعʃȂʙ الاصʠلاحي/ ثانॻا

 ʅȄʛل إلى تعʨصʨأجل ال ʧم ʛالأم ʖجʨʱʶǽ لاحاʢاز اصॽʱالام Șتح ʛعȄ Șʴال ʧؗل م ʅ

  :الامॽʱاز اصʢلاحاثʺ

1 / ʃȂʙتعȖʲلاحا الʠاص:  

 Șلʢǽ ʦالʺعاني ل ʧج عʛʵدة، لا تʙعʱبل على معان م ،ʙم واحʨعلى مفه Șʴال Ȏالفقهاء لف

فʺʻهʦ مʧ نʛʤ الى  ،مʧ الʻاحॽة الاصʢلاحॽةتعȄʛفات الȘʴ  اخʱلفʗاللغȄʨة لؔلʺة الȘʴ ف

 Șʴه الॼة صاحॽناح ʧي(مʸʵʷاه الʳو  .)أ( )الات ʨم ʖه الى جانॽال ʛʤن ʧم ʦهʻعه مʨض

  .)ج( ʻهʦ مʧ نʛʤ الॽه مʧ الʳانʧʽʰ معام، و )ب( والغʛض مʻه الʺʚهʖ الʺʨضʨعي

" انǼجʨن د"ȑʚ تʜعʺه الفॽʁه الʰلȞॽʳي إضافة الى الاتʳاهات ʣهʛ اتʳاه الفقه الʙʴيʘ ال

  .)د( وخʸائʸهالȘʴ مʧ خلال بॽان عʻاصʛه الȑʚ عʛف 

                                                             
 .8صمʛجع سابȘ، سلʺʨني آسॽا وʧȃ دǽة حʻان، 1
أʛʡوحة مقʙمة لʽʻل  أحȞام حقʨق الامॽʱاز في الفقه الإسلامي والقانʨن الʺʙني، دراسة تॽʁॽʰʢة، ،نقلا عʧ شʨادر ʻʽʺǽة 2

 شهادة الʨʱؗʙراه في العلʨم الإسلامॽة، تʟʸʵ أصʨل الفقه، ؗلॽة العلʨم الإسلامॽة، قʦʶ الȄʛʷعة والقانʨن، جامعة
ʛائʜʳ10ص  1،2011ال.  
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  : )الإرادةمʘهʔ (الʘʸهʔ الʶʳʵي  /أ

ʨه Șʴة ار  الʢرة أو سلʙق ʟʵʷن للʨلها القانʨʵǽ ةǽاءادʻȃا وʚفان على ه ʅȄʛعʱلا  ال Șʴال

مʛʽʲؗ  ʧةهʚا الʺʚهʖ انʱقادات  إلى ʙ وجهوق الʟʵʷ في حʙود القانʨن،ذا أراده يʨجʙ الا إ

  : أهʺها

إرادة لهʦ تʛʽʲؗ ʗʰʲا مʧ الʴقʨق لأشʵاص لا الʛʷائع الʶʺاوȄة والʨضॽɻة أن جʺॽع _ 

ʧȄʜʽʺʺال ʛʽاص غʵكالأش.  

إرادته بل وأحॽانا دون علʺه، فȘʴ الإرث وحȘ الʨصॽة أن الȘʴ قʙ يʗʰʲ للʟʵʷ دون _ 

لا يʱʰʲان Ǽإرادة صاحʰهʺا، بل يʱʰʲان ʨʺǼت الʺʨرث أو الʺʨصي، والغائʖ قʖʶȞǽ ʙ حقʨقا 

  .لʝॽ دون إرادته فʖʶʴ، بل أǽʹا دون علʺه

 _ ʛهʨأن جǼ ʖهʚʺا الʚاب هʴأص ʦॽلʶت ʧع عʛفʱالي Șʴ ʨه ʧح مॼʸǽ الإرادة، أنه

ن لهʚه الأشʵاص ما ص الʺعȄʨʻة، إذ مʧ الʸعʖ القʨل ǼأʴǼقʨق الأشʵاالʸعʖ الاعʛʱاف 

  : ، ولقʙ وجه لهʚا الʺʚهʖ انʱقادات أهʺهاللʟʵʷ الॽʰʢعي مʧ القʙرة الإرادǽة

1/  ʦاص لا إرادة لهʵق لأشʨقʴال ʧا مʛʽʲؗ ʗʰʲة تॽɻضʨة والȄاوʺʶائع الʛʷع الॽʺأن ج

ʧȄʜʽʺʺال ʛʽفال الغʡكالأ.  

فȘʴ الإرث وحȘ . أن الȘʴ قʙ يʗʰʲ للʟʵʷ دون إرادتهʧ بل وأحॽانا دون علʺه /2

الʨصॽة لا يʱʰʲان ʨʺǼت الʺʨرث او الʺʨصي، والغائʖ قʖʶȞǽ ʙ حقʨقا لʝॽ دون إرادته 

  .فʖʶʴ، بل أǽʹا دون علʺه

3/  ʛʽʶالع ʧح مॼʸǽ الإرادة، أنه Șʴال ʛهʨأن جǼ ʖهʚʺا الʚاب هʴأص ʦॽلʶت ʧع عʛفʱي

  .Ǽ1الʴقʨق للأشʵاص الʺعȄʨʻة الاعʛʱاف

                                                             
  .21، ص 1992نȄʛʤة الȘʴ، دار الفʛؔ العȃʛي، مʛʸ،  ،علي حʧʽʶ نʙʽʳة، الʺʙخل لʙراسة القانʨن 1
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  :الʘʸهʔ الʦʸضʦعي/ ب

ʨه Șʴعي ان الʨضʨʺال ʖهʚʺاب الʴأص Ȑʛن "يʦها القانʻʸʲǻ ةʲلʶا  ."مʚه ʦʶقʻȄو

ʧȄʛʸʻالى ع ʖهʚʺل في: الʲʺʱي ȑعي أو مادʨضʨم ʛʸʻع  Șʴققها الʴǽ يʱة الǽالغا

أما العʛʸʻ الʲاني فهʨ عʛʸʻ شȞلي أȑ هʨ حʺاǽة  .الغاǽة هي مʻفعةوهʚه  لʸاحॼه،

، وأهʦ حȘ له غاǽة معʻʽة ʴǽققها لʸاحॼه فؔل. الʺʲʺʱلة في الʙعȐʨ القʹائॽةالقانʨن 

  : انʱقاداته ؗالʱالي

 ؗان الȘʴ لʨجʨد الȘʴ، والأمʛ لʚؗ ʝॽلʥ فإذاأن هʚا الʺʚهǽ ʖعʛʰʱ الʺʸلʴة مॽɻار _ 

دائʺا، فهʻاك ʛʽʲؗ مʧ الʺʸالح الʱي ʧȞʺǽ أن مʸلʴة مʧ الʺʸالح فلʝॽ العʝȞ صʴॽʴا 

ॽة على : Ǽعʠ الأشʵاص إلى مʛتॼة الȘʴ، مʲال تʛقى ʛؗʺʳم الʨسʛض الʛفǼ Șعلʱما ي

  .الʨاردات الأجॽʰʻة حʺاǽة للʻʸاعات الॽʻʡʨة

أنه ʳǽعل الʴʺاǽة القانʨنॽة جʜءا مʧ تعʅȄʛ الȘʴ، فؔأن الȘʴ لا يʗʰʲ إلا إذا ؗانʗ له _ 

  :لا أن هʚا الʺʚهʖ وجهʗ له انʱقادات أهʺها، إحʺاǽة قانʨنॽة

1/  Șʴؗان ال ʨل ʥلʚؗ ʝॽل ʛوالام ،Șʴد الʨار وجॽɻة مʴلʸʺال ʛʰʱعǽ ʖهʚʺا الʚأن ه

مʸلʴة مʧ الʺʸالح فلʝॽ العʝȞ صʴॽʴا دائʺا، فهʻاك ʛʽʲؗ مʧ الʺʸالح الʱي ʧȞʺǽ أن 

ॽة على الʨاردات ا ʛؗʺʳم الʨسʛؗال Șʴة الॼتʛاص إلى مʵالأش ʠعǼ فيʨةتॽʰʻلأج.  

أنه ʳǽعل الʴʺاǽة القانʨنॽة جʜءا مʧ تعʅȄʛ الȘʴ، فؔأن الȘʴ لا يʗʰʲ إلا إذ ؗانʗ له  /2

 .1حʺاǽة قانʨنॽة

 

  

                                                             
  .6، ص 2000نȄʛʤة الȘʴ، الʺʕسʶة الॽʻʡʨة للفʨʻن الʺॽɻॼʢة، الʜʳائʛ،  محمدȑ زواوȑ فʙȄʛة، الʺʙخل للعلʨم القانʨنॽة1
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  : ʘهʔ الʯʳʸلʸȊال/ ج

Ȍلʱʵʺال ʖهʚʺاب الʴع أصʺʳǽ تيʛؔف ʧʽرة الإ بʙةادر القǽ  لاف فيʱة مع اخʴلʸʺوال

، عʛضها للʻقʙ مʧ فقهاء القانʨن ʺا الʻقʟ والقʨʸر مإلا أنها ʚؗلʥ لʦ تʶلʦ مʧ تʛتʰʽها،

  .1هʨ في ذاته مʸلʴة ʽʺʴǽها القانʨن سلʢة إرادǽة و فعʛفʨا الȘʴ على أنه 

  : الʗʲيʖ الʘʸهʔ /د

تعʅȄʛ الفॽʁه القانʨني  كʛʲ الفقهاء حʙيʲا وأهʦ تعȄʛفاته،القʨʰل لȐʙ أهʚا الʺʚهʖ لقي  

سلʢة وهʨ ". أدبॻة معʻʹة ʲʹʸǻها له القانʦن اخʶʯاص ʸॻɿǺة مالॻة أو : "وهʦ) داǼان(

  .2قانʨنॽة تʺʧȞ الʟʵʷ مʧ الॽʁام Ǽعʺل معʧʽ تॽʁʴقا لʺʸلʴة مʛʷوعة

    ʛاصʻعة عȃفي أر Șʴة للॽالأساس ʛاصʻالع ʛʸح ʧȞʺȄو:  ʧȄʨؔان في تॽʶॽان رئʛʸʻع

الȘʴ، الاسʻʱاد والʶʱلȌ وعʛʸʻان مʶاعʙان، حॽʳة الȘʴ في مʨاجهة الغʛʽ والʴʺاǽة 

  .القانʨنॽة

  :الامॻʯاز /2

أو لأشʵاص معʧʽʻʽ في إعʢاء أولȄʨة معʻʽة لʟʵʷ معʧʽ  والامॽʱاز أو الامॽʱازات أ تعʻي

فالامॽʱاز في 3اء فهǽ ʨقǼ ʙʽالʹʛورة عʙم خʹʨع هʚا الʟʵʷ لقʶʺة الغʛم اسॽʱفاء حقه،

على سائʛ الʙائʧʽʻ وعلى ʡائفة مʻهʦ وهʨ ما  لʙائʧ معʧʽ وتفʹʽله مʴاǼاةجʨهʛه لʝॽ الا 

                                                             
القانʨنॽة مॼادȏ القانʨن الȄʛʤʻة العامة للȘʴ، الॼʢعة الأولى، دار الʲقافة للʛʷʻ  الفار عʙʰ القادر، الʺʙخل لʙراسة العلʨم1

  .131، ص 2008والʨʱزȄع، الأردن، 
  .28_23علي حʧʽʶ نʙʽʳة، مʛجع سابȘ، ص ص 2
مل حقʨقهʦ ؗاأن الʙائʧʽʻ لا ʸʴǽلʨن على  "قʶʺة الغʛماء تعʻي Repartition au marc francحʖʶ القاعʙة القانʨنॽة3

  " احʙ مʻهʸʴǽ ʦل على جʜء مʧ أمʨال الʺʙيʶǽ ʧاوȑ نॼʶة ديॽʻة إلى مʨʺʳع الʙيʨن و ولا تقʦ الأمʨال Ǽالʶʱاوȑ، بل ؗل 
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 Șفʱن يʨالقان ȑارة أॼɺ ʧقاق مʱاز فهي اشॽʱي لؔلʺة امʻʽى الأصل اللاتʻعʺل مع معǽ ȑʚال

 ʧدأمʛ1جل الف. 

سʻلʳأ الى ) لغة واصʢلاحا(Ǽعʙ الʛʢʱق الى تعʅȄʛ ؗل مʧ الȘʴ والامॽʱاز على حʙا 

تعʅȄʛ تعʅȄʛ حȘ الامॽʱاز في ʣل القانʨن الʜʳائȞʷǼ ȑʛل عام ʘʽʴǼ مʧ الʸعʖ إعʢاء 

Șʴاز، جامع ومانع لॽʱلها فهي الامʴد مʙجع الى تعʛي ʥعة  وذلॽʰʡ ʧل مʴد على مʛلا ت

لʺʨʱاجʙة و عقارȄة واأأمʨال الʺʙيʧ سʨاء ؗانʗ مʻقʨلة  ʺॽعॼɾعʹها عام يʛد على ج ،واحʙة

،ʟॽʸʵت ʛʽغǼ ʚʽفʻʱال ʙʻعʹ عȃال اوʨأم ʧم ʧʽد على مال معʛاء ها خاص يʨس ʧيʙʺل

وهʨ أولȄʨة تʺʻح لʙيʧ معȘʴ  ʧʽ الامॽʱاز تأمʧʽ يʯʷʻه القانʨن،ف ،2كانʗ عقارا أو مʻقʨلا

ʧʽʻائʙال ʧʽاواة بʶʺة الʙوجا على قاعʛخ ʥفائه وذلॽʱة في اسॽه الأفʹلॼاحʸل Șقʴوت.  

  خʶائʝ حȖ الامॻʯاز ʸʷؕان عʻʹي تॺعي: الفʙع الʰاني

أولȂʦة ǻقʙرها القانʦن :" أنهعلى  ق ممʧ  982 محȘ الامॽʱاز في  الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  عʛف

  .3"لʶفʯه ولا ʦȜǻن امॻʯاز الا ʸǺقʷʯى نʝ قانʦنيلʗيʥ معʥʻ مʙاعاة مʹه 

الامॽʱاز يʸʵǼ ʜʽʺʱائʟ أن حȘ الʺʨؗʚر أعلاه  مʧ ق م 982م نʟ يʱʹح مʧ خلال  

، حȘ الامॽʱاز حȘ غʛʽ قابل )ثانॻا(حȘ عʻʽي تॼعي ،و )أولا(مʙʸره القانʨن  فهʨ حȘ:معʻʽة

الامॽʱاز للȘʴ ولʝॽ ، )راǺعا(، حȘ الامॽʱاز يʛد على العقارات والʺʻقʨلات )ثالʰا(للʜʳʱئة 

 ʧائʙا(للʴخام(. 

 

  
                                                             

1ǽ ادرʨة، شʻʽʺ،Șجع سابʛ12 ص م.  
، 2006محمد الʙيʧ وحʙʽ سʨار، الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة والأصلॽة، الʜʳء الʵامʝ، دار الʲقافة للʛʷʻ والʨʱزȄع، الأردن، 2

  .283ص
3 



17 
 

  :حȖ الامॻʯاز مʗʶره القانʦن / أولا

مʧ ق  982الفقʛة الʲانॽة مʧ م  وفي ذلʥ تʟʻالا بʟʻ في القانʨن، ॽازحȘ الامʱلا يʱقʛر 

فالقانʨنهʨ مʙʸر حȘ "ولا ʦȜǻن للʗيʥ امॻʯازا إلا ʸǺقʷʯى نʝ في القانʦن :" م ج على أنه

ʛاشॼʺاز الॽʱازة الامʱʺʺق الʨقʴال ʧʽʽلى تعʨʱي ȑʚال ʨف ،وه Șʴن اʨȞǽ از لاॽʱالامʟʻلا ب، 

  :، وʛʱȄتʖ عʧ ذلʥ نʱʳॽʱان1لʚلʥ فهʨ حȘ لا ǽقاس علॽه، والقانʨن هʨ الǽ ȑʚعʧʽ مʛتʱʰه

القانʨن Ǽاعॼʱاره مʺʱازا وعلى ذلʥ  لǽ ʦقʠ إذالʝॽ للأفʛاد وللقʹاء اعॼʱار حȘ ما مʺʱازا /1

Șازا فاذا اتفʱʺما م ʧار ديॼʱان على اعʸʵش،  ʠقǽ ʦن لʨا الاتفاق ما دام القانʚبه ʙʱعǽ فلا

Ǽاॼʱازةعʱʺʺن الʨيʙال ʧم ʧيʙال ʥار ذل.  

2 / ʙاء فقʻʲʱالاس ʨن هʨيʙال ʠعǼ ارʛان إق لʺا ؗانʗ الʺʶاواة بʧʽ الʙائʧʽʻ هي الأصل وؗ

  .الʱي تقʛر الامॽʱاز تفʛʽʶا ضॽقا تعʧʽ تفʛʽʶ الʨʸʻص

مʱʵلفة ودون  مقʛر بʟʻ القانʨن مʛاعاة لʸفة الʙيʧ وذلʥ لاعॼʱاراتǽعʙ حȘ الامॽʱاز 

ʧائʙال ʟʵʷار لॼʱ2اع.  

  : يعʻʹي تॺع الامॻʯاز حȖ حȖ/ ثانॻا

 ʻح له أǽʹا مʜʽتي الॼʱʱع والʱقʙموȄʺ ،للʙائʧ سلʢة مॼاشʛة على الʷيء Șʴ عʻʽيʨʵǽل/ 1   

وانʺا  ،والॽʴازȑ لʚا هʨ لا ǽقʨم بʚاته لʛسʺيفهʨ ؗالʛهʧ بॽɺʨʻه ا. عʻʽةضʺʧ معॽʢات م

ǽ نʨʺʹʺال ʧيʙده الى الʨفي وج ʙʻʱʶ . م علىʙقʱاز صفة الॽʱالام Șح ʖاحʸن لʨȞǽ ʘʽʴǼ

                                                             
 مʻاد سॽɿان، حقʨق الامॽʱاز في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، قانʨن خاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨمالॽʶاسॽة،1

  .5، ص2022جامعة عʙʰ الʙʽʺʴ بǼ ʧادʝǽ، مʱʶغانʦ،قʦʶ الʴقʨق، 
  . 5ص مʛجع نفʶه، 2
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ʚلʥ على أصʴاب الامॽʱاز الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة  جʺॽع الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʺʛتهʧʽʻ وؗ

  .1حʙود الʺال وقʙʽ الامॽʱازإʡار وʨȞȄن هʚا في 

والʻʱفʚʽ تʨʵل مʜʽة الॼʱʱع سلʢة لʸاحʰها في ملاحقة العقار الʺʲقل ʘʽʴǼ حȘ تॼعي  /2   

ʜائȑʛ في فهʚا ما تʳاهله الʺʛʷع الʳ احॼه،في أȑ يʙ ؗانʗ ومهʺا ؗانʗ صفة ص علॽه

ʜ على مʜʽة واحʙة وهي الأولȄʨةو  القانʨن الʺʙني سالفة الʛؗʚمʧ  982أحȞام الʺادة    .رؗ

 ʙجʨي ʨفاء فهʨال ʧʽأمʱه،لǼ نʨʺʹʺال ʧيʙالǼ  ʥعلى ذل ʖتʛʱȄأو ʧيʙلازم الǽ ازॽʱن الام

  .وانʱقالا وانقʹاءا نʨʷءا

ن Ǽاʡل أو قابل فاذا ؗا ه ʱʶǽلʜم وجʨد الʜʱام أصلي ʻʺʹǽه،تॼعي لʨؔنالامॽʱاز Șʴ ف

لا Ȃلامॽʱاز نه لا يʨجʙ اأوʛʱȄتʖ على حȘ الامॽʱاز يॼʱعه في ؗل ذلʥ فان  للʢॼلان أو انقʹى،

 ʙام أصليإإذا وجʜʱ2ل.  

  :حȖ الامॻʯاز غʙʻ قابل للʚʱʯئة /ثالʰا

ʼقॼيȘاز حॽʱالام Șʴ ؗةॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴال ʛائʶ  يء ماʷعلى ؗل ال ʧيʙال ʧء مʜقي جǼ

  .ء مʧ الʷيء يॼقى ضامʻا لؔل الʙيʧؗʺا أن أȑ جʜ  الʺʺʱاز لʦ يʙفع،

ل جʜء مʧ الʙيʧ  ء مʧ الʷيء الʺʲقل Ǽالامॽʱازؗل جʜ يॼقى  ضامʻا لؔل الʙيʧ الʺʺʱاز وؗ

ʱالامǼ ودʜʺنالʨʺʹقى مॼاز يॽاز اʱʺʺيء الʷل الȞǼ3. 

  :حȖ الامॻʯاز يʙد على العقارات والʸʹقʦلات: راǺعا
                                                             

زاॽʂة، حȘ امॽʱاز Ǽائع العقار، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في القانʨن، تʟʸʵ القانʨن الʷامل، ؗلॽة  أرزقي تʨفȘʽ وأقʛور1
  .17 ، ص2018جامعة عʙʰ الʛحʺان مʛʽة، ʳǼاǽة،قʦʶ الʴقʨق، الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، 

قʦʶ الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن شهʛ الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، بʨزرارة خالʙ وشॼɻاني نʛʽʸة، 2
  .31ص 2023العقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 

، دار الʲقافة للʛʷʻ والʨʱزȄع، الأردن، الʜʳء الʲالʘعلي هادȑ العȑʙʽʰ، الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني الʴقʨق العॽʻʽة، 3
  .330، ص 2009
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يʛد على العقارات لʨؔنه حʻʺǽ Șح للʙائʧ الʨʸʴل على ديʻه مॽʀ ʧʺة العقار، حȘ الامॽʱاز 

يʛد على الʺʻقʨلات ذلʥ لʨʸʴله على ديʻه مॽʀ ʧʺة  وʦʱȄ تʽʳʶله في الʳʶل العقارȑ، بʻʽʺا

  .الʺʻقʨلات، مʲل الॽʶارات أو الأثاث

  :الامॻʯاز للȖʲ ولʛॻ للʗائʥ: خامʴا

Șح ȑه، أʱعॽʰʡ أو Șʴاء على صفة الʻاز بॽʱد الامʙʴǽ  نʨها القانʛقǽ يʱفة الʸه الॽɾ ʛافʨʱي

مॽʱاز يʛتȌॼ هʚا ǽعʻي أن الا .وʟʻȄ على أنها مʺʱازة، ǽعʛʰʱ حقا مʺʱازا ʨʺǼجʖ هʚه الʸفة

ʵʷǼ ʝॽه، ولʶنف ȘʴالǼʧائʙال ʟ . ʨى لʱازا حʱʺم Șʴل الʤǽ اليʱالȃفاء مع وʨال ʦت

 .1الʴلʨل، حʘʽ يʱʻقل الامॽʱاز إلى الʺʴال له أو الʺʨفى له

ʰال ʔلʠʸة ا:انيالॻʹʻق العʦقʲاز والॻʯالام Ȗح ʥʻب ʚʻʻʸʯة لॻɹॺʯال Ȏʙالأخ  

ة الأخȐʛ حȘ عʻʽي تॼعي غʛʽ قابل للʜʳʱئة مʲله مʲل الʴقʨق العǽ ॽʻʽعʛʰʱ حȘ الامॽʱاز

حȘ قانʨني ʻʺǽح للʙائǼ ʧاعॼʱاره ʱʵॽلف مع سائʛ هʚه الʴقʨق ، إلا أنه)الفʛع الأول(

 Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴا الʺʻʽب ،ʧيʙʺال الʨأم ʧه مʻفاء ديॽʱة في اسȄʨل على الأولʨʸʴال

 ʧه مʻفاء ديॽʱضʺانا لاس ʧائʙح للʻʺتʧʽمال مع ȋة نقاʙاني( في عʲع الʛالف.(  

  الʲقʦق العॻʹʻة الأخȎʙ حȖ الإمॻʯاز و نقاȉ الاتفاق بʥʻ : الفʙع الأول

ه مʲل الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة سائʛ الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة في أنه مʲلمʧ ز حȘ الامॽʱا ʱفȘي

  الʛهʧʽʻ بॽɺʨʻه وحȘ الʟॽʸʵʱ في عʙة نقاȋالأخʛى

ʚا حȘ الʟॽʸʵʱ يʱفق- ؗʹʺان ؔل مʧ حȘ الامॽʱاز والʛهʧ الʛسʺي والʛهʧ الॽʴازȑ وؗ

ʧيʙʺحقا على مال ال ʧائʙي الʢعǽ ʘʽح ،ʧيʙفاء الॽʱلاس.  

                                                             
1 ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰء عʜʳة، الॽʸʵʷة والॽʻʽات العʻʽأمʱني في الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨاء 10الॽدار إح ،

  .920، ص 1970الʛʱاث العȃʛي، بʛʽوت، لʻʰان، 
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  .1كل مʧ حȘ الامॽʱاز والʛهʧ بॽɺʨʻه وحȘ الʟॽʸʵʱ يʱفقʨن في عʙم قابلॽة الʜʳʱئة-

مʧ ق م الʱي تʟʻ  988يʱفȘ حȘ الامॽʱاز مع الʛهʧ بॽɺʨʻه في الانقʹاء ذلʥ حʖʶ م -

يʹقʷي حȖ الامॻʯاز بʹفʛ الʙʠق الʯي يʹقʷي بها حȖ الʙهʥ الʙسʸي وحȖ " : على أنه

ʣذل ʙʻغǺ يʷقǻ ʝن ʗجʦي ʤما ل ،ʥʻقʲال ʥيʘاء هʷام انقȜازة وفقا لأحॻʲال ʥره ".  

لʛهʧʽʻ بॽɺʨʻه تقʙم أولȄʨة في اسॽʱفاء الʙيʧ مʧ مال ؗل مʧ حȘ الامॽʱاز والʟॽʸʵʱ وا -

ʧيʙداد الʛʱز ضʺان اسʜعǽ مʺا ،ʧيʙʺ2ال.  

  أوجه الاخʯلاف بʥʻ حȖ الامॻʯاز الʲقʦق العॻʹʻة الॻɹॺʯة الأخȎʙ : الفʙع الʰاني

 الʛسʺي والʛهʧ الॽʴازȑ  الʛهʧ الॽɻॼʱة الأخȐʛ أʱʵǽȑلف حȘ الامॽʱاز عʧ الʴقʨق العॽʻʽة 

ȋة نقاʙفي ع ʟॽʸʵʱال Șا جʚ ، ومʧ )ثانॻا(، مʧ حʘʽ الʺʴل)أولا(مʧ حʘʽ الʺʙʸر :وؗ

ʛهʷال ʘʽا(حʰثال(:  

  :مʥ حʖʻ الʗʶʸر: أولا

مʧ ق م ج سالفة  982يʷʻأ حȘ الامॽʱاز ʨʺǼجʖ نʟ قانʨني حȑʛʸ، ؗʺا ورد في م 

 ȑازॽʴسʺي والʛال ʧهʛال ʧأ ؗل مʷʻا لا يʺʻʽاف، بʛʡالأ ʧʽاجة إلى اتفاق بʴدون ال ،ʛؗʚال

إلا بʻاءا على عقʙ رسʺي ʛʴǽر وفقا للقانʨن بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ أما حȘ الʟॽʸʵʱ يʷʻأ 

 .قʙ بʧʽ الأʛʡاف فʺʙʸره حʦȞ قʹائيعȘȄʛʡ ʧ الاتفاق أو الع

 

  

                                                             
حʺʙ الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، الʜʳء العاشʛ، دار إحॽاء أعʙʰ الʛزاق 1

  .922، ص1970الʛʱاث العȃʛي، لʻʰان، 
  .923مʛجع نفʶه، ص 2
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  :مʥ حʖʻ الʲʸل: ثانॻا

ʧȞʺǽ لȘʴ الامॽʱاز أن يʛد على العقارات أو الʺʻقʨلات، حॽʰʡ ʖʶعة ديʧ الʺʹʺʨن، في 

حǽ ʧʽقʛʸʱ الʛهʧ الʛسʺي وحȘ الʟॽʸʵʱ على العقار فقȌ وʻʺȄع إجʛاءه على الʺʻقʨلات، 

 ʧهʛلاتأما الʨقʻد على عقارات ومʛي ȑازॽʴال.  

  :مʥ حʖʻ الʵهʙ: ثالʰا

وȄعʙʺʱ على مʧ ق م ج،  ʷǽ886هʛ حȘ الامॽʱاز وجȃʨا لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة وفقا للʺادة 

الȘʴ الȑʚ يʱʺʱع Ǽه صاحʖ الامॽʱاز، ففي حقʨق الامॽʱاز العامة لا تʱʴاج إلى شهʛ، نʨع 

ʵاصة، تʢʱلʖ أما في حقʨق الامॽʱاز ال. وتʨؔن لها الأولȄʨة على جʺॽع العقارات والʺʻقʨلات

ʛʽاجهة الغʨأثارها في م ʖتʛلؔي ت ȑالعقار ʛهʷة الʴلʸʺǼ اʛشه.  

     ʛال ʧهʛا،أما في الॽʺرس ʙن العقʨȞǽ أن ʖʳǽ سʺي  ،ȑالعقار ʛهʷة الʴلʸفي م ʛهʷǽ

أما في الʛهʧ الॽʴازʖʳǽ ȑ أن ʨȞǽن هʻاك عقʙ عʛفي، وأن ʨȞǽن الʙائʧ حائʜا للعقار أو 

  .الʺʻقʨل

ʚا ʖʳǽ ʟॽʸʵʱؗ أن ʨȞǽن هʻاك سʙʻ قانʨني يʗʰʲ حȘ الʟॽʸʵʱ، و أما Ǽالॼʶʻة لȘʴ ال

ʛʽاجهة الغʨة لʹʺان نفاذه في مॽʺسʛلات الʳʶله في الʽʳʶ1ت.  

  

  

  

                                                             
ॽاء الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، الʜʳء العاشʛ، دار إحأحʺʙ الʻʶهʨرȑ،عʙʰ الʛزاق  1

  . 931ص  ،1970الʛʱاث العȃʛي، لʻʰان، 
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  .أنʦاع حقʦق الامॻʯاز: الʖʲॺʸ الʰاني

تȏʙʴ حقʦق الامॻʯاز العامة على جॻʸع أمʦال الʗʸيʥ ":على أنه ق ممʧ  984 مʟʻ ت    

ʸعʥʻ أو عقار الامॻʯاز الʳاصة فʦؒʯن مقʦʶرة على مʹقʦلمʥ مʹقʦل وعقار أما حقʦق 

 ʥʻمع."  

حقʨق امॽʱاز :ن حقʨق الامॽʱاز تʻقʦʶ الى نʨعʧʽأ الʺʨؗʚرة أعلاه يʱʹح مʧ نʟ الʺادة

ʛع الʜʳائȑʛ في تقع على جʺॽع أمʨال الʺʙيʧ مʧ مʻقʨلات وعقارات وقʙ حʙدها الʺʷ، عامة

أما حقʨق الامॽʱاز  .)الʺʢلʖ الأول(مʧ القانʨن الʺʙني 993و 991 ،990كل مʧ الʺʨاد 

مʧ نفʝ  1001الى غاǽة الʺادة  994و 992 :في الʺʨادالʺʛʷع الʵاصة فقʙ حʙدها 

  .)ʺʢلʖ ثانيال(، قانʨن ال

  حقʦق الامॻʯاز العامة: لʠʸلʔ الأولا

لا تʛد على  اتأو عقار على جʺॽع أمʨال الʺʙيʧ سʨاء ؗانʗ مʻقʨلات از العامةحقʨق الامॽʱتʛد

،ʖʶʴف ʧʽمال مع  ʧيʙʺال الʨم على أمʙقʱال Șها حʰاحʸل لʨʵǽ هاʰجʨʺȃيوʱن  الʨؔت

ʚʽفʻʱال ʗة وقʛافʨʱلا و ،مʺǽ ة فيʙيʙال جʨل أمʨة دخॽانȞاك إمʻالʺا ان هʡ هاʽعل ʚفʻأن ي ʧȞ

مʧ خلال ، و 1الأمʨالالʻʱفʚʽ على مॽʱاز و ذمة الʺʙيʧ الʺالॽة خلال الفʛʱة الʨاقعة بʧʽ تقʛȄʛ الا

، )الفʛع الأول(الامॽʱازات الʺʴʱʶقة للʙولة : أحȞام القانʨن الʺʙني ʧȞʺǽ تقॽʶʺها إلى

 ).الفʛع الʲاني(والامॽʱازات الʺʴʱʶقة للأفʛاد 

 

  

                                                             
، مʳلة الʙراسات القانʨنॽةوالॽʶاسॽة، 10/03يʨسفي نʨر الʙيʧ ودمانة محمد، الॽʰʢعة القانʨنॽة لȘʴ الامॽʱاز في ʣل القانʨن 1

  . 60، ص01العʙد 
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  ةالامॻʯازات الʲʯʴʸقة للʗول: الفʙع الأول

للʙولة ʨʺǼجʖ تʷʺل الامॽʱازات الʺʴʱʶقة للʙولة مʨʺʳعة مʧ الʴقʨق والامॽʱازات الʱي تʺʻح 

الʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʻȄʜʵة العامة مʧ ضʛائʖ ، و )أولا( الʺʸارʅȄ القʹائॽة: القانʨن، وهي

 Ȑʛق أخʨم وحقʨا( ورسॽثان.(  

  :القʷائॻةالʶʸارʃȂ / ولاأ

ʴʹʱخلالي ʧʺ ʸنʦ990ج ح الʙائʧ الȑʚ أنفȘ لاامॽʱاز لʸ رنه ǽقʛ أ1Ǽمʧ ق م 

اذ لʨلا .الʙائʧʽʻتॼعا لʚلʥ جʺॽع  اʙ مʻهʽفǽʱʶزمة لʴفȎ أمʨال الʺʙيʧ والʱي لاالʺʛʸوفات ال

مʧ حقه و أن ʨʱʶǽفي شʯʽا مʧ  ا اسʢʱاع أȑ مʧ هʕلاء الʙائʧʽʻهʚه الʺʛʸوفات لʺ إنفاق

صʛف هʚه  الʙائʧ الȑʚلʚلʥ ؗان مʧ العʙالة تقʙم  .الʺʴʱʶقة للʻȄʜʵةالعامةضʺʻها الʴقʨق 

إلا أنه مʧ أجل ثʨʰت هʚا الامॽʱاز ʨʱʶǽجʖ تʨافʛ  .2أȑ دائʧ أخʛالʻفقات في اسॽʱفائها قʰل 

  :الʛʷوȋ الʱالॽة

ʧم ʧʽʰʱي ʟ990 م ن ʧق مم ʛفʨت ʧم ʙالأنه لا ب ȋوʛʷ ةॽالʱاز وهيالॽʱا الامʚت هʨʰʲل:  

،وذلʥ لʴفȎ إجʛاءات قʹائॽة تʺʗ وفȘ القانʨن نفقʗ في أتʨؔن هʚه الʺʸارʅȄ قʙ  أن-

ʥ لا يʗʰʲ امॽʱاز الʺʸارʅȄ الʱي ،وʚȃلعلى الʙائॽʰ ʧʽʻعها وتʨزȄع ثʺʻهاأمʨال الʺʙيʧ تʺهʙʽا ل

                                                             
الʶʸارʃȂ القʷائॻة الʯي انفقʕ لʶʸلʲة جॻʸع الʗائʹʥʻ في حفȌ أمʦال الʗʸيʥ " :ق م ج على أنهمʧ  990 تʟʻ م 1

  .وॻȁعها، لها امॻʯاز على ثʥʸ هʘه الأمʦال
رسʸي ʸǺا في ذلʣ حقʦق الʗائʹʥʻ الʘيʥ ʥ خʙ ولʦ ؕان مʯʸازا او مʦʸʷنا بʙهوتʦʯʴفي هʘه الʶʸارʃȂ قʮل أȏ حȖ آ

ʤهʯʲلʶفي م ʃȂارʶʸال ʕاءات . انفقʙفي إج ʕي أنفقʯال ʣال على تلʦع الأمॻفي ب ʕي انفقʯال ʃȂارʶʸم الʗقʯوت
  ."الʦʯزȂع

، ص 2001يʨسف محمد عʙʽʰات، الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة والॽɻॼʱة، الॼʢعة الأولى، دار الʺʛʽʶة للʛʷʻ والʨʱزȄع، الأردن، 2
339.  
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وȄقǼ ʙʸالʴفȎ حفȎ القانʨن ولʝॽ الʴفȎ مʧ الʱلف  .ǽ1انفقʗ لॽɿʸʱة أمʨال الʺʙيʧ ودأ

  .امॽʱاز مʛʸوفات الʛʱمʦॽ والʴفȎالʺادȑ الʱي ʻʺʹǽها 

ةنأالʱي  ʸارʅȄالʺ أن تʨؔن هʚه- ʛؗʱʷʺال ʧʽʻائʙة الʴلʸʺل ʗفق ॽɾاءاتʛإج ʽقʴت ʧدي Ș

ʧʽʻائʙلاء الʕه ʙاز،لأ أحॽʱا الامʚفي هʧʽمع ʧائʙة خاصة لʴلʸا  ،نها مʚ الʺʛʸوفات وؗ

  .2ةها أحʙ الʙائʧʽʻ لʺʸلʱʴه الॽʸʵʷالʱي يʻفق

في الʧʺʲ الȑʚ رسا Ǽه الʺʜاد الʺʟʸʵ لॽʰع أمʨال الʺʙيʧ الʱي  زمॽʱاهʚا الايʲʺʱل مʴل 

  .3العقارات أم الʺʻقʨلاتل مʧ وردت علʽها الʺʛʸوفات، سʨاء ؗانʗ هʚه الأمʨا

ʨʱʶǽفʽها قʰل أȑ الأولى، فʺʧ صʛف هʚه الʺʛʸوفات Șʴǽ له أن  ʺʛتॼة هʚا الامॽʱازتʨؔن

حȘ آخʛ ولʨ ؗان مʺʱازا أو مʹʺʨنا بʛهʧ، وȂذا حʸل الʜʱاحʦ بʧʽ الʺʛʸوفات القʹائॽة 

  .4اتها فإنها تʨؔن مʶʱاوȄةذ

  : ورسʦم وحقʦق أخȎʙ الॺʸالغ الʲʯʴʸقة للȂʚʳʹة العامة مʥ ضʙائʔ / ثانॻا

ʱي ʧح مʹʟق م 991م ن ʧاز 5مॽʱالغ  أن امॼʺقة للالالʴʱʶʺʵة العامةʻȄʜ ʖانʳل الȞʷت

 Șʽقʴʱة لȄورʛʹأعʺالها الǼ امॽʁخلالها ال ʧم ʧȞʺʱي تʱولة الʙإرادة ال ʧفعالʺالأساسي مʻة 

حʱى تʧȞʺʱ  الامॽʱازفلʚلʥ جاء القانʨن بهʚا . العامة مʧ حʧʶ إدارة وسʛʽ الʺʛافȘ العامة

                                                             
1 ،ʛʸة، مȄرʙʻȞأة الʺعارف الإسʷʻة، مॽʸʵʷة والॽʻʽات العʻʽأمʱان، الʨد زهʨʺʴ710، ص 2001هʺام محمد م.  
  .29ص مʛجع سابȘ، مʻاد سॽɿان، 2
3ȑʙʽʰالع ȑعلي هاد ، ،Șجع سابʛ337ص م.  
    .337ص  مʛجع نفʶه،4
5 ʟʻق م ج 991 مت ʧأنه على م ": ʥة العامة مʹȂʚʳقة للʲʯʴʸالغ الॺʸع الʦن ȏأ ʥم Ȏʙق أخʦم وحقʦورس ʔائʙض

وتʦʯʴفي هʘه الॺʸالغ مʥ ثʥʸ . كان، لها امॻʯاز ضʥʸ الʙʵوȉ الʸقʙرة في القʦانʥʻ والʙʸاسʤॻ الʦاردة في هʘا الʵأن
الأمʦال الʰʸقلة بهʘا الامॻʯاز في أȏ يʗ ؕانʕ وقʮل أȏ حȖ آخʙ، ولʦ ؕان مʯʸازا أو مʦʸʷنا بʙهʥ رسʸي، ما عʗا 

  ."ئॻةالʶʸارʃȂ القʷا
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ʥʯ الʙائʧʽʻ أول Ǽاسʻʲʱاءʙائʧʽʻ الأخʧȄʛ الؗل ʰل الʙولة مʧ الʨʸʴل على هʚه الʴقʨق ق

  .Ǽ1الʺʛʸوفات القʹائॽة

  : تʨافʛ الʛʷوȋ الʱالॽةوجʨب امॽʱاز الʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʻȄʜʵة لʨʰʲت      

الʱي تȘʴʱʶ أما الʺॼالغ . أن تȘʴʱʶ الʙولة هʚه الʺॼالغ ʸǼفʱها صاحॼة سॽادة وسلʢة عامة-

ؗأن تقʨم Ǽالॽʰع أو الإʳǽار فلا نʨن الʵاص للʙولة Ǽاعॼʱارها شʸʵا عادǽا مʧ أشʵاص القا

تʗʰʲ لها امॽʱازات أخȐʛ ولا تʱʺʱعالʙولة امॽʱازات خاصة تلقائॽا،  ، وانʺاالامॽʱازʗʰʲ لها هʚا ي

ʷا الʚبل تعامل في ه ʧم ʙʽفʱʶʱاد فʛازاتأن معاملة الأفॽʱائع  الامǼ ازॽʱل امʲم ʦرة لهʛالʺق

  .عقار وامॽʱاز مʕجʛ العقارالʺʻقʨل أو ال

ʸادرة وفقا للʛʷوȋ الʺقʛرة في القʨانʧʽ الللʙولة ʨʺǼجʖ قʨانʧʽ خاصة الامॽʱازʻʺǽح هʚا أن -

  .2بهʚا الʷأن

ʰʱعǽ اʚل هʴم ʛازॽʱالʺ الام ʧʺالʺال ذاتهث ʝॽاز ولॽʱل الامʴه . ال مʚفي هʨʱʶوت

  .3زǼالامॽʱاʺʧ الأمʨال الʺʱعلقة الʺʴʱʶقات مʧ ث

ʽلها حʱى العʛʸʻ الهام في إرادة الʙولة وتقʱʹي الʺʸلʴة العامة ضʺان تʸʴ الʺॼالغ تʺʲل 

على مʻقʨل معʧʽ فان مʜʽة الॼʱʱع قʙ تʱعʢل  الامॽʱازلا يʨʱقف نʷاȋ الʙولة فإذا ورد هʚا 

  .4على مʧ حاز الʺʻقʨل ʧʶʴǼ الॽʻة الامॽʱازلا ʖʳʱʴǽ هʚا لأنه 

                                                             
  . 341ص مʛجع سابʨ ،Șسف محمد عʙʽʰات، ي1

  .342ص مʛجع نفʶه، 2
3ʻت ʟ991/2 م  ʧعلى أنه ق م جم ": ʕؕان ʗي ȏاز في أॻʯا الامʘلة بهȜʵʸال الʦالأم ʥʸث ʥالغ مॺʸه الʘفي هʦʯʴوت

  ."وقʮل أȏ حȖ آخʙ، ولʦ ؕان مʯʸازا أو مʦʸʷنا بʙهʥ رسʸي، ما عʗا الʶʸارʃȂ القʷائॻة
  .35صمʛجع سابȘ، مʻاد سॽɿان، 4
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الʺʛʸوفات  امॽʱازالا لʺʴʱʶقة للʻȄʜʵة العامة لا يʱقʙم امॽʱاز الʺॼالغ ا:الامॽʱازهʚا مʛتॼة 

ʗʻ الʙولة نفاقها لʺا تʺȞلا لأنه لʨلا إॽعي حʘʽ تʨʱʶفى هʙه الʺʛʸوفات أو ʰʡالقʹائॽة وهʚا 

  .1افي الʨʸʴل على حقʨقه

رسʺي ʛ ولʨ ؗان مʺʱازا أو مʹʺʨنا بʛهʧ فالʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʙولة تʨʱʶفى قʰل أȑ حȘ آخ

 Ȑʨازسॽʱام ॽوفات القʹائʛʸʺ2ةال.  

  الʲʯʴʸقة للأفʙاد الامॻʯازات:الفʙع الʰاني

ʴقة للʙʵم والॼʱؔة والعʺال وؗل الʺॼالغ الʺॽɾ :ʱʶʺا يلي ،تʲʺʱل الامॽʱازات الʺʴʱʶقة للأفʛاد   

، )ثانॽا(ǽعʨله مʧ مأكل وملʝॼ الʺॼالغالʺʴʶقة عʦ تʦ تʨرʙȄه للʺʙيʧ ولʺʧ، )أولا(جʛʽ آخʛأ

  ).ثالʲا(الʻفقة الʺʴʱʶقةفي ذمة الʺʙيʧ لأقارȃه

  :الॺʯؒة والعʸال وؕل أجʙʻ آخʙالॺʸالغ الʲʯʴʸقة للʗʳم و / أولا

الأجʛ والʛواتʖ وهʨ ؗل مʧ ق م ʦ 993حʖʶ نǽʸقǼ ʙʸالʺॼالغ الʺʹʺʨنة بهʚا الامॽʱاز 

 ʛʽقاضاه الأجʱما ي ʧل مʙȃعات وॽʰʺال ʧة مȄʨʯم ʖʶلفات او نȞأو م ʛأج ʧعʺله م

أجʛ أو في حȞʺه فلا ʻʺʹǽه الامॽʱاز ؗالʱعʠȄʨ عʧ الفʸل ما ǽعʜʳ الانʱقال، أما 

الأخʛʽة أما ما زاد عʧ هʚه الʺʙة لا ǽعʙ ديʻا شهʛا ʱعʶفي ومॼالغ الأجॽال عʧ اثʻي عʛʷ ال

Ǽ ةॼالʢʺلل ȋʛʱʷȄاز، وॽʱا الامʚه هʻʺʹǽ ا لاǽة ألاعادʛالأج ʗʢسق ʙن قʨؔي تʹʺǼ قادمʱال 

  .3مʧ ق م ʦ 312حʖʶ ما أكʙته سʻة مʧ تارȄخ اسʴʱقاقها،

                                                             
  . 342ص مʛجع سابȘ، يʨسف محمد عʙʽʰات، 1
2ȑʙʽʰلع ȑعلي هاد ، ،Șجع سابʛ338ص م.  
  .25ص مʛجع سابȘ، مʻاد سॽɿان، 3
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إنʶانॽة، فالʙʵم والعʺال ʨʷॽɻǽن في اعʛʰʱ الʺʛʷع هʚه الʺॼالغ مʺʱازة بʻاءا على اعॼʱارات 

ʦرهʨأج ʧم ʖالغال، ʦرهʨلأج ʦʤʱʻʺفع الʙفي ال Șʴال ʦالي لهʱالȃ1و.  

 ʦهʢȃʛت ʧيʚاص الʵاء الأشʛالأجǼ ʙʸقǽن العʺلʨن لقانʨعʹʵǽ ب العʺلʛة بॽɻॼعلاقة ت .

ʚلʥ أصʴاب الʺهʧ الʛʴة ǽعʛʰʱون  وعلॽه فالعامل في مʕسʶة ديॽʻة أو صॽɿʴة، أو تȄʨȃʛة وؗ

مʲلا، الʴʸفي الǽ ȑʚعʺل لʶʴاب إحǼ2 . Ȑʙالʺعʻى الʺقʨʸد في قانʨن العʺل عʺال

ʽل الʺʕجʛ ما دام أنه تلقى تعلॽʺاته مʧ الʴʸف والʺʙرس الǽ ȑʚعʺل ف ʨؗخاص وال ʙي معه

ل وهʨ لا ʷǽʺل ؗل مʧ لا تʢȃʛه علاقة بʛب العʺل ʨؗʺالعام . ال ʛيʙʺأو ال ʥȄʛʷل الʺʷǽ فلا

  .للʺʛʷوع أو الʺقاول

ؗل الʺॼالغ الʺʴʱʶقة للأجʛʽ والʺʱعلقة Ǽالعʺل الȑʚ يʕدǽه مʧ أجʨر  الامॽʱازʷǽʺل هʚا 

  .ʴʱʶ3قه خلال الʷهʨر الʱʶة الأخʛʽةومʛتॼات وتعȄʨʹات ومȞافأة، ولʻؔها تقʛʸʱ على ما ت

 ʧة أما عॼتʛا مʚاهॽʱني ي ف:زالامʙʺن الʨوفات  فإنهالقانʛʸʺال ʙعǼ عةǼاʛة الॼتʛʺفي ال

ʺʛتॼة مʛʸوفات الʴفȎ والʛʱمʦॽ، وʶʱȄاوȐ في الللʻȄʜʵة العامة و ॼالغ الʺʴʱʶقة القʹائॽة والʺ

 .4والʺلʝॼ وامॽʱاز نفقة الأقاربمع امॽʱاز مʨردȑ الʺأكل 

 

  

                                                             
، الʺʱعلǼ Șقانʨن علاقات العʺل 1990أفȄʛل  21الʺʕرخ في  11_90رقʦ  قمʧ  89 مؗʺا تقʛر هʚا الامॽʱاز في  1

:" ، الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʱي تʟʻ على أنه1990أفȄʛل  26، الʸادر في 17الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد 
تʸʹح الأفʷلॻة لʗفع الأجʦر وتॻʮʴقاتها على جॻʸع الʗيʦن الأخʸǺ Ȏʙا فʻها ديʦن الȂʚʳʹة والʸʷان الاجʸʯاعي، مهʸا 

  ."  كانॻʮʟ ʕعة علاقة العʸل وصʯʲها
  .344صمʛجع سابȘ، محمد عʙʽʰات،يʨسف 2
3،ȑʙʽʰالع ȑعلي هاد ،Șجع سابʛ340ص م.  
  .25ص مʛجع سابȘ،  مʻاد سॽɿان،4
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  : ʥ ولǻ ʥʸعʦله مʥ مأكل وملʛॺالॺʸالغ الʲʴʸقة عʤ تʤ تʦرʗȂه للʗʸي /ثانॻا

هʨ تʺʧʽȞ الʺʙيʧ مʧ ،مʧ ق م 993/2 منʟ حʖʶ  الامॽʱازالهʙف مʧ تقʛȄʛ هʚا 

أن ǽقȑʨ ائʱʺان الʺʙيʧ  مʧ شأنه الامॽʱازإذ أن هʚا  .لهالʨʸʴل على الʴاجॽات الʹʛورȄة 

جʺॽع  الامॽʱازوʷȄʺل هʚا . مʺا ʳʷǽع على تʜوʙȄه Ǽالʶلع الʹʛورȄة بʧʺʲ مʕجل الʙفع

الʱي تʦ تʨرʙȄها  الʙواء فقȌ دون الʴاجॽات الأخȐʛ الʺॼالغ الʺʴʱʶقة عʧ الʺأكل والʺلʝॼ و 

  :، وʨʱʶȄجʖ لʨʰʲت هʚا الامॽʱاز تʨافʛ الʛʷوȋ الʱالॽة1في الʱʶة أشهʛ الأخʛʽة

- ʨن أمام تʨؔأن نʝॼالʺأكل والʺلǼ ات خاصةॽحاج ʙȄر.  

-ʳʱي ʧʺم ʙȄرʨʱال ʦʱأن ي Șح ʗʰʲأو جار لا ي Șيʙص ʧم ʦفإذا ت ،ʥفي ذل ʛازॽʱوفي  الام

الامॽʱاز ولʨ وقعʗ عʺلॽة الʨʱرʙȄ مʺʧ لا يʛʳʱ في الʷأن يȐʛ الॼعʠ إمȞانॽة ثʨʰت هʚا 

ʜ على الʨʱرʙȄ ولʝॽ على الʺʨرديʘʽʴǼ ʧ لا  ǽفهʦ ذلʥ اسʻʱادا الى عʺʨمॽة الʟʻ الȑʚ رؗ

  .للʳʱار فʖʶʴ الامॽʱازمʧ هʚا الأخʛʽ ثʨʰت 

  .أن ʨȞǽن الʨʱرʙȄ لغʛض الاسʱهلاك ولʝॽ الاتʳار ॽɾʺا تʦ تʨرʙȄه-

، زوجة وأولاد ولʨ هǽ ʧعʨله ʙʵؗمال الʺʙيʧ شॽʸʵا وؗل مأن ʨȞǽن الʨʱرǼ ʙȄغʛض اسʱعʺ-

لا يʗʰʲ كانʨا Ǽالغʡ ʧʽالʺا الʺʙيǽ ʧعʨلهʦ فعلا، وأن يʦʱ تʨرʙȄ الʴاجॽات فعلا فإذا لʦ يʦʱ ذلؔ

 .2حȘ الامॽʱاز

 

  

                                                             
1ȑʙʽʰعلي الع ȑهاد ، ،Șجع سابʛ341ص م .  

حقʨق الامॽʱاز الʵاصة في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، تʟʸʵ القانʨن العقارȑ مʻʽة،كʨسام أ2
ʶراعي، قʜة، والʙʽلʰال ،ʖدحل ʙق، جامعة سعʨقʴة الॽاص، ؗلʵن الʨالقان ʦ200771، ص.  
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 ȖʲǺ نةʦʸʷʸالغ الॺʸازالॻʯالام :  

الʱʶة الأشهʛ الأخʛʽة أȑ الʶاǼقة مॼاشʛة على الʨفاة أو الإعʶار أو الإفلاس ما تʦ تʨرʙȄه في 

 ʜʳʴة على الʛاشॼقة مǼاʶع، أما أو الॽʰازةأو الʱʺن الأثʺان مʨؔفلا ت ʥذل ʙعǼ1.  

 Ȗة حॺتʙازمॻʯقع : الامǽازॽʱام  ʙعǼ ʧرديʨʺازالॽʱام  ʧازؗل مॽʱة،  امॽالقʹائ ʅȄارʸʺال

  .ʻȄ2ة العامة والʹʺان الاجʱʺاعيالأجʛاء، الʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʜʵ  امॽʱاز

  :هلأقارȁفي ذمة الʗʸيʥ الʹفقة الʲʯʴʸقة  /ثالʰا

الʶالف  مʧ ق م993/3 حʖʶ م في تقʛȄʛ هʚا الامॽʱاز الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  راعى

،ʛؗʚاراتالॼʱفقة اعʻال Șʴʱʶة مǽم حʺاʜلʱʶة تॽانʶه إن ʻفاء ديॽʱه لاسʛʽه على غʺǽʙ3وتق. 

تقʛر ذلʥ  نفقʱهʦ سʨاءتȘʴʱʶ في ذمة الʺʙيʧ لʺʧ تʖʳ علॽه  الʱيوȄقǼ ʙʸالʻفقة هʻا 

ا الʺʙيʧ لʺʧ لا تʖʳ الʻفقة الʱي يʛʰʱع به الامॽʱازǼالʱالي لا ʷǽʺل . Ǽالقانʨن أم الاتفاق

ʧʺʹǽ ؗلا مʧ  الامॽʱازعʺʨمʱʽه أن مʥ  فإنه ǽفهʦ" أقارب"، ولʧؔ لʺا جاء لفȎ 4نفقʱهʦ علॽه

ولا تʨؔن الʻفقة .الʺʴʱʶقة ʨʺǼجʖ راʢǼة الʙم الʻفقة الʺʴʱʶقة ʨʺǼجʖ راʢǼة الʜوجॽة والʻفقة

لإفلاس، الإعʶار، الʜʳʴ أو أشهʛ الأخʛʽة الʱي تȘʰʶ الʨفاة، ا 06مʺʱازة إلا في حʙود 

  .5مʧ ق أ 80وفقا لʟʻ م الॽʰع

                                                             
  .26صمʛجع سابȘ، مʻاد سॽɿان، 1
  .73ص مʛجع سابȘ،، أمʻʽة كʨسام2

  .26صمʛجع سابȘ، مʻاد سॽɿان، 3
  .345ص مʛجع سابȘ، يʨسف محمد عʙʽʰات، 4
، الʺʱعلǼ Șالʜواج والʢلاق وأحȞام الأسʛة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة 1984يʨنʨʽ  09الʺʕرخ في  11-84مʧ القانʨن رقʦ  80م  5

تȖʲʯʴ الʹفقة مʥ :" ، الʺعʙل والʺʦʺʱ، الʱي تʟʻ على أنه1984يʨنʨʽ  13، الʸادر في 24للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، العʙد 
  ."ا بʹاء على بʻʹة لʗʸة لا تʱʯاوز سʹة قʮل رفع الʗعȎʦ تارȂخ رفع الʗعȎʦ وللقاضي أن Ǻ ʤȜʲǻاسʲʯقاقه
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 Ȗل حʲامॻʯد : زالامʛازيॽʱفقة على ؗل ما امʻال ʧقة عʴʱʶʺالغ الॼʺال  ʧم ʧيʙʺال ʥلʺǽ

فʦʱʽ الʻʱفʚʽ أولا على  ؗل مʧ الأجʛاء والʺʨرديʧ امॽʱازʺا هʨ الʴال في مʻقʨل وعقار مʲل

ǽ ʦتؔف أو ل ʦلات أما إذا لʨقʻʺعلى عقارال ʚفʻلات يʨقʻم ʧيʙʺلل ʧȞ.  

 Ȗة حॺتʙازمॻʯقع :الامǽازॽʱا  امʚوه ،ʧرديʨʺقة للʴʱʶʺالغ الॼʺة مع الॼتʛʺال ʝفقة في نفʻال

 ʙعǼازॽʱة،  امॽالقʹائ ʅȄارʸʺازالॽʱا امʺʱة العامة، الʹʺان الاجʻȄʜʵاء، الʛعي الأج

  .1ومʸارʅȄ حفȎ الʺʻقʨل وتʛمॽʺه

  الʳاصة الامॻʯازحقʦق  :الʠʸلʔ الʰاني

ص أو جهات معʻʽة ʨʺǼجʖ القانʨن، تʺʻح لأشʵا الʵاصة الʴقʨق الʱي الامॽʱازتعʛʰʱ حقʨق 

ʧيʙʺال الʨأم ʧم ʦقهʨأو حق ʦنهʨفاء ديॽʱة في اسȄʨالأول ʦح لهॽʱورها إلى تʙب ʦʶقʻفهي ت ،

 ،ʧʽʺʶقȘʴه الॽد علʛي ȑʚعة الʺال الॽʰʡ ʦام تلائȞها لأحʻم ʦʶع ؗل قʹʵȄاز ،وॽʱق امʨحق

  .)فʛع ثاني(عقار، وحقʨق امॽʱاز خاصة تʛد على )فʛع الأول(مʻقʨل  خاصة تʛد على

  حقʦق الامॻʯاز الʳاصة الʦاردة على مʹقʦل: الفʙع الأول

الʺॼالغ الʱي صʛفʗ في حفȎ : ؗل مʧحقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاردة على مʻقʨل  ʷʺلت

، )ثانॽا(ةالʺʛʸوفات الʜراॽɺة والʺॼالغ الʺʴʱʶقة للآلات الʜراॽɺ، )أولا(الʺʻقʨل واصلاحه

 ʛجʕʺال Șل ح الʺॼالغ الʺʴʱʶقة لʸاحʖ ، )ثالʲا(Ǽʺقʱʹى عقʙ الاʳǽاربʙلات الاʳǽار وؗ

  .)خامʶا(امॽʱاز Ǽائع الʺʻقʨل ॽɾʺا Șʴʱʶǽ مʧ ثʺʧ وملʴقاته، )راǼعا(الفʙʻق في ذمة الȄʜʻل

  :الॺʸالغ الʯي صʙفʕ في حفȌ الʸʹقʦل واصلاحه /ولاأ

على هلʱ ʥقʛʸʱ الʺॼالغ الʱي صʛفʗ في حفȎ الʺʻقʨل وȂصلاحه مʧ ق م 992حʖʶ م 

غʛʽ صالح للاسʱعʺال سʨاء ؗان مادǽا أو معȄʨʻا مʧ ذلʥ الʺʻقʨل ؗله أو جʜء مʻه أو لʨقايʱه

                                                             
  .74صمʛجع سابȘ، ، أمʻʽة كʨسام1
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الȑʚ أعʙ له، ؗأجʛة الʺȞॽانȞॽي مقابل إصلاح الॽʶارة، وأجʛة الʳʻار مقابل إصلاح الأثاث، 

أما الʺʛʸوفات الʻافعة الʱي لا يʛʱتʖ علʽها سȐʨ زȄادة في ॽʀʺة الʺʻقʨل فلا تʙخل في 

والعʛʰة في . الامॽʱاز، ʻؗفقات صॼاغة الأقʺʷة، أو تȄʨʴل الʺعʙن الʵام إلى أدواتنʢاق 

ʱم أن تʜلʱʶǽ ه، ولاʺॽمʛل أو تʨقʻʺال Ȏهي حف ،ʗققʴي تʱة الʳॽʱʻالǼ ازॽʱت الامʨʰف ثʛʸ

  .1الॽʻة الى تʴقȘʽ هʚه الʳॽʱʻة

دون Ȏ الʺʻقʨل Ǽالʺʛʸوفات الʹʛورȄة لʴفوȃهʚا ʙʴǽد نʢاق الȘʴ :مʲل الامॻʯاز

  .2الʺʛʸوفات الʻافعة

تأتي مʛتॼة هʚا الامॽʱاز Ǽعʙ امॽʱاز الʺʛʸوفات القʹائॽة، وامॽʱاز الʺॼالغ :مʙتॺة الامॻʯاز

ʚا هنفقʗ في حفȎ الʺʻقʨل وتʛمॽʺه مʧ فʨʱʶʱفي الʺॼالغ الʱي ا. الʺʴʱʶقة للʜʵانة العامة

وȂذا تعʙدت الʺॼالغ الʱي  .الʺʻقʨل Ǽعʙ الʺʛʸوفات القʹائॽة والʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʜʵانة العامة

 ʖʶʴǼ ʠعǼ عʹها علىǼ مʙقǽ ة، بلॼتʛʺال ʝن لها نفʨȞǽ ض، فلاʛا الغʚفي ه ʗفʛص

وفقا الʛʱتʖʽ العʶȞي لʨʱارȄخ صʛفها، وعلى ذلॽɾ ʥقʙم ما صʛف أخʛʽا على ما صʛف قʰله 

 ʟʻق م 992 مل ʧ3م. 

 

 

  

                                                             
الॺʸالغ الʯي صʙفʕ في حفȌ الʸʹقʦل وʸॻɼا يلʚم له مʥ تʙمʦȜǻ ،ʤॻن لها امॻʯاز : "مʧ ق م ج على أنه 992تʟʻ م  1

  . علॻه ؕله
Ǻعʗ الʶʸارʃȂ القʷائॻة والॺʸالغ الʲʯʴʸقة للȂʚʳʹة وتʦʯʴفى هʘه الॺʸالغ مʥ ثʥʸ هʘا الʸʹقʦل الʰʸقل ȖʲǺ الامॻʯاز 

  ."أما ʸॻɼا بʻʹها ॻɼقʗم Ǻعʷها على ǺعʔʴʲǺ ʞ الʙʯتʔʻ العʴȜي لʦʯارȂخ صʙفها. العامة مॺاشʙة
2 ʛد زهʨʺʴة، ان، هʺام محمد مȄرʙʻȞأة الʺعارف، الإسʷʻة، مॽʸʵʷة والॽʻʽات العʻʽأمʱ441ص، 2001ال.  
3 ʦॽʂاʛل إبʽʰن،ʙسع ،Șجع سابʛ264صم.  
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  :ةلॺʸالغ الʲʯʴʸقة للآلات الʚراॻɸالʙʶʸوفات الʚراॻɸة وا/ثانॻا

ضامʻا لؔل الʺʛʸوفات الʱي انفقʗ 1مʧ ق م ʦ994ل نʢاق حȘ الامॽʱاز الʨارد ॽɾلقʙ جع

Ǽʺا ʷǽʺل ثʺʧ الʚʰور وثʺʧ الʺॼʸʵات Ǽأنʨاعها . في أعʺال الʜراعة مʚʻ بʙايʱها إلى نهايʱها

ومقابل أعʺال الʜراعة شأن أعʺال الاسʸʱلاح، الȄʨʶʱة، الʚʰر، الȑʛ، الʛʸف، والعʻاǽة 

، الʛʴاسة، الʙʸʴ، ومقابل مʻفعة الʨʽʴان أو الʳʺاد مقابل تأجʛʽ الʺʨاشي لآفاتومقاومة ل

ل ما وأدوات الʜراعة وألا   .لإنʱاج الʺʨʸʴل صʛفتها ومقابل مॽاه الȑʛ وؗ

ولʨʰʲت الامॽʱاز لهʚه الʺॼالغ هʨ صʛفها فعلا لʺا يلʜم لإنʱاج الʺʨʸʴل أǽا ؗان الʺʙيʧ بها 

  .الʺʱʻفع أو مʛʳد حائʜهامالʥ الأرض أو الʺʱʶأجʛ لها أو 

على الالة نفʶها الʱي أنفقʗ هʚه الʺʛʸوفات علʽها، وʤȄل Ǽاॽʀا رغʦ هʚا الامॽʱاز يʛد 

الʴʱاق الالة Ǽالعقار ؗعقار Ǽالʟॽʸʵʱ مع تأخʛه في الʺʛتॼة عʧ الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة 

ʶابها حʴقات، إذا ؗان أصʴللʺل ʙʱʺي تʱن و على العقار والʨʺعلǽ ة لاॽʻى الʻا ʗاد قʙʱم

 ʧقلها مʲا يʺǼ هاʽإل ʦازحقهॽʱام Șح . ʗʴه الالة تʚع هॼʱفي ت Șʴاز الʱʺʺال ʧائʙن للʨȞȄو

أȑ يʙ ؗانʗ مالǽ ʦعʢل تॼʱعه قاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل ʧʶʴǼ نॽة سʙʻ الʴائʜ في الʺقابل 

مʱʶقل عʧ امॽʱاز مʛʸوفات  امॽʱازفإن هʚا الامॽʱاز لا يʛد على ثʺʧ الʺʨʸʴل لأنه 

 ʜا الʺǼ ادʸʴراعة والʦهʻʽب ʦاحʜʱر الʨʸʱلا ي.  

                                                             
1 ʟʻق م ج 994 مت ʧات، :" مʙʵʲقاومة للʸاد الʦʸوال ʔʻʶʳʯاد الʦم ʥه مʙʻاد وغʸʴر والʘʮة على الॺتʙʯʸالغ الॺʸال

والॺʸالغ الʙʯʸتॺة على أعʸال الʚراعة والʶʲاد، ʦȜǻن لها امॻʯاز على الʦʶʲʸل الȏʘ صʙفʕ في انʯاجه وتʦؒن لها 
  .جॻʸعا مʙتॺة واحʗة

  .ʥʸ الʦʶʲʸل مॺاشʙة Ǻعʗ الʲقʦق الʯʸقʗمة الʙؕʘوتʦʯʴفي هʘه الॺʸالغ مʥ ث
ʘلʦȜǻ ʣن للॺʸالغ الʲʯʴʸقة في مقابل آلات الʚراعة حȖ امॻʯاز في نفʛ الʙʸتॺة على هʘه الآلات   ."وؕ
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ʻة العامة Ȅالقʹائॽة والʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʜʵ الʺʛتॼة الʵامʶة Ǽعʙ امॽʱاز الʺʛʸوفات هʚا ʱʴǽل

أما ॽɾʺا بʻʽها في حالة تعʙدها فإنها تʨؔن . وامॽʱاز حفȎ وتʛمʦॽ الʺʻقʨل وحقʨق الامॽʱاز

ʦʸʵت ʘʽʴǼ ،اواةʶʺم الʙها على قʻؗل م ʧة ديॼʶʻالالة ب ʧʺث ʧ1م.  

  :بʗلات الاʱǻار وؕل حȖ الʓʸجʸǺ ʙقʷʯى عقʗ الاʱǻار/ثالʰا

ȞǼل مل هʨ مȘʴʱʶ للʺʕجǼ ʛʺقʱʹى عقʙ الاʳǽار مʧ أجʛة لا تʙȄʜ على يʱعلȘ هʚا الامॽʱاز 

،ʠȄʨوتع ʧʽʱʻح و سʹʱȄ خلال ʧق م ج 995مم ʧة 2مॽناح ʧم مʨقǽ ه أنهǼ ʦʶʱعلى ما ي

 تʨفʛʽ الʺأوȐ لهعʧ تʨرʙȄ حاجة أساسॽة للʺʙيʧ تʺʲلʗ في  مॽʰʡ ʧعة مʜʽʺʱة ئʧ الʺʕجʛالʙا

للʺʙيʧ على العʺل على تʨفʛʽ الائʱʺان ؗʺا ǽقʨم مʧ ناحॽة أخʛʽ Ȑʛ مʙʸر رزق له أو تʨف

ʶǽهل حʨʸله على مǽ ʧȞʶأوȄه أو أرضا زراॽɺة ʖʶʱȞǽ مʧ ورائها على اعॼʱار أن ضʺان 

                                                             
  .675، ص سابȘهʺام محمد زهʨان، مʛجع 1
2 ʟʻ995 مت  ʧعلى أنه ق م جم ": ʥع ʕار أن قلʱǻة الإʗأو لؒامل م ʥʻʯʹʴة لॻɸراʚاني، والأراضي الॺʸة الʙن لأجʦȜǻ

 Ȗل ح ا للʯʴʸأجʙ مʥ آخʙ للʓʸجʸǺ ʙقʷʯى عقʗ الإʱǻار امॻʯاز على ما ʦȜǻن ذلʣ، وؕ ʦؕلʸة ومʙجʓʸال ʥʻالعǺ داʦجʦم
ة لʚوجة الʯʴʸأجʙ أو ؕانʕ مʸلʦؕيʕʮʰ هʘا الامॻʯاز ولʦ ؕانʕ الʸʹقʦلات ي ʹقʦل قابل للʚʱʲ ومʥ مʦʶʲل زراعم

امʸل ʦؕ  
للغʙʻ ولʤ يʕʮʰ الʓʸجʙ أن ؕان ǻعلʤ وقʕ وضعها في العʥʻ الʓʸجʙة بʦجʦد حȖ للغʙʻ علʻها، وذلʣ دون إخلال =

  .ǺالأحȜام الʯʸعلقة Ǻالʸʹقʦلات الʙʴʸوقة أو الʷائعة
ة للʯʴʸأجʙ الفʙعي إ ʦؕلʸʸلات الʦʶʲʸلات والʦقʹʸا على الʷǻاز أॻʯقع الامȂم وʗاحة عʙص ȉʙʯاش ʗق ʙجʓʸذا ؕان ال

الإʱǻار الفʙعي، فإذا لȉʙʯʵǻ ʤ ذلʣ فلا يʕʮʰ الامॻʯاز إلا للॺʸالغ الʲʯʴʸقة للʯʴʸأجʙ الأصلي في ذمة الʯʴʸأجʙ الفʙعي 
ʙجʓʸه الॻɼ رهʘʹي ȏʘال ʕقʦفي ال.  

ʯʸقʗمة الʙؕʘ إلا ما ؕان مʥ هʘه وتʦʯʴفي هʘه الॺʸالغ الʯʸʸازة مʥ ثʥʸ الأمʦال الʦاقع علʻها الامॻʯاز Ǻعʗ الʲقʦق ال
  .الʲقʦق غʙʻ نافʘ في الʓʸجǺ ʙاعॺʯاره حائʚا حʥʴ الʹॻة

 Ȗʮي ʤمʹه ول ʤعل ʙʻأو على غ ʙجʓʸمعارضة ال ʥم ʤغʙة، على الʙجʓʸال ʥʻالع ʥاز مॻʯالامǺ قلةʰʸال الʦالأم ʕذا نقلȀو
ى الأمʦال الʯي نقلʕ دون أن ʙʷǻ ذلʣ الȖʲ في العʥʻ أمʦال ؕاॻɼة لʸʷان الʲقʦق الʯʸʸازة، Ǻقي الامॻʯاز قائʸا عل

سʹʦات مʥ يʦم ) 3(الॺʴؕ ȏʘه الغʙʻ حʥʴ الʹॻة على هʘه الأمʦال، وॺȂقى الامॻʯاز قائʸا ولʦ أضȖʲǺ ʙ الغʙʻ لʗʸة ثلاث
ة غʙʻ أنه إذا بॻعʕ هʘه الأمʦال إلى مʙʯʵ حʥʴ الʹॻ. نقلها إذا أوقع الʓʸجʙ علʻها حʙʱا اسʲʯقاॻɾا في الأجل القانʦني

 ȏʙʯʵʸا الʘإلى ه ʥʸʰد الʙأن ي ʙجʓʸق عام أو الʦفي س."  
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ل حقʨقه الʺʨʱلʙة عʧ عقʙ الى الʙʷʱد في ʡلʖ تعʽʳحȘ الʺʕجǼ ʛالامॽʱاز، لا يʙفعه 

  .1الاʳǽار

اعʱقʙ الʺʕجʧʶʴǼ ʛ نॽة ،إذا الʺʕجʛةالʺʨجʨدة Ǽالعʧʽ الʺʻقʨلات في  يʲʺʱل مʴل هʚا الامॽʱاز

 ،ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺلات الʨقʻوجة، ومʜلات الʨقʻا مʹǽخل أʙوت ،ʛأجʱʶʺة لل ʨؗإذا أنها مʺل

 ،ʧʡاॼال ʧار مʳǽم الاʙاحة عʛص ȋʛʱʷǽ ʙق ʛʺاز إلا كان الॽʱالام ʗʰʲفلا ي ȋʛʱʷǽ ʦفإن ل

في ذمة الʺʱʶأجʛ مʧ الॼاʧʡ في الʨقʗ الȑʚ  للʺॼالغ الʱي تʨؔن مʴʱʶقة للʺʱʶأجʛ الأصلي

ॽɾه الʺʕجʛ، عʙا الʺʻقʨلات الʺʛʶوقة أو الʹائعة، فلأصʴابها اسʛʱدادها في ثلاث  هيʚʻر 

  . سʨʻات

Ǽالعʧʽ  ولʦ يȘʰأو علʺه العʧʽ الʺʕجʛة Ǽغʛʽ رضاء الʺʕجʛ  مʧوȂذا نقلʗ هʚه الʺʻقʨلات 

الامॽʱاز قائʺا علʽها الى ثلاث سʨʻات مʧ نقلها،  Ǽقيأمʨال ؗاॽɾة لʹʺان الʴقʨق الʺʺʱازة 

نه لا يʻفʚ في حȘ الʺʕجʛ إذا ؗان هʚا قʙ أوقع حʜʳ إف ،فإذا اكʖʶ الغʛʽ علʽها حقا

إذا بॽعʗ في حʜʳ اسʴʱقاقها في سʨق عʺʨمي أو . ثلاثʧʽ يʨما مʧ نقلها اسʴʱقاق في مʙة

 ʛجʕʺعلى ال ʖʳǽ ،لهاʲفي م ʛʳʱي ʧي أو مʻاد علʜفي مʧʺʲد الʛأن ي  ȑʛʱʷʺا الʚ2إلى ه.  

                                                             
  .675ص مʛجع سابȘ،هʺام محمد مʨʺʴد زهʛان، 1
2 ʟʻق م ج 995 مت ʧة على أنه مʶامʵة الʛالفق": ʥم ʤغʙة، على الʙجʓʸال ʥʻالع ʥاز مॻʯالامǺ قلةʰʸال الʦالأم ʕذا نقلȀو

معارضة الʓʸجʙ أو على غʙʻ علʤ مʹه ولʤ يȖʮ في العʥʻ أمʦال ؕاॻɼة لʸʷان الʲقʦق الʯʸʸازة، Ǻقي الامॻʯاز قائʸا على 
وॺȂقى الامॻʯاز قائʸا ولʦ الأمʦال الʯي نقلʕ دون أن ʙʷǻ ذلʣ الȖʲ الॺʴؕ ȏʘه الغʙʻ حʥʴ الʹॻة على هʘه الأمʦال، 

غʙʻ . سʹʦات مʥ يʦم نقلها إذا أوقع الʓʸجʙ علʻها حʙʱا اسʲʯقاॻɾا في الأجل القانʦني) 3(أضȖʲǺ ʙ الغʙʻ لʗʸة ثلاث
 ȏʙʯʵʸا الʘإلى ه ʥʸʰد الʙأن ي ʙجʓʸق عام أو الʦة في سॻʹال ʥʴح ʙʯʵال إلى مʦه الأمʘه ʕعॻأنه إذا ب."  
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إلا  ،الʶابȘ ذʛؗها ق الامॽʱازǼعʙ حقʨ فإنه ʱʴǽل الʺʛتॼةالʶادسة  أما عʧ مʛتॼة هʚا الامॽʱاز

 ʚفʻها لا يʻفي ما ؗان م ʛجʕʺال Șها حʻفع مʙي ʦة ولॽɺآلة زرا Ȑʛʱه، ؗʺا إذا اشʱʽن ʧʶʴل

  .1أن ثʺʻها لʦ يʙفع الʺʕجʛي الأرض الʺʕجʛة أن ǽعلʦ وأدخلها ف

  :لʶاحʔ الفʹʗق في ذمة الʹȂʚل الॺʸالغ الʲʯʴʸقة/اراǺع

ʧم ʧʽʰʱخلال يʦ996 ق م ج ʧ2مʺʹǽ قʙʻالف ʖاز صاحॽʱذمة أن ام ʧله م Șʴʱʶǽ ما ʧ

 ʧل عȄʜʻفأالʨʽʹاب له أو للʛعام وشʡ ʧق مʙʻالف ʖمه صاحʙقǽ ل، وماȄʜʻة إقامة الʛج.  

Ȅʛʱʷها ، ؗʺا ʷǽʺل أǽʹا ॽʀʺة الॼʹاعة الʱي ǽوʧʺʹȄ أǽʹا ؗل نفقة تʱعلǼ Șأشॽاء الȄʜʻل

ʖʰʶ الʴاق ʱǽعʠȄʨ الȑʚ يʛʱتʖ في ذمة الȄʜʻل ما Ǽالॼʶʻة للأالفʙʻق للȄʜʻل Ǽأمʛ مʻه، 

م ن نʟ للاجʱهاد ʨʺʷǼله لأ ولا مʳال.  ʷǽʺله الامॽʱازالʹʛر بॼعʠ مʺʱلؔات الفʙʻق فلا

واضح في هʚا الʨʸʵص فلʨ أراد الʺʛʷع شʺʨله Ǽالامॽʱاز لʟʻ على  مʧ ق م ج 996/1

 ʧʺʹǽ ȑʚالعقار ال ʛجʕاز مॽʱة لامॼʶʻالǼ الʴال ʨاحة ؗʺا هʛص ʥذلʠȄʨعʱلغ الʰم  ȑʚال

Ǽ ʛأجʱʶʺعلى ال ʖتʛʱةيʛجʕʺال ʧʽالعǼ رʛʹاقه الʴال ʖʰʶ3.  

                                                             
ॽاء الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، الʜʳء العاشʛ، دار إحأحʺʙ الʻʶهʨرȑ،عʙʰ الʛزاق  1

  .974ص ، 1970الʛʱاث العȃʛي، لʻʰان، 
ل :" على أنه مʧ ق م ج 996 تʟʻ م 2 الॺʸالغ الʲʯʴʸقة لʶاحʔ الفʹʗق في ذمة الʹȂʚل عʥ أجʙة الإقامة والʓʸونة وؕ

  .الأمʯعة الʯي أحʙʷها الʹȂʚل إلى الفʹʗق أو ملʲقاتهما صʙف لʴʲاǺه، ʦȜǻن لها امॻʯاز على 
ة للʹȂʚل إلا إذا أثʕʮ أن صاحʔ الفʹʗق ؕان ǻعلʤ وقʕ إدخالها عʹʗه  ʦؕلʸم ʙʻغ ʕؕان ʦعة ولʯاز على الأمॻʯقع الامȂو
ʥعة مʯعارض في نقل الأمǻ ق انʗʹالف ʔاحʶوقة أو ضائعة، ولʙʴعة مʯالأم ʣن تلʦؒالا ت ȉʙʵǺ هاʻعل ʙʻالغ ȖʲǺ 

فʹʗقه ما دام لʦʯʴǻ ʤف حقه ؕاملا، فإذا نقلʕ الأمʯعة رغʤ معارضʯه أو دون علʸه، فإن حȖ الامॻʯاز يॺقى قائʸا علʻها 
  .دون إخلال Ǻالʲقʦق الʯي ʮʴؕها الغʥʴʲǺ ʙʻ نॻة

ا لʥȜǻ ʤ ولامॻʯاز صاحʔ الفʹʗق نفʛ الʙʸتॺة الʯي تʦؒن لامॻʯاز الʓʸجʙ، فإذا تʚاحʤ الʲقان قʗم مʥ سȖʮ في الʯارȂخ، م
ʙة للآخॺʴʹالǺ ʘناف ʙʻغ".  

  .352يʨسف محمد عʙʽʰات، مʛجع سابȘ، ص 3



36 
 

 ʧʺȞǽ ازॽʱالام ʛȄʛف تقʙادقهʻاب الفʴع و  لأصॽʳʷفي تʶاب تʴأص ʧʽعامل بʱل الʽه

ني Ǽالʨʸʴل على مأوȐ له الʲا ʧʯʺʢȄحقه مʹʺʨن و أن لاء، ʧʺʹॽɾ الأول الʜʻ الفʻادق و 

  .دون أن يʙفع مॼʶقا أو يʙفع مʰلغا رمȄʜا

ʧʺʹǽ  ازॽʱا الامʚتأه ʗʴعة تʨضʨʺفة الʛة للغॼʶʻالǼ ة الإقامةʛف جʛʸ اتॼاجʨن، الʨȃʜال

لʧؔ هʚا الامॽʱاز  .ما Șʴʱʶǽ عʧ مقابل تʅॽʀʨ الॽʶارة في الʺʨقفوسائʛ الʺʕن الأخȐʛ، و 

. 1لا ʧʺʹǽ الʱعʠȄʨ الʺȘʴʱʶ لʸاحʖ الفʙʻق عʺا ʨȞǽن قʙ اتلف مʧ مȄʨʱʴات الفʙʻق

  .لॽة للʨȃʜن كʺا لا ʧʺʹǽ الامॽʱاز الا ما اسȘʴʱ لʸاحʖ الفʙʻق على الإقامة الʴا

ॼالغ تʦ الاتفاق على مʙة معʻʽة للإقامة، وحʙث انقʢاع ʧʺʹॽɾ الامॽʱاز الʺ إذااما  

  .2الʺʴʱʶقة لؔامل مʙة الإقامة

وʙȄخل في مفهʨم الامʱعة . الʱي تʨؔن مع الȄʜʻلوالأشॽاء الامॽʱاز على ؗافة الامʱعة  ǽقع
ؗانʨʴǼ ʗزته يʨم دخʨله الفʙʻق  إذاالʛʤʻ عʺا  ʠغʻʺ ،Ǽقʨلات الʺادǽة القابلة للʜʳʴجʺॽع ال

ة للȄʜʻل، لॽɾ . ʧؔه هʱإقامثʻاء أدخلهاأو أ ʨؗمʺل ʛʽغ ʗؗان ʨعة ولʱاز على الأمॽʱقع الامǽ كʺا
  :تʨʱافʛ الʛʷوȋ الʱالॽة

وقʗ إدخالها، حʘʽ يʜول حʧʶ الॽʻة ʳǽهل حȘ الغʛʽ علʽها  ن ʨȞǽن صاحʖ الفʙʻقأ-
  .تʴقȘ علʺه ȘʴǼ الغʛʽ إذاالامॽʱاز 

ʺالؔها لو ضائعة حʘʽ يʜول الامॽʱاز إذا ؗانʚؗ ʗلʥ وʨȞȄن أمʱعة مʛʶوقة تʨؔن الألا أ-
 ʧʶʴǼ زهاʨʴǽ ʧʺدادها فʛʱة اسॽاعخلال ثلاثة نॽʹقة او الʛʶخ الȄتار ʧات مʨʻ3س.  

                                                             
صȄʛح وواضح في هʚا الʨʸʵص، فلʨ أراد 996/1 ملʱعǼ ʠȄʨʺا أن نʟ لا مʳال للاجʱهاد شʺʨل الامॽʱاز لʚلʥ ا1

 ȑʚالعقار ال ʛجʕاز مॽʱة لامॼʶʻالǼ الʴال ʨاحة ؗʺا هʛص ʥعلى ذل ʟʻاز لॽʱالامǼ لهʨʺع شʛʷʺال ʠȄʨعʱلغ الʰم ʧʺʹǽ
Ǽ ʛأجʱʶʺعلى ال ʖتʛʱي ȑʚةالʛجʕʺال ʧʽالعǼ رʛʹاقه الʴال ʖʰʶ )خاص ȑرأ.(  

  .85صمʛجع سابȘ، ، أمʻʽة كʨسام2

  .353ص مʛجع سابȘ، يʨسف محمد عʙʽʰات، 3
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ʻفʝ الʺʛتॼة الʺقʛرة ʱʺʱʽع حȘ امॽʱاز صاحʖ الفʙʻق بأما عʧ مʛتॼة هʚا الامॽʱاز فإنه

 ʦاحʜفاذا ت ʛجʕʺاز الॽʱخلامȄارʱال Șʰس ʧم مʙق ʧʽقʴال ʧة  ؗل مॼʶʻالǼ اʚها نافʙإذا ؗان أح

  .1خʛللآ

  :امॻʯاز Ǻائع الʸʹقʦل ʸॻɼا Ȗʲʯʴǻ مʥ ثʥʸ وملʲقاته /خامʴا

مʻقʨل في هʨ أن الॼائع هʨ الȑʚ أدخل 2مʧ ق م ج 997 حʖʶ مالامॽʱاز  الȞʴʺة مʧ هʚا

وعلى ذلʥ فإذا أجʜʽ . الʺʻقʨلفي ذمʱه Ǽقʙر ॽʀʺة هʚا ذمة الʺȑʛʱʷ وتʛتʖ على ذلʥ زȄادة 

ن ʸʴǽل الॼائع على ثʺʧ هʚا الʺʻقʨل لأدȐ هʚا أالʺȑʛʱʷ أن ʨʱʶǽفʨا حقʨقهʦ قʰل  لʙائʻي

الى إثʛاء الʙائʧʽʻ على حʶاب الॼائع ولʚلʥ قʙ قʛر الʺʛʷع هʻا الامॽʱاز اسʳʱاǼة لاعॼʱارات 

  .العʙالة

 ʧʺʲال ʧل مʨقʻʺائع الॼل Șʴʱʶǽ از لʺاॽʱا الامʚه ʗʰʲȄقاتهوʴا  ،وملʚفإن ه ʥوعلى ذل

  .ʧʺʲالامॽʱاز ǽقʛʸʱ فقȌ على الʧʺʲ الʺȘʴʱʶ أو على الʜʳء الʺȘʴʱʶ له مʧ هʚا ال

ǽقع الامॽʱاز على الʺʻقʨل الʺॽʰع، سʨاء ؗان الʺʻقʨل مادǽا أو معȄʨʻا، وʻȄقʹي هʚا الامॽʱاز 

ذاتʱʽه، فلا ʨȞǽن له أثʛ فقʙ الʱغʛʽʽ لʦ يʛʱتʖ على هʚا  ما إذاأ.بهلاك الʺʻقʨل أو فقʙه لʚاتʱʽه

ʛʽʽغʱا الʚه ʦل رغʨقʻʺالǼ Șعلʱي ȑʚاز الॽʱعلى الام.  

                                                             
  .353ص  ،مʛجع نفʶه1
ما Ȗʲʯʴǻ لॺائع الʸʹقʦل مʥ الʥʸʰ وملʲقاته، ʦȜǻن له امॻʯاز على الʵيء الॻʮʸع،  :"من ق م ج على 997 تنص م 2

وॺȂقى الامॻʯاز قائʸا ما دام الॻʮʸع مʯʲفʢا بʘاتʯʻه وهʘا دون إخلال Ǻالʲقʦق الʯي ʮʴؕها الغʥʴʲǺ ʙʻ نॻة، مع مʙاعاة 
  .الأحȜام الʳاصة Ǻالʴʸائل الʱʯارȂة

لʸل تقʗم ذʙؕه مʥ حقʦق الامॻʯاز الʦاقعة على مʹقʦل، إلا أنه ȏʙʴǻ في حȖ وʦȜȂن هʘا الامॻʯاز تالॻا في الʙʸتॺة 
  ."الʓʸجʙ وصاحʔ الفʹʗق إذا ثʕʮ أنهʸا ؕانا ǻعلʸان Ǻه وقʕ وضع الॻʮʸع في العʥʻ الʓʸجʙة أو الفʹʗق
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. ʨȞǽن هʚا الامॽʱاز تالॽا في الʺʛتॼة لʺا تقʙم ذʛؗه مʧ حقʨق الامॽʱاز الʨاقعة على الʺʻقʨل

ʻؔق،  هلʙʻالف ʖوصاح ،ʛجʕʺال Șفي ح Ȑʛʶǽوضع  إذا ʗه وقǼ علʺانǽ أنهʺا ؗانا ʗʰث

  .الفʙʻقالʺॽʰع في العʧʽ الʺʕجʛة وفي 

  :امॻʯاز الʯʸقاسʤ في الʸʹقʦل/سادسا

قʰل غʛʽه مʧ الʺʱقاسʺʧʽ 1مʧ ق م ج 998 حʖʶ مʧʺʹǽ ما Șʴʱʶǽ لʺʱقاسʦ الʺʻقʨل 

ة  ʨؗال الʺʺلʨؗل الأم ʗشʺل ȑة أॽؗل ʗاء ؗانʨة وسॽة أو قʹائǽود ʗاء ؗانʨة سʺʶالق ʖʰʶǼ

 ʗشʺل ȑة أॽئʜع أو جʨʽʷالآخعلى ال ʠعॼال دون الʨه الأمʚه ʠعǼʧȄʛ.  

 ʗاء ؗانʨة سʺʶالق ʖʰʶǼ ʧʽʺقاسʱʺال ʧه مʛʽل غʰق ʦقاسʱʺلل Șʴʱʶǽ از ؗل ماॽʱالام ʧʺʹǽ

  .و قʹائॽة، عॽʻʽة أو ȘȄʛʢǼ الॽɿʸʱةاتفاॽʀة ا

ʛزة الʱي وقعʗ في نʖʽʸ الʺʱقاسʦ الʺʙيʧ فإذا ؗان الʙيʧ يʱقʛر الامॽʱاز على الʸʴة الʺف

 ʧيʙذا ؗان الȂها وʰʰʶǼ لʙالʺع Șʴʱاس ȑʚال ʦقاسʱʺلات الʨقʻاز على مॽʱل ورد الامʙالʺع ʨه

وȂذا ؗان الʙيʧ هʚ.  ʨا الʧʺʲهʨ ثʺʧ الॽɿʸʱة ورد الامॽʱاز على الʺʻقʨل الȑʚ اسȘʴʱ عʻه ه

الʱعʠȄʨ عʧ الʱعʛض أو الاسʴʱقاق ورد الامॽʱاز على مال للʺʱقاسʺʧʽ ؗل بॼʶʻة حʱʸه 

  .في الالʜʱام ǼالʱعʠȄʨ والʱي تقʙر تॼعا لʱʸʴه في الʺال الʷائع

ʶاز فإنه في نفॽʱا الامʚة هॼتʛم ʧخ أما عȄفي تار Șʰم الأسʙاحʺا قʜائع فإذا تॼاز الॽʱة امॼتʛʺ

ʺة قʙم وȂذا ؗان الॽʰع Ǽعʙ القʶ. فإذا حʸلʗ القʶʺة Ǽعʙ الॽʰع، قʙم امॽʱاز الॼائع. نʨʷئه

ʦقاسʱʺاز الॽʱام. 

  

                                                             
1ʸʻتʦ 998 ق م ج ʧف :"على أنه م ʤؕل مʹه Ȗʲا لʹʻه تأمॻاز علॻʯام Ȗلا، حʦا مʹقʦʸʴʯاق ʥيʘاء ال ʙؕʵع للʦجʙي ال

  .على الآخʔʮʴǺ ʥȂʙ القʸʴة، وفي اسॻʯفاء ما تقʙر لهʤ فʻها مʥ معʗل
  ".وتʦؒن لامॻʯاز الʯʸقاسʤ نفʛ الʙʸتॺة الʯي تʦؒن لامॻʯاز الॺائع، فإذا تʚاحʤ الʲقان قʗم مʥ سȖʮ في الʯارȂخ
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  حقʦق الامॻʯاز الʳاصة الʦاردة على عقار: الفʙع الʰاني

تعʛʰʱ حقʨق الإمॽʱاز الʵاصة الʨاردة على عقار الʴقʨق الʱي تʺʻح لأشʵاص أو جهات    

في اسॽʱفاء ديʨنهʦ أو حقʨقهʦ مʧ العقار، وتʷʺل ؗل مʧ  معʻʽة لʨؔʱن لهʦ الأولȄʨة

الʺॼالغ الʺʴʱʶقة للʺقاولʧʽ ، )أولا(إمॽʱازȃائع العقار الʺॽʰع ॽɾʺا Șʴʱʶǽ مʧ ثʺʧ وملʴقاته 

Ȅالʺعʺار ʧʽسʙʻوالʺهʧʽ )اॽثان( ،في العقار ʦقاسʱʺاز الॽʱام )اʲثال.(  

  :وملʲقاتهॻʮʸع ʸॻɼا Ȗʲʯʴǻ مʥ ثʥʸ امॻʯاز Ǻائع العقار ال/ولاأ

أن القانʨن قʙ مʻح للॼائع امॽʱازا على ثʺʧ بॽع العقار، وعلى  مʧ ق م ج 999يʱʹح مʧ م 

 ،ʧʺʲالǼ ةॼالʢʺوفات الʛʸالإضافة إلى مǼ ،جلاʕؗان م ʨى ولʱح ،ʧʺʲا الʚقات هʴا ملʺؗ

 ʙارد في العقʨال ʧʺʲال Ȑʨاز سॽʱالام ʧʺʹǽ ه إلا أنه لاʙيʙʴوت ʙʽوفات القʛʸا مʹǽل أʺʷǽ

كʺا لا ʷǽʺل أǽʹا الʱعʰʺ . ʠȄʨلغ الʺॼʱقي دفعه لإزالʱه الغʧʰ في بॽع العقار إذا تʴقȘكال

ʧʺʲفع الʙامه بʜʱه لالʚʽفʻم تʙع ʖʰʶǼ ȑʛʱʷʺائع في ذمة الॼلل ʖتʛʺأ. 1ال ʖتʛʺال ʠȄʨعʱما ال

ʚʽفʻم تʙع ʖʰʶǼ ȑʛʱʷʺائع في ذمة الॼفع ا هللʙامه بʜʱازلالॽʱله الامʺʷǽ فلا ʧʺʲ2ل.  

  : ȉʙʯʵǻ لʦʮʰت تʦافʙ الʙʵوȉ الʯالॻة

_ ʙعه، العقʨع مهʺا ؗان نॽʰ ادʜʺالǼ عॽن أبʨȞǽ فيʛر رسʺي أو عʛʴم ʧناتج ع ȑو ود

  .له امॽʱاز Ǽائع العقار Ǽالॼʶʻة للفʛق الʙائʧ مʙيǼ ʧالفʛق، والʺʙيʨȞǽ ʧن 

                                                             
1ʸʻتʦ 999ق م ج على أنه ʧن له :" مʦȜǻ ،قاتهʲومل ʥʸʰال ʥائع العقار مॺل Ȗʲʯʴǻ عماॻʮʸاز على العقار الॻʯام .

ʥم ʥȂʙف شهʙʡ في ʗʻʻقʯع إذا وقع الॻʮخ الȂتار ʥه مʯʮتʙن مʦؒلا، وتʱʴع مॻʮؕان ال ʦاز ولॻʯالام ʗʻقǻ أن ʔʱȂخ  وȂتار
  .الॻʮع

  ."فإذا انقʷى هʘا الأجل أصॺح الامॻʯاز رهʹا رسॻʸا
  .359ص مʛجع سابȘ، يʨسف محمد عʙʽʰات، 2
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_ ʥمع ذل ʧؔر أو شائع لʛال مقʺǼ ʛالأم Șإن تعل ʦد عقار، ولا يهʙʸǼ ع واقعاॽʰن الʨȞǽ أن

إلا أنه ʙʱʺǽ الى ؗل  را Ǽالʟॽʸʵʱ أو مʻقʨلالا ʙʸǽق هʚا الامॽʱاز إذا ؗان الʺال الʺॽʰع عقا

  .1ؗʺا ʙʱʺǽ الى العقارات Ǽالʟॽʸʵʱ ما ʛʡأ على العقار مʧ تʻʽʶʴات

الʺॽʰع وȂذا وقع الॽʰع ʙʸǼد حʸة شائعة ثǼ ʦعʙ القʶʺة وقع في  هʨ العقارالامॽʱاز  هʚا مʴل

نʖʽʸ الॼائع أॽɺان أخȐʛ غʛʽ الʱي Ǽاعها، انʱقل حȘ الامॽʱاز الى الأॽɺان الʺʸʸʵة له 

ʺॽʀ عادلǽ ر ماʙقǼازॽʱها الامʽي وقع علʱة الʸʴ2ة ال.  

 ʧʺؔاز تॽʱا الامʚة هॼتʛمʟع الى نʨجʛالȃ ق م ج 999 م ʧم ʛؗʚالفة الʶة  الॽانʲتها الʛفي فق

  :لʧʽʱاʴا لوفقتॼة هʚا الامॽʱاز تʙʴد مʛ والʲالʲة 

1/Ǽ ʖʶʱȞǽرجعي ʛأثǼ ةॼتʛʺائع العقار ال  ʧȄʛاز خلال شهॽʱالام ʙʽق ʦع، إذا تॽʰخ الȄتار ʧم

 ȑʛʱʷʺي الʻع دائॽʺة على جॼتʛʺم في الʙقʱائع العقار يǼ الة فإنʴه الʚع، وفي هॽʰخ الȄتار ʧم

  .الʚيʧ قʙʽوا رهʻا على العقار Ǽعʙ تارȄخ الॽʰع

2/ ،ʙʽخ القȄتار ʧة مॼتʛʺائع العقار الǼ ʖʶʱȞǽॽʱائع امॼال ʙʽقǽ ʦأنه إذا ل ʘʽʴǼ ةʙازه خلال م

شهʧȄʛ، فإنه رغʦ ذلʥ تॼقى إمȞانॽة القǼ ʙʽعʙ انʱهاء الʺʙة مʺʻȞة، إلا إذا وقع حادث مʻع نفاذ 

ॽا تʙʴʱد الʺʛتॼة مʧ تارȄخ إجʛاء القʙʽ، وفي هʚه الʴالة ॼʸǽح امॽʱاز Ǽائع العقار رهʻا رسʺ

ʙʽ3الق. 

 

  
                                                             

  .96ص مʛجع سابȘ، ، أمʻʽة كʨسام1
  .96ص ، مʛجع نفʶه2

ʻȄʛʰʸة، حȘ الامॽʱاز الʵاص الʨارد على عقار في الʱقʧʽʻ الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ، قʦʶ صبʨخا3
 ،ʛائʜʳوزو، ال ȑʜʽت ،ȑʛʺد معʨلʨة، جامعة مॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽʰاخلي، ؗلʙن الʨالقان ʟʸʵن، تʨ2018القان ،

  .33ص 
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ॻقة/اثانʲʯʴʸالغ الॺʸال Ȃارʸعʸال ʥʻسʗʹهʸوال ʥʻقاولʸللʥʻ :  

 ʜ ʛؗʱايʚى هʻʰاز مॽʱق م ج 1000 موفقا  الام ʧاب مʶʴلاء لʕه هǼ قام ȑʚعلى العʺل ال

ن يʱقʙمʨا مʧ أ، ومʧ ثʦ ؗان عʙلا 1ي ॽʀʺة العقارالى الȄʜادة ف والȑʚ أدȐصاحʖ العʺل 

ومʧ ثʦ يʛد امॽʱاز .ʧʽʻ2ئجل الʺॼالغ الʺʴʱʶقة له مقابل ما انʜʳوا مʧ عʺل على Ǽاقي الʙاأ

لʧؔ . الأرض الʱي بʻى علʽها الʺهʙʻس على ما أقامه مʧ مʻʰى أو مʷʻأة دون ول أو االʺق

لʻؔه في . لا ʻʺǽعه مʧ الʻʱفʚʽ على الأرض Ǽاعॼʱارها احȐʙ عʻاصʛ الʚمة الʺالॽة لʺʙيʻههʚا 

حʙود ॽʀʺة الأرض نفʶها ʨȞǽن دائʺا عادǽا ولا ʨȞǽن دائʻا مʺʱازا الا Ǽالॼʶʻة لʺا زاد في ॽʀʺة 

  .الʻʰاء علʽهاالأرض نʳॽʱة 

  :تʦافʙ الʙʵوȉ الʯالॻة ʦʮʰت هʘا الامॻʯازȉʙʯʵǻ ل

الȑʚ يʱعهǼ ʙالاتفاق مع الʺالʥ لقاء ʺقاولة سʨاء قام Ǽالʻʱفʚʽ مقاول ن تʨؔن ʙʸǼد عقʙ الأ_

أو تعʙيلها أو تʛمॽʺها  اجʛ معʧʽ على الॽʁام Ǽعʺل معʧʽ، يʱعلǼ Șالʻʰاء أو الانʷاء ؗإقامʱها

الʺهʻي الǽ ȑʚعهʙ الॽه بʨضع تʦॽʺʸ ورسʨم الȑʚ هʨ الʺعʺارȑ ʺهʙʻسالو أ،أو هʙمها

و أ، فقام الʺقاول Ǽالʻʰاء ॽانʱها والاشʛاف على حʧʶ تʻفʚʽهاوالʻʺاذج لإقامة الʺʷʻآت وص

و أǼعʺل تʦॽʺʸ  و مʷʻآت أخȐʛ بʻʽʺا قام الʺهʙʻسأو الʛʱمǼ ʦॽالॼʶʻة لʻʰاء ألʻʰاء إعادة ا

  .شʛف على الʻʱفʚʽأ

ولة، فلا ʱʶǽفʙʽ مʧ الامॽʱاز االʺقالʺقاول أو مهʙʻس Ǽالعʺل تʻفʚʽا لعقʙ وʖʳȄ أن ǽقʨم _ 

مʱʶأجʛ العقار أو حائʜه أو الفʹʨلي الȑʚ قام بʛʱمॽʺه، ؗʺا لا ʱʶǽفʙʽ مʻه العامل الأجʛʽ ما 

                                                             
الॺʸالغ الʲʯʴʸقة للʸقاولʥʻ والʸهʹʗسʥʻ الʸعʸارʥʻȂ الʘيʥ عهʗ إلʻهʤ بʗʻʻʵʯ  :"ق م ج على أنهمʧ  1000 تʟʻ م 1

 ʥؒآت، ولʵʹʸه الʘاز على هॻʯن لها امʦȜǻ ،هاʯانॻها أو في صʸॻمʙها أو في تʗʻʻʵفي إعادة ت Ȏʙآت أخʵʹة أو مॻʹأب
  .Ǻقʗر ما ʦȜǻن زائʗا ʔʮʴǺ هʘه الاعʸال في ʸॻɾة العقار وقʕ بॻعه

ʱȂوʗʻالق ʕوق ʥه مʯʮتʙن مʦؒاز، وتॻʯالام ʗʻقǻ أن ʔ".  
  .99صمʛجع سابȘ، ، أمʻʽة كʨسام2
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 مالأجʛاء، ॼʡقا  ولا ولا مهʙʻسا معʺارȄا ولʨȞǽ ʧؔن له في هʚه الʴالة امॽʱازادام لʝॽ مق

993  ʧق م جم.  

     _ ʗʰʲاز لا يॽʱأعʺال الامǼ هʶتلقاء نف ʧم مʨقǽ ȑʚال ȑس الʺعʺارʙʻللʺقاول أو الʺه

الʛʱمʦॽ والʻʰاء أو الॽʸانة بل ʖʳǽ أن ǽعهʙ الॽه صاحʖ العʺل بʚلʥ، وصاحʖ العʺل ʨȞǽن 

رهʧ عادة هʨ الʺالʥ، لʸǽ ʧؔح أن ʨȞǽن مʱʶأجʛا أو صاحʖ حȘ انʱفاع أو دائʻا مʛتهʻا 

، لʦ ق م جمʧ  1000 مع الفقʛة الأولى مʧ لʙʽ، على أساس أن الʺʛʷ حॽازة أو واضع ا

  ...."أبʹॻهالʘيʥ عهʗ إلʻهʤ بʙʴǽ" ʗʻʻʵʯد صفة صاحʖ العʺل وȂنʺا اكʱفى بॼɺ ʛؗʚارة 

 ʧʺʹǽ ازॽʱاء الامʻʰال ʙʽʽʷʱب ʦامهॽʀ مقابل ȑس الʺعʺارʙʻقة للʺقاول والʺهʴʱʶالغ مॼم

أو Ǽإعادة بʻائها والॽʁام لʺا يلʜمها مʧ تʛمʦॽ  والʺʷʻآت الأخʛʢؗ Ȑʛق وسʙود العʺارات،

ʚلʥ الفʨائʙ الʺʴʱʶقة عʧ هʚه الʺॼالغ   .وصॽانة وؗ

مʛتʱʰه مʧ وقʗ القʙʽ، وʨȞȄن القǼ ʙʽقائʺة الʛهʧ يʧʽʰ فʽها  ʖʶʴʱأما عʧ مʛتॼة الامॽʱازف

أو ʴاسॼة أو إقʛار مʧ الʺʙيʧ مقʙار الʙيʧ الʺʺʱاز وʛȄفȘ بها ما يʙȄʕه مʧ مʙʻʱʶات ؗعقʙ م

ʦȞح ʸات مʙʻʱʶʺه الʚن هʨؔأن ت ʖʳȄاقʹائي و ʦاحʜذا تȂو ʧيʙʺع الॽʀʨها على تʽدقا ف

الامॽʱاز مع حȘ عʻʽي آخʛ على العقار مʧ الʴقʨق واجॼة القʙʽ، قʙم الأسȘʰ مʻهʺا في 

ʛهʷخ الȄتار.  

  : امॻʯاز الʯʸقاسʤ في العقار/ثالʰا

الامॽʱاز ʧʺʹǽ حȘ الʥȄʛʷ الȑʚ لʸʴǽ ʦل  أن 1مʧ ق م ج 1001 م نʟ مʧ يʱʹح

لʺʛتʱʰه، وȄقع  اعلى حʱʸه ؗاملا ʨʱʶǽ ʘʽʴǼفي حقه مʧ ثʺʧ العقار مʴل الامॽʱاز وفق

                                                             
اء الʘيʥ اقʦʸʴʯا عقارا، حȖ امॻʯاز علॻه تأمʻʹا لʸا تʦʳله القʸʴة مʥ :" على أنه مʧ ق م ج 1001 تʟʻ م 1 ʙؕʵأن لل

ʱȂة، وʸʴل القʗعʸǺ ةॺالʠʸال Ȗح ʣا في ذلʸǺ ،ʥȂʙعلى الآخ ʤع ؕل مʹهʦفي رج Ȗن حʦؒاز وتॻʯا الامʘه ʗʻقǻ أن ʔ
  ."999مʙتʯʮه مʸاثلة لʙʵوȉ امॻʯاز الॺائع الʵʸار إلॻه في الʸادة 
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ʙʽفʱʶʺال ʥȄʛʷال ʖʽʸفي ن ʗي وقعʱزة الʛة الʺفʸʴاز على الॽʱا  .الامʚه ʙʽقǽ أن ʖʳȄو

 ʛده مʙʴفاده، وتʱل ȋʛʷؗ ʥلا، وذلʳʶة مʺʶالق ʙؗان عق ʨاز ولॽʱفي الام ʙʽخ القȄتار ʧه مʱʰت

  .1رالعقا اخʸʱاصهالʺʴافʤة العقارȄة الʨاقع في دائʛة 

  :ȉʙʯʵǻ لʦʮʰت هʘا الامॻʯاز تʦافʙ الʙʵوȉ الʯالॻة

_ʦتقاس ʙد عقʨوج :ʧʽʺقاسʱʺال ʧʽأو اتفاق ب ʦتقاس ʙاك عقʻن هʨȞǽ أن ʖʳǽ.  

_ʙل العقʽʳʶق : تʨقʴلʹʺان ال ȑل العقارʳʶفي ال ʙل العقʽʳʶت ʖʳǽ.  

  .ʖʳǽ تʙʴيʙ الأجʜاء الʱي ʱʺǽلؔها ؗل مʱقاسʦ: تʙʴيʙ الأجʜاء_ 

معʙل ومʦʺʱ  مʧ ق م1001 موفقا لʟʻ  ؗل حȘ يʛʱتʖ عʧ القʶʺة لامॽʱازاʧʺʹǽ هʚا 

ʧʺʲ الʛصǼ ʙʽه الʺʜاد على لʶʱاوȑ حʸʸ احʙ الʺʱقاسʺʧʽ بʙفعه نقʙأوهʨ ما ǽقʨم 

ʚالأخ ʧʽʺقاسʱʺع، اما  إذاʨʽʷعلى ال ʧʽؔا على الʺالʛʸʱادا مقʜه  إذاؗان مॽعل ʛʸʱقǽ ʦل

 ʖʶʴفʛʽاد على الغʜʺائع رسي الॼاز الॽʱام ʧʽʺقاسʱʺن للʨȞǽ Șʴʱقاسʺي في ʺا اسʱم ʙلأم

ʧȄʛ عʧ ؗل تعʛض او اسʴʱقاق لʖʰʶ سابȘ على القʶʺة، ؗل مʻهʦ ملʜم بॼʶʻة مʨاجهة الاخ

  .2مʧ ق م 731 موفقا لʺا قʹǼ ʗه  حʱʸه

 

 

 

 

  
                                                             

  .360يʨسف محمد عʙʽʰات، مʛجع سابȘ، ص 1
  .98كʨسام أمʻʽة، مʛجع سابȘ، ص 2
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  .أحȜام حȖ الامॻʯاز ʸʷؕان عʻʹي تॺعي: الفʶل الʰاني

تʛʱʷك حقʨق الإمॽʱاز ؗلها، مهʺا ؗان نʨعها، عامة أو خاصة على مʻقʨل أو خاصة على 

عقار في أنها تقʛر لʸاحʰها الȘʴ في الʱقʙم وفȘ الʺʛتॼة الʱي ʙʴǽدها لها القانʨن، بʻʽʺا 

ʙʢم ȘʴǼ مʸǽ ʧ، غʛʽ أنه دون العامة الॼʱʱع فإنه ǽقʛʸʱ على حقʨق الإمॽʱاز الʵاصة

Ǽ قلʲʺل الʨقʻʺحاز الǼ ازॽʱالام Șʴةॽن ʧʶʴ )الأول ʘʴॼʺال.(  

ديʻه مʧ سॽʱفاءاالأولȄʨة في  اقانʨنॽاحق ʻʺǽح للʙائǼ ʧاعॼʱاره حȘ الامॽʱازذلʥ لاعॼʱار     

 ʧيʙʺال الʨأمʧȄʛالآخ ʧʽʻائʙل الʰق  

ॽʹقʻاز كʺا يॽʱالإم Șʴي أحالهاʱق الʛʢالȃ  سʺيʛال ʧهʛالǼ علقةʱʺام الȞع إلى الأحʛʷʺال

والʛهʧ الॽʴازȑ، ما لʦ يʟʻ القانʨن على غʛʽ ذلʥ وعلى ذلʥ فإن ʛʡق انقʹاء حقʨق 

  ).الʺʘʴॼ الʲاني(الإمॽʱاز تʨʻʱع إلى ʛʡق أصلॽة وأخȐʛ تॽɻॼة 
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  .القانʦنॻة الʯي تʙʯتʔ على حȖ الامॻʯازالأثار: الʖʲॺʸ الأول

الʜʳائȑʛ للʙائʧ الȑʚ يʱʺʱع ȘʴǼ الامॽʱاز على مال معʧʽ سʨاء ؗان عقارا أو ǽقʛر القانʨن 

 ʨة أثار قانʙلا، عʨقʻأفʹل علىم ʜ ʛؗعله في مʳة تʜʽʺʱة مॽن ʧʽالعادي ʧʽʻائʙاقي الǼ . ʘʽʴǼ

 ʧه مʛʽم على غʙقʱال Șأهʺها ح ʧوم ،ʛʲة وأمان أكॽأفʹلǼ هʻفاء ديॽʱه الأثار اسʚله ه ʧʺʹت

 ʧʽʻائʙالأول(ال ʖلʢʺال ( ʧه مॽإل ʗقلʱان ʙي ȑه في أʻدي ʧʺʹǽ ȑʚالʺال ال ʥع ذلॼʱت Șوح

 ʧيʙʺال ʙي ʧوجه مʛه في حالة خʻʺث ʧه مʻفاء ديॽʱأجل اس) ʖلʢʺانيالʲال.(  

  .الʗائʥ في اسॻʯفاء حقه )ولȂʦةالأ (حȖ الʯقʗم :الʠʸلʔ الأول

ʜ تفʹʽليالʺʛتهʧ أن للʙائʧ  يʛʱتʖ على حȘ الامॽʱاز ʛؗʺت  ʧأو م ʧʽالعادي ʧʽʻائʙالǼ مقارنة

هʦ في مʛتॼة أدنى، مʺا ʶǽʺح له بʙʶʱيʙ حقه مʧ العائʙات الʻقǽʙة للعقار الʺʛهʨن قʰل 

ʧȄʛل عل. الآخʸʴǽ يʱة الॽالأساس ʙائʨالف ʧة مʙة هي واحʜʽʺه الʚهʧائʙها الʽ ʘʽʴǼ ،

ي حالة ʚا الʱقʙم ف، وتʙʴيʙ مʛتॼة ه)فʛع أول(هʚا الʺʢلʖ الى مʴل هʚا الʱقʙم  سʛʢʱʻق في

 ʧʽʻائʙال ʦاحʜع ثاني(تʛف(.  

  .مʲل الʯقʗم: الفʙع الأول

ǽعʛف مʴل الʱقʙم Ǽأنه الʺال الǽ ȑʚʺارس علॽه الʙائʧ الʺʛتهʧ حقه في الʱقʙم، وʦʱȄ تʨزȄعه 

ʦهʰاتʛم ʖʶح ʧʽʻائʙعلى ال . ʧʺث ʥل ذلʺʷǽازॽʱه الامॽورد عل ȑʚه الʱʺॽʀ أولا(الʺال أو( ،

  .)ثانॽا(مʴل العقار الʺʛهʨن ؗʺʴل لȘʴ الʱقʙموالʺال الʴǽ ȑʚل 

  :ثʥʸ الʸال أو ʯʸॻɾه الȏʘ ولʙد علॻه الامॻʯاز /أولا

 Șعلʱازيʱʺʺال ʧائʙال Șن وفقا م  أساسا حʨهʛʺالعقار ال ʧʺʲق م ج 907ب ʧفي مʨʱʶȄو ،

 الʙائʨʻن الʺʛتهʨʻن حقʨقهʦ مʧ ثʺʧ العقار الʺʛهʨن أو مʧ الʺال الȑʚ حل مʴله، وʦʱȄ تʨزȄع

  .هʚه الʴقʨق حʖʶ مʛتॼة ؗل دائʧ، حʱى لʨ تʦ تʽʳʶلهʦ في نفʝ الʨʽم
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ʚلʥ الʲʺار  ʷǽʺل ذلʥ الʺلʴقات الʱي تعʛʰʱ جʜءا مʧ العقار مالʦ يʱفȘ على خلاف ذلʥ، وؗ

 ʧلي عʵʱفع أو الʙالǼ ʜائʴار للʚة الإنॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻʱل الʽʳʶت ʙعǼ العقارǼ Șʴي تلʱال

الʺʛتهʧ على سʙاد لا ǽقʛʸʱ ضʺان الʙائʧ . العقار إذا تʦ اتʵاذ الإجʛاءات القانʨنॽة ضʙه

، وقʧ1 ʙ فقȌ، بل ʷǽʺل أǽʹا الʱؔالʅॽ الأخȐʛ الʺʴʱʶقة على العقار الʺʛهʨن أصل الʙي

الॺʸالغ الʲʯʴʸقة للȂʚʳʹة العامة مʥ ضʙائʔ ورسʦم :" على ذلʥ مʧ ق م ج 941 نʗʸ م

 ʤॻاسʙʸوال ʥʻانʦرة في القʙقʸال ȉوʙʵال ʥʸاز ضॻʯع ؕان، لها امʦن ȏأ ʥم Ȏʙق أخʦوحق

الامॻʯاز في أȏ ه الॺʸالغ مʥ ثʥʸ الأمʦال الʰʸقلة بهʘا وتʦʯʴفي هʘ. الʦاردة في هʘا الʵأن

 ʃȂارʶʸا الʗي، ما عʸرس ʥهʙنا بʦʸʷازا أو مʯʸؕان م ʦول ،ʙآخ Ȗح ȏل أʮوق ʕؕان ʗي

  ".القʷائॻة

  :الʸال الʲǻ ȏʘل مʲل العقار الʙʸهʦن ʲʸؕل لȖʲ الʯقʗم:ثانॻا

ʧȞʺǽ القʨل  مʻه 900و 889 ن الʺʙني الʜʳائȑʛ لا سॽʺا الʺادتʧʽالى نʨʸص القانǼ ʨالʛجʨع

، )أ(الȘʴ في مʺارسة حȘ الʱقʙم في اسॽʱفاء حقه مʧ ثʺʧ الأنقاض ʺʺʱازǼأنه للʙائʧ ال

  .)ب(ومʰلغ الʱعʠȄʨ ومʰلغ الʱأمʧʽ ومقابل نʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة

  :ثʥʸ الأنقاض/أ

ʦʱǻز لʸالʣ الॺʸاني القائʸة على أرض الغʙʻ أن :" على أنه مʥ ق م ج 889 تʹʝ م

ʦȜǻن للʗائʥ حȖ الʯقʗم في اسॻʯفاء الʗيʥ، وʤʯȂ سʗاد الʗيʥ مʥ  يʙهʹها وفي هʘه الʲالة

 Ȍفʯالأرض إذا اح ʣفعه مالʗي ȏʘال ʞȂʦعʯال ʥاني، أو مॺʸم الʗه ʤالأنقاض إذا ت ʥʸث

  .2"ي وفقا للقʦاعʗ الʳاصة ǺالالʶʯاقǺالॺʸان

                                                             
  .36ص مʛجع سابȘ، بʨزرارة خالʙ وشॼɻاني نʛʽʸة، 1
2 ʨجع بʛة، مʛʽʸاني نॼɻوش ʙزرارة خالȘ37، ص ساب.  
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 ȑة للأ ʨؗمʺل ʛʽاءها على أرض غʻب ʦي تʱاني الॼʺال ʧهرهʶنف ʥالʺ . ʧȞʺǽ الةʴه الʚفي ه

إذا لʦ يʧȞʺʱ مʧ سʙاد الʙيʧ، فإن للʙائʧ الȘʴ . الʥ الʺॼاني أن يʛهʻها ؗʹʺان لǽʙه علॽهلʺ

 Ȏفʱإذا اح ʠȄʨعʱال ʧاني، أو مॼʺال ʗمʙة الأنقاض إذا هʺॽʀ ʧل على حقه مʨʸʴفي ال

  .وʦʱȄ ذلʥ وفقا للقʨانʧʽ الʺʱعلقة Ǽالالʸʱاق Ǽالʺॼاني Ǽعʙ إجʛاءات معʻʽة،مالʥ الأرض 

  :مʮلغ الʯعʞȂʦ والʯأمʥʻ ومقابل نʚع الʸلॻؒة/ب

إذا هلʣ العقار الʙʸهʦن أو تلف لأȏ سʔʮ ؕان، انʯقل :" على أنه مʧ ق م ج 900تʟʻ م 

ʥع ʞȂʦعʯلغ الʮم ʥم ʣذل ʥعلى م ʔتʙʯي ȏʘال Ȗʲه إلى الʯʮتʙʸǺ ʥهʙلغ  الʮر أو مʙʷال

  ".قابل نʚع ملʯʻؒه للʸʹفعة العامةالʯأمʥʻ أو الʥʸʰ الʸقʙر م

 ȑازأʱʺʺض العقار الʛفإن  إذا تع ،ʖʰس ȑلف لأʱات للهلاك أو الʹȄʨعʱقل الى الʱʻي ʧهʛال

وهʚا ǽعʻي إذا هلʥ العقار أو تلف . و الʱلفॽة الʱي تʙفع نʳॽʱة لهʚا الهلاك أأو الʺॼالغ الʺال

الʙائʧ الʺʛتهʧ يʱʻقل مʧ العقار نفʶه الى الʺॼالغ الʺالॽة الʱي تʙفع ʱؗعʠȄʨ عʧ ن حȘ فإ

  :والʺॼالغ الʱي ʛʽʷǽ إلʽها الʟʻ تʷʺل ؗل مʧ. هʚا الهلاك أو الʱلف

مʰلغ الʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر الȑʚ لǼ Șʴالعقار، مʰلغ الʱأمʧʽ إذا ؗان هʻاك تأمʧʽ على  

لʺقʛر مقابل نʜع ملॽؔة العقار للʺʻفعة العامة، العقار، ǽغʢي هʚا الهلاك أو الʱلف الʧʺʲ ا

فʰهʚا ʴǽافȎ الʙائʧ الʺʛتهʧ على ضʺانʱه على . لʸالح العاملكʺا في حالات نʜع الʺلॽؔة 

هʚه الʺॼالغ الʙʳيʙة بʙلا مʧ العقار الأصلي، وȘʴȄ له الʺʢالॼة ʴǼقʨقه مʧ هʚه الʺॼالغ قʰل 

ʧهʛة الॼاء على رتʻب ʧȄʛآخ ʧʽʻدائ ȑأ.  

  .تʗʲيʗ مʙتॺة الʯقʗم في حالة تʚاحʤ الʗائʹʥʻ: لʰانيالفʙع ا

  :عʹʗ تʚاحʤ الʲقʦق الʯʸʸازة ʸॻɼا بʻʹها/ أولا

ʧʽʱحال ʧʽق بʛنف ʧهʛق الʨاز وحقॽʱالام Șح ʧʽاصل بʴال ʦاحʜʱال ʦȞان حॽʰل:  
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  :الʲالة الأولى

على عقار، فإن الȘʴ الȑʚ تʦ تʽʳʶله أولا في الʳʶل  تعارض بʧʽ حȘ الامॽʱاز إذا حʙث

ʚʽفʻʱة في الॽʁॼن له الأسʨȞॽس ȑالعقار.  

Ǽʺعʻى آخʛ الأسॽʁॼة تʙʴد بʻاء على تارȄخ الʽʳʶʱل، حʤʴǽ ʘʽى الȘʴ الʺʳʶل أولا 

 ʨالأولǼفاءॽʱأو الاس ʚʽفʻʱة في حالة الȄ1.  

لا تȖʮʠ الʯقادم الʗʲʸدة في هʘا القانʦن إلا " مʧ ق م 1002م نʟ هʚا الʦȞʴ مʧ يʱʹح 

ʙا الأمʘه ʙʵن ʗعǺ دʙي تʯقائع الʦق " على الʨقʴقة لʨثʨʺاز الॽʱق الامʨحق ʥذل ʧى مʻʲʱʶȄو

خʜانة الʙولة ورسʨم ونفقات الʨʽʰع القʹائॽة، فهي معفاة مʧ الʽʳʶʱل وتʱʺʱع ǼالأولȄʨة على 

الى تʽʳʶلها في  الʻʱفʚʽ دون الʴاجةتʤʴى Ǽالأسॽʁॼة في حقʨق الʛهʧ، مʺا ǽعʻي أنها 

 ȑل العقارʳʶ2ال.  

  :ʲالة الʰانॻةال

ʧʽث تعارض بʙاز إذا حॽʱالام Șلفإنعلى  حʨقʻʺاز، إلا إذا  الॽʱالام Șʴن لʨؔة تȄʨالأول

ʜائʴال ʙʻل سʨقʻʺازة في الॽʴة الʙقاعǼ ʧتهʛʺال ʧائʙال ʥʶʺا. تʙح للॽʱة تʙه القاعʚه ʧئ

إذا ؗان ʳǽهل بʨجʨد امॽʱاز على الʺʻقʨل عʙʻ إثॼات حقه،  الʺʺʱازالʺʛتهʧ الʴفاȍ على حقه 

فإن الʙائʧ الʺʛتهʧ سʨȞॽن  اشȐʛʱ شʟʵ مʻقʨل دون دفع ثʺʻه وقام بʛهʻه لʟʵʷ آخʛ،إذا 

هʚا الامॽʱاز عʙʻ الʛهʧ، وذلʥ له الأولȄʨة على حȘ امॽʱاز الॼائع إذا ؗان لا ǽعلʦ بʨجʨد 

 مʧ ق م 985/1م وʱʶȄفاد هʚا الʦȞʴ مʻ .ʧقʨل سʙʻ للʴائʜاسʻʱادا الى قاعʙة الॽʴازة في الʺ

  ."لا ʯʲǻج ȖʲǺ الامॻʯاز العامة على مʥ حاز الʸʹقʦل ʥʴʲǺ نॻة":الʱي تʟʻ على أنه

  :في هʘه الʲالة ʦȜǻن تʙتʔʻ حقʦق الامॻʯاز ؕالʯالي
                                                             

  .332هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص علي 1
  .332مʛجع نفʶه، ص  2
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مʛتॼة حقʨق الامॽʱاز العامة وحقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاقعة على مʻقʨل وذلʥ في الʺʨاد / 1

 ʧق م 998إلى  990م ʧم.  

:" مʧ ق م ج ʅȄ990/2 القʹائॽة، إذ جاء في نʟ مامॽʱاز الʺʸار  :الʙʸتॺة الأولى-

  ...".وتʦʯʴفي هʘه الʶʸارʃȂ قʮل أȏ حȖ آخʙ ولʦ ؕان مʯʸازا

:" مʧ ق م ج992/2قة للʻȄʜʵة العامة، حʖʶ نʟ م الʺॼالغ الʺʴʱʶ :الʙʸتॺة الʰانॻة-

ʙآخ Ȗح ȏل أʮاز، قॻʯا الامʘقلة بهʰʸال الʦالأم ʥʸث ʥالغ مॺʸه الʘفي هʦʯʴا ...وتʗما ع

  ."الʶʸارʃȂ القʷائॻة

:" على ق م مʧ 992/2 نʟ ماء مʛʸوفات حفȎ وتʛمʦॽ الʺʻقʨل، وقʙ ج :الʙʸتॺة الʰالʰة-

الॺʸالغ مʥ ثʥʸ هʘا الʸʹقʦل الʰʸقل ȖʲǺ الامॻʯاز Ǻعʗ الʶʸارʃȂ القʷائॻة وتʦʯʴفي هʘه 

  ...".والॺʸالغ الʲʯʴʸقة للȂʚʳʹة العامة مॺاشʙة

:" مʛتʱʰها ؗʺا يلي مʧ ق م ج 993/2وقʙ أوردت م حقʨق الامॽʱاز العامة، :الʙʸتॺة الʙاǺعة-

ʯʴوتǺ ةʙاشॺالغ مॺʸه الʘفي هʦ الغॺʸة والॻائʷالق ʃȂارʶʸال ʗة العامة، عʹȂʚʳقة للʲʯʴʸال

ɼ أما ،ʤॻمʙʯوال Ȍفʲال ʃȂارʶة ؕل مʹهاومॺʴʹفي بʦʯʴʯها فʹʻا بʸॻ"1.  

 994/2لآلات الʜراعة، م  امॽʱاز مʛʸوفات الʜراعة والʺॼالغ الʺʴʱʶقة :الʙʸتॺة الʳامʴة-

  ."مॺاشʙة Ǻعʗ الʲقʦق الʯʸقʗمة الʙؕʘ... وتʦʯʴفي هʘه الॺʸالغ :" مʧ ق م ج

لعقار وامॽʱاز صاحʖ الفʙʻق جʛ اهʨ امॽʱاز مʕ  995/4 حʖʶ م :ةالʙʸتॺة الʴادس-

  .ǽأتي Ǽعʙ ؗل الامॽʱازات الʶاǼقة الʛؗʚ 996/3م

                                                             
1  ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨها في القانʰاتʛم ʙيʙʴاز في تॽʱق الامʨحق ʦاحʜت ʛأث ،ʦȄʛمي مʨةتॽاسॽʶة والॽنʨم القانʨلة العلʳم ،

 ʙلʳʺد 12الʙلة، ، 02، العʷʻ682ص ، 2021خ .  
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ʨهي الأخʛʽة Ǽعʙ ؗل مʧ مʧ ق م ج 997/2ز Ǽائع الʺʻقʨل في م امॽʱا :الʙʸتॺة الʴاǺعة-

مʧ ق  998/2حقʨق الامॽʱاز الʺʱقʙمة والʨاقعة على مʻقʨل وامॽʱاز الʺʱقاسʦ في الʺʻقʨل م 

  .ʻفʝ الʺʛتॼةم ج

2/ ʥاد مʦʸخلال ال ʥح مʷʯة 1001إلى  999يॺتʙا يليحق أن مʸؕ نʦؒاز تॻʯق الامʦ:  

  .امॽʱاز Ǽائع العقار :الʙʸتॺة الأولى-

  .امॽʱاز الʺقاولʧʽ والʺهʙʻسʧʽ :الʙʸتॺة الʰانॻة-

  .1امॽʱاز مʱقاسʦ العقار: الʙʸتॺة الʰالʰة-

  .تʚاحʤ الʲقʦق الʯʸʸازة مع غʙʻها مʥ الʲقʦق الʦʸʷʸنة بʙهʥ /ثانॻا

ʸʻت ʦ983 ق م ʧخاص :" على أنه م ʝن ʗجʦي ʤن، فإذا لʦدها القانʗʲǻ ازॻʯة الإمॺتʙم

وȀذا . الإمॻʯازات الʦʶʹʸص عʹها في هʘا الॺابالإمॻʯاز ǻأتي هʘا الإمॻʯاز لॺعǻ ʗعʥʻ مʙتॺة 

 ʗجʦي ʤما ل ،Ȗابʴʯال ȖȂʙʟ ʥفي عʦʯʴة، فإنها تʗة واحॺتʙازة في مʯʸʸق الʦقʲال ʕكان

ʣذل ʙʻغǺ يʷقǻ نيʦقان ʝق  ."نʨحق ʖʽتʛد تʙʴǽ نʨأن القان ʟʻا الʚه ʧح مʹʱي

قʨق الامॽʱاز، فإنه الامॽʱاز، سʨاء ؗانʗ مʱقʙمة أو مʱأخʛة، إذا لʙʴǽ ʦد القانʨن تʛتʖʽ ح

الʴقʨق الʱي لʙʴǽ ʦد القانʨن تʛتʰʽها . تأتي Ǽعʙ الʴقʨق الʺʨʸʻص علʽها في هʚا الॼاب

 ،ʥن على خلاف ذلʨالقان ʟʻي ʦها، ما لʻة ؗل مॼʶʻفي بʨʱʶة وتʙة واحॼتʛن في مʨؔت

ʰʽها وʨȄجʙ اسʻʲʱاء للقاعʙة الʺʨؗʚرة أعلاه، حʘʽ أن الامॽʱازات على العقارات يʦʱ تʙʴيʙ تʛت

حʖʶ تارȄخ تʽʳʶل الامॽʱاز في دائʛة الʽʳʶʱل ولʝॽ حʖʶ نʨع الامॽʱاز، هʚا ǽعʻي أن 

Șʴع الʨʻب ʝॽل، ولʽʳʶʱخ الȄارʱد بʙʴة تȄʨالأولȑاز على العقارات  ، أॽʱق الامʨأن حق

، حǽ ʘʽعʙʺʱ الʽʳʶʱل في الʳʶل العقارȑ ؗأساس لʙʴʱيʙ تʵʹع لأحȞام الʛهʧ الʱأمʻʽي

                                                             
  .683، ص سابȘتʨمي مʦȄʛ، مʛجع  1
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ʛʽʰؗة لعʺلॽة تʛتʖʽ الʴقʨق، هʚا ǽعʻي أن الأولȄʨة تʙʴد بʱارȄخ الʽʳʶʱل، مʺا ǽعʢي أهʺॽة 

تʻʲʱʶى Ǽعʠ حقʨق الامॽʱاز مʧ . الʽʳʶʱل في تʙʴيʙ الʴقʨق الالʜʱامات الʺʱعلقة Ǽالعقار

خʜانة الʙولة ورسʨم ونفقات الʨʽʰع  شȋʛ الʽʳʶʱل عʙʻ ورودها على عقار، مʲل حقʨق 

الʺʳʶلة، دون الʴاجة  ي مʛتॼة مʱقʙمة على حقʨق الامॽʱازهʚه الʴقʨق تعʛʰʱ ف. القʹائॽة

  .إلى تʽʳʶلها

  :أولȂʦة الʦفاء عʹʗ تʚاحʤ هʘه الʲقʦق / أولا 

  :على مʹقʦلتʚاحʤ حقʦق الامॻʯاز مع ديʥ مʦʸʷن بʙهʥ وارد / أ

حॽازȄا سيء الॽʻة، في هʚه الʴالة ʨȞǽن لʸاحʖ حȘ الامॽʱاز إذا ؗان الʙائʧ الʺʛتهʧ رهʻا 

. ا حॽازȄاʻعلى الʺʻقʨل أولȄʨة في تʽʸʴل حقه مʧ ثʺʧ الʺʻقʨل مقارنة Ǽالʙائʧ الʺʛتهʧ ره

 ʧائʙل الʰل قʨقʻʺة الʺॽʀ ل علىʨʸʴفي ال Șاز له حॽʱالام Șح ʖي أن صاحʻعǽ اʚه

  .الʺʛتهʧ عʙʻ بॽع الʺʻقʨل أو تʽʸʴل ثʺʻه

لا ʯʲǻج ȖʲǺ الامॻʯاز على مʥ حاز الʸʹقʦل ʥʴʲǺ : "على أنه مʧ ق م 985/1تʟʻ م
في جʺॽع الʴالات، إذا ؗان صاحʖ حȘ الامॽʱاز قلقا مʧ ضॽاع الʺʻقʨل الȑʚ  ".الʹॻة

ʧʺʹǽ اسॽʱفاء حقه او الʛʸʱف ॽɾه ȄʛʢǼقة تʕثʛ على حقه، ʧȞʺǽ اتʵاذ الإجʛاءات الازمة 
ع الʺʻقʨل تʗʴ الʛʴاسة لʴʺاǽة حقه وضʺان عʙم لʴʺاǽة مʸالʴه ؗʺا ʧȞʺǽ له ʡلʖ وض

  .1الʛʸʱف ॽɾه ȄʛʢǼقة تʕثʛ على اسॽʱفاء حقه

يʧʽʰʱ لʻا مʧ هʚا الʟʻ أن الفقʛة الأولى جاءت ʦȞʴǼ عام، في حʧʽ أوردت الفقʛة الʲانॽة    

 ʛجʕاز مॽʱم امʙقʱاز، إذ يॽʱق الامʨاب حقʴأص ʧʽاصل بʴال ʦاحʜʱالǼ علقانʱله ي ʧʽقॽʰʢت

العقار إلى الʺʻقʨلات الʺʨجʨدة في العʧʽ الʺʕجʛة، وامॽʱاز صاحʖ الفʙʻق Ǽالॼʶʻة إلى 

ʱي يʨدعها الʜʻلاء في فʙʻقه عʙʻ ثʨʰت حʧʶ نॽة الʺʕجʛ وصاحʖ الفʙʻق، أما الأمʱعة ال

                                                             
  .683، ص سابȘمʛجع ، مʦȄʛ تʨمي1
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 ʗʴوضعه ت ʖلʡ في Șʴل الʨقʻʺاز على الॽʱالام ʖاحʸل ʗʢأع ʙة فقʲالʲة الʛالفق

الʛʴاسة، إذا خʷي لأسॼاب معقʨلة تʙʰيل ذلʥ الʺʻقʨل ومʧ ثʦ تفادȑ تȘʽʰʢ قاعʙة الॽʴازة 

  .في الʺʻقʨل سʙʻ الʴائʴǼ ʜقه

ʧʽʰʱ مʧ هʚا الʟʻ أن صاحʖ الامॽʱاز على مʻقʨل له الأولȄʨة على الʺʛتهʧ الॽʴازȑ ي    

أما إذا ؗان الʺʛتهʧ غʛʽ . إذا ؗان الʺʛتهǽ ʧعلʦ بʨجʨد الامॽʱاز عʙʻ الʛهʧ أȑ سيء الॽʻة

مʙرك لʨجʨد الامॽʱاز حʧʶ الॽʻة، فإنه يʱقʙم على صاحʖ الامॽʱاز ʧȞʺǽ لʸاحʖ الامॽʱاز 

  .1ع الʺʻقʨل تʗʴ الʛʴاسة، مʺا ǽعʜز وضعه القانʨنيتʖʻʳ ذلʢǼ ʥلʖ وض

لا ʯʲǻج ȖʲǺ الامॻʯاز على مʥ حاز الʸʹقʦل ʥʴʲǺ : "على أنه مʧ ق م 985تʟʻ م 
ؗان صاحʖ حȘ الامॽʱاز قلقا مʧ ضॽاع الʺʻقʨل الȑʚ  إذافي جʺॽع الʴالات،  ".الʹॻة

الازمة  الإجʛاءاتاذ حقه او الʛʸʱف ॽɾه ȄʛʢǼقة تʕثʛ على حقه، ʧȞʺǽ اتʧʺʹǽ ʵ اسॽʱفاء
لʴʺاǽة مʸالʴه ؗʺا ʧȞʺǽ له ʡلʖ وضع الʺʻقʨل تʗʴ الʛʴاسة لʴʺاǽة حقه وضʺان عʙم 

  .ॽɾ2ه ȄʛʢǼقة تʕثʛ على اسॽʱفاء حقهالʛʸʱف 

  .تʚاحʤ حقʦق الامॻʯاز مع ديʥ مʦʸʷن بʙهʥ وارد على عقار/ 2

حȖ الامॻʯاز الʦارد على عقار  حقʦق الامॻʯاز الʦاردة على معفى مʥ القʗʻ والʵهʙ/ أ
ʙهʵوال ʗʻالق ʥمعفى م:  

الامॽʱازات العامة الʺعفاة مʧ الʷهʛ، وفي هʚه الʴالة ʨȞǽن لʸاحʖ حȘ الامॽʱاز وهي  
و تارȄخ لʛʤʻ عʧ تارȄخ نʨʷء حȘ الامॽʱاز أالأولȄʨة الʺʢلقة على حȘ الʛهǼ ،ʧغʠ ا

الʙائʧ الʺʛتهʧ دون أȑ قʨʽد  تʽʳʶل رهʧ، هʚا ǽعʻي أن صاحʖ حȘ الامॽʱاز سʱʽقʙم على
 .الʜمॽʻة

  

                                                             
1 ،ȑʙʽʰالع ȑجع علي هادʛمȘ333، ص ساب.  
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  : ʳاضعة للقʗʻ والʵهʙالحقʦق العقارȂة  /ب

لȄʛʶانها تʳاه الغʛʽ، يʦʱ قʙʽ حȘ الامॽʱاز القʙʽ وهي حقʨق الامॽʱاز الʱي اسʱلʜم فʽها الʺʛʷع 
 ʙʻالعقار ع ʧʺم على ثʙقʱة في الȄʨالأول ʙʽخ القȄد تارʙʴȄة وȄة العقارʤافʴʺه في الʛوشه

ʙائʧ الإذا ؗان تارȄخ قʙʽ حȘ الامॽʱاز أسȘʰ فإن صاحʖ حȘ الامॽʱاز يʱقʙم على . بॽعه
ʴفي ال ʧتهʛʺة العقارالʺॽʀ ل علىʨʸ1 ʥت، وذلʰʢॽ الأقاȞق م ج 986/1م م ح ʧم ":

الȏʘ لا تʯعارض ॻɼه مع  تȏʙʴ على حقʦق الامॻʯاز العقارȂة أحȜام الʙهʥ الʙسʸي Ǻالقʗر
ʗعة هॻʮʟ قʦقʲل إلى م ."ه الʽʴي تʱق م 908وال ʧعلى أنه م ʟʻي تʱة :" الॺتʙم ʔʴʲت

Ǻالʙهʥ معلقا على شȉʙ أو ؕان ديʹا الʙهʥ مʥ وقʕ تقʗʻʻه، ولʦ ؕان الʗيʥ الʦʸʷʸن 
  ."مʯʴقلا أو احʸʯالॻا

تعʙ حقʨق الامॽʱاز غʛʽ الʵاضعة للقʙʽ حقʨق الامॽʱاز العامة ولʨ ؗانʗ مʛʱتॼة على عقار 
حȘ الامॽʱاز العقارȄة الʹامʻة ʰʺǼلغ مʴʱʶقة الʻȄʜʵة العʺʨمॽة، ʘʽʴǼ تʨؔن هʚه الʴقʨق 

هʺا Șʰ في الʺʛتॼة على أȑ حȘ امॽʱاز عقارȑ آخʛ أو حȘ رهʧ رسʺي ممʺʱازة جʺॽعا أس
  .2كان تارȄخ قʙʽه

 ʔلʠʸانيالʰع :الॺʯʯال Ȗح.  

للʙائʧ تॼʱع الʺال الʺʛهʨن أو الʺال مʨضʨع الʹʺان، سʨاء ؗان ذلʥ حȘ الامॽʱاز يॽʱح 
 ʧيʙفاء الॽʱلʹʺان اس ،ʘف ثالʛʡ ازةॽالأصلي أو في ح ʧيʙʺازة الॽع (الʺال في حʛالف

ؗʺا ʖʳǽ وجʨد ، )الفʛع الʲاني(، ولʴʱقȘʽ ذلʥ لا بʙ مʧ تʨفʛ مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ )الأول
 ʜائʴحة للʨʻʺع مʨاءات ودفʛع ا(إجʛالفʘالʲل .( 

  

                                                             
  .684، ص سابȘتʨمي مʦȄʛ، مʛجع 1
2 ʟʻ986/3 مت  ʧها الإشهار ":على أنهق م ج مʻف ʔʱǻ ة على عقار لاॺتʙʯم ʕؕان ʦاز العامة ولॻʯق الامʦان حق ʙʻغ

في حقʦق الامॻʯاز العقارȂة الʷامʹة، ʮʸǺلغ مʲʯʴقة للȂʚʳʹة العامة، وهʘه ولا حاجة للإشهار أʷǻا . ولا حȖ الॺʯʯع
الʲقʦق الʯʸʸازة جॻʸعا تʦؒن أسȖʮ في الʙʸتॺة على أȏ حȖ امॻʯاز عقارȏ آخʙ أو حȖ رهʥ رسʸي مهʸا ؕان تارȂخ 

  ."العامةأما ʸॻɼا بʻʹها فالامॻʯاز الʷامʥ للॺʸالغ الʲʯʴʸقة للȂʚʳʹة يʯقʗم على حقʦق الامॻʯاز . قʗʻه
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  .لॺʯʯعحȖ اتعʃȂʙ : الفʙع الأول

سلʢة ملاحقة الʺال الʺʲقل ʜʽʺǼة الॼʱʱع، وهي  ʱʺʱع أصʴاب حقʨق الامॽʱاز ؗقاعʙة عامةي
،Ȑʛأخ ʙنقل الى ي ʨى لʱح ،ʙا وجʺʻه أيॽعل ʚʽفʻʱاز والॽʱالامǼ  ʧيʙʺف الʛʸا في حالة تʺؗ

الʸʵائʟ الأساسॽة للʴقʨق خاصॽة ॽɾه عȘȄʛʡ ʧ نقل ملʱʽؔه الى شʟʵ آخǼ ʛاعॼʱارها 
  . العॽʻʽة

 ȑʛʶت ʘʽة، حॽن ʧʶʴǼ هاʽل علʨʸʴال ʦʱي يʱلات الʨقʻʺاء في حالة الʻʲʱاك اسʻه ʥومع ذل
قاعʙة الॽʴازة في الʺʻقʨل سʙʻ الʴائʜ، مʺا ʛʴǽم الʴائʜ مʧ مʜʽة الॼʱʱع، على سʽʰل الʺʲال 

ʛأجʱ ِʁان مȞه وأدخله الى مʻʺلا دون دفع ثʨقʻم ʟʵش Ȑʛʱإذا اش ʦعلǽ لا ʛجʕʺان ال ، وؗ
ʨل إذا تʦ بॽعه الʺʻقʨل، فإن الॼائع ǽفقʙ حقه في تॼʱع هʚا الʺʻق بʨجʨد امॽʱاز الॼائع على هʚا

  .1لʟʵʷ آخʛ حʧʶ نॽة

في هʚه الʴالة، . كʺا قʙ يʛʸʱف الʺʙيʧ في الʺال الʵاضع للامॽʱاز عȘȄʛʡ ʧ نقل ملʱʽؔه
، والʻȞʺǽ ȑʚه مʧ تॼʱع الʺال "لॼʱʱعحȘ ا"ǽقʛر القانʨن لʸالح صاحʖ الامॽʱاز حʶǽ Șʺى 

  .2وفقا لʺʛتʱʰه الʺʙʴدة في القانʨن الʵاضع للامॽʱاز أيʻʺا وجʙ والʻʱفʚʽ علॽه لاسॽʱفاء حقه 

  .شʙوȉ مʸارسة حȖ الॺʯʯع: الفʙع الʰاني

مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ، مʻها ما يʱعلȘ  تتʨافʛ  ؗلʺاحقه في الॼʱʱع ǽʺارس الʙائʧ الʺʺʱاز 
Șʴال ʖصاح ʧائʙالǼ )أولا(ʜائʴالǼ Șعلʱها ما يʻوم ، )اॽثان(.  

ʖʳǽ أن تʨʱافȘʴǼ ʛ صاحʖ الʙʵوȉ الʦاجʔ تʦافʙها في الʗائʥ صاحʔ الامॻʯاز، / أولا
ȋوʛاز ثلاث شॽʱالام:  

ॼʸǽح الʙيʧ مȘʴʱʶ الʙفع، حȘʴǽ ʘʽ للʙائʧ مʺارسة حȘ الॼʱʱع فʨز حلʨل أجل ʖʳǽ أن -
ʧيʙال.  

                                                             
  .333علي هادȑ لعȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص 1
حʺʙʽات حॽȞʺة وعʲʺان نॽɻʺة، الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة وفقا للȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في الʴقʨق، 2

 ،ʛائʜʳلفة، الʳر، الʨان عاشȄق، جامعة زʨقʴال ʦʶة، قॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،ȑن عقارʨقان ʟʸʵ2015ت ،
  .25ص
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- ȑعله سارʳاز لॽʱالام Șل حʽʳʶت ʖʳǽʜائʴاه الʳل تʨالʺفع.  

- ʖصاح ʧائʙع الʻʺǽ نيʨقان Șعائ ȑاك أʻن هʨȞǽ ألا ʖʳǽ Șمʺارسة ح ʧاز مॽʱالام Șح
  .1الॼʱʱع

ʛ الʛʷوȋ الʺʨʸʻص ʨʱʶǽجʖ في الʴائʜ تʨاف: الʙʵوȉ الʦاجʔ تʦافʙها في الʲائʚ/ثانॻا
  :وهي مʧ ق م 911علʽها في م 

  .الʙائʧ إلى الʴائȋʛʱʷǽʜ أن تʱʻقل ملॽؔة العقار الʺʛهʨن لʸالح -

Ǽعʙ تʽʳʶل الامॽʱاز وقʰل إشعار نʜع ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʴائʜ قʙ اكʖʶʱ ملॽؔة العقار -
  .الʺلॽؔة

  .أن ʨȞǽن الʴائʛʡ ʜفا في الʙيʧ أو مʕʶولا عʧ سʙاده-

  .ʖʳǽ ألا ʨȞǽن اكʶʱاب الʴائʜ للعقار قʙ أدȐ إلى سقȋʨ حȘ الʙائʧ الʺʺʱاز في الॼʱʱع-

ʖالʰع الʙاءات : الفʙإجʚائʲحة للʦʹʸʸع الʦفʗع والॺʯʯال.  

ʘʽʴǼ ،ʧيʙʺال ʧه مʻداد ديʛʱلاس ʧائʙها الʚʵʱي يʱة الॽنʨاءات القانʛع الإجॼʱʱاءات الʛإج ʙتع 
، ؗʺا )أولا(ȞʷǼل صॽʴح Ǽعʙة إجʛاءات  يʱأكʙ الʴائʜ مʧ صʴة وثائȘ حȘ الامॽʱاز وتʽʳʶله

 ʙه ضʶنف ʧفاع عʙة للॽنʨام وسائل قانʙʵʱاس ʜائʴلل ʧȞʺǽ اءاتʛإج ʧه مʙض ʚʵما ات
  ).ثانॽا(

  :إجʙاءات الॺʯʯع/ أولا

، إنʚار )أ(تॽʰʻه الʺʙيʧ بʜʻع الʺلॽؔة : ॼʱʱع في عʙة نقاȋ وهي ؗالʱاليتؔʺʧ إجʛاءات ال  
 ʜائʴب(ال( ارʚل والإنʽʳʶʱال ،)ج.(  

  :الॻʮʹʯه على الʗʸيʥ بʹʚع الʸلॻؒة/ أ
                                                             

نʨر الʙيʧ ورخ، حقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاردة على العقار في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في 1
 ،ȑادʨال ،ʛʹʵحʺه ل ʙʽهʷق، جامعة الʨقʴال ʦʶة، قॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،ȑن عقارʨقان ʟʸʵق، تʨقʴال

 ،ʛائʜʳ30، ص2017ال.  
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ǽ ةॽؔع الʺلʜʻه بॽʰʻʱال ʛʰʱاءاعʛة تإجॽلȞم  شʨقǽ ʘʽح ،ʧتهʛʺال ʧائʙه الʚʵʱي ʛʹʴʺإعلان الǼ
ن الʙائʧ سॽقʨم الʺʙيǼ ʧأيʧʺʹʱ الॽʰʻʱه إǼلاغ . على ʡلʖ الʙائʧ الʺʙيʧ بهʚا الॽʰʻʱه بʻاءا

وʖʳȄ أن يʧʺʹʱ الॽʰʻʱه بॽانات  ،بʻʱفʚʽ إجʛاءات الॽʰع على عقاره إذا لǽ ʦقǼ ʦالʨفاء Ǽالʜʱاماته
ȋʛʱʷǽ تॽʰʻه الʺʙيʧ بʜʻع ، إلا أن القانʨن 1جهة الʴائʜورغʦ أن الʻʱفʚʽ يʦʱ في مʨا. مʙʴدة

الʺʕʶولॽة  وذلʥ بهʙف تʽʺʴله. هʨ الʺʕʶول الأصلي عʧ الʙيǼ ʧʺا أن هʚا الأخʛʽ الʺلॽؔة،
  .عʧ عʙم الʨفاء

  :إنʘار الʲائʚ/ ب

  ʧه عॽلʵأو ت ʧيʙاد الʙʶǼ ةॼالʢʺلل ʜائʴار رسʺي للʚه إنॽجʨت ʧتهʛʺال ʧائʙعلى ال ʖʳǽ
العقار الʺʛهʨن الى حائʜ آخʖʳǽ ،ʛ على الʙائʧ أن يʰلغ الʴائʜ إذا انʱقل ذلʥ . العقار

  الʙʳيǼ ʙالإجʛاءات، وʖʳȄ تʽʳʶل ذلȞʷǼ ʥل رسʺي لʹʺان سȄʛان الإجʛاءات

ʜ بʵʶʻة مʢاǼقة للأصل مȃʨʴʸا Ǽإعلان الʴائ هʚا الإجʛاء وʖʳȄ أن ʨȞǽن . القانʨنॽة ضʙه
  .مʧ الॽʰʻʱه

ن الʺʙيʧ قʙ تʦ إعلانه Ǽالفعل، ومʧ معʛفة ʧ الʴʱقȘ مʧ أجʛاء ʧȞʺǽ الʴائʜ مهʚا الإ
 ʨاذ مʵة لاتȄورʛʹل الʽفاصʱماتالʨه الʺعلʚاء على هʻب ʖاسʻ2قف م.  

  :تʻʱʴل الॻʮʹʯه والإنʘار/ ج

يʦʱ تʽʳʶل تॽʰʻه نʜع الʺلॽؔة في مȞاتʖ الʷهʛ العقارȑ الʱي تقع ضʺʧ دائʛتها العقارات 
  . الʺʨؗʚرة في الॽʰʻʱه

الإنʚار الʺʨجه للʴائʜ، مع الʱأشʛʽ الʙائʧ تʽʳʶل ؗل مʧ الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة و ʖʳǽ على 
Ǽعʙ تʨجॽه الॽʰʻʱه إلى الʺʙيʧ والإنʚار الى الʴائʜ، يʱعʧʽ . على هامʞ الॽʰʻʱه بʽʳʶʱل الإنʚار

ʜائʴأو ال ʧيʙʺم بها الʨقǽ ʙفات قʛʸت ȑأ ʧقه مʨة حقǽاʺʴلها لʽʳʶت ʧائʙعلى ال .  

                                                             
  .51ي نʛʽʸة، مʛجع سابȘ، ص بʨزرارة خالʙ وشॼɻان1

  .53، ص نفʶهمʛجع 2
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على الʛغʦ مʧ عʙم وجʨد مॽعاد مʙʴد  لॽʰʻʱه الى اعॼʱار العقار مʨʳʴزا،يʕدȑ تʽʳʶل ا
لا يʛʱتʖ  تʨجॽه الॽʰʻʱه ʛʳʺǼد .ʙائʧ الʺॼادرة إلى الʽʳʶʱل ʛʶǼعةلʽʳʶʱل الॽʰʻʱه، ǽفʹل لل

إلا أن تأخʛʽ الʙائʧ في الʽʳʶʱل قʙ لا . أȑ تأثʛʽ على الʜʱامات الʺʙيǼ ʧاسʻʲʱاء قʢع الʱقادم
ʙيʧ في العقار قʰل إتʺام لʻؔه قʸʺǼ ʛʹǽ ʙالح الʙائʧ إذا تʛʸف الʺȞʷǼ ʛʹǽل مॼاشʛ، و 

  .1الʽʳʶʱل

  .الʗفʦع الʦʹʸʸحة للʲائʚ/ثانॻا

ȑʚال ʜائʴلل ʧȞʺǽ  على ʚʽفʻʱاءات الʛإج ʧائʙال ʚʵʱزته يʨʴǼ دʨجʨʺاز الॽʱالامǼ قلʲʺالʺال ال
ئʧ في قʙ تعʛقل حȘ الʙا ʙʵʱʶǽمها للʙفاع عʧ نفʶه ضʙ هʚه الإجʛاءات أن يʛʽʲ عʙة دفʨع

  ).ب(أو Ǽالامॽʱاز نفʶه) أ(ʧ الʺʹʺʨن Ǽالامॽʱازمʱعلقة Ǽالʙي مʻها ما هي. الॼʱʱع

  :الʗفʦع الʯʸعلقة Ǻالʗيʥ الʦʸʷʸن / أ

ʜʽʽʺʱال ʖʳॽɾ قʹائي ʦȞح ʖجʨʺǼ اʱثاب ʧيʙل  إذا ؗان الʰر قʙص ʙق ʦȞʴما إذا ؗان ال ʧʽب
  .تʽʳʶل الʴائʜ لʙʻʶه أو Ǽعʙه

 ʧȞʺǽ ،قʹائي ʦȞه دون حاجة إلى حॼجʨʺǼ ʚʽفʻʱال ʧȞʺǽ رسʺي ʙʻا في سʱثاب ʧيʙإذا ؗان ال
للʴائʜ الǼ ʥʶʺʱالʙفʨع الʱي ʧȞʺǽ للʺʙيʧ نفʶه الʥʶʺʱ بها، مʲل ʢǼلان العقʙ لʖʰʶ في 

  .2الʺʨضʨع أو انقʹاء الʙيʧ لأȑ سʖʰالȞʷل أو 

  :الʗفʦع الʯʸعلقة Ǻالامॻʯاز /ب

أو  ʺʧȞ للʴائʜ أن يʥʶʺʱ بʢॼلان الامॽʱازǽ. أو نفاذه الامॽʱازتʲʺʱل في الʢعʧ في صʴة 
 ʙعǼ لهʽʳʶʱله أو لʽʳʶم تʙع ʖʰʶǼ م نفاذه في حقهʙهعʙʽق ʨʴم ʖʰʶǼ د أوʙʴʺعاد الॽʺ3ال.  

  

                                                             
  .53، ص سابȘ مʛجعبʨزرارة خالʙ وشॼɻاني نʛʽʸة، 1
  .73أرزقي تʨفȘʽ وأقʛور زاॽʂة، مʛجع سابȘ، ص 2
  .73، ص سابȘمʛجع أرزقي تʨفȘʽ وأقʛور زاॽʂة، 3
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  .انقʷاء حȖ الامॻʯاز: الʖʲॺʸ الʰاني

 Ȑʛة الأخॽʻʽات العʻʽأمʱقʹي بها الʻي تʱق الʛʢال ʝفʻاز بॽʱالام Șقʹي حʻقا ليॽʰʢادة لʺت
يʹقʷي حȖ الامॻʯاز بʹفʛ الʙʠق الʯي يʹقʷي بها :" الʱي تʟʻ على أنه مʧ ق م 988

ʥʻ، ما لʤ يʦجʗ نʝ حȖ الʙهʥ الʙسʸي وحȖ رهʥ الॻʲازة وفقا لأحȜام انقʷاء هʘيʥ الʲق
ʣذل ʙʻغǺ يʷقǻ".  

حʻʽ Șقʹي لانقʹاءالالʜʱاملأحȞام العامة اǼالʛجʨع لأحȞام الʺʨاد الʺʤʻʺة للʛهʧ الʛسʺي و 
وجʨدا  لأن حȘ الامॽʱاز يॼʱعالامॽʱاز يʻقʹي ʸǼفة تॽɻॼة نʳॽʱة لʜوال الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽه 

 عʧ الʙيʧ أʨʸǼ ȑرة أصلॽةكʺا يʻقʹي ʸǼفة أصلॽة ،)الʺʢلʖ الأول(ʙيʧ وعʙما هʚا ال
بʻفʛʡ ʝق انقʹاء الʛهॽʰؗ ʧع الʺال مʴل الامॽʱاز وفقا للإجʛاءات الʺʨʸʻص علʽها في 

  ).الʺʢلʖ الʲاني( القانʨن وتʨزȄع ثʺʻه على الʙائʧʽʻ ؗل حʖʶ مʛتʱʰه

  .انقʷاء حȖ الامॻʯاز ʶǺفة تॻɹॺة: الʠʸلʔ الأول

إذا فإنه جʨدا، الالʜʱام الأصلي عʙما وو  لʺا ؗان حȘ الامॽʱاز حȘ عʻʽي تॼعي أȑ أنه يॼʱع
  .الʵاصانقʹى الʙيʧ الʺʺʱاز انقʹى تॼعا له حȘ الامॽʱاز 

مهʺا ؗان نʨعه ȄʛʢǼقة تॽɻॼة إذا  الالʜʱام،تॼعا للقʨاعʙ العامة لانقʹاء فʻʽقʹي حȘ الامॽʱاز 
 ʙأح ʛفʨʱب ʥن ذلʨȞȄام الأصلي وʜʱعلانقʹى الال ʟي نʱام الʜʱاب انقʹاء الالॼها أس

 الالʚʯامات"مʧ الʱؔاب الʲاني  "انقʷاءالالʚʯام"الʺʛʷع في الॼاب الʵامʝ تʗʴ عʨʻان 
 Ǽالʨفاء وهي انقʹاء الالʜʱام الأصليثلاثة ʛʡق  مʧ القانʨن الʺʙني وقʙ حʛʸها في"والعقʦد

  ).الفʛع الʲالʘ( أو دون الʨفاء ،)الفʛع الʲاني( ، أو Ǽʺا ǽعادله)الفʛع الأول(

  .الأصلي Ǻالʦفاء مانقʷاءالالʚʯا: الفʙع الأول

 ʛʰʱعǽ ةǽقة العادȄʛʢفاءالʨامالʜʱخلال لانقʹاءالال ʧا أو مॽʸʵإما ش ،ʧيʙʺم الʨقǽ ʘʽح ،
ʙاه الʳاماته تʜʱال ʚʽفʻʱه، بॼنائ ʦʱي ʥلʚȃو ،ʧامائʜʱقʹي انقʹاءالالʻام تʜʱقʹي الالʻما يʙʻوع ،

حȘ وهʚا ǽعʻي أنه إذا ؗان هʻاك . معه أǽʹا الʹʺانات والʱأمʻʽات الʺʛتʢॼة Ǽه ȞʷǼل تॼعي
امॽʱاز ʧʺʹǽ الʨفاء بʙيʧ معʧʽ، فإن هʚا الȘʴ يʜول تلقائॽا عʙʻ انقʹاء الʙيʧ الأصلي، 
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الʙيǽ ʧفقʙ الامॽʱاز مʛʰر  لأن الغʛض مʧ الامॽʱاز هʨ ضʺان الʨفاء Ǽالʙيʧ وȃانقʹاء
  .1وجʨده

 ʙʻة حقه عǽاʺʴاءات اللازمة لʛالإج ʚʵʱأن ي ʧائʙعلى ال ʖʳǽ على العقار ʛʢد خʨوج
ه نʜع الʺلॽؔة تʽʳʶلॽʰʻʱأو Ǽاتʵاذ إجʛاءات تʻفǽʚʽة  وذلʥ. أو الʹॽاع الʺʛهʨن، مʲل الʱلف

في حالة وجʨد أكʛʲ مʧ دائʧ، تʙʴد الأولȄʨات وفقا للقʨاعʙ القانʨنॽة، لʹʺان اسॽʱفاء حقه،و 
تهʦ مʧ اسʱفادوʖʳȄ على الʙائʧʽʻ اتॼاع الإجʛاءات الʺʙʴدة لʴʺاǽة حقʨقهʦ وضʺان

  .2الʹʺانات الʺʱاحة

، 3للʷيء الʺȘʴʱʶ أصلॽان ʨȞǽن الʷيء الʺʕدȑ مʢاǼقا أ: صʴॽʴاالʨفاء  ȋʛʱʷǽ لؔي ʨȞǽن 
لا ʦʱǻز للʗائʥ أن يلʚم الʗʸيǺ ʥالʦفاء :"أنه الʱي تʟʻ على مʧ ق م ج 277وذلʥ حʖʶ م

ʣذل ʙʻغǺ نيʦقان ʝاتفاق أو ن ʗجʦي ʤئي ما لʚʱال".  

ʻعʺǼن  ىʨȞǽ أن ʖʳǽ  م ʟʻقا لॽʰʢفاء تʨق م 277ال ʧأ م ʘʽم ؗاملا، حʜمل ʛʽغ ʧائʙن ال
ʶئي دون اتفاق مʜل وفاء جʨʰقǼ ʥلʚح بʺʶǽ حȄʛني صʨقان ʟأو ن Șʰ ةǽلحʺا ʧائʙق الʨقʴ

ʧيʙʺامات الʜʱفاء الؔامل لالʨله على الʨʸوضʺان ح.  

سʨاء ؗان كʺا ǽعʛʰʱ الʨفاء صʴॽʴا حʱى وȂن تʦ مʧ قʰل شʟʵ لا مʸلʴة له في الʨفاء، 
 ، Șʴǽ للʙائʧ رفʠ الʨفاء إذا اعʛʱض الʺʙيʧإلا أنه. لʦ الʺʙيʧ أو رغʦ إرادتهذلʥ دون ع

رادة الʺʙيʧ وعʙم إجॼار الʙائʧ على قʨʰل الʨفاء الإاحʛʱام على ذلʥ وأبلغ الʙائǼ ʧالاعʛʱاض
ʧيʙʺال ʧاك معارضة مʻه ʗإذا ؗان ʛʽالغ ʧه م.مॽعل ʗʸا ما نʚ259 وه ʼة الأولʛالفق ʧʺ ق

                                                             
عايʙة، حقʨق الامॽʱاز في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة تʛʵج مʧ الʺʙرسة العلॽا للقʹاء، الʜʳائʛ،  جاب الله مʦȄʛ وسʙايȄʛة1

 ،ʛʷة عʶامʵفعة الʙ17، ص 2007ال .  
، الʤʻام القانʨني لȘʴ الامॽʱاز العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʵ ʛʱالʙشʴॽانॽعʙʰ الʳلʽل و  مʨʱʶر2

 ʟʸʵق، تʨقʴفي ال ،ʛائʜʳال ،ȑادʨال ،ʛʹʵحʺه ل ʙʽهʷة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽؗل ،ȑن عقارʨ2018قان ،
  .62ص 

بʧ ددوش نʹʛة، انقʹاء الالʜʱام دون الʨفاء Ǽه في القانʨن الʨضعي والفقه الإسلامي، أʛʡوحة لʽʻل درجة دʨʱؗراه الʙولة 3
  .4، ص 2011امعة وهʛان، الʜʳائʛ، في القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، ج
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إذا قام الغʙʻ بʦفاء الʗيʥ، ؕان له حȖ الʙجʦع على الʗʸيʥ  :"الʱي تʟʻ على ما يلي م
  ."Ǻقʗر ما دفع

Ǽالʱالي عʙʻما ǽقʨم الʺʙيǼ ʧالʨفاء لالʜʱامه تʳاه الʙائʧ يʻقʹي الالʜʱام الأصلي، وʻȄقʹي 
 Șأمعه ح ʘʽة، حॽɻॼفة تʸǼ ازॽʱام الأصالامʜʱعة للالǼضʺانة تا ʙعǽ ازॽʱالام Șلين ح .

  .1يʦʱ إلغاء الʹʺانات الʺʛتʢॼة Ǽه Ǽʺعʻى آخʛ، إذا تʦ الʨفاء Ǽالʙيʧ، فإنه

  .الأصلي ʸǺا ǻعادل الʦفاء لانقʷاءالالʚʯامحȖ الامॻʯاز  انقʷاء: الفʙع الʰاني

يʻقʹي حȘ الامॽʱاز لانقʹاء الالʜʱام الأصلي Ǽʺا ǽعادل الʨفاء Ǽعʙة صʨر قʙ ذʛؗها الʺʛʷع 
  ).راǼعا(، واتʴاد الʚمة)ثالʲا(، الʺقاصة)ثانॽا(، الʙʳʱيʙ)أولا(Ǽʺقابلالʨفاء : وهي ؗالʱالي

  :الʦفاء ʸǺقابل/ ولاأ

    ʟʻق م 285م  ت ʧه ":على أنه مǺ عاضʯلا اسǺفاء حقه مقاॻʯفي اس ʥائʗل الʮإذا ق
  ."عʥ الʵيء الȖʲʯʴʸ قام هʘا مقام الʦفاء

قʨʰل الʙائʧ عʨضا عʧ تʻفʚʽ الالʜʱام شيء آخʛ مʧ نʟ الʺادة أن الʨفاء Ǽʺقابل هʨ  يʱʹح
غʛʽ ما Șʴʱʶǽ في الأصل، فإذا تʦ الاتفاق بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ على اسʨʱفاء الǼ Șʴʺقابل 

  .الالʜʱام ما تعلǼ Șه مʧ تأمʻʽات Ǽʺا في ذلʥ حȘ الامॽʱازانقʹى 

  :الʗʱʯيʗ/ ثانॻا

الʙʳʱيʙ هʨ أن يʦʱ الاتفاق بʧʽ الʙائʧ والʺʙيʧ على اسʙʰʱال الʜʱام قǼ ʦǽʙالʜʱام جʙيʙ، مع  
ʨȞॽɾن الʙʳʱيʙ مʨضʨعها إذا ؗان الʱغʛʽʽ في مʨضʨع تغʛʽʽ أحʙ عʻاصʛ الالʜʱام الأصلي، 

، وʨȞȄن الʙʳʱيʙ شॽʸʵا )أ( الالʜʱام أو مʴله مʲل تغʛʽʽ نʨع الʙʵمة أو الʺʙة الʺʱفȘ علʽها
والʙʳʱيʙ ، )ب(إذا تʦ اسʙʰʱال شʟʵ الʺʙيʧ الأصلي شʟʵ جʙيʙ يʴʱʺل الالʜʱام بʙلا مʻه 

                                                             
  .18، مʛجع سابȘ، ص عايʙةجاب الله مʦȄʛ وسʙايȄʛة1
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 ʧʽʱالʴا الʱفي ؗل Șة انقʹاء حॽɻॼʱالȃو ʙيʙام جʜʱء الʨʷام الأصلي ونʜʱإلى انقʹاء الال ȑدʕي
  .1الامॽʱاز

  :الʗʱʯيʗ الʦʸضʦعي/ أ

 ʧʽة اتفاق بॽعʺل ʧائʙام ج الʜʱالǼ ام الأصليʜʱال الالʙʰʱعلى اس ʧيʙʺفي وال ʛʽʽمع تغ ʙيʙ
وهʚا الʨʻع مʧ . مʲل تغʛʽʽ نʨع الʙʵمة أو الʶلعة الʺʱفȘ علʽها مʨضʨع الالʜʱام أو مʴله

 Șفʱʺة الʙيʙʳال ȋوʛʷال ʖجʨʺǼ ʙيʙام جʜʱء الʨʷام الأصلي ونʜʱالى انقʹاء الال ȑدʕي ʙيʙʳʱال
  .علʽها

  : الʗʱʯيʗ الʶʳʵي/ ب

     ʨي هʸʵʷال ʙيʙʳʱالأصلي ال ʧيʙʺال ʟʵال شʙʰʱعلى اس ʧيʙʺوال ʧائʙال ʧʽاتفاق ب
وهʚا الʨʻع مʟʵʷǼ . ʧ جʙيʙ، حʘʽ يʴʱʺل الʺʙيʧ الʙʳيʙالالʜʱام بʙلا مʧ الʺʙيʧ الأصلي

ʱء الʨʷالأصلي ون ʧيʙʺام الʜʱالى انقʹاء ال ȑدʕي ʙيʙʳʱال ʧيʙʺال Șعلى عات ʙيʙام جʜ
ʙيʙʳال.  

نقʹاء حقʨق الامॽʱاز تॼعا لانقʹاء الالʜʱام الأصلي Ǽالʙʳʱيʙ نʺʜʽ ثلاث وॽɾʺا ʟʵǽ ا
  :حالات

ʙيʙام جʜʱله الʴل مʴȄام الأصلي وʜʱقʹي الالʻي ،ʙيʙʳʱال ʦʱما يʙʻع.  

Ǽقاء الʹʺانات، قʙ تʤل الʹʺانات الʺʛتʢॼة Ǽالالʜʱام الأصلي قائʺة إذا لʦ يʦʱ الاتفاق _ 
ʥعلى خلاف ذل.  

في Ǽعʠ الʴالات، قʙ تʱʻقل الʹʺانات مʧ الالʜʱام الأصلي الى : انʱقال الʹʺانات_ 
 .2مʺʻȞا ومʱفقا علॽهالʙʳيʙ، إذا ؗان ذلʥ  الالʜʱام

  
                                                             

، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶॽ في القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʙراسات "دراسة مقارنة"سʻʽاء محمد سعʡ ʙʽه، الʨفاء Ǽʺقابل 1
 ،ʧʽʢʶفل ،ʝة في نابلॽʻʡʨاح الʳʻا في جامعة الॽ24، ص 2011العل.  

  .65مʛجع سابȘ، ص  ،خالʙ شʴॽانيʨ عʙʰ الʳلʽل مʨʱʶر2
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  :الʸقاصة/ثالʰا

، وتفʛʱض وجʨد شʧʽʸʵ ؗلاهʺا انقʹاءالالʜʱامتعʙ الʺقاصة أداة وفاء وȄʛʡقة مʛʡ ʧق 
أهʺॽة  ʘʽʴǼ تعʛʰʱ ،1ا يʻقʹي ديʧʽʻ مʱقابلʧʽدائʧ ومʙيʧ في نفʝ الʨقʗ للأخʛ، وȃʺقʱʹاه

ॼʻʳǽه مʜاحʺة Ǽاقي دائʻي الʛʢف Ǽالॼʶʻة لؔل ʛʡف مʛʡ ʧفʽها ʲʺǼاǼة ضʺان  الʺقاصة
 ʛالآخʙم في ؗل واحʜلʱʶȄ ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳهʺا مʻاردة في ال2مʨن ق م 299 مʨالقان ʧم 

ʸॻɼا عʗا الʲالات تقع الʸقاصة مهʸا اخʯلفʕ مʶادر الʗيʦن :" والʱي تʟʻ على أنه
  :الʯالॻة

  حȖ مʥ يʗ مالؒه وؕان مʠلȁʦا رده، إذا ؕان أحʗ الʗيʹʥʻ شʭʻا نʚع دون -

  ʥʻ شʭʻا مʦدعا أو معار للاسʯعʸال،إذا ؕان أحʗ الʗيʹ-

-ʚʱʲقابل لل ʙʻحقا غ ʥʻʹيʗال ʗإذا ؕان أح."  

ॽʺأن تقع في ج ʧȞʺǽر الإشارة إلى أن الʺقاصة لاʙʳإلا أنه ت ʙال وقʨمع الأح ʗʻʲʱ299 اس 
  .ʴ3الات لا تʛد فʽها الʺقاصةمʧ ق م

تقع الʸقاصة مهʸا اخʯلفʕ مʶادر الʗيʦن ʸॻɼا عʗا الʲالات :" حʘʽ نʗʸ على أنه
إذا ؕان أحʗ الʗيʹʥʻ شʭʻا نʚع دون حȖ مʥ يʗ مالؒه وؕان مʠلȁʦا رده، إذا ؕان : الʯالॻة

ه، إذا ؕان أحʗ الʗيʹʥʻ حقا وؕان مʠلȁʦا ردأحʗ الʗيʹʥʻ شʭʻا مʦدعا أو معار للاسʯعʸال 
ʚʱʲقابل لل ʙʻغ." 

 

 

  

                                                             
  .65، ص سابȘمʛجع مʨʱʶر عʙʰ الʳلʽل وخالʙ شʴॽاني،  1

  .12مʛجع سابȘ، ص  بʧ ددوش نʹʛة،2
  .19جاب الله مʦȄʛ وسʙايȄʛة عايʙة، مʛجع سابȘ، ص 3
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  :الʘمة اتʲاد/ راǺعا

إذا اتʙʴت صفة الʙائʧ والʺʙيʧ في مʧ ق م 304لالʜʱام Ǽاتʴاد الʚمة وفقا م يʻقʹي ا   
ʙواح ʟʵش ʙواح ʧيʙة لॼʶʻالȃر  وʙقǼادʴقʹي اتʻمة وتʚرة له،  الʛات الʺقʻʽأمʱمعه ال

  .Ǽ1الॽɻॼʱةʱالي يʻقʹي حȘ الامॽʱاز وȃال

ʖالʰع الʙاء : الفʷانق Ȗازحॻʯه الامǺ فاءʦام الأصلي دون الʚʯاء الالʷلانق.  

وʛʱȄتʖ على ذلʥ انقʹاء حȘ الامॽʱاز ȄʛʢǼقة تॽɻॼة دون ، دون الʨفاء Ǽه قʙ يʜول الالʜʱام
، )ثانॽا(، اسʴʱالة الʨفاء)أولا(الإبʛاء :Ǽأحʙ الʨʸر الʱالॽةʚلʥ وʱȄʺأن ǽفي Ǽه الʺلʜʱم 

  ).ثالʲا(والʱقادم

  :الابʙاء/ ولاأ

حقه قʰل الʺʙيʧ دون عʨض أو مقابل عʧ مʧ جانʖ الʙائǼ ʧإرادته الʺʻفʛدة هʨ تʻازل الإبʛاء 
وانقʹى معه حȘ  الأصلي Ȃذا حʸل الإبʛاء انقʹى الالʜʱامو  مʧ ق م 305 م ا لʟʻوفق

ȃقي الالʜʱام في ذمة Ǽاʡلا و  إذا رفʠ الʺʙيʧ الإبʛاء الأصلي، لʧؔ الامॽʱاز ʸǼفة تॽɻॼة
  .ʱ2ي تʹʺʻه Ǽʺا في ذلʥ حȘ الامॽʱازؗل الʱأمʻʽات الالʺʙيʧ و 

  :اسʲʯالة الʦفاء/ ثانॻا

قʙ تʛʢأ أسॼاب تʳعل الʨفاء Ǽالالʜʱام مॽʴʱʶلا، وهʻا نفʛق بʧʽ أن ʨȞǽن للʺʙيʧ يʙ في هʚه 
 :ؗʺا يلي رجة عʧ إرادته،الأسॼاب وʧʽȃ أن تʨؔن هʚه الأسॼاب خا

 

  

                                                             
  .20، ص نفʶهمʛجع 1

 .67مʨʱʶر عʙʰ الʳلʽل وشʴॽاني خالʙ، مʛجع سابȘ، ص2
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  : الʲالة الأولى/ أ

، فإن الʜʱامه لا يʻقʹي رغʨؗ ʦن تʻفʚʽهالعʻʽي الʻʱفʚʽ اسʴʱالةؗان للʺʙيʧ يʙ في إذا -
ʱعʠȄʨ في هʚه الʴالة Ǽال ، وʦȞʴȄ علॽهمʧ ق م 307لʺʵالفة لʟʻ ممॽʴʱʶلا وهʚا Ǽʺفهʨم ا

  .لعʙم انقʹاء الالʜʱام الامॽʱاز، وهʻا لا يʻقʹي مʧ ق م 176وفقا لʟʻ م 

  :الʲالة الʰانॻة/ ب

إذا اسʴʱال على الʺʙيʧ تʻفʚʽ الʜʱامه لʖʰʶ أجʰʻي خارج عʧ إرادته، فʻʽقʹي الالʜʱام مʱى -
مʧ ق  307، حʖʶ نʟ م 1أثʗʰ الʺʙيʧ أن اسʴʱالة الʨفاء ؗانʗ لʖʰʶ خارج عʧ إرادته

  .، وʻȄقʹي بʚلʥ حȘ الامॽʱاز ʸǼفة تॽɻॼةم

  :الʯقادم/ ثالʰا

، إلا أنه مʧ ق م 308سʻة، وفقا لʟʻ م  ॼ15انقʹاء ʨȞǽن في الأصل تقادم الالʜʱام
اسʻʲʱاء أورد الʺʛʷع نʨʸصا خاصة تʱقادم بها Ǽعʠ الالʜʱامات وهʨ ما تʦ تʶȄʛؔه في 

  .2وʛʱȄتʖ على الʱقادم انقʹاء الالʜʱام الأصلي مʧ ق م 312إلى  309مʧ نʨʸص الʺʨاد 

  .الامॻʯاز ʶǺفة أصلॻة انقʷاء حقʦق : الʠʸلʔ الʰاني

ʻيʙالǼ فاءʨام أو الʜʱالال ʚʽفʻت ʦʱما يʙʻة عॽفة أصلʸǼ ازॽʱق الامʨث انقʹاء حقʙʴǽ ؗان ȑʚال
حȘ الامॽʱاز مʛتʢॼا Ǽه، يʻقʹي ʸǼفة مʱʶقلة عʧ الالʜʱام الأصلي الʻʺʹǽ ȑʚه، فʻʽقʹي 

ووفقا  ،ʛʳʺǼد أن يʦʱ الʨفاء Ǽالʙيʧ أو تʻفʚʽ الالʜʱام دون أن يʻقʹي الʙيʧ تلقائॽا حȘ الامॽʱاز
يʻقʹي حȘ الامॽʱاز بʻفʝ الʛʢق الʱي يʻقʹي بها الʛهʧ  مʧ ق م 988لʟʻ م 

ʽʺسʛاردة على عقارالʨاصة الʵاز الॽʱق الامʨقʴة لॼʶʻالॼ)ع الأولʛقʹي ، )الفʻي يʱال ʥأو تل
ʵاز الॽʱق الامʨقʴǼ ʛالأم Șإذا تعل ȑازॽʴال ʧهʛل بها الʨقʻاردة على مʨع (اصة الʛالف

 ).الʲاني

  
                                                             

  . 21، ص سابȘ مʦȄʛ وسʙايȄʛة عايʙة، مʛجع جاب الله1
  .68، مʛجع سابȘ، ص ʵالʙوشʴॽانॽعʙʰ الʳلʽل مʨʱʶر  2
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  .على عقار ʶǺفة أصلॻة ةانقʷاء حقʦق الامॻʯاز الʳاصة الʦارد: الفʙع الأول

تʻقʹي حقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاردة على عقار ʸǼفة أصلॽة بʻفʝ الʛʢق الʱي يʻقʹي 
، هلاك )ثانॽا(، بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي )أولا(الʢʱهʛʽ ؗالʱالي بها الʛهʧ الʛسʺي وهي 

  ).خامʶا(واتʴاد الʚمة ) راǼعا(، نʜول الʙائʧ على حȘ الامॽʱاز )ثالʲا(العقار مʴل الامॽʱاز 

  :الʠʯهʙʻ/ولاأ

ʟʻ934 م ت  ʧق مم  ʧʽها الʺادتʽإل ʗي أحالʱن  988و 986الʨالقان ʝنف ʧعلى أنه م ":
 ʕزال ʦا ولॻي نهائʸسʙال ʥهʙال Ȗى حʷانق ʙʻهʠʯاءات الʙإج ʕʸإذا ت ʥم ʔʮس ȏلأ

  ".أسॺاب ملॻؒة الʲائʚ الʟ ȏʘهʙ العقار

ʚلʥ حȘ الامॽʱاز     ǽفهʦ مʧ نʟ الʺادة الʺʨؗʚر أعلاه أنه يʻقʹي حȘ الʛهʧ الʛسʺي وؗ
ʛʽهʢʱالǼ ʙʸقǽ ʘʽح ،ʛʽهʢʱاءات الʛإج ʗʺا إذا تॽه  نهائॽأ الʳني يلʨاء قانʛما الإجʙʻع ʜائʴ

، وȘʴȄ للʴائʜ تقʡ ʦǽʙلʖ 1الʺقʙʽة علॽهʷʱȞǽف أن ॽʀʺة العقار أقل مॽʀ ʧʺة الʴقʨق 
الʢʱهʛʳʺǼ ʛʽد تʽʳʶل سʙʻ الʺلॽؔة، دون الʴاجة الى انʤʱار مʨعʙ اسʴʱقاق الʙيʧ، وʤȄل 

ع ॽʰال ȋوʛاع قائʺة شʙخ إيȄى تارʱا حȄسار Șʴا الʚوفقا ل ،2ه ʛʽهʢʱال ʦʱȄاءات وʛلإج
تʠهʙʻ  أراد الʲائʚإذا :"مʧ نفʝ القانʨن والʱي نʗʸ على أنه 916 الʺʨʸʻص علʽها في م

الʦؕʘʸرة  ن يʦجه الى الʗائʹʥʻ الʸقʗʻة حقʦقهʤ في مʦاʟʹهʤ الʯʳʸارةوجʔ علॻه أ العقار
  :ॻةفي القʗʻ إعلانات تʸʵل على الॻʮانات الآت

_ ʣالʸال ʤه واسʳȂف وتارʙʶʯع الʦان نॻعلى ب ʙʶʯتق ʚائʲة الॻؒمل ʗʹس ʥخلاصة م
الʴابȖ للعقار مع تعʥʻʻ هʘا الʸالʣ تعʻʻʹا دॻɾقا ومʲل العقار مع تعʻʻʹه وتʗʲيʗه Ǻالʗقة، 

 ʥم ʗجʦى أن يʴوما ع ʥʸʰا الʷǻأ ʙؕʘعا يॻف بʙʶʯذا ؕان الȀو ʥءا مʚج ʙʮʯتع ʃॻتؒال
،ʥʸʰا الʘه 

                                                             
1،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰان، عʻʰة، لॽʀʨقʴي الʰلʴرات الʨʷʻة، مʲالʲعة الॼʢال ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال

  .540ص  ،2000
ʯʴǻعʸل هʘا الȖʲ قʮل أن يʦجه الʗائʹʦن الʙʸتهʹʦن الॻʮʹʯه إلى وللʲائʚ أن :" مʧ ق م ج على أنه 915/2تʟʻ م 2

  ."الʗائʥ أو الإنʘار إلى هʘا الʲائʚ، وॺȂقى هʘا الȖʲ قائʸا يʦم إيʗاع قائʸة شʙوȉ الॻʮع
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-ʱʴخ تȂل،تارʻʱʴʯال ʤورق ʚائʲة الॻؒل ملʻ  

الʮʸلغ الǻ ȏʘقʗره الʲائʚ قʸʴة للعقار ولʦ ؕان الʙʶʯف بॻعا وʔʱȂ ألا ǻقل هʘا الʮʸلغ _
عʥ الʴعʙ الȏʘ يʘʳʯ أساسا لʯقʗيʙ الʥʸʰ في حالة نʚع الʸلॻؒة، ولا أن ǻقل في أȏ حال 

ؕانʕ أجʚاء العقار عʥ الॺاقي في ذمة الʲائʚ مʥ ثʥʸ العقار إذا ؕان الʙʶʯف بॻعا، وȀذا 
  مʰقلة بʙهʦن مʯʳلفة وجʔ تقʗيʸॻɾ ʙة ؕل جʚء على حʗة، 

قائʸة Ǻالʲقʦق الʯي تʤ قʗʻها على العقار قʮل تʻʱʴل سʹʗ الʲائʚ تʸʯʵل على بॻان _
ʥʻʹائʗاء الʸق وأسʦقʲه الʘار هʗد ومقʦʻه القʘخ هȂتار".  

الʢʱهʛʽ وحʺاǽة حقʨق جʺॽع ʘʽʴǼ تهʙف هʚه الإجʛاءات الى ضʺان شفاॽɾة ووضʨح عʺلॽة 
  .الأʛʡاف الʺعॽʻة

  :بॻع العقار Ǻالʚʸاد العلʹي/ ثانॻا

 إذا بॻع العقار الʙʸهʦن بॻعا جȂʙʮا Ǻالʚʸاد العلʹي سʦاء ؕان" على أنهمʧ ق م 936تʟʻ م
ʣة فإن  ذلॻلʳʯال ʗʹه العقار عॻإل ʤسل ȏʘارس الʲأو ال ʚائʲالعقار أو ال ʣاجهة مالʦفي م

أو بʗفعه إلى  عقار تʹقʷي Ǻإيʗاع الʥʸʰ الȏʘ رسا Ǻه الʚʸاد،هʘا الحقʦق الʙهʥ على 
  ."ʙتʯʮهǺ ʤاسॻʯفاء حقʦقهʤ مʥ هʘا الʥʸʰمالʗائʹʥʻ الʸقʗʻيʥ الʘيʥ تʸʴح 

 تʻقʹييʱʹح مʧ نʟ الʺادة الʺʨؗʚر أعلاه أن حقʨق الامॽʱاز الʵاصة الʨاردة على عقار 
ي مʨاجهة الʺالʥ العلʻي سʨاء تʦ هʚا الॽʰع ف، إذا ما بॽع العقار جȄʛʰا Ǽالʺʜاد ȄʛʢǼ1قة أصلॽة

ʴاجهة الʨارسأو في مʴأو ال ʜاليائʱؗال ، :ʥاجهة الʺالʨع العقار في مॽع في )أ(بॽʰال ،
ʜائʴاجهة الʨب(م(ارسʴاجهة الʨع في مॽʰال ،)اʲثال.( 

 

  

                                                             
إذا بॻع العقار الʙʸهʦن بॻعا جȂʙʮا Ǻالʚʸاد العلʹي سʦاء ؕان ذلʣ في مʦاجهة مالʣ ": مʧ ق م على أنه 936تʟʻ م 1

أو الʲائʚ أو الʲارس الȏʘ سلʤ إلॻه العقار عʹʗ الʳʯلॻة فإن حقʦق الʙهʥ على هʘا العقار تʹقʷي Ǻإيʗاع الʥʸʰ العقار 
ʥʸʰا الʘه ʥم ʤقهʦفاء حقॻʯاسǺ ʤهʯʮتʙح مʸʴت ʥيʘال ʥيʗʻقʸال ʥʻʹائʗفعه إلى الʗاد، أو بʚʸه الǺ رسا ȏʘال".  
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  :بॻع العقار في مʦاجهة الʸالʣ/ أ

ʴالة يʦʱ الʻʱفʚʽ علॽه في يʙ الʺالʥ قʙ لا يʱʻقل العقار مʧ يʙ الʺʙيʧ إلى الغʛʽ وفي هʚه ال
وʨȞȄن الʛاسي علॽه الʺʜاد مʛʽʵا بʧʽ أن يʨدع الʧʺʲ لȐʙ خʜانة الʺȞʴʺة أو يʨزعه على 

الʺʜاد الإجʛاء الأول أȑ إيʙاع الʧʺʲ الʙائʧʽʻ ؗل حʖʶ مʛتʱʰه، وغالॼا ما ʱʵǽار الʛاسي علॽه 
 ʛȃة وʙع الʺعقȄزʨʱاءات الʛا لإجǽة تفادʺȞʴʺانة الʜخ Ȑʙازلॽʱالام Șقʹي حʻاد يʜʺال ʨس.  

  :الॻʮع في مʦاجهة الʲائʚ/ ب

 ʟ915 م وفقا لʻشʛوȋ الॽʰع قار قائʺا الى يʨم إيʙاع قائʺة يॼقى حȘ الʴائʜ في تʢهʛʽ الع
  .1مʧ ق م

الʺادة فإن مهلة الʢʱهʛʽ الʱي ʴʻʺǽها القانʨن للʴائʜ تʱʻهي Ǽإيʙاع قائʺة شʛوॼʡ  ȋقا لهʚه
، ففي هʚه الʴالة الॽʰع، وقʙ يʛفʠ الʴائʜ قʹاء الʙيʨن أو الʢʱهʛʽ أو تʵلʗʽ العقار

  .ʛʢʹǽ الʙائʨʻن الى بॽع العقار في مʨاجهʱه

  :الॻʮع في مʦاجهة الʲارس/ ج

ʺॽʁؗ ؗاف ʛʽإذا ؗان غ ʜائʴض الʛة إن عॽʁॽʁʴة الʺॽʁدفع ال ʧʽا بʛʽʵن مʨȞǽ ة للعقار فإنه
أو الʵʱلॽة، وفي حالة ما إذا اخʱار الʵʱلॽة فإن الʺȞʴʺة تʹʛʢ الى تعʧʽʽ حارس للعقار 
ǽقʨم ʛʴǼاسʱه حʱى تʦʱ إجʛاءات الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي، وʨȞȄن الॽʰع في هʚه الʴالة في مʨاجهة 

 .2الʴارس القʹائي

 

  

                                                             
ملʯʻؒه أن ʠǻهʙ العقار مʥ ؕل رهʥ تʤ قʗʻه قʮل تʻʱʴل ʦʱǻز للʲائʚ إذا سʱل سʹʗ : "مʧ ق م على أنه 915تʟʻ م  1

ʗʹʴا الʘه.  
وللʲائʚ أن ʯʴǻعʸل هʘا الȖʲ حʯى قʮل أن يʦجه الʗائʹʦن الʙʸتهʹʦن الॻʮʹʯه إلى هʘا الʲائʚ، وॺȂقى هʘا الȖʲ قائʸا إلى 

  " .يʦم إيʗاع قائʸة شʙوȉ الॻʮع

  .24جاب الله مʦȄʛ وسʙايȄʛة عايʙة، مʛجع سابȘ، ص 2



68 
 

  :مॻʯازالʹʚول عʥ حȖ الا/ ثالʰا

 ʖʰʶؗ ʧهʛال ʧول عʜʻاحة على الʛص ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʟن ʙسʺي فقʛال ʧهʛعلى خلاف ال
  :بʸʻها مʧ ق م ʛ965هʧ الॽʴازȑ وهʚا ما أكʙته م مʧ أسॼاب انقʹاء ال

 ʦʱǻز ان ʶʲǻل الʯʹازل ضʸʹا بʳʯلي إذا تʹازل الʗائʥ الʙʸتهʥ عʥ هʘا الȖʲ على أنه"
Ȍفʲه دون تॻɼ فʙʶʯه على الʯافقʦم ʥن أو مʦهʙʸيء الʵال ʥاره عॻʯاخǺ ʥائʗال".  

،ʧهʛال ʧول عʜʻالǼ ʙʸقǽ  دون ʧهʛه انقʹاء الॽعل ʖتʛʱي ،ʧتهʛʺدة للʛفʻʺالإرادة الǼ فʛʸت
على قʨʰل الʛاهʧ له، فلʙائʧ الʺʛتهʧ الʜʻول عʧ الʛهʧ ذاته دون الʙيʧ الʺʹʺʨن  هتʨقف

لʛاهʧ، ولʖʳǽ ʧؔ على ؗل حال أن ʨʱقف تʻازله على قʨʰل الʺʙيʧ اصʛاحة أو ضʺʻا ولا ي
ʻهتॽɾ ʥافا لا شʛʸازل انʻʱه إلى الʱʽف نʛʸ1.  

     ʧʽʰʱأن  ي ʧازل عʻʱال ʧتهʛʺل الʰق ʧف مʛʸل في تʲʺʱني يʨاء قانʛإج ʨه ʧهʛال
ʧيʙال ʧʺʹǽ ȑʚعلى العقار أو الʹʺان ال ʧهʛال Șح ʧلي عʵʱالǼ . ʛʰʱعǽ اءʛا الإجʚه

تʛʸفا Ǽإرادة مʻفʛدة مʧ قʰل الʺʛتهʧ، ولا يʢʱلʖ مʨافقة الʛاهʧ لʨȞॽن سارȑ الʺفعʨل عʙʻما 
يʜʻل الʺʛتهʧ عʧ الʛهʧ، فإنه يʻʱازل عʧ حقه في الʛهʧ، ولʧؔ هʚا لا ǽعʻي Ǽالʹʛورة 

أȑ قʤǽ ʙل الʙيʧ قائʺا، لʧؔ الʹʺان الȑʚ ؗان ʻʺʹǽه الʛهʧ يʦʱ . الʻʱازل عʧ الʙيʧ نفʶه
وȋʛʱʷȄ لʴʸة الʜʻول عʧ هʚا الʛهʧ أن تʨؔن نॽة الʺʛتهʧ واضʴة ولا لʝॼ  .الʵʱلي عʻه

  . فʽها في الʻʱازل عʧ الʛهʘʽʴǼ ،ʧ لا ʨȞǽن هʻاك شʥ في انʛʸاف نʱʽه الى هʚا الʻʱازل

  :بهلاك العقار مʲل الامॻʯاز الامॻʯازانقʷاء حȖ / راǺعا

ولʻؔه لʦ  مʧ ق م 965ب انقʹاء الʛهʧ الॽʴازȑ في م أخʚ هلاك العقار ʖʰʶؗ مʧ أسॼا
يʨرد نǽ ʟقʹي Ǽانقʹاء الʛهʧ الʛسʺي بهلاك العقار، وقʨȞǽ ʙن ذلʖʰʶǼ ʥ وضʨح هʚا 

ʦȞʴال.  ȘʴǼ قلʲʺا الهلاك الؔلي للعقار الʻالهلاك هǼ ʙʸقǽ ر الإشارة إلى أنهʙʳا تʻوه

                                                             
مʨʸʻرȑ محمد العʛوسي، نʤام الʛهʧ الॽʴازȑ العقارȑ في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ تʟʸʵ عقʨد 1

 ،ʛائʜʳن، الʨʻȞع ʧق بʨقʴة الॽة، ؗلॽولʕʶ138، ص 2013وم.  
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العقار مʧ  الامॽʱاز وذلʥ لأن الامॽʱاز غʛʽ قابل للʜʳʱئة وȂذا ؗان الهلاك جʜئॽا فإن الॼاقي
ʧيʙا لؔل الʻقى ضامॼ1ي.  

  .الʳاصة الʦاردة على مʹقʦل ʶǺفة أصلॻة الامॻʯازحقʦق  انقʷاء: الفʙع الʰاني

 تʟʻ فقʙ.زوال حȘ الامॽʱاز دون أن يʻقʹي الʙيʧ فॼʽقى هʚا الأخʙؗ ʛʽيʧ عادǽȑقǼ ʙʸه 
إذا تʹازل : يʹقʷي أʷǻا حȖ الʙهʥ الॻʲازǺ ȏأحʗ الأسॺاب الآتॻة:" على أنهمʧ ق م 965م

 ʥائʗلي الʳʯا بʹʸازل ضʹʯل الʶʲǻ ز أنʦʱǻ على أنه Ȗʲا الʘه ʥع ʥتهʙʸال ʥائʗال
عʹالʵيء الʙʸهʦن أو مʥ مʦافقʯه على الʙʶʯف ॻɼه دون تʲفȌ غʙʻ أنه إذا ؕان  Ǻاخॻʯاره

الʵيء مʰقلا ȖʲǺ تقʙر لʶʸلʲة الغʙʻ فإن تʹازل الʗائʥ لا يʹفʘ في حȖ هʘا الغʙʻ إلا 
  . بʙضاه

  .اجʸʯع حȖ الʙاهʥ الॻʲازȏ مع حȖ الʸلॻؒة في يʗ شʝʳ واحʗإذا 

 ʣن إذا هلʦهʙʸال Ȗʲى الʷيء وانقʵال".  

أن الامॽʱاز الʵاص على مʻقʨل يʻقʹي دون انقʹاء الȘʴ  نʱʻʱʶج مʧ الʺادة الʺʨؗʚرة أعلاه
 ، هلاك الʺʻقʨل)ثانॽا(، اتʴاد الʚمة)أولا(تʻازل الʙائʧ على حȘ الامॽʱاز:للأسॼاب الʱالॽة
  ).ثالʲا(الʺʲقل Ǽالامॽʱاز

  :تʹازل الʗائʥ على حȖ الامॻʯاز/ ولاأ

     ʧع ʧائʙازل الʻʱب ʧيʙال ʧقلا عʱʶم ȑة أॽقة أصلȄʛʢǼ لʨقʻاز على مॽʱالام Șقʹي حʻي
قʙ أوردت  مʧ ق م ʧ965 تʙʳر الإشارة هʻا الى أن م حȘ الامॽʱاز صʛاحة أو ضʺʻا، لؔ

في تʵلي الʙائʧ عʧ الʷيء الʺʛهʨن وهʚه الʨʸرة صʨرتʧʽ للʻʱازل الʹʺʻي، تʲʺʱل الأولى 
لا ʧȞʺǽ تʨʸرها في حȘ الامॽʱاز لأن هʚا الأخʛʽ مʧ الʱأمʻʽات العॽʻʽة الʱي لا يʛʱتʖ علʽها 
 ʧائʙافقة الʨي هي مʻʺʹازل الʻʱة للॽانʲرة الʨʸاز، أما الॽʱالامǼ قلʲʺل الʨقʻʺلل ʧائʙازة الॽح

Ȏفʴن دون تʨهʛʺيء الʷف في الʛʸʱعلى ال.  

                                                             
  .25جاب الله مʦȄʛ وسʙايȄʛة عايʙة، مʛجع سابȘ، ص 1
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ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن Ǽالغا سʧ الʛشʙ القانʨني وغʛʽ  الامॽʱازوحʱى يʻʱازل الʙائʧ عʧ حقه في 
 ʧازله عʻه، لأن تॽز علʨʳʴازمॽʱالام  ،ʧيʙال ʧازله عʻة تǼاʲʺǼ نʨȞǽ ʧيʙال ʧʺʹǽ ȑʚال

عʻه الʙائʧ  تʻازلوȃالʱالي فإن حȘ الامॽʱاز الʨاقع على مʻقʨل يʻقʹي ʸǼفة أصلॽة إذا 
 ʖازصاحॽʱا الامʻʺاحة أو ضʛ1ص.  

  :الʘمة اتʲاد/ ثانॻا

 ʜʳع الʛʷʺال ʛʰمع ʟمة في نʚاد الʴات ʧع ȑʛن 965 ائʨالقان ʧم ʧاهʛال Șاع حʺʱاجॼ
 الامॽʱازالॽʴازȑ مع حȘ الʺلॽؔة في يʙ شʟʵ واحʙ، وȃإسقاȋ أحȞام هʚه الʺادة على حقʨق 

ʸǼفة مʱʶقلة ؗʺا لʨ  الامॽʱازاجʱʺاع حȘ الʺلॽؔة في الʺʻقʨل يʕدȑ الى زوال حȘ نأنقʨل 
 Șله ح ʖتʛت ȑʚال ʧائʙازقام الॽʱا  امʚاء هʛʷǼ ل ماʨقʻم ʦॽمʛوت Ȏحف ʅȄارʸم ʧلʺا أنفقه م

 Șقʹي حʻʽف ʛʽازالأخॽʱقائʺعلى  الام ʧيʙقاء الǼ ل معʨقʻʺا الʚاه.  

ʰقل / ا ثالʰʸل الʦقʹʸازهلاك الॻʯالامǺ:  

    Șقʹي حʻازيॽʱل  الامʨقʻʺعي لأن الॽʰʡ اʚة بهلاكه، وهॽفة أصلʸǼ لʨقʻارد على مʨال
بʜوال مʴله، ونفʛق هʻا بʧʽ ما إذا ؗان  الامॽʱازلǽ ʦعʙ له وجʨد فʜʽول  Ǽالامॽʱازالʺʲقل 

ʢʵǼأ مʧ الʺʙيʧ أو ʢʵǼأ لا دخل للʺʙيॽɾ ʧه، وفي هʚا الʷأن  الامॽʱازهلاك الʺʻقʨل مʴل 
والʺʱعلقة بهلاك الʷيء الʺʛهʨن رهʻا حॽازȄا  مʧ ق م ʙ954 أحالʗ الفقʛة الأخʛʽة مʧ م فق

 ʧʽا  900و 899على الʺادتॽʺا رسʻن رهʨهʛʺيء الʷبهلاك ال ʧʽʱعلقʱʺن والʨالقان ʝنف ʧم
ضامʻا لأن حȘ  الامॽʱاز، وتʙʳر الإشارة إلى أنه إذا ؗان الهلاك جʜئॽا يॼقى حȘ أو تلفه
  .غʛʽ قابل للʜʳʱئة الامॽʱاز

هʚه هي الʛʢق الʲلاثة الʱي وردت في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ والʱي تʻقʹي بها حقʨق 
 الامॽʱازالʵاصة الʨاردة في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ والʱي تʻقʹي بها حقʨق  الامॽʱاز

  .2الʵاصة الʨاردة على مʻقʨل

                                                             
  .27ص  مʛجع سابȘ، جاب الله مʦȄʛ وسʙايȄʛة عايʙة، 1
  .29الله مʦȄʛ وسʙايȄʛة عايʙة، مʛجع سابȘ، ص جاب 2
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  خاتʸة

لʸفʱه وقʙ أعʢى له الʺʛʷع ǽعʙ حȘ الامॽʱاز أولȄʨة ǽقʛرها القانʨن لʙيʧ ما مʛاعاة مʻه 
أهʺॽة Ǽالغة نʛʤا لॽʰʢعʱه القانʨنॽة فʸʸʵه مʨʺʳعة مʧ الʺʨاد في القانʨن الʺʙني ʨؗنه 

  .ʻʺǽح للʙائʧ مʜʽة الأفʹلॽة والॼʱʱع في اسॽʱفاء حقه

ففʛق بʧʽ حقʨق الامॽʱاز العامة الʱي تʛد على ؗل أمʨال الʺʙيʧ، وحقʨق الامॽʱاز     
 ،ʠعॼعʹها الॼة لॼʶʻالǼ هاʰʽتʛد تʙد، ؗʺا حʙʴل أو عقار مʨقʻد على مʛي تʱاصة الʵال
 Șوح ȑازॽʴال ʧهʛسʺي، الʛال ʧهʛة ؗالॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴاقي الǼ اجهةʨها في مʰورت

ʟॽʸʵʱال.  

ʖ مʻح امॽʱاز لهʚه الʴقʨق ʱʵǽلف Ǽاخʱلاف الȘʴ، فʺʧ هʚه الأسॼاب ما يʛجع سȄʰعʨد و     
إلى ما قʙمه هʚا الȘʴ مʧ خʙمة أدائها صاحʖ الȘʴ الʺʺʱاز لʸالح الʙائʧʽʻ الآخʧȄʛ، ؗʺا 
هʨ الʴال في امॽʱاز الʺʛʸوفات القʹائॽة، ومʻها ما هʨ مʻʰى على امॽʱازات إنʶانॽة 

ʵر الʨاز أجॽʱم والعʺال و كامʙه الأجʚة، لأن هॼʱؔال ʨها ما هʻلاء، ومʕة هʷॽɻʺة لȄورʛر ضʨ
مʻʰي على فʛؔة الʛهʧ الʹʺʻي ؗʺا في امॽʱاز الʺʕجʛ وصاحʖ الفʙʻق على مʻقʨلات 
 ʥيء في ملʷأدخل ال ȑʚال ʨه ʧائʙة أن الʛؔي على فʻʰها مʻق، ومʙʻل الفȄʜون ʛأجʱʶʺال

  . ʧʽ الʺعʺارʧʽȄالʺʙيॼؗ ،ʧائع العقار والʺقʨل والʺقاولʧʽ والʺهʙʻس

     ʧراسة خلال ومʙائج أهʺهاالʱʻال ʧعة مʨʺʳصل إلى مʨʱال ʦت:  

حȘ الامॽʱاز يʨȞǼ ʜʽʺʱنه حقا قانʨنॽا ولʝॽ إرادǽا، إذ لا يʷʻأ عʧ اتفاق بʧʽ الأʛʡاف بل -
  .ʻʺǽح بʟʻ القانʨن 

ل Ǽه ʱʺǽلʥ هʚا الȘʴ صفة العॽʻʽة والॽɻॼʱة، مʺا ʻʺǽح صاحॼه الȘʴ في تॼʱع الʺال الʺʲق-
ʧʽʻائʙاقي الǼ مه علىʙوتق.  

     ʘʽح ʧاء مʨا سʸقى ناقॼفإنه ي ʧائʙة للǽحʺا ʧاز مॽʱالام Șققه حʴǽ ما ʦإلا أنه رغ
  : نʨʸصه القانʨنॽة أو مʧ حʘʽ تॽʰʢقه بʚلʥ نقʙم الʨʱصॽات الʱالॽة
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ضʛورة إصلاح وتʙʴيʘ أحȞام حȘ الامॽʱاز في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʧ خلال    
  .نʨʸص أكʛʲ وضʨحا ودقة، تʦʤʻ الʛʱتʖʽ بʧʽ الʙائʧʽʻ الʺʺʱازʸǼ ʧȄفة شاملةإدراج 

    ʧصا، مʨʸاز خॽʱالام Șما، وحʨʺة عॽʻʽات العʻʽأمʱال الʳالعلʺي في م ʘʴॼال ʦدع
خلال تॽʳʷع الʨʴॼث الॽʁॽʰʢʱة والʙراسات الʺقارنة الʱي قʙ تʶهʦ في تقʦǽʙ حلʨل قانʨنॽة 

  .ملائʺة ومʛؔʱʰة
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 الʙʸاجعالʶʸادرو قائʸة

_ʦȄʛؔآن الʛالق.  

  :الʔʯؒ/ أولا

عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة / 1

  .1970، لʻʰان، بʙون ॼʡعةوالعॽʻʽة، الʜʳء العاشʛ، دار إحॽاء الʛʱاب العȃʛي، 

الʺʙني الʜʳائȑʛ، الॼʢعة الʲالʲة، عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن / 2

 ʨʷʻان،مʻʰة، لॽʀʨقʴي الʰلʴ2000 رات ال.  

3 / ،ʛʸي، مȃʛالع ʛؔدار الف ،Șʴة الȄʛʤن نʨراسة القانʙخل لʙʺة، الʙʽʳن ʧʽʶعلي ح

1992.  

علي هادȑ العȑʙʽʰ، الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني الʴقʨق العॽʻʽة، الॼʢعة الأولى، / 4

 ʛʷʻقافة للʲع، الأردن،دار الȄزʨʱ2009وال.  

5/ ،Șʴة العامة للȄʛʤʻن الʨالقان ȏادॼة، مॽنʨم القانʨراسة العلʙخل لʙʺالقادر، ال ʙʰالفار ع

  .2008الॼʢعة الأولى، دار الʲقافة للʛʷʻ والʨʱزȄع، الأردن، 

القاضي حʧʽʶ عʙʰ اللʅॽʢ حʺʙان، الʱأمʻʽات العॽʻʽة، الॼʢعة الأولى، مʨʷʻرات الʴلʰي / 6

  .2009الʴقॽʀʨة، لʻʰان،

7 /ॽʻʡʨة الʶسʕʺال ،Șʴة الȄʛʤة نॽنʨم القانʨخل للعلʙʺة، الʙȄʛف ȑزواو ȑن محمدʨʻة للف

،ʛائʜʳة، الॽɻॼʢʺ2000 ال.  
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محمد وحʙʽ الʙيʧ سʨار، الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة والأصلॽة، الʜʳء الʵامʝ، دار الʲقافة / 8

 . 2006للʛʷʻ والʨʱزȄع، الॼʢعة الأولى، الأردن، 

9 / ،ʛʸة، مʙيʙʳامعة الʳة، دار الॽʸʵʷة والॽʻʽات العʻʽأمʱال ،ʙسع ʦॽʂاʛل ابʽʰ2007ن.  

والॽɻॼʱة، الॼʢعة الأولى، دار الʺʛʽʶة يʨسف محمد عʙʽʰات، الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة / 10

  .2011للʛʷʻ والʨʱزȄع والॼʢاعة، الأردن، 

11 / ،ʛʸأة الʺعارف، مʷʻة، مॽʸʵʷة والॽʻʽات العʻʽأمʱان، الʛد زهʨʺʴهʺام محمد م

2001.  

  :الʱامॻɹة الʙسائل والʙؕʘʸات/ ثانॻا

  :رسائل الʦʯؕʗراه /1

، "ن الʨضعي والفقه الإسلاميانقʹاء الالʜʱام دون الʨفاء Ǽه في القانʨ  "بʧ ددوش نʹʛة،/ أ

  .ʨʱؗʙ2011راه، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة وهʛان، الʜʳائʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادةال

لʽʻل شهادة  مʛؗʚة، "الإسلامي والقانʨن الʺʙنيأحȞام حȘ الامॽʱاز في الفقه  "شʨادر ʻʽʺǽة،/ب

الʨʱؗʙراه في العلʨم الإسلامॽة، تʟʸʵ أصʨل الفقه، ؗلॽة العلʨم الإسلامॽة، قʦʶ الȄʛʷعة 

 ʨن، جامعة والقان ʛائʜʳ2011 ،1ال.  

، قʦʶ القانʨن "حقʨق الامॽʱاز الʵاصة في القانʨن الʺʙني الʜʳائʨؗ"  ȑʛسام أمʻʽة، /ت
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 ʝʳمل  

ʙعǽ از ؗʹʺان عॽʱالام Șح ȑʛائʜʳن الʨعي في القانॼي تʻʽ  ة هامة لʹʺانॽنʨأداة قان

  .حقʨق الʙائʧʽʻ، حʴʻʺǽ ʘʽهʦ أولȄʨة في اسॽʱفاء حقʨقهʦ مॽʀ ʧʺة الʹʺان

يʢʱلʖ هʚا الȘʴ تʨافʛ شʛوȋ معʻʽة واتॼاع إجʛاءات مʙʴدة لʹʺان نفاذه، وʵȄʹع 

مʧ القانʨن  982هʚا ما أكʙته نʟ الʺادة لآثار قانʨنॽة هامة على الʙائʧʽʻ والʺʙيʧʽʻ، و 

 ȑʛائʜʳني الʙʺال. 

  :الؒلʸات الʸفʯاحॻة

  .ॽʀʺة الʹʺان .الʺʻقʨلات والعقارات .الʙائʧ والʺʙيʧ. حȘ عʻʽي تॼعي

Abstract 

The right of privilege as a collateral security in Algeria law is an 
Important legal tool to secure creditor is rights, granting them priority 

in settling their claims from the security is value. 

This right requires certain conditions to be met and specific 
procedures to be followed to ensure its enforceability, and it is subject 
to significant legal Implications fir both creditors and debtors, and this 
is what been confirmed by the text of article 982 of the Algerian civil 

code. 

Kevwords: 

The dependent real right. The creditor and the debtor. Real estate and 

movables. 

 


