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  الإهداء

إلى روح جدتي الغالیة التي سهرت على رعایتي رحمة 

.االله علیها 

إلى من تعهّداني بالتّربیة في الصّغر وكانا لي نبراساً 

یضيء فكري بالنّصح والتّوجیه في الكبر، أمي وأبي 

.حفظهما اللّه

إلى من شملوني بالعطف، وأمدّوني بالعون وحفزوني 

.رعاهم االلهكمال، نسیم، أمین للتّقدم  إخوتي 

إلى كلّ من علّمني حرفاً وأخذ بیدي في سبیل 

.تحصیل العلم والمعرفة

خاصة إسماعیل ومنى وإلى رفیقتي إلى أصدقائي

.في هذا العمل سعاد

.إلیهم جمیعاً أهدي ثمرة جهدي ونتاج بحثي المتواضع

 زةــــــلی



  الإهداء

.إلى روح أخي الصغیر الغالي رحمة االله علیه 

إلى سندي ومن منحني الرعایة والأمان، رمز الافتخار 

.ومصدر الدعم والعطاء أبي الغالي

إلى من غمرتني بالحب والحنان وأشعرتني بالسعادة والأمان 

.أمي الحبیبة الغالیة 

إلى أخي العزیز نعیم وأخواتي الحبیبات حنان، تسعدیت 

.ومریم

عبد الحق، لیلیا، جمال وإلى رفیقتي في هذا إلى أصدقائي 

.العمل لیزة 

سعاد     



الحمد الله الذي أنار لنا درب العلم والمعرفة والذي أعاننا 

بالشكر والامتنان إلى أستاذتنا 

أشرفت على هذا العمل وتتبعتنا فیه بالنصائح 

والإرشادات وأخذت بیدنا أثناء إنجازه خطوة بخطوة إلى أن تم 

دون أن ننسى أعضاء اللجنة وكافة أساتذتنا جزاهم االله عنا 

سعاد، لیزة

ȳՌՌՌՌՌɡȻ ȓɮɨɠࡧ

الحمد الله الذي أنار لنا درب العلم والمعرفة والذي أعاننا 

.ووفقنا في إنجاز هذا العمل

بالشكر والامتنان إلى أستاذتنا  هواعترافا بالفضل والجمیل نتوج

:المشرفة

"قونان كهینة.  د "

أشرفت على هذا العمل وتتبعتنا فیه بالنصائح  التي

والإرشادات وأخذت بیدنا أثناء إنجازه خطوة بخطوة إلى أن تم 

.وأكتمل

دون أن ننسى أعضاء اللجنة وكافة أساتذتنا جزاهم االله عنا 

.كل خیر

سعاد، لیزة

واعترافا بالفضل والجمیل نتوج

والإرشادات وأخذت بیدنا أثناء إنجازه خطوة بخطوة إلى أن تم 

دون أن ننسى أعضاء اللجنة وكافة أساتذتنا جزاهم االله عنا 
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مقدمة

تعد التجارة من أهم وأعرق الأنشطة التي مارسها الإنسان منذ القدم، كما تعتبر وسیلة 

ارتبطت هذه التجارة بحاجة من الوسائل التي استخدمها المجتمع لتلبیة حاجاته المختلفة، وقد 

التاجر إلى مكان لممارستها وكذا معدات وآلات وبضائع لاستغلالها في النشاط التجاري، 

غیر أنه لم یحاول أحد التقریب بین العناصر المختلفة اللازمة للاستغلال التجاري على 

النظرة اعتبارها أیضا مجموع واحد یختلف كل عنصر من عناصره التي یتكون منها وكانت 

إلى المحل التجاري نظرة مادیة بحته دون العناصر المعنویة، وهو ما أدى إلى أن ظلت فكرة 

المحل التجاري غیر معروفة، ویعود ذلك بالأساس إلى كون النشاطات التجاریة كانت بسیطة 

.ومحدودة الأهمیة، لذلك تأخر التعامل في المحل التجاري كوحدة متكاملة

وكنتیجة للثورة الصناعیة التي شهدها العالم، بدأت تظهر  19القرن غیر أنه في 

أهمیة العناصر المعنویة، كالاسم التجاري الذي یمیز التاجر عن غیره من التجار، والعلامة 

التجاریة التي تمیز بضاعة التاجر عن غیرها من البضائع المماثلة، كما ظهرت أهمیة براءة 

لصناعیة، وبدأ التجار یدركون مدى ارتباط العناصر المعنویة الاختراع والرسوم والنماذج ا

بالعناصر المادیة، وبدأ النظر إلى المحل التجاري وإمكانیة التصرف فیه باعتباره وحدة 

.واحدة، بدلا من التصرف في عناصره كل على حدى

لفرنسي ظهرت فكرة المحل التجاري لأول مرة في القانون الفرنسي فقد زود المشرع ا

ومن ثم 1909-03-17المحل التجاري بأحكام قانونیة خاصة وذلك بموجب القانون رقم 

بدأت العدید من الدول تتجه إلى تنظیم فكرة المحل التجاري والتصرفات الواردة علیه، ومن 

، 591-75بینهم المشرع الجزائري الذي اهتم بتنظیم فكرة المحل التجاري بموجب الأمر رقم 

أحكام المحل التجاري والتصرفات الواردة علیه في الكتاب الثاني تحت عنوان حیث نظم 

/30/09، صادر في 77عدد   ر. التجاري، جقانونیتضمن ال،26/09/1975مؤرخ في 59–75أمر رقم -1

.معدل ومتمم،1975
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، إلا أنه لم یضع تعریفا خاصا به، بل 214إلى  78المحل التجاري، وذلك في المواد من 

.من القانون التجاري الجزائري78اكتفى بتعداد عناصره في المادة 

حل التجاري كمنقول معنوي، وهي ظهرت عدة اصطلاحات للدلالة على فكرة الم

المحل التجاري والقاعدة التجاریة والأصل التجاري، غیر أن هذه التسمیات ما هي إلا ترجمة 

Fondحرفیة للتسمیة الفرنسیة de commerce وقد اعتمد المشرع الجزائري تسمیة المحل

.التجاري في القانون التجاري على النحو السالف ذكره

یجمعون على  متعددت تعاریفه، غیر أنهفاجتهد الفقهاء في تعریف المحل التجاري 

أن المحل التجاري لا یقصد به كما یتبادر في الذهن المكان الذي یباشر فیه تجارته بل هو 

مجموع من الأموال المنقولة التي یقوم التاجر باستخدامها عند مباشرة تجارته تنقسم هذه 

ت مادیة كالبضائع والمهمات وإلى منقولات معنویة كبراءة الاختراع الأموال إلى منقولا

والعلامات التجاریة وحقوق الملكیة الأدبیة والفنیة وعنصر الاتصال بالعملاء والاسم 

1.التجاري

یلعب المحل التجاري باعتباره مالا منقولا معنویا دورا فعالا في إنعاش الحیاة التجاریة 

معتبرة في الذمة المالیة للتاجر، فیمكن أن یكون محل تصرفات قانونیة لأنه یحتل مكانة

عدیدة أهمها البیع والرهن وتقدیمه كحصة في الشركة وإیجار التسییر الحر الذي اخضع 

المشرع كل واحد منهم إلى نظام خاص وشروط مختلفة، إلا أن أهم هذه التصرفات الواردة 

یث یمكن تأجیر المحل التجاري من قبل الغیر على المحل التجاري تأجیر تسییره، ح

واستغلاله لفترة معینة من الزمن ویعود بعدها المحل إلى صاحبه وتسییره بنفسه وذلك بإبرام 

.عقد تأجیر التسییر

سامي عبد الباقي أبو صالح، قانون الأعمال، مقدمة، الأعمال التجاریة، التاجر، المحل التجاري، دار النهضة العربیة، -1

.339، ص 2004مصر، 
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عقود الحدیثة ظهرت نتیجة انفصال فكرة ملكیة الیعتبر عقد إیجار التسییر الحر من 

بعد 20یث أوجدته الممارسات التجاریة مع مطلع القرن المحل التجاري عن استغلالها ح

.الحرب العالمیة الثانیة نضرا إلى حاجة التجار إلیه

یتم اللجوء إلى إبرام عقد إیجار التسییر الحر في حالة العجز عن تسییر المحل 

إلى بسبب المیراث إلى قاصر أو المحلالتجاري، وأیضا عند وفاة التاجر وانتقال ملكیة

شخص تحظر علیه ممارسة الأعمال التجاریة فتجنبا لهذه الحالات وما یترتب عنها من 

.انقضاء ملكیة المحل التجاري وزواله، لجأ التجار إلى هذا النوع من العقود

سار المشرع الجزائري على أحكام القانون التجاري الفرنسي مع إجراء بعض 

إلى أهمیة ضبط أحكام عقد إیجار تفطنف ،ون الجزائريالتعدیلات تتماشى مع مبادئ القان

خصص لهذا العقد باب منفصل عن باب یر الحر في إطار قانوني خاص به، و التسی

الإیجارات التجاریة وذلك في الباب الثالث من الكتاب الثاني تحت عنوان تأجیر التسییر 

قد عرفه بموجب زائري و من القانون التجاري الج 214إلى  203الحر وذلك في المواد من 

أطلقت علیه عدة تسمیات منها تأجیر التسییر والتسییر الحر وهذین .203المادة 

المصطلحین جاء بهما المشرع الفرنسي واتبعه في ذلك المشرع الجزائري وأما الفقه فأطلق 

.علیه مصطلح تأجیر المحل التجاري

یقوم المستأجر بتسییر المحل یعتبر عقد إیجار التسییر الحر عقد إجارة حیث

التجاري لأجل استثماره لحسابه الخاص وباسمه الشخصي وتبعا لهذا یتحمل أعباء هذا 

التسییر وللمستأجر المسیر حریة تامة في التسییر فلا یخضع لرقابة مالك المحل التجاري ولا 

1.لإشرافه

1
،محل التجاري عناصرهال ،لتجاري الجزائري المحل التجاري والحقوق الفكریةالكامل في القانون ا،فرحة زراوي صالح-

  . 285ص  ، 2001،الجزائر،التوزیعو نشر للابن خلدون ،القسم الأول،طبیعته القانونیة والعملیات الواردة علیه
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یة والمصالح التي یحققها لكل نظرا لأهمیة عقد إیجار التسییر الحر في الحیاة العمل

من المالك المؤجر والمستأجر المسیر وللمحل التجاري من خلال ضمان استمراریته واستثماره 

والحفاظ على قیمته الاقتصادیة لذلك نتساءل ما هي الأحكام التي تنظم عقد إیجار التسییر 

الحر للمحل التجاري؟

:أعلاه تم تقسیم البحث إلى فصلین على النحو التاليالإشكالیةللإجابة على 

.للمحل التجاريعقد إیجار التسییر الحر ماهیة:الفصل الأول

.للمحل التجاريعقد إیجار التسییر الحر حدود سریان:الفصل الثاني
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الفصل الأول

للمحل التجاريعقد إیجار التسییر الحر ماهیة

عن القیمة الذاتیة مختلفة قتصادیةا القاعدة التجاریة مال معنوي منقول لها قیمةتعتبر

ویحق لصاحبها التصرف فیها بكل التصرفات القانونیة التي تنشأ ،لكل عنصر من عناصرها

تسییرها لأنه ونتیجة لعوامل عدیدة قد إلا أنه من أهم هذه التصرفات تأجیر ،عن حق الملكیة

المستأجر المسیر الذي یقوم  وبنفسه فیعهد تسییرها للغیر وهاستغلالهاعلى صاحبها یتعذر

المحل المالك بملكیة  احتفاظلحسابه الخاص وذلك مقابل أجر متفق علیه مع  باستغلالها

LAالتسییر الحر وذلك بعقد یسمى بعقد إیجار،التجاري LOCATION GERANCE.

من أهم العقود تداولا بین الأشخاص في للمحل التجاريیعتبر عقد إیجار التسییر الحر

فعمد المشرع الجزائري على وضع أحكام قانونیة خاصة به ذلك في القانون ،الآونة الأخیرة

تضي تق،للأحكام العامة المنصوص علیها في القانون المدنياستثناءاكما أخضعه ،التجاري

والبحث )المبحث الأول(ماهیتهتحدیدالتسییر الحر أولاإیجاردراسة النظام القانوني لعقد

.المبحث الثاني(عن كیفیة تكوینه  (

المبحث الأول

التجاريللمحل التسییر الحرعقد إیجارالتعریف ب

من العقود الحدیثة، وكثیرا ما یختلط للمحل التجاريیعتبر عقد إیجار التسییر الحر

حیث اعتبره القانون التجاري عقد یلجأ فیه مالك المحل ،هذا العقد ببعض العقود المشابهة له

ق في إلى إیجار محله التجاري مقابل أجرة یدفعها له المسیر الحر، الذي یخول له الح

كون المالك حالته لا تسمح في الاستمرار في نشاطه، استغلال المحل لحسابه الخاص
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وعوضا عن ذلك ولتجنب انقضاء ملكیته، یلجأ إلى إبرام مثل هذا العقد للخروج من أزمته 

التسییر الحر مختلف عن إیجار ولاحتفاظه بملكیة محله التجاري، ومن هذا یتبین لنا أن عقد 

وتبیان )المطلب الأول(منا تحدید مفهومه عقود الإیجارات التجاریة الأخرى، ولهذا یتطلب

)المطلب الثاني(حالات اللجوء إلیه 

المطلب الأول

للمحل التجاريمفهوم عقد إیجار التسییر الحر

من العقود ذات أهمیة في المعاملات للمحل التجاريیعد عقد إیجار التسییر الحر

الفرع (وبیان خصائصه )الفرع الأول(ه التجاریة، وبیان مفهومه یقتضي الوقوف على تعریف

).الفرع الثالث(بالإضافة إلى التمییز بینه وبین العقود الأخرى المشابهة له )الثاني

الفرع الأول

للمحل التجاريتعریف عقد إیجار التسییر الحر

كل من الفقه من العقود التي اهتم بهاللمحل التجاريیجار التسییر الحریعد عقد إ

)ثانیا(كما تولى القانون ذلك ) أولا(من قبل الفقه والقانون، فقد تم تعریفه

الفقهيالتعریف-أولا

"اهتم الفقه بتعریف عقد إیجار التسییر الحر، فهناك من عرفه على أنه عقد إیجار :

لحسابه الخاص استثمارهحقیقي بموجبه یقوم المستأجر بإدارة المحل التجاري لأجل 

.1"الشخصي وتبعا لهذا یتحمل أعباء هذا التسییر باسمهو 

  .  285ص  لمرجع السابق، ا ،فرحة زراوي صالح-1
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"بأنه عرف كذلكقد     جر فیه مالك المحل التجاري إلى شخص آخر یقوم عقد یؤ :

باستغلاله لحساب نفسه، ویلتزم في مقابل ذلك بدفع الأجر إلى المالك، وهو عقد یكون 

.فیه الشيء المؤجر هو المحل التجاري "1

"على أنه الدكتور أحمد محرزفه أیضا عرّ  عقد یستأجر بمقتضاه شخص المحل :

متحملا مسؤولیة هذا ،على عهدته،لحسابه الخاصاستثمارهلأجل ، من مالكه،التجاري

.2"الاستثماروحده دون أن یلتزم مالك المحل بنتائج هذا الاستثمار

"أنه  على عرّفكما  عقد إیجار مال منقول معنوي بمقتضاه یتنازل صاحب المحل :

المحل لفائدة المستأجر المسیر الذي یستغل المحل التجاري استغلالالتجاري كلیا عن 

مع دفع مقابل للمؤجر مالك المحل الاستغلالتاجرا لحسابه فیتحمل أخطار ونتائج باعتباره

.3"التجاري 

في  استغلالهه بأنّ ،المحل التجاريتسییرإیجارجانب منه ا الفقه الفرنسي فعرف أمّ 

غیر أن هذا .مكان المالك بدون أن تكون ملكیة المحل المسیر موضوع نقل أو تصرف

،لأنه یؤدي إلى الخلط بین عقد تأجیر التسییر وعقد الإدارة المأجورةالتعریف تعرض للنقد

4.حیث ملكیة المحل التجاري تظل في الحالتین تحت سلطة المالك

.152ص  ،1974علي حسن یونس، المحل التجاري، دار الفكر العربي، القاهرة، مصر، - 1

التجاري الجزائري، العقود التجاریة، الجزء الرابع، دار النهضة العربیة للطباعة والنشر، الجزائر،، القانون محرز أحمد-2

.161،  ص 1981
، مبادئ القانون التجاري، الأعمال التجاریة، نظریة التاجر، المحل التجاري، الشركات التجاریة، البقیرات عبد القادر-3

.76، ص2015دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر،
هادة الماجستیر في القانون، النظام القانوني لعقد تأجیر تسییر المحل التجاري، مذكرة لنیل شإسماعیلأنظر طراد -4

.21، ص2008الخاص، جامعة أبي بكر بلقاید، تلمسان، 
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"على أنهخركما عرّفه أیضا اتجاه آ نكون بصدد عقد تسییر حر عندما یستأجر :

لحسابه و  باسمهاستغلالهشخص مقابل أجر محلا تجاریا مملوكا للغیر بغرض 

.1"الشخصي

هو  للمحل التجاريالحرأن عقد إیجار التسییرعاریفمن خلال هذه التّ یتضح 

بتسییر هذا الأخیروالمستأجر لیقوم مؤجرابصفتهیبرم بین مالك المحل التجاري اتفاق

محدد إیجارمقابل بدل ،لمدة متفق علیها،ولحسابه الخاصباسمهالمحل التجاري واستغلال

.2بموجب عقد رسمي تحت طائلة البطلان

التسییر الحر للمحل التجاري هو عقد إیجار حقیقي وارد على منقول  ارإیج فعقد      

یخضع للمقتضیات الخاصة الواردة في القانون 3،معنوي لأنه یشمل جمیع عناصر المحل

والقواعد العامة المتعلقة بالإیجار ولا تطبق علیه القواعد الخاصة بإیجار العقارات التجاري

4.المقام فیها المحل التجاري

حسابه لو  باسمهالمحل استغلالالتسییر الحر المستأجر من إیجار ن عقد یمكّ 

كما لو كان مالكه ،ویستفید من أرباحه ویتحمل خسائره بعیدا عن أیة تبعیة لمالكه،الخاص

التجارالملقاة على عاتق للالتزاماتیلتزم بالخضوع و  ر،صفة التاجكما یكتسب،5الحقیقي

، تخصص حقوق، فرع راهروحة مقدمة لنیل شهادة الدكتو لوزي خالد، إیجار المحل التجاري في التشریع الجزائري، أط-2

.75، ص 2019القانون الخاص الأساسي، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة جیلالي الیابس، سیدي بلعباس، 
راسات لجامعة عمار ثلجي ، مجلة د"تأجیر التسییر المحل التجاري في التشریع الجزائري"عكاكة فاطمة الزهراء،-3

.320، ص 2016، ، جامعة الأغواط48، عدد  الأغواط
.162سابق، ص مرجعمحرز أحمد، -3
.242سابق، ص مرجععمورة عمار، -4

.242عمورة عمار، مرجع نفسه، ص  - 5
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أن المحل التجاري أصبح موضوع عملیة تأجیر التجاري حتى یعلم الغیركالقید في السجل

.1أیضا لنظام الإفلاسكما یخضع،بالتسییر

عملا تجاریا بحسب الشكل بالنسبة للمؤجر التسییر الحر،إیجارر عقد یعتبهذا و       

من 3وهذا حسب نص المادة ،أیا كانت صفتهم قبل التعاقد،حد سواءعلى والمستأجر 

"على أنهالقانون التجاري الجزائري التي تنص  ...یعتبر عملا تجاریا حسب شكله :

أصبغ الصفة التجاریة على فالمشرع الجزائري،..."العملیات المتعلقة بالمحلات التجاریة 

.2كل العملیات المتعلقة بالمحلات التجاریة 

التعریف القانوني-ثانیا 

التجاري في القانونالحر للمحل التجاريالتسییرإیجار عرف المشرع الجزائري عقد 

"على أنه التي تنص203بموجب الفقرة الأولى من المادة  ذلك و  ،یخضع للأحكام التالیة:

المالك أو المستغل لمحل بواسطتهایتنازل اتفاقبالرغم من كل شرط مخالف وكل عقد أو 

."...على عهدتهاستغلالهتجاري عن كل أو جزء من التأجیر لمسیر بقصد 

المسیر المستأجر التزامأن المشرع لم ینص صراحة على هذا التعریفستنتج من ی

 دأیا كان شكله یعتبر ركنا أساسیا في عقلأن المقابل الذي یؤدیه المسیر،بأداء أجرة للمالك

إذ لا یمكن تصور ،ولذلك كان ینبغي التنصیص علیه في التعریف، الحرإیجار التسییر

أما المشرع الفرنسي فقد سمى عقد .3آخروصفا اتخذعقد إیجار دون مقابل أو أجرة وإلا 

الطبعة الأول والثاني،الجزءالمحل التجاري والعملیات الواردة علیه،النظام القانوني للمحل التجاري،،نادیةفضیل-1

.130، ص 2014للطباعة والنشر والتوزیع، الجزائر، ةدار هوم،2013-2014
   .162ص , سابقمرجع,محرز أحمد-2
.241عمورة عمار، مرجع سابق، ص -3
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وعرفه بمقتضى gérance libre"1 " أو" location gérance " إیجار التسییر الحر ب

العقد أو الاتفاق الذي بمقتضاه ":على أنه 2من القانون التجاري الفرنسي1/144Lالمادة 

یقوم مالك أو مستغل المحل التجاري أو المؤسسة الحرفیة بتأجیر أي منهما بصفة جزئیة أو 

".كلیة إلى مدیر یقوم باستغلاله تحت مسؤولیته حیث یتحمل مخاطر الاستغلال

الفرع الثاني

الحرخصائص عقد إیجار التسییر

من العقود أنه و ) أولا(في أنه عقد شكلي ،تتمثل خصائص عقد إیجار التسییر الحر

).ثالثا(ومن العقود الزمنیة)ثانیا( يالشخصالاعتبارذات 

الشكليالتسییر الحر من العقود إیجار عقد  -أولا 

رض المشرع الجزائري إفراغ عقد تأجیر التسییر في شكل رسمي حسب نص المادة ف       

"، التي تنص على أنهمن القانون التجاري 3الفقرة  203 ویحرر كل عقد تسییر في ...:

"شكل رسمي  نون المدنيالمادة مع النص العام الذي نص علیه القاتتفق هذه، و ...

إخضاعها بزیادة عن العقود یأمر القانون ":على أنه13رمكر  324ادة في المالجزائري

عقود تسییر محلات تجاریة أو ...تحریر ،تحت طائلة البطلان، إلى شكل رسمي یجب

...."مؤسسات صناعیة في شكل رسمي 

تأجیر المحل التجاري، دراسة مقارنة بین القانون الجزائري والقانون الفرنسي، أطروحة ، جیلالي زهیرة، كیسي عبد القادر-1

لمتطلبات منح درجة دكتوراه فلسفة في العلوم القانونیة، تخصص القانون الخاص، كلیة الدراسات القانونیة استكمالاقدمت 

   . 26ص   ،2008العلیا، جامعة عمان العربیة للدراسات العلیا، 
2

- L’art 1
er

de la loi n
°
56-277 du 20 mars 1956 (L.144-1 code de commerce) dispose que « Nonobstant toute

clause contraire, tout contrat ou convention par lequel le propriétaire ou l’exploitant d’un fonds de commerce
ou d’un établissement artisanal en concède totalement ou partiellement la location à un gérant qui l’exploite à
ses risques et périls est régi par les dispositions du présent chapitre. »

 30في  الصادر،78المدني، جریدة رسمیة عدد القانونتضمنی1975سبتمبر  26في  ، المؤرخ58- 75 رقم أمر-3

.معدل ومتمم،1975سبتمبر 
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أن تأجیر التسییر عقد من العقود الشكلیة حیث یشترط أعلاه،من المادتیننستنتج

ویترتب بطلانه عند للانعقادفالكتابة فیه ركن جوهري ،إفراغه في قالب رسمي،لصحته

.تخلف هذه الخاصیة

الشخصيالاعتبارذات عقود المن الحر عقد إیجار التسییر –ثانیا 

من العقود القائمة ،الشكلیةإضافة إلى كونه من العقودالحریر عقد إیجار التسییعتبر

وهذا ما یعني أن المقومات الشخصیة للمستأجر ،الشخصي بالنسبة للمستأجرالاعتبارعلى 

المسیر من كفاءة وخلق وأمانة تلعب دورا جوهریا في نشأة الرابطة القانونیة وتنفیذها، 

فشخصیة المستأجر المسیر تعتبر صمام الأمان للمؤجر لكي یتنازل عن محله التجاري وهو 

ي إلا إذا كانت له الثقة في فالمؤجر لا یقبل تأجیر محله التجار ،1مطمئن على مستقبله

،فقد جزءا من قیمته بسبب سوء التسییریفلا  ،المستأجر حتّى یطمئن على عناصر المحل

لا إنه لا یجوز للمستأجر أن یعید تأجیر المحل إلى الغیر أو یتنازل إلى عقد الإیجار أكما 

.2بموافقة المؤجر 

حیث ،ى صحة عقد تأجیر التسییرالغلط في شخص المستأجر المسیر یؤثر علكما أن

كوفاة المستأجر ،العقد انقضاءالشخصي یؤدي إلى الاعتباركما أن زوال ،یؤدي إلى إبطاله

الشخصي الاعتبارأن  إلىبالإضافة ،الأهلیةانعدامالحجر علیه لنقص أو ،مثلا أو إفلاسه

الاعتبارأما المؤجر فلا محل لقیام ،إلى جانب واحد فقط وهو المستأجر المسیرینصرف

.3الشخصي في علاقته مع المستأجر

1
.89خالد، مرجع سابق، ص لوزي -
.131فضیل نادیة، مرجع سابق، ص -2
.48، مرجع سابق،  ص إسماعیلطراد  -3
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عقد إیجار التسییر الحر من العقود الزمنیة-ثالثا

طراف حریة تحدید ، فللأرادة كلا الطرفانإن إبرام عقد إیجار التسییر الحر یخضع لإ

وإذا كان العقد غیر محدد المدة یكون العقد لمدة سنة أو سنتین قابلة للتجدید، المدة، وغالبا 

وإذا انتهى الأجل المحدد في العقد ولم یطالب المالك 1.نهایتهافینتهي بمجرد الإبلاغ عن 

العقد یلتزم انتهىوإذا حیة العقد بتجدیده ضمنیا المحل التجاري فیتم تمدید صلاباسترجاع

ر بإرجاع المحل التجاري بكل عناصره التي شملها العقد لفائدة المالك المستأجر المسی

2.المؤجر الذي یلتزم في الوقت نفسه بإرجاع الكفالة التي قدمها المستأجر المسیر

الفرع الثالث

عن العقود المشابهة لهالحر تمییز عقد إیجار التسییر 

عقد  وجب تمیزه عنها وبالخصوص،ظرا لتشابه عقد التسییر الحر مع عقود أخرىن

).ثانیا(عقد التسییر الحر وعقد الإیجار التجاري و ) أولا( إدارة المحل التجاري 

عقد إدارة المحل التجاريتمییز عقد إیجار التسییر الحر عن  -أولا

یتطلب تمییز عقد إیجار التسییر الحر عن عقد إدارة المحل التجاري، تعریف هذا 

  ).ب(ثم بیان أوجه التشابه والإختلاف بینهما ) أ(الأخیر 

:تعریف عقد إدارة المحل التجاري -إ

العقد الذي یظل فیه صاحب المحل التجاري تاجرا ، هو عقد إدارة المحل التجاري

فإذا كان  3،المالك الحقیقي ولحسابهباسمیمارس التجارة المحل ربتسییوالمستخدم المكلف 

،كان عقد وكالة أما إذا،تسري علیه أحكام قانون العمل،العقد الذي یربطهما عقد عمل

فرع قانون التنمیة والتصرف، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر،الاستغلالحمادوش أنیسة، ملكیة القاعدة التجاریة بین -1

.60، ص 2000وزو، الجزائر،الوطنیة، جامعة مولود معمري تیزي
.306فرحة زراوي صالح، مرجع سابق، ص -2
.84فرحة زراوي صالح، مرجع نفسه، ص-3
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كتسب صفة التاجر ویظلیفي كلتا الحالتین لا و  ،القواعد الخاصة بعقد الوكالةعلیهسرت

سواء بصفة عامل أو وكیل في ،عن تصرفات المدیر الذي عینه لإدارة المحلالمالك مسؤولا

.1رمواجهة الغی

بصفة ورقابتهفالمدیر الذي تربطه علاقة إدارة بعقد عمل یخضع لأوامر المالك 

یتمتع بقدر كبیر من الحریة ،أما المدیر الذي تربطه علاقة إدارة بعقد وكالة،كاملة

.2أداء مهامهوالاستقلالیة في

:بین عقد إیجار التسییر الحر وعقد إدارة المحل التجاريوالاختلافالتشابه أوجه - ب

للتمییز بین عقد إیجار التسییر الحر وعقد إدارة المحل التجاري یتعین بیان أوجه 

).2(بین العقدین الاختلافثم أوجه )1(التشابه 

:أوجه التشابه _1

وعقد الإدارة البسیطة في أنهما من الحر التسییر إیجار یتمثل وجه الشبه بین عقد 

یلجأ إلیها صاحب المحل كلما دعت الحاجة إلیها وذلك في ،المحل التجارياستغلالصور 

والتي تعد أحد البدائل التي تدعوا رغبته في توسیع نشاطه التجاري وحالة مرضه أو عجزه أ

عقد إدارة المحل التجاري  في كما أنه، الاستغلال الشخصي للمحل التجاريإلى التنازل عن 

.3أو عقد إیجار التسییر الحر یبقى المالك محتفظا بملكیة محله التجاري 

:الاختلافأوجه _2

یختلف عقد إیجار التسییر الحر وعقد إدارة المحل التجاري في أنه في عقد الإدارة 

وعلیه لا یلتزم المدیر ،تربطهما علاقة عمل،عامل ومأجور لدى المالكیعتبر المدیر مجرد 

   .160- 159 ص ص ،، مرجع سابقمحرز أحمد-1
  . 30-29ص ص  ،مرجع سابقإسماعیل،طراد  -2
 .30ص  ، مرجع نفسهإسماعیل،طراد  -3
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بینما في عقد ،كما لا یخضع لنظام الإفلاس،التجار ولا یتمتع بصفة التاجربالتزامات

ولحسابه الخاص بصفةباسمهفإن المسیر یستغل المحل التجاري ،تسییر الحرال إیجار

كالقید في السجل التجاري ،التجارلالتزاماتفیكتسب صفة التاجر ویخضع ،مستقلة

.1والخضوع لنظام الإفلاس

،مالك المحل التجاري محتفظا بصفته كتاجریظل كما أنه في عقد الإدارة البسیطة 

إیجار ضف إلى أنه یختلف عقد الإدارة عن عقد ،2ربینما یفقدها في عقد إیجار التسییر الح

، 3في أن المدیر یتلقى الأوامر من المالك ویخضع لسلطته ورقابته بصفة كاملة،التسییر

دون أي إشراف أو رقابة ،المحل التجارياستغلالبینما یتمتع المسیر بكامل الحرّیة في 

.4علیه من المالك

الحریة فيأن المدیر في عقد إدارة المحل التجاري یجرّد من،نستنتج مما سبق

على عكس المسیر في ر، هامه لأنه یعمل لحساب المالك الذي لا یفقد صفته كتاجممارسة م

المحل التجاري لحسابه استغلالفي  بالاستقلالیةالحر فهو یتمتع عقد إیجار التسییر

.مما یضفي علیه صفة التاجر،الخاص

  يعقد الإیجار التجار تمییز عقد إیجار التسییر الحر عن -ثانیا

تمییز عقد إیجار التسییر الحر عن عقد الإیجار التجاري، تعریف عقد  يیقتض

  ).ب(بینهما والاختلافثم بیان أوجه التشابه ) أ(الإیجار التجاري 

   . 130-129صص  ،سابق عمرج،فضیل نادیة-1
   . 31ص  ،قبمرجع ساإسماعیل،طراد  -2
   . 29ص ، مرجع نفسهإسماعیل،طراد  -3
  .  162ص  ،مرجع سابق،محرز أحمد-4
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:تعریف عقد الإیجار التجاري -أ

 ذلكهوالتجاري للاستغلالأو ما یسمى بعقد المحل المعد التجاري الإیجارعقد        

هذا العقار  انتفاععلى منح BAILLEURالعقد الذي یتفق فیه صاحب العقار أي المؤجر 

لهذا المكان مقابل دفع ثمن LOCATAIREلصاحب المحل التجاري بصفته مستأجرا

LEیسمى بدل الإیجار LOYER1.

د بتحدیاكتفىإنما و مشرع الجزائري لم یعرف عقد الإیجار التجاري یشار إلى أن ال

محددا العقارات التي یمكن أن تكون محلا لهذا العقد وذلك في نص المادة ،مجالات تطبیقه

2.القانون التجاري الجزائري169

:والإختلاف بین عقد إیجار التیسسر وعقد الإیجار التجاريأوجه التشابه _ ب

للتمییز بین عقد إیجار التسییر الحر وعقد الإیجار التجاري یتعین بیان أوجه التشابه 

).2(ثم أوجه الإختلاف بین لبعقدین ) 1(أولا 

:أوجه التشابه -1

كلاهما أن  تتمثل أوجه الشبه بین عقد إیجار التسییر الحر وعقد الإیجار التجاري في

،من العین المؤجرةالانتفاعوهي تمكین المستأجر من للإیجار،العناصر الأساسیة یتضمن 

في كلا  والاستغلالالانتفاعبحیث أنه یقوم المؤجر بتخویل المستأجر حق 3،الأجرة والمدة

.طول  مدة الإیجار مقابل أجرة محدّدة بین الطرفین،العقدین

36مرجع سابق، ص فرحة زراوي صالح-1
  . 42ص   ، مرجع سابق،كیسي عبد القادرجیلالي زهیرة-2
.108لوزي خالد، مرجع سابق، ص -3
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اشترطإلا إذا  ،ر من الباطنیخضع كلا العقدین لقاعدة عدم جواز التنازل عن الإیجا

كذلك كلا العقدین ، 1ذلك في العقد صراحة أو كان ذلك بعد الموافقة الصریحة للمؤجر

تنص علىالتيمكرر من القانون التجاري 187ادةركن الشكلیة حسب المفیهما یشترط 

من تاریخ نشر هذا القانون في الجریدة الرّسمیة ابتداءالمبرمة عقود الإیجارتحرر:"أنه

،لجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة في الشكل الرسمي وذلك تحت طائلة البطلانل

."وتبرم لمدة یحددها الأطراف بكل حریة 

یحرر و"  :أنهعلى من القانون التجاري  04الفقرة  203المادة في ذات السیاق تنص 

من تاریخه على شكل خمسة عشر یومانشر خلال ییر في شكل رسمي و كل عقد تسی

أو إعلام في النشرة الرسمیة للإعلانات القانونیة وفضلا عن ذلك في جریدة مستخرج

.مختصة بالإعلانات القانونیة  "

:أوجه الاختلاف_2

خص یفي أن هذا الأخیر ،عن عقد الإیجار التجاريالحر یختلف عقد إیجار التسییر 

بینما عقد تأجیر التسییر یخص المحل التجاري 2،العقار بنفسه أین یستغل المحل التجاري

أن الإیجار التجاري یخول للمستأجر حق آخربمعنى ،بجمیع عناصره المادیة والمعنویة

في حین یكون له في عقد إیجار التسییر ،بالعقار أو المكان الذي یباشر فیه تجارتهالانتفاع

3.معنويبالمحل التجاري كمال منقولالانتفاع

من ناحیة النظام ،عن عقد الإیجار التجاريالحر عقد إیجار التسییر أیضا یختلف

فبالنسبة لعقد الإیجار التجاري یخضع لأحكام الباب ،القانوني الذي یخضع له كل منهما

من القانون 202إلى  169المواد من ، وذلك فيون التجاري الجزائريالثاني من القان

.108لوزي خالد، مرجع نفسه، ص -1
.166، ص 2003شادلي نور الدین، القانون التجاري، المحل التجاري، دار العلوم للنشر والتوزیع، الجزائر، -2
.33، مرجع سابق، ص إسماعیلطراد  -3
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على عقد  من نفس القانون 214إلى  203في حین تسري أحكام المواد التجاري الجزائري،

1.رتأجیر التسیی

إنهاء عقد التسییر الحر لا یخضع لنفس أحكام إنهاء علاقة سبق، یضاف إلى ما

بحیث أن التنبیه بالإخلاء والتعویض الإستحقاقي لیس ضروریا كما هي ،الإیجار التجاري

استقر وهذا ما 022-05تجاري قبل تعدیل قانون رقم الحال  بالنسبة إلى أحكام الإیجار ال

نتهي بموجب رسالة توجه یعقد التسییر الحر للمحل الذي اعتبر أنالقضاء الجزائري علیه

دون إجراء تنبیه بالإخلاء والتعویض ،یر المستأجرمن مالك المحل المؤجر إلى المس

الذي لا یكون ،من القانون التجاري الجزائري 176و 173الإستحقاقي المؤسس على المواد 

وما یلیها من 172ضروري إلا في حالة وجود عقد إیجار مبرم وفقا لمقتضیات المواد 

.3المشار إلیه أعلاه2005سنة  هقبل تعدیلالقانون التجاري،

المطلب الثاني

الحرالتسییرإیجار عقد حالات اللجوء ل

یمكن أن یطرأ لأسباب معینة ما یمنع  صاحب المحل من استغلال محله التجاري 

في حالات منها ما بنفسه، فیقوم بالتخلي عن تسییره للغیر الذي یستغله لمدة محددة وذلك 

.)الفرع الثاني (نفسهومنها ما یتعلق بالمحل التجاري)الفرع الأول(التاجر یتعلق بالشخص 

.33، مرجع نفسه، ص إسماعیلطراد  -1
، 1975سبتمبر26، المؤرخ في 59-75فبرایر، یعدل ویتمم الأمر رقم 06، مؤرخ في 02-05رقم  قانون-2

.1975سبتمبر 30، الصادرة في 77والمتضمن القانون التجاري، جریدة رسمیة عدد 
.58، ص 2016ر،وبیعه ورهنه، دار الخلدونیة، الجزائإیجارهعلیه زایدي خالد، المحل التجاري والتصرفات الواردة-1
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الفرع الأول 

الحالات المتعلقة بالشخص التاجر

محلهأن یتخلى عن استغلال صاحب المحل التجاريهناك حالات كثیرة أین یمكن ل

)ثانیا (وفي حالة إفلاسه ) أولا ( في حالة عجزه  ر وذلكللغیویعهده

حالة عجز التاجر: أولا 

عندما وذلك  ،محله بنفسهاستغلالیتعرض لظروف معینة تمنعه من یمكن للتاجر أن

عن مزاولة الاعتزالعند رغبته في أو  مثلا،بالمرضكإصابته، یطرأ ما یبعده عن محله

،الحالات یلجأ صاحب المحل التجاري الذي لا یرید إغلاق محله نهائیافي هذه ف 1،التجارة

إلى تأجیر تسییره للغیر وهو المستأجر المسیر الذي یقوم الاقتصادیةوذلك حفاظا على قیمته 

.2باستغلاله

وانتقال المحل  رة التاجفي حالة وفاالتسییر الحر إیجاركما قد یتم اللجوء إلى عقد 

لا یرغب في تجارة مورثه إلاّ أنه لا یستطیع أواستمرارالتجاري  إلى الوارث الذي یرغب في 

للورثة القصر الذي یتعذر علیهم انتقالهأو  3،مزاولة التجارة لأنها تتعارض مع مهنته

.4استغلاله

حالة التي یرغب فیها الأشخاص الممنوعین كذلك یتصور اللجوء إلى هذا العقد، في ال

.5بملكیة محلاتهم دون مزاولة التجارةبالاحتفاظوالمحامین كالأطباءمن ممارسة التجارة 

  . 100ص  لوزي خالد، مرجع سابق،1-
  . 46ص سابق، زایدي خالد، مرجع -2
.283فرحة زراوي صالح، مرجع سابق،  ص -3

.240مرجع سابق، ص عمورة عمار،4-

  . 101ص  لوزي خالد، مرجع سابق،5-
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حالة إفلاس التاجر:ثانیا

أنه من مصلحة الدائنین الوكیل المتصرف القضائيفي حالة إفلاس التاجر قد یرى 

حتى یتمكن من الحصول على الأجرة وضمها إلى أموال ،تأجیر المحل التجاري إلى الغیر

"على أنهمن القانون التجاري الجزائري277من المادة 02نصت الفقرة حیث1،التفلیسة :

له هذا إلاّ لا یكون،المحل التجارياستغلالوكیل التفلیسة ارتأىإذا  ،وفي حالة الإفلاس

مصلحة أو بعد إذن المحكمة بناءً على تقریر القاضي المنتدب بإثبات أن المصلحة العامة 

.الدائنین تقضي ضرورة ذلك  "

الذي یستغل فیه المفلس إلى تحقیق التجاريللمحلالحرالتسییرإیجار یهدف عقد 

التفلیسة بالصلح ویعود انتهتالمحل التجاري بعملائه سواء احتفاظفهو مفید في ،عدة فوائد

فیحصل بیع المحل ویكون العملاء عنصرا هاما في،المفلس إلى إدارة أمواله أو بالإتحاد

في تجارة المفلس یحصل لحساب جماعة الاستمرار فإن  ،وزیادة على ذلك،تقدیر قیمته

.2علیها منهتعودالتيولا یجوز إغفال الفائدة ،الدائنین

الفرع الثاني 

الحالات المتعلقة بالمحل التجاري

) أولا(قد یعهد صاحب المحل التجاري محله للغیر في حالة تعدد المحلات التجاریة 

.)ثالثا(حالة الوعد بالبیع كذا و ) ثانیا (وفي حالة ملكیة المحل التجاري على الشیوع 

حالة تعدد المحلات التجاریة  :أولا 

یفید عقد تأجیر التسییر من الناحیة العلمیة المؤسسات المتعددة المحلات التجاریة 

، وهنا فقد یمتلك التاجر عدة محلات تجاریة ذات أنشطة تجاریة متعددة،لتوسیع نشاطاتها

.167رجع سابق، ص مشادلي نور الدین،-1
  . 102 -101 صص لوزي خالد، مرجع سابق، -2
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ما یمكنه من التفرغ  هذاو  ر،إلى مسیباستغلالهایجوز له تأجیرها كلها أو أحدها ویعهد 

كما قد یكون عقد تأجیر التسییر التقنیة المناسبة في،لممارسة الأنشطة التجاریة الرئیسیة

تسییر نقاط البیع احتكار،فیعهد المنتج أو الموزع لمواد أولیة بموجب عقد ،عملیات التوزیع

.1ى مسیر مأجورإلإلى مسیر حر وذلك أولى له من اللجوء 

لة ملكیة المحل التجاري على الشیوع حا:ثانیا 

وقد یقوم شخصان ،قد تنتقل ملكیة المحل التجاري إلى عدة أشخاص بعد وفاة مورثهم

في مثل هذه الحالات أین تجتمع و  ،المشتركالاستغلالشراء محل تجاري من أجل بأو أكثر 

قسمته كونه لاستحالةونظرا ، حول كیفیة تسییرهالاختلافالملكیة لأكثر من شخص قد یثور 

من عائداته الاستفادةمع ،بالملكیةالاحتفاظفإن أفضل حل یمَكِّن الجمیع من ،منقول معنوي

كما یمكنهم ،وذلك تجنبا لغلق المحل وبالتالي نقص قیمته، هو إیجار تسییره للغیر،المالیة

ییره إلى أحد الشركاء أو تسیتعهدوا أنفیكون لهم ،ذلك من الحصول على مقابل وهو الأجرة

.2وذلك بموافقة الأغلبیة بالإجماع ،إلى الغیر غیر الشركاء

الوعد بالبیعإیجار تسییر حر مقترن ب:ثالثا 

لكن المتنازل لا یملك التجاري،محله أن یتنازل عنفي یمكن للتاجر الذي یرغب 

إبرام عقد إیجار التسییر مقترن بوعد فیلجأ الطرفان إلى ، المال لدفع ثمن المحل التجاري

المحل لمدة استغلالتمكین المستأجر من هو المؤجر الذي یقوم ببالبیع من جانب واحد

.3معینة إلى أن یبدي رغبته في شراء المحل

.24طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -1

. 103ص  ،مرجع سابق،لوزي خالد-2
.103لوزي خالد، مرجع نفسه، ص -3
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كما أنه ي،التسییر یساعد من جهة التاجر الذي یرید بیع محله التجار إیجارفنظام

محل استغلالمن ،الأشخاص الذین یدخلون لممارسة التجارة أو یفید من جهة أخرى التجار

1.تجاري دون شراءه من مالكه

.25طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -1
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المبحث الثاني

  رعقد إیجار التسییر الحإبرام

یخضع كل عقد لمجموعة من الشروط وفقا للقواعد العامة، فالعقد أیا كانت طبیعته 

یجب أن یتوفر على شروط معینة، كذلك عقد إیجار التزاماتلكي یرتب حقوق ویفرض 

التسییر یستوجب لانعقاده صحیحا، استیفاء الشروط اللازمة وإلا كان باطلا، وعلیه فإبرام 

بالإضافة إلى )المطلب الأول(لب توفر شروط موضوعیة عقد إیجار التسییر الحر یتط

).المطلب الثاني(شروط شكلیة 

المطلب الأول 

الحرالشروط الموضوعیة لعقد إیجار التسییر

كغیره من العقود لإبرامه توافر شروط موضوعیةالحرالتسییرإیجارعقد یتطلب 

الواردة في القانون وشروط موضوعیة خاصة )الفرع الأول(الواردة في القانون المدني عامة 

.الفرع الثالث(وضع المشرع جزاء لتخلف هذه الشروط وقد ) الفرع الأول(التجاري  (

الفرع الأول 

وط الموضوعیة العامة ر الش

لقیام عقد التسییر الحر للمحل التجاري، ما یشترط في سائر العقود من شروط یشترط

.)ثالثا(السبب)ثانیا(المحل ) أولا( التراضيموضوعیة عامة تتمثل في كل من

التراضي: أولا  

یقتضي تبادل أین ، عقد الإیجار التسییر الحریعتبر التراضي ركن أساسي في 

تطابق الإیجاب والقبول بین الطرفین وذلك من خلال مع توافقهما، طرفیه إرادةالتعبیر عن 
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ویجب أن یحصل التراضي على العناصر الجوهریة في عقد ،من أجل إحداث أثر قانوني

.1الإیجار وهي طبیعة العقد والمأجور والأجرة والمدة

باشرة التصرفات تعتبر الأهلیة صلاحیة الشخص لكسب الحقوق وتحمل الالتزامات وم

القانونیة، وهذه الأهلیة لا تثبت إلا إذا كان للشخص القدرة في إبرام التصرفات القانونیة له له 

سنة كاملة 19ولغیره ومن ثم ترتبط بقدرة الإنسان على التمییز، فلا تكتمل إلا ببلوغه سن 

لتسییر الحر،ة عقد الإیجار الصحو . من القانون المدني الجزائري40وهذا حسب المادة 

یستلزم،عقود التصرف، وباعتباره عقد منیجب أن یصدر ممّن توافرت فیه الأهلیة اللازمة

هذا وقد أجاز المشرع الجزائري بموجب2.في المؤجر أن تكون لدیه الأهلیة الكاملة لإبرامه

ل للقاصر المرشد مباشرة عملیات في مجا،3من القانون التجاري الجزائري 6و 5للمادة 

.التجارة

لیكون العقد صحیحا لا بد أن یكون الرضا سلیما وخالیا من العیوب التي تشوبه، وهي 

والإكراه، والاستغلال والتي نص علیها المشرع في القواعد العامة في المواد الغلط، والتدلیس، 

التطبیقات لمحكمةوفق التعدیلات مع والمستأجرینالمالكینوقانونوالإیجارالبیعالمسماة العقود ،العبیدي علي هادي -1

.219،  ص 2010، عمان، 4توزیع،  الطبعة دار الثقافة والنشر والالتمییز،
.56طراد إسماعیل، المرجع السابق، ص -2
"على أنه5المادة تنص-3 لا یجوز للقاصر المرشد، ذكرا أم أنثى، البالغ من العمر ثمانیة عشر سنة كاملة والذي یرید :

:مزاولة التجارة أن یبدأ في العملیات التجاریة كما لا یمكن اعتباره راشدا بالنسبة للتعهدات التي یبرمها عن أعمال تجاریة

والده أو أمه أو على قرار من مجلس العائلة مصدق علیه من المحكمة، فیما إذا إذا لم یكن قد حصل مسبقا على إذن -

.كان والده متوفیا أو غائبا أو سقطت عنه سلطته الأبویة أو استحال علیه مباشرتها أو في حالة انعدام الأب والأم

یجوز للتجار :"على أنه 6مادة ، وتنص ال."ویجب أن یقدم هذا الإذن الكتابي دعما لطلب التسجیل في السجل التجاري-

.، أن یرتبوا التزاما أو رهنا على عقاراتهم5القصر الرخص لهم طبقا للأحكام الواردة في المادة 

غیر أن التصرف في هذه الأموال سواء كان اختیاریا أو جبریا لا یمكن أن یتم إلا بإتباع أشكال الإجراءات المتعلقة ببیع 

."الأهلیةأموال القصر أو عدیمي
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لهذه النصوص لا یكون عقد إیجار  فوفقا. من القانون المدني الجزائري 91إلى  81من 

1.التسییر الحر صحیحا، بل قابلا للإبطال لمصلحة من شاب رضاه أحد هذه العیوب

المحل:ثانیا

هذا یخضع و  ،2المحل التجاري والأجرةفي  عقد إیجار التسییر الحر،محل یتمثل 

للوجود وأن یكونقابلموجودا أو أن یكون حیث اشتراط محل لأحكام القواعد العامة من ال

من 94، 93، 92حسب المواد للتعیین وأن یكون مما یجوز التعامل فیهمعینا أو قابلا

.القانون المدني الجزائري

السبب :ثالثا 

المتعاقد لسبب إذا إلتزم":أنه من القانون المدني الجزائري على 97تنص المادة 

یخضع وعلیه"العامة كان العقد باطلا  والآدابغیر مشروع أو لسبب مخالف للنظام العام 

وجوده ومشروعیته حیث ركن السبب في عقد تأجیر التسییر لأحكام القواعد العامة من 

وأن یكون مشروعا وغیر مخالف ،فیشترط وجود السبب وقت نشوء العقد وعند مرحلة تنفیذه

3.العامة  والآدابم العام للنظا

الفرع الثاني

الشروط الموضوعیة الخاصة

له أیضا شروط الحرفإنّ عقد إیجار التسییر،إضافة إلى الشروط الموضوعیة العامة

)ثانیا(والشروط المتعلقة بالمستأجر ) أولا(الشروط المتعلقة بالمؤجرخاصة لتكوینه ألا وهي

.ثالثا(وشروط خاصة بالعین المؤجرة  (

.59طراد إسماعیل، مرجع نفسه، ص -1
.288فرحة زراوي صالح، مرجع سابق، ص -2
.72، مرجع سابق، ص البقیرات عبد القادر-3
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الشروط الخاصة المتعلقة بالمؤجر :أولا 

نص القانون التجاري الجزائري على الشروط الخاصة لمؤجر المحل التجاري في 

لنا أن المالك اتضحقانون تجاري205فمن دراستنا للمادة  207إلى  205المواد من 

سنوات على 5مهنة تجاریة لمدة احترفذا مارس التجارة أو إللمحل لا یجوز تأجیره إلا 

.المحل الخاص بالتسییر لمدة سنتین استغلالالأقل ویشترط كذلك 

أو تخفیض المهلة في إلغاء من القانون التجاري 206المشرع في المادة قد خوّل

الاستماععن طریق طلب المعني بعد ،بموجب أمر من رئیس المحكمةالاستغلال،شرط 

وخاصة إذا أثبت أنه یتعذر علیه أن یستغل متجره شخصیا أو بواسطة ،إلى النیابة العامة

.مندوبین عنه

التجاري من القانون 207في المادة أورد المشرع الجزائريفي هذا الصدد 

أي أنه لا تسري أحكام هذه المادة من نفس القانون، 205الواردة على المادة الاستثناءات

علیهم والمعتوهین ر المحجو ،الاشتراكیةالبلدیات والولایات والمؤسسات ،على كل من الدولة

وذلك في ما یتعلق بالمحل ،علیهم أو الأشخاص الذین یعین لهم وصي قضائي رالمحجو 

الموصى لهم من تاجر أو من و كذلك الورثة ،ي الذي كانوا یملكونه قبل فقدانهم الأهلیةالتجار 

وذلك في ما یتعلق بالمحل التجاري والمنتقل ،والمستفیدین أیضا من القسمةمتوفىحرفي 

إلیهم إذا كان تأجیر التسییر یهدف أصلا إلى ضمان تصریف المنتجات المجزأة المصنوعة 

.احتكاره بموجب عقد أو الموزعة من طرف

المبرمة الحر التسییر إیجارهذه الشروط لا تسري على عقود إلى أن  الإشارةتجدر 

بشرط أن ترخص لهم لأغراض هذه ،بین الوكلاء القضائیین المكلفین تحت أي عنوان كان

1.العقود من السلطة التي أسندت لهم الوكالة

.169سابق، ص شادلي نور الدین، مرجع -1
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المتعلقة بالمستأجرلشروط الخاصةا:ثانیا

من القانون التجاري الجزائري في المستأجر 203شترط الفقرة الثانیة من المادة ت

حیث ،وأن یقید نفسه في السجل التجاري،بالأهلیة التجاریةالتمتع المسیر صفة التاجر و 

1.یتخذ هذه المهنة كمهنة معتادة له 

الشروط الخاصة بالعین المؤجرة :ثالثا 

من 78نص المشرع الجزائري على الشروط الخاصة بالعین المؤجرة وذلك في المادة 

تعد جزءا من المحل التجاري الأموال المنقولة ":القانون التجاري التي تنص على أنه

.ه وشهرتهملائعویشمل المحل التجاري إلزامیا أو .المخصصة لممارسة نشاط تجاري

كما یشمل أیضا سائر الأموال الأخرى اللازمة لاستغلال المحل التجاري كعنوان 

المحل والاسم التجاري والحق في الإیجار والمعدات والآلات والبضائع وحق الملكیة

."على خلاف ذلكالصناعیة والتجاریة كل ذلك ما لم ینص

وأن  یشترط أن یكون موضوع الإیجار محلا تجاریایستخلص من المادة أعلاه، أنه 

.2حق الإیجاراكتسبوأن یكون المؤجر قد ،تتوفر فیه العناصر المعنویة والمادیة

الفرع الثالث

جزاء تخلف الشروط الموضوعیة

أن البطلان هو ،القانون التجاري الجزائريمن 212إلى أحكام المادة یتضح بالرجوع 

كذلك في  3.الجزاء الذي یوقعه القانون عند الإخلال بركن من أركان العقد وشروط صحته

.82سابق، ص ، مرجع إسماعیلطراد  -  1
.63سابق، ص البقیرات عبد القادر، مرجع -2
، العقد والإرادة المنفردة، دار للالتزامصبري السعدي محمد، الواضح في شرح القانون المدني الجزائري، النظریة العامة -3

.235،  ص 2012الهدى، الجزائر، 
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مخالفة الشروط ف ،العامة والآداب حالة وجود سبب غیر مشروع أو مخالف للنظام العام

طلان المطلق تطبیقا یؤدي إلى الب،المتعلقة بالمحل التجاري من حیث وجوده ومشروعیته

1.من القانون المدني الجزائري  94 و 93 لنص المادتین

ومن جهة أخرى یبطل كل إیجار حرّ للمحل التجاري إذا لم تتوفر فیه ،هذا من جهة

نصت المادة وقد  القانون التجاري،من 205الشروط الخاصة المنصوص علیها في المادة 

...حیث تنص على أنه الالتزامهذا القانون على صحة من203 ،یخضع للأحكام التالیة"

"وذلك بالرغم من كل شرط مخالف  ....2

المتمثلة في نستنتج مما سبق أنه إذا تخلف أي شرط من الشروط الموضوعیة العامة

المتعلقة بكل من المؤجر        الخاصةالشروط الموضوعیة  أوالتراضي، المحل، السبب، 

فإن عقد إیجار التسییر الحرّ یعتبر باطلا بطلانا السالفة الذكر، مستأجر والعین المؤجرةوال

.مطلقا

المطلب الثاني 

التسییر الحر إیجار الشروط الشكلیة لإبرام عقد 

التسییر الحر من العقود الشكلیة، لذلك یشترط إضافة إلى الشروط إیجار یعتبر عقد 

وكذا ) الفرع الأول (في قالب رسمي  العقد إفراغالموضوعیة احترام شكلیة معینة، تتمثل في 

(جزاءات على مخالفه، ونظرا لأهمیة هذا الشكل رتب المشرع)الفرع الثاني (إجراء الشهر

).الفرع الثالث

.83، المرجع السابق، ص إسماعیلطراد  -  1
.291فرحة زراوي صالح، المرجع السابق، ص -2
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الأول الفرع

  ةالكتابة الرسمی

عقد إیجار التسییر الحر في ضرورة توثیق العقد في لانعقادالمشترطة تتمثل الرسمیة 

أخضع وقد  1،شكل رسمي وتحریره في عقد بمعرفة الموثق أو الضابط العمومي المؤهل لذلك

اعتبروإلا المشرع الجزائري عقد إیجار التسییر لشرط الكتابة الرسمیة حتى ینشأ صحیحا

یحرر كل ":على أنهج التي تنص .ت.ق 203من المادة 3باطلا وذلك من خلال الفقرة 

وهذا راجع لكون عقد تأجیر التسییر لا یمكن أن یكون إلا ، "عقد تسییر في شكل رسمي 

.2كتابیا لأن نشره في الجریدة الرسمیة یتطلب كتابته

من القانون المدني التي 1مكرر 324كما نص المشرع على نفس القاعدة في المادة 

یجب تحت طائلة البطلان تحریر العقود التي تتضمن نقل ملكیة أو حقوق ":على أنهتنص

ضف إلى ".أو عقود تسییر محلات تجاریة في شكل رسمي...عقاریة أو محلات تجاریة 

یمنع مفتشو التسجیل العقود ":أنهالتي تنص على253-91من القانون 63ذلك المادة 

.إدارة المحلات التجاریة ،الإیجارات التجاریة...العرفیة المتضمنة  "...

وذلك من الحرالتسییرإیجاركما أكدت المحكمة العلیا الجزائریة على رسمیة عقود 

إن العقد العرفي الموقع من ":الذي جاء فیه 24/09/19964خلال قرارها الصادر بتاریخ 

لإثبات إیجار التسییر الذي یتمسك المؤجر به الاعتبارذه بعین خقبل الأطراف لا یمكن أ

".وما بعدها من القانون التجاري 203طبقا لمقتضیات المادة 

.88سابق، ص ، مرجع إسماعیلطراد  -1
.244عمورة عمار، مرجع سابق، ص-2

، الصادر65عدد جریدة رسمیة ، 1992، یتضمن قانون المالیة 1991دیسمبر 16، المؤرخ في 25-91قانون رقم 3-

.، المتضمن قانون التسجیل1976دیسمبر 09، مؤرخ في 105-76یعدل ویتمم القانون رقم ، 1991دیسمبر  18في 

، المنشور في نشرة القضاة، 1996سبتمبر 24، المؤرخ في 142105رفة التجاریة والبحریة للمحكمة العلیا رقم قرار الغ4-

.220، ص 1999، سنة 55العدد 
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في شكل رسمي وذلك نظرا الحرالتسییرإیجارألزم المشرع الجزائري كتابة عقد 

، بالإضافة إلى أنها تمكن أطراف عقد التسییر لوقوعه على عنصر هام وهو المحل التجاري

نزاعات والإشكالات العدیدة التي قد تثیر بشأنه بین أطراف التجنب ول 1من مواجهة الغیر

.2التصرف

یخضع عقد إیجار التسییر الحر باعتباره من العقود التي یتولى تحریرها الموثق 

لإجراءات التسجیل لدى مفتشیة الضرائب المتعددة الواقع بمقرها مكتب الموثق محرر العقد، 

3.یجاریحسب على أساس الثمن الكلي للإ%2ویقتضي التسجیل الوفاء برسم نسبي قدره 

الفرع الثاني 

شهر العقد

وإنما مجرد للمستأجر إلى إعلام الغیر أن المحل التجاري لیس ملكا  العقد یهدف شهر

والقید في السجل التجاري ) أولا(التي تتمثل في النشرر لذا یجب إتباع إجراءات الشهریمس

).ثانیا(

النشر : أولا 

م الشهر والعلانیة من التسییر لما یقوم به نظاإیجارأوجب المشرع الجزائري نشر عقد

وما ،في المعاملات التجاریة خصوصاو دور فعال وأساسي في التصرفات القانونیة عموما 

من 3وذلك من خلال الفقرة 4یحققه من تسهیل في التعامل التجاري وإعلام الغیر بالواقع

ینشر عقد إیجار التسییر خلال ":التي تنص على أنه القانون التجاري من 203المادة 

   .90-89ص ص  ، مرجع سابق،إسماعیلراد ط -  1
.138سابق، ص فضیل نادیة، مرجع -2
.89إسماعیل، مرجع سابق، صطراد  - 3
.109، مرجع سابق، ص كیسي عبد القادرزهیرة جیلالي -4
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من تاریخ إبرامه على شكل مستخرج أو إعلان في النشرة ابتداءخمسة عشر یوما 

.فضلا عن ذلك في جریدة مختصة بالإعلانات القانونیة ،الرسمیة للإعلانات القانونیة "

القید في السجل التجاري :ثانیا 

تجاري بالقید في السجل التجاري أو تعدیله من ألزم المشرع الجزائري مؤجر المحل ال

ویتعین على ":التي تنص على أنه القانون التجاريمن203من المادة 4خلال الفقرة 

المؤجر إما تسجیل نفسه في السجل التجاري أو تعدیل قیده الخاص مع البیان صراحة 

".بتأجیر التسییر

1،السجل التجاري حتى یكتسب صفة التاجركما ألزم المستأجر المسیر بالقید في

لا یمكن للأشخاص الطبیعیین أو ":على أنه القانون التجاري من 22حیث تنص المادة 

المعنویین الخاضعین للتسجیل في السجل التجاري والذین لم یبادروا بتسجیل أنفسهم عند 

لدى الغیر أو لدى الإدارات العمومیة إلا ر،مهلة شهرین أن یتمسكوا بصفتهم كتجاانقضاء

".بعد تسجیلهم 

في عناوین فواتیره ورسائله وطلبات البضاعة ذلك یتعین علیه أن یشیر إلىبالإضافة 

والوثائق المصرفیة والتعریفات أو النشرات وكذلك في عناوین جمیع الأوراق الموقعة من 

رقم تسجیله في السجل التجاري ومقر المحكمة التي سجل لدیها وصفته باسمه،طرفه أو 

لمؤجر،والصفة والعنوان ورقم التسجیلالاسمزیادة على ،كمستأجر مسیر للمحل التجاري

.2المحل التجاري

.139فضیل نادیة، مرجع سابق، ص -1
.من القانون التجاري الجزائري204المادة -2
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الفرع الثالث 

جزاء الإخلال بالشروط الشكلیة

النشر شرط ) أولا(یخالف شرط الرسمیةالمشرع الجزائري جزاءات على كل من رتّب

).ثالثا(القید في السجل التجاري وشرط )ثانیا(

جزاء تخلف الرسمیة: أولا

في شكل رسمي تحت طائلة البطلان التسییر الحر محررا إیجار یجب أن یكون عقد 

من 1مكرر324من القانون التجاري الفقرة الثالثة والمادة 203ذلك حسب نص المادة و 

324، فضلا على أنها وسیلة للإثبات وذلك لإدراج المشرع المادة القانون المدني الجزائري

.1في الفصل الأول من الباب السادس تحت عنوان الإثبات بالكتابةمن نفس القانون 1مكرر

ركن الرسمیة بطلان العقد ولا یمكن تصحیح هذا البطلان بتوجه تخلف یترتب على 

الطرفین إلى الموثق لإتمام إجراءات الشكل التي یتطلبها القانون، وبذلك یعاد كل من المؤجر 

والمستأجر المسیر إلى الحالة التي كانا علیها قبل التعاقد تطبیقا للقواعد العامة لبطلان 

على 2من القانون المدني الجزائري 203صت علیها الفقرة الأولى من المادة العقود التي ن

یعاد المتعاقدان إلى الحالة التي كانا علیها قبل العقد في حالة بطلان العقد أو إبطاله "أنه 

"...

جزاء تخلف النشر :ثانیا 

الحر لأن المشرع یترتب عنه بطلان عقد إیجار التسییر الإخلال بإجراء النشر لا

قرر المشرع الجزائري جزاءات على مخالفة وعلیه 3،قرر هذا الإجراء لحمایة مصالح الغیر

  . 182ص فرحة زراوي صالح، مرجع سابق،-1
   . 103- 102صص ، مرجع سابق، إسماعیلطراد  -  2
.106طراد إسماعیل، مرجع نفسه، ص -3
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تتمثل في غرامات مالیة 081_04القانون من  36و 35المادتین نشر العقد من خلال

أما الشخص ،بالنسبة للشخص الطبیعي 30.000إلى  دج   10.000تتراوح بین  دج 

.دج  300.000دج إلى 30.000بغرامة تتراوح من المعنوي فیعاقب

إضافة إلى ذلك رتب المشرع جزاء على المؤجر الذي لم یراع إجراء النشر من خلال 

یكون مؤجر المحل ":أنهالتي تنص علىالقانون التجاري الجزائريمن 209المادة 

بالتضامن مع المستأجر المسیر عن الدیون التي یعقدها هذا الأخیر التجاري مسؤولا

أشهر من 6عقد تأجیر التسییر وطیلة مدة المتجر وذلك لغایة نشراستغلالبمناسبة 

.تاریخ النشر  "

جزاء عدم القید في السجل التجاري:ثالثا 

عنه بطلان العقد لأنه تعدیله لا یترتببالقید في السجل التجاري أوالالتزامعدم        

 1994-03-21ي ، وهو ما أكّدت علیه المحكمة العلیا في قرارها الصادر ف2شخصيالتزام

...:الذي یقضي بأنه3 فإن عدم تسجیل نفسه بالسجل التجاري لا یؤدي إلى بطلان عقد "

..."التسییر الحر المذكور، لأنه لا یمس بحقوق المؤجر

جزائیة على طرفي العقد عند الإخلال بإجراء القید في السجل عقوبات لكن یترتب 

التي تنص القانون التجاري الجزائريمن28التجاري ویتضح ذلك من خلال نص المادة 

تكمیلیة أو تصحیحیة أو شطب في إشارةكل شخص یلزم بأن یطلب تسجیل ":أنه على

ا من ضبط یوم15المطلوبة منه في غضون الإجراءاتالسجل التجاري ولم یستكمل 

، 52 عددر . ج، المتعلق بشروط ممارسة الأنشطة التجاریة، 2004أوت  14المؤرخ في 08_04القانون رقم -1

.معدل ومتمم، 2004أوت  18في   الصادر
.104، مرجع سابق، صإسماعیلطراد  -  2
، 3قضائیة عدد ، مجلة 1994-03-21، المؤرخ في 119122قرار الغرفة التجاریة والبحریة للمحكمة العلیا رقم -3

.152، ص 1994
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المخالفة، دون عذر مبرر یستدعى لدى المحكمة التي تنظر في المخالفة، ویعاقب على 

دج وفي حالة العود تكون الغرامة  20.000دج إلى  400هذه الأخیرة بغرامة قدرها من 

ین أشهر أو بإحدى هات6أیام إلى 10دج وبالحبس من  20.000دج إلى  500من 

....العقوبتین فقط "

یقوم الأعوان المؤهلون ":أنهعلى  08_04من القانون رقم 31كما تنص المادة 

نشاطا یمارساعتباريأعلاه بغلق محل كل شخص طبیعي أو 30والمذكورون في المادة 

.تجاریا قارا دون التسجیل في السجل التجاري إلى غایة تسویة مرتكب الجریمة لوضعیته 

 100.000دج إلى  10.000زیادة على جزاء الغلق یعاقب مرتكب الجریمة بغرامة من 

   ."دج 

رضه إلى جزاء حسب نص عدم تعدیل المؤجر قیده في السجل التجاري یعكما أن

یعاقب على عدم تعدیل بیانات ":أنهالتي تنص على081_04من القانون  37ة الماد

10.000بغرامة من ،الوضع أو الحالة القانونیة للتاجرمستخرج السجل التجاري على 

إلى أن یسوي ،دج والسحب المؤقت للسجل التجاري من القاضي 100.000دج إلى 

.التاجر وضعیته  "

ة یترتب على عدم القید أو التعدیل في السجل یالجزائزیادة عن العقوباتالغیر

تتمثل في أن التاجر المؤجر یبقى مسؤولا عن الدیون المترتبة على ،التجاري جزاءات مدنیة

من المسجل یحرمغیرإلى أن المستأجر المسیر بالإضافة2،المحل التجارياستغلال

كما أن عدم قید البیانات الإجباریة تمنع التاجر من أن ، التمسك بصفة التاجر اتجاه الغیر

3الصفة اتجاه یحتج بهذه

.، مرجع سابق08-04القانون رقم -1
.52زایدي خالد، مرجع سابق، ص -2
.105، مرجع سابق، ص إسماعیلطراد  -  3
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الفصل الثاني

التسییر الحرإیجارعقد حدود سریان 

یعد عقد إیجار التسییر الحر كغیره من العقود القانونیة، فمتى ما نشأ صحیحا 

مستوفیا لجمیع الشروط اللازمة، رتّب آثارا تتمثل هذه في مجموعة من الالتزامات التي تقع 

على عاتق كل من المؤجر والمستأجر المسیر، كما أنّ هذه الآثار تمتد لأشخاص لیسو 

.طرفا في العقد وهم الغیر

المدة المحددة كما یعتبر عقد إیجار التسییر الحر من العقود الزمنیة ینقضي بانقضاء

في العقد أو بسبب من الأسباب التي یمكن أن تؤدي إلى انتهاء العقد، لذا سنتطرق إلى بیان 

، ثم سنتناول انقضاء عقد التسییر )المبحث الأول(الآثار المترتبة عن عقد إیجار التسییر

).المبحث الثاني(الحر 

المبحث الأول

آثار عقد إیجار التسییر الحر

مثل العقود یرتّبمن العقود الملزمة لجانبین، فهو عقد إیجار التسییر الحریعتبر

تنشأ في ذمة كل من مختلفةلتزاماتتتمثل في ا،عاقدینبین المتفیماا متبادلةآثار الأخرى

، كما أنّه لا تنحصر هذه الآثار بین طرفي العقد)المطلب الأول(المستأجر المسیر والمؤجر 

التسییر إیجار إبرام عقد نتیجةبل تمتد إلى الغیر الذي قد تتأثر حقوقهم من  فقط

).المطلب الثاني(الحر
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المطلب الأول

التسییر الحر اتجاه المتعاقدینإیجار قد آثار ع

آثار معینة، تتمثل في نشوء التزامات في عقد إیجار التسییر الحرإبرامعن  رتّبیت

المستأجر مسیر المحل أخرى على عاتق ، و )الفرع الأول(التجاريمالك المحل مواجهة 

.)الفرع الثاني(التجاري

الفرع الأول

بالنسبة للمؤجرالحرثار عقد إیجار التسییرآ

على عاتق المؤجر التي تمكن التزاماتبالرجوع إلى القواعد العامة نجد عدة 

هو ناتج عن القواعد العامة للإیجار بصفة بالعین المؤجرة، منها ماالانتفاعالمستأجر من 

).ثانیا(التسییر الحر نفسه، وأخرى خاصة بعقد إیجار)أولا( عامة

:لقواعد العامةطبقا لمالك المحل التجاري التزاماتحقوق و :أولا

التزاماتمالك المحل التجاري في القواعد العامة اتجاه المستأجر المسیر بعدة یلتزم

  )ج(بالضمانالالتزام) ب(بالصیانةالالتزام) ا(أهمها تسلیم المحل التجاري

تسلیم المحل التجاري - أ  

أهمّها ضرورة تسلیم المتجر إلى المستأجر التزاماتیتحمل مؤجر المحل التجاري

من القانون 478المادة حسببكافة عناصره المادیة والمعنویة ماعدا الحق في الإیجار

بتسلیم العین المؤجرة ما یسري على الالتزامیسري على :"المدني التي تنص على أنه 
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ومكان تسلیم الشيء بتسلیم المبیع من أحكام، خاصة ما یتعلق منها بتاریخ الالتزام

.1"المؤجر

الالتزاملأن  ،بتسلیم الشيء المؤجروالالتزامبتسلیم المبیع الالتزاملكن یوجد فرق جوهري بین 

2.مستقلالتزامفهو  الثانيالالتزامالبائع بنقل ملكیة المبیع، أما التزامهو فرع من الأول

كل عناصر المحل التي تضمنها بوضع الحرالتسییرإیجاریتم التسلیم في عقد 

 وذلك في ،لیتسنى له حیازتها والانتفاع بها دون أي عائقالمستأجر، تصرف تحت العقد 

علیها في العقد وإذا لم یعین المتعاقدین صراحة میعاد التسلیم یفهم ضمنیا أنّهما المتفقالمدة 

.الإیجارانعقادم فورا بمجرد یتم التسلیعرف، وإذا لم یوجد اتفاق یجب أن أحالاها إلى ال

وقت  الاستغلالفتسلیم المحل التجاري یشمل كل العناصر الموجودة الضروریة لحسن سیر 

إبرام العقد مثل البضاعة، الأدوات، الأماكن، الدفاتر والمراسلات التجاریة، الطلبیات، هذا ما

إثبات الحالة التي هي بخلاف ذلك، وتسلم المهام التي یشملها الإیجار معاتفاقلم یوجد 

.3للاستعمالعلیها وصلاحیتها 

مؤجرة تسلیم العین الیتعینمن القانون المدني الجزائري،  477و 476للمادتین طبقا

وإذا لم یتم ذلك ،معاینتها عن طریق بیان أو محضر وصفيو  للاستعمالفي حالة صالحة 

وإذا سلّمت في حالة غیر ،ذلكلم یثبت عكس یفترض أنها سلّمت في حالة حسنة ما

مع التعویض إذا ،جاز للمستأجر أن یطلب الفسخ أو إنقاص الإیجارللاستعمالصالحة 

4.اقتضى ذلك

، 1975سبتمبر26، المؤرخ في 58-75، یعدل ویتمم الأمر رقم 2007مایو 13مؤرخ في،05-07القانون رقم -1

.1975سبتمبر 30الصادر في ،31رسمیة عدد المتضمن القانون المدني، جریدة 
 -ةالإیجار والعاری-بالشيءالانتفاعالجدید، العقود الواردة على المدنيالقانونشرح في السنهوري عبد الرزاق، الوسیط-2

.202، ص2000، لبنان، لجدیدة، منشورات الحلبي الحقوقیةالأول، الطبعة الثالثة االمجلدالسادس،الجزء
المحل التجاري، رسالة من أجل الحصول على شهادة الماجستیر في القانون، كلیة استغلالبوراس لطیفة، تأجیر -3

.104، ص 2008الحقوق، جامعة بن یوسف بن خدة، الجزائر، 
.4سابق، ص ، مرجع 05-07أنظر القانون رقم -4
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أن یكون التسلیم معلق على شرط دفع الأجرة كلها أو بعضها، على الأطراف  اتفقإذا        

ء المأجور إلى حین دفع یكون للمؤجر حق حبس الشيبالتزامهولم یقم المستأجر بالوفاء 

الأجرة له، وتطبیقا للأحكام العامة في الإیجار إذا هلكت العین المؤجرة قبل التسلیم فهذا 

یبطل العقد لعدم وجود الشيء المأجور، أمّا إذا هلكت العین المؤجرة بعد التسلیم یفسخ 

1.العقد

بالصیانةالالتزام- ب

یمكّن عقد إیجار التسییر الحر المستأجر المسیر من الانتفاع بالمحل التجاري طوال 

مدة العقد وهو ما یلزم المؤجر بتسلیمه المحل التجاري في حالة تصلح للانتفاع به، ولكن لا 

یكفي تنفیذ هذا الالتزام فحسب، بل لابد من أن یظل المحل التجاري صالحا للانتفاع به 

ار فیلزم المؤجر بصیانة المحل بحالة تجعله قابلا لاستغلاله، وبذلك یكون طوال عقد الإیج

على عاتقه تعویض العتاد الغیر الصالح و الآلات والمنقولات الموجودة في المحل وترمیم 

"نّه من القانون المدني على أ479تنص المادةو  2العقار المقام فیه یلتزم المؤجر بصیانة :

ویجب علیه أن یقوم .العین المؤجرة لتبقى على الحالة التي كانت علیها وقت التسلیم

...".بالترمیمات الضروریة أثناء مدة الإیجار، دون الترمیمات الخاصة بالمستأجر

طبقابالتنفیذ العینيمطالبته،إخلال المؤجر بواجب الصیانةیحق للمستأجر في حال

بإجراءفیهایطالبهالمؤجر إعذار بعدالقضاءأمام دعوى یرفعینأ 3،للقواعد العامة

 هذه بإجراءالمؤجربإلزامالقضاءویحكمعاتقه، على التي تقعالضروریةالترمیمات

 لا باهظةالترمیماتنفقاتتكن لم مابذلك، كل هذاللقیاممیعادا له ویحددالترمیمات،

.107مرجع السابق، ص بوراس لطیفة، -1
.115مرجع السابق، ص طراد إسماعیل، -2
.الفقرة الأولى من القانون المدني الجزائري480راجع المادة -3
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لم یقم المؤجر بتنفیذ التزامه كان إذاو  1.العینيالتنفیذمنالمؤجرفیعفىالأجرة،معتتناسب

للمستأجر أن یستصدر من المحكمة إذنا بإجرائها بنفسه واقتطاع ما أنفقه من ثمن الإیجار 

2.مع الحق له في طلب فسخ الإیجار أو إنقاص الثمن

منفعة حسب الللمستأجر المطالبة بإنقاص الأجرة، بقدر ما نقص من أیضا یجوز 

"...التي تنص على أنّهمن القانون المدني 481نص المادة  إذا كان هلاك العین المؤجرة :

هذا الذي أعدّت من أجله، أو نقص للاستعمالجزئیا، أو إذا أصبحت في حالة لا تصلح 

جوز لهذا الأخیر، إذا لم یقم ی، فعل المستأجربولم یكن ذلك  رانقصا معتبالاستعمال

تي كانت علیها أن یطلب إلى الحالة الالمؤجرةالمؤجر في الوقت المناسب برد العین

كذلك حسب هذه المادة یجوز ، "الإیجار أو فسخ الإیجاربدل قاص ، إمّا إنحسب الحالة

وذلك بعد إعذاره بموجب بالصیانةالالتزامللمستأجر طلب فسخ العقد لعدم تنفیذ المؤجر 

فقرتها الأولى من القانون في  480محرر قضائي والتي نصت على ذلك أیضا المادة 

3.نفسه

من القانون المدني1فقرة  480مادة لل كما یجوز للمستأجر المطالبة بالتعویض طبقا

یجوز للمستأجر ...في حالة عدم تنفیذ المؤجر التزامه بالصیانة:"على أنه التي تنص 

لحق المستأجر یكون بدفع ماوالتعویض، "، دون الإخلال بحقه في التعویض...المطالبة

الانتفاععدم القیام بالصیانة أو التأخر بالقیام بها، ویعوضه عما فاته من جراءمن ضرر

القانون فرض إذا، كذلك 4ما فاته من ربحمن خسارة و ة وفقا لمبدأ ما لحقهبالعین المؤجر 

 عن الامتناع في كان إذا به،بالقیامالمؤجریلزم أن للمستأجر كان المحل، على ماتكلیفا

.224سابق، ص لوزي خالد، مرجع -1
.130سابق، ص كیسي، مرجع جیلالي زهیرة عبد القادر -2
.من القانون المدني482، 481، 480راجع المواد -3
ر في القانون، تخصص عقود ومسؤولیة، قسم جزائري، مذكرة لنیل شهادة الماستعرعار حمزة، عقد الإیجار في القانون ال-4

.28، ص 2014، القانون الخاص، لكلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة أكلي محند أولحاج، البویرة
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المؤجریقم لم وإذا،یسراأكثرالانتفاع هذا یجعلما،بهالقیام في أو انتفاعهیهددما ذلك

 هذا بتعویضالتزمذلك،جراء منضررالمستأجرولحقعلیهالمفروضةبالتكالیف

1.الضرر

 في الحق له فإن الأجرة،إنقاص أو الفسخ أو العینيالتنفیذالمستأجر طلب سواء

 عن ناشئةالترمیمحاجةكانت أو المؤجرجانب في خطأهناك كان سواءجمیع الأحوال،

بالعینالانتفاعنقصبسببأصابه الذي الضرر عن تعویضایطلب أن أجنبي،سبب

فیهأتم الذي الوقت إلى الانتفاعنقص عن تعویضاالعیني یطلبالتنفیذحالة ففي .المؤجرة

 عن تعویضایطلبالفسخوفي حالةكاملابالعینالانتفاعوأصبحاللازمةالترمیماتالمؤجر

ذاتهالأجرةإنقاصیتضمنالأجرةإنقاصحالة في ، أماالفسخ وقت إلى الانتفاعنقص

 في النقصحصول وقت منالإنقاصویسري الانتفاعنقص عن المطلوبالتعویض

2.الانتفاع

عدم التعرضضمانبالالتزام-جـ

، بل یمتد وصیانتهالمؤجر بمجرد إبرام العقد وتسلیم المحل التجاريالتزاملا یتوقف 

هادئا دون تعرض استغلالاالمحل التجاري استغلالمستأجر المسیر للأن یضمن التزامه إلى

من القانون المدني الجزائري 483من المؤجر نفسه أو من الغیر، حسب ما جاء في المادة 

المستأجر انتفاععلى المؤجر أن یمتنع عن كل تعرض یحول دون ":التي تنص على أنّه

ر ینقص من هذا ولا یجوز له أن یحدث بها أو بملحقاتها أي تغیی.بالعین المؤجرة

ولا یقتصر ضمان المؤجر على الأفعال التي تصدر منه أو من تابعیه، بل یمتد .الانتفاع

أو أي شخص تلقى الحق عن آخرإلى كل ضرر أو تعرض قانوني صادر عن مستأجر 

."المؤجر

یمنع على المؤجر إذا القیام بأي تصرف یصدر منه یؤدي إلى تغییر أو عرقلة 

فهذا التعرض یعتبر تعرض ،المسیر الحر للمحل التجاري وإلحاق الضرر بمصلحتهاستغلال

.224سابق، ص لوزي خالد، مرجع -1
.272سابق، ص مرجع الرزاق،السنهوري عبد-2
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مادي صادر من المؤجر، كما یمكن أن یكون هذا التعرض قانوني كأن یأجر المحل مرة 

.1ثانیة

بضمان التعرض الصادر من فإن مالك المحل التجاري ملزم أیضا إلى ذلك،إضافة

ذي یكون مبني على سبب قانوني ناشئ عن دعوى متعلقة بالملكیة أو بحق عیني الغیر ال

یتعین على المستأجر إخطار المؤجر بالدعوى المرفوعة من الغیر و على المحل التجاري، 

، في هذه 2الذي یدعي حقا على العین المؤجرة یتعارض مع المستأجر ومطالبته بالضمان

ب على هذه الدعوى حرمان من الخصام إذا ترتّ الحالة یملك المستأجر طلب إخراجه 

الإیجار عقد له طلب فسخ أین یحقبالشيء المستأجر كلیا أو جزئیا، الانتفاعالمستأجر من 

3.دون الإخلال بحقه في التعویضالإیجارأو إنقاص بدل 

لقواعد الخاصةلك المحل التجاري طبقا لماالتزاماتحقوق و :ثانیا

التزاماتمالك المحل التجاري في القواعد الخاصة اتجاه المستأجر المسیر بعدة یلتزم

عدم منافسة المسیر الحر ) أ(أهمها التسجیل في السجل التجاري أو تعدیل قیده الشخصي 

  ). ج(تجدید إیجار العقار ) ب(

:تسجیل في السجل التجاري أو تعدیل قیده الشخصيبالالمؤجر التزام-أ

حسب نص،لسجل التجاري أو تعدیل قیدهتسجیل نفسه في االمؤجر یجب على المالك 

ویتعین على المؤجر "...:من القانون التجاري الجزائري التي تنص على أنه 203المادة 

إما تسجیل نفسه في السجل التجاري أو تعدیل قیده الخاص مع البیان صراحة بتأجیر 

التي تنص 414-97من المرسوم التنفیذي رقم  2الفقرة  21نص المادة كما ت،..."التسییر

ویجب أن یقوم مالك المحل التجاري المؤّجر للتّسییر بإجراءات التّعدیل :"...على أنّه

الضروریة لدى ملحقة المركز الوطني للسجل التجاري المختصة إقلیمیا، ویجب أن یحمل 

.247سابق، ص عمورة عمار، مرجع -1
، ص 2001حمادة محمد أنور، التصرفات القانونیة الواردة على المحل التجاري، دار الفكر الجامعیة، الإسكندریة، -2

90.
.مرجع سابق، 05-07المعدلة بالقانون رقم لجزائري و من القانون المدني ا480المادة راجع-3
،5عدد ر. ج، یتعلق بشروط القید في السجل التجاري، 1997ینایر 18، مؤرخ في 41-97مرسوم تنفیذي رقم -4

.1997ینایر  19في   الصادر
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ویبین بدقة لقب المستأجر المسیر واسمه -إیجار التسییر-السجل التجاري إلزامیا عبارة 

."وعنوانه

هو إخطار الغیر نفسه أو تعدیل قیده في السجل التجاريالهدف من تسجیل المؤجر

1.ريالمحل التجاوالدائنین حول وضعیة 

:لمالك بعدم منافسة المسیر الحرا التزام- ب

أي محل تجاري إنشاءالمؤجر بعدم منافسة المستأجر المسیر، فیمتنع علیه نتیجة لذلك یلزم

وهو التزام ینشأ على .جدید ومماثل لنشاط المستأجر للمحل موضوع عقد تأجیر التسییر

یهدف منه حمایة المسیر الحر من تعدي المالك على و  2العقد إبرامهعاتق المؤجر بمجرد 

3.ق به ضررا محققاالأخیر من التمتع بمزایا الشيء المؤجر وألححقوقه إذا منعه هذا 

:المالك بتجدید إیجار العقارالتزام-ج

إن التزام مالك المحل التجاري بتجدید إیجار العقار الذي یستغل في المحل التجاري محل 

ط ارتباطا وثیقا بحیاة هذا المحل، فعدم تجدید أو تمدید إیجار العقار یعني التسییر الحر، یرتب

زوال المحل التجاري، وبالتالي انقضاء عقد إیجار التسییر، ویستمد أساسه من كون حق 

الإیجار یعتبر من بین أهم عناصر المحل التجاري، وأن عدم تجدیده یعني انعدام المحل 

تجدید ن عالمؤجر  عامتن إذالذلك . جار التسییر بدون محل التجاري لیصبح بالتالي عقد إی

عن الإخلال بهذا الالتزام إذ إیجار العقار الذي یستغل فیه المحل التجاري فإنه یعتبر مسؤولا 

یحق للمسیر المطالبة بالتعویض عن باقي المدة المحددة في عقد إیجار التسییر خاصة إذا 

4.تابعیهالمالك أو أحدكان السبب یرجع لخطأ 

.248سابق، ص عمورة عمار، مرجع -1

.116سابق، ص طراد إسماعیل، مرجع 2

.248عمورة عمار، مرجع سابق ، ص -3
.249عمورة عمار، مرجع نفسه ، ص -4
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الفرع الثاني

بالنسبة للمستأجر المسیرالحر عقد إیجار التسییرآثار

التزامهتتمثل في ،على عاتق المسیرالتزاماتالحر تسییرالیرتب عقد إیجار 

الالتزامإضافة إلى، )ثانیا(الاستغلال، دفع أجرة )أولا( العنایة بهباستغلال المحل التجاري و 

صفة  هاكتسابمع احترام الالتزامات المترتبة على ، )ثالثا(بعدم المنافسة غیر المشروعة

).رابعا(التاجر

المستأجر باستغلال المحل التجاري والعنایة بهالتزام: أولا

حسب ، الرجل العاديیلتزم المستأجر باستغلال المحل التجاري والعنایة به عنایة 

"من القانون المدني التي تنص على أنّه495نص المادة  یجب على المستأجر أن یعتني :

وهو مسؤول عما یلحق .بالعین المؤجرة وأن یحافظ علیها مثلما یبذله الرجل العادي

، "بالعین أثناء انتفاعه بها من فساد أو هلاك غیر ناشئ عن استعمالها  استعمالا عادیا

من شأنه القضاء استغلالهعدم لأن  ،انقطاع دون ،ونزاهةبكفاءةمحلال استغلالبمعنى 

یتعین على لذلك  1على العملاء وبالتالي نقص قیمة المحل التجاري والإضرار بالمالك،

استمراریة، لضمانكل الفروع التابعة للمحل التي تضمنها العقداستغلالالمستأجر المسیر 

2.النشاط الذي كان یمارسه المؤجر

بجمیعوالقیامالضرائببدفعالالتزاماستغلال المحل التجاري في یدخلكما

مالكوكأنهیتعامل أن على المستأجریجبكما ، لذلك المتطلبةوالقانونیةالإداریةالإجراءات

ماكلوتجنبالزبائنإرضاءأجلمنممكن هو ماكلیعمل أن علیه إذ المستغل،المحل

 على وحریصاالزبائنمعمعاملته في خلوقایكون أنب وذلك بالمحل،ر الضر یلحق أن یمكن

 هجمیع مقوماتو  عنصر العملاءعلى المحل خاصة للمحافظة،المحلمعتعاملهمتسهیل

.3كما تسلّمها

تأجیر استغلاله، طبعة الرابعة، دار النهضة العربیة، -رهنه-القلیوبي سمیحة، المحل التجاري، بیع المحل التجاري-1

.224-223، ص ص 2000القاهرة، 
.93سابق، ص دة محمد أنور، مرجع حما-2

3 - ROBINAULT Maurice, La location du fonds de commerce, préface Roger Houin, édition

Dalloz, Paris, 1954, p 212, 213 .
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، م باستغلاله وفقا للغرض المعد لهحیث یقو ،على المستأجر عدم تغییر نوعیة النشاط

كما لا یجوز إضافة نشاط جدید إلا إذا كان مكمّلا للنشاط الأساسي ومتلازما معه، كذلك لا 

یجوز للمستأجر نقل موقع المحل للحفاظ على عنصر الزبائن ولا یجوز التصرف فیه كرهنه 

1.أو إیجاره أو بیعه ویلتزم المستأجر كذلك بتنفیذ عقود المؤجر التي أبرمها

بدفع الأجرةالالتزام:ثانیا

الأجرة المتفق علیها، ویجوز إعادة النظر في بدل یلتزم المستأجر المسیر بدفع 

من القانون التجاري، بل إن المادة 213المادة الإیجار كل ثلاث سنوات، هذا ما تقضي به

من نفس القانون تقضي بأنه لا یمكن إعادة النظر في بدل الإیجار إلا بعد مرور 193

الإیجار المجدد، ثلاث سنوات على الأقل من استغلال المستأجر للمحل أو من تاریخ بدء 

الیوم الذي یطبق فیه بدل كما یجوز تقدیم طلبات جدیدة في كل ثلاث سنوات اعتبارا من 

الإیجار الجدید، ویجب على الطرف الذي یرغب في طلب إعادة النظر في بدل الإیجار أن 

یبلغ الطرف الآخر بموجب عقد غیر قضائي أو برسالة موصى علیها مع طلب العلم 

من القانون التجاري الجزائري، یلزم المؤجر بمطالبة 214بالوصول هذا حسب المادة 

المستأجر بالتسییر باحترام التزامه ر بدفع الأجرة، وفي حالة التأخیر یجوز له إنذار المستأج

ولا یتمتع المؤجر بمناسبة دین الأجرة بالامتیاز الخاص بمؤجر المباني وما في حكمها من 

الأماكن أو الأراضي الزراعیة، لأنه امتیاز خاص بأجرة العقار، لذلك غالبا ما یشترط 

2.أن یقدم المستأجر بالتسییر كفالة تضمن حسن الاستغلالالمؤجر بالتسییر

المستأجر بعدم المنافسة غیر المشروعةالتزام:ثالثا

غالبا ما یشترط مؤجر المحل التجاري على المستأجر المستغل عدم إنشاء تجارة 

ولصحة هذا الشرط ان .مماثلة وذلك حفاظا على تجارته ومنع المنافسة غیر المشروعة

یكون محددا من حیث الزمان والمكان، وغنى عن البیان إن المسیر الحر یلتزم بمزاحمة 

المؤجر في تجارته حتى إن لم یوجد اتفاق على ذلك في عقد إیجار التسییر الحر وعلیه لا 

في إقامة عند انقضاء العقد یسترد المستأجر حریته .یكون له استئجار أو تملك متجرا منافسا

  .154 -148ص  ص سابق، جیلالي زهیرة كیسي عبد القادر، مرجع -1
.146-145سابق، ص ص فضیل نادیة، مرجع -2
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تجارة مماثلة ما لم یتم الاتفاق على خلاف ذلك، فإذا تم الاتفاق على غیر ذلك یعد التزامه 

1.شخصیا لا یلتزم به أحدا غیره

الخضوع لالتزامات التاجر:رابعا

المشرع الجزائري في المستأجر أن یكون له صفة التاجر، لأنّه یستثمر المحل اشترط

التجاري باسمه ولحسابه الخاص، ویخضع لالتزامات التجار، كمسك الدفاتر التجاریة والقید 

في السجل التجاري ودفع ضرائب الأرباح التجاریة والصناعیة وبالجملة كافة التزامات 

یتعین على المستأجر :"من القانون التجاري على أنّه204دة وفي ذلك تنص الما2.التجار

ورسائله وطلبات البضاعة والوثائق المصرفیة  هالمسیر أن یشیر في عناوین فواتیر 

والتعریفات أو النشرات وكذلك في عناوین جمیع الأوراق الموقعة من طرفه أو باسمه، رقم 

لدیها وصفته كمستأجر مسیر تسجیله في السجل التجاري ومقر المحكمة التي سجّل

للمحل التجاري زیادة على الاسم والصفة والعنوان ورقم التسجیل التجاري لمؤجر المحل 

، حسب المادة یجب على المسیر الحر ذكر كل الأوراق المتعلقة بنشاطه التجاري "التجاري

3.وكل المستندات الموقعة من طرفه بهذه الغایة

.143سابق، ص بوراس لطیفة، مرجع -1
.167سابق، ص محرز أحمد، مرجع -2
.251سابق، ص عمورة عمار، مرجع -3
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المطلب الثاني

الغیرفي مواجهةآثار عقد إیجار التسییر الحر 

المتعاقدین فقط، بل قد یترتب عنه  علىالتسییر الحر لا تقتصر إیجارإن آثار عقد

دائني طرفي ویتعلق الأمر بتمتد إلى الغیر وهم أشخاص لیسوا طرفا في العقد، أخرى آثار 

.)الفرع الثالث(ومشتري المحل التجاري)الفرع الثاني(ومالك العقار)الفرع الأول(العقد 

الفرع الأول

آثار عقد إیجار التسییر الحر بالنسبة لدائني أطراف العقد

وبالنسبة) أولا(یترتب على عقد إیجار التسییر الحر آثار بالنسبة لدائني المؤجر 

.)ثانیا(لدائني المستأجر المسیر 

:بالنسبة لدائني المؤجرآثار عقد إیجار التسییر الحر _ أولا

یسأل مؤجر المحل التجاري عن جمیع الدیون المتصلة باستغلال المحل التجاري 

على تأجیر تسییر الاعتراضمسؤولیة شخصیة وذلك قبل إبرام العقد، ولا یمكن لدائنیه 

.1المحل التجاري، كما أنهم لا یصبحون بعد إبرام هذا العقد دائنین للمستأجر المسیر

وفقا للقواعد العامة فإن دیون المؤجر لا تكون واجبة الأداء إلا إذا حل أجل 

فقد یترتب على تأجیر التسییر زوال صفة 2استحقاقها ولو كان هذا الأجل بعد تأجیر المحل،

التاجر للمؤجر وزوال سلطته على جمیع عناصر المحل خلال مدة سریان العقد، الشيء 

.3بدائنیه لاسیما الإنقاص من الضمان العام ضرارا أالذي یلحق 

.252، ص نفسهعمورة عمار، مرجع -1
.150فضیل نادیة، مرجع سابق، ص -2
.168مرجع سابق، ص محرز أحمد،-3
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ر المشرع الجزائري الحمایة لدائني المؤجر من خلال المادة وفّ ،على هذا الأساس

یجوز للمحكمة التي یوجد بدائرتها المحل :"التي تنص على أنه القانون التجاري من208

المحل التجاري المتعلقة التجاري، أن تحكم حین تأجیر التسییر، بأن دیون مؤجر 

.باستغلاله حالة الأداء فورا إذا رأت أن تأجیر التسییر یعرض تحصیل الدیون للخطر

ویجب أن ترفع الدعوى خلال مهلة ثلاثة أشهر إبتداءا من تاریخ نشر عقد 

".التسییر في النشرة الرسمیة للإعلانات القانونیة، تحت طائلة سقوط الحق فیها

تسییر ر أنه من حق دائني المؤجر الذین یرون أن تأجی،فهم من نص المادة أعلاهی

یعرض دیونهم للخطر، المطالبة بفوریة الأداء للدیون وذلك على مستوى المحل التجاري 

المحكمة التي یكون بدائرتها المحل التجاري، خلال ثلاثة أشهر من نشر عقد إیجار التسییر 

.لانات القانونیة وإلا سقط حقهم في المطالبة بالوفاءفي النشرة الرسمیة للإع

ر الحر بالنسبة لدائني المستأجرآثار عقد إیجار التسیی_ثانیا

یكون المستأجر المسیر مسؤولا شخصیا عن جمیع الدیون الناجمة عن ممارسة 

كقاعدة عامةوعلیه یسأل وحده1ولحسابه الخاص،لاسمهالنشاط التجاري، وذلك لأنه یعمل 

ولا یحق لدائنیه الرجوع على الحرعن الدیون التي تقوم بعد إبرام عقد إیجار التسییر

بالتضامن مع المستأجر المسیر عن 2المؤجر، غیر أنه استثناء یسأل مؤجر المحل التجاري

كأن یقوم المستأجر المحل التجاري،استغلالالدیون التي یعقدها هذا الأخیر بمناسبة 

المسیر ببعض الإصلاحات و التحسینات المادیة الضروریة للمحل كشراء بعض الأدوات و 

، ویجب أن تكون الدیون التي یسأل عنها المؤجر 4أو تزوید المحل بالبضائع3الآلات

.89بلوذنین أحمد، مرجع سابق، ص -1
.253عمورة عمار، مرجع سابق ص -2
.142-141طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص ص -3
.180جیلالي زهیرة كیسي عبد القادر، مرجع سابق، ص -4
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بعد إبرام عقد إیجار المحل وأن تكون قد نشأت لاستغلالبالتضامن مع المستأجر ضروریة 

،2لإجراءات الشهرتالیة الأشهر 6ولمدة تاریخ نشر العقدمن  اوذلك إبتداء1ییر الحرالتس

هذا ویجب أن تكون هذه الدیون تتعلق بالنشاط التجاري كما أنه لا تدخل الدیون الشخصیة 

یكون :"التي تنص على أنهالقانون التجاري من 209حسب نص المادة 3للمستأجر المسیر

مؤجر المحل التجاري مسؤولا بالتضامن مع المستأجر المسیر عن الدیون التي یعقدها 

6هذا الأخیر بمناسبة استغلال المتجر وذلك لغایة نشر عقد تأجیر التسییر وطیلة مدة 

".أشهر من تاریخ النشر

دة عن هذه أشهر التي تلي نشر العقد یسأل المستأجر المسیر بمفر 6بعد انقضاء مدة 

الدیون لأن هذه المدة تعتبر كافیة لعلم كافة العملاء والدائنین بالوضعیة الجدیدة للمحل 

انتهاءأما في حالة .4التجاري وكذلك المركز القانوني للمسیر الحر مالك المحل التجاري

المشرع حكما خاصا في هذا الصدد بحیث جعل جمیع انتهجفقد  الحرالتسییرإیجار عقد 

ستحقة الدفع الدیون التي تقع على عاتق المستأجر المسیر یحل أجلها بقوة القانون وتصبح م

.5فورا

یفهم مما سبق أن المستأجر المسیر یكون مسؤولا عن جمیع الدیون التي تنشأ من 

مسؤولا معه بالتضامن معه وذلك لغایة نشر خلال استغلاله المحل التجاري، ویكون المؤجر

أشهر من تاریخ النشر فقط، وبعد نفاذ هذه المدة یكون المستأجر المسیر 6العقد ولمدة 

المسؤول الوحید عن تلك الدیون، كما نرى أن المشرع الجزائري أضفى نوع من الحمایة 

.150بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص -1
عبد العزیز، أهم العقود الواردة على المحل التجاري، مجلة البحوث والدراسات القانونیة والسیاسیة، العدد مقفولجي-2

.151، ص 2017الثاني، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة البلیدة، الجزائر، 
.150بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص -3
.254عمروة عمار، مرجع سابق، ص -4
.150، مرجع سابق، ص نادیةفضیل-5
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ذلك بجعل دیون المستأجر و الحر لدائني المستأجر في حالة انقضاء مدة عقد إیجار التسییر 

.فوریة الأداء

الفرع الثاني

آثار عقد إیجار التسییر الحر بالنسبة لمالك العقار

قد یكون مالك المحل التجاري هو نفسه مالك العقار الذي یستغل فیه النشاط 

1واحد،التجاري، ففي هذه الحالة یمنح المالك إیجار المحل التجاري وإیجار العقار في آن 

ویترتب على ذلك أن صاحب العقار ملزم بدفع تعویض للمستأجر المسیر عن القیمة 

وفي هذا نصت 2المضافة للمحل التجاري أو العقار وذلك نتیجة للتحسینات التي قام بها،

للعمارةنفس الوقت إذا كان المؤجر في مالكا :"على أنھ القانون التجاري من 202المادة 

وكان الإیجار یشمل العمارة والمتجر في نفس الوقت، فإنه یجب والمحل المستغلالمؤجرة 

على المؤجر أن یسدد للمستأجر عند مغادرته، تعویضا یكون مطابقا للفائدة التي یمكن له 

أن یحصل علیها من زیادة القیمة الحاصلة سواء من المتجر أو القیمة الإیجاریة للعمارة 

غیر أنه لا یحق ."ة التي قام بها المستأجر بالاتفاق مع المالكبفضل التحسینات المادی

كما أنه لیس له الحق في التعویض الإیجار،للمستأجر المسیر المطالبة بتجدید عقد 

.3الإستحقاقي لأنه لیس مالك المحل التجاري

خلافا على ذلك قد یكون مؤجر المحل التجاري غیر مالك العقار الذي یستغل فیه

فهنا نجد ثلاث أشخاص، مالك العقار الذي یستغل 4النشاط التجاري بل یكون مستأجرا فقط،

فیه المحل التجاري ومالك المحل التجاري الذي وافق تأجیر تسییر محله، والمستأجر المسیر 

.302فرحة زراوي صالح، مرجع سابق، ص -1
.152، مرجع سابق، ص سماعیلإطراد  -2
  .312 ص  خالد، مرجع سابق، لوزي  -3
.168جیلالي زهیرة كیسي عبد القادر ، مرجع سابق، ص -4
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تلك ،العلاقة الأولى العقارتخص للمحل التجاري، فنكون في هذه الحالة بصدد علاقتین، 

ط مالك العقار ومالك المحل التجاري بعقد الإیجار حیث یدفع صاحب المحل تربالعلاقة 

للمكان استغلالهبدل للإیجار لمالك العقار مقابل ،التجاري بصفته مستأجر للعقار

، والعلاقة الثانیة تخص المحل التجاري وتجمع بین مالك المحل التجاري )العقار(المأجور

التسییر، ومن ثم لا توجد أي علاقة قانونیة مباشرة بین المستأجر المسیر وذلك بعقد تأجیرو 

.1یر للمحل التجاريیسالتمستأجر و صاحب العقار 

بخصوص مصیر المستأجر وهل یحق له أن یطلب تجدیده مباشرة من مالك العقار 

الأصل أنه ، فإنعقد إیجار التسییر الحرانتهاءالعقار قبل إیجارعقد  انتهاءحالة أم لا في 

لذا لا یحق له ،لا توجد علاقة قانونیة بین صاحب العقار والمستأجر المسیر للمحل التجاري

طلب تجدید الإیجار من صاحب العقار لأنه لیس المستفید من ذلك بل الذي یستطیع طلب 

التجدید هو المؤجر، ولكن بما أن حق المستأجر بالتسییر وارد على الملكیة التجاریة فیجوز 

له إذا طلب تجدید إیجار العقار من صاحبه عن طریق دعوى غیر مباشرة وهذا في حدود 

.2حقوق مؤجر المحل التجاري

الفرع الثالث

:مشتري المحل التجاريفي مواجهةآثار عقد إیجار التسییر الحر 

یحق لصاحب المحل التجاري إجراء أي تصرف قانوني على محله، فإذا قام بتأجیر 

كما یحق لداني المالك الحجز على المحل 3تسییره فإنه یجوز له بیعه أو هبته أو رهنه

.1التجاري وطلب یبعه قضائیا

  .   301-  300ص ص فرحة زراوي صالح، مرجع سابق، -1
.151مرجع سابق، ص نادیة، فضیل-2
.152مرجع نفسه، ص نادیة، فضیل-3
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احتجاج المستأجر المسیر بعقد إیجار التسییر الحر في إمكانیةمدى بخصوص

، ولهذا بحكم صریحانون التجاري لم یأتالق یلاحظ أن،مواجهة مشتري المحل التجاري

المالك الجدید للمحل اتجاهالقول بأنه لا یجوز التمسك بهذا العقد  الأولى وهلةلل القولیمكن 

.2عن ذلك أنه یحق مبدئیا للمشتري طلب طرد المستأجر المسیرینجر، و التجاري

إن كان القانون التجاري لم یأت بحكم صریح بخصوص هذه المسألة غیر أنه 

ملكیة انتقلتإذا " :من تنص على أنه 3مكرر 469العامة نجد المادة بالرجوع للقواعد

وبناء  ".إلیه الملكیةانتقلتالعین المؤجرة إرادیا أو جبرا یكون الإیجار نافذا في حق من 

.3علیه یكون عقد الإیجار نافذا في مواجهة المشتري المؤجر أو من في حكمه

هذا العقد تجاه المشتري بشرط أن یكون أن المنطق یقضي بجواز الاحتجاج بكما

تاریخ الإیجار ثابت وسابق على عقد البیع ولو لم یكن المشتري قد استلم المحل التجاري ولم 

أو جبریا، أما إذا حدث الإیجار بعد إبرام عقد اختیاریابه، سواء كان البیع الانتفاعیمارس 

.4قد ورد على مال مملوك للغیر فلا یحتج به على مالكهفإنه یكون،البیع

طه مصطفى كمال، أصول القانون التجاري، الأعمال التجاریة، التجار، الشركات الجاریة، المحل التجاري، الملكیة -1

.289، ص 2007الصناعیة، دار الفكر الجامعي، الإسكندریة، 
. 303ص فرحة زراوي صالح، مرجع سابق، -2
.153سابق، ص مرجع، سماعیلإطراد  -3
.190جیلالي زهیرة كیسي عبد القادر، مرجع سابق، ص -4
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المبحث الثاني

عقد إیجار التسییر الحرانقضاء

الانقضاءیعتبر عقد إیجار التسییر الحر من العقود الزمنیة أو الوقتیة التي مصیرها 

حالات حیث حددلانقضائهخصص له المشرع طریقة خاصة ،هذا العقد لخصوصیةنظرا و 

).المطلب الثاني(من جهة أخرى هوإجراءات)المطلب الأول(هذا الانقضاء من جهة 

المطلب الأول

عقد إیجار التسییر الحرانقضاءأسباب 

المحل التجاري فینقضي العقد بأسباب التسییر الحرعقد إیجارانقضاءأسباب  دتعدت

، كما ینقضي بأسباب )الفرع الأول(عقد الإیجار العاديالعامة التي ینقضي بهاالانقضاء

).الفرع الثاني(بالمستأجر المسیرخاصة تتعلق 

الفرع الأول

الحرالتسییرإیجارعقد  لانقضاءالأسباب العامة 

العقود بصفة عامة ومنها نقصد بالأسباب العامة تلك الأسباب العادیة التي تنتهي بها

وانقضاء، )أولا( مدّتهبانتهاءعقد إیجار التسییر الحر، الذي ینتهي مثله مثل العقود الأخرى 

، كذلك ینتهي عقد تأجیر التسییر بهلاك المحل )ثانیا(العقد بسبب الفسخ أو البطلان

).ثالثا(التجاري
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المدّة بانتهاءالعقد  إنقضاء:أولا

التسییر الحر عنصر جوهري لأنّه من العقود الواردة على إیجارتعتبر المدة في عقد 

،لأن الإیجار بحد ذاته من العقود الزمنیةبالشيء لمدّة معینة لقاء أجر معلومالانتفاع

هذه المدّة دون أن یحق للمستأجر التمسك بحق التجدید كما هو بانتهاءهذا العقد  قضيوین

،من القانون التجاري الجزائري 202إلى  169الأمر في الإیجارات التجاریة المنظمة بالمواد 

1.سابق في العقداتفاقویكون التجدید بموافقة المؤجر أو إذا كان قد حصل على 

أنّه من 27/02/19962 في قرارها الصادرالمحكمة العلیا فيكتطبیق لذلكقضت

المقرر قانونا أنّ إنهاء عقد التسییر الحر، لا یخضع لنفس أحكام إنهاء علاقة الإیجار بحیث 

أن  -في قضیة الحال-أنّ التنبیه بالإخلاء في عقد التسییر الحر لیس ضروریا، ولما ثبت 

لما قضوا بأنّ عقد التسییر الحر للقاعدة التجاریة ینتهي بموجب رسالة الاستئنافقضاة 

توجّه من مالك المحل إلى المسیر ودون التعویض الإستحقاقي فإنهم طبقوا القانون سلیما 

لا یكون القانون التجاري من 176والمادة 173لأنّ التنبیه بالإخلاء المؤسس على المادة 

القانون وما یلیها من 172یجار مبرم وفقا لمقتضیات المواد ضروریا في حالة وجود عقد إ

3.الرّفضاستوجبومتى كان ذلك التجاري 

النهایة الطبیعیة المتفق علیها والمحددة في العقد، المدة بانتهاءالعقد  انتهاءیعتبر 

أكده  العقد في هذه الحالة أي تعویض للمسیر الحر وهذا ماانقضاءلا یترتب على و  4له،

07/05/1983.1كمة العلیا الصادر في قرار المح

.32، ص 2006العمري مبارك، عقد التسییر الحر، مذكرة لنیل إجازة المدرسة العلیا للقضاء، الجزائر، -1
، 02، المجلة القضائیة عدد 27/02/1996المؤرخ في ،139696قرار الغرفة التجاریة والبحریة للمحكمة العلیا رقم -2

.115، ص 1996
المحكمة العلیا، اجتهاداتبن رقیة بن یوسف، أهم النصوص التشریعیة والتنظیمیة المتعلقة بالإیجار المدني والتجاري، -3

.432، ص 2002الطبعة الثانیة، الدیوان الوطني للأشغال التربویة، الجزائر، 
.369، ص 2005ن،.ب.د نجوى إبراهیم ، عقد الإیجار التمویلي، دار الجامعة الجدیدة للنشر والتوزیع،البدالي -4
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العقد بالفسخ أو البطلانانقضاء:ثانیا

من باتفاقكذلك في حالة الفسخ الذي قد یكون الحر ینقضي عقد إیجار التسییر 

من 1الفقرة  481أو بقوة القانون تطبیقا لنص المادة 2،الطرفین أو عن طریق القضاء

ومن الأمثلة الموجبة للفسخ أن یعمد المؤجر إلى تعكیر صفو حیازة المحل القانون المدني

التجاري للمسیر الحر أو حرمانه من المزایا التي كان من حقه أن یعول علیها، وكذا إذا ما 

ن مكما یكون الفسخ أیضا بطلب .منه بفعل السلطة أو من أجل المصلحة العامةانتزاعهتم 

المستأجر الشيء في غیر ما أعد له كاستعمالذا أخل المسیر الحر بالتزاماته، المؤجر إ

من نشاط إلى آخر غیر الذي الاستعمالبسبب طبیعته أو بمقتضى الاتفاق كتغییر وجه 

كتحویله لعمل مدني أو مهني یترتب عنه تغییر العملاء وغیره من ،كان یمارسه المالك

مل الشيء المستأجر على نحو یسبب للمحل ضررا كبیرا، عناصر المحل التجاري، أو إذا أه

3.أجلهحلّ ثمن الإیجار الذيأو إذا لم یؤد 

إذا أصدرت المحكمة قرارا یقضي ببطلانه الحر التسییر إیجار كذلك ینقضي عقد 

كأنّ یتخلف ركنا من أركانه أو إذا تم إبرامه دون مراعاة ،بناء على طلب أحد الطرفین

324ذا نص المادة وكالقانون التجاري 212أحكامه القانونیة وهذا وفقا لأحكام المادة 

4.شرط الرسمیةاحترامعدم  حالةالتي تقرر البطلان فيمن القانون المدني1مكرر

، 01، المجلة القضائیة عدد 07/05/1983، مؤرخ في 28766قرار الغرفة التجاریة والبحریة للمحكمة العلیا، رقم -1

.135، ص 1989
.331سابق، ص عكاكة فاطمة الزهراء، مرجع -2
258مرجع نفسه، ص رة عمار، و عم-3
.331سابق، ص عكاكة فاطمة الزهراء، مرجع -4
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العقد بهلاك المحل التجاريانقضاء:ثالثا

تشمل مقتضیات الهلاك كل حالات التلف والتغیر الناتج بفعل الطبیعة أو حادث 

إذا هلكت العین :"أنّهمن القانون المدني 481إذ جاء في نص المادة 1أو فعل الغیر،فجائي 

".المؤجرة أثناء مدة الإیجار هلاكا كلیا یفسخ الإیجار بحكم القانون

إذا هلك المحل بصفة ما بقوة القانون في حالة الحر رلتسییإیجار اینقضي عقد 

Destructionكاملة سواء كان الهلاك مادیا  matérielle كنشوب حریق في المحل أو كان

ویلحق .الهلاك قانونیا كصدور قرار إداري بغلق المحل أو نزع ملكیته للمنفعة العامة

كما في حالة 2بالهلاك القانوني حالة زوال العملاء بسبب لا یرجع إلى المؤجر أو منافسته،

أما إذا كان ار إداري،بصدور قر باستغلالهاالتجارة التي یقوم المستأجر في نوعالاتجارمنع 

الذي أعدّ من أجله أو نقص هذا للانتفاعالهلاك جزئیا أو أصبح المحل في حالة لا یصلح 

نقصا كبیرا ولم یكن للمستأجر ید في ذلك كما لو دمّر المحل بسبب حادث أو كارثة الانتفاع

یشملها حلّت به أو صدور قرار إداري یمنع الاتجار في بعض الأنشطة التجاریة التي 

للظروف إما إنقاص بدل الإیجار أو فسخ الإیجار ذاته  قاالمحل، فإنه یجوز للمستأجر طب

صدر بسبب یكون المؤجر مسؤولا عنه  قدكما له أن یطالب بتعویضه إذا كان القرار الإداري 

من القانون المدني 486ذلك وهذا حسب نص المادة ما لم یوجد اتفاق یقضي بخلاف 

3.الجزائري

.258سابق، ص عمورة عمار، مرجع -1
  .307- 306ص ص سابق، القلیوبي سمیحة، مرجع -2
.154سابق، ص فضیل نادیة، مرجع -3
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تجدر الإشارة في الأخیر إلى أن جمیع هذه الأحكام ما هي إلا تطبیق للقواعد العامة، 

وبالتالي لا یكون للمستأجر الحق في مطالبة المؤجر بالتعویض طالما أن الهلاك بسبب لا 

1.ید للمؤجر فیه

الفرع الثاني

إیجار التسییر الحر عقدسباب الخاصة لانقضاء الأ

هناك لذلك  ،الشخصيالاعتبارمؤسس على الحرسبق بیان أنّ عقد إیجار التسییر

تؤدي مثلاالمستأجر فوفاة ،أسباب خاصة تتعلق بشخص المسیر إذا تحققت ینقضي العقد

ینقضي العقد بسقوط الأهلیة التجاریة للمستأجر أو إفلاسهكما ، )أولا( العقد انقضاء إلى

تم حظر المسیر من ممارسة الأنشطة التجاریة ینقضي عقد إیجار ، كذلك إذا)ثانیا(

).ثالثا(التسییر

  رإیجار التسییر الحر لوفاة المسی عقد انقضاء: أولا   

الشخصي الاعتبارالمحل التجاري من العقود التي تقوم على إیجار تسییر یعد عقد 

فإنّ لذلك  ، هذا العقد اعتبار فيمحال نّ شخصیة المستأجر ، حیث ألا للمؤجر للمستأجر

ولا یحق لورثته 2محل التجاري،إیجار التسییر الحر للتؤدي آلیا إلى انقضاء عقد تهوفا

خلافا لما هو الحال بالنسبة للمؤجر حیث لا 3المحل التجاري،استغلالفي  الاستمرار

یستمر إذ ، الحرعقد إیجار التسییرانقضاءلشخصیته في العقد، فوفاته لا تؤدي إلىاعتبار

4.العقد مع ورثته

.206سابق، ص جیلالي زهیرة كیسي عبد القادر، مرجع -1
.206، ص مرجع نفسهزهیرة كیسي عبد القادر،جیلالي-2
.155سابق، ص فضیل نادیة، مرجع -3
.166سابق، ص ، مرجع إسماعیلطراد  -4
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بسقوط الأهلیة التجاریة للمستأجر أو إفلاسهعقد إیجار التسییرانقضاء: اثانی

أو بصدور حكم 1إذا فقد المسیر الحر أهلیتهالحرالتسییرإیجار تهي كذلك عقد ین

إیجار ، في هذه الحالات یصبح تنفیذ العقد مستحیلا مع العلم أن عقد 2یقضي بشهر إفلاسه

یؤدي إلى مزاولة المستأجر المسیر نشاطه التجاري باسمه ولحسابه الشخصي الحرالتسییر

إیجار ویلتزم بالمحافظة على المحل التجاري وإقبال العملاء علیه، فالمؤجر لا یقبل عقد 

عملائه، وهو ما لا واستمرارأجر قادرا على تسییر المحل إلا إذا كان المستالحرالتسییر

إذا فقد المستأجر المسیر أهلیته أو شهر إفلاسه وهذا خلافا لما هو علیه مایتحقق في حالة

الحال في القواعد العامة في عقد الإیجار، ولفسخ العقد یجب أن یكون الحكم الصادر بشهر 

3.عنالإفلاس نهائیا مستنفذا لجمیع طرق الط

الحرالتسییرإیجارفقدان أو نقص أهلیة المؤجر أو شهر إفلاسه على عقد لا یؤثر

الحر رالتسییعقد إیجاراستمراركما أن 4في هذا العقد، اعتبارلأن شخصیته لیست محل 

لا تأثیر له على حقوق جماعة الدائنین، نظرا لقیام المستأجر بدفع المؤجر المفلسالمبرم من 

5.وهو ما یزید من ضمانهم العامالاستغلالأجرة 

انقضاء العقد لمخالفة المستأجر لأحكام ممارسة الأنشطة التجاریة:ثالثا

المستأجر الحرأیضا بصدور حكم قضائي یمنعالحر ینقضي عقد إیجار التسییر 

ستأجرإلا إذا كان المالحرالتسییرفالمؤجر لا یقبل إبرام عقد إیجارمن مزاولة التجارة،

.181سابق، ص بوراس لطیفة، مرجع -1
.155سابق، ص فضیل نادیة، مرجع -2
.167، ص مرجع سابق، إسماعیلطراد  -3
.332سابق، ص عكاكة فاطمة الزهراء، مرجع -4
.167مرجع سابق، ص ، إسماعیلطراد   -5
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من مزاولة  هوهو مالا یتحقق في حالة منع،عملائهواستمرارقادرا على تسییر المحل 

1.التجارة

تجدر الإشارة إلى أن حرّیة التجارة لا تستثني أحدا فیجوز لكل شخص أن یحترف 

ممارسة بعض الأشخاص بموجب القانون على ومع ذلك وللمصلحة العامة یحظر ،التجارة

إذ منع القانون التجارة لأسباب وغایات خاصة تتعلق بالمصلحة العامة وحمایة الغیر،

في التجارة إذا ثبت أنهم لا یتمتعون بما یفترضه القانون في التاجر الاشتغالالأشخاص من 

من 02هذه الفئة من الأشخاص نص علیها القانون بموجب المادة و  2من نزاهة وأمانة،

یمكن أن یسجل في السجل التجاري أو  لا:"التي تنص على أنه063-13القانون رقم 

یمارس نشطا تجاریا، الأشخاص المحكوم علیهم اللذین لم یرد لهم الاعتبار لارتكابهم 

:الجنایات والجنح في مجال

وإلى الخارج،حركة رؤوس الأموال من -

،للاستهلاكوالمغشوشة الموجهة أو تسویق المنتوجات المزورة /إنتاج و-

التفلیس،-

الرشوة،-

أو المساس بحقوق المؤلف والحقوق المجاورة،/التقلید و-

".الاتجار بالمخدرات-

ستغلاله غیر فإذا كان المستأجر المسیر حال استئجاره المحل التجاري من أجل ا

ما یمنعه من ممارستها كأن یرتكب ممنوع من ممارسة التجارة وطرأ أثناء مدة الإیجار

.167سابق، ص طراد إسماعیل، مرجع -1
2 - GUYON Yves, Droit des affaire, droit commerciale général et sociétés, tom 1, 12 édition,

l’académie des sciences morales et politique, paris, 2003, p 44 et 45 .
، المتعلق 2004أوت  14مؤرخ في 08-04، یعدل ویتمم القانون رقم 2013یولیو 23مؤرخ في 06-13قانون رقم -3

.2013یولیو 31، الصادر في 39ر عدد  .بشروط ممارسة الأنشطة التجاریة، ج
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یجار المحل التجاري ینتهي لأن الحظر یقتضي من فإنّ عقد إالمذكورةجرائم جریمة من ال

الأمر الذي یترتب معه مع الوقت المستأجر المسیر أن یتوقف عن إدارة المتجر،

ر المسیر أن مستأج، إضافة إلى أنه لا یجوز للانقضائهنصراف العملاء عنه وبالتالي ا

الشخصي الاعتباریجار المتجر من العقود المبنیة على یعهد إدارة المتجر إلى غیره لأن إ

1.ءالانقضاجهة المستأجر، وكذلك كان مصیر العقد من

المطلب الثاني

عقد إیجار التسییر الحرانقضاءآثار 

عدیدة التزاماتعقد التسییر الحر بأحد الأسباب المذكورة سابقا، انقضاءیترتب على 

)الفرع الأول(تقع على عاتق المستأجر المسیر وعلى المؤجر وبعضها یكون على الغیر 

عقد إیجار التسییر الحر لانقضاءبالإضافة إلى ضرورة إتباع بعض الإجراءات اللازمة 

.الفرع الثاني( (

الفرع الأول

عقد إیجار التسییر الحر بالنسبة للمتعاقدین والغیرانقضاء آثار 

في وآثار ) أولا(عقد إیجار التسییر الحر آثار فیما بین المتعاقدین انقضاءج عن ینت

).ثانیا(الغیر مواجهة 

عقد إیجار التسییر الحر بالنسبة للمتعاقدینانقضاءآثار _ أولا

) أ(بالنسبة للمستأجر المسیر التزاماتعقد إیجار التسییر الحر یرتب انقضاء

  ) . ب(وبالنسبة للمؤجر 

.367سابق، ص خالد، مرجع لوزي  -1
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:التسییر الحر بالنسبة للمستأجر المسیرإیجار عقد  انقضاءآثار _ أ

)1(ار التسییر الحر برد المحل التجاري عقد إیجانقضاءیلتزم المستأجر المسیر عند 

.2(وعدم المنافسة  (

:المستأجر برد المحل التجاريالتزام_1

إن عقد إیجار التسییر الحر لا ینقل ملكیة المحل التجاري ولا ینشئ حقا عینیا علیه 

التجاري التسییر الحر یلتزم المستأجر المسیر برد المحل إیجار عقد  انقضاءولهذا فعند 

حیث تنص المادة 1للمؤجر بجمیع عناصره المادیة والمعنویة التي تسلمها عند إبرام العقد،

على المستأجر أن یرد العین المؤجرة بالحالة التي ":على أنه القانون المدني من 503

.تسلمها علیها، إلا ما یكون قد أصابها من هلاك أو فساد لم یتسبب فیه

یم العین المؤجرة قد تم دون كتابة محضر، أو دون بیان وصف هذه فإذا كان تسل

العین یفترض على المستأجر أنه قد تسلم العین في حالة حسنة إلا إذا قام الدلیل على 

  ".عكس ذلك

كان لابد ،نظرا لطبیعة المحل التجاري كوحدة مالیة تدخل عناصر متعددة في تكوینه

، وعلیه وجب البحث في كیفیة تسلیم العناصر المستجدة غیر 2بالردللالتزاممن تنظیم خاص

عن المحل التجاري، وتسلیم الآلات والمهام والبضائع وكذا العناصر للانفصالقابلة 

.المعنویة

، فإن عن المحل التجاريللانفصالتسلیم العناصر المستجدة القابلة فبالنسبة ل

ایة عقد إیجار التسییر الحر الذي أبرمه مع مالك المحل یلتزم عند نهالمسیر المستأجر

.156فضیل نادیة، مرجع سابق، ص -1
محمد هاني، التنظیم القانوني للتجارة، الأعمال التجاریة، نظریة التاجر، موجبات التجار القانونیة، المؤسسة دویدار-2

.346، ص 1997التجاریة، الشركات التجاریة، الكتاب الأول، كلیة الحقوق بجامعتي الإسكندریة وبیروت العربیة، 
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عنه وذلك الانفصالالتجاري برد العناصر المكونة للمحل التجاري وخاصة التي لا تقبل 

، كاللافتات الممیزة مثلا أو أي وبالتالي في قیمة المحلجذب العملاءبالوثیق لارتباطها

.1عنصر من عناصر المحل التجاري

أو حقوق الملكیة الاختراععن المحل كبراءة الانفصالأما العناصر التي تقبل 

قام أإذا و  ،2في هذه الحالة یحتفظ بها المستأجر المسیر،الصناعیة، أو الأدبیة أو الفنیة

المستأجر المسیر فروعا جدیدة لتجارته إلى جانب تجارة المؤجر، واكتسب منها عملاء جدد، 

التزامهن المؤجر، فإنه یكتسب بذلك محلا تجاریا خاصا فلا یتعلق به وكان ذلك بموافقة م

.3عقد إیجار التسییر الحرانتهاءبالرد عند 

 تسلیم المهام والآلات:

، للاستعمالیجب على المستأجر المسیر أن یسلم المهام والآلات في حالة صالحة 

لارتفاعحیث یفترض تسلمها بحالة جیدة، وبالتالي یلتزم بتسلیمها في الحلة ذاتها، ولا أهمیة 

طالما أن هذه الزیادة لا ترجع ،المستأجر في مواجهة المؤجرالتزامقیمة هذه المنقولات على 

لم یثبت أن هذا النقص لا ما،إلى فعل المستأجر، على خلاف الحال إذا نقصت قیمتها

الطبیعي لهذه المهام، وفي حالة الإتلاف یلتزم الاستغلالإلى خطئه بل كان نتیجة یرجع

.4المستأجر المسیر بتعویض الضرر إلى المؤجر

.182بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص -1
.156مرجع سابق، ص فضیل نادیة، -2
.175طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -3
.210، مرجع سابق، ص زهیرة كیسي عبد القادرجیلالي -4
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ع تسلیم البضائ : 

استلامهوعلیه فالمستأجر عند 1عنصرا من عناصر المحل التجاريالبضائعتعتبر 

للمحل التجاري إنما یتسلمه بالبضائع الموجودة فیه ولا یتصور منطقیا أن یكون المستأجر 

في العقد على  الاتفاقبل عادة یتم ،ملزما برد هذه البضائع للمؤجر عند نهایة مدة الإیجار

أن یسلم المستأجر المسیر للمؤجر عند نهایة العقد كمیة مماثلة من البضائع لتلك التي 

العقد أو یعوضه انتهاءلتزم برد  مثلها للمؤجر عند یعلى أن  الاستغلال،ي بدایة تسلمها ف

ویتطلب ذلك إجراء عملیة جرد لهذه البضاعة، أو تحریر ذلك في محضر عند 2عنها،

استردادینظم اتفاقالمستأجر المسیر للمحل التجاري، أما في حالة ما إذا لم یوجد استلام

، ففي 3ایة العقد أو في حالة ما إذا أضاف المستأجر بضائع جدیدةضائع الموجودة عند نهبال

كمیة البضائع بشراءالمؤجر التزامؤیده الفقه إلى یهذه الحالة یتجه القضاء الفرنسي و 

طالما لا تفوق كمیتها بدرجة ملحوظة التي ،الموجودة بالمحل التجاري عند نهایة العقد

.4المستأجر عند بدایة العقداشتراها

 تسلیم العناصر المعنویة:

یلتزم المستأجر برد جمیع العناصر المعنویة للمحل التجاري بذات الحالة التي كانت 

، ولا یحق للمستأجر المسیر مطالبة 5علیها عند تلقیه المحل بعقد إیجار التسییر الحر

ص إقبال كما لا یلتزم بالتعویض في حالة نقعملائه،المؤجر بالتعویض بسبب زیادة 

أو قوة قاهرة  اقتصادیةالعملاء علیه مادام أنه لم یقع بخطأ منه، سواء كان نتیجة لظروف 

.185بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص -1
.333عكاكة فاطمة الزهراء، مرجع سابق، ص -2
.173طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -3
.385خالد، مرجع سابق، ص لوزي  -4
.333عكاكة فاطمة الزهراء، مرجع سابق، ص -5
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غیر أنه إذا كان نقص العملاء راجع لسبب 1أدت إلى قلة الإقبال على المحل التجاري،

عن  فیكون مسؤولا،المحل التجارياستغلالمخالفة المستأجر لبنود العقد المتعلقة بكیفیة 

.2التعویض

بالعملاء للاتصالیجب على المستأجر المسیر إرجاع جمیع العناصر اللازمة 

وإقبالهم على المحل التجاري، وبوجه الخصوص العلامة المستعملة أثناء عقد إیجار التسییر 

حتى ولو كانت تختلف عن تلك التي كانت علیه أثناء إبرام العقد، وذلك بعد إضافة ،الحر

.3ییرات من طرف المستأجر المسیرتغ

:المستأجر المسیر بعدم المنافسة التزام_2

التسییر الحر یكون للمسیر أن یسترد حریته في إقامة تجارة إیجار عقد  بانتهاء

ولكنه مع ذلك یبقى ملزما بأن لا یرتكب أي عمل من أعمال المنافسة غیر 4مماثلة،

مسؤولا ومرتكبا لعمل من أعمال المنافسة غیر المشروعة إذا فیعد المستأجر 5المشروعة،

مع نشره في ،تجارة المؤجر في عقار مقابل للمحل الذي كان یسیرهلأنشأ تجارة مماثلة 

عقد  انتهاءوكذلك إذا أوهمهم قبل ،یكون الغرض منه تحویل العملاء إلیهإعلاناالصحافة 

وطلب منهم الإقبال على ،وله إلى عقار آخرالإیجار بأنه مالك المحل التجاري وأنه سیح

.6محله الجدید المقابل للمحل السابق

.173طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -1
.213، مرجع سابق، ص جیلالي زهیرة كیسي عبد القادر-2

174طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -3
.183بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص-4
.393خالد، مرجع سابق، ص لوزي  -5
.333ة فاطمة الزهراء، مرجع سابق، ص عكاك -6
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 إلزامعلى  الاتفاقالتسییر الحر یجوز دائما إیجار عقد  انقضاءغیر أنه عند 

العقد، ویخضع هذا الشرط للقواعد انتهاءم منافسة المؤجر حتى بعد دالمستأجر المسیر بع

.1یجب أن یكون محددا من حیث الزمان والمكان وإلا كان باطلاحیث ،العامة

في حالة مخالفة المستأجر لشرط عدم إقامة تجارة مماثلة فإنه یلتزم بغلق المحل 

المستأجر المسیر التزامإلى أن  الإشارةالجدید الذي أنشأه والمنافس لمحل المؤجر، وتجدر 

جارة بمزاولة تل غیره، وعلیه إذا قام أحد أفراد عائلته شخصي فلا یشمالتزامبعدم المنافسة 

بعدم منافسة التزامهیمتد إلیهتشبه تلك التي كان یستغلها المستأجر المسیر، فإنه لا 

إلى  الالتزامهذا  ینتقللكن یمكن أن 2المؤجر، لأن هذا الشرط لا یرتبط إلا بذمة المستأجر،

أحد أقرباء المستأجر أو إلى أي شخص آخر له علاقة به، إذا أثبت أن القصد من ذلك هو 

.3إقامة المسیر الحر تجارة منافسة وحرمان المؤجر من عملائهإخفاء

:عقد إیجار التسییر الحر بالنسبة للمؤجرانقضاءآثار _ ب

كما ،)1(عقد إیجار التسییر الحر برد الكفالة للمستأجر انقضاءیلتزم المؤجر عند 

).2(التي أبرمها المستأجر الاستخدامیلتزم بعقود 

:المؤجر برد الكفالة للمستأجرالتزام_1

قد یشترط المؤجر على المستأجر المسیر في عقد إیجار التسییر الحر أن یقدم له 

المحل التجاري، فیقوم استغلالالمسیر في ضمانا یطمئن به على جدیة المستأجر 

المستأجر في أغلب الأحیان بتقدیم مال إلى المؤجر كضمان لحسن تنفیذ المستأجر المسیر

.394خالد، مرجع سابق، ص لوزي  -1
.176طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -2
.184بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص -3
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العقد وجب على المؤجر رد الكفالة انتهىللعقد ورده للمحل التجاري في أحسن حالاته، فإذا 

.1التي قدمها المسیر كضمان لحسن تنفیذ العقد

التي یضمنها مبلغ التزاماتهإذا رأى المؤجر بأن المستأجر المسیر قد أخل ببعض 

التزاماتهجاز له أن یخصم مبلغ التعویض عن الأضرار اللاحقة به وأدائه جمیع ،الكفالة

.2المحل التجاريباستغلالتجاه الموردین وإدارة الضرائب وجمیع الدیون المتعلقة 

، ولم یرجع المؤجر مبلغ الكفالة التزاماتهالمستأجر تراماحغیر أنه في حالة 

عقد إیجار التسییر الحر وبدون سبب مشروع، في هذه الحالة لیس انقضاءللمستأجر بعد 

الإنذارلهذا  امتثالهللمستأجر المسیر سوى إنذار المؤجر بدفع مبلغ الكفالة، وفي حالة عدم 

غ الكفالة، أو متابعته جزائیا على أساس جریمة یمكنه إلزامه عن طریق القضاء بإرجاع مبل

.3خیانة الأمانة

:التي أبرمها المستأجر المسیرالاستخدامالمؤجر بعقود التزام_2

التي أبرمها الاستخداممؤجر المحل التجاري بعقود التزامعدم بالقاعدة تقضي

غیر أن لهذه 4خلال فترة التسییر عند نهایة عقد إیجار التسییر الحر،الاستغلالمستأجر 

ها المستأجر وهذا طبقا للمادة عقود العمل التي أبرمانتقالیتمثل في ضرورة استثناءالقاعدة 

إذا حدث تغییر في ':التي تنص على أنه 115-90من القانون رقم  الفقرة الأولى 74

الوضعیة القانونیة للهیئة المستخدمة، تبقى جمیع علاقات العمل المعمول بها یوم 

.'...الجدید والعمالالمستخدمالتغییر قائمة بین 

.376خالد، مرجع سابق، صلوزي  -1
.377خالد، مرجع نفسه، ص لوزي  -2
.177راد إسماعیل، مرجع سابق، ص ط -3
.187لطیفة، مرجع سابق، ص بوراس-4
25، الصادر في 17عدد ریدة رسمیة ، یتعلق بعلاقات العمل، ج1990أفریل21مؤرخ في ،11-90قانون رقم -5

.1990أفریل 
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الساریة الاستخدامبالتالي عند نهایة عقد إیجار التسییر الحر یلتزم المؤجر بعقود 

قام المؤجر  فإذا 1المحل التجاري،استغلاللكن بشرط أن یستمر ،التي أبرمها المسیر الحر

بتعویضهم عن الإنهاء التعسفي، في حین التزمالذین عینهم المستأجر، المستخدمینبفصل 

نقضاء عقد إیجار اإلیه المحل التجاري بعد انتقللا یتحمل المستأجر هذا التعویض لأنه 

.2التسییر الحر

التسییر الحر بالنسبة للغیرإیجارد عقانقضاء آثار _ثانیا

إیجار عقد  انتهاءالغیر دائنو المؤجر والمستأجر المسیر، وتتمثل أهم آثار یشمل

تصبح حالة الانقضاءفي أن دیون المستأجر المسیر عند حلول أجل اتجاههمالتسییر الحر 

إن :"تنص على أنه التي القانون التجاري من 211المادة بنصعملاوذلك  3الأداء،

تأجیر التسییر یجعل الدیون التي قام بعقدها المستأجر المسیر طیلة مدة التسییر انتهاء

.'المحل التجاري أو المؤسسة الحرفیة حالة الأداء فورا باستغلالوالخاصة 

استغلالحق المستأجر في انتهاءالدائنین، حیث لا شك أن اتجاهلهذا النص فائدة 

ف من الضمان العام، لذا لا بد من أن تصبح دیونه مستحقة الأداء المحل التجاري یضع

.4یجار التسییر الحرعقد إ انقضاءبمجرد 

.187بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص -1
.178طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -2
.300فرحة زراوي صالح، مرجع سابق، ص -3
.180سماعیل، مرجع سابق، ص طراد إ -4
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الفرع الثاني

عقد إیجار التسییر الحر انقضاءإجراءات 

عقد إیجار التسییر الحر إتباع بعض الإجراءات اللازمة المتمثلة في انقضاءیستتبع

).ثانیا(والنشر ) أولا(القید في السجل التجاري 

القید في السجل التجاري_ أولا

المحل التجاري أن یقوم بشهر هذا لمشرع على كل من یتنازل على تسییرفرض ا       

بانتقال تسییر التجاري وذلك لإعلام الغیر التنازل وذلك عن عن طریق قید نفسه في الجل 

و  1المحل للمالك فیكون الإعلام بنفس الطریقة،إلى الغیر وعلیه فعند عودة تسییرالمحل

التي تنص من القانون التجاري203هذا طبقا لما جاء في الفقرة الأخیرة من نص المادة 

.'بها النشروینتهي تأجیر التسییر بنفس الإجراءات التي تم':على أنه 

فانتهاء عقد إیجار التسییر الحر یجب أن یخضع لنفس إجراءات الشهر التي 

یلتزم وبالتبعیة،المستأجر عن مزاولة التجارةیتوقففبانقضائه،2إنشائهخضع لها عند 

وذلك لتمكین 3من السجل التجاري،بشطب قیدهمن خلال بتصحیح وضعه وصفته كتاجر 

أما بالنسبة للمؤجر فإذا سبق له .4محله و إلا یلتزم بالتعویضاتاستردادمالك المحل 

التجارة من جدید، أو إعادة تأجیر استئنافالمحل وأراد استلمالتجارة ثم باعتزالهالتأشیر 

.5في السجل التجاريالقیدإجراءاحترام فعلیه ،تسییره لمستأجر آخر

.371، ص سابقخالد، مرجع لوزي  -1
156فضیل نادیة، مرجع سابق، ص  -2
.168طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -3
.186بوراس لطیفة، مرجع سابق، ص -4
.168طراد إسماعیل، مرجع سابق، ص -5
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عقد إیجار التسییر الحرانقضاءنشر _ثانیا

عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري على شكل ملخص من انقضاء یجب شهر 

من ابتداءالعقد في النشرة الرسمیة للإعلانات القانونیة، وذلك خلال مهلة خمسة عشر یوم 

كما العقد، إضافة إلى الإعلان في صحیفة یومیة مختصة بالإعلانات القانونیة،انقضاء

من 203المادة تؤكد علیهما وهو  1هالعقد حتى یعلم الغیر بانقضائانعقادهو الحال عند 

.القانون التجاري الجزائري

انقضاءإجراءات شهر احترامأنه لا یوجد أي جزاء في حالة عدم  إلى الإشارةتجدر 

حیث لا یمكن في هذه الحالة مواجهة ،عقد إیجار التسییر الحر، إلا فیما یتعلق بالغیر

لم یتم، فیحق لهؤلاء رفع دعوى طلب التعویض الانقضاءالعقد مادام شهر بانقضاءالغیر 

2.بهذا الانقضاءما أصابهم من ضرر على أساس جهلهم ع

.169طراد إسماعیل، مرجع نفسه، ص -1
.186لطیفة، مرجع سابق، ص بوراس-2
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نستنتج أن عقد إیجار التسییر لحر عقد یتنازل فیه صاحب المحل التجاري عن 

استغلال محله للمستأجر المسیر مقابل أجرة یدفعها له، وذلك في حالة ما إذا تعذر عنه 

استغلاله بنفسه، كما أنه یرتب حقوق والتزامات تقع على عاتق كلا الطرفین كما تمتد للغیر، 

إیجار التسییر الحر من العقود ذات الاعتبار الشخصي كما أنه من العقود هذا ویعتبر عقد 

الشكلیة الذي یتوجب إفراغه في قالب رسمي ومن العقود الزمنیة ینقضي بانتهاء المدة 

.المحددة في العقد

خلال بحثنا في موضوع عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري ودراسة أهم من

:النقاط التي تتعلق به، توصلنا إلى النتائج التالیة

یعتبر عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري من أهم العقود الواردة على المحل التجاري -

و  214إلى  203المواد من والذي نظمه المشرع الجزائري بموجب القانون التجاري في

.القواعد العامة في القانون المدني

یعتبر عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري منقول معنوي وعقد یتنازل فیه المالك عن -

استغلاله وتأجیره لشخص آخر قصد استغلاله باسمه الشخصي ولحسابه، ویتم اللجوء لهذا 

تجاري من طرف مالكه كمرضه أو رغبته في العقد في حالة تعذر استغلال المحل ال

الاعتزال، وكذا انتقال المحل التجاري إلى الورثة القصر ـوإلى الأشخاص الممنوعین من 

ممارسة التجارة، كالأطباء والمحامین، وذلك لعدم تعرض المحل للحالات التي تؤدي إلى 

.انقضاء ملكیته وزواله

لتجاري من عقود الإیجار، تتمثل خصائصه في یعتبر عقد إیجار التسییر الحر للمحل ا-

في قالب رسمي، وإلا كان مصیره  إفراغهأنه من العقود الشكلیة، حیث ألزم المشرع الجزائري 

البطلان عند تخلف هذه الخاصیة، كما أنه من العقود القائمة على الاعتبار الشخصي  
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رفین مدة العقد ، حیث یحدد الطبالنسبة للمستأجر، إضافة إلى ذلك یعتبر من العقود الزمنیة

.وقابلیته للتجدید

نظرا لتشابه عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري مع بعض العقود المجاورة له، ثار -

لبس بینها، فهناك من لا یمیز بینه وبین عقد الإیجار التجاري وعقد إدارة المحل التجاري، 

طبیعة عقد إیجار التسییر الحر بصفته لذلك كان من المستحسن لو وضح المشرع الجزائري

.یرد على المحل التجاري، من أجل تمییزه غیره من العقود

ألزم المشرع الجزائري لتكوین عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري توفر شروط -

موضوعیة عامة كباقي العقود الأخرى والمتمثلة في التراضي، المحل، السبب، إضافة 

اصة لكل من المؤجر والمستأجر، فضلا عن فرض شروط شكلیة تتمثل لشروط موضوعیة خ

.في الكتابة أي الرسمیة،  ویترتب على تخلف هذه الشروط بطلان العقد

یترتب عن عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري مجموعة من الآثار، تتمثل في -

التزامات تنشأ في ذمة المستأجر المسیر والمؤجر، فهذه الآثار لا تنحصر على المتعاقدین 

فقط بل تمتد إلى الغیر، وهم دائني المؤجر والمستأجر، حیث وفّر المشرع الجزائري حمایة 

ك بمنحهم حق اللجوء للقضاء للمطالبة بفوریة الأداء للدیون، أما بالنسبة لدائني المؤجر وذل

لدائني المستأجر، یكون المؤجر مسؤولا بالتضامن مع المستأجر عن الدیون التي یعقدها هذا 

.أشهر فقط من تاریخ النشر6الأخیر بمناسبة استغلاله للمحل التجاري لمدة 

ضي العقود الأخرى، وذلك سواء بأسباب الانقضاء ینقضي إیجار التسییر الحر كما تنق-

العامة التي تنقضي بها العقود العادیة، بانتهاء المدة المحددة وحالة الفسخ أو البطلان أو 

هلاك المحل التجاري، أو بأسباب تتعلق بشخص المستأجر، وذلك في حالة وفاته أو سقوط 

.ممارسة الأنشطة التجاریةأهلیته أو إفلاسه، كذلك في حالة ما إذا تم حظره من
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:ملخص

یجار التسییر الحر للمحل التجاري من العقود الحدیثة ومن أهم التصرفات یعد عقد إ

القانونیة التي ترد على المحل التجاري، كما أنه عقد إیجار ینصب على مال منقول معنوي، 

إذ یسمح لكل من تعذر علیه استغلال محله بنفسه تأجیر تسییره للغیر وهو المستأجر المسیر 

لحسابه الخاص مقابل أجرة یدفعها للمالك مع إحتفاظ هدا الأخیر الذي یستغل المحل لنفسه و 

.بملكیة المحل

یحتل عقد إیجار التسییر الحر للمحل التجاري أهمیة بالغة في النشاط التجاري مما 

من  214إلى  203یخصص له أحكام خاصة أوردها في المواد من جعل المشرع الجزائري 

.وذلك حمایة للمحل التجاري ولكل من أطراف العقد و الغیرالقانون التجاري الجزائري، 

.إیجار التسییر، المحل التجاري، المؤجر، المستأجر المسیر، التسییر الحر:الكلمات الدالة

Résumé:

Le bail gérance libre du magasin commercial est l'un des contrats modernes

et l'une des actions juridiques les plus importantes qui viennent au magasin

commercial. C'est aussi un contrat de bail qui porte sur les biens meubles

moraux, car il permet à toute personne incapable utiliser lui-même son magasin

pour en louer la gestion à d'autres, et il est le locataire gérant qui utilise le

magasin pour lui-même et pour son compte. La propriété privée en contrepartie

d'une redevance à payer au propriétaire, ce dernier restant propriétaire de la

boutique.

Le contrat de bail à durée indéterminée du magasin commercial revêt une

grande importance dans l'activité commerciale, ce qui a amené le législateur

algérien à lui allouer des dispositions particulières mentionnées aux articles 203

à 214 du code de commerce algérien, afin de protéger le magasin commercial et

chacun des les parties au contrat et les tiers.

Les mots clès : Gestion libre, location gérance, le fond de commerce, bailleur,

locataire .


