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إھداء

أهدي هذه الرسالة  

.تي  رحمها اللهروح جدّ إلى

.حفظهما هللالكريمين  إلى والديّ  

.إلى عمّتي أطال الله في عمرها

.وعائلته الكريمةالوفيّ  إلى زوجي  

).يزيد، لينا وأكسال(الأعزاّءأبنائي  إلى  

.إلى كلّ أخواتي

.كلّ أساتذتي و أصدقـائي  وزملائيإلى  

ة نیھك
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وجّھ بخالص الشّكر وعمیق أتاعترافاً بالفضل والجمیل 
التقدیر والامتنان إلى الأستاذ

معاشو عمارالدكتور 
تعھّده بالتصویب في جمیع الذي أشرف على ھذا العمل، و

مراحل إنجازه، وزوّدني بالنصائح والإرشادات التي أضاءت 
أمامي سبیل البحث

.فجزاه الله عنيّ كلّ خیر

ةآیت ساحد كاھن

كلمة شكر
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Liste des abréviations principales
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R.V.J : ………………………..…………………………..Revue la Vie Judiciaire.

R.S.J.E.A : ………………….Revue la Semaine Juridique Entreprise et Affaires.

S.A.L.E.M : …………….………..……Société Algérienne de Leasing Mobilier.

S.R.H : …………………………..…….Société de Refinancement Hypothécaire.

TRIB. Com : ………………………………..………………Tribunal Comercial.
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مقدمة

��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ŕ· ŕŮƊƅ§�ŶǽƈŠ�ŕƎƔƆŷ�ÀÃƂś�Ɠśƅ§�řǽŬŕŬƗ§�² œŕȞ±ƅ§�̄ ţ£�¿ŕƈƅ§�³ £±�±ŗśŸǽ

ÃŰ¿�نظرا £�Áƈ�ŕƎƈ² ƆƔ�ŕƈ�¡§±ŮǼ�¾ƅ°Ã��ŕƎœŕŮƊƙ�¡§ÃŬ�ƌǽƅ¥�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�řŠŕţƅ

�ª §̄Ÿƈƅ§Ã�ª ƛƕŕȞ�řƅÃƂƊƈ�ŕƎœŕƂǼƅ�ƌǽƅ¥�ŕƎśŠŕţ�Ã£��ƓƊŕǼƈƅ§Ã�ƓŲ §±ƗŕȞ�řȄ±ŕƂŷ�¿ÃŰ £�Áƈ�Ã£

�ÀÃƂś�Ɠśƅ§�¿ŕƈŷƗ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�±§±ƈśŬƛ§�ȈŠ£�Áƈ�¿§Ãƈ£�Áƈ�¾ƅ°�ƌǼƆ· śƔ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��½ÃŬƅ§�Ɠž

±Ű Ÿƅ§�§°ƍ�ŕƎŗ�ÀŬśƔ�Ɠśƅ§�©̄±· ƈƅ§�řǽŠÃƅÃƊƄśƅ§�ª §±Ã· śƅ§�řǼƄ§ÃƈÃ��ŕƎŗ.

°ƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�± ŕ̄Ɗƅ§�Áƈ�ÁŕȞ�ŕƈƅ�ƌƊ£�Ìƛ¥�ȘƔƂţśƅ�ŕǽžŕȞ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řŬŬ¤ƈƆƅ�Ɠś§

�řŬžŕƊƈƅ§Ã��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔś�±ŕŸŬ£�¹ ŕſś±ƛ�§±¸ Ɗ��ÁŕǽţƗ§�¶ ŸǼ�Ɠž�ƜǽţśŬƈ�Ƒśţ�Ã£��ŕƎśŕŠŕţ

�ȈœŕŬÃ�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�ŕƎƊƈ�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ��ŕƎ· ŕŮƊ�±Ã· ś�řŬŕǽŬ�Ɠž�±¸ Ɗƅ§�©̄ŕŷ¥�ŕƎƈ² Ɔś�Ɠśƅ§

��řǽŠ±ŕŦƅ§�ȈȄÃƈśƅ§Ȟ رجال الأعمال بواسطة الاقتراض من البنوك أو من الجمهور أو من

ȌǽŬƂśƅŕǼ�¡§±Ůƅ§�Ã£�ª §̄ƊŬ�±§̄Ű �řǽƅŕƈƅ§�ȈƄŕŮƈƅ§�Ȉţ�Áƈهذه الوسائل�ÁȞƈśś�Àƅ، لكن ¥

�řǽŠ±ŕŦƅ§�řǽƊÃƔ̄ƈƅ§�±· Ŧ�ª ţś�ŕƎœŕƂǼƅ�§±¸ Ɗ��ŕǽœ² Š�ȐÃŬ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ŕŬŬ¤ƈƆƅ وعجزها

�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�Ƌ°ƍ�ÀŠţ�±żŰ �řŠƔśƊ��řȄ±ŕƈŝśŬƛ§�ŕƎŸȄ±ŕŮƈƅ�ȈƈŕȞ�ȈȄÃƈś�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ƑƆŷ

�¶ Ã±Ƃƅ§�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎŷŕǼś¥�¨ Š§Ãƅ§�ª §¡§±Šƙ§�¿Ã· Ã��řƎŠ�Áƈ�©̄Ã̄ ţƈƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ŕƎś§± Ɓ̄Ã

�Ȑ±Ŧ£�řǽŠ±ŕŦ�ȈœŕŬÃ�Áŷ�« ţǼƆƅ�řŠŕţƅ§�ª ±Ǝ̧ ž��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�řǽȞǽŬƜƄƅ§�řǽȞƊŗƅ§

»�ƔŕŬśÃ��ƛŕŸžÃ�ƜƈŕŮ�ƜǽÃƈś�ŕƎƅ�ȘƂţś±�تناسبها، وتكون أقل مرونة من ا ƔţǼ��ƑƅÃƗ

�±Ã· śƅ§�ȈŸſǼ�« ţ̄ǽ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§Ã�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ȋŕŮƊƅ§�Ɠž�©±ƈśŬƈƅ§�ª §±Ɣżśƅ§ العلمي

Áƈ�ŕƎƊȞƈś�ŕƈȞ��ƓŠÃƅÃƊƄśƅ§ÃřǽŬžŕƊśƅ§�ŕƎś± Ɓ̄�ƑƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§�ƓƆŦ§̄ƅ§�ȐÃśŬƈƅ§�ƑƆŷ�Æ¡§ÃŬ

.أو الخارجي

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƊƂś�Ƒƅ¥�ŶŲ Ãƅ§�§°ƍ�Àŕƈ£�¡ÃŠƆƅ§�ÌÀś
، من أجل التوصل إلى )1(

Ȇ ƔƅŕƄśƅ§�ȈƁ£Ã�½±· ƅ§�ȌŬǼōǼ�̄ÃŮƊƈƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§.

1-�ŢƆ· Ű ƈ�ȈƈŸśŬŕž��±Ŧ¢�Ƒƅ¥�̄ Ɔŗ�Áƈ�Ȇ ƆśŦś�ª ŕǽƈŬś�©̄ŷ�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�ª ƂƆ· £Leasing�©̄ţśƈƅ§�ª ŕǽƛÃƅ§�Ɠž

�ŢƆ· Ű ƈÃ��řǽȞȄ±ƈƗ§Crédit-bail في فرنسا ومصطلحLocation financementÃ��ŕȞǽŠƆŗ�Ɠž"ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§"

Ã��Á±̄Ɨ§Ã�±Ű ƈ�Áƈ�ȈȞ�Ɠž"�ȑ±ŕŠƔƙ§�Áŕƈśœƛ§"في تونس، و"الإیجار المالي"في المغرب، و"�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§" أو

"�ȑ±ŕŠƔƙ§�¶ ±Ƃƅ§"انظر في ذلك.في الجزائر:�ÁÃƊŕƂƅ§�Ȉ¸ �Ɠž�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ��¿§ÃƊ�³ ÃƈţƁ�Ɠƈŕǽ

ƎŮ�ȈƔƊƅ�řţÃ±· £��ȑ±œ§² Šƅ§�µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�©̄ŕ±œ§² Šƅ§�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ1 ،2012/2013 ،

.05ص
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�Ɠž�ªتعدّ  ¡ŕŠ��ŕǽŗŬƊ�řŝƔ̄ţƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃ�Áƈ�řƆƔŬÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ

شاكل المؤسسات الوقت المناسب لمواجهة العجز والقصور في رأس المال، وحل م

�¿ÃŰ £�Áƈ�ƌǽƅ¥�¬ŕśţś�ŕƈǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�ŕƎƊƔȞƈś�ȘȄ±· �Áŷ�ŕƎś§±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§

�©±ŮŕǼƈ�̄±Ãƈƅ§�Áƈ�ŕƍ±ŕśŦś–�ŕƎƔž�̈ Ż±ś�Ɠśƅ§�ª ŕſŰ §Ãƈƅ§�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�̄ ŸǼ–�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ

�Á£�ÁÃ̄ �̄±Ãƈƅ§�Áƈ�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�ŕƎœ§±Ů�̄ ŸǼ��řŰ Ű Ŧśƈ�řǽƅŕƈ�ª ŕŬŬ¤ƈ�Ŷƈ�ƌƈ±ŗś�±ŕŠƔ¥

�řǽƊŕȞƈ¥�ŕƎţƊƈ�Ŷƈ��¾ƅ°ƅ�řƈ²تضط Ɯƅ§�řſƆƄśƅ§�Ã£�řƈǽƂƅ§�ȈƈŕȞ�Ŷž̄ �Ƒƅ¥�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�Ƌ°ƍ�±

±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś.

�ŶśƈśƔ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��ƓƅŕƈŬ£±ƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�ŕƎƔƆŷ�̈ Ɔżǽ�Ɠśƅ§�¿Ã̄ ƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ōŮƊ

Áŕ· ƆŬ�£̄ŗƈ�ƑƆŷ�§̄ŕƈśŷ§�Àƍ Ã̄Ƃŷ�Àǽ̧ Ɗś�Ɠž�řȄ±ţ�Áƈ�̄ §±žƗ§�ƌǼ الإرادة، فظهر لأول مرة في

�řǽȞȄ±ƈƗ§�řŷŕƊŰ ƅ§�¿ŕŠ±�̄ ţ£�Ȑ ƅ̄��řǽȞȄ±ƈƗ§�©̄ţśƈƅ§�ª ŕǽƛÃƅ§�Ɠž�« Ɣ̄ţƅ§�ƌƆȞŮBouth

Junior)1(،�ÁŕȞž��ŗ̌ Ãſţƈƅ§�řǽœ§°żƅ§� §̄Ãƈƅ§�¬ŕśƊƙ�ÀŠţƅ§�±ƔżŰ �ŕŸƊŰ ƈ�¾Ɔƈǽ�ÁŕȞ�ȑ °ƅ§

��ŕƎœ§±Ů�Áŷ�² Šŕŷ�ƌƊ£�ŕƈǼÃ��ƌǽƆŷ�ª Ų ±Êŷ�řƈŕƍ�řƂſŰ �řƎŠ§Ãƈƅ�řǽžŕŲ ¥�ª §̄Ÿƈ�Ƒƅ¥�řŠŕţǼ

�ƑƆŷ�±ŝŸǽ�Àƅ�ƌƊ£�ƛ¥��¡§±Ůƅ§�źƆŗƈƅ�ƌƄƆƈś�À̄Ÿƅ��ŕƎœ§±Ů�¶ Ãŷ�ȌƂž�ŕƍ±ŕŠœśŬ§�©±Ȟž�Ƒƅ¥�Á· ſś

�ÀŕƁ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎœ§±Ů�Áƈ�ȈŲمؤجر لها، ولكنه توصل إل ž£�ª §̄Ÿƈƅ§�±ƔŠōś�¼§±śţ§�ÌÁ£�©±Ȟž�Ƒ

�ª ŕǽƛÃƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƑƅÃ£�³ ǽŬōśŗ�ÀŕƁ�°¥��ƌœŕƁ̄ Ű £�©̄ŷŕŬƈǼ�ƜŸž�ƌǼ

�Àŕŷ�řǽȞȄ±ƈƗ§�©̄ţśƈƅ§1952)2(.

�¿Ã̄ ƅ§�Ɠž�±ŮśƊƔ�řǽȞȄ±ƈƗ§�©̄ţśƈƅ§�ª ŕǽƛÃƅ§�Ɠž�ƌŠ§Ã±� Ÿ̄Ǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�£̄ŗ

řǽȃÃ±ÃƗ§�Àŕŷ�ŕǽƊŕ· Ȅ±ŗ�Ɠž�řǽȞȄ±ƈƗ§�řȞ±Ůƅ§�Áŷ�©̄ƔƅÃ�řȞ±Ů�¿Ã£�¡ŕŮƊ¥�Àśž��1960 وهي ،

�ƓƊŕǼƈÃȞ�ȈƔśƊŕȞ±Ɣƈ�řȞ±ŮMercantil leasing company ثم ما لبث أن انتشر في

.Mإلاّ أنه حسب الأستاذ -1 GIOVANOLI�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ȈƈŸśŬ§�Áƈ�¿Ã£�ÁȞǽ�Àƅ�« Ãŗ�ÌÁŐž��) رغم أنه عادة ما

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�¡ŕǼ¢�Áƈ�ƌƊ£�ƌƊŷ�¿ŕƂǽ(Ű �řŬŬ¤ƈ�¨ ţŕŰ ƅ�ŕȞȄ±Ů�ȌƂž�ÁŕȞ�ŕƈƊǔ§Ã���řǽœ§°żƅ§�ª ŕŠÃśƊƈƅ§�řŷŕƊ

̄�£Shoeufeld�Áوالمسمى  ŸǼ�¾ƅ°Ã��ƌǽƆŷ�¶ ±Êŷ�±ƔŗȞ�̈ Ɔ· �±ƔžÃś�ȈŠ£�Áƈ�řǽžŕŲ ¥�ª ƛ¢�Ƒƅ¥�řŠŕţǼ�ÁŕȞ�ȑ °ƅ§��

:انظر في ذلك.أقنع تاجرا لیؤجر له آلة لمدة معینة

GIOVANOLI Mario, Le crédit-bail en Europe, développement et nature juridique, librairies
techniques, Paris, 1980, p 01.

2-�řȞ±Ů�ƓƍÃUntied states leasing corporationهاني محمد:انظر في ذلك±§̄ȄÃ̄ النظام القانوني للتأجیر ،

��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��ƓƊſƅ§�¹ ŕŸŮƙ§�řǼśȞƈ��řǽƊŕŝƅ§�řŸǼ· ƅ§��ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�řǽ̄ƂƊ�řŬ§± �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§1998 ،

.11-10ص ص 
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�řƊŬ�ŕŬƊ±ž�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�¿Ã§² ś�řȞ±Ů�¿Ã£�¡ŕŮƊ¥�ÀśÃ��řǽȃÃ±ÃƗ§�¿Ã̄ ƅ§1962 وهي

�³ Ɗ§±ž�ŕȞÃƅ�řȞ±ŮLocafrance.

��ƓȞȄ±ƈƗ§�¿ŕƈƅ§�³وإ  £±�Ƒƅ¥�̄ ÃŸǽ�ŕǽƈƅŕŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŕŮśƊ§�Ɠž�ȈŲ ſƅ§�ÁŕȞ�§°

�̄ ŕƈśŷƛ§�ȈƂƊ�ƓŬƊ±ſƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�¹ ŕ· śŬ§�̄ Ƃž��řŝ̄ţśŬƈƅ§�©±ƍŗ́ ƅ§�Ƌ°ƍ�Ƒƅ¥�½ŕǼŬƅ§�ƌſŰ Ãŗ

�ƌƂǽŗ· ś�Ȇ ŸŲ �ÀŻ±��řǽƈŕƊƅ§�¿Ã̄ ƅ§�Áƈ�̄ Ɣ̄Ÿƅ§�Ƒƅ¥�ŕŬƊ±ž�Ɠž�řžÃ±Ÿƈƅ§�ƌś±ÃŰ �Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§

ƈƅ§�Ȇ ŸŲ �̈ ŗŬǼ�ŕƎƔžؤسسات المتخصصة في هذا المجال.�Ƌ°ƍ�³ £±�ƑƆŷ�̈ ±żƈƅ§�ƓśōǽÃ

�ȈȄ±ž£�Ɠž�ŕƎƔž�řȞ±Ů�¿Ã£�³ ǽŬōś�ÌÀś�« Ɣţ�¿Ã̄ ƅ§1964 وهيMaroc leasing)1(�ÌÀś�ŕƈȞ��

�Ã£�³ ǽŬōśل�Ɠž�Ɠƅŕƈƅ§�±ŕŠƔƚƅ�řǽŬƊÃś�řȞ±Ů08 2(1984سبتمبر(.

�ȐÃŬ�¿ŕŸž�±Ã̄ �̈ Ÿƅ�Ã£�́ ŕŸśƊƛ§�ŕƎŸŬǽ�ƛ�©±ƍŗ́ ƅ§�Ƌ°ƍ�Á£�ÀƅŕŸƅ§�¿Ã̄ �řȃ±Šś�ª ŕ̄ž£

بتوفیر مناخ قانوني ملائم لها، نتیجة خصائصها الممیزة وعدم ملائمة القواعد العامة التي 

لتزامات هذه الصورة المستحدثة، لذلك عمدت معظم دول العالم إلى إصدار اتنظم عقود و 

�řƊŬ�Ɠž�Ìƛ¥�ŕŬƊ±ž�Ɠž�ŕƎƈǽ̧قانون خاص بها، رغ Ɗś�ÀśƔ�Àƅ�« ƔţǼ��¾ƅ°�Ɠž�ŕƍ±Ŧōś�À1966

�řƊŬÃ��ª ƛÃƂƊƈƅ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž1967�ƛ¥�̈ ±żƈƅ§�Ɠž�ŕƎƈǽ̧ Ɗś�ÀśƔ�ÀƅÃ��ª §±ŕƂŸƅ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž

�řƊŬƅ�ƓȞƊŗƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�¨ ŠÃƈǼ1993�Àŕŷ�Ɠž�ƓŬƊÃśƅ§�¹±Ůƈƅ§�ŕƎƈ̧ Ɗ�ŕƈȞ��1994�̈ ŠÃƈǼ

.)26�řǽƆȄÃŠ1994)3المؤرخ في 89-94القانون رقم 

�řƊŬ�Ìƛ¥�±Ű ƈ�Ɠž�ŕƎŗ�µ ŕŦ�Àǽ̧ Ɗś�± Ű̄ ǽ�Àƅ1995�ÀƁ±�ÁÃƊŕƂƅ§�̈ ŠÃƈǼ95�ȑ °ƅ§

�°Ɗƈ�ÁŕȞ�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°Ǝŗ�Àŕƈśƍƛ§�Á£�ÀŻ±�¾ƅ°Ã��ŕƎƔž�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƚƅ�Ɠƈǽ̧ Ɗśƅ§�±ŕ· ƙ§�ŶŲ Ã

ŕƎƔƅ¥�±ŕŮ£�ȑ °ƅ§��±ŕƈŝśŬƛ§�ÁÃƊŕƁ�̈ ŠÃƈǼÃ�ª ŕƊƔƊŕƈŝƅ§�řǽ§̄ŗ.

�řǽƈƅŕŷ�řǽƊƂś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ŢǼŰ £�řǽƁŕſśƛ§�̈ ŠÃƈǼ�§̄ţÃƈ�ŕǽƅÃ̄ �ŕƈǽ̧ Ɗś�ª Ų śƁ§

�µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�̄ ƔţÃśƅ�ƓƅÃ̄ ƅ§�̄ ƎŸƈƅ§�ŕƍÌ̄ŷ£�Ɠśƅ§�řǽƅÃ̄ ƅ§Unidroit 28المؤرخة في�ȑ ŕƈ

1988�§ÃŕśÃ£�řǽƁŕſśŕǼ�řžÃ±Ÿƈƅ§Ã��Ottawa)4(.

1 - ZEROUALI Abdessalam, "Historique du crédit-bail au Maroc", R.F.D.M, N° 16 et 17, Tunisie,

1995, p 124.

2 - BELHADJ-YAHIA Béchir, "Le leasing en droit tunisien", R.F.D.M, N° 16 et 17, Tunisie,

1995, pp 117 – 118.

3 - Ibid, p 118.

ÃŕśÃ£�řǽƁŕſ�ȑŕƈ�¿Ã£�Ɠž�°ƔſƊśƅ§�²§�دخلت اتّ -4 Ɣţ1995�ťȄ±ŕśŗ�ŕŬƊ±ž�Áƈ�ȈȞ�ȘƔ̄Ű ś�̄ ŸǼ23 1991سبتمبرŕǽƅŕ· ǽǔ§Ã��

�ťȄ±ŕśŗ29 1993نوفمبر�ťȄ±ŕśŗ�ŕȄ±ƔŠƔƊÃ��24�±ȃÃśƄ£1994.التأجیر ، ناصف حسام الدین فتحي:انظر في ذلك

��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄��¿ÃƂƊƈƆƅ�ƓƅÃ̄ ƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§2003 ، 76ص.
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��ª ŕƊƔƊŕƈŝƅ§�Ɠž�ŕƎśž±ŷ�Ɠśƅ§�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ƛÃţśƅ§�±ŝ¥�ƑƆŷ�ƌÌƊŐž�±œ§² ŠƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

²©�هوالتوجّ  Šŕŷ�±ŕŠƔƙ§Ã�ŶǽŗƅŕȞ�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�ª ţǼŰ £��½ÃŬƅ§� ŕ̄Ű śƁ§�ÃţƊ

�ŕƎŸž̄ �ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��ª ŕȞ±Ůƅ§�ÁƔŗ�Ȍȃ±ś�Ɠśƅ§�©̄Ɣ̄Šƅ§�řǽƅŕƈƅ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ŕƁƜŸƅ§�±Ɣ· ōś�Áŷ

�ÀƁ±�ÁÃƊŕƁ�ÁŕȞž��ŕœƔŮž�ŕœƔŮ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƊƂś�¿ŕŦ ¥̄�Ƒƅ¥90/10)1(�̄ ƂƊƅŕǼ�ȘƆŸśƔ

řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ÁƈŲیقانون والقرض أول  ś�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�¨ ŠÃƈǼ�¾ƅ°Ã112/2 منه، إلاّ أن

Ƃǽŗ· śهÁŕȞ�ŕƂǽŲفي ذلك الوقت، اجدّ ا�ÌÃŦśÃ�ŕƎŗ�ÁƔƔƊŸƈƅ§�ȈƎŠ�̈ ŗŬǼ ،فهم من مخاطرها

�Ì̧ ƊƔ�ȑ °ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ŕ· ƙ§�À§̄ŸƊ§�řŠƔśƊمها.

�ƓƁŕǼ�Áŷ�µ§أمام هذا الوضع، و و œŕŰ Ŧ�Áƈ�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ŕƎŗ�² ÌƔƈśś�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ لعقود

��řǽ̄ƔƆƂśƅ§المشرّ استلزم الأمر على�ȑ±œ§² Šƅ§�¹�ŕƎƈŕȞţ£�Àǽ̧ Ɗś�ŕƈǽ̧ Ɗś�ŕǽƊÃƊŕƁ ّمستقلا لا و مفص

�¶ ŸǼ�Ɠž�ŕƎƈŕȞţ£�¶ ŸǼƅ�ƌś±ŕŸśŬ§�ÀŻ±��±ŕŠƔƙ§Ã�ŶǽŗƅŕȞ�ƌƎŗŮś�Ɠśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�ƓƁŕǼ�Áŷ

ÁŕǽţƗ§ هو ما تم، و�ÀƁ±�±ƈƗ§�¨ ŠÃƈǼ96/09�ÌƆŸśƔ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛŕǼ�Ș)2(،تمّ ف

�±ŕŠƔƚƅ�řǽȃ±Ÿƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƓƍÃ�±œ§² Šƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řȞ±Ů�¿Ã£�³ ǽŬōś�ƌǼŠÃƈǼ

ȃÃśƄ£�Ɠž2001�řȄ±œ§²±�(ALC)المالي  Šƅ§�řȞ±Ůƅ§�ŕƎƊƔŗ�Áƈ�ª ŕȞ±Ůƅ§�Áƈ�̄ Ɣ̄Ÿƅ§�ŕƎśƆś�ÌÀŝ��

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ(S. A. L. E. M)�řȄ±œ§² Šƅ§�řǽ̄ÃŸŬƅ§�řȞ±Ůƅ§Ã��(ASL)،�řǽȃ±ŕżƈƅ§Ã

�ÌŦ¤ƈ�±œ§².(MLA)الي للإیجار الم Šƅ§�ª ž±ŷ�ŕƈȞ�ÌÃƈś�řȞ±Ů�¿Ã£�±ÃƎ̧ ل العقارات وهي±§�

�Ìśƅ§�©̄ŕŷ¥�řȞ±Ů�Ì±ƅ§�ȈȄÃƈ هني(SRH)�ȈȄ±ž£�Ɠž2011)3(.

�Ì±Ůƈƅ§�Àǽ̧ Ɗś�̄ ÃŸǽ�Ìśƅ§�Ƌ°Ǝƅ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹�©ŕǽţƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�řǽƈƍ£�Ƒƅ¥�řǽƊƂ

�ÌǽƆƈŸƅ§� ƌž§±· Ɨ� Æ¡§ÃŬ� ŕƎƂƂţǽ� Ɠśƅ§� ŕǽ§² ƈƅ§� ¿ƜŦ� Áƈ� ±Ǝ̧ ś� Ɠśƅ§Ã� �ř������������řŰ ŕŦ� řſŰ Ǽ

řƈŕŷ�řſŰأو للاقتصاد الوطني Ǽ.

14�ȈȄ±ž£1990§Ã�̄مؤرخ في 90/10قانون رقم -1 ƂƊƅŕǼ�ȘƆŸśƔ�� 15، صادر في 16لقرض، ج ر عدد�ȈȄ±ž£

1990.�ÀƁ±�±ƈƗŕǼ�ƑżƆƈ03/11 الم، 2003أوت 26المؤرخ في�¯̄ ŷ�±�¬��¶ ±Ƃƅ§Ã� Ƃ̄ƊƅŕǼ�ȘƆŸś52 ،

تضمن الم، 22řǽƆȄÃŠ2009مؤرخ في ال، �ÀƁ±�ÁÃƊŕƂƅŕǼ�Àƈśƈ01/09المعدل و ال، 2003أوت27صادر في 

�řƊŬƅ�ƓƆƔƈƄśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊŕƁ2009،44ج ر عدد�ťȄ±ŕśŗ�± ŕ̄Ű ��26řǽƆȄÃŠ2009،�ÀƁ±�±ƈƗŕǼÃ04/10 ،

±��ťȄ±ŕśŗ،50، ج ر عدد 2010أوت 26مؤرخ في ال ŕ̄Ű012010سبتمبر.

1996�̄جانفي 10مؤرخ في 96/09أمر رقم -2 ŷ̄�±�¬��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƔ��03 14، صادر في

.1996جانفي 

3-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¿§ÃƊ�³ ÃƈţƁ�Ɠƈŕǽ08.
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�ª §² ƔƎŠśƅ§�Ã£�ª §̄Ÿƈƅ§Ã�ª ƛƖƅ�ȈƈŕȞ�ȈȄÃƈśŗ�ƌƊƈ� Ɣ̄ſśŬƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ŢƈŬǽ

�řǼŬƊŗ�ȑ±ŕƈŝśŬƛ§�ƌŷÃ±Ůƈ�Ɠž�ŕƎƔƅ¥�¬ŕśţǽ�Ɠśƅ§100%الیب ، وهو ما لا یتوافر في أس

��ŕƎƈÃŰالتّ  Ŧ�Ɠž�ƌœŕǼŷ£�±Ǝ̧ ǽ�ƛ�ƌƊÃȞ��ƌśƔƊ§² Ɣƈ�©±ÃŰ �Áƈ�ÁŬţǽ�ŕƈȞ��Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈ

Ɯŝƈ�¶ ±ƂƅŕȞ�±Ŧ¢�Áŕƈśœ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ɠž�řǼƂŷ�ÁÃȞǽ�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ.�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ŢƈŬś�ŕƈȞ

�ȈŰ ţśƔ�ȑ °ƅ§�̄ œŕŸƅ§�¿ƜŦ�Áƈ��±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ŕƎƆƈţśƔ�Ɠśƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�řǽ· żśŗ�̄ ƔſśŬƈƆƅ

�¡§±Ã�Áƈ�ƌǽƆŷ©±Š¤ƈƅ§�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ɨ§�¿ƜżśŬ§.

�ÁƈŲ ś�ŕƎƊÃȞ�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�̄ ƔſśŬś�ŕƎÌƊŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

�©̄ƈ�¿§Ã· �ƌǼ�Ȏſśţś�ȑ °ƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�Șţ�ÃƍÃ��ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�ȐÃƁōǼ�ŕƎţƊƈś�Ɠśƅ§�¶ Ã±Ƃƅ§

�±· Ŧƅ�ŕƎŲ ±Ÿś�řƅŕţ�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�©̄ŕŸśŬŕǼ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��±ŕŠƔƙ§ عدم استرداد

�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ŕƎƔƆŷ�ŕƎŲ ±ſś�Ɠśƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�À̧ Ÿƈ�Áƈ�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�Ƌ°ƍ�ƓſŸś�ŕƎÌƊ£�ŕƈȞ��ŕƎŲ ±Ɓ

ª ţǼƅ§�Ɠƅŕƈƅ§�ŕƍ±Ã̄ �ÀȞţǼ�řƈŕŸƅ§.

�ƓƊ· Ãƅ§�̄ ŕŰ śƁƜƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£�Ìśƅ§�řƆŠŷ�Ŷž̄ �ƑƆŷ�̄ ŷŕŬǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÌÁŐž�řǽƈƊ

�Ìǽ̄ ŕŰ śƁƛ§ةřǽŠŕśƊƙ§�Áƈ�Ŷž±ƅ§Ã�¬ŕśƊƙ§�ÁƔŬţśÃ��.

�ÀƁ±�±ƈƗ§�ÀŕȞţ£�µ ţſś�¿ƜŦ�Áƈ�ÀƎſÊǽ96/09�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§،عقد أن

�ÁƄƅÃ��ƌǽž±· �ƑƆŷ�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Áƈ�řƆƈŠ�¶ ±ſǽ�¾ƅ°ƅ��ÁƔŗƊŕŠƅ�À² Ɔƈ�̄ Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

�ȑ±œ§² Šƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�ŢƊƈ�Àŕƈ£�řŸŬ§Ã�řÌȄ±ţ للطرفینƂ̄Ÿƅ§�ȋÃ±Ů�ŶŲ Ã�Ɠžهما ، وتحدید التزامات

�§�ȑ±ŕŠƔƙند تنفیذه، م العقد، أو عسواءً عند إبرا ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ª Š̄Ãاستغلالا�ŕƍ² Ȟ±ƈƅ

��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ȑÃƂƅ§�ÌŰ ƊśƆƅ�ƜǽŗŬل من الت�ȈŠ£�Áƈ��ƜŰ £�ŕƎƔƆŷ�řŲ Ã±ſƈ�©±ƔŝȞ�ª ŕƈ§² وضع

�ŢƅŕŰ ƈ�¨ ŕŬţ�ƑƆŷ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�řǽŰ ŦŮƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�À̄Ŧś�ȋÃ±Ů

�ƑƆŷ�ÁƈǽƎś�ŕƎƆŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎŸƈ� Ɓ̄ŕŸśƈƅ§�³ ŕŬƈƅ§�řŠƔśƊƅŕǼÃ��̄ ƂŸƆƅ�ƓƁŕſśƛ§�ÁÃƈŲ ƈƅ§

ȑ Ƃ̄Ÿƅ§�Á² §ÃśƅŕǼ.¿Ãţ�¿¤ŕŬśƅ§�±· Êǽ�³ ŕŬƗ§�§°ƍ�ƑƆŷ:

Ɗǻƃ¤�ȆŮا ǻ�ȏ ¯ƃ¦�Ȏ®Ɔƃ التي یرتّبها توازن الالتزامات عدم�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ

ţǼƅ§�±ƈƗ§�¨ ŠÃśŬǽ�řǽƅŕȞŮƙ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�řǼŕŠƚƅالتزامات وازن ـتلال ـاختعنث ـ

ƅ�ƓƁŕſÌśƛ§�Àǽ̧الأطراف في  Ɗśƅ§عقد ا�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ�ŶŲ Ã�Ɠž�řÌȄ±ţ�Áƈ�ÁƔž±· Ɔƅ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��

¨�§ÃƗ¿(بنود العقد ŕǼƅ§(، ّلذلك هذا الحدّ،یتوقف عندلال لاالاختإلاّ أن¨ ŠÃśŬǽ�« ţǼƅ§

̈�§ƓƊŕŝƅ(لعقدهذا االنظام القانوني لفي ƅ°Ȟ¾�عنه  ŕǼƅ§.(
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�ª ƅÃŕƊś�Ɠśƅ§�řǽƎƂſƅ§�ª ŕŬ§± ƅ̄§�řÌƆƁÃ��±œ§² Šƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�řŝ§̄ţƅ�§±¸ ƊÃ

�Ɠśƅ§�¿ŕŠƈƅ§�§°ƍ�Ɠž�řǽœŕŲ Ƃƅ§�ª §̄ŕƎśŠƛ§�©± Ɗ̄Ã��ƓƊ· Ãƅ§�ȐÃśŬƈƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŲ Ãƈƅ§�ȈȄ² ś�̄ Ɓ

�şƎƊƈƅ§�řŬ§± ƅ̄§�Ɠž�ȈƈŸśŬ§�ƌƊŐž��©±ŕŝƈƅ§�řǽƆƈŸƅ§�ª ƛŕȞŮƙ§�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�Áŷ�¶ Ãƈżƅ§

̄�الاستقرائي  ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ÀŕȞţ£�řƊ±ŕƂƈǼ�¾ƅ°Ã��Ȑ±Ŧ£�©±ŕś�Á±ŕƂƈƅ§�şƎƊƈƅ§Ã�©±ŕś�ƓƆƔƆţśƅ§Ã

��řƎŠ�Áƈ�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�ƓžÃ£�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Ɠž� ©̄±§Ãƅ§�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§

��ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§� ³ ſƊ�Ƒƅ¥� ƓƈśƊś�Ɠśƅ§�¿Ã̄ ƅ§� ª ŕŸȄ±Ůśŗ�Ȑ±ŦƗ§�řƎŠ�Áƈ�ŕƎśƊ±ŕƂƈÃ

§Ã��ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�µ ŦƗŕǼÃřǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�Ƒƅ¥�ȘŗŬƗ§�ŕƎƊÃȞ��ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ.
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الباب الأول

لتزامات  ختلال توازن الاا 

يالإيجار عتماد  عقد الاالاتفّـاقي لالتنظيمفي  

̄�الإیجار عقد الاعتماد یرتكز  Ƃŷ�ƑƆŷ�ȑ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ŶƂś�Á£�ȈŰ Ɨŕž��

̄�الإیجار  Ƃŷ�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§�̈ ţŕŰ �Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�³ ſƊ��§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ȑفیلتزم .الإیجار

�ÌŠ¤ƈƅ§�ȈŰالإیجارالمؤجر في عقد  Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�ÌƎŸśȄÃ��±�¶ ±żƆƅ�ŕţƅŕŰ �ƌƆŸŠƅ�ƌśƊŕǽŰ Ǽ�¯

�ÌŠ¤ƈƅ§�ÁƈŲ ǽ�ŕƈȞ��ƌƅ�̄ Ÿƈƅ§�ÃƔŸƅ§�¾ƅ°Ȟ�ÁƈŲ ǽÃ��±Ɣżƅ§�Áƈ�Ã£�ƌƊƈ�± ŕ̄Ű �¶ ±Ÿś�ȈȞ�±ŠōśŬƈƆƅ�± ب

ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ÁÃ̄�¿Ãţś�Ã£��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�µ ƂƊś�Ɠśƅ§��řǽſŦƅ§.

�ÌŰ أنّ إلاّ  ŕŦƅ§�řŸǽŗ· Ɔƅ�§±¸ ƊÃ�ƌ ّالإیجار زة للاعتماد ة والممی�Ìŝƈśƈƅ§Ã�ȑةلřǽƅŕƈƅ§�ƌśŸǽŗ· �Ɠž-

¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ƌƊÃȞ–ه فإن�Ŷƈ�ŕƎŬſƊ�ÁÃƄś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ÁƔž±· ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�ÌÁ£�ÀŻ±

·±��ŕƎśſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�½ŕſśƛŕǼ�ÁƔžطرفي عقد الإیجار التّ التزامات  Ɔƅ�ŢƈŬś�Ɠśƅ§��ȑ Ɣ̄ƆƂ�̈ ŠÃśŬǽ

·ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°Ŧ�Ìǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ±الأالأمر  ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ř�ŶǼŕ· ƅ§�Ƒƅ¥�¾ƅ°�Ɠž�̄ ŕƊśŬƛ§Ã

�ÌƈȞƈƅ§�Ìśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţƗ�Ȉȑ Ɣ̄ƆƂ.�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�ŕŸŬ§Ã�ƛŕŠƈ�Ţśſǽ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§ار الإیج�ȑ

�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�¡ŕƂǼÃ��̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�À̄ŷ�ȘƆŦ�ƑƆŷ�ȈƈŸś��ŕƍ Ã̄Ƃŷ�Ɠž�̄ ÃƊŗ�¬§± ¥̄�Ɠž

Ƃ̄Ÿƅ§�ƑƆŷ�©̄ƔţÃƅ§�©±· ǽŬƈƅ§.

��řŰ ±ſƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÀƊśżś�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƊŷ�« ţǼƔ�Ɠśƅ§�ŕǽ§² ƈƅ§�ȈŗŕƂƈ عقد

̈�ف�ȑالإیجار الاعتماد  ƊŕŠ�ƑƅŐž��ƌǽƅ¥�řǼŬƊƅŕǼ�řƆƔƂŝ�¡ŕǼŷ£�ȈȞŮś�Ɠśƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Áƈ�řŷÃƈŠƈ�ƌƆƈţś

�ȈƈţśƔ�ƌƊŐž��ȑالإیجارتلك التي یتحملها بوصفه مستأجرا في عقد  Ɣ̄ƆƂśƅ§جمل�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Áƈ�Ȑ±Ŧ£�ř

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�©² Ɣƈƈƅ§Ã�řŰ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�ŕƎŗƆ· śś الإیجار�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�¿ƜśŦ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ

�ƌƅ�ȑال ŕ̄Ÿƅ§�ÁŕȄ±Ŭƅ§�¡ŕƊŝ£�̄ƂŸƅ§�§°ƍ�¼§±· £�ª ŕƈ§² ś)الفصل الأول.(

�ªالإیجار یواجه أطراف عقد الاعتماد  ŕȞ±Ů�ȍŕſśţƛ�§±¸ Ɗ�ÁƄƅÃ��ª ŕŷ§² Ɗ�©̄ŷ�Ƌ°ƔſƊś�¡ŕƊŝ£�ȑ

�ȈŰالإیجار الاعتماد  ƗŕǼ�řŰ ŕŦƅ§�řǽƊſƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�ȈȞ�Áŷ�̄ Ÿśŗś�ŕƎƊŐž��ª ţǼƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§�ŕƍ±Ã̄ ŗ�ȑ

ŷ�ŕƎƔſŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��±Š¤ƈƅ§�§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��ŕƎƂśŕŷ�ƑƆŷ�ƜŰ £�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�Á

ƅ§�Á² §Ãś�Ɠž�¿ƜśŦ§�Ƒƅ¥�Ƌ±Ã̄ ŗ�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈÃ��řǽ̄ƁŕŸśƅ§�řƁƜŸƅ§�Ɠž�±ƔŻ�ÁŕȄ±Ŭƅ§�¡ŕƊŝ£�¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² ś

Ƃ̄ŸƆƅ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§)الفصل الثاني.(
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الأولالفصل

مظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء

�ȏالإیجار عقد الاعتماد ¦�ÀœȂ°Ūƃ�ȏ®œŶƃال

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Á² §Ãś�¿ƜśŦ§�±Ǝ̧ ǽ الإیجار�©±ŝȞ�Ɠž�ƌƊŕȄ±Ŭ�¡ŕƊŝ£�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�¾Ɔśŗ�řƊ±ŕƂƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§ الإیجار��ȑ

�źƅŕǼƈ�Ŷž̄ ŗ�ƌƈ§² śƅŕǼ�ƌƈŕǽƁ�ÀŻ±�ƌƊ£�« ƔţǼالإیجار�Ìśƈƅ§�ÁŕȞƈƅ§Ã�ª ƁÃƅ§�Ɠž�Șſ�ŕƂžÃ�ƌǽƆŷ

�Ìƛ¥��ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�ÀŕȞţƘƅ�Ìśƅ§�̄ ƂŸƅ§�řŸǽŗ· �Á£�řƆƔŬÃ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��řǽƆȄÃƈ

�Ìƈŷ�ÁŕǽţƗ§�̈ ƅŕŻ�Ɠž�¬±ŦƔ�À§² śƅƛ§�§°ƍ�ȈŸŠś��ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃ�Áƈ�Ɠž�ȈƈŸƅ§�ƌǼ�ȑ±ŕŠ�Ãƍ�ŕ

�Ìśƅ§�řŸſś±ƈ�±ŕŠƔ¥�źƅŕǼƈ�Ŷž̄ ŗ�ƌƈ² Ɔś�°¥��řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�źƅŕǼƈ�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈ�řſƆƄفي عقد یجارالإ

�ÌÁ£�ŕƈǼ��ȑالتّ الإیجار Ɣ̄ƆƂ�źƅŕǼƈ�¹الإیجار في عقد الاعتماد الإیجار ŕſśƊƛ§�ȈŗŕƂś�ƛ�ȑ

�ÌƊǔ§Ã��ȌƂž�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ ما تكونŕŲ ǽ£�Ìśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�řƈ̄ Ŧƅ�ƜǼŕƂƈ ّ̄�ي تقد ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌƅ�ŕƎƈ

»�§�ȑ)¿ÃƗالإیجار  ţǼƈƅ§.(

Ȏſśţś�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ȑ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼدة العقد طوال م�±ŕǼśŷŕǼ ّال مان الفعّ ه الض

�Ì̄Ų �ȑ±ƍÃŠƅ§Ã ،هذه الأخیرة تعمل دائما على إلزام نّ إلاّ أمخاطر إعسار المستأجر

�ÌŸſƅ§Ã�řǽžŕƄƅ§�řǽŕƈţƅ§�Àǽ̄Ƃśŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƈǽž�¡§ÃŬ��ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŕƎśƔƄƆƈ�Șţ�ÁŕƈŲ ƅ�řƅŕ

§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�Ã£��ƌśƊŕǽŰ Ã�ȈŰ Ɨ§�¿ƜżśŬ§�ÁŬţǼ�¾ƅ°Ã�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ لغیر)�« ţǼƈƅ§

).الثاني



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

14

¾Âƕ¦�ª šǺƆƃ¦

الإیجارالتزام المستأجر بدفع مقابل اختلال التوازن في 

§�ÃƍÃ��±Š¤ƈƅ§�Ƒƅ¥�ƌǽƆŷ�Șſśƈƅالإیجار�ȈŗŕƂƈ�Ŷž̄ŗ�ȑالإیجار یلتزم  المستأجر في عقد الاعتماد 

�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�̄ Ȟ¤ś�ŕƈ32 یجب على المستأجر أن یدفع «التي تنص على أنه 96/09من الأمر رقم

�Ƒż�©¦°œŞƒŎȜ�̈ ®®šƆƃ¦�ŸƃœǺƆƃ¦�œƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�ţȂ°¦Âřƃ¦�ƑżÂ��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕœǺ�̧ œŽřƈƙ¦�ȆŕœƀƆ�°Ş£ƆƄƃ

39ƌƊ£�ƑƆŷ�µمن المادة 1الفقرة ���ȏ«�¾ƅ°ȞÃالإیجار عقد الاعتماد  Ɗś�Ɠśƅ§�±ÃȞ°ƈƅ§�±ƈƗ§�Áƈ

.»علیهاȖŽřƆƃ¦�ţȂ°¦Âřƃ¦Â�ÀœȜƆƃ¦Â�°ŶŪƃ¦�§Ūšالإیجاریدفع «

�ÌǽƊÃƊŕƁ�ƜȞŮƈ�ȑ�ÃƍÃ��řǽ̄ŕŰالإیجار یثیر الاعتماد  śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ƌƊÃȞ�Ɠž�ÁƈȞǽ�ŕ

�źƅŕǼƈ�ȈŸŠƔ�ŕƈالإیجار�ŕƍ̄ Ɣ̄ţś�Ɠž�ȈŦ Ɣ̄�ŕƈƊǔ§Ã��ȌƂž�¹ ŕſśƊƜƅ�ƜǼŕƂƈ�ÁÃƄś�ƛ�°¥��¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈƅ�řƎŗŕŮƈ

، وتجعله مرتفع التكلفة )المطلب الأول(الإیجار�źƅŕǼƈععناصر توسع من نطاق التزام المستأجر بدف

�¹ ŕſś±ƛ§�§°ƍ�±Ȅ±ŗś�Ɠž�ª ƆŮž�ŕƎƊÃȞ��±ŠōśŬƈƆƅ�ŕƍ±žÃƔ�Ɠśƅ§�řǽŗȄ±Ų ƅ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ŕǽ§² ƈƅ§�ÀŻ±) المطلب

).الثاني

المطلب الأول

الإیجاراتساع نطاق التزام المستأجر بدفع مقابل 

·±§¼�§�źƆŗƈ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�Ɠž�̄ƂŸƅالإیجارتترك القواعد العامة في  Ɨ�řƆƈŕƄƅ§�řȄ±ţƅ§سواء الإیجار

�źƅŕǼƈǼ�¡ŕžÃƅ§�¨ ŠÃ�½ŕſś§�¾ŕƊƍ�ÁȞǽ�Àƅ�§°ǔ§Ã��Ƌ̄Ɣŷ§ÃƈÃ��ƌŸž̄�řǽſǽȞÃ��Ƌ§± Ƃ̄ƈ�« Ɣţ�Áƈفي الإیجار

�ȈŦالإیجار ، أما في مجال الاعتماد )1(المواعید المعمول بها في الجهة Ɣ̄�« Ɣţ��Ȇ ƆśŦƈ�±ƈƗ§�ÁŐž�ȑ

̄�الإیجارفي تحدید مقابل ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ÁÃȞǼ�ȌǼś±ś��©̄ Ÿ̄śƈ�ȌǼ§ÃŲ �ŕƎŸž̄�řǽſǽȞÃ�� الإیجار�řǽƆƈŷ�ȑ

�Ŷž̄ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�½ŕ· Ɗ�ŶŬśƔž��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¶ ±Ɓالإیجار�Áƈ�¡§ÃŬ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��

�źƅŕǼƈ�̄ Ɣ̄ţś�řǽſǽȞ�« Ɣţالفرع الأول(الإیجار(�±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƆƅ�ª ŕƊŕƈŲ �Àǽ̄Ƃśŗ�ƌƈ§² śƅ§�« Ɣţ�Áƈ�Ã£�� ة

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƅ الإیجار�ȑ)الفرع الثاني.(

، 78عدد ج ر تضمن القانون المدني، الم، 1975سبتمبر26مؤرخ في ال، 75/58مر رقم الأمن 498تنص المادة -1

¿��ÁÃƊŕƂƅŕǼ�Àƈśƈƅ§Ã،1975سبتمبر 30صادر في  Ÿ̄ƈƅ§31، ج ر عدد2007مایو 13مؤرخ في ال، 07/05رقم،

§��ÀȜǻ�¿ƃ�¦¯Ŏż��œƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�®ƒŵ¦ÂƆƃ¦�Ƒż�°œŞƒƗ¦�ÀƆś�Ŵż®ŕ�¿Âƀǻ�À¢�°ŞŋřŪƆƃ¦�ƏƄŵ«على أنه 2007لسنة  Şƒ

ŞƕœǺ� œżÂƃ¦�§ ŞÂ��¼œŽř¦�½œƈƋرة في المواعید المعمول بها في الجهة«.



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

15

الفرع الأول

تحدید الأجرة أساساتساع نطاق التزام المستأجر من حیث

�ȋŕŬƁ£�Ȇ ƆśŦƈ�̄ Ɣ̄ţś�ÀśƔالإیجار�řśţǼ�řǽƅŕƈ�ª §±ŕǼśŷ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ تتمثل في استرداد مبلغ

�©±Ȟž�ƑƆŷ�Ɠƅŕƈƅ§�±Ȟſƅ§�ƌŬŬ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¿ƜżśŬ§�©±śž�¿ƜŦ�ƜƈŕȞ�±ŕƈŝśŬƛ§

��œƌƆ¦®ŤřŪ¦�®ő¦Âŵ�ÀƆ�œƌŽǻƃœƂř�Ŵż®ř�ŗƃƓ¦«)1(�¿ƜŦ�Áƈ�ƌƊƔŗś�ÁȞƈǽ�ŕƈ�ÃƍÃ«مفادها أن 

، )ŕǽƊŕŝ(في تحدیدهاالعوامل التي تدخل ، و )أولا(ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ±عناصر التي تدخل فيتحلیل ال

.)ثالثا(استحقاقهاو 

:لأجرةل¦ŗƈÂȜƆƃعناصر التنوع –أولا 

96/09�ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇمن الأمر رقم 14تنص المادة  ƅŕŬ» ماعدا وجود اتفاق

�̈ ®œƆƃ¦�Ƒż�̈ ®°¦Âƃ¦� œźƃƘƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�°ƒŹ�̈°řŽƃ¦�̈ ®Ɔ�©ƈœȜ�œƆƌƆÂ��» ¦°¶ƕ¦�Àƒŕ�Ȅ ƃœŤƆ12 من هذا

Ƒřŋǻ�œƆ�°Ş£ƆƄƃ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ƊŶż®ƒ�ȏالإیجارالأمر یتضمن مبلغ  ¯ƃ¦:

-ŗƆǻƀƃ¦�œƌƒƃ¤�» œŰ ř��ŸƄŕƆƃ¦�ŗǻÂœŪřƆ�©œƀšřŪƆ�Əƃ¤�œƆŪƀƆ�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�  ¦°Ŭ�ÀƆś

Ƒřƃ¦�ŗǻƀǺřƆƃ¦  ¦°ŬƃœǺ�°œǻŤƃ¦�Ȗš�ŗƃÂ¦±Ɔ�®ƈŵ�œƌŶż®�§Şƒ.

-®ƀŶƃ¦�̧ ÂŰ ÂƆ�ȆŮ ƕœǺ�ŗƄŮ řƆƃ¦�°Ş£Ɔƃ¦�¾ƚźřŪ¦� œǺŵ¢.

-®°¦ÂƆƃ¦Â�µ °ƀƃ¦�ƏƄŵ�ŗǺř°řƆƃ¦�°¶œŤƆƄƃ�ŗőżœȜƆƃ¦��®ő¦ÂŽƃ¦�Â¢�¬œȁ°ƕ¦�Ȗŕœ¶ǻ�³ ƆœƋ

�®œƆřŵƙ¦�ŗǻƄƆŵ�©œŞœǻřšƙ�ŗŮ Ů ŤƆƃ¦�ŗřŕœśƃ¦ الإیجار�ȏ«.

�źƆŗƈ�Á£��ÁƔŰ Ɗƅ§�ÁƔ°ƍ�Áƈ�µ ƆŦśŬǽالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�ÁƈŲ śƔ�ƛ�ȑ

� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ƈƗ§�Ãƍ�ŕƈȞ��ȌƂž�¹ ŕſśƊƜƅ�ƜǼŕƂƈالإیجار�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�ȈƈŮǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§

�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊƗ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�¡§±ŮƅŕǼ�Ƌ±ŕǽŦ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈŸǽ�ƛ�ȑ °ƅ§�¶ ±ſƅ§�Ɠž�±Š¤ƈƅ§

�³ £±�¾Ɯƍ¥�ÀśƔ�ƛ�ƌƊŐž��±ŕǽŦƅ§�§°Ǝƅ�ƌƅŕƈŸśŬ§�¾Ɔś�¡ŕƊŝ£�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§

�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�¾ƆƈśƆƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�¶ ǼƂǼ�ƛ¥��©±śſƅ§الإیجار�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎŸƁÃśś�Ɠśƅ§� ŕȃ±Ɨ§�Áƈ�řǼŬƊ�Ȉŝƈǽ�Ţȃ±�´ ƈŕƍ الإیجار�±ŕƈŝśŬ§�¡§±Ã�Áƈ�ȑ

.أموالها

�±ŕŠƔƙ§�řƈǽƁ�Á£�ŕƊƍ�Áƈ�ȎţƜǽ�ƌƆƔŝƈǼ�Á±ÃƁ�ŕƈ�§°¥�ŕŸſś±ƈ�ÁÃȞǽ�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ�¹ÃƊƅ§�§°ƍ�Ɠž

Ɠž�̈ ŗŬƅ§Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�řǽƆȄÃƈśƅ§�řſǽ̧ ÃƆƅ�§±¸ Ɗ��ȑ ŕ̄Ÿƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�̄ÃŸǽ�¾ƅ°

�©±Š¤ƈƅ§�¿§ÃƈƗ§�¾ƜƎśŬ§�ȈŗŕƂǽ�¡² Š�©±ŠƗ§�̈ ŕŬţ�Ɠž�ȈŦ Ɣ̄�ƌƊ£�Ƒƅ¥řƈ̄ Ŧ�ȈŗŕƂǽ�±Ŧ¢�¡² ŠÃ

1-±ŮƊƆƅ�©̄Ɣ̄Šƅ§�řŸƈŕŠƅ§�±§̄��Áŕƈśœƛ§Ã�¼±ŕŰ ƈƅ§Ã�̄ÃƂƊƅ§��řţǽŮ�ȑ Ů̄±�Ƒſ· Ű ƈ،��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§1999، 323ص.
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́�±�Áƈ�Ţȃالأصل المستثمر وهي الفائدة الم ƈŕƍ�řžŕŲ ¥�Ŷƈ�¿§ÃƈƘƅ�±Š¤ƈƅ§�¾Ɔƈś�Áƈŝ�Áŷ�©±±Ƃ

.)1(وراء استثمار أموالها

یتم تحدید مبلغ الإیجار بناء على ما تقدم استنادا إلى ثمن شراء الأصل أو تكلفة البناء، 

�Ƒƅ¥�³ ǽƅÃ�Ã£�Áƈŝƅ§�§°ƍ�±ŕƈŝśŬ§�©̄œŕž�ŕƎƔƅ¥�ŕžŕŲ ƈ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řǽƁÃŬƅ§�řȄ±ŕŠƔƙ§�řƈǽƂƅ§

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙت ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�Ţȃ±�́ ƈŕƍ�Áŷ�ƜŲ ž��ƌſǽ̧ Ã.

œǻƈœś– تعدد°œŞƒƗ¦�ŸƃœǺƆ�®ƒ®šř�ȆƆ¦Âŵ:

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�©̄ƈ�¡ÃŲ �ƑƆŷ�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ȇ ƆśŦƈ� Ɣ̄̄ţś�ÀśƔ)1( ومعدلات ،

ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�ȋŕŬƁƗ§)2(�ÁȞƈǽ�ƌƊ£�ƑƆŷالاتفاق��ȋŕŬƁƗ§�Ƌ°ƍ�řŸŠ§±ƈ�ƑƆŷ)3.(

:�ȏالإیجار مدة عقد الاعتماد -1

�ȋŕŬƁ£�Ȇ ƆśŦƈ�̄ Ɣ̄ţś�Ȇ ƁÃśƔالإیجار�ŕƍ̄ §̄ŬǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�Ɠśƅ§ تكون التيعلى مدة العقد

�ÀƆŰ«من الأمر نفسه التي تنص على أنه 10غیر قابلة للإلغاء، حسب الفقرة الثالثة من المادة  ǻ

�ÀƆ�ÀƒŶƆ�ŸƄŕƆ�µ Ǻſ�°Ş£ƆƄƃالفترة غیر القابلة للإلغاء"تدعى الإیجار"�¾œ¶Ǻ¤�œƌƃƚŤ�ÀȜƆǻ�ƙ��

«�ƃ̄½الإیجار ƚŤ�ƏƄŵ�Àœż°¶ƃ¦�ȖŽř¦�¦̄ ¤�ƙ¤«�ȈŗƁ�̄ ƂŸƅ§�¡ŕƎƊ¥�̈ Ɔ· �ÁƔž±· ƅ§�Áƈ�ȑƗ�Șţǽ�Ɯž��

�źƅŕǼƈ�ŶǽƈŠŗ�¡ŕžÃƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƆƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌś̄ƈ�¡ŕŲ ƂƊ§̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řƂţśŬƈƅ§ الإیجار�ȑ

ŕŲطوال مدة الانتفاع ƂƊ§�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�ȈŰ ƗŕǼ2(ئها(.

�یتمثل  ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�©̄ƈ�řǽƆŗŕƁ�À̄ŷ�Áƈ�¼ Ǝ̄ƅ§ الإیجار¡ŕżƅƚƅ�ȑفي�řȞ±Ů�¿ÃŰ ţ�ÁŕƈŲ

، استردادا لكامل رأسمالها المستثمر في شراء الأصل أو الإیجار�źƅŕǼƈ�ȈƈŕȞ�ƑƆŷ�ȑالإیجار الاعتماد 

Ŷƈ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰبنائه من خلالها، مقابل انتفاع  ƗŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§ضمان�Ţȃ±ƅ§�ȘƔƂţśÃ�ŕƎśŕƂſƊ�řǽ· żś

.المنشود

�̄ Ȟ¤Ɣ£�¡ŕżƅƚƅ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽƆŗŕƁ�À̄ŷن�źƅŕǼƈالإیجار�řȞ±Ů�±¸ Ɗ�Ɠž�ÀŕŬƂƊƛ§�ȈŗƂǽ�ƛ�ÁƔ̄�Ɠƍ

Š¤ƈƅ§�ȈŰ±�)3(من جهة�ȑالإیجار الاعتماد  ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁȞƈś�ŕƎƊŐž�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��

ȑ ŕ̄ƈƅ§Ã�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±§±ƂśŬƛ§�ƌƅ�ȈſƄśÃلمشروعه الإنتاجي.

1-ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�źƊȄ² ƔƆƅ§�̄ Ƃŷ��)259، ص 2004دیثة للكتاب، لبنان، ، الجزء الأول، المؤسسة الح)دراسة مقارنة ،

:نفسهفي المعنىوانظر

MOUKAOUAR Mohamed Ali, "Le contrat de crédit-bail dans la pratique marocaine", R.J.P.E.M,
N°02, Juin, Maroc, 1977, p 64.

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��99.

3 - WALTER Roland, Qu’est-ce que le leasing-entreprise, éd Dumod, Paris, 1973, p 27, voir aussi :
CREMIEUX-ISRAEL Danièle, Leasing et crédit-bail mobiliers, Aspects juridiques comptables
et fiscaux, Dalloz, Paris, 1975, p14.
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řǽ̄ŕŰ śƁ§�±ƔƔŕŸƈ�̈ Ŭţ�Ã£��¼§±· Ɨ§�½ŕſśŕǼ�¡§ÃŬ�̄ƂŸƅ§�©̄ƈ�̄ Ɣ̄ţś�ÀśƔ-�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƆƅ�ŕŸǼś

�řǽƅŕƈ�±ƔƔŕŸƈ�Ã£��ƌƄƜƍ¥�©̄ƈ�ȑ£��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ–�ŶȄ±Ůśƅ§�� ŷ̄§ÃƁ�¨ Ŭţ�ƓœŕǼŠƅ§�ƑƆŷ�řƂǼ· ƈƅ§

ǽƆƈŷ الإیجار ات الاعتمادƌś̄Ƅ£�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ الفقرةÁƈ�řǽƊŕŝƅ§ التي تنص على نفسه من الأمر 12المادة

̈�«أنه  ®Ɔ�Ȗż¦Âř�À¢�ÀȜƆǻالإیجار�À¢�ÀȜƆǻ�œƆȜ��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�ȏ®œŮ řſƙ¦�°ƆŶƄƃ�ŗŶſÂřƆƃ¦�̈ ®Ɔƃ¦

Â�ŗǻŕŪœšƆƃ¦�½ƚƌřŪƙ¦�®ŵ¦Âſ�Əƃ¤�¦®œƈřŪ¦�®®šř/�ŗƀƄŶřƆƃ¦Â�ŴȂ°Ŭřƃ¦�ȖȂ°¶�Àŵ�̈ ®®šƆƃ¦�ŗǻőœǺŞƃ¦�Â¢

�®œƆřŵƙœǺ�ŗŮ œŤƃ¦�©œǻƄƆŶƃœǺ الإیجار�ȏ«.

̄�یختلف  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȉţƈ�¼ƜśŦŕǼ�©̄ƈƅ§�Ƌ°ƍ�̄ Ɣ̄ţś�³ ŕŬ£ الإیجار�±ƈƗ§�ÁŕȞ�§°¥�« ƔţǼ��ȑ

ŕƈƍ�ÁƔŬŕŬ£�ÁȄ±Ű Ɗŷ�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ŕƍ̄ Ɣ̄ţś�ÀśƔ��ª ƛÃƂƊƈƅŕǼ�ȘƆŸśƔ:

¶�ŸƈƆƅ̄©-أ  ±śſƈƅ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅ§.

ƌś̄ƈÃ�©̄ŸƈƆƅ�ƓŗȄ±Ų-ب  ƅ§�¾ƜƎśŬƛ§�ÀŕȞţ£.

�ŕƎƄƜƎśŬ§�©̄ƈ�Áƈ�řǼȄ±ƁÃ��©̄ŸƈƆƅ�ƓŲ §±śžƛ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅ§�Áƈ�ȈƁ£�¨ ƅŕżƅ§�Ɠž�ÁÃƄśÃ

ŕǽŗȄ±Ų.

�ȈŰأما في م ǽ�̄ Ɓ�ȑ°ƅ§Ã��Áƈ² ƅ§�Áƈ�řƆȄÃ· �©±śž�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ŕƍ±ƈŷ�̄ §̄śƈƛ�§±¸ ƊÃ��ª §±ŕƂŸƅ§�¿ŕŠ

50ŕƎŬŕǽƁ�̈أو40إلى  ŸŰ ǽ�ƌƊŐž��ŕƈŕŷ�ÀŕȞţƘƅ�ŕƂžÃ�ƓƊŕǼƈƆƅ�ƓŗȄ±Ų ƅ§�¾ƜƎśŬƛ§�©̄ƈ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ

�̄ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȍȃ±�ÁȞƈǽ�Ɯž��ƓƊŕǼƈƆƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅŕǼ� ś̄Ÿś�ŕƎƊÃȞ��ÁōŮƅ§�§°ƍ�Ɠž�řǽŗȄ±Ų ƅ§

¶�£�ƑƆŷ�řǽƅŕƈ�¡ŕǼŷیجار الإ ±ž�Ŷƈ��̈ ƊŕŠ�Áƈ�ŕƎƅ§Ãƈ£�±ƈŝśŬś�Á£�ÁÃ̄��©̄ƈƅ§�Ƌ°ƍ�¿§Ã· �±ŠōśŬƈƅŕǼ�ȑ

±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ.

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƋŕŠś§�¾ƅ°ŗ� Ƅ̄ōśƔ الإیجار�©̄ƈ�ȑ±ŕƂŸƅ§�¿ŕŠƈƅ§�Ɠž� Ƃ̄Ÿƅ§�©̄ƈ�±ŕǼśŷ§�Ƒƅ¥�ȑ

�©̄ƈ�ȑ£�Ɠƅŕƈ�¾ƜƎśŬ§̄�لا ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̄ §̄±śŬ الإیجار�±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±ƅ�ȑ في سبیل شراء العقار أو

.)1(بنائه

̈�الإیجار یتم تحدید مقدار الأجرة إذن في عقد الاعتماد  ŬŕƊśƔ�ȈȞŮǼ�̄ƂŸƅ§�¾ƅ°�©̄ƈ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ȑ

.مع العمر الافتراضي الاستهلاكي للمعدات أو التجهیزات موضوع العقد

2-�ȉœŪſ¢�©ƙ®ŶƆالإیجار:

��ȋŕŬƁƗ§�¾Ɔś�̄ §̄Ŭƅ�ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�¿ Ÿ̄ƈƅ§�ƑƆŷ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ȌŬƁ�ȈȞ�±§̄Ƃƈ�̄ Ɣ̄ţś�Ȇ ƁÃśƔ

1968�ŕƍ±Š¤ś�Ɠśƅ§�ƓƊŕǼƈƆƅ�ƓŗȄ±Ųسبتمبر �řƈǽƆŸś�¿Ɯ30لقد تدخل المشرع الفرنسي من خ-1 ƅ§�¾ƜƎśŬƛ§�̄ ƈ̄�Áƈ�±Ű ƁÃ��

�ÁƔŗ�Ã§±śś�Ɠśƅ§�ƓŗȄ±Ų ƅ§�¾ƜƎśŬƛ§�©̄ƈ�ȈŸŠŗ�¾ƅ°Ã��Ɠƅŕƈƅ§�¾ƜƎśŬƛ§�̄ ƈ̄�Áƈ�ŕƎŗȄ±ƂśÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů40

:انظر في ذلك.عاما20سنة إلى 25، وتلك التي تبلغ 25سنة إلى 30عاما، وتلك التي تبلغ 20سنة إلى 50و

PACE Gilbert, Pratique et technique financière du crédit-bail (leasing), éd J .DELMAS et Cie, Paris,
1974, p C7.
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�řśţǼ�řǽƅŕƈ�ȌǼ§ÃŲوا ƅ�ŶŲ ŦƔ�ȑ°ƅتتمثل في:

¿�ƌǽ̄ƅ�©±žÃśƈƅ§�řǽ̄ƂƊƅ§�ƌśƅÃƔŬ-أ Ÿ̄ƈÃ�ȑ±Ã̄ ƅ§� §̄̄Ŭƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�©± Ɓ̄)1(،�Ɠž�°Ŧōǽž

ŶǼŕ· ƅ§�±ŕǼśŷƛ§�©±§̄¥�ª ŕƂſƊÃ��ƌƅ�řţŕśƈƅ§�¿ƜżśŬƛ§�ª ŕƊŕȞƈǔ§Ã�ƌ· ŕŮƊƅ�ƓƈŬÃƈƅ§�Ã£�Àœ§̄ƅ§

�Ì̄ƅ§�¿ŕŠƕ§� Ɣ̄̄ţś�¡ŕƊŝ£�řǽƊÃƔ̄ƈƅ§�Ì̄ŸƈÃ�ȋŕŬƁƘƅ�řȄ±Ã�ÌǽÃŕŬśƈ�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ŕƎśƛ�Ìǽ̄ŷŕŰ ś�Ã£�ř ة أو

�Ìǽƅ² ŕƊś2(ة(�ŕƍŕŲ ŕƂśƔ�Ɠśƅ§�̈ ŕŸśƗ§�Áŷ�Ŷž̄ ƅ§�¹±§² ƈƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƔž�Ŷǽ· śŬǽ�Ɠśƅ§�̄ Ɣŷ§Ãƈƅ§�Ȇ ƆśŦśž��

�Ã£�řǽƈÃƔ�©±ÃŰال Ǽ�řǽƊŕŝƅ§�Ɠž�ÁÃƄś�ÁƔţ�Ɠž��řǽƆŰ ž�ƑƅÃƗ§�ÁÃƄś�« ƔţǼ��ƌƊœŕȃ² �Áƈ�¨ Ɣŗ·

řȄ±ƎŮ)3(.

�-ب ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƌ̄ ţ̄ś�ȑ °ƅ§�Ɠƅŕƈƅ§�¾Ɯƍƙ§�¿ Ÿ̄ƈ الإیجار�ŕƎţƅŕŰ ƈ�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�ȑ

�¿ Ÿ̄ƈ�Áŷ�Œ· Ǽ�Ɠƅŕƈ�¾Ɯƍ¥�¿ Ÿ̄ƈ� Ɣ̄̄ţś�Ƒƅ¥�ª ƛÃƂƊƈƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ōŠƆś�« Ɣţ��ŕƍ ţ̄Ã�řǽƅŕƈƅ§

تحرص في مجال العقارات على التعجیل من الإهلاك المالي غیر أنهÃƂƊƈƆƅ�ƓŗȄ¿��الإهلاك الضر 

̈�الإیجار لرأسمالها المستثمر، نظرا لضخامتها من جانب، وطول مدد عقود الاعتماد  ƊŕŠ�Áƈ�ȑ

.)4(آخر

�©̄ƈ�¿§Ã· �řǽÃŕŬśƈ�řƂȄ±· Ǽ��±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕǼŷ£�Áƈ�Ȇ ƔſŦśƅ§�Ãƍ� Ã̄ŮƊƈƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§�ÁŕȞ�ŕƈƅ

»���Ȉţ§±ƈالعقد، Ɯŝƅ�ŶŲ Ŧś�ª §̄Ÿƈƅ§�řǽŠŕśƊ¥�Á£�ŕƈǼ̄�فœŕŷ� Ɣ̄§² ś�ŕƈƆȞ�ŕŸſś±ƈ�ȌŬƂƅ§�ÁÃȞǽ

�±ƂśŬ§�ŕƈƆȞ�ŕśŗŕŝ�ȌŬƂƅ§�ÁÃȞǽÃ��ª §̄Ÿƈƅ§�ȈƔżŮśƅ�ƑƅÃƗ§�řƆţ±ƈƅ§�Ɠž�ȘƂţśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ª §̄Ÿƈƅ§

�¶ ŕſŦƊ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ŕƎƄƜƎśŬ§Ã�±±Ƅśƈƅ§�ŕƎƈ§̄ŦśŬƛ�§±¸ Ɗ��ŕƎśƔŠŕśƊ¥�ȐÃśŬƈ

¶�£�ȋŕŬƁعوائدها ſŦƊś�ÁƔţ�Ɠžالإیجار���Ƌ°Ǝƅ�ŕƂǽŗ· śÃ��ª §̄Ÿƈƅ§� œ̄§Ãŷ�¶ ŕſŦƊ§�Ŷƈ�©§² §Ãƈ

Ɠƅ² ŕƊś�ȈȞŮ�Ɠž�řŠ± ś̄ƈ�řƂȄ±· Ǽ�ȋŕŬƁƗ§�̄ ţ̄ś�ƌƊŐž��Ȉţ§±ƈƅ§)5(.

¸±�ƅ°Ȟ¾319، ص1999دار النهضة، القاهرة،§�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ، عقد قرمانعبد الرحمن السید-1 Ɗ§Ã��:

BEY EL -Mokhtar, De la symbiotique dans le leasing et crédit-bail mobiliers, Librairie

Dalloz, Paris, 1970, p 167. voir aussi : DOWIDAR Hanny, Du déséquilibre des prestations

dans la convention de crédit-bail, thèse de doctorat en droit, université de bordeaux-1, Paris,
1990, p 144.

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ،µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ384.

3-ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��257.

4 - PACE Gilbert, Economie et technique financière du crédit-bail, thèse pour le doctorat, sciences

économiques , université de Paris 1 panthéon-Sorbonne, 1975, p 50.

5-�¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȑ ŕ̄ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�řǽƄƆƈǼ�ȍŕſśţƛ§ الإیجار�ȑƋ§±ÃśȞ̄ �řƅŕŬ± جامعة في القانون ،

�ȑ±ÃśƊƈ-73، ص 2008،-قسنطینة.
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�ȋ±śŮǽ�ƛ�ȋŕŬƁ£�ÁÃƄś�Á£�¾ƅ°�Áƈ�ŕƁƜ· Ɗ§الإیجار�©±śž�Áƈ�Ȇ ƆśŦś�̄ Ƃž��řƈǽƂƅ§�řǽÃŕŬśƈ

�Ȑ±Ŧ£�Ƒƅ¥)1(�źƅŕǼƈ�ÁÃƄś�« ƔţǼالإیجار�Ŷſś±śÃ��ŕǽŠȄ± ś̄�§̄ŷŕŰ śƈ�Ɠƅŕƈƅ§�¾Ɯƍƙ§�ÁŕȞ�§°¥��řśŗŕŝ

�ÁŐž��ŕŸſś±ƈ�Ɠƅŕƈƅ§�¾Ɯƍƙ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ£��¶ ±Ƃƅ§�©̄ƈƅ�ŕƂžÃ� ŕȃ±Ɨ§�Ã£�©̄œŕſƅ§�řƈǽƁ�Ƒśţ�¾ƅ°ŗ�ƌŸƈ

�źƅŕǼƈالإیجار�źƅŕǼƈ�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�§±ƔŦ£Ã��řǽƅ² ŕƊś�ȑ£�µ ƁŕƊś�Ɠž�ÁÃƄśŬفي تصاعد، الإیجار

�ƑƂǼƔ�Ɠƅŕƈƅ§�¾Ɯƍƙ§�ÁŐžŕƎŸƈ�ŕǼŬŕƊśƈ)2(.وهو�ƌǼ�°Ŧōǽ�ŕƈ�źƅŕǼƈ�̄ Ɣ̄ţś�̄ Ɗŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§

ات الإیجار تحدد «التي تنص على أنه96/09لأمر رقم من ا15ات، في نص المادة الإیجار 

�Ŵż®řÂ�ŴȂ°Ŭřƃ¦�ȖȂ°¶�Àŵ�¨®®šƆ�� œƈśřŪ¦�Ƒ¶Ť�Â¢�´ ſœƈřƆ�ȊƆƈ�§Ūš ات حسب الإیجار

�®œƆřŵƙ¦�®ƀŶƃ�ŗǻƈŶƆƃ¦�» ¦°¶ƕ¦�œƋ°œřŤř�ŗȂ°Â® الإیجار�ȏ«.

�Áƈŝ�¹ ŕŠ±śŬƛ�ŕǽžŕȞ�ŕƎŷÃƈŠƈ�ÁÃȞǽ�Á£�ƑƆŷ��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�̄ Ɣ̄ţś�ÀśƔ�³ ŕŬƗ§�§°ƍ�ƑƆŷÃ

�Ɠž�°ŦƗ§�Ŷƈ��¾ƜƎśŬƛ§� Ÿ̄Ǽ�řǽƂǼśƈƅ§�ŕƎśƈǽƁ�ŕƎƊƈ�ŕƈÃŰ Ŧƈ�ª §±ŕƂŸƅ§�Ã£�ª ƛƕ§�Ã£�ª §̄Ÿƈƅ§

Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§� ŕȃ±Ɨ§�±ŕǼśŷƛ§ƛ§�řȞ±Ů�ŕƍ±¸ śƊś الإیجار عتمادȈȄÃƈśƅ§�řǽƆƈŷ�Áƈ�ȑ.

3-�ŸƃœǺƆ�ŗŶŞ¦°Ɔالإیجار:

ƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ȏſśţś الإیجار عتماد�źƆŗƈ�řŸŠ§±ƈ�Ɠž�ŕƎƂţǼ�©̄ŕŷ�ȑإذا ما تغیرت أسعار الإیجار

�Ã�̄ƂŸƅ§�ŶǽƁÃś�ÁƔŗ�řŸƁ§Ãƅ§�©±śſƅ§�Ɠž��̄ƂŸƅ§�¹ÃŲ Ãƈ�¿ÃŰ Ɨ§źƅŕǼƈƅ§�Ƌ°ƍ�Ŷž̄)3(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ الإیجار�©±śž�̄ ŸǼ�Ƒśţ�ȈƔ̄Ÿśƅ§�Ɠž�ŕƎƂţǼ�Ȏſśţś�Á£��¾ƅ°�Áŷ�ƜŲ ž�ȑ

�ȑالإیجارمعینة من البدء في تنفیذ العقد، وذلك في حالة تحدید  ŕ̄Ű śƁ§�Ã£�Ɠƅŕƈ�¿ Ÿ̄ƈ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ

�źƅŕǼƈ�̄ Ɣ̄ţś�Ɠž�̄ ƈśŸƈƅ§�±ŕǽŸƈƅ§�¾ƅ°�±ŸŬƅ�ŕŸǼś��ÁƔŸƈالإیجار.±ŠōśŬƈƅ§�ȘſśƔ�̄Ƃž المؤجر في عقد و

¶��źƆŗƈالإیجار الاعتماد  ǽſŦś�Ã£�©̄ŕȄ² �ƑƆŷ�ŕÌƈ¥�ȑوذلك وفقا لارتفاع أو انخفاض سعر الإیجار

ţƗ�ƌƊƈŝ�¶ ǽſŦśŗ�ÀȞţƅ§�¿ŕţ�Ɠž�Ã£��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Ã£�ƌśŷŕƊŰ �Ɠž�¨ ƔŸǼ�řƂƆŸśƈƅ§�¨ ŕǼŬƗ§�¯

�Ɠž�ȑ±Ű.)4(نقص في مواصفاته ƈƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ƌ±±Ɓ�ŕƈ�§°ƍÃمن القانون رقم 22من المادة 02رة الفق

95/95Ǽ�ȘƆŸśƈƅ§الإیجار�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§»أقتصر الإذا و�§ÂƒŶƃ¦�ÀƆś�́ œƀƈŎŕ�¿Ȝš

ȉœŪſ¢�µ ǻŽŤř�ÀËƒŶř��Ɗǻż�́ ƀƈƃ�Â¢�¾œƆƃ¦�ŗŵœƈŮ �Ƒż®ƀŵ�Ƒż�ƊǻƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�ŴǻŕƆƃ¦�ÀƆśÂ�̈°Şƕ¦

1-Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥Ã£�źƊȄ² ƔƆƅ§� Ƃ̄ŷ��řǽƅÃ̄ ƅ§� Ã̄ƂŸƅ§���ƓŗƆţƅ§�ª §±ÃŮƊƈ��Á±ŕƂƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ

��ÁŕƊŗƅ��řǽƁÃƂţƅ§2008،304ص.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 145.

3 - GUESSOUS Sofia, "Le financement par crédit-bail", B.I.P, N° 86, Casablanca, 1999, p 25.

4-ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��260.
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.)ƃ̄�°ƒŹ�ƏƄŵ�ȖŽřƒ�¿ƃ�œƆ«)1½، ض بها الثمنالتأجیر بذات السنة التي خفّ 

�ƌƊÃȞ�±ŠōśŬƈƅ§�řţƆŰ ƈÃ�±Š¤ƈƅ§�řţƆŰ ƈ�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�Áƈ�¹ÃƊ�ȑ±Ű ƈƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�ȘƂţǽی�Ȍȃ±

�řƈǽƂƅ§�ÁƔŗ الإیجار�ȘƆŸśƔ�ƛ�§°ƍ�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�Áƈŝ�ÁƔȃÃ�řȄ�ÀŕŸƅ§�Àŗ́ ƊƅŕǼ فإنه یجوز

�¶ ǽſŦś�À̄ŷ�ƑƆŷ�½ŕſśƛŕȞ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�řţȄ±Ű �ȋÃ±Ů�̈ ŠÃƈǼ�ƌſƅŕŦƔ�ŕƈ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƆƅ

̄�، أو الإیجار ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¹ÃŲ Ãƈ�ŢǼŰ £�ȑ °ƅ§�Ŷǽŗƈƅ§�Áƈŝ�¶ ǽſŦś�řǼŬƊ�Áƈ�ÌȈƁ£�řǼŬƊŗ�ƌŲ ǽſŦś

̄�الإیجار  ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�ȑ الإیجار�ȑ)2(.

ŕȄ²̄©�الإیجارع اللبناني فإنه لم یتطرق إلى موضوع تحدید مبلغ أما المشرّ  ƅŕǼ�ƛ�ƌƆƔ̄Ÿś�Ã£��

�©̄ŷŕƁ�ŶŲ Ã�ƌƊƄƅÃ��źƆŗƈƅ§�¾ƅ°�̄ Ɣ̄Šś�Ɠž�±ŝ£�ȑ °ƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�̄ ţ£�±ƔƔżś�¿ŕţ�Ɠž��ÁŕŰ ƂƊƅŕǼ�ƛÃ

·��ȏ±§Ãعامة  �Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¡§±Ů�̄ Ƃŷ�̈ ŕŰ £�ŕƈƎƈ�ƌśŕƈ§² śƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕƂǼ�ƓƍÃ

śŬƈƅ§�Á£�řŠţǼ�ÌȈţƈ�Ȉţǽ�±Šō�ƋŕŠś�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§Ã�½ÃƂţƅ§�ŶǽƈŠ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§

�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�¼§±· Ɨ§�ÁƔŗ�½ŕſśƛŕǼ�ŕƎśſƅŕŦƈ�ÁȞƈǽ�« ƔţǼ�řǽƈ§² ƅ¥�ª Ŭǽƅ�©̄ŷŕƂƅ§�Ƌ°ƍ�Á£�Ìƛ¥��ŶœŕǼƅ§

ƓŗŕśȞ�Ì±Ȟ�ŕƈ�ÃƍÃ�� 160/99من القانون رقم 05في نص الفقرة الأخیرة من المادة س�ȘƆŸśƈƅ§

Ǽالإیجار��ƓƆȄÃƈśƅ§التي تنص على أنه»ƏƀǺř�¾¦Âšƕ¦�ȖƄ¶Ɔ�ƑżÂ�ȊǺř°¦�Ƒřƃ¦�©œǺŞÂƆƃ¦ بها

��ƑƄȂÂƆřƃ¦�°œŞƒƗ¦�®ƀŵ�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦ŪƈƃœǺ�¥°¦Â¶�ÀƆ�ȆŮ š�œƆƌƆ��¾ÂŶŽƆƃ¦�ŗȂ°œŪ�®ƀŶƃ�ŗǺ شراء

°Ş£ƆƄƃ�±ÂŞƒ�Ɗƈ¢�ƏƄŵ��ŴőœǺƃ¦�ƉœŞř�Ŵǻŕƃ¦�®ƀŵ�Àŵ�ŗőŬœƈƃ¦�¼Âƀšƃ¦Â�©œǺŞÂƆƃ¦�Ƒż�̈°Ş£Ɔƃ¦�¾¦ÂƆƕ¦

œƆƃ¦�Ɖ̄®¨و  Ƌ�¿œȜš¢�» ƚŤ�ƏƄŵ�ƑƄȂÂƆřƃ¦�°œŞƒƗ¦�®ƀŵ�Ƒż�œǻ¶Ť�¼œŽřƙ¦�°ŞŋřŪƆƃ¦«)3(.

�Ì±ŮƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£��ȑ±œ§² Šƅ§�¹�ÀƁ±�±ƈƗ§�ª ÃȞŬ�Àŕƈ£�ƌƊŐž96/09اس±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅ عن أمر ،

�Ƒƅ¥�¹ÃŠ±ƅ§�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ��©±ŠƗ§�ȈƔ̄Ÿś وهو ما بذلكتسمح التي الإیجارالقواعد العامة في ،

�Ɠž�ȈƈŸƅ§�ƌǼ�ȑ±ŠƔ�ȈƔ̄Ÿś�Ã£�řŸŠ§±ƈ�řǽƊŕȞƈ¥�ŕƍ Ã̄Ɗŗ�Ȑ ţ̄¥�ÁƈŲ śś�°¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ

�±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƍ¯̄ ţś�³ Ŭ£Ã�±ƔƔŕŸƈƅ�ŕƂžÃ�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�ȑ ،سلفاřǼŬƊƅŕǼ�±ƈƗ§�Ãƍ�ŕƈȞ

1-�±§̄ƅ�řǽƈÃƂƅ§�řœƔƎƅ§��ŕƎƅ�řƆŗŕƂƈƅ§�řǽȃ±Ÿƅ§�µ ÃŰ Ɗƅ§Ã�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§Ã�ª ÃÃŗƅ§�ÁƔƊ§ÃƂƅ�řȄ² ƔƆŠƊƙ§�řƈŠ±śƅ§��̄§±ƈ� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ

�µ ��±ŮƊƅ§�řƊŬ�ÁÃ̄��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��řȄ±Ű ƈƅ§�ȘœŕŝÃƅ§Ã�̈ śƄƅ§108.

2-ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ŗŷ�± ŕ̄Ɗ ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ261.¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ƔŬƅ§�Áƈţ±ƅ§�̄ŗŷ�Áŕƈ±Ɓ122.

ƓžŕŮ�²:نقلا عن-3 Ȅ² Ÿƅ§�̄ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��262.

�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�¶ ǽſŦś�² ŕŠ£�ȑ±ŕŠƔ¥�̄ ŕƈśŷ§�̄ Ƃŷ�§̄ŗ£�¼ ŕ̄Ű ǽ�Àƅ�ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�°ŕśŬƗ§�̈ Ŭţ�ƓƊŕƊŗƆƅ§�ŶƁ§Ãƅ§�Á£�ƛ¥

ªإذا انخفض ثمن الأ ² ŕŠ£�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�¾ŕƊƍ�³ ȞŸƅŕǼ�Ȉŗ��̄ƂŸƅ§�¾ƅ°�¹ÃŲ Ãƈ�¿ÃŰ�źƅŕǼƈ�©̄ŕȄ² �Șţ�±Š¤ƈƆƅ

ƍÃ��Á§̄ƁŕŸśƈƅ§�ŕƎƔƆŷ�ȘſśƔ�̈°§الإیجار ŕǼŬƗƛ§�řȞ±Ůƅ�ȑÃƂƅ§�² Ȟ±ƈƅ§�Ƒƅ¥�̄ÃŸǽ الإیجار عتماد�§±Ã̄ �̈ ŸƆś�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ

�¾Ɔś�Ɠž�ŕǽƆȄÃƈś²نادر:انظر في ذلك.العقود Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ ،263، ص المرجع نفسهشافي.



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

21

�řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ�ŕƎƈ±ŗƔ�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ÃƂŸƅمنه التي تنص على أنه 15لمادة وفقا ل»...

œŞƒƗ¦�ȉœŪſ¢�ŗǻÂŪř�¿řŕƆƄƃ�œƀżÂ��ÀœŮ°هذه العناصر، یدفي حالة تعدیل أح ƀƈƃ¦�Â¢�̈ ®œȂ±ƃœǺ لغ

�¬œȁ°¢Â�°ƒŤŋřƃ¦�©œƆ¦°ŹÂ�©¦ÂœřƗ¦Â�©ƙÂƆŶƃ¦Â�§ő¦°Ű ƃ¦�¦¯ȜÂ��¾Âƕ¦�ŴőœǺƃ¦�Əƃ¤�̧ Âż®Ɔƃ¦�Ƒőœƌƈƃ¦

�ÀÂȜǻ�Ƒřƃ¦�Ȏ°Ťƕ¦�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔƃ¦Â�» °Ů ƃ¦�°őœŪŤ�Â¢ ،قد أنفقها البنك من جراء هذا التعدیل

¿ǻƄŪřƃ¦�Ƒż�°Ťŋřŕ�°Ɔƕ¦�ȖƄŶř�¦¯¤�ŗŮ œŤ« ،وما ت�©̄ŕƈƅ§�ŕŲ ǽ£�ƌƊƔŗ6/3من عقد�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

řȞ±Ů�ƌƈ±ŗś�ŕƈȞALCالتي تنص على أنه:

« Cependant, toute variation du prix d’achat du matériel entre la date
du présent contrat et celle du paiement effectif dudit prix, comme toute
variation du régime fiscal de l’opération, sont à proportion de la variation
constatée, immédiatement et de plein droit répercutées sur le montant des
loyers fixés ».

:œŞƒƗ¦�ŸƃœǺƆ°استحقاق –الثثا

Áŕƈ² ƅ§�Ɠž�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷž̄ Ɣ)1(، وƂ̄Ÿƅ§�Ɠž�ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�ÁŕȞƈƅ§)2.(

:زمان الوفاء-1

96/09�ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇمن الأمر رقم 32نص المادة ت ƅŕŬ» یجب على المستأجر أن

̈�یدفع للمؤجر ®®šƆƃ¦�ŸƃœǺƆƃ¦��œƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�ţȂ°¦Âřƃ¦�ƑżÂ��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕœǺ�̧ œŽřƈƙ¦�Ȗš�ȆŕœƀƆ

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�Ƒż�©¦°œŞƒŎȜ«.

�ŕƈȞالالتزام بدفع الإیجارات حسب ...«من الأمر نفسه على أنه 39/1نص المادة ت

œƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�ţȂ°¦Âřƃ¦Â�ÀœȜƆƃ¦Â�°ŶŪƃ¦«.

�ÁƔś̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂǼ· �ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔÁƔśƂǼŕŬƅ§�©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅŕǼ

�̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�°Ɗƈ�Ƌ±Ã̄ ŗ�ÀśƔ�ȑ °ƅ§��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�ƌƅ�±Š¤ƈƅ§�ÁƔȞƈś�̄ Ɗŷ�ťȄ±ŕśƅ§�ƓžÃ

��ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§ وهو�ȘƔŗ· ś 498/1للمادة�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ» یجب

�°œŞƒƗ¦�ÀƆś�Ŵż®ŕ�¿Âƀǻ�À¢�°ŞŋřŪƆƃ¦�ƏƄŵ�¼œŽř¦�½œƈƋ�ÀȜǻ�¿ƃ�¦¯Ŏż��œƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�®ƒŵ¦ÂƆƃ¦�Ƒż

ŗƌŞƃ¦�Ƒż�œƌŕ�¾ÂƆŶƆƃ¦�®ƒŵ¦ÂƆƃ¦�Ƒż�̈°ŞƕœǺ� œżÂƃ¦�§ ŞÂ«.

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ƌǼ�ƓŲ Ƃǽ�ŕƈ�Á£�ƌş́ ţƜƈ�ÁȞƈǽ�ŕƈ�Á£�Ìƛ¥ الإیجار�Ãƍ�ŕƈŷ�ŕŠÃ±Ŧ�±ŗśŸǽ�ȑ

��Àŕŷ�ƌŠÃŗ�Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈ�ª ŕǽƆƈŷ�Ɠž�ƌǽƆŷ�±ƂśŬƈ��ŕƊŕƈśœ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ إذ لا یلتزم المؤتمن برد أصل

�Ì̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�Ìƛ¥�©±±Ƃƈ�ÁÃƄś�̄Ɓ�Ɠśƅ§�̄œ§ÃſƅŕǼ�¡ŕžÃƅ§Ã�ÁƔ�ƓŲالدّ  śƂǽ�Áŕƈśœƛ§�ÀÃƎſƈ�ÁƗ�¾ƅ°��Áŕƈśœƛ§�©
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£�ÁÃȞǽ�¾ƅ°ƅ�Áƈ�ȌŬƁ�¿Ã، )1(متلقي الائتمان-نح الائتمانالفصل الزمني بین التزامات الطرفین، ما

ŕƂţśŬƈ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ťȄ±ŕś�°Ɗƈستلامه للأصلا،ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�±ŠōśŬƈƅ§�¡ ŗ̄�ȈŗƁ�ȑ£.

�ƌś§°�£̄ŗƈƅ§� Ã̄ÊŬÉǽفي�ÀƆŬś�ťȄ±ŕś�Áƈ�©±ŠƘƅ�ȌŬƁ�¿Ã£�½ŕƂţśŬ§�ȑ£�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�¶ ±ž

�ª ŕƈ̄ Ƃƈ�¡§̄ōǼ�À² śƆƔ��ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�Ìƛ¥��±ŕƂŸƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§قبل الإیجار

Ǽ�¹ ŕſśƊƛ§Ã�ÀƜśŬƛ§ه�ȈȄÃƈś�Ɠž�ƌſ̧ Ãś�ȑ °ƅ§��řȞ±Ůƅ§�¿ŕƈŬ£±�̄ œ§Ãŷ�ª ŕƈ̄ Ƃƈƅ§�Ƌ°ƍ�Ȉŝƈś�« ƔţǼ��

ŕƂŸƅŕǼ�¹±�تكلفة البناء عبر مراحله الم ŕſśƊƛ§�řǽ§̄ŗ�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�±ŗ́ śƊƛ§�Áƈ�ȐÃ̄ Š�ƛ�¾ƅ°ƅ��řſƆśŦ

±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƆƈţśƔ�Ɠśƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�řſƆƄś�Ɠž�ŕǽžŕŲ ¥�ŕœŗŷ�̈ ś±Ɣ�¾ƅ°�Ɠž�±ƔŦōś�ȈȞ�ÁƗ��ŕƎœ§̄Ɨ)2( ،

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȇ Ɣ̧ Ãś�ȈŗƁ�ŕƂţśŬƈ�±ŕŠƔƚƅ�ȌŬƁ�¿Ã£�ÁÃȞǽ�Á£�¾ƅ°�Ȑ ¤̄ƈÃ الإیجارŕƎƅŕƈŬ£±ƅ�ȑ.

�ȘţśŬś��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȈŗŕƂƈ�©±ŠƗ§لم ینتفع یجوز الاتفاق على استحقاقها حتى ولو لذلك

ȈŰ ƗŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§ ،المؤجرÁ£�ȋ±ŮǼ¾ƅ°�ÁÃȞǽ�ƛالمؤجّ إلى اراجع�À̄ŷ�ÁÃȞǽ�Á£�ȑÃśŬǽž��±

¨�£Šالانتفاع راجعا إلى  ŗŬ�ȑ£�Ã£�ƌǽŸǼŕś�Ƒƅ¥�Ã£�ƌŬſƊ�±ŠōśŬƈƅ§�Áŷ� Ɣ̄ŸǼ�ƓŗƊ�Á£�ŕƈǼ��±Š¤ƈƅ§

±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű ś�ª ţś�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ƌŸŲ Ã�±̄ŠƈǼ��ƌƈ§² śƅ§�°ſƊ� Ɓ̄�±Š¤ƈƅ§)3(. هذا ما وƌŬ±Ȟ

�Ɠž�ȑ±Űالمشرّ  ƈƅ§�¹1995لسنة 95القانون رقم من 11/2المادة�Ɯƈŷ�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§

Ǽ�ȈƈŸƅ§�¬± ƈ̄�Ãƍ�ŕƈǼعلى أنه ه في فرنسا التي تنص»�ŗƆǻƀƄƃ�°Ş£Ɔƃ¦�¼œƀšřŪ¦�ƏƄŵ�¼œŽřƙ¦

.»Ş£Ɔƃ¦�Əƃ¤�ŴŞ°ƒ�ƙ�§ŕŪƃ¦�À¢�œƆƃœ¶�°Ş£Ɔƃ¦�¾œƆƃœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ŴŽřƈƒ�¿ƃ�ÂƃÂ�ŗƄƆœȜ�ŗȂ°الإیجار 

�ÌƊƁ�ŕƈȞ ّع الأردني ن المشر�Ɠž�©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅŕǼ�À§² śƅƛ§ 12المادة/�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�ÁÃƊŕƁ�Áƈ�£

�ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ�ƌƈŕȞţ£�À̧ Ÿƈ�ȈƂƊ�« Ɣţ��¾ƅ°،�Ɠȃ±żƈƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�ȈſŻ£�ÁƔţ�Ɠž

·ƙ§�Áŕ±§̄©�واللّ  ƆŬ�£̄ŗƈƅ�¾ƅ°�§ÃȞ±ś�ÀƎƊ£�Ã̄ ŗȄÃ��À§² śƅƛ§�§°ƍ�Àǽ̧ Ɗś�ƓƊŕƊŗ)4(.

�ȘţśŬǽ�ƌƊŐž��ƌǽž�̄ ŠÃś�ƛ�ÀǽƆŬśƅ§�řŸƁ§Ã�±ŕǼśŷŕǼ��Șţƛ�ȑ±ŕŠƔ¥�̄ ŕƈśŷŕǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�§°¥�ŕƈ£

�̄ ŕƈśŷƛ§Ã�Ŷǽŗƅ§�ȑ Ƃ̄ŷ�À§±ŗ¥�°Ɗƈ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ȌŬƁ�¿Ã£ الإیجارƌǽƆŷ�Ȑ±Š�ŕƈ�Á£�ÀŻ±��ȑ

1 - RIVES LANGUE-Jean-louis et CANTAMINE-RAYAUND Monique, Le droit bancaire, 6ème

édition, Dalloz, Paris, 1995, p 03, voir aussi : RODIERE René, Droit commercial, effets de
commerce, contrats commerciaux, faillites, 8ème édition, Dalloz, Paris, p 273.

2-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ390¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:�̄ ŕƈśŷƜƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�̈ Ɗ§ÃŠƅ§��ÁƔ̄ƈÃŗ�ƓƅƜǽž

�ȑ±ŕŠƔƛ§)دراسة مقارنة(�ÀÃƆŷÃ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ÀÃƆŸƅ§�řǽƆȞ��ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�řƅÃ̄ �Ƌ§±ÃśȞ̄ �©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ�řţÃ±· £��

��³التسییر، جامع ŕǼŸƆŗ�³ Ɣ̄Ŭ��³ Ǽŕǽƅ§�ƓƅƜǽŠ�ř2001-2002137، ص.

�µعبد الرحمن السید-3 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ���Áŕƈ±Ɓ121.

±§řŬأبو حصوةŕ̄Ȅ²نقلا عن -4 �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ����ª Ã±Ɣŗ��ȑ£±ƅ§�±§̄��řƊ±ŕƂƈ2005170، ص.
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�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¡§±Ů�Áƈŝ�Áƈ�©±ŠƗ§�±§̄Ƃƈ�ÀŰ Ŧ�Ãƍ��̄ÃƂŸƅ§�Áƈ�¹ÃƊƅ§�§°ƍ�Ɠž�¼±Ÿƅ§ الإیجار�ȑ

±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ƌś§°�ÀÃƔƅ§�Ɠž�ƌƆȞ�ÁƈŝƆƅ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�¡§̄£�À̄ŷ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȈŰ Ƙƅ.

�źƅŕǼƈ�½ŕƂţśŬ§�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�²ÃŠƔ�ÁŕȞ�§°¥الإیجار�ȈŰ ƗŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶſśƊƔ�Àƅ�ÃƅÃ��řƆƈŕȞ

ŕſŰ Ɗ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�©±ŠƗ§�Áƈ�¡² Š�ȑ£�½ŕƂţśŬ§�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�ƑƅÃ£�̈ ŕǼ�Áƈ�²ÃŠƔ�ƌƊŐž��±Š¤ƈƅ§

ŕŸȃ±�Ã£)1(.

2-�ÀœȜƆالوفاء:

ŠƗ§�Ŷž̄±©الإیجار عقد الاعتماد یخضع  �ÁŕȞƈ�« Ɣţ�Áƈ�ȑ�Àƅ�ŕƈ��ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�ÀŕȞţƗ

ŕƂžÃ�¾ƅ°�¼ƜŦŗ�ƓŲالطرفینبین فاق اتّ یوجد  Ƃǽةسالف39/2المادة نص ل�±Ȟ°ƅ§ من الأمر رقم

�§��ȑ±ŕŠƔƙالمتعلّ 09/96 ŕ̄ƈśŷƛŕǼ�Șالإیجار عقود الاعتماد معظم إلاّ أن�ȑ على إدراج تعمل

�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�Ɠŷ ś̄Ŭǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǼÃƆ· ƈ�ª ŬǽƅÃ�řƅÃƈţƈ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ÁÃƄś�ÁōǼ�ƓŲ Ƃǽ�ȋ±Ů

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±Ƃƈ�Ƒƅ¥��ŕƎƆŠ£�Ȉţ�ŕƈƆȞ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ȉƈţ الإیجار�ŕƈ�Ŷƈ�¶ ƁŕƊśƔ�ƛ�§°ƍÃ��ȑ

̄�§�ÌŠ¤ƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�ÁƔŗ�½ŕſśƛ§�ŶƊƈś�ƛ�ŕƎƊÃƄƅ��řƈŕŸƅجاء في ŷ§ÃƂƅ§الأجرة ر والمستأجر على سداد

498/2�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²المادة ، إذ تنص ر موطن المستأجرفي غی Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»نّ إلا أ

œƆ�°ŞŋřŪƆƃ¦�À¶ÂƆ�Ƒż�ÀÂȜǻ�̈°Şƕ¦�®¦®Ū½ƃ̄�» ƚŤ�ƑŰ ƀǻ�» °ŵ�Â¢�¼œŽř¦�½œƈƋ�ÀȜǻ�¿ƃ«.

�ȋŕŬƁ£�ȈƈţǼ�ƌƈ§² ƅ¥�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�½ŕ· Ɗ�¹ ŕŬś§�ŕƊƍ�Áƈ�̄ ƄōśƔ

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙیالإ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�±ŕŠ�ƑƆŷ�ŕƎƆƈţǽ�Ɠśƅ§�¡ŕǼŷƗ§�Ƒƅ¥�§±¸ Ɗ��ƌƆƍŕȞ�Áƈ�ȈƂŝƔ�ȑ °ƅ§

�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈǼ�¡ŕžÃƅ§�ÁŕȞƈ�Ƒƅ¥�ȈƂƊśƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Áƈ�ƌƂśŕŷ وª ƁÃƅ§�ŶǽƔŲ ś الجهد من أجل حمل و

�Áŷ�Ƌ±Ŧōś�řŠƔśƊ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌƆƈţśƔ�ŕƈŷ�ƜŲ ž��ŕƎŗ�¡ŕžÃƅ§�ÁŕȞƈ�Ƒƅ¥�źƅŕǼƈƅ§�Ƌ°ƍ

±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈǼ�¡ŕžÃƅ§.

الفرع الثاني

الإیجار�ŸƃœǺƆǺ� œżÂƃ¦�©œƈœƆŰع تنوّ 

�řǽƄƆƈǼ�±Š¤ƈƅ§�ȍŕſśţ§�ȘţȞ��řǽƊÃƊŕƁ�ª ŕƊŕƈŲ �Ƒƅ¥�©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅ§�ª ŕƊŕƈŲ �ÀǽŬƂś�ÁȞƈǽ

ÀŕŸƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�² ŕǽśƈƛ§�Șţ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ȈŰ Ɨ§)أولا(�ª ŕƊŕƈŲ �ƓƍÃ��řǽƁŕſś§�ª ŕƊŕƈŲ �Ƒƅǔ§Ã��

�̄ ƂŸƅ�řȄ±ŕǽśŦƛ§�ȋÃ±Ůƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž�ŕƍ Ã̄±Ãƅ�©̄ƁŕŸśƈƅ§�¼§±· Ɨ§�Áƈ�řȄ±ŕǽśŦ§ الإیجار الاعتماد�Ɠž�ȑ

96/09�ÌȈȞ�Ɠž��ȈÌŝƈśś�Ɠśƅ§Ã��±Ȟ°ƅ§�Ȇمن الأمر رقم 17نص المادة  ƅŕŬ�řǽƊƔŸƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§�Áƈ

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��390.
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ſƄƅŕȞ�řǽŰ Ŧ ÌŮƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§Ã�ƓƈŬ±ƅ§�ÁƍÌ±ƅŕȞ�ª ŕƊƔƈōśƅ§�ŢƆ· Ű ƈǼ�©̄ŕƈƅ§�ŕƎƊŷ�ª ±Ìŗŷ�Ɠśƅ§Ã�řƅŕ

�řǽ̄±ſƅ§)ŕǽƊŕŝ(Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�̄ §±Ɣǔ§Ã��)اثالث(.

:ة�ËǻƈÂƈœƀƃ¦�©œƈœƆالضّ -أولا 

�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ȍŕſśţ§�Ɠž�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�Ȉŝƈśś�ÌȘţǼ�©±ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ)1(�ÌȘţÃ��

ÀŕŸƅ§�² ŕǽśƈƛ§)2(.

1-�ËȖšǺ�ȋœŽřšƙ¦ȆŮ ƕ¦�ŗǻƂƄƆ:

Ƃţƅ§�ȐÃƁōǼ�ÁÃƈŲ ƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŗƁ�©±Š¤ƈƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�ÁƔ̄�±ŗśŸǽ�ƑƆŷ�řǽƊƔŸƅ§�½Ã

Ű Ɨ§�řǽƄƆƈ�Șţ�ÃƍÃ�½Ɯ· ƙ§�¿ƜżśŬ§Ã�¿ŕƈŸśŬ§�Áƈ�ª ŕ· ƆŬƅ§�ŶŬÃ£�ƌǼţŕŰ �¿ÃŦƔ�ȑ °ƅ§��Ȉ

التي 96/09رقم من الأمر 19، وفقا للمادة �ȑالإیجار الاعتماد عقد مدة ȈȞ�¿ƜŦوتصرف 

ƚŤ�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ¾«تنص على أنه ƕ¦�ŗǻƂƄƆ�§šœŮ �°Ş£Ɔƃ¦�ƏƀǺƒ�¨®Ɔ�ȆȜ الاعتماد عقد

�ȏ°œŞƒƗ¦...«، و مخاطر إفلاس أو إعسار المستأجرمماّ یجنبها©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅŕǼ�ƌƈ§² śƅŕǼ�ƌƅƜŦǔ§ ،

�řȞ±Ůƅ§�Á£�ŕƈǼ��ƌǽƊœ§̄ƅ�ÀŕŸƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�ƛÃ��±ŠōśŬƈƅ§�řŬǽƆſś�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ�¿ÃŦ �̄À̄ŷÃ

لا لمزاحمة و من حقها استرجاعها، دون أن تخضع لقسمة الغرماء،و �řǽƄƆƈƅŕǼالمؤجرة تستأثر 

řǽƆŲ žƗ§�ȘţǼ�ÁŕƈŲ ƅ§�§°ƍ�̈ ŠÃƈǼ�Ŷśƈśś�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��ŕƎƅ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�ƓƁŕǼ و�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŶǼśśƅ§�Șţ�ƛ

.)1(لا یندرج ضمن التأمینات

�ƌƊŐž��řȄ±ŕƂŸƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�ª §°�ȈŰ Ɨ§�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£©̄ŕƈƆƅ�ŕƂǽŗ· ś3796/09قمر من الأمر

ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ»و إن الالتزامات°ŞŋřŪƆƃ¦�Àƒŕ�ŗƃ®œǺřƆƃ¦�¼Âƀšƃ¦ المؤجر، و

�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�°œ¶¤�Ƒż�¨®®šƆƃ¦�½Ƅř�ƑƋ��ŗƃÂƀƈƆ�°ƒŹ�¾ÂŮ ƕ�ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¦�°œ¶¤�Ƒż

�ȏ°œŞƒƗ¦ وƑƈ®Ɔƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�» °¶�ÀƆ�ŗƃÂŕƀƆƃ¦�½Ƅř�Ƒƌż��®ƀŶƃ¦�©ÂȜŪ�ŗƃœš�Ƒż في مجال

�¿œȜš¢�µ ŶǺ�¿£ƚř�¿®ŵ�Â¢�°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆ�©¦ œƈśřŪ¦�©®ŞÂ�¦¯¤�ƙ¤��°œŞƒƗ¦

µ °ſ�ŗǻƄƆŶȜ�°ŕřŶǻ�ȏ ¯ƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ŗŶǻŕ¶�ŴƆ�Ƒƈ®Ɔƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦...« ،�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ŕƎƔƆŷ�ª ŗŕŝ�ŕƎƂţ�Á£�À§̄ŕƈ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�©̄ÃŠÃƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈƅ§�³ Ǽţ، لو و

�±ŠōśŬƈƆƅ�řȞÃƆƈƈ�ÁƄś�Àƅ وŕƎƆƂƊ�ƑƆŷ�¶ ±śŸś�Á£�řȞ±ŮƆƅأو رغمامن دون علمه، فإذا تم نقلها

1-ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§��̈ ƜƂƅ§)دراسة مقارنة(��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�řǽ§±ƅ§�±§̄��2009، ص

�Ƌ°ƍ�řƄƅŕƈ�Ɠƍ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Á£�ŕƈǼ��ª.275–274ص ŕƊƔƈōśƅ§�Áƈ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§� Ÿ̄ǽ�ƛ

±Ű ţƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�©̄ ţ̄ƈ�ª ŕƊƔƈōśƅ§�Á£�ŕƈȞ��ƌƄƆƈś�ȈŰ ōǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƊƈŲ ǽ�Á£�Ȇ ƔȞž��¿ÃŰ Ɨ§.ظر في ان

envisagé:ذلك comme sureté,BEY EL-Mokhtar, "La propriété: Le crédit-bail

L’évolution des suretés, R.J.C, Février, Paris, 1982, p48.Numéro spécial,
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�ŕƍ²ا��Ǝƅ�ÁŕȞامعارضته œŕţ�Áƈ�ŕƍ §̄̄±śŬ§�Ɠž�Șţƅ§ وřǽƊƅ§�ÁŬţ�ÁŕȞ�Ãƅ، استنادا إلى نص

501�ȑ±œ§²المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ)1(.

2-¿œŶƃ¦�ƑƈÂƈœƀƃ¦�±œǻřƆƙ¦�Ȗš:

�ȈȞ�ƑƆŷ�Àŕŷ�²منح  ŕǽśƈ§�Șţ��řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�Áŷ�±¸ Ɗƅ§�¶ żǼ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§

ōśŬƈƅ§�ŕƎƄƆƈǽ�Ɠśƅ§�řƅÃƂƊƈƅ§�±ƔŻÃ�řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§ جر ومستحقاته والأموال الموجودة في��ƌǼŕŬţ

.�ȑالإیجار اته الناشئة عن عقد الاعتماد من أجل الحصول على مستحقّ 

�Ì̄Ÿǽ§�ª §² ŕǽśƈƜƅ�ŕƂţƛ�² ŕǽśƈƛ§�Șţ من التقنین 991و990لمنصوص علیها في المادتین

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§)2( ّوالمتعل�ÌǽœŕŲ Ƃƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅŕǼ�řƂ�Ȏſţ�Ɠž�ÁƔƊœ§̄ƅ§�ŶǽƈŠ�řţƆŰ ƈƅ�ª ƂſƊ£�Ɠśƅ§�ř

ƅ§�řƊȄ² ŦƆƅ�řƂţśŬƈƅ§�źƅŕǼƈƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ŕƎŸǽȃÃ�ÁƔ̄ƈƅ§�¿§Ãƈ£ عامة من ضرائب ورسوم وحقوق

��Ȑ±Ŧ£�ÌŰ ŕŦƅ§�ª §² ŕǽśƈƛ§�¾ƆśÃǼ�řراءجالأ�¿ÃŰ ţƆƅ�±Ŧ¢�Áœ§̄�ȈȞ�Áŷ�À̄ƂśƔ�Á£�±Š¤ƈƆƅ�ÁȞƈǽ�°¥��

ŠōśŬƈƅ§�¿§Ãƈ£�řǽſŰ±على مستحقاته، عند اتّ  ś�Ƒƅ¥�Ɠƈ±Ɣ�ƓŷŕƈŠ�ƓœŕŲ Ɓ�¡§±Š¥�ȑ£�°ŕŦ وفقا

96/09ƌƊ£�ƑƆŷ�µمن الأمر رقم 23لنص المادة  Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ»... ،یتمتع المؤجر

�ƏƄŵ�¿œŵ�±œǻřƆ¦�ȖšǺ��ƊřœƀšƄƆÂ�ȆŮمن أجل تحصیل مستحقاته الناشئة عن عقد اعتماد ƕ�ȏ°œŞƒ¤

��ƊǺœŪšǺ�¨®ÂŞÂƆƃ¦�¾¦ÂƆƕ¦Â�ƊřœƀšřŪƆÂ�°ŞŋřŪƆƄƃ�ƑƋ�Ƒřƃ¦�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�°ƒŹÂ�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�ȆȜ

�Àƒř®œƆƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦�©¦±œǻřƆƙ¦�̈°ŬœǺƆ�±œǻřƆƙ¦�¦̄ Ƌ�ƑƄƒ�ª ƒš990من القانون 991و

œǺ�½ƃ̄Â��  ¦°ŞƕœǺ�ŗŮ œŤƃ¦�©¦±œǻřƆƙ¦Â�Ƒƈ®Ɔƃ¦§ř¦Â°ƃ¦�ÀƆ�±ŞšƄƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�°ƒŹ�ŗŮ šƄƃ�ŗǺŪƈƃ.

Ƒż�°Ť¡�Àő¦®�ȏ¢�Ȇŕſ�ƊřœƀšřŪƆ�°Ş£ƆƄƃ�Ŵż®ƒ��Ɖ±œǻřƆ¦�ŗŪ°œƆƆ�®°ŞƆǺÂ��ƊǻƄŵÂ  ¦°Ş¤�ȏ¢�°œ¶¤

°ŞŋřŪƆƃ¦�¾¦ÂƆ¢�ŗǻŽŮ ř�Əƃ¤�ƑƆ°ƒ�ƑŵœƆŞ�ƑőœŰ ſ�  ¦°Ş¤�ȏ¢�Â¢�°ƒźƃ¦�ŴƆ�ƑőœŰ ſ«.

501�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»Ȗšǻ للمؤجر ضمانا لكل حقوقه الناشئة من عقد الإیجار

�ÀƂř�¿ƃ�ÂƃÂ�œƌƒƄŵ�œřŕœś�°Ş£Ɔƃ¦�Ȗš�¿¦®œƆ�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃ¦�Ƒż�̈ ®ÂŞÂƆƃ¦�±ŞšƄƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�©ƙÂƀƈƆƃ¦�ŴǻƆŞ�² Ǻšǻ�À¢

�Ƒż�Ȗšƃ¦�Ɗƃ�ÀœȜ�ƊƆƄŵ�ÀÂ®�Â¢�ƊřŰ °œŶƆ�¿Ź°�©Ƅƀƈ�¦¯Ŏż��œƌƄƀƈƃ�µ °Ŷřƒ�À¢�°Ş£ƆƄƃÂ�°ŞŋřŪƆƃ¦�½ƄƆ�ƏƄŵ�ŗȜÂƄƆƆ

őœšƃ¦�¼ÂƀšǺ�°¦°Ű±استردادها ¤�ÀÂ®�ŗǻƈ�ÀŪš�Àŵ�ÂƃÂ�œƋ±œš�ÀƆƆ«.

990�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�Àƒƈő¦®ƃ¦�ŴǻƆŞ�ŗšƄŮ Ɔƃ�©ƀŽƈ¢�Ƒřƃ¦�ŗǻőœŰ ƀƃ¦�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔƃ¦

¾¦ÂƆƕ¦�Ɖ̄ Ƌ�ÀƆś�ƏƄŵ�±œǻřƆ¦�œƌƃ��œƌŶǻȁÂ�Àƒ®Ɔƃ¦�¾¦ÂƆ¢�ȌŽš�Ƒż.

�Àƒƈő¦®ƃ¦�¼Âƀš�½ƃ̄�Ƒż�œƆǺ�ƑƆŪ°�ÀƋ°ŕ�œƈÂƆŰ Ɔ�Â¢�¦±œřƆƆ�ÀœȜ�ÂƃÂ�°Ť¡�Ȗš�ȏ¢�Ȇŕſ�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�ƑżÂřŪřÂ

¿ƌřšƄŮ Ɔ�Ƒż�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔƃ¦�©ƀŽƈ¢�Àƒ̄ƃ¦.�©ƀŽƈ¢�Ƒřƃ¦�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔƃ¦�¿®ƀřřÂƏƄŵ�¾¦ÂƆƕ¦�Ŵǻŕ�Ƒż تلك التي أنفقت في

ŴȂ±Âřƃ¦�©¦  ¦°Ş¤«.

991�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�¿ÂŪ°Â�§ő¦°Ű �ÀƆ�ŗƆœŶƃ¦�ŗƈȂ±ŤƄƃ�ŗƀšřŪƆƃ¦�ŸƃœǺƆƃ¦

ÀŋŬƃ¦�¦¯Ƌ�Ƒż�¿ǻŪ¦°Ɔƃ¦Â�Àƒƈ¦Âƀƃ¦�Ƒż�̈°°ƀƆƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ¦�ÀƆŰ �±œǻřƆ¦�œƌƃ��ÀœȜ�̧Âƈ�ȏ¢�ÀƆ�Ȏ°Ť¢�¼ÂƀšÂ...«.
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�ÁÃȞǽ² ŕǽśƈƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�©̄ƈ�¿§Ã· �ŕȄ±ŕŬ ̄�الإیجار ŸǼÃ�ȑ انقضائه، یجب على المؤجر

�ȌǼŲ �řǼŕśȞ�Ȑ ƅ̄�±ŠōśŬƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈ�ƑƆŷ�µ ŕŦƅ§�ȑ² ŕǽţƅ§�Áƍ±ƅ§�Ã£�Áƍ±ƅ§�ȈƔŠŬś�Ƒƅ¥�± ŕ̄ǼƔ�Á£

�Ȏſţ�ȐÃśŬƈ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ƌƄƆśƈǽ�±ŕƂŷ�ȈȞ�ƑƆŷ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Áƍ±ƅ§�̄ ƔƂǼ�Ã£��ŕǽƈǽƆƁ¥�řƆƍ¤ƈƅ§�řƈȞţƈƅ§

.الرهون 

�±Š¤ƈƅ§�³ ±ŕƈǽª ŕǼŕŬţƅ§�Ɠž�řŷ Ã̄ƈƅ§�¿§ÃƈƗŕǼ�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž والمستحقات والمنقولات الخاصة ،

�±§°Ɗ¥�Ã£�Ɠ¸ ſţś�² Šţ�Ã£�ƓœŕƎƊ�² Šţ�Ã£�¶ §±śŷ§�̄±ŠƈǼ�ƌǽƆŷ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Ƌ² ŕǽśƈ§�Șţ��±ŠōśŬƈƅŕǼ

�±ŕ· Ŧƙ§�Ŷƈ�¿ÃŰ Ãƅ§�řƊÃƈŲ ƈ�řƅŕŬ±�ȘȄ±· �Áŷ�ÁƔ̄ƈƅ§�Ã£�²œŕţƅ§�±Ɣżƅ§�Ã£�±ŠōśŬƈƆƅ�ƌŠÃƔ

Ƌ̄Ÿǽ�±Ų ţƈ�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£�ÀƜśŬƛŕǼ96/09من الأمر رقم 24وفقا لنص المادة ،محضر قضائي

ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ»Ƒż�ƊǻƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦�±œǻřƆƙ¦�Ȗš�ŗŪ°œƆƆ�ÀȜƆǻ 23المادة

�ȖȂ°¶�Àŵ��ƊőœŰ ƀƈ¦�®ŶǺÂ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ÀœȂ°Ū�¾ƚŤ�©ſÂ�ȏ¢�Ƒż�°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ�ÀƆ

Ƌ£Ɔƃ¦�ŗƆȜšƆƃ¦�ȊǺŰ �ŗǺœřȜ�Ȏ®ƃ�°ŞŋřŪƆƃ¦�©ƙÂƀƈƆ�ƏƄŵ�́ œŤ�ȏ±œǻšƃ¦�ÀƋ°�Â¢�ÀƋ°�ȆƒŞŪř لة

�ÀÂƋ°ƃ¦�ȌŽš�ȎÂřŪƆ�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�ƊƂƄřƆǻ�°œƀŵ�ȆȜ�ƏƄŵ�ƑƈÂƈœƀƃ¦�ÀƋ°ƃ¦�®ƒƀǺ�Â¢��œǻƆǻƄſ¤.

�ŗŮ œŤƃ¦� ©ƙÂƀƈƆƃ¦Â� ©œƀšřŪƆƃ¦Â� �©œǺœŪšƃ¦� Ƒż� ŗŵ®ÂƆƃ¦� ¾¦ÂƆƕœǺ� ȖƄŶřƒ� œƆǻż� œƆ¢

�±Şš�Â¢�Ƒőœƌƈ�±Şš�Â¢�µ ¦°řŵ¦�®°ŞƆǺ�°Ş£ƆƄƃ�ƑƈÂƈœƀƃ¦�±œǻřƆƙ¦�Ȗš�² °œƆǻż��°ŞŋřŪƆƃœǺ

�ŗƈÂƆŰالغیر تحفظي أو إنذار یوجه للمستأجر أو الغیر الحائز أو  Ɔ�ŗƃœŪ°�ȖȂ°¶�Àŵ�Àƒ®Ɔƃ¦

ƙœǺ�°œ¶ŤƗ¦�ŴƆ�¾ÂŮÂƃ¦Ɖ®Ŷǻ�°Ű šƆ�ȖȂ°¶�Àŵ�Â¢�¿ƚřŪمحضر«.

ÁȞƈǽ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ المن أجلƎśŕƂţśŬƈ�ƑƆŷ�ȍŕſţ،�²أن تا Šţƅ§�ª §¡§±Š¥�ŶǽƈŠ�°Ŧś

�µ Ɗŗ�Ɯƈŷ��ŕƊÃƊŕƁ�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�¿ŕȞŮƘƅ�ŕƂžÃ�ƌś§±ŕƂŷÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈ�ƑƆŷ�Ɠ¸ ſţśƅ§

·�ƏƄŵ�ƊřœƀšřŪƆ�ƏƄŵ�ŗ«على أنهتنصالتي نفسهمن الأمر 25المادة  żœšƆ��°Ş£Ɔƃ¦�ÀȜƆǻ

�¾œȜŬƕ¦�§Ūš�Ɗř¦°œƀŵÂ�°ŞŋřŪƆƃ¦�©ƙÂƀƈƆ�ƏƄŵ�Ƒ· Žšřƃ¦�±Şšƃ¦�©¦  ¦°Ş¤�¯Ťřƒ�À¢��°ŞŋřŪƆƃ¦

�ÀÂƈœƀƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦�Ȏ°Ťƕ¦«.

�œǻƈœś- ّالضمانات الاتŗǻſœŽ:

řǽƊƔŸƅ§�ªتتمثل الضمانات الاتّ  ŕƊƔƈōśƅ§�Ɠž�řǽƁŕſ)1(řǽŰ ŦŮƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§Ã)2( والتأمین

�©ŕǽţƅ§�ƑƆŷ)3(.

1-�ËǻƈƒŶƃ¦�©œƈƒƆŋřƃ¦ة

96/09�ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇالأمر رقم من 17/01تنص المادة  ƅŕŬ»...تزام المستأجر ال
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œƈœƆŰ �°Ş£Ɔƃ¦�ŠƈƆǺŗǻ®°ż�Â¢�ŗǻƈƒŵ�©œƈƒƆŋř�Â¢�©«.

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�² ŕŠ£±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬل�Àǽ̄Ƃś�±ŠōśŬƈƆتأمینات�řǽƊƔŷ

�ªالإیجار إذا ما تم الاتفاق علیها بین الطرفین في عقد الاعتماد  ƛ ŗ̄�ÁŕƈŲ �ȈŠ£�Áƈ�ȑالإیجار.

�źƅŕǼƈǼ�¡ŕžÃƅ§�ÁŕƈŲو  ƅ��Ƌ±ƔŻ�Ã£�±ŠōśŬƈƆƅ�¾ÃƆƈƈ�ÁƔŸƈ�¿ŕƈ�µ ǽŰ Ŧś�ƓƊƔŸƅ§�ÁƔƈōśƅŕǼ� Ű̄ Ƃǽ

.الإیجار

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȋ±śŮś الإیجارƗ§�¶ ŸǼ�Ɠž�ƌǽƆŷ�¡ŕƊŗ�ȑÁŕǽţ- نتیجة خطر عدم سداد

ƜŰ £�ŕƎœ§̄£�¶ ž±�Ã£�ŕƎƊƔţ�Ɠž�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£- على المستأجر�Àǽ̄Ƃśلضمان الوفاء عینيتأمین

��©±ŠƗŕǼ ومنها�řȞ±Ůƅ§�ȋ§±śŮ§ المؤجرة على المستأجر�ÌȄ±ŕƂŸƅ§�ƌƅÃŰ £�Áƈ�ȈŰ £�Áƍ± ،ة أو المنقولة

�ÌŰأو ŦƔ�¾ÃƊŗƅ§�̄ ţ£�Ȑ ƅ̄�ȑ Ƃ̄Ɗ�źƆŗƈ�¹ §̄Ɣ¥ ص لضمان تنفیذ�Ìǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅ§�Ȇ ƆśŦƈƅ�±ŠōśŬƈƅ§ ،ة

¨�£�řŸǽ̄Ãƅ§�źƆŗƈ�ÁÃȞǽ�Á)1(الإیجاروهي مستقلة عن التزامه الأساسي بدفع  ƅŕżƅ§�Ɠž�ȋ±śŮǽÃ

©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�̄ ţ̄ƈ�̄ Ÿ̄ƅ�ŕǽÃŕŬƈ)2( ،�ȑ±ŕŠ�̈ ŕŬţ�Ţśž�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�¾Ɗŗƅ§�¶ ±ſǽ�̄ Ɓ�ŕƈȞ

ƅ�řƈŕŸƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�řŠŕǼƔ̄�ƌǽƆŷ�ª Ű Ɗ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌǽ̄ƅلاعتمعقد ا�¾Ɗŗƅ�řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕ

�ȑ±œ§² Šƅ§�řȞ±ŗƅ§��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬالتي تنص على أنه»...�ȏ°œŞƃ¦�§œŪšƃ¦�ŗǻſœŽř¦�Əƃ¤�̈°œŬƗœǺ

.»...التي تعتبر جزء لا یتجزأ من هذا العقدو العمیل عند فتح الحسابو الموقعة بین البنك

�źƅŕǼƈǼ�¡ŕžÃƆƅ�ÁŕƈŲلكون ه أنّ إلاّ  Ȟ�ƓƊƔŸƅ§�ÁƔƈōśƅ§��±ŠōśŬƈƅ§�ȈƍŕȞ�§±ƔŝȞ�ȈƂŝƔ��±ŕŠƔƙ§

�¡ÃŠƆƅ§�ƌśƔŮŦ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��ƌǽƅ¥�ōŠƆƔ�ŕƈ�§± ŕ̄Ɗ�ƌƊŐž��řŰ ŕŦ�řǽƊÃƊŕƁ�ª §¡§±Š¥�Áƈ�ƌǼƆ· śƔ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ

�ÌŰ ŕŦ��ƌǽƅ¥ƌś² ŕǽţ�Áƈ�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¬Ã±Ŧƅ�§±¸ Ɗ��ȑ² ŕǽţƅ§�Áƍ±ƅ§�ř)3(.

2-�ËǻŮ ŤŬƃ¦�©œƈƒƆŋřƃ¦ة:

�ªه §�ÌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅةسالف96/09من الأمر رقم 17/01المادة ن من نصیتبیّ  ŕȞ±Ů�ȋ±śŮś

�µالإیجار الاعتماد  ŦŮ�Àǽ̄Ƃś�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ȑ�ƌƅ�řƂţśŬƈ�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƅŕǼ�¡ŕžÃƅ§�ÁƈŲ ǽ

�ÌƈŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃƜǽſȞ�Ƒ.�ÌǽƊƔŸƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§�¼ƜŦȃÃ ّزمة لعقد الكفالة تعد من العناصر اللاّ ة فإن

·�ȑŕƎالإیجار الاعتماد  §±śŮ§�Ƒƅ¥�¾ƅ°�ŶŠ±ȄÃ��ƌǽž�ƓŬŕŬƗ§�ÁȞ±ƅ§�¼ŕŰ ƈ�Ƒƅ¥�ƑƁ±ś�Á£�ÁÃ̄

1-Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥البند الجزائي ،...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��151.

2 - CHAMPAUD Claude, "La loi du 02 juillet 1966 sur le crédit-bail", JCP, Doctrine, 1966, p 2021,
voir aussi : CALAIS-AULOY Jean, "Crédit-bail leasing", encyclopédie Dalloz commercial, III,
paris, 1990, p 05.

3-��řǽƍ§² �řȄ±Ãţ�Ȇ ŬÃƔ�ƓŬ"�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§" عقود الأعمال ودورها "حول، ملتقى وطني

�±ȄÃ· ś�Ɠžالاقتصاد�ȑ±œ§² Šƅ§"©±Ɣƈ�Áŕƈţ±ƅ§�̄ ŗŷ�řŸƈŕŠ��řǽŬŕǽŬƅ§�ÀÃƆŸƅ§Ã�½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��-��řǽŕŠŗ1617و�ȑŕƈ

.320، ص 2012
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�Ìǽ· ƈƊ�řſŰ Ǽ�ÌÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Àǽ̄Ƃś� Ã̄ƂŸƅ§�řžŕȞ�Ɠž�ř�Ì̄ţƈÃ�ŕœƔƆƈ�ƜǽſȞ�řƅ دا في أغلب

̄�،الأحوال ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȋ±śŮś�ÁōȞ�¾ƅ°Ã��ƌŸž̄ �Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�² ŠŸǽ�ŕƈ�Ã£�ŶƊśƈǽ�ŕƈ�Ŷž̄ ŗ�̄ ÌƎŸśƔ

ƈ̄ƅ§�řƅŕſȞ�ȑ�Ã£�©±§̄ƙ§�³الإیجار  ƆŠƈ�ÃŲ ŷ�Ã£�©̄Ã̄ ţƈ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ª §°�řȞ±Ů�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥�±Ɣ

�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã��řƈƍŕŬƈ�řȞ±Ů�ÁŕȞ�§°¥�ŕƎƔž�ÀƎŬƗ§�řǽŗƆŻƗ�ÁƔƄƅŕƈƅ§�ŕƎƔƈƍŕŬƈ� ţ̄£

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȋ±śŮś�©̄ƔƅÃƅ§�ª ŕȞ±Ůƅ§ الإیجار�ŕȞȄ±Ů�ȈƔſƄƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�Ã£��ÀƗ§�řȞ±Ůƅ§�řƅŕſȞ�ȑ

Ȟ�§°¥��ÁÃƊƈŕŲمتضامنا أو مجموع  śƈƅ§�¡ŕȞ±Ůƅ§اµ ŕŦŮƗ§�ª ŕȞ±Ů�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Á.

¾ÃƊŗƅ§�̄ ţ£�řƅŕſȞ�řȞ±Ůƅ§�ȋ±śŮś�̄ Ƃž�řǽŸǽŗ· ƅ§�µ ŕŦŮƗ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥�Ìŕƈ£
)1(.

�ŕƈœ§̄�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȋŕśţśهانظرا لتخوف¶ ±ſśž��ȈȄÃƈśƅ§�§°ƍ�Áƈ التضامن

��̄ Ȅ±ŠśƅŕǼ�Ŷž̄ ƅ§�Ã£�ÀǽŬƂśƅŕǼ�Ŷž̄ ƅŕǼ�ŕƎśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ȈƔſƄƅ§�¾Ŭƈś�À̄ŷ�ÁƈŲ ś�Ƒśţ��řƅŕſƄƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž

�ƑƆŷ�¹ÃŠ±Ɔƅ�řŠŕţ�ÁÃ̄ ��©±ŮŕǼƈ�ƌǽƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�ȈƔſƄƅ§�ÁƈŕŲ ś�ȈŲ ſǼ�Ŷǽ· śŬś�ŕƈȞ

��ƓƆŰ Ɨ§�ÁƔ̄ƈƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ƛÃ£�±ŠōśŬƈƅ§ȈƔſƄƅ§�Á£�ŕƈǼ�§±Ŭǽ�±ŝƄ£ستأجر المفي الغالب من

)¾ÃƊŗƅ§�Áƈ�ƌƊÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�řŰ ŕŦ()2(.

�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄یتّ  �ÁŕƈŲ �Ɠž�§±Ã̄ �¨ ŸƆƔ�řƅŕſƄƅ§� Ƃ̄ŷ�Á£�¾ƅ°�Áƈ�ŢŲالتي یلتزم الإیجار

��ȈƔſƄƅ§�³المستأج Ɯž¥�±· ŕŦƈ�Áƈ�ŕƎƅ�¶ Ì±Ÿśś�̄ Ɓ�ŕƈ�ÀŻ±���©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řţƆŰ ƈƅ�ŕƎŸž̄ ŗ�±

�Ȇمن مقابل ذلك المستأجر هیتحملوما Ȅ±ŕŰ ƈ ى الكفالةالحصول علمن أجل.

3-¨œǻšƃ¦�ƏƄŵ�ÀƒƆŋřƃ¦:

ƓŲمن التقنیŕƈƅ§�ÀŕȞţ£�Șſ469̄©�تتّ  Ƃś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�¡ŕƎśƊŕǼ

ÀŕȞţ£�Ŷƈ�©ŕžÃƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ،�ÌŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�ƑƆŷ�řƈœŕƂƅ§خصي،ŕƎƊÃȞدائمامن تضّ ت

�Ì±ŠƈǼ�̄ ƂŸƅ§�¡ŕŲ ƂƊŕǼ�ƓŲ Ƃǽ�ŕ·±Ů�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�ŕ· ŕǽśţ§�Ã��±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ�̄ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§

·�ÁÃƊŕƂƆƅ�ŕƂǼعبد الفتاح محمد عبد الفتاح،-1 �ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�Àŗ́ Ɗ95 1995لسنة�À̄Ƃƈ�« ţǼ��

±Ű ƈ��³ ƈŮƅ§�ÁƔŷ�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ ،2004 وانظر208، ص ،:±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ مرجع ،

�µ ��ȘŗŕŬ398ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã:¨ Ɗ§ÃŠƅ§��ÁƔ̄ƈÃŗ�ƓƅƜǽž...�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��142-143¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:

PACE Gilbert, Economie…, op cit, p 82

�À§²لقد ثار -2 śƅ§�ƌƆƈŮǽ�ŕƈƅ�ȘƔƁ̄ �̄ Ɣ̄ţś�ÁÃ̄ �řŲ ƈŕŻ�ª §±ŕǼŸǼ�ŕƎƔƆŷ�µ Ɗƅ§�řƅŕţ�Ɠž�řƅŕſƄƅ§�½ŕ· Ɗ�̄ Ɣ̄ţś�¿Ãţ�¼ƜŦƅ§

̄�،الكفیل Ƃŷ�ťŬž�řƅŕţ�Ɠž�ƌǽƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�̈ ŠÃƈǼ�±±Ƃƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�ȈƔſƄƅ§�À§² śƅ§�ȈƈŮǽ�Ȉƍ�ƑƊŸƈǼ

�ƔſƊśŗ°�الإیجار الاعتماد  Ɣ̄ſśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�¨ ŗŬǼ�ȑلتزاماته التعاقا�ŕƎƈȞţ�Ɠž�řǽœ§̄śŗƛ§�ȈƔƅ�řƈȞţƈ�ª ŗƍ°� Ƃ̄ƅÃ�řǽ̄

1974ƛ§�ȑÃ̄مارس ťȄ±ŕśŗ20الصادر �řƈȞţƈ�ƌś̄ŗ£�ŕƈ�§°ƍÃ�¶ ǽÃŸśƅ§�§°ƍ�ȈƈŮǽ�ȈƔſƄƅ§�À§² śƅ§�Á£�Ƒƅ¥�Ɠž�řǽžŕƊœśŬ

15�ȈȄ±ž£1975řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈ�¾ƅ°ȞÃ،řƈȞţƈƅ§�ƌǽƅ¥�ª ŗƍ°�ŕƈ�̄ ƂśƊ§�ƓŬƊ±ſƅ§�ƌƂſƅ§�Áƈ�̈ ƊŕŠ�Á£�ƛ¥�ŕǽƆŸƅ§

¶�ťŬſƅ§�Áŷنظر  ǽÃŸśƅ§�Ŷž̄ ŗ�̄ ƔſśŬƈƅ§�À§² śƅ§�řƅŕſƄƅ§�¿ÃƈŮ�ƑƆŷ�ŢȄ±Ű ƅ§�½ŕſśƛ§�Ȇ ƆŦśƅ�§.هاني محمد :في ذلكانظر

±§̄ȄÃ̄�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��400.
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�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�ȈŗƁ�¾ƅ°�« Ã̄ ţ على المستأجر تفرض�ÁƔƈōś�̄Ƃŷ�À§±ŗ¥�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ŕǽžŕŲ ¥�ŕƊŕƈŲŕǽţ�ƑƆŷته

·±¼�§ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈ�ÁƈÃ��ÁƔƈōśƅ§�řƂǽŝÃ�Áƈ�̄ƔſśŬƈƅفلمصلحتها، ƅ§�Ɠƍ�řȞ±Ůƅ§�ÁÃƄś)1(.

فاة، أو في تأمینا مخصصا لضمان تنفیذ التزاماته في حالة الو یوقع المستأجر في عقد التأمین 

·±�Ŧōś±�حالة العجز عن العمل  Ŧ� Ų̄ �ŕƎŬſƊ�ƌǼ�ƓƂśƅ�ȈȄÃƈśƆƅ�řţƊŕƈƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�ƌƆżśŬś

�¡ŕſǽśŬ§�À̄ŷ�±· Ŧ�̄ Ų �ŕƎŬſƊ�řȞ±Ůƅ§�Áƈ¤ś�Á£�ƑƊŸƈǼ��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄�Áŷ�ƌſƆŦś�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§

�±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ�̈ ŗŬǼ�̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ŕƎƁÃƂţ�ȈȞ�̄ Ǝ̄Ɣ�ȑ°ƅ§�ª Ãƈƅ§�±· Ŧ�řǽ· żś�ƓƅŕśƅŕǼÃ

��ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�¾Ɔƈśƅ§�Áƈŝ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��řǽƂǼśƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁƗ�ŕƎƊŕƈŲ Ǽ�¾ƅ°Ã��ŗ̌ ţƅ�řǽ£�Ɠž�ÁŕŬƊ¥

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌśŸž̄�ȑ°ƅ§�ƌœŕƊŗ�řſƆƄś�Ã£�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�řƈǽƁ�Áŷ�ȈƂǽ�ƛ£�ȋ±ŮǼ̄�لإیجار ا±Ãƈƅ§�Ƒƅ¥�ȑ

).رأس المال المستثمر(عند تملكها لها 

�Ƌ̄Ų �Áƈ¤ƈƅ§�±· Ŧƅ§�ȘƂţś� ±̄ŠƈǼ�Á°¥�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈ�ȘţśŬǽ�řƈǽƁ�±ƔŝȞǼ�²ÃŕŠś�ÃƅÃ�Ƒśţ

�ƌƅ�Áƈ¤ƈƅ§�̈ ŕŰ £�ȑ°ƅ§�±±Ų ƅ§)�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ȑ(�ȘţśŬǽ�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈ�Á£�©̄ŷŕƂƅ§�Á£�ŕƈǼ��

�Áƈ¤ƈƅ§�±· Ŧƅ§�ȘƂţś�̄±ŠƈǼ�ƌƅ�Áƈ¤ƈƆƅ2(ضده(.

Ȟƍ�̄°§�تتأكد  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجار�ȑ�ÁȞƈǽ�©±ŕŬŦ�řǽ£�ȑ ŕ̄ſś�Áƈ تنجم عن انقضاء العقد أن

�źƆŗƈ�ƑƆŷ�ŕƎƅÃŰ ţÃ��©ŕžÃƅ§�ȈŗƁ�ŕƎśŲ ǼƁ�Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƅ§�ȈƄƅ�ŕƎœŕƂǼśŬŕǼ�¾ƅ°Ã��±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ�¨ ŗŬǼ

�ŕƍ̄ §̄±śŬ§�Áŷ�ƜŲ ž��¿ŕƈƅ§�³ £±�ȈŰ Ɨ�ŕǽÃŕŬƈ�ÁÃȞǽ�ȑ°ƅ§��ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈ�¶ ǽÃŸśƅ§ للأصل

ƌǽž�ŕƎž±Ű śŗ�řȞ±Ůƅ§�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţś�řǽƁÃŬ�řƈǽƁ�Áƈ�ƌƅ�ŕƈǼ�±Š¤ƈƅ§)3(.

�Êǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȎţƜ الإیجار�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔƈōśŗ�ȌƂž�ŕƊŕƈŲ �ȘƂţś�ƛ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Á£��ȑ

ŕƎŬſƊƅ�ȘƂţś�ŕƈƊǔ§Ã��ƌśŕǽţ�ƑƆŷ�ŕţȃ±�ŕƈ�řƅŕţ�Ɠž��°ŕſƊƅ§�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�±ƈśŬ§�Ãƅ�ƌƂƂţś�Á£�ŕƎƊȞƈǽ�ƛ�ŕǽžŕŲ ¥

�Áƈ�©±ƔŰإذا  Ɓ�©̄ƈ�°ŕſƊ�̄ ŸǼ�±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ�řƅŕţ�Ɠž�řŰ ŕŦ��̄ţ§Ã�ȌŬƁ�Ŷž̄�À̄ŷ�řŠƔśƊ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�Àś

��ȑ�̄الإیجار عقد الاعتماد  ƂŸƅ§�¡ŕŲ ƂƊŕǼ�ƌƊ£�°¥تسترد الȈŰ Ɨ§�¾ƅ°�řȞ±Ůجیدة تسمح لها في حالة

�Ã��Ȑ±Ŧ£�©±ƈ�ƌŸǽŗ�©̄ŕŷŐŗȃ�©̄ƈƅ�ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�ÁȞƈśƔ�Àƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ƌƄƆƈś�Áƈŝ�Áŷ�ȈƂǽ�ƛ�Áƈŝ

ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�ŕƎƔƅ¥�ƌŸž̄ś�ȑ°ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��řƆȄÃ·)4(.

1-řǽƍ§² �řȄ±Ãţ�Ȇ ŬÃƔ�ƓŬ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��223.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ205.

¸±�ƅ°Ȟ¾.208، ص نفسهمرجع ال-3 Ɗ§Ã:محمدهاني�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄405.

4 - PHILIPPOSSIAN Pascal, Le crédit-bail et le leasing outils de financement locatifs, édition
société éducative financière internationale, Montréal, 1998, p 118.
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:البند الجزائي-ثالثا

�½ŕſś§�Ɠž�Ã£� Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�ŕƂǼŬƈ�¯̄ ţƈƅ§�±±Ų ƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±ŮƅŕǼ� Ű̄ Ƃǽ

ţ̄£�¿ƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž��Șţƛ من التقنین المدني183المتعاقدین بتنفیذ التزامه، وفقا للمادة

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§»�œƌƒƄŵ�́ ËƈƃœǺ�µ ǻÂŶřƃ¦�ŗƆǻſ�œƆ®ƀƆ�¦®®šǻ�À¢�Àƒ®ſœŶřƆƄƃ�±ÂŞƒ

Ȗšƙ�¼œŽř¦�Ƒż�Â¢��®ƀŶƃ¦�Ƒż.�®¦ÂƆƃ¦�¿œȜš¢�ŗƃœšƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�Ƒż�Ȗŕ¶řÂ176 181إلى«.

�ÌƈŲ śƔ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�Ɠœ§² Šƅ§�̄ Ɗŗƅ§�ÁŕȞ�§°Őžن معنیین:

�ª:الأول ŕƈ§² śƅƛ§�°ƔſƊś�Áŷ�ÁƔ̄ƈƅ§�¿ÃȞƊ� Ɗ̄ŷ�¶ ǽÃŸśƅ§� Ɣ̄̄ţś�ȈœŕŬÃ�Áƈ�řƆƔŬÃ�Ãƍ

�±§̄Ƃƈ� Ȅ̄² Ɣ�ƛ�Á£�ȋ±ŮǼ��¡ŕŲ Ƃƅ§�±Ɣ̄Ƃś�Ƒƅ¥�±ƈƗ§�§°ƍ�¾±śƔ�Á£�ƛ ŗ̄��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ƌǽƆŷ�řǼś±śƈƅ§

�°ƔſƊś�̈ ŗŬ�ÁÃȞǽ�ƛ�ŕƈ̄ Ɗŷ��ƌśŕž�ȑ °ƅ§�Ţȃ±ƅ§�ƌǽƅ¥�ŕžŕŲ ƈ�ƌǼ�řƂţƜƅ§�©±ŕŬŦƅ§�řƈǽƁ�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§

.إلى غش المدینالالتزام عائد

نفیذ، واضطرار الدائن إلى ب المدین من التّ ة رادعة تحول دون تهرّ فهو وسیل:الثاني

�̈ Ɔ· śƔ�ȑ °ƅ§��¡ŕŲ Ƃƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�±±Ų ƅŕǼ�ƌśŗƅŕ· ƈ�Ã£�ƓƊƔŸƅ§�°ƔſƊśƅ§�ƑƆŷ�Ƌ±ŕǼŠ¥�řǽżǼ�ƌśƂţƜƈ

¾ƅ°�Áŷ�řŠśŕƊƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�Ŷž̄ �Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��řƅÃ· ƈÃ�©̄ƂŸƈ�ª §¡§±Š¥)1(.

�řȞ±Ůƅ�¹Ã±Ůƈ�±ƔŻ�¡§±ŝ¥�ȘƔƂţśƅ�Ɠœ§²ه فينّ إلاّ أ Šƅ§�̄ Ɗŗƅ§�ŶŲ ÃƔ�Àƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

·±��ȑالاعتماد الإیجار  ŕŦƈƅ�ŕƎŲ ±ŸśÃ�řƈŕƍ�ª ŕƂſƊ�Áƈ�ŕƎŲ ±śŸǽ�̄ Ɓ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��ŕƎƁÃƂţ�ÁŕƈŲ ƅ�Ȉŗ

�Ɠœ§² Šƅ§�̄ Ɗŗƅ§�¼ Ǝ̄śŬǽ�ƛ�¾ƅ°ƅ��řƆƈŕȞ�©±ÃŰ Ǽ�ŕƎƈ±ŗś�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƅ§�ŕƎƔž�°ſƊś�ƛ�Ɠśƅ§�řƅŕţƅ§�Ɠž�řǽ̄Š

»��řǼÃƂŷ�ȈȞŮǽفي ه ƔţǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ȌżŲ �řƆƔŬÃ�¾ƅ°Ȟ�±ŗśŸǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ȌƂž�¶ ǽÃŸśƅ§�̄ ƂŸƅ§�§°

�̄ ŕśŸƅ§�©̄ŕŷ¥�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�Ɠœ§² Šƅ§�̄ Ɗŗƅ§�¶ ±ž�Ãƅ�ŕƈȞ��̄ ƂŸƅ§�ťŬſǼ�±ƔȞſśƅ§�À̄ŷ�ƑƆŷ�ƌƆƈţś�řŷ §̄±

ƍ±ƔŻÃ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ƒśţ�řǽƁŕǼƅ§�±ŕŠƔƙ§�ª ƛ ŗ̄�¹ÃƈŠƈ�Ŷž̄Ã��ƌśƂſƊÃ�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�ƑƆŷ�©̄ƔŠ�řƅŕţǼ ا من

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�½ÃƂţ�ÁŕƈŲ �ȘƂţś�ŕƈ�± Ƃ̄Ǽ�ȑ Ɓ̄ŕŸśƅ§�Á² §Ãśƅ§�ȘƂţś�ƛ�Ɠśƅ§�řŷ §̄±ƅ§�ȋÃ±Ůƅ§

�ŕŰ ÃŰ ŦÃ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�±Ɣ· Ŧ�Á² §Ãś�À̄ŷ�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄ś�řƂȄ±· Ǽ��řǼƂś±ƈƅ§�ŕƍ±œŕŬŦÃ�ŕƎţŕȃ±£Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§

Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�ȐÃƁƗ§�¼±· ƅ§�řţƆŰ ƈƅ�ŶŲ Ãś�řǽœ§² Šƅ§�̄ÃƊŗƅ§�Á£)2(.

�řƅÃƈƈƅ§�řŬŬ¤ƈƆƅ�ȈſƄś�Ɠśƅ§�©±ŮŕǼƈƅ§Ã�řǽƆƈŸƅ§�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�Àƍ£�Áƈ�Ɠœ§² Šƅ§� Ɗ̄ŗƅ§�±ŗśŸǽ

�řǽŕƎƊ�Ƒśţ�ŕƎƔžÃśŬśŬ�Ɠśƅ§Ã�ŕƎśžÃśŬ§�Ɠśƅ§�ª ƛ ŗ̄ƅŕǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�Áŷ�ƜŲ ž��©±Š¤ƈƅ§�ŕƎƅ§Ãƈ£�̄ §̄±śŬ§

1-�̄Ɗŗƅ§��Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥�ÁŕƊŗƅ��řƊ±ŕƂƈ�řǽƊÃƊŕƁ�« ŕţǼ£�řƆŬƆŬ��źƊȄ² ƔƆƅ§�̄Ƃŷ�ƓžÃ�Á±ŕƂƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�Ɠœ§² Šƅ§1991 09، ص.

154، ص ص المرجع نفسه-2 -153.ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã:

MOHTAR Talal, La clause pénale en matière civile, Université de Droit, D’Economie et De
Sciences Sociales, Paris, 1974, p 322.
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�ªأنّ العقد، إلاّ  ²ÃŕŠś��Ɠœ§² Šƅ§� Ɗ̄ŗƆƅ�řŰ ŕŦ�řżǽŰ �ª Ų ±ž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�řǽƈƍ£

Ƃ̄Ÿƅ§�§°Ǝƅ�ȑالمف ŕ̄Ű śƁƛ§�±Ã̄ ƅ§�Áƈ�ŕƍ± Ű̄ ƈ�̄ ƈśŬǽ�« Ɣţ��̄ Ɗŗƅ§�§°Ǝƅ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�ÀÃƎ.

المطلب الثاني

�ŗŽƄȜƆƃ¦�ŗŶǻŕ¶ƃ¦ل°œŞƒƗ¦�ŸƃœǺƆ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŗśŸǽ الإیجار�À̄Ƃśƅ§�Ȉƈ§Ãŷ�Áƈ�ƜƈŕŷÃ�±̄· Ų ƈƅ§�±Ã· śƅ§�ȈœŕŬÃ�Áƈ�řƆƔŬÃ�ȑ

ƙ§�ƌƅÃŰ £�̄ Ɣ̄Šś�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�̄ ŷŕŬǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ƓƊƂśƅ§Ã�ƓƈƆŸƅ§�±ƈśŬƈ�ÃţƊ�ƑƆŷ�řǽŠŕśƊ ذلكو

ǼřǽŠŕśƊ¥�±žÃ£Ã�§±Ã· ś�±ŝƄ£�Ȑ±ŦōǼ�ŕƎƅ§̄ŗśŬ§Ã��ª ƈ̄ ŕƂś�Ɠśƅ§�ª §̄Ÿƈƅ§�¾Ɔś�Áƈ�µ ƆŦśƅŕ. ّأنه إلا

ƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�řŰ ŕŦ��ŕƎƔƅ¥�ōŠƆƔ�Áƈ�À̧ Ÿƈ�ȈƍŕȞ�ȈƂŝƔ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈى�ȋŕŬƁ£الإیجار�Ɠśƅ§�řȄ±Ã̄ ƅ§

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�ŕƎŸž̄ �Ƒƅ¥�±· Ų ś الإیجار�§̄Š�řŸſś±ƈ�ƓƎž��ȑ�řǽƅŕƈƅ§�ª §± Ƃ̄ƅŕǼ�řƊ±ŕƂƈ

.المحدودة لهم

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƍ¯̄ ţś�Ɠśƅ§�řǽŬŕŬƗ§�©±ŠƗŕǼ�¼±Ÿǽ�ŕƈ�©±ŠƗ§�±§̄Ƃƈ�̄ Ɣ̄ţś�Ɠž�ȈŦ Ɣ̄

�ȋŕŬƁ£�̈ ŕŬśţ§�ŕƎŬŕŬ£�ƑƆŷ�ÀśƔ��±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�Áƈ�řǽÃœƈ�řǼŬƊ�Ɠž�ȈŝƈśśÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§

�©̄ƈ�©±ŠƗ§�±§̄Ƃƈ� Ɣ̄̄ţś� Ɗ̄ŷ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°Ŧōǽ�ŕƈȞ��±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�ȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��̄ ƂŸƅ§

±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�řſƆȞƈ�±ŕŠƔƙ§�řƎŗŕŮƈƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�¶ ŸǼŗ�ŕƎśƊ±ŕƂƈ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�§°ƍÃ��

�ÌśƈśƔ�Ɠśƅ§�ª)الفرع الأول( ŕǽŗŕŠƔƛ§�ȈŮſǼ� Ƅ̄ōśƔ�ŕƈÃ��Ƃ̄Ÿƅ§�§°ƍ�řſƆƄś�±Ȅ±ŗś�Ɠž�ŕƎŗ�Ŷ) الفرع

).الثاني

الفرع الأول

ŸƃœǺƆǺ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŸƃœǺƆ�ŗƈ°œƀƆالعقود المشابهة

̄�تظ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŕŠƔƚƅ�řſƆȞƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�±Ǝ الإیجار�ȑ�źƅŕǼƈ�řƈǽƁ�¹ ŕſś±§�¿ƜŦ�Áƈ

��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȈŗŕƂƈ�ŕƎŸž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§ةمقارن�řƈǽƂƅŕǼ الإیجار�ȈŰ Ƙƅ�řȄ

¶�ا، وأخیرا مقارنته)ŕǽƊŕŝ(���Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ƌƄƆƈś�řƈǽƂǼÃ)أولا(المؤجر من جهة  ±Ƃƅ§�řƈǽƂǼ

�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§)ثالثا.(

:¦ȏ®œŶƃالإیجار�ŸƃœǺƆǺ�ȏالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�ŸƃœǺƆ�ŗƈ°œƀƆ-أولا 

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŗśŸǽ ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�±Ãţƈ�ȑ الإیجار�ȑ °ƅŕž��ȑ±ƍÃŠƅ§�ŕƍ±Ű ƊŷÃ�ȑ

�̄ Ƃŷ�Áƈ�ŕƍ°ŕŦś§�Ãƍ��řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃ�Áŷ�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�² Ɣƈǽه أنّ أداة لتنفیذها، إلاّ الإیجار
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�ÌȞƈśƔ�Á£�ȈŠ£�Áƈن ه©̄Ɣ̄Šƅ§�ƌśſǽ̧ Ã�¡§̄£�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�§°Ȟ�©§̄£Ã�ª §±ŕƈŝśŬƛ§�ȈȄÃƈś�ȈœŕŬÃ�Áƈ�řƆƔŬÃ

�ŕƎŠ± Ɣ̄�ȋÃ±Ů�ƑŲ śƂƈǼ�ƌƈŕȞţ£�ƑƆŷ�ª Ɯǽ̄Ÿś�¿ŕŦ ¥̄�À² Ɯƅ§�Áƈ�ÁŕȞ��Áŕƈśœƛ§�ª §Ã̄ £�Áƈ�řǽƊÃƊŕƁ

تعتبر من الإیجاروأن القواعد العامة لعقد المتعاقدان استنادا إلى مبدأ سلطان الإرادة، خاصة 

�řƆƈȞƈƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ȑ±Ŧ£�řǽƊÃƊŕƁ�±Ű ŕƊŷ�řžŕŲ ¥�Ŷƈ��ŕƎśſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�²ÃŠƔ�Ɠśƅ§1(إلیها(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȋÃ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�¬§± ¥̄�Áŷ�şśƊƔ الإیجار�ȑالإیجارفقد��řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ƌŰ œŕŰ Ŧƅ

�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�ÀŕȞţƗ§�Áŷ�ƌŠÃ±ŦÃلتقنین المدني،ل�¶ ŸǼ�ȈŸŠ�ŕƈ�ÃƍÃ

GOYET�̄الكتاب، من بینهم الأستاذ  Ƃŷ�ÁōǼ�Ȑ±Ɣالإیجار���ŢǽţŰ ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Ȇ Ű Ãƅ§�̄ Ÿǽ�Àƅ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŸƅ الإیجار�ȑ)2(.

� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŗśŸǽ الإیجار�Áƈ�±ŕŠƔ¥� Ƃ̄ŷ�ȑ�řǽţŕƊƅ§�ÌÃŦƔ� Ƃ̄ŷ�¾ƅ°ŗ�ÃƎž��řǽƊÃƊŕƂƅ§ ل

Ɣ�Á§̄ƂŸƅ§�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã��ÀÃƆŸƈ�±Š£�ȈŗŕƂƈ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ɠž�Șţƅ§�±ŠōśŬƈƅ§شابهان ت

�ÃƈÃ��ŕƍ±§̄Ƃƈ�̄ Ɣ̄ţś�±ƈ£�¼§±· Ƙƅ�¾±śȄÃ��ŕƍ Ɣ̄̄ţśÃ�©±ŠƗ§�Ŷž̄ �̈ ÃŠÃ�« Ɣţ�Áƈ اعیدها، إلا

��ȋŕŬƁƗ§�Ƌ°Ǝƅ�řŰتتقید�ȑالإیجار عقد الاعتماد أن إرادة الأطراف في ŕŦƅ§�řŸǽŗ· Ɔƅ�§±¸ Ɗإذ��

řȄ±Ã̄ �ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�ƛ¥�ȘƂţśƔ�ƛ�ȈȄÃƈśƅ§�řƈǽƁ�̄ Ɣ̄Ŭś�Á£Ɠž�řǽ̄ŕŸƅ§�©±ŠƗ§�Áŷ�Ȇ ƆśŦś

ŕƎƆŦ �̄Áƈ�ŕƎśƈǽƁ�Ŷž̄ ś�řƅƕ§�Á£�ÃƍÃ��ƓŬŕŬ£�£̄ŗƈ�ƑƆŷ�ÀÃƂś�ŕƎƊÃȞ)3(.

�ª ƊŕȞ�§°¥�¾ƅ°Ȟالإیجارفي عقد تمثل الأجرةƜǼŕƂƈ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§نتفاع لا�ÁƔŸƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§

̄�¥ŕŠƔ±�الإیجار الاعتماد Ƃ̄ŷ�ÁŕȞنإ المؤجرة خلال مدة العقد، و  Ƃŷ�Ãƍ�ȑ یلتزم المستأجرو

��Áŷ�ȍÃţƆƈ�ȈȞŮǼ�ŕŸſś±ƈ�ÁÃȞǽالإیجارمقابلإلا أن،الإیجاربدفع بدلات  Ƃ̄Ÿƅ§�§°ƍ�Ɠž

ȑالإیجارمثیله في عقد  ŕ̄Ÿƅ§)4(�źƅŕǼƈ�Á£�Ƒƅ¥� Ã̄Ÿǽ�¾ƅ°�Ɠž�¨ ŗŬƅ§Ãفي عقد الإیجار��

̈�الإیجار الاعتماد  ƊŕŠ�Ɠž�ÁƈŲ śś�ŕƈƊǔ§Ã��ȌƂž�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȈŗŕƂƈ�Ȉŝƈś�ƛ�ȑ

Ã£�©±Š¤ƈƅ§�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�Áƈ�§¡² Š�ŕƎƊƈ�ŕƈȞ��¿ŕƈƅ§�¾ƜƎśŬƛ�ƜǼŕƂƈ�ƑƈŬǽ�ŕƈ

�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎŸž̄ Ɣ�Ɠśƅ§�ª ŕƂſƊƅ§Ã�ª ŕžÃ±Ű ƈƅ§�Áƈ�řǼŬƊ�ŕƎƊƈ�̈ ƊŕŠ�Ɠž�ÁƈŲ śś

±Š¤ƈƆƅ�¿ÃƂŸƈ�Ţȃ±�́ ƈŕƍ)5(.

1 - CALAIS-AULOY Jean, op cit, p 02. Voir aussi : CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 373.
2 - GOYET Charles, Le louage et la propriété à l’épreuve du crédit-bail et le bail, L.G.D.J. Paris,

1983, p 27.

ƓƆȄÃƈśƅ§�ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�řǽƅÃ̄الخصاونة، التكییف القانوني لعقد الإیجارعلاء الدین عبد الله فواز-3 ƅ§�řǽƈƆŸƅ§�±§̄ƅ§��

��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�řžŕƂŝƅ§�±§̄Ã2002 121، ص.

4-ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗµ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��493.

5 - BELETTRIE Philippe, Le contrat de crédit-bail immobilier rn droit français, Université des sciences

sociales, Toulouse, 2003, p 31.
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�źƅŕǼƈ�Á£�ȎţƜǽالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�ª Ɗ±ÃƁ�ŕƈ�§°¥�řŸſś±ƈ�ÁÃƄś��ȑ

� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ŕƎśƆƔŝƈǼالإیجار� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�řǽƆȄÃƈśƅ§�řſǽ̧ ÃƆƅ�§±¸ Ɗ��ȑ ŕ̄Ÿƅ§ الإیجار�Ɠśƅ§��ȑ لا

�řƈǽƂƅ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�± Ƃ̄ś �³الإیجار £±�¾ƜƎśŬ§�řƈǽƁ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�Ȉŗ��¿ÃŰ Ƙƅ�řȄ1(المال(�ŕƈǼ��

��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�ȈȄÃƈś�Ɠž�ƌŸž̄ �ŕƈ�ȈȞ� §̄̄±śŬ§�Ƒƅ¥�ȋŕŬƁƗ§�Ƌ°ƍ�¡§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄Ɣ�±Š¤ƈƅ§�Á£

�¾Ɔƈśŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀƂǽ�Àƅ�§°¥�ŕŰ ÃŰ Ŧ�©±Š¤ƈƅ§�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ɨ§�Ɠž�ƌƅ�ÃƊƈƈƅ§�±ŕǽŦƆƅ�ƛŕƈŷ¥

Ɣ̄̄Š�Áƈ�±Š¤ƈƆƅ��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔś�̄ÃŸś�« ƔţǼ��̄ ƂŸƅ§)2(.

�œǻƈœś-�ŸƃœǺƆ�ŗƈ°œƀƆالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�Ŵǻŕƃ¦�Ƒż�ȆŮ ƕ¦�  ¦°Ŭ�ÀƆśŕ�ȏ

�ËřƃœǺȊǻŪƀ:

�źƅŕǼƈ�ÁōǼ�ŢŲ §Ã�ȈȞŮǼ�±Ǝ̧ ǽالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�Áƈŝ�Áƈ�ƑƆŷ£�Ã£�řŸſś±ƈ�ȑ

�±ŠƗ§�±Ű ŕƊŷ�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�¾ƅ°Ã��ȈŰ Ɨ§�¡§±ŮřžŕŲ ƙŕǼ�ÁƈŲ śśž��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Ɠž�©إلى ثمن الشراء،

�ŕƎƈ̄ Ƃś�Ɠśƅ§�řƈ̄ ŦƆƅ�ƜǼŕƂƈ�±ŗśŸǽ�« ƔţǼ�±±ŗƈ�¹ ŕſś±ƛ§�§°ƍ�Á£�ƛ¥��Ţȃ±�́ ƈŕƍÃ�ª ŕƂſƊÃ�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�ȈŰ Ɨ§�±śŮǽ�Àƅ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Á£�ŕƈǼ��ȈȄÃƈśƅ§�ƓƍÃ�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ

ƛǔ§Ã��ŕƎśƈ̄ Ŧ�ȈŗŕƂƈ�Ţȃ±�́ ƈŕƍ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�Șţ�Áƈ�ƌƊŐž��§̄ƂƊ�̄±ÌÃƈƅ§ لا معنى 

řÌǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ŕƎƆŦ ś̄�Áƈ.

̄�تعد ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ الإیجار��řǽƆȄÃƈś�řǽƆƈŷ�ȑتسمح للمستأجر بتملك الأصول المؤجرة ولكن لذلك

�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�̄ ŸǼ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�řŬŬ¤ƈ�±ŕǼśŷŕǼ�� الإیجار��ȌƂž�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�Ȏſśţś�ȑ

�ȈŰ ţǽ�ȑ°ƅ§�¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ�Áƈ�±ŗƄ£�źƆŗƈ�ȈŗŕƂƈ�Ɯŝŕƈƈ�§±Ã̄ �±ƔŦƗ§�§°ƍ�̈ ŸƆƔ�§°ƎȃÃ��±Š¤ƈƅ§�Áƈ�ƌǽƆŷ

ǼŸƆƔ�ȑ °ƅ§�±Ã̄ ƆƅƌśſƆƄś�Á£�ÀŻ±�ȌǽŬƂśƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�ƌȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�ÁŕȞ�§°Őž��řſƆśŦƈ)3(،

1-ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗµ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��493.¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:GOYET Charles, op cit, p 44.

µعلاء الدین عبد الله فواز الخصاونة-2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��50.

3-½ŕſś§�Ãƍ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§ یتم�Ɠž�©̄ ţ̄ƈ�ȋŕŬƁ£�©±ÃŰ �Ɠž�ƌƊƈŝ�Ŷž̄ �³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�ƋŕŲ śƂƈǼ

ŕƎƔƆŷ�ȘſśƔ�̄ Ɣŷ§Ãƈ.ƌƆȞ�Áƈŝƅ§�Ŷž̄ �Ã£�ŕƍ Ɣ̄ŷ§Ãƈ�Ɠž�ȋŕŬƁƗ§�ŶǽƈŠŗ�¡ŕžÃƅ§�Ãƍ�Ȇ Ɓ§Ã�ȋ±Ů�ƑƆŷ�ȘƆŸƈ�Ŷǽŗ�ÃƎž.

ƆŦ:انظر في ذلك ƈ̄Ã�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§��² Ȅ² Ÿƅ§� ŗ̄ŷ�ǳ �±ƔƈŬ������řǽŸȄ±Ůśƅ§��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§��řǽŗŬŕţƈƅ§��řǽƅŕƈƅ§�ƌ

��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��řǽƊſƅ§�¹ ŕŸŮƙ§�řŸǼ· ƈÃ�řǼśȞƈ��řǽƂǽŗ· śƅ§2001 74، ص.

�ȑ±śŮƈƅ§�¡ŕžÃ�Ãƍ�Ȇ Ɓ§Ã�ȋ±Ů�ƑƆŷ�řƂƆŸƈ�ƑƂǼś�ŕƎƊ£�ƛ¥��̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�°Ɗƈ�ȑ±śŮƈƅ§�Ƒƅ¥�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂśƊś

Ã£�ȈŠ¤ƈƅ§�ÁƈŝƅŕǼƎŸǽƈŠ�ȋŕŬƁƗŕǼ�Ìśƈƅ§�̄ ŕŸǽƈƅ§�Ɠž�ŕ�ÌƂţś�ŕƈ�§°Őž��ƌǽƆŷ�Șſ�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ª ƆƂśƊ§�¡ŕžÃƅ§�ÃƍÃ�ȋ±Ůƅ§�Ș

�ŕƈ£��ƓŸŠ±�±ŝōǼÃ�ȑ±śŮƈƅ§ إذا تخلفȆ Ɓ§Ã�ȋ±Ů�ª ţś�ŕƎŗ�Ȏſśţ§�ȑ °ƅ§�ŶœŕǼƅ§�Ȑ ƅ̄�řǽƄƆƈƅ§�ƑƂǼś�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ. انظر في

±§�řŬ:ذلك �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§� Ƃ̄ŷ�¼§±· £�ª ŕƈ§² śƅ§��ª ƛƜƎƅ§� ƈ̄ţ£�ƓƆŷ�ǳ�ƓƊ̄±Ɨ§�ÁƔŸȄ±Ůśƅ§�ÁƔŗ�řƊ±ŕƂƈ

��řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕŬ§± ƅ̄§�ÀŬƁ��řǽȃ±Ÿƅ§�ª ŕŬ§± ƅ̄§Ã�½ÃƂţƅ§�̄ ƎŸƈ��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ȑ±Ű ƈƅ§Ã

=126، ص 2010القاهرة،  .
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�ÁŐž��ƌƅ�řƈ̄یتحصّ  Ƃƈƅ§��¶ ±Ƃƅ§�řƈ̄ Ŧ�ȈŗŕƂƈ��Áƈŝƅ§�ȌǽŬƂś�ȈŗŕƂƈ�̄ œ§ÃžÃ��¡§̄śŗ§�Ţȃ±�́ ƈŕƍ�ƑƆŷ�Ȉ

̄�الإیجار الأجرة في عقد الاعتماد  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ŕƂſƊÃ�¡§±Ůƅ§�Áƈŝ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�ÁƈŲ śś��ȑ الإیجار��ȑ

ŕƎśƈ̄ Ŧ�ȈŗŕƂƈ�Ţȃ±�́ ƈŕƍ)1(. الإیجار وهو ما یجعل تكلفة الاعتماد�řſƆƄś�½Ãſś�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƍ̄ ŗƄśƔ�Ɠśƅ§�ȑ

ȌǽŬƂśƅŕǼ�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�Ƒƅ¥�ƌœÃŠƅ�řǽŲ ±ž�Ɠž�̄ƔſśŬƈƅ§.

�Ã£�ȈŰالإیجار عتماد بذلك في عقد الار ل المؤجّ یتحصّ  Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ȑ

ƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�řǼŬƊƅŕǼ�ȈŦ Ɔ̄ƅ�§± Ű̄ ƈ��ȈȄÃƈśƅ§�Ȉţƈ�±ŕƂŷ�¡ŕƊŗ�řſƆƄś الإیجار عتماد�Áƈŝ�±ŗśŸǽÃ��ȑ

�Ì̧شراء ا Ãś�ȑ °ƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�řǼŕŝƈǼ�ȈŰ Ɨ�Áƈ�ƌƄƜƍ¥�̈ ŠƔ�ȑ °ƅ§Ã��ȈȄÃƈśƅ§�Ɠž�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌſ

�̄ÃŮƊƈƅ§�Ţȃ±Ɔƅ�ŕƎƂǽƂţśÃ�ŕƎśŕƂſƊ�ȈƄƅ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řǽ· żś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ

ŕſƊ¢�±ÃȞ°ƈƅ§Ã)2(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƊƂś�±ÃƎ̧ �°Ɗƈ�ƌƊŐž��¿ŕţ�ȈȞ�ƑƆŷÃ الإیجار�¡ŕƎƂſƅ§�¶ ŸǼ�̈ ƍ°��ŕŬƊ±ž�Ɠž�ȑ

ƛ�ȑ�ȑōǼ�ȈƂś�Á£�ÁȞƈǽالإیجار إلى الإشارة أن تكلفة الاعتماد GIOVANOLIمنهم الأستاذ 

̄�حال من الأحوال ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£�ŕƈǼ��Ɠž±Ű ƈƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�řſƆƄś�Áŷ الإیجار�Ȑ±ŦƗ§�Ɠƍ�ōŠƆś�ȑ

�ȈŦعلى ائتمانها، لذلك فإن تكلفة هذا اللإلى البنوك، من أجل الحصو  Ɣ̄�Ƌ±Ã̄ ŗ�Ɠž±Ű ƈƅ§�ȈȄÃƈś

�řƈǽƁ�̄ Ɣ̄ţś�ƓžالإیجارřƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�řǽƅŕƈ�řƂſƊ�ȈȞŮǽ�ƌƊÃȞ��)3(.

ȏ®ƒƄƀřƃ¦�µالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�ŸƃœǺƆ�ŗƈ°œƀƆ-ثالثا  °ƀƃ¦�ŸƃœǺƆ�ŴƆ�ȏ:

�Ȇ ƆśŦƔ�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��Ɠž±Ű ƈƅ§�Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈ�ȈœŕŬÃ�Áƈ�řƆƔŬÃ�Ɠž±Ű ƈƅ§�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�±ŗśŸǽ

řŰ ŕŦ�řǽž±Ű ƈ�¶ §±Ż£�̄ ŠÃś�Àƅ�ŕƈ��ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�ƌƈ̧ ƊƔ�ȑ °ƅ§�¶ ±Ƃƅ§�Áŷ�ƌśŸǽŗ· �Ɠž�§±ƔŝȞ

=Ƃŷ�ƌǼŕŮśƔد ا�±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§�Á£Ã��ŶǽŗƅŕǼ�§̄ŷÃ�ÁƈŲ śƔ�ŕƈƎƔƆȞ�Á£�Ɠž�ȑ

ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§ دة العقد یتوقف على إرادة�Ã£�ȑ±śŮƈƅ§المستأجر.

ƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ȈƈŕȞ�Ŷž̄هما یختلفان فيأنّ إلاّ  �̄ ŸǼ�ŕǽƅ¢�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�Ɠž�ȈƂśƊś�řǽƄƆƈƅ§�Á£،دون أن ا

·±�ƌǽžیتطلب الأمر �ÁƔŗ�Áŕŝ�Ŷǽŗ�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥©ŕŷ§±ƈ�ÁÃ̄ �ƌǽž�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�ÀśƔ�ŕƈȞȋŕŬƁ£²§¡�الإیجار Š£�±ŗśŸś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��

�ÌÁŐž�ȑ�ÌƁÃśƔ�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊ§�Ɠž�Ƌ±ŕǽŦ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ŕƈŷ¥�ƑƆŷ�Ȇالإیجار ا في عقد الاعتماد أمّ من الثمن الكامل للأصل،

̈�التّ  ŠÃśŬǽ�ȑ °ƅ§Ã��¾ƆƈŶǽŗ�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥،إلا أن بین المؤجر والمستأجر�±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�ÀśƔ�ȑ

�ȋŕŬƁ£�©ŕŷ§±ƈǼالإیجار�ŕ· ŕŬƁ£�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼإ��Ɯƅ�ȈŗŕƁ�±ƔŻ�ȈƈŕȞ�ÁƔ̄ƅ�řȄ±ŕŠƔبن عزوز:انظر.نقسامřŸǽȃ± ،

±śŬŠŕƈƅ§�řŠعقد الإیجار �̄ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ȈȄÃƈśƆƅ�řƆƔŬÃȞ�ƓƆȄÃƈśƅ§�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�±Ɣ

ȘŮƈ̄ ،2008196-195ص ، ص.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, pp169 -172.

.629ص±��ȄÃ̄�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ̄§هاني محمد-2

3 - GIOVANOLI Mario, Crédit-bail en Europe: Développement et nature juridique, LITEC, Paris,
1980, p 34, voir aussi : BELETTRIE Philippe, op cit, p31.
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�ȈȄÃƈśƅ§�± ŕ̄Ű ƈ�Áƈ�± Ű̄ ƈ�ÃƍÃ��řǽ̄ƂƊƅ§�řƅÃƔŬƅ§�Áƈ�± Ɓ̄�±ƔžÃś�ŕƎƊƈ� Ű̄ Ƃǽ�Ɠśƅ§Ã��ƌƊōŮ�Ɠž

ȈŠƗ§�ř· ŬÃśƈÃ�©±ƔŰ Ɓ�Ã£�ȈŠƗ§�řƆȄÃ·.

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�¾ƅ°ŗ�¨ ±śƂǽ الإیجار�ÌÁōǼ��¶ ±Ƃƅ§� Ƃ̄ŷ�Áƈ�ȑƎƔƆȞ ّما من عقود الت�ȈȄÃƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Áŕƈśœ§�Ã£�Ɠž±Ű ƈƅ§�ÁŕƈśœƛŕǼ�ř· Ǽś±ƈƅ§ الإیجار�Ìśƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�¿ ŗ̄śŬǽ�°¥��ȑȈȄÃƈ

ªالنّ  ƛÃƂƊƈƅ§Ã�ª §±ŕƂŸƆƅ�ƓƊƔŷ�ȈȄÃƈśŗ�ȑ Ƃ̄)1( ّأنّ ، إلا �ÌƊŐž��¾ƅ°�Áƈ�ÀŻ±ƅŕǼ�ƌ هما یختلفان في محل

��̄œ§Ãž�řžŕŲ ¥�Ŷƈ��řſŰ ƅ§Ã�¹ÃƊƅ§Ã�±§̄Ƃƈƅ§�Ɠž�řǽƆŝƈ�¡ŕǽŮ£�ȐÃŬ�¶ ±śƂƈƅ§�±̄Ɣ�ƛ�« ƔţǼ��̄ ƂŸƅ§

�ŕƍالإیجار بینما یرد المستأجر في عقد الاعتماد  ŗ̄Ƅśś�Ɠśƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�ƌǽƅ¥�ŕžŕŲ ƈ�¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجارƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�¡§±Ã�Áƈ�Ţȃ±�́ ƈŕƍÃ��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ȑřǽƆ.�ȈŸŠƔ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§

�źƅŕǼƈ�řƈǽƁ�Áƈالإیجار¶ ±Ƃƅ§�řſƆƄś�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈƅŕǼ�řŸſś±ƈ.

ÁƔſƅ¤ƈƅ§�¶ ŸǼ�¿ ś̄Ŭǽ)2(�̄ ŕƈśŷƛ§�źƆŗƈƅ�řſƆȞƈƅ§�řŸǽŗ· ƅŕǼ الإیجارǼ�ȑ تكلفته مع تكلفة مقارنة

��ȑالقرض ا Ɣ̄ƆƂśƅ� ŕ̄ƈśŷƛ§�ȘȄ±· �Áŷ�ȈȄÃƈśƅ§�ÁōǼ�±Ǝ̧ ś�Ɠśƅ§ الإیجارřſƆƄś�±ŝƄ£�ÁÃȞǽ�ȑ من

řſƆƄśƅ§�Ɠž�¼ƜśŦƛ§�§°ƍ�ƑƆŷ�Ɠ· żś�Á£�ÁȞƈǽ�Ƌŕǽ§² ƈ�Á£�ÀŻ±��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�řſƆƄś)3(.

�řǼŬƊ�Ȉŝƈǽ�ȑتشمل  °ƅ§�ƓƅÃƗ§�źƆŗƈƅŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§�¾Ɔś�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�řſƆƄś

�řǼŬƊÃ��ȈȄÃƈ1%�̈من تكلفة التّ 30% ƔŰ Ɗśƅ§�řƊŠƅ�Ƒƅ¥�À̄Ƃǽ�ȑ °ƅ§Ã�¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ�Áƈ�¾ƅ°ȞLa

mise en place�ÌȄ±Ã̄ �ȋŕŬƁ£�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��¶ ±Ƃƅ§�Àǽ̄Ƃś�ÀÃƔ�³ £±�źƆŗƈ�Ȉŝƈś�ŕȄ±ƎŮ�Ŷž̄ ś�ř

�Ìǽƈ§² ƅƙ§�½ÃŬƅ§�±ŸŬƅ�ŕƂžÃ�̈ Ŭţś�Ɠśƅ§�©̄œŕſƅ§�ŕƎƔƅ¥�ŕžŕŲ ƈ��±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§ ة والتي تضمن لها

ÁƔŲ ±Ƃƈƅ§� œ̄§ÃžÃ�ÁƔŷ Ã̄ƈƅ§� œ̄§Ãž�ÁƔŗ�½Ã±ſƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�©±ŗśŸƈ� ŕȃ±£�ȘƔƂţś)4( ومبلغ التكلفة

ǼŬŕƊƈƅ§دة المحد�ÌÃƗ§�źƆŗƈƅŕǼ�©5(لي(.

±§��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�řžŕƂŝƅ§�±§̄��řƊ±ŕƂƈ�řŬمحمد عاید-1 �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ��řȞǼ§ÃŮƅ§2011 وانظر .81، ص

¾ƅ°Ȟ:علي سید قاسمƚƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�̈ Ɗ§ÃŠƅ§���©±ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔ1991، وانظر 81ص

ŕŲ ǽ£:ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��502.

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�°ŕśŬƗ§�ÀƎƊƔŗ�Áƈ.

3-�Ȉŝƈ�ÁÃƔŬƊ±ſƅ§�ÁÃſƅ¤ƈƅ§�ÁŕȞ�« ƔţN’DZIRIŕŠ±śŬ§�À̄ŸǼ�ÁÃƅ̄śŬǽ�řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�řƈǽƂƅ�±Š¤ƈƅ§�¹

�řƊŬ�ȈŗƁ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řƈǽƁ�ŕƎƊƈŲ śś�Ɠśƅ§1968�Ƌ°ƍ�̄ ŸǼ�ƌƊƗ��¥�ŕƎƆȄÃţś�ÁȄ±Š¤ƈƅ§�ÁŕȞƈŐŗ�ŢǼŰ £�řƊŬƅ§��ÀƎƊœŕȃ² �Ƒƅ

řǽƈÃƈŸƅ§�řƊȄ²،1972وابتداء من سنة  Ŧƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�ŕƎŷŕŠ±śŬŕǼ�Ƒśţ�ÀƎƅ�ŢƈŬǽ.

DOWIDAR:في ذلكانظر Hanny, op cit, p 173.

Ɗŗƅ§�ƌǼ�ȈƈŕŸśƔ�ȑ¾�د الفائدة الاتّ تحدّ -4 °ƅ§�±ŸŬƆƅ�ŕƂžÃ�ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�řǽƁŕſ�ȈƁ£�ȈŗŕƂƈ�ƑƆŷ�ȘſśƔ�Àƅ�ŕƈ�ȑ² Ȟ±ƈƅ§

�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂǼ·50/03�ÀƁ±�ȑ±Ű ƈƅ§�©±ŕŠśƅ§�ÁÃƊŕƁ�Áƈ17 في ذلكانظر.1999لسنة:

Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ ،البدالي©±ƍŕƂƅ§��±ŮƊƆƅ�©̄Ɣ̄Šƅ§�řŸƈŕŠƅ§�±§̄��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ ،2005 161، ص.

5 - TAHRAOUI Nouredine, "Leasing ou crédit-bail que choisir ?", R.F.D.M,N° 16,17,Tunisie, pp158-159.
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�ÌȄ±ƎŮ�ŕƎŸž̄الإیجار�ÌƊŐž�ȑ�źƅŕǼƈ�ȈƈŮś�ŕƎالإیجار أما تكلفة الاعتماد  ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�Ɠśƅ§ ا

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌśžÃ£�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�Áƈŝ�Ì̄±�Ȉŝƈś�Ɠśƅ§Ã��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· الإیجار�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ȑ

�Áƈŝ�Ã£�©̄œŕž�ŕƈƊǔ§Ã��ȌƂž�ȈŰالقرض، مضافا إلیها أجرة لا تمثل مقابل انتفاع المستفید  ƗŕǼ

�řžŕŲ ƙŕǼ��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�Ãƍ�ŕƈǼ�¾ƅ°ŗ�̄ ƔƂśś�Á£�ÁÃ̄ �ŕƎƅŕƈŬ£±ƅ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Ȇ Ɣ̧ Ãś

¾ƅ°�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�̈ Ż±�§°¥��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�ȈŠ£�Áƈ�ƓƂǼśƈƅ§�źƆŗƈƅ§�Ƒƅ¥)1(.

Ȟما أ�¶ Ã±Ƃƅ§�ª ƛ Ÿ̄ƈ�Áƈ�ŕŷŕſś±§�ȈƁ£�¿ Ÿ̄ƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ÀśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊ

�ŕƍ¯̄ ţś�ª ƛ Ÿ̄ƈƅ�ŕƂžÃ�ƓȞƊŗƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�Ƒƅ¥�ōŠƆś�ŕƎŬſƊ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Á£�ŕƈǼ��řǽȞƊŗƅ§

��řǽƆȄÃƈśƅ§�½ÃŬƅ§ هو ما یجعلها تتحمّ و�ÌƔ· żśŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² Ɔś��Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Ȉ تها عند إبرام العقد

.)2(معها

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙتعدّ  ŕƈśŷƛ§�Ȇ ƔƅŕƄśƍŕǼةظ�ŕƎƊƗ��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�řſƆƄśŗ�řƊ±ŕƂƈ�ƜǼŕƂƈ�Ȉŝƈś�ƛ

�ȈŰللانتفاع  ƗŕǼ�ȌƂž نما تتضمّ إنّ و�ª ŕȞ±Ů�ȈŗƁ�Áƈ�±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�¾Ɯƍ¥�Áƈ�§¡² Š

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ جزءا منوřǽƆƈŸƆƅ�Ţȃ±�́ ƈŕƍ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��ƌśƔ̄Ã̄±ƈ، یختلف عن الفوائد في

�̈ Ŭţś�ŕƎƊƗ��Ƌ²ÃŕŠś�ŕƎśƛ Ÿ̄ƈƅ�ÁȞƈǽ�ƛ��Àŕŷ�Àǽ̧ Ɗśƅ�ŶŲ Ŧś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�±ŕǼśŷŕǼ��¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ

�ȌǼŕŲ � Š̄ÃƔ�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��řƈŕŷ�řǽ̄ŕŰ śƁ§�±ƔƔŕŸƈ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ©̄œŕſƅ§�ÀȞţǽ عقد الاعتماد في

�¼±· ƅ§�©̄§±¥�řƊƈǽƎƅ�Ȑ±ţƗŕǼ�Ã£��ÁƔž±· ƅ§�½ŕſśƛ�ŶŲ Ŧś�ŕƎƊ£�Ȉŗ��ȑ±ŕŠƔƙ§�ÃƍÃ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ȑÃƂƅ§

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů)3(.

الفرع الثاني

ŗǻœŽȜ�¿®ŵœǻ¦±Ɔ الإیجار الاعتمادƃ�ȏŽƄƂř�°Ȃ°ŕřته

ŢƊƈǽ الإیجار الاعتماد�ȑ�¾ÃƊŗƅ§�ª ŕǽƊƂś�Áƈ�řǽƊƂś�ƌſŰ Ãŗ�ª ŕǽŗŕŠƔ§�©±ƔŝȞƅ�řǼŬƊƅŕǼ لمستأجر

¶��Ì±ŗƔوهو ما ��Ȑ±ŦƗ§�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ȈȄÃƈله طرق التّ اتمنحهمقارنة مع تلك التي ŸǼƅ§�ȈŸŠتكلفة ر

�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ التي یلتزم المستأجر بدفعها�ƌǽž�Ȇ ƆśŦƈǼ�ÌžÃƔ�Ɠśƅ§�ŕǽ§² ƈƅ§إلاّ أنّ هذا العقدله رها ،

�Ɠž�ŕǽ§²هؤلاء فشلوا في ذلك، نظرا لعدم ƈƅ§�Ƌ°ƍ�řǽŕſȞ±Ȅ±ŗś هذه التكلفة�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¡§ÃŬ

�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§)أو من)أولا ،řǽţŕƊƅ§�řǽŗȄ±Ų ƅ§)ŕǽƊŕŝ.(

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��607.

2-¶ ŕȄ±�ȑ±Ŧž ،Ƃ̄Ÿƅ�©² Ɣƈƈƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕǽƅƕ§�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§řǽƆƔƆţś�řŬ§±¯ ،��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƅŕŬ±

.257، ص ون سنة النشرد، مصر،جامعة عین الشمس

.258، ص المرجع نفسه-3
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�Ëǻ®œŮ-أولا  řſƙ¦�œǻ¦±Ɔƃ¦ الإیجار ة للاعتماد�ȏ:

�ŕǽ§²§تبرر عدم تكلفة الاع ƈ�ȘƂţǽ�ƌƊÃȞǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśž�Ȉŝƈśś�řǽ̄ŕŰ śƁƓƆƔ�ŕƈǽ:

1-�Ì̄Ÿǽ الإیجار الاعتماد�Ìǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�řſƆƄś�ȈƁ£�ȑ�řſƆƄś�Áŷ�©±ƔŝȞ�ª ƛŕţ�Ɠž�ř

�ŕƈ�§°ƍÃ�Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈśƅ§�̈ ƔƅŕŬ£ƓƆƔ�ŕƈ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ:

�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ-أ Ɨ§�©² ŕǽţÃ�řǼÃƆ· ƈƅ§�ª ŕŸÌŬÃśƅ§�¡§±Šǔ§Ã�ƌś§±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈśŗ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬǽ

ƌƅ§Ãƈ£�Áƈ�±ƔŗȞ�¡² Š�̄ ƔƈŠś�Ƒƅ¥�řŠŕţ�ÁÃ̄)1(،ȑ °ƅ§�ƌǽƅ¥�¬ŕśţǽ�ŕƈ�¡§±ŮǼ�ÀŕƁ�Ãƅ�ŕƊƈŝ�ƌŸž̄ ƔŬ�ÁŕȞ

řǽ̄ƂƊ�řƅÃƔŬ�Áƈ�ƌƅ� ŕśƈ�Ãƍ�ŕƈǼ)2(،�ŕƎƆƈţśƔ�Ɠśƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�Ɠ· żǽ�±ŠōśŬƈƅ§�Á¥�¾ƅ°�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ

�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼالإیجار�¡§±Ã�Áƈ�ƌǽƊŠƔ�ȑ °ƅ§�̄ œŕŸƅ§�¿ƜŦ�Áƈاستعمال��©±Š¤ƈƅ§�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ɨ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎŬſƊŗ�ŕƎŬſƊ�¿Ãƈś�ª §±ŕƈŝśŬƛ§�ÁōȞÃ�±Ǝ̧ ǽ�¾ƅ°ƅ الإیجار�ŶƈŠƔ�ȑ

ś§°ƅ§�ȈȄÃƈśƅ§Ã�¶ ±Ƃƅ§�ŕǽ§² ƈ�ÁƔŗ ،لأي��ƌś§±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�řǽś§°ƅ§�Ƌ̄±§Ãƈ�ƑƆŷ�̄ ƈśŸǽ�̄ ƔſśŬƈƅ§�Á

�Ɠśƅ§Ã�řŸƁÃśƈƅ§�ª §±Ŧ ƈ̄ƅ§�ƑƆŷ�ƌǽž�̄ ƈśŸǽ�ƌÌƊ£�ŕƈǼ��ƓƆŦ§̄ƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�± ŕ̄Ű ƈ�ÁƈŲ �¬± Ɗ̄Ɣ�Á£�ÁÃ̄

�ȈȄÃƈś� Ɠž� ©̄Ɣ̄Šƅ§� řǽŠŕśƊƙ§� ¿ÃŰ Ɨ§� À§̄ŦśŬ§� Áŷ� şśƊśŬ� Ɠśƅ§�  ŕȃ±Ɨ§� Áƈ� ŕƎŸ· śƂǽŬ

.)3(الاستثمار

�ƛŕƈ�ÃƍÃ��ª-ب §̄ŸƈÃ�ª ƛ¢�Áƈ�řǽƅŕƈŬ£±ƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řƈǽƂƅ�ƜƈŕȞ�ƜǽÃƈś�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƊƈǽ

�² Ɣƈ�¾ƅ°ŗ�±ŠōśŬƈƆƅ�ȘƂţǽ�« ƔţǼ�Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈśƅ§�̈ ƔƅŕŬ£�Ɠž�±ž§ÃśƔتاƓƆƔ�ŕƈǽž�Ȉŝƈśś:

-ȈƔżŮśƆƅ�řǼÃƆ· ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�řŷ±Ŭ.

�§تخفیف- ±̄§Ãƈƅ§�ƑƆŷ�¡ŕǼŷƗ§�ÃśÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈŸƆƅ�řǽƅŕƈƅللاستخداماتفیرها�Ȑ±ŦƗ§

ś�ÁŕȞƈ¥�ƓƊŸǽ�ŕƈƈ�©ōŮƊƈƅŕǼȘƔƂţª §±ŕƈŝśŬƛ§�Áƈ�̄ Ȅ² ƈƅ§)4(.

̄�الأ- Ɣ̄ţś�̄ Ɗŷ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°Ŧالإیجارمقدار�Ƌ±ƈŷ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ƙƅ�řǽƄƜƎśŬƛ§�řƈǽƂƅ§

.الإنتاجي

1 - BELETTRIE Philippe, op cit, p26.

±©��ÁÃ¤Ů�©±§²Ã�Áŷفهمي، محمود محمد-2 ŕ̄Ű �řŷÃŗ· ƈ��¿ŕƈƅ§�½ÃŬ�ȌǽŮƊśÃ�ȈȄÃƈśƆƅ�©̄Ɣ̄Š�řƆƔŬÃ�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§

.36صن، .س.القاهرة، د، الاستثمار والتعاون الدولي، الهیئة العامة لسوق المال

�řƂƂţƈ�ªبخلاف الاعتماد -3 §±Ŧ ƈ̄�ȘȄ±· �Áŷ�ª §±ŕƈŝśŬƛ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�ȈŝƈśƔ��± ŕ̄Ű ƈƅ§�Ƌ°ƍ�±ƍÃŠ�ÁŐž�ȑ±ŕŠƔƙ§

�¿ÃŰ ţƆƅ�ȋ±śŮś�Ɠśƅ§�řǽȞƊŗƅ§�¶ Ã±ƂƅŕȞ�Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃ�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�² ƔƈśƔ�§°ƎȃÃ��ȈŸſƅŕǼ�©̄ÃŠÃƈÃ

Áƈ�ŕƈ̄ Ƃƈ�řǽƅŕƈ�ª ŕŸž̄ �̄ §̄Ŭ�Ã£�řǽŰ ŦŮ�Ã£�řǽƅŕƈ�ª ŕƊŕƈŲ �±ŠōśŬƈƅ§�À̄Ƃǽ�Á£�ŕƎƔƆŷȌǽŬƂśƅŕǼ�©§±śŮƈƅ§�ª §Ì̄Ÿƈƅ§�Áƈŝ.

�µعلي سید قاسم:انظر في ذلك ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��119.¾ƅ°ȞÃ:

GIOVANOLI Mario, op cit, p26

.37ص���ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈعلي سید قاسم-4
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2-� ŕ̄ƈśŷƛ§� ŕ̄ǽţ الإیجارśŬƈƅ§�©± Ɓ̄�ƑƆŷ�¡ŕƂǼƙ§�ƑƊŸƈǼ��řǽŗŬŕţƈƅ§�řƎŠÃƅ§�Áƈ�ȑأجر

�À§̄ŕƈ��Ƌ±ŕŝ¢�Áŷ�Ȇ،)1(على الإقراض دون مساس ŮƄƅŕǼ�ŢƈŬś�ƛ�ƌśƔƊ§² Ɣƈ�ƑƆŷ�¹ Ɯ· ƙ§�Á£�ŕƈǼ

ƌƅÃŰمؤجرأنّ المال ال £�̈ ƊŕŠ�Ɠž�̄ ƔƂǽ�ƛƌƈÃŰ Ŧ��̈ ƊŕŠ�Ɠž�̄ ƔƂǽ�ƛ�ŕƈȞ��ƌƅ�ƌśƔƄƆƈ�¡ŕſśƊƛ ،

�ƌƊ£�ŕƈǼ لاǽ�©±±Ƃƈ�©² Ɣƈ�ŕƎƊÃȞ��ÀÃŰ Ŧƅ§�ÁƈŲ �±Š¤ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¾Ɯƍ¥�ª ŕŰ Ű Ŧƈ� Ɣ̄Ɓ�ƌƅ�Șţ

Àƍ±ƔŻ�ÁÃ̄الكي الم �řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ɨ)2(. إلا أنه قد قلتřǽƈƍ£�±ƎŮƅ§�³ ǽŬōś�°Ɗƈ��±±ŗƈƅ§�§°ƍ

�Àŕŷ�ŕŬƊ±ž�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ƑƂƆƈƅ§�ƓŗŬŕţƈƅ§1972�řţœƛ�̈ ŠÃƈǼ1972 والتي عدلت

�řţœƜǼ1983 ،�̄ ŕƈśŷƛ§�Ƌ±žÃƔ�ÁŕȞ�ŕƈ�̄ Ɣ̄±ś�ÁŕȞƈƙ§�Ɠž�̄ Ÿǽ�Àƅ�« ƔţǼ الإیجار�Áƈ�̄ ŕǽţ�Áƈ�ȑ

¸±§�§Á£�ŕƈǼ�řǽŗŬŕţƈƅالوجهة Ɗ��±ŠōśŬƈƆƅ�ȈŲ ž£�² Ȟ±ƈ�ƑƆŷ�Ɯǽƅ̄�ÀǽƂǽ�ƛ�Àŗ́ Ɗƅ§�§°ƍ لتضخم

�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�ȈƈŕȞ�ƌǽž�ÁÃ̄ Ɣ�ȑ °ƅ§�ÀŕŸƅ§�ȈƔżŮśƅ§�¨ ŕŬţالعقد ،�ÁȞƈśƔ�Ƒśţ

ƓŗȄ±Ųالمستأجر ƅ§�ƌœŕŷÃ�Áƈ�ŕƎƈŰ ŦƓƂǽƂţƅ§�ƌśƔƊÃƔ̄ƈ�ÀŠţ�Áŷ�Ȇ ŮȞǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��)3(řŠƔśƊƅŕǼÃ��

�ŕƈƆȞ�±ŠōśŬƈƅ§řǽƅŕƈƅ§�ƌœŕǼŷ£�ªقتراض من فرص االإنقاص §̄²)4(.

�Ŷǽŗŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀÃƂǽž���ȘţƜƅ§�ȑالإیجار یبلغ الشهر المحاسبي أثره في حالة عقد الاعتماد 

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�řśŗŕŝƅ§�ƌƅÃŰ £�Áƈ�ȈŰ ÃŰ¿�الإیجار £ £�Ɠž�Ƌ̄ƔƁ�řǽƊŕȞƈ¥�À̄ŷ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȑ

��ƓŗŬŕţƈƅ§�±ƎŮƅ§�¿ƜŦ�Áƈمیزانیته من جهة، وظهوره في إطار الأع Ƃ̄Ÿƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�¡ŕǼ

±©�§ŠōśŬƈƅ±الإیجار للاعتماد  Ɓ̄�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�§°ƍÃ��ȑتعلى الاقÁƔśȄÃ§² �Áƈ�±ŝōśś�¶ §±:

1 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 20. CHAMPAUD Claude, op cit, p 2021. Voir

aussi : CREMIEUX –ISRAEL Danièle, op cit, p 113, et BACHASSON, Le crédit-bail mobilier

en cas de règlement judiciaire ou de liquidation des biens du locataire, thèse pour le doctorat en
Droit, AIX-Marseille, France, 1978, p 3.

¼�¥�ÌǽƊÃƔ̄ƈ�ÀŠţ�řƂǽƂţ�řž±Ÿƈ�Ƒƅالشهررغم أنّ -3 Ǝ̄Ɣ�ƓŗŬŕţƈƅ§ ّه لا یجوز إطلاع الكافة على  أنّ ة المستأجر إلا

�ÌǽŗŬŕţƈƅ§�ȘœŕŝÃƅ§�ÀƎŬ£±�ƑƆŷÃ��ƌŸƈ�ÁÃƆƈŕŸśƔ�ÁƔ°ƅ§�µ ŕŦŮƗ§�Áƈ�©̄Ã̄ ţƈ�řſœŕ· ƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ÁÃȞǽ�ŕƈƊǔ§Ã��±ŠōśŬƈƆƅ�ř

هاني محمد :انظر في ذلك.řȄ±ŕŠśƅ§�řǽƆƈŸƅ§�řȄ±ŬÃ�±ŠōśŬƈƅ§�±§±Ŭ£�ƑƆŷاالبنوك قبل منحها له الائتمان، وذلك حفاظ

±§̄ȄÃ̄µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��209.

±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬǽ�řŠ±عتمنظرا لا-4 �̄ƑƆŷ�¾ÃƊŗƅ§�̄ ŕ�ƌƆƈŷ�řǽƊÃƔ̄ƈ�¿ Ÿ̄ƈÃ�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�řƊ±ŕƂƈǼ�ŕƍ±Ɣ̄Ƃś�ÀśƔ�Ɠśƅ§Ã

Ů�ƜǼ�½Ãſǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��©ōŮƊƈƅ§�Ɠž�ȑ Ƃ̄Ɗƅ§�Șž̄ śƅŕǼ�ª ƊŕȞ�ŕƈ�¾±ŠōśŬƈƅ§�řǽƊ§² Ɣƈ�Ƌ±Ǝ̧ śقبل فرض الا�±ƎŮƅŕǼ�À§² śƅ

ƌǽƆŷ�ƓŗŬŕţƈƅ§.Ɯƅ�ÁȞǽ�Àƅ�« Ɣţ عتماد±ŠōśŬƈƅ§�řǽƊ§² Ɣƈ�Ɠž�±ƍŗ́ �̄ ÃŠÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�şśŕƊ�řǽƊ§² ƔƈƅŕǼ�¬± Ɣ̄�ÁŕȞ�ÁœƅÃ��

ƈŮǽ�ÁŕȞ�ȑ °ƅ§Ã��ÀŕŸƅ§�ȈƔżŮśƅ§�¨ ŕŬţƛ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�Ȉ الإیجار عتمادƌƊ£�ƛ¥��ȑ�±Ã̄ Ƃƈ�Ɠž�³ ǽƅ

�§ƛŕǼ�ƛ¥��ȑ±ŕŠƔƙوعلى رأسهم البنوك الكشف عن وجود الامتعاملین مع المستأجرال ŕ̄ƈśŷ حساب طلاع على

�̄ ŕƈśŷƛ§� Ã̄Ƃŷ�¯̄ Ÿś�řƅŕţ�Ɠž�řŰ ŕŦ�řſŰ ǼÃ��ȈƂśŬƈ�ÃţƊ�ƑƆŷ�¡ŕǼŷƗ§�Ƌ°ƍ� Ɣ̄Ɓ�ÀśƔ�Á£�ȋ±ŮǼÃ��ÀŕŸƅ§�ȈƔżŮśƅ§

̄�الإیجار  ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�ÁƔŗ�ŕƎŷÃƊśÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƈ±ŗƔ�Ɠśƅ§�ȑ الإیجار�ȑ الإیجار للمنقولات، وعقود الاعتمادª §±ŕƂŸƆƅ�ȑ.

ȄÃ̄̄§±:انظر في ذلك �ǳ �ƓƊŕƍµ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��210.



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

39

.الانتقاص من الأصول من جهة-1

2-�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ƌśƔƊÃƔ̄ƈ�±ÃƎ̧.

�̄ ŕƈśŷƜƅ�Ȑ±Ŧ£�řǽ̄ŕŰ śƁ§�ª §±±ŗƈ�¾ŕƊƍ�©±ÃȞ°ƈƅ§�ª §±±ŗƈƅ§�̈ ƊŕŠ�Ƒƅ¥ الإیجار�ŕƎƊ£�ÀŻ±�ȑ

Ɠž�ȈŝƈśśÃ�ŕƎƊƈ�řǽƈƍ£�ȈƁ£:

3-�̄ ŕƈśŷƛ§�À̄Ƃǽ الإیجار�°ŕśŬƗ§�̈ Ŭţ�ȑGaudrion ضمانا ضد خطر الاضمحلال

�̄ ŕƈśŷƛ§�řƅŕţ�Ɠž�řǽƈƍ£�±ŝƄ£�±Ǝ̧ ǽ�ȑ °ƅ§Ã��ȈŰ Ƙƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§ الإیجار��ª ƛÃƂƊƈƆƅ�ȑ رغم أن هذا

Ƃ̄Ÿƅ§�řǽ§̄ŗ�°Ɗƈ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈǽ�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ�ȈƂǽ�±· Ŧƅ§.

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁŕȄ±Ŭ�¡ŕƊŝ£�řŰ ŕŦ�ȈŰ Ɨ§�¿ƜţƈŲ §�±· Ŧ�±Ǝ̧ ǽ الإیجار�řǽƈƍ£�°ŦōǽÃ�ȑ

©±ƔŗȞ.�©̄ƈ�ÁÃȞ�řȄ±ŕǼŠ¥�±Ǝ̧ ś�ŕƎƅƜŦ�ÁƈÃ̄�إذمدة غیر قابلة للإلغاء، الإیجار Ƃŷ�ÁŕȞƈŐŗ�ÁŕȞ

�ȑƂţ�ŕƊŕƈŲالإیجار الاعتماد  �À̄Ƃǽ�Á£�ÁƈŲ ś�§°¥��¿ƜţƈŲ ƛ§�§°ƍ� Ų̄ �ŕǽƂǽ�ŢƈŬǽ�§̄Ɗŗ� Ƃ̄Ÿƅ§

�ȈŰ Ɨ§�¿§̄ŗśŬŕǼ)المعدات(�ȋÃ±Ů�̄ ÃŠÃ�ª ƛŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�̈ Ɔ· Ǽ�̄ ƂŸƅ§�ťŬſǽ�§̄Ɗŗ�Ã£��

ƌǽƅ¥�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƎƔž�źƅŕǼƈ)1(.

ŕƈȞ�Á£�ÁȞƈǽǽ خاصة اضمحلال الأصل شمل خطر�±ƈŸƅ§�ÁÃȞ�±· Ŧ�ȈŰ Ƙƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řŬŬ¤ƈÃ��ƓŗȄ±Ų ƅ§�¾Ɯƍƙ§�©̄ƈ�Áƈ�ȈƁ£ الإیجار�ŕƈǼ��±· Ŧƅ§�§°ƍ�Ȉƈţśś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�ȑ

ȈŰ Ƙƅ�ŶȄ±Ŭƅ§�¾Ɯƍƙ§�Áƈ�ƑƊŸƈƅ§�§°Ǝŗ�̄ ƔſśŬś�Ɠśƅ§�ƓƍÃ��¾Ɯƍƙ§�§°ƍ�³ ±ŕƈś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�ŕƎƊ£.

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±Ɣŝōś�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ȈŰ Ɨ§�¿ƜţƈŲ ƛ�¾ƅ°ŗ�ÁŕȞ�Á¥ الإیجارŠƈ�Ɠž�ȑ ال

�¿ƜţƈŲ ƛ§�±· Ŧ�̄ Ų �ŕƊŕƈŲ �̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Áƈ�ȈŸŠƔ�Á£�ō· Ŧƅ§�Áƈ�ƑƂǼƔ�ƌƊ£�ƛ¥��ª ƛÃƂƊƈƅ§ في

̄�هذا الأخیر عاملا لأو جعل مجال العقارات لانتفائه فیها،  ŕƈśŷƛ§�ª ŕǽƆƈŷ�̄ Ɣ̄ƈś الإیجار§°ƍ��ȑ

1 - PACE Gilbert, Pratique …, op cit, p 278.

�řǽƈƍ£�Ȇتخهإلا أن Ɔśهذا الضمانƛ§�̄ Ƃŷ�Ȉţ§±ƈ�¼ƜśŦŕǼ الإیجار عتماد�Ɠśƅ§�ª §±Ɣ̄Ƃśƅ§�ƑƅÃ£�Áƈ�±ŗśŸǽ�« ƔţǼ��ȑ

�ŕƎƔƆŷ� ƈ̄śŸǽلاالمستأجر�±· Ŧ� Ų̄ �ƓƂǽƂţƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Ãƍ�ƌƊ£Ã��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�Ƌ±ŕǽśŦضمحلال الأصل ا

�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�̄ Ƃŷ�řǽ§̄ŗ�Ɠž�§°ƍÃالإیجار عتماد الا��ª ƛƕ§Ã�ª §̄Ÿƈƅ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž�řȄ±ţƅ§�ȈȞ�ƌǽ̄ƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ȑ

Àǽ̄Ɓ�ȈŰاوحتى في  £�±ŕǽśŦ§�ƑƆŷ�ƌƈŻ±Ɣ�ƛ�ȑ °ƅ§�̄±Ãƈƅ§�±ŕǽśŦ.

ÃŰ¿�أما في مرحلة نه ţƅ§�řǽƊŕȞƈ¥�ƌǽ̄ƅ�ª ƊŕȞ�§°¥��ȈŰ Ɨ§�¡§±ŮǼ�Ƌ±ŕǽŦ�¿ŕƈŷ¥�À̄ŷ�ƌƊŕȞƈŐŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž��̄ ƂŸƅ§�řǽŕ

�řǼŬŕƊƈ�ȋÃ±ŮǼÃ�řǽƊƂśÃ�řǽţƜŰ �±ŝƄ£�ȈŰ £�ƑƆŷ�±· Ŧ�Ã£�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±Š¤ƈƅ§�ȈƔƈţś�ƓƊŸǽ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥ضمحلال ا

�©̄ƈ�řǽŕƎƊŗ�¾ƅ°Ȟ�Ãƍ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ȈŰ Ɨ§ الإیجارŕƈŬ£±�¾Ɯƍ¥�Áƈ�ÁȞƈś� Ɓ̄�ÁÃȞǽ له المستثمر، والأكثر من ذلك من

±ŝ¤Ɣ�ƛ�ƌƊŐž��¡§±Ůƅ§�ȈŠ£�Áƈ�ƓƂǼśƈƅ§�źƆŗƈƅ§�Áŷ�ŕƈ£��ƌŷŕŠ±śŬ§�ȈȞ��řƈǽƂƅ§�ȈƔƆƁ�ÁÃȞǽ�ŕƈ�©̄ŕŷ�ƌƊ£�ŕƈǼ��±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ

�Ȉƈŷ£�Ãƅ�ƋŕŦÃśƔ�Á£�ƌƊŕȞƈŐŗ�ÁŕȞ�ȑ °ƅ§�¡ƓŮƅ§��Ȑ±Ŧ£�©±ƈ�ƌǽž�¼±Ű śƆƅ�ƌƈŕƈ£�řǼƂŷ�ƑƂǼƔ�ȈŰ Ɨ§�§°ƍ�Á£�±ƈƗ§�Ɠž�ŕƈ

DOWIDAR:انظر ذلك في.في الشراءالمستأجر حقه  Hanny, op cit, p184 .
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�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ�̄)1(من جهة ŕƈśŷƛ§�ÁōǼ�¿ÃƂƅ§�ŢŰ ǽ�ƛ�ƌƊŐž�� الإیجار�řȄ±ƍÃŠ�řƊŕƈŲ �Ȉŝƈǽ�ȑ

·±�ŕŮśƊ§�Ȉƈ§Ãŷ�Áƈ�Ȉƈŕŷ±�خطرضد Ŧƅ§�§°ƍ�ÁōǼ�Ã£�ª §̄ŸƈƆƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�¿ƜţƈŲ ƛ§

·ȈȞŮǼƓƊƂśƅ§�±Ãلا یؤثر و ��ȑالإیجار الاعتماد  śƅ§�ª ƛ Ÿ̄ƈ�Ŷž̄ �ƑƆŷ�±ŮŕǼƈ)2(، بل أنه على

�Á£�ŕƈǼ��ƓƊƂśƅ§�±Ã· śƅ§�§°ƍ�řƂţƜƈ�ƑƆŷ�ª ŕŷÃ±Ůƈƅ§�̄ ŷŕŬǽ�ƛ�ƌƊŐž�¾ƅ°�Áƈ�³ ȞŸƅ§�ȋŕŮƊ

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجار�ȑ�¿ƜţƈŲ ƛ§�±· Ŧƅ�¶ ±Ÿśś�ƛ�řǽ· ƈƊ�ª §̄Ÿƈ�ȈȄÃƈś�ƑƆŷ�±Ű śƂǽ

�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§ŶȄ±Ŭƅ§±̄· ƈƅ§�ƓŠÃƅÃƊƄśƅ§�±Ã· śƅ§�ŕƎƂţƜǽ�ƛ�Ȑ±Ŧ£�©±ŕǼŸǼÃ��)3(.

4-�̄ ŕƈśŷƛ§�ŢƈŬǽ الإیجار�¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¿ƜżśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑřǼŬŕƊƈƅ§�©̄ƈƅ§�Ɠž�±Š ،

�±Ɓ£�Ɠž�ƌǼƆ· ƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řŬ§± ƅ̄�§±¸ ƊƜǼŕƂƈ�ƌŸž̄ �Ŷƈ�ÁƄƅÃ��¿ŕŠƕ§�¨لذلك

±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�ÁƈŲ)4(� Ɣ̄ƄƗ§�ȈƔŗŬƅ§�±ŗśŸǽ�ƌƊ£�ŕƈȞ��řȞ±Ůƅ§�Ƌ°Ǝƅ في الحصول على هذه

�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ȈȄÃƈśƅ§�¶ ž±�řƅŕţ�Ɠž�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§.

5-±ŠōśŬƈƅ§�řȄ±ţ-�ƌǼ�°Ŧ¤Ɣ�ŕƈ�§± ŕ̄Ɗ�ƌƊ£�ÀŻ±-�̈ Ż±Ɣ�ȑ °ƅ§�±ŕƈŝśŬƛ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž

�ƌƊ£�ƛ¥��ƌǽž�Á£�řȞ±Ůƅ§�ÁŕȞƈŐŗ في تقیدهاÁŕǽţƗ§�¶ ŸǼ، ذلك برفضو�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȈȄÃƈś

فإن ،�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ،هذا من جهة�ƌǽžعدم توافر الأوصاف التي تشترطها في حالة یختاره

�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§ عده تجعل،المستأجرالتي تفرض علىǽ الام�Áŷ�řǽƅƜƂśŬřȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ نظرا

ÃŠƆƅ§�Áŷ�ÀŠţǽ¡�هیجعلوهو ما ŕƈȞ��řǽƄƆƈƅŕǼ�ÀśƎƔ�ŕƈ�±ŝƄ£�ŕƎŗ�ÀśƎƔعلى میزانیته،هالتأثیر 

.)řǽƊƂś)5هذه الإلى 

�ŕǽ§²تعدّ  ƈƅ§řǽ̄ŕŰ śƁƛ§±ŝƄ£�řǽƅŕǽŦ�¡ŕƎƂſƅ§�ŕƎŗ�°Ŧ£�Ɠśƅ§řǽŸƁ§Ã�Ɠƍ�ŕƈƈ،ƊȞƈǽ�ƛ�§°ƎȃÃلا ها

�źƅŕǼƈƅ�řſƆȞƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�řǽŷ±Ůƅ§�řſŰ ƅ§�ƓſŲ ś�Á£�ƛÃ��±Ŭſś�Á£لقصور ، نظرا الإیجار

�ƑƆŷ�ŕƎœŕǼŷ£ȌƂž�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƍŕȞ.

�œǻƈœś- ّمبر�®œƆřŵƚƃ�ŗǻŕȂ°Ű ƃ¦�œǻ¦±Ɔƃ¦�©¦° الإیجار�ȏ:

�řŲ Ã±ſƈƅ§�©±ŮŕǼƈƅ§�̈ œ§±Ų ƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƆƅ�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�±Ɣŝōś�Ȑ ƈ̄�¿Ãţ�¿¤ŕŬśƅ§�±ÃŝƔ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ȋŕŮƊ�¡§±Ã�Áƈ�ƓƊŠƈƅ§�ȈŦ ƅ̄§�ƑƆŷ الإیجار�ȑ)1(¶ ±ž�±Ɣŝōś�Ȑ ƈ̄�¿Ãţ�¾ƅ°ȞÃ��

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p185.

2 - CHAMPAUD Claude, op cit, p 2021.

3-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��253.

4 - DOWIDAR Hanny, op cit, p187.
5 - Ibid, p 188.
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�Ã£�ª ƛÃƂƊƈƅ§�¿Ã§̄ś�̄ Ɗŷ�©±ŮŕǼƈƅ§�±ƔŻ�̈ œ§±Ų ƅ§�ŕƈœ§̄�ŕƎƆƈţśƔ�Ɠśƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�řſƆƄś�ƑƆŷ�ª §±ŕƂŸƅ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎƈ̄ Ƃś�Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řƈ̄ Ŧƅ§�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§ الإیجار�ȑ)2(.

§�¦ŬœǺƆƃ̈°تأثیر الضّ –1 ő¦° الإیجار على تكلفة الاعتماد�ȏ:

�Ì̄ƅ§�ƑƆŷ�©±ŮŕǼƈƅ§�̈ œ§±Ų ƅ§�¶ ±ſś�̄ ŕƈśŷƛ§�ȋŕŮƊ�řƅÃ§² ƈ�¡§±Ã�Áƈ�ȘƂţƈƅ§�ȈŦ الإیجار�ȑ

ƌǽž±· �ƜȞ�ƑƆŷ)1(، ّأنّ إلا �ÌÁ£�±ŕǼśŷŕǼ��ƌǽž±· �ÁƔŗ�Ȇ ƆśŦƔ�řǽŗȄ±Ų ƅ§�řƆƈŕŸƈƅ§�±ŝ£�řȞ±Ůƅ§

�ŕƎƅ�ƜǼŕƂƈÃ��řǽƅŕƈƅ§�řƈ̄المموّ  Ŧƅ§�řƈ̄ Ƃƈ�Ɠƍ�řƅ تحصل�©±ŮŕǼƈƅ§�řǼȄ±Ų Ɔƅ�ŶŲ ŦƔ�ȈŦ �̄ƑƆŷ

�ÌǽŷÃƊƅ§Ƌ°Ǝƅ�ŕǽƂƆśƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ�ÁƔţ�Ɠž��ř ّالخدمة، على أن یتحم�řœŮŕƊƅ§�¡ŕǼŷƗ§�Ȉ

.)2(عنها

�ولمّ  ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ�Ɠž� Ɣ̄ſśŬƈƅ§�ÁŕȞ�ŕ الإیجار�ƌƊŐž��±Š¤ƈƅ§�¿ŕƈƆƅ�ȑ

ŕƎŗ�ƓžÃƔ�Ɠśƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ȈƈŕȞ�ÀŰ ŦƔ�Á£�Ŷǽ· śŬǽ، و�¾ƅ°Ȟ مقدمات الأجرة التي یدفعها

ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȈŗƁÃ�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�¡ŕƊŝ£�±ŠōśŬƈƅ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥الإیجار الاعتمادƓŗȄ±Ų ƅ§�ƌœŕŷÃ�Áƈ�ȑ)3(

ª ŕƂſƊ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼهاستغلال على عاتق.

��řǽž±ţ�Ã£�řȄ±ŕŠś�¿ŕţƈ�ƑƆŷ�̄ور ا إذاأمّ  ƂŸƅ§�̄لا یجوز خصم فإنه�ȋŕŬƁ£ ة من الوعاء الأجر

±ŠōśŬƈƆƅ�ƓŗȄ±Ų ƅ§ ،نّ لأ�ÁÃȞǽ�ƛ�ŕƈƎƊƈ�ȈȞ�ƓŗȄ±Ų ƅ§�¾Ɯƍƚƅ�ƜţƈŕƈƎśŸǽŗ· ƅ�§±¸ Ɗ�Ɠśƅ§�řǽÃƊŸƈƅ§

Áƈ² ƅ§�ȈŸſǼ�±ŝōśś�ƛ.

�ƑƆŷ�Șŗ· ƊƔ�ŕƈ�ÃƍÃ الإیجار الاعتماد�¶ ±Ɨ§�Áƈ�ȈȞ�ƑƆŷ� Ƃ̄Ÿƅ§�ŕƎƔž�±̄Ɣ�ŕƈ̄ Ɗŷ�±ŕƂŸƆƅ�ȑ

��ƓƊŕǼƈƅ§Ãلا تهلكإذ�ƓŗȄ±Ų ƅ§�¡ŕŷÃƅ§�Áƈ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ª ƈŰ Ŧ�§°Őž��řǽŗȄ±Ų ƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¶ ±Ɨ§

�ƓƅŕśƅŕǼ�ȘƂţśƔ�ƌƊŐž��±ŠōśŬƈƆƅإهلاك�±ŠōśŬƈƅ§�¨ ŕŬśƄ§� Ɗ̄ŷ�ƓƊŕǼƈƅ§�¾Ɯƍ¥�Áŷ�ƜŲ ž��¶ ±Ɨ§

±ŕƂŸƅ§�řǽƄƆƈƅ.

�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ بذلك�ÌƊōȞÃ��řƈŕŸƅ§�řǽŗȄ±Ų ƅ§�ÀŕȞţƗ§�Ƌ±±Ƃś�ƛ�ƓŗȄ±Ų �¡ŕſŷ¥�Áƈ�̄ ŕſśŬ§�̄ Ɓ ه

1-¿ÃŦ ƅ̄§�ƑƆŷ�©±ŮŕǼƈƅ§�¨ œ§±Ų ƅ§�¶ ±ſś�̄ ŕƈśŷƜƅ�ŕƎśƅÃ§² ƈ�¨ ŗŬǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţś�Ɠśƅ§

�ȈȄÃƈś�ȈƔŗŬ�Ɠž��ȋŕŮƊƅ§�§°ƍ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈţśƔ�ŕƈƊƔŗ��ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�ŕ· ŕŮƊ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§

µ:انظر في ذلك.استثماره ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ479.

Ȅ�µ̄§±هاني محمد دو -2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��140.

3 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 20. et CREMIEUX- ISRAEL Danièle, op cit,
p 08, et GAUDRION Jean Charles, Etude économique comparée du crédit-bail (leasing) :
communauté économique européenne, Grande-Bretagne, Etats-Unis, thèse pour le doctorat es-
sciences économiques, université de Paris I –Panthéon Sorbonne, Paris, 1971, p 91.
GIOVANOLI Mario, op cit, p37.
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�Á£�ƑƆŷ��ŕƎƔƅ¥�ŕƎŸž̄ �ƌǽƆŷ�ÁƔŸśƔ�Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƅ§�Ɠž�ȈŝƈśƔ�̈ œ§±Ų ƅ§�©±§̄¥�Áƈ�¶ ±Ɓ�ƑƆŷ�ȈŰ ţ�̄ Ɓ

.ردهابیلتزم 

�ÌǽŗȄ±Ųعتبر ت ƅ§�©² Ɣƈƅ§�Ƌ°ƍ� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ŕǽ§² ƈƅ§�Àƍ£�Áƈ�ř الإیجار�¶ ±ƂƅŕǼ�řƊ±ŕƂƈ��ȑ

ŬƁ�¹)1(شراء الأصلالمصرفي من أجل ŕſś±ƛ�¾ƅ°�ŶŠ±ȄÃ���Ɠśƅ§�©̄œŕſƅ§�¹ÃƈŠƈ�Áŷ�©±ŠƗ§�Ȍ

�Ãƅ�ƓŗȄ±Ų ƅ§�ƌœŕŷÃ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌƈŰ ŦƔŬ�ÁŕȞ�ȑ °ƅ§�¾Ɯƍƙ§�µ Ű ŦƈÃ�¾Ɗŗƅ§�Ƒƅ¥�Ŷž̄ śƅ�ª ƊŕȞ

Ű Ɨ§�¾Ɔśƅ�ŕƄƅŕƈ�ÁŕȞول.

�ÌƂţś�Ɠśƅ§�ŕǽ§² ƈƅ§�ÀŻ± قها�řŸǽŗ· ƅ§ الإیجار�Ìƛ¥��řǽƊƂśƅ§�Ƌ°Ǝƅ�řǽŗȄ±Ų ƅ§�ÀŕȞţƗ§�ƑƆŷ�̄ ƂŸƆƅ�řȄ ّه  أن

�¹±Ůƈƅ§�ƌǼ�ÀŕƁ�ŕƈ�ÃƍÃ��¾ƅ°�±ƈƗ§�¨ ŠÃśŬǽ�ŕƈ̄ Ɗŷ��řǽƅŕƈƅ§�ƌśŸǽŗ· Ǽ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�¨ ŠƔ

�́ ƈŕƍ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�¿ƜŦ�ŕƎŗ�À² Ɔƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ÀŰ Ŧ�ÀȞţ�¾±śƔ�Àƅ�°¥��ƓŬƊ±ſƅ§میزانیته�ÁŕȞ�§°¥

�¾Ɯƍƙ§�̄ œ§Ãž�řžŕŲ ¥�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ÁƔŸśƔ�ƌƊŐž��§±ŕƂŷ�ȈŰ Ɨ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£��ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§

�Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řƊŬƆƅ�ƓŗȄ±Ų ƅ§�¡ŕŷÃƅ§�Ƒƅ¥�̄ œ§Ãſƅ§�Ɠž�řǽŗŬŕţƈƅ§�ƌśƈǽƁ�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈƅŕǼ�±ŕƂŸƆƅ�ƓŗȄ±Ų ƅ§

±ŕƂŸƅ§�řǽƄƆƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƅƜŦ�¨ ŬśȞǽ)2(ŕǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�§°¥�ŕƈ£�±̄§Ã�ȑ±ŕŠƔ¥� ŕ̄ƈśŷ على محال

�źƅŕǼƈ�Áƈ�ȘŮ�ȐÃŬ�ÀŰ Ŧ�ƌƅ�²ÃŠƔ�ƛ�ƌƊŐž��řǽž±ţ�Ã£�řȄ±ŕŠśالإیجار�¾ƅ°�ÃƍÃ�ƓŗȄ±Ų ƅ§�ƌœŕŷÃ�Áƈ

řǽƅŕƈƅ§�ƌœŕǼŷ£�Ȉŝƈǽ�ȑ °ƅ§)3(.

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙترتفع ŕƈśŷƛ§�řſƆƄś�Ɠž�½±ſƅ§�¾ƅ°�Áŷ�şśŕƊ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥��řǽŗȄ±Ų ƅ§�©² Ɣƈƅ§�Ƌ°Ǝƅ�řŠƔśƊ

�ƛ�ȑ °ƅ§Ã�̄ œ§Ãſƅ§�̈ ŬƊ�±ŕƈŝśŬƛŕǼ�ȌǼś±ƈƅ§�ƓžŕŲ ƙ§�Ţȃ±ƅ§�½±§Ãſƅ�řŝ̄ţśŬƈƅ§�řƈǽƂƆƅ�ȌƂž�ƜǼŕƂƈ�ÁÃȞǽ

ª ţǼƅ§�ƓŗȄ±Ų ƅ§�Ţȃ±ƅ§�Ɠž�½±ſƆƅ�řŝ̄ţśŬƈƅ§�řƈǽƂƆƅ�ŕŲ ǽ£�ƜǼŕƂƈ�ŕƈƊǔ§Ã��ƓžŕŲ ƙ§.

ǽÁ£�¿ÃƂƅ§�ÁȞƈŕǽ§² ƈƅ§ǽŗȄ±Ų ƅ§ةƗ§�řƂǽƂţ�Ɠžمر تخف��ȈȄÃƈśƅ§�řſƆƄś�Áƈ�¶�ƌƊ£�ŕƈǼ

�ȋŕŬƁ£�ȈƈŕȞ�ÀŰ§یتم Ŧلأجرة من اȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƆƅ�ƓŗȄ±Ų ƅ§�¡ŕŷÃƅ الاعتماد

œŕž�ȈȄÃƈśƅ§�ȈŗŬ�ȈŲ̄©�الإیجار  ž£�ȑله�ƑƆŷ�ȈƈŸǽ�ƌƊ£�ŕƈȞ��ƓȞƊŗƅ§�¶ ±Ƃƅ§�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�Áƈ

ǽ̄Ã̄±ƈ�ª §°�ÁŕȞ�ŕƈƆȞ�« ƔţǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¹Ã±Ůƈ�řƈǽƁ�Áƈ�Ŷž±ƅ§ة�±ŝƄ£�ŕţŕȃ±£�ȘƂţ�ŕƈƆȞ�řǽƅŕŷ

řǽƈƍ£)4(،ŬſƊ�Ãƍ�©±ŠōśŬƈƅ§�řŬŬ¤ƈƆƅ�řǼȄ±Ų Ɔƅ�řŸŲ ŕŦƅ§�©̄œŕſƅ§�Á£�¶ ±śſǽ�ŕƊƍ�ÁƈÃ�ƜȞ�Ɠž�ƌ

œŕſƅ§�ƑƆŷ�ȑ̄©الإیجار ة للاعتماد ¥�Ìǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�±Ɣŝōś�À̄ŸǼ�¿ÃƂƅ§�Ƒƅالسبیلین، وهو ما یدفع

�ÌÁŐž��řǼȄ±Ų ƅ§�¶ ±ž�ȈŗƁ�Ƒśţ�ƌƊŐž�Ȑ±Ŧ£�©±ŕǼŸǼ�Ã£��ƌƊƈ�řǽƊŠƈƅ§�řǽƅŕƈŠƙ§فائدة الاعتماد

1 - CALAIS- AULOY Jean, op cit, p 02.
2 - BACHASSON, op cit, p 297. Voir aussi : PACE Gilbert, op cit, p 22, et GIOVANOLI Mario, op

cit, p 433, et DOWIDAR Hanny, op cit, p 194.
3 - CHAMPAUD Claude, op cit, p 2021.
4 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 195.
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ƌǼ�À²مرتفع�ȑالإیجار  ƆƔ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ�řالمستأجرƌǽž�řƊŕǽŰ ƅŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�¾Ɔś�¡§ÃŬ��Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Áƈ

��ŕƍ±ƔŻÃ�ÁƔƈōśƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Ƒśţ�Ã£�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§�Ã£ŕƎƊÃȞ�ƑƆŷ�©±ŮŕǼƈ�±ŝ¤ś�ŕƎƆȞ

.استغلال المستأجرنفقات

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£ الإیجارŕŲ ¥�ŕżƆŗƈ�¾ƅ°�±ŗśŸś�Á£�ŕƎƊȞƈǽ�ƛ�ŕƎƊŐž��ȑ�řſƆƄś�Áŷ�ŕǽž

�ÁƈŲ �¾ƅ°Ã��±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ƌœŗŷ�ȈƔƈţśŗ��řǼȄ±Ų ƅ§�źƆŗƈ�̄ §̄±śŬ§�ƑƆŷ�ŕƈœ§̄�ȈƈŸś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ȈȄÃƈśƅ§

�ÀÃŰ Ŧ�Ɠž�©±ŮŕǼƈƅ§�řǼȄ±Ų ƅ§�̄ ƔƂś�Á£�ŕƎƊȞƈǽ�ƛ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��Ƌŕǽ¥�ŕƎƈ̄ Ƃś�Ɠśƅ§�ª ŕƈ̄ Ŧƅ§Ã�ª ŕŠÃśƊƈƅ§�Áƈŝ

�Ìǽƅŕƈƅ§�ŕƎśŗŬŕţƈ1(ة(.

:�ȏالإیجار °¦œƆřŵƙ¦�ƏƄŵ�̈°ŬœǺƆƃ¦�°ƒŹ�§ő®�تأثیر الضّ -2

ŮŕǼƈƅ§�±ƔŻ�̈±©تؤثّ  œ§±Ų ƅ§�±)2(�̄ ŕƈśŷƛ§�ȋŕŮƊ�ƑƆŷ�ŕżƅŕǼ�§±Ɣŝōś الإیجار�Áƈ�ƌǽƅ¥�ȑ ¤̄ś�ŕƈƅ�ȑ

�ȈŝƈśśÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƆƈţśƔ�Ɠśƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�řſƆƄś�Ɠž�¹ ŕſś±§ في الضرائب هذه�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§

řȄ±ŕƂŸƅ§�ª،)أ(المضافة  ŕž±Ű śƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�ƓžÃ)ب(.

�ËŮ–أ  œŤ�¿œȜš¢�°¦°ſ¤ŗżœŰ Ɔƃ¦�ŗƆǻƀƃ¦�ƏƄŵ�ŗǺȂ°Ű Ƅƃ�ŗ:

ǽ ̄�اعند بدء مز في فرنسا، المتعاقدان الطرفانمنح ŕƈśŷƛ§�ȋŕŮƊ�řƅÃ الإیجار�ȑ�řƆƈŕƄƅ§�řȄ±ţƅ§

�ŕƎƅ�ÁÃŸŲ ŦƔŬ�Ɠśƅ§�řǼȄ±Ų ƅ§�±ŕǽśŦ§�ƓžřžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų Ɔƅ�ŕƈ¥�řǼȄ±Ų Ɔƅ�ŕƈǔ§Ã

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¡Ɯƈŷ�¹ÃŲ Ŧƅ�řŠƔśƊ�ƌƊ£�ƛ¥��řǽƊƎƈƅ§ الإیجار�À̧ Ÿƈ�ª ±ŕśŦ§�ƑƅÃƗ§�řǼȄ±Ų Ɔƅ�ȑ

��řǽƆƈŸƅ§�¡ ŗ̄�̄ Ɗŷ�ŕƎśƈǽƁ�ȈƈŕȞ�ŕƎŸž̄ ŗ�¾ƅ°Ã��řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų Ɔƅ�¹ÃŲ Ŧƅ§�ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ

řŰ ŕŦƅ§�řǽƊƎƈƅ§�řǼȄ±Ų Ɔƅ�¹ÃŲ Ŧƅ§�Áƈ�ƛ ŗ̄�řŷÃž̄ ƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�ŕƍ ±̄śŬś�Á£�ƑƆŷ��

.)�ȑ)3الإیجار أثناء تنفیذ عقد الاعتماد 

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�̄ §̄±śŬƛ�§±¸ ƊÃ الإیجار�ȋŕŬƁ£�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ŕǽŠȄ± ś̄�řǼȄ±Ų ƅ§�źƆŗƈƅ�ȑ

ª ƈ̄ŷ��̄œŕŷ�ȑ£�ÁÃ̄�ȑ Ƃ̄Ɗƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±� Ɣ̄ƈŠś�Áƈ�¾ƅ°�Áŷ�±ŠƊƔ�ŕƈÃ��©±ŠƗ§�̄ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

�Ìśƅ§�řſƆƄś�©̄ŕȄ²الإیجار  �Ƒƅ¥�Ȑ £̄�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƆƅ�ŕƎƆƔƈţś�Ƒƅ¥�ȑȈȄÃƈ.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 204.

2-�¡§ÃŬ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕǽƆƈŷ�² ŕŠƊ¥�řƅŕţ�Ɠž�ÀśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��©Ã±ŝƅ§�¿Ã§̄ś�řǼŬŕƊƈǼ�©±ŮŕǼƈƅ§�±ƔŻ�̈ œ§±Ų ƅ§�¶ ±ſś

�¿ÃŰ ţƅ§�¡ŕƊŝ£�³ ǽƅÃ�ƌƁŕſƊ¥�̄ Ɗŷ�ŕƎƆŦ �̄ƑƆŷ�̈ œ§±Ų �ª ŕȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ�¶ ±ſśž��řȄ±ŕƂŸƅ§�Ã£�řƅÃƂƊƈƅ§�©Ã±ŝƅ§�Ɠž�ª Ɔŝƈś

©±ŮŕǼƈƅ§�̈ œ§±Ų ƅ§�Ɠž�ÁōŮƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ��ƌǽƆŷ.عبد الفتاح، محمد عبد الفتاح :انظر في ذلك�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ476.

3-�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƅŕŬ±��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƅŕƈƅ§�Ƌ±ŕŝ£Ã�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§��ȑ±Ɣ· ƈƅ§�ƓȞ±ś�Ţǽƈ±�̄ ƅŕŦ

.210، ص 2011الحقوق، جامعة القاهرة، 



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

44

�Àŕŷ�Ɠž�řǽŬƊ±ſƅ§�ªتدخّ  ŕ· ƆŬƅ§�ª Ɔ1972�±ƔŻ�řǼȄ±Ų ƅ§�¶ ±ž�±ŕŝ¢�Áƈ�Ȇ ƔſŦśƅ§�ȈŠ£�Áƈ

ŕƍ±§±ƁŐŗ��©±ŮŕǼƈƅ§�ŕƎƅ�ȘŗŬ�Ɠśƅ§Ã��ŕƎƔƆŷ�řŲ Ã±ſƈƅ§�řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�̄ §̄±śŬ§�řǽƊŕȞƈ¥

řƊȄ² Ŧƅ§�Áƈ�ŕƎŗ�¡ŕžÃƅ§�ŕƎƅ�±ŠōśŬƈƅ§�̄ §̄Ŭ�ŶƁ§Ã�Áƈ�ŕƎƆƔŰ ţśŗ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÀÃƂś�Á£�ȋ±ŮǼ��řƈŕŸƅ§

ȌƂž�ª §±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�řǽ§̄ŗƅ§�Ɠž�řǼȄ±Ų ƅ§�ȈƂƊ�Àŗ́ Ɗ�Ƒżƅ£�¾ƅ°ȃÃ��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ)1(یتم ، ل

¥�̄ ŸǼ�ŕƈǽž�ÀŕȞţƗ§�Ƌ°ƍ�̄ Ɣ̄ƈśلى المنقولات.

�ÌƊ£�ŕƈǼÃ��řƈŕŸƅ§�řƊȄ² Ŧƅ§�Áƈ�ŕƍ §̄̄±śŬ§�ťȄ±ŕśÃ�řǼȄ±Ų ƅ§�̄ §̄Ŭ�ťȄ±ŕś�ÁƔŗ�©±śž�¾ŕƊƍ�ª ƊŕȞ�ƌ

�ŶǽƈŠ�ȈƈţśƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��©̄ƈƅ§�¾Ɔś�Áŷ�©±±Ƃƈƅ§�©̄œŕſƅ§�ȈƈţśƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž

�̄ ŕƈśŷƛ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§Ã�ª ŕƂſƊƅ§ الإیجار�ȑ)2(.

�Áƈ�ƓſŸǽ�ƌƊŐž���ȑ±œ§²§أما المشرّ  Šƅ§�¹©̄ Ŭ̄ƈƅ§�ª §±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ��řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�ÀŬ±ƅ

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�±ŕ· ¥�Ɠž±œ§² Šƅ§�Ɠž�řŠśƊƈƅ§�ª §² ƔƎŠśƅ§Ã�ª §̄ŸƈƅŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§Ã�� من یوم

�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�±ƈƗ§�±Ã̄ Ű31±ŗƈŬǽ̄2018)3(، 09/01من الأمر رقم 25وفقا لنص المادة

�řƊŬƅ�ƓƆƔƈƄśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊŕƁ�ÁƈŲ śƈƅ§Ã2009)4( ،�Ì̄ţ�ŕƈȞ�®±¤ƈƅ§��¾±śŮƈƅ§�ȑ±§²Ãƅ§�±§±Ƃƅ§�Ɠž�ŕƍ¯

·28�ȑ±ſǽž2012)5(ŕƂǽŗفي  śل���řƊŬƅ��řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊŕƂ2014)6(.

1-Ű ƅ§�řǽ°ƔſƊśƅ§�řţœƜƅ§�̈ ŠÃƈǼا�ťȄ±ŕśŗ�©±¯07�±ȃÃśƄ£1967�řȄ±ţƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�ª · ŷ£�Ɠśƅ§Ã��

Ȟ±Ů�À̄Ƃś�ÁōǼ��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ŕǽƊŕŠƈ�řǼȄ±Ų ƅ§�Ƌ°ƍ�ȈƂƊ�ÁƔŗات§�źƆŗƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǼȄ±Ų ƅ

řǽ§̄ŗƅ§�°Ɗƈ ،على أن تتضمنها�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǼȄ±Ų ƅ§�ÁƔ̄�ȈƂƊ�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£

�Ȑالمعاوضة، وهو في ƅ̄�ȈŲ ſƈƅ§�ȈƔŗŬƅ§�řƂǽƂţƅ§شر هذه ال§±¸ Ɗ��ª ŕȞلإ�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�źƆŗƈ�̄ ƔƈŠś�Áƈ�ŕƎœŕſŷ

« Ɣţ��̄ œŕŷ�ÁÃ̄ �řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ŷž̄ ƅ§�řƂţśŬƈƅ§�řǼȄ±Ų ƅ§�źƆŗƈ�±ŠōśŬƈƆƅ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�À̄Ƃś

¥�ƌœ§̄ōǼ�À² śƆƔ�Á£�ƑƆŷ��ȈȄÃƈś�Áƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţ�ŕƈ�̈ ƊŕŠ�Ƒƅ¥�řƈŕŸƅ§�řƊȄ² Ŧƅ§�Ƒƅ¥�ƜŠ¢�ª ŕƂſŰ �Àŕƈś¥�̄±ŠƈǼ�ŕƎƔƅ

��řƈŕŸƅ§�řƊȄ² Ŧƅ§�Ƒƅ¥�ȘţśŬƈƅ§�řǼȄ±Ų ƅ§�źƆŗƈ�¡ §̄£�Áƈ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁȞƈśś�ƓƄƅ��Ŷǽŗƅ§¥�řžŕŲ ƙŕǼ لى تحمل

±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· Ŧ�řƊȄ² Ŧƅ§.�Ƒƅ¥�řǼȄ±Ų ƅ§�ƑƆŷ�ȈƈśŮś�Á£�ÁÃ̄ �©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¡ §̄ōǼ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�À² śƆƔ�§°Ǝŗ

śŬ§�řǽŕŻن�řƈǽƁ�̄ ŕſال§�Àś�ȑ °ƅ§�źƆŗƈلوفاءÃ��řƈŕŸƅ§�řƊȄ² Ŧƅ§�Ƒƅ¥�ƌǼŸ̄Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌŸž̄ Ɣ�ȌŬƁ�ȈȞ�ȈƈŮǽ�¾ƅ°

��řǼȄ±Ų �ƑƆŷتلتزم إذ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Áƈ�ƌǽƆŷ�ª ƆŰ ţś�ŕƈ�ŶƁ§Ã�Áƈ�řƈŕŸƅ§�řƊȄ² Ŧƅ§�Ƒƅ¥�ŕƎœ§̄ōǼ

µ:انظر في ذلك.المستأجر ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ495.

2 - PACE Gilbert, Pratique…, op cit, p F7.

2009�Ì̄ţǽ��Ƃƈƅ§Ã��±œ§²أوت �Ɠž�®±¤ƈ��¾±śŮƈ�ȑ±§²Ã�±§±27ق-3 Šƅ§�Ɠž�řŠśƊƈƅ§�řǽţƜſƅ§�ª §̄ ÌŸƈƅ§�řƈœŕƁ�̄ تناة في

�ȑ±ŕŠƔƙ§�¶ ±Ƃƅ§�±ŕ· ��řžŕŲوالتّ ¥ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Áƈ�ŕƍ±ŕŠƔ¥�ƓſŸǽ�Ɠ 59ج ر، عدد�ťȄ±ŕśŗ�± ŕ̄Ű ��14±ȃÃśƄ£2009.

±�44�ťȄ±ŕśŗ، ج ر، عدد 22�řǽƆȄÃŠ2009مؤرخ في -4 ŕ̄Ű ��26�řǽƆȄÃŠ2009.

±�62�ťȄ±ŕśŗج ر، عدد -5 ŕ̄Ű .2012نوفمبر ��01

ŗƈŬǽ̄2013�řƊŬƅ�řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊŕƁ�ÁƈŲ±�30، مؤرخ في 13/18قانون رقم -6 śƔ��2014 ، صادر 68ج ر عدد ،

�ťȄ±ŕśŗ31±ŗƈŬǽ̄2013.
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�Ë°Ů-ب  řƃ¦�ƏƄŵ�ŗǺȂ°Ű ƃ¦�ËȂ°œƀŶƃ¦�©œżة:

�Ì±ƈ�řȄ±ŕƂŸƅ§�ª ŕž±Ű śƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�¶ ±ſś�Ɠž�±ŕƂŸƅ§�ȈƂƊ�¬§Ã̄² §�ƌǽŲ śƂǽ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��ÁƔś

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕǽƆƈŷ�² ŕŠƊ¥�ȈƔŗŬ الإیجار�řǼŬƊŗ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƆƅ�ŕƂžÃ�řǼȄ±Ų ƅ§�̄ ţ̄śÃ��ȑ16,6 من ثمن

»��ÌȈȞ�ȈƈŮśتملّ  Ɣţ��±ŕƂŸƅ§�¾�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�¿§̄ŗśŬ§�Àś�ƌƊ£�ƛ¥��řŝ̄ţśŬƈƅ§�řǽƆţƈƅ§�¨ œ§±Ų ƅ§

�řţœƜƅ§�¨ ŠÃƈǼ�řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§1967�̈ ŕŬśƄ§�řƅŕţ�Ɠž��řȄ±ŕƂŸƅ§�ª ŕž±Ű śƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅŕǼ

ŗ�ťȄ±ŕś�Áƈ�ª §ÃƊŬ�³ ƈŦ�ƓŲ ƈ�ȈŗƁ�±ŕƂŸƅ§½ŕƂţśŬ§�ÁƔŗ�ƓŬƊ±ſƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ȍȃ±Ɣ�ŕƈȞ��ƌœŕƊ

�ȑ±ŕƂŸƅ§�±ƎŮƅ§�ÀŬ±�½ŕƂţśŬ§Ã�řȄ±ŕƂŸƅ§�ª ŕž±Ű śƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§.

�ÌƆƈś�řƅŕţ�Ɠž�řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�¶ ±ſƅ�¿ŕŠƈ�¾ŕƊƍ�ÁŕȞ�§°¥�±ŕƂŸƆƅ�řȞ±Ůƅ§�¾

الي لا تّ ¾�§�ÌƆƈś�řƅŕţ�Ɠž�ÁȞƈƈ�±ƔŻ�¾ƅ°ƅŕǼÃ��±ŕƂŸƆƅ�±ŠōśŬƈƅقبل خمس سنوات، من بنائه، فإنّ 

�ȐÃŬ�ƌǽƆŷ�¶ ±ſś� Ƃ̄ŷ�©̄ƈ�Á£�ŕƈǼ��řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§الإیجار الاعتماد�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȑ

.)1(سنة20و15وح بین اتتر 

1967ŕǽ§²ت اللائحة أقرّ  ƈ�¾ƅ°Ȟ�« Ɣţ��řŷŕƊŰ ƅ§Ã�©±ŕŠśƆƅ�řȄ±ŕƂŸƅ§�ª ŕȞ±ŮƆƅ�řǽŗȄ±Ų ّتم

ªإعفائها ŕȞ±Ůƅ§�řǼȄ±Ų ƅ�¹ÃŲ Ŧƅ§�Áƈ،�µ Ű ţƅ§�Àǽ̄Ƃś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�ƑƆŷ� œ̄§ÃŸƅ§�ŶȄ²ÃśÃ

ŕƎƔž�¡ŕȞ±Ůƅ§.

�ÌƆŸśƔ�ŕƈǽž�ŕ�Ì±Űأمّ  śƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�¶ ±ſǼ�Șفا±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�řŲ Ã±ſƈƅ§�řȄ±ŕƂŸƅ§�ª في حالة

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ŕƂǽŗ· ś�±ŕƂŸƆƅ�ƌǼŕŬśƄ§ الإیجار�ȑ،1,40%قد خفضت نسبتها إلى ف�ȈƈŮś�ƛ�ŕƈȞ��

�¾Ɔƈśƅ�ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�Áƈŝƅ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų ƅ§�¨ Ŭţś�Á£�ƑƆŷ��řƂţśŬƈƅ§�řǽƆţƈƅ§�¨ œ§±Ų ƅ§

³المستأجر العقار ŕŬ£�ƑƆŷ�³ ǽƅÃ�Ã��řǽƂǼśƈƅ§�ƌśƈǽƁ�ƑƆŷ�ƛ¥�ƓŗȄ±Ų ƅ§�ÀȞţƅ§�§°ƍ�ȑ±Ŭǽ�ƛ

�ȐÃŬ�ÁÃȞǽ�ƛ�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�̄ ŸǼ�řǽƄƆƈƆƅ�±Š¤ƈƅ§�̈ ŕŬśƄ§�ÁƗ��±ŕƂŸƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�̈ ŕŬśƄ§�ŕƂǽŗ· ś

.للقواعد العامة

�« Ɣ̄ţƅ§�ÁȞƈǽ�ƛ ̄�إذن ŕƈśŷƜƅ�řǽƂǽƂţ�řǽŗȄ±Ų �ŕǽ§² ƈ�Áŷ الإیجار�ƓƁŕǼŗ�Ã£�¡§±ŮƅŕǼ�řƊ±ŕƂƈ�ȑ

ª ƅ§² £�̄ Ɓ�řǽŗȄ±Ų ƅ§�ÀŕȞţƗ§�Ƌ°ƍ�Á£�±ƈƗ§�Ɠž�ŕƈ�ȈȞ�ŕƈƊǔ§Ã��Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃ�Ȉƈ§ÃŸƅ§�¶ ŸǼ

̄�التي من شأنها أن تث ŕƈśŷƜƅ�řǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�Áƈ�ȈƂ الإیجار�řŠƔśƊ�ȑالازدواج�řǼȄ±Ų ƅ§�¶ ±ž�Ɠž

ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ȍŕſśţ§�Áŷ�şśŕƊƅ§�řȄ±ŕƂŸƅ§�ª ŕž±Ű śƅ§�ƑƆŷ، إلا أنه

�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�±°Ÿś�řƅŕţ�Ɠž�©̄ŕŷ�ƌǽƅ¥�ōŠƆƔ�ŕƈƊǔ§Ã��Ɠž±Ű ƈƅ§�¶ §±śƁƛ§�Áŷ�Ɯǽ̄ŗ�±ŗśŸǽ�ƛ هذا

Ų±�الأخیر ƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�̄ Ÿǽ�Àƅ�ƌƊ£�ÀŻ±��ȄōǼ�² ƔƈśƔ�řǽŗ�Áƈ�Ƌ±ƔŻ�Áŷ�ōŮƊś�Ɠśƅ§�¾Ɔś�²ÃŕŠśś�¡ŕǼŷ

.ȈȄÃƈśƅ§�Ȉسب

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 207.
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Ƒƈœśƃ¦�ª šǺƆƃ¦

�ËŞ£Ɔƃ¦�ȆŮساع نطاق اتّ  ƕ¦�ŗǻƂƄƆ�ŗǻœƆšǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¿¦±řƃ¦ر

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Á² §Ãś�¿ƜśŦ§�±Ǝ̧ ǽ الإیجار�ª ŕȞ±Ů�µ ±ţ�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ

إعسار أو خطر ضد المؤجرة على تلك الأصول §řǽƄƆƈƅها فيحق�řǽŕƈţ�ƑƆŷ�ȑالإیجار الاعتماد 

ÃŰ¿إفلاس المستأجر Ɨ§�¾Ɔśƅ�ŕƎśƔƄƆƈ�ȘţǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�ȘȄ±· �Áŷ��±ŕŠƔƙ§�©±śž�¡ŕƊŝ£. على الرغم

řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ŕƎ̧من  ŕſśţ§إلا أنها لم تكتفِ بذلك بل ،�Ƌ°Ǝƅ�řƅŕŸſƅ§�řǽŕƈţƅ§�ÁŕƈŲ �ȈŠ£�Áƈ

�řǽƄƆƈƅ§�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŕƈ§² śƅ§�¶ ±ſś�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ

·Ǽ�řƊ±ŕƂƈ�ƌƁŕلعامة، و ا Ɗ�Áƈ�ŶǽŬÃśƅ§�Ŷƈ�ÁƄƅ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅŕ)المطلب الأول(�ŕƈȞ��

�¶ ±ſś�řǽžŕŲ ¥�ª ŕƈ§² śƅ§�ƌƆƈţś ،تهدف من ورائها إلى ضماأصلا علیها��ŕƎśƔƄƆƈ�řǽŕƈţ�Á

).المطلب الثاني(الیتها في مواجهة الغیرواحترامها وفع

الأولالمطلب 

�ËŞ£Ɔƃ¦�ȆŮساع نطاق اتّ  ƕ¦�ƏƄŵ�ŗ· żœšƆƃœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¿¦±řƃ¦ر

�À²المحافظة على الأصل المؤجر�ȑǼالإیجار م المستأجر في عقد الاعتماد یلتز  śƆƔ�ŕƈȞ

̄�¥ŕŠƔ±��¥°�الإیجارفي عقد المستأجر Ƃŷ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§ المدني نقنیتمن ال491تنص المادة

ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§² Šƅ§»�ŴſÂ�œƆǺŪš�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃ¦�ȆƆŶřŪǻ�ÀŋǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¿±řƄƒالاتفاق�ÀŎż��ƊǻƄŵ

Ɗƃ�©®ŵ¢�œƆ�§Ūš�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃ¦�ȆƆŶřŪǻ�À¢�°ŞŋřŪƆƃ¦�ƏƄŵ�§ŞÂ�¼œŽř¦�½œƈƋ�ÀȜǻ�¿ƃ«.

�řƂǼŕŬƅ§�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂžÃ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�µ Ű Ŧƈƅ§�¶ ±żƆƅ�ŕƂžÃ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ

�ŕƂžÃÃ��ŕǽŰله  ŦŮÃ�ŕǽ̄ŕŷ�ƛŕƈŸśŬ§ƌǽƆŷ�½ŕſśƛ§�Àś�ŕƈƅ، ّ̄�أنّ إلا ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŗ̌ žŕţƈ�ȈƔŗŬ�Ɠž�ƌ

¿ŕƈŸśŬƛ§�§°ƍ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�̄ ƔƂś��ŕƎƅÃŰ £�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§)الفرع الأول(�ÌŬÃś�ŕƈȞع من التزامه��

ǼřƊŕǽŰ ƅŕǼ�¡ŕƊśŷƛ§Ãالفرع الثاني(الأصل، عما هو في القواعد العامة.(

الفرع الأول

استعمال الأصلǺالتزام المستأجرتقیید 

�ÌȘţ�̄ Ÿǽ�ÌŲ ƅ§�Ãƍ�řǽƄƆƈƅ§ مان الأحسن للمؤجر، لذا یلتزم المستأجر من أجل المحافظة على

�Ì±Ȟƈ�Ãƍ�ŕƈȞ��ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ȈŠ±ƅ§�ƌƆŸſǽ�ŕƈƆŝƈ�ŕǽ̄ŕŷ�ƛŕƈŸśŬ§�ƌƅŕƈŸśŬŕǼ�ȈŰ Ɨ§�§°ƍ س في القواعد

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ� ŕƈŬƅ§Ã�ƌƅ�µ Ű Ŧƈƅ§�¶ ±żƆƅ�ŕƂžÃ�ƌƅŕƈŸśŬŕǼ�¾ƅ°Ã�řƈŕŸƅ§ الإیجارǼ�ȑفحص
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�ƌƅŕƈŸśŬ§�¡ŕƊŝ£�ȈŰ Ɨ§�řǼƁ§±ƈÃ)أنّ ، إلاّ )أولا �̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�řŰ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· Ɔƅ�§±¸ Ɗ�ƌ الإیجار�ÁŐž��ȑ

�̄ ƂŸƅ§�ƌŸƈ�À±ŗ£�ȑ °ƅ§�ƓƆŰ Ɨ§�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�řƁƜŸƅ§�Ƌ°ƍ�±Ű ţƊś�Á£�ƑƆŷ�ȈƈŸǽ�±Š¤ƈƅ§

�ŕǽŰ ŦŮ�ƛŕƈŸśŬ§�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƆƔž��ȌƂž)ŕǽƊŕŝ.(

ȆŮ-أولا  Ɩƃ�ȏ®œŶƃ¦�¾œƆŶřŪƙœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¿¦±řƃ¦:

ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ȈŠ±ƅ§�±ŕǽŸƈ�ȘžÃ�ŕǽ̄ŕŷ�ƛŕƈŸśŬ§�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ)1(، من أجل و

ȈŰ Ɨ§�řǼƁ§±ƈ�Ɠž�ŕƎƂţǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ȏſśţś��¿ŕƈŸśŬƛ§�§°ƍ�Áƈ�̄ Ƅōśƅ§)2.(

1-�°œǻŶƆ ّجلالرȏ®œŶƃ¦:

Ȟ°ƅ§�Ȇ±�96/09رقمالأمرمن 35تنص المادة  ƅŕŬ�ƌƊ£�ƑƆŷ�řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž

§�¦œƆŶřŪƙ¾�یلتزم المستأجر خلال مدة « Ūš�ȆŮ ƕ¦�¾œƆŶřŪœǺ��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕœǺ�¸ œŽřƈƙ¦

´ Ȃ°šƃ¦�̈°Ūƕ¦�§°�ƊƄŶŽǻ�œƆƄśƆ�ƊǻƄŵ�Ȍżœšǻ�À¢Â�ƊǻƄŵ�ȖŽřƆƃ¦«.

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗś�ŕƈȞ39/4�ƌƊ£�ƑƆŷ�řȄ±ŕƂŸƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ƌŬſƊ�±ƈƗ§�Áƈ»... الالتزام

�ŗƃœš�Ƒż�½ƃ̄Â��ƊŰ°źƃ�ŗƀǺœ¶Ɔ�ŗƀȂ°¶ǺÂ�ƊǻƄŵ�¼œŽřƙ¦�ŴſÂ�œƆ�§Ūš�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�¾œƆŶřŪœǺ

¸ÂŰ ÂƆƃ¦�Àŵ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�©ÂȜŪ«.

�ÀŕȞţ£�Ȇأنه تین أعلاهضح من خلال المادیتّ  ƆśŦś�ƛ�±±Ƃƈ�Ãƍ�ŕƈŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

المدني تقنینمن ال491في القواعد العامة في عقد الإیجار والمنصوص علیها في المادة 

�̄ ŕƈśŷƛ§Ã�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�±ŕŠƔƙ§�ÁƔ̄ƂŸƅ§�ƜȞ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�¿°ŗ�« Ɣţ�Áƈ��ŕſƊ¢�©±ÃȞ°ƈƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§

ƙ§Ã��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Ɠž�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ȈŠ±ƅ§�řǽŕƊŷ��ȑ±ŕŠƔƙ§��řǽƆŰ Ɨ§�ƌśƅŕţ�ƑƆŷ�¡ŕƂǼ

ƌśƊŕǽŰ �Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ.

�ȈŠ±ƅ§�ƌƆƈŸśŬǽ�ÁŕȞ�ŕƈȞ��±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬƅ§�µ ÃŰ ƊƆƅ�ŕƂžÃ��ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ

��©̄ŕŷ�ŕƎƅ�̄ ŷ£�Ɠśƅ§�řǽŕżƆƅ�ŕƂžÃ�ƌƅŕƈŸśŬ§�ƑƊŸƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�¼Ã±¸ �³ ſƊ�Ɠž�ŶŲ ÃƔ�ȑ °ƅ§�ȑ ŕ̄Ÿƅ§

·±ŕƈŸśŬ§�řƂȄ¿�ووفقا للأصول المتعارف علیها، وفي حالة عدم الات �ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�Ɠž±· �ÁƔŗ�½ŕſ

řƊŕǽŰ ƅ§�̄ Ɣŷ§Ãƈ�Ƒśţ�Ã£�ƌŸŲ Ã�ÁŕȞƈ�Ã£��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§)1(،�¿ŕƈƅ§�řŸǽŗ· �¼ƜśŦŕǼ�Ȇ ƆśŦś�Ɠśƅ§Ã

.·�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȋŕŮƊ�řŸǽŗمن جهة و 

ƗŕǼ�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽſžصول المنقولة،Ŭƈƅ§�ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�¶ ±ſǽŶŲ Ãƈ�Ɠž�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶŲ ǽ�Á£�±Šōś

µقرمان، ن السیدعبد الرحم-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ113،عقد الائتمان "الوهابي عبد السلام، :انظر في نفس المعنى

Ɠȃ±żƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�¿ÃƂƊƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§"ƓȞƊŗƅ§Ã�ƓœŕŲ Ƃƅ§�ȈƈŸƆƅ�řŸǼ§±ƅ§�©Ã̄ Ɗƅ§��1�ÀŕǽƗ§Ã�ª §¡ŕƂƆƅ§Ã�ª §Ã̄ Ɗƅ§�řƆŬƆŬ��

�±ƔŕƊƔ��̈ ±żƈƅ§��¡ŕŲ ƂƆƅ�ƓƅŕŸƅ§�̄ ƎŸƈƅ§��řǽŬ§± ƅ̄§2004379، ص.
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�ÁƈŲ ǽ على نحو استعمالهحسن�ƌǽƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§ و�ŶŲ Ãƈ�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶŲ Ã�ƑƆŷ�±ƎŬǽ�Á£�ƑƆŷ

�ƌƅ�µالتشغیل من حیث  Ű Ŧƈƅ§�ÁŕȞƈƅ§�Ɠž�ƌśƔŗŝś و��ƌƆƔżŮś�Àǽ̧ Ɗś�ȈœŕŬƈ�ŶǽƈŠ�Ȉƈţś�řŠƔśƊƅŕǼ

�ƌśŕƂţƆƈ�ȈƈŕȞ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ŕƎƔž�ŕƈǼ و�ƌƅ�řƆƈȞƈƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§ وƌƆƔżŮśƅ�řȄ±Ã±Ų ƅ§.À² śƆƔ�ŕƈȞ

ƈǽƆŸś�ȈȞ�¹ ŕǼśŐŗ�±ŠōśŬƈƅ§تا�ŶœŕǼƅ§ لوضع المنقول موضع التشغیل، وś§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§�ȑ±Ã±Ų �¿ŕŰ

śţ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ±§ن أجل ذلكفي الوقت اللازم ممعه ƙŕǼعدد ساعات العمل المحددة له من م��

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¼±·)1(.

�ÌȄ±ŕƂŸƅ§�¿ÃŰأمّ  ƗŕǼ�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž�ŕ�ƌǽƆŷ�½ŕſśƛ§�Àś�ŕƈ�Ȇ ƅŕŦƔ�ƛ�ÁōǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔž��ř

�ÁōŮǼ�Áŕž±· ƅ§ŢœŕŰ Ɗ�ȘƔŗ· śŗ�ŕƈ² Ɔƈ�ÁÃȞǽ�ŕƈȞ��ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§Ã�±ŕƂŸƅ§�¿ƜżśŬ§ و�ŶœŕǼ�ª ŕǽŰ Ãś

.)2(العقار أو المقاول عند الاستعمال

ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�̈§¿�استعمال أنّ إلاّ  ŠƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŕƂƆ· ƈ�³ ǽƅ�ŕǽ̄ŕŷ�ƛŕƈŸśŬ§�ȈŰ Ƙƅ�±ŠōśŬƈƅ§

�Ìś§Ã��̄±Ãƈƅ§�ƌƅ�ŕƎƈ̄ Ƃǽ�Ɠśƅ§�ª ŕƈǽƆŸśƅŕǼ� Ɣ̄Ƃśƅ§�ÌƜƅ§�ª ŕ· ŕǽśţƛ§�ȈȞ�°ŕŦ�ƑƆŷ�ȍŕſţƅ§�ȈŠ£�Áƈ�řƈ²

�Ìƛ¥��ƌŸŲ،)3(رالأصل المؤجّ  Ãƈ�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ȈƂƊ�¾ƅ°ŗ�ƌƅ�Șţǽ�Ɯž�ƌśƂž§ÃƈÃ�±Š¤ƈƅ§�±ŕ· Ŧ¥�̄ ŸǼ�

ƛÃƂƊƈ�ȈŰمّ ذلك مع تحعلى  Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥��̄ Ɣ̄Š�Áƈ�ƌǼƔȞ±ś�©̄ŕŷǔ§Ã�ƌƆƂƊ�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Ȉ)4(، ّأم�ÁŕȞ�§°¥�ŕ

�§Ã£�©±Šſśƈƅالأصل عقارا، فإنّ  §̄Ãƈƅ§�Ȉŝƈ�±ŕƂŸƅŕǼ�©±Ų ƈ� §̄Ãƈ�ŶŲ Ã�±ŠōśŬƈƆƅ�Șţǽ�ƛ�ƌ القابلة

¾ƅ°�ƌǼŕŮ�ŕƈÃ�̈ ŕƎśƅƜƅ)5( ّولا حتى الت ،±ŕƂŸƅ§�ÁŕǽȞ�Ɠž�±ƔƔżȑ ŕ̄ƈƅ§ ،إلا إذا تم الاتفاق على ذلك ،

�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ� Ȟ̄¤ś�ŕƈ�ÃƍÃ39/0596/09رقممن الأمر�ÌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬه

»�ËŞ£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�°ƒƒźř�ȏ¢�ª ¦®š¤�¿®ŶǺ�¿¦±řƃƙ¦ ّر، أو تجهیز بدون إذن المؤج�©ƈœȜ�œƆƌƆ��°

�Ëźřƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�©ƈœȜ�¦¯¤�œƆǻŪƙ��½ƃ̄ƃ�Âŵ®ř�Ƒřƃ¦�§œǺŪƕ¦ دد سلامة العقار تجهیزات تهّ الّ یرات أو

.»ŗȂ°œŞřƃ¦�ƊřƆǻſنتنقص مو جرالمؤّ 

�ÌŠ¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�±ƔƔżśŗ�ŢƈŬǽ�ƛ لأهمّ نظرا ر�Ã���ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ƌśƔ ما

�ƌƂţƆƔ�Á£�ÁȞƈǽتضرارمن جراء ذلك من أÃ£�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�À̄ŷ�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕǽśŦ§�řƅŕţ�Ɠž�±Ǝ̧

2002ƌśƜلسنة �ÀƁ±�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�ÁÃƊŕƁ�¿Ãţ�řǽƊÃƊŕƁ�řŬ§±¯16"عماد أدیب الهلسة، -1 ǽ̄ŸśÃ" ،�řǼŕƂƊ�řƆŠƈ

¶���ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ŧž:، وانظر107، ص ŗƈśŗŬ��řǽƊ̄±Ɨ§�řǽƈŮŕƎƅ§�řƄƆƈƈƅ§��2005±المحامین ŕȄ±

.149ص

�ȈƔƊƅ�©±Ȟ°ƈ��ªبن الشیخ هشام،-2 §±ŕƂŸƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§شهادة الماجستیر، تخصص:�½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��µ ŕŦ�ÁÃƊŕƁ

 ŕȃ±ƈ�ȑ Ű̄ ŕƁ�řŸƈŕŠ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ÀÃƆŸƅ§Ã- ،110، ص2007جوان 06ورقلة.

3 - PHILIPPOSSIAN Pascal, op cit, p 171.
4 - CABRILLAC Michel, op cit, p 06.

5-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řŬƆƎƅ§�̈ Ɣ̄£�̄ ŕƈŷ121¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��: هاني محمد±§̄ȄÃ̄،�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ409ص.
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�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±· Ų ś�« ƔţǼ��ƌŦŬž�Ƒśţ�Ã£�̄ ƂŸƅ§�̄ Ɣ̄Šś الإیجار�Ƒƅ¥�ª ƛŕţƅ§�Ƌ°ƍ�ȈȞ�Ɠž�ȑ

ȈŰ Ɨ§�Ŷǽŗ�©̄ŕŷ¥.

2-�ËȖš ّالمؤجȆŮ ƕ¦�ŗǺſ¦°Ɔ�Ƒż�°:

�Ƌ̄Ƅōś�ȈŠ£�Áƈ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řƊƔŕŸƈ�Ã£��́ ǽśſśƅ§�Ɠž�ƌƂţ�řǼƁ§±ƈƅ§�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�Șţ�ȈƈŮǽ

، والاطلاع على حالته، دون أن في العقدالفعلي في الأماكن المحددة لهالمستأجر وجودمن 

ŕœ̄ŕƍ�ŕŸśƈś�ȈŰ ƗŕǼ�Ŷśƈś�Ɠž�¾ƅ°�¿Ãţǽ)1(.

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȏſśţś�¿ŕƈŸśŬŕǼ�ƌƈ§² śƅƛ�±ŠōśŬƈƅ§�À§±śţ§�Áƈ� Ƅ̄ōśƅ§�ȈƔŗŬ�Ɠž

�Ɠž�ŕƎƂţǼ��ŕǽ̄ŕŷ�ƛŕƈŸśŬ§�ȈŰ Ɨ§��ƌƅŕƈŸśŬ§Ã�ȈŰ Ɨ§�̈ ƔȞ±ś�¡ŕƊŝ£�« ţ̄ǽ�ŕƈ�ȈȞ�řǼƁ§±ƈÃ�µ ţž

· �ƌśƊŕǽŰ �ƑśţÃ¾ƅ°ŗ�ÀŕǽƂƆƅ�ƌŲ Ãſś�±Ŧ¢�µ ŦŮ�ř· Ŭ§Ãŗ�Ã£�ŕƎŬſƊŗ�¡§ÃŬ�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã)2(.

�ÁÃȞǽ�ƛ�ÌŠ¤ƈƅ§�ȘţƅŕŸǼŕ· �řǼŕƁ±ƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�±،مطلقاǽ�Àƅ�ŕƈ،لأنمنحه العقد هذه الصفة

�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÌśƈśƔ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áƈ�±ŗƄ£�ř· ƆŬ�ŕƎƅ�ÁÃƄś�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�©±�ƓƈÃƈŸƅ§�ȌǼŕŲ ƅ§�ŕƎŗ�Ŷ

�ÌƆȞƈƅ§�řǼƁ§±ƈǼ�Ȇ الأحسن سیر�ȈƈŸƅ§�´ Ìśſƈ�Ȉŝƈ�řÌǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ř· ŮƊالكشف عن الا یجوز لهف

ƎƈŕǽƁ�¡ŕƊŝ£�řȄ±ŕŠśƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�±§±Ŭ£ا�Ì±ƅ§�řƈƎƈǼƛÃ��řǼŕƁ̈�إعاقة العمل داخل مؤسسته ŠƔ�§°ƎȃÃ��

·�Àŕǽ£�¿ƜŦ�Ã£�ƌو ،خلال مواعید عمل المستأجر§�řǼŕƁ±ƅأن تتم  ŕŮƊƅ�řǽ̄ŕŸƅ§�ª ŕŷŕŬƅ§�¬±ŕŦ�³ ǽƅ

¨�£Àśś�Áو العطل، ŠȄƋ±ÃŲ ţǼ�řǼƁ§±ƈƅ§ أو حضور من ینوب عنه، وأخیرا یجب على�řȞ±Ůƅ§

�ŕƎƔƆŷ�Ȉŗ��ŕƎƅ�ÃƊƈƈƅ§�řǼƁ§±ƈƅ§�Șţ�Ɠž�Ȇةالمؤجر  ŬŸśś�ƛ�Á£ الحرص على عدم عرقلة السیر

±ŠōśŬƈƅ§�řŬŬ¤ƈ�Ɠž�ȈƈŸƆƅ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§)3(.

�œǻƈœś-المستأجرالتزام�ËŬƃ¦�¾œƆŶřŪƙœǺخصي للأصل:

�ÌŠ¤ƈƅ§�ȈŰیلتزم المستأجر Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�ŕǽ̄ŕŷ�ƛŕƈŸśŬ§�± لكن في حدود ما رسمه و

�ƌǽƆŷ�¨ ŠƔ�¾ƅ°ƅ��ÁÃƊŕƂƅ§�£̄ŗƈȞ�ÌǽŰ ŦŮ�ƛŕƈŸśŬ§�ƌƆƈŸśŬǽ�Á£إلاّ )1(ا ،�ÌǽœŕƊŝśŬ§�ª ƛŕţ�Ɠžة�

�ÌśƅŕǼ�ÁÃƊŕƂƅ§�ƌƅ�ŢƈŬǽ2(صرف فیها لصالح الغیر.(

:للأصلخصيالاستعمال الشّ مبدأ–1

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŗśŸǽ�ÌŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�ƑƆŷ�³ Ŭ¤śÃ�ƑƊŗś�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ خصي، فلا

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ª ƛƜƎƅ§�̄ ƈţ£�ƓƆŷ�ǳ232.

2 - Article 06/3 du contrat de crédit-bail(leasing) de ALC « Jusqu’a la fin de la location, le crédit-
bailleur ou toute autre personne mandatée par lui, est autorisé a vérifier l’état, les conditions
d’installation, l’entretien et l’utilisation du matériel. A la demande du crédit-bailleur, le crédit-
preneur se doit de l’informer du lieu d’utilisation du matériel ».

3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 214.
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�Ìƛ¥��ƌŷÃ±Ůƈ�ȈȄÃƈś�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̄ ƁŕŸśś�ª §̄ƊśŬƈƅ§�µ ţž�̄ ŸǼ�

�ƌś± Ɓ̄�Ɠž�řƂŝƅ§�ŕƎƔ̄ƅ�ÁÃƄś�Ƒśţ�Ɠƅŕƈƅ§�Ƌ² Ȟ±ƈÃ��ƌ· ŕŮƊ�řŸǽŗ· Ǽ�řŰ ŕŦƅ§�ª ŕƊŕǽŗƅ§Ã�ª ŕƈÃƆŸƈƅ§Ã

ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�¡ŕžÃƅ§�ƑƆŷ�řǽƅŕƈƅ§)1(.

�řȞ±Ů�ȍŕſśţƛ�§±¸ Ɗالإیجار الاعتماد�ÌƔƄƆƈǼ�ȑ� Ƃ̄ŷ�Ȉţƈ�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ŕƎśالاعتماد

·ƈ�¿§Ã̄©�الإیجار  �ȑفإنه الإیجار ،�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řƈ̧ Ɗƈƅ§�ª ŕŸȄ±Ůśƅ§�À̧ Ÿƈ�±¸ ţś

�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśś�Ɠśƅ§�ª ŕž±Ű śƅŕǼ�ÀŕǽƂƅ§�±ŠōśŬƈƅ§ مبدأ�řȞ±Ů�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�ÀœŕƂƅ§�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§

�ÌǽŰ، لذلك یلزم )�ȑ±ŕŠƔƙ§)2الاعتماد  ŦŮ�ƛŕƈŸśŬ§�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�±ŠōśŬƈƅ§یجوز لا، فلا�ŕŸǼś�ƌ

¨�ƌǽž�¼ŕƎƔƆŷ�ŕǽƊƔŷ�ŕƂţلهذا أن یتصرّ  ś±Ɣ�Á£�Ã£)3(�ƌƊ£�ŕƈǼ�� ²©�من جهة ŕǽţƅŕǼ�ȐÃŬ�ŶśƈśƔ�ƛ

ƌƅ�§±ŠōśŬƈ�ƌśſŰالعرض Ǽ�ȈŰ Ɨ§�§°Ǝƅ�řǽ�Ìƛ ǔ§Ã��ȌƂžŰ ś�ÁŕȞ�Ɯ· ŕǼ�ƌž±�ÌÁ£�ŕƈȞ العقد�Ȍȃ±Ɣ�ȑ °ƅ§

¶�المستأجر  ±ſǽ�ƌƊŐž��řƊŕƈƗ§�̄ ÃƂŷ�Áƈ�̄ Ƃŷ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼÃ��±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�Ãƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ

̄�رد هذا الأص�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈعلى المستأجر  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�Ȉ الإیجار¡ŕƎśƊ§�̄±ŠƈǼ�ȑ ،إلاّ و العقد

�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�řƊŕƈƗ§�řƊŕǽŦ�řţƊŠƅ�ŕǼƄś±ƈÃ�§̄ Ì̄ŗƈ�±ŗśŷ§376�ª ŕǼÃƂŸƅ§�ÁÃƊŕƁ�Áƈ

�ȑ±œ§² Šƅ§)4(تنص على أنهالتي»�Â¢�¦®Âƀƈ�Â¢�ŗȂ°œŞř�œſ¦°Â¢�ŗǻƈ� ÂŪǺ�®®ŕ�Â¢�² ƄřŤ¦�ÀƆ�ȆȜ

�ÀƂř�¿ƃ�  ¦°ŕ¤�Â¢�œƆ¦±řƃ¦�©ŕśř�Â¢�ÀƆŰ řř�Ȏ°Ť¢�©¦°°šƆ�ŗǻ¢�Â¢�©œŮ ƃœŤƆ�Â¢�ŗǻƃœƆ�œſ¦°Â¢�Â¢�ŴőœŰ Ǻ

�  ¦®ƕ�Â¢�¾œƆŶřŪƙ¦�ŗȂ°œŵ�Â¢�ÀƋ°ƃ¦�Â¢�ŗƃœȜÂƃ¦�Â¢�ŗŶǻ®Âƃ¦�Â¢�̈°œŞƗ¦�ȆƒŕŪ�ƏƄŵ�Ɗǻƃ¤�©ƆƄŪ�®ſ

Ǻ�°Ş¢�°ƒźǺ�Â¢�°ŞŋǺ�ȆƆŵ�½ƃ̄Â�ÀƒŶƆ�ȆƆŵ�Ƒż�œƌƆ¦®ŤřŪƙ�Â¢�œƌƃœƆŶřŪƙ�Â¢�œƌƆǻ®ƀř�Â¢�œƋ®°�ȉ°Ŭ

�² ǺšƃœǺ�§ſœŶǻÂ�ŗƈœƆƕ¦�ŗƈœǻŤ�ŗƆȂ°Şƃ�œǺƂř°Ɔ�®Ŷǻ�œƌȂ±őœš�Â¢�œƌƒƄŵ�®ƒƃ¦�ƑŶŰ ¦Â�Â¢�œƌƒƂƃœƆǺ�¦°¦°Ű ¤

20إلى �ÀƆ�ŗǻƃœƆ�ŗƆ¦°źǺ500ومن ثلاثة أشهر إلى ثلاث سنوات .»د ج 000

�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�±¸ ţǽ�¾ƅ°ƅ�ŕŸǼś�ÌǽƄƆƈƆƅ�řƆƁŕƊƅ§�ª ŕž±Ű śƅ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§řǼƍÃ�Áƍ±Ã�Ŷǽŗ�Áƈ�ř

ƙ§�¿ŕƈŷ£�Áƈ�Ȉƈŷ�ȈȞǼ�±Ŧ¢�µ̄§±©و  ŦŮ�ŢƅŕŰ ƅ�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�±ƔŠōś�ƌƅ�²ÃŠƔ�Ɯž��

�̄ ŕƈśŷƛ§�©±ÃŰ �¡ŕƊŝśŬŕǼ الإیجارƓž�§±Ű Ɗŷ�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�ª §̄Ÿƈƅ§�±ƔŠōś�ƌǽž�ÁÃȞǽ�ÁƔ£��̄ ś±ƈƅ§�ȑ

1-��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§� Ƃ̄ŷ��̄ ƍŕŠƈ�ÁŬţƅ§�Ãŗ£�řƈŕŬ£)±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŸǼ�ŕƊ±ŕƂƈ�řŰ ŕŦƅ§�ƌƈŕȞţ£(��řǽƊÃƊŕƂƅ§�¨ śƄƅ§�±§̄��

¸±�ƅ°Ȟ¾،114، ص1999القاهرة،  Ɗ§Ã:��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§��±ƔżŰ ƅ§�ƓƊżƅ§�̄ ŗŷ�ÁƔ̄ƅ§�ÀŕŬţ

.29، ص 1994القاهرة، 

2-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ347.

3-ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Á§ÃŲ ±�ÀǽŸƊ�² Ɣŕž ، 209ص.

̄�، یتضّ 1966جوان8في ، مؤرخ66/156أمر رقم -4 ŷ̄�±�¬��ª ŕǼÃƂŸƅ§�ÁÃƊŕƁ�Áƈ49 1966جوان 11، صادر في ،

.معدل ومتمم
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�§�ÌÁ£�ŕƈǼ��±ƔżƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙنازل عن عقد ���Ìśƅ§�ƌƅ�²ÃŠƔ�ƛ�ŕƈȞ)1(العقد ŕ̄ƈśŷƛ§ ّهذا التنازل یخل

�ÌŮƅ§�±ŕǼśŷƛŕǼƂ̄Ÿƅ§�ƌǽƆŷ�ÀÃƂǽ�ȑ °ƅ§�ƓŰ Ŧ)2(.

śƅ§�Ã£�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�±ŕŠƔƙŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬś�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ƊŕȞ�§°ǔ§Ã نازل عن

¨�§ƍ�±ŠōśŬƈƅ°§الأصول، فإنّ  Ɔ· �ƑƆŷ�Șž§Ãś�Áƅ�ŕƎ ّإلا�Áƈ� Ƅ̄ōśƅ§Ã��̈ Ɔ· ƅ§�řŬ§± �̄ Ÿ̄Ǽ���Ƌ±ŕŬǽ

�ÌśƅŕǼÃśŬƈƅ§�±Ɣżś�Á£�ŕƎƅ�Ȇ ƔȞž��ƌǽƆŷ�ȈŗƂǽŬ�ȑ °ƅ§�±ŕƈŝśŬƛ§�řǽ̄Ã̄±ƈ�Áƈ�Ɠƅŕأجر�§°¥�±Ŧ¢�µ ŦŮǼ

�ŕƎƅ�À̄Ƃǽ�Àƅ3(؟ضمانات أكثر لتنفیذ التزاماته(.

Ɔƅ�Șţǽ�ƛ ة الأصل لاستعماله، أو حتى نقله من مستأجر أكثر من ذلك حتى مجرد إعار

�¿ÃƂƊƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�±Ŧ¢�Ƒƅ¥�ÁŕȞƈ–لاستعماله�ÌǽŰ ŦŮ ا، لأن استعماله من طرف شخص آخر

.)Š¤ƈƆƅ�řƂǼŬƈƅ§�řƂž§Ãƈƅ§�ÁÃ̄)4±–ممنوع تماما 

:الاستعمال الشخصين مبدأ واردة عاءات الالاستثن-2

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ƜŰ £�±ŠōśŬƈƅ§�ŶƊƈǽ الإیجار�Áƈ�ȑ�¿² ŕƊśƅ§Ã�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�±ŕŠƔ¥

̄�متعلّ 96/09عنه لصالح الغیر، إلا أن الأمر رقم  ŕƈśŷƛŕǼ�Ș الإیجارŢƈŬ�̄ Ɓ�ȑ�¾ƅ°ŗ�ÀŕǽƂƅ§�ƌƅ

Ǽ�ÁƄƅÃ و ،)أ(موافقة المؤجرعد�Ìśƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�ƌƅ�¿² ŕƊśƈƅ§�À§² śƅ§ ّب(رنفیذ للمؤج.(

:موافقة المؤجر-أ 

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09رقم من الأمر 39/11نص المادة ت ƅŕŬ على أنه»�¾±œƈřƃ¦�¿®ŶǺ�¿¦±řƃƙ¦

Ş£Ɔƃ¦�ÀƆ�ŗšȂ°Ů°و عن حقه في الانتفاع �ŗƀż¦ÂƆ�ÀÂ®�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�°ƒŞŋř�̈ ®œŵ¤�¿®ŵ«.

ŕŷ¥�ƛÃ�¹̄©�ضح من خلال هذه المادة أیتّ  ŕſśƊƛ§�Ɠž�ƌƂţ�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�Șţǽ�ƛ�ƌƊ

Š¤ƈƆƅ�řţȄ±Ű±یر إلاّ تأجیر الأصل إلى الغ ƅ§�řƂž§ÃƈƅŕǼ.القواعد العامة في المادة سه تكرّ ما وهو

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µمن التقنی505 Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á» لا یجوز للمستأجر أن یتنازل عن هذا

�ȆȜ��°Ş£Ɔƃ¦�ÀƆ�ŗšȂ°Ůالإیجار �ŗƀż¦ÂƆ�ÀÂ®ŕ�ƊŰ ŶǺ�Â¢�Ɖ°ŞŋřŪ¦�œƆ�ȆȜ�œǻŵ°ż�¦°œŞƒ¤�°Ş£ƒ�Â¢

½ƃ̄�» ƚŤŕ�ƑŰ ƀǻ�ƑƈÂƈœſ�́ ƈ�®ŞÂƒ�¿ƃ�œƆ�½ƃ̄«.

1 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p187, voir aussi :CREMIEUX- ISRAEL Danièle,
op cit, p 32.

2 - CREMIEUX- ISRAEL Danièle, op cit, p 32.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řŬƆƎƅ§�̈ Ɣ̄£�̄ ŕƈŷ121.

4 - Article 6/6 du contrat de crédit-bail (leasing) : « Le crédit-Preneur ne peut céder, échanger,

prêter ou donner en nantissement, le matériel loué, ni le sous-louer, ou en céder le droit de
location, sans l’accort écrit et préalable du crédit-bailleur; en toute hypothèse, il reste débiteur
solidaire des obligations résultant du présent contrat. Sauf s’il s’agit d’un véhicule, le matériel
ne peut être déplacé, sans accort écrit et préalable du crédit-bailleur ».
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�ƛ¥��±ƔżƆƅ�ȈŰلا  Ɨ§�Ƌ±ƔŠōś�©̄ŕŷ¥�Ã£��±ŠōśŬƈƅ§�¿² ŕƊś�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Șž§Ãś

¸±�توجدإذا ƊƅŕǼ�řǽƅŕƈƅ§�ŕƎƁÃƂţ�¡ŕſǽśŬ§�ŕƎƅ�Áƈ¤Ɣ�ŕƈ�ƌƅ�¿² ŕƊśƈƅ§�Ã£�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ɠž

¶��ƌǽƆŷارهاŬǽإلى  ±ŷ�§°¥�¿² ŕƊśƅ§�¶ ž±�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�Șţ�ƌƊƈ�̄ Ű Ƃǽ�ƛ�řƂž§Ãƈƅ§�ȋ§±śŮ§�Á£�ŕƈƆŷ��

�řȞ±Ůƅ§�Áƈ�ŕŲ ±�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅ¥�ȌƂž�ƌƊƈ� Ű̄ Ƃǽ�ŕƈƊǔ§Ã��řǽŷ±Ů�±ƔŻ�¨ ŕǼŬƗ

�Áŷ�¿² ŕƊśƅŕǼ�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�ȈŗƁ�©±Š¤ƈƅ§1(الإیجار(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƂž§Ãƈ�ȋ§±śŮ§�Áƈ�řƈȞţƅ§�ƑƆŠśś الإیجار�Ã£�¿² ŕƊśƅ§�ƑƆŷ�ȑالإیجار�Á· ŕǼƅ§�Áƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁÃȞ�Ɠž الإیجار�Áƈ�ȑ العقود�Ɠž�ȈŰ ſś�ƛ�ŕƎƊÃȞ��ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�ƑƆŷ�řƈœŕƂƅ§

�ƌƈ§²طلب المستأجر إلاّ  śƅ§�řŰ ŕŦÃ�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�¡ŕžÃƅ§�ƑƆŷ�ƌś± Ɓ̄Ã�ƌśƈœƜƈ�Áƈ� Ƅ̄ōśƅ§Ã��ƌŰ ţž� Ÿ̄Ǽ�

©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ ŗ�ƓŬǽœ±ƅ§)2(.řƂž§Ãƈƅ§�Ƌ°ƍ�¶ ±ſś�ŕƈȞ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±ŗŠś�ƛ�Ƒśţ الإیجار�ƑƆŷ�ȑ

̄�¥Ƃ̄Ÿƅ§�À§±ŗالتعامل مع مستأجر جدید لم تخت Ɗŷ�ŕƎśƂŝ�ƌǽƅÃś�ÀƅÃ�Ƌ±)3(.

�Ì̄Ÿǽ�řƂž§Ãƈƅ§�ȋ±ŮƓž�ƌǽƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§ سالف 96/09من الأمر رقم 39/11نص المادة

�Ìśƛ§�²ÃŠƔ�¾ƅ°ŗž��±Š¤ƈƅ§�řţƆŰ ƈƅ�±±Ƃƈ�ȋ±Ů��±Ȟ°ƅ§�ÌƊ£�ŕƈǼ��ƌśſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�½ŕſ�Àŗ́ Ɗƅ§�Áƈ�³ ǽƅ�ƌ

�£�ÌśŕǼ�Ãمّ العام، وذلك إ Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�ŢȄ±Ű �ȋ±ŮǼ�ŕ�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�ȈƔ̄Ÿś�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�±ƎŮƈ�Șţƛ�½ŕſ

�ȑ�©̄ŕƈƅ§�Áƈ�ƑƅÃƗ§�©±Ƃſƅ§�ƌǽƆŷ�̄الإیجار  Ȟ¤ś�ŕƈ�ÃƍÃ��3996/09رقممن الأمر��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

«�ƃ̄½...«التي تنص على أنه   ƚŤŕ�ƑŰ ƀǻ�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�Àƒŕ�¼œŽř¦�®ŞÂƒ�¿ƃ�œƆ«.

�Ëřƃ¦�ÀœƆŰ-ب  Ǻ�Ɗƃ�¾±œƈřƆƃ¦�¿¦±řƃ¦نفیذ للمؤجر:

̄�§ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙیتعلّ 96/09من الأمر رقم 39/12تنص المادة  ŕƈśŷƛŕǼ�Ș» الالتزام

�Ɗƃ�¾±œƈřƆƃ¦�Ȇŕſ�ÀƆ��°Ş£ƆƄƃ�̄ ƒŽƈřƃ¦�ÀœƆŰ Ǻ لالتزاماته، في حالة التنازل عن الأصل المؤجر

°Ş£Ɔƃ¦�ŗƀż¦ÂƆǺ«.

، الإیجارلا تكفي موافقة المؤجر على التنازل عن ه ، أنّ §řƂǼŕŬƅالفقرةضح من خلال نص یتّ 

ƔŦƗ§�§°ƍ�¹±Ůƈƅ§�À²±لكي  ƆƔ�ŕƈÌƊǔ§Ã��¿² ŕƊśƅ§�§°Ǝŗ�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁÃƊŕƂƅ§�ŢƈŬǽ�¿² ŕƊśƈƆƅ�ŕƊƈŕŲ �ƑƂǼƔ�Á£

ŗśŸǽ�ȑ±له  °ƅ§ ّعقداشئة عن الالملتزم الأصلي في تنفیذ الالتزامات الن.

�ŢƈŬǽ الالتزام�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌśŕƈ§² śƅƛ�ƌƅ�¿² ŕƊśƈƅ§�°ƔſƊśƅ

�ȑ±ŕŠƔƙ§هذه الأخیرة رجوع ب�Ɠž�¶ ǽÃŸśƅŕǼ�ƌǽƆŷحالة إخلال المتنازل ل�Ìǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅ§�°ƔſƊśŗ�ƌة،

1 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique…,op cit, p 188.

2-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Áŕƈ±Ɓ�̄ ƔŬƅ§�Áƈţ±ƅ§�̄ ŗŷ142،وانظر:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ358.

.137، صنفسهمرجع ال-3
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�Ì±Ƃƈ�Ãƍ�ŕƈƅ�³هو و  Ȅ±Ƅś�©̄ŕƈƅ§�Ɠž� Ɣ̄̄ţśƅŕǼÃ�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�Ɠž�±506 من التقنین المدني

�ȑ±œ§² Šƅ§ على أنه تنص التي»Ɗƃ�¾±œƈřƆƄƃ�œƈƆœŰ �°ŞŋřŪƆƃ¦�ƏƀǺƒ�°œŞƒƗ¦�Àŵ�¾±œƈřƃ¦�ŗƃœš�Ƒż

من عقد الاعتماد 06دة من الما�ÌȞ¤ś�ŕƈ�ÃƍÃ���©±Ƃſƅ§�¾ƅ°Ȟ�ƌǽƆŷ�¯6»في تنفیذ التزاماته

�ȑ±ŕŠƔƙ§A L C±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ.

�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�°ƔſƊś�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�¿§ÃţƗ§�ŶǽƈŠ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈţśƔ�ŕƈȞمن الإیجار

�ȈŰ Ɨ§�̈ ƔȞ±ś�©̄ŕŷǔ§Ã�ȈƂƊƅ§�©±Š£1(وإعادة تشغیله ما لم یوجد اتفاق على غیر ذلك(.

�Ì̄Ÿǽ�ƛ�ȋ±Ů�±Š¤ƈƆƅ�°ƔſƊśƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�ƌƅ�¿² ŕƊśƈƅ§�À§² śƅ§ من النظام العام، هذا ما جعل المشرع یجیز

�ƌǽƅ¥�¿²الي�ÌśƅŕǼÃ��ƌśſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�½ŕſلطرفي عقد الاعتماد الاتّ  ŕƊśƈƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�ƓƆŰ Ɨ§�±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕſŷ¥

.§39/01ƋƜŷ£�±ÃȞ°ƈƅ، وفقا لنص المادة في تنفیذ الالتزامات الناشئة في العقد

�Ì̄ƅ§�ŕƊƍ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ الإیجار ور الائتماني لعقد الاعتماد�ȑ و�ŕǽƆŠ�ÁƔŗśȄلال توازن الالتزامات بین اخت

�ƌǽž±·�ª ŕȞ±Ů�ƌǼ�ª Ɣ̧ ţ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗالاعتماد�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§ţƅŕŰ ƈƅ�řŰ ŕŦ�řǽŕƈţو ا،ه�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�Ãƍ

�ÁŕƈŲارغم احتفاظه،إلى استرداد ثمن شراء الأصل محل العقداسعیهخلال  Ȟ�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ƌśƔƄƆƈǼ

ţƊƈ�ȑ°ƅ§�Áŕƈśœƛ§�̄ §̄±śŬƛمؤجر ه للمستأجر، في وضع حدود لهذا الأخیر حتى في استعماله للأصل الت

�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ƌƅŕƈŸśŬ§�Ɠž�¡§ÃŬ̄�أوƂŷ�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�ª ŕƈǽƆŸśƆƅ�ŕƂžÃ�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�ƌƈ§² śƅŕǼ�¾ƅ°Ã��ƓŰ ŦŮƅ§

�Ŷśƈś�Ãƍ�¾ƅ°�Áƈ�±ŝƄƗ§Ã��ƌƅ§̄ŗśŬ§�Ã£�ƌś±ŕŷ¥�Áƈ�ƌŸƊƈÃ��ȑªالإیجار الاعتماد  ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�řǼƁ§±ƈ�ȘţǼ

�ȈŰ Ƙƅ�ƌƅŕƈŸśŬ§Ã�ª ŕƈǽƆŸśƅ§�¾Ɔśƅ�Ƌ°ƔſƊś�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�řŸǼŕśƈÃȈŰ Ɨ§�±ŕŠƔ¥�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�±¸ ţǽ�ŕƈȞ

�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�Ã£�Á· ŕǼƅ§�Áƈالإیجار�Ŷƈ��¾ƅ°�ƑƆŷ�±Š¤ƈƅ§�řƂž§ÃƈǼ�ƛ¥�¿² ŕƊśƈƅ§�̈ ƊŕŠ�Ƒƅ¥�ŕƊƈŕŲ �ƌœŕƂǼ¥

řǽ̄ƂŸƅ§�ªل ŕƈ§² śƅƛ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƌ.

الفرع الثاني

�ËŮالمستأجرالتزامساع نطاق اتّ  ƃœǺ�ŗƈœǻ

�ÀƁ±�±ƈƗ§�ÀŕȞţ£�¿ƜŦ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ȑ±œ§²ألقى المشرّ  Šƅ§�¹96/09�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

ƑÌƊŬśƔ�Ƒśţ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰالتزام Ɨ§�řƊŕǽŰ Ǽ�ŕله الاƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ɠž�±§±ƈśŬ�Ƒƅ¥�Ȑ £̄�ȈƆŦ�ƌǼ�ŶƁÃ�ŕƈ�§°¥��

ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ɠž�ƌƂţ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶƊƈ�Ã£�±ƔȞŸś.

�ÌŰیتجسّ  ƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�¯�Ɠž�řƊŕǽ�ȘȄ±· �Áŷ�ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ�ƑƂƆƈƅ§� ƜŰ ƙ§�ŶǽƈŠŗ�ƌƈŕǽƁ

Š¤ƈƅ§�ȈŰ±�الإصلاحات التي توصف  Ɨ§�ƑƆŷ�ȍŕſţƆƅ�řȄ±Ã±Ų �ŕƎƊōǼ)وإلاّ ثارت مسؤولیته في)أولا ،

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ411.
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�±ƔżƆƅ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±§±Ų Ɨ§�ŶǽƈŠ�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§)ŕǽƊŕŝ()1(.

:الإصلاح¦Ǻ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¿¦±řƃ–أولا 

�ƏƄŵ�®ƀŶƃ¦�ŴŰ«على أنه Ȟ±سالف الذّ 96/09من الأمر رقم 33تنص المادة  ǻ�À¢�ÀȜƆǻ

�Ȗřœŵ�ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¦�ŗƃœš�Ƒż��ƊřƈœǻŮ Â�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ƏƄŵ�ȋœŽšƃœǺ�¿¦±řƃƙ¦�°ŞŋřŪƆƃ¦

.»للأصول المنقولة

ŕƈȞ من الأمر نفسه على أنه 39/10تنص المادة»�ȆȜǺ�ƊřƀŽƈ�ƏƄŵ�¿œǻƀƃœǺ�¿¦±řƃƙ¦

°Ş£Ɔƃ¦�ƏƄŵ�ŗš¦°Ů �ÀÂƈœƀƃ¦�œƌŶŰ ǻ�¿ƃ�Ƒřƃ¦�©œƆǻƆ°řƃ¦...«.

Ȟ°ƅ§�ƓśƂǼŕŬ±Š¤ƈƅ§�ȈŰ±�یلتزم المستأجر وفقا لنصّي المادتین Ɨ§�řƊŕǽŰ Ǽ و�ÀŕǽƂƅŕǼ�¾ƅ°

Ǽ�ȈȞřȄ±ƔŠōśƅ§�ª ŕƈǽƈ±śƅ§Ã�ª ŕţƜŰ ƙ§ ،مؤجر في أداء الوظائف لضمان استمرار الأصل ال

�Áƈ�ȈȞ�ÁƔŗ�ȈŰالمخصصة له، خلافا للقواعد العامة التي تقسم هذه  Ƙƅ�řƈ² Ɯƅ§�ª ŕţƜŰ ƙ§

�ÁƔŸƅ§�ƑƆŷ�ȍŕſţƆƅ�řȄ±Ã±Ųوالمستأجرالمؤجر  ƅ§�řƈǽŬŠƅ§�ª ŕţƜŰ ƙ§�ȈȞǼ�±Š¤ƈƅ§�À² śƆƔ�°¥��

řſǽſ· ƅ§�ª ŕƈǽƈ±śƅ§�¾Ɔśŗ�ȐÃŬ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀÃƂǽ�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��©±Š¤ƈƅ§)2( ، وعلى هذا الأساس اعتادت

�ŶǽƈŠ�¡§±ŠŐŗ�ƋŕŲ śƂƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƆƔ� Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž� Ɗ̄ŗ�¬§± ¥̄�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

ƙ§Ã�ª ŕƈǽƈ±śƅ§řǽƆƔƈƄś�Ã£�řȄ±Ã±Ų �ª ƊŕȞ�¡§ÃŬ�±ŕŠƔƙ§�©Ì̄ƈ�¡ŕƊŝ£�řƈ² Ɯƅ§�ª ŕţƜŰ.

£��±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ�̄ §Ãƈƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�ÀƎſǽ ّن�Ƒſŷ£�̄ Ɓ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§©±ÌŠ¤ƈƅ§�ª ŕȞ±Ůƅ§�ÌȈȞ�Áƈ

ƎƊÃȞ�ÀŻ±��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ȍŕſţƆƅ�řȄ±Ã±Ų ƅ§�ª ŕƈǽƈ±śƅ§لها للمستأجرها، وقد حمّ ة لمالكا.

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙفرض هذا الار یبرّ  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¡ŕſŷǔ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�À§² śƅƓƆƔ�ŕƈǼ�ƌƊƈ:

Š¤ƈƅ§�ȈŰ±�مآل -1 Ɨ§�řǽƄƆƈأن تنتقل إلى�řǽŕƎƊ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§العقد�Ìƈŝ�³ ǽƆž���ŶƊƈǽ�ŕƈ�ř

ȈŰهمن تحمل ƗŕǼ�ƌŷŕſśƊ§�¡ ŗ̄�°Ɗƈ�řǽƄƆƈƅ§�ª ŕŸǼś)3(�ÌƊ£�ŕƈǼ��Áƈ�ȐÃŬ�¡§̄śŗ§�ƌƄƆƈś�Áƈ�À±ţǽ�Àƅ�ƌ

1-ÀŬǽƈŬ§̄ÃŠ�À̧ ŕȞ�̄ §ÃŠ الإیجار ، التوازن القانوني في العلاقة��řȄ)řƊ±ŕƂƈ�řǽƆƔƆţś�řŬ§±¯(��řǽƁÃƂţƅ§�ÁȄ² �ª §±ÃŮƊƈ��

.157، ص 2011لبنان، 

479�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�ŗƈœǻŮ Ǻ�®ƌŶřƒ�À¢�°Ş£Ɔƃ¦�ƏƄŵ�ƏƄŵ�ƏƀǺřƃ�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃ¦

�ŗŮ œŤƃ¦�©œƆǻƆ°řƃ¦�ÀÂ®�ŗȂ°Â°Ű ƃ¦�©œƆǻƆ°řƃ¦�ŴǻƆŞŕ�¿Âƀǻ�À¢�ƊǻƄŵ�§ŞȂÂ�¿ǻƄŪřƃ¦�©ſÂ�œƌƒƄŵ�©ƈœȜ�Ƒřƃ¦�ŗƃœšƃ¦

°ŞŋřŪƆƃœǺ.�°œǺƓ¦�Ȅ ƒ· ƈřŕ�¿Âƀǻ�À¢Â�µ ǻƒŕř�Â¢�´ ǻŮ Şř�ÀƆ�Š¶ŪƖƃ�ŗƆ±ƚƃ¦�¾œƆŵƕ¦�ȏ°Şƒ�À¢�ƊǻƄŵÂ

ƉœǻƆƃ¦�Ȅ Ȃ°Ů řÂ�µ ǻš¦°Ɔƃ¦Â«.

�µالسلامالوهابي عبد -3 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��413¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:řţǽƆŰ �ƓŠŕţ ،"�ȑ±¸ Ɗƅ§�ÁƔŗ�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ§

ȘƔŗ· śƅ§Ã"العقار وا ،�řǽƊ· Ãƅ§�©Ã̄ Ɗƅ§�¿ŕżŮ£��±ŕƈŝśŬƛ�¿ÃƗ§�ǳ �řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��±ŕƂŸƅ§Ã�̄ÃƂŸƅ§�ÁÃƊŕƁ�Ɠž�řƈ̧ Ɗƈƅ§

319ŕŲ، ص 20�ȑŕƈ2006-19وجدة،  ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��:Mohamed Ali, op cit, p 70MEKOUAR
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�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ŷśƈś�ȈŠ£ الإیجارƋ±ŕŬŷ¥�̄ Ų �¿ŕŸž�ÁŕƈŲ Ǽ�ȑ.

2-�řȞ±Ů�ȈŦ ś̄الإیجار الاعتماد�řǽƆƈŷ�Ɠž�ȑالإیجار الاعتماد��¿ÃŰ Ƙƅ�§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ

�ŕƎƔž�ŕƈǼ�ȈŰ Ƙƅ�řǽƊƂśƅ§�¨ Ɗ§ÃŠƅŕǼ�ÀśƎś�ƛ�ŕƎƆŸŠƔ��ŕśţǼ�ŕǽƅŕƈ�ŕ· ŕŮƊ�¾ƅ°�±ŕ· ¥�Ɠž�ŕƎśŬ±ŕƈƈÃ

řȄ±Ã±Ų ƅ§�řƊŕǽŰ ƅ§�¡ŕǼŷ£)1(.

3-�Ì̄Ÿǽالمستأجر�¿ÃŰ ţƅ§�Ƒƅ¥�ŕƈÃ̄ �Ţƈ· ǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Áƈ�¿ÃƗ§� Ɣ̄ſśŬƈƅ§

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£�ÀŻ±��ŕƎśƔƄƆƈ�ƑƆŷ الإیجار�ƑƆŷ�¡ŕƂǼƙ§�ƑƆŷ�ŕƎśƎŠ�Áƈ�µ ±ţś�¾ƅ°Ȟ�ȑ

řŲ ±Ÿƈ�ŕƎƊÃȞ��ȈŰ Ɨ§�řǽţƜŰ�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬƛالإیجار�©Ì±ƈ�ƌǽž�¼±Ű śƅ§Ã��

�Ì̄ƈǼ�Ã£�¡§±ŮƅŕǼ�±ŕǽŦƅ§�Ɠž�ƌƂţ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈŸǽ�Àƅ�§°¥�Ȑ±Ŧ£أو على إثر فسخ العقد الإیجار ،

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řŠŕţ�±Ãŝś�Á£�ÁȞƈǽ�¶ Ã±ſƅ§�Ƌ°ƍ�Ȉŝƈ�Ɠž�ȌƂž�ƌƊƗ�Ƌ°ƔſƊś�Àŕƈś�ȈŗƁ الإیجار�ȑ

Ű �ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�Ìƛ¥�ŕƍ±Ã̄ Ƃƈ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ƛ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�Ƒƅ¥ الحا للاستعمال

�ƌƊƈ�µ.)2(في الوجه المخصص له ƆŦśś�ŕƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈÌƈţś��¾ƅ°�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ�ŕƎƊ£�Ìƛ¥

řȄ±Ã±Ų ƅ§Ã�řȄ±ƔŠōśƅ§�řƊŕǽŰ ƅŕǼ�ƌƈ² Ɔś�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¡ŕǼŷōȞ�Ɠƍ.

4-�Ì±ƅŕǼÃ 96/09من الأمر رقم 39جوع إلى نص المادة�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§

Ȟ°ƈƅ§�©̄ŷŕƂƅ§�ÁŐž��±Ȟ°ƅ§��ŕƎśſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�²ÃŠƔ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��řƆƈȞƈ�©̄ŷŕƁ�ŕƂǼŕŬ�©±Ãةسالف

±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�½ŕſśƛŕǼ�ª ŕţƜŰ ƙ§�¾Ɔś�ȈƈţśƔ�Á£�±Š¤ƈƆƅ�ÁȞƈǽ�§°ƎȃÃ.

�ŕƈœ§̄�Ȏžŕţś�̄ضح من هنا أن المستأجر یتحمّ یتّ  ŷ§ÃƂƅ§�Ƌ°ƍ�ÁÃƄƅ�¾ƅ°Ã��ƌƅ�řƁŕ· �ƛ�ŕƈ�Ȉ

��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řţƆŰ ƈ�ƑƆŷ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�°¥Ű Ɨ§�řǽƄƆƈ ل التي تو©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ŕƎŗ�Ȏſśţ

�ÌŸž�ÁŕƈŲ Ȟ�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã·ها تلزمهفإنّ ، مخاطر إعسار المستأجرال ضدƈƅŕǼعلى هذا ةحافظ

ŕƈŸśŬŕǼ�ƌƈ§²¿�و تها،الضمان لفائد ƅ¥�ȘȄ±· �Áŷ�§°ƍ في إطار الحدود المسطّ الأصل��ŕƂǼŬƈ�©±

�ÌƆƈś�À̄ŷ�ÀŻ±�ȈŰمه وإلزا Ɨ§�řƊŕǽŰ Ǽ ،كه لهƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�ÌȄ±Ã±Ų ƅ§�ª ŕţƜŰ ƙ§�ŶǽƈŠŗ�ÀŕǽƂ ة

.للأصل

�œǻƈœś-°ƒźƄƃ�ȆŮ ƕ¦�Àŵ�ŗƆŞœƈƃ¦�°¦°Ű ƕ¦�Àŵ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ŗǻƃÂ£ŪƆ:

ª ŕȞ±Ů�̈ ŸƆś الإیجار الاعتماد�ȑŕśţǼ�ŕǽƆȄÃƈś�§±Ã̄�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž، لذلك تسعى

��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áŷ�ōŮƊś�Á£�ÁȞƈǽ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�Áŷ�©̄ƔŸǼ�¡ŕƂǼƆƅ وسبیلها في ذلك هوŶǽŬÃśƅ§ من

من أجل التخفیف من�ŕƎƊ£�ŕƈȞ، )1(لیته�Ã¤Ŭƈ�Áƈ�ŶǽŬÃśƅ§�řŠƔśƊƅŕǼالمستأجر، و نطاق التزامات 

�ÁƔƈōśƅ§�ªمسؤولیتها  ŕȞ±Ů�Ȑ ƅ̄�±ŕ· ŦƗ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�ŕƊƔƈōś�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�¶ ±ſś)2.(

1 - PHILIPPOSIAN Pascal, op cit, p 34.

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��413.
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ŞŋřŪƆƃ¦�ŗǻƃÂ£ŪƆ�¼œ¶ƈ�̧°اتّ -1 œŪ:

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�°ƔſƊś�ƓŲ śƂǽ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁƔȞƈś�ȑ±ŕŠƔƙ§

�ƌǽƅ¥�ƌƈǽƆŬś�ȘȄ±· �Áŷ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§ و�Ìƛ¥��ƌśƔƄƆƈǼ�Ɠƍ�ŕƎ̧ ŕſśţ§ ّ²©� أن ŕǽţ�±ŕǼśŷŕǼ�ƌ

¶�£�ÌƈţśƔ�Áالأصل تكون في ید المستأجر، فإنّ  ±śſǽ�ƌ�ÌǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�Ȉ�ŕƎŗŗŬǽ�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�ř

�ȈŗŕƂƈƅŕǼÃ��±ƔżƆƅ�ȈŰ Ɨ§�§°ƍإعفاŕƎƊƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¡ƌƅ�řƄƅŕƈ�ŕƎƊÃȞ�ÀŻ±�� وهو ما ،

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09رقم من الأمر 17/02المادةفعلا سه تكرّ  ƅŕŬ،إعفاء «التي تنص على أنه

°ŞŋřŪƆƃ¦�ƉœŞř�ŗǻƈ®Ɔƃ¦�ŗǻƃÂ£ŪƆƃ¦�ÀƆ�°Ş£Ɔƃ¦�®®šǻ�ƙ�Ƒřƃ¦�©¦°Ɔƃ¦�ȆȜ�Ƒż�°Ť¡�» °¶�ƉœŞř�Â¢ فیها

�ƏƄŵ��ŗǻƃÂ£ŪƆƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�ÀÂƈœƀƃ¦،و أساس أنها من النظام العام�ȏ®ſœŶřƃ¦�ȉ°Ŭƃ¦�Àƚ¶Ǻ�œƌƈŵ�§ř°řȂ

.»الخاص بها 

�±§±Ų Ɨ§�Ƌ°ƍ�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±ŕŝś�¡ŕǽŮƗ§�³ ±ŕţ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ

ŕƂŷ�ȈŰ±§في الأصل عقارا أو منقولا، ولكن مع الأخذ  Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�¡ŕƊŗƅ§�¾ƅŕƈ�řǽƅÃ¤ŬƈǼ�±ŕǼśŷƛ§.

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�ÀŕȞţƗ�ŕƂžÃ��ƌƊŷ�ōŮƊś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�ƛÃ¤Ŭƈ�¡ŕǽŮƗ§�³ ±ŕţ�ÁÃȞǽ138

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§)1( بتوافر ،řŬ§±ţƅ§�ȋ±Ů،�ȋ±ŮÃ�řŬ§±ţƆƅ�ŶŲ ŕŦƅ§�¡ƓŮƅ§�¨ ŗŬǽ�Á£

̈�§řǽŕƊŸƅ)ب(ضررا للغیر Š§Ã�Ɠž�³ ±ŕţƅ§�±ƔŰ ƂśÃ��)ج(.

·±©�§�ƑƆŷ�řǽƆŸſƅ:الحراسة-أ  ǽŬƅ§�ŕƎŗ�̄ Ű Ƃǽ�ȈȞŮǼ��Ƌ±ƈ£�Ɠž�¼±Ű śƅ§Ã�ƌƎƔŠÃśÃ�ȈŰ Ɨ§

ƌǽƆŷ�řǼŕƁ±ƅ§�¶ ±žÃ��ƌƎƔŠÃśÃ�ƌƅŕƈŸśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬǽ)2(�ƑƆŷ�µ ŦŮƅ§�±· ǽŬǽ�Á£�ƑƊŸƈǼ��

��¾ƅŕƈƅ§�Áƈ�ƌǽƅ¥�řŬ§±ţƅ§�ȈƂƊ�ƑŲ śƂƈǼ�±Ŧ¢�µ ŦŮ�¿ƜŦ�Áƈ�Ã£��řǽ̄ŕƈÃ�©±ŮŕǼƈ�©±· ǽŬ�¡ƓŮƅ§

ƙ§Ã�ƌǽŠÃśƅ§�ř· ƆŬǼ�ƌŸśƈśŗ�¾ƅ°Ã�¡ƓŮƅ§�ƑƆŷ�ƌ· ƆŬś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�Áŷ�±¸ Ɗƅ§�¶ żǼ�ƌǽƆŷ�¼§±Ů

.وجه استخدامه

�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�ƌǽƆŷ�ŕŬ±ŕţ�ÁÃȞǽ�¾ƅ°ȃÃ��¾ƅŕƈƅ§�¼±Ű ś�ª ţś�ŕƈœ§̄�ÁÃȞǽ�¡ƓŮƅ§�Á£�ȈŰ Ɨ§Ã

�̄ Ƃŷ�ƑŲ śƂƈǼ�±Ŧ¢�µ ŦŮ�Ƒƅ¥�« ŕ̄ţƅ§�¹ÃƁÃ�ª ƁÃ�Ƌ̄ Ɣ�Áƈ�ª Š±Ŧ� Ɓ̄�řŬ§±ţƅ§�Á£�ƌśŕǼŝ¥

·�²ÃŠƔ�ƌƊŐž��ř.)3(مثلا، لنفي مسؤولیتهالإیجار ǽŬǼ�řƊȄ±Ɓ�řŬ§±ţƅ§�řƊȄ±Ɓ�ª ƊŕȞ�ŕƈƅ�ÁƄƅÃ

�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�¾ƅŕƈƅ§�Áƈ�ȑ £��±Ŧ¢�µ ŦŮ�Ƒƅ¥�ŕƎƅŕƂśƊ§�ƑƆŷ�ȈƔƅ̄ƅ§�řƈŕƁ¥�¾ƅŕƈƆƅ

ȑالإیجار Ɣ̄ƆƂśƅ§.

�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²من التقنین138تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�¾œƆŶřŪƙ¦�̈°®ſ�Ɗƃ�©ƈœȜÂ�  ƑŬ�ŗŪ¦°š�ƏƃÂř�ÀƆ�ȆȜ

�Ɗś®šǻ�ȏ ¯ƃ¦�°°Ű ƃ¦�Àŵ�ƙÂ£ŪƆ�°ŕřŶǻ��ŗǺœſ°ƃ¦Â�°ƒƒŪřƃ¦Âذلك الشيء«.

2 - MOUKAOUAR Mohamed Ali, op cit, p 69, voir aussi :

¨ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼال ،ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±ƔŠōś،243ص.

�µالخصاونة،صخر أحمد-3 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ213.
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�Áŷ�ŕœŮŕƊ�±±Ų:ب الشيء الخاضع للحراسة ضررا للغیر¢�ËŕŪǻ�À-ب  ƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ƑƊŸƈǼ

�ƛÃƂƊƈ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�ƌś§°�¡ƓŮƅ§�ȈŸž�ÃȞǽž��©±ŮŕǼƈ�ÁŕŬƊƙ§�ȈŸſǼ�³ ǽƅÃ��§±ŕƂŷ�Ã£ ن الضرر إما بتهدم

�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±Š¤ƈƅ§�Ɠž�ÁȄ±ŕƈƅ§�Ƒśţ�Ã£��ƌƆŦ§̄�ÁƔ̄Š§Ãśƈƅ§�µجزء من العقار  ŕŦŮƗ§�̄ ţ£�řǼŕŰ ¥

�¹ ŕ· ƂƊ§�Ã£��©̄Ÿƈƅ§�±ŕŠſƊ§�řŠƔśƊ�ȈŰ Ɨ§�¡§² Š£�¶ ŸǼ�Ȇ Ɔśŗ�Ã£��§±ŕƂŷ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�ȘȄ±· ƅ§

�̈ ś±ś�ŕƈƈ��Ɠœŕȃ±ƎƄƅ§�±ŕǽśƅ§�§°¥�¾ƅ°Ã��ÁŕǽţƗ§�¶ ŸǼ�Ɠž�ÀƎśŕžÃ�Ƒśţ�Ã£�µ ŕŦŮ£�řǼŕŰ ¥�ƌǽƆŷ

ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ.

§�¦ŗǻœƈŶƃ-ج  Ş¦Â�Ƒż�² °œšƃ¦�°ƒŮ ƀř:̈�حتى تقوم ŠƔ��¡ƓŮƅ§�Áŷ�³ ±ŕţƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ

�Ɠž� Š̄Ã�§°¥�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ȈŠ±ƅ§�ƌǼ�ÀÃƂǽ�Á£�¨ ŠƔ�ȑ °ƅ§�řǽŕƊŸƅ§�¨ Š§Ã�Ɠž��ƌǼƊŕŠ�Áƈ�¿ŕƈƍ¥�ª ŕǼŝ¥

̈�§ƌƅ�ÁȞƈǽ�ƛÃ�©ÃƂƅŕȞ�ƓŗƊŠƗ.)1(الظروف نفسها ŗŬƅ§�ÀŕǽƁ�ª ŕǼŝŐŗ�ƛ¥��ƌŬſƊ�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�ƓſƊ

.أو خطأ المضرور)2(القاهرة أو خطأ الغیر

�ŕƈ�ȈȞÃ��řŸǼśƅ§�Ȉƈţś�£̄ŗƈ�ȑ£�ÀƊżƅŕǼ�À±żƅ§�©̄ŷŕƁ�ƑƆŷ�¡ŕǽŮƗ§�³ ±ŕţ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�³ ŕŬ£�ÀÃƂś

ȑ Ÿ̄śƅ§�ƌǽž�ȋ±śŮǽ�ƛÃ�±ŮŕǼƈƅ§�±±Ų ƅ§�ȈƔŗƁ�Áƈ�̄ Ÿǽ�±±Ų �Áƈ�¡ƓŮƅ§��ƌŝ̄ţǽ.

�إذا م ŕ̄ƈśŷƛ§�¿ŕŠƈ�Ɠž� ŷ̄§ÃƂƅ§�¾Ɔś�ª ƂǼ· �ŕ الإیجار�±ŕǼśŷ§�¨ ÃŠÃ�Ɠž�¾Ů�ƛ�ƌƊŐž��ȑ

�ƑƆŷ�ŕŬŕǽƁ��řƅÃƈƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�Áƈ�ƌǽƅ¥�řŬ§±ţƅ§�¿ŕƂśƊŕǼ�¾ƅ°Ã��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ŕŬ±ŕţ�±ŠōśŬƈƅ§

Š¤ƈƅ§�ȈŰ±��الإیجارانتقال الحراسة في عقد  Ɨ§�ƑƆŷ�řǽƆŸſƅ§�ƌś±· ǽŬ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§

śƈśƔ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�Ã��ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�©̄ƈ�¿§Ã· �±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�ř· ƆŬǼ�ŶǼ سلطة واسعة النطاق في

ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¼§±Ůƙ§Ã�ƌǽŠÃśƅ§،Ȟ±Ůƅ§�Ȇ ƁÃƈƅ�§±¸ ƊƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§Ã�ȈŰ Ɨ§�Áƈ�ƓŗƆŬƅ§�ř.

·�Ìǽالإیجار ن معظم عقود الاعتماد تتضمّ  ƈƊ�ŕ·±Ů��¾ƅ°�¡§² ¥�ȑا في متنه، یجعل المستأجر

1-�ÌǽƅÃ¤Ŭƈ�ÀÃƂś�¾ƅ°ƅÃ��ƌśŕǼŝ¥�Áƈ�±Ã±Ų ƈƅ§�ƑſŸǽž��¡ŕƊŗƅ§�À̄Ǝś�řƅŕţ�Ɠž�¶ ±śſƈ�±ƔŰ Ƃśƅ§ البناء على ة حارس

�ÌƊ£�ª ŗŝ£�§°¥��³ ȞŸƅ§�ª ŕǼŝƙ�ȈŗŕƁ�ƌƊƄƅÃ��řȄ±ƔŰ Ƃśƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�³ ŕŬ£�̈ ŗŬ�ŶŠ±Ɣ�ƛÃ��¡ŕƊŗƅŕǼ�řǽŕƊŸƅ§�̈ Š§Ãŗ�ÀŕƁ�ƌ

ƌǽž�¨ Ɣŷ�Ã£��¡ŕƊŗƅ§�Ɠž�À̄ƁÃ��ƌśƊŕǽŰ �Ɠž�¿ŕƈƍ¥�Ƒƅ¥�À̄Ǝƅ§. من التقنین 140/2انظر في ذلك نص المادة

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§.

2-�Ìƈ¥�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�±Ɣżƅ§ ا�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŶŠ±Ɣ�« ƔţǼ��ÀǽƈŰ śƅŕǼ�ÀŕƁ�ȑ °ƅ§�³ Ɗ̄Ǝƈƅ§�Ã£�¡ŕƊŗƅ§�̄ ƔƔŮśŗ�ÀŕƁ�ȑ °ƅ§�¿ÃŕƂƈƅ§

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂžÃ�ƌƊƗ��ȑ±ŮŸƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�ȐÃŷ ŗ̄�ŕƈƎƔƆŷ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ554یقنتمن الƊƈ�ȈȞ�ÁŐž�ƓƊ̄ƈƅ§�Áهما ملزم

�©̄ƈƅ�¡ŕƊŗƅ§�À̄Ǝś�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ɠž�¾ƅŕƈƅ§�Ŷƈ�ÁƈŕŲ śƅŕǼ10 ابتدسنوات�ƓœŕƎƊƅ§�ÀƆŬśƅ§�ťȄ±ŕś�Áƈ�Æ¡§ للعمل

À̄Ǝśƅ§�ÁŕȞ�ÃƅÃÃ£��¶ ±Ɨ§�Ɠž�̈ Ɣŷ�̈ ŗŬǼ�ŕœŮŕƊ�¾ƅ°�Ɠž�ƌƊƗ��̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�±ŕƂŸƅ§�ÀƜśŬ§�±Ų ţƈ�ŶǽƁÃś�Àś�ÃƅÃ�Ƒśţ

±ŕƂŸƅ§�§°ƍ�řƈƜŬÃ�řţƆŰ ƈǼ�±§±Ɓ¥.

ÁȞƈǽ�ŕƈȞأن�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂǽŗ· ś�řǽſŦƅ§�¨ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �ȐÃŷ ŗ̄�ƌǽƆŷ�ŶŠ±Ɣž��¡ƓŮƅ§�ŶœŕǼ�ÁÃȞǽ379ن یقنتمن ال

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§.



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

58

�ÌƆŬś�ťȄ±ŕś�Áƈ�Æ¡§̄śŗ§�ŕƈ�ÃƍÃ��̄حارسا على الأصول المؤجرة، ƂŸƅ§�©̄ƈ�¡ŕŲ ƂƊ§�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�ŕƎƈ

�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�ª Ű Ɗ29 سالف96/09من الأمر رقم±Ȟ°ƅ§یتمتع «التي تنص على أنه

�ȖšǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¿ǻƄŪř�ţȂ°œř�ÀƆ�  ¦®řŕ¦�ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¦�®ƀŵ�ƏŰ řƀƆǺ�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕœǺ�̧ œŽřƈƙ¦

�¹»الأصل المؤجر من قبل المؤجر والمحدد في العقد  ŕſśƊƛ§�ȘţǼ�ŕŸśƈśƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ª ƆŸŠ�°¥��

�Ì±ƂśƔ�ŕƈ�ȈȞǼ�©±§̄ƙ§Ã�¿ŕƈŸśŬƛ§�ªع���Ìśƈśƅ§�ƓƅŕśƅŕǼÃالإیجارطوال مدة  ŕ· ƆŬ�Áƈ�Șţƅ§�§°ƍ�Áŷ�±

ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�ª̄©�الحسنة، وفقا  Ű Ɗ�ŕƈƅ847�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ)1(.

�ƌƅŕƈŸśŬ§�Ɠž�µ Ȅ±ţƅ§�©±ŬƗ§�̈ ±�řǽŕƊŷ�ȈŰ Ɨ§�ƓƅÃƔ�Á£�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŕƊƍ�Áƈ�¶ ±śſǽ

�Ìƛ ǔ§Ã��±§±Ų ƗŕǼ�±Ɣżƅ§�̈ ƔŰ ǽ�ƛ�ȈȞŮǼ�ƌƅ�ȈŰ Ɨ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±ŕ· ŦƗ§�ŶǽƈŠ�Áŷ�ƛÃ¤Ŭƈ�ÁŕȞ�

Áŷ�Ã£�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Áŷ�ŕŠśŕƊ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ��±ƔżƆƅ¡ŕƊŗƅ§�Ɠž�̈ Ɣŷ�Ƒśţ�Ã£�ƌǼƔȞ±ś�Ɠž�¡ÃŬ.

Ãƍ�¿ŕŠƈƅ§�§°ƍ�Ɠž�ƌś±ŕŝ¥�ÁȞƈǽ�ȑ أنّ إلاّ  °ƅ§�ȈȞŮƈƅ§:�̈ ±Ǝśƅ§�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�²ÃŠƔ�Ȉƍ

�Ƌ°ƍ�Áŷ�̄ ƔţÃƅ§�¿Ã¤Ŭƈƅ§�Á£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ��řƄƅŕƈƅ§�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��±§±Ų Ɨ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Áƈ

الأضرار هو المستأجر؟

�řƅÃƈƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�ª ƊŕȞ�§°¥�řƈŕƁŐŗ��ª ƛÃƂƊƈƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Áƈ�¨ ±Ǝśƅ§�ŕƎƊŕȞƈŐŗ

�Áŷ�̄ ƔţÃƅ§�¿Ã¤Ŭƈƅ§�Ãƍ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Á£�řŠţǼÃ��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƆŸſƅ§�řŬ§±ţƅ§�ȈƂƊ�ƑƆŷ�ȈƔƅ̄ƅ§

�¹ÃŠ±�À̄ŷ�Áŷ�Áƈōƈ�Ɠž�ŕƈœ§̄�ÁÃƄś�ƛ�ŕƎƊ£�ƛ¥��±ƔżƆƅ�ȈŰ Ɨ§�ŕƎŗŗŬǽ�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ŶǽƈŠ

ś�ª ƈ§̄ŕƈ��řǽƅÃ¤ŬƈƅŕǼ�ŕƎƔƆŷ�±Ã±Ų ƈƅ§��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ÁŕƈŲ Ȟ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�Ȏſśţ

³ ȞŸƅ§�ª ŕǼŝŐŗ�Ìƛ¥�řŬ§±ţƅ§�ƑƆŷ�řƊȄ±Ɓ�řǽƄƆƈƅ§�Á£�ŕƈƆŷ. فما على المؤسسة الممولة في هذه الحالة

�ŶǽƈŠ�Áŷ�¿ÃƗ§�¿Ã¤Ŭƈƅ§�ƌƊÃȞ��±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ƌśŸž̄ �ŕƈǼ�¹ÃŠ±ƅ§�Àŝ��±Ã±Ų ƈƅ§�¶ ǽÃŸś�ȐÃŬ

.الأضرار الناجمة عن الأصل

̈�£ŗ̄§�ضع الو أنّ إلاّ  ±Ǝśƅ§�řƅÃƈƈƅ§�řŬŬ¤ƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�« ƔţǼ��ª §±ŕƂŸƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�Ȇ ƆśŦƔ

�Ƒƅ¥�řŬ§±ţƅ§�ȈƂƊ�ƑƆŷ�ȈƔƅ̄ƅ§�řƈŕƁŐŗ��ŕǽœ² Š�Ã£�ŕǽƆȞ�¡ŕƊŗƅ§�À̄Ǝś�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Áƈ

�řǽƊŕŝƅ§�©±ƂſƆƅ�ŕƂžÃ��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�řƄƅŕƈ�ª ƈ§̄�ŕƈ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ƌ°ƍ�ŕƎƆƈţǽ�¹±Ůƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§

140ŗ�Ìƛ¥�ŕƎŸž̄من المادة  �ŕƎƊȞƈǽ�ƛ�Ɠśƅ§Ã��ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ�ŶŠ±Ɣ�À̄Ǝśƅ§�Á£�ª ŕǼŝŐ

ƌǽž�̈ Ɣŷ�Ã£��¡ŕƊŗƅ§�Ɠž�À̄Ɓ�Ã£��řƊŕǽŰ ƅ§�Ɠž�¿ŕƈƍ¥�Ƒƅ¥�ƌǼŗŬ)2(.

�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²من التقنین847تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�œƌŕ�ƊƆƄŪř�Ƒřƃ¦�ƊřƃœšǺ�  ƑŬƃ¦�ȆƆŶřŪǻ�À¢�ŴŽřƈƆƃ¦�ƏƄŵ

ŗƈŪš�̈°¦®¤�Ɖ°ƒ®ƒ�À¢Â�Ɗƃ�®ŵ¢�œƆ�§ŪšǺÂ«.

2-�©̄ŕƈƅ§�Áƈ�řǽƊŕŝƅ§�©±Ƃſƅ§�µ Ɗś140ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ» مالك�ÀƆ� œƈŕƃ¦�¿¦®ƌƈ¦�Ɗś®šǻ�œƆŵ�¾Â£ŪƆ� œƈŕƃ¦

Ɗǻż�§ƒŵ�Â¢�� œƈŕƃ¦�Ƒż�¿®ſ�Â¢��ŗƈœǻŮ ƃ¦�Ƒż�¾œƆƋ¤�Əƃ¤�ŴŞ°ƒ�ƙ�ª ®œšƃ¦�À¢�©ŕśƒ�¿ƃ�œƆ��œǻő±Ş�œƆ¦®ƌƈ¦�ÀœȜ�ÂƃÂ�°°Ű«.
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�ÌǽžƜś�ÁƄƅÃ ّا لحصول ضرر للغیر ودرءا للخطر قبل وقوعه، فإن�Ì±Ų śƈƅ§�ŶƊƈǽ�ŕƈ�̄ ŠÃƔ�ƛ�ƌ ر

ƅŕƈƅ§�Áƈ�̈¾�من تهدّ  Ɔ· ǽ�Á£�Áƈ�¡ŕƊŗƅ§�À)©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§ ّل خاذ ما یلزم لدرء الخطر، فإذا تدخّ ات

�ª ŕţƜŰ ƙŕǼ�ÀŕƁÃ�¾ƅŕƈƅ§ ّاللاŶŠ±Ɣ�Á£�ƌƅ�ÁŕȞ��řƈ²Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��ƌŸž̄ �ŕƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ الملزم

§�¿ŕƈŷōǼ ّلصřƊŕǽفإنّ زمةلاّ ال ،�Áƈ�¨ Ɔ· ǽ�Á£�±±Ų śƈƆƅ�ÁŕȞ��ª ŕţƜŰ ƙ§�Ƌ°Ǝŗ�±Š¤ƈƅ§�ÀƂǽ�Àƅ

ŕƎœ§±ŠŐŗ�ƌǽƆŷ�ÀȞţś�Á£�řƈȞţƈƅ§ƌǼŕŬţ�ƑƆŷ،©̄ŕƈƅ§�Áƈ�řŝƅŕŝƅ§�©±ƂſƆƅ�ŕƂǽŗ· ś140 من التقنین

ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»°°Ű �ÀƆ� œƈŕƃ¦�¿¦®ƌƈ¦�Ɗś®šǻ�œƆŵ�¾Â£ŪƆ� œƈŕƃ¦�½ƃœƆ

�¿ƃ�œƆ��œǻő±Ş�œƆ¦®ƌƈ¦�ÀœȜ�ÂƃÂ�Ƒż�¿®ſ�Â¢��ŗƈœǻŮ ƃ¦�Ƒż�¾œƆƋ¤�Əƃ¤�ŴŞ°ƒ�ƙ�ª ®œšƃ¦�À¢�©ŕśƒ

Ɗǻż�§ƒŵ�Â¢�� œƈŕƃ¦«.

�ÌƊƅ§�řŸŬ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ÁÃƄś ،طاق±§±Ų Ɨ§�ŶǽƈŠ�ȈƈŮś�°¥�ÌǽƊŕƈŬŠ�ª ƊŕȞ�¡§ÃŬ ة أو

�Ìǽ̄ŕƈ�Ƌ°ƍ� Š̄ś�ƛÃ��ƌǽž�Ɠś§°�¨ Ɣŷ�Ƒƅ¥�Ã£�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�¡ÃŬ�Ƒƅ¥�ŕŸŠ§±�±±Ų ƅ§�ÁŕȞ�¡§ÃŬÃ��ř

Ã̄̄ ţ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§ ّها إلا�ƌŬſƊ�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ŷž̄�řǽƊŕȞƈ¥�±±Ƃƈƅ§�Áƈ�ƌƊ£�°¥��ƌś§°�ÁÃƊŕƂƅ§�ÀŕȞţ£�½ŕ· Ɗ�Ɠž�

ه في مواجهة الغیر، �ÌƆȞ�§°ƍ�ÁƄƅÃ��ƌǽž�ƌƅلسبب أجنبي لا یدما یرجعالضرر، إنّ دلیل على أنّ بإقامة ال

�̄ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌƊƗ الإیجار�ÌÁŐž��ȑŕƈƎƊƔŗ�À±ŗƈƅ§�̄ƂŸƅ§�ÀŕȞţōǼ�ŕƈ² Ɔƈ�ƑƂǼƔ�±ŠōśŬƈƅ§.

من غیر ازن بین التزامات الطرفین، لأنه �ÌǽƆŠ�Á�Ãśƅ§�¿ƜśŦ§�ÀŕȞţƗ§�Ƌ°ƍ�¿ƜŦ�Áƈ�ŕیتبیّ 

�ÌŠ¤ƈƅ§�ȈŰالمنصف أن یتحمّ  Ɨ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±ŕ· ŦƗ§�ŶǽƈŠ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȉ�ŕŠśŕƊ��ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��±

Ȟ�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�ƓƆŦ§̄�̈ Ɣŷ�Ã£�̈ ƔȞ±śƅ§�Ɠž�¡ÃŬ�Áŷان یجهله.�±ŗśŸǽ إجحافا في حقه، ومن ذلك

¾ƅ°�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ƌƆƔƈţśÃ�̄±Ãƈƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�ȐÃŬ�ƌƈŕƈ£�ÁÃȞǽ�ƛ�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�Áƈ�Ȇ ƔſŦśƅ§�ȈŠ£.

ȆŮإ-2 ƕ¦�ƏƄŵ�ÀƒƆŋřƃœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¿¦±ƃ:

�ÌǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�ȈƈŕȞ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈţśŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƓſśƄś�ƛ�ȑ£�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�ř

ƌǼŗŬǽ�Á£�ÁȞƈǽ�±±ŲśśƄŕǼ�¾ƅ°�Áŷ�ƜŲ ž�ƌƈ² Ɔś�Ȉŗ��±ƔżƆƅ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȈȞ�̄ Ų �ÁƔƈōś�̈ ŕ

، مقابل )أ(اتساع المخاطر المؤمن ضدّها في حالة هلاك الأصل��Ȟ̄¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃمخاطر إعساره

ž̄ Ɣ�¶ ǽÃŸś�±§̄Ƃƈب(ع في حالة هلاك الأصل.(

:ااتساع مجال المخاطر المؤمن ضدّه-أ 

Š¤ƈƅ§�řţƆŰ±في عقد المستأجر یلتزم  ƈƅ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

ÁƔƈōśƅ§�ª ŕȞ±Ů�Ȑ ƅ̄�±· ŕŦƈƅ§�ȈȞ�̄ Ų)1(،وهو ما تعǼ�ȈƈƓž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ÃƂŷ�À̧ Ÿƈ�ƌ

1-�ÌƆƈś�ŕŬƊ±ž�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁŐž��ÁƔƈōśƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀŕǽƁ�À̄Ÿƅ�ŕǼƊŠś على ك أجهزة خاصة بها للتأمین

ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ÁƈŲ±©الأصول التي تؤجّ  �ÁƔƈōśƅ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ ŗ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�À² śƆƔ�« ƔţǼ��±ŠōśŬƈƆƅ�ŕƍ±.řȞ±Ů�±ŗśŸś=
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̄�§ƌƈ±ŗƔ�ŕƈȞ�ȑ±ŕŠƔƙینصفمثلا بنودها،  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�ȑ±œ§² Šƅ§�řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ13 منها

.»على المعدات على نفقته الخاصة طالما ظل البنك مالكا لها¦ÀƒƆŋřƃœǺ�°ŞŋřŪƆƃ«على أنه 

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ȈÌƈţǽ إذنŕŦƈƅ§�řžŕȞ�±ŠōśŬƈƅ§ ّطر المتعل�ŕƈȞ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�řƂ

�Ìƈţǽ�ÌǽƆȞ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�řŸǼś�ƌƆ�Ìǽœ² Š�Ã£�ŕا�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ŶŠ±Ɣ�ȑ °ƅ§�¾ƜƎƅ§�¡ŕƊŝśŬŕǼ��

�ÌŠ¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÌǽƆƈŸƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¾ƅ°�« Ã̄ ţ�řǼÃŸŰ �ÀŻ±��§±1(ة(.

ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔضد الأصل المؤجر ،�řžŕȞ

ȈƈŸƅ§�« §̄ÃţÃ�ª §±ŕŠſƊƛ§Ã��ª ŕƊŕŲ ǽſƅ§Ã�Șœ§±ţƅŕȞ��řŸƁÃśƈƅ§�řǽ̄ŕŸƅ§�±· ŕŦƈƅ§... ، وفي حالة

�řȞ±Ů�ÀƜŷŐŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�ŕƎƊƈ�̄ ţ§Ã�ȘƂţś¿ÃƂŸƈ�ª ƁÃ�Ɠž�¾ƅ°ŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§)2( ، وهو

�ƌ·±śŮǽ�ŕƈ�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƆƔ�°¥��řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ�ƌƈ±ŗś�ȑ °ƅ§�řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

¾Ɗŗƅ§�řǼŕƊ¥�Ŷƈ��±ŕ· ŦƗ§�řžŕȞ�̄ Ų �ÁƔƈōśƅŕǼ تجدید التأمین على نفقته طیلة مدة الإیجار، وفقا و

̈�¦ƈŕƃ½«التي تنص على أنه منه10للمادة  ®őœŽƃ�°œ¶Ťƕ¦�ŗżœȜ�®Ű �¾ÂŮ ƕ¦�ÀƒƆŋřŕ�ȆƒƆŶƃ¦�¿±řƄƒ

�Á£�¾ƊŗƆƅ�²ÃŠƔ��¾ƅ°ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§²»تجدید التأمین  طیلة مدة الإیجارو  śƅ§�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊ£�ŕƈȞ��

، نفسهمن العقد10للفقرة الأخیرة من المادة نفقته، وفقا و یؤمن على الأصول بنفسه على حساب عمیله

المنصوص علیها في التأمیناتو في حالة عدم تنفیذ العمیل لالتزاماته-4«ه التي تنص على أن

�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ¦�°œ¶¤�Ƒż�®ƀŶƃ¦�ţŪŽǻ�À¢��Ɗǻőř°ƒ�œƆ�ȖżÂ�½ƈŕƄƃ�ÀȜƆǻ�̈ ®œƆƃ¦�Ɖ̄ Ƌ

17ȆƒƆŶƃ¦�§œŪš�ƏƄŵ�ƊŪŽƈŕ�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮالمادة  ƕ¦�ÀƒƆŋř�Â¢�œƋ°Ȝ̄ �ƑřƓ¦ نفقتهو«.

��ÁƔƈōśƅ§�ª ŕȞ±Ů�Ȑ ƅ̄�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ̄�وفي الغالب ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁÃƄś

�ª ŕǽƁŕſś§�ŕƎŸƈ�ª ƈ±ŗ£�̄ Ɓ�ȑ±ŕŠƔƙ§في المج�ȈȞŮ�Ɠž�Ɠž±Ű ƈƅ§�¿ŕاتف�Ɠśƅ§�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Ŷƈ�ŶȄ²Ãśƅ§�ª ŕƁŕ

řŸǽŗ· �¿Ãţ�ŕƈƎƊƔŗ�ª ŕƈÃƆŸƈƅ§�¿ ŕ̄Ǽś�Ã£�ÁƔƈōśƅ§�ª ŕŠśƊƈ�ŶȄ²Ãśŗ�ŕƈ¥�ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°Ǝƅ�ŢƈŬś�ÁƔ°ƅ§�Áœŕȃ² ƅ§

ƔƈōśƅŕǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸśƔ�ŕƈ̄ Ɗŷ�¾ƅ°Ã��ÀƎŸƈ�ÁÃƆƈŕŸśƔ الإلزامينž�ÁōŮƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ�� ،ي تأمین القرض

=�Ƒƅ¥�¼ŕŲ ǽ��ŕƎƔƅ¥�řǼŬƊƅŕǼ�§² Ɣƈśƈ�ŕ· ŕŮƊ�ÁƔƈōśƅ§�̄ Ÿǽ�ƛ�« ƔţǼ��ÁƔƈōśƅŕǼ�ŕŰ ŕŦ�§² ŕƎŠ�ª ƄƆśƈ§�řȞ±Ů�¿Ã£�³ Ɗ§±žŕȞÃƅ

�ƓŬǽœ±ƅ§�ŕƎ· ŕŮƊ)�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§(Ȟƈ�Ãƍ�ŕƈƊǔ§Ãانظر في ذلك.مل لها:±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��417.

ƅ°Ȟ:p188.BEY¾وانظر El-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit,

1-§̄ŗ£�ȈŰ Ɨ§�²Ãţś�ƛ�řȞ±Ůƅ§�Á£�ŕƈǼ.

2-Ǽ�řœŮŕƊƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§��̄ ƈţ£�̄ ƔŬ�ȑ ±̄ƔŬƈ±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊśÃ�ÁȄÃƄś�řǼŬŕƊƈ�Ȉœ§Ã�±§̄��řƊ±ŕƂƈ�řŬ§± �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§

��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ2013 سهفن، وانظر في المعنى108، ص:

MEKOUAR Mohamed Ali, op cit, p 71.
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� Ɣ̄ŬŠś�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ÁƔƈōśƅ§�řŠƔśƊƅŕǼÃوالتي )1(یرفة التأمینلص ،

�Áŷ�§°ƍÃ��¾ÃƊŗƅ§�¹ ŕ· ƂǼ�řŰ ŕŦ�ª §¡§±Šƙ�ÁƔƈōśƅ§�ª ŕȞ±Ů�±ƔžÃś�ŕƎŗ� Ű̄ Ƃǽ�ª ŕƈ̄ Ŧ�Àǽ̄Ƃś�ȘȄ±·

Ű ƈƅ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�¾ǽŗŕǼŮ�ȐÃśŬƈ�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅ§�ÁƔƈōśƆƅ�řǽƊ· Ãƅ§�řȞ±Ůƅ§�ŕƎśƈ±ŗ£�Ɠśƅ§�řǽƁŕſśƛ§�Ȉŝƈ��řǽž±

�Ã�řţƜſƅ§�¾ƊȃÃمالتنřǽſȄ±ƅ§�řǽ�řǽƆȄÃŠ�Ɠž2009 التي مضمونها التأمین على القروض، ومن بینها ،

ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�½ŕſśƛ§Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§�řǽƊ· Ãƅ§�řȞ±Ůƅ§řȞ±ŗƅ§�¾ƊȃÃ�ÁƔƈōśƆƅ)2(.

�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�½±ž�² ŕŠ£�°¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȉţƈ�̈ ŬţǼ��À§² śƅƛ§�§°ƍ�µ ŦƔ�ŕƈǽž

�±· ŕŦƈ�̄ Ų �¿ÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅ¥�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§تحد أو الكلي أو الجزئيفتلاالإ

ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�¿ŕƈŸśŬƛ§�Áƈ�ŶƊƈś،ŕƂǽŗ· ś 96/09رقم من الأمر 34لنص المادة�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

�ȆŮ«أنه  ƕ¦�ÀƒƆŋřŕ�¿¦±řƃ¦�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ȗřœŵ�ƏƄŵ�œŰ ǻ¢�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ŴŰ ǻ�À¢�ÀȜƆǻ

ƊǻƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�¾œƆŶřŪƙ¦�ŴƈƆř�Â¢�®šř�Ƒřƃ¦Â�Ƒő±Şƃ¦�Â¢�ƑƄƂƃ¦�» ƚřƗ¦�°¶œŤƆ�®Ű �ƊǺœŪšƃ�°Ş£Ɔƃ¦

«ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�̈ ŠÃ£�̄ Ƃž��§±ŕƂŷ�ȈŰ Ɨ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£���ȘȄ±ţƅ§�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ƌǽƆŷ�ÁƔƈōśƅ§�±

�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂžÃ��¾ƅ°�¼ƜŦ�ƑƆŷ�ȘſśƔ�Àƅ�ŕƈ��ȌƂž39/08 من الأمرǼ�řƂƆŸśƈƅ§Ã�ƌŬſƊ غیر الأصول

�ȖšƄř�Ƒřƃ¦�°őœŪŤƃœǺ�ȆŽƂřƃ¦Â�ȖȂ°šƃ¦�°¶œŤƆ�®Ű«على أنهةالمنقول �°Ş£Ɔƃ¦�ÀœƆŰ Ǻ�¿¦±řƃƙ¦

.»الأصل المؤجر والتأمین ضد هذه المخاطر

�ÁƔƈōśƅ§�řƂǽŝÃ�Ɠ· żś إذنŬƅ§�Ã£�ȘȄ±ţƅ§�Áŷ�ÀŠƊś�Ɠśƅ§�±œŕŬŦƅ§�Ã£�±§±Ų Ɨ§��ÁŕŲ ǽſƅ§�Ã£��řƁ±

·�Ɠأو الزلازل، أو  żś�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��řœ±ŕ· �« §̄Ãţ�řǽ£�Ã£�±ŕŰ ŷƙ§�ŕŲ ǽ£�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±· ŕŦƈƅ§�ȈȞ

œŕţƅ§�Ã£�¾ƅŕƈƆƅ�řǽƊ̄ƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�µ ŦƗŕǼÃ��ŕƎƅŕƈŸśŬ§�Ã£�ŕƎś² ŕǽţ�Ã£�¿§ÃƈƗ§�Ƌ°ƍ�řŬ§±ţ ز أو

�ÁŕȞ�ŕƈƎƈ��ȈŰیتحمل المستأجر ���Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ)3(المستعمل Ɨ§�¾Ɯƍ�Áŷ�řŠśŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§

ƓŗƊŠ£�̈ ŗŬ�Ã£�©±ƍŕƁ�©ÃƂǼ�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��¾ƜƎƅ§�̈ ŗŬ.

ȖšřŪƆƃ¦�µمقدار ا-ب  ǻÂŶřƃ:

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09من الأمر رقم 26تنص المادة  ƅŕŬعلى أنه»Â¢�Ƒő±Ş�̧ œǻŰ �ŗƃœš�Ƒż

1-�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�µ Ɗƅ§�Àś252الم،1995جانفي 25مؤرخ في ال95/07مر رقم من الأ��ª ŕƊƔƈōśƅŕǼ�ȘƆŸś

¿�08/03/1995ƅŕǼ�Àƈśƈƅ§Ãفي ادر ، ص13ج ر عدد Ÿ̄ƈƅ§ 20المؤرخ في06/04قانون رقم�ȑ±ſǽž2006 ، ج ر

�Àŵ�©œƈƒƆŋřƃ¦�©œŞřƈƆ�ŴȂ±Âř�ÀƒƆŋřƃ¦�©œȜ°Ŭ�ÀȜƆǻ«التي تنص على أنه، 12/03/2006، صادر في 15عدد 

�ŴȂ±Âřƃ¦�©œȜǺŬ�ÀƆ�œƋ°ƒŹÂ�œƌƌŕœŬǻ�œƆÂ�ŗǻƃœƆƃ¦�©œŪŪ£Ɔƃ¦Â�½Âƈŕƃ¦�ȖȂ°¶«وهو ما تم التأكید ع ،�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�ƌǽƆ

�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§07/153 22مؤرخ في�ȑŕƈ2007�ȈŗƁ�Áƈ�ÁƔƈōśƅ§�ª ŕŠśƊƈ�ŶȄ²Ãś�ȋÃ±ŮÃ�¿ŕȞŮ£�¯̄ ţǽ��

�̄ ŷ̄�±�¬��ŶȄ²Ãśƅ§�ª ŕȞǼŮ�Áƈ�ŕƍ±ƔŻÃ�ŕƎƎŗŕŮǽ�ŕƈÃ�řǽƅŕƈƅ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§Ã�¾ÃƊŗƅ§35 23، صادر في�ȑŕƈ2007.

�ȈȄÃƈś�Àŷ"بوخیرة حسین، -2 ƅ̄�řǽƅŋȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ملتقى وطني حول عقود الأعمال "المؤسسات الصغیرة والمتوسطة ،

řŸƈŕŠ��ȑ±œ§² Šƅ§�̄ŕŰ śƁƛ§�±ȄÃ· ś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄Ã�ƓƈÃƔ��řǽŕŠŗ��©±Ɣƈ�Áŕƈţ±ƅ§�̄ŗŷ1617و�ȑŕƈ2012 490، ص.

3-�̄ ƈţ£�̄ ƔŬ�ȑ ±̄ƔŬƈ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ111.
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�ȆŮ ƕ¦�ÀƒƆŋřŕ�ŗŮ œŤƃ¦�©œŰ ǻÂŶřƃ¦�µ Ǻƀƃ�ƚƋ£Ɔ�Ɖ®šÂ�°Ş£Ɔƃ¦�ÀÂȜǻ��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�ƑƄȜ

�µ ǻÂŽř�Əƃ¤�ŗŞœšƃ¦�ÀÂ®Â�ŗǺřřȜƆƃ¦�ÀƒƆŋřƃ¦�ȉœŪſŋǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ȆŽƂř�Àŵ�°· ƈƃ¦�µ źǺ�°Ş£Ɔƃ¦

.»خاص لهذا الغرض 

96/09ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇمن الأمر رقم 41المادة ƅ°Ȟ¾�تنص  ƅŕŬ»�¾ÂŮ ƕ¦�́ Ťƒ�œƆǻż

�©¦°œŞƒƘƃ�ŗǻŽŮ ř�°Ş£Ɔƃ¦�Əƃ¤�̈°ŬœǺƆ�ÀƒƆŋřƃ¦�µ ǻÂŶř�Ŵż®ƒ��°°Ű �̧ ÂſÂ�ŗƃœš�Ƒż�ȏ¢��ŗƃÂƀƈƆƃ¦

�ÀƆ�°ŞŋřŪƆƃ¦�½ƃ̄�ƑŽŶǻ�À¢�ÀÂ®��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�ŗǻƀǺřƆƃ¦�ŗƆǻƀƃ¦Â�ȖšřŪřŪ�Ƒřƃ¦�Â¢�ŗƀšřŪƆƃ¦

ǻÂŶř�œƌ¶źǻ�¿ƃ�Ƒřƃ¦Â�ŗǻƀǺřƆƃ¦�ŗƆǻƀƃ¦�Əƃ¤�ŗżœŰ ƗœǺ�°œŞƒ¤�ȆȜ�Ŵż®ŕ�ƊƆ¦±řƃ¦ ض التأمین«.

�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�À² śƆś��Ƌ̄Ų �Áƈ¤ƈƅ§�±· Ŧƅ§�ȘƂţś�řƅŕţ�Ɠž�±Ȟ°ƅ§�ƓśƂǼŕŬ�ÁƔś̄ŕƈƅ§�ƓŰ Ɗƅ�ŕƂžÃ

���řȞ±Ůƅ§�ÃƍÃهمنفیدبدفع مبلغ التأمین المحدد في العقد إلى المستوهو هلاك الأصل المؤجر، 

�§�ȑ±ŕŠƔƙالا ŕ̄ƈśŷ،řȄ±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁƗ§�¹ÃƈŠƈ�ƌśƈǽƁ�¿ ŕ̄Ÿś�Á£�ƑƆŷلازالت تشغل ذمة التي

Ƃ̄Ÿƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰالمستأجر Ɨ§�¾Ɔƈśƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��.

�ÌŰ ŕŦƅ§�ƌśƂſƊ�ƑƆŷ�řǽƆŰ Ɨ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷŐŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�ÁƔţ�Ɠž�ÁŕȞ�§°¥�« ƔţǼ��ř

�ÌǽƆŰزمة لإعادته إلى حالته لاّ ا، وجب استبداله، أو إجراء الإصلاحات ال�ÌǽƆȞ�ƌƄƜƍمنقولا وتمّ  Ɨ§إذا ة

ƌƄƜƍ�ÁŕȞ�Ìǽœ² Šا إذا أمّ .ا�ÌƊŐž��§±ŕƂŷ�ÁŕȞƌǽƆŷ�̈ ŠÃ�ƌ�ÌǽƆȞ�řſŰ Ǽ�¡§ÃŬ��ƌœŕƊŗ�©̄ŕŷ¥�Ìǽœ² Š�Ã£�ř ة ولا

�řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�ƌŸž̄ś�ȑما یتم مجال لانفساخ العقد، وإنّ  °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�µ ǽŰ Ŧś

هذه الأخیرة، وأن النفقات منتلك المستأجر śŬǽ�Á£�ƑƆŷ��¡ŕƊŗƅ§�©̄ŕŷ¥�¿ŕƈŷ£�ȈȄÃƈśƅ�řƅ̄±�المموّ 

�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�ƌǼ�ƓžÃś�ȑیتحمل °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈÃ��ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷ¥�řſƆƄś�ÁƔŗ�½±ſƅ§�ŕƈœ§̄

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥)1(.

ȈŰو  Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�±ÃŝƔ�ȑ °ƅ§�¿§¤Ŭƅ§̄�هل :هو ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�Șţǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§

ȑ °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈǼ�ȍŕſśţƛ§ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţś ،�̄ Ƃŷ�Áƈ�©̄ƔſśŬƈƅ§�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ

�ÌŰأجروإلزام المست،التأمین ƅŕǼřƊŕǽ ؟ نفسهالإصلاح في الوقتو

�̈ ŕŬţ�ƑƆŷ�ª Ȅ±ŝ£� Ɓ̄�ÁÃƄś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁŐž��ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�¾ƅ°�ȈŰ ţ�§°¥

¶��Áƈ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈدون سبب،المستأجر ǽÃŸśƅ§�ƑƆŷ�ȈŰ ţś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ�ȎſśţśÃ��řƎŠ

ƌśŗŕŰ £�Ɠśƅ§�±§±Ų Ƙƅ�±ŠōśŬƈƅ§� ƜŰ ¥� Ÿ̄Ǽ�ȈŰ ƗŕǼ�̄ ŕƈśŷƛ§� Ã̄Ƃŷ�µ Ɗś�ŕƈ�ŕǼƅŕŻ�¾ƅ°ƅ��

ÀŕƁ�Ɠśƅ§�ª ŕţƜŰ ƙ§�ȈŗŕƂƈ��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈ�ÀǽƆŬśŗ�±Š¤ƈƅ§�ÀÃƂǽ�Á£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§

1-±§̄ȄÃ̄�ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��421¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:PACE Gilbert, Economie …, op cit, p 73.
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ÁōŮƅ§�§°ƍ�Ɠž�ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ�ÁÃƊŕƂƅ§�Ƌ±Ɓ£�ŕƈǼ�ŕƈ² śƆƈ�ŕƎŗ)1(.

�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈ�ÁÃȞǽ�Ì̄±ŗ�ƌƈ§² śƅƛ�±ŠōśŬƈƅ§�°ƔſƊś�À̄ŷ�Áŷ�şśŕƊƅ§�±±Ų ƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸś��Á°¥

�ȈŰ Ɨ§�ŶŲ Ãŗ�ŕƎƈ§² śƅƛ�ŕƎƈǽ̄Ƃś�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�©ōžŕȞƈ�³ ǽƅÃ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§

�±ŕŠƔƙ§�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȇ ƁÃś�Áŷ�şśŕƊƅ§Ã�ƌŲ ǽÃŸś�Àś�ȑ °ƅ§�±±Ų ƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸś�ƛÃ��±ŕŠƔƚƅ

.)2(قبل أوانه

¿ŕƂśƊ§�±ŝ£�Ɠž�ÁƈȞǽ��±Ŧ¢�ƛŕȞŮ¥�ÁƔƈōśƅ§�±ƔŝƔ�ŕƈȞ�ÌǽƄƆƈ ّعلى عقد ر ة الأصل المؤج

�Ȉƍ�±Ŧ¢�ƑƊŸƈǼ� ÁƔƈōśƅ§ƑƂǼƔ±ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�ŕȄ±ŕŬ�ÁƔƈōśƅ§�̄ ƂŷŢǼŰ ǽ�ŕƈ̄ Ɗŷ�¿ŕƈŷ¥�̄ ŸǼ�ŕƄƅŕƈ

� ¡§±ŮƅŕǼ�Ƌ±ŕǽŦ

��ƌœŕŲ ƂƊƛ�ȑ ¤̄ś�ÁƔƈōśƅ§�¡§±Ã�Áƈ�řţƆŰ ƈƅ§�¿§Ã² �ÁōǼ�ƓŲ Ƃś�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƆƅ�ŕžƜŦ

ŕƎƊÃȞاشرطǽŬŕŬ£ا�řǽ§̄ŗ�Ɠž�¡§ÃŬولا وجود له بدونها، فإن التمسك بهذا العقد أو لاستمراره ،

ƌǽƅ¥�ȈƂśƊś�Àƅ�ƌƊ£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�ȘţǼ�řǽŗŕŠƔ¥�şœŕśƊ�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�Ȉţƅ§

�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ فحدیثا، إلا��ƌƈŬŕǼ�ŕƊƔƈōś�̄ ŸǼ�̈ śȞǽ�Àƅ�ƌƊ£�ŕƈȞ��ŕƈœŕƁ�±· Ŧƅ§�¹ÃƁÃ�¿ŕƈśţ§�¿§² �ŕƈ

·±�ǽ�¼ÃŬ�ƌƊōǼ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ůأو حتى لم  ŦƔ تعمد قوم بإلغاء اشتراطه لمصلحة الغیر، لذلك

�ÁƈŲ śƔ��ŕƎƈ±ŗś�Ɠśƅ§�ÁƔƈōśƅ§� Ã̄Ƃŷ�Ɠž�ȋ±Ů�¬§± ¥̄�ƑƆŷ��̈ ƅŕżƅ§�Ɠž�řǽŬƊ±ſƅ§�ÁƔƈōśƅ§�ª ŕȞ±Ů

̄�§�ƑƆŷ�¡ŕƂǼƙنتقال عقد التأمینا Ɣ̄Šƅ§�¾ƅŕƈƅ§�ƑƆŷ�ȋ±śŮśž��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊŕǼ�ŕǽƅ¢

Ã�±ƎŮ�ÁƔŗ�Ã§±śś�©±śſƅ�̄عقد التأمین، Ɣ̄Šƅ§�¾ƅŕƈƅ§�§°Ǝƅ�ÁŕƈŲ ƅ§�±ƔžÃśŗ�řƊƈ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�À² śƆśÃ3

ƌƈŬ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅ§�̄ Ƃŷ�ȈƂƊŗ�̄ Ɣ̄Šƅ§�¾ƅŕƈƅ§�ÀÃƂǽ�Ƒśţ�±ƎŮ£)3(.

�ÀƁ±�±ƈƗ§�¿ƜŦ�Áƈ�ÀƎſǽ96/09�ÌÁōǼ��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ ّالمشر�ÁƔƈōśƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƆƔ�ƛ�¹

řŰتفاق الطرفین، وهذا ما یتّ ما جعل ذلك یخضع لاصل، وإنّ على الأ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Ŷƈ�Șſ لعقد

�ȑ±ŕŠƔƙ§�ÌƊ£�ŕƈȞ��ƌǼ�¹الاعتماد ŕſśƊƜƅ�řţƅŕŰ �řƅŕţ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƂǼƔ�ÁōǼ�ƓŲ Ƃś�Ɠśƅ§Ã�� ه

�ÌǽƂǽƂţ�ŕƊŕƈŲ �ȈȞŮǽ ّا للمؤجر في حالة تحق�¾ƜƎƅ§�¡¨ ŷ�Ȇ ƔſŦś�Ɠž�ÀƍŕŬǽÃ��řƎŠ�Áƈ�±· Ŧƅ§�Ș

�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ.

�µصخر أحمد الخصاونة-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��213.

2 - BRUNEAU Chantal, Le crédit-bail mobilier, la location de longue durée et la location avec
option d’achat, banque éditeur, Paris, 1999, p 178.

�§�řƅŕŬ±��ȑ±ŕƂŸƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅالمجالي،محمد عبد الحمید -3 Ƃ̄ŷ�Ɠž� Ɣ̄ſśŬƈƅ§Ã�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�řȞ±Ů�ª ŕƈ§² śƅ§

.99-98ص ص ، 2005ماجستیر، جامعة مؤتة، 
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�ÌÁ£�±Ǝ̧ ǽ الالتزام�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅŕǼ�ÌƂţǽ�ƌƊÃȞ��ƓƂ· Ɗƈ�Ș ّمبلغ عدالة الطرفین ما دام أن

řǽƆŰ Ɨ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷ¥�ȈŠ£�Áƈ�Ŷž̄ �̄ Ɓ�ÁƔƈōśƅ§ و�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈśƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�¾ƅ°ŗ

ƌƂţ�¡ŕſǽśŬƛ�ŕţƅŕŰ �ȈŰ Ɨ§�¡ŕƂǼ�±Š¤ƈƅ§�ÁŕƈŲ Ã��řƎŠ�Áƈ ّد في العقد في الأجرة، والثمن المحد

ÁƔž±· ƅ§�½ŕſśŕǼ.

المطلب الثاني

ر المؤجّ الأصل �ŗǻƂƄƆل¦ŗǻœƆšƃضمان 

¸±§�الإیجار ینشأ عن عقد الاعتماد  Ɗ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƄƆƈǼ�ƓţÃƔ�±ƍŗ́ �ŶŲ Ã�ȑ

�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ƌƅ�ƌś² ŕǽţƅ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƎŗ�Ȏſśţś�¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ�řǽƄƆƈ�Á£�ÀŻ±�� الإیجار�ȑ

Ű±§�الإیجارطوال مدة  Ɗŷ�ȈŰ Ɨ§�±ŕǼśŷ§Ã��±ŠōśŬƈƆƅ�±ƍŗ́ �±ŕŬǽ�řƅŕţ�ȘƆŦ�ƓƅŕśƅŕǼÃ�� من

.عناصر الضمان العام للدائنین المقرر لهم في ذمة المستأجر

�Ìśƈśś�ȑ °ƅ§�ȑ±ƍÃŠƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠƍ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ�řǽƄƆƈ�ª ƊŕȞ�§°¥�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌǼ�Ŷ

تها في مواجهة ها بذلك لن تقبل بخطر عدم نفاذ ملكیّ ضد مخاطر إعسار المستأجر، فإنّ �ȑالإیجار 

�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠŗ�±ƈƗ§�ȘƆŸśƔ�ŕƈ̄دائني هذا الأخیر، وذلك  Ɗŷ�řŰ ŕŦ�©±ƍŗ́ ƅ§�¹ ŕŲ ÃƗŕǼ�Ƌ°ŦōǼ

řǽœŕŲ Ƃƅ§�řǽÃŬśƅ§Ã�³ Ɯžƙ§�řƅŕţ�Ɠž.

�،ومن أجل مواجهة هذا الخطر ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƈƅ�řǽŕƈţÃ الإیجار�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ȑ

Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řǽƄƆƈ�Șţ�À§±śţ§�ÁŕƈŲ±©�المؤجر،  �ȈŠ£�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ª ŕƈ§² śƅ§�¶ ±ſś

ÁŕƈŲ،صولللأ �Áƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţś�ŕƈ�ÀŻ± لالقانوني هاشهر نتیجة�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŸ) الفرع

ś�ŕƈȞřǽƄƆƈƅ§�Șţ�řǽƅŕŸž�ÁŕƈŲ، )الأول ƅ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�řŰ ŕŦ�ª ŕƈ§² śƅ§�¶ ±ſ)الفرع الثاني.(

الفرع الأول

�ȏالإیجار عقد الاعتماد شهر

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�µ ±ţś الإیجار�ƑƆŷ�ŕƎƁÃƂţƅ�řǽŕƈţ�ȑالأموال�řƄƅŕƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�©±Š¤ƈƅ§

�ÌŠ¤ƈƅ§�¿ÃŰبلها على إلزام المستأجر من خلال عقودها  Ɨ§�řǽƄƆƈ�řƂǽƂţǼ�±Ɣżƅ§�ÀƜŷŐ رة عن

Ã̄ƂŸƅ§�Ƌ°Ǝƅ�ƓƁŕſśƛ§�±ƎŮƅ§�ȘȄ±·)أولا(�±ŕ· ¥�Ɠž�¹±Ůƈƅ§�Áƈ�ŕƎƅ�©±±Ƃƈƅ§�řǽŕƈţƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��

09/96�Ã£�řƅÃƂƊƈ�¿ÃŰالأمر رقم  £�ƑƆŷ�ª ƊŕȞ�¡§ÃŬ��̄ÃƂŸƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ƎŮƅ§�¡§±Š¥�¶ ±ſǼ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƑƆŷ��řȄ±ŕƂŷ الإیجار�§±Š¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ��ȑ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�ƑƆŷ�¾ƅ°�±Ɣŝōś�Ȑ ƈ̄Ã

�ƓƁŕſśƛ§�±ƎŮƅŕǼ)ŕǽƊŕŝ.(
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:اقيفتّ الشهر الا Ǻالمستأجر التزام –أولا 

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¶ ±ſǽ الإیجار�ȑ یتمثل الأول في الالتزام بوضع لوحة التزامینعلى المستأجر

±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�řǽƊ̄Ÿƈ)1(�ª ŕȞ±Ů�řǽƄƆƈǼ�±ŕƂŸƅ§�±Š¤ƈ�±ŕ· Ŧ¥�̈ ÃŠÃ�Ɠž�ƓƊŕŝƅ§�ȈŝƈśȄÃ��

).2(للمنقول المؤجر§�ȑ±ŕŠƔƙالاعتماد 

1-�Ëǻƈ®ŶƆƃ¦�ŗšÂƄƃ¦�ŴŰ Âŕ�¿¦±řƃƙ¦ة:

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ الإیجار�ŕƂǽƁ̄�ŕſŰ Ã�ÁƈŲ śś��řǽƊ̄Ÿƈ�řţÃƅ�ŶŲ Ãŗ�ȑ

�ȐÃŬ�ƌǽƆŷ�²Ãţǽ�ƛ�ƌƊ£�ƑƆŷÃ��±ŕƂŸƅ§�Ã£�¿ÃƂƊƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƚƅ�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�řǽƄƆƈ�̄ Ɣſś�ŕţŲ §ÃÃ

�§±ŠōśŬƈ�ƌſŰ Ãŗ�řǽŲ ±ŷ�©² ŕǽţ1(له(�±Š¤ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�řśŗŕŝ�řǽƊ̄Ÿƈƅ§�řţÃƆƅ§�Ƌ°ƍ�Ȉ¸ ś�Á£�ƑƆŷ

�ȈƈţśƔ�§±ŕƂŷ�ƌƊÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�±ŕƂŸƆƅ�ƓŬǽœ±ƅ§�ȈŦ ƈ̄ƅ§� Ɗ̄ŷ�Ã£��ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž

Ƃ̄Ÿƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ŕƎƔƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅŕǼ�À² śƆȄÃ��řǽƊ̄Ÿƈƅ§�řţÃƆƅ§�ŶŲ Ã�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�±ŠōśŬƈƅ§.

ţ�°ŕſƊ�À̄ŷ�±· ŕŦƈ�Áƈ�µ ƆƁ�̄ Ɓ�±Š¤ƈƅ§�§°Ǝŗ�ÁÃȞǽ�Ɠž�̄ ƔƂǽ�ƛ�ȈŰ Ɨ§�Á£�ŕƈǼ��ƌśƔƄƆƈ�Ș

�°ŕſƊƅ�řŠƔśƊ�ƌƊŐž�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��ƌƅ�ƌśƔƄƆƈ�À̄ŷ�̄ Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�§°ƍÃ��řƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕǼŕŬţ�¿ÃŰ £

�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§�ƌŬſƊ�̄ ŠƔ�ƌƊÃȞ��ȈŰ Ɨ§�§°ƍ�Áƈ�̄ ƔſśŬǽ�Á£�µ ŦŮ�ȑƗ�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž��řžŕƄƅ§

řǽƊ̄Ÿƈƅ§�řţÃƆƅ§�Ɠž�ÁƔŗƈƅ§�ƓƂǽƂţƅ§�ŕƎƄƅŕƈ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÃƍÃ الإیجار�ÀŻ±�ƌƊ£�ƛ¥�ȑ

ŕƎƊŐž��±Ɣżƅ§�ÀƜŷ¥�Ɠž�řƆƔŬÃƅ§�Ƌ°ƍ�řǽƈƍ£�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŕƎƊƈ�¶ ±żƅ§�ȘƔƂţś�Ɠž�©̄Ã̄ ţƈ�řǽƅŕŸž�ª §°�ƑƂǼś

�ŕƎŸŲ Ã�Áŷ�¹ ŕƊśƈƛŕǼ�ŕƈ¥��řǽƊ̄Ÿƈƅ§�� §ÃƅƗ§�¾Ɔś�ŶŲ Ãŗ�ƌƈ§² śƅŕǼ�ȈŦƔ�Á£�řƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽ

ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŕƎŸŲ Ã�̄ŸǼ�ŕƎŷ² Ɗŗ�Ã£��Ɯŝƈ)2(.

�ÌƊ£�ŕƈȞ¾ƅ°�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�ƌ، ّالمشرّ فإنǽ�ƛ�¹ فرضƔśƊ�¡§² Š�ȑ£ جة إخلال المستأجر بهذا

·�Ìŝƈś�ƛ�§°ƎȃÃ�řǽƄƆƈǼ�±Ɣżƅ§�ÀƆŷ�ƑƆŷ�ř.الالتزام ǽŬǼ�řƊȄ±Ɓ�ȐÃŬ�±ƎŮƅ§�ȈœŕŬÃ�Áƈ�řƆƔŬÃƅ§�Ƌ°ƍ�Ȉ

�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§ ّرة للأصول، ولكن�řǽ¤±�À̄ŷ�ª ŕǼŝŐŗ�¾ƅ°Ã��³ ȞŸƅ§�ª ŕǼŝƙ�řƆŗŕƁ�řƊȄ±Ɓ�ŕƎ الغیر للوحة

�ÌǽƊ̄Ÿƈƅ§�ÌȞƈś�À̄ŷ�Ã£��ř�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ŶƊƈǽ�ƛ�§°ȞƍÃ��ŕƎƔž�©̄±§Ãƅ§�ª ŕƊŕǽŗƅ§�ƑƆŷ�¹ Ɯ· ƙ§�Áƈ�ƌƊ

�Ìǽ̄ŕƈ�ªالإیجار  ƛÃƂƊƈ�ƑƆŷ�̄±§Ãƅ§�ȑřǽƄƆƈƅ§�̄ ƊŬ�¿ÃƂƊƈƅ§�Ɠž�©² ŕǽţƅ§�©̄ŷŕƂǼ�¾Ŭƈśƅ§�ȑ±śŮƈƅ§�ř.

:ر العقارالالتزام بإخطار مؤجّ -2

ƛ§�řƅŕţ�Ɠž�À§² śƅƛ§�§°ƍ�ÁÃȞǽ الإیجار عتماد�±ŠōśŬƈƅ§�ÀÃƂǽ�ÁōǼ�¾ƅ°Ã��ȌƂž�ª ƛÃƂƊƈƆƅ�ȑ

ƌƊƈ�Ƌ±ŠōśŬǽ�±Ŧ¢�µ ŦŮƅ�¾ÃƆƈƈ�±ŕƂŷ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶŲ Ãŗ)3(±ŕƂŸƅ§�±Š¤ƈ�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ��

1 - CABRILLAC Michel, "Crédit-bail", Encyclopédie Dalloz, civil N°lll, Paris, 1995, p 07, voir aussi,

BACHASSON, op cit, p 288.

2-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� 284ص.
3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 243.
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ŠƗ§�źƅŕǼƈ�¡ŕſǽśŬƛ�ÁŕƈŲ±©��یتمتّ  Ȟ�ƌƅ�řȞÃƆƈƈƅ§�ÁƔŸƅŕǼ�©̄ÃŠÃƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�² ŕǽśƈ§�ȘţǼ�Ŷ

�Ìśƅ§�ƌƂţ�Áƈ�ÁŕȞ�ƓƅŕśƅŕǼÃ�řǽƄƆƈǼ�±ŕƂŸƅ§�±Š¤ƈ�±ŕ· Ŧ¥�±ŠōśŬƈƅ§�¨ Š§Ã�Áƈ�ÁŕȞ��ŕƎƔƆŷ�°ƔſƊ

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجارřƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�řƂǽƂţǼ�ȑ£�ª ƛÃƂƊƈƅ§�¾Ɔśƅ�ȑ.

�ƑƆŷ�Ƌ²أما إذا أخّ  ŕǽśƈ§�¿ŕƈŸśŬ§�±ŕƂŸƅ§�±Š¤ƈƅ�ÁȞƈǽ�ƌƊŐž��±ŕ· ŦƙŕǼ�ƌƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȉ

�±Ų śś�¾ƅ°ȃÃ��±ŕƂŸƅ§�¾ƅ°ŗ�©̄ÃŠÃƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈƅ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�± الإیجار�řǽƂǽƂţƅ§�řƄƅŕƈƅ§�ŕƎƊÃȞ�ȑ

�ŕƎśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�¿Ã¤Ŭƈƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�ȐÃŬ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�ŕƈÃ��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ

.)1(عن تلك الأضرار

�ªهر الاتّ �ÌǽƅŕŸž�ÌŮƅ§�ÀŕȞţ£�řأمام عدم  ƛŕţƅ§�¶ ŸǼ�Ɠž�ƓƁŕſ في ضمان�řǽŕƈţ ّمصالح الة لفع

، وهو ظهرت الحاجة إلى إنشاء نظام جدید للشهر، §ŠōśŬƈƅ§�Ã£�řȞ±Ůƅ±الغیر المتعامل مع 

.الشهر القانوني

�œǻƈœś– المؤجر التزامǺالشهر القانوني:

̄�المتعلّ 96/09د الأمر رقم أكّ  ŕƈśŷƛŕǼ�Ș ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�±ƎŮ�řǽƈ§² ƅ¥�ƑƆŷ�ȑ الإیجار��ȑ

�Ƒƅ¥�ƌƈǽ̧ أنّ إلاّ  Ɗś�±ƈ£�¾±ś�ƌالƈǽ̧ Ɗśتّ المرسومان الوهما2006في سنة اصدر اللّذانان�Áŕǽ°ƔſƊ ّذان الل

̈�§ƈƗ±�هر القانوني، ه من أجل فهم الشّ  أنّ إلاّ ،)2(للمنقولات أو العقارات�řǼŬƊƅŕǼ�¡§ÃŬهینظمان ŠÃśŬǽ

�Ìśƅ§�¨ ŕǼŬ£�Áŷ�« ţǼƅ§ ّدخل الت�ÌǽƆƈŷ�Àǽ̧ Ɗśƅ�ƓŸȄ±Ů ّهرة الش�Ì±ƅŕǼ ّوعن )1(فاقيغم من وجود شهر ات ،

).3(منهغرض المتوخى ال، ثم )2(یتم بها هذا الالتزامالإجراءات التي

1-�ËřƄƃ�ȆŤ®řƃ¦�§œǺŪ¢°ƌŬƃ¦�¿ǻ· ƈřƃ�ƑŶȂ°Ŭ:

ŠōśŬƈƆƅ�±ŕŬǽƅŕǼ�±ƍŗ́±��المشرّ لتدخّ  ƅ§�ŶŲ Ãƅ§�Áƈ�±Ɣżƅ§�ŢƅŕŰ ƈ�řǽŕƈţƅ�Àŗ́ Ɗ�ŶŲ Ãƅ�¹

�ÌžŕƄƅ§�ÀƜŷŐŗ�¾ƅ°Ã��Ƌ±ŕŬǽ�řƂǽƂţ�¿Ãţ�ȌƆżƅ§�Ŷž±�ȈŠ£�Áƈ�ƓƅŕśƅŕǼÃ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƄƆƈǼ�ř الإیجار�ȑ

·�Ìللأصول المؤجرة  ƅ§�řƂǽƂţǼÃ�Ì̄ŕƈƅ§�ŶǼŕŕƎƅ� Ɣ̄ſśŬƈƅ§�©² ŕǽţƅ�ƓŲ ±Ÿƅ§Ã�ȑ)3(.�Ìǽƈƍ£� §̄̄² śÃ ّهر ة الش

Ɣżƅ§�ƑƆŷ�̈±إذ �ÌƜƅ§�ȑ��Șţالإیجار القانوني في حالة عقد الاعتماد  ŸŰ ǽƌǽž ّن تبی�řƂǽƂţ�©² ŕǽţ

²©�ر، نظرا لتحوّ المستأجر للأصل المؤجّ  ŕǽţ�Ƒƅ¥�řǽƊÃƊŕƁ�©² ŕǽţ�Áƈ�ŕƎƅ�Ìǽ̄ŕƈة�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷǽŗ�řŠƔśƊ��

�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�ŕƎƄƆƈǽ�¿ÃŰ Ɨ�Ì̄±śŬǽ�Á£�ƑƆŷ�©±�ȌƂž�±ŕŠƔƙ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ÁƄƅÃ�ŕƎƊƈ�ŕƍ)4( ،

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 244.

2-�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊś�ÀÃŬ±ƈ06/90 20مؤرخ في�ȑ±ſǽž2006�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕǽƆƈŷ�±ŕƎŮ¥�ª ŕǽſǽȞ�̄ ţ̄ǽ��

±�10�ťȄ±ŕśŗالمنقولة، ج ر عدد  ŕ̄Ű ��26/02/2006.

-�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊś�ÀÃŬ±ƈ06/91 20مؤرخ في�ȑ±ſǽž2006�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕǽƆƈŷ�±ŕƎŮ¥�ª ŕǽſǽȞ�̄ ţ̄ǽ��

±�10�ťȄ±ŕśŗغیر المنقولة، ج ر عدد  ŕ̄Ű ��26/02/2006.
3 - BACHASSON, op cit, p 332.
4 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 264.
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ţ�řƂǽƂţ�Áŕǽŗŗ�±ƎŮƅ§�ÀÃƂǽžȈŰ Ɨ§�§°Ǝƅ�±ŠōśŬƈƅ§�©² ŕǽ̄�ل §±£�§°¥�Ƌ±ƈ£�Áƈ�řƊƔŗ�ƑƆŷ�±Ɣżƅ§�ÁÃȞǽ

.)1(التعامل معه

�ŕƈȞ تظهر�Ìǽƈƍ£ ة الشهرȑ °ƅ§�±ƔżƆƅ�řǼŬƊƅŕǼعامل مع المستأجر، یتǼ معرفتهمŕŬ£�řƂǽƂţ س

±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�©² ŕǽţ. ّأمřǼŬƊƅŕǼ�ŕ�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ الإیجار�Áƈ�¼ŕŦś�ª ƊŕȞ�Ɠśƅ§�ȑ

·±�ÀƎśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŕƎśƔƄƆƈ�Șţ�ȘȄأن تضمن ŕƎƊŕȞƈŐŗعدم نفاذ ملكیتها في مواجهة الغیر،  �Áŷ

�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��řǽŷ±Ůƅ§�ƌƁÃƂţǼ�±Ųالشهر لا للمستأجر فإن�řǼŬƊƅŕǼ�ŕ، أمّ الشهر القانونياللجوء إلى ǽ

�ÌƊ£�À§̄�ŕƈ��±ŕŬǽƅ§�±Ǝ̧ ƈǼ�±Ǝ̧ ǽ�Á£�ÁȞƈǽ�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�ŕƄƅŕƈ�³ ǽƅ�ƌ و�¾ƅ°�ÁŐž�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ

�ÌÁ£�ŕƈǼ��ƌţƅŕŰ �Áƈ�ÁÃȞǽ�̄ Ɣ̄Šƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŮƈ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�ÁÃȞǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙفي ح ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¼±Ű ś�řƅŕƂ̄Ÿƅ§�¡ŕƊŝ£�ƌǽž)2(.

:)�ȏ)3الإیجار إجراءات الشهر القانوني لعقود الاعتماد -2

2006�ªان الصادران في§ǽ°ƔſƊśƅانتضمن المرسوم §¡§±Šƙ§�±Ȟ°ƅ§�ƓſƅŕŬلتي یتم بها شهر ا

ÃƂƊƈ�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ¿الإیجار عقود الاعتماد  Ɨ§�¼ƜśŦŕǼ�Ȇ ƆśŦś�Ɠśƅ§Ã��ȑ)ب(إلى عقار)أ(.

:إجراءات الشهر القانوني في العقارات–أ 

�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�Áƈ�řǽƊŕŝƅ§�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗś06/91�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬیجب أن «على أنه

�¿ſ°�¿ÂŪ°Ɔƃ¦�¿œȜšƕ�œƀżÂ�®ŶƆƃ¦��ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗǻƄƆŵ�¸ÂŰ ÂƆ�°œƀŶƃ¦�§œŪřƂ¦�®ƀŵ�Àƒŕƒ

63/76�ȏ°œƀŶƃ¦�ȌŽšƃ¦�Ƒż�°œƌŬƘƃ�ŴŰ œŤƃ¦Â�¿ƆřƆƃ¦Â�¾®ŶƆƃ¦��ȏ°œƀŶƃ¦�ȆŞŪƃ¦�² ǻŪŋřŕ�ȖƄŶřƆƃ¦

�Ɗƈ¦Âƈŵ�´ œŤ�§œǺ�Ƒż"�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗǻƄƆŵ�±œŞƈ¦�ȉÂ°ŬÂ�µ °ƀƃ¦�ÀƆ�®ƒŽřŪƆƃ¦�®ƒ®šř

ƒŹ�¾ÂŮ°�"للأصول غیر المنقولة Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�Ƒż�¨®°¦Âƃ¦�ŗȂ°ƋÂŞƃ¦�°Ů œƈŶƃ¦��

ƏƄŵ�̈ ®œȂ±��ŗƃÂƀƈƆƃ¦ 09/96من الأمر رقم 08تلك المحددة في المادة°Ȝ̄ ƃ¦�Ȅ ƃœŪ:

-ŗƃÂƀƈƆƃ¦�°ƒŹ�¾ÂŮ Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�°°šƆ�ȖśÂƆƃ¦�ÀƒƒŶř.

-ƊƆſ°Â�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�°ƒŹ�¾ÂŮ Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ţȂ°œř.

-µ °ƀƃ¦�ÀƆ�®ƒŽřŪƆƃ¦�Ȅ Ȃ°Ŷř.

ŗƃÂƀƈƆƃ¦�°ƒŹ�¾ÂŮمدة عقد الاع- Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆř.

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ271.مرجع قرمانعبد الرحمن السید:وانظر ،�µ ��ȘŗŕŬ119.
2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 247

3-�ȈŸŠ�ŕƈȞ��±ŕƂŸƅ§�Ã£�¿ÃƂƊƈƅŕǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�¡§ÃŬ�ŕƎŬſƊ�ŕƎƆŸŠ�Ȉŗ��ª §¡§±Šƙ§�Ƌ°ƍ�ÁƔŗ�ȑ±Ű ƈƅ§�¹±Ůƈƅ§�² Ɣƈǽ�Àƅ

�ȈŠŬ�ÃƍÃ�¶ ±żƅ§�§°Ǝƅ�ŕŰ ŕŦ�ƜŠŬ� Ÿ̄ś�« Ɣţ��ŕƈƎƔƆƄƅ�±ƎŮƅŕǼ�řŰ śŦƈƅ§�řȄ±§̄ƙ§�řƎŠƅ§�ª ŕȞ±Ůƅ§�řţƆŰ ƈ

ÁȄ±Š¤ƈƅ§.قرمان، مر عبد الرحمن السید:انظر في ذلك�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ119¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ ،

�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ 277ص.
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-°œŞƒƗ¦�À¦ÂƈŶǺ�œƋ®ƒ®Ūř�§Ş¦Âƃ¦�ŸƃœǺƆƄƃ�ƑƃœƆŞƗ¦�¾®ŶƆƃ¦.

- œŰ řſƙ¦�®ƈŵ��µ °ƀƃ¦�ÀƆ�®ƒŽřŪƆƃ¦�ŠƃœŮ ƃ�  ¦°Ŭƃ¦�°œǻŤ�ŗǻƈœȜƆ¤�ƏƄŵ�́ ƈƃ¦.

- œŰ řſƙ¦�®ƈŵ��  ¦°Ŭƃ¦�°œǻŤ�ŸǻƄŕřƃ�®®šƆƃ¦�ƏŮ ſƕ¦�ţȂ°œřƃ¦«.

25المؤرخ في �ÀƁ±�ÀÃŬ±ƈƅ§�ÀŕȞţ£�Ƒƅ¥�ȈƔţś�Ɠśƅ§Ã76/63هذه المادةضح من خلال یتّ 

¿�1976Àƈśƈƅ§Ãمارس  Ÿ̄ƈƅ§�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȈŠŬƅ§�³ ǽŬōśŗ�ȘƆŸśƈƅ§Ã)1(�À² ƅ£�̄ Ɓ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Á£��

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ȑ)المؤجر(�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ÃƂŷ�±ƎŮǼ الإیجارª §±ŕƂŸƆƅ�ȑ�Ȏſţƅ§�ŢƅŕŰ ƈ�Ȑ ƅ̄

Áŕƈśœƛ§�řǽƆƈŸǼ�ƓƊŸƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�ƌƅ�ŶǼŕśƅ§�ȑ±ŕƂŸƅ§�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�Áƈ�±ƎŮ�¿ƜŦ�¾ƅ°Ã��

�ÁƔƔŸśŗ�řƂƆŸśƈƅ§�ª ŕƊŕǽŗƅ§�ȈȞ�ƓžÃśŬǽ�Á£�ƑƆŷ��řƊŬ�±Ůŷ�ƓƊŝ§�Áŷ�ŕƎś̄ƈ�̄ Ȅ² ś�Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ÃƂŷ

ƈ�̄ ƔſśŬƈƅŕǼ�Ȇ Ȅ±Ÿśƅ§Ã�ƌǽž±· Ǽ�řƂƆŸśƈƅ§�¾ƆśÃ��̄ ƂŸƅ§�±±ţƈ�ȘŝÃƈƅ§�Ã�̄ ƂŸƅ§�ťȄ±ŕśÃ��¶ ±Ƃƅ§�Á ،رقمه

±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈƅ�ƓƅŕƈŠƙ§�¿ Ÿ̄ƈƅ§Ã��ƌś̄ƈÃ ّإضافة إلى الن ،�ŢƅŕŰ ƅ�¡§±Ůƅ§�±ŕǽŦ�řǽƊŕȞƈ¥�ƑƆŷ�µ

ƌżǽƆŗśƅ�̄ ţ̄ƈƅ§�ƑŰ ƁƗ§�ťȄ±ŕśƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§)2(.

�µ Ɗś�ŕƈȞ03/01�ƌƊ£�ƑƆŷ�ƌŬſƊ�ȑ °ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�Áƈ»�¿Âƀǻ�À¢�°Ş£Ɔƃ¦�ƏƄŵ�ÀƒŶřƒ

�®ƀŵ�ȆȜ�°Ŭƈŕ�̈ ®œƆƃ¦�Ƒż�̈°ÂȜ̄ Ɔƃ¦�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�°ƒŹ�¾ÂŮ Ɩƃ�ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¦02�ȌŽšƃ¦�Ȏ®ƃ��Ɖƚŵ¢

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗǻƄƆŶǺ�ƑƈŶƆƃ¦�°œƀŶƃ¦�Ɗƃ�ŴǺœřƃ¦�ȏ°œƀŶƃ¦«.

:إجراءات الشهر القانوني في المنقولات-ب 

�ÀƁ±�ȑتنص  °ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�Áƈ�řŝƅŕŝƅ§�©̄ŕƈƅ§90/06±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬعلى یتعین «على أنه

ƌƃ�¬ÂřŽƆƃ¦�ȆŞŪƃ¦�Ƒż�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ¯¦�المؤجر Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƚƃ�®ƀŵ�ȆȜ�®ƒƀǺ�¿Âƀǻ�À¢

°Ş£Ɔƃ¦�ȆƒŞŪř�œƌƒ®ƃ�¿ř�Ƒřƃ¦��ȏ°œŞřƃ¦�ȆŞŪƄƃ�Ƒƈ¶Âƃ¦�±Ȝ°Ɔƃ¦�ŗƀšƄƆ�ȎÂřŪƆ�ƏƄŵ�µ °źƃ¦.

ƀŶƃ¦� œŰ®)30(یجب أن یتم القید في أجل ثلاثین Ɔ¤�ţȂ°œř�ÀƆ�  ¦®řŕ¦�ȆƆŵ�¿Âƒ«.

řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰیتم شهر عقود الاعتماد الإیجار ه هذه المادة أنّ ضح من نص یتّ  Ƙƅ�ȑ بناء ،

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Áƈ�̈ Ɔ· �ƑƆŷ الإیجار�ŕƎśƔƄƆƈǼ�±Ɣżƅ§�ÀƜŷ¥�Ɠž�řţƆŰ ƈƅ§�řǼţŕŰ �ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��ȑ

�ƓƊ· Ãƅ§�² Ȟ±ƈƅ§�ª ŕƂţƆƈ�ȐÃśŬƈ�ƑƆŷ�¶ ±żƅ§�§°Ǝƅ�Ãśſƈƅ§�ȈŠŬƅ§�Ɠž�¾ƅ°Ã��©±Š¤ƈƅ§�¡ŕǽŮƘƅ

�Àś�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ȈŠŬƆƅلدیها تسجیل المؤجر.

�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂǼ· �±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�¿ƜŦ�̄ƔƂƅŕǼ�ÀÃƂǽ�Á£30 یوم عمل، یبدأ حسابها

1976��ȑ±ŕƂŸƅ§�ȈŠŬƅ§�³مارس 25مؤرخ في 76/63مرسوم رقم -1 ǽŬōśŗ�ȘƆŸśƔصادر 30ر عدد .ج�� ،ťȄ±ŕśŗ13

�ȈȄ±ž£1976.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řţǽƆŰ �ƓŠŕţ322.
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Ƃ̄Ÿƅ§�¡ŕŲ ƈ¥�ťȄ±ŕś�Áƈ)1(.

�ÌƊƅŕǼ�ŕƈ£�§±ƔŝȞ�¿¤ŕŬśƅ§�±Ɣŝ£�Ɠśƅ§Ã��±Ȟ°ƅ§�ȘŗŕŬ�ÀÃŬ±ƈƅ§�±Ã̄ Ű �ȈŗƁ�ŕƎƈ§±ŗ¥�Àś�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƆƅ�řǼŬ

�Àǽ̧ Ɗśƅ§�±Ã̄ Ű �À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��ŕƍ±ƎŮ�řǽſǽȞ�¿ÃţƌǼ�µ ŕŦƅ§ ّإلا�ȑ±ſǽž�Ɠž2006 فإنه یتم شهرها خلال ،

��řǽƈŬ±ƅ§�©̄Ȅ±Šƅ§�Ɠž�±ƎŮƅ§�řǽƆƈŸƅ�À̧ Ɗƈƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�±ŮƊ�ťȄ±ŕś�Áƈ�ŕƎƊŕȄ±Ŭ�£̄ŗƔ��±ƎŮ£�řŝƜŝ�§°ƎȃÃ

�Ìŗ· ǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŕǽŸŠ±�§±ŝ£�±Ȟ°ƅ§�ȘŗŕŬ�ÀÃŬ±ƈƆƅ�ÁÃȞǽ�ÀÃŬ±ƈƅ§�±Ã̄ Ű �ȈŗƁ�ŕƍ°ƔſƊś�Ɠž�£̄ŗ�̄ÃƂŷ�ƑƆŷ�Ș

�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊśƅ§/0690±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ یجب أن تكون عقود «ه التي تنص على أنّ منه 07، وفقا للمادة

�ŗśƚś�ȆŞ¢�Ƒż�®ƒſ�ȆšƆ�œƋ¯ƒŽƈř�ȏ°œŞƃ¦�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦ أشهر ابتداء من

ŗǻŕŶŬƃ¦�ŗǻ¶¦°ƀƆǻ®ƃ¦�ŗȂ°ő¦±Şƃ¦�ŗȂ°ÂƌƆŞƄƃ�ŗǻƆŪ°ƃ¦�̈ ®Ȃ°Şƃ¦�Ƒż�¿ÂŪ°Ɔƃ¦�¦¯Ƌ�°Ŭƈ�ţȂ°œř«.

Ȟ°ƅ§�Ȇ±تنص  ƅŕŬ�ÀÃŬ±ƈƅ§�Áƈ�řŸǼ§±ƅ§�©̄ŕƈƅ§على أنه»�®Âƀŵ�ȆƒŞŪř�§Ƅ¶�¿®ƀǻ�À¢�§Şƒ

�¨®œƆƃ¦�Ƒż�°ÂȜ̄ Ɔƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦2�Ƒż�¨®®šƆƃ¦�«¯œƆƈƄƃ�œƀǺ¶�¾Â¦®Ş�ƏƄŵ��Ɖƚŵ¢

.»الثاني بهذا المرسومو الملحقین الأول

�ÌƊ£�ƋƜŷ£�±ÃȞ°ƈƅ§�©̄ŕƈƅ§�µیتّ  Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�ŢŲ ̄�ه ŕƈśŷƛ§�̄ ÃƂŷ�ȈƔŠŬś�̈ Ɔ· �À̄Ƃǽ الإیجار�ȑ

ƌƊƈ�̄±§Ãƅ§�¿ÃƗ§�ȘţƆƈƅ§�Ɠž�̄موذج ال·�ÌƊƆƅ�ŕƂǼعلى جداول، ţ̄ƈ،�ÃƆŸƈ�ƑƆŷ�¿Ã̄Šƅ§�§°ƍ�ȑÃśţǽÃ مات

�Ɠž±· Ǽ�řŰ ŕŦÃ£�ÀŬƛŕȞ��̄ ƂŸƅ§ ̄�العنوان الاجتماعي ƔƂƅ§�ÀƁ±Ã��ƓŬǽœ±ƅ§�©±§̄ƙ§�² Ȟ±ƈ�ÁŕȞƈÃ��řȞ±ŮƆƅ

�¼±ŸśƅŕǼ�ŢƈŬǽ�ȈȞŮǼ�ŕƎžŕŰ Ã£�ÁŕǽȃÃ��̄ƂŸƅ§�ŕƎƔƆŷ�±̄Ɣ�Ɠśƅ§�¡ŕǽŮƗ§� Ɣ̄̄ţśÃ��ȑ±ŕŠśƅ§�ȈŠŬƅ§�Ɠž

ȈŰ Ƙƅ�ȘţśŬƈƅ§�źƆŗƈƅ§Ã��̄ƂŸƅ§�ťȄ±ŕśŗ�řŰ ŕŦ�ª ŕƈÃƆŸƈÃ��ŕƎƔƆŷ ّالإیجارة المؤجر، ومد.

śƅ§�ªوفي حالة وجود ŕƊŕǽŗƅŕǼ�řƂƆŸśƈ�ª Ɯǽ̄Ÿś ّي تم قیدها في الس�ÌƊŐž��±ÃȞ°ƈƅ§�ȈŠ ه یجب

�ŕƂžÃ��řƂǼŕŬƅ§�ª ƜǽŠŬśƅ§�´ ƈŕƍ�ƑƆŷ�ŕƍ Ɣ̄Ɓ05/01لمادة ل�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�Áƈ06/90

±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬالتي تنص على أنه»�Ë¿ř�Ƒřƃ¦�©œƈœǻŕƃœǺ�ŗƀƄŶřƆƃ¦�©ƚǻ®Ŷřƃ¦�ȆȜ�°Ȝ̄ Éř�À¢�§Şƒ

�̈ ®œƆƃ¦�Ƒż�°ÂȜ̄ Ɔƃ¦�ȆŞŪƃ¦�Ƒż�œƋ®ƒſ2¨®ÂŞÂƆƃ¦�©ƚǻŞŪřƃ¦�³ ƆœƋ�ƏƄŵ��Ɖƚŵ¢«.

·��ȑ±ŕŠśƅ§�ȈŠŬƆƅ�ƓƊا إذا تسبّ أمّ  Ãƅ§�² Ȟ±ƈƆƅ�ƓƈǽƆƁƙ§�µ ŕŰ śŦƛ§�±ƔƔżś�Ɠž�ª Ɯǽ̄Ÿśƅ§�ª ŗ

�ŕǽƈǽƆƁ¥�µ śŦƈƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ȈŠŬƆƅ�ƓƊ· Ãƅ§�² Ȟ±ƈƅ§�ȘţƆƈ�ª ƜŠŬ�Ɠž�ŕƍ Ɣ̄ƂǼ�±Š¤ƈƅ§�À² śƆƔ�ƌƊŐž وفقا

�Əƃ¤�¨®°¦Âƃ¦�©ƚǻ®Ŷřƃ¦�ȏ®£ř�œƆ®ƈŵÂ«على أنهالتي تنص من المرسوم نفسه02/05مادة لل

�®ƒƀǺ�¿Âƀǻ�À¢�°Ş£Ɔƃ¦�ƏƄŵ�§Şƒ��ȏ°œŞřƃ¦�ȆŞŪƄƃ�Ƒƈ¶Âƃ¦�±Ȝ°ƆƄƃ�ƑƆǻƄſƗ¦�́ œŮ řŤƙ¦�°ƒƒźř

Â�Ƒƈ¶Âƃ¦�±Ȝ°Ɔƃ¦�ŗƀšƄƆ�©ƚŞŪ�Ƒż�©ƚǻ®Ŷřƃ¦�ËǻƆǻƄſ¤�ŗŮ řŤƆƃ¦�ȏ°œŞřƃ¦�ȆŞŪƃ¦ا«.

�řǽœ§̄śŗƛ§�řƈȞţƈƅ§�Ã£�řȄ±ŕŠśƅ§�řƈȞţƈƅ§�ȌǼŲفي القالشهر یتمّ -1 �řǼŕśȞ�Ȑ ƅ̄�¾ƅ°ƅ�̄ Ÿƈƅ§�ȈŠŬƅ§�Ɠž�ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕ

�Ɠśƅ§�©̄ƈƅ§�̄ ţ̄ǽ�Á£�ÁÃ̄ ��řȄ±ŕŠśƅ§�ª ŕŷ² ŕƊƈƅ§�Ɠž�ȈŰ ſƅ§�Ɠž�řŰ śŦƈƅ§±ƎŮƅ§�¡§±ŠŐŗ�ÀŕǽƂƅ§�±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�ÁƔŸśƔفیها.

:انظر في ذلك

GAVALDA Christian et CREMIEUX-ISRAEL Danièle, "Crédit-bail mobilier", Juris-Classeur,
Banque et crédit, Fasc 641,2, France,1988, p21, BEY EL-Mokhtar, "La propriété…, p 52.
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·�ÁƜیرتب المشرّ  Ǽƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�¹�̈ Ɔ· �Àǽ̄Ƃś�À̄ŷ�ȑ £��ª ŕƊŕǽŗƅ§�Ƌ°ƍ�Ȑ ţ̄¥�řſƅŕŦƈ�řƅŕţ�Ɠž

·ŕƈƆƅ�ŕƂǼ̄©�التسجیل وفقا للنموذج المحدّ  ��¿ÃƗ§�ȘţƆƈƅ§�Ɠž�̄04التي تنص من المرسوم نفسه

̈�تسجیل م طلب ƀǻ�À¢�§Şƒ®«على أنه ®œƆƃ¦�Ƒż�°ÂȜ̄ Ɔƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®Âƀŵ2 أعلاه

�Ƒż�̈ ®®šƆƃ¦�«¯œƆƈƄƃ�œƀǺ¶�¾Â¦®Ş�ƏƄŵالملحقین الأول والثاني بهذا المرسوم«.

�Ì±ŠƈǼÃ الإیجار د إتمام إجراءات القید، فإن عقد الاعتماد�Ƌ±ŕŝ¢�ȈƄƅ�ŕŠśƊƈÃ�ŕƈœŕƁ�Ȉ¸ ǽ�ȑ

�ÌǽƊÃƊŕƂƅ§�Ìƈ¥�¾ƅ°ŗ�µ ŕŦƅ§�ȈŠŬƅ§�Ɠž�ƌǼ· Ů�ÀśƔ�Ƒśţ�ř�ÀȞţ�̈ ŠÃƈǼ�Ã£��ÁƔž±· ƅ§�½ŕſś§�ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�ŕ

�ªأو قرار حاز قوّ  ƛŕţƅ§�¾Ɔś�Ã£�ƌǽž�ƓŲ Ƃƈƅ§�¡ƓŮƅ§�©�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�©±ÃȞ°ƈƅ§45 من الأمر رقم

:ƓƆƔ�ŕƈǼ�Șوالتي تتعلّ 96/90

-ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�ťȄ±ŕśƅ§�Ɠž�ȑ£��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�¡§±ŮƅŕǼ�±ŕǽŦƅ§�Șţ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ŕƈŷ¥)1(.

�ÌÁ£�ȎţƜǽ ّالمشر�Ì̄ţǽ�Àƅ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹ ّ̄�د مدة معی ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̄ ƔƁ�ŕƍ Ÿ̄Ǽ�ȌƂŬǽ�řƊ الإیجار�Ɠž�ȑ

�³ Ȟŷ�§°ƍÃ��ȑ±ŕŠśƅ§�ȈŠŬƅ§ ّالمشر�Áƈ�ƑƅÃƗ§�©̄ŕƈƅ§�Áƈ�řŸǼ§±ƅ§�©±Ƃſƅ§�Ɠž�µ Ɗ�ȑ °ƅ§�ƓŬƊ±ſƅ§�¹

̄�المتعلّ 455/66القانون رقم  ŕƈśŷƛŕǼ�Ș الإیجار�©̄ƈƅ�̄ ÃƂŸƅ§�Ƌ°Ǝƅ�řǼŬƊƅŕǼ�̄ ƔƂƅ§�řǽţƜŰ �ƑƆŷ�ȑ

�Ì̄ŠƔ�Àƅ�§°¥�̄ ƔƂƅ§�ŕƍ Ÿ̄Ǽ�ȌƂŬǽ�« ƔţǼ��ȌƂž�ª §ÃƊŬ�³ ƈŦ2(د(.

�řţƆŰ ƈ�ȑ °�ȈƄƅ�̄ ƔƂƅ§�¡§±Š¥�̄ ŸǼ�ŢƈŬǽ من الجمهور�Ì· ƙŕǼ لاع على السجلات التي تم فیها

¾ƅ°�Àǽ̧ ƊśÃ�² Ȟ±ƈƆƅ�řǽƆţƈƅ§�ª ŕƂţƆƈƅ§�Á§ÃŷƗ�©±ŮŕǼƈƅ§�ř· ƆŬƅ§�ª ţś�¾ƅ°Ã��̄ƔƂƅ§)3(.

:الشهر القانونيى منالغرض المتوخّ –3

�¡§² Šƅ§�Ɠž�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ƎŮƅ§�Áƈ�ƑŦÃśƈƅ§�¶ ±żƅ§�±Ǝ̧ ǽ��ƌǼ�¿ƜŦƙ§�řƅŕţ�Ɠž�¶ Ã±ſƈƅ§

�ƑƆŷ�§̄±§Ã�ÁŕȞ�§°¥�Ȇ ƆśŦƔ�ȑ °ƅ§Ãب(عقاراتأو على ،)أ(منقولات(.

ƙÂƀƈƆƃ¦�ƏƄŵ�̈©-أ  ®°¦Âƃ¦�®ÂƀŶƃ¦�Ƒż�ƑƈÂƈœƀƃ¦�°ƌŬƃœǺ�¾ƚŤƗ¦�  ¦±Ş:

śƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ±œ§²ق للمشرّ لم یتطرّ  Šƅ§�¹نȑ °Ɣſ 06/90رقم���Ƒƅ¥�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

�ƑƂƆƈƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ƎŮƅ§�ª §¡§±Šƙ�Ƌ°ŕŦś§�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�¶ ±ſǽ�ȑ °ƅ§�¡§² Šƅ§ على

řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ƒƅ¥�¹ÃŠ±ƅ§�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ�¾ƅ°ƅ��ƌƂśŕŷ.

�ÌǽƄƆƈƅ§�ª ƊŕȞ�ŕƈƅ تنتقلفي العقود الواردة على المنقولاتة±̄ŠƈǼالعقد، إلاȑ£�ŕƎƔƆŷ�̄±Ã�§°¥

ÀƁ±�ȑ°ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§90/06�ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇمن06المادة تنص -1 ƅŕŬ»©ƚǻŞŪřƃ¦�§¶Ŭř.- بناء على�©œǺś¤

.»اتفاق الطرفین

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��190.

3/2�ÀƁ±�ȑتنص المادة -3 Ɣ̄ſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�Áƈ90/06�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ مسك هذه السجلات واطلاع –«على أنه

½ƃ̄�¿ǻ· ƈřÂ�±Ȝ°ƆƄƃ�ŗǻƄšƆƃ¦�©œƀšƄƆƃ¦�À¦Âŵƕ�̈°ŬœǺƆƃ¦�ŗ¶ƄŪƃ¦�©šř��œƌƒƄŵ�°ÂƌƆŞƃ¦«.
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�ÌȄ±ŕƂŸƅ§�ŗ̌ف یتوقّ نفاذه في مواجهة الغیر تأمین عیني، فإنّ  žŕţƈƅ§�Ɠž�Ƌ̄ƔƁ�ƑƆŷوهو ما ،)1(ة

̄�یتحقّ  ŕƈśŷƛ§�Ɠž�Ș الإیجار�ÌŬſǽ�ŕƈÃ�ȑ رÁ£�ƑƊŸƈǼ��̄ÃƂŸƅ§�Ƌ°Ǝƅ ّلشهرافرض ع من غرض المشر

�ÌǽƄƆƈƅ§�Șţ�ȈŸŠ�Ìśƈśś�ȑالقانوني هو °ƅ§�ř�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌǼ�Ŷ الإیجار�ȑ نافذا في مواجهة الغیر

�Ƌ±ƎŮ�̄±ŠƈǼ²§¡�لذلك Š�ÁÃȞǽ عدم�ÌǽƄƆƈƅ§�Șţ�°ŕſƊ�À̄ŷ�Ãƍ�±ƎŮƅ§ة في مواجهة الغیر.

�ȑ±œ§²خلافا للمشرّ  Šƅ§�¹ ّفقد نص المشر�±ƎŮƅŕǼ�À§² śƅƛŕǼ�¿ƜŦƙ§�¡§² Š�ƑƆŷ�ƓŬƊ±ſƅ§�¹

±�72/665�ťȄ±ŕśŗرقممن المرسوم08القانوني صراحة في نص المادة  ŕ̄Ű ƅ§4�řǽƆȄÃŠ

1972�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕǽƆƈŷ�±ƎŮǼ�ȘƆŸśƔ�ȑ °ƅ§�� ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§Ã�ª ƛÃƂƊƈƆƅ�ȑ الإیجار�ª §±ŕƂŸƆƅ�ȑ إذ

§�řǽƄƆƈƅ§�Șţ�ŕƈǽŬƛ�©±Š¤ƈƅ§�¡ŕǽŮƗ§�ƑƆŷ�ŕƎƁÃƂţǼ�©±Š¤ƈƅیتمثل في عدم جواز احتجاج المؤسسة 

�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�ȈŗŕƂƈǼ�ŕǽƊƔŷ�ŕƂţ�ƌƊƈ�ƑƂƆś�ȑ °ƅ§�µ ŕŦƅ§�ƌſƆŦÃ��±ŠōśŬƈƅ§�ƓƊœ§̄�Áƈ�±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž

�Ìƛ¥�¡ŕǽŮƗ§�½ÃƂţƅ§�Ƌ°Ǝŗ�¡ƛ¤ƍ�ÀƆŷ�řȞ±Ůƅ§�ª śŗŝ£�§°¥�)2(.�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ�Ɯŝƈž الإیجار�ȑ

�©±ŕǽŬƅ�ŕƎśƔƄƆƈǼ�¬ŕŠśţƛ§�řƁŕ· Ǽƅ§�Á£�ª ŗŝ£�§°¥��µ ŕŦƅ§�ƌſƆŦÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ƓƊœ§̄�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž

�©±ŕǽŬƆƅ�řǽ̄ŕƈ±ƅ§±ŠōśŬƈƅ§�ÀŬŕǼ�³ ǽƅÃ�Ɠƍ�ŕƎƈŬŕǼ�ª ± Ű̄ �̄ Ɓ��ŕƎśƔƄƆƈƅ�řśŗŝƈƅ§�řƂǽŝÃƅ§�ƓƍÃ)3(.

:دائنو المستأجر-1-أ 

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�²ÃŠƔ�ƛ الإیجار�ÌƔƄƆƈǼ�¬ŕŠśţƛ§�ȑ تها للمال المؤجر في مواجهة دائني

̄��£�ÁÃƈƆŸǽ�ÌƆƈś�À̄ŸǼ�ȑلا ة، الذین �ÌǽƊƅ§�ƓƊŬţالمستأجر ƂŸƅ§�§°ƍ�̄ ÃŠÃŗ ك مدینهم لتلك الأصول

�Ìśƅ§�ÁÃ̄ Ȅ±Ɣ�Ɠśƅ§̄�إذا اتّ ، إلاّ نفیذ علیها ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̄ ƔƂǼ�±ƎŮƅ§�ª §¡§±Š¥�ª °Ŧ الإیجار�ȈŠŬƅ§�Ɠž�ȑ

ÀŻ±ƅŕǼ�ÀƎśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�̄ة، �ÌƔŬ�§ÃƊŕȞ�§°¥�ŕƈ£�ÌǽƊƅ§�Ɠœالخاص بذلك، ƂŸƅ§�§°Ǝŗ�şśţ§4(من عدم قیده(.

1-�©̄ŕƈƅ§�¾ƅ°�ƑƆŷ�̄ Ȟ¤ś950�Ƒƅ¥�ȈƔţǽ�Ɠśƅ§Ã 904المادة�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�ÀÂȜǻ�ƙ

�ƏƄŵ�œǻƈƒŵ�œƀš�°ƒźƃ¦�¦¯Ƌ�§ ŪřȜǻ�À¢�Ȇŕſ�ÀƋ°Ƅƃ�©ŕśƆƃ¦�¿Ȝšƃ¦�Â¢�®ƀŶƃ¦�®ƒſ�¦¯¤�ƙ¤�°ƒźƃ¦�Ȗš�Ƒż�¦¯żœƈ�ÀƋ°ƃ¦

² ƚżƗ¦�Ƒż�̈°°ƀƆƃ¦�¿œȜšƕœǺ�¾ƚŤ¤�ÀÂ®�½ƃ̄Â��°œƀŶƃ¦«.

2 - DEVEZE Jean, "Crédit-bail mobilier", Lamy, droit du financement, Paris, 2004, p 1560.

�µعلي سید قاسم-3 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��116.

4-��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ± �̄ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƆƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��ƓƆŷ�̄ ƔŬƅ§�Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ

��©±ÃŰ Ɗƈƅ§�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ2003 187، ص.¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:

CABRILLAC Michel, op cit, p 07, et CREMIEUX- ISRAEL Danièle, op cit, p 158.

�ÁÃƊœ§̄�řŷŕƈŠƅ§�ÁƔŗ�Áƈ�ÁŕȞÃ��±ŠōśŬƈƅ§�³ Ɯž¥�řŠƔśƊ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ� Ã̄ŠÃ�řƅŕţ�Ɠž�ÀȞţƅ§�Áŷ�¿¤ŕŬśƅ§�±ÃŝƔ

�ƛ�ÁÃ±Ŧ¢Ã��ÀƎƊƔ̄ƈ�©² ŕǽţ�Ɠž�Ɠƍ�Ɠśƅ§�řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƄƆƈǼ�ȑ£��̄ ƂŸƅ§�̄ ÃŠÃŗ�ÁÃƈƆŸǽ

¾ƅ°ŗ�ÁÃƈƆŸǽ. تكون�ƌǼ�ª Ų Ɓ�ŕƈÃ��ŕƎśœ² Šś�À̄ŷÃ�³ Ɯžƙ§�ª §¡§±Š¥�©̄ţÃ�£̄ŗƈ�Ƒƅ¥�¹ÃŠ±ƅŕǼ�¿§¤Ŭƅ§�§°ƍ�ƑƆŷ�řǼŕŠƙ§

řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈƗ�ª ² ŕŠ£�ÁōǼ��řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈ�řǽƄƆƈǼ�¬ŕŠśţƛ§�² §ÃŠ�À̄ŸǼ�¾Ŭƈśƅ§�ÁƔƊœ§̄ƅ§�ŶǽƈŠ�Ȉŝƈǽ�ȑ °ƅ§

�ÀƎƊƈ�¶ ŸǼƅ§�À§̄�ŕƈ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůŕƍ Ã̄ŠÃŗ�ÀƆŸǽ�ƛ.انظر في ذلك:�ȐÃŠƊ

µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ƓƆŷ�̄ ƔŬƅ§�Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥291.
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Ɗřż°š�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ɗǻż�²مؤجّ -2-أ  °œƆǻ�ȏ ¯ƃ¦�°œƀŶƃ¦�°:

ر اتخاذ إجراءات الشهر القانوني قبل دخول المعدات أو الآلات موضوع ب على إهمال المؤجّ یترتّ 

�ÌǽƆȄÃƈśƅ§�řǽƆƈŸƅ§�̄Ƃŷ�Ȉţƈ�ª ƛÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�Ƌ² ŕǽśƈƛ�±Š¤ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�¾ƅŕƈ�řŬ±ŕƈƈ�řǽƊŕȞƈ¥��±ŕƂŸƅ§�Ɠž�ř

·�Ƌ°Ǝƅ�řǽƅŕƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�řǽƄƆƈǼÃ�řǽƆȄÃƈśƅ§�řǽƆƈŸƅ§�řŸǽŗالإیجار الاعتماد  Ǽ�ŕǽŰ ŦŮ�ÀƆŸǽ�ÁŕȞ�§°¥�ƛ¥��ȑ

ƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�ŕƎƔƆŷ�µ)1(المنقولات، فإن هذه المنقولات ÃŰ Ɗƈƅ§�̄ŷ§ÃƂƅŕǼ�Ɯƈŷ�¾ƅ°Ã�§̄Ɣ̄ţśÃ�ȑ±œ§² Š

.)2(منه995في المادة 

:الخلف الخاص-3-أ 

�Áƈ�ȈȞ�ƌǼ�̄ Ű Ƃǽ�Ȑ±śŮ§�ƌƊƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţ�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�¿ÃƂƊƈƅ§ƂƈǼ�ÁÃȞǽ�Á£�ȋ±ŮǼ�Ȉŗŕ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̄ÃŠÃŗ�ƜƍŕŠ�ȑ£�řǽƊƅ§�ÁŬţ الإیجارƋ±ƎŮ�̈ Š§Ãƅ§�ȑ�Șţƅ§�§°Ǝŗ�¾ŬƈśƔ�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��

�ȑخفي مواجهة ال °ƅ§��µ ŕŦƅ§�Ȇ ƆȈŗŕƂƈ�ÁÃ̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǽƅ¥�¼±Ű śƔ)3(.

œƀŶƃ¦�ƏƄŵ�̈°¦©-ب  ®°¦Âƃ¦�®ÂƀŶƃ¦�Ƒż�ƑƈÂƈœƀƃ¦�°ƌŬƃœǺ�¾ƚŤƗ¦�  ¦±Ş:

�ÀƁ±�ȑلم ینص المشرّ  °ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅ§�µ ÃŰ Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�řţ§±Ű �ȑ±œ§² Šƅ§�¹06/91�ȘƆŸśƈƅ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�±ƎŮ�ª ŕǽſǽȞǼ الإیجار�ÀŻ±��À§² śƅƛ§�§°Ǝŗ�¿ƜŦƙ§�¡§² Š�ƑƆŷ�řƅÃƂƊƈƅ§�±ƔŻ�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ

�ÀŕǽƂƆƅ�Ƌ°ŕŦś§�À² ƆƔ�ŕƈ�ȈȞ�Ƒƅ¥�ƌŲ ±Ÿś بإجراء الشهر، لذلك یجب الرجوع إلى القواعد العامة المنصوص

المتضمن قانون مسح الأراضي 1975نوفمبر 12، المؤرخ في 75/74علیها في الأمر رقم 

�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȈŠŬƅ§�³ ǽŬōśÃ)4( الإیجار منه 17أخضعت المادة ، حیث�Áŷ�ŕƎś̄ƈ�̄ Ȅ² ś�Ɠśƅ§�ª سنة 12§

�Ìƛ ǔ§Ã�ȑ±ŕƂŸƅ§�±ƎŮƅ§�¡§±Šƙ±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�Ã£�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�ŕƈǽž�¡§ÃŬ�±ŝƗ§�řƈǽ̄ŷ�ª ƊŕȞ�.�§°ȞƍÃ

�Ɠž�ōŮƊƈ�§±ŝ£�±ƎŮƆƅ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ȈŸŠ الإیجار�ȐÃŬ�ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�ŒŮƊś�ƛ�ŕƎƊ£�ÀŻ±��̄ƈƗ§�řƆȄÃ· �ª §

řǽƊƔŷ�ŕƁÃƂţ)5(�ŶŲ Ãƅ§�̄±�ȘȄ±· �Áŷ��±Ɣżƅ§�ŢƅŕŰ ƈ�řǽŕƈţ�Ãƍ�±ƎŮƅ§�Àŗ́ Ɗ�¡ŕŬ±¥�Áƈ�¶ ±żƅŕž��

řƂǽƂţ�¿Ãţ�³ ǼƆƅ§�Ŷž±Ã�±ŕƂŸƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�©² ŕǽţ�Áŷ�şśŕƊƅ§�±ƍŗ́ ƅ§6(ملاءته(.�¾ƅ°Ȟ�ƌǼ�°Ŧ£�ŕƈ�ÃƍÃ

§1955�Áƍ±ƅŕǼ�ȘƆŸśƈƅجانفي 4مرسوممن 37و28ي من خلال نصي المادتین ع الفرنسالمشرّ 

�ȑعلى جزاء عدم الشهر همن30/3المادة بینما نص في ، الرسمي °ƅ§عدم الاحتجاجیتمثل في

1 - CABRILLAC Michel, op cit, p 07.

995/1�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ»�ȆƆœƂƃ�Â¢�ÀƒřƈŪƃ�ŗǻŵ¦°±ƃ¦�ƑŰ ¦°ƕ¦Â��ƑƈœǺƆƃ¦�°Şƕ�ÀÂȜǻ

ȆȜÂ��½ƃ̄�Àŵ�©Ƅſ�À¤�°œŞƒƗ¦�̈ ®Ɔ�ÀƒŶƃœǺ�¦®ÂŞÂƆ�ÀÂȜǻ�œƆ�ƏƄŵ�±œǻřƆ¦�°œŞƒƗ¦�®ƀŵ�ƏŰ řƀƆǺ�°Ş£ƆƄƃ�°Ť¡�Ȗš

.»المؤجرة ومملوك للمستأجر من منقول قابل للحجز ومن محصول زراعي

3-ƓƆŷ�̄ ƔŬƅ§�Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊمرجع ،µ ��ȘŗŕŬ189.¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:علي سید قاسم�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� وانظر 119ص ،

ŕŲ ǽ£:CABRILLAC Michel, op cit, p 07.

.1975نوفمبر 18في صادر، 92ج ر، عدد-4

5-��±œ§² Šƅ§��řƈÃƍ�±§̄��řȄ±ŕƂŸƅ§�ª ŕŷ² ŕƊƈƅ§��ƑƆƔƅ�ƓƁÃ±²Ã�±ƈŷ�ŕŮŕǼ�ȑ ƈ̄ţ2005 68، ص.

6-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řţǽƆŰ �ƓŠŕţ223.
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�ÌǽƊƔŸƅ§�½ÃƂţƅŕǼ�³ ŕŬƈƅ§�ÁÃ̄�±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�±ƎŮƈƅ§�±ƔŻ�̄ ƂŸƅŕǼ ّ̄�ة المقر ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�©± الإیجار�ȑ

.)1(رعلى العقار المؤجّ 

�ÌŠ¤ƈƆƅ�µ ŕŦƅ§�Ȇ ƆŦƅ§�Áƈ�ȈȞ�±Ɣżƅ§�ȈƈŮǽ�ŕǽƊƔŷ�ŕƂţ�ƌƊƈ�ƑƂƆś�ȑ°ƅ§��±�µ ŦŮ�ȈȞÃ��ȑ±śŮƈƅŕȞ

�Ã£�µ ŕŰ śŦ§�Șţ�ƌƅ�±±Ƃś�Áƈ�ȈȞ�Ã£��ŕȄ² ŕǽţ�Ã£�ŕǽƈŬ±�ŕƊƍ±�ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄ƅŕȞ�ŕǽŸǼś�ŕǽƊƔŷ�ŕƂţ�ƌƊƈ�ƑƂƆś

ÁƔƔ̄ŕŸƅ§�ÁƔƊœ§̄ƅ§�ȈƈŮǽ�ŕƈȞ��±Š¤ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�² ŕǽśƈ§. لا یدخل في وصف الغیر إذن دائني و

¼�Ɠžوالمستأجر،  Ǝ̄ƅ§�Á£�ŕƈǼ��ª ƛÃƂƊƈƅ§�ÁōŮ�Ɠž�±±Ƃƈ�Ãƍ�ŕƈ�³ Ȟŷ�řǽŕƈţ�Ãƍ��©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ

�ƌǼ�ª Ų Ɓ�ŕƈ�ÃƍÃ��©±Š¤ƈƅ§�ª §̄ŸƈƆƅ�ƌś² ŕǽţ�ƌǼ�ƓţÃś�ȑ °ƅ§�±ŕŬǽƅ§�±Ǝ̧ ƈ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�ÁƔƆƈŕŸśƈƅ§

�řƈȞţƈ�¾ƅ°Ȟ"لیل"�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŸǼ�ÀƎśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�şśţǽ�ƛ�ȑ°ƅ§�Ãƍ�±Ɣżƅ§�Á£�ª ±±Ɓ�ŕƈ̄ Ɗŷ��řǽœ§̄śŗƛ§

�Áŷ�ŕƎś̄ƈ�̄Ȅ²الإیجار  ś�Ɠśƅ§�ª §±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�̄±Ɣ�ȑ°ƅ§�ȑ122(سنة، إذا لم تستوف إجراءات العقد(.

¨��ÌƆŦś�ƑƆŷیتّ  ś±śƈƅ§�¡§² Šƅ§�ÁƔŗ� Ã̄ŠÃƈƅ§�¼ƜśŦƛ§�ȘŗŬ�ŕƈ�¿ƜŦ�Áƈ�ŢŲ ف إجراءات

الشهر بین العقود الواردة على المنقولات وتلك الواردة على العقارات، ذلك أن الجزاء في الحالة 

�ÌǽƄƆƈ�Șţ�°ŕſƊ�À̄ŷ�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řȞ�³الأول هو ǽƅÃ�ȌƂž�©±�ƓŬǽœ±ƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§�Á£�ŕƈǼ��̄ ƂŸƅ§�Ȉ

�Áŕǽŗśŗ��±ŠōśŬƈƆƅ�±ƍŗ́للمشرّ  ƅ§�±ŕŬǽƅ§�Áƈ�±Ɣżƅ§�řǽŕƈţ�Ãƍ�ª ƛÃƂƊƈƅ§�řƅŕţ�Ɠž�±ƎŮƅ§�Áƈ�¹

Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�ÀŕȞţƗ§�Áƈ�ƌśƔŕƈţÃ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ƓƂǽƂţƅ§�¾ƅŕƈƅ§)3(.�À̄ŷ�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈ�§°ƍÃ

ǽƆſś�Áƈ�¿ÃƂƊƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬ§�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řǽƊŕȞƈ¥�řȞ±Ů�ÀŕǽƁ�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�řŬ

¸±§��ÌƔƄƆƈ�°ŕſƊ�À̄Ÿƅالإیجار الاعتماد  Ɗ��¿ÃƂƊƈƅ§�¾ƅ°�ƑƆŷ�À±ŗƈƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�±ƎŮ�ª §¡§±ŠŐŗ�ȑ تها في

�Ìśƅ§�Ɠž�¿ÃŦ ƅ̄§�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ŕƎƊ£�ÁƔţ�Ɠž��±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�̄ ƔſśŬƈƅ§�řƈ°�Ɠž�½ÃƂţ�Áƈ�ŕƎƅ�ŕƈǼ�řŬǽƆſ

�¶ ǽÃŸśƅ§Ã��ŕƎƆŠ£�ÌȈţ�Ɠśƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁōȞ ّلالمتمث�ÌƈŲ śƈƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ɠž�ȑ °ƅ§Ã��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�Á

©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅ§�À̄Ÿƅ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎƅ�ŕƂţśŬƈ�ÁÃȞǽ.

ǽƊŕŝƅ§�řƅŕţƅ§�Ɠž�¡§²أمّ  Šƅ§�ŕة�±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌƆƈƄōǼ� Ƃ̄Ÿƅ§�°ŕſƊ�À̄ŷ�ÃƎž�� ولكن دون

ƊƔŸƅ§�½ÃƂţƅŕǼ�³ ŕŬƈƅ§�Ìǽ ّة المقر� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�©± الإیجار�ÌŠ¤ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�ȑ4(ر(�ȘţǼ�ȑ£��

̈�ملكیّ  ŠÃƈǼ�ƌśŗŬśƄ§�ȑ °ƅ§�ŕƎśعقد شراء العقار أو عقد البناء©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂǼ· �±ƎŮƈƅ§Ã16 من

�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȈŠŬƅ§�³المتعلّ 75/74الأمر رقم  ǽŬōśÃ�ƓŲ §±Ƙƅ�ÀŕŸƅ§�ŢŬƈƅ§�ÁÃƊŕƂǼ�Ș)5( ّه لا، لأن

1 - BEY El-Mokhtar et GAVALDA Christian, Le crédit-bail immobilier, P.U.F, France, 1983, p 28.

.122-121ص ص ����ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈعلي سید قاسم:عننقلا-2
3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 259.

4-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��294.

Ȟ°ƅ§�Ȇ±�75/74رقممن الأمر16تنص المادة -5 ƅŕŬ على أنه»�Əƃ¤�ƑƆ°ř�Ƒřƃ¦�©œſœŽřƙ¦Â�ŗȂ°¦®Ɨ¦�®ÂƀŶƃ¦�À¤

�œƋ°Ŭƈ�ţȂ°œř�ÀƆ�ƙ¤�» ¦°¶ƕ¦�Àƒŕ�Əřš�°ś¢�œƌƃ�ÀÂȜǻ�ƙ�Ƒƈƒŵ�Ȗš� œŰ ƀƈ¦�Â¢�Ȇƒ®Ŷř�Â¢�ŠȂ°Ů ř�Â¢�Ȇƀƈ�Â¢� œŬƈ¤

ŗȂ°œƀŶƃ¦�©œſœ¶Ǻƃ¦�ŗŵÂƆŞƆ�Ƒż«.
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�ÌǽƄƆƈƅ§�Șţ�°ŕſƊ�ȘƔƆŸśƅ�¿ŕŠƈ�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸȞ�±Ŧ¢�̄ Ƃŷ�±ƎŮ�ƑƆŷ�ř الإیجار�Ì±Ůƈƅ§�¼ ƍ̄�Á£�ŕƈǼ��ȑ ع

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţ£�°ŕſƊ�À̄ŷ�Ãƍ�±ƎŮƅ§�¡§±Š¥�¶ ±ž�¡§±Ã�Áƈ الإیجار±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ȑ.

�Ìǽƈƍ£�Áƈ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ƎŮƅ§�Àŗ́ Ɗƅ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ�¿ÃŰ Ƙƅ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řǽƄƆƈǼ�±Ɣżƅ§�ÀƜŷ¥�Ɠž�ř

�ÌƊŐž��±ŠōśŬƈƆƅ�řǽƂǽƂţƅ§�řǽŸŲ ÃƅŕǼÃ��̄ ƂŸƅ§�ȈţƈŠ¥�¡ŕżƅ¥�¶ Ã±ſƈƅ§�Áƈ�ÁŕȞ�ƌ راءات الشهر

�ÌƂţǽ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ƎŮƅ§�Á£�ŕƈǼ��±ƔŦƗ§�§°ƍ�Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�ƓƁŕſ�Áƈ�̄الاتّ  ŠÃ�ȑ °ƅ§�¶ ±żƅ§�³ ſƊ�Ș

�ÌŝƈśƔ�ȑأجله الشهر الاتّ  °ƅ§Ã��ƓƁŕſ ل في�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�¿Ãţ�³ Ǽƅ�ȑ£�Ŷž± إعلام الغیر و

±ƍŗ́ ƅ§�ŶŲ ÃƅŕǼ±ŠōśŬƈƆƅ�±ŕŬǽƅŕǼ. ّأنّ إلا �̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ƑƆŷ�ȍŕſţƅ§�ŕƈœ§̄�¿Ãŕţś�ȑ

��±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ŕƎƅ�řǽŕƈţ�ƑŰ Ɓ£�ȘƔƂţśÃ��ŕƎţƅŕŰ ƈ لذلك�À̄ŷ�řƅŕţ�Áƈ�řǽŮŦÃ

ŕƎƈ²خاذها لإجراءات الشهر القانوني الملقى على عاتقهااتّ  ƆƔ�ȑ °ƅ§Ã�ŶǽƈŠ�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅŕǼ

�Ã̄الإیجار ها تعمد على تضمین عقود الاعتماد الأضرار الناجمة عن ذلك، فإنّ  �ȑ ما بنودا تلزم

�ÌśŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§ ّالإخلالله جزاء فتحمّ فاقي، خاذ إجراءات الشهر الات�Ɠž�ŕƎŬſƊ��Ɠƍ�ƓƈţśÃ��ƌǼ

Ɔƈƅ§�À§²حالة إخلالها  śƅƛŕǼقى على عاتقها.

ر إجراءات ذ المؤجّ خامن دائني المستأجر نتیجة عدم اتّ مثلا إذا تم الحجز على الأصل ف

ر وضع الأصل بین ذة المؤج©�§�ÌÃƂǼ�ÌǽƊŕȞƈ¥�À̄Ÿƅ�ÁÃƊŕƂƅدالعقالأصل أن ینفسخ الشهر القانوني، ف

�Ìƛ¥��ƌǼ�¹ ŕſśƊƜƅ�±ŠōśŬƈƅ§�ȑ Ɣ̄ ّأن �̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجار��±ƔŦƗ§�§°ƍ�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ȑ

�ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ�ƑƂƆƈƅ§�ƓƁŕſśƛ§�±ƎŮƅŕǼ�ƌƅƜŦ¥�³ ŕŬ£�ƑƆŷ��ťŬſƅ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±ŕŝƕ§�ȈƈŕȞ�ƌƆƔƈţśÃ

ƂŸƅ§�̄ÃƊŗ�Áƈ�̄ Ɗŗ�̈ ŠÃƈǼد.

�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Á² §Ãś�Ɠž�¿ƜśŦƛ§�ŕƊƍ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽª ŕȞ±Ů�ȈƈŸś��°¥ الاعتماد�ȑ±ŕŠƔƙ§ دائما

��±ŠōśŬƈƅ§�̈ ŕŬţ�ƑƆŷ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ�řǽŕƈţ�ƑŰ Ɓ£�ŕƎŬſƊƅ�ÁƈŲ śÃ�ŕƎţƅŕŰ ƈ�ȘƔƂţś�ƑƆŷ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ƎŮƅŕǼ�ŕƎœŕſśƄ§�À̄ŷ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�§°ƍÃ الإیجار�ƌǽƆŷ�ƌŲ ±ſǽ�ȑ °ƅ§�ȑ

�§96/09�ȘƆŸśƈƅرقم الأمر  ŕ̄ƈśŷƛŕǼ الإیجار�ÀŻ±�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ŕƎśƔƄƆƈ�ŕƎƅ�ÁƈŲ ǽ�ȑ °ƅ§�ȑ

�ÌƊ£�Ȉŗ��̄ ƔſśŬƈƅ§�¼±· �Áƈ�ƌś² ŕǽţ�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ƑƂƆƈƅ§�ƓƁŕſśƛ§�±ƎŮƅ§�Àŗ́ Ɗŗ�Ȏſśţś�ª ƅ§² ŕƈ�ŕƎ

±ƎŮƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅŕǼ�Ɠƍ�ŕƎƅƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž�ƌǼ�̄ ŕŠƊśŬƜƅ�¾ƅ°Ã��̄ ƂŸƅ§�̄ ÃƊŗ�Ɠž�ƌƊƔƈŲ śŗ��±ŠōśŬƈƅ§

ƅ°�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±§±Ų¾القانوني ا Ɨ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�¾ƅ°ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈţśÃ��ŕƎƔƆŷ�¶ Ã±ſƈƅ.

الفرع الثاني

�ËǻƃœŶż�ÀœƆŰŗǻƂƄƆƃ¦�Ȗš�ŗلالمستأجر ة علىفرض التزامات خاصّ 

�ÌǽƅŕŸž��ÁŕƈŲالإیجار عقود الاعتماد تنصّ  �ȈŠ£�Áƈ�©̄ŕŷ�ȑ�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řǽƄƆƈ�Șţ�ř رة

�Șţ�À§±śţ§�ÁŕƈŲ Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�ƑƆŷ�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řǽƄƆƈ ّرة للأصل، وات�ª §¡§±Šƙ§�ŶǽƈŠ�°ŕŦ

ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�ª ţśÃ�ƌśƂſƊ�ƑƆŷ�¾ƅ°�ÁÃȞǽÃ��Șţƅ§�§°Ǝŗ�̄ Ɣ̄Ǝśƅ§�ÁÃ̄ �¿Ãţś�Ɠśƅ§.
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�À²الإیجار عقود الاعتماد أنّ إلاّ  śƆƔ�Ɠśƅ§�ª ƛŕţƅ§�¶ ŸǼ�µ ÃŰ Ŧƅ§�ƌŠÃ�ƑƆŷ�ƌŠ§Ãś�ȑ

�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�±Šţƅ§�ŶǽƁÃś�řƅŕţ�Ɠž�¡§ÃŬ��©̄ ţ̄ƈ�ª ŕƈ§² śƅŕǼ�ŕƎśƎŠ§Ãƈƅ�±ŠōśŬƈƅ§)أولا( ،

�±ŕƂŸƅ§�ƌǽÃţǽ�ȑ °ƅ§�Ã£�¿ÃƂƊƈƅ§�ƌǽž�ȈƈŸśŬǽ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�řƅŕţ�Ɠž��Ã£

).ثالثا(�ȑالإیجار أو رهن أجرة الاعتماد ، أو في حالة رهن الأصل المؤجر)ŕǽƊŕŝ(المؤجر 

:رالتزامات المستأجر في حالة الحجز على الأصل المؤجّ -أولا 

�ÌƁÃƔ�Á£�ÁȞƈǽع الحجزÁƈ�¨ Ɔ· Ǽ ّهذا الأخیر مالكا للأصل دائن المستأجر، معتقدا أن

̈�أو)1(المؤجر  Ɔ· Ǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áœ§̄�Áƈ الإیجار�Ìƈ°�Ɠž�¿§ÃƈƗ§�Ƌ°ƍ�¿ÃŦ �̄³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ȑ ة

�Ìǽƅŕƈƅ§�řȞ±Ůƅ§ 2(ة.(

1-°ŞŋřŪƆƃ¦�Àő¦®�ÀƆ�§Ƅ¶Ǻ�±Şšƃ¦�ŴǻſÂř:

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄Ƃŷ�¶ ±ſǽ الإیجار�Ìſţś�² Šţ�ŶǽƁÃś�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ȑ ظي على الأصول

̄�المؤجّ  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±ŕ· ŦŐŗ�ÀÃƂǽ�Á£�ƌǽƊœ§̄�ȈŗƁ�Áƈ�ƌś² ŕǽţ�Ɠž�©̄ÃŠÃƈƅ§�©± الإیجار�§±Ãž�ȑ ،بهذا الحجز

�Ìǽ£�ƌŷÃƊ�ÁŕȞ�ŕřŸǽŗ· Ã المؤجّ الأصل§±ŕƂŷ�ÁÃȞǽ�ƛ�Á£�ȋ±Ů�±)1( ّه لا یتصوّ ، لأن�ƑƆŷ�² Šţƅ§�ŶǽƁÃś�±

̄�عقار من قبل دائني المستأجر، نظرا لما تتطلّ  ƔƁ�́ ƈŕƍ�Ɠž�² Šţƅ§�ŶǽƁÃśŗ�±ƔŮōśƅ§�Áƈ�řƈŕŸƅ§�̄ŷ§ÃƂƅ§�ƌǼ

ȑ£��±ŕƂŸƅ§�¾ƅ°ƅ�ƓƂǽƂţƅ§�¾ƅŕƈƅ§�¼ŕŮśƄŕǼ�² ŠŕţƆƅ�ŢƈŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ±ŕƂŸƅ§�±ƎŮƅ§�Ɠž�±ŕƂŸƅ§�řȞ±Ůƅ§

ŕƂƆ· ƈ�ŕƊƜ· Ǽ�Ɯ· ŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƓƊœ§̄�̄ţ£�Áŷ�± Ű̄ ǽ�ȑ°ƅ§�² Šţƅ§�ȈŸŠƔ�ŕƈÃ��řƅÃƈƈƅ§.

�ÌǽƊÃƊŕƁ�ªالمستأجر فضلا عن ذلك، اتّ یجب على  §¡§±Š¥�Áƈ�À² ƆƔ�ŕƈ�ȈȞ�°ŕŦ ة لمنع الحجز

�Ì̄ƅ§�řŷŕƈŠ�©̄ŕžŐŗ�¾ƅ°Ã��ƌǽž�¡ ŗ̄ƅ§�řƅŕţ�Ɠž�ƌŸž±�ȈƁƗ§�ƑƆŷ�Ã£��ƌǽž�¡ ŗ̄ƅ§�ÀśƔ�Àƅ�§°¥�ƌǽƆŷ ائنین

�ÌƔƄƆƈ�À̄ŸǼ ّ̄�ماته لهذه الأصول، وإن ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ŕƎśƔƄƆƈ�̄ÃŸś الإیجار�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ƌśŗŝƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�±ƎŮǼ�ÀƎś̄ŕž¥�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��̄±Ãƈƅ§�ÁƔȃÃ�ŕƎƊƔŗ�Àś�ȑ °ƅ§�±ƎŮƈƅ§ الإیجار�ȑ °ƅ§�ȑ

±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�řǽƄƆƈƅ§�Șţ�ȈŸŠƔ)2(.

�Ìś§�řƅŕţ�Ɠž�ƜƎŬ�±ƈƗ§�ÁÃȞǽ�§°ȞƍÃ الإیجار خاذ إجراء شهر عقد الاعتماد�ÌÁ£�ŕƈǼ��ȑ�řȞ±Ůƅ§

·�ÌƔƄƆƈǼ�şśţś�Á£�Ŷǽالمؤجّ  śŬś�©± ّأنّ تها في مواجهة الخلف الخاص، إلا �řƅŕţ�Ɠž�±ÃŝƔ�¿ŕȞŮƙ§

�ÌǽƄƆƈ�ªتخلّ  ŕǼŝ¥�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�¨ ŸŰ ǽ�ȑ °ƅ§��¡§±Šƙ§�§°ƍ�Ȇ�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ř ،رة لتلك الأصول

ȞǼ�ȈƔƅ̄ƅ§�řƈŕƁŐŗ�ƛ¥��ŕƍ² œŕţ�ƌƊÃȞ�Ì±Ƃƈ�Ãƍ�ŕƈ�̄ÃŠÃŗ�² Šŕţƅ§�ÀƆŷ�ƑƆŷ�řƊȞƈƈƅ§�ȈœŕŬÃƅ§�ȈřȞ±ŮƆƅ�±

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ380.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 264.
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·�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�½ÃƂţǼ�Ƌ±ŕة على المال المحجوز من حقوق، وذلك إمّ المؤجرّ  Ŧ¥�ȘŗŬ�ª ŕǼŝŐŗ�ŕ رة أو

²©�إطّ  ŕǽţ�ƌƅ�ƌś² ŕǽţ�Ȉŗ��ȈŰ Ƙƅ�ƌśƔƄƆƈ�À̄ŷ�Áŷ�řſŮŕƄƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�±śŕž̄ �ƑƆŷ�² Šŕţƅ§�¹ Ɯ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ȌƂž�řǽŲ ±ŷ الإیجار�ȑ)1(.

�Ìǽƈƍ£�±Ǝ̧ ś�Ȏſţƅ�±Ɣŗ§̄śƅ§�Áƈ�À² ƆƔ�ŕƈ�ŕƍ°ŕŦś§�řǽƊŕȞƈ¥�Ɠž��² ŠţƅŕǼ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�±ŕ· Ŧ¥�ř

²لطات المختصّ حقوقها أمام السّ  Šţƅ§�Ŷž±ƅ�ȈŦ ś̄ƅŕȞ�ř رغم وصول أمر الحجز إلى مراحل متقدمة

¡ŕŲ Ƃƅ§�ȈŦ ś̄� Ÿ̄Ǽ و�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŕƎŬſƊ� Š̄ś�ÁƔ£�ƓƊƆŸƅ§� §̄² ƈƅŕǼ�ŶǽŗƆƅ�²ÃŠţƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�¶ ±ŷ

�ÌŬƈśƈ�̄ §² ƈƅ§�ƌǽƆŷ�ƓŬ§±ƅ§�ÌǽƊƅ§�ÁŬţ�ÁŕȞ�§°¥�² œŕţƅ§�̄ ƊŬ�¿ÃƂƊƈƅ§�Ɠž�©² ŕǽţƅ§�©̄ŷŕƂǼ�ŕȞة،�ŕƂǼ· �¾ƅ°Ã

�ȑ±œ§²تقنینمن ال827لنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§)2(.

2-�®œƆřŵƙ¦�ŗȜ°Ŭ�Àő¦®�§Ƅ¶�ƏƄŵ� œƈŕ�±Şšƃ¦�ŴǻſÂř الإیجار�ȏ:

ǽوم الحاجزق�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ŕƊœ§̄�ÁŕȞ�§°¥Ǽ إلا أن همملوك لمدینأصلحجز ،

² Šţƅ§�ÀŕȞţ£ƛÃƂƊƈ�¿ŕƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ�̈ ŬţǼ�Ȇ ƆśŦś)ب(أو عقارا)أ(.

:ÂƀƈƆƃ¦�ƏƄŵ�±Şšƃ¦�ŴǻſÂř¾-أ

�řŬŬ¤ƈƅ§�Áœ§̄�ÀÃƂǽ�Ìǽƅŕƈƅ§�ƑƆŷ�² ŠţƅŕǼ��±Ɣżƅ§�Ȑ ƅ̄�ÁƔ̄ƈƆƅ�ŕƈ�² Šţ�ƑŲ śƂƈǼ�©±Š¤ƈƅ§�ř

±Ɣżƅ§� Ɣ̄ŗ�©̄Š§Ãśƈƅ§Ã�©±ƔŦƗ§�Ƌ°Ǝƅ�řȞÃƆƈƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈƅ§�Ã£� Ã̄ƂƊƅ§،وهو المستأجر في هذه الحالة

ª ƛÃƂƊƈƅ§�Ã£�źƅŕǼƈƅ§�¾Ɔś�Áƈ�ƌƂţ�¡ŕſǽśŬƛ.

�Ì̄Ƃǽ�řŲ Ȅ±ŷ�ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�² Šţƅ§�ŶǽƁÃś�ÀśƔبذلك لإصدار أمر مها الدائن إلى القاضي المختص

�² ŠţƅŕǼ�¾ƅ°ŗ�ƌƈƜŷ¥� ±̄ŠƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŶƊśƈǽž�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ƌǽƆŷ�²ÃŠţƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§� ±̄

.�ȑالإیجار الاعتماد 

�ƌǼ�ƌƊƜŷ¥�±̄ŠƈǼ�² Šţƅ§�§°Ǝŗ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�±ŕ· ŦŐŗ�² Šţƅ§�ŶǽƁÃś� Ÿ̄Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ

ª §̄ƊśŬƈƅ§Ã�ª ŕƊŕǽŗƅ§�ȈȞǼÃ§�ƓœŕŲ Ƃƅ§�±Ų ţƈƆƅ�ŕƎƈ̄ Ɓ�Ɠśƅ§�řȄ±Ã±Ų ƅ§��² Šţƅ§�řǽƆƈŸǼ�ÀŕƁ�ȑ °ƅ

�ƌśƔƊÃƔ̄ƈ�ŕƈǽŬƛ�ƌǼ�Ƒƅ̄£�ŕƈ�řţŰ �ƑƆŷ�̄ Ȟ¤ś�Ɠśƅ§Ã��±Ɣżƅ§�Ȑ ƅ̄�ÁƔ̄ƈƆƅ�ŕƈ�² Šţ�ÀŕȞţƗ�ŕƂǽŗ· ś

řƅÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ)3( وهو ما ،�Ì±Ůƈƅ§�ƌǼ�°Ŧōǽ�©̄ŕƈƅ§�Áƈ�řŸŬŕśƅ§�©±Ƃſƅ§�Ɠž�ȑ±œ§² Šƅ§�¹39من الأمر

ƈ£�ȑ£�¿ÃŰ±�09/96رقم ţ�±Ãž�±Š¤ƈƅ§�±ŕŸŮŐŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƆƔ�ŕƈ̄ Ɗŷ��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ�Ɠŷ ś̄Ŭǽ

¨�§ƅ§�ÀŕǽƁ�Á£�ŕƈǼ��řǽƄƆƈƅتدخّ  ţŕŰ �ƌśſŰ Ǽ�ƌƆ الإیجار مستأجر أو مؤسسة الاعتماد�ƑƆŷ�² ŠţƅŕǼ�ȑ

±ŕ· Ŧƙ§�ƌǽƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ�§±Ɣ· Ŧ�§±ƈ£�̄Ÿǽ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§² Šţƅ§�ŶǽƁÃś�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȑ ŕ̄ſś�̄§±£�ŕƈ�§°¥.

ªإلاّ  ƊŕȞ�§°¥�Ã£��±ŕ· ŦƙŕǼ�ÀŕǽƂƅ§�Áŷ�ƌſƆŦś�řƅŕţ�Ɠž�² Šŕţƅ§�Áœ§̄Ɔƅ�ŕƊƔ̄ƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƆŸǽ�ƌƊ£

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 264.

827�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�¦°œƀŵ�Â¢�ÀœȜ�ƙÂƀƈƆ�œǻƈƒŵ�œƀš�Â¢�¦°œƀŵ�Â¢�ƙÂƀƈƆ�±œš�ÀƆ

�Â¢�Ɗƃ�œƂƃœƆ�ÀÂȜǻ�À¢�ÀÂ®¸ œ¶ƀƈ¦�ÀÂ®ŕ�ŗƈŪ�°Ŭŵ�ŗŪƆŤ�̈®Ɔ�Ɗƃ�Ɗř±œǻš�°ƆřŪ¦�¦̄ ¤�œƂƄƆ�½ƃ̄�Ɗƃ�°œŮ �ƊǺ�œŮ œŤ«.

3-ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ɣ· ƈƅ§�ƓȞ±ś�Ţǽƈ±�̄ ƅŕŦ 195، ص.
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©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¶ Ãŷ�ÁƔ̄ƈƅ§�Ãƍ�ŢǼŰ £�ȑ£��±ŠōśŬƈƅ§�řǽƊÃƔ̄ƈ�ª ŕǼŝƙ�řǽžŕȞ�±ƔŻ�ª ŕǼŝƙ§�ȈœŕŬÃ.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řŬŬ¤ƈƅ�ÁȞƈǽ الإیجار�Ì̄Ÿƈƅ§�ƑƆŷ�² Šţƅ§�ȑ ŕ̄ſś�ȑالمطاو ات من قبل دائني المستأجر�řǼƅ

�Ƌ̄ŕŸǼśŬŕǼ�ÁōǼ�řƈŕŷ�©̄ŷŕƂȞ�řƈ² Ɔƈ�ŕƎƊƄƅÃ��ŕƎƁÃƂţ�ƑƆŷ�Ȏžŕţǽ�ȑ°ƅ§�±ƎŮƅ§�¡§±ŠŐŗ�ŕƎƈŕǽƁ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ

² ŠţƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�±· Ŧś وƔ̄ƅ§�Ŷž±�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�ȈƈţśÃ�ȈŰ Ɨ§�řǽŸŲ Ãŗ�ÀƜŷƚƅ�À² ƆƔ�ŕƈ�ȈȞ�°Ŧśś�Á£)1(.

�ÌƔŸśƔ�ŕƈȞŠ¤ƈ�ƌǽŗƊś�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�Áذ�¾ƅ°�ÁōǼ�±ƔŦōś�ȑ£�ÁÃ̄Ã�řǽŗŕśȞ�©±ÃŰ Ǽ��ª Ɯţƈƅ§�±

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�¾Ɔƈ�ȈŰ Ɨ§ الإیجار�ŕƎƄƆƈǽ�ƛ�ª Ɯţƈ�Ɠž�ȈƈŸśŬƈƅ§�ȈŰ Ɨ§� Ã̄ŠÃ�řƅŕţ�Ɠž��ȑ

.)2(الأصلعلى لوجود خطر المستأجر

:œƀŶƃ¦�ƏƄŵ�±Şšƃ¦�ŴǻſÂř°-ب 

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƓƊœ§̄ƅ�ÁȞƈǽ الإیجار�ŶǽƁÃś�¿ÃƂƊƈƅ§�Ɠž�Ãƍ�ŕƈ�¼ƜŦŗ��ȑ ،الحجز على العقار

�ŕǽ°ƔſƊś�Ã£�ŕǽ̧ ſţś�ƌŸǽƁÃś�̄ §±ƈƅ§�² Šţƅ§�ÁŕȞ�¡§ÃŬ ̄�و ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƜŷŐŗ�ÀśȄ الإیجار�±ƈōǼ�ȌƂž�ȑ

śŬƈƅ§�Áƈ�ȈŦ ś̄�ȑ£�±ƈƗ§�ƓŲ śƂǽ�ƛÃ��±ŕƂŸƅ§�̄ ƔƁ�́ ƈŕƍ�Ɠž�¾ƅ°ŗ�±ƔŮōśƅ§�Àŝ��² Šţƅ§�ŶǽƁÃś أجر، وهو

¨ Ɣś±ś�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈƅ§�Ã£�řƄƅŕƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¡§² ¥�Ƌ±ŕŝƕ�² Šţƅ§�©̄ţ§Ã�řƅŕţ�Ɠž�ƛ¥��±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃ̄�ȌƂž�±Ɣż

نادرة الوقوع، وهي حالة عجز هذه الأخیرة عن دفع مستحقاتها لدائنیها، إما لتعرضها للإفلاس أو 

řǽœŕŲ Ƃƅ§�řǽÃŬśƆƅ)3(،�ÁŕȞ�ȑ °ƅ§�±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�°ƔſƊśƅ§�řƅŕţ�Ɠž�ƓƂǽƂţ�±· Ŧ�Ƒƅ¥�¶ ±ŸśƔ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƗ

ƈǼ��̄ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�ƌƊŕȞƈŐŗ ا أن جماعة الدائنین تسترد الأصل المؤجر حتى ولو اقترب

ƌś̄ƈ�řǽŕƎƊ�Áƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�řŸŲ ŕŦƅ§Ã��ƌǽƆŷ�řƂţśŬƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�À̧ Ÿƈ�Ŷž̄� Ɓ̄�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ�°¥��

©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�Ţȃ±�́ ƈŕƍÃ�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƆƅ.

�œǻƈœś- ّالتزامات المستأجر في حالة الت�ȏ°œŞřƃ¦�ƊƄšƆ�Ƒż�» °Ů:

�©² ŕǽţ�ƓŲ śƂś�Ɠž�ŕƍ̄ ÃŠÃ��̄ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�ŕƎƔƆŷ�̄±ś�Ɠśƅ§�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ ƗŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ ŕſśƊ§Ã

Ã£�¿ÃƂƊƈƅ§�¾ƅ°�ÁōǼ�ƓţÃƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌ· ŕŮƊ�ƌǽž�±ŠōśŬƈƅ§�³ ±ŕƈǽ�ƓƄƅ�ȑ±ŕŠś�Ȉţƈ�±ŕŠƔ¥�Ɠž�Șţƅ§

�Ìǽ̄ŕƈƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�§°ƍ�±Ű ŕƊŷ�ÁƔŗ�Áƈ�±ŕƂŸƅ§�ÌǽÃƊŸƈƅ§�Ã£�ř�ȈŸŠ�ŕƈ�ÃƍÃ��¿§ÃţƗ§�̈ ŬţǼ�ř

�řȞ±Ůƅ§�½ÃƂţǼ�̄الإیجار عقود الاعتماد Ɣ̄Ǝś�ȈȞ�Ŷž̄ Ɣ�ÃţƊ�ƑƆŷ��řŰ ŕŦ�µ ÃŰ Ɗŗ�¾ƅ°�ƌŠ§Ãś�ȑ

�ÁŕȞ�§°¥�±Š¤ƈƅ§�ȈŰالمموّ  Ɨ§�¼ƜśŦŕǼ�¾ƅ°�¼ƜśŦ§�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��řƅ2(عقاراأو)1(منقولا(.

:في مجال المنقولات-1

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ã̄ƂŸƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ƎŮƅ§�±ŗśŸǽ الإیجار�ÌǽƊÃƊŕƂƅ§�řƆƔŬÃƅ§�ȑ ة التي تضمنřȞ±Ů�ŕƎŗ

1 - CABRILLAC Michel, op cit, p 74.

2 - BRUNEAU Chantal, op cit, pp 179-180.
3 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 528.
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ÃƂƊƈƆƅ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�řǽƄƆƈǼ�±Ɣżƅ§�ÀƍÃƔ�ȑ¿�الإیجار الاعتماد  °ƅ§��±ŠōśŬƈƆƅ�±ƍŗ́ ƅ§�ŶŲ Ãƅ§�ȑ

�¾Ŭƈśƅ§�ƌǽƅ¥�¼±Ű śƈƅ§�ÁŕȞƈŐŗ�³ ǽƅ�ƌƊŐž��ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈ�ÁƈŲ �ƌƅ�ƌƅŕƈŸśŬ§�řŠƔśƊ��±Š¤ƈƅ§

řǽƄƆƈƅ§�̄ ƊŬ�¿ÃƂƊƈƅ§�Ɠž�©² ŕǽţƅ§�©̄ŷŕƂǼ.

̄� أنّ إلاّ  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجار�ƓſśƄś�ƛ�ȑȌƂž�±ƎŮƅŕǼ ّلضمان مصالحها، وإن�ŕ· ŕǽśţ§�ŕƈ

�ÌƆŦśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�ª ƛŕţƆƅ�ŕƎƊƈ1(ف فیها إجراء الشهر، أو تلك التي لا یرتب فیها الشهر آثاره( ،

�Áƈ�̄وتخوّ  ƈŸś��ƌǽž�̄ ŠÃƔ�ȑ °ƅ§�¿ÃƂƊƈƆƅ�ƜƈŕŮ�ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű ś�Áƈ�ŕƎƊƈ�ŕž

�ƌƈŕǽƁ�¿ŕƈśţ§�̄ Ɗŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�À§² śƅ§�¶ ±ž�Ƒƅ¥�ŕƍ Ã̄Ƃŷ�À̧ Ÿƈ�Ɠž�¾ƅ°�řƎŠ§Ãƈƅ�̈ ƊŕŠ

�ƌśƔƄƆƈ�À̄ŸǼ�ƌƅ�¿² ŕƊśƈƅ§�Ã£�Áƍ±ƅ§�Áƈ� Ɣ̄ſśŬƈƅ§�řǼŕśȞÃ�ŕƂǼŬƈ�ÀƆŸǽ�Á£��ƌƊƍ±�Ã£�Ȉţƈƅ§�Ŷǽŗŗ

�للمعدات ال ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ƜŰ £�řȞÃƆƈƈ الإیجار�ƌſŰ Ãŗ�ƌƊ£�ŕƈȞ��ƌž±Ű ś�Áŷ�ŕƎŠÃ±ŦÃ�ȑ

ƔżƆƅ�ȈŗŕƂƈ�ÁÃ̄±��الإیجار مستأجرا في عقد الاعتماد  ŗ�Ã£�ȈŗŕƂƈ�¡§ÃŬ�ŕƎƔž�¼±Ű śƅ§�Ŷǽ· śŬǽ�ƛ�ȑ

±Š¤ƈƆƅ�řţȄ±Ű ƅ§Ã�řƂǼŬƈƅ§�řƂž§ÃƈƅŕǼ�ƛ¥)2(.

ŬŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�À§²مد هذه العقود من جانب آخر تع śƅ§�¶ ±ž�ƑƆŷ تعمال الأصل

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Á£�±ŕǼśŷŕǼ��ŕǽŰ ŦŮ�ƛŕƈŸśŬ§ الإیجار�±ŕǼśŷƛ§� ³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ÀœŕƁ� Ƃ̄ŷ�ȑ

³ ŕŬƗ§�§°ƍ�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśś�Ɠśƅ§�ª ŕž±Ű śƅ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�¾ƅ°ŗ�ŶƊśƈǽž��ƓŰ ŦŮƅ§)3(،

�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�±ƔżƆƅ�ŕǽƊƔŷ�ŕƂţ�ŕƎƔƆŷ�¨ ś±Ɣ�Á£�ƛÃ��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƔ�Á£�ƌƅ�²ÃŠƔ�Ɯž

�ƛ ǔ§Ã��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ŕƍ ±̄ŗ�À² Ɔƈ�ƌƊ£�ŕƈȞ��ŕƎƅ�§±ŠōśŬƈ�ƌśſŰ Ǽ��ȌƂž�řǽŲ ±ŷ�©² ŕǽţ�ŕƎƅ�§² œŕţ

�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�řƊŕƈƗ§�řƊŕǽŦ�řƈȄ±Šƅ�ŕǼƄś±ƈ�Ã£�§̄ ŗ̄ƈ�±ŗśŷ§376ŕǼÃƂŷ�ÁÃƊŕƁ ت

�ȑ±œ§² Š±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȑ ŕ̄ſśś الإیجار�ȑ بهذا�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�Ŷǽŗ�¿ÃƈŮ�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽŗƆŬƅ§�±ŕŝƕ§

±ŝƄ£�ŕƎśƔƄƆƈ�Șţ�ÁƈŲ śÃ��±Š¤ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƆƅ�ƌƊƍ±�Ã£.

- :في مجال العقارات2

ƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶśƈśƔ�ƛ الإیجار عتماد�ȘţǼ�ȐÃŬ��ŕƊÃƊŕƁ�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�ƌſŰ Ãŗ��ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�±ŕƂŸƅŕǼ�¹ ŕſśƊƜƅ�ƓŰ ŦŮ الإیجار�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ƌƊ£�ƛ¥��ȑ

�¾ÃƆƈƈƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ȈţƈƆƅ�řǽÃƊŸƈƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�Áƈ�§±Ű Ɗŷ�ÁÃȞǽ�ƓŰ ŦŮƅ§�Șţƅ§�§°ƍ�ÁŐž��§±Šŕś

�Ɠž�ȘţƅŕǼ�¼±Ÿǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƆƅالإیجار�ÀŕȞţ£�¿ŕŠƈ�Ɠž�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§.

ȄÃ̄�µ̄§±هاني محمد -1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��429.

2-�ÃȄ² �Áŗ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́196.

3-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��34.



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

79

�±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű ś�řƅŕţ�Ɠž�¿ŕȞŮ¥�ȑ£�±ÃŝƔ�ƛ�ƌƊŐž��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�¾Ɔƈ�±ŕƂŸƅ§�±ŕǼśŷŕǼ

�±Ű ŕƊŷ�Ɠž�±Ű ƊŸȞ�ȈŦ Ɣ̄�ƛ�ƌƊÃȞ��ƛ�À£�±Š¤ƈƅ§�±ŕƂŸƆƅ�ƌƅÃƈŮ�řƅōŬƈ�¿Ãţ�ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈ�Ɠž

Ɔţƈƅ�Áƍ±ƅ§�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�¡§ÃŬ��±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�¼±Ű ś�ȑ£�ȈƈŮǽ�Á£�Á°¥�ÁȞƈǽ�Ɯž��ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈ ه

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȉţƈ�±ŕƂŸƆƅ��ȑ±ŕŠśƅ§ الإیجار�Ɠž�±ŕƂŸƅŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȘţǼ�ȐÃŬ�ŶśƈśƔ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ȑ

�řƂǽƂţ�ŢŲ Ãś�ȑ±ŕƂŸƅ§�±ƎŮƅ§�ÀŕȞţ£�Á£�ŕƈȞ��ƌśƔƄƆƈ�ȘţǼ�Ŷśƈśś�Ɠśƅ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ

ſƆŦ�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�ƓƊœ§̄�ƌǽž�ŶƂǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ȌƆŻ�Ã£�³ Ǽƅ�ȑ£�Ŷž±śÃ��ȑ±ŕƂŸƅ§�¿ŕŠƈƅ§�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§ ه

±ŕƂŸƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƄƆƈ�¿Ãţ�µ ŕŦƅ§.

Ȟǽ��¿ŕŠƈƅ§�§°ƍ�Ɠž�±ŕŝƔ�ȑإلاّ  °ƅ§�¿ŕȞŮƙ§�Á£م�Ã£�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�Ŷǽŗ�¿ÃƈŮ�Ȑ ƈ̄�Ɠž�Á

�Ɠž�ȘţƆƅ��±ŠōśŬƈƆƅ�ŕƄƆƈ�ƌƊÃȞ��ƌƊƍ±الإیجار�ȈţƈƆƅ�řǽÃƊŸƈƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�Áƈ�§±Ű Ɗŷ�ƌſŰ Ãŗ��

 ±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ±ŕŠśƅ§)1(.

·±À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ȑ�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţōǼ�Ɯƈŷ�ÁƔžالإیجار تلزم عقود الاعتماد  ƅ§�ÁƔŗ�½ŕſś§�̄ ÃŠÃ

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09من الأمر رقم 39/11 ƅŕŬ)2( المستأجر على عدم التنازل عن حقه في ،

�Ɠž�ƌƂţ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¹ ŕſśƊƛ§الإیجار¾ƅ°�ƑƆŷ�±Š¤ƈƅ§�Șž§Ã�§°¥�ƛ¥�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�±ŕƂŸƅ§�±ŕŠƔ¥�Ã£��.

�ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű ś�Á£�§°ƍ�ƓƊŸǽ�Ɠž�§°žŕƊ�ÁÃȞǽ�ƛ��Áƍ±ƅ§�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�¡§ÃŬ

�Ɠž�ȘţƆƅ�ƜƈŕŮ�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��±Ɣżƅ§�Șţالإیجار�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂǽŗ· ś��505 من القانون المدني

�ȑ±œ§² Šƅ§)3(، ̄�والتي تقضي ƂŸǼ�±Š¤ƈƅ§�řƂž§Ãƈ�ȋ±Ů�̄Ã±Ãŗالإیجار�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�ÁÃȞǽ�ƓƄƅالإیجار

·Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�Á±الإیجارأو  ŕǼƅ§�Áƈ.

¸±§�ŕǼśŷƜƅ±�الإیجارأو الإیجارلا یجوز للمستأجر إذن أن یتنازل عن  Ɗ��Á· ŕǼƅ§�Áƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�ƌǽƆŷ�ÀÃƂś�ȑ °ƅ§�ƓŰ ŦŮƅ§ الإیجار�ŕƈƎƔƆƈś�Á§°Ɔƅ§��±ŠōśŬƈƅ§�µ ŦŮƅ§�Ɠž�řƂŝƅ§Ã�ȑ

řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�Áŕƈśœƛ§�řƁƜŷ.وعلى أساس نفس الا�¾ƅ°Ȟ�²ÃŠƔ�ƛ�ƌƊŐž��ª §±ŕǼśŷ

ª §±ŕƂŸƅ§�±ŕŠƔ¥�Ɠž�ƌƂţ�ȑ±ŕŠśƅ§�ȈţƈƆƅ�ƌƊƍ±�ȈƈŮǽ�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ.

ƅŕţ�Ɠž�řŰلا تثیر  ŕŦ�ª ƛŕȞŮ¥�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řƂž§Ãƈ�ƛ¥��Ƌ±ƔŠōś�Ã£�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�Ŷǽŗ�ř

̄�أ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�̈ ŠÃśŬś��±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�Áƍ±�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊ الإیجارśŬƈƅ§�ÀŕǽƁ�ȑ أجر

ȈŠ£�Áƈ��±ŕƂŸƅ§�±ŕŠƔ¥�Ɠž�ȘţƆƅ�Áƍ±ƅ§�¿ÃƈŮ�ƑƆŷ�ƌǽž�ȘſśƔ�Áƍ±�ȈȞǼ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�±ŕ· ŦŐŗ

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��432.

96/09�ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇمن الأمر رقم 39/11المادة تنص -2 ƅŕŬ»��̧ œŽřƈƙ¦�Ƒż�Ɗƀš�Àŵ�¾±œƈřƃ¦�¿®ŶǺ�¿¦±řƃƙ¦

Ş£Ɔƃ¦�ÀƆ�ŗšȂ°Ů°وعدم  �ŗƀż¦ÂƆ�ÀÂ®�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�°ƒŞŋř�̈ ®œŵ¤«.

�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تقنینمن ال505تنص المادة -3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§» لا یجوز للمستأجر أن یتنازل عن هذا الإیجار أو یؤجر إیجارا

�ƑƈÂƈœſ�́ ƈ�®ŞÂƒ�¿ƃ�œƆ�½ƃ̄�ȆȜ��°Ş£Ɔƃ¦�ÀƆ�ŗšȂ°Ů �ŗƀż¦ÂƆ�ÀÂ®ŕ�ƊŰ ŶǺ�Â¢�Ɖ°ŞŋřŪ¦�œƆ�ȆȜ�œǻŵ°żبخلاف ذلك«.
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� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔȞƈś الإیجار�ÁÃƍ±ƅ§�ƑƆŷ�ŕƎŷƜ· ¥� Ÿ̄Ǽ�ÁƔƊƎś±ƈƅ§�ÁƔƊœ§̄ƅ§� Ɣ̄̄ţś�Áƈ�ȑ

ƍ�±ŗśŸǽÃ�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µ°§�.)1(المقیدة ÃŰ Ɗƈƅ§�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƆƅ�ȘƔŗ· ś188 من التقنین

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§��ȑ±œ§² Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§»�¦¯¤�ƙ¤��À¶œǺƃ¦�ÀƆ�Ƒő±Ş�Â¢�ƑƄȜ�°œŞƒ¤�ȏ¢�°· šǻ

�®ƀŵ�§ŞÂƆǺ�½ƃ̄�» ƚŤ�ȉ°řŬ¦أو موافقة المؤجرالإیجار«.

̄�تتأكّ  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�©±· ǽŬ�§°Ǝŗ�̄ الإیجارśŦ§Ã��̄ƂŸƅ§�̄ÃƊŗ�ƑƆŷ�ȑ�ÃƍÃ��ƌǽž�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Á² §Ãś�¿Ɯ

�ȘţƆś�Á£�ŕƎƊōŮ�Áƈ�Ɠśƅ§�ª ŕž±Ű śƅ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Áŕƈ±ţ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�ÀœŕƂƅ§�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�Ŷƈ�ŕƎŲ ±ŕŸśƅ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƅŕǼ�§±±Ų الإیجار��ȑ

�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�ƌǽƆŷ�ŶƊśƈǽžوإیجار الأصل منالإیجار ،±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Áƍ±Ã��Á· ŕǼƅ§.

̄�إلاّ  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Á£� الإیجار�Ɠž�ª Š̄Ã�§°¥��ª ƛŕţƅ§�¶ ŸǼ�Ɠž�¾ƅ°�Áƈ�ŕŸƊŕƈ�̄ Šś�ƛ�̄ Ɓ�ȑ

�řƈȞţƅ§�Á£�ŕƈǼ��řǽƅŕƈƅ§�ŕƎƁÃƂţ�¡ŕſǽśŬ§�ŕƎƅ�ÁƈŲ ǽ�ŕƈ��ƌƅ�¿² ŕƊśƈƅ§�Ã£��Á· ŕǼƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�µ ŦŮ

Ű ŦŮƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�ƑƆŷ�¡ŕƂǼƙ§�Ɠž�ÁƈƄś��ŶƊƈƅ§�§°ƍ�Áƈ�ƌś§± Ɓ̄�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ��©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅŕǼ�Ɠ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�ŕƎŬŕŬ£�ƑƆŷ�Ƌ±ŕǽśŦ§�Àś�Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§ الإیجار�ȑ.

�ȋ±śŮś� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ȑرغم ذلك،�ȈƈŕȞǼ�Ȏſśţś�Ƒśţ��ŕƎƅ�řţȄ±Ű ƅ§�řƂž§Ãƈƅ§

�Ã�¾ƅ°Ã��ŕƎţƅŕŰ ƈ�ŕƎƔƆŷ�ƌǽƆƈś�ŕƈ�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ŕƎŲ ž±�Ã£��ª ŕž±Ű śƅ§�Ƌ°ƍ�Ȉŝƈ�©² ŕŠ¥�Ɠž�ŕƎśȄ±ţ فقا

.Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ±09/96من الأمر رقم 11/39لنص المادة 

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙ، لن تتضرر ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƈ��¿ŕţ�ȈȞ�ƑƆŷعلى حتى في حالة موافقتها

�Áŷ�ƌƅ�¿²مثل هذه التصرفات ŕƊśƈƅ§�ŕƎƈŕƈ£� Š̄ś�ŕƎƊÃȞ��±ƈƗ§�Áƈ�©̄ƔſśŬƈƅ§�ƑƂǼśÃالإیجار��

�Áŷ�ƛ² ŕƊś�Ȉţƈƅ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž��±ŠōśŬƈƅ§�¶ Ãŷ��ŕƎƅ�°ƔſƊśƆƅ�ŕƊƈŕŲأو الإیجار ،

�ȘţƆƅ�Áƍ±ƅ§�ȈƈŮ�ÃƅÃ�Ƒśţ�Ã£��ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƍ±�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£��Á· ŕǼƅ§�Áƈ�§±ŕŠƔ¥

�ة، فإن الإیجار في  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��±ŮŕǼƈ�±ƔŻ�ŕƊŕƈŲ �ŕƎƈŕƈ£� Š̄ś�ȑ

̈�المستأج ŗŬǼ��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�řȞ±Ůƅ§�ª ŗƆ· �§°¥�ŕƈ�řƅŕţ�Ɠž��©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƆƅ�ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄ƅ§�ÃƍÃ��±

Ŷž̄ ŗ�ƌƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥الأجرة.��±ƔŦƗ§�§°ƍ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�ťŬſƅ§�ÁÃȞǽ�ƓƄƅ�ÁƄƅÃ

�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�ƌǼ�¿ÃƈŸƈ�Ãƍ�ŕƈȞ��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�Ɠž�ŕƎśƔƊ�ÁƜŷ¥�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ

�ÁƆŸǽ�Á£�ÁÃƍ±ƈƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�ƌǽž�̄في ر  ŠÃƔ�ȑ °ƅ§�±ŕƂŸƅ§�±Š¤ƈ�À² Ɔś�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�Ȉţƈƅ§�Áƍ

��ÀƎƊƈ�ȈȞ�̄الإیجارالدائن المرتهن للمحل رغبته في فسخ عقد  ƔƁ�Ɠž�ÁƔŸƈƅ§Ã�±ŕśŦƈƅ§�Ȉţƈƅ§�Ɠž

źǽƆŗśƅ§�§°ƍ�ťȄ±ŕś�Áƈ�±ƎŮ�ȈŗƁ�ÀȞţƅ§�± Ű̄ ǽ�Á£�²ÃŠƔ�ƛÃ)2(.

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� 433ص.

، ج ر عدد §�ȑ±ŕŠśƅقانون التضمن الم1975سبتمبر 26مؤرخ في ال75/59رقم مر الأمن 124تنص المادة -2

101ťȄ±ŕśŗ�± ŕ̄Ű ��19±ŗƈŬǽ̄1975،ƅŕǼ�Àƈśƈƅ§Ã�¿ Ÿ̄ƈƅ§ 06مؤرخ في 02-05قانون رقم�ȑ±ſǽž2005ر، ج=
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�ƌž±Űا عن المستأجر فإنّ أمّ  ś�¡ŕƊŝ£�ƌƈŕƈ£�©±ŝŷ�©±Šţ�ȈȞŮǽ��ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ�ƑƂƆƈƅ§�À§² śƅƛ§�§°ƍ

�ȑ °ƅ§�±ŕƂŸƅ§�ȈżŮƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�̄ ƊŬƅ§�¾Ɔƈǽ�ƛ�ƌƊÃȞ��Áƍ±ƅ§�Ã£�±ƔŠōśƅ§�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�¡§ÃŬ�ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈ�Ɠž

ƌǽž�ƌž±Ű ś�řƅŕţ�Ɠž�ƌǽƅ¥�¼±Ű śƈƅ§�µ ŦŮƅ§�Ƒƅ¥�ƌţƊƈ�̄Ɓ�ÁÃȞǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠśƅ§�ƌƆţƈ�ƌǽž�̄ŠÃƔ)1(.

:التزامات المستأجر في حالة رهن الأصل أو الأجرة-ثالثا 

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ȏſśţś الإیجار�§°ƍ��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· ��§±ŕƂŷ�Ã£�ÁŕȞ�ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ȑ

ŕƎƔƊœ§̄�¶ ŸǼƅ�ȈŰ Ɨ§�Áƍ±�Șţ�ŕƎƅ�Ɠ· Ÿǽ�ŕƈ)1(�ÁƔ̄ƅ§�Áƍ±�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�±Ŧ¢�̈ ƊŕŠ�Áƈ�ŕƎÌƊ£�ŕƈȞ��

�ȋŕŬƁ£�ȈȞŮ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�řƈ°�ȈżŮǽ�ȑ °ƅ§ŕƎŗ�ƌƅ�řƊœ§̄�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�©±ŠƘƅ)2(.

:رهن الأصل-1

§±ŕƂŷ�ƌƊÃȞ�Ã£��ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§�ÁÃȞ�¶ ±ž�Ɠž�ÁÃƊŕƂƅ§�ÀŕȞţ£�Ȇ ƆśŦś.

�ŕƎƔƊœ§̄�řţƆŰ ƈƅ�ƌƊƍ±�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�² ŕŠ��ƛÃƂƊƈ�±Š¤ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�ÁŕȞ�§°ŐžÁ£�ŕƈǼ�řǽƄƆƈƅ§�Șţ

�±ŗśŸǽ�©̄ŕƈƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�±Š¤ƈƅ§�ª §² ŕǽśƈ§�ȈƔŗƁ�Áƈ674 من

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§وهو ما تأكده ،�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţ£27 09/96من الأمر رقم±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ التي

Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ°«تنص على أنه  ƕ¦�ŗǻƂƄƆ�Ȗš�Ȇŕƀǻ�ƙÂ¢�®ƒƒƀř�ȏ¢�§ŕŪǺ�ÀœȜ�̧ Âƈ�ȏ¢�ÀƆ�®ƒ®šř

�ȆƒȜÂ�ƊřŽŮاستعماله Ǻ��» °Ů řƃœǺ�°ŞŋřŪƆƄƃ�ŠƆŪǻ�®ƀŶƃ¦�À¢�§ŕŪǺ�Â¢�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ȇŕſ�ÀƆ

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗǻƄƆŶǺ�ŗ¶Ǻř°Ɔƃ¦Â�°ƒźƃ¦�ŴƆ�ŗȂ°œŞřƃ¦Â�ŗǻƈÂƈœƀƃ¦�©œǻƄƆŶƃ¦�Ƒż��½ƃœƆƃ¦«.

�²المادة تشیر  §ÃŠ�À̄ŷÃ��ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�Ɠž�¼±Ű śƅ§�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�řȄ±ţ�Ƒƅ¥�ŢȄ±Ű �ȈȞŮǼ

ƈƎƈ�̄ ƔƁ�ȑōǼ�Șţƅ§�§°ƍ�̄ ƔƔƂś�̈ ŗŬǼ�Ã£��±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ƌƅŕƈŸśŬ§�řŠţǼ�ÁŕȞ�Ãƅ�Ƒśţ��ƌǼŗŬ�ÁŕȞ�ŕ

�řȄ±ŕŠśƅ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕǽƆƈŸƅ§�Ɠž�¾ƅŕƈƅ§�ƜǽȞÃ�ƌśſŰ Ǽ�ƌǽž�¼±Ű śƅŕǼ�±ƔŦƗ§�§°Ǝƅ�ŢƈŬǽ�̄ ƂŸƅ§�ÁÃȞ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŸǼ�ř· Ǽś±ƈ�ÁÃƄś�Ɠśƅ§Ã�±Ɣżƅ§�Ŷƈ الإیجار�ȑ.

�Ìƛ¥�±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�Áƍ±ƅ§�ÁÃȞǽ�ƛإذا تم نقل �Áƍ§±ƅ§�̄ Ɣ�Áƈ�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�©² ŕǽţ

�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶŲ Ã�ƑƆŷ�Á§̄ƁŕŸśƈƅ§�ȘſśƔ��« ƅŕŝ�µ ŦŮ� Ɣ̄�Ƒƅ¥�Ã£�ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄ƅ§� Ɣ̄�Ƒƅ¥

�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂǼ· ��Ƌ̄Ɗŷ961تقنیمن ال�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á)2(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁƔƈŲ ś�ÁȞƈǽ الإیجار�ȑ�ŕŲ ǽ£�¼±· ƅ§�² Ȟ±ƈ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ÃŗƂǼ�ƓŲ Ƃǽ�ŕ·±Ů

ƓŲ ƈƅŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�řƎŠ�Áƈ�ŢƈŬǽ�§°ƍ�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã��ŕȄ² ŕǽţ�ŕƊƍ±�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�ÀƆŬś�Ɠž�ƓŗƊŠƗ§

±��ťȄ±ŕśŗ، 11عدد = ŕ̄Ű09�ȑ±ſǽž2005 ،على أنه»�Ɗő¶Ťŕ�́ ŤŬƃ¦�ƊǺƂř°ƒ�ÀœȜ�œǻ¢�ȆŶż�ȆȜ�¦°°Ű �§ ŕŪǻÂ

µ ǻÂŶřƃœǺ�ƊśÂ®š�Ƒż�œǺŕŪ�ÀœȜ�ÀƆ�¿±Ƅƒ�°ƒźƄƃ«.

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��433.

�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تقنینمن ال961تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�À¢�°ƒźƃ¦�Ȗš�Ƒż�ÀƋ°ƃ¦�¯œŽƈƃ�§Şƒ�  ƑŬƃ¦�ÀÂȜǻ

À¦®ſœŶřƆƃ¦�ƉœŰ ř°¦�ȏ ¯ƃ¦�ƑŕƈŞƕ¦�Â¢�Àő¦®ƃ¦�®ƒ�Ƒż�ÀÂƋ°Ɔƃ¦«.
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��¿ÃƂƊƈƅ§�Áƍ±�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�¡ŕǼŷƗ§�ŶǽƈŠ�ȈƈţśƔ�¾ƅ°�ȈŗŕƂƈ�ƌƊ£�ƛ¥��±Š¤ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ɠž

Ɔƈ�Áƈ�ƌƊŕƈ±ţ�Áƈ�ÀŻ±ƅ§�ƑƆŷ��ƌƅ�§² œŕţ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�Áƈ�ƌƊŐž��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�ŕƊŕƈŲ �¿ÃƂƊƈƆƅ�ƌśƔƄ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȑ ŕ̄ſśś��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ الإیجار�ȑ °ƅ§�¶ ±Ÿśƅ§�À̄ŷ�ÁŕƈŲ Ǽ�ŕƎƔƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�ȑ

.تنقله إلى الدائن المرتهن بنفسها

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�¿ÃƂƊƈƅ§�ÀƆŬś�Ɠž�ƓŗƊŠ£�¼±· Ȟ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ÃŗƁ�ȋ±Ů�ȘƂţǽ�ŕƈȞ الإیجار�ȑ

�ÁƈŲ ǽÃ��ŕƎţƅŕŰ ƈ�¿ÃƂƊƈƆƅ�ŕƎśƔƄƆƈ�¿ƜżśŬ§�Ɠž�ŕƎƅ�ȈƔŗŬƅ§�ȈȞŮǽ�ƌƊÃȞ��ŕƎśƔƄƆƈ�Șţ�řǽƅŕŸž

�¡ŕǼŷ£�ȈƈţśƔ�Á£�ÁÃ̄ ��¶ Ã±Ƃƅ§�ƑƆŷ�ƌƅÃŰ ţ�ȈŗŕƂƈ�ÁŕƈŲ Ȟ�ƌƈǽ̄Ƃśŗ�¾ƅ°Ã��řƎŠ�Áƈ�±Š¤ƈƅ§

ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈśŗ�ŕƎƈ§² śƅŕǼ�řȞ±Ůƅ§�ȈŦś�Á£�ÁÃ̄Ã��ƌǽƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§Ã�ƌśŬ§±ţ.

řȞ±ŮƆƅ�ÁȞƈǽ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ�±±Ų �Áƈ�ŕƎƂţƅ�ŕƈŷ��¶ ǽÃŸśƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŶŠ±ś�Á£�©±Š¤ƈƅ§

�Á£��¾ƅ°Ȟ�ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄Ɔƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅŕǼ�ƌƈ§² śƅŕǼ�ƌƅƜŦ¥�¨ ŗŬǼ

³ ŕŬƗ§�ƑƆŷ�¶ ǽÃŸśƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŶŠ±Ɣ1(هنفس(.

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ŷǽ· śŬś الإیجار�ƑƆŷ�ȑ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��±Š¤ƈƅ§�ŕƍ±ŕƂŷ�Áƍ±�¿ÃƂƊƈƅ§�±§±Ż

�Ƒƅ¥�±ŕƂŸƅ§�©² ŕǽţ�¿ŕƂśƊ§�ƓŲ śƂś�ƛ�Ɠśƅ§�ƓƈŬ±ƅ§�Áƍ±ƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂǼ· �¾ƅ°�ȘƂţśȄÃ��ƌƅ�řƄƅŕƈ

�ȑ±ŕƂŸƅ§�±ƎŮƅ§�¡§±Š¥�°ŕŦś§�ƑƆŷ�±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�Ƌ°ŕſƊ�Ȇ)2(الدائن المرتهن ƁÃśȄÃ��)3( ،

ŕǼ�ƌŷŕſśƊ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƆƅ�¶ ±Ÿśƅ§�À̄ŷ�¾ƅ°�ƑƆŷ�¨ ś±śȄÃ لعقار المؤجر، وانتفاء الحاجة إلى

�Ɠž�Ãƍ�ŕƈƅ�ŕžƜŦ��¾ƅ°�ª ŕŸǼśƅ�řŠƔśƊƅŕǼ�ƌƆƈţś�À̄ŷÃ��ÁÃƍ±ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�ÀƆŬś�Ɠž�ŕǽŗƊŠ£�ƌƊƔƔŸś

.رهن المنقول

�±ŕƂŸƅ§�¾ƅ°�¾Ɔƈś�ƌƊŕȞƈŐŗ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŕǽƈŬ±�ŕƊƍ±�±ŕƂŸƅ§�Áƍ±ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ�±ŝōśƔ�̄ Ƃž�¾ƅ°�ŶƈÃ

�¾ƅ°�±ŕśŦ§�ŕƈ�§°¥�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�²œŕţ�Ȇ Ű Ã�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�±ŠōśŬƈƅ§�̈ ŕŬśƄ§�¾ƅ°�ƑƆŷ�̈ ś±śȄÃ

�Á£�ŕƈǼ��ƌś² ŕǽţǼ�ÃƍÃ�ÁÃƍ±ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�°ƔſƊśƅ§��řƎŠ�Áƈ�ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄ƅ§�ÁŕȞƈŐŗ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±ŕƂŸƅ§

řǽŸǼśƅ§�řǽƊƔŸƅ§�½ÃƂţƅ§Ã�̄ ÃƔƂƅ§�ȈȞǼ�řƆƂŝƈ�ȈƂśƊś�±ŕƂŸƅ§�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§)4(.�ÌƊŐž��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃÁȞƈǽ�ƌ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ɣ· ƈƅ§�ƓȞ±ś�Ţǽƈ±�̄ ƅŕŦ291.

�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تقنینمن ال882تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�ƏƄŵ��œǻƈƒŵ�œƀš�Àő¦®ƃ¦�ƊǺ�§ ŪřȜǻ�®ƀŵ�ƑƆŪ°ƃ¦�ÀƋ°ƃ¦

�À¢�ƉœŰ řƀƆǺ�Ɗƃ�ÀÂȜǻ��Ɗƈƒ®� œżÂƃ�°œƀŵ�½ƃ̄�ÀƆś�ÀƆ�Ɗƀš� œŽǻřŪ¦�Ƒż�ŗǺř°Ɔƃ¦�Ƒż�Ɗƃ�Àƒƒƃœřƃ¦�Àƒƈő¦®ƃ¦�ƏƄŵ�¿®ƀřƒ

ÀœȜ�®ƒ�ȏ¢�Ƒż�°œƀŶƃ¦«.

904�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�Â¢�®ƀŶƃ¦�®ƒſ�¦¯¤�ƙ¤�°ƒźƃ¦�Ȗš�Ƒż�¦¯żœƈ�ÀƋ°ƃ¦�ÀÂȜǻ�ƙ

ƏƄŵ�œǻƈƒŵ�œƀš�°ƒźƃ¦�¦¯Ƌ�§ ŪřȜǻ�À¢�Ȇŕſ�ÀƋ°Ƅƃ�©ŕśƆƃ¦�¿Ȝšƃ¦�Ƒż�°̈°ƀƆƃ¦�¿œȜšƕœǺ�¾ƚŤ¤�ÀÂ®�½ƃ̄Â��°œƀŶƃ¦

.»الإفلاس

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ɣ· ƈƅ§�ƓȞ±ś�Ţǽƈ±�̄ ƅŕŦ293.
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�ŕƎƔƆŷ�µللمستأجر بهذه ال ÃŰ Ɗƈƅ§�½ŕƂţśŬƛ§�ÁŕƈŲ �ȐÃŷ ŗ̄�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ�ŶŠ±Ɣ�Á£��řſŰ

�ȑ±œ§²تقنینمن ال931في المادة  Š�ƓƊ̄ƈƅ§)1(.

�ÌȈȞ�ÀŻ±�ÌƊ£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƆƅ�řǽžŕȞ�řǽŕƈţ�ȘƂţśś�ƛ��¾ƅ°�¿§Ã² �Áŷ�ƌǽƊżǽ�¡ƓŮ�Áƈ�ŕƈ�ƌ

�Ìǽƅŕƈ�¡ŕǼŷ£�Áƈ�ƌƆ�̄ملكیته أمام ما تحمّ  ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�§°ƔſƊś�©±ƔŗȞ�ř الإیجار�Ìŝƈśś�ȑ�ȈƈŕȞǼ�¡ŕžÃƅ§�Ɠž�Ȉ

�ȈŗŕƂƈƅŕǼÃ��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ŢƅŕŰ ƅ� ŕȃ±Ɨ§�řǼŬƊ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��±ŕƂŸƅ§�řƈǽƁ

±ŕƂŸƅ§�¾Ɔƈśƅ�ȑ² ƈ±�źƆŗƈ�ȐÃŬ�ƌƅ�ȘŗƔ�Àƅ.

�ŕƎƊŐž��řǽŸǼśƅ§�řǽƊƔŸƅ§�½ÃƂţƅŕǼ�řƆƂŝƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈƂśƊś�±ŕƂŸƅ§�řǽƄƆƈ�Á£�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥

·�ÀŕȞţƗ�ŕƂǼاستثناءً تن �ȑ£��±ŠōśŬƈƆƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷ�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�¶ ±ž�Ɠž�ŕƎƊƈ�řǽƅŕŦ�ȈƂś

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�½ŕſś±ƛ§�½ÃƂţ�§̄ŷ�ŕƈ��ȑ±ŕƂŸƅ§�½ŕŰ śƅƛ§ الإیجار�ƑƆŷ�ŕƎś±Ì±Ɓ�̄ Ɓ�ȑ

العقار، مع مراعاة حالة فسخ عقد إیجار العقار قبل انقضائه، أین لا تنقضي حقوق الرهن أو 

ƅ§�² ŕǽśƈƛ§�̄ Ƃŷ�¡ŕŲ ƂƊŕǼ�ƛ¥��©̄ƔƂƈالإیجار�ÀƆŸǽ�Á£�² ŕśƈƈƅ§�Áœ§̄ƅ§�Ã£�ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄Ɔƅ�ÁȞƈǽ��¾ƅ°ȃÃ

±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�±±Ƃƈƅ§�ÁŕƈŲ Ɔƅ�ª Ɓ¤ƈƅ§�ŶǼŕ· ƅŕǼ)2(.

�ÁƔţ�Ɠž��ÀƎƊÃƔ̄�¡ŕſǽśŬƛ�ƌǽƆŷ�°ƔſƊśƅ§�ŕƎƔƊœ§̄ƅ�Șţǽ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�ŕƄƆƈ�±ŕƂŸƅ§�ÁŕȞ�ŕلمّ 

�ƌƅŕƈŷ¥�ȘȄ±· �Áŷ�¾ƅ°Ã��ÁÃƍ±ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�°ƔſƊśƅ§�ȑ ŕ̄ſś�ƌśƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƈœ§̄�¿Ãŕţǽ

ƓƆŦśƅ§�Ã£��Áƍ±ƅŕǼ�ÁÃƈŲ ƈƅ§�ÁƔ̄ƅ§�¡ŕŲ Ɓ�Ɠž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§Ã��±ŕƂŸƅ§�²œŕţƅ�ŕƊÃƊŕƁ�©±±Ƃƈƅ§�ª §±ŕǽŦƆƅ عن

¨تقنینالمن 923و915و912العقار، أو تطهیره، وفقا للمواد  Ɣś±śƅ§�ƑƆŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§)3( مع ،

Áƍ±ƅŕǼ�ÁÃƈŲ ƈƅ§�ÁƔ̄ƅŕǼ�ƓƆŰ Ɨ§�ÁƔ̄ƈƅ§�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ�¿§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�ƌŷÃŠ±.

�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�ȐÃŬ�ƌƈŕƈ£�ÁÃȞǽ�Ɯž��°ƔſƊśƅ§�ȑ ŕ̄ſś�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�² Šŷ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£�řȞ±Ů

ŕƂŸƆƅ�ŕŸœŕǼ�ŕƎſŰ±��الإیجار الاعتماد  Ãŗ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�½ŕƂţśŬƛ§�ÁŕƈŲ �ÀŕȞţ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ŕÌƈ¥��ȑ

�ȑ±œ§²من التقنین931تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§على أنه»�Ƒż�ȖŕœŪƃ¦�½ƃœƆƃ¦�ƏƄŵ�ÀœƆŰ ƃ¦�ȎÂŵ®ŕ�±őœšƃ¦�ŴŞ°ƒ

�ŗǻƂƄƆƃ¦�ƊƈƆ�ƏƀƄř�ÀƆ�ƏƄŵ�Ȅ ƄŤƃ¦�œƌŕ�ŴŞ°ƒ�Ƒřƃ¦�®Â®šƃ¦معرضة أو تبرعا...«.

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��439.

�ȑ±œ§²من التقنین912تنص المادة-3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§ن یجوز لحائز عند حلول أجل الدین المضمو«على أنه�À¢�ÀƋ°ƃœǺ

Ɖ°¦¯ƈ¤�©ſÂ�ÀƆ�©¦  ¦°ŞƗ¦�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔ�½ƃ̄�Ƒż�œƆǺ�ƊřœƀšƄƆÂ�ÂƋ�ƊǻŰ ƀǻ...«المدنيالقانون من 915، وتنص المادة

�ȑ±œ§² Šƅ§على أنه»�¦¯Ƌ�ȆƒŞŪř�Ȇŕſ�Ɖ®ƒſ�¿ř�ÀƋ°�ȆȜ�ÀƆ�°œƀŶƃ¦�°ƌ¶ǻ�À¢�ƊřƒƂƄƆ�®ƈŪ�ȆŞŪ�¦¯¤�±őœšƃ�±ÂŞƒ

�ȑ±œ§²من التقنین923تنص المادة، و »...السند Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§على أنه»�ÀÂƒ®ƃ¦�ƑŰ ƀǻ�À¢�±őœšƃ¦�°řŤƒ�¿ƃ�¦̄ ¤

¯Ƌ�Àŵ�ƏƄŤřƒ�Â¢�ÀƋ°ƃ¦�ÀƆ�°œƀŶƃ¦�°ƌ¶ǻ�Â¢�̈ ®ƒƀƆƃ¦ ا العقار، فلا یجوز للدائن المرتهن أن یتخذ في مواجهته نزع

�°¦¯ƈƗ¦�ÀÂȜǻÂ��°œƀŶƃ¦�ŗǻƄŤř�Â¢�ȖšřŪƆƃ¦�Àƒ®ƃ¦�Ŵż®ŕ�Ɖ°¦¯ƈ¤�®ŶǺ�ƙ¤�ŗǻƈ®Ɔƃ¦�©¦  ¦°ŞƗ¦�ÀÂƈœſ�¿œȜšƕ�œƀżÂ�ŗǻƂƄƆƃ¦

�®š¦Â�©ſÂ�Ƒż�Ɗǻŕƈřƃ¦�¦¯Ƌ�ŴƆ�Â¢�ŗǻƂƄƆƃ¦�̧ ±ƈŕ�Àƒ®Ɔƃ¦�ƏƄŵ�Ɗǻŕƈřƃ¦�®ŶǺ«.



الإيجاريمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السريان العادي لعقد الاعتماد:الفصل الأول–الباب الأول  

84

�ƑƆŷ�² Šţƅ§�ŶǽƁÃś�̈ Ɔ· �Ɠž�̈ ŗŬś�ȑ °ƅ§�ÁƔ̄ƈƅ§�ŕƎſŰ Ãŗ�ƓƈŬ±ƅ§�Áƍ±ƅ§�ÀŕȞţ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�Ã£

.)1(العقار

̄�:رهن دین الأجرة-2 ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ƊŕȞ�ŕƈƅ الإیجار�©±ŠƗŕǼ�řƊœ§̄�ȑ تجاه المستأجر

�Ì±ƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕ· Ŧ¥�ŕƎƔƆŷ�ÁƔŸśƔ�ƌƊ£�ƛ¥��ŕƎƊƍ±�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ÁŕȞ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�ÁÃȞǽ�ƓƄƅ��Áƍ

�ÌǽƊ̄ƈƅ§�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�°ŕſƊ�ÀŕȞţ£�ƑƆŷ�ŕŬŕǽƁ�±Ɣżƅ§ المدني تقنینمن ال241تنص فیها المادة ة، التي

ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§² Šƅ§»�°ƒźƃ¦�Ȇŕſ�Â¢��Àƒ®Ɔƃ¦�Ȇŕſ�ŗƃ¦ÂšƃœǺ�ŝřšǻ�ƙ إلاّ إذا رضي بها المدین، أو

ƑőœŰ ſ�°ƒŹ�®ƀŶǺ�œƌŕ�°ŕŤ¢« ،�§°¥�±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�ÁÃȞǽ�ÁƔ̄ƅ§�Áƍ±�Á£�¾ƅ°�ƑƆŷ�̈ ś±śȄÃ

.هنقبل المستأجر الرّ 

̄�لمّ  ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�ª ƊŕȞ�ŕ الإیجارƅ�ŢƊƈś�ȑ�ÌÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆا في رهن الأجرة، فإنّ لة حق�¶ ±śſǽ�ƌ

̄�أن المستأجر قد قبل ذلك الرهن قبل نش ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řŠŕţ�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ƌœÃ الإیجار�¾ƅ°�̄ ŸǼ�ȑ

�©ŕƂƆƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛŕǼ�ƌœŕžÃ�ÁŕƈŲ ƅ�ƌǼ�Ƌ±ŕ· Ŧ¥�ŕƎţƅŕŰ �Áƈ�ƌƊ£�ÀŻ±��Áƍ±ƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƜŷ¥�Ƒƅ¥

ÁƔ̄ƅ§�Áƍ±�řƅŕţ�Ɠž�ÁƔ̄ƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ.

Ɨ§�ȘţśŬƈ�Áƍ±ƅŕǼ�ÁÃƈŲ ƈƅ§�ÁƔ̄ƅ§Ã�ÁÃƍ±ƈƅ§�ÁƔ̄ƅ§�Áƈ�ȈȞ�ŢǼŰ £�§°¥�Áœ§̄Ɔƅ�Șţǽ��¡§̄

�ÁŕȞ�Á¥�̄ œ§Ãſƅ§�Àŝ��ÁƔ̄ƅ§�ȈŰ £�Áƈ�¡§̄śŗ§�ÁÃƍ±ƈƅ§�ÁƔ̄ƅ§�Áƈ�ƌśŕƂţśŬƈ�ƑƆŷ�ȈŰ ţǽ�Á£�ÁƎś±ƈƅ§

�Áœ§̄ƅ§�¡ŕſǽśŬ§�ȈŗƁ�ÁÃƍ±ƈƅ§�ÁƔ̄ƅ§�Áƈ�ƌƂţ�ƓžÃśŬǽ�Á£�Áƍ§±ƅ§�ÁƔ̄ƈƆƅ�²ÃŠƔ�ƛ�ŕƈȞ��̄œ§Ãž�¾ŕƊƍ

ª ŕžÃ±Ű ƈƅ§Ã�ƌƊŷ�řœŮŕƊƅ§�̄œ§Ãſƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ƌƂţ�ȈƈŕȞ�ÁƎś±ƈƅ§)2(.

�µعبد-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§387.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ɣ· ƈƅ§�ƓȞ±ś�Ţǽƈ±�̄ ƅŕŦ294.
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الثانيالفصل

عقد ل¦�ȏ®œŶƃیر غیرأثناء السّ لتزامات مظاهر اختلال توازن الا 

�ȏالإیجار الاعتماد 

̄�تهدف  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�¡§±Ã�Áƈ�ȑ الإیجار�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯśƍ§�Ƒƅ¥�ȑ

�ŕƎœ§±Ã�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�¼ Ǝ̄Ɣ�ŕƈȞ��̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�¡ŕƊŝ£�±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�©̄œŕž�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§Ã

�¾ƅ°ƅ��ȈŰ Ƙƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�¿ƜżśŬƛ§�Ƒƅ¥řȞ±Ůƅ§�À² śƆś ،بوصفها مؤجرة للأصول محل العقد ،

Ƃŷ�±ŕǼśŷŕǼالإیجاردÀǽƆŬśŗ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ŕƍ±Ű ŕƊŷ�Àƍ£�ÁƈÃ�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�±Ãţƈ�Ãƍ الأصل سواء

�½ŕƂţśŬƛ§Ã�¶ ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ƌśƊŕǽŰ ǼÃ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�§±ŕƂŷ�Ã£�ƛÃƂƊƈ�ÁŕȞ

řǽſŦ�̈ ÃƔŷ�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƅ§�ȑ±śŸǽ�ŕƈ�ȈȞ�¾ƅ°Ȟ�ƌƅ�ÁƈŲ ś�ŕƈȞ��±ŠōśŬƈƆƅ.

�±ž§Ãś�ŕƈÌƆȞ��řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�Șţƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƊƈś�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ª ƊŕȞ�§°ǔ§Ã

�ŕƈȞ��ȈŰعیب خفي في الأصل،  Ɨ§�§°Ǝƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�¿ƜżśŬƛ§�Ɠž�Șœŕŷ�Áƈ�ƌƆÌȞŮǽ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ

�ÁÃ̄ �¿Ãţǽ�Á£�ƌƊōŮ�Áƈ�Ȉƈŷ�± Ű̄ �ŕƈÌƆȞ�½ŕƂţśŬƛ§Ã�¶ Ì±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�Șţƅ§�ƌţƊƈś

�ƌǽƅ¥�¿¢�Șţ�řŠƔśƊ�±Ɣżƅ§�Áƈ�µ ŦŮ�Áƈ�Ã£��ƌś§°�±Š¤ƈƅ§�Áƈ�¡§ÃŬ��ȈŰ ƗŕǼ�ȏ ŕ̄Ǝƅ§�¹ ŕſśƊƛ§

̄�، من المؤجر ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÌÁ£�Ìƛ¥�Ìśƅ§�ƑƆŷ�ŕƈœ§̄�ȈƈŸś�ȑ±ŕŠƔƙ§��±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�Áƈ�ȘƔƔŲ

ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�ÁƔž±· ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�À̄ŷ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ)¿ÃƗ§�« ţǼƈƅ§.(

�ÁƔž±· Ɔƅ�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�ŢƊƈś�ŕƈȞ�±Ŧƕ§�¼±· ƅ§�ȈŦ£�ŕƈÌƆȞ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�Ɠž�Șţƅ§

�̄ȈƈŸś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÌÁ£� Ìƛ¥��ƌǽƆŷ�řŲ Ã±ſƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛŕǼ ّائما على الت�Áƈ�ȘƔƔŲ

śŬƈƆƅ�¿ÌÃŦƈƅ§�Șţƅ§أجر في الفسخƌǽž�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Á² §Ãśŗ�ÌȈŦƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��)ƓƊŕŝƅ§�« ţǼƈƅ§.(
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¾Âƕ¦�ª šǺƆƃ¦

�ȖƒƒŰ ř�ËŰ ƃ¦�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ȗšمان

�ÌŲتعدّ  ƅŕǼ�řŰ ŕŦƅ§�ÀŕȞţƗ§ ّمان سواء المتعل�Ì±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�řƂ�ÁŕƈŲ Ǽ�Ã£�½ŕƂţśŬƛ§Ã�¶

�ÌǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§ فاق على مخالفتها نظرا لعدم تعلّ القواعد التي یجوز الاتّ ة من�ÌƊƅŕǼ�ŕƎƂ لما ظام العام، و

ÁŕȞ ّالت��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�̄±Ãƈƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ÀǽƆŬ الالتزامات تظلّ فإنه

�ÌƈţśƔ�ŕƈȞ��ƛÃŕƂƈ�Ã£�ŕŸœŕǼ�±̄Ãƈƅ§�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�ŕƈƎƊƔŗ�©±ÃŰ ţƈ�ƌǼ�řƂƆŸśƈƅ§�ȈȞ�Ƌ̄ţÃ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȉ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�¿§ÃţƗ§�¨ ŬţǼ�ƛÃŕƂƈ�Ã£�ƜǽȞÃ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ÀǽƆŬśƅ§�§°ƍ�Áŷ�řŠśŕƊ�řǽƅÃ¤Ŭƈ

�ȑ±ŕŠƔƙ§،ÁŕƈŲ ƅ§�ÀŕȞţ£�ȈƔ̄Ÿś�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�½ŕſśƛ§�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ،�ŕƈŕƈś�¡ŕſŷƙŕǼ�ŕƈ¥

ȌƂž�ŕƎƊƈ�Ȇ ƔſŦśƅ§�Ã£.

±§¬�یدفع  ¥̄�Ƒƅ¥�ȌƂž�řǽƆƈŸƅ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±Ã̄ �±ŕŰ ţƊ§�ȋ±Ů في

�ÁŕƈŲبنود ƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅ§�Áƈ�ŕƎƔſŸǽ�ŕƍ Ã̄Ƃŷ)ولا تكتفي بذلك، وإنما تقیّد)المطلب الأول ،�Șţ

̈�§ÃţƗ§¿لمستأجرا Ŭţ�¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž)1()المطلب الثاني(.

المطلب الأول

�ËǻƈœȜƆ¤ ة�®œƆřŵƙ¦�ŗȜ°Ŭ� œŽŵ¤ الإیجارÀœƆŰ ƃœǺ�¿¦±řƃƙ¦�ÀƆ�ȏ

96/09�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇمر رقم الأمن 17الفقرة الثالثة من المادة تنص  ƅŕŬأنه:

»�´ ƈƒ�À¢�ÀȜƆǻ�ȉÂ°Ŭƃ¦�ƏƄŵ��̈ ®ſœŶřƆƃ¦�» ¦°¶ƕ¦�ÀƆ�°œǻřŤœǺ��ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ

ƑƄƒ�œƆǺ�ŗƀƄŶřƆƃ¦:

Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ°��إعفاء المؤجر من  ƕ¦�ŗǻƂƄƆ�§šœŮ �Ȗřœŵ�ƏƄŵ�¨®œŵ�¨œƀƄƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦

�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ŴŰ Âŕ�ȆŽƂřƒ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ÀƆ�ȆŶŞƒ�®ƈŕ�ȆȜ�œƈÂƈœſ�ƙÂŕƀƆ�®Ŷǻ��ŗƆœŵ�ŗŽŮ ǺÂ

°¶œŤƆƃ¦Â�©œƀŽƈƃ¦�ȆƆšřȂÂ...«.

�µ Ɗś�ŕƈȞعلى أنه نفسه من الأمر 40المادة»�Àƒř®œƆƃ¦�¿œȜš¢�Àŵ�°· ƈƃ¦�µ źǺ38

«�¦39�ȆŽƂřƒƃ�œƌƈƒŕ�œƆǻż�ȖŽřř�À¢�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŶǺ�ŗǻƈŶƆƃو ¦°¶ƕ¦�ÀȜƆǻ��°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ�ÀƆ

�©œƆ¦±řƃƙ¦�ÀƆ�®®ŵ�Â¢�¿¦±řƃœǺ��°Ş£Ɔƃ¦�Ɖœǻ¤�ƊšƈƆǻ�ȏ ¯ƃ¦�¸ œŽřƈƙ¦�Ƒż�Ɗƀš�ȆŕœƀƆ��°ŞŋřŪƆƃ¦

�°Ş£ƆƃœǺ�ŗƀƄŶřƆƃ¦ و�§Âƒŵ�Â¢�Ȗőœŵ�®ÂŞÂŕ�Â¢�ƑƄŶż�§ŕŪǺ�ŗŮ œŤƃ¦�©œƈœƆŰ ƃ¦�Àŵ�¾±œƈřƒ�À¢

Â®šƆ�©œƈœƆŰ®¨أو ƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�ÀÂƂř�À¢�Â¢�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ŗƀǺœ¶Ɔ�¿®ŵ.�¾±œƈřƒ��½ƃ̄ƃ�œŶǺřÂ

1-�±ƈƗ§�Ɠž�ȑ±œ§² Šƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�±Ƃǽ�Àƅ96/09řƊ±ŕƂƈƅ§�ÁƔƊ§ÃƂƅŕǼ�¾ƅ°�Ɠž�³ ƊōśŬƊ�¾ƅ°ƅ��¹ÃŠÌ±ƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ȘţǼ.
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�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ţŪŽǺ�ŗǺƃœ¶Ɔƃ¦�Àŵ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ÀƆś�µ ǻŽŤř�Â¢الإیجار�Ɖ̄ Ƌ�§ ŞÂƆǺ

.»الضمانات

̄�عفيت ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجار�ȑ§ÃƈƆƅ�ŕƂǽŗ· śد�±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬفي ةستندم، الضمانمننفسها

·řƂƆهذا الإعفاء، بل والأكثر من ذلك فإن )الأوللفرع ا(لى مبررات معینةذلك ع ƈ�řſŰ Ǽ�ÁÃȞǽ،

ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�¡ŕƊŝ£�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�ȘţƆƔ�ŕƈ�ȈȞ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�Ƌ̄ţÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈţśƔ�« ƔţǼ)فرعال

).الثاني

الفرع الأول

مانرات الإعفاء من الضّ مبرّ 

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ª ƆżśŬ§ الإیجار�ȋ±Ů�¬§± ¥̄�ƑƆŷ�ª ±ŠÃ��ÁŕƈŲ ƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ�ȈƈȞƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�ŢȄ±Ű الإیجارÀ§² śƅ§�ȑ£�Áƈ�ŕƎƔſŸǽ�ȑ.

̄�تظهر مبّ  Ƃŷ�Ȉţƈ�¿ŕƈƅ§�±ŕǽśŦ§�±ŠōśŬƈƅ§�řȄ±ţ�¿ƜŦ�Áƈ��ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�¡ŕſŷƙ§�ª §±±

�ƑƆŷ�ƌŸƈ�ȘſśƔ�ȑالإیجار الاعتماد  °ƅ§Ã��ƛÃŕƂƈ�Ã£�ŕŸœŕǼ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�̄±Ãƈƅ§�±ŕǽśŦ§Ã��ȑ المواصفات

�Ƌ±ŕŠœśŬ§�̄ §±ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řǽƊſƅ§)أولا(�ÀƜśŬ§�řǽƆƈŸǼ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ª ţś�±ŠōśŬƈƅ§�ÀŕǽƁ�¾ƅ°�±±ŗƔ�ŕƈȞ��

�̄±Ãƈƅ§�Ŷƈ�©±ŮŕǼƈ�¿ŕƈƅ§)ŕǽƊŕŝ.(

�ËȂ°š®°ÂƆƃ¦Â�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ-أولا  ƕ¦�°œǻřŤ¦�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�ŗ:

̄�الفقه الفرنسي ر یبرّ  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¡ŕſŷ¥ الإیجار�À§² śƅƛ§�Áƈ�ȑÁŕƈŲ ƅŕǼ ،ǼÃ�ȈȞ�Áƈ�Ɠƅŕśƅŕ

řǽƊƂśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�řŠśŕƊ�řǽƅÃ¤Ŭƈ��ȈŰ Ɨ§�ŕƎŝ̄ţǽ�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�¡§±Ů�ƑƆŷ�ŕƍ±Ã̄ �±ŕŰ śƁŕǼ

�ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű ś�ª ţś�ŕƎŸŲ śƅ��ŶœŕǼƅ§�Áƈ�řǽƆȄÃƈśƅ§�řǽƆƈŸƅ§�Ȉţƈ�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ɨ§

±ŠōśŬƈƅ§�řţƆŰ ƈƅ�±±Ƃƈ�ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃŗ�̈ ÃţŰ ƈ�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ)1(�ŕƍ¡ŕƂǼÃ��Ɣ̄ŸǼة�ȈœŕŬƈƅ§�ŶǽƈŠ�Áŷ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊśŗ�ř· Ǽś±ƈƅ§�řǽŠÃƅÃƊƄśƅ§Ã�řǽƊſƅ§ الإیجار��ȑإذ�ÃƎž��ŕƎŗ�ÀŕǽƂƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƅÃśƔ

řƂƆ· ƈ�řȄ±ţǼ�ŕƍ ±̄ÃƈÃ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�±ŕśŦƔ�ȑ °ƅ§)2(.

�ƌśŕŠŕǽśţƛ�řƈ² Ɯƅ§�¿§ÃƈƗ§�Áƈ�ŕƍ±ƔŻ�Ã£�ª §² ƔƎŠśƅ§�Ã£�ª §̄Ÿƈƅ§�±ŕǽśŦŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀÃƂǽ

�ŕſƆŬ�Ƌ±ŕśŦƔ�¿ÃŕƂƈ�Ã£�̄±Ãƈ�Ŷƈ�¶ ÃŕſśƔ�ŕƈȞ��ƌ· ŕŮƊ�řŸǽŗ· �Ŷƈ�Șſśś�Ɠśƅ§�řǽƊſƅ§�ª ŕſŰ §ÃƈƆƅ�ŕƂžÃ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�±ŕŠœśŬƛ§�¨ Ɔ· �Àǽ̄Ƃś�¡ŕƊŝ£ الإیجار�Ã£�À§² śƅ§�ȑōǼ�ƌƍŕŠś�À² śƆƔ�Á£�ÁÃ̄ �ȑ

1 - CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 57.

2 - SCHUTZ Rose-Noëlle, La défectuosité du bien donné à crédit-bail, Faculté de droit et de
sciences sociales, université de Poitiers, 1992, p98.
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�ȑ،)1(اتفاق °ƅ§�¿ÃŕƂƈƅ§�ÁŷÃ��ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�ŶœŕǼƅ§�Ã£�ŶƊŕŰ ƅ§�Áŷ�« ţǼƔ�Áƈ�ÃƎž�ÌƔŮǽŬ د

�Ì±Ɔƅ�ŕƂǼ· �ƓƊŕǼƈƅ§ ّسوم والن§±ŕƂŷ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƍ¯̄ ţ�Ɠśƅ§�ª ŕſŰ §Ãƈƅ§Ã�¬°ŕƈ)2(.�ŕƈȞ

�Ìƈţś�ƑƆŷ�Ƒśţ�¼±Ÿƅ§�Ȑ±Š له�Áƈ�ŕƍ±ƔŻ�Ã£�ª §² ƔƎŠśƅ§�Ã£�ª §̄Ÿƈƅ§�±ŕǽśŦ§�ª ŕƂſƊÃ�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�ȘȄ±· �Áŷ�ŕƎƔƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�̄ Ȅ±ȄÃ�ŕƎƔƅ¥�¬ŕśţǽ�Ɠśƅ§�¿§ÃƈƗ§ الإیجار�ȑ)3(.

�أنّ یتّضح من خلال ذلك ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�¹ÃŲ Ãƈ�¿§ÃƈƗ§�±ŕǽśŦ§�Șţ الإیجار�ƑśţÃ��ȑ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À² śƆśž��±ŠōśŬƈƆƅ� Ã̄Ÿǽ�±̄Ãƈƅ§ الإیجارŮǼ�ȑ راء المعدات أو غیرها التي اختارها

�Ƒśţ�ŕƂǼŕŬ�ŕƎƄƆƈś�ª ƊŕȞ�Ã£�ŕƎŬſƊŗ�ŕƎś±ŕśŦ§�ª §² ƔƎŠś�Ã£�ª §̄ŸƈǼ�ƌƈ² Ɔś�Á£�ŕƎƅ�³ ǽƅÃ��±ŠōśŬƈƅ§

�Ãƈƅ§�³ ſƊŗ�řŸśƈśƈ�¿§ÃƈƗ§�¾Ɔś�ª ƊŕȞ�ÃƅÃ±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƔƅ¥�¬ŕśţǽ�Ɠśƅ§�ª ŕſŰ ، إلا أن هذه )4(§

řȞ±Ů�ŕƎśŸŲ Ã�Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§� Ã̄̄ ţƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž�ƑƂǼś�řȄ±ţƅ§�Ɠśƅ§�±ƔƔŕŸƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

ōȞ��ƌƆȄÃƈś�̄تفرض تو  §±ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�ŕƍ±ž§ǽ�Á£�ȋ±śŮś�Áƛ§�̄ Ÿ̄śƈ�ȈŰ Ɨ§�ÁÃȞ ستعمال، من أجل

ƌŸǽŗ�řǽƆƈŷ�ȈƔƎŬśƂ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ŕƎƅ�ƌŷŕŠ±¥�řƅŕţ�Ɠž�Ƌ±ŕŠœśŬ§�©̄ŕŷ¥�Ã£)5(.

�Ì̄Ÿǽ ّمن المسل�Ìƛ¥��Ƌ̄±ÃƈÃ�ƌƅÃŰ £�±ŕśŦƔ�Áƈ�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ƌǼ�Àالفقه والقضاء نّ  أ

ž��±ŕǽśŦƛ§�§°Ǝƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�³الفرنسیین اختلفا حول  ŕŬƗ§�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷ§�Ƒƅ¥�¶ ŸǼƅ§�¨ ƍ°�ŕƈƊƔŗ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ƌŠÃśƅ§�ȈŗƁ�ƌǼ�ÀÃƂǽ�ƌƊ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ��ƌƅŕƈŷ£�©±§̄¥�½ŕ· Ɗ�ÁƈŲ الإیجار�ȑ

¶�§�ƑƆŷ�ƌśƈŕƁ¥�Ƒƅ¥�±Ŧƕ)6(التي تمول استثماره وإبرام العقد معها ŸǼƅ§�¨ ƍ°���řƅŕȞÃ�³ ŕŬ£

Ɣţ��řƅŕȞÃƅ§�¹ÃƊ�Ɠž�ÀƎƊƔŗ�¼ƜśŦƛ§�ÀŻ±��řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Áƈ�ƌƅ�©± ŕ̄Ű�ŕƍ±ŗśŸǽ�Áƈ�¾ŕƊƍ�«

�řǽƊƈŲ �řƅŕȞÃ�À§±ŗƙ�řƂǼŕŬ�ŕƎƊÃȞالعقد�řŠƔśƊ�ƓŸŠ±�±ŝ£�ª §°�řƅŕȞÃ�ŕƍ±ŗśŸǽ�Áƈ�¾ŕƊƍÃ��

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƂž§Ãƈƅ الإیجار±ŕǽśŦ§�ƑƆŷ�ȑ�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ŕŷÃŲ Ãƈ�ŢǼŰ śŬ�Ɠśƅ§�¿ÃŰ Ɨ§

.)�ȑ)7لإیجار ا

¸±§��ŕƂžÃ�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°Ǝŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀŕǽƂƅ أنّ إلاّ  Ɗ�±ŕǽśŦƛ§�§°Ǝƅ�³ ŕŬōȞ�ŢƆſś�Àƅ�řƅŕȞÃƅ§�řȄ±¸ Ɗ

�ÌǽŰ ŦŮƅ§Ã�řŰ ŕŦƅ§�ƌśŕŠŕǽśţƛ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ŕŠŕǽśţƛ�³ ǽƅÃ�ř الإیجار�ȑ�ÃƎž��řƆȞÃƈƅ§�ŕƎſŰ Ãŗ

�¾ƅ°�Ɠž�Șţ�ȑ£�řȞ±ŮƆƅ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄ ��ŕƍ±ƔŻ�Ã£�ª §² ƔƎŠśƅ§Ã�ª §̄Ÿƈƅ§�¾Ɔś�ª ŕſŰ §Ãƈ�̄ ţ̄ǽ�Áƈ

1-² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ،شافيµ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ228

2-Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊµ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Ɠƅ§̄ŗƅ§55.

3 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 55.

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ231.

5-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±268.

6 - CABRILLAC Michel, op cit, p 4 .
7 - SCHUTZ Rose-Noëlle, op cit, p100.
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�ƌŬſƊŗ�ȈƔȞÃƅ§�¯̄ ţǽ�« Ɣţ��řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�Ɠž�řƅŕȞÃƅ§�ÀŕȞţ£�Ŷƈ�ŕǽƆȞ�¶ ƁŕƊśƔ�ŕƈ�§°ƍÃ��̄ Ɣ̄ţśƅ§

ȈƔȞÃƅ§�ƌǼ�ÀÃƂǽ�ȑ °ƅ§�ȈƈŸƅ§)1(.

Ɗ̄śŬǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ§�Șţƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�³ ŕŬƗ§لمستأجر في اÁƈ�ƌǽƅ¥�¬ŕśţǽ�ŕƈ�±ŕǽśŦ،أصول

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�½ŕſśƛ§�Ƒƅ¥�ȐÃŬ�±ƈƗ§�řƂǽƂţ�Ɠž الإیجار±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȃÃ�ȑ- على حد

�ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�°ŕśŬƗ§�¿ÃƁ–�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§Ã الإیجار�¾Ɔś�Ãƍ�ƌƆţƈÃ��ȑ

§�Á£�ŕƈǼ���ŕƂžÃ�řǽƆŗƂśŬƈƅ§�¡ŕǽŮƗ§�Ɠž�ȈƈŕŸśƅŕǼ�ŢƈŬǽ�ÁÃƊŕƂƅ)2(الأصول المختارة من المستأجر

�ȑ±œ§²تقنینمن ال92لنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§)3(.

ÁƔž±· ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�¿ƜśŦƛ§�Áƈ�¹ÃƊ�Ƌ̄±ÃƈÃ�ȈŰ Ƙƅ�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕǽśŦ§�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ

±ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ �Ɠž�ÁÃȞǽ ، ن هذا الأخیرأإذ�ÀÃƂǽ�ƛ�±Š¤ƈƅ§�Á£�ÁƔţ�Ɠž��¼±Ű śƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ

°ƔſƊśƅŕǼ�ȐÃŬ)4(�±ŕǽśŦ§� Ÿ̄Ǽ�±Š¤ƈƆƅ�ŢƈŬǽ�ÁÃƊŕƂƅ§�Á£�ŕƈǼ��³ ȞŸƅ§�ÁƔŗƔ�¾ƅ°�ȈƔƆţś�Á£�ƛ¥��

�ƛ�¾ƅ°�ÁŕȞ�§°¥��ƌŲ ž±�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�ȈȄÃƈś�¿ÃŗƂǼ�ŕƈ¥��¿ÃŰ £�Áƈ�ƌǽƅ¥�¬ŕśţǽ�ŕƈƅ�±ŠōśŬƈƅ§

�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž�¡§ÃŬ��±ŠōśŬƈƅ§�Áŷ�ª ŕƈÃƆŸƈ�Áƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţśƔ�ŕƈƅ�ŕƂǼ· �ƌśŕǽŲ śƂƈ�Ŷƈ�ƑŮŕƈśƔ

�ƌśŕǽƊŕȞƈŐŗƌƊƈ�řţ±śƂƈƅ§�±ŕƈŝśŬƛ§�ƌŠÃ£�Ȇ ƆśŦƈǼ�Ã£�řǽƅŕƈƅ§.

�ÌƊ£�ŕƈȞ�řȞ±Ůƅ§�Ȑ ƅ̄�řǽƈƍ£�řǽ£�ŕƎƅ�³ ǽƅ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�ª ŕſŰ §Ãƈ�ÁŐž�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ƌ

�ÌƊ£�ŕƈǼ��©±Š¤ƈƅ§ŕƎƔ̄ƅ�¿ÃŰ Ɨ§�ȈȞ�ȑÃśŬś�ƌƊŐž�ÁŕƈŲ Ȟ�ŕƈœ§̄�ŕƎśƔƄƆƈǼ�ŗ̌ ſśţƈ�Ȉ¸ ś�ŕƎ)5(.

·±�§�řȄ±ţ�ȈȞǼ�Ɠśƅ§�řǽƊƂśƅأصوله ŕǽśŦ§�Áƈ±�هƊƔȞƈśƅالمستأجر نتیجةیتحمل ŕŦƈƅ§�ȈȞ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Áŷ�ōŮƊś�Á£�ÁȞƈǽ الإیجار�¾ƅ°�Á£�ŕƈȞ��ȑ�¿ŕƈŸśŬŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�̄ ŸǼśŬǽ

�̄ ŕƈśŷƜƅ�řǽƅŕƈƅ§�ȈœŕŬƈƅŕǼ�ȐÃŬ�ÀśƎś�ƛ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Áŷ�ȈŰ Ɨ§ الإیجار�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ

�̄ ŕƈśŷƜƅ�¼§±śŷƛ§�¿ƜŦ�Áƈ�ÁÃƊŕƂƅ§�ƌǼ�°Ŧōǽ الإیجارřǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅŕǼ�ȑ.

�řƊ±ŕƂƈ��řœƔŬ�řǽŕƈţ�ȐÃŬللمستأجر لا یوفر �ȑالإیجار عقد الاعتماد ضح من هنا أنیتّ 

¶ ±śƂƈƅ§�ŕƎŗ�Ƒ¸ ţǽ�Ɠśƅ§�¾Ɔśŗ)6( ،�³ ȞŸƅŕǼ�Ȉŗ©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�±ŝƄ£�ŕǽ§² ƈ�ȘƂţǽ نظرا لإعفائها ،

ǽśŦ§�Ɠž�ƛÃ�ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž�ȈŦ ś̄Ɣ�ƛ�¶ ±Ƃƈƅ§�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ ار مورده، ولا في

1-ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��229-232.

.233، صنفسهمرجع ال-2

92�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²ص المادة تن-3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»ƚǺƀřŪƆ�œőƒŬ�¿¦±řƃƙ¦�ȆšƆ�ÀÂȜǻ�À¢�±ÂŞƒ محققاو«.

4 - BEY El -Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 38.

5 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 287.

6-řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁÃƄƅ�§±¸ Ɗ��¶ ±Ƃƅ§�ŕƍ±žÃƔ�Ɠśƅ§�řǽŕƈţƅŕǼ�ª Ɗ±ÃƁ.



عقد الاعتماد الإيجاريلمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السير غير العادي  :الفصل الثاني–الباب الأول

90

Ŷǽŗƅ§�řǽƆƈŷ�ȘƂţś�Ɠśƅ§�ª ŕŲ Ãŕſƈƅ§ و�ŶœŕǼƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±ƔŝƔ�Á£�¶ ±śƂƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ƌƊ£�ƛ¥��¡§±Ůƅ§

�Áƈ�ŶƊƈǽ�Á£�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�Ŷǽ· śŬǽ�ƛ�« ƔţǼ��Ŷǽŗƈƅ§�Ɠž�ƓſŦ�̈ Ɣŷ�̄ÃŠÃ�řƅŕţ�Ɠž�±ŮŕǼƈ�ȈȞŮǼ

.)1(هذا الرجوع

�œǻƈœś-°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�ƊƆƄŪř�Àŵ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ŗǻƃÂ£ŪƆ:

96/09�ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇرقم من الأمر 38/1تنص المادة  ƅŕŬ»�°Ş£Ɔƃ¦�°ŕřŶǻ ملزما

œƀƄƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙœǺ�¿œǻƀƃœǺŗǻƂƄƆƃ¦�§ šœŮ �Ȗřœŵ�ƏƄŵ�̈ المنصوص علیها في القانون المدني، و

Ȝ�¾ƚŤ�°Ş£Ɔƃ¦�°œƀŶƃ¦�ƏƄŵ�ŗǻƂƄƆƃ¦�Ƒż�Ɗƀš�ȆŕœƀƆما لم یوجد اتفاق بین الإیجار مدةل

ŗǻřƓ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�œƆǻŪƙ��½ƃ̄�» ƚŤŕ�ƑŰ ƀǻ�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦:

-�Ȇŕſ�ÀƆ�ŗƈƒŶƆƃ¦�ŗǻƈƀřƃ¦�©œǻŮ ÂŮ ŤƄƃ�œƀǺ¶�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�¿ǻƄŪřŕ�¿¦±řƃƙ¦ المستأجر

.»�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�Ƒż�œƆƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�ţȂ°œřƃ¦�Ƒżو في الحالة

�Á£�¶ ±śſǽŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À² śƆś ،وصفها مؤجرا�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂǽŗ· ś476 من

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§)2(�±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕŠŕǽśţƛ�ŕƂǼ· �±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ و�Șſśƈƅ§�ª ƁÃƅ§�Ɠž

��ƌǽƆŷ ّأنّ إلا �ȈŸŠś�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�ŕƎŗ�² ƔƈśƔ�Ɠśƅ§�řŰ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· ƅ§ǽž�ÀǽƆŬśƅ§ما یجعل إنّ .ه مختلفا

�Ã£� ±̄Ãƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ÃƍÃ��« ƅŕŝ�µ ŦŮ� Ã̄ŠÃ�Ãƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ŕſƆśŦƈ�ÀǽƆŬśƅ§

�Ȉţƈ�ȈŰإذالمقاول،  Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�ÀÃƂǽ الإیجار الاعتماد عقد±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�±ŕśŦƈƅ§��ȑ،ƌǽƅ¥�©±ŮŕǼƈ

̄�،ŕǽƊŗƈ�§±ŕƂŷ�Ã£�ƛÃƂƊƈ�ÁŕȞ�¡§ÃŬإلى هذا الأخیر Ƃŷ�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÁÃȞ�Áƈ�ÀŻ±ƅ§�ƑƆŷ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮÃ�̄±Ãƈƅ§�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§ الإیجار�ȑ،�ÀƅÃ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ůƅ�řƅÃƈƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ

¼§±· Ɨ§�ÁƔŗ�ƌǽƆŷ�½ŕſśƛ§�Àś�ŕƈƅ�̄ ƔŬŠś�ȐÃŬ�ÀǽƆŬśƅ§�řǽƆƈŷ�ÁƄś.

�ÌȞŮś�ƛ�Áŷ�řǼŕǽƊÃ��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�©±ŮŕǼƈ�Àśś�Ɠśƅ§�ÀǽƆŬśƅ§�řǽƆƈŷ�Ȉ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�řǼŬƊƅŕǼ�±±Ųالإیجار  �ȑ £�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�ȑلهذه الأخیرة�ƌƊŐž�³ ȞŸƅŕǼ�Ȉŗ��řƎŠ�Áƈ�±ŗśŸǽااقتصاد

¸±�ƆŬśللوقت وللإجراءات śƊƔ�ÁōǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƆƔ�ƛ�°¥ǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�¿ÃŰ Ɨ§�À

��ȑ±ŕŠƔƙ§ اوتوفیر ، )3(منهاهو یتسلمها من أجل أن�ÁŕȞ�ÁƔśƔƆƈŷ�Áŷ�̈ ś±śś�̄ Ɓ�Ɠśƅ§�řſƆƄśƆƅ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±280.

476�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃ¦�°ŞŋřŪƆƄƃ�¿ƄŪǻ�À¢�°Ş£Ɔƃ¦�¿±řƄƒ

ÀƒŶƃ¦�ŗŶǻŕ¶�§ Ūš�Â¢�Àƒż°¶ƃ¦�Àƒŕ�®°¦Âƃ¦�¼œŽřƚƃ�œŶǺř�œƌƃ�®ŶƆƃ¦�̧ œŽřƈƚƃ�ŠƄŮ ř�ŗƃœš�Ƒż�œƌřœƀšƄƆÂ«.

3-ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ�ƓƁ�½ŕƂţśŬƛ§Ã�¶ ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�±Š¤ƈƅ§�À§² śƅ§��Á§̄ƈţ�ÀƆŬƈ�̄ ƈţ£�ÀŕŬǼ- دراسة مقارنة بین

�ÁƔŸȄ±Ůśƅ§�ȑ±Ű ƈƅ§Ã�ƓƊ̄±Ɨ§-��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�ȈƔ̄ƊƁ�±§̄��2010 219، ص¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��: محمد علي أحمد

�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ª ƛƜƎƅ§198.
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�řȞ±Ů�Ƒƅ¥� ±̄Ãƈƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�ƑƅÃƗ§�ȘƆŸśś�°¥��±ÃƈƘƅ�ƓŸǽŗ· ƅ§�ŶŲ Ãƅ§�ŕƈƎƔŲ śƂǽ

�Ƌ°ƍ�Áƈ�ƌś§°�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬś�řǽƆƈŸǼ�řǽƊŕŝƅ§�ȘƆŸśśÃ��ŕƎƅ�řȄ±śŮƈ�ŕƎſŰ Ãŗ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

�̄ Ƃŷ�ƑŲ śƂƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�©±ƔŦƗ§الإیجار.

��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃřǼŬŕƊƈǼ�ōŮƊś�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�ȈƄŕŮƈƅ§�ȈȞ�ŕƎŗƊŠƔ�¾ƅ°�ÁŐž تنفیذ الالتزام

ÀǽƆŬśƅŕǼǼ�řƂƆŸśƈƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�ȈȞ�Ɠž�ŕƎƆŦ ś̄�À̄ŷ�ÀȞţǼوسیلةوهو ما یجعلها تتخذه، )1(ه��

�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Áƈ�ŕƎŬſƊ�¡ŕſŷƙÀǽƆŬśƅŕǼ�À§² śƅƛŕǼ�ŕƎƅƜŦ¥�¿ŕŠƈ�Áŷ�̄ ƔŸǼ�¾ƅ°�Á£�ŕƈǼ

řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�ȈƂƊƅ�ŕŲل ب،تخصصها ǽ£�řƆƔŬÃالمستأجر، إلىǼكثر هو الأهذا الأخیرما أن

��©̄ŸƈƆƅ�řǽƊƂśƅ§Ã�řǽƊſƅ§�ȈœŕŬƈƅŕǼ�ŕƈƆŷƌƊÃȞالأولىǼفحصȐ ƈ̄�Áƈ� Ƅ̄ōśƅ§Ã�ŕƎ�ŕƎśƂǼŕ· ƈ

.)ƌśŕŠŕǽśţƛ�ŕƎśŗŕŠśŬ§)2و 

�řȞ±Ů�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�Æ¡§ÃŬ�ȈŰلمورد، فƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕأمّ  Ɨ§�ÀƆŬśƔ�ȑ °ƅ§�µ ŦŮƅ§�ƌƈƎƔ�Ɯ

ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§²الإیجار الاعتماد  śƅ§�°ƔſƊś�ƌƈƎƔ�ŕƈ�± Ƃ̄Ǽ��ȑ،ȑ °ƅ§�ƓƊÃƊŕƁ�̄ ƊŬ�̈ ŠÃƈǼ�ÁÃȞǽ�Á£�̈ ŠƔ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ الإیجارśŕƂſƊ�ÁÃƄś�Á£�ƑƆŷ��Ŷǽŗƈƅ§�ÀǽƆŬśŗ�ƌǽž�̄±Ãƈƅ§�Ȇ ƆƄś�ȑأجرعلى المسته

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�ƜǽȞÃ�ƌſŰ Ãŗ�µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅ�ÀÌƆŬśƅŕǼ�ÀÃƂǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�ª ţśÃ

.)�ȑ)3الإیجار 

�ÌÁŐž�¾ƅ°�ƑƆŷ�¡ŕƊȃÃ�§°ƔſƊś�§±ŠōśŬƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ƛ¥��ȈŰ Ɨ§�ÀƆŬśƔ�ƛ�¿§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�̄ ƔſśŬƈƅ§

�§ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅالإیجار لعقد الاعتماد  Ƃ̄Ÿƅ�§°ƔſƊś��ƌŬſƊ�ª ƁÃƅ§�Ɠž�ŕǼœŕƊ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼÃ��ȑ�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±

��Áƈإلا یتسلم المستأجر الأصل من المورد المورد، إلا أنه لا �Ã�ȑالإیجار الاعتماد  Ƅ̄ōśƅ§� Ÿ̄Ǽ

ƂǼŕ· ƈśƅ§Ã��ŕƎƔƅ¥�¬ŕśţǽ�Ɠśƅ§�ª ŕſŰ §ÃƈƆƅ�ƌśوقǽ ،ع على محضر الاستلام مع المورد�ȑ °ƅ§ ّن یدو

ª ŕſŰ §Ãƈƅ§Ã�ȋÃ±ŮƆƅ�ƌśƂǼŕ· ƈ�Ȑ ƈ̄Ã�ÀǽƆŬśƅ§�ª ƁÃ�ȈŰ Ɨ§�řƅŕţ�ƌǽž�ª ŗŝȄÃ)4( ، هو وǽ�ŕƈ ّل حم

1-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ31¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:

COILLOT Jacques, Initiation au leasing ou crédit-bail, 2eme édition, J Delmas, et "C", Paris, 1969,
p 164, voir aussi : MEKOUAR Mohamed Ali, op cit, p 60.

̄�§�ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ"نبیل أبو مسلم، -2 Ƃŷ�Ɠž�À§² śƅƛ§�ȈƂƊ" الاتجاهات الحدیثة في قانون الأعمال، ورشة عمل مختبر ،

��ªق ŕ· Ŭ��řǽŷŕƈśŠƛ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÀÃƆŸƅ§�řǽƆȞ��¿ŕƈŷƗ§�ÁÃƊŕ2011 68، ص.¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:

BERLY Jean-Michel, "La qualité de maitre d’ouvrage de crédit-bailleur immobilier qui achète le
terrain et fait construire pour son compte l’immeuble objet du contrat", janvier / février, R.D.I,
Paris, 2003, p 01.

3-řǽƆŰ Ɨ§�řƅŕȞÃƅ§�Áŷ�ŕƎƅ�§² Ɣƈś�řǽŸǼśƅŕǼ�řƅŕȞÃ�Ɠƍ�ÀǽƆŬśƅ§�Ɠž�řƅŕȞÃƅ§.انظر في ذلك:

BEY El-Mokhtar, De la symboitique…, op cit, p 94.

4-ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řȞǼ§ÃŮƅ§�̄ Ɣŕŷ�ǳ 153، ص.
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ÀǽƆŬśƅŕǼ�À§²المستأجر  śƅƛ§�Áŷ�̈ ś±śś�Ɠśƅ§�±ŕŝƕ§�řžŕȞ، وƌƊŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�¾ƅ°Ȟ)1(.

�ª ŕǼŝ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƌƈƆŬś�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ انطلاقا

��̄±Ãƈƅ§�Ŷƈ�ƌŸƁÃƔ�ȑ °ƅ§�ÀƜśŬƛ§�±Ų ţƈ�Áƈ�ȑ °ƅ§ÃأهمیتهتظهرƓƆƔ�ŕƈǽž:

�Áƈ�ƌǽƆŷ�ŕƎƅÃŰعدم دفع - ţ�̄ ŸǼ�ƛ¥��̄±Ãƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�Áƈŝƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�ÁŕȞ�§°¥�řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�řǼȄ±Ų �Áƈ�ƌǼ�ȘţƆƔ�ŕƈÃ�ÁƈŝƆƅ�řǽœŕƎƊƅ§�©±ÃśŕſƅŕǼ�ŕƂž±ƈ��±ŠōśŬƈƅ§

Ƌ̄ƔƔŮś�ȘŗŬ�§±ŕƂŷ�Ã£�ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§)2(řƂǼŕ· ƈ�©̄ŕƎŮǼ�Ã£�ÁŕȞ�§°¥�řǽƅÃƗ§�ÀǽƈŕŰ śƆƅ�řǽƊŗƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§

.)Ÿ̄Ǽ�Ƌ̄ƔƔŮś�ÀśƔ�Àƅ�§±ŕƂŷ)3الأصل

ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Ã�̄±Ãƈƅ§�Áƈ�¿ÃŰ±الت- Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�À§² śƅƜƅ�̄ ƔŠƅ§�°ƔſƊ.

-ÀǽƆŬśƅ§�ťȄ±ŕś�Áƈ�¡§̄śŗ§�Ƌ±ŕŝ¢�̈ Ɣś±ś�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�£̄ŗƔ)4(.

řƅŕţ�Ɠž�§°ƍÃ��ƌŬſƊ�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ŷž̄إلا أنه  Ɣ�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽالمستأجر ع اامتن

ŶǽƁÃśƅ§�Áŷ�̄±Ãƈƅ§�Á£�ȋ±ŮǼ�ÁƄƅ��ÀƜśŬƛ§�±Ųعن تسلم الأصل المؤجر، إذا امتنع  ţƈ�ƑƆŷ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±· ŦƔ الإیجار¾ƅ°�Ƒƅ¥�ƌǼ�ª £̄�Ɠśƅ§�̈ ŕǼŬƗ§�̄ Ɣ̄ţś�Ŷƈ�¶ ž±ƅ§�§°Ǝŗ�ȑ. وتثار

̄�§ŕŠƔƙهنا ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�ÀœŕƂƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�řǽ̄ƂŸƅ§�̄±Ãƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�°¥��ȑ±

��ŕƎƂţƆś�̄ Ɓ�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ŶǽƈŠ�Áŷ�ª ŕŲ ǽÃŸśƅ§�Ŷž̄ ŗ�ƌǼƅŕ· śÃ��̄ ƂŸƅ§�ťŬſś�Á£�©±ƔŦƗ§�Ƌ°Ǝƅ�ÁȞƈǽ

ŕƎ· Ã±Ů�ª ±ž§Ãś�§°¥��řȄ±ƔŰ Ƃśƅ§�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�±ŠōśŬƈƅ§�©±ŕŝ¥�řǽƊŕȞƈ¥�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥)5(.

Š¤ƈƅ§�ȈŰ±إذن یتحمل المستأجر  Ɨ§�ÀƆŬś�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž

�ȑ�±Ųالإیجار  ţƈ�Ɠž�±Ȟ°ś�ª ŕƊŕǽŗ�ȑ £�Áŷ�Ã£��µ ƂƊÃ�¨ ÃƔŷ�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŸǽ� Ɓ̄�ŕƈŷ

ƌśƅŕţ�Ã£�¿ŕƈƅ§�řŸǽŗ· Ǽ�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž�ÀƜśŬƛ§)6(�Áŷ�řǼŕǽƊÃ�µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅ�¼±Ű śƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ��

©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§)7(،��ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊśŗ�ŶœŕǼƅ§�¿ƜŦ¥�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�ª ŕŸǼśƅ§�ŶǽƈŠ�ȈƈţśƔ�ŕƈȞ

ŠƔśƊ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��ÀǽƆŬśƅŕǼ�řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊś�¡ŕƊŝ£�ƌǼƄś±Ɣ�ō· Ŧ�ř�řȞ±Ů�ȍŕſśţŕǼ�¾ƅ°Ã

�µصخر أحمد الخصاونة، -1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ169.

2 - BEY El -Mokhtar, De la symbiotique …, op cit, p 105, voir aussi: CREMIEUX- ISRAEL Danièle,

op cit, p 42, et CALAIS -AULOY Jean, op cit, p 05.
3 - CABRILLAC Michel, op.cit, p 11.
4 - PHILIPPOSIAN Pascal, op.cit, pp 29-30,voir aussi : SCHUTZ Rose-Noëlle, op cit, p129.

5-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±،µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ283ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��:

BEY-El Mokhtar, La symbiotique…, op cit, p 105.

6-řȞǼ§ÃŮƅ§�̄ Ɣŕŷ�ǳ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��153.

7 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 292.
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�ƑƆŷ�̄الإیجار الاعتماد  ƂŸƅ§�ťŬž�ƑƆŷ�řƂǼŕŬƅ§�©±śſƅ§�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƍ§̄£�Ɠśƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁōǼ�ȑ

ťŬſƅ§�¾ƅ°�¡§±Š�Áƈ�ŕƎƂţƆƔ�ȑسبیل °ƅ§�±±Ų ƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§)1(.

�ª ƊŕȞ�§°ǔ§Ã§±Š¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�ŕƎƊŕȞƈŐŗعن المستأجر

ÀǽƆŬśƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅ§،�ȐÃŬ�¾ƅ°�ŕƎƅ�ÁÃȞǽ�ƛ�ŕƎƊŐž على�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊśŗ�ƌƈ§² śƅŕǼ�ƌƅƜŦ¥�³ ŕŬ£

ƜȞÃƈ ،�ÀƆŬśƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ الأصل�©±ŮŕǼƈ� ±̄Ãƈƅ§�ÁƈƊŷ�řǼŕǽƊمن الأمر رقم 27، وفقا للمادة )2(ها

96/09�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ»لا�®ƒƒƀř�ȏ¢�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�°Ş£Ɔƃ¦�ŗǻƂƄƆ�Ȗš�Ȇŕƀǻ

�ŠƆŪǻ�®ƀŶƃ¦�À¢�§ŕŪǺ�Â¢�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ȇŕſ�ÀƆ�ƊƃœƆŶřŪ¦�§ ŕŪǺ�ÀœȜ�¸Âƈ�ȏ¢�ÀƆ�®ƒ®šř�Â¢

ŗǻƈÂƈœƀƃ¦�©œǻƄƆŶƃ¦�Ƒż��½ƃœƆƃ¦�ȆƒȜÂ�ƊřŽŮ Ǻ��» °Ů řƃœǺ�°ŞŋřŪƆƄƃ و°ƒźƃ¦�ŴƆ�ŗȂ°œŞřƃ¦ و�ŗ¶Ǻř°Ɔƃ¦

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗǻƄƆŶǺ.

�ŴƆ�°Ş£Ɔƃ¦�Ȋȁ°ř�Ƒřƃ¦�©œſƚŶƃ¦�°œ¶¤�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�©ƚŤ®ř�ƏƄŵ�́ ŤƕœǺ��¦¯Ƌ�Ȗŕ¶ǻÂ

�ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¤�ȖȂ°¶�Àŵ�°œŞƒƘƃ�́ Ů ŤƆƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ƑƃÂœƀƆ�Â¢�ȏ®°ÂƆ.�®ſ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ÀœȜ�Â¦Â

�ȖȂ°¶�Àŵ�œƋ°œŞƒ¤�®Ů ƀǺ�Əƈŕř�Â¢�œƋ°ŞŋřŪřŪ�Ƒřƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�́ őœŮ Ť�°ƒźƃ¦�ŴƆ�̈°ŬœǺƆ�®®š

.»¤�ȏ°œŞƒاعتماد

̄�§ƅ°Ȟ�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ¾�سه تكرّ وهو ما ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷتبرمأ�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ�ŕƎ04 منها

�œƀǺ¶�Ɗƈŵ�ŗǺœǻƈ�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ«التي تنص على أنه  ƕ¦�¿ƄŪř�½ƃ̄ŕ�Ȇŕſ�ȏ ¯ƃ¦�ȆƒƆŶƃ¦�½ƈŕƃ¦�ȆȜÂƒ

½ƈŕƃ¦�Àƒŕ�¿°ŕƆƃ¦�  ¦°Ŭƃ¦�®ƀŵ�Ƒż�œƌƒƄŵ�´ ÂŮ ƈƆƃ¦�ȉÂ°ŬƄƃ و¾Âƕ¦�ŴőœǺƃ¦ ذلك على نفقة و

¦�ÀƆ� ±Ş�Â¢�ȆƂƃ�¿ǻƄŪřƃ¦�Ƒż�°Ťŋř�Àŵ�ŗǻƃÂ£ŪƆ�ŗǻ¢�ȆƒƆŶƃو حیث لا یتحمل البنكالعمیل وحده

¾Âƕ¦�ŴőœǺƃ¦�ŴƆ�œƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�®ƒŵ¦ÂƆƄƃ�ŗǺŪƈƃœǺ�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦.

�¾Âƕ¦�ŴőœǺƃ¦�ŴƆ�ƑŰ ƆƆƃ¦�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�¿ƄŪř�°Ű šƆ�ÀƆ�ŗƃœŪ°�¾œŪ°Ŏŕ�ȆƒƆŶƃ¦�¿±řƄƒ

.إلى البنك

řŪ¦�Àŵ�¾Â®Ŷƃ¦�¿®ŶǺ�ȆƒƆŶƃ¦�¿±řƄƒÀœȜ�§ŕŪ�ȏƕ�½ƈŕƃ¦�ÀƆ�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�°œŞő و�ȆȜ

�̈ ®œƆƃ¦�Ȗƒŕ¶ř�Əƃ¤�ȏ®£ƒ�À¢�ÀȜƆǻ�ȆƒƆŶƃ¦�Ȇŕſ�ÀƆ�¾Â®ŵ17½ƃ̄�½ƈŕƃ¦�Ȏ ¢°�¦¯¤�Ɖœƈ®¢.

ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�°œǻřŤœǺ�¿œſ�ȏ ¯ƃ¦�ÂƋ�Ɗƈ¢�ȆƒƆŶƃ¦�¬°Ů ǻ و�¿œšſ¤�¿®ŶǺ�¬°Ů ǻ�Ɗƈ¢

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ36.

2-�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£��±Š¤ƈƅ§�Áƈ�ƜǽȞÃ�ƌśſŰ Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű śȄÃ��¡ŕƊŗƅ§�¿ÃŕƂƈ�řƎŠ§Ãƈ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎŬſƊ�¹ ŕŲ ÃƗ§�Șŗ· ś

ƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ÁŐž��¹Ã±Ůƈƅ§�̈ ţŕŰ �ƌśſŰ Ǽ�ƌž±Ű śمستأجرŠ§Ãƈ�Ɠž�řǽ̄Ƃŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�Ɠƍانظر في ذلك.قاولة المه:

DOWIDAR Hanny, op cit, p 293.
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ƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�ŗƀǺœ¶Ɔ�´ ÂŮ Ťŕ�¾¦Âšƕ¦�ÀƆ�ŗƃœš�ŗǻŋǺ�½ƈŕƃ¦�ŗǻƃÂ£ŪƆ قولة للمواصفات أو

�ŴőœǺƃ¦�ŴƆ�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮوصلاحیتها للاستعمال ƕ¦�´ ÂŮ Ťŕ�ŋŬƈƒ�®ſ�¸ ¦±ƈ�ȆȜ�ŗƆœŵ�ŗŽŮ Ǻ

©ƈœȜ�ŗƌŞ�ȏ¢�ŴƆ�Â¢�¾Âƕ¦«.

Ȟƍ�Șſśƈƅ§�ª°§�یتضح  ŕſŰ §ÃƈƆƅ�ȈŰ Ɨ§�řƂǼŕ· ƈ�À̄ŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈƈţśƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£

��̄±Ãƈƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀƆŬśƔ�Áƈ�ƌƊÃȞ��ŕƎƔƆŷƌƊȞƈǽ�Áƈ�Ã�̈ Ɣŷ�ȑ£�¼ŕŮśƄ§Ã�ƌŰ ţſśÃ�ƌśž±Ÿƈ

��ƌǽžفي حین تعفى�ȈŰ Ɨ§�¾ƅ°�ŕƈÃƔ�² ţś�Àƅ�ŕƎƊÃȞ��řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�ŕƈŕƈś�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§

�Ɠśƅ§�¾Ɔś�ŕƈǽŬƛ��řǽƊƂśƅ§Ã�řǽƊſƅ§�ƌƆœŕŬƈ�ÁÃ̄ �¹Ã±Ůƈƅ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄ �±ŕŰ ţƊ§�řŠƔśƊ��±Š¤ƈƅ§

ª ƛŕȞŮ¥�Áƈ�¾ƅ°�ƑƆŷ�̈ ś±śƔ�ŕƈÃ�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�ȘƆŸśś.

رع الثانيالف

من الضمانالمؤجر إعفاء حدود 

ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÀÃƂś�Á£�ƓſȞǽ�ƛ¥�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄�Á£Ã��ȌƂž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ

�ŕƎƔƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ƌƅ�ÁƈŲ śأن�ŕǽƅŕŦ�ƌƅ�ƌƈƆŬś�Á£Ã��řœ̄ŕƎƅ§�ƌś² ŕǽţ�ŕŲ ǽ£�ƌƅ�ÁƈŲ ś

�̈ Ɣŷ�ȑ£�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�řƈǽƁ�Ɠž�±Ɣŝōśƅ§�ƌƊōŮ�ÁƈƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�ȈƔƆƂśƅ§�Ã£�±Š¤ƈƅ§.

̄�إلاّ  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�řŸǽŗ· ƅ�§±¸ Ɗ�ƌƊ£� الإیجار�ȈŸŠś�Ɠśƅ§��©² Ɣƈƈƅ§�ƌŰ œŕŰ ŦÃ�ȑ�ª ŕȞ±Ů الاعتماد

Ƃ̄Ÿƅ§�Ȉţƈ�ȈŰالإیجار  ƗŕǼ�ř· Ǽś±ƈƅ§�řǽƊſƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�Áŷ�©̄ƔŸǼ�ȑ إعفاء نفسها ، تعمد هذه الأخیرة إلى

�ÁƔŸƈ�½ŕ· Ɗ�±ŕ· ¥�Ɠž��ÁƄƅ��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅ§�Áƈأولا(لا یجوز تجاوزه(©̄ ţ̄ƈ�ȋÃ±Ů�À§±śţŕǼÃ��

)ŕǽƊŕŝ.(

:من الضمانالإعفاءنطاق –أولا 

½ŕƂţśŬƛ§Ã�¶ ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�ŕƎŬſƊ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƓſŸś)1(، من ضمان و

řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§)2.(

:الاستحقاقو الإعفاء من ضمان التعرض-1

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕŬŬ¤ƈ�À² śƆśřƈŕŷ�©̄ŷŕƂȞ)1(�ȏ ŕ̄Ǝƅ§�¹ ŕſśƊƛ§Ã�©² ŕǽţƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ

��ŕǽƊÃƊŕƁ�Ã£�ŕǽ̄ŕƈ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ��ŕƎƊƈ�± ŕ̄Ű ƅ§�ƓŰ ŦŮƅ§�¶ ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�§°ƍÃ��±ŠōśŬƈƆƅ�ȈŰ ƗŕǼ

ŕƎƅŕƈŸśŬ§�Ɠž�ƌƅ�¶ ±Ÿśś�Á£�ÁÃ̄ �Áƈ�¿ÃŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�̄ ƎŸśśž.

�ȑ±œ§²قنیمن الت483تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á على أنه»Ŭ�ÀƆ�œƆ�ȆȜ�Àŵ�ŴƈřƆǻ�À¢�°Ş£Ɔƃ¦�ƏƄŵ�¾Âšǻ�À¢�Ɗƈŋ

¸دون انتفاع المستأجر œŽřƈƙ¦�¦¯ƌŕ�ȆŤƒ�°ƒƒźř�ȏ¢�œƌřœƀšƄƆǺ�Â¢��œƌŕ�ª ®šǻ�À¢�Ɗƃ�±ÂŞƒ�ƙÂ�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃœǺ.=
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Ɣƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�Ã£�ÁƔƊ§ÃƂƅ§�¶ ŸǼ�ƌƊƈŲ śś�ŕƈ�řȞ±Ůƅ§�Áƈ�§± ŕ̄Ű �ŕŲ ±Ÿś�±ŗśŸǽ�ƛ�ȑ±ŕŠ

Ɨ§�řǼƁ§±ƈ�Ɠž�řȞ±ŮƆƅ�Șţƅ§�Ɠ· Ÿś�µ ÃŰ Ɗ�Áƈ وجودصول المؤجرة، من أجل التأكد من

بإلصاق، أو من نصوص تلزم المستأجر الفعلي في الأماكن المحددة له في العقدالمستأجر 

�¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�ª ŕƊŕǽŗتفیدŕƎƅ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌƅŕƈŸśŬ§�¡ŕƊŝ£�ŕƎƅ�řȞ±Ůƅ§�řǽƄƆƈ.

ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕŬŬ¤ƈ�À² śƆś�ŕƈȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§�ƓƊÃƊŕƁ�¨ ŗŬ�ƑƆŷ�ƓƊŗƈ�¶ ±Ÿś�ȑ£�ÁŕƈŲ Ǽ

�Áƈ�± Ű̄ ǽ�±ŠōśŬƈƆƅالغیر.�¿ÃŰ Ɨ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řŬŬ¤ƈ�¼±Ű ś�řƅŕţ�¾ƅ°�¿ŕŝƈÃ

�ŢǼŰآخر، شخصالمؤجرة إلى  £�ƌƊ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ� §̄̄±śŬ§�¨ Ɔ· ǽž

ƍ�ƑƂƆśƔ�Á£�ȋ±ŮǼ�̄°§�.)1(مالكها ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Áƈ�Șţƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§.

Ɠž�ÁŕƈŲ ƅ§�ÀŕȞţ£�Áƈ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�̄±Ã�ŕƈ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�³ ±Ȟمن 38/4لمادة ا

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09رقم الأمر ƅŕŬالتي تنص على أنه:»�©œƆ¦±řƃƙœǺ�¿œǻƀƃœǺ�œƆ±ƄƆ�°Ş£Ɔƃ¦�°ŕřŶǻ

�ŗǻƂƄƆƃ¦�Ƒż�Ɗƀš�ȆŕœƀƆ��Ƒƈ®Ɔƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ�´ ÂŮ ƈƆƃ¦Â�ŗǻƂƄƆƃ¦�§ šœŮ �ƏƄŵ�¨œƀƄƆƃ¦

�» ƚŤŕ�ƑŰ ƀǻ�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�Àƒŕ�¼œŽř¦�®ŞÂƒ�¿ƃ�œƆÂ�°œŞƒƗ¦�̈ ®Ɔ�ȆȜ�¾ƚŤ�°Ş£Ɔƃ¦�°œƀŶƃ¦�ƏƄŵ

ŗǻƃœřƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�œƆǻŪƙ�½ƃ̄:

4-�¿®ŶǺÂ��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�̧ œŽřƈ¦�ÀÂ®�¾Âšǻ�§ŕŪ�ȏ¢�¼œšƃ¤�¿®ŶǺ�¿¦±řƃƙ¦

¦¯ȜÂ��̧ œŽřƈƙ¦�¦¯Ƌ�ÀƆ�ȆƄƀǻ�°ƒƒźř�ȏ¢��ƊřœƀšƄƆƃ�Â¢�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�ª ¦®š¤�ÀœƆŰ Ǻ�¿¦±řƃƙ¦

�°ƒŹ��°ƒźƃ¦�ȆŶŽǺ�§ŕŪ�ȏ¢� œƈśřŪœǺ��°Ş£Ɔƃ¦�Ȇŕſ�ÀƆ�ƑƈÂƈœſ�§ŕŪ�Â¢�°¦°Ű ¢�ȏ¢�®Ű �°ŞŋřŪƆƃ¦

°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ƏƄŵ�Ȗš�ȏƕ�̧ ®Ɔ«.

�ƌƊ£�ƋƜŷ£�©±ÃȞ°ƈƅ§�©̄ŕƈƅ§�µیتّ  Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�ŢŲ�ÁƔŗ�½ŕſśƛ§�Áƈ�ŶƊƈǽ�ŕƈ�̄ ŠÃƔ�ƛالمستأجر

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙو  ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮÁŕƈŲ ƅŕǼ�À§² śƅƛ§�Áƈ�¡ŕſŷƙ§�ƑƆŷ.

�ÀƁ±�±ƈƗ§�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ±œ§²لم ینص المشرّ  Šƅ§�¹96/09�ƌœŕſŷ¥�ƑƆŷ�řţ§±Ű ��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

�من ضمان التعرض ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�řǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Á£�ƛ¥�� الإیجار�©±ŕŝŐŗ�ŕǽƂ· Ɗƈ�ŢƈŬś�ƛ��ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƅÃ¤Ŭƈ الإیجار�Áŷ�± ŕ̄Ű ƅ§�¶ ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Áŷ�ȑ�ȈȄÃƈśŗ�ª ƈŕƁ�Á£�̄ ŸǼ�±Ɣżƅ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŶƊśƈś�ÁōȞ�¾ƅ°Ã��ŕƎś§°�řȞ±Ůƅ§�ȈŸž�Ƒƅ¥�̄ ƊśŬǽ�±Ɣżƅ§�Șţ�ÁŕȞ�§°¥�ƛ¥��ȈŰ Ɨ§

=ƊƈƆ�°®Ů ř�Ƒřƃ¦�¾œƆŵƕ¦�ƏƄŵ�°Ş£Ɔƃ¦�ÀœƆŰ �°Ů řƀǻ�ƙÂ�Â¢�Ɖ°¦°Ű ¤�ȆȜ�Əƃ¤�ÀœƆŰ ƃ¦�¦¯Ƌ�®řƆǻ�Ȇŕ��ƊȂ°ÂƆŋƆ�ÀƆ�Â¢

°Ş£Ɔƃ¦�Àŵ�Ȗšƃ¦�ƏƀƄř�́ ŤŬ�ȏ¢�ÀƆ�Â¢�°Ť¡�°ŞŋřŪƆ�ÀƆ�°®Ů ǻ�ƑƈÂƈœſ�§ŕŪ�Əƃ¤�ƑƈŕƆ�µ °Ŷř«.

.213ص��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈمحمد علي أحمد الهلالات، -1
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̈�الإیجار  ś±śȄÃ��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�±ƔŦƗ§�§°ƍ�̈ Ɔ· ǽž�̄±Ãƈƅ§�Ƒƅ¥�©±Š¤ƈƅ§�¿§ÃƈƗ§�Áƈŝ�Ŷž̄ �Áŷ�ȑ

śƅŕǼÃ��̄ ƁŕŸśƅ§�ȈŗƁ�ƌǽƆŷ�ŕƊŕȞ�ŕƈ�Ƒƅ¥�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�¹ ŕŠ±¥�¾ƅ°�ƑƆŷ�ȑ Ɣ̄�ÁƔŗ�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬ§�Ɠƅŕ

.)1(المستأجر

�̄ ŕƈśŷƛ§�řŬŬ¤ƈ�¡ŕſŷ¥�ÀƎſǽ�¾ƅ°Ȟ الإیجار�ŕǽƊƈŲ �¶ ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ

:من خلال ما یلي

̄�-أ  ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�©̄ŕŷ�ƌƊƈŲ śś�ȑ °ƅ§�ÀŕŸƅ§�ȋ±Ůƅ§ الإیجار��ȑ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¡ŕſŷ¥�Ƌ̄ŕſƈÃ

�ƛ�ŕƈƅŕ· ��ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�ÃţƊƅ§�ƑƆŷ�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�² Šŷ�řƅŕţ�Ɠž�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�Áƈ

39الفقرة السادسة من المادة هذا ما ورد في و .یرجع الأمر إلى سلوك صادر من المؤسسة ذاتها

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09من الأمر رقم  ƅŕŬ التي تنص على أنه»řŪƆƃ¦�°ŕřŶǻ�¿œǻƀƃœǺ�œƆ±ƄƆ�°Şŋ

�ƊšƈƆǻ�ȏ ¯ƃ¦�¸ œŽřƈƙ¦�Ȗš�Ƒƈ®Ɔƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�œƌƒƄŵ�´ ƈƒ�Ƒřƃ¦Â�°ŞŋřŪƆƃœǺ�ŗŮ œŤƃ¦�©œƆ¦±řƃƙœǺ

°ƒŹ�¾ÂŮ Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ÀƆŰ �°Ş£Ɔƃ¦�Ɖœǻ¤،وما لم یوجد اتفاق بین المنقولة

ŗǻřƓ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�œƆǻŪƙ��½ƃ̄�» ƚŤŕ�ƑŰ ƀǻ�œƆ�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦:

-ƈřŵƙœǺ�¿¦±řƃƙ¦��́ Ȃ°šƃ¦�̈°Ūƕ¦�§°�ƊƄŶŽǻ�œƆƄśƆ�ƊǻƄŵ�ŗ· żœšƆƃ¦Â�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕœǺ� œ

�ŝřœƈ�°ƒŹ�½ƚƋ�Â¢�» ƚř¤�ÀƆ��ƊǺ�ƊŵœŽřƈ¦� œƈś¢��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ȖšƄƒ�œƆǻż�ŗǻƃÂ£ŪƆƃ¦�ȆƆšřÂ

ƊǻƄŵ�ȖŽřƆ�Â¢�œǻ®œŵ�ƙœƆŶřŪ¦�ƊƃœƆŶřŪ¦�Àŵ«.

·±§¼�ŕƈƅ§�ÀŕȞţ£40Ɗśƅ§�½ŕſśƛŕǼ̄©�-ب  Ƙƅ�ŢƈŬś�Ɠśƅ§��ƌŬſƊ�±ƈƗ§�Áƈ ازل عن

Ã£�Șœŕŷ�̄ÃŠÃŗ�Ã£�ƓƆŸž�̈ ŗŬǼ�řŰ ŕŦƅ§�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§تنص على و ،حتى الحد من هذه الضمانات

·°��Àƒř®œƆƃ¦�¿œȜš¢�Àŵ«أنه  ƈƃ¦�µ źǺ3839و�®ƀŶǺ�ŗǻƈŶƆƃ¦�» ¦°¶Ɩƃ�ÀȜƆǻ��°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ�ÀƆ

�ƊšƈƆǻ�ȏ ¯ƃ¦�̧ œŽřƈƙ¦�Ƒż�Ɗƀš�ȆŕœƀƆ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ȆŽƂřƒƃ�œƌƈƒŕ�œƆǻż�ȖŽřř�À¢�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦

Ɖœǻ¤�©œƈœƆŰ ƃ¦�Àŵ�¾±œƈřƒ�À¢Â��°Ş£ƆƃœǺ�ŗƀƄŶřƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�ÀƆ�®®ŵ�Â¢�¿¦±řƃœǺ��°Ş£Ɔƃ¦

�ÀÂƂř�À¢�Â¢�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ŗƀǺœ¶Ɔ�¿®ŵ�Â¢�§Âƒŵ�Â¢�Ȗőœŵ�®ÂŞÂŕ�Â¢�ƑƄŶż�§ŕŪǺ�ŗŮ œŤƃ¦

.هذه الضمانات محدودة

�µ ǻŽŤř�Â¢�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ţŪŽǺ�ŗǺƃœ¶Ɔƃ¦�Àŵ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¾±œƈřƒ��½ƃ̄ƃ�œŶǺřÂ

œƈœƆŰ©ثم ƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�§ ŞÂƆǺ�°œŞƒƗ¦�À«.

�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ÁŐž��½ŕƂţśŬƛ§�ÁŕƈŲ Ǽ�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£�řǽƊŕȞƈ¥�ƑƆŷ�řţ§±Ű �µ Ɗ� Ɓ̄

�µعبد الرحمن السید قرمان-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��103.
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ومفاده حرمان المستأجر من الرجوع على المؤسسة المؤجرة سواء ،رة منهالمؤسسة المؤجّ إعفاء 

�ƑƆŷ�ƌƂţǼ�±Ɣżƅ§�ª §¡ŕŷ ¥̄� Ű̄ �Áƈ�ŕƎƊȞƈś�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž��±ŕŠƔƙ§�Áƈŝ�¶ ǽſŦśŗ�Ã£�ťŬſƅŕǼ

ŕƎś§°��©±Š¤ƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�Áƈ�ƌǽƅ¥�¿¢�̄ Ɓ�ÁÃȞǽ�Á£�ȋ±ŮǼ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§. في الفقرة وهذا ما ورد

�©̄ŕƈƅ§�Áƈ�řǽƊŕŝƅ§18 96/09مر رقم الأمن�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ التي تنص على أنه»�À¢�ÀȜƆǻ

Ƒřŋǻ�œƆ�ȉ¦°řŬ¦�œŰ ǻ¢�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ȏÂřšǻ:

-ŗǻŽŤƃ¦�§ÂƒŶƃ¦�ÀœƆŰ �ÀŵÂ�¼œƀšřŪƙ¦�ÀœƆŰ �Àŵ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¾±œƈř«.

¶��Ƌ̄ţǽ�ƛÃ��ŕƈŕś�ÁÃȞǽ�¾ƅ°Ȟ�½ŕƂţśŬƛ§Ãیتبیّ  ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�±Š¤ƈƅ§�¡ŕſŷ¥�Á£�ŕƊƍ�Áƈ�Á

řǽŰ ŦŮƅ§�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¿ŕŸž£�ȐÃŬ�¾ƅ°�Ɠž.

2-ŗǻŽŤƃ¦�§ÂƒŶƃ¦�ÀœƆŰ �ÀƆ� œŽŵƗ¦:

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙتلتزم  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̈ Ɣŷ�ȑ£�ÁŕƈŲ Ǽ خفي��ȈŰ Ɨ§�Ɠž�±Ǝ̧ ǽ یؤثر في الأصل

¿ÃţǽÃ��ƌśƈǽƁ�Áƈ�µ ƂƊƔ�Ã£دون الانتف�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�̄±Ã�ŕƈ�̈ Ŭţ��ƌǼ�¹ ŕ38/1رقممن الأمر6و

96/09�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ التي تنص على أنه»�̈ œƀƄƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙœǺ�¿œǻƀƃœǺ�œƆ±ƄƆ�°Ş£Ɔƃ¦�°ŕřŶǻ

�ƏƄŵ�ŗǻƂƄƆƃ¦�Ƒż�Ɗƀš�ȆŕœƀƆ��Ƒƈ®Ɔƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦Â�ŗǻƂƄƆƃ¦�§ šœŮ �Ȗřœŵ�ƏƄŵ

��½ƃ̄�» ƚŤŕ�ƑŰ ƀǻ�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�Àƒŕ�¼œŽř¦�®ŞÂƒ�¿ƃ�œƆ�°œŞƒƗ¦�¨®Ɔ�ȆȜ�¾ƚŤ�°Ş£Ɔƃ¦�°œƀŶƃ¦

ŗǻřƓ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�œƆǻŪƙ:ŪƆƃ¦�ÀœƆŰ Ǻ�¿¦±řƃƙ¦�ƊŮ őœƀƈ�Â¢�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�§Âƒŵ�ŴǻƆŞ�®Ű �°Şŋř

�§ÂƒŶƃ¦� œƈśřŪœǺ��ȆŮ ƕ¦�¦¯Ƌ�ŗƆǻſ�ÀƆ�ŗŪÂƆƄƆ�ŗŽŮ Ǻ��́ ƀƈř�Â¢�ƊǺ�̧ œŽřƈƙ¦�ÀÂ®�¾Âšř�Ƒřƃ¦Â

�œƌŕ�¿Ƅŵ�ƏƄŵ�°ƒŤƕ¦�¦¯Ƌ�ÀœȜÂ�°ŞŋřŪƆƃ¦�œƌŕ�¿Ƅŵ¢�Ƒřƃ¦�Â¢�œƌŕ�» °Ŷƃ¦�ŠƆŪǻ�Ƒřƃ¦�́ őœƀƈƃ¦Â

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�¿¦°ŕ¤�©ſÂ«، وهوŕƈƆƅ�ȘƔŗ· ś 488دة�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ)1(.

·±§¼�ادةح من خلال المیتضّ  Ɨ�ŢƈŬǽ�ƌƊ£�ƛ¥��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�±Š¤ƈƅ§�À² śƆƔ�ƌƊ£��±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ

¶�ŕƂţśŬƛ§Ã½و العقد، إذا اتفقا على الإعفاء منه، ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�Ãƍ�ŕƈ�¼ƜŦȃ نص

�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¡ŕſŷ¥�řǽƊŕȞƈ¥�ƑƆŷ�řţ§±Ű �ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�ŕƎƈ§² śƅ§

ǽſŦƅ§Ɠž�ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŸś�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�řةسالف96/09من الأمر رقم 18/2المادة��±Ȟ°ƅ§

�ƌǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ ŕſśƊ§�ÁÃ̄ �¿ÃţǽÃ�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�±Ǝ̧ ǽ�̈ Ɣŷ�ȈȞ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁƈŲ ś�ƛ�§°ƎȃÃ

ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²من 488تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§»�ÀƆ�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃœǺ�®ŞÂƒ�œƆ�ŴǻƆŞ�°ŞŋřŪƆƄƃ�ÀƆŰ ǻ

�Ȏ°Ş�Ƒřƃ¦�§ÂƒŶƃ¦�ÀƆŰ ǻ�ƙ�ÀƂƃÂ�œŪÂŪšƆ�œŮ ƀƈ�̧ œŽřƈƙ¦�¦¯Ƌ�ÀƆ�́ ƀƈř�Â¢��œƌŕ�̧ œŽřƈƙ¦�ÀÂ®�¾Âšř�§Âƒŵ

�ÀƆ�œƋÂƄŤ�Â¢�ŗš¦°Ů �œƌŕ�®ƌŶř�Ƒřƃ¦�©œŽŮ ƃ¦�®ÂŞÂ�¿®ŵ�Àŵ�ƙÂ£ŪƆ�ÀÂȜǻÂ�œƌƒż�ŠƆœŪřƃœǺ�» °Ŷƃ¦ صفات

½ƃ̄�» ƚŤŕ�ƑŰ ƀǻ�¼œŽř¦�®ŞÂƒ�¿ƃ�œƆ�¦¯Ƌ�ȆȜ��œƌŕ�̧ œŽřƈƚƃ�ŗȂ°Â°Ű.

®ſœŶřƃ¦�©ſÂ�°ƒŤƕ¦�¦¯Ƌ�œƌŕ�¿ƄŶǻ�ÀœȜ�Â¢�°ŞŋřŪƆƃ¦�œƌŕ�¿Ƅŵ¢�Ƒřƃ¦�§ÂƒŶƃ¦�ÀƆŰ ǻ�ƙ�°Ş£Ɔƃ¦�À¢�°ƒŹ«.
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��ƌśƈǽƁ�Áƈ�µ ƂƊś�Ã£ƛ�ŕƎƊ£�ŕƈȞ تضمن الصفات التي تعهدت بها صراحة في العقد، أو تلك

ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�̈ Ŭţ�řǼÃƆ· ƈƅ§.

�¡ŕſŷ¥�ÁÃȞǽ�řȞ±Ůƅ§ ةالمؤجر�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�̈ Ŭţ��ŕƈŕś�¡ŕſŷ¥�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ40

�ȈŰ، حیث لا تȞ°ƅ§�řſƅŕŬ±من الأمر نفسه ƗŕǼ�±±Ų ƅ§�« §̄ţ¥�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ȈŸž�ȑ£�Áŷ�¿ōŬ

�µالمؤجر أثناء الانتفاع  ƂƊ�Ã£�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�̈ Ɣŷ�̈ ŗŬǼ��ƌśƔ̄Ã̄±ƈ�Áƈ�µ ŕƂƊƙ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�Ã£��ƌǼ

�ƑƆŦśȄÃ�Ȉŗ��̈ ƔŸƅ§�ƌǽž�±Ǝ̧ ǽ�ȑ °ƅ§�ťȄ±ŕśƅ§�ÁŕȞ�ŕƈƎƈÃ��Ƌ± Ɓ̄Ã�±±Ų ƅ§�¾ƅ°�ÁŕȞ�ŕƈƎƈ��ƌǽž

�االمستأجر صراحة عن حقه في الرجوع ضده ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬſǼ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�� الإیجار�À£�ȑ

ŕƂǼ�̈¡�ب ŗŬǼ�¾ƅ°Ã��©±ŠƗ§�¶ ǽſŦś�řȞ±Ůƅ§ ةالمؤجرƔ̄ŸǼة�Áŷ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬś�řǽƆƈŷ�Áŷ

řǼÃƆ· ƈƅ§�ª ŕſŰ §ÃƈƆƅ�ƌśƂǼŕ· ƈ�Ȑ ƈ̄Ã��ƌśƊƔŕŸƈÃ�ƌŰ ţſǼ��ȘƆŸśƔ�ŕƈ�ȈȞ.�ÀŕȞţƗ§�Áŷ�ŕŠÃ±ŦÃ

�ȑ±œ§²یقنتمن ال489في المادة الواردةالإیجارالعامة في  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á تنص على أنه التي»

�ƊŶƆ�Ȗƀšřƒ�§ƒŵ�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃœǺ�®ŞÂ�¦¯¤�§ Ƅ¶ǻ�À¢�» Â°· ƃ¦�§ Ūš�°ŞŋřŪƆƄƃ�±ÂŞƒ��ÀœƆŰ ƃ¦

̄�،»...فسخ عقد الإیجار أو إنقاص الثمن ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ŷƈ�½ŕſśƛ§�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽ الإیجار�ȑ

�À̄ŷ�Ã£�¨ ÃƔŷ�Ã£�Șœŕŷ�Ã£�ƓƆŸž�¨ ŗŬ� Ã̄ŠÃ�řŠƔśƊ��ťŬſƅ§�Ɠž�ƌƂţ�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�ƑƆŷ�Ƒśţ

�Áƈŝ�¶ ǽſŦś�¨ Ɔ· �Ɠž�ƌśƔƂţ£�Áŷ�ƜŲ ž��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řƂǼŕ· ƈالمقرر اتفاقا وفقا لإیجارا

̄�§96/09�ȑ±ŕŠƔƙرقممرمن الأ40للمادة  ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§ŕƂǼŕŬ�©±ÃȞ°ƈƅ§.

̄�§�Ìǽ£�řƅÃ¤Ŭƈ�ȑ±ŕŠƔƙلا  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁÃƄśȈŰ ƗŕǼ�ȘţƆƔ�ȑ °ƅ§�±±Ų ƅ§�ÁŕȞ�ŕ،وقدرهŕǽ£Ã

�Ã��ƓſŦƅ§�¨ ƔŸƅ§�ƌǽž�±Ǝ̧ ǽ�ȑ °ƅ§�ª ƁÃƅ§�ÁŕȞ�ÁŕƈŲ �Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¡ŕſŷ¥� ţ̄ǽ�ƛ العیوب

¾ƅ°�Á£�ÀŻ±��ƓŰ ŦŮƅ§�ŕƎƆŸž�ȐÃŬ�řǽſŦƅ§�ŕǽŸƁ§Ã�Ƌ±ÃŰ ś�¨ ŸŰ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ƛ�ȈŰ Ɨ§�Á£�ŕƈǼ

�̄ ŕƈśŷƛ§�Ȉţ§±ƈ�¿§Ã· �ŕƂƆ· ƈ�ŕƎś² ŕǽţ الإیجار�ȑ)1(.

Ȟƍ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�¡§ÃŬ�ÁŕƈŲ°§�د تتأكّ  ƅŕǼ�À§² śƅ§�ȈȞ�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�¡ŕſŷ¥�řǽƊŕȞƈ¥

�ŕƎƅŕŸž£�ȐÃŬ�¾ƅ°�Ɠž�Ƌ̄ ţǽ�ƛÃ��řǽſŦƅ§�¨ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�Ã£�½ŕƂţśŬƛ§Ã�¶ ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ

�Áƈ�ȈŰ ƗŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�řǽƊſƅ§�±ÃƈƗ§�ȈȞǼ� Ɣ̄ţÃƅ§�Ȇ ƆȞƈƅ§�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃƄƅ�§±¸ Ɗ��řǽŰ ŦŮƅ§

ȈȞ�Áŷ�ƛÃ¤Ŭƈ�ÁÃȞǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��řƎŠ�ÁŐž�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��±§±Ų £�Áƈ�ƌƂţƆƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈ

�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�² Šŷ�řƅŕţ�Ɠž�©±Š¤ƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�ƓſƊƔ�¹±Ůƈƅ§

¶��ȐÃŬ�½ŕƂţśŬƛ§Ã.على النحو المقرر له ±Ÿśƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¡ŕſŷ¥� ţ̄ǽ�ƛÃ

.فعلها الشخصي

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ª ƛƜƎƅ§�̄ ƈţ£�ƓƆŷ�ǳ218.
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œǻƈœś- ّالشŽŵƘƃ�œƋ°ż¦Âř�§Ş¦Âƃ¦�ȉÂ°اء من الضمان:

�ȐÃŷ ŗ̄�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŶŠ±Ɣ المؤجرضدّ الضّمان�Ș· Ɗƈ�¶ ±ſǽ�¾ƅ°ƅ��

�§ŠōśŬƈƅ§�ŶŠ±Ɣ�Á£�ȑ±ŕŠƔƙ±الأمور في عقد الاعتم ŕ̄�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƑƆŷ�ÁŕƈŲ ƅ§�§°Ǝŗ

��¾ƅ°Ȟ�̈ ŠÃƈǼ�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔś�̄±Ãƈ�̄ Ų �©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�¹ÃŠ±�ÁŕȞƈ¥�Ŷƈ��§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§

�°¥��ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�ŢƅŕŰ ƈƅ�řǽŕƈţ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�±ŕ· ¥�Ɠž�Șŗ· ƈƅ§�Ãƍ�³ ȞŸƅ§�Á£�ƛ¥

ƈ�ŕƈŕś�¡ŕſŷ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¡ŕſŷ¥�ƑƆŷ�řţ§±Ű �µ Ɗś�Áŕƈ±ţ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ÁŕƈŲ ƅ§�Á

ŦƗ§�§°ƍ�Șţ�Ɠž�ŕſŬŸś�ȈȞŮǽ�ŕƈ�Ãƍ�ȘţśŬǽ�ȑالمستأجر من حقه في الرجوع ضدها، و  °ƅ§�±Ɣ

ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�řǽŕƈţ�ƑƊ̄£.

̄©��ȋ±Ů�±ŕǼśŷ§�ȈŠ£�Áƈتدخّ  ţ̄ƈ�ŕ· Ã±Ů�¶ ±ſž��řǽ§̄ŗƅ§�°Ɗƈ�¾ƅ°�¡§² ¥�ƓŬƊ±ſƅ§�¡ŕŲ Ƃƅ§�Ȉ

ƓƆƔ�ŕƈǽž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§Ã��ŕţǽţŰ �¡ŕſŷƙ§:

1-§�ÁÃȞǽ�ƛ�Á£ž�řǽƊƂśƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�ŕž±śţƈ�±Š¤ƈƅ�ƑƊŸƈǼ��̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�ȈŰ Ɨ§�µ ŦƔ�ŕƈǽ

ȈŰأ Ɨ§�Áŷ�¡ƓŮǼ�ŕƈƅŕŷ�ÁÃȞǽ�ƛ�Á،¾ƅ°ƅ�ƌƆƍ¤ś�ª ŕǽƊŕȞƈ¥�řǽ£�ƌǽ̄ƅ�³ ǽƅÃ.

2-ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�ÀśƔ�Á£ وƅ¥�ª ŗƍ°�ŕƈ�ÃƍÃ��Ƌ̄ţÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�řȄ±ţ�ȈȞǼ�Ƌ̄±Ãƈ�ƌǽ

�¼ŕƊœśŬ§�řƈȞţƈAgen�řǽŬƊ±ſƅ§�± ŕ̄Ű ƅ§�ŕƎƈȞţ�Ɠž1(15/01/1969في(.

3-±̄Ãƈƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀƜśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀÃƂǽ�Á£ ̄�و Ȟ¤Ɣ�ÀƜśŬƛ§�±Ų ţƈ�±Ȅ±ţś

ƌŬſƊŗ�ŕƍ¯̄ ţ�Ɠśƅ§�řǽƊƂśƅ§�µ œŕŰ Ŧƅ§�±ž§Ãś�ƑƆŷ.

4-��̄ Ų �ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�½ÃƂţ�ȈƂƊ�ȋ±Ů�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�µ ƊƔ�Á£

��řƈȞţƈ�ƌƊŷ�ªلفي حالة ظهور عیب خفي في الأصالمورد إلى المستأجر ±ŗŷ�ŕƈ�ÃƍÃ��

VERVINS�ŕƎȞƈţ�Ɠž وأكّ )2(18/04/1967الصادر في ،řƈȞţƈƅ�řȄ±ŕŠśƅ§�řž±żƅ§�ƌǽƆŷ�ª ¯

Űالن �Á£Ã�ŕƎƅ�ȘŗŬ�Ɠśƅ§��řǽŬƊ±ſƅ§�¶ Ƃا�ťȄ±ŕśŗ�ª Ɓ̄02/01/1972�¼ŕƊœśŬ§�řƈȞţƈ�±§±Ɓ�ƑƆŷ

Aix-en Provence 18/06/1969في خ المؤر�Ƌ̄ŕſƈ�ȑ °ƅ§Ã ّأن�ŕƎţƊƈś�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§�řƅŕȞÃƅ§

ƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů£�Áƈ�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔ�̈ ÃƔŸƅŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�ȐÃŕŷ �̄ȈȞ�řŬ±ŕƈƈ�ȈŠ

ŶœŕǼƅ§�̄ Ų �řǽſŦƅ§،ŕƎŗ�ƌƈƆŷ�̄±ŠƈǼ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�̄ Ų �ŕƎŗ�¬ŕŠśţƛ§�ÁȞƈǽ�ÁŕȞ)3(.

1- BEY El-Mokhtar, "Du transfert de la garantie du vendeur au locataire dans la convention
du crédit-bail, ou réflexions sur l’arrêt de la cour d’Agen du 15-01-1969", R.J.C.J.A, N° 07,
janvier 1973, p 64.

2- TRIB. Com Vervins 18/04/1967. J.C.P.1967.II.15291.
3- Cass. Com 03/01/1972. Dalloz sirey, 1973, p 649.
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5-�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƌǼ�ÀÃƂś�ȑ °ƅ§�ȈȄÃţśƅŕǼ� ±̄Ãƈƅ§�ÀƆŸǽ�Á£،المستأجر

ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧¿�و  ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌǽƆŷ�Șž§ÃȄبموافقة المورد على الطل�¿ÃŰ ţƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�À̄Ƃƈƅ§

ȈŰو على الأصول، Ɨ§�Ɠž�̈ Ɣŷ�̄ÃŠÃ�řƅŕţ�Ɠž�ƌǽƆŷ�ƌŷÃŠ±)1(.

�ŢŰ �Á¥�ƌƊƗ��ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�¡ŕſŷƙ�ÀƎƈƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ãƍ�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�ŶǼ§±ƅ§�ȋ±Ůƅ§�̄ Ÿǽ

�ȘƆŸśƔ�ȑ °ƅ§�±Ŧƕ§�ȋ±Ůƅ§�Ƒśţ�ȈƈŮǽ�±ƔŗŸśƅ§�ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�řȄ±ţǼ مورده، وهو و

�̄±Ãƈƅ§�ÁŕƈŲ �ȈƂƊ�ȐÃŬ�ȋ§±śŮ§�À̄ŷ�Ƒƅ¥�řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈ�Ŷž̄ �ȑ °ƅ§�ŕƈȃ±�±ƈƗ§

£�ƑƊŸƈǼ��±ŠōśŬƈƆƅŕţǽţŰ �¡ŕſŷƙ§�ȋ±Ů�±ŕǼśŷƛ�ÀƎƔ�ŕƈ�ƌƊ، و�Ãƍ��ŕǽƈţƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŸŠإیجاد

�ȈŰهذا الأخیر ţǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƅ�ƌƊŷ�ƑƆŦś�ŕƈ�řƈǽƂƅ§�Ɠž�ȈŗŕƂǽ�ŕƈ

�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ȈȄÃţś�ȘȄ±· �Áŷ�ƌǽƆŷ حقها�ȋ±Ů�¨ ŠÃƈǼ��ƌǽƅ¥�±̄Ãƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž

Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�ŢȄ±Ű.

ŷ�ÁÃȞǽ�ƛ�řȞ±Ů�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�ƌƂţ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Áŕƈ±ţ�řƅŕţ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§Ã̄ŠÃ�À̄Ÿƅ�Ɯ· ŕǼسبب، ال��©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍÃ�̄±Ãƈƅ§�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�Àś�ŕƈ�§°¥

�ÁŐž��řǽŬȞŸƅ§�řƅŕţƅ§�Ɠž�ƌƊƗ��̄±Ãƈƅ§�̄ Ų �ÁŕƈŲ ƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�ȋ±Ů�Áƈ�ŕǽƅŕŦ�ÁŕȞ�§°¥�ƛ¥

ƌǽƅ¥�ŕƎƁÃƂţƅ�ŕƎƆƂƊ�̄±ŠƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƋŕŠś�ÁŕƈŲالش ƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅ§�ª °ſƊ�̄Ɓ�ÁÃƄś�řȞ±)2(.

�ȑ£�̄ÃŠÃ�řƅŕţ�Ɠž��ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�Ɠƈţƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ÀŕȞţƗ§�Ƌ°ƍ�¿ƜŦ�Áƈ�ÀƎſǽ

�ŕƈ£��̄±Ãƈƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�ƌƂţ�¹±Ůƈƅ§�±Ȅ±Ƃśƅ�§±¸ Ɗ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ƓſŦ�¨ Ɣŷ

�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�º§±ž� Ã̄ŠÃƅ�§±¸ Ɗ��řǽŕƈţ�řǽ£�ÁÃ̄ �ƑƂǼƔ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±ŮƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ

Ɠž�ȑ±œ§² Šƅ§هذا الشأن.

المطلب الثاني

ÂœƀƆƃ¦�Â¢�ŴőœǺƃ¦�ŗƌŞ¦ÂƆ�Ƒż¾لمستأجر في الضمانا�Ȗšتقیید

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�µ ±ţś الإیجار�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�ŕƎŬſƊ�¡ŕſŷ¥�ƑƆŷ�ŕƈœ§̄�ȑ

�Ã£�ŕǼƔŷ�ȈŰ ƗŕǼ�̄ ŠÃ�§°¥��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǽƆŷ�ŶŠ±Ɣ�Áƈ�̄ ŕŠƔ¥�Áƈ�̄ ŗƛ�ÁŕȞž��±ŠōśŬƈƅ§

�Á£�ÁȞƈǽ�ƛÃ��ŕŰ ƂƊ�ȘŗŬ�ª §±ŕƂŷ�Ã£�ª ƛÃƂƊƈǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�§°¥�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔś�ŶœŕǼ�ȐÃŬ�ÁÃȞǽ

1- ARBELOT Frédéric, "L’exercice de l’action en garantie des vices cachés par le crédit-preneur",
petites affiches, N0 95, 10 aout, France, 1998, www.lextento.fr, p p 03-04.

2- DOWIDAR Hanny, op cit, p 307.et pour plus d’information sur les conditions de validité du
transfert de cette garantie voir : BOYER Yves, "La garantie des vices cachés dans le crédit- bail
mobilier", R.J.C., N°01, janvier, France, 1980, pp 340-341.
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�±ŗśŸǽ�¾ƅ°�Á£�ÀŻ±��ŕƍ¤ŕƊŗ�ȘŗŬǽ�Àƅ�ª §±ŕƂŸǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�§°¥�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈ�Ã£��ŕƍ¤ŕƊŗ

ŷ�ª ŕƈ§² śƅ§Ã�½ÃƂţ�±ÃŰ Ɓ�ƓŲ śƂǽ�ȑ °ƅ§��̄ ƂŸƅ§�±ŕŝ¢�řǽŗŬƊ�£̄ŗƈ�Áŷ�ŕŠÃ±Ŧ�ƌǽž±· �ƑƆŷ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃ

�ŕŰ ŦŮ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞ��ȌƂž£�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�řƅÃŕƂƈƅ§�Ã

.Ãƈƅ§Ã�ȑ̄±الإیجار 

�ȑ °ƅ§�Ãƍ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÁÃȞ��řǽƆƈŸƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§Ã�̄±Ãƈƅ§�ÁƔŗ�ÀœŕƂƅ§�ȋŕǼś±ƛ§�Á£�±ƔŻ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ� ŗ̄ƛ�ÁŕȞ��̄ ƂŸƅ§�ƑƆŷ�ƌŸƈ�¶ ÃŕſśƔ�ȑ °ƅ§�ÃƍÃ��ƌŬſƊŗ� ±̄Ãƈƅ§Ã�ȈŰ Ɨ§�±ŕśŦƔ

ها من الضمان ŕǼ�ȑœŕſŷ¥�ȈŗŕƂƈ�¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Áƈ�ƌƊȞƈś�Á£��§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷالإیجار 

śž��ƌƂţ�ŶǽŲ ǽ�ƛ�ƓƄƅ ولكنّ في نطاق معینتحدد هذه الحقوق ،��řƊ±ŕƂƈƅ§�ÁƔƊ§ÃƂƆƅ�ŕƂžÃ�ÁÃȞǽŬ�§°ƍ

�Á£�ŕƈǼ ّالمشر�ȑ±œ§² Šƅ§�¹ ّ96/09رقمفي الأمرق إلى ذلك قد أغفل التطر±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ) الفرع

̄�أغلب الأحوال لصالح المستأجر إلاّ رغم أن هذا لا یتم في،)الأول ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ƆƂƊ�§°¥

�ÌƂţ�ȑ±ŕŠƔƙ§ƌǽƅ¥�¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ȈŗƁ�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�ŕƎ،ŕƎƅ�řƄƅŕƈÃ�¿ÃŰ Ƙƅ�řȄ±śŮƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ

).الفرع الثاني(

الفرع الأول

ÀœƆŰتحدید  ƃ¦�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ȗš�¼œ¶ƈ¾ÂœƀƆƃ¦�Â¢�ŴőœǺƃ¦�ŗƌŞ¦ÂƆ�Ƒż

�Ã£�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ��ÁŕſƆśŦƈ�Á§̄Ƃŷ�ƓŝƜŝƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�ª §°�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�¨ Ɔ· śś

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±ŮÃ�¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�řƅÃŕƂƈƅ§)�ȑ±śŮƈƅ§( وعقد الاعتماد ،

ŦƗ§�§°ƍ�ƑƂǼƔ�¾ƅ°ȃÃ��±ŠōśŬƈƅ§Ã�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�Ã£�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£�±Ɣ

�řƅÃŦƈƅ§�¾Ɔśŗ�ȐÃŬ�¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ƋŕŠś�ŕƎŗ�ŶśƈśƔ�Ɠśƅ§�½ÃƂţƅ§�±ƔŬſś�ÁȞƈǽ�ƛÃ��řƅÃŕƂƈƅ§

�Ŷƈ�ƌƈ±ŗś�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƆƅ�ŕŸǼś�ȈƈŸƆƅ�ŕȃ±�Ã£�ŕȄ±śŮƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ƜŰ £

.المستأجر

�² Ȟ±ƈ�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǼ�ŶśƈśƔ�Ɠśƅ§�Șţƅ§�½ŕ· Ɗ�Ȇ ƁÃśƔ�§°Őž��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ÁƔ̄ƈƅ§�µ ŦŮƅ§

�¾ƅ°ŗ�ŶśƈśƔŬ�ƌƊŐž�ƛÃŕƂƈ�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã��ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ �Áŷ�ŒŮŕƊƅ§�ȘţƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷśƈś�ŕŸœŕǼ�ÁŕȞ

¿ÃŕƂƈƅ§�ÁŕƈŲ �Áŷ�ŒŮŕƊƅ§�Șţƅ§ ،�Á£�ƛ¥��¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ �ÀŕȞţƗ�ŕƂǼ· �±ŠōśŬƈƅ§�ŶŠ±Ɣž

�ŶśƈśƔ�Á£�ƌƅ�Ɠśƅ§�½ÃƂţƅ§�³ ſƊŗ�ƌŸśƈś�©±Ã±Ų ƅŕǼ�ƓƊŸǽ�ƛ�¾ƅ°�̄ Ƃŷ�À±ŗ£�Ãƅ�ȑ±śŮƈ�ƌśſŰ Ǽ�ŕƎŗ

µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅÃ��ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ�©±ŮŕǼƈ�Ŷǽŗƅ§)أولا(�Ŷƈ�řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ�À±ŗ£�Ãƅ�ȈƈŸƅ§�̈ ±�řſŰ Ǽ�Ã£��

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƌǼ�ƓŲ śƂǽ�ŕƈ�ƑƆŷ�¾ƅ°�Ȇ ƁÃśƔ�ŕƈƊǔ§Ã��¿ÃŕƂƈƅ§)ŕǽƊŕŝ.(
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:°ŴőœǺƃ¦�ŗƌŞ¦ÂƆ�Ƒż�°ŞŋřŪƆƄƃ�̈نطاق الحقوق المقرّ -أولا 

̄�§ŕŠƔƙ±��ع المستأجر یتمتّ  Ƃŷ�ťŬž�̈ Ɔ· �ȘţǼ أو إنقاص الثمن، أو إصلاح العیب على

ƓſŦ�̈ Ɣŷ�±Š¤ƈƅ§�¡ƓŮƅ§�Ɠž�±Ǝ̧ �§°¥�¶ ǽÃŸś�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§Ã��±Š¤ƈƅ§�řƂſƊ)1(�Ƌ̄Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��

489�ȑ±œ§²نص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈتنص على أنه التي»�̈°Ş£Ɔƃ¦�ÀƒŶƃœǺ�®ŞÂ�¦¯¤

��ÀœƆŰ ƃ¦�ƊŶƆ�Ȗƀšřƒ�§ƒŵ�Â¢�°œŞƒƗ¦�®ƀŵ�ţŪż�§Ƅ¶ǻ�À¢�» Â°· ƃ¦�§ Ūš�°ŞŋřŪƆƄƃ�±ÂŞƒ

Ş£Ɔƃ¦�ŗƀŽƈ�ƏƄŵ�ƊšƚŮ°�¤¯¦�و إنقاص الثمن  Ŏŕ�ÂƋ�¿Âƀǻ�Â¢�§ƒŶƃ¦�¬ƚŮ ¤�§Ƅ¶ǻ�À¢�½ƃ̄Ȝ�Ɗƃ

ƋœǺ�ŗƀŽƈ�ÀÂȜǻ�ƙ�¬ƚŮ Ɨ¦�ÀœȜظƊǻƄŵ�ŗ.

�ȆƌŞƒ�ÀœȜ�Ɗƈ¢�©ŕśƒ�¿ƃ�œƆ�ƊŰ ǻÂŶřŕ�°Ş£Ɔƃ¦�¿±řƃ¦�§ ƒŶƃ¦�ÀƆ�°°Ű �°ŞŋřŪƆƃ¦�Ȗšƃ�¦¯Ŏż

.»العیبوجود 

�ŕƈȞ��ŕƎƔž�Șţƅ§�¨ ţŕŰ �Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��±Š¤ƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�½ÃƂţƅ§�Ƌ°Ǝŗ�±ŠōśŬƈƅ§�¨ ƅŕ· ǽ

�ƛ¥��ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌƁÃƂţǼ�ȑ±śŮƈƅ§�¨ ƅŕ· ǽأن�¿ŕȞŮƙ§�±ŠōśŬƈƅ§�¨ Ɔ· �řǽƂţ£�Ɠž�ÁƈȞǽ

�ȑ±śŮƈƅ§�½ÃƂţǼ�ƌƅ�§±Š¤ƈ�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�±ŗśŸǽ�ȑ °ƅ§�Ɠśƅ§��Ŷǽŗƅ§�ťŬž�ȐÃŷ ŗ̄�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž�řŰ ŕŦ

�ȌǼś±śأساسا±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�Ȉţƈ�¡ƓŮƆƅ�ȑ±śŮƈƅ§�±Š¤ƈƅ§�řǽƄƆƈ�ȘţǼ.

�Á£�¶ ±śſǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƊƈś الإیجار�±ŠōśŬƈƆƅ�ŕƂţ�ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�ŕƎŬſƊ�¡ŕſŷ¥�ȈŗŕƂƈ�ȑ

Ã£�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅŕǼ��ƋÌ̄Ų �©±ŮŕǼƈ�ȐÃŷ ŗ̄�¿ÃŕƂƈƅ§ȈȞǼ�řǼƅŕ· ƈƆƅ�řȞ±Ůƅ§�ŕƎŗ�Ŷśƈśś�Ɠśƅ§�½ÃƂţƅ§

ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�©±Š¤ƈƅ§ 96/09الأمر رقم ، إلا أن��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ للأسف

ǽ�ƛ منح�Ŷž±�Ɠž�Șţƅ§�±ŠōśŬƈƅ§ŢȄ±Ű �µ Ɗ�̈ ŠÃƈǼ�ŶœŕǼƅ§�̄ Ų �ȐÃŷ �̄řǽ£ ،والشأ�ŕƈǽž�ƌŬſƊ�Á

̄�§Ɗŗƅ�ȑ±ŕŠƔƙ¾عقÁŐž�ƓƆƈŸƅ§�ŶƁ§Ãƅ§�Ƒƅ¥�¹ÃŠ±ƅŕǼ�ÁƄƅÃع الفرنسي،یخص المشرّ  ŕƈśŷƛ§�̄�řȞ±ŗƅ§

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�ƌƆƔƈŸƅ�ŢƊƈǽ19�ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�¾Ɗŗƅ§�ŕƎŗ�ŶśƈśƔ�Ɠśƅ§�½ÃƂţƅ§�ȈȞ�ƌƊƈ

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µو عة ذلك الرجوعǼś، على أن یتحمل الأول Ɗś�°¥��ƌŸƈ�¹§² Ɗ�ȈȞ» یتحمل العمیل على

¾Âƕ¦�ŴőœǺƃ¦�®Ű �̧ÂŞ°�ȆȜ�ŗŶǺř�Ɗƀřœŵ و�¦¯Ƌ�ŴƆ�̧ ¦±ƈ�ȆȜالأخیر.

Âƕ¦�ŴőœǺƃ¦�®Ű¾�و Âƀšƃ¦�ȆȜ�ȆƒƆŶƄƃ�½ƈŕƃ¦�¾Â¼�یخّ  �œƌŕ�½ŪƆřƃ¦�Ɗƃ�Ȗšǻ�Ƒřƃ¦�©œŵÂŞ°ƃ¦

ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�ŗǻƂƄƆǺ�̈ ®œŵ�ȊǺř°ř�Ƒřƃ¦�ȏ®ſœŶřƃ¦�Â¢�ƑƈÂƈœƀƃ¦�ÀœƆŰ ƃ¦�ȆƒŕŪ�ƏƄŵ«.

�ÌȞ¤ś�ŕƈȞ من عقد 5/2د على ذلكALC ّهالتي تنص على أن

�ȑ±œ§²ع الفیختلف المشرّ -1 Šƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�Áŷ�ƓŬƊ±�©̄ŕƈƅ§�̈ ŠÃƈǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƊƈǽ�ƛ�°¥��1721 من تقنینه المدني

¶ ǽÃŸśƅ§�Ɠž�Șţƅ§�ȐÃŬ.
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« Le crédit-preneur est décharge de toute responsabilité ou
obligation au titre de la garantie du matériel, et les recours seront
directement exercés par le crédit-preneur, à ses frais, y compris l’action
résolutoire ; le crédit-bailleur lui donne, à cet effet, mandat d’ester en
justice ».

ƅ°�ȑ±Ű¾�المشرّ في حین استدرك ƈƅ§�¹ لسنة 95من القانون رقم 13نص المادة قي

�ŴǻƆŞŕ�¾ÂœƀƆƃ¦�Â¢�®°ÂƆƃ¦�ƏƄŵ�̈°ŬœǺƆ�ŴŞ°ƒ�À¢�°ŞŋřŪƆƄƃ«تنص على أنهالتي 1995

ƃ¦�ȏÂœŵ®ƃ¦تي تنشأ للمؤجر ع�ÂƆƃ¦�ÀƒȁÂ�Ɗƈƒŕ�¿°ŕƆƃ¦�®ƀŶƃ¦�ÀردœƆǻż�¾ÂœƀƆƃ¦�Â¢�ȎÂŵ®�¦®ŵ

�¦¯Ƌ�Ƒż�¾ÂœƀƆƃ¦�Â¢�®°ÂƆƃ¦�ƏƄŵ�̧ ÂŞ°ƃ¦�Ƒż�°Ş£Ɔƃ¦�¼ÂƀšǺ�¾ƚŤ¤�ÀÂ®�½ƃ̄Â��®ƀŶƃ¦�ţŪż

.)1(»الشأن

�̄ ŕƈśŷƛ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ȈƈŸśŬś�ƛ�©±ŮŕǼƈƅ§�ȐÃŷ ƅ̄§�Á£�ŗ̌ ţƜƈƅŕǼ�±Ɣ̄Šƅ§Ã الإیجار�ȘţƜƅ§�ȑ

�ÁÃȞǽ�ƌƊ£�°¥��̄ ƔſśŬƈƅ§�µ ŦŮ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ŶœŕǼƅ§�řſŰ �¹ ŕƈśŠƛ�§±¸ Ɗ��̄±Ãƈƅ§�±Ã̄ �¡ŕſśŦƛ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ŕƈ² śƆƈ الإیجار�Á£�ƌƊȞƈǽ�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ŕŸœŕǼ�ƌśſŰ Ǽ�ȑ

.یرجع على نفسه

�§�ȑ±ŕŠƔƙعیتمتّ  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�½ÃƂţǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥��řƂƆ· ƈ�řſŰ Ǽ

Š¤ƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŕƎƊƈ�À±ţ�Ɠśƅ§�ȐÃŕŷ±��روإنما تنحص ƅ̄ŕǼ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�ƌƂţ�ƓƁ

��ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�ª ƛŕţǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�¡§ÃŬ��řǽſŦƅ§�¨ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�ƌƂţ�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§Ã

�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�©̄ ţ̄ƈƅ§Ã�ȈŰ Ɨ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈȞÃ��ƌśƔ̄Ã̄±ƈ�µ ƂƊ

�ÌȞ¤�ȋÃ±Ůƅ�ŕƈœ§̄�řǽƅŕś�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řƅÃƈƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�Áƈ�½ÃƂţƅ§�ȈƂƊ�ȋ±Ů�ŶŲما ی Ã�Ƌ̄

řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�¡ŕſŷ¥)2(.

̈�§řǽſŦƅالمستأجر في مواجهة الȘţد تحدّ ی ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�ŶœŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�¡ §̄śŗ§

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�À±ŗƈƅ§ الإیجار�ÁƔŗ�¶ ÃŕſśƆƅ�ŕŷÃŲ Ãƈ�ÁŕȞ�ȑ °ƅ§Ã��ȑ�ŶœŕǼƅ§

ƈǽž��±ŠōśŬƈƅ§Ã�̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�¿ŕƈƅŕǼ�ȘƆŸśƔ�ŕ�« Ɣţ�ÁƈÃ£��řǽƊſƅ§�ƌśŕſŰ §Ãƈ�̄ Ɣ̄ţś�« Ɣţ�Áƈ�¡§ÃŬ

�±Ã̄ �Á£�ŕƈǼ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Áŷ�řǼŕǽƊ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�Àśś�Ɠśƅ§�ÀǽƆŬśƅ§�řǽƆƈŷ

ªهذه الأخیرة ینحصر في ŕſŰ §Ãƈƅ§�¾Ɔś�̄ Ɣ̄ţś�Ɠž�ȈŦ ś̄ƅ§�ÁÃ̄ �ȌƂž�̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�Áƈŝ�Ŷž̄)3(.

1-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ §±ƈ� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ104.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p117.

3-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��429.
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̈�°ƅ¾�على رضاههومحلّ §Ƃ̄Ÿƅ§�ȋÃ±ŮǼ�±ŠōśŬƈƅرضایدلّ  ŠÃƈǼ�̄ Ì̄ţƈƅ§�̄±Ãƈƅ§�À§² śƅ§�½ŕ· Ɗŗ

�Ì±Ƃƈƅ§�½ÃƂţƆƅ�Ã£��ŕŸœŕǼ�ƌśſŰ Ǽ�̄ ƂŸƅ§�ȑ±śŮƈƆƅ�ƜŰ £�©±±Ƃƈ�Ɠƍ�Ɠśƅ§Ã��ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ �̈ ŠÃƈǼ�ƌƅ�©±

)©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§(�Ì±Ƃƈƅ§�¾Ɔśŗ�³ ǽƅÃ�Á£�ÀŻ±��¿ÃŰ Ƙƅ�§±ŠōśŬƈ�ƌśſŰ Ǽ�ƌƅ�©±�³ ǽƂǽ�ƓŬƊ±ſƅ§�¡ŕŲ Ƃƅ§

ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ �ÀŕȞţ£�ƑƆŷ�±Š¤ƈƅ§�ÁŕƈŲ �ÀŕȞţ£)1(.�²ÃŕŠƔ�ŕƈǼ�ŶœŕǼƅ§�À² śƆƔ�ƛ�¿§ÃţƗ§�ŶǽƈŠ�Ɠſž

Ŷǽŗƅ§�ª ƁÃ�Ɠž�̄ ţ̄ś�ŕƈȞ��ƌƈ§² śƅ§�½ŕ· Ɗ.

�Ì̄ƈśŬǽالمستأجر�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�ƌƂţ من عقد عمالا لذلك، إ

̄�الإیجار المتراخي التنفیذ ƈśŬǽ�Șţƅ§�§°ƍ�ȐÃśţƈ�Á£�ƛ¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ƌ· ȃ±Ɣ�ȑ °ƅ§

�ƌƅ�ÁÃȞǽ�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ŶœŕǼƅ§Ã�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áƈ�ÁŕƈŲ Ǽ�ŶœŕǼƅ§�À§² śƅ§�©±ŕŝ¥�ȐÃŬ

�Áƈ�©² ƔŠÃ�©±śž�Ɠž�¾ƅ°�ÀśƔ�Á£�ƑƆŷ��ÀǽƆŬśƅ§�ª ƁÃ�Ŷǽŗƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŸś�ª ƊŕȞ�Ɠśƅ§�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§

·ƅ°ŗ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�±ŕ¾�وقت اكتش Ŧ¥�̄ ŸǼÃ��̈ ƔŸƅ§�¼ŕ وتنازله عنها لصالحها إذا ما طلبت منه

ƌƊƈ�Ȏſţś�ȑ£�ÁÃ̄Ã)2(.�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁŐž��§°ƎȃÃ الإیجار�ȐÃŬ�řǽŰ ÃŰ Ŧ�Áƈ�ŶœŕǼƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�Ȉŝƈǽ�ƛ�ȑ

śŬƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�ƌƈ§² śƅ§�ÁÃȞ أجر�Áƈ�ƛ ŗ̄��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ƓŗƊŠ£�ÃƍÃ

ƛ§�řȞ±Ů الإیجار عتماد�řǽƂǽƂţƅ§�řŸǽŗ· ƅŕǼ�ȐÃŬ�¾ƅ°�±ƔŬſś�ÁȞƈǽ�ƛÃ��ƌŸƈ�ª Ɓ̄ŕŸś�Ɠśƅ§�ȑ

�Ɠž�ȑ±śŮƈƅ§�ȈŦ ś̄�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ƌƊÃȞ�̄ ƂŸƅ§�§°Ǝƅ�ŕƎŗ�¼±śŸƈƅ§Ã

ȈŰ)3(تنفیذ الاستثمار الممول Ɨ§�Ȑ±śŮ§Ã�¿ŕƈƅ§�¶ ±śƁ§�ƌƊōȞ�ȑ£��،�Á£�̄ ŸǼ��ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ�¶ Ãŕſś

ȋÃ±Ů�̄ ţ̄Ã4(ان معهالضم(.

�ÌƂţǽ�Ɠž�±ŠōśŬƈƆƅ�řǽŕƈţ�ŶœŕǼƅ§�Ƒƅ¥�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Șţ�ȈƂƊ�Ș

�Áƈ�ƌƂƂţǽ�ŕƈ�řƊ±ŕƂƈƅŕǼ�řſǽŸŲحالة ظهور عیب في الأصل، إلاّ أنّ  �řǽŕƈţ�ȐÃŬ�ȈȞŮǽ�ƛ�¾ƅ°

1-Ɔŷ�±Š¤ƈƅ§�ÁŕƈŲ �ÀŕȞţ£�ƓŬƊ±ſƅ§�¡ŕŲ Ƃƅ§�³ ǽƂǽ̄�ى Ƃŷ�ÁƔŗ�¼ƜśŦƛ§�ÀŻ±��ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ �ÀŕȞţ£الإیجار�Áƈ�Ŷǽŗƅ§Ã

±ŕǼśŷŕǼ�řŸǽŗ· ƅ§�« Ɣţ�ȑ±Ãž�̄ Ƃŷ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ŕƈȞ��ȌƂž�ÀǽƆŬśƅ§�¡ŕƊŝ£�Ŷǽŗƈƅ§�ȑ±śŸś�Ɠśƅ§�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ȐÃŬ�ÁƈŲ ǽ�ƛ

�̄ Ƃŷ�ÌÁ£�ƛ¥��©±ƔŰ Ɓ�©̄ƈƅ�ÁÃȞǽ�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§�Á£هوالإیجار�±Š¤ƈƅ§�À² śƆƔž��§±ƔŗȞ�§±Ã̄ �©̄ƈƅ§�ƌǽž�̈ ŸƆś�±ƈśŬƈ�̄ Ƃŷ

§�ÀǽƆŬś�ª ƁÃ�§̄ÃŠÃƈ�̈ ƔŸƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ÁŕƈŲ ƅ§�§°ƍ�Ɠž�ȋ±śŮǽ�ƛ�ŕƈȞ��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ƌǽž�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ȈŰ Ɨ

�ŕƎƊƈ�±Š¤ƈƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�ŶŬÃ£�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�řǽŕƈţƅ§�ÀŕȞţ£�ÁÃƄś�§°ƎȃÃ�̄ ƂŸƅ§�¡ŕƊŝ£�±Ǝ̧ ǽ�ȑ °ƅ§�̈ ƔŸƅ§�¾ƅ°�Ƒśţ�ȈƈŮǽ

:انظر في ذلك.§ŶœŕǼƅفي ضمان 

DOWIDAR Hanny, op cit, pp 319-320.

2 - BEY El-Mokhtar, "Du transfert de la garantie...", op cit, p 64.

3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 321.

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±315.
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�ÌŸž�řǽŕƈţا�řǽŕƈţ�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�« ţǼ�̈ ŗŬǼ�§°ƍÃ��ȑ ŕ̄ŷ�±śŮƈ�ȈƄƅ�řƅ مصالحها

ƌǼŕŬţ�ƑƆŷ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ȉŗ��±ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ ƈ�Áƈ�±ŝƄ£�řŰ ŕŦƅ§�ȈƈŸǽ�Àƅ�§°¥�řŰ ŕŦ��

ŮƅŕǼ�Ƌ±ŕǽŦ�Șţ�±ŝƄ£�±§±Ų±§المستأجر £�ȑ ŕ̄ſś�ȈŠ£�Áƈ�ƌƊ£�°¥��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�¡�Ƒƅ¥�̄ ƈŸǽ

Ɔƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅŕǼ�ȈƁƗ§�ƑƆŷ�ȍŕſśţƜƅ�řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�̈ ƔŸƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¹ ŕŠ±¥ƌƊ£�ŕƈǼ��¾Ɔƈśسه یجد نف

�źƅŕǼƈ�Ŷž̄ �Ɠž�Ƌ±§±ƈśŬ§�Áƈ�ÀŻ±ƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Áƈ�ŕƈÃ±ţƈالإیجار.

¹ÃƊ�±Ǝ̧ ǽ من التوازن بین مصلحة طرفي العقد في حالة منح المستأجر�ȐÃŷ �̄Ŷž±�Șţ

�±Š¤ƈƅ§�¡ŕſŷ¥�ȈŗŕƂƈ��ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŸś�Ɠśƅ§��řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�©±ŮŕǼƈ من

�Áŷ�řƈŠŕƊ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞالضمان� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Á£�ƛ¥�� الإیجارśƅ§�ȑ ي تحرص دائما على

�Ƒƅ¥�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�Șţ�Áƈ�±ŠōśŬƈƆƅ�ƌţƊƈś�ŕƈ�ÀŻ±��ŕƍحقوقها Ã̄Ƃŷ�À̧ Ÿƈ�Ɠž�̄ ƈŸś

��řƈ² Ɯƅ§�ª ŕ· ŕǽśţƛ§�ŶŲ ÃƂ̄Ÿƅ§�ƑŲ śƂƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À² Ɔśž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÀƜŷŐŗŕƂǼŬƈ

§�̄ Ų �ÁŕƈŲ ƅŕǼ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�ƌśƔƊŗ1(لمورد(Ã̄ƂŸƅ§�¶ ŸǼ�Ɠž�ŕƎŬſƊƅ�Ȏſśţś�ŕƈȞ���̄ Ƃŷ�ťŬž�ȘţǼ

ƎŠ§Ãƈ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§ŶœŕǼƅ§�ř ،منبوصفها مشتر±ŠōśŬƈƆƅ�©±±Ƃƈƅ§�ȐÃŕŷ ƅ̄§�ÁƔŗ خلال بند في عقد من

�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§Ã��ŕƎƔƆŷ�řƈǽŦÃ�±ŕŝ¢�Áƈ�ƌǽƆŷ�̈هالمستأجر منÀ±ţś�ȑالإیجار الاعتماد  ś±śƔ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��

̄�في الأثر الرجعي للفسخ، الذ ƁŕŸśƅ§�ȈŗƁ�ƌǽƆŷ�ŕƊŕȞ�ŕƈ�Ƒƅ¥�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�¹ ŕŠ±¥�ƌƊŷ�¨ ś±śƔ�ȑ

ŠōśŬƈƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�¹Ãž̄±�و  ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¹ ŕŠ±śŬ§Ã��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ŶœŕǼƅ§� §̄̄±śŬ§

ŶœŕǼƅ§�ŢƅŕŰ ƅ)2(ƓŬƊ±ſƅ§Ã�ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ�ȈȞ�ƌǽƆŷ�ȘſśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ.

1 - Art 5/2 du contrat de crédit-bail de ALC «…Toutefois, le crédit-preneur doit préalablement à

toute action, en aviser le crédit-bailleur qui se réserve d’intervenir s’il le juge nécessaire».

2-�řƊŬ�Áƈ�¡§̄śŗ§�ŕţŲ §Ã�§̄ŗ�Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�Ƌ±ŝ£Ã�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�¿Ãţ�¼ƜŦ�±Ǝ̧ �̄ Ƃƅ1980 وهذا ،

ƓƆƔ�ŕƈǼ�ŕśƔŲ Ɓ�°¥�řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈ�Ɠśž±Ż�ÁƔŗ:

řȄ±ŕŠśƅ§�řž±żƅ§:�À§̄ŸƊƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁƜ· Ǽ�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�ÁōǼ�ª Ų Ɓ�¾ƅ°�̄ ŕŸǼśŬ§�Ŷƈ��̈ ŗŬƅ§

�ƓƁŕſśƛ§�Ã£�ƓƊÃƊŕƂƅ§�¡§ÃŬ�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈȄÃţś�Ã£�±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�ƌƂţ�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¿² ŕƊś�řƅŕţ�Ɠž

ƌǼŗŬǼ�̄ ƂŸƅ§�ȍŕſśţ§�̈ ŗŬǼ�¾ƅ°Ã��±ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ ƅ.

ƑƅÃƗ§�řǽƊ̄ƈƅ§�řž±żƅ§: 01أصدرت قرارا في�ȑ±ſǽž1978�ª ƈƆŬ�řǽŬƊ±ſƅ§�¼ŕƊœśŬƛ§�ÀƄŕţƈ�¶ ŸǼ�¾ƅ°�Ɠž�ŕƎśŸǼśÃ��

�ƓŲ Ƃǽ�ȑ °ƅ§�ÀŕŸƅ§�£̄ŗƈƅŕǼ�ƌǽž» أثر فسخ عقد�ƛ�ŕƊƍ�ÁƈÃ�̈ ŗŬƅ§�À§̄ŸƊƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁƜ· Ǽ�Ãƍ�Ŷǽŗƅ§

�ª ƁÃƅ§�¾ƅ°�°Ɗƈ�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�ȘţśŬś«.

�ÀÃƔƅ§�³ ſƊ�Ɠž�ª §±§±Ɓ�« Ɯŝ�ř· ƆśŦƈƅ§�ŕƎśž±Ż�±§̄Ű Őŗ�§°ƍÃ�Á² §Ãśƈ�Ȉţ�̄ ŕŠƔ¥�ª ƅÃŕţ�řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈ�Á£�ƛ¥

1990ƓƆƔ�ŕƈǼ�ŕƎƔž�ªنوفمبر 23وهو  Ų Ɓ��:»�©±Ã±Ų ƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�ȑ ¤̄Ɣلى إ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž

¡ŕƊŝśŬŕǼƅ§�ťŬſƅ§�şœŕśƊ�Ȉţƅ�ª ŸŲ Ã�Ɠśƅ§�̄ ÃƊŗƅ§�Ã£�ȋÃ±Ůƅ§�ª ŕŲ ǽÃŸśƅ§�Ɠž�Ȉŝƈśś�Ɠś«.أیت :انظر في ذلك

�řƅÃƂƊƈƅ§�±ƔŻ�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§��řƊƍŕȞ� ţ̄ŕŬ)دراسة مقارنة(©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ�©±Ȟ°ƈالماجستیر في��=
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�ȑ±œ§²المشرّ لم یتعرّض وإذا  Šƅ§�¹�ÁŐž��ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�±ŝ£�Ƒƅ¥

�¡§̄ōǼ�ŕƈ² śƆƈ�±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕƂǼŗ�§°ƍÃ��ŕƍ Ã̄Ɗŗ�Ɠž�¾ƅ°�Ƒƅ¥�±ƔŮś�řǽƆƈŸƅ§�̄ÃƂŸƅ§�ŕƂžÃ��řƂǽŗśƈƅ§�řƈǽƂƅ§

̄�§5/4��řȞ±Ůƅ�ȑ±ŕŠƔƛلمادة ل ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁƈALC على أنه التي تنص

«En cas de résolution de la vente, le crédit-preneur sera tenu au
versement au crédit-bailleur des montants visés à l’article 8-3 ci-dessous».

�řǽŠŕśƊ¥�©̄Ÿƈ�Ã£�ȈŰالإیجار الاعتماد خلاصة القول أنّ  £�¿ŕƈŸśŬ§�ȈȄÃƈśƅ�řƆƔŬÃ�Ãƍ�ȑ

ƌƄƆƈś�ȈȄÃƈśƅ�řƆƔŬÃ�³ ǽƅÃ.�©̄ŕƈƅ§�Ƌ̄ Ȟ¤ś�ŕƈ�ÃƍÃ40 96/09من الأمر رقم�Ɠž�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

�řǽƊŕŝƅ§�ŕƎś±Ƃž»�°ŶŪǺÂ�œǻƈ®�̈°řż�¾ƚŤ�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�¾œƆŶřŪ ¦Â�̧ œŽřƈƙ¦�°ŞŋřŪƆƄƃ�ÀƆŰ ǻ

ŗǻƂƄƆƃ¦�§ šœŮ �ƊƈŋȜÂ�®®šƆ«.

�œǻƈœś- نطاق الحقوق¾ÂœƀƆƃ¦�ÀœƆŰ �¿œȜšƕ�œƀǺ¶�ÀœƆŰ ƃ¦�Ƒż�°ŞŋřŪƆƄƃ�̈°°ƀƆƃ¦:

�ÃŕƂƈƅ§�Ã£�±ŕƂŸƅ§�ŶœŕǼ�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�ȘţǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷ��¡ŕƊŗƅ§�ªیتمتّ  ŕǽƆƈŷ�°ƔſƊśŗ�ÀŕƁ�ȑ °ƅ§�¿

�« Ɣţ�ȈƈŸƅ§�̈ ţŕŰ ƅ�±±Ƃś�Ɠśƅ§�řŝƜŝƅ§�ȐÃŕŷ ƅ̄§�Ȑ ţ̄Őŗ�¿ÃŕƂƈƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶŠ±Ɣ�¾ƅ°ƅ�ŕƂǼ· Ã

�ÁŕƈŲ �Ƒƅ¥�ŕƎƊƈ�ȐÃŷ �̄ȈȞ�ƌǽž� Ɗ̄śŬś¡ŕƊŗƅ§�Àŕƈś�ÁŕƈŲ �ȈƈŮśÃ�¿ÃŕƂƈƅ§�ƌǼ�À² śƆƔ�ÁƔŸƈ)1( ،

).3(��řȄ±ŮŸƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§Ã)2(ضمان حسن سیر عناصر التجهیز

:ضمان تمام البناء-1

553�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ» إذا ثبت أثناء سیر العمل أن

œŞ�®ƀŶƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ�» œƈƆ�Â¢�§ ƒŶƆ�ƊŞÂ�ƏƄŵ�¿Âƀǻ�¾ÂœƀƆƃ¦�ŠšŮ ǻ�ÀŋǺ�Ɖ°¯ƈƒ�À¢�ȆƆŶƃ¦�§°ƃ�±

�¾ÂœƀƆƃ¦�ŴŞ°ƒ�À¢�ÀÂ®�ȆŞƕ¦�¦¯Ƌ�ƏŰ ƀƈ¦�¦¯Ŏż��Ɗƃ�ƊƈƒŶǻ�¾ÂƀŶƆ�ȆŞ¢�¾ƚŤ�̄ ƒŽƈřƃ¦�ŗƀȂ°¶�ÀƆ

�°Ť¡�¾ÂœƀƆ�Əƃ¤�®ƌŶǻ�À¢�œƆǒ¦Â�®ƀŶƃ¦�ţŪż�œƆ¤�§ Ƅ¶ǻ�À¢�ȆƆŶƃ¦�§°ƃ�±œŞ�ŗšǻšŮ ƃ¦�ŗƀȂ°¶ƃ¦�Əƃ¤

�̈ ®œƆƃ¦�¿œȜšƕ�œƀǺ¶�¾Âƕ¦�¾ÂœƀƆƃ¦�ŗƀŽƈ�ƏƄŵ�ȆƆŶƃ¦�±œŞƈœǺ170علاهأ.

=��Ã²Ã�ȑ² Ɣś�řŸƈŕŠ��ÁÃƊŕƂƅ§2003 116-115، ص ص.ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã:�ȑ² ŕŠţƅ§� ƈ̄ţ£�ƓƆŷ� Ɣ̄ŗŷ�ȈȄÃƈś

�ȑÃŠƅ§�ȈƂƊƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ª §±ŕƈŝśŬƛ§)řƊ±ŕƂƈ�řǽƊÃƊŕƁ�řǽ̄ŕŰ śƁ§�řŬ§±¯( ،��±Ű ƈ��řŷŕǼ· Ɔƅ�ƓƊŕƎƅ§�±§̄1994، ص

ŕŲ.493-492ص  ǽ£�±¸ Ɗ§Ã:�©̄§±ŗ�ǳ �¿ÃȄ² Ż�±§̄��¡ŕŲ Ƃƅ§Ã�ƌƂſƅ§�ÁƔŗ�ª ƛÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�Áŕƈśœƛ§�̄ Ƃŷ

��ȋŕȃ±ƅ§��řž±Ÿƈƅ§�±ŮƊ1998 116-113، ص ص.±¸ Ɗ§�ȈƔŰ ŕſśƅ§�Áƈ�̄ Ȅ² ƈƅÃ:

ARBELOT Frédéric, op cit, p 06, voir aussi : DEL SOL Marion, "Les conséquences de la
résolution de la vente sur le contrat de crédit-bail", R.J.O, N°01, Rennes, 1993, et voir aussi :
COULIBOEUF Pierre, "La garantie des vice caches du matériel dans les opérations de crédit-bail
mobilier", R.V.J, N° 2165, , Paris, 1987, p 09.
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�œƆ�¬ƚŮ ¤�ÀœȜ�¦¯¤�ȆŞ¢�ÀƒƒŶř�Əƃ¤�ŗŞœš�ÀÂ®�¾œšƃ¦�Ƒż�®ƀŶƃ¦�ţŪż�§Ƅ¶�±ÂŞƒ�Ɗƈ¢�°ƒŹ

ƚǻšřŪƆ�§ƒŵ�ÀƆ�̄ ƒŽƈřƃ¦�ŗƀȂ°¶�Ƒż«.

�ƌƂţ�ƑŲ śƂƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷǽ· śŬǽ�ƌƊ£�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�µ Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�ÀƎſǽتمام البناءفي ضمان

�řƅŕţ�Ɠž�¾ƅ°ŗ�Ƌ±§°Ɗ¥� Ÿ̄Ǽ�¾ƅ°Ã��¡ŕƊŗƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�¨ ÃƔŸƅ§�ŶǽƈŠ� ƜŰ Őŗ�¿ÃŕƂƈƅ§�¨ ƅŕ· ǽ�Á£

�̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ůƅ�¼ŕƊƈ�Ã£�̈ ƔŸƈ�ƌŠÃ�ƑƆŷ�ƌƆƈŸǼ�ƌƈŕǽƁ�¹Ã±ŮƈƆƅ�Ƌ°ƔſƊś�řƂȄ±· �ŢǽţŰ ś�ȈŠ£�Áƈ

ƌƅ�ƌƊƔŸǽ�¿ÃƂŸƈ�ȈŠ£�¿ƜŦ)1(.

ƅ�² ŕŠ��ª ŕţƜŰ ƙ§�Ƌ°Ǝŗ�¿ÃŕƂƈƅ§�ÀŕǽƁ�ÁÃ̄ �ȈŠƗ§�¡ŕŲ ƂƊ§�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£ رب العمل إما أن

�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂǼ· ��ƌśƂſƊ�ƑƆŷ�ȈƈŸƅ§�¾ƅ°�² ŕŠƊŐŗ�±Ŧ¢�¿ÃŕƂƈ�Ƒƅ¥�̄ ƎŸǽ�Á£�Ã£�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· ǽ

�ȑ±œ§²تقنینمن ال170 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§ التي تنص على أنه»�Àƒ®Ɔƃ¦�¿ƀǻ�¿ƃ�¦¯¤��ȆƆŶǺ�¿¦±řƃƙ¦�Ƒż

¦±řƃƙ¦�̄ ƒŽƈř�Ƒż�ƑŰ œƀƃ¦�ÀƆ�œŮ ǻŤ°ř�§Ƅ¶ǻ�À¢�Àő¦®Ƅƃ�±œŞ�ƊƆ¦±řƃ¦�̄ ƒŽƈřŕ م على نفقة المدین إذا

œƈȜƆƆ�̄ ƒŽƈřƃ¦�¦¯Ƌ�ÀœȜ«§°¥�ȈŠ£�ȑ£�±ŗ́ śƊ§�ÁÃ̄ �̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· �ƌƊȞƈǽ�ŕƈȞ�� ƜŰ ƙ§�ÁŕȞ

ƜǽţśŬƈ.

�Àŕƈ£� ƜŰ ƙŕǼ�ƌƈ§² śƅƛ�¿ÃŕƂƈƅ§�°ƔſƊś�¿Ãţ�¹§² Ɗƅ§�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�½ÃƂţ�³ ŕǽƁ�ÁȞƈǽ

�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ª ŕţƜŰ ƙŕǼ�¿ÃŕƂƈƅ§�ÀŕǽƁ�řƅŕţ�ƑƆŷ��¾ƅ°�ƑƆŷ�µ Ɗƅ§�¨ ŕǽŻ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈś

�¿ÃŕƂƈƅ§�ŢƊƈ�¡ŕŲ ƂƆƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�ª ţśÃ�¿ÃŕƂƈƅ§�řƂſƊ�ƑƆŷ�ŕƎœ§±ŠŐŗ�±Ŧ¢�¿ÃŕƂƈ�Ȇ ƔƆƄś

śŬƈƅ§�ŢƊƈ�řǽƊŕȞƈ¥�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ƌŠÃ�ÁŬţ£�ƑƆŷ�ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊś�Áƈ�ÁȞƈśƔƅ�©̄Ɣ̄Š�©̄ƈ�Șţ�±Šō

¥�¶ ǽÃŸśƅŕǼ�¿ÃŕƂƈƅ§�řǼƅŕ· ƈřƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƆƅ�ŕƂǽŗ· ś�ƑŲ śƂƈ�ƌƅ�ÁŕȞ�Á)2(.

:ضمان حسن سیر عناصر التجهیز-2

551�ƌƊ£�ƑƆŷ�µالمادة ورد هذا الالتزام في نص  Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ» إذا

�§°ƃ�œƌƈœƆŰ �ƊǻƄŵÂ�œƌř®ÂŞ�Àŵ�ƙÂ£ŪƆ�ÀœȜ�œƌŰ ŶǺ�Â¢�œƌƄȜ�ȆƆŶƃ¦�̈ ®œƆ�¿ǻ®ƀřŕ�¾ÂœƀƆƃ¦�®ƌŶř

.»العمل

Ãƍ�ƓŬƊ±ſƅ§�ŶȄ±Ůśƅ§�Ɠž�ÁŕƈŲ Ɔƅ�ƑƊ̄Ɨ§� ţ̄ƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ÀƜśŬ§�ťȄ±ŕś�Áƈ�¡ §̄śŗ§�ÁƔśƊŬ

�ÀÃƔ�Áƈ�£̄ŗś��řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƆƅ�ŕƂžÃ�ȑ±œ§² Šƅ§�ŶȄ±Ůśƅ§�Ɠž�©̄ţ§Ã�řƊŬ�Ãƍ� ţ̄ƅ§�§°ƍ�ÁŐž��±ŕƂŸƅ§

�©̄ŕƈƅ§�̈ Ŭţ�¿Ã· £�©̄ƈ�ƑƆŷ�Áŕž±· ƅ§�ȘſśƔ�Àƅ�§°¥��±ŕƂŸƆƅ�ƓƆŸſƅ§�ÀǽƆŬśƅ§383/1ن یقنتمن ال

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§ التي تنص على أنه»¦�ȎÂŵ®�¿®œƀřƃœǺ�ȊƀŪř�ÀƆ�ŗƈŪ� œŰ ƀƈ¦�®ŶǺ�ÀœƆŰ ƃ

·ŕƈƆƅ�ŕƂǼ̄©�ع الفرنسي هذه المدة من یوم استلام افي حین حدد المشرّ -1 �¡ŕƊŗƅ1792ن المدني الفرنسيمن التقنی.

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� 324ص.
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�¿±řƄƒ�¿ƃ�œƆ�ȆŞƕ¦�¦¯Ƌ� œŰ ƀƈ¦�®ŶǺ�ƙ¤�§ ƒŶƃ¦�ȏ°řŬƆƃ¦�Ȅ ŬřȜǻ�¿ƃ�ÂƃÂ�Əřš�ŴǻŕƆƃ¦�¿ǻƄŪř�¿Âƒ

¾Â¶¢�̈ ®Ɔƃ�ÀœƆŰ ƃœǺ�ŴőœǺƃ¦«.

�©̄ŕƈƅ§�Ƒƅ¥� ŕ̄ƊśŬƛ§�ÁȞƈǽ181/1�ȑ±œ§² Šƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§�ÁÃƊŕƁ�Áƈ�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ التي

�Ƒż�Ɗǻƃ¤�°œŬƆƃ¦�ÀœƆŰ«على أنهتنص  ƃ¦�Ƒ¶źǻ 178المادة�ŗƄŤƆƃ¦�°¦°Ű ƕ¦��œŰ ǻ¢�Ɖƚŵ¢

�ÀƆ�¢±Şřƒ�ƙ�¦ ±Ş�°Ů œƈŶƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�ÀÂƂř�œƆ®ƈŵ��œƆ�ŗǻœƈŕ�±ƒƌŞřŕ�ŗŮ œŤƃ¦�°Ů œƈŶƃ¦�ŗǺƚŮ Ǻ

ŗǻ¶źřƃ¦Â�ŗ¶œšƗ¦Â�ȆȜǻƌƃ¦Â�² œŪƕ¦�ŴŰ ÂÂ�ŗőƒƌřƃ¦�©¦±ŞƈƆ«. من أجل تحدید نطاق وذلك

ǽž±ţ�řƈŠ±ś�±ŗśŸǽ�ȑ °ƅ§Ã��ÁŕƈŲ ƅ§�§°ƍ 2273ة لنص المادة�Áƈ�±±Ȟƈن المدني التقنی

�řǼƜŰ Ǽ�řƆŦƈƅ§�±§±Ų Ɨ§�ÁŕƈŲ �Ƒƅ¥�±ŕŮ£�°¥��µ ŕŦƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ŶŬÃ�ȑ °ƅ§�ƓŬƊ±ſƅ§

�©ōŮƊƈƆƅ�řǽŬǽœ±ƅ§�¡§² ŠƗ§�Áƈ�±Ű ŕƊŸƅ§�¾Ɔś�ª ƊŕȞ�ŕƈƆȞ�řǽŕƊŗƅ§�ª §² ƔƎŠśŗ�řŰ ŕŦƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§

řȄ±ŕƂŸƅ§.

�ȑ±œ§²من التقنی551یتضح أن الضمان المقصود في المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Áسالفة ا�±Ȟ°ƅ

�£² ŠśƔ�ƛ�§¡² Š�±ŗśŸś�ƛ�Ɠśƅ§�¡ŕƊŗƅ§�² ƔƎŠś�±Ű ŕƊŸǼ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Ɠ· żǽ�ȑ °ƅ§�¾ƅ°�Ãƍ

.من الإنجاز

�©̄ŕƈƅ§�Áƈ�řǽƊŕŝƅ§�©±Ƃſƅ§�ª ƅÃś181�¡§² ŠƗ§�ƑƊŸƈ�̄ Ɣ̄ţś�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ�ª ŕƊƔƈōśƅ§�ÁÃƊŕƁ�Áƈ

ÀŕǽƂƅ§�ÁȞƈǽ�ƛ�² ƔƎŠśƅŕǼ�µ ŕŦ�±Ű Ɗŷ�ȈȞ�ŕƎƊōǼ�¾ƅ°Ã��² ŕŠƊƙ§�Áƈ�£² Šśś�ƛ�Ɠśƅ§ بنزعه أو

² ŕŠƊƙ§�§°ƍ�̄ §Ãƈ�Áƈ�©̄ŕƈ�¼°ţ�Ã£�Ȇ Ɔś�ÁÃ̄ �ƌƅ§̄ŗśŬ§�Ã£�ƌȞǽȞſś)1(.

Ȟƍ�µ°§�یتحدد  Ɗ�Ɠž�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�©̄ÃŰ Ƃƈƅ§�² ƔƎŠśƅ§�±Ű ŕƊŷ�Á£�¾ƅ°Ȟ�řſƅŕŦƈƅ§�ÀÃƎſƈǼ

551�ÁÃƄśÃ�řǽŕƊŗƅ§�Ŷƈ�§̄ţ§Ã�ŕƈŬŠ�ȈȞŮś�ƛ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Ɠƍ��ȑ±œ§²المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ

�¿ŕŰ ſƊƛ§Ã�¾ǽȞſśƆƅ�řƆŗŕƁ�¡² Š�Ƒśţ�Ã£�řǽŕƊŗƆƅ�ȈŻŕŮ�ȈƄƅ�řţƅŕŰ �ŕƎœŕƂǼ�ȑ£��Ȇ Ɔś�ÁÃ̄ �ŕƎƊŷ

.منها خلال مدة الضمان

3-�ËȂ°ŬŶƃ¦�ŗǻƃÂ£ŪƆƃ¦ة:

554ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�ȏ°œƆŶƆƃ¦�² ®ƈƌƆƃ¦�ÀƆŰ ǻ

�ÀƆ�Ɖ¦®ƒŬ�œƆǻż�Ƒő±Ş�Â¢�ƑƄȜ�¿®ƌř�ÀƆ�©¦ÂƈŪ�°Ŭŵ�¾ƚŤ�ª ®šǻ�œƆ�ÀƒƈƆœŰ řƆ�¾ÂœƀƆƃ¦Â

95/07ƌƊ£�ƑƆŷ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ»�°Ůمر رقم من الأ181/2تنص المادة -1 ƈŵ�ȆȜ�±œŞƈƗ¦�ÀƆ�¢±Şřƒ�ƙ�¦ ±Ş�°ŕřŶǻ

±œŞƈƗ¦�¦¯Ƌ�®¦ÂƆ�ÀƆ�̈ ®œƆ�» ¯š�Â¢�» ƚř¤�ÀÂ®�Ɗƃ¦®ŕřŪ¦�Â¢�ƊȜǻȜŽř�Â¢�Ɗŵ±ƈŕ�¿œǻƀƃ¦�ÀȜƆǻ�ƙ�±ƒƌŞřƃœǺ�́ œŤ«.
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�Ȏ°Ť¢�ŗřŕœś�©ŉŬƈƆ�ÀƆ�ƉœƆœſ¢�Â¢�ÀœǺƆµ °ƕ¦�Ƒż�§ƒŵ�Àŵ�œőŬœƈ�¿®ƌřƃ¦�ÀœȜ�ÂƃÂ.�ȆƆŬǻÂ

�§ř°řƒ�§Âƒŵ�ÀƆ�©ŉŬƈƆƃ¦Â�ƑƈœǺƆƃ¦�Ƒż�®ŞÂƒ�œƆ�ŗƀǺœŪƃ¦�̈°ƀŽƃ¦�Ƒż�ƊǻƄŵ�́ ÂŮ ƈƃ¦�ÀœƆŰ ƃ¦

.»علیها تهدید متانة البناء وسلامته

Á£�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�¿ƜŦ�Áƈ�ÀƎſǽ�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈ�ÁÃȞǽ مسؤولا�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ

�Ã£�ƓƆȞ�À̄Ǝś�ȈȞ�Áŷ�±ŕƂŸƅ§�ȑ±śŮƈ�Ã£�ȈƈŸƅ§�̈ ±�ƋŕŠś�ȑ±ŕƈŸƈƅ§�³ Ɗ̄Ǝƈƅ§�Ŷƈ�ÁƈŕŲ śƅŕǼÃ

�Ɠž�̈ Ɣŷ�Áŷ�ŕœŮŕƊ�À̄Ǝśƅ§�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��Ȑ±Ŧ£�řśŗŕŝ�ª ŋŮƊƈ�Áƈ�ƌƈŕƁ£�ŕƈ�Ã£�ƓƊŕǼƈƆƅ�Ɠœ² Š

.الأرض ذاتها

الفرع الثاني

ÀœƆŰ ƃœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�̧ ÂŞ°�©œǻƃ¡

�ƜŰالإیجار ل عقود الاعتماد تخوّ  £�Ãƍ�ȑ °ƅ§�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Șţ�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ الإیجار�ȈŠ£�Áƈ��ƌǽƅ¥�Șţƅ§�§°ƍ�ȈƂƊƅ�řǽƅ¢�¾ƅ°Ȟ�̄ ƂŸƅ§�ÁƈŲ śƔ�Á£�̈ ŠÃśŬǽ�¾ƅ°ƅ��ȑ

�ƓƊÃƊŕƂƅ§�³ ŕŬƗ§�Áŷ�« ţǼƅ§�ƑƊŸƈǼ��ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�©°žŕƊ�ƌǽƅ¥�řƅÃƂƊƈƅ§�½ÃƂţƅ§�¾Ɔś�ÁÃƄś�Á£

�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±ƅ أولا(أو المقاول(�řŠŕţ�ÁÃ̄ �©±ŮŕǼƈ�¿ÃŕƂƈƅ§�ƑƆŷ�ŶŠ±Ɣ�Á£�ƌƊȞƈǽ�ŕƈȞ��

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�ȈŦ ś̄�ȑ£�Ƒƅ¥ الإیجار�©̄ ţ̄ƈ�ª ŕǽƅƕ�ŕƂžÃ�ȑ)ŕǽƊŕŝ.(

œƆřŵƙ¦�ŗȜ°Ŭ�ŗ¶Ū¦Âŕ�ÀœƆŰ®�-أولا  ƃœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�̧ ÂŞ° الإیجار�ȏ:

ſƅ§�ƌƂſƅ§�¿¤ŕŬś�©±ŮŕǼƈ�ȐÃŷ ŗ̄�̄±Ãƈƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�řƅōŬƈ�ª ±ŕŝ£ رنسي واختلافه عن

�ȐÃŷ ƅ̄§�Ƌ°ƍ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǽƆŷ�² Ƅś±Ɣ�ȑ °ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�³ ŕŬƗ§¿ÃƆţƅ§�ƑƆŷ�ƌƈǽƂǽ�Áƈ�¾ŕƊƎž

)1(řǼŕƊƙ§�Ã£��)2(řƅŕȞÃƅ§�Ã£)3(�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�Ã£��)4.(

Subrogation:الحلول-1

�Áœ§̄ƅ§�Ȉţƈ�ÁƔ̄ƈƅ§�Áƈ�ƛ ŗ̄�ÁƔŸƈ�ÁƔ̄ŗ�¡ŕžÃƅŕǼ�ÀŕƁ�µ ŦŮ�Ȉţǽ�Á£�Ɠž�¿ÃƆţƅ§�©±Ȟž�Ȉŝƈśś

�ȑ °ƅ§ƌǽƆŷ�ŶŠ±ȄÃ��ƌƊƈ�ƌƂţ�ƑžÃśŬ§بهذا الدین نفسهȑ ¤̄Ɣ�ƛ�¿ÃƆţƅ§�Á£�ƑƊŸƈǼ�� إلى انقضاء

�¹Ãž̄و §ŶǼ§Ãś�Áƈ�ƌƂţƆƔ�ŕƈ�ȈȞǼ�¡ŕžÃƅŕǼ�ÀŕƁ�Áƈƅ�ȌƂž�ƌƅŕƂśƊ§�Ƒƅ¥�ŕƈƊǔو الدین، �Áƈ�ƌǽƆŷ�̄±Ɣ�ŕƈ ماو

��ª ŕƊƔƈōś�Áƈ�ƌƆſȞǽ�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂǼ·264�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ)1(.

264ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�œƆǺ�Ɗƀš�Ɗƃ�ÀœȜ�œſœŽř¦�Â¢�œƈÂƈœſ�Àő¦®ƃ¦�ȆšƆ�Ȇš�ÀƆ

´ őœŮ Ť�ÀƆ�Ȗšƃ¦�¦¯ƌƃ و©œƈƒƆŋř�ÀƆ�ƊƄŽȜǻ�œƆÂ��ŴǺ¦Âř�ÀƆ�ƊƀšƄƒ�œƆ و¸Âż®�ÀƆ�ƊǻƄŵ�®°ƒ�œƆو�¾ÂƄšƃ¦�¦¯Ƌ�ÀÂȜǻ

Àő¦®ƃ¦�ȆšƆ�Ȇš�ÀƆ�ƊƃœƆ�ÀƆ�Ɖ¦®¢�ȏ ¯ƃ¦�°®ƀƃœǺ«.
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�ÌȈţǽ المستأجر¾ƅ°ƅ�ŕƂǽŗ· ś،�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȉţƈ الإیجارƛÃƆţ�ŕƎƁÃƂţ�ȈȞ�Ɠž�ȑإ�Ɠž�ŕǽƁŕſś

�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠž�ŕƎƂţÃ�řŸǽŗƈƅ§�¡ŕǽŮƗ§�ÀǽƆŬś�Ɠž�ŕƎƂţ�¾ƅ°�Ɠž�ŕƈǼ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§

�ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŸś�Ɠśƅ§ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�µ ƂƊśÃ)1(.

�تنسجم  ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�řǽś§°�Ŷƈ�¿ÃƆţƅ§�©±Ȟž الإیجار�řǽƊÃƊŕƁ�řƆƔŬÃÃ�ÁŕƈśœƜƅ�©§̄ōȞ��ȑ

�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§Ã�řǽƊƂśƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�Áƈ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�̄ ŕŸǼśŬ§�±Ŭſś�ŕƎƊÃȞ��ª §±ŕƈŝśŬƛ§�ȈȄÃƈśƅ

ŕŰ±التي تنشأ بین  ţƊ§Ã��ŶœŕǼƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ŕƎœŕſŷ¥�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȌƂž�¹Ã±Ůƈƅ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄

ŠōśŬƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ÁŕƈŲ±الالت ƅŕǼ�À§² ّأنّ ، إلا�±ŕ· ¥�Ɠž�¿ÃƆţƅ§�©±ȞſǼ�ÀǽƆŬśƅ§�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌ هذا

¨�¥ŕśŬƗ§�ƌǽƅ°�)2(فقد أجمع الفقه الفرنسي، العقد ƍ°�ŕƈ� Ɣ̄̄±ś�ƑƆŷÃ��řǽƅƕ§�Ƌ°ƍ�¶ ž±�ƑƆŷ

BEY El-Mokhtar�ÌƊōǼ�Ȑ±Ɣ�ȑ °ƅ§لا ه�ÀŕƁ�§°¥�ƛ¥�±Ŧ¢�µ ŦŮ�Ȉţƈ�Ȉţǽ�Á£�µ ŦŮƅ�ÁȞƈǽ

�řƅŕţƅ§�©±ŠƗ§�ȈȞǼ�±Š¤ƈƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�ƓžÃƔ�Á£�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ƌƍŕŠś�ƌǽƆŷ�ŕƈ�ŶǽƈŠŗ�¡ŕžÃƅŕǼ

řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲوالمستقبلة التي ƙŕǼ��ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ)3(.

�ÌƊ£�ŕƈȞŕǼ�ÀÃƂǽ�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽ�Ɯž��½ŕſśƜƅ�§±Ű ŕŸƈ�¡ŕžÃƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ȋ±śŮǽ�ƌ لحلول إلا

Ƃ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž.

±ŠōśŬƈƆƅ�Șţǽ�ÁƔţ�Ɠž�ƌœŕžÃ�ȈŗƁ�Ƒśţ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�ŶŠ±Ɣ�Á£�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž

��ÁÃƊŕƂƅ§�̄ Ã̄ ţ�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�¹ÃŠ±ƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�Șţǽ�ŕƈȞ��řƆƈŕȞ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁōǼ

řƅÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�ŕſƆŦ�ƌſŰ Ãŗ�ŕƈƊǔ§Ã��ŕƊœ§̄�ƌſŰ Ãŗ�³ ǽƅ�ÁƄƅÃ.

·±HARICHAUX�ÁÃȞ��řƂȄتضیف السیدة  ƅ§�Ƌ°Ǝŗ�¿ÃƆţƅ§�ÀśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊōǼ

�©̄ŕƈƅ§�̈ Ŭţ�±Ɣżƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�ÀśƔ�Á£�̈ ŠÃśŬǽ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�¿ÃƆţƅ§1250 من القانون المدني

�³الفرنسي، في حین أنّ  ǽƅÃ�ƌǼ�ŕŰ ŕŦ�ŕƈ§² śƅ§�°ſƊ� Ɓ̄�ÁÃȞǽ�ŕƈƊ¥��©±ŠƘƅ�ƌŸž̄ � Ɗ̄ŷ�±ŠōśŬƈƅ§

Ƌ±ƔżǼ)4(.�ÌÁ£�ŕƈȞ�Ɠž�ƓƁŕſśƛ§�¿ÃƆţƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�̄ ƔſśŬǽ�ƓƄƅ�« ƔţǼ��¾ƅ°�³ Ȟŷ�¿ÃƂǽ�ŶƁ§Ãƅ§

�µعلي سید-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀŬŕƁ130.

2 - CALAIS-ANLOY Jean, op cit, p 09 . Et voir aussi : CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 36.

3 - La substitution, de personne ne peut intervenir qu’à l’occasion et au moment du paiement effectué.
Cependant si, malgré ces objections, le locataire désintéresse intégralement l’établissement
financier de crédit-bail par le paiement de la totalité des loyers actuels et a venir, éventuellement

actualisée, et la valeur résiduelle… voir : BEY El-Mokhtar, " Du transfert de la garantie…", op

cit, p 37.

4-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±�Áŷ�ƜƂƊ،��̈ ±żƈƅ§��½ŕžƕ§�±§̄��ȑ Ƃ̄Ÿƅ§�Á² §Ãśƅ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ2011،

.338ص 
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�ÌſƊƔ�Á£�ƌǽƆŷ�¨ ŠƔ��±Š¤ƈƅ§�½ÃƂţ�§°Ǝƅ�ƓƆŰ Ɨ§�ÁƔ̄ƈƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��±Š¤ƈƅ§�ƋŕŠś� ±̄Ãƈƅ§�À§² śƅ§�°

Ãƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ŕƈ§²̄±، الأخیر śƅ§�ª Ŭǽƅ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ Ɣ�Á£�³ ǽƅÃ)1(.

�ÁƔ̄ƅ§�Ƒƅ¥�řǼŬƊƅŕǼ�ŕśŬƈƅ§�À²أمّ  śƆƔ�ȑ °ƅ§أجر�Ƌ±ŕǼśŷ§�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž��ŶœŕǼƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�ƌǼ�¡ŕžÃƅ§

�À§² śƅƛ�¡ŕžÃ�Ãƍ�ŕƈƊǔ§Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƋŕŠś�ŶœŕǼƅ§�ÁƔ̄ŗ�¡ŕžÃ�¿§ÃţƗ§�Áƈ�¿ŕţ�ȑōǼ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ�ŶƂǽ�ƓŰ ŦŮ.

±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬś�ŕƎƊÃȞ��ŕŲ ǽ£�¿ÃƆţƅ§�©±Ȟž�ƑƆŷ�¨ ŕŸǽ�ŕƈȞ�¨ Ɔ· Ǽ�³ ǽƅÃ�ƌǼŕŬţƅ�ťŬſƅ§

�ÌÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�̈ ŕŬţƅ�ÁƔž±· ƅ§�̄ÃŰ Ƃƈ�Ŷƈ�ƑžŕƊśƔ�¾ƅ°�ÁƗ��ŕƎƁÃƂţ�ȈȞ�Ɠž�ŕƎƆţƈ�Ȉţǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��řƅ

�ÌÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁÃȞ�Ƌ±±Ƃś�ŕƎƊŐž��¾ƅ°ŗ�ª ţƈŬ�ŕƈ�§°ǔ§Ã��ťŬſƅ§�ȘţǼ�ŕƈœ§̄�ŕƎŬſƊƅ�Ȏſśţś�řƅ

ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�Áƈŝ�̄±śŬś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�řţƆŰ ƈƅ�³ ǽƅÃ�ŕƎśţƆŰ ƈƅ.

��¹ÃŠ±ƅŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅهأنّ إلاّ  ŕƈŬƅ§�©±ȞſǼ�°ŦƗŕǼ�¾ƅ°Ã�¿ÃƆţƅ§�řţŰ �ŕƊŲ ±śž§�ÃƅÃ�Ƒśţ

ƌśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�À§² śƅ§�ȈȞ�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�¡ŕſŷƙ�ȈƔ̄ŗȞ��ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�ÁŕƈŲ ƅŕǼ)2(، فإن ذلك لا

�± Ű̄ ƈ�Ãƍ�ȑ °ƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ƑƆŷ�ŕƂǼŕŬ�ÁÃȞǽ�¿ÃƆţƅ§�£̄ŗƈ�ÁÃƄƅ��ŕƊÃƊŕƁ�ÀǽƂśŬǽا�ŶœŕǼƅ§�À§² śƅ

ÁŕƈŲ ƅŕǼ)3(��ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�ȈȞ�¼ƜśŦƛ�§±¸ Ɗ��ÁŕſƆśŦƈ�¹ÃŠ±ƅ§Ã�¡ŕſŷƙ§�Ȉţƈ�Á£�ŕƈȞ��

.وضمان المؤجر

2- œżÂƃ¦�Ƒż�ŗǺœƈƗ¦:

��̈ ƔƊƈƅ§�ƑƈŬǽ�µ ŦŮ�Áƈ�©± ŕ̄ǼƈǼ�À±ŗś��¼§±· Ɨ§�řǽŝƜŝ�řǽƊÃƊŕƁ�řǽƆƈŷ�ŕƎƊōǼ�řǼŕƊƙ§�¼±Ÿś

�ƑƈŬǽ�« ƅŕŝ�µ ŦŮ�ƋŕŠś��̈ ŕƊƈƅ§�ƑƈŬǽ�ƓŗƊŠ£�µ ŦŮ�ŕƎƔž�À² śƆƔƌǽ̄ƅ�̈ ŕƊƈƅ§¾ƅ°ŗ�ȈŗƂǽ�ŕƈǼ��

¿ÃƗ§�ƌǼ�À² śƆƔ�ÁŕȞ)4(.

�§�ȑ±ŕŠƔƙیجعل  ŕ̄ƈśŷƛ§�ƑƆŷ�©±Ȟſƅ§�Ƌ°ƍ�ȘƔŗ· śǼ�À§² śƅƛŕǼ�ŕƊƔ̄ƈ� ±̄Ãƈƅ§�Áƈ�ÀǽƆŬśƅŕ

�§�ŕȄ±śŮƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙالضمان و  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƋŕŠś تعتبر هذه الأخیرة مدینة في نفس و

1-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±،عقد الإیجار...ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� 338، ص.

2-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ مرجع ،ȘŗŕŬ334-333ص ، ص.

3 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p36.
4 - « l’opération juridique triangulaire conclue à l’initiative d’une personne, appelée délégant, par

laquelle une seconde personne, appelée délégué, souscrit un engagement au profit d’une
troisième, dénommée délégataire, qui accepte », SCHUTZ Rose-Noëlle, Les recours du
crédit-preneur dans l’opération de crédit-bail, presses universitaires de France, Paris, 1994,
p 166.
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�ª ŕƈ§² śƅ§�³ ſƊŗ�§±Š¤ƈ�ŕƎśſŰ Ǽ�ª ƁÃƅ§،و المستأجرŷƛ§�řȞ±Ů�ÁŐž�Àŝ�Áƈ�ÁÃƄś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈś

�̈ ƔƊƈ�řǼŕŝƈǼƌǽ̄ƅ�̈ ŕƊƈ�ÃƎž�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƈ£��̈ ŕƊƈƅ§�řǼŕŝƈǼ�̄±Ãƈƅ§Ã)1(.

294�ƌƊ£�ƑƆŷ�µوهذا ما ورد في المادة  Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�ŗǺœƈƗ¦�¿řř

œżÂŕ�¿±řƄƒ�ƑŕƈŞ¢�́ ŤŬǺ�Àő¦®ƃ¦�œŰ°�ƏƄŵ�Àƒ®Ɔƃ¦�ȆŮ š�¦¯¤Àƒ®Ɔƃ¦�ÀœȜƆ�Àƒ®ƃ¦� «.

�ƛ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�©̄ÃŰ Ƃƈƅ§�řǼŕƊƙ§�Á£�Ƒƅ¥�ƓŬƊ±ſƅ§�ƌƂſƅ§�Áƈ�̈ ƊŕŠ�̈ ƍ°Ɣ

�řŬ±ŕƈƈ�Áŷ�±ŠōśŬƈƆƅ�ƓƆȞ�¿² ŕƊś�ƓƊŸś�řƆƈŕƄƅ§�řǼŕƊƙ§�ÁƗ��řŰ ƁŕƊ�řǼŕƊ¥�ƛ¥�ÁÃƄś�Á£�ÁȞƈǽ

�ȐÃŕŷ ƅ̄§�ŶǽƈŠ�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¿² ŕƊśś�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��̈ ŕƊƈƅ§� Ų̄�ȐÃŷ �̄Ɠž�ŕƎƂţ

ŕƎŬſƊƅ�ƌǼ�Ȏſśţś�Ȉŗ��̄ ƂŸƅ§�ťŬž)2( لا تبرأ ذمة المدین ، وفي هذه الحالة)řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§( تماما

�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŗƁ�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅ§�Áƈ)ƌǽ̄ƅ�¨ ŕƊƈƅ§(�ȈŗƁ�ƌǽÃŕŷ �̄Áƈ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�À±ţǽ�ƛ�ŕƈȞ

�©±Š¤ƈƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§)3()المنیب(.

Ɠž�řǼŕƊƙ§�©±ȞſǼ�¿ÃŗƂƅ§�ÁȞƈǽ�ƛ� ŕ̄ƈśŷƛ§�Àǽ̧ Ɗś�ÁƗ�¡ŕžÃƅ§ الإیجار�½ÃƂţ�« Ɣţ�Áƈ�ȑ

řǽƅŕśƅ§�ƌŠÃƗ§�Áƈ�řǼŕƊƙ§�ÀŕȞţ£�Ŷƈ�¶ ƁŕƊśś�̄ ƂŸƅ§�Ɠž±· �ª ŕƈ§² śƅ§Ã:

Š¤ƈƅ§�ÁŕƈŲ±�-أ Ǽ�ƌƈ² Ɔś�řƎŠ�Áƈ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŶœŕǼƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�² Ȟ±ƈƅ§�Ƒƅ¥�řǼŕƊƙ§�©±Ȟž�¡ƓŬś

ƌŬŕŬ£�ƑƆŷ�̄ ƁŕŸś�ȑ °ƅ§�ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�³ ǽƅÃ)4(Áƈ�ƌƈ±ţś�ŕƎƊ£�ŕƈȞ���Ɠž�¾Ŭƈśƅ§�Áƈ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ

�ƌǽ̄ƅ�̈ ŕƊƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ)المستأجر(�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌǽ̄ƅ�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�¹Ãž̄ ƅŕǼ

�̈ ŕƊƈƅ§�řƁƜŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�¹Ãž̄ ƅŕǼ�ƌǽ̄ƅ�¨ ŕƊƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�¬ŕŠśţƛ§�̈ ŕƊƈƆƅ�řǼŕƊƙ§�Ɠž�²ÃŠƔ

¨ ƔƊƈƅŕǼ.

·±§��řŝƜŝƅ§�ŕƎžتقتضي -ب £�řƂž§Ãƈ�řǼŕƊƙ§وهو ما�Ɠž�ȈŰ ţǽ�ƛ�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ الإیجار�ȑ

�̄ ƂŸǼ�³ ǽƅÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŸǼ�ȘƆŸśś�řǼŕƊƙ§�Á£�ŕƈȞ��ŕƎŗ�ª §̄Ÿƈƅ§� ±̄Ãƈ�ÀƆŷ�À̄ŷ�¨ ŗŬǼ

Ŷǽŗƅ§)5(.

3-ŗƃœȜÂƃ¦:

ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²نمن التقنی571تنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�®ƀŵ�ƑƋ�ŗǺœƈƗ¦�Â¢�ŗƃœȜÂƃ¦

1 - CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 64.

2 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 243.

3 - CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 63 . et voir aussi : CALAIS-AULOY Jean, op cit, p 09.

4 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 243.

5-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Á§̄ƈţ�ÀƆŬƈ�̄ ƈţ£�ÀŕŬǼ298.
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�ƊƆŪœǺÂ�ȆȜÂƆƃ¦�§œŪšƃ�  ƑŬ�ȆƆŶǺ�¿œǻƀƄƃ�°Ť¡�œŮ ŤŬ�µ ÂŽǻ�ƉœŰ řƀƆǺ«.

�ÌƊ£�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�ÀƎſǽه�ÌÃſǽ�¡ƓŮ�ȈƈŸǼ�ÀŕǽƂƆƅ�±Ŧ¢�ŕŰ ŦŮ�řƅŕȞÃƅ§�̄ Ƃŷ�ƑŲ śƂƈǼ�µ ŦŮ�¶

�ƌƈŬŕǼÃ�ȈȞÃƈƅ§�̈ ŕŬţƅ�ŕƈ)1(�ÌƔƈǽ�ŕƈ�Àƍ£Ã�±ŕǼśŷŕǼÃ��±Ŧƕ§�µ ŦŮƅ§�Áƈ�ŕƎƅÃŗƁ�ȋ±śŮś�ƛ�ŕƎƊ£�ŕƍ²

�řȞ±Ů̄�الإیجار الاعتماد ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�řƊœ§̄�ȑ الإیجار�¿ÃƂƅ§�Ƒƅ¥�¶ ŸǼƅ§�̈ ƍ°��ȑ

ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔȞÃś�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�řȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�ÁōǼ)2(.

�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�½ÃƂţ�ȈƂƊƅ�řƆƔŬÃȞ�ƜŸž�řƅŕȞÃƅ§�ƑƆŷ�̈ ŕŸǽ�ȈƂƊ�ƑƊ̄£�ȘƂţś�ƛ�ŕƎƊ£�Ãƍ

�ÀŬŕǼ�ƌŸƈ�̄لحقوق المؤجر في الضمان إلى المست ƁŕŸśƈƅ§�ƋŕŠś�±Š¤ƈƅ§�ȐÃŕŷ �̄À̄ŦśŬǽ�ƌƊÃȞ��±Šō

�¼ Ǝ̄ƅ§�Ŷƈ�¶ ƁŕƊśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅÃ�±Š¤ƈƅ§�Ŷž±�ÃƍÃ��¼§±· Ɨ§�ƌƆŠ£�Áƈ�ƑŸŬǽ�ȑ °ƅ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řƅÃŦƈƅ§�ȐÃŕŷ ƅ̄§ الإیجار�ƌţƅŕŰ ƈ�ƌǼ�ƓŲ Ƃś�ŕƈƅ�ŕƂǼ· Ã��µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅÃ�ƌƈŬŕǼ�ȑ

ŕƎƊŷ�řǼŕǽƊ�³ ǽƅÃ��řǽŰ ŦŮƅ§)3( لأنه ،±̄Ãƈƅ§�̈ ƅŕ· ǽ�ŕƈ̄ Ɗŷأو المقاول�ƌƂţƅ�ŕƈ�¶ ǽÃŸśŗ�̈ ƅŕ· ǽ�ƌƊŐž

�Ìƛ¥��±§±Ų £�Áƈ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Șţƅ�ŕƈ�³ ǽƅÃ��ŕǽŰ ŦŮ�±§±Ų £�Áƈ�̄ Ƃŷ�Ɠž�ƌƅ�řţÃƊƈƈƅ§�řƅŕȞÃƅ§�Á£�

�ŕƈƊǔ§Ã��̄±Ãƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�řǽŰالإیجار الاعتماد  ŦŮ�ȐÃŷ �̄řǽ£�ƌţƊƈś�ƛ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��¾ƅ°�ƌƅ�ȘƂţś�ƛ�ȑ

ƛ§�řȞ±Ů�ȐÃŕŷ �̄À̄ŦśŬǽ الإیجار عتماد�ȐÃŷ �̄±ŕŝ¢�řžŕŲ ¥�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ƌŸƈ� Ɓ̄ŕŸśƈƅ§� ±̄Ãƈƅ§�ƋŕŠś�ȑ

řȞ±Ůƅ§�řƈ°�Ƒƅ¥�³ ǽƅÃ��Ãƍ�ƌśƈ°�Ƒƅ¥�ÁŕƈŲ ƅ§.

¶���ƌƊƗلا تعتبر  ±żƅ§�§°Ǝƅ�¿§ÃţƗ§�Áƈ�¿ŕţ�ȑōǼ�řţƅŕŰ �½ÃƂţƅ§�ȈȄÃţśƅ�řǽƅŋȞ�řƅŕȞÃƅ§

goyet�̄على حد قول الأستاذ  ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ÁŐž�� الإیجارśƈ�¶ ±ŷ�̄±Šƈ�ª Ŭǽƅ�ȑ��ÁƔ̄ƂŸƅ�ȘŬŕƊ

�³ ǽƅÃ�µ ŕŦƅ§�ÀƎƈŬŕǼ�ÁÃž±Ű śƔ�ŕŰ ŕŦŮ£�¶ ±śſś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍÃ��¼§±· Ɨ§�řǽŝƜŝ�řǽƆƈŷ�Ɠƍ�Ȉŗ

ÁȄ±Ŧ¢�µ ŕŦŮ£�¡ŕƈŬōǼ)4(.

�Ìƈŕŷ�ŕƎƊÃȞ�řƅŕȞÃƅ§�©±Ȟž�ƑƆŷ�̈ ŕŸǽ�ŕƈȞ�±· Ŧ�Áƈ�ƌƆȞŮś�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�ř

�ŕƎƊŐž��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�̈ Ɔ· Ǽ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬś�ÁƔţ�ŕƎƊƗ�ŕƍ¯̄ ƎśÃ��řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ŢƅŕŰ ƈ�ƑƆŷ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�±ƔŰ ƈ�¾±śś الإیجار�ȑ�̄ÃŸś�ŕƍ±ŕŝ¢�ÁŐž��¾ƅ°ŗ�ª ţƈŬ�ÃƅÃ�Ƒśţ�ƌƊ£�ÀŻ±��ƌǽ̄Ɣ�ÁƔŗ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƈ°�Ƒƅ¥ الإیجار�Á£�ŕƈǼ��ȑ المستأجر یرفعهاÀŬŕǼ�Ƌ°Ǝž��řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�̈ ŕŬţƅÃ

±ŠōśŬƈƅ§�³ ǽƅÃ�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�Áƈŝƅ§�̄±śŬś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�©±ƔŦƗ§.

1-ǽ�Ì±Ůƈƅ§�Á£�ȎţƜ�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�Ɠž�řǼŕƊƚƅ�ŕſȄ±Ÿś�Ƒ· ŷ£�ƌƊ£�ÀŻ±�ÁƔƈÃƎſƈƅ§�ÁƔŗ�ȌƆŦƔ�¹294±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ.

2- ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ȑ± Ɓ̄��ȑÃŕƎŮƅ§��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��¼±ŕŸƈƅ§�©ōŮƊƈ��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�řŷÃŬÃƈ2003 ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ74.

3 - GOYET Charles, op cit, p 59.
4 - Ibid, p 61.
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�řȞ±Ůƅ§�ÁƔŗ�±ÃŕŮśƅ§�ȋ§±śŮ§�Ƒƅ¥�řǽŬƊ±ſƅ§�řȄ±ŕŠśƅ§�ÀƄŕţƈƅ§�Áƈ�¶ ŸǼƅ§�Ŷž̄ �ŕƈ�§°ƍ

ŶœŕǼƆƅ�řǽŕƁÃ�ȘƂţǽ�ÃƍÃ��ťŬſƅ§�̈ Ɔ· �Ɠž�ƌƂţƅ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�¿ŕƈŷ¥�ȈŗƁ��±ŠōśŬƈƅ§Ã)1( ،�̄ ţƅŕǼ�¾ƅ°Ã

�½§±Ã£�ȈȞ�ƑƆŷ�ƌŷƜ· §Ã��řƂǼŬƈƅ§�ŕƎśƂž§Ãƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŕƎ· §±śŮ§�ȘȄ±· �Áŷ�ŕƍ±ŕŝ¢�Áƈ

�Ã£� Ɣ̄Ɓ�ȑ£�ÁÃ̄ �¾ƅ°�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¨ Ɔ· � ±̄ŠƈǼ�ŕƎƊŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ƓƆŦśÃ��ȐÃŷ ƅ̄§�ª §̄ƊśŬƈÃ

.)2(مناقشة

�̄ ŕƈśŷƛ§�ŶƁ§Ã�ÁÃȞ��ŕŲ ǽ£�řƅŕȞÃƅ§�ƑƆŷ�̈ ŕŸǽ الإیجار�Ãƅ§�Áŷ�¹ÃŠ±ƅ§�řȞ±ŮƆƅ�² ƔŠƔ�ȑ��řƅŕȞ

�Ìǽƅŕƈƅ§�ŕƎśŕǽŲ śƂƈ�ª ƊŕȞ�§°¥�ȑ£�ÁÃ̄ ��¾ƅ°�±±ŗś�řمن المستأجر ولا إثارة لالتزامها اعتراض

řƅŕȞÃƅ§�ÀŕȞţ£�Ŷƈ�¶ ƁŕƊśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�Ƌ°ƍ�Ɠž�řȞ±ŮƆƅ�² ƔŠś�ƛ�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž

ªالحالة أن تعزل المستأجر  ƁÃ�ȑ £�Ɠžřǽŕƈţ�Ɠž�ƌƆŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ���̄ ƔſśŬǽŬ�ƌƊ£�ŕƈǼ��řƅŕÌŸž في

�řŠƔśƊ�̄من حقه في الرّجوع على حالة عزله ƂſśŬ�ŕƎÌƊŐž�řȞ±ŮƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕÌƈ£��Áŕƈ ÌŲ ƅŕǼ�řȞ±Ůƅ§

ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�ŕƎœŕſŷ¥�Șţ�¾ƅ°ƅ)3(.

4-Ȗšƃ¦�ŗƃ¦Âš:

�Ì̄ŸǽƓŬƊ±ſƅ§�ƌǽƂſƅ§CALAIS-AULOY�±ƔŬſśƅ�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�©±Ȟž�Ƒƅ¥� Ɗ̄śŬ§�Áƈ�¿Ã£

ÁŕƈŲرجوع المستأجر على  ƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§)4( ،�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�Ȇ Ȅ±Ÿś�̄±Ã�̄ ƁÃ239 من التقنین

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�ŴƈƆ�¦¯¤�ƙ¤�°Ť¡�́ ŤŬ�Əƃ¤�Ɗƀš�¾Âšǻ�À¢�Àő¦®Ƅƃ�±ÂŞƒ

�ŗŶǻŕ¶�Â¢��Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�¼œŽř¦�Â¢��ÀÂƈœƀƃ¦�́ ƈ�½ƃ̄وتتم الحوالة دون حاجة إلى رضا الالتزام

.»المدین

̄�§Š¤ƈƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§Șţƅ§�řƅ§Ãţ�©±Ȟž�ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�Ɠž�Ŷǽŗƅ±©�تنقل  Ƃŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ŕƎƁÃƂţ

��ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§ÃƈلاřƂƆŸśƈƅ§�¾Ɔś�ŕƈǽŬŕǼیجب إعلام اهى المستأجر، إلا أنه من أجل نفاذلضمان إل

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌǼ�ÀÃƂś�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎŗ�ŶœŕǼƅ§ الإیجار��ƌǽƅ¥�ƌƆŬ±ś�ȑ °ƅ§�̄ ƁŕŸśƅ§�̈ Ɔ· �¿ƜŦ�Áƈ�ȑ�ŕƈȞ

1 - CALAIS- AULOY Jean, op cit, p 09

2-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ± ،عقد الإیجار...،µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ331.

3-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ مرجع ،µ ��ȘŗŕŬ341.

4-�Ìś§�Ɠƍ�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�ÌÃţǽ�½ŕſ ّائن ل الدƌƊƔ̄ƈ�řƈ°�Ɠž�Ãƍ�ȑ °ƅ§�ƌƂţ�ƋŕŲ śƂƈǼ�ÌȈţǽž��ƓŗƊŠ£�µ ŦŮ�Ƒƅ¥ هذا الأجنبي

، أما الأجنبي وهو «Cédant»لا ǽţƈ�Áœ§̄ƅ§�Ɠماته وخصائصه وسمّ §�ÌÃƂƈ�ŶǽƈŠŗ�ƌŬſƊ�Șţƅ§�§°ƍ�Ɠž�Áœمحل الدّ 

 الدّ 
ّ
:انظر في ذلك.«cessionnaire�ƌǽƆŷ�¿ŕţƈƅ§�Ãƍ�ÁƔ̄ƈƅ§Ã��«Cédéالمحال ائن الجدید فسمي

CALAIS-AULOY Jean, op cit, p 09.
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�ÌŲ ƅ§�ƌƅÃŗƁ�¶ ±śſǽ�Ì±ŠƈǼ�ŕƎƅ�ƓƊƈÀǽƆŬśƅ§�±Ų ţƈ�ƌƅ�ƌƈǽƆŬśÃ��±ŠōśŬƈƆƅ�řŷŕŲ Ǽƅ§�ƌƈǽƆŬś�̄)1(.

ǽƆŷ�¿ŕţƈƅ§�² Ȟ±ƈ�ŶœŕǼƅ§�°Ŧōǽ�Àŝ�ÁƈÃ��ƌśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�©°žŕƊ�řƅ§Ãţƅ§�ÁÃƄś�§°ȞƍÃ�řȞ±ŮÃ��ƌ

ȈƔţƈƅ§�² Ȟ±ƈ�̄ ŕƈśŷƛ§)�ȑ±śŮƈƅ§�² Ȟ±ƈ�³ ſƊ�ȑ £.(

ƛŕţƈ�ƌśſŰ Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷǽ· śŬǽ�ŶŠ±Ɣ�Á£��ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�°ŕſƊȃÃ��ƌƅ

�Ìś±śƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�°ƔſƊśŗ�ƌśŗƅŕ· ƈƅ��ƌǼŕŬţƅÃ�ƌƈŬŕǼ�ƌǽƆŷ�À§² śƅƛŕȞ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ƌśƈ°�Ɠž�řǼ

�Ì̄±�ȐÃŷ �̄¿ŕƈŷ¥�ƌƅ�Șţǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ƌƅ�²ÃŠƔ�ŕƈȞ��Áƈŝƅ§�µ ŕƂƊ¥�ȐÃŷ �̄Ã£�Ŷǽŗƈƅ§

Ƃƈ�ƌƅ�ÁŕȞ�Á¥��¶ ǽÃŸśƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�řǼƅŕ· ƈ�ŕƈ£��©±Š¤ƈƅ§�¿§ÃƈƗ§�ÀǽƆŬś�Ɠž�±ƔŦōśƅ§�̈ ŗŬǼ��ƑŲ ś

�ÌƊŐž��ƌǽƆŷ�ƛŕţƈ�ƌśſŰ Ǽ�ŶœŕǼƅ§ ّه یتمس�Ì̄ƅ§�ŶǽƈŠŗ�¾ فوع التي له تجاه المؤجر في مواجهة

.)2(المستأجر

�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŕƍ°ŕſƊ�À̄ŷ�ƓƊŸǽ�¾ƅ°�ÁŐž��řƅ§Ãţƅ§�Ƌ°Ǝŗ�ŶœŕǼƅ§�ÀƜŷ¥�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ŕأمّ 

�řȞ±Ů�½ÃƂţǼ�³ ŕŬƈƅ§�ÁÃ̄ �ÁƄƅÃ��ŶœŕǼƅ§ الإیجار الاعتمادŕƎœŕſŷ¥�ȋ±ŮǼ�ƛÃ��ȑ من التزامها

�ÀÃƂǽ�Á£�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŸž��¾ƅ°ŗ�ÁƔ̄ƈƅ§�ÀƜŷ¥�ƓƍÃ�¾ƅ°�Ɠž�řţȄ±Ű �©̄ŕƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ÁŕƈŲ ƅŕǼ

�ƑƆŷ�ŶŠ±Ɣ�Á£�ƌƊȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£�ÁƔţ�Ɠž��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ƌǽƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�ƑƆŷ�ƌƊƈ�ŕŰ ±ţ�ƌŬſƊŗ�ƌƈƜŷŐŗ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجارřƅ§Ãţƅ§�°ŕſƊ�À̄ŷ�řŠţǼ�ȑفي�Ȉ¸ ś�řȞ±Ůƅ§�Á£�ÀŻ±��ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ

ÁŕƈŲ ƅ§�À̄ŷ�ȋ±śŮ§�ÃƅÃ�Ƒśţ�řǽŰ ŦŮƅ§�ŕƎƅŕŸž£�ȈȞ�Áŷ�řƅÃ¤Ŭƈ)3(.

Șţƅ§�řƅ§Ãţ�řȄ±¸ Ɗ�ȈƂƊś�ƓƊŸǽ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥��ŶœŕǼƅ§�Ƒƅ¥�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�½ÃƂţ

�ƑƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�¾ƅ°�ÁƗ��ƌǽƅ¥�ŕƎƁÃƂţ�ŶǽƈŠ�ȈƂƊ�©±Ã±Ų ƅŕǼبین الطرفین، وذلك إما على الاتفاق

ǽƈŠ�ƌţƊƈ عمنأوعهاťŬſƅ§�̈ Ɔ· �Ɠž�ƌƂţ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶƊƈȞ�¾ƅ°Ã��ŕƎƊƈ�¶ ŸǼƅ§.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̄ Ɣ�Ɠž�řƆƔŬÃ�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�ÁÃƄś الإیجار�½ÃƂţƅ§�½ŕ· Ɗ�ŕƎƅƜŦ�Áƈ�̄ ţ̄ś�ȑ

، حتى لا تفاجأ إذا ما طلب المستأجر )4(التي تنقلها إلى المستأجر وفقا لما یخدم مصالحها

řȞ±Ůƅ§�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬžƓž�ƌƂţ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ŶœŕǼƆƅ�ƓƂǼśŬś�ŕƈȞ��ŶœŕǼƅ§Ã�řƅÃƈƈƅ§

1 - CALAIS-AULOY Jean, op cit, p 09. Voir aussi : GOYET Charles, op cit, p 60.

µصخر أحمد الخصاونة-2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��230.

3-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��350.

.349ص ، المرجع نفسه-4
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�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ƌśƁƜŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�¹Ãž̄ ƅ§�ŶǽƈŠŗ�¬ŕŠśţƛ§ الإیجار�ȑ)1(.

�řƅ§Ãţƅ§�Á£�ŕƈǼ��řƅ§Ãţƅ§�Ȉţƈ�Șţƅ§�ōŮƊƔ�Á£�ȈŗƁ�ōŮƊś�ŕƎƊÃȞ��ŕŲ ǽ£�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�ƑƆŷ�̈ ŕŸǽ

�Áƈ�ŕƂǼŕŬ�ÁÃȞǽ�ȑ °ƅ§��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ŕƎƈ̧ ƊƔ�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ƌƊȄÃƄś�« Ɣţ

�ƑƊŸƈǼ��±ƔŦƗ§�§°ƍ�Ƒƅ¥�¿ŕţƈƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�Șţƅ§�ōŮƊƔ�ȑ °ƅ§��ŶœŕǼƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

Ÿ̄Ǽ�ōŮƊƔ�Àƅ�ŕƂţ�ŶœŕǼƆƅ�ȈƔţś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£. وهو ما یتنافى مع التزام المحیل

řƅ§Ãţƅ§�ª ƁÃ�Șţƅ§�̄ÃŠÃ�ÁŕƈŲ Ǽ)2(.

�Șţƅ§�řƅ§Ãţ�ÀŬÃŲتتّ  Ãƅ§Ã�ř· ŕŬǼƅŕǼ إلا أنها تعتبر التعبیر الصادق عن قصد الأطراف ،

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž الإیجارƈŲ ƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�À̧ Ɗś�Ɠśƅ§�ŕƎƊƈ��ȑ�̈ ś±śȄÃ��Áŕ

ƛ§�Àǽ̧علیها من الآثار ما یت Ɗśƅ§�§°ƍÃ�Șſ�ª ŕŬŬ¤ƈƆƅ�ŕǽ§² ƈƅ§�¶ ŸǼ�ȘƂţś�ŕƎƊ£�ŕƈȞ��¹ÃŠ±Ɔƅ�ƓƁŕſś

ƛ¥��ŶœŕǼƆƅÃ�řƅÃƈƈƅ§المحیلة(ي المؤسسة الممولة أنها لا تعف(ŮŕƊƅ§�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅ§�Áƈ�ŕǽœŕƎƊئ

ŶœŕǼƅ§�ȈŗƁ�Ƌ§Ãŷ �̄Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŢŠƊƔ�Àƅ�§°¥��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ)3(.

ƊŐž�ȑ±œ§²للمشرّ �řǼŬƊƅŕǼ�ŕأمّ  Šƅ§�¹ هǼ�ÁƔŸśŬǽ�ÀŕȞţōřƅŕȞÃƅ§ إذ ،�Ɠž�ƌƅ�ƜǽȞÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŸŠ

�ÌǽƆƈŸƅ§�ÌǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕو ة�ÌȄ±ŕŠśƅ§ و الغیرة مع�ÌǽƆƈŸǼ�ř· Ǽś±ƈƅ§ة الا�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷ ّسه المادة وهو ما تكر

̄�§�ȘǼ�ȑ±ŕŠƔƙالمتعلّ 96/09رقممرمن الأ27/1 ŕƈśŷƛŕ�©±ƂſƆƅ�ŕƂžÃ�±ƔżƅŕǼ�̄ Ű ƂǽÃ��±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ

©̄ŕƈƅ§�Áƈ�řǽƊŕŝƅ§نفسهÁƈ�ȈȞ���ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�°¥�±ŕŠƔƚƅ�µ Ű Ŧƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƓƅÃŕƂƈ�Ã£�ȑ ±̄Ãƈ

´�و« ŤƕœǺ�¦¯Ƌ�Ȗŕ¶ǻ�ŴƆ�°Ş£Ɔƃ¦�Ȋȁ°ř�Ƒřƃ¦�©œſƚŶƃ¦�°œ¶¤�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�©ƚŤ®ř�ƏƄŵ

ƕ¦�ƑƃÂœƀƆ�Â¢�ȏ®°ÂƆ�®ſ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ÀœȜ�ÂƃÂ��ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¦�ȖȂ°¶�Àŵ�°œŞƒƘƃ�́ Ů ŤƆƃ¦�ȆŮ

�ȖȂ°¶�Àŵ�œƋ°œŞƒ¤�®Ů ƀǺ�Əƈŕř�Â¢�°ŞŋřŪřŪ�Ƒřƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�´ őœŮ Ť�°ƒźƃ¦�ŴƆ�°̈ŬœǺƆ�®®š

�ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¤«.

�ÌÁ£�ŕƈȞ ّعالمشر�ŶƊƈǽ�Àƅ ّصراحة في مواده المستأجر من الرجوع ضد��ŶœŕǼƅ§لذلك�ÁȞƈǽ

¾ƅ°ŗ�ƌƅ�ŢƈŬǽ�ƌƊ£��řſƅŕŦƈƅ§�ÀÃƎſƈǼ�¿ÃƂƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�ƌǼ�ŢƈŬś�ŕƈ�ÃƍÃ�� التي تبرمها

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂǽŗ· ś��řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ19 منها التي تنص على أنه»�ŗŶǺř�Ɗƀřœŵ�ƏƄŵ�ȆƒƆŶƃ¦�ȆƆšřƒ

ŴőœǺƃ¦�®Ű �̧ÂŞ°�ȆȜ�½ƚƋ و°ƒŤƕ¦�¦¯Ƌ�ŴƆ�̧ ¦±ƈ�ȆȜ.

1 - CALAIS-AULOY Jean, op cit, p 09, et voir aussi: GOYET Charles, op cit, p 112.

�µصخر أحمد الخصاونة-2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��230.

�µ،علي سید قاسم-3 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ135.
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�¼Âƀšƃ¦�ȆȜ�ȆƒƆŶƄƃ�½ƈŕƃ¦�¾ÂŤƒ و�ƏƄŵ�¾Âƕ¦�ŴőœǺƃ¦�®Ű �œƌŕ�½ŪƆřƃ¦�Ɗƃ�Ȗšǻ�Ƒřƃ¦�©œŵÂŞ°ƃ¦

ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�ŗǻƂƄƆǺ�̈ ®œŵ�Ȋȁ°ř�Ƒřƃ¦�ȏ®ſœŶřƃ¦�Â¢�ƑƈÂƈœƀƃ¦�ÀœƆŰ ƃ¦�ȆƒŕŪ«.

�œǻƈœś-ÀœƆŰ ƃœǺ�°ŬœǺƆƃ¦�°ŞŋřŪƆƃ¦�̧ ÂŞ°:

ا عقد إمّ في أعقاب الحصول على الأرض، وقبل البدء في أعمال البناء یبرم الطرفان 

¨ا خاصّ �Ìǽ̄ƔƎƈś�ŕƁŕſاتّ �Ã£��ȑإیجار اعتماد  �ŕŬƊ±ž�Ɠž�¼±Ÿǽ�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗŗ�ŕ"protocole

d’accord"�Ì̄ţǽ�« ƔţǼ��±Ã̄ �ƌǽž�̄ŕƈƎƊƈ�ÌȈȞ في�ÌǽſǽȞ�Ì̄ţǽ�ŕƈȞ��¡ŕƊŗƅ§�ř�řŲ Ȅ±Ÿƅ§�ȋÃ· Ŧƅ§�̄

�تهتمّ ، فبینما)�ȑ)1الإیجار للاعتماد  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ÌƅÃśƔ��¡ŕƊŗƅ§�řſƆƄś�ȈȄÃƈśŗ�ȑ ى

¡ŕƊŗƅ§�ª ŕǽƆƈŷ�ƑƆŷ�ƓƊſƅ§�¼§±Ůƙ§�±ŠōśŬƈƅ§ 2(تنفیذهاو(.�ȋÃ±Ůƅ§�¿Ãţ�¡§ÃŬ�½ŕſśƛ§�ÀśƔ�ŕƈȞ

�ª ţś�¡ŕƊŗƅ§�řƆţ±ƈ�Ɠž�ŕƎśŕŷ§±ƈ�¨ ŠƔ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Ã£��ƌœŕƊŗ�Àŕƈś� Ÿ̄Ǽ�±ŕƂŸƅŕǼ�¹ ŕſśƊƜƅ�řƈŕŸƅ§

�¡ŕƊŗƆƅ�řǽ̄ƔƎƈśƅ§�ª §¡§±Šƙ§�ŶǽƈŠ�°ŕŦś§�ŕƍ±Ã̄ ŗ�¨ ŠÃśŬś�Ɠśƅ§Ã��řƆƈŕƄƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ

ƅ§Ã�©±±Ƃƈƅ§�ÀÃŬ±ƅ§�Ŷž̄Ã��¡ŕƊŗƅ§�µ ǽŦ§±ś�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ȉŝƈ�řǽŬ Ɗ̄Ǝƅ§�ª ŕƈÃŬ±ƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȍŕſśţ§�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��řƈ² Ɯƅ§ الإیجار�ȈȞ�ƑƆŷ�ȘƔ̄Ű śƅ§�Ɠž�ŕƎƂţǼ�ŕƎŬſƊƅ�ȑ

¡ŕƊŗƅ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�¡ ŗ̄ƅ§�ȈŗƁ�ª ŕƈÃŬ±ƅ§)3(.

�ƓŲ śƂǽ ّالإشراف الفن�¡ŕƊŗƅ§�ª ŕǽƆƈŷ�ƑƆŷ�Ɠ�¿ŕŠƈƅ§�§°ƍ�Ɠž�řƈ² Ɯƅ§�řǽƊſƅ§�©±ŗŦƅ§لذلك

±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽاللج�¿ŕƈŷƗŕǼ�ÀŕǽƂƅ§�ƑƅÃśƔƅ��ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�Ɠž�¼±śţƈ�Ƒƅ¥�¡Ã

�ª ŕƈÃŬ±ƅ§Ã�ƌƅ�©̄ ţ̄ƈƅ§�ª ŕſŰ §Ãƈƅ§�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ŕƎƆţ§±ƈ�ŶǽƈŠ�Ɠž�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗƅ�řƈ² Ɯƅ§�řǽ̄ŕƈƅ§

±ŠōśŬƈƅ§�ƌƅ�ŕƎƈ̄ Ƃǽ�Ɠśƅ§�řǽŬ Ɗ̄Ǝƅ§)4(.

̄�£Ŧ°� أن رجوع المستأجر على ذلك المقاول،إلاّ  Ɓ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ�̈ ŬţǼ�Ȇ ƆśŦƔ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�ȈƔȞÃƅ§�² Ȟ±ƈ الإیجارśƅ§�Ɠž�ȑƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈ�Ŷƈ�̄ ƁŕŸ ّحسب ما تم

ŕƂǼŕŬ�ƌţ±Ů،�ƓƅŕśƅŕǼÃالإشراف�ÌǽƆƈŷ�ƑƆŷ ّة الت�ÌŬƅ§�řǼƁ§±ƈ�Ɠž�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Ȉţƈ�Ȉţƅ§Ã��̄ ƔƔŮ یر

�Șţ�ƌƆȄÃŦś�Ŷƈ��ŕƍ°ƔſƊś�ÁŬţ�ƑƆŷ�µ ±ţƅ§�Ã�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ÌŦ ś̄ƈƅ§�±ŕǽśŦ§�Áƈ��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ÁƔƆ

�ÌǼśś�Ɠž�řǽžŕƄƅ§�řǽŕƊŸƅ§�¿°ŗŗ�ƌƈ§² śƅ§�ȈŗŕƂƈ��¿ÃŕƂƈÃ��ÁƔŬ Ɗ̄ƎƈÃ��ª ŕŬ§± Ɔ̄ƅ�¨ śȞƈ ،ع الأشغال

�ƌƆŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ªف في حدود ما یتمتّ والتصرّ  ŕǽţƜŰ �Áƈ�ƌǼ�Ŷ�řƅÃŕƂƈƅ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£

1 - CALAIS-AULOY Jean, op cit, p 06.

2 - CABRILLAC Michel, op cit, p 10.

3-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��49-50.

4 - PACE Gilbert, Economie et technique…, op cit, p 68.
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�ÌÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�ÌśƅŕǼÃ��¿ÃŕƂƈƅ§Ã�řƅƊȞƈǽ�ƛ�Ɠƅŕالرّ ه�ÌƊǔ§Ã�©±ŮŕǼƈ�¿ÃŕƂƈƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ ما

��̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƑƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ الإیجار�ÌȞƈś�Á£�ȑ1(نه من ذلك(،�½ÃƂţƅ§�ŶǽƈŠ�¿ŕƈŷ¥�ƓƅŕśƅŕǼÃ

�Ì±ƅ§�¾ƅ°�Áŷ�ƌƅŕſŻ¥�řǽƅÃ¤Ŭƈ�Ȉ�Ì±°śƅ§�ƌƊȞƈǽ�ƛ�ŕƈȞ��¹ÃŠ�¹ÃŠ±ƅŕǼ�¹المقررة لرب العمل، وتحمّ 

�ÌȞƈśƔ�Àƅ�ŕƈ�§°¥�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ ّجوع على ن من الر�ō· Ŧ�Á£�ŕƈǼ��ƌœ· Ŧ�¨ ŗŬǼ�¿ÃŕƂƈƅ§

řȞ±Ůƅ§��ō· Ŧ�½±żśŬǽ�ƌśƅŕȞÃ�°ƔſƊś�Ɠž�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§)2(.

�أما إذا ما اتّ  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ƌśƁƜŷ�Ɠž�¿ÃŕƂƈƅ§�² Ȟ±ƈ�±ŠōśŬƈƅ§�°Ŧ الإیجار�ÌƊŐž��ȑ ه

�ÌǽŰ ŦŮ�řƁƜŸǼ�¿ÃŕƂƈƅŕǼ�ȌǼś±Ɣ�ÌŮƅ§�ƌƈŬŕǼ�ƌŸƈ�̄ ƁŕŸśƔ�ƌƊ£�ƑƊŸƈǼ��ř�ÌȞƈǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƓŰ Ŧ نه من

�ÌŦالرّ  ś̄�ȑ £�ÁÃ̄ �©±ŮŕǼƈ�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�¿ÃŕƂƈƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ�ÌÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Áƈ�Ȉ ،لة��ÁÃȞǽ�ƛÃ ذلك له

�Ƌ¤ŕƊŗ�ȘŗŬǽ�Àƅ�±ŕƂŷ�¶ ±ž�ÃƍÃ� ţ̄§Ã�¶ ±ž�Ɠž�ȐÃŬřȞ±Ů�ÁƔŗ�řƁƜŸƅ§�º§±žǔ§Ãالاعتماد

řƅÃŕƂƈ�̄ Ƃŷ�±ŕ· ¥�Ɠž�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�¿ŕƈŷ£�ƑƆŷ�ƓƊſƅ§�¼§±ŮƙŕǼ�řŰ ŕŦƅ§�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§)3( ،

�« ƔţǼ�řŠƔśƊ��±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�řǽƆƈŷ�ȈȄÃƈś�ȈŠ£�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�±Šō»śŬƈƅ§�ōŠƆƔ

�ÌȞƈś�À̄ŷ�ȑ °ƅ§�ȋŕŮƊƅ§�řŸǽŗ· �Ŷƈ�ȘſśȄÃ��ƌśŕŠŕǽśţŕǼ�Ɠſǽ�ƓƊŗƈ�±ŕƂŷ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Áƈ�ƌƊ

.)4(یرغب في مزاولته

ŷ�Ɠž�ȈƔȞÃƅ§�² Ȟ±ƈ�Ƌ°ŕŦÌś§�řƅŕţ�Ɠž�¿ÃŕƂƈƅ§�ƑƆŷ�ŶŠ±Ɣ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã لاقته�řȞ±ŮǼ

Ǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ÌȈȞ ّما یتمت¨ ±�ƌǼ�Ŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȑ £�ȈƈŸƅ§ من حقوق في

�ƓƅŕÌśƅŕǼ�Ã��¿ÃŕƂƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ã£��ȈƈŸƅ§�©̄ÃŠ�ÁŕƈŲ �Ã£��¡ŕƊŗƅ§�Àŕƈś�ÁŕƈŲ �ȐÃŷ ŗ̄

��řÌȄ±ŮŸƅ§��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�řÌǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅŕǼ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�Ŷƈ یرجعفي حین

ŮŕǼƈžÃ�Áŕƈ±©�المستأجر على المقاول  ÌŲ ƅŕǼ�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�řƅÃŕƂƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂ

řǽƅÃ¤ŬƈƆƅ�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�Ɠž)5(، ّوالتي تحق�ÌŰ ŕŦ�řǽŕƈţ�ŕƍ±Ã̄ ŗ�Ș ّالة للمقاول الفرعي،ة وفع

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀƆŬƈ�Ãŗ£�ȈƔŗƊ68-69¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:BERLY Jean-Michel, op cit, p 01.

ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã:�ȑÃŕƎŮƅ§� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ȑ± Ɓ̄�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��71 ،72.

2 - CABRILLAC Michel, op cit, p02.

3-�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�řƁƜŸƅ§�º§±ž¥�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊƗ الإیجار�ÁÃȞǽ�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž��řƅÃŕƂƈ�̄ Ƃŷ�±ŕ· ¥�Ɠž�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�ƜǽȞÃ�ȐÃŬ ̄�الإیجار Ƃŷ�Ɠž�ȑالمقاولة المبرم بین هذه الأ�ōŮƊś�¾ƅ°ȃÃ��ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈÃ�©±ƔŦ

ŕƈƎƊƔŗ�řǽŰ ŦŮÃ�©±ŮŕǼƈ�řǽƊÃƊŕƁ�řƁƜŷانظر في ذلك ،:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ50.

4-řǽƅÃ̄ ƅ§�̄ÃƂŸƅ§��Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥...µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��198¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ

.220ص 

5-�ȑÃŕƎŮƅ§� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ȑ± Ɓ̄ ،��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ 72ص.
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�ƌǼ�À²وذلك لكونه یرجع على ربّ  śƆƔ�ŕƈ�̄ Ã̄ ţ�Ɠž��±Š£�Áƈ�ƌƅ�ŕƂţśŬƈ�ÁÃȞǽ�ŕƈ�ȈȞǼ�ȈƈŸƅ§

�ȐÃŷ ƅ̄§�Ŷž±�ª ƁÃ�ƓƆŰ Ɨ§�¿ÃŕƂƈƅ§�ƋŕŠś�±ƔŦƗ§�§°ƍ المدني نقنیتمن ال565وفقا للمادة

ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§² Šƅ§»�Ƒż�¾ÂœƀƆƃ¦�§œŪšƃ�ÀÂƄźřŬǻ�Àƒ̄ ƃ¦�¾œƆŶƃ¦Â�Àƒƒŵ°Žƃ¦�ÀƒƃÂœƀƆƄƃ�ÀÂȜǻ

�°ŬœǺƆ�ȆƆŶƃ¦�§°�ŗǺƃœ¶Ɔ�Ȗš��ȆƆŶƃ¦�̄ ƒŽƈř�¾ÂœƀƆƄƃ�ƊǺ�œƈƒ®Ɔ�ÀÂȜǻ�ȏ ¯ƃ¦�°®ƀƃ¦�±ÂœŞƒ�œƆǺ�̈

�ȎÂŵ®ƃ¦�Ŵż°�©ſÂ�ƑƄŮ ƕ¦«.

ÀÃƂǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȑ £�±Š¤ƈƅ§ الإیجار�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��©±ŮŕǼƈ�¿ÃŕƂƈƅ§�Ƒƅ¥�±ŠƗ§�¡ §̄ōǼ�ȑ

�ÌǽƆƈŷ�ȈȄÃƈśŗ�řƈ² śƆƈƅ§�³ Ɯž¥�±· ŕŦƈ�©±ŮŕǼƈƅ§�ȐÃŷ ƅ̄§�Ƌ°Ǝŗ�¿ÃŕƂƈƅ§�Ȑ ŕ̄ſśƔ�§°ȞƍÃ��¡ŕƊŗƅ§�ř

�ȑ £�ƓƆŰ Ɨ§�¿ÃŕƂƈƅ§ƌǽƅ¥�±ŠƗ§�Ŷž̄ ŗ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�ƜŰ £�À² śƆƈƅ§�ƌƊÃȞ��±ŠōśŬƈƅ§.

�یتبیّ  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȑ £�±Š¤ƈƅ§�Ƌ±±Ƃǽ�ŕƈ�ÀŻ±�ƌƊ£�ŕƊƍ�Áƈ�Á الإیجار�Șţ�Áƈ�ȑ

�ŕƈƎƊƔŗ�řǽƁŕſś§�ȋÃ±ŮǼ�§̄ƔƂƈ�ƑƂǼƔ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥��©±ŮŕǼƈ�¿ÃŕƂƈƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƆƅ

� Ƃ̄ŷ�°ƔſƊś�Ɠž�ŕƈ̄ Ɓ�ƓŲ ƈƅ§�ƌǽƆŷ�Àśţś�§̄ŗ£�ƌţƅŕŰ �Áƈ�ÁÃȞǽ�ƛÃ��ŕƈƎƊƔŗ�À±ŗƈƅ§�řƅÃŕƂƈƅ§

�©̄±ſƊƈƅ§�ƌś̄§±Őŗ�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈ�Ŷƈ�À±ŗƈƅ§�řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�̈ Ɔ· �ȈƈŸƅ§�̈ ±�ƌśſŰ Ǽ

�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�°¥��řǽ̄ŕƈƅ§�ƌţƅŕŰ ƈ�ƑƆŷ�ŕǽƂǽƂţ�§±· Ŧ�ȈȞŮǽ�¾ƅ°�Á£�ŕƈǼ��¡ŕƊŗƅ§�Àŕƈś�ȈŗƁ

�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ŶǽƈŠ�Áŷ�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�¿ÃŕƂƈƅ§�¶ ǽÃŸśفإنه یلتزم سخ، تلحقه من جراء الف

�À±ŗƈƅ§�řƅÃŕƂƈƅ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�ƌƅƜŦ¥�řŠƔśƊ�řȞ±Ůƅ§�¶ ǽÃŸśŗ�¾ƅ°Ȟ

��ȑ±œ§²§تقنینمن ال566/1، وفقا للمادة بینهما بوصفه مقاولا في مواجهتها Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§ لتي

Žƈřƃ¦�Ȅ«تنص على أنه ſÂȂÂ�®ƀŶƃ¦�ÀƆ�ȆƄšřƒ�À¢�ȆƆŶƃ¦�§°ƃ�ÀȜƆǻ�Ȇŕſ�©ſÂ�ȏ ¢�Ƒż�¯ƒ

�ÀƆ�Ɖ±Şƈ¢�œƆÂ��©œżÂ°Ů.إتمامه Ɔƃ¦�ÀƆ�ƊƀŽƈ¢�œƆ�ŴǻƆŞ�Àŵ�¾ÂœƀƆƃ¦�µ ÂŶǻ�À¢�ƏƄŵ

ȆƆŶƃ¦�¿ř¢�Ɗƈ¢�Âƃ�ƊǺŪȜ�Ŵǻ¶řŪǻ�ÀœȜ�œƆÂ�¾œƆŵƕ¦«
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Ƒƈœśƃ¦�ª šǺƆƃ¦

�ȖƒƒŰ ř�Ȗš الإیجار في فسخ عقد الاعتماد المستأجر�ȏ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŗśŸǽ الإیجار�ȑ�ƌƅ§Ã² �̈ ŕǼŬ£�Ɠž�¬±ŦƔ�ƛ�¾ƅ°ƅ��ÁƔŗƊŕŠƅ�řƈ² Ɔƈƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�Áƈ

�Ãƍ�ŕƈȞ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�©̄ ţ̄ƈƅ§�©̄ƈƅ§�¡ŕƎśƊŕǼ��řǽŸǽŗ· �řǽŕƎƊ�ƓƎśƊƔ� Ƃ̄ž��řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�Ƌ±±Ƃś�ŕƈŷ

�̄ÃƂŷ�ŶǽƈŠƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ÁōŮƅ§نقضائه ، ولكن مع انفراده عنها لاقتران االإیجار« Ɯŝ�±ŠōśŬƈƅ§�ŢƊƈǼ

�̄ Ɓ�Ã£��ƌƊŕȞ±£�Áƈ�ÁȞ±�Ȇ ƆŦśƅ�ƌƊƜ· Ǽŗ�ÀȞţƅŕǼ�ŕƈ¥�¾ƅ°Ã��ƌƊ§Ã£�ȈŗƁ�̄ ƂŸƅ§�ƓƎśƊƔ�̄ Ɓ�ŕƈȞ��ª §±ŕǽŦ

�̈ ŠÃƈǼ�ƌǽƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�řǽŬǽœ±ƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�̄ ţōǼ�ŕƈƎƊƈ�ȑ£�ȈŦ£�§°¥��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ ŗŬǼ�ƌśƔŕƎƊ�ÁÃƄś

ŕǼ�ƌŬſƊ�¡ŕƂƆś�Áƈ�ŕŦÃŬſƈ�ÁÃȞǽ�ȑ£�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�̄.العقد ƂŸƅ§�ťŬž�ÀśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ ،تفاق الطرفین

ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊś�ƌśƅŕţśŬ§�Ãƍ�̄ ƁŕŸśƈƅ§�¼±· ƅ§�¹ ŕƊśƈ§�̈ ŗŬ�ÁŕȞ�ŕƈ�§°¥.

�řȞ±Ůƅ§�ªإمّ �ȑالإیجار الفسخ في عقد الاعتماد یتمّ  ƆŦ£�ŕƈ�§°¥�±ŠōśŬƈƅ§�̈ Ɔ· �ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�ŕ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¨ Ɔ· �ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�Ã£��§± ŕ̄Ɗ�ÁÃȞǽ�ŕƈ�ÃƍÃ�řǽ̄ƂŸƅ§�ŕƎśŕƈ§² śƅŕǼ�řƅÃƈƈƅ§ الإیجار�ȑ

±§�Ɠž�ƌŠبوصفها مؤج ¥̄�ƑƆŷ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�µ ±ţś�ȑ °ƅ§��ŢȄ±Ű ƅ§�ťŬŕſƅ§�ȋ±ŮƆƅ�ƛŕƈŷ¥��§±

�العقد، إذا ما أخل المستأجر بتنفیذ الالتزامات المترتّ  Ƃ̄Ÿƅ§�Áŷ�řǼ)وهو ما )المطلب الأول

¸±§�ŕŝ¢�Áƈ�ƌǼś±Ɣ�ŕƈƅ±�یؤدّ  Ɗ��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Ɠž±· �ÁƔŗ�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Ɠž�¿ƜśŦ§�Ƒƅ¥�ȑ) المطلب

).الثاني

ولالمطلب الأ 

�ËŮ ƃ¦�ţŪœŽƃ¦�ȉ°Ŭƃ¦�Ƒż�ŠȂ°عقد ال

120�ȑ±œ§²تنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈعلى أنه»�°ŕřŶǻ�À¢�ƏƄŵ�¼œŽËřƙ¦�±ÂŞƒ

�ȖŽËřƆƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ¦�Ȗƒƀšř�®°ŞƆǺ�Ɗƈŵ�ŗőŬœƈƃ¦�©œƆ¦±řƃƙœǺ� œżÂƃ¦�¿®ŵ�®ƈŵ�ÀÂƈœƀƃ¦�¿ȜšǺ�œŤÂŪŽƆ®ƀŶƃ¦

ƑőœŰ ſ�¿Ȝš�Əƃ¤�ŗŞœš�ÀÂ®ȁÂ�œƌƒƄŵ.�ƑŽŶǻ�ƙ�ȉ°Ŭƃ¦�¦̄ ƋÂ�» °Ŷƃ¦�§Ūš�®Ë®šǻ�ȏ¯ƃ¦��°¦̄ ŵƗ¦�ÀƆ

.»عند عدم تحدیده من طرف المتعاقدین

ŕ̄ƈƅ§�µ Ɗƅ�ƛŕƈŷ¥��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±ŮÃ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ȈƄƅ�ȘţǽةƂǼŕŬذّ الة�±Ȟ

¿ƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ŕž±· �ŕƈƍ±ŕǼśŷŕǼ�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�±Ŧƕ§�¼±· ƅ§

�ŢȄ±Ű �ťŬŕž�ȋ±Ů�̈ ŠÃƈǼ ّراسة ستقتصر على طلب الفسخ من یدرج في معظم العقود، إلا أن الد
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�« Ɣţ�Áƈ�¡§ÃŬ��ª ŕƈ§² śƅƛ§�Ɠž�¿ƜśŦ§�Áƈ�Ƌ±Ǝ̧ ǽ�ŕƈƅ��±Š¤ƈƅ§ تنوع�ƌǼŕǼŬ£)أو من )الفرع الأول ،

).الفرع الثاني(حیث آثاره

الفرع الأول

¢ƀŶƃ¦�ţŪż�§œǺŪ®�ع تنوّ 

·�ȋ±ŮƆƅ�ŕƂǽŗالإیجار یتم فسخ عقد الاعتماد  ś�ȑ¨ ŗŬǼ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ŢȄ±Ű ƅ§�ťŬŕſƅ§ إخلال

Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛŕǼ�ƌƅƜŦ¥�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��řǽŰ ŦŮƅ§�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�řȞ±Ů

��řŷ±°śƈ��±ŠōśŬƈƆƅ�ŕƎśƆƈţÃالإیجار الاعتماد  Ã̄ƂŸƅ§�¨ ƆŻ£�Ɠž�ŕƎƊƈ�ŕƎŬſƊ�ª ſŷ£�Ɠśƅ§Ã��ȑ

Ƃ̄ŷ�Ɠž�řǽƊſƅ§Ã�řǽƊƂśƅ§�ÁÃ̄ �ȌƂž�řǽƅŕƈƅ§�ȈœŕŬƈƅŕǼ�ŕƎƈŕƈśƍŕǼ الإیجار الاعتماد�řƂƆŸśƈƅ§�ȑ

�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ)أولا(�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�ÀƁŕſś�¨ ŗŬǼ�ťŬſƅ§�¨ Ɔ· �©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ

).ثالثا(أو وفاته)ŕǽƊŕŝ(المستأجر نتیجة إفلاسه أو تصفیته

:¤ŗǻ®ſœŶřƃ¦�ƊřœƆ¦±řƃœǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦�¾ƚŤ-أولا 

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ŢƈŬǽ الإیجارƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· Ǽ�ƌǽž±· ƅ�ȑ�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ ŗ�À§² śƅƛ§�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ��̄

�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Àƍ£�ÁƔŗ�Áƈ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�¹ ŕŲ ÃƘƅ�ŕƂžÃÃ�̄ Ɣŷ§Ãƈƅ§�ƓžÃ�ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�©±ŠƗ§

½Ɯ· ƙ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�řǽŬǽœ±ƅ§)1( فإنه من المنطقي إذا أخل بتنفیذ هذا ،

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�±±ƂśƔ�Á£��ÃţƊƅ§�§°ƍ�ƑƆŷ�©±ŠƗ§�̄ §̄ŬǼ�ÀƂǽ�ÀƅÃ��À§² śƅƛ§ الإیجار�ťŬž�Șţ�ȑ

�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�ª Ű Ɗ�ŕƈƅ�ŕƂžÃ��̄ ƂŸƅ§20 96/09من الأمر رقم±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ.

�Ì̄Ÿǽطرف من فسخ العقد�řȞ±Ů�ȑ £��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ دون حاجة إلى القضاء الجزاء

�Áŷ�ƌſƆŦś�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�¶ ±ſǽ�ȑ °ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§دفع�ȋŕŬƁ£2(في مواعیدهاالإیجار(.

�±Ŧ¢�ƑƊŸƈǼ�Ã£��ťŬſƅ§�řƅŕţ�̄ÃŠÃ�¿Ãţ�¹§² Ɗ�±ŕŝ�§°¥�¡ŕŲ Ƃƅ§�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�Áƈ�ŶƊƈǽ�ƛ�§°ƍ�ÁƄƅÃ

�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �À̄Ÿƅ�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈÃ��ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�±ž§Ãś�Ȑ ƈ̄�¿Ãţمالإیجار�ÁÃȞǽ�ƛÃ��ŕƊÃƊŕƁ�Ƌ±±ŗƔ�ŕ

�Áƈ� Ƅ̄ōśƅ§�Ɠž�±Ű ţƊƔ�Ƌ±Ã̄ �Á£�ŕƈǼ��§±±Ƃƈ�ŕƈȞţ�ƛ�ŕſŮŕȞ�ŕƈȞţ�ȐÃŬ�¾§°Ɗ¢�ƓŲ ŕƂƅ§�ÀȞţ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řŬƆƎƅ§�̈ Ɣ̄£�̄ ŕƈŷ118.

2-�ª ƛ ŗ̄�Ŷž̄ �À̄ŷ�¡§² Š�Ƒƅ¥�ƓƊŕƊŗƆƅ§Ã�ƓŬƊ±ſƅ§��¹±Ůƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�½±· śƔ�Àƅالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�ŕƈƈ��ȑ

�À§² śƅ§�ŕƎƊƈÃ��̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Ȑ ţ̄Őŗ�¼§±· Ɨ§� ţ̄£�¿ƜŦ¥�ÀȞţś�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�ȘƔŗ· ś�ƓŲ śƂǽ

�ªالإیجارالمستأجر بدفع  ţś�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�±Š¤ƈƆƅ�±±ƂśƔ�ƌƊŐž��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ƌƅ�©̄ ţ̄ƈƅ§�̄ Ɣŷ§Ãƈƅ§�Ɠž�Ƌ°ƔſƊśŗ�ÀƂǽ�Àƅ�§°Őž��

±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ.نادر :انظر في ذلكƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷµ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��313-314.
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̈�.)1(وجود سبب الفسخ أو عدم وجوده ŕǼŬ£�Ɠž�̄ Ů̄śƔ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ÁŐž�¾ƅ°�Áƈ�±ŝƄƗ§Ã

ž� ţ̄§Ã�ȌŬƂƅ�ƌŸž̄ �À̄ŷ�̄±Šƈƅ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�Șţ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�Ɠ· Ÿǽ�« ƔţǼ��ťŬſƅ§�Áƈ�ȌƂ

.الإیجار

ƅ°�Ɠž�ŕƎśŗŻ±�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁƜŷ¥�ƑƆŷ�ȑ¾��الإیجار ف فسخ عقد الاعتماد یتوقّ 

�©̄ƈƅ�±§°ŷ¥�Ã£�ȘŗŬƈ�±ŕŸŮŐŗ15��řƆƈŕȞ�ŕƈÃƔ سالف 96/09مر رقم الأمن 20وفقا للمادة

ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§»�°œŶŬ¤�®ŶǺÂ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�̈ ®Ɔ�¾¦Â¶�°Ş£Ɔƃ¦�ÀȜƆǻ�ȖŕŪƆ

̧�)15(أو إعذار لمدة خمسة عشر œŽřƈƙ¦�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ȗšƃ�¦®š�ŴŰ ǻ�À¢��ŗƄƆœȜ�œƆÂƒ

�Ȇƒ̄ŕ�°®Ů ǻ�» œƈőřŪƚƃ�Ȇŕœſ�°ƒŹ�°Ɔ¢�®°ŞƆ�ȖȂ°¶�Àŵ�Â¢�ƑŰ ¦°řƃœǺ�ƊŵœŞ°řŪ¦Â�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕœǺ

�œ¶Ūſ�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ŵż®�¿®ŵ�ŗƃœš�Ƒż�½ƃ̄Â��°Ş£Ɔƃ¦�ŗƆœſ¤�ÀœȜƆ�ŗƆȜšƆ�² ǻő°�Àŵ�ŗŰ Ȃ°Ŷƃ¦

.»...واحدا من الإیجار

§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ�ȑ±ŕŠƔƙ©̄ŕƈƅ§�Ƌ°Ǝƅ�řſƅŕŦƈƅ§�ÀÃƎſƈǼ تتجنب الفسخ، أن

�ÀŕŸƅ§�ÁŕƈŲتطالبو  ƅ§�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ƌƅ§Ãƈ£�ƑƆŷ�ŕƎŗ�°ƔſƊśƅ§Ã��©±ŠƗ§�Ŷž̄ ŗ�ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊśŗ�±ŠōśŬƈƅ§

ƌǽƊœ§̄ƅ)2(�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�̄ §̄±śŬ§�Ɠž�ŕƎśţƆŰ ƈǼ�ȘţƆƔ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��

�©̄ƈ�¿§Ã· �ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�©±ŠƗ§3(من ضررالإیجار(.

�řŰ ±ž�±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕ· ŷ¥�Ɠž��±ŕŬŷƙ§�řƆƎƈ�řǽƈƍ£�ÁƈƄś̄�ل §̄ŬÃ��řǽƅŕƈƅ§�ƌŷŕŲ Ã£�̈ Ɣś±ś

�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �Áŷ�ƌſƁÃś�̄±ŠƈǼ��ƌśŕŸǼś�ȈƈţśÃ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ ƊŠśƅ�ŕƎƅƜŦ�řƂţśŬƈƅ§�©±ŠƗ§�řƈǽƁ

̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸǼ�¾Ŭƈśƅ§�ƌƊȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ�� الإیجار�řƆŰ §Ãƈ�ƛÃ��řƆƎƈƅ§�Ƌ°ƍ�±Ã±ƈ�̄ ŸǼ�ȑ

Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ª±�الإیجار Ŭ±ŕƈ�§°¥��ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�ȋÃ±ŮƆƅ�ŕƂžÃ ،ة حقها في استرجاع الأصل

96/09�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇمر رقم الأمن 20/2المادة ، وفقا إلا إذا وافقت هذه الأخیرة على ذلك ƅŕŬ

�ŗƄŮ«تنص على أنه ¦ÂƆ�ÀƆ�̈ ®œŽřŪƚƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŶǺ�½ŪƆřƒ�À¢�°ŞŋřŪƆƄƃ�ÀȜƆǻ�ƙ

�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�̧ œŞ°řŪ¦�Ƒż�Ɗƀš�°Ş£Ɔƃ¦�² °œƆ�¦¯¤��œǻƃÂ¢�œƌƒƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�ȉÂ°ŬƄƃ�œƀżÂ�°œŞƒƗ¦

1-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��397¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§��:ن السیدعبد الرحم�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Áŕƈ±Ɓ177 ،

Ȇ:انظرو  ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥ ،řǽƅÃ̄ ƅ§�̄ÃƂŸƅ§... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ313.

2-�Ì±Ůƈƅ§�ȋ±śŮǽ�ŕƈȞ°�¼ƜŦ�ƑƆŷ�ȘſśƔ�Àƅ�°¥�±§°ŷƙ§�ƓŬƊ±ſƅ§�¹řǽƊŕƈŝ�Áŷ�¿§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�ȈƂś�ƛ�©̄ƈƅ§Ã�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�¾ƅ

�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�ȌƂž�ȋ±śŮ§�Ȉŗ��©̄ƈƅ§�Ƌ°ƍ�ȋ±śŮǽ�Àƅ�ȑ °ƅ§�ȑ±Ű ƈƅ§�¹±Ůƈƅ§�³ Ȟŷ�§°ƍ��Àŕǽ£19/1 لسنة 95من القانون

1995�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ 30مرورťŬſƅŕǼ�ƓŲ ƂƊƔƅ�¿Ã· £�©̄ƈ�̄ ƂŸƅ§�ÁƈŲ ś�§°¥�ƛ¥�©±ŠƗ§�Ŷž̄ �̄ ŕŸǽƈ�ª §Ãž�ƑƆŷ�ŕƈÃƔ.

�µقرمانعبد الرحمن السید:ذلكانظر في  ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��135.

3-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��398.
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��°Ş£Ɔƃ¦�ÀƆ�ŗšȂ°Ů �ŗƀż¦ÂƆ�®ÂŞÂ�ŗƃœš�¦®ŵœƆ��ŗƀǺœŪƃ¦� °̈ƀŽƃ¦�Ƒż�¨®®šƆƃ¦�ȉÂ°ŬƄƃ�œƀżÂ

Ɔ�®š¦Â�ȊŪſ�Ŵż®�¿®ŵ�ȆȜŬǻÂ�œǻŽŪŶř�œŤŪż�°œŞƒƗ¦�Àلهذا العقد«.

�œǻƈœś-شهر إفلاس المستأجر أو تصفیته:

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ ³الإیجار Ɯžƚƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¶ ±Ÿś�řƅŕţ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· ś�Á£�ȑ

).2(ته، أو في حالة تصفیّ )1(

:شهر إفلاس المستأجر-1

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�µ ±ţś الإیجار�řǽŕƈţ�ƑƆŷ�ŕƈÃ̄ �ȑ نفسها من خطر إعسار المستأجر

�ŕţȄ±Ű �ŕŦŬŕž�ŕ·±Ů��ŕƈœ§̄�ŕƍ Ã̄Ƃŷ�ȈƈŮś�¾ƅ°ƅ��̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�¡ŕǼŷƗ§�řƎŠ§Ãƈ�Áŷ�Ƌ² ŠŷÃ

�ȑ£�Ƒƅ¥�řŠŕţ�ÁÃ̄.للعقد، إذا ما صدر قرار بإشهار إفلاس المستأجر ��̄ ƂŸƅ§�ťŬſǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ

ƎŮǼ�ÀȞţƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ȌƂž�ȋ±ŮǼ��řǽœŕŲ±إعذار أو اتخاذ Ɓ�ª §¡§±Š¥�řǽ£�ƛ�Ƒśţ��ŕǽœŕƎƊ�³ Ɯžƙ§

�¼±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃ�Á£Ã�řŰ ŕŦ�ƌŦŬž�ȈƈśţǽÃ��ÁŸ· Ɔƅ�ȈŗŕƁ�ÀȞţ�¨ ŠÃƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ȋŕŮƊ�±ŕƎƊƔ

Ƃ̄Ÿƅ§�±§±ƈśŬ§�̈ Ɔ· ǽ�ƛ�̄ Ɓ�ƓœŕŲ Ƃƅ§)1(.

̄�س المشرّ أسّ  ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�řŰ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ÀȞţƅ§�§°ƍ�¹ الإیجار�ÀÃƂś�Ɠśƅ§��ȑ

Ƌ±Ã̄ ŗ�±ŗśŸǽ�ȑ °ƅ§Ã��ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�ƑƆŷ�Á£�ŕƈǼ��±Š¤ƈƅ§�±¸ Ɗ�řƎŠÃ�Áƈ�¡ŕƎśƊ§Ã�¡§̄śŗ§�ŕ·±Ů

�̄ ƂŸƅ§�̄ ÃŠÃ�ƑƆŷ�±ŝ¤Ɣ�ŕƈȞ��řƂŝƅŕǼ�±Ɣ̄Š�±ƔŻ�ƌƆŸŠȄÃ��±ŠōśŬƈƅ§�řǽŰ ŦŮ�ƑƆŷ�±ŝ¤Ɣ�³ Ɯžƙ§

�ÀȞţƅ§�±Ã̄ Ű �ťȄ±ŕś�Áƈ��řŬǽƆſśƅ§�ȈƔȞÃƅ�ƌƅ§Ãƈ£�ŶǽƈŠ�©±§̄¥�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ƓƆŦśƅ�§±¸ Ɗ��Ƌ±§±ƈśŬ§Ã

Ɠž�ř· ƆŬ�ȈȞ�Áŷ�ƌǽƆŦś�¾ƅ°ȞÃ��³ Ɯžƙ§�±ƎŮǼالتصرف في هذه الأ�ȑōǼ�ÀŕǽƂƅ§Ã�ƌƅ§Ãƈ£�Ŷǽŗ�¿§Ãƈ

¡ŕžÃ�Ã£�¶ ǼƁ 244/1، وهو ما ورد في المادة�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ

»�¿Ȝšƃ¦�ƏƄŵ�ÀÂƈœƀƃ¦�¿ȜšǺ�§ř°řƒالإفلاس، ومن بإشهار¤�Àŵ�² ƄŽƆƃ¦�ƑƄŤř��ƊŤȂ°œř دارة

ƕ¦�œƌƒż�œƆǺ��œƌƒż�» °Ů řƃ¦�Â¢�Ɗƃ¦ÂƆ¢ موال التي�ŗƃœš�Ƒż�¿¦®�œƆÂ��ÀœȜ�§ŕŪ�ȏŋǺ�œƌŕŪřȜǻ�®ſ

Âƀš�ŴǻƆŞ�ŗŪǻƄŽřƃ¦�ȆƒȜÂ�²¼�.الإفلاس °œƆǻÂ ̈�و ®Ɔ�ŗƄƒ¶�ƊřƆ̄ ŕ�ŗƀƄŶřƆƃ¦�² ƄŽƆƃ¦�ȎÂœŵ®

ŗŪǻƄŽřƃ¦«.

�ÌŲ ƅ§�ÁƈŲ ��³ Ɯžƙ§�±§±Ɓ�±Ã̄ Ű �̄ ŸǼ��±ŠōśŬƈƆƅ�©±Š¤ƈƅ§�¿§ÃƈƗ§�ȈŦ ś̄�ƛ مان العام للدائنین

�ªولا ضمن أموال التّ  Ŭǽƅ�ŕƎƊƗ��řŬǽƆſملكا له، بƋÌ̄Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ�±Š¤ƈƆƅ�¾Ɔƈ�Ɠƍ�Ȉ إشهار عقد

�µعبد الرحمن السید-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Áŕƈ±Ɓ184.¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ351 ،

©±Ȟſƅ§�³ ſƊ�Ɠž�±¸ Ɗ§Ã:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řŬƆƎƅ§�̈ Ɣ̄£�̄ŕƈŷ130-131.
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سالف 96/09من الأمر رقم 22المادة ��ȑ¿ƜŦ�Áƈ�ÀƎſǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈ�ÃƍÃالإیجار الاعتماد 

±Ȟ°ƅ§�ÁƔƔ̄ŕŸƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ƓƊœ§̄�Áƈ�řǽœŕŲ Ɓ�řŸǼŕśƈ�řǽƗ�ŶŲ ŦƔ�ƛ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȈŸŠś�Ɠśƅ§��

§Ã��±ŠōśŬƈƅ§�³ Ɯž¥�řƅŕţ�Ɠž�ÁƔȄ² ŕǽśƈƛ§�Ã£ في حالة عدم قدرة المستأجر «لتي تنص على أنه

�ƚŤ�ÀƆ�œƈÂƈœſ�œƌřœǺś¤�¿ř�� œżÂƃ¦�ƏƄŵ��°œŞƒƗ¦�ÀƆ�®š¦Â�ȊŪſ�Ŵż®�¿®ŵ�¾ أو في حالة حل

�ÀƆ�ŗŶǺœřƆ�ŗǻƕ�ȆŮ ƕ¦�ŴŰ Ťƒ�ƙ��°ŞŋřŪƆƃ¦�² ƚż¤�Â¢�ŗǻőœŰ ſ�ŗǻÂŪř�Â¢�ƑőœŰ ſ�Â¢�ƑŰ ¦°řƃœǺ

�Â�ÀœȜ�œƌƈƆ�ÀƒȂ±œǻřƆƙ¦�Â¢�Àƒƒ®œŶƃ¦�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ƒƈő¦®�ÀƒŶǺ�¦Â̄ Ť¢�  ¦ÂŪ��¿ƌřŽŮ Â�ƑƈÂƈœƀƃ¦�¿ƌŶŰ

ƑŵœƆŞ�ƑőœŰ ſ�  ¦°Ş¤�°œ¶¤�Ƒż�ŗƄřȜ�ȆȜŬ�ƏƄŵ�Â¢�ŗǻ®°ż�ŗŽŮ Ǻ�°œǺřŵƙ¦«.

§�¦œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�°¦°ƆřŪ®�-أ Ƅ¶�Ƒż�ŗŪǻƄŽřƃ¦�ȆƒȜÂ�Ȗš الإیجار�ȏ:

�º ƜǼǔ§Ã��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�řŸǼŕśƈƅ§�¨ Ɔ· �Șţ�ƓœŕŲ Ƃƅ§�¼±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃƅ�ȑ±œ§² Šƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�² ŕŠ£

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجارƌŦŬž�Ã£�̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�±§±ƈśŬƛ§�Ɠž�ŕƎśƔƊ�Áŷ�ȑ)1(�ª ŕƈ§² śƅ§�řžŕȞ�°ƔſƊśŗ��

1-ƂƆŸśƈ�ťŬſƅ§�Ɠž�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�Șţ�ȑ±Ű ƈƅ§Ã�ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�ȈŸŠا��ƌſƅŕŦƔ�ŕƈ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�²ÃŠƔ�Ɯž��ÀŕŸƅ§�Àŗ́ ƊƅŕǼ

�Ƌ±§±Ɓ�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�°ŕŦśƛ�ŕƊƔŸƈ�§̄ŕŸǽƈ�¯̄ ţǽ�Àƅ�ƌƊ£�Ɠž��ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áŷ�Ȇ ƆśŦƔ�ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Á£�ÀŻ±

��ťŬſƅ§�Ã£�±§±ƈśŬƛŕǼفإن�ȑ±Ű ƈƅ§�¹±Ůƈƅ§ عأوجب�ȘȄ±· �Áŷ�±§±ƈśŬƛ§�Ɠž�ƌśŗŻ±�Áŷ�ÁƆŸǽ�Á£�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�ƑƆ

Ɯžƙ§�±ŕƎŮŐŗ�± ŕ̄Ű ƅ§�ÀȞţƅ§�ťȄ±ŕś�Áƈ�ŕƈÃƔ�ÁƔŝƜŝ�¿ƜŦ�±Š¤ƈƅ§�Ƒƅ¥�ƌƎŠÃƔ�±ŕ· Ŧ¥وهو ما أثار جدلا في الفقه ،س

Șţƅ§�§°ƍ�¿ŕǽţ�Ƌ°ŕŦś§�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�ƑƆŷ�¨ ŠƔ�ȑ °ƅ§�¾ÃƆŬƅ§�¿Ãţ�ƓŬƊ±ſƅ§.انظر في ذلك:�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ

�µلقلابا ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��352.

±�67/563�ťȄ±ŕśŗمن القانون رقم 38نص المادة یوحي  ŕ̄Ű ƅ§13 1967یولیو�©±§̄ƙ§Ã�řǽœŕŲ Ƃƅ§�řǽÃŬśƅ§�ÁōŮ�Ɠž

¿§ÃƈƗ§�řǽſŰ śÃ�řśƁ¤ƈƅ§À§² ƅ¥�À̄ŸǼ°ƔſƊś�Ɠž�±§±ƈśŬƛ§�ȈŠ£�Áƈ�řţ§±Ű �Ƌ±§±Ɓ�Áŷ�ÁƜŷƙŕǼ�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£ ،العقد

Ůƅ§�¿ÃŸſƈ�¿ŕ· Ǽ¥�ƓƅŕśƅŕǼÃ�Áƈ�ƌƅ�ƌŠÃƈƅ§�±§°Ɗƙ§�Áƈ�±ƎŮ�¿ƜŦ�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�̄±�À̄ŷ�ÁōǼ�±Ɓ£�ŕƈƊǔ§Ã��ťŬŕſƅ§�ȋ±

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¾Ŭƈś�ƑƊŸƈǼ��Șţƅ§�§°ƍ�Áŷ�ƌƊƈ�¿² ŕƊś�řǼŕŝƈǼ�±Ű Ɓ£�Ã£�¿Ã· £�řƆƎƈ�ƌƅ�ŢƊƈś�Àƅ�§°¥��̄ ƁŕŸśƈƅ§�¼±·

Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�̄±§Ãƅ§�ŢȄ±Ű ƅ§�ťŬŕſƅ§�ȋ±ŮƅŕǼ.قرمان، عبد الرحمن السید:انظر في ذلك�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ188.

�³ Ȟŷ�Ƒƅ¥�řǽŬƊ±ſƅ§�ÀƄŕţƈƅ§�¶ ŸǼ�ª ŗƍ°�ÁƔţ�Ɠžهذا، و ذلك�ƓƊƈŲ �±§±ƈśŬ§�řǼŕŝƈǼ�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�ª ÃȞŬ�±ŕǼśŷŕǼ

Tribunalانظر في ذلك.في تنفیذ العقد de Grande Instance de Lille, 14 mai 1975 :

�µ:نقلا عن ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ491.

�ƓŲ ƈƅ§�̄ Ɣſǽ�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�Áƈ�ŢȄ±Ű �±§±Ɓ�±Ã̄ Ű �̈ ÃŠÃ�À̄ŸǼ�±ƈƗ§�řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈ�řǽŕƎƊƅ§�Ɠž�ª ƈŬţ

�ƌǽž�ƓŲ ƈƅ§�řƅŕţ�ƓžÃ��̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁōǼ�¡ŕžÃƅ§�ŕƎƔƆŷ�À² ƆśŬǽ�Ɠśƅ§�Ɠƍ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ÁŐž المستحقة

Ÿ̄Ǽ�³ ƜžŐŗ�ÀȞţƅ§�±Ã̄ Ű �ȈŗƁ�řƂţśŬƈƅ§�ȋŕŬƁƗ§�ÁōŮǼ�ÁŕȞ�±ŕŝ�ȑ °ƅ§�¼ƜŦƅ§�Á£�ÀŻ±��³ ƜžƙŕǼ�ÀȞţƅ§�±Ã̄ Ű

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎŲ ǼƂś�Àƅ�Ɠśƅ§Ã��±ŠōśŬƈƅ§ ³الإیجار ƜžƙŕǼ�ÀȞţƅ§�±Ã̄ Ű �̄ ŸǼ�řƂţśŬƈƅ§�¾Ɔś�³ ǽƅÃ�ȑ.

�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ƑƆŷ�©±ŠƗ§�ȋŕŬلذلك ذهب جانب من الفقه إلى تحمیل هذا الالتزام بدفع أق

Ƃ̄Ÿƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�ƓŲالاعتماد، ƈ�řƅŕţ�Ɠž�řŬǽƆſśƅ§�Ƒƅ¥�¡¨ Ÿƅ§�©̄ŕȄ² �ƓƅŕśƅŕǼÃ.=
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�ȋŕŬƁ£�ŶǽƈŠ�Ŷž̄ �Áƈ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§الإیجار�ÌǽƂǼśƈƅ§�Àś�§°¥��¶ ǽÃŸśƅ§Ã�ř

�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ƌǽƆŷ�½ŕſśƛ§ وهذا في فترǼ�ÀȞţƅ§�ťȄ±ŕś�Áƈ�±ƎŮ£�řŝƜŝ�© شهر إفلاس�ŕƂǽŗ· ś��±ŠōśŬƈƅ§

�ƓŲمن التقنی279/2المادةلنص ŕƂƅ§�Áƈ�ťŬſƅŕǼ�ÀȞţƅ§�² §ÃŠ�Ŷƈ��ȑ±œ§² Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�Á إذا

�ÌŲ ƅ§�ª ƊŕȞ ّمانات المقدřǽžŕȞ�±ƔŻ�řƈ التي تنص على أنه»�Àƒ®Ɔƃ¦�Â¢�ŗŪǻƄŽřƃ¦�ȆƒȜÂ�ƏƄŵ�ÀƒŶřƒ

�ÀƆ�ƏƃÂƕ¦�̈°ƀŽƃ¦�Ƒż�®®šƆƃ¦�®œŶǻƆƃ¦�Ƒż�ƊŤŪż�Â¢�°œŞƒƗœǺ�ȋœŽřšƙœǺ�Ɗřƒƈ�Àŵ�°Ş£Ɔƃ¦�¹ ƚǺ¤

�Ë®ƀƆƃ¦�©œƈœƆŰدة السّ الما ƃ¦�ŗǻœŽȜ�¿®ŵ�ŗƆȜšƆƃ¦�©ŋř°¦�¦¯¤�ţŪŽƃœǺ�ƑŰ ƀǻÂ��ŗƀǺœمة«.

�̈ ŕǼŬƗ�ÁÃȞǽ�̄ Ɓ�³ Ɯžƙ§�Á£�řŰ ŕŦ��±ŠōśŬƈƅ§�¼Ã±¸ ƅ�¹±Ůƈƅ§�Áƈ�§±Ɣ̄Ƃś�µ Ɗƅ§�§°ƍ�¡ŕŠ

�ȋŕŮƊ�±ŕǽƎƊ§�À̄ŷ�Ɠž�ƌƊƈ�řǼŻ±Ã��ƌś̄§±¥�Áŷ�řŠ±ŕŦالإیجار�Áƈ�ƌƅ�ŕƈÃ��řœŠŕſƈ�©±ÃŰ Ǽ

�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�µ ŕŦŮƗ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈǽŬƛ��ƌǽƊœ§̄�ŢƅŕŰ ƈǼ�Ƌ±§±Ų ǔ§Ã��ƌǽƆŷ�ª ŕŬŕȞŸƊ§

řǽÃƔţƅ§.

�Ìśƅ§�ȈƔȞÃ�¨ Ɔ· �§°Őž�Ì±ƈśŬǽ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�±§±ƈśŬƛ§�řŬǽƆſ�À² śƆȄÃ��³ Ɔſƈƅ§�Ŷƈ�ÁŕȞ�ŕƈȞ� Ƃ̄Ÿƅ§

�Ìśƅ§�ȈƔȞÃ�Ì̄ƅ§�řŷŕƈŠ�Ȉŝƈƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�řŬǽƆſ�±Ɣ�ŕƈ�ȈȞǼ��ÁƔƊœ§ ّت�źƅŕǼƈ�Ŷž̄ �ŕƎƊƈÃ��±ŕŝ¢�Áƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�ƌǼ

Ãƈ£�Áƈ�©±ŠƗ§�ÁƔ̄�¡ŕſǽśŬ§�Ɠž�Șţƅ§�±Š¤ƈƆƅ�ÁÃȞǽ�¾ƅ°�ƑƆŷÃ§¿�.)1(في مواعیدهاالإیجار

�Ìśƅ§�¡§±Š¥�ȈŗƁ�řŬǽƆſśƅ§ÁƔ°ÌƆƅ§�ÁƔƊœ§̄ƅ§�ƑƆŷ�ŶȄ²Ãتخلّ وإذا، )2(تتكون منهم جماعة الدائنین�ȈƔȞÃ�Ȇ

�Ɯž��řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƆƅ�ŕƂǼ· �ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�ŕŦÃŬſƈ�̄ ƂŸƅ§�±ŗśŸǽ��©±ŠƗ§�Ŷž̄ �Áŷ�ƓœŕŲ Ƃƅ§�¼±Ű śƈƅ§

�ƛÃ�³ Ɯžƙ§�±ƎŮǼ�ÀȞţƅ§�̄ ŸǼ�řƂţśŬƈ�©±Š£�ÁƔ̄�Áƈ�ƌƅ�ŕƈǼ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ÁƈŲ �±Š¤ƈƅ§�ȈŦ Ɣ̄

�źƅŕǼƈ�ŕƈ£��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ÁÃƔ̄�Áƈ�źƅŕǼƈƅ§�Ƌ°ƍ�ÁƗ��̄ ŠÃ�Á¥�ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅŕǼالتي لإیجارا

�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ŕƎŗ�ȈŦ Ɣ̄�ŕƎƊŐž��³ Ɯžƙ§�±ƎŮǼ�ÀȞţƅ§�±Ã̄ Ű �ȈŗƁ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�řƂţśŬƈ�ÁÃƄś

�±Š¤ƈƅ§�ÁŐž��§±ŕƂŷ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ£��ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�Á¥��ȑ ŕ̄ŷ�Áœ§̄Ȟ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ

�§ÃƂƆƅ�ŕƂžÃ�©±ŠƘƅ�ŕƊŕƈŲ �ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��±ŕƂŸƅ§�Ɠž�©̄ÃŠÃƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�² ŕǽśƈŕǼ�ŶśƈśƔ ،عد العامة

.§řŬǽƆſśƅمن الدّیون التي لا تدخل ضمنلأنها

=�ŢǽŠ±śÃ��³ Ɯžƙ§�̄ §Ãƈ�Ɠž�ÁƔƊœ§̄ƅ§�ÁƔŗ�©§ÃŕŬƈƅ§�£̄ŗƈ�¿ŕƈŷ¥�̈ ÃŠÃ�Ƒƅ¥�ƌƂſƅ§�Áƈ�±Ŧƕ§�¶ ŸǼƅ§�̈ ƍ°�ÁƔţ�Ɠž

̄�م ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƈ�ƑƆŷ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ŢƅŕŰ الإیجار�ȑوهřǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈ�ƌśƊŗś�ŕƈ�Ã. انظر في

�µ:ذلك �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ491-492.

1-¨ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��354.

µقرمان،عبد الرحمن السید-2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ186.
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�À² śƆƔ�ƌƊŐž��©̄ ţ̄ƈƅ§�©̄ƈƅ§�¿ƜŦ�ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�Șţƅ§�ȈƈŸśŬǽ�Àƅ�řŬǽƆſśƅ§�ȈƔȞÃ�Á£�¿ŕţ�Ɠž�ÁƄƅ

�ŶƊśƈ§�§°ǔ§Ã��řŬǽƆſśƅ§�¿§Ãƈ£�Ɠž�ȈŦ Ɣ̄�ƛ�ƌƊ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄±ŗ

�řƈȄ±Šƅ�ŕǼƄś±ƈ�±ŗśŸǽ�¾ƅ°�ÁŷŕƎƊŕȞ±£�ª ±ž§Ãś�§°¥��řƊŕƈƗ§�řƊŕǽŦ.�řƈǽƁ�Ŷž̄ ŗ�À² śƆƔ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈȞ

�©±Š£�Áƈ�ŕƎƅ�ŕƈ�ȈȞǼ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ȈŦ ś̄�ŕƈƊǔ§Ã��ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśȞ�±±Ƃƈƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§

�Áƈ�ÁƔŸƈ�¿ŕƈ�ƑƆŷ�Áƍ±�ŕƎƅ�±±Ƃś�̄ Ɓ�ÁȞǽ�Àƅ�ŕƈ��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�Ɠž�ȑ ŕ̄ŷ�Áœ§̄Ȟ��¶ ǽÃŸśÃ

ŕǼ�¡ŕžÃƅ§�ÁŕƈŲ ƅ��±ŠōśŬƈƅ§�¿§Ãƈ£ 1(لأجرة(.

²الإیجار مصیر عقد الاعتماد -ب ƚżƗ¦�ŗƃœš� œƌřƈ¦�®ŶǺ�ȏ:

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±§±ƈśŬƛ§�ƓœŕŲ Ƃƅ§�¼±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃ�̈ Ɔ· ƈśŬǽ�̄±�الإیجار ¥°§� ƂŸƅ§�ÁŐž��ȑ

�řŰ ŕŦÃ�±ŕŝ¢�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�ƌǼś±Ɣ�ŕƈ�ŶǽƈŠŗ��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠƅ�Ȉŝƈƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�À² śƆȄÃ��³ Ɔſƈƅ§�ÁŕȞ�ŕƈȞ

.)2(في مواعیدهاالإیجار̄§¡�£�ȋŕŬƁأ

�ÁÃƊœ§̄ƅ§�±±Ƃǽƅ�̄ ƂŸś�Ɠśƅ§��ŢƆŰ ƅ§�řǽŸƈŠ�̄ ŕƂŸƊ§�ȈŗƁ�¿ŕȞŮ¥�ȑ£�±ƔŝƔ�ƛ�ŶŲ Ãƅ§�§°ƍ�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã

�¡² Š�Áŷ�¿² ŕƊśƅŕǼ�¾ƅ°Ã��řƎŠ�Áƈ�ÀƎŸƈ�ŢƆŰ ƅ§�ƑƆŷ�ÀƎśƂž§Ãƈ�« Ɣţ�Áƈ��řŬǽƆſśƅ§Ã�³ Ɔſƈƅ§�±ƔŰ ƈ

Ãƈ�Ɠž�Ƌ±ŕŝ¢�řžŕȞ�şśƊƔ�̄§یون أو منحه أجلا للتّ من الدّ  ƂŸƅ§�Á£�ŕƈǼ��̄ Ɣ̄Ŭ�Áƈ�ȈȞ�ŕƈƍÃ��ƌǽž±· �řƎŠ

�Ì±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃ ّ̄�المستأجرلاف القضائي ممث ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮÃ الإیجار�ȑ،�§Ã±±Ƃǽ�Á£�ÀƎƊȞƈǽ�ŕƈȞ من

±ŠōśŬƈƅ§�řƅŕţ�Áƈ�³ ōǽƅ§�řƅŕţ�Ɠž�ŢƆŰ ƅ§�À̄ŷ��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ.

̄�إلاّ  Ƃŷ�Ƒƅ¥�Áŕž±· ƅ§�ȈŰ ǽ�Á£�ÁȞƈǽ�« ƔţǼ��ŢƆŰ ƅ§�řǽŸƈŠ�̄ ŸǼ�ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�±ÃŝƔ�¿ŕȞŮƙ§�Á£�

�Ƒƅ¥�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ƌƅŕƈŷ£�©±ŮŕǼƈƅ�³ Ɔſƈƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ŶŠ±ȄÃ��³ Ɯžƙ§�±ŕŝ¢�ȈȞ�¿Ã² śž��ŢƆŰ ƅ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌśŕƈ§² śƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�řƆŰ §Ãƈƅ§ الإیجار�ȑ.

¶�§�řƈȞţƈƅا في حالة عدم الصلح بین المستأجرأمّ  ž±�Ã£��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠÃ المصادقة على

327�ȑ±œ§²الصلح، حسب المادة  Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ التي تنص على أنه»�ŗƆȜšƆƃ¦�µ ż°ř

�ŴŞ°ř�§œǺŪ¢�¿œǻſ�Â¢�¿®ƀř�œƆǻż�ŗŰ Â°ŽƆƃ¦�®ŵ¦Âƀƃ¦�̈ œŵ¦°Ɔ�Â®ŵ�ŗƃœš�Ƒż�ŠƄŮ ƃ¦�ƏƄŵ�Ȗƒ®Ů řƃ¦

šǺ�ÀÂƂř�Àƒƈő¦®ƃ¦�ŗšƄŮ Ɔƃ�Â¢�ŗƆœŶƃ¦�ŗšƄŮ ƆƄƃ�œƆ¤ŠƄŮ ƃ¦�ÀÂ®�ƚőœš�œƌřŶǻŕ¶�¿Ȝ«،�ÀȞţƅ§�Ã£

�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂžÃ�ƌƊƜ· Ǽŗ331التي تنص على أنهمن التقنین نفسه»�ŗǻ¢�Ȗƒ®Ů řƃ¦�®ŶǺ�Ȇŕƀř�ƙ

�µ ŶǺ� œŽŤ¤�ŗŞƒřƈ�Ȗƒ®Ů řƃ¦�¦¯Ƌ�®ŶǺ�Ȅ ŬřȜǻ�ȏ ¯ƃ¦�³ źƃ¦�§ ŕŪƃ�ƙ¤�ŠƄŮ ƃ¦�Àƚ¶Ǻŕ�ȎÂŵ®

1-�ÀǽŸƊ�² Ɣŕžرضوانµ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��217.

µقرمان،عبد الرحمن السید-2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ190.
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¿ÂŮ Ťƃ¦�Ƒż�ŗźƃœǺƆƃ¦�Â¢�¾ÂŮ ƕ¦«�řƅŕţ�Ɠž�ŢǼŰ ś��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ÁŐžا���ȈƔȞÃ�£̄ŗƔž��̄ ŕţś

ÁƔƊœ§̄ƅ§�ƑƆŷ�řǽſŰ śƅ§�ȈŰ ŕţ�ŶȄ²Ãśƅ�§̄ƔƎƈś��³ Ɔſƈƅ§�¿§Ãƈ£�řǽſŰ ś�Ɠž�ƓœŕŲ ſƅ§�¼±Ű śƈƅ§.

2-�ŗǻŽŮ ř�ÀœȜ�¦¯¤�°ŞŋřŪƆƃ¦ا شخصȂ°œǺřŵ¦ا:

��ȑ±ŕǼśŷƛ§�µ ŦŮƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�ƑƆŷ�¨ ś±śƔ�ŕƈÃ�½ÃƂţ�Áƈ�ƌƅŕƈ�řž±Ÿƈƅ��řǽſŰ śƆƅ�ƌŷÃŲ Ŧ

�Áƈ�ƌǽƆŷ دیون.�©̄ŕƈƅ§�¨ Ŭţ��řȞ±Ůƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�ƑƆŷ�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�¨ ś±śƈ�±ŝ£�řǽſŰ śƅ§�±ŗśŸś

766/1�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�ÀƆ�ŗǻŽŮ ř�ŗƃœš�Ƒż�ŗȜ°Ŭƃ¦�°ŕřŶř

§ŕŪƃ¦�ÀœȜ�œƆƌƆ�œƌƄš�©ſÂ...«.

ƔŰ ţś�Áƈ�ȑÃƊŸƈƅ§�µ ŦŮƅ§�řǽſŰ śƅ�řƈ² Ɯƅ§�¿ŕƈŷƗ§�ŶǽƈŠŗ�ÀŕǽƂƅ§�ƓſŰ ƈƅ§�ƑƅÃśƔ له

¡ŕȞ±Ůƅ§�ÁƔŗ�ƌśƈŬƂƅ�ƌƅ§Ãƈ£�Áƈ�ƓžŕŰ ƅ§�¬§±ŦśŬ§Ã��ƌƊÃƔ̄�̄ §̄ŬÃ�ƌƁÃƂţƅ)1(.

�Áƈ�ƑƂǼś�ŕƈ�°ƔſƊśŗ�¾ƅ°Ã��řȄ±ŕŠśƅ§�řȞ±Ůƅ§�¿ŕƈŷ£�¡ŕƎƊ¥�ŕŬŕŬ£�řȞ±Ůƅ§�řǽſŰ śŗ� Ű̄ Ƃǽ

�Ƒƅ¥�ª §̄ÃŠÃƈƅ§�ȈȄÃţśÃ��±Ɣżƅ§�Àƈ°�Ɠž�ŕƎƊÃƔ̄�ȈƔŰ ţśÃ�ŕƎś§̄ÃŠÃƈ�ŶƈŠ�Àŝ�ÁƈÃ��ŕƎśŕƈ§² śƅ§

ƓſŰدیون، من أجل سداد  ƈƅ§�ƑƈŬǽ�µ ŦŮ�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�ƑƅÃśȄÃ��ÁƔƊœ§̄ƅ§)2(.�±ƈƗ§�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ŕƎƊƈÃ�ŕƍ±§±ƈśŬ§�À² ƆƔ�Ɠśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƓſŰ ƈƅ§�±§±ƈśŬ§�ƓŲ śƂǽ الإیجار��ȑ

�ȑ±ŕǼśŷƛ§�µ ŦŮƅ§�¿ŕƈŷ£�řǽſŰ śƅ)ي هو الذّ ، فإن المصفّ )المستأجرǽ�ȑ ّلمثřȞ±Ů في المستأجر

788ƌƊ£�ƑƆŷ�µوفقا للمادة �ȑالإیجار عقد الاعتماد  Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ

»�ËƆǻ ّفي الشّ ثل المصŗȜ° ول له الّ تخّ و¾ÂŮ ƕ¦�Ŵǻŕƃ�ŗŶŪ¦Âƃ¦�©œ¶ƄŪ و�ËƃœǺ�Âƃ تراضي غیر أن

بها �Ëŝřšǻ�ƙ�ÀƒƒŶřسلطات الناتجة عن القانون الأساسي أو أمر الّ القیود الواردة على هذه الّ 

�Ëƃ¦�ŴȂ±ÂřƑſœǺƃ¦�®ƒŮو یون �Ë®ƃ¦�®ƒ®Ūřƃ�ŗǻله الأهلّ تكون و .على الغیر احتفاظها لكن مع ،»°

�ÌƔŰ ŦŮǼ�ÌƜƅ§�± Ƃ̄ƅŕǼ�řǽſŰ śƅ§�©±śž�¿ƜŦ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ŕƎśمن 766/2، وفقا للمادة زم لهذه الأعمال

�Ìµ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁƔƊƂśƅ§و «على أنه�ŗƆőœſ�ŗȜ°ŬƄƃ�ŗǻÂƈŶƆƃ¦�ŗǻŮ ŤŬƃ¦�ƏƀǺř

�ŗǻŽŮ řƃ¦�©œŞœǻřšƙإلى أن یتم إقفالها«.

�ÌƊŐž��řǽſŰالشّ �ÁŕȞا ولمّ  śƅ§�©±śž�¿§Ã· �řǽƊÃƊŕƂƅ§�ƌśƔŰ ŦŮǼ�Ȏſśţǽ�ȑÃƊŸƈƅ§�µ Ŧ�ÌȈ¸ ǽ�ƌ مالكا

�À² ƆƔ�Ɠśƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�ȈȞ�°ƔſƊś�Ɠž�ƓſŰ ƈƅ§�±§±ƈśŬ§�řŠƔśƊƅŕǼ�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��©±śſƅ§�¾Ɔś�¿§Ã· �ƌƅ§ÃƈƗ

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ŕƎƊƈÃ��ȑÃƊŸƈƅ§�µ ŦŮƅ§�¿ŕƈŷ£�řǽſŰ śƅ�ŕƍ±§±ƈśŬ§. ّه نظرا لكون أنّ إلا

1-�řţǽƈŬƓȃÃƆƔƂƅ§�¡² Š��řȄ±ŕŠśƅ§�ª ŕȞ±Ůƅ§��1�±§̄��řŝƅŕŝƅ§�řŸǼ· ƅ§��µ ŕŦŮƗ§�ª ŕȞ±ŮÃ�ª ŕȞ±ŮƆƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§��

��©±ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§1992 193، ص.

2-¨ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��351.
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�ȑ�ÀÃƂǽƓŰالإیجار عقد الاعتماد  ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�ƑƆŷ، فإن وجود المصفي قد یخل�±ŕǼśŷƛ§�§°Ǝŗ

�Ã̄ �̄ ƂŸƅ§�ťŬž�Ɠž�±Š¤ƈƆƅ�Șţƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ƒ· ŷ£�¾ƅ°ƅ��±Š¤ƈƅ§�±¸ Ɗ�řƎŠÃ�Áƈ إعذار أو ن

±Ã̄ Ű �¿ŕţ�Ɠž��řǽœŕŲ Ɓ�ª §¡§±Š¥�řǽ£řǽſŰ śƅŕǼ�±§±Ɓ.

�ÌÁ£�±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ�̄ §Ãƈƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�ȎţƜǽ ّالمشر�Ɠž�Șţƅ§�ƓſŰ ƈƆƅ�±±Ƃǽ�Àƅ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�±§±ƈśŬ§�¨ Ɔ·±ŠōśŬƈƅ§�³ ƜžŐŗ�±§±Ɓ�±Ã̄ Ű �řƅŕţ�Ɠž�ȈŸž�ŕƈȞ.

�ËÃŬǽ�Àƅ�¾ƅ°ȃÃ�µ ŦŮƅ§�ª ŕž±Ű śÃ�¿ŕƈŷ£�ƑƅÃśƔ�ȑ °ƅ§�ƓſŰ ƈƅ§�řǽƆŷ�ȈŰ ţǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈ�ÁƔŗ

�±ƎŮǼ�ÀȞţƅ§�̄ ŸǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿§Ãƈ£�©±§̄¥�ƑƅÃśƔ�ȑ °ƅ§�ƓœŕŲ Ƃƅ§�¼±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃƅ§�ÁƔȃÃ��ȑÃƊŸƈƅ§

.إفلاسه

�Ì±Ůƈƅ§�ƌǽƆŷ�µأمّ  ƊƔ�ÀƆž��¬ŕƈ̄ Ɗƛ§�Áŷ�ŕ ع الجز�ÀƁ±�±ƈƗ§�¿ƜŦ�Áƈ��ȑ±œ§96/09 سالف

�̄ ƂŸƅ�řŰ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśś�ƛ�ª ƈ§̄ŕƈ��ȑ±ŕŠśƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Ƒƅ¥�¹ÃŠ±ƅ§�ÀśƔ�¾ƅ°ƅ��±Ȟ°ƅ§

�ȑ�̄الإیجار الاعتماد  ƂŸƅ§�±ŕǼśŷ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ƌƊŐž��ª ŕȞ±Ůƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�̈ ŕǼŬ£�Áƈ�ŕǼŗŬ�ƌƊÃƄƅ�§±¸ ƊÃ

�±œŕŬƅ�řǼŬƊƅŕǼ�¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ��ƌŬſƊ�¡ŕƂƆś�Áƈ�ŕŦÃŬſƈ¡ŕŲ ƂƊƛ§�̈ ŕǼŬ£.

�Ì±Ůƈƅ§�±ŗśŸǽ�ÁƔţ�Ɠž¬ŕƈ̄ Ɗƛ§�řƅŕţ�ȑ±Ű ƈƅ§�¹�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�¨ ŕǼŬ£�Áƈ�ŕǼŗŬ

�ȑ�¾ƅ°�ÁŐž��³الإیجار  ȞŸƅ§�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊƗ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�½ÃƂţǼ�¿ƜŦ¥�ƌƊŷ�¨ ś±śƔ�Àƅ�§°¥

ŦÃŬſƈ�̄ ƂŸƅ§�±ŕǼśŷ§�Ƒƅ¥�°œƊƔţ�¬ŕƈ̄ Ɗƛ§�ȑ ¤̄ȄÃ��şƈ§̄ƅ§�µ ŦŮƅ§�Ƒƅ¥�̄ ƂŸƅ§�¿ŕƂśƊ§�ÁÃ̄ �¿ÃţǽŬ ا

¡ŕŲ ƂƊƛ§�̈ ŕǼŬ£�±œŕŬƅ�řǼŬƊƅŕǼ�¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ��ƌŬſƊ�¡ŕƂƆś�Áƈ)1(.

:موت المستأجر-ثالثا 

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬſǽ ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ�Áƈ�ȑ ̄�الإیجار Ƃž�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�ƓžÃś�§°¥��ȑ

ǽ�ȑ °ƅ§��ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�±ŝ¤Ɣ�ƌƊÃȞ��ƌśƔƆƍ£̄�قÃƂŷ�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��̄ ƂŸƅ§�ƌǽƆŷ�ÀÃالائتمان،�ŕƈǼ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƂŝ�Á£ الإیجار�Ɠž�Ã£��řǽŰ ŦŮƅ§�ƌśŕƈÃƂƈ�Ɠž�¡§ÃŬ��±ŠōśŬƈƅ§�µ ŦŮ�Ɠž�ȑ

¼±Ű Ɗś�ƛÃ��ƌŸƈ�̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�Ƒƅ¥�ŕƎŸž̄ ś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�¡ŕǼŷƗ§�řƎŠ§Ãƈ�ƑƆŷ�ƌś± Ɓ̄

ƜŦ��ŕƈŕŷ�ŕſƆŦ�ÀƎſŰالإیجار آثار عقد الاعتماد  Ãŗ��ƌśŝ±Ã�Ƒƅ¥�±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ� Ÿ̄Ǽ�ȑ فا

ȑالإیجارللقواعد العامة في عقد  Ɣ̄ƆƂśƅ§)2(.

1-Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥řǽƅÃ̄ ƅ§�̄ÃƂŸƅ§��...µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��399.¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¿§ÃƊ�³ ÃƈţƁ�Ɠƈŕǽ222.

�ªالإیجارلا ینقضي عقد -2 ŕƈ�§°Őž��±ŕǼśŷ§�Ȉţƈ�ŕǼƅŕŻ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽŰ ŦŮ�ÁÃȞ�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��±ŠōśŬƈƅ§�ª ÃƈǼ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§

ţǼ�ȈȞ��±Š¤ƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕƂžÃ��ƌǼƔŰالإیجارالمستأجر استمر العقد والتزم ورثته بدفع  Ɗ�̈ Ŭ510

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ= .

=�̄ Ƃŷ�ÁŐž��ƑŲ ƂƊ§Ã�Ɯŝƈ�řȞ±ŮƅŕȞ�ŕǽÃƊŸƈ�ŕŰ ŦŮ�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ£الإیجارŲ ƂƊŕǼ�ƓŲ ƂƊƔ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§řǽÃƊŸƈƅ§�řǽŰ ŦŮƅ§�¡ŕ.
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�ÁŐž��µأمّ  ŕŦŮ£�Ã£��¿§Ãƈ£�řȞ±Ů�ÁŕȞ�¡§ÃŬ��ŕǽÃƊŸƈ�ŕŰ ŦŮ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�ŕ

�¾ƅ°Ȟ� Ƃ̄Ÿƅ§ی�µ ŦŮƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ª Ãƈ�řǼŕŝƈǼ�ƌƊÃȞ��řȞ±ŮƆƅ�řǽÃƊŸƈƅ§�řǽŰ ŦŮƅ§�¡ŕŲ ƂƊŕǼ�ƓŲ ƂƊ

�µ ŦŮƅ§�¡ŕƂǼ�±§±ƈśŬƛ�¿ŕŠƈ�¾ŕƊƍ�̄ Ÿǽ�Àƅ�§°¥��ƓŸǽŗ· ƅ§�̄ Ƃŷ�Áƈ�Ƌ̄ÃŠÃ�̄ ƈśŬǽ�ȑ °ƅ§��ȑÃƊŸƈƅ§

ŕƎƊÃƔ̄ŗ�¡ŕžÃƅ§Ã�ŕƎƁÃƂţ�¡ŕſǽśŬ§�řȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ�±°ŸśȄÃ��řȞ±Ůƅ§.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƑƆŷ�±°ŸśƔ�ƌƊ£�ƓƍÃ��ŕƈƎƊƔŗ�řƆŸƅ§�̄ ŕţśƛ�©ŕžÃƅ§�ÀȞţ�řǽƆƍƗ§�Á§̄Ƃž�°Ŧōǽ

ŕƊÃƊŕƁ�±ŠōśŬƈƅ§�Áŷ�̈الإیجار  ÃƊƔ�ȑ °ƅ§�µ ŦŮƅ§�Ŷƈ�̄ ƂŸƅŕǼ�±§±ƈśŬƛ§�ȑ.

ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¨ Ɔ· ś الإیجار د�ŕŰ ŦŮ�ÁŕȞ�§°¥��±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ�ª ƛŕţ�Ɠž� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�ȑ

�±· ŕŦƈƅ§�̈ ŗŬǼ��řǽƆƍƘƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Á§̄Ƃž�řƅŕţ�ƓžÃ��ŕǽÃƊŸƈ�ÁŕȞ�§°¥��řȞ±Ůƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�Ã£��ŕǽŸǽŗ·

�źƅŕǼƈ�¡ŕſǽśŬ§�À̄ŷ�Ɠž�ŕƍ¯̄ Ǝś�Ɠśƅ§الإیجارŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§.

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�ÁŕȞ�§°¥ الإیجارŕƎƁÃƂţ�řȞ±ŮƆƅ�ÁƈŲ ǽ�ȑ عند وفاة المستأجر، فإن

�řžŕŲ ¥��ÀŕŸƅ§�Ȇ ƆŦƅ§�Áƈ�½ÃƂţƅ§�¾Ɔś�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ŕƎƅ�ÁƈŲ ǽ�¾ƅ°Ȟ��̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƓŲ ƈƅ§

�ƌśŕǽţ�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƔ̄ƅ�Áƈ£�Ɠśƅ§�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţś�ȑ °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�Ƒƅ¥

�ȑ °ƅ§��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Áƈŝ�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�¿ ŕ̄Ÿǽ�« ƔţǼ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řţƆŰ ƈƅ�řȞ±Ů�ƌśŸž̄

Ãƈƅ§�Áƈ�ƌœ§±Ů�̄̄±الإیجار الاعتماد  Ɗŷ�ȑ)1(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̄ ƔſśŬś الإیجار�ƛ¥��ƌǽž�±§±ƈśŬƛ§�řƅŕţ�Ɠž�Ã£�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�řƅŕţ�Ɠž�¡§ÃŬ�ȑ

ŠōśŬƈƆƅ�ŕƎś±Š£�Ɠśƅ§�¿ÃŰ±��أنّ  Ɨ§�̄±śŬś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ƌǽž�±§±ƈśŬƛ§�Áƈ�ŕƎƅ�ŢƆŰ Ɨ§�Ãƍ�ťŬſƅ§

�Ɠž�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�Ŷƈ�¾§±śŮƛ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±ƔŦƗ§�§°ƍ�řŬǽƆſś�Ɠž�¿ÃŦ ƅ̄§�±· ŕŦƈ�¾ƅ°ŗ�Ȑ ŕ̄ſśśž

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�¡ŕƂǼƙ§�Á£�¾Ů�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��řŬǽƆſśƅ§�Ƌ°ƍ الإیجارƛŕţƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�̄ Ɣſǽ�ȑ ت

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¹ ŕŠ±¥�Áƈ�ÁÌȞƈśƔŬ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ƌƅ§Ãƈ£�řǽſŰ ś�Áƈ�ŕƎƔž�ÁȞƈśƔ�Ɠśƅ§

�ÌƊŐž��ƌƅŕƈŷ¥�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£��¾Ɔƈśƅ§�±ŕǽŦ�řŬǽƆſśƅ§�ÁƔƈ£�ȈƈŸǽ�Àƅ�§°¥��ȑ�řƈǽƁ�¼ŕŲالإیجار  śŬ�ƌ

řŬǽƆſśƅ§Ȟ±Ů�řȞ±ŕŮƈ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠÃ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȑالأصل المؤجر إلى أصول  ŕ̄ſśƔŬ�¾ƅ°ȃÃ�� ة

�Ƌ°ƍ�Ɠž�ȑřŬǽƆſśƅ§�ƛ�§°ȞƍÃ��¿ÃŰالإیجار الاعتماد  Ƙƅ�ŕƎƁŕƂţśŬ§�¶ ±ſǼ�ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅŕǼ

.§řŬǽƆſśƅتزداد خصوم 

1-�ŢȄ±Ű �½ŕſś§�̄ ŠÃƔ�Àƅ�ŕƈ��̄ ƂŸƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ƛ�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�¿§Ã² �Á£�¿ÃƂƅ§�Ƒƅ¥�¶ ŸǼƅ§�Ŷž̄ �ŕƈ�ÃƍÃ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ȇ ƔȞ�ŕƈƅŕ· ��ťŬſƅ§�ª ƛŕţ�ƑƆŷ الإیجار� Ƃ̄ŸǼ�ȑانظر في ذلك.الإیجار قانونا:±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ ،

�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ488.
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الفرع الثاني

ŠȂ°Ůالطّ  ƃ¦�ţŪœŽƃ¦�ȉ°ŬƄƃ�ȏ®¦°Žƈƙ¦�ŴǺœ

�Ì±Ůƈƅ§�ŢƊƈǽ الإیجار ع لكلا طرفي عقد الاعتماد�ȈŦ£�ŕƈ�§°¥��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�¨ Ɔ· �Ɠž�Șţ�ȑ

̄��¥�ťŬŕſƅ§�ȋ±Ůƅ§�ÁŐž��¾ƅ°�ÀŻ±�ƌƊ£�ƛالطرف الآخر  ƂŸƅ§�̈ ŠÃƈǼ�ƌǽƆŷ�řŲ Ã±ſƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛŕǼ

�ÌƈŲ śś�ȑ °ƅ§�ŢȄ±Ű ƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�Ãƍ�ŕƈŷ�² Ɣƈśś�̄ ÃƂŸƅ§�Ƌ°ƍ�ƌƊ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƅ�ŕƈœ§̄�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�ÁÃȞ الإیجار�Ì±Ų ƈ�±ƔŻÃ�ȑ أولا(بها أبدا(�Ƒśţ�ƌƊ£�ŕƈȞ��

ÃƊƈƈƅ§�Șţƅ§��ƌƅ�ŕƍ¯̄ ţś�řƊƔŸƈ�ȋÃ±ŮǼ�§̄ƔƂƈ�ŕƈœ§̄�ÁÃȞǽ��ŕǽƁŕſś§�ťŬſƅ§�¨ Ɔ· �Ɠž�±ŠōśŬƈƆƅ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ȑ)ŕǽƊŕŝ.(

�Ë°Ű-أولا  ǻ�ţŪœż�ȉ°Ŭ�§œǻŹ�ËŞ£ƆƃœǺر:

̄�§96/09�ȑ±ŕŠƔƙرقممن الأمر20و13یتضح من نصي المادتین  ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƔ�ȑ °ƅ§

�ƌśŕƈ§² śƅ§�°ƔſƊśŗ�±Ŧƕ§�¼±· ƅ§�ȈŦ£�ŕƈ�§°¥��ƌŦŬž�¨ Ɔ· � Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž±· ƅ�Șţǽ�ƌƊ£��±Ȟ°ƅ§�ƓśſƅŕŬ

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƆƅ�ŕƂǽŗ· ś��řǽ̄ƁŕŸśƅ§119/1�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ

«�¢ſœŶřƆƄƃ�±œŞ�ƊƆ¦±řƃœǺ�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�®š®�في العقود الملزمة للجانبین، «تنص على أنه Âƒ�¿ƃ�¦¯¤

�¦̄ ¤�Àƒřƃœšƃ¦�Ƒż�µ ǻÂŶřƃ¦�ŴƆ��ƊŤŪż�Â¢�®ƀŶƃ¦�¯ƒŽƈřŕ�§ƃœ¶ǻ�À¢�Àƒ®Ɔƃ¦�Ɖ°¦¯ŵ¤�®ŶǺ�°ŤƓ¦

.»اقتضى الحال ذاك

̈�أنّ إلاّ  ŗŬǼ��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· �Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�ƓſƊƔ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƜƅ�ƓƆƈŸƅ§�ŶƁ§Ãƅ§

ƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�°ƔſƊś�À̄ŷśƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�řǼÃŸŰ ƅ�§±¸ Ɗ��ŕƎśŕƈ§² śƅƛ�ȑ±ŕŠƔو ها�ŕƎśŕǼŝǔ§ ،من جهة

�Áƈ�±Ǝ̧هذه الأخیرة علىوعمل ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ŕƎśƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�¿ŕŠƈ�Áƈ�ȘƔƔŲ śƅ§

�©ŕſŸƈƅ§Ã�ƜŰ £�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƑƆŷ�řŲ Ã±ſƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�ȈƄƅ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈţś�¿ƜŦ

�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ŕƁŕſś§�ŕƎƊƈال�ŶǽŬÃś منŕƎƊƈ�¨ Ɔ· Ǽ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�ª ƛŕţ�ÌƆȞ ّالمستأجر بهذه ما أخل

.الالتزامات

Ȟ�ÀǽƆŬśƅ§�ÀśƔ±̄Ãƈƅ§�ÁƔŗ�©±ŮŕǼƈ�ƌţ±Ů�ȘŗŬ�ŕƈ ̄�و ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§

�ÌƊƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§�ȈȞ�Áŷ�©̄ƔŸǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§ ّاشئة عن المسائل التřǽƊƂ الفنّ و�ÌƆŸśƈƅ§�řǽƗŕǼ�řƂ ّصل، سواء تعل�Ș

�Ìƈ¥��ƌƈƆŬś�À̄ŷ�Ã£��ȈŰر الأم Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�Ìśƅ§�Ã£�ƌǽž�̈ Ɣŷ�̄ÃŠÃƅ�ŕ أكد�ª ŕſŰ §ÃƈƆƅ�ƌśƂǼŕ· ƈ�À̄ŷ�Áƈ

�ÌƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�ÁȞƈǽ�ƛ�¾ƅ°ƅ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�©̄ ţ̄ƈƅ§�ÌśƅŕǼ�À§² śƅƛŕǼ�ŕƎƅƜŦ¥�̈ ŗŬǼ�ŕƎśÀǽƆŬ�řƅŕţ�Ɠž�ȐÃŬ��

�¹امتناعها عن إبرام ŕƊśƈ§�Áŷ�Ã£��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�ŶœŕǼƅ§�ÀŕǽƁ�À̄ŷ�řŠƔśƊ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ

řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�ŶŠ±Ɣ�ƛ�̈ ŗŬƅ�ƌƈ§±ŗ¥�ÀŻ±�ÀǽƆŬśƅ§�Áŷ�ŶœŕǼƅ§.
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�¶ ±ſƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊŗ�ŕƎƈ§² śƅ§�Áŷ�řȞ±Ůƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�ÁȞƈǽ�ƛ�ŕƈȞ

¸ Ɗ��ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈƅ§�̄ ŷÃƅ§�°ƔſƊś�ƑƆŷ�¾ƅ°�ȘƆŸśƔ�ȑ °ƅ§�¡§ÃŬ��řǽŸƁ§Ãƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�Ƌ±ÃŰ ś�řǼÃŸŰ ƅ�§±

�ÁÃȞǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ȌƂž�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�Ȏſśţś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��řȞ±ŮƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ

�Ã£��ƌŠÃ�ȈƈƄ£�ƑƆŷ�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�ÀŕƁ� Ɓ̄�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ŕƎţƅŕŰ �Áƈ�±ŕŠƔƙ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§

�°ƔſƊś�̈ Ɔ· �¾ƅ°Ȟ�ȈŲ ſǽ�ȑ °ƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ťŬſǼ�řǼƅŕ· ƈƅ§�¶ Ãŷ�ŕǽƊƔŷ�§°ƔſƊś�ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§

±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�¿§Ã· �±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȈƔŗŬ�Ɠž�ƌž±Ű �̄ Ɓ�ÁÃȞǽ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��̄ ƂŸƅ§)1(.

�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƆƅ�ŕžƜŦ�ƌƊŐž��ȈŰ Ɨ§�řƊŕǽŰ Ǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À§² śƅƛ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

Ȟ±Ů�ÁŐž��±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�Ȑ±ŗƄƅ§�ª ŕţƜŰ ƙ§�Ȉƈţś�À§² śƅ§�ȈȞ�Áƈ�ŕƎŬſƊ�ƓſŸś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ř

�Ì±Ɓ£�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƆƅ�ȈŗŕƂƈƅŕǼ�ƌƆƈţǽÃ��řƊŕǽŰ ƅŕǼ�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�Ɠž�řţ§±Ű �ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ƌǼ

96/09ƛŕǼ�ȘƆŸśƔ�ȑرقممن الأمر17 °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷ،�±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�¿ƜŦ¥�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ

ŷ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ŕǽŸƁ§Ã�ÁȞƈƈ�±ƔŻ�À§² śƅƛ§�§°Ǝŗ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�À̄ ولا ،

.الالتزامطلب فسخ العقد على أساس إخلالها بهذا 

¸±§�Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¡ŕſŷƙ±©�أمّ  Ɗ��¾ƅ°Ȟ�ŕƎśƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�ÁȞƈǽ�Ɯž��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�À§² śƅƜƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕ

.)2(أغلب الأحوالمنه في

�ŕƎƂţ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ƊŕȞ�§°¥أ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥� ±̄ŠƈǼ�ťŬſƅ§�¨ Ɔ· ś�Á

�Ì±Ůƈƅ§�Á£��¾ƅ°�Áƈ�±ŝƄƗ§�ÁŐž��řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�Ƒśţ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· Ǽ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹

±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�À̧ ŕŸś�̄±ŠƈǼ و�řǽƅŕƈƅ§�ƌƆƄŕŮƈ�řƎŠ§Ãƈ�Áŷ�řƎŠ§Ãƈ�Áŷ�Ƌ² Šŷ الناشئة

�¿§Ã² �¨ ŗŬǼ�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�³ Ɯž¥�řƅŕţ�Ɠž�ŕţŲ §Ã�±Ǝ̧ ǽ�ȑ °ƅ§��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ

�©̄ŕƈƅ§�̈ Ŭţ�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§13/296/09ممن الأمر رق�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

»...��œǻÂƈŶƆ�Â¢�ÀœȜ�œǻŶǻŕ¶�œŮ ŤŬ�� œżÂƃ¦�ƏƄŵ�°ŞŋřŪƆƄƃ�ŗǻƀǻƀš�°̈®ſ�¿®ŵ�ŗƃœš�¦®ŵœƆ

̄¦�فإنه یترتب ¤�œƆ�ŗƃœš�Ƒż�� œźƃƘƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�°ƒŹ�̈°řŽƃ¦�¾ƚŤ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ţŪż�Àŵ

©œŰ ǻÂŶřƃ¦�Ŵż®�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ɗǻż�§ŕŪř...«.

�ŕƈȞ ّیتحق�ÃƅÃ�Ƒśţ�ťŬſƅ§�Ș ّقلیلف المستأجر عن أداء جزءتخلřǽƈƍƗ§من التزامه�řǼŬƊƅŕǼ

ȈȞȞ�À��±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�̄للالتزا ţ§Ã�ȌŬƁ�¡§̄£�Áŷ�Ȇ ƆŦśƔ�ÁōȞ���Áƈ�ƌǼ�ƑžÃ�ŕƈŷ�±¸ Ɗƅ§�¶ żǼ

��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ȈŗƁÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�̄±§Ãƅ§�ȈƆŦƅ§�̄ Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃفي هذا العقد�ÌƊ£�ŕƈǼ�� ه

1-�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ466-467.

2-ȘŗŕŬƅ§�« ţǼƈƅ§�±¸ Ɗ§��ȈƔŰ ŕſśƅ§�Áƈ�̄ Ȅ² ƈƆƅ.
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�ƌś̄§±¥�Áŷ�řŠ±ŕŦ�¼Ã±¸ �̈ ŗŬǼ��Ɯŝƈ�±ƔŦƗ§�ȌŬƂƅ§�Ŷž̄ �Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�±Ŧōś�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ

�ȋŕŮƊŗ�řƂƆŸśƈÃ�Áƈ�³ ȞŸƅ§�ƑƆŷ�Ȉŗ��ƌśƔ̄Š�À̄ŷ�Ã£�ƌƊÃŕƎś�ƑƆŷ�Ɯǽƅ̄�ÁÃȞǽ�ƛ�¾ƅ°ȃÃ��ƌś±ŕŠś

¡ŕžÃƅ§�Ɠž�ƌśƔ̄Š�ƑƆŷ�ȈƔƅ̄ƅ�Ȑ±ŦƗ§�ȋŕŬƁƗŕǼ�Ƌ¡ŕžÃ�ÁŐž��¾ƅ°.

�ř· ƆŬ�©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅ§�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�¹±Ůƈƅ§�ŢƊƈ�Ãƅ�ÁŬţśŬǽ��¾ƅ°Ȟ�±ƈƗ§�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ

ŕƈ�ÁƔŗ�řƊ±ŕƂƈƅ§Ã��¾ƅ°�Ɠž�̈ ŗŬƅ§�Áŷ�« ţǼƅ§�Ɠž�ƓŲ ŕƂƆƅ ما تخلف عن و على عاتقه أصلا،هو

��ťŬſƅŕǼ�¾ƅ°ƅ�ŕƂǼ· �ÀȞţƅ§Ã��ƌŸž̄��ƜǼƂśŬƈ�ƌǼ�¡ŕžÃƆƅ�Ȑ±Ŧ£�řƆƎƈ�Ã£�řŰ ±ž�±ŠōśŬƈƅ§�ŢƊƈ�Ã£

·ŠōśŬƈƅ§�řǼƅŕ±�ضمانات اǼتتمتعةالمؤجر §�řȞ±Ůƅخصوصا وأن  ƈ�² §ÃŠ�Áŷ�ƜŲ ž��À§² śƅƛŕǼ�¡ŕžÃƅ

Ȉţƈ�ƌƅ�ÁŕȞ�Á¥�¶ ǽÃŸśƅŕǼ)1(��§ÃŕśÃ£�řǽƁŕſś§�̄ÃƊŗ�Ɠž�̄±Ã�ŕƈǼ�¡§̄śƁƛ§�¹±ŮƈƅŕǼ�± Š̄Ɨ§�ÁŕȞ�¾ƅ°ƅ��

�©̄ŕƈƅ§�̄ Ɣ̄ţśƅŕǼÃ13/02 تفرض في حالةمنها التي�ȑ±ƍÃŠƅ§�² ŠŸƅ§)2(�ȑ£�¡§̄£�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ

�ȋŕŬƁ£�ȈȞǼ�¡ŕžÃƅ§�¡§² Š��ƌśŕƈ§² śƅ§�Áƈ�À§² śƅ§الإیجار المستحقةƂ̄Ÿƅ§�ťŬž�Ã£��řǽƂǼśƈƅ§Ã ، أما في

̄�حالة العجز  ţ§Ã�ȌŬƂǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕžÃ�À̄ŸȞ��̄ ƂŸƅ§�±§±ƈśŬ§�řƅŕţśŬ§�ƌƊŷ�̈ ś±śƔ�ƛ�ȑ °ƅ§��ȌǽŬǼƅ§

��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ȌƂžأو��ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�ª ƁÃƅ§�Ɠž�Ƌ̄ §̄Ŭ�À̄ŷ�¡ŕžÃƅ§�ȐÃŬ�ƌǽƆŷ�̈ ś±Ɣ�ƛ�ƌƊŐž

ª ŕŲ ǽÃŸśƅ§Ã�̄œ§Ãſƅ§�Ŷƈ�řƂţśŬƈƅ§�©±ŠƗŕǼ)3(.

�œǻƈœś–¾œƆŵ¤�ȉ°Ŭ لعقدلحقه في فسخ االمستأجر:

�الإیجار ل عقد الاعتماد یخوّ  Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�Șţ�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑبإرادته�ȋ±Ů�¨ ŠÃƈǼ�©̄±ſƊƈƅ§

�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�řŸȄ±Ů�̄ ƂŸƅ§�©̄ŷŕƂƅ�ŕƂžÃ��ƌƊÃƈŲ ƈ�Ɠž�¬± Ɣ̄�ŕƈ�©̄ŕŷمن 106في المادة الواردة

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§التي تنص على أنه»��ƊŰ ƀƈ�±ÂŞƒ�ƚż��Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�ŗŶȂ°Ŭ�®ƀŶƃ¦

�ÀÂƈœƀƃ¦�œƋ°°ƀǻ�Ƒřƃ¦�§œǺŪƖƃ�Â¢��Àƒż°¶ƃ¦�¼œŽřœǺ�ƙ¤�ƊƄƒ®Ŷř�ƙÂ«، ،إلا أن الواقع غیر ذلك

�Ã±Ůƅ§�¶ ŸǼŗ�Șţƅ§�§°Ǝƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ŕƈŷ¥�Ȍȃ±�řŠƔśƊ�Ìƈţś�Á£�ŕƎƊōŮ�Áƈ�Ɠśƅ§�ȋعلى له

1-řȞǼ§ÃŮƅ§�̄ Ɣŕŷ�ǳ�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��204،205.

2-�Áƈ� Ã̄Ű Ƃƈƅ§�§ÃŕśÃ£�řǽƁŕſś§�¯̄ ţś�Àƅ"�ȑ±ƍÃŠƅ§"�ƌǼ� Ű̄ Ƃǽž��̄ ƔŬƅ§�Ȏžŕţ�ÀŸƊƈƅ§� ŗ̄ŷ� Ɣ̄Ŭƅ§�¨ Ŭţ�ÁƄƅÃ��» المخالفة

�±Š¤ƈƅ§�Áŕƈ±ţ�ŕƎƔƆŷ�¨ ś±śȄÃ��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ř· Ŭ§Ãŗ�¨ Ƅś±ś�Ɠśƅ§Ã��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�ȋÃ±ŮƆƅ�©̄Ɣ̄Ůƅ§

³ ŕŬƈƅ§�Ã£�ƓƆȄÃƈśƅ§-±Ɣ· Ŧ�ȈȞŮǼ-�ÀǽƆŬ�ÃţƊ�ƑƆŷ�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊś�Àś�Á¥�Ƌ±¸ śƊƔ�ÁŕȞ�ŕƈǼ«�ƌƊ£�ŕƈȞ��

ƅ§�¿ƜŦƙ§�Á£�řſƅŕŦƈƅ§�ÀÃƎſƈǼ�ÀƎſǽ�Á£�ÁȞƈǽŕ· ǽŬǼ�ƛƜŦ¥�ȐÃŬ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ��řƂǼŕŬƅ§�©±Ƃſƅ§�Ɠž�±ÃȞ°ƈ. نقلا عن

ƓƅÃ̄ ƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ��̄ ƔŬƅ§�Ȏžŕţ�ÀŸƊƈƅ§�̄ ŗŷ�̄ ƔŬƅ§-µ ŕŦƅ§�ƓƅÃ̄ ƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�řƊ±ŕƂƈ�řǽƆƔƆţś�řŬ§±¯-، دار

��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��ƓŸƈŕŠƅ§�±Ȟſƅ§2010 538، ص.

.537، ص المرجع نفسه-3
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.)1(العزوف عن استعماله في أغلب الأحوال

�ÌƔƂǽ ّ̄�د المشر ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�̈ Ɔ· �Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹ الإیجار�ƌƅŕƈŸśŬ§�À̄ŸǼ�ȑ

96/09�Ɠśƅ§��±Ȟ°ƅ§�Ȇرقممن الأمرŕƈƆƅ�ŕƂǼ·10/03̄©�طوال المدة غیر القابلة للإلغاء  ƅŕŬ

Əŵ®ř�̈«تنص على أنه  ®Ɔ�°œŞƒƗ¦�ÀƆ�ÀƒŶƆ�ŸƄŕƆ�µ Ǻſ�°Ş£ƆƄƃ�ÀƆŰ ǻ" الفترة غیر القابلة

«��ÀȜƆǻ�ƙ��½ƃ̄"للإلغاء ƚŤ�ƏƄŵ�Àœż°¶ƃ¦�ȖŽř¦�¦¯¤�ƙ¤�°œŞƒƗ¦�¾œ¶Ǻ¤�œƌƃƚŤ«.

©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�µ Ɗ�ȈƔƆţś�±Ǝ̧ ǽ ّع استعمل مصطلح المشرّ أن"¿ŕ· Ǽƙ§" �³و ǽƅ"الفسخ"،

�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊƗ��ŢǽţŰو  �±ƔŻ�§°ƍÁ£�ŕƈǼ��řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ƌś±ŕŝ¥ عقد�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§ من

�ÁŐž�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¾Ɗŗƅ§�Ŷƈ�řƈ±ŗƈƅ§�̄ÃƂŸƅ§�̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�̄ ţ̄ǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�¾Ɗŗƅ§ لى المستأجر ما عو

�ŕƎƔƆŷ�řƂž§Ãƈƅ§�ȐÃŬ�Áƈ�¨ Ɣŷ� Ã̄ŠÃ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�¿ŕ· Ǽƙ§�¨ Ɔ· ƅ�ŕƊƍ�¿ŕŠƈ�Ɯž��ŕƎŲ ž±�Ã£

��ȌƆżƅ§�Ɠž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§Ã��řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�©̄§±ƙ§�̈ ÃƔŷ�³والإكراه ǽƅ̄śƅ§Ã��

من 13/2ع في المادة �Ì±Ůƈƅ§�ƌǽƅ¥�±ŕŮ£�ŕƈ�Ãƍ، وإنما المقصود منه هو الفسخ، و )2(والاستغلال

96/09ƌƊ£�ƑƆŷ�µرقمالأمر Ɗś�Ɠśƅ§��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ»�¾ƚŤ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ţŪż�À¤

µللإلغاءالفقرة غیر القابلة  ǻÂŶřƃ¦�Ȗš�°ŤƓ¦�» °¶ƃ¦�ŠƈƆř��» ¦°¶ƕ¦�ÀƆ�» °¶�Ȇŕſ�ÀƆ...«.

·±§¼�الإیجار، التموافقة لمدة غیر القابلة للإلغاء المدةتكون  Ɨ§�½ŕſśŕǼ�ŕƍ Ɣ̄̄ţś�ÀśƔ�Ɠ

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09من الأمر رقم 12/1المادة وفقا لنص  ƅŕŬ یتم تحدید «على أنهالتي تنص

«ءمدة الإیجار الموافقة للفترة غیر القابلة للإلغا ¦°¶ƕ¦�Àƒŕ�½°řŬƆ�¼œŽřœǺ«. أما عن مدة

�±ƈŸƆƅ�řŸƁÃśƈƅ§�©̄ƈƅ§�Șž§Ãś�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƎƊŐž��±ŕŠƔƙ§ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ

Ã�řǽŗŬŕţƈƅ§�¾ƜƎśŬƛ§� ŷ̄§ÃƁ�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§�¯̄ ţś/ŶȄ±Ůśƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�©̄ ţ̄ƈƅ§�řǽœŕǼŠƅ§�Ã£

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��©̄§±ŗ�ǳ �¿ÃȄ² Ż112.

81�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»���������©ſÂ�ȏ°ƋÂŞ�ȊƄŹ�Ƒż�ŴſÂ�ȏ ¯ƃ¦�®ſœŶřƆƄƃ�±ÂŞƒ

�Ɗƃœ¶Ǻ¤�§Ƅ¶ǻ�À¢��®ƀŶƃ¦�¿¦°ŕ¤« ،�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗś�ŕƈȞ86�²¤¯¦�«على أنههمن التقنین نفس ǻƃ®řƄƃ�®ƀŶƃ¦�¾œ¶Ǻ¤�±ÂŞƒ

®ƀŶƃ¦�¿°ŕ¢�œƆƃ�œƋƙÂƃ�ª ƒšǺ�ŗƆœŪŞƃ¦�ÀƆ��Ɗƈŵ�§őœƈƃ¦�Â¢�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�®š¢�œƌƒƃ¤�ŋŞƃ�Ƒřƃ¦�Ȇƒšƃ¦�©ƈœȜ« ،�µ Ɗś�ŕƈȞ

�œƌśŶǺ�ŗƈƒŕ�ŗǺƋ°�Àœ¶ƄŪ�©šř�́«على أنههمن التقنین نفس88المادة  ŤŬ�®ſœŶř�¦¯¤�Ɖ¦°ƂƘƃ�®ƀŶƃ¦�¾œ¶Ǻ¤�±ÂŞƒ

�Ȗš�ÀÂ®�Ɗ« ،�©̄ŕƈƅ§�µالمتعاقد الآخر في نفس Ɗś�ŕƈȞ90على أنههمن التقنین نفس»�®š¢�©œƆ¦±řƃ¦�©ƈœȜ�¦¯¤

�®ſœŶřƆƃ¦�©œƆ¦±řƃ¦�ŴƆ�Â¢�®ƀŶƃ¦�§ ŞÂƆǺ�̈ ®őœż�ÀƆ�®ſœŶřƆƃ¦�¦¯Ƌ�ȆŮ š�œƆ�ŴƆ�ŗǺŪƈƃ¦�Ƒż�¦°ƒśȜ�ŗřÂœŽřƆ�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦

��ŠƆœŞ�ȎÂƋ�Â¢�œƈƒŕ�œŬǻ¶�Ɗǻż�ȆźřŪ¦�®ſ�°ŤƓ¦�®ſœŶřƆƃ¦�Àƕ�ƙ¤�®ƀŶƃ¦�¿°ŕƒ�¿ƃ�ÀÂŕźƆƃ¦�®ſœŶřƆƃ¦�À¢�ÀƒŕřÂ��°ŤƓ¦

ſœŶřƆƃ¦�¦¯Ƌ�©œƆ¦±řƃ¦�ÀƆ�́®جاز للقاضي بناءا على طلب ƀƈƒ�Â¢�®ƀŶƃ¦�Ȇ¶Ǻƒ�À¢��ÀÂŕźƆƃ¦�®ſœŶřƆƃ¦«.
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·�ÌǽƆƈŸƅŕǼ�řƂ�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂǽŗالمتعلّ و  ś��ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�řŰ ŕŦƅ§�ª ŕ12/296/09رقممن الأمر

±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ.

̄�فإنه ألزم ع الفرنسي لمشرّ ƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕأمّ  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجار�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈśŗ�ȑ

�ŕſśƛ�Șţƅ§�§°ƍ�¿ŕƈŷ¥�ȋÃ±Ů½�بإرادتهطلب فسخ العقد  Ɣ̄̄ţś�±ƈ£�¾±ś�Ŷƈ��©̄±ſƊƈƅ§

ƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ŕƈŸśŬ§�À̄ŷ�ȌƂž�ȋ±śŮ§Ã��±ŕƂŸƅ§�ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�̄Ã±Ã�řƅŕţ�Ɠž�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ťŬſƅ§�Șţ

���ȈŗƁ�¾ƅ°ŗ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÀƜŷ¥�Ŷƈعلى الأقل من یوم إبرام العقدسنوات 10قبل مرور مدة 

.)1(سنة

�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��ŕƎƅ�ŕȄأما إذا ورد العقد على منقول فإنه لا یلزمها بذلك، بل ترك الأمر جواز 

řƅŕţ�Ɠž��¿§ÃţƗ§�̈ ƆŻ£�Ɠž�ƌǼ�¾Ŭƈśƅ§�Áŷ�¼² Ÿǽ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŸŠś�řƊƔŸƈ�ȋÃ±Ů�ƌŸŲ Ã إعماله

�řƊƔŸƈ�©̄ƈ�±Ã±ƈ�ȈŗƁ�̄،لحقه في الفسخ بإرادته المنفردة ƂŸƅ§�ťŬſǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¾Ŭƈś�² §ÃŠ�À̄ŷ�Ȉŝƈ

řǽŠŕśƊ¥�ªالإیجار من نفاذ عقد الاعتماد  §̄Ÿƈ�̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�ÁÃȞǽ�ŕƈ̄ Ɗŷ�ÁƔśƊŬǼ�ŕǼƅŕŻ�± Ƃ̄ś�Ɠśƅ§Ã��ȑ.

ƍÃ��řŰ ŕŦ�¿§Ãƈ£�ƑƆŷ� Ƃ̄Ÿƅ§� ±̄Ã�§°¥�ÁƔśƊŬ�Áŷ�©̄ƈƅ§�Ƌ°ƍ� Ȅ̄² ś�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ŕƈ�Ã

�Ɯž��ª §ÃƊŬ�±Ůŷ�Ƒƅ¥�ŕƎƔž�̄ ƂŸƅ§�̄ śƈǽ�Ɠśƅ§�ª §±œŕ· ƅ§ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�¿ŕƈŷ¥�±ŠōśŬƈƆƅ�±±ƂśƔ�±Ã±ƈǼ�ƛ¥

.)2(سنوات7

�ŕƈȞ�řȞ±Ů�±ŕ· Ŧ¥�Ƌ±ŝ£�şśƊƔ�ƓȞ�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�¿ŕƈŷ¥�ȈŗƁ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�ȋ±śŮǽ�Á£�ÁȞƈǽ

�Ã£�ȈŰالإیجار الاعتماد  Ƙƅ�±śŮƈ�Àǽ̄Ƃś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§� Ɣ̄ŷ§Ãƈƅ§�¿ƜŦ�¾ƅ°ŗ�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƅ�ƌƅ�±ŠōśŬƈ الإیجارťŬſƅ§�̈ Ɔ· Ǽ�¾ŬƈśƔ�Á£�ȈŠ£�Áƈ�ȑ)3(.

�Ƌ̄ ţ̄ś�ȑ °ƅ§�Áƈŝƅ§�ƌśŕŷ§±ƈ�Ƒƅ¥�̄ śƈǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ȑ±śŮƈƅ§�̄ ŕŠƔ¥�̄ Ɗŷ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�Ȇ Ƃǽ�ƛ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�Ŷǽŗƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ȑ�¼Ã±¸ �̈ Ŭţ�¡§±Ůƅ§�ƑƆŷ�ȑ±śŮƈƅ§�Ŷƈ�ŕƎŲ Ãŕſś�̄ Ɗŷ

�Áƈ�¡² ŠÃ��Ƌ°ƔſƊśÃ� Ƃ̄Ÿƅ§�À§±ŗ¥�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�ŶǽƈŠ�Áƈŝƅ§�¾ƅ°�Ɠ· żǽ�Á£�ƑƆŷ��½ÃŬƅ§

Ƌ±Ɣ̄Ƃś�ƑƅÃśƔ�ȑ °ƅ§�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�±±Ƃƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§)4(.�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�±ƈƗ§�¨ ŠÃśŬǽÃ

Ɣ̄̄Š�±ŠōśŬƈ�Àǽ̄Ƃśŗ�ƌƈ§² śƅ§�řƅŕţ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�řƂž§Ãƈ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§.�ŕśƆȞ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�şśƊƔ�ƛ

1 - PACE Gilbert, Pratique…, op cit, p C12.

2-¨ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��347،¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ468.

3-�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�ª Ű Ɗ�ȑ°ƅ§�±ŕŠƔƙ§�Áŷ�¿² ŕƊśƅŕǼ�ƓƆŰ Ɨ§�±ŠōśŬƈƅ§�ÀŕǽƁ�Áŷ�Ȇ ƆśŦƔ�̄ Ű̄ ƅ§�§°ƍ�Ɠž�̄ Ɣ̄Š�±ŠōśŬƈ�Àǽ̄Ƃś�Á¥39

�§96/09�ȑ±ŕŠƔƙمن الأمر رقم  ŕ̄ƈśŷƛ§�Áƈ إذ یتمیز�±Ã̄�±Ű śƂǽÃ�ƌŦŬž�Àś�ȑ°ƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�Áŷ� Ɣ̄̄Š�±ŕŠƔ¥� Ƃ̄ŷ�À§±ŗ¥

�̄ Ɣ̄Šƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�Àǽ̄Ƃś�ƑƆŷ�ƓƆŰ Ɨ§�±ŠōśŬƈƅ§ƌƈ§² śƅŕǼ�ƌœŕžÃ�ÁŕƈŲ �Ƒƅ¥�̄śƈǽ�ƛÃ�řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥.

4-±§̄ȄÃ̄�ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��369.
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لام المؤجر ، أو من یوم استالإیجارالجدید في حالة الإیجارالحالتین أثره إلا من یوم إبرام عقد 

Ŷǽŗƅ§�řƅŕţ�Ɠž�©±ÃȞ°ƈƅ§�źƅŕǼƈƆƅ)1(.

�źƅŕǼƈƅ§�Ƌ°ƍ�Ȇل المستأیتحمّ  ƆśŦƈƅ� Ɣ̄̄Šƅ§�¡§±Ůƅ§�Áƈŝ�řǽ· żś�À̄ŷ�řŸǼś�±Š) مصروفات

¶ ǽÃŸśÃ(،و من جهة�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ��¿ÃƂƊƈƅ§�Ŷǽŗ�±· ŕŦƈ�±ƈƗ§�ŶƁ§Ã�Ɠž�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�ÁƈŲ ǽ�ƌƊŐž

�¼Ã±¸ �ª ƊŕȞ�§°¥ƌŸǽŗ�±ŕƈŝ�Ɠž�¾±ŕŮǽ�ƛÃ��¿ÃƂŸƈ�Áƈŝ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅŕǼ�ŢƈŬś�½ÃŬƅ§)2(�ƑƊŸƈǼ��

�ȑ °ƅ§�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¼±· �Áƈ�¯̄ ţƈƅ§�Áƈŝƅ§Ã�Ŷǽŗƅ§�Áƈŝ�ÁƔŗ�½±ſƅ§�Ŷž̄ Ɣ

أما في حالة ارتفاع الثمن عن ثمنه الأصلي، فإن العقد لم یثر هذا الفرض، بل .�ȑالإیجار 

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȈŸŠ الإیجار¿ÃƂƊƈƆƅ�řƄƅŕƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ƌǼ�±ŝōśŬś�ȑ.

�ťŬž�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Șţƅ�©̄ƔƂƈƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�ȈȞ�Áƈ�ŢŲ�Ȑ§یتّ  ƈ̄�©̄±ſƊƈƅ§�ƌś̄§±Őŗ�̄ ƂŸƅ

�̈ ƊŕŠ�¾Ɯƍ¥�Ɠž�řƎŠ�Áƈ�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§��ŕƎţƅŕŰ ƈÃ�ŕƎƁÃƂţ�řǽŕƈţ�ƑƆŷ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�µ ±ţ

�Ƌ̄ §̄±śŬ§�̄ ŸǼ�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�ŕƎž±Ű ś�©̄ŕŷ¥�ÁƈŲ ś�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�Áƈ�Àŕƍ

�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�¡§ÃŬالإیجارƈ�ÁȞƈśś�Àƅ�Ɠśƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅŕǼ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃ�� ن إهلاكها

̈�§�ÁÃȞǽ�ƛ�±ŠōśŬƈƅ.في العقد الأول Ɔ· �ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�ťŬſƅ§�ȋ±Ů�ÁŐž�ŕƈÃƈŷÃ�Áƈ�©̄œŕž�řǽ£�ƌƅ

řǽƆƈŸƅ§�řǽţŕƊƅ§�̄±ŠƈǼ��ƌśƔŕƎƊ�Ƒśţ�̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƓŲ ƈƅ§�Ƒƅ¥�±ƔŦƗ§�§°ƍ�±§±· Ų ƛ�§±¸ Ɗ��

ƌƅ�ŢƆŰ Ɨ§�ƌƊ£�ŕƈǼ��ƌŦŬž�¶ Ãŷ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ƌƈƜśŬ§.

̄�یتبیّ  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ŕƈ§² śƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�¿ƜśŦ§�ŕǽƆŠ�ŕƊƍ�Áƈ�Á

ÃŬ��ȈȄÃƈśƅ§�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ�¾Ɯƍ¥�ŕƈœ§̄�ÁƈŲ§¡�الإیجار  ś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Á£�ŕƈǼ��ȑ

�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ƌŦŬſǼ�Ã£� Ƃ̄Ÿƅ§�©̄ƈ�¡ŕƎśƊ§�ȈŗƁ�¿ÃƂƊƈƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¾Ɔƈś�řƅŕţ�Ɠž�¾ƅ°�ÁŕȞ

�ƌƊōȞÃ�±Ǝ̧شالالمستأجر حتى  ǽ�ȑ °ƅ§Ã�©̄±ſƊƈƅ§�ƌś̄§±Őŗ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬſƅ�ȘţȞ�ƌƅ�ŢƊƈ�ȑ °ƅ§�ȋ±

�Ìƛ¥��² ŕǽśƈ§ ّأن�¡ŕžÃƅ§�Áŷ�Ƌ² Šŷ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈǽŬƛ��řǽŗƆŬ�şœŕśƊ�ƌǽƆŷ�¨ ś±Ɣ�±ƈƗ§�ŶƁ§Ã�Ɠž�ƌ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎśŸŲ Ã�Ɠśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�Áƈ�ȋ±ŮǼ الإیجار�Áŷ�Ƌ² Šŷ�řƅŕţ�Ã£��ťŬſƅŕǼ�¾ŬƈśƆƅ�ȑ

Ɣ̄̄Š�±ŠōśŬƈ�Ã£�ȑ±śŮƈ�Àǽ̄Ƃś�řǼŬƊ�Ã£�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �Ɠž�Ƌ±§±ƈśŬ§�Ɠž�Ȉŝƈśś��¿ÃƂƊƈƆƅ

�Ŷž̄ ŗ�À² śƆƔ�Á£�ÁÃ̄ ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řȞ±Ůƅ§� §̄̄±śŬ§�ÀŻ±�¶ ǽÃŸśƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ŕƎƊƈ�©±ƔŗȞ

1-¨ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��348.

2-±ŕƈŝ�Ɠž�̈ ƔŰ Ɗŗ�řȞ±ŕŮƈƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�² ƔŠś�Ɠśƅ§�©± ŕ̄Ɗƅ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�¶ ŸǼ�¾ŕƊƍ�ƌƊ£�±ƔŻ�ÁƄƅÃ�¿ÃƂƊƈƅ§�Ŷǽŗ�©̄ŕŷ¥

�̄ ƎŸśƔ�Á£�ȋ±ŮǼřȞ±Ůƅ§�Ŷƈ�±Ŧ¢�¿ÃƂƊƈ�ƑƆŷ�̄ Ɣ̄Š�ȑ±ŕŠƔ¥�̄ ŕƈśŷ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗŐŗ�řȞ±ŮƆƅهاني :انظر في ذلك.هانفس

�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ470.
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�« Ɣţ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈśŗ�Ƌ±ŕǽŦ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ŕƈŷ¥�řƅŕţ�Ɠž�Ãƍ�ŕƈ�³ Ȟŷ��¿ÃƂƊƈƆƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§

Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈƅŕǼ�§̄Š�řƆƔœŲ �ŕƎƊ£�ÀŻ±��ŕƎŗ�ƓžÃƔثمن تملك المنقول.

المطلب الثاني

�ËǻŮ ÂŮ Ť عقد الآثار فسخ ة

�Ì̄Ÿǽ��ťŬſƅ§�±ŕŝ¢�ƌǽƆŷ�̈ ś±śś�¾ƅ°ƅ��řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

�ȑ±œ§²یقنتمن ال122المعروفة في القواعد العامة، والمنصوص علیها في المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á)1( ،

��©̄ƈƅ§�̄ÃƂŷ�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼťŬſƅ§�ÀÃƔ�Áƈ�ƛ¥�ŕŦÃŬſƈ�̄ ƂŸƅ§�±ŗśŸǽ�ƛÃ.

̈�§ŕƈƅ̄©��یترتّ  Ŭţ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�ƑƆŷ�̈20 سالفة 09/96من الأمر رقم

�©̄ŕƈƅ§�µ ƊÃ�±Ȟ°ƅ§13/3 من الأمر نفسه التي تنص على أنه»...�Ƒż�°Ş£Ɔƃ¦�Ȗš�² °œƆǻ

�řȞ±Ů�̄»...الإیجارات من خلال استرجاع الأصل المؤجر §̄±śŬ§���ȈŰ Ɨ§�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§

̄�)الفرع الأول(المؤجر ŸǼ�Ȉţś�Àƅ�Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§�ª ƛ ŗ̄�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�¿§Ã² �ȈŗŕƂƈÃ��

�ŶŠ±Ɣ�¾ƅ°�ÁŕȞ�§°¥��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ ŗŬǼ�ŕƎŗ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ŶǽƈŠ�Áŷ�¶ ǽÃŸś�ƑƆŷ�ȈŰ ţśś

�±Ű ƅ§�ťŬŕſƅ§�ȋ±ŮƅŕǼ�©̄ŕŷ�Á±śƂǽ�Ɠœ§² Š�ȋ±Ů�¨ ŠÃƈǼ�¾ƅ°Ã��±ŠōśŬƈƅ§�ō· Ŧ�Ƒƅ¥�ŢȄ) الفرع

).الثاني

الفرع الأول

�®œƆřŵƙ¦�ŗȜ°Ŭ�®¦®°řŪ¦ الإیجار°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�ȏ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�ƓŲ śƂǽ الإیجار�řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¹ ŕŠ±¥�ȑ

�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂžÃ�řŷÃž̄ ƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ȈŗŕƂƈ�©±Š¤ƈƅ§13تيمن الأمر سالف20و�¡ŕƂǼƅ�§±¸ Ɗ��±Ȟ°ƅ§

��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§مالكة للأصول المؤجرة.�řǽƈƍ£�Ɠ· Ÿś�©±Š¤ƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�ÁŐž��¾ƅ°�ȈŠ£�ÁƈÃ

�Ì±śŬƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƂƆƅ�©±ƔŗȞ�ŕƎƆŦ ƅ̄�§± Ű̄ ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�©̄)إضافة إلى اشتراطها على )أولا ،

��ŕƍالإیجار الموردین في حالة الاعتماد  §̄̄±śŬ§�̄ Ɗŷ�ŕƎƔž�¼±Ű śƅ§�Ɠž�řƈƍŕŬƈƅ§��ª ƛÃƂƊƈƆƅ�ȑ من

ȍŕſţƅ§�ȈŠ£ŕƎśƈǽƁ�ƑƆŷ)ŕǽƊŕŝ.(

�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²من التقنی122تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á»�œƈœȜ�Ƒřƃ¦�ŗƃœšƃ¦�Əƃ¤�À¦®ſœŶřƆƃ¦�®ƒŵ¢�®ƀŶƃ¦�ţŪż�¦¯¤

µعلیها قبل العقد، فإذا استحال ذلك ǻÂŶřƃœǺ�¿Ȝšř�À¢�ŗƆȜšƆƄƃ�±œŞ«.
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Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ°–أولا  ƕ¦�®¦®°řŪ¦�ŗǻŽǻȜ:

�řƆƈŕȞ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�̄تیل Ɗŷ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄±ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² و�©̄ƔŠ�řƅŕţǼ إلا اعتبر و

ƌţ±Ů�ȘŗŬ�ŕƈȞ��řƊŕƈƗ§�řƊŕǽŦ�řƈȄ±Šƅ�ŕǼƄś±ƈ.

�ȑ±œ§²المشرّ أقرّ  Šƅ§�¹ 96/09رقم من الأمر 20في المادة�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§

��±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�¹ ŕŠ±śŬ§�Ã£�̄ §̄±śŬ§�ȘţǼƅ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁŕȞ�¡§ÃŬ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙ

�±ƈ£�̄±ŠƈǼ��¡ŕŲ Ƃƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£�ƓŲ §±śƅŕǼ�¾ƅ°�řŲ Ȅ±Ÿƅ§�ȈƔ°ŗ�± Ű̄ ǽ�¼ŕƊœśŬƜƅ�ȈŗŕƁ�±ƔŻ

±Š¤ƈƅ§�řƈŕƁ¥�ÁŕȞƈ�řƈȞţƈ�³ ǽœ±�ÁŷŶž̄ �Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȇ ƁÃś�ŕƈƆȞ�� لوو�Áƈ� ţ̄§Ã�ȌŬƁ

�¥ŷ¥�Ã£�±ŕŸŮو ŠƗ§�ȋŕ±©�أقس Ÿ̄Ǽ�ÁƄƅ 15ذار المستأجر بذلك لمدةřƆƈŕȞ�ŕƈÃƔ)1( وهو ما ،

Șž±ƈƅ§�ȘţƆƈƅ§�ƌƊƔŗƔ.

�Ì±Ůƈƅ§�ŢƊƈǽ�̄ §̄±śŬ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�Șţƅ§��ȈŗƁ�Áƈ�±Ȟ°�ŕƈŷ�ƜŲ ž�ȑ±œ§² Šƅ§�¹

·�řǽÃŬśƅ§�±ŕو حتىالأصل ¥�Ɠž�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�³ Ɯž¥�řƅŕţ�Ɠž�Ãƅ�Áƈ�±Ɣżƅ§�ŶƊƈǽ�ŕƈȞ��řǽœŕŲ Ƃƅ§

�µ Ɗƅ�ŕƂžÃ��ÁȄ² ŕśƈƈ�Ã£�ÁƔƔ̄ŕŷ�§ÃƊŕȞ�¡§ÃŬ��±ƔŦƗ§�§°ƍ�ƓƊœ§̄�¼±· �Áƈ�ȈŰ Ɨ§�§°ƍ�ƑƆŷ�°ƔſƊśƅ§

̄�§Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�ȑ±ŕŠƔƙ±المتعلّ 96/09رقممن الأمر22المادة  ŕƈśŷƛŕǼ�Ș.

œǻƈœś-�ȆŮ Ɩƃ�ŗǻſÂŪƃ¦�ŗƆǻƀƃ¦�ŗǻƆƋ¢وقت الاسترداد:

�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰیترتب على فسخ عقد  Ƙƅ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�̄ §̄±śŬ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

̄�§ƌśƈǽƁ§̄̄±śŬƛهمهاقدر ما تǼ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÀƎƔ�ƛهذا  أنّ ، إلاّ )2(لكة لهاما Ɗŷ�řǽƁÃŬƅ§�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��

ƌǼ�ȍŕſśţƛ§�Ƒƅ¥�¼ Ǝ̄ś�ƛبل أ ،�©±ƈ�ƌǽž�¼±Ű śś�ŕƎƊ�Ȑ±Ŧ£�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�ŕƈ¥من جدید لصالح إیجاره��

ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ�¾Ɯƍ¥�ȈŠ£�Áƈ��±Ŧ¢�±ŠōśŬƈƌƄƜśƍ¥�ÀśƔ�Àƅ�ȑ °ƅ§���±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ

.المدفوعة

ȈŰ Ɨ§�¾ƅ°�řŸǽŗ· �̈ ŬţǼ�ťŬſƅ§�¡ŕƊŝ£�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƂƅ§�Ȇ ƆśŦś. ّفإذا تعل�Ș

�±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�±Ǝ̧ ś�řǽƁÃŬƅ§�ŕƎśƈǽƁ�řǽƈƍ£�ÁŐž��ª ƛÃƂƊƈƅŕǼ�±ƈƗ§�ȋ±Ůƅ§�ª Ɔƈŷ£�ŕƈƆȞ��©

�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅ§�ƑƆŷ�ȌƂž�ȈƔœŲ �ª ƁÃ�±Ã±ƈǼ�ȑ£��§±ȞǼƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž� ±̄§Ãƅ§�ŢȄ±Ű ƅ§�ťŬŕſƅ§

�ƌśƈǽƁ�µ ƂƊ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�ƌƅƜţƈŲ §�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�¾ƅ°�ƑƆŷ�ȈȄÃ· �ª ƁÃ�±Ã±ƈ�ÁƗ��¿ÃƂƊƈƆƅ

ƅ�ƌƅŕƈŷ¥�řƅŕţ�Ɠž��ȈŰ Ƙƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¾Ɔƈśƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈƅŕǼ�řǽƁÃŬƅ§�Ɠž�¡§±Ůƅ§�±ŕǽŦ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀƜŬƅ§�̄ ŗŷ�ƓŗŕƍÃƅ§391.

.المرجع نفسه-2



عقد الاعتماد الإيجاريلمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السير غير العادي  :الفصل الثاني–الباب الأول

138

�©̄ƈ�řǽŕƎƊالإیجار�ȈŰ Ƙƅ�řȞ±Ůƅ§�¾Ɔƈś�Áƈŝ�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈƅŕǼ�řƆƔœŲ �ŕǼƅŕŻ�ÁÃƄś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Á£�ŕƈǼ��

�Ɠśƅ§Ã��¡ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƂƅ§�±ƔŻ�©̄ƈƅ§�¡ŕƊŝ£�řŷÃž̄ ƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁōǼ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƘƅ�§±¸ Ɗ��¡§̄śŗ§

ƛÃƂƊƈƅ§�¾Ɔśƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅ§�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈƅŕǼ�©±ƔŰ Ɓ�©̄ŕŷ�ÁÃƄś1(ت(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�Àś�ŕƈƆȞ��řǽƈƍƗ§�řżƅŕǼ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƂƅ§�ÁÃƄś الإیجار�ȑ

�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�̄ §̄±śŬ§�¡ŕƊŝ£�ƌƊ£�ƑƊŸƈǼ��ƌśƈǽƂǼ�ȈŰ Ɨ§�ȍŕſśţƛ�̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�Áƈ�©±ƔŰ Ɓ�©±śž�¿ƜŦ

�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áƈ�řŸſś±ƈ�řƈǽƂǼ�Ƌ±ŕŠƔ¥�Ã£�ƌŸǽŗ�©̄ŕŷ¥�µ ±ž� §̄̄² ś��ȈŰ Ɨ§�¾ƅ°ƅ یتم بها

Ƃ̄Ÿƅ§�À§±ŗ¥�Áƈ�řƆȄÃ· �©̄ƈ�±Ã±ƈ�̄ ŸǼ�ťŬſƅ§�¿ŕƈŷ¥.

�ªولمّ  ŕȞ±Ů�ÁŐž��̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�¡ŕǽŮƘƅ�ƓŲ §±śžƛ§�±ƈŸƅ§�¡ŕƎśƊŕǼ�̈ ƅŕżƅ§�Ɠž�ƓƎśƊƔ�̄ ƂŸƅ§�ÁŕȞ�ŕ

�±ŕǽŦƅ§�Șţ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ŕƈŸśŬ§�ȈŲ ſś�Ȉŗ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ŕƍ §̄̄±śŬŕǼ�ÀśƎś�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

Ɗƈ�±ŸŬǼ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ÃƅÃ��¡§±ŮƅŕǼƍŕǼ�ª ŕƂſƊ�ŕƎſƆȞǽ�ŕƎŷŕŠ±śŬ§�ÁƗ��¶ ſŦظ�Ã£�ŕƎŸǽŗ�ȈƔŗŬ�Ɠž��ř

ŕƎƔ̄ƅ�±ž§Ãśś�ƛ�řŰأ�ŕƈȞإعادة تأجیرها،  Ű Ŧśƈ�řǽƊž�ª §±ŗŦ�ƑƆŷ�¬ŕśţǽ�¾ƅ°�Á)2(.

ه إضافة إلىنفي المنقولات، إذ أفالأمر یختلف عما هو، عقاراتإذا ورد العقد على ا أمّ 

�ŕƈƈ��§̄Š�¡Ɠ· Ǽ�ƓƊŕǼƈƅ§�¿ƜţƈŲ §�¿ Ÿ̄ƈ�ÁÃȞǽ�¿ƜţƈŲ Ɯƅ�ŕƎŲ ±Ÿś�À̄Ÿƅ�¶ ±Ɨ§�řƈǽƁ�ª ŕǼŝ

�řȞ±Ůƅ§�Á£�Ȉŗ��ƌśƔŕƎƊ�Ɠž�ƑśţÃ�̄ ƂŸƅ§�©±śž�¿§Ã· �řżƅŕǼ�řǽƈƍ£�ª §°�±ŕƂŸƆƅ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƂƅ§�ȈŸŠƔ

�¡ŕǼŷƗ§�řƎŠ§Ãƈ�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�² Šŷ�¨ ŗŬǼ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�řƅŕţ�Ɠž�±ŝƄ£� œ̄§Ãŷ�ȘţśŬśŬ�©±Š¤ƈƅ§

§�řǽƅŕƈƅ§�Ãƅ�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţǽŬ�ÁŕȞ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áƈ�ŕƍ¯̄ Ÿśƅ�§±¸ Ɗ�ƌƅŕƈśţ§�̄ §̄² Ɣ�ȑ °ƅ§Ã��̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ

�Ɠž� ±̄śŬƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�ȘȄÃŬś�Áƈ�řȞ±Ůƅ§�ª ƊȞƈś�ŕƈ�§°¥��řǽŸǽŗ· �©±ÃŰ Ǽ� Ƃ̄Ÿƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�±ƈśŬ§

řƈœƜƈ�ȋÃ±ŮÃ�¼Ã±¸.

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȇ ƆśŦś�ƛ الإیجارÁœ§̄ƅ§�řƅŕţ�Áŷ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ŕƍ §̄̄±śŬ§� Ɗ̄ŷ�ȑ

�̄ Ɗŷ�ŕƎƔƆŷ�°ÃţśŬǽÃ�Áƍ±ƅ§�¨ ŠÃƈǼ�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƆƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řƈǽƂƅŕǼ�±ŝōśŬǽ�ȑ °ƅ§��ÁƎś±ƈƅ§

�ƌǽƆŷ�°ƔſƊśƅ§�ÁƔ̄ƅ§�̄ Ɣ̄Ŭś�ÁƔ̄ƈƅ§�¶ ž±�̄ ŸǼ©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�±ŕŝœśŬŕǼ�¾ƅ°Ã�řƈǽƂƅ§�¾Ɔśŗ�ŕǽœŕƎƊ

�ȈŰاستردادها عند  Ɨ§�§°Ǝƅ�řƄƅŕƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�řŠƔśƊ و�řǽƄƆƈƅ§�Ƌ°Ǝŗ�ŗ̌ ſśţƈ طوال مدة

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ)3(.

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ443.

2-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±ƔżŰ ƅ§�ƓƊżƅ§�̄ ŗŷ�ÁƔ̄ƅ§�ÀŕŬţ45.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ233ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��: هاني محمد±§̄ȄÃ̄�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��496.
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�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷ�ƌœŕƊŗ�¶ ±žÃ�±ŕƂŸƅ§�¡§±Ů�¶ ±ž�Áƈ�ȈȞ�±ƔŝƔ�ƛ

¶��řȞ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�¡ŕƊȃÃالإیجار  ±£�Áƈ�ƌǽž�ŕƈǼ�±ŕƂŸƅ§�̄±ƔŬ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��řŰ ŕŦ�ª ƛŕȞŮ¥�řǽ£�ȑ

�Ɠž�¼±Ű.المؤجرة śƅ§�Ɠž�ª ŗŻ±�§°¥�ª ŕǼÃŸŰ ƅ§�¶ ŸǼ�ƌŠ§Ãś�Á£�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�ÁȞƈǽ�ÁƔţ�Ɠž

¶��řȞÃƆƈƈو �ȑالإیجار العقار، إذا ما تم فسخ عقد الاعتماد  ±£�ƑƆŷ�̄ ƔŮ�̄ Ɓ�±Š¤ƈƅ§�¡ŕƊŗƅ§�ÁŕȞ

�ŕƈƆŷ�ŕƍŕǽ¥�ŕƎƄƆƈś�ƓƊŕǼƈƅ§�ȑ±śŮƈ�¿ÃŗƁ�̈للمستأجر،  ŠÃśŬǽ�¾ƅ°�Á£�ŕƈǼمشیدة على أرض أنها

�±ƔżƆƅ�řȞÃƆƈƈ)1()المستأجر(.

ś�§°ƎȃÃŶŠ±śŬƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƂƅ§�Ȉŝƈ�řȞ±Ůƅ�±±Ƃƈƅ§�ƓƆŸſƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�±ƈƗ§�ŶƁ§Ã�Ɠž

·±�¥ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ±الإیجار الاعتماد  ŕŦƈ�̄ Ų �ȑ.

«�œƆřŵƙ¦�ŗȜ°Ŭ®�-اثالث °Ů řŴŞ°řŪƆƃ¦�ȆŮ ƕ¦�Ƒż�ȏ°œŞƒƗ¦:

�ƌǽž�¼±Űیترتّ  śƅ§�©̄ŕŷ¥�Àŝ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�ƑƆŷ�̈

�řǽƊÃƊŕƁ�řƆƔŬÃ�řǽ£�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£��ƌƊƍ±�Ã£��±Ŧ¢�±ŠōśŬƈƅ�Ƌ±ƔŠōś�©̄ŕŷŐŗ�Ã£��ƌŸǽŗŗ�¡§ÃŬ��±ƔżƆƅ

�řƅŕţ�Ɠž�±Ǝ̧ ǽ��ŕƎƅ�§±· Ŧ�ȈȞŮǽ�Á£�ÁȞƈǽ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥��řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊśجزهاع�¼±Ű śƅ§�řǼÃŸŰ �Ã£

Ƌ̄ §̄±śŬ§� Ÿ̄Ǽ� ȈŰ Ɨ§� Ɠž)2(،±Ã̄ ŗ� ȐÃŬ� ÀÃƂś� ƛ� ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ���ŶœŕǼƅ§� ÁƔŗ� řǽƅŕƈƅ§� ř· ŕŬÃƅ§

إلى إبرام اتفاقات في لذلك تعمد.Ɗſƅ§�©±ŗŦƅ§�Ƒƅ¥�±Ƃśſś�ŕƎƊ£�ŕƈȞ��±ŠōśŬƈƅ§¿ŕŠƈƅ§�§°ƍ�Ɠž�řǽو 

§�§°ƍ�řƈƍŕŬƈ�ȈŠ£�Áƈ�¿ÃƂƊƈƅ§�ƓŸœŕǼ�Ŷƈ�řŰ ŕŦ�ª ƛÃƂƊƈƅ§�¿ŕŠƈ في التصرف في الأصل لأخیر

.)3(نتیجة فسخ العقدالمسترجع

�ÌƂţǽ�±ŗƈƅ§�½ŕſśƛ§�Ș�Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁƔŗ�À��ÁƔž±· ƅ§�ƜȞ�ŢƅŕŰ ƈ�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶœŕǼ إذ

�̄ Ɗŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƎƅ�¶ ±Ÿśś�Ɠśƅ§�±· ŕŦƈƅ§�©̄ţ�Áƈ�Ȇ ƔſŦśƅ§�Ɠž�řƎŠ�Áƈ�ÀƍŕŬś

�ŶŠ±śŬƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ŕƎƂǽÃŬśŕƎƊȞƈś�ƓƅŕśƅŕǼÃمřƊȞƈƈ�ȋÃ±Ů�ȈŲ žōǼ�Ƌ±ƔŠōś�Ã£�ƌŸǽŗ�Á)4(�ŕƈȞ��

řǽŠŕśƊƙ§�ª §̄Ÿƈƅ§�ŶœŕǼƅ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ŢƈŬś و�ȈŗŕƂƈ��ÀƎśŕŠśƊƈ�ȘȄÃŬś�Áƈ�ȈƈŸƅ§�ª §Ã̄ £

Ŷǽŗƅ§�À§±ŗ¥�̄±ŠƈǼ�ƜƈŕȞ�ŕƎƊƈŝ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§ وƌǽƅ¥�¿ÃƂƊƈƅ§�ÀǽƆŬśو قة، إضافة إلى ث�ŶœŕǼƅ§�ÁŕƊœƈ· §

�Ȑ ŕ̄ſśƔ�ƌƊƗ��ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�Ŷƈ�ƌƆƈŕŸś�¡ŕƊŝ£�ÌƊ£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�³ Ɯž¥�Ã£�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�¾ƅ°ŗ ه

�ȑ±ŕŠƔ¥�̄ ŕƈśŷ§�řȞ±Ů�Ã£�řǽƅŕƈ�řŬŬ¤ƈ�Ã£�¾Ɗŗ�Ŷƈ�ȈƈŕŸśƔ التي لاشك في أنّ ، و�ÌƊ£�ŕƈȞ��©±ŬÃƈ�ŕƎ ها

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ444.

2 - CABRILLAC Michel, op cit, p 11.

3 - BEY El-Mokhtar et GAVALDA Christian, Le crédit-bail immobilier, op cit, p 79.

4 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique...,op cit, p 115.
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.)ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ�Ȉ)1±ستتحمّ 

œŕǼ�řƈƍŕŬƈƌǽž�¼±Űعتبرلا ت śƅ§�Ɠž�¿ÃƂƊƈƅ§�Ŷ�Ŷƈ� Ɓ̄ŕŸśƅ§�¿ÃŗƁ�ƌǽƆŷ�ȘƆŸǽ�ŕ·±Ů

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�ȋÃ±Ůƅ§�Ƌ°Ǝƅ�±ŝ£�ȑ£�̄ÃŠÃ�À̄ŷ�ȈƔƅ̄ŗ��±ŠōśŬƈƅ§ الإیجار�Àƅ�ŕƈȞ��ŕŬƊ±ž�Ɠž�ȑ

�Ȉŝƈ�řǽȃÃ±ÃƗ§�¿Ã̄ینص علیها المشرّ  ƅ§�¶ ŸǼ�¼ƜŦŗ�§°ƍ��ȑ±œ§² Šƅ§�¹التي تسعى فیها هولندة ،

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجارƈƅ§�ª ƛÃƂƊƈƅ§�ƓŸœŕǼ�ÁŕƈŲ �Ƒƅ¥�ȑ�ȑ °ƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�Ɠž�©±Š¤

̄�الإیجار تسترده على إثر فسخ عقد الاعتماد  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ȘƆŸǽ�Á£�ƑƊŸƈǼ��ȑ الإیجار�Ɠž�ȑ

řƈƍŕŬƈƅ§�Ƌ°ƍ�Ȉŝƈ�ŶœŕǼƅ§�¿ÃŗƁ�ȋ±Ů�ƑƆŷ�¿Ã̄ ƅ§�Ƌ°ƍ.

̄�تكون  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƈ±ŗƈƅ§�ª ŕƁŕſśƛ§�À̧ Ÿƈ ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ

�Áƈ�ŕƎœ§±Ů�řƅŕţ�Ɠž�ªللمنقولات، أمّ �ȑالإیجار  ŕƂǽŗ· ś�ŕƎƅ�ÁÃȞǽ�ŕƈ�§± ŕ̄Ɗ�ƌƊŐž��ª §±ŕƂŸƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ŕ

�ȑ±ŕŠƔ¥�̄ ŕƈśŷ§�ȈȞŮ�Ɠž�ŕƍ±ƔŠōś�ȈŠ£)2(.

ÃƂƊƈƅ§�Ɠž�¼±Ű¿��تكون  śƅ§�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�řƈƍŕŬƈ��ŕŬƊ±ž�Ɠž�ȈƈŸƅ§�ƌǼ�ȑ±ŠƔ�ŕƈƅ�ŕƂǼ· إما

Ǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ŷƈ�ÁÃŕŸśƅŕǼ�̄ ƎŸśƅŕ الإیجار�Áŷ�« ţǼƅ§�Ɠž�ȑ¿ÃƂƊƈƆƅ�±ŠōśŬƈ�Ã£�ȑ±śŮƈ(1) ،

µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅ�¿ÃƂƊƈƅ§�̄ §̄±śŬŕǼ�̄ ƎŸśƅŕǼ�ŕƈǔ§Ã(2).

�ŴőœǺƃ¦�ÀÂœŶřƃœǺȆŮدتعهّ -1 ƕ¦�Ƒż�» °Ů řƄƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗȜ°Ŭ�ŴƆ:

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƋŕŠś�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶœŕǼ�̄ ƎŸśƔ الإیجار�řȄ±ŕŠśƅ§Ã�řǽƊſƅ§�ƌśŕƊŕȞƈǔ§Ã�ƌś§±ŗŦ�ŶŲ Ãŗ�ȑ

« ţǼƅ§�ȈƔŗŬ�Ɠž�ŕƎž±Ű ś�ª ţśŕƎƅ�řƈœƜƈƅ§�ȋÃ±ŮƅŕǼ�¿ÃƂƊƈƆƅ�±ŠōśŬƈ�Ã£�ȑ±śŮƈ�Áŷ ،�ƛ�ŕƎƊÃȞ

Ǽƅ§�¿°ŗƔ�Á£�ƑƆŷ��¾ƅ°ƅ�řƈ² Ɯƅ§�©±ŗŦƅ§�ƑƆŷ�±ž§Ãśś�ÁÃŕŸśƅŕǼ�Ƌ̄ŷÃ�°ƔſƊś�ȈƔŗŬ�Ɠž�Ŷœŕ�ȈŠ±ƅ§�řǽŕƊŷ

�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Ŷƈ�ƌǽƆŷ�ȘſśƔ�±Š£�ȈŗŕƂƈ��̄ ŕśŸƈƅ§�Á£�ÁȞƈǽ�Ŷǽŗƅ§�Áŷ�şśŕƊƅ§�Ţȃ±ƅ§�Áƈ�řǼŬƊ�Ȉŝƈǽ

ƌǽž�¼±Űالمنقالإیجارأو  śƅ§�̄ Ɗŷ�¿Ã)3(.

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů� ƈ̄Ÿś الإیجار�±· ŕŦƈ�Áƈ�ȌƂž�ŕƎŬſƊ�řǽŕƈţ�ȈŠ£�Áƈ� Ǝ̄Ÿśƅ§�§°ƍ�Ƒƅ¥�ȑ

�¿§ÃţƗ§�̈ ƆŻ£�Ɠž�ōŠƆƔ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞ��¾ƅ°�Ƒƅ¥�¬ŕśţś�ƛ�ŕƎƊ£�ÀŻ±��ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�©̄ŕŷ¥

Ɠśƅ§�ª ƛŕţƅ§�Ɠž�ƑśţÃ��̄ ƂŸƅ§�¨ ŠÃƈǼ�ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Ɠž�Ƌ±ŕǽŦ�¿ŕƈŷ¥�Ƒƅ¥�ƌƅ�Șţǽ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁŐž��ťŬſƅ§�¨ Ɔ· الإیجار�Ɠž�ŕſƊ¢�±Ȟ°�ŕƈȞ�Șţƅ§�§°ƍ� Ɣ̄ƂśÃ�ŕƎŬſƊƅ�ȋŕśţś�ȑ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ234.

2 - BEY El-Mokhtar, Le crédit bail immobilier, op cit, p 82.
3 - BEY EL-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 113.
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�±ŠōśŬƈƅ§�À² Ɔś�ŕƎƊŐž��Ȑ±ŦƗ§�¶ Ã±ſƅ§�Ɠž�ŕƈ£��¿ÃƂƊƈƆƅ�±ŠōśŬƈ�Ã£�ȑ±śŮƈ�Àǽ̄Ƃśŗ�¶ Ã±ſƅ§�¶ ŸǼ

ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁÃƄś�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¶ ǽÃŸś�Ŷž̄ŗ1(المنقول المستردؤجرة في حالة ملحة إلى التصرف في(.

´صلالأاددر ®�¦řŪœǺ�ŴőœǺƃتعهّ -2 œŤƃ¦�ƊǺœŪšƃ:

ª ŕȞ±Ů�̄ ƈŸś الإیجار الاعتماد�ȑ إلى الحصول على التصرف في المنقول من أجل ضمان

̄�من تعهد  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�Àś�ŕƈ�§°¥��µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅ�¿ÃƂƊƈƅ§�̄ §̄±śŬŕǼ�ŶœŕǼƅ§ الإیجار�ȑ إما ،

�ªعلى سبیل  ŕǼƅ§�̄ §̄±śŬƛ§)ب(الإیجارأو على سبیل )أ(.

:®�œǺƃ¦�®¦®°řŪƙœǺ©التعهّ -أ 

�ȈŰ Ɨ§�ȘȄÃŬś�±· ŕŦƈ�Áƈ�ŕǽœŕƎƊ�µ ƆŦśƅ§�ȈŠ£�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȈƈŸś

ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ªتعهد المسترجع على الحصول على  ŕǼ�¿ÃƂƊƈƅ§�̄ §̄±śŬŕǼ على إثر على سبیل التملك

على أساس �ŕǼƅŕŻمن المنقول المستردلا یتحدد ثفي هذه الحالة و .)�ȑ)2الإیجار فسخ عقد الاعتماد 

�ƌƅ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¾Ɔƈś�Áƈŝ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗŕǼ�Ƌ̄ Ɣ̄ţś�ÀśƔ�ŕƈƊǔ§Ã��ťŬſƅ§�ª ƁÃ�řǽƁÃŬƅ§�ƌśƈǽƁ

�ȋŕŬƁ£�Áƈ�Ƌ̄ §̄Ŭ�Àś�ŕƈÃ��ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ƌœ§±Ů�¡ŕƊŝ£الإیجارƂ̄Ÿƅ§�ťŬž�±Ȅ±Ƃś�řǽŕŻ�Ƒƅ¥.

ŕǼśŷƛ§�ÁƔ°ƍ�³±�تحدید ثمن المنقولیرجع  ŕŬ£�ƑƆŷƑƅ¥�ÁȄƔƈƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�ŶœŕǼƅ§� Ǝ̄Ÿśƅ�²

ª ŕǼƅ§�̄ §̄±śŬƛŕǼƓśƅ§�±· ŕŦƈƆƅ�ÁŕƈŲ Ȟ قدž�řƅŕţ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎƅ�¶ ±Ÿśś سخ

�ƌŷŕŠ±śŬ§�̄ ŸǼ��ƌǽž�¼±Ű śƅ§�Áƈ�ª ƊȞƈś�§°¥��¿ÃƂƊƈƆƅ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƂƅ§�̄ §̄±śŬ§�ŶƁÃśś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��̄ ƂŸƅ§

�Ȇو رƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�¾Ɯƍ¥�ƓƅŕśƅŕǼو إثر فسخ العقد، ƁÃś�ÀŻ±��¾ƅ°�¡§±Ã�Áƈ� ŕȃ±£�ȘƔƂţś

¿ÃƂƊƈƅ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�Á£�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁȞƈǽǽ�Á£�řǼŬƊƅŕǼ�ȈȞŮ

Ÿǽŗ�Áƈ�řȞ±Ůƅ§�ªإلیها  ƊȞƈś�§°¥�ŕƈ�řƅŕţ�Ɠž��ȈŦ ƅ̄§�Áƈ�̄ Ȅ² ƈƅ�§± Ű̄ ƈأعلى بثمن ه�ƌś±Š£�ª ƊŕȞ�Ã£

��ŕƎŗ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�½Ãſś�řȞ±Ů�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃالاعتم�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄�±· ŕŦƈ�ȈȞ�ƌŠ§Ãś

�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�§°ƍ�ȘȄÃŬś�Ȇ ƔƆƄś�ȘȄ±· �Áŷ�¾ƅ°Ã��ŕśŕǼ�§̄§̄±śŬ§�¿ÃƂƊƈƅ§�̄ §̄±śŬŕǼ�ŶœŕǼƅ§�̄ ƎŸś�řƅŕţ

ǽÃŸś�Ŷž̄ ŗ�ŶœŕǼƅ§ƅ�¶ ±Ÿśś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�Áŷ�¶3(ها(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȑ ŕ̄ſśś الإیجار�ȑ�§°Ȟƍ��¿ÃƂƊƈƅ§�ȘȄÃŬś�±· ŕŦƈ لأنها تتأكد من الحصول

�ȈȞ�ƑƆŷ�ŢƈŬś�ƛ�Ɠśƅ§�¶ Ã±ſƅ§�Ɠž�ťŬſƅ§�̈ ŗŬǼ�ŕƎƂţƆś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�řƈ² Ɯƅ§�ª ŕŲ ǽÃŸśƅ§

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��501.

2 - PIGOT Dominique, "Engagement de reprise par vente ou par location", R.S.J.E.A, N°03, France,

2000, p70.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ236.
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·�ŕƎśƔفی żśŗ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƂƅ§�ŕƎخاصة في حالة معدل اض�¿ÃƂƊƈƆƅ� ŕ̄ţ�ȑ ŕ̄Ű śƁ§�¿Ɯţƈ

.المسترجع

�ÌƎŸś�ÁŕȞ�§°¥�ƌƈ±ŗś�ȑ °ƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�©̄ŕŸƅ§�Ɠž�̄±Ɣ�ª ŕǼ�§̄§̄±śŬ§�¿ÃƂƊƈƅ§�̄ §̄±śŬŕǼ�ŶœŕǼƅ§�̄

řȞ±ŮÃƍ�ƌŬſƊ�¶ ±ſǽ�ȑ °ƅ§�¿§¤Ŭƅ§�ÁŐž��ƌŸƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§:�̄ ƎŸśƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Ɠƍ�ŕƈ

�  §̄̄±śŬƛŕǼ�ŶœŕǼƅ§

�ÌÁ£�±Ǝ̧ ǽ� Ɓ̄�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�ÃƍÃ��ťŬŕž�ȋ±Ů�ƑƆŷ�ȘƆŸƈ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§

�ÌƔȞǽž��ȑ±ŕŠƔƙ§£�ƑƆŷ�ª ŕǼƅ§�̄ §̄±śŬƛ§�Ȇ�ƌƆƔƆţś�̄ ŸǼ�ƌƊ£�ƛ¥��¡ŕžÃ�Ŷǽŗ�ƌƊÁ£�ÁȞƈǽ�ƛ��¾ƅ°Ȟ�ÁÃȞǽ

�¿ÃƂƊƈƅ§�Áƈŝ�°ŕŦś§�ÀŻ±�ƌƊ£�ŕƈȞ��ƓŸŠ±�±ŝōǼ�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�¿§Ã² �Ƒƅ¥�ƌŠśś�Àƅ�ÁƔž±· ƅ§�©̄§±¥�ÁƗ

�Ìƛ¥��̄ §̄±śŬƛ§�Áƈŝ�̄ Ɣ̄ţśƅ�³ ŕŬōȞ ّأن��¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ÁŕȞ�§°¥��ƌƊ£�ŕƈȞ��ƌƊŷ�Ȇ ƆśŦƔ�ƌ

�ÌƊŐž��ƓœŕžÃƅ§�ȋ±Ůƅ§�ŕƎƔž�ȈƈŸśŬǽ�Á£�ŶœŕǼƆƅ�²ÃŠƔ�Ɠśƅ§�©̄ƈƅ§�̄ ţ̄ǽ هذا العقد ینشأ التزام على ه في

ƓœŕžÃƅ§�ȋ±Ůƅ§�ÀÃƎſƈ�Ŷƈ�ƑžŕƊśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��©±ÃȞ°ƈƅ§�©̄ƈƆƅ�̄ Ɣ̄ţś�ÁÃ̄ ��̄ §̄±śŬƛŕǼ�ŶœŕǼƅ§�Șśŕŷ�ȑ °ƅ§

�±±ƂǽřƊƔŸƈ�©̄ƈ�¿ƜŦ�Ŷǽŗƈƅ§�̄ §̄±śŬ§�Șţ�ŶœŕǼƅŕǼ)1(.

�ÌÁ£�ŕƈȞ ّهذا التعهƅ§�Ã£�ƌƅŕƈŷ¥�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�Șţ�Ãƍ�̄ ل تناز

��ŕƎţƅŕŰ ƈ�ȘƂţǽ�ŕƈ�̈ Ŭţ�¾ƅ°Ã��ƌƊŷ§°ƍ�ŕƎƅ�ÁÃȞǽÃ�¿ÃƂƊƈƆƅ�ŕȄ±śŮƈ�ŕƎƔž�̄ Šś�Ɠśƅ§�¶ Ã±ſƅ§�Ɠž

§̄̄±śŬƛ§�ƑƆŷ�ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ�ŕƎƁŕſś§�ŕƍ±±Ƃǽ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áƈ�ȈŲ ž£�ȋÃ±ŮǼ)2(.

�Ì±Ƃƈƅ§�Șţƅ§�ƑžŕƊśƔ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�¡§ÃŬ�Ŷǽŗƅ§�̄ ƂŸƅ�À̄Ƃƈƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ§�Ŷƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�±

ťŬž�ȋ±Ů�ƑƆŷ�ŕƂƆŸƈŮ�ÁƈŲ śƔ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�Ã£��̄ ƂŸƅ§¾ƅ°ƅ��ŕǽœŕžÃ�ŕ·±�ŶœŕǼƅ§�̄ ƎŸś�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ

�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ƌſǽƔƄś�Ƒƅ¥�Ãŷ Ɣ̄�ŕƈ�ÃƍÃ��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�§² Ɣƈƈ�ŕƁŕſś§�ȐÃŬ�¿ÃƂƊƈƆƅ�ª ŕǼƅ§�̄ §̄±śŬƛŕǼ

�ÌƎŸśƔ��¡§±ŮƅŕǼ�̄±ſƊƈ�̄ ŷÃ�Ɠž�ŕƎśŗŻ±�Áŷ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ª ƊƆŷ£�§°¥��¿ÃƂƊƈƅ§�¡§±ŮǼ�ŶœŕǼƅ§�ƌǽž�̄

�Ŷǽŗƅ§�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ��ŶœŕǼƅ§�Ƒƅ¥�¿ÃƂƊƈƅ§�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊ§Ã��¡§±ŮƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§�°ƔſƊś�ȈŠ£�Áƈ�ƌƊ£�ȑ£

�ÌƊ£�ƑƊŸƈǼ��¾ƅ°�Ɠž�ŕƎśŗŻ±�ÁƜŷ¥�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ��ŶœŕǼƅ§�Ƒƅ¥�ŕǽƅ¢�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂśƊś�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌ

�ÌƊŐž�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�̄±ŠƈǼ�ŶœŕǼƅ§�À§² śƅ§�ȘƂţ�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌ الناشئ عن

ƌƅ�Ȇ Ɓ§Ã�ȋ±Ů�řǼŕŝƈǼ�ÃƎž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�§°¥�ƛ¥��¡§±ŮƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§)3(.

1-��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗال�µ ��ȘŗŕŬƅ§�ŶŠ±ƈ236.

2-ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ505، ص.

3-�±ŗśŸǽ�ƛ�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ� ÌÁ£� Ìƛ¥��Ɠž�řȞ±Ůƅ§�©̄§±¥� Ɣ̄ƔƂśƅ�§±¸ Ɗ��ȌƂž�ȌǽŬǼ�ȑ §̄±¥�ȋ±Ů�Ãƍ�ŕƈƊǔ§Ã��ŕŲ ţƈ�ŕǽ̄§±¥�ŕ·±Ů

±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž�ƛ¥�ƌś±ŕŝ¥�ŕƎƊȞƈǽ�ƛ�« ƔţǼ��ŕƎś̄§±¥�Áŷ�řŠ±ŕŦ�ª ŕŬǼƜƈÃ�¼Ã±¸ Ǽ�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�¿ŕƈŷ¥=
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:®�œŞƒƗ¦�ȆƒŕŪ�ƏƄŵ�®¦®°řŪƙœǺ°التعهّ -ب 

�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�Ɠž�ŕƎƂţǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ȇ śƄś�Àƅ

�À§±ŗ¥�Ƒƅ¥�ª ƛŕţƅ§�¶ ŸǼ�Ɠž�̄ ƈŸś�ŕƈƊǔ§Ã��ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�¿ÃƂƊƈƅ§�̄ §̄±śŬŕǼ�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶœŕǼ�Ŷƈ�©̄ŕŷ�ª ŕƁŕſś§

�ª ŕƈ§² śƅƛ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�̄ ƎŸśƔž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�Àś�ŕƈ�§°¥��±ŕŠƔƙ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ��ƜŰ £�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ª ƊŕȞ�Ɠśƅ§)1(
.

�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄یتعیّ  �Ɠž�ƓŲ ƈƅ§�Á°¥�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�Á الإیجار، و���������ȈŰ Ɨ§�řƊŕǽŰ Ǽ�À§² śƅƛ§

ƌǽƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§ و تأمینه،و��ƓƆŰ Ɨ§�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ŶƂś�Ɠśƅ§�Ȑ±ŦƗ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§

�ŕƈȞ��ƌŦŬž�ťȄ±ŕś�Áƈ�¡§̄śŗ§��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�řǽƂǼśƈƅ§�©̄ƈƅ§�¿§Ã· �¿ÃƂƊƈƅŕǼ�ƌŷŕſśƊ§�ȈŗŕƂƈ

ŕƈȞ�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�¡§±ŮƅŕǼ�±ŕǽŦƅ§�Șţ�ƌƅ�ŢƊƈǽ±ŠōśŬƈƆƅ�ŕţÃƊƈƈ�ÁŕȞ.

Ƃ̄Ÿƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƓŲ ƈƅ§�¾ƅ°ŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƈŲ ś¿ÃƂƊƈƅ§�ŶœŕǼ�Ŷƈرغم فسخه

¶��Áƈفي مواجهة المستأجر، ǽÃŸśƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅŕǼ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃ هذا الأخیر نتیجة فسخ

�źƅŕǼƈ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��ƌŸƈ�̄ ƂŸƅ§الإیجار�À±ŗƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţś�Ɠśƅ§

±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̄ ŸǼ�ŕƈƎƊƔŗ)2(.

̄�§Ɠƅŕśƅ§�¿ŕȞŮƙ§�±ƔŝƔ�±ŕŠƔƙ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�¿ÃƂƊƈƆƅ�ŶœŕǼƅ أنّ إلاّ  §̄±śŬ§:�Șţ�°ŕſƊ�Ȑ ƈ̄�ŕƈ

ǽƄƆƈ�ƌƊƈ�ƑƂƆś�ȑ °ƅ§�µ ŕŦƅ§�ƌſƆŦÃ�ŶœŕǼƅ§�ƓƊœ§̄�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƄƆƈ ة

§�½ŕſśƛ§�¬ŕśţǽ�Ȉƍ�ƑƊŸƈǼ� ¶ ÃŸǼ�¿ÃƂƊƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ�Ƒƅ¥�ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ

إشهار لنفاذ حقه في مواجهة هؤلاء أم لا؟

��ȐÃŬأنّ إلاّ ،رغم الاختلاف حول هذا التكییف §̄̄±śŬƛŕǼ� Ǝ̄Ÿśƅ§�³ ǽƅ�±ƈƗ§�řƂǽƂţ�Ɠž�ƌ

̄�الإیجار اتفاقا مستقلا ومتمیزا عن عقد الاعتماد  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�ƓƆŰ Ɨ§�ȑ الإیجار�ȑ

ȑ£�Ɠž�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§Ãلا بتغییر المدین حال من الأحوال تجدیدا للالتزام

̄�ولا بتغییر الدائن،  §̄±śŬ§�řƅŕţ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ƛ�ŕƈ�ÃƍÃ��̄ Ɣ̄Šśƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�řƂž§ÃƈǼ�ƛ¥�ŶœŕǼƅ§

.للمنقول على سبیل الإیجار

=§̄±Őŗ�ȘƆŸśƔ�ȋ±Ů�ƌƊ£�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��Ƌ±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�ÀƁŕſś�řƅŕţ�Ɠž�Ã£��řǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�©̄§±Őŗ�³ ǽƅÃ�řȞ±Ůƅ§�©

ŕţǽţŰ �ȋ±Ůƅ§�ƑƂǼƔ�¾ƅ°ƅ��ŕƊƔ̄ƈ�ª ŬǽƅÃ��ŕƊœ§̄� Ƃ̄Ÿƅ§�§°ƍ�Ɠž�±ŗśŸś�ƓƎž��±ŠōśŬƈƅ§.هاني محمد :انظر في ذلك

ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄505، ص.

1 - PIGOT Dominique, op cit, p 70.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ238.
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�ÌÁ£�ŕƈȞ�¶ ±śſǽ�ƛ�̄ Ɣ̄Šśƅ§ إنماو�ŕŲ ǽ£�ƌǽƆŷ�̈ ś±śƔ�ŕƈȞ��ƌǽƅ¥�¼§±· Ɨ§�řǽƊ�ƋŕŠś§�̈ ŠÃśŬǽ

̄�§ÃƂƊƈƆƅ�ŶœŕǼƅ¿�الإیجار ، إلا أنه في عقد الاعتماد )1(انقضاء الالتزام الأصلي §̄±śŬ§�ȑ ¤̄Ɣ�ƛ�ȑ

�Ŷž̄ ŗ�À§² śƅƛ§�Ȉŝƈ��±ŠōśŬƈƅ§�ȈƍŕȞ�ȈƂŝś�Ɠśƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�¶ ŸǼ�¡ŕŲ ƂƊ§�Ƒƅ¥ȋŕŬƁ£ الإیجار التي

¶�ťŬſƅ§�Áŷالالتزام برد المنقولو ل العقد،قباستحقت ǽÃŸśƅ§�Ŷž̄ ŗ�À§² śƅƛ§Ã)2(.

̄�§��ȑ±ŕŠƔƙب تترتّ  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�̈ ŗŬǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Ƌ°ƍ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄

£�ƑƊŸƈǼ��ƓŸŠ±�±ŝ£�ťŬſƆƅ̄�تعهّ أنّ ، إلاّ نه لا شك في انقضاء الالتزام الأصلي §̄±śŬŕǼ�ŶœŕǼƅ§�̄

³ ǽƅ�¿ÃƂƊƈƅ§السبب فيهوالسبب في فسخ العقد، وإنما§�̄ §̄±śŬŕǼ�Ƌ̄ƎŸśƅ�ŶœŕǼƅ§�°ƔſƊś لمنقول على

³و سبیل الإیجار ȞŸƅ§�³ ǽƅ،±Ŧ¢�ƑƊŸƈǼȈŰ Ɨ§� §̄̄±śŬŕǼ�ŶœŕǼƅ§�À² śƆƔ�ƛ�̄ Ƃŷ�ťŬž� Ÿ̄Ǽ�ƛ¥

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§.إنو إلا أنه§̄̄±śŬ§�¿ÃƂƊƈƅ§�ŶœŕǼƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�ÁŕȞ ̄�ه ŸǼ�ƛ¥�±ŕŠƔƙ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ

ƌƅ�ŕſƁ§Ã�ŕ·±Ů�±ŗśŸǽ�ťŬſƅ§�Á£�ƓƊŸǽ�ƛ�§°ƍ�Á£�ƛ¥��ƓƆŰفسخ Ɨ§�̄ ƂŸƅ§)3(.

�±Ǝ̧ ǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȋŕǽśţ§��¾ƅ°�ȈȞ�¿ƜŦ�Áƈ الإیجار�ŕƎţƅŕŰ ƈ�řǽŕƈţƅ�ȑلا تعمل ف

� Ƃ̄Ÿƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�±§±ƈśŬƛ§�ÁŕƈŲ �ƑƆŷ�ȌƂž��¿ÃƂƊƈƅ§�ŶœŕǼ�ŶƈƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌŦŬž�Áƈ�ÀŻ±ƅŕǼ ة

¶�ƅ°Ã��ťŬſƅ§�Áŷ¾�المستأجر ǽÃŸśƅ§�ŕƎŬſƊƅ�ÁƈŲ ś�ŕƎƊŐž��¾ƅ°�Áƈ�±ŝƄƗ§�ŕƈƊǔ§Ã���ŶœŕǼ�Ȉţǽ�ÁōǼ

ƍ�Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�ª°§�المنقول محل المستأجر ŕƈ§² śƅƛ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§Ã�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �Ɠž

��ƌǽƆŷ�ÁƔƈōśƅ§Ã�ƌśƊŕǽŰ Ã�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�ȘƆŸśś�Ɠśƅ§�¾Ɔś�ŕƈǽŬƛ��̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§Ã�±ƔŦƗ§

̄�وذلك مقا ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ȈŰ ƗŕǼ�ƌŷŕſśƊ§�Ȉŗ الإیجار�¾Ɔƈś�ȘţǼ�ŶśƈśƔ�ŕƈȞ��ƌŦŬž�̄ ŸǼ�ȑ

̄�°ƅ¾الأصل في §±£�ŕƈ�§°¥�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ.

الفرع الثاني

®ƀŶƃ¦�Ƒż�®®šƆƃ¦�µ ǻÂŶřƃ¦�Ŵż®

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�̄ ƈŸś الإیجار¸ ŕſţ�ȑřžŕŲ ¥��řǽŰ ŦŮƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�ƑƆŷ�ŕسترداد الأصل لا

ن فسخ عاجزاءاق مع الطرف الآخر، تفرض من خلاله ſśƛŕǼ�§̄Ɗŗالمؤجر، إلى تضمین عقودها 

�ƛ¥��Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±ŮƅŕǼ�¼±Ÿǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§ اختلافه أن

Ŧ�ŶǼŕ· �ª §°�ƌƆŸŠƔ��řƈŕŸƅ§�̄ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�Ãƍ�ŕƈŷو ،)أولا(اص�ȘţƆƔ�ȑ °ƅ§�±±Ų ƅ§�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈ�ƌǽž�źƅŕǼƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§)ŕǽƊŕŝ.(

1-µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ509-510.

2 - BEY EL-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 113.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ239.
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Ƒő¦±Şƃ¦�ȉ°ŬƄƃ�ƑŮ-أولا  ÂŮ Ťƃ¦�ŴǺœ¶ƃ¦:

ƌǽž�̄ Ì̄ţƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�±Ɣ̄Ƃś�řǽſǽȞ�¿ƜŦ�Áƈ�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±ŮƆƅ�ƓŰ ÃŰ Ŧƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�±Ǝ̧ ǽ

)1(ƌǼ�ȋÃƊƈƅ§�±Ã̄ ƅ§Ã��)2.(

1-µ ǻÂŶřƃ¦�ŸƄŕƆ�®ƒ®šř:

176�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ» إذا استحال على المدین أن

̄�الالتزامینفذ  ƒŽƈř�¿®ŵ�Àŵ�¿Şœƈƃ¦�°°Ű ƃ¦�µ ǻÂŶřŕ�ƊǻƄŵ�¿Ȝš�œƈƒŵما لم یثبت أن التزامه ،

̄�و�Ɗǻż�Ɗƃیدالتنفیذ نشأت عن سبب لا استحالة ƒŽƈř�Ƒż�Àƒ®Ɔƃ¦�°Ťŋř�¦¯¤�½ƃ̄Ȝ�¿Ȝšƃ¦�ÀÂȜǻ

.»التزامه 

�ƓƁŕſśƛ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�ȘţśŬǽ�ƌƊ£�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�ŢŲ śƔ�¿ƜŦ¥�̈ ŗŬǼ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�Àś�§°¥

ƔſƊśƅ§�řƅŕţśŬ§�Ɠž�̄°،المستأجر بتنفیذ التزاماته Ɣ�ƌƅ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�¾ƅ°Ȟ�Șŗ· ƊƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��

�¿ƜŦ¥�̈ ŗŬǼ�ƌŦŬž�řƅŕţ�Ɠž��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�̄ ţ̄ƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�ȘţśŬǽ�°¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

¨ ƔŰ ś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈŗŕƂƈ�ȌƂž�řǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¡§±Š�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

·±�¥ŕŬŷ±�الفسخ ŕŦƈ�ÀƁŕſś�¨ ŗŬǼ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊ£��řſƅŕŦƈƅ§�ÀÃƎſƈǼ�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��

¶ ǽÃŸśƅŕǼ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�À² śƆƔ�ƛ�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�¿§Ã² Ȟ�±ŠōśŬƈƅ§،ō· Ŧ�ȑƗ�ƌǼŕƄś±§�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ

.أثناء تنفیذ التزامه

�Ì̄ţǽ�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�ƓƁŕſśƛ§�¶ ǽÃŸśƅ§�̄��̈ ŬȞ�Áƈ�ƌśŕž�ŕƈÃ��©±ŕŬŦ�Áƈ�Áœ§̄ƅ§�Șţƅ�ŕƈǼ�řƈŕŸƅ§

182/1ƌƊ£�ƑƆŷ�µوفقا للمادة  Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�µ ǻÂŶřƃ¦�ÀȜǻ�¿ƃ�¦¯¤

�Ɖ°®ƀǻ�ȏدمقدرا في العق ¯ƃ¦�ÂƋ�ƑŰ œƀƃœż�ÀÂƈœƀƃ¦�Ƒż�Â¢و���ÀƆ�Àő¦®ƃ¦�Ȗšƃ�œƆ�µ ǻÂŶřƃ¦�ȆƆŬǻ

Ƌ�ÀÂȜǻ�À¢�ȉ°ŬǺ��§ŪȜ�ÀƆ�Ɗřœż�œƆ�°ŤŋřƄƃ�Â¢�¿¦±řƃƙœǺ� œżÂƃ¦�¿®Ŷƃ�ŗǻŶǻŕ¶�ŗŞƒřƈ¯¦�و خسارة

ŕŕ�ƉœſÂřƒ�À¢�Àő¦®ƃ¦�ŗŵœ¶řŪ¦�Ƒż�ÀȜǻ�¿ƃ�¦¯¤�ŗǻŶǻŕ¶�ŗŞƒřƈ�°°Ű̄¾�و.ƊǺفي الوفاء ƃ¦�°ŕřŶǻ

.»جهد معقول

��řǽƂǼśƈƅ§�řƂţśŬƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�³أمّ  ŕŬ£�ƑƆŷ�Ƌ̄ Ɣ̄ţś�ÀśƔ�ƌƊŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�ŕ

�Ƌ̄œ§Ãŷ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§Ã�ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ�¾Ɯƍ¥�ÁŕƈŲ �ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Áƈ�ŕŰ ±ţ

�©̄ŕƈƆƅ�ŕƂžÃ��Ţȃ±ƅ§�ȘƔƂţśŗ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ÃţƊ�ƑƆŷ13/1 96/09رقم من الأمر�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

¤�Ȇŕſ�ÀƆ� œźƃƘƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�°ƒŹ�°̈řŽƃ¦�¾ƚŤ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ţŪż�À«تنص على أنه 

�Ƒż�®ƀŶƃ¦�ÀƆŰ �ƊźƄŕƆ�®ƒ®šř�ÀȜƆǻ�ȏ ¯ƃ¦�µ ǻÂŶřƃ¦�Ȗš�°ŤƓ¦�» °¶ƃ¦�ŠƈƆř�» ¦°¶ƕ¦�ÀƆ�» °¶
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´�œŞƒƗœǺ°¦©�...خاصبندإطار  œŤƃ¦�ŸƄŕƆƃ¦�Àŵ�©œŰ ǻÂŶřƃ¦�ŸƄŕƆ�Ȇƀǻ�À¢�ÀȜƆǻ�ƙ�ª ƒšǺ

�¦̄ ¤�Ëƙ¤�ŗǻƀǺřƆƃ¦�ŗËƀšřŪƆƃ¦®ƀŶƃ¦�ÀƆŰ �½ƃ̄�» ƚŤ�ƏƄŵ�» ¦°¶ƕ¦�ȖŽËř¦«.

�©±ŠƗŕǼ�̄ Ű ƂǽƜǼƂśŬƈ�ȘţśŬśŬ�Ɠśƅ§Ã�řŷÃž̄ ƈƅ§�±ƔŻ�řƂţśŬƈƅ§�©±ŠƗ§�řǽƂǼśƈƅ§)1(�¾Ɔś�ȑ£��

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂžÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�ƛÃƅ�ŕƎŸž̄ �¶ Ã±ſƈƅ§�Áƈ�ÁŕȞ�Ɠśƅ§13/3 من

ŗƀǺœŪƃ¦�̈°ƀŽƃ¦�Ƒż�̈و«نص على أنه التي تȞ°ƅ§�řſƅŕŬ±��96/09الأمر رقم  ®°¦Âƃ¦�©ƙœšƃ¦�Ƒż ،

�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�̧ œŞ°řŪ¦�¾ƚŤ�ÀƆ�©¦°œŞƒƗ¦�Ƒż�°Ş£Ɔƃ¦�Ȗš�² °œƆǻ و�Ɖ±œǻřƆ¦�ŗŪ°œƆƆ�½ƃ̄Ȝ

�¦®ƀƈ�ȆȂÂšřƄƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�°ŞŋřŪƆƃ¦�¾ÂŮ ¢�ƏƄŵ عند الاقتضاء، على أمواله الخاصة، قصد و

.»ȆŕƀřŪƆƃ¦�Ƒż�ȖšřŪřŪالتي و استرداد الإیجارات المستحقة غیر المدفوعة

2-�®œƆřŵƙ¦�¾œŞƆ�Ƒż�Ƒő¦±Şƃ¦�ȉ°ŬƃœǺ�ȉÂƈƆƃ¦�°Â®ƃ¦ الإیجار�ȏ:

̄�سعىت ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů الإیجار�ŕƎž̄ ƍ�ȘƔƂţś�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊś�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ

�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§�ȑ±ƍÃŠƅ§±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ�¾Ɯƍ¥ و�ȘƔƂţśŗ�ŕƎƅ�ŢƈŬś�̄œ§Ãŷ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§

�Ţȃ±ƅ§ و�ȋŕŬƁ£�±ŗśŸśسبیلها في ذلكرالإیجا.

�Á£�ÁȞƈǽ�¾ƅ°ƅ��̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ŕƎƔŲ ƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¿ŕƈ�³ £±�¾Ɯƍ¥�ȘƂţśƔ

Ŭž�Àś�ŕƈƆȞ�±· ŕŦƈ�ƌŠ§Ãśخ�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅ¥�Ƒƅ¥�ŕƎŸž̄ Ɣ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

��̄ ƂŸƅ§�Ɠž� ±̄§Ãƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�¨ ŠÃƈǼ�±±Ƃƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§ إهلاك رأسمالها، من أجل ضمان

.ة فسخ العقدإضافة إلى استرداد الأصل المؤجر نتیج

śŬ§�ƌǼŸƆƔ�ȑ °ƅ§�±Ã̄ ƅ§�³ ſƊ�Ɠž�ÁƈȞǽ�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�±Ã̄ �Á£�Á°¥�±Ǝ̧ ǽ رداد الأصل

�±· ŕŦƈ�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¶ ±Ÿǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈƎƊƈ�ȈȞ�Á£�ŕƈȞ��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�řŠƔśƊ

ž��ȈŰ Ɨ§�ȘȄÃŬś�±· ŕŦƈ�Ƒƅ¥�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�¶ ±Ÿǽ�ȈŰ Ɨ§� §̄̄±śŬ§�ÁŕȞ�§°Őž��řſƆśŦƈ إنها

¶�§ƛحاتتعرض في ǽÃŸśƅ§�Ŷž̄ �řƅو سار المستأجرتفاقي لمخاطر إع�ƌœŕǼŷ£�řƎŠ§Ãƈ�Áŷ�Ƌ² Šŷ

̄�§��ÁȄ±ƈƗ§�ÁƔŗ�ȑ±ŕŠƔƙة،ǽالمال ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŶƈŠś�±· ŕŦƈƅ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�ȈƔƆƂśƅ§�ȈŠ£�ÁƈÃ

̄©��Ƌ°ƍ�Áƈ أنّ إلاّ -1 ţ̄ƈ�řǼŬƊŗ�Ƌ̄ ţ̄ǽ�ƌƊŐž�±Ŧƕ§�¶ ŸǼƅ§�Ìŕƈ£��řǽƂǼśƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ŶǽƈŠŗ�¶ ǽÃŸśƅ§�̄ ţ̄ǽ�Áƈ�¾ŕƊƍ�ƌ

�řƅÌÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ª Ƅ̄ōś�ŕƈ�§°¥��ȌƂž�ȋŕŬƁƗ§�Ɠž�řƈƍŕŬƈƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§� Ì̄ƎŸśƅ�řŠƔśƊ�ŕƈ¥��Ì̄±śŬƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȘȄÃŬś�Áƈ

�Ɠž�ƓƁŕſśƛ§�¶ ǽÃŸśƅ§�¶ ǼƁ�ŕǽ§² ƈ�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţś�Áƈ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁȞƈśƅ�Ã£��̈ ƅŕżƅ§�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼Ì±Ű śƅ§

ſŰ �Ɠž�ƌſǽ̧ Ãś�řǽƊŕȞƈǔ§Ã��ťŬſƅ§�̈ ŕƂŷ£̈�ق ŗŬǼ�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţś�ƛ�Ɠśƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�̄ œ§Ãŷ�±§̄ƂƈÃ�©̄Ɣ̄Š�ª ŕ فسخ عقد

�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁōǼ�¡ŕžÃƅ§�¿ŕƈƄśŬ§�À̄ŷÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§.انظر في ذلك:

PACE Gilbert, Economie…, op cit, p 19.
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�Ɠž�řƈƍŕŬƈƆƅ�ŕƁŕſś§�ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ�À±ŗśÃ��ƓƁŕſśƛ§�¶ ǽÃŸśƅ§�Ŷž̄ �±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŕƈ§² śƅ§�¶ ±ſśž

.)1(التصرف في المنقول

�œǻƈœś-Ƒő¦±Şƃ¦�ȉ°Ŭƃ¦�Ƒż�ŗźƃœǺƆƃ¦:

�Ɠž�ȈƈŸƅ§�Ȑ±Š�ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�±§̄Ƃƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¼§±· £�̄ ţ̄ǽ�Á£�ŕŬƊ±ž

�ÀśƔ�Àƅ�Ãƅ�ŕƎŸž̄ �¶ Ã±ſƈƅ§�Áƈ�ÁŕȞ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�ƑƊŸƈǼ��řǽƂǼśƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ȈƈŕȞ�Ŷž̄ �³ ŕŬ£�ƑƆŷ

¨و فسخ العقد، أو دفع الجزء الأكبر منها �̄ ţ̄ǽ�ȑ °ƅ§42(أخماس(.

�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�¿Ãţ�ŕŬƊ±ž�Ɠž�ƓƎƂž�¿ Š̄�±ŕŝ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƌŸŲ ś�ȑ °ƅ§ ،

�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ŶǽƈŠ�ƑƆŷ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¿ÃŰ ţƅ�§±¸ Ɗ��±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�Ɠž�Ȇ ţŠƈ�ƌƊ£�Ȇ Ű ÃÃ

المشرّع الفرنسي أن و من یوم فسخ العقد، خاصةغیر المدفوعة، مع استردادها للأصل المؤجر 

09/07/1975Ŭţ��Ɠœ§²قبل تعدیل  Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�ȈƔ̄Ÿśŗ�ƓŲ ŕƂƆƅ�ŢƈŬǽ�ƛمن 1152المادّة ب

�Àŵ�Ȅالاتفاقإذا تضمن «تقنینه المدني التي تنص على أنه  ƄŤřƒ�ȏ ¯ƃ¦�» °¶ƃ¦�ȆƆšřƒ�À¢

�ÀƆ�Ȇſ¢�Â¢�°śƂ¢�ŸƄŕƆ�°ŤƓ¦�» °¶ƃ¦� œ¶ŵ¤�±ÂŞƒ�ƚż��°°Ű ƃ¦�µ ǻÂŶřƃ�œƈƒŶƆ�œźƄŕƆ�¯ƒŽƈřƃ¦

ƊǻƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�ŸƄŕƆƃ¦«)3(.

�ȘƆŦ�ƋƜŷ£�©±ÃȞ°ƈƅ§�©̄ŕƈƅ§�ÀȞţ�ª ŕȞ±Ů�Áƈ�ȈȞ�ª ŕƈ§² śƅ§�ÁƔŗ� Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�¤žŕƄśƅ§�À̄ŷ

�Áƈ�©±ƔŗȞ�řżƅŕǼƈ�¾ƅ°�Ɠž�ÌÁōǼ�ŕŬƊ±ž�Ɠž�ÁÃ±ŠōśŬƈƅ§�Ȑ£±�¾ƅ°ƅ��±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

�ÁƔ°ƅ§��ÁȄ±ŠōśŬƈƅŕǼ�±§±Ų ƙ§�řŠ± �̄Ƒƅ¥�ŕƎž§̄ƍ£�ȘƔƂţśÃ�ŕƎţƅŕŰ ƈ�řǽŕƈţƅ�ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�¨ ƊŕŠ

Ǝŷŕ· ƂƊ§�ÀŻ±�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£� §̄̄Ŭ�Ɠž�ÁÃƆŰ §ÃƔ±ÌŠ¤ƈƅ§�¿ŕƈƅŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áŷ�À. ومحاولة منهم

��Ɠœ§² Šƅ§�ȋ± ÌŮƅ§�ÁƜ· Ǽ�Ƒƅ¥�§Ã̄ ƊśŬ§��ÁÃƊŕƂƅ§�ÀƎƔƆŷ�ƌŲ ±ſǽ�Ìŕƈƈ�Ȉ ÌŰ Ɗśƅ§م انقسموا حول مسألة نهلك

�̈ ƅŕ· �Áƈ�¾ŕƊƍ�°¥��ÁƜ· Ǽƅ§�§°ƍ�³ ǽŬōś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁƜ· Ǽŗ ذاته مستندا في ذلك

�©±Ȟž�Ƒƅ¥�ÁŸ· ƅ§�Ã£��ŕȃÌ±ƅ§�Ã£�Áŗżƅ§�¡ŕŲ Ƃƅ§Ã�ƌƂſƅ§�¼ƜśŦ§�ÀŻ±��ƌś§°�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�ÁƜ· Ǽŗ�ƋÌ̄Ų

1-±¸ Ɗ§��Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�±Ã̄ �řƅōŬƈ�¿Ãţ�ȈƔŰ ŕſś�±ŝƄƗ:������ÀŬƂƅ§��źƊȄ² ƔƆƅ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�Ɠœ§² Šƅ§� Ɗ̄ŗƅ§��¿Ɯ· �±ŕśƎƈƅ§

�¯̄ Ÿƅ§��řǽȃ±żƈƅ§�ÀƄŕţƈƅ§�řƆŠƈ��¿ÃƗ§67نوفمبر ،-��̈ ±żƈƅ§��¡ŕŲ ǽŗƅ§�±§̄ƅŕǼ�ÁƔƈŕţƈƅ§�řœƔƍ�³ ƆŠƈ��±ŗƈŬǽ̄

¶��Áŷ§.69-68، ص ص 1993 ǽÃŸśƅ§�ÁƔŗ�ŶƈŠƅ§�řƅōŬƈ�Áŷ�ŕƈ£±¸ Ɗ§��Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§Ã�ťŬſƅ: ،المهتار طلال

�̄ ŷ̄��řǽȃ±żƈƅ§�ÀƄŕţƈƅ§�řƆŠƈ��ƓƊŕŝƅ§�ÀŬƂƅ§��źƊȄ² ƔƆƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�Ɠœ§² Šƅ§�̄ Ɗŗƅ§68��¡ŕŲ ǽŗƅ§�±§̄ƅŕǼ�ÁƔƈŕţƈƅ§�řœƔƍ�³ ƆŠƈ��

.28-24، ص ص1993المغرب، 

2-Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ�ȈƔƊƅ�©±Ȟ°ƈ��řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§���ȑ² Ɣś�řŸƈŕŠ��±ƔśŬŠŕƈƅ§�©̄ŕƎŮ

193ŕŲ، ص 2001وزو،  ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��:CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 94.

3-ƓƆƔ�ŕƈȞ�¡ŕŠ�řǽŬƊ±ſƅŕǼ�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ:

« L’orsque la convention porte que celui qui manquera de l’exécuter payer à une certaine

somme a titre de dommages-intérêt, il ne peut être alloue a l’autre partie une somme plus
forte, ni moindre ».
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̈��£�ƑƆŷ�ȈƔŕţśƅ§�Ãالفرنسي ŗŬ�ƜǼ�¡§±ŝƙ§�ƑƆŷ�ÀƎƊƈ�¶ ŸǼƅ§� Ɗ̄śŬ§�« Ɣţ��¾ƅ°�³ ŕŬ£�¿Ãţ

ƌśƔŷÃ±Ůƈ�À̄Ÿƅ�Ã£�ƌœŕſśƊƛ�¡§ÃŬ�̈ ŗÌŬƅ§�řȄ±¸ Ɗ�Ƒƅ¥�±Ŧƕ§�¶ ŸǼƅ§�̄ ƊśŬ§�ÁƔţ�Ɠž��ÁÃƊŕƂƅ§)1(.

�ªلما  ¡ŕǼ�ÀƎŸž̄ ��ȈŮſƅŕǼ�ÀƎśƛÃŕţƈ الأمر�ȋ±Ůƅ§�¶ ǽſŦśƅ�ȈƔŗŬ�Áŷ�« ţǼƅ§�Ƒƅ¥

ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�¨ ŠÃƈǼ�¯̄ ţƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅŕǼ�±Š¤ƈƅ§�ȘţƆƔ�ȑ °ƅ§�±±Ų ƅ§�ȐÃŕŬśƔ�« ƔţǼ��Ɠœ§² Šƅ§.

�°ƔſƊś�Ã£��Áŕŷ°ƙ§�©±Ȟž�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�ȈƔ̄Ÿśƅ�ƓŲ ŕƂƅ§�ȈŦ ś̄ŗ�±Ŧ¢�ƋŕŠś§�Ȑ ŕ̄Ɗ�¾ƅ°ƅ

��ƓŬƊ±ſƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�ȈƔ̄Ÿś�ȘȄ±· �Áŷ�ȐÃŬ�¾ƅ°�ȘƂţś�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£�ƛ¥��ŕǽœ² Š�§°ƔſƊś�̄ ƂŸƅ§

¾ƅ°�±ŠōśŬƈƅ§�¨ Ɔ· �§°¥�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�ȈƔ̄Ÿśƅ�ȈŦ ś̄ƅŕǼ�ƓŲ ŕƂƆƅ�ŢƈŬǽ�ȈȞŮǼ. في حین ذهب

�©̄ŕƈƅ§�ȘƔŗ· ś�Ƒƅ¥�±Ŧƕ§�¶ ŸǼƅ§1231تقنیمن ال�¶ ǽſŦś�ƓŲ ŕƂƆƅ�² ƔŠś�Ɠśƅ§��ƓŬƊ±ſƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á

ŕǽœ² Š�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�ÌÀś�§°¥��ƓƁŕſśƛ§�¶ ǽÃŸśƅ§ إذا تم تنفیذ التعهد تنفیذا «ه التي تنص على أنّ و

ÀƆ��§ŪƂƃœǺ�Àő¦®ƃ¦�ƏƄŵ�œƆ�ŗǺŪƈŕ�ƊǻƄŵ�ȖŽřƆƃ¦� ±Şƃ¦�ŗƆǻſ�́ œƀƈ¤�ƑŰ œƀƄƃ�±ÂŞƒ�œǻő±Ş جراء

�̈ ®œƆƃ¦�Ȗƒŕ¶řŕ�¾ƚŤƗ¦�¿®ŵ�ŴƆ��Ƒő±Şƃ¦�̄ ƒŽƈřƃ¦1152«)2( إلاّ أن ذلك لم یجعل المستأجرون ،

�µعبد الرحمن السید قرمان:انظر في تفصیل هذه الآراء-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��178.

�©œȂ°· ƈƃ¦�®ƀƈ:

�Ƌ°ƍ�ŢƆŰالغبنإن  ś�Àƅ�¾ƅ°ƅ��ÁÃŗżƈƅ§�©̄§±¥�Ɠž�µ ƂƊ�ƛÃ��ŕŲ Ì±ƅ§�̈ ÃƔŷ�Ɠž�Áŗżƅ§�³ ǽƅÃ�ȑ ŕ̄ƈƅ§�Áŗżƅ§�Ãƍ�̄ÃŰ Ƃƈƅ§

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�ÁƜ· Ǽƅ�³ ŕŬōȞ�řȄ±¸ Ɗƅ§.�Á§°Ŧōǽ�ƛ�ƓŬƊ±ſƅ§�Ƌ±Ɣ̧ ƊÃ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Á£�ŕƈȞ

ƊƔŗ�Áƈ�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ÁȞǽ�Àƅ��řŰ ŕŦ�ª ƛŕţ�Ɠž�Ìƛ¥�ÁŗżƅŕǼ±¸ ƊƔž��̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�ª ƁÃ�± Ƃ̄ǽ�Áŗżƅ§�Á£�Áŷ�ƜŲ ž��ŕƎ إلى

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂžÃ�¾ƅ°�̄ ŸǼ�ÀǽƂƅ§�±ƔƔżśŗ�©±ŗŷ�ƛÃ��ª ƁÃƅ§�§°ƍ�Ɠž�¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅ§�ÁƔŗ�¿ ŕ̄Ÿśƅ§359 من القانون المدني

�ȑ±œ§² Šƅ§.

·°ŕŪƃ¦�ŗȂ§أما عن  ƈ:�Ƒƅ¥�̄ ƊśŬś�ŕƎƊÃȞ��ƓŬƊ±ſƅ§�¡ŕŲ Ƃƅ§�Ȑ ƅ̄�řǼŕŠśŬ§�Áƈ�ƌśƂƂţ�ŕƈ�ÀŻ±ž��ťŬſƆƅ�ƓŸŠ±ƅ§�±ŝƗ§�©±Ȟž

�Ŷž̄�Áŷ�¾ƅ°ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȇ ƁÃśÃ��ƌǼŗŬ�À§̄ŸƊƛ�ƌŦŬž�Àś�ŕƈ�§°¥�̄ ƂŸƅ§�ƌǽƆŷ�µ Ɗ�ȑ°ƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�¿ŕ· ǼŐŗ�ƓŲ Ƃś�Ɠśƅ§Ã

§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�°ƔſƊśÃ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�ÁƔŗ�ŶƈŠƅ§�ƓƊŸǽ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°Ǝŗ�ÀǽƆŬśƅ§�Á£�Ìƛ¥��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£ ئي في آن واحد، وهو أمر غیر

�Áƈ�ÁȞ±�ƌƊ£�ŕƈǼ��°ƔſƊśƅ§�ªأما .مقبول ƁÃ�³ ǽƅÃ��̄ƁŕŸśƅ§�ª ƁÃ�ƛ¥�¾ƅ°�Áƈ�ȘƂţśƅ§�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž��̈ ŗŬƅ§�řǽŷÃ±Ůƈ�Áŷ

Ƃ̄Ÿƅ§�ÁŕȞ±£.انظر:µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀŬŕƁ�̄ƔŬ�ƓƆŷ143.

�řǼŕŝƈǼ�ťŬſƅ§�̄ ŸǼ�řǽƂǼśƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�±ŕǼśŷ§�ÁȞƈǽ�ƛ�ŕƈȞ§ŕŪ�ƚǺ�  ¦°ś¤�̄ Ì±Šƈ�ȐÃŬ�Ȉŝƈś�ƛ�ŕƎƊÃȞ��řƅÌÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�̈ ŗŬǼ�řƅÃÌƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�řƂţÌƜƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�ƓƁŕſś§�¶ ǽÃŸś.هاني محمد :انظر في ذلك

±§̄ȄÃ̄�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��528.

�ƑƆŷ�ÁŸ· ƅ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£ أساس التحایل على القانون°ƍ�ƌǼŠÃśŬǽ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ�¾ƅ°�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž�� ا الأخیر من إقامة

�řȞ±Ůƅ§�Á£�ŕƈȞ��řǽƆƈŸƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�ŕǼŸŰ �±ƈ£�±ŗśŸǽ�ȑ°ƅ§Ã��̄ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�ÁÃƊŕƂƅ§�ÃţƊ�́ żƅ§�řǽƊ�±ž§Ãś�ƑƆŷ�ȈƔƅ̄ƅ§

ƈ�ª ƂśƊ§�řţƆŰ ƈƅ§�ª ±ž§Ãś�Ƒśƈ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¶ ǽÃŸśƅ§�§°ƍ�̄ Ɣ̄ţś�Ɠž�řţƆŰ ƈ�ŕƎƔ̄ƅ�řƅÌÃƈƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�ƑƆŷ�ȈƔŕţśƅ§�řÌǽƊ�ŕƎŸ.

2-ſƅŕǼ�©̄ŕƈƅ§�µ ƊƓƆƔ�ŕƈȞ�¡ŕŠ�řǽŬƊ±= :
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��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�Áŕŷ°ƙ§�řŸǽŗ· �ª ŕǼŝ¥�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��ƌƊŷ�ÁÃŝţǼƔ�§ÃƊŕȞ�ŕƈ�Ƒƅ¥�ÁÃƆŰ ǽ

��ÀŕŬƂƊƜƅ�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�řǽƆŗŕƁ�À̄ŷ�ƑƆŷ�ȑ£±ƅ§�ŢǽŠ±śÃ�řǽƊŕȞƈ¥�À̄ŷ�ƓƅŕśƅŕǼÃ

Ƌ°ƔſƊś�Àś�ŕƈ�± Ƃ̄Ǽ�¶ ǽÃŸśƅ§�¶ ǽſŦśÃ��Ɠœ² Šƅ§�°ƔſƊśƅ§�£̄ŗƈ�¿ŕƈŷ¥)1(.

ȈƔ̄Ÿśŗ�ŕŬƊ±ž�Ɠž�řţÃ±· ƈƅ§�řƆȞŮƈƅ§�ÀŬţ�Àśن من التقنی1231و1152ي المادتین نص

�ÁÃƊŕƂƅ§�̈ ŠÃƈǼ�ƓŬƊ±ſƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§ 1231فجعل المادة ،)2(9/07/1975المؤرخ في75/597رقم

§�ŶǼŕ· ƅŕǼ�ÀŬśśřǽƅŕśƅ§�©±ŕǼŸƅ§�řžŕŲ Őŗ�Ɠƈ§² ƅƙ:» و�°ƒŹ�°ŕřŶǻ�½ƃ̄�Ȅ ƃœŤƒ�¿ȜšǺ�ƑŰ ƀǻ�ȉ°Ŭ�ȆȜ

§ÂřȜƆ«)3(،�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�Ƒƅ¥�řǽƊŕŝ�©±Ƃž�¼ŕŲ £�ŕƈȞ1152 ، لقاضي التدخلللتجیز�¶ ǽſŦś

ƌǽž�źƅŕǼƈƅ§�ƓƁŕſśƛ§�¶ ǽÃŸśƅ§،یجوز للقاضي أن غیر أنه«التي تنص على أنهو ، أو الرفع منه

�ŗƌżœř�Â¢�ŗŽšŞƆ�©ƈœȜ�¦̄ ¤�®ƀŶƃ¦�Ƒż�ƊǻƄŵ�ȖŽřƆƃ¦�µ ǻÂŶřƃ¦�ŗƆǻſ�ÀƆ�®Ȃ±ƒ�Â¢�µ ŽŤƒ و�ȉ°Ŭ�ȆȜ

§ÂřȜƆ�°ƒŹ�°ŕřŶǻ�½ƃ̄�Ȅ ƄŤƒ«)4(.

�¶ ǽÃŸśƅ§�Áŷ�ōŮƊś�Ɠśƅ§�ȈƄŕŮƈƅ§�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�Ȑ ŕ̄ſś�̄ Ɓ�ƌÌƊŐž��ȑ±Ű ƈƅ§�¹±ŮƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

�µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±ŮƆƅ�ƌŲ Ì±Ÿś�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��ƓŬƊ±ſƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�ƌƎŠ§Ã�ȑ °ƅ§�ƓƁŕſśƛ§

�řƊŬƅ�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅŕǼ1995�ȑ °ƅ§Ã���řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ȘƔŗ· ś�Ƒƅ¥�ȈƔţǽ�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�Ȉŝƈ�±ŗśŸś�Ɠśƅ§

ŕǽƁŕſś§�ŕŲ ǽÃŸś�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ŕţǽţŰ)5(، و�©̄ŕƈƅ§�̄ ȞÌ¤ś224�ř· ƆŬ�ƑƆŷ�ȑ±Ű ƈƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ

Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�¶ ǽſŦś�Ɠž�ƓŲ ŕƂƅ§Ã£��©±ƔŗȞ�řŠ± �̄Ƒƅ¥�ƌǽž�ŕżƅŕǼƈ�ÁŕȞ�§°¥م إذا نفذ المدین الالتزا

ƅ§�ªالأصلي في جزء منه ŗŝ£�§°¥��ŕƂţśŬƈ�ÁÃȞǽ�ƛ�ƓƁŕſśƛ§�¶ ǽÃŸśƅ§�§°ƍ�Á£�Áŷ�ƜŲ ž�� مدین

ȑ Ɓ̄ŕŸśƅ§�ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊśŗ�ƌƅƜŦ¥�̈ ŗŬ�±±Ų �ȑ£�ƌƂţƆƔ�Àƅ�Áœ§̄ƅ§�Á£)6(.

= « L’orsque l’engagement à été exécuté en partie, la peine convenue peut être diminuée par le

juge à proportion de l’ intérêt que l’ exécution partielle ou créancier, sans préjudice de
l’application de l’article 1152».

1 - GAVALDA et CREMIEUX- ISRAEL Danièle, op cit, p 53.

2-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀƜŬƅ§�̄ŗŷ�ƓŗŕƍÃƅ§393.

3-ƓƆƔ�ŕƈȞ�řǽŬƊ±ſƅ§�řżƆƅŕǼ�µ Ɗƅ§�¡ŕŠ:

« …Toute stipulation contraire sera réputée non écrite ».

4-ƓƆƔ�ŕƈȞ�řǽŬƊ±ſƅŕǼ�µ Ɗƅ§�¡ŕŠ:

«Néanmoins, le juge peut modérer augmenter la peine qui avait été convenue, si elle est

manifestement excessive ou dérisoire. Toute stipulation contraire sera réputée non écrite».

5-Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��126.

�µعلي سید قاسم-6 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��140.
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�ȑ±œ§²لمشرّ ƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕأمّ  Šƅ§�¹،�³ ±Ȟ�ƌƊŐž�©̄ŕƈƅ§�¨ ŠÃƈǼ�řǽœ§² Šƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�řţŰ183 من

́�أیجوز للمتعاقدین «التقنین المدني التي تنص على أنه ƈƃœǺ�µ ǻÂŶřƃ¦�ŗƆǻſ�œƆ®ƀƆ�¦®®šǻ�À

�Ȗšƙ�¼œŽř¦�Ƒż�Â¢��®ƀŶƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ و�ÀƆ�®¦ÂƆƃ¦�¿œȜš¢�ŗƃœšƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�Ƒż�Ȗŕ¶ř176 181إلى«.

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗś�ŕƈȞ184/2£�ƑƆŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ ضي أن یجوز للقاو«نه

ƊƈƆ� ±Ş�Ƒż�̄ Žƈ�®ſ�¿¦±řƃƙ¦�À¢�Â¢�œ¶°ŽƆ�ÀœȜ�°ƒ®ƀřƃ¦�À¢�©ŕś¢�¦̄ ¤�µ ǻÂŶřƃ¦�ŸƄŕƆ�µ ŽŤƒ«.

�Áƈ�ÀƎſǽ�ÁŕȞ�Ã£��ƌǽž�ŕ·±ſƈ�ÁŕȞ�ŕƈƆȞ��Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�¶ ǽſŦś�² §ÃŠ�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�¿ƜŦ

.الالتزام الأصلي فد نفذ جزء منه

�̄ Ƃŷ�Ɠž� ±̄§Ãƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�ƑƆŷ�ÀŕȞţƗ§�Ƌ°ƍ�ȘƔŗ· ś�Ȑ ƈ̄�Ãƍ�Ã±· ƈƅ§�¿§¤Ŭƅ§�ÁƄƅ

 ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

96/09�ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§�Ȇرقم من الأمر 13/2تنص المادة  ƅŕŬ» أوما عدا القوة القاهرة

ŗǻőœŰ ƀƃ¦�ŗǻÂŪřƃ¦�ŗƃœšأو إ�°Ɔƕ¦�ȖƄŶřƒ�œƆ®ƈŵ��°ƒŤƕ¦�¦̄ Ƌ�ŗǻŽŮ ř�Ɗƈŵ�°Şƈƒ�°ŞŋřŪƆƄƃ�² ƚż

�ȏÂƈŶƆ�´ ŤŬǺو�ŗƆœŵ�ŗŽŮ Ǻما عدا عدم�ŗǻƀǻƀš� °̈®ſعلى الوفاء، شخصا للمستأجر

�ÀœȜ�œǻŶǻŕ¶أو��œǻÂƈŶƆ̈�نه یترتب عن فسخ عقد الاعتماد الإفإ°řŽƃ¦�¾ƚŤ�ȏ°œŞƒ غیر القابلة

ƀŽƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ�́°̈�للإلغاء ÂŮ ƈƆƃ¦�©œŰ ǻÂŶřƃ¦�Ŵż®��°ŞŋřŪƆƃ¦�Ɗǻż�§ŕŪř�¦¯¤�œƆ�ŗƃœš�Ƒż��

´ œŤƃ¦�ŸƄŕƆƃ¦�ŗƈŵ�©œŰ ǻÂŶřƃ¦�ŸƄŕƆ�Ȇƀǻ�À¢�ÀȜƆǻ�ƙ�ª ƒšǺ��°Ş£Ɔƃ¦�ŠƃœŮ ƃ�ŗƀǺœŪƃ¦

ƗœǺ®ƀŶƃ¦�ÀƆŰ �½ƃ̄�» ƚŤ�ƏƄŵ�» ¦°¶ƕ¦�œřƀŽř¦�¦¯¤�ƙ¤��ŗǻƀǺřƆƃ¦�ŗƀšřŪƆƃ¦�©¦°œŞƒ«.

�µ Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�ȎţƜǽ أنادة المهذه�µ Ɗ�Ɠž�¡ŕŠ�ŕƈǼ�¾ŬƈśƔ�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌ

184/2�ȑ±œ§²المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ �¹وÃƈŠƈ�Áƈ�ȈƁ£�Ƒƅ¥�¶ ǽÃŸśƅ§�¶ ǽſŦśŗ�řǼƅŕ· ƈƅ§

�ÁȞƈǽ�ȑ °ƅ§�ƑƊ̄Ɨ§�̄ ţƅ§�Ãƍ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Á£�ƌƊƈ�̄ Ű Ƃǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽƂǼśƈƅ§�řƂţśŬƈƅ§�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£

§�ƌǽƆŷ�ÁÃȞǽ�Á£ƛ§�¶ ǽÃŸśƅ�©̄ŕƈƅ§�¾ƅ°Ȟ�Ƌ̄Ȟ¤ś�ŕƈ�ÃƍÃ��ƓƁŕſś21/296/09رقممن الأمر

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ»ŗǻƀǺřƆƃ¦�©¦°œŞƒƗ¦�Ŵż®�Ƒż�ƑŰ œƀƃ¦�ȆŮ Žǻ و المستحقةو�¦¯Ȝ

ŗƄƆřšƆƃ¦�°őœŪŤƄƃ�Ƒ¶źƆƃ¦�µ ǻÂŶřƃ¦ ̈�و ®œƆƃ¦�¿ÂƌŽƆ�§Ūš�§ŪȜ�ÀƆ�Ɗřœż�œƆ182 من القانون

.»المدني

�źƆŗƈ�ȈƈŮǽ�¶ ǽÃŸśƅ§��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�Ƌ̄ Ɣ̄ţś�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ƓŲ ŕƂƅ§�Ƌ̄ ţ̄ǽ�ȑ °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§

ما تكبدته من نفقات و ،ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ�¾Ɯƍ¥�À̄ŷ�řŠƔśƊ±المغطي للخسائر المحتملة

�řǽƅŕƈ وƗ§�ÁȄ² Ŧś�ª ŕƂſƊƋ±ƔŠōś�Ã£�ƌŸǽŗ�ª ŕžÃ±Ű ƈÃ��̄±śŬƈƅ§�ȈŰƓ· żǽ�ŕƈȞما فات���řȞ±Ů



عقد الاعتماد الإيجاريلمظاهر اختلال توازن الالتزامات أثناء السير غير العادي  :الفصل الثاني–الباب الأول

151

¨�ȑالإیجار الاعتماد  ŬȞ�Áƈ، و�Àƅ�Ɠśƅ§�©±ŠƗ§�Ɠž�řƊƈŲ śƈƅ§�Ţȃ±ƅ§�´ ƈ§Ãƍ�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§

Ÿ̄Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎžÃśŬǽ)1( وهذا ،�ȈŰ Ƙƅ� §̄̄±śŬ§�Áƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�±ŝ¥�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţś�ŕƈŷ�ƜŲ ž

�ÃȞǽ�ȑ °ƅ§Ã��±ÌŠ¤ƈƅ§ن في أغلب الأحوال في حالة جیّدة.

�ȑ±œ§² Šƅ§�ŶȄ±Ůśƅ§�Ɠž�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�Á£�ŕƊƍ�Áƈ�ŢŲ śƔ�Ì̄Ÿǽجحم��±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�Ɠž�ŕſ

�½Ãſǽ�ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�ÁÃƄƅ�±ƔŝȞǼ� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ȘţÌƜƅ§�±±Ų ƅ§ الإیجار�ȑ فضلا عن ،

ƌŲ ǽſŦśŗ�ƌţŕƈŬ�À̄ŷ.

·Ɠتسمح Ÿśž��Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�¶ ǽſŦśŗ�řƊ±ŕƂƈƅ§�ª ŕŸȄ±Ůśƅ§ ّفرصة للمستأجر بدفع مبلغ أقل

�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¹ÃƈŠƈ�Áƈ��řǽƂǼśƈƅ§³ Ȟŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹ Ì±Ůƈƅ§�ȑ °ƅ§�ȋ Ì±žÃ��±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�Ɠž�Ȇ ţŠ£

�řƂţśŬƈƅ§�±ƔŻ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�¹ÃƈŠƈ�ƑƆŷ�ŕƎƅÃŰ ţ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�« ƔţǼ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Șţ�Ɠž

ŗŕƂƈ�ŕƎŸž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§Ã��±ŕŠƔ¥�̄ ƂŸǼ�̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ�§±¸ Ɗ�À̄ŸƊƈƅ§Ã�©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƅŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ȉ

�ŕƈÃ��±œŕŬŦƅ§�Áŷ�ƓžŕŲ ¥�¶ ǽÃŸś�ƑƆŷ�ȈŰ ţśÃ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄±śŬś�ŕƎƊŐž��řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž

·Ì̄ŕƈƆƅ�ŕƂǼ©�فاتها م �̈ ŬȞ�Á182من التقنین�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ.

�±Ǝ̧ ǽ ̄�من هنا ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¼ ƍ̄�ŕǽƆŠ الإیجار�Áƈ��±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�ƌƈ±ŗś�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�Áƈ�ȑ

�Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţś�Ƒƅ¥�¼ Ǝ̄ś�ƛ�« ƔţǼ��ŕƍ Ã̄Ƃŷ� Ã̄Ɗŗ�Ɠž�řǽœ§² Š�ȋÃ±Ů�Áƈ�ƌŸŲ ś�ŕƈ�¿ƜŦ

�ȑ ¤̄ś�řƂȄ±· Ǽ��řǼƂś±ƈƅ§�ŕƍ±œŕŬŦÃ�ŕƎţŕȃ±£Ã�ŕƎƁÃƂţ�ÁŕƈŲ �Ƒƅ¥�¼ Ǝ̄ś�ŕƈ�± Ƃ̄Ǽ��ŕƎƔž�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§

Ų Ãś�řǽœ§² Šƅ§� Ã̄Ɗŗƅ§�Á£�ŕŰ ÃŰ ŦÃ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�±Ɣ· Ŧ�Á² §Ãś�À̄ŷ�Ƒƅ¥ ع دائما لمصلحة الطرف

Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�ȑÃƂƅ§.

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ520.
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¾Âƕ¦�§œǺƃ¦�ŗƆřœŤ

�ÌƔȞǽ�ÌƈţśƔ�¾ƅ°ƅ��±ŕŠƔ¥�̄ ƂŸǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ�©ŕƂƆƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�ƌž§±· £�Áƈ�ȈȞ�Ȉ

�Ìǽƅŕƈƅ§�řſǽ̧نّ  أر والمستأجر، إلاّ �ÌŠ¤ƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�ƑƆع ÃƆƅ�§±¸ Ɗ�ƌ ّ̄�ة التي تتمی ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ŕƎŗ�²

�ÌƈţśƔ��ȑ±ŕŠƔƙ§المستأجر معظم الالتزامات التيل�ƑſŸǽ�ȑ °ƅ§�±Š¤ƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ƜŰ £�ŶƂś

Ƃ̄Ÿƅ§�§°ƍ�Ɠž�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Á² §Ãś�¿ƜśŦ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎƊƈ�Ƌ±Ã̄ ŗ،�ÁŕȄ±Ŭƅ§�¡ŕƊŝ£�¡§ÃŬ�±Ǝ̧ ǽ

�Ɠž�řŰ ŕŦ��ƌƅ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§ اتساع�źƅŕǼƈǼ�řƊ±ŕƂƈ�±ŕŠƔ¥�źƅŕǼƈ�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§الإیجار�Ã£��ȑ ŕ̄Ÿƅ§

Ų ±ſǽ�ŕƈǽž�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ȑ±ƍÃŠƅ§�ÁŕƈŲ Ɔƅ�řƅŕŸſƅ§�řǽŕƈţƅ§�ÁƈŲ ś�ª ŕƈ§² śƅ§�Áƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�ƌ

�©̄ƈ�¿§Ã· �©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŕƎśƔƄƆƈ�Șţ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƛ§الإیجار�Ã£�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�ŕƈǽž�¡§ÃŬ��

.في مواجهة الغیر

�¿ƜŦ�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�°ƔſƊś�¡ŕƊŝ£�ŕŲ ǽ£�¿ƜśŦƛ§�§°ƍ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈȞ�±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�Áƈ�ȘƔƔŲ śƅ§

�Ɠž�ÁƈȞǽ�ȑ °ƅ§Ã��ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¡ŕſŷ¥ من الإعفاء تاما�ÁŕƈŲ Ǽ�ŕƎƈ§² ś

̈�§�řǽſŦƅالتعرض والاستحقاق  ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�Ã�ŕƎƅŕŸž£�ȐÃŬ�¾ƅ°�Ɠž�ŕƍ ţ̄ǽ�ƛÃǽŰ ŦŮƅ§أو ة

�ȘƔƔŲمن خلال  ś�Șţ�Áƈ�¾ƅ°Ȟ�±ŠōśŬƈƅ§في فسخ عقد الاعتماد الإهحق�ȑ±ŕŠƔǽ�ȑ °ƅ§�̄ ŕȞ

�Áƈ�³ ȞŸƅŕǼ�Ȉŗ��ŕƎśƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝŐŗ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬǽ�À§² śƅ§�ȑ£�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Ȉƈţś�À̄Ÿƅ��À̄ŸƊƔ

�řƅŕţ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�ȘţǼ�Ŷśƈśś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁŐž��¾ƅ°إخلاله�Ȑ ţ̄Őŗ

ƎƆƈţśś�Á£�¶ Ã±ſƈƅ§�Áƈ�ÁŕȞ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Ƒśţ�ȈƈŮś�ŕƎƊ£Ã�řŰ ŕŦ��ƌǽƆŷ�řŲ Ã±ſƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§ ا

§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů.
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الباب الثاني

النظام القـانوني  في  اختلال توازن الالتزامات

يجاريالإالاعتمادلعقد  

�² §Ãś�¿ƜśŦ§�±Ǝ̧ ǽ ن�ƌƈǽ̧ Ɗś�Ɠž�ŕţŲ §Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�¼§±· £�ª ŕƈ§² śƅ§

�±ƈƗ§�Á£�ƛ¥��ÁƔž±· ƅ§�ÁƔŗ�¹§² Ɗ�̄ÃŠÃ�¡ŕƊŝ£�Ã£��̄ ƂŸƆƅ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�±ƔŬƅ§�¡ŕƊŝ£�Áƈ�¡§ÃŬ��ƓƁŕſśƛ§

°Ǝƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�Ɠž�ŕŲ ǽ£�¿ƜśŦƛ§�§°ƍ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈƊǔ§Ã��±ŕ· ƙ§�§°ƍ�Ɠž�ȘŗƔ�Àƅ ا العقد، وهو

§°ƍ�ȘƔƈŸśŗ�ŢƈŬǽ�ŕƈالاختلال.

�Ì̄Ÿǽ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±Ȟſƅ§�ŕƎŷ ś̄ŗ§��ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃ�Áƈ�řŝƔ̄ţ�řƆƔŬÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

�ÌǽŮŕƈś ّا مع الت�Ìǽ̄ ŕŰ śƁƛ§�ª §±Ã· ّد التّ ه نتیجة تعدّ  أنّ ة، إلا�ÌÃƄś�Ɠśƅ§�ª ŕǽƊƂÁȞǽ�Àƅ��ƌƊتّ ال�Àǽ̧ Ɗ

·�ƌǼ�Ìالخاص  ƅ§�řţƆŰ ƈ�řǽŕƈţǼ�ƜǽſȞ�řȞ±Ůƅ§�řţƆŰ ƈ�Ɠž�ƌƈŕȞţ£�¨ ƆŻ£�ª ƊŕȞ�Ȉŗ��ÁƔž±

ŕŠ�ƌƊÃȞ�Ƒƅ¥�̄ÃŸǽ�¾ƅ°�Ɠž�̈¡والسّ رة،المؤجّ  ŗ�ÌƈȞƈ�̄ ŷ§ÃƁ�Ɠžالتزامات الأطراف إنّ لة، لذلك ف

��ȌƂž�řǽœ̄ŗƈ�±ŗśŸś�ƌǽž̄�للأطراف تعدیلها، و لذلك یجوز ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƌśƆżśŬ§�ŕƈ�Ãƍ

ŠōśŬƈƅ§�½ÃƂţ�Ɠž�¼ŕţŠƚƅ�ȑ±ŕŠƔ�Áƈ�ƌǽƅ¥�¬ŕśţś�ŕƈ�řžŕŲ±الإ Őŗ�¾ƅ°Ã��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Áƈ

¶�£Ɠž�ÁÃȞǽ�Áعلى التّ ثرȄ¤�بنود یخدم مصالحها، و  ±śſƈƅ§�Á² §Ã التزامات أطراف عقد

ƍ�ÁÃȞǽŕƈŸśŬŕǼ�Ì²°§و �ȑ±ŕŠƔالاعتماد الإ Ÿś�µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ�Àǽƍŕſƈ�¿�² Ȟ±ƈ�Áƈ�²

م الأمر إعادة تكییف الاعتماد ، ومن أجل مواجهة هذا الاختلال یلز )الفصل الأول(المؤجر

�Ìśƅ§Ã��řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ªالإ ŕȄ±¸ Ɗƅ§�Áŷ�§̄ƔŸǼ�ȑ±ŕŠƔ�±ƔȞſفي نظام قانوني جدید للاعتماد الإ��ȑ±ŕŠƔ

�ÌƂţǽ�Ìśƅ§�Ș�ÌŬƅ§�Áƈ�ȈȞ�©̄ŷŕŬƈǼ�̄ ƂŸƅ§�¼§±· £�ª ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�Á² §Ã ّلطة الت�ÌÁŬ�ȘȄ±· �Áŷ�řǽŸȄ±Ů

ǽƊÃƊŕƁ� ŷ̄§ÃƁأمرة یلتزم بها الطرفان، والسّ ة�ÌǽœŕŲ Ƃƅ§�ř· Ɔ�ÌŦ ś̄�ȘȄ±· �Áŷ�ř�ÌƆȞ�ŕƎƆ ما استوجب

).الفصل الثاني(منها الأمر ذلك 
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الأولالفصل 

ǻƋœŽƆ�±Ȝ°Ɔ�±Ȃ±Ŷřƃ�́¿ل استعما œŤƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�ÀƆ�ŗȜ°Ŭƃ¦

ةر المؤجّ 

ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŗśŸǽÃ̄ƂŸƅ§�Áƈ�§̄ţ§Ã�ȑ±ŕŠƔƛ§ƅ§Ã��řŝ̄ţśŬƈƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§ تي تطورت في نطاق

śŸǽž��µعدة إلى ه ƊȄÃƄśفي ŕśţǽ¬�قانون الأعمال،  ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ�©̄ƈśŬƈ�řǽ̄ƁŕŸś�ª ŕǽƊƂś بر

�ŶǽŗƅŕǼ�̄الإیجار ŷÃŗ�̈ ÃţŰ ƈƅ§��ª ƛŕţƅ§�¶ ŸǼ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�Ŷƈ

�̄ ŷŕŬś�Áƈ�ŕƎƊƈ��Ȑ±Ŧ£�̄ ÃƂŷ�Ƒƅ¥�ōŠƆƔ�ÁƔţ�Ɠž��řǽƆƈŸƅ§�ŕƎƔƆŷ�ÀÃƂś�Ɠśƅ§�řǽŬŕŬƗ§�̄ ÃƂŸƅ§�Áƈ

ŕŦƈƅ§�ÁŕƈŲفي تنفیذ �ƑƆŷ�ȈƈŸś�Áƈ�ŕƎƊƈÃ��ƓŬǽœ±ƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±·

.�ȑ±ŕŠƔالإ

�řǽŰإذن تظهر  ÃŰ Ŧالاعتماد الإƓž�ȑ±ŕŠƔ�ª ŕǽƊƂś�¿ŕƈŷ¥�řǽ̄ƁŕŸśمن القانون الخاص

)¿ÃƗ§�« ţǼƈƅ§( وفي ،ȘƔŗ· śمبدأ سلطان الإرادة في العقود من أجل ضمان مصالح المؤجر

)ƓƊŕŝƅ§�« ţǼƈƅ§.(

¾Âƕ¦�ª šǺƆƃ¦

ةالمؤجر ¦�ŗȜ°Ŭƃتضمن مصالح ŗǻ®ſœŶř�©œǻƈƀřإعمال 

ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁƈǽƎśالإ�ȑ±ŕŠƔعلى المضمون الإ�Ƌ̄ ţ̄śž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ƓƁŕſś

ŠōśŬƈƅ§�̈ ŕŬţ�ƑƆŷ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��ŕƍ ţ̄Ãƅ�ŕƎţƅŕŰ ƈ�¡ÃŲ �ƑƆŷ ،ر�ȐÃŬ�§°ƍ�ŕƎƅ�ÁÃȞǽ�ƛÃ

�¿ƜżśŬŕǼÀǽƍŕſƈ ،من القانون الخاص��řǽ̄ƁŕŸś�ª ŕǽƊƂś�©̄ŷ�ÁƈŲ śƔ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ

�ȈȞǼ�ȋÃƊƈƅ§�±Ã̄فإن  ƅ§لاواحدة منها�Ɠƈ±Ɣ�Ɠśƅ§�řǽŕżƅ§�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ȐÃŬ�¯̄ ţśƔ الاعتماد

řŰ ŕŦƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�ŕƎƂǽƂţś�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§. ومن أجل بلوغ الهدف من الإتفاق

�±ŕƎ̧ ¥�ƓżǼƊƔ��µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ�řǽ̄ƁŕŸś�ª ŕǽƊƂś�ȘȄ±· �Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŕ· ¥�Ɠž

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�řǽŕŻ�ȘƂţś�Ɠśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�±Ã̄��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�¡§±Ã�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§

ŕƎƔž�¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅ§�Á² §Ãś�Ɠž�¿ƜśŦƛ§�³ Ȅ±Ƅś�ƓƅŕśƅŕǼÃ)ثم تفسیر وجه،)المطلب الأول

Áŷ�ŕƎƅƜŦ�Áƈ�Ȇ ŮƄƅ§�Ŷƈ�ª ŕǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�Ȇ ƆśŦƈ�ÁƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§ على التوازن الإجمالي تأثیرها

�řǽƆƈŸƆƅ)المطلب الثاني.(
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المطلب الأول

œŶřƃ¦�©œǻƈƀřƃ¦�°Â®�ŠƃœŮ Ɔ�ÀœƆŰ �Ƒż�ŗǻ®ſ�ŗȜ°Ŭƃ¦ ةالمؤجر

�ªیلجأ ل ŕǽƊƂś�©̄ŷ�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�°ƔſƊśاعت�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ŕƍ±Ã̄ �¯̄ ţśƔ��řǽ̄Ɓ

�§ƙال ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ɠƈ±ś�ȑ °ƅ§�¼ Ǝ̄�řǽŰ ŦŮƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ��ƌƂǽƂţś�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔ

�±ŕǼśŷŕǼ��ŕƍ ţ̄Ãƛ§�ÁÃƈŲ ƈƅ§�ƑƆŷ�ÁƈǽƎƈƅ§�¼±· ƅ§�ŕƍ تفاقي للعقد، فتبرم عقد�Ɠž�ŕǽŬǽœ±�ŕƁŕſś§

�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȈŝƈśƔ��řǽƆƈŸƅ§ معȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈś��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž إذا رغب

̈�في ذلك  ŠÃƈǼŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃƈ�Ȑ±Ŧ£�̄ ÃƂŸǼ�ŕƎśƊŕŸśŬ§�Ŷƈالفرع الأول(ن أجل تنفیذه��( ،�À±ŗś�ŕƈȞ

Áƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�±· ŕŦƈ�řŸǼś�À̧ Ɗś�§̄ÃƂŷȈȞ�̄ ŕŸǼśŬ§�ȈŠ£řǽƅÃ¤ŬƈŕƎŗ�ȘţƆƔ�±±Ų �ȑ£�Áŷ�řŠśŕƊ

).الفرع الثاني(

الفرع الأول

Ɨ¦�®œƆřŵƙ¦�Ƒż�ƑŪǻő°ƃ¦�¼œŽřƙ¦�ȏ°œŞƒدور 

Ɠž�ƓŬǽœ±ƅ§�½ŕſśƛ§�¡ŕŮƊ¥�¬ŕśţǽ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±Š¤ƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�ÁƔŗ�řƁƜŷ�ÀŕǽƁ�Ƒƅ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȑ£�ȍŕſśţ§�Ŷƈ�ȈŰ Ƙƅ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�¿ŕƈŸśŬŕǼ�ȘƆŸśś��±ŠōśŬƈƅ§ÃřȞ±Ůƅ§

·ŕŠƔƙ§�©Ì̄ƈ�¿§Ã±�ةالمؤجر  �ƌśƔƄƆƈǼ مقابلƅ�řƂţśŬƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁƗ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷž̄�řȞ±ŮƆ

.ةلمؤجر ا

�§ŠōśŬƈƅ§�ŢƊƈś�ȑ±ŕŠƔƙ±�و  ŕ̄ƈśŷƛ§� Ã̄Ƃŷ�À̧ Ÿƈ�ª ƊŕȞ�ŕƈƅ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥

�řǽŕƎƊ ̄�فإنهالإیجار، مدة Ÿǽلو ا¾ƅ°Ȟ�ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷمن بین اřǽƆƈŸƆƅ�řǽŬŕŬƗ§�±Ű ŕƊŸƅ)أولا( ،�ŕƈȞ

�§�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙتلجأ ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů مجموعة من العقود من أجل تنفیذ هذا الاتفاق إبرام

)ŕǽƊŕŝ.(

:¦ƑŪǻő°ƃ¦�¼œŽřƙ¦� œŬƈƗ�ŗƆ±ƚƃ¦�®ÂƀŶƃ–أولا 

�̄ Ƃŷ�Áƈ�ȈȞ�Ɠž�Ȉŝƈśś 1(الإیجار(ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§�̄ ƂŷÃ��)2.(

الإیجار-1

�řŸǽŗ· �ª §°�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƈœŕƂƅ§�řƁƜŸƅ§�±ŗśŸśإřȄ±ŕŠƔ ،

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09رقم من الأمر 01لمادة وفقا ل ƅŕŬ تكون قائمة ...«التي تنص على أنه

°ŞŋřŪƆƃ¦�ŠƃœŮ ƃ�  ¦°ŬƃœǺ�°œǻŤƃ¦�Ȗš�ÀƆŰ řƒ�ƙ�Â¢�ÀƆŰ řƒ�À¢�ÀȜƆǻ�°œŞƒ¤�®ƀŵ�ƏƄŵ« ،

� Ƃ̄ŷ�±ŗśŸǽ�¾ƅ°ƅƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ɠž�ȑ±ƍÃŠƅ§�±Ű ƊŸƅ§�±ŕŠƔƙ§��ȑ±ŕŠƔ ّرغم ما یتمی�Áƈ�ƌǼ�²
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ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�ƑƆŷ�µ œŕŰ Ŧ)1( ،�¿Ãţ�řƈœŕƂƅ§�řǽ̄Šƅ§�ª ŕŷ§² Ɗƅ§�ÀŻ±�¾ƅ°Ȟ�ƑƂǼȄÃ

Ã£��̄ ƂŸƅ§�Ɠž±· ƅ�ŕǽ§² ƈ�ȘƂţǽ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�±Ãţƈ�ƌƊÃȞ�Ȑ ƈ̄ على الأقل للطرف

�ƑƆŷ�ÁƈǽƎƈƅ§ŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£�ŕƈǼ��ŕƎƔž�½ŕſśƛ§�ÁÃƈŲ ƈƅ§�§°ƍ�̄ ţ̄ś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�ȑ±ŕ

řǽŰالا ŦŮƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ƓƁŕſś)2(.

ś�řǽƈƍ£�±Ǝ̧ śƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŕŠƔƙ§�řǽƊƂ�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔ�ƌƈŕȞţ£�ÁƔŗ�¶ ±ŕŸśƅ§

ƌƈŕȞţ£ÃƓƆƔ�ŕƈǽž�ŕŬŕŬ£�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§Ã��ȑ ŕ̄Ÿƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ:

¨�-أ ƅŕƁ�±ŗśŸǽالإیجار�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�řǽƄƆƈǼ�ȍŕſśţƛ§�Ɠž�ŕƎƆƔŗŬ

��ŕǽ§²¥°�الأصول المؤجرة طوال مدة العقد، ضمانا لاسترداد مال ƈ�©̄ŷ�ŕƎƅ�±±Ƃǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎ

�ƌƊƈ�̄±śŬśƅ��±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�̄ ţ§Ã�ȌŬƂǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�̄ Ɗŷ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· �ŕƎƊŕȞƈŐŗ

�±ŕǼśŷŕǼ�ȈŰ Ɨ§ةسالف96/09رقممن الأمر20المادة كا لها، وفقا لنصمله�ŕƈȞ��±Ȟ°ƅ§

�ŕƎƊȞƈǽاسترداد±ŠōśŬƈƅ§�řŬǽƆſś�Áƈ�ȈŰ Ɨ§)3(.

̄�§�ȌƂž�ȑ±ŕŠƔƙ-ب ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ŷśƈś�Ɠž�±ŕŠƔƙ§�řǽƊƂśƅ�řǽŬŕŬƗ§�řǽƈƍƗ§�ÁƈƄś�ƛ

ŕƈ�ŕƎśſŰ Ǽ�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�ŕƈƊǔ§Ã��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�řƄƅ ،احتفاظها بهذه الصفة طوال مدة الإیجار

ƍ�ƓžÃ��¾ƅ°ƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ŷž̄°§�فإذا  ��ŕƎœŕƎśƊ§� Ɗ̄ŷ�¾Ɔƈśƅ§�Ɠž�ƌśŗŻ±�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƆŷ£

�Ìƛ ǔ§Ã��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂśƊś�Á£�ÁȞƈǽ�ȌƂž�¶ ±ſƅ§ ّفإن�Ɠƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

³ Ɯž¥�±· ŕŦƈ�ŕƎŗ�ƌŠ§Ãś�Ɠśƅ§�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�ȐÃƁōǼ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȘţǼ�Ŷśƈśś�Ɠśƅ§

�ȈŰا تسمح للمؤجر ƈȞ.)4(المستأجر Ɨ§�± ŕ̄Ű ƈƅ�řƈǽƁ�ª §°�ª ŕ· ŕǽśţ§�ÁȄÃƄśŗ–�½±ſƅ§�ȈŸſǼ

1 - LAMTIRI SAID Mohamed Ali, "Le crédit-bail en droit marocain", R.R.D.M, N°19, Maroc,

1999, p 12, voir aussi : ZOUHRI Leila, "Propos sur la pratique du crédit-bail au Maroc",
R.M.D.E.D, N°34, Faculté des sciences juridiques, Casablanca, 1994, p 19, voir ainsi :

��ȈƔƆƅ§�Ãŗ£�ƓƁÃŬ �̄Àǽƍ§±ŗ¥�̄�Ȑ±ŦƗ§�řǽƊŕƈśœƛ§�¹ÃƔŗƅ§Ã�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§.36، ص 1984ن، .دŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��: بن

��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ²"�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�ƑƆŷ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�½ŕ· Ɗ"��řǽƊŕŬƊƙ§�ÀÃƆŸƅ§�řƆŠƈ��

·28��řƊƔالعدد  ƊŬƁ��ȑ±ÃśƊƈ�řŸƈŕŠ��£�̄ ƆŠƈƅ§��2007 232، ص.

2-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ± ، الإیجارعقد...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��187.

3-řƈȞţƈ�ÀȞţƅ�ÁŕȞla Rochelle 1964جوان 26الصادر في�����ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś�Ɠž�ȈŲ ſƅ§

��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔś�Áƈŝ�Áŷ�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�¹ ŕſś±§�ÀŻ±��řŬǽƆſśƅ§�ȈƔȞÃ�¾ƅ°ŗ�Ŷž̄ �ŕƈȞ�ȑ±ŕŠƔ§�Ŷǽŗ�³ ǽƅÃ�±ŕŠƔ¥� Ƃ̄ŷ

ŷƛ§�řȞ±Ů�ȍŕſśţ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ�¶ ±Ÿś�řƅŕţ�Ɠž�řŠƔśƊƅŕǼÃ��±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�¿§Ã· �©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈś

�řǽŗȄ±Ų ƅ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ŕǽ§² ƈƅŕǼ�±ŕŠƔƙ§�¹ ŕſś±§�ª ±±ȃÃ��ƌƊƈ�ŕƎƅÃŰ £�̄ §̄±śŬ§�řȞ±Ůƅ§�Șţ�Áƈ�ÁŕȞ�³ Ɯžƚƅ�±ŠōśŬƈƅ§

�µ.التي یوفرها العقد للمستأجر ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¿Ɯ· �±ŕśƎƈƅ§�Áŷ�ƜƂƊ26.

ȍŕſśţƛ§��¾Ã±ŗƈ�́بن -4 ÃȄ²...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��232.
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±Š¤ƈƅ§�Ƌ̄ ŠÃƔŬ�ȑ °ƅ§�Ã£� Ã̄ŠÃƈƅ§- نتیجة�ŕƎƂƂţǽ�Ɠśƅ§�řǼȄ±Ų Ɔƅ�řŸŲ ŕŦƅ§�©̄œŕſƅ§�¶ ŕſŦƊ§

ŕƎƈŰ Ŧ�ȘȄ±· �Áŷ�¾Ɯƍƚƅ�řŰ Ű Ŧƈƅ§�¿§ÃƈƗ§�¿ƜŦ�Áƈ�±Š¤ƈƅ§.

̄�§�Ɠƅŕƈƅ§�ŕƍ±Ã̄Ã��±ŕŠƔƙ-ج  ŷ§ÃƂƅ�řƆƈȞƈƅ§�řŸǽŗ· Ɔƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¿ƜżśŬ§

�řǽƆƈŸƅ§�Ɠž�ª ţǼƅ§ لإعفائهاƈǽž��±Š¤ƈȞ�ŕƎŗ�ȋÃƊƈƅ§�±Ã̄ ƅ§�ÁƈřǽƆƈŸƅ�řǽƊƂśƅ§�ȈœŕŬƈƅŕǼ�ȘƆŸśƔ�ŕ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ یتضال، و جهةمنȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�½ÃƂţ�½ŕ· Ɗ�Áƈ�ȘƔ

�Ȑ±Ŧ£.�À̄ŸǼ�ÀśƎś�ƛÃ��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰجهةمن  Ɨ§�ÀǽƆŬśŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À² śƆś�Ɯž

Ɔŷ�½ŕſśƛ§�Àś�ŕƈƅ�ƌśƂǼŕ· ƈ�±ŠōśŬƈƆƅ�¾ƅ°�ȈȞ�Ȉƈţś�ŕƈƊǔ§Ã��ƌǽ�ƌƅ�ŢƈŬś��ŕƎƊƈ�řƅŕȞÃ�¨ ŠÃƈǼ

�ÌƆŬśŗ�Ã£��ƛÃƂƊƈ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�̄±Ãƈƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�ƌƈÌƆŬśŗم¿ŕżŮƗ§�¡ŕƎśƊ§�̄ ŸǼ�¡ŕƊŗƅ§ من مقاول

·ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�ȋÃ±ŮƆƅ�ƌśƂǼŕإ ƈ�Áƈ�̄ Ƅōśƅ§�Àŝ��§±ŕƂŷ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ.

�Áƈ�ŕƎŬſƊ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƓſŸś�ŕƈȞ�ȈȞ�ª ŕƈǽƈ±śƅ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§Ã��ȈŰ Ɨ§�řƊŕǽŰ Ǽ�À§² śƅ§

̈�§�řǽſŦƅلازمة،ال ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ ǼÃ)1(�ȈŗŕƂƈƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ōŬǽÃ�� ،دائما على هلاك الأصل المؤجر

��©±ƍŕƁ�©ÃƂǼ�¾ƜƎƅ§�« ţ̄�Ãƅ�Ƒśţ¿ōŬǽ�ŕƈȞ±ƔżƆƅ�ȈŰ Ɨ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�Áŷ)2(.

ȈŰ-د ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƜƅ�ƜǼŕƂƈ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�±ŗśŸś، لا تعتبر و

̄�§�Á£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙدینا واحد، بل هي قابلة للانقسام، ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�¾ƅ°�³ Ȟŷ�±ƈƗ§�Á£�ƛ¥

�©² Šŕŷ�řȞ±Ůƅ§�ȈŸŠƔ��ƌƊƈ�ō· Ŧ�ÁÃ̄ �ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Áŷ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�¹ ŕ· ƂƊ§

�řȞ±Ů�̄عن استكمال استرداد رأسمالها المستثمر، فضلا عن فقدانها لجانب من عوائده،  Ƃſś�ŕƈȞ

ȈŰ Ɨ§Ã�ŕƎƅŕƈŬ£±�Áƈ�ȈȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§ المؤجر في آن واحد في حالة انقضاء الإیجار

ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�̈ ŗŬǼ)3(.

�ª-ه ƛÃƂƊƈ�ª ƊŕȞ�¡§ÃŬ��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ŢƊƈǽ

��¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ�řǽƄƆƈ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÌȞƈś�Á£�Ɠƍ�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Áƈ�řȞ±Ůƅ§�řǽŕŻ�Á£�Ȉŗ��řȄ±ŕƂŷ�Ã£

ŕƎŗ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�ƌƊƔȞƈś�Áƈ�±ŝƄ£)4(.

1-�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţƗ�ŕžƜŦ481±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ��ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ.

2-ȍŕſśţƛ§��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��248 ومن أجل أكثر تفاصیل ،¿ÃƗ§�̈ ŕǼƅ§�Áƈ�ƓƊŕŝƅ§�ȈŰ ſƅ§�±¸ Ɗ§.

3-��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ"řǽ̄ƂŸƅ§�̈ ƅ§ÃƂƅ§�±Ã̄�ƑƂśƆƈ��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�ƓƆȄÃƈśƅ§�±Š¤ƈƅ§�² Ȟ±ƈ�² Ȅ² Ÿś�Ɠž�řſƆśŦƈƅ§

�ȑ±œ§²"وطني حول  Šƅ§�̄ ŕŰ śƁƛ§�±ȄÃ· ś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄Ã�¿ŕƈŷƗ§�̄ÃƂŷ"�Áŕƈţ±ƅ§�̄ ŗŷ�řŸƈŕŠ��řǽŬŕǽŬƅ§�ÀÃƆŸƅ§Ã�½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��

�ƓƈÃƔ��řǽŕŠŗ��©±Ɣƈ1617و�ȑŕƈ2012 209، ص.

4-ƅ�̄ ƔţÃƅ§�±ŕǽŦƅ§�Ãƍ�³ ǽƅ�ƌƊ£�ƛ¥Ƃ̄Ÿƅ§�̄ Ɣ̄ƈśŗ�řǼƅŕ· ƈƅ§�Ã£��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�̄±�ŕƈ¥�ƌƊŕȞƈŐŗ�Ȉŗ��ƌ.سامي :انظر في ذلك

ƓƊŕƊŗƆƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�źƊȄ²"منصور،  ƔƆƅ§�̄ Ƃŷ�µ œŕŰ Ŧ"�̄ Ÿ̄ƅ§��ÁƔƈŕţƈƅ§�řǼŕƂƊ�řƆŠƈ��02 ،433ص ، 2009، بیروت ،

ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã:��́ ÃȄ± §̄�̄ ƈţ£�ƓƆȞǽÃŗƅ§��©±ŕŠśƆƅ�©̄Ɣ̄Šƅ§�řƊÃ̄ ƈƅ§�Ɠž�¡§±Ƅƅ§��ȋŕȃ±ƅ§��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƅ§Ã�řŷŕǼ· Ɔƅ1995 ،

.96ص 
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2-ŴǻŕƃœǺ�®ŵÂƃ¦:

ǽŬŕŬƗ§�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ªت ŕǽƊƂśƅ§�ÁƔŗ�Áƈ�ŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄Ãƅ§�řǽƊƂś�±ŗśŸ�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ÀŕǽƂƅ�ř

�ȑ±ŕŠƔƙ§)1(§±ŕƂŸǼ�Ã£�ª ƛÃƂƊƈƅŕǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�¡§ÃŬ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Áƈ�ŕƍ¤§±Ů�ȘŗŬ�ª أو

ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řƅŕţ�Ɠž�Ƒśţ�Ã£��ŕƎƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷ�ŕƎŗŕŬţƅ�řǽƊŗƈ�ª §±ŕƂŸǼ.

�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§� ƈ̄Ÿǽ من أجل ذلك�±ŕŠƔƙ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�ȈŸŠ�Ƒƅ¥

ŷ�ŕƎƊƈŲ śƔ�Ɠśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�Áƈ�ȋ±ŮȞ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŸƅ�ƓŬŕŬ£�±Ű ƊŸȞ قد

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§)2( 96/09رقم من الأمر 07المادة من خلال�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§

±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬعلى أنه تنصتيال»��œǻő±Ş�Â¢�œǻƄȜ��§œŪřƂ¦�ŗǻƈœȜƆ¤�´ ŤŬƃ¦�¦̄ ƌƃ�½°řƒ�œƆȜ

أنهالتي تنص على من الأمر نفسه 08المادة الفقرة الأولى من إضافة إلى ، »...الأصول المؤجرة

»...�ÀƆ�œƌƈƆ� ±Ş�Â¢�̈°Ş£Ɔƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�ȆƆŞƆ�ŗǻƂƄƆ�ƏƄŵ�¾ÂŮ šƃ¦�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�ŗǻƈœȜƆ¤�ŴƆ

��řţ§±Ű.»...أجل أقصاه انقضاء مدة الإیجار �ƌǽƆŷ�µ ƊƅŕǼ�ŕƈ¥�̄ÃƂŸƅ§�À̧ Ÿƈ�ƌǽƆŷ�̄ Ȟ¤ś�ŕƈ�ÃƍÃ

ƊŕȞƈŐŗ�§±ŮŕǼƈ�ŕƂţ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƊƈǽ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ȋ±Ůƅ�ŕƎƊƔƈŲ ś�¿ƜŦ�Áƈ��ŕƊƔƈŲ �ƌǽƅ¥�©±ŕŮƙ§�Ã£�řǽ

¡ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƂƅ§�±ƔŻ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś)3(.

�§ƙتظهر خص ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�řǽŰ ÃŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄Ãƅ§�řǽƊƂś�ȈŸŠ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔ-�ȑ °ƅ§ في

̄�¢Ŧ±الأصل عقد Ƃŷ�À§±ŗƙ�§̄ƎƈƈÃ�ŕȄ±ƔŲ ţś�§-řǽƆƈŸƅ§�¡ŕƎƊƙ�řƆƔŬÃ.�řǽŰ ÃŰ Ŧƅ§�Ƌ°ƍ�̄ §̄² śÃ

–Ŷǽŗƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�řǽ§̄ŗ�°Ɗƈ�ŕŸƁÃśƈ-�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȋÃƊƈƅ§�±Ã̄ ƅ§�ƑſśƊ§�ŕƈƆȞ

1 - LAMTIRI SAID Mohamed Ali, op cit, p 13, voir aussi :

µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȈƔƆƅ§�Ãŗ£�ƓƁÃŬ �̄Àǽƍ§±ŗ¥38.

2-�©̄ŕƈƅ§�Ɠž�Ɠȃ±żƈƅ§�¹±Ůƈƅ§�¾ƅ°Ȟ�ƌǼ�°Ŧōǽ�ŕƈ�ÃƍÃ08�ÀƁ±�ÁÃƊŕƂƅ§�ÁƈŲ śƔ�ȑ °ƅ§�±ƔƎ̧ ƅ§�Áƈ1-93-147�ȘƆŸśƔ

ŕƎśŗƁ§±ƈÃ�Áŕƈśœƛ§�ª ŕŬŬ¤ƈ�ȋŕŮƊ�řŬ±ŕƈƈǼ.نقلا عن:

LAMTIRI SAID Mohamed Ali, op cit, p 1.

�©̄ŕƈƅ§�ŕŲ ǽ£�ƌǽƆŷ�µ Ɗś�ŕƈȞ431±¸ Ɗ§��Ɠȃ±żƈƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ:

AZZOUZI Mohamed, "Le crédit-bail comme technique de financement de l’entreprise",
R.S.J.A, N°01, Faculté des sciences Juridiques, Maroc, Février 2008, p14, voir aussi :
ZOUHRI Leila, op cit, p 21.

16�ƌƊ£�ƑƆŷ�řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ�ƌƈ±ŗƔ�ȑتنص المادة -3 °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Áƈ» تنتقل الأصول المنقولة

�§ ŞÂƆǺ�  ¦°Ŭ ƃ¦�°œǻŤƃ�°ŞŋřŪƆƃ¦�Ŵż°�ȉ°ŬǺ�®ƀŶƃ¦�¦¯Ƌ�Àŵ�ȆŮ ŽƈƆ�®ƀŶǺ�Ƒƃœšƃ¦�®ƀŶƃ¦� œƌřƈ¦�®ƈŵ�ȆƒƆŶƄƃ

�œƆÂƒ�ƉœŮ ſ¢�ȆŞ¢�Ƒż�°Ş£ƆƄƃ�ŗƌŞÂƆ�¿ƚřŪƙœǺ�°œŶŬƗ¦�ŴƆ�ŗƈƆŰ Ɔ�ŗƃœŪ°15 یوما قبل انتهاء مدة الإیجار

3�ȉ°ŬǺ��Ɖƚŵ¢�°̈ÂȜ̄المنصوص علیها في المادة  Ɔƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ�´ ÂŮ ƈƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�ȆȜ�ȆƒƆŶƃ¦�¯ƒŽƈř

�¨®œƆƃ¦�Ƒż�°̈ÂȜ̄ Ɔƃ¦�ȉœŪſƕ¦�Ŵż®�œŮ ÂŮ ŤÂ�®ƀŶƃ¦�¦¯Ƌ14�¦¯ƌŕ�ȖšƄƆƃ¦�®ƒ®Ūřƃ¦�¾Â®Ş�Ƒż�ŗƈƒŕƆƃ¦��ƊƈƆ

�ŗƄƆřšƆƃ¦�Ȏ°Ťƕ¦�Ȅ ƒƃœƂřƃ¦Â�ŗǻŕȂ°Ű ƃ¦�¼Âƀšƃ¦Â�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔƃ¦Â�®ƀŶƃ¦«.
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��±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ÁŕƈŲ Ȟ�ŕƎƔžإذ�ª ŕȞ±Ů�̄ ƈŸś�ȑ±ŕŠƔƙ§ ،إلى التخلص من جهة

�řǽƄƆƈƅ§�¾Ɔś�Áƈ ،من جهةŕƈƆȞŕœƔŮ�ŕƎƊƈ�̄ ƔſśŬś�ƛ�ŕƎƊōǼ�ª £±،řƅŕţ�Ɠž�ȈŰ ţǽ�ŕƈ�ÃƍÃ استنفاذ

المؤجرة صولالأفيŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ŕƎƊƈ)1(،¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ±المرجو لغرض الأصول ل

ŕǽŠÃƅÃƊƄś�¾ƜƎƅ§�řœƔ· Ǽ)2(،�ŕƈȞ تحرص�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�©̄œŕž�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁÃȞǽ�ƛ�Á£�ƑƆŷ

Ɠž�ƌƂţ�¿ŕƈŸśŬ§�Ɠž�ȐÃŬƂ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�±ŕǽŦ.

�Ɠž±· ƅ�řǽƈƍ£�ª §°�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�ÁÃȞǽ�Ɠƈţǽ�« ƔţǼ��̄ ƂŸƅ§

�±ƔŻ�±Ŧ¢�µ ŦŮ�Ƒƅ¥�ƌƆŗƁ�Áƈ�ȈƈŸśŬƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Ŷǽŗ�©̄ŕŷ¥�±· Ŧ�Áƈ�ƌŬſƊ�±Š¤ƈƅ§

řǼÃŸŰنظراأجر المست ƅƌƂǽÃŬś ،±ŗśŸǽ�ŕƈȞ��±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�řǽƈƍ£�ª ̄�إذ أن °§ Ɓ�ƌƊÃȞ

�ŕǽƅŕŻ�ŕƊƈŝ�ƌǽž�Ŷž̄یجعله�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ã£�¾Ɔƈśƅ§�řƈǽƁ�Á£Ã�řŰ ŕŦ��ƌǽž�¼±Ű śƅŕǼ�ƑƅÃƗ§

§̄̄±śŬƛ§�ª ƁÃ�½ÃŬƅ§�Ɠž�řǽƂǽƂţƅ§�ƌśƈǽƁ�Áƈ�ȈƁ£�ȈŰ Ƙƅ.

�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�ŕƈ² Ɔƈ�§̄ŷÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§�ƑƂǼƔ

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙوهو  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů)3(Ȟƈǽ�Ɠśƅ§�̄ œ§Ãſƅ§�ª ƊŕȞ�ŕƈƎƈ���Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţǽ�Á£�Á

ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�ŶǽŗƔ�ÁōǼ�ƋŕŲ±�¥°§�هذه الأخیرة لتزم تإذخلال تملكه للأصل،  śƂƈǼ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�©̄ ţ̄ƈƅ§�ȋÃ±ŮƅŕǼÃ��©̄ƈƅ§�¿ƜŦ�¾ƅ°�Ɠž�ƌśŗŻ±�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÁƆŷ£)4(.

Ɔƅ�ÁȞƈǽ�ƛÃƅ§�řȞ±Ů ة أن تمؤجر§°¥�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�Áŷ�ŶƊśƈلشراء، لأن ارغبته في أعلن المستأجر

�±ŗśŸǽ�¾ƅ°اعن تنفیذ وعدهاتقاعس منه�¡ŕŲ Ƃƅ§�Ƒƅ¥�ōŠƆƔ�ÁōǼ�±ƔŦƗ§�§°Ǝƅ�ŢƈŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��

ƌśŕƈ§² śƅ§�ŶǽƈŠŗ�¡ŕžÃƅ§�̄ ŸǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ÀŕƂƈ�ÀÃƂǽ�ÀȞţ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƆƅ من التقنین 72وفقا للمادة

1-ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ، 179ص.

2-�ȑ �ŕǽŠÃƅÃƊƄśƅ§�ŕƎƔž�À̄ŕƂśś�ƛ�̄التي£ Ƃŷ�©̄ƈ�¿ƜŦ�±Š¤ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�¾Ɯƍ¥�¿ Ÿ̄ƈ�ƑƆŷ�̄ Ȅ² ś�řŷ±ŬǼ�řƈ̄ ŦśŬƈƅ§

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§.انظر في ذلك:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Áŕƈ±Ɓ�̄ ƔŬƅ§�Áƈţ±ƅ§�̄ ŗŷ151.

3-�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Áŕƈ±Ɓ�̄ ƔŬƅ§�Áŕƈţ±ƅ§�̄ ŗŷ 152ص¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:�±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ"أعمال المؤتمر ، ..."التأجیر

ª Ã±Ɣŗ�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆƄƅ�ȑÃƊŬƅ§�ƓƈƆŸƅ§،��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÁƔśƎŠÃƅ§�Áƈ�¼±ŕŰ ƈƅ§�¿ŕƈŷ£�Ɠž� Ɣ̄̄Šƅ§

��řǽƁÃƂţƅ§�ƓŗƆţƅ§�ª §±ÃŮƊƈ200725، ص.

4-ŷ̄Ãŗ�ƌſǽȞ�̄ Ɓ�ƓŬƊ±ſƅ§�¡ŕŲ Ƃƅ§�Á£�ÀŻ± ملزم لجانب واحدŕŦƈƅ�ŕţǽŠ±ś�¾ƅ°ÃƌſǽƔƄś�±· ŕŦƈ�Áŷ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�±·�̄ ŷÃȞ

�³ ſƊ�Ƒƅ¥�¶ ±ŸśƔ�¼ÃŬ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�ȐÃŬ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƊƈś�Àƅ�ÃƅÃ�Ƒśţ�¾ƅ°Ã��ÁƔŗƊŕŠƅ�À² Ɔƈ

��řǼŸŰ �ÁÃƄś�Ɠśƅ§�±ŕŠœśŬƛ§�©̄ŕŷ¥�Ã£�Ŷǽŗƅ§�©̄ŕŷ¥�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎƅ�¶ ±ŸśƔŬ�ÁŕȞ�Ɠśƅ§�±· ŕŦƈƅ§هتلاك الأصل ا رغم

ž�Ã£�ƌƆƈƄōǼƅƕ§�Á£�Ƒƅ¥�̄ ÃŸǽ�¾ƅ°�Ɠž�̈ ŗŬƅ§Ã��¡ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƂƅ§�±ƔŻ�±ŕŠƔƙ§�©±śž�¿ƜŦ�ƌƊƈ�±ƔŗȞ�¡² Š�Ɠ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽ

ƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŸƅ�ƛ��řǽƄƆƈƅ§�Ɠž�ŕƎƂţ�Á£�Ȑ±ś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ª ƊŕȞ�ª ƁÃ�Ɠž�ŕƎƈǽƈŰ ś�Àś�ȑ±ŕŠƔ

�Áƈ�ȈŲ ž£�² Ȟ±ƈ�Ɠž�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ŶœŕǼƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�ƛ¥�ƌƊƈŲ ś�Á£�ŕƎƊȞƈǽ�¿ƜŦ�Áƈ�ƌśƔƄƆƈ�Șţ�ÁƈŲ ǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��±Š¤ƈƅ§

�ȈŠ£�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�¶ Ã±ſƈƅ§�±ƎŮƅ§�¾ƅ°�Ƒƅ¥�řŠŕţ�ÁÃ̄ �¡§±Ůƅ§�Áƈŝƅ�ȈƈŕƄƅ§�Ŷž̄ ƅ§

řǽŷ±Ůƅ§�±ƔŻ�½ÃƂţ�řǽŕƈţ.انظر في ذلك:DOWIDAR Hanny, op cit, p541.
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ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�®ſœŶřƆƃ¦�ƉœŰ œſÂ�ȆȜƈ�¿ś�®ƀŵ�¿¦°ŕŎŕ�´ ŤŬ�®ŵÂ�¦¯¤

œǺƃœ¶�°ŤƓ¦�ȆȜŬƃœǺ�œƌƈƆ�ȖƄŶřƒ�œƆ�ŗŮ œŤÂ�®ƀŶƃ¦�¿œƆřƃ�ŗƆ±ƚƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ¦�©ƈœȜÂ��®ŵÂƃ¦�̄ ƒŽƈř

�®ƀŶƃ¦��¿œƀƆ�¿Ȝšƃ¦�¿œſ��̈°ż¦ÂřƆ«.

�Ȉ¸ ǽ�ŕƈƊǔ§Ã��±Š¤ƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¡§±ŮǼ�À² Ɔƈ�±ƔŻ�ƌƊŐž��±ŠōśŬƈƅ§�Áŷ�ŕƈ£

ŕŠƔƙ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ƌƄƆƈś�À̄ŷ�Ã£�ȈŰ±حرا في تمل Ɨ§�¾)1(،م عدم استعماله لحقه في ولكن رغ

�Á£�ȈƔƅ̄ŗ��řŷÃž̄الشراء،  ƈƅ§�źƅŕǼƈƅ§�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�ÁƔŗƊŕŠƅ�ŕƈ² Ɔƈ� ŷ̄Ãƅ§�Áƈ�ȈŸŠƔ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥

�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�řŷÃž̄ ƈƅ§�źƅŕǼƈƅ§�ƑƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Áƈŝ�ȈŸŠ�̄ Ɓ�ƌŬſƊ�¹±Ůƈƅ§

.Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ±96/09رقم من الأمر 07الإیجار، وفقا لنص المادة 

Ɨ§�řǽƄƆƈ�Șţ�±ŕŠƔƙ§�řǽƊƂś�Ɠƈţś�Á£�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�¾ƅ°ƅ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ

�řǽƆƈŸƅ�ƓŬŕŬ£�±Ű ƊŸȞ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�ȈŸŠ�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��ŕƎƊŷ�ƑƆŦśś

�̄ ŷÃƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�¿§ÃţƗ§�ŶǽƈŠ�Ɠž�ŕƍ°ƔſƊś�ÀśƔ�Á£�©±Ã±Ų ƅŕǼ�̈ ŠÃśŬǽ�ƛ�ƌƊ£�ÀŻ±��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

ŗƅŕǼŷ�¡ŕƊżśŬƛ§�ÁȞƈǽ�« ƔţǼ��Ŷǽ نها أو�ȋÃ±Ůƅ§�ȈȞ�ª ±ž§Ãś�ŕƈƆȞ�¾ƅ°Ã��ŕƎśƔƈƍ£�ª ſśƊ§�ŕƈƆȞ�ŕƍ ŕ̄ŸǼśŬ§

ſśţǽ�ȑ °ƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�řǽƅŕŸž�ȘƂţś�Ɠśƅ§�¼Ã±¸ ƅ§�Ã£±ŕŠƔƙ§�©±śž�¿§Ã· �±ŠōśŬƈƅ§�ƌǼ�Ȏ.

řǽƄƆƈƅ§�ȈƂśƊś�řȞÃƆƈƈ�ƓŲ §±£�ƑƆŷ�řǽƊŗƈƅ§�ª Ɯţƈƅ§�¾Ɔƈś�řƅŕţ�Ɠž،̈�للمستأجر ŠÃƈǼ

śƄƛ§�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£��ȑ±ŕƂŸƅ§�½ŕŰ śƅƛ§�ÀŕȞţ£�řǽƄƆƈ�½ÃƂţƅ�±ŮŕǼƈƅ§�±ƔŻ�Ã£�±ŮŕǼƈƅ§�¨ ŕŬ

�Ɠž�řŠŕţǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ�ƛ�« ƔţǼ��©±Š¤ƈƅ§�ª §±ŕƈŸƅ§�Ã£�©±ŕƈŸƅ§�ŕƎƔƆŷ�ª Ɣ̄Ů�Ɠśƅ§�¶ ±Ɨ§

ƈƊǔ§Ã��±ŕŠƔƙ§�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ƌƄƆƈś�ȈŠ£�Áƈ��ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃ�Ƒƅ¥�ª ƛŕţƅ§�Ƌ°ƍ ا یتم

ƅ�ŕƂžÃ�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�¾ƅ° 96/09رقم مرالأمن 4، 08/3لمادة�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

�œƌƈƆ� ±Ş�Â¢�̈°Ş£Ɔƃ¦�¾ÂŮ...«أنه  ƕ¦�ȆƆŞƆ�ŗǻƂƄƆ�ƏƄŵ�¾ÂŮ šƃ¦�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�ŗǻƈœȜƆ¤�ŴƆ

Ɖœƈ®¢�̈°ÂȜ̄ Ɔƃ¦�ŸǻŮ ƃ¦�ÀƆ�ŗźǻŮ �Ƒż�½ƃ̄�¿řȂÂ�°œŞƒƗ¦�̈ ®Ɔ� œŰ ƀƈ¦�ƉœŮ ſ¢�ȆŞ¢�Ƒż...... :

-�µ °ƕ¦�ŗǻƂƄƆ�¼Âƀš��°ŬœǺƆƃ¦�°ƒŹ�Â¢�°ŬœǺƆƃ¦�§œŪřƂƙ¦�ȖȂ°¶�Àŵ�Â¢ التي شیدت

.علیها العمارة أو العمارات المؤجرة

¿ř�Ƒřƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�ŗǻƂƄƆ�œƈÂƈœſ�ȆȂÂšřƃ¦�ȖȂ°¶�Àŵ�Â¢ تشییدها على الأرض والتي هي

.»المستأجر ملك

œǻƈœś-ƑŪǻő°ƃ¦�¼œŽřƙ¦�̄ ƒŽƈřƃ�ŗƆ±ƚƃ¦�®ÂƀŶƃ¦:

̄�§śŷƛ§�řȞ±Ů�ȑ±ŕŠƔƙتلجأ ŕƈ تنفیذمن أجل�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ ، إلى إبرام إما

1 - LAMTIRI SAID Mohamed Ali, op cit, p 13.
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ōśŬƈƅ§�ȈŰ ţ�ŕƈƆȞ��̄±Ãƈƅ§�Ŷƈ�Ŷǽŗ�̄ Ƃŷجر على أصلȞ�¡§ÃŬ�ŕǽƊŗƈ�§±ŕƂŷ�Ã£�ƛÃƂƊƈ�Áŕ)1( ،

̄�§�Ƌ¤ŕƊŗ�ȘŗŬǽ�Àƅ�§±ŕƂŷ�Ƌ±ŕŠœśŬإبرام إلى أو §±ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥��řƅÃŕƂƈ�̄ Ƃŷ)2.(

1-Ŵǻŕƃ¦�®ƀŵ:

�ŶŲ Ãƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ŶŲ Ãƅ�řȄ±ƍÃŠƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�ÁƔŗ�Áƈ�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�±ŗśŸǽ

·±¼�§ƈ�¡§ÃŬ�ȑ±śŮƈƅإذالتنفیذ،  �Áƈ�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�Ƒƅ¥�ōŠƆƔن أجل شراء الأجهزة أو العتاد

ƓƊŗƈ�±ŕƂŷ�¡§±Ů�ȈŠ£�Áƈ�Ã£��¿ÃƂƊƈǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�ŕƈƆȞ)1(�ŕƈȞ��Ɠž±ţ�Ã£�ȑ±ŕŠś�Ȉţƈ�Ã£��

ž�ŶǽƔ�ȑیتم اللجوء إلى عقد الب °ƅ§�ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řƅŕţ�Ɠ̄�من جعل ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�Ã��¿ÃŰ Ƙƅ�řƄƅŕƈ�ƓƅŕśƅŕǼÃ�řȄ±śŮƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§ من¡§±Ůƅ§�źƆŗƈƅ��ŕǽƂƆśƈ�ƓƅŕśƅŕǼÃ�ŕŸœŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§.

�¡§ÃŬ��řƈŕŷ�Ŷǽŗƅ§�̄ÃƂŸƅ�řƈŕŸƅ§�ÀŕȞţƗ§�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŕ· ¥�Ɠž�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ŶŲ ŦƔ

�ƌƈ§±ŗ¥�ȋÃ±Ů�« Ɣţ�Áƈوهي التراضي والمحل والسبب، أو من حیث الالتزام�¡ŕžÃƅŕǼ�ȘƆŸśś�Ɠśƅ§�ª ŕ

Ã£�ÁƈŝƅŕǼśƔ�Á£�¨ ŠƔ�ȑ °ƅ§�ÀǽƆŬśƅ§�Áƈ�ȈȞ�ƌŸƁÃƔ�ÀƜśŬ§�±Ų ţƈ�¨ ŠÃƈǼ�À��±ŠōśŬƈƅ§Ã�ŶœŕǼƅ§

�řŰ ŕŦƅ§�ȋÃ±Ůƅ§Ã�¡ŕſŷƙŕǼƓœŕŲ Ƃƅ§�µ ŕŰ śŦƛ§Ã�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Áƈ)2(.�̄ ƂŸƅ§�§°Ǝƅ�ƑƂǼƔ�¾ƅ°�ŶƈÃ

ƌśŕǽŰ ÃŰ Ŧوالتي تظهر من خلال ما یلي، لهالممیزة:

̄�§Ŷǽŗƅالمستأجر لعبی-أ ƂŸƅ�̄ ƔƎƈśƅ§�Ɠž�ŕƈƎƈ�§±Ã̄ÀÃƂǽ�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ���ª ŕŲ Ãŕſƈƅ§�ȈȞǼ

ƌƅ�řƂǼŕŬƅ§ ،مع الموردǽž�¡§ÃŬŕƂžÃ�¿ÃŰ Ɨ§�±ŕǽśŦŕǼ�ȘƆŸśƔ�ŕƈ�ŕƎƔƅ¥�¬ŕśţǽ�Ɠśƅ§�ª ŕſŰ §ÃƈƆƅ

�ȑōǼ�ƌƈŕƈ£�À²أو śƆƔ�Á£�ÁÃ̄ ��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊś�ȋÃ±ŮÃ�ª ŕǽſǽȞ3(التزام(،�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£�ƑƂǼƔ�ƌƊ£�ƛ¥ هذا

·±�ƌǽž�ŕž، العقد �ÁÃȞǽ�Á£�ƌƊȞƈǽ�ƛÃ�ÁÃȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£�Ɠśƅ§�Ɠƍ�§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ

�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§�ƌǽƆŷ�̈ ś±śƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��̄±Ãƈƅ§�Ŷƈ�ŕƊÃƊŕƁ�̄ ƂŸƅ§�À±ŗś�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ŕƎŗ�Ȏſśţś�Ɠśƅ§

.الضمان في مواجهة المستأجر

�§Ȉŝƈǽ�ƛƙ-ب ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌŸž̄ ś�ȑ °ƅ§�źƆŗƈƅ§ȈŰ Ɨ§�¡§±Ůƅ�ÁƈŝȞ�ȑ±ŕŠƔمقا�ƜǼ

�Áƈ�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�¡ŕƊŝ£�ȑللاو لاستعمال الأصل أو استغلاله Ƃ̄Ɗ�Ţȃ±�ȘƔƂţś

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�Ȉŝƈǽ�ŕƈƊǔ§Ã��¾ƅ°ŗ�ȈſƄśƔ
)4(.

�§Ÿ̄ǽ�ȈƔŗŬ�Ŷǽŗƅ-ج Ƃ̄ŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůإلىž��¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�¨ ŕŬśƄ§ تتولى

1-�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řŬƆƎƅ§�̈ Ɣ̄£�̄ ŕƈŷ 107ص.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 543, voir aussi:

06��̈، مجلة المحامون، عدد "§�ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ"الكشبور محمد،  ±żƈƅ§��ƓſŬŋǼ�ÁƔƈŕţƈƅ§�řœƔƍ��1998 176، ص.

�µعبد الرحمن السید قرمان-3 �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��52 ،53ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ£Ã:فایز�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Á§ÃŲ ±�ÀǽŸƊ126.

4 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 544.
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�ƓȞ��̄±Ãƈƅ§�Ŷƈ�©±ŮŕǼƈ�ƌƈ§±ŗ¥ƌǽž�ŕž±· �±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ�ƛ، وÁƈǽƎś�¹ÃŠ±�ȈȞ�ƑƆŷالمورد،ضد

̄�§�ȑōǼ�Ŷśƈśƅلكن دون أنو  ƂŸƅ§�§°ƍ�¡§±Ã�Áƈ�ȑÃƊś�±śŮƈƆƅ�©±±Ƃƈƅ§�řǽŰ ŦŮƅ§�½ÃƂţƅ§�Áƈ�Șţ��ȑ

¶�§ǼƎƅŕƈŸśŬعدم اهتمامهاالأصول، و استلامهاوالدلیل على ذلك أنها عدم  ±śŸǽ�̄ Ɓ�ŕƈمن ا

Șœ§Ãŷ)1(¾ƅ°ŗ�ȈſƄśƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�Ȉŗ����ŕƎƆƈŸśŬƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��̄±Ãƈƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ

�Ŷśƈśś�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�ȌƂž�ƜǽȞÃ�ŕƈƊǔ§Ã��ŕƎƅ�ŕȄ±śŮƈ�ƌśſŰ Ǽ�³ ǽƅ�ÁƄƅÃ

�ŕƎśƔƄƆƈ�ȘţǼƈǼ�ÀǽƆŬśƅ§�ťȄ±ŕś�Áƈ�¡ §̄śŗ§،وجب محضر استلام�řŰ ŕŦƅ§�ª ŕƊŕǽŗƅ§�ƌǽž�¯̄ ţś

ƌǽƆŷ�ŶǽƁÃśƅ§�ÀśƔ�Á£�ƑƆŷ��̈ ÃƔŷ�Áƈ�ƌǼ�̄ ŠÃƔ�ŕƈ�ȈȞÃ��ÀǽƆŬśƅ§�ª ƁÃ�ƌśƅŕţÃ�±Š¤ƈƅ§�¿ŕƈƅŕǼ

±ŠōśŬƈƅ§Ã�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ȈȞ�ȈŗƁ�ÁƈŶǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊś�³ ŕŬ£�±Ų ţƈƅ§�§°ƍ�±ŗśŸǽ�§°Ǝƅ��)2(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�řǽŰ ŕŦ�±Ǝ̧ ś�ŕƈȞ�Áƈ�ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§

�ŒŮŕƊ�ƌƅ�±±Ƃƈ��Șţ�ȑōǼ�ŶœŕǼƅ§�Ã£�¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�̄±Ãƈƅ§�ƋŕŠś�±ŠōśŬƈƆƅ�©±ŮŕǼƈ�ȐÃŷ �̄±Ȅ±Ƃś�¿ƜŦ

�Ɠśƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�Áŷ�ȈƂśŬƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞ�ÀŻ±��ťŬſƅ§�ȐÃŷ �̄¡ŕƊŝśŬŕǼ�±Š¤ƈƅŕǼ�¡ƛ¤ƍ�řƁƜŷ�Áŷ

ر استثناء عن مبدأ استقلال العلاقات ��ŗśŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ)3(تنظم العلاقة بین المؤجر والمورد أو المقاول

±ŕŠƔƙ§�řǽƆƈŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§.

�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ŢƈŬǽ�ŕŲ ǽ£ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�řǽƊƂś�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�ȑ ŕ̄ſśŗ�±ŠōśŬƈƆƅ التي تعتبر

�Ŷǽŗƈƅ§�ȈŰمصدرا للكثیر من الاخ Ɨ§�ŶŠ±śŬǽ�Á£�ƌƊȞƈǽ�ƛ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�Á£�ŕƈǼ��ª ŕžƜś

ž̄ Ɣ�Àƅ�ÃƅÃ�Ƒśţ��ȑ±śŮƈƅ§�řŬǽƆſś�Áƈ��Áƈŝƅ§�ȋŕŬƁ£�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Ŷ�ƌƅ�Șţǽ�Ȉŗ�¿ÃŦ ƅ̄§�ȌƂž

��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řƆśȞ�ÁƈŲ �řǽƁŕǼƅ§�Áƈŝƅ§�ȋŕŬƁōǼأ�řȞ±Ů�ÁŐž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ŕƈ

±ŠōśŬƈƅ§�řŬǽƆſś�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�¹ ŕŠ±śŬ§�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�̄ ŕƈśŷƛ§)4(.

1-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ181.

2-�̄ Ű ŕƂƈ�²±ŗƔ��řǽƆƈŸƅ§�řƎŠÃƅ§�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�¿ÃŰ Ɨ§�ÀƜśŬ§Ã�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ŕƎŗ�ȘƂţśƔ�Ɠśƅ§�řǽſǽƄƆƅ�ƓƁŕſśƛ§�Àǽ̧ Ɗśƅ§�Á¥

�« Ɣţ��ª ƁÃƆƅ�±ŕŰ śŦ§�Ɠƍ�©±ŮŕǼƈ�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ƌƈƆŬśÃ�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽŕŻ�ª ƊŕȞ�§°Őž��řſƆśŦƈƅ§�¼§±· Ɨ§

�ŕƈ£��±ŠōśŬƈƆƅ�©±ŮŕǼƈ�ÀśƔ�ÀǽƆŬśƅ§�ÁŐž��ƌƊƈ�ƌƈƜśŬ§Ã�ŕƎƔƅ¥�ƌŠÃśƅ§�Àŝ�ŕƎƅ�řȄ±śŮƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ƌƈǽƆŬś�Áƈ�ƛ ŗ̄

ŕƎƊŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�řƂƆŸśƈƅ§�řǽƊƂśƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�ŕƎƈƎś�ƛÃ��̈ Ŭţž�¹Ã±Ůƈƅ§�ȈȄÃƈś�Ƒƅ¥�¾ƅ°�¡§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄ś

�ŕǽƊÃƊŕƁ�§̄ƊŬ�Ƌ̄Ɣŗ�ŕƈƅŕ· ��ƌƆƔȞÃ�Ã£�ƌŬſƊ�ȑ±śŮƈƅ§�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�Ŷǽŗƈƅ§�ƌƅ�ÀƆŬ�ȑ°ƅ§�µ ŦŮƅ§�ŶœŕǼƅ§�ÀƎƔ�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��ȈŰ ƗŕǼ

ÀƜśŬƛŕǼ�ƌƅ�ŢƈŬǽ.انظر في ذلك:µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ174.

13�ȑ±Űنص المادة ت-3 ƈƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�ÁÃƊŕƁ�Áƈ على أنه»®°ÂƆƃ¦�ƏƄŵ�°̈ŬœǺƆ�ŴŞ°ƒ�À¢�°ŞŋřŪƆƄƃ أو

�ÀƒȁÂ�Ɗƈƒŕ�¿°ŕƆƃ¦�®ƀŶƃ¦�Àŵ�°Ş£ƆƄƃ�ŋŬƈř�Ƒřƃ¦�ȎÂœŵ®ƃ¦�ŴǻƆŞŕ�¾ÂœƀƆƃ¦المورد�ţŪż�ȎÂŵ®�¦®ŵ�œƆǻż�¾ÂœƀƆƃ¦�Â¢

ÀŋŬƃ¦�¦¯Ƌ�Ƒż�¾ÂœƀƆƃ¦�Â¢�®°ÂƆƃ¦�ƏƄŵ�̧ÂŞ°ƃ¦�Ƒż�°Ş£Ɔƃ¦�¼ÂƀšǺ�¾ƚŤ¤�ÀÂ®�½ƃ̄Â��®ƀŶƃ¦. «

4 - GAVALDA Christian et CREMIEUX-ISRAEL Danièle, "Le crédit bail mobilier", Juris-

Classeur, Banque et crédit, fax 640, France, 1988, p13.
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�³ ǽƅ�ÁƄƅÃ�ŕȄ±śŮƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ�ª §±ŕǼśŷƛ§�ȈŸŠś�ŕȄ±śŮƈ

�ȘţǼ�ȌƂž��ŕƎ̧ ŕſśţ§�Ãƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ� Ã̄ŠÃ�¨ ŗŬ�Á£�ŕƈǼ��ŕǽ̄ŕŷ

�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�řǽƊÃƊŕƁ�řƁƜŷ�Ã£�ȋŕǼś±§�ȈȞ�̄ ŕŸǼśŬ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ÁŕƈŲ Ȟ�řǽƄƆƈƅ§

Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��ȈŰ Ƙƅ�řǽƊƂśƅ§�ȈœŕŬƈƅŕǼ�ȘƆŸśƔ�ŕƈ�ȈȞ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈţśÃ��řƎŠ�Áƈ�ŶœŕǼƅ§Ã یتكفل

�ŕƎœŕſŷ¥�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ŕƎƊƈ�Ɠƍ�ŕƎœŕſŷǔ§Ã��ƌśƊŕǽŰ ǼÃ�ŶœŕǼƅ§�Ã£�̄±Ãƈƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀƆŬś�řǽƆƈŸǼ

Ã£��ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŸś�Ɠśƅ§�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�¡§ÃŬ�řŠśŕƊ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�Áƈ�Áƈ�¶ ǽſŦśƅ§

ƅ� ŕƈŬƅ§�ȘȄ±· �Áŷ��ŕǽƆȞ�ŕƎƄƜśƍ§�ÀśƔ�Àƅ�Ɠśƅ§Ã�řǼŸŰ ƅ§�±ŕŠƔƙ§�Ã£�Ŷǽŗƅ§�©̄ŕŷ¥�±· ŕŦƈ لمستأجر

�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�¾ƅ°ŗ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�¹ÃŠ±ƅŕǼ.

:عقد المقاولة-2

řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ōŠƆś)1(في الاعتماد الإ�¶ ±ž�Ɠž��ª §±ŕƂŸƆƅ�ȑ±ŕŠƔ

��ƌƅÃ§²عدم إیجاد Ɣ�ȑ°ƅ§�ȋŕŮƊƅ§�ƌśŸǽŗ· �Ŷƈ�ȘſśȄÃ��ƌśŕŠŕǽśţŕǼ�Ɠſǽ�ƓƊŗƈ�±ŕƂŸƅ�±ŠōśŬƈƅ§تثور حاجته إذ

ƌǽž�ŕƍ±ž§Ãś�̈ Ż±Ɣ�Ɠśƅ§�µ œŕŰ Ŧƅ§�ƌǽž�±ž§Ãśś�±ŕƂŷ�¡ŕƊŗ�ȈȄÃƈś�Ƒƅ¥.

�ƛ¥��řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ȌǼś±Ɣ

�¡ŕƊŗ�µ ÃŰ Ŧŗ�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƁƜŷ�ƌǽž�¹±ſś�ȑ °ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�¨ ƅŕƂƅ§�Á£

�Ãƍ�ŕƈƎƊƔŗ�Ȍȃ±Ɣ�ȑالعقار هو الذ °ƅ§�ÁŕȞ�ÁŐž��¿ÃŕƂƈƅ§�Ŷƈ�̄ ƁŕŸśƈƅ§�¼±· ƅ§�̄ Ɣ̄ţś�ƌǽƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�ȑ

�řƁƜŷ�ŕƈƎƊƔŗ�ōŮƊśÃ�¿ÃŕƂƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�ȈȞ�řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ�ŕž±· �ÁŕȞ�řƅŕȞÃ�̄ Ƃŷ

�ÁÃȞǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž��řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȌǼ§±ƅ§�¾ƅ°�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ£��©±ŮŕǼƈÃ�řǽŰ ŦŮ

�Ƌ¡§²طرفا أ ¥�ȈƈŸƅ§�̈ ±�² Ȟ±ƈ�Ɠž�ŢǼŰ ǽž��¡ŕƊŗƅ§�¿ÃŕƂƈ�Ŷƈ�À±ŗƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ƜǽŰ و°Ŧōǽ العقد

�±ÃȞ°ƈƅ§�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�řƅÃŕƂƈƅ§�Ȇ Ű Ã وȈƈŸƅ§�¨ ±�² Ȟ±ƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�°Ŧśś في

�°ŦśƔ�ȑ °ƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ¿ÃŕƂƈƅ§�² Ȟ±ƈ�²في مواجهتها Ȟ±ƈ�Ɠž�¡ŕƊŗƅ§�¿ÃŕƂƈ�ŢǼŰ ǽ�ÁƔţ�Ɠž��

·Áالمقاول من  ŕǼƅ§)2(.

�ÁƔȃÃ��̈ ƊŕŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȃÃ�ŕƎƊƔŗ�À±ŗƈƅ§�½ŕſśƛ§�̈ ŠÃƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À² śƆś

�±ƈś�Ɠśƅ§�řǼƁŕŸśƈƅ§�Ȉţ§±ƈƆƅ�ŕƂžÃ�¡ŕƊŗƅ§�ȈȄÃƈśŗ��±Ŧ¢�̈ ƊŕŠ�Áƈ�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈÃ�±ƔŦƗ§�§°ƍ

řǽƊſƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�řǽƆƈŷ�ŕƎŗ)3(.�ÀǽƆŬśŗ�¡ŕƊŗƅ§�¿ÃŕƂƈ�ÀÃƂǽÃالع�ŶƁÃƔ�±Ų ţƈ�̈ ŠÃƈǼ�±ŕƂ

549ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²المادة تنص -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�Â¢�œőƒŬ�ŴƈŮ ǻ�À¢��Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�®š¢�ƉœŰ řƀƆǺ�®ƌŶřƒ�®ƀŵ

°ŤƓ¦�®ſœŶřƆƃ¦�ƊǺ�®ƌŶřƒ�°Ş¢� œƀƃ�ƚƆŵ�ȏ®£ƒ�À¢. «

2-Ƃ̄ŷ��Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥... 203-202، ص ص.

3 - CALAIS-AULOY Jean, op cit, p 06.
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Áŕž±· ƅ§�ƌǽƆŷ)±ŠōśŬƈƅ§Ã�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈ(�řǽţƜŰ Ǽ�ƓŗŕśȞ�̄ ƎŸś�Ã£�ÁŕƈŲ �©̄ŕƎŮǼ�ŕƂž±ƈÃ��

�ȑ±ŕŮśŬ§�ƓŬ Ɗ̄ƍ�̈ śȞƈ�Áƈ�ƌǽƆŷ�̄ ƈśŸƈÃ��řǽƊſƅ§�ª ŕſŰ §ÃƈƆƅ�ƌśƂǼŕ· ƈÃ�ƑƊŗƈƅ§)1(.

��řŰ ŕŦ�ª ŕƁŕſśŕǼ�±Š¤ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�¶ ±ž�Ɠž�ª §±ŕƂŸƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�² ƔƈśƔ توضح

ƓƆƔ�ŕƈǽž�ŕƍ² ŕŠƔ¥�ÁȞƈǽ��ÁƔž±· ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§Ã�½ÃƂţ:

¶�Š¤ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ±�-أ ±ž�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ خلافا

�¡§̄ōǼ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŠōśŬƈƆƅالانتفاع، رغم عدم البدء في فوائدȈŰ ƗŕǼ©±ŠƘƅ�ª ŕƈ̄ Ƃƈ�ȈȞŮ�Ɠž��)2( ،

ª ŕŸž̄ ƅ§�Ƌ°ƍ�Ȇ ƔȞǽ�ƓŬƊ±ſƅ§�ƌƂſƅ§�ȈŸŠ�ŕƈ�ÃƍÃعلى أنها مقدمات للأجرة،�ª ƛ ŗ̄�³ ǽƅÃ

�ȈȄÃƈś�ȈƔŗŬ�Ɠž�ŕƎƂſƊś�Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƆƅ�̄)3(للإیجار œŕŷ�řǼŕŝƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƍ±ŗśŸśÃ��

ŕƎśŕǼŕŬţ�Ɠž�Ȇ Ű Ãƅ§�§°Ǝŗ�ŕƍ Ɣ̄ƂśÃ�řſƆśŦƈƅ§�ƌƆţ§±ƈ�Ɠž�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�řǽƆƈŷ)4(.

Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ-ب Ɨ§�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§�řǽƅ¢�Ȇ ƆśŦś�ȘŗŬ�±ŕƂŷ�¾Ɔƈś�¶ ±ž

�¶ ±ſƅ§�Ɠž�ȑ §̄±¥�ÁƜŷŐŗ�¾ƅ°�ÀśƔ�« ƔţǼ��±ƔżƆƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷ�Ƌ¤ŕƊŗ�Àś�±ŕƂŷ�Ã£��Ƌ¤§±Ů

��ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�ƌŲ ±£�ƑƆŷ�řƈŕƂƈƅ§�ƓƊŕǼƈƅ§�ƌǽƅ¥�ȈƂśƊś�ÁƔţ�Ɠž��±ŠōśŬƈƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�ƓƊŕŝƅ§Ã�¿ÃƗ§

�ȑ±ŕƂŸƅ§�½ŕŰ śƅƛ§�̄ ŷ§ÃƂƅ�ƛŕƈŷ¥)5(.�§±¸ Ɗ��ÁƔž±· ƅ§�Áƈ�©̄ÃŮƊƈ�řǽŕŻ�ȑ±ŕƂŸƅ§�½ŕŰ śƅƛ§�±ŗśŸǽÃ

ŗȄ±Ųلألعد خضوعهلعدم  �ÀÃŬ±�řǽ�ÁÃ̄ �¾ƅ°�ÁÃȞǽ�ŕƈȞ��řǽ�Á£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�ȈŗŕƂƈ

ȌƂž�řȄ² ƈ±�Ɠƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŕƂŸƅ§�¾Ɔƈś�řƅŕţ�Ɠž�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§.

̄�§Ŧ�ȑ±ŕŠƔƙ-ج ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŰ ţśƔ�ƛ لافا لما في�ȑ£�ƑƆŷ��řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�±Š£ƌǼ�ÀÃƂǽ�ȑ °ƅ§�ȈƈŸƅ§�ȈŗŕƂƈȈƈŸƅ§�̈ ±�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ÀÃƂś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��

�Áƈ�ÀƎƔƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�Àś�Á£� Ÿ̄Ǽ��ŕƎœŕŮƊŐŗ�ÀŕƁ�ÁƔ°ƅ§�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�Ɠž±śţƈƅ�©±ŮŕǼƈ�¡ŕƊŗƅ§�ȈȄÃƈśŗ

ƈ² Ɯƅ§�řǽƊſƅ§�ª §± Ƃ̄ƅ§�À§̄ŸƊƛ��±ŠōśŬƈƅ§لعملة�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈţś�ȈŠ£�Áƈ��ƌǽž�¡ŕƊŗƅ§�ª ŕǽ

ȈƈŸƅ§�řǼţŕŰ �ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��¡ŕƊŗƅ§�ª ŕǽƆƈŷ�±ƔŬÃ�©±§̄¥�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§)6(.

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§��̄ŗŷ185.

2 - CALAIS AULOY Jean, op cit , p 06.
3 - PACE Gilbert, Economie…, op cit, p 20, et Walter Roland, op cit, p 47.

4-�̄ Ƃŷ��Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��52.

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µیقنتمن ال783حسب المادة -5 Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á»�Ɗś®šǻ�œƆ�µ °ƕ¦�§ šœŮ ƃ�œŮ ƃœŤ�œƂƄƆ�ÀÂȜǻ

�À¢�ÀÂ®�®¦ÂƆƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�̧ ±ƈ�œƈȜƆƆ�ÀȜǻ�¿ƃ�¦¯¤��Ɖ°ƒźƃ�ŗȜÂƄƆƆ�®¦ÂƆǺ�œƌƆǻƀǻ�Ȏ°Ť¢�©ŉŬƈƆ�Â¢� œƈŕ�Â¢�² ¦°Ź�ÀƆ�œƌƒż

�¾ƚŤ�®¦®°řŪƙœǺ�ȎÂŵ®ƃ¦�Ŵż°ƒ�¿ƃ�ÀƂƃÂ�œƌŵ±ƈ�œƈȜƆƆ�ÀœȜ�Â¢�¿ǻŪŞ�°°Ű �©ŉŬƈƆƃ¦�ȖšƄƒسنة...«.

¾Ɔƈśƅ§�řǽƊŕȞƈ¥�ÁƈŲ śƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠƔ¥�̄ ŕƈśŷ§�̄ Ƃŷ�ƌſŰ Ãŗ�̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄś�Ɠž�±ŝ¤Ɣ�ƛ�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊ§�¼ƜśŦ§�Á£�ƛ¥.

ȄÃ̄̄§±�:انظر  �ǳ �ƓƊŕƍ"التأجیر"...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��26.

6 - DOWIDAR Hanny, op cit, pp 573-572.
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�řƈŕƂƈƅ§�ƓƊŕǼƈƅ§�řǽƄƆƈ�̈ ŕŬśƄƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ƜǽŗŬ�řƅÃŕƂƈƅ§�̄ Ƃŷ�§°Ȟƍ�ÁÃȞǽ

Ǽƈ اشرة�¾ƅ°�¿Ãţǽ�ƛ�ŕƈȞ��±ŠōśŬƈƅ§�řƈ°ŗ�±ƈś�Á£�ÁÃ̄ �¿ÃŕƂƈƅ§�Áƈ إبرام لمستأجر لعقد المقاولة

řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�̈ ŕŬţƅ�ƛ¥�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�À±ŗƔ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ƓŰ ŦŮƅ§�ƌƈŬŕǼ.

الفرع الثاني

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�°¶œŤƆ�ŗŶǺřƃ�ŗƆ· ƈƆƃ¦�®ÂƀŶƃ¦�°Â®

�řǽƆƈŸƆƅ�řǽƊſƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�Ɠž�ŕƎƆŦ ś̄�À̄ŷ�ÁŕƈŲ �ȈŠ£�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȈƈŸś

·±�§ǽ�Ɠśƅو  ŕŦƈƅ§�ȑ ŕ̄ſśƑƅ¥�¡ÃŠƆƅ§��¾ƅ°�Áŷ�şśƊś�Á£�ÁȞƈعقود�řǽƊÃƊŕƁفیها تحمل المستأجر�ȈȞ

�̈ ŗŬǼ�ŕƎŗ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�±ƔŝśÃ��řǽƆƈŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�±ƔŻ�±· ŕŦƈƅ§

Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊś�Ã£�À§±ŗ¥�±°Ÿś هيوřƅŕȞÃƅ§�̄ Ƃŷ)أولا(Ȅ±· �Áŷ�±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�̈ ŗŬǼ�Ã£���řƅÃŕƂƈƅ§�Ș

řƅŕȞÃƅ§�Ã£)ثاŕǽƊ(، من أجوōŠƆś�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�řŸǼś�Ȉƈţś�Ȉ ثالثا(عقد التأمین إلى(

).±§ŕŸǼ(وعقد الكفالة 

:ŗƃœȜÂƃ¦�®ƀŵ-أولا 

�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ã̄Ƃŷ� ƈ̄Ÿś إبرامřƅŕȞÃƅ§� Ƃ̄ŷ)1( ،�řǽƊÃƊŕƁ�¿ŕƈŷōǼ�ÀŕǽƂƅ§�¶ ±ſśž

¹ÃƊ�¼ƜśŦŕǼ�řƅŕȞÃƅ§�¹ÃƊ�±ŕǽśŦ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽ̄ŕƈ�Ȑ±Ŧ£Ã±ŠōśŬƈƅ§�ƌǼ�ÀÃƂǽ�ȑ °ƅ§�ȈƈŸƅ§ ،

�řǽƆŰ £�řƅŕȞÃƅ§�ª ƊŕȞ�řǽ̄ŕƈ�¿ŕƈŷōǼ�ÀÃƂǽ�ÁŕȞ�§°Őž)1(�řƅŕȞÃƅ§�ª ƊŕȞ�řǽƊÃƊŕƁ�¿ŕƈŷƗ§�ª ƊŕȞ�§°ǔ§Ã��

�řǽŸǼś)2(�řȄ±§̄¥�řƅŕȞÃƅ§�ÁÃƄś��ȌƂž�řǽƆŰ Ɨ§�řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊśƅ�¿ŕƈŷōǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�§°¥�ŕƈ£��)3.(

1-ŗǻƄŮ ƕ¦�ŗƃœȜÂƃ¦

�Ɠž�řǽƆŰ Ɨ§�řƅŕȞÃƅ§�Ȉŝƈśś��ŕƍ±ŕŠœśŬ§�̈ Ż±ś�Ɠśƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�¶ ǽÃſś

ŕƍ ±̄Ãƈ�±ŕǽśŦ§Ã.هایتم إبرامو�¶ ±ŕŸśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ȈŗƁ�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž

¾ƅ°�³ Ȟŷ�¨ ŠÃśŬś�Ɠśƅ§�řƅŕȞÃƅ§� Ƃ̄Ÿƅ�řƈŕŸƅ§�ÀŕȞţƗ§�Ŷƈ.�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�¶ ±ŕŸśƅ§�§°ƍ�Á£�ƛ¥

�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�ȈƔƈţś�Ɠž�ŕƂœŕŷ�ȈȞŮǽ�̄ Ƃŷ�°ƔſƊś�¡ŕƊŝ£�ō· Ŧ�ȑ£�ƌǼŕƄś±§�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ

�ȈŸŠƔ��ŕƎƊƈ�ƌǽƆŷ�ŶƁÃƈƅ§Ã�ƌƊƈ�À̄Ƃƈƅ§�řƂſŰ ƅ§�ȈȄÃƈś�̈ Ɔ· ƅ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¿ÃŗƁ�Á£�ŕƈǼ��řƅŕȞÃƅ§

�ƌƅŕƈŷ£�©±§̄¥�¿ŕƈŷ£�Áƈ�Ȉƈŷ�Áƈ�ƓŸŠ±�±ŝōǼ�¿ÃţśƔ��±ŠōśŬƈƅ§�ƌŬ±ŕƈǽ�ȑ °ƅ§�±ŕǽśŦƛ§�Șţ�Áƈ

�ȑ±œ§²ن المدني من التقنی571تعرف المادة -1 Šƅ§�ŕƎƊ£�ƑƆŷ�řƅŕȞÃƅ§�̄ Ƃŷ»�°Ť¡�œŮ ŤŬ�́ ŤŬ�ƉœŰ řƀƆǺ�µ ÂŽǻ�®ƀŵ

ȆƒŮ ƕ¦�¿ŪœǺ�ƑƈÂƈœſ�ȆƆŵ�  ¦®ŋǺ�ŗǻŪœŪ¢�ŗŽŮ Ǻ�¿±Ƅƒ�ȆƒȜÂƃœż��ƊƆŪœǺÂ�ȆȜÂƆƃ¦�§œŪšƃ�  ƑŬ�ȆƆŶǺ�¿œǻƀƄƃ

�ƊǺœŪšƃÂ«.
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řƅŕȞÃ�Ƒƅ¥)1(¥�řǼŕŝƈǼ�±ŗśŸǽ�ƌƊƗ���ÀȞţ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ȘţƜƅ§�±§±Ɓƙ§Ã��řȞ±Ůƅ§�Áƈ�ƌǼ�ÀŕƁ�ŕƈƅ�±§±Ɓ

řƅŕȞÃ�ƓƍÃ�ƓŸŠ±�±ŝōǼ�ŕƎƊŷ�ȈƔȞÃƅ§�řſŰ �±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ƓſŲ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȘŗŕŬƅ§�ȈƔȞÃśƅ§

řǽƁŕſś§�řƅŕȞÃ�ƛ�řȄ±ŕǽśŦ§.

�¾ƅ°ƅ��řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊś�¡ŕƊŝ£�ƌǼ�ÀŕƁ�ŕƈ�ȈȞ�ƌƆȞÃƈƅ�À̄Ƃǽ�Á£�ȈƔȞÃƅ§�ƑƆŷ�řƅŕȞÃƅ§� Ƃ̄ŷ�¶ ±ſǽ

�ȈŰمن جهة، جر یرتب على المستأ ƗŕǼ�řŰ ŕŦƅ§�ª ŕƈÃƆŸƈƅ§�Àǽ̄Ƃśŗ�ŕǽƊÃƊŕƁ�ŕƈ§² śƅ§�ƜǽȞÃ�ƌśſŰ Ǽ

�Ƌ̄±ÃƈÃ�ƌśŕǽŰ ÃŰ ŦÃ وƌƄƆƈś�ª ŕǽſǽȞ وƓƅŕśƅŕǼإلى إثارة مسؤولیتȈƈƍ£�ŕƈƆȞ�ƌإعلام أو أغفل

�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§�Ã£��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ȈœŕŬƈ�Áƈ�řƅōŬƈ�řǽōǼ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§

�Áƈ�± ŕ̄Ű �ō· Ŧ�ȑ £�Ã£��ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž�ƌƊƈ�± ŕ̄Ű �ō· Ŧ�ȑ £�¨ ŗŬǼ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°Ǝŗ�řƂţƜƅ§

±ŠōśŬƈƅ§�©² ŕǽţ�ª ţś�ȈŰ Ɨ§�ŶŲ Ã�À̄ŷ�Ƒƅ¥�Ȑ £̄Ã��ƌśŕƈ§² śƅ§�°ƔſƊś�À̄ŷ�řŠƔśƊ�̄±Ãƈƅ§)2(.

�§�ȑ±ŕŠƔƙجهةأما من  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁŐž��Ȑ±Ŧ£�şœŕśƊŗ�řƈ² Ɔƈ�ŕƎƊŐž��řƆȞÃƈ�ŕƎśſŰ Ǽ��

�À²المفاوضات  Ɔś�ƛ�Ɠśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�̄ ŷ§ÃƁ�Ŷƈ�ȘſśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��řƅŕȞÃƅ§�Ƌ°ƍ�Áŷ�¬±Ŧś�Ɠśƅ§�¾Ɔś�§̄ŷŕƈ

�ƌśƅŕȞÃ�̄Ã̄ ţ�¬±ŕŦ�ƌƆƔȞÃ�ŕƎȄ±ŠƔ�Ɠśƅ§�¿ŕƈŷƗŕǼ�ȈȞÃƈƅ§)3(.

�ŕƈǼ��řŠƔśƊ�ȘƔƂţś�Ãƍ�ŕƈƊǔ§Ã��řǽŕƊŷ�¿°ŗ�Ɠž�řƅŕȞÃƅ§�̄ Ƃŷ�±ŕ· ¥�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�±Ű ţƊƔ�ƛ

�ƌǽƆŷ�±ƈƗ�̈ ŠÃśŬǽ�¾ƅ°ƅ��ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�ŕƎ·±śŮǽ�Ɠśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§Ã�Ƌ±ŕŠœśŬ§�̄ Ȅ±Ɣ�ȑ °ƅ§�¡ƓŮƅŕǼ�ÀƆŷ£�ƌƊ£

ȈŰ Ɨ§�ÀƆŬś�řǽƆƈŷ�¡ŕƊŝ£�ŕƎƊƈ�̄ Ƅōśƅ§)4(.

�řȞ±Ů�¼ ƍ̄�Á£��±ƔŦƗ§�Ɠž�¿ÃƂƅ§�ÁȞƈǽ�Àŕƈś¥�³ ǽƅ�řƅŕȞÃƅ§� Ƃ̄ŷ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

��ƌǼ�ÀÃƂǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�ȈƔȞÃƅ§�Á£�ÀŻ±��ȈȞÃƈƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�¼±Ű śƅ§�§°ƍ�±ŕŝ¢�¬ŕśƊ¥�Ã£�±Ɣżƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�¼±Ű śƅ§

�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�±· ŕŦƈƅ§�ȈƄƅ�ŕƎƊŕƈŲ Ǽ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŸƅ�̄ ƔŠƅ§�±ƔŬƅ§�Ƒƅ¥�ŕƎœ§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄ś�ŕƈƊǔ§Ã

Áŷ�ƛ¥�¾ƅ°�ÁÃȞǽ�ƛÃ��ŕƎŲ ±śŸś�Á£�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�¿ÃŰ Ƙƅ�řȄ±śŮƈ�ŕƎśſŰ Ǽ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�ȘȄ±·

�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝŐŗ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ȑ °ƅ§Ã��ƌŬſƊŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƍ±ŕśŦ§�Ɠśƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�̄±Ãƈ�Ŷƈ�©±ŮŕǼƈ�ƌƈ±ŗś�ȑ °ƅ§

·±�هذا الأخیر ŕŦƈƅ§�ȈȞ�̈ ƊŠś�ƓƅŕśƅŕǼÃ��řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƌƊŷ�± Ű̄ ǽ�ō· Ŧ�ȑ£�Áŷřǽ̄ŕŰ śƁƛ§

ƅ§�ŕƍ² Ȟ±ƈǼ�ř· Ǽś±ƈƅ§قانونيƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±Š¤ƈȞ�ȑ±ŕŠƔ بإعفائها، وذلك�řœŮŕƊ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�Áƈ

1 - CABRILLAC Michel, op cit, p 04.
2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 563.

575/1�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�®Â®šƃ¦�±ÂœŞƒ�À¢�ÀÂ®�ŗƃœȜÂƃ¦�̄ ƒŽƈřŕ�¿±ƄƆ�ȆƒȜÂƃ¦

.»المرسومة

4-Ȅ² Ż محمد ول�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��©̄§±ŗ56.
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�̄ ƔţÃƅ§�ȘœŕŸƅ§Ã�řȞ±ŮƅŕǼ�ȘţƆś�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�± Ű̄ ƈ�Ɠƍ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ƌ°ƍ�ÁÃȞ��§°ƍ�Áŷ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŸƅ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�±ƔŬƆƅ)1(.

2-ŗǻŶǺřƃ¦�ŗƃœȜÂƃ¦:

Ű̄ Ƃǽ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�¶ ǽÃſś�řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅŕǼƈ² Ɯƅ§�ª §¡§±Šƙ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§ة�řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊśƅ

��¾ƅ°�ŶǼśƔ�ŕƈ�ȈȞÃ�¿ÃŰ Ɨ§�ÀƆŬś�Ɠž�řƅŕȞÃƅ§�ƑƊŸƈǼ��ŕƍ ±̄ÃƈÃ�¿ÃŰ Ɨ§�±ŕǽśŦƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��řǽƆŰ Ɨ§

�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�̄±Ãƈƅ§�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�¿ÃŰ Ɨ§�ÀƆŬśƔ�Á£�ƌƊȞƈǽ�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ

ŕƈśŷƛ§�řȞ±ŮÃ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÁƔŗ�ÀśƔ�ȑ °ƅ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�ƜǽȞÃ�ƌśſŰ Ǽ�ƛ¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�¯

¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�řƄƅŕƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§.

ƅ°ƅ�ŕŸǼśÃƍ�ŕƈ�ȈȞǼ�µ¾�المستأجر یلتزم ţſǼ�Ȇ ƆȞƈƅ§�ÃƎž��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�ȘƔƂţśƅ�À² ƛ

�Á¥�ª ŗ́ ſţśƅ§�ȈȞ�¹ §̄Ɣǔ§Ã��©±ƍŗ́ ƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�Áƈ�ƌśƈƜŬÃ�©̄ƔŠƅ§�ƌśƅŕţ�Áƈ�̄ Ƅōśƅ§Ã�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§

�Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠžوجدت في  Ɗ̄ŗ�¨ ŠÃƈǼ�¾ƅ°�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�ȈȞ�ƌƆƈţś�Ŷƈ��©±ŮŕǼƈ� ±̄Ãƈƅ§�Ȑ ƅ̄�¿ÃŰ Ɨ§.

�ŕƎƆƈŸśŬǽÃ�¿ÃŰنتیجة لذلكمل المستأجریتح Ɨ§�Áƈ�̄ ƔſśŬǽ�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ÀƆŬśƅ§�řǽƆƈŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�©±ŮŕǼƈ�¿ÃŰ Ɨ§�ÀƆŬś�ƌƊ£�Ãƅ�ŕŲ ǽ£�ƌǽƆŷ�Șŗ· ƊƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎś² ŕǽţ�̄ ŸǼ

�Áƈ�Ŷǽŗƈƅ§�ÀƆŬś�Ȇبوصفه مستأجرا Ȅ±ŕŰ ƈ�¡§ÃŬ�ȑ ŕ̄ſśƅ�¾ƅ°�ª Ÿ̄ǼśŬ§�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Á£�ƛ¥��ŕƎƅ

�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬś�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Ã£��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�řȄ±śŮƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ� ±̄Ãƈƅ§

.)2(مؤجرة لها

��řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƌœ· Ŧ�řǼŬŕƊƈǼ��řƎŠ�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬś�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±ŕŝś�ŕƈȞ

�À§²إما لعدم śƅ§�ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§�Á£Ã�řŰ ŕŦ��ƌƅ�Ƌ°ƔſƊś�¡ÃŬƅ�Ã£��ƌƊŷ�Ƌ±Ŧōś�Ã£��ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊś

ƛ§�řȞ±Ů�ÀŬŕǼ�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°Ǝŗ�ÀÃƂǽ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£Ã��řǽŕƊŷ�¿°ŗ�³ ǽƅÃ�řŠƔśƊ�ȘƔƂţśŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷ

·śŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ƌفي مواجهة المورد ȃ±Ɣ�ȑ °ƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŸǼ�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž��µ ŕŦƅ§�ƌƈŬŕǼÃ ماد

�ȑ±ŕŠƔƙ§.

�À̄ŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�Àś�§°¥�Ƒśţ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±ŕŝś��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ

�̄ÃŠÃƅ�Ã£��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ƌǽƆŷ�½ŕſśƛ§�Àś�ŕƈƅ�ȈŰ Ɨ§�řƂǼŕ· ƈ�À̄Ÿƅ�Ã£�ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§² śƅƛ�ŶœŕǼƅ§�°ƔſƊś

�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ţśƔ�ȈŗŕƂƈƅŕǼÃ��řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�Áƈ�̈ Ɣŷ)�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů(ƈ�ƌśſŰ Ǽ�ŕȄ±śŮ

¾ƅ°�Áŷ�şśŕƊ�±±Ų �ȈȞ�Áŷ�¶ ǽÃŸś�ƑƆŷ�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 565.
2 - Ibid, p 566.
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�řǽÃŬśƅ§�Ã£�³ Ɯžƚƅ�̄±Ãƈƅ§�¶ ±Ÿś�řƅŕţ�Ɠž�ƜǽȞÃ�ƌśſŰ Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±Ǝ̧ ś�ŕƈȞ

řǽœŕŲ Ƃƅ§)1(.

�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝƙ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎƔƆŷ�̄ ƈśŸś�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ�̄ Ƃŷ�řƅŕȞÃƅ§

�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�Áŷ�ƜǽȞÃ�ƌſŰ Ãŗ�ŕƍ±Ã̄ �ŢǼŰ ǽÃ��Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�°ƔſƊś�¡ÃŬ�¨ ŗŬǼ�řȞ±ŮƅŕǼ�řƂţƜƅ§

�ÁÃ̄ ŗ� ±̄Ãƈƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�ÁŕȞ�ŕƈ�§°¥�řŰ ŕŦ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŕ· ¥�Ɠž�ŕǽœŕƊŝśŬ§

±Ȟ°ś�řǽƈƍ£.

3-ŗȂ°¦®Ɨ¦�ŗƃœȜÂƃ¦:

�Ɠśƅ§�¾Ɔś�řȄ±§̄ƙ§�řƅŕȞÃƅŕǼ� Ű̄ Ƃǽƅ�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎţƊƈś�ÀŕǽƂƆ

ƈ² Ɯƅ§�řȄ±§̄ƙ§�ª §¡§±ŠƙŕǼبوصفها مالكة بهاملزمة أصلاالرغم أن هذه هي لتنفیذ العقد، ة ،

عن نطاق نشاطها المحصور في ŦƔ�ƌƊÃȞ�ŕƎƈŕƈ£�ŕƂœŕŷ�ȈȞŮǽ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ŕƈƅ±¬ولكنللأصول، 

�Ƌ°ƍ�Áƈ�µالمالي،  ƆŦśƆƅ�ȈŝƈƗ§�Ȉţƅ§�ÁŐž��řǽœŕƊŠÃ�řǽƊ̄ƈ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�Ȉƈţśś�ŕƎƆŸŠƔ�¾ƅ°�Á£�ŕƈȞ

ªالنتا §¡§±Šƙ§�Ƌ°ƍ�ȈȞ�Àŕƈś¥�Ɠž�ŕƎƅ�±ŠōśŬƈƅ§�řƅŕȞÃ�Ãƍ�şœ.

�Ɠž�řȄ±§̄ƙ§�ª §¡§±Šƙ§�Ƌ°ƍ�Ȉŝƈśś�¿ŕƈŷƗ§�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅ§��±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�µ ǽŦ§±ś�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§

�ŕƎƔƆŷ�̄ ƁŕŸśƅ§�ÀśȄÃ�ƓƎśƊś�Ƒśţ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȉţƈ�¿ÃŰ Ɨ§�ÀƆŬś�řǽƆƈŸƅ�řŸǼŕśƅ§�řǽ̄ŕƈƅ§

¾ƅ°�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȉƈţś�Ŷƈ)2(،ودفع الضرائبŕƎƂǽƂţśƅ�řƈ² Ɯƅ§)3(.

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�̄ ŸǼśŬś�§°Ȟƍś�Ɠśƅ§�±ŕŝƕ§�ȈȞ ̈�ترتب على ŗŬǼ�ŕƎƂśŕŷ تنفیذ هذه

řƅŕȞÃƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�řȄ±§̄ƙ§�ª §¡§±Šƙ§ŕƎœŕƂǼ�ÀŻ±���ŕǽƊÃƊŕƁ�řƈ² Ɔƈ الإدارةفي مواجهة بها�ŕƎƊÃȞ��

·ŗ�ƌǼ�ÀÃƂś�ŕƈ�ÃƍÃ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝŐ�°ƔſƊś�Ɠž�ōلحسابها، تنفذ Ŧ�ȑ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�¾ƅ°�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§

řƅŕȞÃƅ§�¾Ɔś.

�œǻƈœś-عقد التأمین:

ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōś� Ƃ̄ŷ�À§±ŗ¥�±ŠōśŬƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À² Ɔś)1( عقد تأمین من ، و

řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§)2(©ŕǽţƅ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōś�̄ƂŷÃ��)3( وعقد الكفالة)4(.

التأمین على الأصل -1

ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ōŠƆś الإیجارȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�řŸǼś�±· ŕŦƈ�ȑ ŕ̄ſśƅ�ȑ�À§±ŗ¥�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ȋ§±śŮƛ§

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 567.

�µعبد -2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§201.

3 - CALAIS-AULOY jean, op cit, p 07.
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ţƅŕŰ ƅ�ÁƔƈōśƅ§�ȋŕŬƁ£�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Ŷž̄ŗ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōś�̄ Ƃŷطوال مدة العقد، لضمانها

�Ã£�ŕǽƆȞ�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ�¡§ÃŬ��ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�řƅŕţ�Ɠž�řȞ±Ůƅ§�Ƌ°Ǝŗ�ȘţƆś�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ

ƓŗƊŠ£�ȈŸſǼ�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŸſǼ�¾ƅ°�ÁŕȞ�¡§ÃŬÃ��ŕǽœ² Š)1(.

�ƓƁŕǼ�Áŷ�řȄ±ŕŠƔƙ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�řƅŕţ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȈŰ ţś

śƈƅ§�Áƈŝƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�©̄ƈ�Ɠž�ƌśŗŻ±�¡§̄ŗ¥�řƅŕţ�Ɠž��±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ƌŸž̄ �ƌǽƆŷ�Șſ

�ŕƈ�ÃƍÃ��©̄ƈƅ§�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¡§±Ůسالف 96/09رقم من الأمر 41المادة ورد في

ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§»...�Ɗƃ�ȆŽȜǻ�œƆǺ�̈°Ş£Ɔƃ¦�¾¦ÂƆƕ¦�ƏƄŵ�ÀƒƆŋřƃ¦�ȉ°řŬǻ�À¢�°Ş£ƆƄƃÂ

�ƊǺ�®®šƆƃ¦�ÀƆśƃ¦Â�®ƀŶƃ¦�̈ ®Ɔ�ƑſœǺ�Àŵ�ŗȂ°œŞƒƗ¦�ŗƆǻƀƃ¦�ƏƄŵ�¾ÂŮ šƃ¦«.

�řƆƔŬÃ�±ŗśŸǽ�¾ƅ°ƅ��µإلىیهدف التأمین أصلا  ŦŮƆƅ�řǽƅŕƈƅ§�řƈ°ƅ§�Á² §Ãś�ƑƆŷ�ȍŕſţƅ§

رأسماله المستثمر على حساب المستأجر، إذا لم یلعب الضمان الأساسي لاستردادضمان للمؤجر 

ƜƈŕȞ�Ƌ±Ã̄.

�̈ ŗŬǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�®ŕŬſƊ§�řƅŕţ�Ɠž�À̄Ƃƈƅ§�ÁƔƈōśƆƅ�řǽŬŕŬƗ§�řǽƈƍƗ§�±Ǝ̧ ś

��ƛÃƂƊƈ�ȈŰ¥°هلاك الأصل هلاكا Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕǽƆȞ یزول عن المستأجر التزامه برد المنقول

§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�Ƒƅ¥�©±ŮŕǼƈ�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈǼ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�ƓžÃśÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ هذه

�řȞ±Ůƅ§±ŠōśŬƈƅ§�Ȉƈţś�Ŷƈ��ŕǽœŕƎƊ�ƌǼ�Ȏſśţś�Ɠśƅ§�ƛ�ȑ °ƅ§�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řƈǽƁ�́ ƈŕƍ�Ƌ̄ţÃ

ƌś§°�ÁƔƈōśƅ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�¯̄ ţƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�ƌǽ· żǽ)2( 96/09رقم من الأمر 26، وفقا للمادة

±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬعلى أنه التي تنص»�±Ş�¸ œǻŰ �ŗƃœš�Ƒż�ÀÂȜǻ��°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ Ɩƃ�ƑƄȜ�Â¢�Ƒő

�ȆŽƂř�Àŵ�°· ƈƃ¦�µ źǺ�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ÀƒƆŋřŕ�ŗŮ œŤƃ¦�©œŰ ǻÂŶřƃ¦�µ Ǻƀƃ�ƚƋ£Ɔ�Ɖ®šÂ�°Ş£Ɔƃ¦

�µ °źƃ¦�¦¯ƌƃ�́ œŤ�µ ǻÂŽř�Əƃ¤�ŗŞœšƃ¦�ÀÂ®Â�ŗǺřřȜƆƃ¦�ÀƒƆŋřƃ¦�ȉœŪſŋǺ�°ŞŋřŪƆƃ¦«.

ŕŷŐŗ��§±ŕƂŷ�ȈŰ̄©�یلتزم المستأجر Ɨ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž ،بناء العقار تحت مسؤولیته الكاملة

�±ŕǼśŷŕǼه مقاولا�źƆŗƈ�µ ǽŰ Ŧś�ÀśƔž��řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�®ŕŬſƊƛ�¿ŕŠƈ�ƛÃ��ƌǽƆŷ�ŕž±Ůƈ�Ã£�¡ŕƊŗƆƅ

�½±ſƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈţśƔ�Á£�ƑƆŷ��¡ŕƊŗƅ§�©̄ŕŷ¥�¿ŕƈŷ£�ȈȄÃƈśƅ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�ƌŸž̄ ś�ȑ °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§

¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈÃ�řǽƆŸſƅ§�¡ŕƊŗƅ§�©̄ŕŷ¥�řſƆƄś�Ɠž)3(.

�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�ƌƊŐž��§±ŕƂŷ�Ã£�ƛÃƂƊƈ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�ȈŰ Ƙƅ�Ɠœ² Šƅ§�¾ƜƎƅ§�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£

1-��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ"دور..."�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��309.

2 - GUESSOUS Sofia, op cit, p 36.

3-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ418وما یلیها.
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�ȑ °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�Áƈ�ŕƎŸŠ±śŬǽ�Á£�ƑƆŷ��ƌśƂſƊ�ƑƆŷ�řǽ̄ŕŸƅ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷŐŗ

ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈ�ƌśŲ ǼƁ�̄ Ɓ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁÃƄś�Ŷž̄ ŗ�ƌƈ§² śƅ§�ƑƆŷ�ƑƂǼƔ�Á£�ƑƆŷ��

.)1(الایجار

یلعب التأمین إذن دورا هاما في التخفیف من حدة الأضرار التي یتعرض لها المستأجر، 

�řǽ̄ŕŸƅ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷ¥�ȈƔŗŬ�Ɠž�řǽƅŕƈ�¡ŕǼŷ£�Áƈ�ƌƆƈţś�ŕƈ�̄ §̄±śŬŕǼ�¾ƅ°Ã إلا أنه مقابل

ƌƆƈţǽ�¾ƅ°�ƌǼ�Ɠſś�ȑ °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈÃ��řǽŸǽŗ· ƅ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷ¥�řſƆƄś�Ɠž�½±ſƅ§�řȞ±Ů

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ÁƔƈōśƅ§)ÁƔƈōśƅ§�ȋŕŬƁ£.(

2-ŗǻƃÂ£ŪƆƃ¦�ÀƆ�ÀƒƆŋřƃ¦:

�Ɠž�©±ŕŝƈƅ§�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�Áƈ�ÁƔƈōśƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ŕƈ§² śƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¶ ±ſś

Ɔƈţś�Ŷƈ��ÁƔƈōśƅ§�ª ŕȞ±Ů�Ȑ ƅ̄�ȈŰ Ɨ§�̈ ŗŬǼ�±ƔżƆƅ�±§±Ų £�« Ã̄ ţ�řƅŕţه�ȋŕŬƁōǼ�¡ŕžÃƅ§�¡ŕǼŷ£

.التأمین

�ƌƅ�Áƈ¤ƈƅ§�ÁŕƈŲ)المستأجر(یلتزم المؤمن  Ǽ�ÁƔƈōśƅ§�§°ƍ�Ɠž)�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů(

�Áƈ�¼ Ǝ̄ƅ§�ÁÃȞǽƅ��±Ɣżƅ§�§°ƍ�̈ ƔŰ ǽ�ȑ °ƅ§�±±Ų ƅ§�Áŷ�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�̈ ŗŬǼ�ƌǽƆŷ�±Ɣżƅ§�¹ÃŠ±�̄ Ų

�¡§±Š�Áƈ�ƌƅ�ŕƊƈ¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƅŕǼ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�©±ŕŬŦƅ§�řǽ· żś�Ãƍ�Á°¥�ÁƔƈōśƅ§

̈�رجوع ال ƔŰ ś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�³ ǽƅÃ��ȈŰ Ɨ§�̈ ŗŬǼ�©±ŕŝƈƅ§�řǽƅÃ¤ŬƈƅŕǼ�ŕƎƔƆŷ�±Ɣż

�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ō· Ŧŗ�Ã£�ȈŸſǼ�±Ɣżƅ§)2()المؤمن له(.

�̄ Ų �Ã£�ŕƍ Ų̄ �±Ã±Ų ƈƅ§�ŶŠ±�¡§ÃŬ�ÁƔƈōśƅ§�§°ƍ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů� Ɣ̄ſśŬś

��¶ ǽÃŸśƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§إذŷ¥�±· Ŧ�ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�Ȑ ŕ̄ſśś سار المستأجر إذا ما دفع

řƅŕţ�Ɠž�±±Ų śƈƆƅ�¶ ǽÃŸśƅ§ع الغیر المتضو رج�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ƌ°Ǝŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�±±�ƌƊ£�ŕƈǼ

Áƈ�¾ƅ°�̄ ŸǼ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţǽŬ�ƌ̧ ŕſśţ§Ã��±ŠōśŬƈƆƅ�Ɠƅŕƈƅ§�² Ȟ±ƈƅ§�±ŝōś�À̄ŷ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů

řǽƅŕƈƅ§�ƌœŕǼŷ£�řƎŠ§Ãƈ�ƑƆŷ�ƌś§± Ƃ̄Ǽ.

ƅ°Ȟ�̄¾�أما في حالة رجوع المضرور ضد ƔſśŬś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�Áŷ�¿Ã¤Ŭƈƅ§�ƌſŰ Ãŗ�±ŠōśŬƈƅ§�̄ Ų �¹ÃŠ±ƅ§�ŕƍ±Ã̄ ŗ�Ŷǽ· śŬś�ŕƎƊÃƄƅ��ÁƔƈōśƅ§�¾ƅ°�Áƈ

§�¶ ǽÃŸśƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§Ã��ȈŰ Ɨ§�¨ ŗŬǼ�±Ɣżƅ§�ŕƎŗ�¨ ŕŰ ǽ�Ɠśƅ§ƌśƈ̄ Ɓ�ȑ °ƅ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů

1 - GUESSOUS Sofia, op cit, p 36.

��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈعبد ال-2 ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſ 324، ص.
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śƅ§�źƅŕǼƈƅ�ÁƔƈōśƅ§�řǽ· żś�¿ƜŦ�Áƈ�ÁȄ±±Ų śƈƆƅŕƎƊŷ�ƛÃ¤Ŭƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ�Ɠśƅ§�¶ ǽÃŸ.

3-¨œǻšƃ¦�ƏƄŵ�ÀƒƆŋřƃ¦:

�µ ŦŮ�ř· Ŭ§Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�°ƔſƊś�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�µ ±ţś

�ƛ�ƑśţÃ��ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�ƑƆŷ�řƈœŕƂƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��Ƌ±ƔŻ�ÁÃ̄ �±ŠōśŬƈƅ§تضطر

ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�Á£�ŕƎƅ�ȘŗŬǽ�Àƅإلى الاستمرار في تنفیذ العقد مع ورثة المستأجر في حالة وفاته، 

��ƌśŕǽţ�ƑƆŷ�ÁƔƈōśعلى تلجأ إلى إلزام المستأجر إنها فحصلت على ثقتهم،  Ƃ̄ŷ�À§±ŗ¥

�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ŕƎƁÃƂţ�¡ŕſǽśŬ§�À̄ŷ�±· Ŧ�Áƈ�ŕƎŬſƊ�řȞ±Ůƅ§�Áƈ¤ś�Á£�ȈŠ£�Áƈ��ŕƎśţƆŰ ƈƅ

.)1(وفاة المستأجرحالةالعقد في عن 

ƅ§�̄ Ƃŷ�±Ã̄ �±Ǝ̧ ǽȑ ŕ̄ſś�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�©ŕǽţ�ƑƆŷ�ÁƔƈōś�ȈȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

�ȈƄƅ�ŕƎœŕſǽśŬŕǼ�¾ƅ°Ã��±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ�¨ ŗŬǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�¡ŕŲ ƂƊ§�Áŷ�ÀŠƊś�©±ŕŬŦ

řȞ±Ů�Áƈ�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�ƑƆŷ�ŕƎƅÃŰ ţÃ��©ŕžÃƅ§�ȈŗƁ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ŕƎŲ ǼƁ�Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƅ§

�Áƈ�ƌƅ�ŕƈǼ��ȈŰ Ƙƅ�ŕƍ §̄̄±śŬ§�Áŷ�ƜŲ ž��¿ŕƈƅ§�³ £±�ȈŰ Ɨ�ŕǽÃŕŬƈ�ÁÃȞǽ�ȑ °ƅ§Ã��ÁƔƈōśƅ§

ƌǽž�ŕƎž±Ű śŗ�řƅÃƈƈƅ§�ª ŕȞ±Ůƅ§�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţś�řǽƁÃŬ�řƈǽƁ)2(.

�ŕƈ�± Ƃ̄Ǽ�©±ŠƗ§�¡ŕſǽśŬƛ�ŕƊŕƈŲ �³ ǽƅ��©ŕǽţƅ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅ§�ȋ§±śŮ§�Á£�¾ƅ°�Áƈ�ŢŲ śƔ

Ƌ̄هو ضمان ضد مخاطر إعاد §̄±śŬ§�̄ ŸǼ�ȈŰ Ɨ§�ȘȄÃŬś�©ثر انقضاء عقد الاعتماد على إ

ŕƎƆȞ�ÁƔƈōśƅ§�ȋŕŬƁƗ�ƌŸž̄ ŗ�¾ƅ°�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈţśƔ�ȈŗŕƂƈƅŕǼÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§.

:عقد الكفالة-4

�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�±· ŕŦƈ�řŸǼś�ÁŕƈŲ ƅ�řƈ² Ɯƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�Áƈ�řƅŕſƄƅ§� Ÿ̄ś

Ã̄ƂŸƅ§�řžŕȞ�Ɠž�řǽ· ƈƊ�řſŰ Ǽ�ŕƎ· §±śŮ§�Ƒƅ¥�¾ƅ°�ŶŠ±ȄÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§)3( ، للضمان ضد مخاطر

��±±Ų �ȑ£�« Ã̄ ţ�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�řƈ°�Ƒƅ¥�ȈƔſƄƅ§�řƈ°�¼ŕŲ ś�ƌƊ£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥

�ŕƈƆȞ�ȈƔſƄƅ§�Áƈ�ŕƎƅ�řƂţśŬƈƅ§�źƅŕǼƈƅŕǼ�¡ŕžÃƅ§Ãو اللجوء تعذر الحصول علیها من المستأجر، أ

1-��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ"دور"...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��308.

2-�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ǳ � ŕśſƅ§�̄ ŗŷ205-208.

22ƌƊ£�ƑƆŷ�řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ�ƌƈ±ŗƔ�ȑتنص المادة -3 °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Áƈ»�ȉœŪſ¢�®ƒ®Ūřƃ�œƈœƆŰ ،الإیجار

�́ ǻŮ Ťřŕ�ȆƒƆŶƃ¦�¿±řƄƒ�®ƀŶƃ¦�¦¯Ƌ�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�ȆȜ�ŗƆœŵ�ŗŽŮ ǺÂ�Ȏ°Ťƕ¦�Ȅ Ȃ°œŮ Ɔƃ¦Â�©œƀŽƈƃ¦

Â�ŗǻƈƒŶƃ¦�©œƈœƆŰ ƃ¦�ȆȜ/½ƈŕƃ¦�œƌŕƄ¶ǻ�Ƒřƃ¦�ŗǻŮ ŤŬƃ¦�Â¢«.
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�ȑ °ƅ§��±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�ƌƊƈŕŲ ś�řƅŕţ�Ɠž�ȈƔſƄƅ§�Ƒƅ¥�©±ŮŕǼƈƋ̄ƂſǽƆŷ�¹ÃŠ±ƅŕǼ�Ŷž̄ ƅ§�Șţ ى المدین

�ƛÃ£�À§² śƅƛŕǼ�ƓƆŰ Ɨ§)1(.

�řƅŕţ�Ɠž�ƛ¥��řƂţśŬƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�Ŷž̄ ƅ�ȈƔſƄƅ§�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŶŠ±ś�ƛ

�ª ƆŲ ž�§°¥�ŕƈ£��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�ȑ ŕ̄ſś�Ɠž�řȞ±Ůƅ§�řǼŻ±�řƅŕţ�Ɠž�¾ƅ°Ã��±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ŕƎŸž̄ �À̄ŷ

Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�Ŷž̄ ŗ�ȈƔſƄƅ§�À² śƆƔ�ƌƊŐž��ťŬſƅ§ 2(هذا الأخیرضامنا(.

ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄±��هاما یتضح من ذلك أن عقد الكفالة یلعب دورا  �ÁŕƈŲ �Ɠž�ƓƅŕśƅŕǼÃ

Á£�ÁƔţ�Ɠž��±ŠōśŬƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�½ÃƂţ�ÁŕƈŲ المستأجر�řžŕŲ ƙŕǼ

Àǽ̄Ƃś�Ƒƅ¥إلى جانب ذلك یتحمل الكفالة، فإنهƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈیها.

الثانيالمطلب 

�ËÂȜƆƃ¦�°Ů œƈŶƃ¦�Àƒŕ�ȆŵœŽřƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƚƃ�ŗƈ

�ȈŦتتأثّ  ś̄�Ɠśƅ§�řſƆśŦƈƅ§�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�řƁƜŸƅ§�±

�Ìƛ¥��ŕƎŗƔȞ±ś�Ɠž ّأن�ȘƂţś�Á£�ŕƍ ţ̄Ãƅ�©̄ţ§Ã�ȑƗ�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌřǽƆƈŸƅ§�Áƈ�ÃŠ±ƈƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§ ، بل لذلك

Ɨ§�¨ ŠÃśŬǽ أنواع التفاعل الموجودمر معرفة�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řƊÃȞƈƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�Ȇ ƆśŦƈ�ÁƔŗ ،

ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�Ã£��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�¡§ÃŬ)ثم تفسیر ، )الفرع الأول

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ȌǼ§Ã±ƅ§�ÁƔŗ�ª Ɯŷŕſśƅ§�Ȇ ƆśŦƈ في الأخیر ، للوصول

�řǽƆƈŸƆƅ�ƓƅŕƈŠƙ§�Á²إلى تأثی §Ãśƅ§�ƑƆŷ�ŕƍ±)الفرع الثاني.(

الفرع الأول

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�°Ů œƈŵ�Àƒŕ�ȆŵœŽřƃ¦�̧ ¦Âƈ¢

�řǽ̄ƁŕŸś�ª ŕǽƊƂś�©̄ŷ�ȈŲ ſǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ÁÃƄśśلمؤجر، إلا أن هذه الأخیرة لا ل

�ŢƅŕŰ ƈ�ÁƈŲ ǽ�ȈȞŮǼ��ŕƎƊƔŗ�ŕƈǽž�ª Ɔŷŕſś�§°¥�ƛ¥��ŕƎƔž�¨ ÃŻ±ƈƅ§�±ŕŝƕ§�şśƊś�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ�©°ÃŦōƈƅ§�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�¾Ɔś�ÀŕȞţ£�¿ƜżśŬŕǼ�ȐÃŬ�¾ƅ°�ŕƎƅ�ÁÃȞǽ�ƛÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§

ǼśŬ§Ã��ŕƎƊƈ�̄ ƔſśŬśŬ�ª ƊŕȞ�§°¥��µ ŕŦƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈǼ�±Ų śŬ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�̄ ŕŸ سواء أثناء تنفیذ الاتفاق

ƓŬǽœ±ƅ§)أولا(�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¡ŕƎƊ¥�ȈŠ£�Áƈ�Ã£��)ŕǽƊŕŝ.(

1-řƅŕŬ±ƅ§�Áƈ�¿ÃƗ§�̈ ŕǼƅ§�Ɠž�©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅ§�ª ŕƊŕƈŲ �Ɠž�ȈƔŰ ŕſś�±ŝƄ£�±¸ Ɗ§.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 579.
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̄�¦ƑŪǻő°ƃ¦�¼œŽřƙ-أولا  ƒŽƈřƃ�ŗǻŪœŪƕ¦�ŗǻ®ſœŶřƃ¦�©œǻƈƀřƃ¦�Àƒŕ�ȆŵœŽřƃ¦:

�ƓŬǽœ±ƅ§�½ŕſśƛ§�°ƔſƊśƅ�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�ÁƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§�Ȇ ƆśŦƔفي حالة�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§)1( ،Șţ ÌƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řƅŕţ�Áŷ)2(.

1-ȏ®ƒƄƀřƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦:

�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�ȈŰلا یبدأ عقد الا Ɨ§�ÀǽƆŬś�ÀÃƔ�Áƈ�ƛ¥�Ƌ±ŕŝ¢�¬ŕśƊ¥�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷ

�ÀÃƔ�Áƈ�Ã£��Ƌ¤ŕƊŗ�ȘŗŬǽ�Àƅ�§±ŕƂŷ�Ã£�ƛÃƂƊƈ�ȈŰالمستأجر، Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥،إنهاء أعمال البناء

ŕƊŗƅ§�řǽƆƈŷ�Àŕƈśƙ�řƈ²¡��و  Ɯƅ§�̄ÃƂŸƅ§�ȈȞ�°ƔſƊś�Ƌ¤ŕƊŗ�ȘŗŬǽ�Àƅ�§±ŕƂŷ�ȈŰ Ɨ§�ÁŕȞ�§°¥ و�±ŕƂŸƅ§�ÁŕȞ

ŕǽƊŗƈ±ƔżƆƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷأما في حالة بناء ،�±ŗśŸǽ�ƌƊŐž��±ŠōśŬƈƆƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷ�±ŕƂŷ

ŕ̄ƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗƙ�ŕſƁ§Ã�ŕ·±Ů�ȑ±Ȟţƅ§�Ã£�ƓœŕƊŗƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�Áƈ�ȈȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§)1(.

�ȈŰ Ɨ§�ÀƆŬśƅ�řƈ² Ɯƅ§�řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�ÁōȞÃ�±ƈƗ§�Ã̄ ŗƔ�¾ƅ°Ȟ�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ƌǽƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�ŕ·±Ů

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§. إلا أنه�©̄ŕŷ�ȘŗŬǽ�Ƌ̄±ÃƈÃ�ȈŰ Ƙƅ�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕǽśŦ§�řǽƆƈŷ�ÁÃƄƅ�řŠƔśƊ

ƓŬƊ±ſƅ§�ƌƂſƅ§�Áƈ�̈ ƊŕŠ�̈ ƍ°��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥وعلى رأسهمȈƔœ§±Ŭ§�ÃƔƈ§±Ȟ إلى

�ŶǽŗƅŕǼ�À² Ɔƈ�¨ ŕŠƔ¥�±Ã̄ Ű �Ƒƅ¥�±ſŬś�±ŠōśŬƈƅ§Ã� ±̄Ãƈƅ§�ÁƔŗ�Àśś�Ɠśƅ§�ª ŕŲ Ãŕſƈƅ§�Á£�¿ÃƂƅ§

±�Ǽ�ƛ¥�Ŷǽŗƅ§�ÀśƔ�ƛÃللمورد، Ű̄ ǽ�ȑ °ƅ§�¿ÃŗƂƅ§�Ŷƈ�ƌǽƁƜś�̄±Šƈ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ

µ ŕŦƅ§�ŕƎŗŕŬţƅ�ȈŰ Ɨ§�¡§±ŮǼ�ƌǽƅ¥�ŕƎŗƆ· ƅ�ŕƎƅŕŬ±¥�̄ ŸǼ)2(.

�Ƌ±Ã̄ ŗ�Ȇ ƁÃśƔ�ȑ °ƅ§Ã��ƌƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¿ÃŗƁ� Ÿ̄Ǽ�ƛ¥�Á°¥�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�ÀśƔ�ƛ

ƈƅ§�ÁƔŗ�ª ƈś�Ɠśƅ§�ª ŕŲ Ãŕſƈƅ§�ƌǽƆŷ�±ſŬś�ŕƈ�ƑƆŷ ورد والمستأجر من جهة، وعلى ضوء ما

±Ŧ¢�¨ ƊŕŠ�Áƈ�Ɠƅŕƈƅ§�² Ȟ±ƈƅ§�řŬ§± �̄ƌƊŷ�±ſŬś)3(. الواقع إلا أنÁ£�¶ ±śſǽ لا المستأجر

�̄ ƁŕŸśƅ§�̈ Ɔ· �ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�Ɯž��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ƜǽŰ £�¼±Ű śƔ�ŕǽƅŕƈśţ§�ŕǼƆ· �ȐÃŬ�ƌǽ̄ŗƔ�ȑ °ƅ§

�ŕƎŗŕŬţƅÃ�ŕƎƈŬŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌƈ±ŗś��¡§±ŮƅŕǼ��ȈȄÃƈśƅ§�ƑƆŷ�ª Ƃž§Ã�ŕƈ�§°¥�µ ŕŦƅ§

ƌǼŕŬţƅ�ƛÃ�µ ŕŦƅ§�ƌƈŬŕǼ�ƌƈ±ŗƔ�Á£�ƌƅ�ÁȞƈǽ�ƛÃ.

�¿ÃŗƁ�ȋ±Ů�ƑƆŷ�ŕƂƆŸƈ�ÁŕȞ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ÁōǼ�Á°¥�¿ÃƂƅ§�ÁȞƈǽ�ƛال��ȈȄÃƈśƆƅ�řȞ±ŮǼ ما أن

1 - BEY El-Mokhtar, La symbiotique…, op cit, p 122.

2 - CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 40. et voir aussi sur la question: CALAIS- AULOY Jean,

op cit, p 05.

3-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ ،النظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ258.
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�ƑƆŷ�ƌſƁÃśƅ��ŕŲ ţƈ�ŕǽ̄§±¥�ŕ·±Ů�Ȇ Ɓ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§�ȈŸŠƔ�¾ƅ°�ƓƍÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�©̄§±¥

ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ�̄ ƁŕŸśƅ§�Ɠž�ȈƔŰ Ɨ§�¼±· ƅ§)1(.

�řǽ§̄ŗŗ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ƓŲ Ƃś أثر�Àƅ�ŕƈ��À§² śƅƛ§�¡ÃŮƊ�ÀÃƔ�Áƈ�ťŬŕſƅ§�Ã£�Ȇ Ɓ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§

�ƌǽž�ȘƂţś�ȑ °ƅ§�ÀÃƔƅ§�Áƈ�ƌƅ§Ã² �Ã£�À§² śƅƛ§�̄ÃŠÃ�̄ ƂŸƅ§�řŸǽŗ· �Áƈ�Ã£�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�©̄§±¥�Áƈ�ÁƔŗśƔ

ȋ±Ůƅ§�§°ƍ)2(، و�ª ƁÃ�Ƒƅ¥� Ɗ̄śŬǽ�ƛ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ɠž�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�À§±ŗ¥�ÁŐž�ŕƎƅ�ŕžƜŦ

�řȞ±Ů�¡§±Ů�¨ Ɔ· ƅ� ±̄Ãƈƅ§�ƓƂƆś�ª ƁÃ�Ƒƅ¥� Ɗ̄śŬǽ�ŕƈƊǔ§Ã��̄±Ãƈƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�½ŕſśƛ§

�Ɠž�řƈ² Ɔƈ�±ƔŻ�ŕƎƆŸŠƔ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��µ ŕŦƅ§�ŕƎŗŕŬţƅ�Ŷǽŗƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

Ÿƈƅ§�ȈŰ̄©�مواجهة المورد إلا من تا £�¾Ɯƍ�řŸǼś�ŕƎƆƈţś�À̄ŷ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¡§±Ůƅ§�̈ Ɔ· �ƌǽƂƆś�ťȄ±

�ƛÃ¤Ŭƈ�ÁÃȞǽ�Ɯž��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƆƈţśƔ�ƛ�ŕƈȞ��ťȄ±ŕśƅ§�§°ƍ�ȈŗƁ

ƌś§°�̄±Ãƈƅ§�ȐÃŬ�¾ƅ°�Áŷ.

��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗŐŗ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƑƆŷ�ŕƈ§² śƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¶ ±ſǽ�ƛ لذلك�ÁȞƈǽ�ƛ

�ȈŰ Ɨ§�©² ŕǽţ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈś�Ãƍ�ŕƎƔƆŷ�ƌŲ ±ſǽ�ŕƈ�ȈȞž��¾ƅ°ŗ�ŕƎƈ² ƆƔ�Á£�ƌśƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƆƅ

ƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ƌƅ�ƌƈǽƆŬśŗ�řǽƊŕȞƈ¥�À̄ŷ�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔ�Ɠž�řǽ̄ƂŸƅ§�ŕƎśƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥

�ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�ƌƊ£�ÀŻ±��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�Áŷ�ŕƎŷŕƊśƈ§�řƅŕţ�Ɠž��±ŠōśŬƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ من النادر أن تمتنع

�ƌǽƆŷ�ŕƎśƂž§Ãƈذلكعن  Ÿ̄Ǽ�řƂſŰ Ɔƅ�řǽƊōśƈ�řŬ§± �̄ Ÿ̄Ǽ�ƛ¥�řƂž§ÃƈƅŕǼ�ŕƍ±§±Ɓ�°Ŧśś�Àƅ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��

.)3(ومخاطرها

�Ȉƈśţǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ�Áƈ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�Áŷ�¹ ŕƊśƈƛ§�±· Ŧ�ÁÃȞǽ�ƛ

�̄±Ãƈƅ§�řƎŠ�Áƈ�ÁÃȞǽ�Á£�ȘȄ±· �Áŷتراجعه عن الإیجاب الصاد�ª ƈś�Ɠśƅ§�ª ŕŲ Ãŕſƈƅ§�̄ ŸǼ�ƌƊƈ�±

�¹ ŕƊśƈ§�řŠƔśƊƅŕǼÃ��Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ƌśŕƈ§² śƅƛ�Ƌ°ƔſƊś�À̄ŷ�ƓƊŸś�Ɠśƅ§Ã��±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ

ȈŰ Ɨ§�¿ƜżśŬ§�Áƈ�ÁȞƈśƔ�Àƅ�ŕƈƅŕ· �±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§.

205�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�Ɗǻż�ŋŬƈ�ȏ ¯ƃ¦�¿Âƒƃ¦��Əƃ¤�Ɖ°ś¢�ŴŞ°ƒ�ȉ°Ŭƃ¦�Ȗƀšř�¦¯¤

�©ſÂƃ¦�Ƒż�ÀÂȜǻ�œƆƈ¤��Ɗƃ¦Â±�Â¢��¿¦±řƃƙ¦�®ÂŞÂ�Â¢�®ƀŶƃ¦�ŗŶǻŕ¶�ÀƆ�Â¢�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�̈ ®¦°¤�ÀƆ�Àƒŕř�¦̄ ¤�ƙ¤��¿¦±řƃƙ¦

�ȉ°Ŭƃ¦�Ɗǻż�Ȗƀšř�ȏ ¯ƃ¦«.

208�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�Ɗǻż�ŋŬƈ�ȏ ¯ƃ¦�¿Âƒƃ¦��Əƃ¤�Ɖ°ś¢�ŴŞ°ƒ�ȉ°Ŭƃ¦�Ȗƀšř�¦¯¤

�©ſÂƃ¦�Ƒż�ÀÂȜǻ�œƆƈ¤��Ɗƃ¦Â±�Â¢��¿¦±řƃƙ¦�®ÂŞÂ�Â¢�®ƀŶƃ¦�ŗŶǻŕ¶�ÀƆ�Â¢�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�̈ ®¦°¤�ÀƆ�Àƒŕř�¦̄ ¤�ƙ¤��¿¦±řƃƙ¦

�ȉ°Ŭƃ¦�Ɗǻż�Ȗƀšř�ȏ ¯ƃ¦«.

3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 587.
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�ȈƈţśƔ�« ƔţǼ��ƌśŕƈ§² śƅƛ�Ƌ°ƔſƊś�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž� ±̄Ãƈƅ§�Áƈ�¾ƅ°Ȟ�±· Ŧƅ§�ōŮƊƔ�Á£�ÁȞƈǽ

�řȞ±Ů�Áƈ�ƌƅ�řţÃƊƈƈƅ§�řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�̈ ŠÃƈǼ��¾ƅ°�řŠƔśƊ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀƆŬś�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

̄�§ÁŐž��ȑ±ŕŠƔƙالأصل،  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ƌǽƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�ŕ·±Ů�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Àŕƈś¥�ÁŕȞ�§°¥�ÁƄƅÃ عدم

ƅ°Ȟ�³¾�تنف ǽƅ�řǽŸǼśƅŕǼ�řƅŕȞÃƅ§�°Ɣ�ȈŸŠ�¿ƜŦ�Áƈ�ƌǽƅ¥�Áŕž̄ ƎƔ�̄ ƂŸƅ§�¼§±· £�ÁŕȞ�ŕƈ�ÃƍÃ عقد الآثار

�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅƛ�řǽ§̄ŗ�¾ƅ°Ȟ�±ŗśŸǽ�ȑ °ƅ§Ã��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬś�ÀÃƔ�Áƈ�£̄ŗś

.الإیجار

�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽŷ�ŶƊśƈǽ̄�ن±Ãƈƅ§�ÀƂǽ�Àƅ�ŕƈƆȞ��ƌƅ�§±ŠōśŬƈ�ƌſŰ Ãŗ�ȈŰ Ɨ§�ÀƆŬś

ŕǼ�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�À̄ŷ�ƓƊŸǽ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥��ƌǽƆŷ�½ŕſśƛ§�Àś�ŕƈƅ�ŕžƜŦ�Ƌŕǽ¥�ƌƈƆŬ�Ã£�ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ

��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§)Ƌ±ŕŝ¢�¨ Ɣś±ś�Ɠž�£̄ŗ�ƜŰ £�ƌƊ£�ŕƈǼ(�ƌŦŬž�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�¾ƅ°�ŕƈƊǔ§Ã�� نتیجة

ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§²عدم تنفیذ المؤجر  śƅƛ.

±ŠōśŬƈƆƅ�řţÃƊƈƈƅ§�řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�±Ã̄ �ŕƊƍ�±Ǝ̧ ǽ�ȈȞ�ƑſƊś�« ƔţǼ��ÀǽƆŬśƅ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž

��À§² śƅƛ§�§°ƍ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řſţŠƈƅ§Ã�©±ŕŲ ƅ§�şœŕśƊƅ§�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈ

ŕƎƊŷ�ŕŲ Ãŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƆƈţśȄÃ.

ƅ�ŕ·±Ů�¾ƅ°ŗ�řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�ª ƊŕȞ�§°ǔ§Ãتنفیذ�řȄ±§̄ƙ§�řƅŕȞÃƅ§�ÁŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

�ƓŬǽœ±ƅ§�½ŕſśƛ§�°ƔſƊśƅ�ŕſƁ§Ã�ŕ·±Ů�±ŗśŸś)±ŕŠƔƙ§Ã�Ŷǽŗƅ§(�ƛ�ª §¡§±Šƙ§�¾Ɔś�°ƔſƊś�À̄ŷ�Á£�ŕƈǼ��

�ŕƈ�§°¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�À§±ŗƙ�ŕſƁ§Ã�ŕ·±Ů�Ƌ±Ã̄ ŗ�±ŗśŸǽ�ȑ °ƅ§�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�À§±ŗŐŗ�ŢƈŬǽ

£��Ŷǽŗƅ§�̄ ƂŸǼ�ª §¡§±Šƙ§�Ƌ°ƍ�ª ƂƆŸś�ÁŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ª §¡§±ŠŐŗ�ŕƎƂƆŸś�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ

ƌƈ§±ŗƙ�ŕƂœŕŷ�ŢǼŰ ǽ�¾ƅ°Ȟ�ŕƍ°ƔſƊś�À̄ŷ)1(.

2-Ȗšƚƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦:

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Áƈ�§̄ƔƂŸś�ȈƁ£�řǽƊƂś�ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŗśŸǽ.

في نفس الوقت، فإنه یتم ونظرا لاجتماع صفتي المورد والمستأجر في شخص المستأجر 

ª ƁÃƅ§�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�±ŕŠƔƙ§Ã�Ŷǽŗƅ§�ȑ Ƃ̄ŷ�À§±ŗ¥نفسه�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�« ƔţǼ��

�ȘţǼ�ƌ̧ ŕſśţ§�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��¡§±Ůƅ§�Áƈŝ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ȈŗŕƂƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§)2(.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 588.

2-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ"التأجیر"...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��21.
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�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ƑƂǼƔ حالة في¿ÃƂƊƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§Ƌ¤ŕƊŗ�ȘŗŬ�±ŕƂŸƅ�Ã£ ،�ȋ±Ůƅ§�Ãƍ

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řǼŬƊƅŕǼ�¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Àŕƈśƙ�Ƌ±ž§Ãś�¨ Š§Ãƅ§

ƛ§�řȞ±Ůƅ�ƓŬŕŬƗ§�±Ű ƊŸƅ§�Á£�ŕƈǼ��řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ƌś±ÃŰ �Ɠž�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷ

Ů�ÁÃ̄¾��هو ŗ�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§řžŕŲ ƙŕǼ�ŶśƈśƔ�ȑ °ƅ§�¿ƜżśŬƛ§�Șţ�Áƈ�ȈȞ�Ƒƅ¥

ŕƈœ§̄�ȘƂţśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ȑ °ƅ§�¶ ±Ƃƅ§�ƑƆŷ�ƌƅÃŰ ţ�řǽƊŕȞƈǔ§Ã��ŕƄƅŕƈ�ƌſŰ Ãŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǼ.

�řǽƆŰ £�řƅŕȞÃ�Ƒƅ¥�ƛ�Ƌ°ƔſƊś�Ɠž�¬ŕśţǽ�ƛ�ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁŐž��řƅŕȞÃƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬśƅ�¿ŕŠƈ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��řǽŸǼś�řƅŕȞÃ�ƛÃ�Áƈ�ƌƈƜśŬ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȈŗƁ

řȞ±Ůƅ§�Ŷƈ�̄ ƁŕŸśƅ§�ȈŗƁ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�©² ŕǽţ�Ɠž�ƌƊÃƄƅ�§±¸ Ɗ��±ŠōśŬƈƅ§�ȈŗƁ)1(.

�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§Ã�±ŕ· ŦƗ§�ȈƈŕȞ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�Ƒśţ�±ŠōśŬƈƅ§�§°Ȟƍ�ȈƈţśƔ

Ŧ ś̄�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�±ŝ¤Ɣ�Ɯž��ŕŸœŕǼ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ÀǽƆŬśƅŕǼ�À§² śƅƛ§ ل طرف ثالث فیها أو

ƆƈţśƔ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�±ƈƗ§�Ɠž�ŕƈ�ȈȞ��ȌƂž�ÁƔž±·ها�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řƅŕţ�Ɠž

řƅŕȞÃƅ§�³)طرف ثالثتدخل ( ŕŬ£�ƑƆŷ�ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎƆƈţśƔ�ÁƔţ�Ɠž��

)ȌƂž�ÁƔž±·(śÃ�ÀǽƆŬśƅŕǼ�ŕƈ² śƆƈ�ƌƆŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��¿§ÃƈƗ§�Ƌ°Ǝƅ��ŕŸœŕǼ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�̈ ś±śƔ�ŕƈ�ȈȞ�Ȉƈţ

±ŕŝ¢�Áƈ�ƌǽƆŷ.

�řȄ±§̄ƙ§�řƅŕȞÃƅ§�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�ÁȞƈǽإذا ما احتاجت�°ŕŦś§�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ

�Ƌ°ƍ�°ƔſƊś�Á£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ŕƈœ§̄�©±ŕŝ¥�ÁȞƈǽ�§°Ǝƅ��Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�À§±ŗƙ�řƊƔŸƈ�ª §¡§±Š¥

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Àŕƈśƙ�ŕſƁ§Ã�ŕ·±Ů�±ŗśŸǽ�ª §¡§±Šƙ§.

�œǻƈœś-�©œǻƈƀřƃ¦�Àƒŕ�ȆŵœŽřƃ¦�ŗȂ°Â°Ű ƃ¦�ŗǻ®ſœŶřƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ� œƌƈƗ:

�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ƌƆŰ ž�ÁȞƈǽ�ƛ�ȑ °ƅ§�ƓŬŕŬƗ§�±Ű ƊŸƅ§�ŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄Ãƅ§�řǽƊƂś�±ŗśŸś

��ȑ±ŕŠƔƙ§إذ�©Ì̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�±ŠōśŬƈƅ§�ŢƊƈ�Ƌ̄ÃƊŗ�Ɠž�ÁƈŲ śƔ

ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�µ̄©�الإیجار غیر القابلة ل Ɗś�ŕƈ�ÃƍÃ��¡ŕżƅƚ11 96/09رقم من الأمر�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ

�Ȗż¦ÂƆƃ¦�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�¾ÂŮ«التي تنص على أنه  Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�°ƒŬǻ�À¢�§Şƒ

�ȖšÂ�°œŞƒƗ¦�ŸƄŕƆÂ�°œŞƒƗ¦�̈ ®Ɔ�Əƃ¤��ŗŽŮ ƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�®ƀż�ŗƄőœ¶�©šř��ƑƃœƆƃ¦�ȏ°œŞƒƙ¦�®œƆřŵƚƃ

ŞŋřŪƆƄƃ�¬ÂƈƆƆƃ¦�  ¦°ŬƃœǺ�°œǻŤƃ¦� œƈřſ¦�°ŶŪ�ÀƆ�ŗǻƀǺřƆƃ¦�ŗƆǻƀƃ¦�Əƃ¤�¦¯ȜÂ��®ƀŶƃ¦� œƌřƈ¦�®ƈŵ�°

.»الأصل المؤجر

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ ،النظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ89.
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�Ȇهن من خلال هذه المادة أنیتبیّ  Ű Ã�ƑſśƊ§�̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§�ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§�Ȇ ƆŦś�§°¥

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�řƈ² Ɔƈƅ§�̄ ÃƊŗƅ§�Áƈ�ƌƆŸŠ�̄ Ɓ�¹±Ůƈƅ§�Á£�±ŕǼśŷŕǼ��̄ ƂŸƅ§�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

��ȑ±ŕŠƔƙ§ƈƅ§Ã�©² Ɣƈƈƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�Áƈ�ƓƅŕśƅŕǼÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ƌƅ�řſǽȞ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�Ã£

�řǽƄƆƈƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�ȍŕſśţ§�Ŷƈ±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�ȈȞ�̄ §̄Ŭ�řǽŕŻ�Ƒƅ¥)1( ،�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�̄ Ȟ¤ś�ŕƈ�ÃƍÃ16/2

عند انقضاء فترة الإیجار غیر القابلة ŞŋřŪƆƃ¦�ÀȜƆǻ°��«من الأمر نفسه التي تنص على أنه 

:Ȋƀż�ƊƈƆ�°ƒ®ƀřȁÂ� œźƃللإ 

�Ƒż�œƋ®ƒ®šř�¿ř�œƆȜ�ŗǻƀǺřƆƃ¦�ƊřƆǻſ�Ŵż®�ȆŕœƀƆ�°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮإمّ - ƕ¦�ȏ°řŬǻ�À¢�œ

.»...العقد

̄�§�Ìŝ¤Ɣ�ƛ�ŕƎŗŕǽŻ�ÁŐž��řƅŕſƄƅأمّ  ƂŷÃ�ÁƔƈōśƅ§�̄ ÃƂŷ�Áŷ�ŕ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�±

�ÌȄ±Ã±Ų �ª Ŭǽƅ�ÁƔƈōśƅ§� Ã̄Ƃŷ�ÁÃȞ ة�ÌǽƆƈŷ�ȘƔƂţśƅة�Ì±Ůƈƅ§�Á£�ȈƔƅ̄ŗ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ ع قد

��řȄ±ŕǽśŦƛ§� Ã̄Ɗŗƅ§�ÁƈŲ �ŕƎƆŸŠحسب ما تنصّ ارغم أن المستأجر ملزم به ،�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ

´�ƀŵ®�«التي تنص على أنه Ȟ±�سالف الذّ 96/09رقم من الأمر 17/3 ƈƒ�À¢�ÀȜƆǻ

ƄŶřƆƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ¦�ƏƄŵ��̈ ®ſœŶřƆƃ¦�» ¦°¶ƕ¦�ÀƆ�°œǻřŤœǺ��ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦Ƒřŋǻ�œƆǺ�ŗƀ:

-�ȆŮ ƕ¦�ŗǻƂƄƆ�§ šœŮ �Ȗřœŵ�ƏƄŵ�¨®œŵ�¨œƀƄƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�ÀƆ�°Ş£Ɔƃ¦� œŽŵ¤

�ȆŮ ƕ¦�ŴŰ Âŕ�ȆŽƂřƒ�°ŞŋřŪƆƃ¦�ÀƆ�ȆŶŞƒ�®ƈŕ�ȆȜ�œƈÂƈœſ�ƙÂŕƀƆ�®Ŷǻ��ŗƆœŵ�ŗŽŮ ǺÂ��°Ş£Ɔƃ¦

�ȆŮ ƕ¦�¦¯Ƌ�ŗƈœǻŮ Ǻ�¿¦±řƃƙ¦�½ƃ̄Ȝ�°¶œŤƆƃ¦Â�©œƀŽƈƃ¦�ȆƆšřȂÂ�°Ş£Ɔƃ¦والالتزام وإصلاحه

�§œřřƂœǺنفسه التي تنص على أنه من الأمر 41والمادة ،»تأمین»¦�ÀȜƆǻ�ŗǻƈŶƆƃ¦�» ¦°¶ƕ

�°ŞŋřŪƆƃ¦�ȆŽƂřƒ�À¢�ƏƄŵ�½ƃ̄Ȝ�ȖŽřř�À¢�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�°ƒŹ�¾ÂŮ Ɩƃ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŶǺ

°Ş£Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�ÀƒƆŋř�Ȅ Ȃ°œŮ ƆǺ...«.

�řȞ±Ůƅ�ȈƔſƄƅ§�Àǽ̄Ƃśŗ�ƓƎśƊƔ�ŕƎƔž�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�ÁŐž��řƅŕſƄƅ§�̄ Ƃŷ�µ ŦƔ�ŕƈ�ÁƔţ�Ɠž

�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƁƜŸƅ§�ÀȞţś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�řƅŕſƄƅ§�ÀŕȞţ£�Á£�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

Ɔƅ�řƁƜŷ�Ɯž� �ȈƔſƄƅ§Ã�ŕƊœ§̄� ŕƎſŰ Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ƌ°Ǝŗ�ŕƊƔ̄ ƈ� Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�±ŠōśŬƈ

ÀŕȞţƗ§.

̄�§Ŭƈƅ§�°ƔſƊś�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙإنهاءف یتوقّ  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷعلى تأجر لالتزاماته الناشئة عنه

ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƂƅ§�±ƔŻ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�řǽŕżƅ�ŶǽŗƅŕǼ�̄¡��ه، أكمل وج ŷÃƅ§�řǽƊƂś�°ƔſƊś�ȈŠ¤Ɣ�¾ƅ°ƅ

1 -AZZOUZI Mohamed, op cit, p 12.
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ƌśŕƈ§² śƅ§�ȈȞǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀŕǽƁ�Ȑ ƈ̄�Áƈ� Ƅ̄ōśƆƅ برام عقود التأمین وعقد الكفالة،إمنها و

�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§�Ȇ ƁÃśƔ�ƌƊ£�ƑƊŸƈǼ��ŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄Ãƅ§�ȘƂţśƅ�ŕ·±Ů�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ الأصول المؤجرة إلى

مین وعقد أجر لالتزاماته في إبرام عقد التأعلى احترام المستŕŠƔƙ§�©Ì̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž±المستأجر

.الكفالة

�řȞ±Ů�ª:في هذا المجال هوالسؤال المطروحلكن  ƊŕȞ�§°¥�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�řǽƈƍ£�Ɠƍ�ŕƈ

�Ȑ ţ̄Őŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŦ£�ŕƈ�§°¥��©̄±ſƊƈƅ§�ŕƎś̄§±Őŗ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

� řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ƌśŕƈ§² śƅ§

�̈ Ɔ· �Ɠž�ŕƎƂţƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�©±ŕŝ¥�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�řǽƈƍ£�±Ǝ̧ ś

�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�ÀŻ±�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�Á£��ťŬſƅ§�¶ Ãŷ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Áƈ�̈ Ɔ· ś�« ƔţǼ

�ƌǽƅ¥�ȈƂƊś�Á£�ȈŠ£�Áƈ�řŷÃž̄ ƈƅ§�±ƔŻ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁōǼ�¡ŕžÃƅ§�ÁŕƈŲ ƅ�ŕƊƈŕŲ śƈ�ƜǽſȞ�À̄Ƃǽ

¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ)1(.

�§�ȑ±ŕŠƔƙو  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�½ÃƂţ�řǽƊƈŕŲ śƅ§�řƅŕſƄƅ§�¶ ÃŸś تعفى هذه الأخیرة منو

ƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊŗ�ŕƎƈ§² śƅ§�Ì̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒة العقد.�̄ÃƂŷ�ƑƆŷ�Șŗ· ƊƔ�ƌŬſƊ�±ƈƗ§Ã

�̄ Ƃŷ�ťŬž�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ƌǼ�¿ƜŦƙ§�Á£�« ƔţǼ��±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ŕƈ§² śƅ§�±ŗśŸś�Ɠśƅ§�ÁƔƈōśƅ§

�±Ű ŕƊŸƅ§�Áƈ�ŕǽŬŕŬ£�§±Ű Ɗŷ�ƌƊÃȞ��ŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄Ãƅ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�řŠƔśƊƅŕǼÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

ƌƅ�řƊÃȞƈƅ§.

ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ªأما ŗŻ±�§°¥°ƔſƊś�řƆŰ §Ãƈ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§ العقد، فإنها لا تطلب فسخه

��ÁƔƈōśƅ§�̄ÃƂŷ�À§±ŗ¥�Ɠž�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�ÀŻ±�Á£�ÁȞƈǽ�±ŠōśŬƈƅ§�Àŕƈ£�ŕƂœŕŷ�ȈȞŮǽ

ŷ̄ÃƆƅ�ťŬŕſƅ§�ȋ±Ůƅ§�Á£�ŕƈǼ��±ŕŠƔƙ§�©Ì̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ƌǽƅ¥�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ�Ɠž

ȘƂţś� Ɓ̄�ŶǽŗƅŕǼ.Ŭƈƅ§�ƑƆŷ�¨ ŠÃśŬǽ�¾ƅ°ƅتأجر�řǽŕƎƊ�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Ɠž�¨ Ż±Ɣ�ȑ °ƅ§

�ƌƈ§²،عقدال śƅŕǼ�ÀÃƂǽ�Á£Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�Ɠž�ŕƎƂţƅ�řȞ±Ůƅ§�¿ŕƈŸśŬ§�À̄ŷ�ÀŻ±�řȞ±Ůƅ§�°ſƊś�ƓƄƅ��

ŶǽŗƅŕǼ�ŕƍ ŷ̄Ã�©±Š¤ƈƅ§)2(.

ªعد عقد الكفالة وعقود التأمین اللا ت ŕƈ§² śƅŕǼ�ȐÃŬ�řſƆśŦƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ

��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼإذ أنŗ�³ ƈǽ�ƛ�ŕƍ°ƔſƊś�À̄ŷتنفیذ�ȌƂž�ȈȞŮǽ�ŕƈƊǔ§Ã��̄ ƂŸƅ§

Ƃ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�ƑƆŷ�§±· Ŧ.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 597.

2 - Ibid, p 599.
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�řƊÃȞƈƅ§�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�ÁƔŗ�ª Ɯŷŕſśƅ§�Ȇ ƆśŦƈ�ȈƔƆţś�¿ƜŦ�Áƈ�°ŦƗ§�ÁȞƈǽ

řǽƅŕśƅ§�řǽŬŕŬƗ§�řŠƔśƊƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƜƅ:

�řœŮŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§Ã�ª ŕƈ§² śƅƛ§�ȈȞ�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¡ŕſŷ¥¨ ŗŬǼ تنفیذ الاعتماد

��ȑ±ŕŠƔƙ§ŕƈȞوقفیتƅ§�°ƔſƊśƅ§�ƑƆŷ�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°Ǝƅ� Ɣ̄Šƅ§�°ƔſƊśƅ§ÀȞţƈلكل هذه الالتزامات

���ÁƈÃ��řƎŠ�Áƈ�¾ƅ°�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�ȈȞ�Ȉƈţś�ƓƅŕśƅŕǼÃالمفروضة على المستأجر

�ÁŐž��Ȑ±Ŧ£�řƎŠإنه�ȘȄ±· �Áŷ� Ƃ̄Ÿƅ§�¡ŕ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊ§یتوقف�Ƌ°ƔſƊśŗ�¾ƅ°Ȟ

�§�ȑ±ŕŠƔƙالجید لالتزاماته ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ƌśŕƁƜŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§ هذه الأخیرة ، سواء أثارت

.حقها في فسخ العقد أو لم تثره

الفرع الثاني

¦ŗǻ®ſœŶřƃ¦�©œǻƈƀřƃ¦�Àƒŕ�ȆŵœŽřƃأوجه

¡ŕƎƂſƅ§�¶ ŸǼ�Ȑ£±)1( ̄�عدم صحة ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�̄ Ɣ̄ţś�Ɠž�ŶǼśƈƅ§�şƎƊƈƅ§

ōŮƊś�Ɠśƅ§�©̄Ɣ̄Ÿƅ§�řǽ̄ƂŸƅ§��ȌǼ§Ã±ƅ§�¾Ɔś�Áŷ�¿² ŸƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§ و�řǽƆƈŷ�°ƔſƊś�ȈŠ£�Áƈ�Ȉŷŕſśś

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ŷÃƅ§Ã�±ŕŠƔƙ§Ã�řƅŕȞÃƅ§�Ȉŝƈ�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�¡§ÃŬ

�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈƅ§أالإیجار ،ÁƔƈōśƅ§Ã�řƅÃŕƂƈƅŕȞ�±Ɣżƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�Ã. إلا أن الفقهاء قد اختلفوا

řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ªتحدید وجهحول  ŕǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ÁƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§�řǽŬǽœ±ƅ§�řƁƜŸƅŕǼ�ÀƎƊƈ�¶ ŸǼƅ§�Àśƍŕž��

¨ Ȟ±ƈƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�řȄ±¸ Ɗŗ�§Ã°Ŧōž��ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ)أولا(�ȌǼ§Ã±ƅ§�ȈȞ�±Ŧƕ§�¶ ŸǼƅ§�²±ŗ£�ŕƈƊƔŗ��

ŮŕƊƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§Ã̄ƂŸƅ§�̈ Ȟ±ƈ�řȄ±¸ Ɗŗ�§Ã°Ŧōž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Áŷ�řœ)ŕǽƊŕŝ.(

·°ƀŶƃ¦�ŗȂ®�¦-أولا ƈلم§Ȝ°)2(:

�ƓŬƊ±ſƅ§�ƌǽƂſƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�Àŷ² śƔClaude CHAMPAUD،�ƌƊōǼ�Ȑ±Ɣ�ȑ °ƅ§±ŗśŸǽ�ƛ

ţǽţŰاȈȞǼ�°Ŧōǽ�Àƅ�§°¥��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§� Ɣ̄̄ţśƅ�ŶǼśƔ�şƎƊƈ عین

�±ŕǼśŷƛ§ƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�ōŮƊś�Ɠśƅ§�©̄ Ÿ̄śƈƅ§�řǽ̄ƂŸƅ§�ȌǼ§Ã±ƅ§�¾Ɔś�ȑ±ŕŠƔلأن والمستأجر ،

1 - Mr CHAMPAUD Claude.

2-�ȘƔƂţś�Ƒƅ¥�¼ Ǝ̄Ɣ�§̄ţ§Ã�§̄Ƃŷ�ª ţǼŰ ōž��ŕŸǽƈŠ�ª · ƆśŦ§�̄ ÃƂŷ�©̄ŷ�Áƈ�ÁÃƄśƔ�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�̈ Ȟ±ƈƅ§�̄ ƂŸƅŕǼ�̄ Ű Ƃǽ

�µ:انظر في ذلك.غرض واحد ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ72�ƌÌƊōǼ��ƌǽƂſƅ§�ƌžÌ±ŷ�ŕƈȞ��» العقد

�¦®š¦Â�¦®ƀŵ�©šǺŮ ŋż�œŶǻƆŞ�©Ş±řƆ¦�®š¦Â�®ƀŵ�ÀƆ�°śƂ¢�ƏƄŵ�ȆƆřŬǻ�ȏ ¯ƃ¦«.عبد الرزاق�ȑ±ÃƎƊŬƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§��

¸±Ƃ̄Ÿƅ§�řȄ-العامة للالتزامات  Ɗ-�̄�ª Ã±Ɣŗ��±Ȟſƅ§�±§̄125، ص ون سنة النشر��.
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ƌƊȄÃƄś�Ɠž�řƆŦ§̄ƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�̈ Ȟ±ƈ�̄ Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ)1(.

�şśƊśƅ��¶ ŸǼƅ§�ŕƎŲ ŸǼ�Ŷƈ�ª Šƈ̄ Ɗ§� Ã̄Ƃŷ�©̄ŷ�Áƈ�ŕǼȞ±ƈ�§̄Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ÿ̄ǽ

�ÀŲ)3(عقد واحد غیر قابل للتجزئة ، في)2(دهذا العقد الجدی ǽ�ŕǽƊÃƊŕƁ�ŕǼƅŕƁ�ȈȞŮǽ�ÃƎž��

��ȈȞȞ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƆƈŸƅ§Ã�̄ ƂŸƅ§�Áƈ�¼ Ǝ̄ƅ§�Ɠž�ȑ £��ŕƎŗŗŬ�Ɠž�̄ ţśś�̄ ÃƂŸƅ§�Áƈ�řŷÃƈŠƈ إذ

�ÀƍŕŬǽƂŸƅ§�Áƈ�̄ Ƃŷ�ȈȞ و�§°ƍ�ÁȄÃƄś�Ɠž�řƆŦ§̄ƅ§�̄�ȑ Ƃ̄Ÿƅ§�ŶƈŠśƅ§¼ Ǝ̄ƅ§�¾ƅ°�ȘƔƂţś�Ɠž. وإذا

ŠƔŐŗ�±ŝƄ£�Ã£�ÁƔŰ ŦŮ�ÁƔŗ�Ȍȃ±�§°¥�ƛ¥�ŕǼȞ±ƈ�ÁÃȞǽ�ƛ� Ƃ̄Ÿƅ§�ÁŕȞ اب وقبول واحد من أجل

�ȘƔƂţśعدةª ŕǽƆƈŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�ŶƈŠƔ� ţ̄§Ã� Ƃ̄ŷ� Ã̄ŠÃ� ŕ̄ŸǼśŬ§�Ŷƈ�ÁƄƅ��

.المستأجر والموردو 

̄�§�řǽƆƈŸƅ§�ȑ±ŕŠƔƙیوجد في ŕƈśŷƛ§�±ÃŰ �ȈȞ�Ɠž�ŕƈƎŲ ŸǼ�Áŷ�ÁƜƂśŬƈ�Á§̄Ƃŷ إذ

±Ǝ̧ ǽ الفصل�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�¶ ±ž�Ɠž�ŕţŲ §Ã�±Ɣ�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�ÁƔŗ�řȞ±Ů�ÁƔŗ�Ȍȃ

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§ و§Ã±ƅ§�ȈȞǼ�±ŠōśŬƈƅ§��̄±Ãƈƅ§�Ŷƈ�ōŮƊś�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�ȌǼ لذلك�ƑƂǼƔ

Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ŕǽŗƊŠ£�±ŠōśŬƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§ و��ŶœŕǼƅ§تعامل وإذا

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�Àŕŷ�¿ÃŕƂƈ�ƌśſŰ Ǽ�ƌƊŐž��¿ÃŕƂƈƅ§�Ŷƈ�©±ŮŕǼƈ�±ŠōśŬƈƅ§ �³و ǽƅ

�±ŠōśŬƈ�ƌśſŰ Ǽا�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž.

�Ȍȃ±ś��©̄ţ§Ã�řǽƆƈŷ�ƌƊ£Ã�Ã̄أما ŗƔ�ÁŕȞ�Áǔ§Ã�ȑ °ƅ§��ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�¶ ±ž�Ɠž

Ŧ�ŕƈƍ ţ̄£�ÁƔś̄§±ƙ�¿ ŕ̄Ǽś�¯̄ Ű Ǽ�ÁÃȞǽ�ƌƊ£�ƛ¥��ÁƔž±· �ÁƔŗاص£Ã�ŶǽŗƅŕǼ�ř خر�Ȑةخاص

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ)4(.

�§�ȑ±ŕŠƔƙیوق ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ƑƆŷ�ŶœŕǼƅ§�Ŷ�ŕƈȞ��ƌǽž±· �¨ ƊŕŠ�Ƒƅ¥�ÁŕǽţƗ§�¶ ŸǼ�Ɠž

�ÁÃȞǽ�¡ŕƊŗ�¶ ±ž�Ɠž�ȑ Ɣ̄Ǝƈśƅ§�½ŕſśƛ§�Ɠž�ŕž±· �ÁŕǽţƗ§�Áƈ�±ƔŝȞ�Ɠž�ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈ

̄�إلا أن ذلك العقار،  ƂŸƅ§�Ɠž�Áŕž±· �ŕƈƎƊ£�ƓƊŸǽ�ƛ لا أن العقد ثلاثي الأطراف، و�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ

�¡§±Ã�Áƈ�ƌǽƅ¥�¼ Ǝ̄Ɣ�ŕƈ�ȈȞ�ŕƈƊǔ§Ã��±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�ȐÃŬ�ƌƈ§±ŗ¥�ÀśƔ

�¡ŕŮƊŐŗ�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�ƌƆŦ ś̄�µ Ŧś�Ɠśƅ§�̄ Ã̄ ţƅ§�Ɠž�ƌśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�ȌƂž�̄ ƂŸƅ§�ȈŸŠ�Ãƍ�¾ƅ°

1 - CHAMPAUD Claude, op cit, p 2021.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀŬŕƁ�̄ ƔŬ�ƓƆŷ11وانظر ،¾ƅ°Ȟ: إبر��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȈƔƆƅ§�Ãŗ£�ƓƁÃŬ �̄Àǽƍ§ 32ص.

.32، ص ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈحسام الدین عبد الغني الصغیر-3

4 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 603.
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�µ ŦƔ�ŕƈǽž�¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ�¾ƅ°Ã��ƓƊŕǼƈƅ§�±Ã��řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅ§ جوع المستأجر�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ

�¡ŕƊŗƅŕǼ�řŰ ŕŦƅ§�řǽƅŕƈƅ§Ã�řǽƊſƅ§�ª ŕ· §±śŮƛ§�Ã£�±ƔŦƗ§�§°ƍ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ

.)1(في مواجهة المقاول

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řǼȞ±ƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�ȈƔƆţśÃ�řŬ§± �̄ȑ ¤̄ś¡ŕƎƂſƅ§�Áƈ�±ƔŝƄƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ)2(

ŕśŬƗ§�©±Ȟž�±ƍÃŠ�ÁƈȞǽ°�إذ ، Ƃ̄Ÿƅ§�ÁȄÃƄśالداخلة في ت بین العناصرإلى تفسیر التفاعلا

CHAMPAUDفي وجود خمسة ق�ÌÃƄśƔ�řǽŬŕŬ£�řǽ̄Ƃŷ�¨ ƅ§Ãن منها��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

�̄ ŷÃƅ§��±ŕŠƔƙ§��řƅŕȞÃƅ§��±ŕŠƔƙŕǼ�ÁƔŗƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§� ŷ̄Ãƅ§�ƓƍÃ�ŕƍ±ŕŝ¢�¨ ƁŕŸś�¨ Ŭţ�ŕƎŗś±Ã

ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈƅ§، و�Ŷǽŗƅ§إضافة إلى��řǽŬŕŬ£�ª Ŭǽƅ�ŕƎƊƄƅÃ�ƌƊȄÃƄś�Ɠž�ȈŦ ś̄�Ȑ±Ŧ£�řǽ̄Ƃŷ�̈ ƅ§ÃƁ

Ƃ̄ŸƆƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Ɠž�ŕƍ±Ɣŝōś�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ�¡§±Ůƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�řȄ±§̄ƙ§Ã�řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�ŕƎƊƈ��

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ƓŗƊŠ£�µ ŦŮ�Ŷƈ�À±ŗś�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��řƅŕſƄƅ§Ã�ÁƔƈōśƅ§Ã)3(.

�°ŕśŬƗ§�±ŗśŸǽCHAMPAUD�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�ƓŬǽœ±ƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ من بین

¨ Ȟ±ƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄś�Ɠž�řƆŦ§̄ƅ§�̄ ÃƂŸƅ§)4(،�Á§̄ƂŸƅ§�ŢƆŰ ǽ�ƛ�ƌƊŐž��řŝƅŕŝƅ§�řǼś±ƈƅ§�Ɠž�¡ŕŠ�ŕƈƅÃ

�Ɠž�ÁƜŝƈśƈƅ§�ÁŕǽƅÃƗ§±ŕŠƔƙŕǼ�ÁƔŗƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§�̄ ŷÃƅ§ و�řƅŕȞÃƅ§�ŕƈ£��°ƔſƊśƅ§�ŶŲ Ãƈ�ƌŸŲ Ãƅ�ȐÃŬ

Ƃ̄ŸƆƅ�řǼŬƊƅŕǼن الأخیر یȄن في ین المتمثلŶǽŗƅŕǼ� ±̄ſƊƈƅ§� ŷ̄Ãƅ§ و�Ŷǽŗƅ§إف�¡ŕƎƊƙ�ÁŕȄ±Ã±Ų �ŕƈƎƊ

.)5(العقد

�±ŕŝƕ§�ÁƔŗ�ȘƔžÃśƅ§�řǽƊŕȞƈ¥�À§̄ŸƊ§�řƅŕţ�Ɠž�ƌƈŕȞţ£�ȘƔŗ· ś�ŢǽŠ±ś�±ƈƗ§�¨ ŠÃśŬǽ�¾ƅ°ƅ

�řƅŕȞÃƅ§Ã�±ŕŠƔƙŕǼ�ÁƔŗƊŕŠƆƅ�À² Ɔƈƅ§� ŷ̄Ãƅ§�ÁÃȞǽ�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��ƌƊȄÃƄś�Ɠž�řƆŦ§̄ƅ§� Ã̄ƂŸƆƅ�řſƆśŦƈƅ§

ÁȄ±Ű Ɗŷ�ȐÃŬ،لازمین لوضع الإیجار موضع التنفیذ�řƆţ±ƈ�Ɠž�ŕƈ² ƛ�¿ÃƗ§�±Ű ƊŸƅ§�±ŗśŸǽ�°¥

�Ɠž�̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�ȈŰ Ɨ§�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¾Ɔƈś�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁȄÃƄś

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�̄ ŸǼ�ƛ¥�¿ÃŰ Ɨ§�ŶœŕǼ�Ŷƈ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ŶǽƁÃśŗ�ÀÃƂś�Ɯž��řƆţ±ƈƅ§�Ƌ°ƍ.

�ƑƆŷ�ŶœŕǼƅ§�Ŷƈ�½ŕſśƛ§Ã�ȈŰأما عن  Ɨ§�±ŕǽśŦŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀŕǽƂƅ�ȑ±Ã±Ų �ƌƊŐž��ƓƊŕŝƅ§�±Ű ƊŸƅ§

1 - BEY El-Mokhtar, La symbiotique…, op cit, p 168.
2 - CHAMPAUD Claude et CABRILLAC Michel.

3-�Ɠž�±ƔśŬŠŕƈƅ§�©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ƓƊÃƊŕƂƅ§�ƌƈŗ́ ƊÃ�ƌƈÃƎſƈ��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ��²±Ɣţƈ�±ƈŷ�̄ ƅŕŦ�¡ŕǽŲ

��Á ŷ̄�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§2001 62-61، ص ص¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ǳ �±ÃŗŮƄƅ§

174ŕŲص  ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��:ŗƆƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�źƊȄ² ƔƆƅ§�̄ Ƃŷ��Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥��Á§ÃŠ��řǽȃ±Ÿƅ§�¼±ŕŰ ƈƅ§�̄ ŕţś¥�řƆŠƈ��ƓƊŕƊ

55ŕŲ، ص2000 ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��:MOKHTAR Talal, op cit, p 322.

4-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ73.

5 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 605.
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�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�řǽŕƎƊ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§Ã�ŶǽŗƅŕǼ� ±̄ſƊƈƅ§� ŷ̄Ãƅ§�ÁÃȞǽ�ÁƔţ�Ɠž��řžŕȞ�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�ȋÃ±Ů

�řǽƄƆƈƅ�ƜƁŕƊ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ÁÃȞǽž��ÁƔž±· ƅ§�ÁƔŗ�řǽ̄ƂŸƅ§�řƁƜŸƅ§�¡ŕƎƊƙ�Áŕƈ² Ɯƅ§�Á§±Ű ƊŸƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§

ŶǽŗƅŕǼ�̄الأ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§�̄ ŷÃƆƅ�§°ƔſƊś�Ƌ±Ã̄ ŗ�ÁÃȞǽ�ȑ °ƅ§Ã��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�¿ÃŰ)1(.

�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�ª Ƃ̄śƊ§ في�řǽſǽȞ لهاتفسیر�Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�řŸǽŗ· من بین الانتقادات

:لها  ما یليتوجهالتي 

1-�©̄§±¥�ƌǽƅ¥�ª ƎŠś§�ŕƈ�±ƔŬſśŗ�ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�±ŕŠƔƙŕǼ�¿ ŕ̄Ǽśƈƅ§� ŷ̄Ãƅ§�±Ű Ɗŷ�ŢƈŬǽ�ƛ

̄�§�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȑ±ŕŠƔƛهالمتعاقدین، لأن تنفیذ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¼±· �Áƈ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ƑƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ

�ÁÃ̄ ��±ŕŠƔƙŕǼ�ŕƍ ŷ̄Ãƅ�ŕƍ°ƔſƊś�Áƈ�ÁȞƈśś�Àƅ�§°¥�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȌƂž�±ƔŝƔ�ƌƈ§±ŗ¥�À̄ŷ

řǽƅÃ¤Ŭƈ�řŸǼś�Ȉƈţśś�Áƈ�Ɠƍ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ȈŰ Ɨ§�±ŕŠœśŬŕǼ�Ƌ̄ŷÃƅ�Ƌ°ƔſƊś�À̄ŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§

Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�À̄ŷ)2(ما ، وهو�řǽƅÃ¤Ŭƈ�¶ ±śſǽ�ȑ °ƅ§��ÁƔŗƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§�̄ ƁŕŸśƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§�Ŷƈ�ƑžŕƊśƔ

.طرفي الوعد على تنفیذه

2-řƅŕȞÃƅ§�̄ Ƃŷ�̄ Ɣſǽ�ƛŕśŬƗ§�ȈƔƆţś�Ɠž�ƓƊŕŝƅ§�±Ű ƊŸƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ ذCHAMPAUD في

�Ɠśƅ§�Ɠƍ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁŐž��¾ƅ°�Áƈ�³ ȞŸƅŕǼ�Ȉŗ��ŕƎƈ§² śƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¿ƜŦ¥�ÁŕƈŲ

�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±Ɣŝśأن تنفي مسؤولیتها عن إخلالها لكن دون ، هاخطئه في تنفیذ

±ŕŠƔƙŕǼ�̄ ŷÃƅ§�°ƔſƊśŗ.

�Áƈ�±ŕŠƔƙŕǼ�À² Ɔƈƅ§�̄ ŷÃƅ§�°ƔſƊś�ȘƆŸśƔ�ƛجانبینÁƈ�řƅŕȞÃƆƅ�̄ ƔŠƅ§�°ƔſƊśƅ§�ƑƆŷ المستأجر

ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž و�ƓſȞǽ�ÁŕȞ�ƌƊŐž�¾ƅ°Ȟ�ÁŕȞ�Ãƅ�ƌƊƗ��̄±Ãƈƅ§ أن یجعل عقد الإیجار

¼§±· Ɨ§�ƌǽƆŷ�« ţǼƔ�ȑ °ƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§�ÃƍÃ��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�ƑƆŷ�Ȇ ƁÃśƔƑƊŸƈǼ��řƂǽƂţƅ§�Ɠž أنه إذا لم

Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�À±ŗƔیزول عقد الاعتماد الإیجا ،ƓŸŠ±�±ŝōǼ�ȑ±، و�ƓƅŕśƅŕǼ لا�řȞ±Ů�Ȉƈţśś الاعتماد

�ȑ±ŕŠƔƙ§Ƌ°ƔſƊś�À̄ŷ�řŸǼś، ذلكالمسؤول الوحید عن إنما المستأجر هو و�řƅŕȞÃƅ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ

řǽƆŰ Ɨ§.

�°ŕśŬƗ§�±ŕŝ£�ŕƈȞCHAMPAUD�řȄ±§̄ƙ§Ã�řǽŸǼśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�ȈſŻ£Ã��řǽƆŰ Ɨ§�řƅŕȞÃƅ§�±Ã̄

��±Ã̄ ƅ§�³ ſƊŗ�ÀÃƂś�ŕƎƆȞ�ŕƎƊ£�ÀŻ±��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁȄÃƄś�Ɠž�řƆŦ§̄ƅ§�±Ű ŕƊŸƅ§�ÁƔŗ�Áƈ

ŕƎŷÃŲ Ãƈ�̈ Ŭţ�©̄ţ§Ã�ȈȞ�ÁƄƅÃ)3(.

1 - CHAMPAUD Claude, op cit, p2021.

2-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ672.

3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 607.
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3-�ƌǽƂſƅ§�ƌǽƅ¥�±ŕŮ£�ŕƈ�µ ÃŰ Ŧŗ�ŕƈ£CHAMPAUDالعقد هو من أن عقد الإیجار

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙالتي یتكون منهاودالعقمن بین يالأساس ŕƈśŷƛ§ و�ƓƅŕśƅŕǼیتطب�±°Ÿś�ŕƈ�§°¥�ƌƈŕȞţ£�Ș

�§̄Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Áƈ�ȈŸŠƔ�ƛ�¾ƅ°�ÁŐž��̄ÃƂŸƅ§�Ƌ°Ǝƅ�řſƆśŦƈƅ§�±ŕŝƕ§�ÁƔŗ�ȘƔžÃśƅ§

��̄ÃƂŸƅ§�Áƈ�̄ ŷ̄�ƑƆŷ�ȑÃśţǽ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÁÃƄƅ�§±¸ Ɗ��ŕǼȞ±ƈȈȞ�Á£�ƛ¥ هدف إلى وضع یمنها

¨العقد موضع التنفیذ، لذلك  ŠÃśŬǽ�ŕƈ�ƛÃ��ŕƎƊƔŗ�¶ ±ŕŸś�ȑ£�« Ã̄ ţƅ�¿ŕŠƈ�ƛ�ÀŕȞţ£�¨ ƔƆżś

�Ȑ±ŦƗ§�ƑƆŷ�ŕƍ ţ̄£)1(.

4-��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ŕƈ£ف�ƌƊ£�À§̄�ŕƈ��ƌƊȄÃƄś�Ɠž�ƜŦ§̄�§±Ű Ɗŷ�±ŗśŸǽ�Ɯ

±±Ƃƈ�±ŕǽŦوأللمستأجر ،�ƑƆŷ�±ƈƗ§�Ȇ ƁÃśƅ�§±¸ Ɗ� Ƃ̄ŸƆƅ�řǽƈśţ�řŠƔśƊ� Ÿ̄ǽ�ƛ�Ƌ°ƔſƊś�Á إرادة

ƌƊŷ�ƌƆŰه المستأجر وحده، بل أن ž�ÁȞƈǽ�ƛÃ�ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§�°ƔſƊśƅ�řǽƈśţ�řŠƔśƊ.

Ɨ§�řǽ̄ƂŸƅ§�̈ ƅ§ÃƂƅ§�̈ Ɣś±ś�ȈŗƂś�ƌƆȞ�¾ƅ°�ȈŠ£�Áƈ�̈ ŸŰ ǽŕƎƈ§±ŗ¥�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ƑƅÃƗ§�řŸȃ± ،

�§̄ŗ�±ŝƄ£�ÁÃȞǽŬ�ŕƍ°ƔſƊś�« Ɣţ�Áƈ�ŕƎŗƔś±ś�ÁƗ ،�³هة ǽƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ƊŕȞ�§°Őž

ŕƎƊŕȞƈŐŗأن تؤجر الأصول، فهذا لأنها لا تملكهاÀ±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ƛ¥مع المورد.

̄�§ÃŗƁ�̄±ŠƈǼ�ƌƊ£�ƑƊŸƈǼ��Ŷǽŗƅ¿�و یتوقف تنفیذ عقد الوعد Ƃŷ�À§±ŗ¥�ƑƆŷ�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ƓƅŕśƅŕǼ

ŠōśŬƈƅ§�̈ Ɔ· ƅ�řȞ±Ůƅ§ر، یتم إبرام عقد الإیجار ،�À² Ɔƈ�̄ ŷÃ�̄ÃŠÃ�Ɠŷ ś̄Ŭǽ�̈ ŗŬ�ȑ£�̄ ŠÃƔ�ƛ�¾ƅ°ƅ

·±§¼�£ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗŕǼ�ŢƈŬǽ�ƛÃ��±ŕŠƔƙŕǼ�ÁŕȄ±Ŭ�¡ŕƊŝ±للجانبین Ɨ§�ƑƆŷ�̈ ś±śś�Ɠśƅ§�±ŕŝƕŕǼ

¿�ŕŠƔƙŕǼ±�العقد ŕ̄Ǽśƈƅ§�̄ ŷÃƅ§�Á£�¿ÃƂƅ§�Ƒƅ¥�Ãŷ Ɣ̄�ŕƈ�ÃƍÃ���±Ű ŕƊŷ�Ȇ ƆśŦƈ�ÁƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§�±Ŭſǽ�ƛ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§)2(.

ǽ�ƛÁȞƈ ا�±ŕǼśŷŕǼȞ±ƈ�§̄Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ،�§̄ŕƊśŬ§�±§̄ȄÃ̄ �ƓƊŕƍ�°ŕśŬƗ§�̈ Ŭţ

�ƌœŕƎƊƙ�Ã£�°ƔſƊśƅ§�ŶŲ Ãƈ�̄ ƂŸƅ§�ŶŲ Ãƅ�ŕƈ¥�řƈ² ƛ�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�ŕƎƊÃƄƅ�§±¸ Ɗ�řǽ̄ƂŸƅ§�̈ ƅ§ÃƂƅ§�̄ Ÿ̄ś�Ƒƅ¥

�ȌǼ§Ã±ƅ§�Áŷ�±ŗŸś�ƛ�¨ ƅ§ÃƂƅ§�Ƌ°ƍ�Ȇ ƆśŦƈ�ȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��Áŕž±· ƅ§�ƌǽƅ¥�Ɠƈ±Ɣ�ŕƈ�¡ÃŲ �ƑƆŷ

�±ŠōśŬƈƅ§Ã�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁƔŗ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§ ̈�عدة عن تعبرإنماو ŠÃƈǼ�ŕƎƈǽ̄Ƃś�ÀśƔ�ª ŕƈ̄ Ŧ

1-�řſŰ �řǽŠ§Ã̄² §�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§�řƅŕȞÃƅ§�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţ£Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţ£�ÁƔŗ�¶ ±ŕŸś�« Ã̄ ţ�ÁȞƈǽ�ƛ�Ɯŝƈž

�Ã£�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀƜśŬŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ƆȞÃ£�ŕƈ�§°¥�¾ƅ°Ã��ȈƔȞÃȞÃ�±ŠōśŬƈȞ��±ŠōśŬƈƅ§

°ƅ§Ã�řƅŕȞÃƅ§�Ƌ°ƍ�°ƔſƊśŗ�±ŠōśŬƈƅ§�ÀƂǽ�ÀƅÃ��¿ÃŕƂƈƅ§�řſŰ ��¿Ã² śž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�°ŕſƊ�À̄ŷ�Ƒƅ¥�Ƌ±Ã̄ ŗ�ȑ ¤̄Ɣ�ȑ

řƅŕȞÃƅ§�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝŐŗ�ŢƈŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řƈœŕƁ�ȈƔȞÃƅ§�řſŰ �ƑƂǼśÃ��±ŠōśŬƈƅ§.

�µ:أنظر في ذلك ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ75.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 608.
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�¼ Ǝ̄Ɣ�ŕƎƊƈ�̄ ţ§Ã�ȈȞ�Á£�ŕƈǼ��řſƆśŦƈƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�ÀŕȞţ£�ÁƔŗ�¶ ±ŕŸś�ȑ£�ŕƎƊōŮ�Ɠž�±ÃŝƔ�ƛÃ��̄ ƂŸƅ§

ŕƈǔ§Ã��̄،إلى هدفین ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Áƈ�̈ ƊŕŠ�ȘƔƂţś�ŕƈ¥�ŕƈƍÃŸǼśƅ§�Ã£�¡ŕǼŷƗ§�Áƈ�̈ ƊŕŠ�ŶȄ²Ãś ات

.)1(الناشئة عنه

œǻƈœś-®ÂƀŶƃ¦�§ Ȝ°Ɔ�ŗȂ°· ƈ)2(:

�ƌǽƂſƅ§�©±Ȟž�ƓŲ ƂśTEYSSIE�Áƈ�řƈŕŸƅ§�řǽŕżƅ§�ÁōǼ�©̄±ſƊƈƅ§�řǽŸǼśƅ§�ª §°�̄ ÃƂŸƅ§�ŶƈŠƈƅ

��Ƌ°ƔſƊśÃ�ƓƆŰ Ɨ§� Ƃ̄Ÿƅ§�ÁȄÃƄś�Ɠƍ�ŶƈŠƈƅ§إذ�±ŗƄƗ§�¨ ƊŕŠƅ§�ȘƔƂţś�Ɠž�ƓƆŰ Ɨ§� Ƃ̄Ÿƅ§�ÀƍŕŬǽ

řǽŸǼśƅƓƂǼśƈƅ§�¡²منها، في حین تستكمل العقود ا Šƅ§)3(�Àśƍ§�ƌǽƂſƅ§�§°ƍ�Á£�ƌƊƈ�ÀƎſǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��

�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řœŮŕƊƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řƁƜŸƅ§�ƑƆŷ�ƌƆƔƆţś�Ɠž�±ŕŰ،برمتهاřǽƆƈŸƅ§�Ȉبتحلی śƁƛ§�ÁÃ̄

±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ بل امتد حتى إلى تلك الناشئة بین ،�±Ɣżƅ§Ã�řȞ±Ůƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ�ŕžƜŦ

¨ Ȟ±ƈƅ§�̄ ƂŸƅ§.

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙتطلب لا ی ŕƈśŷƛ§�ȘƂţś نفس دائما إبرام عقود ذاتřǽƈƍƗ§ ،داخل المجمع

�ƓſȞǽ�Ȉŗ§�ƓŬǽœ±ƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§�ȘƔƂţśƅ�ŕƎƊƈ�̄ ţ§Ãالعقودلمنشود للمجمع، أما�Á±śƂś�ŕƎƊŐž�Ȑ±ŦƗ§

ƌƆƈƄśž��ƓƆŰ Ɨ§� Ƃ̄ŸƅŕǼهلتنفیذأو توضعǽ�ŕƈ�ÃƍÃ���ÁÃȞ�ƓŬǽœ±ƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�§̄ ţ̄ƈ ما و

řǽŸǼśƅ§�řſŰ �°Ŧōś�ŕƎƆŸŠƔ.

�ƌǽƂſƅ§�Ȑ±ƔTeyssie�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�±Ãţƈ�Ãƍ�ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈ�̄ ŷÃŗ�Á±śƂƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�Á£

��ŕƎƅ�ȑ±Ãţƈƅ§�µ ŦŮƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁÃƄśÃ��ŕƎƔž�ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƅ§�ÃƎž��ȑ±ŕŠƔƙ§

ƓƆŰبینما لا تكون العقود الأخر  Ɨ§� Ƃ̄ŸƆƅ�řŸǼŕś�ȐÃŬ�Ȑ، و�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄ ��ƌǽž�ŕƎŗŗŬ� Š̄ś

ŕţǽţŰ �³ ȞŸƅ§.

�řǽŸǼśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�ÀŬƂƊś�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°Ǝƅ�ŕƂžÃأول قسم :قسمینإلى�ȈƈŮǽالعقود ال�řǽŸǼś

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƈ±ŗƈƅ§ وقسم ثان المستأجر، و�řǽŸǼśƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�ȈƈŮǽ المبرمة

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ بدورها إلى قسمینهذه الأخیرة تنقسم و ،الغیرو:

�§�ƓŸǼśƅ:القسم الأول Ƃ̄Ÿƅ§�Ãƍ�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�±ŗśŸǽ�°¥��řȄ±Ã±Ų ƅ§�řǽŸǼśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�ÀŲ ǽ

1-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ675.

2-�ƌŠÃƅ�ȈƔŰ Ɨ§�̄ ţ̄ƈƅ§�Ãƍ�̈ ŗŬƅ§�ÁÃȞǽÃ��̄ÃƂŸƅ§�Ȇ ƆśŦƈ�À§±ŗ¥�Áƈ�¼ Ǝ̄ƅ§�©̄ţÃ�Ɠž�̄ÃƂŸƅ§�̈ Ȟ±ƈ�©±Ȟž�±ƍÃŠ�ȈŝƈśƔ

Ŭƅ§�ř· Ǽ§±�̄ ţ̄śž��ŕƎƊƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§بƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƅŕǼ�ŕƎśƆŰ �Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�̄ÃƂŸƅ§�Ȇ ƆśŦƈ�ÁƔŗ�řǽŗ.

3-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام... ،��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ 684ص.
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�Á£�ƑƊŸƈǼ��ƌƈ§±ŗŐŗ�Ƌ°ŕſƊÃ�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ÁȄÃƄś�ȘƆŸśƅ�§±¸ Ɗ��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�̄ ƔţÃƅ§�ȑ±Ã±Ų ƅ§

�Ƒƅ¥�ƌǽƂſƅ§�Ŷž̄ �ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�řǼŬŕƊƈǼ�ȐÃŬ�ƌƈ§±ŗ¥�ÀśƔ�ƛ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ

̄�§Ŷǽŗƅترتیب  Ƃŷ�ťŬſƅ�ŕŸǼś�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�®ŕŬſƊ§،ƌƈ§±ŗƙ�ŕǼŗŬ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ.

�ƔŻ±:القسم الثاني řǽŸǼśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�ÀŲ ǽřȄ±Ã±Ų ƅ§ وÁƔƈōśƅ§� Ã̄Ƃŷ�Áƈ�ȈȞ� Ɠƍ

.)1(الكفالةو 

�±Ã̄Ã��ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƅŕǼ�ŕƎ· ŕǼś±§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�̄ ÃƂŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ȇ ƆśŦƈ�ÁƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§�ƌŠÃ�̄ ţ̄śƔ

��ŶƈŠƈƅ§�Áƈ�¼ Ǝ̄ƅ§�ȘƔƂţś�Ɠž�ŕƎƊƈ�ȈȞ وهو ما یجعل هذه العقود تجد سببها في العقد

�ÁƔŗ�²لذلك یؤثر ،الأصلي ƔƔƈśƆƅ�§±¸ Ɗ��ŶƈŠƈƅ§�Áƈ�řǽŕżƅ§�ȘƔƂţś�Ɠž�̄ Ƃŷ�ȈȞ�řǽŕżƅ§ العامة

�ŕƎƂǽƂţś�Ɠž� Ã̄ƂŸƅ§�Ȇ ƆśŦƈ�±Ã̄Ã��ŶƈŠƈƆƅ هو ما یجعل اوƔ̄Ÿǽ�ƓŲ ŕƂƅ�řǽƆƈŸƅ§�Ɠž�±¸ Ɗƅ§

�Áƈ�řƈŕŸƅ§�řǽŕżƅ§�ȘƔƂţś�Ɠž�±ŝ¤Ɣ�¾ƅ°�Á£�ŕƈǼ��ƓŸǼśƅ§�̄ ƂŸƅ§�¿§² �ŕƈƆȞ�ŕƎƆƈƄōǼالمجمع، لذلك

�§̄Ƃŷ�±ŗśŸǽ�ȑ °ƅ§�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŸǼ�ȘƆŸśś�ŶƈŠƈƅ§�§°ƍ�±Ű ŕƊŷ�Ȇ ƆśŦƈ�ÁƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§�Á£�ƌǽƂſƅ§�Ȑ±Ɣ

ŕȄ±Ã±Ų �ŕǽŸǼś)2(.

�ƌǽƂſƅ§�Ƒƅ¥�ȈŲ ſƅ§�̄ ÃŸǽTeyssie�řǽƆƈŷ�ȌǼŲ �Ɠž الاعتمادŕƎśƈ±ŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§،�Ȑ±Ɣ�¾ƅ°ƅ

�±Ů�Ɠž�Ƌ̄ŕƈśŷƛ�§±¸ Ɗ��ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊśƅ�ŕȄ±Ã±Ų �řǽŸǼśƅ§�̄ÃƂŸƅ§�̄ ţ£�ÁÃȞǽ�Á£�± ŕ̄Ɗƅ§�Áƈ�ƌƊōǼ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƜƅ�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�©±ÃŰ ƅ§�ƑƆŷ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̄ ŕƈśŷƛ§�ŶƁ§Ã�Á£�ÀŻ±��Ȑ±ŦƗ§�±ÃŰ ƅ§�ÁÃ̄

±ÃŰ ƅ§�ƓƁŕǼ�ƑƆŷ�ŕƎƂǽŗ· śŗ�ŢƈŬǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§.

¶��في حالةف ±Ɨ§�¾Ɔś�¡§±Ů�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ��±ƔżƆƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷ�±ŕƂŷ�¡ŕƊŗ لذلك

�ÁÃȞǽعقد±Ɣżƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±ŗƔ�ŕȄ±Ã±Ų �ŕǽŸǼś�§̄Ƃŷ�Ŷǽŗƅ§)3( ،أما في حالة

�ÁƔŗ�ȑ±Ȟţ�Ã£�ƓœŕƊŗ�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�̈ Ɔ· śƔ�¾ƅ°�ÁŐž��±ŠōśŬƈƆƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷ�±ŕƂŷ�¡ŕƊŗ

±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů �³و ǽƅ عقدŶǽŗƅ§،�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�̄ Ÿǽ�¾ƅ°ƅ هذین

�ÁȄ±ƔŦƗ§ العقد هوƓŸǼśƅ§�ȑ±Ã±Ų ƅ§ نفسهالشيءو ،)4(بین أطراف العقد الأصليإبرامهرغم

̄�§ŕŠƔƙ±بن -1 Ƃŷ��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ...�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ�� 216-215ص ص.

2-Àŗ́ Ɗƅ§��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��686.

̄�§ŕŠƔƙ±بن -3 Ƃŷ��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ... ،��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ 216ص.

4-�ȘȄ±· �Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţśƔŬ��řǽƄƆƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ȌƂž�±ŕŠƔƙ§�ƑƆŷ�¶ ±ſƅ§�§°ƍ�Ɠž�ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƅ§�±Ű śƂǽ

�̄ŷÃƅ�¿ŕŠƈ�Ɯž�ȑ±Ȟţƅ§�Ã£�ƓœŕƊŗƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ ƂŷÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ��ÁƔ̄ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȑ±ŕƂŸƅ§�½ŕŰ śƅƛ§

ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈ.انظر في ذلك:��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ680.
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À±ŗƔ�ȑ °ƅ§�řƅÃŕƂƈƅ§� Ƃ̄Ÿƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ مقاولوƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥ فهو عقد ،

Ɨ§�̄ ƂŸƆƅ�ȑ±Ã±Ų �ƓŸǼśو صلي، حتى�Ɠž�À±ŗƔ�̄ ƂŸƅ§�Á£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§�Ãƍ�¿ÃŕƂƈƅ§�¼±· ƅ§�ÁŕȞ�Ãƅ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̈ ŕŬţƅ�¿§ÃţƗ§�ȈȞ)1(.

řƅÃŕƂƈƅ§Ã�řƅŕȞÃƅ§� Ã̄ƂŸƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£ال�řǽŸǼś� Ã̄Ƃŷ�¾ƅ°Ȟ�ƓƎž�¡ŕƊŗƅ§�¿ŕƈŷ£�Àǽ̧ Ɗśƅ�řƈ² ÌƜ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŕ· ¥�Ɠž�řƈ±ŗƈƅ§�řƅŕȞÃƅ§�̄ÃƂŷ�Ŷƈ�řǼś±ƈƅ§�³ ſƊ�ƓžÃ�ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƆƅ�řȄ±Ã±Ų

·±§¼��řǽ̄ƔƆ،�ƑƊŸƈǼفي صورته التق Ɨ§�ª §°�ÁƔŗ�À±ŗ£�ƌƊƗ̄�أن ƂŸƅ§�Ɠž�ŕƎŗŗŬ�̄ Šś�řƅŕȞÃƅ§�̄ÃƂŷ

�ȋ±Ůƅ§�ȘƂţś�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ƌƅ§Ã² �ÁŐž�¾ƅ°ƅ��ƓƆŰ Ɨ§ȑ ¤̄Ɣ�ȑ °ƅ§��Ȇ Ɓ§Ãƅ§�¿§Ã² �Ƒƅ¥�©±Ã±Ų ƅŕǼ

±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝŐŗ�ŢƈŬǽ�ƛ�ŕƈ�ÃƍÃ��̈ ŗŬƅ§�¡ŕſśƊƛ�řƅŕȞÃƅ§�̄ÃƂŷ)2(
.

ŷ�̄±Šƈ�ƌǽž�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�±ŕǼśŷ§�̈ ŸŰ ǽ�ƌƊŐž��ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Áŷ�ŕƈ£�ƓŸǼś�̄ Ƃ

ŕƈǼ��ŕȄ±Ã±Ų �ÁŕȞ�Áǔ§Ã�Ƒśţ�ƌƊƈ�±ŠōśŬƈƆƅ�řǽŬŕŬƗ§�řǽŕżƅ§�Á£�Áƈŝ�¶ ǼƁ�ÃƍŶǽŗ الأصل

�¹وهي أكثر أهم ŕſśƊƛ§�ƑƆŷ�¡ŕƂǼƙ§�¼ ƍ̄�Áƈ�řǽ�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ƌśƔƄƆƈ�̄ §̄±śŬ§�řǽƊŕȞƈǔ§Ã�ȈŰ ƗŕǼ

ŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄ÃƅŕǼ�Á±śƂƈƅ§�±ŕŠƔƙ§)3(�Ŷƈ� Ã̄Ƃŷ�À§±ŗ¥�Ƒƅ¥�¬ŕśţǽ�Ȑ±ŦƗ§�±ÃŰ ƅ§�Ȉŝƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼÃ��

�̈ Ȟ±ƈ�ŕŲ ǽ£�¶ ±ſƅ§�§°ƍ�Ɠž�̄ ÃƂŸƅ§�ŶƈŠƈ�¾ƅ°Ȟ�ƑƂǼƔ�ƌƊŐž��řƅŕſƄƅ§Ã�ÁƔƈōśƅ§�̄ ÃƂŷ�Ȉŝƈ�±Ɣżƅ§

ȌǽŬǼ�³ ǽƅÃ�řƆȞǽƎƅ§.

�ƌǽƂſƅ§�©±ȞžTEYSSIE�©̄±ſƊƈƅ§�řǽŸǼśƅ§�ªتتناقض  §°�̄ ÃƂŸƅ§�ŶƈŠƈƅ�řȄ±¸ Ɗ�ÀÃƎſƈ�Ŷƈ

�Ã£�ƓƆŰ Ɨ§� Ƃ̄Ÿƅ§�ÁȄÃƄś�Ɠž�Ƌ±ŝ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ƓŸǼś� Ƃ̄ŷ�ȈȞ�±Ã̄ �¯̄ ţś�Ɠśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�¨ Ȟ±ƈ

�§ƓŸǼśƅنفیذه ومساهمته فيت Ƃ̄Ÿƅ§�¿§Ã² �±ŝ¤Ɣ�ƛ�¾ƅ°ƅ��ƌƅ�řƈŕŸƅ§�řǽŕżƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�¾ƅ° على

Ű Ɨ§�̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄś�±ŝōś�̄ Ã̄ ţ�Ɠž�Ìƛ¥�ŶƈŠƈƅ§�řǽŕŻ�ȘƔƂţś�ƓŸǼśƅ§�̄ ƂŸƅ§�¿§Ã² ŗ�Ƌ°ƔſƊśÃ�ƓƆ لا و

Ŧ£�ŕƈ�³°�للقاضي إعادة النظر في الع�řŠƔśƊƅŕǼیتقرر  Ȟŷ��̄ Ã̄ ţƅ§�Ƌ°ƍ�¬±ŕŦ�ȐÃŬ�ŕƎśƈ±ŗ�řǽƆƈ

ƌǽƂſƅ§�ƌǼ.

�řǼŬŕƊƈǼ�ȐÃŬ�ƌƈ§±ŗ¥�ÀśƔ�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ŕȄ±Ã±Ųأصاب �ŕǽŸǼś�§̄Ƃŷ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ȈŸŠ�Ɠž�ƌǽƂſƅ§

¨ ś±śȄÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�À§±ŗ¥الأستاذ هاني على فسخه انفساخ هذا الأخیر، إلا أن

�ƌǽƂſƅ§�ÁōǼ�Ȑ±Ɣ�±§̄ȄÃ̄TEYSSIEƗ§�̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊśƅ�ŕȄ±Ã±Ų �§̄Ƃŷ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áƈ�ȈŸŠ�̄ Ɓ ،صلي

1-±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��216.

.217مرجع نفسه، ص ال-2

3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 615.
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�Áƈ�ȈȞ�ƌǽƆŷ�ȘÌƆŸǽ�ȑ °ƅ§�Ȇ Ɓ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§�±ŕŝƕ�ŕǼƔś±ś�°ƔſƊśƅ§�ŶŲ Ãƈ�ƌŸŲ Ãƅ�ȑ±Ã±Ų �ƌƊ£�ÁƔţ�Ɠž

�ÁÃȞǽ��Ŷǽŗƅ§�ťŬſƅ�řŠƔśƊ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�®ŕŬſƊ§�Á£�ŕƈȞ��ƌŦŕŬſƊ§Ã�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ÁȄÃƄś

§�ÁƔȞƈśƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À§² śƅ§�°ƔſƊś�ȈŸŠś�Ɠśƅ§�̄ ƂŸƅ§�±· ŕŦƈ�řȄ±¸ Ɗƅ�ŕƂǽŗ· ś لمستأجر من

¨ ŗŬƅ§�©±Ȟſƅ�ŕƂǽŗ· ś�³ ǽƅÃ��ƜǽţśŬƈ�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§)1(.

�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�ÃƎž��řƅŕȞÃƅ§�̄ÃƂŷ�¿ŕƈŷ¥�¿ŕŠƈ�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕÌƈ£�ÁÃȞǽ في حالة تعذر تنفیذ عقد

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�ťŬſƅ�řŠƔśƊ�ƌŦŕŬſƊ§�ȑ£��³ ȞŸƅ§�³ ǽƅÃ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ŕƊƍ�±ŕŝś�°¥

ƜǽȞÃ�ƌſŰالمستأجر وحده ÃŗřȞ±Ůƅ§�Áŷ�řƅŕȞÃƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƌœ· Ŧ�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§�� و�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�Ãƍ

řƅŕȞÃƅ§�̄ÃƂŷ 2(بزوال عقد الإیجارل لا تزو(.

řƅŕſƄƅ§Ã�ÁƔƈōśƅ§�̄ÃƂŷ�µأمّا ŦƔ�ŕƈǽž التي تم إدراجها�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̈ Ŭţ في إطار العقود

ƔŻ�řǽŸǼśƅ§řȄ±Ã±Ų ƅ§�±�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƈ±ŗƈƅ§ و�ŕƈǼ��ŕţǽţŰ �³ ǽƅ�±Ɣżƅ§تبرم أنها

�Ã£��ÁƔƈōśƅ§�̄ÃƂŷ�řƅŕţ�Ɠž�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�ŕƈ¥�ÁÃȞǽ�ȑالغیرو ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�řǽƆƈŸƅ§�řǽ±من الناح °ƅ§

Ã̄ƂŸƅ§�Ƌ°ƍ�±ŕǼśŷŕǼŕȞţ£�¿ƜŦ�Áƈ�ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ�ŕƈ§²، )3(الكفیل في حالة عقود الكفالة śƅ§ ̄�مÃƊȃÃ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ.

Ɠž�ÁȞƈǽ ّالأخیر القول أنř· Ǽ§±�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƈ±ŗƈƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�Ɠž�ȐÃŬ�±ŝ¤ś�ƛ�řǽŗŗŬƅ§

�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŝōśś�Ɯž��±Ɣżƅ§�Ŷƈ�ŕƎƊƈ�ȑ£�ŕƎƈ±ŗƔ�Ɠśƅ§� Ã̄ƂŸƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

��ƌœŕŲ ƂƊ§�Ã£�Ƌ°ƔſƊś�Ã£�ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄśŗ̄�لفسخ إذن ر فلا أث Ƃŷ�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ

�¤ƈƅ§�ƛÃ�ŶœŕǼƆƅ�ÁōŮ�ƛ�ƌƊƗ��ÁƔƈōśƅ§�Ã£�Ŷǽŗƅ§ من في�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊś ،أنها تؤثر بل

�ȌƂžهعلى حسن تنفیذ،ǽž�ŕƍ± Ű̄ ƈ� Š̄ś� Ã̄Ƃŷ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼو ه ،řŠƔśƊƅŕǼفإن�ª ŕƈ§² śƅƛŕǼ�¿ƜŦƙ§

ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· Ǽ�ŢƈŬǽ�ŕƎƔž�©̄ ţ̄ƈƅ§.

¸±§��ŕǽŸǼś�§̄Ƃŷ�ŕƎƊÃƄƅأمّ  Ɗž�řƅŕſƄƅ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ŕسواء في وجوده أو للالتزام الأصلي

�ŕƈ�Ƒƅ¥�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�¹ ŕŠ±¥�Ƒƅ¥�¿ŕţƅ§�řŸǽŗ· Ǽ�ȑ ¤̄Ɣ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�ÁŐž��ƌśţŰ

ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ��̄ ƁŕŸśƅ§�ȈŗƁ�ƌǽƆŷ�ŕƊŕȞƓƆŰ Ɨ§�À² śƆƈƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�±ŠōśŬƈ ونتیجة ،

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ ،النظام...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��687.

2-±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��217.

3-�ƌǽƂſƅ§�̄ ŕƊśŬ§�̄ ÃŸǽ�ŕƈȃ±TEYSSIE�³ ǽƅÃ�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�řţƆŰ ƈƅ�À±ŗś�̄ ÃƂŸƅ§�Ƌ°ƍ�ÁÃȞ�Ƒƅ¥�¾ƅ°�Ɠž

ÁƔƈōśƅ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�ŕƎśţƆŰ ƈƅ�ȋ§±śŮƛ§�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§��©±ŮŕǼƈÃ�řǽŰ ŦŮ�řƁƜŷ�Áƈ¤ƈƅŕǼ�ŕƎśŕƁƜŷ�ÁÃƄś�ŕƈȞ��±ŠōśŬƈƅ§.

ȄÃ̄̄§±:انظر  في ذلك �ǳ �ƓƊŕƍ ،مرجع ساب، ...النظام�µ ��Ș687.
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Ǽ�¿Ã² Ɣ�¾ƅ°ƅ�ȈƔſƄƅ§�À§² śƅ§�řǽŸǼśƅŕ©±ŠƗ§�Ŷž̄ ŗ�À§² śƅƛ§�ŕƎƔž�ŕƈǼ،�ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�§̄ŷ�ŕƈ

ƅ§�̈ ŠÃƈǼ�±±Ƃƈƅ§ ّشƌǽž�ƑƂǼƔ�ȑ °ƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±ƌǼ�ŕƈ² śƆƈ)1(.

�ȈƔȞŮś�Ɠž�řƆŦ§̄ƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�Ȇ ƆśŦƈ�ÁƔŗ�Ȉŷŕſśƅ§�ƌŠÃ�Á£�ŕƊƍ�Áƈ�¿ÃƂƅ§�ÁȞƈǽ مجمع

ƓƆŰ Ɨ§� Ƃ̄Ÿƅ§�ŕƎƔž�ŕƈǼ� Ã̄ƂŸƅ§، ّد یتحدȞǼ�ȋÃƊƈƅ§�±Ã̄ ƅŕǼ ل منها�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž

�ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃŗ�Á±śƂƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�řǽƊƂśƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�« ƔţǼ��ŕƎƅ�řǽƆȄÃƈśƅ§�řŸǽŗ· ƅŕǼ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§

�Ɠśƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȈȄÃƈś�řǽƆƈŷ�ȘƂţśś�Àƅ�§°¥��řǽƆƈŸƅ§�Áƈ�̄ÃŮƊƈƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§�ŕƍ ţ̄Ãƅ�ȘƂţś�Á£ ستهدف

±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�¡§±Ã�Áƈ�řǽ̄Ã̄±ƈ�ȘƔƂţśÃ�¾Ɯƍ¥�Ƒƅ¥.

�§ŕƈƍ�ÁƔƔŬŕŬ£�ÁƔ̄ƂŸǼ�ȑ±ŕŠƔƛتتمّ  ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ:�Ãƍ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ

�Ȍȃ±Ɣ�ȑمحورها، و  °ƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ ƂŷȞ±Ůات�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�Áŷ�ŕƈ£��̄±ÃƈƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§

�Ȑ±ŦƗ§ المدخلة في إطار هذهřǽƆƈŸƅ§ŕƎƊƔŗ�ŕƈǽž�Ȉŷŕſśƅ§Ã�ª ŕȞ±Ů�©̄§±¥�Áŷ�±ŗŸś�ŕƎƊŐž��

řǽƆƈŸƅ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄ �±Ű ţ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§، تحمیل المستأجر و�ȈȞطار الأخ

ŕƎž§̄ƍ£�ȈȞ�ȘƔƂţśÃ��ŕƎţƅŕŰ ƈƅ�ȐÃŰ Ƃƅ§�řǽŕƈţƅ§�ÁŕƈŲ ƅ��̄ ƂŸƅ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§Ã.

�Á² §Ãśƅ§�À̄ŷ�ŕƊƍ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ȑ °ƅ§�ÁÃȞǽ�ƛ�Á² §Ãśƅ§�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�±ŝ¤Ɣ�ŕƈƊǔ§Ã��ȌƂž�̄ ƂŸƅ§�Ɠž

�̈ Ż±Ɣ�ȑ °ƅ§�±ŕƈŝśŬƛ§�ÁƔŗ�Ȍȃ±Ɣ�Á£�ƌƊŕȞƈŐŗ�³ ǽƅ�Ƌ̄ ţÃ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��řǽƆƈŸƆƅ�ƓƅŕƈŠƙ§

řȞ±Ůƅ§�Áƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţǽ�ȑ °ƅ§�ȈȄÃƈśƅ§Ã�ƌƂǽƂţś�Ɠž.��ŕǽ§² ƈ�ƌƅ�ȘƂţǽ�ŕƈƎƊƔŗ�ȋŕǼś±ƛ§�ÁŕȞ�§°Őž

�ŕƈƎŲ ŸǼ�Áŷ�ŕƈƎśƔƅƜƂśŬ§�ÁŐžǽ ّحمƆŬ�ȈȞ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȉś�ÁƔţ�Ɠž��ŕƎśŕǽŗ�ȘƂţ�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

�ȑ±ŕŠƔƙ§مزا��řǽƅƜƂśŬƛ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�±ŝƄ£�ŕǽتتجسد�řƆƈŸśŬƈƅ§�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�ȘȄ±· �Áŷ

ŕŝ¢�ȈȞ�¨Ȉŗ��ŕƎƆŦ±ترتّ ���ƛ�ŕƎƊÃȞوالتفاعل بینها ś̄�Ɠśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§��ȎſśţśȌƂž بتلك التي

ƈ�ŕǽœ² Š�ŕƍ Ȅ̄±Šś�ȘȄ±· �Áŷ�¾ƅ°Ã��ŕƎž§̄ƍ£�ȘƔƂţśŗ�ŕƎƅ�ŢƈŬśŕƎś̄§±¥�ȈŸſǼ�ŕƎƊÃƈŲ ƈ�Á ،

±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţƗ�ȈƈȞƈƅ§�ŶǼŕ· Ɔƅ�ƛƜżśŬ§ ،�ŕƎƅŕƈ�³ £±�ȈƈŕȞ�Ɠ· żś�ƓƎž�řǽƆƈŷ�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§

�§ƙالقرض حتى في ح ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬſƅ�ŕŸǼś�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�řƅŕ�̄ Ƃſǽ�ÁƔţ�Ɠž��ȑ±ŕŠƔ

ƅ§�¿ŕƈ�³المستأجر £±�¾Ɯƍ¥�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��±ŕŠƔƚƅ�ȋŕŬƁōȞ�ŕƎŸž̄ �Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƅ§�ȈȞ��řȞ±Ů

ŕƎţȃ±�́ ƈŕƍÃ��̄ ƂŸƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ.

1-±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ ،النظام...ȘŗŕŬƅ§�ŶŠ±ƈƅ§�� 688، ص.
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Ƒƈœśƃ¦�ª šǺƆƃ¦

Ȗƒŕ¶ř مبدأ سلطان الإرادة لضمان مصالح�ŗȜ°Ŭƃ¦ ةالمؤجر

�̈ ŠÃśŬǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�°ƔſƊś�Á£�ƛ¥��ŕƎƊƈ�ÁÃƄśƔ�Ɠśƅ§�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�ȈŦ§̄ś

ȈȞ�ÁŐž�¾ƅ°ƅ��ŕƎƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ§Ã��ŕƎƔž�ƓŬŕŬƗ§� Ƃ̄Ÿƅ§�ƑƂǼƔ�±ŕŠƔƙ§�ƑƆŷ�Ƒż· ś�ƌƈŕȞţ£

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řţƆŰ ƈ�Ɠž�¾ƅ°�ÁŕȞ�ŕƈƆȞ�ÁƔž±· ƅ§�ÁƔŗ�řœŮŕƊƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§.

�Áŕ· ƆŬ�£̄ŗƈ�ȘƔŗ· śƅ�±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţƗ�ȈƈȞƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�ȈżśŬś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁŐž�¾ƅ°�Áƈ�±ŝƄƗ§Ã

ƛÃ��řǽŰ ŦŮƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�À̄ŦƔ�ƛ�ȋ±Ů�ȈȞ�ȈƔ̄Ÿś�ȈŠ£�Áƈ� Ã̄ƂŸƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�©̄§±ƙ§�ȘƂţǽ�

).المطلب الأول(أهدافها، مستندة في ذلك على مبررات معینة 

�Áŷ�ƓŲ ŕżśƅ§�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž��±ŕŠƔƙŕǼ�ŕƊÃƊŕƁ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ȇ ƔƔƄś�ÀŻ±�ƌƊ£�ƛ¥

�ŕƈÃ��řǽƊŕƈśœ§�řǽƆƈŷ�Ƌ±ƍÃŠ�ÁÃȞ�Á£�ÁȞƈǽ�ȑ ¤̄Ɣ̄�إلى تناقض بین في الواقع Ƃŷ�ÀŕȞţ£ القرض

̄�و  Ƃŷ�ÀŕȞţ£§�řǽƆƈŷ�Ɠž�±ŕŠƔƙ§��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ�̈ ŠÃśŬǽ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§التخفیف منه�ƛ�ȑ °ƅ§��

�ȐÃŬ�ƌƂǽƂţś�ÁȞƈǽ�©̄§±ƙ§�Áŕ· ƆŬ�£̄ŗƈ�ȘƔŗ· ś�ȘȄ±· �Áŷ)المطلب الثاني.(

المطلب الأول

°¦©�Ɨ¦�Àœ¶ƄŪ�¢®ŕƆ�Ȗƒŕ¶ř°¦®¨مبرّ 

�ÌƔȞǽ�±ŕŠƔ¥� Ƃ̄ŸǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ȇ�±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţ£�Á£�ƛ¥

�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�ÁŕȞ�ŕƈƆȞ�ŕƎƂǽŗ· ś�Ƒƅ¥�̄ ƈŸś�¾ƅ°ƅ��ŕƈœ§̄�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƈ�À̄Ŧś�ƛ

ȌƂž�ŕƎţƅŕŰ �Ɠž�¾ƅ°.�©̄§±ƙ§�Áŕ· ƆŬ�£̄ŗƈ�ȘƔŗ· ś�Ƒƅ¥�ōŠƆś�ŕƎƊŐž��řǽŬȞŸƅ§�řƅŕţƅ§�Ɠž�ŕƈ£

�ȋÃ±Ů�řžŕŲ ¥�ȈŠ£�Áƈ مصالحها و أو بنود تضمنŕƎž§̄ƍ£�ȘƂţś.

�§�ȑ±ŕŠƔƙتبرر ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±ŮƅŕǼ�¾ƅ°ƅ§�ŶǼŕ·ǽ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�Ɠƅŕƈ ظهر

¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ƌƊÃȞ�Ɠž)وما یترتب عن ذلك من تناقض بین )الفرع الأول ،�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţ£

̄�القرض و  Ƃŷ�ÀŕȞţ£الإیجارƛ�ȈȞŮǼ�ƛ�ŕƎƊÃȞ��©̄±ſƊƈ�±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţ£�ȘƔŗ· śŗ�ŢƈŬǽ تتماشى

Ɠƅŕƈƅ§�ƌŸǼŕ· �Ŷƈ)الفرع الثاني.(
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الفرع الأول

ƑƃœƆƃ¦�ŴǺœ¶ƃ¦عقد ال�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ

řƆȄÃ· �©̄ƈƅ�±ŕŠƔ¥�ƌƊōǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ƍŗ́ �ƓţÃƔ،��ȈƈŸǽ�Á£�ȈŗƁ�ȈƁƗ§�ƑƆŷ

�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ��¾ƅ°�±ƔŻ�Ƌ±ƍÃŠ�Á£�ƛ¥��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ƌƅ� ŕśƈƅ§�¡§±ŮƅŕǼ�±ŕǽŦƅ§�Șţ�±ŠōśŬƈƅ§

¥�±¸ ƊƅŕǼ�Ã£�ƌƊƈ�¼§±· Ƙƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽŕżƅ§��ÀƎƊƔŗ�řƅ̄ŕǼśƈƅ§�ª ŕƈ̄ Ŧƅ§�Ƒƅ�̄ Ÿǽ�¾ƅ°ƅ الاعتماد

ŕƈ�ÃƍÃ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�ȈȄÃƈś�řƆƔŬÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§±Ǝ̧ ǽ�Ɠƅŕƈ�ŶǼŕ· �ª §°�ƌƆŸŠƔ إما في

±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ȈȄÃƈśƆƅ�ŕǼÃƆŬ£�ƌƊÃȞ)أولا(�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řǼŬƊƅŕǼ�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ƌƊÃȞ�Ɠž�Ã£

�ȑ±ŕŠƔƙ§)ŕǽƊŕŝ.(

:¦ŞŋřŪƆƄƃ�ŗǺŪƈƃœǺ�ȆȂÂƆřƄƃ�§ÂƄŪ¢�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ°-أولا

ǽ�ȈȄÃƈś�Ƒƅ¥�¡ŕƎśƊ§Ã�¡ §̄śŗ§��ÁƔž±· ƅ§�řǽƊ�ƌǽž�¼±Ű Ɗś��Ɠƅŕƈ� Ƃ̄ŷ�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ÿ̄

±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕŠŕǽśţ§ƓƊƔŷ�ȈȄÃƈś�ȈȞŮ�Ɠž�ÁƄƅÃ�řǽŠŕśƊƙ§�ª §̄Ÿƈƅ§Ã�©² ƎŠƗ§�Áƈ)1(،�³ ǽƅÃ

ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƊƈś�ƛ�°¥��ȑ Ƃ̄Ɗ̄��اد الإ ŕƈśŷ§�ȈȞŮ�Ɠž�Ã£��řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ƌś±ÃŰ �Ɠž�¶ ±Ƃƅ§�ȑ±ŕŠƔ

�Ɠž�Ãƍ�ŕƈȞŕƈƊǔ§Ã��řǽž±Ű ƈƅ§�¶ Ã±Ƃƅ§ر المستأجیتوجه�řŰ Ű Ŧśƈ�řǽƅŕƈ�řŬŬ¤ƈ�Ã£�¾Ɗŗ�Ƒƅ¥

�ȈŠ£�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�řǽƆƈŷ�ȈȄÃƈś�řŬ±ŕƈƈƅ�ŕƎƔƅ¥�¬ŕśţǽ�Ɠśƅ§�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ɨ§�¡§±Ů

řȄ±ŕƂŷ�Ã£�řƅÃƂƊƈ�¡§ÃŬ�ƓŷŕƊŰ ƅ§�Ã£�ȑ±ŕŠśƅ§�ƌ· ŕŮƊ)2( ،�ƌś§̄Ÿƈ�« Ɣ̄ţś�Ƒƅ¥�¬ŕśţǽ�ŕƈ̄ Ɗŷ�Ã£

�Ŷƈ�¨ Ƅ§ÃśƔ�ŕƈǼ،التطور التكنولوجي�§°Ǝƅ�¿ŕƈ�³ £±�Áƈ�ƌƄƆƈǽ�ŕƈ� Ɣ̄ƈŠś�Ɠž�¨ Ż±Ɣ�ƛ�Ã£

�Á£�ÁÃ̄ ��¡§±Ůƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�ȈȞ�ȈƈţśȄÃ��ŶœŕǼƅ§�Ã£�̄±ÃƈƆƅ�ƜƈŕȞ�ƌƊƈŝ�¯̄ Ŭǽ�Á£�ƑƆŷ��¶ ±żƅ§

ŕƈ̄ Ƃƈ�źƆŗƈ�ȑ £�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ)3(.

±ŗśŸǽŮ£�ȈȞǼ�řǽŠŕśƊƙ§�±ŠōśŬƈƅ§�ŶȄ±ŕŮƈ�ȈȄÃƈśƅ�řƅŕŸž�©§̄£�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§��ŕƎƅŕȞ�ŕƈǼÃ

1-��ȑ² ŕŠţƅ§�̄ ƈţ£�ƓƆŷ�̄ ƔŗŷȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ 479، ص.

2-��řƊƍŕȞ�̄ ţŕŬ�ª Ɣ£ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ 33، ص.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƍŕŠƈ�ÁŬţƅ§�Ãŗ£05¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ��řŸŬ§Ãƅ§�ƓţƅŕŰ �©±§±²

�¯̄ Ÿƅ§��řǽƊŕŬƊƙ§�ÀÃƆŸƅ§�řƆŠƈ��řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ27/28��©±ȞŬǼ��±Ų ǽŦ�ǳ �řŸƈŕŠ��2012 342، ص ،

ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��́ ÃȄ± §̄�̄ ƈţ£93.
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ƌŷÃ±Ůƈƅ�ȈƈŕƄƅ§�ȈȄÃƈśƅŕǼ�ŢƈŬǽ�ƌƊ£ولا إلى تعطیل جزء ، دون حاجة إلى القروض)1(الإنتاجي

¶�§řǽȞƊŗƅإنهف،)2(من رأسماله Ã±Ƃƅ§�Ã£�Ɠś§°ƅ§�ȈȄÃƈśƅŕȞ�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃƅ�ȈƔ̄ŗ�¾ƅ°ŗ التي

¶ ±śƂƈƅ§�ŕƎŠŕśţǽ�Ɠśƅ§�¡ŕǽŮƗ§�řƈǽƁ�Áƈ�¡² Š�ƛ¥�̈ ƅŕżƅ§�Ɠž�Áƈ¤ś�ƛ،�̄ Ƅōśƅ§�¾Ɗŗƅ§�Áƈ�řǼŻ±�§°ƍÃ

�Ȑ±ŦƗ§�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��¿ŕƈƅ§�řƈǽƁ�Áƈ�¡² Šƅ�ƌƆƈţś�ȘȄ±· �Áŷ�¶ ±śƂƈƅ§�řǽ̄Š�Áƈ

�§�ȑ±ŕŠƔƙلا .)3(التي تشترطها البنوك ŕ̄ƈśŷƛ§�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�¡§±Ã�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�¼ Ǝ̄Ɣ الحصول

ŗŕ· ƈÃ�¯̄ ţƈ�±ŕƈŝśŬ§�ȘƔƂţś�Ƒƅ¥�ŕƈƊǔ§Ã��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊ§�Șţ�ƑƆŷ�ȋŕŮƊƅ§�ª ŕǽŠŕţƅ�Ș

ƌƅÃ§² Ɣ�ȑ °ƅ§)4(.

یلتزم المستأجر بدفعها طوال مدة العقد، یتم §Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�ÁŐž��¾ƅ°�Áƈ�±ŝƄƗو بل

�̄ Ɗŷ�¡§±ŮƅŕǼ�Ƌ±ŕǽŦ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈŸśŬ§�§°¥�ŕƈ�řƅŕţ�Ɠž��¿ÃŰ Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�̈ ŕŬśţ§�̄ Ɗŷ�ŕƎŗ�°ŦƗ§

Ƃ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ.�ÃŰ Ɨ§�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ الآلة "وفقا للمبدأ القائل أن ،ثمنها من عملهاتسدد ل المؤجرة

ŕƈȞ�ȈœŕŬÃ�ƑƆŷ�ƓŲ.)5("تسدد ثمنها من عملها Ƃǽ�Á£�ÁÃ̄ ��¶ ±ƂƆƅ�ŕǽžŕŲ ¥�§± Ű̄ ƈ�±ŗśŸǽ�ƌƊ£

ƈŠŗ�ƌƅ�ŢƈŬǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��řǽ̄ƔƆƂśƅ§�¶ ±Ƃƅ§6(ا معامهع(.

�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ƑƆŷ�ƌŷÃ±Ůƈƅ�ȈƈŕŮƅ§�ȈȄÃƈśƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ȈŗŕƂƈ�±ŠōśŬƈƅ§�¿² ŕƊśƔ

ŕƈŸśŬƛ§�ȘţǼ�ȐÃŬ�Ãƍ�Ȏſśţǽ�Ɯž��ƌǼ�¡ŕžÃƆƅ�ŕƊŕƈŲ¿الممول  �ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ)7( ،

1-�řǽ· żś�µ ÃŰ Ŧŗ�ȎſţśƔ�Áƈ�¾ŕƊƍ�¡§̄£�Ɠž�£̄ŗƔ�ŕƈ̄ Ɗŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ÀƎƊƈ�¶ ŸǼƅ§�Ȑ±Ɣ�°¥��±ŕƈŝśŬƛ§�ȈƈŕȞ�ȈȄÃƈśƅ§

Ÿ̄Ǽ�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ɠž�£̄ŗƔ�Àƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ÁƈŝƆƅ�Àǽ̄Ƃś�̄ Ÿǽ�¾ƅ°�ÁŐž��ȈŰ Ɨ§�ÀÌƆŬś�ÀÃƔ�Áƈ�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£.

§̄̄Ŭ�řǽƊŕȞƈŐŗ�² ƔƈśƔ�±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁŕȞ�§°¥�ƌƊ£�±Ŧƕ§�¶ ŸǼƅ§�Ȑ±Ɣ�ŕƈȞ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄œ§Ãŷ�Áƈ�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ

Ÿ̄Ǽ�ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�£̄ŗƔ�Àƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��±ŕŠƔƙ§�Áƈ�¿ÃƗ§�ȌŬƂƅ§�ƑƆŷ�Șŗ· ƊƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�¾ƅ°�ÁŐž. انظر في

ȄÃ̄̄§±��:ذلك �ǳ �ƓƊŕƍ"التأجیر"...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��40.

�µمصطف-2 ���ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řţǽŮ�ȑ Ů̄±��Ƒ265¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��: أیت ساحد�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řƊƍŕȞ35.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¿§ÃƊ�³ ÃƈţƁ�Ɠƈŕǽ109.

4 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 32, voir aussi : ZOUHRI Leila, op cit, p 15, voir aussi :

�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řţǽŮ�ȑ Ů̄±�Ƒſ· Ű ƈ448-431¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:��������ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řƊƍŕȞ� ţ̄ŕŬ�ª Ɣ£

.34ص 

5-�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ �řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��ǲ �̄ ŗŷ�Ƒſ· Ű ƈ�̄Ãƈţƈ

.150، ص 2012القاهرة، 

6 - ZOUHRI Leila, op cit, p 16.

7-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ"التأجیر"...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��21.
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�ƑƆŷ�ȐÃŬ�ȈŰ ţǽ�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ÁōǼ� ŕ̄Ƃśŷƛ§�Ƒƅ¥�Ŷž̄ Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ

�ŶƁ§Ã�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţǽ�Ɠśƅ§�¾Ɔśƅ�řƆŝŕƈƈ�řśƁ¤ƈ�½ÃƂţ

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽŸŲ Ã�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŶŲ ś�ȋÃ±Ůƅ§Ã� Ã̄Ɗŗƅ§�Áƈ�řŷÃƈŠƈ�ÁƈŲ śƔ�ƌƆŸŠƔ

�¿ÃŰ Ɨ§�¾ƅŕƈ�ƌǼŮś بذلك تعادل و�Ãƍ�ŕƈȞ��řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţƛŕǼ�ȈƂŝƈ�ȈŰ Ɨ�ȑ±śŮƈƅ§�řǽƄƆƈ

ǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�Ɠž�¿ŕţƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�řƅÃƈƈ�¿ÃŰ £�řǽƄƆƈ�Ã£��Ȍ�ȑ² ŕǽţ�±ƔŻ�Áƍ±ŗ�ÁÃƈŲ ƈ�¶ ±Ɓ

.یثقل الأصول الممولة نفسها

ÃŰ¿�تتنافي حین  Ƙƅ�ŕƎœ§±Ů�ÀŻ±�řǽƄƆƈƅ§�̈ ţŕŰ �ª ŕ· ƆŬ�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¿²

ŠōśŬƈƅ§�ŕƎŗ�ÀśƎƔ�Ɠśƅ§�řǽƊƂśƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�ÁÃ̄±��¥°�المراد تأجیرها، نظرا لا �ȈȄÃƈśƅ§�Ɠž�ŕƍ±Ã̄ �±ŕŰ ţƊ

�ÀǽƆŬśƅ§� Ɣ̄ŷ§ÃƈÃ�Áƈŝƅ§�ƑƆŷ�¶ Ãŕſśƅ§Ã�ƌśŕſŰ §Ãƈ� Ɣ̄̄ţśÃ�ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Ƒƅ¥� Ã̄Ÿǽ

̈�§řǽſŦƅضمان اوإثارة ÃƔŸƅ)1(�řǼƁ§±ƈƅ§�ȘţǼ�ƛ¥�¾ƅ°�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȏſśţś�ƛÃ��

ƜŸž�ŕƎśſǽ̧ Ãƅ�¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ�ȘƔƂţś�Ȑ ƈ̄�Áƈ�̄ ƄōśƆƅ�řŸǼŕśƈƅ§Ã.

�±Ǝ̧ ǽالƓƅŕƈƅ§�ŶǼŕ·��ƌƊƈ�©ÃŠ±ƈƅ§�řǽ̄Ã̄±ƈƆƅ�ƌǽž�¨ ÃŻ±ƈƅ§�±ŕƈŝśŬƛ§�ȘƔƂţś�Ɠž�ŕŲ ǽ£

�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řƈǽƂƅ§�̄ ŕſƊśŬ§Ã غیر قابلة للإلغاء استغلاله طوال مدة العقدللأصل المؤجر من خلال

�Șž§Ãś�Ɠśƅ§�̄ ŕƊśŬƛŕǼ�³ ŕƂś�ŕƈ�ŕǼƅŕŻ�Ɠśƅ§Ã��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�¶ ±śſƈƅ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅ§�©̄ŕŷ

ÁƔž±· ƅ§�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�řǽƊŕȞƈ¥�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��ƓŗȄ±Ų ƅ§�¾ƜƎśŬƛ§�̄ ŷ§ÃƁ�Ƒƅ¥)2(.

��±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ȈȄÃƈś�¨ ÃƆŬ£�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ� Ÿ̄ǽ�ȐÃŬ�±ŕŠƔƙ§�³ ǽƅÃ

ŕƎƆȄÃƈś�̄ §±ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅŕǼ�ƌƅ�ŢƈŬǽ�ȑ °ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ŕ· ƙ§.

œǻƈœś-�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗȜ°Ŭƃ�ŗǺŪƈƃœǺ�µ °ſ�ŗǻƄƆŵ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦:

̈�لا تمتهن Ż±ś�Ɠśƅ§�¿§ÃƈƗ§�¾Ɔśƈś�ƛ�¾ƅ°ƅ��±ŕŠƔƙ§�¿ŕƈŷ£�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

ŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�ŕƎŗ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�±Ɣżƅ§�ÁƔȞƈś�ȘȄ±· �Áŷ�ŕƎƅƜżśŬ§�Ɠž�ȑ±ŕ بل ولا ،

نها لا �ƓƊŸǽ�ŕƈ�Ãƍ£بناء على طلب من المستأجر، و تتدخل تتدخل من تلقاء نفسها، وإنما 

̄��¥°��řƁƜŸƅ§�ȌŬÃśśتمتلك الأصول المؤجر  ƂŸƅ§�§°ƍ�řǼŬŕƊƈǼ�ƛ¥�¡ŕƊŗƅ§�Ã£�¡§±Ůƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�©

�Áƈ�Ƌ±ƔŻ�ÁÃ̄ �ȌƂž�ȈȄÃƈśƅ§�ƑƆŷ�±Ű śƂǽ�ŕƍ±Ã̄ �Á£�ƛ¥��ƌǽƊŕǼ�Ã£�ȈŰ Ɨ§�ŶœŕǼÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ48.

2-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řţǽŮ�ȑ Ů̄±�Ƒſ· Ű ƈ313.
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�řƂƆŸśƈƅ§�řǽƊſƅ§�̈ Ɗ§ÃŠƅ§±ŕƈŝśŬƛŕǼ�řſƆƄś�Ã£�ŶœŕǼƆƅ�ÁƈŝƅŕǼ�¡ŕžÃƅŕǼ�ÀÃƂś�Áƈ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��̄ÃŮƊƈƅ§

.)1(اولالبناء إلى المق

�±ŗśŸǽ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§، وهو�Áƈ�ƌŰ ƜŦśŬ§�ÁȞƈǽ�ŕƈ

�ŗǺœśƆǺ�°ŕřŶǻ«نقد والقرض التي تنص على أنه §03/11ƅŕǼ�ȘƆŸśƈƅرقممن الأمر68ة الماد

�ȏ°œŞƒƗ¦�µ °ƀƃ¦�©œǻƄƆŵ�œƆǻŪƙ�  ¦°Ŭƃ¦�°œǻŤ�ȖšǺ�ŗƈÂ°ƀƆƃ¦�°œŞƒƗ¦�©œǻƄƆŵ�µ °ſ

œǻšƚŮ¨®œƆƃ¦�Ɖ̄©�تمارس و  Ƌ�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦�©œǻƄƆŶƃ¦�  ¦±¤�² ƄŞƆƃ¦« و ،�Ƌ̄ Ȟ¤Ɣ�ŕƈ

̄�§ŕƈƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ̄©�96/09الأمر رقم  ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§28تنص على أنهالتي منه»�Ȗšǻ

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�ŗǻƄƆŵ�°œ¶¤�Ƒż�µ °ƀƃ¦�ŠƈœƆ�ƊřŽŮ Ǻ�°Ş£ƆƄƃ�Ƒƈő¦®�ȆȜ�ƏƄŵ�¿®ƀřƒ�À¢

ƊšƃœŮ ƃ�ŗƈÂȜƆƃ¦�ŗǻƈƒŶƃ¦�©œƈœƆŰ ƃ¦�ŝřœƈ�ȆƒŮ šřƃ�ÀȂ°ŤƓ¦�°ŞŋřŪƆƃ¦...« و�¾ƅ°Ȟ 37المادة

إلا إذا وجدت استثناءات منصوص علیها في هذا ....«التي تنص على أنه نفسهمن الأمر

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ŗŶǻŕ¶�ŴƆ�Ƒƈ®Ɔƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�¿œȜš¢�µالأمر أو عدم ŶǺ�¿£ƚř�ȏ ¯ƃ¦

°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ�ƏŰ řƀƆǺ�®®šƆƃ¦�¿ÂƌŽƆƃ¦�§ Ūš�µ °ſ�ŗǻƄƆŶȜ�°ŕřŶǻ«.

�řǽƆƈŷ�ƌǼŮś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řǼŬƊƅŕǼ�̄ ÃƂƊƅ§�Ȇ ƔƆŬś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��

�ŕƎƊŷ�şśŕƊ�ȑ ŕ̄Ű śƁ§�±· Ŧ�ȑ£�Ȉƈţśś�Á£�ÁÃ̄ ��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�±ŕ· ¥�Ɠž�¿§Ãƈ£�³ Ã¤±�Ȇ Ɣ̧ Ãśŗ�ÀÃƂś

�ŕƎƊÃȞ��±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷŐȞřƅÃƈƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�¿ƜżśŬ§�ȑ£�Áŷ�©̄ƔŸǼ)2(.

�Ɠƅŕƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�²±ŗƔ�řȞ±ŮƆƅ�řǼŬƊƅŕǼƓƆƔ�ŕƈ�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž:

1-�ŕƎśŬ§± �̄ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈȄÃƈśƅ�ŕƎŲ ž±�Ã£�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¿ÃŗƁ�±§±Ɓ�Ȇ ƁÃśƔ

ƔŬƅ§�±ž§Ãś�Ȑ ƈ̄�±Ɣ̄Ƃś�Ƒƅ¥�ƌœ§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄śŬś�ȑ °ƅ§��Ɠƅŕƈƅ§�Ƌ² Ȟ±ƈƅ�ƌƂǽƂţś�Ȑ ƈ̄Ã��ƌǽ̄ƅ�řǽ̄ƂƊƅ§�řƅÃ

�̄ Ƅōśś�¾ƅ°ƅ��ÁȄ±Ű ƊŸƅ§�ÁƔ°ƍ�ƑƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊśŗ�ř· Ǽś±ƈƅ§�±· ŕŦƈƅ§�ÀŠţ�Á£�ŕƈǼ�� ŕȃ±Ƙƅ

�ŶǼŮśƅ§� ţ̄�±ŠōśŬƈƅ§�ºÃƆŗ�Ȑ ƈ̄�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ� Ɓ̄ŕŸśƆƅ�ŕƎƅÃŗƁ�ȈŗƁ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�ÁÃȞǽ�Á£�̈ ŠƔ�ȑ °ƅ§��řǽƊÃƔ̄ƈƅ§�¿ Ÿ̄ƈǼ�ƑƈŬǽ�ŕƈ�Ã£��ƓƊŕƈśœƛ§ŕǼŷƗ§�řƊ±ŕƂƈǼ�ƌŬŕǽƁ�ÀśȄÃ��ŕǽŗŕŠƔ¥ء

1 - ZOUHRI Leila, op cit, p 18. Voir aussi :

��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ"التأجیر"...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��21¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:��ȈƔƆƅ§�Ãŗ£�ƓƁÃŬ ƅ̄§�Àǽƍ§±ŗ¥" تطورات حدیثة في

ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§" ،�ȑÃƊŬƅ§�ƓƈƆŸƅ§�±ƈś¤ƈƅ§�¿ŕƈŷ£��½ÃƂţƅ§�řǽƆƄƅ،الجدید في أعمال المصارف من جامعة بیروت

��řǽƁÃƂţƅ§�ƓŗƆţƅ§�ª §±ÃŮƊƈ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÁƔśƎŠÃƅ§2007 138، ص.

2 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 21.
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�¶ Ã±Ƃƅ§�ÀŠţ�Ƒƅ¥�¿ŕƈƅ§�³ £±�řǼŬƊ�řƊ±ŕƂƈǼ�Ã£��ƌƅŕƈŷ£�ÀƁ±�Ŷƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƍŕȞ�ȈƂŝś�Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§

ŕǽŗŕŠƔ§�ŕƈœ§̄�ÁÃȞǽ�Á£�̈ ŠƔ�ȑ °ƅ§)1(��±ŠōśŬƈƅ§�Ȑ ƅ̄�ȑ Ƃ̄Ɗƅ§�Șž̄ śƅ§�¿ Ÿ̄ƈ�Áƈ�̄ Ƅōśƅ§�ŕƎƔƆŷ�ŕƈȞ��

�ƌŬŕǽƁ�ÀśƔ�ȑ °ƅ§Ã��ƌƈ§±ŗ¥�¶ ±śſƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�ȈƈŕȞ�¿ƜŦ�řƈœ§̄Ã�řǽžŕȞ�řǽ̄ƂƊ�řƅÃƔŬ�ÁƈŲ ǽ�ŕƈǼ

�±ŠōśŬƈƅ§�©± Ɓ̄�Áƈ�ŕƍ Ƅ̄ōś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��řśŗŕŝƅ§�ƌƅÃŰ £�ƓžŕŰ Ǽ�±ŠōśŬƈƆƅ�řǽ̄ƂƊƅ§� œ̄§ÃŸƅ§�řƊ±ŕƂƈǼ

ž�¿ƜżśŬƛ§�¡ŕǼŷ£�řǽ· żś�ƑƆŷ�ȈƔżŮś�¡§±Ã�Áƈ� ŕȃ±£�Áƈ�ƌƂƂţǽ�ŕƈ�ȘȄ±· �Áŷ��¿ÃŰ Ɨ§�ȈȞ�Ɠ

.الأصل المراد استئجاره

�Áƈ�̄ Ƅōśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ƑƊŬśƔ�ƛ±ŠōśŬƈƆƅ�řǽƅŕƈƅ§�ª §± Ƃ̄ƅ§̈�هإلا بإرفاق Ɔ· Ǽ

·�Áŷ�©±Ȟž�Ɠالاستئجار  Ÿś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�ŕƎƊƗ��̄ ƁŕŸśƅ§�ťȄ±ŕś�Áŷ�řƂǼŕŬƅ§�« Ɯŝƅ§�ª §ÃƊŬƅ§�řǽƊ§² Ɣƈ

�řǽ̄Ã̄ƌƊƈ�³مر  ±ŕƈƈƅ§�ȋŕŮƊƅ§ومن أج ،ª ŕƊŕǽŗƅ§�ȈȞǼ�Ɠƅ̄Ɣ�Á£�ƌǽƆŷ�¾ƅ°�Ȉ سواء الخاصة ،�Àŗ́ ƊƅŕǼ

�ƓŗȄ±Ų ƅ§��ƌƅ�ŶŲ ŦƔ�ȑ °ƅ§وضعیته اتجاه إدارة الضرائب، و بوأȃ المتعلقة تلك إدارة التأمینات، أو

žŕŲ ƙŕǼ��řƆƈśţƈƅ§�ŕƎƆȄÃƈś�ȈŗŬÃ��ŕƎśƈǽƁÃ��ŕƎśŸǽŗ· �Áŕǽŗ�Ŷƈ�řŸƁÃśƈƅ§�řǽƆŗƂśŬƈƅ§�ƌś§±ŕƈŝśŬŕǼ ة إلى

�řǽžŕŲمد ¥�ª ŕƊŕƈŲ ƅ�ƌƈǽ̄Ƃś�řǽƊŕȞƈ¥�Ȑ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��řǽƊƔŷ�À£�ª ƊŕȞ�řǽŰ ŦŮ

�ŕƎƔ· Ÿś�°¥��±ŠōśŬƈƅ§�¾Ɗŗ�Áƈ�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţśś�Ȑ±Ŧ£�ª ŕƈÃƆŸƈǼ�ª ŕƈÃƆŸƈƅ§�¿ŕƈƄśŬ§�ȑ±ŕŠƔƙ§

¾Ɗŗƅ§�ª ŕƂţśŬƈ�Ŷž̄ �Ɠž�ª ŕǼÃŸŰ �̄ÃŠÃ�Ã£��ƌśŕǼŕŬţ�±Ŭǽ�Áŷ�©±¸ Ɗ)2(.

2-Ƃǽ�Ɠśƅ§�řǽ̄ƂƊƅ§�ª ŕŸž̄ ƅ§�Áƈŝƅ§�̄±�řǼŕŝƈǼ�±ŗśŸś�Ɠśƅ§��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƈ̄

�Ȉŝƈś�ƛ�©±Š£�ŕƎƔƅ¥�ŕžŕŲ ƈ��¶ ±Ƃƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌśžÃ£�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§

�ŕƂžÃ�ª ŕŸž̄ ƅ§�Ƌ°ƍ�¯̄ ţś�ƛ�ŕƈȞ��řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¿ŕƈŬ£±�Ȇ Ɣ̧ Ãś�©̄œŕž�ŕƈƊǔ§Ã��ȈŰ ƗŕǼ�ƌŷŕſśƊ§

ƅ§�±ŕŠƔ¥�½ÃŬ�Ɠž�ƌǼ�¿ÃƈŸƈƅ§�±ŸŬƆƅ�řƎŗŕŮƈƅ§�řǽŠŕśƊƙ§�ª §̄Ÿƈ)3(.

3-�¾ƆśȞ��řǽƅŕƈ�±¸ Ɗ�řƎŠÃ�Áƈ�ƛ¥�ŕƎƈƎž�ÁȞƈǽ�ƛ�§̄ÃƊŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁƈŲ śƔ

�Ȇ ƆśŦś�ƛ�Ɠśƅ§Ã��±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£� Ɣ̄̄Ŭśƅ�řţÃƊƈƈƅ§�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�§±ƔŝȞ عن تلك الممنوحة لضمان

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȍŕſśţ§�Ɠž�ŕŬŕŬ£�ȈŝƈśśÃ��ȑ Ɣ̄ƆƂś�¶ ±Ɓ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ

1-�ȑ² ƈţ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥129¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��: ،حبیب مزهر"źƊȄ² ƔƆƅ§�̄ ƂŸƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§" ،أعمال المؤتمر

�řǽƁÃƂţƅ§�ƓŗƆţƅ§�ª §±ÃŮƊƈ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÁƔśƎŠÃƅ§�Áƈ�¼±ŕŰ ƈƅ§�¿ŕƈŷ£�Ɠž�̄ Ɣ̄Šƅ§��ȑÃƊŬƅ§�ƓƈƆŸƅ§�řǽƆȞ

.45-44،  ص ص 2007الحقوق، جامعة بیروت، 

2-�ȑ² ƈţ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥ 127-126ص ص.

3 - CALAIS-AULOY Jean, op cit, p111.
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�ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ±�)1(طوال مدة العقد §̄̄±śŬ§�řǽŕżƅ��،و والحصول على فوائده�±ŗśŸǽ

�Áƈ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţƛ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ� Ų̄ �ŕƎŗ�Ŷśƈśś�Ɠśƅ§�½Ɯ· ƙ§�ƑƆŷ�ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�ȐÃƁ£

ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�ƌƅƜŦǔ§Ã��±ŠōśŬƈƅ§
ƜŦ¥�̄±ŠƈǼ�̄إذ، )2( ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· �řȞ±Ůƅ§�ÁŕȞƈŐŗ ل المستأجر بدفع

ƌƅ�řƄƅŕƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ƌƊƈ�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬ§Ã��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ȌŬƁ، و§�Ƌ̄Ȟ¤ś�ŕƈ�Ãƍ من 20لمادة

̄�§Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�ȑ±ŕŠƔƙ±96/09الأمر رقم  ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§.

4-��¡ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƁ�±ƔŻ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�ÁÃƄś�Á£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�µ ±ţś

�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�ŶǽƈŠŗ�¡ŕžÃƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§Ã��ƌś̄ƈ�¡ŕƎśƊ§�ȈŗƁ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· �±ŠōśŬƈƆƅ�ƑƊŬśƔ�ƛ�Ƒśţ

�ȈƈŸś�¾ƅ°ƅ�� ŕȃ±£�ȘƔƂţśŗ�řȞ±ŮƆƅ�ŢƈŬǽ�ȈȞŮǼ�ŕƍ Ɣ̄̄ţś�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§Ã��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�©̄ƈ�¿§Ã·

¥�ÁƈÃ��ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�©̄ƈƅ§�¡ŕƎśƊ§�řǽŕŻ�Ƒƅه§śȄ±§±ƈśŬتضمین العقد بنودا تضمن یرة على هذه الأخ

�Ƒƅ¥�©±ƍŕƁ�©ÃƁ�Ã£�ŒŠŕſƈ�« ŕ̄ţ�¨ ŗŬǼ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�řŸǼś�ȈƂƊŗ�řƂƆŸśƈƅ§�¾Ɔś� Ã̄Ɗŗƅ§�Ƌ°ƍ�ÁƔŗ

�¡ŕƎśƊ§�ȈŗƁ�ƌƊƈ�ō· Ŧŗ� Ƃ̄Ÿƅ§�ťŬž�Àś�§°¥�ƌǽƆŷ�řǽœ§² Š�ȋÃ±Ů�¶ ±ſǼ�řƂƆŸśƈƅ§�¾ƆśÃ��±ŠōśŬƈƅ§

¶�řǽƂǼśƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�řƈǽƁ�ȑÃŕŬǽالمدة، إض ǽÃŸśŗ�ƌƈ§² śƅ§�Ƒƅ¥�řžŕ.

5-ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�¡§±Ã�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¼ Ǝ̄ś

ȋŕŬƁ£Ɠśƅ§�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ŕƎŷŕŠ±śŬ§�Áŷ�ƜŲ ž��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�ÀŻ±�řǽƂǼśƈƅ§�±ŕŠƔƙ§تكون قد

�Ȉŝƈś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�ª ƄƆƎśŬ§لا تستثمر أموالها هافإنجزءا من رأس المال المستثمر، لذلك

řǽŠŕśƊ¥�ªفي §² ƔƎŠś�ȈȞŮ،وإنما توظفها�ƛ�ŕƎƊ£�ȑ£��ª §² ƔƎŠśƅ§�Ƌ°Ǝŗ�řƊÃƈŲ ƈ�¶ Ã±Ɓ�ȈȞŮ�Ɠž

�Ɠž�ƛÃ�ŕƍ±ŕƈŝśŬ§�̄ œ§Ãŷ�Ɠž�¾±śŮś�Ɯž��ª ŕƊŕƈŲ Ȟ�ȐÃŬ�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�ŕƎƄƆƈś�¡§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄ś

§�ª ŕǽƅÃ¤Ŭƈƅ§Ã�¡ŕǼŷƗ§Ã�±ŕ· ŦƗ§�Ȉƈţś�ÁŕƈŲ �Ȉŝƈ�ƜŰ £�řǽƄƆƈƅ§�̈ ţŕŰ �Șśŕŷ�ƑƆŷ�ŶƂś�Ɠśƅ

řƊŕǽŰالعیوب الخ ƅ§�¿ŕƈŷōǼ�ÀŕǽƂƅ§Ã��řǽſ.

Ɠƅŕƈƅ§�ŶǼŕ·�ȈȞ�¹برز الی-6 ŕŲ Ŧ¥�¿ƜŦ�Áƈ�ŕŲ ǽ£�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƜƅª ŕȞ±Ů الاعتماد

řǽƅŕƈƅ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§Ã�¾ÃƊŗƅ§�ŕƎƅ�ŶŲ Ŧś�Ɠśƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§Ã�ÀŕȞţƗ§�ª §°ƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţ£�Ɠž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§Ã

.)3(قانون النقد والقرض

1-��ƓŬŕǽŬƅ§�±Ȟſƅ§�řƆŠƈ��Ɠȃ±Ÿƅ§�Á· Ãƅ§�Ɠž�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ŕŷÃ±Ůƈƅ§�ȈȄÃƈś�řǽƅŕȞŮ¥��ÁƔ̄ƈÃŗ�ƓƅƜǽž20العدد ن، .م.د ،

.06ص 

2 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 3.

¶��03/11رقم أمر -3 ±Ƃƅ§Ã�̄ ƂƊƅŕǼ�ȘƆŸśƔȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ.
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الفرع الثاني

الإیجار¢ƀŵ�¿œȜš®�القرض و ¢ƀŵ�¿œȜš®�التناقض بین 

�ÁƔŗ�¶ ƁŕƊśƅ§�±Ǝ̧ ǽ� Ƃ̄ŷ�ÀŕȞţ£و القرض� Ƃ̄ŷ�ÀŕȞţ£�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�±ŕ· ¥�Ɠž�±ŕŠƔƙ§

śƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§ ،عارض بینهما�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ȑ °ƅ§ الموجود بین استغلال الأصل

ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ƌǼ�ȍŕſśţƛ§Ã)واختلاف ،)أولا�řƊ±ŕƂƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈǼ)ŕǽƊŕŝ( ،واختلاف أساس تحدید�řƊ±ŕƂƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�©±ŠƗ§

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄Ƃŷ�Ɠž�ŕƎŗ)ثالثا.(

ÀœƆŰ-أولا  ƃ¦�ȆƒŕŪ�ƏƄŵ�ƊǺ�ȋœŽřšƙ¦Â�ȆŮ ƕ¦�¾ƚźřŪ¦�Àƒŕ�®ÂŞÂƆƃ¦�µ ſœƈřƃ¦:

�Ƒƅ¥�¶ ±śƂƈƅ§�¡ƓŮƅ§�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§��¶ ±Ɓ�̄ Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁÃƄƅ�ŕƂǽŗ· ś�¶ ±śſǽ

¶ ±Ƃƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ƌƅ�Ȉŝŕƈƈ�¡ƓŮ�̄±ŗ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÀÃƂǽ�Á£�ƑƆŷ��¶ ±śƂƈƅ§)1(. إلا أنه نظرا

řǽƈƍ£�ª §°�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ÁÃƄƅ�ƑƆŷ�ȈƈŸś�ŕƎƊŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�řǼŬƊƅŕǼ�řżƅŕǼ

�±ŕŠƔƙ§�̈ ƅŕƁ�Ɠž�¶ ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ�¡ŕſŦŐŗ�ȐÃŬ�¾ƅ°�ŕƎƅ�ÁÃȞǽ�ƛÃ��ŕƎŗ�ȍŕſśţƛ§ من أجل ضمان

±̄Ãƈƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�ƌśŸž̄ �ȑ °ƅ§�ª §±ŕƂŸƅ§�Ã£�ª ƛÃƂƊƈƅ§�¾Ɔś�Áƈŝ�¡§̄£)2(،�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�¾ƅ°�Ƒƅ¥�ƌƂǼŬ�ŕƈƆŝƈ

�ȑ±ŕŠƔƙ§)3(ǽž�ŢƊƈǽ�ȑ °ƅ§��ŶœŕǼƅ§�ƌž̄ �¿ƜŦ�Áƈ�Ƌ̄ §̄ŬǼ�À² śƆƔ�ȑ±śŮƈƆƅ�ŕŲ ±Ɓ�Ƌ±Ã̄ ŗ ع ثمن الشراء

��řȄ±Ã̄ �ȋŕŬƁƗ�ŕƂžÃ¡§±Ůƅ§�źƆŗƈǼ�¡ŕžÃƆƅ�ÁŕƈŲ Ȟ�Ŷǽŗƈƅ§�řǽƄƆƈǼ�ŶœŕǼƅ§�Ȏſśţǽ�Á£�ƑƆŷ.

��¶ ÃŸǼ�ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�±Ɣżƅ§�ÁƔȞƈś�ȘȄ±· �Áŷ�ȈŰ Ɨ§�¿ƜżśŬ§�Áŷ�±ƔŗŸś�±ŕŠƔƙ§�̄ Ÿǽ

�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Á£�ƛ¥�ȐÃŬ�ƌœ§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄ś�ƛ�ŕƈƊǔ§Ã��¶ ±żƅ§�§°ƍ�ȘƔƂţśƅ�ƌǽƅ¥�ōŠƆś

�¿ƜŦ�Áƈ�ÁƔŗśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ƌśƔƄƆƈǼ�ȍŕſśţƛ§

�řžŕŲ ¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�À§±ŗ¥�řǼŬŕƊƈǼ�ȐÃŬ�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈƅ��ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�̈ ŕŬśƄ§�À̄ŷ

Ű Ɨ§�±ƔŰ ƈǼ�ŕƎƈŕƈśƍ§�À̄ŷ�Ƒƅ¥عند نهالŕƈÃ̄ �ƑŸŬǽ�ȑ °ƅ§�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±Š¤ƈƆƅ�ŕžƜŦ��±ŕŠƔƙ§�řǽ

±��Ƒƅ¥�ŕƍ±ƔŠōś�©̄ŕŷŐŗ�¾ƅ°Ã��ƌƆƔŦ§̄ƈإلى استرجاع الأصول التي یؤجرها Ű̄ ƈ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��

ÁȄ±Ŧ¢)4(.

�µمحمود مصطفى عبد الله-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��198.

´أحمد -2 ÃȄ± §̄�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��93.

3 - THUILLIER Hugues, "Location – vente", Encyclopédie Dalloz civil, V° vente, Paris, 1973, p 01.

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ǲ �̄ ŗŷ�Ƒſ· Ű ƈ�̄Ãƈţƈ198.
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�§± Ű̄ ƈ�ƛÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƜƅ�ƜǼŕƂƈ�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ� Ÿ̄ś�ƛ

ª ŕȞ±Ů�ƌƂƂţś�ȑ °ƅ§�Ţȃ±ƅ§�ÁƗ��ŕƎƆƔŦ§̄ƈƅ�ƌƄƆƈś�ŕƈ�¿ƜżśŬ§�ŶƁ§Ã�Áƈ�ÁÃȞǽ�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

�ŕƎœƜƈŷ�ª §±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈśƅ�ȑ Ƃ̄Ɗƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±ƅ�ȌƂž�Ȇ Ɣ̧ Ãś�Ɠƍ�ŕƈƊǔ§Ã��¿ÃŰ £�Áƈ و�ȈŰ ţś�ȑ °ƅ§

�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ŕƎŸž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�ƌǽƆŷ

ŕƎƔƅ¥�Ƌ̄±ŗ�À² śƆƔ�ȑ °ƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±)1(.

�ÃƍÃ��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ȏſśţś

�±ŠōśŬƈƅ§�Àǽ̄Ƃś�Áŷ�ōŮƊƔ�±Ŧ¢�² Ȟ±ƈǼ�Á±ÃƁ�ŕƈ�§°¥��ƌŷÃƊ�Áƈ� Ȅ̄±ž�² Ȟ±ƈǼ�Ŷśƈśś�ŕƎƆŸŠƔ�ŕƈ

�ƛ�ŕƎƊ£Ã��řǽƄƆƈƅ§�Șţ�Áŷ�¹±ſśś�řǽŸǼśƅ§�řǽƊƔŸƅ§�½ÃƂţƅ§�ŶǽƈŠ�Á£�ŕƈǼ��Ȑ±Ŧ£�řǽƊƔŷ�ª ŕƊŕƈŲ ƅ

.أكثر من سلطات المالكتخول صاحبها 

�řƈţ§² ƈ�ÁÃ̄ �±ŠōśŬƈƅ§�řŬǽƆſś�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬŕǼ�±Š¤ƈȞ�ŕƍ² Ȟ±ƈ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ŕƈȞ

ƌǽƊœ§̄�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÀƎƂţǼ�±Ɣżƅ§�ª §¡ŕŷ §̄�řƎŠ§Ãƈ�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ŕƈȞ�� وÀƎƊƈ�Ƌ̄ §̄±śŬ§�ƓƅŕśƅŕǼ)2(.

�°ŕśŬƗ§�¼±Ÿǽ�ƌƆȞ�¾ƅ°ƅGoyet�ƌƊōǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�±ŕŠƔƚƅ�Ƒ· Ÿƈƅ§�±Ã̄ ƅ§

�Á£�¿ÃƂǽ�« ƔţǼ�ŕƎƔƅ¥�¿ÃŰ ÃƆƅ�ȘȄ±· �Ã£�řǽƄƆƈƅ§�¨ ŕŬśƄ§�½±· �Áƈ�ȘȄ±·»�¶ ±Ƃƅ§�ÁŕȞ�§°¥

�¶ ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ�ȘƂţǽ�Á£�ƌƊŕȞƈŐŗ�±ŕŠƔƙ§�ÁŐž��ª ŕƈ§² śƅƛ§�ÁƔŗ�Áƈ² ƅ§�Ɠž�ª Ãŕſś�Ãƍ�ÀŕŸƅ§�ƌƈÃƎſƈǼ

�Ã�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�©̄ƈ�Șŗŕ· ś�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ�ÁƔȞƈś�Ãƍ�±ŕŠƔƙ§�Áƈ�̄ §±ƈƅŕž��©±ŠƗ§�½ŕƂţśŬ§�ťȄ±ŕś

�ȈŰ Ɨ§�©² ŕǽţ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�±ƈŸƅ§�¾Ɯśƍ§�ȌƂž�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƈŲ ǽ�Á£�ƓſȞǽ�°¥��ŕƂǼŬƈ�¶ ±Ƃƅ§Ã

ƌǽƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊŗ�§̄ŷÃ�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ÁƈŲ śƔ�Á£�Ã£��ȈŰ Ƙƅ�ƓŲ §±śžƛ§.�ȘƔŗŬśŗ�±ŕŠƔƙ§�ŢƈŬǽ

�ȈŸŠƔ�ȑ °ƅ§��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§Ű Ŧƈƅ§�¶ ±Ƃƅ§�źƅŕǼƈřǽƈƍƗ§�řƆƔƆƁ�ƌƅ�řŰ)3(.

1-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍمرجع، ...النظام�µ ��ȘŗŕŬ103.

2 - CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 09.

3 - « …Si le crédit est simplement, dans sa notion la plus générale, le décalage entre deux

prestations, le louage peut réaliser un crédit puisque la période de jouissance et le moment du
versement du loyer ne coïncident jamais. Mais ce que l’attend surtout du louage c’est
l’avance et le crédit de la propriété elle-même. Il suffit que le locataire obtienne l’assurance
de pouvoir épuiser la durée de vie utile de la chose, ou encore qu’a la convention locative
s’ajoute une promesse de transférer la propriété. La location permet alors une sorte d’avance
du bien loué qui rend inutile l’emprunt de la somme d’argent destinée à son acquisition.
Louer devient presque une façon d’acquérir ; c’est déjà accéder à la propriété ». GOYET
Charles, op cit, p 03.
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ƈ�³̄©�أمّ  ǽƅÃ�¶ ±Ƃƅ§�ȋŕŬƁƗ�̄ §̄Ŭ�©̄ƈ�řǼŕŝƈǼ�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ª ƊŕȞ�§°Őž��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�Áŷ�ŕ

��̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�̄ §̄±śŬ§�Ƒƅ¥�ŕƎŸž̄ �¡§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄ś�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƅŕǼ�¹ ŕſśƊ§

řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�¾Ɯƍƙ�©̄ƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�Ȉŝƈś�ŕƎƊ£�ƛ¥�ŕƎśŕƂſƊ�řǽ· żś�Ŷƈ��ŕƎƅŕƈŬ£±

ŕƎţȃ±�́ ƈŕƍ�±ƔžÃśÃ.

�œǻƈœś– اختلاف�°ŞŋřŪƆƃ¦�±Ȝ°ƆǺ�ŗƈ°œƀƆ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�Ƒż�°ŞŋřŪƆƃ¦�±Ȝ°Ɔ

ȏ®ƒƄƀřƃ¦:

�±ƈƗ§�ÃƍÃ��ƌǼ�µ ŕŦ�Àǽ̧ Ɗś�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÀŕȞţ£Ã�̄ ŷ§ÃƁ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ŶŲ Ã

96/09ŷ�Ƌ²رقم  Ɣƈś�ÀŻ±�ƌƊ£�ƛ¥��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ�Ɠž�Ȏſśţǽ�¿§² ŕƈ�ƌƊŐž��Ȑ±ŦƗ§�©ŕƈŬƈƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�Á

�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž� Ɣ̄ſśŬƈƅ§�ȈŸŠƔ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�ÃƍÃ�©ŕƈŬƈƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�Ȑ ţ̄Őŗ�ƌƅ�ƌſǽƔƄś

�ÀƁ±�±ƈƗ§�Ɠž�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ƌ̄Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ�°ŦśƔ�ȑ±ŕŠƔƙ§96/09 ،نفسه

�ȎſƆƅ�ƌƅŕƈŸśŬ§�Ɠž�¡§ÃŬ"إیجار"�Áƈ�ȈȞ�Ɠž01/02 ،منه�řǽƆƈŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŗśŸś�Ɠśƅ§

�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�řƈœŕƁ�řǽƅŕƈÃ�řȄ±ŕŠś والتي تنص على أنه»�̧ ÂŰ ÂƆ��ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�°ŕřŶǻ

ŗǻƃœƆÂ�ŗȂ°œŞř�ŗǻƄƆŵ��°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ:

-�  ¦°ŬƃœǺ�°œǻŤƃ¦�Ȗš�ÀƆŰ řƒ�ƙ�Â¢�ÀƆŰ řƒ�À¢�ÀȜƆǻ�°œŞƒ¤�®ƀŵ�ƏƄŵ�ŗƆőœſ�ÀÂƂř

ƀŵ�°ŕřŶǻ®�«من الأمر نفسه التي تنص على أنه 09وفي المادة ،»لصالح المستأجر

«�الاعتماد °¶��ƊƃƚŤ�ÀƆ��ŠƈƆǻ�¦®ƈŪ�ŗǻż°š�ŗŪŪ£ƆǺ�Â¢�ȏ°œŞř�ȆšƆǺ�ȖƄŶřƆƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦

المادة و »...، مقابل الحصول على ایجارات ولمدة ثابتةƒŞŋř�ȆȜŬ�ƏƄŵ°، "المؤجر"یدعى 

œŞƒƙ¦�ÀƆ�ÀƒŶƆ�ŸƄŕƆ�µ°�«من الأمر نفسه التي تنص على أنه 10/3 Ǻſ�°Ş£ƆƄƃ�ÀƆŰ ǻ

¦�ƏƄŵ�Àœż°¶ƃ¦�ȖŽř¦�¦¯¤�ƙ¤�°œŞƒƗ¦�¾œ¶Ǻ¤�ÀȜƆǻ�ƙ�� œźƃƘƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�°ƒŹ�°̈řŽƃ"مدة تدعى

.»خلاف ذلك

Ŧś§�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈȞا±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�̄ ƔſśŬƈƅ§�° من خلال استعانته

�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�ÀŕȞţ£Ã� ŷ̄§ÃƂǼƌţƊƈ�ȘȄ±· �ÁŷśƊƛ§�ȘţǼ�ƌŸśƈś�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±ŠōśŬƈƅ§�Ȇ Ű Ã فاع

�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£��ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�©̄ƈƅ§�¿§Ã· � Ƃ̄Ÿƅ§�Ȉţƈ�¿ŕƈƅŕǼعمال مصطلحات خاصة لعقد است

Ȟ°ƅ§�Ȇ±96/09رقمفي معظم مواد الأمرŠƗ§Ã�±ŕŠƔƙ§�Ȉţƈ�¡ƓŮƅŕȞ±©الإیجار، ƅŕŬ�ȈȞÃ��

ƅ�ƓƊÃƊŕƁ�³هذا إن دل على شيء إنما یدل على قصد المشرع في إظهار طا ŕŬōȞ�±ŕŠƔƙ§�ŶǼ هذه

.řǽƆƈŸƅا
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�±ŝƄ£�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�řţƆŰ ƈ�±ŕŠƔ¥� Ƃ̄ŸǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ȇ ƔƔƄś�À̄ŦƔ

Ɗśƅ�řǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ȈżśŬś�ŕƎƊÃȞ��§±Š¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�ŕƎ· ȃ±ś�Ɠśƅ§�Áŕƈśœƛ§�řƁƜŷ�°Ɣſ�ȈƈŸśÃ��±ŠōśŬƈƅŕǼ

řŰ ŕŦƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�ƑƆŷ�ȍŕſţƆƅ�±ŕŠƔƙ§�řżǽŰ �ƑƆŷ�¡ŕƂǼƙ§�ƑƆŷ��ƌśƂǽƂţ�Áŷ�±¸ Ɗƅ§�¼±Ű Ǽ

�ȈƔ̄Ÿś�Ɠž�ŕƎś̄§±¥�¿ŕƈŷƙ�ŕŸŬ§Ã�ƛŕŠƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�§°ƍ�ŕƎƅ�±žÃƔ�ŕƈȞ��ƌƊƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȇ ƁÃƈ�ÁŷÃ

�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ƜŰ £�©ŕƂƆƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�À̧ Ÿƈ�ŕƎŗƊŠȄÃ�ŕƎƔƈţǽ�ȈȞŮǼ�řƆƈȞƈƅ§�Ƌ̄ŷ§ÃƁ�ȈŲ ſǼ�ƌƈŕȞţ£

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈţś�ȈŗŕƂƈƅŕǼÃ��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±Š¤ƈƅ§ التزامات أكثر مقارنة مع

�Ìƈţś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥�ƌƊƗ��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ƌśŕƈ§² śƅ§له لالتزامات المست�ƌƊŐž��ȑ ŕ̄Ÿƅ§�±Šō

Š¤ƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ƜŰ±یتحمل التزامات £�©ŕƂƆƈ،�¹Ã±Ůƈƅ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�±ƔŦƗ§�§°ƍ�±Ã̄ �±ŕŰ ţƊƛ

�ÁŕƈŲ Ǽ�À§² śƅƛ§Ã�ÀǽƆŬśƅŕǼ�À§² śƅƛŕȞ�Ã��řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§ ّاطر الهلاك والتلف، إضافة إلى أن ل مختحم

�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ɠƈţǽ�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ احتمال تصرف المستأجر في الأصول

�̄ Ƃŷ�±ŗśŸś�Ɠśƅ§�řƊŕƈƗ§�řƊŕǽŦ�řƈȄ±Š�ȈȞŮǽ�¾ƅ°�Á£�ŕƈǼ��ŕƎƊƈ�µ ǽŦ±śÃ�ŕƎƈƆŷ�ÁÃ̄ �©±Š¤ƈƅ§

ŕƎƔƆŷ�ȑ±Ŭś�Ɠśƅ§�řƊŕƈƗ§�̄ÃƂŷ�̄ ţ£�Áƈ�±ŕŠƔƙ§)1(.

ȑالاعتمادعقد یختلف Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƛ§�ª Ų śƁ§�ŕƈƆȞ�řǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§

�ª، وهو ذلكلهذا العقد ŕƁƜŸƅ§�Ɠž�±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţƗ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�̄ ŕŸǼśŬ§�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ

96/09من الأمر رقم 42، وفقا للمادة المنقولالأصل غیر بین المؤجر والمستأجر في إطار 

Ɗ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ العلاقات بین المؤجر والمستأجر المندرجة في لا تخضع «ه

�ŗǻřƓ¦�®¦ÂƆƃ¦�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆƃ¦�¿œȜšƕ¦�Əƃ¤�ŗƃÂƀƈƆƃ¦�°ƒŹ�¾ÂŮ Ɩƃ�ȏ°œŞƒ¤�®œƆřŵ¦�®ƀŵ�°œ¶¤

-509-508-499-478-475-474-472-470-469-467:من القانون المدني وهي

·�řǽƊŕȞƈ¥�À̄ŷ�¾ƅ°ȞÃ�Ɠž�¡ŕƂǼƅ§�ȘţǼ�řǼƅŕ.»537إلى 524و522إلى -513 ƈƅ§�±ŠōśŬƈƅ§

Ɣ̄̄Š�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�Àś�§°¥�ƛ¥��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¡ŕƎśƊŕǼ�řƊȞƈƗ§ من الأمر 44حسب المادة

ƃœ¶ǻ�À¢�°ŞŋřŪƆƃ¦�ÀȜƆǻ�ƙ§�«التي تنص على أنه §96/09�ȘƆŸśƈƅ§ŕ̄ƈśŷƛŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙرقم 

�Ƒż�¨®®šƆƃ¦�� œźƃƘƃ�ŗƄŕœƀƃ¦�°ƒŹ�°œŞƒƗ¦�°̈řż� œƌřƈ¦�®ƈŵ�̈°Ş£Ɔƃ¦�ŗƈȜƆƕ¦�Ƒż� œƀǺƃ¦�ȖšǺ

�̈ ®Ɔ�®®šǻ��°Ş£Ɔƃ¦�ŴƆ�®ƒ®Ş�°œŞƒ¦�®ƀŵ�ƏƄŵ�¼œŽřƙ¦�¿ř�¦¯¤�ƙ¤��ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ

.»الجدید وثمنه الإیجار

1-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��218.
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œŞƒƗ¦�®ƀŵ�Ƒż�œƌŕ�ŗƈ°œƀƆ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œ°�أساس تحدید الأجرة في عقد الاعتم-ثالثا

ȏ®ƒƄƀřƃ¦:

�ƑƆŷ�©±ŠƗ§�̄ Ɣ̄ţś�ƌǽž�ÁÃȞǽ�Á£�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�¶ ±śſǽ

�̈ ƅŕ· ǽ�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ�² ŕŠ�§±ƔŗȞ�ŕŰ ƂƊ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�µ ƂƊ�§°Őž�ƓƅŕśƅŕǼÃ��řŸſƊƈƅ§�³ ŕŬ£

�Ã��¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�µ ƂƊ�ŕƈ�± Ƃ̄Ǽ�©±ŠƗ§�µ ŕƂƊŐŗ�Șſśƈƅ§�©±ŠƗ§�źƆŗƈ�ƑƆŷ�¾ƅ°ƅ�±ŝ£�ƛ�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�Ãƍ

±��ŕƎƔƆŷ�Șſśƈƅ§�řŸſƊƈƅ§�ƑƆŷالنقص لم یؤثّ علیها بین المؤجر والمستأجر، طالما أن هذا العیب أو

ب أو النقص على هذه المنفعة، ن هذا العیŕȞبینهما، فلا رجوع للمستأجر على المؤجر، أما إذا 

�Áƈ�µالحالة الرجوع على المؤجرهذه فإنه یجوز للمستأجر في  ƂƊ�ŕƈǼ�©±ŗŸƅ§�ÁÃƄś�§°ƎȃÃ��

�±ƈƗ§�ÁƗ��©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƅ§�řƈǽƁ�Áƈ�µ ƂƊ�ŕƈǼ�³ ǽƅÃ��řŸſƊƈƅ§ȑ °ƅ§تعاقد على الهویهم المستأجر

ŕƎśƔƄƆƈ�ƑƆŷ�³ ǽƅÃ��©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƅ§�řŸſƊƈ)1(.

�ŕƈȞیتوقفƅ�ŕžƜŦ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�©±ŠƗ§� Ɣ̄̄ţś§�Ɠž�ƌǽƆŷ�Ãƍ�ŕƈ لإیجار

�ÌǽſǽȞ�Ɠž�±ŝƄ£�²±ŗś�řǽŰالتّ  ÃŰ Ŧƅ§�Á£�ƛ¥��¾ƆƈśƆƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�ȑ Ɣ̄ƆƂ ،ة تحدید هذه الأخیرة

ه رغم منح المشرع ذلك لإرادة المتعاقدین، إلا أنه لم یترك لهم السلطة المطلقة، بل استوجب إذ أنّ 

řǽœ² Š�řſŰ Ǽ�ÃƅÃ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ƌǼ�¡ŕžÃƅ§�Àś�ŕƈ�©ŕŷ§±ƈ�ŕƎƔƆŷ)2(.

̄�§ƈƄś�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙنه نظرا لخ أإلاّ  ŕƈśŷƛ§�řǽŰ ÃŰ�ÌŰ ŕŦ�řſŰ ǼÃ��Ɠƅŕƈƅ§�ƌŸǼŕ· �Ɠž�Á ة ما

�ƌƊŐž��̄یتضمّ  ƂŸƅ§�¡ŕƎśƊ§� Ɗ̄ŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ�¿ŕƈśţ§�Áƈ�ƌƊ ّد لا تتحد

�ȈȞŮǼ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰعلى أƅ°�ÁÃȞǽ¾�وإنما ،على أساس المنفعة�ƌǽžالأجرة  Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�³ ŕŬ

Š�Ɠ· żǽ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ƌƊƈ�±ŗƄƗ§�̈ ƊŕŠƅ§�Ã£�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�řƆƈ

ƜǼŕƂƈ�Ȉŝƈś�Ɠśƅ§ƅŕǼ�±ŕǽŦƆƅشراء الممنوح ل��¡§±ŮǼ�ƌ3(عند انتهاء الإیجار(.

̄�§ÃŠÃ��ȑ±ŕŠƔƙ̄�القرض، وعقد الإیجاریتأكد من خلال مقارنة عقد ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸǼ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§

�ŕƈƎƊƈ�ȈȞ�ȍŕſśţ§�řƅŕţ�Ɠž� ţ̄§Ã� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ŕƎŸƈŠŗ�ŢƈŬǽ�ƛ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƈƎƊƔŗ�©̄Ɣ̄ŷ�ª ŕžƜśŦ§

Ȟ±Ů�Á£�ƛ¥��ƌƅ�©² Ɣƈƈƅ§�µ œŕŰ ŦƅŕǼ�̄ Ƃŷ�ƓſŦś��ŕƎţƅŕŰ ƈ�řǽŕƈţ�ȈƔŗŬ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƍŕŠƈ�ÁŬţƅ§�Ãŗ£�řƈŕŬ£112.

2-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ"التأجیر"...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��28.

�µأسامة أبو الحسن مجاهد، مرجع -3 ��ȘŗŕŬ112.
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ŕƎƅ�±žÃƔ�ȑ°ƅ§�̄ ƂŸƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��±ŕŠƔƙ§�±śŕŬ�ª ţś�¶ ±Ƃƅ§�řǽƄƆƈǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�řŰ ŕŦ��ȐÃŰ Ƃƅ§�řǽŕƈţƅ§

الأصول المؤجرة طوال مدة العقد على سبیل الضمان، ومن أجل ذلك تستغل مبدأ سلطان الإرادة من 

±Š¤ƈȞ�ŕƍ² Ȟ±ƈ�² Ȅ² Ÿś�ȈŠ£.

المطلب الثاني

�µ ſœƈřƃ¦�ÀƆ�Ȅ ƒŽŤřƄƃ�̈®¦°Ɨ¦�Àœ¶ƄŪ�¢®ŕƆ�Ȗƒŕ¶ř

الإیجار¢ƀŵ�¿œȜš®�و القرض¢ƀŵ�¿œȜš®�بین 

�À̄ŦśŬś�Ȉŗ��µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƆƅ�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�À§̄ŦśŬŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Ȇ śƄś�ƛ

�Áƈ�Ȇ ƔſŦśƅ§�ȈŠ£�ÁƈÃ��řŰ ŕŦƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈÃ�ŕƎž§̄ƍ£�ȘƔƂţśƅ�ÁÃƊŕƂƅ§�§°ƍ�Áƈ�řǽƈÃƈŷ�±ŝƄ£�Àǽƍŕſƈ�¾ƅ°Ȟ

ƅ§�ȈżśŬś�ŕƎƊŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�±ŕŠƔƙ§Ã�¶ ±Ƃƅ§�ÁƔŗ�̄ÃŠÃƈƅ§�¶ ƁŕƊśƅ§�©̄ţ�ȈƈȞƈƅ§�ŶǼŕ·

�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ŕƊÃƊŕƁ�Ȇ ƔȞǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŕǼśŷŕǼ��±ŕŠƔƙ§�̄ ŷ§ÃƂƅالإ�Áŕ· ƆŬ�£̄ŗƈ�ȘƔŗ· śƅ��±ŕŠƔ

��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŸƅ�řǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Ŷƈ�À¡ƜśƔ�Ƒśţ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţ£�Áŷ�¬Ã±Ŧƅ§Ã�©̄§±ƙ§

̄�والتخفیف من حدة التناقض القائم بین  Ƃŷ�ÀŕȞţ£ ̄�القرض و Ƃŷ�ÀŕȞţ£ الإیجار فیها، لذلك تلجأ تارة إلى

�Áƈ�řǽŬǽœ±�Àǽƍŕſƈ�ȘƔŗ· ś الفرع الأول(الإیجارعقد(�Ƒƅ¥�Ȑ±Ŧ£�©±ŕś�ōŠƆśÃ���Àǽƍŕſƈ�̄Ƃŷ�Áƈ�řǽŬǽœ±

).الفرع الثاني(القرض 

الفرع الأول

Ɔƃ¦�ŗǻŪǻő°ƃ¦�¿ǻƋœŽƆƃ¦الإیجارعقد من أخوذة

Ÿ̄ǽ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ƂŷƋ±ƍÃŠ�Ɠž�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ ،�ª ŕȞ±Ů�ȈȄÃƈś�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ

��±ŠōśŬƈƅ§�ŶȄ±ŕŮƈƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§�ÀƁ±�±ƈƗ§�Ƌ̄Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ96/09�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ نظرا أنه إلا

�̄ Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§�±ŕǼśŷŕǼ�±ŕŠƔƙ§�̄Ƃŷ�Áƈ�Àǽƍŕſƈ�̄ ƈśŬś��¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţ£�ȈȞ�řƈœƜƈ�À̄Ÿƅ

�ÁƄƅÃ��řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�±ŕŠƔ¥ƎƆƔ̄Ÿś�̄ŸǼřƈœƜƈ�ŢǼŰ śƅ�ŕƋ°ƍ�ȈŝƈśśÃ��řǽƆȄÃƈśƅ§�ƌśſǽ̧ Ã�Ŷƈ

�¡ŕǽŮƗ§�řŬ§±ţ�ÀÃƎſƈ�Áƈ�ȈȞ�Ɠž�Àǽƍŕſƈƅ§)(، ومفهوم مخاطر الهلاك أو التلف )أولاŕǽƊŕŝ.(

:œǻŬƕ¦�ŗŪ¦°š –أولا 

ǽ�¡ƓŮƅ§�³ ±ŕţ�ÁÃȞ�řŸǽŗ· �Áŷ�±¸ Ɗƅ§�¶ żǼ��±Ɣżƅ§�ŕƎŗŗŬǽ�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�ƛÃ¤Ŭƈ
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�Áƈ�ª ƊŕȞ�¡§ÃŬ�¡ŕǽŮƗ§و ،)1(المنقولات أو من العقارات�ř· ƆŬ�Ƌ̄ Ɣŗ�ÁŕȞ�Áƈ�ŕŬ±ŕţ�±ŗśŸǽ

řǽƆŸž�ř· ƆŬƅ§�¾Ɔś�ÁÃƄś�Á£�ȋ±ŮǼ�¡ƓŮƅ§�ƑƆŷ�řǼŕƁ±ƅ§Ã�©±§̄ƙ§Ã�¿ŕƈŸśŬƛ§)2( وفقا للمادة ،

138/01�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»�  ƑŬ�ŗŪ ¦°š�ƏƃÂř�ÀƆ�ȆȜ

�½ƃ̄�Ɗś®šǻ�ȏ ¯ƃ¦�°°Ű ƃ¦�Àŵ�ƙÂ£ŪƆ�°ŕřŶǻ��ŗǺœſ°ƃ¦Â��°ƒƒŪřƃ¦Â�¾œƆŶřŪƙ¦�°̈®ſ�Ɗƃ�©ƈœȜÂ

.»الشيء 

�ƓƆŸſƅ§�¡ƜǽśŬƛŕǼ�¾ƅ°Ã�ÁƔŸƈ�ȋŕŮƊ�±ŕ· ¥�Ɠž�¡ƓŮƅ§�À§̄ŦśŬ§�¿ŕƈŸśŬƛ§�ř· ƆŬǼ�̄ Ű Ƃǽ

±Ŧ¢�µ ŦŮ�ř· Ŭ§Ãŗ�Ã£�©±ŮŕǼƈÃ�řǽ̄ŕƈ�©±ÃŰ Ǽ�ƌǽƆŷما عن سلطة الإدارة والرق، أ�řǼŕ)�ƌǽŠÃśƅ§

�ƌǼŕŬţƅ�¡ƓŮƅ§�³)والإشراف ±ŕţƅ§�ȈƈŸśŬǽ�« ƔţǼ��¿ŕƈŸśŬƛ§�ř· ƆŬ�Áŷ�řƆƂśŬƈ�ŕƎƊŐž

řƆƂśŬƈ�řſŰ ǼÃ�µ ŕŦƅ§)3(.

Ŭ§±ţƅ§�Ɠž�¶ ±śſǽة أن تكون في ید المالك، لكن�ƌǽž�¾Ů�ƛ�ŕƈƈ هوřǽƊŕȞƈ¥ انتقال

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řŬ§±ţƅ§ ،�¿ŕƈŸśŬ§�ƌƅ�±±ƂśƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ الأصل، فإنه

±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řŬ§±ţƅ§�ȈƂśƊś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�Ƒśţ)4(،�ř· ƆŬ�¾Ɔƈǽ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ

�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¼§±Ůƙ§Ã�ƌǽŠÃśƅ§�Ɠž�ƓƆŸž�ȘţǼ�ŶśƈśȄÃ��řƎŠ�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¿ŕƈŸśŬƛ§

řŰ ŕŦƅ§�ƌśŕŠŕǽśţƛ�ŕƂžÃ�ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž�ƌśȄ±ţ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ. یتسع نطاق هذه

¼Ã² ŸǼ�ª ŕ· ƆŬƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±ŮřǽƊƂśƅ§�ȈœŕŬƈƅ§�ȈȞ�Ɠž�ȈŦ ś̄ƅ§�Áŷ المتعلقة

��±ƔżƆƅ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ȈȞ�Áŷ�ŕƎƊƈ�ŕȃ±Ǝś��řǽƆƈŸƅŕǼ

±ŠōśŬƈƆƅ�řŠƔśƊƅŕǼ�ŕƎƆƔƈţśÃ)5(.

1-�¡ŕƊŝśŬŕǼ 140حالة تهدم العقار التي ینظمها نص المادةÃƍ�¡ŕƊŗƅ§�¾ƅŕƈ�ŕƎƔž�ÁÃȞǽ�Ɠśƅ§Ã��ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ

�ƌǽƆŷ�µ.المسؤول عن الأضرار الناشئة للغیر عن تهدم البناء ƊƔ�ŕƈ�ÃƍÃ�¾ƅ°Ȟمن1384/1المادة المشرع الفرنسي في

�©̄ŕƈƅ§�µ ƊÃ��¡ƓŮƅ§�³ ±ŕţ�µ ŦƔ�ŕƈǽž��ƓŬƊ±ſƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§1386µ ŦƔ�ŕƈǽž��ÁƔƊƂśƅ§�³ ſƊ�Áƈانظر .البناءمالك

:في ذلك

LAROUMET Christian et BENAC-SCHMIDT, Responsabilité du fait des choses inanimées,
Encyclopédie Dalloz civil, VI, France, 1989, p 04.

2-¨ ƍ°�ŕƈ�³ Ȟŷ��řŰ ŕŦƅ§�řǽŕƊŸƅ§�ȐÃśŬƈ�Ƒƅ¥�¡ŕǽŮƗ§�Ƌ°Ǝŗ�řǽŕƊŸƅ§�ȐÃśŬƈ�ȈŰ ǽ�Á£�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ȋ±śŮǽ�Àƅ�ƌǽƅ¥

�ȑ±Ű ƈƅ§�¹±Ůƈƅ§.انظر:�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ŕ· ƙ§��̄ ƈŰ ƅ§�̄ ŗŷ�Ȇ ƅ§Ãţ)źƊȄ² ƔƆƅ§( دراسة مقارنة، رسالة ،

��ÁŕŬƈƆś��̄ ƔŕƂƆŗ�±ȞǼ�Ɠŗ£�řŸƈŕŠ��řǽƅÃ¤ŬƈÃ�̄ÃƂŷ�µ Ű Ŧś��±ƔśŬŠŕƈƅ§�©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ2008-2009 124، ص.

3 - LAROUMET Christian et BENAC-SCHMIDT, op cit, p 21.

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƈŰ ƅ§�̄ ŗŷ�Ȇ ƅ§Ãţ124¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±ÃŰ Ɗƈ�ƓƈŕŬ447.

5 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 658.



ةالمؤجر الشركة  القـانون الخاص لتعزيز مركز  مفـاهيم منل  استعما:الفصل الأول–الباب الثاني

203

�ŕƎƔƆŷ�±Ã±Ų ƈƅ§�¹ÃŠ±�řǽƊŕȞƈ¥�ƑƆŷ�¾ƅ°�ÀŻ±�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Áƈ¤ś�ƛ

��řǽƅÃ¤ŬƈƅŕǼ�¶ ±śſś�řƊȄ±Ɓ�̄ÃŠÃƅ ید مالك الشيءتكون فيالحراسة أن،�řǽƈƍ£�ª §°�¶ §±śž§�ÃƍÃ

±Ã±Ų ƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ، بواقعة نقل الحراسةخاصة في حالة جهله�±Ű ŕƊŷ�ª ŕǼŝŐŗ�ŕƈ² Ɔƈ�ÁÃȞǽ�ƛ�°¥��

¾ƅŕƈƅ§�±ƔŻ�±Ŧ¢�µ ŦŮ�̄ Ų �ƌŷÃŠ±�řƅŕţ�Ɠž�±ƈƗ§�ŕƎŗŠÃśŬǽ�Ɠśƅ§�řŬ§±ţƅ§)1(.

�ř· ǽŬǼ�řƊȄ±Ɓ��řŬ§±ţƅ§�řƊȄ±Ɓ�Á£�ƛ¥�Á£�¾ƅŕƈƆƅ�ÁȞƈǽŕƎƅŕƂśƊ§�ƑƆŷ�ȈƔƅ̄ƅ§�ÀǽƂǽ إلى شخص

�ƓŗƆŬƅ§�Ȇ ƁÃƈƆƅ�§±¸ Ɗ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ƜƎŬ�Ã̄ ŗƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��±Ŧ¢̄�ل ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�ȑ ¤̄Ɣ�ȑ °ƅ§��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ȉţ§±ƈ�ȈȞ�¿ƜŦ�ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§Ã�ȈŰ Ɨ§�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§

ƅ¥�řŠƔśƊƅŕǼنتقالى ا�Ƒƅ¥�ƌǽƆŷ�¼§±Ůƙ§Ã�ƌǽŠÃśƅ§Ã�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ�ř· Ǽś±ƈƅ§�ª ŕ· ƆŬƅ§�ŶǽƈŠ

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙالمست ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�±Šō.العقدإلا أن الإشارة في�ŕŬ±ŕţ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞ�Ƒƅ¥

ƌǽƅ¥�řŬ§±ţƅ§�¿ŕƂśƊƛ�ȈƔƅ̄Ȟ�ŕǽžŕȞ�±ŗśŸǽ�ƛ��ȈŰ Ƙƅ)2(�Ɠž�řǽŰ ŦŮƅ§Ã�řǽƆŸſƅ§�ř· ƆŬƅŕǼ�©±ŗŸƅ§�ŕƈƊǔ§Ã��

�řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈƅ�řǽƊ̄ƈƅ§�řž±żƅ§�Áŷ�± ŕ̄Ű ƅ§�±§±ƂƆƅ�ŕƂǼ· �ƌǽƆŷ�¼§±Ůƙ§Ã�¡ƓŮƅ§�ƌǽŠÃś

.)3(1973مارس 29الصادر في 

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�µ ±ţś إزاء ذلك، على أن�řǽ· ƈƊ�ŕ· Ã±Ů�ŕƍ Ã̄Ƃŷ�ÁƈŲ śتجعل

�řŠƔśƊƅŕǼƅ�řƈŠŕƊƅ§�±§±Ųمسؤولا و ،ŕǽŮƘƅ�ŕŬ±ŕţ¡فیهاالمستأجر  Ɨ§�ȈȞ�Áŷ�ȈŰ Ɨ§�̈ ŗŬǼ�±ƔżƆ

1 - LAROUMET Christian et BENAC-SCHMIDT, op cit, p 21.

2-�ȈŰ Ɨ§�ŕƎŗŗŬǽ�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�Áŷ�±ŠōśŬƈƆƅ�řƆƈŕƄƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�µ ÃŰ Ɗ�¶ ±ž�Áƈ�ÀƎſǽ

�©±· ǽŬƅ§�̈ ţŕŰ �ƌƊ£�řŠƔśƊƅŕǼÃ��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�³ ±ŕţ�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ƑƆŷ�řǽƊÃƊŕƁ�řƊȄ±Ɓ�ÀǽƂǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±ƔżƆƅ

�ƑƆŷ�ÃƍÃ��̄ ƍŕŠƈ�ÁŬţƅ§�Ãŗ£�°ŕśŬƗ§�̈ Ŭţ�ŕƊƍÃ��ƌǽƆŷ�řǽƆŸſƅ§صواب في ذلك:�ª ŕǼŝ¥�±Ã±Ų ƈƅ§�ƑƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ�ƛ

�ƌƊ§�ƑƆŷ�řƊȄ±Ƃƅ§�ÀÃƂśƅ�ƌǽž�±ŠōśŬƈƅ§�řſŰ �ª ŕǼŝ¥�ƓſȞǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�řǽƆŸſƅ§�©±· ǽŬƅ§�̈ ţŕŰ �Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£

³ ȞŸƅ§�« ŗƔ�Á£�±ŠōśŬƈƅ§�ŶƊƈǽ�ŕƈ�̄ ŠÃƔ�ƛ�ƌƊōǼ�¾ƅ°Ȟ�°ŕśŬƗ§�Ȑ±Ɣ�ŕƈȞ��řǽƆŸſƅ§�©±· ǽŬƅ§�̈ ţŕŰ- رغم أنه فرض

řƊȄ±Ƃƅ§�Ȑ-نادر ţ̄Ɨ�ȈŰ Ƙƅ�řǽƆŸſƅ§�©±· ǽŬƅ§�ȈƂśƊś�ÁōȞ��řǽƆŸſƅ§�řŬ§±ţƅ§�ƌƊ§̄Ƃž�řƅŕţ�Ɠž�¾ƅ°Ã��³ ȞŸƅ§�ª ŕǼŝƙ�řƆŗŕƁ

ȈŰ Ɨ§�µ ţž�©±śž�¡ŕŝ£�ƌŬſƊ�¾ƅŕƈƅ§�Ƒƅ¥�Ã£��Ɯŝƈ�řƊŕǽŰ ƅ§�ª ŕȞ±Ů.�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƍŕŠƈ�ÁŬţƅ§�Ãŗ£�±¸ Ɗ§

.121-120ص

3-�µ ŦŮƅ§�ȑ£��¡ƓŮƅ§�¾ƅŕƈ�ÁÃȞǽ�°¥��ƌƅŕƈŸśŬ§Ã�ƌƎƔŠÃś�řŬ§±ţÃ�¡ƓŮƆƅ�ƓƆȞǽƎƅ§�ÁŕǽƊŗƅ§�řŬ§±ţ�ÁƔŗ�² Ɣƈǽ�Áƈ�¾ŕƊƍ

�ÁŕȞ�§°¥��±ƔżƅŕǼ�ȘţƜƅ§�±±Ų ƅ§�Áŷ�ƛÃ¤Ŭƈ�řŬ§±ţƆƅ�©² Ɣƈƈƅ§�ª ŕ· ƆŬƅŕǼ�ŶśƈśƔ�ȑ °ƅ§ ناشئا عن عیب في الشيء، حتى

ƓƆŸſƅ§�³ ±ŕţƅ§�ÁÃȞǽ�ÁƔţ�Ɠž��±Ŧ¢�µ ŦŮ�Ƒƅ¥�řŬ§±ţƅ§�ª ƆƂƊ�ÃƅÃ�ÁŕȞ�ŕƈ�§°¥��±±Ų ƅ§�Áŷ�¿Ã¤Ŭƈƅ§�Ãƍ�¡ƓŮƆƅ

¡ƓŮƅ§�¿ŕƈŸśŬ§Ã�ƌǽŠÃś�Ɠž�ƌś· ƆŬ�ƌƅŕƈŸśŬ§�̄ Ɗŷ�řǽŕƊŸƅ§�̈ Š§Ã�Ɠž�±ƔŰ Ƃś�ȑ£�Áŷ�ŕœŮŕƊ�±±Ų ƅ§.انظر في ذلك:

±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام ،...،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ448.
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̄�المؤجر ƔƄōś�ƑƆŷ� Ã̄ƂŸƅ§�µ ±ţśÃ��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¡ŕŲ ƂƊ§�Ƒśţ�Ƌŕǽ¥�ƌƈƆŬś�ťȄ±ŕś�Áƈ�§±ŕǼśŷ§��

�Áŷ�ŕœŮŕƊ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ��ŕǽ̄ŕƈ�Ã£�ŕǽƊ̄ƈ�±±Ų ƅ§�ÁŕȞ�ŕƈƎƈ�¿§ÃţƗ§�ŶǽƈŠ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ

ƔȞ±ś�Ɠž�ō· Ŧ�Ã£��ƌǽž�Ɠś§°�̈ Ɣŷ�Ƒƅ¥�ŕŸŠ§±�ÁŕȞ�Ã£�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Ɠž�¿ŕƈƍ¥�Ã£�±ƔŰ Ƃś�ƌǼ

ƓŗƊŠƗ§�̈ ŗŬƅ§�ª ŕǼŝŐŗ�ƛ¥�ŕƎŸž̄ �ƌƊȞƈǽ�Ɯž��ƌƆƔżŮś�ŶƁÃƈ�Ɠž)1(وهو ما ،�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�̄ Ȟ¤ś

�řȞ±Ů�ƌƈ±ŗś�ȑمن عقد الا1/07 °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷALCالتي تنص على أنه

«Le matériel est placé sous la garde juridique du crédit-Preneur dès
qu’il est mis à la disposition de ce dernier et jusqu’a ce qu’il restitue au
crédit-bailleur. Durant cette période, le crédit-preneur est responsable de
tous risques de détérioration, ou de perte, et ou destruction partielle, ou
totale du matériel, et de tout dommage que celui-ci subit ou provoque,
directement ou indirectement, aux tiers, même si ce dommage résulte de
cas fortuit ou de force majeure ».

ŕƎƔƆŷ�±Ɣżƅ§�¹ÃŠ±�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŶŠ±ś،�ƌƊÃȞ

ƅ¥�řžŕŲ ¥��ƌǼ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�±ƔŦƗ§Ã�¿ÃƗ§�¿Ã¤Ŭƈƅ§ ى ذلك فإنها تفرض في عقودها

·±�على  ŕŦƈƅ§�řƎŠ§Ãƈƅ�ÁƔƈōśƅ§�ª ŕȞ±Ů�Ȑ ţ̄¥�Ȑ ƅ̄�ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�Áƈ�ÁƔƈōśƅŕǼ�ŕƈ§² śƅ§�±ŠōśŬƈƅ§

� Ɗ̄ŷ�©±ŮŕǼƈ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Ɠ· żś�ÁōǼ��ŕƎƅ�¶ ±Ÿśś�Ɠśƅ§ رجوع الغیر

Ɔŷ�¶ ǽÃŸśƅŕǼƌǽ�̄ Ƃŷ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ƌœŕǼŷ£�°ƔſƊś�ƑƆŷ�ƌś± Ɓ̄�ƑƆŷ�±ŝ¤Ɣ�ƛ�ŕƈ�ÃƍÃ��

�Ŷǽ· śŬś�ŕƎƊŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƑƆŷ�±Ɣżƅ§�¹ÃŠ±�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ£��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

�±· Ŧ�¾ƅ°ŗ�Ȑ ŕ̄ſśśÃ�©±ŮŕǼƈ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈ�¶ ǽÃŸśƅ§�¡ŕŲ śƁ§�ƌƅ�ŕǽžŕŲ ¥�ŕƊƈ¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ

.)2(عجز المستأجر عن دفعه

�ÌȞţś�¿ƜŦ�Áƈ��ŕƎţƅŕŰ ƈ�ȘƔƂţś�ƑƆŷ�ŕƈœ§̄�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�µ ±ţś مها في

�Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ƔżƆƅ�řœŮŕƊƅ§�±§±Ų Ɨ§�ŶǽƈŠ�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�ŕƈœ§̄�ƌƊƔƈŲ ś

�̄ Ƃŷ�À§±ŗŐŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅ¥�ȘȄ±· �Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�Ƌ°ƍ�řǽƅŕŸž�ÁƈŲ ś�ŕƈȞ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̈ ŗŬǼ

.řǽƅÃ¤Ŭƈتأمین عن هذه ال

�œǻƈœś-مخاطر الهلاك أو التلف:

Ȏſśţś�§°Őž��±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ÁŕƈŲ Ȟ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

1 - CREMIEUX-ISRAEL Danièle, op cit, p 54, et PACE Gilbert, Pratique …, op cit, p B8.

2-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍمرجع...النظام ،��ȘŗŕŬ453-451ص ص.
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لذلك تعمد عقود .تعرض الأصل للهلاك أو التلف، اعتبر ذلك إضعاف للضمان المقرر لها

¾ƜƎƅ§�§°ƍ�ÁŕƈŲ Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅ¥�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§.

�¿§Ã· �̄ ƔſśŬƈƅ§�̄ ŗ�ŶśƈśƔ�ȑ °ƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�² Ȟ±ƈƅŕǼ�À§² śƅƛ§�§°ƍ�Ȉŝƈ�±ƔŬſś�ÁȞƈǽ�ƛ

�ȈÌƈţśƔ�ȑهو المؤجر مدة العقد، لأن الأصل في القواعد العامة أن  °ƅ§ƔŸƅ§�¾Ɯƍ�řŸǼś ن المؤجرة

�̄ ÃŸǽ�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ�§°¥²إلى ƔƔƈśƅ§�̈ ŠÃ��©±ƍŕƁ�©ÃƁ�̈ ŗŬǼ�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ£��±Š¤ƈƅ§�ō· Ŧ بین

�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�̄إذ ی،هلاك الكلي للأصل، وهلاكه الجزئيال ƂŸƅ§�ťŬſƊ،�Ɠž��ŕǽƆȞ�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ�§°¥

ŝ�µ ŕƂƊǔ§Ã�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�ÁƔŗ�±ŕǽŦƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁÃȞǽ�ÁƔţمن الإیجار،ŕǽœ² Š�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ�§°¥ ولكن ،

�ŶŠ§±�ƌƊ£�À§̄ŕƈ��¾ƜƎƅ§�¹ÃƊ�ÁŕȞ�ŕƈƎƈ�±±Ų ƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸś�ȑōǼ�±Š¤ƈƅ§�À² śƆƔ�Á£�ÁÃ̄قوة إلى

±Š¤ƈƅ§�ō· Ŧ�Ƒƅ¥�³ ǽƅÃ��©±ƍŕƁ)1(.

ƛ§�ª ŕȞ±Ů� Ÿ̄ǼśŬśřţ§±Ű �ŕƍ Ã̄Ƃŷ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷ-فا للقواعد العامة في خلا

ŕƎƊƗ��ÀŕŸƅ§�Àŗ́-الإیجار ƊƅŕǼ�ȘƆŸśś�ƛ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�řƂǼŕŬƅ§�ÀŕȞţƗ§�ȘƔŗ· ś��ŕƎţƅŕŰ ƈǼ�±Ų ś

�řǽƄƆƈ�ƑƆŷ�¿ÃŰف ţƅ§�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�¾Ɯƍ¥�Áŷ�ŕƎƂǽŸǽ�©±ŠƗ§�µ ŕƂśƊ§�Ã£�̄ ƂŸƅ§�ťŬſ

�ȘƔƂţśÃ�ȈŰ Ɨ§لذلك،همردودیتƔƈţśƅ�ƜǽŗŬ�ŕƍ Š̄śل المستأجر�ÃƅÃ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�±· ŕŦƈ�ȈȞ

»�لا تسمح له بو منه،دون خطأ ŕ̄ţ�¨ ŗŬǼ�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ�§°¥�Ƒśţ�ƌŬſƊ�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�ƓſƊ

�ÁŕƈŲتلزمهإنها فالأكثر من ذلك، و ،)2(فجائي أو قوة قاهرة Ǽ3(هلاك أو تلف الأصل المؤجر(

�ȘȄ±· �ÁŷإلزامهȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōśƅŕǼ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Áƈŝ�Áŷ�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈ�ȈƂǽ�ƛ�Á£�ȋ±Ů��

�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌƊƈ�ƌœ§±Ů� Ɗ̄ŷ� ±̄ÃƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌśŸž̄ �ȑ °ƅ§ یجعل نطاق التزام

ƈ�Ƌ²المستأجر في عقد الاعتماد  Ȟ±ƈ�ȈŸŠȄÃ��ŕŸŬśƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§اتناقض�ƓƊÃƊŕƂƅ§�² Ȟ±ƈƅ§�Ŷƈ

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ)4(.

481ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±œ§²انظر نص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ.

�řǽœŕƊŝśŬƛ§�ª ŕƂǽŗ· śƅ§�Áƈ�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�ÀȞţ�±ŗśŸǽ�̄ ƁŕŸśƈƅ§�°ƔſƊś�ȈŸŠś�©±ƍŕƂƅ§�©ÃƂƅ§�ÁƗ�¾ƅ°��̄ ƂŸƅ§�±· ŕŦƈ�řȄ±¸ Ɗƅ

�ƌƈ§² śƅŕǼ�ÀŕǽƂƅ§�±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�ȈƔţśŬǽ�¾ƅ°ȃÃ��ƌŬſƊ�ª ƁÃƅ§�Ɠž�±Ŧƕ§�̄ ƁŕŸśƈƅ§�À§² śƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ƜǽţśŬƈ�ƌƈ§² śƅƛ

ž�ȈŰ §ÃƔ�Á£�±ƔŦƗ§�§°Ǝƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�ȈŗŕƂƈƅŕǼÃ��ƌǼ�¹ ŕſśƊƜƅ�±ŠōśŬƈƅ§�©² ŕǽţ�ª ţś�ȈŰ Ɨ§�ŶŲ Ãŗ ي تنفیذ التزامه بدفع

±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�ƌŷŕſśƊ§�À̄ŷ� Ã̄̄ ţ�Ɠž�©±ŠƗ§.انظر في ذلك:��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ النظام... ،��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ

.653ص

2 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 239.

3-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ456.

4 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 669.



ةالمؤجر الشركة  القـانون الخاص لتعزيز مركز  مفـاهيم منل  استعما:الفصل الأول–الباب الثاني

206

�±ƔŻ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƋŕŠś�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�ÁŕƈŲ Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ

�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ƌǼ�Ŷśƈśś�ȑ °ƅ§�ȑ±ƍÃŠƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Áŷ�ȈƂśŬƈ

�ÃƊƈƅ§�±Ã̄ ƅ§�ÁŐž��řǽƄƆƈƅ§�Șţ�řǽƊƔŸƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§�±œŕŬ�±Ã̄ �Ȑ Ÿ̄śƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�±ƔŦƗ§�§°Ǝŗ�ȋ

�řŰ ŕŦƅ§�ÀŕȞţƗŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ�±ƔŬſś�ÁȞƈǽ�³ ŕŬƗ§�§°ƍ�ƑƆŷÃ

Ã̄ƂŸƅ§�ÀŕȞţōǼ�³ ǽƅÃ��ª ŕƊƔƈōśƅŕǼ)1(.

̄�§ƛ�ƌƊŐž��ƓƊƔŷ�ÁƔƈōś�Ãƍ�ȑ±ŕŠƔƙإذا افترض أن الضمان المقدم من و  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

�² ŕǽţ�±ƔŻ�ŕƊŕƈŲ �ȐÃŬ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƌƅ�ƑƂǼśŬ�ÁŕƈŲ ƅ§�À̄Ƃƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ŕȄ

Ɨ§�©² ŕǽţƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȘţÃ�Áŕƈśœƛ§�Ȉţƈ�ȈŰ.

�©ÃƂǼ�ÁÃƍ±ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�Ȇ Ɔś�Ã£�¾Ɯƍ�řŸǼś�ƓƈŬ±ƅ§�Áƍ±ƅ§�ÀŕȞţ£�¡ÃŲ �ƑƆŷ�Áƍ§±ƅ§�ÁƔ̄ƈƅ§�ȈÌƈţśƔ

ƌƅ�ƓŬŕŬƗ§Ã�¿ÃƗ§�¼ Ǝ̄ƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȘƂţśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��©±ƍŕƁ)2(،وما یجعل

² Ȟ±ƈالمستأجر�¨ ±śƂǽ من�ÁƔ̄ƈƅ§�² Ȟ±ƈ�ŕǽƈŬ±�ŕƊƍ±�Áƍ§±ƅ§ یتطبو�ƓƈŬ±ƅ§�Áƍ±ƅ§�ÀŕȞţ£�Ș

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙعقدعلى  ŕƈśŷƛ§)3(ŕƈǼأن��Áƍ±ƅ§�ȈƂśƊƔ�ƛ��ƌǽž�ÁÃƍ±ƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�¾Ɯƍ�řƅŕţ�Ɠž�ƌ

�Áŷ�ŒŮŕƊƅ§�Șţƅ§�Ƒƅ¥�ƌśŗś±ƈǼالعقارهلاكهذا ال�Ƒƅ¥�ȑ £���źƆŗƈ�Ã£�±±Ų ƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ

·�ÁŕȞ�§°¥�ƛ¥��ÁƔƈōśƅ§�řȞ±ŮÁƔƊƎś±ƈƅ§�ÁƔƊœ§̄ƅ§�½ÃƂţ�řǽالتأمین الملزم دفعه من  żśƅ�ŕǽžŕȞ ،

900�ƌƊ£�ƑƆŷ�µالمادة وهو ما تشترطه Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ» إذا هلك

§��ƏƄŵالعقار ř°řƒ�ȏ ¯ƃ¦�Ȗšƃ¦�Əƃ¤�Ɗřŕř°ƆǺ�ÀƋ°ƃ¦�Ȇƀřƈ¦��ÀœȜ�§ ŕŪ�ȏ ƕ�Ȅ Ƅř�Â¢�ÀÂƋ°Ɔƃ¦

�ƊřƒƂƄƆ�¸±ƈ�ȆŕœƀƆ�°°ƀƆƃ¦�ÀƆśƃ¦�Â¢�ÀƒƆŋřƃ¦�ŸƄŕƆ�Â¢�°°Ű ƃ¦�Àŵ�µ ǻÂŶřƃ¦�ŸƄŕƆ�Əƃ¤�½ƃ̄

.»للمنفعة العامة 

�řƅŕţ�Ɠž�² ÌƔƈǽ هلاك الأصل بینƓ· żś�ƛ�ȑ°ƅ§�¶ ±ſƅ§ƌǽžōśƅ§�řƂǽŝÃ��Ȇ Ɔśƅ§�Ã£�¾ƜƎƅ§�ȈȞ�ÁƔƈ

Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�°¥�Ã£�¾ƜƎƅ§�ȈŗƁ�ŕƎƔƆŷ�ÁŕȞ�Ɠśƅ§�řƅŕţƅ§�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷ¥�ÁƔŗ�±ŕǽŦƅŕ

�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ɠž�̄ ţ̄ƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�ƑƆŷ�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ŕǽƂǼśƈ�ÁÃȞǽ�ŕƈ�±§̄ƂƈǼ�Ƌ±Ã̄ ŗ�̄ ţ̄śƔ�ȑ°ƅ§

�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈśƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ899رتبها المادة وهي نفس الآثار التي ت

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 669.

2 - Ibid.

3-Àŗ́ Ɗƅ§��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��658.
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�ȑ±œ§²تقنیمن ال Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á إذا تسبب الراهن بخطئه في هلاك العقار «التي تنص على أنه

§��ÀœȜ�Ɗƀš�ƑżÂřŪǻ�À¢�Â¢�œǻżœȜ�œƈƒƆŋřالمرهون أو تلفه Ƅ¶ǻ�À¢�Àƒŕ�°œǻŤƃ¦�Àƌř°Ɔƃ¦�Àő¦®Ƅƃ

.»فورا 

·�Ã£�¾ƜƎƆƅ�ÁƔƈōśƅ§�řƂǽŝÃ�řǽأما في حال żś�ř�řȞ±Ů�ÁŐž��Ȇ Ɔśƅ§�Ɠśƅ§�Ɠƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

±Ɣżƅ§�řţƆŰ ƈƅ�ȋ§±śŮƛ§�¨ ŠÃƈǼ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈ�ȘţśŬƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈǼ�±ŝōśŬś،�ȑ °ƅ§

�ÈÃŕŬƈ�źƆŗƈ�Áƈ�ƓƅŕśƅŕǼ�ťŬž�ŕƎƊȞƈǽ�ŕƈȞ��ȈƁƗ§�ƑƆŷ�ȈŰو یتضمنه عقد التأمین، Ɨ§�¾Ɔƈś�źƆŗƈƅ

�ÁƔȃÃ�ƑƅÃƗ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰو .العقد Ɨ§�©̄ŕŷ¥�ÁƔŗ�±ŕǽŦƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅƙ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�¿ŕŠƈ�ƛ

�Á£�ŕƈǼ��ŕƎƅ�±±Ƃƈƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�řǼś±ƈ�³ ſƊ�Ɠž�ŕƎƆŸŠƔ�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈǼ�ŕƍ±ŕŝœśŬ§�Á£�ŕƈǼ��¶ ǽÃŸśƅ§

�̄ Ƃŷ�Áƈ� Ɣ̄ţÃƅ§�ŶſśƊƈƅ§�ŕƎſŰ ÃȃÃ��¿ÃŰ Ƙƅ�řƄƅŕƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��ȑ±ŕŝœśŬ§Ã�ȘƆ· ƈ�Șţ�§°ƍ�ŕƎƂţ

ŕƈƅ§�µ̄©�یطبیتأكد عدم تȞƍÃ��ÁƔƈ°§�التأ Ɗ�Ș899�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ�±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ في

من مبلغ �ƌƊ£�ŕƈǼ�ƌƂţ�¡ŕſǽśŬ§�ƌƅ�±±Ƃś�ƜƈŕȞ، فیهالإنقاص الضمان هذه الحالة، لأنه لا وجود 

.التأمین

�Ɠž�ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄ƅ§�ƌƆƈţśƔ�ȑ °ƅ§�±· Ŧƅ§�ŕŲ ǽ£�¾ƅ°ŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ȑ ŕ̄ſśś حالة

�ÁƔ̄ƅ§�řƈǽƂƅ�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈ�řǽ· żś�À̄ŷ)źƆŗƈƅ§�ȈƈŕȞ(،�ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ�řǽ· żś�ÁƈŲ ś�ŕƎƊ£�ŕƈȞ

řǽƆƈŸƅ§�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§.�ÁŐž��ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�ȈŗƁ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�řŷÃž̄ ƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�Áŷ�ŕƈ£

ƜǼŕƂƈ�ª ƊŕȞ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ŕƎŷŕŠ±śŬ§�ŕƎƅ�²ÃŠƔ�ƛÃ��ŕǽœŕƎƊ�ŕƎŗ�Ȏſśţś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů

©̄ƈƅ§�¾Ɔś�¿ƜŦ�ȈŰ ƗŕǼ�ƌŷŕſśƊƛ)1(.

ƅŕƈ�²یتخذ المستأجر في عقد الاعتماد الإیجا Ȟ±ƈ�³ ſƊ�ȑ±كƌƆŰ £�À̄Ƃǽ�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§

Áƍ±Ȟ�řȞ±Ů�±ŕŝœśŬ§�ƑƆŷ�̈ ś±śƔ�ŕƈÃ��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�µ œŕŰ Ŧ�±ŕǼśŷƛ§�ÁƔŷ�Ɠž�°ŦƗ§�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��

�Ɠśƅ§�½ÃƂţƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Áŕƈ±ţ�Áƈ�ÁƔƈōśƅ§�źƆŗƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ تنشأ له عن العقد، إذ

ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ƒƅ¥�ƌśŠŕţ�Á£ص�ƑƅÃƗ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷ¥�ƌƊŕƈ² ƆƔ��¾ƆƈśƅŕǼ�Ƌ±ŕǽŦ�ƌƅŕƈŷǔ§Ã�Ȉ

±řƅŕţ�Ɠž�ȐÃŬ�ȘƂţśƔ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ÀŻتحمّل الفرق بین تكلفة إعادة الأصل ومبلغ التأمین،مع 

�Áƈ�ŶŠ±śŬśŬ�řǽƄƆƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƓŲ ƈƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�řǼŻ±̄�طرف ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�ȑ±ŕŠƔƙ§)2(.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, pp 674.
2 - Ibid.
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̄�§�ȑ±ŕŠƔƙفيیتمتع المستأجر  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�řȞ±Ů�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţś�Ɠśƅ§�ŕǽ§² ƈƅ§�ȈȞ�ȈŗŕƂƈ

Ƃ̄ŷ�Ɠž�̄±§Ãƅ§�±Ɣżƅ§�řţƆŰ ƈƅ�ȋ§±śŮƛ§�¡§±Ã�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§،التأمین�řǽŬŕŬ£�řŠƔśƊŗ

ƈśś�řƊÃ±ƈƅ§�Áƈ�ŕŷÃƊ�ȘƂţś̄�ثل في منع الجمع بین الحقوق التي ت ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎŗ�Ŷśƈś

�ÁÃ̄ �ŕƎƊƈ�Șţ�ƑƆŷ�ȐÃŬ�ȈŰ ţś�ƛ�¾ƅ°ƅ��ȑ±ŕŠƔƙ§ الحقوقƅ§Ã��Ȑ±ŦƗ§مبلغ تمثل في تي ت

�ËȌżǽ�Àƅ�§°¥�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ȘţśŬƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§لأصل ذلك الهلاك، أو إعادة المستأجر لالتأمین

�ƌŠÃś�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§��ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů�Áƈ�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�Ã£��ƑƅÃƗ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥řǽ· żśƅ

ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�©̄ŕŷ¥�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƂſƊƔ�Ɠśƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§. �²لهذا Ȟ±ƈ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�±Ǝ̧ ǽ

�ȑ °ƅ§�ÁƔƈōśƅ§�¶ ǽÃŸś�źƆŗƈ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�¶ ±ſǽ�Á£�ƌƊȞƈǽ�ƛ�ȑ °ƅ§�ÁƔ̄ƈƅ§�² Ȟ±ƈ�Áƈ�ȈŲ ž£

ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄ƅ§�Șţ�ƌǽƅ¥�ȈƂƊƔ)1(.

§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�ŕƎţƅŕŰ ƈ�řŠƔśƊƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȘƂţśر أبدا من ال، ولا تض

��̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�Ƌ±§±ƈśŬ§�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕǽśŦ§�řƅŕţ�Ɠž�Ƒśţ��řǽŸŲ Ãƅ§�Ƌ°ƍ بل أنه في الحالة

¨الأخیرة  ŬƄƆƅ�ŕǽžŕŲ ¥�§± Ű̄ ƈ�ÁŕǽţƗ§�¶ ŸǼ�Ɠž��ŕƎƅ�ȘƂţǽ�Á£�ÁȞƈǽ.

±ŕŠƔ¥�ƌƊ£�ƑƆŷ�ŕƊÃƊŕƁ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś�¶ ±śſǽ، ّتحم�¾Ɯƍ�±Š¤ƈƅ§�řŸǼś�Ȉ

�̈ ŗŬǼ�ȈŰ Ɨ§�Ãƍ�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�Șţ�ÁÃȞÃ��Ƌ±ƍÃŠ�Ɠž�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ƌƊÃȞ�Á£�ƛ¥��©±ƍŕƂƅ§�©ÃƂƅ§

�ÌƈţśƔ�Áƈ�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈŸŠƔ��ƌǽž�ƓŬŕŬƗ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠƍ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�±· ŕŦƈ�±ŕǼśŷŕǼ��ŕƎƆ

̄�محل الهدف من الضمان المفروض،  Ƃŷ�À§±ŗŐŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² ƅ£�Ȉŗ��¾ƅ°ŗ�¹±Ůƈƅ§�Ȇ śȞǽ�ÀƅÃ

ŷ�ȑÃŕŬǽ�źƆŗƈǼ�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ÁƔƈōś�řȞ±ŮƆƅ�±ŝƄ£�ÁŕƈŲ �±ƔžÃś�ȈŠ£�Áƈ�ƌƄƆƈś�Áƈŝ�ȈƁƗ§�ƑƆ

.المؤجرة

الفرع الثاني

Ɔƃ¦�¿ǻƋœŽƆƃ¦القرضعقد من أخوذة

ƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�̄ ƈŸś�Ɠž�řƈŕŸƅ§�ÀŕȞţƘƅ�řſƅŕŦƈ�§̄ÃƊŗ�ŕƍ Ã̄Ƃŷ�ÁƔƈŲ ś�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔ

�¥�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�±ŕŠƔرغم تكییف المشرع للاعتماد الإ-الإیجار Ƃ̄Ÿƅ�ȑ±ŕŠƔ-�ŕƈƆȞ

�ŕƎƔƆŷ�ȈŦ ś̄ž��±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ŕƎśŕƁƜŸǼ�ȍŕſśţƛ§�ȈŠ£�Áƈ��±· ŦƆƅ�ŕƎţƅŕŰ ƈ�ª Ų ±Ÿś

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 675.
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�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�Áŕƈśœ§�řǽƆƈŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŕǼśŷŕǼ��¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ƜŰ £�©̄ÃŠÃƈ�Àǽƍŕſƈ

ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�Áƈ�ȈȞ�Ƒƅ¥�ōŠƆś�¾ƅ°ƅ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§)أولا(، وȈŠƗ§�ȋÃƂŬ)ŕǽƊŕŝ.(

ƑŮ-أولا  ŤŬƃ¦�°œǺřŵƙ¦:

�̄ ƁŕŸśƈƅ§�ª ŕƈÃƂƈ�ƌǼŸƆś�ȑ °ƅ§�ȑ±ƍÃŠƅ§�±Ã̄ ƅ§��̄ÃƂŸƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛŕǼ�̄ Ű Ƃǽ

¶ ±Ƃƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƆƅ�Ƌ̄ §̄ŸśŬ§�Ȑ ƈ̄Ã�©¡ŕſƄƅ§�« Ɣţ�Áƈ�řǽŰ ŦŮƅ§)1( ولذلك فإن العقود التي ،

ŦȄ±ŕś�ƑƆŷ�¡§ÃŬ�ƌǽž±· �ÁƔŗ�řƂŝƅ§�±Ű Ɗŷ�ƑƆŷ�řǽƊŗƈƅ§�̄ÃƂŸƅ§�¾Ɔś�Ɠƍ�±ŕǼśŷƛ§�ƑƆŷ�ÀÃƂś هم في

řƂǼŕŬƅ§�ÀƎśƜƈŕŸś�ƑƆŷ�řǼś±śƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛŕǼ�¡ŕžÃƅ§�Ɠž�ÀƎśƔ̄Š�Ȑ ƈ̄�Ɠž�Ã£�ȈƈŕŸśƅ§. ومن هذه

µ ŕŦ�ƌŠÃŗ�¶ ±Ƃƅ§�̄ÃƂŷÃ��Àŕŷ�ƌŠÃŗ�řǽž±Ű ƈƅ§�̄ÃƂŸƅ§�̄ ŠÃś�̄ÃƂŸƅ§)2(.

�Áƈ�ÁÃȞǽ�ƛ�Á£�¶ ±śſƈƅ§�Áƈ�¾ƅ°ƅ��±ŕŠƔ¥�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ŕƊÃƊŕƁ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔȞǽ

�ƌǽž�ƑŸŬǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��±Š¤ƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�±ŕǼśŷƜƅ�Ɯţƈ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽŰتكون لا بین العقود التي  ŦŮ

�±Ɣżƅ§�ÁƔȞƈś�ȈŗŕƂƈ�¿ŕƈƅ§�Áƈ�± Ű̄ ƈ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƆƅ�ŕƈœ§̄ له��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈلا ف

�ƑƆŷ�Áœ§̄ƅ§�Șž§Ã�§°¥�±Ŧ¢�µفرق للم ŦŮ�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£�ƌŬſƊ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅŕǼ�ÀÃƂǽ�Á£�ÁƔŗ�±Š¤

ƅ�ÁȞƈǽ�¿²لذلك .)3(ذلك ŕƊśƅ§�ƑśţÃ��±ŕŠƔƙ§�Ȉţƈ�ȈŰ Ɨ§�Á· ŕǼƅ§�Áƈ�±Š¤Ɣ�Á£�ŕǽœ̄ŗƈ�±ŠōśŬƈƆ

�©ŕžÃŗ�©±Ã±Ų ƅŕǼ�ƓŲ ƂƊƔ�ƛ�±ŕŠƔƙ§�ÁŐž�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��řƎŠ�Áƈ�±ƔżƆƅ�±ŕŠƔƙ§�Ɠž�ƌƂţ�Áŷ

ŕƈƎƊƈ�ȑ£�©ŕžÃŗ�ƓŲة المستأجرالمؤجر أو بوفا ƂƊƔ�ƛ�ƌƊŐž��¾ƅ°�ƑƆŷ�Áŕž±· ƅ§�ȘſśƔ�Àƅ�§°Őž��)4(،

�µلأن هذا الأخیر غیر ملزم ŦŮ�ȘȄ±· �Áŷ�ƌƆƈŸśŬǽ�Á£�ƌƊȞƈǽ�Ȉŗ��ŕǽŰ ŦŮ�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬŕǼ

Ȇ ƆŦƅ§�Ŷƈ�̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�±ƈśŬǽ�Á£�ƌƊȞƈǽ�ŕƈȞ��±Ŧ¢)5(.

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙلكن  ŕƈśŷƛ§ŷƛ§�ƑƆŷ�ÀÃƂǽت�±ŕǼÁƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƓŰ ŦŮƅ§خلال ما یلي:

1-¶ ±Ɓ� Ƃ̄ŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ÿ̄ǽ،�ƑƆŷ�ÀÃƂś�Ɠśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷ§�ÁȞƈǽ�¾ƅ°ƅ

�¿ƜŦ�Áƈ� Ƅ̄ōśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌǽž±· �ÁƔŗ�řƂŝƅ§�ƑƆŷ�řǽƊŗƈƅ§�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȋ§±śŮ§

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 679.

�µمحمود مصطفى -2 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ǲ �̄ ŗŷ152¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ210.

169�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»řƙ¦�́ ƈ�¦¯¤��ȆƆŶǺ�¿¦±řƃƙ¦�Ƒżفاق، أو�ŗŶǻŕ¶�©ŕŞÂřŪ¦

.»الدین أن ینفذ المدین الالتزام بنفسه، جاز للدائن أن یرفض الوفاء من غیر المدین

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƍŕŠƈ�ÁŬţƅ§�Ãŗ£135.

5-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��219.
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�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠśƅ§�ª §̄ƊśŬƈƅ§Ã�½§±ÃƗ§�ȈȞ�Àǽ̄Ƃś�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�̄ Ɗŷ��Ɠƅŕƈƅ§�Ƌ² Ȟ±ƈ�ŢŲ Ãś

ŕƎƔƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�ŕƍ±§±Ɓ�ÁƗ��ƌŷÃ±Ůƈ�ȈȄÃƈś�̈ Ɔ· ƅ�ƌƈǽ̄Ƃś)1(.

2-Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�ȋÃ±Ů�ŶŲ Ã-±ŕŠƔƚƅ�ȈƈȞƈƅ§�ŶǼŕ· Ɔƅ�ƛƜżśŬ§ و�Áƈ�ŕƎž̄ ƍ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄

ŕƎƅ�řƈœƜƈ�ª ƊŕȞ�§°¥��Ƌ̄ŷ§ÃƁ�ȘƔŗ· ś�̄ ŕŸǼśŬ§�¾ƅ°�¡§±Ã-�ȈŰ Ɨ§�±ŕŠƔ¥�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶƊƈǼ�ƓŲ Ƃś

�² ŕƊśƅ§�Ã£�Á· ŕǼƅ§�ÁƈÀŕŸƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�Áƈ�ª Ŭǽƅ�±ŕŠƔƙ§�̄ ŷ§ÃƁ�Á£�ŕƈǼ��±Ɣżƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�±ŕŠƔƙ§�Áŷ�¿)2(.

¥�Ƒƅ¥��¾ƅ°ŗ�±ŠōśŬƈƆƅ�ª ţƈŬ�§°¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�̄ ƈŸś�ŕƈȞ ̄�همالز Ɗŗ�̈ ŠÃƈǼ

Ű ţƅŕǼ�̄ ƂŸƅ§�Ɠž¾ƅ°�ƑƆŷ�řƂǼŬƈƅ§�ŕƎśƂž§Ãƈ�ƑƆŷ�¿Ã)3( ،Ƌ±ŕǼśŷŕǼ مع الدور المالي لهذه یتماشى

ª ŕȞ±Ůƅ§°�µ ŦŮ�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŕƎŬſƊ�ª Š̄Ã�ŕƈ�§°¥�řŰ ŕŦ��řǽƆƈŸƅ§�Ɠžو�ȈŲ ž£�řǽƅŕƈ�ª ŕǽƊŕȞƈ¥

·�ÁÃȞǽžÁ£�ŕƈȞ��Áمن المستأجر المتعاقد معها،  ŕǼƅ§�Áƈ�±ŕŠƔƙ§�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�¿ÃŗƁ�ŕƎţƅŕŰ �Áƈ

�řǽƅŕŸſǼÃ�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�ƑƆŷ�řƅŕŸž�řǼƁ§±ƈ�Ɠž�ŕƎƂţǼ�Ȏſśţś�ŕƎƆŸŠƔ�±ŠōśŬƈƅŕǼ�©±ŮŕǼƈƅ§�ŕƎśŕƁƜŷ

�Ƒƅ¥�ƌƊƈ�©²احتجاجها ŕǽţƅ§�ª ƆƂƊ�§°¥�řǼƁ§±ƈƅ§�Ƌ°ƍ�̄ Ƃſś�Á£�ÁȞƈǽ�ÁƔţ�Ɠž��±Ɣżƅ§�̄ Ų �ŕƎśƔƄƆƈ�ȘţǼ

.)4(شخص آخر من غیره

�ȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃŗ�̄ ƂŸƅ§�¡ŕƎśƊ§�ƑƆŷ�µ ƊƔ�§̄Ɗŗ�̄ ƂŸƅ§�ÁƈŲ śƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ

Á£�ŕƈǼ��Áœ§̄�ȑ£�ŕƎŗ�ŶśƈśƔ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áŷ�©² Ɣƈƈ�řǽŸŲ Ã�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů العقد

§�¾ƅ°�ƑƆŷ�̈ ś±śȄÃ��ťŬſǽŬȈŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�̄ §̄±śŬ.�źƅŕǼƈƅ�ŕƎƊ§̄Ƃž�ÀŻ±�ŕƎƊ£�Ìƛ¥

�±ŕŠƔ¥�Ã£�ȈŰ Ɨ§�Ŷǽŗ�©̄ŕŷ¥�Á£�« ƔţǼ��ȈŰ Ƙƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řƈǽƂƅ§�¾Ɔƈś�ŕƎƊŐž��řǽƂǼśƈƅ§�±ŕŠƔƙ§ ه هو

م من §ŗƈƅ§�©ŕǽţƅ±�من التأمین عن تستفید �ŕƈȞÁ£�ŕƎƊȞƈǽ.تعبیر عن إعمال لضمان الدین

المستثمر في امبلغ رأسمالهبذلك ثمن اقتناء الأصل، إذ تستردالمستأجر مقابل مبلغ مساوٍ ل

��řǽƆƈŸƅ§ و�řƈǽƂƅ§�ƌǽƅ¥�ŕžŕŲ ƈ��ƌśŕžÃ�řǽŕżƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�řŷÃž̄ ƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§

ƅŕǼ� Ì±Ų ś�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�©ŕžÃ�ÁŐž�§°ȞƍÃ��ƌśŕžÃ�¡ŕƊŝ£�ȈŰ Ƙƅ�řȄ±ŕŠśƅ§شƅ§�řȞ± ة،مؤجرƎƅ�ȘƂţś�Ȉŗا

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ210.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ǲ � ŗ̄ŷ� Ã̄ƈţƈ�Ƒſ· Ű ƈ153¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��

.219ص 

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƍŕŠƈ�ÁŬţƅ§�Ãŗ£128.

4-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��220.
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řǽƆƈŸƆƅ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�Ţȃ±ƅ§�Áƈ�ƑƆŷ£�Ţȃ±�± Ű̄ ƈ�ƌƅ�ȈȞŮś�« ƔţǼ��ŕǽ§² ƈ)1(.

2-�±ŕǼśŷŕǼ�Áœ§̄Ɔƅ�ŢƈŬś�Ɠśƅ§�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�ª ƛŕţ�Áƈ�ÃƎž�ÁƔ̄ƈƅ§�³ Ɯž¥�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£

̄�§�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙو ،)2(دینه مستحقا ضمن جماعة الدائنین ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƈǼ�±Ų ǽ�ƛ

�ŕƎƆŸŠƔ�ȑ °ƅ§��ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȘţǼ�Ȏſśţśت�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�°¥��ƌƅ�½ŕ· Ɗ�ŶŬÃ£�Ɠž�¿ŕŸſƅ§�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�Ŷśƈś

�¾ƅ°ȃÃ��¾ƅŕƈƅ§�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ÁƔƊœ§̄ƅ§�ƑƆŷ�ŕƎŠœŕśƊ�¹²Ãś�Á£�ȈŗƁ�řŬǽƆſśƅ§�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄±śŬś�Á£

Ű ţƆƅ�řǽƁŕſśƛ§�¿ÃƆţƅ§�ȈȞ��Ȑ ŕ̄ſśśحقوقها في الإفلاسىول عل.

�ƌǼś±Ɣ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��ƌǽž�ŢȄ±Ű �ȋ±Ů�̈ ŠÃƈǼ�ȐÃŬ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�Ƒƅ¥�±ŠōśŬƈƅ§�³ Ɯž¥�ȑ ¤̄Ɣ�ƛ

�̄ÃŠÃ�ƑƆŷ�Ƌ±Ã̄ ŗ�±ŝ¤Ɣ�ȑ °ƅ§Ã��řƂŝƅŕǼ�±Ɣ̄Š�±ƔŻ�ƌƆŸŠÃ�±ŠōśŬƈƅ§�µ ŦŮ�ƑƆŷ�±ŝ£�Áƈ�³ Ɯžƙ§

�ƓœŕŲ Ƃƅ§�¼Ì±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃƆƅ�ƌƅ§Ãƈ£�ŶǽƈŠ�©±§̄¥�Áŷ�
Ì
ƑƆŦśƔ�ƌƊÃȞ�Ƌ±§±ƈśŬ§Ã�̄ ƂŸƅ§�±ƎŮǼ�ÀȞţƅ§�̄ Ì±ŠƈǼ

.)3(إفلاسه

�±¸ Ɗ�řƎŠÃ�Áƈ�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�£̄ŗƈǼ�ŕŬŕŬƈ�³ Ɔſƈƅ§�¿§Ãƈ£�©±§̄¥�ȈƔȞÃ�ÀƆŬś� Ÿ̄ǽ

�ÁÃ̄ �ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ťŬž�Ɠž�±Š¤ƈƆƅ�Șţƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ƒ· ŷ£�¾ƅ°ƅ��±Š¤ƈƅ§ اتخاذ

řǽ£§±Ɓ�±Ã̄ Ű �řƅŕţ�Ɠž�Ã£��³ Ɯžƙ§�±ƎŮ�ÀȞţ�±Ã̄ Ű �řƅŕţ�Ɠž�řǽœŕŲ Ɓ�ª §¡§±Š¥�řǽſŰ śƅŕǼ�±

řȄ±ŕǽśŦ§�Ã£�řȄ±ŕǼŠ¥�ª ƊŕȞ�¡§ÃŬ)4(.

�řȞ±ŮǼ�ƓœŕŲ Ƃƅ§�¼±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃƅ§�¼±· �Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�°ƔſƊś�±Ų ǽ�ƛ

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§)ŕƎƊƔ̄ƈ�ȈƔ̄ŗś�ÀŻ±�ƑƊŸƈǼ( نظرا لضمان حصولها على دینها من أموال ،

Ȟ�±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅŕǼ�ƌƈŕǽƁÃ��ŕƎƊƔ̄ƈ�řŬǽƆſś�¡§±Š¥�ȈŗƁ�řŬǽƆſśƅ§�Ɠž�ŕƎƂţ�řȞ±Ůƅ§�̄±śŬś�« Ɣţ��ŕƎƆ

�Áƈ�Ŷž̄ ś�ÀƅÃ�ŕƎƆŠ£�ª ŕž�Ɠśƅ§�ȋŕŬƁƗ§�ȐÃŬ�řŬǽƆſśƅ§�Ɠž�ȈŦ ś̄�ƛÃ��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ƑƆŷ�ÀǽŬƂśƅ§

ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ�ŕƎƔž�³ žŕƊȄÃ��±ŠōśŬƈƅ§�ȈŗƁ)5(.

1-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��221.

ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²من التقنی211تنص المادة -2 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á»ȆŞƕ¦�Ƒż�Àƒ®Ɔƃ¦�Ȗš�ȊƀŪǻ:- إذا شهر إفلاسه وفقا

ŕƈƅ§�Ɠž�ȑ±œ§²̄©�،»...لنصوص القانون  Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�¾ƅ°Ȟ�ƌǽƆŷ�̄ Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ246/1التي تنص على أنه

»Àƒ®ƆƄƃ�ŗǺŪƈƃœǺ�ȆŞƕ¦�ŗƃœš�ŗƀšřŪƆƃ¦�°ƒŹ�ÀÂƒ®ƃ¦�ȆŶŞ�Əƃ¤�ŗǻőœŰ ƀƃ¦�ŗǻÂŪřƃ¦�Â¢�² ƚżƗœǺ�¿Ȝšƃ¦�ȏ®£ƒ«.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ352.

̄�§96/09�ȑ±ŕŠƔƙمن الأمر رقم 13/02وفقا للمادة -4 ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§.

5-�Ɠž��ÁƔƊœ§̄Ɔƅ�ÀŕŸƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Ɠž�ƛÃ��řŬǽƆſśƅ§�Ɠž�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�¿ÃŦ �̄À̄ŷ�ƑƆŷ�µ Ɗ�̄ÃŠÃ�Áƈ�ȐÃ̄ Š�ƛ�ƌƊ£�ÀŻ±

±ŠōśŬƈƆƅ�³ ǽƅÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ƜŰ £�řȞÃƆƈƈ�¿§ÃƈƗ§�Ƌ°ƍ�Á£�ŕƈǼ��©±ÃȞ°ƈƅ§�ª ƛŕţƅ§.
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�À² śƆƔ�ƌÌƊŐž��©̄ ţ̄ƈƅ§�©̄ƈƅ§�¿ƜŦ�ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�Șţƅ§�ƓœŕŲ Ƃƅ§�¼±Ű śƈƅ§�ȈƔȞÃ�ȈƈŸǽ�Àƅ�§°¥�ŕƈ£

�Ã£�ŕƍ ±̄�Áŷ�ŶƊśƈ§�§°Őž��řŬǽƆſśƅ§�¿§Ãƈ£�Ɠž�ȈŦ ś̄�ƛ�ŕƎÌƊ£�ŕƈǼ��±Š¤ƈƅ§�Ƒƅ¥�©±Š¤ƈƅ§�¿§ÃƈƗ§�̄±ŗ

ŗ̄�À² śƆƔ�ƛ�ƌƊ£�ƛ¥��ŕƎƊŕȞ±£�ª ±ž§Ãś�§°¥�řƊŕƈƗ§�řƊŕǽŦ�řƈȄ±Šƅ�ŕǼƄś±ƈ�±ŗśŸǽ�ŕƎſƆś£�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ŷž

�Ɠž�ȑ ŕ̄ŷ�Áœ§̄Ȟ�¶ ǽÃŸśÃ�©±Š£�Áƈ�ƌƅŕƈ�ȈȞǼ�±Š¤ƈƅ§�ȈŦ Ɣ̄�ÌŕƈƊǔ§Ã��ťŬſƅ§�Áŷ�¶ ǽÃŸśȞ�±±Ƃƈƅ§

�ÁŕƈŲ ƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¿§Ãƈ£�Áƈ�ÁƔŸƈ�¿ŕƈ�ƑƆŷ�Áƍ±�ƌƅ�±±Ƃś�̄ Ɓ�ÁȞǽ�Àƅ�ŕƈ�¾ƅ°Ã��ÁƔƊœ§̄ƅ§�řŷŕƈŠ

©±ŠƗŕǼ�¡ŕžÃƅ§)1(.

�ȘƔƂţś�Ƒƅ¥�ŕƈœ§̄�̄ ƈŸś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Á£�ÊŢŲ śƔ مصالحها وحمایتها، حتى ولو

�řǽœŕƊŝśŬ§�ŕ· Ã±Ů�ŕƎŲ ±ſǼ�¾ƅ°Ã��±ŕŠƔƚƅ�ȈƈȞƈƅ§�ŶǼŕ· Ɔƅ�ŕƎƅƜżśŬƛ�§±¸ Ɗ��ŕƊÃƊŕƁ�řŬÌ±Ȟƈ�ÁƄś�Àƅ

ƅ§�ƓŰ ŦŮƅ§�±ŕǼśŷƛ§�£̄ŗƈ�Ŷƈ�ƑŮŕƈśś¶ ±Ƃƅ§�ª ŕǽƆƈŷ�ƌǽƆŷ�ÀÃƂś�ȑ العلاقةǼهااحتفاظمع ، °

�Ŷƈ�řȄ±ŕŠƔƙ§ولا تتخوف من المستأجر ،ƈǼ��ƌśŕžÃ�Áƈ�Ã£�ƌƅ§̄ŗśŬ§̄�ا أنه Ɣ̄Ǝś�ȑ £�ȈȞŮǽ�ƛ

�ŕƎţƅŕŰ ƈǼŕƈǼ�¾ƅ°�ÀŻ±�ŕƎƁÃƂţ�ȈȞ�ƑƆŷ�ȈŰ ţśś�ŕƎƊ£Ɯž¥�±ƎŮ�Áƈ�¼ÃŦśś�ƛ�ŕƈȞ سه لكونه

ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŕƎƂţ�ȘƔŸǽ�ƛ�ȈƔȞÃƅ§�Áƈ�ŕƎƔƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ɠž�ŕƍ±§±ƈśŬƛ�§±¸ Ɗ��ŕƎƊÃƔ̄�Ɠž�ƛÃ

.المتصرّف القضائي إذا اختار الاستمرار في العقد

�œǻƈœś-ȆŞƕ¦�ȉÂƀŪ:

�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تقنینمن ال212المادةتنص  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§»�ÀœȜ�¦̄ �ȆŞŋǺ�œƈ°řƀƆالالتزام¤

�ȆŞƕ¦�Ɗǻż�ƑŰواقف، ƀƈƒ�ȏ ¯ƃ¦�©ſÂƃ¦�Ƒż�ƙ¤�¦¯żœƈ�ÀÂȜǻ�ƙ�ƊƈŎż غیر أنه یجوز للدائن، حتى

�§ƃœ¶ǻ�À¢��́ œŤ�ƊŞÂŕ�ƊƃÂ��ƊſÂƀš�ƏƄŵ�Ȍżœšǻ�œƆ�©¦  ¦°ŞƗ¦�ÀƆ�̄ Ťřƒ�À¢��ȆŞƕ¦� œŰ ƀƈ¦�Ȇŕſ

.بتأمین إذا خشي إفلاس المدین، أو عسره واستند في ذلك إلى سبب معقول

�ƏƄŵ�§ř°řȂÂنقضاء الأجل الفاسخ زوال الا اƑŶŞ°�°ś¢�¾¦Â±ƃ¦�¦̄ ƌƃ�ÀÂȜǻ�À¢�ÀÂ®��¿¦±řƃ«.

Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�°ƔſƊśŗ�ÁƔ̄ƈƅ§�À²±�یتضح من نص المادة  ƆƔ�Á£�ƜŰ £�Áœ§̄Ɔƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£

�ȈŠōǼ�ŕƊ±śƂƈ�ÁŕȞ�§°¥�ƌƈ§² śƅ§معین،�ȈŠōǼ�±ƈƗ§�ȘƆŸś�§°¥��ȈŠƗ§�¾ƅ°�ƑŲ ƂƊ§�§°¥�ƛ¥واقف.

�Á£�ÁÃ̄ �°žŕƊƅ§� Ã̄ŠÃƈƅ§�À§² śƅƛ§�¿§Ã² �ƌœŕŲ ƂƊ§�ƑƆŷ�¨ ś±śƔ�ƌƊŐž��ŕŦŬŕž�ȈŠƗ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕƈ£

Ɗ£�ƑƆŷ�µمن التقنی277وفقا للمادة -1 Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ȑ±ŕŠśƅ§�Áیجوز للمدین «ه�» °Ů řƆƃ¦�ȆƒȜÂƃ¦�ÀƆ�ŗƈÂŶƆǺ

ŗǻŵœƈŮ ƃ¦Â�ŗȂ°œŞřƃ¦�ƊřŪŪ£Ɔ�¾ƚźřŪ¦�§®řƈƆƃ¦�ƑŰ œƀƃ¦�ÀƆ�À̄ ǒ¦Â�ƑőœŰ ƀƃ¦.

�ƑŰ œƀƃ¦�°Ȃ°ƀř�ƏƄŵ� œƈŕ�ŗƆȜšƆƃ¦�À̄ ¤�®ŶǺ�ƙ¤�Ɗƃ�ÀÂȜǻ�ƙ�ȏ°œŞřƃ¦�ȆšƆƃ¦�¾ƚźřŪ¦�Ȏŋř°¦�¦¯¤��² ƚżƗ¦�ŗƃœš�ƑżÂ

½ƃ̄�̈°Â°Ű �ƑŰ ƀř�Àƒƈő¦®ƃ¦�ŗšƄŮ Ɔ�Â¢�ŗƆœŶƃ¦�ŗšƄŮ Ɔƃ¦�À¢�©œǺśŎŕ�§®řƈƆƃ¦«.
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ƓŸŠ±�±ŝ£�¿§Ã² ƅ§�§°Ǝƅ�ÁÃȞǽ. القانون و¯̄ ţǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍالتي حالات ال�Áƈ�ÁƔ̄ƈƅ§�ŕƎƔž�̄ ƔſśŬǽ

̈�الأجل، أو ŕǼŬ£ ،سقوطهŕƈȞÁ£�ÁȞƈǽ�ƑƊŸƈǼ�§±Ãž�Ŷž̄ ƅ§�ŕƎƔž�̈ ŠÃśŬǽ�ŕžÃ±¸ �̄ ƂŸƅ§�̄ ţ̄ǽ

§�ȋÃƂŬلأجل اتفاقا.

�Áƈ�©̄ŕſśŬƛ§�Áƈ�ÁƔ̄ƈƅ§�À±ţǽ��ƌǽž�̄ Ɗŗ�̈ ŠÃƈǼ�¼§±· Ɨ§�½ŕſśŕǼ�ŕǼƅŕŻ�À§² śƅƛ§�ȈŠ£�ȌƂŬǽ

�ÁÃ̄،الأجل ŗ�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�ȋÃƂŬƅ§�ÁÃȞǽÃ��̄ ţ̄ƈƅ§�ŕƍ ŷ̄Ãƈ�Ɠž�±ŝƄ£�Ã£�ƌśŕƈ§² śƅ§�Ȑ ţ̄¥�°ſƊƔ�Àƅ�§°¥

µ Ɗ�§°¥�ÁƔ̄ƈƅ§�º ƜǼ¥�Ƒƅ¥�řŠŕţ ّذلكعلىفاقالاتƌǼ�řǼƅŕ· ƈƅ§�Ŷƈ��ŕǽœŕŲ Ɓ،�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄ �ÁƄƅÃ

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�ƌŬ±Ȟǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƓƁŕſśƛ§�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�Ɠž�řȄ±Ɣ̄Ƃś�ř· ƆŬ�řǽ£�ÀƄŕţƈƆƅ20 من الأمر

.§Ȟ°ƅ±ةسالف09/96رقم 

�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ�ŕƊÃƊŕƁ�ȈŠƗ§�ȌƂŬǽمن التقنی211وفقا لنص المادة�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á)1(

řǽƅŕśƅ§�¨ ŕǼŬƘƅ:شهر إفلاس ال�½±· śƅ§�ȘŗŬ�ȑ °ƅ§�±ŠōśŬƈ�Ã£��ƌǽƅ¥ إلى إضعاف التأمینات

ÁƔ̄ƈƅ§�Áƈ�̈ ŗŬǼ�Áœ§̄Ɔƅ�ÁŕƈŲ Ȟ�řƈ̄ Ƃƈƅ§.

�±Ȟ°�ŕƈ�¿ƜŦ�Áƈ�ȎţƜǽ��ƌǽƆŷ�ª ƂǼ· �§°¥�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�©±Ȟž�¶ ±ŕŸś

�̄ÃƂŸƅ§�ÁƈÃ��ƌǽž�řǽŬŕŬƗ§�±Ű ŕƊŸƅ§�ÁƔŗ�Áƈ�©̄ƈƅ§�±ŗśŸś�Ɠśƅ§�řǽƊƈ² ƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�Áƈ�ƌƊÃȞ�ÀŻ±

§ƔſƊś�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕǼŠ¥�±Š¤ƈƅ§�ÁŕȞƈŐŗ�ÁŕȞ�Áǔ§Ã�ƌƊƗ��°ƔſƊśƅ°�الملزمة للجانبین، والمتتالي 

�ƌƈ² ƆƔ�Á£�ƌƊŕȞƈŐŗ�³ ǽƅ�ƌƊŐž��ƌǼ�ƌ· ȃ±Ɣ�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�ťŬſǼ�řǼƅŕ· ƈƅ§�Ã£��ƌǼ�ƌƅƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž�ƌƈ§² śƅ§

�¡ƓŮƅ§�¿ŕƈŸśŬ§�ȈŗŕƂƈ�ÁÃƄś�©±ŠƗ§�Á£�ŕƈǼ��̄ ŸǼ�ŕƎƆŠ£�Ȉţǽ�Àƅ�Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �ƑƆŷ

Ȟƈǽ�ƛÃ��±ŕŠƔƙ§�ȈţƈÁƔž±· ƅ§�½ŕſśŕǼ�ȐÃŬ�ŕƂǼŬƈ�Ŷž̄ ƅ§�ÀśƔ�Á£�Á)2(.

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙوإذا أخذ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ،فإنه�ÁȞƈǽ�ƛ�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�ȘƔŗ· ś211

��ƌǽƆŷ�ȑ±œ§²من التقنی Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á ولكن�ƌƊ£�ŕƈǼقرض�řǽţŕƊƅ§�Áƈřǽ̄ŕŰ śƁƛ§�Á£�ÁȞƈǽ�ƌƊŐž��

ȑ °ƅ§�¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ�Á£�ŕƈǼ��ƌǽƆŷ�Șŗ· śƊƈǽƌƊƈ�ȐÃŬ�ŶŠ±śŬǽ�ƛ�¶ ±śƂƈƆƅ�ŢŕƈȞ�� استرجاع

̄�§ŕ·±Ů�ŕƈƎƊƔŗ�À±ŗƈƅلذلكأجل معین، ƜŦ�ÁÃȞǽ¿القرض  ƂŸƅ§�ÁƈŲ śƔ�Á£�ÁȞƈǽ، یجعل الأجل

ŕƍ ţ̄£�Ã£�ƌśŕƈ§² śƅƛ�¶ ±śƂƈƅ§�°ƔſƊś�À̄ŷ�̄±ŠƈǼ�ȌƂŬǽ.

211�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±œ§²تنص المادة -1 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ»Şƕ¦�Ƒż�Àƒ®Ɔƃ¦�Ȗš�ȊƀŪǻل:

.إذا شهر إفلاسه وفقا لنصوص القانون -

-´ œŤ�ÀƒƆŋř�ÀƆ�Àő¦®ƃ¦�Ə¶ŵ¢�œƆ�°ƒŕȜ�®š�Əƃ¤�ƊƄŶŽǺ�́ ƀƈ¢�¦¯¤...«.

2-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��229.
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�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁƈŲ śƔ�Á£�ÁȞƈǽ�Ȉƍ�ƌƊ£�Ãƍ�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�Ã±· ƈƅ§�ȈȞŮƈƅ§�ÁƄƅ

ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ª±�بوصفه  ŕƊƔƈōśƅ§�¼ŕŸŲ ¥�ƑƆŷ�¨ ś±śś�Ɠśƅ§�±ŕŝƕ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�§±ŕŠƔ¥

ƌǼŗŬǼ)1( �řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�ŕŲ ±Ɓ�̄ ƂŸƅ§�Ȇ Ű Ãŗ

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�§±Š¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŶśƈśśǼ�ȐÃƁō

ƅ§�Á£�ƛ¥��©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŕƎśƔƄƆƈ�Șţ�ÃƍÃ��ª ŕƊƔƈōśƅ§�¿§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�Ŷǽ· śŬǽ�ƛ�±ŠōśŬƈ

Ɯƍ�ÁƗ��ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°Ǝŗ�±§±Ų ƚƅ�ÁƔƈōśȞ�ƌǼ�³ ŕŬƈƅ§ƌƊƈ�ō· Ŧ�±ƔżǼ�ƌƊ§̄Ƃž�Ã£�ȈŰ Ɨ§�¾ یثیر

�Ã��ȈŰ، هومسؤولیته Ƙƅ�ƌŬƜśŦ§�řƅŕţ�Ɠž�řǽœŕƊŠ�řǼÃƂŷ�ƌƆÌƈţǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ�Á£�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ

ª ŕȞ±Ůƅ§�řǽƄƆƈ�Șţ�ƑƆŷ�±ŝ¤Ɣ�ƛ�¾ƅ°،المؤجرة على الأصلƈǼیجعل حقها دهاو عقشهرا أن

.نافذا في مواجهة الغیر

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƄƆƈ�Șţ�À§±śţŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§�ƌƈ§² śƅƛ�±ŠōśŬƈƅ§�°ƔſƊś�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£

śƔ�ƌƊŐž��ƌƈ§² ƅ¥�Áŷ�ƜŲ ž�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§ حمل مسؤولیته عن ذلك، إضافة

�²إلى  Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ɠž�̄ ţ̄ƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�źƆŗƈ�Ŷž̄ ŗ�ƌƈ§² ƅ¥ائي.

�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�řƅŕţ�Ɠž�ȌƂž�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȘţǼ�³ ŕŬƈ�şśƊƔ�̄ Ɓ

�Á£�ƛ¥��ŶœŕǼƆƅ�ȈŰ Ɨ§�̄±�ŕƎƊŷ�şśƊƔ�Ɠśƅ§��Ŷǽŗƈƅ§�Ɠž�ƓſŦ�̈ ŗŬ�̄ÃŠÃƅ�ŶœŕǼƅ§�̄ Ų �ťŬſƅ§�ȐÃŷ ŗ̄

±±Ų �ȑ£�ŕƎŬƈǽ�ƛ��ŕƎţƅŕŰ ƈ�řǽŕƈţƅ�ŕƈœ§̄�ȋŕśţś�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƈǼ��¾ƅ°�Áƈ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�ŕǼƅŕŻ�ƌƊƈŲ śś�ȑ °ƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�Àŕśƅ§�¡ŕſŷƙ§�ȋ±ŮǼ�Ŷž̄ ƅ§�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ŕƎƊ£

ȈŰ Ɨ§�̄±�ÀŻ±�̄ ƂŸƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�±§±ƈśŬƛŕǼ�¾Ŭƈśƅ§�ȈŠ£�Áƈ)2( مواصلة المستأجر في تنفیذ ، لأن

�ƌƅ�ª ţƈŬ�§°¥�ŕƈ�řƅŕţ�Ɠž�ƌŦŬž�Áƈ�ŕƎƂƂţǽ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�±ŝƄ£�ŕǽ§² ƈ�ȘƂţǽ�̄ ƂŸƅ§

�řƅŕſȞǼ�ŕƊÃƈŲ ƈ�©±ŠƗ§�Ŷž̄ ŗ�ƌƈ§² śƅ§�ÁŕȞ�§°¥�Ã£��±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �řƆŰ §ÃƈǼ�řǽƅŕƈƅ§�ƌś§± Ɓ̄

§�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�ȈƈŕȞ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ŕƎƅ�ÁƈŲ ǽ�ƌƊ£�ŕƈǼ��řǽƊƈŕŲ ś�ƛÃ��řǽƆƈŸƅ§�Ɠž�řƂţśŬƈƅ

�ŶœŕǼƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�¾ƅ°ŗ�ȈƈţśƔ ،إلى جانب إعسار المستأجرأو المورد.

�§�ȑ±ŕŠƔƙنه فيإلا أ ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�řƅŕţ�ª ŕȞ±Ů�ȈŰ ţś��ŶœŕǼƆƅ�ȈŰ Ɨ§� ±̄Ã

1-�Ȉţƈ�¡ŕǽŮƗ§�±Ɣƈ̄ ś�Ã£�¾ƜƎƅ§�ª ƛŕţ�ȈȞ�ƓƊŝśŬǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ÁƔ̄ƈƅ§�ȈŸſǼ�ÀśƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�̄ ÃŰ Ƃƈƅ§�ÁƔƈōśƅ§�¼ŕŸŲ ¥

ƓœŕŠž�« ŕ̄ţ�Ã£�©±ƍŕƁ�©ÃƁ�ŕƎŗŗŬ�ÁŕȞ�§°¥�Áŕƈśœƛ§.

2-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��230.
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�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅŕǼ�̄±Ãƈƅ§�À² Ɔś�Á£�ŕƎƊȞƈǽ�ŕƈȞ��¹ ŕǼƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¡ŕƊśƁ§�Áƈŝ�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

·±�ȘȄالضرر ال �Áŷ�̄±Ãƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�±ŕŬŷ¥�̄ Ų �ŕǽƂǽƂţ�ŕƊŕƈŲ �ŕƎŬſƊƅ�̄ Šś�ŕƈȞ��ŕƎŗ�Șţƅ�ȑ °

ŕƎƊŷ�ƜǽȞÃ�ƌſŰ Ãŗ�±§±Ų Ɨ§�¾Ɔś�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔƈţś)1(.

̈�£�ÃŬƊƈ�ÁÃȞǽ�Áو  ŠƔ�ƌƊŐž��ÁƔ̄ƅ§�ȈŠ£�ȋÃƂŬ�Ƒƅ¥�ÁŕƈŲ ƅ§�¼ŕŸŲ ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ƓƄƅ�Ƒƅ¥�ŕǼ

�¹ÃŠ±�Șţ�±ŗśŸǽ�ƛÃ��ƌƅŕƈƍ¥�ÁŕƈŲالمدین، وإلى سوء نیته أو  ƅŕǼ�ŕŬŕŬƈ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§

�ƌƂţ�ÁÃȞ��řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ō· Ŧƈ�ÁȞǽ�Àƅ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƌǼ�Ŷśƈśś�ȑ °ƅ§

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�¨ ŠÃƈǼ�ƌƅ�ŢƊƈ�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž)2(.�±ƔżǼ�ÁŕƈŲ ƅ§�Á§̄Ƃž�Á£�ƓƊŸǽ�§°ƍÃ

ƈ�½ŕſśƛ§�À§̄ŕƈ��ŕƈœŕƁ�ȈŠƗ§�¡ŕƂǼ�Ɠž�±ŝ¤Ɣ�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ō· Ŧ�« ţ̄�§°¥�ÁƄƅÃ��ŕȄ±ŕŬ�¿§² ŕ

�§°ƍ�şœŕśƊ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ȈƈţśƔ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž��ŕǽœŕŲ Ɓ�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�Á£Ã

�̈ ŗŬǼ�ŕƎŗ�řƂţƜƅ§�±§±Ų Ɨ§�ȈȞ�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¶ ǽÃŸśÃ�řǽ· żśŗ�À² śƆȄÃ��ťŬſƅ§

.)ŕŠƔƙ§Ã�Ŷǽŗƅ§()3±(فسخ العقدین

�Ɠśƅ§�©̄ƈƅ§�̄ÃƂŷ�Áƈ�ƌƊÃȞ��ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�©±Ȟž�ȘƔŗ· ś�̈ ŸŰ ǽ

�§°¥�±ŕŠƔƙ§�Ŷž̄ �řƆŰ §ÃƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅ¥�ŕƎƔž�ÁȞƈǽ�ƛÁ£�ƛ¥��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�ƌŷŕſśƊ§�Ŷ· ƂƊ§

ŕȞ±ŮŕƎƔƅ¥�ōŠƆś�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª�ƌƊƈŲ śś�ȑ °ƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ã£�¶ ǽÃŸśƅ§�±ŕśŬ�ª ţś

��ŢȄ±Űمعظم عقود  �ťŬŕž�ȋ±Ů�ȈȞŮ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§ من أجل ترتیب الآثار التي

ȈȄÃƈśƅ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�řƅŕţ�Ɠž�̈ ś±śśŬ�ª ƊŕȞ.

Ÿ̄ǽ�±§±Ų Ɨ§�Áŷ�¶ ǽÃŸś�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȘţƆś�̄ Ɓ�Ɠśƅ§�řǽƆŸſƅ§

��ťŬſƅ§�̈ ŗŬǼلذلك��řǽƂǼśƈƅ§�©±ŠƗ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�̄ ţ̄śƔ والتي تحدد�ª §±ŕǼśŷ§�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ŕƍ±Ã̄ ŗ

�řǽƅŕƈ)§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§��¾Ɯƍƙ§Ţȃ±�́ ƈŕƍ��řƈŕŸƅ§Ã�řǽƅŕƈƅ(، یترتب فسخ العقد هو ما یجعلو�ȐÃŬ

�§řȞ±ŮƅŕǼ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�±§±Ų.�ȈƈŮǽÃ�ȘţƆƔ�ŕƈ�ȈȞ�řƈŕŸƅالأعلى  ŷ̄§ÃƂƆƅ�ŕƂǼ· �±±Ų ƅ§

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�̈ Ŭţ�̈ ŬȞ�Áƈ�ƌśŕž�ŕƈÃ��©±ŕŬŦ�Áƈ�±Ã±Ų ƈƅ§182تقنیالمن�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á

±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬ�ŕƎƄƜƍ¥�À̄ŷ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±ŮǼ�ȘţƆś�Ɠśƅ§�©±ŕŬŦƅ§�Ȉŝƈśś�« ƔţǼ��

�ª ŕžÃ±Ű ƈÃ��Ƌ̄ §̄±śŬ§�̄ ŸǼ�ȈŰ Ɨ§�ÁȄ² Ŧś�ª ŕƂſƊÃ�řǽƅŕƈƅ§�ª ŕƂſƊƅ§��řǽƆƈŸƅ§�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±

1-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±... ،المرجع ال�µ ��ȘŗŕŬ230.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 690.

3-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±ª ŕǽƅƕ§��...،µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ231.
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ƅ§�́ ƈŕƍ�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ƌƊŐž�ŕƎƊƈ�ŶǽŲ ǽ�ȑ °ƅ§�̈ ŬƄƅ§�ŕƈ£��Ƌ±ƔŠōś�Ã£�ƌŸǽŗ�©±ŠƗ§�ȈƆŦśƔ�ȑ °ƅ§�Ţȃ±

.)1(غیر المدفوعة

ƅ�ÁÃȞǽ�ƛ�ȈƔſƄƅ§�Ƒƅ¥�Ƌ±ŝ£�̄ śƈǽ�ƛÃ��ÁƔ̄ƈƅ§�ƑƆŷ�ƓŰ ŦŮ�±ŝ£�ƛ¥�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ حتى ولو

£�ƛ¥��ÁƔ̄ƈƅ§�Ŷƈ�ŕƊƈŕŲ śƈ�ÁŕȞ نه� ś̄ƈǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž حتى�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§�Ƒƅ¥

.الفسخ

�ťŬŕſƅ§�ȋ±Ůƅ§�À§̄ŦśŬ§�¿ƜŦ�Áƈ�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�ŢƈŬǽ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅŕǼ�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§Ã

�±ŕŸśȄÃ��ř· ǽŬǼƅ§�¶ ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ�Ƒśţ�ŕƎƆȞ�ŕƎŗ�ŢƈŬś�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�şœŕśƊواقع الاعتماد ض

�źƅŕǼƈƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷž̄ �À̄ŷ�̈ ŗŬǼ�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�ÁƗ��ŕƊÃƊŕƁ�ƌǽƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈ�Ãƍ�ŕƈ�Ŷƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§

ȑ °ƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�ƑƆŷ�°ƔſƊśƅ§Ã�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�ÁƔŗ�Áœ§̄ƅ§�ŶƈŠ�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�±ŕŠƔƙ§��ƌǽƆŷ�ȈŰ ţ

�ŕƈ̄ Ɗŷ�¿ÃŰ Ƙƅ�©±Š¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ȈŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¹ ŕŠ±śŬ§�řŠƔśƊ

�řƅŕſȞǼ�ÁÃƈŲجهةیتم فسخ العقد من  ƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�̄ ţ̄ƈƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² ƅǔ§Ã��

�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�řǽƊƈŕŲ ś)2(.

�ÁŕƈŲ ƅ�řŰ Ű Ŧƈƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§Ã�ÁƔ̄ƅ§�¡ŕŲ ƂƊŕǼ�µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ƓŲ Ƃś

�±Š¤ƈƅ§�ÁŐž��řǽŸǼśƅ§�©±Ȟž�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§��¡ŕžÃƅŕǼ�ÁƔ̄ƈƅ§�ÀŕƁ�§°¥�ƌǼ�¡ŕžÃƅ§)�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

�ȑ±ŕŠƔƙ§(�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�ÁƔŗ�ŶƈŠƔ��ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�řǽŕƈţ�ª ţśÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ɠž

ſǼ�ƓŬǽœ±ƅ§�ÁƔȃÃ��ÁƈŕŲ śƈƅ§�ȈƔſƄƅ§�ƑƆŷ�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�¶ ±ſǼÃ��ÁƔ̄ƅŕǼ�ƌƅ�ȑ±Ãſƅ§�¡ŕžÃƅ§�ƌŲ ±

�±Š¤ƈƅ§�Șţ�ÁŕƈŲ ƅ�µ Ű Ŧƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ƌ̧ ŕſśţ§�ȘȄ±· �Áŷ�ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�©̄ŕſśŬƛ§ في

.الأجرة المستحقة على المستأجر

�À̄ŷ�ȘƔƈŸś�ƑƆŷ�ȐÃŬ�ȈƈŸǽ�ƛ�Àǽ̧ Ɗś�ƌƊ£�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ȈƔƆţś�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ

¶�التواز  ±ž�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�řȄ±ţƅ§�ŢƊƈǽ�¿§² ŕƈ�ŕƈƅŕ· ��řǽ̄ƂŸƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Ɠž�Á

�řŸŠ§±ƈ�̈ ŠÃśŬǽ�ŕƈÃ��ȑ Ƃ̄Ÿƅ§�Á² §Ãśƅ§�À̄ŷ�ƑƆŷ�ƓƂǼƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌǽƆŷ�©±· ǽŬƅ§Ã�̄ ƂŸƅ§�ÁÃƈŲ ƈ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƜƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�¿ƜśŦ§�řŠƅŕŸƈƅ�ª ŕǽƅ¢�Áŷ�« ţǼƅ§Ã��

.العقدطرفي هذا

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¾Ã±ŗƈ�́ ÃȄ² �Áŗ243.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 694.
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الفصل الثاني

©œǻƃ¡اختلال توازن الالتزاماتمعالجة

�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�Ƒż

�یؤّ  ŕ̄ƈśŷƜƅ�Ɠƅŕţƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�±ŕ· ƙ§� Ȟ̄ الإیجار�ª ŕƈ§² śƅƛ§�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�¿ƜśŦ§�ƑƆŷ�ȑ

̄�الإیجار أطراف عقد الاعتماد  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůƅ�řƈŕśƅ§�řȄ±ţƆƅ�§±¸ Ɗ��ȑ الإیجار�Ɠž�ȌƂž�³ ǽƅ�ȑ

�ŕƈƆȞ،التعسفالقانون الخاص إلى حدّ من �Àǽƍŕſƈ�¿ŕƈŸśŬ§�Ɠž�Ƒśţإنما تحدید مضمونه، و 

�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈǼ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�ÁÃ̄�̄وجدت نفسها في خطر، ƁŕŸśƈƅ§�±Ŧƕ§�¼±· ƅ§�̈ ƔŰ ǽ

.معها

�̈ ŠÃśŬǽم�Àŗ́ Ɗ�ÁȄÃƄśƅ��±ƈƗ§�¾±§̄ś�ȈŠ£�Á ̄�الإیجار جدید للاعتمادÃƂſƈƅ§�Á² §Ãśƅ§�ȘƂţǽ�ȑ

ƍ�³°§�الإیجار في التزامات أطراف الاعتماد  ±Ȟǽ�ȑ °ƅ§�ƓŬŕŬƗ§Ã� Ɣ̄ţÃƅ§�±Ű ƊŸƅ§�ŢǽŲ Ãś�ȑ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�Œ· ŕŦƅ§Ã�ƓƈƍÃƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ§�Ɠž�ÁƈȞǽ�ȑ °ƅ§Ã��¿ƜśŦƛ§لإیجار ا� Ƃ̄ŸǼ�ȑالإیجار ،

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ŶƁ§Ã�ƌǽž�Șŗŕ· śƔ�ȈȞŮǼ�ŢǽţŰ ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ§�ƌœŕ· ŷǔ§Ã الإیجار�Ãƍ�ŕƈ�Ŷƈ�ȑ

§�ÀŕȞţƗ§�Ɠž�ƌǽƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈ لتي تنظمه)¿ÃƗ§�« ţǼƈƅ§(.

�Ì±Ȟǽ�ŕƈȞ س هذا الاختلال�ÌȄ±ţ�Ìśƅ§�ŕƎƔž�ȋ±ſƈƅ§� Ɓ̄ŕŸśƅ§�ř�Ì±Ůƈƅ§�ŕƎȞ±ś�Ɠ ،ع للمتعاقدین

� ŕ̄ƈśŷƛ§� řȞ±Ů� ŕƎƆżśŬś� Ɠśƅ§Ã الإیجار�ƑƆŷ� ƌŲ ±žÃ� �̄ ƂŸƅ§� ÁÃƈŲ ƈ� ƑƆŷ�©±· ǽŬƆƅ� ȑ

�ȈŦ ś̄�̈ ŠÃśŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§المشرع�Áŷ�ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�ƑƆŷ�̄ Ã̄ ţ�¶ ±ſƅ��řƎŠ�Áƈ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�¼±· ƅ§�Ɠƈţś�řǽƊÃƊŕƁ� ŷ̄§ÃƁ�ŶŲ Ã�ȘȄ±· الإیجار�ƌƊÃȞ��ȑ

ž�ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅ§�ƌǽ وƓŲ ŕƂƅ§�ȈŦ ś̄�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ لقمع التعسف الوارد في

Ƃ̄Ÿƅ§�ȋÃ±Ů)ƓƊŕŝƅ§�« ţǼƈƅ§.(
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¾Âƕ¦�ª šǺƆƃ¦

�ȏالإیجار إعادة النظر في تكییف عقد الاعتماد 

ś�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¼§±· £�ª ŕƈ§² śƅ§�Á² §Ãś�¿ƜśŦ§�̄ÃŸǽیكی�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ȇ له

��±ŕŠƔ¥�̄ ƂŸǼنظرا لكون الإ�řƈŠŕƊƅ§�ª ƛŕȞŮ�ÃƍÃ��̄ ƂŸƆƅ�ƓŸȄ±Ůśƅ§�Ȇ Ȅ±Ÿśƅ§�Áŷ�řœŮŕƊ�ŕƎśƈ±ŗ�ƌƊŷ

Ɔţ�¡ŕƊŝ£�ƓŲ ŕƂƅ§�̄ ƔƂǽ�ŕƈ�²ه للنزاعات المعروضة أمامه، وما ی §Ãśƅ§�ȘƔƂţś�ƑƆŷ�± ŕ̄Ɓ�±ƔŻ�ƌƆŸŠ ن

�Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁƔŗیتحرك جعل الفقه إن هذا الوضع .المستأجر في هذا العقد

¿ÃŕţǽÃ إیجاد تكییف آخرǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ¢��ƌǽž±· �ÁƔŗ�̄ ÃƂſƈƅ§�Á² §Ãśƅ§�ȘƂţ خذا في

Ɓƛ§�ƌśƎŠÃŗ�±ŕǼśŷƛ§řǽƊÃƊŕƂƅ§�ƌśƎŠÃ�̈ ƊŕŠ�Ƒƅ¥�řǽ̄ŕŰ ś.

�ȘƔŗ· śÃ��Ɠţ§ÃƊ�©̄ŷ�Ɠž�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�¶ ŸǼ�Ŷƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƌǼŕŮśƅ�§±¸ ƊÃ

�Ã��ƌǽƆŷ�ŕƎƈŕȞţ£�ÁÃȞ�¡ŕƎƂſƅ§�¶ ŸǼ�¿Ãŕţ��ŕƎƅ�ȘƔŗ· ś�̄±Šƈ�ƌśŸǽŗ· تحت واحد من العقود إدراجه

̄�،)الأولالمطلب(المسماة ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś�Ɠž�ª ŕȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�±ÃŰ Ɓ�řŠƔśƊ�ƌƊ£�ƛ¥ الإیجار��ȑ

ŕŝƕ§�ŶǽƈŠ�±ƔŬſś�ȈŠ£�Áƈ�ƑƈŬƈ�±ƔŻ�̄±�آخر لجأ جانب  Ƃŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ƌſǽƔƄś�Ƒƅ¥�ƌƂſƅ§�Áƈ

).المطلب الثاني(الناتجة عن هذا العقد

المطلب الأول

على أساس العقود المسماةتكییف العقد

ŗ̄�°Ɗƈ�©̄Ɣ̄ŷ�̄ÃƂŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ÁȄÃƄś�Ɠž�ÀƍŕŬǽǽ§řǽƆƈŸƅ§�ř إلى نهایتها، وأمام

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�¾§±śŮ§�ª ¯̄ Ÿś��řǽ̄ƔƆƂśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�¶ ŸǼ�Ŷƈ�ƌƈŕȞţ£�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�Ɠž

�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž�řǽŬƊ±ſƅ§�řǽƎƂſƅ§�ª ŕȄ±¸ Ɗƅ§�řǽÃ§² ƅ§�¼ƜśŦŕǼ��ƌſǽƔƄśŗƌǽƅ¥�ŕƎƊƈ�±¸ ƊƔ�Ɠśƅ§.

̄�طائفة حاول جانب منها وضع هذا العقد ضمن  Ƃŷ�Ƌ±ŗśŸǽ�Áƈ�¾ŕƊƎž��©ŕƈŬƈƅ§� Ã̄ƂŸƅ§

ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�Ŷƈ�¶ ±ƁاستناداƓƆȄÃƈśƅ§�ƌŸǼŕ· �Ƒƅ¥إلا أنه ،¾ƅ°�Ɠž�§ÃţƆſǽ�Àƅ�À

�Ɔŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗ،)الفرع الأول( Ƃ̄ŷ�Ƌ±ŗśŸǽ�Áƈ�¾ŕƊƍÃى سبیل الضمان

.)الفرع الثاني(
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الفرع الأول

ÀœƆŰ ƃ¦�ȆƒŕŪ�ƏƄŵ�ŗǻƂƄƆƃ¦�Ȇƀƈ�ŴƆ�µ °ƀƃ¦�ŗȂ°· ƈ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ȇ ƔƔƄś�řƅÃŕţƈ�Ɠž�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�¨ ŕţŰ £� Ɗ̄śŬ§ ̄�الإیجار Ƃŷ�Áƈ�ƌǼȄ±Ƃś�Ƒƅ¥�ȑ

ȈȄÃƈś�řǽƆƈŷ�ƌƊÃȞ�¶ ±Ƃƅ§،لأنÀŕȞţ£�±Ŭſǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�ƌ�̄ Ƃŷ�ȘŗŬǽ�ȑ °ƅ§�ȑ±ƔŲ ţśƅ§�̄ ƂŸƅ§الإیجار ،

�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�¡§±ŮǼ�¿Ãƈƈƅ§�ŕƍŕŲ śƂƈǼ�À² ƆƔ�ȑ °ƅ§Ãا�ȑ °ƅ§�̄±Ãƈƅ§�ÁƈÃ��řȄ±ţ�ȈȞǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƌ±ŕśŦ

Ƌ̄Ȅ±Ɣ ،)أولا( ،�ƌƊŷ�Ȇ ƆśŦƔ�ƌƊŐž��Ƌ±ƍÃŠ�Ɠž�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁÃȞ�ÀŻ±�ƌƊ£�ƛ¥

�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̄ ŕƂśƊ§�Ƒƅ¥�Ȑ £̄�ÃƍÃ��Ɠţ§ÃƊ�©̄ŷ�Ɠž)ŕǽƊŕŝ.(

µتقدیرو أسس–أولا  °ƀƃ¦�ŗȂ°· ƈ:

£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ȇ ƔƔƄśƅ�řƊƔŸƈ�³ Ŭ£�ƑƆŷ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�¨ ŕţŰ £� ƈ̄śŷ§نّه

).2(، إلا أنهم تعرضوا لانتقادات في ذلك)1(قرض

1-µ °ƀƃ¦�ŗȂ°· ƈ�² Ū¢:

�ƌǽƂſƅ§�Àŷ² ś الفرنسيCALONÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�Ŷƈ�¶ ±Ƃƅ§�řȄ±¸ Ɗ، فاعتبر

̄�الإیجار الاعتماد  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌţƊƈś�ŕŲ ±Ɓ�ȑ الإیجار�ŕƎƅÃŰ ţ�ÁŕƈŲ �ȈŠ£�ÁƈÃ��±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ

�Áƍ±ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷهذاعلى حقها في استرداد  Ƃ̄Ÿƅ§�Ȉţƈ�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�Ȏſśţś��¶ ±Ƃƅ§)1(،

�̄ Ƃŷ�ƑŲ śƂƈǼ�ȈŰ Ɨ§�¾ƅ°ŗ�¹ ŕſśƊƛ§�ȈŗŕƂƈƅŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�±±ƂśȄÃالإیجار�řǽƆƈŸƅ§�Ɠž�̈ ŸƆƔ�ƛ�ȑ °ƅ§��

Ǽś�§±Ã̄ �ȐÃŬ�ƌǽƂſƅ§�¨ Ŭţ�řŸǽŗ· ƅ§�¡ŕſŲ Őŗ�ŢƈŬǽ�ƛ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕǽŸ الإیجار�řȄ على عقد الاعتماد

.�ȑالإیجار 

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�±±Ƃƈƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�±ŗśŸǽ الإیجار�§±Ű Ɗŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§�Ɠž�Ȉŝƈśƈƅ§Ã�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŕǼśŷŕǼ��ȈȄÃƈśƅ§�ȑ£�ƓƆŰ Ɨ§�̄ ƂŸƆƅ�ŕŸǼŕś�³ ǽƅÃ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ŕȄ±ƍÃŠ الإیجار�řƆƔŬÃ�ȑ

ȈȄÃƈśƅاستثماراƌǽƂſƅ§�ƌƊŷ�±ŗŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��©̄ ţ̄ƈ�ª�ƌƅÃƂǼCALON»�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƈƎƈ�Á¥

�Ɔƈś�ȈŗŕƂƈ¾�الإیجار  Ã̄ƂƊƅ§�¶ §±Ɓ¥�Ɠž�ŕƈƊǔ§Ã��Ƌ±ƔŠōś�ȈŠƗ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Ɠž�ŕƂƆ· ƈ�ÁƈƄś�ƛ�ȑ

.)2(»الأصل على سبیل الضمان

، وانظر 100، ص ƓƆȄÃƈśƅ§ ،ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈالإیجارالخصاونة، التكییف القانوني لعقد علاء الدین عبد الله فواز-1

¾ƅ°Ȟ:مرجعالصغیرحسام الدین عبد الغني ،ȘŗŕŬ 25، ص.

Àŗ́نقلا عن هاني محمد-2 Ɗƅ§��±§̄ȄÃ̄...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��606.
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�̄ Ƃŷ�Ɠž�Áƈŝƅ§�Á£�Ȑ±Ɣ�ŕƈȞالاعتماد�Ɠž�©±ŠƗ§�ÀÃƎſƈ�Ŷƈ�§̄Ɣ̄Ů�ŕŲ ±ŕŸś�¶ ±ŕŸśƔ�ȑ±ŕŠƔƙ§

ȑعقد الإیجار Ɣ̄ƆƂśƅ§�Ȉŝƈǽ�ƛ�ƌƊÃȞ���źƆŗƈƅ�ƜǼŕƂƈ�ŕƈƊǔ§Ã��ȌƂž�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƜƅ�ƜǼŕƂƈ

±ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Áƈ�À̄Ƃƈƅ§�¶ ±Ƃƅ§)1(�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�Ŷƈ��

�ȑ °ƅ§�źƆŗƈƅ§�Ȉŝƈǽ�ƛÃ��ÁŕƈŲ ƅ§�źƆŗƈ�Áƈ�ȌŬƁ�±Ŧ¢�ȐÃŬ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�ƌŸž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙالإیجارمبلغ هلذلك یتضمن،القرض ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž،��¿ÃƂŸƈ�Ţȃ±�¿ Ÿ̄ƈ�Ƒƅ¥�ŕžŕŲ ƈ

ª ŕƂſƊÃ�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Áƈ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ƌś̄ŗƄś�ŕƈÃ)2(.

�تسمح  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ȑ للمستأجر متى استوفت�řǽƊŕȞƈ¥��¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈتملك ب

�řǽƄƆƈƅ§�Ƌ°Ǝŗ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�Á£�ŕƈǼ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§ذلك الوقت في��©̄œŕž�řǽ£�ƌƅ�̄ Ÿǽ�Àƅ دون

¾ƅ°�±ŗśŸǽ�Á£Ǽ� ŷ̄Ã�řǼŕŝƈǼالإیجار�ƌǽƂſƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�¾ƅ°�Ƒƅ¥�±ŕŮ£�ŕƈȞ��Champaud لأن ،

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ŕȞÃƆƈƈ�ÁÃȞǽ�ƛ�ȈŰ Ɨ§ الإیجار�ȑřǽ§̄ŗƅ§�°Ɗƈ،��±ŠōśŬƈƆƅ�ŕȞÃƆƈƈ�ÁÃȞǽ�̄ Ɓ�Ȉŗ

ªومن هنا یتأكد هدف  ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ هو من وراء تملكها للأصل، و�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ƌǼ�ȍŕſśţƛ§

�³ ǽƅÃ��ȌƂž�ÁŕƈŲ ƅ§انتفاع المستأجر�©̄ƈ�¿§Ã· �ƌǼ3(الإیجار(.

ǽسمح� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�±±Ƃƈƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§ الإیجار�©̄ƈ�¿§Ã· �ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ȑ الإیجارعقد ،

�°ŕŦśŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Áƈ� Ɣ̄ſśŬƈƅ§Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ، ولكن مع وصفه لعقد

̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŸƅ�ƓŸǼśƅ§�̄ ƂŸƅŕǼ الإیجار�řǽƆƈŷ�ÁȄÃƄśƅ�ŶƈśŠś�řŰ ŕŦƅ§�ª §̄§±ƙ§�Á£�ŕƈǼ��ȑ

ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȘţǼ�řƊÃƈŲ ƈƅ§Ã�řǽŬŕŬƗ§�¶ ±Ƃƅ§.

�ƌǽƂſƅ§�¿ÃŕţGIOVANOLI�ƌǽƂſƅ§�̈ ƊŕŠ�Ƒƅ¥CALON،�¶ ±Ƃƅ§�řȄ±¸ Ɗ�¡ŕƊŗ�¿ŕƈƄśŬ§

�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ÁÃƈŲ ƈƅ§ن�ÁƄƅÃ��ŕƎȄ±śŸś�Ɠśƅ§�µ œŕƂƊƆƅ�§±¸��ƌś±Ȟž�±ƍÃŠ�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśƔ�Á£�ÁÃ̄

¶�حیث  ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ�ȘƂţś�řǽſǽȞ�ÁƔŗƔ�Àƅ�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�̄ÃƂƊƅ§�ȈƂƊ�ÀśƔ�Á£�ÁÃ̄ ŗ

�ÁŕƈŲ ƅ§�ŕƎƆśţǽ�Á£�¨ ŠƔ�Ɠśƅ§�řƊŕȞƈƅ§�±Ůǽ�Àƅ�ƌƊ£�ŕƈȞ��±ŠōśŬƈƅ§�©±ÃŰ �Ɠž�řȞ±ŮƆƅ�±±Ƃƈƅ§

�ƛ�ƌƊ£�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��ƌśŸǽŗ· �ÁÃƄś�Ȇ ƔȞÃ�řǽƊƔŸƅ§�½ÃƂţƅ§�ÀŕȞţ£�±ŕ· ¥�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§

�Áǔ§Ã�Ƒśţ�ƌƊƗ��¶ ±Ƃƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�±ŠōśŬƈƆƅ�±±Ƃƈƅ§�ƓŝƜŝƅ§�±ŕǽŦƅ§�±Ŭſś�Á£�¶ ±Ƃƅ§�©±Ȟſƅ�ÁȞƈǽ

ŕƈŲ Ȟ�ƌƊƈ�ȐÃ̄ Šƅ§�À̄ŸǼ�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�ª ±Ŭž�řȞ±Ůƅ§�̄ §̄±śŬƛ�Á

̄�§ŕŠƔƙ± أنّ لقرضها، إلاّ  Ƃŷ�̄ Ɣ̄ƈś�Ã£�ȈŰ Ƙƅ�řȞ±Ůƅ§�¹ ŕŠ±śŬ§�±ƔŬſś�ŕƎƊȞƈǽ�ƛ�ƌ)4(.

�µالخصاونة، علاء الدّین فوّاز-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ104.

.104، ص نفسهمرجع ال-2

3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 702.

4 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 268.
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�ƌǽƂſƅ§�Ȇ ƔŲ ǽGIOVANOLI�ŕŲ ǽ£�ŕŲ ±Ɓ�ƌƊÃȞ�Ɠž�ÁƈȞǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ƍÃŠ�Á£

�Ƌ̄من النقود Ŭ̄ǽ�ȑ °ƅ§�±ŠōśŬƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌƈ̄ Ƃś�ƓžÃ��řȄ±Ã̄ �ȋŕŬƁ£�ȈȞŮ�Ɠž

�¶ ±Ƃƅ§�řǽ· żśƅ�řŠƔśƊÃ�ȈŗŕƂƈƅ§100%�̈ Ɔ· ś�řŲ ±Ƃƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ÁŐž��̈ ÃƆ· ƈƅ§�±ŕƈŝśŬƛ§�řƈǽƁ�Áƈ

�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ŕƎƔƅ¥�¿Ãţś�Á£�ÃƍÃ��řǽ̄ŕŸƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§�Áƈ�ȑÃƁÃ�¿ŕŸž�ÁƔƈōś�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§

¶)1(الممولة ±Ƃƅ§�̄ §̄Ŭƅ�řŰ Ű Ŧƈƅ§�©̄ƈƅ§�¿§Ã· �ƌǼ��¹ ŕſśƊƜƅ�ȈŰ ƗŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȏſśţǽ�ŕƈƊƔŗ��.

ś�ƓŲ śƂǽ�̄ Ɗŷ�¶ ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ�ȘƂţ�ƌǽƂſƅ§GIOVANOLIřǽƅŕśƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�¿ŕƈŷƗ§�±žŕŲ ś:

-±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�Ŷǽŗ�řǽƆƈŷ.

-±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�̄ÃƂƊƅ§�Áƈ�źƆŗƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¶ §±Ɓ¥.

-ŶœŕǼƅ§�Ƒƅ¥�¶ ±śƂƈƅ§�źƆŗƈƅ§�Ŷž̄ �Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƔȞÃś.

-�ÀŕǽƁالمستأجر ب�Áŷ�ƓƆŦśƅ§�ÁÃ̄ ŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ

ƌś² ŕǽţ)2(.

ƓƆƔ�ŕƈȞ�ŕƎƅ§²إلاّ  śŦ§�ÀśƔ�ŕƈƊǔ§Ã��ª ŕǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�ȈȞ�¼±Ÿǽ�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ŶƁ§Ã�Á£�:

�řȞ±Ů�Ãƍ�¿Ãƈƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�¿ŋƈ�Á£Ã��̄±Ãƈƅ§�Ƒƅ¥�¶ ±śƂƈƅ§�źƆŗƈƅ§�¿ŋƈ�Á£�À§̄ŕƈ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Á£�ƛ¥��̄±Ãƈƅ§Ã�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁƔŗ�©±ŮŕǼƈ�řƁƜŷ�¾ŕƊƍ�ÁÃƄś��Á£�ÁȞƈǽ�ƌƊŐž

�řƆȞÃƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�¿ÃŰ Ɨ§�Áƈŝ�Ŷž̄ ś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁōǼ�ƓſŦś�ƛ�©±ŮŕǼƈƅ§�řƁƜŸƅ§�Ƌ°ƍ

ƌśƔƄƆƈǼ�řȞ±Ůƅ§�Ȏſśţś�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ȈŰ ţśƔ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Á£Ã��¶ ±śƂƈƅ§�Áŷ)3(.�ÁÃȞǽ�ƛÃ

�ȐÃŬ�řǽƄƆƈƅ§�Șţ�¼ ƍ̄��ŕƎś̄ŗƄś�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§Ã�řǽƅŕƈƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�¡ŕſǽśŬ§Ã��¶ ±Ƃƅ§�̄ §̄±śŬ§�ÁŕƈŲ

řǽƆƈŸƅ§�Áƈ�Ţȃ±�́ ƈŕƍ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ.

�Ìǽƈƍ£�¿Ã² ś ّمان المقرر للشر ة وفائدة الضřȞ�ƑžÃ£�§°¥��ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�±ŠōśŬƈƅ§� ±̄śŬǽÃ

�ÌŝƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§ƂǽƂţƅ§�Ɠž�Ãƍ�ȑ °ƅ§Ã��ȈŰ Ƙƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¾Ɔƈśƅ�ȈŗŕƂƈȞ�ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�Áƈ�ȌŬƁ�±Ŧ¢�ř

�ȍŕſśţƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗ�Ã£�ȑ±ŕŠƔ¥�Ŷǽŗ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ� Ƃ̄Ÿƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ�ŕǽ̄ŕſśÃ��¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈƅ

�ª ŕȞ±Ů�ȈƈŸś��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�řǽŗŬŕţƈÃ�řǽŗȄ±Ų �̈ ŕǼŬƗÃ��řƎŠ�Áƈ�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ

ƂśƊś�ƛ�Ƒśţ� Ƃ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�±ŠōśŬƈƆƅ�ŕǽŝƜŝ�§±ŕǽŦ�ŕƍ Ã̄Ƃŷ�ÁƔƈŲ ś�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§ ل

±ŕŠƔƙ§�̄ Ɣ̄Šś�¡§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄Ɣ�« Ɣţ��ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�ƌǽƅ¥�řǽƄƆƈƅ§��ȈŰ Ƙƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�¾Ɯśƍ§�Ƒƅ¥

�Ɠž�̈في حین أنه Ż±Ɣ�Àƅ�ƑƊŸƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�̄±�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕśŦ§�§°¥

1 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 370, voir aussi : �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ93.

2-±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��173وانظر ،:Àŗ́ Ɗƅ§��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��

609.

3 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 376.
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Ɔś�Á£�ȈŠ£�Áƈ�ÁƄƅÃ��¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ�Áƈ�±ƔŦƗ§�ȌŬƂƅ§�¾ƅ°ƅ�ȈŗŕƂƈǼ�¡ŕžÃ�̄ Ű̄ Ǽ�ÃƎž��ƌƄƆƈś عب

±ƔŦƗ§�ȌŬƂƅ§�Áƈ�±ŗƄ£�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�ÁÃƄś�Á£�̈ ŠƔ��ÁŕƈŲ Ȟ�ŕƍ±Ã̄ �řǽƄƆƈƅ§)1(.

�ƌǽƂſƅ§�ȎţƜǽ�ŕƈȞGIOVANOLI±ŕǽŦ�ÁōǼ��ƌǼ�ŶśƈśƔ�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś المستأجر

�řǽŬŕŬƗ§�±Ű ŕƊŸƅ§�Áƈ�§±Ű Ɗŷ�Ƌ±ŕǼśŷ§�ÁȞƈǽ�ƛ�řŠƔśƊƅŕǼÃ��¿Ã̄ ƅ§�ȈȞ�Ɠž�̄ ŠÃƔ�ƛ�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž

��ȑ±ŕƂŸƅ§�½ŕŰالإیجار لتكییف عقد الاعتماد  śƅƛ§�ȘȄ±· �Áŷ�ƓƊŕǼƈƅ§�̈ ŕŬśƄ§�řƅŕţ�Ɠž�řŰ ŕŦ��ȑ

ƌǽƅ¥�řŠŕţƅ§�¡ŕſśƊƛ�¾ƆƈśƆƅ�±ŕǽŦ�ȑ£�ƌǽž�̄ ŠÃƔ�ƛ�ÁƔ£)2(.

ƔŬſś�ƌǽƂſƅ§�¿Ãŕţǽ� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řœŮŕƊƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ȌǼ§Ã±ƅ§�± الإیجار�ȑوالمستأجر  ،

�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ȈŰ ƗŕǼ�ŶſśƊƔ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�À§̄ŕƈ�ƌƊōǼ�Ȑ±Ɣž هذه الأخیرة�ŕƎƊŐž��ƌśƔƄƆƈǼ�Ȏſśţś�Ɠśƅ§

�ȑ² ŕǽţ�±ƔŻ�Áƍ±�Ã£�ƓƈŬ±�Áƍ±�Áƈ�̄ ƔſśŬƈƅ§�Áœ§̄ƅ§�Ȉŝƈ�¼±Ű śś الإدارةتتولى أنها و�řǽƊÃƊŕƂƅ§

.)3(عن المستأجر�ȈȞÃƈللأصل بوصفها 

�°ŕśŬƗ§�Ȑ±Ɣ�ŕƈȞGIOVANOLI�Áƈ�ŶœŕǼƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�ÁƔŗ�ȘƔŝÃƅ§�ȌǼ§±śƅ§�¡§² ¥�ƌƊ£

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�ÃƊƈƈƅ§�¶ ±Ƃƅ§�ÁƔȃÃ��řƎŠ الإیجارŐž��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȑ نه لا

ÁōǼ�¿ÃƂƅ§�ÁȞƈǽ ²§�یتخذالمستأجر Ȟ±ƈاشبیه�ª ŕƈ§² śƅ§�Áƈ�ƌƆƈţśƔ�ŕƈƅ�řŠƔśƊ�ȈŰ ƗŕǼ�ŶſśƊƈƅ§�² Ȟ±ƈǼ

�¡ŕǼŷ£Ãفي حین لا تتخذ� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�ȑ�ȐÃŬřǼƁ±ƅ§�¾ƅŕƈ�¾ÃƆŬ،�řƈŕśƅ§�řǽŗƆŬƆƅ�§±¸ Ɗ

ƌƅƜżśŬ§Ã�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƎȞÃƆŬƅ)4(.لأنه في حالة�©±ŮŕǼƈ�¿Ãƈƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ

�řȞ±Ů�Ƒƅ¥� ±̄Ãƈƅ§�Áƈ الإیجار الاعتماد�¾Ɔƈ�ÃƍÃ�ÁƔƈōśȞ�ƌƈ̄ Ƃǽ�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž��ȑ

̄�)5(لدائنه ŕƈśŷƛ§�ÁȞǽ�ÀƅÃ�©̄ ţ̄ƈ�ª ŕƊƔƈōś�ȐÃŬ�¼±Ÿǽ�ƛ�ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Á£�Ƒƅ¥�řžŕŲ �ȑالإیجار ��¥

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±ŕǼŠ¥�Á£�ŕƈȞ��ŕƎƊƔŗ�Áƈ الإیجار�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ȍŕſśţƛ§�ƑƆŷ�ȑ– رغم سداد

ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�ȈƈŕƄƅ�±ŠōśŬƈƅ§¡§±ŮƅŕǼ�Ƌ±ŕǽŦ�ȈƈŸǽ�Àƅ�§°¥�©±-�ȑ °ƅ§�ƓƊƔŸƅ§�ÁƔƈōśƅ§�ÀÃƎſƈ�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśƔ

ƌǼ�ÁÃƈŲ ƈƅ§�ÁƔ̄ƅ§�¡ŕŲ ƂƊŕǼ�ƓŲ ƂƊƔ)6(�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�¾ƅ°Ȟ�ƌǼ�°Ŧōǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��.

1-�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ95-96¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:GIOVANOLI Mario, op cit, p 380.

2 - Ibid, p 255.
3 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 371.

4-�ª ŕƈ§² śƅ§�ŶǽƈŠ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈƈţśƔž��ÁƎś±ƈƅ§�Áœ§̄ƅ§�ª ŕǽţƜŰ �Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ŕǽţƜŰ �µ ǽƆƂś�ƑƊŸƈǼ

�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�±· ŕŦƈƅ§Ã�¡ŕǼŷƗ§�ŶǽƈŠ�ȈƈţśȞ��±ƔŦƗ§�§°ƍ�À² śƆƔž��ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áŷ�řœŮŕƊƅ§Ã�řƊŕǽŰ Ǽ

§�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��ÁŕƈŲ Ȟ�ƌśƔƅŕŸžÃ�ƌśƈǽƁ�ƑƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§Ã�ȈŰ Ɨ§�ƌƅ�¶ ±ŸśƔ�ȑ °ƅ§�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�¾ƜƎśŬƛ§�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ

�µ:انظر في ذلك.الأصل نتیجة استعماله في الوقت المناسب ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ95.

5 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 402.
6 - CABRILLAC Michèle, op cit, p 03.
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·°ŗȂالنقد -2 ƈ:

�ƌǽƂſƅ§�řȄ±¸ Ɗ�ª Ƃ̄śƊ§CALON�ƑƆŷ� Ƃ̄Ÿƅ§�Ȇ ƔƔƄś�Ɠž�Ƌ̄ŕƈśŷƛ��ȑŕǼ�±ŕśŦƈƅ§�ƌǽƂſƅ§�Áƈ

řǽƊÃƊŕƂƅ§�ƌśƎŠÃ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�À̄ŷÃ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ƌśƎŠÃ)1(�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś�ÁȞƈǽ�ƛ�« ƔţǼ��

�Áǔ§Ã�ŕƎƊƗ��±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎŸž̄ Ɣ�Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�Ƒƅ¥�±¸ ƊƅŕǼ�¶ ±Ɓ�ƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

�¿ƜŦ�Áƈ�řǽ̄ŕŰ śƁ§�ŕǽ§² ƈ�ȘƂţś�ª ƊŕȞ�ȈŗŕƂƈ�ȘţśŬś�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ŕƎƊŐž��řƎŠ�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ȘƔŗŬś

Ƃ̄Ÿƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§)2(.¶ ž±Ɣ�ŕƈȞ��̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ�±ŕǽŸƈȞ�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�̈ ŕŬţ�řƂȄ±·

�²رغم أن Ɣƈǽ�ƌƊ£�ÃƅÃ��ȈŰ Ƙƅ�řȄ±ŕŠƔƙ§�řƈǽƂƅ§�Ƒƅ¥�ŕƎŲ ǽſŦś�ÁȞƈǽ�ƛ�Ƌ§±Ɣ�ŕƈ�̈ Ŭţ�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ

�źƅŕǼƈ�Á£�±ŕǼśŷŕǼ��ƓƅŕƈŠƙ§�©̄œŕſƅ§�¡² ŠÃ�±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�¾Ɯƍƙ�µ Ű Ŧƈƅ§�¡² Šƅ§�ÁƔŗ

�ŕƎƂſƊś�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§�¾ƅ°Ȟ�Ɠ· żś�Ȉŗ��©±ƈŝśŬƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�Áƈŝ�Ɠž�ȌƂž�Ȉŝƈśś�ƛ�±ŕŠƔƙ§

řǽƆƈŸƅ§�¡§±Ã�Áƈ�ƌǽƆŷ�¿ÃŰشر  ţƆƅ�ƑŸŬś�ȑ °ƅ§�Ţȃ±ƅ§�́ ƈŕƍÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ.

�ƌƊ£�³ ŕŬ£�ƑƆŷ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ ŕſśƊ§�±ƔŬſśƅ�±ŕŠƔƙ§�Ƒƅ¥�̄ ÃŸǽ�ƌǽƂſƅ§�ÁƄƅÃ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�ȑÃƊŕŝ�̄ Ƃŷ.

ŕśŬƗ§�ȐBEY°�یر  El-Mokhtarفي شأنřȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍجاذبیتها، فإنها و أنها رغم إغرائها

¶ ±Ƃƅ§�ÁƗ��©£±Šƅ§�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�ŕƎƔž�řǽƊƂśƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ و�Áƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�ȈƔƆţś�ƑƆŷ� ŷ̄ŕŬǽ�ÁŕȞ�Áǔ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±Ã̄ �²±ŗƔ�ƌƊ£�ÁƔţ�Ɠž��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§ الإیجار�ƌƊ£�±ƔŻ��Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈ�Ɠž�ȑ

̄�§řǽƊÃƊŕƂƅلا  ƂŸƅ§�řŸǽŗ· �̄ Ɣ̄ţśƅ�ŕŬŕŬ£�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ،�ȈƂƊƔ�ÁƔ̄ƈƅ§�Á£�¶ ±śſś�řȄ±¸ Ɗƅ§�Á£�ŕƈȞ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§ الإیجار�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�ŕƎŷŕŠ±śŬ§�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�Ŷƈ�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ȑ

ÁŕƈŲ Ȟ�ƌƈ§̄ŦśŬƛ�±Ɣżƅ§�Áƈ�ȈŰ Ɨ§�ȑ±śŮś�řȞ±Ůƅ§�Á£�ÁƔţ�Ɠž��̄ ƂŸƅ§)3(.

ƅ§�¶ ±Ƃƅ§�řȄ±¸ Ɗ�Șſśś�ƌǽƂſƅ§�¨ Ŭţ�ŕǽŸƁ§Ã�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ÁÃƈŲ ƈ

BEY El-Mokhtar الإیجار مع الاعتمادȘţƜƅ§�ȑ،�ÀśōǼ�¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ƌƊōǼ�ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�Ȇ ƔȞǽ�ȑ °ƅ§

ƔŦƗ§�§°ƍ�ÀŕǽƁ�ȈŗŕƂƈ�±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű±�لأمعنى الكلمة،  ś�ª ţś�̄ÃƂƊƅ§�Áƈ�źƆŗƈ�ŶŲ Ã�ÁƈŲ śś�ŕƎƊ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�©±ŮŕǼƈ�¿ÃŰ Ɨ§�̄ ţ£�řǽƄƆƈ�Șţ�ȈƂƊŗ الإیجار�ȑ،�ƑƆŷ�ȐÃŬ�ÁÃȞǽ�ƛ�¾ƅ°�ƛ¥

�řǽƊƔŸƅ§�ª)4(سبیل الضمان ŕƊƔƈōśƅ§�ȐÃƁōǼ�řƊÃƈŲ ƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȘƔŗŬś�řǼŕŝƈǼ�ÃƍÃوهوألا��Șţ

1 - CABRILLAC Michèle, op cit, p 18, et CALAIS-AULOY, op cit, p 08.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ612.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ96.

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ97.
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řǽƄƆƈƅ§.�řƅŕţ�Ɠž�ȐÃŬ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ÁÃƈŲ ƈ�¶ ±Ɓ�ƌƊōǼ�¿ÃƂƅ§�²ÃŠƔ�ƛ�ƌƊŐž��¾ƅ°�ȈȞ�ÀŻ±�ƌƊƄƅÃ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţ�ȑ °ƅ§�Ɠƅŕƈƅ§�źƆŗƈƅ§�ÁÃȞ الإیجار�ÃŕŬƈ�ȑŕǽ�řƈǽƂƆƅ

ŗƈƅ§�§°ƍ�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊƗ��±ƔŦƗ§�§°ƍ�ƌƊŷ�¿² ŕƊś�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řǽƁÃŬƅ§ لغ أكبر منřƈǽƂƅ§�Ƌ°ƍ ،

ƅ�ÁÃȞǽ�ƛ¶ ±Ƃƅ§�³ ǽƅÃ�Ŷǽŗƅ§�Ȇ Ű Ã�°Ŧōǽ�̄ ƂŸƅ§�ȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽƅŕŸž�řǽ£�À̄Ƃƈƅ§�Áƍ±Ɔ)1( في ،

�̄ ŕƈśŷƛ§�ƑƂǼƔ�ƌƊ£�ÁƔţ الإیجار�řŸǽŗ· �Ã°�ȑřȄ±ŕŠƔ¥�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£�ŕƈǼ�� الإیجار�§°ƍ�¾±śś�ȑ

�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ŕƎƔƅ¥�¿ÃŰ Ɨ§�̄ ţ£�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ�̄ ŸǼ��±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃƈǼ�±ŠōśŬƈƅ§�©² ŕǽţ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§

.)2(الضمان

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�¡§±Ã�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�¼ Ǝ̄Ɣ الإیجار�Áƈ�Ɠƅŕƈ�źƆŗƈ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ƒƅ¥�ȑ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�±ŗśŸǽ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ƌƊ£�ƛ¥��řƎŠ�Áƈ�ȑ² ŕǽţ�±ƔŻ�ÁŕƈŲ �ȈŗŕƂƈ�ȑ

�̄ Ƃŷ�ȈŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƆƅ�řǽŬǽœ±ƅ§�¼§̄ƍƗ§�ÁƔŗ�Áƈ�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§الإیجار�ŕǽ·±Ů�§̄Ƃŷ

ſƈ�ȈȞ�̄ ŸǼśŬǽÃ��ŕƎƔž�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţǽ�Ɠśƅ§�řƈǽƂƅ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£��ƌǽž�řǽƊŕƈŲ ƅ§�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊƅ�ÀÃƎ

�Áƈŝŗ�ȘƆŸśƔ�ƌƊ£�ƑƊŸƈǼ��řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�¶ ±Ƃƅ§�řǽŰ ÃŰ Ŧ�Áŷ�±ƔŗŸś�Ìƛ¥�Ɠƍ�ŕƈ��±ŠōśŬƈƅ§

.تملك الأصل

̄�تسمح  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȋÃƊƈƅ§�±Ã̄ ƅ§�±ŮǼ�¶ ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ الإیجار�ŕƎƊ£�Ìƛ¥��ȑ

�Ɠśƅ§�ªلا تتطرق إلى ا ŕƈ§² śƅƛ§Ã�±· ŕŦƈƅ§�ȈȞ�řƂǽƂţ�ÀŻ±��¶ ±śƂƈƅ§Ã�¶ ±Ƃƈƅ§�ÁƔŗ�ª ŕƁƜŸƅ

.)3(یتحملها المستأجر

�ƌǽƂſƅ§�ōŠƅCALON�̈ ƅŕƁ�Ƒƅ¥�¶ ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ�±Ů�Ɠžالإیجار�±ŠōśŬƈƅ§�² Ȟ±ƈ�±ƔŬſśÃ��

� Ƃ̄ŷ�řœƔƎśƅ�řŰ ŕŦƅ§�ª §̄§±ƙ§�ȈŦ ś̄ŗ�¾ƅ°Ã��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈالإیجار�ŕƈœƜƈ�±ƔŰ ǽ�Ƒśţ

¸±�řȄ).القرض(ة الائتمان لعلاق Ɗ�Áƈ�ŕǼȄ±Ɓ�ÁÃȞǽ�¾ƅ°ŗ�ÃƍÃالإیجار�°ŕśŬƘƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£��Ɠƅŕƈƅ§

GIOVANOLIţ̄ǽ�Àƅ�ƌƊŐžřƂǽƂţ�řƁ̄ŗ�¯�½ÃƂţƅ§�±ƔŬſś�Ɠž�±ŠōśŬƈƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�² Ȟ±ƈƅ§

�³والالتزامات الناشئة عن العقد ǽƅ�ÃƎž��ƅ§�² Ȟ±ƈ�ƓžȈŰ ƗŕǼ�ŶſśƊƈ)4( رغم أن التحلیل الإجمالي ،

�ȑ °ƅ§�Ɠž�ȑ±śŮƈƅ§�² Ȟ±ƈ�Ɠž�ŕƎţ±śƁ§�Ɠśƅ§�Ŷȃ±Ɨ§�ª ŕǽƆƈŸƅ§�¿ƜŦ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶŲ Ã�̄ Ɓ��ƌƈ̄ Ɓ

�Ìś±śƈƅ§�½ÃƂţƅ§�ȈȞǼ�ƌśƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŶśƈśȄÃ�̄±Ãƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ�ÌƂţ�ŕƎƊƈ�¾ƅ°�Áŷ�řǼ ه في طلب فسخ عقد

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 709.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ97.

3 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 399.

4-�ÌƆŸśƈƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕǼŷ£�½ŕ· Ɗ�±ƔŬſś�Ƒƅ¥�¾ƅ°�Ɠž�¼ Ǝ̄Ɣ�ÌƊ£�ÀŻ±��ƌǽƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§Ã�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛŕǼ�řƂ ه لا یجعله

ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƆƅ�ƓƊƔŷ�Șţ�±Ȅ±Ƃś�Ƒƅ¥�ÁƔž±· ƅ§�řǽƊ�ƋŕŠś§�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��Șţƅ§�§°ƍ�̈ ţŕŰ.انظر في ذلك:

GIOVANOLI Mario, op cit, p 402.
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�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŕȄ² ŕǽţ�±ƔŻ�ŕƊƔƈōś�À̄Ƃǽ�ȑ °ƅ§�ÁƔ̄ƈƅ§�² Ȟ±ƈ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ÁƔţ�Ɠž��Ŷǽŗƅ§

¶الإیجار  ±Ƃƅ§�źƆŗƈǼ�ƌœŕžÃ�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Ƒƅ¥�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊŗ�ƌƈŕǽƁ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��ȑ.

�°ŕśŬƗ§�Áƈ�řţ±śƂƈƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§�¿§² śŦ§�Ƒƅ¥�±Š¤ƈƅ§�¼ Ǝ̄Ɣ�ƛGIOVANOLI

ȌƂžƌƊƔŗ�©±ŮŕǼƈ�řƁƜŷ�ȈȞ�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�̄ ŕŸǼ¥�Ƒƅ¥�ÁƄƅÃ�� و�ÁŕƈŲ �ȈŠ£�Áƈ�̄±Ãƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ÁƔȃ

·±��řǽƄȘȄحقوقه في المل �Áŷ�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�ƑƆŷ�řƊƈǽƎƅ§

�̄ Ƃŷ�ťŬž�ȐÃŷ �̄±ŠōśŬƈƅ§�Ŷž±�À̄ŷ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�½ŕ· Ɗƅ§�§°ƍ�̄ Ɣ̄ţśȃÃ�ŕƎś· Ŭ§Ãŗ

Ŷǽŗƅ§.

�ǔ§Ã��ȌƂž�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�řŰ ŕŦƅ§�ª §̄§±ƙ§�ȈŦ ś̄ś�ƛ�ÃƍÃ��̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄś�Ɠž�ŕŲ ǽ£�ȈŦ ś̄ś�ŕƈƊ

±Ǝ̧ ǽ�ŕƈمن خلال منحřǽƊŕȞƈ¥��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�¾Ɔƈśƅ§�±ŕǽŦ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥�±ŠōśŬƈƅ§ طلب تجدید

��ȈŰهومد الإیجارإذ أن الهدف من أو رد المال، العقد  Ƙƅ�řǽƂǼśƈƅ§�řǽŗŬŕţƈƅ§�řƈǽƂƆƅ�ƌƄƜƍ¥ إلا

¾ƅ°�ÁŕȞ�§°¥�ƌƊ£śŬƈƅ§�¾Ɔƈśƅ�ŕƊƈŝ�̄ ƂŸƅ§�ŕƎƔž�̄ ţ̄ǽ�Ɠśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�¶ Ã±ž�Ɠž�ƛÃŗƂƈ أجر

��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ ƘƅŕŲ Ãž±ƈ�ÁÃȞǽ�ƌƊŐž في فرض الاعتماد الإیجارƌƊ£�ŕƈǼ��Ɯŝƈ�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȑ لا

ǽ�¾Ɗ±ſǼ�Ƌ̄ Ɣ̄ţś�ÀśƔ�ŕƈ�ŕǼƅŕŻ�ƌƊ£�ŕƈȞ��ŶǽŗƅŕǼ� ±̄ſƊƈ� ŷ̄Ã�¨ ŠÃƈǼ�±ŕƂŸƅ§�¾Ɔƈśŗ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬ

�ȘȄ±· �Áŷ�ȑ² ƈ±ƅ§�¾Ɗ±ſƅ§�¾Ɯƍ¥�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ƌǽž�±ŕŠƔƙ§�̄ ƈ�±ƔŬſś�̈ ŸŰ ǽ�ƌƊŐž�§°ƅ��ȑ² ƈ± ما

ÁƔƈŕŷ�Ã£�Àŕŷ�Ȑ ƈ̄�ƑƆŷ�Ƌ±Š£�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǼ�ƓžÃƔ)1(.

�řƊœ§̄�ŕƎſŰ Ãŗ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�Á£�« Ɣţ��ȈŗŕƂƈǼ�¡ŕžÃ�ƌƊōǼ�ȈŰ Ɨ§�̄±�±ƔŬſś�±ÌÃŰ ś�̈ ŸŰ ǽ

�Ɯž��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȑ£�ÁƔ̄ƅ§�Áƈ�±ƔŦƗ§�ȌŬƂƅŕǼ�ÁƔ̄ƈƅ§�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§�¡ŕžÃ�ª ƁÃ�ȈŰ Ƙƅ�řƄƅŕƈ

Ãƍ�ȈŰ £�řǽƄƆƈ�ȈƂƊƔ�Á£�±ƔŦƗ§�§°Ǝƅ�ÁȞƈǽ مملوك أصلا لدائنه)�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů.(

�ÌŬſǽر�ƌǽƂſƅ§GIOVANOLI�Ƌŕǽ¥�ƌƈÌƆŬśÃ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȑ Ƃ̄Ɗƅ§�źƆŗƈƅ§�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§�©±ƍŗ́

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƌŕǽ¥�ŕƎţƊƈś�Ɠśƅ§�řƅŕȞÃƅ§�ȘȄ±· �Áŷ الإیجارŗ��ȑ دفع��ŶœŕǼƅ§�Ƒƅ¥�ŕƎƊŷ�¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ

ǽ�ƛ�̄ولكن رغم أن ذلك ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś�Ɠž�ŕƂœŕŷ�ȈȞŮ الإیجار¶ ±Ɓ�ƌƊōǼ�ȑ.

¶لما ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�ÁŕȞ�Ã��Áœ§̄ƅ§�Áƈ�¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ�ÀƆŬśŗ�ƛ¥�ÀśƔ�ƛ�ƌƊŐž��ŕǽƊƔŷ�§̄Ƃŷ هو ما

ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£�ƓƊŸǽ الإیجار لعقد الاعتمادŕŲ ±Ɓ�ÁƈŲ śƔ�Á£�ȑ،ƂƅŕǼ�̄ ŷÃ�̄ Ì±Šƈ�ŕƈƊǔ§Ã�ƛ�°¥��ȌƂž�¶ ±

�ŕƎƈƆŬś�ÀśƔ�Àƅ�¿ŕƈƅ§�řƈǽƁ�Á£�ŕƈǼ��¶ ±Ƃƅ§�ÀǽƆŬśŗ�¶ ±Ƃƈƅ§�Șœŕŷ�ƑƆŷ�À§² śƅ§�ȐÃŬ�¡§̄śŗ§�̈ ś±śƔ

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¬ŕśƊ¥�Á£�̄ Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��̄ ŸǼ الإیجار�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�ÀǽƆŬś�řŸƁ§Ã�ƑƆŷ�Ȇ ƁÃśƔ�Ƌ±ŕŝƕ�ȑ

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 711.
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� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎśƁÃ�Áƈ�Ŷž̄ ś�« ƔţǼ��¾ƅ°ŗ�±Ų ţƈ�±Ȅ±ţśÃ�±ŠōśŬƈƅ§ الإیجار�ȑ ثمن الأصل

±ƔŦƗ§�§°ƍ�±Ȅ±ţś�ȈŗƁ�řȄ±Ã̄ �ȋŕŬƁ£�ȈȞŮ�ƑƆŷ�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ɣ̄Ŭśŗ�±ŠōśŬƈƅ§�£̄ŗȄÃ��ŶœŕǼƆƅ)1(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁÃȞ�ÀŻ±�ƌƊ£�Á°¥�±Ǝ̧ ǽ الإیجار�ƌƊ£�ƛ¥��¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ�ȑ£�řǽƆȄÃƈś�řǽƆƈŷ�ȑ

�ÁÃȞ�Ɠž�¾ƅ°Ã��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�Ȇ ƆśŦƔهذا الأخیر��řǽƄƆƈƆƅ�řƆƁŕƊƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈتنتقل إذ

ƅ�ÁÃȞǽž��ƌ· Ã±ŮÃ�ƌƊŕȞ±Ɨ�̄ ƂŸƅ§�¡ŕſǽśŬ§�̄±ŠƈǼ�¶ ±śƂƈƅ§�Ƒƅ¥�¶ ±śƂƈƅ§�¿ŕƈƅ§�řǽƄƆƈهذا الأخیر

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ƌƊ£�ÁƔţ�Ɠž��řÌȄ±ţ�ȈȞǼ�ƌǽž�¼Ì±Ű śƅ§�Șţ الإیجار�źƆŗƈ�ÁŐž�ȑهو الإیجار

�ÀśȄÃ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ƓŬŕŬƗ§�ÁȞ±ƅ§تحدیده على أساس ثمن اق�±ŕƈŝśŬ§�¼ ƍ̄�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ȈŰ Ɨ§�¡ŕƊś

�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂśƊś�ƛ�¾ƅ°ƅ��±ŠōśŬƈƅ§ƅŕƈŷ¥�ƑƆŷ�±ƈƗ§�Ȇ ƁÃśƔ�ŕƈƊǔ§Ã��©±ŮŕǼƈه�Ɠž�Ƌ±ŕǽŦ

̄�الشراء ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƑƂǼś�« ƔţǼ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ الإیجار§�©̄ƈ�¿§Ã· �¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�řƄƅŕƈ�ȑ لعقد

¶ ±Ƃƅ§�̄ §̄±śŬƛ�ÁŕƈŲ Ȟ.§°ȞƍÃ�¶ ±Ƃƅ§�±ŗśŸǽ�ƛ�ƌƅ�ƌǽž�ŕȄ±ƍÃŠ�§±Ű ƊŷÃ��Ŷǽŗƅ§�̄ ƂŸƅ�ŕǼŗŬ�ȐÃŬ

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�Áŷ�̈ ś±śś�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áŷ�řſƆśŦƈ�§±ŕŝ¢.

�ÌƊƅŕǼ�ŕ�ÁŕƈŲأمّ  ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�Ŷƈ�¶ ±Ƃƅ§�ÁŐž��±ŠōśŬƈƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�² Ȟ±ƈƆƅ�řǼŬ

�ŕžŕŲ ƈ�ÁƔ̄ƅ§�̄ Ɣ̄Ŭśŗ�ŕƈ§² śƅ§�ƌƂœŕŷ�ƑƆŷ�ŶŲ ǽ،و إلیها الفائدة المحددة في العقد�ŗ̌ žŕţƈƅŕǼ�ŕƈ§² śƅ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƅ�±±Ƃƈƅ§�řǽƄƆƈƅ§�Șţ�Ɠž�Ȉŝƈśƈƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�řǽƅŕŸž�ÁŕƈŲ ƅ�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ

.�ȑالإیجار 

�¿ÃƂƅ§�ÁȞƈǽإجمالا�ÌƊōǼ�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�Ŷƈ�¶ ±Ƃƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ�ȈŲ ſƅ§�ŶŠ±Ɣ�ƌ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�řǽŬǽœ±ƅ§�ÁŕȞ±Ɨ§�² §±ŗ¥�Ɠž الإیجارŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈÃ�ȈȄÃƈś�Áƈ�ȑ بیل الضمان

�Ƒƅ¥�ŶŠ§±�¾ƅ°Ã��̄ ƂŸƅ§�¼§±· £�ÁƔŗ�řœŮŕƊƅ§�ȌǼ§Ã±ƅ§�řŸǽŗ· �̄ Ɣ̄ţś�Áŷ�ª ² Šŷ�ŕƎƊ£�Ìƛ¥��¹ ŕſśƊƛ§Ã

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�±ƍÃŠ�ƑƆŷ�ŕƍ² ƔȞ±ś الإیجار�¶ ±Ƃƅ§�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§�ȑ)ȈȄÃƈśƅ§�řǽƆƈŷ( وعدم ،

§�̄ ƂŸƆƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅŕǼ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ª ŕƁƜŸƅ§�¾Ɔś�µ œŕŰ Ŧ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�ƌƊÃȞ�Ɠž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ

.عقد إیجار

œǻƈœś-�ƏƄŵ�µ °ƀƃ¦�®ŵ¦Âſ�Ȗƒŕ¶ř�°œś¡ عقد�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦:

�ÌƔȞ�ŕƈ�§°¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§�̄Ƃŷ�±ŕŝ¢�±Ɣżśśف على أساÃƍÃ��řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ÁÃƈŲ ƈ�¶ ±Ɓ�³ ما

�Ȑ±Ŧ£�řǽƊÃƊŕƁ�řŸǽŗ· �¡ŕ· ŷǔ§Ã��ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ ƂŸƅ�©² Ɣƈƈƅ§�µ œŕŰ ŦƅŕǼ�ȑ±°Š�±ƔƔżś�½ŕţƅ¥�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ

�ÁÃƍ±ƈƅ§�ȈŰ)1(للعقد Ɨ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�ÁƜ· Ǽ�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��)2( في حقوق والتزامات التأثیر و

�ƌǽž±·)3(.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 712.
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1-®ƀŶƃ¦�ŗŶǻŕ¶:

�°ƔſƊśƅ§�Ɠƅŕśśƈ�ƛ�ŕȄ±Ãž�§̄Ƃŷ�ÁÃȞǽž��¶ ±Ɓ�̄ ƂŸǼ�ƌſǽƔƄśŗ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŝōśƔ)أ(

̄�§�Ì±ƅ)ب(وعقدا ملزما لجانب واحد عوض ملزم لجانبین ƂŸƅ§�¶ Ãŷ�ŕǽƊƔŷ�§̄ƂŷÃجـ(ضائي��(.

:ƒŽƈřƃ¦�ȏ°Âż�®ƀŵ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ¯-أ 

�̄ Ƃŷ�±ŗśŸǽ الإیجار في القواعد العامة نموذجا�ª ŕƈ§² śƅƛ§�°ƔſƊś�Á£�ŕƈǼ��°ƔſƊśƅ§�Ɠƅŕśśƈƅ§�̄ ƂŸƆƅ

řǽƊƈ²الناشئة عنه لا یتم إلاّ  �©̄ƈ�¿ƜŦفالزمن یلعب دورا .العقدمعینة، رغم أنها تنشأ فور إبرام�

�¹ ŕſśƊƛ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈśŗ�ƌƈ§² śƅ§�±Š¤ƈƅ§�°ſƊƔ�« ƔţǼ��ÁƔž±· ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§� Ɣ̄̄ţś�Ɠž�ŕȄ±ƍÃŠ

ȈŰ ƗŕǼ،�Ã̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆȄÃ±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�ȈȞ�¿ƜŦ�ŕœƔŮž�ŕœƔŮ�©±ŠƗ§�Ŷž̄ ŗ�Ƌ±. و�±ŕŠƔƙ§�² ÌƔƈǽ�ŕƈ

�Ãƍ��°ƔſƊśƅ§�Ɠƅŕśśƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�řǽŰ ŕŦ�ƌţƊƈǽÃŕſśƊƛ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔȞƈśŗ�±Š¤ƈƅ§�À§² śƅ§�ȈŰ ƗŕǼ�¹

ŗ̌ ţƅ�ȈȞ�ƓžÃ̄ƂŸƅ§�Áƈ�̄ Ɣ̄Ÿƅ§�ƌǽž�¾±śŮǽ�ȑ °ƅ§�©±ŠƗ§�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À§² śƅ§�³ ǽƅÃ��)1(.

�§Ƃ̄ŷ�±ŗśŸǽž��ȑ±ŕŠƔƙا أمّ  ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�µ ÃŰ Ŧŗا�ÀŻ±�°ƔſƊśƅ§�ȑ±Ãž عدم�řȄ±§±ƈśŬ§

ÁƔȞƈśŗ�±Š¤ƈƅ§��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕśƈśŬƛ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÌſƊ�̄ Ɓ�ƌŬſƊ�±ŗśŸǽ�ƌƊ£�À§̄ŕƈ�Áƈ�ƌǽƆŷ�ŕƈ�ȈȞ�°

ŶœŕǼƆƅ�Áƈŝƅ§�Ŷž̄ � ±̄ŠƈǼ�ª ŕƈ§² śƅ§عفي منأو المورد، وأنه م�ƓƁŕǼ�ȈȞ الالتزامات التي تضعها

̄�القواعد  ŕƈśŷƛ§�±ŕ· ¥�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ƌǼŸƆƔ�ȑ °ƅ§�ƓŗƆŬƅ§�±Ã̄ ƅ§�Á£�ƑƊŸƈǼ��±Š¤ƈƅ§�ƑƆŷ�řƈŕŸƅ§

ƈƆƅ�ÁƈŝƆƅ�ƌŸž̄ �°Ɗƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§ورد�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�ȑ±Ãſƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�±ŕŠƔƚƅ�Ɠ· Ÿǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ��)2(.

:š¦Â�§ƈœŞƃ�¿±ƄƆ�®ƀŵ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ®-ب

�Ȑ±ƔƓŬƊ±ſƅ§�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�ƌƂſƅ§)3(Ã̄Ƃŷ�̄ ŠÃś�ƛ�ƌƊōǼ�̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�řƈ² Ɔƈ�Ȑ±Ŧ£Ã�ÁƔŗƊŕŠƅ�řƈ² Ɔƈ

��ÁƔſƆśŦƈ�ÁƔ̄ƂŸǼ�³ ǽƅÃ��ȌƂž�̄ ƂŸƅ§�³ ſƊ�©ŕǽţ�Ɠž�ÁƔśſƆśŦƈ�ÁƔş́ ţƆŗ�ȘƆŸśƔ�±ƈƗ§�ŕƈƊǔ§Ã��ŕƎśŸǽŗ· Ǽ

�ÌÃţǽ�ƛ�řƅ̄ŕǼśƈƅ§�ª، )4(الفقه الحدیثأما ŕƈ§² śƅƛ§�̄ ţ£�°ƔſƊś�ÁōǼ�Ȑ±Ɣ ل العقد الملزم لجانبین إلى

°ƔſƊś�Á£�ƑƊŸƈǼ��̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈ�̄ Ƃŷ أحد الأطراف لالتزامه تماما، یجعل الطرف الآخر هو

�À² Ɔƈ�Ƒƅ¥�ÁƔŗƊŕŠƅ�řƈ² Ɔƈƅ§�ƌśŸǽŗ· �Áƈ�±ƔƔżśƅ§�Ã£�̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƁÃś�ƓſƊƔ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ƛ¥��̄ ƔţÃƅ§�À² śƆƈƅ§

�řƂţśŬƈ�±ƔŻ�ŕƍ§̄ţ¥�Áƈ�ȈŸŠś�Ɠśƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�řǽƅ̄ŕǼś�Ãƍ�řǽŕƎƊƅ§�Ɠž�ÀƎƔ�ŕƈ�À§̄ŕƈ��̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ

�Ȑ±ŦƗ§�°ſƊś�Àƅ�§°¥.

1-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±... ، مرجعȘŗŕŬ 188، ص.

¸±�ƅ°Ȟ¾195لمرجع نفسه، ص ا-2 Ɗ§Ã��:ZOUHRI Leila, op cit, p 23.

3-�ƌǽƂſƅ§�ÀƎƊƔŗ�ÁƈR.Houine

4-�ƌǽƂſƅ§�ÀƎƊƔŗ�ÁƈM.Ghestin
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Ȟ�§°ǔ§Ã ّان الŶǼŕ· لزم لجانب واحد أو المالملزم لجانبین�Ɠśƅ§�ŗ̌ ţƆƅ§�¨ Ŭţ�ƌƆÌƈţǽ�ȑ °ƅ§

�Ì³ ƈǽ�ƛ��¾ƅ°Ȟ�ŕƎƔž�±ŗśŸǽ�ÌƊŐž��ȑ±Ãſƅ§�̄ ƂŸƅ§�řŸǽŗ· Ǽ ه في حالة العقد متتالي التنفیذ، لا یتحوّل في

±Ŧƕ§�À§² śƅ§�̄ ÌƅÃśƔ�ŗ̌ ţƅ�ȈȞ�Ɠž�À§² śƅ§�̄ ƅÃśƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ��̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈ�̄ Ƃŷ�Ƒƅ¥�ŗ̌ ţƅ�řǽ£، إلا في

ƌśŕƈ§² śƅƛ�¼§±· Ɨ§�̄ ţ£�ŕƎƔž�̄ ÌſƊƔ�Ɠśƅ§�ª ƛŕţƅ§�¶ ŸǼ.

ƅ�řǼŬƊƅŕǼţ§Ã�̈ا أمّ  ƊŕŠƅ�À² ƆƈƅŕǼ�ƌſŰ Ã�ÁŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸ وضع المؤجر د، وهو

�¥ƔſƊśƅ§�ȑ±Ãž�§̄Ƃŷ�Ƌ±ŕǼśŷ§�Ƒƅ°��، صل المؤجر تحت تصرّف المستأجرللأ Ã̄Ÿǽ ̄�و ƂŸƅ§�ÁŕȞ�§°ǔ§

ªلجانل إلى ملزمالملزم للجانبین یتحوّ  ŕƈ§² śƅƛ§�Ȑ ţ̄¥�°ƔſƊśŗ�̄ ţ§Ã�̈لǽ£�ƌǽ̄ƅ�³ ǽة��řǽƊÃƊŕƁ�şœŕśƊ

�ÁÃȞǽ©±ƔŗȞ�řǽƈƍ£�ªهفإن ·�ÌƔƈƈƅ§�ŶǼŕفي إظهار°§ ƅ§�ÌƔȞƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�² ف قانونا على

.)1(أساس إیجار

�Ìƈţśŗ� ţ̄§Ã�¨ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§� Ƃ̄ŸƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ȇ Ű Ã�ȌǼś±Ɣ�ŕƈȞ،ل المخاطر

ƌśŕƈ§² śƅƛ�¼±· ƅ§�°ƔſƊś�Á£�« ƔţǼ�Á£�ŕƈǼ��ŕŲ ǽ£�ª ŕƈ§² śƅ§�Áƈ�ƌǽƆŷ�ŕƈ�°ƔſƊśŗ�±Ŧƕ§�¼±· ƅ§�À² ƆƔ

�ÌŬſǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁƔŗ�ȌǼ§±śƅ§�Ƌ°ƔſƊś�ȈƔţśŬǽ�À§² śƅƛ�ȈŗŕƂƈƅ§�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�Áƈ�¡ŕſŷƙ§�±

©±ƍŕƁ�©ÃƁ�̈ ŗŬǼ.�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�Á£�ƛ¥تعتبر إعفاءƛ§�ȈȞ�Áƈ�ŕƎŬſƊ لتزامات التي

��ŕƎƆÌƈţśś�Á£�¶ ±śſǽ�Ɠśƅ§�Ɠƅŕśśƈ�³ ǽƅÃ�ŕȄ±Ãž�§̄Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�±ŕŠƔƙ§�ȈŸŠƔ�ȑ °ƅ§Ã

، )3(خلافا للإیجار في القواعد العامة)2(، إضافة إلى تحمیل المستأجر لمخاطر الأصلیذالتنف

�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕǽƆƈŷ�Ã±ƅ�ŕƂǼŕ· ƈر،لأنه یلغي احتمالات مخاطر الایجا�Șž§Ãś�Áƈ¤ȄÃ

�Áƈ�ÀƎſǽ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ��¾ƅ°�ƑƆŷ�̄ Ȟ¤ś�¡ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƁ�±ƔŻ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�Á£�ŕƈȞ��±ŕŠƔƙ§�Ŷƈ�Áŕƈśœƛ§

©±ƍŕƂƅ§�©ÃƂƅ§�̈ ŗŬǼ�ȈŰ Ɨ§�̄ Ƃž�ÀŻ±�©±ŠƗ§�Ŷž̄ ƅ�±ŠōśŬƈƅ§�řƆŰ §Ãƈ�Áƈ�ŕƎœ§±Ã.

Á£�ŕƊƍ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ůتستخدم�ŕƎž̄ ƍ�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ�±ŕŠƔƙ§�řǽƊƂś

Ű±�،تخرق القواعد العامة لمخاطر الهلاكفالمالي،  ŕƊŸȞ�¡ŕżƅƚƅ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽƆŗŕƁ�À̄ŷ�ȈżśŬśÃ

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄśƅ�řǽŬŕŬ£.

�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ƌƊ£�ƛ¥ التزام المستأجر في حالة هلاك الأصل، فقد اختلفت ممارسته من

ƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů��ȑ±ŕŠƔنجد منها من تلزم المستأجر في حالة الهلاك الكلي بدفع مجموع إذ

1 - ZOUHRI Leila, op cit, p 23.

2-��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±ª ŕǽƅƕ§... ، مرجعȘŗŕŬ 197، ص.

3-�§±¸ Ɗ��©±ƍŕƂƅ§�©ÃƂƅ§�ȈŸſǼ�±ŕŠƔƙ§�Ȉţƈ�¡ƓŮƅ§�¾Ɯƍ�řƅŕţ�Ɠž�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ťŬſǼ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ƓŲ Ƃś

�ƌƊ£�ƛ¥�§± ŕ̄Ɗ�¾ƅ°�ÁŕȞ�ÃƅÃ��ŕƎśſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�ÁȞƈǽ�« ƔţǼ��řƆƈȞƈ�©̄ŷŕƂƅ§�Á£�ÀŻ±��̄ ƂŸƅ§�¼§±· £�ª ŕƈ§² śƅ§�ȌǼ§±śƅ

Ǝƅ§�±· ŕŦƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ȉƈţś�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�ÁȞƈǽ481لاك في حالة القوة القاهرة، وفقا للمادة�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ.
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�řǽƂǼśƈƅ§�©±ŠƗ§�¶ ǽÃŸśŗ�ƌǼƅŕ· ś�Áƈ�ŕƎƊƈÃ��řƂţśŬƈ�À§² ƅ¥�ÁƄƅÃ��ȈŰ Ɨ§�řƈǽƁ�Áŷ�±Š¤ƈƅ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ã±Ã� ŕ̄Ű śƁ§�Ŷƈ�ƑŮŕƈśƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�řǽƂǼśƈƅ§�©±ŠƗ§�ȈƈŕȞ�Ŷž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§

Ǝ̄Ɣ�±Š¤ƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§�¶ ǽÃŸś�Áŷ�« ţǼƔ�ŕƈ�±ŝƄ£�ŕƎœŕƎśƊ§�ÁŬţ�Ƒƅ¥�řǽƆƈŸƅ§�¡§±Ã�Áƈ�¼

�Áƈ�±ŝƄ£�©±ƍŕƂƅ§�©ÃƂƅ§�̈ ŗŬǼ�ȈŰ Ƙƅ�Ƌ̄Ƃž�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷž̄ �Șž§ÃśƔ�Ȉƍ�ÁƄƅ��ȈŰ Ɨ§�̄ Ƃž

±ŕŠƔƙ§�̄ ŷ§ÃƁ�Ŷƈ�ƌśƈǽƁ)1(.

�ÌƔƄś�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ª ƊŕȞ�§°¥śƅ§�Ɠƅŕśśƈ�̄ Ƃŷ�ƌƊ£Ã��ÁƔŗƊŕŠƅ�À² Ɔƈ�̄ ƂŸǼ�±ŕŠƔƙ§�Ȇ ،نفیذƊ£�ŕƈǼ ه

ƅ�ŢƈŬǽ�ƛ ة واحدةالتزاماته مر بتنفیذ لمؤجر�Ƌ°Ǝƅ�ŕƁ±Ŧ�±ŗśŸś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ÀŕȞţ£�ÁŐž��

ȈŰالقواعد،  Ɨ§�ÁÃȞǽ�ŕƈ̄ Ɗŷ��̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�À² ƆƈÃ�ȑ±Ãž�̄ Ƃŷ�ƌƊ£�ŕƈǼ ،تحت تصرف المستأجر

±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ƑƂƆƈƅ§�À§² śƅƛ§�Ãƍ� ţ̄§Ã�¨ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�±Ŭſǽ�ŕƈ�Áǔ§Ã في حالة هلاك ،

§�ȐÃŬ�Áƈ��ƌǽƆŷ�ŕƈ�ȈȞǼ�ÀŕǽƂƅالمستأجر وما على°���ƌǽƆŷ�ŕƈ�ȈȞالمؤجر قد نفّ �ÁÃȞǽصل، إذالأ

ل العقد الملزم لجانبین إلى عقد ملزم لجانب واحد في ما یدفع إلى تفسیر تحوّ هو التزامات بدوره، و 

.لحظة ما من وجوده

:Ƒƈƒŵ�®ƀŵ�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ-ج 

�Ì±ƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�ŢƊƈ�©̄ŷŕƂȞ�¼§±· Ɨ§�©̄§±¥�Ŷǽ· śŬś�ƛ�̄ÃƂŷ�ȈƈŸś�¾ƅ°ƅ��ŕǽƊƔŷ�ŕŸǼŕ· �ƓœŕŲ

�¿ÃŰ ţƅ§�©±ŮŕǼƈ�±ƔŻ�ȈœŕŬÃŗ�¿Ãŕţś�Ɠśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�¶ ŸǼ�ŶŲ Ã�ƑƆŷ�ŕƈœ§̄�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§

·ŕƎţƊƈǽ�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƆƅ�ƓƊƔŸƅ§�ŶǼŕفها اعلى نتائج شبیهة بتلك التي یخلّ  ƅالقانون هذه الصفة.

Ǽŕ· ƅ§�Á£�ƛ¥�ŶƊƈǽ�ƛ�ƓƊƔŸƅ§�Ŷ�ƓƊƔŷ�̄ Ƃŷ�À§±ŗŐŗ�̄ ŷÃƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ƓƊÃƊŕƁ�Àŗ́ Ɗ�Ɠž�ŕǽœŕŲ ±

�Ì±ƅ§�ƌƈȞţś�ƌƂƂţǽ�ŕƈ�ÀŻ±��ƌś̄œŕž�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��ƌǽž�ƓƊƔŸƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�±Šƍ�Àś�Áŕƈ² �ƓžÃ��řǽœŕŲ من

ÁȄÃƄś�ª ŕǽƅ¢�¶ ŸǼ�Ȇ Ű Ã�Ɠž�©̄œŕžإذالعقود ،�Ɠśƅ§�¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅƛ�ƓƊƔŸƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�ŢƊƈǽ

ƛ§�°ƔſƊś�ŕƎƔž�ÁÃȞǽ�ƛ¥�À§² śƅƛ§�À̄ŷ�řȄ±ţ�Ȉŝƈ��̄ ƁŕŸśƅ§�Ɠž�řŸŬ§Ã�řȄ±ţ��̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄśƅ�ŕ·±Ů�À§² śƅ

�ª ƁÃƅ§�³ ſƊ�Ɠž�Ãƍ�̄ ţ§Ã�¼±Ű ś�Ɠž�Ƌ°ƔſƊśÃ�̄ ƂŸƅ§�ȈŗŕƂś�ÁŐž�¼±· Ƙƅ�řǼŬƊƅŕǼÃ��ŗ̌ ţƅ�±Ŧ¢�Ɠž

ƜƈŕȞ�ƌƈŕƈś¥�ÁŷÃ�À§² śƅƛ§�Áŷ�ÀŬŕţ�±ƔŗŸś)2(.

�Ɠƍ�̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄś�©±śž�¿ƜŦ�±Ǝ̧ ś�̄ Ɓ�Ɠśƅ§�ª ŕŷ§² Ɗƅ§�ÁŐž��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƜƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ÁƄƅÃ

�̄ ŕƈśŷƛ§�©ŕƊŕŸƈ�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƜŸž�řǽŝƜŝƅ§�řǽƆƈŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�²ÃŕŠśƅ§�řǼŸŰ Ã�©̄Ɣ̄Š� Š̄

1-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...مرجع ،ȘŗŕŬ 198، ص.
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�ÃƊŕƁ�ƌƅ�řţÃƊƈƈƅ§�řŰ ƁŕƊƅ§�řƈŠ±śƅ§�ÁƔȃÃ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ƌśƂǽƂţ�ÁƔŗ�ª §±żŝ�Áƈ�ƌƈ§±ŗ¥�°Ɗƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§ ،نا

�ÁƔŗ�ř· Ǽ§±� ŕ̄ŠƔ¥��řŰ ŕŦ�ª ŕǽŲ śƂƈ�¿ƜŦ�Áƈ�ŕƈœ§̄�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¿Ãŕţś�¾ƅ°ƅ

Ȇ Ɓ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ɠž�ÁƈƄś�Ɠśƅ§Ã��±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�ÁȄÃƄśÃ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ÁȄÃƄś)1(�±ŕŠƔƙ§Ã�Ŷǽŗƅ§�³ ƈǽ�ȑ °ƅ§

ŕśŬƗ§�Ƌ§±Ɣ�ŕƈ�̈°�نفسهفي الوقت Ŭţ�« ƔţǼ��ÀǽƆŬśƅ§�ȋ±ŮǼ�ȘƆŸśƔ�ȑ °ƅ§Ã��Beyفإن العقد لا ،

�ȑ °ƅ§Ã��±ŕŠƔƚƅ�řŰ Ű Ŧƈƅ§�©̄Ÿƈƅ§�¾ƅŕƈ�řſŰ �±Š¤ƈƅ§�ŕƎƔž�°Ŧōǽ�Ɠśƅ§�ŗ̌ ţƆƅ§�Áƈ�ƛ¥�Ƌ±ŕŝ¢�şśƊƔ

ÀƜśŬƛ§�±Ų ţƈƅ�ƌƈƜśŬ§�ŗ̌ ţƅ�ȐÃŬ�Ƌ±Ã̄ ŗ�ŕƎŗ�Ȇ Ű śƔ�ƛ.

ƌǽƂſƅ§�̈ ŬţÃنفسه�Ȇ ƁÃśƔ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŕŲ ţƈ�ŕǽ̄§±¥�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�Ȉŝƈ�ÁŐž��

�À² śƆƈƅ§�³ ǽƅ�ƌƊÃȞ�±ŠōśŬƈƅ§�©̄§±¥�ƑƆŷƌǼ.�Ɠž�Ȇ Ɓ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�ŶŲ ÃƔ�ÁŐž�ȈŗŕƂƈƅŕǼ�ÁƄƅÃ

řǽƅŕśƅ§�̈ ŕǼŬƘƅ�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§:

1-�ȋ±Ů�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ƌŬſƊ�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�ȘƔƆŸś�Ã£�ȘŝÃ�ƑƆŷ�ȈƈŸǽ�Ȇ Ɓ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§�Á¥

ƌǽž�ª ŕƈ§² śƅƛ§�³ ƈǽ�ŕƈ�±ŝƄ£�©±ŮŕǼƈ�̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄśŗ�³ ƈǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ÀǽƆŬśƅ§)2(.

2-�Ãƍ�ÀǽƆŬśƅ§�ȋ±Ů�Á¥�̄ ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�À§² śƅ§�ƌǽƆŷ�ȘƆŸǽ�ȑ °ƅ§�« ŕ̄ţƅ§

��Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Áŷ�ƓŗƊŠƗ§�±ŠōśŬƈƅ§�řţƆŰ ƈƅ�ÀśƔ�ȑ °ƅ§�ÀǽƆŬśƅŕǼ�±Š¤ƈƅ§�À§² śƅƛ�°ƔſƊś�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§

��µ ŦŮ�¼±· �Áƈ�Ƌ°ƔſƊś�řǽƊŕȞƈ¥�Áƈ�ÀŻ±ƅŕǼ�À§² śƅƛ§�§°ƍ�Áƈ�ƌŬſƊ�ƓſŸǽ�Á£�±Š¤ƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�¾ƅ°ƅ

·±½�أجنبي عن �Áƈ�řƂȄ±· Ǽ�½ŕſśƛ§�§°ƍ�ȘƆŸśƔ�§°ƎȃÃ��řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�̄±Ãƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅŕȞ�̄ ƂŸƅ§

ŕǽ̄Ƃŷ�ƌǼ�À² śƆƔ�Áƈ�ȈƍŕȞ�¿ŕƂŝ¥�Áŷ�Ȇ ƁÃśƔ�ƛ�ȑ °ƅ§�ƌŬſƊ�À§² śƅƛŕǼ�³ ƈǽ�ƛÃ��Ƌ°ƔſƊś.

�Ɠž�ÁƔƈ§² śƅ§�°ſƊȄÃ�ƓƎƊƔ� ţ̄§Ã�ȑ ŕ̄ƈ�¼±Ű ś�ÃƎž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ÀǽƆŬśƅ§�ŕƈ£

̄��§Ɣżƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�ŕƍ°ƔſƊśÃ��Ŷǽŗƅ±�الوقت نفسه، وهو تنفیذ Ƃŷ�Áŷ�ƓŗƊŠƗ�ÀǽƆŬśƅŕǼ�ƌƈ§² śƅƛ�ŶœŕǼƅ§

ÀǽƆŬśƅŕǼ�±Š¤ƈƅ§�À§² śƅ§�Áŷ�ƓŗƊŠƗ§.

3-�ÁȞƈǽ�ƛƊś�ƑƆŷ�ƓŬǽœ±�À§² śƅ§�̄ Ɯǽƈ�ȘƆŸǽÃ�Ȇ ƁÃśƔ�Á£§̄ÃŠÃƈ�̄ ƂŸƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ŕƈŐž��Ƌ°Ɣſ

�ÀŕǽƁ�̄ ŸǼ�ƛ¥�̄ ƂŸƅ§�ÁÃƄśƔ�ƛ�Á£�ŕƈǔ§Ã��À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽž�ƑƊŸƈǼ��°ƔſƊśƅŕǼ�¼§±· Ɨ§�̄ ţ£

Ɣ�Á£�̈ ŠÃśŬǽ�ȋ±Ů�Ƒƅ¥�½ŕſśƛ§�¿ÃţśƔ�ƓƄƅ�ƌƊ£řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§�Áŷ�ŕŠ±ŕŦ�ōŮƊ�̄ ƂŸƅ§�Áŷ�³ ǽƅÃ

�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�³ ǽƅ�±ƈƗ§�Á£�ƛ¥��ŕǽœŕŠž�ÁÃȞǽ�Á£Ã��ƌś§°

ŗŬ�̄ ŠƔ�ƌƈ§² śƅ§�ÁƗ��ƌƅ�ÀǽƆŬśƅ§�ÀśƔ�Á£�ȋ±Ů�ƑƆŷ�À² śƆƔ�À² śƆƔ�ƛ�ȑ °ƅ§�ÀǽƆŬśƅŕǼ�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�Ɠž�ƌǼ

1-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±... ،المرجع ال�µ ��ȘŗŕŬ201.
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ƌƊÃ̄ ŗ�¡ƓŮǼ.�ŕǽſśȞƈÃ�ŕǽƆŦ§̄Ã�ŕƈŕś�ŕž±Ű ś�¼§±· Ɨ§�À±ŗ£�§°¥�ƛ¥�ŕǽƂǽƂţ�ŕ·±Ů�³ ǽƅ�¾ƅ°ŗ�ÃƎž

ȑ §̄±¥�Ã£�ƓŲ ±ŷ�« ŕ̄ţ�ȘƔƂţśŗ��¼±Ű śƅ§�§°ƍ�§Ã· ȃ±Ã��ƌś§°ŗ.

4-ƊÃȞ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�¼§±· £�©̄§±¥�Ŷƈ�Ȇ Ɓ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§�ÀÃƎſƈ�Șŗŕ· śƔ�ƛ ه لا

�̄ Ɯǽƈ�ŗ̌ ţƅ�±ƔŦōś�Ãƍ�¼§±· Ɨ§�¼ ƍ̄�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ȋ±Ůƅ§�ȘƂţś�§°¥�ƌƈ§±ŗ¥�ÀÃƔ�Áƈ�ƛ¥�Ƌ±ŕŝ¢�şśƊƔ

ŕƎƈǽ̄Ƃś�³ ǽƅÃ�ÀƎƁŕſś§.

�ÀƎſǽ�ƑƆŷ�±Š¤ƈƅ§�Áƈ�ÀǽƆŬśƅŕǼ�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�Ȇ ƁÃś�Áƈ

ƓƊƔŸƅ§�̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�řƂȄ±· �ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�À§±ŗ¥�řƅÃŕţƈ)1(،الذ�¶ ±Ƃƅ§�̄±ŗ�¶ ±śƂƈƅ§�ƌǽž�À² śƆƔ�ƛ�ȑ

�¶ ±Ƃƈƅ§�ÀǽƆŬś�Ãƍ�Ȇ Ɓ§Ã�ȋ±Ů�ƑƆŷ�ŕƂƆŸƈ�̄±ƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§�ÁÃȞǽž��¶ ±Ƃƈƅ§�Áƈ�ƌƈƆŬś�̄ Ɓ�ÁȞǽ�Àƅ�ŕƈ

.)2(لمبلغ القرض

�ȈŰ Ɨ§�ŶŲ Ãŗ�¾ƅ°Ã��ƌśŕƈ§² śƅ§�ȈƄƅ�±Š¤ƈƅ§�°ƔſƊśŗ�ȐÃŬ�̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�ÁÃƄśƔ�Ɯž

�±ƔŦƗ§�§°ƍ�¡ŕƂǼÃ��±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű ś�ª ţś الملتزم الوحید تجاهه، رغم أن العقد العیني هو نوع

�ŶǼŕ· ƅ§�ÁŕȞ�ÃƅÃ�Ƒśţ��̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�řƈ² Ɔƈƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ�¹ÃƊȞ�ƌƊƈ�±ŝƄ£�ÁƔŗƊŕŠƆƅ�řƈ² Ɔƈƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ

�Ȇ ƁÃśś�Ɠśƅ§�ŗ̌ ţƆƅ�ȌƂž�ŕƂžÃ�̄ ƂŸƅ§�³ ſƊƅ�ŕŷ§ÃƊ£�ȐÃŬ�³ ǽƅ�ÁƔŗƊŕŠƅ�À² Ɔƈ�Ã£�̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�À² Ɔƈƅ§

ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁÃȞǽ�ƛ�« ƔţǼ��ŕƍ Ɗ̄ŷ�ÁȄÃƄś�ŗ̌ ţƅ�Ɠž�ȐÃŬ�̄ ţ§Ã�̈ ƊŕŠƅ�ŕƈ² Ɔƈ�§̄Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄

.العقد

�Á£�ÁÃ̄ �řǽŰ ŦŮƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�ȘƔƂţśƅ�ƓƊƔŸƅ§� Ƃ̄Ÿƅ§�Ƒƅ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ōŠƆś

�ȈȞŮǼ�Ȍȃ±ś�Ɠśƅ§�řƆƔŬÃƅ§Ã��ŕƎśƜŦ ś̄�ÁƔƈōśƅ�řǽƅŕŸž�±ŝƄƗ§�řƆƔŬÃƅ§�ƌǽž�ª Š̄Ã�ŕƎƊƗ��¾ƅ°ŗ�±Ű ś

ƅ§�±ƔŰ ƈǼ�±ŕŠƔƙ§�±ƔŰ ƈ�ŕƊƈŕŲ ś�±ŝƄ£�Á£�ƑƊŸƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�ÁȄÃƄś�Ɠž�Ŷǽŗ

�̄ Ɓ�řǽƅÃƗ§�ª ŕǽƆƈŸƅ§�ȈȞ�ŕƎƔž�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�ŗ̌ ţƆƅ§�Ɠž�ƛ¥�À² Ɔś�Á£�̄ Ȅ±ś�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů

�ŕƎƊƈ�̈ ÃƆ· ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�ȋÃ±Ů�̄ ţ̄śÃ�£̄ŗƈƅ§�ȈŗƂśÃ�±ŠōśŬƈƅ§�µ ŦŮƅ§�ƑƆŷ�Șž§Ãśƅ��ª ƎśƊ§

±ŠōśŬƈƆƅ�Ƌ±ŕŠƔ¥�ȋÃ±Ů�¾ƅ°ȞÃ��ƌƆȄÃƈś)3(.

2-�ÀÂƋ°Ɔƃ¦�ȆŮ ƕ¦�½ƄƆř�ȉ°Ŭ�Àƚ¶Ǻ:

�±Ã̄ �ȐÃŬ�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌǼ�Ȏſśţś�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�Șţ�̈ ŸƆƔ�ƛ

�ŕƎŗ�³ ŕŬţƙ§�ÀśƔ�ŕƈƊǔ§Ã�ŶœŕǼƅ§�Ã£�̄±Ãƈƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�©±ŮŕǼƈ�ª ŕƁƜŷ�řǽ£�̄ ŠÃś�ƛÃ��ÁŕƈŲ ƅ§

1-ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��204.

2-��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍالنظام... ،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ618.

3-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±،ª ŕǽƅƕ§...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��205.
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Ű Ɨ§�©² ŕǽţǼ�³ ƈǽ�ŕƈ�ȈȞ�ÁŐž�¾ƅ°ƅ��ȌƂž�Șţ�ȈȞ�ÁƗ��ƌƆţƈ�ƌƊ£�ŕƈǼ�¶ ±Ƃƅ§� Ƃ̄ŸǼ�³ ƈǽ�Ȉ

�ȑ£�Á£�ŕƈǼ��ƌǽƆŷ�ŕƎśŗŕƁ±�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¶ ±ſś��Ŷǽŗƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţśƔ

ťŬſƅ§�ȐÃŷ �̄Ȉŝƈ�ÁŕƈŲ ƅ§�µ ŕƂƊ¥�Ɠž�̈ ŗŬǽ�ƌǼ�³ ŕŬƈ.

�¡ŕſŦ¥�řǽƊŕȞƈ¥�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌŲ ±ſś�ȑ °ƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�¹ÃƊƅ§�§°ƍ�±ƔŝƔ�Á£�ÁȞƈǽ

Ɔƈś�ȋ±Ů�°ƔſƊś�À̄ŷ� ±̄ŠƈǼ�ŕǽœŕƎƊ�ƌśƔƄƆƈǼ�ȎſśţśÃ�ȈŰ Ɨ§�ŶŠ±śŬś�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ÁƎś±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¾

�řǼƅŕ· ƈƅ§�±ƔŦƗ§�§°Ǝƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��̄ ƂŸƅ§�̈ ŠÃƈǼ�ƌƂśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅƜƅ�±ŠōśŬƈƅ§

ȈŰ Ɨ§�§°Ǝŗ�ȌǼś±ƈ�Șţ�ȑōǼ.

�¿Ãŕţś�Ɠśƅ§�̄ ÃƂŸƅ§Ã�ȋÃ±Ůƅ§�ŕŲ ǽ£�³ ƈǽ�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�ÁƜ· Ǽ�Á¥ إخفاء هذا

�ȈŰ ţǽ�Á£�ƓŲ ŕƂƅ§�Áƈ�̈ Ɔ· ǽÃ�¡ŕŲ Ƃƅ§�Ƒƅ¥�ōŠƆƔ�Á£�Áœ§̄Ɔƅ�ÁȞƈǽ�¾ƅ°ƅ��±Ŧ¢�ȈȞŮ�Ɠž�ȋ±Ůƅ§

�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�źƆŗƈƅ§�ƑƆŷ±ƔŗŦ�Ƌ̄ ţ̄ǽ�ŕƈƅ�ŕƂžÃ�³ ȞŸƅ§�ª ŕǼŝ¥.

�̈ ŸƆƔ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�¶ Ã±ſƈƅ§�ÁŕƈŲ ƅ§�ÁŐž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ŕƈ£

ƈŲ śś�ŕƎƊŐž�¾ƅ°ƅ��ŕȄ±Ã±Ų Ã�ŕǽŬŕŬ£�§±Ã̄�ÁÃ̄ �ȈŰ Ɨ§�¹ ŕŠ±śŬŕǼ�±Š¤ƈƆƅ�ŢƈŬǽ�ŕţȄ±Ű �ŕ·±Ů�Á

.)1(اللجوء إلى القضاء

�ŕƈ¥�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁŐž��ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±ŮǼ�¼§±śŷƛ§�ȈŠ£�Áƈ

�ȋ±Ů�ȈŰ ž�¿§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�ȈƔţśŬǽ�ƌƊŐž�ȈȞ�ƑƆŷÃ��řǽƊƂśƅ§�ƑƆŷ�ȘƔ̄Ű śƅ§�Ã£��řƁ±ſśƅ§�±ŕȞƊśŬ§

ŕȄ±ÃŰتملك الأصل المرهون عن عقد ا �řƂǽƂţƅ§�Ɠž�ƑƂǼƔ�ȑ °ƅ§�Áƍ±ƅ§�Áŷ�řŰ ŕŦÃ�¶ ±Ƃƅ.

�Á£�ƛ¥��ŕƎƈ§² śƅ§�̄ Ì̄ţǽ�ȑ °ƅ§�̄ ƔţÃƅ§�±Ű ƊŸƅ§�Ãƍ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȍŕſśţ§�Á¥

ÁŕƈŲ Ȟ�ŕƎŗ�Ȏſśţś�Ɠśƅ§�řǽƄƆƈƅ§�Ƌ°ƍ�Á£�Ãƍ�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�ƌǼ�² ƔƈśƔ�ŕƈ، لا یتحصل

ŷ�ÁƔ̄ƈƅ§�² Šŷ�řƅŕţ�Ɠž�ȐÃŬ�Áœ§̄ƅ§�ŕƎƔƆŷ�Áƈ�¡§̄śŗ§�ƌǽƅ¥�ŕƎƆȄÃţś�Àś�̄ Ɓ�řǽƄƆƈƅ§�Á£�ÀŻ±��¡ŕžÃƅ§�Á

.یوم إنشاء الضمان

�¾ƅ°�±ŕǼśŷ§�Ƒƅ¥�ƓţÃƔ��ƓœŕŲ Ɓ�ÀȞţ�¨ ŠÃƈǼ�Áœ§̄ƅ§�Ƒƅ¥�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§�Á¥

�³ ȞŸƅŕǼ�ƌƊ£�ƛ¥��ƓƊƔŸƅ§�¡ŕžÃƅ§�ª ƁÃ�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�¾ƅŕƈ�Ãƍ�ÁƔ̄ƈƅ§�Á£�ƌƊƈ�ÀƎſǽÃ��ŕǽƊƔŷ�¡ŕžÃ

̄�§Ů�ƌƊƈ�ÀƎſǽ�Ɯž��ƓƊƔŸƅ§�¡ŕžÃƅ±·من ذلك، فإنه عندم ƂŸƅ§�ÁƈŲ śƔ�ŕلتملك المرهون وهو ما ا

ŕǽŷ±Ů�ƌƆŸŠƔ.

�řȞ±Ů�Á£�ŕƈǼ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ƌƊƈ�ºÃ±ſƈ�±ƈ£�ÁÃƍ±ƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�±ƍŗ́ ƈ�Á¥

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, pp 720 - 721.
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�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�² Šŷ�řƅŕţ�Ɠž�Ƒśţ�¾ƅ°Ȟ�ƑƂǼśÃ��řǽ§̄ŗƅ§�°Ɗƈ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řƄƅŕƈ�Ɠƍ�̄ ŕƈśŷƛ§

ƌŦŬž�Áƈ�±Ǝ̧الوفاء، وإن ǽ�ƌƊŐž��ƌś§°�̄ ƂŸƅ§�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ƛ�řŠƔśƊƅ§�Ƌ°ƍ�±ŝ£�ÁŕȞ.�ÌƔżǽ�ƛ�§°ƍÃ ر

�ÁȞƈǽ�ŕƈƊƔŗ��Ƌ°ƔſƊś�Ɠž�ÁÃƍ±ƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�ƓſŦƔ�ȑ °ƅ§�±ŕŠƔƙ§�Ãƍ�̄ ƔţÃƅ§�ȈƔŗŬƅ§�Á£�ŕƈǼ��ŕœƔŮ

�Áƈ�¨ ±Ǝśƅ§�¾ƅ°�¡§±Ã�Áƈ�¨ Ż±Ɣ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ƓƊŸǽ�§°ƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�¨ Ɔ· Ǽ�ťŬſƅ§�©±ŕŝ¥

.التزاماته

غیر مألوفا، وعادة ما ا§ƈ£�±ŗśŸǽ�¾Ɔƈśƅ§�ȋ±Ůƅ�Ƌ°ƔſƊśÃ�ƌƊƔ̄ŗ�¡ŕžÃƅ§�ÁƔŗ�ÁƔ̄ƈƅ§�±ŕǽśŦ±�إن

ƌśƔƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝ¥�řǽƊŕȞƈ¥�Ŷƈ�ÁƄƅ�°ƔſƊśƅ§�À̄ŷ�ÁƔ̄ƈƅ§�±ŕśŦƔ)1(.

�°ƔſƊś�ÁƔŗ�±ŕǽŦƅŕǼ�ÁƔ̄ƈƆƅ�ŢƈŬǽ� Ƃ̄Ÿƅ§�Á£�ŕƈǼ��ÁÃƍ±ƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�°ƔſƊś�±ÃŰ ś�¨ ŸŰ ǽ

ƌƁÃƂţƅ�Áœ§̄ƅ§�¿ŕƈŸśŬ§�ÁƔȃÃ�ƌśŕƈ§² śƅ§�řƈ°�ȏ±ŗƔ�ÁƔƈ§² śƅƛ§�̄ ţ£�°ƔſƊś�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȈŰ ƗŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§

�ÁÃƍ±ƈƅ§�řǽƄƆƈǼ�Ȏſśţś�Á£�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��řƎŠ�Áƈ�ÁƔ̄ƈƅ§

�À̄ŷ�̈)2(رغم تنفیذ المستأجر لالتزاماته ŗŬǼ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�řȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�ȍŕſśţ§�Á£�ƛ¥��

ǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷž̄�řƂţśŬƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ã£�ȈŰ Ƙƅ�ř- في حالة المواصلة في

�Ƌ°Ǝŗ�ŶśƈśƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ��¡ŕžÃƅ§�Áŷ�§²-التنفیذ  Šŕŷ�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕǼśŷ§�ÁȞƈǽ�ƛ��ȈŰ Ƙƅ�ƌƅŕƈŸśŬ§�Áŷ

řǽƊŕȞƈƙ§. وهو ما دفع الأستاذGIOVANOLI�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§� ±̄�±ŕǼśŷ§�Ƒƅ¥

ƅŕȞ�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§ȌŬƁ�±Ŧƕ�ƓƊƔŸƅ§�¡ŕžÃ.

�řţ§±Ű �ŕƍ ŕ̄ŸǼśŬ§�Àś�§°¥�ƛ¥�řǼŸŰ �řǽƆƈŷ�Ɠƍ�ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�±ŕƎ̧ ¥�Á¥

ƂŸƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ťŬſƅ§�̈ Ɔ· Ȟ�¾ƅ°Ã��ÁƔž±· ƅ§�ÁƔŗ�½ŕſśƛŕǼŕǽ§² ƈ�ȘƂţǽ�ƛ�¾ƅ°�Á£�ÀŻ±��̄

ś�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ȘţśŬƈƅ§�źƆŗƈƅ§�Ŷž̄ ŗ�ŕƈÃ̄ �À² śƆƔ�ƌƊÃȞ��±ŠōśŬƈƆƅ كون قد دفعته

.بدورها من أجل شراء الأصل

:التأثیر في التزامات الأطراف-3

�̄ ŕƈśŷƛ§�¼§±· £�ÁƔŗ�řƁƜŸƅ§�Ɠž� ¶ ±Ƃƈƅ§�¼±· ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�±ŗśŸś

�Ìƈţśś�ƛ�ŕƎƊŐž��ȑ±ŕŠƔƛ§ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�ƛ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��ȈŰ ƗŕǼ�ȘƆŸśƈ�À§² śƅ§�ȑ£�¾ƅ°ŗ�Ȉ�ƑƆŷ�ȐÃŬ

��ƌś²سبیل الضمان ŕǽţǼ�Ŷśƈśś�ƛÃفƊŕȞƈŐŗ�³ ǽƆǽ�ŕƈÌƊǔ§Ã��±ŠōśŬƈƆƅ�ƌţƊƈ�ŕƎ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţ

©±ŮŕǼƈ�ŶœŕǼƅ§�Ã£�̄±Ãƈƅ§�Áƈ.

�¿ŕŠ¢�À§±śţ§�ÃƍÃ� ţ̄§Ã�À§² śƅŕǼ�ȐÃŬ�¶ ±Ƃƈƅ§�ŕƎſŰ Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�À² śƆś�ƛ

ǽž�ŕƎƆŦ Ɣ̄�ȑ °ƅ§�Á§±Ã̄ ƅ§�¶ ±Ƃƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�Ȑ ŕ̄ſśś�ŕƎƆŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��¶ ±ƂƅŕǼ�¡ŕžÃƅ§ ه الإیجار من

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, pp 722 - 723.
2 - Ibid, p 723.
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±ŕŝƕ§�ȘƔƂţś�ȈŠ£نفسها.�̄œ§Ãſƅ§�Ŷž̄ �Ŷƈ�¶ ±Ƃƅ§�źƆŗƈ� ±̄ŗ�À² śƆƔ�ƌƊŐž��±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

.المحددة في العقد

ƔȞƈƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ��©̄œŕſǼ�ŕŲ ±Ɓ�ȐÃŬ�¶ ±Ɓ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�Ȇ

ƊŕƂƅ§�ŕƎƔž�ŕƈǼ�¶ ±Ƃƅ§�ŕƎƅ�ŶŲ ŦƔ�Ɠśƅ§�̄ ŷ§ÃƂƆƅ�ƌŷÃŲ Ŧ�¶ ±śſǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ الصادر في 46ون رقم ،

�1984�ŕŬƊ±žجانفي 24 Ɠž� Áŕƈśœƛ§� ª ŕŬŬ¤ƈ� ƑƆŷ� řǼŕƁ±ƅ§� À̧ ƊƔ� ȑ °ƅ§Ã
)1(« Constitue une opération de crédit pour l’application de la présente loi… »

�ÁÃƊŕƁ�ÀŕȞţƗ�¾ƅ°ȞÃ28�±ŗƈŬǽ̄1966�ŕȃ±ƅŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§)ŕȃ±ƅ§�±¸ ţś�ÀŕȞţ£�Ɠƍ(�µ Ɗś�ŕƈ�ŕƈǽŬƛ

�ƌǽƆŷ 1966�̄من القانون 01المادةœ§Ãſƅ§�Ƒƅ¥�Ȇ ƔŲ ǽ�¹±Ůƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ȑÃȃ±ƅ§�¶ ±Ƃƅ§�¼±Ÿś�Ɠśƅ§

�±ƔŻ�Ã£�©±ŮŕǼƈ�ª ƊŕȞ�¡§ÃŬÃ�ŕƎśŸǽŗ· �ª ƊŕȞ�ŕƈƎƈ�ª ŋžŕȞƈƅ§�ȈȞÃ��ª ƛÃƈŸƅ§Ã�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§�Áƈ�ȈȞ

�ÌƂţśŬƈƅ§�¾Ɔś�Ã£�řŷÃž̄ ƈƅ§�¾Ɔś�ÁƈŲ śś��©±ŮŕǼƈ£�̈ ŠÃƈǼ�ř�Ìǽ��Ɯŝƈ�¶ ±ƂƅŕȞ�Ȑ±Ŧ£�ř· ŕŬÃ�ř وحتى

ŕƎƊÃȞ�ÀŻ±řǽƊƔŸƅ§�ª ŕƂſƊƅ§�ȈŗƁ�Áƈ.

�±ŗśŸś�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƆƈţśƔ�Ɠśƅ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§�ÁŐž�¾ƅ°ƅ�ŕƂǽŗ· śÃ

�Ɠž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§Ã��̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�¡ŕƊŝ£�±Š¤ƈƅ§�Ȑ ƅ̄�ª ƊŕȞ�Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƅ§�ȈȞ�ŕƍ±Ã̄ ŗ�ÁƈŲ śśÃ��É§̄Š�řƈŕƍ

Ã̄ƂŸƅ§�±Ȅ±ţśÃ��Ȇ Ɔƈƅ§�Ţśž�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ��¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�À§±ŗ¥�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�Áƈ�ȈȞ�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈÃ��řƂŝÃƈƅ§

�̄±ƅ�ÁŕƈŲ Ȟ�řŷÃž̄ ƈƅ§�ÁƔƈōśƅ§�ȋŕŬƁ£�Ƒśţ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ÁƈŲ śś�« ƔţǼ��ª ŕƊŕƈŲ ƅ§�ÁȄÃƄś

��¥ƓŬƊ±ſƅ§�ƌƂſƅ§�Áƈ�ŕǼƊŕŠ�Á£�Ìƛ)2(القرض
)3(�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ƑƆŷ�ÁÃƊŕƂƅ§�§°ƍ�ȘƔŗ· ś�À̄ŷ�Ȑ±Ɣ

řȄ±ŕŠƔƙ§�řƁƜŸƅ§�Ɠž�řƆŝƈśƈƅ§Ã��řŰ ŕŦƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ƌśŸǽŗ· Ǽ�ŕŸśƈśƈ�ƌœŕƂǼƅ�řŬŬ¤ƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�ÁƔŗ

�ƌŷŕſśƊ§�ȈŗŕƂś�©±Š£�ŕƎƊ£�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎŸž̄ Ɣ�Ɠśƅ§�źƅŕǼƈƅ§�Ƒƅ¥�±¸ ƊƔ�ƌƊ£�ŕƈǼ��±ŠōśŬƈƅ§Ã�řǽƅŕƈƅ§

�Áƈŝ�Áƈ�ŕ· ŕŬƁ£�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�³ ǽƅÃ��ƌž±Ű ś�ª ţś�řǽƅŕƈƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§�ŕƎŸŲ ś�Ɠśƅ§�řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ ƗŕǼ

¡ŕǽŮƗ§�Ƌ°ƍ)4(Ɠśƅ§�̄ ŷ§ÃƂƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ŶŲ ŦƔ�ƛ�¾ƅ°ƅ���©̄œŕſƅ§�±ŸŬ�̄ ţ̄śÃ�ŕȃ±ƅ§�±¸ ţś

řǽƁŕſśƛ§)5(.

�µسیدنقلا عن علي-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀŬŕƁ82.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 721.
3 - BEY El-Mokhtar et GAVALDA Christian, et CREMIEUX –ISRAEL Danièle.

4-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ÀŬŕƁ�̄ ƔŬ�ƓƆŷ87.

5-ÁƔƅ̄Ÿƈƅ§�̄ ţ£�řǽƁŕſśƛ§�ƌś̄œŕž�±ŸŬ�²ÃŕŠś�§°¥�ŕǼÃŠÃ�¶ ±Ƃƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ƌ°ƍ�±ŗśŸś.
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¶��ȍŕſśţƛ§�Ŷƈتتمثّ  ±Ɓ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ȇ ƔƔƄśƅ�řǽŬŕŬƗ§�şœŕśƊƅ§�Ȉ

ƓƆƔ�ŕƈǽž�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ:

1-�ťŬſƅ§�Ã£�¿ŕ· Ǽƙ§�±· ŦLa nullitéیؤثر على العقد.

2-�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£�ŕƈǼ��ÁÃƍ±ƈƅ§�¿ŕƈƅ§�¾Ɔƈś�ȋ±Ů�ÁƜ· Ǽ�Ȑ±Ɣ�¡ŕŲ Ƃƅ§�Á¥

�ȈŗŕƂƈƅŕǼÃ��ƌǼ�řƂƆŸśƈƅ§�½ÃƂţƅ§�ȈȞǼ�¾ŬƈśƔ�ƌśƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅŕž��ȈŰ ƗŕǼ�ȌǼś±ƈ�À§² śƅ§�ȑōǼ�À² śƆś

�ȈŰ Ɨ§�̈ ƔŰ ǽ�¾Ɯƍ�Ã£�Ȇ Ɔś�ȈȞ�ȈƈţśƔž��ƌƊœ§̄ƅ�ÁŕƈŲ Ȟ�À̄Ƃƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ƌś² ŕǽţ�şœŕśƊ�ȈȞ�ȈƈţśƔ

³ Ŭ¤ȄÃ��ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�ƌǽƆŷ�¨ ś±Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��ÁŕƈŲ Ɔƅ�¼ŕŸŲ ¥�ƌƊ£�ƑƆŷف�ÁȞƈǽ�Ɯ

ž̄ ŗ�ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊś�ÁƔŗ�ŕǽƂ· Ɗƈ�ŶƈŠƔ�Á£�ª ƛŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�¶ ±śƂƈƆƅ�řǽƄƆƈǼ�ƌ̧ ŕſśţ§Ã��ÁƔ̄ƅ§�Ŷ

�řǽƄƆƈƅ§�¹الأصل، ŕŠ±śŬ§Ã�ȘŗŬƈƅ§�ƓœŕŲ ±ƅ§�°ƔſƊśƅ§�ÁƔŗ�ȈŰ ſƅ§�ÁȞƈǽ�ȌƂž�µ Ɗƅ§�̈ ŕǽŻ�řƅŕţ�ƓžÃ

§�°ƔſƊśƅ§�̄ ŸǼȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�̄ ŸǼ�ÀśƔ�ȑ °ƅ)1(.

3-�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�ȘƔŗ· ś�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊōǼ�±Ȟ°Ɗ�Á£�ÁȞƈǽ��şœŕśƊƅ§�Ƌ°ƍ�̈ ƊŕŠ�Ƒƅǔ§Ã376  من

�ŕƎƔƆŷ�µتقنین  ÃŰ Ɗƈƅ§�řƊŕƈƗ§�̄ÃƂŷ�Áƈ�̄ Ƃŷ�ȑōǼ�±Š¤ƈƅŕǼ�ȌǼś±Ɣ�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈǼ�ª ŕǼÃƂŸƅ§

.في القانون 

śţǽ�±Š¤ƈƅ§�ÁŐž��ƓŗȄ±Ų ƅ§�ȐÃśŬƈƅ§�ƑƆŷ�Ìŕƈ£ž�ƌƂţǼ�ƜŰ £�Ȏſنظرا لاحتفاظه ي الاهتلاك ،

�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ�Á£�ŕƈǼ��ƌŸƈ�Ȇ ƆśŦƔ�±ƈƗ§�ÁŐž�±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ƌƊ£�ÁƔţ�Ɠž��ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ

�ƑƆŷ�ŕƎƆȞ�ÀŰ Ŧś�ƛ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��±ŕŠƔƚƅ�źƅŕǼƈ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�Ȇ ƔƄś�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž

ÀŰ ŦƔ�ŕƈ�ŕƈƊǔ§Ã��řǼȄ±Ų Ɔƅ�ŶŲ ŕŦƅ§�Ţȃ±ƅ§�Áƈ�¿ƜżśŬ§�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈ�ŕƎƊ£�³ ŕŬ£ منه هو نصیب

ȌƂž�řǽƅŕƈŠƙ§�©̄œŕſƅ§�Ã£�Ţȃ±ƅ§.�³ ǽƅ�ƌƊ£�ŕƈǼ�¾Ɯśƍƛ§�³ ±ŕƈǽ�ƛ�ƌƊŐž�±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£

.مالكا

الثانيفرعال

šƙ¦�ŴƆ�ȊǻŪƀřƃœǺ�Ŵǻŕ�² œŪ¢�ƏƄŵ�®ƀŶƃ¦�Ȅ ƒƒƂřŗǻƂƄƆƃ¦�ȖšǺ�ȋœŽř

�ÌƔȞǽالإیجار عقد الاعتماد الفقهجانب منف�ȑعلى أساسǽŗ� Ƃ̄ŷ�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷ�ȍŕſśţƛ§

�řǽƄƆƈƅŕǼȌǽŬƂśƅ�§±¸ Ɗ�©̄ƈƅ�ŕƂžÃ�±ŕŠƔƙ§�źƅŕǼƈ̄�غ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȍŕſśţ§Ã��¡ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƁ�±Ɣ

©̄ƈƅ§�¾Ɔś�¿§Ã· �ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 736.
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�řȞ±Ůƅ�¿ŕŸž�ÁŕƈŲی �±ƔžÃś�Ƒƅ¥�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�¨ ŕţŰ £�Ȑ ƅ̄�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�¼ Ǝ̄

� Ų̄ �§±Š¤ƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§ ،خطر عدم تنفیذ المستأجر لالتزاماته أو حتى إعساره

�º§±žŐŗ�ȐÃŬ�±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ƌǼ�¬ŕŠśţƛ§�ÁŕȞƈƙŕǼ�³ ǽƅ�ƌƊŐž�¾ƅ°ƅ��ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�Șţ�ÃƍÃ

Ŷƈ�ÁƄƅÃ��±ŕŠƔƙ§�̈ ƅŕƁ�Ɠž�řǽ̄ƂŸƅ§�řƁƜŸƅ§̄�لالمستأجرتملك Ȟ¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ƙ

�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ�Ɠž�¼§±· Ɨ§�řǽƊ�ƑƆŷ�ŕƎŗ�řȞ±Ůƅ§�Ȏſśţś�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��¡§̄śŗ§�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥

ȌƂž�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ȐÃŬ.

�±ŗƈ�ƑƆŷ�Ŷǽŗƅ§�řŸǽŗ· �ƑƆŷ�̄ ƔƄōśƆƅ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̈ ŕţŰ £�̄ ƈśŷ§إلا أنه رات وأسس مختلفة ،

�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś�Áŷ�©² Šŕŷ�ª ƔƂǼ��ª ŕǽŰ ÃŰ Ŧ�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�ƌǼ�² ƔƈśƔ�ŕƈƅ�§±¸ Ɗ

̄�§�Ƌ̄Ȟ¤ś�ŕƈ�ÃƍÃŕǼ�Ŷǽŗƅ، )أولا( ŷ§ÃƁ�ȘƔŗ· ś�±ŕŝ¢ƌǽƆŷ�ȌǽŬƂśƅ)ŕǽƊŕŝ.(

·°ǻŕƃ¦�ŗȂأسس -أولا ƈȊǻŪƀřƃœǺ�Ŵ تقدیرهاو:

Ɗ̄śŬǽأصحŷ�Ȇ ƔƔƄś�Ɠž�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�¨ ŕ الإیجار قد الاعتماد� Ƃ̄ŸǼ�ȑȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗ مع

�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§ إلا)1(معینةأسس على مبررات و ،ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��řǽžŕȞ�±ƔŻ�ƑƂǼś�ŕƎƊ£�Ȑ £̄

).2(إلى انتقادها

1–ȊǻŪƀřƃœǺ�Ŵǻŕƃ¦�ŗȂ°· ƈ�² Ū¢:ƓƆƔ�ŕƈǽž�³ ŬƗ§�Ƌ°ƍ�Ȉŝƈśś:

:�ȏالإیجار في عقد الاعتماد الإیجار�ŸƃœǺƆ�®ƒ®šř�ŗǻŽǻȜ-أ

�ȋŕŬƁ£� ¹ ŕſś±§�ƑƆŷ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ� ¨ ŕţŰ £� ƈ̄śŷ§الإیجار�řƈǽƂƆƅ�ŕƍ²ÃŕŠśÃ الإیجار��řȄ

��ŕŸǽŗ�̄ ƂŸƅ§�±ŕǼśŷƛ�³ ŕŬōȞ��řǽŗŬŕţƈƅ§�ƌśƈǽƁ�¡ÃŲ �ƑƆŷ�ƌƄƆƈś�Áƈŝ�Áƈ�ŕƎŗ§±śƁ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȈŰ Ƙƅ

�¾ǽ̄ƊŬƅ§�¾ƅ°Ȟ�ƌǽƅ¥�̄ ƊśŬ§�ŕƈ�ÃƍÃ)řǽŬƆſśƅ§�ȈƔȞÃ( عند عرض أول نزاع أمام القضاء الفرنسي حول

�ȑŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȍŕſśţ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗ�̄الإیجار الاعتماد  Ƃŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�Ȇ ƔȞ�ŕƈƅ الإیجار�ȑ

�řƈȞţƈƅ§�Á£�ƛ¥��±ŠōśŬƈƅ§�řǽŬƆſś�Áƈ�ȈŰ Ɨ§� §̄̄±śŬƛ�ŕǽ̄ŕſś��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ

�řȄ±ŕŠśƅ§La Rochelle�řŸǽŗ· ƅŕǼ�°Ŧōś�ŕƎƊÃȞ�ȈƔƆţśƅ§�§°ƍ�ª Ų ž±�̄ Ɓ�� الإیجار�ŕƈ�ÃƍÃ��̄ ƂŸƆƅ�řȄ

Ÿ̄Ǽ�ŕƈǽž�¹±Ůƈƅ§�ƌŬ±Ȟ)1(.

:ŞŋřŪƆƃ¦�œƌŕ�¿±řƄƒ�Ƒřƃ¦�ŗǻ®ƀƈƃ¦�©œŶż®ƃ¦�ŗŶǻŕ¶�®ƒ®šř°-ب

̄�اعتبر ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̈ ŕţŰ �ŕƈ�̄الإیجار £ ŠÃƔ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗ�̄ Ƃŷ�ȑ

�ƑƆŷ�ƌǼ�¡ŕžÃƅ§�ƌǽƆŷ�̈ ŠƔ�ŕƈŷ�ȈƂǽ�Áƈŝ�ȈŗŕƂƈ�±ŕƂŸƅ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�Ã£�¿² ŕƊśƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶƊƈǽ

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 741.
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Ɠž�§°Ŧ£�¾ƅ°Ã��řǽƁÃŬƅ§�ƌśƈǽƁ�¡ÃŲřǽŗŬŕţƈƅ§�±ŕƂŸƅ§�řƈǽƁ�±ŕǼśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ŕǼŕŬţ�ŕƎƆŠŬś�ŕƈȞ

التي یدفعها المستأجر لا تقابل في مجملها الإیجار�źƅŕǼƈ�ÁÃȞ�řŠƔśƊ�ƌأنّ �Ìƛ¥��ȑالإیجار الاعتماد 

�ƛ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�ŕŸǽŗ�̄ ƂŸƅ§�Áƈ�ȈŸŠƔ�¾ƅ°�ÁŐž��ƌśƈǽƂǼ�¡ŕžÃ�̄ Ÿǽ�ŕƎƊƈ�ȘŮ�Á£�Ȉŗ��±ŕƂŸƅŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§

.)1(إیجارا

�ÀƆ�́-ج œƀřƈƙ¦�ƏƄŵ�ȏ®œŮ řſƙ¦�Ɖ°Ɔŵ� œŰ ƀƈ¦�Əƃ¤�ȏ®£ƒ�ȏ¯ƃ¦� ƑŬƃ¦�¾œƆŶřŪ¦�² œǻſ

:جوهره

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŗśŸǽ ̄�الإیجار ƂŸƅ§�©̄ƈ�Á£�À§̄ŕƈ��©±§̄ƙ§�³ ǽƅÃ�¼±Ű śƅ§�¿ŕƈŷ£�ȈƔŗƁ�Áƈ�ȑ

�řǽ̄ŕŰ śƁ§�řƈǽƁ�ȈȞ�ƑƆŷ�¡ŕŲ Ƃƅ§Ã�ƌƆţƈ�¾ƜƍŐŗ�ŢƈŬǽ�ȈȞŮǼ�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁȞƈś

ƅ§�Ƌ±ƈŷ�̄تقتجاوز عمره الله، حتى لو  śƈ§�Ãƅ�Ƒśţ�Ã£��ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�Ƌ±ƈŷ�ƓƊتق�řƈǽƂǼ�ƌŸśƈś�Ƒƅ¥�ƓƊ

�±¸ Ɗƅ§�¶ żǼ�¾ƅ°Ã��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�Ƌ̄ §̄±śŬ§�̄ ŸǼ�ŶǽŗƅŕǼ�ƌǽž�¼±Ű śƅ§�©̄ŕŷŐŗ�ŢƈŬś�řǽƁÃŬ

̄�£Ƌ±ŕǽŦ�Ȉƈŷعم Ɓ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥�ŕ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�̄±�Ã£�¾ƆƈśƅŕǼ الإیجار�« ƔţǼ��ȑ

�±ŗśŸǽ�Ɠśƅ§�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�±ŕŝƕ§�ª §°�̈ Ɣś±ś�Ƒƅ¥�Áŕǽƈ±Ɣ�ƌǽž±· �Á£�ŕƈǼ��ŕŸǽŗ�¿§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�̄ ƂŸƅ§

ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�̈ ś±śś)2(.

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ƌǼŮǽ الإیجار¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ�ȘţƜƅ§�ȑ،�©̄ŕƈƅ§�¨ Ŭţ�ÁƈŲ śƔ�ȑ °ƅ§1659 من

�̄ §̄±śŬ§�Ɠž�ƌƂţǼ�ŶœŕǼƅ§�ƌǽž�Ȏſśţǽ�ŕƁŕſś§�ƓŬƊ±ſƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�̄±�ȈŗŕƂƈ�Ŷǽŗƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ

�ŕƈ�̈ Ŭţ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�řǼŬŕƊƈǼ�ȑ±śŮƈƅ§�ŕƍ ŗ̄Ƅś�Ɠśƅ§�ª ŕžÃ±Ű ƈƅ§�̄±�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ȑ±śŮƈƆƅ�Áƈŝƅ§

�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�µ Ɗś1673±ÃȞ°ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ.

�řȞ±Ů�Áƈ�ȈŰالإیجار أما عن الاعتماد  Ɨ§�Áƈŝ�ƑƆŷ�ƌǽž�ȈŰ ţśƔ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž��ȘţƜƅ§�ȑ

ȈŗŕƂƈ�ȑȈŰالإیجار الاعتماد  Ɨ§�řǽƄƆƈ�Áŷ�řśƁ¤ƈ�řſŰ Ǽ�ƌǽƆŦś)3(�̄ §̄±śŬŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¨ ƅŕ· �Áǔ§Ã��

ŕƍ̄ ŗƄś�Ɠśƅ§�ª ŕžÃ±Ű ƈƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��¡§±Ůƅ§�Áƈŝŗ�řȞ±ŮƆƅ�ƑžÃ£�̄Ɓ�ÁÃȞǽ�̄ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§.

�̄ ŕƈśŷƛ§�Áƈ�ȈȞ�¾±śŮǽ�ŕƈȞ ̄�الإیجار ţ§Ã�ȈȞ�ƑƆŷ�řǼś±śƈƅ§�±ŕŝƕ§�Ɠž�¡ŕžÃƅ§�ŶǽȃÃ�ȘţƜƅ§�ȑ

�Ɠž�ȑ±śŮƈƆƅ�±±Ƃśś�Ŷǽŗƈƅ§�¾Ɯƍ¥�ªمنها، خاصة إذا ŕŰ Ű Ŧƈ�ÀŰ Ŧ�©² Ɣƈ�Á£�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�ŕƊ°Ŧ£

¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ)4(.

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 741.
2 - Ibid, p 743.
3 - Giovanoli Mario, op cit, p 261.

�µ،...النظامȄÃ̄̄§±�ني محمدها-4 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ623.
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2-ŗȂ°· ƈƃ¦�°ƒ®ƀř:

�ƌǼŕŮśƔ الإیجار الاعتماد عقد�Ã�ȑ عقد�©̄ŷ�Ɠž�ÁŕſƆśŦƔ�ŕƈƎƊ£�ƛ¥��§±ƔŝȞ�ŕȄ±ƍŗ́ �ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§

ŕƎƈƍ£�řȄ±ƍÃŠ�ȋŕƂƊ:

�Ƒƅ¥�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�Ɠž�̄-أ ƂŸƅ§�Ɠž±· �řǽƊ�ƌŠśś�±ÃžÃ�¡§̄śŗ§�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ

Áƈŝƅ§�ȋŕŬƁ£�ȈƈŕƄƅ�±ŠōśŬƈƅ§� §̄̄Ŭ� Ÿ̄Ǽ�ƛ¥�¾ƅ°�ȘƂţśƔ�ƛ�ÁƄƅÃ��̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥)1( أما في عقد ،

·±ƂƊ�Ƒƅ¥�ƌǽžالإیجار الاعتماد  �řǽƊ�ƋŕŠś§�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��¾ƅ°�±ÃŰ ś�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž�ȑ�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�Ȉ

řǽ§̄ŗƅ§�°Ɗƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ȘƆŸśƔ�±ƈƗ§�ÁƗ���̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Áƈ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÁƔȞƈśŗ

¾ƅ°�Ɠž�ƌśŗŻ±�Ȑ ŗ̄£�§°¥±ŕŠƔƛ§�ȋŕŬƁ£�ȈƈŕȞ�̄ §̄Ŭ�̄ ŸǼÃ��)2(.

¬ŕśţǽان�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂś�©̄§±ƙ�ŕƂžÃ�¾ƅ°�ÀśƔ�ƛÃ��ƌǼƊŕŠ�Áƈ�ȑ §̄±¥�ÁƜŷ¥�Ƒƅ¥

�ÁŕƈŲ، وهذا ما یتعارض مع)3(المتعاقدین أثناء إبرام العقد ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţƛ§�ȋ±Ů

�Ƒƅ¥�ȈƂśƊś�řǽƄƆƈƅ§�Á£�ƑƊŸƈǼ��̄ ƂŸƅ§�ª ōŮƊ£�Ɠśƅ§�řǽƆŰ Ɨ§�©̄§±ƙ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�ƌǽž�̄ ƊśŬǽ�ȑ °ƅ§

�ÀŕƁ�Ƒśƈ��řǽƆŰ Ɨ§�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�©̄§±¥�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ȑ±śŮƈƅ§

Ȟ�Áǔ§Ã��Áƈŝƅ§�ȋŕŬƁ£�ŶǽƈŠ�Ŷž̄ ŗ�ȑ±śŮƈƅ§�řƈŕƂƈƅ§�ƓƊŕǼƈƅ§�řǽƄƆƈ�¿ŕƂśƊ§�řƅŕţ�Ɠž�ŕƂƂţśƈ�Ã̄ ŗƔ�¾ƅ°�Áŕ

Ɔƅ�řȞÃƆƈƈ�¶ ±£�ƑƆŷمستأجر�Áƈ�ȑ §̄±¥�ÁƜŷ¥�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊ§�±ƈ£�Ȇ ƁÃś�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��

ŕŰ½� أنّ المستأجر، إلاّ  śƅƛ§� ŷ̄§ÃƂƅ�ŕƂǽŗ· ś�ÁÃȞǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ÁƔž±· Ɔƅ�řǽƆŰ Ɨ§�©̄§±ƙ§�Ƒƅ¥� Ɗ̄śŬǽ�ƛ�ƌ

¶�§ÃƗ¿الع ±ſƅ§�Ɠž�ȑ±ŕƂ.

�ÀƎſǽمن ذلك أن¤̄ś�ƛ�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�řǽƆŰ Ɨ§�©̄§±ƙ§Ɔƈƅ§�ȈƂƊ�Ƒƅ¥�ȑ�Ɠž�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄ

řǽ§̄ŗ4(العقد ولا في نهایته(.

�Ȏſśţǽ�ƓƄƅ��Ŷǽŗƈƅ§�ȈŰ-ب Ƙƅ�ŕƄƅŕƈ�ÁÃȞǽ�Á£�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�Ɠž�ȋ±śŮǽ

ƄƆƈǼی�Ɠž�Ƌ̄ŸǼ�Ã£�̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�ȈŗƁ�ƌƅ�ƌǼŕŬśƄŕǼ�¡§ÃŬ��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ƌś�ȑ±śŮƈƅ§�řƎŠ§Ãƈ.

�الإیجار ا في عقد الاعتماد أمّ  ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁŐž��ȑ الإیجار�řǽƆƈŸǼ�ȐÃŬ�ÀśƎś�ƛ�ŕƎƊÃȞ�ȑ

Ǝŗ�ȎſśţśÃ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�̈ ŬśƄś�ƛ�ŕƎƊŐž��±ŠōśŬƈƆƅ�̄ ţ̄ƈ�±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈśطوال مدة ا

ƅ°�ȈŗƁ�³¾العقد، إلاّ  ǽƅÃ�̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�řǼŬŕƊƈǼ�.

1 - GAVALDA Christian et CREMIEUX-ISRAEL Danièle, " crédit-bail mobilier", op cit, p13.voir
aussi :

ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ±©�حمد الله محمد حمد الله، النظام القانوني لإیجار الطائرة، دراسة مقارنة ƎƊƅ§�±§̄��2000، 132ص.

2 - CABRILLAC Michel, op cit, p 03.

3-±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��197.

�µ، ...النظامȄÃ̄̄§±��هاني محمد-4 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ626.
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�ŕƈȞ�ȍŕſśţƛ§�±ŝ£�Ȇ ƆśŦƔ�¾ƅ°Ã��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ŕƎŗŕŬśƄ§�±ŝ£Ã��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ

�Șţ�Á£��ÀŻ±��ƛ�À£�̄ƂŸƅ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�Ƒƅ¥�̄ƂŸƅ§�Ɠž±· �řǽƊ�ƋŕŠś§�̄ Ɣ̄ţś�Ɠž

±ŠōśŬƈƅ§�Ã£�ȑ±śŮƈƅ§�±ŕŬŷ¥�±· ŕŦƈ�̄Ų �ÁŕƈŲ Ȟ�ÁƔŲ ±ſƅ§�ƜȞ�Ɠž�ƌś§°�±Ã̄ ƅ§�ȑ ¤̄Ɣ�řǽƄƆƈƅ§.

̄�الإیجار أكثر وضوحا في فرض الاعتماد الأمریبدو ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̈ ŬśƄś�« Ɣţ��ȘţƜƅ§�ȑ

��ƌś§°�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ȈŰالإیجار  Ɨ§�ȑƂ̄Ÿƅ§�Áŷ�ƓŗƊŠ£�Áƈ�³ ǽƅÃ.ŢŰ ǽ�Ɯž�©̄§±¥�ƋŕŠśŕǼ�¿ÃƂƅ§

�Áƈ�řǽƄƆƈƅ§�̈ ŕŬśƄ§�±Ŭſǽ�ƛÃ��ƌƊƈ�ŕƎśŗŬśƄ§�ȑ°ƅ§�ª ƁÃƅ§�Ɠž�¡§̄śŗ§�ƌǽƅ¥�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ�Ƒƅ¥�¼§±· Ɨ§

śŬ§Ã�ÁŕƈŲالمستأجر  Ȟ�ŕƍ±Ã̄ �¡§̄£�̄ ŸǼ�řǽƄƆƈƅ§�Áŷ�řȞ±Ůƅ§�ƓƆŦś�řǽƊŕȞƈŐŗ�ȐÃŬ�¾ƅ°�̄ ŸǼ نفاذه، وذلك

¨ ŠÃƈǼ�ŕƈƎƊƔŗ�ƌǽƆŷ�Șſśƈƅ§�±ŝƗ§�̈ Ŭţ��ÁÃƊŕƂƅ§�ÀŕȞţ£�¶ ŸǼ�ȘƔŗ· śŗ�Ƒśţ�Ã£�Șţƛ�ȑ §̄±¥�ÁƜŷ¥

¼§±· Ɨ§�řǽƊŗ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�ÁÃ̄��ƌśƔſǽȞÃ)1(.

¸±�ÁÃȞ��ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�řȄ-ج Ɗ�ƑƆŷ�̈ ŕŸǽ�ŕƈȞ�±ŗŸǽ�ȑ°ƅ§�¾ƅ°�Áŷ�Ȇ ƆśŦƔ�ƌƊŷ�±ŗŸǽ�ȋŕŮƊƅ§

̈�الإیجار عنه الاعتماد  ŠÃśŬǽ�±ƈƗ§�ÁŐž��Ŷǽŗƅ§�¼±śţǽ�±Šŕś�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�ÁŕȞ�§°Őž��ȑ

�̄ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ÁŐž��Ŷǽŗƅ§�ȈŠ£�Áƈ�¡§±Ůƅ§�¿ŕƈŷ£�¼§±śţ§�ƌǽƆŷ الإیجار�ŕƍ±Ã̄ �ÁÃȞ��Ŷǽŗƅ§�¼±śţś�ƛ�ȑ

�ª §±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈś�ƑƆŷ�±Ű śƂǽ�ŕƈǼ��ŕƎ· ŕŮƊ�ª ŕƈ² ƆśŬƈ�Áƈ�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈƅ�ŕƎŗŕŬśƄ§�±ŗśŸǽ�ƛÃ��ŕƎœƜƈŷ

ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƈśţ�ÁÃ̄�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈ�ŕƎƊŕȞƈŐŗ�ŕƎƊ£.

̄�-د ƂŸƅ�Ŷǽŗƅ§�řŸǽŗ· �ƑƆŷ�̄ ƔƄōśƆƅ��±ŠōśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ȈȄÃƈśƅ§�řſƆƄś�¹ ŕſś±§�Ƒƅ¥�¶ ŸǼƅ§�̄ ƊśŬǽ

¸±§��Ɠž�ȋŕŬƁƗ§�ÃƆŻ�Á£�ƛ¥��ȑالإیجار الاعتماد  Ɗ��̄ƂŸƅ§�řŸǽŗ· �ƑƆŷ�ŕŸ· ŕƁ�Ɯǽƅ̄�̄ Ÿǽ�ƛ�±ƔŦƗ§�§°ƍ

ŕƎƊƛ ŕ̄ǼśƔ�Ɠśƅ§�ª ŕƈ̄ Ŧƅ§Ã�ŶƆŬƆƅ�ȑ Ƃ̄Ɗƅ§�ȈŗŕƂƈƅ§�̄ Ɣ̄ţś�Ɠž�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§��řȄ±ţƅ)2(.

�Ɠśƅ§�řǽ̄ƂƊƅ§�ª-ـھ ŕŸž̄ƅ§�ȈƈŮś�Áƈŝ�ȈŗŕƂǽ�ŕƂŮ��ÁƔƂŮ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�Ɠž�ŶœŕǼƆƅ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎŸž̄Ɣ

��řǽƄƆƈƅ§�ȈƂƊ�ȈŗŕƂƈ�Ŷǽŗƅ§�ª ŕƂſƊ�Áƈ�ȈȞ�Ɠ· żǽ�§°ƎȃÃœ̄ŕž�ȈŗŕƂǽ�±Ŧ¢�ŕƂŮÃ��ƌţȃ±�́ ƈŕƍÃ�ŶœŕǼƅ§�ŶœŕǼƅ§�©

́�والتي تغطي نفقاته ƈŕƍ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��ȈŦ �̄ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§Ã�ȑ±śŮƈƅ§�Ƒƅ¥�Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈ�Áŷ�ōŮƊś�Ɠśƅ§

Áƈŝƅ§�Ɠž�ÁƈŲ śƈƅ§�Ţȃ±ƅ§.�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�řǽ̄ƂƊƅ§�ª ŕŸž̄ƅ§�ŕƈ£ الإیجار�ȑ°ƅ§�Áƈŝƅ§�ÁƔŗ�² Ɣƈś�ƛ�ŕƎƊŐž��ȑ

śţǽ�ȈȄÃƈśƅ§�Ȉţƈ�ÁƗ�¾ƅ°Ã��ȑ±śŮƈƅ§�Ƒƅ¥�Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈ�ȈŗŕƂƈȞ�©̄œŕſƅ§Ã��ŶœŕǼƅ§�Ţȃ±�́ ƈŕƍ�ƑƆŷ�ȑÃ

�̄ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƌƈ̄ Ƃś�ȑ°ƅ§ ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȑ الإیجار�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�Áƈŝ�Ɠž�ÁƈȞǽ�ȑ

³ £±�řǼŕŝƈǼ�±ŗśŸǽ�ŕƈƊǔ§Ã��řȞ±ŮƆƅ�ȈŦ �̄± Ű̄ ƈ�ȈȞŮǽ�ƛ�¾ƅ°ŗ�ÃƎž��±ŕƂŸƅ§�¡ŕƊŗ�řſƆƄś�Ã£ مال توظفه في

.627، ص نفسه، المرجع ȄÃ̄̄§±هاني محمد-1

2-�řƈǽƂƅ§�Ɠž�³ Ŧŗƅ§�řƅŕţ�Ɠž�ÁŸ· ƅ§�Ã£�©ƛŕżƈƅ§�ÁȞƈǽ�ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž الإیجار�Ɠž�¾ƅ°�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƆƅ�řȄ

ƌƂǽŗ· ś�ȋÃ±Ů�ª ±ž§Ãś�§°¥�Áŗżƅ§�ÀŕȞţ£�ȘƔŗ· śÃ�ŶǽŗƈƆƅ�řǽƁÃŬƅ§�řƈǽƁ.
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�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�ƌƄƜƍ¥�̈ ŠƔ�ȑ°ƅ§Ã��ȈȄÃƈśƅ§جرةالأ�ȘƔƂţśÃ�ŕƎśŕƂſƊƅ�řȞ±Ůƅ§�řǽ· żś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��

�̄ÃŮƊƈƅ§�ŕƎţȃ±)1(.

̄�-و ŕƈśŷƛ§�ÁÃȞ�ƑƆŷ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̈ ŕţŰ £�̄ ŕƊśŬ§�Á¥ الإیجار�¼±Ű śƅ§�¿ŕƈŷ£�ȈƔŗƁ�Áƈ�ȑ

ƓŮƅŕǼ�¹¡�لمجرد ŕſśƊƛ§�Áƈ�±Ɣżƅ§�ÁƔȞƈś�¿§Ã² �Ƒƅ¥�ƓŲ ſǽ ،الاستعمال النفعي له�§±¸ Ɗ�ƌǽƆŷ�̄ ś±ƈ�±ƈ£

�řǽŕƎƊ�ȑ ¤̄ś�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řƎŠÃƅ§�Áƈ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŕƎƆȞ�³ ǽƅÃ�ȌƂž� Ã̄ƂŸƅ§�¶ ŸǼ�ƑƆŷ�Șŗ· ƊƔ�¾ƅ°�ÁÃƄƅ

ǽž�¼±Ű śƅ§�řǽƊŕȞƈ¥�À̄ŷ�Ƒƅ¥�ƓƈȞţƅ§�ƌƄƜƍ�Ã£�¡ƓŮƆƅ�ƓŸſƊƅ§�¿ŕƈŸśŬƛ§ه�ȋŕŮƊƅ§�¾ƅ°�±ŕ· ¥�Ɠž

�̄ÃƂŷ�¾ŕƊƍ�ȈŗŕƂƈƅŕǼ�ÁƄƅÃ��ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§– الإیجاروŕƎƊŷ�¬°ÃƈƊȞ-�ȈŗŕƁ�¡ƓŮǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ƑƆŷ�©̄±§Ã

�Á£�ÀŻ±��©±§̄ƙ§�¿ŕƈŷ£�Áƈ�ŕƈƊǔ§Ã��¼±Ű śƅ§�¿ŕƈŷ£�ȈƔŗƁ�Áƈ�±ŗśŸǽ�ƛ�ƌƊ£�ƛ¥��Áƈ² ƅ§�ȈŸſǼ�¾ƜƎƆƅ

�Áƈ�ŕƎŗŕŰ £�ŕƈ�¡ŕƊŝśŬŕǼ��ŕƎƔƆŷ�ŕƎƈƆŬś�Ɠśƅ§�řƅŕţƅŕǼ�©̄ƈƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƅ§�̄±ŗ�À² Ɔƈ�±ŠōśŬƈƅ§

�̄ƌƅ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄�Ȇ Ɔś�Ã£�¾Ɯƍ�ÀŕǽƂƅ§Ã��ŕƎƅ�µ Ű Ŧƈƅ§�ƌŠÃƅ§�Ɠž�ÁƔŸƆƅ�ƌƅŕƈŸśŬ§�ƑƊŸƈǼ��¾ƅ°�Ɠž�ȈŦ

©±Š¤ƈƅ§�ÁƔŸƅ§�ƑƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅ§�ŕƎƔž�ŕƈǼ�ƌŠÃ�ÁŬţ£�ƑƆŷ�řǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅ§�ȈȞǼ)2(.

�ŕƎƅŕƈŸśŬŕǼ�¾ƆƎś�Ɠśƅ§�¾Ɔś�ƓƍÃ��¾ƜƎśŬƜƅ�řƆŗŕƂƅ§�¡ŕǽŮƗ§�ÁƔŗ�²-ز Ɣƈǽ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�ÁŕȞ�§°¥

�±ƔŻ�¡ŕǽŮƗ§Ã��©̄ţ§Ã�©±ƈ�ÃƅÃ��¾Ɯƍ�ÁÃ̄�ª §±ƈ�©̄ŷ�ŕƎƅŕƈŸśŬ§�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§�¾Ɔś�ƓƍÃ��¾ƜƎśŬƜƅ�řƆŗŕƁ

ª ±Ű Ɓ�Ã£�©̄ƈƅ§�ª ƅŕ· �¡§ÃŬ�Áƈ² ƅ§�Áƈ�©̄ƈ�ŕƎƅŕƈŸśŬ§�̄ ŸǼ�ƑƆŗś�¡ŕǽŮƗ§�Ƌ°ƍ�ª ƊŕȞ)3(هذا النظام ، فإن

ŕƎŗ�¹ ŕſśƊƛ§�ȑ ¤̄Ɣ�ƛ�Ɠśƅ§�¾ƆśÃ��ŕƎƆŰ £�Áƈ�µ ŕƂśƊƛ§�Ƒƅ¥�ŕƎŗ�¹ ŕſśƊƛ§�ȑ ¤̄Ɣ�Ɠśƅ§�¡ŕǽŮƗ§�ÁƔŗ�² Ɣƈǽ�ƛ

ª ŕŠśƊƈƅ§�ÁƔŗ�² ƔƔƈśƅ§�̄ Ű̄ Ǽ�ƛ¥��ŕƎƆŰ £�Áƈ�µ ŕƂśƊƛ§�Ƒƅ¥)4(�¡ƓŮƅŕǼ�ŶſśƊƈƅ§�½ŕƂţśŬ§�Ȑ ƈ̄Ã�±ŕƈŝƅ§Ã��

�Áŷ�³ ǽƅÃ��ª ŕŠśƊƈ�Áƈ�ƌƊƈ�ƌŠ§±Ŧ¥�Àś�ŕƈŷ�ōŮƊƔ�¡ƓŮƅ§�ȈŰ £�Áƈ�µ ŕƂśƊƛ§�Á£�« ƔţǼ��ŕƎƊƈ�ȑƗ

ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�Ƌ±ƈŷ�¡ŕŲ ƂƊ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ÃţƊ�ƑƆŷ�ƌƅŕƈŸśŬ§�̄±Šƈ.

Ɓƛ§�±ƈŸƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�ÁŕȞ�§°ǔ§Ãƛ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�¡ƓŮƆƅ�ȑ ŕ̄Ű ś�řƅŕţ�Ɠž�ƌƆŗƂś�ÁȞƈǽ�ƌƆŰ £�Áƈ�µ ŕƂśƊ

��řǽŠŕśƊƙ§�©̄ŸƈƆƅ�ȑالإیجار الاعتماد  ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�̄ Ɣ̄ţśƅ�±¸ Ɗ��ª ƛÃƂƊƈƆƅ�ȑ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� ¿ŕŠƈ� ±ŕǼśŷŕǼ� ±ŕƂŸƅ§� ¶ ±ž� ƑƆŷ� ¾ƅ°� Șŗ· ƊƔ� ȈƎž الإیجار�±ƈŷ� ²ÃŕŠśƔ� ƌǽž� ȑ

�µ، ...النظام، ȄÃ̄̄§±هاني محمد-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ629.

.630المرجع نفسه، ص-2

3-�̄ Ƃŷ�̄±Ɣ�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��² ƔƔƈś�ÁÃ̄ �¾ƜƎśŬƜƅ�řƆŗŕƂƅ§�±ƔŻ�¾ƆśÃ��¾ƜƎśŬƜƅ�řƆŗŕƂƅ§�¡ŕǽŮƗ§�Áƈ�ȈȞ�ƑƆŷ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�̄±Ɣ

¾ƜƎśŬƜƅ�řƆŗŕƂƅ§�±ƔŻ�¡ŕǽŮƗ§�ƑƆŷ�ƛ¥�ȈŰ Ɨ§�̈ ŬţǼ�±ŕŠƔƙ§.

4-ƌƊƈ�µ ƂśƊśÃ�ƌƆŰ £�³ ƈśÃ�©̄ Š̄śƈ�±ƔŻ�ª §±ƈŝ�Áƈ�¡ƓŮƅ§�ƌŠ±ŦƔ�Áƈ�ȈȞ�Ɠƍ�ª ŕŠśƊƈƅ§.
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Ÿƅ§�©̄ƈ�§±ƔŝȞ�ƓŲ §±śžƛ§�±ŕƂŸƅ§1(قد(.

�ŕƈƎƊ£�ƛ¥�ƌǼŕŮś�Áƈ�ŕƈƎƊƔŗ�ŕƈ�ÀŻ±ž��¡ŕžÃƅ§�ŶǽȃÃ�ȘţƜƅ§�ȑالإیجار أما عن التقارب بین الاعتماد 

ŕƎƈƍ£�ȋŕƂƊ�©̄ŷ�Ɠž�ÁŕſƆśŦƔ:

1-ƈƅ§�Ƒƅ¥�Ŷǽŗƈƅ§�řǽƄƆƈ�ȈƂśƊśتش�ŶœŕǼƅ§�¿ŕƈŷ¥�ÃƍÃ��ťŬŕž�ȋ±Ů�ƑƆŷ�řƂƆŸƈ�¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ�Ɠž�ȑ±

�̄ŕƈśŷƛ§�Ɠž�ȈƂśƊś�ÁƔţ�Ɠž��ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�̄ §̄±śŬƛ§�Șţƅ الإیجار�ȋ±Ů�ȑ£�ƑƆŷ�řƂƆŸƈ�±ƔŻ�řśŕǼ�ȘţƜƅ§�ȑ

ƓŸŠ±�±ŝ£�ȑ£�ÁÃ̄Ã�ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�¾Ɔƈśƅ§�±ŕǽŦƅ�ƌƅŕƈŷ¥�°Ɗƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂśƊś�« ƔţǼ)2(.

2-�Áƈŝƅ§�̄±�ƌǽƆŷ�̈ ŠÃ��Ŷǽŗƈƅ§�̄ §̄±śŬ§�±ŕśŦ§�§°Őž��¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ�Ɠž�ÁƈŝƅŕǼ�ŕƊƔ̄ƈ�ŶœŕǼƅ§�ÁÃȞǽ�ƛ

�ÁƔţ�Ɠž��ȑ±śŮƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�̈ ŬƄƆƅ�§± Ű̄ ƈ�řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�Ŷǽŗƅ§�̄ Ÿǽ�Ɯž��ȑ±śŮƈƅ§�Ƒƅ¥�ª ŕžÃ±Ű ƈƅ§Ã

� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ الإیجارƂ̄Ÿƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ŗ�ŕƊƔ̄ƈ�ȘţƜƅ§�ȑ�ȈŗƁ�ȑ£��

ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�̄ §̄±śŬ§�Ã£�¾Ɔƈśƅ§�±ŕǽŦƅ�ƌƅŕƈŷ¥�Áŷ�ŕƈ£��©̄œŕſƅ§�Ŷƈ�ƌǽƆŷ�ȈŰ ţ�ȑ°ƅ§�źƆŗƈƅ§�ȈŗŕƂƈ��

¾Ɔƈśƅ§�±ŕǽŦ�Ȉƈŷ£�§°¥�ƛ¥�ŕƎŸž̄Ɣ�ƛ�ƌƊŐž��řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§)3(�řȞ±Ůƅ�řǼŬƊƅŕǼ�̈ ŬȞ�± Ű̄ ƈ�±ŗśŸǽ�¾ƅ°ƅ��

¼�Ƃţś�Ƒƅ¥�ƌƊƈالإیجار الاعتماد  Ǝ̄ś�ȑ°ƅ§�ŕƎ· ŕŮƊ�Áŷ�±ƔŗŸś�ƌƊÃƄƅ��ȑ�±¸ Ɗƅ§�¶ żǼ��ȑ Ƃ̄Ɗƅ§�Ţȃ±ƅ§�ȘƔ

ŕƎƔƅ¥�ȈŰ Ƙƅ�Ƌ̄±�Ã£�¾ƆƈśƅŕǼ�Ƌ±ŕǽŦƅ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ŕƈŷ£�Áŷ)4(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�Áŷ�¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ�Ȇ ƆśŦƔ الإیجار�ÁÃȞǽ�Ŷǽŗƅ§�¾ƅ°�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§�̄ §̄±śŬ§�ÁÃȞ�Ɠž�ȘţƜƅ§�ȑ

Ƅś�Ɠśƅ§�ª ŕžÃ±Ű ƈƅ§Ã�Áƈŝƅ§�±̄ŗ�ŶœŕǼƅ§�À² śƆƔ�¾ƅ°ȃÃ��̄ƂŸƅ§�ƌƊƈŲ śƔ�ȑ °ƅ§� §̄̄±śŬƛ§�Șţƅ�ƛŕƈŷ¥ بدها

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�řǽƄƆƈƅ§�̄ §̄±śŬ§�ÁÃȞǽ�ƛ�ÁƔţ�Ɠž��Șţƅ§�§°Ǝƅ�ƌƅŕƈŷ¥�̄ Ɗŷ�ȑ±śŮƈƅ§ الإیجار�ƛŕƈŷ¥�ȑ

�Ŷǽŗƅ§�Áƈŝ�¿§ÃţƗ§�Áƈ�¿ŕţ�ȑōǼ�Ɠ· żś�ƛ��ŕƎŸž̄ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�Ɠśƅ§�řǽƂǼśƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Á£�ŕƈǼ��¾ƅ°ƅ

�̄ ŕƈśŷƛ§�ȋŕŬƁ£�¿ƜŦ�Áƈ�ȘƂţś�ƛ�ŕƈȞ��ª ŕžÃ±Ű ƈƅ§Ã الإیجار�Á£�ŕƈǼ��ȑ�ƜǼŕƂƈ�ÁÃƄś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ

ƌśƔƄƆƈ�̄ §̄±śŬƛ�ƜǼŕƂƈ�³ ǽƅÃ�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƜƅ)5(.

�±Ǝ̧ ǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�ÀŕȞţ£�¿ƜŦ�Áƈ الإیجارȘţƜƅ§�ȑ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈȄÃţś�Ƒƅ¥�ƌŠśś�ƛ�ƌǽž±· �řǽƊ�Á£

�ª §ÃƊŬ�³ ƈŦ�©̄ƈ�ŶŲ Ã�̄ Ɓ�ƓŬƊ±ſƅ§�¹±Ůƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�±ŕ· ¥�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬ§�Șţ

�ÁÃ̄Ã��¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ�Ɠž�ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�ȈŰمن یوم إبرام  Ɨ§�̄ §̄±śŬ§�Ɠž�ƌƂţƅ�ŶœŕǼƅ§�¿ŕƈŷƙ�ƑŰ Ɓ£�̄ ţȞ�̄ ƂŸƅ§

�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ª §ÃƊŬ�³ ƈŦ�Ƒƅ¥�ŕƎŰ ŕƂƊ¥�̈ ŠÃ�ƛǔ§Ã��©̄ƈƅ§�Ƌ°ƍ�²ÃŕŠś�Șţ�±Ŧƕ§�¼±· Ɔƅ�ÁÃȞǽ�Á£

�µ، ...النظام، ȄÃ̄̄§±هاني محمد-1 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ631.
2 - WALTER Roland, op cit, p 72, voir aussi : GIOVANOLI Mario, op cit, p 632.
3 - GIOVANOLI Mario, op cit, p 262.
4 - WALTER Roland, op cit , p 72.

�µ، ...النظام، ȄÃ̄̄§±هاني محمد-5 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ633.
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�Ɠž�ŕƎƔƆŷ�µالإیجار الاعتماد  ÃŰ Ɗƈƅ§�ª §ÃƊŬ�³ ƈŦ�ŕƎƔž�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�²ÃŕŠśś�ª §±ŕƂŷ�ƑƆŷ�̄±Ɣ�ȘţƜƅ§�ȑ

ŕȞţ£¡ŕžÃƅ§�Ŷǽŗ�À)1(.

œǻƈœś-ŗǻƂƄƆƃ¦�ȖšǺ�ȋœŽřšƙ¦�ŴƆ�ȊǻŪƀřƃœǺ�Ŵǻŕƃ¦�®ŵ¦Âſ�Ȗƒŕ¶ř�°œś¡:

�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¶ ŸǼƅ§�Ȇ ƔȞǽ

�ª ŕƈ§² śƅ§�ƑƆŷ�±Ɣŝōśƅ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ȑ±śŮƈƅ§)1( وحقوقه على ،

).2(الأصل

1-�ȏ°řŬƆƃ¦�©œƆ¦±řƃ¦:

�ȑ±śŮƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ŶƂǽ�ƓŬǽœ±�À§² śƅ§یتمثل في��ŶœŕǼƅ§�Ƒƅ¥�Áƈŝƅ§�Ŷž̄ ŗ�À§² śƅƛ§ف�Áƈŝ�ȈƈŮǽ

�ȑ±śŮƈƅ§�Ƒƅ¥�Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈǽ�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�©̄ ţ̄ƈƅ§�řǽƁŕſśƛ§�̄œ§Ãſƅ§�źƆŗƈ�ƌǽƅ¥�ŕžŕŲ ƈ�ȈŰ Ɨ§.

ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�ÁŕȞ�§°¥ الضمان یخضع إلى قانون

28�±ŗƈŬǽ̄1966�©̄ŕƈƅ§�ÀŕȞţ£�¨ ŠÃƈǼ�ŕȃ±ƅŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§1/2�©̄œŕſƅ§�řǼŬƊƅ�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊŐž��ƌƊƈ

�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�©̄ ţ̄ƈƅ§�řǽŸŠ±ƈƅ§�řǼŬƊƅ§�Ȑ Ÿ̄śś�Á£�řǽƁŕſśƛ§)2(.

�ª ŗ́ ţƜƈƅ§�Ã£�̈ ŕǼŬƗ§�³ ſƊƅ��ÁÃƊŕƂƅ§�§°ƍ�Ƒƅ¥�ŶŲ ŦƔ�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Á£�ƛ¥

�©±ÃȞ°ƈƅ§¶ ±Ƃƅ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ƌſǽƔƄś�©̄ŕŷ¥�řƅŕţ�Ɠž.

�ƛ�ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�ÁŕȞ�§°¥

�ŶśƈśƔ�ƌƆŸŠƔ�¾ƅ°�ÁŐž��±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�̄ ƂŸƅ§�ÁÃȞǽ�ƓƄƅ�ª ƛÃƂƊƈƅ§�Ɠž�±ƎŮƅ§�¡§±ŠŐŗ�À² śƆƔ

§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎŗ�Ŷśƈśś�Ɠśƅ§�¾Ɔś�Áƈ�±ŝƄ£�ŕǽ§² ƈǼ�§±Š¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�ȑ±ŕŠƔƙ)ŕŸœŕǼ�³ ǽƅÃ( مع

�¿ŕŠƈ�Ɠž�¡§ÃŬ�ŕƍ Ã̄Ƃŷ�±ƎŮǼ�řƈ² Ɔƈ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Á£�ŕƈǼ��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§

.المنقولات أو العقارات لكي تكون نافذة في مواجهة الغیر

2-ȆŮ ƕ¦�ƏƄŵ�ȏ°řŬƆƃ¦�¼Âƀš:

�řȞ±Ů�ȍŕſśţƛ�§±¸ Ɗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¾ƅŕƈƅ§�řſŰ �ȑ±śŮƈƅ§�̄ Ƃſǽ

�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�Șţ�Áƈ�À±ţś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�Á£�ÀŻ±Ã��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ŕƎśƔƄƆƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

�©² ŕǽţƅ§�¿ŕƂśƊ§�̄±ŠƈǼ��¿ÃŰ Ƙƅ�©±Š¤ƈ�ŕƎſŰ Ãŗ�Ƌ̄œ§Ãŷ�Ã£�Ƌ±ŕƈŝ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ã£�ƌǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ã£

»�الما ƔţǼ��±ƔżƆƅ�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�Ɠž�ŕƎƂţ� Ƃ̄ſś�ƛ�ŕƎƊ£�ƛ¥��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ƙƅ�řǽ̄

.634ص ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ، ...النظام، ȄÃ̄̄§±محمدهاني -1

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p754.
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�ƑƆŷ�±ŝ¤Ɣ�ƛ�Á£Ã��¾ƅ°ŗ�Ƌ±ŕ· Ŧ¥�ȋ±ŮǼ�±Ŧ¢�±Š¤ƈ�ŢƅŕŰ ƅ�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�Áŷ�¿² ŕƊśƅ§�ŕƎƊŕȞƈŐŗ

.حقوق والتزامات الأطراف قبل المؤجر الأصلي

¾ƅ°Ã��±Š¤ƈƅ§�řǽƄƆƈ�À§±śţŕǼ�ÀƜśŬƛ§� ±̄ŠƈǼ�ȑ±śŮƈƅ§�À² śƆƔ�ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŗ̌ žŕţƈƅŕǼ

واستعماله في الغرض المخصص له، وعدم التنازل عنه إلى شخص آخر ولا إعادته أو تأجیره من 

�ƛǔ§Ã��Áƍ±ƅ§�Ã£�ŶǽŗƅŕǼ�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�ƌƅ�²ÃŠƔ�ƛ�ŕƈȞ��±Š¤ƈƅ§�Áƈ�řƂǼŬƈ�řƂž§ÃƈǼ�ƛ¥�Á· ŕǼƅ§

śƁ§�Á¥�¶ ǽÃŸśƅ§�Ŷƈ�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬ§Ã�̄ ƂŸƅ§�ťŬž�̈ Ɔ· �±Š¤ƈƅ§�Șţ�Áƈ�ÁŕȞ1(ض الأمر ذلك(.

�ŕƎſŰ Ãŗ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ȈŸŠƔ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ƑƆŷ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�̄ ŷ§ÃƁ�ȘƔŗ· ś�Á¥

�±ŗśŸǽ�« ƔţǼ��¾ƅ°�³ Ȟŷ�ÁƔŗƔ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ŶƁ§Ã�Á£�ƛ¥��ŶœŕǼƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�ȈȞǼ�řƊœ§̄�ŕŸœŕǼ

§±¸ Ɗ�¾ƅ°�řſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�¼§±· Ɨ§�½ŕſśŕǼ��ª ŕƈ§² śƅƛ§�Ƌ°ƍ�ȈȞǼ�ŕƊœ§̄�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ŕƎƊÃȞ�À̄Ÿƅ

Ŷǽŗƅ§�Ã£�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�¡§ÃŬ�ÀŕŸƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§.

�ŶœŕǼƅ§�ȈƈţśƔ�ŕƈȞ)�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů(�ƓŰ ŦŮ�ȈŸž�ȑ£�Áŷ�řƆƈŕƄƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§

Ƌ±ƔŻ�ƌǼŗŬǽ�ŕƈŷ�ƌŬſƊ�¡ŕſŷ¥�ÁȞƈǽ�ÁƔţ�Ɠž��ƌǼƄś±Ɣ.

ŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�Ãƍ�ŕƈƅ�ŕžƜŦ�ƌƊŐž��řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ Ǽ�À§² śƅƛ§�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£ مة لعقد

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�±ŕ· ¥�Ɠž�ƌƊŐž��ŕƎƊŕƈŲ Ǽ�ŶœŕǼƅ§�À² Ɔś�Ɠśƅ§Ã�Ŷǽŗƅ§

�ƌſŰ Ãŗ�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�©±ŕŝǔ§Ã��¿ÃƗ§�¨ ŕǼƅ§�Ɠž�ƌţ±Ů�Àś�ŕƈ�¨ Ŭţ�ŕƎƊƈ�ȈƆţśƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§

±ƔŦƗ§�§°ƍ�Áƈ�ƌƈǽƆŬśŗ�ÀŕƁ�Áƈ�ƌƊ£Ã��̄±Ãƈƅ§Ã�ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§�Ɠž�ŕƎƊŷ�ƜǽȞÃ)2(.

�ŕǽƆȞ�ŕƎƆƈţśƔ�ȑأما °ƅ§�Ãƍ�ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�ŶœŕǼƅ§�ÁŕȞ�§°Őž��Ŷǽŗƅ§�¾Ɯƍ�řŸǼś�µ ŦƔ�ŕƈǽž

�ÃƅÃ�Ƒśţ��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţƛ§�ȋ±ŮǼ�řƊ±śƂƈƅ§�ȌǽŬƂśƅŕǼ��¹ÃƔŗƅ§�Ɠž�ŕǽœ² Š�Ã£

Ɗ£�ŕƈƅŕ· ��ȑ±śŮƈƅ§�Ƒƅ¥�Ŷǽŗƈƅ§�ÀǽƆŬś�̄ ŸǼ�Ƒśţ��ƓœŕŠž�« ŕ̄ţ�Ã£�©±ƍŕƁ�©ÃƁ�Ƒƅ¥�̄ÃŸǽ�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ ه

řǽƄƆƈƅŕǼ�¾ƜƎƅ§�řŸǼś�Ȍȃ±Ɣ�ƓŬƊ±ſƅ§�¹±Ůƈƅ§�ŕƈǼ��ƌƊƈ�¿ŕƈƍ¥�Ã£�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ō· Ŧŗ�« ţ̄ǽ�Àƅ)3( فإن ،

�ŕƈƊǔ§Ã��řǽƄƆƈƅŕǼ�¾ƜƎƅ§�řŸǼś�Áŕ· ȃ±Ɣ�ƛ�ƓŬƊ±ſƅ§�¹±ŮƈƆƅ�ŕžƜŦ��ȑ±Ű ƈƅ§�Ƌ±Ɣ̧ ƊÃ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§

ś�̄±ŠƈǼ�Ŷǽŗƈƅ§�¾Ɯƍ�řŸǼś�ȈƈţśƔ�Áƈ�Ãƍ�ȑ±śŮƈƅ§�ÁÃȞǽ�« ƔţǼ��ÀǽƆŬśƅŕǼ�ŕƎƊŕ· ȃ±Ɣى ولو سلمه حت

Ÿ̄Ǽ�ƌǽƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�ȈƂśƊś�Àƅ.

�ª ŕǼÃƂŷ�Ƒƅ¥�¶ ±ŸśƔ�¼ÃŬ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž��ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄś�Àś�§°¥

��±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Ɠž�̈ Ż±Ɣ�Àƅ�§°¥��řƊŕƈƗ§�řƊŕǽŦ�řƈȄ±Š�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�řǽœ§² Š

1-�ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±الآª ŕǽƅ...،�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ363.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, p759.
3 - Ibid, p762.
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ŶœŕǼƅ§�ÁŐž��±Ɣżƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�Ŷǽŗ�±ŠōśŬƈƅ§�©̄ŕŷ¥�řƅŕţ�ƓžÃ سیجد نفسه في مواجهة شخص

�Ɠž�§°žŕƊ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţƛ§�ȋ±Ů�ȈŸŠƔ�ƛŕƈ�ÃƍÃ��ƓƆŰ Ɨ§�Ŷǽŗƅ§�̄ ƂŸƅ�řǼŬƊƅŕǼ�±Ɣżƅ§�Áƈ�±ŗśŸǽ

.مواجهته

�§��ȑ±ŕŠƔƙ¥°�یختلف الأمر  ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƄƆƈ�Șţ�ÁÃȞǽ

�±ƎŮ�±̄ŠƈǼالعقد�Ȇ ƆŦƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�§°žŕƊ�ÁÃȞǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ���±ŗśŸǽ�ƌƊ£�ÀŻ±��±ŠōśŬƈƆƅ�µ ŕŦƅ§

�µ Ɗ�̈ Ŭţ�ŕǽŗŬƊ�ŕƊƜ· Ǽ�ŕƈƊǔ§Ã��ŕƂƆ· ƈ�ŕƊƜ· Ǽ�³ ǽƅ�ÁƜ· Ǽƅ§�§°ƍ�Á£�ƛ¥��±Ɣżƅ§�¾Ɔƈƅ�Ŷǽŗ�ȈȞ�Ɯ· ŕǼ

797�ȐÃŷالمادة  �̄Ȑ ŕ̄ſśƔ�Á£�řǽƊƅ§�ÁŬţ�ȑ±śŮƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ

±Ɣżƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�źƆŗƈ�Ŷž̄ ŗ�¾ƅ°Ã�¿ŕ· Ǽƙ§.

�ȈȞ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼÃ�ÁŕƈŲ Ȟ�řǽƄƆƈƅ§�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ ŷ§ÃƁ�ȘƔŗ· ś�ÁŐž�§°ƍ

�±ŕǽŦƅ§�ƓƍÃ��̄ÃƂŸƅ§�ƓƁŕǼ�Áŷ�ŕƎŗ�² ƔƈśƔ�Ɠśƅ§�řǽŬŕŬƗ§�řǽŰ ŕŦƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ� Ƃ̄ſǽ

��Ŷǽŗ�̄ Ƃŷ�©±Ã±Ų ƅŕǼ�ƌƊƈ�ȈŸŠƔ�ƛ�ȑ °ƅ§��±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�̄ Ɗŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǼ�ŶśƈśƔ�ȑ °ƅ§�ƓŝƜŝƅ§

ƅ§�ȈƈŸśŬǽ�Àƅ�§°¥�ÁƜŷ¥�Ƒƅ¥�¬ŕśţǽ�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊ§�Á£�ŕƈǼ��¡§±Ůƅ§�Ɠž�ƌƂţ�±ŠōśŬƈ

�Ƒƅ¥�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊ§�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�ƌǼƊŕŠ�Áƈ�ȑ §̄±¥

�ȑ±śŮƈƅ§�̈ ŬśȞǽ�°¥��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȑ±śŮƈƅ§

Ŷǽŗƅ§�řǽƄƆƈÁƈŝƅ§�ȋŕŬƁ£�ŶǽƈŠ�Ŷž̄ ŗ�ÀŕƁ�Ƒśƈ�ÁÃƊŕƂƅ§�©ÃƂǼ.

Á°¥�³ ŕŬƗ§�§°ƍ�ƑƆŷ�ÁȞƈǽ�ƛ ،�ȘƂţǽ�Á£�̄ Ƃŷ�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś

ƛ§�Ŷƈ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�ŶǽŗÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řǽƄƆƈƅŕǼ�ȍŕſśţعقدالتوازن بین أطراف ال.

المطلب الثاني

ƒŹ�®ƀŵ�²°�الإیجار تكییف عقد الاعتماد  œŪ¢�ƏƄŵ�ȏ ّىمسم

�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�ª ŕȄ±¸ Ɗƅ§�ª ² Šŷالإیجار إفراغ عقد الاعتماد عن�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�¨ ƅ§ÃƂƅ§� ţ̄£�Ɠž�ȑ

ƌſǽƊŰ، لذلكالمسماة والمعروفة في القانون المدني ś�ÁȞƈǽ�ƛ ،ما جعلهو و ضمن تلك العقود

ƊśŬǽ�ƌƂſƅ§�Áƈ�¨ ƊŕŠ د إلى الخصائص التي یتمیز بها هذا العقد، والتي تجعل منه عقدا غیر

��µ œŕŰ Ŧƅ§�Ƌ°ƍ� Ɣ̄̄ţś�ƑƆŷ�ȘſśƔ�Á£�ÁÃ̄ ��ƑƈŬƈ إلى ظهور الصدد في هذا وهو ما دفع

Ɠƅŕƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�řȄ±¸ Ɗ�ŕƎƈƍ£�©̄Ɣ̄ŷ�ª ŕȄ±¸ Ɗ)الفرع الأول(� ŕ̄ƈśŷƛ§�Á£�Ȑ±ś�řȄ±¸ ƊÃ�� الإیجار�ȑ

�« ţ̄śŬƈÃ�̄ Ɣ̄Š�¹ÃƊ�±ÃƎ̧ �Áŷ�±ŗŸǽ�©±Ȟž�Áŷ�² Ɣƈśś�Ɠśƅ§�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�ƓƍÃ�řǽƄƆƈƅ§�Áƈ

�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƄƆƈƅ§)الفرع الثاني.(
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الفرع الأول

ƑƃœƆƃ¦�°œŞƒƗ¦�ŗȂ°· ƈ

�Ȇ ƔƔƄśƆƅ�ŕƂžÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�řŸǽŗ· ƅ§�ƑƆŷ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̈ ŕţŰ £�̄ ƈśŷ§

�řſǽ̧القانوني له، إلا أنه نظرا لعدم  Ãƅ§�±ŕȞƊ¥�řǽƊŕȞƈ¥�ƌſŰ Ãŗ��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�ŕƎŗŸƆƔ�Ɠśƅ§�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§

ÀŕȞţ£�ÁƔŗ�¶ ƁŕƊś�Áƈ�¾ƅ°�Áŷ�±ŠƊƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈÃ��¶ ±Ɓ�řǽƆƈŷ±ŕŠƔƙ§Ã�¶ ±Ƃƅ§�̄ Ƃŷ�Áƈ�ȈȞ ،

ƈŕȞţ£�ÁƔŗ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�̈ ŕţŰ £�¬² ƈŕƈƎƊƔŗ�ȌŬÃśƆƅ�ŕƈƎŕƎƔƆŷ�ÀƎśȄ±¸ Ɗ�§ÃŬŬōž��)لم ، إلا أنه)ولاأ

ŕ̄ƂśƊƜƅ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�ª Ų ±Ÿś��¾ƅ°�ÀŻ±)ŕǽƊŕŝ.(

·°ƑƃœƆƃ¦�°œŞƒƗ¦�ŗȂ-أولا ƈ�² Ū¢:

�ȑŕǼ�±ŕśŦƈƅ§�°ŕśŬƗ§�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�Àŷ² śƔEl Mokhtar)1(�̈ Ƃŷ�ŕƎśŻŕǽŰ Ǽ�ÀŕƁ�« Ɣţ��

�Ɠž�± ŕ̄Ű ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§�ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�±Ã̄ Ű02�řǽƆȄÃŠ1966.�Ɠž�ȘƆ· ƊƔ

�ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈ�̄ ŷÃŗ�Á±śƂƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�ÁÃȞ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƜƅ�ƌƆƔƆţś هو العنصر الأساسي من

¨ Ȟ±ƈƅ§�ƌŸǼŕ· �ÀŻ±�ŕƎƊƈ�ÁÃƄśƔ�Ɠśƅ§�©̄ Ÿ̄śƈƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�̈ ƅ§ÃƂƅ§�ÁƔŗ�řǽŬŕŬƗ§�©§̄Ɨ§�ƌƊōǼ�Ȑ±Ɣ�ŕƈȞ��

.)2(لترتیب آثاره

�Ȇ ƁÃƈƅ§�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�±ŕŠƔƙ§�ŶǼŕ· � Ɣ̄Ƅōśƅ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�±ŕŰ Ɗ£� Ɗ̄śŬǽ

ŷ�ŶŠ§±śƔ�Àƅ�ȑ °ƅ§Ã��¾§°Ɗ¢�ƓŬƊ±ſƅ§�¹±ŮƈƆƅ�ŢȄ±Ű ƅ§ 1984جانفي 26نه حتى في قانون�ȘƆŸśƈƅ§

�Ŷƈ�Ȇ ƁÃƈƅ§�³ ſƊ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ƑƊŗś�̄ ƁÃ��¾ƅ°�Ɠž�řǽÃƁ�řŠţȞ�ƌƊÃƆƈŸśŬǽÃ��ƓȞƊŗƅ§�ÁÃƊŕƂƅŕǼ

̄�§96/09�ȑ±ŕŠƔƙرقممن الأمر1/02نظیره الفرنسي من خلال نص المادة  ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§.

�ÁÃƊŕƂƅ§�±Ã̄ Ű �ȈŗƁ�¡§ÃŬ�Ȇ ƔƔƄśƅ§�§°ƍ�ƓŬƊ±ſƅ§�¡ŕŲ Ƃƅ§�ƑƊŗś�ŕƈȞ1966�« ƔţǼ��Ƌ̄ŸǼ�Ã£

�Áŷ�± ŕ̄Ű ƅ§�ÀȞţƅ§�Ãƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�řȄ±ŕŠƔƙ§�řŸǽŗ· ƅŕǼ�±Ɓ£�ƌƈƍ£Ã�ÀȞţ�¿Ã£�ÁŕȞ

�řȄ±ŕŠśƅ§�řƈȞţƈƅ§La Rochelle 1964جوان 26لیومƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�±ŗśŷ§�ȑ °ƅ§�©±ƍÃŠ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔ

�ŶǽŗƅŕǼقترن بعقد إیجار م ±̄ſƊƈ� ŷ̄Ã)3( 4وقرار�řǽƆȄÃŠ1972�řȄ±ŕŠśƅ§�řž±żƅ§�Áŷ�± ŕ̄Ű ƅ§

�Á£�±±Ɓ�ȑ °ƅ§�řǽŬƊ±ſƅ§�¶ ƂƊƅ§�řƈȞţƈƅ»�±ŕŠƔ¥�ƌŬŕŬ£�Ɠž�řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

1-�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�řȄ±ŕŠƔƙ§�řŸǽŗ· ƅ§�¿�Ãţ�ƌśȄ±¸ Ɗ�ȑŕǼ�±ŕśŦƈƅ§�°ŕśŬƗ§�º ŕŰƌǼŕśȞ�Ɠž:

De la symbiotique du leasing et du crédit -bail.

2 - BEY El Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 153.

3 - Cité par coillot jacques, initiation au leasing ou crédit bail, 2ème édition, DELMAS et

“C” paris, 1969, p 155.



آليات معالجة اختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإيجاري  :الفصل الثاني–الباب الثاني

246

¼§±· Ɨ§�ÁƔŗ�ª ŕƁƜŸƅ§�±ƔŬſśÃ�̈ Ȟ±ƈƅ§�ƌŸǼŕ· �ÁŕȞ�ŕƈƎƈ�ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈ�̄ ŷÃŗ�Á±śƂƈ«)1(.

« Le crédit bail est essentiellement un contrat de location assorti d’une
promesse de vente quels que soient son caractère complexe et l’interpénétration
des rapports des parties ».

�ťȄ±ŕśŗ�řƈȞţƈƅ§�³ ſƊ�Áƈ�± ŕ̄Ű ƅ§�±§±Ƃƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ 1985�Á£�±±Ɓ�ȑجانفي ¥15 °ƅ§

»...�Ãƍ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�±ŕŠƔƙ§�Áŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�² Ɣƈǽ�ŕƈالتزام�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƊƈǽ�ÁōǼ�±Š¤ƈƅ§

�Àś�Ɠśƅ§�ª ŕŸž̄ ƅ§�ª ŕœȄ² Š�ȈƁƗ§�ƑƆŷ�Ƌ±Ɣ̄Ƃś�Ɠž�°Ŧōǽ�Áƈŝ�ȈŗŕƂƈ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�¡§±Ů�±ŕǽŦ�Șţ

±ŕŠƔƙ§�̈ ŠÃƈǼ�ŕƍ Ɣ̄̄Ŭś«.

ƅ°Ȟ�ª ƛÃƂƊƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƔ�ȑ °ƅ§�À̄Ƃƈƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ§�Șŗ· ƊƔ ك في حالة الاعتماد

°ƔſƊśƅ§�¡ŕƊŝ£�µ œŕŰ Ŧ�Áƈ�ª ŕǽƊƂśƅ§�Ƌ°ƍ�ƌǼ�² Ɣƈśś�ŕƈ�¡ŕƊŝśŬŕǼ��ȘţƜƅ§Ã�ª §±ŕƂŸƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§)2(.

ǽ�¡ŕƊŝ£�ŕǽ̄ƔƆƂś�§±ŕŠƔ¥�³ ǽƅ�ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�ƌƊ£�ƛ¥��±ŕŠƔƙŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ȇ ƔȞ مدة

�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§ أو حسب تعبیر الأستاذ"ȑŕǼ"ţƈ�±ŕŠƔŐŗ�³ ǽƅضȌǽŬǼÃ)3(« Pure et

simple »�±ŠōśŬƈƅ�©̄œŕſƅ�©±±Ƃƈƅ§�¾Ɔƈśƅ§�řǽƊŕȞƈŐŗ�ƌƊ§±śƁ§�©±Ã±Ų ƅ�§±¸ Ɗ��Ɠƅŕƈ�±ŕŠƔ§�Ãƍ�ŕƈƊǔ§Ã��

ŕǽƅŕƈ�§±ŕŠƔ¥�ŢǼŰ ǽ.

�řǽƄƆƈƅ§�¿ŕƂśƊƛ�ŕȄ±Ã±Ų �Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ȑ±ƍÃŠƅ§�ÁȞ±ƅ§�ŶǽŗƅŕǼ� ±̄ſƊƈƅ§� ŷ̄Ãƅ§� Ÿ̄ǽ

ž��ŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄Ãƅ§�ƑſśƊ§�ŕƈƆȞ�¾ƅ°ƅ��̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅÃ قد العقد جوهره، وانتفى عنه وصف الاعتماد

ȑ Ɣ̄ƆƂś�±ŕŠƔŐŗ�Ȇ Ű ÃÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§)4(.

�±ŕŠƔƙ§�±ŗśŸǽ"ثوب"�řƁƜŷ�Ãƍ�Ƌ±ƍÃŠ�Ɠž�ƌƊƗ�ȌƂž�ȈȞŮƅ§�« Ɣţ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

Ɠƅŕƈ�±ŕŠƔ¥�ȑ£��řǽƅŕƈ.

¨ ƅŕƁ�Ƒƅ¥�ōŠƆƔ��¶ ±Ƃƅ§�řǽƆƈŷ�ȘƂţś�ȈŠ£�ÁƈÃ،الإیجارƌƈŕȞţ£�řœƔƎś�Ŷƈ�ÁƄƅÃ)5(، وذلك

�ÀŕȞţ£�̄ ŕŸǼśŬ§�Ƒƅ¥�ȑ ¤̄Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��¶ ±Ƃƅ§�řſǽ̧ Ã�Ŷƈ�ÀœƜśś�ȈȞŮǼ��ŕƎƅ�ȈƈȞƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�¿ƜżśŬŕǼ

1 - Cass. Com, 4 juillet, Bull, Civ, 1972, VI, N°213, p 207, Cité par Bey El Mokhtar et

GAVALDA Christian, Le crédit bail immobilier, op cit, p36.

2-řǽƅŕśƅ§�ª ŕǽƊƂśƅ§�Áƈ� ś̄±ƈƅ§Ã�ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ÁÃƄśƔ:�̄±ſƊƈƅ§� ŷ̄Ãƅ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��±ŕŠƔƙ§Ã�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ

ŶǽŗƅŕǼ.ذلكانظر في:

BEY El-Mokhtar et GAVALDA Christian, Le crédit bail immobilier, op cit, p94.

3-Àŗ́ Ɗƅ§��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ...�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��587.

4 - PACE Gilbert, Pratique…, p B 02, Coillot Jacques, op cit, p 93.

5 - CALAIS-AULOY Michèl, op cit, p 02, voir aussi: GOYET Charles, op cit, p 116.
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©±ŕś�̄ ƂŸƆƅ�¶ ţƈƅ§�Ɠƅŕƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśś�Ɠśƅ§�±ŕŠƔƙ§)1(�Ŷƈ�Șſśś�Ɠśƅ§�ÀŕȞţƗ§�ȘƔŗ· śÃ��

�Ȑ±Ŧ£�©±ŕś�±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţ£�ŕƎŗ�ƓŲ Ƃś�ƛÃ�řǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§ و¡ŕſŷ¥�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�Ãƍ�řȞ±Ůƅ§

�řƎŠ�Áƈ�řǽſŦƅ§�¨ ÃƔŸƅ§�ÁŕƈŲ �Áƈ�Ã£�řƊŕǽŰ ƅ§�¡¨ ŷ�Áƈ�řƅÃƈƈƅ§ و�±ŕǼśŷƛ§�ŶǼŕ· �¡ŕſŲ Őȃ

ȈŠƗ§�ȋÃƂŬ�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�Áƈ�ƌȃ±Ƃǽ�ÃţƊ�ƑƆŷ�ƓƁŕſśƙ§�¶ ǽÃŸśƅ§�̄ Ɣ̄ţś�Ã£�̄ ƂŸƅ§�ƑƆŷ�ƓŰ ŦŮƅ§.

�řȄ±¸ Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽالإیجار�řǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�ÁƔŗ�±ƍŗ́ �¶ ƁŕƊś�ȑ£�̄ ÃŠÃ�À̄ŷ�Ɠƅŕƈƅ§

�řǽƂǽƂţƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ و�řƂǽƈŸƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�Á£�°¥��±ŕŠƔ¥�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�ƌſǽƔƄś

�Ȉŝƈǽ�ƛ�ÁƔ£��±ŕŠƔƙ§�Ɠž�Ȉŝƈśƈƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�ŕƎȃÃŝ�½§±śŦŕǼ�ȐÃŬ�ÁƔŗśś�ƛ��¼§±· Ɨ§�řǽŝƜŝ�řǽƆƈŸƆƅ

�³ £±�¾Ɯƍ¥�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�ƛŕŸž�ŕƊŕƈŲ �ȐÃŬ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�Șţ

¶�ا ±Ɓ�řǽƆƈŷ�̄ Ÿǽ�ƌƊŐž��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�ȈƔƆţś�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊ£Ã��±ƈŝśŬƈƅ§�¿ŕƈƅ

لمال یجب أن یتم إهلاكه خلال فترة الإیجار، وهو ما یجعله یتمیز بخصائص معینة تتماشى مع 

řǽƅŕƈƅ§�ƌśŸǽŗ·،¨ ŠÃśŬǽ�¾ƅ°ƅ:

-Ů�ÁȞƈśś�Ƒśţ��¡ŕżƅƚƅ�řƆŗŕƁ�±ƔŻ�©̄ƈ�±ŕŠƔƙ§�©Ì̄ƈ�ÁÃƄś�Á£�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±

řƂſŰ ƅ§�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±�ȈƈŕȞ�¾Ɯśƍ§)2(.

-�Áƈ�±ƈŝśŬƈƅ§�źƆŗƈƅ§�³ ŕŬ£�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ŕƎŸž̄ �̈ Š§Ãƅ§�ª §±ŕŠƔƙ§�řƈǽƁ�̄ ţ̄śś�Á£

�řȞ±Ů�¼±·الاعتمادȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§ و±ŠōśŬƈƅ§�©² ŕǽţ�Ɠž�ƌŸŲ Ã)3( ،

�ƑſŸś�ȌƂž�ƛÃƈƈ�řȞ±Ůƅ§�±ŕǼśŷŕǼª ŕƈ§² śƅƛ§�ȈȞ�Áƈ و�±Š¤ƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§

ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§. رلاقتصانظراȌƂž�řƂſŰ ƅ§�ȈȄÃƈś�ƑƆŷ�ŕƍ±Ã̄)4(.

�̄ ŷÃƅ§�ȈŦ ś̄�Á£��Ɠƅŕƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�řȄ±¸ Ɗ�¿ŕƈƄśŬ§�ȈŠ£�Áƈ�§±ƔŦ£�±ŕśŦƈƅ§�ȑŕǼ�ƌǽƂſƅ§�Ȇ ƔŲ ǽ

�Á£�À§̄ŕƈ��ŕǽƂ· Ɗƈ� Ÿ̄ǽ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž��ŶǽŗƅŕǼ� ŷ̄Ãŗ�Á±śƂƈƅ§�Ɠśƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ

�źƅŕǼƈ�Á£Ã��ŕƎƅ�ÁŕƈŲ ƅ§�Áƈ�ŕŷÃƊ�Ȉŝƈś�±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎŗ�Ȏſśţś

�§96/09�ƌÌƊ£�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙمن الأمر رقم 37تنص المادة -1 ŕ̄ƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§»... إلاّ إذا وجدت استثناءات

�ȏ ¯ƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�®ƀŵ�ŗŶǻŕ¶�ŴƆ�Ƒƈ®Ɔƃ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�¿œȜš¢�µ ŶǺ�¿£ƚř�¿®ŵ�Â¢�°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ�Ƒż�œƌƒƄŵ�́ ÂŮ ƈƆ

µ °ſ�ŗǻƄƆŶȜ�°ŕřŶǻ°Ɔƕ¦�¦¯Ƌ�ƏŰ řƀƆǺ�®®šƆƃ¦�¿ÂƌŽƆƃ¦�§ Ūš«.

2 - GAUDRION Charles, op cit, p 20, voir aussi : GOYET Charles, op cit, p 34.

3 - CREMIEUX- ISRAEL Danièle, op cit, p 15, voir aussi : GOYET Charles, op cit, p 35,

et PACE Gilbert, op cit, p E12.
4 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 634.
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·ƓƂالإیجار Ɗƈƅ§�Áƈ�řŠƔśƊƅŕǼ�ÁÃȞǽ�ƛ�¾ƅ°ƅ��¡§±Ůƅ§�Áƈŝ�¾Ɯƍ¥�ÁƈŲ śś و�ŢƊƈ�ȐÃŬ�¿ Ÿ̄ƅ§

ƌǽž�©̄ ţ̄ƈƅ§�ȋÃ±ŮƆƅ�ŕƂžÃ�̄ ƂŸƅ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�Ƌ°ƍ�¾Ɔƈś�Șţ�±ŠōśŬƈƅ§)1(.

Ÿ̄ǽŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ŕƈ² Ɔƈ�§̄ŷÃ�ŶǽŗƅŕǼ�̄±ſƊƈƅ§�̄ ŷÃƅ§¡§̄śŗ§�ŕƎƈ§² śƅƛ�§±¸ Ɗ�ŕƍ ţ̄Ãƅ�ȑ±

±ŕŠƔƛ§�řǽŕƎƊ�Ɠž�ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Ãƍ�±ŕśŦ§�§°¥�±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�ȈƂƊŗ)2(.

œǻƈœś-ŗȂ°· ƈƃ¦�®ƀƈ:

�̄ ƂŸƅ�řżƅŕǼƅ§�řǽƈƍƗ§�Ɠƅŕƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�řȄ±¸ Ɗ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽالإیجار في��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

£�ŕƈǼ�řƂſŰ ƅ§�Ɠž�±ƈŝśŬƈƅ§�ŕƎƅŕƈŬ£±� §̄̄±śŬŕǼ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�řƎŠ�Áƈ�ŢƈŬǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�ƌƊ

�² Šƈ�±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈ�̈ ŕŬśƄŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬǽ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��ŕƍ œ̄§Ãŷ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§Ã ة أ

�ÁÃƈŲ ƈ�ƑƆŷ�¾ƅ°�±ŝ¤Ɣ�Á£�ÁÃ̄ �ÁƄƅÃ��ŕƂǼŬƈ�řǽś§°ƅ§�ƌƅ§ÃƈƗ�̄ ƔƊŠś�ÁÃ̄Ã العقد، لا من الجانب

ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�©̄§±ǔ§Ã�¹±Ůƈƅ§�©̄§±Őŗ�±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�Ãƍ�¿§ÃţƗ§�ŶǽƈŠ�Ɠž�̄ ƂŸƅŕž��ƓƊÃƊŕƂƅ§�̈ ƊŕŠƅ§�Áƈ�ƛÃ

.)3(نفسهالأطراف في الوقت

�¡§ÃŬ�ŕƎŬ±Ȟǽ�Ɠśƅ§Ã�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§��ƌƈÃƎſƈǼ�±ŕŠƔƙ§�Áŷ�řŠ±ŕŦƅ§�ÀŕȞţƗ§�Ƌ°ƍ�±ž§Ãś�Áƈ�ÀŻ±ƅŕǼÃ

ƈƎſȄ±Ÿś�Ɠž�ȑ±œ§² Šƅ§Ã�ƓŬƊ±ſƅ§�¹±Ůƈƅ§�±ƍÃŠ�ȈŸŠŗ�¾ƅ°Ã��ƌƆƔƆţś�ȘŗŬ�ŕƈȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƜƅ�ŕ

�řƁƜŷ�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƁƜŸƅ§ا�řȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�ȑ±śŮś�« Ɣţ��řǽœŕƈśœ

�ŶśƈśƔ�ƌƊŐž�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƈ£��±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�¿§Ã· �ŕƎśƔƄƆƈǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�Ŷƈ�ŕƍ±ƔŠōś�ȈŠ£�Áƈ�¿ÃŰ Ɨ§

©̄ƈƅ§�Ƌ°ƍ�řǽŕƎƊ�Ɠž�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔś�¾Ɔƈś�ȘţǼ�ŕƈ�¾Ɔƈś�Áƈŝ�̄ Ɣ̄ţś�̄ Ɗŷ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�Ŷƈ��

�ŕƊŕȞ�Áŕŷ±Ůƈƅ§�ƜȞ�Á£�ƛ¥��̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�¿§Ã· �©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�Ƌ̄ Ɣ̄Ŭś�Àś� Ɓ̄�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽ

±ŕŠƔ¥�̄ Ƃŷ�ƌƊōǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ŕƈƎſǽƔƄś�Ɠž�ÁƔţȄ±Ű.

ǽŻ�ƓžÃ��ÀŕȞţ£�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�̄±Ã�ŕƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�Șŗ· ǽ�ƌǽƆŷÃ�Àǽ̧ Ɗś�̈ ŕ

̄�)4(مضمون العقد بنصوص خاصة Ƃŷ�Ɠž�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ÀŕȞţ£�Șŗ· Ɗالإیجار�ÀǽƆŬśƅ§�¾ƅ°ȃÃ��

ÁƔž±· ƅ§�©̄§±ƙ�řƆƈȞƈƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�Áŷ�¬Ã±Ŧƅ§�Ɠž�řŰ ŕŦƅ§�ª §̄§±ƙ§�±Ã̄ ŗ.

1 - BEY El-Mokhtar et GAVALDA Christian, Le crédit-bail immobilier, op cit, p 36.

2 - BEY El-Mokhtar, De la symbiotique…, op cit, p 171.

3 - BEY El-Mokhtar et GAVALDA Christian, Le crédit-bail immobilier, op cit, p 110.

4-ƈǽ�ƛ�ÁȞÁƔśƅŕţ�Ɠž�ȐÃŬ�¾ƅ°:

1-�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�©̄§±¥�ƑƆŷ�¡ŕƊŗ�ȈƔŕƂśƅ§�ȋÃ±Ů�̄ Ɣ̄ţś�̈ ÃŠÃ.

2-±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÀŕǽƁ�řƅŕţ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ƋŕŠś�ƌǽƅ¥�¼±Ű śƈƅ§�À§² ƅ¥.
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الفرع الثاني

ŗǻ®œŮ řſƙ¦�ŗǻƂƄƆƄƃ�ŐŬƈƆƃ¦�®ƀŶƃ¦�ŗȂ°· ƈ

�°ŕśŬƗ§�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�º ŕŰCharles Goyet،�Ɠśƅ§�©̄Ɣ̄Šƅ§�±ŕȞžƗ§�Áƈ�¾ƅ°�Ɠž�ŕƂƆ· Ɗƈ

�řƅÃ§² ƈ�Áŷ�řœŮŕƊƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�©ŕǽţƅ§�±Ã· ś�řŠƔśƊ��řǽƄƆƈƅ§�ÀÃƎſƈ�±Ɣżś�¿Ãţ�ª ƆƔƁ

�±ŗŷ�ÃƍÃ��ŕƎŗ�¹ ŕſśƊƛ§Ã��¿§ÃƈƗ§�řǽƄƆƈǼ�řŰ ŕŦƅ§�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�À̧ ƊƅŕǼ�ƌƈ§̄· Ű §Ã�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ȋŕŮƊƅ§

Ű śƁƛ§�řǽƄƆƈƆƅ�ŒŮƊƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�řȄ±¸ Ɗ�̄ œ§±�ƌƊŷ�řǽƄƆƈƅ§�ƓƍÃ�řǽƄƆƈƅ§�Áƈ�« ţ̄śŬƈ�¹ÃƊ�±ÃƎ̧ Ǽ�řǽ̄ŕ

ƅ§�řǽƄƆƈƅŕǼ�ŕƎƊŷ�±ŗŸǽ�Ɠśƅ§�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�řǽƄƆƈƅ§�©±Ȟž�Áŷ�§² ƔƔƈś��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ȈƔƆţś�¡ÃŲ �ƑƆŷ�řǽƊÃƊŕƂ

�±ÃŰ ƅ§�¶ ŸǼ الإیجار الخاصة للإیجار وهي الاعتماد�Ã�ȑالإیجار�ȑ±Ȟţƅ§)إلا أنها لم )أولا ،

.)ŕǽƊŕŝ(التي تعرضت لهاتتوصل إلى هدفها نتیجة الانتقادات 

·°ŗȂ-أولا  ƈƃ¦�² Ū¢:

�ȘƆ· ƊƔGoyet� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽŰ ÃŰ Ŧ�Á£�Áƈ ̄�الإیجار ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȍŕſśţ§�Ɠž�ÁƈƄś�ȑ

ÁŕƈŲالإیجار  ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ȑ)1(�ŕƎśƁƜŷ�±ƍÃŠ�Á£�ƓƊŸǽ�ÁŕƈŲ ƅ§�ȋ§±śŮ§Ã��

ƆŬ�Ȉŗ�ŕǽŗŕŠƔ§�³ ǽƅ�ƌƊƄƅÃ��Áŕƈśœƛ§�ŢƊƈ�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�Ŷƈ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŠŕţƅ§�ŶǼŮǽ�ƛ�ƌƊ£�ŕƈǼ��ŕǽŗ

�źƆŗƈƅ§�řƈǽƂǼ�Áœ§̄Ȟ�±Ǝ̧ ǽ�ƛ�±Š¤ƈƅ§�ÁÃȞ��řŸƆŬƅ§�±ƔžÃś�ȘȄ±· �Áŷ�ŕƎƆȄ² Ɣ�ŕƈƊǔ§Ã��̄ÃƂƊƅ§�Ƒƅ¥

�ŢƈŬǽ�ŕƈƈ��±ŠōśŬƈƅ§�¼±Ű ś�ª ţś�ƌŸŲ ǽÃ�ƌȄ±śŮǽ�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ŕƄƅŕƈ�ŢǼŰ ǽ�ŕƈƊǔ§Ã��¶ ±śƂƈƅ§

±ŠōśŬƈƅ§�±· ŕŦƈ�̄ Ų �ÁŕƈŲ Ȟ�Ƌ±Ã̄ ŗ�ÀÃƂǽ�ÁōǼ�řǽƄƆƈƅ§�Șţƅ)2(.

ƌǽƂſƅ§�ÁƄƅGoyet�̈ ƅŕƁ�ÁŕȞ�§°¥�ƌƊōǼ�Ȑ±Ɣالإیجار�řȞ±Ůƅ�ŢƈŬǽ الإیجار الاعتماد�ȍŕſśţƛŕǼ�ȑ

�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌƄƆƈǽ�ȑ°ƅ§�Șţƅ§�±ƔŬſś�ƌƊȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£�Ìƛ¥��ÁŕƈŲ ƅ§�ȈƔŗŬ�ƑƆŷ�řƅÃƈƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ

�©Ì̄ƈ�Ƒƅ¥�¾ƅ°�Ɠž�ƌǽƂſƅ§�̄ ƊśŬǽÃ��¿ÃŰ Ɨ§�¾ƆśالإیجارŕŝœśŬƛŕǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�ŢƈŬǽ�ȈȞŮǼ�̄ ţ̄ś�Ɠśƅ§ ر

�ȋŕŬƁ£�ÁƔƈŲ ś�¾ƅ°ȞÃ��¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔśƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řƈǽƂƅ§�ȈƈŕȞǼثمن تملك تلك الأصول، الإیجار

Ƃ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ� Ɗ̄ŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¼±· �Áƈ�¿ÃŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�řǽƊŕȞƈ¥�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥�řƊŕǽŰ ƅ§�¡ŕǼŷ£�ȈƈţśÃ��

ƌƊŕȄ±Ŭ�¡ŕƊŝ£�¾ƜƎƅ§�ª ŕŸǼśÃ)3(.

ƌƊōǼ��řƅŕţƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƔž�̄ ŠÃƔ�Ɠśƅ§�řǽŸŲ Ãƅ§�ª ŗŝś�¹ ŕſśƊƛ§�Șţ�ȌƂž�¾Ɔƈǽ�ƛ

�ƌǽÌƈŬǽ�ƓƊƔŷ�Șţ�ȑ£�±ŮŕǼƈ�ȘţǼ�ŶśƈśƔ�ŕƈƊǔ§Ã��¡ƓŮƅŕǼGOYET�ŕƈ£��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅŕǼ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎŗ�Ȏſśţś�Ɠśƅ§�řǽƄƆƈƅ§ الإیجارřǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƄƆƈƅŕǼ�ŕƎƔƈŬǽž�ȑ.

1 - GOYET Charles, op cit, p 07.

2-ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§68.وانظر¾ƅ°Ȟ:GOYET Charles, op cit, p 03.

3 - Ibid, p 28.



آليات معالجة اختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإيجاري  :الفصل الثاني–الباب الثاني

250

�ƌǽƂſƅ§�² ÌƔƈǽGOYET�ŕƎƊōǼ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƄƆƈƅ§�¼±Ÿǽ�« ƔţǼ�řǽƊÃƊŕƂƅ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�ÁƔŗ

�Ã£�¡ƓŮƅ§�¾ƜƎŗ�ƓƎśƊśÃ�¾Ɔƈśƅ§�Áŷ�ōŮƊś�Ɠśƅ§Ã��ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�ŕƎƈ̧ ƊƔ�Ɠśƅ§�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�řǽƄƆƈƅ§�¾Ɔś

ƌǽž�¼Ì±Ű śƅ§.

řƈǽƁ�ȈȞ�°ŕſƊśŬŕǼ�ƌǼţŕŰ ƅ�ŢƈŬǽ�ȑ °ƅ§�Șţƅ§�¾ƅ°�ŕƎÌƊōǼ�ŕƎž±Ÿǽž�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�ŕÌƈ£

�ƌǽƂſƅ§�̈ Ŭţ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�ōŮƊś�¾ƅ°ƅ��̄ ƂŸƅ§�ŕž±· �Ƌ±±Ƃǽ�ȑ °ƅ§Ã��ȈŰ Ƙƅ�řǽ̄ŕŰ śƁ§GOYET

�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�¾ƅŕƈƅ§�ª ŕŰ ŕŰ śŦ§�̄ ţ̄ǽÃ��ŕƎœŮƊƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�̄ ƂŸƅ§�ÁÃȞ��řǽ̄Ƃŷ�řǽƄƆƈ�ŕƎƊÃȞǼ) وهو

�Șţ�ÁÃ̄)المستأجر في هذه الحالة �¡ƓŮƅŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ɠž�ȈŝƈśśÃ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�Ȉţƈ�ƑƆŷ

̄�ا ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƋŕŠś§�±Ŭſǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ƌǽž�¼Ì±Ű śƅ ²¿�الإیجار ŕƊśƅ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Áŕƈ±ţ�Ƒƅ¥�ȑ

·Áالإیجارو الإیجارعن  ŕǼƅ§�Áƈ)1(.

�ƓƎśƊśÃ� Ƃ̄ŸƅŕǼ�ōŮƊś�ŕƎƊŐž��̄ ƂŸƅ§�ŕƍ± Ű̄ ƈ�ÁÃȞ��řśƁ¤ƈ�řǽƄƆƈ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�Á£�ŕƈȞ

řǽ̄ŕŰ śƁ§�řƈǽƁ�ȈȞ�°ŕſƊśŬ§�Ãƍ�ŕƎƊÃƈŲ ƈ�Á£�ŕƈȞ��ƌś̄ƈ�¡ŕƎśƊŕǼ�¾ƅ°ƅ��ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�¾ÃƆƈƈƅ§�¡ƓŮƆƅ

�ƛ�¿ÃŰ £�¾ŕƊƍ�ƌƊ£�ÀŻ±��³ ȞŸƅ§�³ ǽƅÃ�ȈŰ Ƙƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�±ƈŸƅ§�Ŷƈ�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ�̈ ŬŕƊśś�Á£�̈ ŠƔ

�¡ŕƎśƊŕǼ�ŕƎśƔƄƆƈ�ƓƎśƊś�ƓƅŕśƅŕǼÃ��řǽž±ţƅ§Ã�řȄ±ŕŠśƅ§�ª ƜţƈƅŕȞ�ŕƎƅŕƈŸśŬ§�řŠƔśƊ�ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�ȈţƈŲ ś

ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ŕƍ±ƈŷ�¡ŕƎśƊŕǼ�³ ǽƅÃ��ŕƍōŮƊ£�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�©̄ƈ)2(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ŕƎŗ�Ȏſśţś�Ɠśƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƄƆƈƅ§�ŕƈ£ الإیجار�Ƒƅ¥�̄ Ƃśſś�©̄±Šƈ�řǽƄƆƈ�ƓƎž��ȑ

�řȞ±ŮƆƅ�ŢƈŬǽ� Ɗ̄Ŭ� ±̄Šƈ�ƓƎž��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ƌśƔƄƆƈ�±ŠōśŬƈƆƅ�ª ±±Ƃś�ŕƈƆȞ��ȑ ŕ̄ƈƅ§�ŕƍ±Ű Ɗŷ

�Ã£�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƆƅ�ŒŮƊƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�¡ŕŲ ƂƊ§�̄±ŠƈǼ�řǽƄƆƈƅ§�̈ ţŕŰ �ª ŕǽţƜŰ �řžŕȞ�¹ ŕŠ±śŬŕǼ

.)3(ار المستأجر أو فسخ ذلك العقدإعس

�Ȇ ƔŲ ǽÃGOYET�ƛ�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�ŕƎƈ̧ ƊƔ�Ɠśƅ§�řǽƊƔŸƅ§�ª ŕƊƔƈōśƅ§Ã�̄ÃƂŸƅ§�ŕśȄ±¸ Ɗ�Á£�ƑƆŷ

�Ɠśƅ§�©̄Ɣ̄Šƅ§�©±ƍŗ́ ƅ§�Ƌ°ƍ�ŕƎƊŷ�ª ƂŝŗƊ§�Ɠśƅ§Ã��ŶƁ§Ãƅ§�ŕƍ Ǝ̄Ůǽ�Ɠśƅ§�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ƛÃţśƅ§�Ŷƈ�ÀœƜśś

)�ȑ)4الإیجار هي الاعتماد 

�œǻƈœś-ŗȂ°· ƈƃ¦�°ƒ®ƀř:

¸±řȄتعد Ɗƅ§�Ƌ°ƍÃţƊ�řȄ±ƍÃŠ�©Ã· Ŧ�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�ƑƆŷ�¼ÃƁÃƅ§ الإیجار��ȑ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ69،¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã:GOYET Charles, op cit, p 213.

2 - GOYET Charles, op cit, p p 196-195 .

3 - Ibid, p 213.

�µ، ...النظامȄÃ̄̄§±��هاني محمد-4 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ654.
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�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�©±±Ƃƈƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƄƆƈƅ§�±Ã̄ �ÁƔŗ�ȑÃŲ Ÿƅ§�ŕƎ· ȃ±Ã الإیجار�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§Ã�ȑ

§Ã�±ÃŰ Ƃƅ§�ƌŠÃ£�¶ ŸǼ�ŕƎȄ±śŸǽ�ŕƎƊ£�Ìƛ¥��±ŠōśŬƈƆƅ�©±±Ƃƈƅ§ƓƆƔ�ŕƈǽž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ:

�ª ţś�ȈŰ Ɨ§�ŶŲ Ã�Àś�§°ǔ§Ã��ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�±ŮŕǼƈ�Șţ�±ŠōśŬƈƆƅ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�ª ±Ɓ£� Ƃ̄ƅ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁŐž��ƓƊŕǼƈƅ§�¡ŕŮƊ¥�¿ÃŕƂƈ�Ã£�ŶœŕǼƅ§�Ȑ ƅ̄�ƌžÌ±Ű ś الإیجار�ŕǽŗŕŠƔ§�ŕƈ§² śƅ§�Ȉƈţśś�ƛ�ȑ

ŕƈƎƊƈ�ȈŰ Ɨ§�ÀƆŬśƅ�ŕƈƎƔƅ¥�ƌŠÃśƅ§�±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ƓſȞǽ�ŕƈƊǔ§Ã���ÀǽƆŬśƅŕǼ
)1(.

�©² ŕǽţ�Ɠƍ�Ȉƍ��±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎŗ�ŶśƈśƔ�Ɠśƅ§�©² ŕǽţƅ§�¹ÃƊ�Ɠž�ÀŬţǽ�Àƅ�řȄ±¸ Ɗƅ§�̈ ţŕŰ �Á¥

�Ƒ· ŬÃ�řǼś±ƈ�Ɠž�ŶƂǽ�±Ɣżƅ§�¼Ì±Ű ś�ª ţś�Ƌ±¸ Ɗ�Ɠž�¡ƓŮƅ§�ŶŲ Ã�Á£�« Ɣţ��řǽ̄ŕƈ�À£�řǽƊÃƊŕƁ

�ȈŰ Ƙƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�©² ŕǽţƅ§�Ŷśƈśƅ�ŕƊÃƊŕƁ�ŶƊƈǽ�ŕƈ�̄ ŠÃƔ�ƛ�ƌƊ£�°¥��řǽ̄ŕƈƅ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�©² ŕǽţƅ§�ÁƔŗ من

¡ŕǽŮƗ§�ƑƆŷ�³ ǽƅÃ�½ÃƂţƅ§�ƑƆŷ�̄±ś�Àŕŷ�ƌŠÃŗ�©² ŕǽţƅ§�Á£�ŕƈǼ��ÁŕſƆśŦƈ�ÁŕŰ ŦŮ�¼±·)2(،

�řǼŬƊƅŕǼ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƄƆƈƅ§�Șţ��ƌƂţ�ŕƈƎƊƈ�ȈȞ�²Ãţǽ�Á£�ŕƈƎśƔƄƆƈ�² Ɣƈśś�ÁƔƄƅŕƈƅ�ÁȞƈǽ�¾ƅ°ƅ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ الإیجار�ȈȞ�Á£�À§̄�ŕƈ��±ŠōśŬƈƅ§�Ƒƅ¥�řǼŬƊƅŕǼ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�ȘţÃ�ȑ

�ŕƈƎƊƈ�ȈȞ�©²منهما  ŕǽţƅ§�Ȉţƈ�Șţƅ§�¿ŕƈŸśŬ§�řǽƊ�±ž§Ãś�Ŷƈ�ȑ £��µ ŕŦƅ§�ƌǼŕŬţƅ�ƌƂţ�²Ãţǽ

řǽƊÃƊŕƁ�©² ŕǽţ�ƌƂţƅ.

�ƌǽƂſƅ§�ȌƆŦƔGOYET�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�ƌƅ�ŕƍ±±Ƃś�Ɠśƅ§�ª ŕ· ƆŬƅ§�ÁƔŗ�Ȑ±Ŧ£�řǽţŕƊ�Áƈ

�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�̈ ţŕŰ �řſŰ Ãŗ�ƌƅ�©±±Ƃƈƅ§�½ÃƂţƅ§Ã��¡ƓŮƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƆƅ

Ì±Ű¼من śƅ§�Áƈ�ŶƊƈƅ§Ã�¹ ŕſśƊƛ§�Șţƅ�Ƌ̄ƔƔƂś�¿ƜŦ.

�̈ ţŕŰ ƅ�©±±Ƃƈƅ§�ª ŕ· ƆŬƅ§�Áƈ�ŕƈƍÃ��ȈŰ Ɨ§�¿ƜżśŬ§Ã�¿ŕƈŸśŬ§�Ãƍ�¹ ŕſśƊƛŕǼ�̄ÃŰ Ƃƈƅŕž

�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�Șţ�Ɠž�¼Ì±Ű śƅ§�ƌǼ� Ű̄ Ƃǽž��¹ÃƊƈƈƅ§�¼Ì±Ű śƅ§�Áŷ�ŕƈ£��řǽƄƆƈƅ§�Șţ

§�ř· ƆŬƅ§�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ��±Š¤ƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�Ɠž�¼±Ű śƅ§�³ ǽƅÃ�ƌƅ�±±Ƃƈƅ§�Șţ�̈ ţŕŰ ƅ�©±±Ƃƈƅ§�©±ƔŦƗ

�ƌǽƂſƅ§�ƑƆŷ�ÁŕȞ�¾ƅ°ƅ��ȈŰ ƗŕǼ�ŕƎŗţŕŰ �±ŝōśŬ§�ŕƈƅ�ŕƍƛÃƅ�Ɠśƅ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƄƆƈƅ§GOYET

�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�Șţ�Ɠž�¼Ì±Ű śƅ§�Ãƍ� Ã̄Ű Ƃƈƅ§�¼Ì±Ű śƅ§�Áƈ�ŶƊƈƅ§�Á£�řƁ̄ ŗ�ŢŲ Ã�Á£

řǽƊÃƊŕƂƅ§�³ ǽƅÃ)3(.

�Áŷ�² Ɣƈśś�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�ÁŐž��ƌƅƜżśŬ§Ã�ȈŰ Ɨ§�¿ŕƈŸśŬ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�¾ƅŕƈƆƅ�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã

�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ƌƅÃŦƔ�Ìŕƈƈ��ȈŰ Ɨ§�±ƈŷ�©̄ƈ�°ŕſƊśŬŕǼ�ŕƎŗţŕŰ ƅ�ŢƈŬś�ŕƎƊÃȞ�Ɠž�¹ ŕſśƊƛ§�Șţ

1-±ŠōśŬƈƅ§�̄Ɣ�Ɠž�ÁÃƄś�©² ŕǽţƅ§�Á£�ŕƈǼ��ÀƆŬśƅ§Ã�ÀǽƆŬśƆƅ�¿ŕŠƈ�ƛ�ȘţƜƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ŕƈśŷƛ§�řƅŕţ�Ɠž.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ105.

�µهاني محمد-3 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±§̄ȄÃ̄656¾ƅ°Ȟ�±¸ Ɗ§Ã��:�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§ 71ص.
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�ȈŰ Ɨ§�ª ŕŠśƊƈ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ƌǼţŕŰ �¿ÃŦƔ�¹ ŕſśƊƛ§�Șţ�ŕƈƊƔŗ��ƌƆŰ £�Áƈ�µ ŕƂśƊƛ§Ã�ƌśŕŠśƊƈ

¹ولكن دون الان ŕſśƊƛ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ�Ɠž�Ƌ̄±�ƌǽƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ�³ ȞŸƅŕǼ�Ȉŗ��ƌƆŰ £�Áƈ�µ ŕƂś)1(.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�̈ ƅŕ· ƈ�²² Ÿś�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�řȄ±¸ Ɗ�Á£�ŕƈȞ �²الإیجار Šŷ�řƅŕţ�Ɠž�ȑ

©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�̄ §̄Ŭ�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§)2(�©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄ �Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ ŕƊśƈ§�řƅŕţ�Ɠž�ƌƊ£�ŕƈǼ��

ƅ§�ťŬŕſƅ§�ȋ±Ůƅ§�Ȇ ƔƔƄś�¨ ŠÃ� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ã̄Ƃŷ�Ɠž� ±̄§Ãƅ§�ŢȄ±Ű الإیجار�ȈŠƘƅ�ȋŕƂŬ¥�ƌƊōǼ��ȑ

�ȈƈŕƄƅ�řƂţśŬƈ�Ȉ¸ śÃ��ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ�ŕƎśŕ· ƆŬ�ȈƈŕƄƅ�řƅÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�̄ §̄±śŬ§�ƌǽƆŷ�̈ ś±śȄÃ��ťŬŕſƅ§

Ɠœ§² Š�ȋ±Ů�ȑ£�̄ ƂŸƅ§�ÁƔƈŲ ś�Ƒƅ¥�řŠŕţ�ÁÃ̄ �±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�©±ŠƗ§)3(.

�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅ§�řȄ±¸ Ɗ�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ƌƅÃƁ�ÁȞƈǽ�ŕƈÃ هي أنها تجعل من الاستعمال

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ƍÃŠ�ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§Ã الإیجار�Ƌ̄ţÃ�ȈȄÃƈśƅŕž��ȈȄÃƈśƅ§�Ãƍ�Ƌ±ƍÃŠ�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ȑ

� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȍŕſśţ§�±±ŗƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ الإیجار�ŕƍ §̄̄±śŬ§�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�řƅÃƈƈƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�ȑ

ŕŲ ǽ£�Ţȃ±�́ ƈŕƍ�ȘƔƂţśÃ�řƂſŰ ƅ§�Ɠž�ƌśƂſƊ£�ȑ °ƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±ƅ.

�¹فال ŕſśƊƛ§�³ ǽƅÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�řƁƜŸƅ§�±ƍÃŠ�Ãƍ�ȈȄÃƈś

ȈȄÃƈśƆƅ�řǽŸǽŗ· �řŠƔśƊ�ŕƈƍ�Á§°Ɔƅ§�¿ŕƈŸśŬƛ§Ã.

�©ŕƈŬƈƅ§�̄ÃƂŸƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž�ƛ�ȈŦ Ɣ̄�ƛ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Á£�ȘŗŬ�ŕƈ�ȈȞ�Áƈ�µ ƆŦśŬǽ

�، ولا الواردة في القانون المدني Ÿ̄ǽ�¹عقد مسمى،، بل هوعقدا غیر مسمى±Ůƈƅ§�Á£�ŕƈǼ

�±ƈƗ§�±ŕ· ¥�Ɠž�řŰ ŕŦ�ŕƈŕȞţ£�ƌƅ�ŶŲ Ã�̄ Ɓ�ȑ±œ§² Šƅ§96/09�ƌƊ£�ƛ¥��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§

�ªمن خلال استقراء مواد هذا الأخیر نستنتج أنه عقد  ŕǽƊƂśƅ§�Áŷ�ȈƂśŬƈ�ÁŕǽȞ�ƌƅ��ƌś§°ŗ�ÀœŕƁ

�©̄ŷ�ÁƔŗ�ŶƈŠƔ�̄ Ȅ±ž�Àŗ́ Ɗ�ÃƎž��ƌƊȄÃƄś�Ɠž�ÀƍŕŬś�Ɠśƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽƊÃƊŕƁ�±Ű ŕƊŷ±ŕŠƔƙŕȞ��Ŷǽŗƅ§Ã��

��ŶǽŗƅŕǼ�̄ ŷÃƅ§Ã��řƅŕȞÃƅ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ƌśſǽ̧ Ã�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ�ŕƎƊƔŗ�ŕƈǽž�ª ƆŷŕſśÃ��ŕƎśƔś§°�ª Ƃ̄ž

�ª §±ŕƈŝśŬƛ§�ȈȄÃƈś�Ɠž�Ȉŝƈśś�Ɠśƅ§řǽŠŕśƊƙ§.

1-�ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̈ ƜƂƅ§�ÀƆŬƈ�¿Ɯƍ�ÀŕŬǼ 71ص.

2-�ÁȄÃƄś�̄±ŠƈǼ�řǽƅŕƈŠ¥�ȘţśŬś�©±ŠƗ§�Á£�ŕƈǼ��§±ƈśŬƈ�³ ǽƅÃ�ŕȄ±Ãž�§̄Ƃŷ�±ŗśŸǽ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƆƅ�ŒŮƊƈƅ§�̄ ƂŸƅ§�Á£�ŕƈǼ

�¾ƅ°ƅ��ŕƎ· ǽŬƂś�ƑƆŷ�½ŕſśƛ§�řŠƔśƊ�Áŕƈ² ƅ§�Ɠž�ŕƎœ§̄£�°ƔſƊś�ƑŦ§±śƔ�ÁƄƅÃ��̄ ƂŸƅ§�ƌǽƂſƅ§�±ŗśŸǽGOYET التزام المستأجر

�Àŕŷ�ƌŠÃŗ�řǽƊƔŸƅ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Áƈ�řǽŕżƅ§�ÁÃƄƅ�§±¸ Ɗ��©±±Ƃƈƅ§�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƄƆƈƅŕǼ�ŕƍ¤§̄£�ȌǼś±Ɣ�ŕǽƊƔŷ�ŕƈ§² śƅ§�©±ŠƗ§�¡§̄ōǼ

ƌǼ�¡ŕžÃƅ§�ƌś̄§±Őŗ�̄ ƎŸś�̄ Ɓ�ÁȞǽ�Àƅ�ÃƅÃ�¡ŕǽŮƗ§�̄ ţ£�řǽƄƆƈǼ�ȘƆŸśƈ�¡§̄ōǼ�µ ŦŮ�ȈȞ�À§² śƅ§�ÁŕƈŲ �Ɠƍ.

�µ، ...النظامȄÃ̄̄§±��هاني محمد-3 ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ659.
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Ƒƈœśƃ¦�ª šǺƆƃ¦

التوازن لإعادةع والقاضيالمشرّ ضرورة تدخل

·±ǽžیتم العقد �©̄§±¥�Șž§Ãś�³ ŕŬ£�ƑƆŷه�ƛ¥��řƅ̄ŕŸśƈƅ§�ƌž§±· £�ÁƔŗ�ª ŕŲ Ãŕſƈ�Àśś�Á£�̄ ŸǼ��

�ª ŕœž�¶ ŸǼ�ÁƔŗ�ŕƂǽƈŷ�ŕśÃŕſś� Š̄Ã£� Ɓ̄�Ɠƅŕţƅ§�ª ƁÃƅ§�Ɠž�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ŕƁƜŸƅ§�±Ã· ś�Á£

�±ƔŗŸś�³ ǽƅ�̄ ƂŸƅŕž��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§ ولكنّ ةعن إرادتین أو أكثر حر ا ،�ÌǽÃƁ�©̄§±¥�Áŷ�±ƔŗŸś�ƌ ّة من الن�řǽţŕ

řǽ̄ŕŰ śƁƛ§ÁŕǽţƗ§�¶ ŸǼ�Ɠž�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ�� الإیجار�Ì̄¤Ɣ�ŕƈ�ÃƍÃ��ȑ�ȑ�¼±· ƅŕǼ

�ÌȑÃƂƅ§التعسّ إلى فرض شروطه�ÌƂţǽ�ŕƈÃ��řǽſƛƜśŦ§�Ƌ±Ã̄ ŗ�Ș،لعلّ و في توازن التزامات أطرافه

�¿ŕŠƈƅ§�ŢŬž�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§ª ŕȞ±Ůƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§Ƃ̄Ÿƅ§�§°Ǝƅ�¹±Ůƈƅ§�Àǽ̧ Ɗś�ÃƍřƆƈȞƈ�̄ ŷ§ÃƂǼ.

�ȐÃŬ��̄ ƂŸƅ§�Ƒƅ¥�Á² §Ãśƅ§�©̄ŕŷ¥�ÁȞƈǽ�ƛ�ÌŦ ś̄�ȘȄ±· �Áŷ ّع ل المشرǼ المطلب (قواعد آمرة

�ÌŦأو)الأول ś̄�ȘȄ±· �Áŷل القاضيţƊƈǼ�¾ƅ°Ãه���ȘƆŦ�ȈŠ£�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�ȈƔ̄Ÿś�ř· ƆŬ

).المطلب الثاني(�ȑالإیجار زن المفقود في التزامات طرفي عقد الاعتماد االتو 

المطلب الأول

Ɔ¡�®ŵ¦ÂƀǺ̈°المشرعلتدخّ 

�ªعالمشرّ ل تظهر ضرورة تدخّ  ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�ȘƆŦ�ȈŠ£�Áƈ� Ƃ̄Ÿƅ§�Àǽ̧ Ɗś�Ɠž

� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȑ ŕ̄ƈśƅ�§±¸ Ɗ��Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅ§�řǽŕƈţ�ȘȄ±· �Áŷ� Ƃ̄Ÿƅ§�¼§±· �ȑالإیجار £

�ȑÃƂƅ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ŕƍ² Ȟ±ƈƅ�ƛƜżśŬ§��±Šō»śŬƈƅŕǼ�ŕƎ· ȃ±Ɣ�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ŕƎ· Ã±Ů�¶ ±ž�Ɠž

�¿ƜżśŬ§�ÁÃ̄ �ƌś§±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈś�Ƒƅ¥�řţƆƈƅ§�±ƔŦƗ§�§°ƍ�řŠŕţƅÃ��±ƔŦƗ§�§°ƍ�² Ȟ±ƈǼ�řƊ±ŕƂƈ

řǽƆŦ§̄ƅ§�Ƌ̄±§Ãƈ.

�Ìƛ¥�Ș�Ã�¹ذلك لا یتحقّ  أنّ إلاّ  ±̄ŗ�řƆƔſƄƅ§�©̄ƔţÃƅ§�ŕƎƊÃȞ��©±ƈ¢� ŷ̄§ÃƁ�ŶŲ Ãŗ� قمع إرادة

�ÌȑÃƂƅ§�¼±· ƅ§�ÌÃƈƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ȑ ̄��لة، والضّ £ ƂŸƅ§�¼§±· £�ŢƅŕŰ ƈ�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţśƅ�řƊƈŕ

�Ì̄¤Ɣ�ȑو  °ƅ§�Ì̄Ƃśƅ§�Ƒƅ¥�¾Ů�ÁÃ̄ �ȑ�ÌǽŷŕƈśŠƛ§�řƅ§̄Ÿƅ§�ťƔŬ±ś�Ƒƅǔ§Ã��ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�Àة�ƑƆŷ�řǽƊŗƈƅ§

Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅ§�řǽŕƈţ)و ،)الفرع الأول�Ɠž�¿ ŕ̄Ÿƅ§�Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈأطراف أداءات

�ÌŦ ś̄�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ�̄ ƂŸƅ§له�Á² §Ãśƅ§�§°ƍ�ŕƎƔž�ȈśŦƔ�Ɠśƅ§�ª ƛŕŠƈƅ§�ȈȞ�Ɠž)الفرع الثاني.(
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الفرع الأول

�ȊǺ¦ÂŰ ّعل المشرّ تدخ

�ÌƔȞǽ ̄�الإیجار ف عقد الاعتماد ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŢƅŕŰ ƈ�À̄ŦƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŕŠƔ¥�̄ ƂŸǼ�ȑ الإیجار�ȑ

�ȑ °ƅ§�±Š¤ƈƅ§�² Ȟ±ƈǼ�ŕƎŸśƈśƅ�§±¸ Ɗ��̄ ƂŸƅ§�Ɠž±· �ÁƔŗ�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Á² §Ãś�¿ƜśŦ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ�ŕƍ ţ̄Ãƅ

�¿ƜżśŬƛ§Ã�¹ ŕſśƊƛ§�±· ŕŦƈ�Ȉƈţś�řǽƊŗ�³ ǽƅÃ��ȌƂž�ÁŕƈŲ Ȟ�ȈŰ Ɨ§�řǽƄƆƈǼ�Ȏſśţś�ŕƎƆŸŠƔ

�¨ ŠÃśŬǽ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��Ƌ̄ţÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎƆƈţśƔ�Ɠśƅ§��ƌƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§ تدخل المشر�©±ƈ¢� ŷ̄§ÃƂǼ�¹

ǽ̧ Ɗśƅم العقد�Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ.ولكن لƌƊŕȞƈŐŗ�³ ǽƅ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ª ƊŕȞ�ŕƈ�ȈȞŮǼ�ȈŦ ś̄ƅ§

�ÀŕŸƅ§�ŕƍ±ŕ· ¥�Ɠž�řǽƆƈŸƅ§�ŕƎƔƆŷ�ÀÃƂś�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§�ȏ ŕ̄ǼƈƅŕǼ�³ ƈǽلذلك±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ�ƌǽƆŷ الأخذ

�±ŕǼśŷƛ§�ƓžǼ�̄ ŕƈśŷƜƅ�řŰ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· ƅŕ الإیجارƑƅÃƗ§�řŠ± ƅ̄ŕǼ�ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�ŕ· ŕŮƊ�ƌƊÃȞ�ȑ)أولا( ،

Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�ȘƆŦ�ȈŠ£�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�Ɠž�Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅ§�řǽŕƈţÃ)ŕǽƊŕŝ.(

œƆřŵƚƃ�ŗŮ®�-أولا œŤƃ¦�ŗŶǻŕ¶ƃ¦�ƏƄŵ�ȋœŽšƃ¦ الإیجار�ȏ:

� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řŰ ŕŦƅ§�řŸǽŗ· ƅ§�ƑƆŷ�ȍŕſţƅ§�Ɠž�©±ƈ¢� ŷ̄§ÃƂǼ�¹±Ůƈƅ§�ȈŦ ś̄�±±ŗƔ الإیجار��ȑ

Ƃ̄ŷ�ƌƊÃȞ�ÀŻ±��ƑƅÃƗ§�řŠ± ƅ̄ŕǼ�ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�ŕ· ŕŮƊ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ŕƈǼ��řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�±ŕŠƔ¥ن أ

Șţ�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Ƒƅ¥�ƌœ§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄Ɣ�ƛ�±ŠōśŬƈƅ§�½ÃŬƅ§�Áƈ�©±Š¤ƈƅ§�¿ÃŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§

�ƌƅÃ§² Ɣ�ȑ °ƅ§�ȋŕŮƊƅ§�ª ŕǽŠŕţƅ�Șŗŕ· ƈ�̄ Ã̄ ţƈ�±ŕƈŝśŬ§�ȘƔƂţś�Ƒƅ¥�ŕŬŕŬ£�¼ Ǝ̄Ɣ�ŕƈƊǔ§Ã��ȌƂž�řǽƆţƈƅ§

Ƌ±ŕƈŝśŬ§�¾Ɔƈśŗ�ƌƅ�ŢƈŬś�ȋÃ±ŮǼÃ)1(�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áƈ�Áŕƈśœ§�ƑƆŷ�ƌƅÃŰ ţ�ȘȄ±· �Áŷ��

�ÁÃ̄£الإیجار  �ÁƄƅÃ��ȑřǽ̄ƔƆƂśƅ§�ƌś±ÃŰ �Ɠž�ŕŲ ±Ɓ�ƌţƊƈś�Á�ŕŲ ±Ɓ�ƌţƊƈś�Ȉŗ��̄ ŕƈśŷ§�ȈȞŮ�Ɠž�Ã£

�¿ÃŰ £�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§�̄ ƂŸƅ§�Ȉţƈ�±ƔžÃś�ȘȄ±· �Áŷ�řǽƆƈŸƅ§�ȈȄÃƈś�ƑƊŸƈǼ��ƓƊƔŷ�Áŕƈśœ§�ȈȞŮ�Ɠž

řȄ±ŕƂŷ�Ã£�řƅÃƂƊƈ.

� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŗśŸǽ الإیجارƂ̄ŷ�ȑ�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�¶ ±Ɓ�ƌƊ£�ƛ¥��řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�±ŕŠƔ¥

£�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§�¹±Ůƈƅ§�ƑƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ�¾ƅ°ƅ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§ƌśƔƈƍ£�̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�ÀŕȞţƗ�ƌŸŲ Ã�¡ŕƊŝ

ƓƎƔŠÃśƅ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ÀŕŸƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�̄ ŷ§ÃƁ�À§±śţ§Ã��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§.

� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƈƍƗ§�ÁƈƄś الإیجارƅ�řƂȄ±· �ƌƊÃȞ�Ɠž�ȑ�ƑƆŷ�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�ȈȄÃƈś

1-�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��řţǽŮ�ȑ Ů̄±�Ƒſ· Ű ƈ431-432.
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��řǽƅŕƈŬ£±ƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƆƅ�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ȋŕŮƊƅ§�ª ƛŕŠƈ�ƑśŮ�ƓžÃ��ŕƎŷ§ÃƊ£�¼ƜśŦ§

ƈ² Ɯƅ§�¿ÃŰ Ɨ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�Áƈ�ÁȞƈśśÃ�² ƔƎŠśƅ§�ª ŕǽƆƈŷ�ȘƔƂţś�¾ƅ°ŗ�Ŷǽ· śŬśžة�©±ŮŕǼƈƅ

ª §² ƔƎŠśƅ§�Ã£�ª §̄Ÿƈƅ§�Ƌ°ƍ�̄ Ɣ̄Šś�Ã£�¿Ɯţ¥�Ȑ ƅ̄�Ã£�ŕƎœŕŮƊ¥�̄ Ɗŷ�ŕƎ· ŕŮƊ)1(.

�ŢƈŬǽالإیجار الاعتماد استعمال�ȑ للمؤسسات�řǽž±Ű ƈƅ§�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�¶ Ã±Ƃƅ§�Áƈ�ƛ ŗ̄

�Ã£�ȑ±ŕŠś�Ȉţƈ�Ã£�±ŕƂŷ�Ã£�©̄Ÿƈ�Ã£�řƅŋǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȘȄ±· �Áŷ�řǽŠŕśƊƙ§�ŕƎś§±ŕƈŝśŬ§�ȈȄÃƈśŗ

�Áƈ�À̄Ƃƈƅ§�Áŕƈśœƛ§�řǽ· żśƅ�§±¸ Ɗ��ŕƂǼŬƈ�řǽ̄ƂƊ�źƅŕǼƈ�řǽ£�Ŷž̄ �Ƒƅ¥�±· Ų ǽ�Á£�ÁÃ̄ ��Ɠž±ţ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¼±·ر الإیجاƅ�ȑƔŻ�ŕƎƊ£�ŕƈǼ��±ŕƈŝśŬƛ§�źƆŗƈ�ȈƈŕƄ�Áƈ�ȈȄÃƈśƅ§�ƑƆŷ�©± ŕ̄Ɓ�±

�řǽŠŕśƊƙ§�Ŷž±�ƑƆŷ�ÀƍŕŬǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽȞƊŗƅ§�¶ Ã±Ƃƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�ƛÃ��řŰ ŕŦƅ§�ŕƎƅ§Ãƈ£

�Áƈ�̄ Ȅ² ȄÃ��̄ Ɣ§² śƈƅ§�̄ §±ƔśŬƛ§�Ƒƅ¥�řŠţƅ§�Áƈ�ȈƆƂǽ�ŕƈƈ��ª ƛŕŠƈƅ§�Ȇ ƆśŦƈ�Ɠž�ƓƆţƈƅ§�¬ŕśƊƙ§Ã

�ÁƔŬţś�ƑƆŷ�̄ ŷŕŬǽ�ŕƈȞ��±Ɣ̄Ű śƅ§�µ ±ž�řžŕŲ ¥��ª ŕŷÃž̄ ƈƅ§�Á§² ƔƈÃ�ȑ±ŕŠśƅ§�Á§² Ɣƈƅ§�¹ ŕŲ Ã£

�̄ ŕƈśŷƛ§�řſƆƄś�Á£�ŕƈǼ��ª ŕŠśƊƈƅ§�±ŕŸŬ£�Ɠž�̄ ŷŕŰ śƅ§�©̄ţ�ȘƔƂţś�Ɠž�ƌśƈƍŕŬƈ�Ƒƅ¥ الإیجار�ȑ

�Áŷ�řǽ̄ŕŰ śƁ§�řǽƈƊś�ȘƔƂţś�ƑƆŷ�ȈƈŸǽ�ƌƊ£�ŕƈȞ��Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈśƅ§�ȈœŕŬÃ�Ȇ ƔƅŕƄś�Áŷ�§±ƔŝȞ�ȈƂś

©̄Ɣ̄Š�ȈżŮ�̈ Ű ŕƊƈ�±ƔžÃś�ȘȄ±·.

ŕƈśŷƛ§�ÁŕȞ�ŕƈƅÃ الإیجار دǽ̄ŕŰ śƁ§�ŕ· ŕŮƊ�ȑا،�ÀŕŸƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�̄ ŷ§ÃƁ�À§±śţ§�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ�ƌƊŐž

�Ã�À̧ Ɗś�Ɠśƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�ȈȞ�ƌǼ�̄ Ű Ƃǽ�ȑ °ƅ§�ƓƎƔŠÃśƅ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§ تدیر الاقتصاد الوطني، فهي إذن

ȞǽŬŕŬƗ§�ȏ ŕ̄Ǽƈƅŕة�řƅÃ̄ ƅ§�Ɠž�ŕǽƆŸƅ§�ŢƅŕŰ ƈƅ§ÃƓŷŕƈśŠƛ§Ã�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�Á§̄Ɣƈƅ§�Ɠž وتسعى إلى ،

.)2(المنافسة الحرة واستمرارهاالمحافظة على 

هذه القواعد التي تنظم الاقتصاد الوطني ماحتراةیجب على المشرع عند وضع القواعد الآمر 

�ª ŕ· ŕŮƊ�À̧ Ɗś�Ɠśƅ§�¶ ±Ƃƅ§Ã� Ƃ̄Ɗƅ§�ÁÃƊŕƁ� ŷ̄§ÃƁ�À§±śţ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ��Ƌ±Ã· ś�Ȉţ§±ƈ�Ȇ ƆśŦƈ�Ɠž

.)3(مؤسسات القرض في الجزائر

1-�ȋ��̄ ƂŸƆƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§��ª ŕƈ§² śƅƛ§��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž03 ،188، ص 2013، موفم للنشر، الجزائر.

2-�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƈƊśƅ§�Àǽ̧ Ɗś�Ƒƅ¥�ƑŸŬǽ�ƓƎƔŠÃśƅ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ÀŕŸƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�ÁŐž��Ȍ· Ŧƈƅ§�̄ ŕŰ śƁƛ§�ª §°�¿Ã̄ ƅ§�Ɠž�ŕƈ£

�¬ŕśƊƙ§Ã�ÁƔƔ̄ŕŰ śƁƛ§�ÁƔƆƈŕŸśƈƅ§Ã��µ ŕŦƅ§�±ŕƈŝśŬƛ§Ã�řǽŠ±ŕŦƅ§�©±ŕŠśƅ§�ȘȄ±· �Áŷ��ŕƂǽƁ̄�ŕƈǽ̧ Ɗś�řǽŷŕƈśŠƛ§Ã

ŕƎƅ�Ɠśƅ§�ÁƔ̄ŕǽƈƅ§�ȈȞ�ȑ£��ȘȄÃŬśƅ§ǽƈƊśƅŕǼ�řƁƜŷƜ̄ǼƆƅ�řǽŷŕƈśŠƛ§Ã�řǽ̄ŕŰو  śƁƛ§�ř.انظر في ذلك:��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž

�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ294.

.294، ص نفسهمرجع ال-3
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œǻƈœś-Ť�ȆŞ¢�ÀƆ�Ȅ ƒŶŰ ƃ¦�» °¶ƃ¦�ŗǻœƆš®ƀŶƃ¦�Ƒż�À±¦Âřƃ¦�ȖƄ:

ƂǼ�¹±Ůƈƅ§�ȈŦیبرّ  ś̄�± و�ÀŕŸƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�©±Ȟž�Ƒƅ¥�§̄ŕƊśŬ§�Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅ§�řǽŕƈţǼ�©±ƈ¢� ŷ̄§

�Ì̄ƅ§�řǽŕƈţƅ§�ÁŕƈŲ �ƑƆŷ�ȈƈŸǽ�ȑ °ƅ§�Ɠœŕƈţƅ§�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƅ§�ȈȞ�Ɠž�Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· Ɔƅ�ŕǽƊ

ȑ ŕ̄Ű śƁ§�ª Ãŕſś�ŕƎƔž�̄ ŠÃƔ.

¶�یهدف النظا ŸǼ�ŢƅŕŰ ƈ�řǽŕƈţ�Ƒƅ¥�Ɠœŕƈţƅ§�ÀŕŸƅ§�À�ŕǽ̄ŕŰ śƁ§�řſǽŸŲ ƅ§�řǽŷŕƈśŠƛ§�ª ŕœſƅ§

̄�§ǼÃ��řƈŕŸƅ،في المجتمع ŷ§ÃƂƅ§�Ɠž�̄±Ã�ŕƈ�Ȉŝƈ�ÁƔƄƆƎśŬƈƅ§Ã�¿ŕƈŸƅ§�řœž�ŕƎƊƈ التحدید في المادة

̄�§Áŕŷ°ƙمن التقنین110 Ƃŷ�ŕƎƊƈŲ śƔ�Ɠśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�µ ÃŰ Ŧŗ�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§ والتي تنص

Àœŵ¯Ɨ¦�ŗƀȂ°¶Ǻ�®ƀŶƃ¦�¿ř�¦¯¤Ű«على أنه  řř�®ſ�ÀœȜÂمن���À¢�ƑŰ œƀƄƃ�±œŞ��ŗǻŽŪŶř�œ¶Â°Ŭ

�ƑŽŶǻ�À¢�Â¢�ȉÂ°Ŭƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�¾®Ŷǻالطرف المذعن منها، وذلك وفقا لما�ŴƀǻÂ�ŗƃ¦®Ŷƃ¦�ƊǺ�ƑŰ ƀř

½ƃ̄�» ƚŤ�ƏƄŵ�¼œŽř¦�ȆȜ�ƚ¶œǺ«التي تحمي نفسه من التقنین185المادة في ورد ، وما

Áœ§̄ƅ§�̈ ŕŬţ�ƑƆŷ�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±ŮƅŕǼ�řƂƆŸśƈƅ§�ÀŕȞţƗ§ إذا جاوز الضرر «والتي تنص على أنه

ŗƆǻƀƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�ÀƆ�°śƂŋǺ�§ƃœ¶ǻ�À¢�Àő¦®Ƅƃ�±ÂŞƒ�ƚż�¼œŽřƙ¦�Ƒż�®®šƆƃ¦�µ ǻÂŶřƃ¦�ŗƆǻſ...«.

�Ì±ŮƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ŕƈȞŕƈ¥�©±ƈ¢�̄ ŷ§ÃƂǼ�ȈŦ ś̄Ɣ�Á£�¹:

1-řǽ̄ƂŸƅ§�řƁƜŸƅ§�Àǽ̧ Ɗś�ȘȄ±· �ÁŷřƁƜŸƅ§�Ƌ°ƍ�ÀȞţś�Ɠśƅ§�ȋÃ±ŮƆƅ�Ƌ̄ Ɣ̄ţśŗ�� بنوع من

�ÁŕȞ�Á¥�Ɠśƅ§Ã��Ȇالتفصیل والدقة وتحدید الحد الأدنى م ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅ§�ŕƎŗ�ŶśƈśƔ�Ɠśƅ§�½ÃƂţƅ§�Á

ž��ŕƎƔž�©̄ŕȄ² ƅŕǼ�ŢƈŬǽإ�Ɠž�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ƌƆŸž�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎŰ ŕƂƊ¥�¿§ÃţƗ§�ȈȞ�Ɠž�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊ

21�ȈȄ±ž£1990�ȘƆŸśƔ�ȑالمؤرخ في 90/11قانون رقم العلاقة العمل التي تناولها في  °ƅ§��

ȈƈŸƅ§�ª ŕƁƜŸǼ)1( أین نظم فیها هذه ،�ƛ�Ɠśƅ§�ȈƈŕŸƅ§�½ÃƂţ�²±ŗ£Ã��ƜŰ ſƈÃ�ŕƂǽƁ̄�ŕƈǽ̧ Ɗś�řƁƜŸƅ§

�ÌƆƅ§�ȈƈŸƅ§�ª ƔƁ§Ãƈ��ȈƈŸƅ§�©̄ƈ�ŕƎƊƈÃ��ÁŕȞ�¨ ŗŬ�ȑƗ�ŕƎŰ ŕƂƊ¥�ÁȞƈǽ��řǽžŕŲ ƙ§�ª ŕŷŕŬƅ§Ã��ƓƆƔ

·ƑƊ̄Ɨ§�±ŠƗ§Ã��řǽÃƊŬƅ§�řƆوالرّ  Ÿƅ§Ã�řǽŷÃŗŬƗ§�řţ§.

�Ì̧ Ɗ�ŕƈȞ°ƔſƊśƅ§�ÀÃŬ±ƈƅŕǼ�ȈŦ ś̄ƈƅŕǼ�¾ƆƎśŬƈƅ§�řƁƜŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�À�ÀƁ±�ȑ06/306

�Ɠśƅ§� Ã̄Ɗŗƅ§Ã�ÁƔƄƆƎśŬƈƅ§Ã�ÁƔƔ̄ŕŰ śƁƛ§�Á§ÃŷƗ§�ÁƔŗ�řƈ±ŗƈƅ§� Ã̄ƂŸƆƅ�řǽŬŕŬƗ§�±Ű ŕƊŸƆƅ�¯̄ ţƈƅ§

řǽſŬŸś�±ŗśŸś)2(.

±�17ťȄ±ŕśŗج ر العدد -1 ŕ̄Ű ��25/04/1990.

±�56�ťȄ±ŕśŗج ر العدد -2 ŕ̄Ű ��11/09/2006.
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2-�ÌŬţƅ§�ª ŕ· ŕŮƊƅ§�Áƈ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ȋŕŮƊƅ§�§°ƍ�Àǽ̧ Ɗś�ȘȄ±· �Áŷ�Áƈ�ȈƔƆƂśƅ§�¶ ±żǼ��řŬŕ

�ÌŦفالتفاوت الموجود بین الأطرا ś̄�ÁÃȞǽ�°¥��řǽƊŸƈƅ§له في هذه الحا�±· �Áŷ��řǽœŕƁÃ�řſŰ Ǽ�řƅȄ�Ș

�©§ÃŕŬƈƅ§�ȘƔƂţśƅ�ƌƊƈ�ŕǽŸŬ��Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅ§�ÁÃ̄ �ȑÃƂƅ§�¼±· ƅ§�ƑƆŷ�ª ŕǼŠ§Ã�ŕƊŕǽţ£�ƌŲ ±ž

�Ìśƅ§�ȈȞ�̄�Ƒƅ¥�ƑŸŬś�ŕƈ�§±ƔŝȞ�Ɠśƅ§�řǽÃƂƅ§�řœſƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�řƆƈśţƈƅ§�ªاŸǼśŬمن أجل ابینهما،  ŕſŬŸ

¾ƜƎśŬƛ§�ÁƔƊ§ÃƁ�¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��ŕƎţƅŕŰ ƈ�řƈ̄ Ŧƅ�ȋÃ±Ů�¶ ±ž التي�ŕƎœ§±Ã�Áƈ�ƑŸŬǽ

�ƑƆŷ�ª ŕƈ§² śƅƛ§�¶ ŸǼ�ŶŲ ÃÃ��½ÃŬƅ§�Àǽ̧ Ɗś�¿ƜŦ�ÁƔƄƆƎśŬƈƆƅ�řǽžŕȞ�řǽŕƈţ�±ƔžÃś�Ƒƅ¥�¹±Ůƈƅ§

ƜŷƙŕǼ�À§²،)1(المتدخلین لفائدة المستهلكین śƅƜƅ�ƌŲ ±ſȞم�±ƈƗ§�ȘƆŸś�ŕƈƆȞ��̄ ƁŕŸśƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ

ŕƎƈƆŸǽ�©±ŝ¤ƈ�řƈŕƍ�řŬǼƜƈ�Ã£�řŸƁ§Ãŗ وŦƕ§�̄ ƁŕŸśƈƅ§�ŕƎƆƎŠȄ2(ر(.

الثانيالفرع 

عل المشرّ نطاق تدخّ 

̄�لطة التّ ل السّ د نطاق تدخّ یتحدّ  ŕƈśŷƛ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�řǽŸȄ±Ů الإیجار§�Ȇ Ȅ±Ÿśƅ§�Ɠž�ȑƓŸȄ±Ůśƅ

·±ÁƔžوفي،)أولا(للعقد ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§Ã�½ÃƂţ�Àǽ̧ Ɗś�řƅōŬƈ)ŕǽƊŕŝ.(

�Ëřƃ¦�Ȅالتّ -أولا  Ȃ°Ŷ�®œƆřŵƙ¦�®ƀŶƃ�ƑŶȂ°Ŭ الإیجار�ȏ:

96/09�̄من الأمر رقم 07فت المادة عرّ  ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§ الإیجارƌƊ£�ƑƆŷ�ȑ

»�ËŪƆƃ¦�ŗǻƃœƆƃ¦�ŗŪŪ£Ɔƃ¦�Â¢�½ƈŕƃ¦��°ƒŞŋřƃ¦�ŗȜ°Ŭ�ƊƃƚŤ�ÀƆ�ŠƈƆř�®ƀŵ ماة"°Ş£ƆƃœǺ"

�ËƆƃÂ�©¦°œŞƒ¤�ƏƄŵ�¾ÂŮ šƃ¦�ȆŕœƀƆ��°ƒŞŋř�ȆȜŬ�ƏƄŵ�Â¢�©¦±ƒƌŞř�ÀƆ�ŗƄȜŬřƆ�ƙÂŮ ¢��ŗřŕœś�̈ ®

�Əŵ®ƒ�œǻÂƈŶƆ�Â¢�ÀœȜ�œǻŶǻŕ¶�œŮ ŤŬ�ȏ®œŮ řſ¦�ȆƆœŶřƆƃ�ƑƈƌƆƃ¦�¾œƆŶřŪƙ¦�©¦¯�©¦Â®¢�Â¢�®œřŵ

"°ŞŋřŪƆƃœǺ."�Àŵ�°̈Ş£Ɔƃ¦�¾ÂŮ ƕ¦�œǻő±Ş�Â¢�œǻƄȜ�§œŪřƂ¦�ŗǻƈœȜƆ¤�´ ŤŬƃ¦�¦¯ƌƃ�½°řƒ�œƆȜ

Ş�Ȇſƕ¦�ƏƄŵ�°œǺřŵƙ¦�Ƒż�̄ Ťŋǻ�ȏ ¯ƃ¦Â�ƊǻƄŵ�ȖŽřƆ�°ŶŪ�Ŵż®�ȖȂ°¶�œƌŶż®�¿ř�Ƒřƃ¦�ȉœŪſƕ¦�œǻő±

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž297.

، 2009مارس 08، صادر ب 15، ج ر، عدد 25�ȑ±ſǽž2009، المؤرخ في 09/03من القانون 17تنص المادة -2

، »...یجب على كل متدخل أن یعلم المستھلك بكل المعلومات المتعلقة بالمنتوج الذي یضعھ للاستھلاك«على أنه 

�řǽœ§°żƅ§� §̄ÃƈƆƅ�řǽţŰ ƅ§�řžŗ́ Ɗƅ§Ã�řžŗ́ ƊƅŕǼ�À§² śƅƛ§�Ƒƅ¥�řžŕŲ من 08،07،06،05،04وسلامتها من خلال المواد¥

�̄ §Ãƈƅ§�Ɠž�¶ Ã±ſƈƅ§�ª ŕŠÃśƊƈƅ§�ÁƈōǼ�À§² śƅƛ§Ã��ƌŬſƊ�ÁÃƊŕƂƅ§1009و�ª ŕŠÃśƊƈƅ§�řƂǼŕ· ƈǼ�À§² śƅƛ§Ã��ƌŬſƊ�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ

�̄ §Ãƈƅ§�̈ ŠÃƈǼ�¶ Ã±ſƈƅ§1112و من القانون نفسه.
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�§ ŞÂƆǺالإیجار«.

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�À̄Ƃƈƅ§�Ȇ Ȅ±Ÿśƅ§�Ȇ ƁÃśŬǽ ̄�الإیجارÃƂŸƅ§�Áƈ�ƋŕŲ śƂƈǼ�ŢǼŰ £�ȑ °ƅ§Ã��ȑ

řǽƅŕśƅ§�ªالمسمّ  ŗ́ ţƜƈƅ§��©ŕ:

1-ȈȞ�Ɠž�ŕƎžƜśŦƛ�§±¸ Ɗ��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�řǽƈŬś� Ɣ̄ţÃś96/09رقممن الأمر

�Ã��ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§03/11رقم الأمر�ÌƊƅŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�ª ŕǽƈŬśƅ§Ã��¶ ±Ƃƅ§Ã�̄ Ƃ

řǽƅŕƈƅ§�ÁƔƊ§ÃƁ�řǽƈŬś�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�ƌǽƆŷ�ȘƆ· ś�°¥��"�ȑ±ŕŠƔƛ§�¶ ±Ƃƅ§."

2-Ȟǽ ّی§�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�Ȇ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�řƈœŕƂƅ§�řƁƜŸƅ ̄�الإیجار ƂŸǼ�±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ

ŕƈƈƅ§�ƌǽƆŷ�ȑ±Šś�ŕƈƅ�³ Ȅ±Ƅś�řƂǽƂţƅ§�Ɠž�ÃƍÃ��±ŕŠƔ¥�ÌţŰ Ǽ�ƓƊƈŲ �¼§±śŷ§Ã��řŬ± ة ما تحدده عقود

Á£�ÁƔţ�Ɠž��řƁƜŸƅ§�¾Ɔśƅ�ƓƁŕſś§�ÁÃƈŲالإیجار الاعتماد  ƈ�Áƈ�ȑ الإیجارقالبȑ °ƅ§�Ãƍ�ȘƆŦƔ

�·±ƌǽžعدم التوازن بین التزامات ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řţƆŰ ƈ�À̄ŦƔ�ƌƊÃƄƅ�§±¸ Ɗ�� الإیجار�ÁÃ̄ �ȑ

Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��±ŠōśŬƈƅ§�řţƆŰ ƈخلال تمتّ جهة من�±ŕŬŷ¥� Ų̄ �¿ŕŸſƅ§�ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ŕƎŸ

�ȋŕŬƁƗ§�Ŷž̄ �Áŷ�ƌſƁÃś�Ƒśţ�Ã£�ƌŬƜž¥�Ã£�±ŠōśŬƈƅ§یجار الإ�řǽƄƆƈǼ�ŕƎ̧ ŕſśţ§�Ɠž�ȈŝƈśƔ�ȑ °ƅ§Ã��řȄ

ªمن خلال�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ،الإیجارالأصل المؤجر طوال مدة  ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�¿ƜżśŬ§�ŶǼŕ· Ɔƅ

� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄Ÿƅ�ȈƈȞƈƅ§ الإیجارÁƈ��řƊŕƈƗ§� Ã̄Ƃŷ�Áƈ�±ŗśŸǽ�ȑ °ƅ§�ȑ أجل منع المستأجر من

.التصرف في الأصل المؤجر

Ǽ�̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄś�şœŕśƊ�ȑ ŕ̄ſś�ȈŠ£�Áƈ�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽالإیجار�řſǽ̧ ÃƅŕǼ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°ŦƗ§��

�̄ ŕƈśŷƜƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§ الإیجار�©±śž�¿§Ã· �řǽ̄Ã̄±ƈ�Ƒ· ŷ£Ã��ŕǽƅŕƈ�ƌƄƜśƍ§�Àś�̄ Ɓ�ŕŲ ±Ɓ�±ŗśŸǽ�ƌƊÃȞ��ȑ

Ɣž�Ȏſśţǽ�Ɠśƅ§ȈŰغیر القابلة للإلغاءالعقد ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�ȘţǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎ. خذ في مع الأولكن

ƅŕǼ�±ŕǼśŷƛ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƜƅ�©² Ɣƈƈƅ§�µ œŕŰ Ŧ�³من نوع خاص،اقرض ǽƅÃ

�ŕǽȞǽŬƜȞ�ŕŲ ±Ɓ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǼ�ŶśƈśƔ�Ɠśƅ§�¹ ŕſśƊƛ§�Șţ�Áŷ�Ȇ ƆśŦƔ�ƌǽž�¹ ŕſśƊƛ§�Șţ�±ŕǼśŷŕǼ

ţ�ÁƔŗ�řƁƜŷ�řǽ£�̄ÃŠÃ�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ȋŕŬƁ£Ã�¹ ŕſśƊƛ§�Șالإیجار�Áŷ�Ȇ ƆśŦƔ�ŕƈȞ��řŷÃž̄ ƈƅ§

ƑƆŷ�ƓƊƔŸƅ§�Șţƅ§�¾ƅŕƈ�¹ ŕſśƊ§�Șţ)�ȑ±śŮƈƅ§(řǽƄƆƈƅŕǼ�ŶœŕǼƅ§�Ȏſśţǽ�ŕƈ̄ Ɗŷ��ȈŰ Ɨ§�ƑƆŷ.

� Ƃ̄ŷ�Áƈ�©°ÃŦōƈƅ§�ª ŕţƆ· Ű ƈƅ§�±ƔƔżś�¾ƅ°ƅ�řŠƔśƊ�¨ ŠÃśŬǽالإیجارȑ ŕ̄Ÿƅ§ مثل ،

والتي تعني ، واستعمال مثلا المصطلحات الواردة في النص الفرنسي "المستأجرو المؤجر"
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تستعمله في الغالب ما التي تظهر أنها الأصح، وهو "المقترض المؤجر"، و"المقرض المؤجر"

.)1(ةǽقوانین المال

̄�یجب على المشرّ -3 ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ Ȅ±Ÿś�Ƒƅ¥�Ȇ ƔŲ ǽÃ�ȈŦ ś̄Ɣ�Á£�¹ الإیجار�ȋ±Ů�ȑ الشراء

�ȘŗŬƈƅ§96/09رقممرمن الأ08، وفقا للمادة للأصول المنقولة بخلاف الأصول غیر المنقولة

�ƌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§Ã��±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ»...ƊǺœŪšƃ�©ƒƈŕ�Â¢�œƋ¦°řŬ¦�ŗǻƈƌƆ�ŗřŕœś�ƙÂŮ لأنه ،»¢

��ȑ±Ű ƈƅ§�¹±Ůƈƅ§�±ƔŕŬ�̄ Ɓ�ÁÃȞǽ�¿ÃŰ Ƙƅ�ȘŗŬƈƅ§�¡§±Ůƅ§�ƌ· §±śŮ§�À̄ŸǼ و وخالف ما جاء في

§ÃŕśÃ£�řǽƁŕſś§ و ،¿ŕƈƆƅ�ȘŗŬƈƅ§�¡§±Ůƅ§�ȋ±śŮ§�ȑ °ƅ§�ƓŬƊ±ſƅ§�¹±Ůƈƅ§ المنقول من أجل تأجیره

±�66/455�ťȄ±ŕśŗمن خلال نص المادة الأولى من القانون رقم للمستأجر  ŕ̄Ű ƅ§2/0/1966

±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ�À±ŗƔ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ƌƈŕȞţ£�±Ű ţ�̄ Ɓ�¹±Ůƈƅ§�ÁÃȞǽ�ƑƊŸƈƅ§�§°ƎȃÃ��

�řȞ±ŮÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�řżǽŰ Ǽ�¡ŕŠ�±ƈƗ§�Á£�ÁƔţ�Ɠž��ȌƂž�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§"�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§

�ȑ±ŕŠƔƙ§"�řǽƆƈŸƅ§�ȈȞ�ƌǼ�̄ Ű Ƃǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��§�¡§±Ů�řǽƆƈŷ�Áƈ�řǽ§̄ŗ�©̄ƈ�¡ŕƎśƊ§�řǽŕŻ�Ƒƅ¥�¿ÃŰ Ɨ

.العقد

¾ƅ°ƅ�ŕŸǼś�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§� Ÿ̄ǼśŬǽ جهةمن،�±ŕŠƔƙ§�ª ŕǽƆƈŷ�ŕƎŗ�ÀÃƂś�Á£�ÁȞƈǽ�Ɠśƅ§

ŕƎƄƆƈś�¿ÃŰمؤسسات الاعتماد الا Ɨ�ȑ±ŕŠƔµ Ɗƅ§�ȘƔŗ· ś�½ŕ· Ɗ�Áƈ�řǽƆƈŸƅ§�ƌǽŗŮś�̄ ŸǼśŬǽ�ŕƈȞ��

±Š¤ƈƆƅ�¾ÃƆƈƈ�ȈŰ Ɨ�ȌǽŬƂśƅŕǼ�ŶǽŗƅŕǼ�Șţ�±ŠōśŬƈƅ§�ȈȄÃŦśŗ�ª Ɗ±śƁ§�ÃƅÃ�Ƒśţ�� تملك المال في

��±ŕŠƔƙ§�©̄ƈ�řǽŕƎƊ و�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈلاأغفل التعرض�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕǽśŦلأصل والمل��řȄ±ţ�ȈȞǼ�̄±Ã

ȑ °ƅ§�±ƈƗ§Ȟ̄¤Ɣ� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȈŦ ś̄ƅ�Ɠƅŕƈƅ§�ŶǼŕ· ƅ§�ƑƆŷ الإیجار�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȑ الوساطة أغفل

ŕƎƄƆƈś�À̄Ÿƅ�§±¸ Ɗ��̄±Ãƈƅ§Ã�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ȈȞ�ÁƔŗ�řǽƅŕƈƅ§ للأصول التي ستكون موضوع عقد

.)�ȑ)2الإیجار الاعتماد 

ƅ§�¿ŕſŻŐȃÃشرع للعنصر مȄƓƂǼŕŬ�ÁƁ̄�ÁÃȞǽ��±Ȟ°ƅ§ الإشارة إلى العلاقة بین المستأجر غفلأ

�ƌśſŰ Ǽ�ÁƄƅÃ��¿ÃŕƂƈƅ§�Ã£�ŶœŕǼƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�±±ŗś�Ɠśƅ§�Ɠƍ�ŕƎƊ£�ÀŻ±��¿ÃŕƂƈƅ§Ã�ŶœŕǼƅ§Ã

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Áŷ�ƜǽȞÃ الإیجار�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ÃƂŷ�řǽŗƆŻ£�ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�ŕƎŗ�ȈƈŸǽ�Ɠśƅ§Ã��ȑ.

1-�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�µ Ɗś�ŕƈ�ŕƎƊƈ04 30/12/2007ي المؤرخ ف07/12من القانون رقم�řƊŬƅ�řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊŕƁ�ÁƈŲ śƈƅ§

±�82�ťȄ±ŕśŗج ر عدد ،2008 ŕ̄Ű ��31�±ŗƈŬǽ̄2007. 09/01من الأمر رقم 24والمادة±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ.

2-��̄ ƈţ£�̄ ƔŬ�ȑ ±̄ƔŬƈ"±œ§² Šƅ§�Ɠž�ȘƔŗ· śƅ§Ã�ŶȄ±Ůśƅ§�ÁƔŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȉţƈƅ�ȘŗŬƈƅ§�¡§±Ůƅ§�ȋ±Ů" ملتقى ،

̄�§�ƓƈÃƔ��řǽŕŠŗ��©±Ɣƈ�Áŕƈţ±ƅوطني حول عقود الأعمال ŗŷ�řŸƈŕŠ��ȑ±œ§² Šƅ§�̄ ŕŰ śƁƛ§�±ȄÃ· ś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄Ã1617و

�ȑŕƈ2012 348، ص.



آليات معالجة اختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإيجاري  :الفصل الثاني–الباب الثاني

260

�œǻƈœś-» ¦°¶ƕ¦�©œƆ¦±řƃ¦Â�¼Âƀš�¿ǻ· ƈř:

�ȑ±œ§²الإیجار حظي عقد الاعتماد  Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�ÀŕƈśƍŕǼ�ȑ، ̈�فجعله عقدا مسمى ŠÃƈǼ

�96/09الأمر رقم  ŕ̄ƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§ الإیجار�¶ ŸǼ�řŠƅŕŸƈ�ȈſŻ£� Ƃ̄ž�¾ƅ°�ÀŻ±�ƌƊ£�ƛ¥��ȑ

�ª،الجوانب المهمة التي یثیرها هذا الموضوع ŕƈ§² śƅ§Ã�½ÃƂţ�Àǽ̧ Ɗśŗ�řƂƆŸśƈƅ§�¾Ɔś�ŕƈǽŬƛ

اقدة، أو إلى القواعد العامة، ا تخضع سواء إلى اتفاق الأطراف المتعالأطراف، وهو ما یجعله

.�ȑالإیجار ما دفع إلى اختلال توازن الالتزامات بین أطراف عقد الاعتماد و

�řǽƁŕſś§�ƌśƊƈŲ ś�ŕƈǼ�¿ŕŠƈƅ§�§°ƍ�Ɠž�³ ƊōśŬǽ�Á£�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±ŮƈƅŕǼ�§±Ɣ̄Š�ÁŕȞأوتاوا

·±§¼��řǽƆƈŷ�Ɠžمن بنود، إذ1988لسنة  Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅ§Ã�½ÃƂţ�Àǽ̧ Ɗś�řƅōŬƈƅ�ª Ű Ű Ŧ

�الإیجار الاعتماد  §̄Ãƈ�ŶǼŬ�ȑ) 14منها إلى المادة 07من المادة(�Áƈ�¹ÃƊ�ȘƆŦ�ŕƎƊōŮ�Áƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§ الإیجار±ŠōśŬƈƅ§Ã�ȑ ،�ƌƆŠ£�Áƈ�ª ŸŲ Ã�ȑ °ƅ§�¼ Ǝ̄ƅ§�Á£�±ŕǼśŷŕǼ

Ɔƈŷ�¼§±· £�ŢƅŕŰ ƈ�ÁƔŗ�ȘƔžÃśƅ§�Ãƍ�řǽƁŕſśƛ§�Ƌ°ƍ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽ)1( ،ƓƆƔ�ŕƈȞ�§°ƍÃ:

1-�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽƆƈŷ�Ɠž�±ŕśŦƔ�ȑ °ƅ§�Ãƍ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥ الإیجار�¬ŕśţǽ�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�ȑ

��ȈŰ Ɨ§�¡§±ŮǼ�řƂƆŸśƈƅ§�ȈœŕŬƈƅ§Ã�ȋÃ±Ůƅ§�ȈȞ�¿Ãţ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�Ŷƈ�¶ ÃŕſśȄÃ��Ƌ̄±Ãƈ�¾ƅ°ȞÃ�ƌǽƅ¥

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁŐž الإیجارŸƆƅ�¿Ãƈƈƅ§�¼±· ƅ§�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�ȑ�ŕƈ�Á£�Ȉŗ��ŕƍ°ƔſƊś�ȈœŕŬƈǼ�ÀśƎś�ƛ�řǽƆƈ

�Ì̄Ų �ŕƎƅ�ÁŕƈŲ Ȟ�§±ŕƂŷ�Ã£�ƛÃƂƊƈ�ÁŕȞ�¡§ÃŬ�¿Ãƈƈƅ§�ȈŰ Ƙƅ�ŕƎśƔƄƆƈ�ȘţǼ�ȍŕſśţƛ§�Ãƍ�ƌǽƅ¥�¼ Ǝ̄ś

̄�.إعسار المستأجر ŕƈśŷƛ§�ŶƁ§Ã�̄ ŸǼśŬǽ�§°ƎȃÃ الإیجار�±ŠōśŬƈƅ§�ÁƔŗ�©±ŮŕǼƈ�řǽƊÃƊŕƁ�řƁƜŷ�ȈȞ�ȑ

śŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�ȌǽŬÃ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁÃȞǽž���řƅŕȞÃ�̄والمورد Ƃŷ�ȘȄ±· �Áŷ�ŕƈ¥�̄±Ãƈƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈ

¾ƅ°�Ƒƅ¥�©±ŕŮƙ§�ȘŗŬ�ŕƈȞ��řƅÃŕƂƈ�̄ Ƃŷ�Ã£.

̄�إلا أن  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž±· �ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�ȘƆŦ الإیجار�ȑ�ƓŲ śƂǽ�řſŰ Ǽ�±ŠōśŬƈƅ§�ȋŕǼś±§

řǽ̄ƁŕŸś�řƁƜŷ�ȘȄ±· �Áŷ�̄±ÃƈƅŕǼ�©±ŮŕǼƈ�Șţ�ŕƍŕŲ śƂƈǼ�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁÃȞǽ��Ǽ±ŮŕǼƈƅ§�¹ÃŠ±ƅŕ

�ƌƅ�ŢƈŬś�ȐÃŷ ŗ̄� ±̄Ãƈƅ§� Ų̄ŕƈȞ��̄ Ȅ±Ãśƅ§� Ƃ̄ŷ�°ƔſƊśŗ�ƌśŗƅŕ· ƈورد في�Ɠž�§ÃŕśÃ£�řǽƁŕſś§

ÂƆƃ¦�ŗƌŞ¦ÂƆ�Ƒż�°ƒśƒ�À¢�ƑƃœƆƃ¦�°ŞŋřŪƆƄƃ�ÀȜƆǻ°®�«على أنه التي تنص مادتها العاشرة 

1-�ƓƅÃ̄ ƅ§�Ɠƅŕƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�ÁōŮǼ�µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�̄ ƔţÃśƅ�ƓƅÃ̄ ƅ§�̄ ƎŸƈƅ§�řǽƁŕſśƛ�©¡§±Ɓ��±ŕśŦƈƅ§�±ÃȞǼ) 28أوتاوا�ȑŕƈ

1988(Ÿƅ§��řǽƈƊśƅ§�̄ ŕŰ śƁ§Ã�ÁÃƊŕƂƅ�řǽȃ±żƈƅ§�řƆŠƈƅ§�� 34دد�řŸƈŕŠ��řǽŷŕƈśŠƛ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÀÃƆŸƅ§�řǽƆȞ��

��¡ŕŲ ǽŗƅ§�±§̄ƅ§��ƓƊŕŝƅ§�ÁŬţƅ§1994 109، ص.
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�¦¯Ƌ�ÀœȜ�Âƃ�œƆȜ��®Ȃ°Âřƃ¦�®ƀŵ�Àŵ�ŗŞřœƈƃ¦Â�°ƒŤƕ¦�¦¯Ƌ�Ȗřœŵ�ƏƄŵ�̈ œƀƄƆƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�ȆȜ

.)ŬœǺƆ�Ɗƃ�¿ƄŪřŪ�©ƈœȜ�©¦®ŶƆƃ¦�À¢�Âƃ�œƆȜÂ��®ƀŶƃ¦�Ƒż�œż°¶�Ƒƃ«)1̈°المستأجر الما

�ŕƈȞ�̄ ţ̄ƈƅ§�¹ÃŠ±ƅ§�Ɠž�ƌƂţǼ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ȑ±śŮƈȞ�Ƌ² Ȟ±ƈǼ�Ȏſśţǽ�Ƒśţ�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽ

�řǽƄƆƈ�ȈƂƊ�řţ§±Ű �̄±Ãƈƅ§�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ȋ±śŮǽ�Á£�ŶœŕǼƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž�ŕƊÃƊŕƁ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�©±ŮŕǼƈ�¹ ŕǼƈƅ§�ȈŰ Ɨ§ الإیجار�ƑƆŷ��±Ɣżƅ§�řţƆŰ ƈƅ�ȋ§±śŮ§�řǼŕŝƈǼ�ÃƍÃ�ȑ

§±ŗ¥�ȘƔƆŸś�ÀśƔ�Á£�Ƒśţ�¾ƅ°Ã��¹Ã±Ůƈƅ§�řƅÃƈƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�řƂž§Ãƈ�ƑƆŷ� Ƃ̄Ÿƅ§�À

ȈȄÃƈśƆƅ�ŕƎŲ ž±�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎśƆœŕŬƈ)2(.

��Ìƈţś�§̄ÃƊŗ�ȑالإیجار تتضمن عقود الاعتماد -2 ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƎƔž�Ȉ الإیجار�ȑ

�ȈȞ�ÁƈÃ��ŕƎƊƈ�ŕƎŬſƊ�ƓſŸś�ÁƔţ�Ɠž��ƌſƆśÃ�ȈŰ Ɨ§�¾ƜƎŗ�ř· Ǽś±ƈƅ§�±· ŕŦƈƅ§�ȈȞ�±ŠōśŬƈƅ§

.قد یلحقه الأصل المؤجر للغیر من أضرارما 

�řǽƄƆƈ�Șţ�Áƈ�ȈȞ�¯̄ ƎƔ�ȈŰ Ƙƅ�Ɠœ² Šƅ§�Ã£�ƓƆƄƅ§�¾ƜƎƅ§�Á£�ÀÃƆŸƈƅ§�Áƈ��ÁŕȞ�§°ǔ§Ã

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů الإیجار�§°¥�ŕţŲ §Ã�ÁÃȞǽ�Ȉţƅ§�Á£�ƛ¥��ƌǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ ŕſśƊ§�ȘţÃ��ȈŰ Ƙƅ�ȑ

�ÌŗŬśƈƅ§�ÁÃȞǽ�« ƔţǼ��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�̄ ţƗ�ŕǼÃŬƊƈ�¾ƜƎƅ§�ÁŕȞ�ŕƈ�¤Ŭƈ�ƌǽž�̈ ولا تماما عنه، إلا أن

�Áƈ�ȑ Ɨ�¾ƜƎƅ§�¨ ŬƊ�ÁȞƈǽ�Ɯž��©±ƍŕƁ�©ÃƁ�¨ ŗŬǼ�¾ƜƎƅ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ȈȞŮƈƅ§

�تعاقدین، لذلك الم ŕ̄ƈśŷƛ§�ŶƁ§Ã�±ŕ· ¥�Ɠž�ÁÃƊŕƂƅ§�ƌſŰ Ã�ȑ °ƅ§�Ȉţƅ§�ÁōǼ�±Ǝ̧ ǽ الإیجار�ȑ

��ƛ ŕ̄ŷ�³ ǽƅ�©±ƍŕƂƅ§�©ÃƂƅ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±ŕŝƕ§�ÁƔ̄ƈƅ§�ȈƔƈţśŗ±ŠōśŬƈƅ§�Șţ�Ɠž�ŕſţŠƈ�Ȉŗ ،

�ȈŗŕƂƈƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�ÁŐž��ŕƎśŕƈ̄ Ŧ�³ ǽƅÃ�ŕƎƊŕƈŲ �ȐÃŬ�̄ Ƃſś�Àƅ�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ª ƊŕȞ�§°¥�ƌƊƗ

��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Áƈ�ƓŬŕŬƗ§�ƌž̄ ƍ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§�Ɠž�ƌƂţ� Ƃ̄ž� Ɓ̄�ÁÃȞǽ�¡ŕƂǼ�Ŷƈ

ȈŰالإیجار£�ȋŕŬƁالتزامه بدفع Ɨ§�¾Ɯƍ�ÀŻ±�©±Š¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ�řǽƂǼśƈƅ§)3(.

Š£�Áƈ�±ƈƗ§�¨ ŠÃśŬǽل الوصول إلى حل عادلƑƅ¥�ȈŰ Ɨ§�¾Ɯƍ�µ ŦƔ�ŕǽž�ŶȄ²Ãś

·±�Ã��ÁƔžضرار بین الطرفین الأ ƅ§�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�ȘƂţǽ�ȈȞŮǼهو ما�řǽ· żśŗ�ȐÃŬ�ÀśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ

·±�ŕŸƈ�ÁƔžالضرر من ƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�ÁƔƈōśƅ§�řȞ±Ů� ŕ̄ƈśŷƛ§�řȞ±Ů�Á£�ŕƈǼ الإیجارƁ̄�ȑ منحت

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��±ŕśŦƈƅ§�±ÃȞǼ105.

2 - DOWIDAR Hanny, op cit, P 843.
3 - Ibid, p 854.
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ƅ§�ŢƅŕŰقرضا ƅ�ȈŰ Ɨ§�Áƈŝƅ�ŕƎœ§̄ōǼ�±ŠōśŬƈƅ§�©̄œŕſƅ�̄ Ƃž�ÁÃȞǽ�ƌśƎŠ�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�Á£�ŕƈȞ��̄±Ãƈ

.حقه في الانتفاع بهذا الأصل

�¿ŕƈƅ§�³ £±�Áƈ�ƓƂǼśƈƅ§�¡² Šƅ§�̄ §̄±śŬ§�Ɠž�Șţƅ§�¾ƅ°ƅ�ŕŸǼś�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�ÁÃȞǽ

�̄ Ɓ�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�ȋŕŬƁƘƅ�řǽœŕƎƊ�řƄƅŕƈ�ŕƎœŕƂǼ�Ŷƈ��̄ ŸǼ�¾ƆśƎƈƅ§�±ƔŻ�¹ÃƁÃ�ȈŗƁ�±ŠōśŬƈƅ§�Áƈ�ŕƎśŲ ǼƁ

�řȞ±Ů�Áƈ� ±̄śŬƈƅ§�¾ƆśƎƈƅ§�±ƔŻ�¿ŕƈƅ§�³ £±Ã�¶ ǽÃŸśƅ§�ÁƔŗ�½±ſƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ƑƆŷ��±±Ų ƅ§

�¿ŕƈƅ§�³ £±�Áƈ�ƑƂǼś�ŕƈ�ȈƈŕȞ�Ƒ· Ż�̄ Ɓ��¶ ǽÃŸśƅ§�ÁŕȞ�§°¥��±ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ ƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§

·řȞ±ŮƆƅ�²ÃŠƔ�ƛ�ƌƊŐž��¾ƅ°ƅ�ƌśƔŕſȞ�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƈ£�řǼƅŕالمستثمر، ƈƅ§±±Ų ƅ§�ŶȄ²Ãśŗ.

·±¼�§�řƂǽŝÃ¿Ã¤Ŭƈƅلا تغطي فیهاإذاأما  ƅ§�ÁŐž��ŶƁÃ�ȑ °ƅ§�±±Ų Ɔƅ�ÁƔƈōśƅ§عن الضرر

�ÀśƔ�Àƅ�ȑ °ƅ§�¿ŕƈƅ§�³ £±�źƆŗƈ�Ȇ Ű Ɗ��řǽ̄ōśŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�ÁƔţ�Ɠž��ƌƆƈţśŬǽ�ȑ °ƅ§�Ãƍ

�ÁƔŗ�±§±Ų Ƙƅ�¿ ŕ̄ŷ�ŶȄ²Ãś�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�̄ ţƗ�±±Ų ƅ§�¾ƅ°�̈ ŬƊƔ�Àƅ�§°¥�ƌƄƜśƍ§

.الطرفین

�Șſś§�§°¥�ÁŐž��řǽƆŰفي حین Ɨ§�ƌśƅŕţ�Ƒƅ¥�ƌś̄ŕŷ¥�Ã£�ȈŰ Ɨ§� ƜŰ ¥�ƑƆŷ�Á§̄ƁŕŸśƈƅ§

ś�Ȇ Ȅ±ŕŰ ƈƅ§قسمřƂǽŝÃ�řǽ· żś�Àś�¡§ÃŬ��ŕƈƎƊƔŗƛ�À£�¶ ǽÃŸśƆƅ�ÁƔƈōśƅ§)1(.

3-ÁŐž��ƌƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦŐŗ�ȘƆŸśƔ�ŕƈǽž�ŕƎƁÃƂţ�Ɠƈţś�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů

řǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅŕǼ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�±· Ŧ�¡ŕƂǼƅ�§±¸ Ɗ��řŠ± �̄ƑŰ Ɓ£�Ƒƅ¥̈�قائما ŗŬǼ مواجهته

řǽƅŕƈ�ª ŕǼÃŸŰ ƅ ،¿ƜŦ�Áƈ�±Ǝ̧ ǽ�ŕƈ�ÃƍÃ�ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊś�ȈŠ£�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�řŸǼŕśƈ�ȘţǼ�ŕƎŸśƈś

�Áƈ�ƌŸƈ�ÁƈŕŲ śƈƅ§�ȈƔſƄƅ§�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�Ã£��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ȌŬƁ�Ŷž̄ ŗ�ȈŦ£�§°¥��řȄ±ŗŠ�řſŰ Ǽ

�Ɠž�ŕƎƂţƅ�ƛŕƈŸśŬ§�řǽœŕƎƊ�řſŰ Ǽ�¿Ãƈƈƅ§�ȈŰ Ɨ§�̄ §̄±śŬ§�Ƒƅ¥�ōŠƆś�Á£�ŕƎƊȞƈǽ�ŕƈȞ��Ƌ°ƔſƊś�ȈŠ£

§�©̄ƈ�¿§Ã· �ÁŕƈŲ Ȟ�ƌǼ�Ȏſśţś�ȑ °ƅ§�řǽƄƆƈƅ§لعقد.

�ƌƊŐž�Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţś�ȈŠ£�ÁƈÃ لاŢŰ ǽ�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ الإیجار�ȑ±ŗŠƅ§�°ƔſƊśƅ§�ÁƔŗ�ŶƈŠƅ§�ȑ

�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ƑƂǼś�ŕƈ�Ŷž̄تأجر، إذللالتزام واسترداد الأصل من المس ŗ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÀŕǽƁ�řƅŕţ�Ɠž

�řȞ±Ůƅ�ÁȞƈǽ�Ɯž�±Ŧ¢�ƑƊŸƈǼ�Ã£��ȈŰ Ɨ§�¾Ɔƈś�Ɠž�ƌƂţ�̄ §̄±śŬ§�ƌƅ�ÁŕȞ��ƌǽƆŷ�řƂţśŬƈƅ§�±ŕŠƔ¥

�الإیجار الاعتماد  ƜŰ Őŗ�ƌśŗƅŕ· ƈ�ȐÃŬ��řǽ̄ƂŸƅ§�ƌśŕƈ§² śƅ§�°ƔſƊśŗ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž�ȑ

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 855.
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ŕ· ƈƅ§�ÁÃ̄ �¾ƅ°�¡§±Š�Áƈ�ŕƎŗ�Șţƅ�ȑ °ƅ§�±±Ų ƅ§ȈŰ Ɨ§�¹ ŕŠ±śŬŕǼ�řǼƅ�ƌǽƆŷ�ª Ű Ɗ�ŕƈ�ÃƍÃ��

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�Ɠž�§ÃŕśÃ£�řǽƁŕſś§�¾ƅ°Ȟ13/5ƓƆƔ�ŕƈȞ:

»��ȖšřŪřŪ�Ƒřƃ¦�  ¦°Ƃƃ¦�̈°Ş¢�ŗƆǻƀƃ�ȖŕŪƆƃ¦�  ¦®ƕ¦�µ °Žǻ�À¢�ƑƃœƆƃ¦�°Ş£ƆƄƃ�ÀȜƆǻ�ƙ

ƀŽƃ¦�©œǻŰ°̈�الإیجارولا فسخ عقد  řƀƆ�ȖżÂ�ƑƃœƆƃ¦2�ÀœȜƆƗ¦�®Â®š�ƑżÂ�ŠƈƆ�®ſ�ÀœȜ�¦¯¤�ƙ¤��

.»ƀŶƃœǺ�ƊƃƚŤ¤�½°¦®řƃ�ŗǻƄŶŽƃ¦�ŗǻƈœȜƆƗ¦�ƑƃœƆ®للمستأجر ال

4-�ȋŕŬƁƗ�±ŠōśŬƈƅ§�¡§̄£�řƅōŬƈǼ�ȘƆŸśƔ�ŕƈ�Ɠž�ŕƈ£الإیجار�¡ŕƂǼƙ§�ȈŲ žƗ§�Áƈ�ƌƊŐž��

śƆƅ�řƈŕśƅ§�řȄ±ţƅ§�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ŢƊƈ�ƑƆŷŕƎƁŕƂţśŬ§�ȋÃ±Ů�ȈȞ�¿Ãţ�¶ Ãŕſ�µ ŦƔ�ŕƈǽž�¡§ÃŬ��

ž�¶ ǽÃŸśƅ§�řƈǽƁ�±Ɣ̄Ƃś�Ɠž�ƑśţÃ��ŕƎœ§̄£�ÁŕȞƈ�Ã£�ŕƎśȄ±Ã̄�ȑ £�¡§̄£�Áŷ�±ŠōśŬƈƅ§�±Ŧōś�řƅŕţ�Ɠ

ƌśƈǽƁ�±Ɣ̄Ƃś�Ɠž�±¸ Ɗƅ§�©̄ŕŷ¥�ř· ƆŬ�ƓŲ ŕƂƆƅ�ŢƊƈś�ƌƊ£�ŕƈǼ��©±ŠƗ§�ȋŕŬƁ£�Áƈ�ȌŬƁ.

5-� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƌŸŲ ś�ȑ °ƅ§�Ţȃ±ƅ§�´ ƈŕƍ�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£ الإیجار�½Ãſǽ�ȑ °ƅ§Ã�ȑ

Ƒƅ¥�ŕƍ±Ã̄ ŗ�ª ŕȞ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�¡ÃŠƅ�řŠƔśƊ�ÁÃȞǽ�¾ƅ°�ÁŐž��¾ÃƊŗƅ§�ƌŲ ±ſś�ȑ °ƅ§�¿ Ÿ̄ƈƅ§�ŕǼƅŕŻ

�ȈŗŬ� ŕ̄ŠƔ¥�Áƈ� ŗ̄ƛ��ƌƊƈ�Ȇ ƔſŦśƅ§�ȈŠ£�Áƈ�ƌƊŐž�¾ƅ°ƅ��ŕƎŸȄ±ŕŮƈ�ȈȄÃƈśƅ�ȑ Ɣ̄ƆƂśƅ§�¶ §±śƁƛ§

�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȈȄÃƈśƅ�Ȑ±Ŧ£ الإیجار�À̄ŷÃ��ȑرالاقتصا�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�½±· ƅ§�ƑƆŷ في الاقتراض

.من البنوك

6-ŗ�À² śƆś�Á£�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƑƆŷ�̈ ŠƔ قبل التعاقدالمستأجر إعلام�ȈƈŠƈǼ

À§² śƅƛ§�¹ÃŲ ÃƈǼ�řƂƆŸśƈƅ§�ª ŕƊŕǽŗƅ§، من أجل�±ƔŰ ǼśهŕǽŕǼŦ�Áƈ�ƌƊƈŲ śƔ�ŕƈÃ�̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±ŮǼ نظرا

�Ã£�ƓƈƆŸƅ§�µبین المتعاقدینالمعرفيلانعدام التوازن  ŕŰ śŦƛ§�Ɠž�©§ÃŕŬƈƅ§�À§̄ŸƊ§�¨ ŗŬǼ

�ªی، ةǽƊƂśة وما واكبها من تعقیداتالكفاءة، فالتطورات التي عرفتها الصناع ŕȞ±Ů�ȈŸŠ الاعتماد

§�Áƈ�ÁŬţ£�² Ȟ±ƈ�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§ƊƂś�Á£�ŕƈȞ��ŕƎŻÃƆŗ�ƌƅ�ƑƊŬśƔ�ƛ�ȑ °ƅ§�±ŠōśŬƈƅ�̄ ŕƈśŷƛ§�řǽ

§̄ƔŠ�řžÃ±Ÿƈ�±ƔŻ�ȑ±ŕŠƔƙ§ŕƎƊƈ�̈ ±ƎśƔ�³ ŕƊƅ§�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�ȈŸŠƔ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��)1(.

7-�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�ƓŲ §±śƅ§�̄±ŠƈǼ�ŕƍŕŲ śƂƈǼ�̄ ƂŸƅ§�̄ ƂŸƊƔ�Ɠśƅ§�řƈŕŸƅ§�©̄ŷŕƂƅ§�Áŷ�ŕŠÃ±Ŧ

�Ã��̄على العنا ƂŸƆƅ�řȄ±ƍÃŠƅ§�±ŰǼ�ȐÃŬ�ŕƎƊŷ�ŶŠ§±śƅ§�ÁȞƈǽ�ƛ�Ɠśƅ§یجب علىاتفاق الطرفین ،

1-�řǽƆȞ��¿ŕƈŷƗ§�ÁÃƊŕƁ�Ɠž�řŝƔ̄ţƅ§�ª ŕƍŕŠśƛ§��ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ§�ª ŕƈ̄ Ŧ�¾ƆƎśŬƈƅ�řǽŸȄ±Ůśƅ§�řǽŕƈţƅ§��Ȑ±ŮǼ�ƓŠƅ§Ã

��ª ŕ· Ŭ��řǽŷŕƈśŠƛ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÀÃƆŸƅ§2011 91-90، ص ص.
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�Ɠž�ŕƎƅƜŦ�±ƔȞſśƅ§�ȈŠ£�Áƈ��±ŠōśŬƈƆƅ�řƆƎƈ�ŢƊƈǼ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�À² ƆƔ�Á£�¹±Ůƈƅ§

Ǝƅ�ÁÃȞǽ�Á£�ƑƆŷ��̄ ƂŸƅ§هنفرصة للتراجع عذا الأخیر�ƌƅ�ÁƔŗś�ŕƈ�§°¥��ÁÃƊŕƂƅ§�ŕƎŲ ±ſǽ�©̄ƈ�¿ƜŦ

ƌţƅŕŰ ƈ�ƌƅ�ȘƂţǽ�ƛ�ƌƊ£��ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ª ŕƈ§² śƅ§Ã�ƌśŕƈ§² śƅ§�ÁƔŗ�¿ƜśŦ§�¾ŕƊƍ�Á£Ã��

ŕƊ² §Ãś�±ŝƄ£�ȋÃ±ŮǼÃ��řſƆƄś�ȈƁōǼ�ŕƊŕƈśœ§�ƌƅ�À̄Ƃś�Ȑ±Ŧ£�řȞ±Ů�Ƒƅ¥�¡ÃŠƆƅ§�ƓƅŕśƅŕǼÃ)1(.

المطلب الثاني

�ȏالإیجار وازن  لعقد الاعتماد عادة التّ لإقاضيل التدخّ 

�Ì̄ŸǽاƆƔ̄Ÿśŗ�̄ §±ſƊƙ§�ŕƈƍ ţ̄Ɨ�²ÃŠƔ�Ɯž��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�řŸȄ±Ů�̄ ƂŸƅ�²هÃŠƔ�ƛ�ŕƈȞ��ƌŲ ƂƊ�Ã£

¶حتى للقاضي ذلك، وإلا تعرّ  ƂƊƆƅ�ƌƈȞţ�¶.�Ìśƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�ƜŰ £�̄ ƁŕŸśƅ§�ÀśƔ�¾ƅ°ƅ فاوض

�ȑیتفاوض أطراف إذوالمناقشة والمساومة،  Ƃ̄Ÿƅ§�Á² §Ãśƅ§�ȘƂţǽ�ÃţƊ�ƑƆŷ�Ƌ̄ÃƊŗ�ƑƆŷ� Ƃ̄Ÿƅ§

�řƅ§̄Ÿƅ§�ȘƂţǽÃ�ª ƜƈŕŸƈƅ§�±§±ƂśŬ§�Ȏſţǽ�ƌƊÃȞ��ŕƈƎƊƔŗاǽž�ŕƍ±ž§Ãś�̈ Š§Ãƅ§�řǽ̄ƂŸƅƌƊȄÃƄś�°Ɗƈ�ƌ

.)2(حتى تمام تنفیذه

�ª ŕǼŝ¥�̄ ŸǼÃ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�µ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£ƌǽž±· �ª ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�À̄ŷ،

¸±Ůƈƅ§�ŢƈŬǽ�řƊƔŸƈ�¼Ã±�¹، المفقودمن أجل إعادة التوازن و فإنه  �Ɠž�ȈŦ ś̄Ɣ�ÁōǼ�ƓŲ ŕƂƆƅ

řƅ§̄Ÿƅ§�ªلتعدیل مض ŕǽŲ śƂƈƅ�ŕƂžÃ� Ƃ̄Ÿƅ§�ÁÃƈ وهو ما یتم ،ŕǼ�ŕƈ¥ لحد�ȋÃ±Ůƅ§�±ŕŝ¢�Áƈ

�Áŕŷ°¥� Ƃ̄ŷ�ƌſŰ Ãŗ�ƌǽž� ±̄ś�Ɠśƅ§�řǽſŬŸśƅ§)الفرع الأول( ،�̄ ţ�Ƒƅ¥�Șƍ±ƈƅ§�À§² śƅƛ§� ±̄ŗ�Ã£

�řȄ±¸ Ɗƅ�ŕƂǼ· �¿ÃƂŸƈالفرع الثاني(الظروف الطارئة.(

الفرع الأول

ة الواردة في عقد الإذعان�Ëřƃ¦�ȉÂ°�ËǻŽŪŶالشّ آثار لحد من ا

��řǽƅŕƈ�řŬŬ¤ƈ�Ã£�ŕȞƊŗ�ŕƎž§±· £�̄ ţ£�ÁÃȞǽ�Ɠśƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁŕȞ�ŕƈƅ

ž�ȑÃƂƅ§�ŕƍ²فإن هذه الأخیرة  Ȟ±ƈ�ȈżśŬś�ŕƍ ±̄ſƈǼ�̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�ŶŲ ś معها ى المتعاقد ما علو

řƆƈŠ�ŕƎƅÃŗƁ�ȐÃŬ ،و أو رفضها جملة�Á£�ÁÃ̄ ��ƌśţƆŰ ƈǼ�±Ų ś�ŕ· Ã±Ů�ƌǽƆŷ�¶ ±ſś�ŕƈ�ŕǼƅŕŻ

ŕƎƆƔ̄Ÿś�Ɠž�Șţƅ§�ƌƅ�ÁÃȞǽ.ŢƊƈ�±ƔŦƗ§�§°ƍ�řǽŕƈţ�ȈŠ£�ÁƈÃللقاضي سلطة التدخل المشرع

1-µ ��ȘŗŕŬƅ§�ŶŠ±ƈƅ§��Ȑ±ŮǼ�ƓŠƅ§Ã92.

2-�Á² §Ãśƅ§�©̄ŕŷ¥��² Ȅ² Ÿƅ§� ŗ̄ŷ� ƜŰ �ª ² ŷ�ǳ�ƌƂſƅ§�ÁƔŗ�řƊ±ŕƂƈ�řŬ§± �̄�řǽƈƅŕŸƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řƈ² Ɨ§�Ȉ¸ �Ɠž�ȑ Ƃ̄Ÿƅ§

ƓŸƈŕŠƅ§�±Ȟſƅ§�±§̄��ƓŸŲ Ãƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§Ã�ƓƈƜŬƙ§،��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§201348، ص.
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�řƊƔŸƈ�ȋÃ±Ů�±ž§Ãś� Ÿ̄Ǽ�ÁƄƅÃ��Áŕŷ°ƙ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�±ŕŝ¢�Áƈ� ţ̄Ɔƅ

).ŕǽƊŕŝ(ید نطاق سلطة القاضي في التدخل، ومع تحد)أولا(

:ل القاضي�ËŤ®ř�ȉÂ°Ŭ-أولا

القانون من أجل تدخل القاضي في عقد الإذعان توافر خصائص عقد یتطلب

�Ì±Ųوجود ، و )1(الإذعان ś�řǽſŬŸś�ȋÃ±ŮƂ̄Ÿƅ§�Ɠž�Ȇ ƔŸŲ ƅ§�¼±· ƅŕǼ)2.(

توافر خصائص عقد الإذعان -1

� Ƃ̄ŷ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹±Ůƈƅ§�¼±Ÿǽ�Àƅفي القواعد العامة، لذلك یتم الاستئناس )1(الإذعان

�ÀƁ±�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž� ±̄Ã�ȑ °ƅ§�Ȇ Ȅ±ŸśƅŕǼ04/02�ª ŕŬ±ŕƈƈƅ§�ƑƆŷ�řƂǼ· ƈƅ§� ŷ̄§ÃƂƅŕǼ�ȘƆŸśƈƅ§

řȄ±ŕŠśƅ§)2( الإیجار، نظرا لكون عقد�µ Ɗ�ȑ °ƅ§�Ŷǽŗƅ§�̄ Ƃŷ�Ȉŝƈ�ƌƆŝƈ�řŲ ÃŕŸƈƅ§�̄ÃƂŷ�Áƈ�̄ Ƃŷ

ƌǽž�¹±Ůƈƅ§�ƌǽƆŷ.�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��ȈƔ̄ŸśƆƅ�ȈŗŕƁ�±ƔŻ�½ŕſś§�̄ ÃŠÃ�Á°¥�Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ�̈ ŠÃśŬǽ

.المحل

:وجود اتفاق غیر قابل للتعدیل–أ

�̄ ƂŸƅ§�£̄ŗƈƅ�ƌŷÃŲ Ŧ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��ÁƔś̄§±¥�Șŗŕ· śŗ�ÀśƔ� Ƃ̄Ÿƅ§�ÁōǼ�řƈŕŸƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�ƓŲ Ƃś

Ŧƛ§�Á£�ƛ¥��ÁƔś̄§±¥�Șŗŕ· śŗ�ÀśƔ�ÁŕȞ�ÁŐž�Áŕŷ°ƙ§� Ƃ̄ŷ�ŕƈ£��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�řŸȄ±Ů�ÁƈȞǽ�¼Ɯś

ŕƊŷ°ƈ�ŕž±· �ȑ £�ƌǽž�Ȇ ƔŸŲ �¼±· �©̄§±ǔ§Ã��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�ȑÃƁ�¼±· �©̄§±¥�̄ÃŠÃ�Ɠž.

�ȈȞ�ƜƈŕŮ�řŸ· ŕƁ�©±ÃŰ �¶ ±ŷ�Ɠž�± Ű̄ ǽ�ƌƊōǼ�Áŕŷ°ƙ§� Ã̄Ƃŷ�Ɠž�¨ ŕŠƔƙ§�² ƔƈśƔ

�©̄ƈƅ�ŕƈ² Ɔƈ�ÁÃȞǽ�Á£�ȑ £��ŕƈœ§̄�ÁÃȞǽ�Á£�ƓŲ śƂǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽƆƔŰ ſśƅ§Ã�řȄ±ƍÃŠƅ§�̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů

�ªأدت التّ -1 ţ̄�©̄Ɣ̄Š�±ƍ§Ã̧ �¡ŕŮƊ¥�Ƒƅ¥�ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�̄ ƔŸŰ ƅ§�ƑƆŷ�±Ůŷ�ŶŬŕśƅ§�Á±Ƃƅ§�Ɠž�ŶƈśŠƈƅ§�ŕƍ Ǝ̄Ů�Ɠśƅ§�ª ƛÃţ

وأنقصت من إرادة الطرف الضعیف في تحدید مضمون العقد ومن بینها عقد الإذعان، وهو من مبدأ سلطان الإرادة،

Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ�şśƊ£Ã��̄ ƁŕŸśƅ§�řȄ±ţ�Áƈ�̄ ţƅ§�Ƒƅ¥�ª £̄�Ɠśƅ§�Ɠƍ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řȄ±ţƅ§�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ.لعشب :انظر في ذلك

ƅ§�řŬŬ¤ƈƅ§��Á±ŕƂƈƅ§Ã�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ��̄ ƈŕţ�Áŗ�ȍÃſţƈ��±œ§² Šƅ§��̈ ŕśƄƆƅ�řǽƊ· Ã1990 ،

.10ص 

̄¯2004جوان 23مؤرخ في 04/02قانون رقم -2 ŷ�±�¬��řȄ±ŕŠśƅ§�ª ŕŬ±ŕƈƈƅ§�ƑƆŷ�řƂǼ· ƈƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�̄ ţ̄ǽ��41 ،

¿�27/06/2004�ÀƁ±�ÁÃƊŕƂǼ�ÀƈśƈÃصادر في  Ÿ̄ƈ10/06 18صادر في 4، ج ر عدد1010أوت 15مؤرخ في

.2010أوت 
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·śƅ§�řǽ̄ŕŸƅ§�©̄ƈƅ§�Áƈ�¿Ãتكون  £�Ȑ±ŦƗ§�̄ ÃƂŸƅ§�ŕƎƔƆŷ�ÁÃƄś�Ɠ)1(.�ÁÃȞǽ�¿§ÃţƗ§�řǽŗƆŻ£�ƓžÃ

�« Ɣţ��±ƈśŬƈÃ�Àœ§̄��¹Ãŗ· ƈ�ȈȞŮ�Ɠž�± Ű̄ ǽالإیجار��©̄ţ§Ã�ȋÃ±ŮǼÃ�řžŕȞ�³ ŕƊƅ§�Ƒƅ¥�ŕƎƔž

��řƆŰ ſƈ�ȋÃ±Ů�ƑƆŷ�ȑÃśţś�řŷÃŗ· ƈ�řżǽŰ �Ɠž�ÁÃƄś�Á£�̈ ƆżǽÃ�Ƌ̄ ţÃƅ�ŕǼƅŕŻ�̈ ŠÃƈƅ§�ŕƎŸŲ ǽ

��ŕƎśŮƁŕƊƈ�ƛÃ�ŕƎŸŲ Ã�Ɠž�ƛ�ȈŗŕƂƅ§�¾±ŕŮǽ�Á£�ÁÃ̄�Ƒƅ¥�±· Ų ǽ�ƌƊ£�ÀŻ±��ŕƎƆƔ̄Ÿś�Ƒśţ�ƛÃ

.)2(قبولها نتیجة حاجته الماسة إلى ذلك التعاقد

:توافر عنصر المحل–ب

�ª ŕȄ±Ã±Ų ƅ§�Áƈ�±ŗśŸś�Șž§±ƈ�Ã£�ŶƆŬǼ� Ƃ̄Ÿƅ§�ȘƆŸśƔ�Á£�řǽ̄ƔƆƂśƅ§�Áŕŷ°ƙ§� Ã̄Ƃŷ�¨ Ɔ· śś

�Ŷƈ��ÁƔŸſśƊƈƅ§�Ã£�ÁƔƄƆƎśŬƈƆƅ�řǼŬƊƅŕǼ�Șž§±ƈƅ§�Ã£�ŶƆŬƅ§�Ƌ°Ǝƅ�ȋ±śŮƈƅ§�±ŕƄśţ§�ŕǽƊÃƊŕƁ�§±ŕƄśţ§

½ŕ· Ɗƅ§�©̄Ã̄ ţƈ�ŕƎƔž�řŬžŕƊƈƅ§�ȈŸŠś�©±· ǽŬ�ƌǽƆŷ�ƌś±· ǽŬ�ȈƁƗ§�ƑƆŷ�Ã£��ŕǽƆŸž�Ã£)3( لذلك ،

�̄ÃƂŷ�ÁƔŗ�Áƈ�řǽȞƊŗƅ§�̄ ÃƂŸƅ§Ã�řǽ̄±ſƅ§�ȈƈŸƅ§�̄ ÃƂŷÃ�ȈƂƊƅ§Ã�±ŮƊƅ§Ã�ÁƔƈōśƅ§�̄ ÃƂŷ�Áƈ�ȈȞ�±ŗśŸś

.الإذعان

�Ìś§�ȑطور التّ �Ìśƅ§�Ŷƈ�ŕǽŮŕƈś�ƌ أنّ إلاّ  ŕ̄Ű śƁƛ§Ã�ƓŸȄ±Ůسع مفهوم�řƅŕţ�ȈƈŮǽƅ�Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ

�ƛÃ��Ƌ̄ ţÃƅ�¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅ§�̄ ţ̄ǽž��ȘŗŬƈ�ȈȞŮǼ�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�̄ ţ£�ȈŗƁ�Áƈ�̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�̄ §̄ŷ¥

�¾ƅ°ƅ��ŕƎƆƔ̄Ÿś�Ã£�ŕƎśŮƁŕƊƈ�Ɠž�Șţƅ§�ƌƅ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄ �ŕƎƔƆŷ�ŶǽƁÃśƅ§�ȐÃŬ�±Ŧƕ§�¼±· Ɔƅ�ÁÃȞǽ

�ÀƁ±�ÁÃƊŕƁ�ȋ±śŮǽ�ƛ04/02ŷ°¥� Ƃ̄ŸǼ� Ƃ̄ŸƆƅ�ƓŲ ŕƂƅ§�Ȇ ƔƔƄśƅ�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ�±ž§Ãś�ȐÃŬ�Áŕ

�Ȉţƈ�ŕƎƊÃȞ�Áƈ� Ƅ̄ōśƆƅ�řŠŕţƅ§�ÁÃ̄ ��ƛ�À£�ŕƎś±Ã±Ų �Áŷ�« ţǼƅ§�ÁÃ̄ �řƈ̄ Ŧƅ§�Ã£�řŸƆŬƅ§

سالف 04/02من قانون رقم 03/04وفقا للمادة §��ƛ�Ã£�ȑÃƂƅاحتكار من طرف المتعاقد

ƌƊ£�ƑƆŷ�±Ȟ°ƅ§»4-عقد:�°°š��ŗƆ®Ť�ŗǻ®ŋř�Â¢�ŗŶƄŪ�Ŵǻŕ�Əƃ¤�» ®ƌř�ŗǻſœŽř¦�Â¢�¼œŽř¦�ȆȜ

�ª ¦®š¤�°ƒŤƕ¦�¦¯Ƌ�ÀȜƆǻ�ƙ�ª ƒšǺ�°ŤƓ¦�» °¶ƃ¦�Àœŵ¯¤�ŴƆ�¼œŽřƙ¦�» ¦°¶¢�®š¢�ÀƆ�œƀǺŪƆ

Ɗǻż�Ƒƀǻƀš�°ƒƒźř.

�À¢�ÀȜƆǻȆŮ Â�Â¢�¾Â®Ş�Â¢�ÀœƆŰ �®ƈŪ�Â¢�°̈Âřœż�Â¢�ŗǻŕƄ¶�ȆȜŬ�ƏƄŵ�®ƀŶƃ¦�±Şƈƒ

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƈŕţ�Áŗ�ȍÃſţƈ�̈ ŮŸƅ78.

2-�ȑ±ÃƎƊŬƅ§�½§²±ƅ§�̄ ŗŷ،��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄��¿ÃƗ§�̄ ƆŠƈƅ§��À§² śƅƛ§�± ŕ̄Ű ƈ��̄ Ɣ̄Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�±Ů�Ɠž�ȌǽŬÃƅ§

.230، ص ون سنة النشرالقاهرة، د

.230، ص نفسهالمرجع-3
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�ŴŞ¦°Ɔƃ¦�Â¢�©œǻŮÂŮ Ťƃ¦�ÀƆŰ řř�œƋ®ƈŪ�Â¢�œƌƄȜŬ�ÀœȜ�œƆƌƆ�Ȏ°Ť¢�ŗƀǻśÂ�ȏ¢�Â¢�®ƈŪ�Â¢�¿ǻƄŪř

œŽƄŪ�̈°°ƀƆƃ¦�ŗƆœŶƃ¦�Ŵǻŕƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ�ŗƀǺœ¶Ɔƃ¦«.�Ȉŗ��̄ ŕƂŸƊƜƅ�³ ǽƅ�ÁƄƅÃ��řǼŕśƄƅ§�ȋ±Ů�¼ŕŲ ǽ�ŕƈȞ

ȌƂž�ª ŕǼŝƚƅ�ȋ±Ů.

�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ƑƆŷ�ȋÃ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ�ŕƊƂǼ· ¸±§��ƌƊÃƄƅالإیجار ¥°§� Ɗ��ƌǽž�©±ž§Ãśƈ�ŕƎƊ£�ŢŲ śƔ�ȑ

�Ɠśƅ§�Ɠƍ�řǽƅŕƈƅ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�Ã£�¾ÃƊŗƅ§�±ŕǼśŷŕǼ��řǽž±Ű ƈƅ§�Ã£�řǽȞƊŗƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�Áƈ� Ƃ̄ŷ

Šŕś�±ŗśŸśÃ��řƈƍŕŬƈ�řȞ±Ů�ȈȞŮ�Ɠž�řƈ̄±�، فهيتمارسها Ŧƅ§�řƈ̄ Ƃƈ�Ɠƍ�ŕƂǼ· ��ŕƎƊœŕȃ² �Ŷƈ�©

ƌƊ£�ƑƆŷ�µالم03/11الأمر رقم من 83المادة لما ورد في  Ɗś�Ɠśƅ§�¶ ±Ƃƅ§Ã�̄ ƂƊƅŕǼ�ȘƆŸś

»�ŗȜ°Ŭ�ȆȜŬ�Ƒż�ȏ°ő¦±Şƃ¦�ÀÂƈœƀƄƃ�ŗŶŰ œŤƃ¦�ŗǻƃœƆƃ¦�©œŪŪ£Ɔƃ¦Â�½Âƈŕƃ¦�² Ū£ř�À¢�§ Şƒ

ŗǻ®Ű œŶř�ȆȜŬ�ŗǻƃœƆ�ŗŪŪ£Ɔ�Â¢�½ƈŕ�̄ œŤř¦�ȎÂ®Ş�² ƄŞƆƃ¦�² °®ȂÂ��ŗƆƋœŪƆ«، الأمر و

̄�نفسه  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ƑƆŷ�Șŗ· ǽ الإیجار�ȑالمؤرخ 96/06نظام رقم المن 03لمادة وفقا ل

03řǽƆȄÃŠ1996�̄في  ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�³ ǽŬōś�ª ŕǽſǽȞ�̄ ţ̄ǽ�� الإیجارŕƍ ŕ̄ƈśŷ§�ȋÃ±ŮÃ�ȑ)1(

�Ƒż�œƌƒƄŵ�́«والتي تنص على أنه  ÂŮ ƈƆƃ¦�ȏ°œŞƒƗ¦�®œƆřŵƙ¦�©œȜ°Ŭ�² ǻŪŋř�ÀȜƆǻ�ƙ

02�Ƒż�̈المادة  ®®šƆƃ¦�ȉÂ°ŬƄƃ�œƀǺ¶�ŗƆƋœŪƆ�ŗȜ°Ŭ�ȆȜŬ�ƏƄŵ�ƙ¤��¾ÂƆŶƆƃ¦�ŴȂ°Ŭřƃ¦بھ

«.

̄�§96/06�ȑ±ŕŠƔƙرقمنظامالخضع ی ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�±Ȟ°ƅ§�Ȇ ƅŕŬ�Ɠśƅ§�ÀŕȞţƗ§�³ ſƊƅ

¶ ±Ƃƅ§Ã�̄ ƂƊƅ§�ÁÃƊŕƂƅ�ŶŲ Ŧś�ŕƎƊ£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řǽƅŕƈƅ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§Ã�¾ÃƊŗƅ§�ŕƎƅ�ŶŲ Ŧś.

�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁÃȞ�±ž§Ãśƈ�ƌƊŐž��Ȉţƈƅ§�ȋ±Ů�Áŷ�ŕƈ£ الإیجار¿ÃŰ £�ƑƆŷ�̄±Ɣ�Á£�ÁȞƈǽ�ȑ

.£řȄ±ŕƂŷ�Ãمنقولة 

ƌƊŐž�ȈȞŮƅ§�ȋ±Ůƅ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƈ£ الإیجار نظرا لكون عقد الاعتماد��¾ÃƊŗƅ§�ŕƎƈ±ŗś�Ɠśƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ�ȑ

řƊƔŸƈ�¬°ŕƈƊ�Ɠž�ŕƂǼŬƈ�řŷÃŗ· ƈ�ÁÃƄś�ŕƈ�ŕǼƅŕŻ�ŕƎƊŐž)2(�ȐÃŬ�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�Ƌ°ƍ�Ŷƈ�̄ ƁŕŸśƈƅ§�ƑƆŷ�ŕƈÃ��

ƛ¥� Ã̄ƂŸƅ§�Ƌ°ƍ�Ɠž�řŲ Ãŕſƈƅ§�ȈŗƂś�ƛÃ��řŮƁŕƊƈ�ÁÃ̄� Ƃ̄Ÿƅ§�ȋÃ±ŮǼ�ÀǽƆŬśƅ§�řƂſŰ ƅ§�ÁÃȞ�řƅŕţ�Ɠž�

.)3(مهمة

.03/11/1996، صادر في 66ج ر عدد -1

ȘţƆƈƅ§�Ɠž�ȑ±œ§²انظر-2 Šƅ§�řȞ±ŗƅ§�¾Ɗŗ�Ƌ±±ţǽ�ȑ °ƅ§�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�¬°ÃƈƊȘž±ƈƅ§.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƈŕţ�Áŗ�ȍÃſţƈ�̈ ŮŸƅ142.=
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�ª ŕǽƆƈŸƅ§�©±ŝƄƅ�§±¸ Ɗ��ƌśŸǽŗ· Ǽ�Áŕŷ°ƙ§�̄ ƂŸƅ�ƓſŰ Ãƅ§�Ȉŝƈƅ§�ŶƁ§Ãƅ§�Ɠž�řǽȞƊŗƅ§�̄ ÃƂŸƅ§�±ŗśŸś

�řǽƆƈŷ�ȈƄƅ�řƂǽƈŷ�ª ŕŲ Ãŕſƈ�¡§±ŠŐŗ�ŕƎƅ�ŢƈŬǽ�ƛ�ŕƈ�ÃƍÃ��¾ÃƊŗƅ§�ŕƎŗ�ÀÃƂś�Ɠśƅ§�řǽƈÃƔƅ§�řǽž±Ű ƈƅ§

ŕƎśŕǼŝ�¶ ±ſǽ�ŕƎśƔƊƜƂŷÃ�ŕƎ· ŕŮƊ�©±Ã±Ų �Á£�ŕƈȞ��§̄ţ�ƑƆŷ وتماثلها، لذلك فإن النماذج المطبوعة

�ȌƈƊƅ§�³ ſƊ�ƑƆŷ�ÁÃƄś�Ɠśƅ§�ª ŕǽƆƈŸƅ§�Ƒƅ¥�řǼŬƊƅŕǼ�řƆŝŕƈśƈ�ÁÃƄśÃ�ŕƎœŕŲ ƈƙ�ȈƔƈŸƅ§�Ƒƅ¥�À̄Ƃś

Ȉŝŕƈƈ�ÀǽƈŰ śƅ�ŕƂžÃ�±ƔŬśÃ)1(.

2-ŗǻŽŪŶř�ȉÂ°Ŭ�®ÂŞÂفي العقد:

�°ŕśŬƗ§�ŕƎž±Ÿǽž��ƓſŬŸśƅ§�ȋ±ŮƆƅ�Ȇ Ȅ±Ÿś�ŶŲ Ã�ƓƊÃƊŕƂƅ§�ƌƂſƅ§�¿Ãŕţ" حسن عبد��ȊŪœǺƃ¦

ƑŶǻƆŞ" على أنها»�̈Âƀƃ¦�Ƒż�œƌż¦°¶¢�Àƒŕ�£żœƂřƃ¦�¿®ŶǺ�¿Ūřř�Ƒřƃ¦�®ÂƀŶƃ¦�Ƒż�®°ř�Ƒřƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ¦

�ŠŰ Â¢�ȆȜŬǺ�Ɖ̄ Ƌ�Ȅ ŪŶřƃ¦�ŗŽŮ �ŠŰ řřÂ��ŗǻƈÂƈœƀƃ¦Â�ŗǻƈŽƃ¦�ŗǻ¦°®ƃ¦�Â¢�̈°ŕŤƃ¦�Ƒż�Â¢�ŗǻ®œŮ řſƙ¦

ǻÂ��œǻ®œŮ řſ¦�ȏÂƀƃ¦�» °¶ƃ¦�ŗ¶Ū¦Âŕ�œŽƄŪ�ŗŵÂŕ¶Ɔ�Â¢�ŗǺÂřȜƆ�®ÂƀŶƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�ÀÂƂř�œƆƈƒš ضیف

�œƋ°Ȃ°šřŕ�¿œſ�ÀƆ�Â¢�» °řšƆƃ¦�ŠƃœŮ Ɔ�Ȗƒƀšř�Əƃ¤�ȆƒƆř�œƌƈƕ�Ȅ ŪŶřƃœǺ�Ȅ Ů řř�ȉÂ°Ŭƃ¦�Ɖ̄ Ƌ�ÀŋǺ

�À±¦Âřƃ¦�¾ƚřŤ¦�Əƃ¤�ȏ®£ƒ�ȆȜŬǺ�ƊŶƆ�®ſœŶřƒ�ȏ ¯ƃ¦�» °¶ƃ¦�ŗšƄŮ Ɔ�§œŪš�ƏƄŵ�̈ ®°ŽƈƆƃ¦�Ɗř®¦°Ŏŕ

�ŗǻ®ſœŶřƃ¦�©œƆ¦±řƃƙ¦�Àƒŕ«)2(.

�°ŕśŬƗ§�̈ Ŭţ�ƓſŬŸśƅ§�ȋ±ŮƅŕǼ�̄ Ű Ƃǽ�ŕƈȞ��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ»�Ɖ°œś¡�ÀÂƂř�Ƒřƃ¦�ȉ°Ŭƃ¦�½ƃ̄

�°Ű ǻ�ÀƂƃÂ��°ŤƓ¦�» °¶ƃ¦�ƊƈƆ�ŴŽřƈƒ�ƙ�ȏ ¯ƃ¦�Â¢��®ƀŶƃ¦�ÀÂƆŰ Ɔ�µ °ż�ȏ ¯ƃ¦�» °¶ƃ¦�ŗšƄŮ Ɔƃ

�ȏÂƀƃ¦�» °¶ƃ¦�ƊƈƆ�ŴŽřƈƒ�ȏ ¯ƃ¦�ȉ°Ŭƃ¦�½ƃ̄�œǻŽŪŶř�œ¶°Ŭ�ÀÂȜǻ�ƙ�¦̄ ƌƃÂ��®ƀŶƃ¦�Ƒż�Ȅ ƒŶŰ ƃ¦�» °¶ƃœǺ

�ŗ· żœšƆƄƃ�» ®ƌƒ�ȏ ¯ƃ¦�ȉ°Ŭƃ¦�½ƃ̄ȜÂ��Ȅ ƒŶŰ ƃ¦�» °¶ƃ¦�ŠƃœŮ ƆǺ� Ë°Ű ǻ�ËÀ¢�ÀÂ® على المصلحة

�ȏÂƀƃ¦�» °¶Ƅƃ�ŗǻŵ°Ŭƃ¦)ȉ°řŬƆƃ¦(ŗšƄŮ Ɔ�ŗǻœƆš�Əƃ¤�Ȋƀż�» ®ƌƒ�Ɗƈ¢�œƆƃœ¶��«.

�ƌƆƈŠƈ�Ɠž� Ƃ̄Ÿƅ§�Ƒƅ¥�±¸ Ɗƅ§��ƛ�À£�ŕǽſŬŸś�ȋ±Ůƅ§�±ŕǼśŷ§�ȈŠ£�Áƈ��Á°¥�±ƈƗ§�¨ ŠÃśŬǽ

¨ Ŭţž�ȋ±Ůƅ§�Ƒƅ¥�³ ǽƅÃ)3(.

=ŮƁŕƊƈ�Ã£�ȈƔ̄Ÿś�ÁÃ̄ �ŕƎƊœŕȃ² �ŕƎƔƅ¥�ŶŲ Ŧś�Ɠśƅ§�©̄œŕſƅ§�ª ƛ Ÿ̄ƈ�ŕƂǼŬƈ�±±ţś�ÁōȞ�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�µ Ɗś�ŕƈƅ�ŕƂžÃ��ř05

·09/03ŕǽƆƈŸƅ§�ƑƆŷ�řƂǼمن نظام رقم  ƈƅ§�¾ÃƊŗƅ§�ȋÃ±ŮǼ�řƂƆŸśƈƅ§�řƈŕŸƅ§�̄ ŷ§ÃƂƅ§�̄ ţ̄ǽ���̄ ŷ̄�±�¬��řǽž±Ű ƈƅ§�ª

.2009لسنة ، 53

1-µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��̄ ƈŕţ�Áŗ�ȍÃſţƈ�̈ ŮŸƅ141.

2-�ª ŕƈ§² śƅƛ§�ÁƔŗ�Á² §Ãśƅ§�¿ƜśŦ§�©±ƍŗ́ ��̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�ƑƆŷ�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�¤žŕƄśƅ§�À̄ŷ�±ŝ£��ƓŸǽƈŠ�ȌŬŕǼƅ§�̄ ŗŷ�ÁŬţ

řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�±ŕŮśƊ§�Ȉ¸ �Ɠž�řǽ̄ƁŕŸśƅ§،��©±ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄1996 310-308، ص ص.

3 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 869.
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�ȑ±œ§²من التقنین110یرد في نص المادة لم Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§±Ȟ°ƅ§�řƂǼŕŬſȄ±Ÿśا�ȋ±ŮƆƅ

�§�ÌÁ£�ÀŻ±��Áŕŷ°ƙالتعسّ  Ã̄Ƃŷ� Ã̄ŠÃŗ�ŕƎƈ§̄ŸƊ§�Ã£�ŕƍ Ã̄ŠÃ�ȌƂž�Ȍȃ±�Ȉŗ��Ɠſ ذلك یتنافى مع

�ÌŬŸś�ȋÃ±Ů� Ã̄ŠÃƅ�§±¸ Ɗ��ŶƁ§Ãƅ§�ȋ±Ůƅ§�Á£�ÀŻ±�ÁƄƅÃ��©±ƔŦƗ§�Ƌ°ƍ�±ƔŻ�Ȑ±Ŧ£� Ã̄Ƃŷ�Ɠž�řǽſ

�Ìƛ¥��Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ�̄ÃƊŗ�̄ ţ£�ÁÃȞǽ�ƓſŬŸśƅ§�ƓŰ ŦŮ�Șţƅ�řŬ±ŕƈƈ�ƌƊōǼ�Ȇ Ű ÃƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƛ�ƌƊ£

Ɠƈǽ̧أو تعب Ɗś�² Ȟ±ƈ�řŬ±ŕƈƈ�Áŷ�řŠśŕƊ�řǽƈǽ̧ Ɗś�ř· ƆŬ�Áŷ�±Ɣ.�řȄ±¸ Ɗ�̄ ŕŸǼśŬ§�ƓƊŸǽ�ŕƈ�§°ƍÃ

�ÌŮƅ§�Ȇالتعسّ  Ȅ±Ÿś�¡ŕƊŝ£�Șţƅ§�¿ŕƈŸśŬ§�Ɠž�Ȇ�ª ƊŕȞ�Áǔ§Ã�Ƒśţ��Áŕŷ°ƙ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±

·�Ìŗتساهم في تحدید معاییر التّ  ś�ƛ�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ƌ°ƍ�Á£�ŕƈǼ��Ȇ ŬŸ�řŬ±ŕƈƈ�řƅŕţ�Ɠž�ȐÃŬ�Ș

ƓŰلهاخص لسلطة یخوّ الشّ  ŦŮ�Șţ�ƌƅ)1(.

�µ ŦƔ�ŕƈǽž�³ ŕƊœśŬƛ§�ÁȞƈǽǼ�ÌǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±ŮƅŕǼ�̄ ÃŰ Ƃƈƅŕ ةǼ الفقرة الخامسةما ورد في

04/02�ȑمن القانون رقم 03ة المادّ نصّ من  °ƅ§�ª ŕŬ±ŕƈƈƅ§�ƑƆŷ�řƂÌǼ· ƈƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§� Ì̄̄ţǽ

�°¥�řȄ±ŕŠÌśƅ§�Ì±Ÿǽ�
Ì
ƓſŬŸÌśƅ§�ȋ±Ůƅ§�¼ƓƆƔ�ŕƈȞ»�ËŪŶř�ȉ°Ŭفي:�Â¢�Ɖ®°ŽƆǺ�ȉ°Ŭ�Â¢�®ƈŕ�ȆȜ

�Ë· ƃ¦�¾ƚŤƗ¦�ƊƈŋŬ�ÀƆ�Ȏ°Ť¢�ȉÂ°Ŭ�Â¢�®Âƈŕ�̈ ®ŵ�Â¢�®š¦Â�®ƈŕ�ŴƆ�œȜ°řŬƆ�ËƃœǺ�°Ƌœ توازن بین

®ƀŶƃ¦�» ¦°¶¢�©œǺŞ¦ÂÂ�¼Âƀš«.و�Ì±Ůƈƅ§�°Ŧōǽ�§°Ǝŗ ّع في هذه المادƜśŦƛ§�±ŕǽŸƈǼ�©ل�½ÃƂţǼ

�ÌŮƅ§�Ȇتوالتزاما Ȅ±Ÿśƅ�¼§±· Ɨ§�ÌŬŸśƅ§�ȋ±في.

إذا فرض لخدمة في العقد ا §�ÌÁ£�ȘŗŬ�ŕƈ�ȈȞ�¿ƜŦ�Áƈ�ŢŲ�ÌǽſŬŸś�ÁÃȞǽ�ȋ±Ůƅیتّ 

·±¼�§�Ȉŝƈ�±ŗśŸǽ�¾ƅ°ƅ��Ȉŝŕƈƈ�ȈŗŕƂƈ�ƑƆŷ�±Ŧƕمصلحة أحد الأطراف دون أن یتحصّ  ƅ§�Ȉ

�ÌǽţŲ ś�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�Áƈ�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţǽŬ�Ɠśƅ§�řŸſƊƈƅŕǼ�řƊ±ŕƂƈ�Áŷ°ƈƅ§�¼±· Ɔƅ�řǼŬƊƅŕǼ�©±ƔŗȞ�ř

ž�ƌǽƆŷ�µ ÃŰ Ɗƈƅ§�Áŗżƅ§�ƑƊŸƈ�Áƈ�ƓſŬŸśƅ§�ȋ±Ůƅ§�̈ ±śƂǽ�ƑƊŸƈƅ§�§°ƎȃÃ��̄ ƂŸƅ§ 90المادة ي

�ȑ±œ§²التقنینمن  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§ ّه ي تنص على أنّ الت»�Àƒ®ſœŶřƆƃ¦�®š¢�©œƆ¦±řƃ¦�©ƈœȜ�¦¯¤

�Ëƈƃ¦�Ƒż�¦°ƒśȜ�ŗřÂœŽřƆ�ŴƆ�Â¢�®ƀŶƃ¦�§ ŞÂƆǺ�̈ ®őœż�ÀƆ�®ſœŶřƆƃ¦�¦¯Ƌ�ƊǻƄŵ�ȆŮ š�œƆ�ŴƆ�ŗǺŪ

لآخر  لأن المتعاقد ان أن المتعاقد المغبون لم یبرم العقد إلاّ التزامات المتعاقد الآخر، وتبیّ 

�Ëƒŕ�œŬǻ¶�Ɗǻż�ȆźřŪ ¦�®ſ��ÀÂŕźƆƃ¦�®ſœŶřƆƃ¦�§ Ƅ¶�ƏƄŵ�¦ œƈŕ�ƑŰ œƀƄƃ�±œŞ��œšƆœŞ�ȎÂƋ�Â¢�œƈ

¦¯Ƌ�©œƆ¦±řƃ¦�́ ƀƈƒ�À¢�Â¢�®ƀŶƃ¦�Ȇ¶Ǻƒ�À¢المتعاقد«،�Áŗżƅ§�Á£�±ŕǼśŷŕǼ�ȑÃŕŬśƅ§�À̄ŷ�Ãƍ

1-�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�ÁƔŗ�řƊ±ŕƂƈ�řŬ§± �̄�Áŕŷ°ƙ§� Ã̄Ƃŷ�Ɠž�řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�řƎŠ§Ãƈ�ª ŕǽƅ¢��ǳ �³ Ɗ£�±ŕſżƅ§� ŗ̄ŷ

±Ű ƈ��ª ŕǽŠƈ±ŗƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�ª ŕśŮ�±§̄Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�̈ śƄƅ§�±§̄��ƓƈƜŬƙ§�ƌƂſƅ§Ã- ،90، ص 2013الإمارات.
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�ÁÃŗżƈƅ§�¼±· ƅ§�Á£�ŕƈǼ��¿ ŕ̄Ÿśƅ§�À̄Ÿƅ�§± Ű̄ ƈ�ÁÃȞǽ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅƛ§�řƈǽƁ�Ɠž

ŕƎƈ̄لا  Ƃǽ�Ɠśƅ§�řƈ̄ ŦƆƅ�řƆŗŕƂƈƅ§�řŸſƊƈƅ§�ƑƆŷ�̄ ƂŸƅ§�Áƈ�ȈŰ ţśƔ.

·±¼�§�ÌǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±�Ƒƅ¥�ȐÃŬ�řǽŕƎƊƅ§�Ɠž�Áŷ°ƈƅفرض مثل هذه الشّ ȑلا یؤدّ  ƅ§�Áƈ�ř

�ÁƗ��¿ƜśŦƛ§�¾ƅ°�±Ɣ̄Ƃś�̄ Ƃŷ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�ŕƎŗ�°ŦƗ§�̈ ŠƔ�Ɠśƅ§Ã��̄ ƂŸƅ§�Ɠž�Á² §Ãśƅ§�¿ƜśŦ§

�©ŕƂƆƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�©̄ţ�Áƈ�̄ Ȅ² ś�ȋÃ±Ůƅ§�Ƌ°ƍ1(على الطرف الضعیف في العقد(.�ȋÃ±Ůƅ§�ÁƈÃ

ƓƆƔ�ŕƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�řǽſŬŸśƅ§:

1-�ȋŕŬƁ£� Ɣ̄̄ţś�ƋŕŲ śƂƈǼ�ÀśƔ�ȑ °ƅ§�ȋ±Ůƅ§الإیجار�§°ƍ�Ɠž�řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�¿Ã£��

ŗ̌هایجب على القاضي تعدیللذلكالعقد،  ƍŕǼƅ§�ŕƎśſƆƄś�řŸŠ§±ƈ�Ã£.

2-�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȈÌƆţś�ȋ±Ů الإیجار�ȑ- من –بوصفها مؤجرا��řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�±Ų ǽ�ȋ±Ů

�¡ŕŲ Ƃƅ§�ƑƆŷ�¨ ŠÃśŬǽ�ȑ °ƅ§�±ƈƗ§��±ŠōśŬƈƅŕǼ�ŕƈÃ̄�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�řȄ±ţ�Ȑ ƈ̄�Áŷ�« ţǼƅ§

�ƑƆŷ�©±ŮŕǼƈ�ȐÃŷ ŗ̄�¹ÃŠ±ƅ§�Șţ�ƌƆȄÃŦś�Ȑ ƈ̄Ã��ƌŷÃ±Ůƈ�Ɠž�ƌǽƅ¥�¬ŕśţǽ�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ɨ§�±ŕǽśŦ§

.المورد

¨Ãƈƅ§�ƑƆŷ�±ŠōśŬƈƅ§�¹ÃŠ±�Șţ�Áƈ±̄�الحدّ -3 ÃƔŸƅ§�µ ŦƔ�ŕƈǽžŗśŸǽ��řǽſŦƅ§ ر شرطا

ƌƅŕ· Ǽ¥�̈ ŠƔ�ŕǽſŬŸś.

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ůƅ�řƂǼŬƈƅ§�řƂž§Ãƈƅ§�ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƅ§�©±Ã±Ų Ǽ�ƓŲ Ƃǽ�ȋ±Ů�ȈȞ�ÁŐž��ƓƅŕśƅŕǼÃ

ŠōśŬƈƅ§�¿²±�الإیجار  ŕƊśÃ��̄ ƂŸƅ§�ťŬž�ȐÃŷ �̄Ȉŝƈ�ŕǽſŬŸś�ŕ·±Ů�̄±Ãƈƅ§�Ì̄Ų �¹ÃŠ±ƅ§�ȈŠ£�Áƈ�ȑ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řţƆŰ ƈƅ�ȐÃŷ ƅ̄§�Ƌ°ƍ�Áŷ الإیجار�ȑ.

ƍŕƂƅ§�©ÃƂƅ§�Áŷ�řƈŠŕƊƅ§�±§±Ų±©ل المستتحمّ -4 Ɨ§�Áŷ�řǽƅÃ¤Ŭƈƅ§�±Šō.

̄�الاعتداد-5 ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�Áƈŝƅ§�±Ɣ̄Ƃś�¡ŕƊŝ£�±ŠōśŬƈƅ§�ŕƎŸž̄ Ɣ�Ɠśƅ§�ÁƔƈōśƅ§�ȋŕŬƁōǼ

.)�ȑ)2الإیجار 

̄�على المستأجر لالتزامات فرض-6 ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řǽƄƆƈ�Șţ�řǽƅŕŸž�ÁŕƈŲ الإیجار�ȑ

�ȈƈŸś�ƛ�ÁƔţ�řŰ ŕŦ��ŕƎƅ�ȈŗŕƂƈ�À§² śƅ§�ȑ £�̈ ŕǽŻ�řŠƔśƊ��ŕǽſŬŸś�§±ƈ£�±ŗśŸǽ��±Ɣżƅ§�řƎŠ§Ãƈ�Ɠž

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, p 879.
2 - Ibid, pp 880 - 881.
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�̈ ŠƔ�Ɠśƅ§Ã��±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�©ŕƂƆƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�Áƈ�©̄ŕȄ² ƅ§�ƑƆŷ�ȐÃŬ�ª ŕƈ§² śƅƛ§�Ƌ°ƍ�Ȉŝƈ

�̄ ŕƈśŷƛ§�Áƈŝ�±Ɣ̄Ƃś�¡ŕƊŝ£�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�ŕŲ ǽ£�ŕƎŗ�°ŦƗ§ الإیجار�ȑ.

¶�المستأجر للأصل المؤجر،من سلطة استعمالالحدّ -7 ±ſǽ�ȑ °ƅ§�¿² ŕƊśƅ§�À̄ŷ�ƌǽƆŷ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�řƂž§ÃƈǼ�Ìƛ¥�±Ŧ¢�µ ŦŮ�ŢƅŕŰ ƅ�̄ ƂŸƅ§�Áŷ الإیجار�ȑ)1(.

�ÌƈŲالشّ -8 śƔ�ȑ °ƅ§�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±Ůƅ§Ã�ŢȄ±Ű ƅ§�ťŬŕſƅ§�ȋ±�ƌǽž�źƅŕǼƈƅ§�±ƈƗ§�ÁŐž��̄ ƂŸƅ§�ƌƊ

�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÁÃȞ�Ãƍ��řƎŠ�Áƈ الإیجارÁ£�ŕƎƊȞƈǽ�ȑ ّ̄�تثیر الش Ɗŷ�©±ŮŕǼƈ�ŢȄ±Ű ƅ§�ťŬŕſƅ§�ȋ±

�ÌŮƅ§�Á£�ÁƔţ�Ɠž��§±ŗŕŷ�ÁŕȞ�ÃƅÃ�±ŠōśŬƈƅ§�¨ ƔŰ ǽ�² Šŷ�¿Ã£�ÌÃƈƈƅ§�řȞ± ّلة تحد�řƈǽƁ�ŕƂǼŬƈ�¯

�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�ȋ±Ůƅ§�§°ƍ�©±ŕŝ¥�ÁȞƈǽ�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�ÁƈÃ��řǽƅŕƈ�±§±Ų £�Áƈ�ŕƎƂţƆƔ�ŕƈ�ÌȈȞ�Áŷ�¶ ǽÃŸśƅ§

�°ƔſƊś�Ɠž�Ãƍ�ȈŰ §ÃƔ�ȑ °ƅ§�ª ƁÃƅ§�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�±ŕŬŷ¥�řƅŕţ ّاشئة عن عقد الاعتماد التزاماته الن

.�ȑالإیجار 

�Ìµ ŦƔ�ŕƈǽž�ŕƈ£ ّالشƓœ§² Šƅ§�ȋ±فإ ،�Ìśƅ§�řƈǽƁ�Á�řƈŕŬŠƅ�ŕƂžÃ�ŕƍ±Ɣ̄Ƃś�ÀśƔ�ƛ�ƌǽž�¶ ǽÃŸالخطأ

�ÌŬƅ§�řƈǽƂƆƅ�ŕƂžÃ�ŕŲالمرتكب من المستأجر فحسب، وإنّ  ǽ£�ŕƈȈŰ Ƙƅ�řǽƁÃ�ÌÀś�ȑ °ƅ§ استرداده من

.لة±�ÌÃƈƈƅ§�řȞالشّ 

�ÌƊƅŕǼ�ÁÃȞǽ��̄وعلى العموم، فإن تقدیر التّ  ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�Ɠž�Ȇ ŬŸ ظر إلى الإطار العام لعقد

�Ìśƅ§�ƌƊŕȞƈŐŗ�ƓŲالإیجار الاعتماد  ŕƂƅ§�Á£Ã��ȑ ّدخل لمراجعة مثل هذه الش�ÌƆȞ�ȋÃ±�ŕƎƊōŮ�Áƈ�ÁŕȞ�ŕƈ

̄�الزّ  ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ƋŕŠś�±ŠōśŬƈƅ§�řǽƅÃ¤Ŭƈ�Áƈ�©̄ŕȄ الإیجار�ȑ.

ǻƈœś دخلسلطة القاضي في التّ نطاق –ا:

110�ȑ±œ§²ة المادّ ضح من نص یتّ  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈال��±ȞÌ°ƅ§�řſƅŕŬ ّع قد أن المشر

�ÌƆȞ��řƅ§̄Ÿƅ§�ªدخللتّ منح القاضي سلطة ل ŕǽŲ śƂƈƅ�ŕƂžÃ ّما تعل�ÌƈŲ śÃ��Áŕŷ°¥� Ƃ̄ŸǼ�±ƈƗ§�Ș ن

̄�.řǽſشروطا تعسّ  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�±ŕǼśŷŕǼÃ ̄�الإیجارÃƂŷ�Áƈ�ȑ ّل القاضي الإذعان، فإن مسألة تدخ

�Ìśƅ§�©̄ŕŷƙ�řƊȞƈƈ�Ì±Ůƈƅ§�À§̄ŕƈ��ƌǽž�̄ÃƂſƈƅ§�Á² §Ã�§°ƍÃ��̄ ƂŸƅ§�ȋÃ±Ů�ȈƔ̄Ÿś�Ɠž�ř· ƆŬ�ƌƅ�ŢƊƈ�̄ Ɓ�¹

�ŕƍ، أو)أولا(إما بتفسیر الشك لمصلحة الطرف المذعن Ɣ̄̄ţś�Àś�Ɠśƅ§�řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�̄ ŕŸǼśŬ§

�¼±· ƅ§�ƑƆŷ�ŕƎŲ ±žÃ�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�̄ ţ£�¼±· �Áƈ�ŕǽœ̄ŗƈ الآخر في العقد)ŕǽƊŕŝ.(

1 - DOWIDAR Hanny, op cit, pp 882, 881.
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:ك لمصلحة الطرف المذعنتفسیر الشّ -1

�ÌǽƊ�±ž§Ãśŗ�̄ ÃƂŸƅ§�ȈȞ�À±ŗś ّة المتعاقدین وقواعد العدالة، لذلك یجب أن تنف�ÌǽƊ�ÁŬţǼ�° ة

�ȑ±œ§²تقنیمن ال107حسب نص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á ّیجب تنفیذ العقد «ه على أنّ التي تنص

ŷŕƂȞ�²ÃŠƔ�ƛ�řţŲ̄©�»وبحسن نیةطبقا لما اشتمل علیھ  §Ã� Ƃ̄Ÿƅ§�ª §±ŕǼŷ�ª ƊŕȞ�§°Őž��

·±�ÌśƆƅ�ŕƎƆȄÃōś�ȘȄعامّ  �Áŷ� Ƃ̄Ÿƅ§�±ƔŬſś�Ɠž�ƌś§±ŕǼŷ�Áŷ�¼§±ţƊƛ§�ř عرف على إرادة

̄�§Á§̄ƁŕŸśƈƅما یجب التقیّ المتعاقدین، وإنّ  Ű Ɓ�ŕƈ�̈ ŬţǼ�̄ÃƊŗ�Áƈ�ƌǽž�̄±Ã�ŕƈǼ�̄، دون الوقوف

¡ §̄ƎśŬƛ§�Ŷƈ�ȍŕſƅƘƅ�Ɠž±ţƅ§�ƑƊŸƈƅ§�̄ Ɗŷ�±ž§Ãśś�Á£�ƓżǼƊƔ�ŕƈǼÃ��ȈƈŕŸśƅ§�řŸǽŗ· Ǽ�¾ƅ°�Ɠž

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂǽŗ· ś��ª ƜƈŕŸƈƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƅ§�̄ ƂŸƆƅ�ŕƂžÃ�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�řƂŝÃ�řƊŕƈ£�Áƈ111/2

�ȑ±œ§² Šƅ§�Ɠ Ɗ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Áƈ والتي تنص على أنه»��®ƀŶƃ¦�ȆȂÂŋřƃ�ȆšƆ�½œƈƋ�ÀœȜ�¦¯¤�œƆ¢

�ÀÂ®�Àƒ®ſœŶřƆƄƃ�ŗȜ°řŬƆƃ¦�ŗǻƈƃ¦�Àŵ�ª šǺƃ¦�§ Şƒż��ȋœŽƃƖƃ�Ƒż°šƃ¦�ƏƈŶƆƃ¦�®ƈŵ�» ÂſÂƃ¦

�Àƒŕ�ŗƀśÂ�ŗƈœƆ¢�ÀƆ�°ż¦Âřƒ�À¢�ƑźǺƈƒ�œƆǺÂ��ȆƆœŶřƃ¦�ŗŶǻŕ¶Ǻ�½ƃ̄�Ƒż�  ¦®ƌřŪƙ¦�ŴƆ

©ƚƆœŶƆƃ¦�Ƒż�ȏ°œŞƃ¦�» °ŶƄƃ�œƀżÂ��Àƒ®ſœŶřƆƃ¦«.

��Áŕŷ°ƙ§� Ã̄Ƃŷ�Ɠž�ƌƂǽŗ· ś�ÁȞƈǽ�ƛ��ƌǽž�řȞ±śŮƈƅ§�©̄§±ƙ§�¨ ŕǽżƅ�§±¸ Ɗ�ª ƊŕȞ�§°¥�ŕƈ£

�řŲ ƈŕŻ� Ƃ̄Ÿƅ§�ª §±ŕǼŷ و�ř· ƆŬ�ƓŲ ŕƂƅ§�ŢƊƈ� Ɓ̄�¹±Ůƈƅ§�ÁŐž��ŕƍ±ƔŬſś�Ɠž�¾Ů�¾ŕƊƍ�ÁŕȞ

ŕƊƔ̄ƈ�Ã£�ŕƊœ§̄�ÁŕȞ�¡§ÃŬ��Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�Áŷ°ƈƅ§�¼±· ƅ§�řţƆŰ ƈƅ�¾Ůƅ§�±ƔŬſś.

2-�ËŬƃ¦�ƑŰ œƀƃ¦�®œŶǺřŪ ¦�ËŪŶřƃ¦�ȉÂ°ŗǻŽ:

�Ã£�ŕƎƆƔ̄Ÿś�Ɠž�Áŕŷ°ƙ§�̄ ÃƂŷ�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�̄ ŕŸǼśŬ§�Ɠž�ƓŲ ŕƂƅ§�̄ ƊśŬǽ

).2(��Ƌ±±ŗƔ�±ŕǽŸƈ�ƑƆŷ)1(منها عفاء في الإ

�ËŬƄƃ�ƑŰطرق -أ œƀƃ¦�®œŶǺřŪ ¦�ËŪŶřƃ¦�ȉÂ°ŗǻŽ:

�Ì̄Ÿǽ�Á£�Àŕŷ�£̄ŗƈȞ�ƓŲ ŕƂƆƅ�Șţǽ�ƛ ّل من مضمون العقد الذ�Ìś§�ȑ��Á§̄ƁŕŸśƈƅ§�ƌǽƆŷ�Șſ

�ÌŠţǼةřƅ§̄Ÿƅ§�ȋÃ±Ů�©ŕžŕƊƈƌƊÃƈŲ ƈ�Ɠž�̄±Ã�ŕƈȞ�̄ ƂŸƅ§�ȘƔŗ· ś�ƑƆŷ�ȈƈŸǽ�Á£�ƌǽƆŷ�¾ƅ°ƅ��)1(.

·�Ìśƅ§�řƅ§̄Ÿƅ§�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ�řل استثناء خوّ لكن ƆŬ�ƓŲ ŕƂƆƅ�¹±Ůƈƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�¾ƅ°Ã��řǽ̄ƁŕŸ

1-�±œ§² Šƅ§��̈ ŕśƄƅ§�±Ű Ɓ��À§² śƅƜƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ɠž�² ƔŠÃƅ§��³ Ȅ± ¥̄�ƓƆŲ ŕž2006-2007، 127ص.
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�Ì±Ųتعدیل الشّ  ś�ŕƎƊÃȞ��Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ª ±̄Ã�§°¥�řſţŠƈƅ§�ȋÃ±�Ì̄¤śÃ��Áŷ°ƈƅ§�¼±· ƅŕǼ�Ƒƅ¥�ȑ

رف ا بإنقاص التزامات الطّ هذا إمّ ȘƂţśƔن في حقوق والتزامات أطراف العقد، وواز اختلال التّ 

�řſţŠƈ�ȋÃ±Ů�ŶŲمتى ثبت للقاضي استغلال الطّ عیف في العقد، الضّ  Ã�Ɠž�Ƌ² Ȟ±ƈƅ�ȑÃƂƅ§�¼±

�ÌŮƅ§�ƌţƅŕŰ ƈ�ȘƔƂţś�¼ Ǝ̄ŗ�Ì² ƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�Ã£��řǽŰ Ŧ�řƁƜŸƅ§�Ɠž�ȑÃƂƅ§�¼±· ƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§�Ɠž�©̄ŕȄ

�ÌŮƅ§�Ɠſž��¾ƅ°�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬ§�§°¥�řǽ̄ƁŕŸśƅ§�Ì̄Ÿǽ�Á£�ƓŲ ŕƂƆƅ�²ÃŠƔ��Ɯŝƈ�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ± ل أو یراجع

�Ìśƅ§�řƈǽƁƅ§�µ Ɗƅ�ŕƂžÃ�¶ ǽÃŸ تقنیمن ال184مادة�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á ّلا «ه على أنّ ي تنصّ الت

�Ëřƃ¦�ÀÂȜǻ�ËšƆƃ¦�µ ǻÂŶ ّتفاق مستحقا إذا أثبت المدین أن الّ دد في الا°°Ű �ȏ ¢�ƊƀšƄƒ�¿ƃ�Àő¦®.

�ËŤƒ�À¢�ƑŰ œƀƄƃ�±ÂŞȂÂلّ فض مبلغ ا�ËÀ¢�Àƒ®Ɔƃ¦�©ŕś¢�¦¯¤�µ ǻÂŶř ّالت�ËÀ¢�Â¢�œ¶°ŽƆ�ÀœȜ�°ƒ®ƀ

.ذ في جزء منهالالتزام الأصلي قد نفّ 

�Ëř¦�ȆȜ�ƚ¶œǺ�ÀÂȜǻÂƉƚŵ¢�Àƒř°ƀŽƃ¦�¿œȜš¢�Ȅ ƃœŤƒ�¼œŽ«�Ìśƈƅ§�źƆŗƈƅ§�ÁŕȞ�§°¥���ƌŸž̄ �ƑƆŷ�Șſ

�ÌŲ ƅ§�Ŷƈ�řƊ±ŕƂƈ�ƌǽž�źƅŕǼ�Ì̄ƅŕǼ�Șţƅ�̄ Ɓ�ȑ °ƅ§�±±ائن.

�ÌŦ ś̄�ȈŰ ǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ رف الضّ إعفاء الطّ ل القاضي إلى�ÌŬŸś�ȋ±Ů�ȑ£�Áƈ�Ȇ ƔŸ في، إذا

�ÌŮƅ§�¿ŕ· Ǽ¥�ƌǼ�̄ Ű Ƃǽ�ȑ °ƅ§Ã��Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�̄±ÃƌƆƈƄōǼ�̄ ƂŸƅ§�¿ŕ· Ǽ¥�ÁÃ̄ ��Ƌ̄ţÃ�ȋ±.

�ÌȘţǽ�ƛ�ƌƊ£�ȑ±œ§²من التقنین110المادة من خلال نصّ ضح یتّ  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ȐÃŬ�ƓŲ ŕƂƆƅ

̄�§�Ìśƅ§�ȋÃ±�¾ƅ°ȃÃ��Áŕŷ°ƙمراجعة أو تعدیل الشّ  Ƃŷ�Ɠž�řǽſŬŸ ّفإذا لم تكن تعس�ÌƊŐž�řǽſ ه لا یجوز له

ŕƈÌƊǔ§Ã��ŕǽƈ§²إلاّ أن تدخّ .دخلالتّ  ƅ¥�³ ǽƅ�ƌƆ�ÌŬƅ§�¾ƅ°�Ɠž�ƌƅ�ÁÃȞǽ ّلطة الت�ƓƊŸǽ�Á£�ÁÃ̄ ��ȌƂž�řȄ±Ɣ̄Ƃ

�ÌŮƅ§�ƌƅÃƔƈÃ�ƌś̄§±ƙ�ŕƂžÃ�¾ƅ°ŗ�ÀȞţǽ�Á£�¾ƅ° ّ̄�خصي، وإن Ƃŷ�ȈȞ�¼Ã±¸ Ǽ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°Ŧōǽ�Á£�ŕƈ

�Ìƈ¥�¾ƅ°Ã��Ȑ ţ̄�ƑƆŷ ّا بتعدیل الش�Ìśƅ§�ȋ±سفي أو بإعفاء الطرف المذعن منه، وذلك وفقا لأهمّ ع�řǽ

�ÌÀśƔ�ƛ�ȑالتّ  °ƅ§Ã��±ƔŦƗ§�§°Ǝŗ�ȘţƆƔ�ȑ °ƅ§�±±Ų ƅ§�řƈŕŬŠÃ�Ȇ ŬŸ�Ìƛ¥�¿ŕţƅ§�řŸǽŗ· Ǽ ّتحدیده إذا تم

ƌƆƈŠƈǼ�̄ ƂŸƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž.�ÌƊ£�ŕƈǼ�ÌŮƅ§�Ã̄ ŗƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƌ�ÌŬŸś�ȋ±�Ìƛ¥��Ƌ̄±ſƈǼ�ƋŕƊ°Ŧ£�§°¥�ŕǽſ ّأن�±ŗśŸǽ�ƌ

ƌǽƅ¥�±¸ Ɗ�ŕƈ�§°¥�ƛ ŕ̄ŷȈȞȞ�̄ ƂŸƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž.

ŕƈƅ§�ª̄©�تع ŕǽŲ śƂƈ�±ŗś110من التقنی�ÌƊƅ§�Áƈ�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á ظام العام، فلا یجوز

�ÌŬƅ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�ƓŲالاتّ  ŕƂƅ§�Áŕƈ±ţ�²ÃŠƔ�ƛ�ȑ£��ŕƎśſƅŕŦƈ�ƑƆŷ�½ŕſ�Ìśƛ§�Àś�§°ǔ§Ã��řǽœŕƊŝśŬƛ§�ř· Ɔ فاق

�Ìśƅ§�¨ ŠȄÃ��Ɯ· ŕǼ�ÁÃȞǽž��¾ƅ°�ƑƆŷ�ÌŮƅ§�ȈƔ̄Ÿś�̈ Ɔ· Ǽ�¾Ŭƈ�Ìśƅ§�ȋÃ±��řǽſŬŸ ّها تحمي مصلحةلأن

�Ì̄Ǝƈ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ�Áŷ°ƈƅ§�¼±· ƅ§دة له.
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·�Ìśƅ§�Ɠž�řŸŬ§Ã�řȄ±Ɣ̄Ƃś�řیتمتّ  ƆŬǼ�Á°¥�ƓŲ ŕƂƅ§�Ŷ ّدخل لتعدیل الش�ÌŬŸśƅ§�ȋÃ±��řǽſ�Á£�ȋ±ŮǼ

�Ì̄ţ�ŕƈ�±ŕ· ¥�Ɠž�ÁÃȞǽ ّ̄�ق بدقّ ع لم یتطرّ المشرّ ده القانون، رغم أن ƂŸǼ�¡§ÃŬ�̄ÃŰ Ƃƈƅ§�̄ Ɣ̄ţś�Ƒƅ¥�ř

�ÌƊŐž��ƓŲلطة التّ �ÌŬŸśƅ§�ȋÃ±�řǽſ�ÌŬƅ§�Ƌ°Ǝƅ�Ƌ±Ȅ±ƂśȃÃالإذعان، أو الشّ  ŕƂƆƅ�řȄ±Ɣ̄Ƃ�̄ ƔţÃś�Áƈ�¨ ŸŰ ǽ�ƌ

¸±©مفهوم العدالة، نظرا لاختلاف القضاة في انتم Ɗ�¼ƜśŦ§Ã��řǽŷŕƈśŠƛ§�ÀƎś§¡ŕ��ÀƎƊƈ�̄ ţ§Ã�ȈȞ

�ÌƂƆś�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ�ÌǽƈƆŷ�ŕƊȄÃƄś�ÀƎƔ ّهما مختلفا، واختلاف جنسهم وسن.

�ÌƆŸśƔ�ŕƈǽžÃ�ÌŮƅŕǼ�Ș�Ɠœ§² Šƅ§�ȋ± ّفإن�ŕƂžÃ��¶ ǽÃŸśƅ§�řƈǽƁ�ŶŠ§±Ɣ�Ã£�¿Ì̄Ÿǽ�Á£�ƓŲ ŕƂƆƅ�ÁȞƈǽ�ƌ

�ÌƊƅŕǼÃ��±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�ȑ±œ§²من التقنی184لنص المادة  Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�Á�Ìśƅ§�řƈǽƂƅ�řǼŬ�̄ Ƃŷ�Ɠž�¶ ǽÃŸ

¨��ÌƊŐž��ȑ��±ŠōśŬƈƅ§�Áƈالإیجار الاعتماد  Ƅś±ƈƅ§�ō· Ŧƅ§�řƈŕŬŠƅ�ŕƂžÃ�ȌƂž�³ ǽƅ�ŕƎȄ±Ɣ̄Ƃś�¨ ŠƔ�ƌ

ƛ§�řȞ±ŮǼ�ƌƂţƅ£�ȑوالضّ  °ƅ§�±± الإیجار عتماد�ÌƊǔ§Ã��ȑ�ÌŬƅ§�řƈǽƂƆƅ�ŕƂžÃ�¾ƅ°Ȟ�ŕƈ�ÌÀś�ȑ °ƅ§�ȈŰ Ƙƅ�řǽƁÃ

.لة±�ÌÃƈƈƅ§�řȞاسترداده من الشّ 

:ŗǻŽŪŶřƃ¦�ȉÂ°Ŭƃ¦�®œŶǺřŪ¦�°œǻŶƆ-ب

�ÌŮƆƅ�Ƌ̄ŕŸǼśŬ§�̄ Ɗŷ�ƓŲ ŕƂƅ§�̄ Ů±śŬǽ�Ìśƅ§�ȋÃ±ǽſŬŸřƅ§̄Ÿƅ§�ÀÃƎſƈǼ�Áŕŷ°ƙ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�ř من أجل

¶ه أنّ إلاّ .العقدوازن بین حقوق والتزامات أطراف إعادة التّ  ÃƈżƅŕǼ�ȋŕţƈ�ÀÃƎſƈƅ§�§° ، نظرا

±Ɣżśŗ�Ƌ±ƔżśÃ��±Ŧƕ�µ ŦŮ�Áƈ�ƌǼ�³ ŕŬţƙ§�¼ƜśŦƛ ّالز�Ìƈŕŷ�ƌƆŸŠƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��ÁŕȞƈƅ§Ã�Áŕƈ ا

�ƌǼ�̄فهو�ƓƆȞÌŮƅ§�±ƔżÌśƅ§�§°ƍرغم ولكن ومرنا،  Ű ƂǽÃ��ŕǽŷÃŲ Ãƈ�ª ŗŕŝ» ،مجموعة أسس ثابتة

�ƑƃœśƆƃ¦�¿œ· ƈƃ¦Â��ŗȂ°ŬǺƄƃ�ƏƄŵƕ¦�ÀÂƈœƀƃ¦�ŐŬƈř�ƏƄŵ¢�Ƒƌż�ƑƃœřƃœǺÂ��Ɗǻƃ¤�¾ÂŮ Âƃ¦�ÀƒŶřƒ�ȏ ¯ƃ¦

ŗǻż°ŵ�Â¢�ŗǻƆŪ°�ŗǺœřȜ�ȆȜ�ÀƆ«.

�ȘƔƂţś�Ãƍ�ŕƎž̄تعتبر العدالة قاعدة من قواعد القانون الطّ  ƍÃ��ƌś§°�Ƌ±ƍÃŠ�ÁƄś�Àƅ�Á¥��ƓŸǽŗ

�Ìśƅ§�ÀǽƂǽ�ÃţƊ�ƑƆŷ�̄ §±žƗ§�ÁƔŗ�©§ÃŕŬƈƅ§�Ìƛ¥�ÁŕŬƊƙ§�ȈŰ ţǽ�Ɯž��ÀƎƊƔŗ�Á² §Ã�ÌƂţśŬǽ�ŕƈ�ƑƆŷ� ه، ولا

��ȈȞ�Ɠžمجال  Ƃ̄Ÿƅ§�ƑƆŷ�±· ǽŬś�Á£�¨ ŠȄÃ��ƌǼŕŬţ�ƑƆŷ�±Ɣżƅ§�¡§±ŝ¥�ƛÃ��±ƔżƅŕǼ�±§±Ų ƚƅ

.)1(مراحله

�̄ ŕƈśŷƛ§�ƑƆŷ�¾ƅ°�ȘƔŗ· śȃÃ الإیجار�ÌƊŐž��ȑ�ƓŲ ŕƂƅ§�ƑƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ�ƌ من أجل�Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţś

·�Ìالتزامات الأطرافو بین حقوق  ƅ§�Ɠƈţǽ�Á£�� ّیفعرف الض�ÁÃ̄ �ÁȄ±ŠōśŬƈƅ§�±§±ƂśŬ§�Ȏſţǽ�ŕƈǼ��

�ÌŮƅ§�ŢƅŕŰالمساس  ƈǼ�ÌÃƈƈƅ§�ª ŕȞ±�Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�řƅ.

1-�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ǳ �³ Ɗ£�±ŕſżƅ§�̄ ŗŷ196-197.
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�ÌŦ ś̄�Ɠž�ƓŲ ŕƂƅ§�̄ ƊśŬǽƓŷÃŲ Ãƈ�±ŕǽŸƈ�Ƒƅ¥��Á² §Ãśƅ§�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ��ƌƆŸǼśŬǽž���ȑ £�̄

�ÌŰ ŕŦ��ƓŰ ŦŮ�±ŕǽŸƈ ّوازن یتعلّ ة وأن عدم الت�ÌƂţśƔ�ŕƈ�ÃƍÃ��¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅŕǼ�Ș�« ţǼƅŕǼ�Ș

ªعن التّ  ŕƈ§² śƅƛ§�Ƌ°Ǝƅ�ȑ ŕ̄ƈƅ§�Á² §Ã. ّه لماأنّ إلا�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÁŕȞ ّلا یتضم�ÌŲ ƅŕǼ�Á رورة

�Ìǽƅŕƈ�¡ŕǼŷ£�ÌƊŐž��±ŠōśŬƈƅ§�ƑƆŷ�ȌƂž�ř��řƅ§̄Ÿƅ§�ȘƔƂţśƅ�Ƌ̄ ţÃ�ƓŷÃŲ Ãƈƅ§�±ŕǽŸƈƅ§�ƓſȞǽ�ƛ�ƌ ّه لأن

�ÌȞƈś�ÃƅÃ�Ƒśţ ّن من الت�Ìƛ¥��̄ ƂŸƅ§�Áƈ�Àŕƍ�¡² Šƅ�ȑ Ű̄ ّأن�ÌƆȞ�ƌǽ· żǽ�Áƅ�ƌ�ÌÁ£�ŕƈǼ��ƌالتزامات

¨ولكن دون أن ،źƅŕǼالمستأجر لها تأثیر  Ÿƅ�§±ŮŕǼƈ�§± Ű̄ ƈ�ÁÃƄśوازن مالي، لذلك فإن التّ ء

³المطلوب  ǽƅ ّوازن في تحمّ الت�Ìǽƅŕƈƅ§�¡ŕǼŷƗ§�ȈةȌƂž ىما حتّ إنّ ، و�±· ŕŦƈƅ§�ŶȄ²Ãś�Ɠž�řƅ§̄Ÿƅ§

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙل أغلبیتها�ÌƈţśƔ�ȑالمستأجر هو الذّ ���ÌÁ£�ŕƈǼة�ÌǽƆƈŸƅ§�Áŷ�řƈŠŕالنّ  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž.

الفرع الثاني

·�Ë®š�Əƃ¤�ȖƋ°Ɔƃ¦�¿¦±řƃƙ¦�Ëردّ  ƃ¦�ŗȂ°· ƈƃ�œƀǺ¶�¾ÂƀŶƆ ّارئةروف الط

�ƓŲ ŕƂƆƅ�ÁȞƈǽ حوادث طرأتفي حالة عدم تعادل التزامات الطرفین مراجعة العقد، إذا

ţ̄Ɨ�řǼŬƊƅŕǼ�ŕƂƍ±ƈ�Ƌ°ƔſƊś�ȈŸŠś�řǽœŕƊŝśŬ§هما.

¸±�ÌȄأخذ المشرّ  Ɗŗ�¹ ّروف الطّ ة الظ�ÌÃƂƅ§�£̄ŗƈ�Áŷ�¡ŕƊŝśŬŕȞ�řœ±ŕ للعقد، في الفقرة ة الملزمة

�ȑ±œ§²قنین المدني من التّ 107الثالثة من المادة  Šƅ§ ّغیر أنه إذا طرأت «على أنه التي تنص

ƌŶſÂř�ŴŪÂƃ¦�Ƒż�ÀȜǻ�¿ƃ�ŗƆœŵ�ŗǻőœƈśřŪ ¦�ª ®¦Âšترتب على حدوثها أن تنفیذ الالتزام أو ا

ŗš®œż�°̈œŪŤŕ�Ɖ®®ƌƒ�ª ƒšǺ�Àƒ®ƆƄƃ�œƀƋ°Ɔ�°œŮ ��ƚǻšřŪƆ�ŠǺŮ ǻ�¿ƃ�Àǒ¦Â��ȏ®ſœŶřƃ¦ جاز

�®šƃ¦�Əƃ¤�ȖƋ°Ɔƃ¦�¿¦±řƃƙ¦�®°ƒ�À¢�Àƒż°¶ƃ¦�ŗšƄŮ Ɔƃ�¨œŵ¦°Ɔ�®ŶǺÂ�» Â°· Ƅƃ�œŶǺř�ƑŰ œƀƄƃ

«�œǺ�ŴƀǻÂ��½ƃ̄المعقول ƚŤ�ƏƄŵ�¼œŽř¦�ȆȜ�ƚ¶«.

Ɔƅ�ÁȞƈǽ�ƌƊ£�±Ȟ�ƌǽƆŷ�ªة سالفة الذّ ضح من خلال المادّ یتّ  £±· �§°¥��̄ ƂŸƅ§�ŶŠ§±Ɣ�Á£�ƓŲ ŕƂ

�ÌǽœŕƊŝśŬ§�ŕžÃ±¸ ،على ة· Ã±Ů�¾ƅ°�Ɠž�À±śţǽ�Á£أولا(نة معیّ ا(�ÌƔƂśƔ�ŕƈȞ���ÌŬƅŕǼ�̄لطة الممنوحة له

).ŕǽƊŕŝ(في هذا المجال

:ƀŶƃ¦�ŗŶŞ¦°Ɔ�ȉÂ°Ŭ®-أولا

̄�£�ÌŮƅ§�À±śţǽ�Áعلى القاضي أثناء تدّ ب توجّ ی ƂŸƅ§�řŸŠ§±ƈƅ�ƌƆŦ�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�Ɠž�©̄±§Ãƅ§�ȋÃ±

ÃŬ��±Ȟ°ƅ§�řſƅŕŬ�ȑ±œ§²§¡�من التّ 107/3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂ تلك المتعلقةƅŕǼ�ȏ±ŕ· ƅ§�¼±¸)1( أو ،

²§المتعلقة  śƅƛŕǼ2(م.(
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1-ȉÂ°Ŭ الظرف الطارئ:

�Ì̧ ƅ§�Ɠž�ȋ±śŮǽ ّرف الط�řŸŠ§±ƈ�Ȉţƈ�̄ ƂŸƅ§�ÁÃȞǽ�ƓƄƅ�ȏ±ŕ�ÌǽœŕƊŝśŬ§�ŕŝ̄ŕţ�ÁÃȞǽ�Á£أ(ا( ،

ƌŸž̄)ج(وقت إبرام العقد��ŶƁÃśƈ�±ƔŻ�ÁÃȞǽ�Á£Ã)ب(اوعامّ  �ÁȞƈǽ�ƛ�Á£Ã��)د(.

 -أ
ّ
:حادث استثنائي

�« ŕ̄ţƅ§�ƓœŕƊŝśŬƛ§�« ŕ̄ţƅŕǼ� Ű̄ Ƃǽ،وهو حادث لا غیر المألوف لكونه نادر الوقوع

�Ìǽ̄ ŕŷ�¼Ã±¸ �Ɠž�ŶƂǽ،ة�Ì̄Ÿǽ�ŕƎƊƔŗ�ÁƈÃ�ÌǽœŕƊŝśŬ§�« §̄Ãţ�¡ŕǼÃƅ§Ã�¨ ±ţƅ§Ã�¿§² ƅ² ƅ§Ã�ÁŕŲ ǽſƅ§ة

)1(،�Ì² ƅ§�ƌǽž�Ƒŷ§±Ɣ��Á£�̈ ŠƔ�ÁƄƅÃ��ÁŕȞƈƅ§Ã�Áŕƈ�ÌƊ£�ŕƈǼ�ÌǽœŕƊŝśŬ§�ŕŝ̄ŕţ�±ŗśŸǽ�Á£�ÁȞƈǽ�ƌ ا في

�ÌƊƅŕǼ�¿ŕţƅ§�Ãƍ�ŕƈȞ��±Ŧ¢�̄ Ɔŗ�ÁÃ̄ �̄ Ɔŗ�řǼŬ ّلوج التي لا تعدّ للث�ÃƗ§�Á§̄Ɔŗƅ§�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�Ɠž��řǽȃÃ±

»�§ǽœŕƊŝśŬƛحین تعد §̄Ãţƅ§از مناخهفي دول یتمیّ ة�ÌŮƅ§�©±§±ţƅŕǼ دیدة على مدار العام، مثل

�Ìǽȃ±Ÿƅ§�ª §±ŕƈƙ§�Ì² Ɔƅ�řǼŬƊƅŕǼ�±ƈƗ§�Ãƍ�ŕƈȞ�Ã£��©̄ţśƈƅ§�ř ّلازل الت�ÁÃ̄ �ŕƎƔƆŷ�ÁŕǼŕǽƅ§� ŕ̄śŷ§�Ɠ

�Ȑ±Ŧ£�¿Ã̄.

»��ÌƊƅŕǼ�Ì̄ţǼيœŕƊŝśŬƛŕǼه لا یوصف الحادث  أنّ إلاّ  ŕ̄ţƅ§�Ƒƅ¥�±¸�ÌƊǔ§Ã��ȌƂž�ƌś§°�ÁȞƈǽ�ŕƈ

¶أن ینظر في ذلك إلى آثار هذا żǼ��¾ƅ°Ȟ�« ŕ̄ţƅ§ ّ̄�الن Ƃž��ƌœŮƊƈ�Ã£�ƌśŸǽŗ· �Áŷ�±¸

ŕžÃƅōƈ�§±ƈ£�« ŕ̄ţƅ§�ÁÃȞǽ�ÌśƅŕȞترتّ تي الآثار التّ أنّ ، إلاّ ضخم�ƌǽƆŷ�̈ ّي قد تخرج عن هي الت

�ÁÃƊŕƂȞ،ب علیها من آثار غیر مألوفةلقوانین أمر معتاد، ولكن ما یترتّ ر االمعتاد، فتغیّ 

�Ìś±śƔ� Ɓ̄�ȑ °ƅ§�±ŕŸŬƗ§�±Ȅ±ţś�ÁÃƊŕƁ�Ã£��ª ŕƁÃ±ţƈƅ§�Àǽƈōś�ŕŷŕſś±§�±ŕŸŬƗ§�¹ ŕſś±§�ƌǽƆŷ�¨

ŗ́ ƍŕǼ)2(.

:حادث عام-ب

�Ì±Ůƈƅ§�ȋ±śŮǽ�ÃƈŸƅ§�řſŰ �ȑ±œ§² Šƅ§�¹�Ìǽƈ�Á£�ŕƎŗ� Ű̄ Ƃǽ�°¥��ř�ÌŰ ŕŦ�« ŕ̄ţƅ§�ÁÃȞǽ�ƛ ا

��ÁƔ̄ƈƅŕǼ�ȋ±śŮǽ�ƛÃأن�ÌÀŸǽŕƎƆƈŕȞǼ�̄ ƜǼƅ§، ّوإن�Á£�ƓſȞǽ�ŕƈ�Ì³ ƈǽ�ÌƊƅ§�Áƈ�§±ƔŗȞ�§̄ ŷ̄�Ƌ±ŝ£أو اس

·�řœſȞ�ÌƔŸƈ�řŸƆŬ�ƓŠśƊƈ�Ã£��Șفئة منهاعلى الأقلّ  ŕƊƈƅ§�Áƈ�řƂ· Ɗƈ�Ɠž�ÁƔŷ±§² ƈƅ§نة.

�ÌǽƈÃƈŷ�Ȇو  Ű Ã�ȋ§±śŮŕǼ�Ì̧ ƅ§�ȈȞ�̄ ŸǼśŬś�« ŕ̄ţƅ§�ř ّروف الخاصƌśÃƈ�Ã£�ƌŬƜžŐȞ��ÁƔ̄ƈƅŕǼ�ř)3(

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž397.

.397المرجع نفسه، ص -2

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��³ Ȅ± ¥̄�ƓƆŲ ŕž130.
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ة ±�ÌǽœŕƊŝśŬƛ§�¼Ãمییز في هذا المجال بین الظّ ه یجب التّ أنّ إلاّ .حرق متجره أو غرق زراعتهأو

�ÌǽœŕƊŝśŬ§�ŕŝ̄ŕţ�ŕŲوالقوّ  ǽ£�ŕƎƊÃȞ��©±ƍŕƂƅ§�© ّا غیر متوقع، ولكن�Ìƈŕŷ�ª Ŭǽƅ�ŕƎ ّما تتعلّ ة، وإن�Ș

�Ìµ ŕŦ�ȑ ±̄ž�« ŕ̄ţǼƋ±ƔŻ�ÁÃ̄ �ȌƂž�ÁƔ̄ƈƅŕǼ.

�ÌǽƈÃƈŸƅ§�ȋ±Ů�¼±Ű ƊƔا إلى النّ إمّ ة�řǽţŕ ّالش�Ì̄ţśƔƅ��řǽŰ Ŧ�µ ŕŦŮƗ§�¯̄ ŸǼ�ŕƍ±ŕǽŸƈ�¯

»��£�Ƒƅ¥�Ãالمتأثّ  ŕ̄ţƅ§�§°Ǝŗ�ÁȄ±�ÌǽƈǽƆƁƙ§،لیتحدّ ة�Ìŝōś�Ɠśƅ§�ÀǽƅŕƁƗ§�̄ ŷ̄�Ã£�řţŕŬƈƅ§�±§̄ƂƈǼ�̄��ƌǼ�ª ±

�ÌǽƈÃƈŸƅ§�Ȇ Ű Ã�̄ Ɣ̄ţśƅ�ŕŸƈ�Á§±Ű ƊŸƅ§�şƈ̄ ƊƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ1(ة(.

�ÌǽƈÃƈŸƅ§�ȋ±Ů�̄ ƂśƊ§ مع الأساس الذّ لتعارضهة�ÌȄ±¸ Ɗ�ƌǽƆŷ�ÀÃƂś�ȑ ة، وهو روف الطارئّ الظّ ة

 ي تقتضي رفع الإرهاق عن المدین، فإذا قیّ العدالة التّ 
ّ
�ŶƊśƈǽة �ÌǽƈÃƈŸƅ§�ȋ±ŮǼد الحادث الاستثنائي

�Ìƈŕŷ�« ŕ̄ţƅ§�ŕƎƔž�ÁÃȞǽ�ƛ�Ɠśƅ§�ª ƛŕţƅ§�Áƈ�±ƔŝƄƅ§�Ɠž�řƅ§̄Ÿƅ§�ȘƔƂţś2(ا(.

:حادث غیر متوقع-ج

�ÌƁÃśƈ�±ƔŻ�« ŕ̄ţƅ§�ÁÃȞǽ ع إذا�ÌŮƅ§�ÁŕȞ�ƛ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�µ Ŧ�ÌƁÃś�Ŷǽ· śŬǽ3(ت إبرام العقدوقهع(.

�ÌƆŸśƔ�ƛ�°¥��ƓŷÃŲ Ãƈ�±ŕǽŸƈ�ÃƍÃ�ÌŮƅŕǼ�Ș�Ì̄ţǼ�ÁƔ̄ƈƅ§�µ Ŧ�³ ſƊ�Ɠž�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ȈŠ±ƅ§�ŶŲ Ã�§°Őž��ƌś§°

ن المدین ��±�ÌȞƈś�À̄ŷ�ÀŻهذا الحادث غیر متوقع�Ì̄Ÿǽ�ƛ�ƌع الحادث، فإنّ ن من توقّ ±�ÌȞƈśÃ��¼Ãالظّ 

¸±�ÌȄ.عهمن توقّ  Ɗ�ƌǼŕŮśś ّالقوّ ارئة مع روف الطّ ة الظ�ÌƆŸśƔ�ƛ�ŕƈƎƊÃȞ�Ɠž�©±ƍŕƂƅ§�©�« §̄ţƗŕǼ�ȐÃŬ�ÁŕƂ

�ÌƁÃś�ÁȞǽ�Àƅ�ƓƛŕǼ�³التّ  ǽƅÃ��ŕƎŸ ّ4(عها وقت انعقاد العقدستطاعة توق(.

ع الحادث ل في عدم توقّ ع الحادث، فهل تتمثّ لقد ثار تساؤل عن العبرة من عدم توقّ 

�Ì�̄ ţǼ ّذاته، أو في الن�ÌǼś±śƈƅ§�şœŕśالتّ أنّ إلاّ ة عنه؟�ÌŬƅ§�ȘƔŗ·�ÌȄ±¸ Ɗƅ�ÀǽƆ ّروف الطّ ة الظ�ƓŲ śƂǽ�řœ±ŕ

1-�řŸȄ±Ů�̄ ƂŸƅ§�£̄ŗƈ�ƑƆŷ�¡ŕƊŝśŬ§�Ì̄Ÿǽ�řœ±ŕ· ƅ§�¼Ã±Ì̧ ƅ§�̈ ŗŬǼ�̄ ƂŸƅ§�ȈƔ̄Ÿś�©±Ȟž�Á£�ÁÃȞ�Ɠž�Ƌ±Ȅ±ŗś�řÌǽƈÃƈŸƅ§�ȋ±Ů�̄ ŠƔ

�Áƈ�ȘƂţÌśƅ§�řǽƊŕȞƈŐŗ�ŕŲ ǽ£�± Ì±ŗƔ�ŕƈȞ��řǽ̄ƂŸƅ§�ȌǼ§ÃÌ±ƅ§�±§±ƂśŬ§�ÁŕƈŲ �ȈŠ£�Áƈ�ŕƎƊƈ�Ì̄ţƅ§�̈ ŠƔ�¾ƅ°ƅ��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§

ÁƔ̄ƈƅŕǼ�řالتغّیر  ÌŰ ŕŦƅ§�ª §±ƔżÌśƅ§�³ Ȟŷ��řŬÃƈƆƈ�©±ƍŗ́ �ŕƎƊÃȞ��ŕƎ· ǼŲ Ã�řƈŕŸƅ§�ª ŕŮ�ƑƔţǽ�Áŗ±¼��:انظر في ذلك.§

�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�ȏ±ŕ· ƅ§�¼±¸ ƅ§�řǽƈÃƈŷ�ȋ±Ů�ȋŕƂŬ¥�©±Ã±Ų-ƓƈƜŬƙ§�ƌƂſƅŕǼ�řƊ±ŕƂƈ�řŬ§±¯-

�̄ Ÿ̄ƅ§��řǽƊŕŬƊƙ§Ã�řǽŷŕƈśŠƛ§�ª ŕŬ§± Ɔ̄ƅ�řǽƈǽ̄ŕƄƗ§04ŗ�řǼƔŬţ�řŸƈŕŠ�� ،52، ص 2010ن بوعلي، الشلف.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��¼±ŕŮ�ƑƔţǽ�Áŗ53.

3-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��³ Ȅ± ¥̄�ƓƆŲ ŕž130.

4-�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�±Ů��ȑ±ŗŰ �ǳ �ȑ Ÿ̄Ŭƅ§-ª ŕƈ§² śƅƜƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§-مصادر الالتزام، :، الجزء الأول

ȋ��©̄±ſƊƈƅ§�©̄§±ƙ§Ã�̄ ƂŸƅ§��ƓƊÃƊŕƂƅ§�¼±Ű śƅ§01 دار ،��±œ§² Šƅ§��Ȑ Ǝ̄ƅ§1992-1993 323، ص.



آليات معالجة اختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإيجاري  :الفصل الثاني–الباب الثاني

278

�ÌƊ£�ŕƈǼ��ŕŸƈ�ŕƈƎŗ�°ŦƗ§�Ìś±śƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ƌ ّه قد عة، فإنّ ع نتائج غیر متوقّ ب عن الحادث غیر المتوق

.عة، وغیر منتظرةنتائج غیر متوقّ ع ب عن حادث متوقّ یترتّ 

�Ì̄Ÿǽ ّتوق 
ّ
�ÌƊƅŕǼ�Ŷ�µمتوقّ هو ة، فما �ÌǽŗŬƊ�řƅōŬƈع الحادث الاستثنائي ŦŮƅ�řǼŬ�±ƔŻ�ÁÃȞǽ�̄ Ɓ

�ÌƊƅŕǼ�Ŷ��±Ŧ¢�µمتوقّ  ŦŮƅ�řǼŬ¾ƅ°�Ɠž� ŕ̄ƈśŷƛ§�¨ ŠȄÃ على�±ŕǽŸƈƅ§�±ŝƄ£�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ƓŷÃŲ Ãƈƅ§

�ÌȄ±¸ Ɗ�Ŷƈ�ŕƈŕŠŬƊ§ ّة الظ�ÌǽœŕƊŝśŬƛ§�¼Ã± ّروف ع الحادث في ضوء الظّ ة، فتحدید درجة عدم توق

�ÌǽƆƈŸƅŕǼ�ř· ǽţƈƅ§�ÌƊƅŕǼ�ÁÃȞǽ�Á£�¨ ŠƔ�ř ّظر للر�±¸ Ɗ�řƎŠÃ�Áƈ�³ ǽƅÃ�ȑ ŕ̄Ÿƅ§�ȈŠ المتعاقدین

řǽŰالشّ  Ŧ)1(.

:ƊŶż®�ÀȜƆǻ�ƙحادث-د

�ÌǽœŕƊŝśŬ§�« ŕ̄ţƅ§�ÁÃȞǽ�Á£�ƓſȞǽ�ƛ ّع، وإنّ ا وغیر متوقّ ا عام�řŷŕ· śŬ§�Ɠž�ÁÃȞǽ�ƛ�Á£�̈ ŠƔ�ŕƈ

��ƌǽŮŕţś�Ã£�ƌŸž̄ �ÁƔ̄ƈƅ§ ّلأن�ÌǽƂƅ§�ƌǽƆŷ�̈ ŠÃśŬǽ�ƌ�Ì· Ŧśƅ�À² ƛ�Ãƍ�ŕƈ�ȈȞǼ�Àŕ ّي تعجزه ي الحوادث الت

�ÁŕȞ�§°¥��ƌƈ§²ع śƅŕǼ�¡ŕžÃƅ§�Á فت المواصلات توقّ فإذا توقّ ، ذلكوسعهفي�Ìśƅ§�ÁȞƈǽ�ŕŲ ±ŕŷ�ŕſ غلب

�Ìśƅ§�¾Ɔś�±ƔŻ�Ȑ±Ŧ£�ȈƂƊ�½±· �¿ŕƈŸśŬŕǼ�Ã£�ƌǽƆŷ�ª ƊŕȞ�ŕƈ�Ƒƅ¥�řŷ±ŬǼ�ª ƜŰ §Ãƈƅ§�¹ÃŠ±ŗ�ƌǽƆŷ ي

.)2(فتتوقّ 

2-¿¦±řƃƙ¦�ȉÂ°Ŭ:

�Ì̄śŸǽ�ƛ�Ì̧ ƅŕǼ�ÁŕȞ�§°¥�ƛ¥�ȏ±ŕ· ƅ§�¼±�Ìśƅ§�ƓŦ§±śƈ�ŕǽ̄ƁŕŸś�À§² śƅƛ§�³، مرهقا للمدین)أ(نفیذ ǽƅÃ

.)ب(نفیذمستحیل التّ 

:نفیذ¦�Ëřƃ¦�ƑŤ¦°řƆ�ȏ®ſœŶř�¿¦±řƃ-أ

�Ìŕǽ̄ƁŕŸś�ÁÃȞǽ�Á£�À§² śƅƛ§�Ɠž�ȋ±śŮǽ�ÌȄ±¸ Ɗ�ȘƔŗ· ś�̄ Ɗŷ�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�ƌǼ�°Ŧōǽ�ƓƄƅ�� ّروف ة الظ

�ƛ�À§²الطّ  śƅ§�ȈȞ�¡ŕƊŝśŬ§�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��řœ±ŕعن العقدینشئ�ƓŦ§±śƈ�ŕƈ§² śƅ§�ƌƊÃȞ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��

�Ì²الحادث الطّ �ŶƂǽ�Á£�ƑƊŸƈǼ��°ƔſƊالتّ  ƅ§�©±śſƅ§�Ɠž�ȏ±ŕ�ŕƈ�ÃƍÃ��Ƌ°ƔſƊś�ª ƁÃÃ�̄ ƂŸƅ§�À§±ŗ¥�ª ƁÃ�ÁƔŗ�řǽƊƈ

�̄ÃƂŸƅ§�řƅŕţ�Ɠž�« ţ̄ǽ ّالزّ المستمرة±ŕŠƔƙ§�̄ ƂŸȞ��řǽƊƈ ّوعقد العمل، وعقد الت ،Ȅ̄±Ã�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈȞ��

�ÌȄ±Ãſƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Ɠž�« ţ̄ǽة�ÌŠ¤Ɣ�ȑ °ƅ§�ŶǽŗƅŕȞ��ŕƍ°ƔſƊś�ƑŦ§±ś�§°¥ǽž�Ŷǽŗƈƅ§�ÀǽƆŬś�Ã£�Áƈŝƅ§�Ŷž̄ �Ȉه.

�Ìƅ§�ƓŦ§±śƈ�ƌƊÃȞ�Ã£��ȈŗŕƂƈƅ§�À§²و  śƅƛ§�°ƔſƊś�Ȑ ƈ̄�±ŕǼśŷƛ§�Ɠž�°Ŧōǽ�ƛ تنفیذ، بل�Á£�ƓſȞǽ

�À§² śƅ§�ÁÃȞǽ المدین�ȏ±ŕ· ƅ§�¼±¸ ƅ§�̄ ŸǼ�ŕƈ�Ƒƅ¥�°ƔſƊśƅ§�ƓŦ§±śƈ.

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž398.

2-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±ŗŰ �ǳ �ȑ Ÿ̄Ŭƅ§322.
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ȖƋ°Ɔ�¿¦±řƃ¦¯ƒŽƈřƃ¦�ȆƒšřŪƆ�²-ب ǻƃÂ:

��ŕƂƍ±ƈ�ÁÃȞǽ�Á£�À§² śƅƛ§�Ɠž�ȋ±śŮǽ�ÌƊƗ��ƜǽţśŬƈ�ÁÃȞǽ�ƛ�Á£�ƑƊŸƈǼ ه في هذه الحالة�ÁÃȞǽ

·ŕœ±ŕو ة قاهرةقوّ  �ŕž±¸ �³ ǽƅ.�Ì̄ţǽ�Àƅ ّد المشر�ÁƔŗ�ª Ãŕſśƅ§�±§̄Ƃƈ�ȑ£��½ŕƍ±ƙ§�±§̄Ƃƈ�ȑ±œ§² Šƅ§�¹

��ÌƊǔ§Ã��ŕƂƍ±ƈالالتزامات الذّ  Ƃ̄Ÿƅ§�°ƔſƊś�ȈŸŠƔ�ȑ�Ì̄ƎƔ�Á£�ƌ· §±śŮŕǼ�ȌƂž�ƑſśƄ§�ŕƈ�©±ŕŬŦƅŕǼ�ÁƔ̄ƈƅ§�¯

�ÌŬƆƅ�řţ§̄ſƅ§�Ƌ°ƍ�Ȑ ƈ̄�±Ɣ̄Ƃś�¾±ś�Ŷƈ��řţ ŕ̄ſƅ§ لطة التقدیرƓŲ ŕƂƆƅ�řȄ)1(.

̄�¥Ã±ŝ�Ƒƅ©�أنّ إلاّ  ƊśŬǽ�Ɠś§°�±ŕǽŸƈ��Á§±ŕǽŸƈ�̄ ŠÃƔ�°¥��½ŕƍ±ƙ§�±ŕǽŸƈ�Ɠž�ÁƈȞǽ�ȈȞŮƈƅ§

��±Ŧƕ§�ÁÃ̄ �µ ŦŮƅ�ŕƂƍ±ƈ�ŕƈ§² śƅ§�ÁÃȞǽ�̄ Ɓ�°¥��ƌƁŕƍ±¥�±Ɣ̄Ƃśƅ�ÁƔ̄ƈƅ§ÁŕȞ�§°¥ ّالأو�ÌǽƊŻ�¿ اني الثّ ا، و

¶�التزاماتالعقد من حقوق و ظر إلى ما ورد في±�§�Ìŝƅ§�±ŕǽŸƈƅ§�ŕ�Ì̄Ƃǽž��ƓƊŕ�ÌƊƅŕǼ�½ŕƍ±ƙأمّ .فقیرا żǼ��

���Ì°ƅ§�±ŕǽŸƈƅ§�ÃƍÃ��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÌƂţǽ�ȑÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�řƅ§̄Ÿƅ§�Ș�ÌÁ£�ŕƈǼأو فقر ظر عن ثروة النّ 

.)2(وازن للعقدالهدف هو إعادة التّ 

œǻƈœś-سلطة القاضي في مراجعة العقد:

�ŕǽƈ§²یتدخل القاضي  ƅ¥�ÌƆȞ�̄ ƂŸƅ§�řŸŠ§±ƈ�Ɠž ما توافرت شروȋ ّرف الطّ الظ�ȏ±ŕ)3(�³ ǽƅ�ÁƄƅÃ��

�Șƍ±ƈƅ§�À§²ما بردّ المدین من التزامه، وإنّ بإعفاء śƅƛ§ ّمعقول، وهو ما یتحقّ إلى حد�Ìƈ¥�Ș ا بإنقاص

�Ì²)أ(التزام المدین ƅŕǼ�Ã£��ƌƈ§² śƅ§�Ɠž�©̄ŕȄ)أو )ب ،Șƍ±ƈƅ§�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�Ȇ ƁÃ)ج.(

:إنقاص التزام المدین-أ

�ÁƔ̄ƈƅ§�À§² śƅ§�µ ŕƂƊ¥�ÁÃȞǽ ّبإعفائها إم�ȌŬƁ�°ƔſƊś�Áƈ ّا التزمممƌǼ،�ȑ£مقدار من الإنقاص

�ÌƂţś�řƅŕţ�Ɠž�À²،الالتزام śƆƔ�ƛÃ��ÁƔŸƈ�±§̄ƂƈǼ�µ ŦŮ�À² śƆƔ�ÁōȞ�Ì̧ ƅ§�Ș ّرف الط��ƌſŰ Ɗŗ�ȐÃŬ�ȏ±ŕ

¶��Ìŝƅ§�Áƈالتّ ل الإنقاص في وقد یتمثّ  ǽſŦمن إذا�ÌŮƅ§�řƈǽƁ�ª ƊŕȞ�ŕƈȞ��ÁƔ̄ƈƆƅ�řƂƍ±ƈ�¡Ɠ ّل قد یتمث

1-�µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±ŗŰ �ǳ �ȑ Ÿ̄Ŭƅ§322–323�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��³ Ȅ± ¥̄�ƓƆŲ ŕž��ŕŲ ǽ£�±¸ Ɗ§Ã��130.

2-µ �µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž400-401.

ŕǼŷ�ȑ±œ§²±©�107استعمل المشرع في نص المادة -3 Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ"جاز للقاضي"�ÀƎſǽ�Á£�̈ ŠƔ�ƛ�ƌƊ£�ƛ¥��

�±ƔŻ�ȈȄÃōś�§°ƍ�ÁƗ��¾ƅ°�¶ ž±�Ã£��¿ÃƂŸƈƅ§�̄ ţƅ§�Ƒƅ¥�Șƍ±ƈƅ§�À§² śƅƛ§�̄±�Ɠž�±ŕǽŦƅ§�ř· ƆŬǼ�ŶśƈśƔ�ƓŲ ŕƂƅ§�Á£�ƌƊƈ

¸ ƅ§�řȄ±¸ Ɗ�« §̄ţśŬ§�Ŷƈ�¹±Ůƈƅ§�¶ ±Ż�Ŷƈ�¶ ±ŕŸśȄÃ��ŢǽţŰ�řŸȄ±Ů� Ƃ̄Ÿƅ§�£̄ŗƈ�Áŷ�¡ŕƊŝśŬŕȞ�řœ±ŕ· ƅ§�¼Ã±

�Ȇ ƅŕŦƔ�½ŕſś§�ȈȞ�ÁƜ· Ǽŗ�ƓŲ Ƃǽ�¹±Ůƈƅ§�Á£�ŕƈǼ��ÀŕŸƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§�Áƈ�±ŗśŸǽ�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�µ Ɗ�Á£�ŕƈȞ��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§

��¾ƅ°ƅ�©±±Ƃƈƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�ª ±ž§Ãś�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��̄ ƂŸƅ§�řŸŠ§±ƈǼ�À² ƆƔ�ƓŲ ŕƂƅ§�Á£�Ãƍ�Á°¥�©̄ŕƈƅ§�Ƌ°ƍ�Áƈ�̄ÃŰ Ƃƈƅŕž��ŕƎƈŕȞţ£

̄�§ÃƂŸƈƅ¿مع منحه السلط ţƅ§�Ƒƅ¥�Șƍ±ƈƅ§�À§² śƅƛ§�̄±Ã�řţ ŕ̄ſƅ§�©±ŕŬŦƅ§�±Ɣ̄Ƃś�Ɠž�ř.انظر في ذلك:��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž

.401-400المرجع نفسه، ص ص
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¶�§�ÌŮƅالإنقاص في إعفاء المدین ŸǼ�Áƈ�ÌśƅŕȞ��řƂƍ±ƈƅ§�ȋÃ± ّي تتعل�Ìśƅ§�ȈŠōǼ�Șأو نفیذ، أو بجودته ،

�Ìśƅ§�ȋÃ±Ů�¶ ŸǼŗ�Ȑ±ŦƗ§�°ƔſƊ.

�Ì̄Ÿǽالإنقاص من التزام المدین�ÌǽŸǽŗ· ƅ§�řƆƔŬÃƅ§�Ìǽ̄ŕŸƅ§Ã�řعن المدین، ة لرفع الإرهاق�¿Ãŕţǽ�°¥

�Ìśƅ§�řţالتّ من خلاله القاضي  ŕ̄ſƅ§�©±ŕŬŦƅ§�Áƈ�µ ǽƆƂ ّض لها المدین، ي یتعر�ŕƍ±§̄Ƃƈ�ŶȄ²Ãś�ȘȄ±· �Áŷ

ŕƈƎƊƈ�̄ ţ§Ã�ȈȞ�řţƆŰ ƈ�©ŕŷ§±ƈ�Ŷƈ�ÁƄƅÃ��ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ.

:ن¦ő¦®ƃ¦�¿¦±řƃ¦�Ƒż�̈®œȂË±ƃ-ب

�Ɠž�©̄ŕȄ² ƅ§�ȘȄ±· �Áŷ�ÀśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�¿ÃƂŸƈƅ§�̄ ţƅ§�Ƒƅ¥�Șƍ±ƈƅ§�À§² śƅƛ§�̄±�Á£�¡ŕƎƂſƅ§�¶ ŸǼ�Ȑ±Ɣ

�ŕƈǼ��Áœ§̄ƅ§�ªالتزا ŕƈ�ȈŰ ţǽ�¼ÃŬ�ȑ °ƅ§�¶ ǽÃŸśƅ§�±§̄Ƃƈ�Ɠž�̄ Ȅ² Ɣ�¾ƅ°�Á£�ÁƔ̄ƈƅ§�ƌǽƆŷ و�řŠƔśƊƅŕǼ

.)1(التقلیل من الخسارة الفادحة التي یتحملها

�ÌƊ£�Ã̄و �ȑ£±ƅ§�§°ƍ�řك في صحّ §�ÌȞŮǽ�ƓƆŷ�ƓƅƜǽž�°ŕśŬƗأنّ إلاّ  ŗȄ ّر ه على صواب في ذلك، فیبر

�©̄ŕƈƅ§�µ Ɗ�ÃŲ Ãŗ�§°ƍ�ƌǽ£±107 ّمن التق�Ìśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊ ّي تقی�ÌƊƅŕǼ�ƓŲ ŕƂƅ§�¯ في «ظر

ƛ�ȑÁƔ̄ƈƅ§�À§²الذّ و ،»§Șƍ±ƈƅالالتزام  śƅ§�ȐÃŬ�ÁÃȞǽ�Á£�ÁȞƈǽ ،�ÌƊ£�ŕƈȞ هǽ ّستدل�ÌƊƅ§�Ɠž�̄±Ã�ŕƈǼ ص

�ÌƊƅ§�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ƓŬƊ±ſƅ§�řƈƆȞ�ƌǽž�̄±Ã�°¥��ƓƆŰ Ɨ§�µ»réduire«، و�Ì² ƅ§�ƛ�µ ŕƂƊƙ§�ŕƎŗ�̄ Ű Ƃǽ�Ɠśƅ§�©̄ŕȄ

.في الالتزام المقابل

�ÌÁ£�Ƒƅ¥�Ƌ±Ȅ±ŗś�Ɠž�¾ƅ°Ȟ�°ŕśŬƗ§�̄ ƊśŬǽ�ÌǽƊ ّالإنقاصع قد انصرفت إلى ة المشر�Ì² ƅ§�Ƒƅ¥�³ ǽƅÃ��©̄ŕȄ

ŕƈƅ§�µ̄©�ه لو أراد ذلك لما عبّ لأنّ  Ɗ�Ɠž�ȈŸž�ŕƈȞ�ÃŲ Ã�ȈȞǼ�ƌƊŷ�±561/3 من التقنین المدني

�ÌƊ£�ƑƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�ȑ±œ§² Šƅ§وازن نه إذا انهار التّ على أّ «هȏ®œŮ řſƙ¦�ËȆȜ�©œƆ¦±řƃ¦�Àƒŕ من رب

�ËǻőœƈśřŪ¦�ª ®¦Âš�§ŕŪǺ�¾ÂœƀƆƃ¦Â�ȆƆŶƃ¦ ة عامّ ة�½ƃ̄ŕ�Əŵ¦®ř�Â��®ſœŶřƃ¦�©ſÂ�ÀœǺŪšƃ¦�Ƒż�ÀƂř�¿ƃ

±œŞ��ŗƃÂœƀƆƃ¦�®ƀŶƃ�ƑƃœƆƃ¦�°ƒ®ƀËřƃ¦�ƊǻƄŵ�¿œſ�ȏ Ë̄ƃ¦�² œŪƕ¦�ţŪŽǺ�Â¢�̈°Şƕ¦�̈®œȂ±ŕ�¿Ȝšǻ�À¢�ƑŰ œƀƄƃ

.)2(»العقد

̄�¦ȖƋ°Ɔƃ¦�¿¦±řƃƙ-ج ƒŽƈř�Ȅ ſÂ:

�Ì̧ ƅ§�¿§Ã² �řǽŕŻ�Ƒƅ¥�À§² śƅƛ§�°ƔſƊś�Ȇ ƁÃŗ�±ƈōǽ�Á£�ƓŲ ŕƂƆƅ�ÁȞƈǽ ّرف الط�ȏ±ŕ�ÌƁ¤ƈ�ÁŕȞ�§°¥تا�ȋ±ŮǼ

�Ì±Ų ǽ�ƛ�Á£�Ì̄ƅŕǼ3(ائن( ،�ÌƎŸśƔ�ÁōȞ�Ì̄ţƈ�ª ƁÃ�Ɠž�¡ŕƊŗ�ÀǽƆŬśŗ�¿ÃŕƂƈ�¯ ّأسعار مواد البناءأنّ د، إلا

�µ:نقلا عن-1 ��ȘŗŕŬƅ§�ŶŠ±ƈƅ§��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž404.

2-�µ ��ƌŬſƊ�ŶŠ±ƈ��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž404.

3-�©̄ŕƈƅ§�ƌǽƆŷ�µ Ɗś�Ɠśƅ§�©±Ŭǽƈƅ§�Áƈ�¹ÃƊ�¾ƅ°�±ŗśŸǽ181�Ȇ ƁÃƅ§�©̄ƈ�̄ Ȅ² ś�ƛ�Á£�ȋ±ŮǼ��ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�Áƈ

�µ:انظر في ذلك.عن سنة ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��³ Ȅ± ¥̄�ƓƆŲ ŕž131.
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�Ì̄ƈ�Ɠž�¹ ŕſś±ƛ§�§°ƍ�¿§Ã² �Ŷƈ�ÁƄƅÃ��ȏ±ŕ· �¼±¸ �̈ ŗŬǼ�ŕŮţŕž�ŕŷŕſś±§�ª Ÿſś±§ ّنة، نتیجة طرح ة معی

�ÌǽƈȞه المواد في السّ ات من هذ�Ƌ°ƍ�Ɠž�ƓŲ ŕƂƅ§�±ƈōǽž��½Ãتالحالة بوقف التزام المقاول ب�±ŕƂŸƅ§�ÀǽƆŬ

ƍ�ȘţƆƔ�ƛ�Á£�ȋ±ŮǼ�ÁƄƅÃ��½ŕƍ±¥�ÁÃ̄°§�رف الطّ ال الظّ و ز ��¥�řǽŕŻ�Ƒƅالمبني �ƌƈ§² śƅŕǼ�Ɠſǽ�Ƒśţ��ȏ±ŕ

¿ÃŕƂƈƆƅ�ŕƈǽŬŠ�§±±Ų �Ȇ ƁÃƅ§)1(.

ÁŕȞ�ŕƈƅÃ�ÌǽƊƈ² ƅ§� Ã̄ƂŸƅ§�Áƈ�§̄Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ ّة، فإن�Á£�±ŠōśŬƈƆƅ�ÁȞƈǽ�ƌ

·�Ìśƅ§�řƂارئة، الظروف الطّ ض لهذه یتعرّ  Ɗƈƅ§�Ɠž�¿§² ƅ² �Ã£�ÁŕŲ ǽž�̈ ±Ų ǽ�ÁōȞ ي یتواجد فیها

Ɔŷ�±ŠōśŬƈƅ§�ƌǽƆŷ�ȈŰالعتاد الذّ  ţ�ȑ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ȈƔŗŬ�Ƒیؤدّ ف�Ƒƅ¥�ȑ إرهاقه في تنفیذ

§�Ì̄ţƅ§�Ƒƅ¥�Șƍ±ƈƅ§�±ŠōśŬƈƅالتزام القاضي من أجل ردّ ل تدخّ تدعيŬǽ�ŕƈهو التزاماته، و 

القضاء على اختلال توازن الالتزامات الموجود بین أطراف عقد الاعتماد الي�ÌśƅŕǼو المعقول،

�ȑ±ŕŠƔƙ§.

1-�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��ȑ±ŗŰ �ǳ �ȑ Ÿ̄Ŭƅ§326.
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�Ƒƈœśƃ¦�§œǺƃ¦�ŗƆřœŤ

ÁȄÃƄś�Ɠž�ȈŦ Ɣ̄�ÌǽƊƂś�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�Ìǽ̄ƁŕŸś�ª ŕ ّة من القانون الخاص ة مستمد

�§�ȑ±ŕŠƔƛتستغلّ  ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕƎ،�ÌżśŬś�ŕƈȞ ّل مبدأ سلطان الإرادة اعتمادا على الط�ŶǼŕ

�ÌƈȞƈƅ§�ÌŰ ŕŦƅ§�ŕƎţƅŕŰ ƈ�ȘƔƂţś�ȈŠ£�Áƈ��±ŕŠƔƙ§�ÀŕȞţƗ�Ȉ ّت في ذلك ى ولو مسّ ة، حت

�§�ÌƊƅŕǼ�ȑ±ŕŠƔƛ، لذلك یتأثّ مصالح المستأجر ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�±��ƌƈȞţǽ�ȑ °ƅ§�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́

�ÌśƅŕǼ�Ã�ÌȈȞǼ�Ɠƅŕ ّالعقود الت�Ì̄ƈśŬǽ�ƌƊÃȞ��ƌƊȄÃƄś�Ɠž�ȈŦ ś̄�Ɠ�ÌÃȞƈ�ŕƈǽž�ŕƎƆŷŕſś� Ÿ̄Ǽ�ŕƎƊƈ�ƌśŕƊ

.بینها

�ÌƊƅ§�ÁŕȞ�§°¥ظام القان�Ìŝ¤Ɣ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ ƂŸƅ�ƓƊÃ ر�ȈŸŠƔ�°¥��ƌǽž±· �ª ŕƈ§² śƅ§�ƑƆŷ

�ÌȑÃƂƅ§�² Ȟ±ƈ�Ɠž��ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů و�ÌÁŐž��̄ ƂŸƅ§�ÀŕȞţ£�ȈȞ�ƑƆŷ�±· ǽŬƈƅ§ هذا

ƅ°�Áƈ�̄¾��¥°�التّ  ŸǼ£�Ƒƅ¥�̈ ƍ°Ɣ�±Ɣŝō ّیؤدƅ¥�ȑاختلال التّ ى�ÌǽƆƈŸƆƅ�ƓƅŕƈŠƙ§�Á² §Ã³ ǽƅÃ��ř إلى

�ȌƂžا Ƃ̄Ÿƅ§�Ɠž�¿ƜśŦ. ّالأمر الذ�Ìśƅ§�©̄ŕŷ¥�¨ ŠÃśŬǽ�ȑل ي هذا العقد، سواء بتدخّ وازن ف

̄�§ŕǼŬŕƊƈ�ŕſǽƔƄś�ȑ±ŕŠƔƙع لإالمشرّ  ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ȇ ƔƔƄś�©̄ŕŷ،وǼ�ȐÃŬ�§°ƍ�ƌƅ�ÁÃȞǽ�ƛ ّسن

�ÌřǽƊÃƊŕƁ�̄ ŷ§ÃƁ�řǽƍŕƊ�©±ƈ¢ ّتحد�ÌśƅŕǼ�̄�ÌƆŸśƔ�ŕƈ�ȈȞ�ȈƔŰ ſ�Á£�ÁÃ̄ ��¼§±· Ɨ§�ª ŕƈ§² śƅ§Ã�½ÃƂţǼ�Ș

¶��ÌśƜƅ�ŕƎƊƈتترك ŸǼƅ§،أو فاق�ȘȄ±· �Áŷ ّتدخ�ÌƆȞ�ƓŲ ŕƂƅ§�Ȉاما وردت في العقد شروط

�ÌǽſŬŸś�±ŕǼśŷŕǼ��ř ̄�عقد الاعتمادأن Ƃŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§،من عقود الإذعان�ÌƆȞ�Ã£ ما طرأ على العقد

�ÌŦظرفا طارئا یجعل  ś̄ƅ§�§°ƍ�ÁÃȞǽ�Á£�ƑƆŷ�ÁƄƅÃ��ƌƈ§² śƅ§�°ƔſƊś�Ɠž�ŕƂƍ±ƈ�±ŠōśŬƈƅ§ ل في

.الحدود التي یرسمها القانون 
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مةخات
�řǼƄ§ÃƈÃ�ª §±ŕƈŝśŬƛ§�ȈȄÃƈśƅ�řŝ̄ţśŬƈƅ§�ȈœŕŬÃƅ§�Áƈ�řƆƔŬÃ�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�±ŗśŸǽ

�ÌǽŠÃƅÃƊƄśƅ§�ªالتّ  §±Ã· ّة التي یتمی�ÌǽƊÃƊŕƁ�©§̄£�ÃƍÃ��±Ű Ÿƅ§�§°ƍ�ŕƎŗ�² ة جدیدة للائتمان، تستند إلى

�Ìǽ̄ƁŕŸśƅ§�ªزة عن التّ ة والانتفاع، ومتمیّ §�ÌǽƄƆƈƅالفصل بین  ŕǽƊƂ ّة التي یتكو�ÁÃȞǽ�Á£�ÁÃ̄ �ŕƎƊƈ�Á

�ÌƜƅ§�ȈȄÃ�ÌŮƅŕǼ�ÀÃƂǽ�Á£�ÁÃ̄ر للمستأجر التمّ واحدة منها، فیوفّ  �ƌŷÃ±Ůƈƅ�À² راء أو الاقتراض، ودون

�Ì±· Ų ǽ�Á£�ÌƊƔŸƈ�řǼŬƊ�Ŷž̄ �Ƒśţ�Ã£��ƜƈŕȞ�ŕƎƊƈŝ�Ŷž̄ �Ƒƅ¥ ّة منه، وإنǼƈ�Ŷž̄ ŗ�ȌƂž�À² śƆƔ�ŕƈ الغ

·�Ì̄ƈ�¿§Ãالإیجار الدّ  �řȄ±Ã�ÌǽƊŕȞƈ¥�ƌţƊƈ�Ŷƈ��ȈŰ ƗŕǼ�ƌŷŕſśƊ§�ȈŗŕƂƈ�̄ ƂŸƅ§�© ّكه ذلك الأصل عند ة تمل

Ƃ̄Ÿƅ§�řǽŕƎƊ.

�Ìśƅ§�ȈœŕŬÃŗ�řƊ±ŕƂƈ�§±ƔŗȞ�§±Ã̄یلعب الاعتماد الإ �ȑ±ŕŠƔƊ��Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈ�Ìśƅ§�ŕǽ§² ƈƆƅ�§±¸ ي

�ÌƂţǽقها�Ìśƅ§�ȈœŕŬÃƅ�Ɯǽ̄ŗ�±ŗśŸǽ�°¥���Ì̄Ƃǽ�ŕƈƅ��Ȑ±ŦƗ§�ȈȄÃƈ مه من�¿ÃŰ Ɨ§�řƈǽƂƅ�ȈƈŕȞ�ȈȄÃƈś

�ÌǽŠŕśƊƙ§ ،دون أن یتكبّ ة�Ìǽ£�̄�ÌƈŠƔ�Á£�ƛÃ��ȈŰ Ɨ§�©² ŕǽţ�ƑƆŷ�řƂǼŕŬ�ª ŕƂſƊ�řد أمواله من أجل ذلك ،

�ÌƊ£�ŕƈȞ�Ì· żǽ�ƌ ّلها من العائد الذّ فقات التي یتحمّ ي الن�ÌŰ ţśƔ�ȑ�¿ÃŰ Ƙƅ�ƌƈ§̄ŦśŬ§�Áƈ�ƌǽƆŷ�Ȉ

�ÌǽŠŕśƊƙ§�ŕƈŷ�ƜŲ ž��ƌŬſƊŗ�ƌŬſƊ�¿ÌÃƈǽ�¹Ã±Ůƈƅ§�ÁōȞÃ��ř�řǼƄ§Ãƈ�Áƈ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ƌƊƈ¤Ɣ

�ÌƂţǽ�ŕƈÃ���ÌǽŗȄ±Ų)1(جدید في وسائل الاستثماركنولوجي، والتّ طور التّ للتّ  �ŕǽ§² ƈ�Áƈ�ƌƂ ة للمستأجر، إذ

�Ìǽƅŕƈƅ§�źƅŕǼƈƅ§�ÌȄ±Ã̄لا تظهر �ȋŕŬƁ£�ȈȞŮ�ƑƆŷ�ŕƎŸž̄ ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�À² śƆƔ�Ɠśƅ§�ř ة طوال مدة العقد في

�řƈǽƂƅ§�ƑƆŷ�ÀŬ، إضافة إلى الإعفاءات من الرّ �Ìŝƈś�ŕƎƊÃȞ���¡ŕǼŷ£�Ȉ�ÌƊƅŕǼŕƎƔƅ¥�řǼŬتهخصوم میزانیّ 

ŕƎƊƈ�̄المضافة التّ  ƔſśŬǽ�Ɠ.

�Ìśƅ§�řƆŠŷ�Ŷž̄ �Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ÀƍŕŬǽ�ŕƈȞ�Ìǽ̄ŕŰ śƁƛ§�řǽƈƊ�ŶȄ±ŕŮƈƅ§�©̄ŕȄ² ��¿ƜŦ�Áƈ�ř

�ÌȄ±ŕƈŝśŬƛ§ة©̄Ɣ̄Š�Ȉƈŷ�µ ±ž�ȘƆŦÃ��.ه نّ ولكƅŕǼ ّغم ر�Ìśƅ§�ŕǽ§² ƈƅ§�Áƈ�ÌƂţǽ�Ɠ قها الاعتماد�Ìƛ¥��ȑ±ŕŠƔƙ§

¼�ƈǼ��ƌǽƅ¥�¡ÃŠÌƆƅ§�Áƈأن  ÌÃŦśś�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§�À̧ Ÿƈ لاه أنّ اţǽ ّل�ÌȈȞ ّمشاكل الت�¿ŕŻ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ��ȈȄÃƈ

¶�§�Ìǽ̄ƔƆƂśƅالتّ  Ã±ƂƅŕǼ�řƊ±ŕƂƈ�řſƆƄ�Ìǽ· żś�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�µ ±ţƅ�§±¸ Ɗ��ř�¿ŕƈƅ§�ȈƈŕȞ�ř

�Ì±ƅ§�́ ƈŕƍ�Ƒƅ¥�řžŕŲ ƙŕǼ��±ƈŝśŬƈƅ§ƅ§�Ţȃ ّذ°ƍ�¼ Ǝ̄ś�ȑ ّه الش�ª ŕȞ±°ƍ�¡§±Ã�Áƈ�ƌƂǽƂţś�Ƒƅ¥ا العقد ،

�ȏرغم أنّ  ŕ̄ǼƈƆƅ�ŕžƜŦ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�À̧ Ÿƈ�¶ ±ſś�°¥��¾ƅ°�³ Ȟŷ�ƓƆƈŸƅ§�ŶƁ§Ãƅ§

1-�³ ŕǽƅ§�µ ��ȘŗŕŬ�ŶŠ±ƈ��Ȇ ƔŰ ŕƊ52.
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�ÌŮƅ§�Á£�ƓƊŸǽ�ŕƈ�ÃƍÃ��źƆŗƈƆƅ�ȘƔŗŬś�Ŷž̄العامّ  ��̄ ƂŸƅ§�§°ƍ�Ɠž�ř�ÌÃƈƈƅ§�ª ŕȞ± ّل المشروع في لة، لا تمو

�řƂǽƂţƅ§100% ّوإنم ،�ȌƂž�ƌƊƈ�řǼŬƊ�ŕ 70الأحوال إلى في أغلب تصل%.

�ÌÁ£�ŕƈȞ ّصتفح�Ì̧ Ɗƈƅ§�ÀŕȞţƗ§ الاعتماد مة لعقد�Ìśƅ§� Ã̄ƂŸƅ§Ã��ȑ±ŕŠƔƙ§ي تبرمها�ª ŕȞ±Ů

ƎƊƈ�ªالاعتماد الإ ƆŸŠ�ȑ±ŕŠƔا عقودا�ÌǽŠ°ÃƈƊƅ§�̄ÃƂŸƅ§�Áƈ ّدة دون أن ة، لما تفرضه من نماذج محد

�Áƈ�ÁŕȞ�§°ǔ§Ã.العقودفي الأطراف التزامات في وجوده المفروض وازن �Ìśƅ§�ŕƎƅƜŦ�Áƈ�Șتحقّ 

�ÌǽƆƈŸǼ�Áŕž±· ƅ§�ÀÃƂǽ�Á£�¶ ±śſƈƅ§�ÌƈŕŸƅ§�ƌ· Ã±Ů�ŶŲ ÃÃ�̄ ƂŸƅ§�ÁȄÃƄś�řƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ȑ£��ř�ȑ±ŕŠƔ

�ȑ±ŕŠƔالأمر في الاعتماد الإعدیل أو الفسخ، فإنّ فض أو التّ لرّ ا�ƑƆŷ�ŕƈƎś̄§±¥�Șſوالمستأجر، وأن تتّ 

ƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�ÀŕǽƂƅ�§±¸ Ɗ��ŕƈŕƈś�Ȇ ƆśŦƈ¾ƅ°ŗ�ȑ±ŕŠƔ،لوحدها�ÌŦ ś̄�ȑ £�ÁÃ̄ ،ل من المستأجر

�ÌȑÃƂƅ§�ŕƎŸƁÃƈÃ�ȑة في ذلك تفوّ مستغلّ  ŕ̄Ű śƁƛ§�ŕƎƁ�ÌÃƈƈȞ�řƁƜŸƅ§�Ɠž ّل، لتفرض من الش�ŕƈ�ȋÃ±

ŠōśŬƈƅ§�ŢƅŕŰ±��التعسّ Ƒƅ¥�Ȑى ولو أدّ إلى أقصى درجة، حتّ یخدم مصالحها ƈǼ�³ ŕŬƈƅ§Ã��ŕƎƔž�Ȇ

ŕŲإضافة إلى استغلالها لقوالب القانون الخاص التي تخد ǽ£�ŕƎţƅŕŰ ƈ�À.

�ÁÃ̄Ã��ŕƎƔž�ÀƍŕŬǽ�Àƅ�ȋÃ±Ůلسه مجبرا على الإذعانالمستأجر یجد نفوالأكثر من ذلك فإنّ 

���ŕƎśƈÃŕŬƈ�Ã£�ŕƎśŮƁŕƊƈ�Ɠž�Șţ�ȑ£�ƌƅ�ÁÃȞǽ�Á£�ÌŬŕƈ�řŠŕţǼ�ƌƊ£�ŕƈǼلذلك التّ ةȈȄÃƈ ومن بین ،

ŠōśŬƈƅ§�ƌǽž�ŶƂǽ�ȑ±ل نموذجا للتعسّ ±�ÌȞŮś�Ɠśƅ§�ȋÃالشّ  °ƅ§�Ȇ:ارتفاع الأجرة�Ŷƈ�¨ ŬŕƊśƔ�ƛ�ŕƈǼ

�Ìƈţś��ȈŰ ƗŕǼ�¹ ŕſśƊƛ§̄�رالمحافظة على الأصل المؤجل المستأجر عبء ŕƈśŷƛ§�řȞ±Ů�¡ŕſŷ¥��

̄�§�ÌŮƅالإ §±ſƊ§��ÁŕƈŲ ƅŕǼ�ŕƎƈ§² śƅ§�Áƈ�ȑ±ŕŠƔ·±Ů�̄ ƂŸƅ§�ÁƔƈŲ śŗ�řȞ±افاسخاţȄ±Űا�ŶǼŕ· �§±ƔŦ£Ã��ƌƅ

�ÌŮƅ§�Ɠž�řżƅŕǼƈƅ§Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±.

�Ìśƅ§�Ɠž�¿ƜśŦƛ§�ÁƈȞǽ�ƛ�Ìśƛ§�Àǽ̧ Ɗاقي للعقد، وإنّ ف�ÌƈŸǽ�ŕƈ�ŕƈƓƊÃƊŕƂƅ§�ƌƈŗ́ Ɗ�Ãƍ�ƌśÃŠž�Áƈ�Ș ،

�ÌƊƅ§�Áƈ�±ŕŠƔ¥� Ƃ̄ŸǼ� Ƃ̄ŸƆƅ�ƌſǽƔƄś�« Ɣţ�Áƈ�¡§ÃŬ�ÌǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕ�̄ ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�¿ƜżśŬƛ�§±¸ Ɗ��ř

»�Ƃţالإ Ɣţ�Áƈ�Ã£��ŕƎŗŬŕƊƔ�ƛ�ŕƈ�¾±śÃ�ŕƎŗŬŕƊś�Ɠśƅ§�ƌƈŕȞţƗ�ȑ±ŕŠƔ وق والتزامات الأطراف، وهذا

�ŕƎŲ ±ſǼ تعفیها من معظم الالتزامات التّ لبنود في العقد�Ìśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ�ŕƎŲ ±ſǽ�Ɠ�ƑƆŷ�ȑ Ɣ̄ƆƂ

.ة ذلك±���ÌǽƅÃ¤Ŭƈ�ƌƆƔƈţśÃ�±ŠōśŬƈƅ§�Șśŕŷ�ƑƆŷ�ŕƎœŕƂƅǔ§Ãالمؤجّ 

¨�ومن أجل ŠÃśŬǽ��±œ§² Šƅ§�Ɠž�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ȋŕŮƊ�ȈƔŸſś الأمر الاهتمام�ȈœŕŬƈƅŕǼ

řǽƅŕśƅ§:
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�§�ÀƎƆŸŠÃ��ȑ±ŕŠƔƙمؤسّ ین هم في إدارة الأشخاص الذّ §Ǽ�Àŕƈśƍƛ:أولا ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕŬات ذ

§�ƑƆŷ�©± Ɓ̄Ã�©¡ŕſȞ ّمن أجل مواجهة آخر المستجدّ سییر،لت�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�Ɠž�ª §.

ŕǽƊŕŝ: في عقد الاعتماد الإمواجهة الاختلال في توازن الالتزاماتȘȄ±· �Áŷ��ȑ±ŕŠƔ�« ţǼƅ§

�Ìǽƅ¢�ÁŷŠƅŕŸƈǼ�ŢƈŬś�ª ŕته ،�§°¥�Ș ÌƂţśƔ�Á£�ÁȞƈǽ�ŕƈ�ÃƍÃ ّع لإالمشرّ ل تدخ�ŕſǽƔƄś�̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄś�©̄ŕŷ

ŕţȄ±Ű Ã�ŕƂǽƁ̄ƅ�ƌſȄ±Ÿś�¡ŕƊŝ£ه،�Ìǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ƌśƂǽƂţ�Ŷƈ�̈ ŬŕƊśƔمن جهةة�Á£�ŕƈǼ��Ƃ̄ŸǼ�̄ ƂŸƅ§�Ȇ ƔƔƄś

·��Ȑ±Ŧ£�ŕƊŕǽţ£�ŕƎȞ±śÃ�ŕƊŕǽţ£�±ƔŦƗ§�§°ƍ�ÀŕȞţ£�ȘƔŗإیجار ś�Ɠŷ ś̄Ŭǽ�řȄ±ŕŠś�řǽƆƈŷ�Ƌ±ŕǼśŷ§�Á£�ŕƈȞ

�ƌƊ£�ȑ£ عقد¨ ŠÃśŬǽ��¶ ±Ɓ�ƛÃ��ŕƎƅ�ŶŲ ŦƔ�ƛ�Ɠśƅ§�¾ƆśÃ�ŕƎƅ�ŶŲ ŦƔ�Ɠśƅ§�¶ ±Ƃƅ§�ÀŕȞţ£�̄ Ɣ̄ţś

̄�§ƙتستغلهّ غراتث�ȈÌȞŮǽ�¾ƅ°�ÌÁ£�ŕƈǼترك المجال مفتوحا للطرفین، جب ی ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ŕ�ȑ±ŕŠƔ

Ɠž�Șلفرض بنود  ÌƈŸǽ�Ȑ±ţƗŕǼ�Ã£�ÀƍŕŬǽ�řŠƔśƊƅŕǼ�Ã��ŕƎţƅŕŰ ƈ�À̄Ŧśفجوة هذا الاختلال.

¨ ŠÃśŬǽ الاختلاللمواجهة هذا الأمر�Àǽ̧ Ɗś من جهة، المشرّع�ȈſŻ£�Ɠśƅ§�ÀŕȞţƗ§�¶ ŸǼ

 تتمثّل في ما یلي، الإشارة إلیها
ّ
:والتي

-�ÌŮƅ§�ȋ±Ů�ÌȈţƈƅ�ȘŗŬƈƅ§�¡§±ر یجاعقد الاعتماد الإ�ÌƊƗ��ȑ ه� Ɓ̄�ÁÃȞǽ�¾ƅ°ŗ دور أغفل

�řǽƅŕƈƅ§�ř· ŕŬÃƅ§ ّالذ�ƌǼŸƆś�ȑƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�ȑ±ŕŠƔ��řǽŠŕśƊƙ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ŕƎƄƜśƈ§�À̄ŷÃ��

śţƛ§�±ŠōśŬƈƅ§�ŶȄ±ŕŮƈ�ȈȄÃƈś�¡§±Ã�Áƈ�¼ Ǝ̄ś�ƛ�ŕƍ±ŕǼśŷŕǼ¾ƅ°�ƑƆŷ�ȈƔƅ̄ƅ§Ã��ŕƎśƔƄƆƈǼ�ȍŕſ ّها لا أن

��ŕƍ±ƔŠōś�¼ Ǝ̄ŗ�ȐÃŬ�¿ÃŰ Ɨ§�ȑ±śŮś�ÁÃȞǽ�ŕƈȞ بذلك±ŠōśŬƈƅ§�Ȍȃ±ś�Ɠśƅ§�řƁƜŸƅ§�Ȉƈƍ£� Ɓ̄

±ƔŦƗ§�§°ƍ�² Ȟ±ƈ�ƓƅŕśƅŕǼÃ��̄±ÃƈƅŕǼ�±Š¤ƈƅ§Ã.

-ŷƛ§�řȞ±Ů�ÁƔŗ�À±ŗƈƅ§�Ŷǽŗƅ§� Ƃ̄ŷ�ťŬž�±ŝ£̄�الإدتما ŕƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�ƑƆŷ�ŶœŕǼƅ§Ã�ȑ±ŕŠƔ

�ÌȄ±ŕŠśƅ§�ªو �ȑ±ŕŠƔالإ ƜƈŕŸƈƅ§�Ɠž�ƌƊŷ�ƜǽȞÃ�Ƌ±ŕǼśŷŕǼ�ȌƂž�ƑſśƄ§�ÌǽƊÃƊŕƂƅ§Ã�ř ّة المتعل�ÌǽƆƈŸǼ�řƂ ة

�Ì°ƅ§�ȑ±Űلمشرّ وهذا خلافا ل��ȑ±ŕŠƔالاعتماد الإ ƈƅ§�¹��ŕƈƎƊƔŗ�ȈŰ ž�ȑ��§ÃŕśÃ£�řǽƁŕſś§�Ɠž�±̄Ã�ŕƈÃ

ȑ ŕ̄ſś�ȈŠ£�ÁƈÃ�¾ƅ°ƅحانوني و الوقوع في جدل ق�řǽŕƈي استفادة من خبرة الدول التّ و ، لأطراف العقد

�Ɠž�řţ§±Ű§انتشر فیها هذا النوع من العقود، �±ŝƗ§�§°ƍ�ƑƆŷ�µ Ɗƅ§�±ƈƗ§�̈ ŠÃśŬǽ�ȘƆŸśƈƅ§�±ƈƗ

�̄ ţ§Ã�ƌƊÃȞ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼمن المشاكل التي واÃ̄ƂŸƅ§�Ƌ°Ǝƅ�ƓƆƈŸƅ§�ȘƔƔŲ śƅ§�ŕƎƎŠ.

�¹ Ì±ŮƈƅŕǼ�ÁŬţśŬǽ��Ȑ±Ŧ£�řƎŠ�Áƈ�Ã§̄±ž¥�±ÃȞ°ƈƅ§�¿ƜśŦƛ§�řƎŠ§Ãƈ�ȈŠ£�ÁƈÀŕȞţ£ خاصّة

، إلاّ �ȑ±ŕŠśƅ§�Ȑ±Ŧ£�©±ŕśالقانون أو تارة،¥ƓƊ̄ƈƅ§�ÁƔƊƂśƅ§�ÀŕȞţ£�Ƒƅ¥�řƅŕţدون لعقد، ثار الأومفصّلة

�ÌǽœŕƊŝśŬƛ§�ª ƛŕţƅ§�¶ ŸǼ�ƓžƔ�§°ƍ�ÌÁ£�ŕƈǼ��ř ّؤد�ȌƆŦƅ§�Ƒƅ¥�ȑ��Ȑ±ŦƗ§�̄ÃƂŸƅ§�ÁƔȃÃ�ƌƊƔŗ هو ما لا و
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�ÌƂţś�ÁȞƈǽقه�Ã��řƅ̄ŕŷ�řſŰ Ǽ�ÁƔ̄ƁŕŸśƈƅ§�ÁƔŗ�±§Ã̄ Ɨ§�ŶȄ²Ãśƅ�řǽžŕȞ�©±ƈ£�̄ ŷ§ÃƁ�̈ ŠÃƈǼ�ȐÃŬ لكن مع

¨مراعاة ŕŬţ�ƑƆŷ�¼±· �řţƆŰ ƈ�³ ǽƅÃ��ÁƔž±· ƅ§�řţƆŰ ƈ�¾ƅ°�Ɠžلذلك خرالآمصلحة الطرف،

ƓƆƔ�ŕƈ�¹ Ì±ŮƈƅŕǼ�¶ ±śſǽ:

̄�§�ȑ±ŕŠƔƙمنح المستأجر- ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�ÀŕȞţ£�̈ ŠÃƈǼ�Ì̄Ų �©±ŮŕǼƈ�ȐÃŷ �̄Ŷž±�Șţ ّد المور

�řŠƔśƊ�řǽſŦƅ§�̈ ÃƔŸƅ§�řƅŕţ�ƓžȈƈŸƅ§�ƌǽƆŷ�Ãƍ�ŕƈȞ��Áŕƈ ÌŲ ƅŕǼ�ƌƈ§² śƅ§�Áƈ�±Š¤ƈƅ§�¡ŕſŷ¥.

��ÁÃȞǽ�°¥��±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�Ŷž̄التّ - ŗ�±ŠōśŬƈƅ§�¿ƜŦ¥�řƅŕţ�Ɠž�¶ Ã±ſƈƅ§�¡§² Šƅ§�ÁƔŗ�² ƔƔƈ

�Ŷž̄ �Ƒƅ¥�řžŕŲ ¥��ƌǼ�¡ŕžÃƅ§�Ƌ¡§² Š�ÁÃȞǽž��±ŕŠƔƙ§�Áƈ�̄ ţ§Ã�ȌŬƁ�¡§̄£�Áŷ�ƌſƆŦś�řƅŕţ�Ɠž�ŕ· ǽŬǼ

¶ ǽÃŸś�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±ŮƆƅ ّرة مقابل الض�ÌŦōśƅ�řŠƔśƊ��ŕƎŗ�Șţƅ�ȑ °ƅ§�±± ّسدید في ر المستأجر عن الت

�ƌœ§̄£�À̄ŷ�řƅŕţ�Ɠž�ÁÃȞǽ�ȑفالوقت المتّ  °ƅ§�Ã��ÀǽŬŠƅ§�¿ƜŦƙ§�řƅŕţ�Ɠž�ŕÌƈ£��ƌǽƆŷ�Șكثر من لأ

��̄ ţ§Ã�ȌŬƁفإن الجزاء هو�ÌȈȞǼ�¡ŕžÃƅ§�ÌƂţśŬƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�ȋŕŬƁ£�ÌǽƂǼśƈƅ§Ã�řة، أو فسخ العقد.

-�ÌŠ¤ƈƅ§�řȞ±Ůƅ§�ŶƊƈ الجمع بین التّ رة¶ ǽÃŸÌśƅ§Ã�ƓƊƔŸƅ§�°ƔſƊ ، یها أن ترجععللذلك�źƅŕǼƈ

�Ìśƅ§�źƅŕǼƈ�Áƈ�Ìśƅ§�ªر للمستأجرإصلاح الأصل المؤجّ  ŕȞ±Ů�Áƈ�ŕƎƔƆŷ�ȈŰ ţś�Ɠśƅ§�¶ ǽÃŸأمین.

¶ ±śſǽ�ŕƈȞوازن المفقود بعادة التّ لإ��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž±· �ÁƔ منح القاضي سلطة

من عقود الإذعان، عقد���Ƌ±ŕǼśŷŕǼالعقد في ت ورد�řÌǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�Áƈ�Ì̄ţƅ§�ȈŠ£�Áƈ¥°§للتدخّ ل

ÃƂŸƈƅ§�À§²¿��أو  śƅƛ§�Ƒƅ¥�Șƍ±ƈƅ§�À§² śƅƛ§�Ì̄±�ÌƆȞŬƛ§�Áƈ�±ŠōśŬƈƅ§�ŶƊƈǽ�ȏ±ŕ· �¼±¸ �« ţ̄�ŕƈ تمرار

§�Ɠž�řżƅŕǼƈƅبنفسه دون طلب من المستأجر في حالة ل تدخّ ƅŕǼفي تنفیذ التزاماته، و السماح له

�ÌŲالشّ  ƅ§�Ŷƈ�̈ ŬŕƊśƔ�ƌƆŸŠƔ�ȈȞŮǼ�ƌƆƔ̄Ÿśŗ�©± ŕ̄Ǽƈƅ§Ã��Ɠœ§² Šƅ§�ȋ±رر الواقع.





 

CONTRAT DE CREDIT-BAIL (LEASING) 
 

Conditions Générales - Réf : CG N° 
 

 

 
 

Article  1 - OBJET. 
 

Le présent contrat  régit  le crédit-bail (Leasing) portant  sur le matériel désigné 
aux Conditions Particulièredéfinies dans l'annexe ci-jointe, signée par le Crédit 
Bailleur et  le Crédit-Preneur, et  qui  en fait  partie  intégrante.  Ce contrat  est 
soumis  aux  dispositions  de  la  réglementation   en  vigueur  et  notamment 
l'ordonnance N°96-09 du 10 Janvier 1996 relative au crédit-bail. 

 
Article  2- CHOIX  DU MATERIEL ET DU FOURNISSEUR, LIVRAISON, 

RECEPTION ET INSTALLATION. 
 

Le Crédit-Preneur s'engage à n otifier  sans délais au Crédit-Bailleur, toutes 
modifications  affectant  sa situation  juridique  et  sociale pendant  la durée du 
présent contrat. 

 
2-1) Le Crédit-Preneur, futur utilisateur, a choisi en toute liberté le matériel loué 
et son fournisseur. Il déclare avoir une parfaite connaissance de ce matériel, de 
ses conditions de fonctionnement et de son rendement, des garanties qui y sont 
attachées,  de  son  prix  et  de  ses conditions  de  paiement  et  de  livraison. 
Le Crédit-Preneur assume donc, notamment vis-à-vis du Crédit-Bailleur, l'entière 
responsabilité de son choix, quels que soient les inconvénients qui peuvent en 
découler pour  lui.  Le Crédit-Bailleur ne pourra  en aucun cas être tenu  pour 
responsable des vices cachés et défauts inhérents au matériel. 

 
2-2)  Après signature  du  présent  contrat,  le Crédit  Bailleur commandera  le 
matériel    conformément  aux   indications   et   spécifications  fournies  par  le 
Crédit-Preneur et qui sont reprises dans les Conditions Particulières. 

 
2-3)  Toute somme versée par  le Crédit-Bailleur avant l'échéance du premier 
terme de loyer, notamment à titre d'acompte, ou de règlement du prix de tout 
ou partie du matériel, porte intérêt à la charge du Crédit-Preneur. jusqu'à cette 
échéance, ou   jusqu'à la date du remboursement de cette somme en cas de 
résiliation  de  la location  intervenue  dans les conditions  visées à  l'article  8 
ci-dessous, cet intérêt intercalaire est calculé en nombre de jour au taux de 1.2 
%par mois. 

 
2-4) Par les présentes, le Crédit-Bailleur donne mandat au Crédit-Preneur qui 
accepte, d'assurer la réception du matériel à la livraison. L'installation et la mise 
en route sont effectuées aux frais et risques du Crédit-Preneur, qui doit fournir 
en temps  utile,  à ses frais et  sous sa responsabilité, les locaux, accessoires, 
aménagements et tous  autres éléments nécessaires à l'installation  et au bon 
fonctionnement  du matériel. 

 
2-5)  La livraison  doit  intervenir  dans  le  délai  indiqué  dans  les Conditions 
Particulières, ou à  défaut, 2 (deux) mois au plus tard après la commande. Le 
Crédit Preneur atteste de la conformité  de la livraison à la commande, par la 
signature  d'un  procès-verbal de réception  qu'il  transmet  immédiatement  au 
Crédit-Bailleur, pour lui permettre de payer le fournisseur. Dans le cas contraire 
ou du  fait  de toute  divergence entre le matériel livré et celui commandé, 1 
Crédit-Preneur en informe aussitôt le Crédit-Bailleur. Le Crédit-Preneur intervient 
directement auprès du fournisseur pour régler tout différend éventuel. 

 
2.6)  En raison des libres initiatives  qu'il  a prises. des prérogatives qu'il  a 
discrétionnairement exercées sans quelque intervention que ce soit du Crédit- 
Bailleur dont  la neutralité  au  plan  technique est, au  besoin, ici reconnue  et 
réaffirmée, le Crédit-Preneur exonère le Crédit-Bailleur de toute  responsabilité, 
et de toute obligation de garantie, et renonce expressément à exercer contre lui 
quelque recours que ce soit. 

 
Pour les raisons invoquées, ci dessus. en aucune façon, le Crédit-Preneur ne peut 
différer ou interrompre  le paiement de ses loyers, les retenir en tout ou partie, 
en réduire le montant, solliciter des dommages et intérêt ou demander la 
résiliation de la présente location financière, si pour quelque cause que ce soit, 
tel le vice même rédhibitoire ou caché de la chose loué, sa réparation, etc. ...sans 
faute du Crédit-Bailleur, il ne peut partiellement ou totalement jouir du matériel. 

 
Il dispose néanmoins de la faculté d'exercer contre  le fournisseur l'action  en 
garantie  -  dont  personnellement il  bénéficie en vertu  de la stipulation  pour 
autru1 du bon de commande du matériel qu'il soit acquit localement ou importé, 
pour obtenir la bonne exécution du contrat de vente. 

 
2-7) En tout état de cause, si 1 (un) mois au plus tard après l'expiration du délai 
de  livraison. le  procès-verbal de  réception  n'est  pas retourné  signé par  le 
Crédit-Preneur au Crédit-Bailleur, ou à défaut de livraison du matériel dans ce 
délai  par  le  fournisseur,  ou  si  l'une  quelconque   des  conditions   d'achat 
initialement  prévues dans le  bon  de commande  -  notamment  le prix  -  est 
modifiée  ou non  respectée  par  le  fournisseur, Je  Crédit-Bailleur   a la  faculté 
d'annuler la commande et de résilier le présent contrat, sans indemnité aucune 
au Crédit-Preneur. 

 
Toute rétention abusive de signature alors que le matériel livré est conforme à 
son choix, engage la responsabilité du Crédit-Preneur, aussi bien à l'égard du 
Crédit Bailleur que du fournisseur. 
 
2-8)  Si  le Crédit-Bailleur invoque  la  péremption  de la  commande  faute  de 
livraison dans le délai de 1 (un) mois après la date indiquée  aux Conditions 
Particulières, dans ce cas. le Crédit-Preneur devra rembourser au Crédit-Bailleur 
contre subrogation les sommes éventuellement versées au fournisseur ainsi que 
les frais éventuellement engagés, le tout majoré d'un intérêt intercalaire selon les 
conditions fixées à l'article 02 point 03, ci- dessus. 
 
Article 3- DUREE DE LA LOCATION- LOYERS- PRES-LOYERS-INTERETS DE 

RETARD. 
 
3-1) Le présent contrat prend effet  à compter de la date de la signature du 
Crédit Bailleur et du Crédit-Preneur apposées sur les Conditions Particulières. Il 
est conclu pour  une  durée irrévocable ·telle que mentionnée  aux Conditions 
Particulières. 
 
3-2) La location proprement dite, et par conséquent les paiements des échéances 
des loyers, débute à la date fixée aux Conditions Particulières. En rémunération 
de la jouissance du matériel entre le jour de la livraison et le jour de l'entrée en 
locatin  proprement dite, le Crédit-Preneur paiera au Crédit-Bailleur un pré-loyer 
calcule en nombre de JOUr comme SUit  :   loyer mensuel   X nombre de jours. 
 
 
3-3) Le Crédit-Preneur s'engage à payer au Crédit-Bailleur par termes à échoir, 
les loyers convenus dans les Conditions Particulières. Le Crédit-Preneur donne 
expressément mandat au Crédit-Bailleur de prélever automatiquement  sur son 
compte bancaire les loyers et toutes autres sommes dues au titre  du présent 
contrat. 
 
3-4) Le Crédit-Preneur ne peut prétendre à aucun report de loyer, réduction ou 
indemnité, même s'il est privé de l'usage de tout  ou partie du matériel pour 
quelque cause que ce soit. 
 
3-5) Tout retard dans le versement des loyers. ou de toute autre somme due par 
le Crédit-Preneur, entraîne de plein droit  , et sans qu'il  y'ait  lieu de mise en 
demeure, la perception d'intérêt de retard au taux de 1,5 % par mois. 
 
3-6) Cependant, toute  variation du prix d'achat du matériel entre la date du 
présent contrat et celle du paiement effectif  dudit prix, comme toute  variation 
du  régime fiscal de l'opération,  sont à  proportion  de la variation constatée, 
immédiatement et de plein droit répercutées sur le montant des loyers fixés. 
 
3-7)  Le Crédit-Preneur  déclare  expressément autoriser  le  Crédit-Bailleur  à 
imputer  comme bon lui semble et dans l'ordre  de priorité  qu'il jugera opportun 
toutes sommes entre ses mains qu'elles proviennent d'un encaissement ponctuel 
et ou d'une avance sur loyers, à tout  frais, accessoire, intérêts ou encore loyer 
impayé dont le Crédit-Preneur viendrait à être redevable. 
 
Article 4- SUBROGATION DES LOYERS. 
 
En cas de défaut du Crédit-Bailleur en vertu des contrats d'émissions (Notices 
d'informations  portant le visa de Commission d'Organisation et de Surveillance 
des Opérations de Bourse) d'obligations qu'il a émises ou qu'il émettra. les loyers 
du Crédit-Preneur échus et à échoir seront subrogés au profit de la masse ou des 
masses des obligataires concernés par le défaut. 
 
Article 5 - GARANTIE DU FOURNISSEUR. 
 
5-1}  En sa qualité de mandataire du Crédit-Bailleur, Je Crédit-Preneur  a pleine 
qualité  d'assurer  la  parfaite  exécution  du  contrat  d'achat  du  matériel.  Le 
Crédit-Preneur ne bénéficie d'aucune garantie en dehors de celles incombant 
légalement et contractuellement, au fournisseur du matériel. qui par l'exécutio 
de la commande, s'engage à en faire bénéficier directement le Crédit-Preneur 
conformément à la stipulation faite au profit de ce dernier par le Crédit-Bai/leu 
dans le bon de commande. 
 
5-2} Le Crédit-Bail/eur est déchargé de toute  responsabilité ou obligation au titre 
de la garantie du  matériel, et  les recours seront directement  exercés par le 
Crédit-Preneur. à ses frais, y compris l'action  résolutoire; le Crédit-Bailleur lui 
donne, à cet effet, mandat d'ester en justice. Toutefois. le Crédit-Preneur doit 
préalablement  à  toute   action,  en  aviser  le  Crédit-Bailleur   qui  se  réserv 
d'"1ntervenir s'il   le  juge   nécessaire.  Toutes   pièces  de   procédure   sont 
communiquées   au  Crédit-Bailleur,   et   toutes   contestations   amiables   ou 
juridictionnelles sont portées à sa connaissance  par le Crédit-Preneur. 
 
5-3) En cas de résolution de la vente, le Crédit-Preneur sera tenu au versement 
au Crédit-Bailleur des montants visés à l'article 8-3 ci-dessous. 



 

 
Article  6- CONDITIONS ET LIEU D'UTILISATION DU MATERIEL- 

PROPRIETE. 
 

6-1)  Le Crédit-Preneur a l'obligation  de maintenir le matériel en bon état de 
fonctionnement. Il doit se conformer, pour son utilisation, aux indications 
données par le fournisseur. Il supporte les frais d'entretien et de réparation, de 
quelque nature qu'ils soient. Il prend également en charge tous frais et taxes 
pouvant être dus par le Crédit-Bailleur en sa qualité de propriétaire. 

 
6-2) Toute transformation  du matériel est subordonnée à l'accord préalable et 
écrit  du  Crédit-Bailleur  et  effectuée  aux  frais  et  sous la  responsabilité  du 
Crédit-Preneur. Tous accessoires ou pièces incorporés au matériel deviennent 
immédiatement  et de plein droit la propriété du Crédit-Bailleur, à moins que ce 
dernier n'exige le rétablissement du matériel dans son état initial; en tout état de 
cause, le Crédit-Bailleur ne sera tenu de ce chef vis-à-vis du Crédit-Preneur, à 
aucun remboursement, ou indemnité. 

 
Dans l'utilisation du matériel,  le Crédit-Preneur doit  se conformer  aux 
prescriptions légales et réglementaires et aux instructions et indications des 
fournisseurs et constructeurs, de sorte que le matériel soit en parfait état de 
fonctionnement. Toute dépréciation  liée à un usage abusif, inadapté ou 
inopportun, entraîne la responsabilité du Crédit-Preneur alors tenu d'indemniser 
le Crédit-Bailleur de toute perte de valeur consécutive. 

 
Le Crédit-Preneur s'engage à donner avis au Crédit-Bailleur, dès leur survenance, 
de toute  détérioration, avarie, destruction du matériel et accidents importants 
dont le matériel serait la cause ou l'objet. 

 
Le Crédit-Bailleur dispose de la faculté de contrôler directement ou par un 
technicien   de  son  choix,  toutes   réparations  et  incorporations   de  pièces 
effectuées. Toutes sommes engagées par le Crédit-Bailleur à cette occasion, ainsi 
que  tous  frais nécessaires au rétablissement de  l'état  originaire  du  matériel, 
majorés des taxes correspondantes, sont supportés par le Crédit-Preneur. 

 
6-3) Jusqu'à la fin de la location, le Crédit-Bailleur ou toute autre personne 
mandatée par lui, est autorisé à vérifier l'état,  les conditions d'installation, 
l'entretien   et  l'utilisation   du  matériel.  A  la  demande  du    Crédit-Bailleur,  le 
Crédit-Preneur se doit de l'informer du lieu d'utilisation du matériel. 

 
6-4)  Le Crédit-Preneur  s'engage à  se conformer  aux  lois et  règlements  en 
vigueur  concernant  la  détention, le transport, l'installation  et  l'utilisation  du 
matériel loué; il supporte seulles conséquences d'éventuels abus, manquements 
ou de toute dérogation. 

 
6-5)  Le Crédit-Preneur  s'engage  à  faire  respecter le  droit  de  propriété  du 
Crédit-Bailleur en toute circonstance. Toute tentative de saisie ou de réquisition 
de  tout   ou   partie   du   matériel   doit   être   immédiatement  dénoncée   au 
Crédit-Bailleur. Elles doivent donner lieu dans les plus brefs délais, selon le cas, à 
toute  action  amiable  ou  judiciaire  engagée par  le Crédit-Preneur à ses frais 
entiers et exclusifs, à l'effet de préserver les droits et intérêts du Crédit-Bailleur. 

 
Le Crédit-Preneur sera tenu de faire apposer sur le matériel, objet du crédit-bail, 
une plaque signalétique indiquant  le Crédit-Bailleur comme propriétaire. Cette 
plaque apposée devra comporter les indications ci- après : 

 
MATERIEL  PROPRIETE DU CREDIT-BAILLEUR 

ADRESSE 
MATERIEL  INCESSIBLE ET INSAISISSABLE 

 
6-6)  Le Crédit-Preneur  ne peut céder, échanger, prêter ou donner en 
nantissement, le matériel loué, ni le sous-louer, ou en céder le droit de location, 
sans l'accord écrit et préalable du Crédit-Bailleur; en toute  hypothèse, il reste 
débiteur  solidaire des obligations  résultant du présent contrat.  Sauf s'il s'agit 
d'un véhicule, le matériel ne peut être déplacé, sans accord écrit et préalable du 
Crédit-Bailleur. 

 
Article 7- RESPONSABILITE -ASSURANCES. 

 
7-1) Le matériel est placé sous la garde juridique du Crédit-Preneur dès qu'il est 
mis à la disposition de ce dernier et jusqu'à ce qu'ille restitue au Crédit-Bailleur. 
Durant cette période, le Crédit-Preneur est responsable de tous risques de 
détérioration, ou de perte, et ou destruction partielle, ou totale du matériel, et 
de tout dommage que celui-ci subit ou provoque, directement ou indirectement, 
aux tiers, même si ce dommage résulte de cas fortuit ou de force majeure. 

 
7-2) Le Crédit-Preneur doit souscrire une police d'assurance couvrant sa propre 
responsabilité civile, intégrant les défenses et recours et stipulant la renonciation 
de l'assureur à tout  recours contre le Crédit-Bailleur et communiquer copie au 
Crédit-Bailleur. Il adressera au Crédit-Bailleur dans les huit jours de la réception 
du matériel, une attestation d'assurance émanant d'une compagnie notoirement 
solvable. 

 
Le Crédit-Bailleur a le pouvoir  d'exiger du Crédit-Preneur la production  de la 
police d'assurance souscrite, de ses avenants et de la justification du paiement 
des primes. 

7-3) Le Crédit-Bailleur dûment autorisé pour cela par le Crédit-Preneur souscrit 
une police d'assurance "dommages  et  perte  du  matériel".  En aucun cas, le 
Crédit-Preneur ne pourra se prévaloir dans ses rapports avec le Crédit-Bailleur 
des dispositions de cette police dont le bénéfice est exclusivement réservé à ce 
dernier. 
 
7-3-1)  En cas de sinistre partiel  réparable, le Crédit-Preneur a l'obligation  de 
remettre le matériel en état à ses frais, et de continuer à payer les termes des 
loyers dus au Crédits-bailleur à leurs échéances. Le Crédit-Bailleur lui reverse les 
indemnités reçues de l'assureur, au vu des factures de réparation acquittées, 
après déduction des sommes éventuellement dues au titre  du présent contrat 
(loyers et intérêts de retard.... etc). 
 
 
7-3-2)  En cas de sinistre total  non couvert par la police d'Assurance, comme 
dans le cas où· la  police  ne  pourrait  s'appliquer, le Crédit-Preneur doit,  en 
réparation du préjudice causé au Crédit-Bailleur du fait de la perte du "matériel" 
et de la résiliation consécutive de la location, acquérir au nom et pour le compte 
du Crédit Bailleur, à ses frais exclusifs, soit un matériel de même type et degré 
d'usure que celui sinistré, soit un matériel compatible de performances 
équivalentes ou supérieures. 
 
A défaut d'exécution, pour quelque cause que ce soit, de ses obligations dans un 
délai de 3 (trois) mois à compter du jour du sinistre, le Crédit-Preneur est, de 
plein droit, redevable envers le Crédit-Bqilleur des sommes indiquées à l'article 
8-3 ci-dessous. 
 
Article 8- FIN DE LOCATION- OPTION D'ACHAT. 
 
A l'expiration de la période de la location visée dans les Conditions Particulières, 
le Crédit-Preneur a la faculté de choisir entre l'une des deux options suivantes: 
 
8-1) Acheter le matériel objet du présent contrat au prix fixé dans les Conditions 
Particulières. 
 
8-2) Restituer le matériel, à ses frais et risques au Crédit-Bailleur en tout  lieu 
indiqué  par ce dernier. Jusqu'à la restitution  effective, le Crédit-Preneur, qui 
conserve la garde juridique  du matériel, continue à supporter les frais de 
l'assurance indiqués à l'article  6.3.  Tous frais éventuels de remise en état  du 
matériel sont à la charge du Crédit-Preneur. A défaut de restitution immédiate, 
le Crédit-Preneur sera redevable des indemnités d'utilisation  de même montant 
que  les loyers contractuels, sans que  leur  paiement  entraîne  la  remise du 
Crédit-Preneur dans le bénéfice du bail, et sans préjudice  de  tous autres 
dommages et intérêts. Lors de sa  restitution, le matériel devra être complet et 
exempt de toute modification non autorisée et être en bon état d'entretien et de 
fonctionnement. Dans le cas contraire,  le Crédit-Preneur  qui s'y oblige, 
remboursera au Crédit-Bailleur toutes les dépenses nécessaires à la remise en 
état. 
 
Le choix parmi les deux options sus-énoncées, sera notifié  par le Crédit-Preneur 
au Crédit-Bailleur par lettre recommandée avec demande d'accusé de réception 
6 (six) mois avant la date d'expiration  du présent contrat; à défaut de quoi  la 
location sera prorogée aux conditions en vigueur à la date de prorogation,  de 
plein droit, et pour une durée déterminée de 6 (six) mois. 
 
8-3)  Nonobstant des dispositions de l'article  7 point  (7-1) et (7-2) le Crédit- 
Preneur a la possibilité d'acquérir pendant la durée de location, sous réserve de 
l'acceptation  du Crédit-Bailleur, tout ou partie desdits matériels loués. Les 
conditions de vente à intervenir le cas échéant seront déterminées par les parties 
au moment 
venu. 
 
Article 9- RESILIATION DU CONTRAT. 
 
9-1) Le présent contrat est résilié de plein droit, sans aucune formalité judiciaire 
ou extrajudiciaire, dans l'un des cas suivants : 
 
9-1-1) En cas d'inexécution par le Crédit-Preneur de n'importe  quelle obligation 
lui incombant en vertu du présent contrat, notamment en cas de non-paiement 
à l'échéance d'un  seul terme  de loyer ou de toute  autre somme due. Cette 
inexécution étant  constatée par une mise en demeure restée infructueuse 15 ( 
Quinze ) jours après avoir été signifiée par lettre recommandée avec accusé de 
réception ou par tout autre moyen légal de notification ; 
 
9-1-2)  En cas de cessation de paiement du Crédit-Preneur ou de sa mise en 
faillite ou de sa demande de règlement judiciaire; 
 
9-1-3)  En cas de cessation d'activité  du Crédit-Preneur, ou de cession de son 
fonds de commerce, ou de dissolution de la personne morale du Crédit-Preneur; 
ou  en cas de  la mise par  le Crédit-Preneur de  son fonds  de commerce  en 
nantissement, ou en gérance libre, ou en vente ; 
 
9-1-4) En cas de résiliation, pour l'une des causes énoncées ci-dessus, d'un autre 
contrat passé avec le Crédit-Preneur. 
 
9-2) La non-restitution  immédiate du matériel, pour quelque cause que ce soit, 
et la perception par le Crédit-Bailleur des indemnités d'utilisation visées à l'article 



ci-dessus, ne peuvent en aucun cas être assimilées à une renonciation tacite à la 
résiliation du contrat. 

 
Article 10- CESSION- DELEGATION- NANTISSEMENT. 

 
Le Crédit-Preneur  est informé  que le Crédit-Bailleur a la faculté d'opérer par sa 
seule volonté, cession, délégation, ou nantissement du présent contrat, au profit 
de toute personne de son choix. Il consent dès à présent à une telle opération et 
s'engage à signer, le cas échéant, à première demande du Crédit-Bailleur, tout 
document nécessaire à sa régularisation, et à payer toutes sommes dues au titre 
du présent contrat  au bénéficiaire, sans pouvoir  lui opposer les exceptions et 
compensations fondées sur ses rapports personnels avec le Crédit-Bailleur. 

 
ARTICLE 11- OBLIGATIONS PARTICULIERES DU CREDIT-PRENEUR. 

 
Le Crédit-Preneur s'oblige à maintenir les matériels objet du présent contrat, et à 
exercer ses activités, en conformité   avec les lois et  règlements en vigueur, y 
inclus celles se rapportant  à la protection  de l'environnement,  de la santé et de 
la sécurité. 

 
ARTICLE 12- SOLIDARITE  ENTRE LES CONTRATS. 

 
Au cas ou le Crédit-Preneur serait titulaire  de plusieurs contrats  de Crédit-Bail 
conclu avec le Crédit-Bailleur, celui ci pourra, si bon lui semblera. tirer argument 
de la résiliation  de l'un  d'eux  pour  mauvaise exécution  par le Crédit-Preneur 
pour procéder  à  la résiliation des autres contrats, la totalité  des contrats étant 
considérés  de  commun  accord  indivisibles à  ce titre,    de  telle  sorte  que  la 
résiliation de l'un d'eux pourra être considéré comme une cause légitime de 

 
 
 
 

Fait de bonne foi et en deux exemplaires originaux, à Alger le 
 
 
 
 
 
 

Lu et Approuvé 
(mention manuscrite) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le Crédit-Bailleur 
ARAB LEASING CORPORATION S.P.A. 

résiliation de plein droit de tout les autres. 
 
ARTICLE 13- ATTRIBUTION DE JURIDICTION. 
 
Pour toutes  les contestations  relatives à  l'exécution  ou  à  l'interprétation  du 
présent contrat et d'un commun accord, les parties déclarent expressément faire 
attribution  de compétence pleine et entière au Tribunal de Bir Mourad  Raïs - 
Alger. 
 
Article 14- FRAIS- TAXES-  ELECTION DE DOMICILE. 
 
Tous les frais, droits et taxes relatifs à l'exécution des présentes, et à la mise en 
oeuvre des garanties prévues, sont à  la charge du Crédit-Preneur. Les services 
divers mis à  la disposition du Crédit-Preneur sont facturables selon le tarif  en 
vigueur auprès du Crédit-Bailleur. 
 
En cas de baisse du  taux  de la TVA. le Crédit-Bailleur se réserve le droit  de 
réajuster les montants des loyers. 
 
Le Crédit-Bailleur   déclare  élire  domicile   à  son  Siège Social,  et  le  ou  les 
Crédit-Preneurs aux adresses figurant aux Conditions Particulières. 
 
ARTICLE 15- NOTIFICATIONS. 
 
Toute  notification adressée par  l'une  des parties  à  une  autre  au  titre   des 
présentes sera effectuée par lettre  recommandée avec accusé de réception  ou 
par tout autre moyen légal de notification,  aux adresses figurant aux Conditions 
Particulières. 
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                   Site Web : www.arableasing-dz.com 
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RC N° : 0018368-B-02 Identifiant fiscal : 000216001836863- Article d'imposition : 16233862027
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ƨǳȂ ǬǼǷ�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ¢�Ȅ Ǵǟ �Ä°ƢŸȏ ¦�®ƢǸ Ƭǟ ȏ ʪ �ǲ ȇȂ Ť �ƾ Ǭºǟ

2008......../رقم 

الشروط العامة

----------------------:بحضور كل من .......................الكائن مكتبه بـ ..............لدى الأستاذ 

���µ̄¦©�26/08/2003المؤرخ في 03/11حكام الأمر رقم بنك البركة الجزائري  شركة أسهم خاضعة لأ-1 ǂ Ǭǳ¦�Â�ƾ ǬǼǳʪ �Ǫ ǴǠƬŭ¦

01�ǲدج ، الكائن  مقرها بحي بوثلجة هويدف ، فيلا رقم 2.500.000.000رأسمال قدره  ƴ ǈ ǳʪ � ƾ̈ ȈǬǷ� ��ǂ Ɵ¦Ǆ Ū ¦���ÀȂ Ǽǰ ǟ �Ǻ ƥ� �

� Ƕ ǫ°� ƪ Ţ � ǂ Ɵ¦Ǆ Ū ʪ � Ä°Ƣƴ Ƭǳ¦0014294/B/00،بصفته مدير وكالة ...........عقد السيد ينوب عنها في الإمضاء على هذا ال

.............،

ويشار إليه فيما يلي البنك

"و الشركة ذات المسؤولية المحدودة المسماة -2 ................ "�ƨȇȏ Ȃ ǳ�Ä°Ƣƴ Ƭǳ¦�ǲ ƴ ǈ ǳʪ � ƾ̈ ȈǬŭ¦.......... تحـت رقـم................

.بصفته مسير الشركة .........و ينوب عنها في الإمضاء السيد .................والكائن مقرها الاجتماعي بـ 

ويشار إليه فيما يلي العميل

:تمهيد 

�ń ¤� °̈Ƣǋ ȍ ʪ:

-ƨƸ Ǹ ǈ ǳ¦�ƨȈǷȐ Ǉ ȍ ¦�ƨǠȇǂ ǌ ǳ¦�¿Ƣǰ Ʒ ȋ ��ƢǬǧÂ�ǲ ǷƢǠƬǳ¦��Ŀ �Ǿ Ƿ¦Ǆ Ƭǳʪ �ƨǬǴǠƬŭ¦�Ǯ ǼƦǴǳ�Ȇ Ǉ ƢǇ ȋ ¦�ÀȂ ǻƢǬǳ¦�¿Ƣǰ Ʒ ¢.

-¦�ƨǯŐ ǳ¦�Ǯ ǼƦƥ�Ƣđ �¾Ȃ Ǹ Ǡŭ¦�ƨȈǧǂ ǐ ŭ¦�¶Âǂǌ ǳ¦ لجزائري.

.اتفاقية الحساب الجاري المبرمة بين بنك البركة الجزائري و العميل عند فتح الحساب و التي تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذا العقد -

2ǿǂحيث أن العميل طلب من البنك شـراء الأصـول غـير المنقولـة الموصـوفة في المـادة  Ƴ ƘƬºǈ ȇ�À¢�Ȅ ºǴǟ �ǽʭ®¢مـن البنـك علـى سـبيل الاعتمـاد ا

.10/01/1996المؤرخ في 96/09يجاري بمفهوم الأمر  رقم الا

Ä°ƢŸȏ ¦�®ƢǸ Ƭǟ ȏ ¦�ǲ ȈƦǇ �Ȅ Ǵǟ �ƢǿŚ Ƴ Ϧ �µ ǂ ǤǳÂ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�Ƥ ǴǗ �Ȅ Ǵǟ � ƢǼƥ�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�Ãŗ ǋ ¦�Ǯ ǼƦǳ¦�À¢�Ʈ ȈƷ.

ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �¿¦ǂ ƥȍ �Ƥ Ȉǟ �Ä¢�Ǻ Ƿ�ƨȈǳƢŬ ¦�ƨȈǟǂ ǌ ǳ¦�Â�ƨȈǻȂ ǻƢǬǳ¦�ƨȈǴǿ ȋ ʪ �ÀƢǠƬǸ Ƭȇ��ÀƢǧǂ ǘ ǳ¦�À¢�Ʈ ȈƷ.

 راضيان ،حيث أن الطرفين

:فقد اتفقا على ما يلي

الموضوع:المادة الأولى

Ǭ ǧÂ�Ǯ ǳǀ ǳ�ǲ ƥƢǬǳ¦�ǲ ȈǸ ǠǴǳ��ǽʭ®¢�ƨȈǻƢưǳ¦�¨®Ƣŭ¦�Ŀ �ƨǼȈǠŭ¦�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�Ś Ƴ ƘƬƥ�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �Ƥ Ƴ Ȃ Š�Ǯ ǼƦǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�Ǻ Ƿ�Ƥ Ǵǘ ƥ ا للشروط

.المنصوص عليها في هذا العقد

يين الأصول غير المنقولةتع:المادة الثانية

..........................................................................................................................
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غير القابلة للإلغاءمدة الإيجار:المادة الثالثة 

و هذا حسب ما هو ..............و تنتهي في ..........تبدأ من )ات سنو (أشهر ..........حددت مدة الإيجار غير القابلة للإلغاء بـ

ǾǼǷ�¢Ǆ ƴ Ƭȇ�ȏ �¦ Ǆ Ƴ �ƾ Ǡȇ�Äǀ ǳ¦�Â�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ đ �Ǫ ǧǂ ŭ¦�ƾ ȇƾ ǈ Ƭǳ¦�¾Âƾ Ƴ �Ŀ �ǾȈǴǟ �´ Ȃ ǐ ǼǷ.

�و تسرى ابتداء من هذا التاريخ و خلال كل مدة الإيجار كافة حقوق وواجبات البنك و العميل  المترتبة بموجب هذا العقد و تصب ǀ̈ ǧʭ �ƶ

ʭ Ȃ ǻƢǫ.

غير المنقولةتسليم الأصول :المادة الرابعة

ك يوكل البنك العميل  الذي قبل  بذلك تسلم الأصول غير المنقولة نيابة عنه  طبقا للشروط المنصوص عليها في عقد الشراء المبرم بين البن

�Śوالبائع الأول وذلك على نفقة العميل وحده حيث لا يتحمل  البنك آية مسؤول ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦� Ǻ Ƿ�  Ǆ Ƴ �Â¢� ǲ ǰ ǳ� Ƕ ȈǴǈ Ƭǳ¦� Ŀ � ǂ ƻ Ϧ � Ǻ ǟ � ƨȈ

¾Âȋ ¦�Ǟ ƟƢƦǳ¦�Ǟ Ƿ�ƢȀ ȈǴǟ �Ǫ ǨƬŭ¦�ƾ Ȉǟ ¦Ȃ Ǹ Ǵǳ�ƨƦǈ Ǽǳʪ �ƨǳȂ ǬǼŭ¦.

Ǯ ǼƦǳ¦�ń ¤�¾Âȋ ¦�Ǟ ƟƢƦǳ¦�Ǟ Ƿ�Ȇ ǔ Ǹ ŭ¦��ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�¿Ȑ ƬǇ ¦�ǂ ǔ Ű �Ǻ Ƿ�ƨƼ ǈ ǻ�¾ƢǇ °ϵ ��ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ.

من البنك لأي سبب كان و كل عدول عن الاستئجار من قبل العميل  يمكن يلتزم العميل  بعدم العدول عن استئجار الأصول غير المنقولة

15Ǯأن يؤدي  إلى تطبيق  المادة  ǳ̄ ��Ǯ ǼƦǳ¦�Ã¢°�¦̄¤�ǽʭ®¢.

�ƨǬƥƢǘ Ƿ�´ Ȃ ǐ ş �¾¦Ȃ Ʒ ȋ ¦�Ǻ Ƿ�¾ƢƷ �ƨȇϥ �Ǯ ǼƦǳ¦�ƨȈǳÂƚ ǈ Ƿ�¿ƢƸ ǫ¤�¿ƾ Ǡƥ�¬ǂ ǐ ȇ�Ǿǻ¢�Â�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�°ƢȈƬƻ ʪ �¿Ƣǫ�Äǀ ǳ¦�Ȃ ǿ �Ǿǻ¢�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¬ǂ ǐ ȇ

 المنقولة للمواصفات أو صلاحيتها للاستعمال وبصفة عامة كل نزاع قد ينشأ بخصوص الأصول غير المنقولة مع البائع الأول أو الأصول غير

.مع أي جهة كانت

التهيئة:المادة الخامسة 

Ǿǳ�©ƾ ǟ ¢�Äǀ ǳ¦�¾ƢǸ ǠƬǇ Ȑ ǳ�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�ƨƠȈē �Ǧ ȇ°Ƣǐ Ƿ�ǲ ǯ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ǲ Ǹ Ƹ Ƭȇ.

الملكية:المادة السادسة

قى ملكية الأصول غير المنقولة للبنك كاملة خلال مدة هذا العقد إلى غاية تسديد العميل لكل أقساط الإيجار المنصوص عليها في جدول تب

ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ đ �Ǫ Ƹ Ǵŭ¦�ƾ ȇƾ ǈ Ƭǳ¦.

واجبات العميل:المادة السابعة

ƦǗ �ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�ƨǻƢȈǏ �Â�¾ƢǸ ǠƬǇ ʪ � ǲ ȈǸ Ǡ ǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ��ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ � ƾ̈ Ƿ��ǲ ǯ�¾Ȑ ƻو لأحكام القوانين و التنظيمات للقواعد الشرعية قا

®ƢǠǳ¦�ǲ Ƴ ǂ ǳ¦�ƨǻƢȈǏ �Ȑ ƦǬƬǈ Ƿ�Â�ƢȈǳƢƷ �Ƣđ �¾Ȃ Ǹ Ǡŭ¦ ي�ƨȇ°Âǂ Ǔ �ƢĔ ¢�ś ƦƬȇ�Ŗ ǳ¦�©ƢƷ Ȑ Ǐ ȍ ¦�Â�©ƢǸ ȈǷŗ ǳ¦�Ǟ ȈǸ ŝ �¿ƢȈǬǳʪ �´ Ȃ ǐ Ŭ ¦�ǾƳÂ�Ȅ Ǵǟ �¿Ǆ ƬǴȇ�Â

¿¦ŗ Ʒ ¦�Ǟ Ƿ�ƢǷ�ª ®ƢƷ �Ǻ ǟ �ƨŦ ʭ �°¦ǂ Ǔ ϥ �ǂ Ƿȋ ¦�Ǫ ǴǠƫ��Ȃ ǳ�Â�ŕ Ʒ ���ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �ǀ ȈǨǼƫ�  ƢǼƯ¢�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�¸Ƣǔ ƻ ¤�¦ǀ ǯÂ�Ƣđ �¾Ȃ Ǹ Ǡŭ¦�Ƕ ǜ Ǽǳ¦Â��ǆ ȈȇƢǬŭ¦

.المنقولة للمراقبة القانونية أو التنظيمية

الأخطار والحوادث:المادة الثامنة 

.يقر العميل بصريح العبارة انه يتحمل و على نفقته الخاصة كل الأخطار التي قد تتعرض لها الأصول غير المنقولة

.حمل العميل وحده تكلفة أي إصلاح كان و يتخلى عن أي رجوع على البنكفي حالة حدوث حادث ما يت

التأمين على الأخطار:المادة التاسعة 

.يلتزم العميل بتامين الأصول غير المنقولة ضد كافة الأخطار موسعة للكوارث الطبيعية لفائدة البنك و تجديد التأمين طيلة مدة الإيجار 

:وفي هذا الإطار يجب أن 

�Ś/نص عقود التأمين وت- ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�ǲ ǰ ǳ� °̈Ƣǈ ƻ �Ƥ ƦǇ �ª ®ƢƷ �Ǻ ǟ �Ƕ Ƴ ʭ �ǒ ȇȂ Ǡƫ�Ä¢�Ǯ ǼƦǴǳ�¦Ȃ Ǡǧƾ ȇ�À¢�Ȅ Ǵǟ �ś ǼǷƚ ŭ¦�¿¦Ǆ Ƭǳ¦�Ȅ Ǵǟ ��Ƣē ƢǬƸ ǴǷ�Â¢

.المنقولة أو جزء منها و تحميل العميل وحده مبلغ أي إبراء

�Ǟو في حالة حادث تسبب في أضرار يمكن إصلاحها يمكن أن يدفع المؤمنون التعويضات للعميل ا Ƿ�©ƢƷ Ȑ Ǐ ȍ ʪ � �¿ƢȈǬǳ¦�ǾȈǴǟ �Ƥ Ÿ�Äǀ ǳ

.إبقاء مبلغ الإبراء على النفقة الخاصة للعميل
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.يعفى البنك من أي رجوع يتقدم به المؤمنون-

-�©ʭ ƢǸ ǔ ǳ¦�ǲ ȇƾ ǠƬƥ�Â¢��ƢȀ ǼǷ�ǒ Ǡƥ�Â¢�©ƢǼȈǷƘƬǳ¦�ǽǀ ǿ �  ƢǤǳ¤�Â¢�¾Ƣǘ ƥϵ �Ƕ Ȁ ǼǷ�ƾ Ʒ ¢�Â¢�ÀȂ ǼǷƚ ŭ¦�°®ʪ ��¦̄¤�ƢǷ�ƨǳƢƷ �Ŀ �Ǿǻ¢�ś ǷƘƬǳ¦�ƾ Ǭǟ �ǎ Ǽȇ

�ǂبكيفي ǌ ǟ ��ƨǈ Ũ �Ȇ ǔ Ƿ�ƾ Ǡƥ�ȏ ¤�ǲ ȇƾ ǠƬǳ¦�Â¢�  ƢǤǳȍ ¦�Â¢�¾Ƣǘ ƥȍ ¦�¦ǀ đ �ǾƳ ¦Ȃ ȇ�ȏ �Ǯ ǼƦǳ¦�ÀƢǧ�Ǯ ǼƦǳ¦�Ł Ƣǐ Š�ǆ Ť�ƾ ǫ�ƨ)15( يوما  بعد إبلاغ

Ǥȇ�Ŀ ƢǓ ¤�Â¢�ƾ ȇƾ Ƴ �ś ǷϦ �§ ƢƬƬǯ ʪ �ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ�Â�ś ȈǼǠŭ¦�ś ǼǷƚ ŭ¦�Â¢�Ǻ Ƿƚ ŭ¦�» ǂ Ǘ �Ǻ Ƿ�¿Ȑ ƬǇ ¦�ÀƢȈƦƥ�ƢǬǧǂ Ƿ�¾Ȃ Ǐ Ȃ ǳ¦�ƨǼǸ ǔ Ƿ�ƨǳƢǇ ǂ ƥ�Ǯ ǼƦǳ¦  طي

.اطر الناتجة عن الإبطال أو الإلغاء أو التعديل المذكور على نفقته الخاصةكافة المخ

ينص عقد التأمين على أنه لا يمكن إجراء أي أبطال أو إلغاء أو تعديل قد يضر بمصالح البنك بطلب من العميل قبل الحصول على إذن  -

¦�ǽƢš¦�©ƢǷ¦Ǆ Ƭǳʪ �ǖ Ʀƫǂ Ƿ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¿¦®ƢǷ��Ǯ ǳ̄ �Â�Ǯ ǼƦǳ¦�Ǻ Ƿ�Ǫ Ʀǈ Ƿ�ĺ ƢƬǯلبنك.

-�ǽǀ ǿ �Ŀ �¨®°¦Ȃ ǳ¦�· ƢǨǳȋ ʪ �ƢȀ ȈǴǟ �´ Ȃ ǐ Ǽŭ¦�©ƢǼȈǷƘƬǳ¦�À¢�Ȅ Ǵǟ �Ǯ ǼƦǴǳ�ƾ ǯƚ ƫ�ÀȂ ǼǷƚ ŭ¦�ƢȀ Ǹ Ǵǈ ȇ�©¦®ƢȀ ǋ �Ǯ ǼƦǳ¦�Ņ ¤�ǾƳ Ȃ ȇ�À¢�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�Ȅ Ǵǟ �Ƥ Ÿ

ƢȀ ǼǷ� Ǆ Ƴ �Â¢�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ Ȍ ǳ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�Ƕ Ǵǈ ƫ�ƺ ȇ°ʫ �Ȇ Ǵƫ�Ŗ ǳ¦�¿ʮ ¢�ƨȈǻƢǸ ưǳ¦�¾Ȑ ƻ �Ǯ ǳ̄ �Â�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ǲ Ʀǫ�Ǻ Ƿ��Ƣđ ƢƬƬǯ¦�Ļ �ƾ ǫ�¨®Ƣŭ¦.

تزم العميل بتنفيذ كل التعهدات  المنصوص عليها في هذه المادة التي تستوجبها التأمينات  علي  نفقته الخاصة لا سيما فيما يتعلق يل-

Ǯ ǳ̄ �ǾǼǷ�Ƥ ǴǗ �ŕ Ƿ�Ǯ ǼƦǴǳ�©¦ƾ ǼƬǈ ŭ¦�ǲ ǯ�¿ƾ Ǭȇ�À¢�Â�ś ǷƘƬǳ¦�¶Ƣǈ ǫȋ �Ƕ ǜ ƬǼŭ¦�Ǟ ǧƾ ǳʪ.

يها في هذه المادة يمكن للبنك وفق  ما يرتئيه ، أن  يفسخ  العقد في إطار في حالة عدم تنفيذ العميل لالتزاماته  و التأمينات المنصوص عل

15ǾƬǬǨǻÂ�ǲالشروط المنصوص عليها في المادة  ȈǸ Ǡǳ¦�§ Ƣǈ Ʒ �Ȅ Ǵǟ �Ǿǈ ǨǼƥ�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�ś ǷϦ �Â¢��Ƣǿǂ ǯ ¯�ļ ȉ ¦.

ª:المادة  العاشرة  ®¦Ȃ ū ʪ �Ǯ ǼƦǳ¦�°Ƣǘ ƻ ¤

�ńيجب على العميل أن يعلم البنك  على جناح ال ¤�� °̈Ƣǋ ȍ ¦�Ǟ Ƿ� ƢȀ ǼǷ� Ǆ Ƴ �Â¢�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�Ȅ Ǵǟ �¢ǂ ǘ ȇ� ƾ ǫ� Ś ǘ ƻ �ª ®ƢƷ �Äϥ �ƨǟǂ ǈ

°¦ǂ Ǔ ȋ ¦�ǽǀ ǿ �Ƕ ƴ Ʒ �Â�ƢȀ ǼǷ�°ǂ ǔ Ƭŭ¦� Ǆ Ū ¦�Â¢�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�ƢŮ �ƪ Ǔ ǂ Ǡƫ�Ŗ ǳ¦�°¦ǂ Ǔ ȋ ¦�ƨǠȈƦǗ ��¦ǀ ǯ�Â��ª ®Ƣū ¦�» Âǂ ǛÂ�ÀƢǰ Ƿ��ƺ ȇ°ʫ.

مسؤولية العميل المدنية وغيرها:المادة الحادية عشر

ل العميل وحده مسؤولية الأضرار الجسدية أو المادية التي تسببها  الأصول غير المنقولة أو جزء منها للغير  و يعفي البنك  من أي يتحم

.رجوع للغير عليه

نقولة أو جزء منها يلتزم العميل بتأمين مسؤوليته المدنية على نفقته الخاصة في حالة الأضرار الجسدية أو المادية التي قد تسببها الأصول غير الم

ǂ̈ ǿ Ƣǫ� Ȃ̈ ǫ�Â¢�Ȇ Ǔ ǂ ǟ �ª ®ƢƷ �Â¢� ƢǼƦǳ¦�Ŀ �Ƙǘ ƻ �Ǻ ǟ �ƢŦ ʭ �°ǂ ǔ ǳ¦��ÀƢǯ�Ȃ ǳ�Â�Ś Ǥǳ¦�Â¢�ǾȈǷƾ Ƽ Ƭǈ Ƿ��Ȅ Ǵǟ.�Â¢�ǾǼȈǷϦ �Ŀ �ś Ʀȇ�Àϥ ��ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ�ƢǸ ǯ

Ǯ ǼƦǳ¦�Ȇ Ǵǟ �¸Ȃ Ƴ °�Ä¢�Ǻ ǟ �ÀȂ ǴƼ Ƭȇ�ś ǼǷƚ ŭ¦�À¢�ƨȈǻƾ ŭ¦�ǾƬȈǳÂƚ ǈ Ƿ�ÀƢǸ Ǔ �µ ǂ Ǥǳ�ƨƦƬƬǰ ŭ¦�ǾƫƢǼȈǷϦ.

�  ƢǬƥȍ ʪ �ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ�Ǫ ưƦǼƫ�Ŗ ǳ¦�©ƢǷ¦Ǆ Ƭǳȏ ¦�ǲ ǯ�ƨǏ ƢŬ ¦�ǾƫƢǬǨǻ�Ȅ Ǵǟ �Â�´ ǂ Ş �ǀ ǨǼƫ�Àϥ �Â�¾Ȃ ǠǨŭ¦�ƨȇ°ƢǇ �¨®Ƣŭ¦�ǽǀ ǿ �Ȇ ǫ�¨®°¦Ȃ ǳ¦�©ƢǼȈǷƘƬǳ¦�Ȅ Ǵǟ

Ƥ ǴǗ �¾Â¢�ƾ Ǽǟ �©¦ƾ ǼƬǈ ŭ¦�ǲ ǯ�¿ƾ Ǭȇ�À¢�ǾȈǴǟ �Â��©¦ÂȐ ǠǴǳ�Ƕ ǜ ƬǼŭ¦�Ǟ ǧƾ ǳʪ �Ǫ ǴǠƬȇ�ƢǸ Ȉǧ�ƨǏ Ƣƻ �Â�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �Àʮǂ Ǉ � ƾ̈ Ƿ�  ƢǼƯ¢�©ƢǼȈǷƘƬǳ¦�ǽǀ ǿ �Ǻ ǟ

.من البنك

ن تنص التأمينات المنصوص عليها في هذه المادة على مسؤولية المؤمنين في إعلام البنك في حالة ما إذا توقف العميل عن دفع كما يجب أ

.العلاوات أو في حال فسخ هذه التأمينات

ƢǷ�Ǫ ǧÂ�Ǯ ǼƦǴǳ�Ǻ ǰ Ż �¨®Ƣŭ¦�ǽǀ ǿ �Ŀ �ƢȀ ȈǴǟ �´ Ȃ ǐ Ǽŭ¦�©ƢǼȈǷƘƬǳʪ ��ƨǏ ƢŬ ¦��©ƢǷ¦Ǆ Ƭǳȏ ¦�ƾ Ʒ ¢�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ǀ ǨǼȇ�Ń �ƢǷ��¦̄¤ يرتئيه أما أن  يفسخ  عقد

الآتي ذكرها أو يكتتب بمبادرته الشخصية التأمينات التي لم يكتتبها العميل علي نفقة هذا 15الإيجار حسب الشروط المتضمنة في المادة 

.الأخير

إحالة الحقوق إلى الغير:المادة الثانية عشر

ǫȂ ǬƷ �ƨǳƢƷ ϵ �¿Ȃ Ǭȇ�À¢�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �Àʮǂ Ǉ �  ƢǼƯ¢�Ǯ ǼƦǴǳ�Ǻ ǰ Żفي هذه الحالة على هذا الغير المحال إليه أن يلتزم .ه المترتبة عن هذا العقد إلى الغير

.بمواصلة تنفيذ هذا العقد بنفس الشروط المنصوص عليها فيه
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إلى شخص لا يسمح  للعميل  أن يتصرف في الأصول غير المنقولة ببيع أو رهن أو إيجارة من الباطن أو غير ذلك ولا أن يقوم بتحويل العقد

Ʈ ǳʬدون موافقة مكتوبة من البنك.

�ƢȀ ǼǷ� Ǆ Ƴ �Â¢�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦��ǲ ǯ�Ȅ Ǵǟ ���ƨƦǳƢǘ Ƿ�ÃȂ ǟ ƾ ƥ���ǲ ȈǸ ǠǴǳ�Ǻ Ɵ¦®�Â¢�Ǯ ǼƦǴǳ�Ǻ Ɵ¦®�Ʈ ǳʬ �ǎ Ƽ ǋ �ǲ ƻ ƾ ƫ�ƨǳƢƷ �Ŀ �Ǯ ǳ̄ �Ȇ Ǵǟ ��¨®ʮ±

ضد هذه الادعاءات و أن يبلغ البنك  حالا حتى يحافظ  علي مصالحه ، و يجب عن طريق المعارضة أو الحجز، يجب على العميل  أن يحتج

��ÀȂ.علي  العميل أن يدفع في الآجال المحددة الإيجارات المستحقة  ǰ ȇ�Â�´ Ȃ ǐ Ŭ ¦�¦ǀ đ �ƨǬƸ Ƭǈ ŭ¦�Ǧ ȈǳƢǰ Ƭǳ¦�Â�©ƢǬǨǼǳ¦�ǲ ǯ�ǲ Ǹ Ƹ Ƭȇ�À¢�ǾȈǴǟ �Â

Ǯمسؤولا عن أي ǼƦǳ¦�¿Ȑ ǟ ¤�Ŀ �Ś ƻ Ϧ �Â¢�Ƙǘ ƻ �Ǻ ǟ �Ʋ ƫʭ �°ǂ Ǔ.

بدل الإيجار وما يلحق من رسوم وضرائب وغيرها:ة الثالثة عشرالماد

�ƾيلتزم المستأجر بتسديد بدل الايجار حسب المبلغ و الأقساط و الآجال المنصوص عليها في- Ǡȇ�Äǀ ǳ¦Â�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ đ �Ǫ ǧǂ ŭ¦�ƾ ȇƾ ǈ Ƭǳ¦�¾Âƾ Ƴ

وفقا لجدول التسديد وفي موطن البنك الموضح تحقاقها عند حلول أجل اسالمستحقةالإيجاراتمنه، كما يلتزم العميل بدفع ألا يتجز جزء 

ƢƷ¾�-.في مقدمة هذا العقد �ƢȀ ǤǴƦǷ�ǲ ǯ�ƶ Ʀǐ ƫ�Â�¶Ƣǈ ǫȋ ¦�Ȇ ǫʪ �ǲ Ţ � ƢȀ ǴƳ ¢�Ŀ �¶Ƣǈ ǫȋ ¦�Ǻ Ƿ�ǖ ǈ ǫ�Ä¢�®¦ƾ Ǉ �Ǻ ǟ �ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ǂ ƻ Ϧ � ƨǳƢƷ �Ŀ Â

.الأداء

-ǬǠǳ¦�ƨȈǰ Ǵŭʪ �Â�©¦°ƢŸȍ ʪ �Ǫ ǴǠƬȇ�ƾ ǫ�ǂ Ɵ¦Ǆ Ū ʪ �Ǫ Ƹ Ƭǈ Ƿ�ǂ ƻ ¡�Ǫ Ʒ �Ä¢�Â¢�ƨƦȇǂ Ǔ �Â¢�Ƕ Ǉ °�ǲ ǯ ارية  كما هي محددة أعلاه تقع على عاتق العميل

ǽȐ ǟ ¢� °̈Ȃ ǯǀ ŭ¦�Ãǂ ƻ ȋ ¦�¼Ȃ Ǭū ¦�Â¢�Ƥ Ɵ¦ǂ ǔ ǳ¦Â��¿Ȃ Ǉ ǂ ǳ¦��Ȇ Ǵǟ �ƨǬƸ Ƭǈ ŭ¦�©ʪȂ ǬǠǳ¦�Â¢�©ƢǷ¦ǂ Ǥǳ¦�ƢȀ Ȉǧ�ƢŠ�ǽƾ ƷÂ.

.للإيجار تبعا لذلكيتم مراجعة المبلغ الإجمالي ,وفي حالة موافقة البنك على ذلك,في حالة الدفع المسبق لأقساط الإيجار غير المستحقة بعد

�¾ƾ Ǡŭ¦� ś ƥ�¼°ƢǨǳ¦� ƨǧƢǓ ϵ � Ǯ ǳ̄ �Â� ǂ Ɵ¦Ǆ Ū ¦� Ǯ Ǽƥ� ǲ Ʀǫ� Ǻ Ƿ� Ǫ Ʀǘ ŭ¦� Ƕ ǐ Ŭ ¦� ¨®Ƣǟ¤�¾ƾ ǠǷ� ¸ƢǨƫ°¦� Ǫ ǧÂ� ʮ Ȃ ǼǇ �°ƢŸȍ ¦�¶Ƣǈ ǫ¢� ƨǠƳ ¦ǂ Ƿ� Ǻ ǰ Ż � ƢǸ ǯ

لإيجار بتاريخ توقيع الساري في السنة المنقضية و المعدل الساري على الفترة التأجيرية الجديدة الى نسبة العائد المستند إليه في تحديد أقساط ا

.هذا العقد ، و للعميل الحق في هذه الحالة التسديد المسبق للإيجارات المتبقية على عاتقه 

�ƨǳƢƷ �Ŀ �ŕ Ʒ �Ƣđ �ƨƦǳƢǘ ŭ¦�ǲ ȈǸ ǠǴǳ�Ǫ Ź �ȏ �Â�Ǯ ǼƦǴǳ�Ƣǰ ǴǷ�Ő ƬǠƫ�ƨǬƦǈ ŭ¦�¶Ƣǈ ǫȋ ¦�ƢȀ Ȉǧ�ƢŠ�ǂ Ƴ ƘƬǈ ŭ¦�ǲ Ʀǫ�Ǻ Ƿ�ƨǟ Ȃ ǧƾ ŭ¦�°ƢŸȍ ¦�¶Ƣǈ ǫ¢�ǲ ǯ فسخ

ǽʭ®¢�ǂعقد الإيجار في الحالا ǌ ǟ �ƨǠƥƢǈ ǳ¦¦�¨®Ƣŭ¦�Ŀ �ƢȀ ȈǴǟ �´ Ȃ ǐ Ǽŭ¦�©.

ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �Ƥ Ƴ Ȃ Š�ƨǬƸ Ƭǈ ŭ¦�Ǣ ǳƢƦŭ¦�Ǿũ ʪ �¬Ȃ ƬǨǷ�§ Ƣǈ Ʒ �Ä¢�Ǻ Ƿ�Ƕ ǐ ź �Àϥ �ƨƷ ¦ǂ Ǐ �Ǯ ǼƦǴǳ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ƶ Ǹ ǈ ȇ.

ƨǬƸ Ƭǈ ŭ¦�©¦°ƢŸȍ ¦�ƨǸ ȈǬƥ�Ǯ ǼƦǳ¦�ǂ Ƿȋ �Ʋ ƫƢǨǇ �Â¢�©¦ƾ ǼǇ �§ ƢƬƬǯ ʪ �ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ�ƢǸ ǯ.

الخيار النهائي:المادة الرابعة عشر

ملكية الأصول غير المنقولة للعميل عند انتهاء العقد الحالي  بشرط رفع المستأجر لخيار الشراء بموجب رسالة مضمنة مع الإشعار تنتقل 

� ǽƢǐ ǫ¢� ǲ Ƴ ¢� Ŀ � ǂ Ƴ ƚ Ǹ Ǵǳ� ƨȀ Ƴ Ȃ Ƿ� ¿Ȑ ƬǇ ȏ ʪ15 يوم قبل انتهاء مدة الإيجار المنصوص عليها في المادة الثالثة المذكورة أعلاه و تنفيذ كل

المذكورة و النفقات و العمولاتنصوص عليها في هذا العقد و خصوصا دفع كل الأقساط  و الضرائب و الرسوم و المصاريفالالتزامات الم

منه ،13في هذا العقد و لا سيما في المادة 

نقل ملكية الأصول يتم بيع الأصول غير المنقولة بدون أي ضمان من البنك و يتحمل العميل كل المصاريف والحقوق و الضرائب المتعلقة ب

.غير المنقولة

فسخ العقد:المادة الخامسة عشر

ƨȈƫȉ ¦�©ȏ Ƣū ¦�Ŀ �Ǯ ǳ̄ �Ś ǣ �Â¢�°ƢŸȍ ¦�Â¢�Ǟ ȈƦǳʪ �ƢǷ¤�ƢȀ Ȉǧ�» ǂ ǐ Ƭǳ¦�Â�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�¸ƢƳ ŗ Ǉ ¦�ǀ ƠǼȈƷ �Ǯ ǼƦǴǳ�Ǫ Ź �Â�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �ƺ ǈ Ǩȇ:

ƢǬǨǻ�Â¢�Ǧ©�في حالة عدم دفع أي قسط من أقساط الإيجار كما هي مبينة في جدول - ȇ°Ƣǐ Ƿ�Â¢�ƨǳȂ Ǹ ǟ �Ä¢�Â¢�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ đ �Ǫ ǧǂ ŭ¦�ƾ ȇƾ ǈ Ƭǳ¦

�Â�ƨǳȂ Ǹ Ǡǳ¦�Â�°Ȃ ǯǀ ŭ¦�°ƢŸȍ ¦�¼ƢǬƸ ƬǇ ¦�ƺ ȇ°ʫ �Ǻ Ƿ� ƨȇ¦ƾ ƥ�¿Ȃ ȇ� ǂ̈ ǌ ǟ �ƨǈ Ũ � ƾ Ǡƥ�Ǯ ǳ̄ Â�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �Ƥ Ƴ Ȃ Š�¿Ȃ Ǉ °�Â¢�Ƥ Ɵ¦ǂ Ǔ �Â¢�ƨǬƸ Ƭǈ Ƿ�ƨǠƥʫ

�Â�ǆ ǯ ƢǨǳʪ �°¦ǀ ǻ¤�¾ƢǇ °¤�ƾ Ǡƥ�Ǯ ǳ̄ �Â�¿Ȃ Ǉ ǂ ǳ¦�Â�Ƥ Ɵ¦ǂ ǔ ǳ¦�Â�ƨǠƥƢƬǳ¦�©ƢǬǨǼǳ¦�Â�Ǧ ȇ°Ƣǐ ŭ¦/�Ǻ ǟ �ƨǤǴƦǷ�Â¢�¿Ȑ ƬǇ ȏ ʪ �°ƢǠǋ ¤�Ǟ Ƿ�ƨǼǸ ǔ Ƿ�ƨǳƢǇ °�Â¢

.طريق محضر قضائي
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.في حالة وقوع العميل في  توقف عن الدفع وكذا حالة التسوية القضائية أو تصفية الممتلكات أو توقف النشاط-

عن هذا الضمان و الذي يكون مقبولا في حالة وقوع حادث قد يمس بصلاحية الضمان الذي أصدره الضامن  إلا إذا قدم للبنك بديلا-

.حسب تقدير البنك

في حالة عدم تمكن  البنك لأي سبب ما من أخذ رهن عقاري من الدرجة الأولى على الممتلكات المخصصة من العميل  كضمان -

ǂ ƻ ¢�Ǻ Ɵ¦®�Ä¢��Â¢�Ǟ Ɵʪ � ƾ̈ ƟƢǨǳ�©Ƣǰ ǴƬǸ ŭ¦�ǽǀ ǿ �ƪ ǐ ǐ ƻ �À¢�Â�Ǫ ƦǇ �Â¢��ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �ǲ Ű �ǲ ȇȂ Ǹ Ƭǳ¦�ƾ ȇƾ ǈ Ƭǳ.

في حالة البيع الودي أو القضائي للممتلكات المخصصة من طرف العميل  كضمان ، و كذلك في حالة إيجارها أو تخصيصها كحصة في -

.شركة تحت أي شكل كان دون إذن مسبق من البنك

-ƢǬ Ǡǳ¦�¾Ȑ ǤƬǇ ʪ � ƨǴǐ ǳ¦�Ǟ �¶Ƣǌ Ǽǳ¦� Ǻ ǟ � ƨšƢǼǳ¦�ƨȈǳƢŭ¦�ǾƫƢȈǴǸ ǟ � Ǻ Ƿ��  Ǆ Ƴ �Â¢�ǲ ǰ ǳ� � ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ǲ ȇȂ Ţ � � ƨǳƢƷ � Ŀ ر محل الاعتماد الإيجاري إلى

.مؤسسة مالية أخرى  غير بنك البركة الجزائري

مستحقة الدفع حالا ، و ,في حالة  وفاة العميل ، تكون أقساط الإيجار، التكاليف و المصاريف و الضرائب و الرسوم غير قابلة للتجزئة -

ȏ ¦�Ǻ ȇƾ ŭ¦�ƨƯ°Ȃ ǳ�Ǻ ǰ Ż �Ǿǻ¢�Ś ǣ ���Ƣđ �ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ƨƯ°Â�ƨƦǳƢǘ Ƿ�Ǻ ǰ Ż ستفادة من هذا العقد بشرط أن يكونوا قادرين حسب تقدير البنك غير القابل

.للمراجعة أو المنازعة على احترام وأداء التزامات المدين المتوفى

في حالة فسخ عقد شراء الأصول غير المنقولة موضوع عقد الاعتماد الإيجاري لأي  سبب من الأسباب و بصفة عامة في كل الحالات -

.دة في القانونالوار 

:و يترتب على فسخ عقد الاعتماد الإيجاري ما يلي 

Ń �Ŗ ǳ¦�°ƢŸȍ ¦�¶Ƣǈ ǫ¢�¸Ȃ Ǹ Đ �¾®ƢǠǷ�Ņ ƢǷ�Ǣ ǴƦŠ�ƢǼȇƾ Ƿ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ÀȂ ǰ ȇ�Ƣē ƢǬƸ ǴǷ�ǲ ǯ�Ǟ Ƿ�ƨǟ Ȃ ǧƾ ŭ¦�Ś ǣ �Â�ƨǬƸ Ƭǈ ŭ¦�°ƢŸȍ ¦�¶Ƣǈ ǫ¢�Ȅ Ǵǟ �¨ÂȐ ǟ يحن 

�Â�Ƥ Ɵ¦ǂ ǔ ǳ¦�Â�¼Ȃ Ǭū ¦�ǲ ǯ�¦ǀ ǯ�Â�ƾ ǬǠǳ¦�ƺ ǈ ǧ�ƺ ȇ°ʫ �ƾ Ǽǟ �ƢȀ ǫƢǬƸ ƬǇ ¦�ƪ ǫÂالرسوم المستحقة.

ƻ ȋ ¦�¦ǀ ǿ �Ƣđ �¿Ǆ Ƭǳ¦�Ŗ ǳ¦�Ǧ ȇ°Ƣǐ ŭ¦�Ȅ Ǵǟ �ȏ �Â�Ǯ ǼƦǳ¦�ǲ Ʀǫ�ƾ ȇƾ Ū ¦�°ƢŸȍ ¦�Â¢�Ǟ ȈƦǳ¦�Ǻ ť �Ȅ Ǵǟ �¾¦Ȃ Ʒ ȋ ¦�Ǻ Ƿ�¾ƢƷ �Äϥ �Ʋ ƬŹ �À¢�ǲ ȈǸ ǠǴǳ�Ǻ ǰ Ż �ȏ ير و

.تحملها بصدد البيع أو الإيجار 

�Ȃأ ǐ Ʒ �ƢȀ Ǽǟ �ǂ ƴ Ǽȇ�ƨǬƥƢǈ ǳ¦�©¦ǂ ǬǨǳ¦�Ŀ � °̈ǂ Ǭŭ¦�ƢȀ ǼǷ�¥Ǆ Ƴ �Â¢�©Ƣǔ ȇȂ ǠƬǳ¦�Ǟ ǧ®�Ŀ �Ś ƻ Ϧ �Ä�ƺ ȇ°ʫ �Ǻ Ƿ�ƨȇ¦ƾ ƥ�Ƥ ǈ ƬŢ �Ś ƻ Ϧ �ƨǷ¦ǂ ǣ �Ȅ Ǵǟ �Ǯ ǼƦǳ¦�¾

.التعويضات وفق الشروط المصرفية السارية المفعول لدى البنكاستحقاق

ʭ©:المادة السادسة عشر ƢǸ ǔ ǳ¦Â�©ʭ ƢȈƦǳ¦

ƨȈǳƢƬǳ¦�©ʭ ƢǸ ǔ ǳ¦�Â�©ʭ ƢȈƦǳ¦�Ǯ ǼƦǴǳ�¿ƾ Ǭȇ�À¢�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�¿Ǆ ƬǴȇ:

�ʭإمضاء و تنفيذ هذا العقد و كل العقود الأخرى المتع Ȃ ǻƢǫ�ƨǳȂ Ƽ ŭ¦�ƨȀ Ū ¦�ǲ Ʀǫ�Ǻ Ƿ�Ǿǐ Ȉƻ ǂ ƫ�Ļ �ƾ ǫ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�Ƕ Ǉ ʪ �Ǟ ǫȂ ŭ¦�ǎ Ƽ ǌ ǳ¦�ǲ Ʀǫ�Ǻ Ƿ�Ǿƥ�ƨǬǴ

ǲ ȈǸ Ǡǳ¦��ǾǷŐ ȇ�Â¢�ǾǷǂ ƥ¢�ǂ ƻ ¡�ƾ Ǭǟ ��Ä¢�®Ȃ ǼƦǳ��Ƣǯ ƢȀ Ƭǻ¦�¾¦Ȃ Ʒ ȋ ¦�Ǻ Ƿ�¾ƢƷ �Äϥ �ǲ ǰ ǌ ƫ�ȏÂ�ǲ ȈǸ ǠǴǳ.

ƾ/يسمح القانون الأساسي و ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �¿¦ǂ ƥϵ �ǾǴưǸ ŭ�ǲ ȈǸ ǠǴǳ�Ȇ Ǹ Ȉǜ ǼƬǳ¦�ǲ ǰ ȈŮ¦�Â¢.

Ƣǧǂ©�يلتزم العميل بص ǐ Ƭǳ¦� ǲ ǰ ƥ�Â� ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ � Ƥ Ƴ Ȃ Š� ǾǴƦǫ� Ǻ Ƿ� Ƣđ ƢƬƬǯ¦� Ƕ ƬȈǇ � Ŗ ǳ¦�Â¢� ƨƦƬƬǰ ŭ¦�©ƢǷ¦Ǆ Ƭǳȏ ¦� ƨǧƢǰ ƥ�¶ǂ ǋ �ÀÂƾ ƥ�Â� ƨȈǠǘ ǫ� ƨǨ

.المرتبطة به

¾Ȃ ǠǨŭ¦�Ä°Ƣǈ ǳ¦�Ƕ Ȉǜ ǼƬǳ¦�Â�Ǟ ȇǂ ǌ Ƭǳ¦�Ņ ¤�ǂ ǜ Ǽǳʪ �ƢǸ ȈǇ �ȏ �ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �ǀ ȈǨǼƫ�Â� Ƣǔ Ƿȍ �ƨȇ°¦®ȍ ¦�ǎ Ȉƻ ¦ŗ ǳ¦�ƨǧƢǯ�Ȅ Ǵǟ �¾Ȃ ǐ ū ¦�Ļ �ƾ Ǭǳ.

�Ǆفي حالة قيام الب ƴ Ʒ �Ȇ Ǵǟ �µ ¦ŗ ǟ ȏ ¦�µ ǂ Ǥǳ�ƨȇǀ ȈǨǼƫ�Â¢�ƨȈƟƢǔ ǫ�ƨǻƢǐ Ʒ �ƨȇ¢�Ƥ ǴǗ �Ǻ ǰ Ż �ȏ �ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ đ �Ǫ ǴǠƬǷ�¸¦Ǆ ǻ�®ƾ ǐ ƥ�Ȇ ƟƢǔ ǫ� ¦ǂ Ƴ ϵ �Ǯ Ǽ

Ǿũ ʪ �Â¢�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�ǲ Ʀǫ�Ǻ Ƿ� ¦Ȃ Ǉ �¾¦Ȃ Ƿȋ ¦.

Ƣđ �ƶ Ǹ ǈ ƫ�Ŗ ǳ¦�ƨȈǻȂ ǻƢǬǳ¦�©¦ ¦ǂ Ƴ ȍ ¦�ǲ ǰ ƥ�¿ƢȈǬǴǳ�½°ƢǸ Ū ¦�ÀȂ ǻƢǬǳ�ƢǠǓ Ƣƻ �ǾǨǏ Ȃ ƥ�ǲ ȈǸ ǠǴǳ�ǎ ƻ °�ƾ ǫ.

:ذا العقد بيلتزم العميل طيلة مدة ه

�ƢŮ ƢƳ ¡�Ŀ ��Ƣđ �ƨǘ Ʀƫǂ ŭ¦�©Ƣǧǂ ǐ Ƭǳ¦�ǲ ǯ�Â��ƨȇƾ ǫƢǠƬǳ¦��ǾƫƢǷ¦Ǆ Ƭǳ¦�ǀ ȈǨǼƫ

ƢĔ ʮǂ Ǉ � ƢǬƥ�Ȇ Ǵǟ �ǲ Ǹ Ǡǳ¦�Â�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �©ƢǷ¦Ǆ Ƭǳ¦�ǀ ȈǨǼƬǳ�ƨ ȇ°Âǂ ǔ ǳ¦�ǎ Ȉƻ ¦ŗ ǳ¦�Ǟ ȈŦ �Ȇ Ǵǟ �¾Ȃ ǐ ū ¦.
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Ǯ ǼƦǴǳ�ƨǬƦǈ ŭ¦�ƨǬǧ¦Ȃ ŭ¦�ÀÂƾ ƥ�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ đ �Ǫ ǴǠƬǷ�» ǂ ǐ ƫ�Â¢�ƾ Ǭǟ �Ä¢�ǲ ȇƾ Ǡƫ��Ǻ ǟ �¸ƢǼƬǷȏ ¦.

.افة الالتزامات المنصوص عليها في عقد شراء الأصول غير المنقولة من البائع الأولاحترام ك

ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ � ƾ̈ Ƿ�ƨǴȈǗ �¾Ȃ ǠǨŭ¦�ƨȇ°ƢǇ �¨®Ƣŭ¦�ǽǀ ǿ �Ŀ � °̈Ȃ ǯǀ ŭ¦�©ʭ ƢǸ ǔ ǳ¦�Â�©ƢŹ ǂ ǐ Ƭǳ¦�Ȇ ǬƦƫ.

حق الرجوع:المادة السابعة عشر

.مع هذا الأخيريتحمل العميل على عاتقه تبعة كل  رجوع  ضد البائع الأول و  كل نزاع

�ǖ Ʀƫǂ ººƫ�Ŗ ºǳ¦�Äƾ ºǫƢǠƬǳ¦�Â¢�ň Ȃ ǻƢºǬǳ¦�ÀƢǸ ºǔ ǳ¦�ǲ ȈƦºǇ �Ȇ ºǴǟ �¾Âȋ ¦�Ǟ ƟƢºƦǳ¦�ƾ ºǓ �Ƣºđ �Ǯ ººǈ Ǹ Ƭǳ¦�Ǿºǳ�Ǫ ºŹ �Ŗ ºǳ¦�¸Ȃ ºƳ ǂ ǳ¦�Â�¼Ȃ ºǬū ¦�ǲ ºǯ�ǲ ºȈǸ ǠǴǳ�Ǯ ºǼƦǳ¦�¾Ȃ ºź

.عادة بملكية الأصول غير المنقولة

الإطار القانوني والشرعي:المادة الثامنة عشر 

10المـؤرخ في 96/09الشريعة الإسلامية السحاء إلى القانون الجزائري لاسيما أحكام الأمر رقم يخضع هذا العقد بما لا يتعارض مع أحكام

1996�Ä°ƢººŸȏجــانفي  ¦�®ƢººǸ Ƭǟ ȏ ʪ �Ǫ ººǴǠƬŭ¦ المتضــمن كيفيــات شــهر عقــد 2006فيفــري 20المــؤرخ 06/91و المرســوم التنفيــذي رقــم

.الاعتماد الايجاري للأصول الغير منقولة 

ʭ©:عشرالمادة التاسعة  ƢǸ ǔ ǳ¦

�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦� ¿Ǆ ƬǴȇ� ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ � Ŀ � ƢȀ ȈǴǟ � ´ Ȃ ǐ Ǽŭ¦�©ƢǷ¦Ǆ Ƭǳȏ ¦� ǲ ǯ� ƨǷƢǟ � ƨǨǐ ƥ�Â�Ãǂ ƻ ȋ ¦� Ǧ ȇ°Ƣǐ ŭ¦�Â�©ƢǬǨǼǳ¦� �°ƢŸȍ ¦�¶Ƣǈ ǫ¢� ƾ ȇƾ ǈ Ƭǳ� ʭ ƢǸ Ǔ

�Â�ƨȈǼȈǠǳ¦�©ʭ ƢǸ ǔ ǳ¦�ǲ ǯ�ǎ Ȉǐ Ƽ Ƭƥ/أو الشخصية التي يطلبها البنك.

الحقوق و المصاريف:المادة العشرون

�Â�®¦Ǆاتفق الطرفان أن تكون كل الم ŭʪ �Ǟ ȈƦǳ¦�Ȇ ǜ ǧƢŰ �Â�ś ȈƟƢǔ Ǭǳ¦�Ǻ ȇǂ ǔ Ƅ ¦�Â�ś ǷƢƄ ¦�Â�ś ǬƯȂ ŭ¦�§ ƢǠƫ¢�ƢȀ Ȉǧ�ƢŠ�§ ƢǠƫȋ ¦�Â�¼Ȃ Ǭū ¦��Ǧ ȇ°Ƣǐ

ƨƦƫŗ ŭ¦�Â¢�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ đ �ƨǏ ƢŬ ¦�ǲ ȇȂ Ǹ Ƭǳ¦�Ǣ ǴƦǷ�ǲ Ȉǐ Ƹ Ƭǳ�Ǯ ǼƦǳ¦�Ƣǿ ǀ Ƽ Ƭȇ�ƾ ǫ�Ŗ ǳ¦�©¦ ¦ǂ Ƴ ȍ ¦�Ǧ ȇ°Ƣǐ Ƿ�¦ǀ ǯÂ�Ƕ ǿŚ ǣÂ�ƨǳȂ ǬǼŭ¦�Ś ǣ �¾Ȃ Ǐ ȋ ¦�  Ȑ ǯÂ عنه

�ƨƷحالا ومستقبلا على عات Ȃ ƬǨŭ¦�Ǿƫʪ Ƣǈ Ʒ �Â¢�ǾƥƢǈ Ʒ �Ǻ Ƿ�ƢȀ Ǹ ǐ ş �Â¢� ǂ̈ ǋ ƢƦǷ�ƢȀ Ǡǧƾ ȇ�Àϥ �Ǯ ǳ®Â�ƨƷ ¦ǂ Ǐ �Ǯ ǳ̄ �Ȅ Ǵǟ �Ǫ ǧ¦Ȃ ȇ�Äǀ ǳ¦�ǽƾ ƷÂ�ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�Ǫ

.لدى البنك

ƾ:المادة الواحدة والعشرون  ǬǠǳʪ �ƨǘ Ʀƫǂ ŭ¦�Ǫ Ɵʬ Ȃ ǳ¦

.كملا لهتعتبر مرفقات العقد و أي مستندات أخرى يتفق عليها الطرفان، كتابيا جزءا لا يتجزأ من هذا العقد و م

الموطن:المادة الثانية والعشرون 

.لتنفيذ هذا العقد، اختار الطرفان موطنا لهما العناوين المذكورة في التمهيد أعلاه

النزاعات:المـادة الثالثة و العشرون

صاصها ، دون أن يمنع ذلك كل خلاف متعلق بتفسير أو تنفيذ هذا العقد يعرض على المحكمة  التي يقع المقر الرئيسي للبنك في دائرة اخت

.البنك من إمكانية اللجوء إلى أية محكمة أخرى  يملك في دائرة اختصاصها العميل أصولا

ǾǼǷ�¨®ƢǨƬǇ ȏ ¦��ǾǼǰ Ż �ƾ ǫ�Äǀ ǳ¦�ƨȇǀ ȈǨǼƬǳ¦�Â¢��ƨȈƟƢǔ Ǭǳ¦��ƨǻƢǐ ū ʪ �±ƢȈƬǷ¦��Äϥ �Ǯ ǈ Ǹ Ƭǳ¦�Ǻ ǟ ��Ƕ ǯ ƢƄ ¦��¿ƢǷ¢�ƨƷ ¦ǂ Ǐ �ǲ ȈǸ Ǡǳ¦�Ȅ ǴƼ Ƭȇ

النسخعدد :المادة الرابعة والعشرون 

�ƨȈǳƢƻ � ǂ̈ Ʒ �¨®¦°ϵ �ś ǧǂ ǘ ǳ¦�Ǻ Ƿ�ƨǠǫȂ Ƿ�ƨȈǴǏ ¢�ƺ ǈ ǻ�ǆ Ũ �Ǻ Ƿ�ƾ ǬǠǳ¦�¦ǀ ǿ �°ǂ Ʒمن العيوب الشرعية أو القانونية.

...................في ..................حرر ب

البنــــــــكالعــميل
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نفردة، دار مصادر الالتزام، التصرف القانوني، العقد والإرادة الم:الأول

�±œ§² Šƅ§��Ȑ Ǝ̄ƅ§1993.

14.�¡² Š��řȄ±ŕŠśƅ§�ª ŕȞ±Ůƅ§��ƓȃÃƆƔƂƅ§�řţǽƈŬ1�ª ŕȞ±ŮƆƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§����µ ŕŦŮƗ§�ª ŕȞ±ŮÃ

��©±ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄��řŝƅŕŝƅ§�řŸǼ· ƅ§1992.

15.��řǽŸȄ±Ůśƅ§��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§��řǽŗŬŕţƈƅ§��řǽƅŕƈƅ§�ƌƆŦ ƈ̄Ã�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§��² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�ǳ �±ƔƈŬ

��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��řǽƊſƅ§�¹ ŕŸŮƙ§�řŸǼ· ƈÃ�řǼśȞƈ��řǽƂǽŗ· śƅ§2001.

16.Ɠž�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Á² §Ãśƅ§��̄ §ÃŠ�À̧ ŕȞ� §̄ÃŠ�ÀŬǽƈŬ��řȄ±ŕŠƔƙ§�řƁƜŸƅ§)řƊ±ŕƂƈ�řǽƆƔƆţś�řŬ§±¯( ،

��ÁŕƊŗƅ��řǽƁÃƂţƅ§�ÁȄ² �ª §±ÃŮƊƈ2011.

17.ƓƅÃ̄ ƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§� Ƃ̄ŷ��̄ ƔŬƅ§�Ȏžŕţ�ÀŸƊƈƅ§� ŗ̄ŷ� Ɣ̄Ŭƅ§-�Ɠž�řƊ±ŕƂƈ�řǽƆƔƆţś�řŬ§±¯

±��řȄ-القانون الدولي الخاص Ɗ̄ȞŬƙ§��ƓŸƈŕŠƅ§�±Ȟſƅ§�±§̄��2010.

.1999، القاهرة،§řǽȃ±Ÿƅدار النهضة§�ƓƆȄÃƈśƅعبد الرحمن السید قرمان، عقد التأجیر.18

�ȑ±ÃƎƊŬƅ§،�ªعبد الرزاق.19 ŕƈ§² śƅƜƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§-Ƃ̄Ÿƅ§�řȄ±¸ Ɗ-��ª Ã±Ɣŗ��±Ȟſƅ§�±§̄��

.ن.س.د

��À§²ــــــــــــــــــ، ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ.20 śƅƛ§�± ŕ̄Ű ƈ��̄ Ɣ̄Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�±Ů�Ɠž�ȌǽŬÃƅ§

ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ±©�̄�المجلد الأول، ƎƊƅ§�±§̄.ن.س.

21.�ÁƔŗ�řƊ±ŕƂƈ�řŬ§± �̄�Áŕŷ°ƙ§�̄ÃƂŷ�Ɠž�řǽſŬŸśƅ§�ȋÃ±Ůƅ§�řƎŠ§Ãƈ�ª ŕǽƅ¢��ǳ �³ Ɗ£�±ŕſżƅ§�̄ ŗŷ

�±ŮƊƆƅ�ª ŕśŮ�±§̄Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�¨ śƄƅ§�±§̄��ƓƈƜŬƙ§�ƌƂſƅ§Ã�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§

±Ű ƈ��ª ŕǽŠƈ±ŗƅ§Ã- ،2013الإمارات.

22.�ȑ² ŕŠţƅ§� ƈ̄ţ£�ƓƆŷ� Ɣ̄ŗŷ�ȑÃŠƅ§�ȈƂƊƅ§�¿ŕŠƈ�Ɠž�ª §±ŕƈŝśŬƛ§�ȈȄÃƈś)دراسة ا�řǽ̄ŕŰ śƁ

řƊ±ŕƂƈ�řǽƊÃƊŕƁ(��±Ű ƈ��řŷŕǼ· Ɔƅ�ƓƊŕƎƅ§�±§̄��1994.

��§ƓƆȄÃƈśƅ§�řǽƈƆŸƅ§�±§̄ƅعلاء الدین عبد الله فواز الخصاونة، التّكییف القانوني لعقد الإیجار.23

��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�řžŕƂŝƅ§�±§̄Ã�ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�řǽƅÃ̄ ƅ§2002.

̈�§ŕŠƔƚƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ±�علي سید.24 Ɗ§ÃŠƅ§��ÀŬŕƁ�©±ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄��ƓƆȄÃƈśƅ§1991.

25.�©̄§±ŗ�ǳ �¿ÃȄ² Ż�±ŮƊ�±§̄��¡ŕŲ Ƃƅ§Ã�ƌƂſƅ§�ÁƔŗ�ª ƛÃƂƊƈƅ§�ƑƆŷ�ȑ±ŕŠƔƙ§�Áŕƈśœƛ§� Ƃ̄ŷ

��ȋŕȃ±ƅ§��řž±Ÿƈƅ§1998.

26.ƅƜƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§�Ɠž�² ƔŠÃƅ§��³ Ȅ± ¥̄�ƓƆŲ ŕž ،2007تزام، قصر الكتاب، الجزائر.
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27.��ª ŕƈ§² śƅƛ§��ƓƆŷ�ƓƅƜǽž�ȋ��̄ ƂŸƆƅ�řƈŕŸƅ§�řȄ±¸ Ɗƅ§03 ،2013، موفم للنشر، الجزائر.

28.��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��¼±ŕŸƈƅ§�©ōŮƊƈ��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�řŷÃŬÃƈ��ȑÃŕƎŮƅ§� ŕśſƅ§�̄ ŗŷ�ȑ± Ɓ̄2003.

29.�řŬŬ¤ƈƅ§��Á±ŕƂƈƅ§Ã�ȑ±œ§² Šƅ§�ƓƊ̄ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�Áŕŷ°ƙ§� Ƃ̄ŷ��̄ ƈŕţ�Áŗ�ȍÃſţƈ�¨ ŮŸƅ

��±œ§² Šƅ§��̈ ŕśƄƆƅ�řǽƊ· Ãƅ§1990.

30.��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ�řžŕƂŝƅ§�±§̄��řƊ±ŕƂƈ�řŬ§± �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§� Ƃ̄ŷ��řȞǼ§ÃŮƅ§� Ɣ̄ŕŷ�ǳ

2011.

31.�řŬ§± �̄�řǽƈƅŕŸƅ§�řǽƅŕƈƅ§�řƈ² Ɨ§�Ȉ¸ �Ɠž�ȑ Ƃ̄Ÿƅ§�Á² §Ãśƅ§�©̄ŕŷ¥��² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ� ƜŰ �ª ² ŷ�ǳ

��ƓŸƈŕŠƅ§� ±Ȟſƅ§� ±§̄� �ƓŸŲ Ãƅ§� ÁÃƊŕƂƅ§Ã� ƓƈƜŬƙ§� ƌƂſƅ§� ÁƔŗ� řƊ±ŕƂƈ

��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§2013.

32.±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ�°ƔſƊśÃ�ÁȄÃƄś�řǼŬŕƊƈǼ�řœŮŕƊƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕƁƜŸƅ§��̄ ƈţ£�̄ ƔŬ�ȑ ±̄ƔŬƈ��ƓƆȄÃƈśƅ§

��Áŕƈŷ��ŶȄ²Ãśƅ§Ã�±ŮƊƆƅ��Ȉœ§Ã�±§̄��řƊ±ŕƂƈ�řŬ§±¯2013.

33.�±ŮƊƆƅ� ©̄Ɣ̄Šƅ§� řŸƈŕŠƅ§� ±§̄� �Áŕƈśœƛ§Ã�¼±ŕŰ ƈƅ§Ã� Ã̄ƂƊƅ§� �řţǽŮ� ȑ Ů̄±� Ƒſ· Ű ƈ

��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§1999.

34.��ƓžŕŮ�² Ȅ² Ÿƅ§�̄ ŗŷ�± ŕ̄Ɗ�źƊȄ² ƔƆƅ§�̄ Ƃŷ)الجزء الأول، المؤسسة الحدیثة للكتاب، )دراسة مقارنة ،

.2004لبنان، 

35.��©±ƍŕƂƅ§��řǽȃ±Ÿƅ§�řŲ ƎƊƅ§�±§̄��¿ÃƂƊƈƆƅ�ƓƅÃ̄ ƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§��Ɠţśž�ÁƔ̄ƅ§�ÀŕŬţ�Ȇ Ű ŕƊ

2003.

36.©±ƍŕƂƅ§��±ŮƊƆƅ�©̄Ɣ̄Šƅ§�řŸƈŕŠƅ§�±§̄��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ ،2005.

37.��ƓŬƊ±ſƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�řǽ̄ƂƊ�řŬ§± �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ

��řȄ± Ɗ̄ȞŬƙ§��ƓƊſƅ§�¹ ŕŸŮƙ§�řǼśȞƈ��řǽƊŕŝƅ§�řŸǼ· ƅ§1998.

ŗǻŶƆœŞƃ¦�©¦°Ȝ̄–ب  Ɔƃ¦Â�ȆőœŪ°ƃ¦:

-ŗǻŶƆœŞƃ¦�ȆőœŪ°ƃ¦:

1.� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ɠž�ȑ ŕ̄ƈƅ§�¿ÃƂƊƈƅ§�řǽƄƆƈǼ�ȍŕſśţƛ§��¾Ã±ŗƈ�´ ÃȄ² �Áŗ�řƅŕŬ±��ȑ±ŕŠƔƙ§

Ƌ§±ÃśȞ̄�ȑ±ÃśƊƈ�řŸƈŕŠ��ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž-2008، -قسنطینة.

2.��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƅŕƈƅ§�Ƌ±ŕŝ£Ã�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƆƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§��ȑ±Ɣ· ƈƅ§�ƓȞ±ś�Ţǽƈ±� ƅ̄ŕŦ

��©±ƍŕƂƅ§�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƅŕŬ±2011.
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3.Ƃ̄Ÿƅ�©² Ɣƈƈƅ§�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕǽƅƕ§��ȑ±Ŧž�¶ ŕȄ±الإیƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠ"řǽƆƔƆţś�řŬ§±¯" رسالة لنیل ،

�̄�±Ű ƈ��³ ƈŮƅ§�ÁƔŷ�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ±¯.ن.س.

·�ÁÃƊŕƂƆƅ�ŕƂǼعبد الفتاح محمد عبد الفتاح،.4 �ȑ±Ű ƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�Àŗ́ Ɗ95

1995�ÁƔŷ�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄لسنة  ƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ�À̄Ƃƈ�« ţǼ��

.2004الشمس، مصر، 

5.�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�¨ Ɗ§ÃŠƅ§��ÁƔ̄ƈÃŗ�ƓƅƜǽž)أطروحة )دراسة مقارنة ،

�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ÀÃƆŸƅ§�řǽƆȞ��ȑ ŕ̄Ű śƁƛ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�řƅÃ̄ �Ƌ§±ÃśȞ̄ �©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ

�³ ŕǼŸƆŗ�ȑ Ɣ̄Ŭ��³ Ǽŕǽƅ§�ƓƅƜǽŠ�řŸƈŕŠ��±ƔƔŬśƅ§�ÀÃƆŷÃ2001-2002.

±§�ÁƔŗ�řƊ±ŕƂƈ�řŬمحمد علي أحمد الهلالات، التزامات .6 �̄�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§� Ƃ̄ŷ�¼§±· £

��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ȑ±Ű ƈƅ§Ã�ƓƊ̄±Ɨ§�ÁƔŸȄ±Ůśƅ§

��©±ƍŕƂƅ§��řǽƊÃƊŕƂƅ§�ª ŕŬ§± ƅ̄§�ÀŬƁ��řǽȃ±Ÿƅ§�ª ŕŬ§± ƅ̄§Ã�½ÃƂţƅ§�̄ ƎŸƈ2010.

7.�±ÃśȞ̄ �řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§� Ƃ̄ŷ��ǲ � ŗ̄ŷ�Ƒſ· Ű ƈ� Ã̄ƈţƈ اه في

��©±ƍŕƂƅ§�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��½ÃƂţƅ§2012.

8.�řŠ± �̄ƑƆŷ�¿ÃŰ ţƆƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§�̄ Ƃŷ��ƓƆŷ�̄ ƔŬƅ§�Ɠƅ§̄ŗƅ§�Àǽƍ§±ŗ¥�ȐÃŠƊ

��©±ÃŰ Ɗƈƅ§�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��½ÃƂţƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§2003.

9.�řţÃ±· £��ȑ±œ§² Šƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ȉ¸ �Ɠž�ȑ±ŕŠƔƛ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ��¿§ÃƊ�³ ÃƈţƁ�Ɠƈŕǽ لنیل شهادة

±œ§² Šƅ§�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§1 ،2012/2013.

ŗǻŶƆœŞƃ¦�©¦°Ȝ̄ Ɔƃ¦:

1.�řƅÃƂƊƈƅ§�±ƔŻ�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§��řƊƍŕȞ�̄ ţŕŬ�ª Ɣ£)دراسة مقارنة( ،�ȈƔƊƅ�©±Ȟ°ƈ

��Ã²Ã�ȑ²الماجستیر فيشهادة Ɣś�řŸƈŕŠ��ÁÃƊŕƂƅ§2003.

2.µ Ű Ŧś��±ƔśŬŠŕƈƅ§�©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ�©±Ȟ°ƈ��ª §±ŕƂŸƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§��ÀŕŮƍ�ťƔŮƅ§�Áŗ:

 ŕȃ±ƈ�ȑ Ű̄ ŕƁ�řŸƈŕŠ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ÀÃƆŸƅ§Ã�½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��µ ŕŦ�ÁÃƊŕƁ-

.2007، -ورقلة

̄�§ŕŠƔƙ±بن .3 Ƃŷ��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔśŬŠŕƈƅ§�řŠ± �̄ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ȈȄÃƈśƆƅ�řƆƔŬÃȞ

��ȘŮƈ̄ �řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž2008.

4.�©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ�©±Ȟ°ƈ��řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƜƅ�ƓƊÃƊŕƂƅ§�Àŗ́ Ɗƅ§��Àǽƍ§±ŗ¥�ȑ² ƈţ

��Ã²Ã�ȑ²الماجستیر، جامعة  Ɣś2001.
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̄�§�ȑ±ŕŠƔƙحوالف عبد الصمد، الإطار القانوني لعقد .5 ŕƈśŷƛ§)źƊȄ² ƔƆƅ§( دراسة مقارنة، رسالة ،

��̄ ƔŕƂƆŗ�±ȞǼ�Ɠŗ£�řŸƈŕŠ��řǽƅÃ¤ŬƈÃ� Ã̄Ƃŷ�µ Ű Ŧś��±ƔśŬŠŕƈƅ§�©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ

.2009-2008تلمسان، 

6.�ȈƔƊƅ�řƈ̄ Ƃƈ�řƅŕŬ±��ƓƊÃƊŕƂƅ§�ƌƈŗ́ ƊÃ�ƌƈÃƎſƈ��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�̄ Ƃŷ��²±Ɣţƈ�±ƈŷ�̄ ƅŕŦ�¡ŕǽŲ

�řǽƆȞ��µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�±ƔśŬŠŕƈƅ§�©̄ŕƎŮ ،2001الحقوق، جامعة عدن.

�§ƔŠōśƅ±�محمد عبد الحمید المجالي، .7 Ƃ̄ŷ�Ɠž� Ɣ̄ſśŬƈƅ§Ã�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�řȞ±Ů�ª ŕƈ§² śƅ§

��ȑ±ŕƂŸƅ§�ƓƆȄÃƈśƅ§©̄ŕƎŮ�ȈƔƊƅ�©±Ȟ°ƈ2005، جامعة مؤتة، الماجستیر.

:المقالات-جـ 

1.��ƓƊŕƊŗƆƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�źƊȄ² Ɣƅ§� Ƃ̄ŷ��Ȇ ƔŰ ŕƊ�³ ŕǽƅ¥ǽȃ±Ÿƅ§�¼±ŕŰ ƈƅ§� ŕ̄ţś¥�řƆŠƈجوان، ة ،

.59-52ص ص ،  2000

2.�Ɠƅŕƈƅ§�±ŕŠƔƙ§�ÁōŮǼ�µ ŕŦƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§� Ɣ̄ţÃśƅ�ƓƅÃ̄ ƅ§� Ǝ̄Ÿƈƅ§�řǽƁŕſśƛ�©¡§±Ɓ��±ŕśŦƈƅ§�±ÃȞǼ

�§28�ȑŕƈ1988( ،řǽƈƊśƅأوتاوا (الدولي  ŕ̄Ű śƁ§Ã�ÁÃƊŕƂƅ�řǽȃ±żƈƅ§�řƆŠƈƅ§ ،

34�ÁŬţƅ§�řŸƈŕŠ��řǽŷŕƈśŠƛ§Ã�řǽ̄ŕŰالعدد  śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÀÃƆŸƅ§�řǽƆȞ��

��¡ŕŲ ǽŗƅ§�±§̄ƅ§��ƓƊŕŝƅ§1994117-103، ص ص.

3.��¾Ã±ŗƈ�´ ÃȄ² �Áŗ" نطاق القواعد العامة على التزامات المستأجر في عقد الاعتماد

�ȑ±ŕŠƔƛ§" ،řǽƊŕŬƊƙ§�ÀÃƆŸƅ§�řƆŠƈ 28، العدد��ȑ±ÃśƊƈ�řŸƈŕŠ��£� Ɔ̄Šƈƅ§��

.256-231ص، ص 2007قسنطینة، 

4.��řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƛ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ��řŸŬ§Ãƅ§�ƓţƅŕŰ �©±§±²řǽƊŕŬƊƙ§�ÀÃƆŸƅ§�řƆŠƈ ،

ȞŬǼ��±Ų±©��27/28العدد  ǽŦ�ǳ �řŸƈŕŠ��2012360-341، ص ص.

ƓƊŕƊŗƆƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�źƊȄ²"ي منصور، ـسام.5 ƔƆƅ§� Ƃ̄ŷ�µ œŕŰ Ŧ" ،ÁƔƈŕţƈƅ§�řǼŕƂƊ�řƆŠƈ ،

.460-423، ص ص 2009، بیروت، 02العدد 

2002لسنة �ÀƁ±�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�ÁÃƊŕƁ�¿Ãţ�řǽƊÃƊŕƁ�řŬ§±¯16"عماد أدیب الهلسة، .6

ƌśƜǽ̄ŸśÃ" ،ÁƔƈŕţƈƅ§�řǼŕƂƊ�řƆŠƈ±ŗƈśŗŬ��řǽƊ̄±Ɨ§�řǽƈŮŕƎƅ§�řƄƆƈƈƅ§��2005 ،

.136-86ص ص 

7.�±Ȟſƅ§�řƆŠƈ��Ɠȃ±Ÿƅ§�Á· Ãƅ§�Ɠž�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§�ª ŕŷÃ±Ůƈƅ§�ȈȄÃƈś�řǽƅŕȞŮ¥��ÁƔ̄ƈÃŗ�ƓƅƜǽž

ŬŕǽŬƅ§ متوافر على الموقع الإلكتروني20ي، العدد ،:

www.4geography.com
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��06��ƓſŬŋǼ�ÁƔƈŕţƈƅ§�řœƔƍ، عدد مجلة المحامون ، "§�ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ"الكشبور محمد، .8

.184-166، ص ص 1998المغرب، 

9.� �źƊȄ² ƔƆƅ§� Ƃ̄ŷ� Ɠž� Ɠœ§² Šƅ§� Ɗ̄ŗƅ§� �¿Ɯ»· � ±ŕśƎƈƅ§řǽȃ±żƈƅ§� ÀƄŕţƈƅ§� řƆŠƈ                         ،

�مجلس هیئة المحامی �̈ ±żƈƅ§� �¡ŕŲ ǽŗƅ§� ±§̄ƅŕǼ� Á1993                 ،

.43-13، ص ص 67العدد :القسم الأول

.52-11، ص ص 68، العدد القسم الثاني

�§�ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ"نبیل أبو مسلم، .10 Ƃ̄ŷ�Ɠž�À§² śƅƛ§�ȈƂƊ" ، الاتجاهات الحدیثة في قانون

��ªالأعمال ŕ· Ŭ��řǽŷŕƈśŠƛ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÀÃƆŸƅ§�řǽƆȞ�� ،المغرب

.79-67، ص ص 2011

11.��ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ§�ª ŕƈ̄ Ŧ�¾ƆƎśŬƈƅ�řǽŸȄ±Ůśƅ§�řǽŕƈţƅ§��Ȑ±ŮǼ�ƓŠƅ§Ã الاتجاهات الحدیثة في

��ªقانون الأعمال ŕ· Ŭ��řǽŷŕƈśŠƛ§Ã�řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÀÃƆŸƅ§�řǽƆȞ��

.94-83، ص ص المغرب2011

:المداخلات-د 

1.��ȈƔƆƅ§�Ãŗ£�ƓƁÃŬ ƅ̄§�Àǽƍ§±ŗ¥"ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§�Ɠž�řŝƔ̄ţ�ª §±Ã· ś" ، أعمال المؤتمر العلمي

�ȑÃƊŬƅ§Á§ÃƊŷ� ª ţś� ª Ã±Ɣŗ�řŸƈŕŠ��½ÃƂţƅ§�řǽƆƄƅ: الجدید في أعمال

��řǽƁÃƂţƅ§�ƓŗƆţƅ§�ªا §±ÃŮƊƈ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÁƔśƎŠÃƅ§�Áƈ�¼±ŕŰ ƈƅ

.177-119، ص ص 2007

2.��řŸǽȃ±�²Ã² ŷ�Áŗ"�řǽƆƈŷ�Ɠž�ƓƆȄÃƈśƅ§�±Š¤ƈƅ§�² Ȟ±ƈ�² Ȅ² Ÿś�Ɠž�řſƆśŦƈƅ§�řǽ̄ƂŸƅ§�̈ ƅ§ÃƂƅ§�±Ã̄

�ƓƊ· Ãƅ§�ƑƂśƆƈƅ§�Ɠž�À̄Ƃƈ�¿ŕƂƈ��ƓƆȄÃƈśƅ§�±ŕŠƔƙ§" عقود الأعمال ودورها في

� ŕ̄Ű śƁƛ§�±ȄÃ· ś�ȑ±œ§² Šƅ§"�̄ ŗŷ�řŸƈŕŠ��řǽŬŕǽŬƅ§�ÀÃƆŸƅ§Ã�½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��

.315-296، ص ص 17�ȑŕƈ2012و�ƓƈÃƔ��řǽŕŠŗ��©±Ɣƈ16الرحمان

ƈƅ§�ȈȄÃƈś�Àŷ"بوخیرة حسین، .3 ƅ̄�řǽƅŋȞ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ملتقى"ؤسسات الصغیرة والمتوسطة ،

�řŸƈŕŠ��ȑ±œ§² Šƅ§� ŕ̄Ű śƁƛ§�±ȄÃ· ś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄Ã�¿ŕƈŷƗ§� Ã̄Ƃŷ�¿Ãţ�ƓƊ· Ã

�ƓƈÃƔ��řǽŕŠŗ1617و�ȑŕƈ2012 494-481، ص ص.

4.��řţǽƆŰ �ƓŠŕţ"śƅ§Ã�ȑ±¸ Ɗƅ§�ÁƔŗ�ȑ±ŕƂŸƅ§�ȑ±ŕŠƔƛ§�Áŕƈśœƛ§ȘƔŗ·"العقار والاستثمار، أشغال ،

řǽƊ· Ãƅ§�©Ã̄ Ɗƅ§ المنظمة من طرف وحدتي التكوÀÃƆŗ̄Ã�Ƌ§±ÃśȞ̄ ƅ§�ȈƔƊƅ�« ţǼƅ§Ã�ÁȄ
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�ÌƈŸƈƅ§�ŕǽƆŸƅ§�ª ŕŬ§± ƅ̄§ قة في قانون العقود و�řǽƆȞ��±ŕƂŸƅ§ محمدالحقوق، جامعة

353-313ص ص،20�ȑŕƈ2006-19الأول وجدة، 

ــر،  .5 ــ źƊȄ²"حبیـب مزهـ ƔƆƅ§�̄ ƂŸƅ�řǽƊÃƊŕƂƅ§�řŸǽŗ· ƅ§" ،�½ÃƂţƅ§�řǽƆƄƅ�ȑÃƊŬƅ§�ƓƈƆŸƅ§�±ƈś¤ƈƅ§�¿ŕƈŷ£

�řǽƊÃƊŕƂƅ§�ÁƔśƎŠÃƅ§�Áƈ�¼±ŕŰ:جامعة بیروت تحت عنوان ƈƅ§�¿ŕƈŷ£�Ɠž�̄ Ɣ̄Šƅ§

�ƓŗƆţƅ§�ª §±ÃŮƊƈ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã��řǽƁÃƂţƅ§2007 117-53،  ص ص.

6.��řǽƍ§² �řȄ±Ãţ�Ȇ ŬÃƔ�ƓŬ"�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§�̄ Ƃŷ�Ɠž�±ŠōśŬƈƅ§�ª ŕƈ§² śƅ§" ،وطنيالملتقى ال

·ȄÃ±�"حول ś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄Ã�¿ŕƈŷƗ§�̄ÃƂŷالاقتصاد�ȑ±œ§² Šƅ§"�½ÃƂţƅ§�řǽƆȞ��

©±Ɣƈ�Áŕƈţ±ƅ§�̄ ŗŷ�řŸƈŕŠ��řǽŬŕǽŬƅ§�ÀÃƆŸƅ§Ã-��řǽŕŠŗ1617وȑŕƈ2012 ،

.325-316ص ص 

7.��̄ ƈţ£� Ɣ̄Ŭ�ȑ ±̄ƔŬƈ"�ŶȄ±Ůśƅ§�ÁƔŗ�ȑ±ŕŠƔƙ§� ŕ̄ƈśŷƛ§� Ƃ̄ŷ�Ȉţƈƅ�ȘŗŬƈƅ§�¡§±Ůƅ§�ȋ±Ů

ȘƔŗ· śƅ§Ãفي الجزائر"±ȄÃ· ś�Ɠž�ŕƍ±Ã̄Ã�¿ŕƈŷƗ§�̄ÃƂŷ�¿Ãţ�ƓƊ· Ã�ƑƂśƆƈ��

�ƓƈÃƔ��řǽŕŠŗ��©±Ɣƈ�Áŕƈţ±ƅ§�̄ ŗŷ�řŸƈŕŠ��ȑ±œ§² Šƅ§�̄ ŕŰ śƁƛ§1617و�ȑŕƈ

.355-344ص ، ص 2012

8.��±§̄ȄÃ̄ �ǳ �ƓƊŕƍ"řǽƊÃƊŕƂƅ§�řǽţŕƊƅ§�Áƈ�ƓƆȄÃƈśƅ§�±ƔŠōśƅ§" ،�ȑÃƊŬƅ§�ƓƈƆŸƅ§�±ƈś¤ƈƅ§�¿ŕƈŷ£

�řǽƆƄƅ بیروت، الجدید في أعمال المصارف من الوجهتین الحقوق، جامعة

��řǽƁÃƂţƅ§�ƓŗƆţƅ§�ª §±ÃŮƊƈ��řǽ̄ŕŰ śƁƛ§Ã�řǽƊÃƊŕƂƅ§2007، 07صص-

51.

�§Ɠȃ±żƈƅ§�ÁÃƊŕƂƅ§�Ɠž�¿ÃƂƊƈƆƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�Áŕƈśœƛ"الوهابي عبد السلام، .9 Ƃ̄ŷ"�řŸǼ§±ƅ§�©Ã̄ Ɗƅ§��

ƓȞƊŗƅ§Ã�ƓœŕŲللعمل  Ƃƅ§1�̄ ƎŸƈƅ§��řǽŬ§± ƅ̄§�ÀŕǽƗ§Ã�ª §¡ŕƂƆƅ§Ã�ª §Ã̄ Ɗƅ§�řƆŬƆŬ��

.394-361، ص ص 2004العالي للقضاء، ینایر 

́�¦ŗǻƈÂƈœƀƃ–د  ÂŮ ƈƃ¦:

-ŗǻŶȂ°Ŭřƃ¦�́ ÂŮ ƈƃ¦:

1966�̄جوان8، مؤرخ في 66/156أمر رقم .1 ŷ̄�±�¬��ª ŕǼÃƂŸƅ§�ÁÃƊŕƁ�ÁƈŲ śƔ��49 صادر ،

.عدل ومتمم، م1966جوان 11في 

، 78عدد تضمن القانون المدني، ج ر ی، 1975سبتمبر26، مؤرخ في 75/58أمر رقم .2

.معدل ومتمم،1975سبتمبر 30صادر في 
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�ȈŠŬƅ§�³یتضمن1975نوفمبر 12، مؤرخ في 75/74أمر رقم .3 ǽŬōśÃ�ƓŲ §±Ɨ§�ŢŬƈ�ÁÃƊŕƁ

�ȑ±ŕƂŸƅ§ 1975نوفمبر 18، صادر في 92ج ر، عدد.

¶��14�ȈȄ±ž£1990مؤرخ في 90/10قانون رقم .4 ±Ƃƅ§Ã�̄ ƂƊƅŕǼ�ȘƆŸśƔ�� صادر 16ج ر عدد ،

.)ملغى(15/04/1990في 

̄�، ی2003أوت 26مؤرخ في 03/11أمر رقم .5 ŷ̄�±�¬��¶ ±Ƃƅ§Ã�̄ ƂƊƅŕǼ�ȘƆŸś52 صادر ،

، 22�řǽƆȄÃŠ2009، المؤرخ في �ÀƁ±�ÁÃƊŕƂƅŕǼ�Àƈśƈ01/09، معدل و 2003أوت 27في 

�řƊŬƅ�ƓƆƔƈƄśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊŕƁ�ÁƈŲ śƈƅ§2009 ال، 44، ج ر عدد�ťȄ±ŕśŗ�± ŕ̄Ű26�řǽƆȄÃŠ

2009�ÀƁ±�±ƈƗŕǼÃ��04/10 50، ج ر عدد 2010أوت 26، المؤرخ في�ťȄ±ŕśŗ�± ŕ̄Ű ��01

.2010سبتمبر 

21�ȈȄ±ž£1990 ،ȈƈŸƅ§�ªمؤرخ في 90/11قانون رقم .6 ŕƁƜŸǼ�ȘƆŸśƔ، 17ج ر عدد ،

.25�ȈȄ±ž£1990صادر في 

̄¯1995جانفي 25مؤرخ في 95/07أمر رقم .7 ŷ�±�¬��ª ŕƊƔƈōśƅŕǼ�ȘƆŸśƔ��13 صادر في ،

¿�1995�ÀƁ±�ÁÃƊŕƂƅŕǼ�ÀƈśƈÃمارس 08 Ÿ̄ƈ06/0420المؤرخ في�ȑ±ſǽž2006 ج ر عدد ،

.2006مارس 12، صادر في15

1996�̄جانفي 10مؤرخ في 96/09أمر رقم .8 ŷ̄�±�¬��ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛŕǼ�ȘƆŸśƔ��03 ،

.1996جانفي 14صادر في 

2004�Ì̄ţǽ���ªجوان 23مؤرخ في 04/02قانون رقم .9 ŕŬ±ŕƈƈƅ§�ƑƆŷ�řƂǼ· ƈƅ§� ŷ̄§ÃƂƅ§�¯

¯̄ ŷ�±�¬��řȄ±ŕŠśƅ§41 2004جوان 27، صادر في�ÀƁ±�ÁÃƊŕƂǼ�ÀƈśƈÃ�¿ Ÿ̄ƈ10/06 مؤرخ

.2010أوت 18صادر في 4، ج ر عدد1010أوت 15في 

ŗƈŬǽ̄2007�řƊŬƅ�řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊŕƁ�ÁƈŲ±�30مؤرخ في 07/12قانون رقم.10 śƔ2008 ج ر ،

±�82ťȄ±ŕśŗعدد  ŕ̄Ű ��31�±ŗƈŬǽ̄2007.

�řƊŬƅ�ƓƆƔƈƄśƅ§�řǽƅŕƈƅ§�ÁÃƊن قایتضمّ ، 22�řǽƆȄÃŠ2009مؤرخ في ، 09/01أمر رقم .11

±�44ťȄ±ŕśŗج ر، عدد،2009 ŕ̄Ű ��26�řǽƆȄÃŠ2009.

، ج ر �řƊŬƅ�řǽƅŕƈƅ§�Á2014، یتضمن قانو ŗƈŬǽ̄2013±�30، مؤرخ في 13/18قانون رقم .12

±�68�ťȄ±ŕśŗعدد  ŕ̄Ű ��31�±ŗƈŬǽ̄2013.

-ŗǻƆǻ· ƈřƃ¦�́ ÂŮ ƈƃ¦:

1976��ȑ±ŕƂŸƅ§�ȈŠŬƅ§�³مارس 25مؤرخ في 76/63مرسوم رقم .1 ǽŬōśŗ�ȘƆŸśƔر عدد .ج��

.ťȄ±ŕśŗ13�ȈȄ±ž£1976، صادر 30
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2.�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊś�ÀÃŬ±ƈ06/90 20مؤرخ في�ȑ±ſǽž2006�ª ŕǽƆƈŷ�±ŕƎŮ¥�ª ŕǽſǽȞ�¯̄ ţǽ��

�̄ ŷ̄�±�¬��řƅÃƂƊƈƅ§�¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§10�ťȄ±ŕśŗ�± ŕ̄Ű ��26�ȑ±ſǽž2006.

3.�ÀƁ±�ȑ °ƔſƊś�ÀÃŬ±ƈ06/91 20مؤرخ في�ȑ±ſǽž2006�±ŕƎŮ¥�ª ŕǽſǽȞ�¯̄ ţǽ���ª ŕǽƆƈŷ

¿ÃŰ Ƙƅ�ȑ±ŕŠƔƙ§�̄ ŕƈśŷƛ§ 10غیر المنقولة، ج ر عدد�ťȄ±ŕśŗ�± ŕ̄Ű ��26�ȑ±ſǽž2006.

4.ȑ °ƔſƊś�ÀÃŬ±ƈ 2006سبتمبر 10، مؤرخ في 06/306رقم ،�Ì̄ţǽ�̄ÃƂŸƆƅ�řǽŬŕŬƗ§�±Ű ŕƊŸƅ§�̄

��řǽſŬŸś�±ŗśŸś�Ɠśƅ§�̄ ÃƊŗƅ§Ã�ÁƔƄƆƎśŬƈƅ§Ã�ÁƔƔ̄ŕŰ śƁƛ§�Á§ÃŷƗ§�ÁƔŗ�řƈ±ŗƈƅ§ 56ج ر عدد ،

�ťȄ±ŕś�Ɠž�± ŕ̄Ű11 2006سبتمبر.

�ÀƁ±�ȑمرسوم .5 °ƔſƊś07/153 22مؤرخ في�ȑŕƈ2007�ª ŕŠśƊƈ�ŶȄ²Ãś�ȋÃ±ŮÃ�¿ŕȞŮ£�̄ ţ̄ǽ��

¬��ŶȄ²Ãśƅ§�ª ŕȞǼŮ�Áƈ�ŕƍ±ƔŻÃ�ŕƎƎŗŕŮǽ�ŕƈÃ�řǽƅŕƈƅ§�ª ŕŬŬ¤ƈƅ§Ã�¾ÃƊŗƅ§�ȈŗƁ�Áƈ�ÁƔƈōśƅ§. ر

.23�ȑŕƈ2007، صادر في 35عدد 

2009�Ì̄ţǽ��ƅ§�řǽţƜſƅ§�ªأوتƓž�®±¤ƈ��¾±śŮƈ�ȑ±§²Ã�±§27قر .6 §̄Ÿƈƅ§�řƈœŕƁ�̄ في منتجة

�ȑ±ŕŠƔƙ§�¶ ±Ƃƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž�©ŕƊśƂƈƅ§Ã��±œ§² Šƅ§،řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Áƈ�ŕƍ±ŕŠƔ¥�ƓſŸǽ�Ɠśƅ§Ã ،

±�59�ťȄ±ŕśŗعدد ج ر  ŕ̄Ű ��14±ȃÃśƄ£2009.

7.�ȑ±§²Ã�±§±Ɓ21مؤرخ في ، مشترك�ȑ±ſǽž2012 ،�Ì̄ţǽƅ§�řǽţƜſƅ§�ª §̄Ÿƈƅ§�řƈœŕƁ�̄ منتجة في

�ȑ±ŕŠƔƙ§�¶ ±Ƃƅ§�±ŕ· ¥�Ɠž�©ŕƊśƂƈƅ§Ã��±œ§² Šƅ§��������řžŕŲ ƈƅ§�řƈǽƂƅ§�Áƈ�ŕƍ±ŕŠƔ¥�ƓſŸǽ�Ɠśƅ§Ã

±�62�ťȄ±ŕśŗج ر، عدد  ŕ̄Ű .2012نوفمبر ��14

03�řǽƆȄÃŠ1996�Ì̄ţǽ���ÌǽſǽȞ�̄�̄مؤرخ في 96/06نظام رقم .8 ŕƈśŷƛ§�ª ŕȞ±Ů�³ ǽŬōś�ª ŕ

ŕƍ ŕ̄ƈśŷ§�ȋÃ±ŮÃ�ȑ±ŕŠƔƙ§ 1966نوفمبر03، صادر في 66، ج ر عدد.
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:لملخصا

يجاري وسيلة حديثة نسبيا لتمويل استثمارات المشروعات الاقتصادية، فهو يعد الاعتماد الإ   
بذلك من العقود الحديثة التي تعتمد على تداخل العلاقات و الالتزامات القانونية بين أطرافه، و لكن 

يظهر نوع من الاختلال فيها، سواء في حالة السير  عقد الاعتماد الإيجاري، من خلال دراسة بنود
العادي للعقد أو في حالة نشوب نزاع حوله، و ذلك لكونها  تخدم مصلحة الشركة المؤجرة أكثر ما 
تخدم مصلحة المستفيد، و من خلال تحليل القواعد المطبقة على هذا العقد، سواء تلك المتعلقة 

واعد القانون الخاص، يظهر تأثير النظام القانوني للاعتماد بالعقد بحد ذاته، أو تلك المتعلقة بق
التوازن المفقود في يجب البحث عن آليات لمواجهة الإيجاري على توازن الالتزامات فيه، لذلك  

هذه الالتزامات.  

Résumé : 

     Le crédit-bail est un moyen de financement, se réalisant par la 

combinaison de plusieurs techniques contractuelles entre les 

fournisseurs, les bailleurs, et les preneurs. On aperçoit un déséquilibre 

de prestations, entre ces deux derniers, qui se manifeste soit dans le cas 

d’un déroulement normal du contrat, soit en cas de litige.    

      En  étudiant  les règles  applicables au contrat de crédit-bail, soit 

c’elles  relatives à la convention elle-même, soit c’elles du droit 

commun, on constatera l’incidence du régime juridique du crédit-bail 

sur le déséquilibre des prestations. En conséquence, des mécanismes 

juridiques de crédit-bail s’impose, afin d’éloigner ce déséquilibre 

existant, et ainsi harmoniser les prestations des parties.  
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